Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2022:3) om
energimatning i byggnader

BFS 2022:3 med andringar till och med BFS 2022:3

Detta ar en konsoliderad version. Den konsoliderade versionen ar en sammanstallning av alla
bestammelser, fran grundférfattning till senaste andringsfoérfattning. Det ar alltid den tryckta
versionen som galler i rattssammanhang. Den tryckta versionen innehaller ocksa alla fotnoter
samt uppgifter om ikrafttrddande- och évergangsbestammelser.

Inledning

1§ Denna forfattning innehéller foreskrifter till lagen (2022:333) om energimétning i byggnader och
forordningen (2022:336) om energimétning i byggnader.

Definitioner

2§ Termer och uttryck i denna forfattning har samma betydelse som i lagen (2022:333) om
energimétning i byggnader, forordningen (2022:336) om energimétning i byggnader och plan- och
bygglagen (2010:900).

3§ Idenna forfattning avses med:

Atemp: Arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och kéllarplan for temperaturreglerade utrymmen,
avsedda att virmas till mer &n 10 °C, som begrinsas av klimatskdrmens insida. Area som upptas av
innerviggar, dppningar for trappa, schakt och dylikt, inrdknas. Area for garage, inom byggnaden i
bostadshus eller annan lokalbyggnad dn garage, inréknas inte.

Byggnadens energianvindning, Ebea: Den summerade energi som vid normalt brukande under ett
normalar behdver levereras till en byggnad (oftast benamnd kopt energi) for uppvarmning (Euppy),
komfortkyla (Eky1), tappvarmvatten (Ewv) och byggnadens fastighetsenergi (£r). Om golvvarme,
handdukstork eller annan apparat for uppvérmning installeras, inrdknas dven dess energianvéndning.
Energi frén sol, vind, mark, luft eller vatten som alstras i byggnaden eller pd dess tomt och anvinds till
byggnadens uppvarmning, komfortkyla, varmvatten och fastighetsenergi réknas inte med i byggnadens
energianviandning. Byggnadens energianvindning (Ebea) berdknas enligt nedanstdende formel:

Epea = Euppv + Ekyl + Ewy + Ef

Byggnadens fastighetsenergi, Er (kWh/ar): Den del av byggnadens energianvéndning som &r
relaterad till byggnadens behov dir den energikrdvande apparaten finns inom, under eller anbringad pa
utsidan av byggnaden. I fastighetsenergin ingér fast belysning i allménna utrymmen och
driftsutrymmen. Dessutom ingér energi som anvénds i virmekablar, pumpar, fléktar, motorer, styr-
och dvervakningsutrustning och dylikt. Aven externt lokalt placerad apparat som férsdrjer byggnaden,
sadsom pumpar och flaktar for frikyla, inrdknas. Apparater avsedda for annan anvéndning &n for
byggnaden, sdsom motor- och kupéviarmare for fordon, batteriladdare for extern anvéindare, belysning
i tradgard och pa gangstrak, inrdknas inte.

Byggnadens primdrenergital, EPpe: (kWh/m? och 4r): Det viirde som beskriver byggnadens
energiprestanda. Primdrenergitalet berdknas ur byggnadens energianvéndning, dar summan av energi
till uppvarmning (Euppv.i), korrigerad med en geografisk justeringsfaktor (Fgeo), energi till komfortkyla
(Exy1i), energi till tappvarmvatten (Etww,i) och fastighetsenergi (E¥;) for varje energibarare, multipliceras
med primédrenergifaktorn for respektive energibdrare och fordelat pa Atemp. Primérenergitalet (£Ppet),
beréknas enligt nedanstaende formel:
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E .
o <% + Eigii + Eoi + Ef,i> X PE;
EP, = i
pet

Atemp

Drift- och underhdllskostnader, DKi: Omfattar kostnader for bland annat underhéll av
matutrustning, avldsning av méatare och kostnader for fordelning och debitering av varje hyresgést
samt tillkommande administrativa kostnader for rapportering av faktureringsinformation till
lagenhetsinnehavare, informationsinsatser, hyresforhandlingar om individuell métning och debitering,
kostnader for att hantera boendes klagomal och kostnader for momsredovisning.

Ekonomisk livslingd, n: Den tid som en investering &r, eller beddoms vara, foretagsekonomiskt
l6nsam.

Energi for komfortkyla, Exy (kWh/ar): Den till byggnaden levererade kyl- eller energiméngd som
anvénds for att sinka byggnadens innetemperatur for manniskors komfort. Kylenergi som himtas
direkt frdn omgivningen utan kylmaskin fran sjovatten, uteluft dylikt (s.k. frikyla), inrdknas inte.

Energimix: Energileverantorens totalt tillférda brinslen eller energibirare uppdelade pa olika
ursprung.

Fjarravildsning: Avlasning av mitares register pa distans, vilket inte krédver tilltrade till enskilda
lagenheter/enheter, for Overforing av de avldsta métvérdena till insamlingssystemet.

Grundinvestering, G: Kostnader for métare, installation och driftséttning.

Internrdinta, IR: Genomsnittlig arlig procentuell avkastning av en investering.

Kalkylrdnta: Den rantesats som motsvarar byggnadsédgarens avkastningskrav pa investerat kapital.

Berikning av primirenergital for energimitning i byggnaden

4 § Vid faststdllande av byggnadens energiprestanda, uttryckt som primérenergital, ska hiansyn tas
till primérenergifaktorer enligt tabell 1 och geografisk justeringsfaktor enligt tabell 2.

Vid berakningen av byggnadens primérenergital ska byggnadens energianvandning faststéllas enligt
Boverkets foreskrifter och allmidnna rad (2016:12) om faststillande av byggnadens energianvdndning
vid normalt brukande och ett normalar.

Tabell 1 Primarenergifaktorer

Energibarare Primarenergifaktor (PEi)

El (PEel) 1,6

Fjarrvarme (PEiyv) 1,0

Fjarrkyla (PEky) 1,0

Biobransle (PEbio) 1,0

Olja (PEona) 1,0

Gas (PEgas) 1,0

Tabell 2 Geografiska justeringsfaktorer

Lan Kommun Geografisk

justeringsfaktor
Fgeo

Blekinge Samtliga kommuner 0,9

Dalarna Avesta, Hedemora och Sater 1,1

Dalarna Borlange, Falun, Gagnef, Leksand, Ludvika, 1,2
Mora, Orsa, Rattvik, Smedjebacken och Vansbro

Dalarna Malung-Salen och Alvdalen 1,4

Gotland Gotland 0,9

Gavleborg Gavle, Ockelbo och Sandviken 1,1

Gavleborg Bollnds, Hofors, Hudiksvall, Nordanstig och 1,2
Soderhamn
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Lan Kommun Geografisk
justeringsfaktor
Fgeo

Gavleborg Ljusdal och Ovanaker 1,3
Halland Samtliga utom Hylte 0,9
Halland Hylte 1,0
Jamtland Berg, Bracke, Ragunda och Ostersund 1,4
Jamtland Harjedalen, Krokom och Stromsund 1,5
Jamtland Are 1,6

Aneby, Gislaved, Gnosjo, Habo, Jonkdping, 1,0
Joénkdping Mullsjd, Tranas, Vaggeryd, Vetlanda och

Varnamo
Jonkdping Eksj6, Nassjo och Savsj6 1,1

Borgholm, Emmaboda, Kalmar, Ménsteras, 0,9
Kalmar Morbylanga, Nybro, Oskarshamn, Torsas och

Vastervik
Kalmar Hultsfred, Hogsby och Vimmerby 1,0
Kronoberg Samtliga kommuner 1,0
Norrbotten Pite& 1,4
Norrbotten Boden, Haparanda, Kalix, Lulea och Alvsbyn 1,5
Norrbotten Arvidsjaur, Overkalix och Overtorne& 1,6
Norrbotten Arjeplog och Pajala 1,7
Norrbotten Jokkmokk 1,8
Norrbotten Gallivare och Kiruna 1,9
Skane Hég.anés, Landskrona, Lomma, Malmé och 0,8

Vellinge

Bjuv, Bromdlla, Burlév, Bastad, Eslov, 0,9

Helsingborg, Hassleholm, Horby, H&6r, Klippan,
Skane Kristianstad, Kavlinge, Lund, Perstorp,

Simrishamn, Sjébo, Skurup, Staffanstorp,

Svalov, __Svedala, Tomeli_lla, Trelleborg, Ystad,

Astorp, Angelholm och Ostra Géinge
Skane Osby och Orkelljunga 1,0
Stockholm Samtliga kommuner 1,0
Sddermanland Samtliga kommuner 1,0
Uppsala Enkdping, Habo, Knivsta och Uppsala 1,0
Uppsala Heby, Tierp, Alvkarleby och Osthammar 1,1
Véarmland Grums och Séffle 1,0
Varmland Arvika, Eda, Filipstad, Forshaga, Hammaro, 1,1

Karlstad, Kil, Kristinehamn, Munkfors, Storfors,

Sunne och Arjang
Varmland Hagfors och Torsby 1,2
Vasterbotten Nordmaling och Umea 1,3
Vasterbotten Bjurholm, Robertsfors, Skelleftea och Vannas 1,4
Vasterbotten Dorotea, Lycksele, Vindeln och Asele 1,5
Vasterbotten Mala, Norsjé och Vilhelmina 1,6
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Lan Kommun Geografisk
justeringsfaktor
Fgeo
Vasterbotten Sorsele 1,7
Vasterbotten Storuman 1,8
. Harnésand, Kramfors, Sundsvall, Timra och 1,3
VaStemorHand OmSkO|dSVIk
Vasternorrland Sollefted och Ange 1,4
Vistmanland Arboga, HaIIstahamlr.nar, oKungsér, Koping, 1,0
Surahammar och Vasteras
Vastmanland Fagersta, Norberg, Sala och Skinnskatteberg 1,1
Goteborg, Harryda, Kungalv, Lerum, Lysekil, 0,9
Vastra Gotaland | MéIndal, Orust, Partille, Sotenas, Stenungsund,
Strémstad, Tanum, Tjérn, Uddevalla och Ockerd
Ale, Alingsas, Bengtsfors, Bollebygd, Boras, 1,0
Dals-Ed, Essunga, Falképing, Fargelanda,
Grastorp, Gullspang, Goétene, Herrljunga, Hjo,
.. .. Karlsborg, Lidképing, Lilla Edet, Mariestad,
Vastra Gotaland | \1o4 “Mellerud, Munkedal, Skara, Skévde,
Svenljunga, Tibro, Tidaholm, Trollhattan,
Toreboda, Vara, Vargarda, Vanersborg och
Amal
Vastra Gotaland | Tranemo och Ulricehamn 1.1
Orebro Hallsberg, Kumla, Laxa, Lekeberg och Orebro 1,0
Orebro Askersund, Degerfors, Hallefors, Karlskoga, 11
Lindesberg och Nora
Orebro Ljusnarsberg 1,2
Ostergétland Samtliga kommuner 1,0

Kriterier for undantag for teknisk genomforbarhet

5§ Installation av system for individuell métning och debitering av vérme r inte tekniskt

genomforbart om byggnaden har luftburen vérme.
Installation av system for individuell méatning och debitering av virme och férbrukning av

tappvarmvatten ar inte tekniskt genomforbart om de historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller

konstnérliga virdena forvanskas i en sérskilt vardefull byggnad.

Det kan finnas andra situationer motsvarande de som anges i forsta och andra styckena som inte kan
anses vara tekniskt genomforbara i byggnaden.

Byggnadségaren ska pé tillsynsmyndighetens begiran kunna gora sannolikt varfor installation av
system for individuell méitning och debitering inte ar tekniskt genomforbart.

Kriterier for undantag utifran proportionalitet

6 § Installation av system for individuell métning och debitering &r inte proportionellt i forhallande
till mdjliga energibesparingar om atgérden &r privat- eller foretagsekonomiskt olonsam. En atgérd
antas vara oldnsam om investeringen ger en avkastning, internrénta, som &r lagre 4n byggnadsédgarens
avkastningskrav pa investeringar, kalkylrdntan. Den ekonomiska berdkningen innehaller
grundinvestering (G) i kronor, energi-, effekt- och vattenbesparing (EBi) i kronor for ar i, drift och

underhallskostnader (DK:) i kronor for ar i, arlig energiprisdkning (EPO) i procentsats i decimalform,
investeringens internrinta (/R) i procentsats i decimalform, och den ekonomiska livslangden () 1 ar.
For att berdkna investeringens internrénta ska foljande formel anvéndas:
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c Zn (EBi—DKt)x(1+EPC'))i_O
i=1 (1+IR)! a

Den ekonomiska livsldngden ska vara tio ar. Byggnadsagaren ska pa tillsynsmyndighetens begéran
kunna visa upp berdkningar som gor det sannolikt att byggnaden inte langre omfattas av krav enligt
forordningen (2022:336) om energimétning i byggnader.

Allmdint rdd
Byggnadsédgarens avkastningskrav, kalkylréntan, bor vara marknadsméssig. Kalkylrdntan far
bestdimmas med hénsyn till byggnadsigarens faktiska kapitalkostnader, risker med investeringen
samt avkastningen pa alternativa energieffektiviseringsatgérder.

Den arliga energiprisokningen bor ta utgangspunkt i de lokala forutséttningarna som finns pa
orten.

Kriterier for undantag for energieffektiviserande atgarder

7§ En byggnadsédgare som utfor andra energieffektiviserande atgirder ska pa tillsynsmyndighetens
begédran kunna gora sannolikt att planerade eller genomforda atgérder ger en minskad
energianvandning som innebér att byggnaden inte ldngre omfattas av krav enligt 6 och 7 §§
forordningen (2022:336) om energimétning i byggnader.

Om byggnadsédgaren avser att genomfora energieffektiviserande atgérder i samband med en
planerad ombyggnad ska atgérderna vara genomforda senast den 1 juli 2026.

Om byggnadségaren avser att genomfora energieffektiviserande atgirder som inte sker i samband
med en planerad ombyggnad ska atgérderna vara genomforda senast den 1 juli 2023.

Byggnadségaren ska pé tillsynsmyndighetens begiran kunna styrka att atgarderna har genomforts.

Miitsystem och méatutrustning

8§ Virmeenergimétare, virmekostnadsfordelare och métare for tappvarmvatten for hushallsbruk
som installeras ska vara fjarravlisbara.

Virmeenergimatare, virmekostnadsfordelare och mitare for tappvarmvatten for hushallsbruk ska
goras fjarravldsbara eller erséttas med fjarravldsbara métsystem senast den 1 januari 2027, om dessa
har installerats i byggnader fore ikrafttrddandet av férordningen (2022:336) om energimétning i
byggnader och som omfattas av kraven enligt 6—8 §§ forordningen.

De uppgifter som krévs for att faststilla faktisk anvéindning ska kunna fjarravlisas.

Fakturering

9 § Fakturering till lgenhetsinnehavare som baseras pé faktisk anvandning eller avldsning av
viarmekostnadsfordelare ska ske minst en gang per ar.

Skyldighet att liimna fakturerings- och anvindningsinformation

10§ Om viarmeenergimitare, virmekostnadsfordelare eller métare for tappvarmvatten for
hushallsbruk &r installerade, ska ldgenhetsinnehavaren fa faktureringsinformation med information om
sin energianvindning av byggnadsédgaren. Informationen ska vara baserad pa faktisk anvéndning eller
avldsningar av virmekostnadsfordelare.

Om maétanordningarna &r fjarravldsbara ska ligenhetsinnehavaren fa information om sin
energianviandning minst en gang varje manad. Om métanordningarna inte ir fjarravlésbara ska
informationen 1 stéllet lamnas minst tva ganger per ar till och med den 31 december 2026.

Informationen far goras tillgénglig via internet och uppdateras sé ofta som métanordningarna och
systemen tillater.
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Om faktureringsinformationen och informationen om energianvindning gors tillgdnglig via internet
maste ldgenhetsinnehavaren fa ett meddelande frin byggnadsidgaren om var den finns att tillga.

Faktureringsinformation och information om energianvindning for virme behover inte ldmnas till
lagenhetsinnehavare vid driftstopp eller utanfor sdsongerna for uppvarmning.

Fakturerings- och anvindningsinformation baserad p4 individuell méiitning

11§ Byggnadsigaren ansvarar for att tydlig och begriplig faktureringsinformation med information
om energianvédndningen gors tillgénglig tillsammans med fakturan. Faktureringsinformation och
information om energianvandningen till ldgenhetsinnehavaren som baseras pa faktisk anvéndning eller
avlasning av varmekostnadsfordelare ska innehalla foljande:

— Faktiska priser och faktisk energianvdndning eller total virmekostnad och avlisningar av
viarmekostnadsfordelare.

— En beskrivning av de olika skatter, pAminnelseavgifter och taxor som tillimpas.

— Uppgifter om den energimix som anvénts och de med framstéllningen érliga forknippade
vaxthusgasutsldppen. Kravet pd uppgifter om véxthusgasutslapp géller enbart fjarrvirmesystem med
en total installerad tillford effekt som dverstiger 20 MW.

— Jamforelser av lagenhetsinnehavarens aktuella klimatkorrigerade energianvdndning i grafisk
form med anvindningen for samma period foregaende ar.

— Jamforelser med en genomsnittlig ldgenhetsinnehavare eller en jimforelseldgenhetsinnehavare i
samma anvindarkategori.

— Kontaktinformation till organisationer for byggnadségare och oberoende organ for information
om tillgdngliga energieffektiviseringsatgirder, jamforbara ldgenhetsinnehavarprofiler och objektiva
tekniska specifikationer for utrustning som anvinder energi.

— Information om var lagenhetsinnehavaren kan lamna klagomal pa fakturan.

— Information om vilka oberoende konsumentorganisationer som finns.

Faktureringsinformation som inte baseras pa individuell métning

12§ Byggnadsidgaren ansvarar for att tydlig och begriplig faktureringsinformation gors tillgénglig
for lagenhetsinnehavaren tillsammans med fakturan. Vid driftstopp eller motsvarande situationer nér
fakturan inte kan baseras pa faktisk anvéndning eller avldsning av virmekostnadsfordelare ska
faktureringsinformationen innehalla f6ljande:

— En forklaring till hur beloppet berdknats.

— Kontaktinformation till organisationer for byggnadségare och oberoende organ for information
om tillgdngliga energieffektiviseringsatgérder, jamforbara ldgenhetsinnehavarprofiler och objektiva
tekniska specifikationer for utrustning som anvénder energi.

— Information om var ligenhetsinnehavaren kan l&dmna klagomal pa fakturan.

— Information om vilka oberoende konsumentorganisationer som finns.

Kostnadsfordelning i bostadsligenheter och lokalléigenheter i flerbostadshus
avseende uppvirmning

13§ Faktureringen av ldgenhetsinnehavare ska baseras pé den faktiska anvindningen eller
avldsningar av varmekostnadsfordelare. Darutdver far andra faktorer som bidrar till en rittvis
kostnadsfordelning mellan 14genhetsinnehavarna, och som balanserar l1dgenhetsinnehavarnas
incitament till energibesparing mot byggnadségarens incitament att energieffektivisera, végas in vid
bestdimningen av en enskild ldgenhetsinnehavares andel av byggnadens totala uppvérmningskostnad.
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Allmdnt rad
Faktorer som avses kan vara foljande:

— Kostnaden for grundinvestering enligt metoden for berdkning av I6nsamhet i 6 §.

— Dirift- och underhallskostnader for uppvarmningssystem och for system for individuell
métning och debitering.

— Kostnader for abonnerad effekt.

— Kostnaden for uppvirmning av gemensamma utrymmen.

— Kostnader for varmeforluster i byggnadens distributionssystem.

— Hénsyn till lagenheters olika uppvarmningsbehov beroende pé placering i byggnaden och till
viarmeforluster mellan lagenheter.

— Fordelningen mellan den kostnadsandel som baseras pa den faktiska anvéandningen och den
andel som baseras pa andra faktorer.

En réttvis fordelning kan ske utifran boarea. Kostnaden for uppvarmning av gemensamma
utrymmen bor dock fordelas lika per ldgenhet eftersom dessa utrymmen kan antas nyttjas i
liknande utstriackning av samtliga lagenhetsinnehavare.

En ldgenhetsinnehavare bor inte kunna vélja en inomhustemperatur som understiger
Folkhalsomyndighetens allménna rad om temperatur inomhus (FOHMEFS 2014:17).

Kostnadsfordelning i bostadsligenheter och lokallagenheter i flerbostadshus
avseende tappvarmvatten for hushallsbruk

14 § Faktureringen av ligenhetsinnehavare ska baseras pa faktisk anvéindning. Darutéver far andra
faktorer som bidrar till en réttvis kostnadsfordelning mellan ldgenhetsinnehavarna, vigas in vid
bestdmningen av en enskild ldgenhetsinnehavares andel av byggnadens totala kostnad for
tappvarmvatten for hushallsbruk.

Allmdént rad
Faktorer som avses kan vara foljande:

— Kostnaden for grundinvestering enligt metoden for berdkning av [onsamhet i 6 §.

— Dirift- och underhallskostnader for tappvattenssystem och for system for individuell métning
och debitering av tappvarmvatten.

— Kostnader f6r abonnerad effekt.

— Kostnader for varmeforluster i byggnadens distributionssystem.

— Fordelningen mellan den kostnadsandel som baseras pa den faktiska anvéindningen och den
andel som baseras pa andra faktorer.

Kostnaderna kan fordelas lika per lagenhet eller pa basis av antal métare per lagenhet.

Overenskommelse och beslut om kostnadsfordelning

15§ Om system for individuell métning och debitering av uppvéarmning eller tappvarmvatten
installeras i hyresbostadslagenheter, kan forhandlingsordningens parter enligt hyresforhandlingslagen
(1978:304), inga 6verenskommelser och avtal om kostnadsfordelningens narmare utformning. Sddana
overenskommelser ska ta utgdngspunkt i 13—14 §§ och kan avse vilka faktorer utéver den faktiska
anvindningen som ska ligga till grund for kostnadsfordelningen, samt vilken vikt som den faktiska
energianviandningen respektive ovriga faktorer ska ha vid faktureringen av ldgenhetsinnehavare.

Om system for individuell métning och debitering av uppvarmning eller tappvarmvatten installeras
1 flerbostadshus med bostadsritt eller kooperativ hyresritt som upplételseform, kan foreningens
styrelse besluta om kostnadsfordelningens ndrmare utformning, forutsatt att foreningens stadgar
medger detta. Sddana beslut ska ta utgdngspunkt i 13—14 §§ och kan avse vilka faktorer utdver den
faktiska anviandningen som ska ligga till grund for kostnadsfordelningen, samt vilken vikt som den
faktiska energianvéindningen respektive ovriga faktorer ska ha vid faktureringen av
lagenhetsinnehavare.

Om system for individuell métning och debitering av uppvérmning eller tappvarmvatten installeras
i lokalldgenheter i flerbostadshus, kan lokalhyresavtalets parter avtala om kostnadsfordelningens
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nidrmare utformning. Sddana avtal ska ta utgdngspunkt i 13—14 §§ och kan avse vilka faktorer utdver
den faktiska anvdndningen som ska ligga till grund for kostnadsfordelningen, samt vilken vikt som

den faktiska energianviandningen respektive ovriga faktorer ska ha vid faktureringen av
lagenhetsinnehavare.
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