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Till ldsaren

Denna handbok om detaljplan och omradesbestimmelser behandlar i hu-
vudsak plan- och bygglagens (SFS 1987:246) formella krav. Boken bestar
av tre delar, en del med bakgrund och rad, en del (raster i kanten) med
kontrollblanketter, minneslistor och bestimmelseexempel samt en del med
exempel pa detaljplaner och omradesbestimmelser. Handboken ersatter
tvatidigare publikationer fran planverket, >’ Detaljplaneanvisningar’’ och,
itilampliga delar, »’Plan- och byggnadsiarenden’’, bada fran 1976.

Boken vander sig i forsta hand till kommunernas handlaggare men bor
ocksa kunna anviandas av myndigheter, konsulter och skolor vid tillamp-
ning och studium av den nya lagstiftningen. De rad som gesihandboken ar
inte bindande utan utgér rekommendationer for att underlitta kommuner-
nas arbete och bedémningen av planer. Det senare dr viktigt inte minst med
tanke pd den utvidgade krets medborgare som avses medverka i planldgg-
ningsarbetet.

Raden grundasi forsta hand pa propositionerna 1985/86:1, *’Ny plan- och
bygglag’, 1985/86:2 ’Lag om exploateringssamverkan’, 1985/86:3
”’Lag om hushdllning med naturresurser’” och 1985/86:90 ’Foljdlagstift-
ning till den nya plan- och bygglagen, lagen om exploateringssamverkan
samt lagen om hushallning med naturresurser mm”’, p4 bostadsutskottets
betiankanden 1986/87:1, 1986/87:2, 1986/87:3, 1986/87:4 och 1986/87:8
samt pé plan- och byggférordningen (SFS 1987:383).

Péplanverket har en sarskild projektgrupp ansvarat for innehall och fram-
stallning av boken. I stort har skrivansvaret for bokens kapitel fordelats
enligt foljande: Margareta Gavatin (projektledare) kap 1, 6 och 7, Eva
Hagglund kap 2, Elsa Grip kap 3, Torsten Egert kap 4 och Harald Franzon
kap 5. Aven Inga Schoénning och Goéran Wahlberg pa planverket har med-
verkat. Exemplen har gjorts dels av Hans Gillgren, VBB, dels av Stock-
holms Stadsbyggnadskontor. Bo Petrén har gjort omslag och lay-out.
Stefan Alenius har gjort kapitelillustrationerna. Ovriga bilder ar till storsta
delen hamtade fran bostadsdepartemetets m fl kurskompendium. Darut-
over har dven andra personer arbetat med boken pa olika sitt; gjort tidigare
utkast, specialstuderat vissa fragor, aktivt f6ljt arbetet och ldmnat syn-
punkter eller arbetat med redigering eller utskrift.

Resultatet fran de forsék med den nya lagstiftningen som bedrevsiett antal
kommuner under 1984 liksom specialutredningar i form av s k smaprojekt
vid vissa ldnsstyrelser har utgjort ett viktigt underlag. Den remissbehand-
ling som skedde under varen 1987 gav ocksd manga vardefulla synpunkter.

Tillampningen av den nya lagstiftningen och av de rdd som ges i denna bok
kommer att foljas av planverket. Erfarenheter och nya synpunkter redovi-
sas bl aitidskriften Plan och Bygg. Avsikten dr ocksa att handboken skall
revideras om nigra ar nir viss praxis har etablerats och mer erfarenheter
och exempel finns att tillga.
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Planidggning ordnar upp och
forenklar byggandet

Planldggning har gamla tradi-
tioner

1. PLANSYSTEMET

BAKGRUND

Beslut om markens och vattnets anvandning och bebyggelsemil-
jons utformning berdr minga minniskor och ménga organ i
samhallet. De innebdr ofta stora och langsiktiga investeringar
och tar i ansprdk vara gemensamma naturresurser. Besluten
kraver dédrtdr noggranna dverviganden.

Genom planldggning garanteras olika intressenter insyn och
inflytande. Kommunen far pa sa sitt ett battre beslutsunderlag.
Den samlade bedomning om markens och vattnets anvindning
som gors i en plan ger ocksd ramarna for framtida bygglovs-
drenden. Darmed kan lovhanteringen férenklas.

Planldggning av mark for bebyggelse har skett sedan medelti-
den. Sedan 1734 har riket haft en gemensam lag med bestdm-
melser om hur marken skall regleras. Ar 1874 stadgades att alla
stader skulle ha stadsplan och genom nya lagar om planering
och byggande 1907 och 1931 utvecklades planinstituten och
reglerna om hur planerna skulle upprittas och faststillas. Ge-
nom 1947 ars byggnadslag och byggnadsstadga infordes begrep-
pet tatbebyggelse. Sidan bebyggelse skulle i princip fa tillkom-
ma endast dar samhéllet ansag det limpligt och da bara efter en
pa férhand antagen och faststélld stadsplan eller byggnadsplan.
1 1959 ars byggnadsstadga gavs kommunerna ansvaret for att
uppréitta dven byggnadsplaner. De inftrdes diarmed i det sk
kommunala planmonopolet. Genom en lagéndring 1972 skulle
dven glesbebyggelse omfattas av en allmin lamplighetsprov-
ning.
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PBL torstérker kommunens
ansvar f6r miljo och natur-
resurser

Allménna intressen skall
beaktas.

PBL stéller krav pa byggnader
mm

Oversiktsplanen anger grund-
dragen i markanvindningen

En detaljplan skall genomf{bras
inom 5—15 ar

Genom plan- och bygglagen och naturresurslagen far kommu-
nerna ett storre ansvar for den lokala miljon och hushallningen
med naturresurser. Kommunerna erbjuds ocksa nya former for
reglering och far bittre mojligheter att vilja regleringsform.
Rittsverkande reglering av mark- och vattenanvindningen och
bebyggelsemiljons utformning kan ske genom detaljplan eller
omradesbestammelser.

Lagens bestdmmelser

Den fysiska miljon med byggnader och andra anldggningar
skall havissailagen bestimda egenskaper. Kommunens (liksom
ovriga prévningsmydigheters) beslut om planer och tillstind
maste alltid stodjas pa lagens bestdmmelser om hushallning med
mark- och vattenresurser, bebyggelseutveckling, byggnaders
egenskaper m m. Dessa finns i kapitel 2 och 31 PBL samt i NRL.

Kapitel 2 i PBL innehaller bestimmelser om de allmédnna intres-
sen som skall beaktas vid planldggning och lokalisering av be-
byggelse. Bl a betonas hidnsyn till sociala och ekonomiska for-
hallanden. I 2 kap PBL finns ocksa grundldggande bestammel-
ser om bebyggelsemiljons utformning vid sammanhdallen bebyg-
gelse. I en sidrskild paragraf anges att bestimmelserna i NRL
ocksa skall tillaimpas. NRL behandlar hidnsynen till naturresur-
serna, de areella niaringarna och vissa bevarande- och exploate-
ringsintressen. Kapitel 3 | PBL innehaller egenskapskrav for
enskilda byggnader och andra anldggningar och for tomter och
allminna platser. Kraven giller byggnadernas och anldggning-
arnas placering, utformning, utférande och bevarande samt
utformning och anordnande av tomter och allminna platser. 1
en plan- och byggférordning och i planverkets foreskrifter och
allménna rad for nybyggnad och f6r ombyggnad ges ett mer pre-
ciserat underlag for tilldimpningar av kapitel 3.

De olika plantyperna

Vid planldggning och tillstAndsgivning tolkas och konkretiseras
lagens allmédnt hallna bestimmelser. Varje kommun skall (se-
nast den 1 juli 1990) ha en aktuell éversiktsplan som omfattar
kommunens hela yta. Den skall redovisa de allménna intressena
och kommunens prioriteringar mellan dem till vigledning for
efterfoljande beslut. Av planen skall framga grunddragen i an-
véndningen av mark- och vattenomraden och i bebyggelseut-
vecklingen samt hur riksintressen enligt NRL skall tillgodoses.
En fordjupad redovisning kan goras for avgriansade omraden.

Detaljplan skall géras framfor allt vid stérre forandringar. En
detaljplan skall ha en genomfdérandetid pa minst fem och hogst
femton &r. Under denna tid far planen inte dndras eller upphé-
vas mot berérda fastighetségares bestridande annat &n om det
ar nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Om planen dnd-
ras eller upphévs under genomférandetiden har fastighetsidgar-
na ritt till full ersdttning av kommunen f6r den skada de lider.

2 kap PBL

203 kap
NRL

3 kap PBL

4 kap PBL

5 kap PBL
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Omradesbestdmmelser
tillgodoser ett syfie i dver-
sikisplanen

Fastighetsplaner anias vid
behov

Efter genomférandetiden far planen dndras eller upphéavs utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsétter den
att gilla och ge byggritt som tidigare.

Forutom sakédgarna har berérda hyresgéster och boende samt
bertérd hyresgédstorganisation rétt att éverklaga detaljplaner.
Staten kan ocksé éverprova en plan pa eget initiativ, men endast
om riksintressen, mellankommunala intressen eller kraven pa
hilsa och sédkerhet inte tillgodosetts.

Omradesbestdmmelser skall kunna antas om kommunen vill
sidkerstilla ett syftei 6versiktsplanen inom ett begriansat omrade
som inte har detaljplan. Omradesbestdmmelserna har samma
karaktidr som detaljplanebestammelser men 4r tinkta att reglera
endast ett begrinsat antal fragor. De kan vara ett alternativ till
detaljplan nir det finns ett behov av att reglera befintlig bebyg-
gelse men ger till skillnad fran detaljplanen ingen férhandsbe-
stimd byggritt och inte heller ndgon ritt for kommunen att 16sa
in mark. For omradesbestimmelser giller samma férfarande-
regler som for detaljplan.

Fastighetsplaner ar inte obligatoriska utan uppréittas vid behovi
omraden med detaljplan. Fastighetsplaner kan innehalla be-
stimmelser om markens indelning i fastigheter och om servitut,
ledningsriatt och liknande sirskilda réttigheter samt bestimmel-
ser om gemensamhetsanlageningar. For fastighetsplan galler i
stort sett samma forfaranderegler som for detaljplan.

23 kap PBL \253 Lap NRL
] \
e Y- —— -
Lﬂﬁ@%_ﬂ_J
OVERSKTSPLAN

Plansystemet enligt PBL. Pil med enkel linje markerar >’underlag for™, pil
. med dubbel linje ’bindande”.

5 kap PBL

6 kap PBL
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Oversiktsplanen ir vigledande

Detaljplan och omradesbe-
stammelser ar bindande

| en detaljplan anges hur mar-
ken skall anvindas

10

Planernas betydelse vid lovgivningen

De olika planerna och bestdmmelserna utgor underlag for savél
efterféljande lov enligt PBL (bygglov, rivningslov och marklov)
som tillstand enligt de lagar som anknutits till PBL (fastighets-
bildningslagen m f1) och till NRL (vattenlagen, miljoskyddsla-
gen m fl). Skyldigheten att séka lov kan varieras genom beslut i
detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Oversiktsplanen, som inte dr bindande fér myndigheter och
enskilda, far betydelse genom den redovisning av och vigning
mellan allminna intressen som gors. Den kan bla tjana till
vigledning vid kommunens beslut om bygglov i ett omrade som
saknar detaljplan och ge st6d och végledning for den reglering
som i vissa fall maste ske i detaljplan eller omradesbestammel-
ser.

I detaljplan och omradesbestammelser védgs de allménna intres-
sena mot eventuella motstdende enskilda intressen. I detaljpla-
nen gors normalt ocksd avvigningar mellan olika enskilda in-
tressen. Nagon ytterligare prévning av det som detaljplanen
eller omradesbestimmelserna reglerar sker sedan inte vid lov-
givningen. Omradesbestdmmelser och detaljplan dr, liksom fas-
tighetsplan, bindande for efterféljande beslut enligt savil PBL
som andra lagar och dven for manga atgirder som inte kriver
lov eller annat tillstand.

DETALJPLAN

Detaljplan ar ofta den lampligaste beslutsformen for att genom-
fora en forandring. Skélen till detta &r flera och har att géra med
savél detaljplanens redovisningsform som férfarandet och pla-
nens rattsverkningar.

Heltdckande lamplighetsprovning

I varje detaljplan ges en samlad bild av markanvéindningen och
av hur miljon avses férandras eller bevaras. Detaljplanen ar ett
instrument f6r kommunen att férverkliga den lokala bebyggel-
sepolitiken och de sociala ambitionerna samt att framja en eko-
nomisk och rationell byggproduktion. Vid detaljplanldggning
skall hiansyn tas till alla de allm&nna intressen som anges i 2 kap
PBL och i NRL. Liampligheten av att bygga i enlighet med
detaljplanen blir didrigenom prévad och planen ger sedan bygg-
ratt. I detaljplanen avgors ocksa manga fragor som ror byggan-
det i sig och relationen mellan olika fastigheter. Planldggningen
ar ett lagarbete dir kommunala organ med ansvar foér olika
delar i planprocessen och genomforandet samverkar for att né
en god helhetslésning.

8 kap PBL

PBL 8:12

PBL &:11
PBL 8:12



1. PLANSYSTEMET

Lagen anger ett visst obligatoriskt innehdll for detaljplaner. Av
en plan skall framga hur de olika intressena har sammanvagts
och hur gemensamma fragor har 16sts. Utformningen och an-
viandningen av gator och andra allméanna platser skall redovisas
liksom anvindningssittet for kvartersmark och vattenomra-
den. Dirutover finns mojlighet till ett stort antal frivilliga be-
stammelser. Aven genomforandetiden skall anges vilket ger for-
utsdttningar for att planen ocksd kommer att forverkligas. Se
vidare kapitel 3, Planhandlingar och kapitel 4, Bestdmmelser.

Medborgarinsyn
Forfarandereglerna garanterar  Forfarandet vid detaljplaneldggning avser att garantera insyn
insyn och inflytande fran alla berdrda intressenter, statliga och kom-

munala myndigheter, fastighetsédgare, boende, allménhet m fl.
Alla som har ett vésentligt intresse av det enskilda planforslaget
skall f& information och ges méjlighet att ldimna synpunkter pa
forslaget. Genom samrad med bertrda intressenter kan 6nske-
mal och synpunkter 6vervégas i ett tidigt skede i planarbetet.
Vid utstillningen kan alla kvarvarande erinringar framforas
och bemotas eller beaktas. Planhandlingarna skall utformas sa
tydligt att alla far en klar uppfattning om vilken reglering av
miljén som planen medfor.

Genom information och debatt ddr bla olika intressenter far
framfora sina ansprak tillférsidkras de politiska organen ett sa
fullstandigt beslutsunderlag som méjligt. Se vidare kapitel 2,
Forfarande.

Rittigheter och skyldigheter

Fastighetsdgarna garanteras Detaljplanen har vissa rdttsverkningar for kommunen och en-
byggritt under genomfdrande-  skilda. Dirigenom fastliggs bl a hur kommunen och fastighets-
tiden. dgarna skall genomfora planen.

Fastighetsdgarna har under planens genomfdrandetid en garan-
terad byggrdtt i enlighet med planen. Efter genomforandetiden
ar byggratten mera osdker eftersom planen da kan dndras utan

ng LAGA KRAET sarskild ersdttning till fastighetsidgarna for minskad byggraitt.
' Fastighetsdgarna har viss rétt att f@ ersdttning vid skada pa
g‘éggg{?&mv grund av detaljplanen. I vissa fall har de ratt att fa sina fastig-
. heter inldsta av kommunen. Med detaljplanen foljer en mer
ANNARS ERSATTNING omfattande lovplikt 4n vad som géller generellt i omraden utan
detaljplan.

N o e, .. Kommunen &r normalt huvudman for allménna platser. Kom-

froe) oo munen har dé rdtt och skyldighet att 16sa in mark for dessa
st esatml  indamadl och skyldighet att anordna gator och andra allménna
o) "Laga ket platser i takt med att planen genomférs. Kommunen kan ocksa
- Q ta ut ersittning fér kostnaderna for att anldgga gator och andra
allminna platser av fastighetsdgarna. Efter genomf6randeti-
dens utgang har kommunen dessutom ritt att 16sa sddana delar
av ett planomrade som 4r avsedda for enskilt bebyggande och
som inte blivit bebyggda i huvudsak i enlighet med planen. Se

vidare kapitel 5, Rdttsverkningar.




1. PLANSYSTEMET

Lovprévningen gar snabbare
och enklare om det finns en
detaljplan

Detaljplanekravet dr riktat till
kommunen

12

Rationell lovhantering och rationellt
genomfOrande

Lovirenden avgors utifran den helhetsbeddmning som skett i
detaljplanen. Genom att klara ut viktiga fragor redan i samband
med planarbetet far man en rationellare och snabbare lovhante-
ring med mindre risk for t ex grannerittsliga tvister 1 sena ske-
den. Den byggande far ocksa ett battre och sdkrare underlag for
sin projektering. Genom att man i planen anger ramarna f6r den
tdnkta férdndringen kan dven lovplikten minskas i manga fall.
Aven genomférandet i ¢vrigt blir effektivare i och med att de
olika kommunala férvaltningarnas ansvar och kostnader klaras
ut i planarbetet.

DETALJPLANEKRAVET

I PBL finns bestimmelser om i vilka situationer detaljplan skall
gdras innan lov far ges. Kommunen avgor nir och var detalj-
plan skall goras (det s k kommunala planmonopolet).

Det ar flera olika faktorer som avgdr om detaljplan behovs. De
har att géra med bade den typ av férdndring som skall ske och
forhallandena i omgivningen. Detaljplanen kan dven reglera
hur ett omrade skall bevaras.

Enligt S kap 1 § PBL skall markens ldmplighet fér bebyggelse
provas och bebyggelsemiljons utformning regleras med detalj-
plani foljande situationer.

1. NY SAMMANHALLEN BEBYGGELSE

Med ny sammanhallen bebyggelse avses sadan bebyggelse som
stéller krav pd gemensamma anordningar och/eller behover fa
flera fragor 16sta i ett sammanhang. Genomférandet stiller
ocksa i allménhet krav pa kommunens medverkan, vilken reg-
leras genom en detaljplan. Befintlig sammanhallen bebyggelse i
sig kraver inte detaljplan.

2. NY ENSTAKA BYGGNAD VARS ANVANDNING FAR
BETYDANDE INVERKAN PA OMGIVNINGEN. ..

Hérmed avses i forsta hand sddan verksamhet som kan leda till
storningar av olika slag. Men dven verksamheter som pa annat
sétt ger effekter f6ér omgivningen, tex pd servicestrukturen,
omfattas av plankravet. En provning i detaljplan och ddrmed
ett klarliggande av hur omgivningen paverkas dr nédvindig for
att beddma om den tilltinkta markanvindningen ar lAmplig.

PBL 5:1
props
555—558



1. PLANSYSTEMET

...ELLER NY ENSTAKA BYGGNAD SOM SKALL FOR-
LAGGAS INOM ETT OMRADE DAR DET RADER STOR
EFTERFRAGAN PA MARK FOR BEBYGGELSE, . .

Med enstaka byggnad menas hir *’en at gangen’’ och plankra-
vet giller i de situationer da successiv utbyggnad planeras eller
4r att vénta, vilken sammantaget leder till att ny sammanhallen
bebyggelse kan uppkomma pa sikt. Bebyggelsetrycket bér vara
dokumenterat och aktuellt, dvs forfragningar, byggnadslovs-
ansOkningar etc skall ha inkommit till byggnadsnimnden under
senare ar. Bebyggelsetrycket kan ocksd vara uppenbart, tex i
tdtorters randzoner.

...OM TILLKOMSTEN AV BYGGNADEN INTE KAN
PROVASISAMBAND MED PROVNINGEN AV ANSOKAN
OM BYGGLOV ELLER FORHANDSBESKED.

Detaljplan beh6vs inte ndr man avser att tillata endast nagon
enstaka byggnadiett i dvrigt obebyggt omrade, tex inom rand-
zonerna till ett titortsomrade om det inte ir ett utbyggnadsom-
rade (enligt oversiktsplanen). Detaljplan behdvs inte heller nér
ett omréde ar sé gott som fardigbyggt och endast skall komplet-
teras med byggnader pa ett fatal obebyggda lucktomter.

3. BEBYGGELSE SOM SKALL F@_RANDRAS ELLER BE-
VARAS OM REGLERINGEN BEHOVER SKE I ETT SAM-
MANHANG.

Nar det géller befintlig bebyggelse som inte skall fortitas eller
omvandlas i ndgon storre utstrackning dr normalt limplighets-
prévningen av markens anvindning redan gjord. De fragor som
da behover regleras géller vanligen sddant som dven kan avgoras
vid bygglovsprovningen. Detaljplanekravet giller hér i de fall
allménintresset eller granneréttsliga intressen motiverar att sada-
na fragor provas i ett sammanhang, tex om vésentliga drag i den
yttre miljon behdver tryggas eller om utfartsfragan for ett flertal
fastigheter mot allmén vig mdste 19sas.

Anliggningar som kraver bygglov bor planldggas pa samma sétt
som byggnader. I ovanndmnda situationer kravs saledes detalj-
plan dven for anldggningar.

Detaljplan behévs inte om tillrdcklig reglering skett | omrddes-
bestammelser. Omradesbestiammelser kan vara ett alternativ till
detaljplan framst nér befintlig bebyggelse behover regleras. Se
sid 16.

13



1, PLANSYSTEMET

Principskiss éver en kommun och
ndgra olika planeringssituationer
dad ny detaljplan behévs.

a} Storre avvikelse fran géllande
detaljplan.

b} Ldgre standard in ombygg-
nadsforeskrifterna.

¢} Omrdden ddr det finns etf be-
byggelsetryck och ddr ny be-
byggelse dr limplig (t ex enligt
op)

d) Ny sammanhdllen bebyggelse,
dvs dir de fysiska forhdllande-
na behover samordnas

e) Fritidshusomrdde (befintligt)
ddr ritten till kompletteringsdt-
gdrder skall inskriinkas. (Ny
sammanhdllen fritidsbebyggel-
se, se d}

[} Byggnad som ger storningar el-

ler andra effekter pd omgiv-
ningen. '

g) Ny bebyggelsegrupp i nirheten
av befintlig sammakhdlien be-
byggelse som saknar plan om

»situationen sd smdningom fer

sig oordnad’’.

h) Befintlig bebyggelse med starkt

och dokumenterat bevarande-
virde. Skyddsbestimmelser.

Omradesbestimmelser antas

for att sdakerstalla syften i bver-

siktsplanen

14
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OMRADESBESTAMMELSER

Ett komplement till 6versiktsplanen

Omrédesbestimmelser anvinds inom begrdnsade omraden
utan detaljplan for att reglera mark- och vattenanvindningen
och bebyggelsemiljons egenskaper. De kan ocksd anvindas for
vissa andra uppgifter av mer administrativ karaktdr. Omrades-
bestdmmelser antas for att sdkerstidlla syften i ¢versiktspanen
eller tillgodose riksintressen enligt NRL.

I 6versiktsplanen végs olika allménna intressen mot varandra och
ges en samlad bild av kommunens prioriteringar. Oversiktplanen
bor ide flesta fall kunna ge tlllrackhg vigledning for detaljplane-
laggning eller Iovprovnmg Det ar framfor allt nér konkurreran-
de intressen gor sig gillande som en reglering genom omrades-
bestdmmelser kan behdva ske. Genom omradesbestimmelser
kan da allménna intressen provas mot varandra pé ett bindande
sétt och ett allmént intresse kan prévas mot ett enskilt. Kommu-
nen kan t ex genom omradesbestimmelser fa ett bindande besked
fran staten om huruvida ett riksintresse blivit tillrickligt tillgo-

dosett.

PBIL 5:16



1. PLANSYSTEMET

Omradesbestdmmelser kan
reglera

¢ markanvéndningen

e bebyggelsens egenskaper
e administrativa fragor

Omradesbestdammelser
reglerar ett fatal fragor

Detaljplan vid en stdrre {6ridnd-
ring

Omradesbestdmmelser kan
forega detaljplanen

Omradesbestimmelserna gér det mdjligt for kommunen att f6r-
hindra oldmpliga férdndringar och garantera en 6nskvird ut-
veckling av markanvdndning och bebyggelse. Det kan tex gélla
att sdkerstalla ett markomrade for i 6versiktsplanen avsedd be-
byggelse, att ldgga fast ett viagreservat med omgivande skydds-
zoner, att reglera bebyggelsens utformning i en vardefull miljo,
att foreskriva standarden i ett ombyggnadsomrade eller att
maximera byggnadsarean hos befintliga fritidshus for att mot-
verka oldmplig permanentbosittning. Genom omréadesbestim-
melser kan lovplikten utokas eller minskas. I omradden som
utgor en viardefull miljo kan lovplikten utdkas sa att den i hu-
vudsak blir densamma som inom detaljplanelagt omrade.

Reglering med omradesbestimmelser

Omradesbestimmelserna for ett visst omrade behdver inte reg-
lera mer d4n ndgon eller ndgra fragor i 6versiktsplanen. Vid
bygglovsprévningen aterstar i sa fall att bedoma férandringens
lamplighet i 6vrigt och behovet av detaljplan. Detta kan leda till
atten fordndring inte kan tilldtas trots att den inte strider mot de
omrddesbestimmelser som giller for omradet. Omradesbe-
stdmmelser garanterar alltsd inte nagon byggritt.

Omradesbestammelserna géller till dess att de dndras eller upp-
hivs. Andras oversiktsplanen sd att antagna omradesbestam-
melser kommer att sta i strid med den bor dven omradesbestdm-
melserna dndras eller upphivas. Om omradesbestimmelser er-
sitts med detaljplan upphor de automatiskt att gilla. Se vidare
kapitel 5, Rdtisverkningar.

Omradesbestimmelserna bor vara exakta och entydiga sa att
det for varje enskild fastighet framgéar vilka bestimmelser som
giller. Se vidare kapitel 4, Bestidmmelser.

Omrddesbestidmmelsernas handlingar kan goras enkla. Grund-
karta krivs ej, ddremot behovs fastighetsforteckning. Se vidare
kapitel 3, Planhandlingar.

Forfarandet nar omradesbestdmmelser antas, dndras eller upp-
hévs dr detsamma som vid detaljplaneldggning. Se vidare kapi-
tel 2, Forfarande.

Detaljplan eller omradesbestimmelser

Detaljplan ar normalt nédvindig for att reglera hur storre for-
dndringar 1 bebyggelsen skall utformas och genomféras. Alla
fragor i kapitel 2 PBL samt genomférandet skall behandlas i
detaljplanen. Genom detaljplaneliggningen markerar kommu-
nen sin vilja att genomfora fordandringarna och skaffar sig ock-
sa rittsliga medel att gora det.

Det kanibland varaldmpligt att 14ta detaljplan foregas av omra-
desbestdmmelser. Det kan t ex gélla om ldmpligheten av en ex-
ploatering maste klaras ut i ett tidigare skede. Omradesbestdm-
melserna ger da handlingsberedskap och viss projekterings-
trygghet. Nir den tilltdnkta utbyggnaden ir aktuell avldses om-

15



1. PLANSYSTEMET

Omradesbestimmelser eller
detaljplan f6r befintlig bebyg-

gelse

Byggratt

Inldsen

Genomférande.

Lovplikt

Marks dandamél

Koppling till 6p

£

Férfarande.

X |x

Fasﬁghetsplan

Alimant - allmént

Allmiant - enskilt

Enskilt - enskilt

Ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

xxgxx

> | 3¢ > 3¢ [>< | X |5
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radesbestimmelserna av detaljplan. Eftersom de 6versiktliga
sammanhangen klargdrs i éversiktsplanen och regleringen av
markanviandningen i stort kan klaras genom omradesbestim-
melser kan efterféljande detaljplan i minga fall bli av liten
omfattning och vara direkt kopplad till genomférandet av ett
bestamt projekt.

Befintlig bebyggelse behover inte alltid regleras i vare sig detalj-
plan eller omradesbestimmelser. Sma forandringar kan manga
ganger provas direkt vid bygglovet om det finns véigledning
i oversiktsplanen.

Reglering av befintlig bebyggelse d4r nddviandig framst nir kom-
munen vill rikta enhetliga krav mot méanga fastigheter i fragor
som giller bevarande, ombyggnad eller komplettering. Det kan
da finnas ett 6msesidigt intresse fran bade kommunen och fas-
tighetsdgarna att fa visentliga fragor uppklarade i ett samman-
hang av rationalitets- och rittviseskil. Aven staten kan uttrycka
intresse av att fa tex ett kulturhistoriskt vardefullt omrade av
riksintresse reglerat i ett sammanhang i detaljplan eller omra-
desbestimmelser.

I nagra enstaka fall 4r detaljplan eller omradesbestimmelser
noédvindiga for att reglera fragor i kapitel 3 PBL, ndmligen vid
avsteg fran ombyggnadsforeskrifterna eller krav pa utférande
av underhallsatgidrder f6r kulturhistoriskt vdardefulla byggna-
der.

Detaljplan och omradesbestimmelser dr i princip likvardiga nér
det giller att reglera befintlig bebyggelse, d vs i situationer da
endast fragor i kapitel 3 PBL behover beaktas. Detaljplanen
gors ofta med detaljerad, s att den klararupp grannerdttsliga fra-
gor mer uttdmmande, tex fragor som ror enskilda byggnaders
placering, volym och tillbyggnadsméjligheter. Omrades bestdm-
melserna uttrycks ofta mer generellt, d v s méanga fastigheter kan
omfattas av samma bestdmmelse, och fler frAgor aterstar normalt
att reglera vid bygglovet.

Jdmforelse mellan omridesbestimmelse och detaljplan.

Endast detaljplan medfor byggrdrt, inlosenritt for kommunen och genom-
Jorandeskyldighet. Lovplikten kan varieras bdade i omrddesbestimmelser
och detaljplan, dven om den generellt dr mer omfaitande inom detaljplan.

Markens anvindning skall redovisas i detaljplan. I omrddesbestimmelser far
man ange grunddragen | markens anvindning, man fdr dock inte géra en
uppdelning pd kvarter och allmdn plats. Kopplingen till dversiktsplan dr
ndodvindig ndr det giller omrddesbestimmelser, de skall siikerstilla ett syftei
oversiktsplanen. En detaljplan kan fd strida mot éversiktsplanen. Forfaran-
det dr samma for detaljplan och omrddesbestimmelser. Fastighetsplan far
antas endast inom detaljplanelagt omrdde. Sdvdl i omrddesbestidmmelser
som detaljplan kan allmdnna intressen prévas mot varandra och alimdnna
intressen provas mot enskilda. Didremot bor inte omradesbestimmelser be-
gréinsas till att enbart reglera inbordes relationer mellan enskilda fastighets-
dgare. Indirekt kan dock sddana omrddesbestimmelser pdverka grannerdtts-

' Jorhdllandena. Enbart detaljplan kan reglera ny sammanhdllen bebyggelse.

Mindre forindringar kan regleras dven genom omradesbestimmelser. Nir
det gdller reglering av befintlig bebyggelse sa dr detaljplan och omridesbe-
stammelser likvdrdiga,

prop s 350



1. PLANSYSTEMET

Oversiktsplanen anger var de-
taljplan och omradesbestim-
melser behdvs

Stod i dversiktsplanen under-
lattar detaljplaneidggningen

Ny bebyggelse prévas mot
PBL:s materiella bestammel-
ser

VAGLEDNING I OVERSIKTSPLANEN

Redovisning av detaljplaneldggning

Kommunen bor i 6versiktsplanen ange var detaljplan och omra- propss31
desbestimmelser behovs for att reglera markanvindning och Bowls74

byggande m m.

Av oversiktsplanen bor det da framgé bl a vilka omrdden som
avses fa detaljplan eller omréadesbestimmelser och varfor de-
taljplan eller omradesbestammelser behovs, tex for att en viss
bebyggelseutveckling planeras som behdver provas i detaljplan
eller att bygglovsplikten behover utvidgas i ett omrade med
viardefull milj6. Se dven Boken om Gversiktsplan.

Om det huvudsakliga syftet med en kommande detaljplan be-
handlats i dversiktsplanen kan detaljplaneldggningen underlit-
tas. Detaljplan kan dock fa strida mot oversiktsplanen men
detta bor i sa fall sarskilt motiveras. Ett stod i dversiktsplanen
kan ocksd underlatta for kommunen att hdvda behovet av de-
taljplanen. Ar inte fragan behandlad i dversiktsplanen bor kom-
munen dock d4nda kunna hidvda behov av detaljplan som under-
lag for stallningstagande om den ndrmare utformningen. Argu-
mentationen i det enskilda fallet blir da viktigare. Ett stod i
oversiktsplanen kan ocksa forenkla detaljplaneldggningen ge-
nom att férutsattningarna for att delegera antagandebeslut och
att tilldmpa ett enkelt planforfarande forbattras.

Detaljplanekravet som avslagsgrund

Ny bebyggelse skall i princip alltid prévas mot PBL:s materiella
krav i 2 och 3 kap samt i NRL. Detaljplanekravet far hiavdas
som avslagsgrund vid ans6kan om lov for en enstaka byggnad
endast om byggnadens anvandning kan férvintas fa betydande
inverkan pa omgivningen eller om byggnaden avses forlaggas
inom ett omrade med stor efterfrdgan pa mark och man ocksa
verkligen beh6ver en detaljplan for att styra utbyggnaden.

Bedoms tilltinkt bebyggelse var olimpligt lokaliserad skall
bygglovsansdkningen alltsd avslas pa andra grunder dn detalj-
planekravet. I stéllet skall sakskil anges med hédnvisning till de
materiella bestimmelserna i PBL och NRL. Hénvisning kan
darvid ske dven till 6versiktsplanen.

En bebyggelse som bedoms vara ldmpligt lokaliserad kan emel-
lertid dnda vara oldmplig i tiden. Enligt PBL skall kommunen
da kunna avsld ansokan enbart med hanvisning till detaljplane-
kravet och skall inte behdva ge sig in p& en argumentation om en
viss bebyggelses tillatlighet innan en sammanvigning genom
planliggning har hunnit géras. Kommunen far dd ocksa fritt
bestimma tidpunkt for planldggning.

PBL 8:12

props 153
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1. PLANSYSTEMET

Avslag bor alltid motiveras pa
sakliga grunder

Kommunen beslutar om detalj-
plan och omradesbestimmel-
ser

18

Planverket anser att det 4r lampligt att kommunen dven i dessa
situationer motiverar sitt avslag pa sakliga grunder och klarlag-
ger varfor det dnnu inte dr lampligt att bygga. Detta har betydel-
se bla for den enskildes mojlighet att férsta och acceptera kom-
munens beslut. Aven i dessa fall bor dversiktsplanen kunna ge
vigledning fér kommunens argument.

Bevakning av detaljplanekravets tillimpning

Det ar kommunen som avgdr ndr och var detaljplan och omra-
desbestammelser behdvs. Nir oversiktsplanen uppréttas kan
lansstyrelsen och andra pdverka kommunens bedémning av be-
hovet av efterféljande reglering. Lansstyrelsen far i sista hand
framfora sina synpunkter pa detta i sitt samradsyttrande eller
eventuellt i granskningsyttrandet.

Sakigare kan fa detaljplanckravets tillampning prévad genom
att 6verklaga. Det kan bli provat bade i de fall kommunen
tillatit ett byggnadsprojekt utan att géra detaljplan och da kom-
munen avslar ett projekt med héinvisning till detaljplanekravet.
Kommunens beslut kan i bada fallen upphévas av hégre instans
men nagon detaljplan kan inte tvingas fram annat 4n genom
planforeldggande av regeringen. Ett foreldaggande om att upp-
ratta detaljplan eller omradesbestdmmelser far meddelas endast
om det behdvs for att trygga riksintressen eller mellankommu-
nal samordning.

PBL
4:3—4

PBL 13:2

PBL 12:6



Tva viktiga mél vid handlégg-
ning:

¢ delaktighet

e effektivitet

2. FORFARANDE

Reglerna om forfarandet vid upprittande av detaljplaner och
omradesbestammelser ar relativt detaljerade i PBL. Det inom-
kommunala forfarandet 4r dock lagreglerat bara i ndgra fa
avseenden. Varje kommun far sjilv reglera sina namnd- och
forvaltningsrutiner.

Nir detaljplaner och omradesbestimmelser upprattas ar det
framst tva mal som skall tillgodoses. Det ena ér att alla berérda
skall garanteras ett reellt inflytande pé planutformning och ge-
nomforande (medborgarinflytande och rittsidkerhet). Det and-
ra dr att drendena skall behandlas sa enkelt och snabbt som
mojligt (effektiv planliggning).

Samma forfaranderegler giller vare sig man uppréttar nya, and-
rar eller upphéver detaljplaner eller omradesbestimmelser.

Vid planldggning kan *’normalt planforfarande” eller "’enkelt
planférfarande’” anvédndas for bade detaljplan och omradesbe-
stammelser. Det enkla forfarandet kan anvidndas nir forslaget
ar av begrdnsad betydelse och saknar intresse for allmdnheten
samt dr forenligt med oOversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande om denna.

19



2. FORFARANDE

De olika skedena i planprocessen
for normalt och enkelt forfaran-
de. '

Detaljplanen bér grundas pa
ett program nér dversiktspla-
nen ar ofilirdckiig

Ett program kan handidggas
och antas pa samma sétt som
en detaljplan

20

NORMALT FORFARANDE

‘ . ; LAGA
PROGRAM/UP SAMRAD UTSTELLNING ANTAGANDE PROVNING  KRarT

ENKELT FORFARANDE

1 SAMRAD/ " LAGA
OP UNDER- ANTAGANDE PROVNING
RATTELSE KRAFT

Féljande redovisning avser normalt planforfarande, om rubri-
ken inte anger annat. Vidare menas med antagande sdvil anta-
gande av nya detaljplaner och omrddesbestdmmelser som
éndring eller upphdvanden av detaljplaner och omrddesbestim-
melser.

PROGRAM

Detaljplanen bor grundas pa ett program som anger utgangs-
punkter och mal fér planen. I manga fall kan 6versiktsplanen
fungera som program for detaljplanen, sdrskilt i de omraden
dér dversiktsplanen fordjupats och gjorts detaljerad. Om Gver-
siktsplanen didremot blivit inaktuell, ger dalig eller avvikande
vigledning eller om lidnsstyrelsen har ifragasatt den i det berér-
da omradet bor ett program upprittas som inledning till planar-
betet. Programmet 4r emellertid inte obligatoriskt.

For omradesbestimmelser dr éversiktsplanen eller en fordjup-
ning av den en férutsittning. Oversiktsplanen utgor saledes det
grundliggande ’programmet’ f6r omradesbestimmelserna.
Innan en &versiktsplan finns kan annat 6versiktligt material
som godkints av kommunfullmiktige fore PBL:s ikrafttridan-
de anvéndas som underlag.

Nir ett program 4r upprittat kan det behandlas pa samma sitt
som en detaljplan, d vs med samrad, utstéllning och antagande.
Forfarandet for programmet dr inte lagreglerat, kommunen
véaljer sjdlv beslutsform. Om programmet endast fértydligar
oversiktsplanen i vissa avseenden, kan beslutet om program
lampligen fattas av det organ som skall anta detaljplanen. Om
ddremot Oversiktsplanen dr knapphindig eller det rader starka
motsdttningar om 6versiktsplanens utformning kan det vara
lampligt att programmet beslutas av fullméktige.

PBL 5:18

PBL 17:2

prop s 607



2. FORFARANDE

Definition av:
e sakdgare

¢ bostadsrétishavare och
hyresgést

e boende

Ibland kan ett program for detaljplan bestd av en sammanstéll-
ning av tidigare beslut. Detta program beh6ver da inte antas
igen i kommunen. Viktigt dr dock att dessa tidigare beslut har
varit uppe till allmén diskussion i kommunen.

Om ett program har upprittats skall det bifogas planhandling-
arna vid samrad och utstillning av forslaget till detaljplan.

SAMRADSSKEDET

Nir forslag till nya, dndrade eller upphidvda detaljplaner eller
omradesbestammelser uppréttas skall kommunen samrada med
olika intressenter.

Samrdaden 4r en viktig del i planeringsprocessen. De behévs dels
for att fa tillgang till den kunskap och de synpunkter som finns i
det aktuella omradet, dels for att ge information till berérda
intressenter. Det dr viktigt for medborgarinflytandet och for
effektiviteten i planprocessen att samrad sker i ett tidigt skede.

Samradsparter

Kommunen skall samrada med

[ ldnsstyrelsen

[ fastighetsbildningsmyndigheten
_ kommuner som berors av forslaget

Kommunen skall bereda tillfille till samrad for

[ sakidgare och de bostadsrittshavare, hyresgister och boende
som berérs av forslaget

] Ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda som
har visentligt intresse av forslaget

Liansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten och berdrda
kommuner forutsitts delta aktivt i samradet. For ldnsstyrelsens
del finns en lagstadgad skyldighet att under samradstiden till-
handahalla planeringsunderlag, ge rad om tillimpningen av be-
stimmelserna i 2 och 3 kap PBL, verka for att riksintressen
tillgodoses, samordna mellankommunala intressen samt beva-
ka statens myndighetsintressen. Det sistndmnda innebir att
lansstyrelsen har ett statligt samordningsansvar.

Sakdgare, bostadsridttshavare, hyresgister och boende samt
Ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda skall in-
bjudas till samrad.

Med ’sakdgare’’ menas dgare till fast egendom och innehavare
av annan sirskild ritt i denna 4n hyresridtt och bostadsritt.
Dessa personer bor vara uppriknade i fastighetsforteckningen.
’ Bostadsrdttshavare och hyresgdst’’ definieras genom att de
har bostadsréttsbevis eller kontrakt pa en ldgenhet eller lokal.
>’ Boende’’ avser dem som inte star for kontraktet men tillhor
familjen och bor i ligenheten. Aven inneboende och andra-
handshyresgister rdknas som boende.

PBI 5:21
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PBL 5:22

21



2. FORFARANDE

* sammansiutning med va-
sentligt intresse

¢ myndighet med vésentligt
intresse

Regelbundna, inplanerade
moten med idnsstyrelsen
underidttar samradet

Samrad kan vara ett méte, en
utstéilning, ett telefonsamtal
eller en brevvixing

Skriftliga synpunkter vid sam-

radet kan ligga till grund 6r
ritten att Gverklaga

Tid och plats f6r samrad kan
meddelas i brev, affisch, tid-
ningmm ;

22,

1 begreppet ’sammanslutning som har vdsentligt intresse’’ in-
gar tex sddan hyresgéstorganisation som har férhandlingsritt,
fastighetsdgarforening, vagférening, facklig organisation, na-
tur- och friluftsorganisation. >’Myndigheter som har visentligt
intresse’’ kan tex vara landstingskommunala och priméirkom-
munala organ vilkas intressen inte bevakas av ldnsstyrelsen.

Samradskretsen bor avgriansas och redovisas. Detta kan t ex ske

pé en karta dir de fastigheter som dr berérda markeras. Obser-
vera att samradskretsen normalt omfattar fler personer dn de
som ingar i fastighetsférteckningen. Myndigheter och samman-
slutningar som ar samradsparter bor ocksa foértecknas.

Samradstillfillen

Regelbundna, inplanerade mdten med lidnsstyrelsen bér under-
ldtta samradsforfarandet for kommunen. Pa dessa moéten kan
dven andra myndigheter och kommuner delta. Nagot hinder for
kommunen att ta direktkontakt med statliga myndigheter finns
inte. Ett ndra samarbete med t ex vagforvaltningen dr viktigt om
planforslaget innehéller bestimmelser om en allmén vig. Ett
planférsiag kan dterkomma pa manga samradsmoten allt efter-
som nya fakta framkommer och forslaget utvecklas. Mot slutet
av samradsskedet bor ldnsstyrelsen sammanstéila sina synpunk-
ter i ett samradsyttrande.

Nir samradet beror manga personer bor det ordnas ett offent-
ligt mote eller en samradsutstillning. Om endast f& personer &r
berdrda kan ett utskick av forslaget och telefonkontakt eller
personligt mote pa platsen vara en lamplig form for samrad.
Antalet samradstillfallen varierar beroende pa hur komplicerad
planeringsuppgiften ir.

Vid samradet bor motiven till forslaget, planeringsunderlag och
foljderna av forslaget samt eventuella alternativa I6sningar tyd-
ligt framkomma. Oversiktsplanen och det eventuella program-
met bor alltid redovisas.

Under hela samréidsskedet bér de kommunala férvaltningarna
ges tillfdlle att avge sina synpunkter. Det ar viktigt med breda
och tidiga samradd med alla de kommunala férvaltningar och
namnder som skall ansvara for genomférandet.

Under samradsskedet bor berdrda intressenter ges tillfille att
lamna skriftliga synpunkter pa forslaget eller forslagen. Endast
skriftliga synpunkter kan ligga till grund f6r ritten att 6verklaga
efter det att planen dr antagen, om synpunkterna inte blivit
tillgodosedda.

Meddelande om samrad

Tid och plats foér moéte eller utstdllning meddelas de berdrda
genomt ex brev, affischer, flygblad i brevladan, gruppkorsband
eller i en regelbundet utgiven kommunal tidning som nar bade
dem som bor och som arbetar i omradet. Meddelande bor skic-
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Samradsredogorelsen skall
frimst behandla de t6rslag
som inte tillgodosetts

kas ut ca en vecka fore utsatt tid. Ar det osdkert om alla berérda
nas, kan en kungorelse inforas i samtliga ortstidningar. Det ar
sarskilt viktigt att informera sakédgare vilkas fastigheter berors
av bestdmmelser som paverkar forfoganderitten. Det kan vara
bestimmelser som avser riatt f6r kommunen eller annan att 16sa
mark, skyddsbestimmelser for bebyggelse med sarskilt beva-
randevérde eller rivningsforbud.

Med ortstidning menas varje lokal dagstidning med en sprid-
ning till minst fem procent av hushéllen i orten eller till femtio
procent av hushallen i det berérda omradet. Med dagstidning
menas en tidning som kommer ut minst en gdngi veckan och har
abonnerad upplaga. (Lagen om kungorande i mal och drenden
hos myndigheter m m, SFS 1977:654)

Exempel pa inbjudan till samrad

FORSLAG TILL DETALJPLAN, KVARTERET DALEN I DALBY
KOMMUN

Byggnadsniamnden avser att gora en detaliplan for kvarteret Daleni
Dalby kommun. Kvarteret ir beldget sydost om korsningen Storga-
tan, Nygatan och begrénsas i s6der av Byilven. Planforslaget innebér
att nuvarande bostadsbebyggelse fortitas och kompletteras med tom-
ter f6r butiker langs med Storgatan.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds ni hiarmed till sam-
radsmote, Inbjudna till samradet dr sakigare (fastighetsigare, arren-
datorer m 1), bostadsrittshavare, hyresgister, boende, sammanslut-
ningar (t ex hyresgéstforeningen) och andra som har ett visentligt in-
tresse av frdgan. Fran kommunen medverkar tjinstmén fran stadsar-
kitektkontoret, gatukontoret och fastighetskontoret.

Samradet dger rum torsdagen den 10 september 1987 k1 19.001 kom-
munhusets A-sal, Nytorgsgatan 2.

Dalby den 25 augusti 1987

Byggnadsndmnden %VWM%/

Handliggande tjansteman Eva Svensson,
stadsarkitetkontoret, tel 102030

Kommunen kan na bostadsrittshavare, hyresgéster och boende
via bostadsrattsforeningen eller fastighetsdgaren. Om kommu-
nen vill skicka ett meddelande till alla som bor i omradet kan
adressuppgifter hdmtas ur mantalsldngden eller kyrkobokfér-
ingen. Ibland finns dessa uppgifter inlagda i olika dataregister,
t ex Kommundatas kommuninvanarregister.

Samradsredogorelse

Resultatet av samraden skall redovisas i en samradsredogorelse.
Den skall innehélla de forslag och synpunkter som kommit fram
under samradets gang samt kommunens stiallningstagande till
dessa. Tyngdpunkten bor ligga pa de synpunkter som inte tillgo-
dosetts. En tydlig motivering i samradsskedet, sa att inte miss-
forstdnd uppstar, underldttar den fortsatta planeringsproces-
sen.

PBL 5:21
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Utstéllningen skall kungdras
minst en vecka i {6rvig

24

UTSTALLNINGSSKEDET

Kommunen skall stilla ut forslag till detaljplaner och omrades-
bestimmelser for granskning innan de antas.

Kungorelse vid utstéllning

Innan ett planforslag stills ut skall en kungorelse anslas pa
kommunens anslagstavla och foras in i ortstidningarna. Detta
skall ske minst en vecka innan utstdllningstiden borjar.

Av kungorelsen skall framga

U
[
U

11

O

var planomradet ligger (t ex genom kopia av adresskarta)
om forslaget avviker fran ¢versiktsplanens intentioner
vilken mark eller sarskild rétt till mark som enligt forslaget
kan komma att inlosas for att t ex bli allmén plats, mark for
allmint dndamal och liknande

var utstillningen dger rum

inom vilken tid, pa vilket sétt och till vem eventuella syn-
punkter skall limnas

att den som inte senast under utstdllningstiden framfort
skriftliga synpunkter pa f6rslaget kan férlora ritten att
Overklaga beslut att anta detaljplanen

Kungorelsen bor ocksd ange nagot om innehdllet i planforsla-
get.

Exempel pad kungorelse vid utstillning av plan

DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Dalen i Dalby kommun, upp-
rattat i augusti 1987, finns utstéllt for granskning i kommunhuset och
pa kommunens bibliotek fr o m den 4 november t om den 25 novem-
ber 1987.

Detaljplanen omfattar kvarteret Dalen som avgrinsas av Storgatan,
Nygatan och Byilven. I planen foreslas att nuvarande bostadsbebyg-
gelse fortitas och att tomter for butiker ldggs in langs med Storgatan.
Forslaget avviker fran éversiktsplanen £f6r Dalenomradet genom att
strandomradet far bebyggas. Storgatan avses bli breddad med hogst 2
meter pa den norra sidan, vilket beror fastigheterna Jupiter 1, 2, 4, 6
och 8, Saturnus 2, 3, 7, 8 och Stg 441, Hela Stg 450 {6reslds som all-
min plats (park) och kommer att 16sas in av kommunen. Forslaget in-
nebdr att strandskyddet upphivs inom planomradet.

Utstillningslokaler:

— Kommunhuset, byggnadsnéimndens expedition, Nytorgsgatan 2,
oppet vardagar kl 8—17 och dven torsdagar kl 18—20.
Upplysningar ldmnas av planarkitet Eva Svensson tel: 102030.

- Biblioteket i Dalby, Kungsgatan 13, &ppet vardagar kl 14—18 och
lérdagar k1 10—15.

Den som har synpunkter pa f6rslaget far framfora dessa skriftligen
till byggnadsnimndens expedition, Box 1, 123 45 Dalby. Senast den
25 november 1987 skall synpunkterna ha kommit in till expeditionen.
Den som inte framfort skriftliga synpunkter da kan forlora ritten att
senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Dalby den 23 oktober 1987

Byggnadsndmnden
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innehallet i kungérelsen skall
meddelas dem som berdrs av
forslaget

Lansstyreisen och berdrda
kommuner skall fa férslaget
fore utstaliningen

Underréttelse vid utstéllning

Senast samma dag som kungorelsen gar ut till allmanheten skall
underrittelse om innehdllet i kungérelsen sdndas till féljande
[] kédnda sakdgare

[J kand organisation eller férening av hyresgéster

[J andra som har ett visentligt intresse av forslaget

Denna underrittelse far skickas i vanligt brev. For att styrka
distributionen av underrittelsen kan kommunen gora en tjdns-
teanteckning eller ocksa kan en postlista anvindas.

’Kénda sakédgare’ dr de som ingar i fastighetsforteckningen.
Aven personer som bor utomlands skall underrittas.

Kommunen boér vara aktiv nir det giller att s6ka upp ’kand
organisation eller férening av hyresgéster’’. Hyresgéstorganisa-
tioner bor dven sjidlva anmaéla intresse hos kommunen och redo-
visa sitt verksamhetsomrade. (Det finns 21 hyresgistféreningar
i landet som 4r anslutna till Hyresgédsternas Riksforbund samt
ett antal 6vriga hyresgistorganisationer.)

’’ Andra som har ett visentligt intresse av forslaget’” 4r myndig-
heter, vdgféreningar och #dgare av anldggningar som kan bli
beroérda av planen, t ex allmin flygplats. Aven enskilda perso-
ner t ex boende eller sammanslutningar som pa ett patagligt sitt
berors av forslaget och tidigare limnat in ett skriftligt yttrande
skall fa del av kungérelsens innehall.

Till skillnad fran vad som giller vid samradet beh6ver inte de
boende underréattas vid utstidliningen annat 4n genom kungérel-
sen till allmédnheten och genom hyresgistforeningens férsorg.
Bostadsrittsforeningar far underrittelse i egenskap av sakdga-
re. Foreningens styrelse forutsitts sedan informera sina med-
lemmar.

Underrittelser behodver inte skickas ut om det &r ett stort antal
personer som berérs. Kostnader och besvar med utskicket skall
vara rimligt med hénsyn till &ndamalet. Kungdrelse i ortstid-
ningarna ricker da som underrittelse. Exempel pa sddana situa-
tioner ar da omradesbestdmmelser antas endast for att vidga
enskild ratt t ex genom minskad lovplikt eller minskade krav vid
ombyggnad. Till 4gare vars mark skall anvdndas till allmén
plats, allmént 4ndamal och annat som kan komma att 16sas in
skall alltid en underrattelse skickas.

Fore utstdllningen skall kopia pa forslaget (plankarta med be-
stimmelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning och
samradsredogorelse for detaljplan och motsvarande fér omra-
desbestammelser) skickas till linsstyrelsen och berérda kommu-
ner. Lanststyrelsen informerar sedan berorda statliga myndig-
heter som inte 4r sakéigare.

Nir ett forslag till detaljplan skickas till lansstyrelsen kan dven
ansOkan om férordnande enligt 6 kap 19 § PBL om att mark for
allmin plats skall avstds utan ersdttning och anstkan om for-
ordnande enligt 15 § NVL om upphivande av strandskydd skic-
kas med.

Berorda kommunala organ bor ocksa fa forslaget enligt regler
som kommunen sjilv bestdmmer.

PBL 5:25
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Forslaget skall stéllas ut i
minst tre veckor

Utstéliningen bor vara ldtt att
na och latt att forsta

Skriftliga synpunkter ligger till
grund for ritten att dverklaga

De som inte fatt sina synpunk-
ter tillgodosedda skall 13 utla-
tandet

26

Utstéllning

Forslag till detaljplan eller omradesbestammelser skall stéllas ut
f6ér granskning i tre veckor. Under semestertider, lingre helger
och for sarskilt viktiga forslag bor utstédllningstiden vara langre.

Nér oversiktsplan och omrédesbestimmelser uppréttas paral-
lellt ar det rimligt att handldggningen samordnas. I detta fall bor
utstillningstiden fo6r omradesbestimmelserna forlangas till
samma tid som for oversiktplanen (minst tvd manader). Det ar
viktigt att skillnaden mellan instituten klart framgar vid utstill-
ningen, dvs att det 4r omradesbestimmelsena och inte Sver-
siktsplanen som har rattsverkan.

Om en gatukostnadsdutredning eller en fastighetsplan gérs pa-
rallellt med planforslaget bor de stillas ut samtidigt. Det dr
viktigt att det framgar att de dr skilda drenden, se vidare kapitel
6, Genomforandemedel.

Utstédllningen bor vara sa lattillgdnglig som mojligt. Den bér
ordnas i lokaler som har 6ppettider som ar lampliga f6r allmén-
heten, helst i ndrheten av det planlagda omradet samt med
mojlighet f6r besokare att stilla fragor.

Utstéllningshandlingarna skall innehélla

program, om sadant finns

grundkarta, om sadan finns
fastighetsforteckning, om sadan finns
plankarta med bestammelser

planbeskrivning med ev illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

anstkan om férordnande enligt 6 kap 19 § PBL,
om siddan finns

ansOkan om férordnande enligt 15 § 3 st NVL,
om sadan finns

annat planeringsunderlag som kommunen anser vara av
betydelse

annat tillgdngligt material som belyser forslaget

O 0O o gooooodo

Synpunkter pé planforslaget skall lamnas skriftligt till kommu-
nen senast under utstillningstiden. Den som vill 6verklaga mas-
te styrka sin rétt genom hénvisning till skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda. Skriftliga synpunkter som kom-
mit in till kommunen redan under samradsskedet, behover inte
upprepas under utstillningen for att ge ratt att 6verklaga.

Utlatande

Efter utstillningstiden skall kommunen sammanstélla inkomna
synpunkter och behandla dem i ett utlatande.

Utlatandet skall snarast mojligt skickas till dem som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Det dr ocksd mojligt att skicka
ett meddelande om var utlatandet finns tillgdngligt. Utlatandet
eller meddelandet skickas i vanligt brev.

Om ett stort antal personer skall underréttas far det ske genom
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Ett planforslag som dndras
visentligt skall stéllas ut igen

KF antar detaljplan och omra-
desbestdmmelser. Beslutet
kan delegeras tilt KS och BN

kungorelse pd kommunens anslagstavla och i ortstidningarna.

Utlatandet bor helst expedieras till dem som inte fatt sina syn-

punkter tillgodosedda innan det éverldmnas till det organ som

skall anta planen. Utlatandet fungerar da som information om
var plandrendet befinner sig i processen och de berdrda far
mojlighet att paverka de fortroendevalda. Utlatandet bor ange
vilket organ som skall anta planen och nir det beridknas ske.

Utlatandet skall ocksa séndas till de myndigheter som inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Aven lansstyrelsen bor fa
utlatandet.

Revidering

Om fo6rslaget dndras visentligt efter utstillningen skall det stil-
las ut pa nytt. Handldggningen efter en sadan revidering skall
vara likadan som vid den forsta utstdllningen. Det skall tydligt
framga vad revideringen innebédr. Om diaremot dndringen sak-
nar intresse for allmdnheten och ar av begriansad betydelse far
revideringen hanteras med enkelt planforfarande. De berérda
far da tillfalle att under tva veckor lamna skriftliga synpunkter
pé forslaget.

ANTAGANDET

Detaljplaner och omradesbestdmmelser skall antas av kommu-
nens hogsta beslutande organ, kommunfullméktige. Fullméakti-
ge far delegera ritten att anta planer till kommunstyrelsen eller

- byggnadsnimnden. Det kan ske om planerna inte ar av principi-

¢ll beskaffenhet eller i 6vrigt av storre vikt. Det innebér att man
kan delegera sddana planer och framf6r allt &ndringar av planer
som dr av rutinkaraktér eller av ringa intresse fran allmin syn-
punkt, t ex sidana planer som kan handldggas med enkelt plan-
forfarande.

Delegation av beslutsritt enligt PBL kan ske forst sedan kom-
munfullméktige fattat nya beslut om delegationsuppdrag. PBL
behover ddaremot inte innebdra ndgon dndring i sak av tidigare
delegationsbeslut. (Den fordndring som skett innebér att full-
miktige kan delegera antagadebeslut dven till kommunstyrel-
sen.) En genomarbetad 6versiktsplan bor ge mojlighet till 6kad
delegation av beslut om detaljplaner och omradesbestammel-
Ser.

Fullmiktiges beslut om delegation kan nar som helst aterkallas
eller &ndras. Daremot far inte ett beslut som &r fattat pa delega-
tion upphavas.

Detaljplanen far inte antas innan ett eventuellt férordnande
enligt 6 kap 19 § PBL att mark for allmén plats skall avstas utan
ersittning, vunnit laga kraft.

Det dr d4ven nddvéndigt att strandskydd i erforderlig utstrack-
ning upphédvs innan kommunen antar planen. I kontroversiella
situationer bor upphivandet vinna laga kraft innan planen
antas.

prop s 620
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Antagandebeslutet anslas pa
kommunens anslagstavla

Meddelande om besluiet
skickas till de berdrda

Beslutet kan dverkiagas inom
tre veckor fran det att det an-
slogs

Bara de som framfort skriftliga
synpunkter har rétt att 6ver-
klaga

28

Underrattelse vid antagande

Nir beslutet om antagande ar fattat och protokollet dr justerat
skall ett tillkdnnagivande anslds pd kommunens anslagstavla.
Overklagandetiden, tre veckor, ridknas fran den dag det justera-
de protokollet tillkdnnages genom anslag.

Senast dagen efter det att tillkéinnagivandet har anslagits skall
meddelande om tillkdnnagivandet, protokollsutdrag med be-
slutet samt uppgifter om hur ett 6verklagande gar till skickas i
vanligt brev till

[l lénsstyrelsen

[J regionplaneorgan och kommuner som berors

[J sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgéster, boende och hy-
resgistorganisation som senast under utstdllningstiden lam-
nat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

[J dem som har besvirsritt pga att forslaget dndrats efter
utstéllningen till nackdel for dem

Under samrads- och utstidllningsskedena 4r det lampligt att an-
teckna vilka sakédgare och intressenter som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda. Detta underldttar hanteringen vid ut-
skick av underrittelse om planens antagande.

Nir ett stort antal personer berérs behover underrittelse om
antagandet inte skickas till var och en. En kungdrelse i ortstid-
ningarna récker da som underréttelse. Den skall inféras samma
dag som beslutet anslas pa kommunens anslagstavla. Kungdorel-
sen skall redovisa vad beslutet avser, tidpunkt for tillkdnnagi-
vandet och hur ett 6verklagande gar till. Detta géller ndr under-
rattelser till var och en innebdir storre kostnad och besvir dn vad
som &r rimligt med hédnsyn till &ndamalet. Till sakdgare vars
mark berdrs av inlésen skall dock alltid en personlig underrit-
telse skickas ut.

Overklagande

Beslut om att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser far
overklagas hos linsstyrelsen. Overklagandet skall vara ldnssty-
relsen tillhanda inom tre veckor fran den dag da ett tillkannagi-
vande om justeringen av protokollet med antagandebeslutet har
satts upp pa kommunens anslagstavla.

De som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfort
synpunkter som inte har tillgodosetts, far 6verklaga. I férsta
hand &r det sakégare, bostadsrittshavare, hyresgéster, boende
och hyresgéstorganisationer. Minimikravet pd en 6verklagan-
dehandling dr att det beslut som 6verklagas anges samt att hand-
lingen dr undertecknad. Skrivelsen bdr dock dven innehélla syn-
punkter pa den sakfraga som Overklagas samt den klagandes
adress.
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2. FORFARANDE

Planen vinner laga kraft nér
iansstyreisen beslutat att inte
overprova planen och ingen
har dverklagat den

Kommunen kungor i orts-
tidningarna att planen vunnit
laga kraft

Ett 6verklagande som inte kommit in i ratt tid far inte tas upp till
provning. Lamnas 6verklagandet till kommunen i ritt tid, skall
drendet 6verldmnas till lansstyrelsen och provas. Har ett 6ver-
klagande kommit till ldnsstyrelsen for sent pga ofullstindig
information fran kommunens sida provas det dnda.

Om ett planfoérslag efter utstallningen dndras till nackdel for
ndgon far denne Overklaga beslutet &ven om han inte tidigare
framfort synpunkter. Likasa far ett beslut ¢éverklagas pa for-
mella grunder.

Léansstyrelsens beslut far overklagas hos regeringen inom tre
veckor efter det att beslutet kommit den klagande till del.

(Se vidare avsnittet Lansstyrelsens medverkan.)

LAGA KRAFT

Beslutet att anta en detaljplan och omradesbestdmmelser vinner
laga kraft ndr ldnsstyrelsen beslutat att inte Gverpréva beslutet
och ingen har 6éverklagat det. Lansstyrelsen utfardar dé ett bevis
om att planen vunnit laga kraft. Detta skickas till kommunen
som antecknar lagakraftsdatum pa planhandlingarna.

I de fall éverklagande kommit in eller lansstyrelsen beslutar
prova planen drojer det tills fragorna ar avgjorda innan beslutet
vinner laga kraft. (Se vidare avsnittet Lansstyrelsens medver-
kan.) '

Om ett forordnande enligt 13 kap 8 § 2 st PBL utfardas skall
datum for detta antecknas pa planhandlingarna. Forordnandet
innebdr att ett beslut i vissa delar far genomféras innan det har
vunnit laga kraft.

Kungorelse vid laga kraft

Nair beslutet att anta en detaljplan eller omradesbestdmmelser
har vunnit laga kraft, skall detta kungéras av kommunen i
ortstidningarna.

I kungorelsen skall kommunen ocksa informera om innehéllet i
15 kap 4 § PBL. Bestammelsen innebédr bla att en sakédgare
maste vacka talan inom tva ar for att fa ersdttning for skada till
foljd av detaljplan eller omradesbestimmelser. Tiden rdaknas
fran det datum planen vunnit laga kraft. Om skadan rimligen
inte kunde forutses inom angiven tid far dock talan vickas
senare.
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2. FORFARANDE

Snabbare planprocess vid
smirre okontroversiella for-
slag

30

Exempel pd kungorelse ndir en antagen detaljplan vunnit laga
kraft

DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Kommunfullméktige beslutade den 20 januari 1988 att anta detaljpla-
nen for kvarteret Dalen i Dalby kommun. Beslutet vann laga kraft
den 15 februari 1988.

Byggnadsndmnden vill i detta sammanhang informera om att den
som lider skada p g a detaljplanen kan bli berittigad till ersdttning av
kommunen. Bestimmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersidttning for skador p g a detaljplanen maste vicka

talan om det vid fastighetsdomstolen inom tva ar. Tiden rdknas fran

det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan rimligen inte
kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Dalby den 15 februari 1988

Byggnadsnimnden

Senast en méanad efter det att beslutet vunnit laga kraft skall tva
exemplar av plankarta, planbestdmmelser, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning fér detaljplan eller motsvarande
handlingar for omradesbestammelser skickas till l1&nsstyrelsen.
Dessa handlingar skall vara lampliga for arkivering.

ENKELT PLANFORFARANDE

Ett enkelt planforfarande kan anvandas vid upprittande,
andring eller upphdvande av detaljplan och omradesbestdim-
melser.

Forutsdttningar for ett enkelt forfarande &r att forslaget

[] &dr av begrédnsad betydelse

[] saknar intresse for allménheten

[J ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande

Med “’begrdnsad betydelse’’ menas planer av rutinkaraktér.
Samradskretsen bor ocksa vara begrinsad. Ar samradskretsen
stor ar det mer praktiskt att anvénda ett normalt planférfaran-
de.

’Saknar intresse for allmédnheten” far tolkas sa att fragan sak-
nar intresse for den allmédnhet som inte ingar i samradskretsen
till forslaget. En fraga kan tex redan ha varit uppe till diskus-
sion hos en bred allménhet i samband med beslut om en férdju-
pad oversiktsplan eller ett program och da inte foranlett nagra
mer omfattande erinringar. Detta skulle da kunna tolkas sa att
den dérefter saknar intresse for allminheten.

PBF 13
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2. FORFARANDE

En aktuell och preciserad dver-
siktsplan ger bra férutsadtining-
ar for ett enklare férfarande vid
detaljplaneldggning

Arbetsging vid bygglovsdrenden
inom detaljplan vilka kan leda till
plandindring med enkelt forfaran-
de.

’Forenligt med 6versiktsplanen’ tolkas i forsta hand sa att
forslaget till detaljplan eller omradesbestimmelser skall 6ver-
ensstimma med intentioner som kommit till direkt uttryck i
oversiktsplanen i fragor om omradets anviandning och utform-
ning. Det kan ocksa finnas uttalanden i 6versiktsplanen om i
vilka plansituationer enkelt planférfarande kan anvidndas. Om
oversiktsplanen inte sdger nagot av intresse i sammanhanget,
vilket kan vara fallet vid mycket smd &ndringar av en detaljplan,
boér man dnda kunna anvinda enkelt planforfarande om 6ver-
siktsplanens allminna intentioner inte motverkas. Innan den
forsta oversiktsplanen enligt PBL antagits far enkelt planforfa-
rande grundas pd en motsvarande oversiktlig plan som god-
kiants av kommunfullmiktige fére PBL:s ikrafttriadande.

Det enkla planforfarandet kan anvindas for dndring av befintli-
ga planer, tex i d&renden som motsvarar vissa dispenser fran
planen enligt byggnadslagen. Plandndringen kan da ses som en
formalisering av den gamla dispensgivningen, se figur.

| PLAN
PERMANENT AVSLAG
5 RYMS MINDRE
R haEN < INTE AVVIKELSE
TILLAALLIG

STURRE
AVWIKELSE

NgRMALT

FORFARANDE

PLAN-

ANDRING NKELT
FURFARANDE

Det enkla planforfarandet kan dven anvédndas néir nya detaljpla-
ner och omradesbestimmelser upprattas. Det kan tex vara i
sadana situationer da man tidigare endast gjort planutredningar
eller da man upprittar omradesbestammelser som berdér en be-
griansad sakigarkrets och som foljer direkt av en férdjupad
oversiktsplan och fragan inte &r kontroversiell.

Det enkla planférfarandet kan ocksa tillampas da detaljplaner
och omradesbestammelser skall upphivas, forutsatt att kriteri-
erna dr uppfyllda.

Vid handlidggning av ett forslag kan man 6verga fran enkelt
planforfarande till det normala férfarandet eller vice versa. Det
kan tex vid ett samrdd med en begriansad krets visa sig att fler
intressenter behdver kontaktas och att forslaget darfér bor stil-
las ut formellt. Eller ocksa kan det efter ett omfattande samrad
visa sig att det slutliga forslaget skall starkt begridnsas och att
utstéllning darfor kan undvaras.

Skillnaden fran normalférfarandet ér att

samradskretsen begrinsas

samradsredogorelsen ingar i utlatandet

utstillningen ersitts med en underrittelse direkt till sam-
radskretsen

kungoérelseforfarandet begrinsas

O ouo
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2. FORFARANDE

De berdrda skall underrittas
om att ett forslag finns upp-
rattat

Synpunkter skaill lamnas inom
tva veckor

Inkomna synpunkter behand-
las i ett sdrskilt utldtande

Antagandet {6ijer samma reg-
ler som vid normalt férfarande

32

Samrad

Kommunen skall bereda féljande tillfalle till samrad
[ kénda sakédgare

[ kénd organisation eller forening av hyresgister
(] andra som har ett visentligt intresse av forslaget
[] lansstyrelsen

Eftersom samradskretsen dr begrinsad i forhallande till nor-
malférfarandet har hyresgistorganisationer och bostadsritts-
foreningar ett sarskilt ansvar att ta kontakt med sina respektive
medlemmar. Samradskretsen skall endast beredas tillfalle till
samrad vilket innebir att t ex lansstyrelsen kan avsta fran sam-
radet om den anser att frdgan ar av ringa betydelse eller har
diskuterats tidigare.

Underrittelse om forslag

Nar ett forslag till detaljplan eller omradesbestimmelser dr upp-
rattat skall samradskretsen, enligt ovan, underrittas om det.
Om samtliga berérda godkdnner forslaget kan det genast tas
upp till beslut i kommunen. Godkinnandet kan vara muntligt,
men det bor da dokumenteras pa nagot lampligt sdtt i kommu-
nen. Godkannandet kan ske redan vid forsta samradstillfallet
om alla dr dverens om forslaget.

Om inte alla i samradskretsen godkadnner forslaget skall de som
ar tveksamma eller har invandningar ges tillfialle att under tva
veckors tid l1dmna skriftliga synpunkter till kommunen. Tiden
kan férkortas om alla ber6rda dr 6verens om det.

Forslaget behover, till skillnad fran vid normalforfarandet, inte
stillas ut formellt.

Sarskilt utlatande

' De synpunkter som kommit in skall redovisas och behandlas i

ett sarskilt utlatande som bifogas handlingarna. Utlatandet be-
hover inte skickas till dem som har kvarstaende invdndningar
mot forslaget.

Antagande

Beslut att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser och
forfarandet darefter foljer samma regler som vid normalt plan-
forfarande.

PBIL 5:28
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2. FORFARANDE

NORMALT FORFARANDE FUR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER
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2. FORFARANDE

Lansstyreisen blir en samrads-
part som skall:

» lamna underlagsmaterial
och ge rad

e samordna mellankommuna-

faintressen

¢ samordna och tillvarata sta-
tens intressen

34

LANSSTYRELSENS MEDVERKAN

Ett av huvudsyftena med PBL ér att decentralisera ansvaret for
planldggning och lokal miljé till kommunerna. Det medf6r att
ldnsstyrelsens traditionella myndighetsroll tonas ned betydligt.
Tyngdpunkten i ldnsstyrelsens arbete ligger nu vid samradet.
Lansstyrelsen bor medverka med rddgivning och information i
syfte att kommunen skall kunna planera en s god utformning
som mojligt av bebyggelsemiljon.

I ett inledande skede av samradet dr det ldnsstyrelsens uppgift
att till kommunen, de olika fackenheterna inom lidnsstyrelsen
och till de 6vriga linsorganen férmedla synpunkter och se till att
nodvédndiga direktkontakter mellan kommun och statliga myn-
digheter etableras samt att tillhandahalla underlagsmaterial. I
den senare delen av samradsskedet aligger det ldnsstyrelsen att
samordna de statliga myndigheternas synpunkter och att gora
de avvidgningar mellan skilda statliga uppfattningar som behovs
for kommunens planldggning.

Samradspart

Liansstyrelsen dr en samradspart som tillhandahéller underlags-
material under planeringens gang, ger rad enligt 2 och 3 kap
PBL och NRL, verkar for att riksintressen tillgodoses, samord-
nar mellankommunala intressen samt tar tillvara statens intres-
sen. Samradsskyldigheten for lansstyrelsen avser alltsa fler fra-
gor dn dem som kan provas vid 6verprévning enligt 12 kap 1 §
PBL.

Under samradsskedet skall ldnsstyrelsen tillhandahélla sddant
tillgdngligt material som kan ha betydelse for planforslaget. Det
kan tex vara material som belyser niringslivs-, sysselsittning-
och befolkningsutveckling, foérhallanden om klimat, natur- och
kulturminnesvard, miljoskydd och fororeningsfragor, statliga
planer och program, rittspraxis, forskningsresultat samt erfa-
renheter fran det egna ldnet och fran andra l4n. I manga fall
finns redan detta material i kommunen, t ex i anslutning till en
aktuell 6versiktplan.

Liansstyrelsen skall ocksa se till att olika kommuners intressen
samordnas. Det bor lampligen ske utifrdn kommunernas dver-
siktsplaner och en eventuell regionplan. I frigor som ror mel-
lankommunal samordning bér synpunkter frin regionplaneor-
ganet vara av stor betydelse.

Lansstyrelsen skall dven samordna statens intressen och tillva-
rata dessa. Med statens intressen menas statliga myndighetsin-
tressen och inte statens intressen som mark#gare eller som stats-
dgda foretag. Samordningsuppgiften behandlas i plan- och
byggforordningen (PBF). Dér anges bla att lansstyrelsen skall
inhdmta yttranden fran lantbruksnidmnden och skogsvardssty-
relsen nar jordbruksmark och skogsmark berors av férslaget.

PBL 5:22



2. FORFARANDE

Lansstyreisen redovisar sina
synpunkteri ett samrads-
yitrande

Lénsstyrelsen kan priva be-
slut pa tre grunder

inom tre veckor skall idns-
styreisen besluta om Gver-
privning skall ske

Samradsyttrande

Vid slutskedet av samradet forutsétts ldnsstyrelsen sammanstil-
la sina synpunkter i ett samradsyttrande. Lansstyrelsen bor re-
dovisa alla sina synpunkter. De bér redovisas sa att synpunkter
av meraradgivande karaktar tydligt skiljs fran sidana synpunk-
ter som kan komma att 1dggas till grund for ett férordnande om
statlig 6verprovning enligt 12 kap 1 § PBL.

Samréadsyttrandet bor vara aktuellt och ingd i sin helhet i sam-
radsredogorelsen. Om det sker stora férdndringar med plan-
forslaget under slutskedet av samradet bor lansstyrelsen ges
ytterligare tillfalle att avge ett samradsyttrande.

Overprévning

Liansstyrelsen skall prova kommunens beslut att anta en detalj-

plan eller omradesbestammelser om det kan befaras att beslutet

innebdr att

[ ett riksintresse enligt NRL inte tillgodoses

[1 fragor om anviandningen av mark- och vattenomraden som
angar fler kommuner inte har samordnats pa ett lampligt
satt

[ en bebyggelse blir oldmplig med hdnsyn till de boendes och
Gvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser

Riksintressen kan tex vara mark- och vattenomriden som har
betydelse for rennéring, yrkesfisket, friluftslivet, natur- och
kulturmiljén, viardefulla 4mnen eller material, industriell pro-
duktion, energiproduktion eller totalférsvaret.

Mellankommunala fragor kan avse lokalisering av flygplatser,
végar, takter, sophanteringsanliggningar, smabatshamnar, fri-
tidsanldggningar, stormarknader m m. Aven samordning av be-
byggelse med hinsyn till kollektivtrafiken kan vara en mellan-
kommunal fraga.

Haénsyn till hilsa och sdkerhet i bebyggelsen kan avse fragor om
vatten och avlopp, buller, luftféroreningar, trafiksidkerhet,
brand- och skredrisk.

Lansstyrelsen skall inom tre veckor besluta om huruvida prév-
ning skall ske eller inte. Tiden riknas fran den dag kommunens
beslut kommer in till 14nsstyrelsen. Lansstyrelsens beslut bor
meddelas kommunen vare sig provning skall ske eller inte. Be-
slutet kan meddelas kommunen innan treveckorsperioden ir
slut.

Om lansstyrelsen sedan vid 6verprovningen finner att planen
inte kan godtas med hénsyn till ndgon av punkternai12 kap 1§
PBL, skall planbeslutet upphévas helt. Om ldnsstyrelsen och
kommunen 4r 6verens om det kan viss del av beslutet upphévas.

Léansstyrelsens beslut kan dverklagas till regeringen.

props 179
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2. FORFARANDE

Overklagandetiden &r tre
veckor fran det datum beslutet
ansids i kommunen

Lénsstyrelsen prévar inkomna
overkiaganden

36

Overklagande

Ett overklagande skall ha kommit in till ldnsstyrelsen inom tre
veckor efter det datum d& antagandebeslutet anslogs pa kom-
munens anslagstavla. Liansstyrelsen bor meddela kommunen
om négot overklagande kommit in eller inte, samtidigt som
beslut avseende dverprovning meddelas. Overprovningsbeslutet
kan dock meddelas tidigare. Kommunen bor omgéende skicka
till lansstyrelsen de 6verklaganden som av misstag kommit till
kommunen.

Lansstyrelsen prévar alla inkomna ¢verklaganden. Det kan gél-
la fragan om huruvida den Overklagande har rétt att klaga,
forfarandefragor och sakfragor. Direfter faststélls eller upp-
hédvs hela antagandebeslutet. Om kommunen medger det far
beslutet upphévas till viss del. Vissa dndringar av ringa betydel-
se kan fa g6ras utan kommunens medgivande. Det kan t ex gilla
justeringar som innebdr att rena forbiseenden eller skrivfel dnd-
ras.

Delar av ett beslut kan genomféras trots att ett dverklagande
inte slutgiltigt har avgjorts. PA kommunens begédran kan ldns-
styrelsen férordna att det 6verklagade beslutet far genomféras i
sadana delar som uppenbarligen inte berors av ett overklagan-
de, dven om Overklagandet inte har avgjorts. Sddana forord-
nanden far inte 6verklagas.

Beslut far inte 6verklagasien fraga som redan dr avgjord vid ett
tidigare tillfélle. Tidigare beslut har sk besvarsavskarande ver-
kan. Det kan tex innebidra att en sakadgare inte far dverklaga
fragor som redan dr avgjorda genom omradesbestimmelser.
Provningen blir i detta fall inskrankt till de nya faktorer som
behandlas i den aktuella detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut kan overklagas till regeringen inom tre
veckor efter det att beslutet kommit den klagande till del.

Laga kraft

Lansstyrelsens beslut med anledning av verprévning och éver-
klagande vinner laga kraft tre veckor efter det att kommunen
och ovriga berorda har fatt del av beslutet och ingen inom denna
tid dverklagar till regeringen.

Regeringens beslut vinner laga kraft omedelbart.

Nir beslutet att anta en detaljplan eller omradesstimmelser har
vunnit laga kraft skall ldnsstyrelsen utfirda ett bevis om detta.
Beviset skickas till kommunen som antecknar lagakraftsdatum
pa planhandlingarna.
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PBL kraver att handlingarna
skall vara tydliga

3. HANDLINGAR

Detta kapitel innehaller krav och rekommendationer f6r de oli-
kahandlingar som hor till en detaljplan och till omradesbestim-
melser. Vilka handlingar som skall finnas vid olika tillfallen i
processen framgar dven av kapitel 2, Forfarande.

Obligatoriska handlingar till en detaljplan ar
[J plankarta med bestimmelser

[] planbeskrivning

[J genomférandebeskrivning

Motsvarande f6r omradesbestammelser ar
[] en handling med bestimmelser och skilen till dem

Fo6r handlingar till bade detaljplan och omradesbestimmelser
giéller att det tydligt skall framga hur miljon regleras.

TYDLIGHET

Nedan beskrivs hur kravet pa tydlighet i PBL kan uppfyllas f6r i
forsta hand detaljplaner. I foljande avsnitt finns ytterligare syn-
punkter pa hur handlingarna kan bli tydliga.

[l Innehallet i planen kan i handlingarna beskrivas pa olika
siatt. Manniskor har olika foérutsattningar att foérsta olika redo-
visningssitt. Innehdallet bér darfor redovisas badei ord och bild.

PBL 5:9
PBL 5:10

PBL 5:17

PBL5:9
PBL 5.17

37



3. HANDLINGAR

Kommunallagen kréver att be-
slutshandlingar skall arkiveras

38

[1 Ett viktigt mal &r att planen dr 14ttldst Aven under sin bruks-
tid d v s sedan den vunnit laga kraft. Den information om tinkta
forandringar som behdver ges vid samradet och utstidllningen
skall darefter inte behover belasta planen. Detta innebér t ex vid
andring av en tidigare plan att utgdende grianser inte behdver
finnas i den slutliga planen. Inte heller sidan information som
ges i grundkartan och som snart blir inaktuell behover folja
planen under brukstiden.

[J Genom att ange handlingarnas status av samrads-, utstéll-
nings- eller antagandehandlingar i respektive planskede behGver
det vaga begreppet ’forslag till”’ aldrig anvidndas pa planhand-
lingarna. Inte heller behover det av rubriken framgd om det &r
en dndrad eller utvidgad plan. Detta framgar av planbeskriv-
ningen.

[1 For att de som berors av planen inte skall missa ndgon del av
den bor pa varje handling anges hur den kompletta planen 4r
sammansatt, d vs av karta, bestimmelser, plan- och genomfo-
randebeskrivningar.

[1 Detar viktigt att skilja ut vad som formellt beslutats och vad
som dessutom 6nskas av den planlagda miljén. D vs man maste
tydligt sarskilja bestimmelser och bestimmelsegrianser fran il-
lustrationer, illustrationslinjer och illustrationstexter. En pers-
pektivbild kan t ex visa vad som inryms i planen om byggritten
utnyttjas till fullo.

[J En enhetlig rubrik med handlingens typ, planomradets
namn och ldge, datum och drendenummer i kommunens system
bor aterfinnas pa alla handlingar. Handlingarna bor vara i eller
kunna vikas ner till A 4-format med rubriken synlig.

ARKIVBESTANDIGHET

Enligt offentlighetsprincipen har allminheten ratt att fa ta del
av allmédnna handlingar.

Enligt kommunallagen skall fullmiktiges protokoll och 6vriga
handlingar som hor till fullméktiges arkiv vardas och forteck-
nas. Detsamma géller for sddana handlingar som beslutas om
pa delegation. Arkivvarden regleras i ett arkivreglemente som
utfardas av fullmiktige. Riksarkivet och kommunférbundet
ger rad till kommunerna om arkivvard och har ocksé utformat
ett normalreglemente som manga kommuner har anslutit sig
till.

Byggnadsnamnden skall enligt PBL ldamna upplysningar om bl a
planldggning och skall ocksa préva lov mot géllande detaljpla-
ner och omréadesbestimmelser.

KL 2:27

PBL 11:3
KL 3:10



3. HANDLINGAR

Dettainnebér dels att kommunerna i sitt arkiv bor férvara minst
ett exemplar av detaljplaner, omradesbestimmelser och fastig-
hetsplaner, och dels att dessa exemplar bor vara utférda sa att
de ar lampliga for arkivering.

Tekniska upplysningar om vilka materialtyper som har erfor-
derlig bestdndighet finns i skrivmaterielkungorelsen (SFS
1964:504) och i riksarkivets foreskrifter och allménna rad anga-
ende framstallning och hantering av kartor och ritningar som
skall bevaras (RA-FS 1986:3). Statens provningsanstalt publice-
rar arligen en forteckning dver de skrivmateriel, skriviedel och
kopieringsmetoder som godkénts tillsvidare for arkivhandling-
ar (SFS:1). Dessutom ger provningsanstalten ut en forteckning
over godkind ritmateriel.

Enligt planverkets erfarenhet dr det endast papper som i prakti-
ken ger betryggande arkivbestiandighet. Aven vissa plaster pa
polyesterbas 4r tillrdckligt bestdndiga, men ger ibland problem
vid forvaring tillsammans med annat material (se RA-FS
1986:3).

Planverket rekommenderar att arkivomgangen av kommunens
lagakraftvunna plan (karta, bestdmmelser, plan- och genomf6-
randebeskrivning) utférs pa arkivbestdndigt materiel (papper
eller materiel enligt RA-FS 1986:3). Darutover bor det finnas en
eller flera kopior av kartan pa godkind plastfilm for senare
brukskopiering, sa att orginalhandlingarna inte slits 1 onédan.

De tva exemplar av planen som skall ldmnas till ldnsstyrelsen
efter det att planen vunnit laga kraft skall enligt plan- och bygg-
férordningen vara lampliga for arkivering. Varje kommun bor
komma 6verens med respektive ldnsstyrelse om vilket material
som skall 6verldmnas. Vissa lansstyrelser provar tex att arkive-
ra kartor pa plastbas, detta for att sjdlva kunna ombesorja
senare ljuskopiering.

Detaljplan och omradesbestdmmelser kan givetvis ocksa mikro-
filmas. Det forutsétts diarvid att sdkerhets-/masterexemplaret
framstills och forvaras pa det sitt som anvisas i riksarkivets
cikuldr angdende framstédllning och handhavande av mikrofilm
for arkivindamal (KRFS 1982:1).

Forutom ovan namnda krav pd bestandighet, finns ocksi mét-
ningskungorelsens (MK, SFS 1974:339) sarskilda krav pé arkiv-
bestandighet for grundkarta och fastighetsforteckning.

PBF 13

MK 8
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HANDLINGAR TILL DETALJPLAN

Samradshandlingar

Samradet bor ses som en process under vilken planen vixer
fram. Detta innebir att samradet kan inledas genom samtal med
fastighetsidgare och andra berérda utan att sirskilda handlingar
upprattats. Under samradsskedet utarbetas sedan ett eller flera
preliminidra planforslag.

Motiv, planeringsunderlag och de viktigaste féljderna av forsla-
get redovisas vanligen i preliminéra plan- och genomférandebe-
skrivningar kompletterade med modeller, illustrationer och
andra handlingar av intresse i sammanhanget.

Sammanfattningsvis bor saledes féljande handlingar ingd i ett
fullstandigt samrad

program (om sadant finns)
grundkarta (preliminér)
fastighetsforteckning e
plankarta med bestammelser —_7
planbeskrivning —7
genomforandebeskrivning 7
illustrationer

annat planeringsunderlag tex inventeringar, utredningar,

oversiktsplaner, politiska direktiv, gdllande planer

oooooodt

Utstallningshandlingar

Efter samradet utarbetas ett fardigt planforslag. Planhandling-
arna skall dirvid ha den noggrannhet som behévs for att planen
efter utstallningen skall kunna antas och vinna laga kraft.

Den obligatoriska utstdllningen ar det tillfalle da alla berérda
far ta del av kommunens slutliga planforslag. I lagen har darfor
bestimts att det vid utstdllningen skall finnas vissa handlingar
som har betydelse for en bedomning av planen.

Utstédllningshandlingarna ar

program (om sadant upprittats)
grundkarta (om sddan upprittats)
fastighetsforteckning (om sadan uppréttats)

plankarta med bestimmelser

planbeskrivning med ev illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

annat planeringsunderlag tex miljdinventering, utdrag ur
oversiktsplanen, serviceinventering, trafikutredning

annat belysande material t ex modeller, farglagda ritningar
och perspektiv, foton, videofilmer

O oootoogn

Antagandehandlingar

Varken i lagtexten eller i propositionen beskrivs vilka handling-
ar som utdver planen med beskrivningar och utlatandet skall

PBL 5:21

props6ll

PBL 5:26

props6l8

props 619



3. HANDLINGAR

Programmet anger kommu-
nens férutsdttningar och mal

finnas ndr planen antas. Planverket foreslar att begreppet anta-
gandehandlingar anvinds for:

[J plankarta med bestdimmelser

L] planbeskrivning med ev illustrationer
L] genomférandebeskrivning

(] utlatande

Det torde dock vara lampligt att det antagande organet — KF,
KS eller BN — far tillgang till samtliga handlingar som atféljer
planen under utstdllningen, d vs dven

program

grundkarta
fastighetsforteckning
samradsredogorelse
ovriga illustrationer
annat planeringsunderlag
eventuella forordnanden

Oooooonono

Upphivandehandlingar

Vid upphéavande av en plan dr férfarandet detsamma som vid
upprittande av en plan. Det innebdr i princip att samma hand-
lingar skall finnas. I praktiken blir handlingarna betydligt farre
eftersom upphévandet innebér att ingen fordndring skall ge-
nomforas. Det maste dock tydligt framga vad upphidvandet
innebdr. Foljande foreslagna handlingar anpassas till samrads-,
utstéllnings- och antagandeskedet.

Upphivandehandlingarna kan vara

1 karta som visar det omrade for vilket planerna upphivs (om
inte endast en plan avses) ’

[J beskrivningar {plan- och genomférande-) som redovisar vil-

ka planer som bertrs, deras innehéll, skilen fér upphéivan-

det samt konsekvenserna av det

grundkarta

fastighetsfortecking

samradsredogorelse

utlatande

o000

Program

Ett program skall ange forutsattningar fér planarbetet samt
uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss planerings-
uppgift. Olika planeringslésningar kan ocksd redovisas och dis-
kuteras. Programmets status och vad man skall ta stéllning till i
detta skede maste presenteras klart.

Ett program bor innehalla en inventering av omradets forutsitt-
ningar, en redovisning av de ansprék som stélls och en kartlagg-
ning av de resurser som star till férfogande. Sedan formuleras
programmet som en avviagning mellan de uppstéllda anspraken
och de tillgdngliga resurserna. Hur ett ambitiost program kan
arbetas fram och vad det kan innehalla beskrivs i planverkets
rapport 37: ”’Program fér omradesplaner’’. Metoden 4r an-
viandbar dven for detaljplaneprogram.

PBL 5:18
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3. HANDLINGAR

Ett exempel fran Nacka kommun
pa vad ett program for ett storre
omrdde kan innehdlla.

Kartunderlaget anpassas till
piansituationen

42

PROGRAM
O . =
Innehallsforteckning
1. INLEDNING 8. OMRADESFORUTSATTNINGAR
1.1 Planeringens syfte 8.1 Landskapsanalys:
1.2 Planomradet Topografi
1.3  Arbetsorganisation Vegetation
Lokalklimat
2. SAMMANFATTANDE 6.2  Geologi

REKOMMENDATIONER 6.3  Markagoférhallanden
6.4  Taxeringsvérden
3, HISTORIK 6.5 Befolkning
6.6  Kulturmiljo

) 7 fikbull
4 PLANFORHALLANDEN 6.7 Trafikbuller

4.1 Oversiktsplaner : 7. BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR
42  Detaljplaner ) — ANALYS
7.1 Omradesbeskrivning
. 2 afi

5.  NULAGESBESKRIVNING 2  1™afik
51  Markanvandning 8. PROGRAMSKISSER
52  Serice 8.1 Markanvandning, alt. 1—3

Kommersiell service- 8.2 Exploateringsekonomi

Social service 8.3  Energiférsérining

Gvrig offentlig service 5. ETAPPUTBYGGNAD

Arbetsplatser
Teknisk forsérining 10. PLANARBETETS BEDRIVANDE

Lek, rekreation 11. TIDPLAN

Grundkarta

En god och effektiv detaljplanering kréver tillgang till bra infor-
mation om radande foérhdllanden. Program, samradsskisser
och utstillningsforlag bor darfoér baseras pa dndamalsenliga
kartor.

Vanligen utgdr man fran grundkartan, som kan sidgas vara ett
samlingsnamn for information om den fysiska miljon av bety-
delse for planen dess genomférande och om géllande detaljpla-
ner. Olika versioner av grundkartan kan bli underlag for tex
samradsskisser, utstdllningsforslag och dokument f6r genom-
forandet.

Innan kartunderlaget tas fram behover man klara ut vilken
information som behdovs, kvalitetskrav, utformning och de ska-
lor och versioner som passar for planeringsuppgiftens olika
skeden och for plangenomf6randet. Praktiska lésningar bor
efterstravas. Behovet i varje plansituation bor vara styrande.
Vid mindre plandndringar i anslutning till aktuella nybyggnads-
projekt kan t ex nybyggnadskartan anvidndas som underlag for
plankartan.

Till ledning for valet av ldmpliga 16sningar finns regler i mét-
ningskungérelsen (MK) och allménna rdd i Tekniska Forkla-
ringar och Anvisningar (TFA) som ges ut med stéd av MK. Att
astadkomma lampliga 16sningar kraver samrad och kompetens,
vilket ocksa framgar av MK och rekommenderas i TFA.

PBL 5:19

SFS
1974:339

LMV
medd.
1976:1



3. HANDLINGAR

informationen i grundkartan
kan skiktas

Pilarna redovisar nagra méjliga
val for att skikta information och
ddrmed anpassa grundkartan till
olika typer av handlingar.

Fastighetstérteckningen an-
passas till plansituationen

Dagens teknik ger mojlighet till flexibilitet. Genom att tex dela
upp grundkartans information i olika skikt eller deloriginal kan
olika behov tillgodoses bittre. (Ofta utgar man fran primérkar-
tan som ocksa har delorginal.) H6jdkurvor kan tex tonas ner
eller tas bort fran den version av grundkartan som ingéar i plan-
kartan. Denna teknik kan ocksd anvindas for annan informa-
tion som har betydelse i vissa redovisningar men som minskar
tydligheten i andra.

Att utnyttja deloriginalteknik/overlay dven for sjilva planen
ger storre mojligheter att variera. T ex gar det lattare att gora
dndringar, att ha olika skalor och att gora olika samkopieringar
med valfri version av grundkarta. (Se fig.)

UNDERLAG HANDLINGAR PLANINNEHALL
FASTIGHETSGRANSER
v BETECKN,
OCH BYGGNADER \ eoTAMMELSER
PLANKARTA || €——| (0 B iseR
GAMLA | —
BESTAMMELSE-
, / GRANSER "
FULLSTANDI G FORANDRINGS -
GRUNDKARTA \ KARTA
NIVAKURVOR \
BYGLNADER
;é::f_;%ﬂomr < VEGETATION
/ VAGAR ETC.
MARKPETALIER
TRAD, STAKET ETC,

Fastighetsforteckning

Om en fastighetsforteckning inte 4r uppenbart onodig skall den
finnas och f6lja handlingarna under samrad och utstillning.

En fastighetsforteckning bor omfatta dgare till alla fastigheter
som berors av forslaget samt dgare till annan sarskild ritt 4n
bostadsritt och hyresrdtt i fastigheterna, tex arrendatorer.
Aven de fastigheter som grénsar till planomradet bor tas med i
forteckningen. Om planomradet gransar till en gata eller vig,
smalare gronstrak eller liknande rdaknas fastigheten pa andra
sidan som berord. Aven fastigheter pa storre avstand kan vara
berorda om deras utnyttjande paverkas tex genom krav pi
stérningsfrihet. Ar det tveksamt om en fastighet 4r berérd bor
den tas med. Forteckningen tar dven upp samfélligheter, servi-
tut och gemensamhetsanldggningar. Fastighetsforteckningen
bor vid utstdllningen vara hdgst tvA manader gammal.

Enligt matningskungorelsen (MK) far lantméteriverket medde-
la foreskrifter om fastighetsférteckningar. I MK finns en regel
om behorighet f6r dem som bestyrker en fastighetsférteckning.

PBL 5:19

MK 13a
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3. HANDLINGAR

Kartans lasbarhet beror p3 in-
formationsméngden, beteck-
ningssystemet och rittekniken

Bestadmmelser anges med ett
enhetligt system, helst direkt
pakartan

Plankarta med bestammelser

Det minimum av information som behdvs pa en plankarta ar att
den visar vilka bestimmelser som giller var. Utodver det brukar
det ofta finnas annan information exempelvis grundkarta och
illustrationer.

Stor informationsmingd gor ibland planen svarldst. Darfor bor
man noggrant ¢vervéga vilken extrainformation som skall fin-
nas i planen och vilken som kan hinvisas till separat grundkar-
ta, nuldgeskarta, fordndringskarta, illustrationskarta etc. Des-
sa separata kartor skall finnas med vid planutstillningen. Om
de dven i fortsattningen skall félja planen maste de utformas
som en del av planen d v s redovisas pa plankartan eller i planbe-
skrivningen.

Bestdmmelserna redovisas helst direkt pa kartan, annars i en
sdrskild handling. Genom beteckningar i planbilden gérs en
hanvisning till respektive bestimmelse. Planverket anser att det
dr angeldget att beteckningssystemet och rittekniken dr nagor-
lunda enhetlig 6ver landet. Mer om vad som skall och vad som
kan bestimmas samt om utformning av bestimmelsetexter
finns i kapitel 4, Bestimmelser. Dar visas ocksa vanliga stan-
dardformuleringar.

Valet av skala har stor betydelse f6r majligheten att géra planen
tydlig. Detaljplaner ritas ofta i skala 1:1000. Fér komplicerade
situationer kan det vara ldmpligt med skala 1:500. Planer fér
stora omraden med enkelt innehall kan redovisas i tex skala
1:2000.

Kartor som &r storre 4n A 1-format &r svérhanterliga. Planen
kan da delas pa tva eller flera kartblad. En plan kan dven, under
processens gang, redovisas som ett samlat hifte i A 4-format
med en férminskad plankarta.

Eftersom kartbilden endast visar tvd dimensioner anges fore-
skrivna hojder normalt med beteckningar. Plankartan kan
ibland behova fortydligas genom sektioner och fasader.
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glustisad

Honudsciionn
shenetera

Plankartan har gjorts tvdligare ge-
nom sektions- och fasadritningar,
Exempel fran Visterds kommun.

Nir en plan dndras kan redovisningen av tidigare géllande gréan-
ser gora kartan svarldst. Utgdende granser bor 1 s fall inte
redovisas i planbilden utan pa tillhérande illustration. En moj-
lighet dr att rita den nya planen pa en film som samkopieras dels
med ett 14ttldst kartunderlag till en plankarta dels med en grund-
karta med utgdende granser till en ’forindringskarta’ som
illustration till planen.

Plankarta med och utan tidigare
gdllande grinser.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedonstdende
beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller be-
stimmelsen hela planomrddet. Endast angiven
anvéindning och utformning ar tilidten.

Grénsbeteckningar

Anvindning av mark och vatten
Alimdn plots
Kvartersmark
Vattenomrdaden

Utformning av alimdn plats
Utnyttjondegrad
Begrdnsning av markens bebyggande

Markens anordnande
Mark och vegetation
Utfart, stdngsel

Placering, utformning, utférande
Placering

Utformning

Utseende

Byggnadsteknik

Ombyggnad

véardefulla byggnader och omrdden

Storningsskydd

Administrgtiva bestdmmelser
Atimént &ndamé!
Genomférandetid

Andrad lovplikt, lov med villkor
Exploateringssamverkan

Annan huvudman

Upphdvd fastighetsplan

ILLUSTRATIONER

UPPLYSNINGAR

Till planen hor:

— plankarta med bestdmmelser
— planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Planen ar upprdttad enligt Plan- och Bygglagen (PBL)

Fastighetsregisterkarta nr

Grundkartans beteckningar i de foll de férekommer:

"~ nivlkurvor
] byggnad
ToITTTIIT  vig/ gGngbanekant

OO0 O ftrid

et +-  kommungréns
e stadsdelsgriing
_______ fastighetsgrins
2,12 registernummer for fastighet

00.0 avvigd hojd

Uppgifter om grundkartan:

Koordinatsystem: ST 74 Mdtklass (|
Hojdsystem: Stadens (RH 0Q)

Upprdttad av stadsmdtningsavdelningen den

10 O Spm

[T ! !

Skata OO0

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstdliningshandlingarna best8r av:

~  program

— grundkarta

- fastighetsfdrteckning

-~ plankarta med bestdmmelser

—~ planbeskrivhing med illustrationer
- genomfrandebeskrivning

~ samrddsredogdrelse

Detaljplan for del av

kv Leldngen

inom stadsdelen Ewsfa i Stockholm

Stockholms  stadsbyggnadskontor
Ostra sdderort

10 juni 1987
Sten Hildebraond Eva Henstrém
distriktschef handidggare

framlagd ov BN................

::f:j;: Z: BN, AH ] de] 1
e DP 8O0

46




3. HANDLINGAR

For plankartans utformning rekommenderas féljande

[] Befintliga byggnader, géillande fastighetsgranser och fastig-
hetsbeteckningar redovisas. Tidigare gillande plan kan framga
av en annan handling vid samrad och utstdllning.

[] Planens olika grinslinjer bor skilja sig tydligt fran grund-
kartans linjer.

L] I kartans hogra marginal star forklaring till beteckningar
dels pa grundkartan och dels pa planen. Om hela bestimmelse-
texten fors in i kartbilden behdvs ingen annan férklaring till
planbeteckningarna. '

[] Handlingarnas status markeras ovanfér rubrikrutan (t ex pa
en utbytbar tejp) med relevant text: samrads-, utstillnings- eller
antagandehandling. De 6vriga handlingar som ingar i samradet
eller utstillningen kan ocksé anges hir.

L] Rubriken placeras lampligast i nedre hogra hornet sa att den
blir synlig nar kartan ar nedvikt till A 4.

[ Skalan anges dven med graderad mattskala i meter, sa att
man litt kan oversitta kartan till verkligheten.

[] Kartbilden placeras i nordsydlig riktning med norr uppat.
Kartan forses med norrpil. '

[ Enorienteringsbildiliten skala kan ange planomradets ligei
ett storre sammanhang med referenspunkter.

[l For att man praktiskt skall klara samrad och utstallning med
bl a stora utsdandningar bor plankartan vara tydlig i svartvitt
utforande och inte behdva fargldggning och helst dven kunna
lasas i férminskad form.

Pa vidstdende sida ges exempel pd den text som kan behovas pa
plankartans hogra sida med bestdmmelser, upplysningar och
rubrikruta.

] Grinser kan ritas pa méanga sitt, det viktiga dr att de &r
tydliga och skiljer sig fran illustrationslinjer och fran grundkar-
tans granser. Planverket rekommenderar féljande serie.

Planomradesgrins  bredd 1,2 —1,4 mm
Anvindningsgrdns  bredd 0,7 —1,0 mm
Egenskapsgrans bredd 0,35—0,5 mm
Administrativ grans bredd 0,35—0,5 mm

Linjebredden viljs sa att kartbilden som helhet blir tydlig. Om
tidigare gillande grinser ritas in bor detta géras med samma
granstyp i smalare linjebredd och med éverkorsade linjestreck.

(1 Alla granser, d4ven planomradets gréans, bor ritas i sitt verkli-
ga lage pd kartan. Upplysning om eventuella underliggande
granser fir man genom att ange fastighetsbeteckning och an-
vindningsbeteckning dven utanfér planomradet. Om beteck-
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Planbeskrivningen anger
planens syfte och forklarar
planens innehall

Genomférandebeskrivningen
ar ett kommunalt handlings-
program, som anger de aktivi-
teter och beslut som behdvs
for att genomfodra planen

48

ningarna dédrvid dr desamma finns ingen fastighets- respektive
anviandningsgrans nir kartan upprittas. Eftersom dessa upp-
lysningar snabbt kan bli fordldrade maste man d&nda vid en
senare-tolkning av planen ta fram gillande fastighetsindelning
och da gillande planer f6r omgivningen.

Om man inte vill rita planomradets grians pa detta satt kan man i
stillet rita en motsvarande linje strax utanfor planomradet och
med féljande beteckning

linje pa kartan ritad 3 mm utanfér planomradets grians

Ett annat alternativ som provats ar en skraffering eller ett prick-
raster

planomradets grins ligger i skrafferingens
(prickrastrets) innerkant.

[] Om nagon av de beslutade organen gor ett undantag fran
planen innan den vinner laga kraft, bor detta visas genom att en
sarskild gréns ritas in pa kartan. Har foreslas féljande beteck-
ning.

grans for undantaget omrade (bredd 1,2—1,4 mm)

] Ett nytt problem ir att tydliggéra omraden med olika admi-
nistrativa bestimmelser. I de fall de administrativa grianserna
blir midnga och korsar varandra kan de visas pa en separat
planbild pa plankartan. Denna planbild kan goras som en for-
minskning av planen, forutsatt att fastighetsgrianserna framgar
tydligt.

[IIllustrationslinjer bor skilja sig tydligt fran bestimmelsegrin-
ser. Planverket foreslar foljande illustrationslinje.

illustrationslinje (bredd 0,35—0,5 mm)

Planbeskrivning

Planbeskrivningen skall underlitta forstaelsen av planforsla-
gets innebdrd samt redovisa de forutsidttningar och de syften
planen har. Hir klargors bakgrunden till de avviagningar som
gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits
fran program, Oversiktliga planer och allmidnna standard-
krav.Vidare skall skilen till planens utformning och motiven
for valda bestimmelser redovisas. En illustrerad beskrivning
Okar ofta tydligheten. Planbeskrivningen har ingen egen rétts-
verkan. Hur planbeskrivningen kan disponeras redovisas i bila-
ga >’Minneslista for planbeskrivning’’.

Genomforandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgédrder som be-
hovs for att detaljplanen skall kunna genomfoéras. Beskrivning-
en dr ett samlat handlingsprogram och bor vara resultatet av ett
samarbete mellan de kommunala forvaltningarna. Det ar fram-
for allt >’knéackfragorna’® som skall uppméirksammas och be-

PBL 5:26

PBL 6:1



3. HANDLINGAR

Hustrationer {6rklarar och f6r-

tydiigar planens innebdrd och
dr s@rskilt viktiga vid stora
samradskretsar

handlas. Det dr viktigt att beskrivningen blir kortfattad och
lattillgdnglig. Den anpassas liksom andra planhandlingar till
planens syfte och kan dirfor fa mycket varierande innehall och
omfang. Se vidare kapitel 6, Genomforandemedel. Genomfo-
randebeskrivningen har ingen egen rittsverkan. En lista pa fra-
gor som kan behova beskrivas finns i bilaga >’Minneslista for
genomforandebeskrivning’’.

Mlustrationer

Planen behéver ofta kompletteras med redovisningar som &r
mer askadliga for allménheten. Det kan ske t ex med axonome-
triska perspektiv, modeller, modellfotografier, farglagda illu-
strationer eller videofilm.

En illustration av dndrade bestimmelser kan t ex goras genom
att en kopia av plankartan foérses med utgdende grianser och
forandringarna markeras och forklaras intill i pratbubblor.

En illustration av genomforandet kan goras pd en kopia av
plankartan dir atgdrder och tidplan fér genomférandet kopplas
till planen med forklarade pratbubblor.

Att anpassa eller specialrita illustrationer f6r lokalpressen kan
vara ett bra sitt att informera en bred allménhet om en plan.

Ilustrationer kan goras som en sirskild handling men fortydli-
gar planens innehall battre om de placeras direkt bredvid den
formella planbilden pad plankartan och/eller integreras i be-
skrivningarna. Tdnk péa att endast de illustrationer som ingdr i
plankartan och beskrivningarna sékert f6ljer planen efter anta-
gandet.

ny anslutning metian
r Linerovagen och Nordmannavigen

3 m brett géng- och cykelstrik
~ mellan husens entrésidor

gata med trddrader
kring trottosren

- Soprum | sgpcontainers
p# parkeringsplats

_for storkvarteret
gemensamt hus

.3 m brett ging~ och cykelstrik
meltan husens entrésidor



3. HANDLINGAR

NY BEBYGGELSE

BOSTADER

-

A 3
KV SNGDRY)

Skiss till férslag 1 A med 2 punkthus med bostider Skiss till f8rslag 1 B med skivhus med bostider
och nya verksamhetsiokaler vid Ostanvig och nya verksamhetslokaler vid Ostanviag

Modelifoto av férslag 1 A Modellfoto av forslag 1 B

50



3. HANDLINGAR

Bilderna visar en planillusiration
och ett axonometriskt perspektiv
med kommentarer, tvd planalter-
nativ med solforhdllande samt mo-
dellfoton till dessa alternativ och
ett flvgfoto med markerat nyex-
ploateringsomrade. Illustrationer-
na dr fran Lunds kommun.

| samradsredogérelsen redovi-
sas och behandlas samrads-
kretsens synpunkter

| utlatandet samlas och be-
handlas alla synpunkter infér
antagandet

Samradsredogorelse

En samradsredogorelse skall innehdlla en redovisning av sam-
radskretsens olika synpunkter pa planen samt kommunens still-
ningstagande till dessa. Tyngdpunkten bor ligga pa de synpunk-
ter som inte tillgodosetts. Vid behov bifogas inkomna skriftliga
synpunkter i kopia liksom protokoll fran samradsmoéten. Lins-
styrelsens samradsyttrande bor ingd i samradsredogorelsen. I
redogorelsen bor ocksa redovisas hur samradet utlysts och hur
det gatt till. I en bilaga redovisas en >’Minneslista for samradsre-
dogorelse’.

Utlatande

I det utlatande som skall skrivas efter utstillningen redovisas
savil de synpunkter som kommit in skriftligen under samradet
och inte blivit tillgodosedda som de synpunkter vilka kommit in
under utstéllningen.

Kommunen skall redogora for sina stillningstaganden till de
inkomna synpunkterna. Detta kan ske i kommentarform till
varje enskild synpunkt eller sakfraga pd samma sitt som i sam-
radsredogoérelsen.

PBL 5:21

PBL 5:27
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3. HANDLINGAR

Handlingar till omradesbe-
stimmelser dr ofta enklare @n
till detaljplan

52

HANDLINGAR TILL
OMRADESBESTAMMELSER

Omradesbestimmelser dr rattsverkande och det dr darfor vik-
tigt att handlingarna &r lika tydliga som vid en detaljplan.

Eftersom omradesbestammelsernas innehéll kan variera kraf-
tigt fran att avse ndgon enstaka fraga till att likna en detaljplan
ar de ingdende handlingarna inte detaljreglerade. Lagen talar
bara om “’en handling”” och att det vid uppréattandet skall finnas
en fastighetsforteckning. Vid forfarandet med samrad och ut-
stdllning liksom for den slutliga >’handlingen’” borde dock i
praktiken behévas bade karta och andra hjilphandlingar. De
handlingar som vinner laga kraft bér ha samma arkivkvaliteter
som handlingarna till en detaljplan.

Rekommenderade handlingar

[ Karta som visar bestimmelsernas geografiska omfattning.
Underlaget bor vara en karta med aktuell fastighetsindelning
tex ett utdrag ur den ekonomiska kartan, en adresskarta eller en
grundkarta. Om bestimmelserna avser en del av en fastighet bor
det tydligt framga vilken del som berérs. Betraffande format
och utférande se avsnittet om detaljplan i tillimpliga delar.

[ Bestimmelser. Texten skrivs om mojligt pa kartan, annars i
samma handling som beskrivningen. Om det behovs sarskilda
beteckningar i kartbilden bor dessa i tillimpliga delar viljas ur
detaljplanesystemet.

(] Beskrivning. I en sdrskild handling redovisas forutséttning-
arna i 6versiktsplanen och andra 6versiktliga program liksom
avsikten med de valda bestdmmelserna samt skélen till att just
omradesbestimmelser valts som regleringsform. Eventuella ge-
nomforandefragor bor belysas. Vidare kan ingd lampliga illu-
strationer, utdrag ur bakgrundsmaterial m m som fortydligar.

Fastighetsforteckning

For fastighetsforteckningen géller samma principer som vid de-
taljplan.

Fastighetsforteckningen kan ibland géras mindre omfattande.
Nir det t ex géller omradesbestammelser for att utvidga lovplik-
ten torde det inte alltid vara nédvindigt att forteckna andra
fastigheter 4n dem som omfattas av bestdimmelserna. Sadan
samfilld mark inom omradet som inte dr byggbar behover tex
inte alltid finnas med.

PBL 5:17
PBL 5:33

prop s 606



Bestimmelser binder anvénd-
ningen av mark och vatten

Fran fa och grova till allt mer
detaljerade bestimmelser

4. BESTAMMELSER

BAKGRUND

Varfor bestammelser?

Ett viktigt syfte med fysisk planering 4r att visa en lidmplig
anvindning av mark och vatten. Nir en sddan anvisning beho-
ver bli bindande fér berorda parter anvinds en plan med ritts-

verkande bestdimmelser. Bestimmelserna anger saledes vad som-

giller med bindande verkan for mark- och vattenanviandningen
pa den aktuella platsen.

PBL har tva institut med sadana bindande bestdmmelser, dels
detaljplan dels omradesbestimmelser. Detta bakgrundsavsnitt
ar formulerat med detaljplan som utgidngspunkt men géller i
tilldmpliga delar 4ven omradesbestdammelser.

Vilka bestammelser?

Det forekommer ménga olika slag av bestimmelser. Floran
varierar med tidens vidrderingar. Den avspeglar vad som 1 varje
situation anses angelaget att 1asa fast. Ibland vill de planansvari-
ga ga langt ndr det géller att 1 detalj 1asa fast kvaliteter som
bedoms viktiga. Lagstiftningen avgransar vad som far eller
madste bestdmmas.

I den kommunala planldggningens borjan i slutet av 1800-talet
ndjde man sig med att skilja pa byggnadskvarter och allmédnna
platser. Avsikten var framfér allt att garantera tillriackligt med
utrymme for kommunikationer, parker och dylikt. Inom kvar-
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4. BESTAMMELSER

| PBL finns yiierligare méjlig-
heter att reglera

Bestam forst vad marken skall
anvindas till

Bestam sedan villkoren
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teren var byggandet fritt till sitt innehall medan omfattningen
och utformningen holls inom vissa ramar genom kommunala
byggnadsordningar.

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut exempelvis industri-
mark fran 6vrig byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa
1930-talet ledde till att mer detaljerade bestimmelser blev vanli-
ga. Bostadsindamal skildes fran kontor och handel och olika
egenskapskrav pa bostdderna skrevs in. Exempel fran olika epo-
ker ar bestammelser om solljus, entréforhallanden, buller-
dampning, ldgenhetsfordelning och bevarande.

I PBL har man fort in ytterligare skyldigheter och méjligheter
till reglering. Exempel pd nya skyldigheter 4r att man skall
bestdmma genomfdrandetid och utformning av allménna plat-
ser. Nya mojligheter dr bla bestimmelser om minsta omfatt-
ning pa det som far byggas, om vegetation och om #ndrad
bygglovsplikt.

Att vilja bestimmelser

Det som behover bestdmmas i en plan varierar fran fall till fall.
Grundldggande forhallanden att klara ut 4r dock

(] den framtida anvindningen av mark och vatten
(1 atfoljande konsekvenser/inverkan pa omgivningen

Samhillets behov avgor vad mark och vatten bér anvéndas till.
Detta giller bade vid bevarande och vid forédndring. Onskan om
en god miljo styr de ytterligare regler som kan behovas.

Det forsta steget i planarbetet dr saledes att klara ut vad som
behdver bestdmmas i fraga om anvindning av mark och vatten.
Initiativtagare dr ofta kommunen, markigare eller nyttjande- .
rattshavare. Men dven byggnadsnidmnden kan initiera en plan-
lagening tex for att uppfylla 6versiktsplanens intentioner, for
att den allminna utvecklingen 1 kommunen sa kriver eller for
att kunna bifalla en begidran om bygglov.

Det andra steget i arbetsgéngen ar att klara ut vilka villkor som
behover stdllas for att man dessutom skall fa énskad miljo, god
ekomomi etc. I detta ligger ofta tyngdpunkten i sjilva planarbe-
tet. En huvuduppgift blir da att ange pa vilket sitt den tidigare
bestimda anvéandningen skall genomféras, dvs att gora en bra
sammanvigning av miljéambitioner och andra énskemal eller
krav, allt med lagens redskap och inom lagens ram. Ibland kan
en sddan villkorsstudie visa att en begidrd markanvidndning inte
ar lamplig eller genomférbar.

Nagon gang kan arbetsséttet ocksd vara det omvénda, dvs att
det av miljoskal, ekonomiska skil eller liknande géller att hitta
en annan och bdéttre mark- och vattenanvindning dn den paga-
ende eller tidigare planlagda.

En ytterligare variant ar att mark- och vattenanvidndningen &r
given genom Onskemal att fortsitta pdgdende anvindning. Det
géller da att astadkomma ldmpliga bestimmelser for att bevara
och utveckla dessa forhallanden.



4. BESTAMMELSER

Bestdmmelserna far inte vara
mer detaljerade dn nédvindigt

Flexibel plan

Minimikravet f6r tydiighet

Vilken detaljeringsgrad?

Bade detaljplaner och omradesbestimmelser skall ’utformas sa
att det tydligt framgdr hur planen reglerar miljén’’. En detalj-
plan far dock “’inte géras mer detaljerad an som ar nédviandigt
med hansyn till syftet’’. Omradesbestimmelsernas detaljerings-
grad begrénsas bla av att endast grunddragen i avsedd mark-
och vattenanvidndning far anges. ‘

I denna avvagning ar tidsfaktorn av stor betydelse. I planer som
upprittas med tanke pa en langsiktig utveckling bor detaljer
undvikas. De blir s& fort forédldrade. Om planen diremot ar
anpassad till ett aktuellt projekt eller tom utgdr den slutliga
bindningen av ett ingdnget avtal kan det behdvas en mycket
detaljerad reglering. Likasd kan ett skydd av befintlig milj6
krdva hog detaljeringsgrad pa bestimmelserna. -

Fragan om vad som minst krdvs av en detaljplan for att tydlig-
hetskravet skall uppfyllas, diskuteras i propositionen i samband
med flexibel plan. Dir sidgs det att det 4r viktigt att PBL mojlig-
gOr en arbetsprocess med flexibel plan, entreprenadtdvling,
upphandling och bygglovsgivning. Féljande arbetsgéng rekom-
menderas.

1. En detaljplan antas som atminstone anger

(] markanvandning

[1 tillaten exploatering

[J huvudsaklig forliggning av service, parkmark och trafik

[ genomfoérandetid

[J vid bostadsomraden dessutom smahus eller flerbostadshus,
hustyp, hégsta vaningsantal, tillfarter, parkering och storre
gemensamma utrymmen

Pa detta satt uppnar man férutom flexibiliteten dels ett medbor-
garinflytande pa den Auvudsakliga miljéutformningen dels en
mojlighet for kommunen att 16sa in mark i god tid.

2. Entreprenadtivling genomférs med planen som grund. Foér-
slagen stalls ut for samrdd. Inkomna synpunkter visar om for-
slagen dr acceptabla ur allm#nhetens synvinkel och/eller om
detaljplanen behover dndras eller preciseras i ndgot avseende.

3. Bygglovsgivningen for det vinnande projektet bor efter detta
helt kunna f6lja planen. Om ndgon dnd4 har invdndningar kan
han 6verklaga bygglovet. Overklagandet provas da bl a mot den
flexibla planen. Darfér ar det viktigt att planen &r tydlig i de
avseenden som beror de besvarsberittigade tex grannar och
hyresgastforening.

4, For att reglera miljons fortbestand, tillbyggnadsméjligheter
etc dr det ibland motiverat att ersitta den flexibla planen med en
vanlig detaljplan ndr genomfoérandet eller i vart fall utformning-
en dr klar.

PBL 5:9,
5:17
props
591592
PBL 5:16

props
166—167,
592594

55



4. BESTAMMELSER

Bestdmmelser skrivs somen
inskrdnkning. ..

...elier ett villkor

Bestémmelser kan ocksa vara
¢ pabjudande

¢ inskriankande

e f@rbjudande

e beskrivande
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Bestdammelsernas utformning

Planbestdammelser ger vanligen en ritt att anvdnda mark och
vatten till ndgot som tidigare inte varit tillatet, exempelvis till
bebyggelse eller allmén plats. Ibland férekommer ocksd an-
vindningsbestimmelser som tar sikte pa hushéallning och beva-
rande, dvs begrinsar tidigare anviandningsritt. I bada fallen
formuleras bestimmelserna som en avgriansande tilldtelse av
typ: “’Har fdr endast ....”” eller ”Hér far inget annat dn ...”’
kompletterat med *’i #dgst den och den omfattningen’’. Betraf-
fande omradesbestdmmelser se dven sid 97.

Forfaringssattet utgar ifran att en fastighetségare alltid vill ut-
nyttja sin anvandningsritt fullt ut. D4 och dé intréffar det dock
att en markéigare endast nyttjar en del av planen och ”’plockar
russinen ur kakan’’ medan sddana delar som ir viktiga for
helheten och funktionen aldrig kommer till stind. Det kan ock-
s& intraffa att en fastighetsdgare bara bygger bottenvaningen
(butiksdelen) av ett hus och avstar fran resten vilket kan ge en
ful stadsbild. PBL ger diarfér méjlighet att bestimma dven en
nedre gréans for tilldten byggnadsvolym formulerad *’...och i
minst den omfattningen”’.

For att garantera en avsedd helhet och for att hindra eventuell
”’dubbelanvindning’’ av mark kan bestimmelserna komplette-
ras med sarskilda villkor som kopplas till bygglovet:

»’Bygglov far inte ges forrdn den och den atgirden vidtagits®’
(en teknisk anldggning har uppférts, en viss byggnad har rivits
etc). Detta géller dock inte kommunala atgarder.

Observera dock att samspelet mellan olika parter i vissa avseen-
den inte far eller behover regleras i plan. Det finns i PBL gene-
rella regler om inl6sen, utbyggnad etc. (Undantag: M&jlighet till
exploateringssamverkan skall bestdmmas i plan.)

Till olika anvandingsbestdammelser kopplas ett antal mer teknis-
ka bestammelser om utformning och utférande. De blir aktuella
forst ndr markigaren eller kommunen vill utnyttja sin anviand-
ningsratt. Det gar darfor att uttrycka dem i mer positiv, pabju-
dande form: ’Byggnader skall utforas, férses med etc’’.

Detta uttryckssétt anviands dven for drgdrder som, om bygg-
nadsnimnden sa bestimmer, kan framtvingas oberoende av
andra hiandelser. T ex *’stdngsel skall finnas’’.

Bestdmmelser om allmédnna anordningar pé enskild mark utfor-
mas som en inskriankning: >’ Atgéarder far inte vidtas som hind-
rar...”.

Bevarandebestimmelser utformas som foérbud: >’Byggnaden
far inte rivas® eller "’ Triden far inte fallas™’.

Administrativa bestdmmelser utformas beskrivande: ”’Exploa-
teringssamverkan far ske ...”’

”’Genomforandetiden slutar den ...”” »’Bygglov skall sékas f6r
...." respektive ’behover ej sokas for ...””
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Bestdmmelsernas upp-
byggnad anpassas till
placeringen...

.. pa kartan

.. eller i sérskild handling

Skriv direkt pa kartan

Téank péa ratisdkerhet och tyd-

lighet

Nyti beteckningssystem

Behovs det sarskilda beteckningar?

Bestammelsernas sprakliga uppbyggnad ar beroende av hur de
placeras i férhallande till kartan. Det vanliga ar att bestimmel-
serna placeras utanfor kartbilden — antingen pa resten av kar-
tan eller i en sdrskild handling. I bada fallen beh6vs vanligen
beteckningar — symboler — for att visa vilken bestimmelse
som géller var.

[J Om bestdmmelserna skrivs pd kartan kan de samlas under
fsljande rubrik ”PLANBESTAMMELSER respektive OMRA-
DESBESTAMMELSER. Féljande giller inom omraden med
nedanstidende beteckningar. Dir beteckning saknas giller be-
stimmelsen inom hela planomradet.’’ I detta fall fungerar be-
stammelserna samtidigt som teckenforklaring,

[J Vid en mycket enkel plan kan bestdmmelserna skrivas in
direkt i eller intill kartbilden som ett slags pratbubblor. I detta
fall behovs inga beteckningar alls. Det racker med en upplys-
ning: »’I respektwe omrade giller de bestaimmelser som anges i
texten’’

L] Om bestimmelserna skrivs i en sdrskild handling 4ar det bést
for ldsaren om beteckningarna fortfarande kan féras ini samma
utférande som pa kartan. I sa fall anvinds dven hir ovanstaen-
de inledning. Om detta inte gar maste beteckningarna beskrivas
i ordivarje bestimmelse: ’Omraden som betecknas med...”” I
detta fall bor kartan forses med teckenfoérklaring.

Planverket rekommenderar att bestdmmelserna om mojligt
skrivs pa kartan och med erforderliga beteckningar som hdnvis-
ning. I enkla fall kan bestammelserna placeras i eller invid kart-
bilden pa sadant séitt att sdrskild hdnvisning inte beh6vs. En
placering pa kartan garanterar att bestimmelserna alltid finns
med och planen blir ldttare att 14sa.

En viktig ambition vid upprittande av planer ar att tillgodose
bade behovet av rdttssikerhet och kravet pa tydlighet. Mark-
agare och andra direkt berorda skall s exakt som mojligt kunna
bedoma rattsverkningarna av en detaljplan eller omradesbe-
stimmelser. Allménhet och beslutsfattare skall sa direkt som
mojligt kunna uppfatta miljéeffekter och liknande.

Planverket har tagit fram ett nytt beteckningssystem som passar
PBL:s bestdimmelser. Det innehaller en gemensam stomme med
mdojlighet till stora lokala variationer. En strdvan har dérvid
varit att géra beteckningarna associativa samtidigt som en an-
knytning till tidigare praxis behallits. Beteckningarna samord-
nas med bestimmelsetyp pa foljande sitt:

[J bestimmelser om anvindning av allménna platser betecknas
med ord i klartext med versaler

(] bestimmelser om anvindning av kvartersmark och vatten-
omraden betecknas med fristdende VERSALER

[] 6vriga bestimmelser betecknas med gemena bokstéver, siff-
ror, symboler, skraffering etc

Vid precisering av anvindningen kompletteras versalerna med
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Tillaten anvdnding

Bestimmelsetrdidet. Stammen be-
stdr av de bestimmelser som dr
obligatoriska. Grenverket visar
den stora valfriheten att vid behov
lata ndgon eller flera detaljbe-
stdmmelser vixa fram som kvistar
och lov under planarbetets gang.
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ett index. Aven de gemena bokstdverna forses med index for att
tdcka onskade bestammelsevarianter. Dessa indextal borjar i
varje enskild plan med 1. Avsikten &r sdledes inte att standardi-
sera vissa indextal till vissa sdrbestimmelser.

Vad inryms i bestdimmelserna?

En fraga som ar lika gammal som bestimmelsesystemet sjdlvt,
ar vad som far inrymmas under en viss bestdmmelse. Denna
fraga har blivit &n viktigare med PBL. Dar medges endast mind-
re avvikelser fran en detaljplan eller omradesbestammelser och
avvikelserna maéste dessutom vara forenliga med syftet med
planen. I propositionen sdgs att som mindre avvikelse riknas
tex dndrad placering, overskriden h6jd eller 6verskriden bygg-
nadsarea men inte annan markanvindning 4n den avsedda.

Detta innebér att planens avsikter méste vara tydliga, dvs att
det i forvag sa langt mojligt ar klarlagt vad som inryms i olika
anviandningsbestammelser och att uttryck som ’’dar byggnads-
ndmnden sa provar lampligt’’ undviks. I slutet av avsnitten om
allmin plats respektive kvartersmark ges en oversikt 6ver vad
planverket anser bor gilla generellt f6r de huvudkategorier som
foreslas i texten.

PBL 8:11,
8:12

prop s 714,
720



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Nagot maste alltid bestdm-
mas. ..

...bla anvéndning

OBLIGATORISKA OCH FRIVILLIGA
BESTAMMELSER I DETALJPLAN

Detaljplancinstitutet anvands nidr det dr fraga om stérre fordnd-
ringar i anvdndningen av mark och vatten eller om sddana for-
nyelse- och bevarandeatgiarder som maste genomfdrasi ett sam-
manhang.

For att kommunen skall kunna styra dessa fordndringar och
atgirder finns mojlighet till en méngd olika planbestammelser.
Avsikten dr inte att alla dessa alltid skall vara med i planerna.
Tviartom bor man noggrant vilja endast de bestaimmelser som
behovsivarje sarskilt fall. Ett visst minimum betraffande mark-
anviandning, genomforandetid m m 4r dock obligatoriskt.

Téank pa att planens utformning alltid skall motiveras i planbe-
skrivningen.

Obligatoriska uppgifter

I en detaljplan skall man alltid redovisa mark- och vattenan-
vandningen samt den tid under vilken planen ir tiankt att ge-
nomféras. Om kommunen inte skall vara huvudman for all-
méinna platser skall detta anges.

ANVANDNING

Foljande omraden skall visas
(] allménna platser

(] kvartersmark

(] vattenomraden

Dessa tre grupper av dndamal tdcker alla slag av mark- och
vattenanviandning. Nagon ytterligare sort gives icke.

For alimdnna platser galler dessutom féljande

L1 Om kommunen skall vara huvudman skall anvandningen
och utformningen framgé av planen

O Om kommunen inte skall vara huvudman skall detta anges.
Anviandning och utformning far, men behdver inte, bestdm-
mas. Det forstnimnda innebér att kommunen alltid 4r huvud-
man om inget annat anges i planen.

For kvartersmark och vattenomrdden géller att anvandningen
alltid skall anges.

Fragan om vad som ar minimum néar det géller att precisera an-
vandning diskuteras for allmin plats pa sid 65, for kvarters-
mark pésid 72 och for vattenomraden péa sid 79. Utformning av
allmén plats diskuteras pa sid 80.

PBL 5:26

PBL 5:3

props
560—565

PBL 5:4

props
565—567
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...och genomforandetid

Mycket kan bestdmmas om
det behodvs

Man far skilja detaijhandel fran
partihandel...
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GENOMFORANDETID

I samtliga detaljplaner skall anges en.genomforandetid, dvs
den tidsrymd inom vilken planen dr tinkt att genomféras. Av-
sikten dr att planen skall genomforas medan den &r aktuell.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov inte ges. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla dnda tills
den &ndras eller upphévs. (Darfor skall bygglov, rivningslov
och marklov ldmnas i vanlig ordning dven efter genomférande-
tiden. Daremot f&r kommunen da storre mojligheter att dndra
eller upphéva planen.)

Genomférandetiden skall vara minst ferm och hogst femton dr.
Tiden rdknas fran den dag planen vinner laga kraft eller den
senare tidpunkt som bestdms i planen. Olika delar av planen kan
ha olika genomférandetid.

Genomforandetiden kan — for hela eller delar av planen —
forlangas eller foérnyas genom planédndring.

Frivilliga uppgifter

Ut6ver den obligatoriska redovisningen kan en mingd olika
preciseringar goras for att planens syften ldttare skall uppnas.
De bestammelser som tillats kan delas in i olika kategorier t ex

— precisering av mark- och vattenanvindning

— bebyggelsens omfattning, placering, utformning, utférande
och skydd

— markfragor, stérningar, tillfillig markanvindning

— variation i lovplikt

— genomforandefragor

Observera att krav som giller placering, utformning och utfo-
rande (3 kap) kan stéllas vid lovprévningen dven om planbe-
stammelse saknas. Detsamma giller skydd av befintlig bebyg-
gelse. Ovriga har namnda krav far stéllas endast om de aterfinns
i en géllande plan.

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Vid behov far markens, vattenomrédenas och byggnadernas
anvdndning preciseras sa att planens syften kan tillgodoses.
Exempel pa detta ar att skilja

— detaljhandel fran partihandel

— handel med skrymmande varor fran annan handel
— handel med livsmedel fran annan handel

— icke storande industri frdn annan industri

En precisering av handelsverksamhet forutsiatter dock att en
sarskild serviceutredning, varuférsérjningsplan eller liknande
har gjorts.

PBL 5:5

props
567—572

PBL 5:14

PBL5:7

props
575—578

BoUs
77—79
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... och precisera byggnaders
anvdndning

... men inte skilja fritidsboen-
de fran permanentboende

Man far bestdmma hur mycket
som kan byggas. ..

... och hur lite

... samt hur det skali se ut

Bebyggelse kan skyddas...

... och rivning hindras

Vidare dr det mojligt att ange enskilda byggnaders anviandning.
Exempel pa detta &r att inom ett bostadsomrdde markera olika
bostadskomplement som garage, friliggande tvittstuga, fritids-
lokal eller inom ett industriomrade olika typer av industribygg-
nader som tillverkningsbyggnad, lagerbyggnad och kontors-
byggnad. Det gar ocksa att ange olika dndamadl inom en och
samma byggnad.

Det 4r ddremot inte mojligt att med planbestimmelse skilja
fritidsboende fran permanent boende. Om avsikten 4r att plan-
lagga for fritidshus far detta géras genom begriansad byggnads-
area, lagre vigstandard och liknande fysiska atgirder.

BEBYGGELSENS OMFATTNING, PLACERING,
UTFORMNING OCH UTFORANDE

Det finns samma mdgjlighet som tidigare att reglera bebyggel-
sens storsta omfattning bade 6ver och under markytan.

Det finns ocksd mojlighet att ange i vilken minsta omfattning
marken far bebyggas om det finns sdrskilda skal till detta med
hénsyn till bostadsférsérjningen eller till miljon.

For nya byggnader, anldggningar och tomter far man bestimma
placering, utformning och utforande. Bestaimmelserna kan avse
tex

— firg, form, takvinkel, material, byggnadssatt

— energihushallning, bullerdampning

— grundlidggning, grundvattenskydd, tomtens disposition
— ldgenhetsfordelning i bostadshus

For ombyggnad far bestimmas att lagre krav skall gilla 4n de
som anges i plan- och byggférordningen samt i planverkets
ombyggnadsforeskrifter. Planens bestimmelser kan tédnkas
avse tex tillgdnglighet och hushallning med energi och vatten,
forutsittningen ar dock att omradet som helhet dnda far lang-
siktigt godtagbara egenskaper.

Skyddsbestimmelser far foras in betraffande sddan kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelse som avses i 3 kap 12 §. De far
omfatta bla interidrer; byggnaders konstruktion, underhéll
samt miljéinslag pa tomter och allmédnna platser. Erséttning
kan bli aktuell.

Forbud mot rivning far meddelas for vardefull bebyggelse enligt
3 kap 12 §. Ersdttning kan bli aktuell.

props
574—575

props
578—380

props
505—506

props
580—583

BoU:Ils
144, 151 —
152

BoU:1s
140-143
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Man kan bestdmma utform-
ningen av bade gator, tomter
och hus

Det gar att visa tillfallig mark-
anvandning...

... var ledningar skall placeras

... bullervallar anldggas

... och hégsta tillatna storning
utifran

... eller inifran
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MARKFRAGOR, TILLFALLIG ANVANDNING,
STORNINGAR

Befintlig vegetation kan skyddas och markytans utformning
och hojd styras med sirskilda markbestdmmelser. Observera att
planen i sa fall &ven kan behdva en bestimmelse om marklovs-
plikt,

Utformning av gator och andra allmdinna platser skall anges om
kommunen dr huvudman och far anges om det 4r nagon annan.

Man kan fixera var en fomtutfart skall ligga och bestimma att
stangsel skall finnas. Byggnadsnimnden kan sedan foreldgga
fastighetsdgaren att flytta sin utfart eller att ordna stangsel och
denne kan 4 sin sida i vissa fall fa ersittning.

Det gar att bestimma var parkeringsplatser skall ligga och att
annan mark inte far anviandas for parkering.

Om mark eller en byggnad inte genast behovs for sitt planlagda
dndamal kan planen medge tillfdllig anvéindning for annat an-
damal. I sa fall skall tiden anges och vara hogst 10 ar. Tiden kan
genom planéndring forldngas med hogst 5 ar i sander till sam-
manlagt hogst 20 ar. Bygglov skall ldmnas f6r motsvarande tid.
Byggnadsndmnden kan ocksa, om den finner lampligt, ldmna
lov for tillfallig atgérd i strid mot planen och med samma tids-
granser. De berdrda skall dessforinnan underrittas och fa till-
fdlle att yttra sig.

Plats for allmdin trafik, ledningar etc pé kvartersmark kan reser-
veras i en plan. Nyttjanderitten kan sedan sdkras med servitut.

Bestammelser om utvandiga skyddsanordningar t ex bullerval-
lar kan tas med i en detaljplan. Om bullerskyddet ligger pa
allmén plats ingér det i kommunens genomférandeansvar. For
ett bullerskydd pa kvartersmark kan byggnadsniamnden i bygg-
lovet kridva att det skall vara fardigt samtidigt med den nya
bebyggelse som skall skyddas. Bestimmelser om bullerddmpan-
de fonster och dylikt rdknas till bebyggelsens utformning.

Aven bestimmelser om hégsta tilldtna stérning utifrdn (immis-
sion) far antas i en detaljplan om det finns sérskilda skil. Det
skall da gilla sddana stdrningar som provas enligt miljoskydds-
lagen. Redan meddelade tillstind paverkas inte. Bestimmelser
om trafikbuller skall anknyta till riksdagens riktlinjer for vag-
trafikbuller, d vs hogsta krav som far stdllas i bostadsomréden
och liknande 4r max 55 dBA utomhus och max 30 dBA inom-
hus.

Enligt planverkets uppfattning innebdr PBL:s mojligheter till
en noggrann reglering av markanvidndning och miljofragor
dven en méjlighet att bestimma hogsta tillatna storning frdn en
viss verksamhet vid dess tomtgridns (emission). Hogsta stor-
ningsniva ir ofta ett avgorande kriterium vid lokalisering av
industrier, trafikanordningar etc. Aven sddana skyddsanord-
ningar som hor till omradet och som utgér forutséttning for en
viss markanvindning bér kunna bestimmas i en plan.

props
583584

PBL 10:17
props 584

props
584585

PBL 5:14

props
585—586

props
164165,
568



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Den vanliga lovplikten kan
andras

Man kan bestimma om tomt-
storiek...

... och gemensamhets-
anldggning

Fastighetsdgarna kan sjélva
samverka om genomfidrandet

Sarskilda villkor for bygglov

BYGGLOV, MARKLOV, RIVNINGSLOV

Det finns mojlighet att i vissa fall andra den generella lovplik-
ten. Detaljplanen far siledes ha bestammelser om att

]

O

Oooooon

bygglov inte krédvs for anldggningar, for enklare fritidshus
och/eller for att bygga till eller &ndra industribyggnader,

bygglov inte kridvs for komplementbyggnader, tillbyggna-
der, uteplatser och skdrmtak,

bygglov kravs for att firga om en- eller tvabostadshus,
bygglov kravs for underhall av sirskilt vardefull bebyggelse,
lov inte krdvs for rivning,

lov kravs for rivning dven av bygglovsfria byggnader,
marklov inte krdvs,

marklov kravs dven for tradfillning eller skogsplantering.

Kontrollera alltid i den fullstindiga lagtexten innan en planbe-
stammelse formuleras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Principer for fastighetsindelning, t ex tomtstorlek och tomtut-
formning, far bestimmas i en detaljplan — likasa principer for
inrittande av en gemensamhetsanléggning.

Om en gemensamhetsanldggning ar noédvandig for omradets
funktion bor en fastighetsplan upprittas parallellt. T fastighets-
planen provas da anldggningslagens s k visentlighets- och bat-
nadsvillkor. I tillampliga delar prévas dven fastighetsindelning
och ledningsritter.

Ett lagakraftvunnet beslut om fastighetsplan dir en saddan an-
laggning prévats kan i detaljplanen séttas som villkor for bygg-
lov till férdndrad markanviandning. Se dven kapitel 6, Genom-
forandemedel.

Om marken behover stdllas i ordning for bebyggelse i ett sam-
manhang kan man bestdmma att exploateringssamverkan enligt
lagen om exploateringssamverkan, ESL, far ske. Avgrinsning
av samverkansomradet samt senaste tidpunkt for ett exploate-
ringsbeslut skall i s& fall anges. Se dven kapitel 6, Genomforan-
demedel.

I vissa fall far man bestimma att bygglov inte ldmnas till 4tgér-
der som innebir en visentlig dndring av markens anvéndning

forrdn en viss annan atgird har genomforts. Lagen ndmner tre
typfall

L]
0
L]

att en teknisk anldggning, for vilken annan 4n kommunen ar
huvudman, ar fardigstalld

att en byggnad, anldggning, utfart har avlidgsnats eller dnd-
rats

att en fastighetsplan med forutsatt innehall har vunnit laga
kraft.

PBL &:5

PBL 8:5

PBL 8:6
PBL 8:6
PBL 8:8
PBI 8:8
PBL &8:9
PBL 8:9

PBLS5:7

PBL 5:8
props 587

PBL 5:7
props
587588

PBL 5:8

props
588590
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Huvudrubriker

Nya granser

¢ anvandningsgrins
= egenskapsgrans
e adminstrativ gréns

Gransernas hierarki

ETT BESTAMMELSESYSTEM FOR
DETALJPLANER

I en fullstindig detaljplan blir bestdmmelserna vanligen si
ménga att de behover sorteras och samlas under vissa rubriker.
Det 4r en fordel for alla dem som skall ta del av olika planer om
denna sortering liksom beteckningar och formuleringar utgar
fran en gemensam stomme. Planverket foreslar foljande full-
standiga Auvudrubriker

2 Anvédndning av kvartersmark

3 Anvindning av vattenomraden

4 Utformning av allménna platser

5 Utnyttjandegrad

6 Begriansning av markens bebyggande

7 Markens anordnande > egenskaper

8 Placering, utformning, utférande

9 Stérningsskydd )
10 Administrativa bestimmelser

1 Anvidndning av allminna platser
anvandning

-

Bestammelser under rubrikerna 1—3 ar anvandningsbestim-
melser. De bestimmelser som star under rubrikerna 4—9 kan
med ett gemensamt begrepp kallas egenskapsbestimmelser.

De omraden for vilka bestimmelserna géller avgriansas med
anvindningsgrdnser respektive egenskapsgrinser. De adminis-
trativa bestimmelserna giller vanligen hela planomradet. Om
olika administrativa bestdmmelser géller for olika delar av plan-
omradet kan en sarskild administrativ grins behovas. Detta
giller t ex vid olika genomforandetid eller olika huvudmén. [ de
fall en adniinistrativ bestimmelse giller for ett omrade med en
viss anvandning beh6vs ingen annan gréans 4n anvdndningsgran-
sen, tex vid allmént andamal eller villkor foér bygglov.

Om granser av olika slag sammanfaller ritas enbart den Gver-
ordnade gransen pa kartan. Detta ger foljande hierarki:

[0 En anvindningsbestimmelse géller till planomradets grians
eller till anvidndningsgrinsen

[1 Enegenskapsbestimmelse giller till planomrédets grins, till
en anvindningsgrans eller till en egenskapsgrins. Vid 6ver-
lappande bestammelseomraden behovs pilar eller andra
hjédlpmedel for ldsningen.

[ Enadministrativ bestimmelse giller till planomradets gréans,
till en anvandningsgréns eller till en administrativ grians. Vid
gverlappande bestdmmelseomraden med administrativa
granser behovs pilar eller andra hjialpmedel for lasningen.



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Skriv kort

Bestammelserna ska ge
kostnadsunderlag. ..

... och garantera miljén

Bestdammelsetexterna kan goras kortare om man inledningsvis
anger sadant som dr gemensamt for bestimmelserna, t ex sd har:

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omraden med nedanstdende beteck-
ningar. Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet. Endast angiven anvandning och ut-
formning dr tillaten.

Anvindning av allménna platser

Med allmén plats avses i PBL ett omrédde som ar allmant till-
géangligt och avsett f6r gemensamma behov. Detta innebér bla
att det inte far stingas av for allménheten. (Ett omrade for
allmiant 4ndamal daremot far stangas helt.) En allmén plats far
heller inte fastighetsindelas p& sddant sitt att enskild ratt upp-
kommer.

Huvudman for en allmén plats kan vara kommunen eller fastig-
hetsdgarna (vagforening eller dylikt). (Huvudman for allmént
andamal ar ddremot alltid ett offentligt organ.) Staten kan vara
vighallare for en allmén vig enligt vaglagen men aldrig huvud-
man. Aven kommunen kan vara vighallare for en allmén vig.

Om kommunen i4r huvudman skall alltid anvdndning och ut-
formning av allméinna platser redovisas. Eftersom detta dr en
nyhet i planlagstiftningen inleds avsnittet med ett resonemang
om vad som kan beh¢va bestimmas.

Det finns tva olika skéal for kravet pa precisering av allmén plats.
Det ena dr att ansvariga parter behover ett kostnadsunderlag for
anldggning och drift. Det andra dr att allmédnheten har ratt att fa
veta vilken miljo planen garanterar. De allménna platserna ar
av typ gata, torg och park. For dessa torde kostnadsbilden
vanligen framga tillrdckligt av planens anvindningsbestammel-
ser och ytor. Den avsedda standarden kan ytterligare preciseras
med utformningsbestimmelser och i planbeskrivningen. Om
planen ej &r tillrackligt specificerad i detta avseende baseras
kostnadsberdkningen pé ett utférande enligt *’ortens sed’’. (Se
dven avsnittet Utformning av allminna platser.)

For parker och torg torde dven den avsedda miljon relativt vl
kunna anges med enkla beskrivande bestimmelser. Diremot dr
miljon p& och kring gator och vigar svdrare att bestimma.
Miljon dr ofta mer beroende av hur kommunikationsytan an-
viands an hur den utformas, dvs fordonsantal, hastighet och
fordonsslag har storre betydelse dn exempelvis gatans bredd.
Dessa forhallanden har tidigare reglerats enbart genom lokala
trafikforeskrifter utan direkt samband med den fysiska miljo
som utformats i planen.

VigL 5

props
563—564

65



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Nya krav i lagen

Bestdmmelserna maste kunna
kontirolleras

Minsta precisering

Gatukategorier

* Allmdnna rdd for planering av
stadens trafikndt, planverket
1982,

** Allmdnna rad om gators ut-
Sormning och standard, vigverket
och Svenska Kommunférbundet
1987.
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En strdvan i PBL ir att ge anvindning och utformning av all-
maénna platser en precisering sa att alla berorda far lika klara
besked om miljoforandringar pa allminna platser som pa kvar-
tersmark. S& tex skall samma krav som pé tomter i skélig ut-
strackning tillimpas péd allminna platser. Detta innebir ocksa
att planbestimmelserna for allmdnna platser bor vara lika
handfasta som for kvartersmark dir avvikelse fran anvandning,
maxyta, vaningsantal, taklutning etc dr létta att konstatera och
patala vid behov.

Intressenter hir dr féorutom huvudmannen/vighéallaren bade de
som anvénder, t ex trafikerar, platsen och de som bor och arbe-
tar omkring den. For att berdrda parter och instanser skall
kunna avgdra om bestimmelserna fullféljs bor dessa dven vad
géller allménna platser vara sjdlvstindiga och entydiga.

Vad giller gatumarkens anvindning for trafik torde féljande
kriterier vara limpliga for praktiskt bruk

[J gatufunktion, t ex genomfartstrafik eller lokal trafik
[ trafikslag, t ex bussar

L] hastighet i km/tim

L] trafikflode i fordon/arsmedeldygn

Om dessa preciseringar av markanvédndningen kan sdgas att de
alla, direkt eller indirekt, har betydelse for buller, luftférore-
ningar, sikerhet mm liksom for gatans utformning, stadsbild
och liknande.

Graden av precisering beror pa férutsittningarna i det enskilda
fallet. 1 propositionen nidmns som ett minimum att man skall
redovisa om gatumark 4r avsedd enbart for t ex kollektivtrafik,
varutransporter, cykel- eller gdngtrafik samt for storre parke-
ringsyta. Betrdffande parkmark ndmns som exempel natur-
park, lekpark och anlagd park i olika former. Lagens krav i
ovrigt dr inte helt entydiga. Planverket har darfoér utarbetat
foljande rekommendationer.

TILLVAGAGANGSSATT

Det har lange funnits ett behov av att utveckla det enkla begrep-
pet gata. Planverket och vigverket har didrfor i olika skrifter
rekommenderat en klassificering och standardisering av gatuty-
per. I "TRAD”’* beskrivs bl a hur gatunétet indelas i huvudnét
och lokalnit. Detta forutsitts ske i en trafikplan som ingar i
kommunens 6versiktsplan. Handboken > ARGUS’’** visar hur
gatutypen vtterligare kan preciseras betraffande trafikfunk-
tion, hastighet, separering och kollektivtrafik. For dessa vari-
abler finns olika slag av beteckningar vilka tillsammans bildar
en "’kod”’ som beskriver gatans funktion och utformning.

Vid detaljplaneldggning kan den fullstindiga gatukoden vara
onddigt komplicerad utan att vara bindande for den verkliga

PBL 3:18

prop s
563
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Separering

Precisering

Andrad anvindning

anviandningen av gatan t ex i fraga om trafikméingd. Planverket
vill darfor foresla ett nagot modifierat tillvigagdangssdtt:

[J Som minimum bestdms ndttillhorigheten, dvs om gatan
ingar i huvudnaitet eller lokalnétet.

[l Vid nya eller stérre forandringar av gator anges i stillet
gatutypen i termerna genomfart, infart, huvudgata, lokal-
gata, industrigata, bussgata, gdgata och parkeringsplats.

(] Vid behov bestams darefter en hogsta hastighet i 30, 50, 70,
90 eller 110 km/tim for biltrafik.

(] I sarskilda fall bestams dessutom ett hogsta trafikflode i
antal fordon per arsmedeldygn.

Med utformningsbestimmelser kan man sedan lidgga fast sada-
na detaljer som bredd pé kérbanor for olika trafikslag, beldgg-
ning, farthinder, plantering, belysning etc.

En separering av trafikslag kan siledes goras dels genom an-
viandningsbestimmelser for olika slag av allménna platser (gata
eller gdngvig), dels genom utformningsbestimmelser for en viss
allmin plats (gata med gadngbana).

En redovisning av nittillhérighet och gatutyp enligt TRAD in-
nebir samtidigt en grov bestdmning av trafikférhallandena, se
sid 70. Vid en ytterligare precisering ges en tydligare bild av
gatans anvindning och utformning nir det giller hastighet,
flode, separation av olika trafikslag, utfartsforhallanden etc.
Alla sddana bestammelser bor utga fran en 6vergripande analys
av trafikstrukturen, befintlig och planerad miljé etc. PBL for-
utsitter att bestimmelserna i samband med genomférandet
foljs upp med lokala trafikforeskrifter. Samrad bor ocksa ske
med ansvariga organ innan siddana bestimmelser meddelas. I
planbeskrivningen utvecklas vad de olika gatutyperna och be-
stimmelserna innebdr for miljon och gatuutformningen.

Om en gatas anvindning fordndras tex genom att trafikstrom-
marna tar andra véagar dn vad som foérutsatts i planen eller
hastigheten blir hégre, boér antingen en férnyad proévning av
trafikstrukturen ske i oversiktsplanen och i detaljplanen eller s&
bor man underséka hur man kan géra for att planbestimmelser-
na skall foljas.

Om vighallaren tex vill dka frafikens hastighet eller trafik-
mdngden utbver vad bestimmelserna tilliter bor byggnads-
ndmnden préva om en sddan avvikelse kan tilladtas och om deni
sé fall skall kompenseras genom bullervall, fasadisolering, bo-
stadsforbud, planskilda gdngvigar eller ndgon annan atgird.
Om avvikelsen dr stor bor den regleras genom planédndring.

Om fordonsmidngden genom allmén trafiktillvaxt har kommit
att Overstiga griansvirdet och byggnadsndmnden inte accepterar
denna avvikelse frdn den féreskrivna gatuanviandningen kan
viaghdllaren tillampa bade administrativa och fysiska atgérder
for att begrdnsa trafiken. Med administrativa atgidrder menas
hir sankt hastighetsgrans, forbud mot tung trafik, genomfarts-
forbud, enkelriktning och liknande. Fysiska &tgédrder kan vara
minskning av antalet korfalt, sk midjor och trafikgupp mm

props
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Parkkategorier

Torg

Oversikt 8ver anvindnings-
kategorierna

68

eller att 6ppna en alternativ trafikled. Valet av atgiarder kan
behdva studerasisamband med kommunens éversiktliga trafik-
planering.

I ytterlighetsfall kan byggnadsndmnden féreldgga vighallaren
att vidta atgérder sa att planbestimmelserna f6ljs.

Aven begreppet park behover differentieras i detaljplanerna.
Detta torde generellt kunna ske genom enkla anviandningsbe-
stdmmelser utan tilldgg av sdrskilda matt for buller, utnyttjan-
degrad eller dylikt. Tillvagagangssittet blir f6ljande

[0 Forst bestims ndgon av huvudkategorierna

park som anlagd mark med sedvanliga rekreations- och
kommunikationsanlaggningar,

natur som icke anlagd mark,

skydd som mark som kan innehalla staket, skyddsplante-
ring, bullerplank, bullervall, gang- och cykelvig etc.

[0 Ddrefter sarskiljs fran park och natur vid behov anldggning-
ar som kvarterslekplats, storre bollplan, ridviag, hundrast-
plats etc

Dessutom kan man med utformningsbestammelser ldgga fast
sddana detaljer som viss plantering, belysning, belaggning, ute-
servering etc.

Begreppet torg ar vanligen tillrdckligt 1 sig. Nagon gang kan
dock sadana preciseringar som salutorg, busstorg, etc behdva
goras. Med utformningsbestimmelser visas torgets disposition
exempelvis for parkering.

Minsta respektive mdjliga preciseringar av anvandningen skulle
da gruppera sig pa foljande sitt:

minimum vid minimum vid dessutom
oférandrad ny eller dndrad mojligt
plats plats :
gata i huvudnit genomfart hastighet
infart trafikflode
huvudgata
gata i lokalnit lokalgata
industrigata
bussgata
ghgata
parkering
torg tor‘g salutorg
busstorg etc
park park lekplats
natur bollplan
skydd hundrastplats
ridvig
gangvig etc

PBL
10:12,
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Beteckningar

Problemfall

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Planverket rekommenderar foljande beteckningar och bestam-

melser.

H-GATA Gata som ingar i huvudnatet

L-GATA Gata som ingér i lokalnatet

PARK Parkomrade

TORG Géangtrafik, handel och publik verksamhet
GENOMFART Genomfartstrafik

INFART Infartstrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik

INDUSTRIGATA

Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi)trafik

GAGATA Gangtrafik

P-PLATS Parkering

00 Hogsta hastighet ... km/tim

0000 Hogsta fléde ... fordon per arsmedeldygn

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Skydd mot stdrning

SALUTORG Torghandel

BUSSTORG Busshéallplatser med personal- och
passagerarutrymmen

LEK Anlagd tekplats

BOLL Anlagd boliplan

HUND Rastplats fér hundar

RID Ridvag

GCMVAG Gang-, cykel- och mopedvéag

FORN Omrade for fornlamning

etc

Tillfillig anvdndning av allmén plats betecknas genom tilldgg av
anvindningsbeteckning inom klammer. Se dven exempel sid 73.

Betraffande bestammelse om annan huvudman in kommunen
for allmén plats se sid 90.

I propositionen ndmns att med gata avses ett omrade for for-
dons- och gangtrafik med kommunal huvudman och att med
vig avses sddant omrade med nagon annan huvudman. Distink-
tionen saknar emellertid betydelse i lagtexten. Inte heller finns
det ndgon sadan skillnad i begrepp betraffande évriga allmdnna
platser. Det torde for 6vrigt vara opraktiskt att 1dta huvudman-
naskapet styra valet av uttrycket gata eller vig. Begreppet *’all-
min vig’’ inbegriper bade gata och vdg. Vidare ticker begrep-
pet “’gatukostnad’ kostnader for alla slag av allmédnna platser.
I denna handbok anvénds darfor begrepp som gata eller ging-
vag oberoende av huvudmannaskap.

KOMMENTARER

Byggande i skilda plan kan valla problem fran beteckningssyn-
punkt. Tva typfall finns. Antingen 4r det tva eller flera slag av
allménna platser som &verlagrar varandra eller 4r det fraga om
enskilt byggande 6ver eller under en allmén plats.
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Anviindning eller utformning

Tillaten anvindning

70

Om det dr fraga om olika slag av allménna platser bestimmer
man vilken anvindning som dr den dominerande medan Gvriga
anviandningar ses som utformningsatgirder. Exempel:

Ul En gangbro 6ver park betecknas som anlagd park utformad
med gangbro pa visst stille. Detsamma géller tunnel under
park.

LI En vigbro 6ver park betecknas som gata utformad som
viadukt.

Om det &r fraga om enskilt byggande bor alltid den enskilda
byggritten vara huvudanvédndning och allméin gangtrafik, kor-
trafik o s v vara en begransning i markens bebyggande. Orsaken
4r i forsta hand de fastighetsrittsliga problemen.

Det kan ocksa uppsta tveksamhet om nér en precisering inom en
allmén plats skall ses som en sérskild anvdndning och nér det
kan vara fraga om utformning.

Huvudregeln 4r att sddana foéreteelser som naturligt hér hemma
inom en viss allmidn plats avgriansas med utformningsbestam-
melser. Exempelvis bor en mindre lekplats, en gdngvég och en
kiosk i en anlagd park eller en gdngbana, en gatuplantering och
en mindre parkeringsyta inom en gata ses som utformning av
den allminna platsen. Daremot bor en stor kvarterslekplats, en
stor bollplan med belysningsmaster, ett viktigt gdngstrak eller
en bussterminal ses som en sédrskild markanvindning.

VAD INRYMS I BESTAMMELSERNA?

EN ALLMAN PLATS ir avsedd endast fér den anvindning
som bestdmmelserna anger. Det finns emellertid dnnu ingen
rittspraxis som belyser hur dessa nya bestdammelser skall tolkas.
Vid tillimpningen ar det viktigt att beakta syftet med dessa
bestimmelser, namligen att kostnader och miljé framgar tyd-
ligt. Planverket inskranker sig darfor hér till att ange tankarna
bakom de foreslagna Kkategorierna. Se dven handboken
ARGUS.

GENOMFART ér avsedd framst for langviga trafik genom
staden. Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.

INFART dar avsedd framst £6r langvéga trafik till och fran sta-
den. Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.

HUVUDGATA 4r avsedd framst for trafik mellan omraden i
staden. Alla trafikslag.

Dessa gatutyper ingér i ett sammanhéngade Auvudndt med hog
framkomligthet, stort korsningsavstand, stort trafikflode, fa
tomtutfarter och normalt sédrskilda gang- och cykelbanor. Ut-
formningen bér medge hég hastighet (minst 50 km/h) utan att
sidkerheten dventyras.

LOKAILGATA dr avsedd framst for trafik som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag.

INDUSTRIGATA ér en lokalgata inom ett industriomrade.

BUSSGATA ir en lokalgata enbart avsedd for buss i linjetrafik
och eventuellt taxi.
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Dessa gator avgrenas fran huvudnétet och ingar i lokalndtet
med ldgre framkomlighet, litet trafikfléde, manga tomtutfarter
och normalt cykeltrafik pa kérbanan, ibland dven gangtrafik.
Utformningen bor vara sadan att den leder till 1ag hastighet
(hogst 50 km/h) och hog sakerhet.

GAGATA ir avsedd framst for gangtrafik, i undantagsfall dven
cvkel med aldrig moped.

P-PLATS ar avsedd for parkering av alla slag av fordon.

For alla atta gatutyperna giller att de inrymmer géngse arrange-
mang av trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplats-
skydd, kiosker etc. For de gator som dr avsedda for allmén
trafik kanisarskilda fall hogsta hastighet och hogstatrafikflode
anges.

Hogsta hastighet och hégsta flode anger storleksordningen pa
trafikens hastighet och mingd. Huvudsyftet 4r att begrédnsa
buller, fororeningar m f1 stérningar samt att uppna viss trafik-
sikerhet., Eventuella avvikelser fran bestimmelserna boér alltsa
beddmas med hdnsyn till konsekvenserna for storningar, saker-
het och den allmdnna miljon pa och omkring gatorna,

TORG inrymmer kiosker och serveringar, torghandel, kollek-
tivtrafik med hallplatsskydd samt parkeringsplatser. Om nagon
av dessa funktioner skall ha en dominerande omfattning bor
anvindningen preciseras.

PARK inrymmer alla gdngse slag av parkanldggningar, dvs
gang- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser och boll-
planer, kiosker, uteserveringar och liknande, men inte motor-
fordonstrafik eller privata odlingslotter. Anldggningar som kan
bli stérande for omgivningen, t ex stora kvarters- och bygglek-
platser liksom stora bollplaner med belysningsmatser och lik-
nande, bor ges en sérskild anvindningsbestdmmelse. Begreppet
»park” forutsdtter sedvanlig parkskotsel med grasklippning
etc.

NATUR kan i mindre omfattning inrymma parkanlidggningar
av olika slag, motionsslingor etc men férutsitter ¢j detta och
inte heller annan skoétsel 4n viss stddning. Bil- och busstrafik
inryms endast i undantagsfall och da for att na viss anldggning
inom omréadet.

SKYDD inrymmer skyddsanordningar som bullervall, buller-
plank och tit plantering, likasd gang-, cykel- och mopedvigar
men inte yta for andra motorfordon. Forutsitter lamplig skét-
sel anpassad efter ldge, utformning och material.

En allmin plats ar vanligen inte avsedd for bebyggelse. Icke
desto mindre kan det ibland beh6vas bade anlidggningar och
byggnader for platsens skotsel och bruk. Det kan gilla tex
skydd vid hallplatser, kiosker, sma forrdd och personalutrym-
men. Dessa bor sa langt mdjligt redovisas i planen genom ut-
formningsbestdmmelser.

Anordningarna dr sdllan avsedda f6r ’evigt’’ bruk och de beho-
ver inte vara belaningsbara. Om de inte framgar av planen kan
man ofta noja sig med bygglov for en tillfdllig atgdrd eller
behandla dem som en mindre avvikelse fran planen.
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Nya anviandningskategorier

72

Anvindning av kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark som inte dr allmén plats eller
vattenomrade. Markens anvidndning for olika dndamal skall
redovisas. Lagen namner ett antal exempel men uppriakningen
ar inte avsedd att vara uttémmande. Normalt skall det rédcka att
sdrskilja vanliga huvudkategorier men dven olika kombinatio-
ner kan férekomma. Precisering kan géras dir sa behovs for att
klarldgga den framtida milj6n.

Byggnaders anviandning skall i princip vara identisk med den
anviandning som bestdmts for marken. I vissa fall t ex i industri-
omraden, centrumomraden och bostadsomraden kan det finnas
behov av att specificera enstaka byggnaders anvindning. Aven
anvindningen av en del av en byggnad kan regleras. Se dven sid
73.

En precisering (ett fortydligande av huvudandamalet) eller de-
taljering av huvudédndamalet (en uppdelning av huvuddndama-
let pa olika delomraden eller olika byggnader) bor géras da det
finns manga berdrda och ett behov av att ndrmare diskutera
storningar och andra omgivningseffekter.

Planverket har med héinsyn till funktions- och miljokonsekven-
ser, praxis och erfarenheter valt ut 22 kategorier och kategoribe-
teckningar enligt nedanstaende forteckning.

props
564

props
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A Allméant &ndamal (endast ospecificerad
reserv)

B Bostéader

C Centrum (aven samlingslokal, kyrka)

D Vard {6ppen och shuten vard)

E Tekniska anlaggningar (energi, tele, VVS etc)

F Flygtrafik

G Bilservice (bensin, reparation, uppstilining)

H Handel (detaljhandel)

| (oldmplig bokstav)

J Industri (tillverkning, materialhantering)

K Kontor (aven hotell)

L Odling

M Begravning -{minneslund,
begravningsplats,
krematorium)

N Friluftsomrade (friluftsliv, camping)

0 (bokstav till forfogande)

p Parkering (vtparkering, p-hus,
garage)

Q Kulturreservat (befintliga byggnader)

R Kultur (museum, folkpark)

S Skola (dven friliggande
barnstuga)

T Trafik (jdrnvig, buss, taxi etc)
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Man kan precisera yiterligare

Beteckningar

Problemftall

U Lager (iven partihandel, upplag)

vV Hamn (markanordningar, utfyllnader,
kanaler)

w Vattien {(6ppna vattenomraden) Obs ej
kvartersmark

X {olamplig bokstav)

Y Idrott (idrottsplats, sporthall,
ridhus, skjutbana)

ZAAG (bokstiver till forfogande)

Kategorisystemet innebidr att man for varje markanviandning
maste vilja ndgon eller ndgra av kategorierna A—Y och ddref-
ter, om nodvindigt, precisera yiterligare. Dessa preciseringar
kan avse sdvil markens anvdndning som enskilda byggnaders
anviandning. Observera att omrade for allmén végtrafik nor-
malt 4r allmén plats.

Planverket rekommenderar att VERSALER anvinds for alla
slag av anvédndningsbestdmmelser. Vid precisering inom en ka-
tegori anvands index. Preciseringarna 4r inte bundna till nagot
visst indextal eftersom man i varje plan startar numreringen
med siffran 1. Vid mer detaljerad redovisning av markdisposi-
tionen inom ett visst anvindningsomrade, t ex for olika slag av

- byggnader, anviands klartext med gemena bokstdver. Se sid 82

om markens anordnande.
Exempel pa preciseringar
C, Kyrka

G, Bensinstation med livsmedelsférsaljning inom
hdgst 10 m2 lokalarea

T, Jarnvagstrafik

Exempel pd kombinationer

BH Bostader och handel
BH, Bostader med handel i bottenvaning
KH Kontoroch handel

Exempel pa tillfdllig anvindning
A[P] Allmant andamal, dessférinnan parkering fram till. ..

PARKIE,]  Anlagd park, dessférinnan fjarrvdrmeanlaggning fram
till. ..

KOMMENTAR

Ibland kan tveksamhet uppstd om nir en precisering skall ses
som en sarskild anvédndning och nir det 4r en fraga om uiform-
ning tex nidr det galler att markera en parkeringstyta.

Huvudregeln ar att all sjdlvstindig verksamhet skall ses om en
sdrskild anvindning medan kompletterande delar inom en hu-
vudanvandning ses som en frdga om anordnande och utform-
ning. Exempelvis kan en parkeringsplats, lekplats och friliggan-

de tvittstuga inom ett bostadsomrade avgrdnsas med egen-.

skapsgrians medan butiker och liknande som inte hor till bo-
stadsanviandningen markeras som en sérskild anvindning.
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Tilldten anvandning

74

VAD INRYMS I BESTAMMELSERNA?

A ALLMANT ANDAMAL. Sa kallas all verksamhet som har
ett offentligt organ som huvudman (stat, landsting, kommun,
statskyrka) men inte statliga och kommunala bolag och liknan-
de. Andamalet maste vara preciserat i planen fore bygglov.

Denna anvindningsbestdmmelse bor anviandas endast i undan-
tagsfall och da avse rena reservomraden. Den ger inlésensskyl-
dighet f6r kommunen men torde inte ge inlosensritt eftersom
det inte gar att visa att *’markens anvindning fér avsett dnda-
mal inte dnda kan anses sdkerstilld”’.

B BOSTADER. Med dndamaélet *’bostider’® menas dven bo-
stadskomplement av olika slag. Boendet skall vara verksamhe-
tens huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktdr. 1 begreppet
bostader ingar fritidshus, bade heldgda och s k andelshus samt
genomgangsbostidder och traningsbostdder. Daremot ingar inte
hotell och vandrarhem som ar avsedda for tillfallig 6vernatt-
ning. Till bostadsdndamalet hor inte sidant boende som har ett
annat huvudsyfte tex sjukhus, langvard, fangelse och militir
forldggning. Observera sérskilt skillnaden mellan boende och
vard. Med begreppet vard foljer andra villkor vad géller ut-
formning, milj6, finansiering mm.

Upplatelseformen (dganderitt, tomtritt, arrende, bostadsritt,
hyresritt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv). Diaremot kan
det i undantagsfall finnas anledning att for tydlighets skull i
bestammelserna skilja ut olika slag av bostdder, exempelvis bo-
stadshus for studenter, for pensiondrer, for boende med sam-
hillsstod etc. Man far inte skilja pa fritidsboende och perma-
nent boende. Daremot kan man vid bygglovet medge att fritids-
hus far uppféras med lidgre standard. Detta kan ndmnas i plan-
beskrivningen.

Vid annan verksamhet i en bostadsldgenhet géller fortfarande
att huvudsyftet skall vara boende. Enstaka arbetsrum i en stor
bostad accepteras medan en ¢vernattningssoffa i nagot som i
ovrigt fungerar som kontor inte riacker for att lagenheten skall
anses som bostad.

Bostadskomplement ar sadant som alternativt kan ligga i eller i
anslutning till bostaden, tex tvittstuga, nirlokal, forrdd och
garage. Dessa komplement ingér i bostadsdndamalet.

Boendeservice eller omradeskomplement dr social och kommer-
siell service inom ett bostadsomrade. Det kan gilla t ex butiker
och hantverk, daghem och fritidshem. Normalt ryms de inte
inom bostadsiandamalet men kan ses som mindre avvikelser om
de ligger inom planens syfte. Darvid &r det viktigt att setill att de
kompletterande verksamheterna inte 4r stérande f6r de boende
bla vad giller kundtrafik och transporter.

C CENTRUM. Darmed menas all sddan verksamhet som bor
ligga centralt eller pad annat satt vara ldtt att na fér manga
manniskor. I andamalet centrum ingér butiker, service, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restauranger
osV.

PBL 6:17
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Vid behov kan anvandningen av olika centrumlokaler sérskiljas
tex for kulturella 4ndamal, for handel, f6r service, for sam-
lingslokaler.

D VARD. Vardandamalet innefattar all slags vardverksamhet
béade offentlig och privat som avser ménniskor eller djur och
bedrivs i sdrskilda lokaler. Ddaremot inte miljévard, lokalvard,
foremalsvard etc. Vid behov kan anvindningen preciseras
exempelvis till: barnavard, ungdomsvard, dldrevard, hilso-
vard, sjukhusvard, psykisk vard, kriminalvard, kennel, djur-
sjukhus.

Fran forvaltningssynpunkt ridknas dven daghem och fritidshem
till vard- och omsorgssektorn. Fran fuktionell synpunkt 4r de
mer lika lagstadieskolor. I detaljplaner och omradesbestimmel-
ser bor de darfor raknas in i kategorin >’Skola’’.

E TEKNISKA ANLAGGNINGAR. Till tekniska anlidggning-
ar riknas bade offentliga och privata anldggningar f6r produk-
tion eller omvandling av elektricitet, tele-, TV- och radiosigna-
ler samt vdrme, vatten, avlopp och avfall. Annan industriell
produktion ingar inte i begreppet tekniska anldggningar.

F FLYGTRAFIK. Till flygtrafikiindamal riknas de byggnader
och anldggningar som behévs for att flygverksamheten skall
fungera. Det giller banor, terminaler, hangarer, parkering
m m. Kontor for annan verksamhet, hotell och andra sjilvstin-
diga foretag ingar inte.

Skyddsomraden anges ofta som omrade f6r jord- och skogs-
bruk eventuellt med restriktioner mot tillhérande bostdder. Mo-
torsport m m som inte dkar flygféltets storningsniva kan prévas
som mindre avvikelse.

Utanf6r en flygplats kan flygfyrar och dylikt raknas till flygtra-
fikindamal. Diremot hor inte flygbolagens innerstadskontor,
bussterminaler och liknande till andamalet flygtrafik.

G BILSERVICE. Bilservice 4r ett begrepp som omfattar servi-
ce bade till bilar och bilister. Det forstndamnda giller bilforsalj-
ning, biluppstéllning, bilreparation samt férsdljning av drivme-
del och tillbehor. Tillverkning av bilar ingar inte.

Till bilistservice hor toaletter, kiosker, vigrestauranger och mo-
tell. I en bilserviceanldggning far normalt sédljas d4ven produkter
som verktyg och livsmedel. Om vissa varugrupper inte skall fa
séljas tillsammans med bilservice skall detta sarskilt papekas i
anvandningsbestimmelsen. En varuférsérjningsplan bor ligga
till grund f6r valet av bestdmmelser.

Separata forséljningsféretag med annat @n bil- och bilistpro-
dukter och dartill horande tjanster far inte laggas pa bilservice-
omraden.

H HANDEL. Handel ir ett begrepp som omfattar alla slag av
k6p och forsaljning av varor och tjdnster for allmédnheten. Han-
deln kan 4ga rumismabutiker eller stora varuhus, inomhus eller
utomhus, med eller utan biltillgénglighet o sv. Till handel rik-
nas dven service och hantverk av olika slag tex skomakeri,
bank, post, resebyra, fastighetsformedling och restaurang. Vi-

Bol:ls
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dare ingar bensinforsiljning men inte 6vrig bilservice, inte hel-
ler ingar andra kontorslokaler éan de som hér till handelsverk-
samheten.

Ibland behover handeln styras med mer preciserade bestimmel-
ser som gér undantag for t ex livsmedel, skrymmande varor eller
partihandel. En varufoérsorjningsplan bor ligga till grund for
valet av bestimmelser. Partihandel hoér normalt till kategorin-
»’Lager”.

J INDUSTRI. Med industri menas all slags produktion, lagring
och annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel,
lager och tekniska anldggningar inryms i industribegreppet. Vi-
dare inrdknas de kontor, vaktméistarbostidder, personalutrym-
men etc som behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen
bor uppta mindre dn hilften av den byggda bruksarean inom en
industrifastighet. Detaljhandel av stormarknadstyp kan i vissa
fall hianforas till industri. Detta giller framfor allt da den avser
skrymmande varor som byggvaror, bilar och liknande. Mindre
personalbutiker kan férekomma.

Andamalet kan ibland behéva preciseras for tex en processin-
dustri, for laboratorier och forskning eller f6r hantverk och
smaindustri. En precisering kan ocksa goras med avseende pa
graden av storningar f6r omgivningen.

K KONTOR. Till begreppet kontor rdknas savil vanlig kon-
torsverksamhet som hotell, konferenslokaler och liknande per-
sonaltit verksamhet med liten varuhantering. Avgérande bor
vara att verksamheten ger ringa storning fér omgivningen tex
saknar utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan fore-
komma.

L ODLING. Hirmed menas vixtodling, d vs lantbruk, plant-
skolor, viaxthus, koloniomraden, odlingslotter. Forsiljning av
de odlade produkterna far ske. Till verksamheten hor de bosta-
der, ekonomibyggnader m m som behdvs for odlingen om inte
annat bestdms i planen.

M BEGRAVNING. Till begravningsandamal hér den mark
som behovs for alla former av begravning. Likasé de byggnader
och anléiggningar som anviands i sammanhanget t ex kapell, bar-
hus och krematorier. Forsiljningslokal fér blommor, grav-
stenshuggeri etc kan ses som komplement till en begravnings-
plats och vid tveksamhet behandlas som mindre avvikelse.

N FRILUFTSOMRADE. Detta dndamal avser omraden for
friluftsliv av alla slag och de anldggningar som 4r avsedda f6r
friluftslivet. Hit hor t ex campingplatser, s k sommarland, rast-
stugor, motionsanlidggningar, skidbackar.

P PARKERING. Hit riknas alla slag av sjilvstandiga parke-
ringsanlidggningar: ytparkering, parkeringshus, killargarage
osv. Aven de utrymmen som behdvs fér anldggningens skotsel
rdknas dit. Daremot bor bilférsédljning, verkstader etc hanfoéras
till omrade for bilservice eller till industriomrade.
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Q KULTURRESERVAT. Sadana omradden 4r avsedda enbart
for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvandningen dr sale-
des fri sd lange den inte inkrdktar pa sjdlva bevarandet eller stor
omgivningen. Om visst anvdndningssédtt behover foérhindras
med hiansyn till omgivningen eller av annat skil maste bestam-
melsen preciseras. Q-anviandningen medfor inte i sig nigot for-
mellt rivningsférbud men rivning torde i allmédnhet vigras med
stod av 8 kap 16 §. Ersdttningsfradgan dr beroende bl a av vilket
avtal eller motsvarande som kan traffas med fastighetsdgaren
nir Q-bestammelsen infors.

I de fall en viss anvandning, t ex f6r bostdder, 6nskas i hus som
skall bevaras skall i stdllet denna anvindning anges, komplette-
rat med rivningsforbud och eventuella skyddsbestammelser.

R KULTUR. Hit raknas sarskilda omraden for kulturellt 4nda-
mal d v s muséer, folkparker och liknande verksamheter med ett
icke kommersiellt syfte och kulturellt innehall.

Med hinsyn till eventuella stérningar f6r omgivningen kan en
precisering ibland behéva goras.

S SKOLA. Alla slag av skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler hor hit. Aven friliggande barnstugor riknas
som skolor eftersom de har samma funktionella betingelser.
Barnstugelokaler som &r inrymda i flerbostadshus kan &dven
raknas som komplement till bostadsomréadet.

Skolomraden torde sdllan behova preciseras till sin anvandning.
Andra regelsystem styr exempelvis behovet av lokaler f6r den
obligatoriska skolan. Daremot kan markens disposition behova
klargoras med mer detaljerade bestdmmelser.

T TRAFIK. Hit hor all landbunden kollektivtrafik och gods-
trafik som dger rum inom kvartersmark, d vs trafik med jarn-
vag, buss, bergbana, linbana etc. Till &ndamalet rdknas ocksa
alla de byggnader och anldggningar som kan behévas t ex statio-
ner, magasin, verkstdder och lastanordningar. Pa stationsomra-
den far dessutom finnas smabutiker, resebyrder och liknande
som ger service at resendrer. Vanligen bor det avsedda trafiksla-
get preciseras. Vidare bor med sdrskilda bestammelser anges var
olika slag av byggnader far ligga och hur markytan far dispone-
ras.

U LAGER. Ett omride som &r avsett for lagring av material
och varor. Om inget annat sdgs 4r lagerbyggnader med tillho-
rande driftskontor tillitna. Handel i parti med lagervarorna far
forekomma medan detaljhandel endast tillats i undantagsfall,
se dven J, industri.

V HAMN. Denna kategori syftar pd all den verksamhet som
hor till sjotrafiken men befinner sig pa land tex kajer, trans-
portanordningar, magasin, varv, fyrar och lotsbyggnader. Sa-
dan handel och kontorsverksamhet som hor till sjotrafikens
behov inryms ocksa. Om bestdmmelsen stracker sig ut 6ver ett
vatten betyder det att utfyllnad r tillaten.

props

838—841

849

props
561

77
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Y IDROTT. Avser idrotts- och sportanldggningar av alla slag
med tillhdrande byggnader. Mindre butiker, néringsstillen och
verkstader for deltagarnas och publikens behov kan inrymmas
om det dr lampligt pa platsen. Vissa sporter tex motorsport,
héstkapplopning, skytte och golf kan vara stérande eller farliga
for omgivningen. Anvandningsbestdmmelsen bor da preciseras.

KOMMENTARER

Ovanstaende genomgang visar att vissa verksamheter tex han-
del, kan férekomma inom flera kategorier. Avgérande vid valet
av bestdmmelse och beteckning for en tilltdnkt handelsverksam-
het 4r verksamhetens karaktér, d vs om det 4r friga om en lokal
servicebutik, ett centrumvaruhus eller en skrymmande byggma-
terialmarknad.

En restaurang i en friliggande byggnad kan betecknas som cent-
rumindamal medan en restaurang i en annan byggnad ses som
en form av handel. Personalrestauranger ingdr i respektive hu-
vudkategori. Lampligheten av vaktmdstarbostad eller dgarbo-
stad inom andra kategorier &n bostdder far avgorasi det praktis-
ka fallet.

En del mindre vanliga anviandningssétt som bussterminal sak-
nar en egen anvandningsbestimmelse. Man far da vilja katego-
ri fran fall till fall. En mindre véntsal kan placeras pa en allmén
plats, exempelvis ett busstorg, en stor omstigningsanlidggning
kan vara centrumédndamal och service av bussar kan vara indu-
stridndamal eller bilservice. I allminhet bér dock en busstermi-
nal redovisas som trafikomrade.

Om en anviandningsbestimmelse tillater tva eller flera anvand-
ningssitt och inget 4r bestimt om proportionerna dem emellan
4r fordelningen helt fri vid tillimpningen.

Skydds- och sdkerhetsomrdden dr ingen markanvindning och
utgor darfoér ingen egen kategori. De kan ingd i det omrade som
disponeras av den stérande verksamheten dvs i omrade for
teknisk anldggning, flygtrafik, industri etc. Aven en allmén
plats, tex ett naturomrade, kan fungera som skydd. Detta bor
déa sarskilt markeras i anvéndningsbestdmmelsen: naturomrad-
de, tillika skyddsomrdde for. . .

Om stérningarna forvantas stricka sig utanfor dessa omraden
skall hansyn tas till detta vid planldggningen.
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Anvandning av vatienomraden
skall ocksa anges

Anvandningskategorier

... kan preciseras mer

Anvindning av vattenomraden

Tidigare bestimmelser om vattenomrdden har endast gallt fra-
gan om utfyllnad och byggande i vatten. PBL ger m6jlighet och
skyldighet att reglera dven anvidndning av vattenomraden som
sadana.

Avsikten med vattenbestimmelser dr

O dels att avgrinsa vattenomrdden fran landomraden varvid
forutsitts att vattnet bibehalls 6ppet

L1 dels att trygga vattnets anvindbarhet sirskilt f6r kommunal
verksamhet som idrotts- och friluftsanldggningar, energi-
produktion, vattenverk, avloppsrecipient m m.

Enligt PBL skall alltid anvindningen av ett vattenomréide
anges. Manga ganger dr dock i praktiken avsikten endast att
vattnet skall hallas ppet och att det far anvindas for trafik,
fritid, virmeuttag etc enligt vattenidgarens 6nskan. Det bor da
rdcka att bestdimma att det skall vara just ett vattenomrade. Om
nagon viss anviandning skall prioriteras behdver en precisering
goras.

BETECKNINGAR

Till huvuddndamalet vatten anvands beteckningen *’W’’medan
man preciserar genom Zilldgg av versaler ur markanvindnings-
listan. Vid behov av ytterligare precisering anvinds index. Till-
fallig vattenanviandning far inte anges. Inte heller ér begreppen
’allmén plats’® och *’alimént &ndamdal’’ meningsfulla bla dar-
for att PBL inte har inlosenregler betriffande vattenomraden.

Ett minimikray 4r att ange ndgon av huvudkategorierna

W Oppet vattenomrade
WE Teknisk anl&ggning
WV Hamn

etc

MGdjligt ar att precisera exempelvis till

W, Oppet vattenomrade dar en bro far uppféras med en
segelfri héjd pd minst ... m inom en farledsbredd av
minst...m

WB, Bryggor och badplats férintilliggande fastighet

WV, Smabatshamn

etc

Utdver dessa anvindningsbestammelser kan dven tdnkas olika
slag av utformnings- eller andra egenskapsbestdmmelser t ex om
utnyttjandegrad, om tillgdnglighet f6r ledningar eller battrafik,
om vegetation som skall bevaras.

props
562, 565

79
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Aven utformningsbestimmel-
serna skall visa kommande
miljo och ge kostnadsunderlag

Plushdjder &r oftast néd-
vindiga...

ibland dven lutning och verti-
kalradie

80

VAD INRYMS [ BESTAMMELSERNA?

W Vattenomrade. Ett vattenomrade skall vara 6ppet och till-
géangligt for sjotrafik, bad, fiske etc enligt de regler som giller
pé platsen. Alla permanenta anordningar under, i eller éver
vattnet mdste preciseras i planen. Detsamma géller prioritering-
ar av eller inskrdnkningar i vattnets anvdndning. For de katego-
rier, WB, WE, WH, WL, WV etc som omnimns i handboken
bor samma avgransningar gélla som for motsvarande verksam-
heter pdland. Dessa 4r tillatna dven pa is, t ex landningsbana f6r
flygplan eller idrott och sport.

Utformning av allminna platser

Vihar tidigare behandlat hur anvandningen av allménna platser
kan preciseras och varfor. Samma resonemang giller deras ut-
formning d v s syftet dr tvafaldigt. Utformningen anges dels for
att klargdra miljo och funktioner dels for att 1damna underlag for
kostnadsberdkningar. Se dven avsnitt Anvdandning av allmédnna
platser sid 65.

Avsedd standard bor beskrivas i planbeskrivningen och kan
dessutom illustreras pd plankartan. Handboken ARGUS ger
végledning f6r utformningen av de gatutyper som omnamns i
ovannidmnda avsnitt.

Ur bade milj6- och kostnadssynpunkt 4r det dock ofta nddvin-
digt att lagga fast den allm#nna platsens Adjd. Sarskilt galler
detta dir platsen grénsar till kvartersmark som skall bebyggas
och da for bade gata och parkanldggningar. S& t ex skall hojden
for en fastighets utfart kunna utlidsas. Vanligen riacker det att
ange héjden endast pa strategiska stédllen (vid brytpunkter, max-
héjd etc) och komplettera med illustrationslinjer. Beteckningen
utgodrs av en sk plushdjd.

Vidare kan en gatas eller gdngvégs storsta lurning eller minsta
vertikalradie behova anges. Det sker med en lutningspil respek-
tive ett matt i meter.

Om utformningsfragor 4r visentliga att l1igga fast kan ytrerliga-
re precisering gOras exempelvis av en gatas bredd och sektion,
féorekomst av gangbanor, speciell belysningstyp, markbeldgg-
ning, plats for kiosker och uteserveringar etc. Beteckningar for
detta bor vara mattkedjor respektive klartext uttryckt i gemena
bokstiver. Aven typsektioner kan anges pa kartan.

Observera att alla omraden med ytbestimmelser, exempelvis
bestimmelser om en viss beldggning, mdste avgridnsas med be-
stammelsegrdnser. En plush6jd dr en punktbestimmelse dir
man kan behdva komplettera med vertikalradie, lutning etc.

props
524—526,
562—564,
582—583
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Exempel

Exploatering

Exempel

Exempel

Prickmark och lednings-

omrade

+ 0.0 Foéreskriven héjd dver noliplanet
r 00 Minsta vertikalradie
1:00 Storsta lutning (pilen pekar uppat)

1,5 6 1,5 Breddmattimeter
o

gupp Farthinder

tunnel Gangtunnel

gang Gangvag

allé Planterade trad i tva rader
glddljus Belysning med gl&dljus
kiosk Plats for kiosk

lek Lekplats

vall Bullervall med en hdjd av...m
etc |
Utnyttjandegrad

Dir husen kan placeras fritt pa4 tomterna eller ddr tomterna props
annu inte har bildats behévs generella bestimmelser om den 574—575
tilldtna byggnadsvolymen. Dessa kan utformas pa en méngd

olika sitt beroende pa typen av bebyggelse t ex

flerbostadshus — storsta bruttoarea ovan mark
enbostadshus  — storsta byggnadsarea per tomt
industri — hogsta exploateringsgrad
handel — storsta lokalarea for butiker

Observera att bruttoarean om inget annat sigs dven omfattar
kallare och inredd vind (med rumshéjd 6ver 1,9 m + 0,6 m
utanfor med ldgre hojd)

Ett gemensamt begrepp for utnyttjande dr e = exploatering.
Hair foreslds att lilla >’’’ med index anvinds for olika matt pa
utnyttjandegrad. Alla ytmatt sitts i m2.

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighets-
area

e, 000 Storsta lokalarea i m? {6r butiker

e, Minsta tomtstorlek &r... m?

etc

Begransning av markens bebyggande

Genom att det Ar tillatet att begrdnsa exploateringen och ange props
byggnaders placering ir det ocksad mojligt att visa var man inte 575, 585
far bygga.

Gingse beteckningssidtt bor anvidndas. Vid precisering av de
bokstavsbetecknade bestammelserna anvinds index.

81
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Exempel
... Marken farinte bebyggas
+ + 4+
+ + Marken far endast bebyggas med uthus och garage
+ + o+
OO0 0O0O0
o o o o o Marken far byggas under (6ver) med kérbart bjélklag
O 0000
o-0 -0 . .
. o - o . Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjélk-
o o o lag
g Marken skall varatillganglig fér gemensamhetsanlagg-
ning
I Marken skall vara tillganglig fér alimén luftledning
1 Marken skall vara titiganglig fér allmén tunnel
u Marken skall vara tillgénglig fér allm&nna underjordis-
ka ledningar
X Marken skall varatillganglig for aliman gang- och cykei-
trafik
z Marken skall vara tillgénglig fér allman koértrafik
Markens anordnande
MARK OCH VEGETATION
Vegetation och utformningav ~ Tidigare kunde i stort sett endast markens h6jd bestimmas. Nu  prop s 580
tomt kan regleras far man dven reglera markens vegetation och hur tomten skall
anordnas. Oavsett planbestimmelser kan krav pa hur en tomt PBL 3:15,
skall anordnas 4ven stéllas vid bygglovsgivningen. Det &r darfor 3-'r 2 6, 5-’1 7
svart att forutsiga vilka markbestimmelser som kommer att bli 5,7 %,
sa vanliga att de behover standardbestimmesler och -beteck-
ningar. Héar foreslas darfor en beteckning bestaende av boksta-
ven ’n’’ + index samt de bestimmelser som i varje sarskilt fall
anses visentliga for att planens syfte skall uppnaés. I vissa fall
kan beteckningen hellre vara i klartext, skriven med gemena
bokstaver: ’trdd’’, *’staket’’, *’lek’’, garage’’ etc
Exempel + 0,0 Féreskriven markhojd éver nollplanet
n, Markens hdjd farinte &ndras
n, Befintliga trad farinte féllas.
(g Vegetationen far inte (skall) éverstiga en héjd av ...
meter
lek Lekplats skall finnas
ej parkering Parkeringsplats farinte finnas
garage Garage far anordnas
etc
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Stangsel och viss utfart far kra-

vas

Exempel

Bestam var byggnaden eller
tomten skall placeras

Exempel

Hustyp, volym och disposition

UTFART, STANGSEL

Bestimmelser om var utfart inte far anordnas och var stangsel props 584

skall finnas far inféras i detaljplan. Med utfart menas ut- och
infart eller annan ut- och ingdng. Kommunen kan kriva att
bestammelserna f6ljs oavsett om lov séks for ndgon annan at-
gird inom fastigheten. Foreldggande om dndring av utfart kan
leda till ersattningsskyldighet.

Om en befintlig utfart bor 4ndras i samband med ndgon annan
lovpliktig 4tgird kan dndringen sittas som villkor for vasentligt
andrad markanvindning. Se dven sid 89, lov med villkor.

Beteckningarna utgdérs av symboler som visar var utfart inte far
anordnas respektive var stdngsel skall finnas. Symbolerna be-
star av ofyllda respektive fyllda cirklar som ritas 6ver anviand-
nings- eller egenskapsgréns.

b—e— Utfart far inte anordnas
b—.—- Stiangsel utan 6ppning skall finnas

Placering, utformning, utférande

For byggnader, anldggningar och tomter fir man bestimma
bade placering, utformning och utférande. Enligt propositio-
nen giller detta dven vid ombyggnad och bevarande. (Betrif-
fande tomter, se dven avsnittet Markens anordnande.)

PLACERING

I tiat bebyggelse ar byggnadernas placering ofta bestimd genom
att hela den byggbara delen av fastigheten tasiansprak. Pastora
tomter dar en mer fri placering ar mojlig kan laget styras med
olika anvisningar. Se dven avsnittet Begrédnsning av markens
bebyggande, sid 81.

Observera att tidigare generella regler i 39 § BS om avstand till
tomtgriansen nu dr borta. Avstandet till sddan grans maéste be-
stimmas fran fall till fall.

Beteckningen foreslds varalilla ’p”” kombinerat med index

P4 Byggnader skall placeras minst ... m fran tomigrans
P, Byggnader skall placeras utefter férgardsmark

Ps Anlaggningar etc skall placeras ...

etc

UTFORMNING

Bebyggelsens utformning kan paverkas pa flera sitt. Ett dr att
ange hustyp, ett annat att avgransa den tillitna volymens ytter-
sidor, ett tredje att ange den inviandiga dispositionen.

Beteckningarna baseras dels pa plushéjder och liknande, dels pa
lilla *’v’’ kombinerat med index. Ibland kan dven klartext, skri-
ven med gemena bostiver, vara limplig. Ex: radhus, entréer.

props

578—583

props
578, 581

props
578, 581
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Exempel

Byggnadsmaterial, firg och
fénster

Exempel

Byggnadsteknik dr alit fran
grundidggning till vattenkranar

Exempel

84

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshdéjd i meter ver nollplanet

Hogsta totalhéjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter éver noliplanet

100—00 Minsta respektive storsta takiutning i grader

il (Hogsta) Antal vaningar

radhus Endast radhus

entréer Entréer skall placeras mot ...

v, Vind farinte inredas (till ...)

v, l.agenhetsférdelningen skall vara ...
etc

Om inget annat sdgs i planen 4r vindsinredning tilldten. Om ett
hogsta antal vaningar bestams blir den nya definitionen av vind
tillamplig. Se sid 87.

UTSEENDE

I sdrskilda fall kan utviandiga material och kuldrer bestimmas.
Beteckningar forslas vara lilla >’f*” kombinerat med index eller
symboler. Symbolerna ritas dver anvandnings- eller egenskaps-
grans.

—t

1 Fasader skall utgéras av ...

~h

2 Taket skall vara matt svart
Fonster far anordnas i brandmur
Fasaden skall dampa minst ... dBA

i

etc

BYGGNADSTEKNIK

Hit hor bade grundldggningsteknik och teknik f6r hushallning
med energi och vatten. Beteckningar foreslds vara lilla >’h”’
kompletterat med index. Schaktningsdjup och liknande beteck-
nas med plushgjder.

Storstadjup i meter for drénerande ingrepp

Lagsta niva i meter dver nollplanet f6r dranerande in-
grepp

Lagsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet

b, Grundlaggning endast pa palar tili fast botten

b, Dagvatten skall infiltreras

b, Endast snalspolande armatur far installeras

b, Uppvarmning endast med ...

etc

props
578, 582

props 3579
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Vid ombyggnad kan ldgre
kvalitetskrav medges

Exempel

Vardetfuila byggnader kan
skyddas

Exempel

OMBYGGNAD

Vid ombyggnad av befintliga hus far i planbestimmelser med-
ges lagre krav betridffande de kvaliteter som foljer av planver-
kets ombyggnadsforeskrifter. Detta giller under forutsittning
att bebyggelsen inom omradet dnda far langsiktigt godtagbara
egenskaper.

Dessa bestimmelser foreslas betecknade med lilla *’0°” komplet-
terat med index.

0, Krav enligt ... i ombyggnadsféreskrifterna behover inte
uppfyllas i befintlig byggnad

0, Hiss behd&ver inte anordnas i trapphus som betjanar
mindre &n ... m? bruksarea

etc

. VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud far utfardas for bygg-
nader som ar sdrskilt viardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljéomaissig eller konstnérlig synpunkt eller som ingdr i ett be-
byggelseomrade av denna karaktdr. Bestimmelserna far omfat-
ta interidrer och byggnadsdetaljer sdvil som viktiga inslag i
miljon pa tomter och allmdnna platser. De kan i undantagsfall
gilla dven viss arbetsteknik vid underhallsatgérder.

Skyddsbestimmelserna far endast gilla befintliga byggnader
etc. De far avse alla slag av atgédrder, dven sadana som normalt
inte behover lov. (Vid behov kan lovplikten utvidgas till att
omfatta dven underhallsatgirder.) Skyddsbestammelser och
rivningsforbud kan bli ersédttningsgrundande. Se dven sid 115
betraffande rattsverkningar.

PBL.:s regler om anpassning av atgarder till befintlig vardefull
miljo géller alltid dven om inget sdrskilt bestdmts om detta i
planen. Ibland kan det 4nd4 vara 6nskvért att i planen avgrinsa
ett sddant vardefullt omrade. Det innebér att just detta faktum
inte kan ifragasattas vid kommande lovgivning. En sadan "’an-
passningsbestdmmelse’’ dr inte ersittningsgrundande. Om inget
ytterligare bestdms om placering, utformning eller utférande
behandlas dessa fragor i bygglovsskedet.

Beteckningen for vardefull miljo foreslas varalilla >’g”” samt for
rivningsforbud och skyddsbestammelser lilla q kompletterat
med index. Detta géller bade f6r kvartersmark och allmén plats.

g Vardefull miljs. Andring av en byggnad far inte férvan-
skadess karaktér elleranpassning till omgivningen. Ny
bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn titlom-
givningens egenart.

d, Byggnaden far inte rivas

a, Befintliga ... (detaljer) skall bevaras

s Ursprunglig arbetsteknik skall anvéndas vid ...
etc

PBL 3:10

props
505—507

props
580—582

PBL 3:12

prop s 581

props
514—515

85



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Betydelsen av stora Q och lilla
q

86

Samspelet mellan de olika bestimmelserna 4r inte helt enkelt.
Darfor redovisas hir avsikten med det foreslagna systemet.

Q-kulturreservat betyder att marken far anvidndas endast for
befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Bestimmelsen innebir
ocksa att anvindningen i 6vrigt 4r helt fri till bostader, kontor,
handel, viardshus etc. Den enda begriansningen dr att anvénd-
ningen inte far motverka syftet att bevara byggnaderna och att
det inte uppkommer betydande oldgenheter f6r omgivningen.

Om en byggnad endast far anvandas for ett visst &ndamal nytt-
jas motsvarande anvindningsbeteckning kompletterad med
lamplig bevarandebestammelse t ex Bg, = Bostédder, byggnaden
far inte rivas. Ett omrade dit man vill flytta kulturhistoriska hus
for att bilda ett byggnadsmuseum bor betecknas med R = Kul-
tur.

Markanvindningen Q = kulturreservat innebir inte automa-
tiskt ett rivningsforbud men kan 4ndé leda till att rivning végras
med st6d av 8 kap 16 §. Om ett absolut nvmngsforbud skall
gilla behover q, = rivningsforbud laggas till. .

Tidigare har ibland angivits en nybyggnadsratt som far utnytt-
jas om den befintliga byggnaden férstors av vada. Detta blir nu
mindre intressant eftersom dgaren enligt PBL har ratt till ersdti-
ning nir han inte far Ateruppfora sitt hus. Det dr ddrfoér ur

ekonomisk synpunkt onédigt att i férvig ligga fast en eventuell

nybyggnadsritt. Ett avtal om ersédttningsfragor kan traffas mel-
lan kommunen och fastighetsdgaren. Det giller dven mot ny
dgare.

Skyddsbestimmelserna avser att skydda bestdmda delar av en
byggnad eller anldggning. Normalt bor de kombineras med riv-
ningsforbud for att bli meningsfulla. Ett undantagsfall skulle
t ex kunna vara ett gammalt hus som ligger illa till fran trafiksi-
kerhetssynpunkt men 4nda bor vardas si ldnge det star pa plat-
sen.

En “’anpassningbestimmelse’ avser att i férvag klargora att
sdrskilda krav kan stdllas vid bygglovsgivningen. Bestimmelsen
kan gilla bade nya och befintliga byggnader. Alla omraden och
byggnader som betecknas med Q, q eller g med index forutsitts
vara vardefulla och far darfér inte férvanskas.

Observera att 4ven utan rivningsférbud i planen sa kan rivnings-
lov vigras med hinsyn till bostadsforsorjningen eller till bygg-
nadens eller bebyggelsens varde.

BoU:l's
142143

PBL 15:5
prop s 849

BoU4s
2931



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Stérningsskydd och siérnings-
niva

Exempe!

Tilldtna ”egenskaper”

Storningsskydd

Det ar mojligt att foreskriva savil tekniska skydd mot stoérning- props
ar utifrdn som hogsta tilldtna stérningar fran anlidggningar i 285—387

omgivningen (immission). Vidare bor det vara mojligt att be-
stimma att den verksamhet som tillats inte far stéra (emission).

Beteckningarna kan utgoras av lilla *’s’’ resp lilla *’m°’ kombi-
nerat med index, eller klartext, skriven med gemena bostédver.

plank Bullerplank skall anordnas tillen héjdav...m

00 dBA Hogsta tillatna bullerniva fran omgivande verksamhe-
ter

S, Hogsta nivai ... pa... féroreningar fran omgivningen

S, Omgivande verksamheter skall anordnas sa att be-
svérande ljus inte nar bostéderna

m, Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen

m, Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Bullernivan vid kvartersgransen far inte Overstiga ...
dBA

etc

VAD INRYMS I EGENSKAPSBESTAMMELSERNA?

Bland férekommande bestimmelser om exploatering, utform-
ning etc brukar endast fragan om inredning av vind, killare och
suterrangvaning vélla problem.

(1 Vindsinredning ar tillaiten om inget annat sdgs i planen.
Detta far da ske oberoende av om hogsta antal vdningar be-
stamts. Motivet for detta ar att en begransning av antalet va-
ningar vanligen infors av utseendeskil, inte for att begrdansa
exploateringen. Om det senare 4r avsikten bor saledes vanings-
bestammelsen kompletteras med ett forbud mot vindsinredning
eller med en bestimmelse om storsta bruks- eller bruttoarea. Av
utseendeskal eller insynsskil kan ibland takkupor behova reg-
leras.

Observera att vind enligt plan- och byggférordningen ridknas
som vaning om skédrningslinjen mellan fasad och takfall ligger
mer 4n 0,7 m Over vindsbjdlklaget. Enstaka takkupor som stic-
ker upp Over det tillditna takfallet kan ses som mindre avvikelse.

L1 Kidllarinredning ar tilldten. Forbud mot killare kan dock
inféras med planbestimmelse.

Observera att killare enligt plan- och byggférordningen riknas
som vaning om golvet ovanfor ligger mer 4n 1,5 m 6ver markens
medelniva.

[ Inredning av suterrdngvaning ir tillaten. Om en eller flera
suterrangvaningar skall f& finnas utdver angivet hogsta vanings-
antal maste detta tillatas genom planbestdmmelse.
Suterrdngvéining kallas en undervadning som ar frilagd pa en
eller flera men inte alla sidor och dettatill en h6jd som dverstiger
vad som 4r tillatet for killare.

PBF9

PBF9
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Exempel

Vilj en rimlig tid for genom-

forande av planen

Exempel

88

Administrativa bestammelser
ALLMANT ANDAMAL

Kommunen har rétt att 16sa in mark f6r allmidnt 4ndamal om
anvandningen inte anda kan anses vara sidkerhetsstédlld. Vidare
4r kommunen skyldig att 16sa in marken om fastighetsagaren
begir det. Liansstyrelsen far i vissa fall férordna att marken
skall avstas utan eséttning. (I 6 kap 17 § anvinds uttrycket mark
”’f6r annat dn enskilt bebyggande’” ochi 19 § mark *’for allmén-
na byggnader’’. Se dven sid 74 om markanvindning och sid 114
om réttsverkningar.)

Denna ritt att 6verta marken inf6rs i planen som en administra-
tiv bestimmelse och betecknas med lilla ’¢”’ + index. Beteck-
ningen fogas till anvdndningsbeteckningen varvid bestdmmel-
sen giller hela anvandningsomradet. Observera att bestimmel-
sen forhindrar att andamaélet verkstélls genom ett kommunalt
bolag, en ekonomisk férening eller liknande juridisk person.

a, Allmant andamal. Kommunen har ratt och skyldighet
att 16sain marken.

GENOMFORANDETID

Varje detaljplan skall ha en bestimmelse om genomforandetid.
Detta dr en administrativ bestimmelse som betecknas med lilla
a”, kompletterat med index. Om bestimmelsen giller hela
planomradet beh6vs ingen beteckning. Beteckningen kan ockséa
fogas till en anvdndningsbeteckning och géller da hela anvind-
ningsomradet. Det dr praktiskt for planens ldsare att ange ett
bestimt datum for genomférandetidens borjan och slut 1 stéllet
for den totala tiden.

Genomférandetiden bdérjar normalt nir planen vinner laga
kraft. Om genomférandetiden skall ligga pa eller ndra mini-
mum 5 &r bor darfor viss marginal ldggas till f6r eventuell 6ver-
provning eller overklagande. Skulle den berdknade marginalen
inte rdcka till har lidnsstyrelsen och regeringen mdjlighet att
justera tidsangivelsen. Sker inte detta blir bestimmelsen ogiltig
och den generella tiden 15 ar trdader in. Se sid ... betrdffande
genomforandetidens rattsverkningar. Observera att bygglov
inte far 1dmnas innan genomférandetiden borjat.

a, Genomforandetiden slutar ...

a, Genomfdérandetiden borjar ... och slutar ...
a, Genomforandetiden arférlangd till ...

a Genomférandetiden ar fornyad fran ... till ...

PBL 6:17

PBL 6:19

PBL 5.5,
5:14, 5:15
props
567572,
598—601



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Man kan minska eller 6ka lov-
plikten och satta villkor

Exempel

Overgangsbestimmelser

Fastighetsigarna kan sjélva fa
skdta genomfdrandet

Exempel

ANDRAD LOVPLIKT, LOV MED VILLKOR

I en detaljplan far man fora in bestimmelser som okar eller
minskar den generella lovplikten. 1 detaljplanen far ocksé be-
stdmmas att bygglov inte skall ldmnas f6rrén viss digdrd genom-
forts. Det senare kan gillat ex att en anldggning blivit fardig, att
en viss byggnad rivits, att en fastighetsplan vunnit laga kraft.
Villkoren far dock inte avse en anldggning som kommunen skall
vara huvudman foér.

Detta ger mojlighet till en méngd olika administrativa bestam-
melser. Aven de betecknas med lilla “’a’’, kompletterat med
index. Om bestammelsen giller hela planomradet beh6vs ingen
beteckning. Annars kan den fogas till anvdndningsbeteckning-

en och giller di hela anvandningsomradet.

ag Bygglov krévs inte for ...

a, Marklov krévs &ven for ...

ag Rivningslov kréavs inte for ...

=] Bygglov farinte ges f6r &ndrad markanvandning férran

— (angiven) anlaggning etc kommit till stand

— {angiven) byggnad rivits, &ndrats, flyttats etc

— utfarten andrats sa att ...

— en fastighetsplan, dar gemensamhetsanlaggning
for ... provats, vunnit laga kraft etc

Nagon annan s k 6vergangsbestdmmelse 4n den sistndmnda tor-
de inte behovas eftersom PBL ger generell rétt till ombyggnad,
ateruppforande eller erséttning.

EXPLOATERINGSSAMVERKAN

Tillstand till exploateringssamverkan betecknas ocksd med lilla

a’’, kompletterat med index. Om bestdmmelsen giller hela
planomradet behovs ingen beteckning.

Ay Exploateringssamverkan far ske inom omradet. Ex-
ploateringsbeslut skall meddelas fére den ...

Tidsrymden far vara hogst fem ar fran att planen vunnit laga
kraft.

I de fall ett beslut om att samverkan far ske redan medelats fari
den nya detaljplanen (den s k samverkansplanen) bestimmas att
samverkan skall ske.

a,; Exploateringssamverkan skall ske inom omradet

1 sa fall skall 4ven de fastigheter som eventuellt behéver 16sas in
anges.

a,, Néarexploateringssamverkan genomfdrs behover fastigheterna
... |6sas in heit eller delvis,

Se dven sid 122 om exploateringssamverkan.

PBL 5:7,
8.5, 8:6,
8.8, 8:9,
8:10
prop s 574,
699—709

PBL 5:7
props
587588
ESL

89



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Exempel

Visa var fastighetsplanen
upphor

Exempel

Normalt inga avvikelser

90

ANNAN HUVUDMAN AN KOMMUNEN

Om det i en detaljplan inte sdgs nagot sérskilt om huvudman blir
alltid kommunen huvudman fér allménna platser. I det fall
kommunen vill frdntrdda denna rétt/skyldighet skall det anges i
planen. Man behéver inte och bor inte ange vermn som i sa fall blir
huvudman. P4 sa sitt slipper man dndra planen p g a att huvud-
mannen byts ut. Om det &r kommunen som di gir in som
huvudman skall dock planen dndras. Uppgift om tilltdnkt, icke-
kommunal, huvudman bér finnas i genomférandebeskrivning-
en.

I propositionen sidgs att kommunen, om den skall vara huvud-
man, bor vara det f6r Aela planomradet. Nagra formella hinder
for att dela planomradet pa olika huvudmannaskap finns dock
inte bara det tydligt framgér vad som géller var. I detta senare
fall som kan gilla tex ett vigkors med bade kommunal och
enskild vig, dr det alltsd nodviandigt med sidrskiljande beteck-
ningar och granslinjer pé kartan sa att hela planomrddet preci-
seras betriaffande huvudmannaskap. I si fall anvinds beteck-
ningen lilla ’¢”’> + index. Alternativet dr att gdra tva angran-
sande planer.

aq Kommunen ar inte huvudman fér de allménna
platserna

UPPHAVD FASTIGHETSPLAN

En dldre fastighetsplan upphor att gélla i de delar den strider
mot den nya detaljplanen. For att precisera vilka delar det ar
fraga om behovs en planbestimmelse. Den kan utformas an-
tingen som en avgransning av det omrade som berors eller som
en upprikning av berdrda blivande fastigheter i fastighetspla-
nen (eller ’administrativt bildade tomter’’ om det 4r en tomtin-
delning).

Bestimmelsen betecknas med ’¢’’ + index.

Om bestdammeslen géller hela planomradet behdvs ingen beteck-
ning. I vissa fall kan beteckningen fogas till en anvidndningsbe-
teckning och géller da hela anvdndningsomrédet.

a, Den fastighetsplan som vann laga kraft ... (tomtindel-
ning som faststalldes) ar upphéavd

Den fastighetsplan som vann laga kraft ... (tomtindelning som fast-
stalldes) ar upphéavd for foljande blivande fastigheter (administrativt
bildade tomter)...

VAD INRYMS I DE ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSERNA?

Administrativa bestimmelser ar vanligen helt exakta i sin for-
mulering och tolkning. Om genomfoérandetiden skall borja se-
nare 4n den tidpunkt d& planen vinner laga kraft kan dock en
tidigarelagd byggstart i vissa fall behandlas som mindre avvikel-
se. Detta kan vara fallet om tex den VA-anldggning vars sena
fardigstidllande angetts som skél for genomférandetidens for-
laggning, i praktiken blir klar tidigare 4n beréknat.

PBL 5:4
props
565—567
PBL 6:24

props
654—655

prop s 566

PBL 6:11



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Oversikt 6ver foreslagna beteckningar

1 Anvandning av mark och valten

klartext i versaler aliméan plats
versaler kvartersmark
W vatten

2 Utformning av alimén plats
plushéjder,
r (radie)
matt

klartext i gemena boksta-

ver

3 Utnyttjandegrad
e + index (exploatering)

4 Begrinsning av markens bebyggande
prickar, kors
g hLtuxz (gemensamhetsanlaggning,
luftledning, tunnel, underjordisk,
gangtrafik, kortrafik)

5 Markens anordnande
Mark och vegetation
plushdjder
klartext i gemena boksta-
ver
n + index (natur)

Utfart, stangsel
symboler

6 Placering, utformning, utférande
Placering
p + index (placering)

Utformning

plushéjder

siffror

v + index (volym)

Utseende
symboler
f + index (fasad, farg)

Byggnadsteknik
plushdjder, gradtal
b + index (byggnadsteknik)

Ombyggnad
0 + index (ombyggnad)

Vardetfullabyggnaderoch
omraden

q (quitun
q + index

7 Staorningsskydd
klartext i gemena boksta-

ver
s + index (stdrning-immision)
m + index (miljé-emission)
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92

8 Administrativa bestaimmelser
Allmant andamal

a + index (administrativ)
Genomférandetid

a + index (administrativ)
Andrad lovplikt

a + index (administrativ)

Exploateringssamverkan
a + index (administrativ)

Annan huvudman
a + index (administrativ)

Upphéavd fastighetsplan
a + index (administrativ)

Ej anvanda bokstaver:c,d, h,i,j, k,vy,8,4,0

For vissa beteckningar har foreslagits en standardformulering
av bestammelsetexten. Detta géller alla anvindningskategorier,
plushdjder, matt, siffror, vissa symboler och de gemena boksti-
verna g, 1, q, 1, t, u, X och z utan index samt i vissa fall a med
index.

I 6vrigt kan texterna variera fran fall till fall. De exempel som
visas i boken ir inte knutna till ndgon viss indexsiffra. Ett index
pa beteckningsbokstaven markerar att det inte 4r friga om né-
gon viss standardbestammelse.

Indexsiffrorna blir littare att se om de placeras ett halvsteg ner
men de kan ocksé placeras pa samma hojd. Skiljetecken skall
inte anvandas.



4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Fragor i 6versiktsplanen kan
ibland behdva regleras

Lagen anger vilka fragor som
far regleras

Omradesbestdammelser kan
antas for att reglera...

... mark- och vattenanvand-
ningen

OMRADESBESTAMMELSER

Tre typer av bestimmelser

Omrédesbestimmelser kan anvindas for att sdkerstilla syften i
oversiktsplanen. De bér darfor hanvisa till och stédja sig pa den
samlade planmaéssiga beddmningen som gjorts i 6versiktspla-
nen. Om det syfte som skall sdkerstdllas inte framgar tillrackligt
klart av 6versiktsplanen kan en sarskild fordjupning av denna
behova goras samtidigt med omrédesbestdmmelserna.

Under den tid fore den 1 juli 1990 som en 6versiktsplan enligt
PBL saknas kan annat 6versiktligt material vara underlag for
omradesbestammelser. Det kravs dock att detta har godkints av
kommunfullméiktige fore den 1 juli 1987.

Vid planforeldggande kan omradesbestimmelser behdva antas i
strid mot 6versiktsplanen for att t ex sdkerstélla ett riksintresse.
Oversiktsplanen blir da inaktuell i detta avseende och bor dnd-
ras till dverensstammelse med omradesbestimmelserna.

Se dven Boken om Gversiktsplan.

De fragor som kan regleras med omradesbestimmelser ar
lovpliktens omfattning

grunddragen i anvdndningen av mark och vatten

storleken pa fritidshus och -tomter

byggnaders och tomters placering, utformning, utférande
anvindning och utformning av (befintliga) allminna platser
vegetation samt markytans utformning och hjdlige i omra-
den avsedda for bebyggelse samt i skydds- eller sdkerhets-
omriden

skyddsanordningar f6r att motverka storningar fran omgiv-
ningen

[] exploateringssamverkan

Ooooboon

Omradesbestimmelserna 4r till sitt innehall i princip av tre hu-
vudtyper. Olika typer av omradesbestdmmelser kan bli aktuella
i samma omrade.

L] Den forsta syftar till att pa ett Overgripande sétt 1agga fast
mark- och vattenanvindningen och pé det séttet halla 6ppet for
en viss framtida storre forandring eller mer permanent skydda/
bevara ett visst intresse och da forhindra f6rdandringar. Ett sa-
dant bindande besked kan tex behovas da projekteringstrygg-
het kravs for en efterfoljande planldggning och/eller di det
finns ett hot mot markanvidndningen i form av ett motstadende
intresse (tex ett bebyggelsetryck). Oversiktsplanen bér annars
normalt kunna utgdra ett tillrdckligt underlag for bygglovs-
prévningen.

PBL 5:16

PBL17:2

PBL 12:6

PBL 5:16
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... bebyggelsens egenskaper

... administrativa fragor

Nya byggnader och andra fordndringar av markens och vattnets
anvindning kan forhindras eller styras med dessa omradesbe-
stammelser (med avseende pa lokalisering m m). Fragor i 2 kap
PBL och i NRL avseende den allménna limpligheten (2:1—2:3
PBL) far ddarmed anses vara utklarade. Detaljplan kan dock
senare bli nédvindig for att ndrmare reglera utformningen av en
eventuell ny sammanhallen bebyggelse (2:4 PBL). Fragor om
bl a byggnaders egenskaper kan regleras direkt vid lovprévning-
en, eller i en eventuell detaljplan, utifran bestimmelsernai3 kap
PBL.

Oversiktsplanens redovisning av grunddragen i mark- och vat-
tenanvidndningen kommer ofta att kunna 6verforas direkt till
omréadesbestdmmelser,

[1 Den andra typen av omradesbestimmelser syftar till att reg-
lera egenskaper hos mindre f6randringar i befintlig miljo, tex
tillbyggnader, ombyggnad och enstaka nybyggnader. Denna
typ avreglering kan vara ett alternativ till detaljplan och kan t ex
behoévas da samma krav (utifrdn ett syfte i oversiktsplanen)
riktas mot manga fastighetsidgare och samordnings- eller réttvi-
seskiil talar for en éppen och likformig behandling. Oversikts-
planen kan annars manga ganger utgora ett tillrdckligt stod for
bygglovsprovningen. Vid reglering av storleken pé fritidshus,
vid langtgdende krav pa underhall av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse samt vid avsteg frdn ombyggnadsforeskrifterna
kravs dock alltid en réattsverkande reglering.

Det dr i forsta hand pdgdende markanvindningen, t ex komplet-
teringsatgérder pa befintliga byggnader, som regleras med den-
na typ av omradesbestimmelser, och regleringen avser framst
fragor i 3 kap PBL. Nar det géller reglering av fritidshus ar
syftet egentligen att pdverka markanvéandningen men medlet for
att uppna detta syfte ar att reglera storleken pa husen. Férand-
rad markanvindning, tex nya byggnader, far provas utifran 2
kap PBL och oversiktsplanen, alternativt omradesbestammel-
ser, som anger grunddragen i markanvéndningen. Detaljplan
krdvs inte (annat dn vid en mer komplex fordndring) eftersom
utformningen av bebyggelsemiljon redan i huvudsak &r given.

Ofta dr en férdjupning av Gversiktsplanen nédviandig for en
ndrmare utredning av den befintliga bebyggelsens egenskaper
och férutsittningarna for den avsedda regleringen.

L1 Den tredje typen av omradesbestammelser 4r av administra-
tiv karaktir och kan antas for att reglera lovpliktens omfattning
eller tillata exploateringssamverkan. En utdkning av lovplikten
kan behovas tex for att man skall kunna forhandspréva atgir-
der med avseende pa markanvindning eller egenskaper. Det
oversiktliga planunderlagets innehall och omfattning blir bero-
ende av vilken typ av intresse som skall bevakas och vilka atgér-
der som skall provas. Om lovplikten skall minskas behéver
normalt inte det dversiktliga planunderlaget vara s& utforligt.



4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Fragor som kan regleras med
omradesbestammelser

Omradesbestimmelserna dr
farre och enklare dn detalj-
planebestdmmelser

Omradesbestimmelser om anvidndningen kan antas t ex
— for att reservera mark for en framtida vig

— for att reservera ett vattenomrade for en mussel- eller fiskod-
ling

— for att skydda en viss kulturmiljé eller landskapsbild mot
visuellt stérande fordndringar

— for att med hédnsyn till hdlsa och sdkerhet forhindra bebyg-
gelse och liknande alltf6r nédra storande eller riskabel verk-
samhet

— for att reservera mark for skyddsanordningar
Omradesbestammelser om egenskaper kan antas t ex
— for att motverka permanentbosdttning i fritidshus

— for att f4 en anpassning av om- och tillbyggnader samt nya
byggnader till en vardefull milj6

— for att reglera underhallsatgirder pa kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse

— fo6r att reglera hur hisskravet skall tilldmpas vid ombyggnad

— for att reglera vegetation och markyta néra stérande eller
riskabel verksamhet

— for att tillvarata vegetation och andra naturvérden av bety-
delse for ett exploateringsomrades funktion.

Omradesbestimmelser av administrativ typ kan antas t ex

— for att utvidga lovplikten till att omfatta fasadatgérder och
rivning (samt utanfor samlad bebyggelse dven mindre till-
byggnader) i en vardefull miljé

— for att utvidga lovplikten till att omfatta underhallsatgérder
pa kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

— for att utvidga lovplikten till att omfatta ekonomibyggna-
der for jordbrukets mm behov i ett kénsligt landskap eller
néra tit bebyggelse eller for att kunna reservera marken for
annat dndamal

— for att befria fran lovplikt i industriomraden eller i andra
omraden dir nagra allminna eller enskilda intressen inte
behover bevakas

— for att medge exploateringssamverkan

Omradesbestdmmelser {or ett omréde bor vara bade firre och
enklare dn detaljplanebestimmelser. Det finns inga obligatoris-
ka omradesbestimmelser. Ofta kommer samma omradesbe-
stammelser att gilla for hela bestimmelseomradet och nagra
sdrskilda beteckningar kommer da inte att behovas. I de fall
beteckningar behovs foreslds samma beteckningssitt som for
detaljplan. Om omradesbestimmelserna behéver ordnas i tur-
ordning kan den ordning anvidndas som féljer nedan. Den 6ver-
ensstammer i stort med den som foreslagits for detaljplan.
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Anvédndningen far bestimmas

Ny alimaén plats far inte anges,
men daremot (ny) kommunika-
tionsled

Skydds- och sdkerhetsomra-
den kan ldggas ut...
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Grunddragen i mark- och
vattenanviandningen

BESTAMMELSERNAS INNEHALL

I omréadesbestimmelser far anvindningen anges i sa grova ter-
mer som bebyggelse, fritidsanldggning, kommunikationsled
och liknande. Vid behov kan anvindningen ocksa preciseras till
bostidder, service, energianliggning, bathamn etc. Man kan
ocksa ange att viss mark skall utgora skydds- eller sikerhetsom-

rade. Det bor dock rdda en betydande sikerhet om att marken .

verkligen behover tas i ansprak innan man ldgger ut omradesbe-
stimmelser for att reglera mark- och vattenanvandningen och
ocksa ett klart behov av att fa ett bindande beslut i fragan.

Med omradesbestimmelser far man inte avgridnsa nagon ny
allmdn plats eller ndgot nytt allmdnt dndamal. Det skulle enligt
propositionen innebéra ett alltfor stort intrang for den enskilde
fastighetsdgaren eftersom han inte har méjlighet att begira in-
16sen.

Nar det daremot géller reservat for kommunikationsled eller
liknande finns inte motsvarande formella hinder. De skil som
anforts mot att anta omradesbestimmelser for allmin plats
behover dock beaktas dven hir. Omradesbestimmelser for
kommunikationsled och liknande bor darfor inte utan mark-
dgarens samtycke ldggas ut 6ver befintliga byggnader da det star
klart att marken kommer att tas i ansprak i samband med ett

genomforande. En sadan situation kan t ex uppsta da anldgg-

ningen i omradesbestdmmelser preciseras pa ett entydigt sédtt nar
det géller l4ge och markétgang. De bor da endast omfatta obe-
byggda delar av fastigheter och kunna antas for att férhindra ny
bebyggelse. Antas omradesbestimmelser for att halla Sppet for
en mer osdker striackning eller for flera alternativa strackningar
bor bestammelserna kunna omfatta dven befintliga byggnader.
En viagning mellan allminna och enskilda intressen méste givet-
vis ske pa vanligt sdtt, men i dessa situationer &r det inte lika
sjélvklart att fastighetsdgaren drabbas f6r hart. Han har alltid
ratt till kompletteringsatgédrder pé sin fastighet &ven om de skul-
le innebéra forldngd brukstid och hégre ersittning vid en even-
tuell kommande inldsen. Nar det blir dags f6r en utbyggnad av
anlidggningen, tar andra lagar 6ver, t ex viaglagen, ledningsrétts-
lagen etc, och reglerar inl6sen och erséttning.

Skydds- och sikerhetsomraden kan laggas ut i omradesbestdm-
melser, antingen ingdende i eller som komplement till omrades-
bestimmelser f6r kommunikationsled, industriomrade och lik-
nande eller for att féorhindra att bebyggelse kommer for néra en
viss befintlig storande anldggning. Att ett markomrade anges
som skydds- eller sikerhetsomrade innebér att nya byggnader
kan forhindras. P4 s& sdtt kan man undvika ett ingripande i
efterhand med st6d av t ex miljoskyddslagen. For eventuell be-
fintlig bebyggelse avgors ersidttnings- och inlésensfragor i sam-
band med prévningen av den stoérande verksamheten.

prop s 604

prop s 529
prop s 604

prop s 183

prop s 604
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4, BESTAMMELSER/omradesbestammelser

... men ej omraden for frilufis-
liv

Bestammelserna formuleras

mjukare dn detaljplanebestim-

melser

Man far inte genom omradesbestimmelser avsitta omrdden for props
105—106

Sriluftsliv eller omraden med skydd for sdrskilda naturvirden.
Man maste da istédllet anvinda sig av naturvardslagen och for-
ordna om naturvardsomrade eller naturreservat. (Efter en
andring i NVL dr det mojligt for lansstyrelsen att delegera beslut
i sddana fragor till kommunerna.) Aven foér vattenomrdden
giller att naturvardsfragor regleras genom naturvardslagen.

I de fall omradesbestimmelser for att trygga ett NRL-intresse,
tex en kommunikationsled, kulturbygd eller rennéring, skulle
innebdra inskrdnkningar for skogsbruket eller ndgon annan
markanviandning far inskrdnkningarna inte bli sd ingripande att
pagdende markanviandning avsevért forsvaras pa den del av
fastigheten som berors. Kvalifikationsnivan blir siledes den-
samma som géller foér motsvarande inskrankningar enligt natur-
vardslagen.

FORMULERING AV BESTAMMELSERNA

Omradesbestammelser ger inte nadgon direkt ritt att anvdnda
marken pa angivet sétt utan antas framst for att férhindra sada-
na atgiarder som omojliggdr att marken och vattnet anviands pa
avsett sitt vid en senare tidpunkt, alternativt som skadar eller
stor ett intresse eller en verksamhet som redan finns. Sillan
giiller det att helt forbjuda nya byggnader eller andra f6rand-
ringar utan snarare att styra lokaliseringen. Ofta méste ytterli-
gare provning ske i detaljplan eller enligt ndgon speciallag for
att ndrmare precisera anvindningen. Bestimmelserna bor dar-
for formuleras pa ett annorlunda sétt 4n i detaljplaner, forslags-
vis enligt féljande:

— Omradet skall reserveras fér en framtida... Atgérder far inte

vidtas som kan férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av en sa-
dan. ..

— Omrédet utgdr en vardefull (har betydelse fér)... Atgarder far
inte vidtas som kan skada (forsvara) miljon (néringens bedrivan-
de).

Av bestimmelserna bor alltid framgé om markanvéndningen
avser en fordndring eller ett bevarande.

Oversikisplanen innehiller normalt en nidrmare beskrivning av
dndamalet och vissa rekommendationer om hur intresset kan
sakerstillas.

Skydds- och sdkerhetsomrdaden &r inga sjalvstindiga dndamal
utan endast inskrdnkningar i annan anvidndning. Ofta ingar
vissa skyddszoner i de angivna dndamalen. Darutéver kan det
dock behovas viss kontroll av ny bebyggelse m m i angrinsande
omraden. Bestimmelserna kan fa foljande lydelse:

— Omradet skall utgdra skydds- och sékerhetsomréde fér (viss
angiven verksamhet). Nya bostadshus eller andra verksamhster
som kan véllas (alternativt valla) oldgenheter med hénsyn till hal-
sa och sékerhet far inte tillkomma.

Bygglovsplikt for t ex jordbrukets ekonomibyggnader och/eller
marklovsplikt kan behéva inféras samtidigt med anviandnings-
bestdmmelserna sd att atgérderna kan tillstAndsprovas.

NVL 43
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Omradesbestdmmelser f6r
skyddsanordningar avser

frimst att avsitia mark i6r sa-

dana

Storleken pa fritidshus kan
regleras

98

Mark for skyddsanordningar

Skyddsanordningar, tex bullervallar, till skydd mot stérningar
far anges i omradesbestdmmelser. Denna mojlighet torde i fors-
ta hand innebéra att ett utrymme pa marken avsitts for anord-
ningen men dven utformningen och utférandet av skyddet, t ex
h6jd och material kan anges. Saddana bestimmelser kan komma
att laggas ut samtidigt med bestdmmelser om markens anvédnd-
ning for nagon storande eller stérningskénslig verksamhet. Det
finns dock inga f6ljdregler som tvingar fram ett genomférande
utan det far ske i forsta hand genom detaljplaneldggning. (Na-
gon hogsta storningsniva far inte bestimmas.)

Exempel pa bestdmmelser kan vara:

— Omradet skall reserveras fér bullervall (skyddsplantering, eller
liknande). Atgérder fér inte vidtas som férhindrar markens an-
vandning for sddan skyddsanordning.

En sarskild beteckning for skyddsanordningen kan ibland beho-
vas (se avsnittet om detaljplan sid 87).

I beskrivningen kan man redovisa hur skyddet &r tdnkt att ge-
nomforas.

Storleken pa fritidshus och -tomter

For fritidshus och deras tomter (d v s fastigheter, arrendetomter
eller andra enheter som 4r avsedda for bebyggelse) far storsta
respektive minsta storlek bestdammas. Vid blandad permanent-
och fritidsbebyggelse maste fritidshusen identifieras. Enligt
propositionen skall >’det avgdrande momentet vara vilket dnda-
mal som har angetts i lovet fér varje byggnad. Kan inte detta
klarlaggas far i andra hand byggnadens standard och det fakti-
ska anvéndningsséttet beaktas vid beddmningen av om det ir ett
fritidshus eller inte’’. Vid bedémningen bér alla beviljade bygg-
nadslov tillmitas betydelse. En pa senare &r medgiven stérre
utbyggnad pa ett tidigare fritidshus kan innebéra att huset bor
definieras som permanentbostad. Om man vill klarlagga den
faktiska anvindningen kan, forutom fastighetsidgarna sjdlva,
flera killor ge information, avseende tex mantalsskrivning,
sophamtning eller elabonnemang.

Exempel pa bestdmmelser:
— Stérsta tillatna byggnadsarea &r... m? per fastighet.

— Storsta tillatna bruksarea ar... m2 per fastighet. Darutover far
gaststugor och andra uthus sammanlagt uppta hogst ... m2
bruksarea.

- Minsta tilldtna tomtstoriek ar... m2,

De eventuella permanentbostdder och/eller fastigheter i omra-
det som ej far omfattas av omradesbestimmelserna maste tyd-
ligt redovisas, t ex genom 6verkorsning pa kartan och genom att
ange dem med fastighetsbeteckning i beskrivningen. Undanta-
gen bor avse geografiskt avgransade omraden. Dessa kan defi-

prop s 184



4, BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Fragorikap 3 PBL kan regleras
for befintlig bebyggelse

Placering av enstaka nya bygg-
nader och tilibyggnader kan
anges

... liksom utformningen av nya
och dndrade byggnader

nieras utifran den fastighetsindelning som giller ndr omrades-
bestimmelserna antas.

For omraden utanfor samlad bebyggelse kan lovplikten samti-
digt behova utvidgas.

Placering, utformning och utférande

For byggnader, anldggningar och tomter far man bestdmma
placering, utformning och utférande, dvs sddana fragor som
behandlas i 3 kap PBL. Det kan gilla tex att reglera utform-
ningen av byggnader i vardefulla miljoer, att reglera byggnaders
placering eller utférande med hinsyn till bullerstérningar eller
att reglera grundldggning med hdnsyn till radonrisker eller
grundvattennivaer.

Savil ombyggnadsbestimmelser som skyddsbestimmelser och
rivningsforbud far inforas genom omradesbestimmelser. Om-
byggnadsbestimmelser for att medge ldgre krav dn vad som
kravs i ombyggnadsforeskrifterna far antas endast om omradet
anda far langsiktigt godtagbara egenskaper. Skyddsbestammel-
ser far antas endast for sddan bebyggelse som &r sarskilt virde-
fullt fran kulturhistorisk och liknande synpunkt.

Bestaimmelsemdjligheterna motsvarar dem som géller for de-
taljplan. En skillnad 4dr dock att omradesbestammelser inte bor
begransas till att enbart reglera inbordes relationer mellan en-
skilda fastighetsigare. Aven i de fall bestimmelsen avser detalj-
fragor som ror placering eller utforande s maste ett allmént
intresse, som dven har stod i 6versiktsplanen, motivera regle-
ringen. Givetvis kan saddana bestdmmelser indirekt paverka
dven grannerittsforhallandena.

PLACERING AV BYGGNADER MM PA TOMTEN

Normalt torde generella bestdammelser om byggnaders, anlidgg-
ningars eller tomters placering bli vanligast. Nagot behov av att
med prickmarksbeteckning och liknande styra placeringen finns
dé inte utan formuleringen blir exempelvis:

— Byggnader skall placeras i gransen mot gatan

— Byggnader skall placeras minst 6,0 meter frdn gransen mot gatan

och 4,0 meter fran gransen mot granntomten

UTFORMNING (GESTALTNING, UTSEENDE)

Bebyggelsens form och gestalt kan paverkas pa flera sitt tex
genom att hustyp, husform eller volym anges. Utseendet kan
preciseras vid behov,avseende t ex fasadmaterial, takmaterial,
taklutning, fonsterstorlekar, fonsterplacering, takformer, ku-
l6rer etc. Se avsnittet om detaljplan. Bygglovsplikten kan beho-
va utvidgas till att avse fasadatgiarder och, utanfér omraden
med samlad bebyggelse, mindre tillbyggnader.

PBL 3:1
PBL 3:10
PBL 3:5

PBL 3:10

PBL 3:12

99



4, BESTAMMELSER/omradesbestammelser

... och utférandet av byggna-
der

Avsteg fran ombyggnadsfore-
skrifterna far bestimmas

Bestammelser kan antas for att
skydda kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse
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UTFORANDE (BYGGNADSTEKNIK)

Hit hér bl a grundlidggningsteknik och byggnadsteknik med av-
seende pa hushallning med energi och vatten.

Exempel pa formuleringar:
— Byggnaderna skall med hansyn till ... grundldggas med ...

— Fasader mot ... -gatan skall férses med sérskilt ljudisolerande
fénster, som ger en bullerreduktion av minst 35 dBA

— Byggnadernaskall utféras s att de kan anslutas till fjarrvarmean-
laggningeni...

- Braskaminer och motsvarande far ej forekomma.

Se dven avsnittet om detaljplan.

OMBYGGNAD

I omradesbestammelser far man medge ldgre krav for ombygg-
nad dnvad som anges i ombyggnadsforeskrifterna. Denna mdoj-
lighet géller generellt for alla de kvaliteter som skall tillgodoses
vid ombyggnad enligt 3 kap 1—8 § PBL. Troligen blir dennatyp
av ombyggnadsbestimmelser aktuell bara for ett fatal fragor
(bl a f6r hisskravets tillimpning), eftersom ménga av dessa fra-
gor inte behandlas i ombyggnadsforeskrifterna — atminstone
inte s att konkreta foreskrifter redovisas fran vilka avsteg kan
medges.

Avenidetta fall formuleras bestimmelsen generellt men dndé s
precist att det gar att klarligga vad som giller for varje enskild
fastighet, tex:

— Trevaningshus med tre eller flera trapphus skall vid ombyggnad
forses med hiss i minst tva av trapphusen.

— Vindsvaningar behdver ej férses med hiss vid ombyggnad.
— Vid ombyggnad behd&ver ny hiss ej installeras.

Sadana sk tillginglighetsplaner som godkints av kommunen
fore den 1 juli 1987 kan i manga fall utgéra underlag foér omra-
desbestammelser.

(Bestammelser avseende utformning och utférande i dvrigt som
endast innebir preciseringar av 3 kap PBL och inte ldgre krav dn
ombyggnadsforeskrifterna, kan givetvis gilla dven fér ombygg-
nadsatgéirder, se ovan.)

SKYDDSBESTAMMELSER OCH RIVNINGSFORBUD

Skyddsbestimmelser syftar till att bevara och skydda befintliga
byggnader eller anldggningar. Det som avses bli bevarat skall
anges i bestimmelsen. Hur byggnaden skall underhallas kan
ocksd anges. Skyddsbestimmelserna kan avse savil yttre som
inre byggnadsdetaljer och savél lovpliktiga som ej lovpliktiga
atgirder. Bestimmelserna kan gilla t ex planldsning, malning-
ar, paneler, taklister, stuckaturer, installationer, fast inredning,
arbetsteknik, trddplanteringar, markbeldggning. Vid langtga-

PBL 3:10
tredje styc-
ket

PBL 3:12

props
581—582



4. BESTAMMELSER/omradesbestammeiser

Rivningsfdrbud kan infdras f6r
sadan bebyggelse

Befintliga allmanna platser
kan regleras

ende bestimmelser behovs siarskild dokumentation och vérde-
ring av de skyddsviarda byggnaderna. Detta kan utvecklas i
beskrivningen.

Lovplikten kan utvidgas till att utéver fasadatgirder och even-
tuellt mindre tillbyggnader avse dven vissa preciserade under-
hallsatgdrder.

Rivningsforbud (och rivningslovsplikt) kan inféras for kultur-
historiskt vardefulla byggnader.

Savil skyddsbestimmelser som rivningsforbud kan utlésa krav
pa ersittning. Se kapitel 5, Rédtisverkningar.

Ofta dr det nodviandigt med sarskilda beteckningar vid dessa
typer av omradesbestammelser eftersom det normalt 4r enstaka
byggnader i en kulturhistoriskt vardefull milj6 som anses si
skyddsvirda att skyddsbestammelser och rivningsférbud be-
hovs., Detta giller sdrskilt da skyddet avser dven interiérer.

Beteckningen foreslas varalilla*’q’” kompletterat med index. Se
avsnittet om detaljplan, sid 85.

Anvindning och utformning av allménna platser

For befintliga allmdnna platser far anviandningen och utform-
ningen anges i omradesbestimmelser. Bestammelserna 4r i fors-
ta hand tankta for bevarandeomraden men dven i annan befint-
lig bebyggelse kan de bli tillampliga, tex i fritidshusomraden,
dér den befintliga gatu- (vdg-) standarden kan behova faststéllas.

Befintliga allminna platser kan utgdras av sddana som har blivit
utbyggda enligt en detaljplan som sedan har upphéivts. Enligt
planverkets mening kan de ocksa utgdras av siddana ’allminna
platser’’ som avgriansats och genomférts med stéd av anligg-
ningslagen eller lagen om enskilda vagar i bebyggelseomraden
som ¢j haft detaljplan.

En styrning av forindringar som innebdr att ny mark tas i
ansprak for allminna platser méaste ske genom detaljplan. Aven
andra storre fordandringar av allminna platser kan behéva de-
taljplaneldggning bla for att de ofta berdr manga intressenter
och for att gatukostnadsreglerna inte galler utanfor detaljplane-
lagda omraden.

Bestammelser som kan bli aktuella ar:

— Gatuutformningen med 6ppna diken och grusbeldggning skall
bibehallas

— Tradalléerna skall bibehéllas

— Gatan skall vid ombyggnad belaggas med smagatsten

— Gatubelysningen skall bestd av ...

Gatumarken eller 6vriga allminna platser kan beh6va avgrian-

sas genom sirskilda griansbeteckningar, skrafferingar eller lik-
nande.

PBL 3:12
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Vegetation samt markytans
utformning och héjdidge far
regleras i vissa fail

Lovplikten kan utvidgas ge-
nom omradesbestdmmelser

102

Markens anordnande

Sarskilda bestimmelser om vegetation och om markytans ut-
formning och hdjdlige far utfirdas for exploateringsomraden
och for skyddsomraden vid vissa férsvarsanldggningar, flyg-
platser mm (kan beréttiga till ersidttning). Samtidigt bor da
inféras marklovsplikt respektive bygglovsplikt for ljusanord-
ningar vid forsvarsanldggningar etc

Bestammelser om markens anordnande kan t ex vara féljande
— Trad farinte fallas

— Vegetationen far inte dverstiga (underskrida) en héjd av.... meter
— Markens hdjd far inte andras

— Skog farinte planteras

Forindrad lovplikt (bygglov, marklov,
rivningslov)

Genom omradesbestammelser kan under vissa givna villkor lov-
plikten utvidgas. Lovplikt kan inféras for foljande atgirder:

] Omférgning eller annan dndring av byggnadens utseende —
dock endast inom omraden som utgdr en viardefull milj6

[ Mindre tillbyggnader pa en- och tvabostadshus som ¢j ingar
i samlad bebyggelse — dock endast i omraden som utgor en
viardefull miljo eller inom omraden for vilka omradesbe-
stammelser utfirdats. Det senare torde i forsta hand avse
omradesbestimmelser for att begrédnsa arean pa fritidshus.
Aven andra situationer 4r dock tankbara t ex d omradesbe-
stimmelser antas for att reglera ett visst tekniskt utférande
med hansyn till storningar, sikerhet eller dylikt och det finns
behov av att kontrollera deras efterlevnad vid bygglovet.

(] Ekonomibyggnader foér jordbruket etc — om det finns sér-
skilda skil. Skilen kan exempelvis vara att miljon eller land-
skapsbilden 4r vardefull, att en bebyggelse bor skyddas mot
storande immissioner och liknande eller att omradet angetts
for viss anvindning och man vill fa fullstandig kontroll 6ver
att bebyggelse inte tillkommer som forsvarar den avsedda
anviandningen.

(] Underhall av sadan bebyggelse med sérskilt bevarandevirde
som avsesi3 kap 12 § PBL

[0 Ljusanordningar i nirheten av befintliga och planerade an-
laggningar for forsvaret etc eller andra anldggningar som
behover ett skydds- eller sdkerhetsomrade

[J Rivning — bade for bygglovspliktiga och ej bygglovspliktiga
byggnader (skil for att férhindra rivning dr kulturvarden
och bostadsforsorjning)

PBL 8:6
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[1 Schaktning, fyllning, trddfillning eller skogsplantering —
inom omraden som &r avsedda for bebyggelse eller inom
omraden som ligger i nirheten av befintliga eller planerade
anldggningar for férsvaret mm eller andra anlidggningar
som kraver ett skydds- eller sikerhetsomrade. Omraden som
ar avsedda for bebyggelse kan vara antingen parkomraden
inom redan bebyggda omraden eller mark som avses bebyg-
gas.

Hemliga atgdrder for totalférsvaret far inte goras lovpliktiga.
(De 4r dock dnda provningspliktiga.)

Alla atgiarder som blir lovpliktiga till f6ljd av detaljplan kan
ocksa goras lovpliktiga med omradesbestammelser med ett un-
dantag: Skyltar dr generellt lovpliktiga inom detaljplan men kan
inte 1 ndgon situation goras lovpliktiga genom omradesbestam-

melser. _
Lovplikten kan begrénsas ge- Genom omradesbestammelser kan samma typer av atgérder
nom omradesbestammelser befrias fran lovplikt som ocksa kan lovbefrias i detaljplan. Lov-

plikt kan saledes tas bort genom omréadesbestimmelser for fol-
jande &tgirder:

1 Komplementbyggnader till en- och tva bostadshus och and-
ra kompletteringsatgirder

[ Inre dndringar av konstruktion, planlésning och installation

[0 Tillbyggnader och ombyggnader av industri — endast om
yrkesinspektionen och skyddskommitté eller liknande till-
styrkt

[] Fritidsanldggningar, upplag och tunnlar m m och 4ndringar
av sadana anldggningar

[J Mindre/enklare fritidshus och kolonistugor samt dndringar
av sadana byggnader

Lovplikten far inte tas bort om allmédnna eller enskilda intressen
lagger hinder i vigen. Om fragor som ror stérningar, brandsi-
kerhet, sanitdra forhallanden eller dylikt kan behdva prévas bor
lovplikten vara kvar. Inte heller ar det lampligt att ta bort den
om bebyggelsen ligger titt eller om grundférhallandena ar be-

svérliga.
Lovplikten kan preciseras till Bestammelserna om férandrad lovplikt kan gélla alla éigdrder
atgérder av viss storlek eller av en viss kategori eller bara vissa preciserade fordandringar, tex
visst utseende atgarder av en viss storlek eller form. De skil som finns for att

andra lovplikten kan anges i beskrivningen och i vissa fall i
bestammelsen. Exempel pa bestimmelser:

— Bygglov kravs inte f6r kompletteringsatgarder enligt 8 kap 13 §
PBL pa en- och tvadbostadshus

— Bygglov kravs inte for komplementbyggnader som har mindre
byggnadsarea &n 20 m2

— Bygglov kravs for alia tillbyggnader
- Markliov krévs fér tradfalining

— Rivningslov kréavs for rivning av byggnader inom omradet, saval
for bygglovspliktiga som ej bygglovspliktiga byggnader
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Exploateringssamverkan kan
medges

104

— Bygglov krévs med hansyn till landskapsbilden fér uppférande av
tornsilos f6r jordbrukets behov éverstigande 00 meteri héjd

— Med hénsyn till stérningsrisken f6r bebyggelsen i X-stad krévs
det bygglov f6r uppférande av nya samt tillbyggnad och andring
av befintliga ekonomibyggnader {6r bl a jordbrukets behov

— Bygglov kravs {6rekonomibyggnader f6r jordbrukets behov, vilka
har storre byggnadsarea dn 1000 m.2

Exploateringssamverkan

Det kan bestimmas att exploateringssamverkan far ske samt
ndr ett exploateringsbeslut senast maste fattas. Det omrade som
exploateringen avser skall avgransas.

Bestammelsen kan formuleras sa hir

— Exploateringssamverkan far ske inom omradet. Exploaterings-
beslut skall meddelas inom ... arefter det att omradesbestammel-
sernavunnit laga kraft eller fatt férordnande enligt 13 kap 8 §.

Se dven kapitel 6, Genomforandemedel.

PBL 6:2



Rattsverkningarna ar knutna
till omradet...

...och bérjarvanligen gélla
nér beslutet vinner laga kraft

5. RATTSVERKNINGAR

Bade detaljplaner och omradesbestimmelser far rattsverkning-
ar i olika hianseenden. Dessa har betydelse framst f6r dem som
dger eller nyttjar fastigheter inom planomradet och f6r kommu-
nen. Rittsverkningarna dr knutna till omradet som sddant och
fortsitter darfor att gélla 4ven om en fastighet byter dgare.

Rattsverkningarna intrdder i och med att planen respektive om-
radesbestimmelserna borjar gélla. Detta sker normalt nir be-
slutet om antagande vinner laga kraft. Har en detaljplan eller
omradesbestimmelser dverklagats kan dock den myndighet
som provar overklagandet (ldnsstyrelsen eller regeringen) pa
begidran av kommunen forordna att okontroversiella delar av
planen respektive omradesbestammelserna skall gilla redan in-
nan ¢verklagandet avgjorts.

De bestammelser i PBL som anger detaljplanens och omréides-
bestimmelsernas riattsverkningar finns delsi 8 kap, som handlar
om bygglov, rivningslov och marklov, dels i 6 och 14 kap, som
handlar om plangenomférande respektive om skyldighet att
16sa mark och utge ersittning. Harutover finns det i ett flertal
andra lagar och férordningar bestimmelser om att detaljplaner
och omradesbestimmelser har betydelse for tillimpningen av
respektive forfattning.

PBL 13:8
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5. RATTSVERKNINGAR

Endast bestﬁmmelser och
plankarta har rattsverkan
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En detaljplan har réttsverkningar betréffande
L] lovpliktens omfattning

O prévningsgrunder for lov

L] icke lovpliktiga atgédrder

O genomférandet

(1 erséttning eller inlosen till f6ljd av skada

Omrddesbestimmelser kan ha rittsverkningar betriffande
O lovpliktens omfattning

[ provningsgrunder for lov

O icke lovpliktiga atgdrder

[J ersdttning eller inlosen till foljd av skada
Genomforandebestimmelser saknas alltsa.

Observera att det i bada fallen enbart ar sjidlva bestimmelserna
samt detaljplanekartan respektive den eventuella karta som vi-
sar var omradesbestimmelserna géller som har rattsverkan. Sa-
ledes saknar t ex detaljplanens plan- och genomférandebeskriv-
ningar rattsverkan. De skall enbart forklara planens bakgrund,
syften och avsedda genomforande. I den man man vill att dessa
syften och avsikter skall fa rattsverkan maste man uttrycka dem
som planbestdammelser. Likasa saknar en eventuell beskrivning
till omradesbestammelser bindande verkan. Detsamma giller
den 6versiktsplan som omradesbestdmmelserna grundar sig pa.
Det anforda innebér givetvis inte att beskrivningar till en plan
saknar betydelse. Angivna syften och kommentarer i en beskriv-
ning bor tvartom tillmétas stor vikt vid tolkningen av de ritts-
verkande bestimmelserna, pa samma sétt som férarbetena till
enlag.



5. RATTSVERKNINGAR

Detaljplan uttkar bygglovs-
plikien

Variationer kan géras genom
planbestdmmelser

Rivningslov maste normalt
s6kas inom detaljplan...

... och marklov likasa

Omradesbestdmmelser dndrar
inte automatiskt lovplikten

FORANDRINGAR I LOVPLIKTEN
... med detaljplan

Nir en detaljplan borjar gilla utvidgas automatiskt den generel-
la bygglovsplikten i féljande avseenden

1. Omféargning av en byggnad, byte av fasadbeklddnad eller
taktdckningsmaterial samt annan 4ndring av en byggnad
som avsevart paverkar dess yttre utseende. En- och tvdbo-
stadshus och tillhérande komplementbyggnader far dock
fortfarande firgas om utan bygglov om byggnadens karak-
tér inte dndras visentligt.

2. Uppsiéttande eller vdsentlig dndring av skyltar och ljusanord-
ningar.

3. Uppforande, tillbyggnad eller annan indring av ekonomi-
byggnader for jordbruk, skogsbruk och diarmed jamforlig
néring.

En detaljplan utslidcker eventuella omradesbestimmelser inom
omradet. Nar detaljplanen borjar att gélla upphor alltsd sddana
lokala variationer i bygglovsplikten som infoérts genom omréa-
desbestammelser. Liknande variationer kan dock inforas ge-
nom detaljplanen. Bygglovsplikten kan ndmligen ocksa varieras
genom detaljplanebestammelser. Det kan gilla saval minskning
som Okning av lovplikten inom hela eller delar av planomradet.
(Se kapitel 4, Bestimmelser.)

En detaljplan medfor ocksa skyldighet att s6ka rivningslov for
rivning av byggnader och delar av byggnader. Genom en plan-
bestimmelse kan dock undantag goras fran denna huvudregel.
Sidana byggnader som far uppforas utan bygglov, generellt
eller pa grund av en bestimmelse om detta, far ocksa rivas utan
lov om inte planen anger att rivningslov kravs.

Slutligen medfor en detaljplan ocksa skyldighet att séka mark-
lov for schaktning och fyllning som medfor att hojdlaget for
tomter och mark foér allmén plats avsevirt dndras. Aven i detta
fall kan undantag goras genom en planbestimmelse. Ett gene-
rellt undantag giller for att hoja eller sinka markytan till ett
hojdlage som &r foreskrivet 1 planen. Marklovsplikten kan ock-
si vidgas genom planbestimmelser till att &ven omfatta tradfall-
ning och skogsplantering.

... med omradesbestammelser

Inforande av omradesbestammelser forandrar inte automatiskt
lovplikten inom omradet utan de generella reglerna for omra-
den utan detaljplan fortsatter att gélla.

P4 samma sétt som en detaljplan kan dock omradesbestimmel-
ser innehalla regler om 6kning eller minskning av bygglovsplik-
tens omfattning inom det aktuella omradet Likasa kan omra-
desbestaimmelser i vissa fall innehalla regler om skyldighet att
soka lov for rivning respektive for schaktning, fyllning, trad-
fillning eller skogsplantering. (Se kapitel 4, Bestdmmelser samt
Boken om lov).
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5. RATTSVERKNINGAR

Saknas detaljplan sker limp-
lighetsprévning bade mot 2
kap PBL och evomradesbe-
stdmmelser

Finns detaljplan prévas lamp-

ligheten bara mot denna

Planen har ett tolknings-
utrymme

108

PROVNINGSGRUNDER FOR LOV

Bestammelserna om provningsgrunder for bygglov ar uppdela-
de pa tva paragrafer, diar den ena (8 kap 11 §) avser omraden
med detaljplan och den andra (12 §) avser omraden déar detalj-
plan saknas. Den vasentligaste skillnaden &ar féljande.

Ett byggnadsforetag i ett omrade dir detaljplan saknas skall
lamplighetsprévas bade mot 2 kap PBL och mot eventuella
omradesbestimmelser. Genom hinvisningen i 2 kap 2§ skall
dven NRL tillampas vid denna ldmplighetsprévning. Héanvis-
ningeni 8 kap 12 § till detaljplanekravet enligt 5 kap 1 § gor det
vidare md&jligt att vdga in en tidsaspekt i provningen sa att lov
for ett byggnadsforetag som i och for sig dr lampligt vad géller
lokaliseringen kan vigras innan kommunen antar en detaljplan
for en samlad utbyggnad av omradet. Kommunen bestimmer
med st6d av det kommunala planmonopolet nar det skall ske. Se
avensid 17.

Inom ett omrade med detaljplan sker motsvarande lamplighets-
provning ddremot bara mot detaljplanen. Denna forutsitts sa-
ledes ha beaktat alla kraven i 2 kap PBL och i NRL och dven
tidsaspekten.

Ytterligare en skillnad dr att man utanfér detaljplanelagt omra-
de i princip har rétt att utan prévning mot bestimmelserna i 2
kap PBL och i NRL uppféra komplementbyggnader och gora
mindre tillbyggnader pa tomter med en- eller tvabostadshus.
Nagon sadan generell ratt finns inte inom ett omrade med de-
taljplan utan hir maste man halla sig inom den ritt att bygga
som planen anger.

Rivningslov och marklov far inte ges i strid mot detaljplan eller
omradesbestimmelser. Om dessa inte ger niagon végledning
finns dnda mojlighet att préva drendet med héansyn till férhal-
landena i det enskilda fallet. En detaljplan behover sdledes inte
innehalla en uttémmande reglering av dessa fragor.

Detaljplan

Bygeglov far inte ges f6r en atgédrd som strider mot en detaljplan.
A andra sidan skall lov ges for en atgédrd som stammer dverens
med planen om inte heller nagot av vissa andra hinder forelig-
ger.

Det ligger i sakens natur att det finns ett visst tolkningsutrymme
med beaktande av plankartans noggrannhet och planlinjernas
utformning. Aven nér det giller planbestdmmelsernas innebérd
kan det finnas utrymme for olika tolkningar. Planbeskrivning-
en kan som ovan namnts ge vigledning, sarskilt om det 4r fraga
om en bestdmmelse som 4r utformad for en speciell situation.
Nar det giller vanliga bestammelser med standardformulering
finns i allmédnhet ocksa en praxis att lita till. (Se dven kapitel 4,
Bestdmmelser.)

PBL
8:11—12

PBL8:12

PBL 8:11

PBL
8:16—18

PBL 5:36

props 710



5. RATTSVERKNINGAR

Man kan medge mindre avvi-
kelser om de stdmmer med
planens syfte

Tilitalligt lov kan beviljas

Bygglov far inte 1amnas fore
genomfdrandetiden

Byggnader som strider mot
planen far upprustas

Direkta avvikelser fran detaljplanen ryms inte i den ratt till
bygglov som s6kanden har. Byggnadsnidmnden far dock medge
mindre avvikelser som ar forenliga med planens syfte. I proposi-
tionen anges som exempel pad mindre avvikelser att en byggnad
placeras ndgon meter in pa punktprickad mark eller att tilldten
byggnadshojd eller -area 6verskrids av byggnadstekniska skil
eller for att en bittre planlésning skall kunna uppnas. Andra
exempel kan vara placering av uthus pa mindre avstand fran
fastighetsgransen dn som anges i planen och inredande eller
ianspraktagande av enstaka rum for annan verksamhet 4n som
anges i planen. En forutsédttning ar da att det inte innebér stor-
ningar for omgivningen eller medfoér ndgon forandring av bety-
delse for trafiksituationen eller miljén i 6vrigt. Déaremot ar
regeln om mindre avvikelse knappast tillimplig om nagon vill
anvinda en hel fastighet for ett helt annat 2ndamal 4n som var
avsett i planen eller om avvikelsen innebdr 6kad exploatering av
nagon betydelse.

En mindre avvikelse maste med tanke pa bl a medborgarinfly-
tandet vara férenlig med planens syfte. Detta framgéar i allmén-
het av planbeskrivningen. I en kdnslig miljé kan dven mycket
sma avsteg rorande placering och utformming vara otilldtna
darfor att de strider mot syftet med planen. Har man & andra
sidan i planbeskrivningen utvecklat att man ser positivt pa vissa
bostadsanknutna verksamheter bor detta kunna utgoéra ett un-
derlag for att tillata sddana dven om de inte dr renodlade bo-
stadskomplement som ryms inom bostadsdndamalet. En forut-
sdattning ar att de inte innebar nidgon storre omgivningspaver-
kan.

Det bor observeras att det 4r byggnadsnamnden som bestimmer
om man vill medge en avvikelse eller ej. En markégare har ingen
rédtt att fa en avvikelse godkidnd och kan inte heller klaga sig till
en sadan.

Nir detaljplaner innehéller bestdmmelser om tillf4llig anviand-
ning av mark eller byggnader har fastighetsigarna ritt att fa
bygglov for tillfalliga atgirder. Aven utan saddan planbestam-
melse kan byggnadsndmnden ge lov for tillfilliga atgirder om
hinder mot permanent lov foreligger, men det 4r da ingen réttig-
het f6r sdkanden.

Om genomforandetiden for en detaljplan borjar 16pa senare 4n
da planen vinner laga kraft far bygglov inte 1dmnas fére genom-
forandetidens borjan. Diaremot paverkar genomférandetidens
slut inte férutsdttningarna for lov utan planen fortsitter att
gélla tills den dndras eller upphévs.

Befintliga byggnader inom ett omrdde med detaljplan kan un-
derhéllas och upprustas dven om de i ett eller flera hinseenden
strider mot planen. Sadana atgarder som i sig sjdlva strider mot
planen och som alltsa medfor att en byggnad kommer att strida
mot planen dven i andra hdnseenden dn forut far dock inte
vidtas. Inte heller far en planstridig byggnad byggas till &ven om
den tillbyggda delen i och f6r sig inte strider mot planen. Det
forhallandet att det pa fastigheten finns ndgon annan byggnad
eller annan anldggning som strider mot planen utgdr diaremot
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5. RATTSVERKNINGAR

Omradesbestdmmelser dr
bindande vid lovprévning

Mindre avvikelser far med-
ges...

... liksom tillf4lliga atgarder

Kompletteringsatgéarder hind-
ras barai vissa fall
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inget hinder mot bygglov. Planen kan dock innehélla en bestdm-
melse med villkor om att vissa atgérder skall vidtas innan bygg-
lov ges, tex att en utfart skall andras.

Omradesbestimmelser

Bygglov far inte ges for atgirder som strider mot omréadesbe-
stimmelser. Som nimnts dr dock 6verensstdmmelse med omra-
desbestdammelserna inte en tillrdcklig forutséttning for att lov
skall beviljas. Atgdrderna maste ocksé uppfylla kraven i 2 kap
PBL och de far inte vara av den karaktiren att de kriver detalj-
plan.

Det far forutsittas att byggnadsndmnden inte vid lovprévning-
en stéller stringare kravien fraga som ir reglerad genom omré-
desbestammelser 4n vad som anges ddr. Om t ex kommunen har
antagit omradesbestimmelser som anger att fritidshus inom ett
omrade pa grund av permanentningsrisken inte far 6verstiga 60
m?byggnadsarea sa kan inte byggnadsndmnden med hénvisning
till 2 kap PBL vigra lov till ett nytt fritidshus med area som
Gverstiger 45 m? med hénvisning till att permanentboséttning
har skett dven i hus i omradet som 4r mindre 4n 60 m2,

Vad som i férgdende avsnitt har sagts om tolkningsutrymme och
mindre avvikelser i frdga om detaljplaner géller pd samma sétt
betriffande omradesbestimmelser. Det bor observeras att be-
stimmelsernas syfte, som allts inte far frangas, normalt kom-
mer till uttryck i dversiktsplanen.

Bygglov far ocksa ges till tillfalliga atgirder som strider mot
omradesbestimmelser. Till skillnad fran detaljplaner kan dock
omradesbestimmelser inte innehalla bestimmelser som med{ér
att en sokande har ritt att fa bygglov for en tillfillig atgérd.

Kompletteringsatgirder till en- och tvabostadshus och sddana
atgirder betrdffande andra byggnader som 4r undantagna fran
en planmaéssig prévning hindras i princip inte heller av omrades-
bestdmmelser. Bestimmelser om placering, utformning och ut-
férande av byggnader och andra anldggningar, dédribland dven
ombyggnadsbestimmelser, skyddsbestammelser och rivnings-
forbud, skall dock alltid beaktas. Detsamma géller bestammel-
ser om storsta tillitna byggnads- eller bruksarea for fritidshus
och storleken pa tomter till sdidana hus.

PBL 5:8
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5, RATTSVERKNINGAR

Atgirder som inte kriiver lov
far inte strida mot detaljplan
eller omradesbestdmmelser

Andra lagar har bestdmmeilser
om att detaljplan och omrades-
bestdmmelser skall {5ljas

ATGARDER SOM INTE KRAVER LOV

Manga atgdrder kraver inte lov enligt PBL. I en del fall beror det
pa att statsmakterna funnit att det inte d4r ndédvéndigt att be-
tunga myndigheter och enskilda med en forhandsprévning eller
att det finns andra lagar som tar tillvara de intressen som man
vill skydda. Det kan ocksa vara sd att kommunen har valt att
glra vissa begransningar i lovplikten.

Regler 1 PBL

Atgirder som inte kriaver bygglov, rivningslov eller marklov
skall 4nda utféras sd att de inte strider mot detaljplan eller
omradesbestdmmelser. Detta géller dock inte sk friggebodar
och skdrmtak m m som &r generellt undantagna fran bygglovs-
plikt. De far alltsd utforas oavsett vad som anges i gamla eller
nya planbestimmelser, inklusive de 6vergingsvis gillande pla-
ceringsreglerna i 39 § BS.

Nir en tomt stélls iordning i samband med att den bebyggs
maste ocksa eventuella planbestimmelser om plantering, sting-
sel m m beaktas. Allminna platser skall ocksa utforas i dverens-
stdmmelse med planen. Det har forutsatts att de ansvariga orga-
nen iakttar detta utan att ndgon tillstandsplikt foreligger. Ytter-
ligare ett exempel 4r att bryggor, som ju inte dr lovpliktiga, inte
far anlidggas i vattenomraden med forbud mot sidana.

Om en lovfri atgérd utfors i strid mot detaljplan eller omrades-
bestammelser skall byggnadsndmnden ingripa enligt bestdm-
melserna i 10 kap PBL med foreldggande om rittelse eller begi-
ran om handrickning.

Regler i andra lagar

Atskilliga andra lagar 4n PBL innehéller bestaimmelser om att
beslut inte far fattas i strid mot en detaljplan eller omradesbe-
stimmelser. Sa ar t ex fallet med anldggningslagen, fastighets-
bildningslagen, ledningsrittslagen, luftfartslagen, miljoskydds-
lagen, naturvardslagen, vattenlagen och viglagen. Det 4r be-
slutsmyndigheten enligt respektive lag som prévar frigan om
plandverensstimmelse. Didrvid kan myndigheten ocksd, pa
samma sdtt som byggnadsnidmnden i bygglovsdrenden, medge
mindre avvikelser som &r forenliga med syftet med detaljplanen
respektive omradesbestimmelserna. Kommunen har ritt att
overklaga besluten.

En annan typ av samband mellan detaljplaner och annan lag-
stiftning bestar i att det finns bestimmelser som géller automa-
tiskt inom detaljplanelagda omriden. I vissa fall gdr det att
utstrdcka bestimmelsernas rdckvidd genom kommunala beslut
medan det i andra fall saknas en sidan mojlighet.

Ett exempel finns i lagen om allménna vatten- och avloppsled-
ningar (va-lagen). Enligt denna fir huvudmannen ta ut avgifter
for en obebyggd tomt inom en detaljplan som om tomten var
bebyggd enligt planen.
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5. RATTSVERKNINGAR

Alimédnna platser skall haen
huvudman

Som huvudman har kommu-
nen ratt och skyldighet att 16sa
in mark...

112

Ett annat exempel dr allmédnna ordningsstadgans krav pa till-
stdnd av polismyndigheten f6r sprangning mm och pa for-
handsanmaélan av offentliga tillstdllningar inom detaljplanelag-
da omraden. I allmidnna ordningsstadgan finns det ocksa be-
stdammelser om renhallning och om upplatelse av allmédnna plat-
ser. Begreppet allmén plats har darvid i huvudsak samma bety-
delse som i PBL om det inte har bestdmts nagot annat i en lokal
ordningsstadga.

En detaljplan kan dven ha betydelse for rent privatréttsliga
forhallanden. Exempelvis géller inte besittningsskyddet enligt
jordabalken for en arrendator om jorddgaren gor sannolikt att
arrendestéillet skall anvidndas i enlighet med en detaljplan.

GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

For omraden med detaljplan finns olika genomf6randeregler
for allmdnna platser och f6r kvartersmark for allmént respekti-
ve enskilt andamal. Av avgoérande betydelse dr ocksd om kom-
munen dr huvudman f6ér allménna platser eller €j.

Allménna platser

For allminna platser skall det alltid finnas en huvudman. Om
inget annat sdgs i planen ar det kommunen. I annat fall 4r det
fastighetsdgarna i omradet, vanligen genom en anldggnings-
samfillighet eller en vagférening. For allmédnna vagar svarar
dock den som dr viaghallare enligt viaglagen, dvs i allmidnhet
staten.

Huvudmannen har ansvar for platsernas iordningsstédllande och
skotsel. For att styra detta finns sirskilda regler om inlésen av
mark, utbyggnad och underhall. PBL reglerar i huvudsak bara
kommunens rittigheter och skyldigheter i sammanhanget. For
6vriga huvudmin finns bestimmelser i anldggningslagen, lagen
om forvaltning av samfilligheter samt lagen om enskilda végar.
Vighéllaransvaret for allmén vig regleras 1 viglagen.

INLOSEN

Om kommunen dr huvudman har den ritt att nar den sa 6nskar
16sa den mark som beh6vs. Kommunen har ocksa skyldighet att
16sa in marken om fastighetsdgaren begir det. Lansstyrelsen
kan pa ans6kan av kommunen férordna att marken skall éver-
latas till kommunen utan ersdttning om det kan anses skaligt
med hinsyn till den nytta markens dgare kan viantas fa av planen
och till 6vriga omstindigheter, framfor allt vardet av den mark
som skall 6verlatas.
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5. RATTSVERKNINGAR

...och skyldighet att stillai
ordning alimanna platser. ..

...samt att svara f6r under-
hallet

Om kommunen inte dr huvudman ar vighallaren skyldig att
forvdarva mark for allmén plats med dganderitt, nyttjanderitt
eller annan sarskild rétt om fastighetsdgaren begir det. Viaghal-
laren bestdmmer vilken rétt som skall férvirvas. For allminna
vigar dr det som ovan ndmnts vanligen staten som dr vdghélla-
re. For enskilda védgar och for andra allménna platser 4r det en
viagforening eller en anldggningssamfillighet.

Ocksa ndr kommunen inte 4r huvudman kan lansstyrelsen un-
der ovan angivna forutsittningar férordna att mark for allmén
plats skall upplatas till huvudmannen utan ersdttning. Aven
utan sddant férordnande skall en markégare upplata obebyggd
mark fér allmén plats om det behévs for att kvartersmark som
tillhérde honom nér planen antogs skall kunna anviandas for
avsett andamal. Kopare av tomter skall alltsa inte beh6va betala
extra for att fa ta vigomraden i ansprak pa sidljarens mark.

UTBYGGNAD

Om kommunen dr huvudman skall den stilla i ordning allmén-
na platser efter hand som bebyggelsen fardigstills. Med *’stillai
ordning’’ menas att marken skall gd att anvianda for sitt dnda-
mal.

Fore genomfsrandetidens utgang skall platserna upplatas till
allméint begagnande och d& vara helt fardigstédllda enligt planen
och ortens sed. Om bebyggelsen da inte dr uppford far dven de
allminna platserna vinta.

1 de fall staten ar vighallare for allmédnna vigar inom ett omrade
med kommunalt huvudmannaskap tar staten 6ver kommunens
ansvar for utbyggnaden av dessa vigar.

Den fastighetsdgare som vill bygga innan gata och avloppsled-
ning hunnit stallas i ordning far ordna utfart och avloppsanord-
ning pd egen bekostnad. Han slipper betala ersattning fér mar-
ken om det sker pd kommunens mark fér allmén plats.

PBL saknar regler for utbyggnad av allmén plats med annan
huvudman dn kommun.

UNDERHALL

Kommunen skall svara for underhallet av gator och andra all-
maénna platser som kommunen dr huvudman fér. Den skyldig-
heten bestar dven om detaljplanen f6r omradet upphivs. Om
staten #r vighdallare svarar staten ocksd for underhallet av all-
minna vigar enligt foreskrifterna i viglagen.

Bestdmmelser om underhall av allmdnna platser med annan
huvudman 4n kommunen finns inte i PBL utan det gors dar
bara en hinvisning till lagen om enskilda vagar och anlidggnings-
lagen.

PBL 14:1

PBL 6:19
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Kommunen har ritt och skyi-
dighet att i16sa in mark &r all-
mant Andamal

Kvartersmark som inte blivit
bebyggd kan i6sas in efter
genomfdrandetiden

u-, Xx- och z-omraden ger I6sen-
plikt

En anldggning som dr oldmplig
for trafiksakerheten far tas
bort
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Allmint andamal

Kommunen har ritt att 10sa in kvartersmark som enligt en de-
taljplan skall anviandas for annat dn enskilt bebyggande, dvs
for olika allmiinna dndamal. Denna ritt gdller 4ven om det dr
staten, landstinget eller svenska kyrkan som sedan skall ha mar-
ken. Inlosenritten forutsitter dock att markens avsedda an-
viandning ’inte 4nda kan anses sdkerstilld’’.

Om fastighetsdgaren begidr det har kommunen skyldighet att
16sa in marken. Detta géller dock ej om planen medger tillfillig
markanvindning.

PBL saknar regler om utbyggnadsskyldighet. Det dr alltsi den
myndighet som svarar for den avsedda verksamheten som sjélv
far bestimma nér en utbyggnad skall ske.

Mark for enskilt byggande

Kvartersmark som dnnu efter genomforandetidens slut inte bli-
vit bebyggd enligt detaljplanen far 16sas in av kommunen. Detta
forutsitter dock att kommunen 4r huvudman foér allmédnna
platser inom planomradet. Talan maste vickas inom tre ar fran
genomforandetidens slut.

Losenritt foreligger inte sd ldnge det finns ett bygglov som kan
tas i ansprak. Losenridtten géller inte inom sddana dldre planer
som aldrig far nagon genomférandetid enligt PBL.

Om kvartersmark for enskilt bebyggande enligt en detaljplan
ocksé skall anviandas for allmén trafikanldggning, f6r gemen-
sam trafikanldggning eller f6r allmén ledning 4r huvudmannen
for anlaggningen skyldig att forviarva nyttjanderitt eller annan
sarskild rétt om fastighetsdgaren begér det. Huvudmannen be-
stammer vilken rétt som skall forvarvas. Nagon réatt till forvérv
av sadan ritt mot dgarens vilja finns inte reglerad i PBL utan
huvudmannen far utnyttja de mojligheter som star till buds
enligt expropriationslagen, fastighetsbildningslagen, lednings-
réttslagen eller anldggningslagen.

Vissa forelagganden

Inom ett omrade med detaljplan far byggnadsndmnden forelédg-
ga dgaren av en byggnad eller annan anldggning att ta bort den
eller att vidta ndgon annan atgird med den om detta pa grund av
adndrade forhallanden behovs av trafiksdkerhetsskidl. Nir det
géller byggnader far dock foreldgganden meddelas endast om
byggnaden kan flyttas utan svarighet eller 4r av ringa virde. Det
saknar betydelse om byggnaden eller anldggningen har uppforts
med eller utan lov. Ett foreldggande kan dven avse en byggnad
eller anldggning som stimmer med detaljplanen. Det far f6rut-
sédttas att planen i sa fall andras senare i den del den #r oldmplig
fran trafiksdkerhetssynpunkt.

PBL 6:17

PBL 14:1
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Ersittning till enskilda skall
ldmnas vid bl a

¢ planandring under genom-

forandetiden

¢ skyddsbestdmmelser

s markfragor

Inom ett omrdde med detaljplan har byggnadsnimnden ocksa
mdjlighet att med hédnsyn till trafiksdkerheten forelidgga dgaren
av en fastighet eller en byggnad att anordna stéingsel eller dndra
en utfart eller annan utgang.

Nir ett foreldggande innebér att en byggnad eller annan anligg-
ning skall tas bort eller 4ndras pa annat sétt eller att en utfart
eller annan utgang skall dndras har dgaren ritt till ersittning av
kommunen. Mojlighet till ersédttning foreligger ddremot inte nir
nagon foreldggs att anordna stdngsel.

SKADEERSATTNING ELLER INLOSEN

Niar man uppriéttar eller dndrar detaljplaner och omradesbe-
stimmelser kan det ibland inte undvikas att det uppkommer sa
ofdrmanliga konsekvenser for enskilda parter att det dr rimligt
att de far ekonomisk kompensation for detta. Nagra av fallen
har berorts i foregdende avsnitt. Darutéver giller det foljande
fall.

Om en detaljplaneindring leder till att ett omrade for allmin
samféardsel helt eller delvis far annan anvindning eller dndrat
hojdlage skall vaghallaren utge full ersédttning f6r eventuell ska-
da for fastigheter intill trafikomradet.

Kommunen &r skyldig att betala full ersattning om en detaljplan
andras eller upphivs fore eller under genomférandetiden eller
under tiden f6r provningen av en bygglovsansékan som gjorts
under genomférandetiden.

Gatukostnadsersittning enligt PBL skall aterbetalas med rdnta
om en fastighet pa grund av végrat bygglov inte kan anviandas
pa det sdtt som forutsattes nédr ersdttningen togs ut. Detsamma
giller engangsavgifter enligt va-lagen och lagen om allminna
varmesystem. Denna situation kan uppkomma om en detalj-
plan dndras eller upphévs.

En fastighetsidgare har ritt till full ersidttning av kommunen for
eventuell skada nir skyddsbestimmelser meddelas i en detalj-
plan eller omradesbestammelser. En foérutsittning dr dock att
skadan medfor att pdgdende markanvindning avsevirt forsva-
ras. Det kan bl a vara fallet om krav stélls pa sarskilt kostnads-
krdavande material eller om ndgon tvingas underhalla en bygg-
nad som han inte har ndgon anvidndning fér. Domstolen kan
bestdmma att ersdttningen inte skall betalas ut férrdan vissa at-
gédrder med byggnaden har utforts.

Omradesbestimmelser som giller vegetation eller markytans
utformning eller h6jdlage och som medfé6r att pagadende mark-
anvindning avsevirt forsvaras berittigar ocksa dgaren till full
ersittning for skadan. Kommunen svarar for ersdttningen om
det 4r fraga om ett omrade for bebyggelse. Ar det fraga om ett
skydds- eller sdkerhetsomrade kring en forsvarsanldaggning, en
flygplats eller liknande svarar anldggningens dgare for ersitt-
ningen.
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» rivningsfdorbud

o vigrat ateruppférande

e garantiregeln
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Om rivningsfoérbud meddelas i en detaljplan eller i omradesbe-
stimmelser far den enskilde ratt till ersédttning fér skada som ar
betydande i férhallande till den ber6rda delen av fastigheten. I
detta fall franrdknas en ’sjdlvrisk’’ som motsvarar vad man
maste tala utan ritt till ersdttning.

Om en detaljplan eller omradesbestimmelser utformas sa att en
befintlig byggnad strider mot planen eller bestimmelserna s far
den inte ateruppféras pa samma sétt efter en rivning eller en
brand eller annan olyckshindelse. Om bygglov vigrasien sadan
situation har dgaren ritt till ersattning av kommunen om ansék-
ningen gjorts inom fem ar efter rivningen eller olyckshindelsen.
Vid olyckshandelse skall full erséttning betalas for hela skadan.
Vid frivillig rivning géller ddremot samma begriansningar som
nér rivningsférbud meddelas.

En utvidgning av lovplikten medfor aldrig i och for sig nadgon
ersattningsplikt. Ddremot kan ett vdgrat rivningslov eller mark-
lov i vissa fall leda till att sbkanden far rétt till ersédttning enligt
de principer som héir har beskrivits.

I flertalet av de nu behandlade situationerna giller att markiga-
ren har ritt att begira inlésen av fastigheten om skadan 4r sa
omfattande att ’’synnerligt men’’ uppkommer vid anvidndning-
en av fastigheten.

Under en &vergangstid om fem ar frAn PBL:s ikrafttrddande gél-
ler den s k garantiregeln. Den innebdar att kommunen kan bli er-
séttningsskyldig om den édndrar eller upphiver en stadsplan,
byggnadsplan eller avstyckningsplan som ar faststdlld fore den 1
januari 1979, sdatt ndgon forlorar sin byggrétthelteller néstan helt
iettomrade som ér i huvudsak utbyggti 6vrigt. I detta fall kan kom-
munen begdra att fa10sa in fastigheten i stdllet for att betala ersiitt-
ning for virdeminskningen.

PBL 14:8

PBL 14:10
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Planldggning, projektering,
genomforande — ett viktigt
samspel

PBL:s detaljplan ir genom-
forandeinriktad

6. GENOMFORANDE-
MEDEL

Med plangenomférande menas vanligen de atgéirder som vidtas
for att forverkliga planer eller andra beslut om markanvénd-
ningen. Atgirderna kan vara tekniska, fastighetsrittsliga, orga-
nisatoriska eller ekonomiska. I detta avsnitt behandlas ndrmast
de instrument for att frimja ett plangenomférande som regleras
genom PBL.

Enligt PBL méste stor vikt 14ggas pa samspelet mellan planldgg-
ningen och plangenomfoérandet. Redan vid planldggningen ar
det nodvindigt att klargéra och redovisa vilka medel som bor
anvéndas for att genomfoéra den aktuella planen. Genom att ga
igenom planens genomforande tidigt i samradet med berérda
parter och olika kommunala organ kan genomférandeaspekter-
na beaktas och paverka planens utformning.

PBL:s detaljplan 4r patagligt genomforandeinriktad genom sitt
krav pa genomférandetid och genomférandebeskrivning. An-
tagandet innebér att kommunen &tar sig att for sin del genomfo-
ra planen i enlighet med genomférandebeskrivningen. Darmed
klarlaggs samtidigt vilka olika forvaltningar som 4r ansvariga
for olika delar av genomforandet, att medel avsitts for genom-
forandet, att vissa atgarder skall ske vid vissa tidpunkter etc.
Fastighetsdgare som inte utnyttjar sin byggritt under genomfo-
randetiden riskerar att forlora den och i vissa fall att fi sina
fastigheter inlosta av kommunen. Genom den lagstadgade rit-
ten till inldsen av enskild mark som inte blivit bebyggd enligt
planen kan kommunen sdkra att gjorda investeringar i allmidnna
platser och infrastruktur kommer till nytta.

117



6. GENOMFORANDEMEDEL

25 kap TBL \2,3&, WL
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Genomforandefragor bor pdverka
planeringar pd alla nivder.

En fastighetsplan provar fas-
tighetsindelning och gemen-
samhetsanlédggning
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Det 4r svart att dndra en detaljplan under genomférandetiden.
Samtidigt 4r det mojligt att i omrddesbestimmelser reservera
mark for vissa mer osdkra langsiktiga &ndamal. Detta gor det

- naturligt att en detaljplan uppréttas férst i samband med att ett

projekt aktualiseras och att planen begrinsas till det omride
(kvarter, fastighet) man vill féordandra. De mer Overgripande
sammanhangen studeras i 6versiktsplanen.

Nedan foljer en genomgang av de genomférandemedel i PBL
som kan bli aktuella i planldggningen. Redovisningen 4r kon-
centrerad till sddana fragor som har samband med fysiska pla-
ner. I lantmiteriverkets handbok om plangenomférande finns
en mer fullstindig genomgang av olika genomforandemedel. 1
kapitel 5, Rdttsverkningar redovisas de regler om plangenomfo-
randet som automatiskt féljer av en detaljplan.

FASTIGHETSPLAN

Syfte, rdttsverkningar

Fastighetsplanen ger mojlighet att besluta om en blivande fas-
tighetsindelning eller en gemensamhetsanldggning och géra be-
slutet bindande f6r en efterfoljande forriattning. En fastighets-
plan bor goras tex nir dgostrukturen i ett kvarter 4r splittrad
och utbyggnaden sker successivt eller ndr en gemensam gardssa-
nering eller parkeringsanldggning 4r nédvindig f6ér att genom-
fora en detaljplan.

En fastighetsplan far antas endast inom omrdde med detaljplan
och den kan omfatta savil kvartersmark som mark for sadan
allméin plats som annan 4n kommunen dr huvudman for.

Vid provningen av fastighetsplanen skall 3 kap 1 § fastighets-
bildningslagen (FBL) tillimpas om fastighetsplanen reglerar
fastighetsindelningen, 5 och 6 §§ anldggningslagen (AL) om
planen reglerar inrédttandet av en gemensamhetsanldggning
samt 6 § ledningsrittslagen (I.L1.) om planen ger bestammelser
om ledningsritt. Initiativ till att uppritta en fastighetsplan kan
tas av kommunen eller av en fastighetsdgare. En fastighetsplan
behéver bara upprittas nir det 4r nédvindigt, nagot obligato-
rium foreligger inte.

Genom att en fastighetsplan uppréttas kan detaljplanens fastig-
hetsrattsliga genomforande underlittas. Bygglov far inte ges till
atgirder pa fastigheter som inte stimmer Overens med fastig-
hetsplanen. Kommer bygglovsansékan in fore-utgdngen av de-
taljplanens genomforandetid skall sokanden forelidggas att an-
soka om forrattning for att genomfora fastighetsplanen. Fastig-
hetsplanen medger vissa tvangsmojligheter nér det géller fastig-
hetsindelningen. En fastighetsdgare far tex inldsa aterstaende
delar av en blivande fastighet enligt fastighetsplanen. Efter ge-
nomférandetidens utgang far kommunen, om den dr huvud-
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Fastighetsplan och detaljplan
skall stdmma Gverens

Genom villkor i detaljplanen
eller fastighetsplanen kan
planerna kopplas ihop

man for allmédnna platser, 16sa delar av fastigheter som tillhér
olika dgare om delarna enligt fastighetsplanen skall utgéra en
fastighet.

Samordning med detaljplan

Fastighetsplanen fér inte strida mot detaljplanen. Mindre avvi-
kelser fran detaljplanen som &dr forenliga med planens syfte far
dock medges. Detaljplanen fordndras da automatiskt i enlighet
med fastighetsplanen. Avvikelsen skall anges pad detaljplanen.

Fastighetsplanen kan endast i undantagsfall dndras innan de-
taljplanens genomférandetid gatt ut. Efter genomfoérandeti-
dens utgang kan fastighetsplanen dndras om det 4r pakallat fran
allmén synpunkt.

Nir fastighetsplanen reglerar en gemensamhetsanlaggning pro-
vas anldggningslagens sk visentlighets- och batnadsvillkor 1
planen. Vid en efterfoljande anldggningsforrattning under ge-
nomforandetiden skall d& endast det s k opinionsvilllkoret pro-
vas. En opinion mot anldggningen far di endast ge vika om
anldggningen beddéms som synnerligen angeldgen. Vid en for-
rattning som sker efter utgangen av detaljplanens genomf6ran-
detid skall d4ven batnads- och visentlighetsvillkoren provas pa
nytt. Motsvarande géller for ledningsréittslagens villkor.

Om detaljplanen dndras eller upphévs déar det finns en fastig-
hetsplan upphor fastighetsplanen att gélla i de delar den strider
mot detaljplanen. Detta skall framgd av detaljplanen genom en
markering pa plankartan eller en sirskild bestimmelse som pre-
ciserar i vilka delar fastighetsplanen upphor att gilla. Detta bor
dven redovisas i planens genomforandebeskrivning och det bor
dven noteras pa fastighetsplanen. Om en fastighetsplan skall
upphévas utdver det som sker automatiskt genom en dndrad
eller upphivd detaljplan maste detta beslutas i sarskild ordning.

Om en viss fastighetsindelning eller gemensamhetsanldggning
ar en forutséttning for detaljplanens utformning kan i detaljpla-
nen som en bestdmmelse inforas ett villkor om att atgiarder som
innebdr véasentlig dndring av markens anviandning inte far vidtas
forrédn en fastighetsplan vunnit laga kraft. I bestimmelsen bor
man da ocksa ange vad fastighetsplanen skall innehélla. I en
fastighetsplan kan ocksa som en sdrskild bestimmelse inforas
ett villkor om att fastighetsplanen inte giller forrdan en viss
detaljplan vunnit laga kraft.

I en detaljplan kan man ta in materiella bestimmelser som ar
bindande f6r fastighetsindelningen, t ex om minsta tomtstorlek
eller utfartsférbud. I en detaljplans genomfoérandebeskrivning
kan man ge vagledning f6r utformning av fastighetsplanen eller
for forrattningen. Detaljplanen blir da inte bindande for fastig-
hetsbildningen etc utan prévningen sker i fastighetsplanen eller
vid forréattningen.
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Foriarandet ar i princip det-
samma som {or detaljplan

Vid parallellt forfarande kan
handlingarna goras enkla

Kommunen har ritt att ta ut er-

séttning for gatukostnader
fran fastighetsigarna

Ersdtiningen kan beriiknas
enligt tva principer
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Forfarande, handlingar

I stort sett giller samma forfarandereglier vid beslut om ny,
dndrad eller upphavd fastighetsplan som giller for detaljplan.
Det ar ofta lampligt att upprdtta detaljplan och fastighetsplan
parallellt eftersom de fastighetsrittsliga genomfoérandeaspek-
terna d& kan behandlas relativt ingdende i samband med plan-
laggningen.

Om en fastighetsplan uppréttas separat for att t ex underlitta ett
genomforande av en gammal detaljplan behover samrad inte
ske med ldnsstyrelsen och bertrda grannkommuner. Enkelt
planfoérfarande dr dé& ofta mojligt att anvénda.

Handlingarna bestar av karta och bestimmelser eller i vissa fall
endast endera samt beskrivning. Vid parallellt férfarande bor
handlingarna kunna goras relativt enkla. Saval grundkarta som
fastighetsforteckning finns normalt vid detaljplaneldggning.
Av detaljplanens genomforandebeskrivning bor framgé skilen
till att en fastighetsplan behover upprittas. I 6vrigt kan man i
detaljplanens genomférandebeskrivning hianvisa till fastighets-
planen.

I fastighetsplanens beskrivning skall man redovisa skélen till
fastighetsplanens utformning. Dér skall ocksé redovisas vilken
detaljplan som fastighetsplanen hdnfor sig till. Dar bor dess-
utom anges vilka av detaljplanens bestammelser och/eller an-
visningar i beskrivningen som har betydelse for fastighetspla-
nen. Detta kan underlétta bedomningen av i vilken utstrdckning
fastighetsplanen kan komma att paverkas av framtida dndring-
ar av detaljplanen. Om fastighetsplanen avviker fran detaljpla-
nen skall avvikelsen och skilen till denna redovisas i beskriv-
ningen.

GATUKOSTNADSUTREDNING
Bakgrund, syfte

Kommunen har ritt att ta ut ersdttning for gatukostnader fran
fastighetsidgarna inom sddana omraden med detaljplan dir
kommunen 4r huvudman for aliminna platser. Ersittningen
kan avse kostnader for byggande och forbittring av gator och
andra allminna platser. Ersdttning kan ddremot ej tas ut for
underhall och drift. (I kapitlet 5, Ratisverkningar redogors f6r
kommunens skyldighet att bygga ut gator och andra allminna
platser).

Erséttning kan tas ut pa tva alternativa sitt. Enligt huvudprinci-
pen berdknas kostnaderna for allmédnna platser och tillhérande
anordningar inom ett visst omrade, vars utstrickning kommu-
nen beslutar om, och fordelas pa fastigheterna inom omréadet
(omradesvis fordelning.). Alternativt kan kommunen besluta
om att férdela kostnaderna for att anlégga eller forbéttra en viss
gata endast pa fastigheterna utmed gatan (fordelning pa gatu-
del).

PBL6:12
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i en gatukostnadsutredning
redovisas {6rutséttningarna

Fdrfarandet ar i princip det-
samma som for detaljpian

Kommunens principbesiut kan
overklagas genom kommunal-
besvir

Tvister om ersittning etc pro-
vas av fastighetsdomstolen

Gatukostnaderna och detalj-
planens utformning dr beroen-
de av varandra

Innan kommunen fattar beslut om hur gatukostnaderna skall
tas ut skall kommunen gora en gatukostnadsutredning. I denna
redovisas avgriansningen av det omrade inom vilket gatukostna-
derna skall férdelas, vilka kostnaderna blir och grunderna for
fordelningen av dessa. Samrad skall ske med ber¢rda intressen-
ter och resultatet skall redovisas i en samréadsredogérelse. Om
kostnaderna tas ut omradesvis skall forslaget stiallas ut under
minst tre veckor. Kungoérelse och underrittelse maste ske fore
utstéllningen pé samma sétt som for detaljplan. Vid uttag av
gatukostnader for en gatudel behéver utstilining inte ske. Be-
rorda fastighetsdgare som inte godként forslaget maste dock fa
mdjlighet att yttra sig innan beslut fattas.

Kommunalfullméktige kan delegera beslutanderdtten till kom-
munstyrelsen eller ndgon annan kommunal ndmnd 1 enlighet
med bestammelserna i kommunallagen. Arenden som inte 4r av
principiell beskaffenhet eller i Gvrigt av stérre vikt far alltsa
delegeras. Beslut om principer for kostnadstdckning eller for-
delning av kostnader bor fattas av kommunalfullmiktige.
Kommunens principbeslut kan ¢verklagas genom kommunal-
besvir.

Vid berdkning av kostnadsunderlaget ar det endast sidana at-
giarder som 4r avsedda att tillgodose ett visst omrades behov
som skall bekostas av fastighetsdgarna inom omradet. Ges an-
laggningarna en onormalt hog standard eller utformas de for en
vidare anvidndning inom kommunen (genomfartsled, storre
parker, gagator etc) skall fastighetsdgarna inom omradet inte
behéva svara for hela kostnaden.

Kostnaderna skall fordelas efter skilig och réattvis grund. For-
delningen kan ske efter olika principer, efter bebyggelsens till-
komstperiod, byggritter, tomtstorlek etc. Jamkning kan ske i
sarskilda fall.

Betalningsskyldighet intrider niar anlaggningen kan bérja an-
vandas ’for avsett Andamal”’. Flera debiteringar under en gatas
utbyggnad ir sdledes tdnkbart. Kommunen bestimmer nér be-
talningsskyldigheten skall fullgdras. Anstand kan medges tex
tills tomter avstyckas, overlats eller bebyggs. Finansiering kan
ske med statliga lan.

Tvister om ersdttning och betalningsvillkor provas av fastig-
hetsdomstolen. Kommunen far dd i normalfallet betala ratte-
gangskostnaderna.

Styrning i detaljplan

Gatukostnaderna och detaljplanens utformning 4r i hég grad
beroende av varandra. Utdver standarden pd gator och parker
har avgrinsningen av det omrade inom vilket fordelningen av
gatukostnaderna skall ske och exploateringsgraden stor bety-
delse for gatukostnadernas storlek. Mdjligheten att ta ut gatu-
kostnad frén fastighetsdgarna har betydelse for plangenomfo-
randet. Kostnader och grunder f6r kostnadsférdelningen bor
darfor redovisas 1 genomférandebeskrivningen.

PBL 6:36

KL 1:5

KL 7:1

PBL 13:1

PBL 6:33

PBL 6:31

PBL 6:35

PBL 6:35

PBIL 15:8
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Anvindning och utformning av
allminna platser skall bestim-
mas i planen

Fastighetsdgarna kan ga
samman i en samfillighets-
forening...

.. .for att stéllai ordning mark
for bebyggelse eller underldtta
férnyelse
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I en detaljplan dar kommunen 4r huvudman f6r allmédnna plat-
ser skall utformning och anvindning av de allminna platserna
bestimmas i planen. Ett skil till detta ar att fastighetsigarna
skall ha mojlighet att paverka utformningen och utférandet av
de allminna platser som de sjdlva kan komma att fa bekosta.
Det som bor redovisas i planen dr bl a sddana utformningsfra-
gor som paverkar kostnaderna foér anlidggning och drift av ga-
tor, parker och andra allminna platser.

Vid nyplanering dr det lampligt att planldggning och gatukost-
nadsutredning sker parallellt. Samrad och utstdllning kan sam-
ordnas och det kommunala organ som beslutar om detaljplanen
bor samtidigt besluta om gatukostnadsutredningen. Man bor da
i hog grad kunna hinvisa till gatukostnadsutredningen i detalj-
planens genomforandebeskrivning f6r att undvika dubbelskriv-
ningar.

Om ett gatukostnadsidrende blir aktuellt utan att en detaljplan
enligt PBL uppréttats far utformningsstandard och kostnader
diskuteras i samband med gatukostnadsutredningen.

EXPLOATERINGSSAMVERKAN
Bakgrund, syfte

Syftet med lagen om exploateringssamverkan &r att underlétta
for fastighetsdgarna i omraden med splittrade dgoforhdllanden
att tillsammans genomféra en plan.

Genom lagen om exploateringssamverkan (ESL) kan fastighets-
dgarna ga samman i en samfillighetsférening och de kan ge-
mensamt sluta exploateringsavtal med kommunen och ansvara
for att omradet exploateras. Den 6kning av markvérdet som en
ny eller dndrad detaljplan kan medfora kan férdelas mellan fas-
tighetsdgarna i forhallande till hur stora fastigheter de ur-
sprungligen dgde i omradet och oberoende av hur byggrétterna
faktiskt ldggs ut i detaljplanen. Vissa mojligheter finns ockséa
for samfalligheten att 16sa in fastigheter vars dgare inte vill delta
i exploateringssamverkan.

Exploateringssamverkan ar tdnkt att kunna anvindas i olika
situationer, t ex vid nyexploatering av fritidsbebyggelse, vid for-
nyelse av dldre villa- och fritidsbebyggelseomraden, i1 kvarter
med &dldre flerbostadshus och i industriomraden.

Alla atgirder for att stdlla i ordning mark for bebyggelse kan
genomforas genom exploateringssamverkan. Daremot kan inte
sjidlva byggandet av nya hus eller ombyggnad av hus pa enskilda
fastigheter utforas i denna form av samverkan.

PBL 3.3

ESL1

ESL7

ESL 11
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Beslut om att exploaterings-
samverkan far ske fattas nor-
malti omradesbestimmelser

Férnyeise genom samverkan
bér undersckas redan i dver-
siktsplanearbetet

De atgédrder som blir aktuella i en exploateringssamverkan kan

vara

(] att medverka i arbetet med detaljplanen f6r exploateringen
(den sk samverkansplanen) om sddan behdvs

[ att teckna avtal med kommunen om tex kostnads- och ge-

nomférandeansvar

att genomfora markforvarv och fastighetsbildning

att utfora undersokningar och projekteringar

att utfora de anldggningar som behdvs for exploateringen

(tex vagar, vatten- och avlopp)

aood

Styrning i1 planer

Kommunen far medge exploateringssamverkan om det med
hinsyn till bebyggelseutvecklingen dr angeldget att i ett sam-
manhang stilla i ordning mark for bebyggelse och utfora sada-
na anldggningar som behdvs for bebyggelsen.

Medgivande till exploateringssamverkan skall ges i omradesbe-
stimmelser eller detaljplan. Dar skall da ocksa anges vilket
omrade den skall omfatta samt den tid inom vilken ett exploate-
ringsbeslut skall fattas. Blir det inget exploateringsbeslut inom
den angivna tiden upphor omradesbestdmmelserna eller detalj-
planen att gélla vad avser medgivande till exploateringssamver-
kan.

I normalfallet ges medgivande till exploateringssamverkan i
omrddesbestimmelser och darefter vidtar arbetet med att ta
fram en detaljplan, vilken antas forst efter exploateringsbeslu-
tet.

Finns det en dldre inakutell detaljplan kan den upphéivas samti-
digt som omradesbestimmelserna antas. Den nya planen (sam-
verkansplanen) kan omfatta hela eller en del av samverkansom-
radet beroende pa regleringsbehovet. I planen skall det klarldg-
gas att den skall genomforas genom exploateringssamverkan.
Om mark skall tasiansprik fran nagon fastighet vars 4gare inte
deltar i samverkan skall planen innehalla uppgift om detta.

Mojligheten att genomfora en tankt férnyelse genom exploate-
ringssamverkan bor lampligen undersdkas redan i &versikts-
planearbetet. De forsta kontakterna med fastighetsdgarna och
fastighetsbildningsmyndigheten bér da tas. Fastighetsdgarnas
intresse och kompetens for exploateringssamverkan bor klargo-
ras. I 6versiktsplanen bor redovisas syftet med exploateringen,
t ex markens anvindning, exploateringsgrad, byggnadssatt, fri-
ytor, va-anslutning, gatusystem, parkering, service, mm. Den-
na redovisning kan sedan utgéra program for efterféljande
planldggningsarbete. Syftet kan ocksa redovisas i beskrivningen
till de omréadesbestimmelser som innebidr ett medgivande till
exploateringssamverkan. Vissa innehdllsliga fragor av pro-
gramkaraktir kan ocksa laggas fast med rittsverkani omrades-
bestimmelserna samtidigt som beslutet tas om att exploate-
ringssamverkan far ske. Detta ger fastighetsdgarna fastare ra-
mar for sitt arbete och vissa garantier for att férutsittningarna
star sig. Nagon byggritt fir de d4 inte men atminstone bor

PBL 6:2

PBL 5:7
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6. GENOMFORANDEMEDEL

besvdr fran grannar i omgivningen kunna behandlas i detta
sammanhang.

En genomarbetad oversikts- Om oversiktsplanen for omradet gors relativt detaljerad och

plan forenklar detaljplanearbe-  innechaller de mal for férnyelsen och de principer fér omradets

tet utformning som kommunen vill genomdriva kan det fortsatta
planldggningsarbetet 1 huvudsak bli en affar mellan fastighets-
agarna. Forrattningsmannen och planforfattaren hjalper till att
fora arbetet framat. Vid antagandet sker en kontroll mot de
politiska méalen. En viktig uppgift vid detaljplanearbetet 4r ock-
sd, forutom att félja de 6vergripande mélen, att jimka samman
motstridande enskilda intressen och se till att stoérre intrang 4n
som 4r motiverat inte sker. Om de flesta fragor gentemot en
bredare allmanhet klarats av 1 6versiktsplanen kan forfarandet
goras som sk enkelt planfoérfarande, dvs det blir endast de
berérda grannarna och fastighetsdgarna som far ett inflytande i
planprocessen.

En grov 6versikisplan kan Om oversiktsplanen ér grov och innehaller foga eller ingen vig-

kompletteras med en program-  ledning foér samverkansplanen och det inte beddms nddvindigt

diskussion att férdjupa oversiktsplanen 4r det angelaget att uppritta ett
sarskilt program for att 1agga fast de viktigaste férutsidttningar-
na for fornyelsen. Inte minst avgransningen av samverkansom-
radet 4r betydelsefull.

Som namnts kan medgivande till exploateringssamverkan, fér- PBL6:2
utom i omradesbestdmmelser, ocksa gesi detaljplan. Detta kan

vara lampligt da det redan finns en antagen plan som kommu-

nen onskar fa genomférd genom samverkan mellan fastighets-

dgarna. Reglerna om inlésen och viardeutjdmning i lagen om ESL 19
exploateringssamverkan géller dock inte inte i detta fall utan

detta forfarande innebér endast att fastighetsdgarna efter ex- gg; 1;
ploateringsbeslutet kan upptrada samfillt och teckna avtal och
liknande.

Jamforelse mellan fortitning med konventionell planldggning och planiigg-
ning for exploateringssamyverkan. Tullinge Parkhem. Kdlla: BFR-rapport
R80:1985

Ettvanligt dldre villa- och fritidsom- Vid konventionell planldggning dr Vid planliggning for exploaterings-
rade med stora tomter. man ofta bunden till rédande dgo- samverkan kan man utnyttja omra-
struktur. dets forutsdtiningar pd ett friare sdtt.
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Exploateringssamverkan pro-
vas vid en lantmateriforratt-
ning

Samordning med planarbetet
Ar viktigt

Fordelarna maste dverviga

Forfarandet med exploaterings-
samverkan sker genom en forrdtt-
ning som handliggs parallellt med
Dplanarbetet.

Forfarande, forrittning

Har kommunen medgivit att exploateringssamverkan far ske
provas fortsatta fragor om samverkan vid en lantméteriforratt-
ning. Initiativ till férrdttningen kan tas genom ansokan av fas-
tighetsdgare inom omradet eller av byggnadsnimnden. En sam-
ordning av forrattningen och planarbetet dr av stor betydelse
for att exploateringssamverkan skall kunna genomforas.

De ekonomiska konsekvenserna maste utredas vid forrittning-
en. Man maste ocksa se till att inte oldgenheterna fran allmén
eller enskild synpunkt dvervidger de fordelar som kan vinnas
genom samverkan,

Det maste finnas en positiv opinion bland fastighetsigarna
inom samverkansomradet for att samverkan skall fa beslutas.

Exploateringssamverkan far inte ske om atgirderna lika gidrna
kan genomféras pa de berdrda fastigheterna var for sig eller om
de kan regleras enbart med t ex anldggningslagen.

Ett exploateringsbeslut, som bl a anger dndamalet med exploa-
teringen och vilka fastigheter som skall delta, meddelas av fas-
tighetsbildningsmyndigheten. Detta meddelas i sa nira anslut-
ning som mojligt till antagandet av detaljplanen, helst mellan
utstédllningen och antagandet. Det méste tas fére detaljplanen
for att reglerna om inlésen och virdeutjamning i lagen om
exploateringssamverkan skall bli tillampliga.

Forrdttningen avslutas nar de markoéverféringar m m som kravs
ar genomforda, fastighetsbildningarna skett, nédviandiga ge-
mensamhetsanldggningar inrittats, gator, vatten och avlopp
samt parker anlagts etc.

Se dven lantmiteriverkets handbok om exploateringssamver-
kan.

KoMMUN MARKALARE  FASTIGHETS -

- BILDNINGS -
| drersiashay | MYNDIGHET
- SAMRAD
‘ OMR. BEST. 1
| ANSOKAN | [ AMsBkan |
, [ ukeoniNAR |
| pr-axgee | | pe-axeETE |
r L | Exe. BEsLT |
[ ExPL AL | [ b A ]
| PETALIPAN | \L , v
BYGbA GEM.ANL. | fmxca@
7Y ]
BYLA GATIR Mt | FORALIA TOHER || e
SAMVERKAN FORRATI NINGEN
TPUER. AUSLUTAS |
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Stads- och byggnadsplaner
fortsétier att galla som detalj-
pianer

7. ALDRE PLANER

Stadsplaner enligt tidigare lagstiftning (byggnadslagen fran
1947, stadsplanclagen fran 1931, 1907 ars planlag och 1 kap
lagen om fastighetsbildning i stad fran 1917 samt fran 1874 ars
byggnadsstadga och tiden fére den) fortsédtter att gilla som
detaljplaner i PBL-systemet. Nagra av dem, nimligen de som 4r
faststillda efter 1978, har Overgéngsvis genomforandetid till
den 1 juli 1992, Fortidigare stadsplaner skall genomférandetiden
anses ha 16pt ut.

Aven byggnadsplaner enligt 1947 ars byggnadslag och 1931 4ars
stadsplanelag samt de mycket fa sk bondplanerna (enligt 1907
ars planlag inklusive 1917 ars FBL) giller som detaljplaner och
med samma genomforandetid som for stadsplaner. Huvudman-
naskapet f6r allménna platser kvarligger p4 annan &n kommu-
nen. Forbud enligt 110 § 2 st BL géller automatiskt som planbe-
stammelse enligt 5 kap 8 § PBL.

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa planidndring och planligg-
ning samt rivningsfoérbud upphérde att gilla nar PBL tradde i
kraft.

Manga av de planer som fortsdttningsvis giller som detaljplaner
enligt PBL har tillkommit utan att kommunen har haft inflytan-
de pa deras utformning och utan att de har provats ldmpliga
fran mer 6vergripande planméssiga utgdngspunkter. Byggnads-
planer faststdllda fore 1960 tililkom normalt utan att kommunen
hade nagot reellt inflytande 6ver dem. Aldre planer tillkom

PBL 17:4

PBL 17:4

PBL 17:14

PBL 17:13
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7. ALDRE PLANER

Avstyckningsplaner utan tat-
bebyggelseforbud giller som
detaljplaner

Faststéllda generalplaner gal-
ler som omradesbestammel-
ser

Innan kommunen antagit sin
forsta oversiktsplan kan annan
Sversiktlig plan anvandas
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ocksa manga ganger under helt andra férhallanden och med helt
andra syften dn dagens. Vissa var dessutom tdnkta att tillimpas
tillsammans med olika typer av byggbestammelser, vilka sedan
upphort att gilla.

Avstyckningsplaner har genom Overgangsbestammelser 1 1947
ars byggnadslag jamstéllts med byggnadsplaner och giller, i de
delar de inte omfattas av forordnande enligt 168 § BL, som
detaljplaner enligt PBL med utgidngen genomférandetid. Dar
sddana forordnanden skett upphor planerna helt att gilla.

Avstyckningsplaneinstitutet inférdes 1926 och upphdérde 1947.
Avstyckningsplanerna visade hur marken skulle indelas i fastig-
heter utanfor stadsplanelagt omrade. De godkindes av ldnssty-
relsen eller magistraten efter ansdkan av markigarna. Kommu-
nen hade inget garanterat inflytande 6ver planens tillkomst eller
utformning. Prévningen inskrénktes till att beakta behovet av
mark for lampliga trafikleder och parker samt att vid behov
tillse att erforderliga ledningar kunde anordnas. Néigot utrym-
me for en prévning av om marken fran versiktlig plansynpunkt
var lamplig att bebyggas eller ej fanns inte. Inte heller fanns det
nagot forbud att bygga i strid mot en avstyckningsplan, som ju
saknade bebyggelsereglerande verkan. Avstyckningsplanerna
kunde efter 1931 erséttas av byggnadsplaner eller kompletteras
med utomplansbestimmelser. Avstyckningsplanen blev i vissa
delar i landet den mest anvidnda plantypen.

En mojlighet att inom avstyckningsplaner féorordna om férbud
mot tatbebyggelse infordes i 1947 ars byggnadslag (168 § BL).
Sidana forbud har inforts i manga avstyckningsplaner, dar na-
gon utbyggnad i storre omfattning inte skett.

Tomtindelningar enligt byggnadslagen, stadsplanelagen och
dldre lagar giller som fastighetsplaner enligt PBL. Gamla tomt-
indelningar har fortsatt att gilla trots att detaljplanen ménga
ganger kan ha 4ndrats sa att tomtindelningen kommit att strida
mot detaljplanen.

Oversiktliga rittsverkande planer, d vs stomplaner enligt 1931
ars stadsplanelag och faststillda generalplaner enligt 1947 &rs
byggnadslag dr relativt ovanliga. Stomplanerna upphor att gil-
la. Faststdllda generalplaner géller som omradesbestimmelser
enligt PBL. Forbud enligt 17 § BL fortsitter att gélla, dock
langst till den 1 juli 1990.

Kommunen skall ha antagit sin forsta dversiktsplan senast den 1
juli 1990. Innan dess kan redan foreliggande oversiktligt materi-
al tex kommunéversikter, omradesplaner, kulturminnesvards-
program, tillgidnglighetsplaner och liknande ligga till grund for
bl a omradesbestimmelser och enkelt planférfarande. En forut-
sdttning dr att planmaterialet godkénts i fullmiktige fore den 1
juli 1987.

PBL 17:4

PBL 17:11

PBL 17:3

PBL 17:15

PBL 17:2
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7. ALDRE PLANER

Andamalet och byggritterna
kan behdva bestdmmas i gam-
ia planer

39 § BS giller som en plan-
bestdmmelse i stads- och
byggnadsplaner

GALLANDE STADS- ELLER
BYGGNADSPLANER

I stort géller dldre planers bestimmelser i PBL-systemet pa det
sidtt som de gjort enligt byggnadslagen. Byggnadskvarterens
(respektive byggnadsmarkens) reglering i dldre planer kan vara
mycket olika, alltifran total avsaknad av reglering nir det géller
anvindning, exploatering eller bebyggelseutformning till myc-
ket detaljerad reglering av byggnaders anvéndning och egenska-
per.

Lovgivningen enligt PBL utgar frén att fragor i 2 kap PBL ér
uttommande behandlade i detaljplan. Sdgs inget i planen om
byggnadskvarterens anvindning och bebyggelsens omfattning
sd har kommunen sma méjligheter att reglera detta vid bygglo-
vet. Ibland finns det en etablerad praxis for tolkningen av okla-
ra dndamalsbestimmelser, t ex att OII (6ppet byggnadssétt) all-
tid betyder bostdder. Det kan ocksa finnas en redovisning av
syftet med omradet i 6versiktsplanen eller stads- eller byggnads-
planens beskrivning som kan ldggas till grund for tolkningen. I
dessa fall bor man genom en tilliggsbestdmmelse ldgga fast
dndamalet om man behover ha en juridiskt hallbar bestimning
av dndamalet. Aven en férdelning av byggritten pa fastigheter
kan behova bestdmmas i dldre planer. Inaktuella planer kan
behdva upphéivas.

Fragor i 3 kap PBL kan didremot regleras vid bygglovet om
tillracklig reglering inte skett i planen. I ny- och ombyggnadsfo-
reskrifterna ges mera konkreta foreskrifter i vissa fragor med
stéd av 3 kap PBL. Krav som kan stéllas med st6d av 3 kap kani
vissa fall leda till inskrankningar i exploateringsriatten. Det bor
tex noteras att de generella kraven enligt PBL nér det géller
placering pa tomt innebdir att en anpassning skall ske med hian-
syn till stads- och landskapsbild, sundhet, trafiksdkerhet m m.

Mainga planer enligt BL sakar bestimmelser om byggnadens
ldge eftersom det funnits generella, konkreta bestimmelser i 39
§ BS om placering i forhallande till grianser mot gata, férgards-
mark och granntomter. 39 § BS skall fortsadttningsvis tillimpas
som planbestdmmelse i dldre planer om inte annat 4r foreskri-
vet.

Manga stadsplaner har idag beteckningen stora Q eller lilla g f6r
byggnaders bevarande eller anpassning till miljén. Dessa be-
stammelser tilldmpas i huvudsak enligt deras lydelser 4ven med
PBL. Med PBL kan dessutom rivningslov vigras med hdnsyn
till kulturvardet. Ersittning till fastighetsdgaren blir i siddana
fall knappast aktuell eftersom bestimmelserna normalt har till-
kommit i samférstand mellan kommunen och fastighetsédgaren.
Om rivningslov inte har végrats har fastighetsigaren genom
PBL en principiell ateruppbyggnadsritt pa sa sétt att han har
ratt till ersdttning vid végrad ateruppbyggnad inom fem ar.
Innehaller Q-bestammelsen ingen dteruppbyggnadsritt kan det
darfor bli aktuellt att dndra planen vid rivning eller brand.

PBL 8:11

PBL 8:11

PBL 17:4
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”Allmént &ndamal’” behdver
inte vara preciserat {ore bygg-
lov

Specialomraden jamstélis med
kvartersmark

Efter 1 juli 1891 4r kommunens
inlésenskyldighet av allménna
platser ovillikorlig om fastig-
hetségaren begir det.

En plan som dndras maéste an-
.passas till PBL
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Allmdnt dndamdl ar normalt inte preciserat i planer enligt BL
eller dldre lagar. Kravet att indamélet maste redovisas innan
bygglov far ges giller inte for planer enligt dldre lagar. For
allmént dndamal giller samma mojlighet som fér annan kvar-
tersmark, att vid bygglovet reglera fragor i 3 kap PBL. Aven
statens och landstingets byggnader dr bygglovspliktiga med
PBL.

Allménna platser har inte kunnat regleras nirmare enligt dldre
plan- och byggnadslagar. Med PBL maste utformningen och
anviandningssattet redovisas i planer dar kommunen ar huvud-
man for allmidnna platser. Nagra krav pa sddan redovisning i
planer enligt dldre lagar uppstdr inte forran planen dndras. Om
man vid gatubyggnad avser att tillampa reglerna om omradesvis
gatukostnadsférdelning méaste samma forfarande tillimpas vid
gatukostnadsutredningen som vid detaljplanldggning. Fragor
om gatustandard diskuteras da i detta sammanhang.

Specialomrdden i planer enligt byggnadslagen jamstills i hu-
vudsak med kvartersmark i PBL-planer. De har ofta inga be-
byggelsereglerande bestimmelser trots att bebyggelse och an-
laggningar kan bli aktuella. Reglernai 3 kap PBL om placering,
utformning etc skall tillimpas vid bygglovsprévningen. De om-
fattar bade byggnader och anlidggningar for vilka bygglov
krivs.

Inlosen. Markigarnas ovillkorliga rétt enligt PBL att f4 mark
for allmén plats eller allmidnt 4ndamal inlost géller ifrdga om
mark inom stadsplaner forst efter en dvergdngsperiod pa fyra ar
efter PBL:sikrafttradande. Under den tiden tillimpas villkoren
i 48 § BL. I byggnadsplaner giller en ovillkorlig skyldighet for
vaghallaren att férviarva mark for allmidnna platser redan fran
den 1 juli 1987 om fastighetsidgaren sa begir.

Den ritt som kommunen enligt PBL har att inom tre ar efter
genomforandetidens utgang l6sa kvartersmark som ej bebyggts
enligt planen géller 4ven byggnadskvarter inom stadsplaner som
overgangsvis fatt genomforandetid. Kommunen kan alltsd un-
der tiden den 1 juli 1992 — den 30 juni 1995 16sa mark inom
byggnadskvarter som ¢j byggts ut enligt stadsplaner faststillda
efter 1978.

ANDRING TILL DETALJPLAN

Vid dndring av planer enligt 4ldre lagar skall PBL.:s regler foljas
ndr det giller planhandlingarnas omfattning, innehall och ut-
formning.

Det kan bli aktuellt att komplettera eller éndra bestimmelser
inom byggnadskvarter eller byggnadsmark i dldre planer pa
grund av PBL eller av andra skil. Det kan gélla t ex bestdmmel-
ser som utvidgar eller inskrianker lovplikten, bestdmmelser som
maximerar byggnadsarean (for att motverka permanentbosétt-
ning) eller bestimmelser som medger avsteg frdn ombyggnads-
foreskrifterna (om t ex tillgdnglighet).

PBL 17:7

PBL 14:1
PBL 17:5

PBL 17:5



7. ALDRE PLANER

Sammanfattning av det minimum
som anses uppfylla lagens krav vid
dndring av dldre plan till detaljplan
enligt PBL.

ANDRING AV STADSPLAN, BYGGNADSPLAN ELLER
AVSTYCKNINGSPLAN TILL DETALJPLAN

Foljande mdste alltid finnas angivet

1 Anvindning av allménna platser. Vid platser som inte dndras,
ridcker det med uppdelning pa gator i huvudnit och lokalnit samt
patorg och park. Vid ny eller &ndrad plats, skall de nya kategorier-
na anvindas.

Anvindning av kvartersmark. Det récker ofta med ndgon av hu-
vudkategorierna.

Anvindning av vattenomraden. Det ricker ofta med nagon av
huvudkategorierna.

Utformning av allminna platser. Det ricker med plushéjder etc.
Huvudmannaskap f6r allmén plats

Genomforandetid

Om tomtindelning eller fastighetsplan blir upphivd:

ooog OO

Foljande fir inte finnas

O Specialomraden. De skall ersittas med allmén plats, kvartersmark
eller vattenomrade.

[1 Uttrycket byggnadskvarter och byggnadsmark. Det ersétts med
kvartersmark.

Filjande bor finnas angivet

] Anvéndning av omraden for allmént dndamal om bygglov skall
kunna ges.

[l Ytterligare precisering av anvdndning och utformning.

Dessutom skall féljande alltid finnas
[ en planbeskrivning som visar forutsittningar, syfte och skil
[0 en genomférandebeskrivning som redovisar de atgirder som be-
hovs f6r genomforandet.
Beskrivningarna kan vid mindre dndring vara mycket korifattade.

Forfarandet blir

O normalt forfarande med utstillning om inte nedanstdende géller

[ enkelt forfarande utan utstillning om dndringen 4r av begransad
betydelse, saknar intresse for allminheten och #r forenlig med
oversiktsplanen

Fastighetsforteckning och aktuell grundkarta skall finnas om det inte

4r uppenbart onddigt.

Planen maste da goras om dven i andra avseenden 4n det som
foranleder planidndringen. Planen maste bendmnas detaljplan.
Byggnadskvarter respektive byggnadsmark liksom specialom-
raden (utom vattenomraden och vigmark) kallas kvartersmark
och vdagmark blir allmin plats. Om kommunen inte skall vara
huvudman for allmidnna platser (t ex om det tidigare var bygg-
nadsplan) skall detta anges. Aldre dndamalsbestimmelser bor
kunna finnas kvar, saknas sadana skall de infoéras. Utformning
och anviandning av allménna platser som kommunen 4r huvud-
man for maste klarldggas med nya bestimmelser. Avses ingen
forandring ske behover allminna platser inte preciseras nirma-
re i planen. Anvindning av omraden for allmédnt d4ndamal bor
redovisas.

Genomforandetid skall anges och en genomférandebeskrivning
maste fogas till planen. Den kan goras mycket enkel om t ex
planen dr genomford och om fastighetsidgarna inte skall betala
ersiattning for byggande och forbittring av gator och andra
allminna platser. Likasa bor det finnas en justerad planbeskriv-
ning och en aktuell fastighetsférteckning.

PBL
5:3—4

PBL5:5
PBL5:10
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7. ALDRE PLANER

Omradesbestdmmelser — ett
alternativ till att &ndra gamla
detaljplaner

Oversiktsplanen kan ge vig-
ledning om
e fragor som inte dr reglerade

132

Om en stads- eller byggnadsplan dndras i ett omrade som har en
géillande tomtindelning upphévs tomtindelningen automatiskt i
de delar den strider mot detaljplanen. Detta bdr noteras pa
planen t ex i en bestimmelse som klarldgger vilka delar av tomt-
indelningen som upphor.

En minimikrav som kan stillas nédr det géller d4ndring av den
gamla plankartan ir att det framgar att planen ar en detaljplan
samt nér planindringen dr antagen och lagakraft-vunnen. Aven
vissa beteckningsforklaringar kan behdva justeras och komplet-
teras. En hdnvisning till en sirskild handling med bestimmelser-
na inklusive de nya kan géras. Ny grundkarta torde inte alltid
behovas om tex det mesta dr utbyggt. En karta 6ver befintlig
bebyggelse och befintliga fastighetsgréanser behovs dock.

I vissa situationer kan det vara enklare att upphiva planen och
anta omradesbestdmmelser i stillet for att 4ndra planen, tex da
tillaggsbestdimmelserna avser befintlig bebyggelse och den gam-
la planen 4r inaktuell i flera avseenden och/eller planomradet
omfattar flera idldre planer. Upphédvandet av den gamla planen
och inférandet av omradesbestimmelserna kan da ske samti-
digt. Huvudmannaskapet f6r allminna platser kvarstar efter ett
planupphidvande. Daremot dndras lovpliktens omfattning och
det kan darfor bli nodviandigt att utvidga den med omradesbe-
stammelser (t ex sa att den blir i huvudsak som tidigare). Vissa
regler i PBL om mojlighet f6r kommunen till féreldiggande och
gatukostnadsuttag giller endast inom detaljplanelagt omréade
och blir dirfor inte tillimpliga. Aven vissa regler i ordningsstad-
gan géiller endast inom detaljplanelagt omrade.

Om sjilva planen och dess innehall dndras, t ex ett kvarter eller
en gatustrackning fordndras, bor planen goras till en mer renod-
lad detaljplan enligt PBL och di boér de rad som redovisas i
denna bok avseende planhandlingarnas innehéll och utform-
ning foljas i sin helhet.

VAGLEDNING I OVERSIKTSPLANEN

Ett sdtt att fortydliga dldre planer och underliitta lovprovningen
kan vara att i oversiktsplanen redovisa hur kommunen ser pa
sadana fragor som inte dr reglerade i planerna. Eftersom en
detaljplan skall vara uttéommande nér det galler fragor i 2 kap
PBL ir det i princip endast fragor i 3 kap PBL som kan provas
vid bygglovet. Darfor dr det endast i sddana fragor som man
kan ge vigledning i oversiktsplanen fér lovprévningen i omra-
den med detaljplan. Denna vigledning kan t ex avse vdrdefulla
miljoer och klargora hur ett bevarande eller en anpassning bor
ske eller omraden med krav pa sirskilt tekniskt utforande av
byggnader och anldggningar, t ex med hédnsyn till radon, skred-
risk, végtrafikbuller. Ar kraven redovisade i forvég i t ex dver-

PBL 6:30

PBL 10:17

PBL
6:31—32



7. ALDRE PLANER

+ syftet med planen

s nya aliménna intressen

siktsplanen bor de ges storre tyngd vid lovprévningen. Andras
en plan som berérs av sadan vigledning i 6versiktsplanen bor
givetvis dessa fragor behandlas i planbeskrivningen eller vid
behov anges som planbestammelser.

Manga dldre planer dr kompletterade med férordnanden, pro-
gram eller riktlinjer f6r bevarande med stdd av 38 § andra
meningen byggnadsstadgan. Dessa samlade beskrivningar av ett
omrades miljovarden och kommunens uttalande om hur man
bor ta hdnsyn till dessa har betydelse dven vid tillstandsprévning
enligt PBL. Nagon komplettering i bestimmelserna eller i be-
skrivningen till 4ldre planer dr inte nédvandig for att miljdohin-
synen skall kunna hdvdas.

For sadana beslut som fattas med stdéd av annan lagstiftning
galleriallminhet att de inte far strida mot réttsverkande planer.
I de fall liten eller ingen vigledning ges i sddana planer kan
oversiktsplanens redovisningar av hur de allménna intressena
bor beaktas ge ett stod for byggnadsnamndens yttrande till de
beslutande myndigheterna och dven for besluten i sig. Sddana
rekommendationer kan dock inte inskrdnka de byggritter som
medges i detaljplaner utan endast konkretisera dem. For tex
fastighetsbildningsfragor kan dversiktsplanen ange vissa princi-
per som bor beaktas vid forrittningen. Det kan géilla behovet av
gemensamhetsanlidggningar i en befintlig milj6 eller av en fastig-
hetsbildning som tar hansyn till vagtrafikbuller eller trafiksi-
kerhet.

Enligt PBL far man endast medge sddana mindre avvikelser
fran en detaljplan som ar forenliga med planens syfte. Enstaka
mindre avvikelser behéver normalt inte innebéra nagra problem
om det stannar vid det. Det dr nir avvikelserna kan bli manga,
tex for att det finns intresse frdn manga fastighetsdgare om
samma avvikelser, som planens syfte kan ge végledning. I
manga dldre planer dr syftet inte alltid s tydligt angivet i be-
skrivningen och darmed ges daligt stod vid bedémningen av
vilka avsteg som kan medges fran planbestimmelserna.

Genom att det i 6versiktsplanen (eventuellt férdjupad) klar-
laggs hur kommunen ser pa vissa férdndringar som inte riktigt
ryms inom planbestimmelserna bor det vara lidttare att avgéra
vad som kan prévas som mindre avvikelser. Det 4r ju ofta de
mer dversiktliga sammanhangen som utgér syftet. Ar kommu-
nen t ex positiv till viss integrering av verksamheter i bostadsom-
raden eller till ndgon extra lagenhet i smdhus och har utrett och
forankrat detta i 6versiktsplanen bor varje enskild mindre f6r-
andring kunna prévas som en mindre avvikelse. Vid provningen
blir berorda sakigare och boende horda och effekterna f6r den
niarmaste omgivningen belysta. Finns inget ¢versiktligt under-
lag blir behovet av planidndring storre, sa att man da far motsva-
rande breda debatt om omradets framtida utveckling. Ar den
enskilda avvikelsen *’storre’’ kravs givetvis planidndring for att
fa en ndrmare reglering av utformning och genomférande.

En annan typ av vigledning till dldre géllande planer som kan
ges i oversiktsplanen ar sddan redovisning av nya allmdinna
intressen som kan foranleda planandring eller planupphivande.
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Faststéllda generalplaner far
rattsverkan som omradesbe-
stimmelser

Kommunens erséttnings-
skyldighet kvarstar ett ar

Vid dndring maste PBL:s regler
foljas

Vissa forandringar som tidiga-
re inte tillatits prévas vid
bygglovet

134

RATTSVERKANDE OVERSIKTLIGA
PLANER

Enligt byggnadslagen och andra dldre lagar skall en generalplan
ange grunddragen for markens anvidndning till olika dndamal
samt vid behov innehélla bestimmelser angdende markens be-
byggande eller anvandning i 6vrigt. De faststillda generalplaner
som finns idag uppvisar i ménga fall en relativt l&ngtgiende
reglering med preciserade dndamalsbestimmelser och bygg-
nadsreglerande bestimmeler. Alla typer av bestimmelser som
finns i faststédllda generalplaner far rattsverkan som omréadesbe-
stimmelser trots att vissa av dem enligt PBL inte far antas som
omradesbestimmelser. Detta giller t ex bestimmelser om stors-
ta tillitna byggnadsarea for (bade fritidshus och) permanentbo-
stdder eller bestimmelser som anger allmént &ndamal eller all-
mén plats.

Faststdllda generalplaner innebir vissa skyldigheter for kom-
munen, bl a vad géller ersittning till fastighetsdgare som far sin
pagaende markanviandning avsevirt forsvarad, alternativt inl6-
sen vid synnerliga men. Denna skyldighet kvarstir med PBL till
den 1 juli 1988. Eftersom omradesbestimmelser i de flesta fall
inte innebdir att pigdende markanvandning forsvaras (komplet-
teringsatgirder tillats inklusive inre och yttre ombyggnadsat-
garder), torde ersittning eller inldsenskyldighet normalt inte
beh6éva uppkomma inom omraden med faststdlld generalplan.
Ersittningsskyldighet enligt BL for forbud mot vissa markat-
garder kvarstar till den 1 juli 1991.

Om en faststilld generalplan skall dndras till nya omradesbe-
stimmelser méste PBL:s regler om utformning, innehall och
forfarande foljas. Om tex bygglovsplikten skall utvidgas eller
minskas inom ett omrade med faststdlld generalplan maste de
eventuella dldre bestimmelser som strider mot PBL samtidigt
upphévas. Om dndringen omfattar endast en del av generalpla-
neomradet fortséitter dvriga generalplanebestimmelser att gilla
utanfor omradet f6r de nya omradesbestdmmelserna.

Med PBL finns det inte ndgot tatbebyggelseférbud (som endast
kan genombrytas av en dispens) utan endast ett relativt flexibelt
utformat detaljplanekrav. Ett stort antal fordndringsatgéirder
som tidigare inte tillatits pa grund av titbebyggelseférbudet
kommer nu att kunna provas vid bygglovet. For att underlétta
denna ldmplighetsprévning kan de allminna intressena och av-
viagningen mellan dem behova utvecklas i 6versiktsplanen for
omradet. Savil fragori 2 kap somi 3 kap PBL kan behandlas i
en sddan plan och kommunens stillningstagande och motiven
till det bor ocksa tillmitas betydelse vid lovprévningen. Sddana
fragor som dr regleradei generalplanen/omradesbestimmelser-
na kan daremot inte ifragasittas eller tas upp till féornyad prov-
ning vid bygglovet.

prop s 861

PBL 17:3

PBL 17:15



BILAGOR

Kommentarer till bilagorna

I f6ljande bilagor har samlats de minneslistor och liknande som
kan vara till hjdlp i det dagliga arbetet med planldggning.

Kontrollblanketter for planforfarandet

Kontrollblanketterna dr checklistor pa de handlingar, brev mm
som hor till de olika skedena i planprocessen. Alla handlingar
behovs inte vid varje planldggningstillfdlle. Det finns blanketter
bade for normalt och for enkelt planforfarande. Blanketterna
kan kopieras och ldggas i planakten eller motsvarande dir det dr
enkelt att pricka av handlingarna ndr de 4r upprittade och 4tgir-
dade.

Minneslistor for plan- och genomforandebeskrivning samt sam-
radsredogorelse

Minneslistorna 4r forteckningar 6ver de fragor som kan behova
behandlas i beskrivningarna. I anslutning till varje rubrik i mar-
ginalen finns en mer detaljerad redovisning av vad som kan ing4.
Endast de frigor som har betydelse i den aktuella planen bor
redovisas. Det finns en minneslista f6r planbeskrivningen och en
for genomforandebeskrivningen. Dessutom finns en minneslista
for samradsredogorelsen, som ocksd kan anviandas f6r utlatan-
det.

Exempel pd beteckningar och bestimmelser med fargforslag och
Sfdargguide

Exemplen pa beteckningar och bestammelser &r inte uttémman-
de. Planverket avser att komplettera dem efter hand som lagen
tilldmpas och tillhandahdlla en mer fullstindig exempelsamling
av bestammelsetexter.
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BILAGOR/KAP, 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt forfarande

1. SAMRADSSKEDET

............................................

1.1 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADSHANDLINGAR

0

program/éversikisplan

O

grundkarta

fastighetsférteckning

planférsiag med bestdmmelser

planbeskrivning

genomfdrandebeskrivning

illustrationer

annat planeringsunderlag

1.3 KALLELSE TiLL SAMRAD
till

lansstyrelsen

fastighetsbildningsmyndighet

kommuner som berdrs

1.4 INBJUDAN TILL SAMRAD
tiil

sakégare

ojoioyoioojo|(oyoyag

bostadsrattshavare, hyresgéster och
boende som berdrs av férslaget

O

dvriga myndigheter, sammansiutningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse av
forslaget

1.5 SAMRADSREDOGORELSE
synpunkier fran

O

iansstyrelsen, fastighetsbildnings-
myndighet, berérd kommun

sakagare

bostadsrattshavare, hyresgaster, boende

intressefdreningar, sammanslutningar mfl

Oociolo

andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget

0

kommunala namnder och f&rvaltningar
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BILAGOR/KAP. 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt fﬁrfarande Detaljplan/omradesbestammelser fOr .. .. .
2. UTSTALLNINGS' ...................... kommun ... i o ..o
SKED ET upprattatden............. ... oo AV e e

Sign Anm

2.1 BESLUT OM UTSTALLNING AV FORSLAG

2.2 UTSTALLNINGSHANDLINGAR

program

grundkarta

fastighetsforteckning

plankarta med bestammelser

planbeskrivning med ev illustrationer

genomférandebeskrivning

samradsredogérelse

annat planeringsunderlag

annat material som belyser forslaget

ojoog|oo|oorglo

ev forslag till forordnande enl 6 kap 19 § PBL
{mark for allman plats som avstas utan ersatt-
ning)

ev forslag till férordnande enl 15 § NVL
{upphévande av strandskydd)

ev gatukostnadsutredning

ev fastighetsplan

2.3 KUNGORELSE |

I anslag pa kommunens anslagstavia

en vecka fdre utstélining

annons i ortstidningarna

kénda sakdgare

0

]

2.4 UNDERRATTELSE TILL BERGRDA t
senast samma dag som kungdrelsen,
i vanligt brev till

kand organisation eller férening av hyres-
gaster

andra som har ett vasentligt intresse

plankarta med bestammelser

O
2.5 HANDLINGAR TILL LANSSTYRELSEN [
OCH BERORDA KOMMUNER O

planbeskrivning

foére utstélining

{7

genomfbrandebeskrivning

O

samradsredogoérelse

0

ev ansOkan om férordnande enl 6 kap
19§ PBL

ev ansbkan om férordnande enl 15 § NVL

2.6 UTLATANDE

lansstyrelsen mfl

synpunkter fran

sakégare

ojo)jaoj.

bostadsrattshavare, hyresgaster, boende

[

organisationer, intresseféreningar mfl

[

andra som har ett vasentligt intresse

kommunala ndmnder och férvaltningar

Ol o

2.7 UNDERRATTELSE OM UTLATANDE
till

dem som inte fatt sina synpunkter tillgodo-
sedda

lansstyrelsen

2.8 REVIDERING

ny utstalining

godkénnande fran berérda

oo |oio

synpunkter frdn berérda
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BILAGOR/KAP. 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

NOrma“ férfaral’lde Detaljplanfomradesbestammelserfér ..., e
3. ANTAGAI“ DE" R kommun ... ..o lan .. ...
SKE DET upprattatden. . ...... ... s =

3.1 ANTAGANDEHANDLINGAR plankarta med bestammelser

planbeskrivning med illustrationer

utlatande

1
O
[l genomfdrandebeskrivning
]
U

3.2 OVRIGA HANDLINGAR program

[} grundkarta

[} fastighetsférteckning

[ samradsredogérelse

T dvrigaillustrationer

{} annat planeringsunderlag

] ev beslut om férordnande enl 16 kap 19 § PBL

| ev beslutom férordnande enl 15§ NVL

]
[

3.3 BESLUT OM ANTAGANDE [0 byggnadsnamnd
C

i kommunstyrelse

7 kommunfullmaktige

3.4 TILLKANNAGIVANDE OM JUSTERAT [ pa kommunens anslagstavla
BESLUTSPROTOKOLL

3.5 UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE

0

lansstyrelsen

sénds i vanligt brev senast dagen — . B
" [ regionplaneorgan och kommuner som berors
efter anslag till

[l sakagare, bostadsrattshavare, hyresgéster,
boende och hyresgéstorganisationer vars
skriftliga synpunkter inte blivit tillgodosedda

7 dem som har besvarsratt p g a att forslaget
andrats till nackdel fér dem efter utstati-
ningen (PBL 13:5)

3.6 OVERPROVNING ] beslut fran lansstyrelsen
3.7 OVERKLAGANDE [J meddelande fran lansstyrelsen
3.8 PROVNINGSBESLUT L lansstyrelsen

regeringen

3.9 LAGAKRAFT bevis fran lansstyrelsen

1
I
[ anteckning om datum pa planen
[

3.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN
VUNNIT LAGA KRAFT

| annons i oristidningarna

3,11 HANDLINGARTILL LANSSTYREL- [ plankartamed bestammelser

SEN | planbeskrivning

O
senast en manad efter det att planen
vunnit laga kraft, tva exemplar av T genomférandebeskrivning




BILAGOR/KAP. 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enkelt forfarande Detaljplan/omradesbestimmelser f6r .. .. ... ... uuro oot
1. SAM RADS' OCH ...................... kommun ... Bn.... ..o
UNDERRATTELSE-
SKEDET Wpprattat den. ... BV

1.1 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADS- OCH UNDERRATTELSE- [ program/éversikisplan
HANDLINGAR O grundkarta
O ftastighetsférteckning
[0 planfdrslag med bestammelser
[1 planbeskrivning
[0 genomfdrandebeskrivning
0O iltustrationer
1 annat planeringsunderiag
1.3 INBJUDAN TILL SAMRAD [J kénda sakégare
till [1 kénd organisation eller férening av hyres-
géster
0 andrasom har ett vasentligt intresse av
forslaget
O lansstyrelsen

1.4 UNDERRATTELSE OM FORSLAG
till

1 kanda sakégare

kand organisation eller férening av hyres-
géster

andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget

lansstyrelsen

1.5 GODKANNANDE FRAN BERORDA
inom tva veckor

muntligt eller skriftligt godkannande

skriftliga synpunkter

1.6 SARSKILT UTLATANDE
synpunkier fran

sakégare

organisation av hyresgéster

ojoloio oo

andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget

O

lansstyrelsen

1.7 REVIDERING

a

godkénnande fran berdrda

synpunkter fran berérda
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BILAGOR/KAP. 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enkelt fﬁrfal‘ande Detaljplanfomradesbestammelser o . ... ..o i i e
2. ANTAGAN DE' ...................... kommun.............. .. ... ian
SKED ET upprattatden..... ... . av

2.1 ANTAGANDEHANDLINGAR plankarta med bestammelser

]
{1 planbeskrivning med illustrationer
]

genomfdrandebeskrivning

[ sérskilt utldtande

2.2 OVRIGA HANDLINGAR 1 program

grundkarta

fastighetsférteckning

dvrigaillustrationer

annat planeringsunderlag

23 BESLUT OM ANTAGANDE byggnadsnamnd

kommunstyrelse

I I RN N O O Y

kommunfullmaktige

2.4 TILLKANNAGIVANDE OM JUSTERAT
BESLUTSPROTOKOLL

0O

pa kommunens anslagstavia

2.5 UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE {3 lansstyrelsen

séinds i vanligt brev senast

X (1 regionplanecrgan och kommuner som berdrs
dagen efter anslag till

[J sakagare, bostadsrattshavare, hyresgister,
boende och hyresgastorganisationervars
skriftliga synpunkter inte blivit tillgodosedda

[0 dem som har besvérsratt p g a att forslaget
andrats till nackdel fdr dem efter "utstall-
ningen” (PBL 13:5)

2.6 OVERPROVNING [ beslut fran lansstyrelsen

2.7 OVERKLAGANDE I meddelande fran [ansstyrelsen

28 PROVNINGSBESLUT lansstyrelsen

[
1
I regeringen
0

2.9 LAGAKRAFT bevis fran lansstyrelsen

] anteckning om datum pa planen

2.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN ] annons iortstidningarna
VUNNIT LAGA KRAFT

2.11 HANDLINGARTILLLANSSTYREL- [0 plankarta med bestammelser

SEN .
[l planbeskrivning
senast en ménad efter det att planen
vunnit laga kraft, v exemplar av [1 genomfdrandebeskrivning
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BILAGOR/KAP. 3

RUBRIK

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

PLANDATA

Ligesbestimning
Areal

Markdgoférhallanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omradesbestidm-

melser och férordnanden

Bostadsidrsérjningsprogram
Néringslivsprogram etc

Program fér planomradet

Kommunala beslut i §vrigt

MINNESLISTA FOR PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen skall svara pa fragorna vad och varfér om
detaljplanens innehall.

Vissa av rubrikerna nedan &r vésentliga i alla planforslag. | 6vrigt skall
man sjélvklart redovisa endast de rubriker som &r av betydelse i den
aktuella planen. Beskrivningen bér kompletteras med ldmpliga illustra-
tioner.

Beskrivningen rubriceras och dateras pA samma séatt som plankartan
och férses med underrubriken PLANBESKRIVNING.

Planhandiingar fértecknas.

Har klarldggs varfor pltanen behdvs. Planens syfte dr vasentligt att
veta vid beddmning av bygglovsansdkningar. En allméan orientering
ges om planomrédets innehall fére och efter planens genomf&rande.

Det geografiska laget anges samt motiven f&r planens avgrénsning.

Planomradets totala areal anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. |
forekommande fall anges att vattenomrade ingar.

Markagofoérhallandena i stort redovisas och deras eventuella inver-
kan pa planutformningen.

Forekomsten av antagna eller eljest upprattade 6versiktliga planer
och dessa planers redovisning av detaljplaneomrédets anvandning
anges. Redovisning av tidigare tolkningar av NRL inklusive riksin-
fressen fér planomradet.

Planer fér planomradet och dess omgivning redovisas samt natur-
vardsfdrordnanden; strandskydd, vattenskydd etc.

Har aterges utdrag ur de kommunala program som &r aktuella i sam-
band med utbyggnaden av planomradet.

Om ett program har upprattats bor detia sammanfattas eller bilag-
gas. Programmets férankring i kommunen redovisas.

Ovriga beslut av vikt fér planlaggningen redovisas, sasom markfér-
varv, etc. Eventuella protokoli kan bifogas planérendet.
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BILAGOR/KAP. 3

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur
» Mark och vegetation

» Geotekniska férhallanden

¢ Fornldmningar och bygg-
nadsminnen

Bebyggelseomraden

¢ Bostader

e Arbetsplatser, 6vrig bebyg-

gelse
» Offentlig service

¢ Kommersiell service

¢ Tiligédnglighet

e Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

» Lek och rekreation

e Naturmiljo
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Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens ut-
formning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar.
Om malsédttningen i 6versiktsplanen eller ett program inte
uppfylls bor det anges.

Naturresurser, terringférhdllanden, vaxtlighet och lokalklimatet i
planomrédet beskrivs. Planens inverkan pa naturmiljén och landska-
pet redovisas samt hur befintlig vegatation och sarskilda egenska-
per i omradet kan tas tillvara.

Geotekniska forhallanden och hur dessa kan paverka bebyggelsens
utformning och lokalisering inom omradet redovisas. Sarskild utred-
ning kan bifogas.

Foérekomst av fornminnen och byggnadsminnen samt uppgift om
huruvida fornlamningarna skall bevaras eller gravas ut anges.

Antal och typ av bostader — saval befintliga som planerade — i
flerbostadshus respektive enbostadshus. Vaningsantal och lagen-
hetsférdelning kan anges. Om lAgenhetsantalet inte ar bestamt
anges antialet lagenheter av genomsnitisstoriek.

Befintlig verksamhet och avsedd typ av verksamhet redovisas samt
beraknat antal sysselsatta, vaningsyta etc.

Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidsiokaler etc
beskrivs samt hur behovet tillgodoses i eller utanfér planomradet.
For anlaggningar i planomradet kan anges tomtens dimensionering,
bebyggelsens utformning, vaningsarea, upptagningsomrade etc.

Planomréadets behov av service (handel och évrigatjanster) redovisas
samt hur detta tillgodoses i och utanfér planomradet.

Bebyggelsens och markens tiliganglighet fére och efter planens ge-
nomfoérande dels fér rullstolsbundna dels f6r andra personer med
nedsatt rorelseférmaga redovisas. Tillgangligheten beskrivs i f&rhal-
lande till situationen i hela planomradet och till de kommunala malen
fér tillganglighet. Eventuella avsteg frAn handikappkraven motive-
ras.

Byggnader eller bebyggelseomraden som skall skyddas redovisas.
Sarskilda krav pa utformning av ny bebyggelse anges.

Om planomradet ingar i ett omrade med krav pa skyddsrum anges
hur dettatillgodoses.

Markomraden redovisas f6r motion och rekreation, lekplatser, boll-
planer samt andra anlaggningar for utevistelse pé kvartersmark och
pa aliman plats. Storlek, utformning och avstand till bostader anges.
Sarskild redovisning bor ske fér disponibel friyta inom 50 m fran
bostadsentré samt fér solférhallanden vid smabarnslekpiatser. Moti-
vera eventuella avsteg fran kommunens mélsattning.

Naturmark for vandringsleder, skiddkning etc som inte avses som
aniagd park redovisas. F6r omraden med strandskydd anges om
strandskyddet behalis eller upphayvs.



BILAGOR/KAP. 3

Vattenomraden

Gator och trafik

e Gatunit, gang, cykel och
mopedtrafik

e Kollektivirafik

= Parkering, angoring och ut-

fart

Stérningar

Teknisk f6rsérjning

Vatten och aviopp

¢ Virme

e El

Aviall

Administrativa fragor

Ovrigt

MEDVERKANDE TJANSTMAN

REVIDERING

Vattenomradens anvandning anges. Anlaggningar i vattnet, sasom
bad och batbryggor, fiskodlingar m m beskrivs.

Har anges trafiksystemet i stort, gatutyper och trafiksékerhetsatgar-
derenligt TRAD samt gatuklasserenligt ARGUS. Innebdrden i defini-
tioner enligt TRAD och ARGUS utvecklas. Gatusektioner, plushdj-
der, belaggningstyp, planskildheter mm som har betydelse f6r an-
laggnings- och driftkostnaderna redovisas.

Omradets forsorjning med kollektivtrafik samt avstand fran haliplat-
sertill bostadsentréer och andra resmaél av betydelse inom planomra-
det redovisas.

Behovet av parkeringsplatser anges i forhallande till ortens biltathet
och lokala parkeringsrekommendationer samt avstand mellan angd-
ringsplats och bostadsentré etc. Befintliga, tillkommande och for-
andrade utfartsférhalianden redovisas.

Standard betraffande ljudniva, luftféroreningar och sanitéara férhal-
landen i 6vrigt samt eventuella skyddsanordningar redovisas. Aven
erforderliga skyddszoner runt st6rande anldggningar anges. Om pla-
nen forutsatter sarskilda krav pa bebyggelsens tekniska utférande
anges det.

Vattenhushélining och vattenvard beskrivs. Har redovisas vatten-
och avloppsfrdgans liksom regnvattensystemets [6sning med angi-
vande av eventuella utbyggnadsetapper samt grundvattenfragor.

Hushalining med varmeenergi beskrivs. Typ av uppvarmningsanord-
ning redovisas tex fjarrvirme, mindre virmeceniral eller sarskild
uppvarmning av varje byggnadsenhet. Har anges &ven varmeutvin-
ning urluft, mark och vatten samt eluppvarmning av hus eller gata.

EHfdrsériningens anslutningar, transformatorstationer etc, redovi-
sas.

Lésning av avfallshanteringen samt system och transportvagar redo-
visas.

Under denna rubrik redovisas och motiveras de bestammelser i pla-
nen som ar av administrativ karaktar, inlésen av mark fér allmaént
andamal, genomfdrandetid, andrad lovplikt, exploateringssamver-
kan, fastighetsplan som upphér att gélla. Hanvisning kan gdras till
genomfdrandebeskrivningen.

Har anges vad som i 6vrigt kan vara av betydelse.

Det ar ldmpligt att namnge de kommunala tjanstmén och eveniuella
konsulter som tagit fram olika handlingar till en plan.

Vid eventuell revidering av fOrslaget efter utstéliningen redovisas i
vilka avseenden férslaget har &ndrats. Revideringen dateras.
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RUBRIK

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidpian

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Exploateringssamverkan

Avtal:
exploateringsavtal
markanvisningsavtal
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MINNESLISTA FOR
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen skall svara pa fragorna nér, hur
och av vem, hur mycket kostar det och vem betalar for att pla-
nens olika moment skall kunna genomféras. Den skall framfor
allt ange de medel som behovs f6r att genomfora planen.

Féljande fragor kan behdva belysas men beskrivningen anpassas
sjdlvklart efter behovet i den enskilda planen.

Beskrivningen rubriceras och dateras pa samma séatt som plankartan
och férses med underrubriken GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Ett enkeit tidsschema 6ver genomfdrandet av planens olika delar
redovisas. Det bér innehalla tidpunkter f6r de beslut, avtal och lik-
nande som &r en férutséttning for genomférandet. Eventuella kriti-
ska fragor, "knackfragor”, villkor for bygglov etc redovisas.

Tidplanen kan behandla tex

— planprocessen, tider och instanser for beslut
— markférvary

— va-ledningar

— varmeforsérjning

— elforsdrjning

— gator, park, belysning

— bebyggelse: allmén och enskild

— kollektivtrafik

Med utgangspunkt fran tidplanen motiveras planens genomférande-

- tid.

Ansvarsfordelningen mellan de parter som forutsatts genomféra pla-
ner klarlaggs. Ange om parternaaccepterar dennaférdelning ellerom
det krdvs sarskilda beslut for att klara ut ansvaret. Detta kan tex galla
férdelningen mellan stat, kommun och ensklida, mellan olika kommu-
nala férvaltningar eller mellan olika fastighetsdgare.

Om planen &r tankt att genomfdras genom exploateringssamverkan
bodr ansvaret for att sé sker belysas sarskilt.

Initiativ och atgarder i genomférandet kan aven organiseras och
samordnas genom avtal mellan kommunen och évriga berérda. Med
avtal kan man villkora genomférandet, tex nar och hur atgéarder skall
ske, till vilken kostnad, vem som skall betala. Om kommunen inte
ager den mark som behovs f6rallménna platser kan avtal tecknas om
iordningstallande och 6veridtande tilt kommunen av dessa platser.
Nagot férordnande fran lansstyrelsen enligt 6 kap 19 § PBL behévs
dainte.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, gemen-

samhetsanlaggningmm

Fastighetsplan

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

InlGsen, erséttning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

DOKUMENTATION OCH
KONTROLL

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERINGAR

De fastighetsrattsliga atgarder som beh&ver vidtas inom olika omra-
den for att 16sa fragor om tex fastighetsbildning, servitut, gemen-
samhetsanlaggningar, ledningsratt redovisas. Fragorna l0ses i regel
genom tilldmpning av FBL, ALoch LL.

Om det behdvs en fastighetsplan skall det anges. Nar en fastighets-
plan utarbetas parallelit med detaljplanen hanvisas till fastighetspla-
nen. Om det finns en gallande fastighetsplan anges vilka effekterna
blir pd den om detaljplanen andras.

Ett referat av ekonomiska utredningar om tex vad marken och de
tekniska anlaggningarna kostar, hur de skall finansieras, hur gatu-
kostnader kommer att belasta fastighetsagarna, hur méjligheterna
blir till statlig belaning, hurde framtida driftskostnadernablir. For ett
normalt exploateringsomrade kan uppdelningen géras t ex i intakts-,
avgifts- och skattefinansierade inkomster och utgifter.

Aven fragor om kostnader i samband med inlésen och ersattningar
b&r belysas.

Behovet av tekniska utredningar klarldggs, t ex plan fér massbalan-
sering, kompletterande grundundersdkning, mer detaljerat kartun-
derlag.

| speciellafall kan det behdvas en sarskild dokumentation av det som
genomfoérts och sarskilda kontroller av dess fortbestand. Det kan
géllatex tekniska anordningar for att bibehalla en viss grundvatten-
nivaeller for att inte 6verstigaen hégsta féroreningsgrad. | dessafall
borklarlaggas vilken dokumentation och vilket kontrollprogram som
behdvs, vem som ansvarar for det, samt hur och till vem resultaten
redovisas.

Det arlampligt att namnge de kommunalatjansteman och eventuella
konsulter som tagit fram olika delar av beskrivningen.

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstéliningen redovisas i
vilka avseenden forslaget dndrats. Revideringen dateras.
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RUBRIK
HUR SAMRADET BEDRIVITS

LANSSTYRELSEN
FASTIGHETSBILDNINGS-
MYNDIGHET

BERGRD KOMMUN

SAKAGARE

BOSTADSRATTSHAVARE
HYRESGASTER
BOENDE

INTRESSEFORENINGAR
SAMMANSLUTNINGARMFL

OVRIGA
KOMMUNAL REMISS
SAMMANFATTNING AV

SYNPUNKTER
STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

MEDVERKANDE TJANSTE-
MAN
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MINNESLISTA FOR
SAMRADSREDOGORELSE |

Fdljande lista anpassas sjalvklart efter behovet i den enskilda pla-
nen.

Redogorelsen rubriceras och dateras pa samma satt som plankartan
och férses med underrubriken SAMRADSREDOGORELSE.

Har gors en redovisning av hur underrattelse gatt till samt vilka kon-
takter som tagits och méten som hallits under samradsskedet.

Yitrandena redovisas i sin helhet eller sammanfattade med hanvis-
ning till en bilaga.

Synpunkter dels frdn motesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
ytiranden sammanfattas.

Synpunkter dels fran moétesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
yttranden sammanfattas.

Synpunkter dels fran moétesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
ytiranden sammanfattas.

Synpunkter dels frin métesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
yttranden sammanfattas.

Synpunkter fran kommunala namnder férvaltningar, bolag m fl sam-
manfattas.

De viktigaste fragorna redovisas &mnesvis.

Har redovisas andringar i planforslaget samt de synpunkter sominte

blivit tillgodosedda och motiven till varfér de inte blivit det.

~ {(Kommentarer till synpunkterna kan alternativt gbras i anslutning till

varje delrubrik.)
De personer som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fértecknas.

Det &r lampligt att namnge den kommunala tjinsteman som gjort
redogorelsen.
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EXEMPEL PA BETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Nedanstdende lista visar exempel pa hur bestammelser i detalj-
planer kan formuleras med ett forkortat skrivsitt. Listan visar
ocksa hur det foreslagna beteckningssystemet kan anvindas.
Avslutningsvis lamnas exempel pa omradesbestimmelser.

Planbestammelser

Foéljande gallerinom omraden med nedanstaende beteck-
ningar. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet. Endast angiven anvandning och ut-
formning ar tillaten.

(Observera att andra bestimmelsetexter dn de sistnamnda di-
rekt maste visa vad som &r tillatet, forbjudet etc)

GRANSBETECKNINGAR

emm— e o (rans f6r planomradet

- anvandningsgrans

== egenskapsgrans

+ administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

endast vid ofordndrad plats

H-GATA Gata som ingar i huvudnatet

L-GATA Gata som ingar i lokalnatet

PARK Parkomrade

TORG V Gangtrafik, handel och publik verksamhet

vid ny eller dndrad plats

GENOMFART Genomfartstrafik
INFART Infaristrafik
HUVUDGATA Trafik meillan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
INDUSTRIGATA  Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi) trafik

GAGATA Gangtrafik

P-PLATS Parkering

eventuella tillagg till ovanstdende

00 Hogsta hastighet i km/tim

0000 Hoégsta flode i fordon per arsmedeldygn
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vid ny eller dndrad plats

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Skydd mot stérning

SALUTORG Torghandel

BUSSTORG Busshallplatser med personal- och passagerar-
utrymmen

LEK Anlagd lekplats

BOLL Anlagd bollplan

HUND Rastplats fér hundar

RID Ridvag

GCMVAG Géang-, cykel- och mopedvag

FORN Omréade for forniamning

etc

Kvartersmark

Allmant andamal
Bostader
Centrum

Vard

Tekniska anlaggningar
Flygtrafik
Bilservice
Handel

Industri

Kontor

Odling
Begravning
Friluftsomrade
Parkering
Kulturreservat
Kultur

Skola

Trafik

Lager

Hamn

<~ < Cc 4 » 1 H Vv Zz 2 X &« T M mMmoOoO WP

|drott
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Exempel pd preciseringar

B, Studentbostader

C, Kyrka

D, Langvardssjukhus
E, Avioppsreningsverk

o

Bensinstation med livemedelsf6rsaljning inom
hégst 10 m? lokalarea

T

Handel med skrymmande varor, ej livsmedel

e

Smaindustri och hantverk

~

Odlingslotter
Friluftsbad

=z

Jarnvagstrafik

- -

5 Bussterminal

Exempel pd kombinationer

BH Bostader och handel
BH, : Bostader med handel i bottenvéning
KH Kontor och handel

Exempel pa tillfillig anvindning

A[P] Allmant andamal, dessférinnan parkering fram
titl...

MN,] Begravning, dessférinnan campingplats fram
till...

PARKIE,] Anlagd park, dessférinnan fiarrvarmeanlaggning
fram till...

GENOMFART [U,] Genomfartstrafik, dessforinnan upplag fram
till. ..

HUVUDGATA

[LOKALGATA] Trafik mellan omraden, dessférinnan lokal trafik
fram till. ..

Vattenomraden

W Oppet vattenomrade

wWB Bostader i husbat

WE Teknisk anlaggning

WF Sjoflygplats

WH Handel fran bat

Wy Hamn

WY Vattensport

etc
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150

Exempel pd preciseringar

W,

WB,
WE,
SH,
WL,
WN,
WV,

etc

Oppet vattenomrade dér en bro far uppféras med
en segelfri héjd pa minst ... m inom en farleds-
bredd av minst...m

Bryggor och badplats f&r intilliggande fastighet
Flytande varmepump

Flytande fiskhall

Fisk- och musselodling

Friluftsbad

Smabéatshamn

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0.0
r 00
1:00

G

15 6

1

=
L

’ty;:,) 0

grus

gupp
tunnel
gang

bro

allé
plantering
glédljus
kiosk

servering

lek
vall

etc

Foreskriven héjd 6ver nollplanet
Minsta vertikalradie

Storsta lutning (pilen pekar uppat)
Breddmatt i meter

Typsektion nr ... {enligt sarskild redovisning)
Grusyta

Farthinder

Géangtunnel

Gangvag

Gangbro

Planterade trad i tva rader
Gatuplantering

Belysning med glédljus

Plats for kiosk

Plats for uteservering

Lekplats

Bullervall
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UTNYTTJANDEGRAD

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastig-
hetsarea

e, 00 Stdrstabyggnadsareai procent av fastighetsarea

e, 000 Storsta bruttoareai m? ovan mark

e, 000 Minsta bruttoarea i m? ovan mark

e; 000 Storsta lokalarea i m2.for butiker

e; 00 Hogsta antal hus per fastighet

e, , Minstatomtstorlek ar...m2

e, Omréadet far inte delas i flera fastigheter

etc

+ + o+ Marken far endast bebyggas med uthus och gara-
+ + + + ©e
O 000 O0OO0O0o o " o
60006006 0 :Vlarken far byggas under (6ver) med k&rbart bjalk-
O 0O O0OO0OO0Oo ag
© 000  Marken far byggas under (ver) med planterbart
©- 00 bjalklag
@) o - 0 @)
g Marken skall vara tillganglig fér gemensam-

hetsanlaggning

[ Marken skall vara tillgénglig fér allman luftled-

ning

t Marken skall vara tillgénglig fér alilméan tunnel

u Marken skall vara tiligénglig f6r allmanna under-
jordiskaledningar

X Marken skall vara tillganglig fér allman gang- och
cykeltrafik

X, Marken skall vara tillganglig for allman gang-, cy-
kel- och mopedtrafik ;

X4 Marken skall vara tillganglig for aliman gang- och
cykeltrafik till en fri héjd av...m

z Marken skall vara tillganglig fér allman kértrafik

z, Marken skall vara tillganglig f6r allmé&n kdrtrafik

till en fri héjdav ... m

Z, Marken far byggas 6ver med bro for allman gatu-
trafik med en fri hdjd av minst...m

y | Marken skall varatillganglig for utfart fran angrén-
sande fastigheter
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MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

+ 0.0

lek
parkering

ej parkering
garage
tvatt

ang

skog

etc

Utfart, stangsel

Foreskriven hdjd dver noliplanet
Markens h6jd far inte andras
Tradet skall bevaras

Befintliga trad far inte fallas

Vegetation far inte (skall) 6verstiga en hdjd av ...
meter

Skyddsstaket skall finnas mot stupet

Minst en ... del av den obebyggda marken (... m?)
skall vara lampad fér utevistelse

Laplantering skali finnas
Lekplats skall finnas
Parkeringsplats skall finnas
Parkeringsplats far inte finnas
Garage far anordnas
Tvéttstuga far anordnas
Angen skall bevaras

Skogsdungen skall bevaras

o

R 4

L

g X

Utfart far inte anordnas

Stangsel skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

P Byggnader skall placeras minst ... m fran tomt-
gransen

P, Byggnader skall placeras med langsidan paral-
lellt med gatan

Ps Byggnader skall placeras utefter forgardsmark

P, Byggnader skall placeras vid tomtgransen mot
gatan

Ps Anlaggningar etc skall placeras ...

etc
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Utformning

Hdgsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver noliplanet

Hdégsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter dver noliplanet

Minstaresp stdrstatakiutning i grader

Hégsta antal (foreskrivet antal) vaningar

1V Lagsta respektive hégsta antal vaningar

fril. Endast friliggande hus

parhus Endast parhus

kedjehus Endast kedjehus

radhus Endast radhus

entréer Entréer skall placeras mot ...

v, Vind farinte inredas (till ...)

v, Suterrangvéaning far anordnas

Vq Minst ett sovrum mot gérd i varje lagenhet

' Lagenhetsfdrdelningen skall vara ...

etc

Utseende

f, Fasader skall utgoras av ...

f, Taket skall utgéras av ...

f, Fasaden skall varamalad i ... kulor, lika det befint-
liga huset

f, Taket skall vara matt svart

p 5 Fonster far anordnas i brandmur

!\ A Fasaden skall dampaminst ... dBA

etc
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Byggnadsteknik

Storstadjup i meter f6r dranerande ingrepp

Lagstaniva i meter dver nollplanet f6r dranerande
ingrepp :

Lagsta schaktningsniva i meter 6ver noliplanet

b, Endast kéllarlésa hus

b, Grundlaggning endast pa palar

by Grundlaggning endast pa utbredd platta

b, Dagvatten skall infiltreras

by Endast snélspolande armatur far installeras

by Uppvarmning endast med ...

etc

Ombyggnad

o, Krav enligt ... i ombyggnadsféreskrifterna behd-
ver inte uppfyllas i befintliga byggnader

0, Hiss behover inte anérdnas i mer é&n ... av antalet
trapphus inom fastigheten

04 Hiss beh&verinte anordnas i trapphus som betja-
narmindre &n ... m2bruksarea

0, Endast ... avlagenheternainom fastigheten beh-

, vervara tillgangliga fér handikappade

etc

Vardefulla byggnader och omraden

q

4
4z
s
etc

Vardefull miljé. Andring av en byggnad far inte
férvanska dess karaktar eller anpassning till om-
givningen. Ny bebyggelse skall utformas med
séarskild hansyn till omgivningens egenart

Byggnaden far inte rivas
Befintliga ... (detaljer) skall bevaras

Ursprunglig arbetsteknik skall anvandas vid ...

STORNINGSSKYDD

vall 00
plank 00

$4

5;

Bullervall skall anordnas tillen héjd av...m
Bullerplank skall anordnas tilten héjd av..m

Hogsta niva ... pa ... féroreningar frdn omgivning-
en

Omgivande verksamheter skall anordnas sé att
besvarande ljus inte nar bostaderna
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00dBA Hogsta tillatna bullerniva fran omgivande verk-
samheter

m Verksamheten far inte vara stérande fér omgiv-
ningen

m, Verksamheten far inte vara stérande for omgiv-

ningen. Bullernivan vid kvartersgransen far inte
overstiga... dBA

etc

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Allmant dndamal

a, Allmant &ndamal. Kommunen har ratt och skyl-
dighet att 16sa in marken.

Genomfdérandetid

a, Genomférandetiden slutar ...

a, Genomfidrandetiden borjar ... och slutar ...

a, Genomférandetiden ar férlangd till ...

ag Genomforandetiden &r férnyad fran ... till ...
ag Genomfdrandetiden &r ... ar,dv s den slutar...

(stutdatum fylls i nir planen vunnit laga kraft)

Andrad lovplikt, lov med villkor

a, Bygglov krévs inte f6r ...

a, Bygglov kravs aven for ...

ay Marklov krévs inte for ...

a4 Marklov krévs &ven for

a Rivningslov krévs inte for ...

a, Rivningslov kravs &ven for ...

a5 Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning
forrén

— (angiven) anlaggning etc kommit till stand

— {angiven) byggnad rivits, &ndrats, flyttats etc

— utfarten @ndrats ...

— en fastighetsplan, dadr gemensamhetsanligg-
ning for ... prévats, vunnit laga kraft etc

Exploateringssamverkan

a4 Exploateringssamverkan far ske inom omradet.
Exploateringsbeslut skall meddelas fére den ...

Ay Exploateringssamverkan skall ske inom omradet

A5 Nar exploateringssamverkan genomfors behdver

fastigheterna ... {dsas in helt elier delvis
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Annan huvudman

a,; Kommunen &r inte huvudman fér de aliménna
platserna

Upphavd fastighetsplan

A5 Den fastighetsplan som vann laga kraft (fomtin-
delning som faststélldes) ... &r upphavd

Den fastighetsplan som vann laga kraft (tomtindelning som faststall-
des) dr upphavd for foljande fastigheter (adminsitrativt bildande
tomter). ..

lHlustrationer (exempel pa utformning)

------------ illustrationslinje
illustration illustrationstext
(+ 0,0) illustrerad héjd

e illustrerat trad

-t
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Omradesbestammelser

Vid omradesbestimmelser kan tidigare visade bestimmelser for
detaljplan anvidndas. Ofta behovs dock andra formuleringar for
anviandning av mark och vatten. Har visas exempel pa sddana
bestimmelser. Eventuella beteckningar véljs ur detaljplane-
listan.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

— Omréadet skall reserveras for en framtida vag (kraftledning, etc).
Atgarder far inte vidtas som kan férsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av en sddan anlaggning.

— Omrédet utgér en vardefull kulturmiljé. Atgédrder far inte vidtas som
kan skada denna miljé.

— Omradet har betydelse fér jordbruket (rennéringen, etc). Atgéarder
far inte vidtas som kan férsvara naringens bedrivande.

— Omradet skall utgbra skydds- och sdkerhetsomrade f6r (viss an-
given verksamhet). Nya bostadshus eller verksamheter som kan
véllas (alternativt valla) oldgenheter med hansyn till hédlsa och séker-
het far inte tillkomma.

— Omradet skall reserveras fér bullervall (skyddsplantering, eller liknan-
de). Atgarder far inte vidtas som férhindrar markens anvéndning
for sddan skyddsanordning.

etc
Omradesbestimmelser som avser egenskaper liksom adminis-

trativa omradesbestammelser formuleras pad samma sitt som
motsvarande detaljplanebestimmelser.
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Firgguide

For farglaggning av kartor till detaljplaner foreslas foljande 10
kulorer. De drvaldaur Winson & Newtons sortiment av akvarell-
farger. Dessa farger anses vara arkivbestandiga. Dessutom redo-
visas motsvarande kulorer i Svenska Reproindustriféreningens
fargkarta 1984 for 4-fargstryck.

Beteckning Kulor Akvarellfirg Firgkod for
. 4-fargstryck

H-GATA ‘ Omalad

L-GATA !

PARK Gron Hooker’s Green Light 5030

TORG Omalad

GENOMFART "

INFART ?

HUVUDGATA "

LOKALGATA "

INDUSTRIGATA ”

BUSSGATA ”

GAGATA ”

P-PLATS "

PARK Grén Hooker’'s Green Light 5030

NATUR ” " IR

SKYDD ”» LR ”

SALUTORG Omalad

BUSSTORG "

LEK Gron Hooker’s Green Light 5030

BOLL 13 ” ”

HUND " " »

RID ” 3] 2]

GCMVAG ” ” 1’

FORN ” " bRl
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Kulor
Omalad
Gul
Brun
Rod
Blagra
Gra
Gra
Brun
Blagra
Brun
Morkgrén
Lila
Morkgron
Gra
Orange
Réd
Rod
Gra
Blagra
Gra
Morkgrén

Bla

Akvarellfirg

New Gamboge

Van Dyke Brown
Brown Madder
Paynes Grey

Lamp Black

Lamp Black

Van Dyke Brown
Paynes Grey

Van Dyke Brown
Hooker’s Green Dark
Winsor Violet
Hooker’s Green Dark
Lamp Black

Chrome Orange
Brown Madder
Brown Madder

Lamp Black

Paynes Grey

Lamp Black
Hooker’s Green Dark

Cobolt Blue

Fargkod for
4-fargstryck
7000
7530
5600
1240

0002

7530
1240
7530
5050
0420
5050
0002
6400

5600

0002
1240
0002
5050

0020
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TYPSITUATIONER
| J, . En fastighetsédgare i ett villaomrade 6nskar taiansprak en del av
X x| G| = sin bostad for ett postorderforetag. Verksamheten innebér inte
R RO LT RPN nagot omgivningspaverkan. Atgirden strider mot bostadsianda-
o OKALGATA malet i gdllande plan men stimmer med de intentioner om inte-
.-.*.‘3\"’“\. AR Y . . .
S i e grering av verksamheter och boende som uttalats i planbeskriv-
K| X = L3 ningen. Den bor darfor kunna provas som mindre avvikelse.
| ,\.{::} = . o . .
! s (R Omradesbestammelser om placering och utformning av bebyg-
B \< L E}h gelsen har antagitsien vardefull stadskédrna. Ett bostadshus med
i § i/ 9%’05“’"”' 4lagenheter paA Radhusgatan som ej passar in i miljon skall rivas
'E j I ochersittas med ett mer anpassatienlighet med omradesbestam-
‘.g ; melserna. Forandringen bor kunna regleras vid bygglovet da det
=N /A N .. o0 N
1» / F\Q:LT enbart ror sig om denna enda komplettering i ett i ovrigt fardig-
| u,& é ] byggt kvarter och bevarandefragorna klarats ut i samband med
= == = omradesbestimmelserna.

S DERANGHATRN)

I ett annat kvarter i samma stadskirna skall dels ett gardshus
ersiattas med ett bostadshus, dels ett nytt bostadshus byggas pa
| fastigheten intill. Tillfartsfragan for det forsta huset avses klaras
i genom servitut over en tredje fastighet. Férandringarna bor pro-
vas genom planlidggning. Enkelt planforfarande ar mojligt efter-
l som omradesbestimmelserna om bevarande fors Over till detalj-
" l—q planen.

NYTT BosTADS-

RNS/ NyrT . Hus

En adgare till ett radhus 6nskar fa lov for en tillbyggnad pa prick-
mark. Detta kan inte prévas som mindre avvikelse eftersom det
finns intresse for tillbyggnad hos flera fastighetsiagare. Alla till-
byggnadsmaojligheter bor provas samtidigt genom plandndring.
Planiandringen saknar betydelse for allménheten utanfor rad-
hussamfalligheten. Enkelt planforfarande racker darfor.
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Bygglovsanstkan inkommer till byggnadsnidmnden om en till-
byggnad pa fritidshus som kan md&jliggéra permanentbositt-
ning. Tillbyggnaden strider mot detaljplanens bestimmelser om
storsta tillatna bruksarea. Om byggnadsndmnden dr positiv bor
den provas genom plandndring eftersom den strider mot planens
syfte.

Omradesbestammelser upprittas for att sdkerstilla markens an-
vandning for bostdder pa jordbruksmark. Markanviandningen
ar heltienlighet med en nyligen antagen fordjupad 6versiktsplan
och fragan foranledde da inte nagra invindningar fran en breda-
re allmédnhet i samband med den. Enkelt planféorfarande bor
darfér kunna riacka.

Ett smadhusomrade som i stort sett 4r fardigbyggt omfattas aven
detaljplan avseende totalsanering. Planen som numera inte avses
genomforas upphévs for att mojliggéra kompletteringar. For-
djupad oversiktsplan finns som stod for bygglovsprévningen.
Omradesbestimmelser antas for att utvidga lovplikteniomradet
som utgér en vardefull miljo. Enkelt planforfarande dr mojligt
for bade planupphivande och omradesbestammelser (sker sam-
tidigt) eftersom omradets framtida markanvindning och vérde-
fulla miljo klarlagts i samband med Oversiktplanen for omrédet.
Om antalet sakdgare &r stort kan dock normalférfarandet vara
mer praktiskt.

Ett fritidshusomrade omfattas av antagna omréadesbestdmmel-
ser om storsta tillatna bruksarea. Nagra obebyggda resttomter
finns inom omrédet. En dgare till en av tomterna vill bygga ett
nytt bostadshus. Fragan provas vid bygglovet eftersom struktu-
ren pa omréadet i stort dr given och fragan endast berdr de nér-
maste grannarna. Den nya byggnaden omfattas av omradesbe-
stimmelserna om storsta tillatna bruksarea.

I en medelstor tétorts randzon avses, enligt dversiktsplanen, ett
befintligt blandomréde (fritids- och permanenthus) fortitas pa
sikt. Ett antal obebyggda resttomter finns inom omradet. Kom-
munen vill sdga nej till en utbyggnad pa dessa tomter, eftersom
de kan komma att behdvas vid den framtida fértatningen, an-
tingen som allmén plats eller for allmént indamal eller for tatare
bebyggelse. Nya byggnader pa dessa tomter kan vigras med
héanvisning till detaljplanekravet och med motiveringen att for-
tdtningen av omrédet inte dr lampligt f6rrdn om ca 7 &r da den
planerade skolan i omradet intill skall vara fardig.



EXEMPEL

EXEMPEL PA DETALJPLANER OCH
OMRADESBESTAMMELSER

Har aterges, ndgot férminskade, exempel pa olika slag av plan-
kartor. En del har hdmtats ur pagdende produktion, andra har
ritats sdrskilt for detta &ndamal. De ar avsedda att ge ideér om
hur den nya planldggningstekniken kan anvandas. En kommen-
tar till varje exempel foljer pa ett sarskilt uppslag efter exemplen.

DETALJPLAN FORKV SUOMANSBERGET (bevarande)
DETALJPLAN FORKV TULLEN {innerstadskvarter)
DETALJPLAN FORSALA HAGE (kompletterings-
byggelse)
DETALJPLAN FORVALKARRATORN (flexibel plan)
DETALJPLAN FORCENTRALA NASAKER (mindre samhille)
DETALJPLAN FOR KV SLANDTRISSAN (smahusomréade)
DETALJPLAN FOR KV VASSLAN (industri)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
HAMMAR— VASTERKOMSTA (kraftledning)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
BULLASBACKEN , (fritidsbebyggelse)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
NORA STADSKARNA (bevarande)
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Oversikt  skala 120000

N Perspektiv frdn sbder.

LODSACHSK;\%;!AR\!

i
|
Grona Lunds \(:’vafé

407 DHSPA

pund

Beckholmssundet

Grundkarta med utgdende kvartersgrénser dverkorsade, Planlagda kvarter &r rastrerade. Plankarta

HB
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UPPLYSNINGAR

Titt planen har férurorm denna plankarta:
-planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

Planen dr upprdttad enligt Plan-och Bygglagen {PBL)

Fastighetsregisterkarto nr 57, 67

Grundkartans beteckningar i de fali de firekommer:
i Aivakurver

7 byggnad
“““““““ vag /gdngbanekant
C OO0 trad

+— Kommungréns

o o .. Stadsdelsgrins

_____ fastighetsgréns

2 112 registernummer fOr fastighet
- 00.0 ovvigd héjd

Uppgifter om grundkartan:
Koordinatsystem: ST 74 Matkjass |1
Hojdsystem: Stadens { RHQO)

Upprdttad av stadsmémingsavdelningen den

i0 o] S0m
[T 1 : L '
Skala i:1000

ckningar. Befintliga byggnader dr rastrerade.

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdlier inom omréden med nedanstlende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdller bestdmmelsen hela omrddet.

Grdnsbeteckningar

s s 0 o GFANS 61 planomrddet
o o o w = IWVANANINGSGrans

e+ e = = R TI5KAPSGranG

Markanvindning
Endast angiven anvandning &r tilldten

Allmén platrs
LOKALGATA lokal trafik

Kvartersmark
B bostdder

Utformning ov alimdn plats

Lokalgatorna skall ha en beldggning och belysning som dr
anpassad till miljon.

Begrdnsning av markens bebyggande
m TTEEEEEs marken fdr bebyggas endast med uthus
och garage.

Placering, utformning, utférande
q Virdefull miljs. Andring av byggnad f8r ej
forvanska dess karaktdr eller anpassning fitl
omgivningen. Ny byggnad skall till placering
och utformning Gverensstimma med befintlig
byggnad. Garage fdr inte anordnas.

i hagsta vdningsania

Administrativa best@mmelser
Genomférandetiden slutar den 1juli 2002

ILLUSTRATIONER

befintlig byggnad

Detaljplan for del av

kv Sjomansberget mm

inom stadsdelen Saltsjén i Huvudstaden

Huvudstadens stadsbyggnadskontor
Norra innerstaden

distrikfschef handldggare
framlagd av BN . I987-00-00
godkénd av BN.. 00

antagen av KF JQ.&?:.QQrQQ

laga kraft . 1987-00-00 D p l 234

165


http:J98I~.oQ

166

EXEMPEL

Ostra gatan

1

Ll

BEFINTLIG

AVSEDD
iEBYGGELSE

3-v3ningsbyggnader for
bostader samt handel och
BEBYGGELSE
g -
w }

xonfor | bottenviningen
ikjverbyggd gird som

¢ SKALA 1+1000

)

an  planteras
Nya buostadsbyggnader
L

Y Ystra gatan

Ky, Tullen

. Tullen




EXEMPEL

GRUNDKARTAN UPPRATTAD DEN 19 MARS 1987

STADSINGENJUR

Fastighetsredovisningen aktuell 1987-03-19

Koordinatsystem: Soderstads kommuns
Mdtklass: II
Skala 1:400

GRUNDKARTAN TILLHURANDE BETECKNINGAR
e fagtighetsgrins

I EEEEJ byggnad numeriskt karterad
E=3 skdrmtak resp trappa

AAAAA w22 staket

TR £ — - W p'! ank

e kantsten med rdnnstensbrunn
(::) X trdd resp belysningsstolpe
__1__’ rutndtspunkt
@ I o polygonpunkt resp brunn
'“——‘"“‘gg—-*‘ nivikurvor
372 avvdgd hdjd
Kv. Tutlen kvartersnamn
36 .~ nummer pi fastighet med
kvartersnamn

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller jnom omriden med nedan-
stdende beteckningar. Ddr beteckning
saknas gidller bestdmmelsen for hela
planomradet.

GRANSER

e emmme @@ grans fOr planomrddet
e & =mmms ANVANANIingsgrins
e e e @ R2NSKAPSGTENS

MARKANVENDNING

Endast angiven anvandning dr tilldten.
Kvartersmark.

bostdder
HiKq

handel och kontor i
bottenvaningen

BEGRENSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

mark som inte fir bebygaas
5.800-200-2 mark som far byggas bver
- med planterbart bjadlklag

91 marken skall vara tillgadng-
lig for gemensam parkerings-
plats och friytor for lek
och rekreation

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering parkeringsplats fér inte
anordnas

UTFORMNING

Endast angiven utformning tilléten.
11, III
00

Vol

hiigsta antal véningar
hogsta byggnadshdjd i meter

hogsta totalhdjd i meter
over kommunens nollplan

hdgsta taklutning i grader
mansardtak med lutningar

i grader
V1 entré mot gatan
vz vind far ej inredas

DETALJPLAN FOR

OMBYGGNAD

04 vid ombyggnad behdver hiss
inte installeras

VHRDEFULL MILJG

Planomrddet utgdr en virdefull miljd.
Andring av byggnad f&r inte fdrvanska
dess karaktdr eller anpassning til1
omgivningen. Ny bebyguelse skall
utformas med sdrskild hdnsyn till
omgivningens egenart

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden dr 5 &r frdn den
dag planen vunnit laga kraft.

Bygglov till &tgdrder som innebir
vdsentlig dndring av markens an-
vindning fir inte ges forrdn en
fastighetsplan vunnit laga kraft,
vari prdvats den i planen angivna
gemensaphetsanldggningen,

UTSTALLNINGSHANDLING

gvriga utstdllningshandlingar:
~ Planbeskrivning

- Genomfrandebeskrivning

- Samrddsredogtrelse

- Fastighetsfdrteckning
Gdllande stadsplan

t

DEL AV Kv. TULLEN

SODERSTADS KOMMUN

UPPRATTAD 1987-07-15

SOm

STADSBYGGNADSDIREKTOR PLANARKITEKT
SKALA
(1:400) % 0 . . . :
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EXEMPEL

PLANBESTAMMELSER

Fgljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning dr tillédten.

Markanvandning
,{ Allman plats
HUVUDGATA 15.000 Trafik mellan omrédden. Hogsta flode
/ : 15,000 fordon per &rsmedeldygn
; LOKALGATA 30 Lokal trafik. Hogsta hastighet 30 km/tim
PARKERING Parkeringsplats
PARK ) Anlagd park
BOLL Anlagd bollplan
\ SKYDD Skydd mot stérning
. A I Kvartersmark
B Bostdder
\ H1 Handel i bottenvining

Utformning av allmin plats
" gupp Farthinder

® / Tek Lekplats

R

| S—

- Marken far inte bebyggas

[ — . Begrdnsning av markens bebyggande
BOLL | SR TRRS

h 4 Markens anordnande
¢ parkering Parkeringsplats for boende skall finnas

gastparkering Parkeringsplats for gdster skall finnas
H H ej parkering Parkeringsplats fér inte anordnas

garage Garage far anordnas

tvatt Tvattstuga och ndrlokal far anordnas
' n Minst en tiondedel ay den obebyggda

P{ I marken skall vara lamplig for utevistelse

oA TNl 7= iR 1 ¥
._-_l-PARKERING' _ 1 " Placering, utformning, utftrande
i - l_ I, III Hogsta antal véningar
.__]._Lsm_ SKY_ A A A Fasaden skall dampa minst 30 dBA

Ldgenhetsfordeiningen skall vara: 504 2 r o k, minst 25% 3 r o k

GATA eller storre.

! Administrativa bestdmmelser
l TORG Planens genomforandetid slutar den 1 mars 1993.
{
]

Detaljplan for

el v SQAla Hage

SKISS 1987 -06-10 Torsten Egerd SM.
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i

A B e e

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-
MUNALA FORSLAG SOM GRUND

PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR

@ eammmn emeas Linje ph kartan ritad 3 ram utan-
for planomridets griing

Anviindningsgring

o = = Egcnskapsgrﬁns

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom de omriden som har nedan-
stiende beteckningar. Difr beteckning saknas gil-
ler bestimmelsen inom hela planomridet om inte
annat anges.

1. Anvindning av allméan
plats
Endast angiven anvindning ir tilliten

¢ NFART ¢ Infartstrafik
| S— .

2. Apviandning av kvarters-
mark

' B ' Bostiader, ldgenhetsdag-
1 | hem samt tillhérande garage
och parkeringsplatser
i
T B
3. Utformning av allmin
plats

QdHngslotter

+0,0 . Foreskriven htjd Sver nollplanet

i Lekplas
Mindre bollpian

i Hundrastplats

: Hog,titlaskapande
vegetation

¢+ Gang-och cykelvig

5. Géng-och oykelvig med
| parallell ridviig

! Tunnel fér ging-och oykelvig

! Tunnel for ging- cykel- och
j ridvig

4. Utnyttjandegrad
T 0 7T Storsta tillima sammanlagda

000 i byggnadsarea i kvadratmeter
L—' = == inklusive garage

5. Begrinsning av markens
bebyggande

Marken fir inte bebyggas

6. Markens anordnande

Prmrae '9—-4 Utfart for inte anordnas Sver '
denna grins

7. P lacering,utformning,
utférande

! I hl Liigsta och hisgsta antal
vaningar

Vind far ej inredas

hus med hiss, 1/6 av ligenheter-
na i enviningshus, Svriga ligen-
heter i tvAviningshus.

Minst 1/3 av Hgenheterna i

JS—
1
—
——_E 1/3 av Kigenheterna i revénings-
J—
—
—J  enviningshus

;  Fasad utfors si att buller inom-
,,,,,,,, e 22 d bus g Sverstiger 30 AB(A)

Inom hela planomridet skall bebyggelsen ha
ett enhetligt formsprik med samordnat material-
och férgval. Taklutning skall vara 27 grader.

8. Administrativa bestim-
melser

GenomfSrandetiden dr fem 4r frin den dag
planen vinner laga kraft,

ANTAGANDEHANDLING
EQgEa-rr rzﬁk%bénﬁi&géhrgggande enl. PBL, S"gl egs?qii t:iagndehandhngar&undm
P L A N K A RT A M E D ] gg&mmaﬁ' U Fastighetsforteckning
o ving B Utlitande
BESTAMMELSER | =Suawiosrose ™ butimne <
. Beslutsdatum |, Sign
VALLKARRATORN 4:6 e godiinande
LUNDS KOMMUN, MALMOHUS LAN Antagande
T S
1987-07-15 REV. 1987-09-25
STADSBYGGNADSCHEF PLANINGENIOR
SKALAL1:2000)
0 ¥ i 150 o
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EXEMPEL

/
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GRUNDKARTA )
NASAKERS SAMHALLE

Kammon Ton
Soltefted Vasternorriend

RegisteromrBde
Adalsliden

Upprottes genam degitulisenng ach kempisdaang
fedn uldre kottmetenol T80

Ake Kvoray K

Misterk bsinatmutace

BETECKNINGAR

e Trahigrans
e e Fashgheisgrons
Shaksl, plonk

Vog

Back
= Akerkant, dke

Hivdurver
Keattiedntag
Boshudahus

Lrhus

Hatk

Avviigd hosd gb vugbana

o arrivdg
@& Lavtrdd
Skiirm) ak
[Skaia Witkiasr ~ [Bafeckningsatanaucd
1:1000 |; TRA

an i piwn i ¥

Rikats O gon reg 11 [RK 00

Vhowd

PLANKARTA

GRANSBETECKNINGAR

Planomridesgriins, grinsen
Bgger i rastrets innerkant

R 5 ww——

Anvindningsgring

Egenskapsgriing

e} ———  Administrativ griing
PLANBESTAMMELSER

Fofjande giller inom de omrdden som har nedan-
stiende beteckningar. Dir beteckning saknas gél-
ler bessfmmelsen inom hela planomsidet om inte
Wnnat anges.

1. Anvindning av allmén
plats

Endast angiven anvindning 4r tilliten

|INFAFIT 50
lHUWEG"A 50 ‘,{ med en higsta hastighet
w end gy 50 km/h,

lmmmm | Lokal trafik.
| Td*‘a Ghngafik, handel och

Infartstrafik med en hogsta
hastighet av 50 km/h.

Trafik mellan omriden

publik verksambet.
l PARKj Antagd pak
l '!.EK:] Anlagd lekplats
l NATUE] Naturomuride

Z. Anvindning av kvarters-
mark

l A Allmfint dndamil
l B :] Bostider
é 1] Servicenostider for Aldre
E
Bostider och handel

Bostider och handel, han-
del endast § gatuplanet.

Bostiider och hande, dock
¢ hvsmedslsﬁirs.djmng

Bostider och kontor

Bostider och smiiindastrd
eller hantverk som ef stér

omgivmingen.
| C1 :] Frikyrklig sambingslokal
l Co j Konferenshotelt
l Eq :] Transformatorstation
l E-zj Brandstation
l Eg :l Vinmepumpstation
- Bilservice samt frsilining
l Gy :] ¥ beusin- och bilullbehb,
- Higst 10 kvadratmeter lo-
kalarea fir anviindas ¢l
Tivsmedelsforsiiining.
[ H j Handel
l Jq j Smaindustr
l Py :I Personbilsparkering
| R4 :I Hemhygdsgard
‘ S :] Fiirskola elter fritidshen

Bussterminal

Ishockeypian

3. Anvindping av vatten-
omriden

[:\;f ] Oppet vatenomeide
[:V’;EE Virmepumpanliggning

4. Tillfaltig markanviind-
ping

l [L{] l)&venlambrukﬁill%i»w—ﬂl
II:NATUR

5. Utformuing av allmén
plats

Aven maturomride 6l
19921231

+3,0 Foreskriven hiijd Sver noliplanet

Bredder pé ghngbana krbana
och skiljeremsor

bo{\pian:] Boliplan med griisyta

6. Utnyttjandegrad
N Stérsta tilldtna sammanlagda
& 900 | bypgnadsarca i kvadratmeter
Storsta tiliitna byggnadsarca
2000 i kvadratmeter pcrg%asn ghet
e Hogst en fjdrdedel av fastig-
3 hetens areal fir bebygpas

3 P4 varje fastighet far hiigst
€4 et huvndbyggnad och hivgst
— tre uthus upptoras

17565175

7. Begransning av markens
bebyggande

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebygpas med

nthus och garage

Marken skall vara tillginglig
for gemensambetsanliggning

Marken skall vara tillginglig
fr allmiinna underjordiska
tedningar

Marken skall vara tillgiinglig fisc

9. Placering,utformning,
utférande

D’1 Byggnad skall placeras minst
4,5 meter frAn grins mot grann-
e fastighet och minst 6,0 meter
frdn gréns mot gata. Uthus for
dock placeras nirmare grann-
fasr:gﬁe[ efter grannes med-
givande

Byggnad skall placeras minst 6,0
meter frdn grins mot gata

Huvndbyggnad skail placeras
minst 4,5 meter frin grans
mot gata, garage skall placeras
eninst 6,0 weter frin grins mot
gata.

Hégsta tillftna byggnadshajd

i meter

14 Hogst antal vaningar
V17 Endast friliggande hus
v2 Endast parhns

7 Endast radhus
¥, Souwserringvaning fir anordnas
4 Fasad skall vara putsad

" Stdrsta djup i meter for
(ﬁ 0 drinerande ingrepp
by Endast kiiflarlosa hus

Viirdetull miljo, Andring av
byggnad fir inte firvanska dess
eueran assning till om-

) kall
ot e mﬁﬁﬁiiiyn

utformas my
till omgivningens egenart.

a1 :| Byggnaden fir ej rivas

10. Stérningsskydd
]

11. Administrativa bestim-

Fior omgivningen storande verk-
samhet fir inte firekormma.Buller-
nivin vid kvarfery
Berstiga 55 dB(A]

Hinsen fir inte

melser
- Allmént &adarmdl, Koromunen
Ea ::] har ritt och 5 idighet att Risa
in marken enl

CenomfSrandetiden brjar
é‘f%-ﬂl-{}l ach slutar 1997-12-

.
ay
+

Eor 6vnga delar By 1piancmx3dﬂ shutar gesom-

allmiiu ghng- och cykelmafik

3
2

arkens anordnande

Parkeringsplats fir snordnas

oo
TS

Triden skall bevaras

o]
o

Vegetationes skall bibehélias
som erosionsskydd

=
S

Parkeringsplats fir inte fimnas

Utfart far itite anordnas dver
deuna griing

IRRERE
b LU

Bygglov krdvs inte {tr mindre
tillbyggnader, Dock kelivs med-
givande av berdrda grannar,

=]
=]

Bygalov krllys dven for omflirg-
ning av byggnader

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND,
DETFINNG INGA  AKTUELLA KOM-
MUNALA FORSLAG SOM GRUND

DETALJPLAN

Reglerar markanvindning och byggande enl. PBL

PLANKARTA MED

UTSTALLNINGSHANDLING
& utstilllningshandlingar:

cskmfmng {1 Program
" G g

bc&kxwm [ Fastighetsfirteck-

BESTAMMELSER

Samridstedogbrelse ning

CENTRALA NﬁSﬁKER

SOLLEFTEA KOMMUN, VASTERNORRLANDS LAN

1987-10-15

Uppratiat av VBB | Sundsvall
Claes Breitholtz Hans Gillgren

Arkiteht SAR Arkitekt SAR
Skata{1:1000)
4 ®

-4

ek i
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UPPLYSNINGAR

Till planen hér férutom denna plankaria
med bestdmmelser:

- planbeskrivning med bilagor

- genomtrandebeskrivning

Planen dr upprdttad enlig? Plon- och
Bygglagen (PBL)

Fastighetsregisterkarta nr 3!

Grundkartons beteckningar:
/3//'3//"/ nivakuryor
A byggnad
"""""""" vag / gdngbonekant
© O] @ O trad
Y fornminne
e e e~ fastighetsgrans
2 registernummer fér fastighed
+000 avvigd hsid

Uppgifter om grundkortan:

Koordinatsystern ST 74 Mdtklass {

Hbidsystem: Stadens {(RH OO0}

Upprittad av stadsmdiningsavd. den 12 maj 1987

GE

10 5

Skala 1:1000




EXEMPEL

’"’n%{} of

Fyr fomiljsvitior

PLANBESTAMMELSER

Fdliande giilter inom de omraden som har nedan-
stdende beteckningor. Dér beteckning saknas giiller
bestdmmelsen inom hela planomradet,

Grdnsbeteckningar
linje, som pd kortan ligger 3mm
utantdr planomrddet
— e apvlindningsqréins
— = — ggenskapsgrons
gréiins #r byggnad
e = i ytgdende grdns

e e s G

Markanvéndning
Endast angiven anviindning dr tilldten

Allmiin plats
LOKALGATA lokal fratik
PARK antagd park med glng-och cykalvig
30 lokalgata med en hégsta

hastighet av 30 km/tim.

D H Kvartersmark or allmént dndamdl
oo L £ | transformatorstation
s S ! skolg, friliggande barnstuga

s
*
RYY

Akeshov I:]

-

/
92700

!
Tx

Oty
~+y

/ UTSTALLNINGSHANDLING
; [ Utstéliningshandlingorna bestdr av:
/ j ] ~ plankarta med bestdmmelser -
f\ [ - perspekty

- planbeskrivning med bilagor

- genomidrandebeskrivning

- remiss- och samrddsredogorelse

~  fastighetsforteckning

~ utdrag ur protokell och tjdnsteutl. 1987 -03-25

1 skottomt
barnstuga gangvayg
Kvartersmark f6r enskilt andamal
B bostdder
Uttormning av alimdn plots
+00 foreskriven hdjd éver nollplanet
Begrdnsning av markens bebyggande
u marken fir inte bebyggas
X marken skall vora tillgénglig fér
allmdn gng- och cykeltrofik
Markens anordnande
n ytparkering fdr anordnos
1 yiparkering eller goragebyggnad far anordnas
Utformning
I hégsta anfol véningar

Tak pd bostadshus och barnstuga skall utformas med sadeltak.
Hogsta taklutning 30 groder.
Minsta takiutning 15 grader,

Utfdrande
Fosader skall utféras av 1rd.
Tak pd bostadshus och barnstugo skali utféras av rétt tegel.

Administrotiva bestdmmelser
Genomfdrandetiden slutar den 3| december 1993.

ILLUSTRATIONER

______________ illustrationslinje

OO OO illustrerade trod

lekgdrd illustrationstexter
barnstuga

Detaljplan for

kv Slandtrissan mm

inom stadsdelen Norra Angby, Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Vdsterort
i987-05-19

Ferth Anderisnn
Bertil Andersson
distriktschef

Detaljplanen
godkdnd av BN..................

Intts lane J2lmos.

Britt-Marie Salmen
handléggare

anfagen av KF..

laga kraft

Dp 8447
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VASSLAN |

/ Enskedefittet
/Enskede Glrd ki

Ostbergo
75/
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EXEMPEL

PLANBESTAMMELSER

Filjonde gliiter inam de amrfiden sam har nedanstBende
beteckningar. Dir beteckning scknas gilter bestdmmetsen
inom hela planomr8det, Endast angiver anvéndning &r filtéten.

Grénsheteckningar

s oo o o Gr805 80 plonamrdet
anvindningsgrans
egenskopsgréns

Markanvindning
Aflméin_plofs

[HGUSTRIGUA]  ingustritrafik
[[OKELGATA ) tokaltrafik
[T P2RE"T] aotagd pork

Ryartersmark fér alimént &ndamdl
El elndtstation

spBrtratik

Kyortersmork e enskilt dndomdl
Industri
J1 pastterminal, industri
% kantor
Ride kantar, restaurang, past, visso

terminalfunktioner

Uttormning av alimédn plats

+00 toreskriven hijd &ver nolipianet

alig plonterade trad, glng- och cykelvig

splr jaravagsspdr i gota
Utnyttjondegrad

el,a hgsto exploateringsgrad | brufinares

avon mark per fastighefsorea
2t 000 strsta byggnadsarea §
€2 000 stirsta bruttaarea i  ovan mark

Begriinsning ov markens bebyggande
. 5 warken far inte bebygaas

marken e und «Grpart
£l marken skall vara fillgdnglig 16y
aihménna underjardiska !edningaF
* marken skall vorn Yilgdngiig f5r
allmén gdng- ach cykeltrofik
2 marken skail vara tiligbnglig f3r

allmiin kdrtrafik

Markens anordnande
nl triddplantering skall utfsras
P sentene - uttart € ef onardnos

Utformning, uttronde
hiigsta byganodshéjd | meter dver noilpionet
@ hiigsta totathdjd i meter Gver nallplanet

Ovan angiven fotathdjd  f& endost onardnas utrymmen
fir fanterniner och hissmaskinrum

vi arkod skgil anordnos. Arkodens underkont
r e} understige nivin 20,5 meter
ver noliplonet

Endast en kotierdning f&r utfdros.
Drinerande ingrepp & g ulfBros under nivln 14,5 meter
dver noliplanet.

slutor 31 2001

A istrativa

[LLUSTRATIONER
Htuste
gdngire illustrationstext
O Mustrerat tridd
o) iflustrerad hija

UPPLYSNINGAR

Tiit planen hdr f8rutom denng plankarta:

~ plonbeskrivning med ilustrationsr

- genomfdrondebeskrivning

- grundkarto med sammonsiiilning ov gllionde ploner

Planen dc uppratiad enlig? Plan- och Bygglager (PBL:
Fostighatsragisterkarta nr 95, 96, 105,106

Grundkartans beteckningsr:
nivlkurvar
L byagrad
vig /g8
_____ fastighetsgriins
2, 1 registernummer far fastighet
Q00 avvigd hijd

Uppgitter om grundkortfan:

Keardi ST74 ' M "
Hijdsystem: Stadens {RH 00

Upprd ay Gini it den
0.2 . . , Som

Skala HIGO0
UTSTALLNINGSHANDLING

Utstdliningshandlingorna  bestdr ow:

- plankarto med hestammeiser

- plonbeskrivaing med ilustrotioner

-~ genomifSrandebeskrivning

- fostighetstirteckning

- samrbdsyttrande

-~ grundkorto med sommanstdiining ov gétiande planer

Detaljplon fér

kv Vassian mm

i stadsdelen Enskedefditet, Stockholm

Dstra siiderort

1987 -06-08
Sten Hildebrand Anne-Marle Nystrdm
distriktschef /  handldggare

fromlogd ov BN
godkind av BN
ontagen  av
loga kraft

Dp 8490
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EXEMPEL

GRENSBETECKNINGAR

e o amrees esssms Grans for bestdmmelseomridet
T © D © Anvé’ndningsgr&ns

BESKRIVNING

1 kommunens Oversiktsplan dr redovisat ett utrymme for den framtida 220
kV-kraftledningen mellan Kréngede och Ljusdal. Ledningen planeras tas i
drift hosten 1993. Ledningen skall korsa Ljungan och Europavig 75, dir
kommunens mer tdtbebyggda delar finns, vid Hammar-Visterkomsta. Se {
ovrigt dversiktsplanen for Friénstaomrddet.

Det omrdde som pd denna karta betecknats med E utgdr en kdnslig passage
for den planerade ledningsstrdckningen mellan relativt tdt randbebyg-
gelse och ett omride som &r avsett for en framtida utbyggnad av Frinsta
tatort.

Soder om detta omrdde finns utrymme for ndgra alternativa strédckningar,
slutlig stdllning har &nnu inte tagits till vilken som bor genomfbras.
Det dr angeldget att tills vidare hd1la mojligheten oppen for flera
alternativ och fora en diskussion med kraftbolaget Aforsens Kraft AB
om varje ny lokalisering av i forsta hand bebyggelse tills beslut fat-
tats om den siutliga strdckningen.

Inom hela det pd kartan avgrdnsade bestémmelseomriddet dr det séledes

angeldget att forhandspriva tilikomsien av nya byggnader s& att oldmp-
1iga Tokaliseringar kan undvikas.

BESTHAMMELSER
GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING
Det omrdde som dr betecknat med L utgdr reservat for en framtida

220 kY kraftledning. Atgdrder fdr inte vidtas som kan forsvéra
tillkomsten eller utnyttjandet av en sddan anldggning.

UTOKAD BYGGLOVPLIKT

Inom hela bestdmmelseomrddet krdvs bygglov dven for att uppfira
nya ekonomibyggnader for jordbrukets och skogsbrukets behov.

UTSTALLNINGSHANDL ING

Ovriga utstdllningshandlingar:

- Samrddsredogorelse
- Fastighetsforteckning

OMRADESBESTAMMELSER
HAMMAR - VASTERKOMSTA

FRANSTA, ANGE KOMMUN

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.

UPPRATTADE 1987-09-01 DETEINNS INGA- AKTUBLLA  KOM:

MUNALA FORSLAG SOM GRUND

Stadsarkitekt Planarkitekt

{Kértunderlaget &r en firstorad och grérastrerad
ekonomisk karta, fastighetsredovisningen ¥r ej aktuell,
Skala 1:5000 se sdrskild prel fastighetsfirteckning)
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|
Karttecken 3 X,

Allmdn vdg, kérbanan minst 6 meter

NORR

» », » 45—6 » KR
—e » », »  mindre dn 4,5 meter 1.
ammmeceaecceoos Enskild bilvig y
.............................. »  kbrvdg
Bnnnonnnn »  brukningsvdg
Cykelstig
........................ Gangstig

» , svdrorienterad

- Huvudbyggnad till gods, bruk o. dyl. eller
sidrre friliggande boningshus )
=g Boningshus - ,‘;'

4 1 Hus, ef avsett till boningshus

Kraftiedning med transformator
» , minst 20000 volt

T\ Trddgdrd

i Park med parkydgar

o=y Allé

Aker och tomt ) Ve N
Betesmark som varit dker pioh 2,

S\adavike

N

STOMSTA ./

’
/Af:Z P

70

¢\ s/ <
04 °. .
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EXEMPEL

GRANSBETECKNINGAR

o o s e Grans TOr bestdmmelse-
omradet

BESTAMMEL SER

Storleken pd fritidshus.

P& varje tomt far endast finnas en(1)
huvudbyggnad. Dess bruksarea far inte
dverstiga 75 m?. Gaststugor och andra
uthus fdr sammaniagt ha hogst 30 m?
bruksarea.

® Permanentbostadshus, som inte om-
fattas av ovanstdende bestdammelser.

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-
MUNALA FORSLAG SOM GRUND

OMRADESBESTAMMELSER SAMRADSHANDLING

Uppréttade med stéd av Plan- och bygglagen,PBL| Ovriga samridshandlingar:

B ESTA M M E LS E' : gz:ﬁmégésr}igjneckmng

KARTA

BULLASBACKEN

ALNO,SUNDSVALLS KOMMUN

1987-08-01

STADSBYGGNADSCHEF PLANARKITEKT

SKALA 1:5000
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UTFORMNING AV ALLMEN PLATS

vid ombyggnad skall gatans korbapa, i den omfattning som framgér

av skraffering pd karta, beldggas med smdgatsten. Trottoaren skall

beldggas med sldta betongplattor.

Gatubelysningen jnom omridet skall bestd av svartmdlade lyktor pé
Glodlampor (eller motsvarande 1jusfirg)

Grans for bestdmmelse-
omradet

[]

Befintiiga byggnader

Byggnader markerade
med 9 och 9

stolpe eller konsolarm.
skall anvéndas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE AV BYGGNADER

Vid nybyganad eller tillbyggnad utmed gata skall byggnaden for-

ldggas i gatuliv.

Utformning
8yggnad skall ges en enkel rektanguldr planform eller sammanfogas

av byggnadsdelar med sddan form.

Bostads- och forridsentréer skall forldggas mot gdrden.
forts.

Byggnad skall forses med sadeltak med lutning 25-30°.
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EXEMPEL

forts.
Fonster skall placeras i fasadliv. Formen skall vara stdende rek-
tanguldr med en bredd av 1,0 - 1,2 meter och en hojd av 1,4 - 1,7

meter.

Fasadmaterial skall vara trd eller puts. DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT

Takmaterial skall utgbras av rott lertegel. UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-

Skyddsbestammelser och rivningsforbud MUNALA FORSLAG SOM GRUND

For byggnader markerade med ay gdller dessutom f31jande:

Vid utvindiga underhdllsarbeten skall utforande betraffande ut-
seende och kvalitet vidljas om mojligt 1 Gverensstimmelse med
originalutforande eller i ett utfdrande som &r typiskt for bygg-
nadens tillkomsttid.

Byggnaden fir ej rivas.
For byggnader markerade med a, gédller dessutom f61jande:

Vid invindiga underhdllsarbeten skall utforande betriffande ut-
seende och kvalitet vdljas om m6jligt 1 Overensstimmelse med
originalutforande eller i ett utfbrande som dr typiskt fér bygg-
nadens tillkomsttid.

Planlosning skall i allt vdsentligt bibehdllas. Flyttning av
viggar eller dorrar fir ej ske.

Eldstdder fdr ej tas bort eller dndras.

Snickeridetal jer sisom socklar, tak1i§ter, dorrar, foder, trappor
och skipinredningar skall bibehdllas eller ersittas med nya i
originalutfirande.

Befintliga golvbeldggningar skall bibehdllas eller ersdttas med
nya i originalutforande.

Innervdggar och innertak f&r ej skivbeklddas. Vid renovering skatl
vdggar och tak pappspannas. ‘

UTOKAD LOVPLIKT

For omrddet gdller att lovplikten uttkas till att gdlla

- Rivning

- Utbyte av fasadmaterial

- Utbyte av takmaterial .

- Omfargning av fasad

- Utbyte, flyttning eller igensdttning av fonster och ytterddrrar
- Andring eller nybyggnad av skorstenar, huvar o dyl

- Schaktning, fyllning och trddfidlining

For byggnader markerade med 1y skall dven foljande dtgdrder
vara lovpliktiga

- Ommdlning av fasader, tak och snickerier

- Ommurning av skorstenar

- Omputsning av socklar

- Utbyte av fasaddetaljer sdsom balkongridcken, utsmyckningar m m

For byggnader markerade med 90 skall dven fgljande &tgarder
vara lovpliktiga

UTSTALLNINGSHANDLING
- Andring av planldsning
- Kndring av eldstdder Uvriga utstdlIningshandlingar:
- Andring av inredningsdetaljer sdsom golvsocklar, taklister, - Beskrivning
dorrar, dorr- och fonsterfoder, trappor, skipinredning - Samridsredogbrelse
- Kndring av golvbeldggning, innervidggar och innertak - Fastighetsfiurteckning

OMRADESBESTAMMELSER FOR

NORA STADSKARNA

NORA KOMMUN, OREBRO LAN
UPPRATTADE 19887-08-01

Stadsearidtekt Planariitekt
Skala 14000
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Kommentarer till exemplen

KV SIOMANSBERGET

VALLKARRATORN

Forutsdttningar: Ett nytt hus skall byggas i gammal kulturmiljo.
Helheten dr viktig men inget enskilt hus har rivningsforbud eller
skyddsbestimmelser.

Redovisning: Planbilden visar endast det som dr bestimt. Vid si-
dan av ligger grundkartan med tidigare gdllande kvartersgrdnser.
Ett perspektiv och en dversikt kompletterar informationen.

Kartan dir forminskad frin format A2.

KV TULLEN

Forutsdttningar: Ombyggnad och nybyggnad i innerstadskvarter.
En del av garden byggs over for butiker och kontor med lekplats
ovanpd. Hela terrassplanet liksom den dvriga gdarden med parke-
ringsplatser dr tinkt som gemensamhetsanliggning for planomrd-
dets blivande fastigheter.

Redovisning: Planbilden dr kompletterad med illustrationer som
visar den avsedda fordndringen. For terrassen kunde alternativt
bestamts att *’lekplats skall finnas i stillet for att parkeringsplats
inte far anordnas. Grundkartans linjer for fastighetsgrdns dr svira
att skilja fran linjerna for byggnad mm.

Kartan dr forminskad fran format A2.

SALA HAGE

Forutsdttningar: Skissen visar bostider pd mark som tidigare pd
grund av trafikbuller ansetts oldmplig for bostdder. Fasadens ljud-
ddmpning dr berdknad att klara huvudgatans trafikflode. Flodet dr
begrinsat for att dampningen dven i framtiden skall vara tillréicklig
och for att trafiksdkerheten och gatumiljon i évrigt inte skall for-
sdmras. Bollplanen dr stor med hogt staket och belysningsmaster,
avsedd for traning och klubbmatcher.

Redovisning: Planbilden visar endast det som dr bestimt. Grund-
kartan ligger separat. lllustrationer finns i planbeskrivning. Boll-
planen markeras som en sdrskild anvindning medan lekplatsen
visas som en viss utformning av parken. Garage och tvdttstuga in-
gar i bostadsanvindningen.

Sala Hage ingick i planverkets forsék med PBL som gjordes 1984.
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Forutscttningar: En flexibel plan for nyexploatering med bostdder.
Utformningen i 6vrigt provas genom entreprenadtiviing.

Redovisning: Planen visar ungefir det minimum som behdver be-
stimmas vid flexibel plan. Dock kan diskuteras om miljon i soder,
ndrmast den befintliga bebyggelsen, med hdnsyn fill ndrboende
borde preciseras mer. Bestdmmelsen om bullerddmpning avser in-
omhusnivan. Man kan ocksa bestdmma att de tva vdstliga kvarte-
ren utformas sd att uteplatser blir skyddade mot trafikbuller.
Grundkartans fastighetsgrdinser dr svdra att skilja fran linjerna for
diken mm. Om kartan innehdller fastighetsgrinser bor dven fastig-
hetsbeteckningar finnas.

Kartan dr férmiﬁskad fran format A2.

CENTRALA NASAKER

Forutsdttningar: Upprustning och utbyggnad av en mindre tdtort.
For att prova beteckningssystemets anviindbarhet innehdller pla-
nen ovanligt mdnga sdrbestimmelser.

Redovisning: Alla anvindningsomrdden har forsetts med en full-
stindig uppsdttning beteckningar. De administrativa bestdmmel-
serna forutsdtts 1 de flesta omrddena gdlla till ndrmaste
anvindningsgrdans. Detta gor den administrativa grdnsen overflo-
dig i de delar den sammanfaller med anvindningsgrdnsen (med
tjockare granslinjer). Ett alternativt redovisningssdtt kunde varit
att ange beteckningen aj endast ddr den administrativa grdnsen
korsar planomradesgrdnsen. Sannolikt behvs en bestdmmelse om
upphdvd tomtindelning. Till wistdllningen bor finnas tidigare
byggnads- och avstyckningsplaner.

Kartan dr forminskad fran format Al.



EXEMPEL

KV SLANDTRISSAN

BULLASBACKEN

Forutsdttningar: Nybyggnad av villor m m pd naturmark, tidigare
planlagd som park.

Redovisning: Byggriitternahar anpassats till et fiirdigt projekt och
har darfor ritats med heldragna linjer som genom sin bredd skiljer
5ig fran grundkartans linjer. Tidigare gdllande grinser har ritats
in. Planomrddet har avgrinsats med en linje som ligger vid sidan
om grdnsen. Detta kan dock missforstas av allmdnheten. Ritsdttet
kan motiveras med att mandd ser om det finns andra granser under
planomradets grins. Denna upplysning dr dock pdlitlig endast ndr
planen upprdrtas. Ddrefter kan detalj- och fastighetsplaner for an-
grdnsande omrdden ha dndrats.

Kartan dr forminskad fran formar A2.

KV VASSLAN

Forutsdtrningar: Nybyggnad av postterminal pd tidigare obebyggd
del av industriomrdde. Anvdndningsbestimmelsen dr sa formule-
rad att fortsatt industriverksmhet blir mdjlig om postverksamhe-
ten upphor.

Redovisning: Framstdllningssdtt enligt denna handbok. Tydlighe-
ten skulle dock ha okat om anvindningsgrinser och -beteckningar
gjorts tjockare och de perspektiv, sektioner etc som nu finns i plan-
beskrivningen lagts in pd plankartan. Grundkarta med ridigare
gdllande grinser visas pd separat karta.

Kartan dr forminskad frdan format Al.

HAMMAR — VASTERKOMSTA

Forutsdtmingar: Den del avkraftledningsutrymmet dir ledningens

Sorliggning dr bestimd har angetts som ett reservat. Den del dir
ledningens lige dnnu dr osdkert har endast fatt utokad bygglov-
plikt. Avsikten med detta dr att det senare utrymmet inte behdver
vara sd stort ndr ledningens exakta lige blir bestimt. I bida fallen
paverkas savil mdjligheten att uppféra nya byggnader som andra
Jordndringar av markanvdndningen. Beslut enligt ellagen, miljo-
skyddslagen, viglagen m fl NRL-anknutna lagar far inte tas i strid
mot omradesbestammelser.

Redovisning: Den ekonomiska kartan dr i detta fall mdjligen for
grov for att visa vilka delar av fastigheterna som berdrs. Dessutom
drdeninte helt aktuell. Redovisningen kan dérfor behéva komplet-
teras med en uppforstoring av vissa fastigheter.

Forutsdttningar: Bestdmmelserna omfattar ett omrdde som enligt
dversikiplanen dr avsett for fritidsbebyggelse och som inte bér om-
vandlas till permanenthus. Eftersom helt ny bebyggelse inte dr ak-
tuell finns inget behov av en detaljplan for omrddet. Enstaka nya
Sritidshus, tex pd obebyggda tomter, omfattas av bestimmelserna.
Permanentbostadshus omfattas inte av bestdmmelserna och dr
darfor sdrskilt markerade. Eftersom endast husen dr undantagna
kommer eventuella avstyckningar frdan fastigheterna att omfattas
av bestimmelserna.

Redovisning: En forstorad ekonomisk karta dr tillréicklig som kart-
underlag efiersom bestdmmelserna avser hela fastigheter.

NORA STADSKARNA

Forutsdttningar: Nora stadskdrna dr en miljoé av riksintresse for
kulturminnesvarden.

Omrddesbestimmelserna ersdtter en gammal inaktuell detaljplan.
De baseras pd en antagen dversiktlig plan (omrdadesplan) for stads-
kdrnan. En ny detaljplan skulle krdva stora insatser och behovs
inte i detta fall. Omrddesbestdmmelser som ger rdttsverkan dt
oversikiplanens miljoambitioner dr fullt tillrdckligt. Staten, kom-
munen och fastighetsdgarna far ddarmed bevarandefrdgorna reg-
lerade i ett sammanhang bade for kvartersmarken och de allmdinna
platserna.

Redovisning: Underlaget utgdrs av en karta i skala 1:4000 som
specialritades | samband med oOversikiplanearbetet. Fastighets-
grdnser ochbefintliga byggnader framgadr tillréickligt klart. Fastig-
hetsforteckningen kompletterar bilden.

Omrddesbestimmelserna bygger pa verklighetsbakgrund och in-
gick i de forsék med PBL som gjordes 1984.
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Forkortningar

AL Anlaggningslagen

BL Byggnadslagen (1947 ars)

BS Byggnadsstadgan

ESL Lagenom exploateringssamverkan
FBL Fastighetsbildningslagen

FL Férvaltningslagen

KL Kommunallagen

LL Ledningsrattslagen

MK Matningskungdrelsen

ML Miljéskyddslagen

NRL Naturresurslagen

NVL Naturvardslagen

PBF Plan- och byggférordningen

PBL Plan-och bygglagen

SFS Svensk férfattningssamling

TFA Tekniska forklaringar och anvisningar (till matningskungérelsen)
VL Vattenlagen

Vagl Vaglagen

op Oversiktsplan

dp Detaljplan

ob Omradesbestdmmelser
fp  Fastighetsplan

BN Byggnadsnamnden
K8 Kommunstyrelsen
KF  Kommunfullméaktige
Lst Lansstyreisen

LMV Lantmaéteriverket

PBL 3:3 Kapitel och paragraf i plan och bygglagen (SFS 1987:246)
NRL1:5 Kapitel och paragraf i lagen om hushalining med naturresursermm
(SF51987:247)
ESL2 Paragraf i lagen om exploateringssamvekan (SFS 1887:11)
props 152 Sidairegeringens proposition 1985/86:1
Ny plan och bygglag
BolU:1s 152 Sidai bostadsutskottets beténkande 1986/87:1
Ny plan-och bygglagmm
Bol:3s 152 Sidai bostadsutskottets betankande 1986/87:3
Lag om hushallning med naturresursermm
BoU:4 s 152 Sidai bostadsutskottets betankande 1986/87:4
Folidlagstifining till den nya plan- och bygglagen, om exploaterings-
samverkan samt lagen om hushallning med naturresursermm
BoU2152 Sidaibostadsutskotiets betdnkande 1986/87:8
Om andringari plan-och bygglagenmm
PBF 12 Paragrafi plan- och byggférordningen (SFS 1987:383)

KOMMANDE HANDBOCKER

Boken om lov ges ut av planverket hosten 1987

Boken om &versiktsplan ges ut av planverket hdsten 1987

Boken om genomférande ges ut avlantmateriverket hdsten 1987

Boken om exploateringssamverkan ges ut av lantmateriverket h6sten 1987
Nybyggnadsforeskrifter ges ut av planverket hosten 1987
Ombyggnadsfoéreskrifter ges ut av planverket hésten 1987
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Lov, provningsgrunder 108
Lovplikt 63,89,94,102,107
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Planbeskrivning 48,52
Planbeskrivning, minnes-

lista 135,141
Planekonomi 145
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Planforfarande, normalt 19,20
Plangenomférande 48,117,144
Plankarta 44,47,52
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Skogsplantering 103,107
Skola 72,75,77,148
Skrymmandevaror 60,76,77, 149
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Skyddsanordning 62,71,98
Skyddsbestammetlser 61,85, 99,
100, 154
Skyddsbestdmmelser, ersatt-
ning 115

Skyddsrum 142

Skyitar 103,107

Skarmtak 111
Smabatshamn 79,150
Smaéindustri 76, 149
Solférhallanden 51,142
Specialomrade 130
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Stadsplan 7,127
Stadsplan, &ndring till detalj-
plan 130

Stomplan 128
Stormarknad 76

Stangsel 62,83,152
Storning, stérningsskydd 62, 87,
143, 148,154
Suterrangvaning 87,153
Synpunkter 26,28

-

Tak, taklutning 84,99, 153
Tekniskaanlaggningar 72,75,79,
148, 149

Tidplan 144
Tiltfélliganvandning 62,69,73,
149

Tillfallig atgard 62, 109
Tillganglighet 142,154
Tomigrans 83,989, 152
Tomtindelning 128

Tomtens anordnande 62,82, 99,
111

Tomtstorlek 81, 151

Torg 68,71, 147

Totalhdjd 84,153

Trafik pad kvartersmark 82, 151
Trafikfiode 67,147
Trafikomrade 62,72,77,148
Trafikseparering 67
Trafiksadkerhet 66,70
Transformatorstation 75
Trad 81,82,150,152

Tradfallning 103,107

Tunnel 82,103, 151

Tvattstuga 73,74,152

Tydlighet(handlingar) 37

Téatbebyggelseforbud 134

U

Underbyggd gard 82, 151
Underhall 102, 113
Underjordisk ledning 82,151
Underrattelse 22,25,28, 32
Upphévande (av plan} 35, 36, 41,
132

Upplag 73,77
Uppvarmning 84,143
Uteplats 82,152

Utfart 62,83,151,152
Uthus 82,151

Utformning

allman plats 80, 101,102, 150
byggnad, etc 83,99, 153
Utférande 83,84,100,154
Utlatande 26,32, 51
Utnyttjandegrad 81,151
Utstallning 24

Utstallning, handlingar 26,40

\'

Vattenochaviopp 84,111,143,
151,154

Vattenomrade 59,72,79, 143,149
Vegetation 62,82,142,152
Vertikalradie 80,81, 150

Vind, vindsinredning 84,87,153
Volym 83,91

Vaning 84,153

Vard 72,75,148

Vag 65,69,95,96,101,112
Vagbro 70

Vaghaliare 65,113

Vardefull miljé 85,132,133, 154
Varmepump 150

A
Aldre planer, ff 127
Andamalsbeteckningar 72

o

Oppet vattenomrade 79, 149, 150
Overbyggd gard 82, 151
Overgdngsbestammelser 89
Overklagande 26,28, 36
Overprévning 35
Oversiktsplan 8,10, 14,17, 124,
132
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Denna handbok beskriver det nya plansyste-
met och dess tilldampning. Den ger rad om hur
detaljplaner och omradesbestammelser kan
utformas och hanteras for att uppfylla plan-
och bygglagen (PBL).

Minneslistor samt forslag till beteckningar
och bestammelser har samlats i en bilaga fér
att kunnatjana som lattiilgangligt hjalpmedel
i det dagliga arbetet. Dessutom finns ett antal
exempel pa detaljplaner och omradesbestam-
melserforolikasituationertex nybyggnad, be-
varande och markreservation.

Boken vander sig i forsta hand till dem som
uppréattar detaljplaner och omradesbestam-
melser. Den bdr ocksa vara av virde fér dem
som skall beddéma planer liksom vid undervis-
ning om planléggning.

Fragor om innehallet besvaras av planverkets
stadsbyra, tel 08-737 5500. Boken kan bestal-
las genom byggtjanstfoéretagen eller Alimanna
Forlaget, kundtjanst.

ISBN 91-38-09719-2
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