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B Vad ar detta for broschyr?

Denna broschyr ar framtagen pa grund av 8ndringarna i plan- och
bygglagen, PBL, som gjordes den 1 december 2025. Det kom en del nya
undantag och andrade regler om vad du far bygga utan bygglov. | denna
broschyr far du en 6versiktlig beskrivning éver vad du som bor i smahus
far gora utan bygglov eller anmalan. Om du har fragor i enskilda fall ska
du vanda dig till byggnadsnamnden i din kommun.

Du som bygger utan bygglov har alltid ett ansvar

Byggherre kallas du som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Som byggherre har du det fulla ansvaret for
att byggnaden eller anlédggningen uppfyller kraven i lagar och regler. Detta géller
dven om du anlitar hantverkare som bygger at dig. De krav som géller for atgarden
ska uppfyllas 4ven om du inte behover soka bygglov eller gora en anmilan. Det
kan exempelvis vara krav pa brandskydd, varsamhet eller tillgdnglighet. Det finns
givetvis inget som hindrar att du bygger énnu béttre dn vad som krévs.

Det finns dven andra regler dn plan- och bygglagen som du maste f6lja. Om du till
exempel ska bygga nira vatten maste du bedéma om du behover strandskydds-
dispens. Som byggherre ansvarar du for att bygget har nodvéndiga tillstand.
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Till dig som vill bygga utan bygglov

De éndringar om bygglov och undantag som genomfordes den 1 december 2025 i
PBL innebar stora fordndringar kring vad du far gora utan bygglov. For vissa som
ska bygga innebér det att fler saker kan utforas utan krav pa bygglov, medan andra
redan har utnyttjat sina undantag och kan inte bygga mer pa sin tomt utan bygglov.

Du behover oftast sdka bygglov eller gora en anmilan till byggnadsndmnden nér
du vill bygga nytt eller bygga till. Men det finns en del atgérder du i sméhus far
gora utan krav pa bygglov eller anméilan. Det finns begriansningar avseende storlek,
hdjd, placering med mera som du maste forhalla dig till. Du &r ansvarig for att detta
foljs vilket innebér att du méste ta reda pd vad som géller {or just din atgéard.

Informationen nedan dr tdnkt att vara en sammanfattande végledning om vad du
kan gora utan bygglov eller anmélan. Det &r viktigt att komma ihég att det inte gar
att beskriva precis allt som géller for just den platsen du ska bygga pa och om du ér
osidker pa vad som giller sé ta kontakt med byggnadsndmnden i din kommun.

! Aven om en &tgard inte kréaver bygglov eller anmalan, kan den dnda kréva
bygglov. Se avsnitt “Ibland géller inte undantagen och bygglov kravs anda”
pa sidan 27.

Mer information finns pa Boverkets digitala vigdelning PBL Kunskapsbanken.

Varfor behdvs lagar och regler?

Hur vi anvander byggnader, mark och vatten paverkar bade var narmiljo
och hela samhallets utveckling. Det som byggs finns kvar under lang tid
och berér ofta manga manniskor. Darfér staller samhallet vissa krav pa det
som byggs. Det handlar till exempel om att det ska vara sakert, att det ska
anpassas och vara varsamt mot det som redan finns och att det inte ska
stora dina grannar.

Regler om planering och byggande finns i plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, och i Boverkets foreskrifter.
Du hittar reglerna pa Sveriges riksdags webbplats www.riksdagen.se och pa
Boverkets hemsida.
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BN Bygga nytt

Bygga en ny komplementbyggnad

Det krévs inte bygglov eller anmélan om du vill bygga en komplementbyggnad.
Aven om du inte behdver bygglov s méste byggnaden anpassas till omgivningen
och den far heller inte innebara en betydande oldgenhet for dina grannar. Det dr
olika regler for hur stor byggnad du kan bygga utan bygglov beroende pa om du
bor i ett omrade med detaljplan eller om det inte finns nédgon detaljplan dir du
tanker bygga. En komplementbyggnad &r ett namn pa en fristdende byggnad som
kan anvindas till olika saker, till exempel forrad, vixthus, géststuga eller garage.
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Il Bygga nytt

Du far bygga flera komplementbyggnader utan bygglov men det finns vissa
forutsattningar du maste hélla koll pa.

Om byggnaden byggs inom detaljplan
* storsta byggnaden 30,0 kvadratmeter

» sammanlagt 45,0 kvadratmeter
(OBS se “"Tidigare lovfria byggnader p4 tomten”)

e max 4,0 meter fran mark till taknock
* star pa tomten till ditt smahus
 dr mindre dn ditt smahus

* minst 4,5 meter fran grins eller har grannens skriftliga medgivande

* minst 30,0 meter frdn mitten av en jarnvag eller har infrastrukturférvaltarens
skriftliga medgivande

30 kvm
Vaxthus

min 4,5 m

P

Totalt 45 kvm

®-®-®

15kvm 15kvm 15 kvm

P o

30 kvm 15 kvm

eller
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Il Bygga nytt

Du far bygga flera komplementbyggnader utan bygglov men det finns vissa
forutsattningar du maste hélla koll pa.

Om byggnaden byggs utanfér detaljplan
* storsta byggnaden 50,0 kvadratmeter

» sammanlagt 65,0 kvadratmeter
(OBS se “"Tidigare lovfria byggnader p4 tomten”)

* max 4,5 meter fran mark till taknock
* star pa tomten till ditt smahus
 dr mindre dn ditt smahus

* minst 4,5 meter fran grins eller har grannens skriftliga medgivande

* minst 30,0 meter fran mitten av en jarnvag eller har infrastrukturforvaltarens
skriftliga medgivande

50 kvm
N f
min4,5m  mMax

Gaststuga
. 4,5m 15 kvm
! ' Forrad
. /' T
min 4,5 m Al T

P

™~

Totalt 65 kvm

®- - P

30 kvm 15kvm 20 kvm

® . o

45 kvm 20 kvm

eller
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Il Bygga nytt

En komplementbyggnad som &r lovfri far strida mot detaljplan eller omrédes-
bestammelser, forutom séddana regler om skyddsétgarder och skyddsanordningar
som alltid ska f6ljas. Byggnadsndmnden i din kommun kan beritta mer om detta.

Tidigare lovfria byggnader pa tomten

Nér du réknar ut hur stort du kan bygga utan lov ska det inga sddant som redan
byggts lovfritt enligt tidigare regler, till exempel:

« attefallshus
 friggebod

* komplementbyggnader utanfor detaljplan och titbebyggt omrade

Detta innebér att om du sedan tidigare exempelvis har byggt 30 kvadratmeter
attefallshus och en friggebod pa 15 kvadratmeter, kan du inte bygga mer utan
bygglov om din tomt ligger inom detaljplan.

! Kom ihdg att ibland krévs det bygglov i alla fall, l&s mer pa sidan 27.

Anmalan

Om du ska installera en ventilationsanldggning, eldstad, vatten eller avlopp i
samband med nybyggnaden krivs det en anmélan till byggnadsnamnden.
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Il Bygga nytt

Bygga ett nytt komplementbostadshus

Ett komplementbostadshus ar en fristiende komplementbyggnad som ska
anviandas som en bostad och som uppfyller alla krav som géller for bostidder
enligt Boverkets foreskrifter, till exempel vad géller kok, toalett och dusch.
Komplementbostadshuset ska kunna anvéndas som bostad utan att vara beroende
av ditt smahus.

Storlek, avstand till grans och andra regler som géller for komplementbyggnad,
inom respektive utanfor detaljplan och omradesbestdmmelser, géller ocksa for
komplementbostadshuset. Aven om du inte behdver bygglov, s maste byggnaden
anpassas till omgivningen och den far inte innebéra en betydande oldgenhet for

dina grannar.

A

Komplement-
bostadshus

Inom detaljplan

e Storlek max 30 kvm
* H6jd max 4 m

Utanfor detaljplan

» Storlek max 50 kvm
* Hojd max 4,5 m
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Il Bygga nytt

Omrade som ar riksintresse for totalférsvaret

Om ett komplementbostadshus ska byggas inom omrade som ér riksintresse for
Forsvarsmakten eller 6vriga delar av totalforsvaret, krivs bygglov om riksintresset
beror pa:

* Flygplats
+ Ovningsfilt
- Skjutfalt

Vid osédkerhet om fastigheten ligger inom sadant riksintresse bor du kontakta
byggnadsnimnden i kommunen.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov @ven i andra fall, las mer pa sidan 27.

Anmalan

Om du ska installera en ventilationsanldggning, eldstad, vatten eller avlopp i
samband med nybyggnaden krivs det en anmélan till byggnadsnamnden.

Strandskydd

Det kravs tillstand enligt miljébalken inom strandskyddsomrade, det vill
saga inom 0-300 meter fran strandlinjen ifrdn hav, sjo och vattendrag.
Kontakta kommunen om du ar osaker pa vad som galler i ditt fall.
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B Bygga till

Bygga till ett smahus

Det kriivs inte bygglov eller anmilan om du vill bygga till ett smihus. Aven om
du inte behover bygglov sa maste tillbyggnaden goras varsamt och anpassas

till omgivningen. Den fér heller inte innebéra en betydande oldgenhet for dina
grannar. Du fér gora en eller flera tillbyggnader utan bygglov men det finns vissa
forutsattningar som du maste hélla koll pa.

 Tillbyggnad far inte vara hogre dn det befintliga husets taknock.

+ Tillbyggnadens eller tillbyggnadernas totala area &r max 30,0 kvadratmeter.
(OBS se “Tidigare lovfria tillbyggnader pa huset”)

* Tillbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grins eller ha grannens skriftliga
medgivande.

* Tillbyggnad ska placeras minst 30,0 meter frdn mitten av en jarnvég eller ha
infrastrukturforvaltarens skriftliga medgivande.

N
Overstiger
inte taknocken

i

15 kvm
Tillbyggnad

15 kvm

& & Tillbyggnad min 4,5 m

Totalt 30 kvm

eller

15 kvm +15 kvm
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Il Bygga till

En tillbyggnad som éar lovfri far strida mot detaljplan eller omradesbestimmelser,
forutom sadana regler om skyddsatgérder och skyddsanordningar som alltid ska
foljas. Byggnadsndmnden i din kommun kan berétta mer om detta.

Tidigare lovfria tillbyggnader pa huset

Nér du réknar ut hur stor tillbyggnad du kan gora utan lov ska du inkludera sddant
som redan byggts lovfritt enligt tidigare regler, till exempel:

* attefallstillbyggnad

« attefallstakkupa

* liten tillbyggnad utanfor detaljplan och titbebyggt omréde
 skdrmtak

* altan

* balkong eller bursprék

Detta innebér att om du sedan tidigare exempelvis har byggt en 15 kvadratmeter
stor attefallstillbyggnad och ett 15 kvadratmeter stort skdarmtak pa huset, sd kan du
inte gora fler tillbyggnader utan bygglov.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov i alla fall, Ias mer pa sidan 27.

Anmalan

Om du ska installera eller dndra en ventilationsanldggning, eldstad, vatten eller
avlopp i samband med tillbyggnaden kravs det en anmélan till byggnadsndmnden.
Det kan dven kridvas anmélan om den befintliga byggnadens béarande delar eller
brandskydd paverkas vésentligt i och med tillbyggnaden.
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Il Bygga till

Bygga till en komplementbyggnad

Komplementbyggnader som du kan uppfora utan bygglov kan du ocksé bygga
till utan bygglov. Det &r olika regler for hur stor en komplementbyggnad fér bli
utan bygglov beroende pa om du bor i ett omrade med eller utan detaljplan. En
komplementbyggnad dr en fristdende byggnad som kan anvindas till olika saker,
som exempelvis forrad, vixthus, giststuga eller garage. Aven om du inte behdver
bygglov s& maste tillbyggnaden goras varsamt och anpassas till omgivningen.
Den fér inte innebéra en betydande oldgenhet for dina grannar.
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Il Bygga till

Det finns vissa forutséttningar du méste halla koll pa om du ska bygga till en
komplementbyggnad utan bygglov.

Om tillbyggnaden goérs inom detaljplan
* storsta byggnaden efter tillbyggnad 30,0 kvadratmeter

» sammanlagt 45,0 kvadratmeter
(OBS se “"Tidigare lovfria byggnader p4 tomten”)

e max 4,0 meter fran mark till taknock
* star pa tomten till ditt smahus
 dr mindre dn ditt smahus

* minst 4,5 meter fran grins eller har grannens skriftliga medgivande

* minst 30,0 meter frdn mitten av en jarnvag eller har infrastrukturférvaltarens
skriftliga medgivande

20 kvm
) Gaststuga
. 19
min 4,5m | max " I
\4 in i
+ 10 kvm tillbyggnad

min 4,5 m

/
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Il Bygga till

Det finns vissa forutséttningar du méste halla koll pa om du ska bygga till en
komplementbyggnad utan bygglov.

Om tillbyggnaden goérs utanfor detaljplan
* storsta byggnaden efter tillbyggnad 50,0 kvadratmeter

» sammanlagt 65,0 kvadratmeter
(OBS se “"Tidigare lovfria byggnader p4 tomten”)

* max 4,5 meter fran mark till taknock
* star pa tomten till ditt smahus
 dr mindre dn ditt smahus

* minst 4,5 meter fran grins eller har grannens skriftliga medgivande

* minst 30,0 meter frdn mitten av en jarnvag eller har infrastrukturférvaltarens
skriftliga medgivande

40 kvm

Gaststuga
min4,5m; max
S 45m ;¢
“+_ +10 kvm tillbyggnad
min 4,5 m
/
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Il Bygga till

En tillbyggnad som éar lovfri far strida mot detaljplan eller omradesbestimmelser,
forutom sadana regler om skyddsatgérder och skyddsanordningar som alltid ska
foljas. Byggnadsndmnden i din kommun kan berétta mer om detta.

Tidigare lovfria byggnader pa tomten

Nér du réknar ut hur stort du kan bygga till utan bygglov, ska du inkludera sadant
som redan byggts lovfritt enligt tidigare regler, till exempel:

« attefallshus
 friggebod

* komplementbyggnader utanfor detaljplan och titbebyggt omrade

Har du exempelvis redan byggt 30 kvadratmeter attefallshus och 15 kvadratmeter
friggebod kan du inte gora fler lovfria tillbyggnader pa komplementbyggnader, om
din tomt ligger inom detaljplan.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov i alla fall, 1as mer pa sidan 27.

Anmalan

Om du ska installera eller 4ndra ventilationsanldggning, eldstad, vatten eller avlopp
1 komplementbyggnaden kravs det en anmaélan till byggnadsndmnden. Det kan
dven kravas anmilan om den befintliga byggnadens barande delar eller brandskydd
paverkas visentligt i och med tillbyggnaden.

Boverket Far jag bygga? 16



Il Bygga till

Bygga till ett komplementbostadshus

Ett komplementbostadshus ar en fristdende komplementbyggnad som ska anvéndas
som en bostad och som uppfyller alla krav som giller for bostdder enligt Boverkets
foreskrifter, vad giller till exempel kok, toalett och dusch.

Storlek, avstand till grins och andra regler som géller for tillbyggnad av kom-
plementbyggnad, inom respektive utanfor detaljplan och omrédesbestimmelser,
giller ocksa for tillbyggnad av komplementbostadshuset. Aven om du inte behdver
bygglov, s& maste tillbyggnaden goras varsamt och anpassas till omgivningen. Den
far inte innebara en betydande oldgenhet for dina grannar.

Omrade som ar riksintresse for totalférsvaret

Om ett komplementbostadshus ska byggas till inom omrade som &r riksintresse for
Forsvarsmakten eller vriga delar av totalforsvaret, krdvs bygglov om riksintresset
beror pa:

* Flygplats
+ Ovningsfilt
. Skjutfilt

Vid osidkerhet om fastigheten ligger inom sadant riksintresse bor du kontakta
byggnadsndmnden i kommunen.

Kom ihag att ibland krdvs det bygglov dven i andra fall, |as mer pa sidan 27.

Anmalan

Om du ska installera eller 4ndra en ventilationsanldggning, eldstad, vatten eller

avlopp 1 komplementbyggnaden sa kriavs det en anmaélan till byggnadsndgmnden.
Det kan dven krivas anmélan om den befintliga byggnadens barande delar eller
brandskydd paverkas visentligt i och med tillbyggnaden.
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B Andra ndgot pa fasad
eller tak

Du behdver varken bygglov eller anmadlan for att andra fasad eller tak
pa ditt hus. Aven om du inte behdver bygglov s8 maste andringen goras
varsamt och anpassas till omgivningen. Den far heller inte innebara en
betydande olagenhet for dina grannar.

Byta tak

Du behdver inte bygglov for att byta taktdckningsmaterial. Med att byta taktdcknings-
material menas ett byte till ett tak som ser annorlunda ut eller som dr av annat
material. Innan du byter tak behdver du kontrollera att ditt tak klarar ny belastning.

Det finns regler som innebdr att &ven om du inte behover bygglov, sd maste den
andring du vill gora anpassas till omgivningen och vara varsam mot din byggnad.
Andringen far heller inte innebira en betydande oligenhet for omgivningen.

! Kom ihdg att ibland krévs det bygglov i alla fall, las mer pa sidan 27.

Mala om fasaden

Om du vill mala om ditt hus i en ny kulodr krivs inget bygglov. Med ny kul6r menas
exempelvis att dndra fran rod till vit farg pa fasaden.

Det finns regler som innebér att &ven om du inte behover bygglov, sa méste

andringen anpassas till omgivningen och vara varsam mot din byggnad.

! Kom ihag att ibland krévs det bygglov i alla fall, las mer pa sidan 27.

Byta fasadmaterial

Du behover inte bygglov for att byta fasadmaterial pa ditt hus. Med att byta fasad-
material menas ett byte till fasad som ser annorlunda ut eller som &r av annat material.

Det finns regler som innebér att &ven om du inte behdver bygglov, maste dndringen
anpassas till omgivningen och vara varsam mot din byggnad. Andringen far heller
inte innebira en betydande oldgenhet for dina grannar.

! Kom ihag att ibland krévs det bygglov i alla fall, lis mer pa sidan 27.
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B Andra ndgot pa fasad eller tak

Sdtta in ett nytt fonster eller dorr

Om du vill ta upp en ny Oppning for att sétta in ett fonster eller en dorr krévs inget
bygglov. Det kravs heller ingen anmélan till byggnadsndmnden sa ldnge du inte gor
nagot som paverkar konstruktionen av byggnadens barande delar visentligt.

Det finns regler som innebar att &ven om du inte behover bygglov, sd maste dnd-

ringen anpassas till omgivningen och vara varsam mot din byggnad.

! Kom ihag att ibland krévs det bygglov i alla fall, l&s mer pa sidan 27.

Montera solceller eller solfangare

Du behover inget bygglov for att sdtta upp solceller eller solfdngare som placeras
pa ditt hus, antingen pa taket eller fasaden.

Det finns regler som innebér att &ven om du inte behdver bygglov, s& méste din
dndring anpassas till omgivningen och vara varsam mot din byggnad. Andringen
far heller inte innebéra en betydande oldgenhet for omgivningen. Innan du monte-
rar utrustningen behover du kontrollera att ditt tak eller fasad klarar ny belastning.

! Kom ihag att ibland krévs det bygglov i alla fall, l&s mer pa sidan 27.
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B Pa tomten

Det kravs inte bygglov fér plank, mur och altan om du haller dig till
vissa matt och placeringar. Om du vill bygga utan bygglov nérmare
exempelvis tomt- eller fastighetsgrans &n 4,5 meter, sd behdver du
grannens medgivande. Kom ihdg att grannemedgivandet alltid ska
vara skriftligt. Underskrifterna kan exempelvis vara pa en ritning som
visar vad du planerar att bygga. Ett vanligt staket kraver inte bygglov
att uppféra och inte heller krévs det bygglov fér en pergola med ribbor
som ar glest utplacerade.
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I P3 tomten

Hégst 1,8 m

l Hoégst 1,2 m

Bygga ett plank

Du behover inget bygglov inom detaljplan for att bygga nytt, flytta eller utoka ett
plank om planket

 dr 1,8 meter eller lagre samt placeras inom 3,6 meter fran en byggnad

 &r 1,2 meter eller ldgre samt placeras ldngre fran en byggnad &én 3,6 meter.

Om planket placeras ovanpa en mur eller en altan ska hojden riknas for hela
konstruktionen. Du méter fran markens niva vid yttersidan upp till konstruktionens
ovansida.

Bor du i ett omréde som inte har ndgon detaljplan, behdver du oftast bara bygglov
for plank som ska uppforas ndrmare gréns én 4,5 meter.

Aven om du inte behdver bygglov, s& maste planket du vill géra anpassas till
omgivningen och planket far heller inte innebdra en betydande oldgenhet for dina
grannar.

Aven om du inte behdver bygglov méste du sikerstilla att planket inte skymmer
sikten for trafiken eller minskar trafiksékerheten pa annat sétt. Detta &r sérskilt
viktigt om du planerar att sdtta upp ett plank i tomtgréns pa en hdrntomt eller vid
en utfart mot gata.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov i alla fall, 1as mer pa sidan 27.
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I P3 tomten

Bygga en altan

Du behdver inget bygglov for en altan om du haller dig till vissa matt och place-
ringar. Om du bor inom ett omrade dér det finns detaljplan sé krévs inte bygglov
om altanen

* far en hojd 6ver marken som &r 1,8 meter eller lagre och placeras inom
3,6 meter frén en byggnad

* far en hojd 6ver marken som &r 1,2 meter eller lagre och placeras langre
dn 3,6 meter fran en byggnad.

o . |
Hogst 1,2 m ' :
. |  Max3,6m——»

Meran3,6 m——

Om du bor i ett omrade dér det inte finns nagon detaljplan, sa finns det inga regler
om att du maste folja vissa métt och placeringar. Detta innebér att du kan bygga en
storre altan och placera den mer fritt.

Det finns regler som innebér att &ven om du inte behdver bygglov, sd maste alta-
nen du vill géra anpassas till omgivningen eller den maste vara varsam mot din
byggnad. Altanen, dess storlek och placering far heller inte innebédra en betydande
oldgenhet for dina grannar.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov i alla fall, Ias mer pa sidan 27.
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I P3 tomten

Hoégst 1,8 m

l Hoégst 1,2 m

Boverket Farjag bygga?

Bygga en mur

Du behdver inget bygglov inom detaljplan for att uppfora, flytta eller utéka en mur
om muren

 dr 1,8 meter eller lagre samt placeras inom 3,6 meter fran en byggnad

* &r 1,2 meter eller lagre samt placeras lidngre ifrén en byggnad 4n 3,6 meter.

Om ett plank placeras ovanpa en mur ska hojden riknas for hela konstruktionen.
Du méiter fran markens niva vid yttersidan upp till konstruktionens ovansida.

Bor du i ett omrade som inte har ndgon detaljplan, behover du oftast bara bygglov
for mur som ska uppforas narmare gréns én 4,5 meter.

Det finns regler som innebér att &ven om du inte behover bygglov, s& maste muren du
vill gora anpassas till omgivningen och muren far heller inte innebéra en betydande
oldgenhet for dina grannar.

Aven om du inte behdver bygglov méste du sikerstilla att muren inte skymmer

sikten eller minskar trafiksékerheten pé annat sétt. Detta &r sirskilt viktigt om du
planerar att sdtta upp en mur i tomtgréns pa en horntomt eller vid en utfart mot gata.

Kom ihag att ibland kravs det bygglov i alla fall, 1as mer pa sidan 27.
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Bl P3 tomten

Bygga ett staket

Bygglov krévs inte om du ska bygga ett staket. Ett staket kinnetecknas av att det
oftast inte &r lika hogt som ett plank och inte &r lika titt som ett plank eller en mur.

Bygga en pergola

Bygglov krévs inte for en pergola. En pergola kidnnetecknas oftast av 6ppen
konstruktion med tva rader pelare som med forbinds med horisontella balkar och
ibland &ven med ribbor. Ofta ticks dessa konstruktioner med klattervaxter.

Om pergolan forses med ett tak kan denna i stillet riknas som en byggnad.
Denna skulle dé i vissa fall, beroende pa storlek och placering, kriva bygglov.
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BN Ingrepp i husets barande delar

Vissa atgarder som paverkar en byggnads konstruktion kraver varken
bygglov eller anmalan. Detta galler om de atgérder som gors inte
paverkar de barande delarna vasentligt.

Daremot kravs en anmalan till kommunens byggnadsndmnd om du vill
gbra andringar sa att byggnadens barande delar pdverkas vasentligt.
Hair nedan listas ndgra av de vanligaste bérande delarna i ett smahus:

» Tak — takstol, takbalk, takbjilke, nockbalk, takas

* Balk

» Bérande viaggar — barande ytter- och innerviagg

* Pelare

» Bjilklag — killarbjilklag, bottenbjélklag, mellanbjilklag.

* Grund — platta pa mark, krypgrund, kéllargrund, plintgrund.

Tak
I Barande vagg
I Bjslklag

Bl Grund

For att ta reda pa vilka delar som paverkas och vilka dtgirder som behover vidtas
kan det vara ldmpligt att ta hjélp av en konstruktor. Om de bérande delarna paverkas
visentligt méste du ldmna in en anmailan till byggnadsndmnden och invénta att du
far ett startbesked innan du péborjar arbetena.
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I Ingrepp i husets barande delar

Riva en vagg

Om du vill riva en vigg eller del av en viagg och de barande delarna inte paverkas

visentlig krdvs ingen anmélan. Detta skulle exempelvis kunna rora sig om att riva
en viagg som 1 sig inte dr barande eller en vigg dar man redan forberett for att kun-
na 6ppna upp nér huset byggdes.

! Om du vill riva en yttervigg kan det daremot kréva bygglov i vissa fall, l&s mer
pa sidan 27.

Gora en storre 6ppning mellan tva rum

Om du vill gora en befintlig 6ppning stdrre mellan tva rum och de barande delarna
inte paverkas vésentligt krdvs ingen anmaélan. Detta skulle exempelvis kunna gélla
om véggen i sig inte dr barande eller om det finns en befintlig balk som trots for-
andringen klarar belastningen.

Sdtta in ett nytt fonster eller dorr

Om du vill sétta in ett nytt fonster eller dorr och de barande delarna inte paverkas
visentligt kravs ingen anmaélan eller bygglov.

! Kom ihdg, ibland kan det dock kravas bygglov, lds mer pa sidan 27.

Satta in ett storre fonster eller dorr

Om du vill sétta in ett storre fonster eller en storre dorr och de bérande delarna inte
paverkas visentligt krdvs ingen anmélan eller bygglov. Exempel pa en dndring som
normalt inte paverkar den bérande konstruktionen vésentligt 4 om fonstret eller
dorren som monteras har samma bredd som det som tidigare var monterat.

! Kom ihdg, ibland kan det dock kravas bygglov, lds mer pa sidan 27.

Satta in ett takfonster

Om du vill sétta in ett takfonster och de barande delarna inte paverkas vésentligt
krévs ingen anmalan eller bygglov. En dndring som normalt inte visentligt paverkar
den barande konstruktionen skulle exempelvis kunna vara ett takfonster som
installeras mellan tva takstolar utan att nagon av dem behover kapas.

! Kom ihdg, ibland kan det dock kravas bygglov, lds mer pa sidan 27.
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B Ibland gdller inte undantagen
och bygglov kravs anda

Andrad lovplikt

Kommunen kan i vissa fall ha beslutat om utékad eller minskad lovplikt i
detaljplan eller omradesbestéammelser.

Om du ska bygga nagot i omrade med detaljplan eller omradesbestimmelser kan
det finnas bestimmelser om utdkad lovplikt for vissa dtgidrder. Om det finns sédana
bestammelser kan alltsa en atgird som &r lovfri anda krava bygglov.

Det kan dven finnas bestimmelser om minskad lovplikt i detaljplan eller omrades-
bestdmmelser for vissa atgirder. Om det finns sddana bestimmelser s& behdver du
inte sdka bygglov for just den atgidrden. Men tink pé att frdn och med den 1 decem-
ber 2027 kommer dessa atgirder att krdva bygglov for dd upphdr bestimmelserna
om minskad lovplikt att géilla.

Om du ir oséker pa om det finns bestimmelser om dndrad lovplikt i detaljplan
eller omradesbestimmelser som géller for just din fastighet &r det lampligt att fréga
byggnadsndmnden i din kommun.

Utdkad lovplikt

Vissa atgarder, som vanligtvis inte krdver bygglov, kan trots allt krdva bygglov
enbart pa grund av att de ska utforas i ett visst omréde eller néra nigot, till exempel
en grans. Detta trots att dtgdrden dr undantagen fran bygglov. Om du ska bygga né-
got behover du alltsé ta reda pa om utdkad lovplikt géller for det du tédnker bygga.
Om utokad lovplikt géller, da far du inte bygga utan bygglov. Ofta behdver du ta
kontakt med byggnadsndmnden i din kommun for att ta reda pa om detta géller for
dig och pa den plats du vill bygga.

Det finns fem olika skl till att utokad lovplikt giller. Dessa fem é&r

* nédrmare jarnvag én 30 meter

* ndrmare grans dn 4,5 meter

* inom omrade for totalforsvaret — militér del eller civil del

* néra sarskilt vardefull byggnad eller inom sérskilt vardefulla omrdden

* ndra sdrskilt vardefull anlédggning eller inom sérskilt vardefullt omrade
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I |bland galler inte undantagen och bygglov kravs anda

Grannemedgivande

Om din granne har medgett att du bygger ndrmare gransen dn 4,5 meter eller
nirmare jarnvig dn 30 meter sa behover du inte soka bygglov.

Alla berdrda grannar méste ge sitt medgivande. Medgivandet ska vara skriftligt och
kan ldmpligen ske genom att grannarna undertecknar en situationsplan och fasad-
ritningar som visar hur den aktuella dtgérden ska se ut och placeras.

Ténk pé att gransen kan avse olika slags granser. Det kan till exempel vara fastig-
hetsgrins, tomtgréns, grans mot arrenderad mark eller grans mot en allmén plats.

Som granne riknas dven kommun och végforening eller liknande som ansvarar for
drift och skotsel av véigar och allménna platser.

Om du bygger ndrmare jarnvag dn 30 meter sa ar det jarnvagens infrastruktur-
forvaltare som riknas som granne.

Om grannen inte ldmnar sitt medgivande s& maste du i stédllet ansoka om bygglov
for den étgérd du vill utfora.
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