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Forord

Rapporten innehéller en sammanstéllning och redogdrelser for de allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolagens vardedverforingar for riken-
skapsaret 2022.

Rapporten dr sammanstélld av nationalekonomen Oskar Gramstad och
juristen Emelie Hemstrom.

Karlskrona april 2024

Yvonne Svensson
stf. generaldirektor
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Sammanfattning

For rdkenskapsaret 2022 &r det sammanlagt 257 allmdnnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag som lamnat uppgifter. Det saknas uppgifter fran
ett bolag. Av de 257 bostadsbolagen har

e 63 procent inte ldmnat ndgon vardedverforing,
e 35 procent limnat virdedverforingar med tillatet belopp' och
e 2 procent ldmnat vardedverforingar utover tillatet belopp.

For rikenskapsdret 2022 har 6 bolag” limnat otillitna virdedverforingar,
vilket dr 1 niva med tidigare ar da antalet bolag som gjort otillatna
vardedverforingar varierat mellan 3—18 bolag. Totalt har 15 565 000 kro-
nor dverforts utdver vad som ér tillatet, vilket 4r en marginellt hogre
summa 4n for rikenskapsaret 2021°.

Beloppsméssigt varierar de otillatna 6verféringama mellan 96 000 kronor
(Glada Hudikshem AB) och 13 603 000 kronor (Eskilstuna
Kommunfastigheter AB). Orsakerna till de otilldtna utdelningarna, i de
fall detta gér att utldsa, varierar. I Eskilstuna Kommunfastigheter AB:s
fall handlar det exempelvis om en felaktig vardedverforing enligt 4 §
lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
AKBL. I andra fall har bolagen anvént felaktig genomsnittlig
statslanerdnta vid sina berdkningar av hogsta tilldtna vardedverforing en-
ligt 3 § AKBL. I ytterligare nagra fall &r orsaken att bolaget har fort dver
mer dn hélften av foregdende rikenskapsars resultat vid tillimpningen av
3 § AKBL.

De totala virdedverforingarna frén de allménnyttiga bostadsbolagen till
dgarna kommunerna uppgér till cirka 616 miljoner kronor, varav 6ver-
forda belopp enligt undantagen fran virdedverforingsbegransningen upp-
gér till cirka 493 miljoner kronor.

Det dr 30 bostadsbolag som har anvént sig av undantagen fran vardedver-
foringsbegransningen. Av de 30 bostadsbolagen har 29 bolag gjort minst

1 For 2022 ér hogsta belopp for virdedverforingar = tillskjutet kapital x 2,46 procent,
dock hogst hilften av bolagets resultat. Fran denna regel finns tre undantag. 1) Hogst
hilften av nettodverskottet fran fastighetsforséljningar far foras over till kommunen 2)
Arets resultat fir foras dver till kommunen for bostadsforsérjningsatgirder som frimjar
integration och social sammanhéllning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar 3) Arets resultat far foras 6ver till annat
allménnyttigt kommunalt bostadsbolag inom samma koncern.

2 AB Gislavedshus, Eskilstuna Kommunfastigheter AB, Glada Hudikhem AB,
Stromsunds Hyresbostider AB, Ange Fastighets- och Industri AB och OrebroBostider
AB

3 For rikenskapsaret 2021 uppgick de otillatna virdeforingarna till sammanlagt

14 844 000 kronor.
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en godkidnd vardedverforing enligt undantagen, vilket dr i niva med
tidigare ar da det varierat mellan 14 och 31 bolag.

For rdkenskapsar 2022 &r det AB Stangéstaden i Linkdping som har
lamnat den storsta dverforingen pé knappt 109 miljoner kronor.
Bostadsbolagen i Eskilstuna, Givle, Halmstad, Helsingborg, Karlstad,
Lund, Norrkdping, Vixjo och Orebro svarar tillsammans med Link&ping
for de storsta Overforingarna fran cirka 16 miljoner kronor till knappt 109
miljoner kronor.

Av de 30 bolagen har 28 fort dver medel till kommunen enligt undantaget
for bostadsforsorjningsatgirder. Tre bolag har anvént sig av undantaget
for att fora 6ver vinster fran fastighetsforsiljningar, varav ett d&ven har
fort 6ver medel enligt undantaget for bostadsforsorjningsétgérder. Inget
bolag har anvént undantaget for virdedverforingar mellan allménnyttiga
bostadsbolag inom samma koncern.

For att 1ansstyrelserna och Boverket ska kunna bedoma 6verforingarna av
overskott enligt undantaget for bostadsforsorjningsatgarder som framjar
integration och social sammanhallning behdver kommunerna skicka in
underlag som beskriver dessa atgirder. Bland atgarderna kan nimnas
upprustning och anldggande av allaktivitetshus, fritidsanléggningar och
idrottsplatser men dven kostnader for faltarbetare och integrationsprojekt.

Overskott fir dven anvindas for atgirder som tillgodoser bostadsbehovet
for personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar. Hir har kommu-
nerna beskrivit atgdrder som exempelvis olika former av boende for miss-
brukare, skyddat boende for valdsutsatta kvinnor, genomgangsboenden,
boenden for anvisade nyanldanda samt kostnader for hemloshet.

Boverket
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Kapitel 1. Inledning och
lasanvisningar

I'lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
(AKBL) finns bestimmelser om begransning av virdedverforingar. Be-
gransningen innebér att ett allmannyttigt bostadsbolags vardedverfo-
ringar, exempelvis vinstutdelning och overforing av koncernbidrag till
moderbolag, inte fir dverstiga ett visst belopp. Det finns dock nagra

undantag fran begriansningen.

Ett allménnyttigt bostadsbolag ska varje ar lamna uppgifter om beslutade
vardedverforingar till ldnsstyrelsen. Lénsstyrelserna stéller sedan samman
uppgifterna i en rapport till Boverket. Rapporterna ska innehélla en redo-

gorelse for

e bolagens uppgifter om gjorda viardedverforingar, samlat och fordelat

pa olika former av viardedverforingar,

e hur virdedverforingarna forhéaller sig till reglerna i 3—5 §§ AKBL

och

e vilken utstrickning som vardedverforingar skett enligt undantagen

fran begransningsregeln och for vilka &ndamal.

Lansstyrelserna ska 1amna rapporterna till Boverket senast den 1 oktober
varje ar. Boverket ska bista lidnsstyrelserna i deras arbete med att
sammanstilla och bedoma bolagens uppgifter. Boverket stiller sedan
samman ldnsstyrelsernas uppgifter och ldmnar en skriftlig rapport till

regeringen.*

4 Forordningen (2011:1159) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
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Kapitel 2. Reglerna om begransning
av vardeoverforingar

Den 1 januari 2011 infordes nya villkor for allménnyttiga kommunala bo-
stadsaktiebolag genom AKBL. Lagen fortydligar vad ett allménnyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag dr och i lagen stills krav pa hur bolagen
ska bedriva sin verksamhet. Med allminnyttigt kommunalt bostadsaktie-
bolag avses ett aktiebolag som en kommun eller flera kommuner gemen-
samt har det bestimmande inflytandet Gver och som i allménnyttigt syfte

1. 1 sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter i vilka bostads-
lagenheter uppléts med hyresritt,

2. frimjar bostadsforsorjningen i den eller de kommuner som &r dgare
till bolaget, och

3. erbjuder hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande
i bolaget.’

Bolagen ska bedriva sin verksamhet enligt affirsméassiga principer och ha
marknadsmaissiga avkastningskrav. I detta kapitel lamnar Boverket en
redogorelse for bestimmelserna om begrénsning av vardedverforingar i
AKBL.

Begransningsregeln (3 §)

Virdedverforingar fran ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag
fér under ett rakenskapsar inte dverstiga ett belopp som motsvarar den
genomsnittliga statslénerdntan under foregaende rikenskapsar med ett
tilldgg av en procentenhet ridknat pa det kapital som kommunen eller
kommunerna skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Vardedver-
foringarna far dock inte 6verstiga hilften av bolagets resultat. Med bola-
gets resultat avses arets resultat i resultatrikningen.®

Sammanfattningsvis ser begrinsningsregeln ut sa har:

Hogsta belopp for virdedverforingar = tillskjutet kapital x (genomsnittlig
statsl&nerénta + 1 procentenhet), dock hogst hilften av bolagets resultat.

Begreppet vardeodverforing
Virdeoverforing definieras enligt 17 kap. aktiebolagslagen (2005:551),
ABL, som

e vinstutdelning

51§ AKBL.
6 Prop. 2009/10:185 s. 87.

Boverket



Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 9

e fOrvirv av egna aktier

e minskning av aktiekapitalet, den bundna dverkursfonden eller reserv-
fonden for aterbetalning till aktiedgarna och,

e annan affdrshindelse som medfor att bolagets formogenhet minskar
och inte har rent affirsméssig karaktir for bolaget.

Exempel pé virdedverforing enligt sista punkten kan vara dverforing av
koncernbidrag fran dotterbolag till moderbolag.

Koncernbidrag

Regler om koncernbidrag finns inom skatterdtten. Dessa regler syftar till
att den samlade skattebelastningen for en koncern ska vara lika stor som
om koncernens verksamhet hade bedrivits inom ett enda bolag. Koncern-
bidrag dr dérfor i princip avdragsgilla for det givande bolaget och fore-
nade med skattskyldighet for det mottagande bolaget.

Reglerna om virdedverforingar i ABL gor inte ndgot undantag for de fall
dé koncernbidrag dverfors inom en koncern fran ett dotterbolag till dess
moderbolag. Sddana koncernbidrag dr normalt att betrakta som vérde-
overforingar och ar underkastade samma regler som andra vardedverfo-
ringar till aktieigarna. Detsamma géller bidrag fran ett dotterbolag till ett
annat dotterbolag (systerbolag). Aven i detta fall dr det normalt friga om
en virdedverforing. Diaremot ér ett koncernbidrag eller aktiedgartillskott
fran moderbolag till dotterbolag i princip inte att betrakta som en
virdedverforing.’

Hur ska vardeoverféringen beraknas?

Vid berékning av virdedverforingar uppkommer nagra fragor. Det fore-
kommer att allminnyttiga bostadsbolag ldamnar koncernbidrag till moder-
bolag kombinerat med att moderbolaget ldmnar ett aktiedgartillskott till
bostadsbolaget.

Boverket har utifran tidigare lagstiftning om allménnyttiga bostadsforetag
och praxis fran domstolarna beaktat mottaget aktiedgartillskott. Det vill
sdga vi beaktar nettot av 1dmnat koncembidrag och mottaget aktiedgar-
tillskott. Om ett bolag ldimnar koncernbidrag med 1 000 kronor till
moderbolaget och far tillbaka 900 kronor som aktiedgartillskott dr virde-
overforingen 100 kronor.

En annan fraga ar hur virdedverforingen ska berdknas vid koncernbidrag
som innebir en skattebesparing® for bolaget som limnar bidraget. For att
det ska vara fradga om en virdedverforing ska det enligt aktiebolagslagen
rora sig om en Overforing som minskar bolagets formogenhet och inte har

7 Prop. 2004/05:85 s. 385 f. och Rodhes Aktiebolagsritt av Rolf Skog, tjugofjirde
upplagan 2014 s. 93.
8 Bolagsskatten for rikenskapséret 2022 ir 20,6 procent.
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rent affarsmassig karaktér for bolaget. Mot denna bakgrund bér, enligt
Boverkets uppfattning, dven eventuell skattebesparing beaktas. Samman-
fattningsvis ser Boverket pé nettot av lamnade koncernbidrag (inklusive
skatteeffekt) och mottagna aktiedgartillskott.

Vad ar tillskjutet kapital i begransningsregeln?

Tillskjutet kapital &r det kapital som aktiedgaren sammanlagt har skjutit
till i bolaget som betalning for aktier, det vill sdga i princip aktiekapitalet.
Med tillskjutet kapital avses sévil kontanta medel som apportegendom,
vilka kan ha skjutits till bade vid bolagets bildande och senare. Medel
som har tillforts genom betalning av aktier till 6verkurs ska riknas med,
likasé tillskott genom kvittning. Daremot ska aktiekapital som tillkommit
genom fondemission inte riknas med. Detsamma géller aktiekapital som
Okar genom att uppskrivningsfonden tas i ansprak. Aktiedgartillskott far
inte heller riknas som tillskjutet kapital, eftersom detta inte utgor
betalning for aktier.’

Foljande exempel kan ndmnas. Ett allminnyttigt bostadsbolag har ett
aktiekapital pa totalt 12 miljoner kronor. Av detta har 2 miljoner kronor
tillkommit genom fondemission, 3 miljoner kronor genom emission med
apportegendom och 7 miljoner kronor genom kontantemission. Tillskjutet
kapital blir d& 10 miljoner kronor.

Genomsnittlig statslaneranta

Den genomsnittliga statslanerdntan faststills arligen av Skatteverket. For
ar 2022 har Skatteverket faststéllt den genomsnittliga statslaneréntan till
1,46 procent.'”

Undantag for vinster fran fastighetsforsaljning (4 §)
Fran begriansningsregeln i 3 § AKBL finns ndgra undantag. Oberoende av
begransningen far ett bostadsbolag fora 6ver hogst hilften av det netto-
overskott som uppkommit pé grund av avyttring av fastigheter under
foregdende rakenskapsar.

Med nettooverskott avses skillnaden mellan en fastighets forséljningspris
och dess bokforda virde med tilldgg for forséljningskostnader.

Innan bolaget kan besluta om en vardedverforing av nettodverskott pa
grund av avyttring av fastigheter krdvs beslut av kommunfullméktige.

Undantaget tar enbart sikte pa de fall dér fastigheter séljs direkt. Fastig-
hetsvinster som uppkommer indirekt genom att fastigheter verfors till

° Prop. 2009/10:185 s. 54, 86 f.

10 For rikenskapséret 2022, med beslut om utdelning under r 2023 beriiknas hégsta
belopp for vardedverforingar pa foljande sétt. Tillskjutet kapital x 2,46 procent, dock
hogst halften av bolagets resultat.
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aktiebolag, varefter aktierna i bolaget siljs, omfattas inte av undantags-
regeln'’.

Undantag for vissa bostadsforsorjningsatgarder

(5§ 1)

Det finns ocksa undantag fran begransningsregeln i 3 § AKBL nér det
géller vissa bostadsforsorjningsétgérder. Oberoende av begransningen far
ett allménnyttigt bostadsbolag fora 6ver 6verskott som uppkommit under
foregdende rakenskapsar. Dock endast om Overskottet anvinds for sddana
atgéarder inom ramen for kommunens bostadsforsérjningsansvar som
framjar integration och social ssmmanhallning eller som tillgodoser bo-
stadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar.

I forarbetena till AKBL anges nagra exempel pa atgérder som skulle
kunna utgora undantag. Det kan vara atgdrder som Okar variationen inom
ett bostadsomrade som kénnetecknas av ett ensidigt utbud av bostider,
eller finansierar behovet av sérskilda lokaler eller fritidsanlédggningar
sasom fotbollsplaner och lekplatser samt motesplatser for att frimja
integration. Av forarbetena framgar vidare att det dr sarskilt angelaget att
kommunerna i denna del har utrymme att utga fran lokala behov och for-
utsittningar. Atgirder for att tillgodose bostadsbehovet for personer for
vilka kommunen har ett sérskilt ansvar kan vara atgérder sdsom att ordna
bostdder at sadana personer eller att anordna lampliga gemensamhetsut-
rymmen och relaterad utrustning.'?

Med overskott avses bolagets resultat, det vill sdga arets resultat i resul-
tatrdkningen enligt bilaga 2 och 3 till arsredovisningslagen (1995:1554).
Det dr endast det gangna érets resultat som far overforas. Vinster fran
tidigare ar far inte anvindas."

Undantag for vardeoverforing till andra
bostadsbolag (5 § 2)

Undantag fran begrinsningsregeln i 3 § AKBL gors ocksa for overforing
av drets resultat om virdedverforingen gors mellan allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern.

Ingen sanktion

Det finns ingen sanktion i AKBL om ett bostadsbolag lamnar
vardedverforingar i strid mot bestimmelserna. Vid 6vertradelser kan
lansstyrelsen exempelvis patala detta for kommunen. En kommunmedlem

1 Prop. 2009/10:185 5. 57 f.
12 Prop. 2009/10:185 s. 58 f. och 89.
13 Prop. 2009/10:185 s. 88.
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har ocksé enligt kommunallagen (2017:725) ritt att fa lagligheten av
kommunens beslut provat genom att 6verklaga det hos forvaltningsrétten.

Rattspraxis

Det finns nigra kommunfullmiktigebeslut om véirdeoverforingar fran all-
ménnyttiga bolag som 6verklagats enligt kommunallagen for laglighets-
provning. Bland annat har Kammarrétten i Stockholm provat dverklagan-
den av Stockholms stads beslut om virdedverforingar den 28 maj 2012.
Provningen gillde bland annat vilka atgérder som ryms inom 5 § 1
AKBL. Forvaltningsrétten i Stockholm avslog 6verklagandena den 20
december 2012. Domen 6verklagades sedan till Kammarrétten i Stock-
holm som, i likhet med forvaltningsritten, fann att Stockholms stads be-
slut inte stred mot 5 § 1 AKBL och avslog 6verklagandena den 19
november 2013."* Av Kammarrittens dom framgar foljande.

”Kammarritten finner att kommunens redovisning av syften och
dndamal med de projekt som planeras inom Vision Jiarva 2030 och
Vision Séderort 2030 inte &r tydliga eller preciserade pd sddant sétt
att det konkret framgar vilka atgarder 6verskottet ska anvéndas till
inom ramen for kommunens bostadsforsdrjningsansvar som framjar
integration och social sammanhallning. Det framgar t.ex. inte mer dn
i vaga ordalag vad for slags atgirder det handlar om och redovis-
ningen saknar en ndrmare beskrivning av pé vilket sétt dessa atgarder
ska frdmja integration och social ssmmanhéllning. Projekten ligger
ocksa relativt ldngt fram i tiden. Kammarrétten konstaterar dock att
det av ovan citerade forarbeten'® framgar att nir det giller atgérder
som frdmjar integration och social sammanhallning inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar ar det sarskilt angeliget att
kommunerna har att utga fran lokala behov och forutsittningar. Det
framgar ocksa att de atgidrder som exemplifieras inte r avsedda att
vara uttdommande. Det stélls vidare inte krav pa att atgdrderna beho-
ver preciseras ndrmare eller fullgdras inom viss tid. Mot bakgrund av
det anforda gor kammarritten bedomningen att kommunerna har en
omfattande handlingsfrihet i anvindandet av 6verskott enligt 5 § 1
AKBL. Kammarritten finner darfor, i likhet med forvaltningsrétten,
att Stockholms kommuns beslut inte strider mot 5 § 1 AKBL.”

Kammarrittens dom 6verklagades sedan till Hogsta forvaltningsdomsto-
len, som dock den 8 september 2014 beslutade att inte meddela prov-
ningstillstdnd.'® Kammarrittens avgorande stir dirmed fast.

Kammarréttens dom &r vigledande for ldnsstyrelsernas och Boverkets be-
domningar av vilka atgérder som ryms inom 5 § 1 AKBL. Domen visar

14 M&l nr 52-13 och m&l nr 163-13, Kammarritten i Stockholm.

15 Prop. 2009/10:185 s. 88 f. och Civilutskottets beténkande 2009/10:CU24 s. 11.

16 Hogsta forvaltningsdomstolens beslut den 8 september 2014, mal nr 7832-13 och
8490-13.
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att kommunerna har en omfattande handlingsfrihet i anvdindandet av
Overskott enligt 5 § 1 AKBL.

Redovisningsregler
Aktiebolag ska fran och med den 1 januari 2014 tillimpa ett K-regelverk,
K3 eller K2 (K2 for mindre aktiebolag).

Juridiska personer som tillampar K3 eller K2 ska redovisa koncernbidrag
som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Tidigare har manga bostads-
bolag redovisat lamnade koncernbidrag i eget kapital i balansrdkningen.
Med dessa redovisningsregler paverkas i stillet arets resultat, som blir
lagre &n om koncernbidrag redovisats i balansrakningen. Detta behdver
beaktas nir man bedomer vardedverforingen enligt 3-—5 §§ AKBL. Om
ett bostadsbolag redovisar 1dmnat koncernbidrag till moderbolag eller
systerbolag i resultatrdkningen behover arets resultat justeras med tilldgg
for 1amnat koncernbidrag minus skatteeffekt.
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Kapitel 3. Redovisning av
lansstyrelsernas underlag

I detta kapitel redovisar Boverket underlaget fran lansstyrelserna. Forst
redovisas en tabell med uppgifter om virdeéverforingar for varje 1an och
hur de ldmnade vardedverforingara stimmer overens med bestimmel-
serna om hogsta tillatna vardeoverforing. Darefter redovisas en tabell
over de 30 bostadsbolag som redovisat undantag frdn begransningen.

I kapitel 5 redovisas en sammanstillning 6ver alla allménnyttiga bostads-
bolag som lamnat varde6verforing for rakenskapsaret 2022. Forst redovi-
sas de 68 bolag som redovisat virdedverforingar till 4garen, men dir
undantag frdn begransningsregeln inte forekommer eller inte har god-
kéants. De resterande 29 bostadsbolagen, dér varje bolag redovisat minst
en tillaten vérdedverforing enligt undantagen, finns i en sérskild samman-
stillning (tabell 22).

Samtliga 21 lansstyrelser har lamnat rapporter till Boverket. Underlaget
omfattar totalt 257 bolag. Kompletteringar har behdvts fran bolagen i
nagra fall. Bland annat nér det géller uppgifter om tillskjutet kapital, ut-
delningens storlek, beskrivning av bostadsforsorjningsatgirder enligt 5 §
1 AKBL samt fortydligande uppgifter vid anvindandet av undantagen en-
ligt 4 § och 5 § 2 AKBL.

Boverket
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Uppgifter om vardedverforingar per lan

I tabell 1 redovisas hur ménga av de allminnyttiga bostadsbolagen som
lamnat vardedverforing till sin dgare eller systerbolag och om vardedver-
foringen Overensstdmt med bestimmelserna om hogsta tillatna viardedver-

foring.

Tabell 1. Antal bolag som lamnat vardedverforingar. Rakenskapsar 2022

Lan Ingen Vardeoverforing | Vardeoverforing | Ingen
vérde- med tillatet utover tillatet uppgift
overforing | belopp belopp

Stockholm 10 13

Uppsala 5 2

Sodermanland | 6 2 1

Ostergétland 7 5

Jonkoping 5 6 1

Kronoberg 5 3

Kalmar 7 5

Gotland 1

Blekinge 1 4

Skane 12 18

Halland 1 4

Viéstra

Gotaland 33 14

Varmland 12 2

Orebro 10 1

Véastmanland 5 2

Dalarna 9 2 117

Gavleborg 6 3 1

Vasternorrland | 3 3 1

Jamtland 5 1

Vasterbotten 11 2

Norrbotten 6 1

Totalt 160 91 6 1

Det dr sammanlagt 257 allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som
lamnat uppgifter. Av de 257 bostadsbolagen har

e 63 procent inte lamnat ndgon vardedverforing,
e 35 procent lamnat vardedverforingar med tillétet belopp och

e 2 procent ldmnat vardedverforingar utover tillatet belopp.

17 Barkehus AB
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Andelen bolag som ldmnat otilldtna virdedverforingar ar 2 procent vilket
ar en minskning med fyra procentenhet jamfort med rékenskapsaret
2021"®. Andelen bostadsbolag som inte har limnat ndgon virdedverforing
alls till dgaren &r 63 procent vilket dr en 6kning med fem procentenheter
jamfort med rdkenskapsaret 2021.

For rikenskapsiret 2022 har 6 bolag'® limnat otillitna virdedverforingar,
vilket &r i nivd med tidigare ar d& antalet bolag som gjort otilldtna
virdedverforingar varierat mellan 3—18 bolag. Totalt har 15 565 000 kro-
nor, overforts utdver vad som dr tillatet. Detta dr en marginellt hogre
summa an for rikenskapséret 2021.

Beloppsméssigt varierar de otilldtna 6verforingarna mellan 96 000 kronor
och 13 603 000 kronor.

Orsakerna till de otillatna utdelningarna, i de fall detta gér att utlédsa, vari-
erar. [ nagra fall 4r orsaken avsaknad av beslut frin kommunfullméktige
vid virdedverforingar enligt 4 § AKBL. I andra fall har bolagen anvint
felaktig genomsnittlig statsldnerdnta vid sina berdkningar av hogsta til-
latna vardedverforing enligt 3 § AKBL. I ytterligare nagra fall &r orsaken
att bostadsbolagen har gjort en viardedverforing enligt 3 § AKBL som é&r
storre &n hilften av foregéende ars resultat.

Slutsats

Sammanfattningsvis foljer majoriteten av de allminnyttiga bostadsbola-
gen reglema om begrinsning av viardedverforingar. Det ar 2 procent av
bolagen, eller 6 bolag, som ldmnat utdelningar utdver tillatet belopp.
Totalt har 15 565 000 kronor 6verforts utdver vad som ar tillatet, vilket ar
marginellt hogre dn foregdende rdkenskapsér, men i linje med réken-
skapsaren dessforinnan. Aven i 4r 4r det Eskilstuna Kommunfastigheter
AB, som star for den storsta otillatna viardedverforingen. Liksom tidigare
ar lamnar cirka 60 procent av bostadsbolagen ingen vardedverforing alls
till Agaren.”

18 Boverkets rapport 2023:17, Virdedverforingar fran allmédnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag for rdkenskapséret 2021, dnr 3262/2022.

19 AB Gislavedshus, Eskilstuna Kommunfastigheter AB, Glada Hudikhem AB,
Stromsunds Hyresbostider AB, Ange Fastighets- och Industri AB och OrebroBostider
AB

20 Boverkets Rapporter om viirdedverforingar for rikenskapsaren 2011-2021,
diarienummer 1329-2365/2012, 1329-2730/2013, 1329-2183/2014, 1680/2015,
1729/2016, 2950/2017, 3721/2018, 2222/2019, 2408/2020, 3409/2021 och 3262/2022.
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Uppgifter om bolag och kommuner som redovisat
undantag

Begréinsningen av vardedverforingar géller inte for Gverskott fran fastig-
hetsforsiljningar som uppkommit under rdkenskapsaret. Hogst hélften av
sadant overskott far delas ut (4 § AKBL).

Begrénsningen av virdedverforingar géller inte heller for atgarder inom
ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration
och social sammanhéllning eller tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar (5 § 1 AKBL).

For att 1ansstyrelserna och Boverket ska kunna beddma huruvida dverfo-
ringar av dverskott enligt undantageti 5 § 1 AKBL for bostadsforsorj-
ningsatgirder frimjar integration och social sammanhallning behover
kommunerna skicka in underlag som beskriver dtgirderna. Overskott far
dven anvindas for atgdrder som tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar.

Det finns heller inte ndgon begransning for vardedverforingar mellan all-
ménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern (5 § 2
AKBL).

For 5 § 1 och 2 AKBL giller att hogst det gangna arets resultat far Gver-
foras. I tabell 2 redovisas uppgifter om overforda belopp for de bolag
som redovisat undantag, Utforligare uppgifter om de 29 bolag som
redovisat minst en tillaiten vardedverforing enligt undantagen, finns i en
sarskild sammanstéllning i tabell 22 sist i rapporten.

Tabell 2. Bolag och kommuner som redovisat undantag fran begrénsningen.
Rakenskapsar 2022. Belopp angivna i Tkr.

Kommun Bolagets 38 48 581 5 | Tillaten
namn 8§ overforing
2
Upplands AB Véasbyhem Ja
Vasby 1427 11 000
Sigtuna AB Ja
SigtunaHem 945 6 086
Jarfalla Jarfallahus AB 5500 10 000 Ja
Huddinge Huge Ja
Fastigheter AB 8 000
Eskilstuna Eskilstuna Delvis,
Kommunfastig over-
heter AB féringen
enligt 4 §
AKBL &r
inte
984 | 13603 22 000 godkand
Linkoping AB Ja
Stangastaden 8 546 100 000

Boverket
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Kommun Bolagets 38 4§ 581 5 | Tillaten

namn § | overforing
2

Norrképing | Hyresbostader Ja
i Norrkdping
AB 615 17 131

Nassjo Fastighets AB Ja
Linden 2500

Ljungby Ljungbybostad Ja
er AB 61 1650

Vaxjo Vidingehem Ja
AB 3445 76 555

Karlskrona AB Ja
Karlskronahe
m 3444 556

Karlshamn Karlshamnsbo Ja
stader AB 394 1382

Ronneby AB Ja
Ronnebyhus 4 000

Hoo6r Hoors Ja
Fastighets AB 984 219

Hoganas AB Ja
Hbéganashem 55 2000

Helsingborg | Helsingborgsh Ja
em AB 35000

Lund Lunds Ja
Kommuns
Fastighets AB 2226 25000

Héassleholm | Hasslehem AB 4 000 Ja

Klippan Treklévern Ja
Bostad AB 182 1318

Kavlinge KKB Ja
Fastigheter AB 189 10 800

Falkenberg | Falkenbergs Ja
Bostads AB 6 224 1238

Halmstad Halmstads Ja
Fastighets AB 5 386 25000

Harryda, Forbo AB Ja, dock

Molndal, knapphand

Lerum och ig

Kungalv redovisnin

15000 g

Moindal MéIndalsbosta Ja
der AB 1534 7 200

Skoévde AB Ja, dock
Skovdebostad knapphand
er |g

redovisnin
180 15000 g

18
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Kommun Bolagets 38 48 581 5 | Tillaten
namn § | overforing
2
Karlstad Karlstads Ja
Bostads AB 413 40 000
Kil Kilsbostader Ja, dock
AB knapphéand
ig
redovisnin
1588 g
Orebro OrebroBostad Nej
er AB overstiger
hdgsta
tillaten
Overforing
2019 33000 enligt 3 §
Gavle AB Ja
Gavlegardarna 291 16 000
Ange Ange Nej,
Fastighets- overforinge
och Industri nenligt4 §
AB AKBL &r
inte
344 406 godkand
Summa 45388 | 15391 491 841

Overféring av vinst fran fastighetsforsiljning och dverforing

till annat bostadsbolag

Niér det giller 6verforing fran fastighetsforsiljning till kommunen och

Overforing till annat allménnyttigt bostadsbolag behdver bolaget eller

kommunen inte sérskilt redovisa hur de 6verforda medlen ska anvéindas.

Déaremot méste en godkénd dverforing fran en fastighetsforsiljning foran-

ledas av ett beslut frin kommunfullmiktige.?!

Eskilstuna

Eskilstuna Kommunfastigheter AB har rapporterat en virdedverforing
om 13 602 500 kronor enligt 4 § AKBL och uppger att 6verforingen

bestar av ett nettodverskott pa grund av avyttring av fastigheter. For att

en virdedverforing enligt 4 § AKBL ska vara tillaten krévs att beslutet

om utdelning har foregétts av ett beslut fran kommunfullmiktige samt att

overskottet uppkommit pa grund av avyttring av fastigheter under
foregédende rikenskapsar. Enligt rapportering till lansstyrelsen har

avyttringen skett fore rakenskapsaret 2022. Lansstyrelsens bedomning &r

dérfor att viardedverforingen inte dr tillaten enligt 4 § AKBL. Boverket

delar den bedémningen och beloppet om 13 602 500 kronor kommer i

stéllet att redovisas som en védrdedverforing enligt 3 § AKBL. Detta

21 En virdedverforing enligt 4 § AKBL ska ha foregétts av kommunfullmiktiges beslut.

19
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innebar ocksa att Eskilstuna Kommunfastigheter AB gor en otilldten
virdedverforing med hela detta belopp eftersom bolaget under
rakenskapséret dven har utnyttjat hela utrymmet for virdedverforing en-
ligt 3 § AKBL.

Karlshamn

Karlshamnsbostdder AB uppfyller kravet for undantaget att fora 6ver
vinst fran fastighetsforséljning och har dirmed, genom koncembidrag,
fort dver 1 382 000* kronor enligt 4 § AKBL. Denna 6verforing ar
godkénd.

Ange

Ange Fastighets- och Industri AB har rapporterat en virdedverforing om
406 000 kronor enligt 4 § AKBL och uppger att 6verforingen bestar av
ett nettodverskott pa grund av avyttring av fastigheter. For att en
viardedverforing enligt 4 § AKBL ska vara tillaten krivs att beslutet om
utdelning har foregatts av ett beslut frin kommunfullméktige.

Ange Fastighets- och Industri AB har meddelat att det inte finns nigot
sddant beslut fran kommunfullméktige. Virdedverforingen &r darfor inte
tillaten enligt 4 § AKBL och beloppet om 406 000 kronor kommer i
stéllet att redovisas som en vérdedverforing enligt 3 § AKBL. Detta
innebiir att Ange Fastighets- och Industri AB gor en otilliten
virdedverforing med hela detta belopp eftersom hogsta tillatna
vardeoverforing enligt 3 § AKBL &r 344 000 kronor, vilket bolaget under
rakenskapsaret redan har utnyttjat.

Overféring av medel som ska anvindas till
bostadsforsorjningsatgarder

Nér det kommer till dverforing av bolagets dverskott till kommunen, for
att anvindas for bostadsforsorjningsatgirder, sa behdvs det en redogd-
relse for vad overskottet ska anvéndas till. I det f6ljande &terges kommu-
nernas redovisningar som Boverket har fatt del av.

Upplands Vasby

AB Visbyhem har fort 6ver 1 427 000 kronor enligt 3 § AKBL och

11 000 000 kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL. Beloppen enligt
5 § 1 AKBL avser bland annat f6ljande insatser:

e Tryggt boende, 3 000 000 kronor. Projektet innehéller ett ndra sam-
arbete mellan bostadsforetagen och kommunen genom flera olika
satsningar och proaktiva insatser for ungdomar och vuxna. Exempel-
vis delfinansieras vriakningsforebyggare, koordinator/boendestod;jare
pa ungdomskollektivet Min Framtid for unga mién, féltarbetare och
kvalificerad kontaktperson. Trygghetsskapande atgiarder sdsom

22 Rapporterad virdedverforing dr 722 000 kronor fore skatteeffekt.
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klottersanering p4 kommunens egendom inom 24 timmar, inforande
av ronderingssystem for fastigheter, trygghetsbelysning och rdjning
utmed gang- och cykelvégar samt runt belysning.

e Sikerhets- och brottsforebyggande arbete, 8 000 000 kronor. Exem-
pelvis finansieras brottsforebyggande strateg, integrationssamordnare
och EST*-samordnare.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.

Sigtuna

AB Sigtunahem har fort 6ver 945 181 kronor enligt 3 § AKBL och

6 085 819 kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL. Beloppen enligt 5 §
1 AKBL avser bland annat foljande insatser:

e Aktiviteter for 6kad trygghet och delaktighet som ska bidra till trygga
platser for moten och gemenskap i1 Valsta genom exempelvis léxhjilp
och grundlidggande kurs i svenska for manniskor med annat
modersmal.

e Steg mot forsorjningen, ett stod for kommuninvanare som stér langt
ifrdn arbetsmarknaden.

e  Kurser kring utvecklat fordldrakunskapsstod.

e Insatsen Stadsdelsmammor, en grupp kvinnor fodda i andra lénder
med uppgift att stdtta och hjdlpa andra kvinnor med liknande
bakgrund.

e Valsta 2030, Satsning for att stirka Valstas attraktivitet och
kommundel att bo och verka i. Det omfattar fysiska
stadsutvecklingsatgérder for att géra Valsta till en trygg, snygg och
levande stadsdel.

Léansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.

Jarfilla

Jarfallahus AB har fort 6ver 945 000 kronor enligt 3 § AKBL och

6 086 000 kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL. Beloppen enligt 5 §
1 AKBL avser bland annat foljande insatser:

e Fortsatt omfattande satsning pé ordningsvakter i kommunens
centrum och mobila véktare i bostadsomraden for att 6ka sékerheten
och tryggheten.

23 (Effektiv samordning for trygghet)
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o Okad satsning pa trygghetskameror for att beivra brott pa brotts-
utsatta platser.

e Kommunen har inréttat ett trygghetskontor dir personal sasom trygg-
hetsvardar, faltarbetare, ordningsvakter och polis kan samordna sina
insatser for att 6ka sdkerheten och tryggheten. Verksamheten
kommer ocksé att genomfora riktade insatser for att forebygga
otrygghet och brottslighet.

e Fortsatt satsning pé nattvandring och grannstddsbil i syfte att 6ka den
sociala kontrollen i kommunen och minska otryggheten i bostads-
och centrumomraden.

e Satsning for att gora centrumomradena mer attraktiva for nérings-
verksamhet genom att 6ka tryggheten, minska segregation och anord-
nande av aktiviteter for att stirka den lokala identiteten.

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingarna ar tillatna. Boverket gor

samma beddmning.

Huddinge

Huge Fastigheter AB har fort dver 8 000 000 kronor till kommunen enligt
5 § 1 AKBL. Kommunen har uppgett att 6verforingen enligt 5 § 1
AKBL.

e Trygghetskameror, 2 900 000 kronor

o Trygghetsvirdar, 2 000 000 kronor

e Forildraradgivning, 3 800 000 kronor

e  Meningsfull fritid f6r barn och unga, 2 500 000 kronor.

e Insatser for att motverka ensamhet bland éldre, 1 500 000 kronor.
e Arbete med avhoppare fran kriminell bana, 2 800 000 kronor
Lansstyrelsen har bedomt att dverforingarna r tilldtna. Boverket gor

samma beddmning.

Eskilstuna

Eskilstuna Kommunfastigheter AB har gjort vardedverforingar pa
984 000 kronor enligt 3 § AKBL, 13 603 000 kronor enligt 4 § AKBL
och 22 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt 5 § 1

AKBL ska framst anvéndas for att finansiera foljande insatser:

e  Stod till Eskilstuna stadsmission for insatser till hemlosa, 6 000 000
kronor

e Tryggaunga, forebyggande och uppsdkande arbete av socialsekrete-
rare och fritidsledare, 16 000 000 kronor

Boverket
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Léansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna enligt 3 och 5 § 1 AKBL ér
tilldtna. Vad avser vérdedverforingen enligt 4 § AKBL har lansstyrelsen
beddmt att denna #r otilliten. Boverket gér samma beddmning. **

Linkoping

AB Stangastaden har fort 6ver 8 546 000 kronor enligt 3 § AKBL och
100 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen har uppgett att
overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska anvéndas som delfinansiering till
foljande insatser:

e Brobyggare inklusive vart Nygérd — ger stod i fordldraskapet samt i
samhillsvégledande fragor, 3 300 000 kronor

e Boendestdd inklusive personligt stod, 24 000 000 kronor

e Socialt omradesarbete, samverkan mellan socialtjinsten och vriga
aktorer i ett bostadsomrade for att skapa en hélsofrimjande milj6
med fokus pa empowerment och tidigt méter invanarnas behov av
stod/vigledning och sysselsittning, 18 000 000 kronor

e Familjecentraler, 6 000 000 kronor

o Trygghetspaket, omradesbaserat social arbete. Forstirkning av
omradesteam och insatser for att bryta barn och ungdomars
kriminella beteende samt forstirkning av insatser inom omradet
hedersrelaterat véld och fortryck, 5 000 000 kronor.

e Trygghetspaket, hedersrelaterat vald och fortryck. Forstarkning av
omradesteam och insatser inom omradet, 1 500 000 kronor.

e Familjecentral, en motesplats for fordldrar som fridmjar inkludering i
samhillet genom att ge mojligheter for etablerade och nyanlanda
kommuninvanare att knyta kontakter, 8 600 000 kronor,

e Ung pulsi Ryd, Skdggetorp och Berga, organisera en frimjande fri-
tidsverksamhet for malgruppen 13-25 ar i samverkan med andra
bland annat med aktiviteter eftermiddagar, kvallstid, helger och lov,
10 900 000 kronor.

e Agora, en kreativ och 6ppen mdtesplats for olika kulturella uttryck
oavsett kon, alder eller bakgrund i Skidggetorp. Fokus dr pé flickor
och kvinnor dér det egna skapandet och biblioteksverksamheten stér i
fokus, 9 900 000 kronor.

o Trygghetspaket, fritidsverksamhet som bland annat sékerstiller
skolgéng samt trygghetsskapande foreningsstod med en forstarkt
koppling mellan fritidsverksamhet, socialtjénst och skola, 3 000 000
kronor.

24 For mer information se sidan 19-20 i denna rapport.
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e Utveckling Berga by, lokal Daggkapan som é&r ett pagaende
utvecklingsprojekt i Berga by, dér syftet dr att skapa en kombinerad
motesplats for bland annat féreningsliv, 500 000 kronor,

e Biblioteket i Ryd, som frdn och med december 2021 aterfinns i nya
renoverade bibliotekslokaler, 200 000 kronor.

e Kulturskolans verksamhet Kulturpuls, som syftar till att gora
kulturverksamhet tillgéngligt for barn och ungdomar i socialt utsatta
omraden, 1 000 000 kronor.

e Linkstep, ett arbete i Stdngastadens bostadsomraden for att stotta
boende till arbete genom att bland annat bedriva coachning,
2 500 000 kronor.

e Ungdoms- och stadsdelssatsning, ger forutsittningar for ungdomar
och vuxna att inkluderas, 500 000 kronor

e Vises IOP Roda Korset, frimjar inkludering i samhéllet genom att
ge mojligheter for etablerade kommuninvénare och nyanlédnda
kommuninvanare att knyta kontakter och trdna pé det svenska spra-
ket, 600 000 kronor

e Bromodellen, arbetstrining och spraktraning for att frimja inklude-
ring i kommunen av nyanlénda, 1 200 000 kronor.

e Integrationsassistenter, som arbetar med flyktingmottagande och
stottar de mottagna blanda annat med boendefrigor, gor regelbundna
hembesok och kontrollerar att boendet skots, 3 500 000 kronor.

e Entreprenorskap mot segregation, ett samarbete med
Nyforetagarcentrum som syftar till 6kat foretagande bland invanare
med utlandska bakgrund, 100 000 kronor.

e Trygghetspaket med ordningsvakter med mera, 6 500 000 kronor

e Besoksytor Kontakt Linkoping, en mojlighet att fysiskt besdka
Kontakt Linkdping i stadsdelarna Berga, Skdggetorp och vid
stadsbiblioteket. Summan utgoér kostnad for att finnas i omradena
utover ordinarie verksamhet som kommunens kontaktcenter,

15 000 000 kronor.

Léansstyrelsen har bedomt att 6verforingarna dr tilldtna. Boverket gor
samma beddmning.

Norrkoping

Hyresbostader i Norrkdping AB har fort 6ver 615 000 kronor enligt 3 §
AKBL och 17 131 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen har upp-
gett att Overforingen enligt 5 § 1 AKBL bland annat ska anvindas till f61-
jande insatser:

e Bostadssamordning, 5 100 000 kronor

Boverket



Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 25

e Boenden for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar,
sasom boendet Grianden for missbrukare, 2 900 000 kronor, genom-
gangsboendet Kungsgatan, 2 400 000 kronor, 1agtroskelboendet Boa-
garden, 2 500 000 kronor, kvinnoboendet Elsa, 1 200 000 kronor och
skyddat boende for kvinnor, 1 500 000 kronor

e Resursteam (boendestod i hemmet), 4 100 000 kronor
e Uppdragsavtal med Ria-byran, 600 000 kronor
e Sirskilda boendelosningar, 2 000 000 kronor.

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingarna ar tilldtna. Boverket gor
samma beddmning.

Nassjo

Fastighets AB Linden har gjort vardedverforingar pa 2 500 000 kronor
enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska anvindas som
delfinansiering av ny simhall i Néssjé kommun.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingarna ar tilldtna. Boverket gor
samma beddmning.

Ljungby
Ljungbybostdder AB har fort 6ver 1 650 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL.
Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska anvindas till foljande insatser:

Ljungbybostdder AB har fort 6ver 61 000 kronor enligt 3 § AKBL och
1 650 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt 5 § 1 AKBL
ska anvéndas till foljande insatser:

e Familjecentraler i Lagan och Ljungby

e Fritidsbanken som ar som ett bibliotek fast med sport- och fritids-
prylar.

e Teater 16 som é&r en forening som driver kulturhuset Lokal 16. Fore-
ningen och kulturhuset &r en samlingsplats for unga vuxna som ver-
kar for konstnérlig yttrandefrihet och demokrati och ménniskors lika
varde som ett sétt att motverka fordomar och framlingsfientlighet.

Lénsstyrelsen har bedomt att overforingarna ar tilldtna. Boverket gor
samma beddmning.

Vaxjo
Vidingehem AB (tidigare Vixjobostider AB*) har fort ver 3 445 000
kronor enligt 3 § AKBL och 76 555 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL.

25 Vixjobostider AB bytte namn 2023-01-10
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Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska bland annat anvindas till foljande
insatser:

e Aktiviteter som frémjar integration, folkhélsa och social sammanhéll-
ning.

e Sommarjobb och sommaraktiviteter for barn och unga

e Utemiljoer, spontanytor och lekplatser

o Tillgdnglighetsanspassning av gator och torg

e Aktiviteter for att 6ka barn och ungas mojligheter att nd malen i sko-
lan

o Stérka familjerna kring barn och unga
e Levande skola dven utanfor skoltid

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingen ér tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Karlskrona
AB Karlskronahem har fort 6ver 3 444 000 kronor enligt 3 § AKBL och

556 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen ska bland annat
delfinansiera foljande insatser:

e Boendestodsteamet, 10 200 000 kronor

e Roslunden som é&r ett HVB-hem som tar emot barn och unga och de-
ras fordldrar, 7 300 000 kronor.

e Karlskrona behandlingshem, 6 300 000 kronor

e Olika aktiviteter sasom arbete mot vald i néra relationer, ensam-
kommande, omrédesforebyggande dtgérder, spontanidrottsplatser i
sarskilda omraden och olika former av fritidsaktiviteter i vissa omra-
den.

Lénsstyrelsen har bedomt att overforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.

Ronneby
AB Ronnebyhus har gjort en 6verforing pa 4 000 000 kronor enligt 5 § 1
AKBL. Overforingen ska bland annat anvindas till foljande insatser:

e Motesplats Hjortshjden, som bestar av Hjortshéjdens bibliotek och
fritidsgard, vars syfte dr att stirka sammanhallningen i omradet.
Under aret har forutom utomhusaktiviteter pa plats d4ven uppsokande
verksamhet genomforts. Fritidsgardspersonalen har i samverkan med
socialtjansten stottat upp faltarbetet i omréadet.

o Atgirder for 6kad trygghet, sdsom trygghetsvandringar, restaurering
av en nérliggande fotbollsplan, r6jning av buskar och ny belysning.

Boverket
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o Ett flertal lovaktiviteter har genomforts i fritidsgardarnas regi for att
fraimja integration och social sammanhallning.

e Kommunen bedriver en stor satsning pa digital samhéllsorientering
for nyanlénda pa ca 15 olika sprak och verksamheten bedriver ocksa
studiehandledning p&d modersmal.

o Lokala BRA har tagit fram ett uppdaterat brottsforebyggande
program som ska fokusera pé trygghetsfrimjande och
brottsforebyggande arbete och inbegripa trygghet, sékerhet och
stadsmiljo samt social prevention.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingen ér tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Hoor

Hoors fastighets AB har fort 6ver 984 000 kronor enligt 3 § AKBL och
219 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen ska bland annat
finansiera f6ljande insatser:

e Kommunen har genomfort integrationsaktiviteter i
gemensamhetslokaler, s& som grillkvéllar, hosttréffar, julpyssel och
vartraffar samt erbjudit laxhjalp. Kommunen ordnar dven
trygghetstréffar.

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingen ér tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Klippan
Treklovern Bostads AB har lamnat en utdelning pa 182 000 kronor enligt

3 § AKBL och 1 318 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt
5 § 1 ska anvéndas for att finansiera foljande insatser:

e Forstarkning av kundtjanst med 1,6 tjanster for boendesamordning
och integrationsstdd, hantering av bostadssociala kontrakt och sam-
ordning med fastighetsédgare, 700 000 kronor.

e Delfinansiering av projektet Klippan fritt fran vald”, 300 000
kronor.

e Trygghetsskapande atgérder inom Antilopenomradet, 300 000
kronor.

e Aktiviteter riktade till dldre, caféverksamhet, 200 000 kronor.
Léansstyrelsen har bedomt att dverforingen ar tillaten. Boverket bedomer

att overforingarna &r tillatna.

Kavlinge

KKB Fastigheter AB har fort 6ver 189 000 kronor enligt 3 § AKBL och
1 318 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen avser att anvianda
medlen enligt 5 § 1 AKBL till foljande insatser:
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e Utbyggnad av fritidsaktivitetsanldggningar, badhus,
aktivitetsomraden, idrottshallar med mera.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verforingen &r tillaten. Boverket bedomer
att overforingarna &r tillatna.

Lund

Lunds Kommuns Fastighets AB har fort 6ver 2 226 000 kronor enligt 3 §
AKBL och 25 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen avser att
anvéinda medlen enligt 5 § 1 AKBL till foljande insatser:

e Bostadssociala insatser sdsom en kartliggning som beskriver arbetet
inom socialnimndens ansvarsomrade.

e Bostéder till personer med sirskilda behov enligt socialtjdnstlagen
exempelvis personer som star utanfoér den ordinarie bostadsmark-
naden och som har ett stddbehov for att fa och behalla en bostad, per-
soner med allvarlig psykiatrisk funktionsnedséttning, personer med
missbruksproblematik som lever i eller riskerar akut hemloshet.

e Bostidder for uppfyllande av lagen (2016:38) om mottagande av vissa
nyanldnda invandrare for bosittning.

e Bestillning av nytt boende med stodldgenheter.
o Kartldggning av hemldsheten i Lund.

Léansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.

Helsingborg
Helsingborgshem AB har fort 6ver 35 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL.
Utdelningen enligt 5 § 1 ska anvéndas till f6ljande insatser:

e Stodldgenheter till personer som star utanfor den ordinarie bostads-
marknaden och som har ett stddbehov for att f4 och behélla en bo-
stad.

e Boende for personer med allvarlig psykiatrisk funktionsnedsittning i
form av sirskilda boenden eller stodldgenheter.

e Boenden och stddboenden till personer med missbruksproblematik
som lever i eller riskerar akut hemloshet.

e Boendestdd som riktas till personer med funktionsnedsittning
e Sérskilda boenden for dldre
e Avlosningsboende

e Motesplatser sasom traffpunkter och dagverksamheter for social
sammanhéllning.
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Lansstyrelsen har bedomt att dverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Hoéganés

AB Hogandshem har ldmnat en utdelning pé 55 000 kronor enligt 3 §
AKBL och 2 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt
5 § 1 AKBL ska anvindas for att finansiera ett nytt kulturhus.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Hassleholm
Hisslehem AB har fort 6ver 4 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Over-
foringen ska anvindas till att delfinansiera foljande insatser:

e Bostadsanpassningsbidrag, 2 000 000 kronor

e Mdtesplats Ljungdala som ér ett allaktivitetshus vars syfte ér att
frimja integrationen i det svenska samhdllet, 2 300 000 kronor.

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingen ér tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Halmstad

Halmstads Fastighets AB har fort 6ver 5 386 000 kronor enligt 3 § AKBL
och 25 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt 5 § 1
AKBL ska fraimst anvéndas for att delfinansiera foljande insatser:

e Projekt som frimjar integration och social sammanhallning sdsom
projektet ”Oppna hjilpen” och centrumsutvecklingsprojekt i kommu-
nens olika tétorter.

e Fritidsanldggningar eller motesplatser som fridmjar integration och
social sammanhéllning sdsom kultur- och samlingslokaler, lekplatser
och andra offentliga motesplatser.

o Atgirder som tillgodoser bostadsbehovet for personer som kommu-
nen har ett sérskilt ansvar, exempelvis grupp- och serviceboenden for
funktionshindrade och sirskilda boenden for éldre.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tilldtna. Boverket gor
samma beddmning.

Falkenberg

Falkenbergs Bostads AB har fort 6ver 6 224 000 kronor enligt 3 § AKBL
och 1238 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen enligt 5 § 1
AKBL ska frdmst anvéndas till finansiering ett projekt som heter Livet
mellan husen. Syftet med projektet &r att forebygga otrygghet och social
utsatthet med aktiviteter som kvéllsvandringar och léxhjélp.

Boverket bedomer att dverforingarna ér tillétna.
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Héarryda

Forbo AB dgs gemensamt av fyra kommuner, varav Harryda kommun &r
en. Forbo AB har fort dver totalt 15 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL,
varav 6 309 000 kronor till Harryda kommun. Bolaget har enligt beslut i
respektive dgarkommun, fort dver belopp 1 motsvarighet till respektive
kommuns dgarandel. Medlen kommer att anvéndas till finansiering av ar-
betet med markfragor i anslutning till méalen om bostadsforsérjning, bo-
endestod och som kompensation for uteblivna intdkter som uppstatt vid
markdverlatelse for byggnation av hyresrétter i stillet for forséljning med
anbudsforfarande.

Léansstyrelsen har bedomt att dverforingen ar tillditen men kommunens
redovisning av vad pengarna ska anvéndas till &r relativt kortfattad och
overgripande. Boverket gor samma bedomning.

Kungalv

Forbo AB égs av fyra kommuner, varav Kungéilvs kommun é&r ett. Forbo
AB har fort 6ver totalt 15 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL, varav

1 350 000 kronor till Kungélvs kommun. Bolaget har enligt beslut i re-
spektive dgarkommun, fort dver belopp i motsvarighet till respektive
kommuns dgarandel. Medlen kommer att anvéndas till tgérder som
framjar integration och social sammanhallning och trygghet, genom att
utveckla motesplatser 6ver generationsgranserna i omraden som ligger i
anslutning till Forbos bostadsbestand.

Lénsstyrelsen har bedomt att verforingen &r tilliten men kommunens
redovisning av vad pengarna ska anvéndas till &r relativt kortfattad och
overgripande. Boverket delar denna bedomning.

Lerum

Forbo AB édgs av fyra kommuner, varav Lerum kommun ér ett. Forbo AB
har fort 6ver totalt 15 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL, varav 3

206 000 kronor till Lerum kommun. Bolaget har enligt beslut i respektive
dgarkommun, fort 6ver belopp i motsvarighet till respektive kommuns
dgarandel. Medlen kommer anvéndas till upprustning av badplatser
genom bland annat skyltning, grill platser och sophantering, upprustning
och utveckling av spontanidrottsplatser, en brygga vid Hjéllsnédsviken,
konstgrasplaner vid Lektorpsvallen samt hundrastgérdar.

Léansstyrelsen har bedomt att Gverforingen ar tilldten &ven om kommu-
nens redovisning av vad pengarna ska anvéndas till dr relativt kortfattad
och dvergripande. Boverket delar denna bedomning.

Moéindal

MoIndalsBostdder AB har gjort en 6verforing pa 1 534 000 kronor enligt
3 § AKBL och pa 7 200 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Overforingen en-
ligt 5 § 1 AKBL ska framst anvéndas for att delfinansiera foljande insat-
ser:
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e Temporira boenden till nyanlanda
e Tak 6ver huvudétgérder till utsatta personer.
e Samordnare i bostadsomréden.

Forbo AB, i vilken MéIndal kommun &r en av fyra dgare, har fort 6ver to-
talt 15 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL, varav 7 200 000 kronor till
MoIndal kommun. Enligt kommunen ska pengarna anvéndas till ssamma
dndamal som ovanstaende overforing fran MolndalsBostdder AB samt till
Ovriga atgirder inom ramen for bostadssociala &ndamal.

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingarna dr tillatna dven om redovis-
ningen av vad pengarna ska anvéndas till ar relativt kortfattad och dver-
gripande. Boverket delar den bedomningen.

Skovde

AB Skovdebostéider har fort dver 180 000 kronor enligt 3 § AKBL och
15 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen har for avsikt att an-
véanda utdelningen till foljande insatser:

e Boendestod

e Ungdomsboende

e Tryggat boende natt och larm
e Stdédboende missbruksvard

Lénsstyrelsen har bedomt att dverforingarna ér tillatna dven om redovis-
ningen av vad pengarna ska anvéndas till ar relativt kortfattad och dver-
gripande. Boverket delar den bedémningen.

Kil

Kilbostdder AB har fort 6ver 1 588 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL och
kommunen har for avsikt att anvédnda utdelningen till en
friskvardssatsning i en idrottsarena (ECG Arena) samt till
ungdomsgérdsverksamhet.

Boverket anser att redovisningen av vad pengama ska anvindas till &r
bristfallig da den ar bade kortfattad och dvergripande, men bedomer dnda
att dverforingen ér tillaten.

Karlstad
Karlstad Bostads AB har ldmnat en utdelning pa 413 000 kronor enligt
3 § AKBL och 40 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen plane-

rar i forsta hand att anviinda utdelningen till foljande insatser:

o Oppen fritidsverksamhet
e Bostadssociala dndamal

e Feriejobb ungdomar

Boverket



Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 32

e Fritidsverksamhet inom dldreomsorgen

e Arbete mot hemloshet

e Trygghetsvirdar

e Ungdomar som resurs inom dldreomsorgen

Boverket bedomer att dverforingarna ér tillétna.

Orebro

OrebroBostider AB har limnat en utdelning p& 2 019 000 kronor enligt 3
§ AKBL och 33 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Hogsta tillatna
vardeoverforing enligt 3 § AKBL &dr 1 501 000 kronor vilket innebér att
OrebroBostider AB gor en otillaten virdedverforing med 518 000
kronor. Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska bland annat anvindas for att
finansiera f6ljande insatser:

e Tegelbruket, som é&r ett idrotts- och kulturhus och en moétesplats for
ungdomar och unga vuxna, 8 000 000 kr.

e Finansiering av familjecentraler med bland annat 6ppen forskola och
forebyggande socialtjanst, 11 000 000 kr.

e Skolskjutskostnader nyanlénda elever for att skapa forutséttningar for
jamlika utbildningsvillkor och integration i det svenska samhéllet,
1 000 000 kr.

e Linje 14 som ir ett samverkansprojekt mellan Orebro universitet och
Orebro kommun och syftar till att fler ungdomar som viixer upp i stu-
dieovana miljer pa vister i Orebro ska studera vidare pa universitet
eller hogskola, 2 000 000 kr.

o Kuvalitetsforstirkning av forskolan i Vivalla, 5 000 000 kr.
e Konstgrasplan pd Vivalla IP, 2 000 000 kr.
e Brickebacken IP, 800 000 kr

e Perrongen som dr den kommungemensamma ingangen dit samtliga
nyanlénda elever och barn kommer for ett forsta mote med den
svenska skolan, 3 200 000 kr.

Léansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.

Gavle

AB Gavlegérdarna har 1dmnat en utdelning p& 291 000 kronor enligt 3 §
AKBL och en éverforing pa 16 000 000 kr enligt 5 § 1 AKBL. Overfo-
ringen enligt 5 § 1 AKBL ska anvéndas for att finansiera bland annat fol-
jande insatser:

e Livsmiljo Gévle, ett stod for att utveckla det internationella,
musikaliska integrationsverktyget ”El Sistema”, samt att stodja 6kade
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Oppettider och aktiviteter pa tva stadsbibliotek i ett inkluderande
perspektiv, 3 000 000 kronor.

e Vilfard Gavle, stod for att utveckla socialtjanstens faltverksamhet
ndr det giller integration och social sammanhallning i socialt utsatta
stadsdelar i Gévle, 4 000 000 kronor.

e Vilfird Gévle innehéller dven ett samarbete mellan socialtjéansten
och Gavlegardama med syftet att motverka att manniskor hamnar i
en sddan ekonomisk situation att man riskerar avhysning, 1 300 000
kronor.

e Vilfiard Géavle — Aktiv Fritid LLS ett projekt for att arbeta med kultur
och fritidsaktiviteter for personer med funktionsnedséttning som bor i
grupp- eller servicebostad eller har stdd fran det personliga stodet
inom Omvardnadsforvaltningen. Aven stod for att delta i
Funkisfestivalen, 250 000 kronor.

e Styrning och Stod Gavle, ett arbete med kommunens bostadsgaranti
gentemot studerande pa hogskolan sé att alla studerande ska ha
nagonstans att bo. Samarbetet syftar ocksa till att utveckla Gavle som
studentstad, 1 000 000 kronor.

e Stod till vard/vardinna pa trygghetsboendena Tickselbo, Pukslagarva-
gen, BRF Takterassen och HSB Trygghetsboende pa Murénsgatan,
1 560 000 kronor.

e Fritidsgarden Helges, ett integrationsprojekt i Andersberg som drivs
av Gavlegardarna och hyresgistforeningen. Arbetet bedrivs i ett nit-
verk tillsammans med cirka 15 andra aktorer i stadsdelen och utbildar
ledare, har sprakcafé i Andersbergs centrum och anordnar olika
sport- och kulturaktiviteter, 500 000 kronor.

e Kulturforeningen Kulturum som bland annat bedriver teaterverksam-
het, sprakcafé och genomfor aktivitetsdagar i stadsdelen Brynés i
Gévle, 1 000 000 kronor.

e [FK Sétra, spontanaktivitetsprojekt for 14g- och mellanstadiebarn i
Sétra, 500 000 kronor.

o Gefle IF fotboll, ett projekt som stottar Gefle IF fotbolls barn- och
ungdomsverksamhet med material, planhyror, utbildning av ledare,
samarbete med socialtjansten med mera, 1 250 000 kronor.

e Rapatac Nordost aktivitetscenter, stod for att vidareutveckla verk-
samhet for hogstadiealdrar pé aktivitetscentret i stadsdelen Nordost i
ett integrerande och socialt sammanhallande syfte, 750 000 kronor.

o RF-SISU Gévleborg och IK Sétra, ett projekt i Sdtra som genom dess
viardegrundsskapande samverkansprojekt syftar till att frimja
integration, kamratskap och motverka social ohélsa, utanforskap i

Boverket



Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 34

stadsdelen och 6ka kunskapen om foreningslivet i stort, 580 000
kronor.

e Hyresgéstforeningen i Gévle, Gavlegardarna, Livsmiljo Gévle, stod
till projekt som syftar till att bygga stadsdelsnatverk i syfte att skapa
utveckling, samarbete samt att frimja integration och social samman-
hallning, 500 000 kronor.

e Foreningen Heros, ett stdd till aktiviteter for personer med
funktionsvariationer, 100 000 kronor.

e Styrning och stod Gévle, omkostnader for samordnare som arbetar
med att ta fram projektforslag for beslut till kommunstyrelsen samt
att folja upp och kvalitetssikra de beslutade projekten, 900 000
kronor.

Léansstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning, men vad géller ”Styrning och stéd Gévle” och
kostnaden for samordnare som arbetar med projektforslag for beslut till
kommunstyrelsen anser Boverket att detta inte kan ses som en atgérd som
ligger inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar som
frdmjar integration och social sammanhéllning.

Slutsats

Det dr 30 bostadsbolag som har anvént sig av undantagen fran viardedver-
foringsbegransningen, varav 29 bostadsbolag har gjort minst en godkénd
vardeoverforing enligt dessa.

For ar 2022 ar det Eskilstuna, Gévle, Halmstad, Helsingborg, Karlstad,
Lund, Norrképing, Vixjo och Orebro svarar tillsammans med Linkdping
for de storsta Gverforingarna fran cirka 16 miljoner kronor till knappt 109
miljoner kronor. AB Stangastaden har 1dmnat den storsta 6verforingen pa
knappt 109 miljoner kronor.

Av de 29 bolagen har 28 fort dver medel till kommunen enligt undantaget
for bostadsforsdrjningsatgarder som frimjar integration och social
sammanhéllning. Exempel pa godkénda bostadsforsorjningsatgirder ar
upprustning och anldggande av allaktivitetshus, fritidsanldggningar,
idrottsplatser, kostnader for filtarbetare, familjecentraler, kulturprojekt,
integrationsprojekt med mera. Vad géller dtgérder som tillgodoser bo-
stadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar kan
for aret nimnas olika former av boende for missbrukare, skyddat boende
for véldsutsatta kvinnor, boenden for anvisade nyanldnda, genomgéngs-
boenden, sirskilda boenden, samt kostnader for hemloshet.

Tre bolag har anvént undantaget for att fora 6ver vinster frén fastighets-
forsdljningar enligt 4 § AKBL, varav ett bolag har gjort tilldtna varde-
Overforingar enligt detta lagrum.
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Kapitel 4. Overforda belopp

Bestdmmelserna om begransning av viardedverforingar har géllt frén och
med rikenskapsaret 2011. Av tabellen nedan framgar de allminnyttiga
bostadsbolagens totala virdedverforingar for rikenskapséaren 2011-2022.
Den stora skillnaden mellan nuvarande och tidigare bestimmelser®® ir da-
gens regler om undantag fran virdedverforingsbegrinsning.

Tabell 3. Vardedverforingar rakenskapsaren 2011-2022

Rakenskapsar | Rinta pa Totalt Otillatet Undantag
berdknings- | overfort (Tkr) (Tkr)
underlag (Tkr)

%

2022 2,46 616 389 15 565 493 223

20217 1,16 674 460 14 844 600 893

20202 0,93 1089 414 320 509 723722

2019% 1,03 676 147 35473 586 066

2018% 1,48 739 62931 110 480 645 691

20173 1,51 827 427 609 755 657

2016% 1,34 841819 3 666 774 753

20153 1,58 632712 12 451 541 848

2014% 2,62 229 124 11 456 142 429

20133% 3,01 1185 521 8 846 1054 110

2012% 2,52 3658 328 8 500 3552173

2011% 3,57 1658 768 17 873 1513 399

For rikenskapséret 2022 har totalt dverfort belopp minskat jamfort med
ar 2021. Av 2022 érs belopp utgdr cirka 80 procent dverforingar enligt
undantagen.

26 Lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsforetag

27 Boverkets rapport 2023:17, dnr 3262/2022

28 Boverkets rapport 2022:6, dnr 3409/2021

29 Boverkets rapport 2021:7, dnr 2408/2020.

30 Boverkets rapport 2020:9, dnr 2222/2019.

31 Beriknades utifrén summan av 3 §,4 §, 5§ 1 och 5 § 2. Denna summa var stdrre én
summan av vardedverforingar netto for samma ar. Om 2018 berdknas pa samma sétt som
Ovriga ar blir summan i stéllet 695 129 tkr.

32 Boverkets rapport 2019:8, dnr 3721/2018.

33 Boverkets rapport 2018:11, dnr 2950/2017.

34 Boverkets rapport 2017:9, dnr 1729/2016.

35 Boverkets rapport 2016:4, dnr 1680/2015.

36 Boverkets rapport 2015:3, dnr 1329-2183/2014.

37 Boverkets rapport 2014:1, dnr 1329-2730/2013.

38 Boverket rapport 2013:1, dnr 1329-2365/2012.
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Cirka 3 procent av den totala virdedverforingen for aret 2022 utgérs av
otillatna dverforingar (15 565 tkr*®) vilket ér en 6kning med en pro-
centenheter jaimfort med rikenskapséret 2021.

39 Summan av de 6 bolag (2 procent av bolagen) som for rikenskapsaret 2022 gor en
otillaten vérdeoverforing
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Kapitel 5. Uppgifter om
vardeoverforingar per allmannyttigt
bostadsaktiebolag

Pa foljande sidor redovisas tvd sammanstéillningar dver alla allménnyttiga
bostadsbolag som ldamnat varde6verforingar for rikenskapséret 2021. Den
forsta sammanstéllningen (tabellerna 4-21) innehaller de 68 bolag som
redovisat virdedverforingar till 4garen, men dir undantag fran begréns-
ningsregeln inte forekommer eller inte har godkénts. De 68 bolagen har
vardedverforingar netto storre dn 0 kronor.

Om uppgift om tillskjutet kapital saknas anges detta i tabellen som i.u.
(ingen uppgift). I sddant fall anvinds aktiekapitalet som berdkningsun-
derlag. Det tillskjutna kapitalet kan vara bdde mindre och storre 4n aktie-
kapitalet. Mindre om viss del av aktiekapitalet tillkommit genom fond-
emission, storre om aktiekapital betalats till 6verkurs.

De 29 bolag som redovisat minst ett godként undantag fran begransnings-
regeln finns i en sdrskild sammanstéllning (tabell 22).

Nedan finns forklaringar till de olika rubrikerna i tabellerna.

o Aktiekapital. Bokforda virdet pa hela aktiekapitalet enligt bolagets
bokslut.

e Tillskjutet kapital. I princip bolagets aktickapital. Hir ingér &ven
aktiekapital som skjutits till genom kvittning av en skuld och kapital
som tillforts genom betalning av aktier till dverkurs. Kapitalet kan ha
skjutits till bade vid bolagets bildande och senare, t.ex. vid nyemiss-
ion. Aktiekapital som tillkommit genom fondemission eller att upp-
skrivningsfonden tagits i ansprék riknas inte med. Aktiedgartillskott
riknas inte heller med.

e Resultat. Resultat efter skatt enligt bolagets bokslut.

o Nettodverskott avyttrade fastigheter. Nettodverskott som upp-
kommit vid avyttring av fastigheter under rdkenskapsaret 2022.

e Utdelning. P4 bolagsstimman beslutat utdelningsbelopp avseende
rikenskapsaret 2022. Utdelningen betalades ut under ar 2023.

e Limnade koncernbidrag inklusive skatteeffekt. Limnade kon-
cernbidrag till moderbolag och systerbolag. Uppgiften giller nettobe-
lopp det vill sdga med avdrag for eventuella skatteeffekter av [am-
nade koncernbidrag.

e Mottagna aktiedgartillskott. Finns inte definierat vare sig civil-
rattsligt eller skatteréttsligt, men syfte dr att forbéttra ett bolags finan-
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siella stillning. Finns bade ovillkorade och villkorade aktiedgartill-
skott.

o Ovrig 6verforing. Forvirv av egna aktier, minskning av aktiekapi-
talet eller reservfond som &terbetalats till aktieigarna och annan
affarshandelse som medfor att bolagets formdgenhet minskar och
inte har rent affirsméssig karaktir for bolaget.

e Virdebéverforingar netto. Utdelning + ldmnade koncernbidrag in-
klusive skatteeffekt — mottagna aktiedgartillskott + 6vrig virdedver-
foring.

e Tillaten virdeoverforing. Tillskjutet kapital x 2,46 procent, dock
hogst hilften av bolagets resultat.

Varav dverforingar enligt

e 3 § AKBL. Tillskjutet kapital x 2,46 procent, dock hogst hélften av
bolagets resultat.

o 4 § AKBL. Overforing av nettodverskott som uppkommit vid avytt-
ring av fastighet. Hogst hilften av nettodverskottet far dverforas.

e 58§ 1 AKBL. Overforing av dverskott for tgirder inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och
social sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for per-
soner for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.

o 5§2 AKBL. Overforing mellan allminnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag inom samma koncern.
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Tabell 4. Sammanstallning 6ver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverforing i Stockholms 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
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Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet | Resultat Utdelning | Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- Tillaten varde-
(firma) kapital koncern- aktieagartillskott | overforing féringar netto | 6verforing
bidrag inkl
skatteeffekt
Tyreso TyresO Bostader AB 15 000 15 000 7 644 369 369 369
Sodertélje Telge Bostader AB 95 500 85 680 4907 2108 83 257 83 257 2108 2108
Nykvarn AB Nykvarnsbostader 15 000 15 000 823 369 369 369
Upplands- Upplands-Brohus AB 35000 35000 21 256 1084 861 861
Bro
Stockholm AB Svenska Bostader 1519 000 636 000 439 802 7377 7377 15 646
Stockholm AB Familjebostader 750 000 55 000 399 328 638 638 1353
Stockholm AB Stockholmshem 882 000 63 000 1006 940 730 730 1550
Sollentuna AB Sollentunahem 350 500 350 500 19 241 4 000 4 000 8622
Osteraker Armada bostader AB 17 500 17 500 4 649 431 15 880 15 880 431 431
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Tabell 5. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som I[dmnat vardedverforing i Uppsala 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.

40 Resultat efter tilligg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt -8 074 + 154 349=146 275
41 Resultat efter tilligg for limnat koncernbidrag minus skatteeffekt 15 472 + 123 = 15 595

Boverket

Kommun Bolagets namn | Aktiekapital @ Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foringar véirdeodver-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Uppsala Uppsalahem AB 166 800 166 800 146 27540 4103 154 349 154 349 4103 4103
Alvkarleby Alvkarlebyhus 5000 5000 2619 123 123 123
Tabell 6. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverforing i Sédermanlands lan. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets namn | Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- Tillaten
(firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foringar vérde-
bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Nykoping | Nykdpingshem 10 000 174 706 15 59541 123 123 4 298
AB
Strdngnds | Strangnas 110 010 88 000 13113 2165 2165 2165
Bostads AB
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Tabell 7. Sammanstalining éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Ostergétlands lan. Rakenskapséar 2022. Belopp i tkr.

Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet | Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktiedgar- overforing féringar vérde-
bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Finspang Vallonbygden AB 14 000 14 000 13 394 344 344 344
Mjolby Bostadsbolaget i i.u. 4 500 12 331 111 111 111
Mjolby AB
Soderkodping | Ramunderstaden 9 000 9000 6 088 221 221 221
AB
Tabell 8. Sammanstallning dver allmannyttiga bostadsaktiebolag som 1&amnat vardedverféring i Jonkopings lan. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets namn Aktiekapital @ Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardedver- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktiedgar- overforing foringar véarde-
bidrag inkl | tillskott netto overforing
skatteeffekt
Gislaved AB Gislavedshus 8 250 8 250 151 203 203 76
Mulisjo Mullsjo Bostader 10 200 7 700 1635 185 185 189
AB
Jonkoping Bostads AB 12 014 12014 70 074 123 123 296
Vatterhem
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Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foringar virde-
bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Jonkoping | Junehem AB 50 000 50 000 10 166 45 000 977 45 258 719 1230
Eksjo Eksjobostader 3340 3340 3737 38 38 82
AB
Varnamo Finnvedsbostéade 6 200 6 200 19 133 152 152 153
r AB
Tabell 9. Sammanstallning dver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverforing i Kronobergs lan. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun | Bolagets namn Aktiekapital @ Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktiedgar- overforing foringar varde-
bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Almhult | Aimhultsbostader 22 000 22 000 2623 541 541 541
AB
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Tabell 10. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Kalmars 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
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Kommun

Bolagets
namn
(firma)

Aktiekapital

Tillskjutet
kapital

Resultat

Utdelning

Lamnade
koncern-
bidrag inkl
skatteeffekt

Mottagna
aktieagar-
tillskott

Ovrig
overforing

Vardeover-
foéringar
netto

Tillaten
varde-
overforing

Vastervik

Vasterviks
Bostads AB

7 000

7 000

51613

172

172

172

Kalmar

Kalmarhem
AB

10 000

10 000

43 966

246

246

246

Hultsfred

AB
Hultsfreds
Bostader

2010

2010

730

49

49

49

Nybro

Nybro
Bostads AB

2800

2800

16 500

55

55

69

Vimmerby

Vimarhem
AB

2700

2700

2387

66

66

66
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Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn (firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foringar vérde-
bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Solvesborg | Sdlvesborgshu 41270 41270 8 745 1015 1015 1015
s AB
Tabell 12. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som Iamnat vardedverféring i Skane 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets namn Aktiekapita | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) | kapital koncern- aktiedgar- overforing foringar vérde-
bidrag inkl | tillskott netto overforing
skatteeffek
t
Kristianstad | AB 11700 11700 20 753 288 2382 2 382 288 288
Kristianstadsbyggen
Burlov Burlovs Bostader 3000 186 470 25011 2318 2318 4 587
AB
Bastad Bastadhem AB 4 000 4 000 2938 98 98 98
Malmo MKB Fastighets AB 1500 000 247 100 79 049 6 079 65 326 65 326 6 079 6 079
Bromadlla AB Bromdllahem 7 200 7 200 2803 74 74 177
Angelholm | AB Angelholmshem 6774 380 002 30 837 9348 9348 9348
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Kommun Bolagets namn Aktiekapita | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) | kapital koncern- aktieagar- overforing foringar virde-
bidrag inkl | tillskott netto overforing
skatteeffek
t
Trelleborg AB TrelleborgsHem 21535 21535 13193 9 557 9027 530 530
Landskrona | AB Landskronahem 39 800 39 800 35 500 489 489 979
Svedala Bostadsaktiebolage 6 000 6 000 4 550 148 148 148
t Svedalahem
Osby Osbybostader AB 26 000 26 000 3699 640 640 640
Bjuv AB Bjuvsbostader 8 000 8 000 3780 197 197 197
Tabell 13. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Hallands 1an. Rékenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn kapital koncern- aktieagar- overforing foringar véarde-
(firma) bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Kungsback | Eksta 50 000 50 000 63 901 1230 1230 1230
a Bostads AB
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Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn kapital koncern- aktieagar- overforing foringar véarde-
(firma) bidrag inkl tillskott netto overforing
skatteeffekt
Varberg Varbergs 10 000 10 000 27 38342 30 246 30 000 246 246
Bostads AB
Tabell 14. Sammanstalining éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som Iamnat vardedverféring i Vastra Gotalands lan. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet | Resultat Utdelning Liamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktiedgar- | overforing | foringar vardeodver-
bidrag inkl | tillskott netto foring
skatteeffekt
Falkoping Falkdpings 4 600 4 600 27 047 57 57 113
Hyresbostader AB
Goteborg Bostads AB 68 000 68 000 36 479 1672 7 940 7 940 1672 1673
Poseidon
Goteborg Goteborgs Stads 40 000 40 000 100 462 984 24 535 24 535 984 984
Bostads AB
Goteborg Familjebostader i 27 500 27 500 40 320 36 406 35730 676 677
Goéteborg AB

42 Resultat efter tilligg for limnat koncernbidrag minus skatteeffekt -2 863 +30 246 =27 383
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Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardedver- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktiedgar- | overforing | foringar vardeodver-
bidrag inkl | tillskott netto foring
skatteeffekt
Herrljunga Herrljungabostade 14 800 15 062 6 270 159 159 371
r AB
Lidkoping AB Bostader i 5000 4000 32647 98 98 98
Lidkoping
Lysekil LysekilsBostader 4073 4073 7619 100 100 100
AB
Mark Marks Bostads AB 44 000 44 000 12 402 1082 1082 1082
Sotends Sotenasbostader 11478 11478 8 303 250 250 282
AB
Stenungsund | Stenungsundshe 35725 35725 23 676 879 879 879
m AB
Ockerd Ockerd Bostads 40 000 40 000 1643 781 781 822

Boverket




Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2022

48

Tabell 15. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Vastmanlands 1&n. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.

Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Viardeodver- Tillaten
namn kapital koncern- aktieagar- overforing foéringar vardeodver-
(firma) bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Koping Kopings 30 900 30 900 12 085 760 760 760
Bostads AB
Sala Salabostader 10 247 10 247 6 224 252 252 252
AB
Tabell 16. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Dalarna |an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn (firma) kapital koncern- aktiedgar- overforing foringar vardeover-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Falun Kopparstaden 16 000 12 044 66 257 296 296 296
AB
Sater Saterbostéade 19 000 19 000 3776 456 456 467
r AB
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Tabell 17. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Gavleborgs lan. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.

Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn (firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foéringar vardeodver-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Hudiksvall Glada 20 000 20 000 14 374 588 588 492
Hudikhem AB
Bollnds Ab Bollnas 35 000 11 000 11 314 271 271 271
Bostader
Ljusdal AB 7 000 7 000 11 046 172 172 172
Ljusdalhem
Tabell 18. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som Iamnat vardedverforing i Vasternorrlands 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn kapital koncern- aktieagar- overforing foringar vardeover-
(firma) bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Ange Ange 14 000 14 000 11 871 750 750 344
Fastighets-
och Industri
AB
Sundsvall Mitthem AB 50 000 50 000 23708 56 230 55 000 1230 1230
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Kommun Bolagets Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
namn kapital koncern- aktieagar- overforing foringar virdeodver-
(firma) bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Solleftea Solatum Hus 41 000 41 000 3397 1009 1009 1009
& Hem AB
Ornskéldsvik | AB 57 000 57 000 13 692 1400 1400 1402
Ovikshem
Tabell 19. Sammanstalining éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som Iamnat vardedverforing i Jamtlands Ian. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets namn Aktiekapital | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardedver- | Tillaten
(firma) kapital koncern- aktieagar- overforing foringar véardeodver-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Stromsun | Strdmsunds 7 500 7 500 2747 1000 1000 185
d Hyresbostader AB
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Tabell 20. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverforing i Vasterbottens lan.
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Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.

Kommun Bolagets namn | Aktiekapita | Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- | Tillaten
(firma) | kapital koncern- aktieagar- overforing foringar véardeodver-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Lycksele Lycksele 8200 8 200 5041 202 202 202
Bostader AB
Norsjo Norsjolagenhete 4428 4428 10 5 5 5
r AB
Tabell 21. Sammanstallning éver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardedverféring i Norrbottens 1an. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.
Kommun Bolagets Aktiekapital @ Tillskjutet Resultat Utdelning Lamnade Mottagna Ovrig Vardeover- Tillaten
namn (firma) kapital koncern- aktiedgar- overforing foringar vardeover-
bidrag inkl tillskott netto foring
skatteeffekt
Arvidsjaur Arvidsjaurhem 2760 2760 7215 68 68 68
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Tabell 22.Bolag som redovisat undantag fran begransningen, samlat och férdelat pa olika vardedverforingar. Rakenskapsar 2022. Belopp i tkr.

Bolagets namn Aktie- Till- Resultat | Netto Utdelning | Lamnade Mottagna | Ovrig Vardeover- | 3 § 48 581 5

kapital skjutet overskott koncern- Aktiedgar- = o6ver- féringar §
kapital avyttrade bidrag inkl. | tillskott foring | netto 2
fastigheter skatteeffekt

AB Vasbyhem 130 000 58 000 37 140 12427 12427 1427 11 000

AB SigtunaHem 38 422 38 422 17 072 7 031 7 031 945 6 086

Jarfillahus AB 443 477 | 443 477 281 854 15 500 15 500 5500 10 000

Huge Fastigheter AB 300 000 64 864 8 000 8 000 8 000

Eskilstuna 40 000 40 000 77 184 27 205 36 587 36 587 | 14 587 22 000

Kommunfastigheter

AB

AB Stangastaden 368 000 | 347400 146 367 108 546 71063 71 063 108 546 | 8 546 100 000

Hyresbostader i 25000 25000 37 745 17 746 17 746 615 17 131

Norrképing AB

Fastighets AB 48 285 13 000 11 668 35 2500 2500 2500

Linden

Ljungbybostdader AB 2500 2500 8 046 1650 61 1711 61 1650

Vidingehem AB 140 050 | 140 050 102713 2 951 80 000 80000 | 3445 76 555

AB Karlskronahem 140 000 | 140 000 8273 4000 4000 | 3444 556

Karlshamnsbostader 16 000 16 000 18 611 2764 1776 1776 394 1382

AB

Boverket




43 Resultat efter tilligg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt -3 825 +19 000 =15 175
44 Resultat efter tilligg for limnat koncernbidrag minus skatteeffekt 10 984 + 14 753 =25 737
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Bolagets namn Aktie- Till- Resultat | Netto Utdelning | Limnade Mottagna | Ovrig Véardedver- | 3 § 48 581 5

kapital skjutet overskott koncern- Aktiesgar- 6ver- féringar §
kapital avyttrade bidrag inkl. | tillskott foring | netto 2
fastigheter skatteeffekt

AB Ronnebyhus 4 000 151754 19 000 15 000 4 000 4 000

Hoors Fastighets AB 40 000 40 000 15633 1203 1203 984 219

AB Hoganashem 2235 2235 13 245 2 055 2 055 55 2000

Helsingborgshem 293 000 | 293000 36 715 7 220 35000 35000 35000

AB

Lunds Kommuns 120 000 90 505 201 492 27 226 2382 2 382 27226 | 2226 25000

Fastighets AB

Hasslehem AB 2155 12 839 4 000 4 000 4 000

Treklovern Bostad 7 400 7 400 3502 1 500 1 500 182 1318

AB

KKB Fastigheter AB 29 200 7 665 22 029 10 989 10 989 189 10 800

Falkenbergs 253000 | 253000 | 25737+ 3397 3400 14 753 10 691 7462 | 6224 1238

Bostads AB

Halmstads 273 000 | 266 650 337 220 264 594 30 386 79 400 79 400 30 386 5386 25000

Fastighets AB
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Bolagets namn Aktie- Till- Resultat | Netto Utdelning | Limnade Mottagna | Ovrig Véardedver- | 3 § 48 581 5
kapital skjutet overskott koncern- Aktiesgar- 6ver- féringar §
kapital avyttrade bidrag inkl. | tillskott foring | netto 2
fastigheter skatteeffekt
Forbo AB 19133 19133 115 064 15 000 15 000 15 000
Mo6Indalsbostader 40 000 99 100 22 937 8734 8734 | 1534 7 200
AB
AB Skovdebostader 7 300 7 300 110 523 15180 15180 180 15 000
Karlstads Bostads 62 000 16 800 88 554 40 000 413 40 413 413 40 000
AB
Kilsbostéader AB 2 500 5318 1588 1588 1588
OrebroBostider AB 526 000 61 000 56 459 35019 35019 | 2019 33000
AB Gavlegardarna 312000 = 312000 50 029 5805 16 000 291 16 291 291 16 000

Boverket
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