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Forord

Fran 1 januari 2020 finns majlighet for byggemenskaper att fa statligt
stdd, ett sa kallat startbidrag till kostnader i det inledande skedet av pro-
jektet. Boverket ansvarar for uppfoljning och utvardering av stodet och
det hdr &r den forsta uppfoljningen och en preliminér utvardering efter de
forsta ett och ett halvt aren som stodet funnits.

Uppfdljningen avser vad som karakteriserar de byggemenskaper som fatt
stdd, de planerade projektens lage och syfte samt vad startbidraget avsags
anvéndas till. Denna information kompletteras med en kort l&gesrapport
om hur langt projekten har kommit sedan stodet beviljades. Syftet ar dar-
emot inte att utvéardera projekten i sig. Inte heller att redovisa vilka kost-
nader bidraget faktiskt kom att tacka — det aterkommer vi till nar slutre-
dovisningar fran samtliga projekt kommit in och behandlats.

Rapporten, som ar framtagen av experten Ulrika Hagred i samarbete med
juristen Emelie Hemstrém och utredaren Hans Lindgren, syftar i forsta
hand till att ge underlag for beslut som ror den fortsatta stodgivningen.
Boverket hoppas ocksa att rapporten ska kunna intressera och inspirera
saval kommuner som intressegrupper runt om i landet.

Karlskrona oktober 2021

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Boverket
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Sammanfattning

Fran 1 januari 2020 finns majlighet for byggemenskaper att fa ett statligt
stod for kostnader i det inledande skedet av projektet. Det har ar en forsta
uppféljning och en preliminér utvardering efter de forsta ett och ett halvt
aren som stodet funnits.

Under 2020 kom det in tolv ansokningar om startbidrag till byggemen-
skaper, varav nio beviljades. Under forsta halvaret 2021 kom det in tva
ansokningar, varav den ena beviljades. Alla utom en av de tio byggemen-
skaper som per den 30 juni 2021 fatt startbidrag har ansokt om och bevil-
jats det hogsta maojliga beloppet, 400 000 kronor. En byggemenskap an-
sokte om och beviljades 200 000 kronor.

Stodet har alltsa under de forsta 18 manaderna kunnat utnyttjas av tio
byggemenskaper. Merparten av stédmottagarna avser bygga mellan tio
och femton lagenheter men saval mindre som storre projekt forekommer.
Fyra av byggemenskaperna har valt upplatelseformen kooperativ hyres-
ratt och lika manga har valt bostadsratt. En av byggemenskaperna kombi-
nerar bostadsratt och hyresratt och en siktar pa hyresratt och/eller koope-
rativ hyresrétt.

Jamn fordelning mellan heta och svaga bostadsmarknader
Stodmottagarna fordelar sig jamnt dver a ena sidan storre stader och a
andra sidan landsbygd eller mindre orter. Boverket konstaterar att startbi-
draget har kommit till anvandning dels for att mojliggora alternativa bo-
endeformer i tillvéxtregioner, dels for att kunna mota en begransad men
val definierad efterfragan pa svaga marknader. | bada fallen handlar det
om bostadsprojekt som tillkommer pa initiativ av intressegrupper inom
civilsamhallet, dar och nér det saknas professionella byggaktorer som ar
beredda att méta gruppens behov och dnskemal pa kommersiella villkor.

Miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet efterstravas

Manga av byggemenskaperna lyfter pa nagot satt fram miljoméssiga
aspekter i sitt syfte. En del har hog ambitionsniva nar det galler miljovan-
liga material och byggmetoder, i syfte att begransa miljopaverkan.

Tanken om social gemenskap ar i de flesta fall central, att kunna umgas
pa ett okomplicerat satt och att stotta varandra i vardagen. | en del fall
raknar man ocksa med att bidra positivt till det omgivande lokalsam-
héllet. En barande tanke kan vara att byggemenskapens nybygge ska bi-
dra till att frigora smahus, som kan efterfragas av yngre familjer, vilka da
far mojlighet att bosatta sig i trakten.

De flesta har ambitionen att halla nere kostnaderna. Man &r ute efter eko-
nomiskt 6verkomliga bostader, men kanske framfor allt ett boende som &r
prisvart i forhallande till de kvaliteter som medlemmarna efterstravar.

Boverket
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Halften ar igang och bygger

Halften av byggemenskaperna &r i gang och bygger eller har byggstart
inom kort. En rdknar med att kunna ansoka om bygglov hésten 2021. Tva
ar i det skedet att de soker en entreprendr och for tva ar det nu fraga om
att en detaljplan ska tas fram. For ett par av byggemenskaperna finns en
viss osdkerhet men alla projekten &r i gang pa nagot satt.

Startbidraget har haft stor betydelse

Samtliga havdar att startbidraget haft stor eller helt avgérande betydelse.
Nagon uttrycker det som att det statliga stodet bidragit till att géra proces-
sen mer jamlik. Tack vare det har man kunnat ha med personer som inte
hade haft rad att ansluta sig om det hade kréavts hogre belopp fran med-
lemmarna i inledningsskedet.

Pa sidan 33 finns en sammanfattande tabla 6ver alla stddmottagarna.

Boverkets reflektioner

Intresset for startbidraget var inledningsvis stort, kanske till féljd av ett
uppdamt behov. Anslaget om 3 miljoner kronor rackte precis till de an-
sokningar som beviljades under det forsta aret. Under 2021 hade det fram
till halvarsskiftet daremot inte kommit in mer &n tva ansokningar. Bover-
ket genomfér darfor en utdkad informationsinsats under hosten 2021.

Ta bort kravet pa flerbostadshus?

Kravet pa att projekten ska avse flerbostadshus har visat sig problema-
tiskt. Det saknas en enhetlig definition av begreppet flerbostadshus. Pro-
jekten har vid ansokningstillfallet inte alltid kommit sa langt som till ut-
formningen av byggnaderna. Dessutom uppfattar Boverket att det pa
landsbygd och mindre orter inte ar andamalsenligt att stélla krav pa fler-
bostadshus. Med hansyn till savél efterfragan som den aktuella platsens
karaktér kan det vara mer [ampligt med till exempel markldgenheter. Det
nuvarande kravet pa flerbostadshus i forordningen skulle mojligen kunna
ersattas med ett krav pa att det ska finnas nadgon form av funktionellt
samband mellan de planerade bostaderna. Och om regeringens syfte med
kravet pa flerbostadshus &r att undvika att stodet anvands for projekt som
avser egnahem skulle det kanske vara mer andamalsenligt att undanta
projekt som avser smahus med dganderatt.

Vidga malgruppen?

Ett satt att 6ka intresset for stodet skulle kunna vara att vidga malgruppen
nagot. Fragan ar om man skulle kunna tillata andra organisationsformer
an ekonomisk forening. Det finns lokala utvecklingsgrupper som likt
byggemenskaperna tar initiativ till malgruppsanpassade bostadsprojekt
och som verkar pa ideell basis men som inte &r ekonomiska féreningar.

Boverket
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Disposition och kéllor

I nasta kapitel beskrivs forutsattningarna for startbidraget till byggemen-
skaper och ges en kort sammanfattning av bidragsgivningen hittills.

Dérefter kommer ett langre kapitel, dar vart och ett av de tio projekt som
fatt stod beskrivs. Tonvikten ligger vid typ av projekt, vad startbidraget
avsags anvandas till, antal medlemmar i byggemenskapen samt projektets
bakgrund, innehall, omfattning och syfte. Uppgifterna kommer huvudsak-
ligen fran ansékningshandlingarna och Boverkets beslut om stod. Kom-
pletterande information har hamtats pa byggemenskapernas och respek-
tive kommuns webbplatser. Dar inget annat anges ar det ansokningshand-
lingarna eller Boverkets beslut som ar kéllan. Projekten ar av olika stor-
lek och karaktar och hade vid ansokningstillfallet kommit olika langt, vil-
ket gor att beskrivningarna inte &r helt jamforbara.

Darutover har vi utifran telefonintervjuer med respektive byggemenskap
kunnat komplettera varje avsnitt med en kort lagesrapport om hur langt
projekten har kommit sedan stédet beviljades och vilken betydelse bygg-
gemenskaperna sjalva menar att startbidraget har haft.

Uppfoljningen avser alltsa vad som karakteriserar de byggemenskaper
som fatt stod och vad startbidraget avsags anvandas till. Ambitionen ar
daremot inte att utvérdera projekten i sig. Inte heller att redovisa vilka
kostnader bidraget faktiskt kom att tacka — det aterkommer vi till nar slut-
redovisningar fran samtliga projekt kommit in.

Ett kort avsnitt &gnas at de ansokningar som inte har beviljats.

Under rubriken ”Sammanfattande analys” sammanfattas vad som kommit
fram vid studien av de projekt som fatt startbidrag. Har finns en oversikt-
lig tabla 6ver samtliga projekt.

| det sista kapitlet, gors nagra avslutande reflektioner mot bakgrund av er-
farenheterna fran de forsta 18 manaderna av stodgivningen. Boverket pe-

kar har pa ett av stodvillkoren, som vi menar att det & motiverat att Gver-

vdga en justering av.
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Forutsattningar for startbidrag till
byggemenskaper

Fran 1 januari 2020 finns majlighet for byggemenskaper att fa ett statligt
stod pa upp till 400 000 kronor. Stodet kallas startbidrag och &r avsett att
anvandas for kostnader i det inledande skedet av projektet, sa kallade ini-
tiala projektkostnader. Startbidraget till byggemenskaper 1amnas enligt
Forordning om stdd till byggemenskaper (SFS 2019:676). Stodet kan
lamnas till en byggemenskap som bildat en ekonomisk forening i syfte att
uppfora ett eller eventuellt flera flerbostadshus for foreningens medlem-
mar. Ett villkor &r att byggemenskapen har minst sex medlemmar, som
har satsat minst 10 000 kronor var, och att huset &r tankt att inrymma |&-
genheter till alla medlemmarna. Byggemenskapen behover ocksa ha till-
gang till en tomt for det tilltankta huset — eller husen — och det maste vara
klart att kommunen medger att huset far byggas pa tomten i fraga. Det
planerade projektet kan avse nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad av
en byggnad som tidigare anvénts for annat &ndamal.

Byggemenskaper som uppfyller dessa villkor kan soka startbidrag pa upp
till 400 000 kronor. Boverket handlagger ansékningarna och beslutar. Det
forsta aret var anslaget tre miljoner kronor. For ar 2021 &r anslaget fyra
miljoner.

Stod lamnas for initiala projektkostnader, definierat som kostnader som
uppstar fram till att byggnadsarbetet har pabdrjats. Det kan till exempel
vara kostnader for att anlita en arkitekt for att ta fram prelimindra skisser
eller kostnader for en processledare, sa kallad projektlots. En begransning
ar att kostnaderna inte far avse erséttning for arbete som nagon av de
egna medlemmarna utfort.

Startbidraget avser alltsa kostnader som byggemenskapen har innan
sjalva byggprojektet paborjas. Stodet ar inte kopplat till ett resultat i form
av fardigstallda bostader och byggemenskapen blir inte automatiskt ater-
betalningsskyldig om projektet av ndgon anledning skulle ga i stopet. Sa
lange pengarna har anvants i enlighet med forutsattningarna for stodet
uppstar inget aterkrav.

Stodmottagarens ska I&mna en redovisning med en sammanstallning av
verifierade initiala projektkostnader och en ekonomisk redovisning, som
visar den totala kostnaden for atgarderna och hur stodet har anvants.

Narmare information om stodet finns pa Boverkets webbplats.t

1 https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/byggemenskaper/

Boverket
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Beviljade startbidrag per 30 juni 2021

Under 2020 kom det in tolv ansokningar om startbidrag till byggemen-
skaper, varav nio beviljades. En av ans6kningarna blev avskriven och tva
avslogs. Under forsta halvaret 2021 kom det in tva ansokningar, varav
den ena beviljades och den andra fick avslag. Alla utom en av de tio
byggemenskaper som hittills fatt startbidrag har ansokt om och beviljats
det hogsta mojliga beloppet, 400 00 kronor. En byggemenskap ansokte
om och beviljades 200 000 kronor.

Boverket
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Beskrivning av projekten

Hér beskrivs vart och ett av de tio byggemenskapsprojekt som beviljats
startbidrag, huvudsakligen utifran ansdkan och det material som presente-
rats i samband med ansokningsprocessen, samt Boverkets beslut. Varje
beskrivning avslutas med en kort lagesrapport, baserad pa direktinforma-
tion fran byggemenskapen. Projekten beskrivs i den ordning som ansokan
om startbidrag kommit in.

Byggemenskapen Lyckan bygger tio bostadsréttslégenheter tebor. Fot:
Torbjérn Svensson

Bostadsrattsféreningen Lyckan, Goteborg
Bostadsréattsforeningen Lyckan, som vid ansokningstillfallet hade sex
medlemmar, avser bygga ett flerbostadshus med tio lagenheter, som ska
upplatas med bostadsratt. De har fatt en markanvisning pa en tomt i Va-
sastaden, centralt i Géteborg.

Foreningen har sokt och beviljats stod for bland annat kompletterande ar-
kitektritningar och projektering infor tekniskt samrad, vilket innefattar
bland annat konstruktionsritningar, VVS-ritningar och kostnader for kon-
trollansvarig och ljudutredning. Andra utgifter som byggemenskapen for-
utser ar kompletterande brandskyddsbeskrivning, projektering geoteknik
och kompletterande handlingar for att uppfylla Goteborg Stads krav pa
Miljoanpassat byggande samt ekonomisk plan.

Bakgrund och projektidé

Byggemenskapen Lyckan i Goteborg bildades 2015, med syftet att ut-
forma och bygga ett gemensamt boende i Géteborg. Foreningens vérde-
ord &r stadsliv, barnvanligt och begransad miljépaverkan. Det finns en
gemensam vision om att skapa bostédder med nérhet till staden och dess
kvalitéer och utbud i kombination med familjeliv. Detta genom ett

Boverket
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boende som &r anpassat for foraldrar och barn, med gemensamma hobby-
rum, gréna uteplatser m.m.

Lyckan vardesatter det kulturhistoriskt intressanta sammanhanget och vill
att material och arkitektur anpassas till angransande byggnader. Inrikt-
ningen &r att konstruktion och fasader utfors i tra. Hallbarhetsaspekter ar
viktiga och ska tas i beaktande under hela projektet.

Byggemenskapen vill framja cykel, gang och kollektivtrafik och mini-
mera bilanvandning bland féreningens medlemmar. Cirka 20 cykelplatser
ska iordningstallas pa utsidan och i kallaren. Tanken &r att det pd tomten
ska finnas en eller tva bilplatser anpassade for elbilar. En malsattning om
gemensam elbilspool finns.

Markanvisning

Foreningen fick i maj 2017 markanvisning pa Sodra Viktoriagatan i Go-
teborg. Planering och projektering infor arkitektritningar pabdrjades och
bygglov beviljades i september 2018. Sedan féljde fortsatt arbete med
forfragningsunderlag och finansiering. Féreningen har samarbete med en
tilltankt totalentreprendr.

HO6g kompetens inom gruppen

Byggemenskapen Lyckan har inom gruppen kompetenser inom styrning,
ekonomi, projektledning och projekterings-/byggledning. Lyckans sty-
relse kommer att ha operativt ansvar medan man anlitar konsulter for
ekonomisk och juridisk radgivning samt kontrollansvarig.

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Projektet I6per nu pa enligt tidplan. Byggstarten var i augusti 2020 och
man raknar med att kunna flytta in i till arsskiftet 2021/2022. Gruppens
sammanséttning och antalet medlemmar har forandrats lite genom tidiga
avhopp, bland annat for att tidplanen drog i vag rejélt innan de kom
igang, men de initiala kdarnvardena och de mal for boendet som gruppen
satte upp fran borjan tycker man sig i hog grad ha kunnat halla fast vid.
Startbidraget har enligt gruppens talesperson haft stor betydelse, en viktig
pusselbit mot slutet av den initiala fasen i en totalt sett knapp ekonomi.

Mer information finns pa Byggemenskapen Lyckans blogg.2

2 Byggemenskapen Lyckan (wordpress.com)
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Bygemenskapen Rdda Oasen bygger om en gammal sjukhuspaviljong till ett
kollektivhus med 15 lagenheter. Foto Karuchka Kristiansen

Kollektivhuset Roda Oasen, Malmo

Rdda Oasen ar en byggemenskap i Malmd, som vid ansokningstillfallet
hade 14 medlemmar. Avsikten &r att bygga om en gammal sjukhuspavil-
jong till 15 lagenheter, som ska upplatas med bostadsréatt. Fastigheten lig-
ger i ett fore detta sjukhusomrade, som Malmé Stad dger och ska om-
vandla till bostadsomrade. Roda Oasen har fatt ett markanvisningsavtal.
Fdreningen sokte och beviljades stdd till bland annat markanvisningsav-
gift, fastighetsvérdering, olika konsultarbeten och projektledning.

Bakgrund och sammanhang

Rdda Oasen ar en kollektivhusforening som har funnits i form av koope-
rativ hyresrattsforening i tio ar. Idag ar foreningen ombildad till bostads-
rattsforening och &r en av tolv byggherrar som fatt en markanvisning i ut-
vecklingsomradet Sege Park i Malmd. Vid markanvisningstavlingen ef-
terstravades bland annat otraditionella boendekoncept och en blandning
av olika slags byggaktorer.

”Vid utvérderingen har stor vikt lagts pa ekologisk, ekonomisk och
social hallbarhet. Fastighetskontoret har vid fordelningen av byggrat-
ter efterstravat att fa med bade stérre och mindre, nyare och mer
véletablerade byggherrar samt en blandning av hyresrétter, bostads-
ratter eller agarlagenheter och mer otraditionella boendekoncept. In-
tresse for befintliga byggnader i omradet och sérskilda 6nskemal om
byggritter har ocksd végts in i bedémningen.” ®

Projektets innehdll, forutsattningar och syfte

Byggnaden som ska byggas om ar en gammal sjukhuspaviljong i tva plan
plus vind och kallare pa sammanlagt drygt 1 700 m2. | markplan ska det
finnas storkdk, matsal och lekrum, sammanlagt cirka 200 m?. | kéllaren

3 Malmo Stads webbplats, juli 2021 www.mynewsdesk.com/se/malmo/pressreleases/mar-
kanvisningsregn-oever-sege-park-1992120
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planeras verkstad, ateljé, kontor, évernattningsrum, bio, bastu samt ge-
mensamt skafferi, sval och storfrys.

Roda Oasen har under tre ar deltagit i en byggherredialog med dvriga
byggaktorer, med manatliga méten for att diskutera hur man gemensamt
kan organisera allt fran avfall och energi till delning av verktyg, saker, ut-
rymmen, tjanster och odlingar. En viktig del i samarbetet ar att na ett lagt
bilinnehav i omradet genom att erbjuda attraktiva mobilitetslosningar,
sasom bilpool med elbilar, ladcyklar och elcyklar. Réda Oasens drivkraft
ar att skapa ett langsiktigt gemensamt boende dar medlemmarna tillsam-
mans star for en stor del av skétsel och underhall, delar utrymmen, idéer
och prylar, underlattar varandras vardag och darmed mojliggor ett bade
béattre och billigare boende. Kollektivet ska arbeta for social och ekolo-
gisk hallbarhet bade i huset och i omradet.

Roda Oasen driver sjalv hela processen med renovering och ombyggnad.
Gruppen bestar av 14 vuxna och 9 barn, som kommer att bo i atta av la-
genheterna. Denna grupp ses varannan vecka for att gemensamt driva
projektet framat. Under hosten 2019 arbetade de fram en planldsning och
satsade pa att under varen 2020 ta fram systemhandling och bygglov.

Roda Oasens tanke med kollektivhus

Roda Oasens avsikt med att skapa ett kollektivhus &r att bryta de tradi-
tionella sétten att bo i ett flerbostadshus. Férutom sina egna fullt utrus-
tade lagenheter kommer de boende att ha tillgang till manga gemen-
samma utrymmen och forvantas dven delta i arbetet med att driva kol-
lektivhuset. Tanken med att bo i ett kollektivhus &r enligt Roda Oasen att
skapa en rikare, enklare och mer kreativ vardag — bade i sitt eget hus och
i det nya bostadsomradet Sege Park. Foreningen kommer att arbeta for att
skapa gemenskap och kénsla av delaktighet bland de boende i omradet.
Det kollektiva uppfattas som ett sétt att na social, ekonomisk och ekolo-
gisk hallbarhet.*

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Det aterstar en del mindre kompletteringar till bygglovet men gruppen
raknar med byggstart 1 oktober 2021 och inflyttning 1 september 2022.
Man har valt samverkansentreprenad, vilket innebdr att gruppen kommer
ha en nara dialog med byggherren under hela byggprocessen. Nagra
gruppmedlemmar har hoppat av men intresset ar stort och det ar inga sva-
righeter att fa in nya medlemmar. Startbidraget har, framhaller talesperso-
nen for gruppen, varit jatteviktigt. Det bidrog till en mer jamlik process,
att de kunde borja jobba aktivt tidigt och att fler kunde vara med i det
skedet. Folk blev inte tvingade att ga in helt och fullt innan de var redo
for det. Mer information finns pa Roda Oasens webbplats.

4 Kollektivhuset Réda Oasen —— en rikare, enklare och mer kreativ vardag genom kollek-
tiva lésningar (kollektivhusetrodaoasen.com)
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Byggemenskapen Garden bygger sitt hus i trd i den nya stadsdelen Rosendal i
Uppsala. Foto: Maria Lindstrom-Nilsson

Byggemenskap Garden, Uppsala

Den ekonomiska foreningen Garden i Uppsala med 19 medlemmar, avser
bygga ett flerbostadshus med 23-34 lagenheter och gemensamma utrym-
men for socialt umgénge i den nya stadsdelen Rosendal i Uppsala, dar
foreningen fatt en markanvisning.

Startbidraget soktes och beviljades for att kunna finansiera bland annat
projektlots, arkitekt och samordning av projektering och byggande.

Bakgrund och sammanhang

Stadsdelen Rosendal byggs ut i fem etapper med sammanlagt ca 3 500
nya bostader. Kommunen har en strategi for satsning pa hallbarhet i olika
bemarkelser och byggemenskapen Garden och ett kollektivhus, som
ocksa byggs i omradet, ses som ett led i det.’

Byggemenskapens idé och arbetssatt

Grundtanken dr att medlemmarna ska kunna forma det hus de vill bo i ut-
ifran en gemensam vision, vilket kraver mycket tid fran medlemmarna
och dven professionellt stod. Projektet startade 2016 och sedan dess har
ett stort antal medlemsmaten, styrelsemoten och arbetsgruppsméten ge-
nomfaérts. Foreningen har anlitat en projektlots, som har bidragit i arbetet
med att ta fram avtal och varit foreningens sprakror i dialogen med arki-
tekt och olika entreprendrer samt foreningens sakkunniga i allt som har
med projekteringen att gora.

Omfattning och utformning
Pa byggemenskapen Gardens hemsida framgar att projektet nu har pabor-
jats. Huset byggs i fyra vaningar och antalet lagenheter har utokats till ca

5 Uppsala kommuns webbplats, juli 2021 Detaljplaner for Rosendal (uppsala.se)
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30. Hosten 2021 beraknas det sta klart for inflyttning. Férutom lagenhet-
erna kommer det att finnas gemensamt kok, vardagsrum, bastu och tvétt-
stuga samt gastrum for tva personer och en gemensam takterass.®

Miljéprofil

Huset byggs i trd och &ven i vrigt anvands miljovanliga material och
metoder. Det ska bli energisnalt och foreningen planerar for att framja
den biologiska mangfalden i stadsmiljon, genom att ha mycket vaxter pa
tomten, pa balkonger, i vaxthus och pa taket. Foreningen planerar att vara
med i lokala bil- och cykelpooler, anvénda effektiva system for uppvéarm-
ning, ventilation, varmeatervinning och solenergi och diskuterar mojlig-
heter for att halla bin och hons.”

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021
Byggemenskapen Garden ar snart i mal. Bygget pagar sedan i oktober
2020 och inflyttning sker i slutet av oktober 2021. Av ekonomiska skl
har man har fatt kompromissa lite. De sociala ytorna har krympt lite men
funktionerna finns kvar. Grundlaggande miljoambitioner finns kvar, med
sunda, hallbara och miljévanliga material. Nar det galler att undvika mil-
jobelastning har byggemenskapen prioriterat de stora strukturerna i huset,
sdsom stomme, fasad och takbelaggning, medan mer innovativa I6s-
ningar, exempelvis ett parallellt gravattensystem, fatt sta tillbaka. Det ar
bara en karntrupp kvar av den ursprungliga gruppen fran 2016 men under
det senaste aret ar det framfor allt sa att nya medlemmar har tillkommit,
som en foljd av att antalet lagenheter har dkat. Byggemenskapens tales-
person menar att startbidraget var mycket viktigt och framhaller att for
dem som nydanande grupp, som behdvde skapa alla processer, avtal etc.
sjalva, var det oerhort viktigt att kdnna det statliga stodet. Det ekono-
miska tillskottet som bidraget innebar i den kostsamma projekteringsfa-
sen var mycket viktigt och skapade en storre trygghet i gruppen.

6 Byggemenskapen Gardens webbplats, juli 2021 Byggemenskap Garden — EKOLO-
GISKT — EKONOMISKT — SOCIALT (byggemenskapgarden.com)
7 ibid.
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Byggemenskapen Hasten bygger 17 lagenheter med kooperativ hyresrétt i
Ockelbo. Foto: Lennart Sjogren.

Hasten kooperativa hyresrattsférening, Ockelbo

Den kooperativa hyresrattsforeningen Hasten i Ockelbo hade vid ansok-
ningstillfallet 23 medlemmar och projektet avser byggandet av 17 lagen-
heter centralt i Ockelbo, med inriktning pa éldre.

Fdreningen har skt och beviljats stod for bland annat féreningens arbete
med ritning och utformning av den gemensamma lokalen samt ritning
och detaljutformning av tomtanlaggning, arbete kring bygglovsprocess
och finansieringsprocess, framtagande av hyresréttsavtal och rekrytering
av kdande medlemmar samt marknadsféring av projektet.

Bakgrund och arbetssatt

Fdreningen Hasten kooperativa hyresrattsforening bildades 2015-10-06
efter att en forstudie bestélld av Ockelbo kommun visat att det finns ett
behov av och en efterfragan pa trygghetshostader upplatna med koopera-
tiv hyresrétt i Ockelbo tétort.

Foreningen har i samverkan med kommunen utrett vissa grundldggande
fragor om tillgang till mark, byggratt m.m. En arkitekt har ritat pa ett hus
med 17 lagenheter och en gemensam lokal. Bygglov har sokts av den till-
tnkta byggherren Ockelbo Kooperativa Fastigheter AB, som samégs av
kommunen och foreningen (se nedan). Foreningens medlemmar har varit
och &r djupt involverade i utformning av byggnaden, enskilda lagenheter,
gemensambhetslokal, carport och tomtanldggningar.
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Ett nytt bolag och kommunal borgen

I september 2019 beslutade kommunfullméktige att Ockelbo kommun
skulle inga ett direkt samarbete med den kooperativa hyresrattsforeningen
och det nya bolaget Ockelbo Kooperativa Fastigheter AB bildades. Bola-
get som till 60 procent dgs av den kooperativa hyresrattsféreningen och
till 40 procent av Ockelbo kommun ska bygga och &ga fastigheten. For
att finansiera bygget ar det nodvandigt att Ockelbo kommun ingar ett bor-
gensatagande pa 10 miljoner kronor, alternativt ger ett kortfristigt 1an pa
samma summa under byggtiden.® Det &r dock byggemenskapen, dvs. for-
eningen, som har sokt och blivit beviljad startbidrag och darmed ocksa
den part som ska sta for de utgifter i det initiala skedet som stodet avser.

Inflyttning och boendekostnader

Den kooperativa hyresrattsforeningen Hasten kommer att hyra hela huset
genom ett blockhyresavtal med det nybildade fastighetsbolaget. Projektet
riktar sig till aldre som vill flytta till 1agenhet. Inflyttning ar beréknad till

julen 2021. Det blir 17 lagenheter, tvaor, treor och fyror i varierande stor-
lekar, med hyror mellan 7 810 och 9 659 kronor i manaden. Dartill kom-

mer en upplatelseinsats pa mellan 500 000 och 670 000 kronor.®

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Bygget pagar sedan i december 2020 och inflyttning &r planerad till 1
mars 2022. Man fick krympa gemensamhetsytan nagra kvadratmeter for
att i stallet fa en tvaa till och darmed stérre uthyrningsbar yta. Ett par—tre
av de ursprungliga medlemmarna har av aldersskal hoppat av och nagra
har tillkommit, dven fran grannkommuner. Elva lagenheter ar tecknade
och foreningen ser inga problem att fa hyresgaster till de aterstaende sex.
Foreningen har 23 kéande medlemmar. Startbidraget var valdigt nod-
vandigt”. Foreningens talesperson bedomer att risken som stor att pro-
jektet annars hade fatt laggas ner.

8 Ockelbo kommuns webbplats, juli 2021 Kvarteret Hasten— Ockelbo kommun
9 Ockelbo kommuns webbplats, juli 2021 Férsta spadtagen for Kvarteret Hasten— Ock-
elbo kommun
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R & Z g V. i W‘? {

En skiss pé’\hur Byggemenskapen Lindberga by kan komma att utformas.
Bild: Klara Kohls, arkitekt.

Lindberga by ekonomisk forening, Vingaker
Byggemenskapen Lindberga by dr en ekonomisk férening med 10 med-
lemmar, som avser bygga ett trygghetsboende med 10 l&genheter och ge-
mensamma utrymmen i Osteraker, en liten ort i Vingakers kommun.

Byggemenskapen har sokt och beviljats stdd for bland annat detaljplane-
andringar och detaljprojektering.

Bakgrund

Andelen pensionarer 4r hig i Osterékers socken i Vingékers kommun och
en grupp av dessa seniorer har i organiserad form diskuterat hur de vill bo
pa alderns hast. Manga av dem bor i egna hus med tradgard och flera har
blivit ofrivilligt ensamma. Samtidigt finns ett efterfragetryck fran barnfa-
miljer som soker sig till orten, dar det finns en eftertraktad friskola. Os-
terakers pensionérer ville engagera sig for att skapa en ny form av bo-
ende, med tillhorande service.'?

Projektidé

Pensionérsgruppen kom fram till att man ville ha ett kollektivboende med
tillhorande parhus for gemenskap, dar man aktiveras, hjalper varandra
och dér lokala foretagare anlitas for de tjanster man inte klarar av sjalv.
Det nya boendet ska placeras i anslutning till Osteréakers friskola pa kom-
munal mark och bilda en ny by. Har vill man pa sikt ha en obemannad
lanthandel, utlamningsstalle for paket, bilpool och saméakningstjanst. Ett
samarbete med friskolan planeras, sa att boende ska kunna bestélla far-
diglagad mat fran skolans kok. Pensionarerna planerar ocksa att testa och
implementera ny teknik i boendet for 6kad effektivitet och sékerhet. Det
kan bli allt fran appar for samakning och distansvard till smarta

10 Lindberga bys webbplats, juli 2021 Om Lindberga by — Lindberga by (bokvaribyn.nu)
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uppkopplade sensorer for distansévervakning. Boendet ska planeras sa att
det gar att bo kvar aven om man blir sjuk och i behov av hjalpmedel,
hemtjanst och hemsjukvard.!!

Det planerade huset ska ha 10 lagenheter och &ven inrymma gemensamt
kok, samlingsrum, en mindre gymlokal och gastrum. Mellan langorna
med lagenheter och det gemensamma huset planeras ett vaxthus, som ska
kunna nas fran alla lagenheterna.

Samarbete med kommunen och den lokala sparbanken

Lindberga bys arbetsgrupp har under processen haft ett flertal méten med
tjanstepersoner fran kommunen, vilka bidragit med synpunkter pa bo-
stadsplanerna. Vingakers landsbygdsutvecklare och samhallsstrateg stot-
tar gruppen. Man har aven varit i kontakt med den lokala sparbanken,
som stéller sig positiv till att hjalpa till med finansieringslosningar.?

Ett resultat av projektet ”Okat bostadsbyggande i Vingakersbygden”
Byggemenskapen Lindberga by &r ett av flera initiativ som sprungit ur
kommunens Gvergripande projekt “Okat bostadsbyggande i Vingékers-
bygden”. Det startade med ett seminarium varen 2017, dit VVingakersbor
bjods in for att fa inspiration om hur man l6st bostadsbyggandet pa andra
platser i landet. De deltagare som var intresserade av att driva fragan om
bostader pa sina orter erbjods hjalp genom projektet. Kommunen kunde
till exempel hjélpa till att starta en studiecirkel och ta kostnader for mo-
ten, enkéter, inkdp av litteratur, studieresor med mera. Fyra av fem krans-
orter startade studiecirklar, som varit mycket aktiva. Inom ramen for pro-
jektet for kommunen dialog med banker, det egna bostadsbolaget och
olika byggintressenter for att forsoka tydliggora hur viktigt det ar att fa i
gang ett bostadsbyggande aven pa landsbygden.®

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021
Byggemenskapen har haft en dialog i flera omgangar med kommunen
och fatt tanka om ganska rejalt for att kunna utga fran géllande detaljplan.
Har nu kontakt med tre alternativa entreprendrer, som de tar in anbud
fran. Men man kénner viss oro for prisuppgangen och kan behova for-
skjuta tidplanen eller rita om en tredje gang for att fa ner priset. Gruppen
har i sina ekonomiska berakningar utgatt fran en insats utifran vad en
aldre person kan ha rad med. Det &r alltjamt samma grupp som driver
projektet. Startbidraget har enligt gruppens talesperson haft jattestor bety-
delse — utan det hade man inte kunnat ta sig hit dar de &r idag.

1 1bid.

12 vVingakers kommuns webbplats, juli 2021 Okat bostadsbyggande i Vingékersbygden -
Vingakers kommun (vingaker.se)

13 Ibid.
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Planeringsmote i Kolmardens byggemenskap. Foto: Margarethé Ericsson.

Kolmardens byggemenskap, ekonomisk férening,
Norrkdping

Kolmardens byggemenskap &r en ekonomisk forening med ca 20 med-
lemmar, som avser bygga ca 20 kooperativa hyreslagenheter i det lilla
samhallet Krokek, Norrkdpings kommun. Féreningen har sokt och bevil-
jats stod for projektering, bygglov, arkitekt samt byggtekniska konsulter.

Bakgrund och projektidé

Kolmardens byggemenskap anfor i sin ansokan att etablerade byggherrar
normalt sett saknar intresse av att bygga hyreslagenheter pa mindre orter.
Det finns darfor en brist pa bostader for aldre manniskor, vars bostad bli-
vit fOr tung att skdta. Genom att bilda en lokal grupp och ta eget initiativ
vill Kolmardens byggemenskap gora det mojligt att bygga moderna, latt-
skotta, kostnadseffektiva lagenheter pa sadana mindre orter. Med effekten
att billiga villor kommer ut pa marknaden och yngre barnfamiljer far rad
att skaffa eget boende.

Projektet ska préaglas av social, miljéméassig och ekonomisk hallbarhet.
Fdreningen ska undersoka mojligheterna att ha en elbilspool. Energisy-
stemet, bland annat solceller, ska utredas. Mdjligheterna att inrétta en ge-
mensam lokal for samvaro och dvernattningslagenhet undersoks ocksa.

Samverkan med KTH och andra aktorer

Byggemenskapen samverkar med Kolmardens Utveckling AB (svb),
KTH samt kommunen kring sjalva planarbetet och ritandet av husen.
Mycket av idéerna kommer fran Stavsjo, en grannort dar liknande

14 P34 KTH drivs samverkan inom ramen for projektet "Self Build City — en prototyp for
starkt hallbara bostader" som ocksa har fatt statligt stod fran Boverket — Stod for innova-
tivt och hallbart bostadshyggande.
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bostader har byggts. Uppférandet av lagenheterna ska ske genom samver-
kan med lokala bolag.

Kostnadsberakning

Av det sokta stodet beddms 100 000 kronor anvandas till att ta fram en ny
detaljplan och 100 000 till ett bygglov. Arkitektkostnader och arvodering
av andra konsulter beddémes till mellan 150 000 och 200 000 kronor. Det
kommer ocksa att behdvas markundersokningar och skogsavverkning.

En del i initiativet ”Projektgruppen for flerbostadshus i Kolmarden”
Kolmérdens Byggemenskap har tillkommit genom Projektgruppen for
flerbostadshus 1 Kolmarden”, ett initiativ som drivs av Kolmardens Fore-
tagsgrupp med uppgift att ta fram beslutsunderlag som ska gdra det moj-
ligt att bygga fler hyreslagenheter i Krokek och Kvarsebo. Med hjélp av
Linkdpings Universitetet har en enkat genomforts i syfte att identifiera
bostadshehovet i Kolmarden nu och i framtiden.*®

Parallellt har det lokala utvecklingsholaget Kolmardens Utveckling AB
(svb) bildats. Tillagget (svb) star for sarskild vinstutdelningsbegransning,
och innebér att vinsten inte ska delas ut till aktiedgarna utan investeras.
Bolaget &gs av de boende i Kolmarden, som tecknat aktier i bolaget och
bestammer hur vinsten ska anvandas. Avsikten ar att bolaget ska lata upp-
fora och forvalta hyreslagenheter, i forsta hand med inriktning pa alders-
gruppen 55+. Visionen ar att bolaget ska kunna uppféra billiga men mo-
derna lagenheter for dem som vill flytta fran sina smahus, vilket skulle ge
yngre barnfamiljer ekonomiska mojligheter att flytta till Kolmarden.

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021
Kolmardens byggemenskap har nu fatt ett langsiktigt tomtrattsavtal, de-
taljplanearbete pagar i samarbete mellan byggemenskapen och kommu-
nen och de forsta arkitektskisserna ar framtagna. Tre lokala byggfirmor
har visat intresse. Diskussion pagar med kommunen om undantag fran de
lokala parkeringsnormerna, med hanvisning till att féreningen ska ha en
elbilspool. Férhoppningsvis kan bygget paborijas i borjan av 2022, med
inflyttning eventuellt samma ar, annars i borjan av 2023. Man ska soka
investeringsstod, vilket innebar att lagenhetsytorna behdver hallas nere
mer &n medlemmarna fran borjan hade tankt sig. Antalet medlemmar i
foreningen har Okat. Startbidraget har enligt ordféranden haft extremt stor
betydelse. Utan det hade man inte kommit i gang. Det hade behovts allde-
les for hdga insatser av medlemmarna.

15 Projektet DiverCitys webbplats, juli 2021 Tva nya bygg- och bogemenskaper planeras i
Kolmarden — DiverCity (divcity.se)
16 ibid.
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Byggemenskapen Villa Mélahéﬂden bildar en boétadsrétté?t;fening f6r sex hushall
pa en aldre villafastighet. Foto: Karin Kjellsson.

Bostadsrattsféreningen Villa Malarhdjden,
Stockholm

Bostadsréattsforeningen Villa Malarhdjden i Stockholm avser planera och
lata uppfora ett flerbostadshus och ett parhus pa en fastighet som ags av
medlemmar i gruppen och som kommer att 6vertas av bostadsrattsfor-
eningen. Projektet omfattar sex bostader i tre byggnader.

Foreningen har sokt och beviljats stod for kreditgarantiavgift, pantbrev,
lagfart, projektering, markarbeten samt myndighetsavgifter.

Projektidé och tankt malgrupp

Den aktuella tomten ligger i ett villaomrade och detaljplanen gor det moj-
ligt att bygga fler huskroppar och skapa bostéader for ytterligare hushall.
Pa fastigheten finns redan en &ldre villa, som kommer att inga i bostads-
rattsforeningen. Det befintliga huset ar fran 1923. Vid utformningen av
de tva nya husen kommer foreningen att utga ifran bostadsomradets ka-
raktar i skala och material, samtidigt som de nya husen ges moderna kva-
liteter, till exempel i form av stora glaspartier. Alla bostaderna far egna
entréer och har egna utgangar till tradgarden, som ska upplevas som en
naturlig forlangning av husen. Eftersom foreningen &r bestéllare kommer
medlemmarna att kunna géra egna val i utformningen av interiér och
tradgard. Men av de ursprungliga medlemmarna finns bara tva kvar och
de som tillkommit sent i processen har inte haft mojlighet att vara med
och besluta om utformningen av byggnaderna, bara sin egen bostad och
tradgarden.

Tanken &r att foreningen s smaningom ska passa for singlar i olika ald-
rar, till exempel for en anka/ankling som kan bo kvar i omradet efter att
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ha lamnat ett stort hus, eller for yngre par eller nya familjer som vill ha en
enkel start.

Bakgrund

Idén till projektet kom bland annat frin forskningsprojektet 500k — Sa
kan civila aktorer skapa fler hem i villastaden”, som syftade till att f&
fram bostader for unga i aldre villastadsdelar. Inspiration har ocksa ham-
tats fran Norge, dar det ar betydligt vanligare med extrabostader i eller in-
vid villor, som anvands for uthyrning. Det kan, menar en av initiativta-
garna till byggemenskapen Malarhgdjden, skapa dynamik i de sociala sam-
manhangen i villaomradena, med manniskor i varierande aldrar, och
dessutom halla nere behovet av att ta allt storre arealer i ansprak for bo-
stadsbyggande.

HOg kompetens inom gruppen
Inom gruppen finns saval arkitekt- som projektledningskompetens.

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Bygget paborjades i februari 2021 och inflyttning ar planerad till 15 okto-
ber 2021. Man har inte behdvt sanka ambitionerna i férhallande till vad
som gallde vid ansokan om startbidraget och den grupp som da hade eta-
blerats &r intakt. Startbidraget har enligt gruppens talesperson haft valdigt
stor betydelse. Medlemmarna i gruppen hade vid den tiden redan lanat
stora belopp och man hade inte klarat det utan startbidraget — eller nagon
annan finansiering.

Mer information finns pa Brf Villa Malarhojdens webbplats.*’

17 Brf Villa Malarhéjden (xn--villamlarhjden-bib60a.se)
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Byggemenskap Lund ekonomisk férening, Lund
Byggemenskap Lund ekonomisk forening avser planera och lata uppfora
ett flerfamiljshus med 10-15 lagenheter. Planerad upplatelseform &r bo-
stadsratt. Byggemenskapen har fatt en markanvisning inom den nya
stadsdelen Brunnshdg.

Fdreningen har sokt och beviljats stod for moteskostnader, projektlots,
nybyggnadskarta samt arkitekt.

Bakgrund och projektidé

Byggemenskapen skapades pa initiativ av en privat fastighetskonsult,
med avsikten att de framtida boende ska driva sitt eget byggprojekt uti-
fran egna idéer kring hur man 6nskar bo. | ansokan anfors att det enfor-
miga utbudet i dagens nyproduktion gor att hushall med lite mer udda
onskemal inte hittar ett passande boende. Pa fastigheten finns plats for
10-15 bostadsrattslagenheter i varierande storlekar och planlésningar
samt dven butiks- och kontorslokaler.

Speciellt for den har byggemenskapen &r att de som gar med i féreningen
antagligen inte kanner varandra innan projektet borjar. Det gor, menar
man i ansokan att projektlotsens roll blir &nnu viktigare — utéver ett hus
ska ocksa ett socialt ssmmanhang skapas under projektens gang. En for-
del bedéms vara att det paskyndar processen och ger storre sakerhet att
projektet kommer fardigstallas.

Huset ska byggas i den nya stadsdelen Brunnshdg, dar Lunds kommun
vill skapa ett inspirerande pilotomrade for hallbar utveckling, med varie-
rad arkitektur och grénomraden som ledord.

Kostnadsberékning

I ans6kan gors bedémningen att man kommer att ha kostnader for méten
pa ca 35 000 kr, for projektlots ca 275 000 kr, for att ta fram en nybygg-
nadskarta 12 000 kr och for arkitekt 250 000 kr. Dessa kostnader berék-
nas kunna tackas av startbidraget och medlemsinsatserna. Startbidraget
gor att medlemmarna i féreningen inte behover ta en stor finansiell risk,
vilket betyder att byggemenskapen blir ett rimligt alternativ &ven for de
som har lite tajtare ekonomi.

Kommunens perspektiv

Initiativtagaren till byggemenskapen &r enligt kommunen en erfaren
byggprojektledare fran Nederlanderna, som nar han flyttade till Sverige
for fem ar sedan upptéckte att byggemenskaper har, till skillnad fran i
Nederlanderna, knappt existerar. Kommunens férhoppning &r att bygge-
menskaper kan leda till hogre arkitektonisk kvalitet, hogre hallbarhet och
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béttre social sammanhallning mellan de boende, samtidigt som man bred-
dar gruppen av byggaktorer som ar verksamma i staden.®

Den aktuella byggratten ar placerad invid en sparvagnshallplats och har
en stadsdelspark nagra kvarter bort. Enligt kommunen skulle det kunna
byggas cirka 20 lagenheter pa tomten, beroende pa hur medlemmarna
valjer att utforma sina lagenheter. Kommunfullmaktige har beslutat att
forsaljning av kommunens mark ska ske till marknadsmassiga priser. Ko-
peskillingen for byggratten landar darfor pa cirka 9,9 miljoner kronor.*°

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Gruppen har fatt fram arkitektskisser och forvantar sig att kunna s6ka
bygglov innan arsskiftet. Ska nu starta upp en samverkansentreprenad.
Byggstart ar enligt tidplan forsta kvartalet 2022 men projektlotsen bedd-
mer att det kan bli nagot senare, med inflyttning kanske hésten 2023.
Man tanker sig lagenheter med en speciell formgivning, nagot extra, lite
hogre i tak, minimering av koldioxidutsl&pp i byggmaterial, ett litet
multifunktionellt gemenskapsutrymme och gemensam gard. Det &r forst
nar entreprenoren kopplas in som det kan bli fraga om att eventuellt
sanka ambitionsnivan. Av de sex hushall som gick in inledningsvis ar
fyra kvar. Man har fyllt pa med nya medlemmar i féreningen och ar nu
13 hushall — till 15 planerade ldgenheter. Startbidraget har enligt projekt-
lotsen haft jattestor betydelse. Det har gjort att man kommit ganska langt
nu. Och betytt att &ven de som inte hade kunnat satsa mer &n 10 000 kro-
nor inledningsvis, har kunnat vara med.

18 Lunds kommuns webbplats, juli 2021 Klartecken for Lunds forsta byggemenskap -
Lunds kommun
19 1bid.
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: // . FARKAR (BERGET,
R / : KVAR.SEBO
Sy~ = PESKISS 2020-10-1)
En idéskiss till Farjkarlbergets byggemenskap i Kvarsebo.

Bild: Jan Moberg.

Farjkarlbergets byggemenskap ekonomisk férening,
Norrkdping

Farjkarlbergets byggemenskap ekonomisk férening har 12 medlemmar
och avser planera och lata uppféra 8-12 hyreslagenheter for framst senio-
rer i det lilla samhéllet Kvarsebo i Norrkdpings kommun.

Fdreningen har sokt och beviljats stod for detaljplan, projektering, arkeo-
logisk undersékning, geoteknisk undersokning, bygglov samt tillstand.

Bakgrund och projektidé

Kvarsebo &r en liten ort i Kolmarden med cirka 450 invanare, varav
manga aldre som vill bo kvar pa orten men byta bostad. Samtidigt finns
en efterfragan utifran pa smahus. Huspriserna ar hoga, till foljd av kon-
kurrens fran fritidshuskopare. Kvarsebo byarad har identifierat behovet
av nya bostéder som den viktigaste forutsattningen for att Kvarsebo ska
utvecklas pa ett positivt séatt. En enkét utford under varen 2020 visar pa
behovet av hyresbostader men varken kommunen eller privata entrepre-
norer planerar nagra sadana. Farjkarlbergets byggemenskap ekonomisk
forening har bildats for att forsoka fa fram hyreslagenheter i Kvarsebo,
framst for seniorer.

Avsikten &r att i en forsta etapp bygga 8-12 kostnadseffektiva lagenheter
i ett plan med god standard och till acceptabel kostnad. Detaljplaneringen
av omradet avses ske i nara samarbete med byggemenskapen, som kom-
mer att vara med och paverka antalet lagenheter, lagenhetsstorlekar,
byggnadernas placering i omradet, eventuella gemensamma lokaler, arki-
tektonisk utformning och &ven lagenheternas utrustning. Alla medlemmar
i byggemenskapen ar Kvarsebobor och k&nner varandra.

Auvsikten ar att bostaderna ska byggas pa Farjkarlberget, i samhallets cen-
trala del. Omradet har i dversiktsplanen pekats ut som lampligt for

26
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bostader och kommunen har vid en byggdialog stallt sig positiv till pla-
nerna. Omradet ags av Ostkinds Haradsallmanning, och styrelsen for hi-
radsallmanningen &r beredd att upplata marken under i forsta hand 50 ar
for byggemenskapens bostadsprojekt.

Byggprojektet ska, liksom ett liknande projekt i Krokek (som ocksa fatt
startbidrag), drivas av Kolmardens Utveckling AB (svb) efter forebild av
liknande projekt i Stavsjo.

Foreningens kostnadsberakning

I ansdkan redovisas en beddmning av kostnaderna i det initiala skedet.
Den omfattar detaljplan 100 000 kr, projektering 100 000 kr, arkeologisk
undersokning 50 000 kr, geoteknisk undersdkning 50 000 kr, bygglov
90 000 kr samt tillstand m.m. 10 000 kr.

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021
Markfragan ar pa vag att 16sas. Meningen var att marken skulle arrende-
ras av en haradsallménning men det var banken skeptisk till och ville ha
tomtréattsavtal i stallet. Losningen blir ett markbyte mellan haradsallmén-
ningen och kommunen, sa att det i stallet blir kommunen som upplater
marken till byggemenskapen. Intensiva diskussioner fors nu med kom-
munen infor detaljplanearbetet. Féreningen vill ha en byggherredriven
detaljplaneprocess, dar foreningen samarbetar med KTH, men kommu-
nen &ar tveksam till detta. Oklart nér det kan bli byggstart. Man har inte
sankt ambitionsnivan i projektet. En av medlemmarna i den ursprungliga
gruppen har avlidit men antalet medlemmar har 6kat och det skulle nog
kunna bli fler etapper. Startbidraget har betytt véldigt mycket, varit helt
avgorande, enligt gruppens talesperson. De raknar visserligen med
mycket ideellt arbete men konsulthjalpen frén KTH kostar pengar. Ar nu
oroliga for att investeringsstodet ska tas bort. Bankerna vérderar bosta-
derna lagre &n motsvarande inne i stan.
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Har, vid Bottnaviken i Bohuslan vil byggemenskapen Andreastorpets Vanboende
bygga 15 kooperativa hyresratter. Foto: Per Pixel.

Andreastorpets Vanboende ekonomisk férening,
Tanum

Byggemenskapen Andreastorpets Vanboende har 30 medlemmar och av-
ser bygga 15 bostader med kooperativ hyresratt i Langekarr/ Gerlesborg i
Tanums kommun.

Fdreningen har sokt och beviljats stod for att bekosta projektlots/process-
ledare, arkitekt, geoteknisk och geohydrologisk undersokning och kon-
struktor.

Bakgrund

Andreastorpets VVanboende ekonomisk forening &r en byggemenskap som
avser att uppfora bostdder med kooperativ hyresrétt till sina medlemmar i
Langekarr/Gerlesborg, i Tanums kommun i norra Bohuslan. Bakgrunden
ar att det finns ett behov av heldrsbostader i omradet, sarskilt mindre bo-
stéder till rimliga priser. Trakten &r mycket attraktiv for sommarboende,
vilket innebdr hoga fastighetspriser och omvandling av permanentbosta-
der till fritidshus.

I kommunen finns sedan 2018 ett gemenskapsboende — Hogslatts VVénbo-
ende — uppfort av en byggemenskap. Dér finns 12 1agenheter med koope-
rativ hyresratt och drygt 50 personer star i ko till de lagenheterna.

I maj 2018 lamnades ett medborgarfdrslag till Tanums kommun om att
upplata mark till en intressegrupp som ville bygga kooperativa hyresrat-
ter. Medborgarforslaget bifolls under 2020.

Projektidé

Den ekonomiska foreningen Andreastorpets VVanboende har till syfte att
som byggemenskap forbereda, planera och hitta former for finansiering
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av medlemmarnas gemensamma helarsboende i kooperativ hyresratt, med
utgangspunkt i social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Genom boen-
dedemokrati och boendegemenskap vill man uppna ett socialt hallbart bo-
ende. Ett ekonomiskt hallbart boende avses uppnas genom eget arbete i
planerings- och byggskedet och forvaltning i egen regi. Och genom hus-
hallning med resurser, stodjande av lokala kretslopp och andra miljobe-
framjande atgarder vinnlagger man sig om ett ekologiskt hallbart byg-
gande och boende. Darutéver ar ambitionen att byggandet av helarsbosta-
der ska bidra till inflyttning och lokal utveckling i trakten kring Bottna-
fjorden.

Foreningen kommer att bérja med att bygga 15 lagenheter, med tillgang
till gemensamma utrymmen och mojligheter till odling. Andreastorpets
Vanboende kommer att besta av mindre lagenheter, ca 25-70 kvadratme-
ter. Bebyggelsen ska anpassas till platsen och de speciella varden som
finns dér.

Foreningens prelimindra kostnadsberakning

Fdreningen redovisar i anstkan sin bedémning av olika kostnader, bland
annat for projektlots/processledare 240 000 kr, arkitekt 360 000 kr, geo-
teknisk och geohydrologisk undersdkning 80 000 kr och konstruktor

50 000 kr.

Hur har det gatt? — Laget enligt byggemenskapen i aug/sept 2021

Gruppen har jobbat intensivt, intresset ar jattestort och féreningen vill ha
en utdkad markanvisning. Kommunstyrelsen har tagit beslut om att er-
bjuda foreningen alla tomter inom den aktuella detaljplanen, vilket skulle
innebdra ytterligare 33 bostéder. Den stora osakerheten ligger i om inve-
steringsstddet kommer att finnas kvar efter riksdagsvalet. Foreningen ar
helt beroende av det statliga stédet. Men man hoppas kunna skicka in
bygglovsansdkan for den forsta etappen i slutet av november och darmed
hinna soka investeringsstod for den etappen innan valet och pabdrja byg-
get hosten 2022. Planerad inflyttning ligger var/sommar 2023. Har redan
frén borjan haft en pragmatisk instillning” for att fa fram bostader till
rimliga priser och har inte sankt ambitionerna utan satsar pa ratt sma la-
genheter, men med gemensamma utrymmen, odlingsmajligheter och
hdga miljo- och klimatambitioner. Byggentreprendr &r utsedd och samar-
betet ska ske genom fortroendeentreprenad. Av de 27 ursprungliga med-
lemmarna har tva lamnat foreningen. Startbidraget har varit helt avgo-
rande, menar foreningens talesperson. De hade inte haft mojlighet att
lagga sa mycket tid i ideellt arbete som man gjorde i Hogslatts vanbo-
ende.
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Ansdkningar som inte har beviljats
Tre ansokningar har fatt avslag och en ansokan drogs tillbaka av sokan-
den innan Boverket hade fattat beslut i &rendet.

Kiladalens utvecklings AB (svb) ansokte om 400 000 kronor for projekte-
ring av 12-14 hyreslagenheter i nyproduktion i Stavsjo, Nykopings kom-
mun men fick avslag. Motiveringen till Boverkets beslut var att kraven
enligt 3 § i stodforordningen inte var uppfyllda, eftersom sdkanden inte
var en ekonomisk forening, utan ett aktiebolag (svb).

GAIA kooperativ hyresrattsforening med tio medlemmar ansokte om
400 000 kronor for ett projekt som avsag nybyggnad av fem lagenheter
med kooperativ hyresrétt i Ostand, Osterdkers kommun. Projektets inne-
hall kom att andras under ansokningstiden. Boverket avslog ansokan med
motiveringen att kraven enligt 5 8 2 p férordningen inte uppfylldes, ef-
tersom det planerade bostadshus som kommunen gett klartecken for inte
var ett flerbostadshus och dartill inte kunde antas inrymma bostader at
samtliga medlemmar i byggemenskapen.

Den ekonomiska féreningen Haket med sex medlemmar ansdkte om
400 000 kronor for att bygga tre dgarlagenheter i Sélenfjallen, Malungs
kommun. Boverket avslog med motiveringen att kraven i 5 § 1-2 p for-
ordningen inte var uppfyllda, eftersom den aktuella marken inte skulle
kunna bebyggas med flerbostadshus.

Ytterligare en ansokan kom in men drogs tillbaka av den stkande, pa
grund av svarigheter att fa in det underlag som behovdes.
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Sammanfattande analys

Startbidraget till byggemenskaper har gatt till byggemenskaper av olika
storlek och karaktar. For att handla om s pass fa projekt ser vi en forva-
nansvard bredd i syfte, malgrupp och typ av projekt men ocksa vissa ge-
mensamma namnare.

Varierande omfattning och uppléatelseform

Merparten av stddmottagarna avser bygga mellan 10 och 15 lagenheter
men det minsta projektet géller inte mer &n 6 bostader och tva av fore-
ningarna siktar pa 20 eller fler bostader. De flesta galler ren nyproduktion
medan ett avser ombyggnad och ett annat bade ny- och ombyggnad. Vald
upplatelseform &r i fyra fall bostadsréatt och lika manga har valt koopera-
tiv hyresrétt. En forening ténker sig en blandning av bostadsratt och van-
lig hyresratt och i ett fall hade man vid ansokningstillfallet inte bestamt
upplatelseform men siktade pa kooperativ hyresratt och/eller hyresratt. Pa
sidan 33 finns en dversikt i form av en tabla.

Halften stadsprojekt — halften pa svaga bostadsmarknader
Halften av de tio som fatt stodet ar stadsprojekt. De ar tankta som alterna-
tiv eller komplement till det mer traditionella bostadsbyggande som sker
pa kommersiell basis pa heta bostadsmarknader. Tre av dessa kommer att
utgora alternativa boendeformer i helt nya stadsdelar och de andra tva &r
fortatningsprojekt i befintliga stadsdelar. Dessa fem byggemenskaper be-
star mestadels av yngre och medelalders hushall, till exempel unga barn-
familjer.

Den andra halften av antalet beviljade bidrag har gatt till projekt pa sva-
gare marknader, dar det 6verhuvudtaget kan vara svart att fa nagot bo-
stadsbyggande till stand, i synnerhet lagenheter i flerbostadshus. Bygge-
menskaperna blir hér ett sétt att 16sa ett konkret bostadsbehov, att méta
efterfragan fran hushall som har ett starkt dnskemal om att bo kvar pa or-
ten eller i bygden. Det ror sig huvudsakligen, men inte enbart, om &ldre
personer, som typiskt sett bor i en villa i trakten. Har finns ofta ocksa en
stravan efter att bidra till lokal utveckling genom att till exempel frigéra
smahus for yngre familjer och skapa storre underlag for service.

Man kan alltsa sdga att startbidraget har kommit till anvandning dels for
att mojliggora alternativa boendeformer i tillvaxtregioner, dels for att
kunna mota en begransad men val definierad efterfragan pa svaga mark-
nader. | bada fallen har det handlat om att stodja bostadsprojekt som till-
kommer pa initiativ av intressegrupper inom civilsamhallet, dar och nar
det saknas professionella byggaktérer som ar beredda att mdéta gruppens
behov och dnskemal pa kommersiella villkor.
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Geografisk spridning i sddra Sverige

Geografiskt sett &r projekten utspridda éver sédra delen av landet med ett
projekt i var och en av storstaderna samt tva av de storre universitetssta-
derna, tva projekt i Kolmarden och 6vriga tre i Bohuslan, Sédermanland
respektive Gastrikland.

Ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet

Manga av byggemenskaperna lyfter pa nagot satt fram miljomassiga
aspekter i sitt syfte. En del har hdg ambitionsniva nér det galler ekologisk
hallbarhet och gor medvetna val nér det galler miljévéanliga material och
byggmetoder for att pa olika satt begransa miljopaverkan. Miljomedve-
tenheten finns ofta med &ven infor forvaltningsskedet, till exempel i form
av energisnala l6sningar med effektiva system for uppvarmning och ven-
tilation. Planer pa solceller, mycket vaxter och odlingsmajligheter och sa-
dant som elbilspool, ladcyklar och elcyklar forekommer ocksa.

Tanken om social gemenskap &r i de flesta fall central, att kunna umgas
pa ett okomplicerat satt och att hjalpa varandra i vardagen. | en del fall
raknar man ocksa med att bidra positivt till det omgivande lokalsam-
héllet. Det senare galler framfor allt landsbygdsprojekten, dar en barande
tanke 4r att byggemenskapens nybygge ska bidra till att det frigérs sma-
hus, som i sin tur kan efterfragas av yngre familjer, vilka da far mojlighet
att bosétta sig i trakten.

Ekonomiskt sett har de flesta ambitionen att halla nere kostnaderna, aven
om de ekonomiska resurserna verkar variera en del mellan grupperna.
Man ar ute efter ekonomiskt 6verkomliga bostader, och kanske framfor
allt ett boende som &r prisvart i forhallande till de kvaliteter som medlem-
marna efterstréavar.

Det har framkommit att det i flera av byggemenskaperna finns medlem-
mar med kompetens som kan komma val till pass, till exempel inom eko-
nomi eller projektledning eller arkitektkompetens.
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Sammanfattande tabla 6ver byggemenskaper som fatt startbidrag t.o.m. juni 2021
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Byggemenskapens namn, ort Typ av Upplatelse-  Malgrupp, syfte och idé Status aug/ sept
eller stadsdel samt kommun projekt form 2021
Brf Lyckan, Vasastaden, Goteborg | Nybyggnad 10 BR Unga barnfamiljer. Stadsliv, barnvanligt, begransad miljgpaverkan. Elbilspool. Markanvisning | Bygget pagar

Anpassning till kulturhistorisk miljo
Roéda Oasen, Sege Park, Malmo Ombyggnad 15 BR Unga barnfamiljer. Kollektivhus. Underlatta vardagen. Battre och billigare boende. Markanvisning | Borjar bygga
stad Social och ekologisk hallbarhet i huset och i omradet. Elbilspool, ladcyklar, elcyklar. cirka 1 okt
Byggemenskap Garden, ekonomisk | Nybyggnad 23-34 |70 % BR Blandade &ldrar. Socialt umgange, gemensamt kok, vardagsrum, bastu, tvattstuga. Markanvisning, | Bygget pagar
forening, Rosendal, Uppsala 30 % HY Miljovanliga material, effektiv uppvarmning och ventilation, varmeatervinning, solenergi. | tomtratt

Biologisk mangfald, mkt vaxter, ev. bin och héns.
Héasten kooperativ Nybyggnad 17 KH Aldre som vill flytta till Iagenhet. Trygghetsbostader. Trivsel, samvaro, demokratiskt och | Markanvisning | Bygget pagar
hyresrattsférening, Ockelbo socialt hallbart boende. Miljébeframjande insatser, hushalla med andliga resurser, verka

for ett ekologiskt hallbart boende.
Lindberga by ekonomisk férening, Nybyggnad 10 Ej klart, KH Aldre, exv. ofrivilligt ensamma. Trygghetsboende. Kollektivboende fér gemenskap. Markanvisning | Anbud pa gang
Osterékers socken, och/eller HY | Hjélpa varandra. Mgjlighet att bo kvar aven vid behov av hjalpmedel, hemtjanst etc. men viss oro for
Vingéker Ny teknik i boendet prislaget
Kolmardens Byggemenskap Nybyggnad 20 KH Aldre som vill flytta frdn sina smahus. Moderna, lattskétta, kostnadseffektiva lagenheter. | Markanvisning, | Detaljplane-
ekonomisk férening, Krokek, Gemensam lokal fér samvaro. Solceller, ev. elbilspool. tomtrétt arbete pagar
Norrkoping
Brf Villa Malarhéjden, Méalarhéjden, | Nybyggnad 1 6 BR Singlar i olika aldrar som vill bo kvar i omrédet, yngre par eller nya familjer. Fortatning. Medlems tomt | Bygget pagéar
Stockholm ombyggnad 5 Utga fran bostadsomradets karaktar och skala. Komplettera med moderna kvaliteter som dvertas

och ny boendeform
Byggemenskap Lund ekonomisk Nybyggnad 10-15 |BR Att lata framtida boende driva ett byggprojekt utifran egna idéer och dnskemal. Bidraget | Markanvisning | Ska starta en
férening, Brunnshdg, Lund ger mojlighet att delta utan stor finansiell risk. samverkans-

entreprenad

Farjkarlbergets byggemenskap Nybyggnad 8-12 KH Framst seniorer, som vill bo kvar pa orten men byta bostad. Centralt belagna lagenheter | Haradsall- Markfragan snart
ekonomisk férening, Kvarsebo, med god standard till acceptabel kostnad. Ev. gemensamma lokaler. manning, |6st. Planarbetet
Norrkoping tomtratt ska paborjas
Andreastorpets Vanboende Nybyggnad 15 KH Mindre bostader till rimliga priser. Social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Markanvisning | Anséker om

ekonomisk forening, Langakarr/
Gerlesborg, Tanum

Gemensamma utrymmen, odling. Boendedemokrati, gemenskap. Hushallning m
resurser, minimal klimatpaverkan. Anpassning till platsen.

bygglov i nov/dec
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Hur har det gatt?

Boverket har runt manadsskiftet augusti/september 2021 varit i kontakt
med alla de byggemenskaper som fatt startbidrag for att hora hur det gatt
sedan ansokan beviljades och hur de ligger till tidsmassigt. Vi fragade
ocksa om de varit tvungna att sanka ambitionsnivan, om gruppen r intakt
och vilken betydelse startbidraget haft for dem.

Halften ar igadng och bygger

Halften av byggemenskaperna &r i gang och bygger eller har byggstart
inom kort. Tva av dessa fem har aven lamnat in sina slutredovisningar av
startbidraget, vilka ar under handlaggning pa Boverket. En byggemen-
skap raknar med att kunna ans6ka om bygglov innan érsskiftet. Tva ar i
det skedet att de soker en entreprendr och for tva ar det nu fraga om att en
detaljplan ska tas fram.

For ett par av projekten finns viss osakerhet. | ena fallet hyser byggemen-
skapen oro for att prisuppgangen pa byggande ska innebéra att man
tvingas skjuta pa projektet. Och i det andra fallet ar det oklart nar och hur
detaljplanearbetet kan paborjas. Men det ar alltsa ingen av byggemen-
skaperna som har fatt ge upp, utan alla projekten ar i gang pa nagot satt.

Namnas bor ocksa att ett par av byggemenskaperna uttrycker stark oro
for att investeringsstodet ska forsvinna.

Startbidraget har haft stor betydelse

Samtliga hdvdar att startbidraget haft stor betydelse. Flera menar att det
har varit helt avgorande for att de kommit sa langt som de gjort. Nagon
uttrycker det som att det statliga stodet bidragit till att gora processen mer
jamlik, att man kunnat ha med sig fler i det tidiga skedet, personer som
annars inte skulle haft rad att ansluta sig. Och det &r fler som framhaller
att det inte hade varit mgjligt att ta ut mer pengar av medlemmarna, alter-
nativt lagga in mer av ideellt arbete, for att klara de initiala kostnaderna.
Nagon konstaterade att projektet hade fatt laggas ner annars, och en an-
nan att projektet aldrig hade kommit i gang utan stodet.
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Avslutande reflektioner

Startbidraget till byggemenskaper ar jamfoért med andra statliga stod till
bostadssektorn lite speciellt till sin karaktér. Det ar ett begransat stéd med
utpraglat stimulanssyfte, avsett for kostnader i projekteringsfasen och
utan egentligt krav pa resultat i form av fardigstallda bostader. Syftet pre-
senterades sa har:

”Genom stddet fyller vi tvé syften. Dels hjélper vi de byggemen-
skaper som redan &r pa gang att na sitt mal att bygga nya hem till-
sammans, dels 6kar vi kunskapen om byggemenskaper hos samhalls-
aktdrerna.”?°

| detta avslutande kapitel redovisas Boverkets reflektioner mot bakgrund
av erfarenheterna fran de forsta 18 manaderna av stodgivningen. Vi bor-
jar med att lyfta ett stodvillkor som vi uppfattar som mindre d&ndamalsen-
ligt, dar Boverket menar att det skulle vara motiverat med en justering for
att battre anpassa villkoren till malgruppens behov och verklighet. Det
skulle i sa fall krava en forandring i forordningstexten.

Det andra syftet — att 6ka kunskapen om byggemenskaper — hoppas vi att
den har rapporten kan tjana, genom att visa pa konkreta exempel pa
byggemenskaper med sinsemellan olika karaktar och inriktning.

Kravet pa flerbostadshus

Stddet &r riktat till byggemenskaper som avser bygga flerbostadshus, ett
krav som visat sig problematiskt av flera skél. Det ar inte alltid helt latt
att avgora om det ror sig om flerbostadshus eller inte. Dels for att det sak-
nas en enhetlig definition av begreppet flerbostadshus — se fordjupnings-
avsnittet nedan, dels for att projekten inte alltid kommit sa langt som till
utformningen av byggnaderna &n. Dessutom uppfattar Boverket att det pa
landsbygd och pa mindre orter inte ar andamalsenligt att stélla krav pa
flerbostadshus. Med hansyn till saval efterfragan som den aktuella plat-
sens karaktér kan det vara mer lampligt med till exempel markldgenheter.

Det nuvarande kravet pa flerbostadshus i forordningen skulle mojligen
kunna erséttas med ett krav pa att det ska finnas nagon form av funktion-
ellt samband mellan de planerade bostédderna. Om regeringens syfte med
kravet pa flerbostadshus &r att undvika att stodet anvands for projekt som
avser egnahem skulle det kanske vara mer andamalsenligt att undanta
projekt som avser smahus med aganderatt.

20 Bostadsminister Per Bolund i regeringens pressmeddelande om startbidraget 7 novem-
ber 2019.
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Fordjupning: Svart att avgéra vad som ska réaknas som flerbostadshus

I plan- och bygglagstiftningen saknas en enhetlig definition av begreppet
flerbostadshus och enligt uppgift fran SCB kan det skilja sig saval inom
som mellan myndigheter hur man avgransar begreppet.

En uppfattning, som far stéd i hur SCB beskriver begreppet vid sin in-
samling av information om bostadsbyggande, &r att det ska vara minst tva
vaningar och finnas separata lagenheter pa minst en évre vaning.? En
langa med marklagenheter skulle da inte kunna anses som flerbostadshus.
Det stammer inte riktigt med den definition som TNC gjorde,?? som lyder
”bostadshus med minst tre bostadsldgenheter”, utan nigot (uttalat) krav
pa flera vaningsplan.

Fragan behandlas i PBL Kunskapsbanken, bland annat i samband med
reglerna for ventilationskontroll, dar Boverket konstaterar foljande:

Det kan ibland vara svart att avgéra om nagot utgor en byggnad eller
flera byggnader. Till exempel kan en "radhusliknande™ bebyggelse
med sex bostadsldgenheter utgdra antingen ett flerbostadshus med
sex bostéader eller sex sammanbyggda enbostadshus, dvs. radhus.

I PBL Kunskapsbanken finns aven en sarskild artikel om avgransningen
av begreppen en- och tvabostadshus. Med anledning av att reglerna for
olika hustyper skiljer sig at diskuteras skillnaden mellan sammanbyggda
smahus och flerbostadshus:

Det kan ibland vara svart att avgéra om en byggnad bestar av sam-
manbyggda en- eller tvabostadshus eller &r ett flerbostadshus. For att
avgora det behéver en bedémning goras hur sjalvstandiga husen ar i
forhallande till varandra. De ska vara sjalvstandiga bade visuellt och
funktionellt. Exempel pa faktorer som kan végas in i bedémningen
om de &r sjalvstandiga eller inte & om de har gemensamma funkt-
ioner sdsom tomt, loftgangar, entréer, forrad, parkeringar eller trapp-
hus men aven byggnadens utformning i dvrigt har betydelse. Andra
faktorer kan vara om de har gemensamma tekniska funktioner sa
som vatten-, avlopp-, varme- eller ventilationssystem.?*

Malgruppen for stodet

Ett satt att 6ka intresset for stodet skulle kunna vara att bredda malgrup-
pen nagot. Ett krav enligt forordningen &r att det ar fraga om “en ekono-
misk forening enligt lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar som
bildats i syfte att anordna bostiider dt foreningens medlemmar”. Fragan
ar om kravet pa ekonomisk forening som organisationsform ar nodvan-
digt. Det finns lokala utvecklingsgrupper som likt byggemenskaperna tar

2L dvs. hus med lagenhetsskiljande bjalklag.

2 AB Terminologicentrums (TNC) verksamhet upphdrde i december 2018, efter att det
statliga stodet upphort.

23 Se t.ex. Vad menas med en- och tvabostadshus i OVK sammanhang - PBL kunskaps-
banken - Boverket.

24 En- och tvabostadshus - PBL kunskapsbanken - Boverket
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initiativ till malgruppsanpassade bostadsprojekt utan att det finns ett ex-
ternt krav pa avkastning pa projektet men som inte &r ekonomiska fore-
ningar. Den forhallandevis nya organisationsformen aktiebolag (svb),
dvs. aktiebolag med sérskild vinstutdelningsbegransning, &r en typ av or-
ganisation som i det har sammanhanget kanske skulle kunna jamstallas
med en ekonomisk forening.%

Boverket har haft kontakt med berdrda organisationer som Coompanion,
Mikrofonden Sverige, Mikrofonden Vast, Hela Sverige ska leva och For-
eningen for byggemenskaper, och de bekraftar alla att det finns en efter-
fragan fran lokala utvecklingsgrupper runt om i landet pé stod till bo-
stadsutvecklingsprojekt. Det ror sig om lokala ideella akt6rer, som skulle
vilja dra igang bostadsprojekt dar kommersiella aktorer inte ar beredda att
satsa. De tillfragade organisationerna skulle valkomna en breddning mal-
gruppen for startbidraget till byggemenskaper. De pekar pa att det ar svart
for ideella aktorer att ta de kostnader som uppstar i det initiala skedet.
Man ser ocksa att ett statligt stod skulle ge legitimitet at sadana projekt
och darmed 6ka mojligheterna att fa finansiering for genomforandet.

Man skulle ocksa kunna Gvervaga om inte dven ideella féreningar, som
avser samarbeta med en professionell byggaktor, skulle kunna fa del av
startbidraget for sina kostnader i det initiala skedet av ett bostadsutveckl-
ingsprojekt. Det kan till exempel gélla en kollektivhusforening eller en
seniorhusfdrening, som tar initiativ till ett gemensamt bostadsprojekt och
driver fragan med ideella krafter men som inte har resurser att sjalv agera
byggherre. Det kan da finnas en méjlighet att driva projektet i mal inom
ramen for ett samarbete med till exempel ett allménnyttigt bostadsforetag.

Antal medlemmar och antal bostader

Stad till byggemenskaper far, enligt 5 § i stodforordningen, lamnas “om
minst sex medlemmar i byggemenskapen som ar fysiska personer betalat
en medlemsinsats som uppgdr till minst 10 000 kronor per person /.../”
Har stélls alltsa inget krav pa att medlemmarna ska tillhéra olika hushall
eller vara myndiga.

Ett annat villkor enligt férordningen &r att den mark som byggemen-
skapen disponerar ’kan antas inrymma bostader at samtliga medlemmar
i byggemenskapen.” Mot bakgrund av det ovan sagda konstaterar Bover-
ket att det kan racka med ett 1agre antal 1agenheter &n vad det finns med-
lemmar i byggemenskapen.

% Ett aktiebolag med sarskild vinstutdelningsbegransning ar ett sérskilt slag av privat ak-
tiebolag. Foretagsformen &r tankt for verksamheter som tidigare drivits i offentlig regi.
Reglerna syftar till att sékerstalla att foretagets vinst huvudsakligen stannar kvar i foreta-
get. (Kélla: Bolagsverket)
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Vidare har Boverket tolkat kravet som att ”samtliga medlemmar” syftar
pa de medlemmar som vid ansokningstillfallet har gatt in med minst

10 000 kronor i foreningen. En del av byggemenskaperna ar organiserade
som kooperativa hyresrattsféreningar och da kan det finnas betydligt fler
medlemmar an sa. En del av poangen med att valja kooperativ hyresratt,
jamfort med att bilda en bostadsrattsférening, ar att man kan ha fler med-
lemmar an det finns bostader. Pa sa satt finns en reserv av intresserade
hushall att vanda sig till vid vakanser. Men da ar det inte rimligt att stélla
krav pa att projektet ska omfatta s3 manga bostader att det racker till alla
medlemmar.

Administrationen av stddet

Boverket uppfattar startbidraget till byggemenskaper som ett forhallande-
vis enkelt stdd att administrera. Handldggningen har varit snabb och
grupperna har kunnat fa sina pengar direkt. Det har varit I6pande hand-
laggning och beslut, vilket innebdr att ansékningarna behandlas i den ord-
ning de kommer in, utan inbordes prioritering utifran kvalitetskrav eller
pa annat satt. Det ger en jamnare arbetsbelastning och snabbare utbetal-
ning an om man hade haft sarskilda ansokningstillfallen.

Behov av en utdkad informationsinsats

Det var inledningsvis ett stort intresse for startbidraget. Intrycket var att
det fanns ett uppdamt behov fran grupper som Iag olika langt framme i
processen. Anslaget om 3 miljoner kronor rackte precis till de ansok-
ningar som beviljades under det forsta aret. Under 2021 hade det fram till
halvarsskiftet daremot inte kommit in mer an tva ansokningar. Boverket
genomfor darfor en utdkad informationsinsats under hésten 2021.
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