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Stark efterfragan pa bostader
men pad utbudssidan ar
osakerheten mycket stor

En stark efterfragan pa bostdder har drivit bostadsbyggandet det senaste aret. Under tredje kvarta-
let finns en tendens till utplaning, men det ar framfor allt pa utbudssidan som de stora osdkerheter-
na finns. Ett osdkert leveransldge for olika byggprodukter riskerar att sld mot bostadsbyggandet, i
synnerhet under 2022, och den beslutade avvecklingen av investeringsstddet for hyresbostdder och
studentbostdder kan forvantas paverka hyresrattsbyggandet framover.

Boverket bedomer att byggtakten dkar med cirka 15 procent under 2021 da 66 000 bostdder
pabdorjas. Takten dkar marginellt ndsta ar da byggandet av hyresratter minskar samtidigt som

byggandet av bostadsratter och smahus 6kar.

Bostadsmarknaden har varit stark under pandemin. Bostadspriser-
na borjade stiga kraftigt frdn halvarsskiftet 2020, samtidigt som
forsaljningen av nya bostader 6kade markant, i synnerhet for
smahus. Men fran halvarsskiftet 2021 ser vi en lugnare utveckling
for bade priser och forsaljning.

Utbudet mycket svarbedomt

Pandemin paverkar aven utbudssidan. En stigande global efterfra-
gan och utbredda logistikproblem har lett till kraftiga prisékningar
och forsenade leveranser for vissa insatsvaror. Tillgdngen pa
cement ar ytterligare en osaker faktor i Sverige. Effekten kan bli
att byggstarter forskjuts och att fardigstallanden forsenas.

Hyresratter nar en topp 2021

Antalet pdborjade hyresratter 6kar med cirka 10 procent i ar, da
byggtakten blir den hégsta sedan 1990. Effekten av det stoppade
investeringsstodet ar svar att bedéma vid tidpunkten for progno-
sen.

Smahusbyggandet 6kar mest

| &r 6kar antalet paborjade smahus med cirka 25 procent. Okning-
en fortsatter ngsta ar, men i lagre takt. For narvarande forefaller
en okad efterfrdgan bidra till [angre leveranstider for typhus, men
produktionskapaciteten bedéms 6ka efter hand. P3 lite langre sikt
kan smahusbyggandet begransas av en otillracklig planberedskap.
Antalet pdborjade bostadsratter i flerbostadshus ¢kar med cirka
15 procent i 8r, och med cirka 10 procent nasta ar.

Byggandet dkar i Stormalmo i ar

| &r 6kar byggandet med nara 30 procent i Stormalmo, och med
cirka 20 procent bland kommuner med fler an 75 000 invanare
utanfor storstadsregionerna och i 6vriga kommuner utanfor
storstadsregionerna. Under 2022 6kar byggtakten mest i
Storstockholm.

Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad
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Lugnare skede pa bostadsmarknaden, samtidigt
som borttagna stdd och leveransproblem skapar

stor osakerhet

Bostadsmarknaden kan ha gatt in i ett lugnare skede efter
den mycket starka utveckling som inleddes i mitten av 2020,
nagra manader in i pandemin. Det avspeglas simultant i

ett trendbrott i den snabba 6kningen av bostadspriserna,

en utplanande forsaljning av nya styckebyggda smahus
samt en utplaning av arstakten for bokade bostadsratter.
Osdkerheten finns pa utbudssidan, dels till foljd av stoppet
for investeringsstodet, dels till foljd av bristsituationen for
vissa insatsvaror.

Lugnare utveckling for priserna

Smahuspriserna har stigit kraftigt de senaste tva dren. Men
okningstakten har avtagit och i ndgra delar av landet har priserna
fallit. Vi ser ingen anledning till oro om priserna skulle falla ndgot
efter den kraftiga uppgangen. Det &ar rimligt att anta att utveck-
lingen pdverkas av att samhallet 6ppnat upp efter pandemin, och
att konsumtionsmonstren i mindre eller hogre grad atergar till
laget fore pandemin. Underliggande ser vi ingen tydlig risk for
ndgra storre prisfall, s lange som inflationen 3ngsiktigt férvantas
vara ldg och réntorna stabila. Sysselsadttningen férvantas tka
betydligt under 2022. Samhallsekonomin forvantas utvecklas
starkt under 2022, trots att energikostnader kan ta en 6kad del av
hushallens budget, men osdkerheten i prognoserna har tkat.

Stoppet for investeringsstodet leder till inbromsning
Det ar pd utbudssidan som de stora osakerheterna finns. Det
beslutade stoppet for investeringsstédet kommer pa sikt att leda
till en tydlig inbromsning for byggandet av hyresratter, i [8gen déar
produktionen &r beroende av stédet. Samtidigt agerar aktorer pd
olika plan for att minska konsekvenserna for planerade projekt.
Projekt kommer att dndra uppldtelseform, och rimligen kommer
planerade projekt att stoppas eller [dggas i malpase.

Vid tidpunkten for prognosen gar det inte beddoma vilka effekter
det beslutade stoppet kommer att fa fér byggandet av hyresrat-
ter. Kon till stéd ar stor och vi réaknar med en betydande 6kning av
ansokningar om stdd under december.

Brist pa vissa insatsvaror leder

till férseningar och férdyringar

En stigande global efterfrdgan pa vissa insatsvaror i kombination
med bland annat logistiska hinder har lett till en situation med
férsenade leveranser och stigande priser, var for sig eller i
kombination. | synnerhet har priserna pa tré och stalvaror okat.
Till detta kan l8ggas osakerheten om den framtida tillgdngen pa
cement, som &r en mycket viktig insatsvara. Aven om regeringen
meddelat tillstdnd att bryta kalk i Slite fram till utgangen av 2022
kan vi i nuldget inte sdkert bedéma i vilken man bostadsbyggandet
under aret pdverkas av en eventuell cementbrist. Hos Hogsta
férvaltningsdomstolen finns en ansdkan om rattsprovning av
tillstdndsbeslutet.

Fordréjda materialleveranser kan f8 kostnadsdrivande kedjeeffek-
ter for hela produktionsprocessen, och leda till att byggstarter
liksom fardigstallande forskjuts i tiden. Brist pd enstaka produkter
som utgor en forutsattning for slutbevis kan mojligen vara
problematiska. P& senare tid har hinder for vitvaror, klimatsystem
och liknande produkter fatt 6kad uppmarksamhet. Stigande
anbudspriser och osakerheter kan leda till att projekt skjuts pa
framtiden.

Vi uppfattar samtidigt att situationen varderas olika av olika
aktorer. Det ar mojligt att brister pd vissa insatsvaror kan komma
att avta ganska snabbt, men l&get &r osakert dtminstone under
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forsta halvaret 2022. For trévaror, dar prisuppgangen varit cirka
80 procent det senaste dret, har priserna stabiliserats och minskat
ndgot, men &r fortsatt pa en historiskt hdg niva. Leveranstiderna
for typhus forefaller ha ¢kat till féljd av den 6kade efterfragan,
men vi bedémer att produktionskapaciteten okar efterhand. For
byggandet av smahus &r det vasentligt att tillgdngen pa planlagd
mark ar tillrécklig for att svara mot efterfrdgan.

® Den snabba prisuppgdngen for bostader brots
under tredje kvartalet.

® Den snabba 6kningen av salda nya styckebyggda
smahus brots efter halvarsskiftet.

® Antalet bokade nya bostadsratter 6kade snabbt fran mars,
men tillvéxten avtog markant efter halvarsskiftet.

® Fordrojda leveranser av insatsvaror och kedjeeffekter av detta.
® Osaker tillgdng pa cement.

® Stopp for investeringsstod, dar l[aget ar oklart
vid prognostillfallet.

Prognos for antal pabaérjade 2020 2021p 2022p
bostader, December 2021
Nybyggnad
Flerbostadshus 43800 | 48500 | 48000
Bostadsratt 15100 | 17500 19 500
Hyresratt 28400 | 30500| 28000
Aganderatt 200 500 500
Smahus 11000 | 14000 | 15000
Total nybyggnad 54800 | 62500| 63000
Nettotillskott genom ombyggnad 2 100 3500 3500
Totalt paboérjade bostader 56900 | 66000 | 66500

Antalet fardigstallda bostéder berdaknas na en ny
hogstaniva ar 2022

Antalet fardigstallda bostader minskade under 2020, da 54 100
bostader tillkom genom nybyggnad samt nettotillskott genom
ombyggnad. | ar fardigstalls ungefar lika mdnga bostader enligt
Boverkets prognos. Takten 6kar under 2022 da cirka 61 000
bostdder fardigstalls enligt prognosen, vilket &r ndgot fler &n
under de tidigare topparna ar 2018 och 2019.

De senaste tre dren har mellan 24 600 och drygt 26 000
hyresratter fardigstallts per ar i flerbostadshus, inréknat nettotill-
skott genom ombyggnad. Den ¢kade takten for hyresrattsbyggan-
det kan enligt var berdkning leda till att cirka 27 500 hyresratter
fardigstalls i ar, och att antalet ¢kar till mellan 30 000 och 31 000
ar 2022.
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Antalet fardigstallda bostader 2011 - 2020
samt Boverkets prognos 2021 - 2022
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| ar okar byggandet markant i Stormalmo

Under 2021 6kar antalet paborjade bostader markant i Stormalmo
samt i landet utanfor storstadsregionerna, medan takten i stora
drag ar oforandrad i Storstockholm och Storgoteborg. Under
2022, nar takten i landet totalt sett ar stabil, ar var prognos att
byggandet 6kar i framst Storstockholm medan takten minskar
tydligt i Stormalmd. Prognosen for 2022 ar dock osaker mot
bakgrund av stoppet for investeringsstodet och osakerheter kring
tillgdngen pa insatsvaror.

Pabodrjade bostader per kommungrupp, rullande tolvmanaderstal till
och med tredje kvartalet 2021
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| Storstockholm blir byggtakten i ar marginellt hogre jamfort med
aret fore. Byggandet av hyresratter i flerbostadshus minskar med
cirka 10 procent medan bostadsratter i flerbostadshus dkar med
cirka 25 procent och antalet bostader i smahus 6kar med knappt
15 procent. Ar 2022 6kar byggandet med cirka 15 procent nar
framst antalet pdborjade hyresratter men dven bostadsratter i
flerbostadshus okar.

| Storgoteborg minskar antalet paborjade bostader marginellt i ar
enligt prognosen. Antalet pdbdrjade hyresratter i flerbostadshus
minskar med cirka 25 procent. Antalet paborjade bostadsratter i
flerbostadshus bedoms bli oférandrat medan antalet bostader i

1 Notera att denna prognos inte tar hansyn till pdverkan pa utbudssidan
av hinder fér byggmaterialleveranser.
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smahus 6kar med cirka 25 procent. Aven &r 2022 blir takten i
stort sett ofdrandrad, dar vi framst réknar med ett fortsatt
minskat byggande av hyresratter samtidigt med ett tkat byggan-
de av bostadsratter i flerbostadshus. Prognosen innebar att
byggtakten i stort sett blir jdmn fran 2017 till 2022.

| Stormalmo 6kar antalet pdborjade bostader med cirka 30
procent i ar, i en rekyl efter det stora fallet under 2019 och férsta
halvaret 2020. Det innebar att byggtakten &r pd samma niv3, eller
ndgot hogre, som under topparen 2017 och 2018 . Antalet
pabdrjade hyresratter i flerbostadshus 6kar med 50 procent,
medan antalet pbdrjade bostadsratter blir ungefar oférandrat. Ar
2022 minskar takten betydligt da framst byggandet av hyresratter
i flerbostadshus minskar, men hur stor minskningen blir beror av
mojligheten att erhalla investeringsstod.

| gruppen av kommuner med fler an 75 000 invanare utanfor
storstadsregionerna tkar antalet paborjade bostader i &r med
cirka 20 procent, dar bostadsratter i flerbostadshus 6kar med
cirka 25 procent medan antalet bostader i smahus tkar med 30
procent och antalet hyresratter i flerbostadshus med cirka 10
procent. Ar 2022 fortsatter byggandet av smahus och bostadsrat-
ter att 6ka. Byggandet av hyresratter forvantas minska, men hur
stor minskningen blir beror av mojligheten att erhalla investerings-
stod.

Aven bland 6vriga kommuner kar antalet pdborjade bostader i &r
med cirka 20 procent. Antalet pdborjade bostader i smahus 6kar
med drygt 30 procent medan byggandet av hyresratter i flerbo-
stadshus 6kar med drygt 20 procent. Byggandet av bostadsratter
i flerbostadshus uppskattar vi 6kar med cirka 10 procent. Utveck-
lingen for hyresratter ar 2022 ar osdker och &r beroende av
mojligheten att erhalla investeringsstod.

SBAB Booli Housing Market index indikerar éverskott
for hyresratter

SBAB Booli Market Index for hyresratter indikerar en obalans i
form av ett dverskott sammanlagt for landet.

For Vastra Gotalands |&n indikerar indexet ett tydligt 6verskott.
For Skane l&n har indexet vant uppat under 2021 och visar nu pd
en tkande obalans. Stockholms [&n gar ocksd mot ett Gverskott,
aven om indexet ligger nara jamvikt.

SBAB Booli Housing Market Index i storstadslanen
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Cirka 13 500 hyreslagenheter har beviljats
investeringsstod de senaste tolv manaderna

Under den senaste tolvmanadersperioden till och med november
2021 har det beviljats investeringsstod for néra 13 500 hyresrat-
ter. Det var 12 procent fler an ett ar tidigare. | drstakt motsvarar
det cirka 45 procent av nuvarande hyresproduktion. Darutdver har
stod beviljats for 2 200 dldrebostader.

Investeringsstod for hyresratter och studentbostader, antal
bostdder i beslut om stéd per manad. Januari 2018 - november

2021, rullande tolvmanaderstal
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De senaste sex manaderna (t.0.m. november) beviljades stod for
endast cirka 4 000 bost&der. Detta forklaras bland annat av
bemyndiganderamen, som styr maximalt belopp fér arenden som
samtidigt kan ha ett utestdende beslut om stod. Nar stod betalas
ut till ett projekt efter fardigstallande utdkas bemyndiganderamen
med motsvarande belopp, och mojliggdr darmed for stod till nya
projekt. Eftersom anslaget for utbetalningar har varit begransat
har det uppstatt koer till utbetalningarna, som i sin tur har skapat
en inldsning via bemyndiganderamen. | och med hostandringsbud-
geten utdkades anslaget for 2021 och 6ppnade upp for utbetal-
ningar upp till 650 miljoner kronor i december.

Investeringsstdd for hyresratter och studentbostader, antal bostader
i beslut om stod per manad. Januari 2017 - november 2021
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Cirka 18 500 fardigstallda bostdader med
investeringsstod de senaste fyra aren

Ar 2020 fardigstalldes uppskattningsvis 6 700 hyresratter med
investeringsstod, varav 4 800 ordinarie hyresratter och 700
studentbostdder, inraknat tillbyggnad och ombyggnad, enligt data



ur Boverkets arenderegister. Till detta kan l8ggas de aldrebostader
som uppforts med stod.

Antal fardigstallda hyresbostader med investeringsstod
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Kalla: Boverket

Totalt under dren 2017 - 2020 har cirka 18 500 ordinarie hyres-
bostader och studentbostader fardigstallts med investeringsstéd.
Data frdn Boverkets érendedatabas tyder pa att antalet fardig-
stallda hyresbostdder med stéd har 6kat markant under ar 2021.

Antal fardigstallda ordinarie hyresbostader och studentbostader
med investeringsstod

2017 2018 2019 2020 Totalt
Ordinarie 1101 4 288 4763 5957 16 109
Student 1072 59 591 696 2418
Totalt 2173 4 347 5354 6653 18 527

Kalla: Bearbetning av Boverkets data

Nyproduktionshyror 16 - 20 procent
lagre i projekt med stéd

Hyra per kvadratmeter per férhandlingsmodell och storlek 2020
200 000
175 000
150 000
125 000
100 000

75000

50 000

25000

0

g 2 g ¥/l 2 g g|lg 2 g ¥/ D S ¥ C D O X
2 s 2% 25 23 2s 2% 2523235 2%
g 2 & ¢/g 2 @ ¢ g 2 g ¢/ g B @& S/¢g 2 @ O
g & s 232 & ¢ 2|lg & ¢ 2|l &§ & 22 & s =2
T S E g ¢ 8 E §|% 8 E /% S E g% S E g
£ 9 53 5 ¥ v 3 5| & B 5 5/ & v 3 5% 9 5 5
2 ¢ B 22 ¢ B 22T ¢ B 2z 2T e B o2z 2T & B o2
5 5 ¢ 3 5 5 ¢ 3 5 5 ¢ ¢ 5 5 ¢ |5 5 & ¢
- £ 0 g5 £ o gl £ 0o Fg|xg £ o gl £ a g
s 3 8 &8 3 a8 3 s &8 3 s &8 3 a
s 2 Sz 3 -z 3 Sz 38 s 8 :
2 3 s 2 3 s 2 3 5| 2 3 5| 2 3 s
© 3 g} © 3 g} © 3 g} © = g} © 3 g}
£ 3 G| € 3 € 3 € 3 G| € 3 5
5 ;| 6 . | G > | S > | O >
L = Z 2 £ Z 2 £ Z 2 £ Z 2 £ H
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Kalla: SCB

SCB har publicerat data 6ver genomsnittliga nyproduktionshyror ar
2020 fordelat pa olika modeller for hyressattning och uppdelat pa
olika ldgenhetsstorlekar. Skillnaderna i hyresniva mellan forhandlad
bruksvardeshyra, individuell hyresférhandling och presumtionshyra
ar relativt sma.

Hyresnivan for hyresrdtter som har byggts med investeringsstéd,
dar hyran har bestdmts via presumtionshyra med hyrestak, ar

ANALYS I

lagre for samtliga lagenhetsstorlekar. | jamforelse med de dvriga
tre hyressattningsmodellerna ar hyran 16 procent lagre per kvm
fér enrumslagenheter och ungefar 20 procent lagre for [agenheter
med tva eller fler rum.

Betydligt hogre produktionspriser

for bostadsratter an for hyresratter

SCB har publicerat statistik éver produktionspriser fér ar 2020.
Det ar stora skillnader i produktionspriserna for hyresratter med in-
vesteringsstdd, hyresratter utan investeringsstdd och bostadsrat-
ter.

Det genomsnittliga produktionspriset for bostadsratter var
betydligt hégre an for hyresratter; 55 500 kr/kvm. Det forklaras till
stor del av ett hogre markpris. | jamforelse med hyresratter som
byggts utan investeringsstdd var det genomsnittliga markpriset
for bostadsratter 9 000 kronor hdgre per kvadratmeter, medan
byggnadspriset var 7 000 kronor hogre per kvadratmeter. |
storstadsomradena var produktionspriset fér bostadsratter
nastan 20 000 kr hogre an for hyresratter som byggts utan
investeringsstod, lite mer an halften hanforligt till skillnader i
markpris.

Produktionspris per kvadratmeter uppdelat pa
markpris och byggnadspris 2020
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Lagre byggnadspriser for hyresratter

med stoéd an utan stod

For hyresratter som byggts med stod var det genomsnittliga
produktionspriset 28 000 kr/kvadratmeter i riket som helhet, nar
statliga stoden dragits ifrdn, medan det genomsnittliga produk-
tionspriset for hyresratter som byggts utan stdd var 39 700 kr/
kvm. Det ar viss skillnad i markpriset, men den stora skillnaden
ligger i byggnadspriset.

For hyresrattsprojekt finns det endast tillrackligt stort underlag
utanfor storstadsomradena for kommungruppsvis jamférelse av
priser for projekt med respektive utan stod, i praktiken investe-
ringsstod. | storre kommuner utanfor storstadsomradena ar
skillnaden mellan projekt med och utan investerings knappt

10 000 kr per kvadratmeter, inraknat effekten av stddet. | mindre
kommuner utanfor storstadsomradena ar skillnaden 7 000 kr per
kvadratmeter. Stodet i sig forklarar alltsd en del av skillnaden. Den
maximala stodnivan &r 5 800 kr per kvadratmeter respektive 4
800 kr per kvadratmeter for investeringsstodets tva olika potter
utan energibonus och maximalt 10 150 kr per kvadratmeter
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respektive 8 400 kr per kvadratmeter med energibonus. Det ar
dock f& arenden som far den maximala stodnivan. Vi uppskattar
att den genomsnittliga stodnivan var drygt 5 000 kr per kvadrat-
meter respektive drygt 4 000 kr per kvadratmeter inklusive
energibonusen. S3 det genomsnittliga byggnadspriset for
hyresratter som byggts med investeringsstdd var alltsd lagre
oaktat stodet. Det ar svart att dra ndgra slutsatser utifran detta,
men det talar inte for att investeringsstddet ar kostnadsdrivande.

Hogre byggnadspriser for hyresratter i Storstockholm
For hyresratter utan investeringsstod sticker Storstockholm ut
med betydligt hdgre produktionspriser i genomsnitt per kvadrat-
meter, jamfort med Storgéteborg och Stormalma. Skillnaden ar
annu ndgot storre om man jamfor med ovriga landet. | jamforelse
med kommuner med farre an 75 000 invanare &r markpriset mer
an dubbelt sa hogt per kvadratmeter, medan byggnadspriset ar 33
procent hogre, motsvarande cirka 10 000 kronor per kvadratme-
ter.

Material/utrustning framsta hinder fér
husbyggande enligt Kl:s barometer
Konjunkturinstitutets barometer visar att material och/eller
utrustning snabbt steg som framsta hinder for husbyggande?,
men i undersoékningen i november ser vi ett trendbrott. Cirka

30 procent angav detta som framsta hinder i november. Under-
sokningen gjordes innan riksdagen tagit beslut om investerings-
stod.

Framsta hinder for husbyggande, nettotal sasongrensat
90

80
70
60
50

40

zz K/* /\j J\/\ j/\

10 ,\/\ \,J\/\/

?
b

Y \1 4 1 2 3 4 1 o2 3 4]
2017 | 2018 \ 2019 | 2020 | 2021 |
—Inget Efterfragan ~——Material och/eller utrustning

Arbetskraft ——Finansiella restrriktioner Annat
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Cementtillgdngen fortfarande osdker

Tillgdngen pad cement &ar en central del i bostadsbyggandet.
Marknadsaktorerna forefaller ha varit oférberedda pa de hinder
som uppstatt kring cementtillgdngen. Aven om regeringen
meddelat tillstand att bryta kalk i Slite fram till utgdngen av 2022
kan vi i nuldget inte sakert bedéma om bostadsbyggandet under
aret pdverkas av en eventuell cementbrist. Hos Hogsta forvalt-
ningsdomstolen finns en anstkan om rattsprovning av tillstdnds-
beslutet. Utbudet av cement kan 8ven komma att ransoneras eller
kvoteras av leverantor. Hur utvecklingen blir 8r 2023 &r osaker i an
hogre grad. Ett problem &r att det kan ta [dng tid att fa nya
betongrecept provade och godkanda. Det ar oklart om storre
aktorer har |dttare an mindre att hitta alternativa vagar och
importkallor.
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Kraftiga prisokningar for tra och stal

SCB:s statistik dver faktorpriser for flerbostadshus visar de
dramatiska prisférandringarna p& vissa byggmaterial. Arsforand-
ringen for byggkostnaderna var 8,2 procent i oktober jamfort med
foregdende ar. Samtliga ingdende kostnadsslag har 6kat jamfort
med oktober foregdende ar, varav byggmaterial hade storst
okning och maskiner ldgst 6kning.

Entreprendrernas kostnader steg med 9,4 procent fran oktober till
oktober, vilket bidrog med 7,7 procentenheter till den totala
okningen av index. Byggherrekostnaderna 6kade med 2,8 procent
och pdverkade index uppdt med 0,5 procentenheter.

Bland entreprenodrernas kostnader steg byggmaterialkostnaderna
med 16,6 procent mellan oktober 2020 och oktober 2021. Inom
byggmaterialgruppen fortsatte drsforandringarna for trévaror och
armeringsstal att vara hoga, men index var dock lagre i oktober an
september. Travaror steg med cirka 82 procent under perioden,
medan kostnaderna for jérn och stal steg med cirka 41 procent
medan kostnaderna for betongvaror 6kade med 14 procent.

Faktorprisindex for vissa byggvaror
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Kalla: SCB

Entreprenorernas kostnader for l6ner steg med 3,0 procent mellan
oktober 2020 och oktober 2021. Kostnaderna for gruppen
transporter, drivmedel och elkraft 6kade med cirka 16 procent.
Kostnaderna for dieselolja och elkraft tkade med cirka 39
respektive 31 procent. Omkostnaderna steg med 2,4 procent,
medan maskinkostnaderna 6kade med 0,4 procent.

Bostadspriserna har planat ut

efter den kraftiga ékningen

Bostadspriserna har tkat mycket snabbt sedan det andra
kvartalet 2020. For smahus har det ldga utbudet tillsammans med
hog omsattning lett till kraftiga prisbkningar, men en avtagande
eller minskande omsé&ttning samt ett ndgot hogre utbud under det
tredje kvartalet 2021 innebar att priserna stabiliserades.

2 Barometern visar hinder for allt husbyggande.



Priserna for smahus har dkat betydligt mer &n priserna for
bostadsratter. P3 tva ar har prisindex for smahus 6kat med hela
28 procent medan index for bostadsratter 6kat med 14 procent.

Tabellen visar prisutvecklingen under de senaste tre manaderna till
och med oktober jamfort med motsvarande period ett ar tidigare,
baserat pa data fradn Valueguard. Data visas for smahus per
arbetsmarknadsomrdde och fér bostadsratter for de tre storsta-
derna.

Prisutveckling jamfort med ett ar tidigare

Smahus | Bostadsratter
Riket 16 % 8 %
Stockholm 17 % 8 %
Goteborg 16 % 6 %
Malmo 18 % 13%

Kalla: Valueguard

Okningen av bygglov fér flerbostadshus

bréts under tredje kvartalet

Antalet bostader i bygglov har 6kat markant efter fjarde kvartalet
2019, menijuni 2021 brots tillvéxten. Antalet bostader med
bygglov minskade ndgot i tolvmanaderstakt under tredje kvartalet.

Totalt lamnades bygglov fér nybyggnad av uppskattningsvis

68 500 bostader under de senaste fyra kvartalen till och med
tredje kvartalet 2021. Det indikerar en byggtakt genom nybygg-
nad pa cirka 63 500 bostader vid utgdngen av 2021, oraknat
nettotillskott genom ombyggnad.

Bygglov, antal bostader, rullande tolvmanaderstal
80 000

75000 —
70 000
65000
60 000 /f\\
55 000 / \
50 000 N N _—
45000
40 000 / /
35000 ——
30000 +—
25000
20000
15000 =
10 000
5000

0

1234|123 4(1 23 4/1 23 41234123 4/123 4|1 23
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Totalt =—=—Flerbostadshus Smahus

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggloven for flerbostadshus har minskat ndgot, medan bygglo-
ven for smahus har fortsatt att 6ka. Bygglov [&mnades for
nybyggnad av cirka 53 000 bostader i flerbostadshus och cirka
15 500 bostader i smahus. Det indikerar byggstarter for cirka
49 000 respektive 14 500 bostader.

Bygglov for smahus 6kade 45 procent

utanfor storstadsregionerna

Under de senaste fyra kvartalen [amnades bygglov for cirka 35
procent fler bostader i smahus an ett ar tidigare enligt statistik
frén SCB.

Vid utgdngen av tredje kvartalet var tolvmanaderstakten for
bygglov for smahus cirka 11 000 bost&der i landet utanfor
storstadsregionerna, vilket var 45 procent hdgre an ett ar tidigare.

ANALYS I

Okningen var ndgot storre bland kommuner med fler an 75 000
invdnare 8n bland vriga kommuner. Okningen var cirka 30 procent
i Storgoteborg och cirka 15 procent i Storstockholm medan takten
var oférandrad i Stormalmao.

Bygglov for smahus, antal bostader, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB

Drygt 51 000 pabdérjade bostader i flerbostadshus de
senaste fyra kvartalen

Under de senaste fyra kvartalen till och med tredje kvartalet 2021
har det pdborjats nybyggnad av cirka 47 700 bostader i flerbo-
stadshus. Det &ér 11 procent fler an motsvarande period forra aret.
Till detta kan l8ggas nettotillskott genom ombyggnad pa cirka

3 400 bostader.

Okningstakten per kvartal har avtagit i &r. Under tredje kvartalet
paborjades 12 procent farre bostader i flerbostadshus &n
motsvarande kvartal forra aret, enligt var berakning.

Paborjade bostader i flerbostadshus per kvartal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus har 6kat konstant i
tolvmanaderstakt sedan januari 2020. Vid utgdngen av tredje
kvartalet 2021 var takten cirka 30 400 bostader. Byggloven har
planat ut de senaste sex manaderna, och indikerar att cirka 31
000 hyresratter paborjas i flerbostadshus under 2021. Men gapet
mellan bygglov och byggstarter foér hyresratter ar betydande, cirka
1 300 bostader, bland kommuner med farre 8n 75 000 invanare
utanfor storstadsregionerna.

Boverkets indikatorer december 2021 7



B ANALYS

Prognos dver paborjade bostader med utgangspunkt i bygglov, samt
paborjade bostader. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Antalet paborjade bostadsratter i flerbostadshus boérjade ¢ka
tydligt under hosten 2020. De senaste tre manaderna finns en
antydan till en utplaning, och det avspeglas dven i byggloven.
Byggloven indikerar att cirka 17 400 bostadsratter paborjas under
2021 medan byggstarterna vid utgdngen av tredje kvartalet hade
en marginellt [dgre tolvmanaderstakt.

Hog takt for salda styckebyggda smahus, men
utplaning efter halvarsskiftet

Antalet salda styckebyggda smdhus 6kade kraftigt efter somma-
ren 2020 enligt data fran statistiklevererande foretag till TMF,
Tra- och mobelforetagen. Forsaljningen nddde en topp under april
och maj i &r d& antalet sdlda hus per manad var 140 respektive
124 procent fler &n motsvarande manad aret fore.

| augusti till september intraffade ett tydligt omslag pd manadsba-
sis, da antalet salda styckebyggda smahus var 14 procent farre 8n
motsvarande period 2020, och 3 procent farre an 2019. Under
oktober ser vi dock dter en 6kning, bade jamfort med 2020 och i
synnerhet jamfort med 2019.

Tolvmanaderstakten har planat ut efter halvarsskiftet, efter en
snabb 6kning, och var i oktober 52 procent hégre an ett ar tidigare
och 55 procent hogre &n tva ar tidigare.

Antalet salda styckebyggda smahus bland TMF:s
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Housing Market Index tyder pa dkat

underskott pa nya smahus

SBAB Housing Market Index indikerar att utbudet av nya smahus
ar lagre an den berdknade efterfrdgan i allt fler kommuner i landet,
men inte minst inom storstadslanen.

Index tyder pd markant 6kade obalanser under de senaste dren i
de tre storstadslanen, och att obalanserna ar storst i Stockholms
l[an. Utbudet antas vara i balans med hushallens efterfrdgan om
index ar 1,0.

SBAB Booli Housing Market Index for villor i storstadslanen
1,40

1,20

1,00

L

0,60

0,40

0,20

0,00
1‘1234‘1234‘1234‘1234‘123‘
2016‘ 2017 \ 2018 \ 2019 \ 2020 \ 2021 \

=Stockholm ==—Goteborg Malmé
Kalla: SBAB

Smahuspriser och produktion

Antalet paborjade bostader i smahus har varierat betydligt over
tid, med snabba omslag beroende pa efterfrdgelage. Fallet i
byggstarter har vid flera tillféllen varit betydligt brantare an
okningarna. Med utgangspunkt i hur byggtakten har utvecklats vid
tidigare tillfdllen da efterfrégan pa smahus har starkts bedéms
byggtakten kunna 6ka med cirka 2 000 bostader pa arsbasis.

Antalet pabérjade smahus, rullande tolvmanaderstal, samt
forandring av index for smahuspriser jamfért med ett ar tidigare
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Blandad bild av marknadslaget for nya bostadsratter
SBAB Booli Housing Market Index indikerar att utbudet av nya
bostadsratter ar lagre an hushallens uppskattade efterfrdgan i
landet som helhet. P3 regional niva &r bilden splittrad. For
Stockholms 1an indikerar index att utbudet av nya bostadsratter ar
[3gt i forhallande till efterfragan, inte minst i Stockholms stad. |
Malmo respektive Goteborgs stad tyder index pad att utbud och
efterfrdgan ar mer i balans.

SBAB Booli Housing Market Index for
bostadsratter i de tre storsta staderna
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Kalla: SBAB

Bokningar av nya bostadsratter har planat ut
Efter sommaren kan vi se ett trendbrott fér bokade och sdlda nya
bostadsratter, liksom for sdlda styckebyggda smahus.

Data frdn Booli Pro visar att antalet bokade nya bostadsratter
netto borjade 6ka markant efter sommaren 2020. Takten 6kade
fram till halvarsskiftet 2021, och under juli till november har den
okat svagt i genomsnitt for landet, pa en nivad som i november var
cirka 45 procent hogre an ett ar tidigare och 48 procent hogre an
tva ar tidigare.

Antal bokade bostadsratter netto per manad samt rullande
tolvmanaders och sexmanaders medelvarde.
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Marginellt nedat for antalet salda nya bostadsratter
Antalet sdlda nya bostadsratter borjade tka i tolvmanaderstakt
mot slutet av 2018. Under pandemins inledning varen 2020 foll
forsaljningen per manad, men efter halvarsskiftet 2020 borjade
forsaljningen ater oka. Fran halvarsskiftet 2021 har vi sett en
utplaning. | november var takten nagot lagre 8n i augusti, men
cirka 25 procent hogre en ett ar tidigare och drygt 30 procent
hogre an tva ar tidigare.

Antal verifierat salda bostadsratter per manad samt rullande

tolvmanaders medelvarde. Januari 2016 - november 2021
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Samhallsekonomisk utveckling

Fortsatt snabb konjunkturaterhamtning

Fortsatt [8ttade restriktioner i samband med minskad smittsprid-
ning av covid-19 har under aret lett till en fortsatt dterhamtning i
svensk ekonomi. Pa det internationella planet har samma utveck-
ling skett aven om variationerna mellan olika [ander kan vara
relativt stora, ndgot som troligen kan sattas i samband med
varierande vaccinationsgrad. P3 flera hall i varlden, och framfor allt
i Europa, har smittspridningen aterigen dock 6kat och en del
restriktioner har dterinforts.

For heldret 2021 bedomer IMF att global BNP stiger med 5,9
procent och att BNP stiger med 5,0 procent i euroomradet. Aven
nasta ar beraknas dterhamtningen fortsatta da global BNP
bedoms dka med 4,9 procent. Motsvarande siffra for euroomradet
ar 4,3 procent nasta ar. IMF gor dven bedoémningen att varldshan-
deln 6kar med 9,7 procent i ar och med 4,7 procent 2022.

Det har funnits problem med att méta en snabbt vaxande
varuefterfrdgan, vilket har lett till kraftiga uppgdngar i rdvaru- och
transportpriser, vilket ocksd med viss fordrojning medfort att
producentpriserna stigit. | Sverige har effekterna pa konsumentpri-
serna hittills huvudsakligen begransats till snabbt stigande
energipriser. | en del andra ldnder - framfor allt i USA - har
emellertid varupriser och priser i en del branscher som varit
stangda under pandemin stigit snabbt. Detta har medfort att
inflationen har 6kat patagligt.

Enligt Konjunkturinstitutets bedémning fasades under hésten
kvarvarande pandemirestriktioner med patagliga effekter pa
inhemsk efterfrdgan ut i Sverige. Sveriges BNP vaxte under tredje
kvartalet med 1,8 procent enligt SCB:s BNP-indikator. Enligt
Konjunkturinstitutets senaste prognos ar huvudscenariot att
Sveriges BNP stiger med 4,7 procent i ar for att nasta ar stiga
med 3,9 procent. De flesta prognosmakare har i dagsldget
beddmningar som ligger ungefar i linje med detta.

De senaste veckorna har dock smittspridningen &ven i Sverige
aterigen 6kat och krav pa covidpass vid allmanna sammankomster
dar fler an 100 personer deltar har inforts. Oron fér den nya
omikronvarianten av coronaviruset har fatt fler [ander att 3terinfo-
ra restriktioner. Det dterstar dock att se vilka effekter detta far pa
ekonomierna pa lite l&ngre sikt.

Konjunkturldaget, september 2021

2020 2021p 2022p 2023p
BNP till marknadspris* -2,8 4,7 3,9 1,4
Hushallens reala -0,8 4,3 2,9 3,1
disponibla inkomster*
Sysselsattning** -1,3 -0,2 2,1 1,2
Arbetsloshet** 8,3 8,9 7,6 7,0
KPI* 0,5 2,1 2,0 2,1
Reporanta*** 0,0 0,0 0,0 0,0
10-3rig stats- 0,0 0,3 0,5 0,9
obligationsranta***

Kalla: Konjunkturinstitutet, september 2021, *Arlig procentuell férandring,
**Procent, ***Vid arets slut

10 Boverkets indikatorer december 2021

Fortsatt starka konjunkturindikatorer
Konjunkturinstitutets barometerindikator foll under varen 2020 till
historiskt [8ga nivader och dessutom med en hastighet som inte
observerats tidigare. Aterhamtningen som dérefter skedde var &n
mer sallsynt. Den senaste noteringen for Konjunkturinstitutets
barometerindikator var 118,0 vilket, dven om det ar ndgot lagre
an de senaste manaderna, pekar pd ett fortsatt mycket starkare
stamningslage i ekonomin 8n normalt. Det forklaras fortsatt till
storsta delen av tillverkningsindustrin som gar mycket starkt men
samtliga sektorer ligger klart dver sina historiska genomsnitt. |
samtliga sektorer rapporterar féretagen férvantningar pa att
antalet anstallda kommer att 6ka under de kommande tre
manaderna.

Aven indikatorn éver husbyggande ligger klart éver sitt historiska
genomsnitt om &n inte pd samma nivder som barometerindikatorn
och indikatorer inom en del andra sektorer. Husbyggnadsindikatorn
[dg i november pad 108,3 vilket ar en liten nedgang jémfort med
oktober, men fortsatt i nivd med 2017-2018.

Husbyggarna sag under en [dng period otillracklig efterfrdgan som
det framsta hindret for ett tkat byggande men de senaste
manaderna ar det i stéllet material och/eller utrustning som ses
som det storsta hindret av husbyggarna. Husbyggarna ser dock
fortsatt positivt pa framtiden och férvantningarna pa saval
byggandet som antalet anstallda ligger i klart positivt territorium.

Barometerindikatorn och indikatorn 6ver husbyggande
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Kalla: Konjunkturinstitutet

Hushallens konfidensindikatorer har fallit de senaste madnaderna
och pekar nu pd ett normalt stédmningslége i ekonomin. | novem-
ber 1&g hushallsindikatorn pa 99,7 vilket var den lagsta nivan
sedan mars. Det ar framfor allt synen pd den egna ekonomin som
har fallit tillbaka det senaste halvaret och hushallens mikroindex
[dg i november pa 95,9. Hushallen ser betydligt mer positivt pa
den svenska ekonomin i stort &n pd den egna ekonomin, makroin-
dex [3g i november pd 109,5.



Hushallens syn pa ekonomin
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Kalla: Konjunkturinstitutet

Forbattring pa arbetsmarknaden

Efter forra varens kraftiga nedgdng har laget pa arbetsmarknaden
varit relativt stabilt, pandemin till trots. Enligt SCB:s arbetskrafts-
undersokning (AKU) [8g sysselsattningsgraden i oktober pd 67,5
procent medan arbetslésheten i oktober [dg pa 7,6 procent. AKU
ar sedan 1 januari anpassad till EU:s nya ramlag for den sociala
statistiken. Den nya forordningen innebar forandringar i bland
annat definitionen av sysselsatta och av urvalet. Dessa forandring-
ar har medfort brott i tidsserierna och det ar darfor inte [ampligt
att jamfora med féregdende ars data.

De som var arbetslosa innan pandemin har haft svart att havda
sig i konkurrensen gentemot dem som forlorade arbetet i sam-
band med pandemin. Det har medverkat till att [dngtidsarbetslos-
heten har 6kat kraftigt. Framover ar det, enligt Konjunkturinstitu-
tets bedémning, i férsta hand arbetslésa med kortare
arbetsloshetsperioder och en starkare position pad arbetsmarkna-
den som far jobb medan de med svag position pd arbetsmarkna-
den har det svarare.

Enligt Konjunkturinstitutet senaste prognos forvantas arbetslos-
heten ligga pd 8,9 procent under 2021 for att sedan sjunka till 7,6
procent under 2022. Den ldnga trenden i sysselsattningsdkningen
bréts under pandemin och under 2020 foll sysselsdttningen med
1,3 procent. Konjunkturinstitutet réknar med att sysselsattningen
fortsatter falla under 2021, dock med mer mattliga 0,2 procent.
Under 2022 forvantas sysselsattningen dka betydligt, 2,1
procent.

Hushallens disponibla inkomster stiger 2021 och 2022
Den 6kande arbetslosheten och hushallens minskade kapitalinkom-
ster medforde att hushallens reala disponibelinkomster foll med
0,8 procent 2020. Hushallens inkomster holls dock uppe av
finanspolitiska dtgarder som korttidspermitteringar, hogre a-kassa
och férebyggande sjukpenning. Konjunkturinstitutet bedémer att
hushallens reala disponibelinkomster stiger med 4,3 procent i ar,
till stor del beroende pd att hushallens inkomster fran aktieutdel-
ningar stiger. Nasta ar bedoéms hushallen bland annat gynnas av
sankta skatter och 6kade transfereringar. Konjunkturinstitutet
beddmer att de reala disponibelinkomsterna stiger med 2,9
procent under ar 2022.

ANALYS I

Fortsatt laga rantor

Vid sitt novembermote beslutade Riksbanken att [8mna reporan-
tan oforandrad pa 0 procent och bedémde samtidigt att den
kommer att ligga kvar pa dagens nivaer till andra halvan av 2024.
Riksbanken har under pandemin satt in ett stort antal dtgarder for
att lindra de ekonomiska effekterna. Det har varit frdga om en rad
atgarder for att underlatta tillgdngen pad krediter och likviditet,
dock inte ranteforandringar.

Inflationen har stigit under 2021 och KPIF uppmatte i oktober en
okningstakt pd 3,1 procent, vilket framst beror pd hdgre energipri-
ser. Den underliggande inflationen, KPIF exklusive energi, notera-
des till 1,8 procent. De flesta bedémare anser dock att den
forhallandevis hoga inflationen ar tillfallig och faller tillbaka under
nasta ar.

Bolanerantor och reporanta
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2%

———— “ﬁ A a4

-1%
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——tom3méan ===Over1arto.m5ar Over 5 ar

Kallor: SCB och Riksbanken

Reporanta

Boldnerantorna har rort sig marginellt det senaste aret. Hos
manga boldneinstitut ligger fortsatt den rorliga réntan hogre an
rantorna pa lite langre |6ptider. Skillnaderna mellan bankernas
listrantor och de faktiska rantor som hushallen erhdller har fortsatt
att 6ka. Enligt finansmarknadsstatistiken var de faktiska rantorna
pa nya lan for bostadséndamal och med en réntebindningstid pa
upp till tre manader 1,41 procent i oktober. Motsvarande siffra for
[an med réntebindningstid dver ett ar till och med fem &r var 1,26
procent.

Rantebotten &r formodligen nddd men det &r osannolikt att de
rérliga boldnerantorna kommer att uppvisa ndgra storre uppgang-
ar det kommande aret. Rantorna, framfor allt pa lite langre
|6ptider, kan borja rora sig uppadt men det blir troligtvis inte frdga
om nagra storre dkningar. Hushallen har under aret justerat upp
sina rénteforvantningar ndgot. Om ett ar tror hushallen att den
rorliga réntan ligger pa 2,56 procent, dock en betydligt hogre siffra
an vad marknaden férvantar sig.

Fler boldnekunder véljer nu att binda réntorna pa langre l6ptider.
Fran att ha legat pd uppemot 80 procent under andra halvaret
2016 har andelen som valt rérlig ranta sjunkit och andelen som
valjer att binda réntan pa lé@ngre bindningstider &r nu cirka 60
procent.
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Bostadspriser och befolkning

Smahus- och bostadsrattspriser

Index Procent
340 25
20 : [ =
280 1 AN Ly 5
200 TErLsqr % n A
260 SR M
20 — TR Jatt i s
JudUNN REEN N BT | ] | LI
200 | TH
L "1
e :
-10
140 -~
120 -15

100 -20
112[sla112]3la 1]2/314 1]2/3]a]112/3]a 1/2[314 1]2[sla 11213 14]1]2]3]4 1 23]
2012 ‘ 2013 ‘ 2014 | 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 | 2019 ‘ 2020 ‘2021
mm Forandring jamfort med samma period foregaende ar (sh)
mm Forandring jamfort med samma period foregaende ar (br)
—Index sh (vénster axel)
——Index br (véanster axel)

Kalla: Valueguard HOX index samt egna bergkningar

Prisuppgadngen har stannat av

Bostadspriserna har gatt starkt sedan det andra kvartalet 2020
men har nu stannat av under det tredje kvartalet. Bostadsrattspri-
serna gick ned nadgot under det andra kvartalet 2020 i samband
med pandemins inledning men har efter det stigit, dven om
uppgangen ar relativt liten det senaste kvartalet. Bostadsrattspri-
serna har stigit med 8 procent sedan motsvarande kvartal 2020
och var 15 procent hogre &n for 5 ar sedan i genomsnitt for
landet. Kvadratmeterpriset uppgick till éver 46 000 kronor/
kvadratmeter under perioden augusti-oktober enligt Maklarstatis-
tik. Smahuspriserna har stigit med 16 procent jamfort med
motsvarande kvartal 2020 och var i genomsnitt 40 procent hogre
an for fem ar sedan. Genomsnittspriset i riket var éver 4 miljoner
for perioden augusti-oktober. Smadhuspriserna har stigit med 24
procent sedan mars 2020 medan bostadsrattspriserna stigit med
11 procent.

Prisutveckling Smahus i riket | Bostadsratter i riket

jamfort med:

Arsskiftet 9% 5%
1ar 16% 8%
5ar 40% 15%

4 045 000 kr 46 200 kr

Genomsnittspris

Kalla: Valueguard (prisforandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

Bostadspriserna i Sverige var stabila under oktober jamfort med
september, 1 procent upp for bostadsratter och oféréndrade for
smahus. Priserna i oktober var 11 procent hégre jémfért med for
ett ar sedan, 8 procent for bostadsratter och 13 procent for
smahus.

Stora skillnader i utbud och omséttning

av smahus och bostadsratter

Utbudet av bostadsratter har legat relativt stabilt de senaste
aren, aven om utbudet av bostadsratter 6kade under borjan av
pandemin, men verkar nu vara pa liknande nivder som fére
pandemin enligt vad statistik frdn Hemnet tyder pa. Det ar dock
stora skillnader beroende pa storleken pa bostadsratten. Nar det
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géller enrummare har utbudet tkat stadigt de senaste dren medan
utbudet av fyrarummare minskat, sarskilt under det senaste aret.
Samtidigt ligger omsattningen pa en hog niva, och har tkat
kraftigt sedan borjan av 2020. Det senaste kvartalet pekar dock
pd en minskad omsattning enligt data fran Ma&klarstatistik.

Det hoga utbudet har haft en démpande effekt pd bostadspriser-
na, men samtidigt pekar den htga omsattningen pa att det finns
en stor efterfrdgan. Skillnaden i utbud mellan enrummare och
fyrarummare indikerar dessutom att prisutvecklingen skiljer sig at
beroende pa storlek. Den snabbt tkande omsattningen, samtidigt
som utbudet varit relativt konstant eller minskat, har lett till
relativt stora prisuppgangar den senaste tiden.

Utbudet av smahus foll snabbt i borjan av pandemin och har
sedan dess legat pd en lagre nivad jamfort med 2018 och 2019.
Omsattningen ligger pd de hogsta nivaerna i alla regioner dven om
den pekat nedat i Storstockholm och Storgéteborg det senaste
kvartalet. Omsattningen pd smahus har 6kat kraftigt under
pandemin sarskilt i storstadsomradena. Det l[dga utbudet tillsam-
mans med en hog omsattning har lett till kraftiga prisékningar
fram det andra kvartalet 2021, men en avtagande eller minskande
omsattning samt ett ndgot hogre utbud under det tredje kvartalet
innebar att priserna var stabila under perioden.

Utbud av smahus januari 2018 - oktober 2021.
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Kalla: Hemnet



Befolkningsutveckling

Fortsatt lag befolkningstillvaxt i pandemins spar

Den sista september 2021 hade Sverige drygt 10 435 000
invanare enligt SCB:s preliminara statistik. Under arets forsta tre
kvartal 6kade befolkningen med drygt 56 000 personer. Befolk-
ningsokningen var drygt 10 000 personer hégre 8n motsvarande
tidsperiod 2020. Det bér dock noteras att 8 400 personer av
befolkningstillvaxten harror sig fran justeringar fran foregdende ar
varfor befolkningstillvaxten arets tre forsta kvartal i praktiken ar
ungefar lika stor som motsvarande period féregdende ar.

Befolkningstillvéxten under arets tre forsta kvartal bestod till 58
procent av nettomigration och till 42 procent av fodelsedverskott.
Nettomigrationens andel av befolkningstillvaxten var under arets
tre forsta kvartal betydligt [agre an motsvarande tidsperiod forra
aret da den var ungefar 64 procent.

Ojamn befolkningstillvaxt dver riket

Befolkningstillvaxten &r fortsatt inte homogen over riket. | sparen
av den stora folkdkningen dkade befolkningen under tredrsperio-
den 2014-2016 i drygt 90 procent av kommunerna. Detta har
dock forandrats under de senaste aren. Under de tre forsta
kvartalen 2021 minskade befolkningen i 85, av Sveriges kommu-
ner, motsvarande 29 procent. Detta &r dock en liten nedgang i
antalet kommuner med vikande befolkning jamfort med samma
period forra aret.

De tre storstadsregionerna stod for knappt 53 procent av
befolkningstillvaxten. Detta var i linje med forra arets siffror. Drygt
40 procent av Sveriges befolkning bor nu i ndgon av storstadsre-
gionerna. Drygt 23 procent av Sveriges befolkning bodde vid
utgdngen av tredje kvartalet 2021 i Storstockholm, medan
motsvarande siffror fér Storgoteborg och Stormalmo var drygt 10
respektive drygt 7 procent.

ANALYS I

Boverkets indikatorer december 2021
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Drygt 64 000 paborjade bostader
de senaste fyra kvartalen

Bostadsbyggandet har 6kat i snabb takt sedan halvarsskrifter 2020, men under tredje
kvartalet indikerar prelimindra data ett eventuellt trendbrott for flerbostadshus.

Utvecklingen skiljer sig avsevart mellan kommungrupperna. Antalet pabérjade bostader har
framst okat i Stormalmo och bland stérre kommuner utanfor storstadsregionerna. | Stor-
stockholm och Storgodteborg var takten i stort oférandrad under de senaste fyra kvartalen.

® Under de senaste fyra kvartalen pabdrjades drygt
64 000 bostader. Det var 14 procent fler én ett r sedan.
Under det senaste kvartalet var 6kningen mattliga 2 procent.

® Tolvmanaderstakten for flerbostadshus minskade med
fyra procent under det senaste kvartalet medan smahus
okade med 7 procent.

Paborjade bostader 2020K4-2021 K3 prel.

Flerbostadshus 47 700
Bostadsratt 17 100
Hyresratt 30 400
Aganderstt 200

Smahus 13 200

Total nybyggnad 60 900
Nettotillskott genom ombyggnad 3400
Totalt paborjade bostader 64 300

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Tillvaxten i byggtakten avtog under tredje kvartalet
Under de senaste fyra kvartalen, till och med forsta kvartalet
2021, padborjades cirka 64 300 bostader. Det var 15 procent fler
an ett ar tidigare. Av dessa var nara 61 000 nybyggnad. Tillvaxten
avtog under tredje kvartalet nar takten for flerbostadshus
preliminart minskade ndgot.

Pabdrjade bostader, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det padborjades preliminart 47 700 bostader i flerbostadshus i
tolvmanaderstakt, 11 procent fler &n ett ar tidigare, men endast 2
procent fler an ett halvar tidigare. 13 200 bost&der pdborjades i
smahus, vilket var en 6kning med 22 procent. Nettotillskotten
genom ombyggnad ckade med 50 procent, till cirka 3 400.
Uppgifterna skiljer sig ndgot frén SCB:s publicerade data, frémst
eftersom Boverket bedémer att behovet av upprakningar for
efterslapningar for smahus ar storre.
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Antalet paborjade hyresratter pa historiskt hog niva

Paborjade bostader i flerbostadshus, hyresratt och bostadsratt,

samt smahus, nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det padborjades preliminart 30 400 hyresratter och 17 100
bostadsratter i flerbostadshus samt knappt 200 agarlagenheter,
raknat i tolvmanaderstakt. Antalet pdborjade hyresratter ar pa en
historiskt hog niva.

Byggandet av bostadsratter 6kade med 21 procent jamfért med
ett ar tidigare medan byggandet av hyresratter 6kade med 7
procent. Antalet pdborjade bostadsratter har 6kat i tolvmana-
derstakt sedan augusti 2020, men under tredje kvartalet 2021
tyder statistiken pa en liten minskning.

Antalet pdborjade bostadsratter i flerbostadshus har 6kat tydligt i
tolvmanaderstakt i alla kommungrupper utom bland kommuner
med férre 8n 75 000 invanare utanfér storstadsregionerna. |
Storstockholm och Storgoteborg har takten for hyresratter
minskat tydligt, medan den fordubblats i Stormalmo.

Okning av byggandet i framst Stormalmé och bland
storre kommuner

Antalet pdborjade bostdder har under de senaste fyra kvartalen
okat i framst Stormalm®, med en preliminar 6kning pa hela 70
procent i tolvmanaderstakt, och bland stdrre kommuner utanfor
storstadsregionerna, med en 6kning pa cirka 22 procent.

| Storstockholm och Storg6teborg var takten i stort sett oférand-
rad.



Paborjade bostdder per kommungrupp, rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

| Stormalm® har takten 6kat markant efter ett kraftigt fall i de
registrerade byggstarterna under 2019 och forsta halvaret 2020,
och tolvmanaderstakten ar pd en ny hogstaniva. Det senaste aret
har antalet registrerade pdborjade lagenheter 6kat med cirka 85
procent i Malmo stad och med cirka 50 procent i Lund, de tva
stader som star for storre delen av byggandet i regionen.

Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna ser vi en
betydande 6kning efter det kraftiga fallet, pd drygt 40 procent,
under dren 2017 - 2019. Ser vi till pdborjade bostader per 1 000
invdnare i kommungruppen ser vi inga kommuner med de mycket
hoga nivder som vi sag for fem ar sedan. Vaxjo, Umed, Jonkoping
och Uppsala har hégst byggtakt i forhallande till invanarantalet.
Jamfort med for ett ar sedan ser vi stora antalsmassiga minsk-
ningar i kommungruppen i Orebro och Norrképing, och en stor
okning i Jonkoping.

Bland hogskoleorter med farre an 75 000 invanare ser vi den
storsta okningen jamfort med for ett ar sedan i Skellefted, dar
takten dock &r ganska mattliga 7,9 pdborjade bostader per 1 000
invanare (dar riksgenomsnittet bergknat pd motsvarande satt ar
5,9) , och en betydande minskning av pébdrjade bostader i
Varberg.

Kraftig 6kning av paborjade hyresratter i tva
kommungrupper

Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus har 6kat kraftigt
frdn véndpunkten i Stormalmo, med en 6kning med cirka 200
procent sedan forsta kvartalet 2020, samt bland stérre kommuner
utanfor storstadsregionerna, med en 6kning med cirka 50 procent
under samma tid.

| Stormalmo ar takten hégre an forra toppen i borjan av 2019.
Bland stdrre kommuner utanfor storstadsregionerna ser vi nu en
takt som ackumulerat for gruppen narmat sig den forra toppen
2016 - 2017.

ANALYS I

Paborjade hyresratter i flerbostadshus per kommungrupp,
rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

| Storgdteborg och Storstockholm minskade antalet paborjade
hyresratter i flerbostadshus det senaste aret, medan takten var
oforandrad bland 6vriga kommuner.

Paborjade bostadsratter 6kade tydligt i fyra av fem
kommungrupper

Antalet pdborjade bostadsratter i flerbostadshus har 6kat tydligt i
alla kommungrupper utom i gruppen av kommuner med farre an
75 000 invadnare utanfor storstadsregionerna. Storst var kningen
i Stormalmo, med cirka 40 procent, medan 6kningen var cirka 20
procent i Storstockholm, Storgdteborg och bland storre kommu-
ner utanfor storstadsregionerna.

Paborjade bostadsratter i flerbostadshus per kommungrupp,

rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

Smahusbyggandet pa ny hégstaniva bland kommuner
med farre an 75 000 invanare

Antalet padborjade smahus har tkat tydligt i alla kommungrupper
under det senaste aret. | gruppen av kommuner med forre an

75 000 invanare utanfor storstadsregionerna ar takten nu den
hogsta sedan borjan av 1990-talet. Cirka 45 procent av alla
paborjade bostader i smahus landet finns i denna kommungrupp.

Takten har det senaste dret tkat mest i Stormalmo, preliminart
med nara 35 procent. Antalsmassigt ar 6kningen cirka 250
bostader. Bland kommuner utanfor storstadsregionerna med farre
an 75 000 invadnare var 6kningen cirka 25 procent, cirka 1 250
bostader.
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| Storstockholm, Storgdteborg och bland storre kommuner utanfér
storstadsregionerna var okningen preliminart mellan 15 och 20
procent.

Paborjade bostader i smahus per kommungrupp, rullande

tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket
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I ANALYS - STORSTOCKHOLM

Storstockholm - dversikt

Bostadsbyggandet &nnu inte har dterhamtat sig efter det utbudsoverskott pa bostadsratter
som uppstod for framst bostadsratter ar 2017. Antalet paborjade bostadsratter ar
betydligt farre, antalet smahus har minskat nagot, och i Stockholms stad har antalet
hyresratter inte dkat.

En stark prisutveckling for bade smahus och bostadsratter lagger grunden for ett dkat
byggande. | ar pabdrjas cirka 15 000 bostader. Det &r en 6kning med 7 procent jamfort med
2020. Antalet paborjade bostadsratter okar med 25 procent och antalet smahus med 15
procent medan antalet hyresratter minskar med 10 procent. Ar 2022 6kar byggandet nagot
mer da drygt 17 000 bostader pabdrjas, nar bade byggandet av bostadsratter och
hyresratter 6kar, samtidigt som vi antar att smahusbyggandet blir stabilt.

Bade priserna pd smahus och bostadsratter har dkat avsevart det
senaste dret. | Stockholms stad var priserna pa bostadsratter 12
procent hogre &n i oktober 2020, enligt data fran Valueguard.
Priserna for smahus har 6kat mer och var 18 procent hogre an
motsvarande period 2020 i Stockholms arbetsmarknadsomrade.
Priserna for bostadsratter var i genomsnitt endast ndgot hogre &n
fore nedgdngen 2017, medan priserna for smahus till féljd av den
kraftiga prisuppgdngen var 23 procent hogre an innan vandningen
2017.

Befolkningstillvéxten var 27 procent hogre under arets tre forsta
kvartal jamfort med samma period forra aret, framst till foljd av
ett 6kat fodelsenetto. Det ar dock fortsatt mycket l&gre antal 8n
fére pandemin. Regionen hade en nettoutflyttning gentemot
ovriga landet pa drygt 6 400 personer.
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ANALYS - STORSTOCKHOLM I

Storstockholm - bostadsbyggande
till och med tredje kvartalet 2021

Bostadsbyggandet i Storstockholm foll kraftigt under 2018, och takten har endast
aterhamtat sig marginellt sedan dess. Byggandet av hyresratter ar pa marginellt hogre niva
an 2017, medan byggandet av bostadsratter @r hela 40 procent lagre an 2017 och byggandet
av smahus cirka 10 procent lagre. Det paborjades nagot fler hyresratter &n bostadsratter i
flerbostadshus. Det pabdrjades 6,5 bostdder per 1 000 invanare, vilket var marginellt 6ver

riksgenomsnittets 6,2.

Under de senaste fyra kvartalen paborjades ungefar lika manga bostéader som ett ar tidigare.
Men jamfort med ett ar tidigare dkade takten i Stockholms stad, dar byggandet av
bostadsratter 6kade kraftigt. Fortfarande paborjas dock totalt sett ndra dubbelt s3 manga

bostader i 6vriga regionen som i Stockholms stad.

® Antalet paborjade bostader var vid utgdngen av tredje
kvartalet preliminart oférandrat jamfort med ett ar tidigare,
i tolvmanaderstakt.

® Tolvmanaderstakten dkade med 28 procent Stockholms stad
men minskade med 7 procent i 8vriga regionen.

® Det paborjades nagot fler hyresratter an bostadsratter i
flerbostadshus i regionen.

® Antalet paborjade bostadsratter 6kade med 64 procent
i tolvmanaderstakt i Stockholms stad jamfort med ett ar
tidigare, och med cirka 5 procent i évriga regionen.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus
minskade med en fjardedel i 6vriga regionen.

Pabdrjade bostader i Storstockholm
2020K4-2021K3 prel.

Flerbostadshus 12 900
Bostadsratt 6 200
Hyresratt 6 600
Aganderatt >50

Smahus 2 300

Total nybyggnad 15 200
Nettotillskott genom ombyggnad 400
Totalt paborjade bostader 15 600

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsbyggandet oférandrat totalt sett

Under tolvmanadersperioden till och med forsta kvartalet 2021
pabdrjades preliminart 15 600 bostader i Storstockholm, inréknat
nettotillskott genom ombyggnad. Takten var marginellt hogre an
ett ar tidigare.

Cirka 12 900 bostader pdborjades i flerbostadshus, vilket var
ofdrandrat jamfort med ett ar tidigare.

Det paborjades 2 300 bostader i smahus, vilket var 18 procent
fler an ett &r tidigare. Takten ar lagre an under framst 2015 -
2017 da arstakten pendlade mellan 2 500 och knappt 3 000
bostader.

Nettotillskottet genom ombyggnad uppgick till cirka 400 bostader.

Har har skett en avsevard minskning fran nivder pa runt 1 500
bostader arligen under &ren 2013 - 2017.

Paborjade bostader, Storstockholm
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Okning fér paborjade bostadsritter i flerbostadshus
Under 2018 minskade antalet pabdrjade bostadsratter i flerbo-
stadshus kraftigt. Under de senaste fyra kvartalen har dock
antalet pabodrjade bostadsratter i flerbostadshus ¢kat och var
cirka 30 procent fler an i slutet av 2018

Under de senaste fyra kvartalen till och med tredje kvartalet 2021
pabdrjades cirka 6 600 hyresratter och 6 200 bostadsratter i
flerbostadshus samt farre an 100 agarlagenheter, enligt statistik
frdn SCB som Boverket bearbetat. Antalet pdborjade bostadsrat-
ter 6kade preliminadrt med drygt 20 procent i tolvmanaderstakt
jamfort med ett 8r tidigare, medan antalet hyresratter minskade
med cirka 10 procent.

Paborjade bostader, Storstockholm, flerbostadshus, nybyggnad
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
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Utplaning for byggstarter i Stockholm

Det padborjades cirka 5 300 bostader i Stockholms stad och

10 300 bostader i 6vriga regionen under de senaste fyra kvarta-
len. Byggtakten var alltsd nara dubbelt sa hog i 6vriga regionen
som i Stockholms stad. Jamfort med ett ar tidigare 6kade takten i
Stockholm med 28 procent och minskade med 7 procent i évriga
regionen.

Paborjade bostader, Stockholms stad och 6vriga regionen
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Paborjade bostadsratter kade markant i Stockholms
stad

Det paborjades cirka 2 200 bostadsratter i flerbostadshus i
Stockholms stad och 4 000 i 6vriga regionen. Antalet tkade med
64 procent i Stockholms stad och med cirka 5 procent i 6vriga
regionen.

Paborjade bostadsratter i flerbostadshus, Stockholms stad och

ovriga regionen. Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Stabilt byggande av hyresratter

Trots den svaga utvecklingen for bostadsratter efter ar 2017 har
byggandet av hyresratter endast okat svagt totalt sett. Jamfort
med 2017 var antalet pdborjade hyresratter 7 procent fler i
Stockholms stad och 12 procent fler i 6vriga regionen, i arstakt.

De senaste fyra kvartalen pdborjades 2 800 hyresratter i flerbo-
stadshus i Stockholms stad och cirka 3 800 i 6vriga regionen. Det
var en 6kning jamfort med ett ar tidigare med drygt 10 procent i
Stockholm och en minskning med cirka 25 procent i 6vriga
regionen.
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Paborjade hyresratter i flerbostadshus, Stockholms stad och 6vriga

regionen. Rullande tolvmanaderstal
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Storstockholm

ANALYS - STORSTOCKHOLM I

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriser i Stockholm FA-region och bostadsrattspriser
i Stockholms stad

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna foll i bérjan av pandemin men dterhamtade
sig snabbt fram till det andra kvartalet 2021 och var i stort sett
ofdrandrade under tredje kvartalet. Bostadsrattspriserna var 8
procent hogre jamfért med motsvarande kvartal 2020 och ar nu
7 mattliga procent hogre &n fore nedgangen 2017. Bostadratts-
priserna i Stockholms stad har stigit med 11 procent jamfért med
motsvarande period for fem ar sedan. Genomsnittspriset var

82 500 kronor per kvadratmeter under perioden augusti-oktober.

Priserna for smahus 6kar fortsatt snabbare och var 17 procent
hoégre an motsvarande period 2020 i Stockholms arbetsmarknads-
omrade. Det genomsnittliga smahuspriset i Stockholms arbets-
marknadsomrade var 7,2 miljoner kronor under perioden augusti-
oktober och var 30 procent hogre an motsvarande kvartal for fem
ar sedan. Smahuspriserna har stigit med 24 procent sedan mars
2020 medan bostadsrattspriserna har stigit med 8 procent.

Bostadsratter i
Stockholms stad

Smahus i Stockholms
arbetsmarknadsomrade

Prisutveckling
jamfort med:

Arsskiftet 9% 6%
13ar 17% 8%
5ar 30% 1T1%

Genomsnittspris 7 235 000 kr 82 600 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

Bostadspriserna var relativt oférandrade i Stockholm efter tredje
kvartalet. | oktober steg bostadsrattspriserna i Stockholm stad
med 1 procent och var 8 procent hdgre an i oktober 2020.
Smahuspriserna i Stockholms FA-region var oférandrade i oktober
jamfort med september och var 13 procent hégre an i oktober
2019.

Utflyttning fran Stockholms stad

Storstockholms befolkning uppgick vid utgdngen av tredje
kvartalet 2021 till drygt 2 408 000. Befolkningen 6kade med
knappt 16 400 personer under de forsta tre kvartalen 2021.
Befolkningstillvéxten var 27 procent hogre jamfort med samma
period forra dret. Det &r dock fortsatt mycket lagre siffror an fore
pandemin, exempelvis var befolkningstillvéxten 2019, under
samma tidsperiod, ungefér 26 000 personer.

19 procent av befolkningsckningen berodde pa ett positivt
flyttnetto och 81 procent pa fodelsenettot. Nettoinflyttningen
fran utlandet var knappt 9 000 personer. Storstockholm hade
drets tre forsta kvartal en nettoutflyttning gentemot 6vriga landet
pa drygt 6 400 personer.

Stockholms stad 6kade under drets tre forsta kvartal sin befolk-
ning med knappt 1 800 personer, att jamféra med drygt 2 700
samma period forra dret. Fodelseoverskottet var drygt 5 600
medan Stockholms staden hade ett stort negativt flyttnetto.
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Storstockholm

— prognos for bostadsbyggandet 2021 och 2022

Bostadsbyggandet i Storstockholm har hallit en [8g takt sedan
2017, nar utbudet av bostader minskade markant i nara anslut-
ning till inférandet av stramare regler fér amortering.

Prisokningarna pa bostader mojliggor att fler bostader kan
paborjas. Samtidigt kan tkade mojligheter till arbete pad distans
medfora att fler smahustomter i mer perifera l8gen, till lagre priser,
blir attraktiva att bebygga. Byggandet av smahus har utvecklats
betydligt starkare &n vad kommunerna férvantade i arets bostads-
marknadsenkat.

Boverkets prognos ar att det ar 2021 paborjas cirka 15 000
bostader i Storstockholm, inréknat nettotillskott genom ombygg-
nad. Bedomningen &r oférandrad jamfort med foregdende prognos
i juni. Prognosen innebar att antalet pdbodrjade bostdder tkar med
endast cirka 5 procent i ar, nar antalet bostadsratter tkar med 25
procent, och smahus 6kar med cirka 15 procent samtidigt
hyresratter minskar med drygt 10 procent. Prognosen for 2021 &r
ndgot hogre an vad byggloven indikerar.

Ar 2022 p8bérjas mellan 16 500 och 17 500 bostader, d&
byggandet av hyresratter i flerbostadshus 6kar med cirka 15
procent, efter ett tillfalligt fall som vi forvantar under fjarde
kvartalet 2021, medan bostadsratter antas 6ka med cirka 10
procent. Antalet pdborjade bostader i smahus beddms bli ungefar
ofdrandrat. Prognosen pa totalniva &r i marginellt foréndrad
jamfort med prognosen i juni.

Men hinder pd utbudssidan utgor en osakerhet, som kan medféra
att utfallet blir (8gre @n prognosen. Vi bedémer att stoppet for
investeringsstodet far ganska sma effekter for byggandet i
regionen.

Byggloven indikerar att cirka 13 800 bostader
paborjas genom nybyggnad ar 2021

Byggloven indikerar en tolvmanaderstakt pa cirka 13 800 pabor-
jade bostdder genom nybyggnad av smahus och flerbostadshus ar
2021, oraknat nettotillskott genom ombyggnad. Av dessa ar cirka
11 700 i flerbostadshus och 2 100 i smahus.
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Paborjade bostdder samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i

bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggloven indikerar att det pdbérjas cirka 5 000 bostadsratter,
6 600 hyresratter samt 100 agarldgenheter i flerbostadshus ar
2021. Vi gor dock antagandet att byggandet av bostadsratter
utvecklas starkare an vad byggloven i tolvmanaderstakt indikerar.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i

bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerar ett 6kat
byggande av hyresratter 2022

Kommunernas bedomningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat
indikerade att byggandet av hyresratter kan komma att avta under
2021 men ater 6ka ar 2022. Utvecklingen under 2021 forefaller
folja forvantningarna val. For 2022 bedomer vi med utgangspunkt
i enkdten att néra 8 000 hyresratter paborjas.



Forvantat byggande av hyresratter och utfall,
Storstockholm, 2017=100
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Kalla: Boverkets bostadsmarknadsenkater

Antalet sdlda och bokade nya bostadsratter kade
under varen i Storstockholm

Antalet bokade bostadsratter netto och verifierat sdlda bostads-
ratter, i nyproduktion, 6kade i rullande tolvmanaderstal under mars
till maj 2021, men takten har darefter planat ut. Det visar data
fran Booli Pro. Det 6kade antalet bokade l&genheter under 2021
kan indikera en viss 6kning av antalet paborjade bostadsratter pa
sikt.

Fore pandemin ¢kade takten kontinuerligt fran vintern 2019 for
antalet salda och frdn andra halvaret for antalet bokade, men
takten féll under framst andra kvartalet 2020.

Antal bokade bostadsratter netto samt antalet verifierat
salda bostadsratter i Storstockholm, per manad samt rullande

tolvmanadersmedelvarde
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Kalla: Booli Pro, bearbetat av Boverket

Antalet pdborjade smahus har under 2021 varit markant hégre an
vad Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerar.

SBAB Booli Housing Market Index

Housing Market Index for Stockholms [8n indikerar for tredje
kvartalet 2021 att utbudet av smahus &r mycket ldgre &n vad
marknaden har mojlighet att efterfrdga. Aven for bostadsratter
visar index p3 ett gt utbud pa totalniva for l&net, medan utbudet
av hyresratter ligger ndgot dver jamvikt. Index 1,0 indikerar en
jamvikt mellan utbud och efterfrdgan medan index under 0,5 visar
pa ett underskott och index dver 1,5 pa ett Overskott.

ANALYS - STORSTOCKHOLM I

SBAB Booli Housing Market Index, Stockholms lan
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Betydligt hogre byggpris @n i 6vriga landet

Den hdga nivan pa indexet for hyresratter kan forefalla anmark-
ningsvard men en forklaring bor vara att produktionspriserna ar
mycket héga i regionen. SCB:s byggnadsprisindex visar att
byggnadspriset for en hyresratt i Storstockholm ar 2020 var
betydligt hégre an i de 6vriga storstadsregionerna.
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I ANALYS - STORGOTEBORG

Storgdteborg - bostadsbyggande
till och med tredje kvartalet 2021

Bostadsbyggandet har i stort sett varit stabilt pa en hdog och nagot
okande niva i Storgoteborg efter 2017, till skillnad fran en del andra
marknader i landet. Arstakten uppgick vid tredje kvartalet till 7,6
paborjade bostader per 1 000 invanare. Men bakom utvecklingen ligger
stora rorelser. Takten i Goteborgs stad 6kade kraftigt fran halvarsskiftet
2017 medan den minskade ungefar samtidigt i 6vriga regionen.

® De senaste fyra kvartalen, till och med tredje kvartalet 2021,

var antalet paborjade bostader i stort sett oféréandrat jamfort

med ett ar tidigare, bade i Goteborgs stad och i 6vriga regionen.

Hyresratter 6kade kraftigt, bostadsratter minskade
De senaste fyra kvartalen pdborjades cirka 3 100 bostadsratter i
flerbostadshus. Det var cirka 35 procent fler &n ett ar tidigare.

e Tva tredjedelar av de pdborjade bostaderna fanns Cirka 85 procent finns i Goteborgs stad.

i Goteborgs stad.
Cirka 3 800 hyresratter i flerbostadshus pabdorjades, vilket var en

minskning med cirka 20 procent jdmfért med ett ar tidigare. Av
dessa finns cirka 2 900 i Géteborgs stad.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus minskade med
20 procent jamfort med ett ar tidigare. Samtidigt tkade
antalet bostadsratter i flerbostadshus med knappt 20 procent.

® Smahusbyggandet tkade med cirka 15 procent. Paborjade bostader, Storgdteborg, flerbostadshus, nybyggnad

Rullande tolvmanaderstal
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Under de senaste fyra kvartalen pdborjades uppskattningsvis

8 000 bostader, inraknat nettotillskott genom ombyggnad.
Antalet pdborjade bostdder i flerbostadshus minskade preliminart
med knappt tio procent. Antalet pdbérjade smahus 6kade med
cirka 15 procent medan nettotillskotten genom ombyggnad 6kade
med 135 procent, en 6kning med cirka 275 bostader.

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Fortsatt hog takt i Goteborgs stad

Byggtakten tkade kraftigt i Goteborgs stad fran halvarsskiftet
2017, i motsats till exempelvis Stockholms stad dar byggandet
foll 2018. Fran mitten av 2018 har takten varit jdmn i Goteborg,

Pabérjade bostader, Storgéteborg dock med en liten topp under 2020 och i borjan av 2021.

Rullande tolvmanaderstal
9000

| Goteborgs stad paborjades cirka 5 400 bostader under de
senaste fyra kvartalen, oférandrat jamfort med ett ar tidigare.
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Paborjade bostader i Goteborgs stad och 6vriga Storgéteborg,
rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hog takt for hyresratter i Géteborg

| Goteborgs stad paborjades cirka 1 700 bostadsratter och drygt
3 000 hyresratter i flerbostadshus under de senaste fyra kvarta-

len till och med tredje kvartalet 2021. Antalet pdborjade hyresrat-
ter i flerbostadshus var i stort sett oférandrat jamfort med ett ar
tidigare, liksom antalet paborjade bostadsratter.

P3abdrjade bostader i flerbostadshus, Goteborg
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsratter okade i 6vriga Storgéteborg

Som framgar av diagrammet har antalet inrapporterade pdborjade
hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus varierat kraftigt
over tiden i 6vriga Storgoteborg.

Det pdborjades nara 750 bostadsratter och cirka 800 hyresratter i
flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen. Jamfort med ett
ar tidigare fordubblades antalet pabotrjade bostadsratter i
flerbostadshus (en tkning med 350 bostader) medan antalet
paborjade hyresratter minskade med cirka 50 procent (cirka 800
bostader).

ANALYS - STORGOTEBORG IS

Paborjade bostader i flerbostadshus, dvriga Storgoteborg
Rullande tolvmanaderstal
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I ANALYS - STORGOTEBORG

Storg6teborg

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriser i Goteborg FA-region och
bostadsrattspriser i Goteborgs kommun

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Aven i Géteborgsregionen har uppgdngen i bostadspriserna
mattats av. Bostadsrattspriserna i Goteborg stad har stigit med
ndstan 6 procent jdmfort med motsvarande kvartal 2020.
Genomsnittspriset fér en bostadsratt i Goteborg stad var 53 600
kr/kvadratmeter under perioden augusti-oktober och var 17
procent hogre 8n motsvarande kvartal for fem ar sedan.

Priserna for smahus i Goteborgs arbetsmarknadsomrade har stigit
kraftigt sedan borjan av pandemin 2020. Smahuspriserna var 16
procent hogre 8n motsvarande period 2020 och 36 procent hdgre
an motsvarande kvartal for for fem ar sedan. Det genomsnittliga
smahuspriset i Goteborg arbetsmarknadsomradde var 5,6 miljoner
under perioden augusti-oktober 2021. Sedan mars 2020 har
smahuspriserna stigit med 23 procent och bostadsrattspriserna
med mattliga 6 procent.

Prisutveckling Smahus i Goteborgs Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Goteborgs stad
Arsskiftet 7% 3%
13ar 16% 6%
5 ar 36% 17%
Genomsnittspris 5603 000 kr 53 600 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

Bostadspriserna var relativt oférandrade i Géteborg efter tredje
kvartalet. Bostadsrattspriserna i Goteborgs stad var pa samma
nivd i oktober som i september och 4 procent hogre an i oktober
2020, vilket ar en klart lagre 6kning &n i bade Stockholm och
Malmo. Smahuspriserna i Goteborgs FA-region var aven de
ofdrandrade och var 13 procent hdgre an i oktober 2020.
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Liten befolkningsdkning i Storgéteborg

Storgodteborgs befolkning 6kade med drygt 6 800 personer under
arets forsta tre kvartal, en liten 6kning jamfort med samma period
forra dret. Regionens befolkning uppgick vid utgdngen av tredje
kvartalet 2021 till drygt 1 056 000. 38 procent av befolkningsdk-
ningen berodde pa positiv nettoflyttning och 62 procent utgjordes
av fodelsenettot. Nettoinflyttningen fran utlandet var drygt 4 000
personer, ndgot mer jamfort med samma period 2020.

Goteborgs stad tkade sin befolkning med knappt 2 800 personer
under arets tre forsta kvartal, ungefar i linje med forra arets forsta
tre kvartal. Over 90 procent av befolkningsférandringen utgjordes
av fodelsenettot.
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Storgdteborg - prognos for
bostadsbyggandet 2021 och 2022

Bostadsbyggandet har legat pd en hog och jamn nivd pa cirka
8 000 paborjade bostader per r sedan borjan av ar 2018.

| &r pdborjas cirka 7 500 bostader, vilket ar en minskning med cirka
fem procent jamfort med ar 2020. Utvecklingen i Storgoteborg
gar darmed pd tvars mot trenden i landet.

Ar 2022 blir takten oférandrad, nar antalet padborjade hyresratter
minskar samtidigt som antalet bostadsratter 6kar.

Antalet paborjade hyresratter i flerbostadshus minskar mot slutet
av 2021 eller i bérjan av 2022. Vi bedomer att minskningen blir
cirka 25 procent i ar och knappt 15 procent nasta ar.

Antalet paborjade bostadsratter i flerbostadshus blir oférandrat i
ar och okar uppskattningsvis med 15 procent under 2022. SBAB
Booli Housing Market Index tyder pd ett balanserat marknadslage
for bostadsratter i riktning mot ett litet underskott i Vastra
Gotalands lan.

Housing Market index fér Goteborgs stad indikerar att utbudet av
nya bostadsratter under tredje kvartalet var i nivd med vad som
har kunnat motas av efterfragan, efter att tidigare ha indikerat ett
visst dverutbud. Index i Kungsbacka, Partille, Lerum och Alingsas,
indikerar att utbudet ar |agt eller mycket [agt i forhallande till den
potentiella efterfrdgan. | Kungalv indikerar index omvant ett tydligt
overutbud. Index for hyresratter for Vastra Gotalands l&n tyder pd
ett for stort utbud i l&net.

SBAB Booli Housing Market Index, Vastra Gotalands lén
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Byggloven indikerar en byggtakt for flerbostadshus pa cirka 5 800
bostdder under 2021.

Paborjade bostader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggloven indikerar en markant inbromsning av antalet pabdérjade
hyresratter i flerbostadshus mot slutet av aret. Utvecklingen ligger
i linje med vad kommunernas bedémning i Boverkets bostads-
marknadsenkat visar. Byggloven fér bostadsratter i flerbostadshus
indikerar en viss 6kning mot slutet av dret.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i

bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bade for antalet sdlda och antalet bokade bostadsratter ser vi en
betydande 6kning. Antalet bokade bostadsratter i Géteborgs stad
forefaller ha 6kat frdn maj 2021 enligt data fran Booli Pro. De
stora variationerna i manadsdata mot slutet av perioden &r
svartolkade, men okningen for bade antal bokade netto och antal
verifierat sdlda som kan observeras under andra kvartalet 2021
sammanfaller ganska val med utvecklingen i Stockholm och
Malmao.
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Antal bokade bostadsratter netto samt antalet verifierat salda
bostadsratter i Storgdteborg, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: Booli Pro, bearbetat av Boverket

28

Boverkets indikatorer december 2021



ANALYS - STORGOTEBORG IS

Boverkets indikatorer december 2021 29



BN ANALYS - STORMALMO

Stormalmo - bostadsbyggande till
och med tredje kvartalet 2021

Byggstarterna, sa som de redovisas av SCB, har 6kat kraftigt i Stormalmo, efter det kraftiga
fallet under 2019 och borjan av 2020. Antalet pdbdrjade bostdader var pa en historiskt hég
nivd motsvarande cirka 10 pabdrjade bostader per 1 000 invdnare. Fér hyresratter i flerbo-
stadshus har tolvmanaderstakten fordubblats, medan takten for bostadsratter 6kat med
cirka 40 procent. Under de senaste fyra kvartalen till och med tredje kvartalet 2021 ckade
antalet pabdrjade bostader, nybyggnad, preliminart med cirka 85 procent i Malmd och med
50 procent i Lund, jamfort med ett ar tidigare. De tvd kommunerna svarade fér 85 procent

av byggstarterna i regionen.

® Antalet paborjade bostader dkade preliminart med
70 procent under de senaste fyra kvartalen jamfort med
ett ar tidigare.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus ¢kade med
cirka 100 procent, medan antalet bostadsratter 6kade med
cirka 40 procent.

® Antalet pdborjade bostader i smdhus 6kade med
cirka 35 procent.

® Smahus utgor knappt 15 procent av bostadsproduktionen

i regionen.
Pabdrjade bostader i Stormalmo
2020K4-2021K3 prel.

Flerbostadshus 6 200
Bostadsratt 1900
Hyresratt 4 200
Aganderatt 50

Smahus 950

Total nybyggnad 7 150
Nettotillskott genom ombyggnad 450
Totalt paborjade bostader 7 600

Byggtakt pa historiskt hég niva

Bostadsbyggandet hade en hég och jamn takt under 2017 och
2018. Efter forsta kvartalet 2019 minskade antalet bostader i
inrapporterade byggstarter kraftigt, men fran halvarsskiftet 2020
har den redovisade takten 6kat mycket kraftigt, och ar nu,
atminstone statistiskt, pa en historiskt hog niva.

Paborjade bostader, Stormalmo
Rullande tolvmanaderstal
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Preliminart pdborjades 7 600 bostader under de senaste fyra
kvartalen till och med forsta kvartalet, enligt statistik fran SCB.
Det var 70 procent fler 8n ett ar tidigare. Av dessa var 6 200
bosté&der i flerbostadshus, 75 procent fler &n ett ar tidigare.
Smahusbyggandet dkade med cirka 35 procent, till cirka 950
bostader. Nettotillskotten genom ombyggnader uppgick till cirka
450 bostéader, en fordubbling jamfért med ett ar tidigare.

Antalet paborjade hyresratter 6kade kraftigt

Under de senaste fyra kvartalen har antalet inrapporterade
byggstarter for hyresratter okat kraftigt efter den kraftiga
inbromsningen till och med férsta kvartalet 2020. Aven bostads-
ratter bromsade in betydligt under 2020, men arstakten ar nu dter
pad 2019 ars niva.

Preliminart pdborjades cirka 4 200 hyresratter och 1 900 bostads-
ratter i nybyggnad av flerbostadshus under de senaste fyra
kvartalen. Antalet hyresratter fordubblades jemfért med ett ar
tidigare medan antalet bostadsratter tkade med cirka 40 procent.

Paborjade bostdder, Stomalmo, flerbostadshus, nybyggnad
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Markant 6kning fér flerbostadshus efter fyra kvartal
med lag byggtakt

Kvartalsdata visar att det pabdrjades cirka 2 000 bostader i
flerbostadshus under forsta kvartalet i r, och cirka 1 750 under
fjdrde kvartalet 2020, efter den |dga takten fran tredje kvartalet
2019 till och med andra kvartalet 2020.



Antal paborjade bostader i flerbostadshus per kvartal i Stormalmo
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Pabdorjade flerbostadshus i Malmo har aterhamtat sig
efter kraftiga fallet

Tolvmanaderstakten for pabdrjade bostader i flerbostadshus i
Malmo stad har dterhamtat sig efter det kraftiga fallet efter
halvarsskiftet 2019. Preliminart pdbdrjades cirka 3 900 bostader i
flerbostadshus under de fyra kvartalen till och med forsta
kvartalet 2021. Det var en fordubbling jamfort med ett ar tidigare.
Det ar oklart vad de stora svangningarna kan bero pa.

Paborjade bostader, nybyggnad i flerbostadshus, Stormalmo
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| 6vriga Stormalmo okade takten med cirka 40 procent, till
preliminart 2 200 paborjade bostader i flerbostadshus. Av dessa
var cirka 1 600 i Lund och cirka 600 i 6vriga Stormalmo3.

Ater hog takt for hyresratter i Malmo stad
| Malmo paborjades cirka 2 400 hyresratter och 1 500 bostadsrat-
ter i flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen. Det var en

okning med 160 respektive 50 procent jdmfort med ett ar tidigare.
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Malmo stad, paborjade bostader, nybyggnad flerbostadshus

Rullande tolvmanaderstal
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Markant farre pabérjade hyresratter i Lund det
senaste dret

| 6vriga Stormalmo okade antalet pdborjade hyresratter i flerbo-
stadshus med cirka 50 procent medan antalet bostadsratter
okade med cirka 10 procent jamfort med ett ar tidigare. Antalet
paborjade hyresratter har trendmassigt 6kat medan antalet
bostadsratter har minskat nagot.

Det paborjades cirka 1 800 hyresratter och 450 bostadsratter i
flerbostadshus. Av dessa var cirka 1 250 hyresratter och drygt
350 bostadsratter i Lund.

Under de senaste fyra kvartalen paborjades cirka fyra gdnger sa
manga hyresratter som bostadsratter i flerbostadshus i dvriga
Stormalmé. Under de senaste fyra dren har det pabdrjats cirka
5 400 hyresratter och 2 300 bostadsratter i 6vriga Stormalmao.

Ovriga Stormalmé, pabérjade bostader, nybyggnad flerbostadshus
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3 Oraknat eventuell eftersldpning i inrapporteringen till SCB under det
senaste aret.
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Stormalmo - Bygglov

Bostadsbyggandet i Stormalmd har efter en stark aterhamtning under det forsta
halvaret bromsat in nagot. Trots inbromsningen noterar vi héga nivaer jamfort med de
senaste aren och det finns fortsatt marknadsférutsattningar for ett stabilt bostadsbyg-

gande framover.

Trots den hoga byggtakten sa finns det en del osdkerhet angaende det framtida
byggandet i regionen som framst kommer fran stoppet av investeringsstodet men dven

fran potentiella forseningar och fordyringar.

Inbromsning efter stark aterhdmtning

Stormalmoregionen uppvisar en stark dterhamtning fér bygglov
for det forsta halvaret 2021. Efter en topp under sommaren sa
noterar vi nu en inbromsning och en marginell nedgang. Byggloven
for smahus och flerbostadshus indikerade en arstakt pa cirka

7 400 paborjade bostader vid utgdngen av forsta halvaret for att
sedan falla till 6 600 under tredje kvartalet. Diagrammet nedan
visar utvecklingen av pdborjade bostader i flerbostadshus, och den
takt som indikeras av byggloven forskjutna ett kvartal.

Paborjade bostdader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal, januari 2014 -
december 2021

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1000

Juli
Juli
Juli

Maj

0
5 B35 TS B3 S LTS B35 TS 35 0TS82 5 0TS82 5 TSE35883583
£ §2B 8332883325523 82058=233288=233288=2"32(322"32
014 2014 2015 2016 2017 2018

2019

——Pabérjade =——Bygglov

Kalla: SCB, bearbetad av Boverket

Hyresrattsbyggandet, trots inbromsning,

ater pa hoga nivaer

Hyresrattsbyggandet har dterhamtat sig fran det kraftiga fallet
frdn varen 2020 och fortsatt uppadt under det forsta halvaret
2021. Efter juli 2021 noterar vi en mindre nedgdng och vid
utgdngen av tredje kvartalet var tolvmanaderstakten cirka 4 200
pabdrjade hyresratter. Trots den senaste mindre nedgdngen sd ser
vi historiskt h6ga nivaer.

Byggloven indikerar cirka 3 800 paborjade hyresratter i tolvmana-
derstakt vid utgangen av 2021. Byggloven tyder pa en betydligt
hogre byggtakt dn vad kommunerna bedémde i drets enkat.

Hoga nivaer dven for bostadsratter
Bostadsrattsbyggandet har, i likhet med hyresrattsbyggandet,
dterhdmtat sig och gatt fradn bottenlaget under juli 2020. Tolvma-
naderstakten har 6kat frdn cirka 1 000 padborjade bostadsratter i
flerbostadshus i juli 2020 till en tolvmanaderstakt pa cirka 1 900
bostadsratter under september 2021.
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Byggloven indikerar att cirka 2 000 bostadsratter paborjas ar
2021, vilket ar 25 procent fler 8n 2020. Kommunerna férvantar i
Boverkets senaste bostadsmarknadsenkat néra 1 900 paborjade
bostadsratter 2021 och néra 2 400 ar 2022.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med
utgangspunkt i bygglov. Flerbostadshus,

rullande tolvmanaderstal, januari 2014 - december 2021
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Kalla: SCB, bearbetad av Boverket

Stark aterhamtning i Malmé och Lund

Malmd och Lund &r fortsatt motorn i bostadsbyggandet i Stormal-
mo aven om flera andra kommuner, som kranskommunerna
Skurup och Trelleborg, har bidragit till en stark byggkonjunktur i
regionen.

2020 var ett starkt byggar for Malmd. Den starka utvecklingen
fortsatte under det forsta halvaret 2021 for att sedan bromsa in
nagot. For i ar foérvantade sig kommunen cirka 2 800 pabdrjade
bostader och for ngsta ar nastan 2 200 bostader. Baserat pa
byggloven kan cirka 3 100 bostader komma att padborjas under
2021.

Enligt SBAB Booli:s Housing Market Index sa noterar vi hur Malmo
stad ndrmar sig balans efter flera ar av éverproduktion av
bostadsratter i forhallande till hushallens uppskattade efterfragan.
Det i kombination med hdga bostadspriser pekar mot att mark-
nadsforutsattningarna ar goda.

Aven i Lund noterar vi ett starkt bostadsbyggande, vilket &ven
syns i SBAB:s index. Indexet visar att utbudet av nya bostadsrat-
ter nu nadtt upp i nivd med vad marknaden kan efterfrdga. | Lund
har bostadsbyggandet varit pa en hég och relativt jdmn nivd under
de senaste aren och baserat pa byggloven bedéms cirka 1 600
bostédder pdborjas under 2021. Av dessa ar hela 98 procent
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flerbostadshus. Byggloven tyder darmed pd en hogre byggtakt an
vad bostadsmarknadsenkaten indikerar. | borjan av dret forvanta-
de sig kommunen néra 1 100 paborjade bostader och det ar
framfor allt hyresratterna som blivit fler 8n forvantat.

| kommunerna utanfor Malmo och Lund talar byggloven for att
cirka 1 800 bostader kommer att pdborjas i ar, vilket &r hogre &n
ar 2020. Utifrdn bostadsmarknadsenkaten sa forvantade sig
kommunerna 1 700 paborjade bostader i ér och 2 700 nasta ar.
Bostadsbyggandet ser darmed ut att hamna i narheten av vad
kommunerna forvantade sig i drets bostadsmarknadsenkat. SBAB
Booli:s Housing Market Index redovisas inte for alla kommuner,
men i kommuner som Eslov, Trelleborg och Lomma tyder indexet
pa att marknadsforutsattningarna for nyproducerade bostader ar
goda, dven om vi noterar en marknad som natt balans i Lomma
for bostadsratter.
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Stormalmo6 - bostadspriser

Smahuspriser i Malmo FA-region
och bostadsrattspriser i Malmé kommun
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna i Malmo stad gick ned ndgot under det
tredje kvartalet efter en tidigare kraftig uppgdng sedan andra
kvartalet 2020. Bostadsrattspriserna har stigit med 13 procent
jamfért med motsvarande kvartal 2020 och 39 procent jamfort
med motsvarande kvartal for fem ar sedan. Genomsnittspriset for
en bostadsratt i Malmo stad var knappt 35 500 kr/kvadratmeter
under perioden augusti-oktober.

Smahuspriserna i Malmoés arbetsmarknadsomradde har uppvisat en
stadig uppgdng sedan nedgangen 2017 och i synnerhet sedan
borjan av pandemin. Smahuspriserna var 18 procent hdgre under
det tredje kvartalet 2021 jamfort med motsvarande kvartal 2020
och 57 procent hogre jamfort med motsvarande kvartal for fem ar
sedan. Det genomsnittliga smahuspriset i Malmo arbetsmarknads-
omrade var knappt 5 miljoner under perioden augusti-oktober
2021. Sedan mars 2020 har smahuspriserna stigit med 25
procent och bostadsrattspriserna har stigit med 14 procent.

Prisutveckling Smahus i Malmaos Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Malmo stad
Arsskiftet 10% 5%
1ar 18% 13%
5 ar 57% 39%
Genomsnittspris 4 967 000 kr 35 500 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

Bostadspriserna i Malmo féll i oktober jdmfort med september. |
oktober foll bostadsrattspriserna i Malmo stad med 1 procent
men var 8 procent hégre an i oktober 2020. Smahuspriserna i
Malmds FA-region foll med drygt 2 procent i oktober jdmfort med
september och var 14 procent hogre an i oktober 2020.

Positivt flyttnetto bidrar till befolkningsokning i
Stormalmo

Stormalmos befolkning kade med cirka 6 550 personer under de
forsta tre kvartalen 2021 och regionens befolkning uppgick
dérmed till knappt 755 000 personer vid utgdngen av tredje
kvartalet. Okningen var i linje féregdende &rs befolkningsékning.
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55 procent av folkokningen berodde p3 ett positivt flyttnetto,
medan 45 procent berodde pa fodelsedverskott. Nettoinflyttning-
en fran utlandet var narmare 2 500 personer, marginellt mindre
jamfért med samma period 2020.

Malmo stad 6kade under drets tre forsta kvartal sin befolkning
med cirka 2 700 personer, att jdmfora med ungefar 3 150 samma
period forra aret.
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Stormalmo - prognos for 2021 och 2022

Baserat pd kommunernas uppgifter i Bostadsmarknadsenkaten
och utvecklingen fér byggloven beddmer Boverket att cirka 6 900
bostadder pdborjas i ar, inklusive nettotillskott genom ombyggnad,
och cirka 5 300 - 5 800 bost&der nasta ar. Vi forvantar oss ett
[dgre antal paborjade bostader i enighet med hur kommunerna, i
arets bostadsmarknadsenkat, bedomer att antalet paborjade
hyresratter kommer att minska under ndsta ar. En utmaning med
prognosen for nastkommande ar &r den osakerhet som finns
kopplad till utbudssidan genom stoppet av investeringsstodet
samt potentiella férseningar och fordyringar.
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Sammandrag av indikatorerna

Byggande

,r Bygglov for flerbostadshus
okt 2020 - sept 2021/

okt 2019 - sept 2020

,r Bygglov for smahus

okt 2020 - sept 2021/

okt 2019 - sept 2020

a2
Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se

+11 %

+34 %

Boende

Priser pd bostadsratter
3 kv 2021 /3 kv 2020=8%

Priser pd smahus
3 kv 2021 /3 kv 2020=16 %

Kredit

MFl:s boldneréntor (SCB)
Nya avtal t.o.m. 3 man.
Okt 2021 =1,41 %

Okt 2020 =1,48 %

MFl:s boldneréntor (SCB)
Nya avtal 6ver 5 ar
Okt 2021 = 1,56 %
Okt 2020=1,43 %

1~ Okning

=) Ingen foréndring
slo Minskning
Pilarnas riktning anger

respektive indikators férandring
mellan angivna tidpunkter



	Strukturera bokmärken
	Boverkets indikatorer
	Stark efterfrågan på bostäder men på utbudssidan är osäkerheten mycket stor
	Utbudet mycket svårbedömt 
	Hyresrätter når en topp 2021
	Småhusbyggandet ökar mest
	Byggandet ökar i Stormalmö i år
	Det är vi som gör Boverkets indikatorer
	Lugnare skede på bostadsmarknaden, samtidigt som borttagna stöd och leveransproblem skapar stor osäkerhet
	Lugnare utveckling för priserna
	Stoppet för investeringsstödet leder till inbromsning 
	Brist på vissa insatsvaror leder till förseningar och fördyringar
	Antalet färdigställda bostäder beräknas nå en ny högstanivå år 2022
	I år ökar byggandet markant i Stormalmö
	SBAB Booli Housing Market index indikerar överskott för hyresrätter
	Cirka 13 500 hyreslägenheter har beviljats investeringsstöd de senaste tolv månaderna
	Cirka 18 500 färdigställda bostäder med investeringsstöd de senaste fyra åren
	Nyproduktionshyror 16 – 20 procent lägre i projekt med stöd
	Betydligt högre produktionspriser för bostadsrätter än för hyresrätter 
	Lägre byggnadspriser för hyresrätter med stöd än utan stöd
	Högre byggnadspriser för hyresrätter i Storstockholm 
	Material/utrustning främsta hinder för husbyggande enligt KI:s barometer
	Cementtillgången fortfarande osäker
	Kraftiga prisökningar för trä och stål
	Bostadspriserna har planat ut efter den kraftiga ökningen
	Ökningen av bygglov för flerbostadshus bröts under tredje kvartalet
	Bygglov för småhus ökade 45 procent utanför storstadsregionerna
	Drygt 51 000 påbörjade bostäder i flerbostadshus de senaste fyra kvartalen
	Hög takt för sålda styckebyggda småhus, men utplaning efter halvårsskiftet
	Housing Market Index tyder på ökat underskott på nya småhus
	Småhuspriser och produktion
	Blandad bild av marknadsläget för nya bostadsrätter
	Bokningar av nya bostadsrätter har planat ut
	Samhällsekonomisk utveckling
	Fortsatt snabb konjunkturåterhämtning
	Fortsatt starka konjunkturindikatorer
	Hushållens disponibla inkomster stiger 2021 och 2022
	Fortsatt låga räntor
	Bostadspriser och befolkning
	Småhus­ och bostadsrättspriser
	Prisuppgången har stannat av
	Stora skillnader i utbud och omsättning av småhus och bostadsrätter
	Befolkningsutveckling
	Fortsatt låg befolkningstillväxt i pandemins spår
	Ojämn befolkningstillväxt över riket
	Drygt 64 000 påbörjade bostäder de senaste fyra kvartalen
	Tillväxten i byggtakten avtog under tredje kvartalet
	Antalet påbörjade hyresrätter på historiskt hög nivå
	Ökning av byggandet i främst Stormalmö och bland större kommuner
	Kraftig ökning av påbörjade hyresrätter i två kommungrupper
	Påbörjade bostadsrätter ökade tydligt i fyra av fem kommungrupper
	Småhusbyggandet på ny högstanivå bland kommuner med färre än 75 000 invånare
	Storstockholm – översikt
	Storstockholm – bostadsbyggande till och med tredje kvartalet 2021
	Bostadsbyggandet oförändrat totalt sett 
	Ökning för påbörjade bostadsrätter i flerbostadshus
	Utplaning för byggstarter i Stockholm 
	Påbörjade bostadsrätter ökade markant i Stockholms stad 
	Stabilt byggande av hyresrätter
	Storstockholm  – bostadspriser och befolkning
	Småhuspriser i Stockholm FA­region och bostadsrättspriser i Stockholms stad
	Utflyttning från Stockholms stad
	Storstockholm – prognos för bostadsbyggandet 2021 och 2022
	Byggloven indikerar att cirka 13 800 bostäder påbörjas genom nybyggnad år 2021 
	Boverkets bostadsmarknadsenkät indikerar ett ökat byggande av hyresrätter 2022
	Antalet sålda och bokade nya bostadsrätter ökade under våren i Storstockholm
	SBAB Booli Housing Market Index
	Betydligt högre byggpris än i övriga landet
	Storgöteborg – bostadsbyggande till och med tredje kvartalet 2021
	Påbörjade bostäder, StorgöteborgRullande tolvmånaderstal
	Hyresrätter ökade kraftigt, bostadsrätter minskade
	Fortsatt hög takt i Göteborgs stad
	Hög takt för hyresrätter i Göteborg
	Bostadsrätter ökade i övriga Storgöteborg 
	Storgöteborg – bostadspriser och befolkning
	Småhuspriser i Göteborg FA­region och bostadsrättspriser i Göteborgs kommun
	Liten befolkningsökning i Storgöteborg 
	Storgöteborg – prognos för bostadsbyggandet 2021 och 2022
	SBAB Booli Housing Market Index, Västra Götalands län
	Stormalmö – bostadsbyggande till och med tredje kvartalet 2021
	Byggtakt på historiskt hög nivå
	Antalet påbörjade hyresrätter ökade kraftigt
	Markant ökning för flerbostadshus efter fyra kvartal med låg byggtakt 
	Påbörjade flerbostadshus i Malmö har återhämtat sig efter kraftiga fallet
	Åter hög takt för hyresrätter i Malmö stad
	Markant färre påbörjade hyresrätter i Lund det senaste året
	Stormalmö – Bygglov 
	Inbromsning efter stark återhämtning 
	Hyresrättsbyggandet, trots inbromsning, åter på höga nivåer
	Höga nivåer även för bostadsrätter 
	Stark återhämtning i Malmö och Lund 
	Stormalmö – bostadspriser
	Småhuspriser i Malmö FA­region och bostadsrättspriser i Malmö kommun 
	Positivt flyttnetto bidrar till befolkningsökning i Stormalmö
	Stormalmö – prognos för 2021 och 2022
	Sammandrag av indikatorerna
	Byggande
	Boende
	Kredit




