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Stark bostadsefterfragan och
fortsatt hdgt byggbehov

En stark efterfragan pa bostader lagger grunden for ett markant 6kat bostadsbyggande. Boverkets
prognos ar att bostadsbyggandet 6kar med 8 procent i ar, da det pabérjas 61 700 bostader inréknat
nettotillskott genom ombyggnad. Nasta ar 6kar byggandet med 4 procent da 64 000 bostader
pabdorjas. Trots en kraftigt minskad befolkningsprognos behéver det enligt Boverkets bedémning

tillkomma cirka 59 000 bost&der per ar fram till 2029.

Preliminart pdborjades cirka 60 000 bostader under de senaste
fyra kvartalen, till och med foérsta kvartalet 2021. Det var 15
procent fler &n ett ar tidigare. Bdde byggandet av hyresratter och
bostadsratter i flerbostadshus 6kade betydligt.

Byggandet dkar mest i Storstockholm

och bland stérre kommuner

| &r okar antalet padborjade bostader enligt prognosen med cirka
10 procent i Storstockholm och bland stdrre kommuner utanfér
storstadsregionerna. Takten kan aven komma att 6ka bland 6vriga
kommuner utanfér storstadsregionerna. | Storgéteborg kan
byggandet komma att minska nagot.

Byggandet av smahus och bostadsratter 6kar

Antalet pdborjade bostader i smahus och bostadsratter i flerbo-
stadshus 6kar i ar med dver 15 procent medan antalet hyresratter
i flerbostadshus berdknas vara pa en oférandrat hog niva enligt
prognosen. En tredjedel av smahusproduktionen antas vara
bostadsratter. Den hoga byggtakten fér hyresratter kan leda till
att risken for outhyrda ldgenheter tkar.

Brist pa vissa byggmaterial med markant stigande priser kan dock
leda till att byggandet bromsas. Tillgdngen pa planlagd mark kan
utgora ett ckande hinder for smahusbyggande. Samtidigt leder
stigande smahuspriser och tkade mgjligheter att arbeta pa
distans till att fler [agen blir attraktiva for byggande.

Smahuspriserna har dkat kraftigt

Smahuspriserna har 6kat med hela 20 procent det senaste dret
medan priserna for bostadsratter har 6kat med cirka 8 procent.
Stigande bostadspriser skapar férutsattningar for ett dkat
bostadsbyggande, men innebéar samtidigt att det blir svarare att
etablera sig pd bostadsmarknaden eller flytta till en region med
hogre priser.

Var analys tyder pd att den kraftiga prisdkningen fér smahus
framst kan forklaras med ett [dgt nytillskott av smahus till salu
2020 samtidigt som efterfragan har varit hég, i ndgon man till
foljd av éndrade preferenser pd bostadsmarknaden.

Priserna for stora bostadsratter har tkat betydligt, till foljd av ett
[3gt utbud. Utbudet av sma bostadsratter har varit betydligt

storre och prisdkningarna dérmed l&gre. Det ar en utveckling som
kunde ses redan fore pandemin. | maj ser vi tendenser till ett tkat
utbud och en l&gre pristkning for bade smahus och bostadsratter.

Hog och jamn byggtakt behdvs

Befolkningstillvaxten avtog markant ar 2020, till foljd av en
minskad invandring. Trots SCB:s kraftiga nedskrivning av befolk-
ningsprognosen behover byggtakten vara hég och jédmn under [8ng
tid framover for att mota den fortsatt stora 6kningen av den
vuxna befolkningen. Det behdver tillkomma cirka 59 000 bostader
per ar fram till 2029 enligt Boverkets beddmning.

Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad
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Goda forutsattningar for bostadsbyggandet,
men Okade materialpriser kan bromsa

utvecklingen

Forutsattningarna ar goda for en hog takt for bostads-
byggandet. Det senaste aret har bostadspriserna stigit
kraftigt for framst smahus, men dven for bostadsratter.
Byggandet av hyresratter understdds av ett stort intresse
fran investerare. Tillvédxten i samhallsekonomin férvantas
o6ka markant under andra halvaret 2021.

Forsaljningen nya smahus och bostadsratter har ¢kat kraftigt.
Efterfrdgan tog fart i augusti forra aret. Intresset for bokningar av
bostadsratter i tidigt skede forefaller ha okat, dven om det kan
finnas en viss troghet i Stockholmsregionen.

Markant ¢kade priser pa vissa insatsvaror kan dock leda till att
byggtakten blir l8gre an prognosen. Fér smahus bedomer vi att
brist pa planlagd mark efterhand kan bli ett 6kat hinder. Samtidigt
leder stigande bostadspriser och tkade majligheter att arbeta pa
distans till att fler [agen blir attraktiva for byggande.

For hyresratter ser vi en risk for att en hég byggtakt pa sikt kan
leda till en 6kning av antalet outhyrda [8genheter och inbromsning-
ar av byggandet pa lokala marknader.

Stigande bostadspriser leder aven till att det kan bli svarare att
etablera sig pd bostadsmarknaden eller flytta till en region med
hogre priser. Den som inte har mojlighet att arbeta pa distans har
aven mindre mojligheter att finna ett billigare boende, vilket i
synnerhet har betydelse i de tre storstadsregionerna.

® Priserna pd smahus har 6kat med cirka 20 procent pa ett ar.

® Priserna pd bostadsratter har 6kat med cirka 8 procent.

® Under januari till april sdldes cirka 80 procent fler stycke-
byggda smahus an ett ar tidigare enligt statistik frdan TMF:s
medlemsforetag.

® Antalet bokade nya bostadsratter netto 12-manader var
uppskattningsvis pa den hdgsta nivan sedan sommaren 2017.

® Fran juni 2020 till maj 2021 beviljades investeringsstdd for
13 900 hyresbostader eller studentbostader, 6 procent farre
an ett 3r tidigare.

® Under samma period l8mnades stdd for 2 000 aldrebostader,
28 procent farre an ett ar tidigare.

Prognos fér antal pabadrjade 2020 2021p 2022p
bostader, Juni 2021
Nybyggnad
Flerbostadshus 43500 | 46000 | 46500
Bostadsratt 14800 | 17500 | 19000
Hyresratt 28300 | 28000 | 27000
Aganderatt 400 500 500
Smahus 11000 | 13000 | 14500
Total nybyggnad 54500 | 59000| 61000
Nettotillskott genom ombyggnad 2500 2700 3000
Totalt pabérjade bostader 57000 | 61700| 64000

Antalet fardigstdllda bostader minskade 2020,

men okar ater 2022

Antalet fardigstallda bostader minskade under 2020, da 54 100
bostader tillkom genom nybyggnad samt nettotillskott genom
ombyggnad. | ar fardigstalls ungefar lika manga bostader, 54 000
enligt Boverkets prognos. Takten okar under 2022 d3 cirka

57 500 bostader fardigstalls.
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Antalet fardigstallda bostader 2011 - 2020 samt Boverkets prognos
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Kraftigt nedskriven befolkningsprognos fran SCB
Befolkningstkningen avtog kraftigt under pandemidret 2020.
Under aret 6kade befolkningen med knappt 52 000 personer,
vilket var den ldgsta befolkningstillvaxten sedan 2005. Stérst
befolkningsokning i landet hade Malmg, tatt foljt av Géteborg.
| var tredje kommun minskade den vuxna befolkningen.

SCB bedomer i sin nya befolkningsprognos fran april att befolk-
ningen kommer att 6ka med drygt knappt 48 000 personer per ar
under dren 2021 - 2030, vilket ar mindre &n halften av 6kningen
under féregdende femarsperiod da befolkningen tkade med drygt
96 000 personer per ar i genomsnitt. Det ar dven en nedskrivning
med i genomsnitt 20 000 personer arligen under perioden

2021- 2029 jamfort med foregdende ars befolkningsprognos.

| samband med SCB:s nya befolkningsprognos i april 2021 har
Boverket reviderat sin berakning av det nationella bostadsbygg-
nadsbehovet.! Enligt den reviderade bergkningen ar behovet i
genomsnitt 58 900 bostader arligen under perioden 2021-2029.
Detta ar en nedskrivning av behovet med cirka 9 procent jamfort
med Boverkets tidigare behovsberakning.

Att Boverkets nedskrivning trots allt inte ar stérre kan till stor del
forklaras av att over halften av SCB:s nedskrivning harror sig fran
att antalet barn (0 - 19 ar) beréknas vara mindre &n i foregdende
prognos. Antalet barn paverkar inte det kvantitativa behovet av
bostader pa kort sikt.

Farre kommuner anger att man

har underskott pa bostader

Obalanserna pa landets bostadsmarknader fortsatter att minska
enligt kommunernas bedémningar, men i ldngsam takt. | Boverkets
bostadsmarknadsenkat 2021 anger 70 procent av landets
kommuner anger man har underskott pad bostader, vilket motsva-
rar 207 kommuner. Det som &r en minskning med 5 kommuner pa
ett dr och med 33 pad tva ar.

59 kommuner anger att bostadsmarknaden ar i balans. Det &r en
minskning med 7 kommuner sedan forra dret, men 7 kommuner
fler an for tva ar sedan. Antalet kommuner med bedomt dverskott
Okar nadgot. 17 kommuner anger att man har overskott pa
bostader, jamfort med 8 kommuner ér 2020.

ANALYS I

Stigande smahuspriser kan forklaras

med lagt utbud och dndrade preferenser

Smahuspriserna har stigit kraftigt under de senaste tre kvartalen,
efter ndgra &r med betydligt |&gre takt. Aven bostadsréttspriserna
har stigit, men var i genomsnitt endast 6 procent hégre an i april
2017. Var analys tyder pd att den kraftiga prisckningen for
smahus under pandemin delvis kan forklaras med ett [3gt nytill-
skott av bostader till salu under sommaren 2020 samtidigt som
det funnits en hog efterfragan, troligen delvis till féljd av dndrade
preferenser.

For bostadsratter skiljer sig utvecklingen at mellan storstadsregio-
nerna. | Stockholm har utbudet av ettor 6kat i snabb takt fran
borjan av 2019, medan utbudet av fyror sakta har minskat och
narmar sig nivderna fore 2017. Detta bidrar till prisutvecklingen.
Aven i Goteborg har skillnaden i utbud mellan ettor och fyror 6kat.
Malmo avviker med ett mer konstant utbud av ettor och fyror
under samma period. Det verkar finnas en battre balans mellan
utbudet av sma och stora lagenheter i Malmo jamfort med
Stockholm och Goteborg.

Utbud av ettor och fyror i storstaderna
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Prisokningarna kommer rimligen att démpas inom en nara framtid.
| maj ser vi tendenser till 6kat utbud och en lagre prisokning bade
for smahus och for bostadsratter. Preferenserna kan mojligen ater
komma att férandras nar samhallet 6ppnar upp, men maojligheten
till distansarbete kommer med all sannolikhet att vara betydligt
mer utbredd &n fore pandemin. Prisutvecklingen kan aven
paverkas ndgot av dterinférda amorteringskrav. Samtidigt har en
del ldngivare under senare tid sénkt kalkylréntorna vid prévning av
bostadslan, vilket kan bidra till att halla priserna uppe.

Bostadsbyggandet utvecklas olika i landet

Under 2020 6kade antalet paborjade bostader med 10 procent,
da framst byggandet av hyresratter 6kade. Antalet pdborjade
bostader tkade med 23 procent bland stérre kommuner utanfor
storstadsregionerna och med 15 procent i Stormalmao. | dvriga
kommungrupper var takten ganska stabil.

| 8r okar antalet paborjade bostader enligt prognosen med cirka

8 procent. | Storstockholm och bland stérre kommuner utanfor
storstadsregionerna dkar byggandet med cirka 10 procent. Takten
kan aven komma att 6ka bland dvriga kommuner utanfor stor-
stadsregionerna. | Storgdteborg kan byggandet minska bade i ar

1 “Nationell byggbehovsbergkning 2021-2029" pd Boverkets webbplats
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och nasta ar. | Stormalmo forvantar vi att byggtakten i stort sett
ar stabil.

Byggandet av bostadsratter i

flerbostadshus och av smahus dkar

Antalet paborjade bostadsratter i flerbostadshus ¢kar i &r med
cirka 18 procent, da det padborjas cirka 17 500 bostader genom
nybyggnad av flerbostadshus. Under 2022 tkar takten med
knappt 10 procent det pdborjas cirka 19 000 bostader. Den
storsta 6kningen under prognosperioden férvantas i Storstock-
holm, d&r byggtakten for bostadsratter har varit 1&g efter 2017.

Antalet paborjade bostader i smahus ¢kar med cirka 18 procent i
ar och med 12 procent nasta ar. | ar paborjas cirka 13 000
bostdder och ndsta ar cirka 14 500 bostader. Av dessa ar cirka en
tredjedel bostadsratter. Smdhusbyggandet kan i &r komma att
minska i Storgdteborg och Stormalmao.

Byggandet av hyresratter har utgjort ungefar halften av bostads-
produktionen de senaste tre dren. | &r paborjas nybyggnad av cirka
28 000 hyresratter i flerbostadshus, medan takten nasta ar
minskar marginellt till cirka 27 000. | Storgbéteborg vantas
hyresrattsbyggandet dock minska betydligt.

Nara 25 000 paborjade bostader i

flerbostadshus de senaste tva kvartalen

Under fjarde kvartalet 2020 och forsta kvartalet 2021 paborjades
cirka 25 000 bostader i flerbostadshus. Sexmanaderstakten var
14 procent hogre an kvartalet fore och 13 procent hégre &n ett ar
tidigare.

Paborjade bostader i flerbostadshus, sexmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bryter vi ner statistiken pd uppldtelseform framgar att 6kningen
under de senaste tva kvartalen ar hanforlig till bostadsratter, med
narmare 10 000 pdbdrjade bostdder, varav cirka 5 500 under
forsta kvartalet 2021.
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Antal paborjade bostadsratter och hyresratter i flerbostadshus,
sexmanaderstal
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Bygglov for nybyggnad av 65 000 bostader

De senaste fyra kvartalen lamnades bygglov for nybyggnad av
cirka 65 000 bostader. Av dessa var cirka 51 300 i flerbostadshus
och 13 700 i smahus. Byggloven kan ge en indikation pd byggtak-
ten ungefar ett kvartal framat, efter nedjustering eftersom alla
bygglov inte leder till byggstarter.

Byggloven indikerar en tolvmanaderstakt for cirka 59 000
paborjade bostader, oraknat ombyggnader, vid halvarsskiftet
2021, varav cirka 46 000 - 47 500 genom nybyggnad av
flerbostadshus och uppskattningsvis 12 500 genom smahus.

Antal bostader i bygglov 2016K1-2021K1; tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggloven for flerbostadshus indikerar knappt 30 000 pabdrjade
hyresratter och cirka 17 000 bostadsratter i tolvmanaderstakt vid
halvarsskiftet.



Prognos dver paborjade bostader med utgangspunkt i bygglov,
samt inrapporterade byggstarter. Flerbostadshus, rullande
tolvmanaderstal
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Smahusbyggandet har varierat betydligt 6ver tiden
Antalet pabodrjade bostdder i smadhus har varierat betydligt dver
tiden, med snabba omslag beroende p3d efterfrageldge. Nar
smahusbyggandet vid tidigare tillfdllen har svarat mot en starkt
efterfrdgan har byggtakten 6kat med cirka 2 000 bostader per ar.
Vi utgadr frdn att en sddan 6kningstakt 8r mojlig dven i nuldget,
med en 6kning av byggstarterna under andra kvartalet 2021.

Antalet paborjade smahus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Cirka 80 procent fler salda styckebyggda smahus
Prognosen for smahusbyggandet underbyggs av antalet

salda styckebyggda smahus, som under januari till april i &r

var cirka 80 procent fler an under motsvarande period forra

aret, enligt statistik frén TMF, Tra- och mobelforetagen.
Tolvmanaderstakten for forséljningen var nara 45 procent hogre
an ett ar tidigare, enligt Boverkets bearbetning av statistiken. En
del av 6kningstakten under forsta tertialet kan forklaras av att
forsaljningen foll med 11 procent under motsvarande period forra
aret.

ANALYS I

Férandring av antalet salda styckebyggda smahus jamfort
med motsvarande period ett ar tidigare bland TMF:s
statistikproducerande foretag
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Kalla: TMF, bearbetat av Boverket

Antalet bostdder i bygglov fér smahus

har 6kat betydligt

Antalet bostader i bygglov for smahus var cirka 17 procent hogre i
tolvmanaderstakt vid utgdngen av forsta kvartalet jamfort med ett
ar tidigare. | synnerhet ser vi en 6kning under senare tid.

SCB:s statistik indikerar att det under forsta kvartalet 2021
beviljades bygglov for cirka 4 100 bostdder i smahus, vilket var
cirka 40 procent fler an forsta kvartalet 2020 och cirka 30 procent
fler an forsta kvartalet 2019.2 Aven uppgifter frén Byggfakta
underbygger bilden av en stark utveckling. Data tyder pd att det
[8mnats bygglov for cirka 30 procent fler styckebyggda smahus
under de fem forsta manaderna 2021 jamfort med aret fore.
Byggloven for gruppbyggda smahus tkade under forsta kvartalet
med 33 procent jamfort med aret fore.

Okade bygglov fér smahus i Storstockholm

och utanfér storstadsregionerna

SCB:s statistik tyder pa att tolvmanaderstakten for bygglov for
smahus till och med forsta kvartalet 2021 6kade med cirka 20
procent i landet utanfor storstadsregionerna och med cirka 15
procent i Storstockholm, jamfort med ett ar tidigare. | Storgéte-
borg och Stormalmo var takten oférandrad.

2 Bygglovsstatistiken for det senaste kvartalet &r dock ndgot osaker
eftersom det behdver géras ganska stora upprakningar for att
kompensera for eftersléapningar i inrapporteringen till SCB.
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Bygglov for smahus, antal bostader, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsmarknadsenkaten tyder pa inbromsning

for smahus i Storgoteborg och Stormalmo
Kommunernas bedémningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat
for 2021 och 2022 fangar inte upp den 6kade byggtakt for
smahus som ligger i var prognos. | &r indikerar enkdten ett ndgot
minskat smahusbyggande.

Det ar framfor allt i de tre storstadsregionerna som utvecklingen
forvantas bli svag i ar. For Storgéteborg och Stormalmo indikerar
kommunernas uppgifter att smahusbyggandet minskar med 41
respektive 31 procent i ar. | Storstockholm forvéntas takten vara
oforandrad, men betydligt lagre an for ndgra ar sedan.

Boverkets bostadsmarknadsenkat, forvantat antal paborjade
bostader i smahus i storstadsregionerna

3000
2500
2000

1500

1000 /'\.,/\—_\

N —

500

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Storstockholm ==Storgdteborg Stormalmé
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Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna forvantas
enligt enkaten en 6kning med 7 procent i dr, medan takten
férvantas vara oférandrad bland dvriga kommuner.

Housing Market Index tyder pa 6kad

potential for smahusbyggande

SBAB Housing Market Index indikerar att utbudet av nya smahus
pd manga hall inte &r i balans med hushallens uppskattade
efterfragan. Det galler bland annat i storstadslanen. Utbudet

antas vara i balans med hushallens efterfrdgan om indexet &r 1,0.
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P3 nationell niva visar index pa en balans mellan utbud och
efterfragan in pd 2019, men utvecklingen skiljer sig betydligt pa
lokal niva.

| de tre storstadslanen bérjade index falla mellan sommaren 2018
och boérjan av 2019. Index tyder pa tkade obalanser i de tre l&nen,
och att underskottet pa villor &r storst i Stockholms (an.

SBAB Booli Housing Market Index fér smahus
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Kalla: SBAB

Brist pa byggmaterial och brist pa

byggklara tomter kan utgéra hinder

Den forvantade uppgangen i produktionen fér smahus kan
paverkas av flera faktorer. Brist pa insatsvaror med kraftigt
stigande priser kan leda till att produktionen bromsas. Brist pa
planlagd mark kan utgéra ett tkat hinder efterhand. Samtidigt
leder stigande bostadspriser och tkade mojligheter att arbeta pa
distans att fler [8gen blir attraktiva for byggande.

Ar 2015 analyserade Boverket, pd uppdrag av regeringen, hinder
for smahusbyggande i storstadsregionerna. Analysen visade att
flerbostadshus prioriterades i den fysiska planeringen, men dven
att smahusbyggandet kan hammas av konkurrens om mark och
starka preferenser for ett centralt boende.

Forutsattningar for en hog byggtakt daven framover

Vi bedomer att det finns forutsattningar for en stark efterfragan
pad nya smahus under 6verskadlig tid. Var analys av utbud och
efterfrdgan pd smahus under de senaste aren indikerar att
preferenserna for smahusboende kan ha starkts. Det ar rimligt att
tro att mojligheten till distansarbete kommer att vara storre an
fore pandemin. Samtidigt talar den demografiska utvecklingen for
att trycket kommer att vara fortsatt hogt, dd aldersgruppen 30-39
ar har okat kraftigt i antal under de senaste dren och nar en topp
om nagra ar.?

Starka indikatorer fér bostadsratter

Data fran Booli Pro visar pa styrkan i marknaden foér bostadsratter.
Bokningarna av nya bostadsratter foll kraftigt i april 2020, under
coronapandemins inledande skede. Men redan under maj 2020
sag vi en rekyl uppat, liksom for bostadspriserna. Fradn augusti
2020 och framat har mdnadstakten fér bokningarna netto varit
hogre an fore pandemin.

3 Nyligen publicerad statistik frén SCB (Fastighetspriser och lagfarter
2020, 2021-06-03) visar att klart flest smahuskop sker i dldersgruppen
30-34 foljit av grupperna 35-39 och 25-29.



Under tolvmanadersperioden fran juni 2020 till maj 2021 var
antalet registrerade bokningar av bostadsratter 27 procent fler
netto &n ett ar tidigare och marginellt férre an vad Booli redovisar
fér motsvarande period under 2016 till 2017.

Antalet bokade bostadsratter netto per manad
samt rullande tolvmanaders och sexmanaders medelvarde.

Januari 2016 - maj 2021
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Antal salda nya bostadsratter har dkat kraftigt
Forsaljningen av nya bostadsratter forefaller ha tagit fart i juli/
augusti 2020. | maj 2021 var antalet sdlda nya bostadsratter cirka
35 procent hogre i tolvmanaderstakt an ett ar tidigare och cirka
75 procent hogre an tva ar tidigare, enligt data frén Booli Pro.

Antal verifierat salda bostadsratter per manad samt rullande

tolvmanaders medelvarde. Januari 2016 - maj 2021
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SBAB Booli Housing Market Index indikerar

en balanserad marknad for nya bostadsratter

pa manga hall

SBAB Booli Housing Market Index tyder pd att utbudet av nya
bostadsratter var ganska val i balans med hushallens uppskattade
efterfrdgan pd manga av landets bostadsmarknader i borjan av
2021. Men index skiljer sig avsevart mellan olika lokala marknader.
For Storstockholm indikerar index att utbudet av nya bostadsrat-
ter ar [3gt i forhallande till hushallens uppskattade efterfragan,
inte minst i Stockholms stad. | Goteborg ligger utbudet enligt
index i narheten av jamvikt medan index indikerar att utbudet &r
hogt i forhallande till den bergknade efterfragan i Malmo.
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SBAB Booli Housing Market index fér bostadsratter
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Hyresrattsbyggandet pa en fortsatt hdg niva
Kommunernas bedomningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat
indikerar att antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus
minskar ndgot under 2021, men ater 6kar ndgot under 2022.
Enkaten indikerar ett tydligt minskat byggande av hyresratteri ari
Storstockholm och i synnerhet i Storgdteborg, och en 6kning bland
storre kommuner utanfor storstadsregionerna.

Vi bedomer att hyresrattbyggandet i ar kan bli ndgot storre an vad
enkaten indikerar. Det underbyggs av att intresset for att investe-
ra i hyresfastigheter forefaller vara stort, drivet inte minst av
rantelaget. Samtidigt har den svagare marknaden for bostadsrat-
ter under 2017 - 2020 troligen medfort att en del projekt har
pdborjats som hyresratter, med mojligheter till konvertering. Med
det starkta marknadslaget for bostadsratter kan detta komma att
andras.

Risken for outhyrda bostader okar

Den hoga byggtakten innebar att det kommer att fardigstallas
stora volymer av hyresratter under de narmaste aren. Risken for
outhyrda ldgenheter i nyproduktionen 6kar darmed efterhand.
Nyproduktionen har hyror som i allmanhet ligger vasentligt dver
hyresnivan i éldre hus. Marknadsléget tydliggérs i samband med
inflyttning, 1,5 - 2,5 ar efter byggstart. Erfarenheterna fran 2016
visar att byggandet kan bromsa in relativt kraftigt om uthyrnings-
svarigheter borjar uppsta. Projekt som uppférs med investerings-
stdd har dock generellt sett en [dgre marknadsrisk.

Ryckig bana for investeringsstodet till

hyresratter och studentbostdder

Omfattningen av hyresrattsbyggandet pdverkas &ven av hur
manga projekt som beviljas investeringsstod. Investeringsstodet
for hyresratter och studentbostader har haft en ryckig bana sedan
det inférdes i slutet av 2016, i synnerhet till foljd av hur beviljan-
deramar och budgetramar har utvecklats.

Nara 14 000 lagenheter har beviljats investeringsstod
for hyres- och studentbostdder det senaste aret

Under den senaste tolvmanadersperioden fran juni 2020 till maj
2021 har investeringsstdd for 13 900 hyres- och studentbostader
beviljats. Det var 4 procent farre 8n ett ar tidigare. Beslut
[@mnades for 4 100 bostader i januari och 2 400 i februari 2021.
Under de senaste manaderna har antalet beviljade ldgenheter
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varit 1agt, till foljd av beviljanderamen. Den paverkas i sin tur av att
antalet ldagenheter som inkommit for utbetalning av stdd har varit
l&gre an forvantat.

Investeringsstdd for hyresratter och studentbostdder, antal
bostader i beslut om stod per manad. Januari 2017 - maj 2021
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Investeringsstdd for hyresratter och studentbostader, antal
bostader i beslut om stdd per manad. Januari 2017 - maj 2021,
rullande tolvmanaderstal
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FORDJUPNING - Utbud av bostader och
prisutvecklingen pa bostadsmarknaden

Bostadspriserna har tkat kraftigt de senaste dren. Sedan inled-
ningen av 2014 har smahuspriserna stigit med 80 procent och
priserna pa bostadsratter med 56 procent.

Analyser av bostadspriserna fokuserar vanligen pa efterfragesi-
dan, och prisdkningar forklaras dd av tkande inkomster, ldga
rantenivder osv. De tar sdllan hansyn till utbudet av bostader, dven
om det ocksd har en stor pdverkan pd bostadspriserna.

Under perioden fran 2014 och fram till idag har det skett stora
forandringar i utbudet, bdde vad galler storlek? och sammansatt-
ning. Fér smahus har utbudet minskat med 6ver 30 procent, och
nyproduktionens andel av nytillkommande® smahus har dkat fran
13 procent 2014 till 17 procent 2020. Utbudet av bostadsratter
har daremot 6kat med ungefar 40 procent, och nyproduktionens
andel av nytillkommande bostadsratter har tkat fran 12 procent
2014 till 17 procent 2020.

Figur 1. Utbud och nettoférandring® av lagenheter och hus
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Kalla: Hemnet och egen bearbetning

Som framgar av diagrammet minskade utbudet av smahus fram
till mitten av 2017. Déarefter 6kade det under en period pd 1,5 &r,
innan det dterigen borjade minska. Utbudet av bostadsratter var
relativt konstant fram till mitten av 2017 da det tkade kraftigt, for
att sedan stabiliseras igen efter cirka ett ar. Det positiva nettoflo-
det 2017 hanger samman med Finansinspektionens skarpta
amorteringskrav, som aviserades i juni 2017 och tréddde ikraft den
férsta mars 2018.7 Under en period fardigstalldes manga nypro-
ducerade bostader, framst bostadsratter, samtidigt som inflodet
av bostadsratter fran befintligt bestdnd 6kade. Utflodet av
bostadsratter 6kade ocksad under perioden, men inte alls i samma
utstrackning. Efter att amorteringskravet hade inforts minskade
inflodet av bostadsratter fran det befintliga bestdndet, medan
antalet nyproducerade bostadsratter [8g kvar pd htga nivaer.
Utbudet av bostadsratter har efter mars 2018 legat pad en helt
annan niva an tidigare.

Under 2020 minskade utbudet av smahus kraftigt till foljd av ett

minskat inflode under framférallt maj och augusti-september,
manader dd manga smahus vanligen bjuds ut till férsaljning. Maj
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2021 foéljer emellertid gangse sdsongsmonster, med en uppgang i
inflodet av smahus under mdnaden, dven om nivan ar nagot lagre
an aren fore pandemin. Utbudet av bostadsratter har varit relativt
ofdrandrat under pandemin, men inflodet 6kade kraftigt i april och
fortsatte att vara hogt i ma;j.

Forandringar i utbudet har paverkat smahuspriserna
Bostadspriserna bestams genom forhallandet mellan utbud och
efterfrdgan och de forandringar i utbudet av smahus respektive
bostadsratter som vi har sett de senaste dren borde rimligen
avspeglas i prisutvecklingen. Av figur 2 framgar ocksa tydligt att
det finns ett starkt samband mellan smahuspriserna och férand-
ringar i utbudet. Sambanden mellan prisutveckling och utbud ar de
forvantade, dar en nedgang i utbudet ger en positiv prisutveckling
medan en utbudsdkning har en prisdédmpande effekt. Samtidigt
fangar forandringar i utbudet bara upp en sida av marknaden.
Genom att titta pa andelen av utbudet som omsétts fangas den
relativa fordndringen mellan utbud och efterfrdgan upp och ger
darmed en battre bild av prissattningen pd bostadsmarknaden.
Sambandet mellan prisutvecklingen och andelen av utbudet som
omsatts ar starkare 8n sambandet mellan prisutvecklingen och
utvecklingen av utbudet i sig.

Figur 2. Utbud, prisutveckling och andel av utbud som omsatts®
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Kalla: Hemnet, Maklarstatistik, Valueguard och egen bearbetning

4 Utbud definieras har som det totala antalet bostader som har varit
utbjudet till forsaljning under en manad. Data 6ver utbud &r hdmtad
fran Hemnet 2021-06-02 och dér redovisas bostadstyperna som
ldgenheter och hus. Det redovisas alltsa inte pa upplatelseform,
vilket kan innebara mindre avvikelser. Exempelvis fdngar inte begreppet
lagenheter upp alla bostadsratter och det kan dven finnas
agarlagenheter.

5 Nytillkommande definieras har som bostader som annonserats ut
under en manad.

6 Nettoflodet definieras hdr som inkommande bostader minus
utgdende bostader fran utbudet.

7 https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2017 /forslag-till-ett-skarpt-
amorteringskrav-for-hushall-med-hoga-skuldkvoter/

8 Andelen av utbudet som omsatts definieras som antalet salda
bostader/utbud.



Kraftigt 6kat utbud av bostadsratter stérde
forvantade samband mellan priser och utbud

For bostadsratter finns inte samma tydliga samband och priserna
pd bostadsratter okar dessutom med utbudet under hela perio-
den. Det finns inte heller ndgon koppling mellan priserna och
andelen av utbudet som omsatts, vilket indikerar att varken utbud
eller efterfrégan som det anvands har enskilt har paverkat priserna
under perioden. Avsaknaden av samband beror pad det kraftigt tka-
de utbudet 2017, illustrerat i féregdende diagram. Fore augusti
2017 &r sambanden mellan priser och utbud respektive priser och
andel av utbudet som omséatts de forvantade. Det stora inflodet
av bostadsratter 2017 mattade emellertid delar av marknaden
och storde darmed de forvantade sambanden. Under perioden
darefter var det i ndgon man képarens marknad och prisutveckling-
en styrdes huvudsakligen av efterfrdgan, innan ndgon form av
balans pd marknaden fér bostadsratter infann sig under det
senaste dret. Detta marks pd att sambandet mellan prisutveckling-
en och utbudet aterigen har starkts.

Figur 3. Utbud, prisutveckling och andel som omsatts
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Kalla: Hemnet, Maklarstatistik, Valueguard och egen bearbetning

Utbudet av mindre bostadsratter har 6kat, medan
utbudet av storre lagenheter har minskat

Férandringar i utbudet har aven regionala och storleksmassiga
aspekter. | figuren nedan illustreras férandringar i utbud och
nettoflode for ettor respektive fyror. Som framgar av figuren
okade nettoflodet for bdda ldgenhetsstorlekarna under 2017.
Under 2019 och inledningen av 2020 skilde sig utvecklingen
emellertid 8t, med ett positivt nettoflode for mindre bostadsratter
och ett negativt nettofléde for stdrre bostadsratter. Detta har
inneburit att utbudet av sma bostadsratter har tkat efter
halvarsskiftet 2018, medan utbudet av stdrre bostadsratter har
minskat nagot. Utan hansyn till efterfrégesidan indikerar det att
relativpriserna har foérandrats och att priserna pa storre ldgenheter
har tkat snabbare &n priserna pa sma ldgenheter och att prisut-
vecklingen borjade divergera redan 2019.

Utbudsokningen 2017 var dverlagset storst i Stockholm, medan
den var marginell i Goteborg respektive Malmo sett till nivan pa
utbudet under hela perioden. Effekterna av utbudsokningen pa
riksniva foljer alltsa till stor del av utvecklingen i Stockholm.

Det ar i synnerhet i Stockholm som utbudet av ettor har dkat. For
fyror har utbudet istéllet gatt ned stadigt efter 2017. | Géteborg
har utbudet av fyror gatt ned marginellt, medan man i Malmé ser
en liten uppgdng under varen 2020. Det tycks vara balans mellan
ettor och fyror i Malmo stad, medan utbudet av ettor och fyror

ANALYS - FORDJUPNING

divergerar i Goteborg respektive Stockholm. | synnerhet galler
detta for Stockholm dar utbudet av ettor som namnts okar
kraftigt.

Figur 4. Utbud, prisutveckling och andel som omsétts
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Kalla: Hemnet och egen bearbetning

Sammanfattande diskussion

Prisutvecklingen fér smahus ar starkt kopplad till utbudet av
smahus, men en ensidig fokusering pa utbudet gor att prisutveck-
lingen antingen over- eller underskattas under vissa perioder. Det
senaste drets kraftiga prisuppgdng pad smahus kan till exempel
inte enbart forklaras med forandringar i utbudet. Inkluderas
efterfrdgesidan, genom att hansyn tas till omsattningen, gar det
daremot att forklara prisuppgdngen valdigt val. Det ar inget som
tyder pa att andrade inkomster eller réntelaget forklarar den
kraftiga uppgangen for smahuspriserna. Daremot ar det rimligt att
anta att bostadspreferenserna har andrats under pandemin, vilket
har haft en dampande effekt pa utbudet samtidigt som efterfra-
gan pa smahus har starkts. Det kan i sin tur ha bidragit till den
kraftiga prisuppgangen. Det finns nu tecken pa att inflédet av
smahus okar, i linje med gangse sdsongsmaonster. Ett fortsatt
hogt inflode av smahus skulle kunna innebara att utbudet
stabiliserar sig, eller till och med 6kar. Det skulle i sin tur dédmpa
den kraftiga prisuppgdng som vi ser just nu.

Nar det galler prisutvecklingen pa bostadsratter verkar denna
framst forklaras av efterfrdgesidan och den kraftiga utbudsokning
som vi sag 2017, i samband med att det skarpta amorteringskra-
vet aviserades. En kraftig utbudsdkning under kort tid bidrog
troligen till att matta delar av bostadsmarknaden, frémst i
Stockholmsomradet. Sambandet mellan utbudet av bostadsratter
och prisutvecklingen var tydligt under dren foére 2017, men
upphorde darefter under ett antal ar. Nu har sambandet dterigen
starkts, vilket tyder pd att mattnaden som uppstod till foljd av den
kraftiga utbudsokningen &r borta. Liksom for smahus ser inflodet
av bostadsratter for narvarande ut att oka, vilket kan leda till ett
okat utbud. Det kan ha en dampande effekt pa bostadsrattspriser-
na och om inflédet fortsatter att vara hogt kan det leda till en
svagare prisutveckling pa sikt.

Utvecklingen skiljer sig 8t om man bryter ned det pa region eller
lagenhetsstorlek. Okningen i inflédet av bostadsratter galler till
exempel framst ettor. Utbudet av ettor ¢kar i sdval Stockholm
som Goteborg, medan utbudet i Malmo har varit mer eller mindre
konstant. Utbudet av fyror har i stallet minskat i Stockholm och
Goteborg, medan det har ¢kat ndgot i Malmo. Detta kan forvantas
paverka de lokala bostadspriserna for olika [agenhetsstorlekar.
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Samhallsekonomisk utveckling

Snabb aterhamtning i ekonomin

Den 11 mars var det ett ar sedan WHO deklarerade att covid-19
ar en pandemi. Den globala ekonomin har sedan dess akt bergoch-
dalbana. En kraftig nedgdng férra varen vilken i snabbhet vida
Oversteg tidigare ekonomiska nedgangar som till exempel
finanskrisen. Under hosten sedan en exempells dterhdmtning
som tycks fortsatta. Trots en tredje vdg med mycket hég smitt-
spridning har den ekonomiska tillvaxttakten 6kat och bostadspri-
ser och aktiekurser natt nya rekordnivaer.

Forra varens nedstangningar ledde till kraftiga nedgangar i den
ekonomiska aktiviteten som sedan foljdes av ovantat kraftiga
uppgangar under hosten. For heldret 2020 foll global BNP med
3,5 procent och BNP foll med 6,7 procent i euroomradet. En
kraftig aterhémtning sker i ar da global BNP, enligt OECD:s
senaste beddmning, 6kar med 5,8 procent medan uppgangen i
euroomradet forvéntas stanna vid 4,3 procent. Aven nasta &r
kommer global BNP 6ka betydligt med 4,4 procent, och den
procentuella uppgangen férvantas bli densamma i euroomradet.

Aven Sveriges BNP uppvisade en betydande nedgdng under forra
aret dven om det, i ett internationellt perspektiv, blev ganska
modest med minus 2,8 procent pd arsbasis. 2021 har inletts

starkt och BNP &r tillbaka pa nivderna innan pandemin. Konjunktur-

indikatorerna har starkts under aret och de flesta prognosmakare
har succesivt skrivit upp sina prognoser. De flesta bedémare tror i
dagslaget pa en BNP-uppgdng med mellan 4 och 5 procent under
2021. Enligt SEB:s senaste konjunkturprognos ar huvudscenariot
att Sveriges BNP okar med 4,5 procent i ar for att ndsta ar stiga

med 4,0 procent.

For nérvarande pekar de flesta indikatorer, sdval svenska som
internationella, 8t ratt hall och saledes finns forutsattningar for
sdval ett starkt 2021 som 2022. Med en BNP-tillvaxt pa i
storleksordningen 8-9 procent under de kommande tva dren &r
tillvaxten tillbaka pa trenden fore pandemin. Det finns dock
fortsatt risker for bakslag i den fortsatta dterhamtningen. Detta
om exempelvis vaccinationer gar langsammare, vacciner utesluts
pa grund av biverkningar eller visar sig vara mindre effektiva mot
mutationer.

Konjunkturldaget, maj 2021

2019 2020 2021p 2022p
BNP till marknadspris* 1,4 -2,8 4,5 4,0
Hushallens reala 3,3 -0,8 4,3 3,2
disponibla inkomster*
Sysselsattning** 0,6 -1,3 0,3 1,8
Arbetsloshet** 71 8,6 8,7 7,5
KPI* 1,8 0,5 1,4 1,3
Reporanta*** 0,0 0,0 0,0 0,0
10-3rig stats- 0,1 0,0 0,5 0,7
obligationsranta***

Kalla: SEB, maj 2021, *Arlig procentuell férandring, **Procent, ***Vid &rets slut
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Barometerindikatorn pa rekordnivaer
Konjunkturindikatorerna gick tvart ner nar pandemin slog till under
forra varen. Konjunkturinstitutets barometerindikator foll till
historiskt ldga nivder och foll dessutom med en hastighet som inte
observerats tidigare. Aterhémtningen har dock varit 8n mer
exceptionell. | maj [dg barometerindikatorn pd 119,3 vilket ar den
hogsta nivan i indikatorns 25-ariga historia. Det starka ldget
forklaras till storsta delen av tillverkningsindustrin som gar mycket
starkt men samtliga sektorer ligger 6ver sina historiska genom-
snitt. | samtliga sektorer rapporterar foretagen aven att antalet
anstallda okat under de senaste tre manaderna.

Aven indikatorn éver husbyggande har stérkts betydligt under
varen, om an inte i samma utstrackning som barometerindikatorn.
Nedgdngen i denna indikator under forra varen var heller inte lika
kraftig som i barometerindikatorn. Husbyggnadsindikatorn 13g i
maj pd 106,5 vilket ar det hogsta vardet sedan hosten 2018, och
betydligt 6ver det historiska genomsnittet.

Husbyggarna ser nu positivt pd framtiden och forvantningarna pa
sdval byggandet som antalet anstallda ligger nu i klart positivt
territorium. Husbyggarna ser fortsatt otillracklig efterfrdgan som
det framsta hindret for ett tkat byggande, men andelen som
svarar detta ar nu den l8gsta sedan andra halvaret 2019. Noter-
bart ar aven att en tredjedel av féretagen inte ser ndgot hinder for
ett 6kat byggande, en historiskt mycket hég siffra.

Barometerindikatorn och indikatorn 6ver husbyggande
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Kalla: Konjunkturinstitutet

Aven hushallens konfidensindikatorer har dkat kraftigt den senaste
tiden, och ligger betydligt 6ver det historiska genomsnittet. | maj
[8g hushallsindikatorn pd 112,3. Synen pa den egna ekonomin och
synen pa svensk ekonomi ligger nu pd ungefar samma nivder och
betydligt 6ver det historiska genomsnittet.

Bade forvantningarna pa den svenska ekonomin pa ett ars sikt
och férvantningarna pa arbetslosheten i Sverige &r betydligt mer
optimistiska an normalt. For forsta gdngen sedan 2017 tror fler
hushall att arbetslosheten kommer att minska jamfort med de
som tror pd en 6kning. Fler hushall an normalt uppger dven att
den egna arbetsloshetsrisken har minskat.



Hushallens syn pa ekonomin
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Kalla: Konjunkturinstitutet

Viss forbattring pa arbetsmarknaden

Efter forra varens kraftiga nedgdng har ldget pa arbetsmarknaden
varit relativt stabilt, pandemin till trots. Enligt SCB:s arbetskrafts-
undersokning (AKU) [8g sysselsattningsgraden i april p 66,8
procent medan arbetslosheten i april 1dg pd 9,4 procent. AKU &r
sedan 1 januari anpassad till EU:s nya ramlag for den sociala
statistiken. Den nya forordningen innebar forandringar i bland
annat definitionen av sysselsatta och av urvalet. Dessa forandring-
ar har medfort brott i tidsserierna och det &r darfor inte [ampligt
att jamfora med foregdende ars data.

Enligt Arbetsférmedlingen har arbetslésheten natt toppen men &r
fortsatt hog. Samtidigt bedéms ldngtidsarbetslosheten dka. Flera
av dem som nu blir [dngtidsarbetslésa har gymnasieutbildning och
har sdledes en forhallandevis god stallning pd arbetsmarknaden.
Detta innebér att det blir svarare fér personer som var l[angtidsar-
betslosa redan innan pandemin att havda sig. Trots det fortsatt
allvarliga laget har utvecklingen pad arbetsmarknaden varit battre
an vad Arbetsformedlingen bedémde i december forra dret. En
forklaring ar att svensk ekonomi utvecklats battre 8n férvantat, en
annan ar att stodatgarderna har saval forlangts som forstarkts.

Enligt SEB:s senaste prognos férvantas arbetslosheten ligga pa
8,7 procent under 2021 for att sedan minska till 7,5 procent
under 2022. Den ldnga trenden i sysselsattningsokningen brots
under 2020 och sysselsattningen minskade med 1,3 procent. SEB
bedomer att sysselsattningen i ar dterigen tkar med 0,3 procent
for att nasta ar stiga med 1,8 procent.

Hushallens disponibla inkomster foll under 2020
Hushallens reala disponibla inkomster foll - ndgot som inte
intréffat sedan 1997 - med 0,8 procent 2020. Detta forklaras
dock av slopade aktieutdelningar. | 6vrigt holls inkomsterna uppe,
trots en forsamrad arbetsmarknad, genom ett antal finanspolitiska
atgarder. Hushallens konsumtion féll dock betydligt mer, 4,7
procent, vilket fick till foljd att sparkvoten 6kade kraftigt och 1&g
2020 pa ndrmare 18 procent. SEB bedomer att hushallens reala
disponibelinkomster stiger med 4,3 procent i 8r och 3,2 procent ar
2022. Trots kvarvarande restriktioner har konsumtionen adterham-
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tat sig under varen och SEB bedomer att hushallens konsumtion
okar med 4,0 procent i ar och 3,7 procent nasta ar.

Fortsatt nollrénta

Riksbanken beslutade vid sitt aprilmoéte att [amna repordntan
ofdrandrad pd O procent och beddémer att den kommer att ligga
kvar pa den nivdn de kommande aren. Riksbanken har satt in en
rad dtgarder for att lindra de ekonomiska effekterna av pandemin.
Det har varit frdga om &tgarder for att bidra till att kreditforsorj-
ningen ska fungera val som program till banker for att stodja
foretagsutldning och kép av obligationer, statsskuldvaxlar och
foretagscertifikat, dock inte reporanteforandringar.

Bolanerantor och reporanta
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Kallor: SCB och Riksbanken

Riksbanken ser fortsatt behovet av en expansiv penningpolitik for
att ge stdd a3t ekonomin och for att fa inflationen narmare malet.
Det handlar da foéretrddesvis om fortsatta tillgdngskdp som
framjar kreditgivningen. Aven om det &r Riksbankens bedémning
att reporantan kommer att ligga kvar pd dagens nivé de komman-
de dren sager man samtidigt att, dven om utrymmet for stora
rantesankningar ar begransat, det ar fullt mojligt att reporantan
kan komma att sdnkas, sarskilt om fortroendet for inflationsmalet
skulle vara hotat.

Boldnerantorna har, pa saval korta som l&ngre |6ptider, rort sig
marginellt nedadt det senaste aret och den rorliga réntan ligger
fortsatt ndgot hogre an rantorna pa lite langre [6ptider. Aven i ett
[angre tidsperspektiv har boldneréntorna varit mycket stabila.
Under de senaste 5 dren har de rorliga boldneréntorna legat inom
ett intervall pa cirka 20 réntepunkter. Differensen mellan banker-
nas listrantor och de snittrantor hushallen erhaller skiljer sig at
mellan olika banker och har 6kat — framfor allt for [dn med rorlig
ranta - de senaste aren. Enligt finansmarknadsstatistiken var de
faktiska réntorna pa nya lan for bostadsandamal och med en
rantebindningstid pa upp till tre manader 1,45 procent i april.
Motsvarande siffra for rantebindningstider éver 1 ar till och med 5
ar var 1,30 procent.

Rantebotten torde vara nddd men det ar osannolikt att de rorliga
boldnerantorna kommer att uppvisa ndgra storre uppgangar det
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kommande aret. Rantorna pa lite langre |6ptider kan borja rora sig
uppat men det blir troligtvis inte frdga om nagra storre ¢kningar.
Hushallens ranteforvantningar har inte férandrats namnvart det
senaste dret. Hushallen tror att den rérliga réntan om ett ar ligger
pa 2,45 procent, vilket ar betydligt hogre an vad marknaden
forvantar sig. Samtidigt valjer allt fler boldnekunder att binda sina
rantor. Fran att ha legat pa runt 75 procent under forsta halvaret
2017 har andelen som valt rorlig rénta minskat och andelen som
valde att binda réantan p3d l8ngre bindningstider ar nu dver 55
procent.
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Bostadspriser

Bostadsmarknaden har varit stark under pandemin. | synnerhet
har priserna pd smahus okat kraftigt.

Smahus- och bostadsrattspriser
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna bergkningar

Smahuspriserna har stigit i snabb takt

Bostadspriserna har dterhamtat sig efter nedgangen i slutet av
2017 och uppgadngen fortsatte under forsta kvartalet 2021.
Bostadsrattspriserna gick stadigt uppat under fjarde kvartalet
2020 och forsta kvartalet 2021. Valueguard HOX prisindex for
bostadsratter har stigit med 7 procent sedan motsvarande kvartal
2020 och sett i ett femarsperspektiv, jamfort med forsta kvartalet
2016, har de stigit med 14 procent. Men férst under hosten 2020
var index for riket pa en hogre nivad an innan nedgdngen 2017,
men med stora skillnader i landet. Kvadratmeterpriset uppgick i
genomsnitt for riket till cirka 45 000 kronor under perioden
februari-april.

Prisindex for smahus har stigit med 17 procent jamfort med
motsvarande kvartal 2020 och var 36 procent hogre an for fem ar
sedan. Genomsnittspriset var knappt 4 miljoner for perioden
februari-april.

Prisutveckling Smahus i riket

jamfort med:

Bostadsratter i riket

13ar 17% 7%

53r 36% 14%

Genomsnittspris 3963 000 kr 45 000 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

Bostadspriserna i Sverige fortsatte stiga med 0,9 procent i april,
0,5 procent for bostadsratter och 1,1 procent for smahus.
Priserna var i april 12 procent hogre for bostadsratter och

23 procent hogre fér smahus jamfort med april 2020.

Prisutvecklingen under de senaste fem aren skiljer sig avsevart
mellan storstdderna. Prisindex for bostadsratter har pa fem ar
okat med endast 9 procent i Stockholms stad, med 20 procent i
Goteborg och med 41 procent i Malmo.

Prisindex for smahus har 6kat med 24 procent | Stockholms
arbetsmarknadsomrade (dar priserna stigit med 18 procent de
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senaste tolv manaderna), 36 procent i Goteborgs arbetsmarknads-
omrade (16 procent de senaste tolv manaderna) och med 54
procent i Malmds arbetsmarknadsomrade.

Bolanen dkar i ndgot snabbare takt

Hushallens skulder domineras av bostadslan och dessa uppgick i
april till knappt 3 710 miljarder kronor, motsvarande drygt 82
procent av hushallens totala skulder. | samband med den héga
prisokningstakten pa bostdder det senaste dret har dven takten i
hushallens skuldokning 6kat. Det &r dock noterbart att skuldok-
ningen inte varit sa stor trots hoga prisékningar och mojligheter
for hushallen att anstka om tillféllig amorteringsbefrielse. | april
|[8g den 3drliga tillvaxttakten pd 5,9 procent vilket kan jamféras med
5,4 procent i april forra dret. Motsvarande siffra innan amorte-
ringskravet infordes vid halvarsskiftet 2016 var ndrmare 9 procent
och den genomsnittliga 6kningen den senaste 10-drsperioden
ligger strax 6ver 6 procent.

Bostadslan, arlig tillvaxttakt
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Kalla: SCB
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Befolkningsutveckling

Kraftigt minskad befolkningstillvéxt under pandemin
Vid utgangen av 2020 hade Sverige drygt 10 379 000 invdnare
enligt SCB. Under 2020 6kade befolkningen med cirka 51 700
personer. | spdren av pandemin blev befolkningstillvéxten dérmed
hela 47 procent lagre an foregdende ar. Det var den ldgsta
befolkningstillvéxten sedan 2005, dven om jamférelsen kanske
inte ar helt relevant med tanke pd pandemin. En [8g befolkningstill-
vaxt under ett enskilt ar pdverkar dock inte bostadsmarknaden i
ndgon storre utstrackning. Under den senaste tiodrsperioden har
Sveriges befolkning 6kat med n&rmare 964 000 personer. Det kan
jamforas med den foregdende tiodrsperioden da dkningen var
knappt 532 000.

Befolkningstillvaxten bestod ar 2020 till 69 procent av netto-
migration och till 31 procent av fédelsedverskott. Det innebar att
nettomigrationens bidrag till befolkningstillvéxten var den ldgsta
sedan 2011. Aterigen &r det dock svart att jdmféra med tidigare
ar dad 2020 var sa annorlunda med tanke pd pandemin. Den
naturliga folkékningen, fodelsedverskottet, minskade med 42
procent pad grund av 6kad dodlighet och nettoinvandringen
minskade med 51 procent pd grund av den kraftigt minskade
invandringen.

Befolkningstillvéxten ar inte jamnt fordelad over riket. Under dren
2014 - 2016, da befolkningsdkningen var som storst, minskade
befolkningen i mindre an 10 procent av kommunerna. Detta har
dock forandrats under de senaste aren. Under 2020 minskade
befolkningen i 123 av Sveriges kommuner, motsvarande 42
procent. Detta ar sdledes inte en effekt av pandemin utan en
trend som pagatt de senaste aren.

Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv kan det vara mer intressant
att se pd utvecklingen bland den vuxna befolkningen, da det ar
denna grupp som paverkar, atminstone det antalsmassiga,
behovet av bostadder. Antalet kommuner som minskade sin vuxna
befolkning 8r 2020 var 118, motsvarande 34 procent. Denna
andel har inte varit sd htg sedan 2002. Om denna utveckling
fortsatter kan manga mindre kommuner dterigen komma att fa
problem med 6verskott pd bostader.

Andel kommuner med befolkningsminskning 2000 - 2020
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Kalla: SCB

De tre storstadsregionerna stod for cirka 58,5 procent av
befolkningstillvéaxten ar 2020, vilket var den hogsta siffran sedan
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2013. Drygt 40 procent av Sveriges befolkning bor nu i ndgon av
storstadsregionerna vilket ar den hégsta siffran ndgonsin. Drygt
23 procent av Sveriges befolkning bodde vid utgdngen av 2020 i
Storstockholm, medan motsvarande siffror for Storgdteborg och
Stormalmo var drygt 10 respektive drygt 7 procent.

Befolkningstillvéxten vantas minska kraftigt

SCB:s senaste befolkningsframskrivning? visar pa en kraftig
minskning i den beraknade befolkningstillvaxten for aren 2021 -
2030, detta jamfort med foregdende ars framskrivning. Enligt den
senaste framskrivningen bergknas Sveriges befolkning 6ka med
knappt 475 000 personer, motsvarande knappt 47 500 per ar,
under perioden 2021-2030. Enligt féregdende ars prognos var den
forvantade befolkningstkningen under samma period drygt

679 000 personer, eller 67 900 per ar. Detta kan aven jamforas
med perioden 2011 - 2020 (foregdende tioarsperiod) da Sveriges
befolkning tkade med i genomsnitt knappt 96 400 personer
arligen.

Vart att notera &r att - givet alla de osdkerheter som finns i
befolkningsframskrivningar - SCB raknar med att detta inte ar
kortsiktiga nedgdngar i befolkningstillvéxten. Aven pa lite langre
sikt bergknas befolkningstillvaxten stabiliseras pa runt 45 000 per
ar.

Forklaringen till den lagre forvantade befolkningstillvéxten ar
framfor allt forandrade antaganden angdende migration och
fruktsamhet. Under perioden 2011 - 2020 var nettomigrationen i
genomsnitt knappt 72 000 per &r. Enligt den senaste befolknings-
framskrivningen vantas motsvarande siffra for perioden 2021

- 2030 vara drygt 34 000 personer arligen. vilket kan jamforas
med drygt 43 000 personer i foregdende ars befolkningsprognos.
Det andra forandrade antagandet som i hog grad paverkar
befolkningstillvéxten ar antagandet om minskad fruktsamhet.
Detta medfdr, tillsammans med minskad migration, att antalet
fodda enligt SCB:s senaste prognos vantas vara i genomsnitt
109 500 arligen under perioden 2021 - 2020. Motsvarande siffra i
2020 ars prognos var ungefar 120 500.

Noterbart ar att den lagstiftning som galler i dag antas fortsatta
att galla under hela framskrivningsperioden. Redan pd mycket kort
sikt kan samhallsférandringar gora att forutsattningarna for
framskrivningen blir mycket annorlunda. Det galler i synnerhet
inom migrationsomradet dar nya eller forandrade lagar snabbt kan
ge helt nya forutsattningar fér mojligheten, och dven incitamen-
ten, att invandra till Sverige.

9 Kalla: SCB, Sveriges framtida befolkning 2021 - 2070,
Demografiska rapporter 2021:1.
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Alternativa framskrivningar

D4 befolkningsframskrivningar alltid ar behaftade med stor
osakerhet gor SCB aven framskrivningar med olika alternativa
antaganden. Dessa avser dddlighet, fruktsamhet och migration.
Utfallet med dessa antaganden visas i nedanstdende tabell. Det
viktigaste pa 5-10 ars sikt - ur ett bostadsforsorjningsperspektiv
- ar migrationen, och da specifikt migration av vuxna. Alternativa
antaganden om ddadlighet spelar inte sa stor roll vilket kan utlasas
i nedanstdende tabell. Vid ett antagande om hogre fruktsamhet
blir befolkningsdkningen betydligt hogre. Kvantiteten bostader
som kommer att behtvas paverkas inte av detta - déremot kan
det finnas skal att fundera p3 vilken sorts bostdder som behdvs
eller efterfragas.

| alternativet med hdgre migration an i huvudantagandet antas
invandringen ligga pa nivder motsvarande da invandringen
historiskt varit som hogst. Utvandringen beréknas pa liknande satt
utifrdn perioder med hog utvandring, dar antagandet satts som en
andel av befolkningen. Antalet utvandrare paverkas darmed ocksd
av det hégre invandringsantagandet. | alternativet med lagre
migration &n i huvudantagandet antas invandringen minska till
nivder motsvarande da invandringen historiskt varit l[dg, och pa
samma satt for utvandringen..

Alternativa framskrivningsscenarier

Genomsnittlig befolknings6kning per ar

2021 - 2025 2021 - 2030
Huvudresultat 47 460 47 457
Lagre dodlighet 47 632 49 154
Hogre dodlighet 46 074 43 536
Lagre fruktsamhet 42 107 42 100
Hogre fruktsamhet 57 628 58 305
Lagre migration 27 801 25932
Hogre migration 58 676 59 471

Kalla: SCB

ANALYS I

Vart att notera ar att i samtliga prognoser baserade pa de
alternativa antagandena vantas befolkningsokningen vara klart
mycket mindre &n tidigare. Vid antagandet om den hdgsta
befolkningstillvédxten - hég migration — antas befolkningstillvaxten
trots detta endast vara drygt halften sa stor som den befolknings-
okning vi sett de senaste aren.

Trycket pa smahus kan ha demografiska fortecken
Befolkningsutvecklingen ser olika ut i olika ldersgrupper. Alders-
gruppen 20-29 ar har minskat efter 2016 och fortsatter i SCB:s
befolkningsframskrivning att minska under de ndrmaste aren. Ar
2025 berdknas antalet 20-29-dringar vara 80 000 farre an 2020.
Dérefter 6kar antalet personer i dldersgruppen igen, men det
drojer anda till 2030 innan antalet &r tillbaka pd 2020 ars niva.
Personer som ar 20-29 ar bor foretrédesvis i flerbostadshus och
specialbostader (studentbostader), medan andelen som bor i
smahus &r som lagst i det har aldersintervallet. Aldersgruppen
30-39 ar har okat kraftigt under de senaste aren och forvantas
toppa under 2025, d& 30-39-aringarna berdknas vara 100 000
fler 8n idag. | det har aldersintervallet okar andelen som bor i
smahus och det kan antas att efterfrdgan pa den typen av
bostader okar med ett vdxande antal personer i familjebildande
alder.

Antalet aldre i befolkningen fortsatter att 6ka, 8ven om 6knings-
takten avtar ndgot under de kommande 8ren. Aldersgruppen 75 &r
och aldre forvantas ar 2025 vara cirka 175 000 fler an idag. | den
har aldersgruppen okar andelen som bor i flerbostadshus och
specialbostader, &ven om s3 manga som 43 procent av de som ar
80 ar och aldre alltjdmt bor i smahus.

Befolkningsférandring i nagra aldersgrupper
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Cirka 60 000 pabdrjade bostader
de senaste fyra kvartalen

Bostadsbyggandet har 6kat sedan halvarsskiftet 2020. Vid utgangen av forsta kvartalet 2021
var antalet paborjade bostader 13 procent hogre i tolvmanaderstakt an ett ar tidigare. Det
pabdrjades cirka 60 000 bostader inréknat nettotillskott genom ombyggnad, enligt Boverket

berdkning.

Antalet paborjade hyresratter i flerbostadshus 6kade med 21 procent, medan antalet bo-
stadsratter i flerbostadshus 6kade med 16 procent och antalet smahus 6kade med 2 procent.

Utvecklingen skiljer sig avsevart mellan kommungrupperna. Den registrerade byggtakten har
framst 6kat i Stormalmo, med hela 72 procent, och bland stérre hégskolekommuner, med 29
procent. | 6vriga kommungrupper var det ganska sma forandringar under det senaste aret. En
del av de stora foréandringarna i nagra kommungrupper kan eventuellt ha att géra med hur

storre projekt registreras hos SCB.

® Under forsta kvartalet paborjades 5 400 bostadsratter

i flerbostadshus, den hogsta kvartalstakten sedan 2017.

® Tolvmanaderstakten for bostadsratter 6kade med 75 procent i

Storg6teborg. Bland 6vriga stdrre kommuner var
okningen nara 30 procent, medan takten minskade
nadgot i Storstockholm.

® Takten for hyresratter 6kade med hela 185 procent i

Stormalma. Bland 6vriga stérre kommuner var 6kningen

drygt 45 procent. | Storg6teborg var det en tydlig mins

kning,

medan forandringarna var sma i dvriga kommungrupper.

Paborjade bostader 2020K2-2021 K1 prel.

Flerbostadshus 46 300
Bostadsratt 16 500
Hyresratt 29 400
Aganderstt 400

Smahus 11 300

Total nybyggnad 57 600
Nettotillskott genom ombyggnad 2 500
Totalt paborjade bostader 60 100
Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggtakten bérjade 6ka i slutet av 2019

Paborjade bostader, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Under de senaste fyra kvartalen pdborjades preliminart 46

T
20202p21

300

bostader i flerbostadshus i tolvmanaderstakt, 18 procent fler an
ett ar tidigare. 11 300 bostader paborjades i smahus, vilket var
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en 6kning med 2 procent. Nettotillskotten genom ombyggnad
minskade med 20 procent, till cirka 2 500. Uppgifterna skiljer sig
ndgot frdn SCB:s publicerade data, framst eftersom Boverket
beddmer att behovet av upprakningar for eftersldpningar for
smahus ar storre.

Antalet paborjade hyresratter pa historiskt hog niva

Paborjade bostader i flerbostadshus, hyresratt och bostadsratt,
samt smahus, nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det paborjades preliminart 29 400 hyresratter och 16 500
bostadsratter i flerbostadshus samt 350 dgarldgenheter, réknat i
tolvmanaderstakt. Antalet paborjade hyresratter ar pa en histo-
riskt hog niva.

Byggandet av hyresratter 6kade med 21 procent jamfort med ett
ar tidigare medan byggandet av bostadsratter 6kade med 16
procent. Bostadsratter tkade frémst under forsta kvartalet i ar.

Okning av byggandet i fraimst Stormalm® och bland
storre kommuner

Antalet pdborjade bostader har under de senaste fyra kvartalen
okat i framst Stormalmo, med en preliminar 6kning pa hela 72
procent i tolvmanaderstakt, och bland stérre kommuner utanfor
storstadsregionerna, med en 6kning pa knappt 30 procent.



Byggtakten ckade marginellt i Storgoteborg och med 6 procent,
eller 900 bostader, bland 6vriga kommuner utanfor storstadsregi-
onerna. | Storstockholm minskade takten marginellt.

Pabodrjade bostader per kommungrupp, inklusive nettotillskott
genom ombyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

| Stormalmo ser vi en dtergdng till den tidigare trenden efter ett
kraftigt fall i de registrerade byggstarterna under 2019 och férsta
halvaret 2020. Det senaste aret har antalet registrerade paborja-
de lagenheter 6kat med hela 145 procent i Malmo stad och med
cirka 80 procent i Lund, de tva stéder som star for en stor andel
av byggandet i regionen.

Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna ser vi en
betydande 6kning efter fallet pa drygt 40 procent under aren
2017 - 2019. Under forra toppen fanns en stor del av volymen i
Uppsala, Orebro och Linképing. Ser vi till pdbtrjade bostader per

1 000 inv8nare i kommungruppen har Karlstad, Orebro och Vaxjo
hogst byggtakt i forhallande till invénarantalet.

Jamfort med for ett ar sedan ser vi storst antalsmassiga okningar
i kommungruppen i Karlstad, Halmstad, Joénkaping, Orebro och
Bor3ds, alla med en ¢kning i arstakt pa dver 700 bostader.

Flertalet kommuner har en byggtakt pa 8 pabdrjade bostader per
1 000 invanare eller mer under de senaste fyra kvartalen.

Paborjade bostader/1 000 invanare 2020K2 - 2021K1

o N » o © o
.|

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

ANALYS I

Kraftig 6kning av registrerade byggstarter for
hyresratter i Stormalmo

De senaste fyra kvartalen ser vi en stor 6kning av paborjade
hyresratter i flerbostadshus bland de stérre kommunerna utanfor
storstadsregionerna, med en 6kning med cirka 45 procent (plus

2 800 bostéder), samt i Stormalmo, med en 8kning med cirka 185
procent (plus 2 600 bostader).

Paborjade hyresratter i flerbostadshus per kommungrupp, rullande
tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

| Storgdteborg minskade antalet pabdrjade hyresratter i flerbo-
stadshus med cirka 20 procent, medan takten var ndrmast
ofdrandrad i Storstockholm och 6kade med 8 procent bland 6vriga
kommuner.

Paborjade bostadsratter kade utom i Storstockholm
Jamfort med ett ar tidigare dkade takten for paborjade bostads-
ratter i flerbostadshus i alla kommungrupper utom i Storstock-
holm.

Paborjade bostadsratter i flerbostadshus per kommungrupp,
rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

Smahusbyggandet har framst 6kat bland

kommuner med farre an 75 000 invanare

Antalet paborjade smahus har varit forhallandevis stabilt i
tolvmanaderstakt efter tredje kvartalet 2018. Under de senaste
fyra kvartalen paborjades cirka 11 300 bostader i smahus, vilket
var 2 procent fler an ett ar tidigare.
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Antalsmassigt har dock takten okat tydligt bland kommuner med
farre &n 75 000 invdnare utanfor storstadsregionerna, och ar nu
ater pd samma niva som under forra toppen under 2017 - 2018.
Cirka 45 procent av alla paborjade bostader i smahus landet finns i
denna kommungrupp.

Paborjade bostader i smahus per kommungrupp, rullande

tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket
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Antalet fardigstallda bostader
minskade ar 2020

Ar 2020 fardigstélldes 54 100 bostader, vilket var 8 procent firre an 2019.

® Antalet fardigstallda hyresratter i flerbostadshus Enligt SCB tillkom endast 63 dgarlagenheter i flerbostadshus, de
minskade med 1 procent. flesta genom nybyggnad.'®

® Antalet fardigstallda bostadsratter i flerbostadshus

minskade med 29 procent. Fardigstallda bostader i flerbostadshus, hyresratt och bostadsratt,

samt smahus, nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
® Antalet fardigstallda smahus 6kade med 13 procent. 30000

® 26 procent av smahusen var bostadsratter. 25 000

Fardigstallda bostader 2020 20 000 é\\
Flerbostadshus 38 900 /
Bostadsratt 15 300 15 000
Hyresratt 23 600 /
Aganderéatt 50 10000 | s
Smahus 11 600 7\/
Total nybyggnad 50 500 5000
Nettotillskott genom ombyggnad 3600

Totalt fardigstallda bostader 54 100
Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

v
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——Hyresratt flerbostadshus ~ ——Bostadsratt flerbostadshus Smahus

Av de drygt 54 000 bost&derna tillkom knappt 50 500 genom Kalla: SCB
nybyggnad. Det tillkom nara 39 000 bostadder genom nybyggnad

av flerbostadshus, vilket var 6 500 farre an aret fore. | smahus

tillkom 11 600 bostader, 1 400 fler 8n aret fore. Drygt 3 600

bostader tillkom netto genom ombyggnader, 500 fler &n dret fére.

Fardigstallda bostader 2007 - 2020
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Kalla: SCB

Nagot fler hyresratter an bostadsratter

Ar 2020 fardigstalles 26 500 hyresratter, vilket var 150 farre an
aret fore. Av dessa tillkom 23 600 genom nybyggnad av flerbo-
stadshus, medan 2 400 var nettotillskott genom ombyggnad och
550 tillkom i smahus.

19 500 bostadsratter fardigstalldes, vilket var 5 100 farre an aret
fore. Av dessa tillkom 15 300 genom nybyggnad av flerbostads-
hus, medan drygt 1 200 var nettotillskott genom ombyggnad och
3 000 tillkom i smahus. Jémfért med forra dret fardigstalldes 700
fler bostadsratter i smahus och 200 fler genom ombyggnader.

10 Denna uppgift &r troligen en underskattning och kan vara ett
resultat av felaktiga uppgifter fran kommunerna.

Boverkets indikatorer juni 2021 21



I ANALYS - STORSTOCKHOLM

Storstockholm - Oversikt

Befolkningen i Storstockholm okar i lag takt, medan bostadsbyggandet annu inte har
dterhamtat sig efter det utbudsoéverskott som uppstod for framst bostadsratter ar 2017.

Ar 2020 pabérjades cirka 13 600 bostader i Storstockholm, inrdknat nettotillskott genom
ombyggnad. Det var i stort sett en oférandrad takt jdmfort med aret fore. Men en stark
prisutveckling for bade smahus och bostadsratter lagger grunden for ett 6kat byggande.
Var prognos ar att det i ar pabdorjas cirka 15 000 bostdder. Det &r en 6kning med tio procent
jamfort med 2020. Ar 2022 6kar byggandet ndgot mer. Mellan 16 500 och 17 000 bost&der
pabdorjas, nar framst byggandet av bostadsratter 6kar, men aven byggandet av hyresratter,

samtidigt som dven smahusbyggandet halls uppe.

Priserna pa smahus har 6kat avsevart det senaste aret. | Stock-
holms stad var priserna pa bostadsratter 6 procent hogre under
forsta kvartalet 2021 &n under motsvarande kvartal 2020, enligt
Valueguard. Bostadsrattspriserna har dkat frémst for stora
lagenheter. Priserna for smahus har 6kat mer och var 18 procent
hogre an motsvarande period 2020 i Stockholms arbetsmarknads-
omrade.

Kraftig utbudsékning 2017 har

praglat bostadsmarknaden

Priserna for bostadsratter var i genomsnitt endast nagot hégre &n
fére nedgdngen 2017, medan priserna for smahus till féljd av den
kraftiga prisuppgdngen var 23 procent hdgre an innan nedgdngen
2017.

Var analys (sid 11) visar att utbudet av bostadsratter till salu ar
2017 okade kraftigt i Stockholms stad, vilket dérefter har praglat
marknaden fér bostadsratter. Utvecklingen sammanfaller med en
kraftig okning av antalet fardigstallda bostadsratter, och intraffar
samtidigt med Finansinspektionens dtstramning av amorterings-
kraven.

Utbudet av framst ettor men aven storre lagenheter kade
kraftigt i Stockholm med bérjan i mitten av 2017. Det 6kade
utbudet bidrog till fallande priser i slutet av dret. Efter utbudstop-
pen i boérjan av 2018 borjade utbudet dterigen att minska under
en period med stillastdende priser.

Minskat utbud av stora lagenheter

Redan i borjan av 2019 borjar utvecklingen av utbudet av ettor
och storre lagenheter att vasentligt skilja sig 8t. Utbudet av ettor
okar stadigt i snabb takt medan utbudet av fyror sakta minskar
och nérmar sig nivderna som radde fore 2017.

Utbudet av ettor visar inga tecken pad att mattas av. Detta bidrar
till prisutvecklingen i Stockholm, dar priserna 6kat snabbt pd stérre
bostadsratter medan prisutvecklingen pd ettor halls tillbaka av ett
historiskt sett stort utbud.
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Lagt byggande av smdhus

Antalet padborjade smahus nddde en topp aren 2015 till 2017,
men har darefter minskat betydligt. SBAB Booli Hosing Market
Index tyder pa att smadhusbyggandet i regionen &r mycket lagt i
forhallande till den mojliga efterfrdgan. Index har fallit markant
frdn mitten av 2018. Det kan jamforas med slutsatserna i en
rapport till Region Stockholm (Efterfrégan pd nya bostader i
Stockholmsregionen, Evidens 2020). Dar bergknas den arliga efter-
frdgan pd smahus med aganderatt till 1 400 - 1 700. Under de
senaste fyra kvartalen paborjades cirka 1 250 bostader i smahus
med dganderatt och cirka 900 bost&der i smahus med bostads-
ratt.

Boverkets bostadsmarknadsenkat tyder pa att kommunerna inte
forvantade ndgot okat smahusbyggande under 2021 och 2022,
men byggloven indikerar nu en viss 6kning.
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Storstockholm - bostadsbyggande
till och med forsta kvartalet 2021

Bostadsbyggandet i Storstockholm foll kraftigt under 2018, och takten har @nnu inte borjat
aterhamta sig. Under tolvmanadersperioden till och med forsta kvartalet 2021 pabdrjades
preliminart 14 000 bostader i Storstockholm, inrdknat nettotillskott genom ombyggnad. Det
var 5 procent farre @n ett ar tidigare. Under 2020 fardigstalldes 14 300 bostdder i regionen,

vilket var 11 procent farre @n aret fore. Antalet fardigstallda hyresratter i flerbostadshus
6kade med 5 procent, medan antalet bostadsratter minskade med 34 procent.

Fortsatt &r antalet pabérjade bostadsratter pa halva nivan jamfort med topparen, da det
skapades ett dverskott. Det paborjades mer an dubbelt sa manga bostadsratter i
kommunerna utanfor Stockholms stad jamfort med huvudstaden.

Byggandet av hyresratter ar pa samma nivd som 2017, och var 10 procent ldagre i Stockholms

stad och 10 procent hdgre i 6vriga regionen jamfort med 2017.

® Antalet fardigstallda bostadsratter minskade med
34 procent ar 2020.

® Tolvmanaderstakten for pdborjade bostader var i stort sett
oforandrad i Stockholms stad men minskade med 8 procent
i 6vriga regionen.

® Under de senaste fyra kvartalen pdborjades cirka 5 500
bostadsratter i flerbostadshus i regionen utanfor Stockholms
stad, vilket var drygt 1 000 farre an ett ar tidigare.

® | Stockholms stad paborjades cirka 340 fler bostadsratter
jamfort med ett 3r tidigare.

® Det pdborjades cirka 60 procent fler hyresratter an bostads-
rétter i Stockholms stad, medan antalet var jamnt férdelat i
ovriga regionen.

Pabdrjade bostader i Storstockholm
2020K2-2021K1 prel.

Flerbostadshus 11 600
Bostadsratt 5100
Hyresratt 6 400
Aganderstt 150

Smahus 2 200

Total nybyggnad 13 800
Nettotillskott genom ombyggnad 200
Totalt paborjade bostader 14 000

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsbyggandet stabilt

Bostadsbyggandet i Storstockholm foll kraftigt under 2018.
Sedan dess har arstakten varierat ndgot men var vid utgangen av
forsta kvartalet 2021 endast marginellt hogre an 2018.

Under tolvmanadersperioden till och med forsta kvartalet 2021
paborjades preliminart cirka 11 600 bostader i flerbostadshus,
vilket var 6 procent farre an ett ar tidigare.

Det paborjades 2 200 bostader i smahus, vilket var 16 procent
fler 8n ett ar tidigare. Takten &r lagre an under framst 2015 -
2017 da arstakten pendlade mellan 2 500 och knappt 3 000
bostader.

Nettotillskottet genom ombyggnad uppgick till cirka 200 bostader,
endast en tredjedel av nivan ett ar tidigare. Har har skett en
avsevard minskning fran nivder pd runt 1 500 bostader arligen
under dren 2013 - 2017.

Paborjade bostader, Storstockholm
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsratter och hyresratter ungefar

pa samma nivd som 2017

Under 2018 minskade antalet pdborjade bostadsratter i flerbo-
stadshus kraftigt. Darefter har byggstarterna for hyresratter och
bostadsratter i flerbostadshus i stort sett haft en oférédndrad takt.

Under de senaste fyra kvartalen till och med forsta kvartalet 2021
paborjades cirka 6 400 hyresratter och 5 100 bostadsratter i
flerbostadshus samt 200 &garldgenheter. Antalet paborjade
bostadsratter minskade prelimindrt med 12 procent i tolvmana-
derstakt jamfort med ett ar tidigare, medan antalet hyresratter
okade marginellt.

| smahus var preliminart 42 procent bostadsratter, 57 procent
aganderatter och 1 procent hyresratter.
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Paborjade bostader, Storstockholm, flerbostadshus, nybyggnad.
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Utplaning for byggstarter i Stockholms stad

Det paborjades cirka 4 600 bostader i Stockholms stad och 9 300
bostader i 6vriga regionen under de senaste fyra kvartalen.
Byggtakten var alltsd dubbelt s& hog i 6vriga regionen som i
Stockholms stad. | forhallande till invanarantal var takten 40
procent hogre, med cirka 6,6 paborjade bostader per 1 000

invdnare i 6vriga regionen jamfort med cirka 4,7 i Stockholms stad.

Jamfort med ett ar tidigare var takten oftéréndrad i Stockholm och
minskade med 8 procent i évriga regionen.

Paborjade bostader, Stockholms stad och 6vriga regionen. Rullande
tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Paborjade bostadsratter 6kade nagot i Stockholms
stad

Det padborjades cirka 1 600 bostadsratter i flerbostadshus i
Stockholms stad och 3 500 i 6vriga regionen. Antalet 6kade med
26 procent (cirka 330 bostader) i Stockholms stad medan antalet i
stort sett var oférandrat i 6vriga regionen.
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Paborjade bostadsratter i flerbostadshus, nybyggnad,

Stockholms stad och dvriga regionen. Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Stabilt byggande av hyresratter

Trots den svaga utvecklingen for bostadsratter har byggandet av
hyresratter inte 6kat totalt sett. Jdmfért med 2017 var byggtak-
ten for hyresratter 10 procent lagre i Stockholms stad och 10
procent hogre i Ovriga regionen.

Det padborjades 2 600 hyresratter i flerbostadshus i Stockholms
stad och narmare 3 800 i dvriga regionen. Det var en minskning
jamfort med ett ar tidigare med 10 procent i Stockholm och en
okning med 10 procent i 6vriga regionen.

Noterbart &r att det paborjades cirka 60 procent fler hyresratter
an bostadsratter i flerbostadshus i Stockholms stad, och 7
procent fler hyresratter an bostadsratter i dvriga regionen.

Paborjade hyresratter i flerbostadshus, Stockholms stad och 6vriga

regionen. Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Stort antal pabodrjade bostadsratter

under forsta kvartalet 2021

Kvartalstakten for paborjade bostadsratter tkade markant under
forsta kvartalet 2021, da nara 2 500 bostadsratter paborjades i
flerbostadshus. Det forklaras framst med ett stort antal i Taby,
Sollentuna och Stockholm. Samtidigt var antalet pdborjade
hyresratter pa den ldgsta kvartalsnivan sedan tredje kvartalet
2019, vilket gjorde att totalen inte var anmarkningsvart hog.
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Antalet fardigstdllda bostader minskade

Antalet fardigstallda bostader minskade fran 16 000 ar 2019 till
14 300 ar 2020 i Storstockholm, inrdknat nettotillskott genom
ombyggnad. Av dessa tillkom 11 000 genom nybyggnad av
flerbostadshus, vilket var en minskning fran drygt 13 500 under
2019. Cirka 2 150 bostader fardigstalldes i smahus, en betydande
okning fran 1 550 under 2019. Néra 1 200 bostader tillkom netto
genom ombyggnad.

Antal fardigstallda bostader i Storstockholm 2016 - 2020
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Kalla: SCB

Ar 2020 fardigstalldes knappt 5 500 bostadsratter i flerbostads-
hus genom nybyggnad efter att ha varit mellan 8 000 och 9 000
per ar under 2017 till 2019. Ungefar lika mdnga hyresratter, 5
500, fardigstalldes i flerbostadshus.

Antal fardigstallda bostader i flerbostadshus, nybyggnad
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Kalla: SCB
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Storstockholm

— bostadspriser och befolkning

Priser pa bostadsratter nu éver 2017 ars niva

Smahuspriser i Stockholm FA-region och bostadsrattspriser
i Stockholms stad

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna pekar fortsatt uppat under forsta kvartalet
2021. Valueguard HOX prisindex for bostadsratter i Stockholms
stad var 6 procent hégre jdmfort med motsvarande kvartal 2020
Indexet har forst under de senaste fyra kvartalen varit hogre an
innan nedgdngen 2017. Prisindex i Stockholms stad har stigit
med 9 procent jamfort med motsvarande period for fem ar
sedan. Genomsnittspriset var 80 800 kr/kvm under perioden
februari - april.

Index fér smahus har 6kat mer och var 18 procent hégre 8n under
motsvarande period 2020 i Stockholms arbetsmarknadsomrade.
Det genomsnittliga smahuspriset i Stockholms arbetsmarknads-
omrade var 7,2 miljoner kronor under perioden februari - april och
24 procent hogre an motsvarande kvartal for fem ar sedan.

Prisutveckling Smahus i Stockholms Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade | Stockholms stad
1ar 18% 6%
5 ar 24% 9%
Genomsnittspris 7 223 000 kr 80 800 kr

Kalla: Valueguard (prisforandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

| april steg bostadsrattspriserna i manadstakt marginellt med 0,1
procent och var 12 procent hogre &n i april 2020. Smahuspriserna
i Stockholms FA-region foll marginellt med 0,1 procent i april och
var 23 procent hégre an i april 2020.

Kraftigt minskad befolkningstillvaxt

Storstockholms befolkning 6kade med drygt 14 900 personer
under 2020, vilket var den ldgsta 6kningen sedan 2004, och en
minskning med narmare 55 procent jamfort med 2019. Storstock-
holms befolkning uppgick vid utgdngen av 2020 till knappt

2 392 000 personer.
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67 procent av befolkningsforandringen under 2020 berodde pd
nettoinvandring fradn utlandet och 74 procent pa fodelsenettot.
Storstockholm hade 2020 - for tredje aret i rad - en nettoutflytt-
ning gentemot ovriga landet. Nettoutflyttningen gentemot 6vriga
landet var 5 600 personer. Av befolkningsékningen var drygt

12 300 personer 6ver 20 &r, vilket ar den 3ldersgrupp som pa kort
sikt 6kar behovet av nya bostader.

Befolkningsdkning i Storstockholm
40 000

35000

30 000

25000

20 000

15000

10 000

5000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
m Totalt w20+

Kalla: SCB

Stockholms stad 6kade sin befolkning med knappt 1 500 personer
och uppgick vid utgdngen av 2020 till 975 550 personer. Det var
stadens lagsta befolkningsokning sedan 1983. Skalen till denna
[dga befolkningsokning &r flera. Nettomigrationen foll med 56
procent och fodelsetverskottet med 16 procent, jdmfort med
2019. Men framfor allt var nettoflyttning gentemot rikets dvriga
kommuner hela 8 500 personer. Det var sjunde aret i rad som
Stockholm hade ett negativt flyttnetto gentemot dvriga riket.

Utdver Stockholm finns det nu tre kommuner till i regionen som
har en folkm&ngd ¢ver 100 000 invdnare; Huddinge, Sodertélje
och Nacka. Den hogsta befolkningstillvéaxten ar 2020 hade
Haninge (1 595) Stockholm (1 477) och Nacka (1 386).

En ny bostad per ny invanare

Under 2020 fardigstalldes drygt 14 300 bostader i regionen,
vilket var drygt 10 procent farre &n foregdende ar. Det innebar att
det fardigstalldes nastan lika mdnga bostader som det blev nya
invanare i regionen. Med en tumregel brukar behovet uppskattas
till cirka 0,6 - 0,7 nya bostader per invdnare. Utfallet under ett
enskilt ar paverkar dock inte bostadsmarknadssituationen i ndgon
storre utstrackning. Under den senaste 10-arsperioden har det i
genomsnitt fardigstallts 0,39 nya bostader per ny invanare.



Storstockholm
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- prognos for bostadsbyggandet 2021 och 2022

Bostadsbyggandet i Storstockholm har hallit en |3g takt sedan
2017, nar utbudet av bostadsratter 6kade markant i néra
anslutning till inforandet av stramare regler for amortering.

Prisokningarna pa bostader mojliggor att fler bostader kan
paborjas, inte minst vad galler smahus. Samtidigt kan tkade
mojligheter till arbete pa distans medfora att fler smdhustomter i
mer perifera l[agen, till [agre priser, blir attraktiva att bebygga.

Boverkets prognos ar att det paborjas cirka 15 000 bostader i ar i
Storstockholm, inrgknat nettotillskott genom ombyggnad.
Prognosen innebdr att antalet pdborjade bostader okar med 10
procent, nar bade antalet pdborjade bostadsratter och antalet
pabdrjade smahus okar betydligt, samtidigt som hyresratter
minskar. Det innebdr att byggandet ndr ungefar ssmma tolvmana-
derstakt som under tredje kvartalet forra aret.

Ar 2022 paborjas mellan 16 500 och 17 000 bostader enligt prog-
nosen, da byggandet av hyresratter 6kar med 10 procent medan
bostadsratter antas 6ka med cirka 20 procent.

Byggloven indikerar en tolvmanaderstakt for
nybyggnad pa cirka 14 200 bostdder vid halvarsskiftet
Byggloven indikerar en tolvmanaderstakt pa cirka 14 200 pabor-
jade bostader vid halvarsskiftet, oréknat nettotillskott genom
ombyggnad.

Byggloven for nybyggnad av flerbostadshus indikerar en tolvma-
naderstakt pa cirka 12 000 paborjade bostader.

Paborjade bostdader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i

bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Av dessa ar cirka 5 200 bostadsratter och 6 800 hyresratter.
Enbart under forsta kvartalet 2021 pabdrjades preliminart néra

2 500 bostadsratter i flerbostadshus, vilket var nastan lika manga
som under de tre foregdende kvartalen sammantagna.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Kommunernas bedomningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat
indikerar att byggandet av hyresratter kan komma att avta under
2021 men ater 6ka ar 2022.

Byggloven fér smahus indikerar en tolvmanaderstakt pa cirka

2 200 paborjade smahus vid halvarsskiftet. Boverkets bostads-
marknadsenkat indikerar en ndgot lagre takt, knappt 1 800, bade
under 2021 och 2022. Vi utgar fran att fler ldgen kan komma att
bebyggas &n vad kommunerna bedomer, till féljd av den starka
prisutvecklingen.

Underskott pa smahus och bostadsratter

SBAB Booli Housing Market Index for Stockholms an indikerar att
utbudet av smahus ar avsevart lagre &n vad marknaden kan
efterfrdga. Aven for bostadsréatter visar index pd ett [8gt utbud,
medan utbudet av hyresratter forefaller vara ganska balanserat.

SBAB Booli Housing Market Index for hyresratter,

bostadsratter och smahus i Stockholms lan
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Storgbteborg - Oversikt

Bostadsbyggandet har hallit en hég och 6kande takt sedan 2016.
Ar 2020 naddes en ny toppniva for paboérjade bostader. Det
paborjades cirka 8 300 bostdder enligt SCB, inrdknat nettotillskott
genom ombyggnad. Enligt SCB:s statistik pabérjades det stérsta
antalet hyresratter som vi har noterats i regionen under ett enskilt
ar. Aven byggandet av bostadsritter naddde en hog niva. Byggandet
av smahus minskade nagot.

Antalet fardigstallda bostader har varit historiskt stort under de
senaste tre dren da det i genomsnitt har fardigstallts drygt 7 000
bostader per ar. Det har tillkommit ndgot fler bostadsratter an
hyresratter i flerbostadshus. Takten for pdborjade bostader de
senaste fem kvartalen indikerar att antalet fardigstallda bostader
kan komma att bli oféréndrat eller 6ka nadgot i ar i regionen, med
en fortsatt 6kning i Goteborgs stad. | staden 6kade fardigstallan-
det markant 8r 2019, da cirka 4 300 bostader tillkom. Ar 2020
fardigstalldes cirka 4 500 bostader. Byggstarterna indikerar att
den nivan kan bli betydligt hogre.

Befolkningsokningen var den lagsta sedan 2005 och halften s3
stor som tva ar tidigare. Goteborgs stad hade dock den nast
storsta befolkningstillvéxten i landet efter Malmo.

Prisutvecklingen fér bostadsratter har varit mycket mattlig under
de senaste fem dren och forst nyligen har priserna dverstigit den
tidigare toppnivan frdn 2017. Smahuspriserna har daremot stigit
avsevart, vilket kan avspegla ett litet utbud i forhallande till
efterfrdgan. SBAB Booli Housing Market Index tyder pa ett
smahusbyggande som &r mycket l&gre &n vad som kan efterfrdgas
i Goteborgs stad och i flera andra kommuner i regionen.

Under 2021 och 2022 minskar takten fér pdbérjade bostader i
regionen enligt var prognos, nar byggandet av hyresratter i
flerbostadshus minskar med cirka 45 procent fran 2020 till 2022,
samtidigt som byggandet av bostadsratter dkar. | ar kan dven
byggandet av smahus mojligen komma att minska, trots den
starka prisutvecklingen.
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Storgdteborg - bostadsbyggande
till och med forsta kvartalet 2021

Bostadsbyggandet har i stort sett varit pa en hog och nagot 6kande niva i Storgoteborg efter
2017, till skillnad fran en del andra marknader i landet. Men bakom utvecklingen ryms flera olika
trender. Takten i Goteborgs stad dkade kraftigt fran halvarsskiftet 2017, medan den minskade
under 2018 i dvriga regionen efter en markant topp. Antalet pabérjade bostadsratter respektive
hyresratter har varierat kraftigt, vilket méjligen kan ha att géra med hur SCB redovisar bygg-
starter. Under 2020 fardigstdlldes 7 100 bostdder i regionen, endast nagot farre an toppen aret
fore, med det klart stoérsta antalet fardigstdllda bostader sedan miljonprogrammets dagar.

® De senaste fyra kvartalen, till och med forsta
kvartalet 2021, var antalet paborjades bostader
i stort sett oféréandrat jamfort med ett ar tidigare.

® C(irka 75 procent av de paborjade bostdderna fanns
i Goteborgs stad.

® Antalet paborjade hyresratter i flerbostadshus minskade med
22 procent jamfort med ett ar tidigare. Samtidigt 6kade
antalet bostadsratter i flerbostadshus med drygt 70 procent.

® Smahusbyggandet minskade med drygt 10 procent.

® Mer an halften av de byggstartade smahusen fanns
i Goteborgs stad.

Paborjade bostader i Storgoteborg
2020K2-2021K1 prel.

Flerbostadshus 6 900
Bostadsratt 3100
Hyresratt 3800
Aganderstt 0

Smahus 1000

Total nybyggnad 7 900
Nettotillskott genom ombyggnad 400
Totalt paborjade bostader 8 300

Under de senaste fyra kvartalen pdborjades uppskattningsvis

8 300 bostéader, inraknat nettotillskott genom ombyggnad.
Antalet pdborjade bostader i flerbostadshus tkade med cirka 3
procent. Antalet pdboérjade smadhus minskade med 11 procent,
medan nettotillskotten genom ombyggnad 6kade med 38 procent,
motsvarande drygt 100 bostader.

Pabdrjade bostader, Storgéteborg
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsratter 6kade, hyresratter minskade

Antalet pdborjade bostadsratter i flerbostadshus tkade. De
senaste fyra kvartalen pabdrjades cirka 3 100 bostadsratter. Det
var 36 procent fler 8n ett ar tidigare. Cirka 85 procent ar i
Goteborgs stad.

Cirka 3 800 hyresratter i flerbostadshus paborjades, vilket var en
minskning med 22 procent jamfért med ett ar tidigare. Av dessa
ar cirka 2 900 i Goteborgs stad.

Paborjade bostader, Storgéteborg, flerbostadshus,
nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Fortsatt hog takt i Géteborgs stad

Byggtakten okade kraftigt i Goteborgs stad fran halvarsskiftet
2017, i motsats till exempelvis Stockholms stad, dar byggandet
foll 2018. Efter halvarsskiftet 2018 har takten varit hog i Gote-
borg. Det senaste dret har antalet inrapporterade byggstarter
okat ytterligare.

Under de senaste fyra kvartalen paborjades drygt 200 procent fler
bostader i Goteborgs stad &n i 6vriga Storgoteborg. | Goteborgs
stad padbdrjades cirka 6 300 bostader, 16 procent fler an ett ar
tidigare. | 6vriga regionen minskade byggstarterna totalt sett med
25 procent, till cirka 2 000 bostader.
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Paborjade bostader i Goteborgs stad och 6vriga Storgéteborg,
rullande tolvmanaderstal
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Bostadsratter minskade kraftigt i Géteborg

| Goteborgs stad pdborjades cirka 1 500 bostadsratter och 3 200
hyresratter i flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen till
och med forsta kvartalet 2020. Antalet paborjade hyresratter
okade med cirka 75 procent jdmfort med ett ar tidigare. Antalet
bostadsratter minskade omvant med 45 procent, men takten var
trots det pa samma nivd som 2017.

Pabdrjade bostader i flerbostadshus,
Goteborgs stad, rullande tolvmanaderstal
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Lag byggtakt for bostadsratter i 6vriga Storgdteborg
Som framgar av diagrammet har antalet inrapporterade paborjade
bostader i flerbostadshus varierat kraftigt dver tiden i 6vriga
Storg6teborg.

| 6vriga Storgdteborg paborjades cirka 500 bostadsratter och
cirka 900 hyresratter i flerbostadshus under de senaste fyra
kvartalen. Antalet paborjade bostadsratter var pd ungefar samma
nivd som aren 2013 - 2014. Jamfort med ett ar tidigare paborja-
des cirka 100 fler bostadsratter i flerbostadshus (plus cirka 30
procent) medan antalet pabdrjade hyresratter minskade med cirka
35 procent.
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Paborjade bostader i flerbostadshus, dvriga Storgoteborg,
rullande tolvmanaderstal
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Fler pabdrjade bostader i smahus i

Goteborgs stad @n i évriga regionen

Smahusbyggandet har 6kat i Goteborgs stad, samtidigt som
takten minskat betydligt det senaste aret i dvriga regionen. Vid
utgdngen av forsta kvartalet var antalet pabdrjade bostader i
smahus i tolvmanaderstakt preliminart stérre i Goteborg an i
ovriga regionen.

Paborjade bostader i smahus i Géteborgs stad och dvriga
Storgoteborg, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Fardigstdllda bostader pa toppnivaer

de senaste tre aren

Antalet fardigstallda bostader har varit hégt och ganska stabilt
under de senaste tre 8ren. Ar 2020 fardigstalldes 7 100 bostader
i Storgtteborg, ndgot farre &n toppen ar 2019. Av dessa tillkom
425 netto genom ombyggnad.

Det tillkom 5 500 bostader genom nybyggnad av flerbostadshus.
Av dessa var 2 800 med hyresratt och 2 700 med bostadsratt.
Antalet fardigstallda bostadsratter var nastan 800 farre an 2019
medan antalet hyresratter var stabilt. Knappt 1 200 bostader
tillkom i smahus, varav knappt 300 var bostadsratter.
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Antal fardigstallda bostader i Storgoteborg 2016 - 2020
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StorgOteborg

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriser i Goteborg FA-region och
bostadsrattspriser i Goteborgs kommun
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadspriserna i Goteborg 6kade under férsta kvartalet 2021.
Den positiva prisutvecklingen haller darmed i sig fran de tva
foregdende kvartalen. Valueguard HOX prisindex for bostadsratter
i Goteborgs stad har stigit med mattliga 4 procent jamfort med
motsvarande kvartal 2020 och &r dérmed uppe pa nivder som ar
hogre an innan nedgdngen 2017. Genomsnittspriset for en
bostadsratt i Goteborgs stad var 52 700 kr/kvm under perioden
februari - april, vilket ar ar 20 procent hégre an motsvarande
kvartal for fem ar sedan.

Index fér smahus i Goteborgs arbetsmarknadsomrade har stigit
betydligt de senaste tre kvartalen, efter en svacka i slutet av
2018. Smahuspriserna ligger 16 procent hogre &n motsvarande
period 2020 och 36 procent hogre an for fem for sedan. Det
genomsnittliga smahuspriset i Goteborg arbetsmarknadsomrade
var 5,6 miljoner kronor under perioden februari - april.

Prisutveckling Smahus i Goteborgs Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Goteborgs stad
1ar 16% 4%
5 ar 36% 20%
Genomsnittspris 5628 000 kr 52 700 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

| april steg bostadsrattspriserna i manadstakt i Goteborgs stad
med 0,3 procent och var 9 procent hogre an i april 2020. Smahus-
priserna i Goteborgs arbetsmarknadsregion steg med 2,5 procent i
april och var 23 procent hogre an i april 2020.

Lag befolkningstillvaxt i Storgdteborg

Storg6teborgs befolkning 6kade med drygt 7 700 personer under
2020 vilket var den lagsta siffran sedan 2005. | jamférelse med
Stockholm var dock minskningen relativt sett liten. Storgoteborgs
befolkning uppgick vid utgdngen av 2020 till knappt 1 050 000
invanare.
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56 procent av befolkningsdkningen berodde pd nettoinvandring
fradn utlandet och 52 procent utgjordes av fodelsenettot. Det
inrikes flyttnettot var ar 2020 negativt for férsta gdngen pd
mycket ldnge, dd nettoutflyttningen mot ovriga riket var i storleks-
ordningen 900 personer. Av befolkningsdkningen var knappt

5 800 personer dver 20 ar, vilket &r den aldersgrupp som pa kort
sikt okar behovet av nya bostader.

Befolkningsdkning i Storgdteborg
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Kalla: SCB

Befolkningen 6kade i samtliga kommuner i regionen under ar
2020. Goteborgs stad dkade sin befolkning med knappt 3 800
personer. Hela 87 procent av befolkningsférandringen i Géteborgs
stad berodde p3a nettoinvandring fran utlandet medan 80 procent
utgjordes av fodelsenettot. Nettoflyttning gentemot 6vriga riket
bidrog negativt till tillvéxten med 66 procent.

Storg6teborgs befolkningsmassigt nast stérsta kommun ar Kungs-
backa. Kungsbacka hade vid utgdngen av ar 2020 84 900
invanare. Under 2020 ¢kade befolkningen med 535 invanare. Det
fanns i Storgoteborg ytterligare en kommun med ett invanarantal
over 50 000 - Mélndal med 69 900 invanare.

En ny bostad per ny invanare

Under 2020 fardigstalldes drygt 7 100 bostader i regionen, vilket
var cirka 8 procent farre an féregdende ar. Det innebar att det
fardigstalldes nastan lika mdnga bostader som antalet nya
invanare i regionen. Med en tumregel brukar behovet uppskattas
till cirka 0,6-0,7 nya bostader per invdnare. Utfallet under ett
enskilt ar pdverkar dock inte bostadsmarknadssituationen i ndgon
storre utstrackning. Under den senaste 10-ars perioden har det i
genomsnitt fardigstallts 0,41 nya bostader per ny invanare i
Storgo6teborg
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Storgbteborg - prognos for
bostadsbyggandet 2021 och 2022

Bostadsbyggandet nddde en ny topp i mitten av ar 2020 da tolvmanaderstakten for pabérjade
bost&der var cirka 8 700, inrdknat nettotillskott genom ombyggnad. Ar 2020 pabérjades cirka
8 300 bostader enligt SCB. Enligt SCB:s statistik paborjades det stérsta antalet hyresratter
som vi har noterat i regionen. Aven byggandet av bostadsratter nddde en hog niva. Byggandet
av smahus minskade nagot.

Var prognos ar att bostadsbyggandet minskar tydligt i ar, och Byggloven indikerar en byggtakt for flerbostadshus pa cirka 6 000
minskar ytterligare ndgot 2022. | ar pdborjas drygt 7 000 bosté&der vid halvarsskiftet.
bostader, vilket ar cirka 15 procent farre an 2020.

Paborjade bostdader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i

Vi férvantar ett ndgot 6kat antal padborjade bostadsréatter i bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
Storgoteborg under 2022. For hyresratter forvantar vi en betydan- 10000
de minskning under 2021 och en fortsatt minskning 2022. 9000
Byggandet av smahus minskar i &r enligt prognosen men kan 8000
komma att dka under nasta ar. 7000
6000
Smahuspriserna i Goteborgs arbetsmarknadsregion har stigit med 5000
16 procent jamfort med motsvarande period 2020 och var 36 4000
procent hogre 8n motsvarande kvartal for fem ar sedan. Utveck- 3000
lingen avspeglas i SBAB Boolis Housing Market index som tyder 2000
pa att utbudet av nya smahus ar [8gt i forhallande till efterfrdgan i 1000
Goteborgs stad och pa flera andra hall i regionen, samtidigt som 0 5533 F £33 F £33 F 535 F £38 F 538 F £33 F 5
det under de senaste fyra kvartalen har paborjats fler bostader i 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021

smahus i Goteborg an i dvriga regionen.
—P3&borjade ==Bygglov

Priserna for bostadsratter uppvisar mattliga 6kningar. Prisindex i Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Goteborgs stad har stigit med 4 procent jamfort med motsvaran-
de kvartal 2020 och ar forst nu uppe pa nivder som ar hégre an
innan nedgadngen 2017.

SBAB Booli Housing Market Index for Géteborgs stad indikerar att
utbudet av nya bostadsratter har varit hogre an vad som har
kunnat motas av efterfrdgan, i synnerhet under 2019, men att
marknaden har nédrmat sig balans. Men utbudet ar 13gt eller
mycket [agt i Kungsbacka, Partille, Lerum och Alingsas. Index for
smahus i Goteborgs stad tyder pd att utbudet ar avsevart under
vad som kan efterfrdgas. Index for hyresratter for Vastra Gota-
lands [an tyder pd ett for stort utbud i l[anet.

SBAB Booli Housing Market Index
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Kalla: SBAB
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Stormalmo - dversikt

Boverkets bostadsmarknadsenkat visar att de mindre kommunerna i regionen férvantar sig
ett 6kat bostadsbyggande 2021-2022, medan Malmé och Lund ar mer aterhallsamma i
sina bedémningar. Men det ar Malmo och Lund som driver den starka byggtrend som vi just
nu ser i Stormalmo, dar bostadsbyggandet aterigen har tagit fart efter den markanta
nedgang som inleddes i borjan av 2019. Forsta kvartalet i ar var byggtakten lika hog som

under toppen 2018.

Malmo stad hade férra aret den hogsta befolkningstillvaxten i landet och i jamforelse med
de andra storstadsomradena har bostadspriserna i Stormalmo stigit mycket bade pa kort

och lite langre sikt, om an fran lagre nivaer.

Kommunerna i Stormalmo

tror pa okat bostadsbyggande

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat férvantar sig kommuner-
na i Stormalmo ett tkat bostadsbyggande i ar och nésta ar, i
forhallande till vad som paborjades under 2020. Kommunernas
sammanlagda bedomning &r att 5 700 bostader paborjas i &r och
6 000 bostader pdborjas nasta ar. Hyresrattsbyggandet forvantas
Oka i ar, for att sedan minska under 2022. Bostadsrattsbyggan-
det, liksom smahusbyggandet, forvantas i stallet ta fart ndsta ar.
Det forvantade smahusbyggandet ar dock anmarkningsvart 13gt,
inte minst i forhallande till den starka prisutvecklingen pd smahus-
marknaden. | Stormalmo har smahuspriserna stigit med

23 procent pa arsbasis.

Det ar framfor allt de mindre kommunerna i regionen som star for
de positiva forvantningarna i bostadsmarknadsenkaten. Malmo
och Lund &r mer aterhallsamma i sina prognoser.

Stark byggtrend i Malmé, men kommunen

ser minskat bostadsbyggande framéver

2019 var ett svagt byggar i Malmo stad, men under 2020
aterhdmtade sig bostadsbyggandet och nara 3 000 bostader
paborjades under dret. | Boverkets bostadsmarknadsenkat, som
besvarades vid arsskiftet, bedomde Malmo stad att cirka 2 800
bostader paborjas i r och 2 200 nasta ar. Det ar relativt blygsam-
ma siffror som implicerar att bostadsbyggandet kommer att
minska framover. Kommunen ser i nuldget inga patagliga effekter
av den padgdende pandemin for bostadsbyggandet i Malmd. De
nedskrivna forvantningarna speglar snarare att man marker vissa
mattnadstendenser i en del segment pad marknaden.’ SBAB Booli
Housing Market Index har legat hogt (6ver 2) for bostadsratter,
vilket tyder pd en o6verproduktion av bostadsratter i férhallande till
hushdllens uppskattade efterfrdgan. Indexet ar emellertid pa
nedatgdende och prisutveckling och maklaruppgifter signalerar att
marknadsforutsattningarna for narvarande &r goda. Vid utgangen
av forsta kvartalet [8g tolvmanaderstakten for byggstarter pa

3 800, varav 1 400 bostadsratter och 2 100 hyresratter oupprak-
nat. Redan under drets forsta kvartal hade fler an 1 200 bostader
pabdrjats och enligt Malmo stads egen statistik hade nara 2 000
bostader paborjats t o m april.'? Tolvmanaderstakten for bygglov
|3g efter forsta kvartalet pd 3 800 och indikerar en fortsatt hog
byggtakt vid halvarsskiftet.

Bostadsbyggandet har vaxlat upp i Lund

| Lund har bostadsbyggandet varit hogt under ndgra ar. Forutsatt-
ningarna har varit goda, med ett starkt marknadsldge och manga
bostader i plan- och utvecklingsprojekt spridda 6ver kommunen.
Bostadsbyggandet toppade 2018, d& 1 500 bostader paborjades.
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| drets bostadsmarknadsenkat, som speglar bostadsmarknadsla-
get vid arsskiftet, bedomde kommunen att cirka 1 100 bostader
kommer att pabdrjas arligen under perioden 2021-2022. Det ar
en liten 6kning i forhallande till vad som pabdrjades under 2020,
som var ett lite svagare byggar i Lund. SCB:s statistik signalerar
redan nu att bostadsbyggandet kan komma att dvertraffa
kommunens forvantningar under 2021. Vid utgdngen av forsta
kvartalet [8g tolvmanaderstakten for byggstarter éver 1 800 och
redan under arets forsta kvartal hade fler an 700 bostader
paborjats. Tolvmanaderstakten for bygglov [dg nara 1 900, vilket
talar for ett fortsatt hogt bostadsbyggande vid halvarsskiftet. De
senaste fyra kvartalen ar det huvudsakligen hyresratter som har
paborjats. SBAB Boolis Housing Market Index har pa senare tid
legat ndgot hogt (6ver 1) for bostadsratter, vilket tyder pa en viss
overproduktion i forhallande till hushallens uppskattade efterfra-
gan. Indexet &r emellertid pd nedadtgdende.

Stoérre troghet i de mindre kommunerna

| alla tio kommuner utanfor Malmd och Lund byggs det bostader
och i sa gott som samtliga av de mindre kommunerna finns planer
som omfattar saval hyresratter och bostadsratter som smahus. |
forhallande till antalet invanare byggs det for nérvarande mest i
Skurup. Har, liksom i Burlov, Kavlinge och Eslév férvantas fler an
500 bostader paborjas under 2021-2022. Den sammanlagda
beddmningen i Boverkets bostadsmarknadsenkat ar att 4 400
bostdder kommer att paborjas i de mindre kommunerna under
prognosperioden, med en tydlig tyngdpunkt pd 2022. P3a en aggre-
gerad niva har de mindre kommunerna emellertid dverskattat
byggstarterna relativt mycket de senaste dren. Tolvmanaderstak-
ten for inrapporterade byggstarter ldg vid utgdngen av forsta
kvartalet strax dver 1 200, men under arets forsta kvartal
padborjades endast 136 bostader totalt sett. Tolvmanaderstakten
for bygglov [8g strax éver 800 under samma period, och talar
alltsa inte for en skjuts i bostadsbyggandet i nartid.

11 https://malmo.se/download/18.637ea56b1783eee58
7b14f0/1616077940277/Uppf%C3%B6ljning_bostad%20
Malm%C3%B6_2020_8mars2021.pdf

12 https://malmo.se/Stadsutveckling/Tema/Bostadsbyggande/Aktuell-
statistik/Bostadsstatistik-for-ar-2021.html
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Stormalmo - bostadsbyggande till
och med forsta kvartalet 2021

Byggstarterna, sa som de redovisas av SCB, har 6kat kraftigt i Stormalmo, efter det
kraftiga fallet under fem kvartal. Under de senaste fyra kvartalen till och med férsta
kvartalet 2021 6kade antalet paborjade bostdder, nybyggnad, preliminart med drygt
145 procent i Malmé och drygt 80 procent i Lund, jamfort med ett ar tidigare. Den redo-
visade byggtakten for hyresratter har 6kat mycket kraftigt, och ar tillbaka pa samma
niva som fore fallet 2019. Under 2020 fardigstalldes narmare 4 900 bostdader i regio-
nen, vilket var en betydande minskning jamfért med topparet 2019, men i nivd med

2017 och 2018.

® Antalet pdborjade bostader tkade preliminart med drygt
70 procent de senaste fyra kvartalen jamfort med ett ar
tidigare.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus ¢kade med
cirka 185 procent, medan antalet bostadsratter 6kade med
drygt 15 procent.

® Trenden med ett minskat smdhusbyggande har fortsatt.
Antalet pdborjade bostader i smahus minskade med cirka
10 procent.

® Smahus utgor endast 10 procent av bostadsproduktionen

i regionen.
Pabdrjade bostader i Stormalmo
2020K2-2021K1 prel.

Flerbostadshus 5900
Bostadsratt 1900
Hyresratt 3900
Aganderstt 50

Smahus 675

Total nybyggnad 6525
Nettotillskott genom ombyggnad 375
Totalt paborjade bostader 6 900

Byggtakten studsade upp

Bostadsbyggandet nddde en markant topp fran borjan av 2017.

Efter forsta kvartalet 2019 minskade antalet pabdrjade bostader
kraftigt, men fran halvarsskiftet 2020 har den redovisade takten

okat mycket kraftigt, och &r nu, atminstone statistiskt, tillbaka pa
samma nivder som fore fallet.

Preliminart pdborjades 6 900 bostader under de senaste fyra
kvartalen till och med férsta kvartalet, enligt statistik frdn SCB.
Det var drygt 70 procent fler &n ett ar tidigare. Av dessa var 5
900 bostader i flerbostadshus, nara dubbelt sé manga som ett ar
tidigare.

Smahusbyggandet minskade med 10 procent, till cirka 675
bostader. Takten har trendmassigt minskat sedan toppen 2017,
da cirka 1 000 bostader i smahus paborjades.

Nettotillskotten genom ombyggnader uppgick till cirka 375
bostéder, en 6kning jdmfort med ett ar tidigare, men ungefar
halften av takten ar 2017.

Paborjade bostader, Stormalmo
Rullande tolvmanaderstal
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Antalet paborjade hyresratter 6kade kraftigt

Under de senaste fyra kvartalen har antalet byggstarter for
hyresratter 6kat kraftigt enligt SCB:s statistik, efter den tydliga
inbromsningen till och med férsta kvartalet 2020. Aven bostads-
rétter bromsade in betydligt under ett antal kvartal 2020, men
arstakten &r nu tillbaka pa 2019 ars niva.

Preliminart padborjades drygt 3 900 hyresratter och 1 900
bostadsratter i nybyggnad av flerbostadshus under de senaste
fyra kvartalen. Antalet hyresratter 6kade med cirka 185 procent
jamfort med ett ar tidigare medan antalet bostadsratter 6kade
med knappt 20 procent jdmfort med ett ar tidigare.

Paborjade bostader i flerbostadshus, Stormalmo
Rullande tolvmanaderstal
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Markant 6kning for flerbostadshus

efter fyra kvartal med lag byggtakt

Kvartalsdata visar att det paborjades cirka 2 000 bostader i
flerbostadshus under forsta kvartalet i ar, och cirka 1 750 under
fjarde kvartalet 2020, efter ndgra kvartal med (3g takt.

Antal paborjade bostader i flerbostadshus per kvartal i Stormalmo
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Pabdrjade flerbostadshus minskade i Malmo
Tolvmanaderstakten for paborjade bostader i flerbostadshus i
Malmo stad har dterhamtat sig efter det kraftiga fallet efter
halvarsskiftet 2019. Preliminart paborjades cirka 3 600 bostader i
flerbostadshus under de fyra kvartalen till och med forsta
kvartalet 2021. Det var cirka 150 procent fler an ett ar tidigare.

Paborjade bostader. Stormalmd, nybyggnad
Rullande tolvmanaderstal
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| 6vriga Stormalmo 6kade takten med 44 procent, till preliminart
2 300 paborjade bostader i flerbostadshus. Av dessa var knappt
1 700 i Lund och drygt 600 i 6vriga Stormalmo.'?

Ater hog takt for hyresratter i Malmo stad

| Malmo paborjades drygt 2 100 hyresratter och 1 400 bostads-
ratter i flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen. Ett ar
tidigare var takten 450 hyresratter och drygt 900 bostadsratter.
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Paborjade bostader i flerbostadshus, Malmo stad
Rullande tolvmanaderstal
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Hog takt for hyresratter i Lund

| 6vriga Stormalmo 6kade antalet pdborjade hyresratter i flerbo-
stadshus med cirka 95 procent medan antalet bostadsratter
minskade med cirka 30 procent, jdmfort med ett ar tidigare.

Det paborjades cirka 1 800 hyresratter och 450 bostadsratter i
flerbostadshus. Av dessa var cirka 1 400 hyresratter och 300
bostadsratter i Lund.

Paborjade bostader i flerbostadshus, 6vriga Stormalmo
Rullande tolvmanaderstal
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Antalet fardigstallda bostader minskade

betydligt fran 2019 ars hoga niva

Ar 2020 fardigstalldes nara 4 900 bostader i Stormalmd, inraknat
nettotillskott genom ombyggnad. Det var en betydande minskning
jamfort med toppadret 2019 da 6 600 bostadder fardigstalldes men
i linje med ar 2017 och 2018.

Av de fardigstallda bostdderna tillkom nara 3 800 genom nybygg-
nad av flerbostadshus, och drygt 850 genom smahus. | flerbo-
stadshus tillkom cirka 2 400 hyresratter och 1 400 bostadsratter.
Nara 40 procent av bostaderna i smahus var bostadsratter.
Nettotillskottet genom ombyggnad var nara 250 bostader.

13 Oraknat eventuell efterslapning i inrapporteringen till SCB under det
senaste aret.
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Antal fardigstallda bostader i Stormalmoé 2016 - 2020
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Stormalmo

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriser i Malmo FA-region
och bostadsrattspriser i Malmé kommun

Index 2005:1 = 100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadspriserna har fortsatt att stiga. Vid utgdngen av forsta
kvartalet 2021 hade Valueguards HOX prisindex for bostadsratter
i Malmo stad stigit med 11 procent jamfért med motsvarande
kvartal 2020 och med 41 procent jamfért med motsvarande
kvartal for fem ar sedan. Genomsnittspriset for en bostadsratt i
Malmo stad var 34 500 kr/kvm under perioden februari-april.

Index for smahus i Malmos arbetsmarknadsomrade har uppvisat
en stadig uppgang sedan nedgdngen 2017 och &r nastan 20
procent hogre det forsta kvartalet 2021 jamfort med motsvaran-
de kvartal 2020 och 54 procent hogre jamfért med motsvarande
kvartal for fem ar sedan. Det genomsnittliga smahuspriset i
Malmo arbetsmarknadsomradde var knappt 4,8 miljoner under
perioden februari — april.

Prisutveckling Smahus i Malmaos Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Malmo stad

13ar 20 % 11%
5 ar 54 % 41%
Genomsnittspris 4 763 000 kr 34 600 kr

Kalla: Valueguard (prisférandring) samt Svensk Maklarstatistik (priser).

| april steg bostadsrattspriserna i Malmo stad med 2 procent och
var 19 procent hogre an i april 2020. Smahuspriserna i Malmos

arbetsmarknadsomrade steg med 1 procent i april och &r hela 27
procent hogre an i april 2020.

Befolkningstillvaxten minskade 2020

Stormalmos befolkning 6kade med 7 600 personer under 2020
och uppgick darmed till drygt 748 000 personer vid arets slut.
Nedgdngen jamfort med 2019 var betydande men inte lika hog
som i 6vriga storstadsregioner, och befolkningstillvéxten g pa
ungefdr samma nivder som i borjan pd 2010-talet.
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43 procent av befolkningstkningen berodde pa ett positivt
flyttnetto gentemot utlandet medan 18 procent berodde pa ett
positivt inrikes flyttnetto. Fodelsedverskottet stod fér resterande
40 procent. Av befolkningsékningen var knappt 5 700 6ver 20 ar,
vilket &r den 3ldersgrupp som pa kort sikt 6kar behovet av nya
bostader.

Befolkningsodkning i Stormalmo
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Kalla: SCB

Befolkningen 6kade i samtliga regionens kommuner under 2020.
Malmo stads folkmangd 6kade med knappt 3 800 invdnare 2020.
Detta var betydligt mindre an de foregdende dren men Malmo var
den av storstaderna som hade hégst befolkningstillvaxt, aven i
absoluta tal. Malmos befolkningsdkning drevs av ett hégt
barnaftdande, men framfor allt av en hog inflyttning fran utlandet.
Flyttnettot mot resten av Sverige var negativt.

Nast storsta kommun i Stormalmo ar Lund med en folkmangd pa
narmare 126 000 invanare. Lund 6kade sin befolkning med drygt
1 000 invanare 2019. Befolkningsdkningen drevs framfor allt av
inflyttning fran utlandet.

Fardigstdllande i takt med befolkningsdkningen 2020
Under 2020 fardigstalldes knappt 4 900 bostader i regionen,
vilket var hela 26 procent mindre &n foregdende ar. Det innebar
att det fardigstalldes 0,64 nya bostader per ny invadnare i regio-
nen. Med en tumregel brukar behovet uppskattas till cirka 0,6 - 0,7
nya bostader per invanare. Utfallet under ett enskilt r paverkar
dock inte bostadsmarknadssituationen i ndgon stérre utstrack-
ning. Under den senaste 10-drsperioden har det i genomsnitt
fardigstallts 0,41 nya bostader per ny invanare i Stormalmo.
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Stormalmo - prognos for
bostadsbyggandet 2021 och 2022

Prognos fér 2021 och 2022

Baserat pd kommunernas bedémningar i bostadsmarknadsenka-
ten och det historiska utfallet kan man forvanta sig att det
paborjas cirka 5 500 bostader arligen 2021 och 2022. Det skulle
ligga relativt val i linje med vad som pabdrjades under 2020.

Byggloven indikerar dock ett hdgre bostadsbyggande i nartid. Vid
utgdngen av forsta kvartalet 2021 13g tolvmanaderstakten pa

6 500. Forsta kvartalet 2021 var mycket starkt med éver 2 000
byggstartade bostader i regionen, vilket &r den hogsta kvartalssiff-
ran under 2000-talet. Trenden ar positiv for sdval hyresrdtter som
bostadsratter, aven om SCB:s bygglovstatistik signalerar att
byggstarterna for hyresratter toppar just nu. Eventuellt ar det
SCB:s satt att redovisa byggstarter som ger hoga tal vid i
praktiken etappindelade projekt.

Paborjade bostader och forvantade byggstarter i flerbostadshus
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Kalla: SCB och Boverket

Baserat pd kommunernas uppgifter i Bostadsmarknadsenkaten
och utvecklingen fér byggloven bedomer Boverket att cirka 5 500
- 6 000 bostader paborjas i ar, inklusive ombyggnad, och cirka

5 000 - 5 500 nasta ar. SCB:s statistik tyder pa att forvantning-
arna i bostadsmarknadsenkaten kommer att dvertraffas i Malmo
och Lund i ar och skulle byggstarterna vaxla upp i linje med
férvantningarna i de mindre kommunerna sd kan 2021 bli ett
mycket starkt byggar i regionen. Samtidigt inneb&r den ovantat
starka utvecklingen en storre osakerhet infor 2022.
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Sammandrag av indikatorerna

Byggande

,r Bygglov for flerbostadshus
april 2020 - mars 2021/
april 2019 - mars 2020

,r Bygglov for smahus

april 2020 - mars 2021/
april 2019 - mars 2020

a2
Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se

+14.%

+17 %

Boende

Priser pd bostadsratter
1 kv 2021 /1 kv 2020=6 %

Priser pd smahus
1T kv 2021 /1kv2020=17%

Kredit

MFl:s boldnerantor (SCB)
Nya avtal t.o.m. 3 man.
April 2021 = 1,45 %
April 2020 = 1,61 %

MFl:s boldneréntor (SCB)
Nya avtal 6ver 5 ar

April 2021 =1,75%
April 2020 = 1,80 %

1~ Okning

=) Ingen foréndring
slo Minskning
Pilarnas riktning anger

respektive indikators férandring
mellan angivna tidpunkter



	Strukturera bokmärken
	Boverkets indikatorer
	Stark bostadsefterfrågan och fortsatt högt byggbehov
	Goda förutsättningar för bostadsbyggandet, men ökade materialpriser kan bromsa utvecklingen
	Det är vi som gör Boverkets indikatorer
	FÖRDJUPNING - Utbud av bostäder och prisutvecklingen på bostadsmarknaden
	Samhällsekonomisk utveckling
	Bostadspriser
	Befolkningsutveckling
	Cirka 60 000 påbörjade bostäder de senaste fyra kvartalen
	Antalet färdigställda bostäder minskade år 2020
	Storstockholm – översikt
	Storstockholm – bostadsbyggandetill och med första kvartalet 2021
	Storstockholm  – bostadspriser och befolkning
	Storstockholm – prognos för bostadsbyggandet 2021 och 2022
	Storgöteborg – översikt
	Storgöteborg – bostadsbyggande till och med första kvartalet 2021
	Storgöteborg – bostadspriser och befolkning
	Storgöteborg – prognos för bostadsbyggandet 2021 och 2022
	Stormalmö – översikt
	Stormalmö – bostadsbyggande till och med första kvartalet 2021
	Stormalmö – bostadspriser och befolkning
	Stormalmö – prognos för bostadsbyggandet 2021 och 2022
	Sammandrag av indikatorerna
	Byggande
	Boende
	Kredit





