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Sammanfattning

For rakenskapsaret 2018 &r det sammanlagt 262 allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag som lamnat uppgifter. Det saknas
uppgifter fran ett bolag. Av de 262 bostadsbolagen har

» 59 procent inte lamnat nagon vardedéverforing,
o 37 procent lamnat varde6verforingar med tillatet belopp? och
o 4 procent lamnat vardeoverforingar utover tillatet belopp

For rakenskapsaret 2018 har tio? bolag lamnat otillatna
vardedverforingar. Totalt har 110 480 000 kronor éverforts utéver vad
som ér tillatet, vilket utgor det storsta otillatna beloppet sedan
bestdmmelserna infordes.

Beloppsmassigt varierar de otillatna dverforingarna mellan

1 000 kronor och 89,3 miljoner kronor. Av det totala beloppet star
Hyreshostader i Norrkoping AB for en otillaten 6verforing om

89,3 miljoner kronor och Eskilstuna kommunfastigheter AB for 10,5
miljoner kronor.

De totala vardedverforingarna fran de allmannyttiga bostadsbolagen till
agarna kommunerna uppgar till cirka 740 miljoner kronor, varav
overforda belopp enligt undantagen fran vardedverforingsbegransningen
uppgar till cirka 646 miljoner kronor. Det &r 24 bostadsbolag som har
anvant sig av undantagen. For tidigare ar har detta varierat mellan 14 och
27 bolag.

For ar 2018 &r det Hyresbostader i Norrkping AB som har lamnat den
storsta Overforingen pa totalt 116 miljoner kronor. Bostadsbolagen i
Eskilstuna, Gavle, Halmstad, Helsingborg, Linkdping, Malmg, Solna,
Vaxjo och Orebro svarar tillsammans med Norrkoping for de storsta
overforingarna fran 16 miljoner kronor till 116 miljoner kronor. Av de 24

1 For 2018 ar hégsta belopp for vardedverforingar = tillskjutet kapital x 1,48 procent,
dock hdgst halften av bolagets resultat. Fran denna regel finns tre undantag. 1) Hogst
halften av nettodverskottet fran fastighetsforsaljningar far foras over till kommunen 2)
Avrets resultat far foras over till kommunen for bostadsférsérjningsétgéarder som framjar
integration och social sammanhalining eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar 3) Arets resultat far foras éver till annat
allméannyttigt kommunalt bostadsbolag inom samma koncern.

2AB Gislavedshus, AB Bostader i Lidkoping, AB Gotenebostéder, Bostads AB Mimer,
Bostads AB Svedalahem, Eskilstuna Kommunfastigheter AB, Hyresbostader i
Norrképing AB, Krambo Bostads AB, Osbybostader AB och Sélvesborgshem AB.
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bolagen har 22 fort 6ver medel till kommunen enligt undantaget for
bostadsforsorjningsatgarder. Ett bolag har anvant sig av undantaget for att
fora over vinster fran fastighetsforsaljningar. Ett bolag har anvant
undantaget for vardedverforingar mellan allménnyttiga bostadsbolag
inom samma koncern.

For att lansstyrelserna och Boverket ska kunna bedéma 6verféringarna av
overskott enligt undantaget for bostadsforsrjningsatgarder som framjar
integration och social sammanhallning behéver kommunerna skicka in
underlag som beskriver atgarderna. Bland dessa kan namnas upprustning
och anlaggande av ungdomshus, lekplatser, fritidsanldggningar,
idrottsplatser, konstgrasplaner.

Overskott far dven anvandas for atgarder som tillgodoser bostadsbehovet
for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar. Har har
kommunerna beskrivit atgarder som exempelvis olika former av boende
for missbrukare, skyddat boende for valdsutsatta kvinnor, genomgangs-
boenden, HVB-hem, arbete med hedersrelaterade fragor samt kostnader
for hemldshet.
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Kapitel 1. Inledning

I lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,

(AKBL) finns bestammelser om begrénsning av vérdedverforingar.
Begransningen innebadr att ett allmannyttigt bostadsbolags
vardedverforingar, exempelvis vinstutdelning och éverféring av

koncernbidrag till moderbolag, inte far 6verstiga ett visst belopp. Det

finns dock nagra undantag fran begransningen.

Ett allmannyttigt bostadsbolag ska varje ar lamna uppgifter om beslutade
vardedverforingar till lansstyrelsen. L&nsstyrelserna stéller sedan samman

uppgifterna i en rapport till Boverket. Rapporterna ska innehalla en

redogorelse for

o bolagens uppgifter om gjorda vardedverforingar, samlat och fordelat

pa olika former av vardedéverforingar,

e hur vardedverforingarna forhaller sig till reglerna i 3-5 88 AKBL och

o ivilken utstrackning som vérdedverforingar skett enligt undantagen

fran begransningsregeln och for vilka &ndamal.

Lansstyrelserna ska lamna rapporterna till Boverket senast den 1 oktober

varje ar. Boverket ska bista lansstyrelserna i deras arbete med att

sammanstélla och beddma bolagens uppgifter. Boverket stéller sedan
samman lansstyrelsernas uppgifter och lamnar en skriftlig rapport till

regeringen.?

3 Férordningen (2011:1159) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
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Kapitel 2. Reglerna om begréansning
av vardeoverforingar

Den 1 januari 2011 infordes nya villkor fér allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag genom AKBL. Lagen fortydligar vad ett allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag &r och i lagen stélls krav pa hur bolagen
ska bedriva sin verksamhet. Med allménnyttigt kommunalt bostadsaktie-
bolag avses ett aktiebolag som en kommun eller flera kommuner
gemensamt har det bestdmmande inflytandet éver och som i allmannyttigt
syfte

1. isin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter i vilka
bostadslagenheter upplats med hyresratt,

2. framjar bostadsforsorjningen i den eller de kommuner som &r &gare till
bolaget, och

3. erbjuder hyresgasterna mdéjlighet till boendeinflytande och inflytande i
bolaget.*

Bolagen ska bedriva sin verksamhet enligt affarsméssiga principer och ha
marknadsmaéssiga avkastningskrav. | detta kapitel lamnar Boverket en
redogorelse for bestdmmelserna om begrénsning av vardedverforingar i
AKBL.

Begransningsregeln (3 8)

Vardeoverforingar fran ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag
far under ett rakenskapsar inte 6verstiga ett belopp som motsvarar den
genomsnittliga statslanerantan under foregaende rakenskapsar med ett
tillagg av en procentenhet raknat pa det kapital som kommunen eller
kommunerna skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Vardetver-
foringarna far dock inte Gverstiga halften av bolagets resultat. Med
bolagets resultat avses arets resultat i resultatrakningen®.

Sammanfattningsvis ser begransningsregeln ut sa har:

Hogsta belopp for vardedverforingar = tillskjutet kapital x (genomsnittlig
statslaneranta + 1 procentenhet), dock hogst hélften av bolagets resultat.

418 AKBL.
5 Prop. 2009/10:185 s. 87.
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Begreppet vardedverféring
Vardedverforing definieras enligt 17 kap. aktiebolagslagen (2005:551),
ABL, som

e vinstutdelning
o forvarv av egna aktier

» minskning av aktiekapitalet eller reservfonden for aterbetalning till
aktiedgarna, och

e annan affarshandelse som medfor att bolagets formdgenhet minskar
och inte har rent affarsmassig karaktér for bolaget.

Exempel pa vardedverforing enligt sista punkten kan vara éverforing av
koncernbidrag fran dotterbolag till moderbolag.

Koncernbidrag

Regler om koncernbidrag finns inom skatterétten. Dessa regler syftar till
att den samlade skattebelastningen for en koncern ska vara lika stor som
om koncernens verksamhet hade bedrivits inom ett enda bolag.
Koncernbidrag ar darfor i princip avdragsgilla for det givande bolaget
och forenade med skattskyldighet for det mottagande bolaget.

Reglerna om vardedverforingar i ABL gor inte nagot undantag for de fall
da koncernbidrag 6verfors inom en koncern fran ett dotterbolag till dess
moderbolag. Sadana koncernbidrag ar normalt att betrakta som varde-
Overforingar och ar underkastade samma regler som andra véardedver-
foringar till aktieagarna. Detsamma galler bidrag fran ett dotterbolag till
ett annat dotterbolag (systerbolag). Aven i detta fall & det normalt frga
om en vardedverforing. Daremot ar ett koncernbidrag eller aktiedgar-
tillskott fran moderbolag till dotterbolag i princip inte att betrakta som en
vérdedverforing.®

Hur ska vardeodverféringen beraknas?

Vid berakning av vardedverforingar uppkommer nagra fragor. Det
forekommer att allménnyttiga bostadsbolag lamnar koncernbidrag till
moderbolag kombinerat med att moderbolaget lamnar ett aktiedgar-
tillskott till bostadsbolaget.

Boverket har utifran tidigare lagstiftning om allmannyttiga bostadsforetag
och praxis fran domstolarna beaktat mottaget aktieagartillskott. Det vill

6 Prop. 2004/05:85 s. 385 f. och Rodhes Aktiebolagsratt av Rolf Skog, tjugofjarde
upplagan 2014 s. 93.
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séga vi har raknat nettot av lamnat koncernbidrag och mottaget
aktiedgartillskott. Om ett bolag l[&amnar koncernbidrag med 1 000 kronor
till moderbolaget och far tillbaka 900 kronor som aktieagartillskott ar
vardedverforingen 100 kronor.

En annan fraga ar hur vardedverforingen ska beréknas vid koncernbidrag
som innebar en skattebesparing” fér bolaget som lamnar bidraget. For att
det ska vara fraga om en véarde6verforing ska det enligt aktiebolagslagen
rdra sig om en Gverforing som minskar bolagets formogenhet och inte har
rent affarsmassig karaktér for bolaget. Mot denna bakgrund bdr, enligt
Boverkets uppfattning, d&ven eventuell skattebesparing beaktas.
Sammanfattningsvis ser Boverket pa nettot av lamnade koncernbidrag
(inklusive skatteeffekt) och mottagna aktiedgartillskott.

Vad ar tillskjutet kapital i begransningsregeln?

Tillskjutet kapital &r det kapital som aktiedgaren sammanlagt har skjutit
till i bolaget som betalning for aktier, det vill séga i princip aktiekapitalet.
Med tillskjutet kapital avses saval kontanta medel som apportegendom,
vilka kan ha skjutits till bade vid bolagets bildande och senare. Féljande
exempel kan namnas. Ett allménnyttigt bostadsbolag som har ett
aktiekapital pa totalt 12 miljoner kronor. Av detta har 2 miljoner kronor
tillkommit genom fondemission, 3 miljoner kronor genom emission med
apportegendom och 7 miljoner kronor genom kontantemission. Tillskjutet
kapital blir da 10 miljoner kronor.

Medel som har tillférts genom betalning av aktier till dverkurs ska raknas
med, likasa tillskott genom kvittning. Daremot ska aktiekapital som
tillkommit genom fondemission inte rdknas med. Detsamma géller
aktiekapital som 6kar genom att uppskrivningsfonden tas i ansprak.
Aktiedgartillskott far inte heller raknas som tillskjutet kapital, eftersom
detta inte utgdr betalning for aktier.®

Genomsnittlig statslaneranta

Den genomsnittliga statslanerantan faststélls arligen av Skatteverket. For
ar 2018 har Skatteverket faststallt den genomsnittliga statslanerantan till
0,48 procent.

For rakenskapsaret 2018, med beslut om utdelning under ar 2019,
beréknas hogsta belopp for vardedverforingar pa foljande satt. Tillskjutet
kapital x 1,48 procent, dock hdgst hélften av bolagets resultat.

7 Bolagsskatten for rakenskapsaret 2018 ar 22 procent.
8 Prop. 2009/10:185 s. 54, 86 f.
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Undantag for vinster fran fastighetsforsaljning (4 8)
Fran begransningsregeln i 3 8§ AKBL finns nagra undantag. Oberoende av
begransningen far ett bostadsholag fora Gver halften av det nettodverskott
som uppkommit pa grund av avyttring av fastigheter under féregaende
rakenskapsar.

Med nettooverskott avses skillnaden mellan en fastighets forsaljningspris
och dess bokforda varde med tillagg for forsaljningskostnader.

Innan bolaget kan besluta om en varde6verforing av nettodverskott pa
grund av avyttring av fastigheter kravs beslut av kommunfullméktige.

Undantaget tar enbart sikte pa de fall dar fastigheter séljs direkt.
Fastighetsvinster som uppkommer indirekt genom att fastigheter éverfors
till aktiebolag, varefter aktierna i bolaget séljs, omfattas inte av
undantagsregeln®.

Undantag for vissa bostadsforsorjningsatgarder

(5§ 1)

Det finns ocksa undantag fran begransningsregeln i 3 § AKBL nar det
galler vissa bostadsforsorjningsatgarder. Oberoende av begransningen far
ett allmannyttigt bostadsbolag fora dver éverskott som uppkommit under
foregaende rakenskapsar. Dock endast om éverskottet anvéands for sadana
atgarder inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar som
framjar integration och social sammanhallning eller som tillgodoser
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.

| forarbetena till AKBL anges nagra exempel pa atgarder som skulle
kunna utgora undantag. Det kan vara atgarder som okar variationen inom
ett bostadsomrade som kannetecknas av ett ensidigt utbud av bostéader,
eller finansierar behovet av sarskilda lokaler eller fritidsanlaggningar
sasom fotbollsplaner och lekplatser som métesplatser for att framja
integration. Av forarbetena framgar vidare att det ar sarskilt angelaget att
kommunerna i denna del har utrymme att utga fran lokala behov och
forutsattningar. Atgarder for att tillgodose bostadsbehovet fér personer
for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar kan vara atgarder sdsom att
ordna bostader at sadana personer eller att anordna lampliga
gemensamhetsutrymmen och relaterad utrustning.°

Med Gverskott avses bolagets resultat, det vill saga arets resultat i
resultatrakningen enligt bilaga 2 och 3 till arsredovisningslagen

9 Prop. 2009/10:185 5. 57 f.
10 Prop. 2009/10:185 s. 58 f. och 89.

Boverket
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(1995:1554). Det ar endast det gangna arets resultat som far 6verforas.
Vinster fran tidigare ar far inte anvandas.!*

Undantag for vardedverforing till andra
bostadsbolag (5 § 2)

Undantag fran begransningsregeln i 3 8 AKBL gors ocksa for dverforing
av arets resultat om vardedverforingen gérs mellan allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern.

Ingen sanktion

Det finns ingen sanktion i AKBL om ett bostadsbolag lamnar
vardedverforingar i strid mot bestdimmelserna. Vid évertrédelser kan
lansstyrelsen exempelvis patala detta for kommunen. En kommunmedlem
har ocksa enligt kommunallagen (2017:725) rétt att fa lagligheten av
kommunens beslut provat genom att dverklaga det hos férvaltningsratten.

Rattspraxis

Det finns nagra kommunfullmaktigebeslut om vérdedverforingar fran
allmannyttiga bolag som Overklagats enligt kommunallagen for
laglighetsprovning. Bland annat har Kammarrétten i Stockholm provat
Overklaganden av Stockholms stads beslut om vérdedverféringar den 28
maj 2012. Prévningen gallde bland annat vilka atgarder som ryms inom
5 8§ 1 AKBL. Férvaltningsratten i Stockholm avslog 6verklagandena den
20 december 2012. Domen 6verklagades sedan till Kammarrétten i
Stockholm som, i likhet med forvaltningsratten, fann att Stockholms
stads beslut inte stred mot 5 8§ 1 AKBL och avslog 6verklagandena den
19 november 20132, Av Kammarrattens dom framgar foljande.

”Kammarritten finner att kommunens redovisning av syften och 4ndamél med de
projekt som planeras inom Vision Jarva 2030 och Vision Sdderort 2030 inte &r tydliga
eller preciserade pa sadant satt att det konkret framgar vilka atgarder Gverskottet ska
anvéndas till inom ramen fér kommunens bostadsforsérjningsansvar som frémjar
integration och social sammanhalining. Det framgar t.ex. inte mer 4n i vaga ordalag
vad for slags atgarder det handlar om och redovisningen saknar en narmare
beskrivning av pa vilket sétt dessa atgarder ska framja integration och social
sammanhallning. Projekten ligger ocksa relativt lIangt fram i tiden. Kammarratten
konstaterar dock att det av ovan citerade férarbeten'® framgér att nér det géller
atgarder som framjar integration och social sammanhallning inom ramen for
kommunens bostadsforsdrjningsansvar &r det sarskilt angeldget att kommunerna har
att utgd fran lokala behov och forutsittningar. Det framgar ocksa att de atgarder som
exemplifieras inte ar avsedda att vara uttdmmande. Det stélls vidare inte krav pa att
atgarderna behover preciseras narmare eller fullgéras inom viss tid. Mot bakgrund av
det anférda gér kammarréatten bedémningen att kommunerna har en omfattande

11 prop. 2009/10:185 s. 88.
12 M&l nr 52-13 och mal nr 163-13, Kammarratten i Stockholm.
13 prop. 2009/10:185 s. 88 f. och Civilutskottets betdnkande 2009/10:CU24 s. 11.
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handlingsfrihet i anvadndandet av dverskott enligt 5 8 1 AKBL. Kammarrétten finner
darfor, i likhet med forvaltningsratten, att Stockholms kommuns beslut inte strider mot
5§1AKBL.”

Kammarrattens dom 6verklagades sedan till Hogsta
forvaltningsdomstolen, som dock den 8 september 2014 beslutade att inte
meddela provningstillstand4. Kammarrattens avgorande star darmed fast.

Kammarrattens dom &r vagledande for lansstyrelsernas och Boverkets
bedémningar av vilka atgarder som ryms inom 5 § 1 AKBL. Domen visar
att kommunerna har en omfattande handlingsfrihet i anvandandet av
overskott enligt 5 § 1 AKBL.

Redovisningsregler
Aktiebolag ska fran och med den 1 januari 2014 tillampa ett K-regelverk,
K3 eller K2 (K2 for mindre aktiebolag).

Juridiska personer som tillampar K3 eller K2 ska redovisa koncernbidrag
som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Tidigare har manga
bostadsbolag redovisat ldamnade koncernbidrag i eget kapital i balans-
rakningen. Med dessa redovisningsregler paverkas i stéllet arets resultat,
som blir lagre &n om koncernbidrag redovisats i balansrdkningen. Detta
behdver beaktas nar man bedémer vardedverféringen enligt 3-5 §8
AKBL. Om ett bostadsbolag redovisar lamnat koncernbidrag till moder-
bolag eller systerbolag i resultatrakningen behover arets resultat justeras
med tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt.

14 Hpgsta forvaltningsdomstolens beslut den 8 september 2014, mél nr 7832-13 och
8490-13.
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Kapitel 3. Redovisning av
lansstyrelsernas underlag

| detta kapitel redovisar Boverket underlaget fran lansstyrelserna. Forst
redovisas en tabell med uppgifter om vardedverforingar for varje lan och
hur de 1dmnade vardedverforingarna stéammer éverens med
bestammelserna om hogsta tillatna vardedverforing. Darefter redovisas en
tabell ver de 24 bostadsbolag som redovisat undantag fran
begransningen.

| kapitel 5 redovisas en sammanstéllning éver alla allmannyttiga
bostadsholag som lamnat vardedverforing for rakenskapsaret 2018. De 24
bostadsbolag som redovisat undantag finns i en sérskild sammanstélining.

Samtliga 21 lansstyrelser har lamnat rapporter till Boverket. Underlaget
omfattar totalt 262 bolag. Kompletteringar har behovts fran bolagen i
nagra fall. Bland annat nar det galler uppgifter om tillskjutet kapital,
skatteeffekt for lamnat koncernbidrag, utdelningens storlek, beskrivning
av bostadsforsorjningsatgarder enligt 5 8 1 AKBL samt fortydligande
uppgifter vid anvandandet av undantagen enligt 4 § och 5 § 2 AKBL.
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Uppgifter om vardedverféringar per lan
| tabell 1 redovisas hur manga av de allmannyttiga bostadsholagen som
lamnat vérdedverforing till sin dgare eller systerbolag och om varde-
overforingen Gverensstamt med bestammelserna om hogsta tillatna
vérdedverforing.
Tabell 1. Vardedverforingar. Rakenskapsar 2018.
Ingen varde- | Vardedéverforing | Vardedverforing | Ingen
overforing med tillatet utover tillatet uppgift
belopp belopp
Lan Antal bolag Antal bolag Antal bolag Antal
bolag
Stockholm 9 14
Uppsala 5 2
Sddermanland 5 3 1
Ostergétland 6 4 1
Joénkdping 8 7 1
Kronoberg 5 3
Kalmar 6 5
Gotland 1
Blekinge 2 2 1
Skane 11 16 2 115
Halland 2 3
Vastra
Gotaland 31 16 2
Varmland 12 2
Orebro 10 1
Véastmanland 4 2 1
Dalarna 10 3
Gavleborg 5 5
Vasternorrland 4 1
Jamtland 5 2
Vasterbotten 11 1
Norrbotten 6 1
Totalt 156 96 10 1

15 |_andskronahem AB har inte lamnat uppgifter.

Boverket
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Det &r sammanlagt 262 allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som
lamnat uppgifter, medan det saknas uppgifter fran ett bolag. Av de 262
bostadsbolagen har

» 59 procent inte lamnat nagon vardedéverforing,
o 37 procent lamnat vardeoverforingar med tillatet belopp och
o 4 procent lamnat vardeoverforingar utdver tillatet belopp.

Andelen bolag som lamnat otillatna vardedverforingar ar 4 procent vilket
ar en okning med 3 procentenheter jamfort med rakenskapsaret 201726,
Andelen bostadsbolag som inte har lamnat ndgon vardedverforing alls till
agaren ar 59 procent vilket &r en minskning med 2 procentenheter jamfort
med rakenskapsaret 2017.

For rakenskapsaret 2018 har tio'” bolag lamnat otillatna
vardedverforingar. Totalt har 110 480 000 kronor éverforts utéver vad
som ar tillatet, vilket utgor det storsta otillatna beloppet sedan
bestdmmelserna infordes.

Beloppsmassigt varierar de otillatna dverforingarna mellan

1 000 kronor och 89,3 miljoner kronor. Av det totala beloppet star
Hyresbostader i Norrkoping AB for en otillaten 6verféring om

89,3 miljoner kronor och Eskilstuna kommunfastigheter AB for 10,5
miljoner kronor.

Slutsats

Sammanfattningsvis foljer majoriteten av de allméannyttiga
bostadsbolagen reglerna om begransning av véardedverforingar. Det ar
fyra procent av bolagen, eller tio bolag, som lamnat utdelningar utéver
tillatet belopp. Dock &r summan av arets otillatna 6verforingar betydligt
hogre an for tidigare rakenskapsar. Liksom tidigare ar lamnar cirka 60
procent av bostadsbolagen ingen vérdedverforing alls till &garen?®,

16 Boverkets rapport 2019:8 Vardedverféringar frén allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2017, dnr 3721/2018.

17AB Gislavedshus, AB Bostader i Lidkoping, AB Gotenebostéder, Bostads AB Mimer,
Bostads AB Svedalahem, Eskilstuna Kommunfastigheter AB, Hyresbostader i
Norrkoping AB, Krambo Bostads AB, Osbybostdder AB och Sélvesborgshem AB.

18 Boverkets Rapporter om vardedverforingar for rakenskapsaren 20112017, 1329—
2365/2012, 1329-2730/2013, 1329-2183/2014, 1680/2015, 1729/2016, 2950/2017 och
3721/2018.
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Uppgifter om bolag och kommuner som redovisat
undantag

Begréansningen av vardedverforingar géller inte for 6verskott fran
fastighetsforsaljningar som uppkommit under rakenskapsaret. Hogst
hélften av sadant dverskott far delas ut (4 8 AKBL).

Begransningen av vardedéverforingar géller inte heller for atgarder inom
ramen for kommunens bostadsforsdrjningsansvar som framjar integration
och social sammanhallning eller tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar (5 § 1 AKBL).

For att lansstyrelserna och Boverket ska kunna beddéma huruvida
Overforingar av 6verskott enligt undantaget i 5 § 1 AKBL for
bostadsforsorjningsatgarder framjar integration och social
sammanhallning behéver kommunerna skicka in underlag som beskriver
atgarderna. Overskott far dven anvandas for atgarder som tillgodoser
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.

Det finns heller inte nagon begransning for vardedverforingar mellan
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern (5 § 2
AKBL).

For 5 8 1 och 2 AKBL géller att hogst det gangna arets resultat far
Overforas. | tabell 2 redovisas uppgifter om 6verforda belopp for de 24
bolag som redovisat undantag. Utforligare uppgifter om respektive bolag
finns i tabell 5 sist i rapporten.

Boverket
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Tabell 2. Bolag och kommuner som redovisat undantag fran begrénsningen.
Rakenskapsar 2018.

Kommun Bolagets namn Overféringar i tkr enligt Tillaten
overforing
38§ 48 581 582
Ekerd AB Eker6 Bostader 80 Ja
Jarfalla Jéarféallahus AB 3350 6 000 Ja
Upplands Véasby AB Vasbyhem 858 6 000 Ja
Sigtuna AB SigtunaHem 569 6 463 Ja
Solna Solnabostader AB 29 435 Ja
Nej, dverforing
Eskilstuna enligt 4 § gj
Eskilstuna Kommunfastigheter AB 592 | 10548 22 000 godkand
Linkoping AB Stangastaden 5131 55 000 Ja
Nej, 6verstiger
maximalt
tillatet belopp
Hyresbostader i for dverforing
Norrkoping Norrkoping AB 370 115 737 enligt58 1
Ljungby Ljungbybostader AB 37 1400 Ja
Ja
Vaxjo Véxjobostader AB 1649 98 900
Ja
Karlskrona AB Karlskronahem 5000
Malmo MKB Fastighets AB 3657 130 000 Ja
Helsingborg Helsingborgshem AB 36 723 Ja
Klippan Treklovern Bostads AB 110 500 Ja
Hassleholm Hasslehem AB 3000 Ja
Halmstad Halmstads Fastighets AB 3946 20 000 Ja
MoIndal MoIndalsBostader AB 3900 Ja
Skoévde AB Skdvdebostader 108 15 000 Ja
Karlstad Karlstads Bostads AB 249 15 000 Ja
Kil Kilsbostéader AB 3685 Ja
Orebro OrebroBostader AB 903 30 000 Ja
Borlange AB Stora Tunabyggen 632 24 668 Ja
Gavle AB Gavlegardarna 400 16 000 Ja
Krokom Krokomsbostéader AB 1200 Ja
Summa 22 561 14 233 612571 | 29435
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Overforing av vinst fran fastighetsforsaljning och éverforing
till annat bostadshbolag

Nar det galler dverforing fran fastighetsforsaljning till kommunen och
overforing till annat allménnyttigt bostadsbolag behdver bolaget eller
kommunen inte sarskilt redovisa hur de 6verférda medlen ska anvandas.

Déremot maste en godkand dverforing fran en fastighetsforsaljning
foranledas av ett beslut fran kommunfullmaktige.®

Kilshostader AB uppfyller kravet for undantaget att fora dver vinst fran
fastighetsforséljning och har darmed fort 6ver 3 685 000 kronor enligt
4 § AKLB. Denna 6verforing ar godkand.

Eskilstuna Kommunfastigheter AB har rapporterat en vardedverforing om
10 548 000 kronor enligt 4 § AKBL och menar att éverforingen bestar av
ett nettodverskott pa grund av avyttring av fastigheter. Eskilstuna
kommunfastigheter AB har dock inte kunnat visa upp ett beslut fran
kommunfullméktige vilket ar ett krav enligt 4 § AKBL. Lansstyrelsen i
Sodermanlands lan har pamint kommunen om denna handling, men trots
detta har ingenting inkommit.

Vardeoverforingen ar darfor inte tillaten och beloppet om

10 548 000 kronor kommer i stéllet att redovisas som en vardedverforing
enligt § 3 AKBL. Detta innebér ocksa att Eskilstuna Kommunfastigheter
AB gor en otillaten vardedverforing med 10 548 000 kronor.

Solnabostader AB uppfyller kraven for undantaget enligt 5 § 2 AKBL att
lamna éverforingar till ett annat allméannyttigt bostadsbolag i samma
koncern och gor darmed en tillaten verforing.

Overforing av medel som ska anvandas till
bostadsforsorjningsatgarder

Nér det kommer till dverforing av bolagets dverskott till kommunen, for
att anvandas for bostadsforsorjningsatgarder, sa behovs det en
redogorelse for vad dverskottet ska anvandas till. 1 det foljande aterges
kommunernas redovisningar som Boverket har fatt del av.

Ekero6

AB Eker6 bostader har fort over 80 460 kronor enligt 5 § 1 AKBL till
Ekerd kommun. Overskottet har gatt till kommunens sammanlagda
finansiering av valfardstjanster. Inom omradet Gustavalund har man
satsat pa trygghetsframjande atgarder och upprustning av omradet.

19 En vardeoverforing enligt 4 § AKBL ska ha foregatts av kommunfullméktiges beslut.

Boverket
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Trygghetsvandringar har planerats och aterforts. En kvartersvard har
anstallts.

Lansstyrelsen har bedémt att Gverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma bedémning.

Jarfalla

Jarféallahus AB har fort dver 3 350 000 kronor enligt 3 8§ AKBL och
sammanlagt 6 miljoner kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL.
Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser bland annat féljande insatser:

o Anstallning av fyra faltarbetare, vilket ses som ett led i ett
forbyggande arbete dar féltarbetare som bland annat ska verka for
brottsforebyggande atgarder.

o Utokat stod for foreningar som nattvandrare.

o Kommunala insatser for att uppratthalla lag och ordning i
kommunens centrumomraden, bland annat genom fler
ordningsvakter.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verféringarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Upplands Véasby

AB Viashyhem har fort 6ver 858 000 kronor enligt 3 8 AKBL och

6 miljoner kronor till kommunen enligt 5 8 1 AKBL. Beloppen dverférda
enligt 5 8 1 AKBL avser foljande insatser:

o Tryggt Boende, 1,4 miljoner kronor. Projektet innehaller fyra delar.
1) En sérskild vrakningsforebyggande funktion som i ndra samarbete
med hyresansvarig arbetar med att 6ka trivsel, trygghet och
ansvarstagande fran hyresgaster. Malet &r att minska antalet
vrékningar och ¢ka tryggheten. 2) Kommunens faltarbetare och deras
arbete med ungdomar. 3) Extra riktat vuxenstdd till vissa ungdomar
vars naturliga natverk behdver kompletteras. Férvantad effekt ar
minskad psykisk ohélsa, skadegorelse och stérningar. 4) Ett
samverkansavtal mellan kommunen och polisen som innehaller
ataganden fran bada parter for att 6ka tryggheten i bostadsomradet
Smedby.

e Ung och Trygg, 1,4 miljoner kronor. Bland annat olika
trygghetsskapande aktiviteter, trygghetsvandringar och
trygghetsskapande sommaraktiviteter.

Boverket
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o Trygghetsskapande atgarder och métesplatser, 3,2 miljoner kronor.

Bland annat klottersanering, atgarder efter skadegorelse,
belysningsrondering och seriebyten ljuskallor.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verféringarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Sigtuna

AB Sigtunahem har fort éver 569 000 kronor enligt 3 8 AKBL och

6 462 580 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Beloppet enligt 5 § 1 AKBL avser
foljande atgarder:

Inrtta ett kontaktcenter/filialbibliotek i Valsta for att méta invanarna
lokalt, verka for integration av nyanlanda och personer i utanférskap.

Inratta ett trygghetscenter i Marsta centrum.

Medborgardialoger i Valsta i syfte att méta invanarna i arbetet med att
minska utanforskap och segregation i omradet.

Genomfoéra programmet Trygga Sigtuna for att skapa en positiv effekt
pa sdkerhet och trygghet i kommunen.

Trygghets— och integrationsframjande arbete i form av projektet
Brobygget. Projektet syftar till att skapa traffpunkter fér ungdomar dér
de kan traffas och fa en meningsfull sysselsattning.

Arbete med dkad integration genom likvardighet mellan kommunens
olika forskolor och skolor.

Utbkning av faltarbetare som har for avsikt att framst réra sig i utsatta
bostadsomraden och finnas tillganglig for boenden.

Faltsekreterare for uppsokande verksamhet primart riktad mot
ungdomar som riskerar att hamna i missbruk och kriminalitet.

Stod och insatser till utsatta for vald i nara relationer samt
valdsforebyggande arbete.

lordningstéllande av ytor i Valstaomradet for framjande av
integration. Atgarderna genomfars bland annat for att géra omradet
tryggare, sékrare och trivsammare for invanarna i deras naromrade.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Boverket
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Eskilstuna

Eskilstuna Kommunfastigheter AB har rapporterat en 6verféring enligt

3 8§ AKBL pa 592 000 kronor. Eftersom Eskilstuna kommunfastigheter
AB gor en otillaten 6verforing med 10 548 000 kronor enligt 4 § AKLB
hojs deras totala 6verforing enligt 3 8 med det beloppet. Detta innebér att
Eskilstuna Kommunfastigheter AB gor en otillaten vardedverforing med
10 548 000 kronor enligt 3 § AKLB.

Eskilstuna Kommunfastigheter AB gor ocksa en dverforing om
22 000 000 kronor enligt 5§ 1 AKBL.

Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser bland annat foljande insatser:

o Stdd till Eskilstuna stadsmission for insatser till hemlésa, 3 miljoner
kronor.

» Skyddat boende for valdsutsatta kvinnor via féreningen Moa, 1 miljon
kronor.

o Trygghetsskapande, brottsférebyggande och drogférebyggande
atgarder i prioriterade stadsdelar i samverkan med Trygga Eskilstuna,
5 miljoner kronor.

» Stadsdelsutvecklingsarbete i utvalda stadsdelar med sarskilt fokus pa
Frosunda och Lagersberg sa som trygghetskoordinator, sommarvardar,
sommarlovsaktiviteter med mera, 2,5 miljoner kronor.

o Uttkad mojlighet till idrott genom nya idrottshallar i Vilsta,
4,7 miljoner kronor.

o Allaktivitetsytor, trygghetsskapande estetisk belysning i parker,
0,9 miljoner kronor.

o Fristadshus, 4,9 miljoner kronor.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma bedémning.

Linkdping

AB Stangastaden har fort 6ver 5 131 000 kronor enligt 3 § AKBL och
55 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen har uppgett att
Overforingen enligt 5 8 1 AKBL ska anvandas till bland annat foljande
projekt:

e Brobyggare inklusive El Sistema, 9,8 miljoner kronor.
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e Boendestdd, 28,1 miljoner kronor.

e Familjecentral, 13,9 miljoner kronor.

e Sommarverksamhet, 0,5 miljoner kronor.
e Sommarjobb, 2 miljoner kronor.

Lansstyrelsen har bedomt att éverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma bedémning.

Norrképing

Hyresbostader i Norrkdping AB har till lansstyrelsen rapporterat en
overforing om 370 000 kronor enligt 3 8 AKBL och 112 656 000 kronor
enligt 58 1 AKBL. I rapporteringen framgar att Norrkopings kommun
avser att avsatta 116 700 000 kronor till bostadsforsorjningsatgarder.

Efter genomgang av underlaget sa valjer Boverket att justera
Overforingen enligt 5 8 1 AKBL till 115 737 000 kronor med stod av
bolagets arsredovisning. I bolagets arsredovisning framgar att bolaget
lamnar ett koncernbidrag om 20 650 000 kronor. Detta innebar att bolaget
gor en storre vardedverforing an vad som har rapporterats till
lansstyrelsen.

Eftersom bolaget gor en utdelning om 100 000 000 kronor tillsammans
med bolagets lamnade koncernbidrag om 16 107 0002 kronor sa ar
Boverkets bedémning darfor att Hyresbostader i Norrkdping AB gor en
vardedverforing netto pa 116 107 000 kronor. Av bolagets
vardedverforing netto anser Boverket att 115 737 000 kronor ska ga inom
ramen fOr undantag enligt 5 8 1 AKBL.

Norrkdpings kommun avser anvénda lamnad utdelning enligt

5§ 1 AKBL till foljande projekt. Bostadssamordning, boenden for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar sa som boenden for
missbrukare, genomgangsboenden, skyddat boende for kvinnor med
flera. Medel har ocksa gatt till resursteam och boendestdd i hemmet, olika
former av LSS-boenden samt &ldreboenden.

Lansstyrelsen i Ostergétland har 6nskat en tydligare beskrivning av vissa
av kommunens atgarder och pa vilket sétt dessa atgarder bidrar till vad
som star i bestammelserna, men bedomer anda att 6verféringen ryms
inom vad som ér tillatna atgarder enligt 5 8§ 1 AKBL. Boverket delar den
bedémningen.

20 20 650 000 minus skatteeffekt (22%)

Boverket
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Overféringen om 115 737 000 kronor enligt 5 8§ 1 AKBL 6verstiger dock
arets resultat som uppgar till 26 437 000% efter justering pa grund av
redovisning av koncernbidrag. Bolaget gor darmed en otillaten dverforing
om 89 300 00022 kronor.

Ljungby
Ljungbybostader AB har fort 6ver 37 000 kronor enligt 3 8 och
1 400 000 kronor enligt 5 § 1 AKLB.

Utdelningen enligt 5 § 1 ska anvéndas for att finansiera kommunens
satsning pa integration och social investeringsfond. Tjansten
integrationssamordnare ska verka som en expertresurs gallnande fragor
som faller inom integrationsomradet sa som mangfald, jamlikhet,
strukturell diskriminering och metoder och inkludering och minskat
utanforskap. Den sociala investeringsfonden &r en intern fond som
forvaltningar kan soka medel i fran.

Boverket bedomer att dverforingarna ar tillatna.

Vaxjo

Véxjobostader AB har 1d&mnat en utdelning till &garen Véxjo
Kommunforetag AB med 1 649 000 kronor enligt 3 8 AKBL och
98 900 000 kronor enligt 5 8 1 AKBL.

Utdelningen ska framst anvéndas for att finansiera insatser kopplade till
aktiviteter som framjar integration, folkhalsa och social sammanhalining,
sommarjobb och tillgénglighetsanpassning av gator och torg samt
upprustning av skol- och forskolegardar. Del av 6verskottet laggs aven pa
barn och ungas majligheter att na malen i skolan, starka familjerna kring
barn och unga samt en levande skola utanfor skoltid

Lénsstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Karlskrona
AB Karlskronahem har fort 6ver 5 miljoner kronor enligt 5 8 1 AKBL.
Kommunen avser anvédnda medlen till féljande:

21 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt 10 330 000 +
16 107 000 = 26 437 000 kr

22 Qverforing enligt 5 § 1 AKBL — Arets resultat = 115 737 000 — 26 437 000 =
89 300 000 kr
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o Boendestodteamet. Olika boendestdd som t.ex. Rosenbom
(korttidshoende for personer som saknar egen bostad), Ungbo (boende
for ungdomar som av olika skal inte kan bo hemma men inte behdver
placeras pa institution) och Vilja (skydds- och stédboende for vuxna
kvinnor med beroendeproblematik).

e HVB-hem (hem for vard och boende) som tar emot barn och unga och
deras foréldrar.

e HVB-hem som bedriver behandling fér vuxna man med
beroendeproblematik.

Utover detta arbetar kommunen med ett flertal olika aktiviteter och
atgarder sa som exempelvis arbete med vald i nara relationer, arbete mot
valdsbejakande extremism, omradesforebyggande atgarder, olika former
av fritidsaktiviteter, underhall av spontanidrottsplatser.

Boverket bedomer att 6verféringen ar tillaten.

Malmd
MKB Fastighets AB har fort 6ver 3 657 080 kronor enligt 3 8§ AKBL och

130 miljoner kronor enligt 5 8 1 AKBL. Beloppen enligt 5 8 1 AKBL
Overfors for kommunens kostnader for den strukturella hemlésheten. Den
strukturella hemldsheten ar en foljd av radande bostadsbrist som medfor
att ekonomiskt svaga hushall inte kan konkurrera pa bostadsmarknaden.
Strukturell hemldshet beror bland annat pa den stora och standigt 6kande
bostadsbristen i Malmg, framst inom hyresratt.

De dominerande boendeformerna for hemldsa av strukturella orsaker &r
de lagenheter som kommuner hyr och hyr ut till heml6sa i andra hand,
hotell, vandrarhem och campingboenden. Direkta kostnader fér dessa
boenden beraknas uppga till 241 miljoner kronor for ar 2018. Hemldsa av
strukturella orsaker finns ocksa i vissa fall pa dygnsboenden som drivs av
Malmo stad eller pa entreprenad. Den totala kostnaden for strukturell
hemlGshet uppskattas till 341 miljoner kronor for ar 2018.

Lénsstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Helsingborg

Helsingborgshem AB har fort 6ver 36 723 000 kronor enligt 5 8 1 AKBL.
Medlen ska anvandas inom SoL- och LSS-boenden, sarskilda boenden
samt boenden inom det bostadssociala programmet som Helsingborgs
stad ansvarar for.

Boverket
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Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma bedémning.

Klippan

Bostads AB Trekl6vern har fort 6ver 110 000 kronor enligt 3 8 AKBL
och 500 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Enligt Klippans kommun ska
overforingen enligt 5 § 1 AKBL anvandas for utveckling av omradet vid
skateparken i Klippan.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verféringarna ar tillatna. Boverket gor
samma bedémning.

Héssleholm

AB Hésslehem har fort éver 3 miljoner kronor enligt 5 8 1 AKBL till
kommunen. Overféringen ska innefatta hjalp till finansiering av
bostadsanpassningsbidrag och métesplats Ljungdala som &r ett
allaktivitetshus for att framja integration.

Boverket bedémer att 6verforingen ar tillaten.

Halmstad

Halmstad Fastighets AB har fort éver 3 946 000 kronor till Halmstad
Radhus AB enligt 3 8§ AKBL och 20 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL
till Halmstad Radhus AB for vidareutdelning till Halmstad kommun.
Overforingen pa 20 miljoner kronor ska anvéndas for projekt som framjar
integration och social sammanhallning, fritids- och idrottsanlaggningar
till kommunens storre bostadsomraden, samt grupp-och serviceboenden
for funktionshindrade.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

MolIndal
Madlndalsbostader AB har fort éver 3 900 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL
till MdIndals kommun.

Overforingen enligt 5 § 1 AKBL kommer att anvindas for att
delfinansiera olika bostadssociala atgarder som ska framja integration och
social sammanhallning. Bland atgarderna kan namnas spontanidrott pa
néridrottsplatser, trygghetslosning, 1T-stdd for seniorer,
trygghetsvandringar, tunnelmalningar, klottersanering, omradesfestivaler,
bostadsnara odling, cykelkurs for vuxna samt sprakkurser.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.
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Skovde

AB Skovdebostader har lamnat en utdelning pa éver 108 000 kronor
enligt 3 8 AKBL och 15 miljoner AKBL kronor enligt 5 § 1 AKLB.
Utdelningen har skett till &garen Skévde Stadshus AB for vidare
utdelning till Skévde kommun. Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska
framst anvéndas for att finansiera foljande insatser:

e Boendestdd, ett stod som riktas till personer med
funktionsnedsattning.

e Ungdomsboenden, som vénder sig till ungdomar med social
problematik.

o Tryggat boende natt och larm, ett kommunévergripande stod for
personer med varierat behov av hemtjanst och hemsjukvard.

o Stodboenden missbruksvard, riktar sig till personer med
missbruksproblematik kring alkohol och/eller andra droger.

Lénsstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddémning.

Karlstad

Karlstad Bostads AB har lamnat en utdelning pa 249 000 kronor enligt
3 8 AKBL till Karlstad Stadshus AB och 15 miljoner kronor enligt 5 8 1
AKBL till Karlstad Stadshus AB for vidareutdelning till Karlstad
kommun. Kommunen planerar i férsta hand att anvanda utdelningen i
foljande projekt:

o Samlokalisering Kronoparken.
» Bostadssociala andamal.

o Konstgrasplan for Vasterstrand.
o Arbete mot hemlgshet.

Boverket bedomer att dverforingarna ar tillatna.

Orebro

Orebrobostader AB har fort éver 903 000 kronor enligt 3 § AKBL och
30 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL till Orebro Radhus AB.
Overféringen pa 30 miljoner kronor ska ga till aktiviteter/projekt inom
Orebro kommun som framjar integrationen bland framforallt barn och
ungdomar i prioriterade bostadsomraden. Féljande projekt kan niamnas:

Boverket
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e Finansiering av kommunens driftkostnader for ungdomshuset
Tegelbruket, 6 miljoner kronor.

e Finansiering av familjecentraler, 9,6 miljoner kronor.

o Skolskjutskostnader nyanlénda elever, 4 miljoner kronor. Nyanlanda
elever erbjuds introduktion och skolgang i skolor dar en dominerande
andel elever har annan etisk bakgrund &n den svenska for att skapa
forutsattningar for jamlika utbildningsvillkor och integration i det
svenska samhéllet.

o Sommaraktiviteter for barn och ungdomar, 2,1 miljoner kronor.

o Partnerskap Orebro, 1 miljon kronor. Fokus ligger att pa lokal niva
samordna och férenkla for kommunala forvaltningar i ndara samverkan
med det civila samhéllet och évriga myndigheter for att skapa en
framtidstro hos medborgarna. Malen &r att starka forutsattningar for
barn och unga att na malen i skolan, att skapa en attraktiv och trygg
stadsdel samt att starka forutsattningarna for medborgare kring
utbildning, arbetet och integration i det svenska samhallet.

o Linje 14, 2,25 miljoner kronor. Linje 14 &r ett samverkansprojekt
mellan Orebro universitet och Orebro kommun och syftar till att fler
ungdomar som véxer upp i studieovana miljoer p& vaster i Orebro ska
studera vidare pa universitet eller hdgskola efter gymnasiet.

» Perrongen, 2 miljoner kronor. Perrongen &r en ingang dit nyanlanda
elever och barn kommer for ett forsta mote med den svenska skolan.
Det gors en dvergripande kartlaggning som syftar till att ge en forsta
bild av skolerfarenheter, sprak- och amneskunskaper, styrkor och
formagor. Kartlaggningen ligger sedan till grund for erbjudande om
skolplacering.

» Annan anvisningsskola for arskurs 7-9 i Vivalla, 1,2 miljoner kronor.
Hastterminen 2017 avvecklades arskurserna 7-9 pa Vivallaskolan och
eleverna anvisades i stallet till nya skolor. Kommunen ser
forandringen som ett led i att 6ka integrationen i kommunens skolor
och i det svenska samhéllet.

o Konstgrasplan i Vivalla, 1,2 miljoner kronor.
o Okade driftkostnader for Brickbackens IP, 0,4 miljoner kronor.

Lansstyrelsen har bedomt att 6verforingarna ar tillatna. Boverket gor
samma beddmning.
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Borléange
AB Stora Tunabyggen har fort 6ver 632 000 kronor enligt 3 8 AKBL och
24 668 000 kronor enligt 5§ 1 AKBL.

Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avses anvédndas bland annat till foljande
insatser: Renovering och forbattring av befintliga bostadsomréaden samt
skapa nya bostadsomraden och forutsattningar for nya bostadsomraden i
enlighet med Boendeutvecklingsprogrammet samt Utvecklingsplan som
ar antagna av kommunen. Integration och social sasmmanhallning ska
framjas i samband med &tgarderna.

Boverket bedomer att dverforingarna ar tillatna.

Gavle
AB Gavlegardarna har fort 6ver 16 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKLB.
Overférda medel avser bland annat foljande aktiviteter:

o  Aktiv Fritid, ett projekt for att arbeta med kultur och fritidsaktiviteter
for personer med funktionsnedsattning som bor i grupp eller
servicebostad eller har stod fran det personliga stodet inom
omvardnadsforvaltningen.

o Fritidsgarden Helges, ett integrationsprojekt i Andersberg.
o Kulturféreningen Kulturum i stadsdelen Brynés

o Ett samarbete mellan socialférvaltningen och Gavlegardarna dar man
ska motverka att hyresgaster hamnar i en ekonomisk situation dar de
riskerar avhysning.

o Kommunikationsavdelningen pa kommunledningskontoret arbetar
med kommunens bostadsgaranti gentemot studerande pa Hogskolan.

o IK Sétra vilket ar ett spontanaktivitetsprojekt for lag och
mellanstadiebarn.

o Ett projekt som stottar Gefle IF Fotboll med material, planhyror,
utbildning, samarbete med socialtjansten m.m. pa grund av den starka
instromningen till foreningen av nyanldnda ungdomar som vill spela
fotboll.

o Foreningen Lyfta som bedriver verksamhet for utsatta kvinnor fran
andra lander.

e Stdd till vard/vardinna till Tickselbo, m.fl.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma beddmning.
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Krokom
Krokombostéder AB har fort dver 1 200 000 kronor enligt 5 § 1 AKLB
till kommunen. Medlen ska enligt uppgift anvandas till foljande atgarder:

o Kostnader for bostadsanpassning, 500 000 kronor.

o Kostnader for underhall av idrotts- och fritidsanlaggningar,
400 000 kronor.

o Kostnader for anordning samt vederlagsfritt upplatande av lokal till
foreningslivet, en lokal vilken kommer vara tillganglig for alla typer
av foreningar och malgrupper och darmed ge kommunens invanare
en fast samlingspunkt, 300 000 kronor.

Boverket bedomer att dverforingarna ar tillatna.

Slutsats

Det ar 24 bostadsbolag som har anvént sig av undantagen fran
vardedverforingsbegrénsningen. Det &r ungefar samma antal som tidigare
ar da siffran varierat mellan 14 och 27 bolag.

For ar 2018 &r det bostadsholagen i kommunerna Eskilstuna, Gavle,
Halmstad, Helsingborg, Linképing, Malmo, Norrképing, Solna, Vaxjo
och Orebro som svarar for de storsta vardeodverforingarna fran cirka

16 miljoner kronor till cirka 116 miljoner kronor. Hyresbostader i
Norrképing AB har lamnat den storsta dverforingen pa totalt 116 107 000
kronor.

Av de 24 bolagen har 22 fort éver medel till kommunen enligt undantaget
for bostadsforsorjningsatgarder som framjar integration och social
sammanhallning. Exempel pa godkanda bostadsforsorjningsatgarder &r
olika former av boende for missbrukare, skyddat boende for valdsutsatta
kvinnor, genomgangsboenden, HVB-hem, arbete med hedersrelaterade
fragor, samt kostnader for hemloshet. Vad galler atgarder som tillgodoser
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar
kan for aret namnas upprustning och anldggande av ungdomshus,
lekplatser, fritidsanldggningar, idrottsplatser, konstgrasplaner med mera.

Ett bolag har anvant undantaget for att fora Gver vinster fran
fastighetsforséljningar. Ett bolag har anvént undantaget for
vardedverforingar mellan allménnyttiga bostadsaktiebolag inom samma
koncern.
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Kapitel 4. Overforda belopp

Bestammelserna om begransning av vardedverforingar har gallt fran och
med rakenskapsaret 2011. Av tabellen nedan framgar de allméannyttiga
bostadsholagens totala vardedverforingar for rakenskapsaren 2011-2018.
Den stora skillnaden mellan nuvarande och tidigare bestammelser?® ar
dagens regler om undantag fran vardedverforingsbegransning.

Tabell 3. Vardeoverforingar rakenskapsaren 2011-2018

Rakenskapséar | Ranta pa Totalt Otillatet Undantag
beréknings | dverfort Tkr Tkr
underlag Tkr
%

2018 1,48 739 629 110 480 645 691

2017% 1,51 827 427 609 755 657

20162° 1,34 841 819 3666 774 753

201526 1,58 632 712 12 451 541 848

201427 2,62 229 124 11 456 142 429

201328 3,01 1185521 8 846 1 054 110

201229 2,52 3658 328 8 500 3552173

201130 3,57 1658 768 17 873 1513 399

For ar 2018 har totalt 6verfort belopp minskat jamfort med ar 2017. Av
2018 ars belopp utgor cirka 87 procent 6verféringar enligt undantagen.
Cirka 15 procent av den totala vardedverforingen for aret 2018 utgors av
otillatna 6verforingar.

23 Lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsféretag
24 Boverkets rapport 2019:8, dnr 3721/2018.

25 Boverkets rapport 2018:11, dnr 2950/2017.

26 Boverkets rapport 2017:9, dnr 1729/2016.

27 Boverkets rapport 2016:4, dnr 1680/2015.

28 Boverkets rapport 2015:3, dnr 1329-2183/2014.

29 Boverkets rapport 2014:1, dnr 1329-2730/2013.

30 Boverket rapport 2013:1, dnr 1329-2365/2012.
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Kapitel 5. Uppgifter om
vardedverforingar per allmannyttigt
bostadsaktiebolag

Pa foljande sidor redovisas tva sammanstallningar dver alla allmannyttiga
bostadsholag som lamnat vardedverforingar for rakenskapsaret 2018. Den
forsta sammanstallningen (tabell 4) innehaller de 82 bolag som redovisat
vardedverforingar till 4garen, men dar undantag fran begransningsregeln
inte forekommer. De 82 bolagen har vardedverféringar netto storre &n 0
kronor.

Om uppgift om tillskjutet kapital saknas anges detta i tabellen som i.u.
(ingen uppgift). | sadant fall anvands aktiekapitalet som
berékningsunderlag. Det tillskjutna kapitalet kan vara bade mindre och
storre &n aktiekapitalet. Mindre om viss del av aktiekapitalet tillkommit
genom fondemission, storre om aktiekapital betalats till dverkurs.

De 24 bolag som redovisat undantag fran begransningsregeln finns i en
séarskild sammanstéllning (tabell 5).

Nedan finns forklaringar till de olika rubrikerna i tabellerna.

» Aktiekapital. Bokforda vérdet pa hela aktiekapitalet enligt bolagets
bokslut.

 Tillskjutet kapital. | princip bolagets aktiekapital. Har ingar dven
aktiekapital som skjutits till genom kvittning av en skuld och kapital
som tillforts genom betalning av aktier till Gverkurs. Kapitalet kan ha
skjutits till bade vid bolagets bildande och senare, t.ex. vid
nyemission. Aktiekapital som tillkommit genom fondemission eller att
uppskrivningsfonden tagits i ansprak raknas inte med.
Aktiedgartillskott rédknas inte heller med.

o Resultat. Resultat efter skatt enligt bolagets bokslut.

¢ Nettodverskott avyttrade fastigheter. Nettodverskott som
uppkommit vid avyttring av fastigheter under rakenskapsaret 2018.

e Utdelning. P& bolagsstamman beslutat utdelningsbelopp avseende
rakenskapsaret 2018. Utdelningen betalades ut under ar 2019.

e Lamnade koncernbidrag inklusive skatteeffekt. L&mnade
koncernbidrag till moderbolag och systerbolag. Uppgiften géller
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nettobelopp det vill sdga med avdrag for eventuella skatteeffekter av
l&amnade koncernbidrag.

* Mottagna aktieagartillskott. Finns inte definierat vare sig i
civilrattsligt eller skatterattsligt, men syfte &r att forbattra ett bolags
finansiella stallning. Finns bade ovillkorade och villkorade
aktiedgartillskott.

o Ovrig overforing. Forvarv av egna aktier, minskning av aktiekapitalet
eller reservfond som aterbetalats till aktiedgarna och annan
affarshandelse som medfor att bolagets formdgenhet minskar och inte
har rent affarsméssig karaktér for bolaget.

o Vardebverforingar netto. Utdelning + lamnade koncernbidrag
inklusive skatteeffekt — mottagna aktieagartillskott + dvrig
vardeoverforing.

o Tillaten vardedverforing. Tillskjutet kapital x 1,48 procent, dock
hogst hélften av bolagets resultat.

Varav overforingar enligt

e 38 AKBL. Tillskjutet kapital x 1,48 procent, dock hdgst hélften av
bolagets resultat.

o 48 AKBL. Overforing av nettoverskott som uppkommit vid
avyttring av fastighet. Hogst halften av nettooverskottet far dverforas.

o 581 AKBL. Overforing av dverskott for atgarder inom ramen for
kommunens bostadsforsérjningsansvar som framjar integration och
social sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.

e 582 AKBL. Overféring mellan allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag inom samma koncern.

Boverket
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Tabell 4. Sammanstalining dver allmannyttiga bostadsaktiebolag som lamnat vardeoverforing. Rakenskapsar 2018. Belopp i tkr.

Lamnade Varde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig dver- vardeover-
Tillskjutet inkl. skatte- aktieagar- | 6ver- foringar | foring 1,48
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | Effekt tillskott foring netto %3t
Stockholms l&an
Sollentuna AB Sollentunahem 350300 | 350300 25029 5184 5184 5184
Sddertélje Telge Hovsjo AB 20 000 20 000 52 994 296 296 296
Sddertalje Telge Bostader AB 95 500 65 680 118 968 972 972 972
Nykvarn AB Nykvarnsbostader 15 000 15 000 3586 222 222 222
Sundbyberg Fastighets AB Forvaltaren 500 000 | 500 000 42 193 3492 3492 7 400
Upplands-Bro Upplands-Brohus AB 35 000 35 000 19 050 518 518 518
Stockholm AB Svenska Bostader 1519 000 636 000 135 520 9413 9413 9413
Stockholm AB Familjebostader 750 000 55 000 237 559 814 814 814
Stockholm AB Stockholmshem 882 000 63 000 303 821 932 932 932
Uppsala lan
Uppsala Uppsalahem AB 166 800 | 166 800 294 489 2450 2450 2 469
Enkdping AB Enkdpings Hyresbostader 7 430 7 430 21 247 75 75 110
Sddermanlands lan
Katrineholm Katrineholms Fastighets AB 40 000 40 000 9342 572 572 592
Nykoéping Nyképingshem AB 10 000 10 000 34 447 148 148 148
Strangnas Stréangnas Bostads AB 25010 3000 6704 44 44 44
Ostergétlands lan
Finspéang Vallonbygden AB 14 000 14 000 9231 180 180 207

31 Dock hogst halften av bolagets resultat.
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Lamnade varde Tilléten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig over- vardedver-
Tillskjutet inkl. skatte- aktieagar- | dver- foringar | foring 1,48
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | Effekt tillskott foring netto %3t
Mjolby Bostadsbolaget i Mjolby AB 5000 5000 15935 67 67 74
Soderkoping Ramunderstaden AB 9 000 9 000 7096 133 133 133
Jonkopings 1an
Eksjo Eksjobostader AB 3340 3340 1860 49 49 49
Gislaved AB Gislavedshus 8 250 iu. 11748 125 125 122
Varnamo Finnvedsbostader AB 6 200 6 200 15673 91 91 92
Mullsjo Mullsjo Bostader AB 10 200 7 700 899 110 110 114
Jonkoping AB Bankerydshem 750 iu. 24193 9 9 11
Jonkoping Bottnaryds Bostads AB 169 169 499 2 3
AB Norrahammars
Jonkoping kommunala Bostads AB 1400 iu. 20541 16 16 21
Jonkodping Bostads AB Vatterhem 12 014 12 014 36 493 50 700 50 600 100 178
Kronobergs lén
Vaxjo Vidingehem AB 13 310 13 310 58 912 156 156 197
Kalmar léan
Hultsfred AB Hultsfreds Bostader 2010 iu. 447 30 30 30
Kalmar Kalmarhem AB 10 000 10 000 10 436 148 11 700 11 700 148 148
Nybro Nybro Bostads AB 2 800 2 800 7518 32 32 41
Vimmerby Vimarhem AB 2700 2700 8 849 39 39 40
Vastervik Vasterviks Bostads AB 7 000 7 000 41 628 104 104 104
Blekinge l&n
Karlshamn Karlshamnsbostéader AB 16 000 16 000 36 321 8975 8 740 235 237
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Lamnade varde Tilléten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig over- vardedver-
Tillskjutet inkl. skatte- aktieagar- | dver- foringar | foring 1,48
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | Effekt tillskott foring netto %3t
Soélvesborg Sdélvesborgshem AB 41 270 iu. 11 154 623 623 611
Skane lan
Osby Osbybostader AB 26 000 26 000 3071 387 387 385
Bjuv AB Bjuvsbostader 5000 5000 30672 74 74 74
Kévlinge KKB Fastigheter AB 29 200 7 665 20 239 113 113 113
Bromolla AB Bromoéllahem 7 200 7 200 1113 44 44 107
Kristianstad AB Kristianstadsbyggen 11 700 11 700 37 476 173 2 340 2 340 173 173
Bastad Bastadhem AB 4000 4000 15 7 7 59
Hoor Hoors Fastighets AB 40 000 40 000 3002 592 592 592
Lunds Kommuns Fastighets
Lund AB 120 000 90505| 150264 1339 1339 1339
Svedala Bostads AB Svedalahem 6 000 6 000 -49 486 89 89 89
Vellinge Vellingebostader AB 2 600 2 600 4224 30 30 38
Angelholm AB Angelholmshem 6 774 | 380 00232 20 849 5624 5624 5624
Svalov AB Svaldvsbostader 6 315 2919 4159 43 43 43
Hbéganas AB Hbéganashem 2235 2235 10 504 33 33 33
Trelleborg AB TrelleborgsHem 21535 21535 17 178 319 319 319
Hallands l&n
Varberg Varbergs Bostads AB 10 000 10 000 76 452 35848 35721 127 148
Falkenberg Falkenbergs Bostads AB 253 000 253000 | 248273 3078 24 795 24 987 2 886 3744

32 373 228 tkr avser nyemission genom apportegendom.
33 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt 32 + 24 795 = 24 827




37

Lamnade varde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig over- vardedver-
Tillskjutet inkl. skatte- aktieagar- | dver- foringar | foring 1,48

Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | Effekt tillskott foring netto %3t
Vastra Gotalands lan
Harryda Forbo AB 19 133 19 133 84 141 283 283 283
Partille Partillebo AB 50 000 50 000 39 439 740 740 740
Stenungsund Stenungsundshem AB 35725 i.u. 25981 529 529 529
Sotenas Sotenasbostader AB 11 478 iu. 6 168 165 165 170
Ale AB Alebyggen 17 400 17 400 21957 74 74 258
Karlsborg AB Karlsborgsbostader 1500 1500 1647 17 17 22
Mark Marks Bostads AB 44 000 44 000 8 605 651 651 651
Herrljunga Herrljungabostader AB 15 062 15 062 2 966 156 156 223
Gotene AB Gotenebostader 5000 iu. 683 76 76 74
Goteborg Goteborgs Stads Bostads AB 40 000 40 000 97 461 592 200 460 200 460 592 592
Goteborg Z;m"jebosmer | Goteborg 27500 27500 35316 407 56 160 56 160 407 407
Lysekil LysekilsBostader AB 4073 iu. 4 030 60 60 60
Trollhéittan gs;:;z;;:;hmans 100000 29000 13829 273 »7a 420
Alingsas AB Alingsédshem 10 000 10 000 29 476 115 115 148
Lidkdping AB Bostéader i Lidkdping 5000 4000 26 852 60 60 59
Falkdping Falkdpings Hyresbostader AB 4 600 iu. 17 104 68 68 68
Vastmanlands l&n
Sala Salabostader AB 10 247 10 247 13 389 152 152 152
Kdping Kdpings Bostads AB 30 900 30 900 11 875 457 457 457
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Lamnade Varde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna Ovrig over- v"ar_deover-
Tillskjutet inkl. skatte- aktieagar- | 6ver- foringar | foring 1,48
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | Effekt tillskott foring netto %3t
Vésteras Bostads AB Mimer 240 000 149 500 344 303 1367 42 112 32 847 10 632 2213
Dalarnas lan
Falun Kopparstaden AB 16 000 12 044 131 631 178 178 178
Sater Saterbostader AB 19 000 i.u. 11 037 266 266 281
Gavleborgs lan
Bollnas AB Bollnas Bostader 35 000 11 000 1460 163 9 360 9 360 163 163
Ljusdal AB Ljusdalshem 7 000 7 000 9 666 104 104 104
Hudiksvall AB Hudiksvallsbostader 20 000 20 000 21816 296 296 296
Sandviken Sandvikenshus AB 45 000 45 000 16 567 4 602 4100 502 666
Vasternorrlands lan
Timr& AB Timrébo 6 000 6 000 4074 89 89 89
Sundsvall Mitthem AB 50 000 iu. 30126 50 740 50 000 740 740
Kramfors Krambo Bostads AB 56 700 i.u. -4 48634 2104 2104 839
Sollefted Solatum Hus&Hem AB 41 000 i.u. 4424 607 607 607
Ornskoldsvik AB Ovikshem 57 000 57 000 27 046 843 843 844
Jamtlands lan
Region Jamtland Landstingsbostader i
Hérjedalen Jamtland AB 2 500 500 4 697 7 7 7

34 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt —6 590+ 2 104 = -4 486
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Vasterbottens lan

Lycksele Lycksele Bostader AB 8200 8200| 4859% 121 4836 4836 121 121

Norrbottens lan

Arvidsjaur Arvidsjaurhem AB 2760 2760 5615 41 41 41
Summa 60 829 56 918

35 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt 23 + 4 836 = 4 859
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Tabell 5. Bolag som redovisat undantag fran begransningen, samlat och fordelat pa olika vardedverforingar. Rakenskapsér 2018. Belopp i tkr.

TOTALA VARDEOVERFORINGAR

VARAV OVERFORINGAR ENLIGT

Nettodver- Lamnade ao Varde-
Bolagets namn Aktitzlrapi Till(les‘lgijtuglet Resultat av?lt(t?: de Utdelning kogg(?;rll(lla.idr eltfgitézgg?t dfl)t\e/rrflgri b\gegr;iriri 38 48 581 582
fastigheter skatteeffekt illskott ng netto
AB Eker6 Bostader 10 000 4 600 1296 80 80 80
Jarfallahus AB 443 477 443 477 64 768 3350 6 000 9 350 3350 6 000
AB Vasbyhem 130 000 58 000 87 324 858 6 000 6 858 858 6 000
AB SigtunaHem 38 422 38 422 50 093 498 569 6 463 7 032 569 6 463
Solnabostader AB 76 200 iu. | 199033% 29 435 29 435 29 435
Eskilstuna
Kommunfastigheter AB 40 000 40 000 36 200 21 099 33 140 33140 | 11140 22 000
AB Stangastaden 368 000 347 400 96 632 60 131 69 654 69 654 60 131 5131 55 000
Hyresbostader i
Norrkdping AB 25000 25000 | 26 437%7 100 000 16 107 116 107 370 115 737
Ljungbybostader AB 2500 2500 4 489 1400 37 1437 37 1400
Véxjobostader AB 140 050 140 050 102 166 5312 98 900 1649 100 549 1649 98 900
AB Karlskronahem 140 000 109 160 5698 5000 5000 5000
MKB Fastighets AB 1500 000 247100 | 158 414 133 657 101981 | 121781 113857 | 3657 130 000
Helsingborgshem AB 293 000 293 000 117 215 48 466 36 723 36 723 36 723
Treklovern Bostads AB 7 400 7 400 2627 610 610 110 500
Héasslehem AB 2155 i.u. 19 987 3000 3000 3000

36 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt -9 532 + 29 435= 19 903
37 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt 10 330 + 16 107= 26 437
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TOTALA VARDEOVERFORINGAR

VARAV OVERFORINGAR ENLIGT

_ _ - Nettodver- Lamnad_e Mottagna Ovrig "\/ard?-_
Bolagets namn Aktltzlrapl T'E:gijtuglet Resultat av?lt(t?:de Utdelning kogg?:&?’dr al;tieégart overfori ozegr;?” 38 48 581 582
fastigheter skatteeffekt Hliskott ng netto

Halmstads Fastighets

AB 273 000 266 650 98 000 13 692 23946 23400 23400 23 946 3946 20 000
MéIndalsBostader AB 40000 | 99100% | 7842% 3900 3900 3900

AB Skdvdebostader 7 300 7 300 79 461 15108 15108 108 15 000
Karlstads Bostads AB 62 000 16 800 121 608 15 249 15 249 249 15 000
Kilsbostader AB 2500 i.u. 5919 7370 3685 3685 3685

OrebroBostader AB 526 000 61 000 66 342 1742 30 903 30903 903 30 000

AB Stora Tunabyggen 42 700 42 700 133 830 25300 24 700 600 632 24 668

AB Gavlegardarna 312 000 312 000 480 485 20 300 3900 16 400 400 16 000
Krokomsbostéder AB 5678 5678 2 506 1388 1200 1200 1200

SUMMA | 634300 | 33109 3685 612 571 29435

38 MgIndalsbostader AB har under aret fort en diskussion med Boverket om korrekt satt att redovisa tillskjutet kapital. Boverket vidhaller sin standpunkt att det hogsta belopp for
tillskjutet kapital och darmed berdkningsunderlaget for MéIndal & 99 100 000 kronor.
39 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt 3 942+ 3 900 = 7 842
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Vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapséaret 2018
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Boverket

Myndigheten fér samhallsplanering,
byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se



