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Forord

Boverket ska enligt férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar
stddja lansstyrelserna i deras uppdrag att ta fram regionala analyser av
bostadsmarknaden samt géra en sammanfattning och analys av resultaten
i dessa.

Lansstyrelsernas regionala bostadsmarknadsanalyser for 2020 gér att na

via lanken: https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmark-

nad/bostadsmarknaden/regionala-bostadsmarknadsanalyser/2020-ars-bo-
stadsmarknadsanalyser/

Arets rapportering av Boverkets arbete enligt férordningen redovisas
aven pa Boverkets webbplats: https://www.boverket.se/sv/samhallsplane-
ring/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/regionala-bostadsmarknadsana-

lyser/

Denna rapport innehaller Boverkets sammanstéllning och analys av lans-
styrelsernas regionala bostadsmarknadsanalyser samt reflektioner fran de
seminarier med lansstyrelserna som Boverket genomférde hosten 2020.

Arbetsgruppen har bestatt av Marie Sand, Filippa Egnér, Ulla-Christel
Gotherstrém, Johan Kihlberg och Rebecka Mogren.

Karlskrona december 2020

Yvonne Svensson
stf generaldirektor
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Sammanfattning

Lansstyrelsernas regionala bostadsmarknadsanalyser ger en bild av ut-
vecklingen pa de olika regionala bostadsmarknaderna och visar pa skill-
nader saval som likheter mellan och inom lanen. Varje lan har sina speci-
fika forutsattningar, men vissa gemensamma utmaningar aterkommer
ocksa.

Lansstyrelsernas analyser baseras i huvudsak pd kommunernas inrappor-
terade svar i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat, i detta fall BME
2020. Kommunerna besvarade enkéten innan coronapandemin brot ut vil-
ket gor att bedémningar och uppskattningar ar osékra och kan komma att
avvika mot framtida utfall. De regionala bostadsmarknadsanalyserna blir
darmed ocksa analyser dver radande utgangslage i kommunerna innan
pandemin brot ut.

Under varen, nar de regionala bostadsmarknadsanalyserna skrevs, radde
en stor osakerhet kring coronapandemins effekter pa kort och lang sikt.

Det &r fortfarande svart att saga vilka effekter pandemin i slutandan far pa
bostadsmarknaden, men lansstyrelserna gér antagandet att saval bostads-
byggandet som hushallens formaga att tillgodose sina bostadsbehov kom-
mer att paverkas.

Lansstyrelserna har i regleringsbrev for 2020 fatt i uppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete med att motverka vréakningar av barnfamiljer.
Lénsstyrelserna ska redovisa uppdraget inom ramen for nasta ars bostads-
marknadsanalys. Men eftersom arets bostadsmarknadsenkéat, BME 2020,
inneholl fragor kring avhysningar, och i vilken utstrackning detta drabbar
hemmavarande barn under 18 ar, sa belyser lansstyrelserna vrakningsrela-
terade fragor redan i arets bostadsmarknadsanalyser. BME 2021 innehal-
ler nya fragor kring kommunernas vrakningsforebyggande arbete och re-
sultatet kommer att tjana som ett av underlagen till nasta ars analyser.

Manga lansstyrelser har i tidigare bostadsmarknadsanalyser efterfragat
fler verktyg for kommunerna i bostadsforsérjningen och lyft behovet av
en bostadspolitisk dversyn. | linje med det &r det nu flera l&n som vél-
komnar den bostadssociala utredning som regeringen har tillsatt.
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Sammanfattningsvis framkommer féljande i de regionala bostadsmark-
nadsanalyserna:

o Samtliga lan ger i sina analyser uttryck for att en vél fungerande bo-
stadsmarknad &r en viktig del i ett socialt hallbart samhalle. Myndig-
heter och andra aktorer i samhallet behdver arbeta tillsammans for att
minska och motverka segregationen, 6ka tryggheten och skapa goda
forutsattningar pa bostadsmarknaden for alla.

o Lanen rapporterar om ett bostadsbyggande som fortfarande ligger pa
hoga nivaer. Trots detta har nastan alla lan underskott inom nagon del
av bostadsmarknaden. En del av underskottet pa bostadsmarknaden
utgors av brist pa bostader for nyanlanda, ungdomar, studenter och
aldre personer.

o | 1an med populdra turistorter utmanas bostadsférsérjningen av en
okande efterfragan pa bland annat fritidshus och sésongshostéader.
Med en 6kad konkurrens om bostéderna pressas bostadspriserna upp,
och en del hushall far svarare att komma in pa bostadsmarknaden eller
byta bostad. Det kan drabba saval inflyttare som de som redan bor i
kommunen. Samtidigt & kommunerna i dessa regioner ofta beroende
av sasongsturismen och de arbetstillfallen som skapas.

*  Flera lan belyser barnens situation pa bostadsmarknaden och tydlig-
gor att barnkonventionen numera &r en del av svensk lag, vilket inne-
bar att barns rattigheter starks. Hur detta kommer att fa genomslag i
bostadsforsorjningsfragor ar an sa lange inte helt tydligt, men ef-
tersom barn ar en sarskilt utsatt grupp vid bostadsbrist, trangboddhet
och hemldshet ar det en mycket viktig fraga.

» Den akuta hemldsheten 6kar i Sverige och allt fler vander sig till so-
cialtjansten for att de saknar en egen bostad. Andelen kvinnor samt
andelen personer med utlandsk bakgrund 6kar inom denna grupp.
Antalet barn som berdrs av hemldshet véxer ocksa.

+ Nyanlanda som bosatt sig pa egen hand i en kommun har ofta stora
svarigheter att 16sa sin bostadssituation. De har vag eller ingen kan-
nedom om bostadsmarknaden och saknar ngtverk som skulle kunna
ge referenser till hyresvérdar. De har séllan de ekonomiska resurser
som kravs for att képa en bostad. Detta leder ofta till otrygga och da-
liga boendeldsningar.

*  En del lén uppmérksammar forekomsten av ’social dumpning” eller
”social export”. Det innebér att personer som &r i behov av stod fran
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samhallet uppmanas av en kommun att bosatta sig i en annan kom-
mun. Vissa kommuner hjéalper &ven till att hitta bostéder i andra kom-
muner. Detta sker ofta utan att den mottagande kommunen informe-
rats.

Ett viktigt instrument for kommunerna i arbetet med att styra bostads-
byggandet, och som lansstyrelserna framhaller, ar markinnehav och
strategiska kop och forsaljningar av byggbar mark. Med en mer aktiv
markpolitik dar kommunerna tar initiativ till att planlagga for bosté-
der utifran strategiska vagval i den dversiktliga planeringen kan rikt-
linjerna for bostadsforsorjningen och bostadspolitiken forverkligas.

Flera lan pekar pa att coronapandemin kan ha paverkan pa bostads-
byggandet under det kommande aret.

Coronapandemin har paverkat lansstyrelsernas samarbete med kom-
munerna da man till exempel fatt ordna digitala traffar och konferen-
ser i stéllet for fysiska.

Boverket
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Inledning

Léansstyrelsernas bostadsmarknadsanalyser utgor ett regionalt
kunskapsunderlag om situationen i ldnen och om hur bostadsmarknaden
har utvecklats under de senaste aren. Analyserna baseras pa olika kallor,
bland annat Boverkets érliga bostadsmarknadsenkéat som landets
kommuner besvarar.

Till vem riktar sig analyserna?

Lansstyrelsernas analyser ar tankta att vara kunskapsunderlag for kom-
muner, bostadsforetag och andra aktorer som verkar pa bostadsmark-
naden i l&nen, och som &r intresserade av bostadsmarknadens utveckling i
regionen. De regionala analyserna ska ge en 6vergripande bild av det ak-
tuella laget i lanen. Bostadsmarknadsanalyserna ska enligt férordningen
(2011:1160) lamnas in till Boverket varje ar. Boverket har som arlig upp-
gift att redovisa en analys och sammanstallning av rapporterna till rege-
ringen.

Tanken &r att bostadsmarknadsanalyserna tillsammans med resultaten i
bostadsmarknadsenkaten ska satta fokus pa viktiga fragor inom omradet.
Forhoppningen &r att de ska utgora en inspiration och ett underlag for
kommunala diskussioner och strategiska dokument som till exempel rikt-
linjer for bostadsforsérjningen och éversiktsplaner.

Boverket genomfor seminarier med lansstyrelserna
Sedan nagra ar tillbaka arrangerar Boverket seminarier med lansstyrel-
serna for att i mindre grupper diskutera och analysera resultaten av re-
spektive lans bostadsmarknadsanalys. FOr Boverket &r dessa seminarier
ett tillfalle att aktivt stodja lansstyrelserna i deras arbete med att lamna
rad, information och underlag till kommunerna. Det &r dven ett effektivt
satt att ta del av de olika lansstyrelsernas kunskaper om situationen pa
bostadsmarknaden samt 6vrig samhallsutveckling som behandlas i
bostadsmarknadsanalyserna, till exempel infrastruktursatsningar och
utvecklingen pa arbetsmarknaden.

Under september 2020 genomférde Boverket tre seminarier med
lansstyrelserna, dar daven finansdepartementet nérvarade.

Denna rapport innehaller sammanstallning och analys av lansstyrelsernas
regionala bostadsmarknadsanalyser samt Boverkets reflektioner fran
genomforda seminarier med lansstyrelserna.
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Seminarier med lansstyrelserna

Under september 2020 har Boverket liksom foregaende ar delat upp den
arliga genomgangen med lansstyrelserna pa tre seminarier, dar lansstyrel-
serna tréffats i mindre grupper och presenterat sina regionala bostads-
marknadsanalyser for Boverket, Finansdepartementet och varandra. Fi-
nansdepartementet deltog vid samtliga tillfallen. P& grund av coro-
napandemin genomférdes seminarierna helt digitalt via lank.

Tillfalle till erfarenhetsutbyte

Genom att arrangera seminarier med lansstyrelserna ges det tillfalle till
diskussioner och erfarenhetsutbyte. Samtidigt ar det en mojlighet for
lansstyrelserna att redovisa sina analyser for Boverket och departementet.
Intresset for att delta vid traffarna var stort aven i ar och samtliga lanssty-
relser deltog. Uppléagget att tréaffas, och sérskilt i mindre grupper, har av
manga upplevts som givande och det hade varit svarare att fa ut samma
information och samtal i en storre grupp.

Seminarierna ar ocksa ett bra tillfalle att prata om lansstyrelsernas interna
arbetssétt, val av statistikkallor, val av spridningssatt, fokus pa enskilda
sakfragor eller liknande. Det ar en form av erfarenhetsutbyte som utgér
en del i omvarldsbevakningen. For Boverket &r seminarierna ett tillfalle
att aktivt stodja lansstyrelserna i deras arbete att lamna rad, information
och underlag till kommunerna. Det ar dven ett satt for Boverket att ta del
av lansstyrelsernas erfarenheter samt ett komplement till de skriftiga rap-
porterna.

Stod i arbetet

Resursfordelningen bland de som arbetar med analyserna pa lansstyrel-
serna ser olika ut. Manga arbetar ensamma och for dem kan traffarna fun-
gera som ett stod, dar man kan traffas och utbyta erfarenheter om arbets-
metoder och arbetssétt, underlagsmaterial och statistik. Traffarna upplevs
som vérdefulla, inte minst for dem som ar nya i arbetet med att ta fram
analyser.

Boverket
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Bostadsmarknadsanalysernas
innehall

Boverket har gatt igenom samtliga regionala bostadsmarknadsanalyser
for 2020. Har foljer en sammanstéllning av analyserna samt Boverkets re-
flektioner Gver dem.

Analyserna haller hog kvalitet trots pandemin

De regionala bostadsmarknadsanalysernas omfattning och kvalitet varie-
rar, men det har genomgaende skett en kvalitetsh6jning under senare ar.
Avrets regionala bostadsmarknadsanalyser héller hig kvalitet trots de
utmaningar som coronapandemin har inneburit for lansstyrelsernas
arbete.

Analyserna innehaller ett brett och djupt faktaunderlag, med i manga fall
skarpa analyser. De baseras pa alltifran redovisningar av resultaten ur bo-
stadsmarknadsenkaten till mer ingdende beskrivningar och fordjupade
analyser med information hamtad fran olika kallor, till exempel regionala
utvecklingsprogram, statistik fran Statistiska Centralbyran (SCB) och di-
verse rapporter och utredningar.

Samtliga lansstyrelser redovisar laget pa bostadsmarknaden, demografi
och situationen for olika grupper. Liksom tidigare tar man i analyserna
upp att det saknas bostader for grupperna ungdomar, studenter, dldre och
nyanlanda, det vill sdga grupper som ar nya pa bostadsmarknaden eller
som saknar de ekonomiska forutsattningar som kravs for att fa sitt bo-
stadsbehov tillgodosett. For nagra av grupperna har underskottet minskat
nagot medan svarigheterna med att fa tag i en lamplig bostad ar fortsatt
stora for andra. | ar lyfts séarskilt hemldshet, problematik med avhysning,
personer som ar utsatta for vald i nara relationer samt kommunernas vrak-
ningsforebyggande arbete.

Lansstyrelserna redovisar ocksa information fran kontakter med sina
kommuner, fakta om naringslivet, infrastrukturplanering, situationen pa
arbetsmarknaden, nyanlandas situation pa bostadsmarknaden samt hur de
arbetar med att stodja kommunerna i deras arbete. En del 1an presenterar
konsuppdelad statistik. Jamforelser mellan kvinnors och mans situation
pa bostadsmarknaden kan darfor tydliggoras och analyseras. Genom att
belysa skillnader mellan kvinnor och man okar forstaelsen for olika forut-
séttningar, och med detta bidrar de regionala bostadsmarknadsanalyserna
till ytterligare viktig kunskap.
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En lagesbeskrivning gors av hur bostadsmarknaden sag ut fore pandemin,
men det gors aven vissa reflektioner dver vilka konsekvenser pandemin
kan fa pa den framtida bostadsmarknaden.

Boverket



12

Boverket

Regionala bostadsmarknadsanalyser 2020

Bostadsbyggandet ligger pa hoga nivaer

Lanen rapporterar om ett bostadsbyggande som fortfarande ligger pa
hoga nivaer. Nagra lan sdg en viss avmattning i byggtakten under 2019
men konstaterar samtidigt att byggandet fortfarande ligger pa héga ni-
vaer, sett dver en 20-arsperiod. | de flesta Ian konstateras att kommuner-
nas forvantningar pa kommande ars bostadsbyggande kommer att vara
fortsatt uppatgaende. Stockholms lan rapporterar dock om en stor oséker-
het kring bostadsbyggandet och att manga bedémare &r Gverens om att
byggandet gar ner, dock osakert hur mycket. Kommunerna har en god
planeringsberedskap for ett hogt och jamnt bostadsbyggande.

Né&r denna rapport skrivs har nya prognoser for bostadsbyggandet tagits
fram. 1 en byggprognos fran december 2020 konstaterar Boverket att det
fall i bostadsbyggandet som forvantades i coronapandemins spar har ute-
blivit. | takt med att den initiala osdkerheten lade sig har tilltron till bo-
stadsmarknaden starkts och byggstarterna har till och med 6verstigit den
beddmning som myndigheten gjorde fére pandemin. Boverket raknar
med att 54 000 bostader paborjas under 2020, inrdknat nettotillskott ge-
nom ombyggnad. Ar 2021 beddéms byggandet bli ndgot lagre med cirka
52 500 paborjade bostader.

| Uppsala lan fardigstalldes 10,1 lagenheter per tusen invanare under
2019 vilket var det hogsta antalet fardigstallda lagenheter i hela landet.
Det kan jamfdéras med att motsvarande siffra for hela riket var 5,4 ny-
byggda lagenheter per tusen invanare. Varmlands Ian rapporterar daremot
att antalet fardigstallda bostader under 2019 var det l&gsta antalet sedan
2014.

Bristen pa bostéder kommer att vara en fortsatt utmaning i manga kom-
muner och bristen ar som storst bland sérskilt sarbara grupper. Trots ett
hogt byggande dr nyproducerade bostader sallan nagot som dessa grupper
kan efterfraga. Nybyggda bostader forvantas tillgodose en del av bostads-
efterfrdgan men kan inte I6sa hela behovet. | kommuner som har samre
marknadsforutsattningar ar det svart att tillgodose bostadsbehoven genom
nybyggnation. Déar kan det i stéllet kravas att det befintliga bestandet an-
passas och byggs om for att kunna nyttjas mer effektivt.

Inslaget av fritidshusbebyggelse ar betydande i 1an med stor turistindustri
och utpraglade turistorter. JAmtlands lansstyrelse tar upp problematiken
med att konverteringen mellan smahus och fritidshus paverkar lanets bo-
stadsbestand, men att det inte finns nagon tillganglig statistik fran SCB
for att avskilja nybyggda fritidshus fran konverterade fritidshus fran ar till
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ar. Det finns inte heller tillganglig statistik for att avgora hur manga till-
komna smahus som tidigare var fritidshus.

Faktorer som begransar bostadsbyggandet

Liksom foregaende ar &r hoga produktionskostnader det som flest kom-
muner anger i BME 2020 som en begransande faktor for bostadsbyggan-
det. Det &r dock en lagre andel av kommunerna som anger denna faktor
jamfort med aret innan. Den nast vanligaste begransande faktorn enligt
kommunerna ar att det ar svart for privatpersoner att fa lan eller att lane-
villkoren ar for harda. Andra hinder &r brist pa detaljplaner pa attraktiv
mark samt svarigheter for byggherrar att fa Ian till bostadsproduktion.
Vissa regionala skillnader férekommer.

Investeringsstod

Flera lansstyrelser beddmer att investeringsstodet har varit avgérande for
genomfdrande av projekt i mindre kommuner med svag bostadsmarknad.
Pa starkare bostadsmarknader har stodet inte varit avgoérande for att pro-
jekt ska bli av, men har bidragit till att hyresnivaerna har blivit lagre jam-
fort med 6vrig nyproduktion. Investeringsstoden stimulerar nyproduktion
av hyresratter dven i orter dar bostadsbyggandet normalt sett inte &r 16n-
samt. Men har ar projekten ofta begransade och hyresnivaerna kan trots
investeringsstoden bli hogre an i det befintliga bestandet.

En bostadsmarknad i obalans

Antalet bostadslagenheter uppgick den 31 december 2019 till 4 978 239,
enligt SCB. Statistiken visar att lagenheterna fordelas pa 2 087 965 (42
procent) i smahus, 2 548 530 (51 procent) i flerbostadshus, 260 406 (fem
procent) i specialbostader samt 81 338 lagenheter (tva procent) i dvriga
hus. | september samma ar var drygt 26 000 hyreslagenheter outhyrda.
Av dem var cirka 14 400 lagenheter outhyrda pa grund av reparation eller
ombyggnad, vilket var den vanligaste orsaken till att en l&genhet var out-
hyrd. Ungefar 8 900 l&genheter var lediga for omedelbar uthyrning, vilket
ar 0,6 procent av samtliga hyreslagenheter i landet. Antalet lediga lagen-
heter 2019 var ett av de lagsta sett Gver tid.

Nationellt rader det ett underskott pa bostader, men det &r inte underskott
i alla kommuner och inte for alla grupper pa bostadsmarknaden. Det kan
rada volymmassig balans, men samtidigt vara brist pa bostader for vissa
grupper, till exempel ungdomar, nyanlanda, aldre, personer med sérskilda
behov eller begransad betalningsformaga. Aven om det finns god tillgéng
pa bostader i en kommun &r det inte sakert att utbudet tillgodoser och
matchar de behov och den efterfragan som finns fran kommunens

Boverket
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invanare, vilket paverkar balansen pa bostadsmarknaden. Det kan till ex-
empel finnas skillnader mellan utbud och efterfragan beroende pa uppla-
telseform eller lagenhetsstorlek. Det kan ocksa vara sa att utbudet inte
moter efterfragan nar det galler lage, pris, tillganglighet, narhet till kol-
lektivtrafik, barnomsorg, skola och service med mera.

Bostadsbristen kan vara sérskilt problematisk for de individer som ska
etablera sig pa bostadsmarknaden for forsta gangen eller pa en ny ort. Det
kan handla om ungdomar som vill flytta hemifran, kanske for att arbeta i
en annan del av landet, studenter som kommit in pa en eftertraktad utbild-
ning eller nyanlanda flyktingar som vill pabérja etableringen i en kom-
mun.

Underskott pa bostader betyder inte alltid nybyggnadsbehov
Bostadsforsorjningsfragan ar sallan enkel att 16sa. Det handlar inte bara
om att bygga fler bostader nar befolkningen okar. Lansstyrelserna konsta-
terar att det finns stora behov av att hitta boendeldsningar for alla i kom-
munen, men att dessa fragor inte kan I6sas enbart genom okat byggande.
En del av underskottet kan motas genom att det befintliga bestandet ut-
nyttjas battre. Insatser som utvecklar det befintliga bestandet for dagens
och framtida bostadsbehov ér lika viktigt som att bygga nya bostéder.

En bostadsmarknad i balans innebar mer &n att utbudet och efterfragan
rent numerdrt ar i jamvikt. Avgorande faktorer handlar ocksa om lage,
storlek, planlésning, standard och pris. Det maste finnas en val funge-
rande bostadsmarknad dar hushallens olika ekonomiska forutsattningar
mots av ett varierat bostadsbestand. Oavsett om underskottet pa bostader
handlar om obalans mellan antalet lagenheter och antalet bostadssékande,
eller att utbudet inte motsvarar det som efterfragas, innebéar det inte per
automatik att 16sningen ligger i nyproduktion av bostader. Ett 6kat utbud
av bostader kan exempelvis uppsta genom en 6kad omsattning pa bosta-
der eller genom om- och tillbyggnader av det befintliga bestandet.

Hoga bostadspriser gor det svart for stora grupper pa bostadsmarknaden
att kopa sin bostad. Manga av hushallen som bor i hyresréatt saknar de
ekonomiska forutsattningarna for att kunna debutera pa dgarmarknaden,
som till exempel ensamstaende hushall, unga vuxna och nyanlanda. Léagre
inkomster och ostabila anstaliningsformer, som ofta forekommer for
dessa grupper, kan paverka mojligheten att fa ta bolan. Dessa utmaningar
kan inte 16sas enbart pa lokal niva och kommer att krava nationella insat-
ser.

Bostadsrattsomvandlingar, utférsaljningar och kraftiga hyreshdéjningar
vid renoveringar i det aldre bostadsbestandet innebér att andelen
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lagenheter med I3g eller 6verkomlig hyra blir mindre for varje ar som gar.
Det medfor att konkurrensen 6kar om dessa bostéder.

Bostadsmarknaden paverkar arbetsmarknaden

Underskottet pa bostader far dven negativa konsekvenser for arbetsmark-
naden. Mojligheten att rekrytera kompetens till offentlig forvaltning samt
till sma och stora foretag paverkas, vilket i sin tur paverkar kommunens
utvecklingsmojlighet saval ur valfardsperspektiv som ur tillvéxtperspek-
tiv.

Det senaste artiondet har praglats av tillvéaxt i de flesta lan och sysselsatt-
ningen forvantas fortsatt vara hog. Underskottet pa bostader leder dock
till en forsamrad rorlighet pa bostadsmarknaden, vilket aven paverkar ror-
ligheten pa arbetsmarknaden.

Arbetsmarknaden paverkar och stéller krav pa bostadsutbudet i kommu-
nerna. Ska en ort vara attraktiv att bosatta sig och arbeta i maste det fin-
nas ett bostadsutbud som motsvarar efterfragan. Det kan i manga fall fin-
nas personer som inte kan ta ett jobb just pa grund av att det inte finns na-
gon tillganglig bostad. Att ha ett arbete &r samtidigt en viktig forutsatt-
ning for tilltrade till bostadsmarknaden, da majligheten att arbeta styr den
disponibla inkomsten, vilket paverkar hushallens majlighet att efterfraga
en bostad. Bostadsbristen paverkar ocksa flyttmonster eftersom en forut-
sattning for att tacka ja till ett arbete kan vara mojligheten att hitta en
lamplig bostad. Arbetsmarknadsldget och vilka arbetstillfallen som kan
erbjudas ar darfor viktiga faktorer som paverkar laget pa bostadsmark-
naden.

Ensamstaende kvinnor med barn &r sarskilt sarbara

Det ar flera lan som beskriver hur hushallens privatekonomi och inkomst-
utveckling paverkar bostadsmarknaden. Pa flera hall 6kar den ekono-
miska standarden for hushallen, men den positiva utvecklingen ar inte
jamnt fordelad. Ensamstaende hushall med barn visar en svagare utveckl-
ing av den ekonomiska standarden jamfort med sammanboende hushall
med barn. Ytterligare skillnader tillkommer beroende pa alder och kon.
Awven etnisk bakgrund paverkar hushallens inkomstniva.

Kronobergs 1an gor en jamforelse mellan kvinnors och méns medelin-
komst. Resultatet visar att en kvinnas medelinkomst vid méttillfallet var
cirka 77 procent av en mans medelinkomst. Detta monster aterfinns i alla
lanets kommuner, saval som i riket, enligt lansstyrelsen. Léagst disponibel
inkomst har ensamstaende kvinnor utan barn. | samtliga kommuner i la-
net ar samtidigt kvinnors utbildningsniva hogre. Andelen kvinnor med

Boverket



16

Boverket

Regionala bostadsmarknadsanalyser 2020

eftergymnasial utbildning &r hogre &n andelen mén med eftergymnasial
utbildning.

Det ar flera lan som tar upp att barn till ensamstaende kvinnor uppvisar
den hogsta ekonomiska sarbarheten. En annan utsatt grupp ar barnfamil-
jer dar den ena eller bada foraldrarna ar fodda utomlands.

Landsbygden har sarskilda utmaningar

Bostadsbrist &r inte bara ett storstadsfenomen. Nar kommunerna bedémer
att det rader balans eller obalans pa bostadsmarknaden kan det betyda
olika saker i olika kommuner. Obalans i en storstadskommun motsvarar
séllan den obalans som finns i en landsbygdskommun.

Bostadsforsorjningen har betydelse for att landsbygderna ska kunna ut-
vecklas, och attraktiva boenden och en god gestaltad livsmiljo &r en forut-
sattning for att manniskor ska vilja bosétta sig pa en plats. Nagot som kan
oka landsbygdens attraktivitet dr en utbyggd IT-infrastruktur med tillgang
till bredband, vilket 6kar mojligheterna att arbeta pa distans men ocksa att
kunna bo, arbeta och driva foretag pa landsbygden.

| flera inlandskommuner i norra Sverige har en inflyttning till centralor-
terna skett de senaste aren. Den inomkommunala centraliseringstrenden
och utflyttningen till andra kommuner har fatt till foljd att manga hus star
tomma i kommunernas landsbygdsomraden. Bade efterfragan och priser
pa dessa hus ar laga vilket kan forklaras av laget i forhallande till arbets-
platser och service.

En del bostader pa landsbygden kommer aldrig ut till forséljning pa
grund av de laga priserna. Bostaderna behalls och nyttjas i stallet som fri-
tidshus eller ibland inte alls. Att en minskad andel av smahusen i en ort
utgdrs av permanentbostader kan paverka majligheten att tillhandahalla
olika typer av service, sasom dagligvaruhandel, skola och forskola, vilket
i sin tur dven gor det svart for nya familjer att etablera sig i dessa omra-
den. Nagra lan rapporterar om att vissa kommuner befinner sig i en situat-
ion dar det ar svart att fa lan for nyproduktion da marknadsvardena pa
smahus understiger produktionskostnaderna.

Samtidigt rapporteras fran de norra lanen att kopare ibland inte hittar ratt
objekt pa bostadsmarknaden. Det ar problematiskt da kommunerna kan
forlora presumtiva inflyttare ndr de lokala bostadsmarknaderna inte fun-
gerar. Antalet forsaljningar ar sa fa, och fastighetsvardena bedéms vara sa
laga, att fastighetsagarna behaller fastigheterna trots att de inte langre
nyttjar dem i nagon storre utstrackning, i basta fall som sommarboende
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nagra veckor om aret, i varsta fall resulterar det i hus som star och forfal-
ler. Marknadsmekanismerna fungerar inte fullt ut nér de befintliga fastig-
hetsobjekten i for liten utstrackning kommer ut pa en 6ppen marknad.
Nybyggnation &r svart att motivera pa orter med laga fastighetspriser och
ett befintligt bostadsbestand som inte nyttjas. Detta gor att det kan finnas
ett aldre, men fortfarande attraktivt bostadshestand, som inte anvands
som permanentboende, samtidigt som bostadskdépare inte hittar nagot at-
traktivt objekt pa den lokala bostadsmarknaden.

Foreteelsen med hus som star tomma eller som inte anvands i nadgon
storre utstrackning har borjat uppméarksammas av allt fler. Det kan réra
sig om hus som kréver storre renoveringsinsatser, men det finns ocksa
manga hus som med inga eller sma insatser ar fullt beboeliga. | Vaster-
bottens lan finns exempel pa projekt dar fastigheter, dar ingen &r folkbok-
ford, inventeras. Sedan tas kontakt med dgarna for att undersoka om de ar
intresserade av att sélja. Fran olika hall i landet kommer ocksa exempel
pa atgarder som syftar till att para ihop framtida boende med sina nya
hem, oftast i kommuner med en minskande befolkning som har stort be-
hov av skatteintékter och av att 6ka underlaget for service.

Hog konkurrens pa bostadsmarknader med
sasongskaraktar

Sasongsvariationer och en stark efterfragan pa fritidshus har okat trycket
pa bostadsmarknaden i l1an med populéra turistorter, vilket har lett till
okad konkurrens om bostaderna. De som finns pa orten kan fa svart att
byta bostad eller etablera sig pa bostadsmarknaden, medan de som kom-
mer dit for att arbeta, stadigvarande eller i sasong, kan ha svart att hitta en
bostad. Detta har i sin tur gjort det svarare for bofasta hushall att komma
in pa bostadsmarknaden eller att byta bostad. Samtidigt & manga av
dessa kommuner beroende av denna sasongsturism da den kan sta for en
stor del av lanets foretagande och skapar arbetstillfallen, bade direkt och
indirekt. En nackdel med en stor sasongsbefolkning ar att personerna i
stor utstrédckning kanske inte ar skrivna i kommunen och darmed inte bi-
drar med skatteintakter till kommunen.

| kommuner som har en bostadsmarknad av den har karaktéren kan det,
volymmassigt, finnas ett tillrackligt antal bostader. Men da
aretruntbostader kops upp och anvands som fritidsbostader, innebéar det
att de inte ar tillgangliga for bostadssokande, utan star tomma under stora
delar av aret.

Det kan finnas starka privata intressen for att bygga fritidshusboende i
orter med stor turistindusti men med begransad tillgang till kommunal
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mark. Det kan leda till att fritidshusbebyggelsen prioriteras framfor annan
bostadshebyggelse. Detta driver upp priser pa bostadsmarknaden och det
kan vara svart for den bofasta befolkningen att konkurrera om
aretruntbostaderna. Det paverkar dven hyrorna.

Det finns daven exempel pa dar industrin ar konkurrent med skidturismen
om boende. Det &r internationella féretag med stort kapital som
efterfragar boende. Det uppstar konkurrens om tillgangliga bostéader
mellan industrin och turismnéringen, dar industrin har helt andra
mojligheter. Bostadsmarknaden paverkas och besoksnaringen far svart att
utvecklas pa grund av konkurrensen.

Ojamn befolkningsutveckling inom lanen

Befolkningen dkade under 2019, i alla I&n utom Blekinge, Vésternorrland
och Norrbotten, dar befolkningen minskade nagot. Okningstakten har
dock avtagit jamfort med 2016, da flyktinginvandringen ledde till stor be-
folkningsokning i de flesta lan. Utrikes inflyttade ar fortfarande framsta
faktorn till det positiva flyttnettot pa manga hall.

Befolkningsutvecklingen skiljer sig at inom lanen. Tillvaxten &r ofta stark
i ett antal kommuner, samtidigt som flera lan rapporterar om en negativ
befolkningsutveckling i vissa kommuner. Befolkningstillvéxten sker
framforallt pa de storre orterna, medan de mindre orterna tappar befolk-
ning. Men aven i kommuner med vikande befolkningsunderlag kan det
finnas ett behov av nyproduktion, framforallt av fler hyresrétter.

Da andelen aldre i befolkningen ckar kommer det pa sikt att behévas fler
bostader for denna grupp. Manga kommuner har idag underskott pa lamp-
liga bostader for aldre. Ett begransat utbud kan innebéra en inlasningsef-
fekt for aldre personer som skulle vilja flytta, men som inte har méjlighet,
da det saknas alternativ.

Migrationen har betydelse for befolkningsutvecklingen
Migrationen har fortsatt stor betydelse for den demografiska utvecklingen
i landet. Flertalet 1&n har kommuner som &r beroende av inflyttning for
befolkningstillvaxten och det finns manga exempel pa att en negativ be-
folkningsutveckling har vant tack vare ett positivt utrikes flyttnetto.
Manga av inflyttarna har dock ekonomiskt svaga forutsattningar och kan
darfor inte efterfraga nyproducerade bostader. Bristen pa bostader som
nyanlanda skulle kunna efterfraga ar problematisk for kommuner som ris-
kerar att inte kunna behalla sina nya kommuninvanare.
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Fortsatt svart for flera grupper pa
bostadsmarknaden

Trots att bostadsbyggandet har 6kat under flera ar rader det fortfarande
underskott pa bostader i majoriteten av kommunerna, framforallt pa cen-
tralorterna. Svarigheter att hitta en lamplig bostad paverkar manniskors
livskvalitet och barns uppvaxtvillkor.

Nedan beskrivs situationen for nagra av de grupper som kan ha sarskilda
svarigheter att fa tag i en lamplig bostad och som lansstyrelserna lyfter
fram i sina regionala bostadsmarknadsanalyser. Fér mer information han-
visas till lansstyrelsernas regionala bostadsmarknadsanalyser! samt till re-
sultatet av BME 20202,

Bostader for aldre personer

Enligt SCB:s befolkningsframskrivning i april 2020 kommer antalet inva-
nare 6ver 80 ar att 6ka med dver 50 procent mellan 2020 och 2030. Det
motsvarar en 6kning med knappt 285 000 personer, varav 139 000 odver
85 ar. Totalt sett forvantas Sveriges befolkning 6ka med cirka 767 300
personer 2020-2030. Av den 6kningen forvantas 6ver 45 procent ligga pa
aldrarna éver 65 ar och 37 procent pa aldersgruppen 6ver 80 ar.

Forutom de bistandsbeddmda bostaderna blir behovet av andra boende-
former, exempelvis trygghetsboende och andra sa kallade mellanboende-
former, alltmer framtradande. Det rader brist pa hyreslagenheter i mindre
orter och pa landsbygden, bland annat lagenheter med god tillganglighet.
Boende for dldre, i sdval det ordinarie bostadsbestandet som i sarskilda
boendeformer, ar ett bekymmer i flera kommuner dar det saknas
planering for hur de ska tillgodose aldres behov av forandrat boende.

Gruppen pensionarer, vars inkomster sjunker med alder, kan ha svart att
efterfraga trygghetsbostader i nyproduktion, bade i kommuner med svag
och i kommuner med stark bostadsmarknad. Som for Gvriga grupper ar
det dven bland gruppen pensionarer svarare for kvinnor att efterfraga
olika typer av bostader da de generellt har lagre inkomst &n man.

En lansstyrelse redovisar hur boendekostnaderna skiljer sig at mellan
olika aldersgrupper och mellan kvinnor och man. Resultatet visar tydligt
att aldre personer lagger en storre andel av sin inkomst pa boendet. Skill-
naderna ar ocksa mycket stora mellan kvinnor och méan, dar nastan 40

12020 Ars regionala bostadsmarknadsanalyser — Boverket, november 2020.
2 Bostadsforsorjning for olika grupper — Boverket, november 2020.
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procent av kvinnorna som &r 85 ar och éldre har boendekostnader som
overstiger 40 procent av den disponibla inkomsten?.

En annan lansstyrelse lyfter problemet med att bostadstillagget for pens-
ionérer inte utnyttjas till fullo. Riksrevisionen har visat att bostadstillag-
get for pensiondrer &r underutnyttjat och att ca en tredjedel av de pension-
arer som skulle kunna vara beréttigade till denna forman inte anvéander
den. Riksrevisionen bedémer att om de pensionérer som kan ha ratt till
bostadstillagg skulle nyttja det s skulle andelen ekonomiskt utsatta
minska med 30 procent i denna grupp®. Lansstyrelsen konstaterar att det
ar angeldget att informera och uppmuntra de som kan vara berattigade till
bostadstillagget att soka det, da det kan gora stor skillnad for den en-
skilde.

Nyanlanda personers situation pa bostadsmarknaden

Det rader underskott pa bostader for nyanlanda i de flesta lan och for
manga kommuner &r det en utmaning att kunna tillhandahalla bostader
for nyanlanda bade pa kort och pa lang sikt. Samarbetet med de
allmannyttiga bostadsbolagen har stor betydelse, da det &r manga
kommuners framsta verktyg for att kunna lésa denna grupps
boendesituation. Det finns flera goda exempel dar allménnyttan tar ett
stort socialt ansvar. Ett exempel &r “boskola”, som vénder sig till nyan-
landa for att ge dem mer kunskap om hur det &r att bo i Sverige. Detta in-
formations- och kunskapsspridningsarbete 6kar integrationen sa att hyres-
gést och hyresvard kan motas med rétt kunskap och forvantningar om
varandra.

Situationen har forandrats de senaste aren nar det géller mottagandet av
nyanlanda. Antalet nyanlanda har sjunkit sedan 2017, da manga kommu-
ner fick ta emot manga nyanlanda, som till stor del var ett resultat av
flyktingsituationen 2015. Att antalet personer som soker asyl i landet har-
minskat innebar att det &r farre personer som bott pa anlaggningsboende
under asyltiden och darmed ar det farre som behdver hjalp med att ordna
en egen bostad.

Nar forutsattningarna forandras snabbt ar det svart for kommunerna att
planera och bygga bostader. De bristande planeringsforutsattningarna pa-
verkas aven av faktorer som lagstiftning, handlaggningstid pa Migrat-
ionsverket och flyktingsituationen i vérlden. Planeringsforutsattningarna
har dock forbattrats nagot sedan lagen om ett gemensamt mottagande

8 SCB, uppgifterna avser riket som helhet &r 2017.
4 Riksrevisionen (2019), Mérkertal inom bostadstillagg, rapportnummer RIR 2019:22.
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tradde i kraft den 1 mars 2016, som innebar att alla Sveriges kommuner
ska ta emot nyanlanda, vilket nagra lansstyrelser lyfter fram.

Aven om ldnen inte ser samma akuta brist p& bostader fér nyanlanda som
tidigare ar bostadsbehovet fortfarande svart att tillgodose for denna
grupp. De som kom som nyanlénda och blev en del av kommunernas
mottagande ar nu del av en storre och mer anonym grupp som ska
etablera sig pa bostadsmarknaden. Men eftersom nyanlanda star for hela
befolkningstillvéxten i vissa kommuner ar det en resurs man inte vill
forlora. Manga kommuner arbetar pa olika sétt for att det ska finnas bo-
stader till nyanlédnda och arbetar dessutom aktivt for att skapa incitament
for de bosatta nyanldnda att stanna kvar.

Kommunanvisade nyanlanda

Det &r ganska vanligt att kommuner erbjuder anvisade nyanléanda perma-
nenta och langsiktiga bostadslésningar, men skillnaden mellan olika
kommuner &r stor. Vissa tillampar strikta tidsgranser pa tva ar eller eta-
bleringstidens langd for bade ensamhushall och barnfamiljer. Andra kom-
muner erbjuder mojlighet till forlangning efter behovsprévning. Det finns
ocksa kommuner som véljer mer langsiktiga I6sningar med exempelvis
permanenta kontrakt till framforallt barnfamiljer. Fragan om hur kommu-
nerna har valt att arbeta &r komplex. Det finns variationer i arbetssatt och
skillnader Gver tid dar arbetssatt utvecklas eller omprévas. Manga anvi-
sade nyanlénda flyttar vidare till andra kommuner. I kommuner med tids-
begransade kontrakt pa tva ar visade det sig att fler nyanlanda personer
flyttat fran kommunen &n vad som var fallet i kommuner som erbjuder
langre bostadskontrakt.

Sjalvbosatta nyanlanda

Till skillnad fran gruppen anvisade nyanlanda &r svarigheterna att l6sa sitt
bostadsbehov stora for manga av dem som sjalva bosétter sig i
kommunen, vilket &r majoriteten av de nyanlanda. Det leder ofta till
otrygga och undermaliga boendeldsningar.

Gruppen sjalvbosatta nyanlanda ar en av flera grupper som riskerar att
hamna i en strukturell hemléshet av samma anledningar som anvisade ny-
anlanda som far tidshegransade boendeldsningar. Gruppen sjélvbosatta
inkluderar framforallt personer, och deras anhériga, som redan under
asyltiden ordnade ett eget boende i en kommun. De d&r ofta resurssvaga
som bade saknar ekonomiska resurser att kopa eller hyra bostad och nét-
verk for att ge referenser till hyresvardar. Dessutom &r de extra utsatta ef-
tersom de saknar kunskaper om det svenska spraket och de rattigheter och
skyldigheter som galler pa bostadsmarknaden. Bostadssituationen for
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gruppen sjalvbosatta ar ofta otrygg och osaker, med trangboddhet, hoga
hyror och osékra hyreskontrakt.

Ungdomar

Gruppen ungdomar® &r heterogen, men har i genomsnitt sémre ekono-
miska forutsattningar an andra aldersgrupper, bortsett fran de aldsta.
Manga ungdomar hyr sin bostad i andra hand, ofta med korta och osékra
kontrakt, eller bor kvar hemma hos sina foraldrar.

Ungdomars mojligheter begransas av att de kan ha svart att fa tatag i en
bostad dven om de har fast jobb och fast inkomst. Dels pa grund av av-
saknad av kétid i bostadskon, dels for att manga inte har tillrackligt med
sparat kapital for att beviljas 1an for bostadskdp. Den har problematiken
kan i sin tur vara negativ for arbetsmarknaden, eftersom det kan innebéra
att ungdomar maste tacka nej till erbjudna jobb, da de inte kan ordna sin
bostadssituation.

Det ar forhallandevis fa kommuner som gor sarskilda insatser for att for-
battra ungdomars mojligheter att hitta en lamplig bostad. | de kommuner
dar det sker speciella insatser for ungdomar ar det framst generella sats-
ningar pa bostadsbyggande som gors, da detta dven ska gynna ungdomar.
Andra insatser & ombyggnation av bostader som ar avsedda for ungdo-
mar eller nyproduktion av bostader med 6verkomliga hyror.

Nagot som framfors allt oftare ar att det behovs fler former av bostader
for ungdomar som till exempel kollektivbostader och byggemenskaper.

Ensamkommande flyktingungdomar

Under 2018 tradde en ny lag, den sa kallade gymnasielagen®, i kraft. La-
gen innebar att ungdomar som tidigare fatt avslag pa sin asylansokan, och
som hunnit fylla 18 under vantetiden, kan ansoka om uppehallstillstand
for studier pa gymnasial niva. De &r vuxna i lagens mening och forvantas
kunna l6sa sin boendesituation sjalva. I vissa kommuner far darfor ung-
domarna liten eller ingen hjélp med att hitta bostad. | andra kommuner
har man aktivt hjalpt ungdomarna med boende, men det kan saknas kan-
nedom om vilka individer det rér sig om. Detta har genererat en grupp
unga med valdigt svag forankring pa bostadsmarknaden, da manga saknar
sociala natverk och kontakter som kan underlétta vid sokande efter en bo-
stad. Vissa har tillfalliga boendeldsningar, bor hos kompisar eller i frivil-
liga fadderhem, andra har fatt hjalp av civilsamhallets organisationer eller
har i perioder sovit utomhus.

5 | Bostadsmarknadsenkéten &r definitionen fér ungdomar 19-25 4r.
6 | agen (2017:353) om uppehéllstillstand for studerande pa gymnasial niva.
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Studenter

Antalet studentbostader har 6kat kraftigt de senaste aren, men det ar fort-
farande svart for manga studenter att hitta en lamplig bostad. De nypro-
ducerade studentbostaderna har ofta hoga hyresnivaer som tar stora delar
av studiemedlet och det ar ont om alternativa boendelGsningar. Trots att
manga studenter har rétt till bostadsbidrag ar det fa som ansoker om det
av radsla for att bli aterbetalningsskyldiga.

Aven om det har tillkommit ménga nya studentbostader bedémer drygt
halften av landets hogskolekommuner att det saknas bostader at studenter
vid hogskola eller universitet. Ett fortsatt hogt byggande av studentbosté-
der forvantas till och med 2021, cirka 8 200 bostader, enligt BME 2020.
Ungeféar hélften forvéntas tillkomma i Stockholmsregionen. Men som
nagra lansstyrelser noterar sa kommer vissa universitet att fa uttkat antal
studieplatser framdver. Pa grund av det osdkra arbetsmarknadsléaget, till
foljd av coronapandemin, har regeringen beslutat att 6ka antalet studie-
platser pa vissa larosaten. Detta kan leda till 6kade behov av studentbo-
stader i orter som redan har stora underskott pa bostader for ungdomar
och studenter.

Det finns olika orsaker till hemléshet

| bostadsmarknadsenkaten ingar ett avsnitt som handlar om personer som
inte har blivit godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden. | BME 2020
var avsnittet utokat med ett antal frigor om kommunala andrahandskon-
trakt. Lansstyrelserna har darfér kunnat fa ett ndgot mer omfattande resul-
tat av situationen pa bostadsmarknaden i fragor kopplat till hemloshet.
Detta praglar ocksa innehallet i arets bostadsmarknadsanalyser, dar lans-
styrelserna ger ett storre utrymme an tidigare at fragor om hemléshet,
kommunernas vrakningsférebyggande arbete samt kommunal andra-
handsuthyrning.

Personer som befinner sig i hemldshet &r inte en heterogen grupp utan be-
star av personer i olika situationer av hemldshet, kvinnor saval som man,
bade personer som bor i landet och EU-medborgare som vistas har tillfal-
ligt, unga vuxna och foraldrar, personer som har ekonomiskt bistand och
personer som inte har behov av nagot annat &n en bostad. Det finns ocksa
personer med missbruk och personer med psykisk ohélsa. Det som ar ge-
mensamt for dem &r att de befinner sig i mer eller mindre osékra boende-
situationer och har svart att komma in pa den ordinarie bostadsmark-
naden. Orsaken till att ett hushall har svart att komma in pa den ordinarie
bostadsmarknaden och inte kan fa ett férstahandskontrakt pa en bostad
kan vara laga inkomster, brist pa referenser, avsaknad av
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tillsvidareanstallning, betalningsanmarkningar, obetalda hyresskulder,
missbruksproblem eller tidigare stérningar. Eftersom en del hyresvardar
inte godkanner forsorjningsstod som inkomst utestangs manga personer
fran den ordinarie bostadsmarknaden, ndgot som visar pa att forankringen
pa arbetsmarknaden ar av central betydelse. Mojligheterna att fa banklan
for att kopa en bostad ar ocksa sma for dessa grupper av manniskor.

En del allmé&nnyttiga bostadsbolag har tagit bort inkomstkravet, enligt
lansstyrelsernas rapporter, det vill sdga att hyresgésten ska ha en viss in-
komst for att fa hyra en bostad. I stallet for inkomstkrav ska ett bestamt
belopp finnas kvar nar hyran &r betald. Eller sa godkénns olika bidrag
som inkomst, exempelvis forsorjningsstod. Men det finns ocksa exempel
pa allméannyttiga bolag som har ett inkomstkrav som motsvarar 3,5
ganger arshyran. Hushall som inte nar upp till kraven tvingas ut pa en
osaker andrahandsmarknad eller tvingas att flytta till en annan kommun
som har mer rimliga krav.

Den akuta hemldsheten 6kar i Sverige och allt fler vénder sig till social-
tjansten for att de saknar en egen bostad. Hemldsheten drabbar inte bara
den enskilda individen utan den drabbar dven manniskor i dess nérhet och
ofta dven barn. Andelen kvinnor samt andelen personer med utlandsk
bakgrund 6kar inom denna grupp. Antalet barn som berdrs av hemldshet
okar ocksa.

Hemloshet kan bero pa att man har blivit vrakt fran sin bostad. Den
storsta orsaken till vrakning beror i sin tur pa utebliven hyra, varfor de
som l6per storst risk att vrakas ar personer med sma inkomster, med ett
begrénsat socialt natverk och som lever i social utsatthet. Fér en del hus-
hall ar vald i nara relationer en orsak till hemloshet. Majoriteten &r kvin-
nor med eller utan barn, en betydande andel av kvinnorna &r fédda utom-
lands. Vald i nara relationer &r en betydligt vanligare orsak till hemldshet
bland kvinnor &n bland man.

| de flesta kommuner pagar ett arbete for att motverka och avhjalpa hem-
I6shet. Det vanligaste ar att kommunen har uppsékande vrakningsfore-
byggande verksamhet och hyr ut andrahandsldgenheter till personer som
inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. De &r vanligt att
kommunerna har avtal med det kommunala bostadsbolaget for att fa fram
bostader till hushall som inte blir godkanda som hyresgaster pa den ordi-
narie bostadsmarknaden.

Nagra lan har av sina kommuner uppméarksammats pa att beddmningen
for att fa ett kommunalt andrahandskontrakt har blivit hardare. Den for-
&ndrade lagstiftningen for uthyrning av hyreslagenheter som bland annat
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innebar skarpta krav for olovlig andrahandsuthyrning sags ocksa ha inne-
burit att manniskor i utsatta situationer har blivit av med sin bostad.

Social dumpning

Fenomenet social dumpning eller social export, som har uppmarksam-
mats allt mer den senaste tiden, &r nagot som flera lansstyrelser tar upp i
arets analyser. | takt med att bostadsmarknaden blivit allt svarare att ta sig
in pa har vissa kommuner borjat hanvisa hemlosa till andra kommuner.

Kommuner staller krav pa personer utan bostad att de ska séka bostader i
andra delar av landet, och vissa hjélper aven till att hitta bostader i andra
kommuner. Om flytterbjudandet inte accepteras kan den hemldse bli av
med sitt forsorjningsstod.

Nagra lan ger exempel pa att individer flyttat till en ny kommun med ak-
tiv medverkan fran den férra hemkommunen och att det ibland sker utan
dialog med den mottagande kommunen. Det &r problematiskt da indivi-
derna som flyttar ofta behéver den nya kommunens och socialtjanstens
stod. Det forekommer dven att individer flyttar till undermaliga eller till-
falliga bostéder hos hyresvardar som beskrivs som oserigsa.

Valdsutsatta i nara relationer

Avrets bostadsmarknadsanalyser har ett storre fokus &n tidigare pa proble-
matiken med vald i nara relationer och hur detta paverkar de berérdas bo-
stadssituation. FOr valdsutsatta kan bristen pa bostader och svarigheter att
hitta en lamplig bostad fa stora konsekvenser. Det kan innebéra att en
valdsutsatt person upplever det som annu svarare att Iamna en destruktiv
relation. Flera kommuner patalar att det har blivit allt svarare att fa fram
platser i skyddade boenden.

De flesta som utsatts for vald eller hot om vald av nérstaende ar kvinnor.
Som regel ar det ocksa kvinnan som vid separation maste ordna nytt bo-
ende. Personen star oftast inte i nagon bostadskd da boendet &r tillgodo-
sett nar behovet av att flytta uppstar. En eventuell fortur saknar ocksa ver-
kan om personen inte kan accepteras som hyresgést. En livssituation
praglad av vald kan till exempel ha resulterat i skuldsattning eller langva-
riga sjukskrivningar, som i sin tur kan ha paverkat mojligheterna att for-
varvsarbeta.

Underskottet av tillgangliga bostader har en kvarhallande effekt for kvin-
nan och fordrojer uppbrottsprocessen. Hon tvingas bo kvar langre &n nod-
vandigt och riskerar darmed att utsattas for ytterligare vald. Detta riskerar
ocksa att drabba eventuella barn i hushallet.
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Bostadsbristen far ocksa efterverkningar for valdsutsatta personer som
har lamnat relationen och fatt méjlighet till ett skyddat boende. Kvinno-
jourer rapporterar om stédsokande som blir kvar i skyddade boenden upp
till cirka ett ar pa grund av att det inte finns tillgangliga bostader pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Detta far effekter inte bara for den valdsut-
satta utan ocksa for eventuellt medféljande barn som inte far en trygg bo-
endesituation.

Platserna i en kommuns kvinnojourer anvands ibland &ven av personer
fran kommuner i andra lan. Det beror pa att det i vissa fall inte &r lampligt
att stanna kvar i hemkommunen eller hemlanet nar det finns ett skyddsbe-
hov och ibland inte heller efter att skyddsbehovet har avtagit. Det innebar
att kommuner dver hela landet samarbetar med varandra for att utbyta
skyddat boende med varandra.

I nagra lan finns en strukturerad samverkan mellan Lansstyrelsen och la-
nets samtliga kommuner kring valdsutsatta som behover byta bostadsort
efter placering i skyddat boende. Samverkan syftar till att méjliggora
olika I6sningar for att fa en ny bostad pa annan ort samt att ta tillvara pa
samordningsvinster mellan kommunerna. Behovet att byta bostadsort kan
bland annat bero pa radande bostadsmarknad samt den radsla som ofta
finns hos den valdsutsatta for att atervanda till hemkommunen.

Det finns indikationer om att vald i hemmet, framfdrallt mot kvinnor och
barn, har 6kat under coronapandemin. Behoven av skyddat boende och av
stod och hjalp att hitta nytt boende for valdsutsatta kan darfor komma att
Oka framover.
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Kommunernas arbete med bostadsférsoérjningen

Det & kommunerna som ansvarar for bostadsférsorjningen, vilket regle-
ras i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar.
Kommunens roll &r att skapa goda forutséttningar for att alla i kommunen
ska fa mojlighet att leva i goda bostader. Arbetet med bostadsforsorj-
ningen ska redovisas i riktlinjer for bostadsforsorjningen, som ska tas
fram varje mandatperiod. I riktlinjerna ska hansyn tas till nationella och
regionala utvecklingsperspektiv och de ska samspela med tillampningen
av ett flertal 6vriga lagar, bland annat plan- och bygglagen (2010:900),
socialtjanstlagen (2001:453), lagen (1993:387) om stdd och service till
vissa funktionshindrande och lagen (2016:38) om mottagande av vissa
nyanlanda invandrare for bosattning. Nér riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen tas fram ska kommunen samrada med berérda kommuner, med
regionen och lansstyrelsen. Slutsatserna i riktlinjerna ska inarbetas i den
kommunala oversiktsplanen.

De flesta kommuner arbetar aktivt med bostadsférsorjningen
Lansstyrelserna redovisar antalet kommuner som har antagit riktlinjer for
bostadsforsérjningen. I takt med att bostadsmarknaden blivit allt mer an-
strangd har kommunernas arbete med och strategiska hantering av bo-
stadsfragor i de kommunala verksamheterna fatt 6kad betydelse. Ett véx-
ande antal kommuner har antagit riktlinjer for bostadsforsorjning sedan
andringarna i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar tradde i
kraft 2014. | de kommuner dér nya riktlinjer saknas pagar i de flesta fall
ett arbete med att ta fram dessa. Kvalitén och omfattningen pa kommu-
nernas riktlinjer har generellt blivit battre och allt fler riktlinjer uppfyller
numera kraven enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
De visar aven pa skillnader och likheter i kommunernas férutsattningar
och darmed i arbetet med bostadsforsorjningen.

Vrakningsférebyggande arbete

Kommunernas vrakningsforebyggande arbete ar viktigt for att motverka
hemlGshet da personer som blir vrakta ofta har mycket svart att komma
tillbaka pa den ordinarie bostadsmarknaden. Dessutom kostar vrakningar
mycket i personligt lidande for den som drabbas och for samhéllet.

Det &r vanligt att kommunerna arbetar for att motverka och avhjalpa hem-
I6shet framst genom uppsokande verksamhet for att forebygga avhysning,
till exempel med hjélp av radgivning eller sarskilda insatser. Vikten av att
ha kontroll pa antal vrakningar och hur de kan forebyggas, sarskilt nar det
galler barnfamiljer, &r grundlaggande for att minska hemldsheten.
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| regleringshrevet for 2020 har lansstyrelserna fatt i uppdrag att de ska
stddja kommunerna i deras arbete med att motverka vrakningar av barn-
familjer.

Markinnehav

Ett viktigt instrument for kommunen i arbetet med att styra bostadsbyg-
gandet &r markinnehav och strategiska kdp och férsaljningar av byggbar
mark. Att 4ga mark som kan exploateras innebar att kommunen har moj-
lighet att paverka tilldelningen och i viss man prissattningen av mark. Ett
markinnehav innebar ocksa att kommunen kan vélja att sélja eller upplata
mark med tomtratt vid exploatering och genom markanvisningar eller for-
saljningar arbeta aktivt for att framja den lokala konkurrensen. | arets bo-
stadsmarknadsenkat ombads kommunerna att besvara fragor om markin-
nehav och strategiska kop.

Kommunala markanvisningar regleras i lagen (2014:899) om riktlinjer
for kommunala markanvisningar. En kommun som genomfor markanvis-
ningar ska anta riktlinjer for markanvisningar. Enligt lagstiftningen ska
riktlinjerna innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatel-
ser eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsruti-
ner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.

Manga kommuner gor strategiska markforvarv for att ha beredskap for
framtida markanvisningar for bostadsbyggande. Markpolitik och planbe-
redskap for bostader kan dessutom sammankopplas. Med en mer aktiv
markpolitik d&r kommunerna tar initiativ till att planldgga for bostader ut-
ifran strategiska vagval i den 6versiktliga planeringen kan riktlinjerna for
bostadsforsdrjningen och bostadspolitiken forverkligas. Forslaget om och
den pabdrjade digitaliserade samhallsbyggnadsprocessen gor att dldre de-
taljplaner kan komma att upphdra och féranleda en éversyn dver hur
kommunerna vill att deras mark- och vattenanvandning ska vara plan-
lagd.

Kommunen kan éven arrangera markanvisningstavlingar for att locka nya
aktorer samt satta olika priser och skriva olika avtal for att anpassa omra-
dets upplatelseform.

Kommunernas arbete behdver utvecklas

Lansstyrelserna beddmer att kommunerna anvander alla de verktyg de har
till sitt forfogande nér det géller arbetet med bostadsforsdrjningen, men
att de skulle behtva nya metoder och arbetssétt. De skulle behdva ut-
veckla arbetet nar det géller social hallbarhet och det vore dnskvart med
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en storre tydlighet kring fragor som ror grupper som star utanfér bostads-
marknaden.

Manga kommuner har genom aren utvecklat arbetssatten for att I6sa bo-
stadsforsorjningsfragorna. Ett exempel ar 6kad tvarsektoriell och forvalt-
ningsovergripande samverkan inom kommunerna for att motverka segre-
gation och for att stodja grupper av hushall som har svart att etablera sig
pa bostadsmarknaden.

Nagra lansstyrelser menar att det kravs att kommunerna borjar ta ett hel-
hetsgrepp om bostadsforsérjningen och inte bara fokuserar pa att bygga
nytt. Kanske ar det pa vissa hall renoveringar och insatser for att dka till-
gangligheten i bestandet som béast behdvs.

Lénsstyrelserna rapporterar att det ar en svar uppgift for kommunerna att
kartlagga hur manga manniskor som paverkas av bristen pa bostader eller
hur underskottet ska bedomas kvantitativt. Det saknas statistik och meto-
der for att fa fram béattre underlag, till exempel kunskap om vilka bostader
som behdvs pa lokal niva. Saval kommuner som byggbransch efterfragar
battre underlag. En utmaning ar att det ar langa ledtider i byggprojekt och
att marknaden behgver prioritera vad som ska byggas.

Ansvaret for bostadsforsorjningen ligger ytterst hos kommunerna, men
mojligheterna for dem att ensamma och fullt ut paverka utvecklingen pa
bostadsmarknaden nar det galler utbud och boendekostnader ar pa olika
satt begransade. | brist pa en vélfungerande bostadsmarknad stalls darfor
generellt hoga krav pa kommunala insatser for att ordna bostéader till hus-
hall som saknar mojlighet att fa tag pa en bostad pa egen hand. En Gver-
syn av bostadspolitiken har darfor efterfragats av manga. Regeringen till-
satte i maj 2020 en ny utredning som syftar till att skapa forutséattningar
for en socialt hallbar bostadsforsorjning som underlattar situationen for
hushall som har svart att skaffa en bostad pa marknadens villkor, nagot
som valkomnas av lansstyrelserna.
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Lansstyrelsen ger rad, information
och underlag

Lansstyrelsen ger rad, information och underlag till kommunerna for de-
ras planering av bostadsforsorjningen. Tva centrala delar i lansstyrelsens
arbete &r arbetet med bostadsmarknadsenkéten och den regionala bostads-
marknadsanalysen, men insatser sker dven pa flera andra sétt.

Bostadsmarknadsenkéaten (BME)

Bostadsmarknadsenké&ten fungerar som ett regionalt underlag for kommu-
nernas planering i samtliga l1&n. Flera lansstyrelser gor kommunbesok i
samband med insamlandet av uppgifterna i bostadsmarknadsenkaéten.

Pa traffarna ger lansstyrelsen vagledning i hur enkaten ska fyllas i och
man diskuterar tolkningar av fragorna och hur resultaten kan anvandas.
Lansstyrelsens roll nar det galler kvalitetssakringen av bostadsmarknads-
enkaten ar mycket viktig. Genom att diskutera lanets samlade uppgifter
kan kommunerna se sitt arbete i relation till dvriga kommuner i lanet.

Regionala bostadsmarknadsanalyser (BMA)

Lanens regionala bostadsmarknadsanalyser syftar till att vara ett regionalt
underlag for kommuner och andra aktdrer pa bostadsmarknaden i deras
arbete med bostadsforsorjning och annat strategiskt arbete. Lansstyrelsen
ska enligt férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsana-
lyser och kommunernas bostadsforsérjningsansvar analysera bostads-
marknaden i lanet i en skriftlig rapport. Rapporterna ska lamnas till Bo-
verket senast den 15 juni varije ar.

| bostadsmarknadsanalyserna ska lansstyrelserna redovisa hur de lever
upp till kraven i bostadsforsérjningslagen nar det géller att ge sina kom-
muner rad, information och underlag for planering av bostadsforsorj-
ningen.

Lansstyrelsernas arliga bostadsmarknadsanalyser &r ett betydelsefullt
kunskapsunderlag till kommunerna i deras arbete med bostadsforsorj-
ningen. Manga lansstyrelser trycker upp kortfattade versioner, populér-
versioner, for att underlatta bred spridning av rapporterna till olika akto-
rer pa bostadsmarknaden. Dessutom informeras om analyserna pa lans-
styrelsernas webbplatser, i sociala medier samt i samband med bostadsse-
minarier. Analyserna far ocksa allt storre plats i nyhetsbevakningen
sasom dagspress och regionala tv-nyheter.
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Lansstyrelsen har en viktig roll

Lansstyrelsen har en viktig roll som en regional arena for utbyte av erfa-
renheter, och kan bidra med statistik och prognoser samt annat material
som underlag och inspiration till sina kommuner. Lansstyrelsen kan ge
kommunerna rad och végledning i deras arbete med bostadsforsorjningen
samt underlatta kommunernas mellankommunala och regionala samver-
kan. | flera lan har lansstyrelserna tillsammans med 6vriga regionala ak-
térer och kommunerna i lanet skapat olika forum for att arbeta med bo-
stadsforsorjningsfragorna.

Konferenser, seminarium och kommunbesotk

For att underlatta kommunernas arbete med bostadsfoérsdrjningen, utbyta
erfarenheter och diskutera bostadsfragor bjuder lansstyrelserna in kom-
munerna och andra aktorer pa bostadsmarknaden till olika seminarier och
konferenser. Lansstyrelserna stodjer pa olika sétt ocksa kommunerna i ar-
betet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Arligen genomfor lansstyrelserna ett stort antal kommunbesok. Vid dessa
tillfallen diskuteras aktuella fragor kring kommunernas pagaende plane-
ring och bostadsforsorjning. Flera lansstyrelser gor kommunbesok i sam-
band med insamlandet av uppgifterna i bostadsmarknadsenkaten. Antalet
kommuner i lanen varierar stort, vilket kan paverka mojligheterna att
samla eller besoka sina kommuner. Geografiska avstand och resurser ar
ocksa faktorer som spelar roll nar det géller mgjligheten att géra kom-
munbesok.

Plansamrad

Arbetet med bostadsforsorjningen bedrivs ocksa i form av samrad med
kommunerna om deras samhallsplanering nar dversiktsplaner och detalj-
planeprogram upprattas. | dessa samrad ar fragor som ar kopplade till bo-
endemiljéer och byggande ett sjalvklart inslag. Det kan exempelvis
handla om att visa pa vikten av att analysera befolkningsutvecklingen pa
lang sikt for att bedoma olika gruppers behov av bostéader.

Yttrande 6ver planer och riktlinjer foér bostadsforsérjningen
Vid yttranden éver kommunernas 6versiktsplaner ger lansstyrelsen syn-
punkter pa kopplingen till bostadsforsorjningen. Vid planering av bo-
stadsforsorjningen ska kommunerna samrada med berérda kommuner och
ge lansstyrelsen tillfalle att yttra sig.

Planeringsunderlag

Flera lansstyrelser stéttar kommunerna i deras planering genom att produ-
cera och tillhandahalla planeringsunderlag. Har hanvisas bland annat till
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bostadsmarknadsenkaten och de regionala bostadsmarknadsanalyserna.
GIS-underlag uppdateras efterhand hos olika lansstyrelser for att kommu-
nerna ska ha tillgang till aktuella planeringsunderlag.

Lansstyrelsen handlagger statliga investeringsstéd
Lansstyrelsen handl&gger statliga investeringsstod som riktas till nybygg-
nad och ombyggnad av hyresbostader och bostader for studerande’
(HYS) samt till nybyggnad och ombyggnad av bostader for dldre (ABO).
Lansstyrelsen ansvarar for handlaggning och beslutar om att bevilja stéd
och att godké&nna att stodet betalas ut nér bostaderna &r fardigbyggda.
Lansstyrelsen arbetar for att uppratthalla en fortsatt god dialog med kom-
munerna och for att stédja dem i planerings- och byggprocesserna.

Hanvisning till anvandbara rapporter och pagaende uppdrag
Lansstyrelserna redovisar i sina rapporter diverse uppdrag som ar pa
gang; utredningar och regeringsuppdrag for lansstyrelsen och Boverket
med anknytning till bostadsmarknaden som kan vara anvandbara for
kommunerna i deras arbete med bostadsférsorjningen.

Utokat uppdrag avseende bostadsférsérjningen

Pa senare ar har lansstyrelserna fatt utékade uppdrag nar det géller bo-
stadsforsorjningsfragor. Lansstyrelserna har i arets regleringsbrev fatt i
uppdrag att stédja kommunerna i deras arbete med att motverka vrak-
ningar av barnfamiljer. L&nsstyrelserna ska redovisa uppdraget inom ra-
men for nésta ars bostadsmarknadsanalys. Rapporten ska lamnas till Bo-
verket, med kopia till regeringen (Finansdepartementet) senast den 15
juni 2021. Resultatet kommer i nasta ars BMA. Lansstyrelserna ska aven
fortsatt verka for att behovet av bostéder tillgodoses enligt férordningen
med lansstyrelseinstruktion.

Exempel pa lansstyrelsens arbete
Nedan foljer nagra exempel pa hur lansstyrelsen arbetar med bostadsfor-
sorjningsfragor:

Orebro: 1 dialogen kring bostadsforsorjning arbetar lansstyrelsen med-
vetet for att lyfta bostadsforsorjning utifran ett rattighetshaserat arbetssatt
med kopplingar till Agenda 2030 och andra nationella mal, inte minst vad
galler de sociala hallbarhetsperspektiven. I lansstyrelsens dialog och sam-
rad, exempelvis kring kommunala riktlinjer for bostadsforsorjningen,

7 Boverkets foreskrifter och allménna rad (2016:10) om statligt stod for att anordna och
tillhandahalla hyresbostéder och bostéder fér studerande.
8 Boverkets foreskrifter (2007:8) om investeringsstod till dldrebostader.
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tydliggors att kommunernas bostadsforsorjningsarbete behdver vidareut-
vecklas ytterligare och fa en bredare ansats som inkluderar perspektiv och
forutsattningar utifran social hallbarhet och dar planeringen av bostader
for sarskilda grupper behover starkas.

Uppsala: Lansstyrelsen har under ett antal ar uppmarksammat lanets
kommuner pa behovet av samordning kring boendefragor. Myndigheten
har verkat for att sadan regional samordning kommit till stand genom att
exempelvis arrangera en regional arlig bostadskonferens.

Kronoborg och Kalmar: Ar 2019 anordnade Lansstyrelsen i Kalmar lan
tillsammans med Lansstyrelsen i Kronobergs lan en bostadskonferens om
att fa fler att bo kvar genom vrakningsforebyggande arbete. Under 2020
planeras gemensamt en uppfdljande bostadskonferens med samma tema.
Konferensen riktar sig till personer som jobbar med bostadssociala fra-
gor, bade politiker och tjansteman i kommunerna och pa bostadsforetag.
Malet med konferensen ar att stodja kommunerna i deras arbete med att
motverka vrékning av barnfamiljer.

Samtliga lansstyrelser: Under hdsten/vintern 2020 ska varje lansstyrelse
genomfdra en eller flera vrakningsférebyggande inspirationsdagar. Moj-
liga samverkansparter &r bland annat Kronofogden, kommuner (social-
tjanst), bostadsbolag (kommunala/privata), budget och skuldradgivare,
Socialstyrelsen med flera. Inspirationstillfallena ska till stor del baseras
pa ett metodstod som Lansstyrelserna i Norrbotten, Vasterbotten och
Vaésternorrland tillsammans med Kronofogden har tagit fram. Erfarenhet-
erna och resultaten fran inspirationsdagarna samlas sedan ihop av lanssty-
relsernas expertgrupp for bostadsforsorjningsfragor for att sedan redovi-
sas i nasta ars bostadsmarknadsanalys.

Boverket
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Boverket ger stdd |
bostadsmarknadsfragorna

Boverket arbetar pa olika satt for att stodja lansstyrelserna och kommu-
nerna i arbetet med bostadsforsérjningen.

Har foljer ett antal exempel.

Webbhandbok i bostadsférsorjningsplanering
Boverket erbjuder en webbaserad handbok i bostadsforsorjningsplane-
ring. Handboken riktar sig i forsta hand till de personer i kommunen som
arbetar konkret med att ta fram forslag till riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen. Boverket redovisar vad bostadsforsorjningslagen® innebér och
vad som galler enligt andra lagar som berdr ansvaret for bostadsforsorj-
ningen. Processen att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen beskrivs
utifran de krav pa innehall som stalls i lagen, med fordjupningar kring
varje delmoment. Har finns ocksa tips pa kallor och metoder for att fa
fram ett relevant underlag samt lankar till exempel pa antagna riktlinjer
fran olika kommuner.

Seminarier om lansstyrelsernas regionala
bostadsmarknadsanalyser

Boverket anordnar arliga seminarier dar lansstyrelserna traffas och pre-
senterar sina regionala bostadsmarknadsanalyser for Boverket och for
varandra. Ansvarigt departement deltar ocksa. Det ger tillfalle for erfaren-
hetsutbyte, bland annat om arbetsmetoder och arbetssatt, underlags-
material och statistik.

Boverket och Samhallsbyggnadsnéatverket

Boverket och lansstyrelsernas Samhallsbyggnadsnatverk, Expertgrupp
bostadsforsorjning, samverkar i en arbetsgrupp i fragor som berér bo-
stadsforsorjning och boendeplanering.

Lansstyrelsernas handlaggartraffar
Sedan 2008 har Boverket och l&nsstyrelserna haft regelbundna hand-
laggartraffar for lansstyrelserna och Boverket. Syftet &r att byta

9 Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.
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erfarenheter och diskutera aktuella bostadsférsérjningsfragor. Arligen ge-
nomfors tva handlaggartraffar dar dven ansvarigt departement deltar.

Arbetet med bostadsmarknadsenkaten

Boverket gor arligen en kontinuerlig uppfoljning av laget pa bostads-
marknaden genom bostadsmarknadsenkaten (BME). Enkaten fangar upp
kommunernas bedomningar i olika bostadsmarknadsrelaterade fragor och
ger darmed en aktuell och sammanhallen bild av bostadsmarknaden i hela
landet. Bostadsmarknadsenkaten genomfors i samarbete med lansstyrel-
serna. Lansstyrelserna haller i kontakterna med kommunerna och har till
uppgift att kvalitetsgranska kommunernas svar pa enkaten. BME 2020
besvarades av 288 kommuner.

Svaren fran bostadsmarknadsenkaten anvands av saval myndigheter som
forskare, hogskolor och universitet, bransch- och intresseorganisationer
samt av media.

Boverket
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