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HOg byggtakt for hyresratter pa
ovantat stark bostadsmarknad

Bostadsmarknaden har utvecklats starkt i ar, tvartemot varens dystra prognoser. Bostadsbyggandet har
till och med dverstigit bedomningen som Boverket gjorde fore pandemin. | Boverkets nya prognos
forvantas 54 000 bostader pabdorjas i ar, inraknat nettotillskott genom ombyggnad, och 52 500 bostader
paborjas ar 2021. Vi utgar fran att bostadsmarknaden rider ut dven denna vag av globala nedsténgning-
ar, dven om det ar osdkert i vilken utstrackning efterfragan kan hallas uppe vid en inbromsning av

samhallsekonomin som majligen kan bli langre an i varas.

Bostadsbyggandet 6kade med 8 procent i drstakt frdn arsskiftet
till tredje kvartalet. Preliminart paboérjades 55 500 bostader under
de senaste fyra kvartalen, inrdknat nettotillskott genom ombygg-
nad. Antalet pabdrjade hyresratter i flerbostadshus 6kade med
drygt 20 procent jdmfort med ett ar tidigare. Antalet pabdrjade
bostadsratter i flerbostadshus och bostader i smahus har varit
stabilt. Men utvecklingen skiljer sig betydligt at i landet.

Viss osdkerhet for hyresratter framover

Boverket beddomer att antalet paborjade hyresratter minskar
ndgot nasta ar, trots att intresset fran investerare uppfattas vara
stort och att byggandet far en injektion om ramarna for beviljande
av investeringsstdd dkar ar 2021. Vi rdknar med att antalet
pabdrjade hyresratter kan komma att minska i framst Storstock-
holm och Storgdteborg, fran de héga nivderna ar 2020. Den héga
byggtakten for hyreshus kan innebara en risk pa sikt, i forsta hand
vad galler uthdlligheten i efterfrégan i mindre attraktiva ldgen.

Hogre byggtakt for bostadsratter och smahus nasta ar
Réntorna forvantas vara [dga under 6verskadlig tid, vilket l8gger
grunden for en stabil efterfrdgan pa bostader. Antalet pabdrjade
bostadsratter bedoms bli oférandrat i ar och 6ka ndgot under

2021. Priserna pa bostadsratter har 6kat med cirka 6 procent det
senaste dret. Foérhandsbokade bostadsratter har dterhamtat sig
efter varens fall, aven om arstakten inte &r lika htg som fére
pandemins utbrott.

Aven antalet p&borjade smahus bedéms i 8r bli p& samma niva
som 2019. Under 2021 6kar takten med 7 procent enligt progno-
sen, och mojligen kan 6kningen bli ndgot stérre. Smahuspriserna
har 6kat med 6ver 10 procent det senaste dret samtidigt som
data tyder pd att antalet sdlda styckebyggda smahus 6kat under
arets forsta tio manader.

Hog och jamn byggtakt behdvs

for att svara mot behov

Boverkets uppdaterade byggbehovsberakning frén december
2020 indikerar att antalet pabdrjade bostader nu ar i takt med
befolkningstkningen i dtta av de tio FA-regioner som har storst
byggbehov. Men det finns ett stort underskott att ta igen. Det
behdver tillkomma mellan 59 000 och 66 000 bostader arligen
under dren 2020-2029 for att svara mot den férvantade befolk-
ningstillvaxten och bygga ifatt det ackumulerade underskottet.

Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad
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Antalet pabdrjade bostader 6kar i ar

® Bostadspriserna har stigit markant det senaste aret,
mer for smahus an for bostadsratter.

® Bygglov har [8mnats for nybyggnad av cirka 58 500 bostadder
under de senaste fyra kvartalen.

® Antalet bokade bostadsratter netto var i november 6 procent
lagre i tolvmanaderstakt an strax fore pandemins utbrott,
visar statistik frdn Booli Pro.

® Under januari-oktober sdldes 7 procent fler styckebyggda
smahus an ett ar tidigare enligt statistik fran TMF.

® Den 30 november 2020 fanns cirka 8 600 ldgenheter i ko
for investeringsstod till hyresbostader och studentbostader.

Prognos fér antal paborjade 2019 2020p 2021p
bostader, December 2020
Nybyggnad
Flerbostadshus 37700 | 41000| 38800
Bostadsratt 14000 | 13500| 14300
Hyresratt 23300| 27000 | 24000
Aganderstt 400 500 500
Smahus 10700 | 10500 | 11200
Total nybyggnad 48 400 | 51500, 50000
Nettotillskott genom ombyggnad 3200 2500 2500
Totalt paborjade bostader 51600 | 54000| 52500

Prognosen for antalet fardigstalla bostader skrivs upp
Ar 2019 fardigstalldes 58 800 bostader inraknat nettotillskott
genom ombyggnad. Boverkets prognos ar att det fardigstalls cirka
54 000 bost&der ar 2020 och cirka 53 000 bostader ar 2021.

| ar 6kar byggandet framst bland storre kommuner
utanfor storstadsregionerna

Vi bedomer att antalet paborjade bostader i Storstockholm blir i
stort sett samma som 2019, nara 14 000 bostader. Antalet
paborjade hyresratter okar markant i 8r medan bostadsratter,

smahus samt nettotillskott genom ombyggnad minskar. Aven
2021 vantas takten vara stabil totalt sett. Byggandet av hyresrat-
ter vantas minska, medan antalet pdborjade bostadsratter dkar
ndgot och antalet smahus minskar ndgot. Den arliga bostadsefter-
frdgan for nyproduktion i Stockholms [&n har bergknats till cirka

15 000 bostader, medan den faktiska produktionen kan komma
att hamna ndgot lagre. Antalet pdborjade nya bostadsratter under
de senaste fem dren bedéms ha varit dver 6ver den bergknade
efterfrdgan, medan efterfrdgan pa hyresratter ar betydligt hogre
an produktionen.’

| Storgoteborg réknar vi med att antalet paborjade bostader
minskar marginellt i 8r och med knappt 15 procent nasta ar da
badde hyresratts- och smahusbyggandet minskar enligt var
bedomning. | ar pdborjas cirka 7 500 bostader och nasta ar cirka
6 500 bostader enligt prognosen. Méjligen éverskattas den
faktiska takten i Storgéteborg ndgot for 2020 och underskattas
ndgot for 2021 till foljd av hur SCB redovisar byggstarter.

| Stormalmo foérvantas takten vara i stort sett oférandrad i ar och
nasta ar, da cirka 5 000 bostader pdbérjas i ar och mellan 4 500
och drygt 5 000 bostéder pabodrjas nasta ar. | 8r 6kar antalet
pabdrjade hyresratter medan antalet bostadsratter minskar.

Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna ¢kar antalet
pabdrjade bostader med cirka 15 till 20 procent i ar, till féljd av ett
markant 6kat byggande av bdde hyresratter och bostadsratter. Ar
2021 kan takten komma att 6ka ytterligare ndgot, framst till foljd
av ett okat smadhusbyggande. Vi bedomer att byggandet av
bostadsratter mojligen dkar ytterligare, medan antalet hyresratter
kan komma att minska ndgot, enligt vad Boverkets bostadsmark-
nadsenkat indikerar.

1 Kalla: Efterfrdgan pad nya bostader i Stockholmsregionen,
Region Stockholm, Evidens, april 2020.
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Bland 6vriga kommuner utanfor storstadsregionerna kan byggan-
det komma att 6ka ndgot i ar ndr byggandet av smahus ¢kar.
Aven byggandet av hyresratter beddms 6ka, men hur 8kningen
fordelas dver 8rsskiftet gar inte att bedéma. Aven 2021 raknar vi
med ett 6kat smahusbyggande. Totalt sett raknar vi med en stabil
eller ndgot fallande byggtakt 2021.

Hog takt for paborjade hyresratter

Hyresratter utgor cirka halften av bostadsbyggandet. Antalet
pabdrjade hyresratter i flerbostadshus genom nybyggnad okar
enligt prognosen med cirka 15 procent i ar, dd@ 27 000 hyresratter
pabdrjas. Till detta kommer ytterligare ett antal genom ombygg-
nad. Antalet pabdrjade hyresratter 6kar markant i 8r i Storstock-
holm, Stormalmo och bland stérre kommuner utanfor storstadsre-
gionerna enligt prognosen.

Boverket bedomer att byggtakten minskar ndgot nasta ar, bland
annat baserat pd kommunernas bedémning i Boverkets bostads-
marknadsenkat. 24 000 hyresratter paborjas genom nybyggnad.
Vi bedomer att takten kan komma att minska tydligt i Storstock-
holm och i Storgoteborg efter héga nivader i ar.

Men fortsatt ar utvecklingen svarbedéomd. Vi uppfattar att det
finns ett stort och vdxande intresse fran investerare for hyresrat-
ter i nuvarande [3ga ranteldge. Ett intresse som har stimulerats
ytterligare i ar av den strukturomvandling som coronapandemin
drivit pa ytterligare. Av Riksbankens féretagsundersdkning fran
september framgar ocks3d att de stdrre byggbolagen har okat
investeringar i egna bostadsprojekt for att kompensera for en
minskad orderingang. Andra kallor visar att det forekommit att
bostadsrattsprojekt har omvandlats till hyresprojekt, och majligen
kan hyresprojekt ha startats med en avsikt att kunna omvandlas
till bostadsratter vid ett gynnsamt lage.

Uppgangen kan ha drivits av stéd

En forklaring till 6kningen for hyresratter i dr bor vara att investe-
ringsstod beviljades for 15 800 hyresratter och studentbostader
fradn halvarsskiftet 2019 till halvarsskiftet 2020. Under andra
halvaret 2020 uppskattar Boverket att beslut kommer att ha
lamnats for endast drygt 3 200 ldgenheter, begransat av bemyndi-
ganderamen for investeringsstodet.

Regeringen har foreslagit att ramen 6kas fran 7,5 till 9,3 miljarder
kronor ar 2021. Den 30 november 2020 fanns cirka 8 600
ldgenheter i ko for stod. Vi bedémer preliminart att knappt 5 200
lagenheter kommer att beviljas stod direkt i borjan av 2021, under
forutsattning att riksdagen antar den féreslagna 6kningen av
bemyndiganderamen.

Eftersom projekt kan pdbdrjas fore beslut om stéd ar det svart att
bedoma hur stort genomslag den 6kade bemyndiganderamen far
pd byggstarterna 2021.? Det ar rimligt att tro att alternativet att
paborja bygget fore beslut kan vara intressant i synnerhet for
projekt i Stockholms- och Goteborgsregionen, medan projekt pa
andra marknader sannolikt i h6gre grad ar beroende av beslutet.

Okad risk fér mattnad

Det finns en risk att utbudet av nya hyresratter efterhand kan bli
for stort i vissa lagen utanfor de starkaste marknaderna. Vi har
inte data som kan underbygga detta, men obekraftad information
ndmner hog omsattningstakt pad en del hall i nyproduktionen i
projekt utan investeringsstdd. SBAB Boolis Housing Market Index
pa riksnivad ger en indikation om marknadslaget fér nyproducerade
bostader. Index for hyresratter ligger hogre an index fér bostads-
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ratter pd riksniva, vilket kan vara ett tecken pa en ndgot mer
mattad marknad for hyresratter. En risk utgors av det vanligen
stora gapet mellan hyror i nyproduktion och i bestdnd. Det kan
leda till att hushall, om mojlighet ges, flyttar till billigare hyresrat-
ter i det dldre bestdndet eller valjer bostadsratter nar man kanner
att marknaden &r trygg. Inbromsningen skulle kunna bli ganska
tvar pa en del marknader om uthyrningssvarigheter borjar att visa
sig. Men risken ska betraktas nyktert, och ar beroende av hur noga
laget ar valt.

Ryckig takt for investeringsstodet

Takten for beviljade investeringsstod har varit ryckig sedan stddet
infordes i slutet av 2016. Stodet forstarktes i maj 2018, men
stoppades vid utgdngen av 2018 som en foéljd av riksdagens
budgetbeslut. Under forsta halvaret 2019 kunde inga projekt
beviljas stod. Mdnga av de &renden som inkom under 2018 kunde
inte fa beslut om stod forran 2020. | januari 2020 beviljades stod
for cirka 6 000 bostader, men under aret har takten dter bromsats
av bemyndiganderamen.

Investeringsstod for hyresratter och studentbostader, antal
bostader i beslut om stod per manad, januari 2017-november 2020
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Foljande diagram visar antalet beviljade bost&der per ar. Under
2020 till och med oktober har antalet beviljade bostader varit
nadgot fler &n 2018.

Investeringsstdd for hyresratter och studentbostader,
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2 Ansokan om stod maste dock ha inkommit fore byggstart.
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Investeringsstodet har framst gatt till kommuner
utanfor storstadsregionerna

Under dren 2017 - 2020 har sammantaget 65 procent av de
lagenheter som beviljats investeringsstdd byggts i kommuner
utanfor storstadsomradena.>*

Storre kommuner utanfor storstadsregionerna, dar knappt

21 procent av landets befolkning bor, har beviljats cirka 27 procent
av ldgenheterna. Andelen ldgenheter har 6kat successivt fran

24 procent 2017 till 31 procent for stéd l[8mnade under 2020, till
och med oktober.

Under de fyra dren har 13 procent av [agenheterna beviljats for
projekt i Storstockholm, 10 procent i Storgdteborg och 12 procent
i Stormalmo. Antal beviljade l8genheter per kommungrupp och ar
framgar av foljande diagram.

Investeringsstod for hyresratter och studentbostader, antal

beviljade lagenheter per kommungrupp och ar
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Antalet paborjade bostadsratter i stort sett stabilt i ar
Enligt Boverkets prognos paborjas cirka 13 500 bostadsratter i ar,
vilket &r en marginell minskning frén 2019. Takten bedéms minska
i Storstockholm och Stormalmd. Under 2021 beddémer vi att
byggtakten ¢kar med drygt 5 procent, men det ar mojligt att
okningen blir ndgot storre.

Forutsattningarna for produktion av bostadsratter ser betydligt
battre ut &n i borjan av pandemin. Den goda prisutvecklingen for
bostadsratter och forvantningar om fortsatt [dga réntor under
overskadlig tid har gjort att alternativet att forhandsboka en ny
bostadsratt uppfattas som mindre osakert &n for sex manader
sedan.

Statistik fran Booli Pro visar att antalet bokade bostadsratter
netto foll kraftigt frdn mitten av 2017 och fram till véren 2018.
Fradn andra halvaret 2018 till februari 2020 6kade nettobokning-
arna stadigt.

Fran april till juli i &r foll bokningarna netto kraftigt, men de har
darefter dter okat. Tolvmanaderstakten var i november 6 procent
ldgre an fore pandemins utbrott, och uppskattningsvis 35 procent
ldgre an under toppen 2017.

Det kan under pandemin ha blivit svarare for bostadsutvecklare
att fa finansiering i byggskedet da kraven pa andelen sédlda fore
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byggstart kan ha skarpts enligt obekraftad information.

Antalet bokade bostadsratter netto per manad samt rullande
tolvmanaders medelvérde
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Nya bostadsratter saldes i hog takt under hosten

Antalet salda nya bostadsratter 6kade successivt fran oktober
2018 till mars 2020, enligt data fran Booli Pro.

Fran april 2020 minskade forsaljningen markant, men fran augusti
ser vi en tydlig uppgdng. Under september till november var
manadstakten hog, och tolvmanaderstakten i stort sett tillbaka pa

nivan fore pandemin. Okningen de senaste manaderna kan i ndgon
man vara en rekyl efter den |[8ga takten under madnaderna fore.
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Bygglov for cirka 58 500 bostdder i arstakt

SCB:s statistik tyder pd att det [amnats bygglov for cirka 58 500
bostader de senaste fyra kvartalen. Av dessa var 47 000 bostader
i flerbostadshus och 11 500 i smahus.

3 Notera att kommungrupperna for investeringsstddet
har andra avgraénsningar.
4 Ar 2020 till och med oktober.



Antalet lagenheter i bygglov
Rullande tolvmanaderstal 2014K1-2020K3
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| flerbostadshus omfattade byggloven cirka 30 000 hyresratter,
16 500 bostadsratter och cirka 350 agarlégenheter. Vi raknar for
narvarande med att cirka 85 procent genomfors, vilket motsvarar
knappt 40 000 pabodrjade bostader i flerbostadshus i tolvmana-
derstakt. For smahus innebar det 9 800 bostader.

Foéljande diagram visar inrapporterade byggstarter samt en
uppskattning av antalet pabdrjade bostader i flerbostadshus med
utgdngspunkt i bygglov. Byggloven har forskjutits tre manader,
med ett antagande om att 85 procent pdborjas. Boverkets
prognos for hyresratter 2020 ligger ndgot 6ver vad denna
uppskattning visar.

Paborjade bostader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i

bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
35000

30 000

25000

20 000

15000

10000 "

5000

0

ooooo Uppskattade bostadsratter
ooooo Uppskattade hyresréatter

—Paborjade bostadsréatter
—Paborjade hyresratter

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Smahusbyggandet dkar nagot 2021

| &r pdborjas cirka 10 500 bostader i smahus enligt prognosen,
vilket 8r marginellt farre 8n 2019. Under 2021 ¢kar takten ndgot.
Cirka 11 200 bostader paborjas enligt prognosen, vilket ar 7
procent fler an 2020, men mojligen blir takten nagot hogre.
Okningen underbyggs bland annat av |8ga rantor, kraftigt stigande
smahuspriser och en dkad forséljning av nyproduktion.

Statistik fran Tra- och mobelforetagen, TMF, visar att antalet sdlda
styckebyggda smahus bland de statistikrapporterande féretagen
var 7 procent hogre under januari - oktober jamfort med aret fore.
For gruppbyggda smahus, som star for en mindre del av forsalj-
ningen, var 6kningen 20 procent.
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SBAB Booli Housing Market Index indikerar att utbudet av nya
smahus understiger efterfrdgan i delar av landet, bland annat i
Stockholms och Skane an.

Boverkets bostadsmarknadsenkat fran bérjan av dret tyder pd att
smahusbyggandet mellan 2019 och 2021 kan komma att minska
betydligt i Storstockholm, och ndgot mindre i Storgoteborg och i
Stormalmao.

Samtidigt forvantas antalet paborjade bostader i smahus enligt
enkaten tka med drygt 25 procent fran 2019 till 2021 bland
storre kommuner utanfér storstadsregionerna och med nara 15
procent bland 6vriga kommuner. Totalt sett indikerar enkaten en
liten 6kning i landet fran 2020 till 2021.

Hog kvartalstakt for flerbostadshus

Statistik frdn SCB visar att antalet paborjade bostader i flerbo-
stadshus har varit hdogre under de fyra senaste kvartalen an under
motsvarande kvartal aret fore. For smahus har takten varit cirka 8
procent lagre under bade andra och tredje kvartalet i ar jamfort
med a&ret fore.

Pabdrjade bostader i flerbostadshus och i smahus per kvartal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Nagot storre mattnad for nya hyresratter

an for bostadsratter enligt index

P3 riksnivd nédrmar sig SBAB Booli Housing Market Index for
bostadsratter 1,0, vilket ar den niva dar utbudet av nya bostadder
anges vara i balans med hushaéllens efterfrdgan. For hyresratter
tyder index pa att utbudet for narvarande ar ndgot storre an
efterfragan.

Indexet visar dock pd stora skillnader mellan olika orter och
regioner. For hyresratter tyder index pd att utbudet av hyresratter
ligger i 6verkant i forhallande till efterfrdgan i Vastra Gotalands
och Skane lan medan utbudet i Stockholms 1&n ligger ndgot under
efterfragan.

Utbudet av bostader i smahus ar betydligt mindre an vad efterfra-
gan skulle kunna absorbera enligt indexet. Detta galler enligt
SBAB i synnerhet for flera av Storstockholms kommuner, men
aven i flera kommuner runt Goteborg och Malmé samt runt
Halmstad. | likhet med flerbostadshus ser dock situationen mycket
olika ut i olika kommuner.
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SBAB Booli Housing Market Index for hyresratter, bostadsratter och

dganderatter i riket®
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Hyresréatt

5

Index dver 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt storre
an hushallens efterfrdgan, medan index under 0,5 innebar att utbudet
av nya bostader ar tydligt mindre 8n hushallens efterfrdgan. Index
mellan 0,5 och 1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad i stort sett i
balans, enligt SBAB.



ANALYS I

BOVERKETS BYGGBEHOVSBEDOMNING
Byggandet i stort sett i takt med befolknings-
tillvaxten, men ett stort underskott att ta igen

Arligt totalt byggbehov 2020-2029, behov for att svara mot
befolkningstillvéxten samt antalet tillkommande bostader 2018-2019

FA-region Arligt totalt byggbehov Tillkommande byggbehov Tillkommande bostader

2020-2029 2020-2029 Arsgenomsnitt 2018-2019
Stockholm 25180 -29 860 16826-19 763 20883
Goteborg 8 630-9450 6002 -6 239 7147
Malmo-Lund 8260-9670 5845-6 584 7879
Linképing-Norrkoping 2340 -2 640 1689-1758 2587
Jonkoping 1910-2150 1349 -1 437 1151
Vasteras 1390-1580 848 - 904 1411
Orebro 1210-1610 1189-1433 2189
Halmstad 790 -1 100 471 -701 609
Kristianstad-Hassleholm 820 - 940 423 -503 881
Eskilstuna 770-910 450 - 527 878
Riket 59 200 - 66 400 40800-43 200 58 593

Kalla: Boverket

Boverkets senaste byggbehovsbergkning fran december 2020
(Boverket Rapport 2020:32) visar att det behtvdes mellan

59 000 och 66 000 nya bostader arligen under perioden
2020-2029 for att det beraknade behovet av bostader ska
tillgodoses i Sverige. Av dessa behdvs 41 000 till 43 000
bostader per ar for att svara mot den forvantade befolkningstill-
vaxten, medan resterande bostdder behdvs for att bygga ifatt ett
underskott som har byggts upp ¢ver tid sedan ar 2006.°

For tillfallet fardigstalls manga bostader i Sverige. Samtidigt vaxer
befolkningen i en ldngsammare takt &n vad som tidigare forvan-
tats.” Sammantaget innebar det att antalet fardigstallda bostader
i ar kommer att vara betydligt hogre an antalet tillkommande
hushall. Det bidrar i sin tur till att det bergknade underskottet
minskar.

For att svara mot regionala skillnader i befolkningstillvaxten
behover cirka 3 av 4 bostader tillkomma i storstadsomradena. De
tio regioner, listade i tabellen ovan, som har stérst bergknat
byggbehov, star tillsammans for 87 procent av det totala byggbe-
hovet.

| atta av de tio regionerna med storst behov

byggs bostader i takt med den forvantade
befolkningsékningen

| dtta av de tio regionerna med storst byggbehov var antalet
padborjade bostader under de senaste fyra kvartalen i takt med vad
som behdvs for att svara mot den férvantade genomsnittliga
befolkningsdkningen under 2020 - 2029. | de flesta av dessa
regioner var byggtakten sddan att man dven kan borja beta av pa
det uppbyggda underskottet.

Den ingdende balansen i byggbehovsprognosen speglar ett uppdamt
bostadsbehov, och kan i ndgon mening tolkas som en bostadsbrist.
Till skillnad fran den metod for att berdkna bostadsbrist som Boverket
har presenterat under hgsten (Boverket Rapport 2020:21) tas dock
ingen hansyn till hur befolkningen fordelar sig pa olika hushall.

Det fangar darmed inte upp bostadsbrist i form av trangbodda hushall.
P3 kort sikt 6verskattas dartill befolkningstillvéxten eftersom

minskad migration och ¢kad dodlighet till féljd av Coronapandemin
inte ar inkluderad i den befolkningsframskrivning som Boverkets

berdkningar baseras pa.
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FORDJUPNING
Bostadsfinansiering

Kreditmarknaden och finansiering av bostadsbyggande
Hushall och foéretag finansierar kop och byggnation av bostader
med eget kapital och [8n. Det egna kapitalet kan komma fran
sparade inkomster och vinster fran tillgdngsforséljningar. For
foretag som koper eller bygger bostader kan det ocksa vara
insatser frdn investerare. Merparten av de [8n som finansierar
bostadskop och byggande kommer fran banker och andra
[dneinstitut. Men det finns dessutom fonder, investeringsplattfor-
mar och andra aktorer som tillhandahaller [anemojligheter for
bostadsutvecklare. For de storre bostadsutvecklande féretagen
har aven obligationer, certifikat och andra vérdepapper varit en
vaxande finansieringskalla de senaste aren. Olika former av
offentliga investeringsstod &r ocksa en finansieringskalla for
bostadsbyggare medan kreditgarantier kan underlatta finansiering.

Avsaknaden av detaljerad offentlig statistik for de olika finansie-
ringsformerna férsvarar bedomningen av de finansiella forutsatt-
ningarna for bostadsbyggandet. Till stor del maste darfor bedom-
ningen baseras pad enkdtdata och obekraftade uppgifter.

Hushallen har stora finansiella tillgangar

Hushallens sparande och deras andra tillgdngar &r en viktig
finansieringskalla vid bostadskop. Under varens forsta coronavag
foll hushallens finansiella tillgdngar i takt med aktiekursernas
nedgdng. Den darpa foljande borsuppgadngen i kombination med
rekordstora insattningar pa hushallens sparkonton har dock
medfort att fallet dterhamtats. De finansiella bruttotillgdngarna pd
nastan 8 000 miljarder kronor och nettotillgdngarna pd drygt

3 300 miljarder motsvarar 340 respektive 140 procent av
hushdllens samlade disponibla drsinkomst. Detta ar nivder val tver
de senaste drens genomsnitt.

De storsta boérsnoterade fastighetsbolagen har i genomsnitt
uppvisat ndgot lagre vinstnivder under arets tre forsta kvartal &n
under motsvarande kvartal 2019. Stockholmsbdrsens fastighets-
index, som visar vardet av de borsnoterade fastighetsbolagen, g
i mitten av november omkring 13 procent hégre an vid samma tid
ett ar tidigare. A andra sidan 18g indexet néstan 15 procent under
toppnivaderna frdn mitten av februari. De fastighetsbolag som ar
inriktade mot hyresbostdder har 6verlag haft en starkare vinst-
och kursutveckling &n de med inriktning mot lokaler.

Extraordindra stodatgarder har hallit i gang utlaningen
Banker och andra finansinstitut 6kade mellan oktober 2019 och
oktober 2020 sin utldning till hushall med sakerhet i bostad med
199 miljarder kronor, motsvarande 5,8 procent. Okningstakten i
hushallens boldn har varit relativt stabil hittills under 2020.
Utldningen med sakerhet i smahus har accelererat ndagot medan
utldningen med sakerhet i bostadsratter har saktat in lite.
Sammantaget har coronapandemin annu inte fatt ndgon stérre
negativ effekt pa efterfrdgan och utbud pad boldn. De finansiella ak-
torerna har, med undantag for en kort period under varen, kunnat
finansiera sin utldning som tidigare medan fortsatt [8ga boldneran-
tor, stigande bostadspriser och pausade amorteringskrav har
motverkat eventuella negativa efterfrégeeffekter av minskade
inkomster och tkande arbetsloshet.

Den éarliga 6kningstakten for finansinstitutens utléning till foretag
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mot sakerhet i flerbostadshus var i oktober drygt 16 procent
medan utldningen till bostadsrattsforeningar steg med mer
mattliga 3 procent i drstakt. Initialt under pandemin stramades
utldningen 3t med hogre [dneréntor och striktare kreditprévningar.
| takt med att flera extraordindra stodatgarder satts in fran
regeringen, myndigheter och Riksbanken sa har dock forhallandena
aterigen blivit mer normala och tillgangen till [dn har ckat.®

| kommunsektorn har Kommuninvests utldning till de kommunala
bostadsforetagen 6kat med drygt 4 procent under det forsta
halvaret, vilket signalerar att det finns bade efterfrégan och utbud
pd bostadsfinansiering aven i denna sektor.?

Den tkade utldningen till foretag kan till stor del kopplas till de
problem som funnits pa obligationsmarknaden. Obligationsmark-
naden har vuxit fram som en allt viktigare finansieringskalla de
senaste aren, inte minst for fastighetsbolag. Under pandemins
inledning steg obligationsréantorna markant och det blev svart att
emittera nya obligationer. De féretag som dd hade majlighet att
ersatta vardepappersfinansiering med bankldn verkar ha gjort sd i
ganska stor skala. Det innebar att de mindre aktoérerna bley,
atminstone delvis, undantrangda fran utldningen. Under somma-
ren och hésten har dock undantrangningen minskat da obligat-
ionsmarknaden dterhamtat sig.'®

Det finns ett stort och vaxande intresse fradn svenska och
internationella investerare for hyresbostadsfastigheter. Inte minst
i tider av osakerhet efterfragas fastighetstillgdngar med ldga
vakansrisker och stabila kassafloden.” Denna investerarefterfra-
gan galler dven nyproduktion och en 6kande del av bostadsinves-
teringarna ar s.k. forward funding, dvs. transaktioner dar pensions-
bolag, fonder och andra fastighetsinvesterare tréder in med
kapital eller 3n tidigt i projektskedet. Under drets tre forsta kvartal
beraknas dessa investeringar ha uppgatt till omkring 20 miljarder
kronor, vilket kan jamforas med att vardet av den samlade
nyproduktionen av bostader uppgick till 119 miljarder under 2019
enligt nationalrékenskaperna.’? | enkatundersokningar uppger
ocksa de storre byggbolagen att de 6kat investeringarna i egna
bostadsprojekt, for att kompensera for minskad orderingdng.’3

Bade investeringsstoden och kreditgarantierna riktade mot
bostadsbyggande har 6kat i omfattning hittills under 2020. Till

8 ALMI (2020), “Laneindikatorn”, september, Catella (2020),
"Catella real estate debt indicator, october.

9 Kommuninvest (2020), Deldrsrapport.

10 Se Frohm, Grip, Hansson & Wollert (2020) “Tudelad kreditutveckling
under coronapandemin”, Ekonomiska kommentarer 2020:6,
Sveriges Riksbank, Wollert (2020) “Svenska foretagsobligationer under
coronapandemin”, Staff memo, Sveriges Riksbank och Riksbanken
(2020), Finansiell stabilitet 2020:2.

11 Pangea property partners (2020), The nordic property market,
Pangea monthly november 2020.

12 Savills Research (2020) Residential market overview, Sweden
october 2020, Svefa (2020), Svensk fastighetsmarknad.

13 Riksbanken (2020), "P& vag mot det “nya normala”?”,

Riksbankens féretagsundersdkning september 2020.



och med november har de beviljade statliga investeringsstoden for
byggande av hyresbostdder, studentbostader och aldrebostdder
uppgatt till drygt 4,5 miljarder kronor, att jamféra med 3,2
miljarder under hela 2019. Utbetalat stdd uppgick till 2,8 miljarder
till och med november 2020 (2,0 miljarder under 2019). Boverket
har under de tre forsta kvartalen 2020 ocksa stallt ut statliga
kreditgarantier for byggnadskreditiv motsvarande 2,8 miljarder
kronor, att jdmfora med 2,4 miljarder under hela fjolaret.

Laga rantor men rantekostnaderna

kan komma att stiga

Riskpremierna pa kreditmarknaden steg kraftigt under de inledan-
de veckorna av pandemin och pressade tillfalligt upp [dnerantorna.
Darefter har dock rantorna successivt fallit tillbaka. Stodatgarder i
form av ldga styrrantor, [dneprogram och obligationskop fran
Riksbanken och andra centralbanker har varit viktiga for att halla
nere rantenivderna. En del riskpremier &r fortfarande hoga jamfort
med innan pandemin. Utldning och obligationer med sakerhet i
bostader, bostadsutveckling och bostadsforvaltning tillhér dock de
minst riskabla investeringarna och betingar darfér i regel l3ga
rantenivder. Det mesta talar for att de [3ga rantenivderna kommer
att bestd under en 6verskadlig framtid. Finansinspektionen har
nyligen hojt riskviktsgolvet for bankernas utldning till kommersiella
fastigheter, vilket innebdr att bankerna maste anvanda mer eget
kapital for att finansiera utldning till bostadsbyggande. Overslags-
berakningar tyder pa att ranteeffekten av det hojda kapitalkravet
ar omkring 0,2-0,3 procentenheter forutsatt att kostnaden fullt
overforts pa l[dntagarna. Sannolikt har denna dtgard medfort att
utldningsrantorna sjunkit mindre for bostadsbolag an vad de
annars skulle gjort.™

Regeringsforslaget om riskskatt fér bankerna beraknas innebéra
ytterligare knappt 0,1 procentenhet hégre ranta vid fullt genom-
slag och kommande skarpningar av kapitalkraven till féljd av de
internationella Baselreglerna, medftér ytterligare ndgon tiondels
procentenhet ranteuppgang vid fullt genomslag.'> Detta innebar
att dven om Riksbankens styrranta och bankernas finansierings-
kostnader ligger kvar pd nuvarande nivder sa kommer sannolikt de
finansieringskostnader som bostadsbyggare moter att stiga pa
ett till tvad ars sikt om inte bankernas utldningsmarginaler kan
pressas eller finansieringsmojligheterna utanfér banksystemet
okar ytterligare.

God tillgang till bostadsfinansiering

men osdkerheten bestar

Sammantaget verkar det i nuldget finnas tillfredsstallande tillgdng
till bdde kapital och [3n fér bostadsbyggandet. P3 vissa hall verkar
investeringsviljan och kredittillgdngen till och med stoérre nu an
innan pandemin. De storre aktorerna forefaller i 6kande utstrack-
ning finansiera bostadsbyggandet utanfor banksystemet. Det &r
dock osakert hur tillgdngen till finansiering ser ut for de mindre
aktorerna, framfor allt for bostadsrattsutvecklare. Antalet
konkurser och rekonstruktioner har varit begransade hittills under
pandemin och finansieringsvillkoren ar battre nu &n under pande-
mins inledning i varas. Det &r dock en bra bit kvar till normallage i

ANALYS - FORDJUPNING

ekonomin och risken for bakslag ar uppenbar. Trots den beredskap
som finns hos regering och myndigheter s3 ar det osakert hur
motstandskraftig finans- och kreditmarknaderna kommer att vara
om problemen och oroligheterna skulle dterkomma. Det finns
ocksd en osakerhet kring hur mycket de ¢kade kapitalkraven
kommer att pdverka finansieringsmojligheterna och rantekostna-
derna.

Utlaning fran finans- och laneinstitut, arlig procentuell forandring
18
16
14

12
10
8

2

o

0
2016 2017 2018 2019 2020
=——Hushallens bolan

Kalla: SCB

——Foretag med sékerhet i flerbostadshus Bostadsrattsforeningar

Rantor, femariga loptider
3

25

0,5

o

-0,5

-1
2016 2017 2018 2019 2020

—Statsobligationer =—Bostadsobligationer Foretagsobligationer (BBB) =—Bolan, SBAB (snittranta)

Kalla: Macrobond, Riksbanken

14 Se Finansinspektionen (2020), “Okade kapitalkrav fér bankldn
till kommersiella fastigheter”.

15 Se Finansdepartementet (2020), “Riskskatt for vissa kreditinstitut”,
Promemoria och Swedish Bankers Association (2020), “Impact of the
final Basel Il framework in Sweden.
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Samhallsekonomisk utveckling

Nya nedstangningar men vaccin pa vag

Konsekvenserna av den padgdende pandemin, sdval for global som
svensk ekonomi, revideras konstant. Detsamma galler prognoser-
na for framtiden. Den kraftiga nedgangen i varas féljdes av ljusare
utblickar under sommar och tidig host for att, i och med den
okande smittspridningen, aterigen foljas av nya nedstangningar
och mer pessimistiska utsikter.

Varens nedstangningar ledde till kraftiga nedgangar i den ekono-
miska aktiviteten som foljdes av ovantat kraftiga uppgangar under
tredje kvartalet. For heldret 2020 bedomde IMF i oktober att
global BNP faller med 4,4 procent och att BNP faller med 8,3
procent i euroomradet. En betydande dterhdmtning sker nasta ar
da global BNP bedéms 6ka med 5,2 procent.

Aven Sveriges BNP foll kraftigt under &rets andra kvartal men
aterhdmtade sig rejalt under tredje kvartalet. Enligt Konjunkturin-
stitutets senaste prognos ar huvudscenariot att Sveriges BNP
faller med 3,4 procent i ar for att ndsta ar stiga med 3,6 procent.
De flesta prognosmakare har i dagslaget som huvudscenario att
arets kraftiga nedgang i den ekonomiska aktiviteten féljs av en
aterhdmtning under 2021. Storleken pd dterhdmtningen nasta ar
ar dock osaker och den 6kande smittspridningen med péafoljande
restriktioner kan komma att pdverka negativt.

Konjunkturindikatorerna ar i dagsléget snabbt foranderliga, och
den senaste tiden har det kommit en del negativa signaler. Ett
exempel 8r Swedbanks statistik 6ver korttransaktioner som
aterigen minskar. De nya restriktionerns, till féljd av den dkade
smittspridningen, gor att svenskarnas konsumtion inom tjanste-
sektorn dterigen minskar och narmar sig de nivder som noterades i
varas. P3 det internationella planet foll inképschefsindex for
eurozonen kraftigt i november. A andra sidan fortskrider arbetet
snabbt med att fa fram covidvacciner.

Sammanfattningsvis blir 2020 ett battre ar an tidigare befarats
men utsikterna for inledningen av 2021 ar dystrare an vad som
forvantades tidigare under hosten. Osakerheten &r alltjsmt mycket
stor dar vi i ena vagskalen ser en 6kad smittspridning med
utokade restriktioner och i den andra vagskalen en férhoppning
om pabdrjande av vaccinationer i stor skala under forsta kvartalet
nasta ar.
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Konjunkturlaget, september 2020

Arlig procentuell 2019 2020p 2021p 2022p
forandring respektive

procent

BNP till marknadspris 1,3 -3,4 3,6 3,3
Hushallens reala 3,4 -1,4 3,4 2,7
disponibla inkomster

Sysselsatta 0,7 -1,9 0,1 2,1
Arbetsloshet 6,8 8,7 9,1 7,9
KPI drsgenomsnitt 1,8 0,6 1,3 1,5
Reporanta* -0,25 0,00 0,00 0,00
10-arig 0,1 0,0 0,2 0,6
statsobligationsranta

Kallor: Konjunkturinstitutet, september 2020, *Vid arets slut

Konjunkturindikatorerna har aterhamtat sig
Konjunkturindikatorerna stértdok under varen. Konjunkturinstitu-
tets barometerindikator foll till historiskt l[dga nivder och foll
dessutom med en exceptionell hastighet. Aterhamtningen under
sommaren och hosten har varit ndstan lika snabb. | november [8g
barometerindikatorn pd 97,5 vilket ar ungefar samma nivd som i
januari, det vill saga innan pandemin slog till. Det ar dock stor
skillnad mellan olika sektorer i ekonomin. Det ar framfor allt
tillverkningsindustrin som drar upp medan, i sparen av 6kad
smittspridning och nya restriktioner, detaljhandeln drar ned. |
Konjunkturinstitutets extrafragor svarar dven industriforetagen att
personalbrist borjar bli vanligare.

Indikatorn 6ver husbyggande har fallit trendmassigt sedan
sommaren 2017. | forhallande till andra indikatorer holl denna
indikator dock emot val under varens kraftiga nedgangar, men till
skillnad frén exempelvis barometerindikatorn har den fortsatt att
succesivt gd nedat under sommar och tidig host. Under oktober
och november har dock indikatorn 6ver husbyggande tkat och
ligger nu pad 94,2. Det ska &ven noteras att husbyggarna tror pa
en tkande orderstock de narmaste mé&naderna. Aven om forvant-
ningarna pa antalet anstallda och pad anbudspriser ligger i negativt
territorium &r det inte lika negativt som tidigare under aret.
Indikatorn 6ver husbyggande ingdr inte enbart bostader utan aven
exempelvis kontor, skolor och képcentra.

Barometerindikatorn och indikatorn 6ver husbyggande
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Aven hushallens konfidensindikatorer har &terhamtat sig efter
varens kraftiga fall, ven om de ligger under de nivder som foreldg
innan pandemiutbrottet. | november |dg hushallsindikatorn pd
88,3. Synen pd den egna ekonomin och synen pa svensk ekonomi
ligger nu pa ungefar samma nivader och bra bit under det historiska
genomsnittet.

Hushallens syn pa ekonomin
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Kalla: Konjunkturinstitutet

Stabilisering pa arbetsmarknaden

Efter varens kraftiga nedgdng tycks l&éget pa arbetsmarknaden ha
stabiliserat sig. Enligt SCB:s arbetskraftsundersokning (AKU) &g
sysselsattningsgraden i oktober pd 67,1 procent, en nedgdng med
1,2 procentenheter jamfort med motsvarande period foregdende
ar. Arbetslosheten var i oktober 7,8 procent, vilket var en 6kning
med 1,8 procentenheter jamfért med motsvarande period
féregdende ar.

Enligt Arbetsférmedlingen okar tiden i arbetsléshet och fler
narmar sig nu l[angtidsarbetsléshet. Ett stérre antal av dem som
nu blir ldngtidsarbetslésa har gymnasieutbildning och har sdledes
en forhadllandevis god stéllning pa arbetsmarknaden. Detta innebar
att det blir svarare for personer som var [dngtidsarbetslosa redan
innan pandemin att havda sig eftersom de ofta saknar efterfrégad
kompetens.

Att arbetslosheten trots allt inte stigit mer forklaras sannolikt till
del av de olika former av stod till foretagen som lanserats, framfor
allt stodet till korttidspermitteringar. Detta stod har nu forlangts
till juni 2021 och totalt har ungefér 580 000 anstallda beviljats
detta stdd. | sparen av att smittspridningen tagit fart igen och nya
restriktioner satts in finns dock risken att den forhallandevis
positiva utvecklingen pa arbetsmarknaden kan komma att brytas
under kommande manader.

Enligt Konjunkturinstitutet senaste prognos forvantas arbetslos-
heten ligga pa 8,7 procent under 2020 for att sedan o6ka till 9,1
procent under 2021. Sysselsattningen har 6kat under en |dng rad
ar. Den [dnga trenden i sysselsadttningsokningen bryts nu och
under 2020 beraknar Konjunkturinstitutet att sysselsattningen
minskar med 1,9 procent. Under 2021 férvantas sysselsattningen
aterigen 6ka, dock bara med mattliga 0,1 procent.

ANALYS I

Hushallens disponibla inkomster stiger nasta ar
Hushallens reala disponibla inkomster ckade med 3,4 procent
2019. Den 6kande arbetslésheten och hushallens minskade
kapitalinkomster medfor att hushallens reala disponibelinkomster
faller i ar. Hushallens inkomster halls dock uppe av finanspolitiska
atgarder som korttidspermitteringar, hogre a-kassa och forebyg-
gande sjukpenning. Konjunkturinstitutet bedémer att hushallens
reala disponibelinkomster faller med 1,4 procent i ar. Nasta ar
bedoms hushallen bland annat gynnas av att kapitalinkomsterna
stiger igen, av hogre transfereringar och lagre skatter. Konjunktur-
institutet beddmer att de reala disponibelinkomsterna stiger med
3,4 procent under ar 2021.

Fortsatt laga rantor

Vid sitt novembermote beslutade Riksbanken att [dmna reporan-
tan ofdrandrad pa O procent och beddmer att den kommer att
ligga kvar pa dagens nivder de kommande aren. Riksbanken har
under pandemin satt in ett stort antal atgarder for att lindra de
ekonomiska effekterna. Det ar frdga om en rad atgarder for att
underlatta tillgdngen pa krediter och likviditet, dock inte réntefor-
andringar.

Riksbankens beddmning ar att reporantan kommer att ligga kvar
pd dagens nivder de kommande dren men man anger samtidigt att
reporantan kan komma att sankas om det bedéms vara verknings-
fullt, sarskilt om fortroendet for inflationsmalet skulle vara hotat.
Aven om Riksbanken i dessa tider maste ta till exceptionella
metoder verkar det dock som att en réntesankning ligger ganska
[dngt ner i verktygsladan.

Samtidigt ar det, i och med dgkonjunkturen i samband med
pandemin, svart att se ndgra rantehojningar under de ndrmaste
aren. Riksbanken har ocksa varit tydlig med att den vill hdlla nere
réntor gentemot hushallen. Detta innebar att rantorna troligen
kommer fortsatta vara [dga under en lang tid.

Bolanerantor och reporanta
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Kallor: SBAB och Riksbanken

Reporanta

Boldnerantorna har bara rort sig marginellt det senaste aret. Hos
manga boldneinstitut ligger fortsatt den rorliga réntan hogre an
rantorna pa lite langre |6ptider. Skillnaderna mellan bankernas
listrantor och de faktiska rantor som hushallen erhéller har fortsatt
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att oka. Enligt finansmarknadsstatistiken var de faktiska réntorna
pa nya [3n for bostadsandamal och med en rantebindningstid pa
upp till tre mdnader 1,51 procent i oktober.

Det ar osannolikt att boldnerantorna kommer att uppvisa nagra
storre rorelser det kommande aret. Hushallen har under dret
justerat ned sina ranteférvantningar ndgot. Om ett ar tror
hushallen att den rorliga rantan ligger pd 2,33 procent, dock en
betydligt hégre nivd an vad marknaden forvantar sig.

Manga boldnekunder valjer alltjdmt rorlig rénta pa sina boldn. Fran
att ha legat pd uppemot 80 procent under andra halvdret 2016
har dock andelen som valt rérlig ranta sjunkit och andelen som
valde att binda rédntan p3d l8ngre bindningstider ar nu drygt 50
procent.

12  Boverkets indikatorer december 2020



Bostadspriser

Smahuspriserna har stigit i snabb takt

Smahus- och bostadsrattspriser
Index 2005:1=100

Index Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadspriserna har dterhamtat sig efter nedgdngen i slutet av
2017 och uppgadngen fortsatte under tredje kvartalet 2020.
Bostadsrattspriserna gick ned ndgot i anslutning till Coronapande-
mins utbrott, men steg under tredje kvartalet och ligger nu pa
ndstan samma nivd som innan nedgdngen 2017. Jamfért med
motsvarande kvartal 2019 ligger bostadsrattspriserna 4 procent
hogre, och pa fem ar har de stigit med 13 procent. Kvadratmeter-
priset uppgick till ndstan 43 000 kronor/kvm under perioden
augusti-oktober.

Smahuspriserna har stigit med 11 procent jamfort med motsva-
rande kvartal 2019 och ligger 31 procent hoégre an for fem ar
sedan. Genomsnittspriset var knappt 3,6 miljoner under perioden
augusti-oktober. Smahuspriserna ligger darmed cirka 10 procent
hogre an under den tidigare toppen 2017.

Prisutveckling Smahus i riket | Bostadsratter i riket

jamfort med:

1ar 11% 4%

5ar 31% 13%

Genomsnittspris 3568 000 kr 42 800 kr

Kalla: Svensk Maklarstatistik. Priserna avser augusti - oktober 2020

Bostadspriserna fortsatte att stiga i oktober. Uppgdngen for
bostadsrattspriserna var 1 procent, medan smahuspriserna steg
med 1,6 procent.

Bostadspriserna paverkas av utbudet

Utbudet av bostadsratter ar pa den hogsta nivan under matperio-
den 2014 - oktober 2020 enligt statistik fran Hemnet, ungefar 2
procent hégre 8n motsvarande period 2019. Aven omsattningen
av bostadsratter ligger pa en hog niva. Enligt data fran Maklarsta-
tistik ar omsattningen den hogsta sedan matningarna borjade.
Omsattningen ligger pd en hogsta niva for Storstockholm,
Stormalmé och stérre kommuner utanfor storstadsregionerna,
daven mindre kommuner ligger ndra den hogsta uppmatta niva
medan Storgoteborg ligger en bit under den hégst uppmatta
nivan. Det hoga utbudet har haft en ddmpande effekt pd bostads-

ANALYS I

priserna men samtidigt tyder den htga omsattningen pa att det
finns en stor efterfragan.

Utbud av bostadsratter pa Hemnet per manad,

januari 2014 - oktober 2020
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Kalla: Hemnet

Utbudet av smahus ligger déremot pa den l&gsta nivan under
matperioden enligt statistik frdn Hemnet. Samtidigt ligger
omsattningen av smahus pa en relativt jdmn niva, ndgot hégre an
motsvarande kvartal 2019, enligt data frén Maklarstatistik.
Utbudet av smahus har varit ldgt samtidigt som omsattningen
varit relativt hdg vilket inneburit en stdrre konkurrens vilket visar
sig i storre prisokningar pd smahus.

Utbud av smahus pa Hemnet per manad, januari 2014 - okt 2020
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Kalla: Hemnet
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Befolkningsutveckling

Lagre befolkningstillvaxt till féljd av pandemin

Den sista september 2020 hade Sverige drygt 10 373 000
invanare enligt SCB:s prelimindra statistik. Under arets forsta tre
kvartal 6kade befolkningen med 45 600 personer. Befolkningsok-
ningen var i spdren av coronapandemin hela 37 600 personer, eller
45 procent, mindre 8n motsvarande tidsperiod 2019.
Befolkningstillvéxten under arets tre forsta kvartal bestod till 64
procent av nettomigration och till 36 procent av fodelsedverskott.
Nettomigrationens andel av befolkningstillvaxten ar betydligt
mindre an tidigare men med tanke pd att manga landsgranser
varit mer eller mindre stangda under en stor del av dret ar det
knappast relevant att jamfora dessa siffror med tidigare ar.

Ojamn befolkningstillvaxt dver riket

Befolkningstillvéxten ar fortsatt inte homogen 6ver riket. | sparen
av den stora folkdkningen 6kade befolkningen under tredrsperio-
den 2014-2016 i drygt 90 procent av kommunerna. Detta har
dock forandrats under de senaste dren. Under de tre forsta
kvartalen 2020 minskade befolkningen i 116 kommuner, motsva-
rande 43 procent av Sveriges kommuner.

De tre storstadsregionerna stod for knappt 54 procent av
befolkningstillvéxten. Drygt 40 procent av Sveriges befolkning bor
nu i ndgon av storstadsregionerna, vilket &r den hogsta andelen
nadgonsin. 23 procent av Sveriges befolkning bodde vid utgdngen
av tredje kvartalet 2020 i Storstockholm, medan motsvarande
andel for Storgoteborg och Stormalmo var drygt 10 respektive
drygt 7 procent.
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Antalet pabo6rjade hyresratter

har okat markant

Bostadsbyggandet har 6kat de senaste tre kvartalen. Vid utgangen av tredje kvartalet
2020 var antalet paborjade bostader i tolvmanaderstakt 8 procent hogre dn ett ar
tidigare. Det paborjades cirka 55 500 bostader de senaste fyra kvartalen, inrdknat
nettotillskott genom ombyggnad. Byggtakten har i synnerhet 6kat i Storgéteborg, men
aven tydligt bland stérre kommuner utanfoér storstadsregionerna och i Storstockholm.
Antalet paborjade hyresratter har dkat kraftigt i Storgéteborg och i Storstockholm.

® Preliminart paborjades 13 procent fler bostader i
flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen jamfort
med ett ar tidigare.

® Det paborjades preliminart 22 procent fler hyresratter i
flerbostadshus medan antalet bostadsratter var i stort sett
oforandrade.

® Tolvmanaderstakten for smahus har i stort sett varit stabil
de senaste sex kvartalen.

Pabdrjade bostader 2019K4-2020 K3 prel.’®
Flerbostadshus 42 400
Bostadsratt 13 800
Hyresratt 28 100
Aganderstt 500
Smahus 10 500
Total nybyggnad 52900
Nettotillskott genom ombyggnad 2 600
Totalt paborjade bostader 55500

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
55 500 pabdrjade bostdder i tolvmanaderstakt
Av de 55 500 bostader som preliminart paborjades under de

senaste fyra kvartalen var knappt 53 000 nybyggnad.

Paborjade bostdder, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det paborjades preliminart 42 400 bostader i flerbostadshus i
tolvmanaderstakt, 13 procent fler &n ett ar tidigare. 10 500

bostédder pdborjades i smahus, vilket var oforandrat. Nettotillskot-

ten genom ombyggnad minskade med cirka 25 procent, till cirka
2 600.

Paborjade bostader i flerbostadshus per upplatelseform samt

smahus, nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det padborjades preliminart 28 100 hyresratter i flerbostadshus i
tolvmanaderstakt. Det var 22 procent fler an ett ar tidigare. For
bostadsratter i flerbostadshus var takten i stort sett oféréandrad.

Okningen for hyresréatter i flerbostadshus finns i stort sett i
Storgtteborg, med en ¢kning pa cirka 70 procent, och i Storstock-
holm, med en 6kning pa cirka 45 procent.

Bostadsbyggandet har utvecklats olika i landet
Antalet pdborjade bostader stabiliserades totalt sett i landet i
borjan av 2019, efter det branta fallet 2018. Men den lokala
bilden och den nationella bilden kan skilja sig avsevart at.

Nedgangen ar 2018 intraéffade i huvudsak i Storstockholm och
bland stdrre kommuner utanfor storstadsregionerna. | dvriga
kommungrupper var byggtakten i stora drag stabil.

Utvecklingen har fortsatt att vara olika i landet. Under de senaste
fyra kvartalen, till och med tredje kvartalet 2020, 6kade antalet
padborjade bostader i Storstockholm med 8 procent jamfért med
ett ar tidigare. | Storgtteborg tkade antalet inrapporterade
padborjade bostader med 22 procent.

| Stormalmo har déaremot antalet pabdrjade bostader minskat
kraftigt efter 2018, men under tredje kvartalet 2020 vande takten
ndgot uppat. Arstakten vid utgdngen av tredje kvartalet var cirka
15 procent lagre an ett ar tidigare, och cirka 35 procent l&gre &n
toppdren 2017 och 2018.

16 Boverkets upprakningar till féljd av efterslapning skiljer sig nagot fran
SCB, i stort sett beroende pa att vi bergknar eftersldpningen for
smahus och for flerbostadshus separat. Efterslapningen for smahus ar
avsevart storre an for flerbostadshus.
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Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna har takten
okat med drygt 10 procent och bland 6vriga kommuner med cirka
5 procent jamfort med ett ar tidigare.

Paborjade bostader per kommungrupp, inklusive nettotillskott

genom ombyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

Antalet paborjade hyresratter 6kade markant

De senaste fyra kvartalen pdborjades 28 100 hyresratter, vilket
var 5 000 fler &n ett ar tidigare. | Storgdteborg pdborjades cirka
5 300 hyresratter, hela 70 procent fler an ett ar tidigare. |
Storstockholm pabdrjades preliminért 7 400 hyresratter, drygt 45
procent fler an ett ar tidigare, Hyresratter utgjorde drygt halva
arstakten for padborjade bostéder i Storstockholm. | Stormalmo
har takten for hyresratter minskat betydligt, efter en markant topp
under 2018 och in pd 2019. Under andra och tredje kvartalet
2020 har takten ater 6kat ndgot och vid utgdngen av forsta
kvartalet var arstakten 2 000 bostader, cirka 10 procent farre an
ett ar tidigare.

Aven bland b&de stérre och mindre kommuner utanfor storstads-
regionerna minskade byggandet av hyresratter en bit in pa 2019
men under senare tid ser vi en liten 6kning. Arstakten ckade med
cirka 4 respektive 5 procent jamfort med ett ar tidigare.

Pabodrjade hyresratter i flerbostadshus per kommungrupp, rullande
tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

Paborjade bostadsratter 6kade markant bland storre
kommuner utanfor storstadsregionerna

Antalet padborjade bostadsratter i flerbostadshus planade ut i
borjan av 2019, efter fallet 2018. Vid utgdngen av tredje kvartalet
var arstakten 13 800 bost&der, vilket var ungefar oforandrat
jamfort med aret fore.
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Men 3rstakten jamfort med ett ar tidigare minskade med cirka 10
procent i Storstockholm, cirka 15 procent i Storgéteborg och cirka
25 procent i Stormalmé. Bland stérre kommuner utanfor stor-
stadsregionerna okade daremot takten med cirka 40 procent, och
ovriga kommuner ¢kade preliminart med 3 procent.

Paborjade bostadsratter i flerbostadshus per kommungrupp,

rullande tolvmanaderstal
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Kalla SCB, bearbetat av Boverket

Smahusbyggandet minskade i Storstockholm

Antalet pdborjade smahus har varit ganska stabilt i tolvmana-
derstakt sedan borjan av 2019. Under de senaste fyra kvartalen
paborjades cirka 10 500 bostader i smahus. Jamfort med ett ar
tidigare har takten minskat med mellan 8 och 14 procent i de tre
storstadsregionerna, varit stabil bland stérre kommuner utanfor
storstadsregionerna men 6kat med 10 procent bland 6vriga
kommuner.

Paborjade bostader i smahus per kommungrupp, rullande

tolvmanaderstal
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I  ANALYS - STORSTOCKHOLM

Storstockholm - bostadsbyggande
till och med tredje kvartalet 2020

Bostadsbyggandet i Storstockholm foll kraftigt under 2018.

Arstakten var vid utgangen av tredje kvartalet 2020 7 procent

hégre an 2018.

Under de senaste fyra kvartalen svarade hyresratter for drygt

halva antalet paborjade bostader i Storstockholm. Antalet
paborjade hyresratter 6kade kraftigt i regionen utanfor
Stockholms stad, dar det totala antalet pabdrjade bostader
okat trots minskat byggande av bade bostadsratter i
flerbostadshus och smahus.

Under tolvmanadersperioden till och med tredje kvartalet
2020 pabdorjades preliminart

14 200 bostader i regionen, inrdknat nettotillskott genom
ombyggnad. Det var 8 procent fler @n ett ar tidigare. Antalet
ar langt under vad som behdvs for att svara mot vad som
behdver byggas for att svara mot befolkningsutvecklingen
inrdknat uppbyggda underskott.

® Antalet paborjade bostader var vid utgdngen av tredje
kvartalet 2020 preliminart 8 procent fler an ett ar tidigare,
i tolvmanaderstakt.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus ¢kade med
cirka 45 procent medan antalet bostadsratter minskade
med 10 procent.

® Antalet pdborjade bostdder minskade med 10 procent i
Stockholms stad och 6kade med 17 procent i dvriga regionen.

® | regionen utanfor Stockholms stad paborjades cirka 125
procent fler hyresratter i flerbostadshus an ett ar tidigare,
medan antalet bostadsratter minskade med 20 procent.

® | Stockholms stad pdborjades 23 procent fler
bostadsratter i flerbostadshus an ett ar tidigare, medan
antalet hyresratter minskade med 15 procent.

Pabdrjade bostader i Storstockholm
2019K4-2020K3
Flerbostadshus 12100
Bostadsratt 4 500
Hyresratt 7 400
Aganderstt 200
Smahus 1700
Total nybyggnad 13 800
Nettotillskott genom ombyggnad 400
Totalt paborjade bostader 14 200

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Bostadsbyggandet har 6kat ndgot efter det branta
fallet 2018

Bostadsbyggandet i Storstockholm foll kraftigt under 2018. Fallet
brots i borjan av 2019, och antalet pabdrjade bostader har sedan
vandpunkten 6kat med cirka 7 procent.
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Under tolvmanadersperioden till och med tredje kvartalet 2020
paborjades preliminart 14 200 bostader i Storstockholm, inréknat
nettotillskott genom ombyggnad. Det var 8 procent fler &n ett ar
tidigare. Av dessa paborjades cirka 11 800 bostader genom
nybyggnad av flerbostadshus, vilket var en 6kning med 16 procent
jamfort med motsvarande period forra aret.

Drygt 1 700 bost&der pdborjades i smahus, vilket var en minsk-
ning med cirka 10 procent jamfort med ett ar tidigare. Nettotill-
skotten genom ombyggnad uppgick till knappt 400 bostader,
vilket var en halvering jdmfort med ett ar tidigare.

Paborjade bostader, Storstockholm

Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Pabdorjade hyresratter 6kade markant under 2020

De senaste fyra kvartalen pdborjades preliminart 7 400 hyresrat-
ter i flerbostadshus, vilket ar en 6kning med cirka 45 procent
jamfort med ett ar tidigare.

Antalet pdborjade bostadsratter i flerbostadshus minskade
kraftigt under 2018. Tolvmanaderstakten nddde botten i borjan av
2019, och var da 60 procent lagre &n 2017. Darefter tkade
arstakten men den har dter minskat till cirka 4 500 bostader vid



utgdngen av tredje kvartalet, vilket var en minskning med 10
procent jamfért med ett ar tidigare och farre an i borjan av 2019.

Paborjade bostader, Storstockholm, flerbostadshus,

nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Antalet pabodrjade hyresratter ar uppskattningsvis drygt 2 000 fler
an vad byggloven indikerar i drstakt. Det kan eventuellt i ndgon
man kopplas till att det beviljats investeringsstod for cirka 2 750
hyresbostdder och studentbostader fran juli 2019 till oktober
2020, efter stoppet for stéden under forsta halvadret 2019.

Pabdrjade hyresratter i flerbostadshus samt forvantad byggtakt

med utgangspunkt i bygglov, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det paborjades cirka 200 agarlédgenheter enligt SCB:s statistik. Vi
ar dock osakra pd om kommunerna redovisar detta korrekt, det
forekommer en sammanblandning med bostadsratter.

| smahus padborjades drygt 700 bostadsrétter de senaste fyra
kvartalen, motsvarande drygt 40 procent av smahusproduktionen.
Drygt 1 000 bostader var aganderatter medan cirka 15 bostader
var hyresratter.

Paborjade bostader minskade i Stockholms stad
Som framgar av foljande diagram har tolvmanaderstakten for
padborjade bostader minskat ytterligare ndgot under 2020 i
Stockholms stad, medan takten har 6kat i 6vriga regionen.

Det paborjades cirka 4 200 bostader i Stockholms stad och

10 000 bostader i 6vriga regionen under de senaste fyra kvarta-
len. Jamfort med ett ar tidigare minskade takten preliminart med
10 procent i Stockholm och 6kade med drygt 15 procent i dvriga
regionen.

ANALYS - STORSTOCKHOLM I

Paborjade bostader, Stockholms stad och
ovriga regionen, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hyresratter 6kade kraftigt

utanfor Stockholms stad

Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus ¢kade med cirka
125 procent i regionen utanfor Stockholms stad jamfort med ett
ar tidigare, medan det var en minskning med cirka 15 procent i
Stockholm.

Under de senaste fyra kvartalen paborjades cirka 2 500 hyresrat-
ter i flerbostadshus i Stockholms stad och cirka 4 900 i 6vriga
regionen.

Paborjade hyresratter i flerbostadshus, Stockholms stad och 6vriga

regionen, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Foéljande diagram visar antalet bostader i beviljade investerings-
stod for hyresratter och studentbostdder per ar.

Boverkets indikatorer december 2020 19



I  ANALYS - STORSTOCKHOLM

Antal bostdder i beviljade investeringsstod for hyresratter och

studentbostader i Storstockholm
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Kalla: Boverket

Fordelningen av beviljade stdd per kommun och ar framgar av
féljande tabell.

Antal beviljade bostader per ar, investeringsstod for hyresratter och

studentbostader 2017 - oktober 2020

2017 2018 2019 2020
Botkyrka 0 0 5 28
Danderyd 0 0 0
Ekero 0 0 0 0
Haninge 123 131 0 53
Huddinge 0 0 0 0
Jarfalla 88 0
Lidingo 0
Nacka 0 0
Norrtalje 32 129 51 46
Nykvarn 0 0 0 24
Nynashamn 0 50 472 49
Salem 0 0 0 0
Sigtuna 0 0 120
Sollentuna 0 156 0
Solna 7 0 0
Stockholm 243 833 226 57
Sundbyberg 0 0 0
Sodertélje 0 136 27
Tyres® 245 0 0
Taby 0 0 0
Upplands-Bro 0 0 660 644
Upplands-Vasby 0 0 0
Vallentuna 0 0 130
Vaxholm 0 0 0
Varmdo 0 42 64 92
Osteraker 0 3 0 0
Summa 738 1480 1478 1270

Kalla: Boverket
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Bostadsratter minskar ater i 6vriga regionen

Antalet pdbodrjade bostadsratter har dter minskat i tolvmana-
derstakt i regionen utanfor Stockholms stad efter forsta kvartalet
2020. Under de senaste fyra kvartalen pdborjades cirka 3 100
bostadsratter, cirka 20 procent farre an motsvarande period ett ar
tidigare.

| Stockholms stad har tolvmanaderstakten varit stabilt [8g de
senaste sex kvartalen, och uppgick vid utgdngen av tredje
kvartalet till cirka 1 400 bostadsratter.

Paborjade bostadsratter i flerbostadshus, Stockholms stad

och ovriga regionen. Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
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Storstockholm

— bostadspriser och befolkning

Smahuspriserna har stigit i snabb takt

Smahuspriser i Stockholm FA-region och bostadsrattspriser
i Stockholms stad
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna stiger dterigen, efter en avmattning under
andra kvartalet. Under tredje kvartalet |dg bostadsrattspriserna i
Stockholms stad 4 procent hégre 8n under motsvarande kvartal
2019, men alltjdmt under toppnivan 2017. Jdmfort med motsva-
rande period for fem ar sedan har bostadsrattspriserna stigit med
7 procent. Genomsnittspriset fore en bostadsratt var cirka 77 000
kr/kvm under perioden augusti-oktober.

Priserna for smahus har 6kat snabbare. | Stockholms arbetsmark-
nadsomrade har de stigit med 11 procent pa ett ar och 20
procent pa fem ar. Det genomsnittliga smahuspriset var cirka 6,4
miljoner under perioden augusti-oktober.

Prisutveckling Smahus i Stockholms Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade | Stockholms stad
1ar 11% 4%
5 ar 20% 7%
Genomsnittspris 6 442 000 kr 77 100 kr

Kalla: Svensk Maklarstatistik.
Priserna avser augusti - oktober 2020.

Bostadspriserna fortsatte att stiga i oktober. | Stockholms stad
steg bostadsrattspriserna med 0,8 procent, och i Stockholms
arbetsmarknadsregion steg smahuspriserna med 1,6 procent.

Kraftigt minskad befolkningsdkning

Storstockholms befolkning 6kade med knappt 13 000 personer
under de forsta tre kvartalen 2020. Detta var mer an en halvering
av befolkningstillvéxten jamfért med samma period forra aret.
Storstockholms befolkning uppgick vid utgdngen av tredje
kvartalet 2020 till knappt 2 390 000 personer.
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30 procent av befolkningsokningen berodde pd ett positivt
flyttnetto och 70 procent pa fodelsenettot. Nettoinflyttningen
fran utlandet var drygt 7 700 personer. Storstockholm hade under
arets tre forsta kvartal en nettoutflyttning gentemot 6vriga landet
pd 4 300 personer.

Stockholms stad 6kade under arets tre forsta kvartal sin befolk-
ning med drygt 2 700 personer, att jdmfora med knappt 10 500
samma period forra dret. Fodelseoverskottet var cirka 4 350
medan staden hade ett relativt stort negativt flyttnetto.
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Storstockholm
- prognos for bostadsbyggandet 2020 och 2021

Antalet pdborjade bostader har hallit en hogre takt i &r an vi
forvantade i forra prognosen i juni och ligger snarare i nérheten av
vad vi bedémde fére pandemin.

Vi bedomer att antalet pabotrjade bostader i stort sett blir
oftéréndrat i Storstockholm i ar jamfort med forra aret, nar
byggandet av hyresratter 6kar medan byggandet av bostadsrat-
ter, smahus och nettotillskott genom ombyggnad minskar. | ar
pdborjas néra 14 000 bostader, inréknat nettotillskott genom
ombyggnad.

Aven 2021 véantas takten vara oférandrad, men prognosen &r
osaker. Med utgadngspunkt i Boverkets bostadsmarknadsenkat
forvantar vi att byggandet av hyresratter minskar. Antalet
padborjade bostadsratter tkar ndgot och antalet smadhus minskar
nagot.

Den arliga bostadsefterfrdgan for nyproduktion i Stockholms [8n
har i en rapport frdn Region Stockholm beraknats till cirka 15 000
bostader. Av dessa beraknas drygt 8 000 vara bostadsratter, cirka
5 300 hyresratter och cirka 1 400 - 1 700 smahus med 8gande-
ratt. Den faktiska produktionen kan komma att hamna ndgot lagre
an efterfrdgan, enligt analysen. Berdkningarna fér samtliga
upplatelseformer ar dock kansliga for férandringar i antaganden
och marknadsvillkor."”

Antalet pdborjade nya bostadsratter under de senaste fem aren
bedoms ha varit 6ver den beréknade efterfragan. Detta 6verutbud
ar pa vag att betas av.

Efterfrdgan pd hyresratter bedoms vara betydligt hogre an
produktionen. Som den huvudsakliga forklaringen anges att det ar
mest troligt att marknadens aktérer inte funnit villkoren for
investeringar i nya hyresratter vara tillrackligt gynnsamma.

17 Kalla: Efterfrdgan pad nya bostader i Stockholmsregionen,
Region Stockholm, Evidens, april 2020.

Boverkets indikatorer december 2020 23



I ANALYS - STORGOTEBORG

Storgdteborg - bostadsbyggande
till och med tredje kvartalet 2020

Arstakten for pabdrjade bostdder nadde rekordnivaer under tolvmanadersperioden till och
med andra kvartalet 2020, och takten var ndstan lika hdg under tredje kvartalet. Det &r
byggandet av hyresratter som har 6kat kraftigt i bade Goteborgs stad och i 6vriga regionen.
Statistiken bor dock tolkas férsiktigt. Det kan har delvis réra sig om stérre projekt som ar
etappindelade men som SB redovisar i sin helhet vid forsta etappstart.

® De senaste fyra kvartalen, till och med tredje kvartalet 2020,
Okade antalet paborjades bostader preliminért med 22 procent
i Storgtteborg.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus ¢kade med
cirka 70 procent, enligt SCB:s statistik. Samtidigt minskade
antalet paborjade bostadsratter i flerbostadshus med cirka
15 procent.

® Smahusbyggandet minskade med knappt 10 procent.

® Det pdborjades cirka 150 procent fler hyresratter an
bostadsratter under perioden.

Pabdrjade bostader i Storgoteborg
2019K4-2020K3 prel.

Flerbostadshus 7 300
Bostadsratt 2100
Hyresratt 5200
Aganderstt 0

Smahus 1100

Total nybyggnad 8 400
Nettotillskott genom ombyggnad 300
Totalt paborjade bostader 8 700
Pabodrjade bostader, Storgdteborg, rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hyresratter 6kade kraftigt, bostadsratter minskade
SCB:s statistik tyder pa att det paborjades nybyggnad av cirka

5 200 hyresratter och 2 100 bostadsratter i flerbostadshus under
de senaste fyra kvartalen. Antalet pdborjade hyresratter ckade
med 70 procent medan antalet bostadsratter minskade med 15
procent. Takten for bostadsratter har dock varit stabil under de
senaste fyra kvartalen.
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Paborjade bostader, Storgéteborg, flerbostadshus,
nybyggnad, rullande tolvmanaderstal
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Hog takt i Goteborgs stad

Byggtakten dkade kraftigt i Goteborgs stad fran halvarsskiftet
2017. Efter halvarsskiftet 2018 har takten varit hog och jamn.
Utvecklingen gick i motsatt riktning mot en del andra hall i landet.

Under de senaste fyra kvartalen pdborjades mer an dubbelt sa
manga bostéder i Goteborgs stad som i 6vriga Storgdteborg. |
Goteborgs stad pabdrjades cirka 5 900 bostader, cirka 20 procent
fler 8n ett &r tidigare. | 6vriga regionen tkade byggstarterna totalt
sett med 25 procent, till 2 800 bostader.

Antal paborjade bostader i Goteborgs stad och 6vriga Storgoteborg,

rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hyresratter 6kade kraftigt i Goteborg

| Goteborgs stad pdbdrjades cirka 1 800 bostadsratter och 3 600
hyresratter i flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen till
och med forsta kvartalet 2020 enligt SCB:s statistik. Antalet
paborjade hyresratter 6kade med drygt 50 procent jdmfort med
ett ar tidigare. Antalet bostadsratter minskade med 7 procent.
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Pabdrjade bostader i flerbostadshus, Goteborg,
rullande tolvmanaderstal
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Lagsta byggtakten for bostadsratter sedan

bérjan av 2014 i 6vriga Storgdteborg

| 6vriga Storgdteborg pdborjades ndgot 6ver 300 bostadsratter
och cirka 1 700 hyresratter i flerbostadshus under de senaste fyra
kvartalen. J&mfort med ett ar tidigare minskade antalet pabdrjade
bostadsratter i flerbostadshus med cirka 40 procent medan
antalet hyresratter preliminart 6kade med 120 procent.

Paborjade bostader i flerbostadshus, 6vriga Storgoteborg,
rullande tolvmanaderstal
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StorgOteborg

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriserna 6kade ndgot mindre
an i Stockholms- och Malméregionen

Smahuspriser i Goteborg FA-region och
bostadsrattspriser i Goteborgs kommun

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

| Goteborg steg bostadspriserna under tredje kvartalet, efter en
avmattning under andra kvartalet. | Goteborgs stad har bostads-
rattspriserna stigit med nastan 3 procent jamfort med motsvaran-
de kvartal 2019, men ligger alltjamt under toppnivan 2017.
Jamfort med motsvarande period for fem ar sedan har bostads-
rattspriserna stigit med 20 procent. Genomsnittspriset for en
bostadsratt var drygt 50 000 kr/kvm under perioden augusti-okto-
ber.

| Goteborgs arbetsmarknadsomrade har smahuspriserna stigit
efter en liten nedgdng i slutet av 2018. Smahuspriserna har tkat
med 7 procent pd ett ar och hela 30 procent pa fem &r. Det
genomsnittliga smahuspriset var nara 5 miljoner under perioden
augusti-oktober.

Prisutveckling Smahus i Goteborgs Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Goteborgs stad
1ar 7% 3%
5 ar 30% 20%
Genomsnittspris 4 969 000 kr 50 600 kr

Kalla: Svensk Maklarstatistik.
Priserna avser augusti - oktober 2020.

Bostadspriserna fortsatte att stiga i oktober. | Goteborgs stad
steg bostadsrattspriserna med 0,8 procent och i Goteborgs
arbetsmarknadsregion steg smahuspriserna med 2,4 procent.

Befolkningstillvéxten avtog kraftigt

Storgoteborgs befolkning 6kade med drygt 6 500 personer under
arets forsta tre kvartal, vilket var nastan en halvering jamfért med
motsvarande period forra dret. Regionens befolkning uppgick vid
utgdngen av tredje kvartalet 2020 till knappt 1 048 000 personer.
Knappt 47 procent av befolkningstkningen berodde pa positiv
nettoflyttning och drygt 53 procent utgjordes av fodelsenettot.
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Nettoinflyttningen fran utlandet var drygt 3 500 personer, nastan
en halvering jamfort med samma period 2019.

Goteborgs stad 6kade sin befolkning med drygt 3 200 personer
under &rets tre forsta kvartal. Det var en halvering jamfért med
forra drets forsta tre kvartal. Cirka 75 procent av befolkningsfor-
andringen utgjordes av fodelsenettot.
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Storg6teborg - prognos for
bostadsbyggandet 2020 och 2021

Bostadsbyggandet har utvecklats starkt under 2020, coronakris till trots.
| Goteborgs stad ar byggtakten fortsatt hog och i 6vriga regionen har hyresratts-
byggandet tagit fart. Men byggloven talar for att byggandet bromsar in i ar.

Byggloven indikerar en inbromsning

Under 2020 ar trenden for byggloven kraftigt vikande i regionen,
vilket talar for att byggtakten kommer att mattas av mot slutet av
aret. Byggloven indikerar en byggtakt pa cirka 5 500 bostader i
flerbostadshus vid drsskiftet, jamfért med arstakten pad cirka

7 400 bostader i september.

De historiska sambanden mellan bygglov och byggstarter har
emellertid inte hallit efter forsta kvartalet 2017, vilket innebar att
byggloven for narvarande inte ger ett tillforlitligt stod fér progno-
sen. Hyresratter har inte har byggstartats i riktigt den omfattning
och takt som kan férvantas utifran byggloven. Eventuellt kan
diskrepansen mellan bygglov och byggstart till viss del férklaras av
projekt i avvaktan pa beslut om investeringsstod. Investeringssto-
det har fatt okad betydelse i regionen och under 2020 (t o m
oktober) har det beviljats stod for cirka 1 750 hyresbostader i
Storg6teborg.

Paborjade bostader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal,
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Minskat hyresrattsbyggande framover
Hyresrattsbyggandet tog fart i bérjan av 2019 och efter en kraftig
uppgang har byggtakten under tredje kvartalet stabiliserats pa
drygt 5 000 paborjade hyresratter i tolvmanaderstakt. Utveckling-
en for byggloven har dock varit svag under 2020, vilket indikerar
ett minskat hyresrattsbyggande i nartid. Kommunernas bedém-
ningar i Boverkets bostadsmarknadenkat indikerade inte en kraftig
okning av hyresrattsbyggandet under 2020 och inte heller en
inbromsning under 2021. Det troliga ar att ett antal av de
hyresrattsbostader som kommunerna har redovisat for 2021 har
byggstartats redan i ar. De omfattande byggstarterna kan aven
spegla en forekomst av etappindelade projekt, dar i praktiken
endast ndgon etapp i ett stdrre bygglov har pdborjats. Det kan
inte heller uteslutas att ndgot bostadsrattsprojekt har byggstar-
tats som hyresratter under aret.

Aterhamtning for bostadsrattsbyggandet

| Boverkets bostadsmarknadsenkat férvantade sig kommunerna
en 6kning av bostadsrattsbyggandet under 2020. Byggstarterna
minskade nagot i samband med att coronakrisen tog fart, men
dterhdmtade sig och stabiliserades efter halvarsskiftet pd en
tolvmanaderstakt pa cirka 2 000 bostader. Det kan jamforas med
toppen under 2018 da drygt 4 000 bostadsratter pdborjades i
tolvmanaderstakt. Baserat pd byggloven kan mojligen en liten
okning av bostadsrattsbyggandet forvantas framover.

Marknaden fér nyproducerade bostadsratter understdds av en
dterhdmtning for bostadsrattspriserna, som nu narmar sig
toppnivan innan prisfallet 2017. Samtidigt tyder SBAB Booli:s
Housing Market Index p3 att utbudet av nya bostadsratter i
Goteborgs stad ligger ndgot hogt jamfoért med vad som kan motas
av efterfrdgan. | andra kommuner i regionen ligger indexet 3gt,
vilket signalerar att marknadsférutsattningarna for nyproducerade
bostadsratter kan vara goda.

Paborjade bostader samt férvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal,
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Uppgang eller fall for smahusproduktionen?
Byggstarterna for smahus ligger i linje med forvantningarna for
heldret 2020, med drygt 1 000 paborjade bostader i tolvmana-
derstakt vid utgdngen av tredje kvartalet. Smahus har sttt
betydligt starkare &n bostadsratter under coronakrisen och SBAB
Booli:s Housing Market Index talar for att potentialen i smahus-
produktionen &r stor i regionen. An s& lange &r det dock inget som
avspeglas i fler bygglov. Tvartom férvantade kommunerna i
inledningen av aret att byggandet av smahus skulle minska med
sd mycket som 25 procent under 2021, enligt Boverkets bostads-
marknadsenkat.
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Goteborg motorn i bostadsbyggandet

Goteborgs stad har varit motorn i den regionala byggkonjunkturen,
delvis till foljd av en kraftsamling infor jubileumsaret 2021. Pa
senare tid &r det framforallt byggandet av hyresrdtter som har
varit starkt, medan bostadsrattbyggandet har gatt tillbaka. Enligt
staden finns planmassiga forutsattningar for ett fortsatt hégt
bostadsbyggande. De enskilt storsta osdkerheterna kopplas till
marknads- och finansieringsforutsattningarna for nyproduktion.
Enligt Framtiden Byggutveckling, som ansvarar for nyproduktion
inom Framtidenkoncernen, ar marknaden fér nyproducerade
hyresratter god. Den avmattning i byggtakten som anda kan
skonjas speglar enligt bolaget detaljplanelaget och inte en mattad
efterfragan.

| likhet med Goteborgs stad uppvisar 6vriga regionen ocksa ett
okat hyresrattsbyggande, medan byggtakten for bostadsratter ar
den ldgsta pad 6-8 ar.

Prognos fér 2020

Boverket bedomer att cirka 7 500 bostader paborjas under 2020.
Det ar en liten minskning i forhallande till r 2019 da néra 8 000
bostadder pdborjades i regionen. Byggloven indikerar att drygt

3 000 hyresratter och drygt 2 000 bostadsratter paborjas under
aret, men prognosen tar hojd for att en upparbetad mangd av
orealiserade bygglov for hyresratter for narvarande betas av, vilket
byggstarterna tyder pa.

Prognos for 2021

Boverket bedomer att 6 500 bost&der pdborjas under 2021.

Vi antar da att ett antal av de hyresrattsbostader som kommuner-
na har redovisat for 2021 redan har byggstartats 2020 enligt hur
SCB redovisar byggstarter, att bostadsrattsbyggandet blir i det
narmaste ofdrandrat mellan de bada dren samt att smahusbyg-
gandet minskar med 20 procent.
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Stormalmo - bostadsbyggande till
och med tredje kvartalet 2020

Byggstarterna minskade kraftigt i Stormalmo efter en topp i arstakt
fran borjan av 2017 till bérjan av 2019. Men under tredje kvartalet i
ar har takten d6kat nagot. Byggandet av hyresratter har 6kat under
arets tre kvartal, medan takten for bostadsratter vande nagot uppat
under tredje kvartalet efter att ha fallit under forsta halvaret. Under
de senaste fyra kvartalen till och med tredje kvartalet 2020 pabérja-

des cirka 15 procent farre bostader an ett ar tidigare.

® Antalet paborjade bostader minskade med cirka 15 procent

de senaste fyra kvartalen jamfort med ett ar tidigare.

® Antalet pdborjade hyresratter i flerbostadshus minskade

med cirka 10 procent medan bostadsratter minskade med

cirka 25 procent.

® Antalet pdborjade bostader i smdhus minskade med
cirka 15 procent.

Paborjade bostader i Stormalmo
2019K4-2020K3 prel.

Flerbostadshus 3450
Bostadsratt 1400
Hyresratt 2 000
Aganderstt 50

Smahus 700

Total nybyggnad 4150
Nettotillskott genom ombyggnad 250
Totalt paborjade bostader 4 400

Antalet paborjade bostader minskade med cirka 1
procent

5

Antalet pdborjade bostdder tkade kraftigt efter 2013 i Stormal-
mo. Arstakten planade ut p& en hog niva frdn borjan av 2017 till
borjan av 2019, med 7 000 pabdrjade bostéder ar 2017 och

6 800 ar 2018. Efter halvarsskiftet 2019 foll takten snabbt,
SCB:s statistik. Men efter halvarsskiftet 2020 ser vi en viss
vandning uppat, totalt sett.

Preliminart paborjades 4 400 bostader under de senaste fyr,
kvartalen till och med tredje kvartalet 2020. Det var cirka

enligt

a

15 procent farre an ett 8r tidigare. Av dessa var knappt 3 500

bostader i flerbostadshus, vilket var 15 procent farre 8n ett
tidigare. Smahusbyggandet minskade med cirka 15 procent,
knappt 700 bostader. Nettotillskotten genom ombyggnader

ar
till

uppgick till cirka 250 bostader, cirka 25 procent farre an ett ar

tidigare.
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Antal paborjade bostader,
rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Antalet pabodrjade hyresratter vénde uppat

Antalet paborjade hyresratter nddde en topp i april 2019, och foll
darefter kraftigt. Men under andra och tredje kvartalet 2020 ser
ater vi en viss 6kning, visar SCB:s statistik. Antalet pabdrjade
bostadsratter foll successivt fran mitten av 2018, men under
tredje kvartalet 2020 ser vi en viss 6kning.

Preliminart paborjades cirka 2 000 hyresratter och 1 400 bostads-
ratter i nybyggnad av flerbostadshus under de senaste fyra
kvartalen. Antalet pdborjade hyresratter var 10 procent farre an
ett ar tidigare medan antalet pabdrjade bostadsratter var 25
procent farre.

Paborjade bostader, Stormalmd, flerbostadshus, nybyggnad
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Pabdrjade flerbostadshus minskade i Malmo
Tolvmanaderstakten for pabdrjade bostader i flerbostadshus i
Malmo stad har fallit kraftigt efter halvarsskiftet 2019 enligt
SCB:s statistik, men takten har 6kat ndgot de senaste tva
kvartalen. Under 2017 och 2018 naddes en topp pa 3 800



respektive 3 400 padborjade bostdder i flerbostadshus. Preliminart
pabdrjades cirka 1 800 bostader i flerbostadshus under de fyra
kvartalen till och med tredje kvartalet 2020. Det var cirka 20
procent farre an ett ar tidigare.

| 6vriga Stormalmo pabdrjades preliminart cirka 1 600 bostader i
flerbostadshus, vilket var cirka 10 procent férre an ett ar tidigare.
Av dessa var cirka 950 i Lund och drygt 600 i 6vriga Stormalmo.'®

Paborjade bostader i flerbostadshus, Stormalmo
Rullande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Kraftig inbromsning foér hyresratter i Malmé stad
| Malmo paborjades cirka 850 hyresratter och 1 000 bostadsratter
i flerbostadshus under de senaste fyra kvartalen.

Antalet paborjade hyresratter var cirka 30 procent farre jamfort
med motsvarande period ett ar tidigare, efter att ha varit 1 700
heldret 2016, knappt 1 900 ar 2017 och 2 400 ar 2018, enligt
SCB:s statistik.

Antalet bostadsratter har preliminart minskat med cirka 15
procent jamfért med motsvarande period ett ar tidigare, efter att
ha ha varit pd en betydligt hégre nivd under 2017 och forsta
halvaret 2018.

Malmo stad, paborjade bostader, nybyggnad,

flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal
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Markant lagre byggtakt for hyresratter i Lund

| 6vriga Stormalmo okade antalet pdborjade hyresratter i
flerbostadshus med cirka 10 procent medan antalet bostadsratter
minskade med cirka 40 procent i tolvmanaderstakt, jamfort med
ett ar tidigare.

Det paborjades knappt 1 200 hyresratter och knappt 400
bostadsratter i flerbostadshus. Av dessa var preliminart drygt 800
hyresratter och cirka 150 bostadsratter i Lund. Dar halverades
byggandet av hyresratter preliminart jamfoért med motsvarande
period de senaste tvd aren, medan takten for bostadsratter var
ungefar oféréndrad jamfort med ett ar tidigare. | 6vriga kommuner
paborjades drygt 350 hyresratter och drygt 200 bostadsratter i
flerbostadshus.™

Ovriga Stormalmé, pabérjade bostader, nybyggnad flerbostadshus
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

18 Oraknat eventuell efterslépning i inrapporteringen till SCB
under det senaste aret.

19 P& kommunniva &r inte talen uppjusterade for efterslgpningar i
inrapporteringen, vilket gor att de summerar till mindre &n totalen.
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Stormalmo

- bostadspriser och befolkning

Smahuspriserna har dkat kraftigt

Smahuspriser i Malmo FA-region
och bostadsrattspriser i Malmé kommun
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna i Malmo stad gick ned ndgot under andra
kvartalet, men dterhamtade sig darefter betydligt under tredje
kvartalet. Bostadsrattspriserna ldg dd 5 procent hogre &n under
motsvarande kvartal 2019 och hela 41 procent hogre an motsva-
rande period for fem ar sedan. Genomsnittspriset for en bostads-
ratt var cirka 32 000 kr/kvm under perioden augusti-oktober.

Smahuspriserna i Malmos arbetsmarknadsomrade har uppvisat en
stadig uppgdng sedan nedgdngen 2017. Under tredje kvartalet ldg
de 11 procent hogre &n under motsvarande kvartal 2019, och pa
fem ar hade de stigit med hela 44 procent. Det genomsnittliga
smahuspriset var knappt 4,4 miljoner under perioden augusti-okto-
ber.

Prisutveckling Smahus i Malmos Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Malmo stad

1ar 11% 5%
5ar 44% 41%
Genomsnittspris 4 358 000 kr 32 400 kr

Kalla: Svensk Maklarstatistik.
Priserna avser augusti - oktober 2020.

Under oktober steg bostadsrattspriserna i Malmdé stad med nara
1 procent, medan smahuspriserna i Malmos arbetsmarknadsom-

rade foll marginellt.

Kraftigt minskad befolkningsdkning
Stormalmos befolkning 6kade med knappt 6 500 personer under
de forsta tre kvartalen 2020 och uppgick darmed till drygt

747 000 personer vid utgdngen av tredje kvartalet. Okningen var
cirka 25 procent lagre an foregdende &r, vilket var en betydligt
mindre minskning &n i 6vriga storstadsregioner.
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60 procent av folkokningen berodde pa ett positivt flyttnetto,
medan 40 procent berodde pa fodelsedverskott. Regionen hade
ett positivt flyttnetto gentemot utlandet, ett negativt flyttnetto
mot Ovriga lanet samt ett positivt flyttnetto mot resten av
Sverige.

Malmo stad 6kade under drets tre forsta kvartal sin befolkning
med drygt 3 150 personer, att jamféra med ndrmare 4 350 under
samma period forra dret.



Stormalmo - prognos for
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bostadsbyggandet 2020 och 2021

Drivet av utvecklingen i Malmé stad ser det regionala
bostadsbyggandet ut att vanda uppat mitt under pagaende
pandemi. Det finns planmadssiga forutsattningar for ett
stabilt bostadsbyggande framdver, men i forhallande till
marknadsférutsattningarna for nyproduktion finns en del
risker.

Uppgang i byggloven

Stormalmoregionen uppvisar en tydlig uppgadng i byggloven under
andra halvaret. Byggloven indikerar en byggtakt pa cirka 4 300
bostéder i flerbostadshus vid arsskiftet, jamfort med arstakten pa
cirka 2 800 pabdrjade bostader vid utgangen av forsta halvaret.
Cirka 60 procent av bostaderna ar hanforliga till Malmo stad.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal,

januari 2014-december 2020
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hyresrattsbyggandet dkar igen

Hyresrattsbyggandet foll tillbaka kraftigt med start under varen
2019, men byggtakten har under 2020 3terigen vant uppat och
utvecklingen for byggloven indikerar en fortsatt positiv utveckling.
Vid utgdngen av tredje kvartalet var tolvmanaderstakten cirka

2 000 pabdorjade hyresratter. Detta kan jdmforas med toppen
2018- och fram till april 2019 da takten var dubbelt sd hog.

Byggloven indikerar cirka 2 500 paborjade hyresratter i tolvmana-
derstakt vid utgangen av 2020. Med historiska genomsnitt
indikerar kommunernas bedémningar i Boverkets bostadsmark-
nadsenkat cirka 2 700 paborjade hyresratter i ar och 2 400 nasta
ar. Utfallet 2019 var dock ldngt under férvantningarna, under
heldret 2019 paborjades endast drygt 1 800 hyresratter.

Det byggs eller kommer att byggas en hel del hyresbostdder med
investeringsstod framover. Hittills i 8r har drygt 500 ldgenheter
beviljats stdd i regionen och ytterligare 1 100 ar under handlagg-
ning. Sammantaget ligger detta i nivd med 2018 da drygt 1 500
lagenheter beviljades stéd.

Positivt aven for bostadsratter

Bostadsrattsbyggandet toppade ndgot tidigare an hyresrattsbyg-
gandet och sedan toppen i maj 2018 har tolvmanaderstakten gatt
frdn 2 500 pabdrjade bostadsratter till cirka 1 000 pdborjade
bostadsratter.

Efter halvarsskiftet i ar har sdval byggstarterna som byggloven
vant uppat igen. Byggloven indikerar en tolvmanaderstakt pa

1 500 pabdorjade bostadsratter vid arsskiftet. Kommunerna
forvantade sig ett tillskott om knappt 2 000 bostadsratter om
aret 2020-2021, vilket med de senaste tva arens historiska
overskattningar indikerar ett faktiskt byggande pa cirka 1 500
vartdera dret.

Paborjade bostader samt forvantad byggtakt med utgangspunkt i
bygglov. Flerbostadshus, rullande tolvmanaderstal,
januari 2014-december 2020
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Malmé vander nedatgdende trend

Malmd och Lund har varit motorn i bostadsbyggandet dven om
flera andra kommuner, som kranskommunerna Burlov och Esloy,
har bidragit till en stark byggkonjunktur i regionen.

Utvecklingen i Malmo far stort genomslag pa regionen som helhet.
| Malmo foll bostadsbyggandet tillbaka under 2019. Nu ser
trenden dock ut att vanda. Till och med september hade det
[@mnats bygglov for cirka 1 000 fler bostader 8n under heldret
2019. Fori ar och nasta ar forvantade sig kommunen cirka 2 500
pabdrjade bostader arligen. Baserat pa byggloven ser tolvmana-
derstakten ut att hamna pa cirka 2 700 padbdrjade bostader vid
arsskiftet.
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| Malmé finns planmassiga forutsattningar for ett fortsatt hégt
bostadsbyggande, men marknaden fér nyproducerade bostdder
kan vara kanslig. Enligt SBAB Booli:s Housing Market Index
uppvisar Malmo stad en dverproduktion av bostadsratter i
forhallande till hushallens uppskattade efterfrégan. Samtidigt
signalerar uppgangen i bostadspriserna att marknadsforutsatt-
ningarna ar goda.

Aven i Lund produceras for narvarande négot fler bostadsratter an
vad marknaden kan efterfrdga enligt indexet. | Lund har bostads-
byggandet legat pd en hég och relativt jamn nivd under de
senaste aren och baserat pd byggloven bedoms cirka 1 000
bostader paborjas under 2020. Det ligger i linje med vad bostads-
marknadsenkaten indikerar. | bérjan pd 2020 férvantade sig
kommunen nara 1 300 pdbdrjade bostdder under 2021.

| kommunerna utanfér Malmo och Lund talar byggloven fér att
farre 8n 1 000 bostader kommer att paborjas i ar, vilket ar i niva
med heldret 2019. Det skulle innebara att utfallet dterigen hamnar
rejalt under det férvantade i bostadsmarknadsenkaten. Kommu-
nerna forvantade sig 2 800 paborjade bostader i ar och ndgot
farre nasta ar. SBAB Booli:s Housing Market Index redovisas inte
for alla kommuner, men i kommuner som Eslév, Trelleborg och
Lomma tyder indexet pa att marknadsfoérutsattningarna for
nyproducerade bostader &r goda.

Prognos fér 2020

Byggloven indikerar cirka 5 000 padbdrjade bostader i Stormalmo
totalt sett under 2020, varav 2 500 hyresratter och 1 500
bostadsratter. Smahus och ombyggnationer uppgar till cirka 1 000
bostader sammanlagt.

Prognos for 2021

Baserat pa kommunernas bedémningar i bostadsmarknadsenka-
ten och det historiska utfallet forvantar vi att det paborjas mellan
4 500 och drygt 5 000 bostader under nasta ar. Det ligger i niva
med det forvantade utfallet 2020 och skulle i sddant fall innebara
att bostadsbyggandet stabiliseras pa en ny niv3, jamfor med

7 000 byggstartade bostader i arstakt nér bostadsbyggandet
toppade i regionen.
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Sammandrag av indikatorerna

Byggande

J' Bygglov for flerbostadshus
oktober 2019 - september 2020/ -5 %
oktober 2018 - september 2019

J' Bygglov for smahus
april 2019 - mars 2020/ -4 %

april 2018 - mars 2019

a2
Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se

Boende

Priser pd bostadsratter
3kv2020/3kv2019=4%

Priser pd smahus
3kv2020/3kv2019=11%

Kredit

Langa rantan, veckogenomsnitt
SBAB 5-3rig boldnerénta
Vecka 48 2020 = 1,59 %
Vecka 48 2019 = 1,69 %

or Korta rantan, veckogenomsnitt
SBAB 3-manaders boldneranta
Vecka 48 2020 = 1,69 %
Vecka 48 2019 = 1,64 %

1~ Okning

=) Ingen foréndring
slo Minskning
Pilarnas riktning anger

respektive indikators férandring
mellan angivna tidpunkter
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