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Sammanfattning

For rakenskapséret 2017 ér det sammanlagt 263 allmédnnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag som ldmnat uppgifter. Det saknas
uppgifter fran 1 bolag. Av de 263 bostadsbolagen har

e 01 procent inte ldmnat ndgon véirdeoverforing,
e 38 procent lamnat viardedverforingar med tillétet belopp och
e 1 procent ldmnat virdedverforingar utdver tillatet belopp.

Andelen bolag som ldmnat otillatna viardedverforingar ér 1 procent, eller
tre bolag', vilket 4r en minskning med 1 procentenhet jimfort med
rikenskapsaret 20167, Det ér den ligsta siffran sedan bestimmelserna
infordes ar 2011. Totalt har 609 000 kronor 6verforts utdver vad som ar
tillatet. Det &r en minskning jamfort med ar 2016 d& motsvarande vérde
var 3,6 miljoner kronor. Beloppsmaéssigt varierar de otillatna
overforingarna mellan 1 000 kronor och 604 000 kronor.

Andelen bostadsbolag som inte har 1dmnat nagon virdedverforing alls till
dgaren ar 61 procent och det 4r samma andel som tidigare ar.

De totala virdedverforingarna fran de allménnyttiga bostadsbolagen till
dgarna kommunerna uppgar till cirka 827 miljoner kronor, varav
overforda belopp enligt undantagen fran virdedverforingsbegransningen
uppgér till ndstan 756 miljoner kronor. Det dr 23 bostadsbolag som har
anvint sig av undantagen. For tidigare ar har detta varierat mellan 14 och
27 bolag.

For ar 2017 ar det Helsingborgshem AB i Helsingborg som har ldmnat
den storsta Overforingen pa totalt 374 miljoner kronor. Bostadsbolagen i
Borliange, Eskilstuna, Halmstad, Linkoping, Malmd, Norrkodping,
Sundbyberg, Vix;jo och Orebro svarar tillsammans med Helsingborg for
de storsta dverforingarna fran 16 miljoner kronor till 374 miljoner kronor.
Av de 23 bolagen har 22 fort 6ver medel till kommunen enligt undantaget

! Karlshamnsbostider AB, AB Stora Tunabyggen och Mdlndalsbostider AB

? For 2017 ar hogsta belopp for virdedverforingar = tillskjutet kapital x 1,51 procent,
dock hogst hilften av bolagets resultat. Fran denna regel finns tre undantag. 1) Hogst
hilften av nettodverskottet fran fastighetsforsdljningar far foras dver till kommunen 2)
Arets resultat far foras 6ver till kommunen for bostadsforsdrjningsatgirder som frimjar
integration och social sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar 3) Arets resultat far foras Gver till annat
allménnyttigt kommunalt bostadsbolag inom samma koncern.
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for bostadsforsorjningsatgarder. Tva bolag har anvént sig av undantaget
for att fora over vinster fran fastighetsforsiljningar.

For att lansstyrelserna och Boverket ska kunna bedéma &verforingarna av
Overskott enligt undantaget for bostadsforsorjningsatgiarder som frimjar
integration och social sammanhallning behover kommunerna skicka in
underlag som beskriver dtgirderna. Bland dessa kan ndmnas upprustning
och anldggande av ungdomshus, lekplatser, fritidsanldggningar,
idrottsplatser, konstgrasplaner med mera.

Overskott fir dven anviindas for atgirder som tillgodoser bostadsbehovet
for personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar. Har har
kommunerna beskrivit tgérder som exempelvis olika former av boende
for missbrukare, skyddat boende for véldsutsatta kvinnor, genomgéngs-
boenden, HVB-hem, arbete med hedersrelaterade fragor samt kostnader
for hemléshet med flera.
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Kapitel 1. Inledning

I'lagen (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
(AKBL) finns bestimmelser om begrinsning av viardedverforingar.
Begransningen innebdr att ett allmannyttigt bostadsbolags
vardedverforingar, exempelvis vinstutdelning och dverforing av
koncernbidrag till moderbolag, inte fir 6verstiga ett visst belopp. Det
finns dock ndgra undantag frén begransningen.

Ett allmédnnyttigt bostadsbolag ska varje &r l1dmna uppgifter om beslutade
vardedverforingar till ldnsstyrelsen. Lénsstyrelserna stiller sedan samman
uppgifterna i en rapport till Boverket. Rapporterna ska innehélla en
redogorelse for

e bolagens uppgifter om gjorda virdeoverforingar, samlat och fordelat
pa olika former av virdedverforingar,

e hur virdeoverforingarna forhaller sig till reglerna i 3—5 §§ AKBL och

e ivilken utstrickning som vardedverforingar skett enligt undantagen
frén begrénsningen och for vilka &ndamal.

Lansstyrelserna ska ldmna rapporterna till Boverket senast den 1 oktober
varje ar. Boverket ska bisté lansstyrelserna i deras arbete med att
sammanstilla och bedéma bolagens uppgifter. Boverket stiller sedan
samman lansstyrelsernas uppgifter och lamnar en skriftlig rapport till
regeringen.’

Boverket har under ar 2017 utvérderat tillimpningen av AKBL genom
rapporten Allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, utvirdering av
tillimpningen av géillande lagstiftning (Rapport 2017:29, november 2017,
dnr 4771/2016).

3 Forordningen (2011:1159) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Boverket



Boverket

Vardeoverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag for rakenskapsaret 2017

Kapitel 2. Reglerna om begransning
av vardeoverforingar

Den 1 januari 2011 infordes nya villkor {for allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag genom AKBL. Lagen fortydligar vad ett allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag ar och i lagen stélls krav pd hur bolagen

ska bedriva sin verksamhet. Med allménnyttigt kommunalt bostadsaktie-

bolag avses ett aktiebolag som en kommun eller flera kommuner

gemensamt har det bestimmande inflytandet Gver och som i allménnyttigt

syfte

1.

1 sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter i vilka

bostadslédgenheter upplats med hyresritt,

. framjar bostadsforsdrjningen i den eller de kommuner som ar dgare till
bolaget, och

. erbjuder hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i

bolaget.

Bolagen ska bedriva sin verksamhet enligt affarsméssiga principer och ha

marknadsméssiga avkastningskrav. I detta kapitel lamnar Boverket en

redogorelse for bestimmelserna om begriansning av viardedverforingar i
AKBL.

Begransningsregeln (3 §)
Virdeoverforingar fran ett allminnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag

far under ett rikenskapsér inte overstiga ett belopp som motsvarar den

genomsnittliga statslaneridntan under foregéende riakenskapsar med ett

tillagg av en procentenhet raknat pa det kapital som kommunen eller

kommunerna skjutit till i bolaget som betalning for aktier. Vardedver-

foringarna far dock inte overstiga hélften av bolagets resultat. Med

bolagets resultat avses rets resultat i resultatrdkningen®.

Sammanfattningsvis ser begransningsregeln ut sa hér:

Hogsta belopp for vardedverforingar = tillskjutet kapital x (genomsnittlig

statslanerdnta + 1 procentenhet), dock hogst hilften av bolagets resultat.

* Prop. 2009/10:185 s. 87.
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Begreppet viardeoverforing
Virdeoverforing definieras enligt 17 kap. aktiebolagslagen (2005:551),
ABL, som

e vinstutdelning
e fOrvirv av egna aktier

e minskning av aktiekapitalet eller reservfonden for dterbetalning till
aktiedgarna, och

e annan affdrshdndelse som medfor att bolagets formdgenhet minskar
och inte har rent affdrsméssig karaktir for bolaget.

Exempel pé virdedverforing enligt sista punkten kan vara overforing av
koncernbidrag fran dotterbolag till moderbolag.

Koncernbidrag

Regler om sé kallade koncernbidrag finns inom skatterétten. Dessa regler
syftar till att den samlade skattebelastningen for en koncern ska vara lika
stor som om koncernens verksamhet hade bedrivits inom ett enda bolag.
Koncernbidrag ar darfor i princip avdragsgilla for det givande bolaget
och forenade med skattskyldighet for det mottagande bolaget.

Reglerna om virdeoverforingar i ABL gor inte ndgot undantag for de fall
da koncernbidrag dverfors inom en koncern fran ett dotterbolag till dess
moderbolag. Sddana koncernbidrag dr normalt att betrakta som vérde-
overforingar och dr underkastade samma regler som andra viardedver-
foringar till aktieAgarna. Detsamma géller bidrag frén ett dotterbolag till
ett annat dotterbolag (systerbolag). Aven i detta fall ir det normalt fraga
om en virdeoverforing. Daremot &r ett koncernbidrag eller aktiedgar-
tillskott fran moderbolag till dotterbolag i princip inte att betrakta som en
virdeoverforing.’

Vid berakning av virdedverforingar uppkommer nagra fragor. Det
forekommer att allménnyttiga bostadsbolag ldmnar koncernbidrag till
moderbolag kombinerat med att moderbolaget lamnar ett aktiedgar-
tillskott till bostadsbolaget.

Hur ska vardeoverforingen beraknas?
Boverket har utifrén tidigare lagstiftning om allménnyttiga bostadsforetag
och praxis fran domstolarna beaktat mottaget aktiedgartillskott. Det vill

> Prop. 2004/05:85 s. 385 f. och Rodhes Aktiebolagsritt av Rolf Skog, tjugofjdrde
upplagan 2014 s. 93.
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sdga vi har raknat nettot av ldmnat koncernbidrag och mottaget
aktiedgartillskott. Om ett bolag ldmnar koncernbidrag med 1 000 kronor
till moderbolaget och far tillbaka 900 kronor som aktiedgartillskott &r
vardedverforingen 100 kronor.

En annan fraga &r hur vardedverforingen ska berdknas vid koncernbidrag
som innebir en skattebesparing® for bolaget som limnar bidraget? For att
det ska vara fraga om en viardeoverforing ska det enligt aktiebolagslagen
rora sig om en Overforing som minskar bolagets formdgenhet och inte har
rent affarsméssig karaktir for bolaget. Mot denna bakgrund bor, enligt
Boverkets uppfattning, d4ven eventuell skattebesparing beaktas.
Sammanfattningsvis ser Boverket pd nettot av ldamnade koncernbidrag
(inklusive skatteeffekt) och mottagna aktieédgartillskott.

Vad ar tillskjutet kapital i begransningsregeln?

Tillskjutet kapital 4r det kapital som aktiedigaren sammanlagt har skjutit
till i bolaget som betalning for aktier, det vill séga i princip
aktiekapitalet. Med tillskjutet kapital avses savéil kontanta medel som
apportegendom, vilka kan ha skjutits till badde vid bolagets bildande och
senare. Foljande exempel kan ndmnas. Ett allménnyttigt bostadsbolag
som har ett aktiekapital pa totalt 12 miljoner kronor. Av detta har 2
miljoner kronor tillkommit genom fondemission, 3 miljoner kronor
genom emission med apportegendom och 7 miljoner kronor genom
kontantemission. Tillskjutet kapital blir d& 10 miljoner kronor.

Medel som har tillforts genom betalning av aktier till dverkurs ska ridknas
med, likasa tillskott genom kvittning. Déremot ska aktiekapital som
tillkommit genom fondemission inte riknas med. Detsamma géller
aktiekapital som okar genom att uppskrivningsfonden tas i ansprak.
Aktiesgartillskott far inte heller riknas med.’

Genomsnittlig statslaneranta

Den genomsnittliga statslaneréntan faststélls arligen av Skatteverket. For
ar 2017 har Skatteverket faststillt den genomsnittliga statslanerdntan till
0,51 procent.

For rikenskapsaret 2017, med beslut om utdelning under 2018, berdknas
hogsta belopp for vardedverforingar pa foljande sétt. Tillskjutet kapital x
1,51 procent, dock hogst hilften av bolagets resultat.

6 Bolagsskatten &r 22 procent.
’ Prop. 2009/10:185 s. 54, 86-87.
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Undantag for vinster fran fastighetsférsaljning (4 §)
Fréan begriansningsregeln i 3 § AKBL finns ndgra undantag. Oberoende av
begransningen far ett bostadsbolag fora Gver hélften av det nettodverskott
som uppkommit péd grund av avyttring av fastigheter under féregaende
rakenskapsar.

Med nettodverskott avses skillnaden mellan en fastighets forsédljningspris
och dess bokforda virde med tilldgg for forséljningskostnader.

Innan bolaget kan besluta om en virdedverforing av nettodverskott pa
grund av avyttring av fastigheter krévs beslut av kommunfullmaktige.

Undantaget tar enbart sikte pd de fall dar fastigheter siljs direkt.
Fastighetsvinster som uppkommer indirekt genom att fastigheter overfors
till aktiebolag, varefter aktierna i bolaget siljs omfattas inte av
undantagsregeln®.

Undantag for vissa bostadsforsorjningsatgarder (5 §
1)

Det finns ocksé undantag fran begrinsningsregeln i 3 § AKBL nér det
géller vissa bostadsforsorjningsatgarder. Oberoende av begransningen far
ett allménnyttigt bostadsbolag fora 6ver overskott som uppkommit under
foregdende riakenskapsér. Dock endast om Overskottet anvénds for sédana
atgédrder inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar som
frémjar integration och social sammanhallning eller som tillgodoser
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar.

I forarbetena till AKBL anges ndgra exempel pé atgirder som skulle
kunna utgora undantag. Det kan vara atgarder som 6kar variationen inom
ett bostadsomrade som kidnnetecknas av ett ensidigt utbud av bostéder,
eller finansierar behovet av sirskilda lokaler eller fritidsanldggningar
sasom fotbollsplaner och lekplatser som métesplatser for att framja
integration. Av forarbetena framgér vidare att det ar sérskilt angelédget att
kommunerna i denna del har utrymme att utga fran lokala behov och
forutsittningar. Atgirder for att tillgodose bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar kan vara dtgirder sasom att
ordna bostédder at sidana personer eller att anordna lampliga
gemensamhetsutrymmen och relaterad utrustning.’

Med overskott avses bolagets resultat, det vill sdga arets resultat i
resultatrdkningen enligt bilaga 2 och 3 till arsredovisningslagen

¥ Prop. 2009/10:185 5. 57 f.
? Prop. 2009/10:185 s. 58 f. och 89.
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(1995:1554). Det ar endast det gingna &rets resultat som far overforas.
Tidigare érs vinster fir inte anvindas.'

Undantag for vardedverforing till andra
bostadsbolag (5 § 2)

Undantag fran begransningsregeln i 3 § AKBL gors ocksé for 6verforing
av arets resultat om vardedverforingen gors mellan allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern.

Ingen sanktion

Det finns ingen sanktion i AKBL om ett bostadsbolag lamnar
vardedverforingar i strid mot bestimmelserna. Vid 6vertrddelser kan
lansstyrelsen exempelvis patala detta for kommunen. En kommunmedlem
har ocksé enligt kommunallagen (2017:725) ritt att fa lagligheten av
kommunens beslut provat genom att 6verklaga det hos forvaltningsrétten.

Rattspraxis

Det finns nagra kommunfullmiktigebeslut om virdedverforingar fran
allménnyttiga bolag som 6verklagats enligt kommunallagen for
laglighetsprovning. Bland annat har Kammarrétten i Stockholm provat
overklaganden av Stockholms stads beslut om virdedverforingar den 28
maj 2012. Provningen gillde bland annat vilka &tgérder som ryms inom 5
§ 1 AKBL. Forvaltningsritten i Stockholm avslog dverklagandena den 20
december 2012. Domen 6verklagades sedan hos Kammarritten i
Stockholm som, i likhet med forvaltningsrétten, fann att Stockholms
kommuns beslut inte stred mot 5 § 1 AKBL och avslog 6verklagandena
den 19 november 2013"". Av Kammarrittens dom framgar foljande.

”Kammarritten finner att kommunens redovisning av syften och &ndamal med de
projekt som planeras inom Vision Jarva 2030 och Vision Soderort 2030 inte ar tydliga
eller preciserade pa sadant sétt att det konkret framgar vilka atgérder dverskottet ska
anvindas till inom ramen f6r kommunens bostadsforsorjningsansvar som framjar
integration och social sammanhallning. Det framgar t.ex. inte mer 4n i vaga ordalag
vad for slags dtgérder det handlar om och redovisningen saknar en ndrmare
beskrivning av pa vilket sétt dessa atgérder ska frimja integration och social
sammanhallning. Projekten ligger ocksa relativt 1&ngt fram i tiden. Kammarrétten
konstaterar dock att det av ovan citerade forarbeten'” framgar att ndr det géller
atgirder som framjar integration och social ssmmanhéllning inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar ar det sirskilt angeldget att kommunerna har
att utga fran lokala behov och forutsittningar. Det framgar ocksa att de atgérder som
exemplifieras inte dr avsedda att vara uttdmmande. Det stélls vidare inte krav pa att
atgérderna behdver preciseras narmare eller fullgéras inom viss tid. Mot bakgrund av
det anforda gér kammarrétten beddmningen att kommunerna har en omfattande

1 prop. 2009/10:185 s. 88.
1 Mal nr 52-13 och 163-13 hos Kammarratten i Stockholm.
'2 Prop. 2009/10:185 s. 88 f. och Civilutskottets betinkande 2009/10:CU24 s. 11.
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handlingsfrihet i anvdndandet av dverskott enligt 5 § 1 AKBL. Kammarrétten finner
darfor, i likhet med forvaltningsritten, att Stockholms kommuns beslut inte strider mot
5§ 1 AKBL.”

Kammarréttens dom overklagades sedan till Hogsta
forvaltningsdomstolen, som dock den 8 september 2014 beslutade att inte
meddela provningstillstind'®. Kammarrittens avgorande star dirmed fast.

Kammarrittens dom é&r viagledande for lédnsstyrelsernas och Boverkets
bedomningar av vilka atgirder som ryms inom 5 § 1 AKBL. Domen visar
att kommunerna har en omfattande handlingsfrihet i anvindandet av
Overskott enligt 5 § 1 AKBL.

Redovisningsregler
Aktiebolag ska fran och med den 1 januari 2014 tillimpa ett K-regelverk,
K3 eller K2 (K2 f6r mindre aktiebolag).

Juridiska personer som tillimpar K3 eller K2 ska redovisa koncernbidrag
som bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Tidigare har ménga
bostadsbolag redovisat ldmnade koncernbidrag i eget kapital i balans-
rakningen. Med de nya redovisningsreglerna paverkas i stéllet arets
resultat, som blir l4gre &n om koncernbidrag redovisats i balansrékningen.
Detta behover beaktas ndr man bedomer viardedverforingen enligt 3—5 §§
AKBL. Om ett bostadsbolag redovisar 1amnat koncernbidrag till moder-
bolag eller systerbolag i resultatrdkningen behdver arets resultat justeras
med tillagg for ldmnat koncernbidrag minus skatteeffekt.

1 Hogsta forvaltningsdomstolens beslut den 8 september 2014, mél nr 7832-13 och
8490-13.
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Kapitel 3. Redovisning av
lansstyrelsernas underlag

I detta kapitel redovisar Boverket underlaget fran lansstyrelserna. Forst
redovisas en tabell med uppgifter om virdedverforingar for varje 1an och
hur de lamnade véirdedverforingarna stimmer 6verens med
bestimmelserna om hogsta tillatna virdedverforing. Darefter redovisas en
tabell 6ver de 23 bostadsbolag som redovisat undantag fran
begransningen.

I kapitel 5 redovisas en sammanstillning over alla allminnyttiga
bostadsbolag som ldmnat virdedverforing for rikenskapséret 2017. De 23
bostadsbolag som redovisat undantag finns i en sérskild sammanstéllning.

Samtliga 21 lansstyrelser har lamnat rapporter till Boverket. Underlaget
omfattar totalt 263 bolag. Kompletteringar har behovts fran bolagen i
nagra fall. Bland annat nir det giller uppgifter om tillskjutet kapital,
skatteeffekt for Idmnat koncernbidrag, utdelningens storlek och
beskrivning av bostadsforsorjningsétgirder enligt 5 § 1 AKBL.
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Uppgifter om vardedverforingar per lan

I tabell 1 redovisas hur ménga av de allménnyttiga bostadsbolagen som
lamnat virdedverforing till sin dgare eller systerbolag och om vérde-
overforingen dverensstdmt med bestimmelserna om hogsta tillatna
vardedverforing.

Tabell 1. Vardedverféringar. Rakenskapsar 2017.
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' Landskronahem AB har inte limnat uppgifter.
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Det ar sammanlagt 263 allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som
lamnat uppgifter, medan det saknas uppgifter frén 1 bolag. Av de 263
bostadsbolagen har

e 01 procent inte ldmnat ndgon véirdeoverforing,
e 38 procent lamnat viardedverforingar med tillatet belopp och
e 1 procent ldmnat virdedverforingar utdver tillatet belopp.

Andelen bolag som ldmnat otillatna viardedverforingar ér 1 procent vilket
4r en minskning med 1 procentenhet jamfort med rikenskapsaret 2016".
Andelen bostadsbolag som inte har ldmnat ndgon virdedverforing alls till
dgaren dr 61 procent vilket &r samma andel som under rakenskapsaret
2016.

Det ér tre bostadsbolag'® som ldmnat virdedverforingar med for hogt
belopp. Totalt har 609 000 kronor 6verforts utdver vad som ér tillatet. Det
ar en minskning jAimfort med &r 2016, da siffran var 3,6 miljoner kronor.

Bolagens otillatna virdedverforingar motsvarar mellan 1,52 procent och
2,25 procent av det tillskjutna kapitalet i bolaget'’. Beloppsmissigt ligger
de otillatna overforingarna mellan 1 000 kronor och 604 000 kronor.

Slutsats

Sammanfattningsvis foljer de allminnyttiga bostadsbolagen reglerna om
begriansning av vardedverforingar. Det ar bara 1 procent av bolagen, eller
tre stycken, som ldmnat utdelningar utdver tillatet belopp. Det ar den
lagsta siffran sedan bestimmelserna infordes &r 2011. Liksom tidigare ar
lamnar cirka 61 procent av bostadsbolagen ingen virdedverforing alls till
dgaren'®.

Uppgifter om bolag och kommuner som redovisat
undantag

Begransningen av viardedverforingar géller inte for 6verskott fran
fastighetsforséljningar som uppkommit under rikenskapsaret. Hogst
hilften av sddant overskott far delas ut (4 § AKBL).

' Boverkets rapport 2018:11 Virdedverforingar fran allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag for rikenskapsaret 2016, dnr 2950/2017.

' AB Stora Tunabyggen, Karlshamnsbostéider AB, MoIndalsbostider AB.

17 Hogsta belopp for vardedverforingar = tillskjutet kapital x 1,51 %, dock hogst hilften
av bolagets resultat.

' Boverkets Rapporter om virdedverforingar for rdkenskapséaren 2011-2016, 1329-
2365/2012, 1329-2730/2013, 1329-2183/2014, 1680/2015, 1729/2016 och 2950/2017.
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Begransningen av viardedverforingar géller inte heller for dtgdrder inom
ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration
och social sammanhallning eller tillgodoser bostadsbehovet for personer
for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar (5 § 1 AKBL). Det finns heller
inte ndgon begriansning for virdedverforingar mellan allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern (5 § 2 AKBL).

For 5 § 1 och 2 AKBL giller att hogst det gingna érets resultat far
overforas. I tabell 2 redovisas uppgifter om 6verforda belopp for de 23
bolag som redovisat undantag. Utforligare uppgifter om respektive bolag
finns i tabell 5 sist i rapporten.

Boverket
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Tabell 2. Bolag och kommuner som redovisat undantag fran begransningen.

Rakenskapsar 2017.
Kommun Bolagets namn Overféringar i tkr enligt Tillaten
overforing
38 48 5§1 5§2
Jarfalla Jarfallahus AB 3418 6 000 Ja
Ekerd AB Ekerd Bostader 151 Knapphéandig
redovisning
Sundbyberg Fastighets AB 3 563 18 000 Ja
Forvaltaren
Upplands Vasby AB Véasbyhem 876 5400 Ja
Sigtuna AB Sigtunahem 580 4 415 Ja
Eskilstuna Eskilstuna 604 | 38568 11 000 Ja
Kommunfastigheter AB
Norrkdping Hyresbostader i 378 16 022 Ja
Norrképing
Linkdping AB Stangastaden 5242 55 000 Ja
Vaxjo Vaxjobostader AB 1877 68 572 Ja
Karlskrona AB Karlskronahem 5000 Ja
Helsingborg Helsingborgshem AB 373678 Ja
Hassleholm AB Hésslehem 3 000 Ja
Klippan Bostads AB Trekl6vern 112 500 Ja
Hoéo6r Ho66rs Fastighets AB 604 2000 Ja
Héganas AB Hoganashem 34 2000 Knapphéandig
redovisning
Malmo MKB Fastighets AB 3731 30 000 Ja
Halmstad Halmstads Fastighets AB 4 026 20 000 Ja
Molndal Molndalsbostader AB 1830 4800 Nej
Karlstad Karlstads Bostads AB 254 12000 Ja
Kil Kilsbostader AB 182 Ja
Orebro Orebrobostider AB 921 30 000 Ja
Borlange AB Stora Tunabyggen 649 33 351 Nej
Gavle AB Gavlegardarna 16 000 Knapphandig
redovisning
Summa 28669 | 38768 | 716889

Overféring av vinst fran fastighetsforsiljning och éverforing
till annat bostadsbolag

Nir det géller 6verforing fran fastighetsforsiljning till kommunen och

overforing till annat allménnyttigt bostadsbolag behover bolaget eller

kommunen inte sarskilt redovisa hur de dverforda medlen ska anvéndas.
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Tvé bolag har anvint sig av undantaget for att fora dver vinst fran
fastighetsforséljning. Det ar Eskilstuna Kommunfastigheter och
Kilsbostider AB. Bada dessa dverforingar ar tillatna.

Overforing av medel som ska anvindas till
bostadsforsorjningsatgarder

Niér det kommer till dverforing av bolagets overskott till kommunen - for
att anvindas for bostadsforsorjningsatgérder - sd behovs det en
redogorelse for vad pengarna ska anvéndas till. I det foljande aterges
kommunernas redovisningar som Boverket har fatt del av.

Jarfélla
Jéarfillahus AB har fort 6ver 3 418 000 kronor enligt 3 § AKBL och
sammanlagt 6 000 000 kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL.

I Jarfallahus AB:s dgardirektiv framgar att bolaget arligen ska avsétta 6
miljoner kronor for sociala- och trygghetsskapande insatser i sina
bostadsomraden. Satsningen syftar till att minska social oro, 6ka
tryggheten och skapa trivsamma och fungerande bostadsomraden i
Jarfalla. Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser bland annat foljande insatser:

e Frimja integration och social inkludering i sirskilt utsatta omraden
genom att verka for bildande av lokala sociala omradesgrupper. Man
ska bland annat paborja ett projekt dar kartliggning, identifiering av
insatser och framtagande av en handlingsplan for att motverka
segregation.

o Forstiarka verksamheten med faltassistenter inom ramen for
trygghetssamverkan med Jérfédllahus AB. Syftar till att minska vald
och utanforskap i utsatta bostadsomraden, samt att stirka samverkan
mellan skola och féltarbetare.

Forvintade effekter av satsningen dr bland annat 6kad trygghet i omradet,
minskad skadegorelse i form av t.ex. klotter och nedskrépning, frainvaro
av social oro, dka integration till f6ljd av meningsfulla méten mellan
boenden och samhéllsaktdrer, meningsfull sysselséttning for barn och
ungdomar samt minskade ohélsotal.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingen ar tillaten. Boverket gor
samma beddmning.

Ekeré
AB Ekero6 Bostéder har fort over 151 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL till

kommunen. Ekeré kommun har uppgett att beloppet gatt till kommunens
sammanlagda finansiering av vélfardstjénster och att pengarna bland

Boverket
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annat har anvénts till atgérder som ska frimja integration och social
sammanhallning.

Kommunen har dock inte redogjort eller exemplifierat for vilka slags
atgérder eller insatser som gjorts, trots att Boverket begért fortydligande.
Boverket kan dérfor inte bedoma om &verforingen ér tillaten eller inte.

Sundbyberg

Fastighets AB Forvaltaren har fort 6ver 3 563 000 kronor enligt 3 § och
sammanlagt 18 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL till kommunen.
Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser bland annat f6ljande insatser:

e Boendeldsningar for ensamkommande barn och ungdomar,
5,6 miljoner kronor.

e Sociala insatser och stdd i integrationsarbetet, 1,2 miljoner kronor.
Projekt i sammarbete med Arbetsféormedlingen, néringslivet och
civilsamhéllet for att underlitta integrationen.

o Insatser for effektivare hantering av sociala lagenheter, 1 miljon
kronor.

e Uppsokande verksamhet och arbete for att minimera riskerna for
social utsatthet, 1,2 miljoner kronor. Ett effektivt uppsokande arbete i
kombination med motiverande och resultatinriktade insatser syftar till
att minska utanforskap och samtidigt 6ka den sociala tryggheten.

e Mojliggérande av sommarjobb for ungdomar, 5 miljoner kronor. I
staden erbjuds alla elever frén arskurs 9 till och med arskurs 2 i
gymnasiet sommarjobb under tre veckor.

e Arbete for att bryta och forhindra missbruksproblem, 4 miljoner
kronor. Kommunen erbjuder 6ppethusverksamhet en formiddag i
veckan som framst riktar sig till personer med beroendeproblematik
och psykisk ohilsa.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tilldtna enligt lagen.
Boverket gér samma bedomning.

Upplands Vasby

AB Visbyhem har fort Gver 876 000 kronor enligt 3 § AKBL och
sammanlagt 5,4 miljoner kronor till kommunen enligt 5 § 1 AKBL.
Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser bland annat foljande insatser:

Boverket
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e Tryggt Boende, 1,4 miljoner kronor. Projektet innehaller fyra delar.
1) En sérskild vrakningsforebyggande funktion som i néra samarbete
med hyresansvarig arbetar med att 6ka trivsel, trygghet och
ansvarstagande frdn hyresgéster. Malet &r att minska antalet
vriakningar och 6ka tryggheten. 2) Kommunens féltarbetare och deras
arbete med ungdomar. 3) Extra riktat vuxenstdd till vissa ungdomar
vars naturliga nédtverk behdver kompletteras. Forvintad effekt ar
minskad psykisk ohélsa, skadegorelse och storningar. 4) Ett
samverkansavtal mellan kommunen och polisen som innehaller
ataganden fran bada parter for att 6ka tryggheten i bostadsomradet
Smedby.

e Ung och Trygg, 1,4 miljoner kronor. Bland annat olika
trygghetsskapande aktiviteter, trygghetsvandringar och
trygghetsskapande sommaraktiviteter.

e Trygghetsskapande atgérder och métesplatser, 3,2 miljoner kronor.
Bland annat klottersanering, atgirder efter skadegorelse,
belysningsrondering och seriebyten ljuskallor.

Lansstyrelsen har bedomt att Gverforingarna ar tilldtna enligt lagen.
Boverket gor samma beddmning.

Sigtuna
AB Sigtunahem har fort 6ver 580 000 kronor enligt 3 § AKBL och

4 415 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Beloppet enligt 5 § 1 AKBL avser
foljande atgérder:

e Leda och samordna projektet Valsatsningen 2.0 for att minska
utanforskap, oka trivsel och gemenskap i omradet.

e Medborgardialoger i Valsta i syfte att mdta invénarna i arbetet med att
minska utanforskap och segregation i omrédet.

e Genomfora programmet Trygga Sigtuna for att skapa en positiv effekt
pa sikerhet och trygghet i kommunen.

e Trygghets- och integrationsfrimjande arbete i form av projektet
Brobygget. Projektet syftar till att skapa traffpunkter for ungdomar dér
de kan triffas och fa en meningsfull sysselsittning.

e Arbete med 6kad integration genom likvirdighet mellan kommunens
olika forskolor och skolor.

Boverket
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e Utdkning av féltarbetare som har for avsikt att frimst rora sig i utsatta
bostadsomraden och finnas tillgénglig for boenden.

o Boendesamordnare, bland annat med ansvar for sédrskilda boenden nér
kommunen har ansvar som genomgangsboenden, skyddat boende,
boende fér missbrukare m.m.

e lordningstéllande av ytor i Valstaomradet for frimjande av
integration. Atgirderna genomfors bland annat for att géra omradet
tryggare, sdkrare och trivsammare for invnarna i deras ndromrade.

Lénsstyrelsen har bedomt att overforingarna ar tillatna enligt lagen.
Boverket gor samma beddmning.

Eskilstuna

Eskilstuna Kommunfastigheter AB har fort 6ver 604 000 kronor enligt 3

§ AKBL, 38 568 000 kronor enligt 4 § AKBL och sammanlagt

11 000 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avser

bland annat foljande insatser:

e Stod till Eskilstuna stadsmission for insatser till hemldsa, 3 miljoner
kronor.

e Skyddat boende for valdsutsatta kvinnor via féreningen Moa, 1 miljon
kronor.

o Trygghetsskapande, brottsforebyggande och drogforebyggande
atgérder i prioriterade statsdelar i samverkan med Trygga Eskilstuna,
5 miljoner kronor.

o Statsdelsutvecklingsarbete i utvalda statsdelar med sérskilt fokus pa
Frosunda och Lagersberg sa som trygghetskoordinator, sommarvérdar,
sommarlovsaktiviteter med mera, 2 miljoner kronor.

Virdeoverforingen enligt 4 § AKBL bestar av ett nettodverskott pa grund
av avyttring av fastigheter. Eskilstuna kommun har genom beslut fran
kommunfullmiktige godként forsdljningar av totalt sex fastigheter. Enligt
uppgift i arsredovisningen ar vardedverforingen forenligt med lagen.
Boverket bedomer att samtliga vardedverforingar &r tillatna.

Norrkoping

Hyresbostdder i Norrkdping AB har fort 6ver 378 000 kronor enligt 3 §
AKBL och 16 023 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen avser
anvinda ldmnad utdelning till foljande projekt; bostadssamordning,
boenden for missbrukare, genomgangsboende, kvinnoboende, skyddat
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boende for kvinnor, boendestdd i hemmet, lagtroskelboende i ldgenheter
med tillsyn, uppdragsavtal med Ria-byran samt socialndmndens
kostnader for boendeldsningar.

Lansstyrelsen finner att beskrivningen visar att medlen planeras gé till
insatser som framst dr kopplade till att tillgodose bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar samt atgérder for
social sammanhéllning. Boverket goér samma bedomning.

Linkoping

AB Stingéstaden har fort 6ver 5 242 000 kronor enligt 3 § AKBL och 55
miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL. Kommunen har uppgett att
overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska anvéndas for bland annat foljande
atgérder: boendestdd (11 miljoner kronor), samlad skoldag (7 miljoner
kronor), ungdoms- och fritidsuppdrag riktat mot stadsdelar (12,3 miljoner
kronor), arbete med hedersrelaterade fragor (600 000 kronor) samt
sommarjobb (11 miljoner kronor). Boverket bedomer att samtliga
overforingar ar tillatna enligt lagen.

Vaxjo

Vixjobostader AB har lamnat en utdelning till 4garen Vaxjo
Kommunforetag AB med 1 877 000 kronor enligt 3 § AKBL och

68 572 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Utdelningen ska framst finansiera
insatser avseende ungdomsbasen, utrednings- och akutenheten,
medborgarkontoren i Araby och Teleborg, sociala insatsgruppen, samt
faltverksamhet. Medlen ska dven anvédndas for finansiering av
driftkostnader for sirskilda boenden enligt SoL'” och LSS* samt
traffpunkter for pensionérer i kommunens olika stadsdelar. Lénsstyrelsen
har bedomt att Gverforingarna ryms inom vad som ér tillatet enligt 5 § 1
AKBL. Boverket gér samma bedomning.

Karlskrona
AB Karlskronahem har fort 6ver 5 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL.
Kommunen avser anvinda medlen till f6ljande:

e Boendestodteamet. Olika boendestdd som t.ex. Rosenbom
(korttidsboende for personer som saknar egen bostad), Ungbo (boende
for ungdomar som av olika skil inte kan bo hemma men inte behover
placeras pa institution och Vilja (skydds- och stodboende for vuxna
kvinnor med beroendeproblematik).

19 Socialtjanstlagen (2001:453).
20 Lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade.

Boverket
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e HVB-hem (hem for vard och boende) som tar emot barn och unga och
deras foréldrar.

e HVB-hem som bedriver behandling for vuxna mén med
beroendeproblematik.

Boverket bedomer att Gverforingarna ér tilldtna enligt lagen.

Helsingborg

Helsingborgshem AB har fort 6ver 373 678 000 kronor enligt 5 § 1
AKBL. Medlen ska anvédndas inom SoL- och LSS-boenden, sérskilda
boenden samt boenden inom det bostadssociala programmet som
Helsingborgs stad ansvarar for.

Boverket bedomer att verforingarna r tilldtna enligt lagen.

Héassleholm

AB Haisslehem har fort 6ver 3 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL till
kommunen. Overféringen ska innefatta hjilp till finansiering av
bostadsanpassningsbidrag och métesplats Ljungdala som ér ett
allaktivitetshus for att framja integration. Boverket bedomer att
overforingen ér tilldten enligt lagen.

Klippan

Bostads AB Treklovern har fort 6ver 112 000 kronor enligt 3 § AKBL
och 500 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Enligt Klippans kommun ska
overforingen enligt 5 § 1 AKBL anvindas for anliggande av
spontanidrottsplats. Boverket bedomer att Gverforingarna &r tillatna enligt
lagen.

Ho66r

Hoors Fastighets AB har fort 6ver 604 000 kronor enligt 3 § AKBL och
2 000 000 kronor enligt 5 § AKBL. Overforingen enligt 5 § 1 AKBL ska
enligt kommunen bland annat anvéndas till sociala kontrakt,
boendekoordinator, trygghetsframjande atgérder och
integrationsféltarbetare. Boverket bedomer att Gverforingarna &r tilltna
enligt lagen.

Malmé

MKB Fastighets AB har fort 6ver 3 731 000 kronor enligt 3 § AKBL och
30 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL. Beloppen enligt 5 § 1 AKBL
overfors for kommunens kostnader for den strukturella hemlosheten. Den
strukturella hemldsheten ar en f6ljd av radande bostadsbrist som medfor
att ekonomiskt svaga hushall inte kan konkurrera pa bostadsmarknaden.
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Strukturell hemldshet beror bland annat pa den stora och stdndigt 6kande
bostadsbristen i Malmo, fradmst inom hyresrétt.

MKB Fastighets AB ér den ledande aktoren pd Malmos bostadsmarknad
och enligt Malmo stad sa bor ett storre ansvar laggas pé bolaget nér det
géller den strukturella hemldsheten. De dominerande boendeformerna for
heml6sa av strukturella orsaker dr de ldgenheter som kommuner hyr och
hyr ut till hemlésa i andra hand, hotell, vandrarhem och campingboenden.
Direkta kostnader for dessa boenden beridknas uppga till 220 miljoner
kronor f6r 2017. Hemlosa av strukturella orsaker finns ocksa i vissa fall
pa dygnsboenden som drivs av Malmo stad eller pa entreprenad. Den
totala kostnaden for strukturell hemldshet uppskattas till 260 miljoner
kronor for 2017. Boverket bedomer att 6verforingarna &r tilldtna enligt
lagen.

Hoéganas

AB Hoganédshem har fort Gver 34 000 kronor enligt 3 § AKBL och 2
miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL. Vad géller 6verforingen enligt 5 § 1
AKBL har kommunen enbart angett att beloppet kommer gé till
bostadssociala dandamal. Boverket har genom ldnsstyrelsen begért att
bolaget och kommunen preciserar atgiarderna enligt 5 § 1 AKBL men vi
har inte fatt ndgot utforligt underlag som svarar pa fragan.
Arsredovisningen for 2017 ger inte heller nagon vigledning. Det gar
dérfor inte att bedéma om Overforingen ar tillaten.

Halmstad
Halmstad Fastighets AB har fort 6ver 4 026 000 kronor till Halmstad

Rédhus AB enligt 3 § och 20 miljoner kronor enligt 5 § 1 till Halmstad
Radhus AB for vidareutdelning till Halmstad kommun. Overféringen pé
20 miljoner kronor ska anvédndas for projekt som frimjar integration och
social sammanhéllning, fritids- och idrottsanldggningar till kommunens
storre bostadsomraden, samt grupp-och serviceboenden for
funktionshindrade. Boverket beddmer att Gverforingarna ar tillatna.

Méolindal

Maolndalsbostdder AB har fort dver 1 830 000 kronor enligt 3 § AKBL
och 4 800 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL till 4garen kommunen. Det
overforda beloppet enligt 3 § AKBL overstiger tillatet belopp med
604 000 kronor (tillatet belopp 1 226 000 kronor).

Overforigen enligt 5 § 1 AKBL kommer att anviindas for att delfinansiera
olika bostadssociala atgérder som ska frdmja integration och social
sammanhallning. Bland atgédrderna kan nimnas spontanindrott pa

Boverket
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néridrottsplatser, trygghetslosning, IT-stdd for seniorer,
trygghetsvandringar, tunnelmélningar, klottersanering, omradesfestivaler,
bostadsnira odling, cykelkurs for vuxna samt sprakkurser. Overféringen
enligt 5 § 1 AKBL ér tillaten.

Karlstad

Karlstad Bostads AB har l&dmnat en utdelning pa 254 000 kronor enligt
3 § AKBL till Karlstad Stadshus AB och 12 miljoner kronor enligt 5 § 1
AKBL till Karlstad Stadshus AB for vidareutdelning till Karlstad
kommun. Kommunen planerar i forsta hand att anvénda utdelningen i
foljande projekt:

e Socialpsykiatriboende pa Stockfallet

Bostadssociala &ndamal

Konstgrisplan for Ilanda
e Arbete mot hemloshet

Boverket bedomer att verforingarna r tillatna enligt lagen.

Orebro

Orebrobostider AB har fort dver 921 000 kronor enligt 3 § AKBL och
30 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL till Orebro Rédhus AB.
Overforingen pa 30 miljoner kronor ska g4 till aktiviteter/projekt inom
Orebro kommun som frimjar integrationen bland framf&rallt barn och
ungdomar i prioriterade bostadsomraden, bland dessa foljande projekt:

e Finansiering av kommunens driftkostnader for ungdomshuset
Tegelbruket, 9,6 miljoner kronor.

e Finansiering av familjecentraler, 6,7 miljoner kronor.

o Skolskjutskostnader nyanlénda elever, 4 miljoner kronor. Nyanldnda
elever erbjuds introduktion och skolgéng i skolor dir en dominerande
andel elever har annan etisk bakgrund 4n den svenska for att skapa
forutsittningar for jadmlika utbildningsvillkor och integration i det
svenska samhéllet.

e Sommaraktiviteter for barn och ungdomar, 2,2 miljoner kronor.

e Partnerskapet ”En stirkt skola i Vivalla”, 1,0 miljoner kronor. Fokus
ligger inom omradena barn och ungas mojligheter att nd malen i
skolan, stirka familjerna kring barn och unga samt en levande skola
dven utanfor skoltid.

Boverket
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e Linje 14, 1,25 miljoner kronor. Linje 14 &r ett samverkansprojekt
mellan Orebro universitet och Orebro kommun och syftar till att fler
ungdomar som vixer upp i studieovana miljder pa vister i Orebro ska
studera vidare pé universitet eller hogskola efter gymnasiet.

e Perrongen, 2 miljoner kronor. Perrongen dr en ingéng dit nyanldnda
elever och barn kommer for ett férsta mote med den svenska skolan.
Det gors en dvergripande kartlaggning som syftar till att ge en forsta
bild av skolerfarenheter, sprak- och &mneskunskaper, styrkor och
formégor. Kartldggningen ligger sedan till grund for erbjudande om
skolplacering.

e Annan anvisningsskola for arskurs 7-9 i Vivalla, 1,75 miljoner kronor.
Hostterminen 2017 avvecklades arskurserna 7-9 pa Vivallaskolan och
eleverna anvisades i stillet till nya skolor. Kommunen ser
forandringen som ett led i att 6ka integrationen i kommunens skolor
och i det svenska samhiillet.

e Konstgrésplan i Vivalla, 1,2 miljoner kronor.

Okade driftkostnader for Brickbackens IP, 0,3 miljoner kronor.

Lansstyrelsen har bedomt att dverforingarna ar tilldtna enligt lagen.
Boverket gor samma beddmning.

Borldnge
AB Stora Tunabyggen har fort 6ver 649 000 kronor enligt 3 § AKBL och

33 351 000 kronor enligt 5 § 1 AKBL. Det 6verforda beloppet enligt 3 §
AKBL overstiger tillatet belopp med 4 000 kronor (tillatet belopp
645 000 kronor).

Beloppen enligt 5 § 1 AKBL avses anvindas bland annat till foljande
insatser: Renovering och forbattring av befintliga bostadsomraden samt
skapa nya bostadsomraden och forutsittningar for nya bostadsomraden i
enlighet med Boendeutvecklingsprogrammet samt Utvecklingsplan som
dr antagna av kommunen. Integration och social sammanhallning ska
frdmjas i samband med atgirderna. Boverket bedomer att atgérderna &r
tillatna enligt lagen.

Gavle
AB Gavlegardarna har fort 6ver 16 miljoner kronor enligt 5 § 1 AKBL.
Overforda medel pa 16 miljoner avser bland annat foljande aktiviteter:

o Aktiv fritid. Ett projekt for att arbeta med kultur och fritidsaktiviteter
for personer med funktionsnedséttning som bor i grupp eller
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servicebostad eller har stod fran det personliga stodet inom
omvérdnadsforvaltningen.

e Fritidsgérd, integrationsprojekt i Andersberg,
e Kulturforeningen Kulturum i stadsdelen Brynis.
e Vird/virdinna i trygghetsboende.

o Ett samarbete mellan socialfoérvaltningen och Gavlegardarna ddr man
ska motverka att hyresgéster hamnar i en ekonomisk situation dér de
riskerar avhysning.

e IK Sitra vilket &r ett spontanaktivitetsprojekt for 1ag och
mellanstadiebarn.

o Ett projekt som stottar Gefle IF Fotboll med material, planhyror,
utbildning, samarbete med socialtjinsten m.m. p& grund av den starka
instromningen till foreningen av nyanldnda ungdomar som vill spela
fotboll.

e Foreningen Lyfta som bedriver verksamhet for utsatta kvinnor fran
andra ldnder.

e Studieférbundet Vuxenskolan. Ett projekt som vénder sig till
ensamkommande flyktingbarn med fokus pa att lotsa och erbjuda
aktiviteter inom kultursektorn.

Lénsstyrelsen i Gévleborg har dock noterat att underlaget for vilka
dndamal som undantagen vardeoverforing ska ga till inte samstammer
med det totala belopp som bolaget har fort 6ver. Den totala summan for
redovisade insatser dr pd knappt 12 miljoner kronor. Bolaget har angett
att utdelning pa 16 miljoner kronor faller under undantaget 5 § 1 AKBL.

Lénsstyrelsen har bedomt att de redovisade dverforingarna ér tillatna.
Boverket gor samma beddémning, dock upp till det beloppet som faktiskt
ar redovisat.

Slutsats

Det ar 23 bostadsbolag som har anvint sig av undantagen fran
véirdedverforingsbegransningen. Det &r ungefdr samma antal som tidigare
ar da siffran varierat mellan 14 och 27 bolag.

For ér 2017 &r det bostadsbolagen 1 kommunerna Sundbyberg,
Eskilstuna, Norrkoping, Linkdping, Véxjo, Helsingborg, Malmd,
Halmstad, Karlstad, Orebro, Borlinge och Gévle som svarar for de storsta
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vardedverforingarna frén cirka 10 miljoner kronor till ndstan 374 miljoner
kronor. Helsingborgshem AB i Helsingborg har ldmnat den storsta
overforingen pa totalt 373 678 000 kronor.

Av de 23 bolagen har 22 fort 6ver medel till kommunen enligt undantaget
for bostadsforsorjningsatgéarder. Tva bolag har anvint undantaget for att
fora over vinster fran fastighetsforséljningar.

For att ldnsstyrelserna och Boverket ska kunna bedéma huruvida
overforingar av overskott enligt undantaget for
bostadsforsorjningsitgirder frimjar integration och social
sammanhallning behdver kommunerna skicka in underlag som beskriver
atgirderna. Bland atgirderna kan ndmnas upprustning och anldggande av
ungdomshus, lekplatser, fritidsanlédggningar, idrottsplatser,
konstgréasplaner med mera.

Tre kommuner”' har limnat bristfilliga redogorelser vad géller
undantaget enligt 5 § AKBL trots forfragan om fortydligande frén
Boverket. Det har darfor inte gatt att pa ett sékert sétt avgora om
overforingarna, helt eller delvis, &r godkéinda i enlighet med
bestimmelserna.

Overskott fir dven anvindas for atgérder som tillgodoser bostadsbehovet
for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar. Har har
kommunerna beskrivit atgérder s& som olika former av boende for
missbrukare, skyddat boende for valdsutsatta kvinnor,
genomgéingsboenden, HVB-hem, arbete med hedersrelaterade frégor,
samt kostnader for hemldshet.

2 Ekerd, Hoganés och Givle kommun.

Boverket
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Kapitel 4. Overférda belopp

Bestimmelserna om begransning av virdedverforingar har géllt fran och
med riakenskapsaret 2011. Av tabellen nedan framgér de allménnyttiga
bostadsbolagens totala vardedverforingar for rakenskapsaren 2011-2017.
I tabellen finns dven siffror for rakenskapsaret 2010 men da géllde andra
regler”. Den stora skillnaden mellan nuvarande och tidigare
bestammelser ar dagens regler om undantag fran
vardedverforingsbegransning.

Tabell 3. Vardedverféringar réakenskapsaren 2010-2017

Rdkenskapsar | Ranta pa Totalt Varav Varav
berakningsunderlag | overfort otillatet | undantagen
% Tkr Tkr Tkr
2017 151 | 827427 609 755 657
2016% 1,34 | 841819 | 3666 774753
20152 1,58 | 632712 | 12451 541 848
2014% 2,62 | 229124 | 11456 142 429
2013% 3,01 | 1185521 8 846 1054 110
2012% 2,52 | 3658328 | 8500 3552 173
201128 3,57 | 1658768 17873 1513 399
2010% 3,76 | 411800 | 279 946 ]

For ar 2017 har totalt 6verfort belopp minskat marginellt jamfort med ar
2016. Av detta belopp utgdr cirka 91 procent dverforingar enligt
undantagen. De otillatna virdedverforingarna har minskat jimfort med
tidigare ar och andelen bolag som limnat otillatet belopp vilket endast &r
1 procent, den ldgsta siffran sedan lagen infordes &r 2011.

2 Lagen (2002:102) om allmédnnyttiga bostadsforetag.

2 Boverkets rapport 2018:11, dnr 2950/2017.

* Boverkets rapport 2017:9, dnr 1729/2016.

%3 Boverkets rapport 2016:4, dnr 1680/2015.

2% Boverkets rapport 2015:3, dnr 1329-2183/2014.

*7 Boverkets rapport 2014:1, dnr 1329-2730/2013.

2% Boverket rapport 2013:1, dnr 1329-2365/2012.

% Boverkets rapport 2011:18 Utdelningar frén allménnyttiga bostadsforetag for
rakenskapsaret 2010, dnr 1329-2477/2011.
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Kapitel 5. Uppgifter om
vardeoverforingar per allmannyttigt
bostadsaktiebolag

Pé foljande sidor redovisas tvd sammanstillningar dver alla allménnyttiga
bostadsbolag som ldmnat viardedverforingar for rakenskapsaret 2017. Den
forsta sammanstillningen (tabell 4) innehaller de 79 bolag som redovisat
vardedverforingar till d4garen, men dér undantag fran begriansningsregeln
inte forekommer. De 79 bolagen har virdedverforingar netto storre dn 0
kronor.

Om uppgift om tillskjutet kapital saknas anges detta i tabellen som i.u.
(ingen uppgift). I sddant fall anvénds aktiekapitalet som
berdkningsunderlag. Det tillskjutna kapitalet kan vara bdde mindre och
storre dn aktiekapitalet. Mindre om viss del av aktiekapitalet tillkommit
genom fondemission, storre om aktiekapital betalats till dverkurs.

De 23 bolag som redovisat undantag fran begransningsregeln finns i en
sdrskild sammanstillning (tabell 5).

Nedan finns forklaringar till de olika rubrikerna i tabellerna.

o Aktiekapital. Bokforda virdet pé hela aktiekapitalet enligt bolagets
bokslut.

o Tillskjutet kapital. I princip bolagets aktiekapital. Har ingar dven
aktiekapital som skjutits till genom kvittning av en skuld och kapital
som tillforts genom betalning av aktier till 6verkurs. Kapitalet kan ha
skjutits till bade vid bolagets bildande och senare, t.ex. vid
nyemission. Aktiekapital som tillkommit genom fondemission eller att
uppskrivningsfonden tagits i ansprak riaknas inte med.
Aktiedgartillskott riknas inte heller med.

¢ Resultat. Resultat efter skatt enligt bolagets bokslut.

o Nettooverskott avyttrade fastigheter. NettoGverskott som
uppkommit vid avyttring av fastigheter under rikenskapsaret 2017.

e Utdelning. P4 bolagsstimman beslutat utdelningsbelopp avseende
rakenskapséret 2017. Utdelningen betalades ut under &r 2018.

e Limnade koncernbidrag inklusive skatteeffekt. Laimnade
koncernbidrag till moderbolag och systerbolag. Uppgiften giller
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nettobelopp det vill siga med avdrag for eventuella skatteeffekter av
lamnade koncernbidrag.

e Mottagna aktiedgartillskott.

o Ovrig éverforing. Forvirv av egna aktier, minskning av aktiekapitalet
eller reservfond som é&terbetalats till aktiedgarna och annan
affdrshindelse som medfor att bolagets formdgenhet minskar och inte
har rent affarsméssig karaktir for bolaget.

e Virdedverforingar netto. Utdelning + ldmnade koncernbidrag inkl.
skatteeffekt — mottagna aktiedgartillskott + 6vrig vérdeoverforing.

o Tilliaten virdeéverforing. Tillskjutet kapital x 1,51 procent, dock
hogst hélften av bolagets resultat.

Varav 6verforingar enligt

e 3 § AKBL. Tillskjutet kapital x 1,51 procent, dock hogst halften av
bolagets resultat.

o 4 § AKBL. Overforing av nettodverskott som uppkommit vid
avyttring av fastighet. Hogst hélften av nettodverskottet far 6verforas.

o 5§ 1 AKBL. Overforing av dverskott for dtgérder inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar som frimjar integration och
social sammanhéllning eller som tillgodoser bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar.

o 5§ 2 AKBL. Overforing mellan allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag inom samma koncern.
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Tabell 4. Sammanstallning dver allmannyttiga bostadsaktiebolag som Iamnat vardedverforing. Réakenskapsar 2017. Belopp i tkr.

Lamnade virde | Tillaten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig | 6verfo- | vardedver-
Tillskjutet inkl. aktiedgar- | dverfori | ringar féggng 1,51

Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | skatteeffekt tillskott ng netto %
Stockholms ldn
Stockholm AB Svenska Bostader 1519000 | 636000 91476 9 604 9 604 9 604
Stockholm AB Familjebostader 750 000 55 000 165 837 831 831 831
Stockholm AB Stockholmshem 882 000 63 000 | 283742 951 951 951
Sollentuna AB Sollentunahem 380 700 380 700 61 058 5749 5749 5749
Tyreso Tyres® Bostader AB 15 000 15 000 18 379 227 227 227
Sodertélje Telge Hovsjo AB 20 000 20 000 11 870 298 298 302
Sodertélje Telge Bostader AB 95 500 65 680 68 542 978 978 992
Nynashamn AB Nynashamnsbostader 50 000 10 000 13 924 151 151 151
Nykvarn AB Nykvarnsbostader 15 000 15 000 5720 226 226 227
Vallentuna AB Ossebyhus 900 900 971 14 14 14
Upplands-Bro Upplands-Brohus AB 35 000 35 000 13018 529 529 529
Uppsala lén
Enkdping AB Enkdpings Hyresbostader 7 430 7 430 25140 112 112 112
Alvkarleby AB Alvkarlebyhus 5000 5000 1607 75,5 75,5 76
Sodermanlands lan
Katrineholm Katrineholms Fastighets AB 40 000 40 000 7 901 604 604 604
Nykoéping Nykopingshem AB 10 000 10 000 41 406 134 134 151
Strangnas Strangnas Bostads AB 25010 3000 6 588 45 45 45

3% Dock hogst hilften av bolagets resultat.
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Lamnade Virde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig | 6verfo- | vérdedver-
_ _ _ Tillskjutet _ inkl. aktiedgar- | 6verféri | ringar fégiong 1,51
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | skatteeffekt tillskott ng netto %
Gnesta Gnestahem AB 60 000 60 000 5655 350 350 906
Ostergétlands lidn
Finspang Vallonbygden AB 14 000 i.u. 11705 147 147 211
Mjolby Bostadsbolaget i Mjélby 5000 4 500 24 602 68 68 68
Soderképing Ramunderstaden AB 9 000 9 000 12 897 136 136 136
Odeshég Odeshogsbostader AB 12 480 12 480 4133 147 147 188
Jonkopings ldn
Gislaved Gislavedshus AB 8 250 8 250 8709 125 125 125
Jonkoping AB Bankerydshem 750 i.u. 2 547 9 11
Jonkoping Bottnaryds Bostads AB 169 169 360 2 3
AB Norrahammars Kommu-

Jénkoéping nala Bostader 1400 iu 4 932 16 16 21
Jonkdping Visingsébostader AB 248 i.u. 374 2 4
Varnamo Finnvedsbostader 6 200 6200 12 298 93 93 94
Mullsjé Mullsjo Bostader AB 10 200 7 700 6 801 115 115 116
Vetlanda Witalabost&der AB 3000 3000, 1552 4231 4230 1 45
Kronobergs ldn
Ljungby Ljungbybostader 2500 2 500 6 083 38 38 38
Vaxjo Vidingehem AB 13310 13310 4 472 65 65 200
Uppvidinge AB Uppvidingehus 1500 1500 4 428 20 20 23
Kalmar lén

3! Resultat efter tilldgg for limnat koncernbidrag minus skatteeffekt -2679+4231=1 552.
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Lamnade . Virde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna Ovrig overfo- v_gr_deover-
Tillskjutet inkl. aktiedgar- | dverfori | ringar foglong 1,51
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | skatteeffekt tillskott ng netto %
Hultsfred AB Hultsfreds Bostader AB 2010 2010 677 27 27 30
Kalmar Kalmarhem AB 10 000 10 000 12 199 151 11 700 11 700 151 151
Nybro Nybro Bostads AB 2 800 2 800 6 336 38 38 42
Vimmerby Vimarhem AB 2700 2700 5088 40 40 41
Vastervik Vasterviks Bostads AB 7 000 7 000 31885 106 106 106
Blekinge lan
Solvesborg Solvesborgshem AB 41 270 i.u. 8 510 533 533 623
Karlshamn Karlshamnsbostader AB 16 000 16 000 | 23722 32 25 068 24 825 243 242
Skane lan
Bromolla AB Bromoéllahem 7 200 3 000 608 45 45 45
Kristianstad AB Kristianstadsbyggen 11700 11 700 30 378 177 2 340 2 340 177 177
Angelholm AB Angelholmshem 6774 | 380 002% 13 265 5737 5737 5915
Bastad Bastadhem AB 4 000 4 000 1693 54 54 60
Kéavlinge Kommunala Bostads
Kavlinge AB 29 200 7 665 16 947 116 116 116
Lunds kommuns Fastighets

Lund AB 120 000 90 505 108 220 1367 1367 1367
Svalov AB Svaldvsbostader 6 315 2915 4130 44 44 44
Svedala Bostads AB Svedalahem 6 000 6 000 1991 91 91 91
Trelleborg AB Trelleborgshem 21535 21535 32 317 325 325 325
Bjuv AB Bjuvsbostader 5000 5000 30 672 75 75 75

32Resultat efter tillagg for 1dmnat koncernbidrag minus skatteeffekt -1346+25 068=23 722.
373 228 tkr avser nyemission genom apportegendom.
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Lamnade . Virde Ti_lléte.p
koncernbidrag | Mottagna Ovrig overfo- v_gr_deover-
Tillskjutet inkl. aktiedgar- | dverfori | ringar foglong 1,51
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | skatteeffekt tillskott ng netto %
Hallands ldn
Kungsbacka Eksta Bostads AB 50 000 50 000 22 556 755 755 755
Falkenberg Falkenbergs Bostads AB 253 000 253 000 | 28 508 3 29719 27 269 2450 3 820
Vastra Gotalands ldn
Ale AB Alebyggen 17 400 17 400 19 480 76 76 263
Falképing Falképings Hyresbostader AB 4 600 i.u. 16 518 69 69 69
Goteborgs Stads Bostads AB

Goteborg (Bostadsbolaget) 40 000 40 000 146 357 604 81900 81900 604 604
Gotene AB Gotene Bostader 5000 i.u. 589 67 67 76
Harryda, MéIndal, Lerum
och Kungélv Forbo AB 19 133 19 133 59 455 289 289 289
Karlsborg AB Karlsborgsbostader 1500 1500 2 587 18 18 23
Lidkoping AB Bostader i Lidkdping 5000 4 000 24 254 60 60 60
Lysekil Lysekils Bostader AB 4073 iu. 4 587 61 61 62
Mark Marks Bostads AB 44 000 44 000 17 036 664 664 664
Partille Partillebo AB 50 000 50 000 42 583 755 755 755
Skara Centrumbostader i Skara AB 3000 i.u. 6 794 35 35 45
Skévde AB Skdvdebostader 7 300 7 300 67 548 110 110 110
Sotenas Sotenasbostader AB 11478 i.u. 5953 170 170 173
Stenungsund Stenungsundshem AB 35725 i.u. 19 052 539 539 539

3 Resultat efter tillagg for lamnat koncernbidrag minus skatteeffekt -1 211+29 719=28 508.
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Lamnade Virde Tillaten
koncernbidrag | Mottagna | Ovrig | 6verfo- | vérdedver-
_ o Tillskjutet | ink. aktiedgar- | 6verféri | ringar foring 1,51
Kommun Bolagets namn (firma) Aktiekapital | kapital Resultat | Utdelning | skatteeffekt tillskott ng netto %
AB Eidar, Trollhattans Bo-
Trollhdttan stadsbolag 100 000 29 000 14 433 273 273 438
Vastmanlands lan
Sala Salabostader AB 10 247 i.u. 13 368 155 155 155
Vésteras Bostads AB Mimer 240 000 149 500 30385 1367 36 797 36 797 1367 2 257
Dalarnas lan
Falun Kopparstaden AB 16 000 12 044 243 808 182 182 242
Sater Saterbostader AB 19 000 i.u. 6 486 285 285 287
Gavleborgs lan
Bolinas AB Bollnas Bostader 35 000 11 000 2368 166 10 140 10 140 166 166
Ljusdal Ljusdalshem 7 000 7 000 12 001 106 106 106
Hudiksvall AB Hudiksvallsbostader 20 000 20 000 4374 302 302 302
Vasternorrlands lan
Timra AB Timrabo 6 000 i.u. 7 030 91 91 91
Sundsvall Mitthem AB 50 000 50 000 13171 50 755 50 000 755 755
Ornskéldsvik AB Ovikshem 57 000 57 000 28 761 860 860 861
Sollefted Solatum Hus & Hem AB 41 000 i.u. 5282 619 619 619
Vasterbottens lan
Lycksele Lycksele Bostader AB 8 200 8 200 1758 124 4602 4 602 124 124
Norrbottens lan
Arvidsjaur Arvidsjaurhem AB 2760 2760 3429 33 33 42
Summa 43 071 46 956
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Tabell 5. Bolag som redovisat undantag fran begransningen, samlat och fordelat pa olika vardedverforingar. Rakenskapsar 2017. Belopp i tkr.

TOTALA VARDEOVERFORINGAR

VARAV OVERFORINGAR ENLIGT

Netto- Lamnade Mottagna Ovrig Viérde-
Bolagets namn Aktie- Tillskjutet | posuitat | Overskott Utdelning koncern- aktiedgart | over- over- 38 48 5§1 5§2
kapital kapital avyttrade bidrag inkl. illskott f6rin foringar
fastigheter skatteeffekt g netto
Jarfallahus AB 443 477 226 377 27 675 3418 6 000 9418 3418 6 000
AB Ekerd Bostader 10 000 4 600 7672 151 151 151
Fastighets AB
Forvaltaren 500 000 235 967 97 396 24 244 3563 18 000 21563 3563 18 000
AB Vasbyhem 130 000 58 000 88 363 876 5400 6 276 876 5400
AB Sigtunahem 38 422 38 422 36 363 56 580 4415 4 995 580 4415
Eskilstuna
Kommunfastigheter 40 000 40 000 63 933 81 369 50 190 50 190 604 | 38586 11 000
Hyresbostader i
Norrképing AB 25 000 25 000 38 072 16 400 14 586 14 586 16 400 378 16 023
AB Stangastaden 368 000 347 400 114 394 60 242 56 004 56 004 60 242 5242 55 000
Vaxjoébostader AB 140 050 140 050 113 321 -4 421 68 800 1649 70 449 1877 68 572
AB Karlskronahem 140 000 109 160 9571 5 000 5000 5000
Helsingborgshem AB 29 300 26 000 | 412260 373 678 373678 373678
AB Hasslehem 2155 2155 11916 3 000 3000 3 000
Bostads AB Trekl6vern 7 400 7 400 9 596 612 612 112 500
Ho66rs Fastighets AB 40 000 40 000 5718 2604 2604 604 2000
AB Hbégandshem 2235 2235 16 652 13 488 2034 2034 34 2000
MKB Fastighets AB 1 500 000 247 100 84 669 33731 114 035 114 035 33731 3731 30 000
Halmstads Fastighets
AB 273 000 266 650 64 326 463 24 026 23 400 23 400 24 026 4026 20 000
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TOTALA VARDEOVERFORINGAR

VARAV OVERFORINGAR ENLIGT

Akti .  Netto- Lamnade Mottagna | Ovrig Vérde-
Bolagets namn ka;iltegl Tlll(las:;tuat Ie t | Resultat gz;:tsr I;zg Utdelning bli(t;)rr;zei:‘k-l. aktiedgart =~ dver- féc:"i’:;;r 3§ 48 5§1 5§2
fastigheter skatteeffekt illskott foring netto
MoIndalsbostader AB 40000 | 81173% | 9801% 6630 6630 | 1830 4800
Karlstads Bostads AB 62 000 16 800 89 240 12 254 12 254 254 12 000
Kilsbostader AB 2 500 i.u. 4400 467 182 182 182
Orebrobostader AB 526 000 61 000 208 389 -11 279 30 921 30 921 921 30 000
AB Stora Tunabyggen 42 700 42 700 98 005 34 000 34 000 649 33 351
AB Gavlegardarna 312 000 312 000 82 543 16 000 351 16 351 16 000
SUMMA | 784525 | 28699 | 38768 716 889

3% Av Kvarnfallet MéIndal AB:s sammantridesprotokoll den 4 december 2002 framgér att Mdlndals kommun, som till 100 procent dgde Kvarnfallet Mdlndal AB, i samband med
en forséljning av bostadslagenheter, beslutade att vinsten skulle aterforas till Mdlndalsbostdder AB via Kvarnfallet MoIndal AB. Aktiedgartillskottet 4r 86,2 miljoner kronor.

Aktiekapitalet i MoIndalsbostdder AB har dérefter hojts till 40 miljoner kronor och en 6verkursfond om 59,1 miljoner kronor har bokforts hos bolaget.
36 Resultatet efter tillagg for 1dmnat koncernbidrag minus skatteeffekt 3 171 + 6 630 =9 801.
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