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Bostadsbyggandet
kan na en topp i ar

Bostadsbyggandet har fortsatt att 6ka snabbt under 2017. Under senare tid har det
kommit fler signaler om svarigheter att fa avsattning for nyproduktion. Boverket
beddmer att det i dagsldget ror ett begransat antal marknader dar det har byggts
mycket bostader. Pa andra marknader ar efterfragan pa nyproduktion
forhallandevis god. Samtidigt har det spridits en osakerhet om marknadslaget,

nar utbudet 6kat och bostadspriserna fallit nagot.

Boverkets prognos ar att bostadsbyggandet 6kar med 18 procent
i ar, dd 76 000 bostader paborjas. Vart huvudscenario for 2018 ar
att byggandet minskar ndgot, framst pa marknader dar det redan
har producerats mycket bostader. Byggandet av bostadsratter i
flerbostadshus kan komma att minska, vilket 6kar utrymmet for
byggande av hyresratter. Men utvecklingen av efterfrdgan under
2018 &r svarbedomd, bland annat beroende av om osékerheten
pa bostadsmarknaderna far faste. Fortsatt ar kapaciteten ett
vasentligt hinder for byggandet.

Marknaderna ar i olika faser

De lokala marknaderna &r i olika faser, och pa en del marknader
kan toppen i byggstarterna ha natts redan 2016. Under 2017
Okar antalet paborjade bostader mest i Stormalmo och bland
medelstora och mindre kommuner. Ar 2018 kan bostadsbyggan-
det komma att utvecklas starkast i Storgoteborg, dar takten ar
under riksgenomsnittet och bostadspriserna har 6kat snabbt
under [3ng tid.

Okad osdkerhet, men stark ekonomi

Den senaste manadens prisnedgang forefaller vara driven av ett
Okat utbud och en 6kande osékerhet rérande den framtida
marknadsutvecklingen, inte av hushallens ekonomi och framtidsut-
sikter, som &r fortsatt goda. En skuldkvotsbroms kan dock minska
den krets som har rad att efterfrdga en ny bostad. Frdn sommaren
har utbudet av bostadsratter pd andrahandsmarknaden tkat
betydligt éver hela landet, vilket har bidragit till att bostadspriser-
na har dampats. Vi ser inte motsvarande utbudsékning for
smahus.

Fokus flyttas

Behoven av bostader ar fortsatt stora pd manga hall, till foljid av
den starka befolkningsutvecklingen. Vi bedomer att produktionen
framéver kan komma att diversifieras mer, och i hogre grad riktas
mot hushall med lite [agre kopkraft. Det kan komma att 6ka basen
for efterfrdgan betydligt. Har &r utbudet av mark och aktorer som
ar intresserade av att bygga prisvarda bostdder viktiga faktorer.

Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad.
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Goda forutsattningar, men
ocksa betydande osakerhet

Bostadsbyggandet har fortsatt att 6ka i hog takt. Under forsta halvaret 2017
pabdrjades uppskattningsvis 38 000 bostader, inrdknat nettotillskott genom
ombyggnad. Under tolvmanadersperioden till och med juni pabérjades cirka

71 500 bostader. Under juli och augusti fortsatte byggloven for flerbostadshus

att oka kraftigt.

® Det paborjas 76 000 bostéder i &r och 73 500 n&sta ar
inrdknat nettotillskott genom ombyggnad.

® Byggandet av flerbostadshus tkar med 22 procent i ar
medan smahus tkar med 4 procent.

® Prognosen for framst flerbostadshus 2018 ar oséker.
Andelen hyresratter férvantas dka.

® Byggandet kan komma att utvecklas starkast i Storgéteborg.

Prognos for antal pabérjade 2016 2017p 2018p
bostader, november 2017
Nybyggnad
Flerbostadshus 47400 | 58000 | 55500
Bostadsratt 23200| 28100 | 25300
Hyresratt 24000 | 29500| 30000
Aganderstt 200 400 200
Smahus 13500 | 14000 | 14000
Total nybyggnad 60900 | 72000, 69500
Nettotillskott genom ombyggnad 3700 4 000 4 000
Totalt paborjade bostader 64600 | 76000 | 73500

Under senare tid har det kommit fler signaler om att det &r
svarare att fa avsattning for nyproduktion. Boverket bedomer att
det framst ror ett begrénsat antal marknader dar det byggts
mycket bostader, i Stockholmsregionen och ndgra andra orter i
och i nérheten av Malardalen. P& madnga andra marknader &r

efterfrdgan pad nyproduktion forhallandevis god. | Konjunkturins-
titutets barometer for oktober angav endast 6 procent av
husbyggarna att efterfrdgan var framsta hinder fér byggandet.

Efter sommaren har utbudet av frémst bostadsratter till salu pa
den ordinarie andrahandsmarknaden 6kat i landet som helhet och
priserna har fallit ndgot pa bred front.” Det annonserade utbudet
av nyproduktion till salu har det senaste aret 6kat kraftigt pa
nagra hall. Prisutvecklingen under hésten, nar férvantningarna fran
saljare och kdpare ska forsoka motas, ar svarbedomd. Det kan bli
en del sattningar under andra halvaret.

Samtidigt férvantas forutsattningarna i samhallsekonomin vara
goda. Hushadllens ekonomi &r stark. De disponibla inkomsterna kan
komma att 6ka betydligt under 2018, och réntorna férvantas vara
[dga. Hushallen har sedan lange forvantningar om betydande
rantehjningar i framtiden. En mycket stor del av Sveriges
kommuner anger att man har bostadsbrist, och befolkningsdkning-
en forvantas vara betydande dven fortsattningsvis.

Vart huvudscenario ar att framst byggandet av flerbostadshus
minskar ndgot under 2018, men det kan inte heller uteslutas att
antalet padbodrjade bostader fortsatter att 6ka. Kommunernas
forvantningar i drets bostadsmarknadsenkat visar att det finns en
potential for detta. Utvecklingen kan skilja sig betydligt mellan
olika marknader. Aven om efterfrdgan avtar ndgot s8 kan mycket

1 Kalla: Hemnet.
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som redan &r planerat och salt komma att pabdrjas, men maojligen
kan fardigstallandet dra ut pd tiden. Det kan finnas ett utrymme
for ytterligare prisanpassningar av nyproduktionen pd en del hall.

Cirka 120 000 bostader fardigstalls

under 2017 - 2018

Ar 2016 fardigstalldes 45 800 bostader, inraknat nettotillskott
genom ombyggnad. Boverket bedémer att ndra 120 000 bosta-
der fardigstalls under dren 2017 till 2018, varav 56 000 bostader
ar 2017 och 63 000 under 2018. En svagare efterfrégan kan
mojligen medféra att utfallet blir lagre 8n prognosen ar 2018.

Byggloven for flerbostadshus har fortsatt 6ka kraftigt
Den snabba 6kningen av antalet bostdder i bygglov for flerbo-
stadshus fortsatte under forsta halvaret. Vi bedémer att bygglov
[@8mnades for cirka 63 000 bostader i flerbostadshus under
tolvmanadersperioden till och med juni. Det ar cirka 30 procent fler
an ett ar tidigare. Antalet &r dock osdkert pad grund av den stora
upprakningen for efterslapningar. Diagrammet visar byggloven
forskjutna ett kvartal.

Bygglov och pabodrjade bostader, flerbostadshus.
Glidande tolvmanaderstal. Bygglov férskjutet ett kvartal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Byggloven indikerar alltsad att det finns en potential fér en
avsevard okning i byggandet av flerbostadshus under andra
halvaret. Byggloven leder vanligen till byggstart med en fordroj-
ning. Vi gor antagandet att byggstarterna under andra halvaret
inte okar i samma takt som byggloven, bade till foljd av 6kad
osakerhet pd efterfragesidan och osdkerhet om kapaciteten i
byggsektorn.

Mycket stora 6kningar av bygglov

i ndgra kommungrupper

Under perioden september 2016 - augusti 2017 inrapporterades
35 procent fler bostader i bygglov for flerbostadshus till SCB &n
ett ar tidigare. Okningarna av antal bostader i bygglov for
flerbostadshus &r mycket kraftiga i Stormalmo och bland mindre
och medelstora kommuner. Aven i Storgéteborg &r 8kningen
betydande, medan ¢kningen &r liten i Storstockholm.

ANALYS I

Forandring av antalet inrapporterade bostader i bygglov for
flerbostadshus, september 2016 - augusti 2017 jamfort med
ett ar tidigare.
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Storre andel hyresratter

Vi bedomer att antalet paborjade bostadsratter minskar ndgot
under 2018. Det kan 6ppna for ett 6kat byggande av hyresratter.
De nuvarande investeringsstdden, som infordes i slutet av forra
aret, bidrar till en 6kning for hyresratter framst bland kommuner
utanfor storstadsregionerna.

Omfattande byggande for sarskilda grupper

Byggandet av sarskilda bostader for studenter, aldre, unga och
funktionshindrade utgér uppskattningsvis en tredjedel av hyres-
rattsproduktionen. Antalet paborjade studentbostader forvantas
oka med cirka 50 procent under 2017, for att minska nagot ar
2018. Sammantaget finns studentbostadsprojekt i 39 kommuner
under de tva aren, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat. En
stor del av produktionen sker i Stockholms stad.

Toppen kan ha natts 2016 pa nagra marknader
Generellt ar utvecklingen av bostadsbyggandet under 2018
svarbedémd. Vart huvudscenario ar att framst byggandet av
bostadsratter tappar fart. Men de lokala marknaderna ar i olika
faser. Pa en del hall har det byggts mycket bostader, och i nagra
kommuner kan toppen kan ha natts redan 2016. | drets bostads-
marknadsenké&t angav tre stérre kommuner, Orebro, Helsingborg
och Kristianstad, att man gatt frén underskott till balans pa
bostadsmarknaden. Endast 71 kommuner angav att man forvan-
tade balans pa tre ars sikt.

| Storgdteborg har byggtakten varit betydligt [8gre an i Storstock-
holm och Stormalm®, och till och med under riksgenomsnittet. En
okning av produktionen har aviserats under [dng tid. Priserna pa
bostadsratter har dkat cirka 45 procent mer i Géteborg an i
Stockholm och Malmg de senaste fem aren.

| Storstockholm bedomer vi att antalet paborjade bostader
minskar ndgot under 2018, trots ett stort demografiskt betingat
behov och troligtvis en betydande efterfrdgan pa lite lagre
prissatta bostader.

| Stormalmo har antalet paborjade bostédder okat kraftigt hittills
under 2017. Priserna pa bostadsratter har de senaste fem aren
procentuellt 6kat lika mycket som i Stockholm, men prisnivan &r
mycket lagre. Vi bedémer att en inbromsning kan bli mjukare an i
Storstockholm.
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| ndgra stoérre kommuner utanfér storstadsregionerna kan det
eventuellt bli en inbromsning av produktionen 2018. Det kan réra
kommuner dar det redan byggts mycket, som Uppsala, Orebro och
Linkoping.

Det har byggts mycket i nagra storre kommuner
Paborjade bostader per 1 000 invanare, medeltal per ar

2014K3-2017K2. Nybyggnad, preliminara data.
Storre kommuner och storstadsregionerna.

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Vi tittar har pa antalet pdborjade bostader i forhallande till
invdnarantalet i genomsnitt per ar under de senaste tre aren, till
och med halvarsskiftet 2017 i de tre storstadsregionerna,
storstaderna och landets 6vriga storre kommuner.? Samtliga
storre kommuner utanfér storstadsregionerna ar hogskoleorter.
Varken en hog eller |dg niva pa byggandet behover innebéra
obalanser i forhallande till efterfragan.

Inom gruppen av stdérre kommuner utanfor storstadsregionerna ar
spridningen stor. De senaste tre dren har det i Orebro pabérjats
tva och en halv gang fler bostader per invanare an i Stockholm,
och cirka tre gdnger fler 8n i Goteborg. | Uppsala har byggandet
nastan samma omfattning som Orebro. Aven i Vaxjo, Linkdping,
Umea och Helsingborg har byggtakten i forhallande till invdnaran-
talet varit hog.

Stor spridning bland évriga lite stérre kommuner

Bland 6vriga kommuner med fler an 25 000 invanare finner vi att
det i fem av dessa har pdbdrjats mer an 5,5 bostader per 1 000
invanare de senaste tre dren. Det &r Kalmar, Skovde, Enkdping,
Ostersund och Varberg. | dessa kommuner har det pabérjats
mellan drygt 1 600 och drygt 950 bostader under perioden.
Diagrammet visar de tjugo storsta kommunerna sorterade pa
befolkningsstorlek, och har framgar att i stérre kommuner som
Skellefted och Karlskrona har byggandet varit [dgt i férhallande till
invanarantalet.
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Pabdrjade bostader per 1 000 invanare, medeltal per ar
2014K3-2017K2. Nybyggnad, prelimindra data.
Medelstora kommuner utanfor storstadsregionerna

(> 25 000 invanare).

S S .
‘éb \4\0 «0& ‘oe}q & ey fz>‘§\ ev“* 47}@@‘&" & 0& «0@ v§’® \’Z}@_. é‘(\q .@” &
P FEF G T T TP T
N Q QO . «
2 @ o° <& 0&6 NS @ 9 \fé\ ((fz} 3

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Skuldkvotsbroms pa gang

Finansinspektionen har lagt ett férslag om ett skarpt amorterings-
krav for hushall med hoga skuldkvoter, med syftet att 6ka de
svenska hushallens motstandskraft mot makroekonomiska
storningar.

Enligt Finansinspektionen berdknas forslaget paverka 14 procent
av de nya boldnekunderna, framst ensamhushall och hushall med
hogre inkomster i Stockholm och Goteborg. Bland nya boldn (3r
2016) har 15 procent en skuldkvot pd 4,5 och hogre. Av dessa &r
det 1 procentenhet som redan amorterar enligt kravet. Forslaget
berdknas démpa bostadspriserna med 1,5 procent fér landet som
helhet och med 3 procent i Stockholm. Reglerna féreslas trada i
kraft den 1 mars 2018.

Brist pa arbetskraft storsta hindret

Brist pa arbetskraft har varit det frémsta hindret for husbyggare
sedan borjan av 2015 enligt Konjunkturinstitutets (KI:s) barometer.
| barometern for oktober 2017 angav 72 procent detta som
framsta hinder. Anmarkningsvart ar att husbyggarna i oktober inte
sag efterfrégan som ndgot storre hinder for byggande. 6 procent
angav detta som storsta hinder.

Hinder for 6kat byggande, husbyggare.
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Indikationer pa kreditatstramning

Vissa indikationer finns pa att de stérre [dngivarna blivit mer
aterhdllsamma med finansiering, framst avseende projekt dar
byggherren ar mindre och/eller relativt ny inom bostadsutveckling.
Langivarna har idag mojlighet att valja vilka projekt de vill gd in i
och valjer da storre vélkanda byggherrar med projekt med (&g risk i
forsta hand. Vi ser ocksa att 6kningen inom kreditgarantier fortsat-
ter bade vad galler férhandsbesked, avtal och belopp. | vissa delar
av landet har forséljningen av bostadsratter blivit svarare.

Okat utbud och 6kad osdkerhet paverkar priserna
Utbudet av bostadsratter till salu jgmfort med motsvarande
manad ett ar tidigare 6kade i juni 2017 efter att ha minskat ndgot
under maj 2016 - maj 2017. | augusti och september var 6kning-
en kraftig jdmfort med motsvarande manad ett ar tidigare medan
utbudet av smahus tkade marginellt i augusti och september.

De senaste drens uppgangar i bostadspriser har varit en foljd av
gynnsamma omstandigheter som forstarkt efterfrégan, samtidigt
som utbudet till forsaljning varit begransat. Nu har nyproduktionen
kommit igang, vilket tkar utbudet aven pd andrahandsmarknaden.
Aven den aviserade skuldkvotsbromsen kan ha bidragit till ett kat
utbud. En 6kad osakerhet om den framtida marknadsutvecklingen
kan ha fatt fler att lamna sina bostader till forsaljning. | framst
Stockholm kan det eventuellt dven réra sig om ett tillfalligt utbud
av spekulationskdpta bostdder. Det 6kade utbudet har sannolikt
bidragit till nedgangen av bostadspriserna som vi sett den senaste
manaden, och skulle kunna leda till fortsatta prisjusteringar, till att
borja med under inledningen av hosten.

Utbud av bostadsratter.
Januari 2014 - oktober 2017.
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Kalla: Hemnet.

Finansinspektionen visar att det rader liten risk for att hushallen
skulle fa problem med att fullgoéra sina betalningsdtaganden och
Konjunkturinstitutet prognostiserar en gynnsam ekonomisk
situation i ar och nasta ar. Det forstarker bilden av att den
nedgdng som varit den senaste manaden ar drivet av ett tkat
utbud och en 6kande osékerhet rérande den framtida utvecklingen
och inte av hushallens ekonomi och framtidsutsikter.

Utbudet av nyproduktion dkade

kraftigt i Storstockholm

Statistik fran Booli indikerar att utbudet av nyproducerade
ldgenheter till salu 6kade kraftigt under andra halvaret 2016 bade
i Stockholms stad och i 6vriga lanet. Det kan bero pa att utbudet i
sig har okat, men kan ocksa vara en foljd av svarigheter att fa

ANALYS I

avsattning for nyproduktionen. | september 2017 var antalet
lagenheter till salu cirka 125 procent fler an i boérjan av 2015. |
Malmo och Géteborg har fordndringen i utbudet varit betydligt
mindre, men i forhallande till befolkningsstorleken ar antalet bosta-
der till salu storre.

Antalet bostader i nyproduktion till salu per manad.
Index januari 2015 = 100.3
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Kalla: Booli Pro.

Drygt 11 000 bostader hittills i investeringsstod

De tva nu gallande investeringsstoden for hyresbostader och
bostader for studerande kan [amnas for projekt som paborjas fran
den 1 januari 2017. De foregicks av tva tidsbegransade stod som
huvudsakligen var retroaktivt verkande. Sista ansokningsdag for
det tidsbegransade stodet var 28 februari 2017. Det finns dven
ett stod for byggande av aldrebostader.

Den 31 oktober hade stdd beviljats i 121 &renden for de nu
gallande stdden till hyresbostader och studentbostéder, med

4 150 lagenheter. De tidsbegransade stéden har lamnats for drygt
4 500 bostader. Darutdver har stod [8mnats for knappt 2 600
aldrebostader i nyproduktion.

Stor del av ans6kningarna fran mindre kommuner

En mycket stor andel av de beviljade nu gallande stoden for
ordinarie hyresratter och studentbostader har [dmnats till projekt i
kommuner utanfor storstadsregionerna.

Av diagrammet framgar att knappt 1 450 bostader har erhdllit de
aktuella stéden bland de storre kommunerna utanfor storstadsre-
gionerna, medan 2 200 bostader har fatt stéd bland mindre och
medelstora kommuner. | de tre storstadsregionerna sammantagna
har stod [8mnats for cirka 500 bostader. | de retroaktiva stdden
ld8mnades bidrag till cirka 1 500 lagenheter i Stormalmé, men i de
gallande stdden ar antalet hittills under 200.

3 Antalet aktorer kan vara fler 8n vad som redovisas i statistiken
och tolkningen maste darfor ske med forsiktighet.
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Beviljade investeringsstod for hyresratter och studentbostader
per kommungrupp till och med 31 oktober 2017. Antal lagenheter.
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Kalla: Boverket.

600 000 bostdder behovs till 2025

Boverket reviderade sin bergkning av det framtida byggbehovet i
juli, efter det att SCB reviderat sin befolkningsprognos. Under
nioarsperioden till 2025 beraknas bostadsbehovet vara 600 000
bostader. | genomsnitt fram till 2025 behéver det enligt progno-
sen fardigstallas 66 700 bostader per ar, men byggandet behover
ha en betydande tyngdpunkt i nartid. Det kan jamforas med var
prognos att 56 000 bostader fardigstalls i ar och 63 000 nasta ar.
Befolkningsutvecklingen och frdgan om bosattning for nyanldnda
beskrivs mer utforligt pa sidorna 10-11.
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Sambhallsekonomisk utveckling

Den svenska hogkonjunkturen haller aven 2017 &ven om tillvdxten ddmpas nagot i ar och
kommande ar. Exporten blir ett storre draglok for tillvaxten i ekonomin, nar tillvaxttakten i saval
bostadsinvesteringarna som den offentliga konsumtionen faller tillbaka framdver. Byggsektorn
gar annu for hogvarv men Konjunkturinstitutet pekar pa de begransningar som byggsektorn star
infor som foljer av att kapacitetsutnyttjandet nu ar pa en mycket hog niva.

Fortsatt stark hogkonjunktur i Sverige

Sveriges ekonomi vaxte med nastan 2 procent under forsta
halvaret 2017. Bostadsinvesteringarna har varit starkt uppatgden-
de under ett par ars tid och fortsatte pa den inslagna végen dven
andra kvartalet i ar.* Bostadsinvesteringarna dkade totalt sett
med 14 procent under foérsta halvaret 2017. Konjunkturinstitutet
(KI) bedomer att BNP-tillvaxten forblir stark men ndgot avtagande
framaver. | &r vantas den landa pa 2,8 procent och 2018 pa 2,7
procent.”

Arlig procentuell forandring respektive procent.

2016 2017p 2018p
BNP till marknadspris 3,3 2,8 2,7
Hushallens reala disponibla | 2,5 2,0 2,4
inkomster
Sysselsatta 1,7 2,4 1,0
Arbetsloshet 6,9 6,6 6,4
KPI drsgenomsnitt 1,0 1,7 1,6
Reporanta* -0,50 -0,50 -0,25
10-3rig 0,5 0,6 1,1
statsobligationsranta

Kalla: Konjunkturinstitutet, oktober 2017.
*Vid rets slut

Byggkonjunkturen bromsar in 2018

Byggforetagen fortsatter att vittna om en mycket starkare
utveckling 8n normalt enligt Kl:s konjunkturbarometer. En stor
andel av foretagen réknar med fortsatt vaxande orderstockar och
anstallningsplanerna pekar pa en mycket stark sysselsattningsut-
veckling de narmaste tre manaderna.® Husbyggarna rapporterar
om en omfattande 6kning av antalet anstallda, samtidigt som
byggforvantningarna har démpats nadgot. Forvantningarna ligger
dock fortsatt hogre &n normalt. KI bedémer nu att uppgdngen i
bostadsinvesteringarna bromsar in betydligt ngsta ar fran

20 procent 2017 till 7,3 procent 2018. Det frémsta bygghindret
uppges fortsatt vara brist pa arbetskraft, bade bland husbyggarna
och anlaggningsféretagen.”

Antalet sysselsatta fortsatter att 6ka

Hogkonjunkturen aterspeglas i en fortsatt stark arbetsmarknad.
Antalet sysselsatta fortsatter att 6ka och arbetslosheten ar nere
pa 6,2 procent i september 2017.8 Inflodet av nya arbetssdkande
genom Arbetsférmedlingens etableringsuppdrag har minskat vilket
innebar att antalet inskrivna arbetslésa inom uppdraget ligger
relativt stabilt. KI beddmer att sysselsdttningen fortsatter att 6ka
snabbt i &r for att bromsa in nasta ar, bland annat pa grund av
bristen pa matchande arbetskraft. Arbetslosheten minskar endast
svagt, pad grund av att arbetskraften och matchningsproblemen
okar.”

8 Boverkets indikatorer november 2017

Hushallen fortsatter vara optimistiska

Hushallens syn pad den svenska ekonomin har forbattrats och
ligger fortfarande ndgot over det historiska genomsnittet, vilket
visas i makroindex.'® Synen pa den egna ekonomin har dock
férsamrats ndgot sedan en borjan av dret men ar, trots nedgang-
en, alltjsmt mer optimistisk 8n normalt (mikroindex).

Hushallens syn pa ekonomin.
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Kalla: Konjunkturinstitutet, oktober 2017.

Reporantan hojs forst under 2018

Riksbanken meddelade i oktober att reporantan halls kvar pd
-0,50 procent eftersom en expansiv penningpolitik behdvs for att
inflationen ska ligga kvar runt 2 procent. Reporantebanan
avspeglar liksom tidigare att [dhgsamma hojningar inleds forst i
mitten av 2018."" Kl:s bedomning &r att reporéntan hojs forst i
det tredje kvartalet 2018 for att stegvis nd 1,75 procent i slutet
av 2021. Om sa sker kan det paverka hushallens konsumtionsut-
rymme och bostadspriserna mer markant forst mot slutet av
decenniet.'?

Boldnerantorna &ar i det narmaste oft¢rédndrade. De femariga
snittrantorna 1&g i oktober pd 2,36 och den tiodriga har hojts fran
knappt 3 i maj till 3,29 i oktober. De rorliga faktiska snittrantorna
ligger pd 1,59 procent. De |dngsiktiga boldneréntorna férvantas
stiga till foljd av tryck fran omvarlden, men hojningarna forvantas
inte ta fart foérran Riksbanken hojer styrrantan. SBAB bedomer att
en ldngsiktig jamviktsnivd for tremadnadersranta ligger kring fem
procent och kommer att nds om ungefar fem ar och att bankernas

SCB, Sveriges ekonomi, september 2017.

Kl, Konjunkturldget, september 2017.

Kl, Konjunkturbarometern, oktober 2017.

Kl, Konjunkturldget, oktober 2017.

Enligt SCB:s arbetskraftsundersokningar (AKU)
vilket utgdr Sveriges officiella statistik.

9 Kl, Konjunkturldget, augusti 2017.

10  KI, Konjunkturbarometern, oktober 2017.

11  Riksbankens reporantebeslut 14 oktober 2017.
12 KI, Konjunkturlaget, oktober 2017.
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marginaler pd boldn kommer att sjunka i takt med réntehojningar-
na.'® Riksbanken beddmer att en normalrénta, vad galler reporan-
tan, ligger kring 2,5-4,0 procent.

Bolanerantor och reporanta.
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Kallor: SBAB och Riksbanken.

Hushallen forvantar sig marginell

hdjning av bostadspriserna

Enligt KI har hushallen sedan september manad justerat upp sina
rantefdrvantningar pa samtliga tidshorisonter, framst den
femariga, efter en nedgdng mellan augusti och september. Den
rorliga bostadsrantan férvantas uppga till 2,26 procent pa ett ars
sikt, 2,74 procent pad tva ars sikt och 3,58 procent pd fem ars sikt.
Bostadspriserna forvantas stiga med endast 3,3 procent de
kommande tolv manaderna, vilket ar en nedjustering med

1,3 procentenheter sedan september.

Hushallens sparande

minskar efter 2018

Hushallens disponibla inkomster 6kade realt med 2,5 procent
2016 och vantas 6ka i ndgot l&gre takt de kommande tva aren.
Hushallens sparande har 6kat till en hdg niva sett ur ett historiskt
perspektiv och en allt hogre andel hushall 8n normalt uppger att
de sparar. Kl spar att sparkvoten (sparandet i forhallande till
disponibel inkomst) forblir hog 2017-2018 men att den faller
tillbaka dren darefter allteftersom andelen av befolkningen i
arbetsfor alder minskar och boldnerantorna stiger.

Hushallens skulder

De hushall som tar nya boldn har generellt sett goda marginaler
att fullgéra sina betalningsadtaganden. Marginalerna har dessutom
blivit allt storre de senaste aren och Finansinspektionen bedomer
att allt fler hushall har marginaler for att klara stigande réntor och
okad arbetsloshet. Andelen som amorterar har tkat kraftigt som
en foljd av amorteringskravet som infordes sommaren 2016.
Amorteringskravet har dven fatt som foljd att nya boldnetagare
som omfattas av kravet |dnar mindre och koper billigare bostader.
Beldningsgraden bland nya bolan var 64 procent 2016 och 48
procent bland befintliga bolan.

Finansinspektionen anser att det &r madnga som har en hog skuld i
forhallande till sin inkomst vilket medfort forslag om ett skarpt
amorteringskrav for hushall med hoga skuldkvoter. Forslaget
innebar att nya boldnetagare med boldneskulder som dverstiger

ANALYS I

4,5 gdnger bruttoinkomsten ska amortera minst 1 procent av
skulderna utdver det befintliga amorteringskravet. Det var 15
procent av de nya boldnetagarna i 2016 ars boldneundersokning
som hade en skuldkvot dver 4,5. Av dessa amorterar en procent
enligt de nya reglerna vilket innebar att 14 procent kommer
paverkas av forslaget. Den slutgiltiga utformningen av kravet ska
faststallas under hosten efter forslaget varit pd remiss varefter
regeringen ska ta beslut huruvida kravet ska inféras. De nya
reglerna foreslads tréda i kraft den 1 mars 2018.

13 SBAB, Borantenytt, 3 september 2017.
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Befolkningsutveckling

Snabb befolkningsékning

Sveriges befolkning 6kar snabbt. Under forsta halvaret 6kade
invdnarantalet med knappt 58 000 personer, vilket var ndgot mer
an motsvarande period forra dret. Fodelsedverskottet stod for
drygt 11 000 medan resterande del, knappt 44 000 personer, var
invandringsodverskott. Vid halvarsskiftet hade Sverige 10 053 000
invanare.

| &r forvantas befolkningen 6ka med 124 000 personer, och
dérefter 6ka med drygt 100 000 personer arligen till och med ar
2024. Att befolkningen nu férvantas vaxa i en mer dédmpad, men
anda hog, takt beror pd antaganden om en minskad invandring till
féljd av nya regler och granskontroller. Prognosen praglas dock
fortsatt av en stor osakerhet.

Befolkningsdkning och bostadsbyggande 2000 - 2020 p.
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Kalla: SCB och Boverket.

Antalet unga vuxna minskar

Befolkningsutvecklingen framover skiljer sig mycket mellan
aldersgrupperna. Den enda grupp som minskar framéver ar
personer i dldern 20-29 &r. Ar 2025 bersknas antalet i 8ldersgrup-
pen att vara cirka 100 000 férre an i ar. Frdn ar 2025 kommer
aldersgruppen att boérja 6ka igen, men forst r 2030 forvantas
antalet ater vara lika stort som ar 2017.

Aldersgruppen 30-39 forvantas 6ka kraftigt fram till 2025.
Antalet dldre i befolkningen fortsatter att 6ka. Gruppen 75 ar eller
aldre vaxer kraftigt framoéver i SCB:s befolkningsframskrivning.

Befolkningsforandring i nagra aldersgrupper.
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Kalla: SCB.
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Flest nyanlanda fér bosattning i ar

Hur fungerar bosattningen av nyanlanda?
Begreppet nyanlanda syftar pa fore detta asylsokande som
beviljats uppehallstillstand' for bosattning pa grund av
flyktingskal eller andra skyddsskal, samt deras anhoriga som
beviljats uppehallstillstand pa anknytningsskal. Nyanlanda
kan antingen fa hjalp med bosattningen genom anvisning till
en kommun (kommunens ansvar galler da i forsta hand
under etableringstiden pa tva ar) eller pd egen hand bosétta
sig i valfri kommun. Anhdriga till kvotflyktingar eller tidigare
asylsdkande som redan ar bosatta flyttar direkt till sin familj
i en kommun.

2016 infordes lagen (2016:38) om mottagande av vissa
nyanldnda invandrare fér bosattning, aven kallad bosatt-
ningslagen. Lagen innebar att alla kommuner ar skyldiga att
efter anvisning ta emot nyanlanda for bosattning. Hur
manga som ska anvisas under aret och var, styrs av
ldnstalen (antal for respektive [dn) som tas fram med
utgdngspunkt i Migrationsverkets prognoser och beslutas av
regeringen. Lansstyrelserna fordelar sedan dessa pa
kommunniva. Kommunanvisning sker via Migrationsverket
och kommunerna har, frén att beslutet fattas, max tva
manader pa sig att genomfdra mottagandet.

Behovet av att bosatta nyanlanda ar enligt Migrationsverket som
allra storst i ar. Totalt vantas drygt 72 000 nyanldnda personer
tas emot i kommunerna under 2017, vilket anda &r en nedskriv-
ning av prognoserna fran arets borjan. Det totala kommunmotta-
gandet innefattar bosatta frdn asylmottagningen, anhoriga samt
vidarebosatta (kvotflyktingar). Det kan jamforas med knappt

69 000 personer under 2016.%

Vid en blick framat mot 2018 gor Migrationsverket prognosen att
kommunmottagandet kommer att uppga till knappt 50 000
personer, vilket ocksa varit féremal fér en nedskrivning. Med
utgdngspunkt i aktuella prognosantaganden vantas kommunmot-
tagandet stabiliseras kring 31 000 nyanlénda per ar efter 2018.
Andelen anhoriga forvantas oka de nédrmaste dren.'® Detta torde
innebara att behovet av tillkommande bostader minskar, medan
bostddernas egenskaper, s som storlek, far en 6kad betydelse.

14 Utover permanent uppehdllstillstdnd (PUT) tilldts sedan juli 2016
enligt lagen (2016:752) om tillfalliga begransningar av majligheten att
fa uppehalistillstdnd i Sverige dven tidsbegransat uppehallstillstand
(TUT) pa upp till tre &r. Idag &r huvudregeln TUT, med undantag for
kvotflyktingar som beviljas permanenta. De tidsbegransade forlangs
om skyddsskal kvarstar och Migrationsverket bedémer for narvarande
(oktober 2017) att i princip samtliga forlangningsansskningar kommer
att bifallas. Andringen &r tillfallig till 2019.

15  Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, oktober 2017.

16  Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, oktober 2017.



Sammantaget kommunmottagande, antal personer.
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Kalla: Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, oktober 2017.

Merparten bosatter sig pa egen hand

Forutom att fler kommuner tar emot nyanlénda har bosé&ttningsla-
gen ocksd bidragit till att antalet personer som anvisas har okat
kraftigt. Lanstalen ligger fortsatt kvar pd 23 600 for 2017,
jamfort med 21 700 under 2016. Samtidigt forvantas saledes

48 700 personer bosatta sig pd egen hand i r. 15 200 ar beslutat
lanstal for 2018, och 33 600 personer férvantas dd bosatta sig
pa egen hand.’

Svart att forutspa flyttmonster

Nyanlanda bosatter sig idag i hela landet, bdde via anvisningar och
pa egen hand. Hur framtida flyttmonster kan komma att se ut ar
dock svart att saga, vilket innebar en osakerhet i forhallande till
kommunernas bostadsplanering.’® Utifran tidigare erfarenheter
kan tendenser avseende nyanlandas flyttmonster utldsas, aven
om det i sammanhanget ar viktigt att betona att nu rddande
omstandigheter kan innebdra andra forutsattningar. Exempelvis ar
situationen pd bostadsmarknaden och arbetsmarknaden i manga
delar av landet en annan an for bara nagra ar sedan.

SCB har undersokt flyktingars flyttmonster (invandrade under
perioderna 1990-1994 och 2006-2010) under fem &r efter
beviljat uppehallstillstand. Av studien framgar att bosatta pd egen
hand inte flyttat i samma utstrédckning som de som placerats ut i
landet. Den visar ocksd pa flyttmonster inom, eller i riktning mot,
lokala arbetsmarknader med en stdrre stad eller storstad.
Flyttfrekvensen var som hogst under det forsta aret i Sverige, for
att sedan minska och plana ut. Anhériga hade en lagre flyttfrek-
vens.'?

ANALYS I

17
18
19

Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, oktober 2017.
Boverket, Berdkning av behovet av nya bostader till 2025, 2017.

Statistiska centralbyran, Integration - flyktingars flyttmonster

i Sverige, 2016.
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Bostadspriserna har bromsat in

Smahus- och bostadsrattspriser.
Index 2005:1=100
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar.

Bostadspriserna i riket har stigit mattligt under 2017 men de
arliga okningarna ligger pa en relativt hog niva. Bostadsrattspriser-
na enligt Valueguards HOX index har 6kat med 7 procent sedan
motsvarande kvartal foregdende ar, en ¢kning som &r pa liknande
nivd som de senaste fem kvartalen. Kvadratmeterpriset uppgar nu
till knappt 41 000 kronor/kvm. Smahuspriserna har aterigen
stannat av efter en tillvaxt i slutet av 2016. Genomsnittspriset for
ett smahus &r strax 6ver 3 miljoner. Smahuspriserna har tkat med
strax over 9 procent jamfort med motsvarande kvartal 2016, en
6kning som &r pad samma niva som tidigare kvartal (medelpriser
enligt Maklarstatistik, se tabell nedan). Nivan &r den ldgsta sedan
borjan av 2014. Sedan arsskiftet har priserna pa smahus och
bostadsratter 6kat med ungefar 2 procent.

Omrade Bostadsratter | %9 A 1ar| Smahus |%A1ar
kr/kvm Genom-
snittspris
Riket 40 800 +6 % 3034000 [+9%
Stockholms stad | 73 900 +4 % 7052000 [+4%
Goteborgs stad 50 500 +10% |5710000 |+7%
Malmo stad 28 500 +13% |4676000 |+8%

Kalla: Maklarstatistik.
Priserna avser perioden juli 2017 - september 2017.

Fortsatt olika utveckling av bostadspriserna
Prisutvecklingen pd bostader fortsatter att skilja sig 3t mellan
storstadsregionerna och mellan smahus och bostadsratter.
Bostadspriserna som tidigare 6kade snabbast i Stockholm och i
Goteborg har nu mattats av i Stockholm vad galler smadhus och
gatt ner ndgot vad galler bostadsratter. | Goteborg har bostads-
rattspriserna fortsatt tka i snabb takt men smahuspriserna har
mattats betankligt. Malmo hade ldnge en svag utveckling av
bostadspriserna, men som sedan féljdes av en snabb tillvéxt av
framst bostadsrattspriserna. Dessa har under 2017 mattats av
medan smahuspriserna fortsatter att oka i jamn takt.

Bostadpriserna har 6kat med 4 procent i Stockholm det senaste
aret. Detta kan jamforas med Goteborg dar bostadsrattspriserna
okat med 10 procent och smahuspriserna tkat med 7 procent. |

Malmo &r 6kningen i bostadsrattspriserna stark med 13 procent

medan utvecklingen i smahuspriser &r 8 procent.

12  Boverkets indikatorer november 2017
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Byggandet dkade kraftigt under forsta halvaret

Bostadsbyggandet har 6kat snabbt sedan 2012, och ndgon inbromsning &r inte i
sikte i statistiken. Under forsta halvaret pabdérjades uppskattningsvis 38 000
bostdder, inraknat nettotillskott genom ombyggnad.?° Tolvmanaderstakten var
uppskattningsvis drygt 70 000 bostader, vilket var en 6kning med 20 procent
jamfort med ett ar tidigare. Utfallet &r dock osdkert, beroende pa de stora
upprakningar som gors av den prelimindra statistiken, i synnerhet vid halvarsskiftet.

® Preliminart tkade byggstarterna for bade flerbostadshus och
smahus med drygt 20 procent jamfort med ett ar tidigare,
enligt Boverkets berdkningar.

® Det paborjades ndgot fler hyresratter 8n bostadsratter
i flerbostadshus.

® Antalet paborjade bostader tkade klart mest bland mindre
och medelstora kommuner och i Stormalmé. | Storgéteborg
Okade byggstarterna endast marginellt.

e Utfallet ar 2016 har skrivits ned jamfort med Boverkets
och SCB:s forsta bedémningar.

Pabdrjade bostader 2016K3-2017K2 prel?’

Flerbostadshus 51 700
Bostadsratt 25 300
Hyresratt 26 000
Aganderétt 400

Smahus 14 600

Total nybyggnad 66 300
Nettotillskott genom ombyggnad 3800
Totalt paborjade bostader 70100

Inget trendbrott for paborjade bostader

Under 2016 paborjades cirka 64 400 bostader.?? SCB:s statistik
tyder pa en fortsatt stark utveckling av bostadsbyggandet, totalt
sett, dd uppskattningsvis drygt 70 000 bostader paborjades
under tolvmanadersperioden till och med juni 2017. Utfallet ar
dock ndgot os&kert.??

Paborjade bostader, glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Antalet pdborjade bostader i flerbostadshus tkade med

21 procent, medan smahus tkade med 23 procent under tolvma-
nadersperioden, jamfort med ett ar tidigare. Nettotillskotten
genom ombyggnad dkade marginellt.

14  Boverkets indikatorer november 2017

Hog takt under férsta halvaret

Uppskattningsvis paboérjades 38 000 bostader under forsta
halvaret 2017.2* Flerbostadshus forefaller att ha tkat kraftigt,

da det paborjades cirka 28 400 bostader genom nybyggnad samt
cirka 2 000 bostader netto genom ombyggnad. Drygt 7 500
bostader paborjades i smahus.

Nagot fler hyresratter an bostadsratter

Det pdborjades nybyggnad av ndgot fler hyresratter an bostads-
ratter i flerbostadshus under tolvmanadersperioden till och med
juni. Fordelningen mellan uppldtelseformerna skiljer sig dock
avsevart mellan och inom kommungrupperna. Preliminart paborja-
des knappt 400 agarlédgenheter i tolv kommuner.

Tolvmanaderstakten for bade hyresratter och bostadsratter 6kade
med 20 procent.

Paborjade bostader i flerbostadshus, nybyggnad.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

20  Statistik till och med augusti indikerar att utfallet var
nagot ldgre an den initiala bedémningen.

21 Uppgifterna kan avvika nadgot fran vad SCB publicerar. Boverket
tar hansyn till att eftersléapningarna totalt sett kan skilja sig 8t mellan
kommungrupper, liksom att efterslapningar avseende smahus vanligen
ar betydligt storre an for flerbostadshus.

22 Antalet paborjade bostdder under 2016 6verskattades initialt i den
prelimindra SCB-statistiken.

23 Uppraékningarna for eftersldapning ar som stoérst i forsta
halvarets statistik.

24 Statistik till och med augusti indikerar att utfallet under forsta halvaret
mojligen var ndgot lagre.



Stor 6kning bland mindre och medelstora kommuner
Drygt 50 procent av de paborjade bostdderna genom nybyggnad
fanns i landet utanfor storstadsregionerna under tolvmanaderspe-
rioden till och med juni. De senaste tre aren® har antalet paborja-
de bostader okat klart mest i landet utanfor storstadsregionerna.
Medan tolvmanaderstakten kade med drygt 12 500 i storstads-
regionerna under de senaste tre dren, sa var dkningen i dvriga
landet cirka 20 000.

Paborjade bostader per kommungrupp, nybyggnad.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

| gruppen av storre kommuner utanfér storstadsregionerna dkade
byggtakten kraftigt for tre 8r sedan. Det var d& Uppsala, Orebro,
Linképing och Umea som 6kade mest. De senaste tva dren har
antalet pabodrjade bostader 6kat mest bland mindre och medelsto-
ra kommuner, vilket framgar av diagrammet nedan.?®

Forandring i antalet paborjade bostéder jamfort med ett ar tidigare.
Nybyggnad. Tolvmanaderstakt, till och med andra kvartalet
respektive ar. Nybyggnad.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Under tolvmanadersperioden till och med juni var den procentuella
okningen?” klart storst i Stormalmo, med nara 75 procents dkning
av antalet paborjade bostader, féljt av gruppen mindre och
medelstora kommuner med drygt 25 procents ¢kning.?®

Flerbostadshus 6kade kraftigt i Stormalmo

Den senaste tolvmanadersperioden tkade byggandet av bostader
i flerbostadshus procentuellt sett kraftigt i Stormalmo, preliminart
i storleksordningen 80 procent. Aven i gruppen av medelstora och
mindre kommuner var 6kningen stor, knappt 40 procent fler
bostdder jamfort med ett ar tidigare.

ANALYS I

| Storstockholm och i gruppen av stérre stader var 6kningen cirka
15 procent, medan antalet var i stort sett oféréndrat jamfort med
ett ar tidigare i Storgtteborg.

Paborjade bostader i flerbostadshus per kommungrupp, nybyggnad.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Smahusbyggandet har 6kat kraftigt
bland mindre kommuner

Pabdrjade bostader i smahus per kommungrupp.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Antalet pdborjade bostdder i smadhus 6kade preliminart med
knappt 25 procent under tolvmanadersperioden till och med juni
enligt Boverkets berakningar.?’ Bland mindre och medelstora
kommuner utanfér storstadsregionerna var 6kningen 35 procent.
Drygt 60 procent av de pabdrjade smahusen fanns utanfér
storstadsregionerna.

Storgoteborg under riksgenomsnittet

| genomsnitt for landet paborjades preliminart 7,1 bostader per
1 000 invdnare under tolvmanadersperioden till och med juni,
inraknat nettotillskott genom ombyggnad.

25  Fran och med tredje kvartalet till och med andra kvartalet aret efter.

26  Oraknat nettotillskott genom ombyggnad.

27  Oraknat tillskott genom ombyggnad.

28  Spridningen i utfall mellan olika kommuner &r dock stor.

29 Boverket anvander sig av skilda upprakningsfaktorer for padborjade
smahus respektive flerbostadshus, for att kompensera for
efterslapning i inrapporteringen till SCB. De senaste sju aren har
eftersldpningen for smahus i genomsnitt varit cirka dubbelt s& stor
som for flerbostadshus. Det gor att Boverkets prelimindra uppgifter
kan avvika ndgot fran vad SCB publicerar.

Boverkets indikatorer november 2017 15
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Antal paborjade bostader per 1 000 invanare fordelat pa hustyp och
upplatelseform. 2016K3 - 2017K2. Preliminéra uppgifter.

12

> 75000 < 75000
Ombyggnad  m Agarlagenhet

Storstockholm Storgéteborg Stormalmo

mSmahus ®Fh hyresratt ®Fh bostadsréatt

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

| Storstockholm pabérjades cirka 9,0 bostdder per 1 000 invanare,
medan kvoten var 10,2 i Stormalmo. | Storgdteborg var kvoten
6,7, vilket var under riksgenomsnittet.?°

| grupperna av stérre respektive mindre kommuner utanfor
storstadsregionerna ar spridningen i byggtakt mellan kommunerna
mycket stor. Bland stérre kommuner utanfor storstadsregionerna
var takten hog i genomsnitt, 10,4 pabodrjade bostader per 1 000
invdnare, medan takten var 4,1 i genomsnitt bland mindre och
medelstora kommuner.

Smahusbyggandet jamt fordelat

Av diagrammet ovan framgar att det pabdrjades ungefar lika
manga bostader i smahus i férhallande till invanarantalet i
samtliga fem kommungrupper, mellan 1,3 och 1,7 bostader
per 1 000 invanare.

Daremot ar det stora skillnader nér det galler flerbostadshus.

| Storstockholm och Stormalmé paborjades 7,1 respektive 7,7
bostader per 1 000 invanare i flerbostadshus. | Storgéteborg var
kvoten cirka 4,7.

Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna fanns den
hogsta takten for flerbostadshus, i genomsnitt 8,4 bostader per
1 000 invanare. Bland de mindre och medelstora kommunerna
var genomsnittet 2,5.

Bostadsratter dkade starkt i mindre

och medelstora kommuner

| Stormalmo och i gruppen av storre kommuner utanfor storstads-
regionerna svarade hyresratter for nara haften av de pabdrjade
bostaderna under perioden, medan andelen hyresratter var klart
lagre i 6vriga kommungrupper.

| Storstockholm var drygt halften av det som totalt pdborjades
bostadsratter, medan andelen var 37 procent i Storgéteborg,

28 procent i Stormalmo och 32 procent bland storre kommuner.
Bland mindre och medelstora kommuner var andelen bostadratter
25 procent. | denna kommungrupp 6kade bostadsratter mer an
dubbelt s& mycket som hyresratter det senaste aret, procentuellt
sett.

16  Boverkets indikatorer november 2017

Fardigstdllda bostader har dkat betydligt

Ar 2016 fardigstalldes 45 800 bostader, inraknat nettotillskott
genom ombyggnad. Det var en 6kning med 22 procent jamfort
med 2015.

Av dessa var drygt 31 000 nybyggnad av flerbostadshus, 11 400
nybyggnad av smahus och 3 400 nettotillskott genom ombygg-
nad av flerbostadshus.

Antal fardigstallda bostader 2008 - 2016.
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Kalla: SCB.
Det byggdes fler hyresatter an bostadsratter. Under 2016

fardigstalldes 19 500 hyresratter, varav 16 900 i nybyggnad av
flerbostadshus, 300 i smahus och 2 300 genom ombyggnad.

17 300 bostadsratter fardigstalldes, varav 14 100 genom
nybyggnad av flerbostadshus, 2 100 i smahus och 1 100 genom
ombyggnad.

Endast 66 agarldgenheter tillkom under aret.

30 Kvoten berdknats med invanarantalet vid utgangen av ar 2016.
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Marknadsanalys Storstockholm

Laget i samhadllsekonomin ar starkt. Det finns en byggberedskap bland kommunerna,
som forvantat en kraftig 6kning av antalet pabdrjade bostader under 2017 och 2018.
Var prognos &r dnda att antalet paborjade bostdder minskar under 2018, trots en
stor befolkningstillvaxt och antagligen en stor betalningsvilja for lite lagre prissatta
bostdder. Prisokningen de senaste fem aren for bostadsratter pa
andrahandsmarknaden i Stockholms stad ar av samma storleksordning som hela
produktionspriset for en hyresratt utanfér storstadsregionerna ar 2015.

Befolkningstillvaxten i Storstockholm har varit htég och bostads-
byggandet otillréckligt under lang tid.

Antalet pdborjade bostader planade under forsta halvaret ut pa en
nivd som ligger marginellt 6ver det [dngsiktiga demografiska
behovet till 2030, ordknat eventuella ingdende obalanser. Det
byggs dubbelt s manga bostadsratter som hyresratter.

Under 2017 har osakerheten om marknadslaget 6kat markant. Bo-
stadspriserna steg snabbt fran 2013, men tillvaxten mattades av
redan hosten 2015. | bérjan av hosten ser vi en liten minskning,
samtidigt som utbudet av nyproduktion och av bostadsratter pa
andrahandsmarknaden ¢kat. De hdga priserna gor att regionens
bostadsmarknad troligen ar mer kanslig for skuldkvotsbroms och
framdéver aven for rantehdjningar an andra marknader.

Utrikes flyttnetto star for nara 60 procent

av befolkningsékningen

Storstockholms befolkning 6kade med 18 900 personer under det
forsta halvaret 2017. Fodelsetverskottet stod for 30 procent av
okningen medan inrikes flyttnetto utgjorde 11 procent och utrikes
flyttnetto utgjorde resterande del. Befolkningen 6kade i alla
kommuner. Stockholms stad hade den stérsta 6kningen i absoluta
tal, medan Upplands-Bro har den procentuellt stérsta dkningen.

Stockholms stad véxte med 6 800 personer under forsta halvaret.
Av dessa utgjorde fodelsedverskottet drygt 50 procent.

Demografiskt bostadsbehov drygt 20 000 om aret
Tillvéxt- och regionplaneférvaltningen i Stockholms (&n har
beraknat det demografiska bostadsbehovet i l[anet. Enligt
basalternativet behdvs i genomsnitt 20 700 nya bostader om aret
under perioden 2015 - 2030, inrdknat tillskott genom permanent-
ning av fritidshus. Kalkylen omfattar inte ndgra eventuella
obalanser pd marknaden. Om marknaden inte var i balans vid
ingdngen av 2015 kan alltsa ytterligare bostdder behovas.
Behovet har en tyngdpunkt i nartid.>'

Mattlig prisékning det senaste aret

Prisindex for bostadsratter Stockholm stad 6kade kraftigt fran
slutet av 2012 fram till bérjan av 2016 da de gick ned nagot, for
att sedan dterhdmta sig till borjan av 2017 men har dérefter gatt
ned igen. Bostadsrattspriserna var 4 procent hégre 8n motsvaran-
de kvartal 2016, vilket ar i nivda med ¢kningarna sedan bérjan av
2016. Detta kan jamftras med okningarna fore 2016 som (3g pa
det dubbla. Prisindex for smahus i Stockholms arbetsmarknads-
omrade borjade 6ka i slutet av 2012. Men aven for smahus har
prisdkningarna mattats av ar 2016. Under tredje kvartalet 2016

foll priserna ndgot, for att sedan dterhdmta sig mot slutet av dret
och dérefter dter mattas av. Den érliga prisokningen ligger pa
7 procent.

Smahuspriser i Stockholm FA-region och bostadsrattspriser i
Stockholms stad.
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar.

Genomsnittspriset for en bostadsratt i Stockholm stad var under
det tredje kvartalet 73 900 kr/kvm, vilket ar pd samma nivd som
vid drsskiftet.

Lagst var priserna i Norrtalje, i genomsnitt 26 600 kronor per
kvadratmeter. Aven i Nykvarn, Nynashamn, Salem, Sédertalje och
Upplands-Bro var priserna under eller i nédrheten av 30 000 kronor
per kvadratmeter.

Prisindex for bostadsratter i Stockholms stad var under det tredje
kvartalet 64 procent hégre an motsvarande kvartal fem ar tidigare.

Bostadsratter i
Stockholms stad

Smahus i Stockholms
arbetsmarknadsomrade

Prisutveckling
jamfort med:

Arsskiftet 3% 0%
1ar 7% 4%
5ar 58% 64%

Genomsnittspris 5671 000 kr 73 900 kr

Kalla: Valueguard (prisokning) och Svensk Maklarstatistik (genomsnittspris).

31 Berdkning av demografiskt bostadsbehov i Stockholms [&n.
Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen 2017.
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Det genomsnittliga smahuspriset i Stockholms arbetsmarknads-
omrade var det tredje kvartalet ¢ver 5,6 miljoner, en 6kning med
under 3 procent sedan arsskiftet. Genomsnittspriserna pa smahus
var under det tredje kvartalet 7 procent hégre jdmfort med
motsvarande kvartal 2016. Smahuspriserna var under det tredje
kvartalet 58 procent hogre an motsvarande kvartal fem ar sedan.

18 Boverkets indikatorer november 2017
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Bostadsbyggandet i Storstockholm

Byggtakten var oférandrad under férsta halvaret.

® Uppskattningsvis pdborjades drygt 20 000 bostader i
Storstockholm under tolvmanadersperioden till och med juni.
Takten var oférandrad jamfort med heldret 2016.

® Tva tredjedelar av produktionen sker i kommunerna
utanfor Stockholms stad.

® Det paborjades ungefdr dubbelt sd manga bostadsratter som
hyresratter i flerbostadshus. Antalet paborjade bostadsratter
okade med drygt 20 procent jamfort med ett ar tidigare,
medan hyresratter minskade med fem procent.

® | Stockholm har antalet paborjade bostader de senaste
tre dren tkat med cirka 30 procent.

® | ovriga regionen tkade byggandet med drygt 60 procent
under samma tid, dar hela 6kningen i flerbostadshus var

bostadsratter.
Pabdrjade bostader i Storstockholm
2016K3-2017K2 prel*?

Flerbostadshus 16 200
Bostadsratt 10 700
Hyresratt 5200
Aganderatt 300

Smahus 3000

Total nybyggnad 19 200
Nettotillskott genom ombyggnad 1100
Totalt paborjade bostader 20 300

Ofdrandrad takt forsta halvaret

Under tolvmanadersperioden till och med juni pdborjades upp-
skattningsvis cirka 20 300 bostader i Storstockholm, inraknat
nettotillskott genom ombyggnad. J&dmfort med ett ar tidigare var
okningen cirka nio procent, men jamfort med heldret 2016 var
takten oférandrad.

Under heldret 2016 paborjades cirka 20 300 bostader. Utfallet
2016 var lagre an vad vara preliminadra uppgifter indikerade.??

Paborjade bostader, Storstockholm. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Bostadsratter fortsatte dka

Det pdborjades drygt 10 500 bostadsratter och drygt 5 000
hyresratter i nybyggnad av flerbostadshus. Preliminart pdborjades
ndra 300 agarlagenheter, i fyra kommuner. Cirka 900 bostader i
smahus var bostadsratter, motsvarande 30 procent av produktio-
nen. Uppskattningsvis 2 000 var aganderatter medan ett fatal var
hyresratter.

Jamfort med ett ar tidigare tkade antalet paborjade bostadsratter
i flerbostadshus med drygt 20 procent, medan antalet hyresratter
minskade med cirka 5 procent. Antalet hyresratter var pd samma
nivd som forsta kvartalet 2016, det vill sdga fem kvartal tidigare.

Paborjade bostader, Storstockholm, flerbostadshus, nybyggnad.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Nastan oforandrat i ar i Stockholm och dvriga regionen
| Stockholms stad minskade byggstarterna med cirka fem procent
badde jamfort med heldret 2016 och jamfort med ett ar tidigare. |
ovriga regionen var det en 6kning med cirka fem procent jamfort
med 2016, och med cirka 20 procent jamfort med ett ar tidigare.

Paborjade bostader, Stockholms stad och dévriga regionen.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

32 Uppgifterna ar uppraknade av Boverket for att kompensera
for eftersldpning i inrapporteringen till SCB.

33 Bostadsbyggandet i Stockholms stad var dverskattat i SCB:s statistik
for 2016, dar byggandet av flerbostadshus har skrivits ner med drygt
900, varav 600 hyresratter. Var egen upprékning gav en overskattning
for 6vriga regionen.
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Uppskattningsvis paborjades 6 900 bostader i Stockholms stad
och 13 500 bostader i 6vriga regionen under tolvmanadersperio-
den till och med juni.?*

Bostadsratter dominerar i 6vriga regionen

| Stockholm pabdrjades cirka 3 700 bostadsratter och 2 300
hyresratter i flerbostadshus under tolvmanadersperioden till och
med juni, samt cirka 250 bostader i smahus och kring 600
bostader netto genom ombyggnader.

| 6vriga regionen dominerade bostadsratten annu mer. Bland
dessa kommuner paborjades uppskattningsvis 2 800 hyresratter,
7 000 bostadsratter och knappt 300 agarlagenheter i flerbostads-
hus, samt cirka 2 800 bostader i smahus och 550 bostader netto
genom ombyggnader.

Stockholms stad nagot dver riksgenomsnittet
Totalt paborjades cirka 9 bostader per 1 000 invanare i Storstock-
holm under tolvmanadersperioden till och med juni.

| Stockholms stad pdborjades cirka 7,4 bostader per 1 000
invdnare medan genomsnittet for 6vriga regionen var cirka 10,1.
Takten i Stockholms stad var alltsd ndgot over riksgenomsnittet.

Antal paborjade bostader per 1 000 invanare 2016K3-2017K2,
preliminara data.>s

12

Stockholm Ovriga Storstockholm

m Hyresratt fh = Bostadsratt fh Smahus = Totalt

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Det paborjades mest i Sundbyberg

Statistiken s& har [8ngt indikerar att det under tolvmanadersperio-
den till och med juni pabdrjades mest bostader i forhallande till
invanarantalet i Sundbyberg, 21 bostader per 1 000 invanare, foljt
av Nykvarn med 16,7 och Tyresd med 16,3. Aven i Upplands-Bro,
Botkyrka, Upplands Vasby, Jarfalla, Solna och Varmdo pabdorjades
det fler 8n 10 bostader per 1 000 invanare.3®

20 Boverkets indikatorer november 2017

Paborjade bostader per 1 000 invanare, 2016K3-2017K2, prel.

25

20

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

34 Ar 2016 paborjades cirka 7 300 bostader i Stockholms stad och
cirka 13 000 i 6vriga regionen.

35 Nybyggnad, forutom Totalt, dar 8ven nettotillskott genom
ombyggnad ingar. Befolkningsdata avser heldret 2016.

36 Oraknat tillskott genom ombyggnad. Data &r hamtade fran SCB
i augusti och ar inte uppraknade for efterslapning. Sannolikt finns
det underrapporteringar, som kan skilja sig mellan kommunerna.
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Prognos for bostadsbyggandet
| Storstockholm 2017 och 2018

Kommunernas férvantningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerade en
kraftig 6kning av antalet pabérjade bostider mellan 2016 och 2018. Aven om en del
kommuner har skruvat ner bedémningarna sa ligger de mycket éver vad vi tror

kommer att realiseras ar 2018.

Utvecklingen &r svarbeddmd. Prisutvecklingen har mattats av markant sedan slutet
av 2015. Utbudet av nyproduktion till salu 6kade kraftigt under loppet av 2016 och
o6kningen har fortsatt under 2017 bland kommunerna utanfor Stockholms stad.
Utbudet av bostadsratter pa andrahandsmarknaden 6kade fran sommaren. Den
aviserade skuldkvotsbromsen har méjligen bidragit till att utbudet dkat.

Samtidigt ar bade bostadsbehoven och ekonomiska fundamenta starka. En snabb
befolkningstillvéxt, en god ekonomisk tillvéxt, samtidigt med mycket laga rantor
utgor ett drivhus for bostadsmarknaden. Utmaningarna pa kort sikt finns i en risk
for mattade delmarknader for nyproduktion, inférande av skuldkvotsbroms och, pa

langre sikt troligen stigande rantor.

Antalet bostdder i detaljplaner for samradd med lansstyrelsen haller en mycket hog
takt, vilket borgar fér en mycket god beredskap och en potential for prispress

framover, om ratt hanterat.

® Under tolvmanadersperioden till och med juni paborjades
uppskattningsvis drygt 20 000 bostader i Storstockholm.
Boverkets prognos &r att det paborjas 20 000 bostader i ar
och 18 000 bostader 2018.

® Hur byggandet utvecklas under 2018 ar dock osakert. Flera
aktorer signalerar en mer avvaktande installning i efterfrégan
pa bostadsratter och utbudet har 6kat kraftigt. Under 2017
foérekommer det justeringar av prissattningen i tidigare och
tillkommande utbud. Samtidigt ger det ett utrymme for ett
okat byggande av hyresratter.

® Byggandet av studentbostader forvantas dka kraftigt under
2017 och halla en hog men nagot lagre takt ar 2018.

e Kommunernas forvantningar indikerar en nivd som &r mycket
hogre an prognosen totalt sett, i synnerhet fér 2018.

® Tillskottet av fardigstallda bostader okar betydligt i ar.

Forvantningar om fortsatt 6kat byggande
Bostadsbyggandet i Storstockholm 1&g vid halvarsskriftet 2017
marginellt over det beraknade ldngsiktiga demografiska bostads-
behovet, oréknat eventuella behov att bygga bort obalanser.3”

| manga kommuner var dock produktionen [3g i forhallande till
invanarantalet.

| Boverkets bostadsmarknadsenkat fran bérjan av dret forvantade
kommunerna sammantaget en 6kning av antalet paborjade
bostader med hela 40 procent frdn 2016 till 2018. Vara prognoser
hamnar nu sd |agt att utfallet blir under 60 procent av férvantning-
arna for ar 2018. Kommunernas forvantningar tyder dock pa en
stor beredskap, dven om det ar oklart vilka malgrupper planerna
har. Det kan inte uteslutas att planer har riktats mot betalnings-
starka grupper, som det finns begransat av.

Utbud av nyproducerade bostader har dokat kraftigt
Utbudet av nyproducerade lagenheter till salu 6kade kraftigt under
loppet av 2016 bade i Stockholms stad och i dvriga lanet. | dvriga
lanet har 6kningen fortsatt under 2017.

Utbud av nyproducerade bostéader till salu per manad.
Januari 2015 - september 2017.
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Kalla: Booli Pro.®

Stora forvantningar pa ett okat byggande 2018

| Boverkets bostadsmarknadsenkat forvantade var fjarde kommun
ett markant 6kat byggande i ar, och en &nnu storre andel av
kommunerna férvantade okningar under 2018. Boverkets prognos
hamnar mycket under forvantningarna for 2018.

| ar forvantade kommunerna ett markant 6kat byggande i Stock-
holm, Upplands Vasby, Vallentuna, Varmdo, Haninge, Sollentuna,
Nacka och Sigtuna.

37 Berakning av demografiskt bostadsbehov i Stockholms lan.
Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen 2017.
38 Antalet aktorer kan dock vara fler an vad som finns i Boolis underlag.
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Infor &r 2018 var forvantningarna pa ett tkat byggande stora i
Jarfalla, Huddinge, Haninge, Nykvarn, Sollentuna, Nacka och
Norrtdlje och Nynashamn. | flera av kommunerna ar forvantning-
arna i forhallande till invanarantalet pd en mycket hog niva.

| Stockholms stad forvantas i nuldget byggandet oka till drygt
7 000 bostader i ar, och dven om 2018 ar osakert réknar man
med en ofdrandrad nivd. Malsattningen ar att halla en hég men
jamn produktion framdéver.

Paborjade bostader och bygglov samt forvantat bostadsbyggande
2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.3°

Kommun Totalt paborjat Totalt Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
2017 paborjat | flerbostadshus smahus 2016K3- byggande byggande

1 halvar 2016K3- 2017K2 2017 2018

2017K2

Upplands Vasby 276 544 358 186 648 857 783
Vallentuna 23 69 0 69 67 320 341
Osterdker 48 403 175 228 326 499 496
Varmdo 305 431 311 120 398 895 696
Jarfalla 493 872 790 82 779 1134 1420
Ekero 187 262 143 119 207 130 160
Huddinge 242 446 253 193 336 239 986
Botkyrka 758 1214 1102 112 1350 535 540
Salem 33 109 105 4 128 79 116
Haninge 65 848 683 165 276 1591 1919
Tyreso 584 769 738 31 776 785 740
Upplands-Bro 116 361 252 109 236 681 264
Nykvarn 133 174 85 89 166 195 445
Taby 205 526 469 57 378 445 695
Danderyd 17 56 30 26 14 134 299
Sollentuna 449 627 535 92 761 816 1598
Stockholm 3462 6312 6 055 257 5852 7183 7 566
Sodertélje 591 800 662 138 1221 957 449
Nacka 315 661 527 134 1635 1263 2667
Sundbyberg 647 1003 911 92 1415 834 1047
Solna 11 889 889 0 30 1236 1588
Lidingd 20 169 141 28 28 233 225
Vaxholm 8 35 24 11 67 128 75
Norrtalje 180 456 354 102 497 501 1040
Sigtuna 127 146 69 77 388 820 1102
Nyn&shamn 41 67 0 67 69 221 485
9 336 18 249 15661 2588 18 048 22711 27 742

39 Kalla SCB och Boverket. Notera att data i tabellen inte ar uppréknade
for ev. eftersldpning. Uppgifter till och med augusti.
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Byggloven har dkat 10 procent

Av diagrammet framgar att byggloven under tolvmanadersperio-
den till och med juni, uppraknade for efterslapning, indikerar att
det finns en potential for en liten 6kning av takten i byggandet av
flerbostadshus under andra halvaret.

Antalet inrapporterade bygglov till SCB for smahus och flerbo-
stadshus under tolvmanadersperioden till och med augusti var
10 procent fler &n ett ar tidigare. Vi bedémer det dock som
osakert om byggstarterna fortsatter att dka.

Bygglov och pabarjade bostader, nybyggnad flerbostadshus.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Detaljplanefdrslag med nara 170 000 bostader
Centralt for att fa igdng en 6kad konkurrens kring bostadsbyggan-
det &r detaljplaneberedskapen. | Stockholms lan ser vi en mycket
kraftig okning av detaljplaneférslagen. Enligt l[ansstyrelsen har det
tagits fram detaljplaneférslag med nastan 170 000 bostader
under femarsperioden 2012 - 2016, varav flertalet under 2015
och 2016. Genomgangen omfattar samtliga detaljplaner i
samradsfasen.*®

ANALYS - STORSTOCKHOLM I

40

Lansstyrelsen i Stockholms lan. Nutid&framtid 2017:2.

Boverkets indikatorer november 2017 23



I ANALYS - STORGOTEBORG

Marknadsanalys Storgdteborg

Befolkningen i Storgdteborg ékar stadigt. Samtidigt
synliggors behovet av ett dkat utbud av bostader
ndr bostadspriserna i Géteborg har fortsatt att stiga
i snabb takt.

Storg6teborgs befolkning 6kade med 7 000 personer under
forsta halvaret 2017. Fodelsetverskottet stod for 29 procent av
okningen medan inrikes flyttnetto utgjorde 13 procent och utrikes
flyttnetto utgjorde resterande del. Befolkningen 6kade i alla
kommuner i regionen, men Géteborg stad har den storsta
okningen i absoluta tal.

Goteborgs stads befolkning 6kade med 3 200 personer under
forsta halvaret. Av dessa utgjorde fodelsedverskottet 50 procent.

Kraftig 6kning av bostadspriserna sedan 2012

Prisindex for bostadsratter i Goteborg har fortsatt att stiga i
snabb takt. Priserna i Géteborgs stad har 6kat sedan slutet av
2012. Jamfért med motsvarande kvartal foregdende ar har index
okat med 13 procent. Pristkningarna for smahus i Géteborgs
arbetsmarknadsomrade bérjade pa allvar ett ar senare men har
borjat mattas av under 2017. De arsvisa prisdkningarna uppgar till
knappt 10 procent.

Smahuspriser i Goteborg FA-region och bostadsrattspriser
i Goteborgs kommun.
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berdkningar.

Genomsnittspriset for en bostadsratt i Goteborg stad var under
det tredje kvartalet 50 500 kr/kvm. Prisindex for bostadsratter var
under det tredje kvartalet 13 procent hogre jamfért med motsva-
rande kvartal 2016 och 92 procent hdgre dn motsvarande kvartal
for fem ar sedan.

Prisutveckling Smahus i Goteborgs Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Goteborgs stad
Arsskiftet 1% 7%
1ar 9% 13%
5ar 58% 92%
Genomsnittspris 4 451 000 kr 50 500 kr

Kalla: Valueguard (prisokning) och Svensk Méaklarstatistik (genomsnittspris).
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Det genomsnittliga smahuspriset i Goteborg arbetsmarknadsom-
rdde var det tredje kvartalet 4,6 miljoner, en 6kning med 1 procent
sedan arsskiftet. Priserna var under det tredje kvartalet 9 procent
hogre jamfért med motsvarande kvartal 2016 och 58 procent
hogre an motsvarande kvartal for fem ar sedan.
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Bostadsbyggandet ¢kade inte

under forsta halvaret

Takten i byggstarterna 6kade betydligt efter
halvarsskiftet 2015, men under det senaste aret
har 6kningen stannat upp.

Byggandet av hyresratter 6kade kraftigt

® Uppskattningsvis pdborjades knappt 6 800 bostader
i Storgodteborg under tolvmanadersperioden till
och med juni.

® Tolvmanaderstakten var densamma som ett ar tidigare.

® Byggandet av hyresratter har dock fortsatt att 6ka ndgot.
Det byggdes ungefar lika mdnga hyresratter som
bostadsratter i flerbostadshus.

® Det pdborjades farre bostader i Storgdteborg an i
genomsnitt for landet, i forhallande till invdnarantalet.

® Takten var betydligt lagre i Goteborgs stad &n
genomsnittet for dvriga regionen.

Pabdrjade bostader i Storgoteborg
2016K3-2017K2 prel
Flerbostadshus 4700
Bostadsratt 2 500
Hyresratt 2 500
Aganderstt 0
Smahus 1500
Total nybyggnad 6 200
Nettotillskott genom ombyggnad 550
Totalt paborjade bostader 6 750

Antalet paborjade bostader under

genomsnittet i landet

Bostadsbyggandet har ¢kat snabbt efter halvarsskiftet 2015, men
tolvmanaderstakten var densamma i juni som under heldret 2016.
Det ar i utvecklingen for flerbostadshus som vi ser ett hack i
kurvan under andra kvartalet.

Det paborjades cirka 6,5 bostader per 1 000 invanare. Det var
mindre an riksgenomsnittet och betydligt mindre an i Storstock-
holm, men dven klart mindre an Stormalmo.

Preliminart paborjades knappt 6 800 bostader under tolvmana-
dersperioden till och med juni. Av dessa var cirka 4 700 bostader i
flerbostadshus, vilket var i stort sett samma antal som ett ar
tidigare. Cirka 1 500 bostader paborjades i smahus, en 6kning
med cirka 10 procent. Cirka 325 bostader netto paborjades
genom ombyggnader, cirka 20 procent farre 8n 2015.
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P3abdrjade bostader, Storgdteborg. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Mest bostadsratter

Under ndgra ar pdborjades det avsevart fler bostadsratter an
hyresratter i Storgéteborg. Men vid halvarsskriftet 2017 var
skillnaderna sma, nar takten for bostadsratter foll till den l&gsta
nivdn sedan tredje kvartalet 2015.

Uppskattningsvis pdborjades 2 500 bostadsratter och 2 200
hyresratter under tolvmanadersperioden till och med juni. Jamfort
med ett ar tidigare dkade antalet pdborjade hyresratter med 40
procent medan antalet pdborjade bostadsratter minskade med
knappt 20 procent.

Paborjade bostader, Storgéteborg, flerbostadshus,
nybyggnad. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Snabb 6kning av byggstarter i dvriga regionen

Antalet pdborjade bostdder har tkat snabbt sedan bérjan av 2015
bland kommunerna utanfoér Goteborgs stad. Under tolvmanaders-
perioden till och med juni pdborjades cirka 2 800 bostader i
Goteborg och cirka 3 900 bostader i 6vriga regionen.

Jamfort med ett ar tidigare kade antalet pdboérjade bostdder med
uppskattningsvis runt 25 procent bland dessa kommuner medan
antalet preliminart minskade med 15 procent i Goteborg.



Det framgar av foljande diagram. Det ar byggandet av flerbostads-
hus som har tkat.

Antal paborjade bostader. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Flerbostadshus har dkat kraftigt i 6vriga regionen
SCB:s statistik visar att byggandet av flerbostadshus i regionen
utanfor Goteborgs stad har 6kat med cirka 200 procent sedan
20714. I juni var tolvmanaderstakten uppskattningsvis 2 500
padborjade bostader i i 6vriga Storgdteborg, och 2 200 i Goteborgs
stad.!

Bade hyresratter och bostadsratter har 6kat avsevart utanfor
Goteborgs stad, vilket framgar av foljande diagram. Byggandet av
hyresratter ar ganska spritt bland dessa kommuner. Endast
Partille och Ockert hade inte rapporterat in ndgra paborjade
hyresratter till SCB under tolvmanadersperioden.

Paborjade hyresratter, nybyggnad flerbostadshus, Storgoteborg.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Bostadsratter paborjades i ndgot farre kommuner. Mélndal
dominerar med minst ndra 500 pdborjade, medan det paborjats
minst 330 i Partille. Pdborjade bostadsratter har ocksd inrapporte-
rats fran Kungsbacka, Stenungsund, Ale, Kungalv och Alingsas.*?
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Paborjade bostadsratter, flerbostadshus, nybyggnad,
Storgodteborg. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hog takt i évriga Storgdteborg

Bostadsbyggandet i forhallande till invdnarantalet framgar av
foljande diagram. Totalt sett pdborjades uppskattningsvis 6,7
bostader per 1 000 invanare i Storgdteborg under tolvmanaders-
perioden till och med juni. Det ar ldgre 8n riksgenomsnittet och
betydligt ldgre 8n i Storstockholm och Stormalmao.

Antal paborjade bostader per 1 000 invanare 2016K3-2017K2,
preliminara data.*?
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Under tolvmanadersperioden paborjades betydligt fler bostader i
forhallande till invdnarantalet bland kommunerna i 6vriga Storgote-
borg jamfort med Goteborgs stad. | Goteborg pabdrjades cirka 4,9
bostdder per 1 000 invdnare medan genomsnittet for dvriga
Storg6teborg var cirka 8,6.

41 | diagrammet ar data for Goteborg ouppraknade medan data fér dvriga
regionen ar uppraknade for att kompensera for efterslapning.
Osakerheten galler framst utvecklingen de senaste tva kvartalen.

42  Prelimindra uppgifter, inrapporterade till SCB.

43  Nybyggnad, férutom Totalt, dar dven nettotillskott genom
ombyggnad ingar. Befolkningsdata avser heldret 2016.
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Prognos for bostadsbyggandet
| Storgbteborg 2017 och 2018

Utvecklingen under 2018 &ar svarbedémd mot bakgrund av den 6kade osdkerheten pa
bostadsmarknaderna i landet som helhet. De senaste fem aren har priserna pa bostads-
ratter 6kat cirka 45 procent mer i Goteborg an i Stockholm och Malmé. Det &r en indika-
tion pd en marknad i obalans. Samtidigt finns fragan om kapaciteten i byggsektorn ar
tillracklig. Kommunernas bedomningar i Boverkets bostadsmarknadsenkat visar pa en
potential for ett markant 6kat byggande fran 2016 till 2018. Byggloven for flerbostads-
hus visar att det finns forutsattningar for en betydande 6kning av byggstarterna under

andra halvaret 2017.

® Boverkets bedémning ar att i storleksordningen 7 800
bostader paborjas i nyproduktion under 2017 och 9 000 nasta
ar i Storg6teborg. Darutdver paborjas 325 bostdder genom
ombyggnad per ar.

® Det ar en 6kning med drygt 20 procent i r och med
15 procent nasta ar.

® Det ar framst bostdder i flerbostadshus som férvantas oka.

Tydliga ambitionshéjningar i Storgéteborg

Majoriteten av kommunerna i Storgdteborg rapporterar i arets
bostadsmarknadsenkat om ett forvantat okat byggande de
narmaste tva dren. Byggandet férvantas ske pad bred front och
totalt sett férvantar sig kommunerna att cirka 8 400 och 10 500
bostader paborjas i nyproduktion 2017 respektive 2018, vilket &r
en kraftig ambitionshojning jamfort med 2016 ars preliminara
utfall pd 6 300. Goteborgs stad star for ungefar halften av det
férvéantade bostadsbyggandet men det byggs dven i kommuner
dar det under en tid byggts valdigt lite.

Goteborg vaxlar upp pa bred front

Bostadsbyggandet i Géteborgs stad har legat stadigt pa runt

2 500 de tre senaste dren men i drets bostadsmarknadsenkat har
kommunen skruvat upp férvantningarna rejalt dd narmare 4 000
och 5 700 paborjade bostader vantas genom nyproduktion 2017
respektive 2018.

Utfallet fram till halvarsskriftet 2017 ar dock 8gt, med drygt

2 800 paborjade bostader i tolvmanaderstakt. Men byggloven har
okat mycket kraftigt, och den inrapporterade tolvmanaderstakten
for bygglov var néra 5 000 bostader till och med augusti. Under
arets forsta dtta manader har det paborjats betydligt fler bostader
an ett 3r tidigare.

Hogt bostadsbyggande i Mdindal

Bostadsbyggandet i Mélndal har 6kat kraftigt de senaste aren.
Under tolvmanadersperioden till och med juni pdbotrjades minst
900 bostader. Kommunen forvantar sig ett byggande i samma
storleksordning 2017-2018. Forutsattningarna i efterfrdgan ar
goda till foljd av narheten till Goteborg. Under forsta halvaret
2017 har bygglov lamnats for 500 bostader.
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Hoga malsattningar i Kungsbacka

| Kungsbacka kommun finns en malsattning att paborja 750-800
nya bostader per ar fram till 2022. Kommunen har en bostadspla-
nering som ska mojliggéra runt 1 000 byggstarter per ar under
perioden 2017-2022.4 Utfallet hittills forefaller ligga klart under
detta. Under tolvmanadersperioden till och med juni inrapportera-
des drygt 450 paborjade bostader till SCB.

Olika forvantningar i de 6vriga kommunerna

Enligt bostadsmarknadsenkaten forvantas ungefar en tredjedel av
bostadsbyggandet, 3 000 bostader om daret, ske i kommunerna
utanfor Goteborg, Mélndal och Kungsbacka. Aven om det &r en
okning pd 1 000 bosté&der skiljer sig forutsattningarna och
forvantningarna at mellan kommunerna. Under tolvmanadersperio-
den till och med juni inrapporterades knappt 1 900 bostdder som
paborjade till SCB.

Kommuner som Kungadly, Ale och Harryda utmarker sig med
noterbart hojda forvantningar pa bostadsbyggandet under 2017
och 2018, medan exempelvis Alingsds och Lerum férvantar sig
farre nya bostader. | Partille har dock hittills endast 180 bostader i
bygglov inrapporterats till SCB for tolvmanadersperioden till och
med augusti, i Kungdlv drygt 400, och i Ale drygt 260 och i
Harryda knappt 150.

Drygt 8 000 bostader 2017 &r inte oméjligt

Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerar att 8 400 bostader
paborjas genom nyproduktion 2017 och 10 500 ar 2018.
Goteborg har hojt sina forvantningar fér 2017-2018 och dven om
flera forutsattningar finns for ett okat bostadsbyggande ar fragan
nar i tiden byggstarterna kommer igdng och om kapaciteten ar
tillracklig. Flera av de dvriga kommunerna ger uttryck for tkad
optimism infér de narmaste aren, men historiskt har utfallet
underskridit férvantningarna totalt sett.

Byggloven for flerbostadshus har okat kraftigt. Mot denna
bakgrund bedoémer vi att drygt 8 000 bostader, inklusive ombygg-
nad, kan komma att paborjas 2017.

44  Kungsbacka kommun, Planerat bostadsbyggande 2017-2022.
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Ar 2018 paborjas drygt 9 000 bostader. Det finns en potential till
ytterligare byggstarter i regionen under 2018, men det finns ocksad

risker och déarmed anledning att halla nere
enligt Boverkets bedémning.

Byggloven indikerar en ékning

prognosen for dret

Byggloven for flerbostadshus har ¢kat avsevart under senare tid.
Det finns dock en osdkerhet om nivan eftersom uppgifterna ar
kraftigt uppraknade for att kompensera for efterslapningar vid
halvarsskiftet. Den uppraknade takten i bygglov till och med juni
var cirka 7 400 bostader, och den ouppraknade cirka 6 400.
Utfallet hamnar troligen ndgonstans daremellan. Diagrammet visar

byggloven forskjutna ett kvartal.

Bygglov och pabdrjade bostader, flerbostadshus Storgéteborg.

Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Pabdrjade bostader och bygglov samt férvantat bostadsbyggande
2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.*>

Kommun Totalt paborjat | Totalt paborjat Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
2017 2016K3- | flerbostadshus smahus 2016K3- byggande byggande

1 halvar 2017K2 2017K2 2017 2018

Kungsbacka 196 457 307 150 291 752 750
Harryda 0 153 130 23 232 289 419
Partille 57 345 330 15 175 524 350
Ockero 7 13 0 13 7 65 80
Stenungsund 149 187 146 41 228 270 198
Tjérn 33 80 54 26 133 103 101
Ale 137 249 88 161 273 479 651
Lerum 108 173 54 119 182 93 50
Lilla Edet 56 64 40 24 64 121 135
Goteborg 1358 2493 2170 323 4523 3980 5730
Mélndal 465 911 819 92 726 732 882
Kungalv 292 380 255 125 392 837 1009
Alingsas 99 228 111 117 211 138 157
Totalt 2957 5733 4 504 1229 7 437 8383 10512

Kalla: SCB och Boverkets bostadsmarknadsenkat

45  Notera att statistiken i tabellen inte ar uppraknad for eventuell
efterslapning, vilket gor att utfallet for framst det senaste halvaret

kan vara underskattat.
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Marknadsanalys Stormalmo

Regionens befolkning vaxer, framst med anledning av invandring fran utlandet.
Bostadsrattspriserna som steg ordentligt under 2016 har nu planat ut nagot. Smahus-
priserna haller en stabil positiv utveckling. Byggtakten har stigit till nya nivaer under
tolvmanadersperioden till och med juni 2017 och har 6kat med cirka 75 procent
jamfort med aret fore, framst till féljd av omfattande byggnation i Malmo stad. Aven
byggloven har 6kat markant. Det ar nybyggda flerbostadshus som sticker ut, men dven
smahus och ombyggnation har 6kat betydligt. Ungefar halften av det som pabdrjats ar
hyresratter.

Det finns en byggberedskap bland kommunerna, vilka enligt Boverkets bostadsmark-
nadsenkat forvantar ett jamnt och relativt hégt antal paborjade bostéder (cirka 5 900

arligen) under 2017 och 2018. Var prognos &r att byggtakten haller i sig, och att den
forvantade nivan overtraffas med god marginal under 2017, for att sedan bromsa in

en aning under 2018.

Ihallande befolkningsdkning

Stormalmos befolkning 6kade med drygt 4 900 personer under
det forsta halvaret 2017 och uppgick till totalt 691 300 personer
vid halvarsskiftet. Fodelsedverskottet stod for 31 procent av
okningen medan inrikes flyttnetto utgjorde 9 procent. Utrikes
flyttnetto utgjorde den resterande delen om 60 procent. Befolk-
ningen okade i flertalet kommuner i regionen. Malmo stad hade
den storsta okningen i absoluta tal, 2 700 personer, varav
fodelsedverskottet utgjorde 42 procent. Staffanstorp hade

den storsta procentuella befolkningsdkningen i regionen, pa

1,4 procent.

Avtagande prisokning

Smahuspriser i Malmoé FA-region och bostadsrattspriser
i Malmo kommun.

Index 2005:1 = 100 Procent
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mm Forandring jamfort med samma period féregaende ar (sh)
wm Forandring jamfort med samma period féregaende ar (br)
—Index sh (vénster axel)
~—Index br (vanster axel)

Kalla: Valueguard HOX index samt egna berdkningar.

Bostadspriserna har tkat stadigt sedan slutet av 2013 efter en
period av stagnation. Prisindex for bostadsratter i Malmo stad,
som tidigare hade en mer modest och ojamn utveckling jamfort
med Goteborg och Stockholm, tog fart efter tredje kvartalet 2016,
men efter forsta kvartalet 2017 har den snabba tillvéxten

stannat av.
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Aven om tillvéxten i bostadsrattspriserna ar hogre jamfért med
Goteborg och Stockholm &r prisnivderna fortfarande relativt [3ga.
Genomsnittspriset for en bostadsratt i Malmo stad enligt M&klar-
statistik 28 900 kronor per kvadratmeter. Prisindex for bostads-
ratter var under det tredje kvartalet 17 procent hogre jamfort med
motsvarande kvartal 2016 och 64 procent hdgre an motsvarande
kvartal for fem ar sedan.

Det genomsnittliga smahuspriset i Malmo arbetsmarknadsomrade
var under tredje kvartalet 3,5 miljoner. Prisindex var 12 procent
hogre jamfort med motsvarande kvartal 2016 och 47 procent
hogre an motsvarande kvartal for fem ar sedan.

Prisutveckling Smahus i Malmos Bostadsratter i
jamfért med: arbetsmarknadsomrade Malmo stad
Arsskiftet 5% 4%
1ar 12% 17%
5ar 47% 64%
Genomsnittspris 3463 428 kr 28 929 kr

Kalla: Valueguard (prisokning) och Svensk Maklarstatistik (genomsnittspris).
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Bostadsbyggandet | Stormalmo

Antalet paborjade bostader 6kade kraftigt i Stormalmo under tolvmanaders-
perioden till och med juni 2017. Det ar i Malmd som 6kningen skett.

Kraftig 6kning av bostadsbyggandet

® Det padborjades preliminart 7 200 bostader i Stormalmoé under
tolvmanadersperioden till och med juni 2017. Det var cirka 75
procent fler &n aret fore. Storleksordningen &r dock oséker pa
grund av den stora upprakningen som gors for eftersldpningar
i inrapporteringen till SCB.

® Bade flerbostadshus, smahus och tillskott genom ombyggnad
okade betydligt.

® | Malmo stad padbdorjades cirka 400 nya bostdder netto genom
ombyggnader.

Paborjade bostader i Stormalmo

2016K3-2017K2prel.*

Flerbostadshus 5400
Bostadsratt 2 000
Hyresratt 3400
Aganderstt 7

Smahus 1050

Total nybyggnad 6 450

Nettotillskott genom ombyggnad 750

Totalt pabodrjade bostader 7 200

Okning i synnerhet for flerbostadshus

Det pdborjades preliminart 5 400 bostader i flerbostadshus under
tolvmanadersperioden till och med juni 2017. Det var cirka 80
procent fler an ett ar tidigare. Smahusbyggandet 6kade preliminart
med cirka 40 procent, till 1 050 bostader.

Nettotillskotten genom ombyggnader uppgick till 750 bostader,
vilket var 350 fler &n ett ar tidigare. Tillskotten genom ombyggna-
der har 6kat betydligt och motsvarade preliminart drygt tio
procent av antalet pdborjade bostader. S& sent som for tva ar
sedan var drstakten 100 bostader.

Pabodrjade bostader, Stormalmé. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Halften hyresratter

Hyresratter utgjorde preliminart halften av alla pdboérjade bostdder
i Stormalmo under tolvmanadersperioden, dock ordknat ombygg-
nader.
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Preliminart paborjades cirka 3 400 hyresratter och 2 000 bostads-
ratter i nybyggnad av flerbostadshus, vilket framgar av féljande
diagram. Antalet pdborjade hyresratter 6kade uppskattningsvis
med 90 procent jamfort med féregdende ar, medan bostadsratter
okade med 65 procent. Det pdborjades &ven sju agarlagenheter,

i tvd kommuner, enligt SCB:s prelimindra statistik.

Paborjade bostader, Stormalmo flerbostadshus,
nybyggnad. Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Flerbostadshus har dkat kraftigt i Malmé stad
Preliminar - och uppraknad - statistik indikerar att det i tolvmana-
derstakt paborjades dver tre gdnger sa manga bostader i flerbo-
stadshus i Malmo stad vid halvarsskiftet 2017, jamfort med ar
2014. Bland de 6vriga kommunerna i regionen var antalet
preliminart oférandrat. Troligen ar dock byggandet i Lund under-
rapporterat till SCB.

Paborjade bostader i flerbostadshus, Stormalma,
glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Det ar i synnerhet hyresratter som har 6kat i Malm®, men aven
bostadsréatter har 6kat betydligt. Ar 2014 pabérjades drygt 600
hyresratter i flerbostadshus i staden. | juni 2017 var tolvmana-
derstakten cirka 2 700 bostader.

46  Boverkets bedomning. Utfallet &r dock ndgot osakert, beroende pa
att efterslapningen i inrapporteringen till SCB varierar mellan dren i
Stormalmao.



Malmo stad, paborjade bostader, nybyggnad flerbostadshus.
Glidande tolvmanaderstal.
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket.

Under riksgenomsnittet i de flesta kommuner

Av tabellen nedan framgar att antalet pdborjade bostader i Malmo
och Lund preliminart utgjorde cirka 80 procent av antalet
padborjade bostader i regionen under tolvmanadersperioden till och
med juni.*’

Som andel av befolkningen pdborjades det preliminart endast Gver
riksgenomsnittet i Malmo (12,1 bostdder per 1 000 invanare),
Burlov (8,7) och Lomma (7,6) oréknat nettotilskott genom
ombyggnad. Lund hade dock inte inrapporterat sitt faktiska
byggande till SCB.*8

Pabdrjade bostader och bygglov samt férvantat bostadsbyggande
2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.*®

ANALYS - STORMALMO I

Kommun Totalt paborjat Totalt Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
2017 paborjat | flerbostadshus smahus 2016K3- byggande byggande

1 halvar 2016K3- 2017K2 2017 2018

2017K2

Staffanstorp 0 83 0 83 111 341 243
Burlov 125 154 125 29 127 142 203
Vellinge 18 185 45 140 141 488 293
Kavlinge 22 109 72 37 95 251 243
Lomma 110 182 148 34 184 120 125
Svedala 0 71 52 19 16 157 190
Skurup 13 66 39 27 59 165 168
Hoor 0 5 0 5 7 95 210
Malmo 2108 3988 3784 204 5119 2 300 2100
Lund 130 567 354 213 1016 1266 1654
Eslov 34 163 146 17 46 270 126
Trelleborg 58 112 62 50 118 283 333
Totalt 2501 5685 4827 858 7 039 5878 5888

Kalla: SCB och Boverket.

47  Oraknat nettotillskott genom ombyggnad.

48  Ouppraknade tal, dar riksgenomsnittet ar cirka 6.
(Justerat for efterslapning &r kvoten cirka 7,1).

49  Notera att data i tabellen avseende paborjade bostader och bygglov inte ar
uppraknade for ev. eftersldpning. Byggstarterna kan darmed underskattas for
enskilda kommuner, beroende p3a kvaliteten i kommunens inrapportering till SCB.

50 Uppdaterad siffra efter en avstamning med Lunds kommun &r drygt 500
paborjade bostader forsta halvaret 2017. Det innebér att tolvmanaderstakten
till och med juni kan ha varit ndrmare 1 100 bostader.
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Stormalmo: Prognos for bostadsbyggandet

® Den hoga byggtakten haller i sig och forvantningarna for 2017

ser ut att overtraffas.

® Boverkets prognos &r att det paborjas 7 500 bostaderi ar

och 6 700 bostader 2018.

® Malmo stad star for merparten av byggandet, men det byggs
i hela regionen och @ven i kommuner dar det tills nyligen har byggts

valdigt lite.

® Det ar en variation sett till vad som byggs, dar byggandet av
flerbostadshus sticker ut och hyresratten ar den dominerande

upplatelseformen.

Over forvantan i Malmé stad

Malmo stad har under de senaste tva dren haft en kraftig 6kning
av bostadsbyggandet. 2017 slar nya rekord dé antalet paborjade
bostader fram till mdnadsskiftet augusti-september, drygt 3 000,
var lika madnga som under hela 2016. Trycket pa bygglov ar hogt
och planberedskapen &r fortsatt god med kapacitet i sdval
oversiktsplan som detaljplaner. Mdnga olika typer av aktorer &r
verksamma i Malmo och intresset for att bygga ar stort i hela
staden.”’

Mot bakgrund av nuvarande planeringsforutsattningar och bygglov
tror stadsbyggnadskontoret att cirka 4 000 bostader kommer att
paborjas under heldret 2017, vilket ar 1 700 fler 8n vad som
angavs i Boverkets bostadsmarknadsenkat vid arets bérjan.
Férutom en hog byggtakt under resterande del av 2017 indikerar
det ocksa en stark start pd 2018.>? Stadsbyggnadskontoret har
ingen helt aktuell prognos for perioden efter halvarsskiftet 2018,
men beddmer 8nda att en utplaning av byggtakten da ar mojlig,
adven om det annu inte syns nagra tecken pa avmattning. De
framsta riskerna férknippas med kapaciteten inom byggsektorn
och kreditgivningen. Malmo stad papekar att de troligen ar
forsiktiga i sin bedémning i bostadsmarknadsenkaten dar de anger
att 2 100 bostader kommer att pabdrjas under 2018.

Fortsatt 6kat byggande i Lund

Runt 800 bostader byggstartades i Lunds kommun under 2016.
Fram till manadsskiftet augusti-september i 8r hade 660 bostader
pabdorjats enligt kommunen. Kommunens prognos for heldret
2017 ar det dubbla, 1300 paborjade bostader, vilket ligger i linje
med beddmningen i Boverkets bostadsmarknadsenkat. 2018
forvantar sig kommunen i dagslaget byggstart av cirka 1 500
bostader, vilket ar en liten nedskrivning i forhallande till enkaten.
A andra sidan bedémer kommunen att byggandet kan komma att
fortsatta att 6ka successivt under kommande ar. Mdnga olika
typer av aktorer bygger i kommunen och som tidigare forvantas
merparten av byggandet ske i Lunds t&tort.>?

Bibehallen optimism i de mindre kommunerna

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat férvantas ett arligt
tillskott pa drygt 2 000 nya bost&der i regionens mindre kommu-
ner under 2017 och 2018, vilket &r ett trendbrott. En avstamning
med nagra av kommunerna visar att optimismen kvarstar och att
bostadsbyggandet landar totalt pd knappt 2300 pabdrjade
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bostader under 2017. Aven fér 2018 ligger avstdmningen totalt
sett i linje med enkaten (medan ndgon kommun har justerat ned
sin prognos 6ppnar ndgon annan for uppskrivningar) med forvant-
ningar pa knappt 2100 nya bostader. Bland projekten marks sdval
sddana som kan |6pa 6ver langre tidsperioder och nya pafyllnads-
projekt, vilket innebdr goda forutsattningar for ett fortsatt hégt
byggande framover.

Trolig topp i byggandet i ar

Medan forvantningarna i bostadsmarknadsenkaten (cirka 5900
pabdrjade bostéader arligen 2017 och 2018) med stor sannolikhet
kommer att dvertraffas i ar, ar kommunernas sammantagna
bedémning nu att utfallet fér 2018 maojligen hamnar strax under
nivdn som angivits i enkaten.

Boverket baserar sin prognos pd kommunernas beddémningar. Infor
2018 ar dock Malmo stad markbart forsiktiga. Vi ser inga tydliga
tecken pa avmattning av byggandet i regionen och antalet
bostader i bygglov har fortsatt att 6ka. Situationen &r 3nda
svdrbedémd med hansyn till en ndgot 6kad osakerhet om
marknadsldget samt kapaciteten inom byggsektorn. Bostadspri-
serna har det senaste aret ckat markant, men trenden har brutits
under 2017. Boverkets bedomning &r att 7 500 bostéder kommer
att pdborjas under 2017 och att byggandet bromsar in ndgot
under 2018 da 6 700 bostader paborjas, inklusive nettotillskott
genom ombyggnad.

51 Malmo stad stadsbyggnadskontoret, Uppfdljning av bostadsplanering
och byggande - Tertial 2 2017, 2017.

52 Malmo stad stadsbyggnadskontoret, Uppféljning av bostadsplanering
och byggande - Tertial 2 2017, 2017.

53  Lunds kommun, Projektlista 2018-2020 - Med utblick mot
2022, 2017.
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Sammandrag av indikatorerna

Byggande

T

Bygglov till flerbostadshus
sept 2016 - aug 2017/
sept 2015 - aug 2016

+35%

Bygglov till smahus
sept 2016 - aug 2017/
sept 2015 - aug 2016

+10%
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Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,

byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se

Boende

Priser pd bostadsratter
3kv2017/3kv2016=+7%

Priser pd smahus
3kv2017/3kv2016=+9%

Kredit

or Langa rantan, veckogenomsnitt
SBAB 5-3rig boldnerédnta
Vecka 45 2017 = 2,36 %
Vecka 45 2016 = 2,24 %

4' Korta rantan, veckogenomsnitt
SBAB 3-manaders boldneranta
Vecka 45 2017 =1,59 %
Vecka 45 2016 = 1,69 %

1~ Okning

=) Ingen foréndring
slo Minskning
Pilarnas riktning anger

respektive indikators férandring
mellan angivna tidpunkter



