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FOrvantningar om fortsatt
Okat bostadsbyggande

Bostadsbyggandet d6kade drygt 30 procent under 2016. Preliminart paborjades cirka 67 000
bostader, inréknat tillskott genom ombyggnader. Tillvaxten avtar nu betydligt, enligt Boverkets
prognos. | ar paborjas 72 000 bostader och nasta ar 74 500 bostader. Styrkan i efterfragan och
kapaciteten i byggsektorn blir allt svarare att bedoma. Mdjligen kan toppen nas under 2017 och
byggstarterna bli farre under 2018. Produktionen férvantas éka betydligt i Storgéteborg.

Kapaciteten svar att bedéma

Manga byggherrar framhaller svarigheterna att fa in anbud. Brist
pd arbetskraft har varit det storsta hindret for husbyggare sedan
borjan av 2015. | Konjunkturinstitutets barometer i mars 2017
angav over halften detta som framsta hinder. Samtidigt svarade
20 procent att det inte fanns nagra hinder alls for ett tkat
byggande, vilket var nara tre gdnger fler 8n i november. Vi
beddmer att 6kad serieproduktion och prefabricering, fler aktorer
och en fortsatt 6kning av arbetskraften kan mojliggéra ett nagot
okat utbud framover.

Den langsiktiga efterfragan en osdkerhet

Den langsiktiga efterfrdgan pad bostader utgér den storsta
osakerheten i prognosen. De nyligen inférda investeringsstoden
kan bidra till ett 6kat byggande av hyresratter. Amorteringskravet
har minskat den krets som kan efterfrdga en ny bostad. Efterhand
kan marknader bli allt mer mattade, och projekt mer svarsalda. P
en del marknader kan toppen vara nadd redan 2016.

P3 langre sikt kan rantehojningar utgora en betydande risk for
efterfrdgan pa bostadsratter och smahus. En forsta hojning av
reporantan kan komma 2018, och den korta bostadsrantan kan
komma att fordubblas pa nagra ars sikt. De bundna réntorna kan
borja stiga ndgot redan i ar.

Bostadspriserna 6kar i olika takt

Bostadsrattspriserna i riket har 6kat med nastan 75 procent pd
fem ar. Priserna fortsatte att stiga under det forsta kvartalet
2017. | Stockholmsregionen har prisékningen mattats avsevart,
medan prisékningarna ater ar stora i Goteborgs- och Malmdregio-
nerna.

Nagra storre kommuner anger

nu balans pa marknaden

| Boverkets bostadsmarknadsenkat anger i 8r 255 kommuner att
man har underskott p& bostader. Samtidigt anger Orebro,
Helsingborg och Kristianstad att man nu har balans pad bostads-
marknaden, totalt sett. De tva forsta kommunerna har haft ett
omfattande bostadsbyggande. Endast 71 kommuner bedomer att
man kommer att ha balans pd bostadsmarknaden om tre ar.

Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad
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B ANALYS

Prognos for bostadsbyggandet 2017 och 2018

Bostadsbyggandet 6kade med dver 30 procent under 2016, da preliminart

67 000 bostader paborjades. Kommunernas bedomningar indikerar att det finns
utrymme for ett 6kat byggande dven under 2017 och 2018. Uthalligheten i
efterfragan blir dock allt svarare att bedoma, samtidigt som kapaciteten i bygg-
sektorn utgor en osdkerhet. Vi bedomer att tillvéaxten i byggandet avtar betydligt
under 2017 och 2018, och méjligen minskar byggandet under 2018.

® | &r paborjas 72 000 bostader och nasta ar 74 500 bostader
enligt Boverkets prognos.

® Det motsvarar en 6kning med 7 procent i ar och 3 procent
nasta ar.

® Samtidigt kan det inte uteslutas att byggandet
minskar ndgot 2018.

® | ett starkare scenario kan nivderna bli hogre bada aren.
Ar 2018 skulle i narheten av 80 000 bostader kunna paborjas.

® Prognosen innebar att antalet paborjade bostader i ar kommer
att vara det storsta pa 43 ar, men fortfarande vara betydligt
mindre an under miljonprogrammet.

Prognos for bostadsbyggandet, 2016 2017p 2018p
maj 2017 prel.
Nybyggnad
Flerbostadshus 49600 | 53500 55500
Bostadsratt 24500 | 25800| 26800
Hyresratt 24700 | 27500| 28500
Aganderétt 400 200 200
Smahus 14100 | 14500| 15000
Total nybyggnad 63700 | 68000 | 70500
Nettotillskott genom ombyggnad 3600 4 000 4 000
Totalt pabérjade bostader 67300 | 72000 74 500

Det &r vi som gér Bov

Cirka 125 000 bostader fardigstalls

under 2017 - 2018

Ar 2016 fardigstalldes 44 500 bostader enligt preliminara
uppgifter fran SCB.! Boverket bedémer att cirka 125 000
bost&der fardigstalls under aren 2017 till 2018, varav 59 000
bostader ar 2017 och 66 000 under 2018, inrdknat nettotillskott
genom ombyggnad.

Hyresratter 6kar mest

Vi bedomer att antalet paborjade hyresratter kommer att 6ka mer
an bostadsratter. | kommunernas férvantningar finns en betydan-
de overvikt for hyresratten, i synnerhet under 2017. Utfallet de
senaste tva dren har dock varit 1dgt i forhallande till forvantning-
arna. De inforda investeringsstdden kan komma att 6ka utfallet,
men i vilken grad det sker f&r beddmas efterhand. Okningstakten
for smahusbyggandet kan vara underskattad i prognosen.

Studentbostader forvantas oka kraftigt

Byggandet av studentbostdder forvantas 6ka med over 50
procent under 2017. Cirka 5 500 bostader kan komma att
pdborjas. Nara halften av den forvantade produktionen finns i
Stockholms stad. Byggandet bedoms minska till cirka 4 500 ar
2018, med en betydande produktion i Stockholm och Goteborg.
Darutover kan bostader tillkomma genom ombyggnader. Samman-
taget finns projekt i 39 kommuner under de tva aren, enligt
Boverkets bostadsmarknadsenkat.

1 Slutliga uppgifter publiceras den 4 maj 2017.
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Fortsatt 6kning av forvantat bostadsbyggande
Kommunernas bedémningar av antalet pdborjade bostader ar en
utgdngspunkt for Boverkets prognos. Forvantningarna har okat
kraftigt efter 2013. Bedomningarna i arets enkat indikerar att det
finns forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande.

Utfallet har understigit det forvantade? framst under finanskrisen
2008 samt under eurokrisen 2011 - 2012. Ar 2016 blev utfallet
betydligt storre &n vad enkaten indikerade, vilket ocksa innebar att
Boverkets prognos var for 1dg. Detta skulle kunna bero pd att
marknadsaktdrerna anstrangt sig for att 6ka volymerna, men dven
pd att kommunerna i genomsnitt blivit battre pa att bedéma
utvecklingen.

Forvantat bostadsbyggande i Boverkets bostadsmarknadsenkat
(justerat for 6verskattning) och utfall. Nybyggnad.
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Byggloven dkar

Tolvmanaderstakten for antalet paborjade bostader har dkat i
stort sett linjart sedan bérjan av 2013. Annu ser vi inga starka
tecken pd lagre tillvaxt i produktionen.

Antalet bostader i bygglov indikerar en 6kning av byggstarterna
under forsta halvaret 2017. Antalet bostader i bygglov for
flerbostadshus och for smdhus 6kade uppskattningsvis med 18
procent i tolvmanaderstakt, enligt SCB:s statistik for 2016.
Statistiken till och med februari 2017 tyder pa en betydande
okning.

Bygglov, arlig 6kningstakt
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ANALYS I

Efterfragan mest svarbedomd

Behovet av bostader ar stort. Det har byggts otillréckligt i
forhallande till befolkningsokningen under snart tio ars tid.
Befolkningstillvéxten forvaéntas vara hog under ¢verskadlig tid.
Men hur mycket som byggs beror pa efterfrégan, som ar den mest
svarbedémda faktorn pd sikt i Boverkets prognos.

Férutsattningarna i samhallsekonomin infor 2017 och 2018 ar
goda. Arbetsmarknaden utvecklas starkt, och hushallens konsum-
tion férvantas 6ka i god takt. Bostadsprisernas niva och utveckling
indikerar en stark betalningsvilja i dagslaget, totalt sett. Flera
investeringsstdd har nyligen inforts.

Vi utgar fran att efterfrégan kommer att vara betydande totalt
sett under prognosperioden, aven om den kan forsvagas efter-
hand som allt storre volymer kommer ut pd marknaden och
rantehojningar narmar sig. P38 ndgra marknader kan toppen vara
nddd. P& andra marknader kan produktionen borja ta fart forst i ar.

Rantehdjningar en betydande risk

P3 sikt utgor forvantade och faktiska rantehojningar en risk for
efterfrdgan pa bostadsratter och smahus. En minskad efterfragan
pd bostadsratter kan dock samtidigt 6ka utrymmet for att bygga
hyresratter till rimliga priser. En férsta hojning av reporantan kan
komma under 2018, och den korta bostadsrantan kan komma att
fordubblas pd nadgra ars sikt. De bundna rantorna kan komma att
borja 6ka redan i &r enligt SBAB:s bedomning?.

Investeringsstodens effekt gar annu inte att bedoma
Flera stod for att stimulera bostadsbyggande ar nyligen inforda,
varav ett stod huvudsakligen varit retroaktivt verkande. Annu gar
det inte att beddma hur stora effekterna blir pd bostadsbyggan-
det av dessa stdd. Intresset for stodet ar dock stort, enligt
Boverkets bedomning. Till och med mars har inrapporterats
ansokningar for knappt 5 800 bostader. Inrapporteringen har dock
en viss efterslapning.

Fler byggare anger att det inte finns hinder

Manga aktorer framhaller brist pd kapacitet, i synnerhet pa vissa
kvalificerade tjanster, som hinder for ett 6kat byggande. Det
avspeglar sig dven i brist pd anbud och 6kade priser. Bland annat
SABO har framhallit svarigheten att fa tillréckligt manga, eller ens
nagra, anbud.

Brist pa arbetskraft har varit det storsta hindret for husbyggare
sedan borjan av 2015 enligt Konjunkturinstitutets (KI:s) barometer.
| mars 2017 angav 56 procent detta som framsta hinder. Men de
senaste fyra manaderna ser vi dven en tendens till [attnader.

| mars svarade 20 procent att det inte fanns nagra hinder alls,
vilket var néra tre gdnger fler an i november.

| de senaste manadernas undersokningar redovisar husbyggarna
dven att sysselsattningen o6kat ndgot mer &n normalt, om &n inte i
den omfattning som planerats.

2 Justerat for uppskattad 6verskattning.
3 SBAB: Borantenytt Nummer 3. 28 mars 2017.
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Hinder for 6kat byggande, husbyggare

Andel, procent Urval av variabler. Sdsongsrensade tal
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Vi raknar med att produktionskapaciteten dkar, men i [dngsam
takt. Det kan ske inte minst genom en 6kad serieproduktion och
prefabricering, som i sin tur kortar byggtiderna och minskar
behovet av bristyrken som produktionsledning och utbildad
byggarbetskraft. Boverket arbetar med ett uppdrag som syftar till
att underldtta produktionen av serietillverkade hus. Vi antar aven
att antalet aktorer 6kar ndgot.

Hinder enligt kommunerna

| Boverkets bostadsmarknadsenkat far kommunerna ange de tre
framsta hindren for bostadsbyggande. Féga dverraskande
kommer hdga produktionskostnader dverst, foljt av brist pa
detaljplan pd attraktiv mark och svarigheter for privatpersoner att
fa [dn/harda Bnevillkor.

Endast 26 kommuner ser brist pad byggarbetskraft som ett av de
tre framsta hindren. Av dessa var fyra i Storstockholm, tva i
Storg6teborg och tre i Stormalmo. Bland de stérre kommunerna
utanfor storstadsregionerna har sju angett detta som ett av de
tre framsta hindren. Det ar dock svart att bedéma i vilken man
kommunerna har kunskap om detta.

Indikationer pa kreditatstramning

Inom Boverkets kreditgarantiverksamhet marks en 6kning av
antalet nya aktérer pa kreditmarknaden som vill teckna ramavtal
med Boverket. Dessa ar oftast nya pa kreditmarknaden. Det kan
vara en indikation p3d att storre [dngivare har blivit mer dterhall-
samma med finansiering, framst avseende projekt dar byggherren
ar mindre och/eller relativt ny inom bostadsutveckling.

Ytterligare ett tecken ar att den 6kning i antalet forhandsbesked
om kreditgarantiavtal som vi tidigare rapporterat om fortsatter,
samtidigt som antalet tecknade garantiavtal tkar. Under forsta
kvartalet 2017 6kade antalet ansdkningar om férhandsbesked
med 183 procent jamfort med forsta kvartalet 2016. Antalet
tecknade avtal om kreditgaranti 6kade med 33 procent under
forsta kvartalet 2017 och 6kningen i volym var hela 89 procent.

Toppen kan vara nadd pa nadgra marknader

Boverkets prognos for 2018 innebar att det i samtliga kommun-
grupper, utom gruppen av mindre och medelstora kommunerna
utanfor storstadsregionerna, i genomsnitt padbérjas mellan cirka
8,5 och drygt 10 pdbdrjade bostadder per 1 000 invanare ar 2018.
Totalt i landet paborjas cirka 7,3 bostdder per 1 000 invanare
under aret.
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Paborjade bostader per 1 000 invanare. Prognos 2018

11,

Storgéteborg Stormalmo >75 000 < 75000

Storstockholm

Forvantningarna bland kommungrupperna bor stallas mot
restriktioner i form av kapacitet och efterfrdgan, som kan skilja sig
at. Toppen for bostadsbyggandet kommer sannolikt att nds vid
olika tidpunkt pa olika marknader.

| Boverkets bostadsmarknadsenkat férvantas bostadsbyggandet
Oka klart mest i Storgéteborg mellan 2016 och 2018, men i
flertalet kommungrupper finns férvantningar om betydande
okningar. Minst okningar totalt sett forvantas i gruppen av storre
kommuner utanfér storstadsregionerna, dar byggstarterna kan ha
passerat toppen i nagra kommuner. Samtidigt forvantas ett okat
byggande i m8nga av de storre kommunerna. | &r anger Orebro,
Helsingborg och Kristianstad balans pd bostadsmarknaden totalt
sett, men inte for alla grupper.*

P& de starkaste marknaderna, som centrala kommuner i Stock-
holms- och Géteborgsregionen, kommer efterfrdgan sannolikt att
vara stark under |3ng tid framdver. Men aven har kan yttre
faktorer, i synnerhet rénteutvecklingen, kunna paverka negativt.

| Storstockholm var produktionen mycket hég redan under 2016,
och har ar det osakert om kapaciteten kan 6ka ytterligare, totalt
sett, eller om byggstarterna minskar nagot under 2017. | Storgo-
teborg var produktionen i forhallande till invdnarantalet daremot
jamforelsevis 1dg under 2016, och en kommande 6kning av
produktionen har aviserats under |dng tid. Har &r ocksa prisutveck-
lingen fortsatt stark.

71 kommuner bedémer att marknaden kommer att
vara i balans om tre ar

| Boverkets bostadsmarknadsenkat bedémer 71 kommuner att
marknaden kommer att vara i balans om tre ar, totalt sett. 44 av
dessa anger i dagslaget att man har underskott pa bostader. For
det stora flertalet av kommunerna som idag har underskott
forvantas alltsa inte balans pa tre ars sikt.

Enligt enkadten bedomer en kommun i Storstockholm att markna-
den nar balans, tvd kommuner i Stormalmé men ingen i Storgote-
borg. Bland 6vriga stérre kommuner bedémer Orebro, Helsing-
borg, Kristianstad och Ume3 att det kommer vara balans totalt
sett. Orebro bedémer att det &ven kommer att vara balans i
centralorten.

4 Boverkets bostadsmarknadsenkat 2017.



Kraftig 6kning av kommuner med

underskott de senaste aren

Under dren 2003 - 2013 var antalet kommuner som angav
bostadsbrist i Boverkets bostadsmarknadsenkat forhallandevis
stabilt. Men efter ar 2013 har antalet kommuner som anger att
man har underskott pa bostader dkat kraftigt . Det avspeglar
sannolikt 6kningen av befolkningstillvaxten under perioden. Bland
dessa finns manga mindre och medelstora kommuner. Notera
dock att frdgan &r ndgot annorlunda formulerad efter 2013.

Bostadsmarknadslaget 1997 - 2016. Kommunernas bedémningar
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Kalla: Boverkets bostadsmarknadsenkat
En berakning av den ackumulerade differensen mellan arliga
tillkomna behov av bostader, baserad p3 total befolkningsutveck-
ling och bestdndsforandring visar en likartad och samtidigt ndgot
annorlunda bild. Har vaxer underskotten linjart i snabb takt efter

2008. Notera dock att bergkningen endast kan ge en indikativ bild
av utvecklingen.

Ackumulerad differens mellan arliga tillkomna behov och
bestandsforandring
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Kalla: En metod for bedomning av bostadsbyggnadsbehovet.
Boverket Rapport 2016:32.

ANALYS I

Under ett antal ar framoéver behover bostadsbyggandet halla en
mycket hég nivd. Byggandet kommer sannolikt komma i fas med
befolkningstillvédxten pa allt fler hall. Men till det ska ldggas en
sedan lange uppbyggd obalans mellan behov och utbud, som kan
borja betas av under prognosperioden.

Utmaningen pa sikt

Utmaningen pa sikt ar att 3 till tillrdckliga byggvolymer for en
fortsatt snabbt véxande befolkning, nar den starkaste efterfrdgan
har motts eller nar stigande rantekostnader eller andra marknads-
paverkande faktorer paverkar utvecklingen. Fér kommuner,
byggherrar och producenter galler det att skapa forutsattningar
for en nyproduktion dar kvalitet, priser och hyror ar attraktiva for
hushall dven med lite lagre inkomster. D3 breddas basen for
produktionen sannolikt avsevart. Vi bedomer att ett dkat antal
aktorer har inriktat sig pa att ta fram projekt aven for dessa
segment.
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Sambhallsekonomisk utveckling

Den svenska hogkonjunkturen haller i sig under 2017 dven om tillvaxten démpas i ar och nasta
ar. Exporten blir ett storre draglok for tillvéaxten i ekonomin nar tillvaxttakten i sdval bostadsin-
vesteringarna som den offentliga konsumtionen faller tillbaka framover. Byggsektorn gar annu
for hogvarv, men Konjunkturinstitutet pekar pa de begransningar som byggsektorn star infor
och som féljer av att kapacitetsutnyttjandet nu ar pa en mycket hig niva.

Fortsatt stark hogkonjunktur i Sverige

Sveriges ekonomi vaxte med 3,3 procent under 2016.
Bostadsinvesteringarna och den offentliga konsumtionen drev
utvecklingen under storre delen av dret.> Bostadsinvesteringarna
okade totalt sett med 17 procent 2016. Nybyggandet av bosta-
der 6kade med hela 35 procent samtidigt som ombyggnadsinves-
teringarna minskade. Konjunkturinstitutet (KI) bedémer att
BNP-tillvaxten forblir stark men ndgot avtagande framover. | ar
vantas den landa pad 2,5 procent och 2018 pd 2,1 procent.®

Arlig procentuell forandring respektive procent

2015 2016 2017p 2018p

BNP till marknadspris 4.1 3,3 2,5 2,1
Hushallens reala 2,6 3,0 2,4 1,8
disponibla inkomster

Sysselsatta 1,4 1,5 1,7 0,8
Arbetsloshet 7,4 6,9 6,7 6,5
KPI drsgenomsnitt 0,0 1,0 1,5 1,6
Reporanta* -0,35 -0,50 -0,50 -0,25
10-arig 0,7 0,5 0,8 1,4
statsobligationsranta

Kalla: Konjunkturinstitutet, mars 2017
*Vid rets slut

Byggkonjunkturen bromsar in 2017

Byggforetagen fortsatter vittna om en mycket starkare utveckling
an normalt i KI:s konjunkturbarometer.” Husbyggarnas anstall-
ningsplaner 6kade i mars, samtidigt som byggférvantningarna
justerades ner ndgot. KI bedémer att uppgangen i bostadsinveste-
ringarna nu bromsar in betydligt och att de nar 6,3 procent 2017
och 3,4 procent 2018. Som forklaring pekar man pa att kapaci-
tetsutnyttjandet i ekonomin ar mycket hégt och att bristen pa
arbetskraft inom vissa yrkesgrupper &r stor.®

Antalet sysselsatta 6kade for sjunde aret i rad
Hogkonjunkturen aterspeglas i en fortsatt stark arbetsmarknad.
Under 2016 6kade antalet sysselsatta i dldern 15-74 ar for sjunde
aret i rad och arbetslosheten foll med 0,5 procentenheter ned till
6,9 procent.” Inflodet av nya arbetsstkande genom Arbetsformed-
lingens etableringsuppdrag &r hégt. Allt fler inskrivna arbetslosa ar
fodda utanfor Europa. Denna utveckling forvantas halla i sig storre
delen av 2017.7° KI bedomer att sysselsattningen fortsatter att
Oka snabbt i ar for att bromsa in nasta ar, bland annat pa grund av
bristen pd matchande arbetskraft. Arbetslésheten minskar endast
svagt, pa grund av att arbetskraften okar."!
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Hushallen fortsatt mer optimistiska an normalt
Hushallens syn pa den svenska ekonomin &r i stort sett oforand-
rad och ligger fortfarande mycket nara det historiska genomsnit-
tet, vilket visas i makroindex.’ Synen pa den egna ekonomin
(mikroindex) har dock forsdmrats n&got i mars men &r, trots
nedgadngen, alltjdmt mer optimistisk an normalt.

Hushallens syn pa ekonomin
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Kalla: Konjunkturinstitutet, mars 2017

Reporantan hojs forst under 2018

Riksbanken meddelade i februari att reporantan halls kvar pa
-0,50 procent och att det fortfarande ar mer sannolikt att
repordntan sanks an att den hojs den narmaste tiden. Reporante-
banan avspeglar att [dngsamma hojningar inleds forst i borjan av
2018."3 Kl:s beddmning ar att repordntan hojs forst i det tredje
kvartalet 2018, for att stegvis nd 1,75 procent i slutet av 2021."
Om sa sker kan det pdverka hushallens konsumtionsutrymme och
bostadspriserna, kanske mer markant mot slutet av decenniet.

Boldnerantorna &r i det narmaste oftrandrade. | november 2016
hojdes de femariga snittrantorna ndgot fran 2,24 till 2,36 procent.
De rorliga faktiska snittrantorna ligger kvar pd 1,69 procent sedan
slutet pa 2015. De bundna boldnerdntorna kan bdrja stiga under
2017.75

SCB, Sveriges ekonomi, mars 2017

Kl, Konjunkturladget, mars 2017

Kl, Konjunkturbarometern, mars 2017

Kl, Konjunkturldget, mars 2017

Enligt SCB:s arbetskraftsundersokningar (AKU) vilket
utgor Sveriges officiella statistik.

10 Arbetsférmedlingen, Verksamhetsstatistik for februari, 13 mars 2017
11 Kl, Konjunkturldget, mars 2017

12 KI, Konjunkturbarometern, mars 2017

13  Riksbankens reporéntebeslut 14 februari 2017

14  KI, Konjunkturlaget, mars 2017

15 SBAB, Borantenytt, 3 mars 2017
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Bolanerantor och reporanta
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Kallor: SBAB och Riksbanken

Hushallen forvantar sig marginell héjning av
bostadspriserna

Enligt KI har hushallen sedan februari justerat ned sina rantefor-
vantningar pa samtliga tidshorisonter. Den rorliga bostadsrantan
forvantas uppga till 2,2 procent pa ett ars sikt, 2,66 procent pa
tva ars sikt och 3,4 procent pa fem ars sikt. Det &r ungefar i fas
med andra bedomningar for de ndrmaste aren, men nagot under
bedomningarna pa fem a&rs sikt. Bostadspriserna forvantas stiga
med 5 procent de kommande tolv manaderna, vilket ar oférandrat
sedan februari.

Hushallens sparande minskar efter 2018

Hushallens disponibla inkomster tkade realt med 3,0 procent
2016, men vantas Oka i lagre takt de kommande tva aren.
Hushallens sparande har okat till en hég niva sett ur ett historiskt
perspektiv och en allt hogre andel hushall &n normalt uppger att
de sparar. Kl spar att sparkvoten (sparandet i forhallande till
disponibel inkomst) forblir hog 2017-1018, men att den faller
tillbaka aren darefter allteftersom andelen av befolkningen i
arbetsfor alder minskar och boldnerantorna stiger.

Boverkets indikatorer maj 2017 7
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Befolkningsutveckling

Sveriges befolkning 6kade kraftigt under 2016 till foljd av den 6kade invandring-
en. SCB:s prognos visar att befolkningen kommer fortsatta att vaxa i snabb takt
de narmaste aren. Det 6kande barnafédandet och ett 6kande antal dldre &r de
tydligaste befolkningstrenderna. Att tillgodose bostadsbehoven for den dldrande
befolkningen, liksom for den vaxande gruppen nyanldanda, kommer vara en stor
utmaning framdver. Den enda gruppen som minskar i antal ar unga vuxna i dldern

20-24.

Kraftig befolkningstillvaxt 2016

till foljd av den 6kade invandringen

Under 2016 6kade befolkningen med hela 144 000 personer eller
nara 1,45 procent. Uppgadngen kan till stor del forklaras av den
okade invandringen och att allt fler asyls6kande nu beviljats
uppehallstillstand. For fem ar sedan utgjorde invandringsdverskot-
tet 70 procent av folkékningen, medan den under 2016 stod for
80 procent. Resterande 20 procent utgjordes av fodelsedverskot-
tet, det vill sdga att antalet nyfédda 6kade mer 8n antalet doda.'®

Invandrings- och fodelse6verskott 2012 och 2016
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Kalla: SCB

Stort behov av bosattning av nyanldnda i kommunerna
Behovet av att bosatta nyanlanda'” kommer att vara som allra
storst i ar enligt Migrationsverkets bedémning.'® Regeringen
beslutade i mars att 23 600 nyanlanda ska kunna anvisas till en
kommun for bosattning under 2017. Som jamforelse anvisades
drygt 21 500 personer under 2016. Utover de nyanldnda som
bosatter sig via anvisning vantas cirka 60 000 personer ordna
med bosé&ttning pa egen hand under 2017. Migrationsverkets
bedomning &r alltsd att ndra 84 000 personer kan komma att
bosatta sig i landets kommuner under 2017 totalt sett, vilket kan
jamféras med 69 000 personer 2016. Enligt [ansstyrelsernas
rapport till Migrationsverket &r bostadsbristen ett mycket eller
ganska stort hinder for bosattningen i éver 80 procent av
kommunerna.'

Antalet asylsékande lagre an pa fem ar

Sedan varen 2016 har asylmigrationen till Sverige stabiliserats
runt 400-600 stkanden per vecka, vilket r de |&dgsta talen sedan
2012. Migrationsverkets prognos fran februari ar att

25 000-45 000 personer kommer stka asyl i Sverige i &r och man
utgar fran ett huvudscenario pad 34 700 personer. For 2018 raknar
Migrationsverket med 25 000-65 000, med ett huvudscenario pa
35 000 personer.

8 Boverkets indikatorer maj 2017

Efter 2016 och 2017 ars toppar dampas
befolkningsékningen

Sveriges befolkning 6kar snabbt och i &r har vi passerat 10
miljoner invanare. Ar 2026, om nio &r, forvantas befolkningen
uppga till 11 miljoner.2°

| &r forvantas befolkningen 6ka med 124 000 personer. Befolk-
ningen vantas sedan 6ka med drygt 100 000 personer arligen till
och med ar 2024. Det innebar att befolkningsokningen atergar till
de nivder som vi sdg fore 2016. Att befolkningen nu férvantas
vaxa i en mer démpad, men &nda hog, takt beror pd antaganden
om en minskad invandring till foljd av nya regler och grénskontrol-
ler. Noterbart ar att en stor del av nedskrivningen i SCB:s prognos
for 2017-2020 &r i dldersgruppen 0-19 &r. Prognosen praglas dock
fortsatt av en stor osakerhet.

Befolkningsékning och pabérjade bostader,
utfall 2000-2016 och prognos till 2020
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Kalla: SCB (2017) och Boverket
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=——Pabdrjade bostader

Det fods mycket barn

Barnafodandet har 6kat i princip alla ar under 2000-talet och
antalet foédda har varit 6ver 100 000 &rligen sedan 2004. Ar 2016
uppvisade det hogsta fodelsetalet (117 000) sedan 1993.
Fodelsetalen forvantas stiga ytterligare de narmaste aren och
toppa med 133 000 nyfodda ar 2023, visar SCB:s befolknings-
framskrivning. Det beror dels pa att de stora barnkullarna som &r
fodda i borjan av 1990-talet ar i barnafédande alder, men ocksa pa
en 6kad invandring av personer i ung alder. Enligt befolkningsprog-

16  SCB, Befolkningsstatistiken helaret 2016, februari 2017

17 Ennyanldnd ar en person som nyligen fatt uppehallstillstand i Sverige.
Aven anhériga till dessa personer anses vara nyanlanda.

18 Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, februari 2017

19  Migrationsverket, Verksamhets- och utgiftsprognos, februari 2017

20 SCB, Befolkningsframskrivning 2017-2060, april 2017



nosen kommer fodelsetalen att Overstiga fjolarets toppnotering
under hela prognosperioden fram till ar 2060.

Antalet aldre 6kar stadigt

Antalet aldre i befolkningen fortsatter att 6ka. Frdn och med i ar ar
tva miljoner personer i Sverige 65 ar eller aldre. Antalet som &r

80 ar eller 8ldre 6kade med 5 000 under 2016, att jamféra med

2 200 under 2015. Gruppen 80 ar eller dldre vaxer stadigt i SCB:s
befolkningsframskrivning och i mitten av 2040-talet beraknas
gruppen vara 6ver 1 miljon.

Gruppen “unga vuxna” minskar under en sjuarsperiod
Den enda 3dldersgrupp som minskar just nu &r personer i dldern
20-24 3r, aven om invandringen har bidragit till att dampa
minskningen i dldersgruppen. Att antalet personer i dldersgruppen
har minskat sedan ar 2014 &r en foljd av det [dga barnaftédandet i
slutet av 1990-talet. Under 2016 var minskningen 16 000
personer. Fran ar 2021 kommer dldersgruppen att boérja 6ka igen.

ANALYS I
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Bostadspriserna har fortsatt att stiga

Smahus- och bostadsrattspriser

Index Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadspriserna i riket fortsatte att stiga under det forsta
kvartalet 2017, men utvecklingen skiljer sig at betydligt mellan
storstadsregionerna.

Bostadsrattspriserna har dkat med 6ver 8 procent sedan motsva-
rande kvartal féregdende &r. Okningen &r ndgot storre &n de tva
foregdende kvartalen. Kvadratmeterpriset &r nu cirka 40 000
kronor i genomsnitt for landet.

Smahuspriserna har tagit fart igen, efter att 6kningen stannat av i
slutet av 2016. | genomsnitt dverstiger priserna nu 3,1 miljoner
kronor. Smahuspriserna tkade med strax Over 9 procent jamfort
med motsvarande kvartal 2016. Det &r en 6kningstakt pd samma
nivd som féregdende kvartal, men den ldgsta sedan borjan av
2014. Sedan arsskiftet har priserna pa smahus och bostadsratter
Okat med ungefar 2 procent.

Omrade Bostadsratter | %9 A 1ar| Smahus |%A1ar
kr/kvm Genom-
snittspris
Riket 40 300 +8 % 3117000 [+10 %
Stockholms stad | 74 300 +5% 7264 000 [+4 %
Goteborgs stad 48 300 +14% |5721000 |[+11%
Malmo stad 28 100 +17% |4383000 |+12%

Kalla: Svensk Maklarstatistik.
Priserna avser perioden januari - mars 2017.

Fortsatt olika utveckling av bostadspriserna
Prisutvecklingen pd bostader fortsatter att skilja sig 3t mellan
storstadsregionerna och mellan smahus och bostadsratter.
Priserna steg tidigare snabbast i Stockholm och i Goteborg.
Prisdkningarna har fortsatt i Goteborg, men i Stockholm har
prisdkningen mattats av sedan borjan av 2016. Malmo, som
tidigare hade en svag prisutveckling, har nu en snabb 6kningstakt.

10 Boverkets indikatorer maj 2017

Bostadsrattspriserna har okat med 5 procent i Stockholm det
senaste aret och smahuspriserna med 4 procent. Detta kan
jamféras med Goteborg dér bostadsratter okat med 14 procent
och smahus med 11 procent. | Malmo var 6kningen for bostads-
ratter stark med 17 procent medan 6kningen fér smahus var

12 procent.

P3a fem ar har bostadsratter 6kat med drygt 70 procent i Stock-
holm, drygt 90 procent i Géteborg och med 60 procent i Malmao.




ANALYS I
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Bostadsbyggandet
Okade snabbt 2016

Bostadsbyggandet har 6kat snabbt sedan

2012. Under 2016 pabdérjades preliminart

cirka 67 000 bostader, vilket var en 6kning
med 33 procent jamfort med aret fore.

Kraftig 6kning under forsta halvaret

® Nara 50 000 bostader pdborjades genom
nybyggnad av flerbostadshus.

® Det paborjades ungefar lika mdnga hyresratter som
bostadsratter i flerbostadshus.

® C(irka 14 000 bostader paborjades i smahus,
enligt Boverkets bergkning. Det var lika madnga som
forra toppen ar 2007.

® | Storstockholm okade antalet pdborjade bostader
med 45 procent under 2016, och bland medelstora
och mindre kommuner var 6kningen 40 procent.

® Smahusbyggandet tkade med cirka 60 procent
bland medelstora och mindre kommuner.

Pabdrjade bostader 2016p?’

Flerbostadshus 49 600
Bostadsratt 24 500
Hyresratt 24 700
Aganderatt 400

Smahus 14 100

Total nybyggnad 63 700
Nettotillskott genom ombyggnad 3600
Totalt paborjade bostader 67 300

Nara 50 000 bostader i flerbostadshus
Statistiken Over pdborjade bostader visar annu inga tecken pa
inbromsning, totalt sett.

Paborjade bostader, glidande tolvmanaderstal

80 000

70 000

60 000
50 000

40 000 /
30 000 /_/

20 000 /

10 000 /

o

1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4 1‘2‘3‘4
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
—Flerbostadshus Smahus

—Nettotillskott ombyggnad —Totalt

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
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Det paborjades cirka 63 700 bostader genom nybyggnad enligt
Boverkets bergkning, varav 49 600 bostader i flerbostadshus och
drygt 14 000 bostader i smahus. Byggandet av flerbostadshus
okade med drygt 35 procent medan smahus ¢kade med drygt 25
procent, jdmfort med aret fore.??

Nettotillskotten genom ombyggnad uppgick till 3 600 bostader,
vilket var en 6kning med 10 procent.

Hyresratter 6kade cirka 80 procent

i Storstockholm och Storgéteborg

Det paborjades preliminart nybyggnad av 24 700 hyresratter och
24 500 bostadsratter i flerbostadshus under 2016. Cirka 400
agarlédgenheter paborjades, vilket var den hogsta arstakt som
hittills registrerats. Uppgifterna ar exklusive nettotillskott genom
ombyggnad.?3

Bade pabdrjade hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus
Okade med cirka 35 procent jamfort med 2015. | Storstockholm
och Storgdteborg 6kade byggandet av hyresratter preliminart
med cirka 80 - 85 procent.

Totalt i landet pdborjades ungefar lika manga hyresratter som
bostadsratter, vid nybyggnad av flerbostadshus. Férdelningen
mellan uppldtelseformerna skiljer sig dock avsevart mellan och
inom kommungrupperna.

Pabarjade bostader i flerbostadshus, nybyggnad,
glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

21  Boverkets bergkning. Uppgifterna kan avvika nagot fran
vad SCB publicerar.

22  Boverket tar i sina berakningar hansyn till att efterslgpningar i
inrapporteringen till SCB avseende smahus vanligen ar betydligt
storre an for flerbostadshus, vilket gor att uppgifterna skiljer sig at
ndgot mot SCB.

23 77 procent av de bostader som fardigstalldes netto genom
ombyggnad var hyresratter under femarsperioden 2010-2014, medan
antalet bostadsratter okade under 2015, sa att andelen hyresratter
under aret var 57 procent.



Kraftig 6kning i Storstockholm och bland

mindre kommuner under 2016

Jamfort med 2015 ¢6kade antalet pdborjade bostader med
uppskattningsvis 45 procent i Storstockholm, 25 procent i
Storgoteborg, knappt 25 procent i Stormalmé och cirka

40 procent i gruppen av mindre kommuner utanfor storstads-
regionerna?t.

| gruppen av storre kommuner utanfor storstadsregionerna avtog
tillvaxttakten till cirka 15 procent under 2016, efter den kraftiga
okningen pd 63 procent under 2015.

Uppskattningsvis fanns cirka 50 procent av de pabodrjade bosta-
derna i landet utanfor storstadsregionerna ar 2016.

Paborjade bostader per kommungrupp,
nybyggnad, glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Flerbostadshus 6kade kraftigt i Storstockholm
Jamfort med 2015 okade antalet paborjade bostéder i flerbo-
stadshus preliminart med cirka 55 procent i Storstockholm, cirka
35 procent i Storgdteborg och cirka 25 procent i Stormalmaé.

| gruppen av storre kommuner utanfér storstadsregionerna dkade
byggandet av flerbostadshus med i genomsnitt 15 procent,

medan okningen var cirka 30 procent bland mindre kommuner.

Paborjade bostader i flerbostadshus per kommungrupp, nybyggnad,
glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
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Smahusbyggandet dkade kraftigt

bland mindre kommuner

Antalet paborjade bostader i smahus 6kade preliminart med drygt
25 procent under 2016 enligt Boverkets bergkningar?®. | gruppen
av mindre kommuner utanfor storstadsregionerna var 6kningen
hela 60 procent medan 6kningen bland stérre kommuner utanfér
storstadsregionerna endast var drygt 5 procent.

Totalt sett pabodrjades det lika manga bostader i smdhus som
under forra toppen &r 2007. Cirka 60 procent av de pdborjade
smahusen under 2016 fanns i landet utanfor storstadsregionerna.

Paborjade bostader i smahus per kommungrupp, glidande
tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Cirka 9,7 paborjade bostader per

1 000 invanare i Storstockholm

| genomsnitt for landet pdborjades preliminart 6,7 bostader per

1 000 invanare i landet 2016, inréknat nettotillskott genom
ombyggnad. Preliminart paborjades cirka 9,7 bostader per 1 000
invanare i Storstockholm samt 7,8 i Stormalmo och 6,7 i Storgote-
borg, dar produktionen i forhallande till invdnarantalet endast var i
nivd med riksgenomsnittet. Det framgar av foljande diagram.

Bland de stérre kommunerna utanfor storstadsregionerna
paborjades drygt 9 bostader per 1 000 invanare i genomsnitt,
medan det paborjades 3,3 bostader per 1 000 invanare i den
stora gruppen av mindre kommuner utanfor storstadsregionerna.

24 Oraknat tillskott genom ombyggnad.

25 Boverket anvander sig av skilda upprakningsfaktorer for pdborjade
smahus respektive flerbostadshus, for att kompensera for
eftersldpning i inrapporteringen till SCB. De senaste sju dren har
efterslgpningen for smahus i genomsnitt varit cirka dubbelt sa stor
som for flerbostadshus. Det gor att Boverkets prelimingra uppgifter
kan avvika nagot fran vad SCB publicerar.
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Antal paborjade bostader per 1 000 invanare fordelat pa hustyp och

upplatelseform. Nybyggnad och ombyggnad.
12

11l

Storstockholm Storgoteborg Stormalmé > 75000 < 75000

mSmahus ®Fh bostadsratt ®mAgarldgenhet ®Fh hyresratt Ombyggnad

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Smahusbyggandet jamnt férdelat

Av diagrammet ovan framgar &ven att det paborjades ungefar lika
manga bostader i smahus i férhallande till invanarantalet i
samtliga fem kommungrupper ar 2016, mellan 1,2 och 1,6
bostader per 1 000 invanare.

Daremot ar det storre skillnader nar det géller flerbostadshus. |
Storstockholm pabdrjades cirka 7,5 bostader per 1 000 invanare i
flerbostadshus. | Stormalmo var kvoten cirka 6,0 och i Storgote-
borg cirka 4,7.

Bland storre kommuner utanfor storstadsregionerna paborjades
7,4 bostader i flerbostadshus per 1 000 invdnare i genomsnitt och
bland de mindre kommunerna var genomsnittet 1,9. | bdda dessa

grupper ar dock spridningen stor.

Det byggs mycket i nagra storre kommuner

utanfor storstadsregionerna

| forhallande till invdnarantalet paborjades flest bostader i
nyproduktionen &r 2016 i Uppsala, Orebro, Vaxjo och Helsingborg
enligt de forsta prelimingra uppgifterna fran SCB. Ett antal
kommuner har |dga inrapporterade nivder pa byggstarterna i
forhallande till befolkningen. Det framgar av diagrammet nedan.

Jamfort med 2015 &ar det stora antalsmassiga okningar i bland
annat Uppsala, Helsingborg, Vaxjo och Gavle. Eftersom det
forekommer eftersldpningar i inrapporteringen kan uppgifterna
andras.

P3aborjade bostader per 1 000 invanare, nybyggnad. Stérre
kommuner utanfor storstadsregionerna, ar 2016p
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Kalla: SCB, april 2017.
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Cirka 3 400 paborjade studentbostader

Byggandet av studentbostader borjade dter 6ka ar 2013, efter
det att aktiviteten varit l[dg sedan 2007. Preliminart pdborjades
drygt 3 400 studentbostader genom nybyggnad ar 2016. Till
detta ska ldggas tillskott genom ombyggnader.

Antal paborjade studentbostader, nybyggnad
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Uppskattningsvis 2 300 bostader

pa mark med tidsbegransat bygglov

| SCB:s statistik gar inte att sarskilja hur mycket av det redovisade
bostadsbyggandet som sker med tidsbegransat bygglov. Fran och
med i &r stalls frdgan i Boverkets bostadsmarknadsenkat.

| enkdten angav 50 kommuner att det paborjats nybyggnad av
bostader med tidsbegransat bygglov under 2016. Bland dessa vis-
ste inte 13 hur manga bostader det rérde sig om. Antalet angivna
bostdder summerade till cirka 2 300 inraknat tillskott genom
ombyggnad.

Infor 2017 svarade 45 kommuner att man forvantade att det
skulle pabodrjas sammanlagt cirka 2 800 bostader med tidsbegran-
sat bygglov.

Anmalningar om minst 1 048 attefallsbostader

under 2016

SCB:s statistik 6ver padbotrjade bostéder fangar inte upp sa kallade
attefallshus. Det finns inte heller ndgon annan statistik som visar
det faktiska byggandet av dessa, vilket gor att det totala bostads-
byggandet kan komma att underskattas ndgot, dock troligen
ganska marginellt.

| Boverkets arliga plan- och byggenkat till landets kommuner stalls
dock fragor om inkomna anmalningar gallande bygglovsbefriade
atgarder. Enkaten visar att det under 2015 inkom minst 902
anmalningar avseende bygglovsbefriade atgarder i form av
komplementbostadshus och minst 146 anmalningar avseende
inredande av ytterligare bostad. Vi kan dock inte frén detta
beddma antal beviljade eller pdborjade dtgarder, inte heller om de
nyttjas som en separat bostad.
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Marknadsanalys Storstockholm

Befolkningstillvaxten i Storstockholm har varit h6g och bostadsbyggandet
otillrackligt de senaste tio aren. Behovet av nya bostédder kommer att vara stort
under 6verskadlig tid. Bostadspriserna har stigit snabbt sedan borjan av 2013, men
priskningarna har mattats avsevart sedan slutet av 2015. De hidga priserna gor att
regionens bostadsmarknad kan vara kanslig for rantehdjningar pa nagra ars sikt.

Bostadsbyggandet dkade kraftigt under 2016, efter flera ar med svag tillvéxt. Cirka
9,7 bostader per 1 000 invanare paborjades. Kommunerna forvantar en betydande
o6kning fram till 2018, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat. Kapaciteten kan dock

vara ett hinder, nar produktionen redan ar mycket hég.

Stort fodelsedverskott

Storstockholms befolkning 6kade med 37 600 personer under
2016 och uppgick till nara 2,3 miljoner vid arets slut. Befolknings-
okningen var 13 procent storre 8n 2015. Cirka 55 procent av
okningen berodde pd nettoinvandring fran utlandet och 9 procent
pa nettoinflyttning fran ovriga landet, medan hela 36 procent av
befolkningsdkningen utgjordes av foédelsenettot. Antalet personer
i dldern 20 ar eller aldre 6kade med drygt 27 000 ar 2016.

Okning av antalet personer i dldern 20 &r eller &ldre i Storstockholm
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Kalla: SCB

Storst befolkningsokning 2016 hade Stockholms stad med drygt
12 000, foljit av Huddinge med drygt 2 200 personer.

Under 2016 bosatte sig cirka 11 800 nyanlanda med uppehalistill-
stand i Stockholms [&n enligt tillganglig statistik. Ungefar 3 800
bosatte sig i Stockholms stad, och av dessa var det drygt 1 600
personer som ordnade boende pa egen hand. Under 2017
kommer kommunerna i Storstockholm (Stockholms [&n) att anvisas
drygt 6 900 nyanlanda under 2017. Utdver anvisningarna
forvantas att cirka 15 300 nyanlénda bosatter sig pd egen hand i
Stockholms [&n under 2017.26 Stockholms stad ska anvisas 2 800
personer.

Fortsatt stark sysselsattningstillvaxt i Stockholms [&n

Stockholms &n forvantas ha den starkaste sysselsattningstillvéx-

ten i Sverige. Arbetslosheten fortsatter att vara ldg och bristen pa
arbetskraft ar i vissa branscher rekordstor.

Andelen arbetslosa i Stockholms |&an var 6,1 procent bland
Arbetsformedlingens registerbaserade arbetskraft i februari 2017,
vilket ar under riksgenomsnittet pa 7,8 procent.?” Andelen har

minskat varje ar sedan 2013. Stockholms stads arbetsloshet &ar i
nivd med ldnets, medan Sodertalje och Botkyrka sticker ut med
siffror som overstiger 10 procent.

Arbetsformedlingens prognos ar att antalet sysselsatta 6kar med
18 000 under 2017. Arbetslésheten bedoms ocksa 6ka till foljd av
en avmattning i konjunkturen och en stor 6kning av antalet
inskrivna i etableringsprogrammet.?®

Betydligt lagre prisékningar

Smahuspriser i Stockholm FA-region och bostadsrattspriser i
Stockholms stad

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna i Stockholm stad ¢kade kraftigt fran slutet
av 2012, men den snabba okningstakten har avstannat sedan
borjan av 2016.

Bostadsrattspriserna foll ndgot under andra kvartalet 2016, men
Okar ater. Under forsta kvartalet var bostadsrattspriserna 5
procent hogre 8n motsvarande kvartal 2016, vilket kan jamforas
med okningar pa éver 10 procent fore 2016. Priserna for smahus i
Stockholms arbetsmarknadsomrade borjade ocksa stiga i slutet av
2012. Men 6kningarna har dven de mattats av. Priserna foll ndgot
under det tredje kvartalet 2016, men har darefter borjat 6ka igen.

26  Migrationsverkets prognos

27  Arbetsformedlingens verksamhetsstatistik skiljer sig
frdn SCB:s officiella statistik.

28 Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadsutsikter Stockholms lan,
december 2016
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Den érliga prisokningen pa 5 procent ar den lagsta sedan 2012.

Genomsnittspriset for en bostadsratt i Stockholm stad var 74 300
kronor per kvadratmeter under forsta kvartalet. Sedan arsskiftet
har priserna stigit med cirka 1 procent. Jdmfért med motsvarande
kvartal 2016 var priserna 5 procent hogre, och jdmfort med
motsvarande kvartal for fem ar sedan var priserna hela 71 procent
hdgre.

Prisutveckling Smahus i Stockholms Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade | Stockholms stad
Arsskiftet 3% 1%
1ar 5% 5%
5ar 56% 71%
Genomsnittspris 5947 000 kr 74 317 kr

Kalla: Valueguard och Svensk Maklarstatistik

Det genomsnittliga smahuspriset i Stockholms arbetsmarknads-
omrade var det forsta kvartalet over 5,9 miljoner kronor, vilket var
en 0kning med 3 procent sedan arsskiftet. Genomsnittspriserna pa
smahus var 5 procent hogre &n motsvarande kvartal 2016.
Jamfort med for fem ar sedan var smahuspriserna 56 procent
hogre.

16 Boverkets indikatorer maj 2017
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Bostadsbyggandet i Storstockholm 2016

Kraftig 6kning av antalet pabdrjade bostader.

® Det pdborjades uppskattningsvis cirka 22 000 bostader
i Storstockholm ar 2016. Det motsvarar cirka 9,7 bostader
per 1 000 invanare.

® Det var en 6kning med cirka 45 procent jamfort med 2015.

® Det byggs betydligt fler bostadsratter an hyresratter.
Men andelen hyresratter ar markant storre i Stockholm
an i ovriga regionen.3°

Paborjade bostader i Storstockholm
20162
Flerbostadshus 17 200
Bostadsratt 10 200
Hyresratt 6 700
Aganderstt 300
Smahus 3200
Total nybyggnad 20 400
Nettotillskott genom ombyggnad 1700
Totalt paborjade bostader 22100

Mycket stor 6kning fér flerbostadshus

Under 2016 paborjades uppskattningsvis 22 000 bostader i
Storstockholm, inréknat nettotillskott genom ombyggnad. Under
forsta halvaret pdborjades cirka 11 750 bostader.

Bostadsbyggandet 6kade preliminart med cirka 45 procent jamfort
med foregdende ar. Det kan jamforas med 2015, da dkningen var
cirka 7 procent.

Byggandet av flerbostadshus ¢kade med cirka 55 procent,
medan badde smahus och nettotillskott genom ombyggnad tkade

med cirka 20 procent.

Paborjade bostader, Storstockholm, glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hyresratter 6kade kraftigt

Cirka 10 200 bostadsratter paborjades i flerbostadshus, vilket var
cirka 40 procent fler an foregdende ar. Byggandet av hyresratter
okade med cirka 80 procent, till cirka 6 700. Det pdborjades cirka
275 agarldgenheter.

Kraftig 6kning i Stockholm

och 6vriga regionen

Uppskattningsvis paborjades 8 300 bostader i Stockholms stad
och 13 800 bostader i 6vriga regionen under 2016, inraknat
nettotillskott genom ombyggnad.

Under 2016 var 6kningstakten preliminart cirka 45 - 50 procent
bdde i Stockholms stad och i 6vriga Storstockholm. | ett [dngre
perspektiv ar bilden annorlunda, vilket framgar av foljande
diagram. Mellan 2013 och 2016 6kade antalet pabdrjade bostader
i Stockholms stad med cirka 22 procent, medan byggstarterna i
ovriga Storstockholm 6kade med cirka 90 procent.

Pabdrjade bostader, Stockholms stad och 6vriga regionen,
glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Cirka 9,7 paborjade bostader

per 1 000 invanare

| Stockholm pabérjades lika mdnga hyresratter som bostadsratter
i flerbostadshus under 2016, preliminart 3 600 vardera, samt cirka
300 bostéader i smahus och kring 750 bost&der netto genom
ombyggnader.

| 6vriga regionen dominerade bostadsratten, dd det pdborjades
uppskattningsvis 3 100 hyresratter och 6 600 bostadsratter,
knappt 300 agarldgenheter samt cirka 2 800 bostader i smahus
och drygt 900 bostader netto genom ombyggnader.

Bostadsbyggandet i forhallande till invanarantalet framgar av
foljande diagram. Totalt pdborjades preliminart 9,7 bostader per
1 000 invanare i Storstockholm ar 2016. | Stockholm pabdrjades
cirka 8,8 bostader per 1 000 invanare medan genomsnittet for
ovriga Storstockholm var cirka 10,3.

Diagrammet visar ocksa att det i Stockholms stad paborjades
betydligt fler hyresratter i foérhallande till invanarantalet an
genomsnittet for dvriga regionen.

29 Uppgifterna &r uppraknade av Boverket for att kompensera
for eftersldpning i inrapporteringen till SCB.
30 Oraknat tillskott genom ombyggnad.
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Antal paborjade bostader per 1 000 invanare 2016, nybyggnad,
preliminara data

12

Stockholm Ovriga Storstockholm
m Hyresratt fh  m Bostadsratt fh = Smahus = Totalt

Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det byggs mer an senaste behovsprognosen
Byggstarterna ar nu pa en niva som ligger klart ¢ver det genom-
snittliga behovet av tillkommande bostader pa cirka 16 000 om
aret under perioden 2010 - 2030, i det hognivaalternativ som
beréknades av Regionplanekontoret ar 201232, Den bergkningen
utgick dock fran en ¢kning av befolkningen pd i genomsnitt

27 000 - 28 000 personer. Befolkningen i regionen har 6kat 30
procent snabbare an hégalternativet under perioden 2010 och
2016.

Statistiken sa har [angt indikerar att det under 2016 paborjades
klart mest bostader i forhallande till invdnarantalet i Solna, hela 27
bostader per 1 000 invanare, och i Upplands-Bro med cirka 24,
foljit av Sundbyberg, Vaxholm, Haninge och J&rfalla med 14 - 16.33

Noterbart ar aven att byggandet preliminart var mycket 3gt i
Huddinge, samtidigt som befolkningen 6kade kraftigt.

Paborjade bostader per 1 000 invanare, nybyggnad 2016 prel.
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Kalla: SCB april 2017, bearbetat av Boverket.

31 | uppgiften for Totalt ingar nettotillskott genom ombyggnad.

32 Regional beddmning av behovet av nya bostader i
Stockholmsregionen fram till 2030. Stockholms [&ns landsting 2012.

33  Oraknat tillskott genom ombyggnad. Data &r hamtade frdn SCB i
slutet av februari, och ar inte uppraknade for efterslapning. Sannolikt
finns det underrapporteringar, som kan skilja sig mellan kommunerna.
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Prognos for bostadsbyggandet
| Storstockholm 2017 och 2018

Bostadsbehovet &r stort i Storstockholm, driven av en hég befolkningstillvaxt
och ett otillrackligt bostadsbyggande. Antalet bostader i detaljplaner for
samrad med lansstyrelsen haller en mycket hig takt, vilket borgar for en mycket
god beredskap framdver. En god ekonomisk tillvaxt samtidigt med mycket laga
réntor utgér ett drivhus fér bostadsmarknaden. Okningstakten fér
bostadspriserna har dock mattats av markant sedan slutet av 2015. Den héga
prisnivan kan innebdra en betydande réantekanslighet, vilket utgor en risk for

efterfragan pa bostadsratter och smahus pa nagot ars sikt.

Kommunerna férvantar en betydande 6kning av bostadsbyggandet @ven under
2017 och 2018, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat. Kapaciteten kan dock
utgora ett hinder pa nuvarande hoga niva. Boverket bedémer darfor att
byggandet planar ut eller méjligen minskar ndgot i ar, och dkar svagt nasta ar.

Tillskottet av fardigstallda bostader dkar betydligt i ar.

® Under 2016 paborjades preliminart 22 000 bost&der i
Storstockholm. Det var fler &n vad bdde kommunernas
férvantningar och byggloven indikerade.

® Boverkets prognos &r att det pdborjas 22 000 bostader i ar
och 22 500 bostader nasta ar i Storstockholm.

e Kommunernas forvantningar indikerar en nivd som ar hogre
an prognosen totalt sett, i synnerhet for 2018. Nagra
kommuner har mycket hogt stallda forvantningar for 2018.

® Andelen hyresratter forvantas oka under 2017. Byggandet
av studentbost&der forvantas oka kraftigt under dret.

Forvantningar om fortsatt 6kat byggande
Bostadsbyggandet i ldnet var mycket hogt i férhallande till
invdnarantalet ar 2016. Var fjarde kommun har forvantningar om
ett markant ¢kat byggande i ar. Det ar osékert om kapaciteten i
byggsektorn &r tillracklig for en 6kning av produktionen. | manga

kommuner var dock produktionen (&g i foérhallande till invdnaranta-

let under 2016.

Bostadsmarknadsenkaten tyder pd att byggandet av hyresratter
utvecklas starkt och narmar sig bostadsratterna under 2017,
medan bostadsratter dter dominerar ar 2018.

Byggandet av studentbostader forvantas ¢ka kraftigt. | fem
kommuner forvantas att sammanlagt nérmare 3 500 student-
bostader paborjas genom nybyggnad ar 2017, varav 2 800 i
Stockholm och 400 i Nacka. Ar 2018 férvantas 1 700 student-
bostader, varav nara 1 250 i Stockholm.

Bygglov och paborjade bostéder, nybyggnad flerbostadshus.
Glidande tolvmanaderstal. Bygglov forskjutet ett kvartal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Manga kommuner hamnade fel i prognosen for 2016
Manga kommuner i [8net hade betydande fel i sina prognoser av
bostadsbyggandet 2016, bade uppat och nedat, vilket framgar av
foljande tabell. Fem kommuner hade preliminart ett fel i intervallet
825 - 1 250 bostader, varav tva var underskattningar.

| ar forvantas ett markant okat byggande i Upplands Vasby,
Varmdo, Stockholm, Sodertalje, Nacka och Sigtuna.

Ar 2018 forvantas ytterligare markanta dkningar i Huddinge,
Haninge, Sollentuna, Nacka, Sigtuna och Nynashamn.

Ar 2018 anger sexton kommuner ett férvéntat bostadsbyggande
pd minst 10 bostader per 1 000 invanare, varav sju forvantar over
20 paborjade bostader per 1 000 invanare. Den senare nivan ar
det ar tveksamt om mer dn ndgon enstaka kommun kan na.
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Paborjade bostader och bygglov 2016 samt forvantat bostadsbyggande
2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.>*

Kommun Forvantat Totalt Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
byggande paborjat | flerbostadshus smahus 2016 byggande byggande

2016 2016 2017 2018

Upplands Vasby 864 354 146 208 369 857 783
Vallentuna 271 92 0 92 128 320 341
Osteraker 490 542 295 247 474 499 496
Varmdo 741 268 138 130 304 895 696
Jarfalla 917 1056 924 132 1178 1134 1420
Ekero 120 298 159 139 213 130 160
Huddinge 1196 192 0 192 164 239 986
Botkyrka 618 726 608 118 756 535 540
Salem 108 92 73 19 169 79 116
Haninge 882 1234 973 261 987 1591 1919
Tyreso 0 426 405 21 490 785 740
Upplands-Bro 817 642 551 91 464 681 264
Nykvarn 112 56 0 56 56 195 445
Taby 512 586 540 46 856 445 695
Danderyd 36 108 91 17 21 134 299
Sollentuna 766 447 378 69 583 816 1598
Stockholm 5326 6 585 6282 303 5639 7183 7 566
Sodertalje 387 341 159 182 893 957 449
Nacka 1510 554 397 157 806 1263 2667
Sundbyberg 1601 764 709 55 882 834 1047
Solna 1226 2106 2106 0 831 1236 1588
Lidingo 195 166 141 25 25 233 225
Vaxholm 266 175 155 20 63 128 75
Norrtalje 450 404 304 100 315 501 1040
Sigtuna 322 101 69 32 31 820 1102
Nynashamn 10 37 0 37 43 221 485
19 743 18 352 15603 2749 16 740 22711 27 742

Kalla: SCB, april/februari 2017 samt Boverkets bostadsmarknadsenkat

34 Notera att data i tabellen inte ar uppraknade for ev. eftersldpning.
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Marknadsanalys Storgdteborg

Befolkningen i Storgoteborg dkar stadigt samtidigt som sysselsattningstillvaxten &r pa
frammarsch i Goteborg saval som i 6vriga delar av regionen - det ar tva starka faktorer som
driver den vaxande efterfragan pa bostdder. Samtidigt synliggors behovet av ett 6kat utbud
av bostader och bostadspriserna i Goteborg fortsatter att stiga i snabb takt.

Drygt halften av folkékningen i Goteborg

utgjordes av invandringsodverskottet

Storg6teborgs befolkning 6kade med drygt 15 000 personer
under 2016 och uppgick till 997 400 vid arets slut. Befolkningsok-
ningen var 30 procent storre an 2015. Hela 53 procent av
okningen utgjordes nettoinvandringen fran utlandet, 15 procent av
nettoinflyttning frdn 6vriga landet och resterande 32 procent av
fodelsedverskottet. Antalet personer i dldern 20 ar eller &ldre i
Storg6teborg tkade med nara 10 500 ar 2016.

Okning av antalet personer i aldern 20 3r eller &ldre i Storgdteborg
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Kalla: SCB

| Goteborgs stad 6kade befolkningen med néra 8 500 personer till
totalt 557 000 invdnare. Storst befolkningstkning utdver Goéte-
borg hade Kungsbacka pa ndstan 1 300 personer.

Under 2016 bosatte sig runt 11 500 nyanlanda i Vastra Gotalands
18n, varav 3 300 i Goteborg. Drygt 1 600 av de nyanldnda i
Goteborg ordnade boende pd egen hand. Under 2017 kommer
Vastra Gotaland att anvisas drygt 3 760 nyanldnda. Goteborg ska
anvisas 1 100 personer.

Arbetsmarknadslaget i lanet

Vastra Gotaland har en stark arbetsmarknad med en noterbar
sysselsattningsokning 2016. Trenden verkar halla i sig 2017.
Sarskilt i Goteborgsregionen har jobbtillvaxten varit mycket god
men nu vantas en forstarkning dven i de andra delregionerna.?®

Arbetslésheten i lanet minskade kraftigare an forvantat och
landade pé 6,8 procent av Arbetsférmedlingens registerbaserade
arbetskraft i februari 2017, vilket ar under riksgenomsnittet pa 7,8
procent. Goteborgs stads arbetsléshet ar pa 7,5 procent, medan
bland andra Trollhattan och Vanersborg sticker ut med 10 procent.

Det stora tillskottet av invandrare utanfor arbetsmarknaden goér
att minskningen av arbetslosheten stannar av, trots en stor

sysselsattningsokning. | slutet av 2017 berdknas arbetslosheten
vara 6,9 procent i ldnet.

Bostadspriser
Smahuspriser i Goteborg FA-region och bostadsrattspriser i
Goteborgs kommun

Index 2005:1=100 Procent
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadspriserna i Goteborg har fortsatt att stiga snabbt
Bostadsrattspriserna i Géteborg stad har ¢kat sedan slutet av
2012. Under forsta kvartalet 2017 var priserna 14 procent hégre
an motsvarande kvartal dret fore. Prisdkningarna fér smahus i
Goteborgs arbetsmarknadsomradde borjade ta fart ett ar senare.
De arsvisa pristkningarna avtog efter fjarde kvartalet 2014, men
priserna har dter borjat stiga och uppgick under fosta kvartalet till
12 procent.

Genomsnittspriset for en bostadsratt i Goteborg stad var under
det forsta kvartalet 48 300 kr/kvm, vilket var en 6kning med
knappt 4 procent sedan arsskiftet och med 14 procent jamfort
med motsvarande kvartal 2016. Jamfort med motsvarande kvartal
for fem ar sedan var priserna hela 92 procent hogre.

Prisutveckling Smahus i Goteborgs Bostadsratter i
jamfort med: arbetsmarknadsomrade Goteborgs stad
Arsskiftet 1% 4%
1ar 12% 14%
5 ar 56% 92%
Genomsnittspris 4 626 000 kr 48 300 kr

Kalla: Valueguard och Svensk Maklarstatistik

Det genomsnittliga smahuspriset i Goteborg arbetsmarknadsom-
rdde var det forsta kvartalet 4,6 miljoner, en 6kning med drygt

1 procent sedan arsskiftet. Genomsnittspriserna pa smahus var
under det forsta kvartalet 12 procent hogre jamfért med motsva-
rande kvartal 2016 och 56 procent hégre an motsvarande kvartal
for fem ar sedan.

35 Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadsutsikter Vastra Gétaland,
december 2016
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Bostadsbyggandet i Storgbteborg 2016

Takten i byggstarterna har dkat betydligt efter halvarsskiftet 2015, men
det paborjades klart farre bostader i férhallande till invanarantalet an i

Storstockholm och Stormalmo under 2016.

Pabdrjade bostader i Storgoteborg 2016p
Flerbostadshus 4 700
Bostadsratt 2 700
Hyresratt 2 000
Aganderstt 0
Smahus 1 600
Total nybyggnad 6 300
Nettotillskott genom ombyggnad 325
Totalt paborjade bostader 6 625

Byggandet av hyresratter 6kade kraftigt

® Uppskattningsvis paborjades drygt 6 600 bostader i Storgote-
borg under 2016.

® Det var en 6kning med cirka 25 procent jamfort med 2015.

® Det byggdes betydligt fler bostadsratter an hyresratter 2016,
dven om antalet hyresratter preliminart 6kade med hela
87 procent.

® Det paborjades betydligt farre bostader per 1 000 invanare i
Goteborg jamfort med genomsnittet for dvriga regionen.

Antalet pabodrjade bostdader marginellt

6ver genomsnittet i landet

Bostadsbyggandet har ¢kat betydligt efter halvarsskiftet 2015,
men okningen 2016 pa cirka 25 procent var mindre an riksgenom-
snittet. Det paborjades cirka 6,7 bostader per 1 000 invanare. Det
var som riksgenomsnittet och betydligt mindre an i Storstockholm,
men dven klart mindre &n i Stormalmeo.

Preliminart paborjades drygt 6 600 bostader under aret. Av dessa
var cirka 4 700 bostader i flerbostadshus, vilket var cirka 35
procent fler 8n 2015. Cirka 1 600 bostader paborjades i smahus,
en 6kning med cirka 10 procent. Cirka 325 bostader netto
padborjades genom ombyggnader, cirka 20 procent farre an 2015.

Paborjade bostader, Storgoteborg, glidande tolvmanaderstal

7000
6000 //_/
5000

4000 /\/ /J
O~
o~

3000 ~~—~~ ~—
2 000
1000 AC/;\/—/

0

1\2\3\4
2016

1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4
2015
~——Totalt

1\2\3\4
2014

1‘2‘3‘4
2013

1‘2‘3‘4
2012

1\2\3\4
2011

1\2\3\4
2010

1\2\3\4
2009

1\2\3\4
2008

Smahus =—rFlerbostadshus =——Ombyggnad
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Mest bostadsratter

Ar 2016 pabbrjades betydligt fler bostadsratter &n hyresratter i
Storgtteborg. Preliminért paborjades 2 700 bostadsratter och
2 000 hyresratter. Byggandet av hyresratter 6kade dock med
drygt 85 procent, drygt 900 fler an 2015. Utvecklingen efter ar
2007 framgar av foljande diagram.

Paborjade bostdder, Storgdteborg, flerbostadshus,
nybyggnad, glidande tolvmanaderstal
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Snabb 6kning av byggstarter i 6vriga regionen

Antalet paborjade bostader har 6kat snabbt under 2015 och 2016
bland kommunerna utanfér Goteborgs stad. Under 2016 paborja-
des uppskattningsvis cirka 2 800 bostader i Goteborg och 3 800
bostader i 6vriga regionen. Jamfort med 2016 6kade antalet
paborjade bostader med uppskattningsvis runt 65 procent bland
dessa kommuner, medan antalet preliminart minskade ndgot i
Goteborg. Det framgar av féljande diagram.

| Partille och Kungalv ser vi betydande ¢kningar i antalet pdborjade
bostader jamfort med 2015, enligt den preliminara statistiken fran
SCB.

Antal paborjade bostader. Glidande tolvmanaderstal
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Flerbostadshus 6kade kraftigt i 6vriga regionen
P3aborjade bostader i flerbostadshus, Storgdteborg, glidande
tolvmanaderstal
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SCB:s statistik visar att byggandet av flerbostadshus har 6kat
kraftigt i regionen utanfor Goteborgs stad de senaste tvd 8ren. Ar
2016 pabdorjades cirka 2 500 bostader i flerbostadshus i 6vriga
Storg6teborg, enligt Boverkets preliminara berakningar. Det var
drygt 1 600 fler &n 2014.3¢

Bade hyresratter och bostadsratter har 6kat avsevart utanfor
Goteborgs stad under 2016, vilket framgar av foljande diagram.
Byggandet av hyresratter ar ganska jamnt spritt bland dessa
kommuner. Endast Lilla Edet hade inte rapporterat in ndgra pabor-
jade hyresratter under 2016 till SCB.

Paborjade hyresratter, nybyggnad flerbostadshus, Storgoteborg.
glidande tolvmanaderstal
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Bostadsratter pdborjades i farre kommuner. M6lndal dominerar
med minst drygt 540 pdborjade, medan det pabdrjats minst drygt
350 i Partille. Pdborjade bostadsratter har ocksd inrapporterats
frdn Kungsbacka, Kungalv och Alingsds.3”
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P3abarjade bostadsrétter, flerbostadshus, nybyggnad,
Storgoteborg. glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Hog takt i 6vriga Storgéteborg under 2016
Bostadsbyggandet i forhallande till invanarantalet framgar av
foljande diagram. Totalt sett paboérjades uppskattningsvis 6,7
bostédder per 1 000 invadnare i Storgdteborg ar 2016.

Antal paborjade bostader per 1 000 invanare 2016,
nybyggnad, preliminara data**®
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Under 2016 pabdrjades betydligt fler bostader i forhallande till
invdnarantalet bland kommunerna i 6vriga Storgdteborg jamfort
med Goteborgs stad. | Goteborg paborjades cirka 5,1 bostader
per 1 000 invdnare medan genomsnittet fér 6vriga Storgoteborg
var cirka 8,7.

36 | diagrammet &r data for Goteborg ouppraknade medan data for ¢vriga
regionen &r uppraknade for att kompensera for efterslapning.
Osakerheten galler framst utvecklingen de senaste tva kvartalen.

37 Preliminara uppgifter, inrapporterade till SCB

38 | uppgiften for Totalt ingdr nettotillskott genom ombyggnad.
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Prognos for bostadsbyggandet
| Storgbteborg 2017 och 2018

Ar 2016 6kade bostadsbyggandet med 25 procent i Storgsteborg och antalet
paborjade bostdder i nyproduktion var ndra det antal som kommunerna forvan-
tade sig borjan av dret.>®* Kommunernas bedémningar i Boverkets bostadsmark-
nadsenkat visar pa en kraftig 6kning av bostadsbyggandet i regionen de narmas-
te tva aren, med en 6kning pa uppemot 60 procent till 2018. Mot bakgrund av
att byggandet i Storgéteborg hittills, trots 6kningarna, har varit jdmférelsevis
lagt per invanare, kan det finnas utrymme fér att byggtakten vaxlar upp till de
nivder som nu signaleras. Men kapaciteten i byggsektorn utgor en osdkerhet i

prognosen.

® Boverkets bedémning ar att i storleksordningen 7 400
bostader paborjas i nyproduktion under 2017 och 8 900 nasta
ar i Storgoteborg. Darutdver paborjas 325 bostdder genom
ombyggnad per ar.

® Det ar en 6kning med 17 procent i &r och 40 procent nasta ar.

® Det ar framst bostdder i flerbostadshus som férvantas oka
och antalet nya bostadsratter forvantas fortfarande dverstiga
hyresratterna, dven om antalet hyresratter fortsatter att oka.

® Den storsta osakerheten for antalet pdbérjade bostdder ar
kapaciteten inom byggsektorn.

Tydliga ambitionshéjningar i Storgéteborg

Majoriteten av kommunerna i Storgdteborg rapporterar i drets
bostadsmarknadsenkat om ett forvantat 6kat byggande de
ndrmaste tva dren. Byggandet férvantas ske pad bred front och
totalt sett férvantar sig kommunerna att cirka 8 400 och 10 500
bostader paborjas i nyproduktion 2017 respektive 2018, vilket &r
en kraftig ambitionshéjning jamfort med 2016 ars prelimindra
utfall pd 6 300. Goteborg stad star for ungefar halften det
forvantade bostadsbyggandet men det byggs aven i kommuner
dar det tidigare byggts valdigt lite.

Goteborg vaxlar upp pa bred front

Bostadsbyggandet i Géteborgs stad har legat stadigt pa runt

2 500 de tre senaste aren, men i drets bostadsmarknadsenkat har
kommunen skruvat upp férvantningarna rejalt, Nérmare 4 000 och
5 700 paborjade bostader vantas genom nyproduktion 2017
respektive 2018. Flera forutsattningar finns for en mycket kraftig
okning av bostadsbyggandet; manga bygglov ar beviljade under
2016, staden har en stor 6kning av bostdder i sdval antagna som i
pdgdende detaljplaner och dessutom ar flera breda stadsutveck-
lingsprojekt pdborjade. Bland annat marks utbyggnaden av
Alvstaden®, liksom jubileumsprojektet BoStad20214" vars mal &r
att ha 7 000 nya bostdder fardiga i flera delar av Goteborg till
2021 och dar de forsta byggstarterna forvantas 2018. Fastighets-
kontoret #? i Goteborg bedomer att antalet fardigstallda bostader
kan ¢ka kraftigt frdn 2019 for att kulminera 2021, vilket ocksa
pekar pd att byggstarterna borde ¢ka kraftigt de kommande aren,
kanske mer markant 2018 och framat.
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En framtradande osakerhet i bostadsbyggandet ror bostader med
tidsbegransade bygglov, vilket under 2016 visade sig svart att
uppskatta vad galler volym och genomfdrande, en osdkerhet som
bestdr 2017-2018.%° Vidare ar byggkapaciteten, tillgdngen till
kompetens och konjunktursvangningar avgorande faktorer som
kan padverka byggtakten.* Samtidigt har 6kningen av byggtakten
frdn den ganska ldga nivan aviserats under 1dng tid, vilket borde
innebara att byggsektorn kunnat forbereda sig.

Hogt bostadsbyggande i MdIndal kan halla i sig
Bostadsbyggandet i Mélndal har 6kat kraftigt de senaste dren och
har dvertraffat de forvantningar som kommunen rapporterat i
Boverkets bostadsmarknadsenkat. Under 2016 pdbérjades
preliminart 800 bostader (till skillnad fran forvantningarna pad 500)
och kommunen forvantar sig ett byggande i samma storleksord-
ning 2017-2018. Forutsattningarna i efterfrdgan &r goda till foljd
av narheten till Goteborg och under forsta kvartalet 2017 har man
30 procent fler bygglov 8n motsvarande period férra aret. En
storre mangd detaljplaner som omfattar bostader férvantas ocksd
bli klara under 2018.

Hoga malsattningar i Kungsbacka

efter lagt utfall 2016

| Kungsbacka kommun finns numera en uppjusterad malsattning
att pdborja 750-800 nya bostader per ar fram till 2022. Utfallet
2016 var [3ngt under de forvantningar som rapporterades in i
bostadsmarknadsenkaten, men kommunen har nu en ambitios och
omfattande bostadsplanering som ska maojliggora runt 1 000
byggstarter per &r under perioden 2017-2022.%5 Aven hér &r

39 | Boverkets bostadsmarknadsenkat 2016 forvantade sig kommunerna
i Storgoteborg att 6 750 bostader skulle paborjas genom nyproduktion
under 2016. Det preliminara utfallet blev 6 300, efter Boverkets
upprakning.

40 www.alvstaden.goterborg.se

41 www.goteborg2021.com/jubileumsprojekt/bostad2021

42  Goteborgs stad, Fastighetskontoret, Prognos fér bostadsbyggande
2017-2026

43 | bostadsmarknadsenkaten inrapporterades det att 1 000 bostader
paborjades pd mark med tidsbegrénsade bygglov 2016, men utfallet
blev 300. Det finns darmed 700 bostader dar genomforandet &r
osakert for kommande ar.

44  Goteborgs stad, Fastighetskontoret, Prognos fér bostadsbyggande
2017-2026

45  Kungsbacka kommun, Planerat bostadsbyggande 2017-2022



efterfrdgan pad bostdder god, medan eventuella férseningar i
planprocessen &r det storsta hotet for att nd malet.

Olika férvantningar i de évriga kommunerna

Enligt uppgifterna i bostadsmarknadsenkaten férvantas ungefar
en tredjedel av bostadsbyggandet, 3 000 bostader om aret, ske i
kommunerna utanfor Géteborg, ordknat Mélndal och Kungsbacka.
Aven om det &r en 6kning pd 1 000 bostader skiljer sig forutsatt-
ningarna och férvantningarna at mellan kommunerna. Kommuner
som Kungalv, Ale och Harryda utmarker sig med noterbart hjda
forvantningar pad bostadsbyggandet de narmsta tva dren, medan
exempelvis Alingsds och Lerum forvantar sig férre nya bostader.
Overlag vittnar dock flera kommuner om en positiv syn pd
byggkonjunkturen i stort och bland byggandet som planeras marks
bland annat hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus,
smahus och trygghetsbostader.

Drygt 7 700 bostader 2017 ar mojligt
Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerar att 8 400 bostader
pabdrjas genom nybyggnad 2017 och 10 500 ar 2018. Goteborg
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9 200 bostader byggs under 2018. Det finns en potential till
ytterligare byggstarter i regionen, men det finns ocksa risker och
darmed anledning att halla nere prognosen.

Byggloven indikerar en ékning

Byggloven for flerbostadshus planade under 2016 ut pa en nivd
pa cirka 5 500 bostader, men indikerar en fortsatt 6kning av
antalet pabodrjade bostader i borjan av 2017.

Bygglov och pabérjade bostader, flerbostadshus Storgéteborg,
glidande tolvmanaderstal
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byggstarterna kommer igdng och om kapaciteten &r tillracklig. —Bygglov. —Pabbrjade
Flera av de 6vriga kommunerna ger uttryck for kad optimism Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
infor de narmaste dren, men historiskt har utfallet underskridit
forvantningarna ndgot.
Mot denna bakgrund bedémer vi att drygt 7 700 bostader,
inklusive ombyggnad, kan komma att pdborjas 2017 och att drygt
Paborjade bostader och bygglov 2016 samt forvantat bostadsbyggande
2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.*®
Kommun Forvantat Totalt Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
byggande pabdorjat | flerbostadshus smahus 2016 byggande byggande
2016 2016 2017 2018
Kungsbacka 1033 468 221 247 163 752 750
Harryda 295 182 136 46 266 289 419
Partille 435 475 423 52 380 524 350
Ockerd 88 81 60 21 16 65 80
Stenungsund 57 66 16 50 103 270 198
Tjorn 64 71 32 39 113 103 101
Ale 393 279 82 197 339 479 651
Lerum 253 234 99 135 218 93 50
Lilla Edet 51 19 0 19 17 121 135
Goteborg 2670 2588 2233 355 3213 3980 5730
Mélndal 496 1154 1062 92 876 732 882
Kungalv 637 313 189 124 407 837 1009
Alingsas 279 225 163 62 245 138 157
Totalt 6 751 6 155 4716 1439 6 356 8 383 10512

Kalla: SCB, april/februari 2017 samt Boverkets bostadsmarknadsenkat

46  Notera att data i tabellen inte &r uppraknade for ev. eftersldpning.
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Marknadsanalys Stormalmo

Stormalmos befolkning vaxer ordentligt, framforallt pa grund av ett stort invandrings-
netto, samtidigt som jobbtillvéxten i Skane lan &r bland de storsta i landet. Bostads-
rattspriserna har stigit markant i bérjan av 2017, men &r annu pa en relativt lag niva.
Smahuspriserna har en jamnare utveckling.

Ar 2016 6kade bostadsbyggandet uppskattningsvis med 25 procent i regionen och
antalet paborjade bostader blev stérre an vad kommunerna forvantade sig i borjan av
aret*’. En stor del av 6kningen kan tillskrivas Malmo stad, dven om byggtakten mot
slutet av aret okade ocksa i 6vriga kommuner. 60 procent av bostdderna som pabdorja-
des i regionen férra aret aterfinns i Malmo stad. Boverkets bostadsmarknadsenkat
indikerar nu att forhallandet kan bli det omvanda under 2017 och 2018, da bostads-
byggandet forvdantas komma igang ordentligt aven utanfér Malmao.

Stormalmos befolkning passerade 700 000 Tudelad arbetsmarknad i Skane lan

Stormalmos befolkning 6kade med nara 11 700 personer under Skane hor till de [8n som uppvisar den starkaste jobbtillvaxten i
2016 och uppgick till drygt 707 000 personer vid arets slut. landet. Efterfrdgan pa arbetskraft har varit stor i Skane de
Okningen var 47 procent storre 8n 2015. Nastan 70 procent av senaste aren och antalet sysselsatta foljer en positiv trend. Det
okningen berodde pa nettoinflyttningen, det vill saga att fler senaste aret har antalet arbetslésa ocksa minskat vasentligt.
flyttade till regionen &n ifrdn den, medan resterande del av Trots detta har Skane fortfarande bland de htégsta arbetsloshets-
forklarades av fodelseoverskottet. Av de 6 400 nettoinflyttade talen i Sverige, vilket bland annat beror pa att arbetskraften
personerna i regionen var 80 procent inflyttande fran utlandet. samtidigt 6kar. Utbildningsnivan ar en tydlig vattendelare, da
Antalet personer i dldern 20 ar eller dldre i Stormalmo 6kade med ungefar en tredjedel av alla inskrivna arbetslosa i Skane saknar

nastan 7 400 under 2016, vilket &r den storsta 6kningen pa fem &r.  gymnasieutbildning.

Okning av antalet personer i dldern 20 &r eller ldre i Stormalmé Nara 15 procents arbetsloshet i Malmo stad
Arbetslésheten i Skane [&n uppgick i februari 2017 till dryga 10
procent av Arbetsformedlingens registerbaserade arbetskraft,
7000 vilket kan jamforas med rikssnittet pad 7,8 procent.*® Malmo stad
sticker ut bland storstaderna med néra 15 procents arbetsléshet.

8000

6000

5000 Motsvarande tal for Stockholm och Goteborg ar 6,1 och 7,5.
4000 Arbetsformedlingen forutser en fortsatt positiv sysselsattnings-
3000 trend men tillvaxttakten bedéms bromsa in under 2017. Progno-
2000 sen visar pd 7 100 fler sysselsatta i 8r och 5 500 nasta ar. Den
stagnerande utvecklingen av granspendlingen 6ver Oresund
1000 forstarks av de inforda grans- och ID-kontrollerna. Arbetslésheten
0 forblir pa en hog niva.*?

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kalla: SCB

Den storsta befolkningsdkningen i regionen skedde i Malmo stad
vars invanartal steg med knappt 6 000 personer. Enligt Malmo
stads prognos kommer befolkningen att fortsatta 6ka med denna
storleksordning de narmaste 10 aren. Storst befolkningsokning
utdéver Malmo hade Lund pd 1 700 personer.

Under 2016 bosatte sig cirka 9 000 nyanldnda i Skanes
kommuner, varav 2 600 i Malmo stad. Drygt 1 500 av de nyanlan-
da i Malmo ordnade boende pa egen hand. Under 2017 ska cirka

2 800 nyanlanda anvisas och fordelas bland Skdnes kommuner.

47  Bostadsmarknadsenkaten 2016 férvantade sig kommunerna i
Stormalmo att 4 700 bostader skulle pdborjas under 2016. Det
preliminara utfallet blev 5 500.

48  Arbetsfoérmedlingens verksamhetsstatistik skiljer sig fran SCB:s
officiella statistik.

49  Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadsutsikter Skane 1an,
december 2016.
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Bostadspriserna 6kar snabbt
Smahuspriser i Malmo FA-region och bostadsrattspriser
i Malmoé kommun
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Kalla: Valueguard HOX index samt egna berakningar

Bostadsrattspriserna i Malmo stad hade en mer modest och
ojamn utveckling jamfort med Goteborg och Stockholm efter
finanskrisen 2008 - 2009. Men pristkningen har tagit fart efter
tredje kvartalet 2016 och tillvéaxten har 6kat under de senaste
kvartalen.

Bostadsrattspriserna har 6kat med hela 21 procent jamfort med
motsvarande kvartal 2016, vilket var den htgsta ¢kningen sedan
2007. Smahuspriserna har haft en betydligt mer jdmn utveckling
och var 11 procent hogre jamfért med motsvarande kvartal 2016.

Aven om tillvéxten i bostadsrattspriserna ar hogre jamfort med
Goteborg och Stockholm s ar prisnivderna ar relativt ldga.
Genomsnittspriset fér en bostadsratt i Malmo stad var under det
forsta kvartalet 28 100 kr/kvm. Det var en 6kning med 3 procent
sedan arsskiftet. Pa fem ar har priserna stigit med 60 procent.

Prisutveckling Smahus i Malmos Bostadsratter
jamfort med: arbetsmarknadsomrade i Malmo stad
Arsskiftet 3% 3%
13ar 11 % 21 %
5 ar 40 % 60 %
Genomsnittspris 3351 000 kr 28 099 kr

Kalla: Valueguard och Svensk Maklarstatistik

Det genomsnittliga smahuspriset i Malmos arbetsmarknadsomra-

de var det forsta kvartalet knappt 3,4 miljoner, vilket var en 6kning
med 3 procent sedan arsskiftet. P4 fem ar har priserna stigit med

40 procent.
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Bostadsbyggandet i Stormalmo 2016

Stor andel hyresratter 2016

® Det paborjades uppskattningsvis 5 500 bostader i Stormalmo
under 2016. Det var cirka 25 procent fler 8n aret fore.

® Prelimindrt stod hyresratter for haften av byggstarterna under
aret, oréknat ombyggnad.

® | Malmo stad pabdorjades cirka 300 nya bostader netto genom
ombyggnader.

Pabdrjade bostader i Stormalmo
2016.5°
Flerbostadshus 4 200
Bostadsratt 1600
Hyresratt 2 600
Aganderstt 0
Smahus 850
Total nybyggnad 5050
Nettotillskott genom ombyggnad 450
Totalt paborjade bostader 5500

Bade smahus och flerbostadshus dkade

Det paborjades cirka 4 200 bostader i flerbostadshus under 2016.
Det var 25 procent fler &n foéregdende &r. Aven smé&husbyggandet
okade preliminart med cirka 25 procent, till cirka 850 bostader.
Nettotillskotten genom ombyggnader uppgick till cirka 450
bostéader, vilket var drygt 100 fler an adret fore, och det hégsta
antalet sedan 2006, da tolvmanaderstakten vid halvarsskiftet var
ndra 1 100 bostader.

Paborjade bostader, Stormalmo, glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket
Halften av nybyggnationen hyresratter

Hyresratter utgjorde preliminart halften av alla padbotrjade bostader
i Stormalmo under 2016, dock oréknat ombyggnader.

Det pdborjades uppskattningsvis 2 600 hyresratter och 1 600

bostadsratter i nybyggnad av flerbostadshus, vilket framgar av
féljande diagram. Antalet pdborjade hyresratter tkade med cirka
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20 procent jamfort med foregdende ar, medan bostadsratter
okade med nara 30 procent. Inga dgarldgenheter var inrapporte-
rade som pabdrjade till SCB.

Paborjade bostader, Stormalmo flerbostadshus,
nybyggnad, glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Byggandet av flerbostadshus

har 6kat avsevart i Malmé stad

Preliminar - och uppraknad - statistik indikerar att det pdborjades
cirka 120 procent fler bostader i flerbostadshus i Malmo stad ar
2016 jamfort med 8r 2014. Bland de 6vriga kommunerna i [anet
var okningen cirka 20 procent under samma period.

Paborjade bostader i flerbostadshus, Stormalmo,
glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Det ar i synnerhet hyresratter som har ¢kat i Malmé stad under de
senaste tva aren. Ar 2014 pabosrjades drygt 600 hyresratter i
flerbostadshus i Malmo, och ar 2016 preliminart cirka 1 850.

50 Boverkets bedomning. Utfallet &r dock ndgot oséakert, beroende
pa att eftersldpningen i inrapporteringen till SCB varierar mellan
aren i Stormalmo.



Malmo stad, paborjade bostader, nybyggnad flerbostadshus,
glidande tolvmanaderstal
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Kalla: SCB, bearbetat av Boverket

Under riksgenomsnittet i de flesta kommuner

Som andel av befolkningen pdborjades det preliminart endast Gver
riksgenomsnittet i Burldv (13,8 paborjade bostader per 1 000
invanare) och Malmo (8,6 bostader per 1 000 invanare), oréknat
nettotillskott genom ombyggnad.

Av tabellen nedan framgar att antalet pdborjade bostader i Malmo
och Lund preliminart utgjorde cirka 75 procent av byggstarterna i
regionen under 2016.

Paborjade bostader och bygglov 2016 samt forvantat bostadsbyggande

2017 och 2018. Nybyggnad. Antal bostader.>’

ANALYS - STORMALMO I

Kommun Forvantat Totalt Varav Varav Bygglov Forvantat Forvantat
byggande paborjat | flerbostadshus smahus 2016 byggande byggande

2016 2016 2017 2018

Staffanstorp 121 105 0 105 104 341 243
Burlov 22 150 118 32 301 142 203
Vellinge 409 134 39 95 133 488 293
Kavlinge 224 181 156 25 53 251 243
Lomma 145 80 44 36 62 120 125
Svedala 96 135 92 43 130 157 190
Skurup 46 69 42 27 89 165 168
Hoor 49 5 0 5 4 95 210
Malmo 1850 2 806 2634 172 3627 2300 2100
Lund 1206 743 559 184 520 1266 1654
Eslov 341 127 112 15 61 270 126
Trelleborg 270 86 63 23 101 283 333
Totalt 4 699 4621 3859 762 5185 5878 5888

Kalla: SCB, april/februari 2017 samt Boverkets bostadsmarknadsenkat

51

Notera att data i tabellen inte &r uppraknade for ev. eftersldpning.
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Prognos for bostadsbyggandet

® Under 2016 pabdrjades preliminart 5 500 bostader i Stormalmo,

vilket var en 6kning med 25 procent jamfort med aret fore.

® Boverkets prognos ar att det paborjas 6 400 bostader i ar och att

nivan ar oférandrad 2018.

® Byggandet av hyresratter gar fortsatt starkt och forvantas

sta for halften av byggstarterna.

® Kommunernas bedémningar indikerar att det finns en ytterligare
potential, men det ar svart att bedoma styrkan i ytterligare efterfragan

och kapacitet.

I Stormalmo har byggandet

kommit igang pa bred front

Samtliga kommuner utanfor Malmo rapporterar ett forvantat okat
byggande och det byggs nu dven i kommuner dér det under [8ng
tid har byggts valdigt lite. Byggandet forvantas ske pa bred front
aven sett till vad som byggs. Bland projekten i bostadsmarknads-
enkaten marks saval privata som allmannyttiga hyresratter,
bostadsratter, smdhus, studentbostader och olika typer av
aldrebostader. Enligt kommunernas uppgifter férvantas hyres-
rattsbyggandet ligga fortsatt hogt; cirka 2 300 respektive 2 700
hyresratter i flerbostadshus paborjas enligt bostadsmarknadsen-
katen de narmaste tva aren. Det kan jamforas med 1 300
respektive 1 700 bostadsratter i flerbostadshus. Aven smahus-
byggandet forvantas ligga hogt med 850 respektive 800 pabor-
jade bostader for 2017 och 2018. De senaste tva adren har utfallet
for hyresratter legat i nivd med forvantningarna, medan antalet
pdborjade bostadsratter har underskattats av kommunerna.

Rekordstort byggande i Malmo kan halla i sig
Bostadsbyggandet var rekordstort i Malmo stad ar 2016 - 3 100
bostader pdborjades under aret enligt Stadsbyggnadskontoret,
vilket var hela 900 bostader fler an 2015°2. Och dven om kommu-
nen ar relativt forsiktig i sin bedémning i bostadsmarknadsenkaten
(tror pd 2 300 péborjade bostader 2016 och 2 100 &r 2017) tyder
mycket pd att lika mdnga, d v s runt 3 000, bostader kan komma
att pdborjas i ar. Malmo stad har god planberedskap, manga
beviljade bygglov och flera stora utbyggnadsprojekt som |6per pd i
etapper. Bostadsbyggandet sker i alla delar av staden men sarskilt
i Hyllie, Limhamn, Vastra hamnen och Sorgenfri. Att hitta former
for en val fungerande dialog med byggherrar, ndgot som Malmo
arbetar mycket med, lyfts fram som en framgangsrik strategi for
att skapa forutsattningar och halla uppe en hdg nivd pd bostads-
byggandet®3.

Lund ska bygga mycket under lang tid

Lund rustar for ett betydande bostadsbyggande under flera ar
framover — malet ar att 1 200 bostadder ska pabdrjas per ar fram
till 20255* — och pd Stadsbyggnadskontoret tror man p3d ett 6kat
bostadsbyggande under de kommande aren. | Boverkets bostads-
marknadsenkat har kommunen angett hdga tal, 1 250 respektive
1 650 padbdrjade bostader, for 2017 och 2018. Det kan jamforas
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med 2016 da cirka 800 bostader pabdrjades preliminart. Bland
annat anger man att 900 studentbostader och lika mdnga
ordindra hyresratter kommer att pabdrjas under tvadarsperioden.

Aven de mindre kommunerna

har fatt fart pa byggandet

Enligt bostadsmarknadsenkaten forvantas drygt 2 000 bostdder
om dret att pdborjas i kommunerna utanfor Malmé och Lund de
ndrmaste tva aren. Det kan [dta mycket med tanke pa att det inte
har byggts i den omfattningen pa valdigt lange. En rundringning
visar dock att kommunerna &r optimistiska avseende projekten
och byggkonjunkturen i stort. Man uppger att det har varit trogt
eller till och med stillastdende under en period, men att det nu har
lossnat i forhallande till forutsattningarna i den egna kommunen.
Man ser ett klart 6kat intresse bade pd utbuds- och efterfragesi-
dan. Flera kommuner vittnar om att byggherrar; sadval kanda,
mindre och lokala som nya, storre och nationella, 8r beredda att
satsa i en hogre utstrackning, liksom att kopare, som i kdlvattnet
av den senaste ldgkonjunkturen har burit pd en segdragen oro, nu
vagar efterfrdga ett nyproducerat boende igen. | flera kommuner
finns bade projekt som kan |6pa 6ver en langre tidsperiod och nya
pafyllnadsprojekt, sd forutsattningarna finns for ett fortsatt hdgt
bostadsbyggande framdver. Frdgan &r om byggtakten kan hallas
uppe om konjunkturen skulle vika.

Ljus prognos for Stormalméregionen

Boverkets bostadsmarknadsenkat indikerar 5 900 pdbdrjade
bostader under 2017 och att bostadsbyggandet sedan ligger kvar
pa den nivan aven 2018. Malmo &r forsiktig i sin bedomning (anger
2 300 paborjade bostdder i enkaten, men flaggar for upp emot

3 000 paborjade bostéder i sin senaste tertialrapport), medan
6vriga kommuner ger uttryck for en stérre optimism och tror att
manga projekt kommer igang.

Mot bakgrund av att Malmo stad gor en forsiktig beddmning och
6vriga kommuner mojligen &r optimistiska i dverkant tror vi att

6 400 bostader, inklusive ombyggnad, kan komma att paborjas
2017 och att nivdn pad bostadsbyggandet blir snarlik under 2018.
Maojligen kommer projekten att fordela om sig mellan dren sd att
antalet pabdrjade bostader blir hégre 2018. Det finns en potential
till ytterligare byggstarter i regionen, men det finns ocksa risker

52 Malmo stad Stadsbyggnadskontoret, Uppfoljning av
bostadsplanering och byggande Tertial 3 2016.

53 ibid.

54  Lunds kommun, Utbyggnads- och boendestrategi 2025.



och darmed anledning att halla nere prognosen. Aven om ndgon
avmattning inte syns annu finns det signaler om att det borjar bli
trdngt om resurserna i byggsektorn, vilket via en hogre prisbild kan
komma att dédmpa byggtakten framéver. Kapaciteten i byggsek-
torn &r den tydligaste osakerheten for prognosen just nu.

Vi bedomer dock att det finns kapacitet i regionen fér en 6kning.
En mer svarbedomd fraga ar nar efterfragan viker fér att markna-
den for nyproducerade bostdder ar mattad.

Liksom for hela lanet

Lansstyrelsen i Skane har bedomt att det behéver byggas 7 000
bostader per ar fram till 2030 for att mota det [3ngsiktiga
bostadsbehovet i Skane®>. | Bostadsmarknadsenkaten indikerar de
skanska kommunerna att det kommer pdborjas 10 500 bostader
under 2017 och ytterligare 10 000 bostader 2018, med Helsing-
borg och Kristianstad som draglok utanfér Stormalmaéregionen.
Aven om forvantningarna skulle vara for hogt stallda tyder det pd
att det just nu byggs vél i nivd med det [dngsiktiga behovet®®.

55 Lansstyrelsen i Skdne, Bostadsbehov, planeringslage
och bostadsbyggande i Skanes kommuner
- Regleringsbrevsuppdrag 48, 2015.

56 | Lansstyrelsens bergkningsunderlag ingdr dock inte det 6kade
flyktingmottagandet hosten 2015, vilket innebar att det egentliga
bostadsbehovet i lanet ligger hogre.
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Sammandrag av indikatorerna

Byggande

T

Bygglov till flerbostadshus

Febr 2017 - febr 2016/ +26%
Febr 2016 - febr 2015

Bygglov till smahus

Febr 2017 - febr 2016/ +29 %

Febr 2016 - febr 2015
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Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,

byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se

Boende

Priser pd bostadsratter
Tkv2017/1kv2016=+8%

Priser pd smahus
Tkv2017/1kv2016=+10%

Kredit

Langa rantan, veckogenomsnitt
SBAB 5-3rig boldnerénta
Vecka 16 2017 = 2,36 %
Vecka 16 2016 = 2,44 %

Korta rantan, veckogenomsnitt
SBAB 3-manaders boldneranta
Vecka 16 2017 = 1,69 %
Vecka 16 2016 = 1,69 %

1~ Okning

=) Ingen foréndring
slo Minskning
Pilarnas riktning anger

respektive indikators férandring
mellan angivna tidpunkter



