
Ibland räcker 
inte ens de här

Läslhklijsdng Läs mer om Läs mer om Kreditgaranti från Boverket  
– för ökad trygghet vid byggprojekt.



Sverige behöver fler bostäder. Boverkets Kreditgaranti kan var ett  
verktyg för att öka tryggheten vid finansieringen. Garantin finns för  
att underlätta för både byggherrar och bankerna att komma igång  
med nya projekt.

Kreditgaranti från Boverket kan enklast beskrivas som en försäkring. Den ger ett skydd mot  
kreditförluster och minskar också behovet av egen kapitalinsats eller topplån för den som vill bygga.

Kreditgarantier kan lämnas för lån upp till 90 procent av marknadsvärdet som Boverket  
bedömer utan hänsyn till spekulativa eller tillfälliga förhållanden. 

Boverket kan göra en preliminär bedömning av möjligheten att teckna en garanti redan innan  
ett projekt har börjat byggas.

Det finns många fördelar med 
Kreditgaranti från Boverket





Själva avtalet skrivs mellan banken och Boverket, men för byggherren 
finns det all anledning att undersöka kreditgarantins möjligheter och 
betydelse för byggprojekten.

• Förhandsbesked • Förhandsbesked
    • Avtal

• Kreditiv
• Slutfinansiering

BOVERKET

BANK
BYGGHERRE

Ett projekt med tre parter

Byggherren kan be om en preliminär bedömning om möjligheterna till kreditgaranti hos  
Boverket. Bedömningen kan sedan användas som stöd vid låneansökan.

Banken beviljar lånet – oberoende av om en garanti tecknas eller inte. En preliminär  
bedömning från Boverket kan dock underlätta utlåningsprocessen då kreditgarantin medför  
en extra trygghet.

Boverket ställer ut kreditgarantierna genom ett avtal med banken.



Steg för steg i processen

Kreditgarantin träder in om låntagaren inte fullgör sina åtaganden mot 
långivaren och fastigheten därför måste säljas. I och med att garantin infrias 
övertar Boverket långivarens fordran på låntagaren. Låntagaren blir med 
andra ord återbetalningsskyldig till Boverket i stället.

Avgiftens exakta storlek beror på riskerna i det specifika projektet, samt 
andra faktorer såsom region, läge på ort samt bedömningar kring säkerhet 
och kreditvärdighet hos låntagare. På Boverkets webbplats finns preliminära 
procentsatser baserat på olika kriterier.

När låntagare och långivare är överens om finansieringen är det banken som 
ansöker om att teckna en kreditgaranti. I garantiavtalet fastställs villkoren 
och avgiften för garantin.

Redan innan ett projekt startar kan Boverket lämna en preliminär bedömning. 
Denna kan både byggherrar och banken ansöka om. Boverket tar inte ut någon 
avgift vid en preliminär bedömning.

Förhandsbesked

Ansökan

Avgift

Ersättning



Kom igång snabbare

Bostadsbyggande kostar mycket pengar och 
kapital binds upp under lång tid. Det här kan 
vara ett problem, inte minst för mindre eller 
medelstora byggherrar. Att bevisa lönsamhet i 
ett projekt är tidskrävande och banker vare sig 
vill, eller får, ta för stora risker. Så för att sänka 
trösklarna inom byggsektorn finns kreditgaranti 
från Boverket.

När bankerna tecknar statliga garantier för lånen 
så sänks ribban för deras kapitaltäckningskrav.  

Med en statlig kreditgaranti öppnas därför nya 
möjligheter upp.

Banken kommer dock aldrig att godkänna ett 
lån om de inte tror på projektet. Däremot kan 
kreditgaranti från Boverket göra skillnad då den 
kan täcka upp till 90 procent av det av  
Boverket bedömda marknadsvärdet. Med  
kreditgaranti krävs alltså mindre eget kapital 
från den som ska låna.

Kreditgarantin innebär en rad olika fördelar och möjligheter. För mindre 
byggherrar, och nystartade verksamheter, kan kreditgarantin ibland vara 
en förutsättning för att få finansiering över huvud taget.



För att kreditgarantin ska kunna tecknas krävs att 
banken gör en sedvanlig bedömning att låntagaren 
har förutsättningar att fullgöra låneförbindelsen. 
Även Boverket gör en prövning av det långsiktiga  
marknadsvärdet på objektet, men också av 
låntagarens betalningsförmåga.

Garantin kan tecknas för projektets byggkreditiv, 
i samband med byggstart eller under byggprojektets 
gång, och/eller för projektets slutfinansiering. 
När Boverket och banken är överens om förutsätt-
ningarna tecknas ett garantiavtal där villkoren 
och avgiften för garantin fastställs.

Så tryggas kreditsäkerheten

Kreditgarantins kanske viktigaste funktion för banktjänstemännen  
är tryggheten. Förutsättningen är förstås att banken tror på bygg-
projektet, men av olika anledningar behöver stöd i kreditgivningen.



www.boverket.se/kreditgaranti

ANNA DYBERG-EK
regionansvarig Syd, Norr
civilekonom  
Boverket
telefon: 0455–35 33 71
e-post: anna.dyberg-ek@boverket.se

FRIDA JOHANSSON
regionansvarig Mälardalen
civilekonom 
Boverket
telefon: 0455–35 33 72
e-post: frida.johansson@boverket.se

Kontakta oss

På Boverkets webbplats finns all information om hur du ansöker om förhandsbesked eller 
om att teckna avtal om kreditgaranti från Boverket. Inom 1–3 veckor från att ansökan 
kommit in lämnas besked om möjligheterna.

Boverket arrangerar också möten för information och diskussion kring kreditgarantin.  
Här får du lära dig mer om kreditgarantier, hur Boverket arbetar med dessa frågor samt 
vad som är på gång.

På begäran kan broschyren tas fram i alternativa format.

Ta reda på förutsättningarna
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LISA BORGSTRÖM ÅKESSON 
regionansvarig Öst, Väst
ekonom 
Boverket
telefon: 0455–35 32 91
e-post: lisa.borgstromakesson@boverket.se


