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Forord

Boverket ska enligt sin instruktion aktualisera statistik, f6lja och analyse-
ra utvecklingen péd bostadsmarknaden, sdvél i nationellt perspektiv som
pa regional nivéa.

Aren 2009-2011 fick Boverket i uppdrag att redovisa regionala
skillnader p& bostadsmarknaden. Kapitel 5 i "Bostadsfinansiering" (Ds
2005:39), som togs fram av en arbetsgrupp inom regeringskansliet, var
utgdngspunkt. Enligt en promemoria fran Socialdepartementet den 2 mars
2012 dnskas fortsatta rapporter i &mnet.

Det har vuxit fram regionala skillnader i bostadssektorn de senaste 20
aren som till stor del har samband med befolkningsutvecklingen. Denna
rapport har tagits fram for att ytterligare belysa den utvecklingen.

Rapporten dr sammanstélld av Rolf-Erik Roman, expert pé styr-
medelsenheten.

Karlskrona januari 2014

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

Det har vuxit fram regionala skillnader i bostadssektorn de senaste dryga
20 aren som till stor del har samband med befolkningsutvecklingen. Be-
folkningstillvéxten var starkare och mer differentierad mellan regionerna
1990-2010 &n 1975-1990. Bostadstitheten (antal ldgenheter per 100 inva-
nare) Okade i alla kommungrupper 1975-90 medan den fortsatte att oka i
de mindre folkrika kommunerna (till f61jd av stagnerande befolknings-
utveckling) och gick ned i storstadsomrédena (som hade en stark befolk-
ningsutveckling) 1990-2010. Bostadsbrist blev da ett allvarligt problem i
storstadsomrédena.

Den reala prisutvecklingen (fastighetsprisindex deflaterat med konsu-
mentprisindex) pa sm&hus for permanentboende har varit starkare i stor-
stadsomrddena dn i de mindre folkrika kommunerna bada perioderna och
starkare i genomsnitt i hela riket den senare perioden, 3 % per ar 1990-
2010 mot 0 % per &r i 1975-90, d& den allménna inflationen och dédrmed
ocksa de nominella prisdkningarna var hdgre dn under den senare perio-
den. Efter 4r 2010 brots uppgangen. Aren 2010-2012 gick priserna pa
smahus i reala termer i genomsnitt ned med drygt 2 % per ar.

Det var, att doma av uppgifter fran folk- och bostadsrédkningarna 1975
och 1990 respektive fastighetsregistret 2010, mest tillskott av sméahus-
lagenheter 1975-1990 (80 % av totala tillskottet om en halv miljon ligen-
heter) och mest tillskott av ldgenheter i flerbostadshus 1990-2010 (75 %
av totala tillskottet om ca 460 000 ldgenheter).

Det har varit en tillbakagéng for hyresritten bdde 1975-90 och 1990-
2010. Den senare perioden var det i Storstockholm (sérskilt i Stockholms
stad) en nidrmast extrem tillbakaging for hyresrétten och uppgang for
bostadsratten. Huvudskélet till detta var ombildningar frén hyresratt till
bostadsritt i samband med forsiljning av bostadsfastigheter.

Aren 2011 och 2012 skedde dock ombildningar fran hyresritt till
bostadsritt i mattlig omfattning jimfort med under det féregdende
decenniet.

1 borjan av 1990-talet var nybyggandet av bostidder i forhallande till
befolkningsunderlaget hogst i de mindre folkrika kommunerna och lagst i
storstadsomrédena. Efter den skarpa nedgéngen i bostadsproduktionen
frén mitten av 1990-talet blev det tvértom till f61jd av en mattlig uppgéng
i storstadsomradena och fortsatt mycket lagt bostadsbyggande i de
mindre folkrika kommunerna. Det var byggandet av privata hyresréitter
som lag pa en sérskilt hdg nivd i kommunerna med mindre &n 25 000
invanare i borjan av 1990-talet, men det var allménnyttan som senare stod
for rivningarna.
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Statistiskt underlag

Nir inte annat anges har det statistiska underlaget till denna redovisning
hiamtats fran Statistiska Centralbyrans (SCB) webbplats eller fran data pa
objektniva som levererats pd bestillning frdn SCB till Boverket.

I denna promemoria redovisas bland annat uppgifter om bostads-
bestadnd och folkméngd i riket och olika kommungrupper aren 1975,
1990, 2010, 2011 och 2012. I ett appendix redovisas dven uppgifter om
bostadsbestdnd och folkméangd ar 1960.

Boverket tillimpar en indelning av Sveriges kommuner i sju grupper i
sina drliga bostadsmarknadsrapporter. Dessa dr vart och ett av de tre stor-
stadsomrddena (enligt SCB:s definition fran och med &r 2005), hogskole-
kommuner med minst 75 000 invanare respektive mindre &n 75 000
invénare (2008-12-31) och 6vriga kommuner med minst 25 000 invanare
respektive mindre dn 25 000 invdnare. Samma indelning anvénds i denna
rapport.

Uppgifter om folkméngd i samtliga rikets kommuner den 31 december
respektive ar enligt nu aktuell kommunindelning har hdmtats fran en
tabell publicerad pa SCB:s webbplats.

Uppgifter om bostadsbestand 1975 och 1990 &r hdmtade fran folk- och
bostadsrakningarna dessa &r. Uppgifter om bostadsbestdnd 2010, 2011
och 2012 &r himtade frén fastighetstaxeringsregistret.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 1
november 1975 har himtats fran statistikdatabasen pa SCB:s webbplats.
Dar redovisas antal ldgenheter per kommun med 1992 &rs kommunindel-
ning (286 kommuner). Avvikelsen frén nu aktuell kommunindelning
(med 290 kommuner) dr ganska mattlig och torde ha mindre betydelse i
detta ssmmanhang med redovisning av bostadsbesténdet i sju kommun-
grupper.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 1
november 1990 har himtats ur bestéllt material frdn SCB med 1990 ars
kommunindelning (284 kommuner) med redovisning per forsamling.
Summering per kommun och uppdatering till nu géllande kommun-
indelning (290 kommuner) har skett.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 31
december 2010, 2011 och 2012 med aktuell kommunindelning har
hamtats ur bestéllt material frain SCB med data frén fastighetstaxerings-
registret.



Bostadsbestand och befolkning i landets
kommuner 1975, 1990 och 2010-2012

Bostadstathet

Hur utbudet av permanentbostidder forhdller sig till befolkningens storlek
(antal bostdder per 100 invanare) kan kallas kommunens, kommungrup-
pens eller rikets bostadstithet. Vid arsskiftet 2010/2011 fanns i riket som
helhet 47,9 bostdder per 100 invanare. En hog eller lag bostadstathet
sdger i sig inte att det rAder dverskott eller brist pa bostidder i den enskilda
kommunen. Hur manga bostidder som behdvs for att den lokala bostads-
marknaden skall vara i balans varierar kraftigt mellan kommunerna och
beror pa hushéllsstrukturen pd orten. Sma barn bor vanligen ithop med en
eller flera vuxna, medan manga dldre pensionérer bor ensamma kvar i sin
bostad. Forortskommuner med stor andel barnfamiljer behdver dérfor
visentligt farre bostidder per capita dn glesbygdskommuner med dldrande
befolkning.

Efter folk- och bostadsridkningen 1990 finns det inte ndgon tillforlitlig
statistik betrdffande bostadsbestdndet forrdn fran och med &r 2010. Att
bara jamfora bostadstatheten 1990 och 2010 &r otillfredsstdllande. Genom
att dven jamfora med bostadstdtheten 1975 kan vi konstatera intressanta
skillnader mellan utvecklingen 1975-1990 och 1990-2010. Dessutom
redovisas uppgifter om bostadstdtheten 2011 och 2012.

Ar 1975 ér slutpunkten pa det s.k. miljonprogrammet (byggandet av
en miljon ldgenheter pa tio ar). Samma &r ersattes det s.k. paritetslane-
systemet, som skulle vara subventionsfritt, med ett system med réntesub-
ventioner for att uppréatthalla s.k. garanterade rantor for bottenln och
statliga bostadslén. Vid mitten av 1970-talet blev det kris i Sveriges eko-
nomi och under de foljande dren genomfordes flera devalveringar. Den
arliga inflationstakten var ndrmare 10 % och réntesatserna pd bostadslan
var ofta tvasiffriga.

Strax fore 1990 avvecklades regleringar pa kreditmarknaden. Sverige
drabbades sd av en bankkris. Det blev snart stora underskott i de offentli-
ga finanserna. En de facto devalvering genom &vergang till flytande véx-
elkurs foljde i november 1992. Sedan kom atstramningar i statsbudgeten.
1991 trddde en skattereform i kraft med bland annat 6kat skatteuttag fran
bostadssektorn via fastighetsskatt och sdnkt ”skattesubvention” via rénte-
avdrag. Kort efter skattereformen avskaffades de statliga bostadslénen
och ersattes av kreditgarantier. Réntebidragssystemet dndrades med sikte
pa successiv avveckling. Under perioden 1990-2010 var den genomsnitt-
liga inflationen mycket lagre &n 1975-1990.

Utvecklingen av bostadstétheten i sju kommungrupper 1975-2010
redovisas i tabellen pé nésta sida.
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Antal lagenheter,

tusental Andrat antal lagenheter, %
Kommungrupp Ar Ar

1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
Storstockholm 704 809 962 +14,9% +18,8%
Storgbteborg 325 366 428 +12,7% +17,0%
Stormalmé 234 259 306 +10,7% +18,2%
Hogskoleorter >75 000 670 771 903 +15,1% +17,0%
Hogskoleorter<75 000 354 420 457 +18,7% +8,8%
Ovriga kommuner>25 000 402 446 470 +10,8% +5,3%
Ovriga kommuner<25 000 846 974 983 +15,1% +1,0%
Hela riket 3 535 4 045 4 508 +14,4% +11,5%
Folkmadngd, tusental Andrad folkmadngd, %
Kommungrupp Ar Ar

1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
Storstockholm 1 494 1642 2 054 +9,9% +25,1%
Storgdteborg 730 777 929 +6,5% +19,4%
Stormalmé 502 529 656 +5,4% +24,0%
Hogskoleorter >75 000 1524 1 609 1 849 +5,6% +14,9%
Hoégskoleorter<75 000 866 901 932 +4,1% +3,4%
Ovriga kommuner>25 000 956 965 974 +0,9% +0,9%
Ovriga kommuner<25 000 2137 2167 2022 +1,4% -6,7%
Hela riket 8 208 8 591 9416 +4,7% +9,6%
Bostadstathet (lagenheter per 100 .
invanare) Andrad bostadstdthet
Kommungrupp Ar Ar

1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
Storstockholm 47,2 49,3 46,8 +2,1 -2,5
Storgéteborg 44,5 47,1 46,1 +2,6 -1,0
Stormalmé 46,5 48,9 46,5 +2,3 -2,3
Hogskoleorter >75 000 44,0 47,9 48,8 +4,0 +0,9
Hogskoleorter<75 000 40,8 46,6 49,0 +5,7 +2,5
Ovriga kommuner>25 000 42,1 46,2 48,3 +4,1 +2,0
Ovriga kommuner<25 000 39,6 44,9 48,6 +5,4 +3,7
Hela riket 43,1 47,1 47,9 +4,0 +0,8

Ar 1990 hade Storstockholm hogst bostadstéithet och kommuner med
mindre dn 25 000 invanare ligst bostadstéithet. Ar 2010 var relationerna
omkastade. Bostadstédtheten 1 Storstockholm hade minskat fran 49,3
bostdder per 100 invénare till 46,8 till f6ljd av otillrackligt bostadsbyg-
gande medan bostadstédtheten i de minst folkrika kommunerna hade dkat
frén 44,9 till 48,6 pa grund av minskad befolkning. I genomsnitt for hela
riket 6kade bostadstdtheten under samma period fran 47,1 till 47.9.

Ar 1975 var bostadstitheten for hela riket mycket ligre, nimligen
43,1. Bostadstitheten var ldgre i alla de sju redovisade kommungrupperna
an ar 1990. Mellan 1975 och 1990 6kade bostadstitheten mer i de mindre
folkrika kommunerna &n i storstadsomrédena.

Den totala befolkningstillvéxten var storre 1990-2010 dn 1975-1990.
Befolkningstillvixten var starkare i storstadsomriddena dn i de mindre
folkrika kommunerna under béda perioderna, men den var under den se-
nare perioden vésentligt kraftigare @n den tidigare i storstadsomrédena
och svagare i de mindre folkrika kommunerna. Antalet lagenheter 6kade
mest i storstadsomradena 1990-2010, men inte lika mycket som antalet
invanare, medan dkningen av bostadsbestindet var ganska jaimnt fordelad
over kommungrupperna 1975-1990 och storre 4n befolkningsékningen.



Antal lagenheter,

tusental
Kommungrupp

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmd
Ovriga Stormalmé

Folkmangd, tusental

Kommungrupp

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmd
Ovriga Stormalmd

Andrat antal ligenheter, %

Ar Ar
1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
366 387 443 +5,7% +14,5%
338 423 519 +24,9% +22,9%
220 227 257 +3,0% +13,4%
105 139 171 +33,0% +23,0%
128 130 147 +2,1% +12,9%
106 128 158 +21,0% +23,5%

Andrad folkméngd, %

Ar Ar
1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
665 674 847 +1,4% +25,6%
828 967 1207 +16,8% +24,8%
445 433 514 -2,6% +18,6%
285 344 415 +20,6% +20,5%
244 234 299 -4,0% +27,8%
259 295 357 +14,2% +21,0%

Bostadstathet (lagenheter per 100

invdnare)
Kommungrupp

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmé
Ovriga Stormalmé

Andrad bostadstithet

Ar Ar
1975 1990 2010 1975-1990 1990-2010
55,0 57,3 52,3 +2,3 -5,1
40,8 43,7 43,0 +2,8 -0,7
49,5 52,4 50,1 +2,9 2,3
36,7 40,4 41,3 +3,8 +0,9
52,5 55,8 49,3 +3,3 -6,5
40,9 43,4 44,3 +2,4 +0,9

Nér man jamfor bostadstétheten i centralorten och dvriga kommuner i
storstadsomrédena kan man konstatera att bostadstitheten i forortskom-
munerna var ldgre dn centralortens vid alla de tre tidpunkterna. Diffe-
renserna var dock mindre 2010 &n tidigare. Denna skillnad mellan
centralorterna och forortskommunerna beror till stor del, men inte helt
och hallet, pa att andelen barn och ungdomar i befolkningen har varit
hogre 1 forortskommunerna.

Befolkningstillvixten var mycket stark i forortskommunerna bada
perioderna men svag 1975-1990 i centralorterna. I Goteborg och Malmo
till och med minskade befolkningen 1975-1990. Mellan 1990 och 2010
var befolkningstillvixten stark dven i centralorterna. Motsvarande ut-
veckling kan konstateras nér det géller 6kningen av antalet ldgenheter,
som dock var klart ldgre i centralorterna &n befolkningstillvaxten 1990-
2010.

I Malmé berodde 7/8 av befolkningstillvixten 1990-2010 pa positivt
flyttnetto mot 7/10 respektive 2/3 i Stockholm och Géteborg. I Malmos
forortskommuner berodde 2/3 av befolkningstillvixten 1990-2010 pa
positivt flyttnetto mot strax under respektive strax dver 50 % i Stock-
holms respektive Goteborgs forortskommuner. Resterande delar av be-
folkningstillvéxten berodde forstds pd fodelsedverskott.
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Antal lagenheter, tusental Andrat antal ligenheter, %
Kommungrupp Ar Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Storstockholm 962 969 976 +1,5%
Storgoéteborg 428 430 435 +1,5%
Stormalmé 306 308 310 +1,3%
Hdgskoleorter >75 000 903 906 913 +1,1%
Hégskoleorter<75 000 457 458 460 +0,8%
Ovriga kommuner>25 000 470 470 472 +0,6%
Ovriga kommuner<25 000 983 983 985 +0,1%
Hela riket 4 508 4 524 4 551 +0,9%
Folkmadngd, tusental Andrad folkmingd, %
Kommungrupp Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Storstockholm 2 054 2 091 2127 +3,5%
Storgoéteborg 929 939 948 +2,0%
Stormalmé 656 663 670 +2,1%
Hdgskoleorter >75 000 1849 1 865 1883 +1,8%
Hogskoleorter<75 000 932 933 936 +0,5%
Ovriga kommuner>25 000 974 975 977 +0,3%
Ovriga kommuner<25 000 2 022 2017 2014 -0,4%
Hela riket 9416 9 483 9 556 +1,5%
Bostadstathet (lagenheter per 100 invénare) Andrad bostadstithet
Kommungrupp Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Storstockholm 46,8 46,3 45,9 -0,9
Storgoéteborg 46,1 45,8 45,9 -0,3
Stormalmo 46,5 46,4 46,2 -0,4
Hdgskoleorter >75 000 48,8 48,6 48,5 -0,3
Hogskoleorter<75 000 49,0 49,1 49,2 +0,1
Ovriga kommuner>25 000 48,3 48,2 48,4 +0,1
Ovriga kommuner<25 000 48,6 48,8 48,9 +0,2
Hela riket 47,9 47,7 47,6 -0,3

Mellan 2010 och 2012 minskade bostadstétheten i hela riket till f61jd av
att befolkningstillvéxten var ndgot starkare én tillvéxten av antalet bosté-
der. Den kraftigaste minskningen av bostadstitheten intréffade i Stor-
stockholm, som hade en klart starkare befolkningstillvéxt &n 6vriga kom-
mungrupper. | alla de tre kommungrupperna med mindre dn 75 000 inva-
nare per kommun 6kade bostadstétheten négot, dvs. antalet bostadsliagen-
heter 6kade mer dn antalet invénare, trots att 6kningen av bostadsbestan-
det var svagare dn i de mer folkrika kommunerna. I kommungruppen med
mindre dn 25 000 invénare per kommun fortsatte befolkningsminskning-
en.
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Antal lagenheter, tusental Andrat antal lagenheter, %
Kommungrupp Ar Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Stockholm 443 446 450 +1,6%
Ovriga Storstockholm 519 523 526 +1,4%
Goéteborg 257 258 260 +1,2%
Ovriga Storgéteborg 171 172 174 +1,9%
Malmé 147 148 149 +0,8%
Ovriga Stormalmé 158 160 161 +1,8%
Folkmangd, tusental Andrad folkmingd, %
Kommungrupp Ar Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Stockholm 847 864 881 +4,0%
Ovriga Storstockholm 1207 1227 1246 +3,2%
Goéteborg 514 520 526 +2,4%
Ovriga Storgéteborg 415 418 421 +1,6%
Malmé 299 303 308 +2,9%
Ovriga Stormalmd 357 360 363 +1,5%
Bostadstéthet (ligenheter per 100 invdnare) Andrad bostadstithet
Kommungrupp Ar Ar
2010 2011 2012 2010-2012
Stockholm 52,3 51,6 51,0 -1,2
Ovriga Storstockholm 43,0 42,6 42,3 -0,7
Goteborg 50,1 49,6 49,5 -0,6
Ovriga Storgéteborg 41,3 41,1 41,4 +0,1
Malméo 49,3 48,8 48,3 -1,0
Ovriga Stormalmé 44,3 44,4 44,4 +0,2

Nér man jamfor bostadstétheten i centralorten och dvriga kommuner i
storstadsomrédena kan man konstatera att den minskade i alla tre central-
orterna. Bostadstétheten 6kade ndgot i Goteborgs och Malmds fororts-
kommuner och minskade mindre i Stockholms forortskommuner én i
sjdlva huvudkommunen. Befolkningstillvéxten var starkare i alla tre
centralorterna &n i forortskommunerna, medan dkningen av antalet
bostadsldgenheter var svagare - utom i Stockholm, dér 6kningen i procent
av antalet lagenheter var ndgot storre én i forortskommunerna.

Utveckling av fastighetspriser 1975-1990,
1990-2010 och 2010-2012

Fastighetsprisindex

Den starkt positiva utvecklingen av bostadstitheten 1975-1990 och den
svaga, 1 storstadsomrddena negativa, utvecklingen av bostadstétheten
1990-2010 borde avspegla sig i utvecklingen av fastighetspriserna. Hér
kommenteras prisutvecklingen betrdffande sméhus. Dataunderlaget
betrdffande priser pd bostadsritter &r mycket simre, varfor bostadsratts-
priser inte kommenteras i detta sammanhang.

Av tabellen nedan framgér att den nominella prisutvecklingen pé
smahus for permanentboende var starkare 1975-1990 dn 1990-2010.
Detta berodde pa att inflationen var starkare 1975-1990 (8,5 % per ar) dn
1990-2010 (1,9 % per &r). Daremot var den genomsnittliga realvérde-
okningen pa smahus starkare den senare perioden, 3 % per ar mot 0 % per
ar 1975-90 (ingen realvirdedkning alls). Bdda perioderna var prisutveck-
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lingen pd smahus starkare i storstadsomrddena 4n i de mindre folkrika
kommunerna. SCB:s regionindelning dr den enda som stér till buds be-
traffande fastighetsprisindex (se specifikation pa nésta sida).

Forsta hidlften av 1980-talet och forsta halften av 1990-talet steg villa-
priserna i genomsnitt langsammare &n konsumentprisindex (KPI), dvs.
priserna i reala termer sjonk. 2000-2010 steg villapriserna i reala termer
med i genomsnitt 4 % per ar.

Fastighetsprisindex fé6r permanenta smahus efter region och tid

Nominella priser

Prisdandring per ar Pris 1990/ Pris 2010/
1975-90 1990-2010 pris 1975 pris 1990

00 Riket 8,6% 5,0% 3,44 2,65
0010 Stor-Stockholm 10,8% 5,6% 4,66 3,00
0020 Stor-Goteborg 9,5% 5,4% 3,90 2,86
0030 Stor-Malmé 9,6% 6,3% 3,95 3,38
RIKS1 Stockholms lén 10,8% 5,6% 4,64 2,97
RIKS2 Ostra mellansverige 8,0% 4,5% 3,17 2,42
RIKS3 Smaland med darna 7,0% 4,8% 2,75 2,57
RIKS4 Sydsverige 8,4% 5,8% 3,34 3,06
RIKS5 Vastsverige 8,6% 5,1% 3,44 2,72
RIKS6 Norra mellansverige 8,0% 3,7% 3,18 2,05
RIKS7 Mellersta Norrland 7,5% 3,1% 2,95 1,83
RIKS8 Ovre Norrland 7,6% 3,2% 2,98 1,88
KPI 8,5% 1,9% 3,42 1,46
Fasta priser

Realprisdandring per ar Pris 1990/ Pris 2010/

1975-90 1990-2010 pris 1975 pris 1990

00 Riket 0,0% 3,0% 1,01 1,82
0010 Stor-Stockholm 2,1% 3,7% 1,36 2,06
0020 Stor-Goteborg 0,9% 3,4% 1,14 1,97
0030 Stor-Malmo 1,0% 4,3% 1,16 2,32
RIKS1 Stockholms ldn 2,1% 3,6% 1,36 2,04
RIKS2 Ostra mellansverige -0,5% 2,6% 0,93 1,66
RIKS3 Smaland med 6arna -1,4% 2,9% 0,80 1,77
RIKS4 Sydsverige -0,1% 3,8% 0,98 2,10
RIKS5 Vastsverige 0,0% 3,2% 1,01 1,87
RIKS6 Norra mellansverige -0,5% 1,7% 0,93 1,41
RIKS7 Mellersta Norrland -1,0% 1,1% 0,86 1,25

RIKS8 Ovre Norrland -0,9% 1,3% 0,87 1,29
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Regional indelning fér permanenta smahus (FASTPI).
Stockholms liin

Dirav Stor-Stockholm (Stockholms ldn utom Norrtélje, Nykvarn, Nynéshamn
och Sédertilje kommun. Fr.o.m, 2005 utokat till att omfatta hela linet)

Ostra Mellansverige (Uppsala, Sodermanlands, Ostergétlands, Orebro och
Vistmanlands ldn)

Smaland med darna (Jénkopings, Kronobergs, Kalmar och Gotlands ldn)
Sydsverige (Blekinge och Skane léin)

Dirav Stor-Malmé (Burlév, Kivlinge, Lomma, Lund, Malmé, Staffanstorp,
Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun. Fr.o.m. 2005 dven kommuncrna
Eslév, Hoor och Skurup)

Vistsverige (Hallands och Vistra Gétalands lin)

Dirav Stor-Giteborg (Ale, Goteborg, Hirryda, Kungsbacka, Kungilv, Lerum,
Maélndal, Partille, Stenungsund, Tjorn och Ockeré kommun. Fr.o.m. 2005 dven
kommunerna Alingsés och Lilla Edet)

Norra Mellansverige (Virmlands, Dalarnas och Gévleborgs lin)
Mellersta Norrland (Visternorrlands och Jimtlands ldn)

Ovre Norrland (Visterbottens och Norrbottens 1dn)

Ovre Norrland

Y

Norra Meliansverige

100 km
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Fastighetsprisindex for permanenta smahus efter region och tid

Nominella priser
Prisandring per ar
2010-11 2011-12

00 Riket 0,7% -1,3%
0010 Stor-Stockholm 1,5% -0,7%
0020 Stor-Goteborg 2,3% -0,6%
0030 Stor-Malmo -0,5% -4,5%
RIKS1 Stockholms ldn 1,4% -0,7%
RIKS2 Ostra mellansverige 0,2% -0,4%
RIKS3 Smaland med 6arna -0,9% -1,6%
RIKS4 Sydsverige -1,0% -3,7%
RIKS5 Vistsverige 1,4% -1,2%
RIKS6 Norra mellansverige 0,5% -0,3%
RIKS7 Mellersta Norrland 1,0% -1,3%
RIKS8 Ovre Norrland 2,4% 2,0%
KPI 3,0% 0,9%

Fasta priser
Realprisdndring per ar
2010-11  2011-12

00 Riket -2,2% -2,2%
0010 Stor-Stockholm -1,4% -1,5%
0020 Stor-Goteborg -0,6% -1,4%
0030 Stor-Malmo -3,4% -5,4%
RIKS1 Stockholms lan -1,5% -1,6%
RIKS2 Ostra mellansverige -2,7% -1,3%
RIKS3 Smaland med darna -3,8% -2,5%
RIKS4 Sydsverige -3,8% -4,6%
RIKS5 Vastsverige -1,5% -2,1%
RIKS6 Norra mellansverige -2,3% -1,2%
RIKS7 Mellersta Norrland -1,9% -2,2%
RIKS8 Ovre Norrland -0,6% 1,1%

Efter ar 2010 brots prisuppgéngen. Aren 2010-2012 gick priserna p& sma-
hus i reala termer ned med drygt 2 % per ar. Det var endast regionen
Ovre Norrland som ndgot ar undvek realprisminskning i genomsnitt
(2011-12). Den storsta nedgéngen av priserna i reala termer intréffade i
Stormalmé.



Medelpriser

Skillnaderna mellan storstadsomraden och de minst folkrika kommunerna
nér det géller medelpriser pa permanenta smdhus har 6kat kraftigt sedan
borjan av 1980-talet. Hela fordndringen intrdffade fram till &r 2000. Dér-
efter har differenserna mellan storstadsomrédena och de minst folkrika
kommunerna i frdga huspriser inte okat. I tabellen nedan redovisas pris-
uppgifter fran SCB. Dessutom redovisas relationerna mellan medelpris-
erna i de sju kommungrupperna och i hela riket vid olika tidpunkter.

Medelpriser for permanenta smadhus, tusental kronor

Ar

1981 1990 2000 2010 2011 2012
Storstockholm 505 1236 1968 3783 3809 3843
Storgéteborg 401 962 1315 2951 3044 3087
Stormalmé 355 754 1226 2 860 2 885 2773
Hoégskoleorter >75 000 inv. 357 688 982 2129 2162 2205
Hoégskoleorter<75 000 inv. 303 547 714 1454 1480 1526
Ovriga kommuner>25 000 inv. 281 513 675 1380 1379 1406
Ovriga kommuner<25 000 inv. 250 440 549 1066 1062 1075
Hela riket 330 625 951 2022 2050 2102
Medelpris Stor-Sth/ medelpris 2,02 2,81 3,58 3,55 3,59 3,57

ovriga<25000

Medelpriser for permanenta smahus i olika regioner
jamfort med medelpriser for hela riket olika ar
(Index medelpris hela riket respektive ar = 100)

Ar

1981 1990 2000 2010 2011 2012
Storstockholm 153 198 207 187 186 183
Storgéteborg 121 154 138 146 148 147
Stormalmd 108 121 129 141 141 132
Hoégskoleorter >75 000 inv. 108 110 103 105 105 105
Hoégskoleorter<75 000 inv. 92 88 75 72 72 73
Ovriga kommuner>25 000 inv. 85 82 71 68 67 67
Ovriga kommuner<25 000 inv. 76 70 58 53 52 51
Hela riket 100 100 100 100 100 100

Nir det géller medelpriser gar det att anvidnda Boverkets indelning i kom-
mungrupper, d& SCB tillhandahaller data angéende medelpriser for alla
rikets kommuner.
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P& Sverige-kartan nedan illustreras medelviarden for sméahus ar 2012 i
samtliga kommuner i riket. Kartan ar framtagen och tidigare publicerad
av Statistiska Centralbyran.

Képaskiling fér s mihus: medebrdrda parkommun
fir permanentboende (ejtomtr i), 2012

| dmiljioner och duer

m : miljionar - 4 miljoner
1 miljon - 2 miljoner

O 500000 - 4 milien

O Under 500000




Bostadsbestandet 1975, 1990 och 2010-2012

Hustyper (smahus och flerbostadshus)

Andelen sméhus &r ldgre och andelen flerbostadshus ar hogre i storstads-
omradena én i mindre folkrika kommuner, vilket framgar av tabellen
nedan. Ar 2010 var fordelningen smahus respektive flerbostadshus 27 %
mot 73 % i Storstockholm och 66 % respektive 34 % i kommuner med
mindre dn 25 000 invénare. Underlaget till uppgifterna dr himtade fran
folk- och bostadsrikningarna 1975 och 1990 och fastighetstaxerings-

registret.

Bostadshus, férdelning pa hustyper (sméhus och flerbostadshus), antal lagenheter, tusental

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)

Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
Storstockholm 704 156 549 809 214 595 962 263 699
Storgdteborg 325 97 228 366 139 227 428 163 266
Stormalmé 234 72 162 259 98 160 306 113 193
Hoégskoleorter >75 000 670 232 438 771 306 466 903 336 566
Haégskoleorter<75 000 354 169 184 420 216 204 457 223 234
Ovriga kommuner>25 000 402 204 198 446 246 200 470 254 216
Ovriga kommuner<25 000 846 539 307 974 655 319 983 645 338
Hela riket 3535 1469 2 066 4 045 1874 2171 4 508 1997 2511
Bostadshus, férdelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostadshus
(tusental Igh) (tusental Igh) hus (tusental Igh)

Storstockholm 704 22% 78% 809 26% 74% 962 27% 73%
Storgbteborg 325 30% 70% 366 38% 62% 428 38% 62%
Stormalmé 234 31% 69% 259 38% 62% 306 37% 63%
Hogskoleorter >75 000 670 35% 65% 771 40% 60% 903 37% 63%
Hoégskoleorter<75 000 354 48% 52% 420 51% 49% 457 49% 51%
Ovriga kommuner>25 000 402 51% 49% 446 55% 45% 470 54% 46%
Ovriga kommuner<25 000 846 64% 36% 974 67% 33% 983 66% 34%
Hela riket 3535 42% 58% 4 045 46% 54% 4 508 44% 56%

Bostadshus, férandring av antal lZgenheter, tusental, férdelat pa hustyper (smahus och
flerbostadshus) 1975-1990 och 1990-2010, antal ldgenheter

Forandring 1975 (FoB) - 1990 (FoB) Foérandring 1990 (FoB) - 2010 (FTR)

Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
Storstockholm +105 +58 +47 +153 +49 +104
Storg6teborg +41 +42 -1 +62 +24 +39
Stormalmé +25 +27 -2 +47 +15 +32
Hogskoleorter >75 000 +101 +73 +28 +131 +31 +101
Hogskoleorter<75 000 +66 +47 +19 +37 +7 +30
Ovriga kommuner>25 000 +44 +42 +1 +24 +8 +16
Ovriga kommuner<25 000 +128 +116 +12 +10 -10 +19
Hela riket +510 +405 +105 +464 +123 +341

Mellan 1975 och 1990 6kade andelen smahus i alla de sju redovisade
kommungrupperna och andelen i hela riket 6kade frdn 42 % till 46 %.
Mellan 1990 och 2010 minskade andelen smahus i riket till 44 %. Smé-
husandelen minskade nagot i alla redovisade kommungrupper utom Stor-
stockholm och Storgéteborg. Antalet bostadsldgenheter 6kade 1975-90
med drygt en halv miljon, varav smahusen stod for ndra 80 %. Av 6k-
ningen med drygt 460 000 lagenheter 1990-2010 stod flerbostadshusen

for ndstan tre fjdrdedelar.

Noterbart ar att antalet bostéder 1 flerbostadshus minskade 1975-90 1

Storgdteborg och Stormalmo men 6kade pétagligt i Storstockholm och att

antalet smahus minskade 1990-2010 i de minst folkrika kommunerna.
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Enligt SCB:s 16pande statistik fardigstdlldes 410 000 sméhus for
permanentboende 1976-1990. Enligt folk- och bostadsrdkningarna ska
antalet smahus ha 6kat med 405 000 under samma period. Det skulle
sledes i stort sett inte forekommit ndgon nettoavgang genom att smahus
for permanentboende blivit fritidshus och tvdrtom och genom rivning av
smahus. Aren 1991-2010 fardigstilldes 186 000 smahus for permanent-
boende. Enligt folk- och bostadsrakningarna ska antalet smahus ha okat
med 123 000 under samma period. Det skulle sidledes ha dgt rum en
nettoavgang pd 63 000 genom att sméhus for permanentboende blivit
fritidshus och tvirtom och genom rivning av sméhus.

Aren 1976-1990 firdigstilldes 279 000 ldgenheter i flerbostadshus.
Enligt SCB:s 16pande statistik var nettominskningen av antalet ldgenheter
i flerbostadshus i samband med ombyggnad 41 000 och avgangen av
lagenheter i samband med rivning 30 000 ldgenheter under samma
period. Nettoillskottet av ldgenheter i flerbostadshus skulle da ha blivit
208 000, men blev enligt folk- och bostadsrakningarna bara 105 000.
Diskrepansen kan bero pé brister i den l6pande statistiken eller i folk- och
bostadsrakningarna eller bada.

Aren 1991-2010 fardigstilldes 308 000 ldgenheter i flerbostadshus.
Enligt SCB:s 16pande statistik var nettotillskottet av ldgenheter i fler-
bostadshus i samband med ombyggnad 48 000 och avgangen av ldgen-
heter i samband med rivning 39 000 ldgenheter under samma period.
Nettoillskottet av ldgenheter i flerbostadshus skulle d& ha blivit 317 000,
men blev enligt folk- och bostadsrakningarna 340 000.

Bostadshus, férdelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), antal ligenheter, tusental

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmé
Ovriga Stormalmd

Storstadsomraden

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
hus hus hus
366 37 329 387 42 345 443 44 399
338 118 220 423 172 251 519 219 300
220 34 186 227 47 180 257 51 206
105 63 42 139 93 47 171 111 60
128 17 111 130 23 107 147 26 121
106 55 51 128 75 53 158 87 71
1263 325 938 1434 451 982 1696 539 1157

Bostadshus, férdelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmé
Ovriga Stormalmé

Storstadsomraden

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)

Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Sméahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
(tusental Igh) (tusental Igh) (tusental Igh)

366 10% 90% 387 11% 89% 443 10% 90%

338 35% 65% 423 41% 59% 519 42% 58%

220 16% 84% 227 21% 79% 257 20% 80%

105 60% 40% 139 67% 33% 171 65% 35%

128 13% 87% 130 18% 82% 147 18% 82%

106 52% 48% 128 59% 41% 158 55% 45%

1263 26% 74% 1434 31% 69% 1696 32% 68%

I tabellen ovan redovisas fordelningen pa sméhus och flerbostadshus i de
tre storstadsomrddena mellan huvudorten och forortskommunerna. Ande-
len smahus dr genomgédende hdgre i forortskommunerna 4n i huvudorter-
na, mindre pétagligt i Storstockholm 4n i Storgdteborg och Stormalmé.



Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), antal ldgenheter, tusental

2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
hus hus hus
Storstockholm 962 263 699 969 264 704 976 266 710
Storgoteborg 428 163 266 430 163 267 435 165 270
Stormalmé 306 113 193 308 114 194 310 115 195
Hogskoleorter >75 000 903 336 566 906 338 568 913 341 571
Haogskoleorter<75 000 457 223 234 458 224 234 460 225 236
Ovriga kommuner>25 000 470 254 216 470 255 215 472 257 216
Ovriga kommuner<25 000 983 645 338 983 645 339 985 646 339
Hela riket 4 508 1997 2511 4524 2003 2521 4 551 2014 2536
Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
(tusental Igh) hus (tusental Igh) hus (tusental Igh) hus
Storstockholm 962 27% 73% 969 27% 73% 976 27% 73%
Storgdteborg 428 38% 62% 430 38% 62% 435 38% 62%
Stormalmé 306 37% 63% 308 37% 63% 310 37% 63%
Hogskoleorter >75 000 903 37% 63% 906 37% 63% 913 37% 63%
Hogskoleorter<75 000 457 49% 51% 458 49% 51% 460 49% 51%
Ovriga kommuner>25 000 470 54% 46% 470 54% 46% 472 54% 46%
Ovriga kommuner<25 000 983 66% 34% 983 66% 34% 985 66% 34%
Hela riket 4 508 44% 56% 4524 44% 56% 4 551 44% 56%
Bostadshus, férdelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), antal ligenheter, tusental
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
hus hus hus
Stockholm 443 44 399 446 44 402 450 44 405
Ovriga Storstockholm 519 219 300 523 221 302 526 222 304
Goteborg 257 51 206 258 51 207 260 52 209
Ovriga Storgdteborg 171 111 60 172 112 60 174 114 61
Malmé 147 26 121 148 26 122 149 26 122
Ovriga Stormalmd 158 87 71 160 88 72 161 89 73
Storstadsomraden 1696 539 1157 1706 542 1165 1720 546 1174
Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
(tusental Igh) hus (tusental Igh) hus (tusental Igh) hus
Stockholm 443 10% 90% 446 10% 91% 450 10% 92%
Ovriga Storstockholm 519 42% 58% 523 42% 58% 526 43% 59%
Goteborg 257 20% 80% 258 20% 80% 260 20% 81%
Ovriga Storgdteborg 171 65% 35% 172 65% 35% 174 66% 36%
Malmé 147 18% 82% 148 18% 83% 149 18% 83%
Ovriga Stormalmd 158 55% 45% 160 56% 45% 161 56% 46%
Storstadsomraden 1696 32% 68% 1706 32% 69% 1720 32% 69%

I tabellerna ovan redovisas utvecklingen betrdffande férdelningen pa

smahus och flerbostadshus 2010-2012. Under denna korta period

intréffade inga storre fordndringar i det avseendet.
2011 och 2012 fardigstdlldes sammanlagt 29 000 ldgenheter i fler-

bostadshus i hela riket. Enligt SCB:s statistik tillkom vid ombyggnad

3 400 och revs 1 300 ldgenheter under samma period. Nettoillskottet av

lagenheter i flerbostadshus skulle dé ha blivit drygt 31 000, men blev

enligt uppgifterna i fastighetstaxeringsregistret drygt 25 000.
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Fordelning mellan upplatelseformer

Andelen hyresritt for hela riket minskade mellan de tre jamforda tid-
punkterna (1975, 1990 respektive 2010) fran 45 % till 41 % och till 37 %,
sdsom framgér av tabellen nedan. Fordndringen 1975-90 berodde framst
pa att tillskottet av ldgenheter till ndrmare 80 % kom i sm&hus med i
huvudsak dganderétt och fordndringen 1990-2010 berodde framst pa en
6kad andel bostadsritt i flerbostadshus.

Andelen bostadsratt respektive dganderitt i hela riket 6kade svagt
mellan 1975 och 1990 och minskade nagot 1990-2010 betrdffande dgan-
deritt och dkade starkt (frn 17 % till 22 %) betriiffande bostadsritt. Ar
1975 var andelen hyresritt hogst i Storstockholm (60 %) och lagst i de
minst folkrika kommunerna (33 %). Situationen var den omvinda betréf-
fande dganderitt till f61jd av hogre andel sméhus i de mindre folkrika
kommunerna. Stormalmo avvek &r 1975 ndgot genom en relativt 14g an-
del hyresritt och hdg andel bostadsritt. Ar 2010 var det sma skillnader
mellan de sju kommungrupperna betraffande andelar hyresrétt. De mest
anmirkningsvérda fordndringarna dr minskningen av andelen hyresritt i
Storstockholm mellan 1990 och 2010 (fran 54 % till 37 %) och 6kningen
av andelen bostadsrétt (fran 22 % till 38 %).

Fordelningen mellan upplatelseformerna i sméhus férdndrades mycket
lite under de jimforda perioderna. Aganderitten var forsts starkt domi-
nerande med andelar i huvudsak 6ver 90 %. I Stormalmd 6kade andelen
bostadsritt fran 2 % till 8 % mellan 1975 och 1990, vilket medforde att
andelen dganderitt hamnat ndgot under 90 %.

Fordelningen mellan upplatelseformerna i flerbostadshus @ndrades
mycket lite mellan 1975 och 1990. Mellan 1990 och 2010 skedde en
mycket kraftig minskning av andelen hyresritt och 6kning av andelen
bostadsritt i Storstockholm (frén fordelningen 71-29 till 50-50). Aven i
Ovriga storstadsomréden dkade andelen bostadsritt pa bekostnad av
hyresritten, men det skedde i betydligt méttligare utstrackning.

Bostadshus (smahus plus flerbostadshus), fordelning pa upplatelseformer

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsréatt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
agare; (&gare) (4gare)
Storstockholm 704 60% 19% 21% 809 54% 22% 24% 962 37% 38% 25%
Storgéteborg 325 55% 16% 28% 366 48% 17% 35% 428 43% 22% 35%
Stormalmé 234 44% 27% 29% 259 40% 27% 33% 306 37% 30% 33%
Hégskoleorter >75 000 670 48% 20% 32% 771 44% 21% 35% 903 44% 22% 34%
Hogskoleorter<75 000 354 37% 18% 45% 420 36% 16% 48% 457 37% 17% 46%
Ovriga kommuner>25 000 402 39% 13% 47% 446 35% 14% 51% 470 35% 15% 51%
Ovriga kommuner<25 000 846 33% 8% 59% 974 29% 8% 62% 983 28% 10% 62%
Hela riket 3535 45% 16% 39% 4 045 41% 17% 42% 4 508 37% 22% 41%
Smahus, férdelning pa upplatelseformer
1975 (FoB) . 1990 (FoB) . 2010 (FTR) .
Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/ovriga (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
agare; agare) (égare
Storstockholm 156 6% 1% 93% 214 5% 5% 89% 263 2% 6% 92%
Storgéteborg 97 4% 1% 95% 139 5% 4% 92% 163 3% 5% 92%
Stormalmé 72 4% 2% 94% 98 5% 8% 87% 113 4% 7% 88%
Hogskoleorter >75 000 232 6% 2% 93% 306 6% 5% 89% 336 4% 5% 91%
Hégskoleorter<75 000 169 5% 1% 94% 216 4% 3% 93% 223 3% 3% 94%
Ovriga kommuner>25 000 204 6% 1% 93% 246 5% 3% 92% 254 3% 3% 94%
Ovriga kommuner<25 000 539 7% 0% 93% 655 5% 2% 93% 645 3% 2% 94%
Hela riket 1469 6% 1% 93% 1874 5% 4% 91% 1997 3% 4% 93%
Flerbostadshus, férdelning pa upplatelseformer
1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsratt Agande-
flerbostadshus (agare) (&gare) rétt/Gvriga flerbostadshus (agare) (agare) ratt/Gvriga flerbostadshus (&gare) (agare) ratt/Gvriga
tusental Igh) agare) (tusental Igh) (4gare) _(tusental Igh) (4gare)
Storstockholm 549 76% 24% 0% 595 71% 29% 0% 699 50% 50% 0%
Storgéteborg 228 77% 23% 0% 227 75% 25% 0% 266 67% 33% 0%
Stormalmé 162 62% 38% 0% 160 62% 38% 0% 193 56% 44% 0%
Hégskoleorter >75 000 438 70% 30% 0% 466 69% 31% 0% 566 68% 32% 0%
Hogskoleorter<75 000 184 67% 33% 0% 204 70% 30% 0% 234 70% 30% 0%
Ovriga kommuner>25 000 198 73% 27% 0% 200 73% 27% 0% 216 72% 28% 0%
Ovriga kommuner<25 000 307 78% 22% 0% 319 78% 22% 0% 338 76% 24% 0%
Hela riket 2 066 73% 27% 0% 2171 71% 28% 0% 2511 63% 37% 0%



I tabellerna nedan redovisas fordelningen mellan upplatelseformerna for
huvudorten respektive forortskommunerna i de tre storstadsomradena
1975-90.

I Storstockholm hade huvudorten en hdgre andel hyresritt och ligre
andel bostadsritt i flerbostadshus &n forortskommunerna ar 1975. Ar
2010 var fordelningen mellan hyresrétt och bostadsritt i flerbostadshus
ungefar densamma i Stockholm och dess forortskommuner (ca 50-50)
efter att andelen bostadsrétt 6kat mycket kraftigt pé bekostnad av hyres-
ritten mellan 1990 och 2010.

I Storgdteborg dkade andelen bostadsritt i flerbostadshus pa bekost-
nad av hyresritten ungefér i samma utstrackning betriffande forortskom-
munerna som for huvudorten mellan 1990 och 2010. Andelen hyresratt
minskade frén tre fjdrdedelar av antalet ldgenheter i flerbostadshus till tva
tredjedelar.

I Stormalmé var andelarna bostadsrétt och hyresritt i flerbostadshus
exakt desamma 1990 som 1975 bade i centralorten och i férortskommu-
nerna. Mellan 1990 och 2010 6kade andelen bostadsritt i flerbostadshus
ndgot mer i Malmo &n i dess forortskommuner, sa att den totala andelen
bostadsritt 4r klart hdgre i centralorten dn i de 6vriga kommunerna.

Ar 1975 hade Malm stad dubbelt s& stor andel bostadsritt i fler-
bostadshus som Stockholms stad, som dven hade ldgre andel bostadsratt
&n Goteborg. Ar 2010 hade Stockholm négot hogre andel bostadsritt dn
Malmd, medan Goteborg hade klart ldgre andel, sdsom framtér av en av
tabellerna nedan.

Bostadshus (smahus plus flerbostadshus), férdelning pa upplatelseformer
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1975 (FoB) . 1990 (FoB) ) 2010 (FTR) .
Alla hus Hyresréatt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresréatt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/Gvriga
(8gare; &gare) (8gare;
Stockholm 366 73% 18% 10% 387 68% 22% 10% 443 45% 46% 9%
Ovriga Storstockholm 338 46% 21% 32% 423 41% 23% 36% 519 30% 32% 39%
Goteborg 220 66% 19% 15% 227 61% 20% 19% 257 55% 27% 19%
Ovriga Storgéteborg 105 32% 10% 58% 139 28% 11% 61% 171 25% 15% 60%
Malmé 128 53% 34% 12% 130 51% 34% 15% 147 44% 40% 15%
Ovriga Stormalmd 106 33% 18% 49% 128 30% 19% 52% 158 30% 21% 49%
Storstadsomraden 1263 56% 20% 24% 1434 50% 22% 28% 1696 38% 33% 29%
Smahus, férdelning pa upplatelseformer
1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla smahus Hyresréatt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresréatt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
(&gare; agare) (&gare;
Stockholm 37 5% 2% 93% 42 5% 2% 93% 44 2% 7% 91%
Ovriga Storstockholm 118 6% 1% 93% 172 5% 6% 89% 219 2% 5% 92%
0 0 0
Géteborg 34 5% 2% 93% 47 4% 4% 92% 51 2% 5% 93%
Ovriga Storgéteborg 63 3% 1% 96% 93 5% 3% 92% 111 3% 5% 92%
0 0 0
Malmo 17 3% 5% 92% 23 3% 12% 84% 26 2% 10% 88%
Ovriga Stormalméd 55 5% 1% 94% 75 6% 7% 88% 87 5% 6% 89%
0 0 0
Storstadsomraden 325 5% 1% 94% 451 5% 5% 90% 539 3% 6% 91%
Flerbostadshus, férdelning pa upplatelseformer
1975 (FoB) . 1990 (FoB) . 2010 (FTR) .
Alla Hyresrétt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsrétt Agande- Alla Hyresrétt Bostadsratt Agande-
flerbostadshus (agare) (agare) ratt/vriga flerbostadshus (agare) (agare) ratt/évriga flerbostadshus (agare) (agare) ratt/6vriga
tusental Igh) (4gare) (tusental Igh) agare) (tusental Igh) (&gare;
Stockholm 329 81% 19% 0% 345 75% 25% 0% 399 50% 50% 0%
Ovriga Storstockholm 220 68% 32% 0% 251 66% 34% 0% 300 49% 51% 0%
0 0 0
Géteborg 186 78% 22% 0% 180 76% 24% 0% 206 68% 32% 0%
Ovriga Storgdteborg 42 75% 25% 0% 47 74% 26% 0% 60 66% 34% 0%
0 0 0
Malmé 111 61% 39% 0% 107 61% 39% 0% 121 53% 47% 0%
Ovriga Stormalmd 51 64% 36% 0% 53 64% 36% 0% 71 61% 39% 0%
0 0 0
Storstadsomraden 938 74% 26% 0% 982 71% 29% 0% 1157 55% 45% 0%
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Mellan 1975 och 1990 6kade antalet hyresritter i flerbostadshus i riket
med 47 000, varav 43 000 utanfor storstadsomradena. I Storstockholm
blev det en 6kning med 10 000 ldgenheter. I Storgéteborg och Stormalmé
blev det en minskning med 5 000 respektive 1 000 ldgenheter. Antalet
bostadsritter i riket 6kade med 54 000, varav tvé tredjedelar i Storstock-
holm.

Under perioden 1990-2010 6kade antalet hyresritter i flerbostadshus i
riket med 41 000. Utanfor storstadsomrddena blev det en 6kning med
101 000, i Storgdteborg och Stormalmé en kning med 8 000 respektive
9 000. I Storstockholm blev det en minskning av antalet hyresrétter i fler-
bostadshus med 77 000 ldgenheter. Antalet bostadsritter i flerbostadshus
i hela riket 6kade med hela 303 000, varav 60 % eller 182 000 lagenheter
i Storstockholm.

Mellan 2010 och 2012 fortsatte minskningen av antalet hyresrétter i
flerbostadshus i Storstockholm (- 4 300) medan den 6kning som édgde
rum i Storgdteborg och Stormalmé var obetydlig (knappt 700 respektive
500 lagenheter). Utanfor storstadsomrédena blev det en minskning med
ca 100 lagenheter. Sammanlagt i riket blev det en minskning med drygt
3 000 lagenheter. Antalet bostadsratter i flerbostadshus i hela riket 6kade
med 28 000, varav 55 % eller 15 000 lagenheter i Storstockholm.

I tabellerna nedan redovisas utvecklingen betrédffande fordelningen pa
upplételseformer i sméhus och flerbostadshus 2010-2012. Under denna
korta period intrdffade inga storre fordndringar i det avseendet.

Bostadshus (smahus plus flerbostadshus), férdelning pa upplatelseformer

2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga (tusental Igh) (agare) (&égare) ratt/dvriga
agare’ agare) agare’
Storstockholm 962 37% 38% 25% 969 36% 39% 25% 976 36% 39% 25%
Storgdteborg 428 43% 22% 35% 430 43% 22% 35% 435 42% 23% 35%
Stormalmé 306 37% 30% 33% 308 37% 30% 33% 310 37% 30% 33%
Hogskoleorter >75 000 903 44% 22% 34% 906 44% 22% 34% 913 43% 23% 34%
Hogskoleorter<75 000 457 37% 17% 46% 458 37% 17% 46% 460 37% 17% 46%
Ovriga kommuner>25 000 470 35% 15% 51% 470 34% 15% 51% 472 34% 15% 51%
Ovriga kommuner<25 000 983 28% 10% 62% 983 29% 10% 62% 985 29% 10% 62%
Hela riket 4 508 37% 22% 41% 4524 37% 22% 41% 4 551 36% 23% 41%
Smaéhus, férdelning pa upplatelseformer
2010 (FTR) ) 2011 (FTR) ) 2012 (FTR) )
Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande-  Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresratt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/vriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
(agare) (agare) (agare)
Storstockholm 263 2% 6% 92% 264 2% 6% 92% 266 2% 6% 92%
Storgéteborg 163 3% 5% 92% 163 3% 5% 92% 165 3% 5% 92%
Stormalmé 113 4% 7% 88% 114 4% 7% 88% 115 4% 7% 89%
Hogskoleorter >75 000 336 4% 5% 91% 338 4% 5% 91% 341 4% 5% 91%
Hogskoleorter<75 000 223 3% 3% 94% 224 3% 3% 94% 225 3% 3% 94%
Ovriga kommuner>25 000 254 3% 3% 94% 255 3% 3% 94% 257 3% 3% 94%
Ovriga kommuner<25 000 645 3% 2% 94% 645 3% 2% 94% 646 3% 2% 94%
Hela riket 1997 3% 4% 93% 2003 3% 4% 93% 2014 3% 4% 93%
Flerbostadshus, férdelning pa upplatelseformer
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsratt Agande-
flerbostadshus (agare) (agare) ratt/dvriga flerbostadshus (agare) (agare) ratt/dvriga flerbostadshus (agare) (&gare) ratt/évriga
(tusental Igh) (&gare) (tusental Igh) (&gare) (tusental Igh) (&gare)
Storstockholm 699 50% 50% 0% 704 49% 51% 0% 710 48% 52% 0%
Storgdteborg 266 67% 33% 0% 267 67% 33% 0% 270 67% 33% 0%
Stormalmé 193 56% 44% 0% 194 56% 44% 0% 195 56% 44% 0%
Hogskoleorter >75 000 566 68% 32% 0% 568 67% 33% 0% 571 67% 33% 0%
Hogskoleorter<75 000 234 70% 30% 0% 234 69% 31% 0% 236 69% 31% 0%
Ovriga kommuner>25 000 216 72% 28% 0% 215 71% 29% 0% 216 71% 29% 0%
Ovriga kommuner<25 000 338 76% 24% 0% 339 76% 24% 0% 339 76% 24% 0%
Hela riket 2511 63% 37% 0% 2521 63% 37% 0% 2536 63% 37% 0%
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2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla hus Hyresratt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/dvriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
(&gare) (agare) (agare)
Stockholm 443 45% 46% 9% 446 44% 47% 9% 450 44% 47% 9%
Ovriga Storstockholm 519 30% 32% 39% 523 29% 32% 39% 526 29% 32% 39%
Géteborg 257 55% 27% 19% 258 54% 27% 19% 260 54% 27% 19%
Ovriga Storgéteborg 171 25% 15% 60% 172 25% 15% 60% 174 25% 15% 60%
Malmo 147 44% 40% 15% 148 44% 41% 15% 149 44% 41% 16%
Ovriga Stormalmé 158 30% 21% 49% 160 30% 21% 49% 161 30% 21% 49%
Storstadsomraden 1696 38% 33% 29% 1706 38% 33% 29% 1720 38% 33% 29%
Smahus, férdelning pa upplatelseformer
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla smahus Hyresrétt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresrétt Bostadsratt Agande- Alla smahus Hyresrétt Bostadsratt Agande-
(tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga  (tusental Igh) (agare) (agare) ratt/évriga
(&gare) (agare) (agare)
Stockholm 44 2% 7% 91% 44 1% 7% 91% 44 2% 7% 91%
Ovriga Storstockholm 219 2% 5% 92% 221 2% 5% 92% 222 2% 5% 92%
Goéteborg 51 2% 5% 93% 51 2% 5% 93% 52 2% 5% 93%
Ovriga Storgéteborg 111 3% 5% 92% 112 3% 5% 92% 114 3% 5% 92%
Malmo 26 2% 10% 88% 26 2% 10% 88% 26 2% 10% 88%
Ovriga Stormalmé 87 5% 6% 89% 88 5% 6% 89% 89 5% 6% 89%
Storstadsomraden 539 3% 6% 91% 542 3% 6% 91% 546 3% 6% 92%
Flerbostadshus, férdelning pa upplatelseformer
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla Hyresratt Bostadsratt Agande- Alla Hyresréatt Bostadsratt Agande- Alla Hyresratt Bostadsratt Agande-
flerbostadshus (agare) (agare) rétt/évriga flerbostadshus (agare) (agare) ratt/évriga flerbostadshus (&gare) (agare) ratt/évriga
(tusental Igh) (agare) (tusental Igh) (agare) (tusental Igh) (agare)
Stockholm 399 50% 50% 0% 402 49% 51% 0% 405 48% 52% 0%
Ovriga Storstockholm 300 49% 51% 0% 302 49% 51% 0% 304 48% 52% 0%
Goteborg 206 68% 32% 0% 207 67% 33% 0% 209 67% 33% 0%
Ovriga Storgdteborg 60 66% 34% 0% 60 65% 34% 0% 61 65% 35% 0%
Malmé 121 53% 47% 0% 122 53% 47% 0% 122 53% 47% 0%
Ovriga Stormalmé 71 61% 39% 0% 72 61% 39% 0% 73 61% 39% 0%
Storstadsomraden 1157 55% 45% 0% 1165 54% 46% 0% 1174 54% 46% 0%

Agarkategorier i hyresritt, flerbostadshus

De allménnyttiga kommunédgda bostadsforetagen 6kade sin andel av
hyresrittsldagenheter i flerbostadshus i riket fran 47 % till 53 % mellan
1975 och 1990. Andelen minskade sedan fram till ar 2010 till 48 %. I
kommunerna utanfor storstadsomradena var monstret detsamma som
betrdffande riksgenomsnittet, en 6kning av allménnyttans andel av
hyresrittslagenheter mellan 1975 och 1990 och en minskning fram till ar
2010. Allménnyttans andel var i stort sett som riksgenomsnittet i dessa
kommungrupper. Det sistndimnda géllde d4ven Storstockholm och Stor-
gdteborg. Aven i Storstockholm dkade allménnyttans andel mellan 1975
och 1990 och sjonk fram till &r 2010. I Storgdteborg dkade allménnyttan
sin andel nigot 4ven mellan 1990 och 2010. Stormalmé avvek frén
monstret i 6vriga kommungrupper med en klart ldgre andel for allmén-
nyttan av hyresritter i flerbostadshus och genom att andelen 6kade
patagligt bdde 1975-90 och 1990-2010.

Flerbostadshus, hyresratt, férdelning pa agarkategorier

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hyres- Staten,  Allménnyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allménnyttiga Ovriga

lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag

(tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner

Storstockholm 414 3% 46% 51% 424 1% 56% 44% 347 0% 47% 53%
Storgéteborg 176 2% 51% 47% 171 1% 51% 48% 179 1% 52% 47%
Stormalmo 100 4% 33% 63% 99 2% 35% 63% 108 1% 37% 62%
Hogskoleorter >75 000 306 6% 49% 45% 321 2% 55% 43% 383 1% 46% 53%
Hogskoleorter<75 000 123 7% 47% 46% 142 3% 53% 44% 163 1% 50% 48%
Ovriga kommuner>25 000 145 8% 47% 45% 145 3% 53% 44% 154 2% 48% 50%
Ovriga kommuner<25 000 238 14% 47% 40% 248 5% 56% 39% 258 2% 51% 46%
Hela riket 1503 6% 47% 47% 1551 2% 53% 44% 1592 1% 48% 51%
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Vid en jimforelse mellan huvudorten och forortskommunerna i storstads-
omradena framgér att allménnyttans andel var visentligt hdgre 1975 i
Stockholms forortskommuner &n i sjélva Stockholm. Allménnyttans an-
del 6kade patagligt fram till 1990 i huvudstaden medan andelen 6kade
mer maéttligt i forortskommunerna. Fram till 2010 skedde en méttlig till-
bakagéing i Stockholm av allmé@nnyttans andel, medan det dgde rum en
ganska kraftig tillbakagang i férortskommunerna.

I Storgdteborg var allmédnnyttans andel ungefdr densamma i huvud-
orten och i forortskommunerna 1975 och 1990. Fram till 2010 skedde en
mattlig uppgang av allménnyttans andel enbart i forortskommunerna.

I Malmo har allménnyttans andel varit lagre dn i G6teborg och
Stockholm och 4n i Malmos forortskommuner. I de sistnimnda kommu-
nerna skedde en kraftig uppgang av allménnyttans andel mellan 1975 och
1990 och en mattlig tillbakagang till &r 2010.

Flerbostadshus, hyresritt, fordelning pa #garkategorier

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga Alla hyres- Staten, Allménnyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga

lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag

(tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner

Stockholm 265 2% 35% 63% 259 1% 46% 54% 198 0% 41% 59%
Ovriga Storstockholm 149 4% 66% 30% 165 1% 71% 27% 148 1% 55% 44%
Géteborg 145 1% 51% 48% 137 1% 51% 48% 139 1% 50% 49%
Ovriga Storgdteborg 31 4% 52% 43% 34 2% 52% 46% 39 1% 56% 43%
Malmé 68 3% 30% 67% 65 1% 28% 71% 65 0% 34% 66%
Ovriga Stormalmé 33 8% 37% 55% 34 3% 49% 48% 43 1% 43% 56%
Storstadsomraden 690 3% 46% 52% 694 1% 52% 47% 634 1% 47% 53%

I tabellerna nedan redovisas utvecklingen betrdffande férdelningen pa
dgarkategorier i hyresréttsldgenheter i flerbostadshus 2010-2012. Under
denna korta period intrdffade inga storre fordndringar i det avseendet.

Flerbostadshus, hyresritt, fordelning pa #garkategorier

2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allménnyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga
lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag
(tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner
Storstockholm 347 0% 47% 53% 344 0% 46% 53% 342 0% 46% 53%
Storgdteborg 179 1% 52% 47% 179 1% 52% 47% 179 1% 52% 47%
Stormalmd 108 1% 37% 62% 108 0% 37% 62% 109 1% 37% 63%
Hégskoleorter >75 000 383 1% 46% 53% 382 1% 46% 53% 382 1% 46% 54%
Hégskoleorter<75 000 163 1% 50% 48% 163 1% 50% 48% 163 1% 50% 49%
Ovriga kommuner>25 000 154 2% 48% 50% 153 2% 48% 50% 154 2% 48% 51%
Ovriga kommuner<25 000 258 2% 51% 46% 259 2% 51% 47% 259 2% 51% 47%
Hela riket 1592 1% 48% 51% 1588 1% 48% 51% 1589 1% 47% 52%
Flerbostadshus, hyresritt, férdelning pa dgarkategorier
2010 (FTR) 2011 (FTR) 2012 (FTR)
Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga Alla hyres- Staten,  Allmannyttiga Ovriga
lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag lagenheter landsting, foretag
(tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner (tusental Igh) kommuner
Stockholm 198 0% 41% 59% 197 0% 40% 59% 196 0% 40% 60%
Ovriga Storstockholm 148 1% 55% 44% 147 1% 54% 45% 147 1% 55% 45%
Géteborg 139 1% 50% 49% 139 1% 51% 48% 140 1% 51% 48%
Ovriga Storgdteborg 39 1% 56% 43% 39 1% 57% 42% 40 1% 57% 42%
Malmé 65 0% 34% 66% 65 0% 34% 66% 65 0% 34% 66%
Ovriga Stormalmé 43 1% 43% 56% 44 1% 42% 57% 44 1% 41% 58%
Storstadsomraden 634 1% 47% 53% 631 1% 46% 53% 631 1% 46% 53%
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Nybyggnad, ombyggnad, rivning, omvandling

Nybyggnad totalt och relation till folkméangden

Av diagrammet nedan, som ger en bild av antalet fardigstéllda bostads-
lagenheter totalt i riket aren 1950-2012, framgar att bostadsbyggandet
sedan mitten av 1990-talet har varit lagt jamfort med de foregéende drygt
40 aren. I borjan av 1950-talet byggdes drygt 40 000 ldgenheter per &r.
Sedan skedde en stegring med en topp (109 000 ldgenheter per ar)
omkring 1970, mitt under det s& kallade miljonprogrammet (en miljon
lagenheter pa tio &r fran mitten av 1960-talet till mitten av 1970-talet).
Sedan blev det en nedgang, forst for flerbostadshusen och sedan for
smahusen, Ar 1991 blev det en ny topp, dock betydligt ligre &n 20 &r
tidigare (67 000 ldgenheter). Sedan blev det en skarp nedgang och ett
historiskt extremt 14gt bostadsbyggande under sju &r (under 13 000
lagenheter per ar i genomsnitt). Sedan blev det en viss uppgéng till slutet
av 00-talet (32 000 lagenheter 2008), dérefter en skarp nedgang och ater
en viss uppgang 2012 (26 000 lagenheter).

Fardigstallda lagenheter 1950-2012

/f/ m \ A o

TN NIA

\/J_—/ WW

[T= -« B Y R L = B - - B =
o Qo O 9 o 9

20m2

o ] T @ y oM Q92 Q@
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Al 0 fd ndou



28

Regionala skillnader i bostadssektorn

Diagrammet nedan géller bostadsbyggandet under samma tidsperiod som
det foregédende diagrammet, 1950-2012. Nu redovisas antalet fardigstall-
da lagenheter per 1 000 invanare. I borjan av 1950-talet byggdes ca 6
bostider per 1 000 invanare och ar. Under miljonprogrammets hdjdpunkt
byggdes drygt 13 bostider per 1 000 invénare och &r. Ar 1991 firdig-
stilldes ndrmare 8 lagenheter per 1 000 invanare. Sedan mitten av 1990-
talet har bostadsbyggandet pendlat kring 2 bostdder per 1 000 invanare
och ar med en hdjdpunkt &r 2008 pa drygt 3 bostdder per 1 000 invanare.
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I nedanstaende tabell redovisas antal fardigstillda ldgenheter per tusen
invanare och &r 1991-2012 i hela riket och i de sju kommungrupperna.
Noterbart ér att nybyggandet i relation till folkméngden var storre i de
mindre folkrika kommunerna &n i storstadsomradena i borjan av perio-
den. I de minst folkrika kommunerna minskade nybyggandet frén 9,5
bostider per 1 000 invanare 1991 till 0,4 bostidder per 1 000 invanare
1997. 1 alla de tre kommungrupperna med mindre dn 75 000 invénare
minskade nybyggandet till mindre &n 1 ligenhet per 1 000 invénare och
ar i slutet av 1990-talet. I storstadsomradena minskade nybyggandet till
som lagst 2 lagenheter per 1 000 invanare och ar eller strax dér under.
Efter sekelskiftet 6kade bostadsbyggandet. Till skillnad frin i bérjan
av 1990-talet dgde den storsta nyproduktionen av bostdder i férhallande
till folkméngden rum i storstadsomriadena och den minsta nyproduktionen
i relation till folkméngden i kommungruppen med mindre &n 25 000 in-
vanare. Det hogsta virdet, 6,3 bostdder per 1 000 invanare, uppnaddes i
Stormalmé &r 2007. I kommungruppen med mindre dn 25 000 invanare
har vérdet 2 bostédder per 1 000 invénare inte uppnétts sedan ar 1993.

Antal fardigstallda lagenheter per tusen invanare i olika kommungrupper

Ar Hela riket Stor- Storgéteborg  Stormalmé Hoégskkole- Hogskole-  Ovriga >25 000 Ovriga <25 000
stockholm orter>75 000 orter<75 000
1991 7,8 6,0 5,9 7,1 7,4 9,7 7,9 9,5
1992 6,6 5,3 6,8 8,4 7,8 8,3 5,9 5,9
1993 4,0 4,8 4,2 5,1 4,6 4,8 3,6 2,6
1994 2,5 3,3 3,0 2,1 2,9 2,1 2,5 1,5
1995 1,4 1,8 1,6 1,4 1,9 1,7 0,8 0,9
1996 1,5 2,0 2,1 1,9 2,1 1,3 1,0 0,6
1997 1,5 2,2 1,7 2,3 2,3 1,2 0,5 0,4
1998 1,3 2,0 2,1 1,9 1,7 0,8 0,5 0,5
1999 1,3 2,3 1,8 2,1 1,6 0,6 0,8 0,4
2000 1,5 2,5 2,4 1,8 1,7 1,1 0,7 0,5
2001 1,7 2,7 2,2 3,0 2,3 0,8 1,1 0,6
2002 2,2 4,0 2,7 2,3 3,0 1,5 0,9 0,7
2003 2,2 3,5 3,4 2,0 2,9 1,3 1,4 0,9
2004 2,8 3,9 4,4 4,7 3,5 1,7 1,5 1,2
2005 2,6 3,2 3,6 4,5 3,2 1,7 1,9 1,1
2006 3,3 4,7 4,4 5,3 3,9 2,1 1,9 1,5
2007 3,3 4,6 3,6 6,3 3,8 2,8 2,1 1,6
2008 3,5 5,3 4,6 4,4 3,9 3,1 1,7 1,7
2009 2,5 4,3 2,5 2,8 2,9 1,4 1,3 1,2
2010 2,1 3,2 3,1 2,4 2,1 1,3 1,4 1,2
2011 2,1 3,5 2,1 3,0 2,1 1,3 1,5 1,1
2012 2,7 3,6 3,7 3,7 3,1 2,5 1,6 1,4
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Nybyggnad 1991-2012, smahus och flerbostadshus

I diagrammet nedan ges en bild av utvecklingen av nybyggandet av
bostidder 1991-2012 med fordelning for flerbostadshus pé bostadsritter,
allménnytta och privatdgda hus med hyresritt. Dessutom redovisas
utvecklingen for sméhus totalt oavsett upplatelseform och dgarkategori.

I bérjan av 1990-talet byggdes det fler ldgenheter i flerbostadshus i
regi av privatdgda bostadsforetag @n i regi av allménnyttiga bostads-
foretag. Byggandet for bostadsrétt 1ag pd ytterligare lagre niva.

Efter sekelskiftet har det byggts mer for bostadsritt i flerbostadshus dn
av privata bostadsforetag respektive av allménnyttiga bostadsforetag for
hyresritt, en klar omsvéngning i forhdllande till situationen i bérjan av
1990-talet. Byggandet av bostadsldgenheter i flerbostadshus i regi av
privata bostadsforetag har efter sekelskiftet varit ndgot storre &n byg-
gandet i regi av allménnyttiga bostadsforetag, men skillnaden varit
mindre an i borjan av 1990-talet.

Antal lagenheter
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I diagrammen pé motstaende sida ges bilder av utvecklingen av nybyg-
gandet av bostdder 1991-2012 i de tre storstadsomradena.

Byggandet av ldgenheter i flerbostadshus for bostadsrétt har fran och
med andra hélften av 1990-talet legat pd en hogre niva i Storstockholm &n
byggandet av ldgenheter for hyresritt. Det har varit mer 16nsamt {for
byggforetagen att bygga for bostadsratt. I Stockholm har det ofta krivts
de facto kommunala subventioner i form av 14ga tomtrattsavgélder for att
mojliggdra byggprojekt for hyresritt.

Bostadsrétterna har utgjort en storre andel av nyproduktionen av bo-
stidder i Storgdteborg och Stormalmo efter sekelskiftet dn i borjan av
1990-talet men inte sé stor andel som i Storstockholm.



Storstockholm, antal fardigstéllda lagenheteri smahus resp. flerbostadshus
(privatdgda, allmédnnyttan, bostadsritt)
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I diagrammen pé motstaende sida ges bilder av utvecklingen av nybyg-
gandet av bostidder 1991-2012 i de dvriga fyra kommungrupperna.

Byggandet av ligenheter for bostadsritt i flerbostadshus 14g i borjan
av 1990-talet pa en lika hog nivd som byggandet av ldgenheter for hyres-
ritt i regi av privata bostadsforetag respektive allmédnnyttiga foretag i
kommuner utanfor storstadsomrddena med minst 75 000 invanare. Fram
till mitten av 1990-talet minskade nybyggandet kraftigt och alla kraftigast
nér det géllde byggande for bostadsritt. Sedan sekelskiftet har dock byg-
gandet av ldgenheter i flerbostadshus for bostadsritt legat pa en hogre
nivé i denna kommungrupp &n byggandet i privat regi respektive i regi av
allménnyttiga bostadsforetag.

I de 6vriga tre kommungrupperna var byggandet av ligenheter for
bostadsritt ldgre dn byggandet for hyresrétt i regi av privata bostads-
foretag respektive allménnyttiga foretag i borjan av 1990-talet. Nar
nyproduktionen av bostdder i flerbostadshus sedan gick ned kraftigt
minskade den till ndstan ingenting under ngra ar betrdffande bostads-
ritter. Byggandet av bostider i flerbostadshus har direfter 6kat ytterst
mattligt.



Hogskolekommuner 275 000 inv., antal fardigstéllda lagenheter i smahus resp. flerbostadshus
(privatagda, allméannyttan, bostadsratt)
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Tillskott (nybyggnad, ombyggnad, rivning) 1991-2012,
flerbostadshus

Utover nybyggandet fordndras bostadsbesténdet till foljd av ombyggnad
och rivning. Statistik betrdffande tillskott eller avgéngar av bostadsldgen-
heter i samband med ombyggnad och avgangar av bostadsldgenheter till
foljd av rivning finns enbart betrdffande flerbostadshus.

For smahus kan det i princip inte bli frdga om foréndrat ldgenhets-
antal som foljd av ombyggnad. SCB har tidigare redovisat statistik
angdende rivningar av sméhus, men den statistiken byggde pé frivillig
rapportering och var darfor otillforlitlig och har numera helt avvecklats.
Bestandet av sméhus for permanent boende foérdndras ocksa genom att
smahus for permanentboende blir fritidshus och tviartom. Det finns ingen
tillforlitlig statistik over sddana fordndringar.

I diagrammen pé motstaende sida redovisas nybyggnad, ombyggnad
och rivning av bostider i flerbostadshus1991-2012 i hela riket avseende
bostadsritt, hyresritt i privat regi och hyresritt i regi av allmdnnyttiga
bostadsforetag.

Noterbart ar att rivningar knappt forekom for bostadsritter eller for
hyresritter i privat regi. Rivningar var av betydelse endast betrdffande
hyresritter i regi av allménnyttiga bostadsforetag. Tillskott genom om-
byggnad forekom i sdrskilt obetydlig utstrackning nér det géllde bostads-
ratter.

Fore ar 1993 var det vanligast att antalet ldgenheter minskade i
samband med ombyggnad. Frdn och med ar 1993 har det varit vanligast
att antalet ligenheter 6kat i samband med ombyggnad.
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I diagrammen pé motstaende sida redovisas nybyggnad, ombyggnad och
rivning av bostéder i flerbostadshus1991-2012 i Storstockholm avseende
bostadsritt, hyresritt i privat regi och hyresritt i regi av allmannyttiga
bostadsforetag.

Rivningar forekom i princip inte i ndgon av de tre kategorierna. Un-
dantag dr &r 1995 i allmédnnyttan (ett objekt med drygt 300 lagenheter i en
forortskommun) och &r 2006 i den privatidgda sektorn (ett objekt med
drygt 500 l&dgenheter i Stockholms stad). Tillskott vid ombyggnad har
varit av viss betydelse sedan slutet av 1990-talet betrdffande hyresrétter i
privat regi.

I en bilaga ges motsvarande redovisning for var och en av de sju
kommungrupperna i diagramform.

Mest noterbart ér att i kommunerna med mindre &n 25 000 invanare
var avgangen pd grund av rivning i hyresbostdder dgda av allmannyttiga
bostadsforetag storre dn nyproduktionen i regi av allmédnnyttiga foretag
under aren 1996-2002, si att nettot dessa ar blev en avgang av bostads-
lagenheter. Diagram avseende denna kommungrupp finns pé sidan efter
redovisningen avseende Storstockholm.

Inom denna kommungrupp hade i slutet av 1980-talet och borjan av
1990-talet det mesta bostadsbyggandet skett i regi av privata bostadsfore-
tag. Sedan mitten av 1990-talet har bostadsbyggandet i privat regi i den
aktuella kommungruppen didremot varit ytterst obetydligt. Detsamma
géller rivningar av hyresréttsbostdder dgda av privata bostadsforetag i
denna kommungrupp. Det var i férsta hand allménnyttan som fick riva
nér det blev dverskott pd bostdder, trots att det var privata foretag som
sttt for det byggande som ledde till detta 6verskott.

Det har inte heller forekommit rivningar av bostadsréttsldgenheter i
den aktuella kommungruppen i ndgon ndmnvird omfattning utom ar
1999 (ett objekt med 144 ldgenheter i en kommun i Dalarnas ldn).
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Ovriga kommuner <25 000 inv., arligt tillskott av antal bostadsrittslidgenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Omvandlingar till bostadsratt i flerbostadshus 1991-2012

Andelen bostadsrétter i flerbostadshus 6kade kraftigt pd bekostnad av an-
delen hyresritter mellan 1990 och 2010, sérskilt i Storstockholm. Den
viktigaste faktorn bakom den utvecklingen var ombildningar frn hyres-
rdtt till bostadsrétt i samband med forséljningar, dér berdrda hushall kun-
de tillgodogora sig betydande formdgenhetsdkningar. Lagesfaktorns sva-
ga roll vid hyresséttningen i Stockholms stad — med relativt ldga hyror i
attraktiva ldgen — gav fastighetsdgarna dér sarskilt starka incitament till
att erbjuda hyresgésterna mojligheten att omvandla till bostadsritt.

Under dren 1991-2012 har 178 000 ldgenheter i riket med hyresrétt
Overgétt till bostadsritt i samband med forsdljningar av bostadsfastig-
heter, varav 137 000 under aren 2001-2010. Ar 2001 ombildades drygt
18 000 lagenheter fran hyresrétt till bostadsritt. En ny hdjdpunkt intriffa-
de &r 2010, d& mer dn 20 000 ldgenheter ombildades frén hyresratt till
bostadsritt. Aren 2011 och 2012 minskade ombildningarna kraftigt.

Nérmare tre fjardedelar av de ldgenheter som ombildades fran hyres-
ratt till bostadsratt i samband med fastighetsforsiljningar 1991-2012
fanns i Storstockholm, 7 % i Storgdteborg, 10 % i Stormalmd och 9 % i
kommuner utanfor storstadsomrddena. 55 % av ldgenheterna i hela riket
som omvandlades fran hyresritter till bostadsritter fanns i Stockholms
stad (33 % i innerstaden, 22 % i ytterstaden) och 19 % i forortskommu-
nerna i Storstockholm.

Under perioden 1999-2004 ombildades ungefér 12 400 ldgenheter fran
allménnyttan till bostadsrétt. Drygt 30 000 ldgenheter ombildades fran
privat hyresritt till bostadsritt under samma period. Nédstan 75 procent av
de allminnyttiga och 70 procent av de privata ombildningarna genomfor-
des i Innerstaden.'

Aren 2007-2010 ombildades 20 600 allménnyttiga ligenheter, vilket
ar néstan 70 procent fler dn foregdende period. Knappt 10 000 privata
hyresritter ombildades under perioden. Under denna period genomférdes
betydligt fler ombildningar i Narforort och Ytterforort jimfort med
tidigare ombildningsperiod. Ungefédr 40 procent av allmé@nnyttans
ombildningar genomfordes i Innerstaden, ungefar 30 procent skedde i
Narforort och resterande 30 procent i Ytterforort. Ombildningar av
privata hyresrétter skedde dven denna period framfor allt i Innerstaden,
ungefir 50 procent.”

Over hela perioden 1999-2010 ombildades ca 33 000 allminnyttiga
lagenheter och néstan 45 000 privata hyresrétter, sammanlagt omkring
78 000 lagenheter.’

Ar 2010 fanns det cirka 200 000 hyresritter och ungefir lika manga
bostadsritter i flerbostadshus i Stockholms stad. Ombildningarna frén hy-
resritt till bostadsritt foregaende 20-arsperiod motsvarade néra hélften av
det totala bestdndet bostadsrittsldgenheter i flerbostadshus i Stockholm &r
2010, dvs. ndrmare 100 000 lagenheter. Bestdndet av hyresldgenheter i
flerbostadshus i1 Stockholms stad var 2/3 av vad det skulle ha varit utan
ombildningarna.

! SWECO, ”Ombildning av hyresrétter till bostadsrétter inom allménnyttans bestand
2007-2010” (mars 2012)

2 SWECO (mars 2012)

3 SWECO (mars 2012)
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Ar 2010 var fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt i flerbo-
stadshus i Stockholms stad 50-50. Tvé& ar senare var fordelningen 48-52,
dvs. bostadsrétternas andel hade dkat ytterligare och hyresrétternas andel
hade minskat. Aren 2011 och 2012 skedde dock ombildningar frin hyres-
ritt till bostadsrétt i méttlig omfattning jaimfort med under det foregdende
decenniet.

I det forsta diagrammet nedan redovisas omvandlingarna fran hyres-
ratt till bostadsratt i de tre storstadsomradena och i 6vriga riket 1991-
2012. I det andra diagrammet redovisas omvandlingarna i Stockholms
stad och dvriga Storstockholm.

Ombildning till bostadsritt i flerbostadshus 1991-2012
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Regionala skillnader i
bostadssektorn, bilaga

Tillskott (nybyggnad, ombyggnad, rivning) 1991-2012,
flerbostadshus

Utover nybyggandet fordndras bostadsbesténdet till foljd av ombyggnad
och rivning. Statistik betrdffande tillskott eller avgangar av bostads-
lagenheter i samband med ombyggnad och avgangar av bostadslédgen-
heter till foljd av rivning finns enbart betrdffande flerbostadshus.

For smahus kan det i princip inte bli frdga om foréndrat ldgenhets-
antal som foljd av ombyggnad. SCB har tidigare redovisat statistik
angéende rivningar av smihus, men den statistiken byggde pa frivillig
rapportering och var darfor otillforlitlig och har numera helt avvecklats.
Bestandet av sméhus for permanent boende fordndras ocksa genom att
smahus for permanentboende blir fritidshus och tviartom. Det finns ingen
tillforlitlig statistik over sddana fordndringar.

I diagrammen pé nésta sida redovisas nybyggnad, ombyggnad och
rivning av bostédder i flerbostadshus1991-2012 i hela riket avseende
bostadsritt, hyresritt i privat regi och hyresritt i regi av allmannyttiga
bostadsforetag.

Noterbart ar att rivningar knappt forekom for bostadsritter eller for
hyresritter i privat regi. Rivningar var av betydelse endast betrdffande
hyresritter i regi av allménnyttiga bostadsforetag. Tillskott genom
ombyggnad forekom i endast obetydlig utstrackning i friga om
bostadsritter.

Fore ar 1993 var det vanligast att antalet ldgenheter minskade i
samband med ombyggnad. Frdn och med ar 1993 har det varit vanligast
att antalet ligenheter 6kat i samband med ombyggnad.
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Riket, arligt tillskott av antal bostadsrattslagenheter i flerbostadshus,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Riket, arligt tillskott av antal lagenheter i privatagda flerbostadshus,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Riket, arligt tillskott av antal lagenheter i flerbostadshus dgda av allménnyttan,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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I diagrammen pé nésta sida redovisas nybyggnad, ombyggnad och
rivning av bostéder i flerbostadshus1991-2012 i Storstockholm avseende
bostadsritt, hyresritt i privat regi och hyresritt i regi av allmdnnyttiga
bostadsforetag.

Rivningar forekom i princip inte i ndgon av de tre kategorierna. Un-
dantag dr &r 1995 i allmédnnyttan (ett objekt med drygt 300 lagenheter i en
forortskommun) och &r 2006 i den privatdgda sektorn (ett objekt med
drygt 500 l&dgenheter i Stockholms stad). Tillskott vid ombyggnad har
varit av viss betydelse sedan slutet av 1990-talet betrdffande hyresrétter i
privat regi.

Pé de foljande sidorna ges motsvarande redovisning for var och en av
de sju kommungrupperna i diagramform.

Mest noterbart ér att i kommunerna med mindre &n 25 000 invanare
var avgangen pd grund av rivning i hyresbostdder dgda av allmannyttiga
bostadsforetag storre dn nyproduktionen i regi av allmédnnyttiga foretag
under aren 1996-2002, si att nettot dessa ar blev en avgang av bostads-
lagenheter.

Inom denna kommungrupp hade i slutet av 1980-talet och borjan av
1990-talet det mesta bostadsbyggandet skett i regi av privata bostadsfore-
tag. Sedan mitten av 1990-talet har bostadsbyggandet i privat regi i den
aktuella kommungruppen didremot varit ytterst obetydligt. Detsamma
géller rivningar av hyresréttsbostdder dgda av privata bostadsforetag i
denna kommungrupp. Det var i férsta hand allménnyttan som fick riva
nir det blev 6verskott pa bostider, trots att det var privata foretag som
sttt for det byggande som ledde till detta 6verskott.

Det har inte heller forekommit rivningar av bostadsréttsldgenheter i
den aktuella kommungruppen i ndgon ndmnvérd omfattning utom ar
1999 (ett objekt med 144 ldgenheter i en kommun i Dalarnas ldn).
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Storstockholm, arligt tillskott av antal bostadsréttsléagenheter i flerbostadshus, genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning

Ar

6 000
5000 JA\\
4000 / -
= — Tillskott
% /\ —— Nybyggnad
g 3 000 \v/ —— Ombyggnad
5’ \/\ —— Rivning
3 2 000 ~
<
1 000
0 : ‘ : : : : : : : : : : : : ; : :
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
-1 000
Ar
Storstockholm, arligt tillskott av antal ligenheter i privatdgda flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Storstockholm, arligt tillskott av antal ligenheter i flerbostadshus dgda av allmannyttan,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Storgoteborg, arligt tillskott av antal bostadsrittslégenheter i flerbostadshus, genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning
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Storgéteborg, arligt tillskott av antal lagenheter i privatagda flerbostadshus, genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning
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Storgoteborg, arligt tillskott av antal lagenheter i flerbostadshus dgda av allménnyttan, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Stormalmo, arligt tillskott av antal bostadsrattslagenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Stormalmé, arligt tillskott av antal lagenheter i privatégda flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Stormalmd, arligt tillskott av antal lagenheter i flerbostadshus dgda av allmannyttan, genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning
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Hoégskolekommuner 275 000 inv., arligt tillskott av antal bostadsréttslagenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Hégskolekommuner 275 000 inv., arligt tillskott av antal ldgenheter i privatégda flerbostadshus, genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning
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Hogskolekommuner 275 000 inv., arligt tillskott av antal ligenheter i flerbostadshus #gda av allminnyttan, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Hogskolekommuner <75 000 inv., arligt tillskott av antal bostadsrattslagenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Hogskolekommuner <75 000 inv., arligt tillskott av antal lagenheter i privatidgda flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner 25 000 - 75 000 inv., arligt tillskott av antal bostadsrittslagenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner 25 000 - 75 000 inv., arligt tillskott av antal lsigenheter i privatagda flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner 25 000 - 75 000 inv., arligt tillskott av antal lagenheter i flerbostadshus s#gda av allménnyttan,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner <25 000 inv., arligt tillskott av antal bostadsrittslidgenheter i flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner <25 000 inv., arligt tillskott av antal ligenheter i privatdgda flerbostadshus, genom
nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Ovriga kommuner < 25 000 inv., arligt tillskott av antal ligenheter i flerbostadshus dgda av
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Appendix - Regionala skillnader i
bostadssektorn

Statistiskt underlag

I detta appendix redovisas uppgifter om bostadsbestdnd och folkméngd i
riket och olika kommungrupper &ren 1960, 1975, 1990 och 2010.

Uppgifter om folkméngd i samtliga rikets kommuner den 31 december
respektive ar enligt aktuell kommunindelning har hdmtats frén en tabell
publicerad pad SCB:s webbplats.

Uppgifter om bostadsbestand 1960, 1975 och 1990 &ar hdmtade fran
folk- och bostadsrikningarna dessa ar. Uppgifter om bostadsbestdnd 2010
ar himtade frin fastighetstaxeringsregistret.

Boverket tillimpar en indelning av Sveriges kommuner i sju grupper i
sina drliga bostadsmarknadsrapporter. Dessa dr vart och ett av de tre stor-
stadsomrddena, hogskolekommuner med minst 75 000 invanare respekti-
ve mindre &n 75 000 invanare och 6vriga kommuner med minst 25 000
invanare respektive mindre dn 25 000 invdnare. Samma indelning an-
vands i huvudtexten till denna rapport.

I detta appendix anvénds en annan indelning dér Sveriges kommuner
har delats in i fem grupper. Liksom i huvudtexten redovisas uppgifter for
vart och ett av de tre storstadsomridena (enligt SCB:s definition frn och
med &r 2005) och for kommuner med minst 75 000 invanare (2012-12-
31). Den femte kommungruppen ir alla 6vriga kommuner.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga kommuner i storstadsomra-
dena per den 1 november 1960 har hdamtats fran originalpublikationerna
frén Bostadsstyrelsen i pdf-format, tillgédngliga pd SCB:s webbplats.
Detsamma géller uppgifter om antal ldgenheter per den 1 november 1960
i kommuner med minst 75 000 invanare enligt kommunindelningen den 1
januari 2013. Eftersom en del dndringar i kommunindelningar géllt mind-
re omraden som inte redovisats i publikationerna angdende bostadsrak-
ningen 1960, kan det forekomma mindre avvikelser fran verkligheten i
det framtagna underlaget betraffande négra enstaka kommuner. Detta
torde ha mindre betydelse i detta sammanhang, eftersom kommunerna



Regionala skillnader i bostadssektorn

sedan slagits ihop i fem kommungrupper for redovisningen i detta
appendix.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 1
november 1975 har himtats fran statistikdatabasen pa SCB:s webbplats.
Dar redovisas antal lagenheter per kommun med 1992 &rs kommunindel-
ning (286 kommuner). Avvikelsen fran nu aktuell kommunindelning
(med 290 kommuner) dr ganska mattlig och torde ha mindre betydelse i
detta ssmmanhang med redovisning av bostadsbestédndet i fem kommun-
grupper.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 1
november 1990 har hiamtats ur bestdllt material frdn SCB med 1990 ars
kommunindelning (284 kommuner) och med uppgifter per forsamling.
Uppdatering till nu géllande kommunindelning (290 kommuner) har
skett.

Uppgifter om antal ldgenheter i samtliga rikets kommuner per den 31
december 2010 med aktuell kommunindelning har himtats ur bestallt
material frin SCB med data fran fastighetstaxeringsregistret.



Antal lagenheter, tusental

Kommungrupp

Storstockholm
Storgéteborg
Stormalmd

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner <75 000 inv.
Hela riket

Folkmangd, tusental
Kommungrupp

Storstockholm
Storgdteborg
Stormalmo

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner <75 000 inv.
Hela riket

Bostadstithet (Idgenheter per 100 invénare)

Kommungrupp

Storstockholm
Storgdteborg
Stormalmd

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner <75 000 inv.
Hela riket

Appendix - Regionala skillnader i bostadssektorn

Bostadsbestand och befolkning i landets
kommuner 1960, 1975, 1990 och 2010

Bostadstithet i fem kommungrupper

Hur utbudet av permanentbostidder forhaller sig till befolkningens storlek
(antal bostdder per 100 invéanare) kan kallas kommunens, kommungrup-
pens eller rikets bostadstithet. Vid arsskiftet 2010/2011 fanns i riket som
helhet 47,9 bostédder per 100 invanare. En hog eller lag bostadstathet
sdger i sig inte att det rdder dverskott eller brist pa bostidder i den enskilda
kommunen. Hur manga bostidder som behdvs for att den lokala bostads-
marknaden skall vara i balans varierar kraftigt mellan kommunerna och
beror pa hushéllsstrukturen pd orten. Sma barn bor vanligen ihop med en
eller flera vuxna, medan manga dldre pensionérer bor ensamma kvar i sin
bostad. Forortskommuner med stor andel barnfamiljer behdver dérfor
viasentligt farre bostidder per capita dn glesbygdskommuner med dldrande
befolkning.

Efter folk- och bostadsrikningen 1990 finns det inte ndgon tillforlitlig
statistik betrdffande bostadsbestdndet forrdn fran och med &r 2010. Att
bara jamfora bostadstatheten 1990 och 2010 &r otillfredsstdllande. Genom
att dven jamfora med bostadstdtheten 1975 kan vi konstatera intressanta
skillnader mellan utvecklingen 1975-1990 och 1990-2010.

I detta appendix gors dessutom jimforelser med utvecklingen 1960-
1975 som skiljer sig radikalt frdn utvecklingen den dérpé foljande 15-
arsperioden.

Utvecklingen av bostadstétheten i fem kommungrupper 1960-2010
redovisas i tabeller nedan.

Andrat antal ldgenheter, %

Ar Ar
1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
467 704 809 962 +50,9% +14,9% +18,8%
213 325 366 428 +52,8% +12,7% +17,0%
151 234 259 306 +54,4% +10,7% +18,2%
455 670 771 903 +47,4% +15,1% +17,0%
1314 1602 1840 1910 +21,9% +14,8% +3,8%
2 600 3535 4 045 4508 +36,0% +14,4% +11,5%

Andrad folkmingd, %

Ar Ar
1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
1261 1494 1642 2 054 +18,5% +9,9% +25,1%
598 730 777 929 +22,0% +6,5% +19,4%
413 502 529 656 +21,8% +5,4% +24,0%
1306 1524 1 609 1849 +16,7% +5,6% +14,9%
3920 3959 4 033 3927 +1,0% +1,9% -2,6%
7 498 8 208 8 591 9416 +9,5% +4,7% +9,6%

Andrad bostadstithet

Ar Ar
1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
37,0 47,2 49,3 46,8 +10,1 +2,1 2,5
35,5 44,5 47,1 46,1 +9,0 +2,6 1,0
36,7 46,5 48,9 46,5 +9,8 +2,3 -2,3
34,8 44,0 47,9 48,8 +9,2 +4,0 +0,9
33,5 40,5 45,6 48,6 +6,9 +5,1 +3,0
34,7 43,1 47,1 47,9 +8,4 +4,0 +0,8
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Ar 1960 var bostadstitheten i hela riket mycket ldgre dn 1975 (34,7
lagenheter per 100 inv8nare mot 43,1). Bostadstédtheten 6kade dubbelt s
mycket 1960-75 som 1975-90 (med 8,4 mot 4,0 bostédder per 100 invana-
re). Mellan 1990 och 2010 6kade bostadstitheten i riket obetydligt.

Befolkningstillvixten under de 15 aren 1960-75 var ungefar densamma
som under de 20 &ren 1990-2010 (ca 9,5 %). Den mellanliggande perio-
den 1975-1990 var tillvaxttakten hélften sé stor som foregaende 15-ars-
period. Antalet lagenheter 6kade dock mycket mer 1960-75 &n de senare
perioderna (36 % mot 14,4 % respektive 11,5 %). Nettotillskottet av bo-
stdder var ungefar lika stort pd de 15 dren 1960-75 som under de 35 &ren
1975-2010 (935 000 respektive 973 000 ldgenheter).

Aren 1960, 1975 och 1990 hade Storstockholm hogst bostadstithet och
kommuner med mindre &n 75 000 invanare ldgst bostadstithet av de fem
kommungrupperna i tabellerna ovan. Ar 2010 var relationerna omkastade
sd att bostadstdtheten var lagre i storstadsomradena &n i 6vriga riket.

Befolkningstillvixten var mycket kraftig 1960-75 och 1990-2010 i
storstadsomradena och i 6vriga kommuner med minst 75 000 invénare
(17-22 % respektive 15-25 % 1960-75 respektive 1990-2010) medan den
var mycket svag i 6vriga kommuner (plus 1,0 % respektive minus 2,6 %
1960-75 respektive 1990-2010). Den mellanliggande perioden 1975-1990
var befolkningstillvixten mycket svagare dn bdde tidigare och senare i
storstadsomrédena och i 6vriga kommuner med minst 75 000 invénare (5-
10 %). Befolkningstillvéxten var tvirtom négot starkare &n tidigare och
senare i dvriga kommuner (6kning med néstan 2 %).

Antalet lagenheter 6kade 1960-75 med ca 50 % sammanlagt i stor-
stadsomrddena plus 6vriga kommuner med minst 75 000 invanare medan
okningen i 6vriga kommuner var ca 22 %. Mellan 1990 och 2010 6kade
antalet lagenheter i sammanlagt i storstadsomradena plus 6vriga kommu-
ner med minst 75 000 invdnare med ca 18 % medan dkningen i dvriga
kommuner var endast ca 4 %. Mellan 1975 och 1990 var 6kningen av
antalet lagenheter ganska jaimnt fordelad 6ver de fem kommungrupperna i
tabellerna ovan.

Bostadstithet i storstadsomradena

Nér man jamfor bostadstétheten i centralorten och dvriga kommuner i
storstadsomrédena (se tabellerna nedan) kan man konstatera att bostads-
tatheten 1 forortskommunerna var légre an i centralortens vid alla fyra
tidpunkterna. Differenserna var dock mindre 1960 &n senare. Skillnaden
mellan centralorterna och foérortskommunerna var som storst ar 1975.
Bostadstatheten 6kade mycket kraftigt i huvudorterna mellan 1960 och
1975 till £61jd av en svag befolkningsutveckling och betydande 6kning av
bostadsbestandet. 1975-90 dkade bostadstitheten ungefir lika mycket i
centralorterna och i forortskommunerna. 1990-2010 skedde knappt ndgon
andring i bostadstdtheten i férortskommunerna medan det blev en
minskning av bostadstétheten i centralorterna.

Befolkningstillvixten var extremt stark i férortskommunerna 1960-75
men svag i centralorterna. I Stockholms stad minskade befolkningen
1960-75 mycket kraftigt - med ca 18 % (en minskning med ndrmare
150 000 invénare). Mellan 1975 och 1990 var befolkningstillvaxten
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mycket stark i forortskommunerna i de tre storstadsomradena — men inte
s& extremt som 1960-75. I centralorterna var befolkningstillvéxten fort-
farande mycket svag. Mellan 1990 och 2010 var befolkningstillvixten
stark dven i centralorterna.

Antalet lagenheter 6kade 1960-75 med ca 50 % i storstadsomrédena.
Betrdffande Storgdteborg och Stormalmd var 6kningen betydligt storre i
forortskommunerna an i centralorten. Detsamma var fallet i Storstock-
holm men med en betydligt storre skillnad mellan centralorten och for-
ortskommunerna, en differens pd mer @n 100 procentenheter. Bostads-
bestdndet mer dn fordubblades i Stockholms férortskommuner 1960-75.

Antal lagenheter, tusental Andrat antal ligenheter, %
Kommungrupp Ar Ar

1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
Stockholm 315 366 387 443 +16,2% +5,7% +14,5%
Ovriga Storstockholm 152 338 423 519 +123,0% +24,9% +22,9%
Géteborg 154 220 227 257 +43,0% +3,0% +13,4%
Ovriga Storgéteborg 59 105 139 171 +78,6% +33,0% +23,0%
Malmé 89 128 130 147 +43,7% +2,1% +12,9%
Ovriga Stormalmé 62 106 128 158 +69,5% +21,0% +23,5%
Folkmingd, tusental Andrad folkméngd, %
Kommungrupp Ar Ar

1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
Stockholm 808 665 674 847 -17,7% +1,4% +25,6%
Ovriga Storstockholm 452 828 967 1207 +83,1% +16,8% +24,8%
Goteborg 424 445 433 514 +4,9% -2,6% +18,6%
Ovriga Storgéteborg 174 285 344 415 +63,7% +20,6% +20,5%
Malmé 234 244 234 299 +3,9% -4,0% +27,8%
Ovriga Stormalmd 178 259 295 357 +45,3% +14,2% +21,0%
Bostadstithet (ldgenheter per 100 invdnare) Andrad bostadstithet
Kommungrupp Ar Ar

1960 1975 1990 2010 1960-1975 1975-1990 1990-2010
Stockholm 39,0 55,0 57,3 52,3 +16,0 +2,3 -5,1
Ovriga Storstockholm 33,5 40,8 43,7 43,0 +7,3 +2,8 -0,7
Goteborg 36,3 49,5 52,4 50,1 +13,2 +2,9 -2,3
Ovriga Storgéteborg 33,6 36,7 40,4 41,3 +3,0 +3,8 +0,9
Malmé 37,9 52,5 55,8 49,3 +14,5 +3,3 -6,5

Ovriga Stormalmé 35,1 40,9 43,4 44,3 +5,9 +2,4 +0,9
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Bostadsbestandet 1960,1975, 1990 och 2010

Hustyper (smahus och flerbostadshus) i fem kommungrupper
Andelen sméhus &r ldgre och andelen flerbostadshus ar hogre i storstads-
omradena én i mindre folkrika kommuner, vilket framgar av tabellen
nedan. Ar 2010 var fordelningen smahus respektive flerbostadshus 27 %
mot 73 % i Storstockholm och 59 % respektive 41 % i kommuner med
mindre dn 75 000 invénare. Femtio &r tidigare, ar 1960, var skillnaden
mellan Storstockholm och de mindre folkrika kommunerna i friga om
fordelningen mellan sméahus och flerbostadshus dnnu storre. Andelarna
var 21 % respektive 79 % och 67 % respektive 33 %, dvs. andelen
smahus var da lagre i Storstockholm och hogre i de mindre folkrika
kommunerna &n 50 ar senare. Underlaget till uppgifterna dr himtade fran
folk- och bostadsrikningarna 1960, 1975 och 1990 och fastighets-
taxeringsregistret.

Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), antal lagenheter, tusental

Storstockholm
Storgodteborg
Stormalmé

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner<75 000 inv.
Hela riket

Storstockholm
Storgdteborg
Stormalmé

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner<75 000 inv.
Hela riket

Storstockholm
Storgoteborg
Stormalmé

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner<75 000 inv.
Hela riket

Storstockholm
Storgodteborg
Stormalmé

Kommuner >75 000 inv.
Kommuner<75 000 inv.

1960 (FoB) 1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
467 98 368 704 156 549 809 214 595 962 263 699
213 59 154 325 97 228 366 139 227 428 163 266
151 48 103 234 72 162 259 98 160 306 113 193
455 167 288 670 232 438 771 306 466 903 336 566
1314 886 429 1602 912 690 1840 1117 722 1910 1122 788
2600 1258 1342 3535 1469 2 066 4 045 1874 2171 4508 1997 2511
Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent
1960 (FoB) 1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
467 21% 79% 704 22% 78% 809 26% 74% 962 27% 73%
213 28% 72% 325 30% 70% 366 38% 62% 428 38% 62%
151 32% 68% 234 31% 69% 259 38% 62% 306 37% 63%
455 37% 63% 670 35% 65% 771 40% 60% 903 37% 63%
1314 67% 33% 1602 57% 43% 1840 61% 39% 1910 59% 41%
2 600 48% 52% 3535 42% 58% 4045 46% 54% 4 508 44% 56%
Bostadshus, férandring av antal lagenheter, tusental, férdelat pa hustyper (sméahus och
flerbostadshus) 1960-1975, 1975-1990 och 1990-2010
Férindring 1960 (FoB) - 1975 (FoB) Férindring 1975 (FoB) - 1990 (FoB) Férindring 1990 (FoB) - 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
+238 +57 +180 +105 +58 +47 +153 +49 +104
+112 +38 +74 +41 +42 -1 +62 +24 +39
+82 +23 +59 +25 +27 -2 +47 +15 +32
+215 +65 +150 +101 +73 +28 +131 +31 +101
+288 +27 +261 +238 +205 +33 +70 +5 +65
+935 +211 +724 +510 +405 +105 +464 +123 +341
Bostadshus, férandring av antal légenheter fordelat pa hustyper (smahus och flerbostadshus)
1960-1975, 1975-1990 och 1990-2010, procent
Férindring 1960 (FoB) - 1975 (FoB) Férindring 1975 (FoB) - 1990 (FoB) Férindring 1990 (FoB) - 2010 (FTR)
Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus
+238 24% 76% +105 56% 44% +153 32% 68%
+112 34% 66% +41 101% -1% +62 38% 62%
+82 28% 72% +25 107% -7% +47 31% 69%
+215 30% 70% +101 73% 27% +131 23% 77%
+288 9% 91% +238 86% 14% +70 7% 93%
+935 23% 77% +510 79% 21% +464 27% 73%

Hela riket

Ar 1960 fanns det 2,6 miljoner bostadsldgenheter i riket, varav hilften i
kommuner utanfor storstadsomrddena med mindre dn 75 000 invanare
femtio &r senare enligt di aktuell kommunindelning. Ar 2010 hade antalet
bostadsldgenheter okat till 4,5 miljoner ldgenheter, varav 42 % i kommu-
ner med mindre &dn 75 000 invanare och 58 % i kommuner i storstads-
omradena eller med minst 75 000 invénare. Fordelningen mellan smahus
och flerbostadshus i hela riket var ar 1960 48 % mot 52 %. Ar 2010 var
fordelningen 44 % och 56 %.
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Halften av nettotillskottet av bostadslédgenheter 1960-2010 kom under
de 15 &ren 1960-1975 och vriga hilften under de 35 dren 1975-2010. Ar
1975 fanns det 3,5 miljoner lagenheter, varav 46 % i kommuner med
mindre dn 75 000 invénare (2010) och 54 % i mer folkrika kommuner,
inklusive de tre storstadsomrédena (enligt SCB:s definition fran och med
ar 2005). Fordelningen mellan sméhus och flerbostadshus i hela riket var
ar 1975 42 % mot 48 %, dvs. en dkad andel smahus jamfort med ar 1960.

Av nettotillskottet av bostadsldgenheter 1960-1975 om 935 000
ligenheter kom 23 % i sméhus och 77 % i flerbostadshus. Aren 1975-
1990 var relationerna omkastade. Av nettotillskottet om 510 000
ligenheter kom 79 % i sméhus och 21 % i flerbostadshus. Aren 1990-
2010 var relationerna mellan sm&hus och flerbostadshus vad avsag
nettotillskottet av bostadsldgenheter ater omkastade. Sméhusen stod for
27 % av nettotillskottet och flerbostadshusen for 73 %.

Speciellt anméirkningsvérd var omkastningarna i de mindre folkrika
kommunerna utanfor storstadsomradena (mindre &n 75 000 invanare
2010 enligt d& aktuell kommunindelning). Aren 1960-1975 stod sma-
husen for endast 9 % av nettotillskottet av bostéder och flerbostadshusen
for 91 %. Det var tvartom 1975-1990, da smahusen stod for 86 % av
nettotillskottet och flerbostadshusen for 14 %. Aren 1990-2010 var det
ater tviartom, da smahusen stod for endast 7 % av nettotillskottet och
flerbostadshusen for 93 %.

Aren 1961-1975 firdigstilldes enligt SCB:s statistik 476 000 sméhus
for permanentboende i hela riket. Enligt folk- och bostadsrakningarna ska
antalet lagenheter i smahus ha 6kat med 211 000 netto under samma
period. Nettodkningen av antalet smahusldgenheter motsvarade séledes
endast 44 % av den totala nyproduktionen.

Enligt SCB:s 16pande statistik fardigstdlldes 410 000 sméhus for
permanentboende 1976-1990. Enligt folk- och bostadsrdkningarna ska
antalet lagenheter i smahus ha 6kat med 405 000 under samma period.
Det skulle saledes i stort sett inte forekommit ndgon nettoavgang genom
att sm&hus for permanentboende blivit fritidshus och tvirtom och genom
rivning av smahus. Aren 1991-2010 firdigstilldes 186 000 smahus for
permanentboende. Enligt folk- och bostadsrdakningarna ska antalet
smahus ha 6kat med 123 000 under samma period. Det skulle séledes ha
dgt rum en nettoavging pa 63 000 genom att smahus for
permanentboende blivit fritidshus och tvirtom och genom rivning av
smahus.

Enligt SCB:s statistik fardigstéalldes 921 000 ldgenheter i flerbostads-
hus dren 1961-1975. Enligt folk- och bostadsrdkningarna ska antalet
lagenheter i flerbostadshus ha dkat med 724 000 netto under samma
period. Nettodkningen av antalet ldgenheter i flerbostadshus ska saledes
ha motsvarat 79 % av den totala nyproduktionen.

Aren 1976-1990 firdigstilldes 279 000 lidgenheter i flerbostadshus.
Enligt SCB:s 16pande statistik var nettominskningen av antalet ldgenheter
i flerbostadshus i samband med ombyggnad 41 000 och avgangen av
lagenheter i samband med rivning 30 000 ldgenheter under samma
period. Nettoillskottet av ldgenheter i flerbostadshus skulle da ha blivit
208 000, men blev enligt folk- och bostadsrakningarna bara 105 000.
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Diskrepansen kan bero pé brister i den l6pande statistiken eller i folk- och
bostadsrakningarna eller bada.
Aren 1991-2010 firdigstilldes 308 000 lidgenheter i flerbostadshus.
Enligt SCB:s 16pande statistik var nettotillskottet av ldgenheter i fler-
bostadshus i samband med ombyggnad 48 000 och avgangen av ldgen-
heter i samband med rivning 39 000 lagenheter under samma period.
Nettoillskottet av ldgenheter i flerbostadshus skulle d& ha blivit 317 000,
men blev enligt folk- och bostadsrakningarna 340 000.

Hustyper (smahus och flerbostadshus) i storstadsomradena
I tabellen nedan redovisas fordelningen pa sméhus och flerbostadshus i
de tre storstadsomradena mellan huvudorten och férortskommunerna.
Andelen sméhus dr genomgaende mycket hogre i forortskommunerna én
vad géller huvudorterna.

Bostadshus, férdelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), antal ligenheter, tusental

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmd
Ovriga Stormalmé

Storstadsomraden

Stockholm
Ovriga Storstockholm

Goteborg
Ovriga Storgéteborg

Malmé
Ovriga Stormalmé

1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)
Smahus Flerbostads-hus Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads- Alla hus Smahus Flerbostads-
hus hus hus

315 27 288 366 37 329 387 42 345 443 44 399

152 71 81 338 118 220 423 172 251 519 219 300

154 20 134 220 34 186 227 47 180 257 51 206

59 39 20 105 63 42 139 93 47 171 111 60

89 13 76 128 17 111 130 23 107 147 26 121

62 36 27 106 55 51 128 75 53 158 87 71

831 206 625 1263 325 938 1434 451 982 1696 539 1157

Bostadshus, fordelning pa hustyper (smahus och flerbostadshus), procent
1975 (FoB) 1990 (FoB) 2010 (FTR)

Smahus Flerbostads-hus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus Alla hus Smahus Flerbostadshus

315 9% 91% 366 10% 90% 387 11% 89% 443 10% 90%

152 47% 53% 338 35% 65% 423 41% 59% 519 42% 58%

154 13% 87% 220 16% 84% 227 21% 79% 257 20% 80%

59 67% 33% 105 60% 40% 139 67% 33% 171 65% 35%

89 14% 86% 128 13% 87% 130 18% 82% 147 18% 82%

62 57% 43% 106 52% 48% 128 59% 41% 158 55% 45%

831 25% 75% 1263 26% 74% 1434 31% 69% 1696 32% 68%

Storstadsomraden
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