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Forord

Regeringen beslutade i slutet av augusti manad att ge Boverket i uppdrag
att utreda behov av forfattningséndringar. Det gallde att utreda ett
generellt undantag fran de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet och
anvandbarhet vid uppfdrande av studentbostdder med tidsbegransat
bygglov. Som skl for uppdraget angavs den akuta bostadsbristen som
finns pa vissa studieorter.

Rapporten, som ar Boverkets svar pa regeringsuppdraget, har tagits
fram av juristen Cathrine Engstrom, arkitekten Ewa Krynicka Storskog,
byggnadsingenjéren Fredrik Ingmarson och arkitekten Ingrid Hernsell
Norling.

Karlskrona november 2014

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

Boverkets foreslar inte nagon andring
| plan- och bygglagen

Boverket har utrett om plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bor &ndras
sd att det blir ett generellt undantag fran tekniska egenskapskrav pa
tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga vid uppférande av studentbostader med
tidsbegrénsat bygglov. Verkets forslag ar att lagen inte &ndras. Det finns
enligt Boverkets mening inte tillrackliga skal for att gora en sadan
andring.

Det beror bl.a. pa att den minskade kostnaden av att ta bort de
tekniska egenskapskraven ar relativt liten i forhallande till byggkostnaden
som helhet. Det &r aven osdkert om borttagandet av kraven skulle leda till
ett 6kat utbud av studentbostader.

Det beror dven pa att det i grunden ar en komplex situation nar ett
tidsbegransat bygglov prévas, eftersom kommunen bedémer fran fall till
fall i sin lamplighetsbeddmning om, och i sa fall vilka, utformningskrav
pa tillganglighet och anvandbarhet som ska uppfyllas. Darmed finns det
ofta inte en renodlad situation nar bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven for tillganglighet och anvandbarhet skulle vara
undantagna. Det som darfor var tankt som en regelférenkling kan istéllet
bli ett mer komplicerat regelverk for de som ska tillampa det.

Sammanfattning av Boverkets kostnadsbeddmning av tekniska
egenskapskrav pa tillganglighet for studentbostader med
tidsbegransat bygglov

Boverket har anvant sig av tva scenarier for att analysera vilka kostnader
det blir for att uppfylla de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet i
anslutning till entréer och trapphus i studentbostadshus samt i
studentbostadslagenheterna. Exemplen avser studentbostader uppférda
som moduler med tidsbegransat bygglov i tva olika utforanden.

Scenario 1 ar ett flerbostadshus i tva vaningar utan gemensamt
trapphus och utan gemensamma korridorer. Scenario 2 dr ett
flerbostadshus i fyra vaningar med trapphus och gemensamma korridorer.

I scenario 1 finns endast tva tekniska egenskapskrav pa tillganglighet,
krav pa starkare belysning av utvandiga entréer och krav pa tillganglig
troskel till hygienrum i bostadslagenheter. Kostnaden for tekniska
egenskapskrav pa tillganglighet per bostadsléagenhet blir 164 kr.

I scenario 2 blir kostnaden stérre eftersom det finns gemensamt
trapphus och gemensamma korridorer. Det finns darmed krav pa fasta
och jamna gangytor i byggnader, kontraster och markering av entrédorr,
starkare belysning av den utvandiga entrén, belysning av entréddrrarna
till bostadslagenheterna (malpunkter), belysning av golv i gemensamma
korridorer och trapphus, entrédorr utan nivaskillnad och doérréppnings-
automatik vid entrédorren. Det finns ocksa krav pa tillganglig troskel till
hygienrum i bostadsldgenheterna. For scenario 2 blir kostnaden for
tekniska egenskapskrav pa tillganglighet, utslaget per bostadslagenhet,
1108 kr.
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Slutsatser

Av de scenarier som Boverket har anvant sa framkommer det att scenario
2 ger storst kostnadsbesparing for en tillverkare av bostadsmoduler.
Besparingen som Boverket har kommit fram till blir 1 108 kr/lagenhet.

Jamfors besparingen av att ta bort de tekniska egenskapskraven pa
tillganglighet med den totala byggkostnaden for tillverkaren, sa blir den
relativa besparingen for en tillverkare 1 108 kr/330 000 kr per lagenhet,
vilket motsvarar 0,34 procent av den totala byggkostnaden per lagenhet.

Slutsatsen ar darfor att den totala kostnadsbesparingen av att ta bort
tekniska egenskapskrav pa tillganglighet blir liten for en tillverkare i
forhallande till att ha kraven kvar.

Resultatet gar givetvis inte att generellt applicera for en hel marknad,
men kan ge en indikation pa om ett undantag fran reglerna skulle medféra
ett incitament for att bygga fler modulbostader.



Inledning

Uppdraget
Regeringsuppdraget redovisas som en bilaga, se bilaga 1.

Né&r begreppet tillgdnglighet anvands i rapporten avses tillgédnglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Avgransningar i uppdraget

Uppférande av studentbostader

Uppdraget ar begrénsat till uppférande av studentbostader med ett
tidsbegréansat bygglov, inte ett permanent bygglov. Tidsbegrénsat
bygglov for studentbostader kan gélla fler atgarder an uppforande av en
helt ny byggnad. Det kan galla flyttning och vissa slags andringar av
byggnader. T.ex. att flytta en modul som anvénts som studentbostad fran
en plats till en annan eller att inreda en byggnad till ett vasentligt annat
andamal till studentbostad. Men Boverkets utredning kommer alltsa
endast att behandla de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet som
géller vid uppférande av ny byggnad. Det kommer inte att handla om att i
senare skeden stélla tekniska egenskapskrav pa tillganglighet vid
exempelvis flytt eller andring av byggnad.

Tekniska egenskapskrav

Uppdraget handlar om nar man uppfor en studentbostad med
tidsbegransat bygglov. Uppdraget galler tekniska egenskapskrav pa
tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
(8 kap. 4 8 8 PBL). Tekniska egenskapskrav hanteras i samband med det
tekniska samradet och startbeskedet.

Uppdraget galler inte utformningskrav pa tillganglighet (8 kap. 1 § 3
PBL). For att fa en uppfattning om vad som ar tekniska egenskapskrav
och utformningskrav pa tillganglighet, redovisas dessa i bilaga 2,
Boverkets byggregler (BBR) kapitel 3 avsnitt 3:1 och 3:2 om
utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav tillganglighet.
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| bilaga 3 finns en genomgang av de tekniska egenskapskrav pa
tillgdnglighet som &r relevanta vid uppférande av studentbostéder. Detta
for att visa vilka krav som inte langre skulle kunna stéllas om en regel
skrevs som undantog de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet.

Ett exempel pa tekniskt egenskapskrav som &r relevant for
studentbostader ar kravet pa kontrastmarkeringar av malpunkter i
trapphus.

Arbetsmetod

Uppdraget har drivits i ett projekt med arkitekter, en jurist och en
byggnadsingenjor pa Boverket. For att fa in kostnadsuppgifter har konsult
anlitats. For kvalitetssékring inom Boverket har en sarskild grupp bildats
dar personer med olika yrkesbakgrund har deltagit.

Synpunkter fran berorda aktorer

Boverket har inhdmtat externa synpunkter pa olika sétt. En dialog om
uppdraget har forts vid ett samradsmote med funktionshinderférbunden.
Dessutom har ett externt referensgruppsmate hallits. Flera personer har
aven intervjuats per telefon.

Mote med funktionshinderférbunden

Den 24 september informerade Boverket om det aktuella
regeringsuppdraget pa Boverkets samradsmote med
funktionshinderférbunden. Vid métet deltog Handikappforbunden HSO
(For barn, unga och vuxna med utvecklingsstérning FUB och
Personskadeforbundet RTP), Horselskadades Riksférbund HRF,
Synskadades Riksforbund SRF, Férbundet for ett samhélle utan
rorelsehinder DHR, Sveriges Kommuner och Landsting SKL och en
representant for lansstyrelserna.

Vid motet Iamnades bl.a. foljande synpunkter till Boverket. Det ar
viktigt att inte sma steg tas efterhand for att minska pa tillgangligheten
vilket det uttrycktes oro kring. Hur blir det med den langsiktiga
anvandbarheten? | nuldget behdvs kanske studentbostader, men framéver
bostader for dldre. Det ar viktigt att Boverket i beskrivning av
konsekvenser inte bara lyfter ekonomiska konsekvenser. Aven
kopplingen till FN-konvention om réattigheter for personer med
funktionsnedsattning behover tas upp.

Externt referensgruppsmote

Boverket bjod in personer fran Boverkets byggrad, Boverkets natverk for
mindre bostéder och personer som rekommenderats av dessa personer till
ett méte om hur kravet pa tillganglighet tillampas vid tidsbegransat
bygglov for studentbostader. Dessutom bjéd verket in en person som
tidigare varit aktiv inom ett funktionshinderférbund men som nu ar
konsult inom tillganglighetsomradet. Dessa var en praktiserande arkitekt,
en kontrollansvarig, en bygglovhandléggare, en tillganglighetssakkunnig
arkitekt, en byggnadsinspektor och en tillgédnglighetskonsult.



Inledning 11

Referat fran motet den 15 september i Stockholm

Hur vanligt &r det med tidsbegréansat bygglov for studentbostéader?

Enligt métesdeltagarna ar det inte sd vanligt med denna typ av tidsbegransat
bygglov. Tidsbegransat bygglov anvands oftast i avvaktan pa planlaggning

Vilken typ av studentbostadsbyggande kan det handla om?

Det vanligaste ar moduler men det férekommer ocksé andrad anvandning i
befintliga byggnader. Det finns dock en risk att byggnaden inte tas bort efter den
angivna tiden.

Hur vanligt ar det att kommunen inte staller utformningskraven pa
tillganglighet?

Man stéller normalt utformningskrav pa tillganglighet vid tidsbegransat bygglov.

Hander det att man undantar delar av utformningskraven pa tillganglighet?

Det kan bero p& byggnaden, om den &r befintlig, flyttad eller nyuppford.

Vilken slags lamplighetsbeddmning gors?

Man gor en lamplighetsbeddmning i varje enskilt fall beroende pa situationen.

Hur hanterar man situationen nar det tidsbegransade bygglovet gatt ut?

Kommunen kan kontakta fastighetsagaren innan bygglovet gar ut, men det sker
inte alltid. Ibland star byggnader kvar for lange.

Hur &r kopplingen mellan utformningskrav och tekniska egenskapskrav vid
tidsbegransat bygglov?

De tekniska egenskapskraven pa tillganglighet &r ibland ocksa krav pa sékerhet,
t.ex. avakningsskydd pa ramper. Kontrastmarkeringar och belysning &r krav som i
forsta hand ber6r personer med nedsatt orienteringsférmaga men atgarderna ar
ocksa viktiga for personer med nedsatt rérelseférmaga. Kostnaden ar liten sa
varfor gora avkall?

Hur troligt &ar det att man 6kar antalet studentbostader om man far gora
avkall pa de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet vid tidsbegransat
bygglov for studentbostader?

Det ar inte sakert att det blir en minskad kostnad, trappor kan bli dyrare att
bestélla utan kontrastmarkering eftersom det idag ar standard. Dérréppnare &r
dyrast, det &r den enda vasentliga besparingen. Dorréppnare ger ocksa drifts-
och underhallskostnader. Det &r installationen av dorroppnare som kostar mest,
det blir dock hilligare om man gor det fran boérjan. Det finns ingen anledning att
inte gora kontrastmarkeringar inomhus, nu &r alla vana att de finns sa att det kan
bli direkt farligt om de saknas.
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Telefonintervjuer

Boverket har varit i kontakt med byggnadsnamnder i nagra
hogskolekommuner, en stiftelse som har till &ndamal att uppfora,
forvarva, aga och forvalta byggnader och tva féretag inom produktion
och forvaltning av modulbostader. Syftet har framst varit att fa vetskap
om hur man i praktiken hanterar tillganglighetskraven vid tidsbegransat
bygglov for studentbostader.

Goteborg kommun

Den vanligaste formen &r baracker. Kommunen har for narvarande sex
stora projekt pa gang géllande studentbostader med tidsbegransat
bygglov. Infor ett tidsbegransat bygglov bedémer man hur manga procent
av lagenheterna som ska vara tillgngliga. 10 procent ska vara fullt
tillgangliga, 6vriga ska vara besokstillgangliga. | de bostdderna som &r
besokstillgangliga behéver inte hygienrummet vara tillgangligt om man
har ett tillgangligt hygienrum pa vaningsplanet. Kommunen staller krav
pa hiss om projektet har fler an tva vaningar.

Ume& kommun

Overvagande orsaken till tidsbegransade bygglov har att géra med att
sokt atgard inte stammer Gverens med detaljplanen. Normalt gors det inte
avsteg fran tillganglighetskraven oberoende av om de ar permanenta eller
tidsbegransade bygglov.

Exempel pa ett arende dar det varit tal om tillfalligt bygglov (numera
tidsbegréansat bygglov) for studentbostader: Det var barackbyggnader som
var relativt enkla och snabba att fa pa plats. Arendet beviljades tillfalligt
bygglov, eftersom exploattren inte dgde marken. Marken dgdes/ags av
Vasterbottenslans landsting (VLL) som vid tidpunkten for bygglovet inte
bestdmt vad deras mark skulle anvéndas till i framtiden.

Lunds kommun

Ett enda beslut gallande tidsbegransat bygglov for studentbostader har
fattats sedan 2013-01-01. En byggnad omgiven av dvervagande
bostadshus innehallande vardinrattningar (ej boende) skulle &ndras till
studentbostader. Fére det har det handlat om paviljonger pa parkmark,
vilket var en anledning till att man gav tidsbegransat bygglov. Man har
inte medgett undantag for tillganglighet. Man ger exempel pa Kina-
tillverkade platlador” som fatt tidsbegransat bygglov, eftersom
detaljplanen for omradet inte var Klar.

SSSB, Stiftelsen Stockholms studentbostader

Man har flera moduler, bl.a. 282 stycken otillgdngliga i Nacka som
flyttades ar 2005 fran Hammarby Sj6stad. Dessa moduler kostade ca

26 miljoner att flytta och har inte klarat flytten utan sprickor och andra
skador. Nar det tidsbegransade bygglovet gar ut nasta ar, hoppas man pa
en forlangning pa 5 ar till. Annars kommer dessa moduler att skrotas,
eftersom de inte anses klara en flytt till utan att fa skador.



Inledning 13

Prime Living

Prime Living &r ett bolag inom produktion och férvaltning av bostéder
som tillverkar och uppfor bostader i egen regi och at andra. Produktions-
metoden &dr baserad pa stalmoduler.

Prime Living samarbetar med kinesiska statsagda aktérer och bidrar
sjalv med koncept, kompetens och volym medan deras kinesiska partners
handhar den lokala produktionen. Systemet foljer skandinaviska
tillganglighetsregler. Prime Living har uppfort studentbostéder i Karlstad,
Lund, Upplands Vésby och Malmé.

I Lund har under varen/sommaren 2013 200 studentlagenheter
fardigstallts. Bestallare ar Lunds Universitet som under 10 ar hyr bo-
staderna, pa egen mark med tidshegréansat bygglov. Prime Living ager
och forvaltar dessa byggnader. Att lagenheterna byggts med tidsbegransat
bygglov har gjort lagenheterna dnnu dyrare. Hyrorna skulle kanske kunna
ha varit 20 procent billigare om man inte var tvungen att skriva av efter
10 ar istallet for 25 ar.

| Upplands Vasby har under sensommaren/hdsten 2013 Prime Living
uppfort 54 studentldgenheter med ett tidsbegrénsat bygglov. Upplands
Vasby kommuns bolag BOVAB har forvarvat dessa.

Moelven

Moelven dr en producent av modulbyggnader. Deras produktion sker i
fyra fabriker i Sverige och en i Norge. Modulerna levereras
monteringsfardiga till byggplatsen. Moduler anvéands bade till
provisoriska och permanenta byggnader. Modulerna kan vid behov enkelt
och utan storre kostnader demonteras och flyttas. Alla moduler uppfyller
alltid alla kraven pa tillganglighet. Alltid hiss nér det ar krav. Alltid med
dorréppnare, kontrastmarkeringar 0.s.v. Vid speciella sammansattningar
av moduler (vid t.ex. studentbostader) dar man maste ha en dorréppning
genom tva yttervaggar, kan det bli problem med troskelhéjder. Sadana
6ppningar i dubbelyttervaggar forsoker man undvika och atgéarda. Gar det
absolut inte att undvika, brukar det bli en diskussion med
byggnadsnamnden som kanske slutar med avsteg fran kravet pa
tillganglighet dar.

Byggkostnader per kvadratmeter boarea for studentbostader med
tidsbegransade bygglov kan landa pa ca 16 000-17 000 kr, moms
tillkommer. Da ingar det inte markarbeten. Det finns &ven vissa
brytpunkter da kostnader okar eller minskar. Det &r t.ex. om extra
utrymningsvagar behovs nar det &r manga bostader eller om man har
tvattmojligheter i bostaden eller i en tvéttstuga. Byggkostnader per
kvadratmeter boarea for studentbostadsmoduler med permanent bygglov
kan landa pa ca 18 000 kr utan moms, markarbeten ingar inte. Aven dar
géller vissa brytpunkter.
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Regelverket

Utformningskrav och tekniska egenskapskrav

Det finns bade utformningskrav pa tillganglighet (8 kap. 1 § 3 PBL) och
tekniska egenskapskrav pa tillganglighet (8 kap. 4 § 8 PBL).
Utformningskraven provas vid bygglovet. Utformningskrav ar sadana
krav som kan ses pa en bygglovritning. Exempel pa utformningskrav pa
tillganglighet ar krav pa hiss.

De tekniska egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska
samradet och startbeskedet. Det ar byggherrens ansvar att alla krav
uppfylls.

Det &r endast de tekniska egenskapskraven som Boverket nu ska
utreda i samband med uppfdrande av studentbostidder med tidsbegransat
bygglov. For att tydligare ringa in den situation som Boverket utreder, sa
beskrivs nedan vad som galler nar utformningskrav ska bedémas vid
provningen av tidsbegransade bygglov.

Allmant om tidsbegréansat bygglov

Provning av utformningskrav pa tillganglighet vid tidsbegransat
bygglov

Regler om tidsbegrénsat bygglov finns i 9 kap. 33 8 PBL. Tidsbegrénsat
bygglov far ges for en atgard som uppfyller nagot eller nagra men inte
alla forutséttningar enligt 9 kap. 30-32 88 PBL. | dessa paragrafer
hanvisas till att man ska uppfylla bl.a. utformningskraven pa
tillganglighet (8 kap. 1 § 3 PBL).

Reglerna om tidsbegransat bygglov 6ppnar upp for att kunna fa ett
tidsbegransat bygglov utan att uppfylla utformningskraven pa
tillganglighet i 8 kap. 1 § 3 PBL. Om vi som exempel tar uppférande av
studentbostader i tre vaningar, sa kan man enligt géllande regler i en viss
situation ha uppfért byggnaden med tidsbegrénsat bygglov utan att ha
behovt uppfylla utformningskraven pa tillganglighet, t.ex. kravet pa hiss.
Detta har da provats i ett tidigt skede nér ett tidsbegransat bygglov har
beviljats. Darefter, i samband med tekniskt samrad och startbesked, tas de
tekniska egenskapskraven upp. Tekniska egenskapskrav om tillganglighet

15
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ska da uppfyllas, t.ex. krav pa kontrastmarkering av malpunkter i
trapphus.

Pa grund av skrivningen "far ges” i regeln om tidsbegransat bygglov,
ar det en bedémning om lampligheten av att inte uppfylla
utformningskrav pa tillganglighet som ska goras av byggnadsnamnden i
varje enskilt fall.

| kommentaren till plan- och bygglagen, Didon m.fl. skrivs bl.a.
foljande om kommunens l&mplighetsbeddmning: ”Grunderna for den
lamplighetsbeddmning som féljer av uttrycket att bygglov "far ges” har
inte utvecklats i forarbetena. Harav far den slutsatsen dras att en
betydande handlingsfrihet har lamnats at de beslutsfattande
myndigheterna. Regeringsratten har i rattsfallet RA 1991 not. 162 uttalat
att den lamplighetsheddmning som ska goras enligt forevarande paragraf
bor innefatta en avvagning mellan de intressen som talar for atgarden och
de motstaende allmanna och andra intressen som skyddas av PBL eller
annan lagstiftning”.

Vid ett tidshegréansat bygglov kan det alltsa vara sa att man maste
uppfylla utformningskraven pa tillganglighet. Det beror pa:

o att kommunen ska gora en lamplighetshedémning

o att atgarden enligt lagparagrafen for tidsbegransat bygglov atminstone
ska uppfylla en eller flera av férutsattningarna enligt 9 kap. 30-32 §8
PBL.

Lamplighetsbedémningen lar 6ppna upp for att byggnadsndmnden kan
stalla krav pa att vissa, men inte alla, utformningskrav pa tillganglighet
ska uppfyllas. D.v.s. det kan férekomma att nagra utformningskrav pa
tillganglighet uppfylls i det tidsbegransade bygglovet, men att inte alla
gor det. T.ex. att det saknas hiss i byggnader som har tre vaningar, men
att de enskilda bostaderna i den forsta vaningen éar tillgangliga.
Sammanfattningsvis innebar reglerna for provning av utformningskrav
vid tidsbegransade bygglov att det ligger pa kommunerna att — mer eller
mindre efter eget omdome — bestdmma i varje enskilt fall om
utformningskraven pa tillganglighet ska galla eller inte.

Loven ar tidsbegransade

Tidsbegransade bygglov far beviljas for en tid av 10 ar som sedan efter en
ny provning far forlangas med 5 ar sa att den maximala tiden uppgar till
totalt 15 ar. Den totala tiden pa 15 ar &r ny och inférdes 2014-07-01 pa
forslag fran Boverket i rapporten ”Forslag pa regelandringar for fler
bostéader at unga och studenter” (2013:20). | rapporten forklarades att
syftet med forlangningen var att underlatta for byggherrarna att bygga
bostader med tidsbegransade bygglov. Den tidigare begransningen pa
totalt 10 ar ansags vara alltfor osaker och kort for att byggherrarna skulle
fa en ekonomisk avkastning for sina projekt och den annu tidigare
begransningen pa totalt 20 ar (fére 2008) ansags innebéra alltfor stora
olégenheter for omgivningen och en risk for att byggherren skulle hdvda
en byggratt som inte finns. Slutsatsen blev darfor att en maximal tid pa
15 ar skulle innebara stérre mojligheter for byggherrar att uppfora
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bostader med tidsbegrénsade bygglov (framst modulbostader), utan att
rattssdkerheten och oldgenheten for omgivningen férsamras.

| prop. 2013/14:59 som Iag till grund for den senaste lagandringen
avseende tidsbegransade bygglov, beskriver regeringen dven att en tid pa
15 ar ger byggherren battre mojligheter for ekonomisk avkastning, utan
att olagenheten for omgivningen blir alltfor stor. Med andringen far ocksa
systemet en storre flexibilitet jamfort med tidigare, nar tiden var 10 ar.
Regeringen betonar att det ar viktigt att ndmnden &r restriktiv med att
bevilja tidsbegrénsade bygglov och att ndmnden i varje enskilt fall
bedomer om atgarden kan innebara en olagenhet for omgivningen (jfr
prop. 2013/14:59 s 26-27).

Inte bara tiden, men &ven behovet ska vara kortsiktigt vilket anges av
RA 1998 not. 92. | rattsfallet namns att behovet av byggnaden inte far
vara langsiktigt, aven ifall byggnaden i sig sjélv ar latt demonterbar. Ett
tidsbegransat bygglov far darfor endast beviljas for atgarder som bade har
ett tillfalligt behov och som gar att aterstélla inom den tid som &r angiven
i lovet (Se Didon m.fl., Plan- och bygglagen (11 nov 2014) kommentaren
till 9 kap. 33 §).

Avveckling av tidsbegransade bygglov

Det som uppforts med stod av ett tidsbegransat bygglov maste tas bort
eller upphdra nér tiden for lovet har gatt ut. For att en kommande
avveckling ska beddmas vara trovardig bor det redan i bygglovsansdkan
redovisas varfor bygglovet behtvs under en begrénsad tid och hur
avvecklingen ska ga till. Byggherren bar sedan ansvaret for att
avvecklingen sker i tid och for att platsen aterstalls. Om det som utforts
eller vidtagits med stdd av ett tidsbegréansat bygglov inte tas bort eller
upphor inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnamnden ar da
skyldig att ingripa enligt 11 kap. PBL.

Har dock behovet av byggnaden blivit permanent under tiden som det
tidsbegransade bygglovet pagar, sa kan istallet ett permanent bygglov ges
om forutsattningarna for detta ar uppfyllda, exempelvis att detaljplanen
har &ndrats for att mojliggdra en permanent byggnad (jfr prop.
2006/07:122 sid. 54-55).

Det finns mojlighet att med samma byggnadsmodul anséka om ett nytt
tidsbegransat bygglov nér den totala tiden har gatt. Detta géller under
forutsattning att modulen flyttas till en ny plats inom kommunen eller till
andra kommuner dar det kan rada brist pa bostader (s 121 konsekvens-
utredning i rapport 2013:20, forslag pa regelandringar for fler bostader at
unga och studenter).
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Tekniska egenskaper relevanta
for studentbostader

Tillganglighetsatgarder, deras placering i
byggnaden och vilka grupper som berdrs

Det finns bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa
tillganglighet i BBR avsnitt 3. Uppdraget handlar enbart om de tekniska
egenskapskrav pa tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga som finns i avsnitt 3:13 och 3:14 i BBR. | bilaga 2
finns en uppdelning av utformningskrav respektive tekniska
egenskapskrav markerade med olika farger och stilar.

Alla tillganglighetskrav inne i sjilva bostadsldgenheten &r
utformningskrav med undantag av utformning av troskel till hygienrum.
Ovriga tekniska egenskapskrav pa tillganglighet i flerbostadshus finns i
de gemensamma utrymmena, t.ex. i trapphus och i gemensamma
korridorer.

BBR innehaller ocksa tekniska egenskapskrav for andra omraden an
tillganglighet. Det finns t.ex. regler for sdkerhet vid anvandning i
avsnitt 8.

I bilaga 3 listas for uppdraget relevanta tekniska egenskapskrav pa
tillganglighet. Alltsa endast krav som riktar sig mot studentbostader tas
med. Darfor finns t.ex. inte tekniska egenskapskrav som géller for
publika lokaler med.
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Konsekvenser

Konsekvenser allmant

Konsekvensutredningen som ar utford i denna rapport baseras till stor del
pa den konsekvensutredning som Boverket gjorde i rapporten "Forslag pa
regelandringar for fler bostader at unga och studenter” (Boverket
2013:20). Den utredning som Boverket gjorde da har stora likheter med
den utredning som Boverket gor i denna rapport, dar detta uppdrag kan
sdgas vara en fortsattning pa det tidigare uppdraget som Boverket hade.
Boverket har inte gjort en djupare analys eller datainsamling i denna
rapport. En del av de data som presenteras i denna rapport kan darfor vara
ett par ar gammal. Boverket anser anda att datan ar tillrackligt tillforlitlig
for att kunna ge en generell och dversiktlig bild av de konsekvenser som
kan fas, av att helt ta bort de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet
vid uppférande av studentbostader med tidsbegransade bygglov.

Konsekvensutredningen av eventuella lagandringar gors for att avgora
huruvida regelédndringen &r samhéllsekonomiskt forsvarbar. Ett
samhallsekonomiskt synsatt kan darfor ge vagledning for att ta reda pa
om det kan accepteras att ta bort de tekniska egenskapskraven pa
tillganglighet, for att eventuellt fa ett 6kat byggande av studentbostader.

Tillgangligheten kan forsamras for studentbostader sa lange som de
samhéllsekonomiska intakterna av en sadan forandring 6verstiger
kostnaderna. | intdkterna inkluderas vardet pa alla de positiva effekterna
som otillgangliga bostader leder till, sésom minskade
produktionskostnader per lagenhet vilket kan leda till lagre hyra,
eventuellt okat byggande etc. Pa samma satt laggs pa kostnadssidan
vardet pa alla negativa effekter av otillganglighet sasom samre
tillganglighet till studentlédgenheter, vilket kan leda till utanforskap,
diskriminering etc.

For att kunna véga forandringens nytta mot dess kostnader kravs i de
flesta fall att dessa identifieras, kvantifieras och varderas.

| detta uppdrag &r intdktssidan, som i stort handlar om sénkta
byggkostnader (och i férlangningen formodat 6kat byggande), mojlig att
kvantifiera och vérdera da dessa ar prissatta. Detsamma kan inte sagas
om kostnadssidan, som i detta fall handlar om inskrénkningar i studenters

21



22

Tekniska egenskapskrav pa tillganglighet for studentbostader med tidsbegransat bygglov

bostader vad galler tillganglighet, nagot som séllan &r prissatt. Detta
innebdr att jAmforelsen mellan regeldndringens nytta, och dess kostnad &r
svar att genomfora utifran en kvantitativ synvinkel. Det gar daremot att
kvalitativt vardera den nytta som en minskad produktionskostnad ger.

Under forutsattning att mojligheten att bygga otillgangligt gor att det
byggs mer, sa kan forslaget innebara nyttor som t.ex. minskad
bostadsbrist for studenter under tidsbegrénsade perioder, men aven
samhalleliga kostnader som forsdmrad tillgnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Det gar daremot inte med sakerhet att séga att en borttagning av
tekniska egenskapskrav pa tillganglighet kommer att oka
bostadsbyggandet enbart med anledning av att byggkostnaden minskar.
Manga andra faktorer paverkar byggkostnaden, dér en av de storsta
faktorerna &r en sund marknadskonkurrens inom byggsektorn.

Enligt referensgruppen for detta uppdrag stélls det ofta
utformningskrav pa tillganglighet nar det handlar om bostader med
tidsbegrénsade bygglov. Det &r darfor sannolikt att en regel som helt
undantar de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet, nar
utformningskraven pa tillganglighet ar undantagna, endast kommer att
traffa ett fatal fall.

Ett forsok gors anda i denna rapport av att gora en kvalitativ
jamforelseanalys mellan forslagets nytta och dess “onytta” av att ta bort
de tekniska egenskapskraven for tillganglighet i de fall inga
utformningskrav pa tillganglighet ar stallda i bygglovet.

Berorda aktorer

Aktorer som berdrs av andrade regler i PBL &r byggherrar for
studentbostader, kommuner, konsulter som t.ex. arkitekter m.fl.
Dessutom berdrs brukarna, i detta fall studenter, i synnerhet de med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Boverket menar att tidsbegransade bygglov ar starkt sammankopplade
med modulbostader. Ett regelforslag som tar bort tekniska egenskapskrav
pa tillganglighet skulle darfor framfarallt berora de foretag som tillverkar
och hyr ut bostadsmoduler.

Studenter

Enligt Hogskoleverket studerade 363 000 studenter pa hogskola under
hostterminen 2011. Deltagandet i hogskoleutbildning ar hogst i aldrarna
21-24 ar. Allra hogst ar deltagandet i hogskoleutbildning i aldrarna
22-23 ar, men dven bland 24- och 25-aringarna ar deltagandet hogt.
Deras antal i befolkningen paverkar till stor del antalet studenter i
hdgskolan." | aldre &ldersgrupper (6ver 25 &r) sjunker deltagandet
kraftigt. 19-aringarna utgor en stor del, 30 procent, av de svenska
nyborjarna. Om monstret star sig for olika aldersgruppers deltagande i
hogskoleutbildning kan man vanta sig fortsatt hog efterfragan pa
utbildning de narmaste &ren.’

! Cirka 667 153 personer eller sju procent av Sverige befolkning ar mellan 20-24 ar
2 Universitet & hogskolor - Hogskoleverkets &rsrapport 2012
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Personer med nedsatt rorelseforméga

Enligt Hjalpmedelsinstitutet anvander néstan 10 procent av Sveriges
befolkning hjalpmedel for att kompensera en nedsatt funktionsférmaga.
Antalet personer med nedsatt rérelseférmaga i Sverige som ar 16 ar och
aldre uppgér till 560 000 av vilka ca 260 000 personer ar under 80 &r.*> Av
dem med nedsatt rorelseforméaga beraknas 347 000 personer ha en svar
rorelsenedsattning, varav ungefar halften, ca 170 000, ar under 80 ar.

Med svar nedsatt rorelseférmaga menas att personen behéver hjalp eller
hjalpmedel for att forflytta sig. Totalt finns i Sverige ca 100 000
rullstolsanvéndare (manuella och eldrivna), vilket motsvarar ca 1 procent
av befolkningen.’

Personer med nedsatt orienteringsférmaga

Exempel pa nedsatt orienteringsformaga ar nedsatt syn, horsel eller
kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada). En hjarnskada kan
t.ex. vara en demenssjukdom eller stroke.

Omkring 180 000 personer lever med en demenssjukdom i Sverige
idag, enligt Demensférbundet. Ca 120 000 personer har en
synnedsattning, enligt Socialstyrelsen. Ungeféar 857 000 personer uppger
att de har horselproblem, enligt SCB.

Det finns personer med flera nedsatta funktionsformagor. Effekten for
en individ att ha tva nedsatta funktionsférmagor, t.ex. syn och
rorelsehinder, blir var for sig ofta stérre &n om individen enbart hade haft
nedsatt syn eller nedsatt rorelseférmaga.

Tillfalliga och bestadende nedsatta funktionsformagor kan uppsta i
alla aldrar.

Byggare och forvaltare

Enligt data fran Statistiska Centralbyran fanns det drygt 20 000
verksamma foretag som sysslade med byggentreprenad 2011. En stor
andel, 60 procent, av féretagen hade noll anstéllda dvs. var
ensamforetagare. Sammantaget sysselsatte foretagen ca 74 000 personer.
Det finns &ven ett stort antal specialiserade byggentreprendrer. SCB
redovisar knappt 70 000 specialiserade bygg- och
anlaggningsentreprendrer vilka sysselsatter ca 170 000 personer.”

De foretag som bygger student- och ungdomsbostader berérs sarskilt.
Studentbostadsforetagen ar branschorganisationen for de som &ger och
forvaltar studentbostader i Sverige. Dessa medlemmar ar ocksa bygg-
herrar. Organisationen har idag 53 medlemsforetag bestaende av kommu-
nala bolag, stiftelser, privata foretag och larosaten vilka representerar
62 000 studentbostader.®

Konsultféretag

Det finns ingen tydlig statistik dver antalet arkitekter i byggbranschen.
Enligt Svenska teknik- och designfdretagen, STD, som representerar nara

% Med rérelsehinder menas har att inte kunna springa en kortare strécka, stiga pa en buss
obehindrat eller ta en kortare promenad i nagorlunda rask takt.

4 Hjalpmedelsinstitutet 2010, Hjalpmedelsverksamheten i Sverige

°SCB

6 http://www.studentbostadsforetagen.se/
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tva tredjedelar av Sveriges arkitektforetag och teknikkonsultféretag inom
bade bygg- och industrisektorn omfattar branschen ca 30 700 konsulter
som verkar inom bygg och anldggning. Intresseorganisationen Sveriges
arkitekters arkitektservice har 1 100 medlemsforetag med totalt 1 200
medarbetare, dvs. i princip ensamforetagare.

Tillverkare av moduler

Modulbostadsmarknaden betjanas av tva grupper av aktorer, namligen
uthyrarna och tillverkarna av modulbostader. Uthyrarna hyr ut det
tillverkarna producerar till slutkunderna/brukarna, och tillverkarna séljer
till uthyrarna. Men tillverkarna agerar inte bara via uthyrarna — de gor
ocksa direktaffarer med slutkunderna. Det handlar da i allménhet om
forséljning och inte om uthyrning dven om s&dant ocksa forekommer.’

Enligt rapporten "Mobila verksamhetslokaler” &r de viktigaste
tillverkarna (2005/2006) Flexator, Moelven ByggModul, Myresj6hus,
Lindbécks Bygg och Sjodalshus.

Flexator, som tillhdr Nordic Modular Group, &r ett industriféretag som
bygger skolor, kontor, boenden och bodar. VVerksamheten véander sig till
professionella kunder som kommuner och foretag. Det ar det enda av
foretagen som har flyttbara byggnader som huvudprodukt. Tillverkningen
finns i Anneberg i Smaland, Grabo utanfor Goteborg och Eslov.
Foretaget hade 2011/2012 152 anstéllda och omsatte ca 340 miljoner
kronor.®

Moelven ByggModul AB ingar i den norska Moelven koncernen.
Anlaggningen i Varmlandsbro & Moelven Byggmoduls storsta med
160 anstallda (2012) och en produktion pa 50 moduler per vecka, motsva-
rande 1 500 kvadratmeter. Produktionsenheterna i Kil, Torsby och
Sandsjofors sysselsatter ytterligare 170 personer, och dessutom &r
ca 100 personer inhyrda i produktionen. Omsattningen for 2011 var
ca 900 miljoner. Huvuddelen av produktionen dr avsedd for stationdra
byggnader, endast en mindre del & &mnad for flyttbara byggnader.®

Ovriga tillverkare producerar liksom Moelven Byggmodul huvud-
sakligen volymenheter avsedda for stationara hus i en eller flera vaningar
och mestadels for bostadshus, och har flyttbara moduler som biprodukt.
Samproduktionen ar fordelaktig for mobilmodultillverkningen. For det
forsta ar skalan pa den samlade verksamheten en nédvandig forutsattning
for industriell tillverkning, och for det andra kan resultaten av produkt-,
produktions- och transporttekniskt utvecklingsarbete for stationéra
tillampningar &aven nyttjas inom det mobila produktomradet, eftersom
volymelement for stationdra hus och mobila moduler tekniskt sett ar
mycket lika.'

" SKL (2006) Mobila verksamhetslokaler — flexibla lokallésningar nar behoven
forandras.

8 www.flexator.se

o http://www.moelven.com/se/Produkter-och-tjanster/Byggmoduler/?link=bottomMenu,
http://www.mynewsdesk.com/se/view/pressrelease/rekordomsaettning-foer-moelven-
b¥ggmodul—742211

¥skL (2006) Mabila verksamhetslokaler — flexibla lokallésningar nar behoven
forandras
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Konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av att ta bort de

tekniska egenskapskraven pa tillganglighet

I denna rapport utreder Boverket konsekvenserna av att helt ta bort de
tekniska egenskapskraven pa tillganglighet nar inga utformningskrav pa
tillganglighet ar stallda for studentbostader som uppférs med
tidsbegrénsade bygglov.

De intakter som kan fas ar primart en minskad byggkostnad av att inte
behova uppfylla krav pa tekniska egenskaper pa tillganglighet, t.ex.
kontrastmarkering av malpunkter. De kostnader som kan fas ar primart en
Okad otillganglighet, frdmst for brukargrupper med en nedsatt
orienteringsférmaga.

Bakgrund

Byggkostnad, entreprenadkostnad och produktionskostnad

Byggkostnader forekommer som begrepp i manga olika betydelser. |
statistiska publikationer fran SCB och andra anvander man sig vanligen
av termen produktionskostnad. Da menar man alla kostnader som en
byggherre har for att huset till slut ska sta pa plats. Férutom sjalva
kostnaden for att uppfora byggnaden tillkommer markpris och priset pa
Ovriga tjanster, t.ex. finansiella kostnader, administrationskostnader samt
skatter och avgifter. Det & summan av alla dessa delposter som i den
officiella statistiken beskrivs med termen produktionskostnad.**

Begreppet byggkostnad férekommer ocksa i olika sammanhang och ar
att liktyda med entreprenadkostnad och avser saledes entreprendrens
kostnader for att uppféra en byggnad.*?

Figur 1 visar skillnaderna mellan kostnadsbegreppen.

Figur 1. Jamforelse produktionskostnad med byggkostnad

Produktionskostnad Byzskostnad
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Bvggzherrekostmad mkl. T
Markforvary och kommunala
avgifter 21% ;S Material 41%
11%
1504
60% =
Tjénstemin 11% 1
% e UE-hantverkare 8% Léne-
’ - kostmader
0 T
== TBMm fl.
13% (Bygenadsarbetare) 21%

Kélla: SOU 2000:44

1 50U 2000:44 Fran byggsekt till byggsektor, SOU 2002:115 Skarpning gubbar! Om
konkurrensen, kvaliteten, kostnaderna och kompetensen i byggsektorn.
250U 2000:44.
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Den totala produktionskostnaden som matt ar intressant eftersom det ar
denna kostnad som utgdr grunden fér boendekostnaderna.

Byggkostnaden eller entreprenadkostnaden ar den mest relevanta
termen da man ska redogora for byggentreprendrernas pris for sina
byggataganden. Byggkostnaden beskriver ocksa bast prisutvecklingen i
byggbranschen.*®

Vad paverkar produktionskostnaden

| ssmmanhanget &r det viktigt att notera att regler paverkar produktions-
kostnaden per kvadratmeter lite. For att paverka den totala
produktionskostnaden bor man forsoka paverka byggkostnaden. Det gor
man i forsta hand genom att skapa en sund konkurrenssituation.

For att paverka byggkostnaden maste bl.a. kostnaden for material och
arbete pressas ned. Detta sker endast pa en marknad med god konkurrens
och med effektiva byggprocesser. En marknad med fungerande konkur-
rens ar dynamisk och innefattar manga aktorer vilket leder till att fore-
tagens vinstnivaer pressas ned efterhand. P4 en marknad med svag
konkurrens kan aktorerna satta hoga priser pa t.ex. arbete och material,
vilket innebdr hdga byggkostnader.

Vidare, den tekniska utvecklingen kan ocksa ge effekter pa hela den
kostnad som &r byggkostnad. Teknikutveckling kan innebara saval nya
produkter som effektivare produktionsmetoder och arbetsorganisationer
och i férlangningen en skarpt konkurrens.**

Kostnadsbeddomning av tekniska egenskapskrav pa tillganglighet
for studentbostader

Vald kostnad fér den fortsatta analysen

For att anvénda sig av produktionskostnaden ovan i en analys av hur ett
undantag fran de tekniska egenskapskraven tillganglighet kan paverka
byggandet av studentbostéader, sa kravs dels tillgang till uppgifter om
markpriser och évriga kostnader for byggherren, dels uppgifter om
byggkostnaden for modulbostaden. | detta fall har Boverket inte haft
tillgang till ett statistiskt underlag, for att kunna berakna en
produktionskostnad for studentbostader med tidsbegransade bygglov. En
analys utifran produktionskostnad fungerar darfor inte i detta fall.

Byggkostnaden som tidigare redovisats ar baserad pa byggandet av
permanenta bostéder och &r dérfor inte direkt jamforbar i detta fall.
Boverket anser dock att byggkostnad ar narmast jamforbara begrepp for
att beskriva den kostnad som modultillverkare har for att tillverka
modulbostéder.

Boverket har fatt uppgifter fran en modultillverkare, som ligger till
grund for en utrdkning av byggkostnaden per m? boarea, BOA.
Kostnaden gar dock som sagt inte att exakt jamforas med byggkostnaden
fran SCB. Resultatet i rapporten med koppling till byggkostnaden far
darfor ses som ett exempel av flera for att illustrera den paverkan som ett
undantag fran de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet kan ha pa

13 Boverket (2002) Bostadsbyggande och byggkostnader aren 1960 till 1999
' S0U 2000:44
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produktionen av studentbostadsmoduler. De uppgifter som Boverket har
fatt pa byggkostnaden for uppforande av moduler for studentbostader
med tidsbegransat bygglov ar 16 000-17 000 kr/m? BOA. Boverket véljer
darfor medelvardet 16 500 kr/m? fér berakningarna nedan.

Det mest relevanta &r att méta den faktiska skillnaden i byggkostnader
av att undanta de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet jamfort med
att ha dem kvar. Kostnaden som da fas fram blir den ekonomiska skillnad
som ett undantag ger och som kan fungera som ett incitament for en
byggherre eller tillverkare till att 6ka byggandet. Boverket redovisar
darfor i foljande avsnitt byggkostnaden per m*> BOA frén en tillverkare
enligt ovan och den faktiska skillnaden i kostnad av att inte behdva bygga
for att uppfylla krav pa tekniska egenskaper pa tillganglighet.

Kostnadsberékning av de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet

I det foljande beskrivs berdkningar av kostnader for de tekniska
egenskapskraven pa tillganglighet vid uppférande av bostadsbyggnader
for studenter. Vissa atgarder ingar som standard och ger inga
merkostnader. Se kommentarerna i tabell 1 for en analys av vilka
kostnader som &r relevanta att ta med i kostnadsberékningen.

Kostnaderna avser 2014 om inget annat anges. Kostnadsuppgifterna i
analyserna har tagits fram av Wikells AB.
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Tabell 1. Kostnadsberakning, inklusive material och kostnad fér

arbete (exklusive moms)

Krav i BBR 3:1 Kostnad Kommentar
Kontrastmarkering utvandiga entréer
Entréparti i avvikande ljushet mot Standard, medfor
byggnaden i dvrigt. ingen extra kostnad.
Kontraster, markeringar i byggnader
Entrédorr 220 kr/m Detta ar en kostnad
Kontrastmarkering med vinyl, 1,00 m som ingdr i
fonsterfolie standardutférandet.
Hissdorr Alltsd ingen
Halkskydd 1,00 st sco kst | Merkostnad.
Belysning av utvandiga entréer
Utomhusarmatur LED att placeras i 3228 kr/st | Belysning ska finnas
skarmtak, standardkostnad enligt BBR avsnitt 6,
alternativt vid sida dorr pa lassidan det som ingr har &r
LED-armatur 1,00 st en ext(a Stafk
belysning pa
malpunkter. Det som
Starkare ljuskalla, kostnad varierar Ca 100 tillkommer for
beroende pa val av ljuskélla och kr/st tillgangligheten &r en
|juské.||ans |IVS|angd de|mangd av den
redovisade
kostnaden, t.ex.
kostnaden for en
starkare ljuskalla.
Belysning for orientering i byggnader
Belysning av malpunkter inomhus 2 028 kr/st | Belysning ska finnas
LED-armatur 1,00 st enligt BBR avsnitt 6,
det som ingar har ar
en extra
starkbelysning pa
Starkare ljuskélla, kostnad varierar Ca 100 malpunkter. Det som
beroende pa val av ljuskalla och kr/st tillkommer for
|juské||ans ||VS|angd U“gang“gheten ar en
delmangd av den
redovisade
kostnaden, t.ex.
kostnaden for en
starkare ljuskalla.
Belysning av golv i byggnader
Basbelysning av gangstrak inomhus 1448 kr/st | Ingari
Kostnad per meter korridor B=1500 standardutférande
enligt BBR 8, inga
merkostnader.
Forhojd belysning av gangstrak inomhus 349 kr/st Tillkommer for
Extra kostnad per meter korridor 1,00 st tillgangligheten.
Fasta och jamna gangytor i byggnader
Klinker 1279 kr/m? | Detta &r en kostnad
Klinkerplattor, standard 1,00 m2 562 kr/m? | som ingar i
Parkett 484 Kr/m? stangqrdutf('jrandet.
Eklamellparkett-limfritt 1,00 m? ﬁgffogﬂzg_

Linoleum
Vaxning av linoleummatta 1,00 m?,
linoleummatta 1,00 m2,
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Golvspackelmassa 1,0 kg/m2 1,00 m?
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Avakningsskydd i ramper i byggnader

Avéakningsskydd av stal 225 kr/m Detta &r en kostnad

70x10 (5,5 kg/m) 1,00 m som normalt ingar i
standardutférandet.
Alltsd ingen
merkostnad.
. Finns normalt inte i
Avakningsskydd av sten 653 kr/m studentbostader
120x300 granitkantsten i grus 1,00 m uppforda med
tidsbegransat
bygglov. Ingen
relevant kostnad.

Orienterande skyltar i byggnader

Orienterade skyltar med ljushetskontrast 440 kr/st Inget sarskilt

Skylt RWC, tvattstuga, soprum mm 1,00 utfdrande nar det

st géller bostadshus,
standardutférande,
ger ingen
merkostnad.

Dérrar och portar utan nivaskillnad i

byggnader

Entrédorr utan nivaskillnad Forhojd kostnad i

Gummitréskel + slaplist 1,00 st. 267 kr/st fbrhéllandefill

Standardtroskel, ek 192 kr/st standardutforande.

Merkostnad for tillganglig troskel 75 kr/st

Hygienrumsdorr utan nivaskillnad Forhojd kostnad i

Gummitrskel + slaplist 1,00 st. 267 kr/st | forhallande till

Standardtroskel fér hygienrum, ek 203 kr/st standardutforande.

Merkostnad tillganglig troskel till 64 kr/st

hygienrum

Automatisk ddrréppnare

Dorrautomatik for slagdorr- 13475 Detta ar en kostnad

armbagskontakt kr/par som tillkommer

Dérrautomatik-armb&gskontakt 1,00 par eftersom detta &r en
atgard som ar
platsberoende och
inte ingar i
standardutférandet.

Markering av dérrslagning

Dorrslagning invandigt 550 kr/st Detta ar en kostnad

Halkskyddstejp 1,00 st. som tillkommer
eftersom detta ar en
atgard som ar
platsberoende och
inte ingar i
standardutférandet.

DOrr med sékerhetssensor

Slagdorr med A-kontakt och 4 400 kr/st | Detta ar en kostnad

sakerhetssensor

Sakerhetssensor (pris per enkelddrr) 1,00
st.

som tillkommer
eftersom detta ar en
atgard som ar
platsberoende och
inte ingar i
standardutforandet.
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RoOst i hiss
Ny hiss Detta ar en kostnad
Nya hissar har normkrav pa som ingar i )
Skjutdérrar med fotocellséppning standardutfrandet.

I o Alltsa ingen
Rost i hiss Ingar med:

merkostnad.

Kontrastfarg mm. 1,00 st 2 000 kr/st

Tva exempel

Boverket anvander sig av tva scenarier for att analysera vilka kostnader
det blir for att uppfylla de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet i
studentbostadshus. Exemplen avser studentbostader uppférda som
moduler i tva olika utféranden. Bostadskomplement som tvéttstugor och
forrad ingér inte. Forutsattningen ar att det finns tvatt- och
torkméjligheter i varje bostadslagenhet.

Exemplen &r valda for att askadliggora att det blir skillnad i utfall om
det finns trapphus med korridorer eller inte.

Antagen storlek p sjélva bostaden fér en person &r 20 m?. Boverket
har valt denna storlek eftersom man enligt reglerna kan géra dem sa sma
som ca 16 m” men det &r ocksa vanligt med stérre upp till 25-26 m?.

20 m?4r en antagen medelstorlek. Med den antagna byggkostnaden pa
16 500kr/m? BOA blir den totala byggkostnaden per bostadslagenhet
330 000 kr.

Scenario 1: Flerbostadshus i tva vaningar utan gemensamt trapphus och
utan gemensamma korridorer

Flera studentbostadslégenheter utan gemensamt trapphus och
gemensamma korridorer. Byggnaden ar i tva vaningar med friliggande
trappor direkt till varje bostad fran marken. Det finns 40 bostader per
vaning, totalt 80 studentbostader for en person vardera. Kommunen har
medgett undantag fran utformningskraven pa tillganglighet vid
prévningen av det tidsbegrénsade bygglovet.

Eftersom det inte finns nagot gemensamt trapphus eller gemensamma
korridorer utgar vissa krav pa tekniska egenskaper per automatik. | de
enskilda bostaderna finns endast tekniska egenskapskrav pa tillganglighet
for utformning av hygienrumstroskel.

Eftersom det inte finns gemensamt trapphus med gemensamma
korridorer finns det inte krav pa:

o kontraster och markering av entrédorr,

o belysning for orientering i byggnaden,

e Dbelysning av golv,

« fasta och jamna gangytor i byggnader,
 avakningsskydd i ramper, eftersom ramper saknas,
o orienterande skyltar, och

o rost i hiss, eftersom det inte finns nagon hiss.

Det finns krav pa:
o starkare belysning av utvandiga entréer, merkostnad 100 kr x 80 =
8 000 kr, och
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o tillganglig troskel till hygienrummen i bostadslagenheterna,
merkostnad 64 kr x 80 =5 120 kr.

Summa

Kostnaden for tekniska egenskapskrav pa tillganglighet per
bostadslédgenhet blir 164 kr.

Scenario 2: Flerbostadshus i fyra vaningar med trapphus och
gemensamma korridorer

Flera studentbostadslagenheter fér en person vardera har ett gemensamt
trapphus med gemensamma korridorer. Byggnaden &r i fyra vaningar. Det
finns tjugo bostéder per vaning, dvs. totalt 80 studentbostader for en
person vardera. Kommunen har medgett undantag fran
utformningskraven pa tillganglighet vid provningen av det tidsbegransade
bygglovet.

Bostaderna delar pa kostnaden for tillganglighetsatgarder i trapphuset
och korridorer. | de enskilda bostéderna finns ocksa tekniska
egenskapskrav pa tillganglighet for utformning av hygienrumstroskel.

Det krévs inte:

o avakningsskydd i ramper, eftersom ramper saknas,
o orienterande skyltar, och

o rosti hiss, eftersom det inte finns nagon hiss.

Eftersom det finns gemensamt trapphus och gemensamma korridorer
finns det krav pa:

« fasta och jamna gangytor i byggnader, ingen merkostnad,
o kontraster och markering av entrédérr, ingen merkostnad,
o starkare belysning av den utvandiga entrén, kostnad 100 kr,

o belysning av entréddrrarna till bostadslagenheterna (malpunkter),
kostnad 100 kr x 80 = 8 000 kr,

o belysning av golv i gemensamma korridorer och trapphus, merkostnad
349 kr/m, ca 20 + 20 meter i korridorer per vaning,
totalt 40 m x 4 vaningar = 160 meter x 349 kr= 55 840 kr,

o entrédorrar utan nivaskillnad, kostnad 75 kr x 81 = 6 075 kr,
o dorrdppningsautomatik vid entrédérren, kostnad 13 475 kr, och

o tillganglig troskel till hygienrummen i bostadsldgenheterna, kostnad
64 kr x 80 =5 120 kr.

Kostnaden per bostadshus blir 88 610 kr delat med 80 bostader =
1108 kr.

Summa

Kostnaden for tekniska egenskapskrav pa tillganglighet per
bostadslédgenhet blir 1 108 kr.

Slutsatser

Av de scenarier som Boverket har anvant sa framkommer det att
Scenario 2 ger storst kostnadsbesparing for en tillverkare av
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bostadsmoduler. Besparingen som Boverket har kommit fram till blir
1 108 kr/bostadslagenhet.

For att fa reda pa vad denna besparing kan innebéara for en tillverkare,
sa har Boverket jamfort kostnadsbesparingen med den totala
byggkostnaden for tillverkaren. Den relativa besparingen for en
tillverkare blir da 1 108 kr/330 000 kr per bostadslagenhet, vilket
motsvarar 0,34 procent av den totala byggkostnaden per bostadslagenhet.

Slutsatsen &r darfor att den totala kostnadsbesparingen av att ta bort de
tekniska egenskapskraven pa tillganglighet blir relativt liten i forhallande
till kostnaden av att ha kraven kvar.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Intaktssidan

For tillverkare, byggare och utbudet av studentbostader

De direkta ekonomiska intakterna av forslaget att ta bort de tekniska
egenskapskraven pa tillganglighet, ar framst till fordel for tillverkarna
genom att det blir billigare att producera studentbostadsmoduler. Om
tillverkarna sedan anser att kostnadsbesparingen motiverar en sankning
av slutpriset till kund, sa kan det aven bli billigare for de byggherrar som
ska kopa och uppféra modulerna. Detta kan leda till att byggherrarna
finner det motiverat att bygga fler tidsbegransade studentbostader, vilket
kan ge ett 0kat utbud av studentbostader.

Men 6kningen &r inte sjélvklar eftersom byggandet av studentbostéder
beror av ett flertal faktorer, varav byggkostnaden utgér endast en del av
dessa faktorer. Forutom byggkostnaden sa paverkar aven markpriser,
finansiella kostnader som avskrivning av lan m.m. den kostnad som till
slut motiverar byggherrarna att investera i uppforandet av
studentbostéder.

Boverket konstaterar att den minskning av byggkostnaden som sker av
att undanta de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet, ar troligtvis
sapass lag att den inte kommer att leda till en namnvard 6kning av
byggandet av studentbostader. Som Boverket tidigare har konstaterat dr
det en sund byggmarknad som har storre betydelse for paverkan pa
byggkostnaderna, &n en relativt liten regelférenkling och
kostnadsbesparing for byggherrarna.

For kommuner

Det skulle kunna underlatta for kommunerna att man inte behover skilja
pa utformningskrav och tekniska egenskapskrav pa tillganglighet. Att det
vare sig stélls krav pa utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

Men eftersom reglerna om utformningskrav bygger pa en bedémning i
varje enskilt fall frin kommunens sida, kan det inte bli en renodlad
situation. Om man da skulle koppla pa med att inte stalla krav pa tekniska
egenskaper pa tillganglighet, nar utformningskrav pa tillganglighet inte ar
stallda, kan det leda till ett komplext regelverk och en komplex hantering
for kommunerna. Detta kan dven komplicera hanteringen for byggherren,
eftersom denne inte med sakerhet kan forutspa vilka krav som kommer
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att stallas. For kommunerna blir det darfor troligen inte minskade
administrativa kostnader eller stérre paverkan pa handlaggningstiderna.

| de situationer dar det inte har stallts nagra utformningskrav pa
tillganglighet sa kan det bli en enklare hantering for kommunerna att inte
behova stalla krav pa tekniska egenskapskrav pa tillganglighet. Men
eftersom dessa situationer troligtvis ar fa, sa far ett undantag fran de
tekniska egenskapskraven tillganglighet en begransad paverkan pa
administrativa kostnader och handlaggningstider for kommuner och
darmed ingen namnvard skillnad for samhéllet i stort.

Kostnadssidan

For brukarna

Vissa tekniska egenskapskrav ar riktade mot personer med nedsatt
orienteringsformaga, exempelvis utvandig belysning av entrén, sa att det
lattare gar att forsta vilket som ar ingangen i byggnaden for personer med
nedsatt syn eller kognitiv funktionsformaga. Utformningskraven riktar sig
inte mot denna grupp. Om man undantar de tekniska egenskapskraven pa
tillganglighet sa innebar det att dessa grupper av manniskor med nedsatt
orienteringsférmaga kan fa svarare att fa tillgang till studentbostader
uppforda med tidsbegransade bygglov.

Minskad tillganglighet och halsa

Otillganglighet och hélsa &r starkt sammankopplade. Aven nivan pa det
sociala deltagandet, utbildningsniva och inkomstnivan, ar faktorer som
paverkar halsan. Det kan ocksa bli svarare for unga med nedsatt
funktionsformaga att flytta hemifran.

Yttre faktorer eller funktionshinder som dessa innebdr att hélsan kan
forsamras mer an vad den borde gora. Teoretiskt kan studentbostader med
dalig eller ingen tillganglighet paverka majligheten for en person med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att flytta hemifran och paborja
studier, eller att slutfora dessa. Detta kan i sin tur paverka utbildnings-
och inkomstnivan.

Om de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet undantas i samband
med att utformningskraven pa tillganglighet ar undantagna sa innebér det
att de studentbostader som byggs med tidsbegrénsade bygglov kommer
att vara helt otillgangliga. Detta innebdr att en grupp i samhéllet kan
utestangas fran en del av den sociala samvaron bland studenter.

Sveriges funktionshinderpolitik

Sverige har en generell funktionshinderspolitik sedan ar 2000 dar
perspektivet har andrats fran att se personer med nedsatt
funktionsformaga som patienter till att se dem som medborgare med
samma skyldigheter och réttigheter som 6vriga befolkningen. Regeringen
for en politik for lika rattigheter, en gemenskap med mangfald som grund
dar man vill ta bort hinder, bl.a. bristande tillgdnglighet som utestéanger
vissa grupper fran gemenskapen. Regeringen for ocksa en politik for att
fler personer med nedsatt funktionsformaga ska komma ut i arbetslivet.
For att fa ett arbete behovs oftast en utbildning och darmed finns ett
Okande behov av bostader som dven kan anvandas av personer med
nedsatt funktionsformaga.
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FN-konventionen om réttigheter for personer med
funktionsnedséttning

Sverige har ratificerat FN:s konvention om rattigheter for personer med
funktionsnedsattning. Det betyder att Sverige &r juridiskt bundet av
konventionens innehall.

FN-konventionen tillhér de centrala konventionerna om manskliga
rattigheter och skapar inte i sig nagra nya rattigheter. Konventionens syfte
ar att undanrdja hinder for personer med nedsatt funktionsférmaga att
ut6va sina manskliga réttigheter.

Konventionen utgar fran grundlaggande principer som jamlikhet och
ickediskriminering. Artiklarna innehaller de atgarder som maste till for
att personer med nedsatt funktionsformaga ska kunna ta del av sina
rattigheter.

Bl.a. ska Sverige och 6vriga konventionsstater vidta &ndamalsenliga
atgarder for att sakerstélla att personer med nedsatt funktionsformaga far
tillgang pa lika villkor som andra till den fysiska miljon for att gora det
mojligt for personer med nedsatt funktionsformaga att leva oberoende
och att fullt ut delta pa livets alla omraden. Bostader ar ett av omradena
som omfattas av artikel 9.

I anslutning till att Sverige ratificerade konventionen bedémde
regeringen att dagens regler dr godtagbara. Om regeringen Overvager att
latta pa de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet sa behover
regeringen gora en ny bedémning av fragan enligt Boverket.



Analys och Boverkets
bedomningar

Boverket har haft i uppdrag att analysera om det vid tidsbegréansat
bygglov kan anses vara motiverat att inte uppfylla de tekniska
egenskapskraven pa tillganglighet.

De flesta kraven pa tillganglighet i studentbostader ar utformningskrav
och inte tekniska egenskapskrav. Utformningskraven syns pa
bygglovritningarna (planritningar, sektioner, fasader och situationsplan).
Exempel pa utformningskrav pa tillganglighet ar krav pa hiss och
passagematt genom dorroppningar.

Det skulle kunna underlatta for tillampare sasom byggherrar,
tillverkare av modulbostader, arkitekter och kommuner genom att inga
krav pa tillganglighet, oavsett om de ar utformningskrav eller tekniska
egenskapskrav, behévde uppfyllas. Reglerna skulle pa sa satt bli enklare.
| de fall kommunen har medgett undantag fran utformningskraven pa
tillganglighet i det tidsbegransade bygglovet skulle kommunen i sa fall
inte behdva hantera tillganglighetskraven i den fortsatta processen med
startbesked osv.

Boverkets utredning visar dock att detta ar komplex fraga. Det beror
pa flera saker.

Kostnhader

Det blir utifran ett kostnadsperspektiv endast en liten skillnad att undanta
de tekniska egenskapskraven vad géller tillganglighet for studentbostéder
uppforda med tidsbegransade bygglov. Detta enligt Boverkets
berékningar med tva exempel dar den minskade kostnaden for
byggherren blir liten i forhallande till byggkostnaden som helhet. Av de
tva redovisade exemplen ar exemplet med den hogsta kostnaden

0,34 procent av den totala byggkostnaden berédknad per bostadslagenhet.
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Berdrda

Den stora skillnaden mellan de tekniska egenskapskraven och
utformningskraven for tillganglighet &r att kraven som prévas i det
tidsbegransade bygglovet i forsta hand reglerar de atgarder som paverkar
tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseformaga. De tekniska
egenskapskraven ar dels en komplettering av de krav som prévats i
bygglovet, och dels &r det krav som paverkar tillgangligheten for
méanniskor med nedsatt orienteringsformaga, t.ex. personer med nedsatt
syn. Detta innebér att personer med nedsatt orienteringsformaga kan fa
det svarare att anvanda studentbostader uppférda med tidsbegransade
bygglov, om de tekniska egenskapskraven for tillganglighet tas bort.

Paverkan pa bostadsbyggande

Det &r osdkert om borttagandet av krav pa tekniska egenskaper pa
tillganglighet vid tidsbegransat bygglov leder till att fler studentbostader
byggs. Till detta kommer att det redan har genomforts stora lattnader for
byggherrarna att uppfora byggnader med tidsbegransade bygglov genom
att tiden for dessa forlangdes till sasmmanlagt 15 ar. Det ar enligt
Boverket troligare att fler studentbostdder kommer att byggas med stéd
av tidshegransade bygglov pa grund av att tiden har forlangts, an vad som
kommer att ske om de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet tas
bort.

Avvagning
For att fa reda pa om ett undantag fran de tekniska egenskapskraven pa
tillganglighet ar samhallsekonomiskt forsvarbart, sa gor Boverket en
avvagning mellan de okade intakter som byggherrarna forvantas fa av en
minskad byggkostnad, vilket kan leda till en 6kning av byggandet av
studentbostéder, och den kostnad for samhéllet och individen av att
ytterligare manniskor med nedsatta funktionsformagor far det svarare att
valja en bostad och vara delaktiga i studentlivet pd samma villkor som
andra.

Besparingen forvéntas inte enligt Boverket leda till en tillrackligt stor
okning av byggandet av studentbostader, for att motivera att det férsvaras
for fler grupper i samhallet att fa tillgang till studentbostéader.

Fran fall till fall om

utformningskrav ska uppfyllas

Ett beslut om tidsbegransat bygglov innebar inte med automatik att
utformningskraven pa tillganglighet inte behéver uppfyllas. Det kan vara
sd att byggnadsnamnden utifran sin lamplighetsbedémning vid det
tidsbegransade bygglovet, staller krav pa att alla eller vissa delar av
utformningskraven pa tillganglighet ska uppfyllas. Boverket menar darfor
att om de tekniska egenskapskraven pa tillganglighet skulle tas bort
skulle det bara gélla i de fall da det tidbegransade bygglovet innebér att
utformningskraven pa tillganglighet inte &r uppfyllda. En sadan regel
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skulle da endast galla ibland for tidsbegransade bygglov for
studentbostéader, helt beroende pa vilka krav byggnadsnamndens stallt nar
det tidsbegransat bygglovet beviljades. Detta kan innebara ett komplext
regelverk och darmed inte en regelfoérenkling.

Boverkets beddémning

Mot bakgrund av ovanstaende anser Boverket att det inte finns
tillrackliga skal for att PBL ska andras sa att det blir ett generellt
undantag fran tekniska egenskapskrav pa tillganglighet vid uppférande av
studentbostédder med tidsbegransat bygglov.
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Uppdrag att atreda behovet av firfatiningsd@ndringar g8llande tiligdnplighet

Regeringens besiut

Regeringen uppdrar §t Boverket att utreda behovet av farfattnings-
indringar for ett generellt undantag frin kraven pd illgingligher ach
anvindbarhet 1 8 kap. 4 § Forsta stycket £ plan- och bygglagen
(2010:900), {6rkortad PBL, vid uppfirande av studentbostider med
tdsbegrinsat bygglov enlige 9 kap, 33 § samma lag,

Vid behov ska Boverker [Bmna [arfarmningstorsiag och beskriva konse-
kvenserna av forslagen, Foeslagen ska vara 1 éverensstimmelse med EU-

ratten,

Boverket ska redovisa sice uppdrag oll Regeringskanslier (Sockal-
depastementet) senast den | december 2014, Redovisningen ska hinvisa
dll der dlarienummer som detta beslut har,

Bakgrund

Dyen generella bostadsbristen drabbar strskilt unga och studenter som i
sviire art etablera sig pd bostadsmarknaden, Studentbostadssituationen
skiljer sig &t mellan olilta delar av landet. I universitetsorterm
Seockholm, Gérehorg, Lund, Mebmé samt Uppsala ir bristen utbredd
och bestdende. Regeringen anser att unga och studenter har en sirskile
svag situation pd bostadsmarknaden och har diirfoy videagic ere ancal
ftgirder i syfte att 8ka uthuder av bostiider for dessa grupper. Hosten
2012 pav regeringen Boverket i uppdrag att {orestd férfattningsindringar
i svfee att stimulera byggande av student- och ungdomsbostider,
Forslagen resubierade | propositionen Fler bostiider 3t ungs och
studester {prop. 2013/14:59) i vitken det féreslogs indringar i PBL.
Andringaena som tradde { kraft den 1 juli | & innebar bla. err avsteg frdn
kraven pd tillgingligher och anviindbarher f6r bostider upp 4l

35 kvadratmeter pd vindar, Diruedver har den maximala tiden for

Prxfazlress
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Frocsgalan 8

Teleforedoal
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ridsbegrinsat bygglov folinges briia tio dill femton dr. Huveddelen av de
torshag som Boverket Hmmade bertrde dock Boverkers fgraskrifter och

allminna rdd, I Boverksts hyggr{*glez BBR, bar berydande Bemnader |
bostadsurformaingskraven giorts som innebir art utremmen f6r olika
bostadsfunistioner dilits dverlappa varandra halt eller delvis, Andring-
arna innebir act bostider kan byggas med en yta pd 21 kvadeatmeter och
att studenthostider med en yia pd 16 kvadrameter alle utan att gora
avkeall pd cillgingligheten,

Skalen fir regeringens besiut

Permanents studentbostider ska vara 1illgingliga £ studenter med
funktionsnedsictningar. Mot bakgrund av den akuta bostadsbristan som
finns p& vissa srudieorter finner regeringen det angeliget att vide
vreerligare dtgirder [or att snabbt ska utbudet av srudentbostider, P&
kest sike kan bostider som uppfors tllfilligs med tidsbegrinsat bygglov
vara en Bmplig sning [6r awt spabbe 3 11l sednd yurerligare bostitder, T
detta sammenhang anser regeringen att Boverket bor dverviga om dessa
bostider kan undantas frin keaven pd tillpinglicher och anviindbarhet
enligt 8 kap. 4 § farsta stycket 81 PBL.

Pé reger mgens m;’mL

< L& éj 7
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Bilaga 2 BBR avsnitt 3:1 och 3:2
Utformningskrav respektive
tekniska egenskapskrav

Boverket fortydligar vilka foreskrifter och allménna rad i avsnitt 3:1
Tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga och 3:2 Bostadsutformning som &r utformnings-
respektive tekniska egenskapskrav pa byggnader. | borjan av avsnitt 3:1
respektive 3:2 1&4ggs en foreskrift med forteckningar 6ver vilka foreskrif-
ter eller allmanna rad som ar utformningskrav, tekniska egenskapskrav
eller bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav.

Auvsnitt 3:12 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter innehaller
ocksa regler om tomter.

Kraven pa tomter finns i 8 kap. 9 § PBL. Utformningskraven finns i
8 kap. 1 § PBL och 3 kap. 1 och 4 8§ PBF, medan de tekniska egenskaps-
kraven finns i 8 kap. 4 8 PBL och 3 kap. 17 och 18 88 PBF.

Kraven pa tomter och utformningskraven provas vid bygglovet. De
tekniska egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet
och startbeskedet pa samma satt som de vriga tekniska egenskaps-
kraven.

Foreskrifter och allmanna rad till bade utformnings- och tekniska
egenskapskrav &r rodmarkerade och i normalstil och understruket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till utformningskrav ar
blamarkerade och i kursiv stil.

Ovriga regler ar foreskrifter och allmanna rad enbart till tekniska
egenskapskrav, dessa &r

Vid utskrift tank pa att anvanda fargskrivare.




3 Tillganglighet, bostadsutformning, rumshéjd och
driftutrymmen

3:1 Tillganglighet och anvéandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmanna rad till 8 kap. 1, 4 och
9 88 PBL och 3 kap. 4 och 18 88 PBF. Avsnitt 3:5 innehaller ocksa
foreskrifter och allmanna rad till 8 kap. 7 § PBL och 3 kap. 23 § PBF.

3:11 Allméant

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och tekniska
egenskapskrav pa byggnader

Allmant rad
Auvsnitt 3:12 innehdller foreskrifter och allmanna rad om tomter.

Auvsnitten 3:13 och 3:14 innehaller foreskrifter och allmanna rad
till antingen utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller
till bada.

Kraven pa tomter och utformningskraven pa byggnader prévas
vid bygglovet. De tekniska egenskapskraven pa byggnader
hanteras i samband med det tekniska samradet och startbeskedet pa
samma sétt som de dvriga tekniska egenskapskraven.

Tillampningsomradena i avsnitt 3:131 och 3:141 galler oavsett om det &r
fraga om regler som ar utformningskrav eller tekniska egenskapskrav pa
byggnader.

Foreskrifter och allméanna rad for tomter finns i avsnitt 3:12.

Foreskrifter och allmanna rad till bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:132 foreskriften forsta stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften forsta stycket,

c) avsnitt 3:1422 foreskriften forsta stycket,

d) avsnitt 3:143 foreskriften tredje stycket,

e) avsnitt 3:1453 foreskriften,

f) avsnitt 3:147, och

Q) avsnitt 3:148.

Foreskrifter och allménna rad enbart till utformningskraven finns i

a) avsnitt 3:132 foreskriften andra stycket, allmanna radet forsta
stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften andra och tredje stycket, allménna radet
forsta och andra stycket,

c) avsnitt 3:1422 foreskriften andra stycket, allméanna radet forsta
stycket a—d,

d) avsnitt 3:143 foreskriften forsta stycket, allmanna radet forsta och
andra stycket,

e) avsnitt 3:144 foreskriften forsta och femte stycket, allménna radet
forsta och andra stycket,

42
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f) avsnitt 3:1452,

g) avsnitt 3:1453 allmanna radet forsta stycket och andra stycket a,
och

h) avsnitt 3:146 foreskriften forsta, andra och tredje stycket, allménna
radet forsta stycket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till de tekniska
egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:132 allménna radet andra, tredje och fjarde stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften fjarde stycket, allmanna radet tredje,
fjarde och femte stycket,

c) avsnitt 3:1421,

d) avsnitt 3:1422, allmanna radet forsta stycket e-f, andra, tredje
och fjarde stycket,

e) avsnitt 3:1423,

) avsnitt 3:1424,

g) avsnitt 3:1425,

h) avsnitt 3:143 foreskriften andra stycket, allménna radet tredje,
fjarde, femte, sjatte, sjunde, attonde, nionde och tionde stycket,

i) avsnitt 3:144 foreskriften andra, tredje och fjarde stycket,
allméanna radet tredje, fjarde, femte och sjatte stycket,

J) avsnitt 3:1451,

k) avsnitt 3:1453 allménna radet andra stycket b—d, och

1) avsnitt 3:146 foreskriften fjarde stycket, allmanna radet andra
och tredje stycket.

Definitionerna i avsnitten 3:112 och 3:113 galler oavsett om det &r
fraga om regler om tomter eller om regler som &r utformningskrav
respektive tekniska egenskapskrav pa byggnader.

3:112 Definitioner och begrepp

Néar begreppen "tillgénglig” och "anvéndbar” eller "tillganglighet” och
“anvéndbarhet” anvands i detta avsnitt menas tillganglighet och anvéand-
barhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga”.

Allmant rad

Exempel pé nedsatt rorelseférmaga ar nedsatt funktion i armar,
hander, bal och ben liksom dalig balans. Personer med nedsatt
rorelseformaga kan behéva anvanda t.ex. rullstol, rollator eller

kapp.
Exempel péa nedsatt orienteringsforméga ar nedsatt syn, horsel
eller kognitiv formaga (utvecklingsstérning, hjarnskada).

3:113 Dimensionerande matt for rullstol

Da det i denna forfattning anges att tomter, byggnader eller delar av
byggnader ska vara tillgangliga och anvandbara ska matten for eldriven
rullstol for begrédnsad utomhusanvandning (mindre utomhusrullstol) vara
dimensionerande och utrymme for mandvrering med rullstol ska finnas.
Matten for manuell eller liten eldriven rullstol fér inomhusanvandning
(inomhusrullstol) far dock vara dimensionerande i enskilda bostads-
lagenheter.
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Allméant rad

Dimensionerande vandmatt som ar lampliga vid bedémning av
tillgéngligheten och anvéndbarheten fér en mindre utomhusrulistol
ar en cirkel med diametern 1,50 meter och for en inomhusrullstol
en cirkel med diametern 1,30 meter.

3:12 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter

3:121 Tillampningsomrade

Allmant rad

Av 8 kap. 9 § PBL fdljer att reglerna géller for en obebyggd tomt
som ska bebyggas om det inte & orimligt med hansyn till
terrangen och forhallandena i dvrigt.

3:122 Tillgangliga och anvandbara gangvagar, angorings- och

parkeringsplatser m.m.

Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas mellan
tillgangliga entréer till byggnader och
— bostadskomplement,

parkeringsplatser,

angoringsplatser for bilar,

friytor, och

allmanna gangvéagar i anslutning till tomten.

Tillgangliga och anvandbara gangvagar ska dar det ar mojligt utformas
utan nivaskillnader. Dar nivaskillnader inte kan undvikas ska de utjamnas

med ramper.

Tillgangliga och anvandbara gangvagar ska

— vara latta att folja,

— kunna sérskiljas fran moblerade ytor, och

— kunna anvandas som sammanhéngande taktila och visuella ledstrak.

Allmant rad
Exempel pa friytor ar lekplatser, bollplaner och gemensamma
uteplatser.

En tillganglig och anvandbar gangvag bor

— vara sa horisontell som mgjligt,

— inte luta mer &n 1:50 i sidled,

— haen fri bredd pa minst 1,5 meter alternativt minst 1,0 meter
och da ha vandzoner med hdgst 10 meters mellanrum,

— vid dppningar i t.ex. staket, hackar och liknande ha en fri
bredd pa minst 0,90 meter,

— vara fri fran hinder, och

— utjamnas med en 0,9-1,0 meter bred ramp till 0-niva om det
finns nivaskillnader vid évergangen mellan olika typer av gangytor
och platser.

Naturliga ledytor som graskanter, murar, staket, kanter och
fasader kan kompletteras med konstgjorda ledytor till ett
sammanhangande ledstrak.

Fasta sittplatser med rygg- och armstdd i anslutning till
tillgangliga och anvéandbara gangvagar och entréer dkar
tillgangligheten och anvandbarheten for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Regler om kontraster och markeringar pa tomter finns i avsnitt
3:1223 och regler om tillgangliga och anvandbara entréer finns i
avsnitt 3:132.

En angdringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Markbeldggningen pa sadana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Allmant rad

Antal parkeringsplatser for rérelsehindrade bér dimensioneras med
hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt
behov.

Breddmatt pa en parkeringsplats som ska medge att rullstol tas
in fran sidan bor vara 5,0 meter. Breddmatt kan minskas om
gangytan bredvid kan tas i ansprak eller om parkeringsplatser for
rorelsehindrade finns bredvid varandra.

Lutningen i langs- och sidled pé& angdringsplatser och
parkeringsplatser for rorelsehindrade bor inte Gverstiga 1:50.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade bor vara tydligt skyltade,
aven vintertid.

3:1221 Gangytor pa tomter

Gangytor ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan ta sig fram och sa att personer som anvander
rullstol kan forflytta sig utan hjélp.

Markbelaggningen pa gangytor ska vara fast, jamn och halkfri.

Allmant rad
Gangytor kan t.ex. finnas pa gangvagar, lekplatser och ramper
samt i trappor.

Betongmarkplattor, slata stenhallar, fasta och jamna grusytor
och asfalt ar exempel pa lampliga ytmaterial.

Regler om kontrast- och varningsmarkeringar pa gangytor finns
i avsnitt 3:1223 och avsnitt 8:91.

3:1222 Ramper pa tomter

Ramper ska kunna anvandas av personer med nedsatt rérelseformaga. De
ska luta hogst 1:12.

Allméant rad
Ramper bor kompletteras med trappor dér det & mojligt.

For personer med nedsatt rorelseformaga kan det vara svart att
klara flera ramper i rad med en total h6jd pa mer &n 1,0 meter.

En ramp bor
ha minst 2 meter langa vilplan,
ha en hojdskillnad pa hogst 0,5 meter mellan vilplanen,
ha en fri bredd pa minst 1,3 meter,
vara fri fran hinder, och

— haett minst 40 mm hogt avakningsskydd om det finns
nivaskillnader mot omgivningen.

En ramp far luta hogst 1:12 for att minimera risken att ndgon
ska vélta. En ramp blir sékrare att anvdnda om den inte lutar mer
én 1:20.

Regler om trappor och ledsténger finns i avsnitt 8:91.
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3:1223 Kontraster och markeringar pa tomter

Parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar och friytor, liksom gangytor,
trappor, ramper och konstgjorda ledytor samt manéverdon ska vara latta
att upptécka.

Allméant rad
Kontrast mot omgivningen kan astadkommas med avvikande
material och ljushet.

Konstgjorda ledytor kan bestd av material med avvikande
struktur och ljushet som falls in i markbeldggningen, t.ex. tydligt
kannbara plattor i en slat yta.

En ljushetskontrast pa minst 0.40 enligt NCS (Natural Color
System) mellan kontrastmarkeringen och den omgivande ytan kan
avsevart 6ka mojligheten for synsvaga att uppfatta markeringen.

Regler om kontrastmarkering av trappor finns i avsnitt 8:91.

3:1224 Belysning for orientering pa tomter

Belysningen langs tillgangliga och anvandbara gangvégar och vid
parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar och friytor, ska utformas sa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan orientera

sig.

Allmant rad

Pa tillgangliga och anvandbara gangvagar bor markytan vara
tillrackligt och jamnt belyst. Fast belysning bér inte vara
blandande.

3:1225 Orienterande skyltar pa tomter
Orienterande skyltar ska vara tillgangliga och anvandbara.

Allméant rad
Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattlasta, ha
ljushetskontrast och vara placerade pa lamplig hojd sa att de kan
lasas/hdras saval av personer som anvander rullstol som av staende
personer med nedsatt syn. De bor placeras dar man forvantar sig
att de ska finnas och sa att man kan komma tatt intill dem.
Textstorleken bor vljas efter lasavstandet och ytan bor inte ge
upphov till reflexer. Skyltar bér kompletteras med bokstaver i
upphdjd relief samt i vissa fall med punktskrift och talad
information och tydliga, lattforstaeliga och vélkéanda bildsymboler.

3:13 Tillgangliga och anvéndbara entreéer till byggnader
3:131 Tillampningsomrade

Allmant rad

Av 8 kap. 6 § PBL fdljer att reglerna inte géller for arbetslokaler
om det &r obefogat med hansyn till arten av den verksamhet som
lokalerna ar avsedda for eller for smahus om det med hansyn till
terrédngen inte ar rimligt att uppfylla kraven.
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3:132 Allmant

Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska
placeras och utformas sa att de &r tillgdngliga och anvandbara. Aven
ovriga entréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara
tillgangliga och anvandbara om det behdvs for att uppfylla kraven pa
tillganglighet och anvandbarhet. Tillgadngliga entréer ska vara latta att
upptacka.

For smahus ar tillgangligheten till byggnaden tillgodosedd, om det
med enkla atgarder i efterhand gar att pa tomten ordna en ramp till
entrén.

Allméant rad
Utover huvudentrén kan &ven andra entréer behdva goras
tillgangliga och anvandbara, t.ex. i situationer dar terréangen eller
placeringen av bostadskomplement gor att avstandet annars blir
for langt, se vidare avsnitt 3:23.

For att en entré ska vara latt att upptécka bor den vara

a) kontrastmarkerad, se vidare avsnitt 3:1223, och

b) val belyst, se vidare avsnitt 3:1224.

Orienterande skyltar bor utformas enligt avsnitt 3:1225.

Regler om ramper finns i avsnitt 3:1422.

3:14 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader
3:141 Tillampningsomrade

Allmant rad

Av 8 kap. 6 § PBL foljer att reglerna inte géller for arbetslokaler
om det &r obefogat med hénsyn till arten av den verksamhet som
lokalerna ar avsedda for.

3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen

Entré- och kommunikationsutrymmen ska vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha tillrackligt manéver-
utrymme for rullstol och utformas sa att personer som anvander rullstol

kan forflytta sig utan hjalp.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska dar det ar mgjligt, utformas
utan nivaskillnader. Déar nivaskillnader i kommunikationsutrymmen inte
kan undvikas ska skillnaderna utjamnas med ramp, hiss eller annan
lyftanordning och trappa.

Transport med sjukbar ska kunna ske fran varje enskild
bostadslagenhet.

Allméant rad
Ett kommunikationsutrymme bor

a) ha en fri bredd p& minst 1,30 meter, galler dock inte trappor,

b) vid begréansade hinder, t.ex. pelare, ha en fri bredd pa minst
0,80 meter,

For bostadslagenheter finns lampliga matt pa entré- och
kommunikationsutrymmen i SS 91 42 21 (normalnivan).

I publika lokaler bor ett kommunikationsutrymme sarskiljas
fran moblerade ytor med exempelvis belysning eller avvikande
material.
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Regler om nar transport med sjukbar behéver kunna ske
med hiss finns i avsnitt 3:144.

Regler om séaker transport med sjukbar finns i avsnitt
8:232.

3:1421 Gangytor i byggnader

Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska vara fasta och
jamna.

Allméant rad
Regler om utformning av tillgangliga och anvandbara
gangytor och ledstrak for personer med nedsatt
orienteringsformaga finns i 3:1423-3:1425.
Regler om skydd mot att halka finns i avsnitt 8:22.
Regler om skydd mot fall i trappor finns i avsnitt 8:232.

3:1422 Ramper i byggnader

Ramper ska kunna anvandas av personer med nedsatt rorelseformaga.
Ramper ska luta hogst 1:12.

Allmant rad
En ramp bor

a) ha minst 2 meter langa vilplan,

b) ha en hojdskillnad pa hogst 0,5 meter mellan vilplanen,

c) ha en total hojdskillnad pa hogst 1,0 meter,

d) ha en fri bredd pa minst 1,3 meter,

e) vara fri fran hinder, och

f) ha ett minst 40 mm hogt avakningsskydd.

En ramp far luta hogst 1:12 for att minimera risken att
nagon ska vélta. En ramp blir sékrare att anvanda om den inte
lutar mer an 1:20.

Regler om hissar finns i avsnitt 3:144.

Regler om trappor, réacken och ledstanger finns i avsnitt
8:232.

3:1423 Kontraster och markeringar i byggnader

Viktiga malpunkter i byggnader liksom gangytor, trappor och
ramper samt mandverdon ska vara latta att upptécka och hitta fram
till aven for personer med nedsatt orienteringsformaga.

Allmant rad

Exempel pa viktiga malpunkter i byggnader ar entrédorrar
och hissdérrar, samt, i publika lokaler, receptionsdiskar,
toalettddrrar, dorrar i och till utrymningsvagar och
informationsstallen.

I publika lokaler bor det finnas logiska ledstrak som leder
mellan utvalda malpunkter. Pa 6ppna ytor i t.ex.
stationsbyggnader (terminaler), receptioner och foajéer bor
sammanhangande taktila och visuella ledstrak finnas. Ledytor
i golvet kan ordnas med avvikande material och med ljushets-
kontrast.

Kontrast mot omgivningen kan astadkommas med
avvikande material och ljushet. En ljushetskontrast pa minst
0.40 enligt NCS (Natural Color System) mellan
kontrastmarkeringen och den omgivande ytan 6kar avsevart
mdjligheten for synsvaga att uppfatta markeringen.
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Logiska fargsystem underlattar orienteringen for personer
med utvecklingsstérning eller andra orienteringssvarigheter.
Regler om kontrastmarkering av trappor finns i avsnitt
8:232.
Regler om skydd mot sammanstdtning och klamning finns i
avsnitt 8:3.

3:1424 Belysning for orientering i byggnader

Belysningen i entréer och kommunikationsutrymmen ska utformas
sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan
orientera sig.

Allmant rad
Golv i kommunikationsutrymmen bor vara tillrackligt och
jamnt belysta.

Ljuskéllan bor vara avskdrmad och kontrasten i ljushet
mellan angransande utrymmen och mellan ute och inne bor
inte vara for stor.

Regler om ljusforhallanden finns i avsnitt 6:32.

Regler om belysning och blandning som skydd mot fall
finns i avsnitt 8:21.

3:1425 Orienterande skyltar i byggnader
Orienterande skyltar ska vara tillgédngliga och anvandbara.

Allméant rad

Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattlasta, ha
ljushetskontrast och vara placerade pa lamplig hojd sa att de
kan lasas/horas saval av personer som anvander rullstol som
av stdende personer med nedsatt syn. De bor placeras dar man
forvantar sig att de ska finnas och sa att man kan komma tatt
intill dem.

Textstorleken bor valjas efter lasavstandet och ytan bor inte
ge upphov till reflexer. Skyltar bor vara kompletterade med
bokstaver i upphojd relief samt i vissa fall med punktskrift och
talad information och tydliga, lattforstaeliga och valkanda
bildsymboler.

Elektronisk skyltning bor vara utformad sa att personer
med nedsatt orienteringsférmaga kan uppfatta och forsta den.

3:143 Dorrar och portar

Tillgangliga och anvandbara dorrar och portar ska utformas sa att de
medger passage med rullstol och sa att tillrackligt utrymme finns for att
oppna och stanga dorren eller porten fran rullstolen. Aven andra
oppningar i forflyttningsvagar ska utformas sa att de medger passage
med rullstol.

Tillgangliga och anvandbara dorrar och portar ska utformas sa
att de latt kan 6ppnas av personer med nedsatt rorelseformaga.
Handtag, mandéverdon och I3s ska placeras och utformas sa att de
kan anvandas saval av personer med nedsatt rérelseférmaga som av
personer med nedsatt orienteringsformaga.

Roterdorrar ska kompletteras med en dorr som kan anvéndas av
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
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Allmant rad
Det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nar dorren ar
uppstélld i 90°, vid

a) entrédorrar,

b) hissdorrar,

c) korridorddrrar som &r placerade vinkelrétt mot korridorens
langdriktning,

d) 6ppningar i férflyttningsvagar,

e) dorrar till hygienrum i publika lokaler som ska vara
anvandbara for personer med nedsatt rorelseformaga,

f) dorrar till samlingslokaler, och

g) dorrar till bostadskomplement.

For dorrar i bostader finns lampliga passagematt och lampliga
matt pa betjaningsareor i SS 91 42 21 (normalnivan).

Regler om bredder i utrymningsvagar finns i avsnitt 5:334.

Regler om dorrar i arbetslokaler ges ocksa ut av
Arbetsmiljoverket.

Ddrrar som ska vara tillgédngliga och anvéandbara bor forses
med automatisk dérréppnare om de har dorrstangare eller ar
tunga.

Vid dérrar med automatisk dorréppnare ar det viktigt att
markera utrymmet dar dérren slas upp eller att forse
doérrarna med sékerhetssensorer eller liknande.

Manoverdon for dorréppnare bor placeras med centrum
0,80 meter fran golvet eller marken och minst 0,70 meter, men
garna 1,0 meter, fran horn eller dérrbladets framkant i
ogynnsammaste lage.

Figur 3:143 Placering av mandverdon for dorréppnare

0,70
meter
til 1,0

0.70 meter,

meter

tifl 1,0

meter

Mandverdon bdr kunna hanteras aven av personer med
nedsatt styrka eller nedsatt grip- eller precisionsférméaga.

Dorr- och portéppningar bor utformas utan nivaskillnader,
om det inte behdvs en troskel av t.ex. fukt- eller klimatskal. En
eventuell troskel bor dock vara sa lag som méjligt och fasad, sa
att den ar latt att passera med rullstol eller rollator, och sa att
risken for att snubbla minimeras.

Exempel pa hur dorrar kan utformas i andra hanseenden
an de som har behandlats i detta allméanna rad finns bland
annat i Myndigheten for delaktighets Riv hindren — Riktlinjer
for tillganglighet.
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3:144 Hissar och andra lyftanordningar

Da hissar eller andra lyftanordningar kravs for att bostader,
arbetslokaler och publika lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara
ska minst en av dem rymma en person som anvander rullstol och en
medhjalpare.

En sadan hiss eller annan lyftanordning ska ocksa utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga sjalvstandigt
kan anvanda den.

Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan uppmarksamma
nar hisskorgen stannat for av- och pastigning.

Transport med sjukbar i hiss ska kunna ordnas i bostadshus med
fler &n fyra plan.

Ytterligare en personhiss ska finnas i byggnader som har fler an tio
plan.

Allmant rad

Vilka hissar och andra lyftanordningar som ska vara tillgangliga
och anvandbara regleras i 3 kap. 4 och 18 8§ plan- och byggfor-
ordningen, PBF.

Hissar som uppfyller kraven finns i SS-EN 81-70. Typ 2 (1,1 x
1,4 meter) och 3 (2,0 x 1,4 meter) i SS-EN 81-70 uppfyller kraven
pa tillgangligt och anvandbart utrymme i hissen.

I SS-EN 81-70 finns &ven lampliga mandver- och signal-
organ, dar bilaga G bor anvandas for hissar i publika lokaler.
Ytterligare krav pa hissar som anvands for transport av
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga finns i
Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2011:12) om hissar
och vissa andra motordrivna anordningar, H, bilaga 5:1,

avsnitt 1.2 och 1.6.1.

Hissar som uppfyller kraven pa utrymme med plats for
sjukbar finns i SS 763520 (1,1 x 2,1 meter).

Det finns aven harmoniserade standarder for plattforms-
hissar, SS-EN 81-40 och SS-EN 81-41.

3:145 Tillganglighet och anvandbarhet i publika lokaler
3:1451 Ljudmiljo
I publika lokaler dar personer med nedsatt orienteringsformaga ar
beroende av ljudmiljén for att kunna ta del av vasentlig information
ska ljudmiljon utformas for god horbarhet, god taluppfattbarhet och
god orienterbarhet.

Samlingssalar och receptioner ska utrustas med teleslingor eller

andra tekniska l6sningar sa att de blir tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt horsel.

Allmant rad
Kravet pa god horbarhet, god taluppfattbarhet och god
orienterbarhet géller publika utrymmen i exempelvis

— lokaler for kollektivtrafik,

— reseterminaler,

— lokaler for halso- och sjukvard,

— samlingssalar, och

— receptioner.
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Exempel pa samlingssalar ar hérsalar, teatrar, kyrkor och
stérre konferensrum som rymmer minst 50 personer.

En efterklangstid pa 0,6 sekunder bor uppnas, undantaget
samlingssalar dar efterklangstiden kan vara upp till 0,8
sekunder. Om foreskriftens krav sakerstalls pa annat satt kan
efterklangstiden i stora lokaler med rumshéjd hogre an 3,50
meter vara upp till 2,0 sekunder.

Lokalerna bor utformas sa att bakgrundsnivan ekvivalent
ljudnivad Lpaeq frén tekniska installationer, hissar eller annan
trafik &n egentrafik uppgar till hogst

— 30 dB i samlingssalar,

— 35 dB i receptioner samt lokaler for halso- och sjukvard,
och

— 45dB i dvriga lokaler enligt forsta stycket.

Med egentrafik avses den trafik som genereras for att uppna
lokalens funktion, t.ex. bussar och tag vid en reseterminal eller
en jarnvagsstation.

Om hogtalarsystem anvénds kan taluppfattbarheten
verifieras enligt SS-EN 60268-16. Taloverforingsindex STI bor
overstiga 0,60 i hela lokalen och 0,70 i mer &n halften av
lokalen.

Teleslingors funktion kan verifieras enligt IEC 60118-4.

For definition av efterklangstid och ekvivalent ljudniva se
avsnitt 7.

Regler om skydd mot buller finns i avsnitt 7.

3:1452 Samlingslokaler

Begransade delar av biografer, teatrar, sporthallar och andra liknande
storre samlingslokaler behdver inte vara fullt tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelseformaga. Podier och scener
ska dock alltid vara tillgangliga och anvandbara.

Allmant rad

Fasta platser for personer som anvander rullstol bor integreras
med 6vriga platser och ge samma méjlighet att se och héra som
andra askadare har.

3:1453 Tillgangliga och anvandbara toaletter

Dar det finns toaletter for allmanheten ska minst en toalett vara tillganglig
och anvéndbar.

Allmant rad
I publika lokaler som har fler &n ett plan med toaletter for
allmanheten bor minst en toalett pa varje sddant plan vara
tillganglig och anvandbar.

Den tillgangliga och anvandbara toaletten bér ha

a) minsta matten 2,2 x 2,2 meter,

b) lampligt utformad och placerad inredning och
utrustning,

¢) kontrastmarkeringar, och

d) sdkerhetslarm.
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3:146 Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda bostadslagenheter i ett
plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelseformaga. For sddana
terrasser som kompletterar tillgéangliga och anvandbara samt vél
placerade balkonger ar tillgangligheten och anvandbarheten
tillgodosedd, om det med enkla atgarder i efterhand gar att ordna en
ramp.

Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till varje rum
(inklusive rum fér matlagning och ett hygienrum), balkong, terrass och
uteplats ska medge passage med rullstol. Det ska finnas tillracklig plats
att 6ppna och stanga dorrarna fran rullstolen.

Minst ett hygienrum ska vara tillgangligt och anvéndbart for personer
med nedsatt rorelseférmaga och utformas sa att det latt kan ordnas plats
for medhjalpare.

I det tillgangliga och anvandbara hygienrumet ska ocksa ga att
ordna en separat duschplats om en sddan saknas fran borjan.

Allméant rad
Dimensionerande matt som ar lampliga med hansyn till
tillgangligheten och anvéndbarheten i rum finns i SS 91 42 21
(normalnivan).

Plats for medhjalpare och separat dusch kan ordnas t.ex.
genom att ett badkar tas bort.

Regler om lamplig utformning av trdsklar finns i avsnitt
3:143.

3:147 Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda bostadslagenheter i
flera plan

Kraven i avsnitt 3:146 ska uppfyllas pé hela entréplanet.

Allméant r&d
Regler om utformning av bostader i flera plan finns i avsnitt 3:221.

3:148 Tillgadngliga och anvandbara bostadskomplement

Forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23, postboxar, tvattstugor, avfalls-
utrymmen, sopnedkast och andra bostadskomplement ska vara
tillgdngliga och anvandbara.
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3:2 Bostadsutformning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmanna rad till 3 kap. 1 och
17 88 PBF. Avsnitt 3:5 innehaller ocksa foreskrifter och allméanna rad till
8 kap. 7 8 PBL.

3:21 Allméant

3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Allmant rad

Auvsnitt 3:2 innehaller foreskrifter och allménna rad till antingen

utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bada.
Utformningskraven provas i bygglovet och de tekniska

egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet

och startbeskedet pa samma satt som évriga tekniska

egenskapskrav.

Foreskrifter och allmanna rad till bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:22 allmanna radet andra stycket,

b) avsnitt 3:222 foreskriften forsta stycket,

c) avsnitt 3:223 foreskriften forsta stycket,

d) avsnitt 3:224 foreskriften forsta stycket

e) avsnitt 3:225 foreskriften femte stycket, allmént rédet, och

1) avsnitt 3:2271 foreskriften forsta stycket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till utformningskraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften forsta stycket, tredje stycket a, c—e, g—k och
fjarde stycket, allménna radet forsta stycket,

b) avsnitt 3:221 foreskriften,

c) avsnitt 3:222 foreskriften andra stycket,

d) avsnitt 3:223 foreskriften andra stycket,

e) avsnitt 3:224 foreskriften andra stycket, allmanna radet forsta
stycket,

f) avsnitt 3:225 foreskriften forsta och tredje stycket,

g) avsnitt 3:226 foreskriften forsta och tredje stycket, allmanna radet,

h) avsnitt 3:2271 foreskriften andra stycket, allmanna radet forsta
stycket,

i) avsnitt 3:2272 foreskriften,

j) avsnitt 3:2273 foreskriften forsta, tredje, fjarde och femte stycket,

k) avsnitt 3:2274, och

1) avsnitt 3:23 foreskriften, allménna radet forsta och andra stycket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till de tekniska egenskaps-
kraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften andra stycket och tredje stycket b, f
och |, allméanna radet tredje, fjarde och femte stycket,

b) avsnitt 3:221 allmé&nna radet,

¢) avsnitt 3:224 allméanna radet andra stycket,

d) avsnitt 3:225 foreskriften andra och fjarde stycket,

e) avsnitt 3:226 foreskriften andra stycket,
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f) avsnitt 3:2271 allmanna radet andra stycket,

g) avsnitt 3:2272 allméanna radet,

h) avsnitt 3:2273 foreskriften andra stycket, och

i) avsnitt 3:23 allmanna radet tredje och fjarde stycket.

Definitionen i avsnitt 3:212 galler oavsett om det ar fraga om
utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

3:212 Definitioner
Matlagning: Tillagning av mat och forvaring av livsmedel

3:22 Allmént om utformning av bostéder

Bostader ska dimensioneras och disponeras med hansyn till sin
langsiktiga anvandning.

Bostaderna ska ocksa inredas och utrustas med hansyn till sin
langsiktiga anvandning.

| bostaden ska finnas

a) minst ett rum for personhygien,

b) inredning och utrustning fér personhygien,

c) rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro,

d) rum eller avskiljbar del av rum for sémn och vila,

e) rum eller avskiljbar del av rum for matlagning,

f) inredning och utrustning for matlagning,

g) utrymme for maltider i eller i narheten av rum fér matlagning,

h) utrymme fér hemarbete,

i) entréutrymme med plats for ytterklader m.m.,

j) utrymme fOr att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas,

k) utrymmen for férvaring, och

I) inredning for forvaring.

Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det fria. Avskiljbar del av
rum ska ocksa utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med vaggar fran resten av rummet.

Allmant rad
En balkong, uteplats eller ett liknande utrymme bor finnas i
anslutning till bostadslagenheten.

Dimensionerande matt och inredningslangder som &r lampliga
vid utformningen av bostaden finns i SS 91 42 21.

Regler om bostadskomplement finns i avsnitt 3:23.

Regler om avfallsutrymmen i bostadsldgenheter finns i
avsnitt 3:4.

Regler om vadring och dagsljus finns i avsnitt 6:2
respektive 6:3.
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3:221 Bostader i flera plan

| bostader med flera plan ska entréplanet minst rymma

— ett hygienrum enligt avsnitt 3:146,

— avskiljbar séngplats (sovalkov),

— mojlighet till matlagning,

— utrymme for maltider,

— utrymme for sittgrupp,

— entréutrymme,

— utrymme for foérvaring, och

— utrymme fOr att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas.

Allméant rad
Regler om tillganglighet och anvandbarhet i enskilda
bostadsléagenheter i flera plan finns i avsnitt 3:147.

3:222 Bostader storre dn 55 m?

Bostader med en boarea (BOA) storre &n 55 m? ska utformas med hansyn
till det antal personer som de &r avsedda for.

Sadana bostader ska dock alltid ha plats for en parsang i minst ett
rum eller en avskiljbar del av ett rum fér somn och vila.

3:223 Bostader storre an 35 m? och hogst 55 m?

Bostader med en BOA stérre 4n 35 m? och hégst 55 m? ska utformas med
hénsyn till sin storlek.

| sddana bostader ar det dock tillrackligt att antingen rummet for
somn och vila eller rummet med inredning och utrustning fér matlagning
ar en avskiljbar del av ett rum. Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot
det fria och ska utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med vaggar fran resten av rummet. Rummet eller den avskiljbara delen
av rummet for sémn och vila behdver inte ha plats fér en parsang.

3:224 Bostader om hogst 35 m?

Bostader med en BOA om hégst 35 m? ska utformas med hénsyn till sin
storlek.

| sddana bostader far utrymmena for funktionerna

a) daglig samvaro, sémn och vila samt matlagning finnas i ett och
samma rum utan att vara avskiljbara,

b) daglig samvaro samt sémn och vila 6verlappa varandra helt eller
delvis, och

¢) maltider samt hemarbete dverlappa varandra helt eller delvis.

Allmant rad
| bostader med en BOA om hégst 35 m” bor

a) utrymmet for inredningsldngden fér matlagning vara som
minst 1,80 meter brett,

b) utrymmet for inredningsléangden fér férvaring vara som
minst 1,20 meter brett, och

c) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40
meter bred.
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I bostader med en BOA om hégst 35 m? bor

a) inredningslangden for matlagning vara som minst
1,80 meter bred, och

b) inredningslangden for forvaring vara som minst
1,20 meter bred.

3:225 Bostader for en grupp boende

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas rum for
matlagning och for daglig samvaro samt utrymme for maltider delvis
sammanforas till gemensamma utrymmen.

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas
inredning och utrustning for matlagning delvis sammanforas till
gemensamma utrymmen.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de pa ett fullgott
satt kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostadslagenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de
pa ett fullgott sétt kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostadslagenheterna.

Avsnitt 3:225 géller inte for bostéder for personer med nedsatt
funktionsférmaga enligt 9 & 9 lagen (1993:387) om stdd och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 § socialtjdnstlagen
(2001:453), SoL..

Allmant rad
For sarskilda boendeformer for éldre samt studentbostader se
avsnitt 3:226-3:227.

3:226 Sarskilda boendeformer for aldre

For en mindre grupp boende, i sarskilda boendeformer for &ldre, far
reglerna i forsta till och med fjarde stycket i avsnitt 3:225 tillampas. De
gemensamma utrymmena ska ligga i anslutning till de enskilda
lagenheterna.

Gruppbostader avsedda for aldersdementa behover inte ha
inredning och utrustning for matlagning i de enskilda lagenheterna. |
sadana fall ska dock nédvéndiga installationer for detta vara
forberedda.

Enskilda bostader om hogst 35 m* i sarskilda boendeformer fér aldre
ska utformas enligt 3:223.

Allmant rad
Med sarskilda boendeformer for aldre avses bostader enligt 5 kap.
5 8§ andra stycket socialtjanstlagen (2001:453), SoL.

Sarskilda boendeformer for aldre ar oftast &ven arbetsplatser.
Arbetsmiljoverket ger ut regler om arbetsplatsens utformning.

3:227 Studentbostader

3:2271 Utformning av studentbostéder om hogst 35 m?

Studentbostader med en BOA om hogst 35 m? ska utformas md hansyn
till sin storlek.
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| enskilda studentbostader med en BOA om hégst 35 m? far utrymmena
for funktionerna

a) daglig samvaro, somn och vila samt matlagning finnas i ett och
samma rum utan att vara avskiljbara, och

b) daglig samvaro, somn och vila, maltider samt hemarbete 6verlappa
varandra helt eller delvis.

Allmant rad
| enskilda studentbostader med en BOA om hégst 35 m? bor

a) utrymmet fér inredningslangden for matlagning vara som
minst 1,40 meter brett,

b) utrymmet for inredningslangden for forvaring vara som
minst 1,20 meter brett, och

c) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40 meter
bred.

I enskilda studentbostader med en BOA om hégst 35 m? bor
a) inredningslangden fér matlagning vara som minst

1,40 meter bred, och
b) inredningslangden fér forvaring vara som minst

1,20 meter bred.

3:2272 Rum for matlagning utan fonster mot det fria

Rum for matlagning i studentbostader behdver inte ha fonster mot det
fria.

Allméant rad
Regler om krav pa vadring och dagsljus finns i avsnitt 6:253
och 6:322.

3:2273 Bostader for en student med gemensamma utrymmen

For en grupp studenter som har enskilda bostader avsedda for en person
far rum for personhygien, rum for daglig samvaro och rum for
matlagning samt utrymme for maltider, eller delar av dessa,
sammanforas till gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena
ska vara sa stora att de i skalig utstréackning kompenserar for
inskrankningarna i de enskilda bostaderna.

For en grupp studenter som har enskilda bostader avsedda for en
person far dessutom inredning och utrustning for matlagning eller
delar av dessa, sammanforas till ggmensamma utrymmen. De
gemensamma utrymmena ska vara sa valutrustade att de i skélig
utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostaderna.

Gemensamma rum for personhygien ska finnas i ndra anslutning och
pa samma plan som de enskilda bostaderna.

Ett gemensamt rum for personhygien far inte delas av fler an tre
enskilda bostader avsedda for en person.

Ett gemensamt rum med inredning och utrustning fér matlagning far
inte delas av fler an tolv enskilda bostéder avsedda for en person.
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3:2274 Rum for sémn och vila i bostader storre an 55 m?

Bostéder med en BOA storre &n 55 m” som &r avsedda for flera studenter
ska utformas med hansyn till det antal studenter som de &r avsedda for.
Bostaderna behover inte ha plats for parsang i ndgot rum fér sémn och
vila.

3:23 Bostadskomplement

| bostadslagenhetens narhet ska det finnas en gemensam tvattstuga med
mojlighet att tvatta och torka maskinellt, om det saknas utrymme att
tvatta och torka tvatt maskinellt i den enskilda bostadslagenheten.

| bostadslagenheten eller i dess narhet ska det finnas lasbart utrymme
for forvaring av sdsongsutrustning och liknande.

I bostadslagenhetens narhet ska det finnas rum for férvaring av
barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande samt
utrymme fOr postboxar.

Allméant rad
Forvaringsutrymmen samt gemensamma tvattstugor bor finnas
inom 25 meters gangavstand fran en sadan entré som avses i
avsnitt 3:132.

I SS 91 42 21 finns lampliga matt for férvaring.

Regler om tillgéngliga och anvéandbara bostadskomplement
finns i avsnitt 3:148.

Regler om avfallsutrymmen finns i avsnitt 3:4.
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3:5 Krav pa tillganglighet, bostadsutformning, rumshojd

och driftutrymmen vid &ndring av byggnader

3:51 Tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga.

Vid tillampningen av avsnitt 3:51 géller motsvarande uppdelning i
utformningskrav och tekniska egenskapskrav som anges i avsnitt 3:111.

Allméant rad

Av 8 kap. 7 § PBL foljer att avsteg fran kraven pa tillganglighet
och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga far alltid goras om &ndringen innebér att
bostader p& hégst 35 m? inreds pa en vind.

3:52 Bostadsutformning

Vid tillampningen av avsnitt 3:52 géller motsvarande uppdelning i
utformningskrav och tekniska egenskapskrav som anges i avsnitt 3:211.
Bostéder ska dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med
hansyn till sin langsiktiga anvandning. Den kravniva som anges i avsnitt
3:2 ska efterstravas. Regler om &ndring av byggnader finns ocksa i avsnitt

1:22.

Allméant rad

Nar hela eller delar av byggnader far en ny funktion bér normalt
sett hogre krav kunna uppfyllas jamfort med nar man behaller
befintlig funktion.

Kraven i avsnitt 3:2 bor tilldmpas ndr t.ex. vindar, kontor, skolor
eller vardanlaggningar dndras till bostader. Detsamma géller nar
bostader enligt avsnitt 3:225-3:227 eller andra specialbostader
byggs om till ordinarie bostader.

Trots andra stycket i det allmanna radet kan det finnas skal att
gora avkall pa kraven i avsnitt 3:2 nar storre byggnader med stort
djup eller barande mellanvéggar byggs om till studentbostader.
Detsamma galler om andring sker for att en kulturhistoriskt
vardefull byggnad ska kunna fa en ny funktion.

Planlésningar och inredning i befintliga ordinarie bostader bor
inte &ndras enbart for att de inte fullt ut tillgodoser alla krav som
stélls vid uppforande av nya bostader, om det inte géaller
tillganglighet och anvéndbarhet i hygienrum, se avsnitt 3:511
attonde stycket i det allmanna radet.



Bilaga 3 Tekniska egenskaper pa
tillganglighet relevanta for
studentbostader

Tillganglighetsatgarder, deras placering i byggnaden och berorda
grupper

Nedan listas for uppdraget relevanta tekniska egenskapskrav pa
tillganglighet. Alltsa endast krav som riktar sig mot studentbostader tas
med. Darfor finns t.ex. inte tekniska egenskapskrav som géller for
publika lokaler med.

Kontrastmarkering av utvandiga entréer (BBR avsnitt 3:132)

Plats

Utvandiga huvudentréer. Aven 6vriga utvandiga entréer till bostadshus
(om det behovs for att uppfylla kraven pa tillganglighet).

Tillganglighetsatgarder

Utvandig kontrastmarkering sa att entrén blir latt att upptacka. Det kan
t.ex. handla om malning av ett entréparti med ljushetskontrast mot
véaggen eller olika material.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv férmaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

Kontraster och markeringar inne i byggnader (BBR avsnitt 3:1423)

Plats
Viktiga malpunkter inne i byggnader.

Tillganglighetsatgarder
Invandig kontrastmarkering sa att malpunkter sasom entrédaorrar till
bostadslagenheterna och hissdorrar liksom gangytor, trappor och ramper
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samt mand6verdon blir latta att upptacka. Det kan t.ex. handla om malning
med ljushetskontrast eller olika material for taktil ledning.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

Belysning av utvandiga entréer (BBR avsnitt 3:132)

Plats

Utvindiga huvudentréer. Aven évriga utvandiga entréer till bostadshus
(om det behovs for att uppfylla kraven pa tillganglighet).

Tillganglighetsatgarder
Forstarkt utvandig belysning av entrén sa att det lattare gar att forsta
vilket som &r ingangen till byggnaden.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv férmaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

Belysning for orientering inne i byggnader (BBR avsnitt 3:1424)

Plats
| byggnader, i entré- och kommunikationsutrymmen.

Tillganglighetsatgarder

Forstarkt belysning av malpunkter som hissar, toaletter och utgangar séa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan orientera
sig. Ljuskallan bor var avskdarmad och ljushetskontrasten mellan
angrénsande utrymmen och mellan ute och inne bor inte vara for stor.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

Belysning av golv inne i byggnader (BBR avsnitt 3:1424)

Plats
| byggnader, i entré- och kommunikationsutrymmen.

Tillganglighetsatgarder
Jamn nedatriktad belysning av golv i gangstraken i entréer och
kommunikationsutrymmen.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv férmaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).
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Fasta och jamna gangytor (BBR avsnitt 3:1421)

Plats
| byggnader, i entré- och kommunikationsutrymmen.

Tillganglighetsatgarder
Det handlar om materialval, t.ex. att inte anvanda for skrovliga plattor
med breda skarvar.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rérelseférmaga. T.ex. personer med nedsatt
funktion i armar, hander, bal och ben eller dalig balans som kan beh6va
anvanda t.ex. rullstol, rollator eller kapp.

Avakningsskydd i ramper, vara fria fran hinder (BBR avsnitt 3:1422)

Plats
| byggnader, i entré- och kommunikationsutrymmen.

Tillganglighetsatgarder

Avakningsskydd (40 mm) pa sidorna av ramper som loper fritt. Ett
avakningsskydd kan t.ex. vara av sten i ramper av natursten eller av stal i
andra ramper.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rérelseférmaga. T.ex. personer med nedsatt
rorelseférmaga som kan behdva anvanda rullstol.

Tillgangliga orienterande skyltar (BBR avsnitt 3:1425)

Plats
| byggnader, i entré- och kommunikationsutrymmen.

Tillganglighetsatgarder

Det kan handla om orienterande skyltar om var hissen eller tvattstugan
finns, grovsoprummet etc. Skyltarna bor vara lattbegripliga och l4ttl&sta,
ha ljushetskontrast, vara placerade pa lamplig hojd, vara tydliga och vara
ratt utformade.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

Dorrar och portar utan nivaskillnad (BBR avsnitt 3:143)

Plats

Tillgangliga och anvandbara dorrar och portar dvs. entréddrrar,
hissddrrar, korridorddrrar som &r placerade vinkelrétt mot korridorens
langdriktning, 6ppningar i forflyttningsvégar, dorrar till
bostadskomplement och dérrar till hygienrum i de enskilda
bostadslédgenheterna.
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Tillganglighetsatgarder

Ddrrar bor utformas utan troskel, om troskeln inte behdvs t.ex. av fukt-
eller klimatskal. Om man har en troskel sa bor den vara sa lag som
mojligt och vara fasad.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rérelseférmaga. T.ex. personer med nedsatt
rorelseférmaga som kan behéva anvéanda rullstol, rollator eller kapp.

Automatisk dérréppnare (BBR avsnitt 3:143)

Plats

Tillgangliga och anvandbara dorrar och portar dvs. entréddrrar,
hissddrrar, korridorddrrar som &r placerade vinkelratt mot korridorens
langdriktning, dppningar i forflyttningsvéagar och dorrar till
bostadskomplement.

Tillganglighetsatgarder
Om dessa dorrar ar tunga eller har dérrstangare, vilket ar relevant for
manga av dessa dorrar, sa bor de ha dérroppningsautomatik.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rorelseférmaga. T.ex. personer med nedsatt styrka i
armar eller personer som anvander rullstol, rollator eller k&pp.

Tillganglig utformning av handtag, manoéverdon och las (BBR
avsnitt 3:143)

Plats

Tillgangliga och anvandbara dorrar och portar dvs. entréddrrar,
hissddrrar, korridorddrrar som &r placerade vinkelrétt mot korridorens
langdriktning, 6ppningar i forflyttningsvéagar och dorrar till
bostadskomplement.

Tillganglighetsatgarder
Handtag, mandverdon och las som kan anvandas av dem som har nedsatt
styrka i armar.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rérelseformaga. T.ex. personer med nedsatt styrka i
armar.

Markering av utrymmet dar dorren slas upp (BBR avsnitt 3:143)

Plats

Tillgangliga och anvandbara dérrar och portar dvs. entrédoérrar,
hissddrrar, korridorddrrar som &r placerade vinkelratt mot korridorens
langdriktning, 6ppningar i forflyttningsvégar och dorrar till
bostadskomplement i de situationer dessa dorrar har
dorrgppningsautomatik.



Bilaga 3 Tekniska egenskaper pa tillganglighet relevanta for studentbostader

Tillganglighetsatgarder
Markering i golvet som kan vara antingen malad eller besta av
materialbyte.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstérning, hjarnskada).
Personer med nedsatt rorelseférmaga. T.ex. personer som kan behova
anvénda rullstol, rollator eller kapp.

Dérrarna har sakerhetssensorer eller liknande (BBR avsnitt 3:143)

Plats

Tillgangliga och anvandbara dérrar och portar dvs. entrédoérrar,
hissddrrar, korridorddrrar som &r placerade vinkelratt mot korridorens
langdriktning, 6ppningar i forflyttningsvégar och dorrar till
bostadskomplement i de situationer dessa dorrar har
dorréppningsautomatik.

Tillganglighetsatgarder
Som alternativ till markering i golvet kan dérren forses med sensor.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).
Personer med nedsatt rorelseformaga. T.ex. personer som kan beh6va
anvénda rullstol, rollator eller kapp.

Utformning av hiss eller annan lyftanordning sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga sjalvstandigt kan anvanda
den (BBR avsnitt 3:144)

Plats
| byggnaden.

Tillganglighetsatgarder

Utforma mandverpanelen i hissen och knapparna pa vaningsplanen sa att
de blir tillgéngliga. Tillgangliga hissar for personer med nedsatt
rorelseférmaga betyder t.ex. att knapparna sitter pa en lag hojd.
Tillgangliga hissar for personer med nedsatt orienteringsférmaga (nedsatt
syn och t.ex. demenssjukdom) betyder t.ex. att knapparna &r i relief, har
en avvikande féarg eller/och har blindskrift.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).
Personer med nedsatt rorelseformaga som kan behdéva anvanda rullstol.
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Utformning av hiss eller annan lyftanordning sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan uppmarksamma nar
hisskorgen stannat for av- och pastigning (BBR avsnitt 3:144)

Plats
| byggnaden.

Tillganglighetsatgarder
Rost i hissen som talar om vilket vaningsplan man &r pa.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt orienteringsformaga. T.ex. personer med nedsatt
syn eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

| det tillgangliga och anvandbara hygienrummet ska ocksé ga att
ordna en separat duschplats om en sadan saknas fran borjan (BBR
avsnitt 3:146)

Plats
I enskilda bostadslagenheter.

Tillganglighetsatgarder
Borttagning av badkar.

Berdrda enligt BBR avsnitt 3:112

Personer med nedsatt rérelseférmaga. T.ex. personer med nedsatt
rorelseférmaga som kan behéva anvanda rullstol, rollator eller kapp.
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