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Forord

Denna rapport utgor en fallstudie 6ver attraktivitetshdjande atgarder som
genomforts av fastighetsbolag i mindre kommuner. Rapporten belyser de
problem och utmaningar som rader pa svaga bostadsmarknader, i kom-
muner med vikande befolkningstal och 6verskott pa bostader. Syftet med
rapporten ar att beskriva fyra miljonprogramsomraden i olika orter och de
atgarder fastighetsagarna genomfort for att 6ka attraktiviteten och sanka
vakansgraden.

Materialet bygger i huvudsak pa intervjuer med ansvariga pa fastig-
hetsbolagen och andra berérda aktérer samt djupintervjuer med boende i
omradena. Information har d&ven hamtats fran bolagens arsredovisningar,
omradesstatistik samt andra dokument. I 6vrigt bygger rapporten pa tidi-
gare forskning och utredningar.

Vi vill rikta ett stort tack till fastighetsbolagen som tagit sig tid att ta
emot 0ss och visa oss runt i omradena och till alla andra som Iatit sig
intervjuas for denna studie.

Rapporten har skrivits av Alexander Forslund och Johan Kihlberg
(projektledare). Helene Bogren har stallt samman bilagan till rapporten.
Analysen av boendeintervjuerna pa Smalandsgatan i Olofstrém har
skrivits av Vanessa Stjernborg. Ovriga omraden beskrivna i bilagan har
skrivits av Helene Bogren. Djupintervjuerna genomfordes av
doktoranderna Helen Ekstam och Ann Rodenstedt vid Uppsala universitet
samt Vanessa Stjernborg vid Lunds tekniska hégskola. Victoria
Magnesson har varit ansvarig enhetschef.

Karlskrona, februari 2014

Ylva Aller
Avdelningschef
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Sammanfattning

Denna rapport redovisar framgangsrika metoder som anvants for att oka
attraktiviteten i fyra smaskaliga miljonprogramsomraden. Undersok-
ningen har genomforts i form av fallstudier av bostadsomraden belagna i
Flen, Olofstrom, Sater och Amél. Syftet med rapporten &r att f& mer
kunskap om miljonprogrammets problem och maéjligheter pa svaga
bostadsmarknader, i orter och kommuner med vikande befolkningstal och
overskott pa bostader. Rapporten baseras pa intervjuer med nyckel-
personer hos fastighetsbolagen och studiebesdk i omradena. De boendes
perspektiv har beaktats genom att tio personer intervjuats i varje omrade.

Samtliga fyra bostadsomraden har under perioder haft stora problem
med hdga vakanstal och vanrykte. Problemen med framfér allt vakanta
ldgenheter var som varst under slutet 1990-talet och bérjan av 2000-talet.
En gemensam ndmnare som forenar fastighetsbolagen i studien &r att de
varit tvungna att riva delar av sitt bostadsbestand. Tre av fyra fastighets-
bolag har rivit delar av de studerade omradena.

Fran att bostadsomradena statt tomma och varit kostsamma till att i
dag vara eftertraktade och inkomstbringande har mycket arbete och
manga innovativa idéer kravts. Vissa férandringar har fallit val ut medan
andra kanske varit lite mindre lyckade. Vad som alla anda har gemen-
samt &r att fastighetsbolagen lyckats vanda en negativ trend.

En grundforutsattning for att forandra efterfragan pa lagenheterna i de
berorda bostadsomradena har varit storre fysiska, sociala och/eller
ekonomiska forandringar. De har sett olika ut i de fyra omradena. Pa
Orrogatan och i Siggebo revs delar av omradena och pa Smalandsgatan
sanktes hyrorna. | Adolfsberg brann ett av husen ned. Tillsammans med
forandringar i forvaltningen har efterfragan pa lagenheterna i omradena
okat. Inget av omradena genomgick under den inledande fasen av for-
andringsarbetet nagon storre renovering.

Av undersokningen framkommer att boendeinflytande och social
gemenskap varit viktiga for att 6ka attraktiviteten i tre av de fyra
omradena. Hyresgasterna har kunnat bidra och paverka framfor allt den
yttre skotseln. Pa Smalandsgatan &r delar av den yttre forvaltningen
hyresgaststyrd. Aven pd Orrdgatan och i Siggebo har hyresgésterna stora
mojligheter att paverka den yttre miljon. Dialogen mellan hyresgasterna
och fastighetsbolaget sker genom formella méten dar de boende
organiserat sig i nagon form av gardsférening. I Adolfsberg saknas en
organiserad gardsforening, i stallet har fastighetsskétaren i omradet en
betydelsefull roll. Forvaltningen ar decentraliserad och fastighetsskétaren
har stora befogenheter och ansvarar for mycket av den informella
kontakten med hyresgéasterna.

En annan framgangrik metod som anvants har varit att utveckla
boenden riktade till en speciell malgrupp. Pa Orrdgatan och i Adolfsberg
har fastighetsbolagen utvecklat seniorboenden medan man pa Smalands-
gatan riktat in sig pa personer som vill ha mojlighet att paverka sina
boendekostnader och boendestandard.



De boendes perspektiv pa sina bostadsomraden har till stor del varit
mycket positiv dér fastighetsbolagens insatser manga ganger far berém.
Men det finns dven kritik mot nagra fastighetsbolag i vissa fragor. En
av dessa ar huruvida individuell varmematning ar lamplig i hus byggda
under slutet av 1960-talet, en annan &r om hyresnivan ar adekvat for
erbjuden standard.



Inledning

Bakgrund

Miljonprogrammet har standigt véckt debatt. Kritiken tog ordentlig fart i
och med Skarholmens invigning ar 1968 och har framfor allt gallt situ-
ationen i de storre staderna och storskaliga miljonprogramsomraden som
Tensta, Hammarkullen och Rosengard. Det ar omraden som kommit att
bli symboler for miljonprogrammets planering, estetik och alla de
problem miljonprogrammet ar forknippat med — om de sa ar sociala,
fysiska eller tekniska.' Naturligt nog &r det ocksa de storskaliga miljon-
programsomradena som blivit foremal for studier kring lyckade sociala
och fysiska insatser.

Men miljonprogrammet &r inte bara storskaliga och betonggraa hog-
husfororter. Har finns ocksa en annan verklighet. Under miljonprograms-
aren 1965-1974 byggdes det drygt en miljon bostader i Sverige. Aven om
flerbostadshusen dominerade stort utgjorde enfamiljshusen en tredjedel
av de bostader som kom till under de héar aren, och av de som kom till i
flerbostadshus 1ag flertalet — drygt 60 procent — i hus om tre vaningar
eller lagre.? Aven om en stor del av dem terfinns i de nya férorter som
vaxte fram i och omkring Stockholm, Goteborg och Malmd var det inte
bara i och omkring storstaderna det byggdes. Det kom till manga nya
bostadsomraden ocksa i smastader och i bruksorter runt om i landet. Det
ar i nagra av de senare som vi ska gora nedslag.

Det ar svart att ge en samlad bild av situationen i dessa smaskaliga
miljonprogramsomraden. Hur fungerar de? Vilka bor déar och trivs de?
Att det finns manga bostadsomraden som &r valfungerande och triv-
samma star klart, liksom att det finns omraden i behov av sociala insatser
och upprustning. Forutsattningarna att klara fornyelsebehovet pa svaga

1 pech (2011), s. 35; Radberg (1988), s. 373; Soderqvist (2008), s. 271, 277.

2 Vidén (1999), s. 34; berakning utifran Industrifakta (2011), s. 92. Det totala antalet
bostader har beréknats uppga till 1 005 578, av vilka cirka 337 300 var bostader i
smahus och 616 700 var lagenheter i flerbostadshus. | de senare ingar inte specialhus
som student- eller &ldreboenden och icke-bostadshus, hus med lokaler avsedda framst
for kommersiell eller offentlig service. Antalet bostader i dessa uppgar till omkring
51 600.
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bostadsmarknader ar dock helt annorlunda jamfort med fastighetsforetag
som verkar pa expansiva orter med bostadsbrist. Dér kan en fastighets-
agare finansiera lagenhetsupprustningar och moderniseringar av ett
bostadsomrade genom hyreshojningar utan att behdva riskera vakanser,
om &n till priset av sociala konsekvenser. Pa svaga bostadsmarknader
med ett uppskattat bostadsoverskott och stillastaende eller negativ
befolkningsutveckling ar priskansligheten hos konsumenterna storre,
vilket leder till att konkurrensen om hyresgésterna dkar, samtidigt som ett
stort utbud och laga priser pa bostadsratter och villor ytterligare paverkar
konkurrenssituationen negativt for fastighetsbolagen.

Manga mindre tatorter sdg dramatiska okningar i befolkningsstorlek
fran forsta varldskriget till 1940-talets slut — det var nu de hade sin
blomstringstid och forandrades; som de blev till moderna smastader med
en modern bebyggelse. De i rapporten beskrivna orterna fortsatte att
vaxa ocksa sedan flyttstrommarna alltmer borjat ga till storstaderna.
Under 1960-talet 6kade Olofstrém sin befolkning med 40 procent, Flen
med 22 procent och Sater med 14 procent. Amél véxte under samma
&rtionde med sju procent.’

Med den tillbakagang i ekonomin som intradde i svensk ekonomi mot
1960-talets slut och de kriser som f6ljde under 1970-talet skulle allt for-
4ndras.” Nu bérjade den befolkningsméssiga kraftgang som manga smé-
stader och tatorter sett sedan dess. Med en bortbyggd bostadsbrist och
utan industrins behov av arbetskraftsinvandring blev féljden ett snabbt
stigande antal tomma lagenheter, speciellt i de minst attraktiva omradena:
de med miljonprogrammets flerbostadshus.® Problemen har sedan fortsatt
eller aterkommit, inte minst under krisen pa 1990-talet.

Med negativa fodelsetal och fa inflyttare har manga orter fatt en min-
skande och aldrande befolkning. Farre invanare gor det inte bara svarare
for naringslivet pa orten, mojligheterna att erbjuda en god samhélls-
service minskar ocksa. Vidare skapar manga tomma lagenheter en bild av
kommunen som en oattraktiv plats att leva pa — den negativa spiralen har
borjat.

I likhet med manga andra fastighetsholag som &r verksamma pa svaga
bostadsmarknader har de sex bolag’ som besékts under studiens gang sett
sig tvingade att riva delar av sitt fastighetsbestand for att minska antalet
vakanser, framfor allt under 1990-talet. | dag ser situationen betydligt
ljusare ut. Olofstromshus, Saterbostader och Amals kommunfastigheter
har alla, for forsta gangen pa lange, valt att bygga nytt. Det har fort med
sig en positiv anda, inte bara inom bolaget utan i hela kommunen —en
kénsla av att trenden vant, att staden inte ar en avfolkningsbygd langre,
utan en ort som vaxer.

3 Magnusson (1997), s. 434f.

Ibid., s. 435; SCB (2009), bearbetning av befolkningsméangden i tatorterna Flen,
Olofstrém, Sater och Amal.

® Magnusson (1997), s. 473ff.

® Nilsson (2000), s. 20ff.

Utdver de fastighetsbolag som beskrivs i rapporten besokte vi &ven Kristinebergs-
bostéder och Hyresbostader i Karlskoga.



11

Syfte, fragestallningar och urval

Syftet med denna rapport ar att fA mer kunskap om miljonprogrammets
problem och majligheter pa svaga bostadsmarknader, i orter och
kommuner med vikande befolkningstal och 6verskott pa bostader.
Huvudsyftet ar att beskriva fyra bostadsomraden som fatt hogre status
och har fa tomma lagenheter men som tidigare sags som problem-
omraden, med manga tomma lagenheter och daligt rykte. Vilka atgarder
har fastighetsbolagen anvant sig av for att forbattra omradenas attrak-
tivitet och hur har insatserna fallit ut? VVad tycker de boende och hur
upplever de sitt omrade?

Att visa pa forebilder och goda exempel ar en vanlig metod inom
arkitekturforskningen. Har ar avsikten att visa pa atgarder och strategier
som anvants av fastighetsbolag som verkar pa svaga marknader och i
omraden som tidigare haft stora problem. Malgruppen for rapporten &r
framfor allt fastighetsbolag som verkar pa liknande marknader men
forhoppningen &r dven att skapa ett diskussionsunderlag kring metoder
for fornyelse och attraktivitet. Boverket gor dock ingen vardering av de
metoder som bolagen valt att anvénda.

De fall vi valt att studera &r alla unika, med unika férutsattningar som
inte ar generaliserbara. Det hindrar inte att det gar att dra mer allman-
giltiga lardomar och slutsatser av de atgarder som genomforts. Det som
fungerat i de fall vi studerat kan fungera val ocksa i andra omraden med
samma problematik och férutsattningar.

En intressant fordjupning i de berérda kommunerna hade varit att
studera respektive kommun och fastighetsbolags ekonomiska forutsatt-
ningar, vilka investeringsmdjligheter som kommunerna och bolagen har
samt de konkurrensfordelar de har gentemot grannkommuner och nér-
liggande tillvaxtkommuner. Den begransade tidsramen har dock oméjlig-
gjort en sadan fordjupning och dessa fragor berors bara ytligt i fall-
studierna samt i en kort diskussion i slutsatserna.?

Utifran syftet med studien kontaktades ett tjugotal fastighetsbolag
som bedémdes kunna ha intressanta omraden att studera: de var alla verk-
samma i stagnerande kommuner med 10 000-20 000 invanare, hade
miljonprogramsomraden som var jamforbara i storlek och har alla haft
stora vakanser. Kontakterna med foretagen resulterade i att sex bolag
besoktes och att fyra informationsrika exempel valdes ut for en djupare
analys: Orr6-omradet i Flen, Smalandsgatan i Olofstrém, Siggebo i Sater
och Adolfsberg i Amal.

Metod och material

Enligt forskaren Rolf Johansson &r “ett fall [...] ett fenomen av nagot slag
som framtrader i ett avgransat sammanhang”. Det kan vara socialt, rums-
ligt eller tidsmassigt bestamt men ocksa innehalla en kombination av

dessa faktorer.® | denna studie har fallen bestdmts av de rumsligt avgran-

En djupare diskussion kring den ekonomiska utvecklingen i kommuner med svag
bostadsmarknad samt de allménnyttiga bostadsbolagens ekonomiska status &terfinns i
Statens bostadskreditndmnds rapport Analys av svaga bostadsmarknader (2006).

® Johansson (2000:1-2), s. 67.
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sade bostadsomradena, med de boende som en underliggande social fak-
tor.

En kritik som riktats mot fallstudien som metod handlar om den skulle
brista i trovérdighet.'® Genom att anvénda olika metoder, s& kallad
metodtriangulering, kan man &nda ge studien validitet. De metoder som
anvants har ar intervjuer, observationer vid studiebesok samt studier av
kéllmaterial och litteratur. De intervjuade &r dels olika nyckelpersoner
(VD, forvaltare och andra foretradare) pa fastighetsforetagen och de
lokala hyresgastforeningarna samt andra fortroendevalda i bostads-
omradena. Av fastighetsbolagens representanter hade nastan alla varit
verksamma i bolaget redan innan forandringsprocessen tog sin bdrjan och
hade god inblick i vad som skett. De flesta intervjuerna skedde i grupp
med flera representanter narvarande. Samtliga dgde rum pa respektive ort
vilket gjorde det mojligt att ocksa bestka bostadsomradena. Studie-
besoken genomférdes tillsammans med en eller flera representanter for
fastighetsbolagen. | samband med studiebestken fotograferades dven
omradena.

Beskrivningarna av bostadsomradena och fastighetsbolagen bygger pa
information fran bolagen, bolagens hemsidor och arsredovisningar samt
pa informationsmaterial och annan dokumentation som fastighetsbolagen
tillhandahallit. Vissa kompletterande uppgifter har erhallits via den web-
baserade tjansten Datscha. For att ytterligare fordjupa bilden av omradena
genomsoktes den pressmediedata som finns tillganglig via Mediearkivet.
| ett fall, bostadsomradet Siggebo i Sater, gjordes aven en sokning i
mikrofilmer for att finna artiklar kring de rivningar som genomfordes i
omradet. Omrades- och ortsheskrivningarna baseras dven pa material fran
kommunerna och lansstyrelserna samt pa litteratur som beskriver orterna.

En central del i rapporten utgors av statistik, med jamférelser av
befolkningssammansattning, utbildnings- och sysselsattningsnivaer,
inkomst och ohalsotal for de fyra bostadsomradena och kommunerna
samt hela riket. Uppgifterna ar framtagna av Statistiska centralbyran pa
Boverkets uppdrag.'

Som en del av studien genomfordes djupintervjuer med boende i de
fyra bostadsomradena, tio boendeintervjuer i varje omrade. Intervjuarna
tillbringade en vecka i respektive omrade och gjorde samtidigt en
observationsstudie. Intervjupersonerna valdes ut med 6nskemal om en
spridning gallande alder, kon och etnisk bakgrund. Hansyn togs till hur
boendestrukturen i omradena ser ut, vilket har fatt till foljd att det har bli-
vit en dvervikt av &ldre samt personer med svensk bakgrund. Intervju-
personerna ar 18 ar och aldre. Majoriteten av de intervjuade kontaktades
via det offentliga adress- och telefonregistret. Vi har dven satt upp lappar
i trapphusen i samtliga omraden med information om studien och majlig-
het att kontakta oss for att vara med. En del intervjupersoner har vi kom-

10 Fgr en kortfattad genomgang av kritiken mot fallstudien som metod, se statsvetaren
Bent Flyvbjerg: ”Fem missforstand om fallstudieforskning” i Statsvetenskaplig tid-
skrift 2003/2004:3, s. 185-206.

11 Tabellerna &r A7: Befolkning 2064 &r efter sysselsattning, A9: Befolkning 25-64 ar
efter utbildningsniva, B1: Befolkning efter lder, B2: Befolkning efter kon, B3:
Befolkning efter civilstand, B5: Befolkning efter fodelseland, B6: Befolkning efter
svensk/utlandsk bakgrund, B10: Befolkningsforandring, 1B1: Befolkning 20+ &r efter
sammanraknad forvarvsinkomst samt Oh1: Ohalsotal efter kon och alder.
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mit i kontakt med genom den sa kallade snobollsmetoden dar en kontakt-
person eller intervjuperson rekommenderar en annan. | detta avseende har
vi bland annat kontaktat hyresgastforeningen och SFI (svenska for
invandrare). Sammantaget har 40 intervjuer genomforts. Eftersom
omradena skilde sig relativt mycket at har vi valt att gora en analys for
respektive omrade. Detta gor att antalet intervjuer ar nagot for fa for att
den s8 kallade mattnadseffekten'? ska uppstd, och att boendeintervjuerna
darfor bor betraktas som ett antal roster fran de boende. Boende-
intervjuerna har ett bredare anslag an rapporten med syftet att forsta de
boendes boendesituation. Intervjufragorna finns i bilaga 2. Intervjuerna
har varit semistrukturerade, vilket innebér att de &r mer som samtal dar
alla fragor ska téckas in men kan diskuteras i valfri ordning.

Djupintervjuerna genomfordes pa en plats dér intervjupersonen kunde
tala ostort. Det har varit i hemmet, i en hotellobby eller i hyresgést-
foreningens lokal. Intervjuerna har bandats, analyserats och skrivits
samman for varje bostadsomrade. Intervjuerna ar avkodade genom att
endast aldersgrupp, kon och etnisk bakgrund redovisas. Vi & medvetna
om att en del intervjupersoner trots det kan identifieras pa grund av att det
ar relativt sma bostadsomraden som har studerats. Vi har informerat
intervjupersonerna om detta, och de har dven haft méjlighet att lasa och
kommentera vara texter i efterhand. De gavs aven méjlighet att hoppa av
studien i efterhand om de ké&nde att de kunde identifieras mot sin vilja.
Ingen intervjuperson har valt att gora det.

| Flen intervjuades fem kvinnor och fem man. En person tillhorde
gruppen 18-24 ar, fyra personer var 25-44 ar och fem personer var 65+
ar. Nio personer hade svensk bakgrund och en person hade nordisk bak-
grund. I Olofstrom intervjuades sex kvinnor och fyra méan. En person till-
horde gruppen 18-24 ar, tva personer var 25-44 ar, fyra personer var 45—
64 ar och tre personer var 65+ ar. Nio personer hade svensk bakgrund och
en person hade nordisk bakgrund. | Sater intervjuades sex kvinnor och
fyra méan. En person tillhérde gruppen 18-24 ar, tre personer var 25-44
&r, tv& personer var 45-64 &r och fyra personer var 65+ ar. Atta personer
hade svensk bakgrund och tva personer hade utomeuropeisk bakgrund. |
Amal intervjuades sex kvinnor och fyra man. En person tillhérde gruppen
18-24 ar, tre personer var 25-44 ar, tre personer var 45-64 ar och tre per-
soner var 65+ ar. Nio personer hade svensk bakgrund och en person hade
europeisk bakgrund.

Kunskapslaget

Miljonprogrammet och den bebyggelse som kom till under rekordéren®
har fatt stor uppmarksamhet i forskningen och behandlats ur skilda veten-
skapliga perspektiv. De verk som tas upp har har varit av sarskild bety-
delse for rapporten, framst litteratur som behandlar olika aspekter pa
miljonprogrammets fornyelse.

12 Mattnadseffekten innebar att varje ny intervju kan laggas till redan utkristalliserade
kategorier och att de inte langre ger upphov till nya kategorier.

13 Rekordéren innefattar den bebyggelse som kom till dren 1961-1975, det vill sdga en
néagot langre period an miljonprogramsepoken.
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En bred 6versikt av miljonprogramshebyggelsen ges i Rekordaren: en
epok i svenskt bostadsbyggande (1999). | boken medverkar bland andra
arkitekturhistorikerna Kristian Berg, Lisbeth S6derqvist och Sonja Vidén.
Andra verk som beskriver denna byggnadsperiod &r S6derqvists doktors-
avhandling Rekordar och miljonprogram: flerfamiljshus i stor skala
(1999) och hennes brett upplagda bok Att gestalta valfard: fran idé till
byggd milj6 (2008) samt Johan Réadbergs doktorsavhandling Doktrin och
tathet i svenskt stadsbyggande 1875-1975 (1988).

Industrifaktas rapport Behov och prioriteringar i rekordarens fler-
bostadshus (2011) ger en aktuell bild av det férnyelsebehov som miljon-
programmet star infor och de boendes syn pa upprustning. Boverket har i
en rad rapporter behandlat fragan och beskrivit olika projekt, bland annat
i Fornyelse for hallbar utveckling i olika boendemiljéer (2005), Gards-
utveckling i miljonprogramsomraden (2008) och Socialt hallbar stads-
utveckling — en kunskapsoversikt (2010). Dér praktiska exempel tas upp
handlar det dock nastan alltid om storskaliga bostadsomraden. Nar sma-
skaliga omraden behandlas ligger de i allmanhet i en medelstor eller stor
stad, som i Boverkets rapport Battre bostadsfornyelse (1990). Ett undan-
tag ar BOOM-gruppens rapport Bostadsfornyelse och miljoatgarder med
stdd av lokala investeringsprogram (2006) i vilken Sonja Vidén och
Marina Botta ger korta beskrivningar av ett antal fall, av vilka ett par ar
smaskaliga omraden pa mindre orter.

En god bakgrund till den nya ekonomiska situation som allménnyttiga
bostadsforetag har att tackla nar befolkningen minskar och allt fler 1agen-
heter star tomma ges i skriften Nar marknaden viker (2000) av Jan-Evert
Nilsson, i samarbete med SABO.

Trots det etablerade forskningsfalt som miljonprogrammet utgdr och
den stora méngden studier kring denna byggnadsperiod vet vi inte sarskilt
mycket om de smaskaliga miljonprogramsomradena. Denna kunskaps-
lucka gor att vi inte kan bedéma deras behov av fysiska och sociala insat-
ser eller vilka insatser som kan fungera. Har finns saledes ett klart behov
av vidare forskning.

Rapportens upplaggning

Efter detta inledande kapitel féljer en sammanfattning och en bakgrund
till rapporten. Darefter féljer de fyra fallstudierna dar omradena, den tidi-
gare problemsituationen och de atgéarder som gjorts beskrivs. Rapporten
avslutas med en analys och diskussion kring de attraktivitetshdjande
atgarder som genomforts i de beskrivna bostadsomradena. En samman-
stallning av de boendeintervjuer som genomforts i varje omrade aterfinns
i bilaga 1.

Centrala begrepp

Svaga bostadsmarknader

Statens bostadskreditndmnd har i en rapport definierat svaga bostads-
marknader utifran ett antal kriterier: orterna karaktariseras av sma lokala
arbetsmarknader, negativ befolkningstillvaxt och lag inkomsttillvaxt.
Dessa faktorer paverkar efterfragan pa bostader negativt vilket manga
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ganger leder till sjunkande priser pa smahus och bostadsratter, samtidigt
som antalet vakanser i hyresratterna 6kar. Faktorer som kan paverka
bostadsmarknaden positivt & om man kan pendla till andra arbetsmark-
nadsomréaden.™ Bland de 108 kommuner som Bostadskreditndmnden
listade som svaga bostadsmarknader fanns Flen, Olofstrém och Amal.P®
Séter har haft en relativt stabil folkméangd och fanns darfor inte med pa
listan men bedomdes anda som ett mycket intressant exempel att ta med i
denna rapport.

I juni 2013 tillsatte regeringen en utredning som ska granska bostads-
situationen pa svaga bostadsmarknader. Utredningen ska bland annat
understka de kommunala bostadsbolagens situation i kommuner med stor
utflyttning och hur de ska kunna verka i framtiden, vilket stod de behéver
eller om de kan avvecklas. Utredningen ska aven titta pa hur man kan
sékra bostadsférsorjningen i kommuner dér det ekonomiskt sett kan vara
svart att renovera eller bygga nytt.'

Boendeinflytande

For ett fastighetsbolag finns det flera fordelar att arbeta med boende-
inflytande. Som vi ska se kan boendeinflytande vara ett sétt att bygga upp
en relation mellan fastighetsbolaget och de boende samt skapa ett 6kat
intresse och engagemang for bostadsomradet.’

Alla vill dock inte vara med och bestamma 6ver omradets skotsel och
utveckling. Det &r ofta ett fatal, i huvudsak &ldre personer, som star
bakom lokala hyresgastforeningar och gardsforeningar. Industrifaktas
understkning bland boende i miljonprogramslagenheter visade pa ett
mattligt intresse for att vara med och paverka vid atgarder i bostads-
omradet. En forklaring som ofta ges ar att hyresratten ses som en boende-
form dér man inte ska behdva engagera sig. Industrifaktas undersdkning
visade emellertid att det inte var nagon storre skillnad i engagemang
mellan boende i hyresrétter jAmfort med bostadsratter.

Industrifakta fragade dven om intresset for en rad olika aktiviteter i
omradet. For samtliga aktiviteter hamnade medelvardena kring mitten pa
en tiogradig skala, dér det bland de boende i hyresratter fanns ett storre
intresse for sociala aktiviteter som sysselsattning i bostadsomradet for
arbetslosa och stod till skolarbete, medan méten kring boendefragor och
att delta i gardsarbete och gardsstadning vann storre gehor bland boende i
bostadsrétt.®

Attraktivitet

Vad gor ett omrade attraktivt? Attraktivitet dr ett svargreppbart och dis-

kutabelt begrepp som kan rymma manga olika varderingar. Ett satt ar att
se pa betalningsvilja, dar centralt belagna bostader i storstader ar de som
betingar de hdgsta forséljningspriserna per kvadratmeter. Ett problem ar

14 statens bostadskreditnamnd (2006), s. 4f.

15 Listan dver kommuner med svaga bostadsmarknader finns med i Statens bostadskredit-
namnd (2008), s. 23.

Pressmeddelande fran Socialdepartementet 2013-06-14: "Regeringen utreder bostads-
situationen pé svaga bostadsmarknader.” Tillganglig pa http://www.regeringen.se/
(citerad 2013-11-13).

En vidare diskussion kring boendeinflytande finns i Boverket (2010a).

8 Industrifakta (2011), s. 70-79.
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att dessa tal baseras pa tillgang och efterfragan, dar ett litet utbud av en
viss vara driver upp priset. Forskning visar att l4get i staden, nérheten till
kommunikationer, gronomraden och service, omradets status, gestaltning,
fysiska kvaliteter och boendesammanséttning spelar en viktig roll for ett
omrades attraktivitet. | denna rapport har vi utgatt fran omradenas
vakansnivaer men aven subjektiva varderingar som rykte.

Skalan och laget pa bostadsomradena presenteras inte sallan som
grundorsaken till att manga av de nya fororter som vaxte upp under
miljonprogramsaren fick stora problem redan nar de var nya. Men — som
denna rapport visar — kunde aven smaskaliga omraden drabbas. Som
arkitekturhistorikern Johan Radberg konstaterat ar fragan om vad som
skapar ett problemomrade komplicerad:

Det bor samtidigt framhallas att man inte kan sétta likhets-
tecken mellan hog exploatering och problemomraden. Sam-
banden ar mer komplicerade &n sa. Ett omrade med hdg
exploatering i en storstad kan tack vare sitt lage eller andra
faktorer bli attraktivt. Ett omrade med lag exploateringsgrad
med t ex lamellhus i tva-tre vaningar kan pa en smaort, dar
de flesta bor i smahus, uppfattas som alltfor tatt, &ven om
inte exploateringen i sig ar hég."

Ett grundldggande problem med det svenska bostadsbyggandet efter
andra varldskriget och framat var, som Johan Radberg visar, att man inte
byggde det som efterfragades — enfamiljshus — utan bostader i fler-
familjshus. Det &r en viktig faktor till varfor miljonprogrammet brot
samman och varfor alldeles nybyggda lagenheter med hdg standard
kunde std tomma: det var inte s& méanniskor ville bo.?

1 Radberg (1988), s. 387.
2 |bid., s. 334ff, 383f.
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Orrdgatan, Flen. Foto: Johan Kihlberg.
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Orrdgatan, Flen

Flen

Flen ligger centralt i S6dermanlands lan och &r centralort i Flens kom-
mun, en av nio kommuner i Sédermanlands lan. Flensbygden var tidigare
ett utpraglat jordbruksomrade® men i dag &r det industrin som dominerar,
med ett flertal stora arbetsgivare inom olika branscher. Till de stdrre hor
Volvo Parts, GB Glace, Flens Byggmaskiner och Momento. Utéver dessa
finns ytterligare cirka 900 sma och medelstora foretag som utgor grunden
for arbetslivet i Flen.” Narheten till Stockholm-Malarregionen spelar en
viktig roll for ortens attraktivitet och utveckling. Man nar Stockholm med
taget pa ungefar en timme, Eskilstuna och Norrk6ping nar man pa knappt
40 minuter — men de storre staderna i regionen utgdr samtidigt starka
konkurrenter om séval invanare som foretag.”®

Befolkningsstruktur

Flen hade ar 2010 ett invanarantal pa 6 229 personer. Befolkningen har
okat ndgot under de senare aren men ar fortfarande lagre an vid mitten av
1970-talet, da Flen hade cirka 500 invanare fler n i dag. | hela kommu-
nen bor i dag 16 019 personer att jamfora med de knappt 18 000 invanare
man hade &r 1980, eller de nara 17 700 som bodde i kommunen &r 1920.%
For hela Sodermanlands lan ser det battre ut. Lanet hade ar 2012 en
befolkningstillvaxt som lag 6ver den for riket som helhet, mycket bero-
ende pa den stora inflyttningen till Eskilstuna, lanets stérsta stad.?

Flens kommun har en relativt svag socioekonomisk struktur. Alders-
maéssigt avviker kommunen framfér allt genom en betydligt lagre andel
invanare i aldersgruppen 25-44 ar. De utgdr inte mer &n 18 procent av
befolkningen, jamfort med 26 procent i hela riket. Flens kommun avviker
aven genom en hog andel invanare i alderskategorierna 45-64 ar samt 65

2L Ekelund (1985a), s. 238.

2 http:/fwww.flen.se/ (citerad 2013-11-21).

2 Eresund & Eriksson (2009), s. 5, 23.

24 SCB (2009), se tabell s. 14; Ekelund (1985b), s. 332.
% ansstyrelsen i Sodermanlands lan (2013), s. 6.
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ar och aldre. Den senare gruppen utgor 25 procent av invanarna i kom-
munen jamfort med riksgenomsnittets 19 procent.?®
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Figur 1: Befolkningsutvecklingen i Flens kommun 1950-2012.

Sysselsattningsgraden ar lagre an riksgenomsnittet. Ar 2011 var andelen
forvérvsarbetande 72 procent medan motsvarande andel for riket var 77
procent. Utbildningsnivan &r lag, 25 procent av kommuninvanarna har en
eftergymnasial utbildning mot riksgenomsnittets 40 procent.

Kommuninvanarna har betydligt hogre ohélsotal an befolkningen i
hela riket. For 2012 Iag ohélsotalet hos man pa 28 dagar, for kvinnor pa
42 dagar. Riksgenomsnittet Iag samma ar pa 21 dagar for man respektive
31 dagar hos kvinnor.”

Flens bostads AB

Flens fastighetsforening — det som i dag &r Flens bostads AB — bildades i
bérjan av 1940-talet och &ger en stor del av hyreshusen i centralorten.?
Inrdknat fastigheterna i Halleforsnés, Malmkdping och Melldsa hade
bolaget vid slutet av &r 2012 totalt 1 731 lagenheter.” Under rekordéren
uppforde Flens bostads AB flera stora bostadsomraden: pa 1960-talet
byggdes Salstaomradet ut med tio bagformade flerfamiljshus och vid
1970-talets bérjan tillkom Orré-omrédet, det omrade vi studerat.*

% SCB (2013).

2 Ihid.

2 http:/Avww.flensbostad.se/ (citerad 2013-09-23).

% Flens bostads AB (2013), s. 5.

% Intervju med Arne Faltin (2013-10-03); Ekelund (1985b), s. 334.
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Vakanser och rivningar

Flen har under flera ar haft stora problem med ett stort antal outhyrda
lagenheter. Problemen blev allvarliga i bérjan av 1990-talet da vakan-
serna steg till mycket hoga nivaer — ar 1992 hade Flens bostads AB en
vakansniva pa 5,2 procent och ar 1994 var vakansgraden uppe i 6ver elva
procent. Den redan hdga vakansgraden bara fortsatte att 6ka. Inrdknat
objekt som stod infér ombyggnation och rivning samt ”hus stallda i mal-
pase” nadde man en topp pa hela 20,2 procent &r 1999.%

Pa grund av vakanserna sag fastighetsforetaget sig tvunget att riva de-
lar av sitt bestand. Aren 1999-2000 revs tre hus som Migrationsverket
blockhyrt® p& Orrégatan 9-13, sammanlagt 66 lagenheter, och under va-
ren 2001 revs &ven Orrdgatan 7. De hus som revs utgjorde en avgrénsad
del av Orré-omradet.® For fastighetsbolaget blev det en god affr, dé det
var Migrationsverket som stod for rivningen i stéllet for att bekosta en
upprustning av de lagenheter man hyrt — vilket sannolikt blivit &nnu
dyrare. Migrationsverket hade inte heller betalat nagot extra for det sli-
tage pa lagenheterna som var att vanta, utan snarare fatt en lagre hyra an
vanliga hyresgaster.®

Fler rivningar skulle félja under de kommande éren, bade i Flen och i
andra orter dér bolaget hade vakanser. Flens bostads AB berdknade mot
slutet av ar 2000 att man skulle behova riva ytterligare 130 lagenheter.
Men det fanns nagra ljuspunkter: i arsredovisningen for ar 1999 kunde
man bland annat berétta att en sarskild satsning pa villadgare resulterat i
tio nytecknade kontrakt p& Orrégatan 19.%°

Trots den prekéra situationen planerade bolaget for nyproduktion. Ett
nytt bostadsomrade pa den plats dér husen pa Orrogatan 7-13 statt kunde
fylla ett behov pa marknaden: aldre villaigare som ville flytta till ndgot
annat. Det kom dock att dr6ja innan Stjarnehagen, som omradet doptes
till, stod fardigt. Inte forran ar 2007 stod de 16 lagenheterna i omradet,
upplatna som kooperativa hyresratter, klara for inflyttning. Det var de
forsta lagenheter som Flens bostads AB hade byggt sedan slutet pa 1980-
talet, specialboenden undantagna.®

Bolaget har alltjamt problem med manga tomma lagenheter. Vakans-
graden ligger i dag pa sju till atta procent inraknat lagenheter som &r
stallda for reparation och underh&ll.>’” Det &r en hdg siffra, en vakansgrad
pa 1-2 procent brukar ses som normalt. Men ett projekt som Stjarnehagen
visar att det, trots en hog vakanniva, kan finnas ett behov av nya bostéader.
Lénsstyrelsen i Sodermanlands I&n kunde i sin senaste analys av
bostadsmarknaden i lanet konstatera att det fanns ett behov av fler hyres-
ratter i Flen, framst sma lagenheter och lagenheter om fyra rum och kok
eller storre.®

3L Flens bostads AB (1994), s. 5; Flens bostads AB (1995), s. 5; Flens bostads AB
(2000), s. 6.

En fastighetségare hyr ut en eller flera lagenheter till en hyresgast, ofta kommunen
eller landstinget, som i sin tur hur ut bostaderna i andra hand.

3 Flens bostads AB (2000), s. 5; Flens bostads AB (2002), s. 3.

* Intervju med Arne Faltin (2013-10-03); e-post fran Arne Faltin (2013-12-18).

% Faltin (2001), s. 1; Flens bostads AB (2000), s. 5; Flens bostads AB (2001), s. 4.
% Intervju med Arne Faltin (2013-10-03). Se 4ven Faltin (2003) och (2008).

37 E-post fran Arne Faltin (2013-12-13).

% ansstyrelsen i Sodermanlands 1an (2013), s. 10f.
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Uthyrningspolicy

For att fa en lagenhet hos Flens bostads AB ska man ha goda referenser,
"en godkand ekonomi” och "inte ha betalningsanmarkningar i nagon
stérre omfattning”. Flens bostads AB tillampar ett podngsystem, dar den
som star i bostadskdn far en poang per dag. Det galler for savél nya som
befintliga hyresgéaster.

Bolaget granskar &ven “hur val l&genheten motsvarar var och ens be-
hov och om han eller hon skulle vara en bra kund” sa att man far "ratt
hyresrétt till r&tt bostad, for allas trivsel och trygghet”. Vidare gor fastig-
hetsbolaget en ”allman bedémning om personen eller familjen skulle
passa bra i huset och tillsammans med dvriga hyresgaster”. Lagenheten
ska ocksa vara stor nog for hyresgastens familj. Sa far man vid inflytt-
ningen inte vara fler an fyra personer i en tvarumslagenhet mindre &n 70
kvadratmeter, eller sex personer i en trerumslédgenhet mindre &n 90
kvadratmeter.*

Nagra av vara intervjupersoner i Orro-omradet tycker att det ar kons-
tigt att det bor sa fa personer med invandrarbakgrund i omradet och ver-
kar inte kdnna till bolagets matchning eller bedémning av hyresgasten:

Forr var det bara att... ”jag vill ha den dér lagenheten” och sa
fick man den. Nu &r det ju néstan sa att dom véljer vart man
ska bo... kdnns det som. Man far inte bo vart som helst
langre, utan dom sétter... Som har [pa Orrdgatan] till exem-
pel. Dom som far lagenhet har, det ar ju bara lugna manni-
skor. (Man 25-44 ar, svensk bakgrund II).

En av de personer vi har intervjuat uttrycker sin forvaning 6ver att han
fick en lagenhet i omradet direkt néar han sokte, detta trots att han inte
hade en fast anstéllning och inga poang i késystemet.®’ Det ar dock inget
krav: A-kassa, pension eller studiemedel kan racka for att fa ett hyres-
kontrakt, ddremot kan personer som har enbart forsorjningsstéd eller
nagon annan bidragsform inte f& en lagenhet utifran bolagets riktlinjer.**

Orrogatan

Orrdgatan 17-21 ligger i Flens nordvastra del, drygt en kilometer
fran centrum, och bestar av tre lamellhus byggda ar 1971. Husen
rymmer sammanlagt 142 bostéder, varav 36 ldgenheter om ett rum
med kokvra, 57 lagenheter om tva rum och kék samt 49 lagenheter
om tre rum och kok.*? Det finns dven en del lokaler i omradet, dar-
ibland en foraldradriven Montessoriforskola i souterrangvaningen
pa Orrogatan 17.

% http:/Avww.flensbostad.se/ (citerad 2013-10-29).

En sammanstalining av samtliga intervjuer med de boende ges i bilaga 1.
. http:/Avww.flensbostad.se/ (citerad 2013-10-29).

2 Intervju med Arne Faltin (2013-10-03).
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Orro-omradet, med Orrdgatan 17 till hoger i bild och Orrégatan 19 till
vanster. Som manga andra miljonprogramsomraden ska garden vara
bilfri. | praktiken &r de inte alltid det. Foto: Johan Kihlberg.

Ett av husen, Orrdgatan 21, blev seniorboende vid mitten av 1990-
talet. Ar 1998 rustades huset upp och fick da inglasade balkonger.*®
Huset bryter av mot de dvriga genom sin utformning och hur det &r
inlemmat i terrangen, vilket bidrar till att ge omradet en storre
arkitektonisk variation.

Bebyggelsen i Orré-omradet utgors i 6vrigt av villor, smaindustrier
och vardinstitutioner. Strax norr om bostadsomradet ligger Orrestad, dar
det finns en liten camping, en badplats och ett populért kolonistuge-
omrade. Naturvérdena, att man har nara till fina promenadstrak och till
vattnet, &r nagot de boende tar upp i vara intervjuer som viktigt for omra-
dets attraktivitet. De som har sjoutsikt fran sin lagenhet namner aven det
som nagot valdigt positivt. En boende sager att:

Vi har det sa fint har. Och alla &r trevliga och véanliga. Och
det finns s mycket promenadstrak. Man kan ga ut och ta sig
en morgonpromenad... Man kan ga ut pa kvéllen nar solen
skiner dar ute... Det &r bara positivt med hela omradet.
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1).

Omradets lage och placering i terrangen gor att det bildar en sluten enhet.
Det ligger pa en hojd med baksidan mot en tradbevuxen brant vilket ger
omradet en naturlig grans vasterut och med Orrdgatans strackning som en
andra grans osterut.

2 Intervju med Arne Faltin (2013-10-03); Flens bostads AB (1999), s. 4.
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Boendesammansattning

I slutet av ar 2012 bodde det 193 personer pa Orrégatan, 89 man och 104
kvinnor. Jamfort med kommunen och riket har omradet en Gverrepresen-
tation av skilda (18 procent) och ankor/anklingar (13 procent). Det senare
torde hanga samman med att ett av husen &r ett seniorboende. Alders-
gruppen 65 ar och aldre utgor 37 procent av de boende jamfort med 25
procent i Flens kommun och 19 procent i riket.

Orrdgatan har en svag socioekonomisk struktur. Sysselsattningsgraden
ligger pa 52 procent mot 72 procent i kommunen. Utbildningsnivan ar
Iag. Av de boende i omradet har 16 procent en eftergymnasial utbildning
jamfort med 25 procent av kommuninvanarna. For 2012 lag ohélsotalet
hos man pa 75 dagar. Ohélsotalen har generellt sett sjunkit kraftigt sedan
ar 2007 men bland kvinnorna i Orr6-omradet har férandringen varit
remarkabel — ohalsotalet har mer an halverats, fran 74 dagar ar 2007 till
28 dagar ar 2012, vilket &r lagre an riksgenomsnittet for kvinnor. I kom-
munen var ohélsotalet 28 dagar for man och for kvinnor 42 dagar.**

Trots att utlandsfodda generellt sett &r Overrepresenterade i miljon-
programsomraden &r det forvanansvart fa av de boende pa Orrégatan som
ar fodda utomlands eller har utlandsk bakgrund. Det &r en stor skillnad
mot Salstaomradet — ett annat av fastighetsbolagets miljonprograms-
omraden — nagot saval bolagets representanter som boende pa Orrogatan
kommenterat. Enligt fastighetsbolagets VD beror dock denna skillnad pa
att det inte finns nagra stora lagenheter och heller inte s& manga sma (och
darmed billiga) lagenheter i Orré-omréadet.*

Omradets rykte

Orrogatan fick problem redan fran bérjan. Omradet ska ha uppfattats som
oattraktivt for att det bodde en del finska romer dér, ett rykte som levde
kvar ocksa sedan de flyttat. Att Migrationsverket tidigt kom in tidigt och
blockhyrde ett stort antal lagenheter bidrog dven det till Orrogatans laga
status.*® Fortfarande mot mitten av 1990-talet hade Flens bostads AB
svart att hyra ut lagenheter p& Orrdgatan till "vanliga hyresgaster”.*” En
kvinna som bodde i omradet redan da beréttar att:

Nar jag flyttade hit sa var det valdigt mycket konstiga
manniskor som bodde hér. [...] Dom sprang och hade
sonder bilarna och... det var ett knarkfaste dar uppe [pa
Orrogatan 17 och 19]. [...] Dom kunde vara fulla. Och
ligga i sandladan dar uppe. Och polisen akte har titt som
tatt. Och dom tande val eld dar uppe ocksa, i soptunnor
och... Ja, det var allmént stérande. Det var ett klientel
som bodde dér uppe. Och dom stackars krakarna som var
ordentliga dom fick inte sova for det var musik jamt. [...]
Men det finns ingenting sant nu. (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I).

o

4 SCB (2013).

E-post fran Arne Faltin (2013-12-13).

® Intervju med Arne Faltin och Séren Johansson (2013-10-03).
7 Intervju med Arne Faltin (2013-10-03).
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Sedan dess har bolaget lyckats vanda pd Orro-omradets rykte, mycket
tack vare satsningen pa seniorboendet och pa att man borjade fora en
"riktig dialog” med de som bodde i omradet. Man har ocksa “bytt ut
hyresgasterna dar uppe [pa Orrégatan] till hundra procent” som foretagets
VD Arne Féltin uttrycker det.*® Vra intervjupersoner ger uttryck for att
Orrdgatan i dag har ett gott rykte eller inget speciellt rykte alls. De trivs
bra och vill bo kvar. De flesta av dem har ocksa sokt sig just till Orro-
omradet. Seniorboendet pd Orrogatan 21 &ar ocksa ett av fa hus Flens

bostads AB har ko till.*°

Lugnt och tryggt

Omvandlingen av huset pa Orrogatan 21 till ett seniorboende for personer
over 55 ar har alltsa varit en viktig faktor. Med det har fastighetsbolaget
lyckats locka en ny kundgrupp till Orrégatan som bidragit till hela omra-
dets attraktivitet — som en man sager:

Ju mer pensiondrer och &ldre det &r d&r man bor, desto
battre. Da blir det lugnt. (Man, 2544 ar, svensk bakgrund

).

De vi intervjuat i omradet har dock en kluven instéllning till att det bor sa
manga aldre pa Orrogatan. Samtidigt som de tycker att det ar bra menar
de att omradet gérna far bli mer blandat aldersmassigt och ser garna fler
yngre och fler barnfamiljer som grannar.

Som namnts tidigare ligger omradet pa en hojd mot en brant vilken
fungerar som en effektiv barriar. De som ror sig i omradet &r de som bor
dar eller har ett arende dit, ndgot vara intervjupersoner ser som mycket
positivt. De vill inte ha mer liv och rérelse i omradet. Detta &r intressant: i
forskningen poangteras annars att bostadsomraden behéver ett folkliv, att
det &r viktigt att mota andra — ocksa okanda personer — for att kianna
trygghet och sékerhet i sin narmiljo.° Har upplever man i stéllet omrédet
som tryggt just for att det inte ror sig nagra framlingar dar.

En annan faktor som bidrar till att de boende kénner sig trygga &r att
det inte varit nagra storre problem med skadegorelse, bilstolder eller
inbrott. Nagon namner dock att belysningen skulle kunna bli béttre eller
att de skulle vilja ha kodlas pa dérrarna dygnet runt — i dag &r portarna
Iasta bara om kvéllarna och om natten — men detta till trots kanner de sig
trygga dar de bor och det oavsett tidpunkt pa dygnet.

Utemiljon

Intervjupersonerna talar positivt om den gemensamma utemiljon. De
uppskattar bade gardsmiljon och de vackra omgivningarna. Nagra talar
aven om omradet som barnvanligt eftersom omradet ar trafikseparerat.
Flera av intervjupersonerna spenderar mycket tid utomhus under som-
marhalvaret och uppskattar mangden fikaplatser. Det tycks dock som att
det framst &r de som bor i seniorbostaderna pa Orrégatan 21 och en del av

8 Intervju med Arne Faltin (2013-10-03).
“* Ibid.
% Se till exempel Legeby (2013) och Schulz et al (2004).
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de aldre som bor pa Orrégatan 19 som sitter ute och fikar. En kvinna som
bor i seniorboendet sager att:

Jag tror inte att dom har lika trevligt dar uppe [pa Orrogatan
17 och 19]. Ja, dom har ju lekplatsen mitt i dar uppe men sen
har dom inget mer. Som vi har. Vi kan sitta hér nere och
mysa och ha oss. Och vi har ju ratt manga bord har. (Kvinna
65+ ar, nordisk bakgrund).

Vara yngre intervjupersoner &r inte ute pa garden pa samma satt. De som
har sma barn féljer med dem till lekplatsen men i 6vrigt tillbringar de sin
tid inne lagenheten eller utanfor omradet. Det finns dven odlingslotter i

omradet, pa baksidan av Orrégatan 21, som de boende kan utnyttja gratis.

Baksidan pa Orrdgatan 21. | husets bottenplan finns samlingslokalen,
vavstugan och en snickarbod. Till vanster i bild ndgra av odlingslotterna,
som fyller ett stort behov hos en del av de boende. Foto: Johan Kihlberg.

De boende i seniorboendet har aven en samverkan dar de skoter plante-
ringarna utanfér. Som vi ska se &r odlingslotter och mgjligheten att sjalv
paverka utemiljon nagot som finns eller har funnits i olika utstrackning
ocksa i de andra omradena vi besokt. Engagemanget varierar dock. |
Industrifaktas undersokning fick mojligheten till odling ett ganska lagt
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medelvérde — 4,6 pd en tiogradig skala® — men fér de som &r intresserade
kan odlingslotter och egen skoétsel av planteringar tillfora ett stort mer-
varde till boendet, och dven fér de som inte deltar kan det vara nagot som
bidrar till 6kad gemenskap och trivsel i omradet.

Gemensamma aktiviteter

Det finns en samlingslokal pa Orrdgatan 21. Den star 6ppen om fredags-
kvallarna for de som vill traffas. Det ordnas aven en méngd gemensamma
fester och aktiviteter for de boende i Orro-omradet. Om somrarna har
man bland annat ett valborgsfirande samt grillfester och silluncher, pa
hosten vantar en kréftskiva och surstrémmingspremiaren och mot arets
slut ett julbord. Det finns dven en vévstuga och en snickarbod pa Orr6-
gatan 21 och en kvéll i veckan spelas det boule.

Aktiviteterna finansieras till stor del av "aktivitetspengar” som Hyres-
gastféreningen forhandlar till sig av fastighetsbolaget och som de lokala
arbetsgrupperna sedan far anvanda. Arbetsgruppen i Orré-omradet ar
mycket aktiv och dér &r alla valkomna, dven de som inte & medlemmar i
Hyresgastforeningen.® Det &r dock framfor allt de dldre som engagerar
sig i arbetsgruppen och det ar ocksa de aldre som brukar ga pa aktivite-
terna. Barnfamiljerna kommer i stort sétt bara pa valborgsfirandet. De av
intervjupersonerna som ar engagerade i aktiviteterna sager att det ar i
stort satt samma personer som kommer varje gang och att det framst
handlar om de som bor pa Orrogatan 21:

Nar vi har vara fester. Da kommer det nastan aldrig nagon
fran 17. Och fran 19 kan det komma 10-15 stycken, det &r
allt. Ibland tror jag att dom [pa Orrdgatan 17-19] kanner att
det ar ni dar nere och vi har uppe. Men det far dom ju inte
[tro]. Utan det &r vi allihopa. Jag gar och ringer pa dorren
och fragar: Ska du inte va med? (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I).

De som inte bestker aktiviteterna séger att de kénner till att méjligheten
finns och tror att de skulle kéanna sig valkomna om de skulle ga dit. Att de
inte gor det beror pa att de tycker att de inte passar in eller for att de inte
har tid, men de kanner sig inte exkluderade fran gemenskapen och tycker
att det &r bra att aktiviteterna finns.

Gemenskap

Flera av intervjupersonerna talar om en mycket stark gemenskap mellan
grannarna. En man séager att:

Jag tycker att det ar helt otroligt sa bra det &r. For pa andra
stallen kdnner dom ju knappt grannarna i trappen. For dom
vill inte umgas. Men hér &r det tvartom. (Man 65+ ar, svensk
bakgrund I).

® Industrifakta (2011), tabell s. 74.
%2 Intervju med Arne Faltin och Rolf Carlsson (2013-10-03).
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En av intervjupersonerna beskriver att de ser efter varandra. Men ocksa
hé&r omfattar gemenskapen framst de som bor i seniorboendet och andra
aldre som gar pa de gemensamma aktiviteterna.

Ser vi inte en person pa en, en och en halv dag... Da fragar
man: Har du sett Margareta? Har du sett Kalle? [...] Och &r
det da inte ndn som har sett nanting da gar vi och ringer pa
dorren. (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I).

De yngre intervjupersonerna umgas inte med grannarna. De saknar det
inte; de har aktiviteter och kontaktnat utanfor omradet. Det géller dven de
intervjupersoner som &r aldre och som har valt att inte delta i de gemen-
samma aktiviteterna. Bland de som ar engagerade finns dock en respekt
for att en del inte vill vara med.

Kommunikationer och service

Att Flen saknar lokaltrafik &r ndgot de intervjuade kritiserar. For en del
spelar det ingen roll eftersom de anda skulle valja att kéra bil, medan
andra sager att de darmed tvingas att ha bil. For de aldre &r det sérskilt
bekymmersamt:

Den dan da jag inte orkar ga med rullatorn ner till stan. Och
jag inte har en bil. D& kommer jag att bli strandsatt. (Kvinna
65+ ar, svensk bakgrund 1).

Bristen pa lokaltrafik och avstandet till centrum gor att nagra av de aldre
intervjupersonerna géarna hade sett en butik eller kiosk i ndrheten om en
sadan kunnat béara sig. Generellt sett finns dock ingen storre efterfragan
pa utbyggd narservice.

Boendeinflytande

Boinflytandet bestar dels av en foretagsévergripande Boinflytande-
kommitté som traffas fyra ganger om aret, dels av de lokala arbetsgrupper
som namndes ovan. Tva ganger om aret har man bomgéten. Dar deltar
VD, representanter fran hyresgastféreningen och omradets bovard. Inter-
vjupersonerna beskriver métena som att fastighetsbolaget informerar om
vad som ar planerat, att man foljer upp hur sadant som hur snéréjningen
fungerat och att de boende far komma med 6nskemal. Det brukar vara ett
femtiotal personer som kommer p& métena®® — en hég siffra, dd omrédets
vuxna befolkning (de dver 20 ar) inte uppgar till fler an 159 personer.
Enligt vara intervjupersoner ar det de fran seniorboendet som dvervager.
De personer som Vi har talat med och som &r i 20-45 ars aldern har aldrig
varit med pa bomotena. De tycker inte att de har tid eller intresse av att
engagera sig i gemensamma fragor utan tar kontakt med bovarden eller
fastighetsbolaget nar det ar nagonting som de vill fa lagat eller ordnat i
lagenheten.

Intervjupersonerna har olika uppfattningar om i vilken grad deras
lagenheter &r i behov av upprustning och i vilken utstréckning fastighets-
bolaget tillmotesgar deras 6nskemal. Nagra tycker att dialogen fungerar

%% Intervju med Arne Faltin (2013-10-03); e-post fr&n Arne Fltin (2013-12-13).
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bra medan andra &r mer kritiska. N&r det galler utemiljon sager en del att
de ar nojda och inte dnskar sig ndgonting medan andra talar om att lek-
platsen behdver rustas upp och att det inte finns nagonting att gora for
ungdomar. Det dr dock inget de framfort till fastighetsbolaget.

Vara intervjuer indikerar att det finns val fungerande kanaler for dia-
log mellan fastighetsbolaget och de boende. En del av de intervjuade
hénvisar inte till Flens bostads AB utan till Arne Féltin, bolagets VD — de
sager att “om det ar ndgot, da ringer jag Faltin”. Boendeinflytandet tycks
dock framfor allt omfatta de aldre pa Orrégatan medan andra vi intervjuat
star utanfor, de har 6nskemal som skulle kunna foras fram pa bométena
men de k&nner inte till att mojligheten finns. De &r inte heller med och
paverkar vad aktivitetspengarna ska ga till, eftersom de inte vet att det
finns sadana pengar.
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Johan Kihlberg.

Smalandsgatan, Olofstrém. Foto



31

Smalandsgatan, Olofstrom

Olofstrom

Olofstroms kommun ligger i ett naturskont omrade i vastra Blekinge.
Centralorten Olofstrom har en lang industriell tradition: redan ar 1735
grundades héar ett "manufactur-werk” som langt senare kom att bli
Olofstrdmsverken.>* Sedan &r 1969 &r det VVolvo Personvagnar som domi-
nerar naringslivet pa orten och préaglar dess utveckling.

Befolkningsstruktur

Olofstrom hade sin blomstringstid under det ekonomiska uppsving som
agde rum i hela vastvarlden artiondena efter andra varldskriget. Befolk-
ningen i kommunen gick fran 11 512 invanare vid 1950-talets inledning
till 17 672 invanare &r 1970. Tatorten Olofstrom hade da, &r 1970, en
befolkning pa 10 482 personer.>® Parallellt med den recession som intréf-
fade i borjan av 1970-talet och den ekonomiska nedgang som kom att
pragla hela decenniet borjade invanarantalet i Olofstrom att minska.”® Ar
1990 hade befolkningen i kommunen minskat till 15 054, i tatorten till

8 298. | dag har kommunen 12 896 invanare varav omkring 7 327 bor i
tatorten Olofstrém.”’

Manga inpendlare

I dag finns det gott om arbetstillfallen i Olofstrom. Volvo &r den stora
arbetsgivaren, men det bildas nya foretag bade inom tillverkning och
inom andra sektorer. Detta har gjort att Olofstréms kommun ligger unge-
far i linje med riksgenomsnittet vad géller sysselséttningsgraden. Kom-
munen upplever dock en hég ungdomsarbetsldshet till féljd av 6kade
utbildningskrav for anstéllning inom tillverkningsindustrin. En lag
utbildningsniva i kommunen — bara 24 procent av kommuninvanarna har
en eftergymnasial utbildning — bidrar till att inpendlingen fran nérlig-
gande kommuner &r stor: inpendlingen till Olofstrom &r cirka 2 500 per-

% Hane (1985), s. 3.

%5 SCB (2009), se tabell s. 23; http://www.ddb.umu.se/ (citerad 2013-10-29).
% Magnusson (1997), s. 473f.; Skiéld (2005), s. 16.

57 SCB (2009), se tabell s. 23; http://www.ddb.umu.se/ (citerad 2013-10-29).
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soner om dagen, och pendlingsnettot &r ungefar 1 000 personer.®® Den
hoga inpendlingen ger samtidigt kommunen en mojlighet att locka nya
invanare, dar man forsoker marknadsfora kommunen som ett familje-
vanligt alternativ med hdg niva pa skola och omsorg samt belyser forde-
larna med att bo i en mindre kommun.*®
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14 000 / \\
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10 000 /\\

8 000 / —

6 000 / : : : : : : : : .
R IS N I L

e Q]|0fstroms kommun === Qlofstroms tatort

Figur 2: Befolkningsutvecklingen i Olofstréms kommun och tatort 1970-
2010.

En bostadsmarknad i balans

Bostadsmarknaden i kommunen anses vara i balans, bade i de centrala
delarna av Olofstrom och i 6vriga delar av kommunen. Tva tredjedelar av
bostaderna i kommunen &r smahus och en tredjedel ar flerbostadshus. Da
andelen smahus Gvervager anses det finnas ett behov av centralt belagna
hyreslagenheter i centralorten.®® De lagenheter som finns i kommunen &r
till stor del hyresratter dar det kommunala fastighetsbolaget
Olofstrémshus i dag &ger stora delar av marknaden. Utéver det kommu-
nala fastighetsbolaget finns det ett tiotal privata hyresvardar.

Olofstromshus

Olofstromshus ar en betydande aktor pa hyresmarknaden i Olofstroms
kommun. Bolaget har 1 874 lagenheter fordelat Gver tatorterna
Olofstrdm, Jamshdg och Kyrkhult.®! En stor del av fastighetsbestandet i
Olofstrom aterfinns i omradena Ekerydsplan, Vilboken och Smalands-
gatanegch utgors av bostader som &r uppforda under 1950- och 1960-
talen.

%8 http:/Avww.sch.se/ (citerad 2013-10-29).

% Se Olofstréms kommun (2012).

O Lansstyrelsen i Blekinge lan (2013), s. 14ff.

® QOlofstromshus AB (2013), s. 2.

82 _ansstyrelsen i Blekinge lan (2005), s. 22, 26f.
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Vakanser och rivningar
Olofstromshus drabbades mycket hart av befolkningsminskningen pa
orten under 1990-talet. Orten och bolaget préglades av ett stort fverskott
pa bostader i flera omraden och i slutet av 1990-talet revs omkring 200
lagenheter pa Ekerydsplan och Takasjovagen. For att fa en mer balan-
serad bostadsmarknad och na ekonomisk stabilitet salde bolaget ytter-
ligare 100 lagenheter. | andra omraden omvandlades vanliga bostader till
aldreboenden eller studentbostader. Laget i kommunen var i borjan pa
2000-talet dyster med en avbefolkning som inte verkade ga att hindra.
Vid slutet av ar 2000 hade bolaget — trots de rivningar och férsaljningar
som &gt rum — fortfarande 135 tomma lagenheter.®

Som temporér I6sning under bérjan av 2000-talet hyrdes 100 lagen-
heter ut till Migrationsverket.** Avtalet med Migrationsverket sades upp
till slutet av 2003.%° | samband med att avtalet sades upp diskuterades
ytterligare rivningar for att fa balans pa bostadsmarknaden och rada bot
pa den allt samre ekonomiska situationen i bolaget. Ar 2004 tog
Olofstrdmshus tillsammans med SABO fram en rapport® med syftet att
presentera en langsiktig och hallbar 16sning som strackte sig tio ar framat
i tiden. Rapporten baserades pa den radande efterfragan pa hyreslagen-
heter, den ekonomiska situationen i bolaget och pa befolkningsprognoser.
En av slutsatserna i rapporten var att ytterligare 400 l&genheter successivt
skulle rivas under en sexarsperiod for att balansera utbudet av hyres-
ldgenheter.

Andrade planer

Ar 2004 tog Olofstrémshus tillsammans med sin nya VD ett nytt grepp
om problemet. Efter att ha gjort en marknadsanalys av regionen kunde
bolaget konstatera att de hade en mycket lag konkurrenskraft, till stor del
orsakat av hoga hyror. Vid arsskiftet 2003/2004 hade bolaget en vakans-
niva pa drygt 17 procent. Varst var laget pA Smalandsgatan dér 108 av de
162 lagenheterna stod tomma.®” Trots SABO:s rekommendationer fatta-
des beslut om att inga hus skulle rivas och att man skulle férstka attra-
hera fler hyresgdster, inte minst till Smalandsgatan.

Smalandsgatan

Smalandsgatan &r trafikseparerat och ligger néra natur- och rekreations-
omraden. Bostadsomradet pa Smalandsgatan 1-13 uppfordes 1967-1969
och bestar av sju lamellhus om tre vaningar. Omradet omfattar samman-
lagt 162 lagenheter, de flesta om tva eller tre rum och kok.%

Bostaderna byggdes for att mata den okande efterfragan pa bostader
fran alla de som kommit till Olofstrom for att arbeta pa bruket.®® Som en

8 Lilienberg (2001), opag. sida; Olofstrémshus AB (2001), s. 3; Lansstyrelsen i Blekinge
I&n (2005), s. 26.

& Olofstromshus AB (2004), s. 1.

8 Qlofstrdmshus AB (2000) s. 3

% Se Bergquist, Siljan & Wallberg (2004).

7 Intervju med Magnus Lindahl (2013-09-25).

% http://datscha.com/ (citerad 2013-11-13); intervju med Magnus Lindahl (2013-09-25).
De 162 lagenheterna fordelas pa 25 ettor, 61 tvaor, 73 treor samt tre fyror.

8 ansstyrelsen i Blekinge lan (2005), s. 27.
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foljd av att arbetskraften lamnade sina arbeten i samband med neddrag-
ningar och permitteringar kom allt fler lagenheter i omradet att sta
tomma. Kostnaderna for vakanserna okade och delar av omradet kall-
stélldes under en period. For att minska forlusterna av de vakanta lagen-
heterna hyrdes manga av de tomma bostaderna ut till Migrationsverket
och nyanlanda flyktingar.” Nar blockavtalet upphérde med Migrations-
verket fristalldes ndarmare 100 l&genheter. | samband med detta gjordes ett
antal satsningar pa omradet — nagot vi ska aterkomma till — vilket genere-
rade ett okat intresse for omradet.

Garden inne i omradet. Nivaskillnaderna bidrar till variationen. Foto:
Johan Kihlberg.

| dag ar omradet populart och det beskrivs av de boende som lugnt, tryggt
och vélskott:

Jag kollade runt pa lite olika omraden i Olofstrom och Smalands-
gatan, tycker jag, ar det basta omradet helt klart. Det &r &nda ratt sa
lugnt men &nda néara till centrum och dom som bor har ar valdigt
mana om omradet om man séger som sa, dom tar hand om det.
(Man, 25-44 ar, svensk bakgrund).

En annan faktor som ndmns, framforallt av de yngre intervjupersonerna,
ar att omradet erbjuder billiga hyror och att det var latt att fa lagenhet.
Alla ar dock inte lika positiva. Det storsta problemet verkar vara ett daligt

™ Olofstrémshus AB (2002), s. 2.



35

fungerande varmesystem som enligt nagra av intervjupersonerna gor
lagenheterna mycket kalla under vinterhalvaret, som en person berattar:

Manga har ju flyttat pa grund av att dom inte kan vara
kvar for dom tycker det &r alldeles, alldeles for kallt. Det
ar alltsa inte trivsamt, och det ar det inte heller. Men
eftersom jag trivs sa bra d4nda, och sa &r jag ju envis, och
jag paltar pa mig, men jag ar lite irriterad over det fak-
tiskt, for jag tycker att dom [fastighetsbolaget] kunde
lyssna lite. (Kvinna, 65+ ar, svensk bakgrund).

Boendesammansattning

Pa Smalandsgatan bor 228 personer med varierande bakgrund, dér den
storsta delen utgors av barnfamiljer och unga vuxna, vilket kan héarledas
till den laga boendekostnaden i omradet. Andelen personer 6ver 65 ar
bara tolv procent, hélften sa stor som i hela kommunen.

Olofstrom har en hog ungdomsarbetsléshet och den unga befolk-
ningen i omradet medfor att sysselsattningsgraden blir 1ag, 68 procent,
jamfort med 75 procent i kommunen. Utbildningsnivan i omradet ar
nagot lagre an den i kommunen, 21 procent har en eftergymnasial utbild-
ning jamfért med 24 procent i kommunen. Smalandsgatan ligger dock
hogt i bade sysselsattningsgrad och forvarvsinkomst jamfort med évriga
omraden som deltar i studien.

Andelen forsta och andra generationens invandrare i omradet ar i niva
med kommunen i stort, omkring 27 procent. Manga av dessa ar troligtvis
kvar pd orten sedan arbetskraftinvandringen p& 1950- och 1960-talen.”

Stor boendeomsattning

Vara intervjupersoner beskriver boendeomséttningen som stor, vilket
aven bekréftas av omflyttningsstatistiken. | samband med att
Olofstromshus bérjade gora satsningar pa Smalandsgatan var inflytt-
ningen till omradet mycket hog. Exempelvis fick 127 av 162 lagenheter
nya hyresgaster under 2005, bland annat som en effekt av en kraftig
sénkning av hyran. Aren darefter har omkring 30 procent av lagenheterna
per ar bytt hyresgast, med undantag av ar 2008 da omflyttningen var uppe
i nastan 40 procent.”® Noterbart r att det &ven &r det &ret som ett nytt
varmesystem med individuell varme- och vattenmatning installerades,
vilket fI%ra av de boende anger som ett skél till den stora boendeomsétt-
ningen:

Det ar en véldig omsattning pa folk har, standigt folk som
flyttar in och ut dverallt. Jag tror helt enkelt inte att dom
gillar [varme]systemet. Hade det funkat har, da tror jag
att folk hade stannat kvar. Och da hade man lart kanna
varandra pa ett annat satt. Nu ar det bara ett fatal man

™ SCB (2013).

2 Qlofstrémshus AB (2013-12-11).

™ En mer omfattande beskrivning av intervjupersonernas upplevelser kring varme-
systemet aterfinns i bilaga 1.
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kanner, resten flyger ju in och ut. (Kvinna, 45-64 ar,
svensk bakgrund I).

Trots hog omsittning av hyresgéster har vakanskostnaderna i omradet
under de senaste sex &ren varit 1aga, i genomsnitt tre procent per ar.”

Omradets rykte

Det var i borjan av 2000-talet som Smalandsgatan fick rykte om sig som
problemomrade. Olofstromshus hade trots att 300 lagenheter avvecklats
alltjamt 135 tomma lagenheter, flertalet av dem pd Smalandsgatan.”
Antalet vakanser i omradet hade 6kat som en foljd av befolknings-
minskningen och ett hundratal l&genheter hyrdes under en tid ut till
Migrationsverket. | juni 2002 beslutade Olofstromshus att inte forlanga
avtalet med Migrationsverket sedan boende och personal rapporterat
"standiga problem med bland annat skadegorelse, brak, stélder och tra-
kasserier”, som det stér i Blekinge Lans Tidning’® och mot slutet av &r
2003 upphorde avtalet.

Vara intervjupersoner bekraftar att omradet inte alltid har haft ett gott
rykte. Majoriteten av dem refererar till tiden da fastighetsbolaget hyrde ut
ldgenheter till Migrationsverket, detta trots att flera av intervjupersonerna
inte ens bodde i omradet under denna period. En man som bott lange i
omradet berattar om att han upplevde att omradet nastan var tomt precis
efter att Migrationsverkets verksamhet flyttat. | dag vittnar intervju-
personernas berattelser om att omradet betraktas som lugnt och fint, utan
nagot speciellt rykte alls som vissa av dem sager.

" Projekt Smalandsgatan”

Med en ny VD och ledning satte bolaget ar 2004 hoga mal for de 162
lagenheterna pa Smalandsgatan. Med stod av marknadsanalysen som
gjorts och med en ny energi i bolaget startades ”Projekt Smalandsgatan”
dar ett av malen var att samtliga lagenheter skulle hyras ut inom ett ar.
For att lyckas med sitt mal formulerade bolaget ett nytt koncept for
hyresgasterna i Olofstrom. Produkten som Olofstromshus skulle komma
att erbjuda pa Smalandsgatan var ett alternativt boende dar hyresgasterna
skulle ha goda majligheter att bade paverka sin boendekostnad och omra-
dets forvaltning.

Den forsta och kanske mest betydelsefulla fordndringen var att
anpassa hyrorna sé att de motsvarade bostédernas standard. Aven andra
atgarder genomfordes, daribland upprustning och 6kat underhall i omra-
det, installation av ett nytt varmesystem for att sanka energi-
forbrukningen, initieringen av sjalvforvaltning samt 6kat fokus pa aktivt
boendeinflytande.

Hyressankningar

Nar utbudet av lagenheter pa kort sikt ar givet, ar det till stor del priset
som avgor efterfragan. Hur efterfragan paverkas av en prisforandring be-
ror i sin tur pa hur priskénslig efterfragan av bostader &r pa orten. Nar

™ Olofstrémshus AB (2013-12-10). Berakning baserad pé bolagets resultatrakningar for
Smalandsgatan 2003-2012.

™ Liljenberg (2001), opag. sida; Samuelsson (2001-10-02).

™ Lodge (2002-07-30).
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hyrorna sanktes pa Smalandsgatan utgick man fran att efterfragan dels
skulle 6ka vid en prissankning, dels att den skulle skapa positiv publicitet
kring bolaget.

Prissankningen visade sig mycket riktigt ha stora effekter pa efter-
fragan och vakansnivan pa Smalandsgatan, vilket gor att vi kan anta att
priskénsligheten i Olofstrém &r hég.”” Utdver hyressankningen kan vi
anta att det vid tidpunkten forekom flera andra faktorer som ocksa spe-
lade in och som paverkade den 6kade efterfragan pa lagenheterna pa
Smalandsgatan.

Hyressankningar ar inte en speciellt vanlig atgérd i ett omrade med
hdga vakanser och det & omdebatterat om det & samhalls- och foretags-
ekonomiskt 1onsamt saval pa kort som pa lang sikt. Om det ar lonsamt
beror mycket pa lokala forutséttningar pa bostadsmarknaden och pa fak-
torer som husets tekniska egenskaper och status. Det vanligare alterna-
tivet har under 1990- och 2000-talet varit att riva hela eller delar av
omraden i samma situation, vilket SABO &ven rekommenderade
Olofstromshus i sin utredning fran ar 2004. | detta fall, dar det fanns
andra attraktionskrafter — nérheten till naturen, god grannsdmja och okat
underhall fran Olofstromshus — som ocksa paverkar efterfragan i ett om-
rade, var valet att sanka hyrorna lyckat.
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Figur 3: Genomsnittlig hyresniva per kvadratmeter och ar pa Smalands-
gatan 1999-2012.

Hyran pd Smalandsgatan sanktes med drygt 20 procent, fran 705 kronor
per kvadratmeter och ar till 580 kronor. Det innebar att hyran for en 70
kvadratmeter stor lagenhet sanktes fran 4 112 kronor i manaden till 3 383
kronor i manaden.”® Ekonomiskt motiverades sankningen med att vakans-
kostnaderna skulle sjunka tillrackligt mycket for att generera ett positivt
driftnetto, forutsatt att man kunde rakna med samma underhalls-, drift-
och kapitalkostnader. Omradet fick snabbt mycket publicitet pa orten och

™ Hur detta paverkade Olofstrdms bostadsmarknad i dvrigt ar oklart, men Olofstrdmshus
kunde konstatera att omflyttningen i deras bestand 6kade marginellt.
™ Intervju med Magnus Lindahl (2013-09-25).
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nya hyresgéaster borjade stromma till. Vakanskostnaderna pa Smalands-
gatan sjonk med 70 procent i samband med hyressankningarna.”

Lagenhetsstandard, upprustning och service

Husen pa Smalandsgatan har aldrig genomgatt nagon storre renovering i
form av exempelvis ett stambyte. Trots att husen &r narmare 45 ar menar
Olofstromshus att det i dagslaget inte finns nagot akut behov av en storre
renovering, utan att det ligger ndgra ar framéat i tiden.®° Daremot héll
ytskiktet i manga lagenheter en Iag standard till foljd av att de antingen
statt tomma eller utsatts for stort slitage under uthyrningen till Migra-
tionsverket. Vid starten av ”Projekt Smalandsgatan” investerades saledes
mycket i bade inre och yttre miljoer.®*

De boende har dock uppmérksammat vissa skillnaderna i standard
mellan lagenheterna, vilket ett flertal av intervjupersonerna papekar. Nar
intervjupersonerna talar om detta, sa syftar de inte pa de individuella till-
val som hyresgésterna kan gora, dar de till exempel kan vélja att fa nya
koksluckor innan tidsintervallet har gatt ut for de gamla, eller att fa en
inglasad balkong mot ett tillagg pa hyran varje manad. Det de bland annat
tar upp &r att vissa lagenheter fortfarande &r utrustade med gamla
tvagreppsblandare i stallet for moderna engreppsblandare.

Trots skillnader i lagenhetsstandard ar majoriteten av intervju-
personerna ndjda nar det kommer till servicen fran fastighetsbolaget,
framfor allt nar det handlar om mindre atgarder. Nar det galler storre
reparationer eller atgarder upplever de emellertid servicen fran fastig-
hetsholaget som samre.

Att atgarda mindre problem och klagomal snabbt ar nagot som
Olofstromshems VD Magnus Lindahl anser &r en viktig del i att fa n6j-
dare kunder och halla vakansnivan nere. Han menar att det ar viktigare att
lyssna pa hyresgasternas signaler om vad som efterfragas an att spendera
stora pengar pa till exempel det senaste inom automatik och teknik. Sa
lange det finns ett helt skal och fungerande vatten och ventilation récker
det for manga att fa en ny bank utanfor entrén, vilket i férlangningen
genererar nojdare kunder.®

Individuell méatning av varme- och vattenforbrukning

Ar 2008 rustades husens varmesystem upp och ett nytt installerades som
mojliggér individuell varme- och vattenforbrukning.® Installationen pé
Smalandsgatan har varit en viktig del i arbetet med att minska energi-
forbrukningen och ge hyresgasterna mojligheten att paverka sin boende-
kostnad och energiférbrukning. Den individuella métningen och debite-
ringen fungerar s att det i grundhyran ingar vatten och varme upp till en
viss nivd. Om hyresgasterna konsumerar mer vatten och varme an vad
som ingar i schablonmangden far man betala for dverskottsforbruk-
ningen. Om hyresgasten a andra sidan konsumerar mindre varme och
vatten far man tillbaka mellanskillnaden i form av ett avdrag pa hyran.

™ Olofstromshus AB (2013-12-10), berakning baserad p& resultatrakning for Smélands-

gatan &r 2004-2005.
8 Intervju med Magnus Lindahl (2013-09-25).
8 Omkring sju miljoner kronor lades pa 6kat underhall pA Smalandsgatan under 2005.
8 Intervju med Magnus Lindahl (2013-09-25).
8 Qlofstromshus AB (2013-12-10).
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Olofstrémshus &r mycket ndjda med resultaten dar férbrukningen av
varme och varmvatten har minskat med 30 respektive 15 procent till foljd
av det nya systemet. Nar det galler systemets prestanda och komfort gar
daremot asikterna om hur val systemet fungerar isar. Vissa hyresgaster
upplever att till exempel elementen ar underdimensionerade for att kunna
halla en jamn temperatur i bostaden.

Att infora individuell matning av varme och vattenforbrukning ar val
beskrivet, bland annat i Boverkets rapport Individuell métning och debi-
tering i flerbostadshus fran 2008. Slutsatserna i rapporten konstaterar
bland annat att individuell métning av varmvatten ar mindre proble-
matiskt for hyresgasterna da matmetoderna ar goda och externa faktorer
inte paverkar forbrukningen. Individuell matning av varme ar daremot
mer problematiskt da de boende bara kan paverka forbrukningen till en
liten del. Mycket av forbrukningen beror pa faktorer som yttre skal,
ldgenhetens l&ge i huset och vilket varmesystem som anvénds, vilket
enbart fastighetsagaren kan paverka.®* Precis som i ménga utredningar
finns det pa Smalandsgatan saledes delade meningar om hur val systemet
fungerar och vissa intervjupersoner blir mycket engagerade nér de pratar
om varmesystemet. Majoriteten av intervjupersonerna menar att systemet
inte fungerar tillfredstallande i sa pass gamla hus som det handlar om hér.
Intervjupersonerna ger en ganska samlad bild dver varfor de anser att
systemet inte passar for deras bostadshus och de beréttar dven att vissa
hyresgaster fort en dialog med fackman om systemet. Det intervju-
personerna namner som fororsakar problem med systemet ar:

e Bristfallig isolering av fonster och yttervéggar

e Platta tak dar sn6 och vatten lagger sig och kyler ner

e Ventilationshal bakom samtliga element i alla lagenheter

e Element som ar otillrackliga i andelen Kilowatt per kvadratmeter

Aven om flera intervjupersoner anser att lagenheterna ar for kalla under
vinterhalvaret och att det individuella matningssystemet ar olampligt,
finns det en intervjuperson som inte haller med om detta nar det géller
hennes bostad, hon ar dock medveten om att det uppfattas som ett pro-
blem bland ménga av de andra hyresgéasterna.®®

Sjalvforvaltning pa Smalandsgatan

Olofstromshus 6ppnade i samband med att projektet startade ar 2004 ett
omradeskontor i omradet med ansvar éver de yttre miljéerna, men aven
med syfte att samordna hyresgasterna och skapa en tryggare miljo i
omradet. Efter ndgra ar med en bovard i omradet kunde 2006 sjalvfor-
valtningen ta sin borjan pd Smalandsgatan.

Syftet med sjalvforvaltningen pa Smalandsgatan ar att ge de boende
mojlighet att paverka sin boendemiljo och boendekostnader ytterligare.
For hyresgaster som deltar aktivt med sjalvforvaltningen utgar en ekono-
misk kompensation vilket minskar bolagets kostnader och hyresgésternas
boendekostnader. | dag har flertalet av de sju husen en sa kallad hus-

8 Se Boverket (2008b).
8 Vi har i intervjuerna inte undersokt om intervjupersonerna konsumerar mer eller
mindre vérme och vatten &n schablonméngden.
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kapten som bade samordnar forvaltningen av sitt hus samt samordnar den
gemensamma forvaltningen i omradet. Det finns dock hus i omradet som
varken har kapten eller nagra boende som deltar i sjalvforvaltningen, vil-
ket tycks vacka missnoje hos vissa boende da kvaliteten pa forvaltningen
skiljer sig husen emellan. Nagot som inte far asidoséattas ar dock att
manga har valt att bo i en hyresrétt just for att slippa egna arbetsinsatser,
varfor forvaltningen &r helt frivillig.

De boende pa Smalandsgatan ger sjalvforvaltningen bade ris och ros.
Mest positiva &r de yngre intervjupersonerna som inte sjalva ar involve-
rade, de tycker att det lyfter omradet och skapar en familjar kénsla av
hemtrevnad och trivsel. Som ndmnts tidigare finns det vissa risker med
sjalvforvaltning. Vid flera tillfallen har det dykt upp konflikter mellan
hyresgasterna. Intervjupersonerna beréttar om att det tidigare varit
mycket osdmja i omradet, dar sjalvforvaltningen var en del som da funge-
rade mindre bra. En boende séger:

Nar vi fick sjalvforvaltning da héll dom pa dar dom bor och vi holl
pa dar vi bor och da var det san tavling mellan dom som bodde dar
da mot oss, sa 16jligt sa det &r inte klokt, lekskolefasoner. (Kvinna
45-64 ar, svensk bakgrund I11).

Samma person berattar om att en styrelse bestdmde éver samtliga sjélv-
forvaltare. Ovriga boende hade délig insyn och mojlighet att paverka det
styrelsen fattade beslut om, vilket skapade irritation. Sedan dess har
organisationen gjorts om med en huskapten som ansvarar for respektive
hus, vilket resulterat i béttre samarbete och en vél fungerande sjalvfor-
valtning.

Ett problem som verkar finnas &r bristen pa engagemang, det ar svart
att finna personer som vill inga i sjalvforvaltningen. En person papekar
att intresset fran andra boende att vara med och hjalpa till &r 1agt, framfor
allt fran de yngre. Andra intervjupersoner som ar med i sjalvforvaltningen
upplever samma problematik med ett 6kat ansvar och ett svalt intresse
fran andra boende, dock framhéver de dven fordelar som att det kan vara
skont att vara ute och fa frisk luft och jobba i rabatterna. Ytterligare en
fordel och drivkraft ar den ekonomiska kompensationen som utgar till de
som viljer att delta i sjalvforvaltningen. Storleken pa den ekonomiska
ersattningen bestams av Skatteverket och far inte skilja mellan hyres-
gaster som deltar i sjalvférvaltningen.®

En annan intervjuperson uttrycker en 6nskan om att samtliga boende i
de olika husen ska fa mojlighet att vara med pa moten och framféra éns-
kemal, inte endast ansvariga, och menar att intresset i sa fall skulle kunna
oka bland andra hyresgaster, med fler som sedan kan hjalpa till. Att halla
samtliga hyresgéaster informerade om férandringar och beslut beskrivs
aven som en viktig faktor for en framgangsrik sjalvforvaltning i SABO:s
och Hyresgasternas riksforbunds rapport.®’

Trots ett visst missndje gallande sjalvforvaltningen hos nagra av
personerna som intervjuades ar alla positiva till utemiljon. Man gillar att
omradet ar omgardat med fin natur och skog precis och att det finns lek-

8 http:/ivww.skatteverket.se/ (citerad 2014-01-13).
8 Se SABO (1993) s.17ff.
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platser, grillplatser och bankar under tak for sociala ssmmankomster. De
tycker ocksa att omradet & ombonat och fint med alla blommor som pry-
der néstan varje trappuppgang och aven finns utplacerade har och var,
nagot sjalvforvaltningen star bakom. Missngjet som sjalvforvaltningen
genererat verkar alltsa inte bero pa hur den yttre miljon utformas eller tas
om hand, utan pa delvis bristande insyn vid beslutsfattandet.

De manga och valskétta planteringarna bidrar till trivseln i omradet.
Foto: Johan Kihlberg.

Boendeinflytande

Sedan ar 2004 har boendeinflytande varit en central del i Olofstromshus
forvaltning. Olofstromshus bjod med hjélp av Hyresgéastféreningen och
bovérden in hyresgasterna till mote for att hora vilka 6nskemal om for-
battring eller forandring som fanns. Intresset for att paverka sitt boende i
omradet var till en borjan stort och det bildades ett antal arbetsgrupper for
att diskutera omradets potential. Pa sa satt skapades en gardsforening i
omradet. Som hyresvard var man noga med att lyssna pa hyresgasterna
och i sa stor utstrackning som mojligt uppfylla 6nskemalen. | ett forsok
att inkludera dven de yngsta hyresgasterna anordnade Olofstromshus till-
sammans med bland annat Hyresgastforeningen "Barnbomaten” i tva av
de mest barntita omradena, Smalandsgatan och Ekerydsplan. Syftet med
motena var att fa nya idéer och uppslag till en vidareutveckling av den
fysiska och sociala boendemiljon.®

8 Easy Living-bladet (2013:4), s. 3.
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Olofstrémshus arrangerar regelbundet olika fester och andra populara
arrangemang. Pa bilden ar det Hostyra™ i bostadsomradet Vilboken i
september 2012. Foto: Olofstromshus.

Gardsforeningen pa Smalandsgatan ar i dag aktiv med representanter fran
samtliga hus i omradet, bland annat genom sjéalvforvaltningen, och enligt
Hyresgastforeningen och Olofstromshus har man stor uppslutning pa
moten och tillstallningar. Féreningen har, enligt Olofstromshus, fortsatt
att vaxa sedan starten, dar man tror att en viktig faktor till engagemanget
ar att hyresgasterna far gehor for forfragningar. En annan viktig faktor ar
att det finns nagra eldsjélar som vill driva en gardsforening. Delar av
dessa uppgifter haller daremot en del av de vi intervjuat inte med om.

De boende berattar om att bomoten arrangeras arligen dar represen-
tanter fran fastighetsbolaget och hyresgastféreningen medverkar. Det
finns dock en viss osékerhet bland intervjupersonerna ifall dessa moten
halls en eller tva ganger per &r. Asikterna om boendeinflytandet gar isar
nagot bland intervjupersonerna, de som upplever sig mest néjda ar para-
doxalt nog de yngre intervjupersoner som inte deltagit pa nagot bomote.
Att de inte narvarat vid nagot mote beror pa att de inte har haft tid eller
att de inte har haft nagot som de kénner att de har velat ta upp.

I omradet finns dven en aktivitetsgrupp som har tagit pa sig att an-
ordna diverse aktiviteter for de boende. Dock menar flertalet intervju-
personer att intresset fran de boende har forandrats Gver tid och att det i
dagsléget ar nastintill obefintligt. Intervjupersonerna beréttar om att for-
utséttningar finns i form av tva tillgangliga lokaler i omradet som ér till
for de boende, men att de utnyttjas i mycket I1dg grad. Om det ar sa att
man vill arrangera nagot eller kopa in exempelvis spel for sociala sam-
mankomster kan man be fastighetsbolaget om finansiering. Information
om aktiviteterna sprids genom lappar i trapphusen.

En intervjuperson menar att aktivitetslokalen inte fungerat pa grund av
”osdmja” medan andra intervjupersoner lyfter fram den stora omsatt-
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ningen av hyresgaster som en orsak till att de gemensamma aktiviteterna i
omradet avtagit med tiden.

Det ar framfor allt de nyinflyttade, de yngre intervjupersonerna samt
de av intervjupersonerna som inte har svensk bakgrund som &r ngjda som
det ar och uttrycker att man inte kanner nagot behov av fler arrangerade
aktiviteter i omradet. En boende séger att de gemensamma utrymmena
anvénds, men med till exempel vanner och familj i stéllet fér med gran-
narna, och undrar om det egentligen finns ndgot behov av gemensamma
aktiviteter med grannarna. Just boendeinflytandet och engagemanget i
omradet upplevs av manga som daligt jamfort med for nagra ar sedan.
Det &r dock enbart personerna som bott i omradet en langre tid som sak-
nar aktiviteter.
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Siggebo, Sater. Foto: Johan Kihlberg.
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Siggebo, Sater

Sater

Sater ligger i sydostra Dalarna vid sjon Ljustern. Staden &r en av Sveriges
minsta centralorter, invanarantalet uppgick ar 2010 till endast 4 429 per-
soner. | hela kommunen bor i dag 10 851 personer. Saval orten som
kommunen har tappat invanare under de senaste artiondena och &r nu
nere pa samma nivaer som vid 1970-talets slut. Befolkningstoppen for
Séter infoll omkring ar 1990 da man hade drygt 5 000 invanare. Sedan
dess har orten alltsa tappat drygt 500 invanare eller tio procent av sitt
invanarantal ®®
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Figur 4: Befolkningsutvecklingen i Saters kommun 1950-2011.

Nar Saters hospital 6ppnade ar 1912 hade man 812 vardplatser, nastan
lika manga som Sater hade invanare. | dag ar antalet vardplatser nere i ett
drygt hundratal.” Efter decennier av standig expansion och en tilltro p&

8 SCB (2009), se tabell s. 43.
% http://195.149.138.7/mentalvmuseet/museum.html (citerad 2013-10-24).
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”en framtid nast intill outtémlig pa resurser”®* kom neddragningarna
inom psykiatrin pa 1990-talet. Flera enheter pa Saters mentalsjukhus
lades ned och darmed forlorade ett stort antal anstéllda — manga av dem
kvinnor — sitt arbete. Den ekonomiska krisen i landet férvarrade
situationen ytterligare och medférde att antalet sysselsatta i kommunen
minskade med 1 350 personer frdn mitten av 1980-talet till &r 1993.%

Befolkningsstruktur
Av kommunerna i denna rapport har Sater starkast socioekonomisk
struktur. Aldersméssigt ligger Séters kommun néra fordelningen i riket,
ocksa i alderskategorin 65 ar och aldre, som utgor 22 procent av inva-
narna i kommunen, jamfért med riksgenomsnittets 19 procent. Séater ar
den kommun i denna studie som har lagst andel invanare som ar fodda
utomlands eller har utldéndsk bakgrund. Medan de utgdr sju procent i
Sater utgor de 20 procent i hela riket. Det ar framfor allt andelen foédda
utanfor Europa som &r lag, tre procent mot riksgenomsnittets tio procent.
I likhet med de andra kommunerna i studien har Saterborna en lag ut-
bildningsniva: 57 procent av kommuninvanarna har gymnasieutbildning
och de med nagon form av eftergymnasial utbildning utgor 28 procent,
jamfort med 45 respektive 40 procent for hela riket. Sysselséttnings-
graden ar dock hog och invanarna har en god forvarvsinkomst, sannolikt
beroende pa kommunens naringslivsstruktur med manga verksamma
inom traindustrin och lantbruket samt en hég grad av egenforetagande. Ar
2011 lag sysselsattningsgraden pa 82 procent, fem procent over riks-
genomsnittet, och medianinkomsten var pa 233 782 kronor, strax under
de 235 177 kronor som var genomsnittet for riket som helhet.
Onhadlsotalen for Saters kommun &r hogre an for riket, framfor allt for
man. For ar 2012 lag ohélsotalet hos mén pa 27 dagar mot riksgenom-
snitte;[g 21 dagar. For kvinnor lag ohalsotalet pa 34 dagar, mot 31 dagar i
riket.

Saterbostader

Saterbostéder bildades 1947 och ar med sina 1 024 lagenheter den storsta
bostadsaktdren i kommunen. Lagenheterna &r framst beldgna i Sater men
man har en del l&genheter &ven i Stora Skedvi och Gustafs. En mycket
stor del av bostadsbestandet ar fran perioden 1960-1990, under de har
&ren byggde Saterbostader sammanlagt narmare 1 000 lagenheter.*

Vakanser och rivningar

Fran att ha haft brist pa bostader stod alla kommuner i Dalarna med ett
bostadsdverskott vid mitten av 1990-talet. Ocksa i stader som Falun och
Borlénge sag sig fastighetsbolagen tvingade att riva lagenheter pa grund
av hoga vakansnivaer.” For Saters del kan man, som namnts tidigare,
koppla problemen till de personalminskningar som &gde rum vid Séters

°1 Bengtsson (2003), s. 11.

%2 Dalademokraten (1995-09-14).

% SCB (2013).

% Eriksson (2007), opag. sida; Saterbostader AB (2013), opag. sida.
% Intervju med Lennart Eriksson och Torbjérn Orr (2013-10-10).
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sjukhus och inom kommunen. Ar 1992 hade bolaget en vakansgrad pé&
atta procent, tre ar senare hade den oOkat till det dubbla. Da — vid slutet av
1995 — stod 200 av bolagets 1 252 lagenheter outhyrda, de flesta av dem i
Sater.” | maj 1996 revs fem av de nio hyreshusen i Siggebo, sammanlagt
105 lagenheter. Saterbostader fortsatte emellertid att tappa hyresgéster.
Vid slutet av 1997 var vakansgraden néstan lika hdg som innan riv-
ningen: 14 procent, och &ret darpa 15 procent.”” Ar 1999 rev bolaget
ytterligare 84 lagenheter, nu pa Hokgrand i Asen-omradet. Med det
minskade vakansgraden till tio procent.*®

Under de kommande aren skedde successivt en aterhamtning dar anta-
let vakanta l&genheter sjonk, detta trots den negativa befolkningstillvax-
ten. Samtidigt minskade dven omséttningen bland hyresgaster. Ar 1993
bytte hela 39 procent av bolagets lagenheter innehavare. Omséttningen
hade minskat till 26 procent &r 2000 och lag 2012 p& 23 procent.*® Ocksé
det &r en hog siffra — faktiskt lika htég som den i Hovsj6 i Sodertélje, som
ar ettlrggiljonprogramsomréde praglat av sociala problem och utanfor-
skap.

| dag bedomer Saterbostéader att situationen pa den lokala
bostadsmarknaden stabiliserats och att den nu kannetecknas "av en matt-
lig och beharskad efterfragan.” Antalet vakanser ligger pa samma niva
som under 1980-talets senare del eller pé 2,4 procent.'®*

Siggebo

Siggebo ligger i utkanten av Sater, ungefar tva kilometer fran ortens
stadskérna, gransande till stora skogsomraden och alldeles intill sjon
Ljustern. Sydvast om Siggebo ligger Skénviksomradet. Har ligger Saters
sjukhus och har finns dven sim- och sporthall, motionsspar, golfbana,
gymnasieskola, restaurang och vardcentral.

Det var for att tacka behovet av personalbostader pa det narbelagna
Satersjukhuset som Siggebo kom till. P4 senare tid hyrde sjukhuset
lagenheter i omradet som elevbostader och utslussningslagenheter. Om-
radet borjade uppforas ar 1969 for att sedan byggas ut i en andra etapp
1973-1974.1%2 Efter de rivningar som &gde rum ar 1996 bestér Siggebo i
dag av fyra trevaningshus. De tankta hyresgasterna gjorde att det blev
mest en- och tvarumslagenheter; de utgor i dag 55 respektive 44 stycken
av det totala bostadsbestandet pa 125 lagenheter. Utover dessa finns det
24 |agenheter pd tre rum och kok samt tvé fyrarumslagenheter.'® | tvd av
husen, Bergtéktsvagen 11 och Magistratsvagen 6, finns specialbostader
for personer med psykiska funktionsnedsattningar.'*

% Saterbostader AB (1997), s. 13; Engvall (1995-01-28).

7 Saterbostader AB (1999), opag. sida.

% saterbostader AB (2000), s. 2.

% Se Saterbostaders nyckeltal i Saterbostader AB (1994), (2001) och (2013), opag. sidor.

100 Njjlsson & Lundmark (2013), s. 5.

101 shterbostader AB (2013), s. 3. Se aven nyckeltalen i samma &rsrapport, opag. sida.

192 |Intervju med Lennart Eriksson (2013-10-10).

108 http://datscha.com/ (citerad 2013-11-13).

104 Intervju med Lennart Eriksson (2013-10-10). Kategoribostader ar ett vanligt sétt att
utveckla mervérden bland allméannyttiga bostadsbolag — till férdelarna hor den lagre
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Omradet

Siggebo ger ett trivsamt intryck med en varierande vegetation, stora
friytor och med en vacker utsikt mot sjon Ljustern. Husen och utemiljo-
erna verkar vélskotta. I samband med rivningen i Siggebo genomférdes
stora reparations- och underhallsarbeten av bland annat fasaderna och
balkongerna pé de kvarvarande husen i omrédet.'® P4 senare tid har de
bada husen pa Vretvagen och Bergtaktsvagen enkla men tilltalande
entréer med plats for cykelstall.'®

Lekplatsen i Siggebo med sjon Ljustern i fonden. Foto: Johan Kihlberg.

Mojligheterna till rekreation &r nagot flera av intervjupersonerna i Sig-
gebo tar upp som vardefullt. Flera ar regelbundet ute och promenerar och
en man beréttar att han brukar dka skridsko pa sjon pa vintrarna. En an-
nan man séger att:

Nar du bor har ute sa bor du ju pa landet. Radjuren gar ju har
ute pa... Och vi har ju haft bjorn som har gatt har uppe i sko-
gen. Och varg gar uppe pa andra sidan sjon. (Man 45-64 ar,
svensk bakgrund).

De boende som vi intervjuat i Siggebo séger att de trivs och att de garna
vill bo kvar. Det &r bara en av intervjupersonerna som évervéger att
flytta, framst for att komma ndrmare centrum.

konkurrensen pa sadana specialbostader och att det ofta handlar om I&nga hyres-
kontrakt med kommunen eller landstinget. Se Nilsson (2000), s. 119.

105 saterbostader AB (1997), s. 3.

1% Intervju med Lennart Eriksson (2013-10-10).
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Boendesammansattning

Siggebo hade 146 invanare i slutet av ar 2013, 80 man och 66 kvinnor.
Sedan 2007 har befolkningen 6kat med 26 personer. Aldersstrukturen i
omradet avviker fran den i kommunen och riket genom en lagre andel
barn och unga (under 16 ar). Andelen boende i aldersgruppen 25-44 ar ar
nagot hogre an i kommunen men p& samma nivéa som i riket. Aldersgrup-
perna 45-64 ar och 65 ar och aldre ar jamforbara i Siggebo och kommu-
nen men ligger hogre an for riket i stort.

Den socioekonomiska strukturen ar patagligt svagare i Siggebo &n i
kommunen som helhet. Andelen fodda utomlands eller med utlandsk
bakgrund ligger pa 16 procent jamfort med sju procent for hela kommu-
nen. Sysselséttningsnivan ligger pa 48 procent och utbildningsnivan ar
Iag: 45 procent av de boende ar laginkomsttagare, med en sammanraknad
forvarvsinkomst som understiger 137 369 kronor per ar. Median-
inkomsten for ar 2011 var pa 150 552 kronor.

Ohélsotalen for Siggebo ligger hogt, med 88 dagar fér mén och 69
dagar for kvinnor. Medan ohélsotalen generellt sett gatt ned sedan ar
2007 har ohalsotalen i Siggebo till och med gatt upp.®’

Problemomrade

Siggebo kom redan fran borjan att fa ett rykte om sig att vara stokigt. Det
var manga yngre som bodde i omradet, man hade en hel del fester och det
blev omradet snart kant — eller 6kant — for. "Det var lite livat” konstaterar
Séterbostaders ordférande Torbjérn Orr.*® En av vara informanter, en
aldre kvinna som bott i omradet sedan 1970-talets slut, berattade att man-
niskor som inte bodde déar sjélva pratade "valdigt illa om Siggebo” och
hur de forfasat sig nar hon berattade vart hon skulle flytta. | en senare
intervju beréttade hon att:

Ett tag var det ju faktiskt sa att man inte ville saga att man
bodde i Siggebo. For folk tyckte att det var sa forskrackligt
har. Inte vi som bodde har kanske, men andra'®. (Kvinna
65+ ar, svensk bakgrund I11).

Pa grund av de vakanser man hade i omradet beslutade Saterbostader att
hyra ut ett stort antal lagenheter i Siggebo till davarande Invandrarverket.
Med en stor grupp asylsokande koncentrerad till Siggebo ckade omradets
vanrykte i Sater och bekraftade Siggebos l&ga status.™*°

Rivningar

Pa grund av de vakanser som uppstod efter att Invandrarverket sagt upp
kontraktet med Saterbostader beslutade bolaget att nagra av husen i Sig-
gebo maste bort. Saterbostaders planer motte dock stort motstand bland
de boende i omradet, de mobiliserade sig mot rivningarna och borjade
verka for en positiv utveckling av Siggebo. Den samradsgrupp som bil-
dades lade bland annat fram en rad forslag som man menade skulle kunna

97 5CB (2013).

198 Intervju med Lennart Eriksson och Torbjorn Orr (2013-10-10).
109 g pilaga 1 for en vidare beskrivning av omrédets tidigare rykte.
19 Intervju med Lennart Eriksson och Torbjorn Orr (2013-10-10).



50

vanda trenden sa att inga hus skulle behova rivas. Nar rivningarna anda
kom till stdnd véckte det starka kanslor bland en del av de boende:

Det var hemskt. Jag satt med min davarande hund uppe pa
en sten dar uppe och tittade pa huset. Och da hade dom rivit
sa pass att jag sag in i mitt vardagsrum dar, va. Och fy sjut-
ton vad hemskt det k&ndes. Det var ju mitt hem dom rev.
Nej, da fallde jag en tar och satt dar och tyckte synd om mig
sjalv. (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I11).

| dag uppskattar de boende den fornyelse av omradet som rivningen inne-
bar. En av vara intervjupersoner, som var starkt engagerad i Siggebos
bevarande, menar att omradet blev mycket béttre sedan omradet glesats ut
och husen blev farre.

Det forsta huset rivs. Bild ur Dalademokraten 1996-05-25.

"Vi retade upp folk!”

Att omradet utvecklats s& positivt beror enligt Lennart Eriksson, VD for
Saterbostader, framfor allt pa det engagemang for Siggebo som utveckla-
des nér planerna pa att riva i omradet blev kdnda. Han menar till och med
att det kan vara bra att skapa en konflikt mellan hyresgasterna och fastig-
hetsholaget, att den sammanhallning som skapas nar hyresgasterna gar
samman mot hyresvérden kan bli en drivkraft att utnyttja.

Hade det inte varit for den gemenskap bland de boende som rivnings-
planerna och rivningarna skapade hade inte det starka engagemanget i
gardsforeningen och for den gemensamma miljon levt vidare tror han,
och bolagets styrelseordforande lagger till att ”varan lycka var att vi
retade upp folk!”**

11 Intervju med Torbjorn Orr (2013-10-10).
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Senare problem

Enligt intervjupersonerna var det i och med rivningarna och att lagenheter
inte langre hyrdes ut till Invandrarverket och till Satersjukhuset som om-
radets rykte forbattrades, men det skedde inte 6ver en natt och inte utan
bakslag. Det har funnits problem ocksa efter rivningen. Stérningarna har i
huvudsak varit kopplade till enskilda hyresgéster. En kvinna berattar hur
Lennart Eriksson personligen kom ut till Siggebo nar man ringt och kla-
gat pa en fest som urartat och hur han bokstavligen talat slangde ut gés-
terna:

Men da ringde vi VD:n... Sa han kom pa, ja pa tio minuter
var han har. [...] Han kastade ut en hel hog dér, vet du. Sen
efter det sa blev dom vrékta pa fjorton dagar. (Kvinna 65+
ar, svensk bakgrund 1).

Ett antal av smalagenheterna i omradet, dar det tidigare bodde manga
ungdomar, ar i dag omvandlade till gruppbostéder fér personer med psy-
kiska funktionsnedsattningar. Med det minskade storningarna i omradet.
Varen 2004 startades grannsamverkan i omradet, pa de boendes ini-
tiativ, efter problem med inbrott och skadegdrelse. Man hade ocksa haft
en allvarlig incident pa hosten aret innan da en drogpaverkad man skot
omkring sig i Siggebo.'*? VD:n fér Séterbostader och de boende vi inter-
vjuat menar att omradet i dag ar lugnt och att man gemensamt agerar i
fall en hyresgést blir stérande. Det finns till och med en lista pa boende i
omradet som andra hyresgaster kan ringa om nagon som stor, som ett
alternativ for den som inte vill ringa till polisen eller till stérningsjouren.

Service

Flera intervjupersoner talar om hur hjalpsamma fastighetsbolaget &r. | en
ldgenhet satte man till exempel upp en jalusi i taket for att skarma av en
sovalkov till foraldrarna i vardagsrummet nar barnen blev sa stora att de
ville ha egna rum, for att pa det sattet skapa ett extra rum. Nagon storre
lagenhet fanns inte i Siggebo och pa sa vis kunde de dnda bo kvar i omra-
det. En &ldre kvinna sdger att:

Dom &r otroliga. Dom hjélper en att dra fram spisen nar man
ska stada dar bakom och sadana grejer. [...] Och dom till och
med bytte glodlampan i badrummet for jag nar inte upp dit.
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I11).

Ett annat exempel pa bolagets serviceanda &r att man pa hyresgasternas
Onskan bytt ut de tidigare buskarna utanfor portarna och ersatt dem med
vinbarsbuskar, sa att de boende kan gora saft och annat. Men de boende
bidrar ocksa med egna pengar och arbete:

Och dom [fastighetsbolaget] &r ju jattebra, for vi fragade
om vi kunde fa omgjort och det tog inte lang tid forran
dom var ddr och ryckte upp de gamla buskarna. [...]
Lennart som ar chef... Han lovade mig att vi skulle fa

112 Berg (2004-04-17); Johansson (2003-08-13).
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kdpa jord och blommor och gora rabatter. Men sen blev
det anda sa att vi fixade det sjalv. Vi fick blommor fran
ett stélle... och hittade jord dar och sa. Sa vi fixade det
sjalva utan att ta betalt. (Kvinna 45-64 ar, svensk bak-
grund).

Enligt Lennart Eriksson &r atgarder av det slaget "valdigt, valdigt, valdigt
enkla medel for att skapa trivsel” men han vill inte ta at sig aran for det
utan menar att omradets attraktivitet beror pa hyresgasternas engage-
mang.'"?

Gardarna och umgéanget med grannarna

Den gemensamma garden ar en viktig del i ett omrades attraktivitet, det
ar nagot Saterbostaders VD och styrelseordférande poéangterar. Det
handlar inte minst om att skapa samlingsplatser, att ge parkbanken har en
viktig social funktion som en plats fér manniskor att motas pa. Det beho-
ver inte vara nagot markvardigt:

Man kan gdra varldens finaste uteplats och lagga ner hur
mycket pengar pa den som helst... men man kan ocksa stélla
ut en sliten bank om det inte finns nanting, bara de har nan-
stans att sitta och fa prata, sa har det samma effekt, alltsa
socialt. Om man inte har resurser.***

En vanlig kritik mot miljonprogrammets gardar &r att de upplevs som
otrygga, torftiga och nedslitna vilket gor att de inte anvands som de var
tankta att géra — som en plats att umgas pa for de vuxna och for barnens
lek.™™ Intervjupersonerna i Siggebo upplever dock sitt omrade som
mycket tryggt, oavsett plats och tidpunkt pa dygnet. Gardarna anvands
ocksa mycket flitigt enligt vara intervjupersoner. En del av dem sager att
de sitter ute ndstan varje dag under sommaren och de tycker att utemob-
lerna gor att grannarna umgas med varandra. Husens lage och att inte alla
entréer vetter mot gardssidan gor att man géarna satter sig nara sin egen
trappuppgang. Umgénget ar ofta begransat till de som bor i samma hus.

Flera talar om att de bjuder in andra och att de sjalv bjuds in spontant
nar de gar ut. Andra bestammer i forvag att de ska traffas ute for en fika
eller att grilla. De umgas dock inte privat i hemmet utan den fika-kultur”
som har véxt fram i omradet tycks bara omfatta utemiljon. Flera talar om
att det gar en grans dar som ar viktig for dem. En kvinna séger att:

Nu ndr man har traffats mycket pa sommaren sa sager dom
ju liksom: Kom &ver, kom éver. Men... det har inte blivit sa
for det ar anda ett steg att ta. Vad ska jag sdga... Man vill
inte bli for inblandad heller. [...] Jag gar ut nar jag vill och in
nér jag vill och det &r inga forpliktelser. Och det &r inte att
bjuda igen och... Nej, jag vill hemskt garna svava ovanpa sa

%3 Intervju med Lennart Eriksson (2013-10-10).
114 [p:

Ibid.
115 Boverket (2008a), s. 29.
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att jag inte far en massa bekymmer. Utan jag vill bara ta at
mig det basta. (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 11).

Det verkar som att alla de intervjupersoner som &r aktiva i "fika-kulturen”
drar en grans vid privat umgange i hemmet. Det spontana umganget
begransar sig darmed till var och sommar. P& vintern traffas man bara pé
de gemensamma aktiviteterna som ordnas i samlingslokalen.

0

Den ena garden i Siggebo. De bada narmaste husen ar byggda 1969, det
i bakgrunden kom till i bérjan av 1970-talet. Foto: Johan Kihlberg.

Gemensamma aktiviteter

Gardsforeningens aktiviteter finansieras till storsta delen av Sater-
bostader. | takt med att de aktiva i omradet blivit allt &ldre har det breda
utbud av aktiviteter som foreningen hade fran borjan krympt. Utéver
bingo och en varstadning av gardarna som avslutas med grillning handlar
det framst om att samlas till fest: férutom surstrémmings- och kraftskivor
samt en fest med artsoppa och punsch samlas man vid pask, midsommar
och jul. Vid ett tillfalle har man &ven ordnat en "afrikansk afton” da en
familj i omré&det lagade mat fran Rwanda och Kongo.**®

Aktiviteterna brukar samla 20-50 personer. De flesta &r &ldre men det
kommer dven nagra barnfamiljer och invandrarfamiljer. En kvinna sager
att det tyvarr ar ungefar samma personer som kommer vid de olika till-
fallena:

118 Norberg (2006-03-06). En sokning i Mediearkivet visar att lokalmedia inte sallan
beréttat om fester och andra aktiviteter som anordnats i Siggebo och pé sa sétt spridit
en positiv bild av omradet.
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Man vill liksom att nya ska komma in... Men dven om vi
skriver att alla ar valkomna och s, sa ar det nog manga som
nej, men vad har vi dar att géra. Och sa tors dom inte ta ste-
get och komma hit. Sa blir det vi, samma klunga, som sitter
hér hela tiden. Och vi har ju véldigt roligt tillsammans. Men
det ar ju inte det som ar poangen utan vi vill ju att sa manga
som mojligt — &ven dom som &r nyinflyttade — ska komma
och va med och ha roligt. (Kvinna 45-64 ar, svensk bak-
grund).

Mest vélbesokt ar julfesten. Det anordnas dels en julfest, dels en liten
traff for de som sitter ensamma pa julaftonskvéllen. En man sager att:

Jag tror att det ar klockan atta eller nio sa ar det 6ppet i
lokalen. For dom som vill ga ner. Sa da brukar dom ga ner
dar och ta en skinkmacka och kanske ta med sig en liten
whisky eller nanting och sitter och surrar i ett par timmar.
(Man 45-64 ar, svensk bakgrund).

Bland dem som ingar i omradesgemenskapen finns aven en del invand-
rare. De personer med utlandsk bakgrund som vi har intervjuat ar bade
med i "fika-gemenskapen” ute och gar pa de gemensamma festerna i
omradet. De talar ocksa om att de har fatt hjalp att komma in i omradet
och i det svenska samhaéllet av svenskar som bor dér.

Boendeinflytande

Gardsforeningen fungerar som "kravstallare” mot bolaget. De haller
moten varje var och host, och da ar dven fastighetsbolaget med och far
&terkoppling p& de insatser man gjort — och pa det man inte gjort.**’
Motena protokollfors och det som tas upp foljs sedan upp vid nést-
kommande mote. Det allménna omdoémet tycks vara att métena fungerar
bra. En del av intervjupersonerna talar om att det &r ett kort avstand mel-
lan de boende och Séterbostaders VD. En man séger att:

Det blir vél sa pa en mindre ort att... Det blir ju nanting helt
annat nar man pratar med bostadsfolket har. Vi kénner ju
varann. Personligen. [...] Man kan till och med raka ut for att
fa bjuda dom pa kaffe har ute pa sommaren. (Man 65 + ar,
svensk bakgrund).

De intervjupersoner som gar pa motena upplever att fastighetsbolaget
lyssnar. Aven om de inte far allt de har énskat sd tycks det finnas en
Omsesidig respekt mellan bolaget och de boende som gor att de accepte-
rar att samma onskemal kommer upp pa motena ar efter ar. Trots att flera
av intervjupersonerna talar om att det finns saker som inte atgardas, ar de
generellt sett 4nda nojda med det inflytande de har dver sitt boende.

17 Intervju med Lennart Eriksson (2013-10-10).



55



56




57

Adolfsberg, Amal

Amal

Amals kommun har i dag drygt 12 300 invénare varav cirka 9 000 bor i
tatorten Amal.*® Orten &r Dalslands storsta och ligger vid Vnerns véstra
del i norra Dalsland. Améal grundades ar 1643 och vixte fram nér Bergs-
lagens jarnvagar i slutet pa 1800-talet anlade sin huvudverkstad for
strackan Karlstad-Goteborg pa orten. Verkstadsindustrin har alltsedan
dess praglat orten.**® Till skillnad frdn manga andra mindre orter som &r
beroende av en stor arbetsgivare har Amal ett stort antal smé- och
medelstora foretag inom framfor allt tillverkning- och
utvinningssektorn.'?

Befolkningsutveckling

Kommunen har under de senaste 50 aren sett svagt sjunkande befolk-
ningstal. Ar 1960 — som var ett toppér i statistiken — hade Améls kommun
14 038 invanare. Tatorten Amal har haft mer véxlande befolkningstal. Ar
1960 hade orten 8 667 invanare och kom under 1980- och 1990-talen att
narma sig 10 000 invénare. | dag har Améls kommun 12 211 invanare,
varav 9 031 bor i tatorten.'?!

Som figuren nedan illustrerar har befolkningsutvecklingen varit stabil
under en langre tid, for att de senaste 20 aren borja avta. Det beror fram-
for allt pa att kommunen har en aldrande befolkning vilket medfor ett
negativt fodelsenetto. Daremot har kommunen emellanat ett positivt flytt-
netto, dock inte tillrackligt stort for att befolkningen ska 6ka.'?? Kom-
munen har i dag en 6nskan om att fler ska &tervéanda till Amal fér boende-
och livskvaliteten, for att i storre utstrackning pendla till sina arbets-
platser eller arbeta hemifran.

118 http:/www.sch.se/ (citerad 2013-11-13).

19 Infoga kalla

120 http:/www.sch.se/ (citerad 2013-11-13).

121 SCB (2009), se tabell s. 36; http://www.sch.se/ (citerad 2013-11-13).
122 http:/iwww.sch.se/ (citerad 2013-11-13).
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Figur 5: Befolkningsutvecklingen i Améals kommun och tatort 1970-2010.

Befolkningsstruktur

Amaéls kommun har en socioekonomisk struktur som &r i nivad med évriga
kommuner som studerats. Andelen av befolkningen som har en efter-
gymnasial utbildning uppgar till 27 procent, varav ungefar halften har
mer &n tre ars eftergymnasial utbildning. Aven sysselsattningsgraden &r i
niva med 6vriga kommuner, 75 procent, vilket ar precis under riksgenom-
snittet. Som tidigare namnts har Amal en aldrande befolkning, vilket
framfor allt avspeglas pa ohalsotalen. Det totala ohalsotalet for kvinnor i
Amals kommun &r 74, det totala ohélsotalet for riket ar 31. Samma
skillnad finns dock inte for mannen i kommunen dér det totala ohalsotalet
ar 24. For riket ar vardet 21,2

Bostadsmarknaden

Olle Andersson menar att ortens stora attraktionskraft finns i det natur-
och sjénara boendet."* Bostadsmarkanden pa orten beskrivs i Boverkets
bostadsmarknadsenkit som balanserad.*?® Spridningen mellan olika upp-
latelseformer i kommunen &r liten. Majoriteten av invanarna bor i sma-
hus. P& marknaden for flerbostadshus ar det kommunégda fastighets-
bolaget dominerande med omkring 70 procent av hyresmarknaden.'?

Amals kommunfastigheter AB, AKAB

Det kommunala fastighetsbolaget, Améals kommunfastigheter AB, grun-
dades ar 1996 nar fastigheterna fran Stiftelsen Amals Industrifastigheter,
Stiftelsen Amalsbostéder och Améls kommun sammanférdes. Till skill-

122 5CB (2013).

124 Intervju med Olle Andersson (2013-10-16).
125 Boverket (2013a), s. 57.

128 Intervju med Magnus Dalsbo (2013-10-16).
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nad fran 6vriga fastighetsbolag som har studerats 4ger AKAB &ven en
stor méngd industri- och kommersiella lokaler vilket gor att bostdderna
enbart utgér ungefar hélften av bolagets uthyrbara yta.*?” | 6vriga orter i
studien bestar bostadsbestandet av 77-85 procent av den totala uthyrbara
ytan.

AKAB &ger i dag 1 176 lagenheter fordelade dver kommunens orter
dar majoriteten av lagenheterna ar belagna i Améls tatort. Bolaget har en
stor variation i bostadshestandet dar hyresgasten bland annat kan valja att
bosétta sig i renoverade 1700-talshus, centrumnara ldgenheter eller lagen-
heter uppforda under miljonprogramsaren. Fastigheter uppforda under
framfor allt 1960-talet dominerar fastighetsbestandet, med omradet
Adolfsberg som bolagets storsta fastighet.

Vakanser och rivningar

Vid grundandet av bolaget ar 1996 led fastighetsbolaget av hdga vakans-
kostnader pa bostadssidan, vilket delvis kan hérledas till den negativa
befolkningsutvecklingen i kommunen. Under 1990-talet och en bit in pa
2000-talet stod manga ganger mer &n tio procent av lagenheterna
tomma.'?®

Hyresbortfall av bruttohyran
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Figur 6: Hyresbortfall av bruttohyran 1997-2012.

® Vakansniva

1997 —
2003 _

2004 —
2005 —

2006 _

2007 —
2008 _
2011 —
2012 j—

1999
2000 |
2001
2002

Till foljd av den hoga vakansgraden valde bolaget 1999 och 2000 att riva
ett antal fastigheter med sammanlagt 50 lagenheter eller fyra procent av
bestandet, varav ett hus med 30 lagenheter 1&g i omradet Adolfsberg.*”
Under perioden med hoga vakanser saldes dven fastigheter for att minska
vakansnivan. Efter rivningarna avstannade den 6kande vakansnivan, trots
fortsatt avbefolkning. Vakansnivan sjénk fran tio till fem procent, och har
darefter pendlat mellan tva och sex procent.*®

127 http://datscha.com/ (citerad 2013-11-13).

128 Berakning baserad p& Améls kommunfastigheter AB:s arsredovisningar 1996-2012.
129 Améls kommunfastigheter AB (2000), s. 4; Amals kommunfastigheter AB (2001), s. 3.
1%0 Berakning baserad pA Améls kommunfastigheter AB:s arsredovisningar 2000-2012.
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Uthyrningspolicy

Amals kommunfastigheter har en uthyrningspolicy i enlighet med ménga
andra fastighetsholag. Hyresgésten ska ha fyllt 18 ar, inte ha ndgon
hyresskuld eller betalningsanmarkning samt att hyran ska kunna téckas av
inkomsten eller garanteras av godtagbar borgensman.

Vid uppfyllande av samtliga formella krav fattar sedan AKAB beslut
om vilken hyresgast som blir erbjuden bostaden "ur foretagets synpunkt”.
Syftet ar att fa ratt kund till ratt bostad och darmed néjda hyresgéster. Om
det &r fler personer som anses vara ratt person for bostaden &r det sedan
kétiden som avgér vem som blir erbjuden kontraktet.'*

Att erbjuda en bostad till "ratt” kund, ocksa kallat matchning®? &r
nagot bolaget arbetar aktivt med. Férdelningsmetoden syftade till att de
nya och befintliga hyresgaster i sa stor utstrackning som majligt ska tri-
vas med sina grannar, och passa in socialt. P4 sa satt anser bolaget att det
i dag inte finns ndgot omrade som i nagon storre grad anses vara otryg-
gare eller ha samre rykte an ndgot annat.**®

Adolfsberg

Adolfsberg ligger pa en hojd plata ovanfor Vanern, knappt en kilometer
norr om stadens centrum. Omradet bestar av sex lamellhus om tre till fyra
vaningar uppforda 1969-1971 och omfattar ssmmanlagt 194 lagenheter,
inklusive ett av husen som ombildats till ett seniorboende. Tva av husen
kompletterades i bérjan av 90-talet med en extra vaning i tra.***

Omradet ligger nara livsmedelsbutik, skola, simhall, ishall, fotbolls-
planer och elljusspar. Tva av husen i omradet vander den bakre langsidan
vaster ut, mot Vénern, vilket gor lagenheterna har mer eftertraktade &n de
andra.

Intervjupersonerna beskriver omradet som lugnt och trevligt, med
mycket gront och stora grasytor. De kopplar det bade till att det inte &r
mycket vasen fran granarna, att det inte ar lyhort och att det ar bilfritt
inne i omradet. Det &r dven omgivet av fina naturomraden. Liknande
beskrivningar ar aterkommande i de omraden vi besokt. Intervjupersoner
i bade Adolfsberg och till exempel Orr6-omradet i Flen ger uttryck for att
ett begransat serviceutbud ar énskat da det minskar att obehdriga ror sig i
omradet. Det finns aven andra likheter mellan Orré-omradet och Adolfs-
berg. Bada omraden &r avskilda fran ena hallet, och med enbart en bilvéag
upp till omradet, dar de bada ligger pa hojda plataer. Andra likheter
omradena emellan & boendesammanséttningen.

Boendesammansattning

Omradet attraherar framfor allt aldre personer genom ett sérskilt boende
for aldre i ett av husen, men aven i évriga hus. Av de 262 boende &r en
tredjedel 6ver 65 ar och ytterligare en fjardedel ar mellan 45 och 64.
Utbildningsnivan i Adolfsberg ar hogre én i 6vriga omraden som stude-

13 http:/Avww.amalskommunfastigheter.se/bostader/ (citerad 2013-10-23).

132 Fyr en utforligare diskussion kring matchning och principer for lagenhetsfordelning, se
Boverket (2013b).

138 Intervju med Magnus Dalsbo (2013-10-16).

3 Ibid.
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rats, dar nastan 75 procent av invanarna minst har en gymnasial utbild-
ning, varav 25 av dessa procent har en eftergymnasial utbildning. Detta
avspeglar sig dock inte i sysselsattningsstatistiken dér enbart 50 procent
av den arbetsfora befolkningen forvarvsarbetade ar 2012, en minskning
fran 58 procent ar 2007. Det laga antalet forvarvsarbetare genererar en
lag inkomstniva i omradet dar medianinkomsten ligger knappt 6ver lag-
inkomstgransen, och dar fyra av fem invanare antingen ar 1ag- eller
medellaginkomsttagare. Omkring 32 procent av invanarna i Adolfsberg
har utl&ndsk bakgrund, ar fédda utomlands eller har foréldrar som &r
fodda utomlands.™®

Brander och rivningar

Adolfsberg var drabbat av hoga vakansnivaer under slutet av 90-talet
vilket resulterade i att bolaget &r 2000 rev ett hus med 30 lagenheter.*®
Nagra ar senare drabbades omradet av en valdsam brand i ett av husen
med pabyggnadsvaning. 108 personer i 42 lagenheter fick evakueras.
Huset aterstalldes omedelbart, med undantag av pabyggnadsdelen.**’
Omradet, som tidigare haft hoga vakansnivaer, fick efter branden en
nytandning och vakanskostnaderna sjonk fran ar 2003 till &r 2005 med 80
procent.'*®

Omradets rykte

Det naturskona laget tillsammans med god forvaltning, hdg trygghet och i
ménga fall hdg standard pa lagenheterna &r enligt AKAB nagra av orsa-
kerna till att Adolfsherg i dag ar ett av de populdrare omradena i bestan-
det. Vakansgraden ar i dag 1ag och det &r emellanat ko till lagenheterna i
omradet. Sa har fallet daremot inte alltid varit.

Adolfsberg blev tidigt ett omrade som associerades med sociala pro-
blem, hdg arbetsloshet och en hog andel flyktingar. Nar omradet stod
klart i borjan av 1970-talet flyttade manga nyanlanda flyktingar till omra-
det. Omradet fick snabbt ett daligt rykte, vilket levde kvar lange. Enligt
Magnus Dalsbo, VD pad AKAB, bérjade det inte avta forran en bit in pa
1990-talet. Nagra intervjupersoner bekraftar att omradet tidigare haft ett
daligt rykte.** En boende berttar att:

Det var mycket olika manniskor som bodde hér da. Manniskor med
problem. Och kanske méanniskor som inte hade sa god ekonomi
och sa. [...] Jag vet att folk i gemen tyckte att ja men Adolfsberg,
dar kan man inte bo. (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund ).

Aven om alla intervjupersonerna uppger att omradet inte har daligt rykte i
dag, sa berattar en del av dem samtidigt att det daliga ryktet tycks hanga
kvar hos dem som inte kanner till omradet. Enligt intervjupersonerna &r
orsaken till att omradets rykte har forbattrats att AKAB bérjade bry sig

135 5CB (2013).

1% Améls kommunfastigheter AB (2001), s. 3.

137 |_enken (2003-05-25); Amals kommunfastigheter AB (2004), s. 3.

1%8 Berakning baserad pa hyreshortfallen i rsredovisningarna. Se Amals kommun-
fastigheter AB (2004), s. 12; Amals kommunfastigheter AB (2005), s. 12; Amals
kommunfastigheter AB (2006), s. 11.

1% Intervju med Magnus Dalsbo (2013-10-16).
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mer om omradet och halla snyggt dar. Detta i kombination med en del
renoveringar som hojde bade den yttre och inre standarden har paverkat
ryktet positivt.

Adolfsberg med lekplatsen. Till vanster skymtar en miljostation med
lasbart cykelforrad. Foto: Johan Kihlberg.

En av fa saker som flera av de boende framhaller som negativt med
lagenheterna pa Adolfsberg &r att hyran &r sa hog. De flesta av intervju-
personerna tar spontant upp detta under intervjun. Tva av dem séger till
och med att de kommer att tvingas flytta om den gar upp mer. Just
hyrorna har under manga ar varit under diskussion da bolaget har en av
de hogsta hyrorna i regionen jamfért med liknande kommuner, i
genomsnitt 930 kronor per kvadratmeter och ar i bestandet. Problem vid
hyresforhandlingarna ar darfor aterkommande och har de senaste aren vid
flera tillfallen slutat med att férhandlingarna strandat och forflyttats till
parternas centrala organisationer.

AKAB menar att hyresnivan ar skalig for lagenheternas standard.
Tidigare lag hyrorna véldigt lagt men pa senare ar har nivaerna kommit
ikapp, vilket kravts for att bibehalla en hog standard i omradet. Man har
fran AKABs sida inte heller markt av nagra betalningssvarigheter hos
hyresgasterna i form av obetalda hyror.**°

Renovering och underhall

Bestandet i Adolfsberg haller i dag pa att stamrenoveras. Tva av de sex
husen har det senaste aret stamrenoverats och under 2014 ska ytterligare

10 Intervju med Magnus Dalsbo (2013-10-16).
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ett hus stamrenoveras.'** Standarden pé de flesta l4genheterna i Adolfs-
berg haller darmed en hog niva. Majoriteten av intervjupersonerna haller
med bolaget att standarden &r god men nagra séger att deras lagenheter &r
slitna och haller en Iag standard.

I samband med att ett hus byggdes om till ett boende for aldre bygg-
des aven nya entréer pa ett av husen samt en omfattande upprustning av
markomradet gjordes. Pa senare ar har fyra av husen fatt nya tak samt nya
entréer med hissar installerade efter 6nskemal fran hyresgéasterna. | sam-
band med takbytet byttes dven ventilationssystemet for att effektivisera
energianvandningen.'*? Flera av intervjupersonerna namner aven att
AKAB har rensat upp i omrédet, att de har tagit bort ett antal trad och
ersatt med lagre buskar. De berémmer fastighetsskdtaren och sager att
omradet ar valskott.

| 4

Baksidan mot Vanern. Notera hyresgasternas egna planteringar. Foto:
Johan Kihlberg.

Amals kommunfastigheter har tva fastighetsskétare pé plats i omrédet
som ansvara bade for den yttre och inre skotseln, samt den storsta delen
av lagenhetsunderhallet. Fastighetsskétarna ar valkanda i omradet, vilket
bidrar till att de boende anser att omradet ar tryggt att bo i. Att bolaget
har egna fastighetsskotare, i stallet for p& entreprenad, tror man pd AKAB
ar en viktig faktor till att omradet har ett gott rykte. Bolaget har haft egna

141 Amals kommunfastigheter AB (2012), s. 3; Amals kommunfastigheter AB (2013), s.
4; Intervju med Magnus Dalsbo (2013-10-16).
142 Amals kommunfastigheter AB (2010), s. 3.
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fastighetsskotare under manga ar, och det ar otankbart att man skulle byta
till ndgon annan struktur. | Boverkets rapport Boendeinflytande i prak-
tiken (2010) diskuteras daven vikten av en decentraliserad fastighets-
forvaltning dér traditionella fastighetsforvaltare, bovérdar, husvérdar eller
kvartersvérdar har ett bredare ansvar som aven manga ganger innefattar
sociala fragor. Fastighetsforvaltarens sociala kontakter har visat sig vara
betydelsefulla &ven i Adolfsberg dar bade AKAB och hyresgéasterna
berattar om att den informella dialogen parterna emellan &r god.

Boendeinflytande

I dag saknas det ett organiserat boendeinflytande i Adolfsberg. Det fanns
lange en lokala Hyresgéstforeningen men som i dag &r passiv med bara
ett fatal medlemmar. Fran fastighetsbolagets sida uppfylls de formella
kraven om boendeinflytande som ar lagstadgade i hyreslagen, men nagra
ytterligare initiativ frain AKAB tas inte. Enligt AKAB &r det inte heller
nagot som efterfragas av hyresgasterna.

| detta avseende skiljer sig den sociala férvaltningen av Adolfsberg
fran dvriga bostadsomraden i studien dar fastighetsbolagen valt att jobba
mer aktivt med boendeinflytande. En av de intervjuade berittar att AKAB
sallan kommer pa nagra méten av den enkla anledningen att det inte finns
nagra moten att besoka langre. Han séger vidare:

Att ha en dialog med hyresgésterna, hur dom vill ha det, det tror
jag ar A och O. | och med att vi har haft sa pass bra kommuni-
kation — hyresgastféreningen och bolaget. Om vad det var for pro-
blem, hur vi ville ha det och hur de tinkte. Det & mycket det som
har hjalpt till och gjort att det har blivit sa bra som majligt har
uppe. Sa det ar nagonting som skulle behdva aterupptas.

(Man 45-64 ar, svensk bakgrund).

Medan AKAB upplever att hyresgasterna ar nojda med sitt boende och att
det darfor saknas ett engagemang och vilja att paverka sitt boende berat-
tar flera av vara intervjupersoner att de skulle kunna tanka sig att enga-
gera sig mer om det fanns ett formellt forum for det.**® Framfér allt de
yngre sager att de garna skulle vilja umgas och engagera sig i omradet om
mojligheten fanns. De som har bott langre i omradet berattar att det tidi-
gare fanns mycket gemensamma aktiviteter. En man beréttar att:

Nar jag flyttade hit sa fanns det mycket mer. Da fanns det video-
kvéllar for barnen, pysselkvallar for barnen, bingoafton, julbord
och danskvallar. [...] Det har férsvunnit. Det har blivit mindre och
mindre folk som har tid att hjalpas at. (Man 45-64 ar, svensk bak-
grund).

Han berattar ocksa att om det ar nagra problem som man behéver hjalp
med sa har de fatt det. Ett exempel ar att de boende, via bostadsbolaget,
har fatt till stdind en samverkan med polisen:

143 S bilaga 1 for fler kommentarer kring boendeinflytandet i Adolfsberg.



65

Det var en del brak och spring pa ungdomar och stélder, sa darfor
tog vi upp kontakten med bolaget och fick till stand den har sam-
verkan da. (Man 45-64 ar, svensk bakgrund ).
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Analys och diskussion

De bostadsomraden vi studerat i denna rapport har tidigare varit omraden
med daligt rykte och hog vakansgrad. Utifran vara intervjuer tycks omra-
denas senare rykte ha grundlagts tidigt, redan pa 1970-talet. De verkar
redan fran bérjan ha fungerat som transitomraden dit man flyttade av
nodvéandighet och lamnade sa snart méjlighet gavs. Det var bara sa lange
orterna hade en positiv befolkningstillvaxt och det var brist pa bostader
som omradena kunde fyllas med hyresgaster. Med minskande
befolkningstal kom problemen. Fastighetsbolagen stod plétsligt med stora
vakanser dar blockuthyrning fick bli en tillfallig [6sning — men med det
forsamrades ocksa omradenas rykte.

| dag har vakanserna forsvunnit i de undersokta bostadsomradena.
Omradenas har fatt hogre status och i flera av orterna hor de till de mer
eftertraktade inom allméannyttans bestand. Men dven om det kommit in
nya hyresgaster hor de boende alltjamt till de mer resurssvaga. Det finns
en del skillnader mellan de omraden vi undersokt, bland annat vad galler
inkomstniva, aldersstruktur och andel boende med utlandsk bakgrund,
men gemensamt for dem ar en lag sysselsattningsgrad och hoga ohalsotal
jamfort med den kommun de ligger i. Sa 1ag andelen forvarvsarbetande i
Siggebo, Adolfsherg och Orré-omradet ar 2011 pa runt 50 procent — en
andel jamfdérbar med stadsdelar som Tensta i Stockholm, Ronna i Séder-
talje och Gardsten i Goteborg."** De undersékta omrédenas begrinsade
storlek och de forandringar som &gt rum i omradena gor det dock vansk-
ligt att utifran vara statistiska data dra nagra slutsatser kring anledningen
till de sociala skillnaderna, om de beror pa grannskapseffekter eller &r
kopplade till omradenas fysiska miljo.

Det &r inte ovanligt att de som bor i ett miljonprogramsomrade ger en
annan och mer positiv bild av sin boendemiljo an de som betraktar omra-
det utifran. Nagon sadan motbild har vi dock inte fatt nar vi fragat andra
an de boende om omradenas rykte — som de boende sjalva berattar verkar
omradena ha ett gott rykte eller inget sarskilt rykte alls. I de fall man
namnt nagot negativt har man talat om hur det var tidigare.

14 http:/lwww.sch.se/ (citerad 2013-12-13).



68

Viktiga faktorer

Vad som &r ett attraktivt boende handlar inte bara om sjélva bostaden, hur
stor den ar eller vad den kostar i manadshyra. Attraktivitet rymmer ocksa
andra viktiga faktorer, som bostadens lage i staden och hur nara det ar till
butiker, kommunikationer och naturomraden, hur bostadsomradet &r
utformat och dess sociala sammansattning. De fyra exempel vi redovisat
uppvisar bade likheter och skillnader: i gestaltning och struktur &r de latt
igenkannbara som miljonprogramsomraden. Alla fyra omradena ar rela-
tivt smaskaliga, med Gverblickbara gardar dar gang- och biltrafik ar sepa-
rerade fran varandra, och de ligger forhallandevis nara orternas centrum
och till naturomraden — tre av dem har till och med utsikt 6ver vatten.

Ett intressant resultat fran undersokningen &r att avsaknaden av nar-
service inte bedéms som s viktig av de boende. I grannskapsplaneringen
planerades for att det skulle finnas saval kommersiell som kulturell ser-
vice.'”® Viss s&dan service har ocksé funnits i de smaskaliga omraden vi
studerat men hér, liksom i storskaliga omraden, har den i stor utstrack-
ning kommit att avvecklas. Darmed har ocksa naturliga malpunkter och
matesplatser forsvunnit. | flera av omradena ar det nastan bara de som
bor dar som ror sig i omradet. De boende vi intervjuat menar att det ger
en trygghetskansla att kanna igen de man moter, att inte méta nagra
framlingar. Odsliga omraden utan folkliv brukar annars vara ndgot som
kritiseras, i forskningen pekar man i stallet pa att det ar viktigt med liv
och rorelse och att moten med andra, ocksa okanda personer, ar nagot
som skapar en trygghetskansla. Omradena har heller inte varit sarskilt
utsatta for inbrott, bilstolder eller skadegdrelse.

Aven om de omraden vi studerat har en svag socioekonomisk stallning
handlar det inte om utsatta och stigmatiserade omraden. Tvartom ar
omradena valfungerande, lugna och trygga. De som bor dar trivs och
manga av de vi intervjuat vill bo kvar. P4 Smalandsgatan finns det dock
de som Overvager att flytta, inte for att man inte trivs med omradet, utan
framst pa grund av varmeproblemen eller en 6nskan att bo i villa. En vik-
tig orsak till att omradena i dag &r sa attraktiva torde hanga samman med
deras begransade storlek; husen &r inte sd manga att omradena far en stor-
skalig och monoton karaktar, de boende &r inte fler an att man vet vilka
grannarna ar eller kan lara kanna dem atminstone till utseendet, &ven om
man inte umgés med dem.**

| tvd av omradena — Orrdgatan och Siggebo — finns det en sarskilt
stark social samhérighet med manga gemensamma aktiviteter. Aven om
det &r en minoritet av de boende i omradet som ar en del av gemenskapen
bidrar den till omradets stabilitet och positiva rykte. De sociala kontak-
terna ar en viktig del i varfor de boende trivs. Att bygga upp forutsatt-
ningar for sociala natverk har ocksa varit en medveten strategi hos flera
av fastighetsbolagen.

Paradoxalt nog &r det anda de hdga vakanserna som varit den kanske
enskilt viktigaste faktorn till att fastighetsbolagen lyckats. De manga
tomma lagenheterna kunde snabbt fyllas med ratt” hyresgéster vilka

%5 sgderquist (2008), s. 257ff.

148 En intressant fréga val vérd att undersoka &r om bostadsomrédets skala har nagon
inverkan pa hur attraktivt det &r, och om skalan har ndgon betydelse pé utfallet av olika
sociala insatser.
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bidragit till att ge omradet ett battre rykte. Exempelvis gjorde de hoga
vakansgraderna pa Smalandsgatan och Orrégatan att de nya hyresgaster
bolagen satsade pa — i det senare fallet seniorer — kunde flytta in och satta
sin pragel pa omradet.

Social och fysisk forandring

Vara exempel har fatt ett annat rykte sedan omradena fatt en annan boen-
desammanséttning och genom de fysiska férandringar som agt rum.
Genom rivningarna har det blivit en battre balans pa bostadsmarknaden.
Med féarre tomma lagenheter kan fastighetsbolagen stalla storre krav pa
den som soker en bostad, man kanske inte accepterar forsérjningsstod
som inkomst och kan krava en viss inkomstniva. | vissa fall forsoker aven
bolagen att matcha "ratt” bostadssokande till "ratt” omrade. Genom att
styra sammanséattningen av hyresgaster i ett visst omrade kan fastighets-
bolaget hoja ett omrades attraktivitet, men risken ar da att ungdomar,
personer med invandrarbakgrund och resurssvaga individer sallas bort till
forman for mer énskade hyresgaster.*’

Ett annat satt att forandra omradets boendesammanséttning ar genom
att locka nya kundgrupper. Det kan till exempel ske genom att hyresréatter
omvandlas till bostadsratter, att omradet kompletteras med andra hustyper
eller att en del av bostadsbestandet omvandlas till seniorboenden, som pa
Orrdgatan och i Adolfsberg, eller till specialbostader for personer med
funktionsnedsattningar, som i Siggebo. P4 Smalandsgatan har fastighets-
bolaget i stallet riktat in sig pa personer som vill ha méjlighet att paverka
sina boendekostnader och boendestandard. Alla metoderna har bidragit
till att omradets tidigare daliga rykte har blivit battre.

Det omrade som genomgatt de storsta fysiska forandringarna ar Sigge-
bo, dar mer &n halften av husen i omradet revs. Det ar vért att notera att
de boende vi intervjuat i stor utstrackning uppskattat de férandringar som
omradena genomgatt, ocksa de i Siggebo, dar de boende tidigt bildade ett
natverk mot de planerade rivningarna. Pa Orrdgatan revs lika mycket men
dar handlade det om ett eget och avskilt omrade.

Omradena har genomgatt viss yttre och inre upprustning men i huvud-
sak har det handlat om kontinuerligt underhall av lagenheterna och att
omradena fatt fika- och grillplatser, odlingslotter och boulebana. Det &r
bara ett fatal av husen i studien som har stamrenoverats.

Boendeinflytande

Erfarenheterna fran de studerade omradena visar att boendeinflytande kan
vara ett satt att Oka attraktiviteten i ett omrade som tidigare haft daligt
rykte. Inflytandet kan ta olika former, fran méten mellan lokala arbets-
grupper och fastighetsholagen till en langtgaende sjalvforvaltning, som i
exemplet Smalandsgatan. Samtidigt som de boende far méjlighet att pa-
verka far fastighetsbolaget en god insyn i omradet.

Vardskapet ska inte underskattas som framgangsfaktor. Intervjuerna
med fastighetsbolagen och de boende visar att det ar viktigt att de boende
kanner att de far vara med och paverka. Ofta handlar det om enkla och
billiga atgarder som kan genomforas tamligen omgaende. | ett par av om-
radena, Orrdgatan och Siggebo, har man utvecklat en val fungerande

47 Fér en vidare diskussion kring matchning, se Boverket (2009).
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samarbetsanda kring omradenas forvaltning, dar de boende uppfattar att
fastighetsbolaget lyssnar pa de hyresgésternas énskningar och forslag pa
forbattringar. 1 nagot fall tonade fastighetsféretaget snarare ned hyres-
gastforeningens uppfattning om hur snabbt man reagerade pa de boendes
idéer. En annan intressant iakttagelse fran unders6kningen ar den néra
relationen mellan fastighetsbolagen och de boende. | vissa fall framstar
den nastan som familjar nar man, som en del av de boende, hanvisar
snarare till ”Arne” eller ”Lennart” &n till det fastighetsbolag de &r VD for.

Hyresgastforeningen spelar en liten roll i boendeinflytandet i de
understkta omradena. Gardsféreningarna ar till stor del frikopplade fran
Hyresgastforeningen och man verkar foredra informella féreningar med
korta beslutsvéagar bade inom féreningen och mellan féreningen och
fastighetsbolaget.

Ett problem med boendeinflytandet i de undersokta omradena ar att
det &r en mindre del av de boende, framst de &ldre, som engagerar sig
medan de yngre och de med utldndsk bakgrund inte &r lika aktiva, om de
alls kanner till mgjligheten att vara med och paverka. Det gor att de at-
garder och aktiviteter som genomfoérs tenderar att riktas till de &ldre —
som boulebanor och bingokvéllar — och att de kanske inte avspeglar alla
hyresgasters dnskningar. Olofstrémshus arbetar aktivt for att skapa nya
kommunikationskanaler och sitt att fa in nya synpunkter och perspektiv.
Sa har man en ofta uppdaterad Facebook-sida och dven ordnat speciella
"barnbomoten” for att fa in vad barnen 6nskar se i sitt bostadsomrade.
Samtidigt maste man vara medveten om att det finns de som inte ser
langsiktigt pa sitt boende och som darfor inte ser ndgon anledning till att
delta i boendemdten, andra har kanske valt att bo i hyresratt just for att
slippa engagera sig.

De boende i Adolfsberg har inte samma inflytande 6ver sitt omrade
som i de ovriga fallen vi studerat. | stéllet har man ett informellt system
som dar fastighetsskotarna i omradet fungerar som kanal mellan de
boende och hyresvarden och som fastighetsholagets ansikte utat. Saval
bolaget som de boende vi intervjuat vittnar om att dialogen dem emellan
fungerar val. Att de som arbetar i omradet kanns igen, ar hjalpsamma och
flexibla, ar dock helt avgdrande for att systemet ska fungera.

Social gemenskap

Boendeinflytandet tycks ha varit, om inte en forutséttning, sa atminstone
en stark bidragande faktor till den sociala gemenskapen i flera av omra-
dena. Har verkar man alltsa ha kunnat skapa det ”goda grannskap” som sa
lange varit en ledstjarna i stadsbyggandet. Miljonprogrammets grann-
skapsplanerade omraden har annars fatt kritik for att de i praktiken
"skapat otrygga miljoer, framlingskap och segregation.”**® Generellt sett
har grannskapstanken fatt minskad betydelse. Man umgas inte med sina
grannar pa samma satt i dag som tidigare — det behdver i sig inte vara
nagot negativt, man har kanske andra sociala natverk utanfér omradet. |
de fyra omraden vi studerat kan man &nda tala om grannskap som
fungerar. Omradena ger forutsattningar for social gemenskap, moten och
grannkontakter — nagot manga av de vi intervjuat tycker ar viktigt, aven
om det framst &r med de narmaste grannarna och personer i samma alder

148 Gordan (2008), s. 149.
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man umgas. Utemdbler och grillplatser, liksom tillgangen till en
gemenskapslokal, har haft stor betydelse for grannrelationerna och de
sociala nat-verken i flera av omradena, som pa Orrégatan och i Siggebo.

Siggebo ar ett exempel pa hur man kan mobilisera de boende och fa
dem att sjalva borja verka for en positiv forandring av sitt bostadsomrade
—och att initiativet inte maste komma uppifran. Dar tog engagemanget
sin borjan i ett natverk som bildades for att radda omradet undan rivning.
Trots att omradet anda kom att glesas ut levde engagemanget vidare och
finns kvar &n i dag.

Utmaningar och risker

Trots vikande befolkningstal har de orter vi besdkt konkurrensfordelar.
Till det kommunerna framhaller hor narheten till naturen, att man kan
erbjuda en god livsmiljo, bra skola och omsorg, trygghet och ett aktivt
foreningsliv. Samtidigt finns det ocksa uppenbara nackdelar med att bo i
mindre orter, som ett bristande serviceutbud, dalig kommunikationer och
fa arbetstillfallen, nagot som forsvarar arbetet med att 6ka kommunens
attraktivitet. Som en av vara intervjupersoner konstaterade, det &r svart att
gora ett bostadsomrade attraktivt om inte kommunen ar det.

Pa bostadsmarknader med en minskande befolkning och god tillgang
pa billiga bostadsratter och villor galler det for fastighetsbolaget att iden-
tifiera kundernas 6nskemal och behov, att kunna erbjuda det marknaden
soker.* Men risken att misslyckas finns alltid. Férsoket med individuell
varme- och vattenrakning pa Smalandsgatan har véackt missnoje och lett
till 6kad omflyttning. Situationen forefaller sa allvarlig att omradets rykte
och den i dag laga vakansgraden aventyras.

| ett samhallsekonomiskt perspektiv innebdr det naturligtvis ett resurs-
sloseri att riva fullt funktionsdugliga lagenheter. Partiella rivningar inom
ett bostadsomrade med stora vakanser kan bidra till att omradet uppfattas
som mer attraktivt och locka fler hyresgaster men risken finns att det i
stallet bekraftar omradets laga status och daliga rykte. Som exemplet
Smalandsgatan visar kan man fylla ocksa ett utdomt bostadsomrade med
nya hyresgaster. Hyresrabatter och hyressankningar kan géra att efter-
fragan pa bostader dkar d&ven om antalet invanare i orten inte gor det — till
exempel genom att ungdomar flyttar hemifran i 6kad utstrackning. Den
typen av atgarder fungerar dock inte alltid och kan ocksa leda till att
hyresgaster inom en annan del av fastighetsbestandet soker sig till de
billigare lagenheterna och att antalet tomma lagenheter forsatter vara
stort, samtidigt som intékterna minskar.**

En fraga som vi enbart snuddat vid i denna rapport ar behovet av mer
omfattande renoveringar och vilka effekter det kan komma att ha pa lik-
nande omraden. | Adolfsberg har man bérjat stamrenovera husen, och dar
ar hyresnivan och kanske ocksa standarden den hogsta av de studerade
omradena. Den procentuella hyreshdjningen vid stamrenoveringen har
saledes inte varit sa stor. Mer problematiskt kan det da bli nar hus som i
dag har valdigt 1ag hyra ska renoveras, och standardhdjningen blir stor.
Hur ska renoveringen finansieras utan att det far stora sociala konse-

149 Nilsson (2000), s. 73.
150 |bid., s. 68f.
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kvenser i omraden dar priskansligheten ar hog och det finns gott om sub-
stitut pa marknaden?
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Bilaga 1: Boendeperspektivet

Inledning

Som en del av fallstudierna har vi genomfort djupintervjuer med tio boende i
varje omréde, eller ssmmanlagt fyrtio personer.* Analysen av boen-
deintervjuerna aterfinns i denna bilaga. Eftersom omrédena skilde sig at har vi
valt att skriva en analys for respektive omréade vilket innebér att antalet intervjuer
i varje analys ar nagot fa. Materialet bor darfor ses som ett antal roster fran de
boende och inte som en fullstandig analys av omradena. Syftet med
boendeintervjuerna ar att ge en bild av individernas boendesituation och
intervjufragorna spanner darfor 6ver ett vidare spektra an sjalva rapporten.
Intervjufrégorna aterfinns i bilaga 2. Delar av detta material anvands &ven under
respektive fallstudie i huvuddelen av rapporten.

Orrogatan

Omrédet

Intervjupersonerna pa Orrégatan beskriver sitt bostadsomrade som lugnt
och skont. De trivs véldigt bra i omradet och vill &ven bo kvar dar. De
flesta av dem har ocksa valt att bo just dar. Det var deras forstahandsval
eller deras enda val. De som alls Gvervager att flytta darifran talar om att
det skulle vara om de far jobb pa en annan ort eller att de koper en villa.

Att de lovordar sitt bostadsomrade &r aven kopplat till att det ligger
naturskont, att det finns fina promenadstrak och att det &r néra till vattnet.
Vid vattnet finns det aven en badplats. Nar de talar om sitt omrade sa be-
skriver de en idyll. En boende sager att: Vi har det sa fint har. Och alla
ar trevliga och vanliga. Och det finns sa mycket promenadstrak. Man kan
ga ut och ta sig en morgonpromenad... Man kan ga ut pa kvallen nar solen
skiner dar ute... Det ar bara positivt med hela omradet.” (Kvinna 65+ ér,
svensk bakgrund I)

De boende talar &ven om tystnaden som en del av det positiva med
omradet. En man sager att ”Du vet att nar du gar och lagger dig pa kval-
len. Du hor ingenting. Det ar bara att somna”. (Man 25-44 ar, svensk

151 En kortfattad beskrivning av metod och urval finns beskrivet pd s. 12.
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bakgrund I1) En kvinna séger till och med lite sk&mtsamt att ”Ibland kan
man tycka att det ar for tyst.” (Kvinna 65+ ar, nordisk bakgrund).

Kommunikationer, service och rorelse i omradet

Det finns ingen lokaltrafik i Flen. For en del av intervjupersonerna spelar
det ingen roll eftersom de anda skulle valja att kora bil men en del sager
att de tvingas att ha bil for att det inte finns ndgon kollektivtrafik. En
kvinna som &r 6ver 80 ar séger att: ”An s lange kan jag kora bil. Men nar
det blir vinter och sno, da kor jag inte. Da far jag pulsa. Eller ta taxi. Men
for det mesta gar jag och da har jag skaffat en rullator.” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I1) En annan kvinna sager att "Den dan’ da jag inte or-
kar ga med rullatorn ner till stan’. Och jag inte har en bil. Da kommer jag
att bli strandsatt.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1).

De av de yngre som inte har bil upplever det inte som nagot storre
problem att ga eller cykla dit de ska, men en del av de aldre tycker att av-
standen blir for langa for dem. Nagra av intervjupersonerna skulle av den
anledningen vilja ha ett litet narkop i omradet.

Det finns i dag inga servicefunktioner i omradet. Det ligger dock en
vardcentral pa andra sidan gatan vilket ar uppskattat av framfor allt de
aldre. De arbetsplatser som finns i omradet &r ett dagis och en catering-
firma. Cateringfirman har ingen servering och de boende tycker inte att
de marker av att den finns dar. Omradet beskrivs som ett renodlat bo-
stadsomrade och de som ror sig déar ar de boende, deras besokare samt
hemtjansten. Husen ligger dessutom pa en liten hojd vilket gor att forbi-
passerande inte har skél till att gena genom omradet utan att de i stallet
valjer de vagar som gar runt det. Intervjupersonerna upplever det som
nagonting mycket positivt och de sager att de inte vill ha mer liv och r6-
relse i omrédet. En kvinna sager att: ”Ar det ndn’ som man ser har. D&
finns det alltid ndn’ som fragar: Ar det ndn’ du soker?” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund 1) En annan kvinna beréttar att:

"Det blir ju garna sd. Man haller garna koll. Det var nan’
gang som man fick syn pa nan’, och da var det flera som
hade noterat det. [...] Da var det nan’ som sa: Har ni sett att
det har gatt en... Och da gick det som en I6peld mellan... Sa
att alla skulle veta om det. Speciellt dom som hade barn. Jag
kommer inte ihdg om det hade hant nagonting speciellt da...
Men da pratar grannarna med varann.” (Kvinna 25-44 ar,
svensk bakgrund I).

Ryktet

De boende ger uttryck for att omradet i dag har ett gott rykte eller inget
speciellt rykte alls. Nar de beréattar var de bor sa mots de av positiva re-
aktioner som: Jaha, dar ute. Men dar ar det ju fint.” (Man 65+ ar, svensk
bakgrund I) Det goda ryktet ar kopplat till att det anses vara ett lugnt om-
rade och en man sager till och med att: ”Jag upplever det som det lugn-
aste omradet i Flen.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund 11). Omradet tycks
dock inte alltid ha haft gott rykte. Det ar dock inte nagot som alla inter-
vjupersonerna verkar kanna till. De som har flyttat in pa senare ar kanner
antingen inte till det eller sa har de hort nagon tala om det i efterhand. En
kvinna uttrycker det s& har: "Tidigare var det tydligen ett omrade som
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ingen manniska ville bo pa. Hur lange sen det ar vet jag inte. Men nu bor
vi tydligen pa "guldkusten”.” (Kvinna 65+ ar, nordisk bakgrund). En
kvinna som bodde i omradet redan da det hade daligt rykte beréttar att:

"Nér jag flyttade hit sa var det valdigt mycket konstiga man-
niskor som bodde har. [...] Dom sprang och hade sénder bi-
larna och... det var ett knarkféste dar uppe (l&s: i hus 17 och
19). [...] Dom kunde vara fulla. Och ligga i sandladan dar
uppe. Och polisen akte har titt som tatt. Och dom ténde vl
eld dar uppe ocksa, i soptunnor och... Ja, det var allméant sto-
rande. Det var ett klientel som bodde dér uppe. Och dom
stackars krakarna som var ordentliga dom fick inte sova for
det var musik jamt. [...] Men det finns ingenting sant’ nu.”
For att beskriva skillnaden pa hur det var da och hur det &r
nu sa lagger hon till att: ”Nu halsar vi pa varann”. (Kvinna
65+ ar, svensk bakgrund 1).

Boendesammansattning

Intervjupersonernas uppfattning om omradet &r att dar bor mest éldre,
nagra barnfamiljer och fa unga. Bade aldre och yngre uttrycker att de
garna skulle vilja att det bodde fler yngre och fler barn i omradet. Kans-
lan &r dock dubbel. Samtidigt som de yngre talar om att de skulle 6nska
att dar bodde fler i deras alder sa har de sokt sig dit bland annat for att det
bor ménga &ldre dar. En man i 40-arsaldern som har barn sager att: ”Ju
mer pensiondrer och &ldre det &r dar man bor, desto battre. Da blir det
lugnt.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund I1)

En kvinna i 70-arsaldern som bor i 55+ huset gor en annan reflexion
kring att det bor manga aldre dar: "I borjan tyckte jag att det var ganska
deprimerande. Man ség ju att en efter en férsvann harifran. Sa da blev jag
sd hér, ja men ”dodens vantrum”. [...] Dom kom ju in pa nat” hem och sen
var dom borta. [...] Da tankte jag att, jaha det ar min framtid.” (Kvinna
65+ ar, nordisk bakgrund) Hon talar dven om att trots att det ar ett 55+
hus s kommer det inga 55 aringar dit utan det ar mest aldre som flyttar
in.

Flera intervjupersoner talar dven spontant om att de tycker att det ar
mérkligt att det trots att Flens bostader har infort ett podngbaserat kosy-
stem bor sa fa invandrare i omradet. Flens bostader skriver pa sin hem-
sida att de gor individuella beddmningar nar de placerar s6kande i sina
bostader, men utifran vad som sags i intervjuerna tycks det inte vara
nagonting som de aktivt kommunicerar utt till boende och bostadsso-
kande. En man séger att: ”Forr var det bara att... *Jag vill ha den dar I&-
genheten’ och sa fick man den. Nu &r det ju nastan sa att dom véljer vart
man ska bo... kanns det som. Man far inte bo vart som helst langre, utan
dom sétter... Som har till exempel. Dom som far lagenhet hér, det &r ju
bara lugna manniskor.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund 1) En av de per-
soner vi har intervjuat uttrycker aven sin forvaning over att han fick en
lagenhet i omradet direkt nar han sokte trots att han inte hade vare sig fast
jobb™®? eller négra podng i kdsystemet och omradet &r populart.

152 Att ha fast jobb ar inget krav for att fa en lagenhet enligt bostadsbolaget, men bland en
del av de boende finns en sadan uppfattning.
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Intervjupersonerna talar &ven om att invandrarna verkar bli placerade
i ett annat bostadsomrade i Flen som &r byggt under miljonprogramsaren
och som dgs av Flens bostader. Flera sager att de tycker att det ar fel att
placera alla med utlandsk harkomst i ett omrade och att de tycker att de
borde spridas ut mer. Den man som citeras ovan fortséatter sitt resone-
mang och sager att: "Dom far val ett lugnt omrade och ett daligt. Jag vet
inte vad dom haller pa med men det kdnns nastan sa.” (Man 25-44 ar,
svensk bakgrund I1) En kvinna sager att: "Sétt inte alla i samma omrade.
[...] Splittra ut dom lite s& att dom kommer in i samhallet.” (Kvinna 65+
ar, nordisk bakgrund) De som efterfragar en storre spridning sager aven
att de &r positiva till att det bor fler invandrare i deras omrade. De ser po-
sitivt pa en blandning av manniskor som speglar samhéllet men de manar
samtidigt om att omradet behaller sin lugna karaktar. De ser inte att fler
invandrare i omradet skulle forandra det sa lange det blir just en spridning
och inte en koncentration.

Lagenheternas standard och upprustningar

Ska man sammanfatta det intervjupersonerna beréttar om lagenhetens
standard sa tycker de inte att den &r tipptopp men att den ar helt accepta-
bel. De som namner problem i lagenheterna talar om olika typer av pro-
blem sa det tycks inte finnas nagot generellt problem som majoriteten bo-
ende i omradet upplever. De som talar om storre problem som till exem-
pel att det & murket pa balkongen pa baksidan eller att det ar daligt isole-
rat sager samtidigt att de forstar att det ar for dyrt for bostadsbolaget att
atgarda det. De trivs med sitt boende och det finns annat som véger upp
bristerna och som gor att de vill bo kvar.

En del av lagenheterna har tillval som till exempel diskmaskin eller
tvattmaskin. Det gor att de tycker att lagenheten haller hog standard. Till-
valen laggs pa hyran och det upplevs som ett bra system. Det finns dock
kritik mot att det ligger kvar pa hyran for alltid. De efterfragar ett "fran-
valssystem” dar hyresgasten ska kunna valja bort produkten och fa ner
hyran nar produkten &r avbetald. De inglasade balkongerna ar ocksa upp-
skattade och bidrar till den positiva bilden av l&genheten. En del spende-
rar mycket tid dar men aven de som inte gor det tycker att det forhojer
vardet av deras boende. De som har sjoutsikt fran sin lagenhet namner
aven det som nagonting vaéldigt positivt. Flera intervjupersoner sager
aven att de uppskattar koken som de tycker &r stora och valdisponerande.

Flera av intervjupersonerna har en egen tvattmaskin i lagenheten och
anvander endast de gemensamma tvattstugorna vid nagra enstaka till-
fallen. De som anvander tvattstugorna har olika uppfattningar, vilket kan
bero pa att det finns flera olika tvattstugor i omradet, att man har olika
onskemal om standard och att man har olika krav pa hur rent man tycker
att dar ska vara. Tvattstugorna tycks dock inte vara nagon kalla till irri-
tation de boende emellan.

Utemiljon

Alla intervjupersonerna talar positivt om den gemensamma utemiljon. De
uppskattar bade utemiljon i omradet och de vackra omgivningarna. Intill
bostadsomradet finns naturomraden dar man bade kan promenera och
jogga och det finns dven en badplats cirka 200 meter bort.
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Intervjupersonernas generella uppfattning ar att omradet skots bra och
hélls rent och snyggt. Overlag &r de ocksa nojda med snérdjningen pa
vintern. En del talar &ven om omradet som barnvanligt eftersom det inte
gar nagon bilvag igenom och de inte tycker att det finns nagonting som ar
farligt dar. En del tycker dock att folk ibland kor for fort pa garden. En
man séger att: "En del bilister kor alldeles for fort forbi lekparken. For
barnen brukar ju springa ut... Vagen gar precis bredvid lekparken dar.”
(Man 25-44 ar, svensk bakgrund I)

En del av intervjupersonerna spenderar mycket tid utomhus under
sommarhalvaret och de uppskattar att det finns manga fikaplatser. Det
verkar dock framfor allt vara personer som bor i 55+ huset och en del
aldre som bor i hus 19 som sitter ute och fikar. En kvinna som bor i 55+
huset séger att: "Jag tror inte att dom har lika trevligt dér uppe. Ja, dom
har ju lekplatsen mitt i dar uppe men sen har dom inget mer. Som vi har.
Vi kan sitta har nere och mysa och ha oss. Och vi har ju ratt manga bord
har.” (Kvinna 65+ ar, nordisk bakgrund)

De yngre anvander inte utemiljon i ndgon storre utstrackning. De som
har sma barn féljer med dem till lekplatsen men i Gvrigt spenderar de sin
tid inne lagenheten eller utanfor omradet. En kvinna séager att hon ibland
har picknick med barnen utomhus och en annan kvinna beréttar att: ”Pa
somrarna om det blir for varmt pa balkongen. Da kan vi ju ga ut och satta
oss och fika och sa dar.” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund 1) Det ar
dock ingenting som de gor ofta.

Det finns aven odlingslotter i omradet som man kan disponera gratis.
En del av de intervjuade personerna odlar eller har odlat tidigare och de
sager att alla som vill kan fa en odlingslott. Den senaste sommaren var
det tva odlingslotter som stod tomma. Fér dem som odlar ger detta ett
stort mervérde.

De boende i 55+ huset har &ven en samverkan dar de fixar i ordning
utanfor huset. En kvinna berdttar att: ”Och sen &r det vi som skoter alla
blommor runt omkring har for att PEAB gor inte som vi vill. Utan vi far
lite pengar och sa planterar vi och gor lite fint.” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I)

De intervjupersoner som har barn tycker att det &r bra att det finns en
lekplats i omradet. De upplever dock att den &r lite liten och att den beho-
ver rustas upp. En kvinna som har vuxit upp i Flen sager att:

”Man skulle kunna piffa upp lekplatsen lite... Mitt barn som
ar sa pass litet, han ar ju superlycklig for att det finns en
rutschkana. Men sen finns det ett par gungor och sen finns
det inte sa mycket mer... Och den dér runda cykelgrejen som
star dar, den kommer jag ihag fran nar jag var liten. Sa den
har ju statt dar i 30 ar.” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund

).

Det finns dven en lekplats som tillhor dagiset i omradet men den far bara
de barn som gar pa dagiset anvanda.

De som har barn uppskattar att det finns en badplats sa nara. De som
har aldre barn sager att de dven kan sparka boll pa de stora gréasplanerna
mellan husen och aka pulka i backen bakom huset. En fordlder séger att
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han tycker att det skulle vara positivt om det fanns mer for de aldre bar-
nen att géra. Han onskar till exempel att de skulle sétta upp ett par fot-
bollsmal. En aldre kvinna talar om att det finns ungdomar i omradet som
aker skateboard men det ar ingen av de foraldrar som vi har talat med
som har namnt det. Det finns ingen skateboardbana i omradet utan de
aker ner for backen.

En ung man som precis har flyttat hemifran sager att han inte anvan-
der utemiljon alls. Hans kommentar r att: ”Det finns val knappt nagot att
gora i Flen 6verhuvudtaget. Det &r néra till badet har. Det ar vél det som
finns att gdra har i narheten.” (Man 18-24 ar, svensk bakgrund)

Gemensamma aktiviteter

Det ordnas en mangd gemensamma fester och aktiviteter for de boende i
omradet. Aktiviteterna bekostas till storsta delen av sa kallade aktivitets-
pengar som hyresgéastforeningen forhandlar till sig av bostadsbolaget. Det
finns sedan en lokal arbetsgrupp som ordnar aktiviteterna. Alla som vill
far engagera sig. Det finns inga krav pa att man ska vara medlem i hyres-
gastforeningen. Exempel pa aktiviteter ar grillfest, sillunch, pizzakvall,
kraftskiva, surstrommingsfest, valborgsfirande och julbord. Det finns
aven en vévstuga och en snickarbod i 55+ huset. En kvall i veckan spelas
det boule pa boulebanan.

Det &r mest aldre som engagerar sig i den lokala arbetsgruppen och
det &r dven mest dldre som gar pa aktiviteterna. En yngre man sager att:
"Det &r 55+ huset som styr.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund I1) Han
tycker dock att det ar positivt att de ordnar med alla aktiviteterna. Barn-
familjerna kommer i stort sett bara pa valborg och da kommer det dven
andra utifran. Detta evenemang ar det enda som uppfattas som barnan-
passat. De av intervjupersonerna som ar engagerade i aktiviteterna séger
att det ar i stort sett samma personer som kommer varje gang. En kvinna
séger att:

"Nar vi har vara fester. D& kommer det nastan aldrig nagon
fran 17. Och fran 19 kan det komma 10-15 stycken, det &r
allt (1as: de hus som inte &r 55+ boende). Ibland tror jag att
dom kénner att det &r ni dar nere och vi har uppe. Men det
far dom ju inte. Utan det ar vi allihopa. Jag gar och ringer pa
dorren och fragar: Ska du inte va’ med?” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I).

De som inte gar pa aktiviteterna sager ocksa att de kanner till att mojlig-
heten finns och de skulle kdnna sig valkomna om de valde att ga dit. Att
de inte gar dit ar for att de sjalv kanner att de inte passar in eller att de
inte har tid, men de ké&nner sig inte exkluderade.

En man som nyligen har blivit pensiondr men som fortfarande jobbar
ibland séger att: ”Jag ar ju gammal jag ocksa egentligen. Men jag kanner
mig inte s& gammal som jag tycker att dom ar. (skratt) Men mojligheten
finns ju. Om jag skulle vilja och kanner mig ensam sa skulle jag ju kunna
ga dit nar det ar nat’ speciellt.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund 11) En
yngre man sager: ” Om det hade bott fler yngre, smabarnsfamiljer och
sd... Da tror jag att jag skulle vara med pa fler aktiviteter faktiskt. FOr
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man har hort att det bara ar &ldre som gar pa det dar... Darfor gar inte
jag.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund I)

De som vaéljer att inte vara med ser anda positivt pa att aktiviteterna
finns och tycker att det bidrar till en trivselk&nsla. Bland de som &r enga-
gerade finns &ven en respekt for att en del inte vill vara med. En kvinna
sager att: ” Men sen finns det ju nagra... Dom kommer aldrig. Dom é&r
helt for sig sjalv. Men det far dom ju vara. Om dom vill.” (Kvinna 65+ ar,
nordisk bakgrund)

Det finns en lokal i omradet dar de gemensamma inomhusaktivite-
terna halls. Dar halls aven bométena, och den gar aven att lana for privata
fester. En del av de yngre intervjupersonerna ké@nner inte till att den finns,
men en av dem har lanat den 2-3 ganger. ”Det ar jattebra att den finns.
Om man vill ha lite sittplatser. Om man ska ha manga géaster och sa. Da
passar den jattebra.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund 1)

Lokalen &r dven Gppen pa fredagar sa att de som vill kan ta med sig
fika och komma ner och umgas. En kvinna beréttar att: "Jag tyckte att det
var trakigt att flytta hit och stanga dorren om mig. Sa att... jag drog igang
lite grejer har. [...] Sa vi har fatt, av Flens bostader da... en liten samlings-
sal. Sa nu traffas vi dar. Den som har tid gar ner ett slag pa fredagarna.”
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I) Hon sdger dven att: ”Nej, tankte jag...
Varfor ska jag sitta alldeles sjélv. Och hon sitter sjalv, och hon sitter
sjalv. D& gick jag runt och bjod in dom...” Aven till detta &r alla val-
komna men de séger att det ar cirka 16-17 personer som brukar komma.

Flera av intervjupersonerna talar om en valdigt stark gemenskap mel-
lan grannarna. En man sager att: ”Jag tycker att det ar helt otroligt sa bra
det ar. FOr pa andra stillen kanner dom ju knappt grannarna i trappen. For
dom vill inte umgas. Men har &r det tvartom.” (Man 65+ ar, svensk bak-
grund 1) Gemenskapen omfattar framfér allt de boende i 55+ huset och
andra aldre som har valt att regelbundet ga pa de gemensamma aktivite-
terna. En av intervjupersonerna beskriver att de till och med har en speci-
ell kod nar de ringer pa hos varandra. Hon sager att: ”Nar den ringer sa,
da behover man inte titta (las i titthalet). Da 6ppnar man. Da vet man...
Da kanner man igen signalen.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1) Hon
berattar aven att de ser efter varandra: Ser vi inte en person pa en, en och
en halv dag... Da fragar man: Har du sett Margareta? Har du sett Kalle?
[...] Och &r det da inte nan’ som har sett nanting da gar vi och ringer pa
dérren. [...] Vi var med om att det 1ag en farbror dod har. Och da sa vi
det. Nej, nu pratar vi med varann.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1)

De yngre intervjupersonerna umgas inte med grannarna. De saknar det
inte utan har aktiviteter och kontaktnat utanfor omradet. Det galler dven
de intervjupersoner som dr dldre och som har valt att inte delta i de ge-
mensamma aktiviteterna.

Trygghet

Intervjupersonerna beskriver omradet som tryggt. Det géller alla delar av
omradet, alla tider pa dygnet. Att de kanner sig trygga beror dels pa att
det inte ror sig frammande personer i omradet och dels pa att de inte har
haft nagra storre problem med skadegorelse, inbrott eller bilstlder. Na-
gon namner att belysningen skulle kunna bli béttre eller att de skulle vilja
ha kodlas pa dérrarna dygnet runt. | dag ar dorrarna bara lasta pa kvallen
och natten. Trots 6nskemalen kanner de sig dock trygga aven sa som det
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ar i dag. En man sdger att: ”Visst &r det valdigt morkt och skumt om man
gar bortover hér sent pa kvéllen och sa. Men jag har aldrig kant mig
otrygg har anda.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund I).

Boendeinflytande

Intervjupersonerna beréttar att de boende bjuds in till bomdten dér VD,
bovardar och hyresgastforeningen ar med tva ganger per ar. Deras be-
skrivning av métena ar att bostadsbolaget informerar om vad som &r pla-
nerat, att man foljer upp hur exempelvis sndrgjningen har fungerat och att
de boende far komma med énskemal. De intervjupersoner som har varit
med pa bomaten sager att de ar véalbesokta men att det framfér allt &r bo-
ende i 55+ huset som kommer. En man séger att: "Ungdomar och invand-
rare och s, dom kommer ju oftast inte pa bométena. Sa att dom nas inte
av informationen.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund 11) De personer som vi
har talat med som ar i 20-45 ars aldern har aldrig varit med pa bométena.
De tar kontakt med bostadsholaget nar det ar ndgonting som de vill fa
fixat i ldgenheten men de tycker inte att de har tid eller intresse av att en-
gagera sig i gemensamma fragor.

En intervjuperson beréttar att det tidigare har funnits en lokal
hyresgastforening i omradet men att det inte var ndgon som ville ta 6ver
nar den sista ordféranden avgick. Da startade de i stallet upp en lokal ar-
betsgrupp som arbetar med de gemensamma aktiviteterna. Nu forhandlar
hyresgastforeningen med bostadsbolaget om de aktivitetspengar som kan
spenderas pa gemensamma aktiviteter. Den lokala arbetsgruppen forfogar
sedan Over pengarna och ordnar olika aktiviteter som alla boende bjuds in
till. Att de foredrar att engagera sig i en arbetsgrupp i stallet for i en lokal
hyresgastforening beror pa att de kan arbeta mer informellt da och att de
inte behover skriva protokoll utan bara minnesanteckningar. Aven i ar-
betsgruppen ar det mest aldre som engagerar sig. De haller sina méten pa
kvéllarna men sager att de som ar yngre anda inte har tid att komma.

Intervjupersonerna har olika uppfattningar om i vilken grad deras
lagenheter &r i behov av upprustning och i vilken utstréckning bostads-
bolaget tillmotesgar deras 6nskemal. Nagra tycker att dialogen fungerar
bra medan andra ar mer kritiska. N&r det géller utemiljon sager en del att
de ar nojda och inte dnskar sig ndgonting mer medan andra talar om att
lekplatsen behdver rustas upp och att det inte finns ndgonting att gora for
ungdomar. De som har sadana 6nskemal har dock inte framfort detta till
bostadsbolaget.

Vara intervjuer indikerar att det finns fungerande kanaler for dialog
mellan bostadsbolaget och de boende. En del av de intervjuade refererar
till och med till bolagets VD i stéllet for Flens bostader. De séger att om
det ar nagonting sa ringer jag Faltin. Boendeinflytandet tycks dock fram-
for allt omfatta en grupp boende och flera av intervjupersonerna star helt
utanfor. De har 6nskemal som skulle kunna féras fram pa bomoétena men
kanner inte till att den mojligheten finns. De &r inte heller med och pa-
verkar vad de pengar som Flens bostader ger till boendeaktiviterer ska ga
till eftersom de inte vet att sddana pengar finns.

Gemensamt for alla intervjuade &r att de inte ar beredda att betala
kraftigt hojda hyror for att fa en patagligt hojd standard. En kvinna sager
att: ”Om det blir att det ska lyxrenoveras... Nej, det vill jag inte vara med
om.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I) Nagra sager att de kan tanka sig
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ett paslag pa hyran mot att det blir fraschare men da ar det mindre hyres-
héjningar man talar om.

Smalandsgatan

Omréadet

Intervjupersonerna pa Smalandsgatan beskriver sitt omrade som lugnt,
naturndra och med mycket skog runt omkring. De beskriver det som rela-
tivt avskilt men fortfarande med en nérhet till centrum. En annan faktor
som framhavs som positiv ar att omradet ar bilfritt. En boende sager att
det ar "lugnt och skont, och man slipper motorcyklar och att dom drar pa,
pa mopeder och bilar” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I). De framhaver
aven att omradet ar valskott och en boende séager att: "Dom som bor hér
ar valdigt mana om omradet. Dom tar hand om det.” (Man 25-44 ar,
svensk bakgrund). En annan faktor som namns framférallt av de yngre
intervjupersonerna som studerar &r att omradet erbjuder billiga hyror och
att det var latt att fa lagenhet.

Ett flertal av intervjupersonerna ar dock tveksamma till huruvida de
kommer att bo kvar. Den storsta anledningen till en eventuell flytt som
nédmns i intervjuerna &r ett icke-fungerande varmesystem som enligt in-
tervjupersonerna gor lagenheterna mycket kalla under vinterhalvaret och
man pratar om detta med en stor uppgivenhet. En boende som dven har
en aldre slakting i samma omrade séger att:

"Vi kdmpar ju pa med foérhoppning att det ska l6sa sig allt
detta, att dom (l&s: bostadsbolaget) ska komma till insikt, for
det funkar inte i langden. Vi som k&mpar och har det jobbigt
med ldgenheterna, vi kampar for att vi ska fa ratt med
lagenheterna och far vi inte det far vi ju flytta till slut, men
vi vill ju inte och vi orkar inte. [SI&ktingen] sdger det att hon
inte skulle orka, att det skulle bli hennes déd om hon ska
behova flytta igen och man undrar ju om det &r det dom vill,
att slippa oss” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1).

En annan boende beréttar om hur hon och barnen har bérjat rensa
ut i lagenhet och forrad sa att det ska bli enklare for henne att flytta
om hon nu kommer att behtva det. Hon sdger att: ”Jag kanner att
nu har jag storre mojlighet att komma hérifran [...] om nu detta ska
fortsatta, for att jag star inte ut med att ga och frysa har, det gor jag
inte.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I1). En annan anledning
till att flytta, framforallt hos de yngre intervjupersonerna, ar att
man sa smaningom vill bo i villa.

Kommunikationer, service och rorelse i omradet

Enligt intervjupersonerna finns det i dagsléget inga kollektiva kommuni-
kationer som gar till omradet. Tidigare har det funnits en busslinje som
gick ut till omradet, men den ar numera indragen. De flesta intervjuper-
sonerna har tillgang till bil och anvander bilen i ganska stor utstrackning i
sina vardagsliv. De beskriver bilen som det enklaste fa&rdmedlet att an-
vanda for till exempel inhandling och att ta sig till jobb och skola. Vissa
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promenerar eller cyklar men detta beskrivs som mycket vaderbetonat. De
kollektiva kommunikationer som finns enligt intervjupersonerna ar bus-
sar som gar inifran centrum ut till andra stader som Karlshamn och
Bromolla.

Ett par av intervjupersonerna lyfter frigan om kommunikationer och
aldre personer och vad som sker den dag antingen de sjélva eller andra
inte klarar av att kdra bil eller cykla langre. Intervjupersonerna beréttar
att man kan ta en taxi in till centrum for 40 kronor. Dock finns det de som
menar att detta &r ganska mycket pengar for exempelvis en pensionér som
inte har det sa gott stallt.

Omradet erbjuder enligt intervjupersonerna ingen typ av servicefunkt-
ioner utan bestar enbart av bostadshus. Pa grund av omradets lokalisering
ar det framst personer som bor i omradet som ror sig dar. Narmsta livs-
medelsaffér finns i centrum cirka en kilometer bort vilket de ser som néra
och pa grund av nérheten till centrum anser de sig inte behdva ytterligare
servicefunktioner i naromradet.

Ryktet
Intervjupersonerna ger uttryck for att omradet i dag har ett gott rykte eller
inget speciellt rykte alls, dock menar vissa av dem att omradet ar pa vag
att fa ett samre rykte pa grund av de kalla lagenheterna. En boende sager
att: ”Jag tycker inte det &r roligt n&r man kommer ner till byn (las: cent-
rum) till exempel och dom séager “trivs ni dar uppe? Det ska va’ sa kallt i
lagenheterna dar.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1).

Omradet tycks inte heller alltid ha haft ett gott rykte och majoriteten
av intervjupersonerna refererar till tiden da bostadsbolaget hyrde ut I&-
genheter till Migrationsverket, detta trots att flera av intervjupersonerna
inte bodde i omradet under denna period. En man som bott lange i omra-
det berattar om hur han upplevde att det var under denna tidsperiod:

"Det var nastan tomt da. Det var inte manga lagenheter
upptagna da efter det [att man hyrt ut till Migrationsverket].
Men nér Olofstrémhus gjorde sé att dom flyttade till Ahus,
dom flyktingarna va, och dom gjorde sa att dom sénkte hy-
ran med nastan en tusenlapp. Da det var manga som hade
flyttat harifran, som flyttade tillbaka och sedan dess... Det
var faktiskt bra gjort av Olofstromshus att dom gjorde...
Hade dom inte gjort den jag vet inte vad hade hant” (Man
65+ ar, nordisk bakgrund).

En annan boende beréttar att: ”"Dom som hade flyttat in i husen nér dom
var nybyggda och som stormtrivdes har, dom flyttade ocksa. Och da ar
det ju verkligen kort, da ar det ju inte roligt” (Kvinna 65+ ar, svensk bak-
grund I)

Vissa intervjupersoner berattar om hur det vid nagra tillfallen har bli-
vit stokigt i omradet igen i samband med att enskilda hyresgaster inte har
skott sig. De har senare blivit vrakta och det berattas om hur vaktbolaget
har fatt tillkallas vid aterupprepande tillfallen. En boende sager att: ”"Hon
tjejen langade droger [...] och sen [var det] en massa kanda kriminella
som kom dit till dom hela tiden” (Man 18-24 ar, svensk bakgrund) En
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annan boende berattar om en annan tidigare hyresgast, som ocksa till sist
blev vrakt:

Vi hade ju knarkare som bodde i samma hus som oss. Da
var det ratt jobbigt. Da skallde jag pa Olofstromshus, men
det var ju inte sa latt for dom. Men jag sa att vad ar det for
pick och pack ni tar upp har? Och da flyttade alla fran den
trappan. [...] Och det var s& hemskt, han gick med pistol,
och da var jag radd” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I11).

Overlag vittnar intervjupersonernas berattelser om att omradet i dag ar att
betrakta som lugnt och fint, utan nagot speciellt rykte alls som vissa av
dem séger.

Boendesammansattning
Nar vara intervjupersoner berattar om boendesammansattningen i omra-
det sa ar de 6verens om att dar &r en ganska blandad sammansattning,
med mycket yngre hyresgaster och en dvervikt mot barnfamiljer och till
viss del studenter. Nagon talar ocksa om att nationaliteterna ar blandade.
Alla véra intervjupersoner ar éverens om att omradet ar barnvanligt.
Vissa benamner dock omradet mer som en anhalt for barnfamiljer innan
de koper hus, &n som ett varaktigt boende. En intervjuperson sdger “det ar
ju manga yngre som flyttar och man upplever att det & manga som har
det som en stopplats. Och sa soker man hus och sa flyttar man igen. Sa att
det ar val ratt sa stor omséattning pa folk om man sager sa.” (Kvinna 65+
ar, svensk bakgrund 11). Omséattningen pa hyresgaster beskrivs av samt-
liga intervjupersoner som mycket stor, forutom i ett fall dar intervjuper-
sonen sjalv &r relativt nyinflyttad. Intervjupersonerna berattar om hur de
stdndigt kan se flyttbilar utanfor husen och hur hyresgésterna i trappen
dar de bor till stor del har bytts ut, &ven om de sjalva inte bott i omradet i
mer an ett par tre ar. En boende benamner omradet i termer av vandrar-
hem, eftersom det enligt henne &r sa hog omsattning. Hon sager att: ”Det
ar ett vandrarhem, det kommer folk och sen sa flyttar dom och vérden
stirrar sig blind pa att lagenheterna ar uthyrda. Ja sager jag, men hur ldnge
bor dom hér?” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund II).
Intervjupersonerna namner tva skal till den hoga omséttningen. Dels
att manga barnfamiljer vill ha ett eget hus, vilket redan namnts, och dels
pa grund av det, enligt dem, bristande varmesystemet i fastigheterna.
Nagra av intervjupersonerna menar att det blir en ond cirkel, dar det
bristande varmesystemet leder till en htgre omséttning av hyresgaster,
vilket i sin tur &ven paverkar de sociala bitarna i omradet. En boende sa-
ger att: "Om det hade varit ett bostadsomrade som hade varit perfekt for
manga; ett lugnt, bra, tryggt, varmt, skont, behagligt... Nagonting som
alla andra har... Da hade det funkat har. Da tror jag att folk hade stannat
kvar. Och da hade man lart kdnna varandra pa ett annat satt. Nu ar det
bara ett fatal man kéanner, resten flyger ju in och ut.” (Kvinna 45-64 ar,
svensk bakgrund 1)

Lagenheternas standard och upprustningar

Nér det galler lagenheternas planldsning ar samtliga intervjupersoner
eniga om att planlésningen &r valdigt trevlig, med stora, ljusa och luftiga
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ldgenheter. En boende séger att: ”Jag tycker att planldsningen &r bra. Den
ké&nns storre eller vad man ska séga. Det k&nns som man har fler rum &n
vad man har.” (Man 18-24 ar, svensk bakgrund). En annan boende sager
att: "Hur den &r planerad ar helt underbart. Den ar inte planerad pa nagot
satt som jag har sett innan och jag har sett ratt sa manga lagenheter. Sa
den ar jattebra.” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund).

Nér det galler l&genheternas standard finns dér dock en del aspekter
som vécker ett starkt missndje hos vissa intervjupersoner. Den frdmsta
faktorn &r varmesystemet, som redan har ndmnts inledande i texten, och
manga av intervjupersonerna blir valdigt upprérda nar de pratar om detta.
Majoriteten av intervjupersonerna menar att systemet inte fungerar till-
fredstallande i sa pass gamla hus som de pa Smalandsgatan, och de be-
rattar om hur manga har det valdigt kallt under vinterhalvaret. Intervju-
personerna ger en ganska samlad bild Gver varfor de anser att systemet
inte passar for deras bostadshus och de berattar &ven om hur en del av hy-
resgasterna har kollat upp vissa delar med fackmén. Det intervjuperso-
nerna ndmner som fororsakar problem med systemet ar:

Bristféllig isolering av fonster och yttervéggar

Platta tak d&r sn6 och vatten l&gger sig och kyler ner
Ventilationshal bakom samtliga element i alla lagenheter
Element som &r otillréckliga i andelen kilowatt per kvadratmeter

Intervjupersonerna berattar ocksa att varmen kan variera valdigt mycket
mellan olika lagenheter i omradet. De menar att ytterlagenheterna ar mest
utsatta, men att problemet kan existera i andra lagenheter ocksa. | vissa
lagenheter kan varmenivaerna vara tillfredstallande. Speciellt om lagen-
heten ligger omgardad av andra lagenheter i huset och om grannarna har
pa hog varme i sina bostader. Problemet ar dock, enligt intervjuperso-
nerna, valdigt utbrett och det dr en stor anledning till att manga hyres-
gaster har flyttat ifran omradet. En boende sager att:

"Husen ar for daligt isolerade helt enkelt. Och det &r dom
har platta taken... sa det lagger sig sné och smélt vatten och
sa dar ju. For det ar himmelens kallt pa vintern. Nar det ar
riktig vinter om man séger. Elementen ar glédheta. Dom &r
sa heta sa att jag knappt kan lagga handerna pa dom. Men
det blir ingen varme i lagenheten. [...] Nog maste det val
vara béttre att isolera, for man eldar ju faktiskt for kradkorna
pa detta viset. Och alla har ju klagat pa detta. Att det &r sa
kallt i lagenheterna. Sa det ar inte bara jag. Och nar det har
varit riktigt kallt, da gar jag med tva koftor, halsduk, muddar
och farskinnstofflor som gar upp pa halva benen och adnda sa
fryser man.”(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund II).

En annan boende beréttar att ”jag maxade mina element nu i vintras och
jag dr inte kall av mig, alltsa jag brukar inte klaga pa att det ar kallt. [...]
Jag fros, jag kunde liksom inte sitta i soffan i vardagsrummet.” (Man 25-
44 ar, svensk bakgrund).
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Aven om de flesta av intervjupersonerna anser att lagenheterna ar for
kalla under vinterhalvaret och att det individuella matningssystemet &r
olampligt, finns dar en av intervjupersonerna som inte haller med om
detta nar det géller hennes bostad. Hon ar dock medveten om att det upp-
fattas som ett problem bland manga av de andra hyresgasterna. Hon sager
att: Jag vet att det finns dom som har flyttat just pa grund av det med
vatten- och elforbrukningen, men jag vet inte redigt hur dom gor for att fa
sd mycket extra. For dom séger att dom far jattemycket att betala extra.
Och jag vet inte hur dom gor for vi har alltid fatt tillbaka.” (Kvinna 25-44
ar, svensk bakgrund).

Majoriteten av intervjupersonerna berattar &ven om de ventilationshal
som har borrats bakom elementen i alla lagenheter och de framhéver
dessa som en vasentlig faktor till att det ar kallt i lagenheterna. Enligt in-
tervjupersonerna sa borrades dessa hal pa cirka fem centimeter i diameter
strax innan det nya systemet installerades med individuell avrakning for
varme och varmvatten for varje bostad. Ventilationshalen gar rakt igenom
fasaderna och gor sa att det kommer luft utifran och rakt in i lagenhet-
erna. Enligt intervjupersonerna borrades dessa hal da man uppmitt héjda
radonhalter i vissa bostader i omradet och da ett bristande ventilationssy-
stem i fastigheterna uppmarksammats. Dock menar flera av intervjuper-
sonerna att dessa ventilationshal inte &r ratt utforda, utan att de borde sitta
hogre upp pa vaggarna strax ovanfor fonsterna. En man berattar att:
”Dom borrade dom halen genom véggen. Och nu kommer den kalla luf-
ten in. Men nu pa vintern om det blir en mycket... mycket kallt vinter.
Och om man nu inte satter hog varme pa termostaten sa hinner det inte
varma den kalla luften.” (Man 65+ ar, nordisk bakgrund) Ett par av inter-
vjupersonerna berattar dven att det ar forbjudet att tappa till ventilations-
halen, medan andra intervjupersoner berattar om att de till exempel stop-
pat strumpor i halen for att hindra draget.

Flera intervjupersoner berattar om hur problemet med varmesystemet i
lagenheterna har lett till ohalsa bade psykiskt och fysiskt — psykiskt i
form av stress, depressioner och begréansat socialt umgéange och fysiskt i
form av vark och stelhet pa grund av standigt drag av kalluft. En boende
sager att:

"Sarskilt dd om man har smabarn som ska sitta och leka pa
golvet, eller aldre, och dom som har vérk och krampor... Sa
blir det ju en jattestor grej av detta. Oro, angest, depress-
ioner... Och manga utav oss som kanske &r i min sits som
har vérk och sa. Vi orkar ju inte flytta. Det dr inte sa enkelt
som dom tycks tro. Ja, ja men duger det inte sa finns det
andra stallen, bara flytta. Det &r sa dom sager. Och det &r
inte ratt anser jag.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I).

Flera av intervjupersonerna berattar ocksad om hur de har fatt till svar fran
bostadsbolaget att de ska skruva upp sina element om de fryser, vilket i
slutdndan innebér 6kande kostnader for hyresgasten. En boende séger att:
” D& kommer man ju att fa en san small efter tre manader sa att man inte
klarar av att betala det. Och det anser jag &r helt fel. Men dom bryr sig
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inte, utan dom tycker att man ska brassa pa i stéllet va’.” (Kvinna 45-64
ar, svensk bakgrund I)

Ett par intervjupersoner berattar ocksa om hur speciellt gavellagenhet-
erna har haft problem med mégelangrepp och fukt. En boende berattar
att: ”Jag har hort att det &r flera gavellagenheter som har det problemet
[...]. Och jag tror ju att det férsamras nér... alltsa nar man maste ha det
sa har att det ar ratt och kallt i lagenheten.” (Kvinna 45-64 ar, svensk
bakgrund I1). En av intervjupersonerna visar hur hennes badrum &r angri-
pet av svartmdgel och beréttar att hon har felanmélt detta till bostadsbo-
laget for flera ar sedan, men att ingenting har hant. Enligt henne har gran-
nen undertill ocksa svartmogel i badrummet och hon sager att bostads-
bolaget bara har malat 6ver mogelangreppet hos grannen utan ytterligare
atgarder.

En del av intervjupersonerna ar ocksa missnojda med tvattstugorna
och de menar att det inte ar rattvist, da nagra av husen har tillgang till re-
noverade isolerade tvattstugor dar man har moéjlighet till att tvétta dygnet
runt, medan andra hus har de gamla tvattstugorna kvar. | de renoverade
tvattstugorna ingar enligt intervjupersonerna tvattmedel och skéljmedel
som kommer genom slangar in i maskinerna, vilket innebdr att hyresgéas-
ter som tvattar dar inte behover betala nagot for tvattmedel och skoljme-
del. En boende som har tillgang till den renoverade tvattstugan sager att:
"Jag har aldrig sett en sa fin tvattstuga i ett hyreshus [...]. Och mérk val,
vi betalar inte nagonting for tvattmedel och skéljmedel” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I) Dock &r det inte alla som &r helt ngjda med detta sy-
stem heller. En boende sager att: ”Den enda nackdelen som jag kan se &r
att man inte kan valja sitt tvattmedel och skdljmedel sjalv. Jag tycker om
att kunna tvatta mina klader sa att det luktar rent liksom. Nu luktar det
ingenting”. (Man 25-44 ar, svensk bakgrund).

Intervjupersonerna ar eniga om att stadningen i tvattstugorna misskots
och de framhaver att det &r fa hyresgéster som stadar upp efter sig. En
intervjuperson papekar ocksa att hon anser att bostadsbolaget borde ha
nagon som stadar tvattstugorna, vilket de i dagslaget inte har, enligt
henne. ”Dom borde satta dit nagon stadfirma som stadar dar nere for att
uppe pa ventilationen ar dar damm och sant’. [...] Och da ser man dar
uppe pa roren och ventilluckorna hur ackligt det ar va’.” (Kvinna 45-64
ar, svensk bakgrund I1).

Nar det géller servicen fran bostadsbolaget &r majoriteten av
intervjupersonerna néjda med denna nar det galler mindre atgarder och de
beréttar om att det da brukar vara en snabb och smidig service. Dock be-
rattar vissa av intervjupersonerna att de upplever servicen fran bostads-
bolaget som samre nar det galler stérre reparationer eller atgarder. En
kvinna sager att: ”Alltsa de enklare smasakerna, dar hander det nagonting
och blir ndgonting gjort va’. Men déar det verkligen behovs och dar det
skulle markas, dar hander det inte s& varst mycket”. (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I1).

Mot bakgrund av detta &r det intressant att de flesta av intervjuperso-
nerna sager sig ha en betalningsvilja for en hogre standard. Det som ett
par av dem betonar ar att de garna skulle betala lite mer for att fa en fast
hyra dar varmen ingar. En boende sager att: ”Jag trivs i min lagenhet, jag
kan inte séga annat. Men jag hoppas att det kan bli en fordndring. Att
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dom kommer till insikt att dom maste ga igenom lagenheterna noggran-
nare och ta bort detta med varmen. Jag betalar hellre en fast hyra och vet
att jag inte behover frysa”. (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I) Det de
efterfragar ar dock inga lyxrenoveringar av lagenheterna med kraftigt
hojda hyror, utan det tycks snarare vara en ”normal” standard till en
"normal” hyra om man ser till denna typ av bostadsomraden.

Utemiljon och gemensamma lokaler

Intervjupersonerna &r alla positiva till utemiljon dar det finns lekplatser,
grillplatser och bénkar under tak for sociala sammankomster. De tycker
ocksa att omradet & ombonat och fint med alla blommor som pryder
nastan varje trappuppgang eller som finns utplacerade har och var och
som sjalvforvaltningen star bakom. En boende séger att: "Det &r ett
valskott omrade. Det ar valdigt valskott i och med att Olofstromshus ju
har gjort sa att vi som bor har far hjalpa till och halla ordning har. Da far
man lite avdrag pa hyran for det och det tycker jag ar jakligt bra. Fér man
blir mer man om stéallet dar man bor om man kan vara med och hjélpa till
sd.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund). Han ar dock inte sjalv aktiv i
sjélvforvaltningen.

Intervjupersonerna ger sjalvforvaltningssystemet bade ris och ros.
Mest positiva ar de yngre intervjupersonerna som inte sjalva ar involve-
rade. De tycker att sjalvforvaltningen lyfter omradet och skapar en fa-
miljar kansla av hemtrevnad och trivsel. Detta ar ndgot som aven lyfts av
de andra intervjupersonerna och en boende séger att: ”Det ar sa roligt nar
dom kommer och hélsar pa mig och dom sdger *ah vad det &r fint har
uppe och vad fina blommor ni har’. Som i somras da nar det var jatte-
mycket va’. Och det var roligt att hora for vi tycker sjalva att det ar skont
att ha lite farg runtomkring. Annars ar det ju bara de har tegelvaggarna
ju.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I)

Nagra av intervjupersonerna berattar dock att det tidigare varit mycket
osamja i omradet, och att sjalvforvaltningen da fungerade mindre tillfred-
stallande. En boende beréttar att: ”Nar vi fick sjalvforvaltning da holl
dom pa dar dom bor, och vi héll pa dar vi bor. Och da var det san’ tavling
mellan dom som bodde dar mot oss va’. Sa 16jligt sa det ar inte klokt.
Lekskolefasoner.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I11) Samma person
beré&ttar att hon &ven har hort att sjalvforvaltningen tidigare hade varit
missndjda med att barn lekte vid planteringar i omradet. En annan boende
som ocksa berattar om tidigare fejder i samband med sjélvforvaltningen
sager att:

”Nu &r det lugnt och bra. Innan nér vi hade en styrelse hér
och... Da var det en liten klick som bestamde och styrde och
stallde. Och da var det valdigt oroligt, manga fejder och sa
va’. [...] Sen ordnade dom lite smamoten for sig sjalva. Sa
ibland hade dom beslutat saker och da visste inte vi andra,
"Ja men det sa vi pa métet’. Vilket mote? Da hade ju inte
alla blivit kallade som var sjalvforvaltare, sa det var jatte-
konstigt. Men nu &r det lugnare for nu kor vi hus for hus.”
(Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I1).
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Numera har alltsa varje hus dels sjalvforvaltare som arbetar med olika
delar for just det huset, och en sjélvforvaltningsansvarig som de kallar for
huskapten. Dock finns det hus i omradet som varken har kapten eller
sjélvforvaltare, vilket tycks véacka visst missngje hos vissa boende. En hy-
resgast tycker till exempel att det ar orattvist att inte hennes hus far nagra
blommor eftersom ingen vill vara sjalvforvaltare dar och hon anser att
bostadsholaget da borde se till att det bristande engagemanget ersatts pa
annat satt sa att alla hus far det lika fint, vilket inte gors i dagslaget.

Flera av intervjupersonerna &r kritiska mot arbetsforfarandet och mot
den ersattning som ges for sjalvforvaltningen. En boende sager att: ”Det
ar val bra. Men samtidigt tycker jag att det dom hér fa manniskorna gor,
stadar trappor, tar hand om blommor och allt vad det &r for nagonting.
Det dr skitpengar anser jag. Det ar att spotta pa folk egentligen.”(Kvinna
45-64 ar, svensk bakgrund 1) Ett par av intervjupersonerna som antingen
har varit, eller &r, involverade i sjalvforvaltningen berattar ocksa om hur
de upplever att arbetet har trappats upp med allt stérre ansvar. Flera ut-
trycker ocksa en besvikenhet gentemot bostadsbolaget da de upplever det
som att de inte far ndgon uppskattning for det arbete de gor. En boende
sager att:

”Sen sager Olofstromshus, och det har jag ocksa varit for-
baskad pa, for da sager dom att det &r ju inte sd mycket for er
att gora ute under host och vinter. Da kanske ni kan hjélpa
till att stada trappor? Och da tycker jag det ar otacksamt. For
att vara ute och rensa ogras, och ligga och krypa bland sten,
och fixa med blommor och sant” som tar sd mycket tid. Det
ar manga arbetstimmar. Och att de anda inte &r néjda med
det, utan da ska jag stada en trapp ocksa.” (Kvinna 45-64 ar,
svensk bakgrund I1).

En boende berattar att:

”Dom slanger fimpar, och det pasasnus de spottar ut och...
dom slanger papper och sant’ har va’, Det ar inte meningen
att husets folk ska ga och plocka upp det. Dom kommer ju
nagon gang fran Olofstromshus, men det ar alltfor séllan.
Det behdvs hallas efter lite oftare, da kunde det vara trevli-
gare [...]. Det ar sa ackligt, fy!” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I).

En annan boende séager att: "Jag tycker inte att detta ska inga i sjalvfor-
valtningen. For jag tycker liksom att sant” har med att sopa framfor
trappuppgangarna och asfaltsgangarna. Det tycker jag att dom killarna
kan gora (las: Olofstromshus).” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1).
Nagra av intervjupersonerna som ar med i sjalvforvaltningen framhaver
dock &ven fordelar med att vara med, som till exempel att det kan vara
skont att vara ute och fa frisk luft och jobba i rabatterna.

En av intervjupersonerna beréattar att det kan vara svart att hitta perso-
ner som vill inga i sjalvforvaltningen. En annan patalar ocksa att det kan
finnas en skillnad i hur mycket arbete de olika personer som ar involve-
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rade i sjalvforvaltningen verkligen utfor. Vissa gor, enligt henne, mycket
medan andra nastan inte gor nagonting alls. En annan intervjuperson ut-
trycker en dnskan om att samtliga boende i de olika husen ska fa mojlig-
heten till att vara med pa méten och framféra 6nskemal om vilka blom-
mor som ska inhandlas, och inte endast ansvariga. Hon menar att intresset
i sa fall eventuellt skulle kunna 6ka bland andra hyresgaster med fler som
sen kan hjalpa till och vattna blommorna.

En annan sak som fors fram av flera av intervjupersonerna ar att omra-
det ar barnvanligt. En boende séger att: ” Hade jag haft barn sjalv sa hade
jag inte haft nagra problem med att ha dom ute och leka nar dom blir
aldre. Det &r alltid mycket barn ute och alla verkar komma bra 6verens.
Och dér ar inga vagar som dom kan springa ut pa.” (Man 18-24 ar,
svensk bakgrund) En boende som har barn énskar dock att det hade fun-
nits “gummiasfalterade lekplatser”. Hon sdger att: "Den som &r hér utan-
for eller dar [pekar], den &r varst. Den &r hemsk. Du kan inte ga dér utan
att fa kattskit under skorna.” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund). Hon
onskar aven en renovering av lekplatserna da hon menar att dessa borjar
bli slitna.

De boende har ocksa tillgang till ett gym, som i dagslaget beskrivs
som ganska litet och slitet. Anvandningen bland de boende tycks vara be-
gransad. Dock finns dér en grupp som nu jobbar med att fa igang ett nytt
gym i omradet. En ny lokal i form av en tidigare tvattstuga ar utsedd och
man haller i nulaget pa att presentera forslag pa nya tradningsredskap och
maskiner for bostadsholaget som stéller sig positiva till att fa till stand ett
nytt gym i omradet.

Nar det géller grannsdmjan i omradet sa ar intervjupersonerna eniga
om att man mest hejar och smapratar med sina grannar och man beskriver
stamningen i omradet som ”god med en hog trivselkansla”, som en bo-
ende sdger. Dock papekar ett par av intervjupersonerna, att om omsatt-
ningen hade varit lagre, sa skulle hyresgésterna ha battre mojligheter att
lara kanna varandra. Likval beskriver intervjupersonerna omradet som le-
vande, speciellt under sommarhalvaret, med mycket barn ute och boende
som nyttjar lekplatserna och grillplatserna. De senare framst for privata
sammankomster snarare an for sammankomster ihop med andra boende.
Sammanfattningsvis ar intervjupersonerna néjda med utomhusmiljon och
med de manga grillplatser med mera som finns i omradet.

Gemensamma aktiviteter

I omradet finns en aktivitetsgrupp som har tagit pa sig att anordna diverse
aktiviteter for de boende. Dock menar flertalet intervjupersoner att intres-
set fran de boende har forandrats 6ver tid och att det i dagslaget ar nast-
intill obefintligt. Intervjupersonerna berattar om att forutsattningar finns i
form av tva tillgangliga lokaler i omradet som ar till for de boende. Men
nyttjandet av dessa ar enligt intervjupersonerna i dagslaget lagt. Om det
ar sa att man vill arrangera nagot eller képa in exempelvis spel for sociala
sammankomster kan man be bostadsbolaget om finansiering. Information
om aktiviteterna sprids genom lappar i trapphusen. En intervjuperson sé-
ger att: ”Aktivitetslokalen har inte fungerat for innan har det varit mycket
osamja har.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I1). Flera intervjuperso-
ner lyfter &ven fram den stora omséttningen av hyresgaster som en orsak
till att de gemensamma aktiviteterna i omradet har avtagit med tiden. En
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av intervjupersonerna sager att: "Man hinner liksom inte lara kénna
varandra pa sa vis. Om man &r néjd och belaten med sitt boende sa stan-
nar man ju kvar, och da hinner man ju lara kanna folk ocksa. Vi hade
nagra grillkvallar da i borjan har, men det har liksom bara runnit ut i san-
den. Sa nu ar har inga direkta samkvam.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bak-
grund I1).

Intervjupersonerna beréttar om att det tidigare har funnits aktiviteter i
form av kaffestuga dar man kunde sitta och prata och umgas, att det hélls
bingo och att det arrangerades olika barnaktiviteter, grillfester med mera.
Detta har dock i princip upphort eftersom ingen langre kommer. En inter-
vjuperson sager att: ”Visst dom hittar ju pa saker, det gér dom ju. Men
sen ar det ju sadar att nar det inte ar bra pa andra sétt da har man ingen
lust att ga pa sant” heller.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1)

De yngre intervjupersonerna samt intervjupersonerna med annan bak-
grund &n svensk anser att de ar ngjda som det & med de sociala bitarna
och ger uttryck for att de inte kdnner nagot behov av fler arrangerade ak-
tiviteter i omradet.

Trygghet

Samtliga intervjupersoner upplever sig vara trygga i sitt bostadsomrade i
dagslaget. Nagra berattar att detta har varierat 6ver tid och att det har
funnits tillfallen da de har ként sig otrygga pa grund av andra hyresgaster.
Dorrarna ar lasta under nattetid och intervjupersonerna ar néjda med den
belysning som finns. Samarbete finns &ven med vaktbolag dit de boende
kan vanda sig om de upplever nagra stérningar. De har inte heller haft
nagra storre problem med skadegdrelse, inbrott eller stélder i omradet.

Boendeinflytande

De boende berattar att bomoten arrangeras arligen dar representanter fran
bostadsbolaget och hyresgastféreningen medverkar. Asikterna om boen-
deinflytande gar nagot isar bland intervjupersonerna. De som upplever
sig mest nojda ar framforallt de yngre som menar att det verkar bra. De
har dock inte deltagit pa nagot bométe sa de har egentligen ingen riktig
uppfattning. Anledningen till att de inte har varit med vid nagot mote &r
att de inte har haft tid eller att de inte har haft nagot som de kéanner att de
har velat ta upp.

Bland hélften av intervjupersonerna tycks det finnas upprérda kénslor
gentemot situationen kring boendeinflytandet och det riktas ett stort
missnoje bade mot bostadsbolaget och mot hyresgéstféreningen. Den
stora faktorn som man lyfter fram ar den massiva kritiken mot varmesy-
stemet i fastigheterna. De intervjupersoner som har deltagit vid nagot
bomote berattar om en ganska lag uppslutning med knappt ett tiotal per-
soner totalt, inklusive representanter fran bostadsbolaget och hyresgéast-
foreningen. De beréttar &ven att det har funnits forsok till att starta upp
barnrad, men beréttar att det var &nnu samre uppslutning hér och att man
troligen har gett upp pa grund av att fa eller inga deltagare infann sig pa
motena.

De boende berattar att de har hallit pa och kampa lange for att fa sina
roster horda, men upplever att man i regel inte lyssnar pa dem. Ett par
intervjupersoner menar att de ofta blir vanligt bemdétta och att bostads-
bolaget manga ganger ar mycket tillmotesgaende, dock inte alltid. En
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boende sager att: "Manga ganger ar dom valdigt tillmétesgaende, men
inte i allt. [...] De sédger ja vi ska titta pa det, ja vi ska titta pa det i all
oandlighet. Men det hander inget.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I)
En annan boende sager att:

”Jag tycker inte vi har mer inflytande mer &n att vi kan vélja
vara blommor som vi kan ha utanfor.[...] Sen att det ska se
bra ut och bygga en uteplats som dom gjorde vid sjuan med
tak Over... Visst det kan dom ta ett kort pa och visa hur duk-
tiga dom har varit va’. Men det andra liksom... vi som inte
syns utdt, vi & morkertalet liksom. Vi som inte far ratten pa
var sida.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1).

Ett par intervjupersoner berattar om hur de innan systemet installerades
fick information om att detta system sa smaningom skulle inforas aven i
andra omraden i Olofstrom. En intervjuperson berattar om hur bostads-
bolaget initialt informerade om att det skulle bli en EU-lag att ha denna
typ av system installerade. Emellertid menar intervjupersonerna att deras
omrade ar det enda omradet i bostadsbolagets bestand som har fatt syste-
met installerat &n i dag, fem ar senare.

Nar det géller hyresgastforeningen tycks fortroendet vara ganska lagt
bland vissa av intervjupersonerna. En kvinna beréttar att hon har gatt ur.
Hon sager att: ”Det hander ingenting. Och det &r jag inte ensam om att
tycka. Sa jag kande det att det var helt onddiga pengar att betala.”
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1) En annan boende beréattar om att hy-
resgastforeningen dven var involverade och drog i tradarna for att fa ige-
nom det nya vérmesystemet med individuell avldsning. Hon menar dven
att den lokala hyresgastforeningen inte ar helt fristdende och sager att:
"Det ska ju inte vara sa att dom sitter i knaet pa bostadsbolaget utan att
dom ska vara till for oss. Dom far ju pengar darifran (las: fran bostads-
bolaget), sa det blir ju lite konstigt.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund
[1) Detta var ndgot som lyftes &ven av andra boende.™*

Nagot annat som namns av ett flertal intervjupersoner ar att det finns
en viss radsla inom omradet for att std upp for det man tycker och tanker.
Detta kunde &ven delvis uppmarksammas vid intervjusituationen da tva
av intervjupersonerna inte ville sdga nagra negativa saker sa lange dikta-
fonen var igang. Detta gallde bland annat negativa erfarenheter av varme-
systemet. Ett par intervjupersoner berattar ocksa om hur tva killar for
nagra ar sedan gick runt med en lista for namninsamling i protest mot
varmesystemet. Enligt dem tillfragades 161 hushall och endast 15 hushall
ansag sig vara nojda. En av intervjupersonerna berattar att:

"Vi hade en insamling pa namn. Det var nagot ar sen eller
tva. Déar dom gick runt och [...] fragade folk da om dom
ville skriva pa en insamling for att dom skulle kunna fa bort
det (Ias problemen med varmesystemet). Och jattemanga
skrev pa. Men nér det val gallde sen... Nar Olofstromshus
ringde upp dom har manniskorna och pratade med dom. Da
tog dom tillbaka sina underskrifter for att... och pastod att

158 Hyresgastféreningen har en anstalld vars halva 16n betalas av Olofstrémshus.
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dom inte visste vad dom hade skrivit under pa. Antagligen
for att dom helt enkelt inte [...] vagade va’. Sa tror jag det ar
for manga. Dom &r radda helt enkelt. For att dom tanker “oh,
vad kommer handa om vi sager sa’? Da kanske vi blir kick-
ade harifran. Och var ska jag da ta vagen? Och jag orkar inte
flytta. Sa att det rann ut i sanden.” (Kvinna 45-64 ar, svensk
bakgrund I).

Denna utsaga stammer éverens med vad andra boende ocksa beréattar. Nar
det géller installerandet av det individuella métningssystemet for varme
och varmvatten sa rostades detta system, enligt en av intervjupersonerna,
fram under ett bomdte och det var endast personer som var narvarande
under detta mote som fick rosta.

En intervjuperson riktar &ven missndje mot att bostadsbolaget blivit
positivt uppméarksammat nationellt och hon menar att uppmarksamheten
inte kan bero pa det arbete de har utfort pa Smalandsgatan. Hon séger att:
"For att dom ska gora sig fortjant utav den dar kristallen dom fick sa
maste dom inse att dom maste gora sa att vi har uppe... Vi som &r lite i
skymundan verkar det som. Att vi ocksa ska kunna vara nojda och ga ut
och tala om for folk att detta ocksa ar ett jattebra bostadsomrade och att
det &r som det ska va’.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1) En annan
intervjuperson ar skeptisk till de kundundersékningar som har utférs och
hon drar paralleller mellan att manga boende enligt henne &r radda for att
sta upp for sina asikter och att dessa kundundersokningar enligt henne
inte &r anonyma. Hon sdger att: "Dom gjorde ju en enk&tundersokning.
Och svarar man pa dom har fragorna sa kan man fa en manadshyra gra-
tis.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I1).

Siggebo

Omrédet

Intervjupersonerna i Siggebo beskriver sitt bostadsomrade som lugnt och
naturskont. En kvinna séger att: ”Det &r det har med omgivningarna. Med
sjon och promenadvaégar... Vi har skog, sjo och allting i narheten.”
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1) En man sager att: ”"Nar du bor har
ute sa bor du ju pa landet. Radjuren gar ju har ute pa... Och vi har ju haft
bjorn som har gatt har uppe i skogen. Och varg gar uppe pa andra sidan
sjon... Det &r ju pa landet! Fast du bor tre minuter fran Willy’s och tre,
fyra minuter fran jarnvagen (las: med bil)” (Man 45-64 ar, svensk bak-
grund).

Intervjupersonerna séger att de trivs och att de gérna vill bo kvar. Det
ar bara en av intervjupersonerna som gvervager att flytta och anledningen
ar att hon kan tanka sig att bo narmre centrum.

De talar dven om att det &r lugnt i omradet och att det bor trevliga
manniskor dar. En man sager att ”Det ar aldrig nat’ busliv. Ingenting hér.
Alls.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund) En annan man sager att: "Det &r
trivsamt och det ar kanonmysigt.” (Man 45-64 ar, svensk bakgrund)

Att de uppskattar omradet ar aven kopplat till de rivningar som gjor-
des 1996 och som paverkade omradets karaktar. En kvinna beréttar att:
”Nu har vi ju grillplatsen mitt i omradet har och... Vi har ju planterat
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rosenbuskar upp mot skogsbrynet. Det hade man inte kunnat géra om
dom andra husen hade statt kvar. Da hade vi fortfarande haft dom har
innergardarna och da hade det blivit mer separerat. Da hade vi inte kunnat
ha Siggebo som en enhet.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund) Nu har
omradet fatt en 6ppen karaktar och en man sager skamtsamt att: ”Vi har
mycket stérre villatomt har an vad dom har dér i villorna.” (Man 65+ ar,
svensk bakgrund) Flera av intervjupersonerna sager att de inte hade velat
bo i omradet om alla husen fortfarande hade legat kvar.

Det fanns dock motstandare till rivningarna. En kvinna som bodde i
omradet nar man rev husen beréattar pa ett mycket kanslosamt sétt att:
"Det var hemskt. Jag satt med min davarande hund uppe pa en sten dar
uppe och tittade pa huset. Och da hade dom rivit sa pass att jag sag in i
mitt vardagsrum dar, va’. Och fy sjutton vad hemskt det kéndes. Det var
ju mitt hem dom rev. Nej, da fallde jag en tar och satt dar och tyckte synd
om mig sjalv.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 111).

Kommunikationer, service och rorelse i omradet

Det gar lokalbuss till omradet. Nagra av intervjupersonerna anvander den,
men flera for fram kritik i form av att den inte ar prisvérd och att det inte
gar nagra bussar pa helgerna. De flesta av intervjupersonerna kor bil.
Flera av dem har uppfattningen att man maste ha bil om man bor i Sig-
gebo. Nagra sager dven att man maste ha bil om man bor i Sater eftersom
utbudet i staden &r sa begransat att de ofta kor till Borlange nér de ska
handla. Det finns inte nagon taxi i Sater.

Det finns inga servicefunktioner i Siggebo. Det har funnits en narbutik
och flera av intervjupersonerna sager att de garna skulle ha en sadan i
omradet. De sager dock att de forstar att det skulle vara svart att fa den att
ga runt. De arbetsplatser som finns i omradet ar ett dagis inhyst i baracker
samt tva gruppboenden som ligger i sjalva bostadshusen. Séterbostader
har ocksa ett kontor for fastighetsskotarna i omradet. Att de finns i omra-
det gor det latt att ta kontakt vilket upplevs som mycket positivt.

De som ror sig i omradet ar framst boende och deras besokare, men
omradet anvéands aven som genomfart for personer som cyklar till och
fran jobbet pa sjukhuset. Det ar &ven manga som genar dar igenom néar de
rastar sina hundar. Intervjupersonerna sager att de inte kanner igen alla
som ror sig i omradet och att de inte ens kanner igen alla som bor dar.

Ryktet

Siggebo har i dag ett bra rykte. Det har tidigare haft ett daligt rykte och
det ar nagonting intervjupersonerna talar mycket om. En kvinna berattar
att: ”Ett tag var det ju faktiskt sa att man inte ville saga att man bodde i
Siggebo. For folk tyckte att det var sa forskrackligt har. Inte vi som
bodde har kanske, men andra.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I11) En
man sager att: ”Da var det ett jakligt omrade. For det hande mycket. Poli-
sen var har och allting.” (Man 45-64 ar, svensk bakgrund) En annan
kvinna sager att: "Man umgicks inte med grannar da. Da bodde man
bara.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund).

Ryktet forbattrades enligt intervjupersonerna i samband med att fem
hus revs, att elevbostéder och utslussningslagenheter kopplade till sjuk-
huset férsvann och att Migrationsverket inte langre hade lagenheter dar.
En kvinna beréttar att: Det har ju blivit bade lugnare och battre har hela
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tiden. ”Otrolig skillnad, vet du, pa dom hér aren.” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund 111) Efter det har det vid nagra tillfallen blivit stokigt i omradet
igen. Det har dock varit enskilda hyresgaster och de har fatt flytta.

Boendesammansattning

Intervjupersonernas kommentarer kring boendesammanséttningen &r att
det bor manga éldre och fa barnfamiljer i omradet. Bade de som ar éldre
och de som ar yngre tycker att det ar synd och de 6nskar att det bodde fler
barnfamiljer dar. En kvinna séger att: "Det dr lite synd. Det skulle va’
mer blandat.” Nu &r det mest fran 40-50 och uppat. (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I1) En ung man sager att: "Det funkar val bra pa sa satt
men visst skulle det va’ kul om man hade lite mer ungdomar i sin egen
alder eller sa.” (Man 18-24 ar, svensk bakgrund)

Att det inte bor s&@ manga barn i omradet gor att flera av intervjuperso-
nerna sager att det blir lite for tyst i omradet. De vill att det ska vara tyst
och lugn pa kvallar och natter men de skulle géarna vilja att omradet var
mer levande pa dagtid. En man séger att:

"Eftersom det inte bor s3 mycket barnfamiljer har sa hander
det inte s& mycket pa lekplatser och grejer. Och det gor ju att
det ibland kan kénnas lite folktomt, kanske. Men sen komp-
enseras det ju av att folk faktiskt anvander dom har sma ute-
platserna. Och att det nastan alltid sitter nan’ ute med en
kopp kaffe och pratar med nan’ nar man ar pa vag hem fran
jobbet.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund).

En kvinna som har barn tycker att det ar bra att bo i ett omrade dar det
bor manga éldre. Hon séger att: ”De éldre élskar barn och de kommer och
forsoker spela fotboll (1&s: med hennes son). Och dom pratar... Det &r
valdigt trevligt att bo i med dem. De ar snalla.” (Kvinna 25-44 ar, uto-
meuropeisk bakgrund I1)

| omradet finns dven specialbostader for personer med psykiska funkt-
ionshinder i tva av husen. Det ar nagonting som namns som positivt for
omradet. En kvinna séager att:

”Det man har hort fran boende i det huset ar att det har blivit
mycket lugnare dar. For just i de husen sa ar det sma ettor
dar det har bott manga ungdomar som har kommit och gatt.
Och det har varit mycket liv och fester och sant’. Och sen
dom flyttade dit med det har utvecklingsstorda boendet sa
har det blivit véaldigt mycket lugnare. Inte sa mycket flytt,
fester och sant’.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund).

I omradet ligger det aven en forskola. Den &r placerad i baracker som star
en bit bort fran bostadshusen. Intervjupersonerna tycker att det ar mycket
positivt att den finns dar. Den tycks kompensera lite for att de bor sa fa
barn i omradet. Det hander att personalen gar ner med barnen till lek-
platsen som ligger mitt i omradet och &ven det tycker de intervjuade ar
trevligt. En kvinna séger att: "Jag tycker att det &r jattebra att dom har
byggt en forskola néra hér i Siggebo. For det ger lite... Det blir lite
levande har i Siggebo. For det &r sa tyst ibland och man ser ingenting,
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eller... Men nu hér man barnen som skriker...” (Kvinna 25-44 ar, uto-
meuropeisk bakgrund I).

Lagenheternas standard och upprustningar

Intervjupersonerna ar i stort satt ndjda med standarden pa lagenheten. De
tar inte upp nagra storre problem och det finns inget generellt problem
som flera tar upp. De beskriver inte lagenheten som att den haller en hog
standard, men de tycks vara ndjda. De som har balkong med sjéutsikt for
fram det som ndgonting valdigt positivt. Overhuvud taget ar narheten till
sjon nagonting som upplevs som starkt attraktivitetshojande.

Flera av intervjupersonerna talar dven om att deras hus ska
stamrenoveras. De har hort att det ska ga att bo kvar i lagenheterna under
tiden som de renoverar och det ser de som mycket positivt. De talar dock
om att renoveringarna tycks ha avstannat, men de har inte har fatt nagon
information fran bostadbolaget om varfor det ar sa.

Flera intervjupersoner talar om att bostadsbolaget ar valdigt hjalp-
samma. | en ldgenhet satte de till exempel upp en jalusi i taket for att
skdarma av en sovalkov till foraldrarna i vardagsrummet nar barnen blev
sa stora att de ville ha egna rum. En aldre kvinna sager att: "Dom &r otro-
liga. Dom hjalper en att dra fram spisen nar man ska stdda dar bakom och
sadana grejer. [...] Och dom till och med bytte glédlampan i badrummet
for jag nar inte upp dit.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I11).

Tvéttstugan ar de flesta av intervjupersonerna ndjda med. Standarden
upplevs som bra och de &r generellt néjda med hur den skots.

Utemiljén och gemensamma lokaler

| bostadsomradet finns en lekplats i mitten av omradet. Den tycks inte
anvandas sa mycket eftersom det inte bor sa manga barn i omradet men
den sags halla en bra standard. | omradet finns dven en fotbollsplan men
de intervjupersoner som namner den sager att fotbollsmalen har trasiga
nat och att den behdver rustas upp.

I sjélva husen finns en bastu, en pingislokal och en gemensam lokal
som gar att hyra for privata fester. Pingislokalen och bastun tycks inte
anvandas i ndgon storre utstrackning men den gemensamma lokalen an-
vands till de fester som anordnas 10-15 ganger per ar for alla boende i
omradet. En av intervjupersonerna anvander bastun varje vecka. Hon
bastar tillsammans med tva andra kvinnor som hon har lart kdnna i omra-
det och som kommer fran samma land som henne. Hon beréttar att den
oftast ar ledig nar hon ringer och fragar. Ingen av intervjupersonerna har
anvant pingisrummet men en person beréttar att de brukade gora det nér
barnen var yngre och en ung man séger att han mycket vél kan tanka sig
att gora det framover.

De flesta av intervjupersonerna talar om att de ofta utnyttjar de vackra
omrivningarna. Flera dr regelbundet ute och promenerar och en man talar
dven om att han brukar aka skridsko pa sjon pa vintrarna. En man beskri-
ver att det i naromradet finns bade badstrand, camping, grillplats, hund-
bad, beachvolleybollplaner, gronomraden om man vill tréna, kiosk och
restaurang pa sjukhusomradet.

Intervjupersonerna ar generellt néjda med snorgjningen och tradgards-
skétseln i omradet. De beréttar att utemoblerna far sta ute utan att vanda-



102

liseras och att det &r rent och snyggt. Ett undantag har varit en bersa som
av den anledningen har klippts ner i somras. En kvinna berattar att:

”Den var sa hog och da blev det att dom satt dar och... Ja,
jag fick stada dar varenda gang det hade varit nan’ dar nas-
tan. Ska man ga och satta sig sa ar det inte roligt nar det &r
en massa olburkar och cigarettfimpar och sant’ dar. Men nu
ser man in dar. Det var det dom sa. Att nu far ni mer insyn
dar sa att ni ser vad som sker dar.” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I).

Det finns manga fikaplatser i omradet och de anvéands mycket. En del
intervjupersoner sager att de sitter ute nastan varje dag under sommaren.
Fikaplatserna gor enligt dem att grannarna umgas med varandra. Place-
ringen av husen, deras entréer och utemdblerna gor dock att man sétter
sig ndra sin egen trappuppgang och att umganget darmed begréansas till de
som bor i samma trappa eller i trappan intill.

En del intervjupersoner beréttar att umganget sker spontant. En kvinna
sager att: "Nan’ gar val ut och sa kan man titta genom fonstret och sa ser
man nan’ och sa gar man sjalv ut.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund)
En man sager att: ”Sjalv, det blir man inte. Ar det fint vader sa &r det all-
tid folk ute. Och sitter det nagra dér, eller dar uppe och grillar, da gar man
ju dit.” (Man 45-64 ar, svensk bakgrund)

Flera talar om att de bjuder in andra och att de sjalv bjuds in spontant
nar de gar ut. ”Om grannarna kommer forbi fragar jag ofta: Vill ni fika?
Och en del av dom kommer och sétter sig med oss och dricker te eller
kaffe.” (Kvinna 25-44 ar, utomeuropeisk bakgrund 11) De sager att det i
den kultur som har véxt fram &ven &r okej om man tackar nej, eller om
man valjer att ga ut och satta sig ensam. De sager ocksa att det ar ungefar
samma personer som kommer fram och pratar fran gang till gang. En ung
man kommenterar att det mestadels ar aldre som sitter pa uteplatserna. En
aldre man sager ocksa med ett skratt att de inte bjuder in de yngre till
spontanfika. "Men liksom... Ska du ha en fika eller nanting? Da far man
val va’ en 40-50 ar i alla fall.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund)

Nagra talar om att de kan bestamma i forvag att de ska traffas ute for
en fika eller att grilla. De bestammer traff nar de rakar traffas, men det
hander aven att de ringer och bestammer. De umgas dock inte privat i
hemmet utan den “fika-kultur” som har véxt fram i omradet tycks bara
omfatta utemiljon. Flera talar om att det gar en grans dar som é&r viktig for
dem. En kvinna sager att:

”Nu nar man har traffats mycket pad sommaren sa sager dom
ju liksom: Kom &ver, kom éver. Men... det har inte blivit sa
for det ar anda ett steg att ta. VVad ska jag saga... Man vill
inte bli for inblandad heller. [...] Jag gar ut nar jag vill och in
nér jag vill och det &r inga forpliktelser. Och det &r inte att
bjuda igen och... Nej, jag vill hemskt gérna svava ovanpa sa
att jag inte far en massa bekymmer. Utan jag vill bara ta at
mig det basta.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1).
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Det verkar som att alla de intervjupersoner som &r aktiva i "fika-kulturen”
drar en grans vid privat umgange i hemmet. Det spontana umgénget be-
gransar sig darmed till var och sommar. Nagon séger att: ”Sen pa vintern
da ser man ingen.” (Kvinna 25-44 ar, utomeuropeisk bakgrund 1) D4 traf-
fas man bara pa de gemensamma aktiviteterna som ordnas i lokalen.

Alla boende i omradet vill inte vara med i omradesgemenskapen. En
del av intervjupersonerna sager att de har sitt kontaktnat utanfor omradet
och att de inte spenderar mycket tid utomhus i sjalva omradet. En man
berattar att han gérna sitter ensam under ett trdd och l&ser. Ingen sdger att
de kénner sig exkluderade.

De som &r en del av gemenskapen ute uppskattar den valdigt mycket.
"Sjalva omradet tycker jag ar toppen. Jag har inte bott i ett omrade som
har fungerat pa det har sattet. Liksom med folk, och narhet till folk och sa
har...” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1) En kvinna sager till och med
att: ”Det basta med Siggebo &r de som bor dar.” (Kvinna 25-44 ar, uto-
meuropeisk bakgrund II).

Bland dem som ar med i omradesgemenskapen finns dven en del
invandrare. De personer med utlandsk bakgrund som vi har intervjuat &r
bade med i fika-gemenskapen” ute och gar pa de gemensamma festerna i
omradet. De talar ocksa om att de har fatt hjalp att komma in i omradet
och i det svenska samhallet av svenskar som bor dar. Nagra av intervju-
personerna sager ocksa att de ibland hjélper invandrare i omradet med
papper och att boka resor.

Gemensamma aktiviteter

I omradet finns en grupp som har tagit pa sig att anordna gemensamma
fester och andra aktiviteter for de boende. Aktiviteterna finansieras till
storsta delen av Saterbostader. De ordnar till exempel paskfest, midsom-
marfirande, surstrommingsfest, fest med &artsoppa och punch, julfest,
bingo och varstadning dar de plockar skrap och grillar. Information om
aktiviteterna sprids genom lappar i trapphusen. Aktiviteterna ar mycket
uppskattade av de intervjupersoner som deltar och det finns &ven de som
sager att det forhojer hela omradets attraktivitet.

Det brukar komma 20 till 50 personer till de olika aktiviteterna. Det
tycks vara mest aldre, men det kommer aven nagra barnfamiljer och in-
vandrarfamiljer. Mest vélbesokt ar julfesten. En kvinna sager att det ty-
varr &r ungefar samma personer som kommer vid de olika tillfallena. Hon
sager att:

”Man vill liksom att nya ska komma in... Men dven om vi
skriver att alla ar valkomna och s, sa ar det nog manga som
nej, men vad har vi dar att géra. Och sa tors dom inte ta sta-
get och komma hit. Sa blir det vi, samma klunga, som sitter
hér hela tiden. Och vi har ju véldigt roligt tillsammans. Men
det ar ju inte det som ar poangen utan vi vill ju att sa manga
som mojligt — &ven dom som &r nyinflyttade — ska komma
och va’ med och ha roligt.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bak-
grund).

De intervjupersoner som inte har besokt de gemensamma aktiviteterna
kanner till att de anordnas. Att de inte gar dit beror pa att de inte har tid,
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eller pa att de inte kanner nagon dar, och darfor tycker att det kanns lite
konstigt att ga dit utan en lite mer ”personlig” inbjudan.

Till julen anordnas bade en julfest och en liten traff for de som sitter
ensamma pa julaftonskvéllen. En kvinna berattar om julfesten: ”Du ska ta
med en julklapp. Ingenting dyrt. Sen slar vi in det i julkappspapper och sa
finns det en stor sack. Alla lagger sina julklappar i sacken. Efter det sa
ater och dricker vi. Sen kommer jultomten och ger till alla. Och blandar
paketen. Det &r jatteroligt.” (Kvinna 25-44 ar, utomeuropeisk bakgrund
).

En kvinna berattar om julafton: ”Da nar folk har sitt julfirande och
aker ivag. Da finns det ju hemskt manga ensamma manniskor. D& har
man som en "efterfest”. Och da kan man ga ner i lokalen och sitta dar pa
julaftonskvallen.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 11) En man sager att:
”Jag tror att det ar klockan atta eller nio sa ar det 6ppet i lokalen. Fér dom
som vill ga ner. Sa da brukar dom ga ner dar och ta en skinkmacka och
kanske ta med sig en liten whiskey eller nanting” och sitter och surrar i ett
par timmar.” (Man 45-64 ar, svensk bakgrund).

Trygghet

Intervjupersonerna upplever omradet som mycket tryggt. Flera sager att
de kanner sig trygga 6verallt i omradet oavsett tid pa dygnet. De talar
mycket om att det &r lugnt nu men att det tidigare har varit véldigt stokigt.
En kvinna beréattar att: ”Ett tag var det sa pass illa att da akte polisen... D&
hade dom en runda som dom akte har, for att kolla d, varje dag liksom.”
(Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund) De berattar vidare att de boende
sjélv tog initiativ till grannsamverkan i samband med att en ung man
flyttade in i en ldgenhet i omradet och salde tabletter och knark. En man
berdattar att: ”Vi gav oss fan pa att vi skulle ha vack det har pa alla vis.
Och vi fick tips av polisen hur vi skulle géra och sa. Och dom stallde upp
ocksa.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund).

Intervjupersonernas beréattelser vittnar om att omradet nu i grunden ar
att betrakta som lugnt d&ven om det har gatt lite upp och ner. Det ar tydligt
att de gemensamt varnar om att behalla det sa och darfér agerar nar nagon
hyresgést bryter moénstret. Det tycks finnas en ansvarskansla hos de bo-
ende som daven omfattar bostadsbolaget och dess VD. En kvinna berattar
att:

”Da hade dom fester... Och jag sa att jag orkar inte med det
har for att jag vagade inte ga ut med hunden pa kvallen. [...]
Dom stod ju dar ute med spritdunkar och elédnde utanfor.
Och var... och vralade och skrek... [...] Men da ringde vi
VD:n... Sa han kom pa4, ja pa tio minuter var han hér. Och sa
var det en till har nere som brukar stalla upp lite sa dar. Sa
da akte... Han kastade ut en hel hog dar, vet du. Sen efter det
sa blev dom vréakta pa fjorton dagar.” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I).

Nagra av intervjupersonerna talar om att det d4ven pa senare tid har intraf-
fat en del incidenter i omradet. Vi far veta att det har slangats bensin fran
bilar pa parkeringen vid ett tillfalle och att tva av de intervjuade har drab-
bats av inbrott i kdllaren. Om det senare sager en kvinna att: "Nej, efter
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det dar... da blir man ju inte trygg. Jag gar ner i kallaren varje dag och
tittar. Det ar flera av oss i samma trappuppgang som kanner lika dant’.
Men det &r inte alla som bryr sig.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1)
Handelserna tycks dock inte ha gett upphov till nagon allméan otrygghets-
kansla i omradet. Nagon sager att nar det hander sadana saker &r det per-
soner som kommer utifran och att det da sker samtidigt i flera omraden i
Sater. En forklaring kan alltsa vara att man inte kopplar den typen av
problem till omradet utan att man ser det som ett generellt samhéllspro-
blem.

Grannsamverkan lever kvar i omradet dven om dar &r lugnt nu. Det
finns fortfarande en beredskap for att ta hand om problem om de dyker
upp. En man sager att: ”Ja, den finns hela tiden, men det h&nder ingenting
nu. Sa nu har vi vél semester ett tag (skratt).” (Man 65+ ar, svensk bak-
grund) De har en lista pa personer i omradet som boende kan ringa om de
inte vill ringa till polisen eller till stérningsjouren. En man som star med
pa listan beréattar att han inte har fatt nagot samtal pa det ar som han har
varit med eftersom det ar lugnt i omradet nu. En man som inte kéande till
att listan finns skrattar och séger att: ”Egen stérningsjour... Ja, men det
kanske fanns ett behov av det har for 15 ar sen... Men nu, liksom. Vad
ska jag stora mig pa? Att folk klapprar med traskorna i... Jag menar...
(skratt).” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund)

De tva personer med utomeuropeisk harkomst som vi har intervjuat
uttrycker en radsla éver att Skonviksomradet med rattspsyKiatri ligger sa
nara bostadsomradet. En kvinna sager att: ”Dar vid Sjonviksomradet. Dar
finns det psyKkiatri... och fangelse. Dar kanner vi oss inte trygga. Jag vagar
inte ga dit och promenera sjalv... eller med bara dottern... eller pa kvallen.
Man vet att det finns farliga manniskor som dom haller dér. Tank om
nan’ rymmer och...” (Kvinna 25-44 ar, utomeuropeisk bakgrund I) En
annan kvinna sager att: ”Jag vet inte om det &r rétt information eller inte
men jag har hort att personer ibland rymmer déarifran. Sa jag ar valdigt
radd for att ga ensam. Speciellt nara vattnet. [...] Folk har berattat for mig
att ibland... Att dom rymmer och dodar manniskor. Sa det ar skrammande
for mig.” (Kvinna 25-44 ar, utomeuropeisk bakgrund I1) Deras radsla ar
forknippad med Sjonviksomradet och de kanner sig trygga inne bland hu-
set i omradet. Det &r inga av de andra intervjupersonerna som ger ut-
tryck for en sadan radsla. Antingen namner de inte sjukhusomradet alls,
eller sa talar de om att det ar vackert att promenera forbi dar och runt
sjon. En man séger dven att han tranar pa ett gym pa sjukhusomradet.

Boendeinflytande

Tva ganger om aret halls samradsmoten mellan de boende i Siggebo och
bostadbolaget. Samradsmaétena anordnas hus for hus. Moétena protokoll-
fors och det som tas upp féljs sedan upp vid ndstkommande méte. Det
allmanna omddmet tycks vara att motena fungerar bra. En man beréttar
att: "Varje ar sa kommer varan Lennart. Varan VD hit och samlar oss
nere i lokalen. Da tar han med sig sin Ianga lista som han fick for att han
skulle gora i ordning forra aret. Och talar om vad som &r gjort och inte
gjort. Och det kan va’ lite si och sa.” (Man 65+ ar, svensk bakgrund) En
kvinna som inte har bott sa lange i omradet och som har varit med pa ett
mote berattar att: "Jag upplevde att folk gnallde valdigt pa att det tog sa
lang tid. Och att dom inte fick gehor for sina... nar dom klagade och sa
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dar. Men jag tycker att mannen som var fran Saterbostader var valdigt
lugn och sansad och verkligen lyssnade pa folk och skrev upp allting och
sa... Det var mycket om ventilationen, upplevde jag, som folk klagade
pa.” Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1)

En del av intervjupersonerna talar om att det ar ett kort avstand mellan
de boende och Saterbostaders VD. En man sager att: "Det blir val sa pa
en mindre ort att... Det blir ju nanting’ helt annat nar man pratar med bo-
stadsfolket har. Vi kanner ju varann. Personligen. [...]JMan kan till och
med raka ut for att fa bjuda dom pa kaffe har ute pa sommaren.” (Man
65+ ar, svensk bakgrund) Ett annat exempel ar en kvinna som beréttar att:

Vi fragade om vi kunde f omgjort och det tog inte lang tid
forran dom var déar och ryckte upp de gamla buskarna. Sa vi
har fatt jattemycket hjalp med att gora fint ocksa. [...]
Lennart som ar chef... Han lovade mig att vi skulle fa kopa
jord och blommor och gora rabatter. Men sen blev det dnda
sa att vi fixade det sjalv. Vi fick blommor fran ett stalle...
och hittade jord dar och sa. Sa vi fixade det sjalva utan att ta
betalt.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund).

De intervjupersoner som gar pa samradsmotena upplever att bostadshola-
get lyssnar. Aven om de inte far det som har 6nskat s& tycks det finnas en
Omsesidig respekt mellan bostadsbolaget och de boende som gor att de
accepterar samma saker kommer upp pa samradsmotena ar efter ar. Enligt
de intervjupersoner som gar pa métena ar det dock mest éldre som kom-
mer. Bland de yngre intervjupersonerna tycks intresset for samradsmo-
tena ocksa vara svalt. En man sager att: "Har jag nanting’ som jag tycker
att jag behover, som behéver anmarkas pa eller papekas. Da ar det sjalv-
klart att jag skulle ga. Men om jag inte har nanting, eller jag tycker att det
mesta fungerar bra och sa. Da kanner jag liksom ingen vits med att ga dit.
Da skulle jag inte se nan’ vinning utav att delta.” (Man 18-24 ar, svensk
bakgrund).

Trots att flera av intervjupersonerna talar om att det framfors dnske-
mal vid samradsmotena som inte atgardas sa ar de generellt néjda med
sin lagenhet och utomhusmiljé. De énskar en del forbattringar, men det ar
mestadels mindre upprustningar och forbattringsatgarder. Ingen av dem
kan tanka sig nagon storre hyreshojning for en mer omfattande renove-
ring. En kvinna sager att: ”Jag behover inte ha sadar hypermodernt, va’.
Utan huvudsaken ar att det ar tryggt och trivsamt.” (Kvinna 65+ ar,
svensk bakgrund I11) En annan kvinna sager att ”Jag vet inte vad jag
skulle fa for forbattring som jag var i sant” behov av. Da vill jag hellre ha
hyran pa den nivan den &r.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I1).

Adolfsberg

Omradet

Intervjupersonerna beskriver Adolfsberg som lugnt och trevligt, med
mycket gront och stora gréasytor. De betonar dven de fina naturomraden
som ligger omkring Adolfsberg och att man som boende har utsikt éver
Vanern med Kinnekulle pa andra sidan sjon. Nagon séger till exempel att
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Adolfsberg har “stans’ finaste lage”. Till det hor ocksa att de tycker att
omradet ligger nara centrum. En man beskriver det som att ”Det ligger
nara centrum fast det ligger utanfor centrum.” (Man 45-64 ar, svensk
bakgrund) Det finns ett mervérde i bada dessa aspekter. Flera intervju-
personer nédmner narheten. En kvinna sdger att: ”Det ar néra till stan’.
Och du har nara till att komma ner till sjon. Eller till naturen.” (Kvinna
45-64, svensk bakgrund I). En intervjuperson talar &ven om att det &r
néra till simhall och ishall.

Intervjupersonerna talar som sagt d&ven mycket om att det &r ett lugnt
omrade. De kopplar det bade till att det inte &r mycket vasen fran gran-
narna, att det inte ar lyhort och att det ar bilfritt inne i omradet. En kvinna
sager till och med att: ”Man hor ingenting. Jag borjar fundera pA om man
bor i lagenhet (skratt).” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 11) Bade bland
de yngre som har barn och bland de &ldre framhalls det dven att det &r ett
barnvanligt omrade.

De flesta av de intervjuade sager att de trivs i omradet. En del séger att
de vill bo kvar i omradet medan en del sager att de vill kdpa hus. Det se-
nare géller framfor allt de yngre intervjupersonerna, men det géller &ven
en person i aldersgruppen 45-64 ar, som nyligen har flyttat fran en villa.
En person talar dven om att hon vill bo kvar men att hon ar radd for att
trots det tvingas ta ett beslut om att flytta pa grund av att hyran ar for hog.
Alla intervjupersonerna har uppfattningen att det var latt att fa en lagen-
het i Adolfsberg. Deras uppfattning ar att det géller alla omraden i Amal
och att det racker att man inte har nagon betalningsanmarkning. Man be-
hover inte ha en fast inkomst.

Nagra, men forvanansvart fa, talar om rivningen av ett hus samt
branden som gjorde att Gversta vaningen pa ett av husen fick tas bort.
Ingen av de intervjuade har varit personligen drabbade av detta och
handelserna tycks inte uppta nagot storre utrymme i Adolfsberg i dag.

Kommunikationer, service och rorelse i omradet

Ska man réra sig mellan Adolfsberg och centrum &r intervjupersonerna
overens om att man inte behdver nagon bil. De séager att det tar cirka tio
minuter att ga dit. Ingen av intervjupersonerna sager att de aker buss till
centrum utan det vanliga &r att man cyklar eller gar. Det galler &ven de
som ar i 70-80 arsaldern, som foretradelsevis promenerar. Nagra av inter-
vjupersonerna anvander bil, men de flesta gor det inte.

Det finns inga servicefunktioner i Adolfsberg men intervjupersonerna
upplever anda att det finns tillrackligt med service i narheten. De namner
en mindre mataffér och en pizzeria. Flera av dem tycker dock att det &r
hoga priser i mataffaren. De berattar dven att det ligger tva dagis och en
skola i narheten. Det &r endast en av intervjupersonerna som kan tanka
sig en liten kiosk eller ett grillkok i omradet. En del ger uttryck for att de
inte vill ha nagon servicefunktion i omradet for att de tycker att det ar bra
att det inte &r sa manga som ror sig dar. Andra tycker att det ar oviktigt
om det skulle vara fler som rorde sig i omradet — d&ven om de alltsa inte
efterfragar sjalva servicefunktionen.

Det ar framfor allt boende och deras gaster som ror sig i omradet. En
boende sager att: ”Kéanner man ingen hér uppe sa aker man ju inte upp
hit. Vad ska man upp har och géra om man inte bor hér eller ska halsa pa
nan’? Du kommer ju ingen stans. Det tar ju stopp.” (Kvinna 18-24 ér,
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svensk bakgrund) Néagon séager att det mest ar barnfamiljer som ror sig
ute. Man kan dven se en del anhériga som gar ut med de &ldre och perso-
ner som joggar.

Nagra av intervjupersonerna sager att de har lite koll pa vem som ror
sig i omradet, men de flesta tycks ha uppfattningen att det ar svart att ha
koll pa vem som ror sig dar eftersom de inte riktigt vet vem som bor i de
andra husen.

Ryktet

Enligt intervjupersonerna har Adolfsberg i dag ett bra eller inget rykte.
Omradet har tidigare haft ett daligt rykte och det ar nagonting som tar
stort utrymme i intervjuerna. En boende beréttar att: ”Det var mycket
olika manniskor som bodde har da. Manniskor med problem. Och kanske
manniskor som inte hade sa god ekonomi och sa. [...] "Jag vet att folk i
gemen tyckte att ja men Adolfsberg, dér kan man inte bo.” (Kvinna 65+
ar, svensk bakgrund 1) Omradet gick i folkmun under namnet: "Pack-i-
stan. Alltsa packet hamnade dar. Det var en ordvits. Sen hade det ocksa
att gora med att det var mer invandrartatt har uppe och sa.” Man 25-44 ar,
svensk bakgrund) En man beréttar att det daliga ryktet forsamrades ytter-
ligare i samband med branden 2003. Han s&ger att: ”’1 och med att det
bodde mycket utlanningar och A-lagare hér... | och med att det var det
som orsakade det ocksa sa... Sa fick det daligt rykte.” (Man 45-64 ar,
svensk bakgrund) Enligt honom orsakades branden av att ndgon hade
glomt en gryta pa spisen.

Aven om alla intervjupersonerna uppger att omradet inte har daligt
rykte i dag, sa berattar en del av dem samtidigt att det daliga ryktet tycks
hanga kvar hos dem som inte kanner till omradet. En kvinna berattar att:
”Men det var som dom sa till oss pA AKAB, att ni far inte leva tillbaka pé
sjuttiotalet. For det gjorde vél jag lite grand.” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I1) Hon var forst tveksam till att flytta dit men &ndrade sig nér
hon kom dit och tittade. En man berattar att: "Det var inte forrdn mina
foraldrar sa att har hade dom rustat upp sa fint. Har var inga problem, och
det var forr som det var daligt rykte och sadar. Innan det sa hade jag nog
inte Gvervagt att flytta hit till Adolfsberg.” (Man 25-44 ar, svensk bak-
grund).

Enligt intervjupersonerna ar orsaken till att omradets rykte har forbatt-
rats att AKAB bérjade bry sig mer om omradet och halla snyggt dér.
Detta i kombination med en del renoveringar som gjorde att omradet sag
snyggare ut. En intervjuperson talar om att omradet ar pa vég att fa samre
rykte igen. Hon séger att det beror pé att hyrorna 4r sa hoga att AKAB
inte kan fa lagenheterna uthyrda. ”Det spelar ingen roll om dom har hdga
hyror for dom far anda in folk som socialen betalar for.” (Kvinna 45-64,
svensk bakgrund 1) Hon menar att det gor att det kommer in fel” perso-
ner i omradet och att det &r fler boende i omradet som talar om detta. Hon
ar dock den enda av intervjupersonerna som tar upp det.

Boendesammansattning

Intervjupersonerna ger inte en samlad bild av boendesammanséttningen i
omradet. Utifran vad som framkommer i intervjuerna tycks boendesam-
mansdttningen vara olika i olika hus och den splittrade bilden forklaras
troligtvis av det. De intervjupersoner som bor pa Andréegatan 1 uttrycker
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att det bor manga aldre i omradet och att det i stort satt bara bor pension-
arer i deras hus. De séger &ven att det bor en del invandrare och barnfa-
miljer i de andra husen men vet inte sa mycket om hur det ar dar. De in-
tervjupersoner som bor pa Andréegatan 3, 7 och 13 talar om en mer blan-
dad befolkning. Aven de sager att det bor ménga &ldre dar, men de talar i
stérre utstrackning om barnfamiljer och singelhushall. Flera av intervju-
personerna talar om att det bor manga invandrare pa Andréegatan 5. En
person sager att hon har hort att nagon flyttade darifran for att det blev for
stokigt dar.

De yngre intervjupersonerna sager att det skulle vara trevligt om det
bodde fler yngre i omradet. En man som sjalv ar nagot aldre instammer i
det och sager att: ”Det skulle bli mer rorelse ute pa garden.” Han sager
aven: "Men det &r svart att locka dom yngre.” (Man 45-64 ar, svensk
bakgrund) En annan man séger att: "Det forvéntade ar att man som barn-
familj har kopt ett hus nanstans’. Det &r ju inte dyrt att kdpa hus har.”
(Man 25-44 ar, svensk bakgrund).

En av intervjupersonerna tycker att det ar negativt att det bor manga
invandrare i omradet. Det &r ocksa den intervjuperson som trivs samst i
omradet. De andra intervjupersonerna sager ingenting om detta eller sa
séger de att de inte tycker att det stor. En man séger till exempel att: Vi
har visserligen en massa invandrare, men dom stor ju knappast.” (Man
65+ ar, svensk bakgrund) En kvinna sager att ”Jag har inte uppfattat att
nagon har nagot emot invandrarna i omradet.” (Kvinna 65+ ar, svensk
bakgrund I).

Lagenheternas standard och upprustningar

Standarden pa lagenheterna tycks variera. De flesta av intervjupersonerna
tycker att standarden &r bra men nagra sédger att deras lagenheter &r slitna
och haller en lag standard. Det som framhalls som positivt ar att lagen-
heterna upplevs som ljusa och 6ppna. De som har sjéutsikt eller uteplats
pa markplan framhaller dven det som positivt. En kvinna som bor pa
markplan sager att: "Jag kan ga ut pa bagge sidor om min lagenhet. Precis
som nér jag hade mitt hus. [...] Bara det att det hér huset ar lite langre.”
(Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund 1) Nagon beréattar att hon har fatt lov av
AKAB att bygga en lite storre uteplats och plantera en rabatt. En annan
boende beréttar dock att:

"Jag hade Onskat att jag skulle fa gora lite trall utanfor. Och
ta bort staketet. Men det fick jag inte. For det kunde vara na-
gon som skulle skaka sina mattor 6ver mig och da kunde den
nastkommande [hyres]gasten bli irriterad 6ver det. Sa det
gick inte. Men dom andra som inte har nan’ balkong 6ver
sig, dom far ha en liten trall.” (Kvinna 25-44 ar, svensk bak-
grund).

Nagon séager att hus 1ar det mest populéra huset pa Adolfsberg. Det beror
pa att det ligger lite fristdende, utan insyn och narmast vattnet. Det &r
ocksa de boende i hus 1 som ar mest néjda med standarden pa lagen-
heterna.

Intervjupersonerna &r generellt néjda med lagenheterna och de 6nske-
mal om forbattringar som de namner ar olika for olika intervjupersoner.
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Nagonting som flera ar missnojda med ar att det i de hus som inte har
stamrenoverats ar samma kran som gar till handfatet och duschen och att
man far vrida den beroende pa hur man vill anvénda den. En annan sak
som flera namner &r att de som har fatt stamrenoverat har fatt en ny kran i
koket som de inte &r néjda med. En boende berattar att: ”Dom satte in en
ny kran i koket. Det &r val for att spara pa vattnet... men man skulle helst
ha tre hander. F6r om man vrider pa den vanstra ratten s3 maste man ha
nagonting under annars gar den tillbaka av sig sjalv till kallvatten.”
(Kvinna 81) De tycker att det ar krangligt, men de tycker inte att det ar en
stor sak.

Det flera av de boende framhaller som negativt med lagenheterna i
Adolfsberg &r att hyran &r sa hog. De flesta av intervjupersonerna tar
spontant upp detta under intervjun. Tva av dem séger till och med att de
kommer att tvingas flytta om den gar upp mer. En boende berattar om en
undersokning som visade att hyrorna lag hogst i hela Vastra Gétalands-
regionen och en annan boende uppger att hyrorna har gatt till medling i
Stockholm de senaste tre aren.

De intervjupersoner som bor i hus 1 och 3 talar &ven om det stambyte
som har gjorts i deras hus. De berattar att renoveringen genomfordes pa
ett satt sa att de kunde bo kvar i sina lagenheter under tiden. De framhal-
ler det som nagonting mycket positivt. Det fanns duschar och toaletter i
baracker utanfor husen och de séger att det fungerade bra och att det hélls
rent och fint dar. Flera av dem framhaller dven att hantverkarna var vél-
digt trevliga. Alla intervjupersoner som har fatt nya badrum ar néjda med
resultatet. Asikterna gar dock isar gallande om badrummen var i behov av
en renovering eller ej. Nagra sager att standarden i badrummen var okej
aven innan, och att renoveringen bara innebar en férandring av utseendet
medan funktionen &r den samma. Nagra tycker daremot att deras badrum
inte var frascha fore renoveringen.

Intervjupersonerna talar om att de fick en hyreshdjning till féljd av
stambytet. De berattar att den generella uppfattningen var att det var vart
det, men att det fanns en viss kritik. En boende berattar att: ”Det som s&gs
mycket ar ju det att vi betalar ju varan hyra till renoveringar. Sa pa satt
och vis tycker val manga att vi har ju faktiskt betalt for att dom ska un-
derhalla lagenheterna.” (Kvinna 65+ ar, svensk bakgrund I) Den storsta
kritiken riktades dock mot att bostadsbolaget erbjod ett tillval i form av
ett badrumsskap under vasken som skulle ldggas pa hyran. Kritiken rikta-
des mot att skapet i sig inte kostade sarskilt mycket, men att bostadsbola-
get skulle ta ut en fast avgift pa hyran for all framtid, dven om sjalva ska-
pet skulle vara avbetalt ganska snabbt. De talar alla om detta som nagon-
ting markligt och en kvinna skrattar nar hon beréttar om det. ”Skapet som
man kunde... Det skulle man betala for all framtid... (skratt). Sa det kan-
des helt konstigt... (skratt).” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund) Inter-
vjupersonerna som bor i de andra husen har inte fatt nagon information
om och i sa fall nar det ska ske stambyten i deras hus.

En del av intervjupersonerna har egna tvattmaskiner i 1dgenheten och
anvander inte de gemensamma tvéttstugorna. Bland dem som anvander
dem é&r alla dverens om att det inte rader nagon osamija kring skotseln,
men uppfattningarna gar isar nar det galler standarden. Nagra &r njda
medan andra séager att en del av tvattstugorna haller dalig standard. En
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boende beréttar att han har tagit upp det med fastighetsskdtaren och att
han beklagar det, men inte tycks kunna gora nagonting at det.

Fastighetsskdtaren i omradet omnamns som mycket hjalpsam. Flera
namner honom vid namn, vilket kan ses som ett tecken pa att han ar
narvarande i omradet.

Utemiljén och gemensamma lokaler

Flera av intervjupersonerna namner att AKAB har rensat upp i omradet,
att de har tagit bort ett antal trad och ersatt med lagre buskar. De berém-
mer fastighetsskotaren och sager att omradet ar valskétt. De anvander
dock inte utemiljon i nagon storre utstrackning. Det beror pa att de flesta
av dem tycker att det saknas utemdbler.

Nagra av intervjupersonerna namner att det finns en grill vid fotbolls-
planen och tva sittplatser vid hus nummer 1, men de flesta kdnner inte till
dem. En kvinna sager att: ”Det finns inga uteplatser. [...] Inte vad vi har
sett. Och vi har d4nda bott har i tva ar. Det finns inte bord eller bankar sa
att du kan sitta ute och grilla eller sd. Och det saknar vi.” (Kvinna 18-24
ar, svensk bakgrund) En annan kvinna som sjalv inte bor i hus 1 men
anda kanner till sittplatserna sager att: ”Men det vet jag inte om det ar...
Dér far man uppfattningen att det ar tanternas privata ungefar. For det ar
ju nagra tanter som bor ddr, de sitter alltid dar. Sa jag skulle aldrig vaga
satta mig dar, for det kdnns som att det &r deras.” (Kvinna 45-64 ar,
svensk bakgrund I1) Det &r bara en av intervjupersonerna som har anvant
grillen. En kvinna som ké&nner till att den finns berattar att: ”Men dér
skulle jag inte vilja grilla [...] Det dar halet &r ju lite sunkigt, tycker jag.
Och sen dar vél inte gallret dér heller... Men jag tror inte att jag har sett
nan’ som har grillat dar ndn’ gang.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1)

Flera av intervjupersonerna talar om att bristen pa utemébler gor att de
inte gar ut och satter sig. Det gor att de upplever omradet som lite folk-
tomt. En kvinna séger att: ”’Man ser aldrig folk. Man ser mest... jag tror
det bor ganska manga utlandska dar uppe. Och dom har ganska mycket
barn. Sa dom ser man en hel del. [...] Men jag ser nastan ingen annan.”
(Kvinna 18-24 ar, svensk bakgrund) En man berattar att deras familj har
haft picknick pa grasmattan. "Det &r vi nog ganska ensamma om sa det
ser nog lite konstigt ut. Men det far folk tycka vad dom vill om.” Han for
ett langt resonemang kring detta:

"Jag tror att manga kanner sig lite uttittade. Det finns ju...
speciellt i en liten stad som Amal... att det &r valdigt viktigt
att inte sticka ut. Att inte vara den forsta, eller till och med
den andra, som gar ut och sétter sig pa det sattet. Det &r att
exponera sig pa ett obekvamt satt for dom flesta, skulle jag
tro.” Han fortsatter och séger att: ”Jag vet inte om det skulle
hjélpa att bara sétta ut bankar for folk skulle kanske inte an-
vanda dom. For man behdver forst skapa den kénslan av
samhdrighet och gemenskap. Om man skapar den samhdorig-
heten genom att ha gemensamma aktiviteter da tror jag att
man ocksa anvander sana’ gemensamma ytor. [...] Att om
dom ar allas sa ar dom ingens. Man gar inte bara ut och an-
vander dom. For da kanske man pa nét’ vis inkraktar pa na-
gon annans omrade.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund).
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Aven andra intervjupersoner talar om att det inte finns ndgon mojlighet
till avskildhet i utemiljon. En annan person ger dock uttryck for att om
bara AKAB ordnar trevliga sittplatser s tror hon att umganget uppstar.

De flesta av intervjupersonerna beréttar att de inte har nagot socialt
umgange i omradet. De hejar pa grannarna och kan ibland stanna till och
vaxla nagra ord. En del &r ndjda med det och dnskar inte mer umgéange,
medan andra gérna skulle vilja umgas lite mer i utemiljon. Nagra av de
intervjuade som bor i hus 1 beréattar att de umgas en del. En kvinna sager
att: "Vi har god stamning emellan oss. Vi pratar med varann och vi kan-
ner till varann. Och jag tror att vi... ja, tanker lite pa varann ocksa. Vi har,
vad ska jag séga, inte koll men anda sa...” (Kvinna 65+, svensk bakgrund
1) De har dock ingen koll pa vem som bor i de andra husen. En boende
sager dven att: ”Och det blev ju d&ven mer da i somras nar vi hade stam-
bytet eftersom vi duschade och gick pa toaletten i baracker. Da blev vi
staende och pratade med varann. Sa manga som kanske inte hade pratat
sd mycket med varann pratade da, och fick en bild och en kénsla for
varann.” (Kvinna 65+, svensk bakgrund I)

Omradet beskrivs dven som barnvanligt. Det finns en lekplats, en
separat rutschkana, en grusplan for fotboll och en basketplan. De inter-
vjupersoner som har barn &r ndjda med det, och de framhaller &ven att
omradet ar bilfritt, vilket gor det tryggt att slappa ut barnen. En pappa sa-
ger dock att: ”En del bilister haller lite fér hog fart nar dom kommer den
vagen, fast det finns farthinder. Sa det ar inte det att dom inte har vidtagit
nagra atgarder alls, men jag skulle 6nska att man undersékte mojligheten
till fler atgarder. Just for att hindra det har att barn bara... Dom cyklar ut
eller springer ut.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund.)

Samma man berattar aven att de inte umgas med manga andra barnfa-
miljer i omradet. Hans uppfattning &r att de vuxna slapper ut sina barn
men att de sjalva stannar inne i ldgenheterna. Han séger att: "I princip
dom enda barnfamiljer som jag egentligen har nan’ kontakt med det ar ju
invandrarfamiljerna. Fér dom har ju ett annat sétt. Dom ar 6ppnare och
dom pratar. Dom &r med nere da och tar kontakt pa ett annat satt. Och
bjuder hem pa ett annat satt &n vad man gor som etnisk svensk.” (Man
25-44 ar, svensk bakgrund)

Det framfors aven klagomal pa att barnen ar hogljudda utomhus fran
tva av intervjupersonerna. En kvinna sager att: ”Pa somrarna kan det vara
ett himla vasen pa ungarna som &r ute och springer och sa.” (Kvinna 45-
64 ar, svensk bakgrund 1) En annan kvinna berattar att:

”Dom stod och sparkade boll pa vaggarna pa det hér uthuset.
Och du vet att det ekar sa har emellan... Och sa har det statt
barn uppe pa balkongen, och sa star dom andra och skriker
dar nere... och sa star dom dar och skriker till varann’. [...]
Och sa har dom statt och sparkat boll och slagit sénder dom
har ribborna som star har nere. Och det har dom gjort vid ett
flertal tillfallen. En gang kom jag nar dom gjorde det med-
vetet. Och da ilsknade jag till. Annars ar det valdigt jobbigt
att sdga till. Jag vill inte bli nan’ grinkarring.” (Kvinna 45-64
ar, svensk bakgrund I1).
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Hon gor sjalv en koppling till att avsaknaden av sittplatser i utemiljén gor
att det blir extra viktigt att grannarna inte beter sig stérande vid balkonger
och uteplatser. Hon séger att: ”Och det &r ju darfor det ar sa viktigt att
man far den dar ron pa balkongen. Sa att man inte beh6ver ga in fran bal-
kongen for att man inte kan sitta dar.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund
I1) Var reflektion &r dven att avsaknaden av vuxna i utemiljon kan gora
att de storre barnen “tar éver” utemiljén och upptrédder mer stérande.

En sak som flera av intervjupersonerna talar om &r att omradet ligger
sa nara vattnet, men att det inte ar tillgangligt. Marken ner till vattnet till-
hor inte bostadsomradet men intervjupersonerna namner att det gar en
stig fran bostadsomradet ner till vattnet som nu har blivit igenvaxt. De
skulle 6nska att omradet vid vattnet gjordes tillgangligt for de boende. En
kvinna sager att: ”Det hade varit trevligt om stigen var uppréjd. Det ar
valdigt svart att ga ner vid fotbollsplanen har och komma ner till vattnet.
[...] Om man kunde komma latt ner och kunna bada pa sommaren. Om
man tog bort lite vass och sa dar...” (Kvinna 25-44 ar, svensk bakgrund)
En annan kvinna sager att: ”Det &r som en liten stig och sa kommer du ut
och sa ar det lite klippor och sa. Déar skulle man ocksa kunna gora nat’
fint, med béankar eller nanting’. Och da tror jag ocksa att mer folk skulle
anvanda dom har delarna vid [boll]planerna.” (Kvinna 18-24 ar, svensk
bakgrund).

| omradet finns dven en gemensam lokal. Den disponeras av
hyresgastforeningens och de boende kan Iana den for privata fester. Den
har bord, stolar och servis for fyrtio personer. Ingen av intervjuperso-
nerna har nyttjat lokalen for privat bruk och de flesta k&nner inte till att
den finns. De som kanner till den beskriver den som trakig, att den ligger
i kdllaren och har gra vaggar. En kvinna beréttar att: "Men den ligger
nere i kallaren, utan fénster. Den ligger mittemot... | ndrheten av tvattstu-
gorna... Det &r inget stalle som jag trivs sa bra pa.” (Kvinna 45-64 ar,
svensk bakgrund I1).

Gemensamma aktiviteter

De gemensamma aktiviteter som ordnas i omradet ar bingo och loppis,
vilket styrs upp av hyresgéastféreningen. De som &r dldre beréttar aven att
det ordnas musikcafé i &ldreboendet varannan vecka dit alla ar valkomna.
De éldre intervjupersonerna uppskattar bingon och sangkvallarna oavsett
om de har valt att ga dit eller e, och de tycker att det finns tillrackligt att
gora i omradet. De som &r yngre skrattar dock &t bingon. Den riktar sig
uppenbarligen inte till deras alderskategori. En ung kvinna séager att:
”Dom brukar satta upp lappar i trapphuset. Typ bingokvall, eller nat’
sant’. Vem det nu ar som gar pa bingokvall. Det gor ju inte vi. Det later
som att det ar aldre da.” (Kvinna 18-24 ar, svensk bakgrund)

Det har aven ordnats loppis utomhus i omradet under nagra somrar.
De intervjupersoner som talar om det sager att det tyvarr inte har slagit sa
val ut. En man séager att: ”Det ar inte sa stort. Det ar ju tyvarr s med folk
nar de ska engagera sig, att dom dyker inte upp. Det star en liten handfull
med manniskor och séljer nanting’ i ett horn och det ser lite ensamt ut.
Men det ar en bra grej.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund)

Flera av de som &r yngre sager att de garna skulle vilja umgas mer i
omradet. De har manga idéer, men de kanner inte till nagot forum att féra
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fram dem i. De som har bott langre i omradet berattar dven att det fanns
mycket gemensamma aktiviteter forr. En kvinna séger att: ”Forr var det
ganska aktivt har. Dom som bodde hér forr. Men dom &r ju ganska gamla
nu.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I1) En man beréttar att: ”Da nar
jag flyttade hit sa fanns det mycket mer. Da fanns det videokvéllar for
barnen, pysselkvéllar for barnen, bingoafton, julbord och danskvallar. [...]
Det har forsvunnit. Det har blivit mindre och mindre folk som har tid att
hjélpas at.” (Man 45-64 ar, svensk bakgrund)

De idéer som fors fram ar till exempel sykvallar och att spela kort el-
ler schack tillsammans. De foreslar dven barnaktiviteter som julgrans-
plundring, halloweenfest, klipp-och-klistra-verkstad pa hostlovet och val-
borgsfirande. En man sager att:

”Om man skulle utnyttja omradet battre pa det sattet och
skapa lite mer gemenskap mellan grannar, sa vore det jatte-
kackt om man hade ett midsommarfirande hér och... Nu
finns det ju ljusfesten har i Amal, s& varfor inte géra ndgon-
ting da? [...] Det hade rackt att satta ut lite marschaller eller
vad dom nu kunde gora. Sana’ sma grejer tror jag skulle ge
det lilla extra som innebér att man skapar en gemenskap och
inte bara att man bor har.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund)
Han ar positiv till att vara med och ordna nagonting sadant.

Trygghet

AKAB har gjort satsningar for att forbattra tryggheten i den fysiska mil-
jon och det har slagit vél ut. Flera av intervjupersonerna sager att de
tycker att det har blivit stor skillnad. En man sdger att: ”Det ar mycket
mindre morka skrymslen nu. [...] Man visste ju inte vilka som stod vid...
Dom kunde gomma sig béattre forut, sa du visste aldrig vad som fanns.”
(Man 45-64 ar, svensk bakgrund) | dag finns det ingenting specifikt som
intervjupersonerna tar upp som de tycker skulle kunna forbattra trygg-
heten i omradet.

En man som har bott lite langre i omradet talar d&ven om att de boende,
via bostadsbolaget, har fatt till stind en samverkan med polisen. Han be-
rattar att:

"Det var en del brak och spring pa ungdomar och stélder, sa
darfor tog vi upp kontakten med bolaget och fick till stand
den har samverkan da.” Han berattar vidare att: ”Polisen var
ju hér och informerade. Och férsokte bygga upp och... tala
om hur vi kunde halla utkik pa vad som hande och se skill-
nad pa normalt och inte normalt och sa. Sa det har vi fatt in-
formation om. For att fa det sékrare.” (Man 45-64 ar, svensk
bakgrund).

Ingen av intervjupersonerna har hort ndgonting om att det har forekommit
stolder eller inbrott i omradet nu.

Flera av intervjupersonerna sager &ven att om man umgicks mer med
grannarna i utemiljon och om man gick pa gemensamma aktiviteter sa
skulle man lara kanna en del, eller i alla fall kdnna till varandra. Det
skulle enligt dem skapa ytterligare trygghet i omradet. De ger uttryck for
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att det i dag finns en fysisk trygghet men att det saknas en social trygghet,
med undantag for en del av dem som har intervjuats i hus 1. En boende
sager att: "Det sociala ar ocksa en trygghet pa sitt satt.” (Man 45-64 ar,
svensk bakgrund) En annan sager att: ” Om man kéanner folk pa ett annat
satt sa blir det ju lite tryggare. Nu vet jag ju inte ett dugg om vad det &r
for folk som bor har.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund 1) En man pa-
talar att: "Man &r ocksa beredd att stiga in och hjélpa en granne som man
kanner.” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund) Han talar d&ven om att det &r en
trygghet nér man slapper ut barnen om andra vuxna vet vem barnen hor
ihop med sa att de kan hjalpa till och halla lite koll. Han séger att:

"Det skulle ytterligare starka sant’ som upplevelsen av att
man... att man ar sdker nar man slapper ut barnen till exem-
pel. Det finns redan ett element av det. Eftersom det &r en
smastad sa vet folk... Folk som jag kanske inte ens har halsat
pa vet vilka som ar mina barn. Dom vet vem som hanger
ihop med vem och dom kan tala om fér mig nér jag kommer
angande och letar att... Du, jag tror att din grabb stack ivag
dar...” (Man 25-44 ar, svensk bakgrund) Han sager vidare
att: "For oss vuxna kan det ju ibland va’ jobbigt. Om man
kommer hemrumlande pa natten sa vet alla att det gjorde
man... Men nar man har barn sa véager det valdigt tungt med
en gemenskap dar man kan lita pa att barnen ar trygga.”
(Man 25-44 ar, svensk bakgrund).

Boendeinflytande

Intervjupersonerna berattar att bostadsbolaget inte haller nagra regel-
bundna méten med de boende. Hyresgastforeningen har inte heller nagon
lokal férening som kallar till regelbundna maéten i omradet. En av inter-
vjupersonerna har tidigare varit aktiv i hyresgéstféreningen men berattar
att det var dalig uppslutning fran hyresgasterna. Han séger att:

"Bostadsholaget kommer inte sa ofta och har moten langre.
Beroende pa att det inte finns nagra lokala i hyresgastfore-
ningen.” Han séger vidare att:”Att ha en dialog med hyres-
gésterna, hur dom vill ha det, det tror jag &r A och O. | och
med att vi har haft sa pass bra kommunikation — hyresgéast-
foreningen och bolaget. Om vad det var for problem, hur vi
ville ha det och hur de ténkte. Det & mycket det som har
hjalpt till och gjort att det har blivit sa bra som mgjligt har
uppe. Sa det ar nagonting som skulle behdva aterupptas.”
(Man 45-64 ar, svensk bakgrund).

Den allméanna bilden hos intervjupersonerna &r att de inte har nagon moj-
lighet att paverka sin boendesituation nar det galler storre, mer 6vergri-
pande fragor. Det finns dven en osakerhet kring vad de kan kréava. En in-
tervjuperson séager att: Jag tycker ju att man ska paverka om det ar nan-
ting’ som &r daligt. Men jag vet inte hur det ska va’.” (Kvinna 65+,
svensk bakgrund I)

De intervjupersoner som har fatt renoverat badrumen i samband med
stambytet sager att informationen fran bostadsbolaget har varit bra. De &r
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valdigt n6jda bade med informationen och med sjélva genomférandet.
Det upplever dock inte att de har fatt komma med inspel langs vagen eller
vara med och paverka pa nagot sétt.

Ingen av intervjupersonerna sager att de ar intresserade av nagra mer
omfattande renoveringar av omradet och dartill féljande hyreshéjningar.
Flera av dem talar mycket om att de redan tycker att hyrorna ar véldigt
hdga och en boende sdger till och med att det &r en orsak till att hon inte
ar med i hyresgastforeningen. Hon séger att manga boende tycker att de
inte far nagonting for medlemsavgiften till hyresgastféreningen eftersom
hyrorna ar sa hoga. "Det ar ingen idé att vara med dar (las: i hyresgastfor-
eningen), for dom kan inte paverka hyrorna anda. Nej, det gar ju aldrig sa
dom.” (Kvinna 45-64 ar, svensk bakgrund I).
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Bilaga 2: Intervjufragor

e Hur fungerar det for dig (och din familj) att bo héar? Trivs du?

e Hur fungerar sjélva lagenheten, tvéttstugan och andra gemensamma
utrymmen? (Standarden, planlésning, antal rum, grannar etc.)

o Vad &rbra?
o Vad ar daligt?

e Hur fungerar den lokala utemiljon? (Majlighet att anvénda utemiljon
till det man vill, trygghet, grannar, andra som ror sig i omradet,
serviceutbud, lokal handel, nagot att gora for barn och ungdomar,
kommunikationer etc.)

o Vad arbra?
o Vad ar daligt?

e Hur anvénder du (och barnen) de gemensamma utrymmena i om-
radet? Beratta om en vanlig vecka.

e Var spenderar du mycket tid? | hemmet? Ute? Var spenderar andra i
din familj mycket tid? Varfor?

e Vem ror sig i bostadsomradet? Finns det aven affarer och arbets-
platser i omradet eller &r det bara boende och deras gaster som ror sig
dar? Ar det bra? Daligt? Skulle du vilja att det var annorlunda? Hur?
Varfor?

e Finns det nagon plats i omradet dar du inte kanner dig trygg? Var?
Varfor? Hur stor del av bostadsomradet kanns otryggt? Paverkar det
hur du ror dig i omradet? (Utemiljon, tvattstugan, kan man parkera
sin cykel ute etc.)

e Vad har bostadsomradet for rykte? Vad moter du for reaktioner nar
du beréttar var du bor?

e Bostadsbolaget har gjort XXX. Vad har du mérkt av det? Vad tycker
du om det? Har hyran gatt upp pa grund av det? Tycker du att det ar
vart det?
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e Hur mycket hyreshdjning ar du beredd att acceptera mot att I&-
genheten och/eller utemiljon rustas upp? Vad skulle du helst vilja att
man gor i omradet?
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