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Forord

I Boverkets uppdrag ingar att bevaka utvecklingen pa bostadsmarknaden.
Utvecklingen ser mycket olika ut beroende pa var i landet man befinner
sig och i vilken typ av kommun man &r. For att fa en bild av utvecklingen
pa alla lokala bostadsmarknader runt om i landet, skickar Boverket ut en
enkdt till samtliga kommuner i borjan av varje ar. Enkédten innehéller
fragor som pa olika sitt belyser ldget pa bostadsmarknaden och det
forvintade bostadsbyggandet. De senaste aren

har i stort sett alla landets 290 kommuner besvarat enkéten.

Syftet med enkiten &r att ge en bred 6verblick 6ver det aktuella ldget i
landets kommuner, f6lja utvecklingen 6ver tid och att bidra med ett
underlag for bedomningar av utvecklingen de ndrmaste tva aren.
Bostadsmarknadsenkiten ingar ocksa som underlag till vara
byggprognoser.

Denna rapport dr en sammanfattning av resultaten av 2012 ars
bostadsmarknadsenkit. Det finns kompletterande och mer detaljerat
material pd Boverkets webbplats.

Vi vill rikta ett varmt tack till kommunerna, utan deras medverkan
hade det naturligtvis inte varit mgjligt att genomfora denna undersokning.
Enkétens utskick och samordning genomfors i samarbete med
lansstyrelsernas plan- och bostadsenheter. Vi vill dirmed sérskilt tacka
lansstyrelserna for deras virdefulla insatser, inte minst nér det géller att
motivera kommunerna att medverka i undersdkningen.

Rapporten har utarbetats av Anna Andersson, Kerstin Andersson,
Ulrika Benskold (projektansvarig), Christina Enqvist, Jonas Fréanne,
Christina Johannesson, Hanna Karlsson, Assar Lindén och Annette
Rydqvist. Mari Tastare dr ansvarig enhetschef.

Karlskrona juni 2012

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

Fler uppger brist och farre 6verskott pa bostader

Antalet kommuner som redovisar brist pa bostidder i kommunen som
helhet har 6kat under 2011 och 2012. Det &r nu 135 kommuner som
bedomer att den lokala bostadsmarknaden préglas av brist pa bostiader i
forhallande till efterfrigan. Samtidigt har &ven antalet kommuner som
uppger overskott pa bostdder minskat under 2012.

Antalet kommuner som uppger att det dr brist pa hyresritter och
bostadsritter fortsétter att 6ka. 89 procent av kommunerna som har brist
pa bostdder uppger att det &r brist pa hyresritter.

Ungdomar, pensionirer eller medelalders personer som vill flytta till
en mindre bostad och stora barnfamiljer dr de grupper som flest
kommuner uppger har sdrskilt svart att f4 en bostad.

Outhyrda lagenheter fortsatter att minska

Sedan en ldngre tid har trenden varit att antalet outhyrda allminnyttiga
lagenheter minskar. Det finns nu cirka 6 200 outhyrda allménnyttiga
lagenheter, vilket motsvarar ungefir 0,8 procent av det totala
allménnyttiga flerbostadshusbestandet.

Stor minskning av salda allmannyttiga lagenheter 2012

Forséljningar av allmédnnyttiga lagenheter minskade kraftigt fran cirka

15 000 lagenheter ar 2010 till knappt 6 700 ar 2011. Det dr en dramatisk
fordndring eftersom det sedan tillstindsplikten avskaffades ar 2007 sélts
ett stort antal ldgenheter per ar. Under 2011 stod néstan tva tredjedelar av
forsdljningarna till privata hyresviardar for fortsatt uthyrning, medan
forsdljningarna for ombildning till bostadsrétt endast stod for drygt en
fjardedel. Stockholms kommun, som har varit utméirkande néar det géller
ombildningar till bostadsritter, salde totalt endast 1 740 lagenheter under
2011 jamfort med 7 537 aret innan.

Bostadsbyggandet minskar

Kommunernas beddmningar i arets enkét indikerar att 22 500 bostidder
paborjas genom nybyggnad ar 2012 om man utgér fran vad som
kommunerna bedomts som sikra projekt. Det skulle betyda att
nybyggnationen av bostdder ar 2012 blir lagre 4n nagot av de senaste aren
bortsett fran 2009.

Det framsta hindret 4r fortfarande ”hoga produktionskostnader” men allt
fler kommuner uppger att svag inkomstutveckling &r ett hinder.

Ungdomar har svart att hitta en bostad

Drygt hélften av landets kommuner uppger att de har brist pa lagenheter
som ungdomar efterfragar. Kommuner som uppger brist pa bostiader for
unga dverstiger anatalet kommuner som uppger generell bostadsbrist. Det
ar vanligast med brist i storstadsregioner och pé de storre hogskoleorterna
da dessa kommuner har en generell bostadsbrist, men bristen férekommer
dven utanfor dessa regioner. Kommungruppen med fler dn 25 000
invanare stér for den storsta 6kningen de senaste &ren. Aven flera av de
mindre kommunerna saknar bostidder for unga.



Kommunindelningen
bygger pa de administrativa
grénserna. En lokal
bostadsmarknad kan dock
breda ut sig 6ver omraden
som inte sammanfaller med
kommunens granser.

Det finns kommuner som
ingar i storstadsregionerna
som har farre an 25 000
invanare.
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Inledning

Unik oversikt pa bostadsmarknaden

Syftet med Boverkets bostadsmarknadsenkét (BME) &r att bidra till en
kontinuerlig uppf6ljning av utvecklingen pa bostadsmarknaden samt att
spéra trender och tendenser infor den framtida utvecklingen. Enkéten
innehéller kommunernas bedémningar av olika fragor och ger dirmed en
sammanhallen bild av bostadsmarknaden i hela landet. Den genomfors i
samarbete med ldnsstyrelserna som bade samlar in materialet fran
kommunerna och gar igenom resultaten. Denna kvalitetssékring &dr en
viktig del i arbetet med enkiten. Lansstyrelserna bidrar &ven med
bedomningar och synpunkter pa resultaten fran det egna lénet. I ar har
alla kommuner utom Markaryd svarat pé enkéten. Det gor bostads-
marknadsenkiten unik, ingen annan undersokning fangar in laget pa
bostadsmarknaden pé samma sétt.

Ingang till vidare kontakter

Materialet ger mojlighet att analysera regionala monster och skillnader
mellan olika typer av kommuner. Bostadsmarknadsenkiten fungerar
ocksa som en ingang till vidare kontakter med enskilda kommuner eller
andra typer av fordjupningar, utifrdn de indikationer som enkétsvaren ger.
Rapporten bygger framst pa uppgifter frdn bostadsmarknadsenkéten. For
att ha mojlighet att gora olika jamforelser och sétta in resultaten i ett
stérre sammanhang, anvinds dven material fran bland annat Statistiska
centralbyran (SCB) och Socialstyrelsen. Mer information finns dven pa
Boverkets webbplats, www.boverket.se.

Indelning av kommunerna

Forutséttningarna skiljer sig mycket at bland Sveriges 290 kommuner. De

ar olika stora, har skiftande geografiskt ldge, samt har varierande struktur

nér det giller befolkning samt arbets- och bostadsmarknad. Det kan dven
finnas stora skillnader inom kommunerna. I rapporten har vi valt att
redovisa befolkningsforandringar och uppgifter om bostadsmarknaden
utifrdn en indelning av kommunerna i sju grupper:

e De tre storstadsregionerna &r redovisade var for sig.

e Hogskoleorterna dr uppdelade i tva grupper efter invanarantal, de
storre med fler &n 75 000 invénare och de mindre med férre an 75 000
invénare.

o Ovriga kommuner bildar tva grupper, dven de 4r avgrinsade efter
kommunstorlek. Griansen gar vid 25 000 invanare.

Syftet med indelningen ér att f6lja utvecklingen i olika typer av
kommuner och att f4 grupper som &r nagorlunda homogena. Men det &r
en grov indelning och det kan finnas stora skillnader dven inom
grupperna.



Landets kommuner indelade i kommungrupper

. Storstockholm

. Storgdteborg

. Stormalmd

. Storre hogskoleorter

D Mindre hogskoleorter

|| Ovriga med fler &n 25 000 invanare
D Ovriga med farre 4n 25 000 invanare

Antal i kommungrupperna 2011

Kommuner  Invanare

Storstockholm 26
Storg6teborg 13
Stormalmd 12
Storre hogskoleorter 16
Mindre hogskoleorter 19
Ovriga med

fleran 25000 invanare 31
farre an 25 000 invanare 173

Kalla: SCB

2091473
938 580
662 941

1864770
887072

1062 469
1975550
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Befolkningsutvecklingen,
hushallssammansattningen,
hushallens inkomster samt
varderingar och livsstil
paverkar efterfragan pa
bostader. Det ar darfor
intressant att studera detta
bade pa riksniva men framfér
allt pa region- eller
kommunniva. Vi redovisar
har de 6vergripande
befolkningsférandringarna.

Majoriteten, 60 procent av
alla kommuner i landet har
farre &n 25 000 invanare,
men endast 21 procent,
knappt 2 miljoner, personer
bor i dessa omraden.

Drygt 2 miljoner, eller 22
procent, av landets
befolkning bor i
Storstockholm.

En femtedel bor i stérre
hégskoleorter. Den minsta
regionen ar Stormalma, dar
endast 7 procent av
befolkningen finns.
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Landets befolkning

Befolkningen 6kade under 2011

Sveriges befolkning 6kade med cirka 67 000 personer under ar 2011.
Okningen berodde delvis pa att antalet fodda var drygt 21 000 fler 4n
antalet avlidna. De senaste tio aren har antalet fodda barn arligen okat i
Sverige. Men huvuddelen av befolkningsdkningen berodde pa att
invandringen till landet var stérre dn utvandringen. Drygt 45 000 fler
personer invandrade under ar 2011. Nettoflyttningen (inflyttning minus
utflyttning) har varit stor under de senaste aren, men under ar 2011
minskade den med 9 procent i jaimforelse med ar 2010. Av dem som
invandrade till Sverige bosatte sig nidstan hilften i ndgon av
storstadskommunerna Stockholm, Géteborg och Malmo. Nérmare 75
procent av befolkningsékningen skedde i kommuner med brist pa
bostidder, medan drygt 15 procent skedde i orter med dverskott.

Befolkningsdkningen ojamnt férdelad éver landet

Befolkningsforidndringen skiljer sig 6ver landet. 148 kommuner 6kade sin
befolkning medan 141 kommuner minskade befolkningsmassigt.
Narmare 85 procent av de senare kommunerna hade férre dn 25 000
invanare. Endast Nykvarn hade en oférandrad folkméngd. Stockholm,
Goteborg och Malmo dr de kommuner som antalsméssigt hade den
storsta okningen av befolkningen, medan Sigtuna, Solna och Botkyrka
var de kommuner som procentuellt 6kade mest.

Storstadsregionerna och de stérre hégskoleorterna viaxer mest

Niéstan hela Sveriges befolkningsokning sker i storstadsregionerna och i
de storre hogskoleorterna. Sé har det varit i flera ar. Storstockholm star
for 55 procent av hela landets folkokning. Detta dr en 6kning mot
foregdende &r da motsvarande 6kning var 47 procent. Tre kommuner i
Stormalmo och en i Storgéteborg hade en negativ befolkningsutveckling.
Samtliga kommuner som tillhor Storstockholm och storre hogskoleorter
vaxte under aret. Kommunerna som tillhor gruppen storre hogskoleorter
stod for drygt 23 procent av befolkningsékningen och det var Eskilstuna
som hade den procentuellt stoérsta 6kningen i den gruppen under ar 2011.

Manga sma kommuner fortsétter minska

Av landets mindre hogskoleorter, hade sju orter en negativ
befolkningsutveckling. De mindre hégskoleorterna hade dock som helhet
en positiv utveckling. Den grupp som minskar sin befolkning totalt sett,
ar sma kommuner med férre dn 25 000 invanare. Anledningen till
befolkningsminskningen &r att antalet avlidna &r betydligt storre &n
antalet fodda. Av dessa 174 kommuner hade hela 119 en negativ
befolkningsutveckling medan endast 55 hade en positiv utveckling. Det
ar ndstan identiskt med aret innan. Totalt i landet var det 141 kommuner
som hade en negativ befolkningsutveckling, med sammanlagt drygt

10 100 personer. Tre fjardedelar av minskningen skedde i de mindre
kommunerna.



Befolkningsforandring mellan aren 2010 och 2011
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Befolkningsférandring i kommungrupperna
mellan 2010-2011

Befolknings-  Andel av total befolk--

férandring ningsforandring, %

Storstockholm 37130 55
Storgbteborg 9951 15
Stormalmé 6586 10
Storre hogskoleorter 156325 23
Mindre hogskoleorter 1396 2
Ovriga med

fleran 25000 invanare 1632 2
farre &n 25000 invanare  -4735 -7
Totalt 67 285 100

Kalla: SCB

1




12

Ett annat satt att fa en
uppfattning om situationen pa
de lokala bostadsmark-
naderna &r att titta pa
marknadsindikatorer som
priser och salda lagenheter.
Da ar det mojligt att fa
kunskap om den realiserade
efterfragan pa bostader, men
inte om inkomstsvaga
gruppers behov och
mojligheter att finna bostader
pa den lokala marknaden. Att
priserna ar laga pa en
bostadsmarknad innebér inte
sjalvklart att det kommer ut
lampliga bostéder pa
marknaden for exempelvis
studenter eller flyktingar.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Begreppen brist, balans och dverskott

I bostadsmarknadsenkéten ber vi kommunen goéra en dvergripande
bedomning av ldget pa bostadsmarknaden i kommunen. Enligt Boverkets
nuvarande definition anses det rada brist pa bostdder om det hela tiden
finns en efterfrigan som &verstiger utbudet. Overskott pa bostider
innebdr att det stindigt finns fler lediga bostader eller bostéder till salu &n
vad som efterfragas. Att det finns outhyrda ldgenheter i nagot enstaka
bostadsomrade behdver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden,
som helhet betraktad, préaglas av ett 6verskott. Vi dr medvetna om att
detta sétt att definiera begreppen ger utrymme for olika tolkningar och
bedomningar.

En bedémningsfraga

Om det rader bostadsbrist eller inte pa den lokala bostadsmarknaden ar
alltsé en bedomningsfraga och brist pa bostidder kan innebéra olika saker i
olika typer av kommuner. Genom att dela in kommunerna i olika grupper
efter befolkningsstorlek och sedan titta pa hur olika &ldersgrupper flyttar
mellan olika typer av kommuner kan man fa en bild av skillnaderna i
forutsittningarna. Storstadsregionerna har till exempel stor inflyttning,
men av olika karaktir. P4 mindre orter dr problemet kanske snarare att
anpassa bostadsbestandet till de behov som finns, till exempel fa fram
billiga hyresritter sa att ungdomar kan flytta hemifran. Det handlar ocksa
i manga fall om att tillgéinglighetsanpassa bestandet efter den aldrande
befolkningens behov.

Dir det finns for fa bostider i forhdllande till behov och efterfragan,
till exempel pa grund av att det dr en stor inflyttning, kan det leda till
trangboddhet och att anstillda pa ortens arbetsplatser behover pendla Gver
stora avstand eller att de soker jobb ndgon annanstans. Men brist pa
bostédder kan ocksa innebéra att det till antalet finns tillrickligt manga
bostdder men att det dr fel sorts bostédder. De lediga bostidderna kanske
inte dr anpassade for en &ldrande befolkning eller finns utanfor
centralorten dér servicen har férsvunnit.

Brist innebar inte alltid nybyggnadsbehov

Oavsett om det handlar om obalans mellan antalet ldgenheter pa
marknaden och antalet bostadssokande, eller att utbudet inte motsvarar
det som efterfragas, dr rapporterad brist pa bostédder inte alltid detsamma
som nybyggnadsbehov. Ett 6kat utbud kan uppsta genom en 6kad
omsittning av bostédder i bestdndet. Det kan dven vara sé att man behover
fa till flyttkedjor for att mojliggora eller underlétta generationsvéxling i
olika delar av bestandet.

Rapporterad bostadsbrist kan vara ett uttryck fér en dynamisk ekonomi,
dér okade inkomster leder till 6kad efterfragan pa bostdder. Att en
kommun uppger bostadsbrist innebér visserligen i de flesta fall att det &r
svart att flytta till, eller inom kommunen. Men bostadsbrist innebir inte
nodvindigtvis att bostadssociala problem, som trangboddhet och
omfattande andrahandsuthyrning, &r utbredda fenomen. I vilket fall som
helst kan det krivas lokala insatser inom ramen f6r kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.



Kélla: SCB




14

Brist pa bostader rader om
det hela tiden finns en
efterfragan som Gverstiger
utbudet.

Overskott pa bostader
innebar att det sténdigt finns
fler lediga bostéder &n som
efterfragas. Att det finns
lediga lagenheter i nagot
enstaka bostadsomrade
behover inte innebéra att den
lokala marknaden praglas av
ett 6verskott.

Bostadsmarknadslaget i en
kommun kan variera over tid.
Vissa ar ar bostadsmark-
naden i balans och vissa ar
har man brist pa bostader. |
en del kommuner ar laget
mera stabilt. Av de 135
kommuner som redovisar
brist pa bostader i ar har 26
kommuner haft brist sedan ar
2000. De flesta av dessa
kommuner finns i eller runt
vara storstadsomraden och i
inre Smaland. Ungefar 84
kommuner har stadigt
rapporterat brist pa bostader
de senaste fem aren. 13
kommuner har haft 6verskott
pa bostader de senaste tio
aren. Manga av dessa finns i
Norrland. Men de andra ar
spridda éver landet.
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Laget pa bostadsmarknaden 2012

Kommuner som anger brist pa bostader fortsétter att 6ka
Kommunerna har ansvar for bostadsférsérjningen och ska enligt
bostadsforsorjningslagen skapa forutsittningar for alla att leva i goda
bostédder. Bra bostdder och goda boendemiljoer dr grundldggande
kvaliteter som paverkar savil tillvixten som vilfarden i en kommun. En
grundldggande del i att se hur bostadsmarknaden utvecklas blir saledes att
undersdka hur kommunerna ser pé sin situation.

Enligt kommunernas bedomningar i bostadsmarknadsenkéten 2012, dr
det nu 135 kommuner, eller 46 procent, som bedémer att den lokala
bostadsmarknaden préglas av brist pa bostdder i forhéallande till
efterfragan. Antalet kommuner som uppger att det ar brist pa bostider i
kommunen som helhet fortsétter alltsa att 6ka. 2011 var det 126
kommuner som redovisade brist pa bostdder. De kommuner som
tillkommit sedan féregédende ar har inte redovisat brist pa bostédder sedan
ar 2000. De é&r helt nya kommuner i detta samanhang. Exempel pa detta
ar Norrkoping, Oskarshamn, Toéreboda, Tidaholm, Falkoping, Ockelbo,
Hudiksvall, Timra och Pajala.

Kommuner som uppger balans pa bostadsmarknaden &r stabilt
Antalet kommuner som redovisar balans, totalt sett pa bostadsmarknaden,
har i stort sett inte dndrats de senaste aren. Det dr 110 kommuner, eller 38
procent, som redovisar balans. Av dessa kommuner har hilften brist pa
bostdder 1 centralorten eller 1 innerstaden.

Farre kommuner har 6verskott pa bostader

Antalet kommuner med &verskott pa bostdder fortsdtter att minska. Efter
att ha 6kat 2009 och 2010 minskade antalet 2011 och nu dven 2012. Det
ar 44 kommuner, eller 15 procent som bedémer att det finns ett 6verskott
pa bostdder. Manga av dessa kommuner finns i 6stra G6taland och i
Norrland.

Trenden haller i sig

I &r och dven under de senaste aren, uppger drygt hélften av kommunerna
med brist pa bostidder i hela kommunen att ldget kommer att vara
oforindrat de kommande tva aren. Drygt en fjardedel av kommunerna
tror att bristen kommer att besta eller 6ka. Men det 4r endast sju
kommuner i Storstockholm, Storgéteborg och Stormalmé som tror att
bostadsbristen kommer att 6ka. De flesta kommunerna i storstads-
regionerna (67 procent) tror att liget kommer att vara oféréndrat de
kommande tva dren. Endast sex kommuner tror att bristen kommer att
minska.

Bland de 44 kommunerna med &verskott pa bostidder tror endast sex
kommuner att dverskottet kommer att minska. Lika manga tror att
overskottet kommer att 6ka. Ovriga kommuner anger att liget kommer att
vara oforéndrat.
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Statens
bostadskreditndmnd, BKN,
har avgransat drygt 100
kommuner som landets
svagaste bostadsmarknader.
Dessa kannetecknas bland
annat av svag efterfragan pa
bostader. Det ror sig framst
om kommuner med sma
lokala arbetsmarknader med
lag tillganglighet pa arbets-
platser, befolkningsminsk-
ning, svag utveckling av
hushallens inkomster och
svag sysselséttningsut-
veckling.

Flyttrérelserna paverkar
ofta efterfragan pa bostader
pa ett direkt satt. | genomsnitt
flyttar en svensk drygt tio
ganger under sin livstid. De
flesta flyttningarna sker inom
samma ort eller kommun.
Férandringar i familjestorlek
och inkomst &r ofta
drivkraften bakom de korta
flyttningarna, medan
motsvarande, for de
langvaga, ofta handlar om
utbildning och
arbetsmarknad. Flyttningar ar
aven aldersrelaterade. Det ar
framst unga manniskor i
aldern 20-30 som flyttar
bade kort- och langvéaga inom
landet. Framfor allt ar det i
dessa aldrar som migration
over tio mil sker.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Olika situation for kommuner med brist pa bostader

Bland de 135 kommuner som uppger brist pa bostider &r situationen
vildigt olika. I vissa kommuner finns det ett stort behov av att
komplettera bostadsbestandet och att det finns en marknad som gor att
man far avséttning for nyproduktion. I andra kommuner handlar det om
att ett mindre antal bostdder som behdvs, men dér finns ingen marknad
for nyproduktion. Av de 135 kommuner som uppger brist pa bostéder, dr
det 18 kommuner som &r svaga bostadsmarknader enligt BKN:s
definition. I dessa kommuner dr det svart att fa till ndgon nyproduktion,
vilket gor att det blir svart att fa fram bostidder. Av de 44 kommuner som
har dverskott pa bostadsmarknaden, &r alla utom fem definierade som
svaga bostadsmarknader.

Manga vidxande kommuner uppger brist pa bostader

Béde antalet och vilka kommuner som har brist respektive 6verskott pa
bostéder, sédger nagot om vilken verklighet som politiker och planerare
runt om i landet star infér. Om man i stéllet vill fokusera pa hur
bostadsbristen drabbar hushallen, kan det vara intressant att relatera laget
pa bostadsmarknaden till befolkningen.

Hela 65 procent av befolkningen bor i kommuner som redovisar
bostadsbrist. Det innebér dock inte att alla dessa &r paverkade av
bostadsbristen, men en person som behover byta bostad eller etablera sig
pa bostadsmarknaden kan fa problem. Endast 5 procent av befolkningen
bor i en kommun som redovisar 6verskott pa bostader. 25 procent bor i
kommuner som redovisar att det dr balans pa bostadsmarknaden. For fem
procent av befolkningen saknar vi uppgifter om bostadsmarknadsléget.

Majoriteten av de kommuner som uppger brist pa bostéder, har en
positiv befolkningsutveckling. Knappt 25 kommuner har en negativ
befolkningsutveckling, samtidigt som man uppger att det &r brist pa
bostider. De flesta av dessa tillhdr kommungruppen med férre &n 25 000
invanare. Bland kommuner med balans pa bostadsmarknaden &r det i stort
sett lika manga som har positiv och negativ befolkningsutveckling. De
flesta kommuner som uppger 6verskott pa bostidder har en negativ
befolkningsutveckling.
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De flesta kommuner har
minst ett allmannyttigt
bostadsféretag och endast ett
dussin av landets 290
kommuner saknar helt nagot
allmannyttigt bostads-
bestand.

Outhyrda lagenheter
innebar att lagenheten
saknar kontrakt den 1 januari
2012 och é&r till uthyrning
ledig och kan hyras ut
omedelbart.

Enligt statistik fran SCB har
allméannyttiga bostadsbolag
rivit 476 bostader pa grund
av uthyrningssvarigheter
under ar 2011. Flest revs
Varmlands och Gavleborgs
1an. De totala siffrorna foér
2011 och 2010 ar mycket
laga i forhallande till tidigare
ar under 2000-talet. Men det
var ca 100 fler 2011 &n 2010.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Outhyrda lagenheter i allmannyttan

Outhyrda lagenheter minskar

Det finns omkring 6 200 outhyrda allmédnnyttiga 1dgenheter, vilket &r en
minskning jaimfort med forra arets knappt 8 000. Det motsvarar ungefér
0,8 procent av det totala ldgenhetsbestandet i de kommunalt dgda
bostadsbolagen. Trenden har sedan en langre tid varit att de outhyrda
lagenheterna minskar. I forhallande till bestandet av flerbostadshus, &r
andelen outhyrda ldgenheter storst i Hylte, foljd av Ydre, Ljusnarsberg
och Norberg. I omkring 74 kommuner har de allminnyttiga
bostadsforetagen en stérre andel outhyrda lagenheter den 1 januari 2012
an motsvarande datum 2011. I endast 23 av dessa kommuner &r
fordndringarna Gver en procent samtidigt som de storsta forandringarna ér
cirka 6,5 procent.

Majoriteten har inte uthyrningssvarigheter

I ménga av landets kommuner finns det fa outhyrda allmannyttiga
lagenheter. En viss procent outhyrda ldgenheter behovs for att klara en
normal omflyttning i bestdndet. Det diskuteras att den kan vara mellan 1
och 3 procent. Hir har vi valt 1,5 procent. Kring 160 kommuner har
mindre &n 1,5 procent outhyrda ldgenheter vilket &r nagot fler kommuner
an 2011. Drygt 70 kommuner uppger att det inte finns nagra outhyrda
lagenheter alls. De flesta ligger i eller ndra ndgon av storstadsregionerna,
men det finns d&ven andra kommuner som uppger att det inte finns nagra
outhyrda lagenheter.

Rivningar i 24 kommuner

I ar bedomer 43 kommuner att de har sa méanga outhyrda ldgenheter att
det &r ett problem. 30 kommuner uppger att det finns ligenheter som ar
kallstéllda pa grund av uthyrningssvérigheter, totalt 622 lagenheter. 24
kommuner kan komma att riva sammanlagt 1 168 lagenheter pa grund av
uthyrningssvarigheter. De flesta planerar att riva relativt fa ldgenheter.
Endast tre kommuner ténker riva fler &n 100 ldgenheter. I de fall som
kommunerna redovisat byggnadsar ser vi att dessa ldgenheter &r till 70
procent byggda under 1960- och 1970-talet.

Antalet kommuner med uthyrningssvarigheter har fortsatt att minska
de senaste aren. Aven antalet kommuner med kallstillda ligenheter dr
nagot ldgre dn forra aret medan antalet ldgenheter som kan komma att
rivas har 6kat ndgot (3 procent) jamfort med foregdende ar.

Sma kommuner i inre Norrland, Bergslagen och inre Gétaland

Det ar till viss del samma kommuner som uppger att de outhyrda
lagenheterna dr sd manga att det &r ett problem, att det finns kallstidllda
lagenheter, samt att det kan bli aktuellt med rivningar under 2012 och
2013. Det ér 11 kommuner som uppger samtliga tre problem.
Kommunerna med uthyrningsproblem é&r ofta invanarméssigt sma, har
negativ befolkningsutveckling och ligger framforallt i inre Norrland,
Bergslagen och i inre Gotaland. 16 av de 43 kommuner, som har problem
med ménga outhyrda lagenheter uppger ocksa att de avser att riva
lagenheter.
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Viken typ av bostad som
efterfragas paverkas av
boendeutgiften och den
disponibla inkomsten.

Boendeutgiften ar ofta den
storsta utgiften for hushallen
och skiljer sig mycket at
mellan olika
upplatelseformer. Hushall,
boende i hyresratt och
bostadsratt har ungefar lika
héga boendeutgifter, medan
boende i &ganderatt betalar
betydligt mer, bland annat
beroende pa att aganderatten
i genomsnitt ar betydligt
storre. Boendeutgifterna
skiljer sig aven at mellan
olika regioner. Detta galler i
synnerhet for bostadsratter
och aganderétt.

Kalla: Boverket, Boende
kostnader — Sverige och
Europa

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Vilken typ av bostader ar det brist pa?

For andra éret i rad okar antalet kommuner som uppger att det ar brist pa
bostidder i kommunen som helhet. Ytterligare sju kommuner har
tillkommit och bristen finns nu 135 kommuner. Kommuner som uppger
brist pa hyresritter och bostadsritter har 6kat, medan antalet kommuner
som anger brist pa dganderitter har minskat med 15 procent. 47
kommuner redovisar brist pa samtliga upplatelseformer.

Bristen pa hyresratter fortsitter att 6ka

Bristen pa hyresritter #r utbredd bland kommunerna. Aven bland de
kommuner som har balans eller till och med 6verskott pa bostdder finns
det brist pa hyresldgenheter. Av de 86 kommuner som har balans pa
bostéder, sett till kommunen totalt, har 52 brist pa centralt belédgna
bostédder. Dérfor dr det fler kommuner som anger att de har brist pa
hyresritter, 4n de som har brist totalt. [ ar dr det 242 kommuner som
uppger att det dr brist pa hyresritter. Av dessa har 218 planer pa att det
ska byggas fler lagenheter. Ett femtiotal kommuner uppger att man
behover bygga fler én 100 ldgenheter de kommande tva aren. Cirka 130
kommuner anger att man behdver bygga 50 lagenheter eller farre under
samma period.

Flest kommuner uppger att det &r brist pa sma ldgenheter pa 1-2 rum och
kok. Bristen pa medelstora ldgenheter pa 3 rum och kok har 6kat med 11
procent, samtidigt som efterfragan pa storre lagenheter har minskat nagot,
jamfort med foregéende ar.

Brist pa bostadsratt

En tredjedel av kommunerna bedomer att det &r brist pa bostadsritter.
Jamfort med forra aret dr det nagot fler kommuner som har angivit brist.
Framfor allt uppger kommunerna att det &r brist pa bostdder pa 3 rum och
kok. For andra aret i rad 6kar dven efterfragan, med cirka 10 procent, pa
sma ldgenheter pa 1-2 rum och kdk. Av de kommuner som har brist pa
bostadsritter finns en tredjedel i storstadsomradena eller i de storre
hogskoleorterna. Ovriga ér fordelade 6ver landet.

Brist pa dganderiatt

Knappt en fjardedel av kommunerna uppger att det finns brist pa
dganderitt. Det &r en minskning med knappt 18 procent jamfort med forra
aret. 45 procent av de kommuner som har brist pa dganderétt har férre dn
25 000 invénare.
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Kommuner som uppger brist pa hyresratter eller
annan upplatelseform

. Brist pa hyresrétter och andra upplatelseformer
. Endast brist pa hyresratter

D Har inte brist pa hyresratter men kan ha det p& annan
upplatelseform

D Har inte uppgett nagon brist pa upplatelseform

Antal kommuner med brist pa

2010 20M 2012

Bostader, totalt setti
kommunen som helhet 118 126 135

Hyresratter 220 231 242
Bostadsratter 97 89 100
Aganderétter 85 81




22

Aldersférdelningen varierar
over landet. Generellt finns
det en ung befolkning i
storstadsregionerna och de
stoérre hogskoleorterna,
medan det finns en aldre
befolkning i de mindre
kommunerna.

Kommunerna Boras,
Harryda, Taby, Nacka, Osby,
Nyképing, Ystad, Hudiksvall
och Varberg uppger brist for
alla grupper.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Grupper som har sérskilt svart att fa bostad

Unga och stora barnfamiljer har sarskilt svart

Aven i ar 4r ungdomar den grupp som har svart att fa bostad i flest av
landets kommuner. Behovet kvarstar dven for stora barnfamiljer samt for
pensiondrer och medelalders personer som vill flytta till en mindre
bostad.

De storsta forandringarna jimfort med foregaende ar finns hos
studenter dér det dr en 6kning med cirka 20 procent jamfort med 2011.
Andelen kommuner som anger svarigheter fér hushall som flyttar in i
kommunen har 6kat med 13 procent. Svarigheter finns ocksa for hushall
med hoga krav pa attraktivt lige ddr antalet kommuner har 6kat med 12
procent.

I de kommuner dér ungdomar har sérskilt svart att fa en bostad,
uppger i stort sett samtliga kommuner brist pa framfor allt sma
hyresritter. Motsvarande samband finns bland de kommuner dér stora
barnfamiljer har svart att fa bostad. I knappt 80 procent av dessa
kommuner &r det brist pa stora hyresritter med 4 rum och kok eller storre.

Brist for unga, stora barnfamiljer, aldre och flyktingar

I de kommuner som bedémer att man har brist pa bostader i hela
kommunen, 4r det framst ungdomar, och stora barnfamiljer, som har svart
att fa bostad. I omkring hélften av dessa kommuner har dven flyktingar
samt dldre hushall svarigheter att fa tag pa en lamplig bostad.

Bland de kommuner som har balans pa bostadsmarknaden, men brist
pa centralorten, uppger 60 procent att det dr svart for ungdomar att fa tag
pa en bostad.

Aven i kommuner med 6verskott pa bostider kan vissa grupper ha
svart att hitta en passande bostad. Det géller fraimst hushall som stéller
krav pa ett attraktivt lage, dldre med krav pa god tillgénglighet samt stora
barnfamiljer.

Svart for manga grupper i storstadsregionerna

I storstadsregionerna dr det generellt sett brist pa bostéder, i ndgon form,
for alla grupper. I samtliga storstadsomraden &r det framfor allt brist pa
bostédder for ungdomar i kommunerna. Utover for ungdomar anges brist i
Storstockholms kommuner for framforallt flyktingar och stora
barnfamiljer. I Storgdteborg dr det stora barnfamiljer och ensamstaende
med barn och i Stormalmg &r det gruppen dldre som kommunerna anger
brist for.

Bostédder i attraktiva ldgen efterfragas i 6vriga landet

Svéarigheten for ungdomar, studenter och stora barnfamiljer finns dven
utanfor storstadsregionerna. Den storsta efterfragan pa bostdder med ett
attraktivt ldge finns utanfor de tre storstadsregionerna.
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Kommuner som uppger brist
pa bostader féor ungdomar
overstiger antalet kommuner
som uppger generell
bostadsbrist. Sa har det sett
ut sedan manga ar tillbaka.

Narmare 50 kommuner
uppger att de har sarskilda
ungdomsbostader till unga.
Sammanlagt ror det sig om
drygt 3 800 bostader i hela
landet.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Bostader fér ungdomar

Drygt hélften uppger brist fér unga
Ungdomars situation pa bostadsmarknaden dr beroende av manga
faktorer. Det handlar om mgjligheter att efterfraga, exempelvis genom
inkomster, men ocksa om utbudet av bostdder. Gruppen unga dr blandad
men har som grupp sdmre ekonomiska forutsittningar &n manga andra i
den hoga konkurrensen om de sma lagenheterna. 53 procent av landets
kommuner uppger att de har brist pa bostdder som ungdomar efterfragar.
Andelen kommuner som uppger brist for unga ar nagra fler &n forra aret.
Av dessa uppger cirka 60 procent att de har brist pa bostidder totalt sett,
30 procent att de har balans pa bostadsmarknaden och cirka 10 procent att
de har 6verskott pa bostader. Siffrorna visar dock inte hur manga unga
som paverkas eller hur stor bristen dr i form av antal Idgenheter som
saknas.

Antalet kommuner som svarar att det inte dr ndgot storre problem for
unga att fa tag i en lamplig bostad dr ungefar samma som forra aret, 101
stycken.

Vanligast med brist i storstadsregioner och hogskoleorter ...

Det &r vanligast med brist pa bostéder for unga i storstadsregionerna och
de storre hogskoleorterna. Dessa kommuner har ofta generell
bostadsbrist. Det 4dr ocksa regioner dit manga unga flyttar och som har en
stor andel unga. Vid en jamforelse mellan de tre storstadsregionerna dr
det Storstockholm som har den hogsta andelen med brist for unga. Dér
uppger 88 procent av kommunerna att de har brist. Det har legat pa
ungefir samma niva de senaste fem aren. Bade i Storgéteborg och i
Stormalmo har andelen sjunkit ndgot om man tittar nagra ar tillbaka.

... men brist dven utanfor dessa regioner

Aven i orterna utanfor storstadsregionerna kan det vara svart for unga att
hitta en lamplig bostad. Gruppen med kommuner med fler &n 25 000
invanare star for den storsta 6kningen nér det géller brist pa bostéder for
ungdomar de senaste aren.

40 procent av kommunerna med firre dn 25 000 invanare uppger att
det &r brist pa bostdder for unga. Bostadsbestandet i dessa kommuner
bestar av manga dganderétter och relativt fa bostads- och hyresritter.
Bland dessa finns bade kommuner som bedomer att det dr brist (54
procent), balans (22 procent) och dverskott (13 procent) pa bostiader totalt
i kommunen.

Insatser dven dér det inte &r brist

1 86 kommuner finns det sérskilda insatser for att underlétta fér unga att
skaffa egen bostad. 58 av dessa uppger att det dr brist fér unga. Den
vanligaste insatsen ar hyresrabatter och férekommer mest i kommuner
med férre dn 25 000 invanare. Andra insatser som forekommer ar
exempelvis att kommunen planerar for ny- eller ombyggnad till mindre
hyreslédgenheteroch, att underlétta for tva eller flera att hyra en ldgenhet
gemensamt. Sarskilda insatser dr vanligast i Storstockholm. Dir 4r det
inte dr hyresrabatter utan nyproduktion riktad till ungdomar, som &r den
vanligaste insatsen.



25

Kommuner som uppger att det ar brist pa bostader for
ungdomar och kommuner med positivt flyttnetto for
gruppen 20 till 24 ar

[ Bristférunga
|| Ejbristférunga
D Uppgift saknas

Positivt flyttnetto

Antal kommuner med sarskilda insatser for att underlatta
for ungdomar att skaffa egen bostad 2008-2012
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Med hégskolekommuner
menar vi i det har kapitlet
kommunerna bade i och
utanfor storstadsregionerna
som har fler an 300 studenter
och studerande i kommunen.
Totalt ar de 43 stvcken.

Med studentbostader avses
studentlagenheter, korridor
rum eller liknande som ar
avsedda for studenter vid
hdgskola eller universitet.

| rapporten Student soker
bostad, undersokte Boverket
situationen for studenter pa
bostadsmarknaden i atta
hégskoleorter.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Bostader for studenter

Brist i 20 hogskolekommuner

Bostadssituationen for studenter skiljer sig mellan olika universitets- och
hogskoleorter. | ar bedémer 20 hogskolekommuner att det ar brist pa
lampliga bostader for studenter. Det ar samma antal som for aren 2010
och 2011. De flesta av dessa uppger aven brist pa bostader generellt sett.

Samtidigt uppger 22 hogskolekommuner att det inte dr nagra storre
problem for studenter att fa tag pa en lamplig bostad. Siffran visar hur
manga kommuner som uppger brist och sager inte nagot om hur manga
studenter som paverkas eller hur stor bristen ar. Det ar ocksa viktigt att
uppmarksamma att antalet studenter skiljer sig at mellan de olika
hdgskolekommunerna. Det finns &ven kommuner utan hdgskola som
rapporterar brist for studenter.

De flesta studenter bor inte i studentbostad

Studentgruppen &r heterogen, det galler saval alder som familjesituation.
Studenters generellt sett svaga ekonomiska situation paverkar dock
gruppens mojligheter att efterfraga bostader. Stora ungdomskullar gor att
antalet studenter &r hogt. Lasaret 2010/2011 fanns det ungefar 370 000
registrerade studenter. Det finns drygt 79 000 studentbostader i
hogskolekommunerna och 84 000 i landet totalt sett. Antalet
studentbostéader &r flest i traditionella studentstader med manga studenter
som Uppsala, Goteborg och Lund. | 60 procent av hdgskolekommunerna
finns det inte ndgra betydande vakanser i studentbostadsbestandet under
aret. 40 procent av hogskolekommunerna uppger att det finns vakanser
under vissa delar av aret. Endast Kiruna uppger att det finns betydande
vakanser hela aret.

Behov av fler studentbostéder i traditionella studentstader

I 24 hogskolekommuner finns det enligt beddmningarna behov av fler
studentbostéder. Det &r inte entydigt att kommuner i storstadsregionerna
och de storre hdgskolekommunerna uppger att det finns behov av fler
studentbostader. I kommungruppen stérre htgskolekommuner uppger
exempelvis sju kommuner att det inte behovs fler studentbostader medan
nio kommuner anser att det behdvs. Av de 20 hdgskolekommuner som
uppger att det ar brist for studenter uppger alla att det finns ett behov av
fler studentbostader. Kommuner som Stockholm, Géteborg, Lund,
Uppsala, Umed, Malmé och Jonkoping uppger att det finns behov av fler
studentbostéader.

Mycket fa nyproducerade studentbostader

SCB:s statistik tyder pa att byggandet av studentbostéader i stort sett har
upphort. Under 2011 fardigstélldes 134 studentbostéder och under 2010
endast 125 stycken. De senaste tva arens nivaer ar exceptionellt laga.
Mellan aren 1996-2009 fardigstalldes i genomsnitt 1 495 studentbostader
per ar enligt SCB. Enligt arets bedomningar i bostadsmarknadsenkéten
kommer det att pabdrjas omkring 1 800 studentbostader under 2012 och
2013 i bade nyproduktion och ombyggnad. Cirka 870 av de forvantade
paborjade studentbostaderna for 2012 och 2013 finns i sakra projekt. Det
ar fler an foregaende ar da det rapporterades drygt 300 i sékra projekt.
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Sverige var det land i
Europa dar flest
ensamkommande barn
sokte skydd under 2011.

Totalt sokte 2 657 barn och
ungdomar asyl.

Kommunerna ansvarar for
mottagandet, boendet och
omsorgen fér dessa barn.

Som flykting raknas den
som fatt upphallstillstand av
flyktingskal, 6vriga
skyddsbehov, samt deras
anhdériga som har ratt till
introduktions-ersattning.

En person raknas som
nyanland flykting de férsta
aren i Sverige eller under den
tid som introduktionen pagar.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Bostéader for flyktingar

Kommunerna tog emot 13 140 flyktingar 2011

Kommunerna har ratt till statlig erséttning for att ta emot olika kategorier
utlindska medborgare som beviljats uppehallstillstind i Sverige. Ar 2011
hade 271 kommuner verenskommelser om mottagande. Mottagandet av
flyktingar kan se olika ut. Det kan handla om ett bestimt antal platser
eller ett intervall och en del kommuner bereder plats for en procentuell
andel av det prognostiserade platsbehovet. Overenskommelsen kan skilja
sig fran faktiska antalet mottagna da bland annat asylsdkande med eget
boende ofta bositter sig i den kommun dér de bott som anlysdkande och
att familjemedlemmar (som fatt tillstind pa familjeanknytning) ocksa
omfattas av mottagandet.'

Fler kommuner har svart att fa fram bostader till flyktingar

93 kommuner uppger att flyktingar som fatt uppehallstillstiand och som
ska bositta sig permanent i kommunen har sérskilt svart att fa en bostad.
Detta &r en 6kning med 34 kommuner pé tva ar. De flesta kommuner som
har sdrskilt svart att fa fram bostader till flyktingar finns i
storstadsregionerna och i storre hogskoleorter.

40 kommuner anger att de arbetar sirskilt mycket med fradgan om
boendesituationen for flyktingar som fatt uppehallstillstdind. Det finns
dven 62 kommuner som har nagot férturssystem for flyktingar som ingar
i det kommunala flyktingmottagandet.

Brist pa hyresratter forsvarar

Drygt 50 procent av kommunerna uppger att bristen pa hyresrétter &r ett
betydande problem for att tillgodose behovet av bostédder till flyktingar.
Det 4r brist pa stora ldgenheter i 48 procent av kommunerna och brist pa
sma ldgenheter i 41 procent av kommunerna. [ drygt 20 procent av
kommunerna finns en brist pa ldgenheter med rimlig hyresniva samt att
hyresvirdarna stédller hoga krav pa inkomst eller anstillning.

Samarbete med allmdnnyttan vanligast

Ett regelbundet samarbete med allmédnnyttan dr det vanligaste sittet att fa
fram bostéder till flyktingar. 60 procent av kommunerna uppger detta
tillvigagangssitt. Darutdver tar nastan 30 procent av kommunerna
kontakt med allménnyttan vid behov. I ndrmre 20 procent av
kommunerna finns det ett regelbundet samarbete med privata
fastighetsdgare. Att flyktinghushallen férvéntas l6sa sina bostadsbehov
sjdlva uppges av drygt 14 procent. Men flertalet av dessa kommuner
anger dven att de tar kontakt med allménnyttan eller privata
fastighetsédgare vid behov.

Svart att tillgodose behovet av bostéader till flyktingar

Pa savil ett som tre ars sikt dr det runt 60 procent av kommunerna som
deltar i flyktingmottagandet som uppger att de tycker att det &r svart att
tillgodose behovet av bostiader for flyktingar.

! Migrationsverket webbplats, www.migrationsverket.se
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Det finns inte nagon entydig
definition av vad som ska
raknas som seniorbostader
eller nagra regler fér hur de
ska vara utformade.
Bostadderna ar dock ofta
utformade utifran aldres
behov av god tillganglighet
och en del seniorbostéader
har gemensamma utrymmen
fér samvaro och aktiviteter.
Det kan ocksa finnas kék och
matsal for gemensam
matlagning och fér umgénge.

Aldersférdelningen varierar
over landet. Generellt finns
det en ung befolkning i
storstadsregionerna och de
stoérre hogskoleorterna,
medan det finns en aldre
befolkning i de mindre
kommunerna.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Satsningar pa seniorbostader

Vad &r seniorbostader?

Seniorbostidder dr vanliga bostdder som dr avsedda for personer 6ver en
viss alder, till exempel 55 ar och dldre. Det behovs inte nagot
bistandsbeslut enligt socialtjénstlagen for att flytta in.

Antalet seniorbostidder har 6kat markant under 2000-talet och uppgick
till 32 600 bostdder ar 2011, enligt en enkit som Sveriges Kommuner och
Landsting har genomf6rt. Enligt samma kélla dgs drygt hélften av
seniorbostdderna av allminnyttiga bostadsforetag.

Planer pa nyproduktion i ett hundratal kommuner

1 104 av landets kommuner finns det planer pa nya seniorbostdder de
nirmaste tva aren. I 81 kommuner handlar det om nybyggnad, men det
tillkommer ocksa seniorbostdder genom ombyggnad och omvandling av
servicebostdder for dldre till seniorbostédder. I arets enkét uppger 21
kommuner att det finns planer pa ombyggnad av bostider till
seniorbostéder och i 12 kommuner finns det planer pa att omvandla
sédrskilda boendeformer for dldre till seniorbostider.

Enligt kommunernas bedomningar finns det planer pa att paborja
4 800 seniorbostdder de narmaste tvé aren. Det dr nagot férre dn de som
planerades 2011. Av dessa avser 3 850 nyproduktion och 400 ombyggnad
av bostider. Cirka 550 bostédder beriknas bli omvandlade fran sérskilda
boendeformer till seniorbostéder.

Storst tillskott pa de stérre hégskoleorterna och i de mindre
kommunerna

I arets enkdt dr det framfor allt pa de storre hogskoleorterna som man
planerar att bygga seniorbostidder. Dessa orter svarar for drygt en
tredjedel av de planerade seniorbostidderna. En femtedel av
seniorbostdderna tillkommer i kommuner med farre an 25 000 invanare.
Det kan vara pa sin plats att tilligga att denna kommungrupp omfattar
174 kommuner och den sammanlagda folkméngden motsvarar antalet
boende i till exempel Storstockholm.

Allmédnnyttan dominerar

Allménnyttan dominerar nér det géller byggande av seniorbostider. |
hilften av projekten dr det ett allmannyttigt bostadsféretag som &r
byggherre. En fjardedel av de planerade projekten &r bostadsritter.
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Kommuner dar det kan komma att byggas seniorbostader
de narmaste tva aren, antal bostader

] 1-25

] 26-50

B 51-100

B 01-500

D 0 och uppgift saknas

Seniorbostadsprojekt fordelade pa nyproduktion,
ombyggnad och omvandling av servicebostader,
forvantat paborjande 2012-2013

Antal bostader
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Den 1 juni 2007 tradde
investeringsstodet till
aldrebostader i kraft. Stédet
ska stimulera nybyggnad
eller ombyggnad som innebar
ett nytillskott av
aldreboenden. Stéd ges till
bostéder som réknas som
sarskilda boendeformer enligt
socialtjanstlagen och fran och
med den 1 januari 2010 &ven
till trygghetsbostader.

Stodet forlangdes vid
arsskiftet till den 31
december 2014. Stodet s6ks
hos lansstyrelserna. Stodet
galler fér byggnadsprojekt
som pabdrjas mellan den 1
januari 2007 och den 31
december 2014 och som
fardigstalls inom tva ar fran
pabdrjandet. For trygghets-
bostader galler dessutom att
de inte far vara pabérjade
fore den 1 oktober 2009.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Satsningar pa trygghetsbostader

Vad ar trygghetsbostader?

Fran och med den 1 januari 2010 kan investeringsstodet till dldrebostiader
dven ges till trygghetsbostdder. Med trygghetsbostider avses
bostadsldgenheter och utrymmen for de boendes maltider, samvaro,
hobby och rekreation och dér det finns personal som dagligen pa olika
sétt kan stodja de boende under vissa angivna tider. Trygghetsbostdder
kan uppléatas med hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt.
Ytterligare ett krav dr att bostdderna ska innehas av personer som fyllt 70
ar. Nér det giller makar, sambor eller syskon ricker det att en av
personerna har fyllt 70 ar.

Planer i 117 kommuner

1 117 kommuner finns det planer pa att bygga trygghetsbostédder pa tva
ars sikt. Totalt ror det sig om drygt 4 000 bostdder under dren 2012-2013.
Nyproduktion av trygghetsbostédder star for 54 procent. Omvandling av
sdrskilda boendeformer for éldre till trygghetsbostéder star for 28 procent
av tillskottet, det dr en minskning med 13 procent fran féregaende éar.
Endast 17 procent av trygghetsbostdderna forvéntas tillkomma genom
ombyggnad.

Storst tillskott i sma kommuner och i de storre hogskoleorterna

Det planerade tillskottet av trygghetsbostdder dr storst i kommuner med
farre dn 25 000 invanare. Det handlar om cirka 1 000 bostédder, vilket
motsvarar en fjardedel av de planerade trygghetsbostiderna. Pa de storre
hogskoleorterna uppgar det planerade tillskottet till ndrmare 700 bostider.
I bada kommungrupperna handlar det om savil nyproduktion som
ombyggnad och omvandling av sirskilda boendeformer.

Beviljade bidrag till och med arsskiftet 2011/2012

Fran och med den 1 oktober 2009 till och med den 31 december 2011 har
37 projekt som omfattar 1100 trygghetsbostidder beviljats stod. Projekten
varierar i storlek, men &r i de flesta fall forhallandevis sma. Det handlar
om 600 lagenheter i nybyggnad och 330 ldgenheter i ombyggnad samt
175 lagenheter i projekt som omfattar savil ny- som ombyggnad.
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Kommuner som uppger att det kan bli aktuellt att bygga
trygghetsbostader de narmaste tva aren, antal bostader
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Trygghetsbostadsprojekt fordelade pa nyproduktion,
ombyggnad och omvandling av servicebostader,
forvantat paborjande bostader for 2012-2013

Antal bostader
500

450
400
350
300

250
200
150
100
50
0

Stor- Stor- Stor-  Hogskoleorter Ovriga kommuner
stockholm géteborg malmd >75000 <75000 >25000 <25000

. Nybyggnad
. Ombyggnad

D Omvandling



34

Det &r kommunen som
enligt socialtjanstlagen har
ansvar for att inratta sarskilda
boendeformer foér service och
omvardnad for aldre
manniskor som behdver
sarskilt stéd. For att kunna bo
i sarskilt boende kravs en
bistandsprévning och ett
beslut av kommunen. Drygt
89 000 personer i aldern 65
ar och aldre bodde
permanent i sarskilda
boendeformer den 1 april
2011.

Det &r kommunen som
enligt socialtjanstlagen har
ansvar for att inratta sarskilda
boendeformer fér service och
omvardnad fér personer med
funktionsnedsattning. For att
kunna bo i sarskilt boende
kravs en bistandsprévning
och ett beslut av kommunen.
Enligt Socialstyrelsen bodde
29 400 personer med
funktionsnedséattning i
sarskilda boendeformer den

1 oktober 2011.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Séarskilda boendeformer for aldre och
personer med funktionsnedsattning

Fler kommuner tacker behovet av sirskilda boendeformer fér dldre

Mer 4n hilften av landets kommuner uppger att behovet av sirskilda
boendeformer for dldre ar tickt. Andelen har 6kat med 2—5
procentenheter arligen de senaste aren. Var fjairde kommun riaknar med
att kunna ticka behovet genom planerad utbyggnad de ndrmaste aren. 13
procent av kommunerna bedomer att bristen pé bostader i sarskilt boende
for dldre kommer att kvarstd dven efter planerad utbyggnad under de
ndrmaste aren.

Bristen pé sdrskilda boendeformer for édldre dr enligt enkéten mest
utbredd pé de storre och de mindre hogskoleorterna, dir endast 25
respektive 35 procent av kommunerna uppger att de har tackt behovet.
Den hogsta behovstickningen, 83 procent, har Stormalmg. Dérefter
kommer de till invénarantalet minsta kommunerna med 70 procent.

Samre lage for personer med funktionsnedsattning
Niér det giller sirskilda boendeformer for personer med funktions-
nedsittning dr laget simre dn for de dldre. Andelen kommuner som har
behovet tickt har minskat ndgot fran foregédende &r. Var tredje kommun
uppger att det finns tillrdckligt med platser i sirskilda boendeformer for
personer med funktionsnedséttning. Fyra av tio kommuner rdaknar med att
ticka behovet av sérskilda boendeformer for dessa grupper genom
planerad utbyggnad de ndrmaste tva aren. Var femte kommun uppger att
de inte kommer att kunna tdcka behovet genom planerad utbyggnad.
Behovet av bostéider i sirskilda boendeformer verkar vara bast
tillgodosett i kommungruppen med minst antal invanare. Néarmare hélften
av dessa kommuner har tackt behovet. I Storgdteborg och pa de mindre
hogskoleorterna bedomer fyra av tio kommuner att de kommer att ha brist
dven efter planerad utbyggnad.

Farre bostéder i projektlistorna

Tillskottet av bostédder i sirskilda boendeformer, for bade dldre och
personer med funktionsnedsittning, kommer enligt kommunernas
bedomningar att ligga pa en ldgre niva dn under forra aret. Knappt 90
kommuner har planer pa att bygga cirka 2 980 bostdder under 2012 och
2013. Av dessa avser merparten, 1 740 bostader, att byggas ar 2012.
Forvéintningarna &r betydligt lagre infor 2013 da 1 240 bostédder planeras.
Det planerade byggandet under 2012 och 2013 kan jaimforas med 3 150
bostidder vid motsvarande tid f6rra aret och 3 900 planerade bostdder
mellan aren 2010 och 2011. Det dr 19 kommuner som har inplanerade
ombyggnadsprojekt som avser cirka 350 bostdder. Det dr 100 firre
lagenheter 4n forra arets bedomningar.

Férre planerade projekt kan ha ett samband med att investeringsstodet
till dldrebostéder fran borjan endast gillde bostidder som paborjades
senast den 31 december 2011. Den 22 december 2011 beslutade
regeringen att forldnga stodet till den 31december 2014.
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Kommunernas bedémning géllande behovstéackning for
sarskilda boendeformer for aldre

. Brist dven efter eventuell planerad utbyggnad
. Tacker behovet efter nybyggnad

|| Overskott eller behovet tackt

D Uppgift saknas

Behovet av sarskilda boendeformer for aldre.
Procent av alla kommuner

2008 2009 2010 2011 2012
Behovet tackt 46 49 54 57 60

Tacker behovet genom 39 38 32 27 26
planerad utbyggnad de
narmaste tva aren

Brist &ven efter planerad
utbyggnad 14 12 10 0

Uppgift saknas 1 1 4 4
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Kommunerna ansvarar for
bostadsférsorjningen

(Lag 2000:1382) om
kommunernas
bostadsférsorjningsansvar
1§ Varje kommun ska
planera bostadsforsorjningen
i syfte att skapa
forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for
bostadsférsorjningen
férbereds och genomférs. Vid
planeringen av
bostadsférsorjningen ska
kommunen, om det behovs,
samrada med andra
kommuner som berérs av
planeringen. Riktlinjer for
bostadsférsorjningen ska
antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod.
Lag (2002:104)

Boverket har samlat
intressanta exempel pa
riktlinjer for bostads-
férsérjningen pa
www.boverket.se.

Under 2012 kommer
lansstyrelserna att géra
tematiska fordjupningar av
de regionala analyserna av
bostadsmarknaden. Teman
fér 2012 ar situationen for
olika grupper sa som
ungdomar, flyktingar och
aldre.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Riktlinjer for bostadsférsériningen

Fa aktuella riktlinjer inom nuvarande mandatperiod
Sedan bostadsforsorjningslagen infordes 2001, har allt fler kommuner
tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjningen, men det dr fortfarande en
mindre del av kommunerna som foljer lagen. I arets enkit uppger 39
kommuner, eller 13 procent, att de har riktlinjer antagna under denna
mandatperiod och som darmed lever upp till kravet i
bostadsforsorjningslagen. 74 kommuner uppger att de har riktlinjer for
bostadsforsorjningen som &r antagna under férra mandatperioden. Under
de senaste aren har antalet kommuner med riktlinjer 6kat successivt.
Riktlinjerna bor visa vad kommunen vill med bostadsbestandet och
med planerade nybyggda omraden. Det dr viktigt att alla kommuner, inte
enbart kommuner med en 6kande befolkning, har en strategi for hur
boendet och bostadsbestandet ska utvecklas i olika delar av kommunen.

Redovisas oftast i ett sarskilt program eller i 6versiktsplanen

Det &r vanligast att riktlinjerna anges 1 ett sdrskilt program eller plan,
vilket drygt 60 procent av kommunerna med riktlinjer uppger. Det dr
ocksa vanligt att kommunerna redovisar riktlinjer for
bostadsforsorjningen i sin dversiktsplan. Det sker i drygt en tredjedel av
kommunerna med riktlinjer.

Vanligast i h6gskolekommuner och i Storstockholm

Kommuner fran samtliga kommungrupper uppger att de har riktlinjer for
bostadsforsorjningen, men det &r vanligast i de storre
hogskolekommunerna och Storstockholm. Aven bland de mindre
hogskoleorterna dr andelen med riktlinjer hog. De flesta kommuner som
har riktlinjer, uppger brist pa bostadsmarknaden, knappt 60 procent.
Ungefir en tredjedel av kommunerna med riktlinjer har balans och av
kommuner med 6verskott dr det cirka tio procent som har riktlinjer. I
omkring tvé tredjedelar av de kommuner som har riktlinjer, 6kar
befolkningen och i en tredjedel minskar den.

Kommuner som saknar riktlinjer for bostadsférsérjningen

54 kommuner, eller 19 procent, uppger att de har ambitionen att ta fram
riktlinjer under mandatperioden, men de har inte pabdrjat arbetet.
Majoriteten av dessa kommuner har férre dn 25 000 invanare och de
flesta har en minskande befolkning. 35 kommuner, eller 12 procent,
uppger att de inte har riktlinjer for bostadsforsérjningen, men att de
arbetar pa annat sitt. 42 kommuner, eller 14 procent, uppger annan orsak
pa frégan varfor de inte antagit riktlinjer f6r bostadsforsorjningen. De
sistndmnda svarsalternativen &r vanligast bland kommuner med firre &n
25 000 invanare. Som annan orsak uppges exempelvis att arbete med
riktlinjer pagar eller att det inte &r en prioriterad fraga, resurser/personal
saknas, kommunen har en vikande befolkning och/eller sé dr det
Overskott pa bostdder. Nagra kommuner svarar att man dr en liten
kommun och anser sig ha en god 6verblick dnda.
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Kommuner som har riktlinjer for bostadsforsorjningen

D Saknar riktlinjer eller riktlinjer antagna fére 2003
|| Riktlinjer antagna 2003 - 2006

B Riktlinjer antagna 2007 - 2010

B Riktlinjer antagna 2011 - 2012

D Uppgift saknas
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Detaljplanen ar ett verktyg
for kommunen att forverkliga
lokala politiska stallnings-
taganden om hur mark och
vatten ska anvandas och hur
bebyggelsen ska utformas.
Under 2011 antogs 1 703
detaljplaner, vilket var farre
an aret innan. Det &r framst
stora och vaxande kommuner
som antar nya detaljplaner.

Under samma ar var det 35
kommuner som inte antog
nagon detaljplan.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Arbetet med bostadsférsérjningen

Verktygen for att genomfora riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar
framf6rallt kommunalt planmonopol genom &versikts- och
detaljplanering. Andra verktyg dr kommunalt markinnehav i kombination
med en aktiv markpolitik, markoverlatelse- och exploateringsavtal,
allménnyttiga bostadsforetag samt kommunala bostadsférmedlingar.
Hyresgarantier dr ett annat verktyg som kommuner kan anvinda sig av.

Betydelsefullt for kommunerna att 2ga mark

Att 4ga mark ér ett betydelsefullt verktyg for kommunen nér det géller att
kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Genom markanvisningsavtal kan
kommunen &dven stilla villkor som styr inriktningen pa bostadsbyggandet,
exempelvis ndr det géller upplatelseformer eller storlekar pa bostader.

12 procent av kommunerna som har svarat pa fragan om de dger den
mark som &r aktuell for planerad/pagaende bostadsbyggnation enligt
projektlistan, uppger att de gor det. 76 procent anger att de delvis dger
den aktuella marken, 6 procent anger att de inte d4ger marken, knappt 2
procent att de avser att forvdrva marken och knappt 6 procent anger att de
inte har nagon pagaende byggnation. Nagra kommuner svarar med flera
alternativ. Av de kommuner som uppgett att de dger marken, helt eller
delvis, har 35 procent en antagen policy for prisséttning och férdelning av
mark.

Tva tredjedelar av kommunerna saknar antagen policy for
prisséttning och férdelning av mark

Av de kommuner som har besvarat fragan om de har antagit nagon form
av policy for prissittning och férdelning av mark svarar 34 procent att de
har antagit en policy. Da fragan tidigare ar var avgrinsad till huruvida en
sadan policy antagits under den senaste mandatperioden kan ingen
jamforelse goras med tidigare ars resultat. Av de kommuner som svarat
att de har antagit en policy har 64 procent angett artalet for antagandet.
Har visar det sig att av de kommuner som angett artal har 26 procent en
policy antagen ar 2011 eller senare. Drygt hélften av kommunerna har
policy antagen ar 2007-2010, 12 procent ar 2003-2006. 11 procent har en
policy som &r fran 2002 eller tidigare. De &ldsta gillande policyer som
kommunerna hénvisar till &r fran slutet av 1980-talet.

Fa kommuner styr upplatelseformen med markanvisning

Av de kommuner som har besvarat frigan om de under de tvé senaste
aren styrt upplatelseformen i samband med markanvisning svarar 25
procent ja. Under den senaste femarsperioden har andelen kommuner
som styr detta minskat med 3 procentenheter. En femtedel av de
kommuner som angivit att de styrt upplatelseform utgérs av mindre
kommuner. Av de kommuner som uppgett att de styrt upplatelseformen
har 37 procent en antagen policy for prisséttning och foérdelning av mark.

En ny fraga for aret 4r hur kommunerna viljer ut vilken byggherre
som far markanvisningen. Har uppger en del kommuner flera alternativ.
30 procent anger att det sker genom anbudsforfarande, 42 procent att det
sker genom direktanvisning och 17 procent att det sker pa annat sitt. 28
procent anger att de inte tilldelar mark via markanvisning.
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Kommuner med policy for prissattning och fordelning
av mark

. Policy antagen 2011 - 2012

. Policy antagen 2007 - 2010

B Policy antagen 2003 - 2006

D Policy antagen 2002 eller tidigare
D Har policy men har inte angett artal
D Har inte policy

D Uppgift saknas
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Hyresgarantier ar ett
borgensatagande fran
kommunens sida som
omfattar en hyresgasts
skyldighet att betala hyra.
Det atfoljs av ett bidrag fran
BKN. Sedan stéden inférdes
den 1 juli 2007 har det till den
28 februari 2011 stallts ut
hyresgarantier till totalt

450 hushall/personer.

Kommunal bostadsfor-
medling finns i:

Lund, Harryda, Kungsbacka,
Lomma, Malmé, Sigtuna,
Stockholm, Huddinge,
Varmdd och Ockerd.

Privat bostadsférmedling
finns i:

Salem, Haninge, JOnk&ping,
Nassjo, Borgholm, Vasteras,
Mora, Arvidsjaur, Pitea och
Sigtuna

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Agardirektiven ar ocksa verktyg

Kommunernas egna allminnyttiga bostadsfoéretag kan ocksa utgora ett
viktigt verktyg i bostadsfoérsorjningen. Genom édgardirektiv har
kommunerna, inom vissa ramar, mdjlighet att anvénda sig av
allménnyttan for bostadssociala syften och for att frimja
bostadsforsorjningen generellt. Av de 273 kommuner som har ett
allménnyttigt bostadsforetag har 96 procent uppgett att det finns
dgardirektiv. Av dessa dr 83 procent antagna under forra mandatperioden
och framat.

Foérmedling av bostader sker pa olika satt i kommunerna

Ett verktyg som kommunerna har méjlighet att anvénda sig av &r
kommunala bostadsformedlingar. Enligt kommunernas bedomningar
finns det en kommunal bostadsformedling i tio kommuner. Lika ménga
kommuner har en privat bostadsformedling

Det vanligaste dr dock att de allmédnnyttiga bostadsforetagen har en
egen ko. Det forekommer 1 222 av alla kommuner. Majoriteten av dessa
finns i kommuner utanfor storstadsomradena och hogskoleorterna. I drygt
100 stycken av kommunerna finns en webbplats, med en lista som visar
namn och kontaktuppgifter till olika fastighetsdgare. Néstan hélften av
listorna finns i kommuner med mindre dn 25 000 invanare.

Olika typer av forturssystem

125 kommuner uppger att det finns ndgon form av forturssystem. Hilften
av kommunerna anger att de vanligaste orsakerna till fortur ar
flyktingmottagande eller att hushallet har fatt arbete i kommunen, men
har for langt for att pendla. Den tredje vanligast orsaken till fortur, &r
rorelsehinder (46 procent). Detta &dr en fordndring jamfort med
foregdende ar, da rorelsehinder var det vanligaste skilet.

Utover dessa anledningar, har 36 kommuner uppgett att det kan finnas
andra skal till fértur. Har uppger 25 av kommunerna sociala skél, medan
13 kommuner svarar medicinska orsaker. Daremot ger
familjeforhéllande, ekonomiska skél respektive trdngboddhet inte fortur i
lika manga kommuner. Endast i nio kommuner anges familjeskil och da
framst kvinnofrid.

Flera olika instanser skoter forturshanteringen, och det dr vanligt att
det forekommer mer &n en instans i samma kommun.

1107 av de 125 kommuner dér fortursystem forekommer, dr det
huvudsakligen det allminnyttiga bostadsféretaget som skoter
forturshanteringen. Socialtjansten arbetar med hanteringen av forturer i
knappt hélften av kommunerna. Utdver dessa, arbetar dven fastighets-
eller tekniska kontoret och andra enheter inom kommunerna med
forturer.
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Under aren 2008-2010 har
Boverket i samverkan med
lansstyrelserna drivit ett
utvecklingsarbete att stirka
tryggheten i stads- och
tatortsmiljoer ur ett
jamstalldhetsperspektiv. |
uppdraget ingick foljande
delar:

Kunskapsuppbyggnad
Genomférande av seminarier
Metodutveckling

Fordelning av stéd till projekt
— 127 projekt fick stod for
strategiska/metodutvecklande
och/eller fysiska atgarder.
Boverket har under 2011-
2012 fatt ytterligare uppdrag
att sprida erfarenheterna samt
att utvardera effekterna av
stoden.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Bostader i attraktiva lagen fortsatt aktuellt i manga kommuner
Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu 4r att kunna erbjuda
bostédder i attraktiva ldgen, bostadsforsorjning for dldre och/personer med
funktionsnedséttning samt att 6ka inflyttningen. Fragan kring
tillganglighet i offentlig miljo som tidigare ocksé legat hogt pa
dagordningen har sjunkit markant de senaste aren.

Trygghetsskapande atgarder

120 kommuner uppger att de arbetar med trygghetsskapande atgiarder av
nagot slag. De vanligaste atgirderna &r trygghetsvandringar eller
belysningsprogram. Av de kommuner som har svarat att de arbetar med
trygghetsskapande atgérder, sdger 101 kommuner att det sker utifran ett
jamstélldhetsperspektiv. Av dem anger 37 kommuner att de arbetar med
fragan i sin 6versiktsplan eller i en fordjupning av oversiktsplanen. 61
kommuner uppger att de arbetar med fragan i en sdrskild utredning eller i
ett projekt, medan 28 kommuner svarar att de arbetar med fragan i ett
annat sammanhang och 3 kommuner siger att de arbetar med fragan i ett
boendeprogram.
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Kommuner som arbetar med trygghetsskapande atgard
samt de som arbetar med atgarderna ur ett jamstalld-
hetsperspektiv.

. Trygghetsskapande atgarder ur ett
jamstalldhetsperspektiv

. Trygghetsskapande atgarder
|| Inte angett denna atgérd

~

"‘-
s

, XS
SAQey
\" 4 ¢
.ﬁi




44

Majligheten att lamna in
intresseanmalningar for att i
Stockholm ombilda de
kommunala bostadsbolagens
hyresrétter till bostadsratter
begrénsades ytterligare for
aren 2011 — 2014 genom ett
beslut fran den 26 januari
2011. | korthet kan sagas att
ombildningar bara kan ske i
omraden dar det &nnu inte
rader en jamn férdelning av
upplatelseformer.

Observera att detta avsnitt
bara géller forsaljningar i
allménnyttan och inte
férsaljningar av privata
hyresratter.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Forsaljningar av allméannyttiga lagenheter

Ras i forsdljningar av salda allmannyttiga lagenheter 2011

Sedan tillstandsplikten avskaffades den 1 juli 2007, kan kommunerna
sélja hela eller stora delar av sina allménnyttiga bostadsbolag utan att
begira lédnsstyrelsens tillstdnd. Tidigare, sedan den 1 april 2002, var
kommunerna tvungna att begéra tillstdnd fran ldnsstyrelsen for att sélja
allménnyttiga ldgenheter. Kommuner fick inte genomfora forséljningar
som skulle innebdra att det kunde bli svart att hitta jamforbara lagenheter
pa orten vid en bruksvirdesprévning.

57 kommuner salde sammanlagt 6 688 allmédnnyttiga lagenheter under
ar 2011. Antalet allménnyttiga ldgenheter som avyttrades var ddrmed
nagot mindre &n hélften av vad som séldes under 2010, da det séldes néra
ca 15 000 ldgenheter. Det &dr en dramatisk fordndring eftersom det sedan
2008, aret efter tillstandspliktens avskaffande, salts 14 400 lagenheter
eller mer per ar. Liksom tidigare ar sdljer de flesta kommuner bara ett
litet antal lagenheter. Det dr fyra kommuner som har salt fler an 500
allménnyttiga lagenheter och sju kommuner star f6r 85 procent av
forsdljningarna. Det mest idgonfallande ar skillnaden mellan vad som
saldes i Stockholms kommun under 2010 (7 537 ldgenheter) jamf{ort med
2011 (1 740 lagenheter). Detta dr kanske férvanande men hénger
sannolikt samman med de geografiskt mera begrinsade mojligheterna att
ombilda hyresritter till bostadsritter i Stockholms kommun. I princip &ar
forsdljningar for ombildning till bostadsritt stoppade i Stockholms
centrala delar. I Sigtuna kommun saldes 20 procent av ldgenheterna (1
100 lagenheter) till en privat hyresvérd.

Omvandling dominerar inte langre

Det vanligaste 4r att ldgenheterna antingen séljs till en privat hyresvird
eller 6verlats till de boende for omvandling till bostadsrétt. Men for 2011
stod forsédljningarna till privata hyresvéardar for nédstan tvé tredjedelar (4
268 bostidder) medan forséljningar for ombildning endast stod for drygt
en fjardedel (1 852 bostéder). Det dr ett omvint férhallande jamfort med
forsdljningar under 2010, men bor ses i ljuset av att antalet forséljningar
sjunkit kraftigt — och sérskilt i Stockholmsomradet.

Flest forséljningar i Storstockholm men ingen majoritet

For landet som helhet dr det fortfarande flest kommuner, 32 stycken, som
anger att allménnyttiga bostdder har dverlatits till privata fastighetségare,
totalt 4 268 bostader. Andelen bostdder som overlats till
bostadsréttsforeningar forklaras av bostadsriattsomvandlingen i
Stockholmsregionen dér tre kommuner star for 1 794 bostdder. Darutover
har det endast i Partille kommun sélts 58 bostéder till bostadsritter. De
lagenheter som saldes i Storstockholm ér inte l4ngre en majoritet av de
allménnyttiga ldgenheter som avyttrades 2011, utan endast 45 procent.
Men det &r dnda flest rédknat per lan eller region. For 2012 och 2013 avses
2 814 bostéder séljas i Stockholmsregionen vilket — om det genomfors —
blir en 6kning jamfort med 2011.
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Som vantat séljer inte Géteborgs stad och Malmé stad

Det ar fortfarande betydligt vanligare med forsiljningar av allménnyttiga
lagenheter i1 Storstockholm 4n i Storgéteborg och Stormalmé. Samma sak
kan konstateras for Stockholms stad jamfort med Goteborgs och Malmo
stad. Varken Goteborg eller Malmo salde nagon allminnyttig ldgenhet
under 2009 - 2011. Det finns inte heller nagot beslut om forséljningar for
perioden 2012-2013 for vare sig Goteborg eller Malmo.

Nagot farre kommuner képer in - men fler antal lagenheter

Under 2011 kopte 28 kommuner sammanlagt drygt 3 905 ldgenheter fran
andra fastighetsédgare. Det dr nagot firre kommuner som har kopt in
lagenheter jamfort med 2010, men det totala antalet lagenheter som det
allménnyttiga bestandet har utékats med genom ink6p dr mer &n fyra
ganger sa stort som under 2010. Hér star dock Uppsala for 2 218 bostdder
som var en av delarna i fastighetsaftirer under 2011 som dven innefattade
forsdljning av 1 487 lagenheter. Déarutéver har Arvika, Sundbyberg,
Goteborg, Sigtuna, Boden kopt in mellan 300 och 100 ligenheter vardera.

Prognosen skrivs ner betydligt (firre kommuner, farre Igh)

Enligt bostadsmarknadsenkéten planeras forsédljningar i 62 kommuner
under ar 2012 och 2013. Enligt kommunernas bedomningar handlar det
om drygt 6 400 lagenheter. Detta indikerar att det blir forséljningar i niva
med 2011.

Mindre &n hélften av de forsédljningar som dr beslutade forvintas ske i
Storstockholm. Endast 1 045 bostdder avses omvandlas till bostadsrétter
varav 735 bostidder i Sundbyberg. De flesta bostéder, 2 806 i totalt 27
kommuner, ska 6verlatas till privat fastighetsidgare. De flesta, 1 368
bostdder, séljs 1 Vixjo, Helsingborgs och Lulea.

Varfér vdljer man att silja?

De kommuner som har sélt allminnyttiga bostdder har uppgett vad det
fanns for bakomliggande skal till forsdljningarna. Motiven har fordndrats
jamfort med foregaende ar sett till antalet bostdder som sélts. Det dr
sannolikt en fordndring som beror pa de farre ombildningarna i
Storstockholm men mojligen &ven pa grund av nya dgardirektiv. Flest
bostider (3 103) séldes for att ge bittre ekonomiskt utrymme for
underhéll och upprustning. Men vanligt dr dven forsdljning for att
mojliggora nyproduktion. Det gors en uppdelning i kortsiktigt
ekonomiska motiv respektive langsiktigt ekonomiska och politiska motiv.
19 kommuner anger langsiktigt ekonomiska och politiska motiv. Det
handlar da om att fler ska f& dga sin egen bostad, att allmdnnyttan
anvinds som ett bostadspolitiskt instrument for att minska segregationen,
att blanda upplatelseformerna samt att man vill ha in privata hyresvirdar i
vissa omraden. Av de fyra kommuner som har omvandlat &r det bara en
som anger renodlat ekonomiska motiv. Sammantaget visar arets enkét att
underhalls- och upprusningsmotiven tagit 6ver i de kommuner dér det
séljs allménnyttiga bostader.



Kommuner som har salt allmannyttiga bostader till privata
fastighetsagare eller bostadsrattsforeningar ar 2011
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Boverket medverkar i
regeringens nationella
strategi for att motverka
hemldshet och utestéangning
fran bostadsmarknaden.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Utvecklingen pa den sekundara
bostadsmarknaden

Vad ar en sekundar bostadsmarknad?

Den sekundéra bostadsmarknaden ér en samlande beteckning for
kommunernas boendeldsningar for personer som av olika skl inte blir
godkinda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det handlar om I6sningar
med ndgon form av hyresavtal, vanligtvis andrahandskontrakt, dér
boendet &r forenat med tillsyn och/eller sérskilda villkor eller regler.
Begreppet sekundér bostadsmarknad tidcker in de fall nir socialtjansten
hyr lagenheter av fastighetsdgare och direfter hyr ut bostaden i andra
hand till klienter.

Den sekundira bostadsmarknaden finns i fler kommuner

Den sekundéra bostadsmarknaden finns i 228 kommuner. Det dr en
o6kning med atta kommuner jaimfort med den senaste métningen ar 2009.
Totalt finns det for ndrvarande omkring 14 900 ldgenheter pa den
sekundéra bostadsmarknaden. Sedan ar 2009, har antalet lagenheter okat
med drygt 1 100 bostéder, eller drygt 11 procent.

Storst andel kommuner med en sekundir bostadsmarknad, finns 1 de
storre hogskoleorterna, och Stormalmé. Minst vanligt dr det i de mindre
hogskoleorterna, Storgéteborg och kommuner med firre dn 25 000
invanare. For att fa fram lagenheter har nistan 80 procent av
kommunerna ett regelbundet samarbete med allménnyttan och cirka 35
procent av kommunerna har ett regelbundet samarbete med privata
fastighetsdgare.

Endast en av tio tog 6ver kontraktet

Lagenheterna dr oftast utspridda i det ordinarie bestandet och i drygt
hélften av kommunerna &r avsikten att den boende pa sikt ska ta ver sitt
kontrakt. Under ar 2011 var det dock bara 1 220 hushall som fick ta 6ver
sitt hyreskontrakt. Det innebar att farre &n vart tionde hushall pa den
sekundéra bostadsmarknaden fick ta 6ver sitt hyreskontrakt under aret.
Drygt 310 andrahandshushall flyttade i stillet vidare till en annan bostad
med forstahandskontrakt. Men de flesta bodde troligen kvar med ett
andrahandskontrakt.

Oklart hur manga barn pa den sekundara bostadsmarknaden

En stor del av kommunerna saknar uppgift om det finns barnfamiljer pa
den sekundira bostadsmarknaden. I de 128 kommuner som kan besvara
fragan, finns det sammanlagt omkring 2 480 barnfamiljer med totalt drygt
4 630 barn. Men morkertalet dr alltsa stort.

Stockholm och Malmé finns bland de 76 kommuner som saknar
uppgift om detta. Hélften av dessa kommuner uppger att de arbetar med
uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, exempelvis med
erbjudande om radgivning eller sérskilda insatser.

Bland de 31 kommuner som har svarat att det inte finns nagra
barnfamiljer pa den sekundéra bostadsmarknaden, svarar 25 att de arbetar
pa andra sitt, och da frimst med hyresgarantier (17 kommuner)
respektive uppsokande verksamhet (12 kommuner).
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Antal bostader pa den sekundara bostadsmarknaden
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”Sakra projekt” ar projekt
som med mycket stor
sannolikhet kommer att
pabdrjas under det angivna
aret. "Osakra projekt” ar
projekt som med hansyn till
planlage, projektering
etcetera ar fullt majliga att
pabdrja och som troligen
kommer att pabérjas under
det angivna aret.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Kommunerna férvantningar pa
bostadsbyggandet har mattats av

Bostadsbyggandet borjade bra men tappade fart ar 2011
Nivéaerna for paborjade bostdder i nyproduktionen tappade fart under
andra halvaret 2011, efter en aterhdmtning under 2010. Men det var fran
den laga nivan under 2009 den ldgsta nivan pa elva ar. Att nivan f6r 2009
var lag berodde pa den kris som drabbade virldsekonomin under andra
halvaret 2008. Efterfragan pa nya smahus har fallit kontinuerligt under
hela 2011.

Utifran siffror fran SCB péborjades det 25 640 bostdder ar 2011. Av
dessa var cirka 24 100 nybyggnad och cirka 1 540 nettotillskott genom
ombyggnad.

Kommunernas uppgifter tyder pa fortsatt lagt byggande

Kommunernas bedomningar i arets enkét indikerar att 22 500 bostader
paborjas genom nybyggnad ar 2012 om man utgér fran vad som
kommunerna bedomt som sékra projekt. Det skulle betyda att
nybyggnationen av bostdder ar 2012 blir lagre 4n nagot av de senaste aren
bortsett fran 2009.

Under de senaste arens véxlande konjunkturer har utfallet hamnat
langt under vad kommunerna forvéintade sig, om man dven rdknar med de
projekt som kommunerna riknar som osédkra. Kommunernas
bedomningar underbyggs normalt sett inte fullt ut av antalet bostéder i
”sdkra projekt” i projektlistorna, som i borjan av 2000 talet varit patagligt
farre. Men de senaste aren har osidkerheten pa marknaden gjort att de
sdkra projekten stamt betydligt béttre med utfallet.

De tre storstadsregionerna svarar sammantagna for cirka 60 procent av
det forvintade bostadsbyggandet bade i ar och nésta ar, vilket befister
storstadsregionernas dominerande stéllning vad géiller bostadsbyggandet.

Flest bostéder i flerbostadshus

I forhéllande till foregdende bostadsmarknadsenkét har
projektberedskapen for flerbostadshus har sjunkit nagot. I de sékra
projektlistorna for 2012 finns 11 procent firre bostéder i flerbostadshus
an jamfort med planerade bostdder for 2011.

I projekten f6r 2012 har en utjimning skett for hela landet mellan
hyres- och bostadsritter. Det finns vildigt fa sikra projekt med
dgarldagenheter och kooperativa hyresritter i flerbostadshus, i bésta fall en
procent. Vad géller osékra projekt kan andelen bli tva procent.
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Forvantat bostadsbyggande per 1 000 invanare 2012
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| Boverkets regeringsuppdrag
om kommunernas
planberedskap
(S2011/10456) undersoktes
tva av de 13 hinder som
kommunerna haft att tillga
som svarsalternativ,
namligen bristande
planberedskap samt brist pa
detaljplanelagd mark i
attraktiva lagen.

Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012

Oklart infér 2013

Infér 2013 finns s manga som 46 600 bostdder i projektlistorna men
antalet som bedoms som ”sdkra” dr dock endast cirka 13 000, eller 26
procent. Det dr naturligt att de ’sdkra” &r lagre ett r framét i tiden men
nivan dr den samma som i féregdende BME och indikerar ett
bostadsbyggande i niva med de ganska laga férvintningarna for 2012.

Antalet hyresritter 6kar inte — varken bland sdkra” projekt eller
”osdkra” projekt. Det kan antas att fordelningen mellan hyres- och
bostadsritter kommer att vara jimn. Agarligenheter och kooperativa
hyresrétter dr en véldigt marginell foreteelse och forvéntas utgdra nagon
procent vardera av antalet bostédder i flerbostadshus.

Farre smahus

For sméhus ser de lagre nivaerna ut att besta d&ven om en viss 6kning kan

komma att 4ga rum under 2013. Det ror sig om 9 800 sméhus 2012 och

11 300 under 2013, och av dom é&r 32 respektive 21 procent sédkra.
Minskningen av antalet smahus dr tydligast i Storstockholm vad géller

sékra projekt.

Nagot fler allmannyttiga a@n privata hyresrétter

Fordelningen mellan privata och allménnyttiga hyresritter har haft sma
variationer i projektlistorna de senaste aren. [ ar utgor allménnyttan 55
procent av alla hyresrétter det vill séga. savél “sdkra” som “osdkra”.

Stor andel fardiga detaljplaner

Kommunerna redovisar att det finns cirka 22 500 bostdder i ’sdkra”
projekt och cirka 16 200 i1 ”osdkra” projekt under 2012. Da kommunerna
bedomer att det finns fardiga detaljplaner som motsvarar 29 300 bostéder
Overstiger dessa antalet bostider i ”sékra” projekt med drygt 20 procent.
Bostéder i savél ”sdkra” som “osdkra” projekt motsvarar 76 procent av
samtliga bostéder i firdiga detaljplaner. Det kan jimforas med 91 procent
for 2011.

Produktionskostnader fortfarande det storsta hindret

I arets enkit anser 147 kommuner att det skulle behdva byggas fler
bostédder dn vad man gor. Det dr en markant 6kning jamfort med 2011 ars
enkét. Under den senaste tioarsperioden har antalet kommuner som
uppger detta 6kat med 50 procent.

Den framsta orsaken som anges av dessa kommuner r hoga
produktionskostnader, 81 procent.

Ar 2011 var svérigheter for byggherrar att f langivare/harda
lanevillkor ett mindre problem, men i ar har andelen 6kat fran en
tredjedel till hdlften av kommunerna. I regel &r det mindre kommuner
som anger detta hinder, dven i storstadsregionerna. Men i ar sticker
Malmé och Lund ockséd ut som kommuner dér denna svarighet finns.



Bostader i kommunernas projektlistor, hyresratt och bostadsratt
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Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2012
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Bilaga 2

Bostadsmarknaden 2012—-2013

Bostadsmarknadslaget per
kommun

Lan  Kommun

Laget pa bostads-
marknaden i
januari 2012

Férvantad utveckling

Rivningar pga
uthyrnings-
svarigheter
2001-2011 SCB

Kan komma
att riva
2012-2013

Kommuntyp

AB  Upplands Vasby
AB  Vallentuna
AB  Osteraker

AB  Varmdo
AB  Jarfélla
AB  Ekerd

AB  Huddinge
AB  Botkyrka
AB  Salem
AB  Haninge
AB  Tyreso
AB  Upplands-Bro
AB  Nykvarn
AB  Taby

AB  Danderyd
AB  Sollentuna
AB  Stockholm
AB  Sodertalje

AB  Nacka

AB  Sundbyberg
AB  Solna

AB  Lidingd

AB  Vaxholm
AB  Norrtalje
AB  Sigtuna

AB  Nynashamn
AB  Nyndshamn

Habo
Alvkarleby
Knivsta
Heby

Tierp
Uppsala
Enkdping
Osthammar

OO0 OO0 OO0

Vingaker
Gnesta
Nykdping
Oxeldsund
Flen
Katrineholm
Eskilstuna
Stréngnas
Trosa

lvvilvavEvivv W)

Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Balans
Brist
Brist
Brist
Balans
Brist
Brist
Balans
Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Brist
Balans
Brist
Brist
Balans
Balans

Brist
Balans
Brist
Brist
Brist
Brist
Balans
Balans

Balans
Brist

Brist

Brist
Overskott
Brist

Brist

Brist

Brist

Ingen férandring
Ingen forandring
Ingen férandring
Brist uppstar okar
Ingen forandring
Ingen férandring
Ingen féréandring
Ingen forandring
Ingen férandring
Brist uppstar okar
Brist minskar
Ingen forandring
Ingen féréandring
Ingen forandring
Brist uppstar dkar
Ingen férandring
Ingen féréandring
Brist minskar
Ingen fordndring
Ingen férédndring
Ingen forandring
Ingen fordandring
Ingen foréandring
Brist uppstar okar
Ingen férandring
Ingen fordndring
Ingen féréandring

Ingen férandring
Ingen férandring
Ingen férandring
Ingen forandring
Brist uppstar okar
Brist uppstar okar
Brist uppstar okar
Ingen forandring

Ingen féréandring
Ingen forandring
Brist minskar

Brist minskar

Ingen foréandring
Ingen fordandring
Ingen fordndring
Ingen féréandring
Ingen férandring

0

O O O O O O OO OO OO0 O0OO0OO0OOOO0OOLOOoOoOoOo o

Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm
Storstockholm

Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Hogskoleort >75000

Ovrig kommun > 25 000
Ovrig kommun <25 000

Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun > 25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun <25 000
Ovrig kommun > 25 000
Hogskoleort >75000

Ovrig kommun > 25 000
Ovrig kommun <25 000
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Ldan  Kommun Laget pa bostads-  Forvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma Kommuntyp
marknaden i uthyrnings- att riva
januari 2012 svarigheter 2012-2013
2001-2011 SCB

E Odeshég Balans Brist uppstar 6kar 0 Ovrig kommun <25 000
E Ydre Overskott Ingen férandring 0 20 Ovrig kommun <25 000
E Kinda Balans Ingen férandring 0 60 Ovrig kommun <25 000
E Boxholm Balans Overskott minskar 26 Ovrig kommun <25 000
E Atvidaberg Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Finspang Balans Ingen férandring 113 Ovrig kommun <25 000
E Valdemarsvik Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Linképing Balans Brist uppstar okar 0 Hogskoleort >75000

E Norrkdping Brist Brist uppstar okar 349 Hogskoleort >75000

E Soderkdping Brist Ingen féréandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Motala Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun > 25 000
E Vadstena Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Mijolby Balans Ingen forandring 64 Ovrig kommun > 25 000
F Aneby Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
F Gnosjo Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
F Mullsjo Brist Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
F Habo Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
F Gislaved Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun > 25 000
F Vaggeryd Brist Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
F Jonkoping Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000

F Néssjo Balans Ingen férandring 309 Ovrig kommun > 25 000
F Vdrnamo Overskott Overskott minskar 0 Ovrig kommun > 25 000
F Sévsjo Balans Ingen férandring 21 Ovrig kommun <25 000
F Vetlanda Balans Ingen féréandring 60 Ovrig kommun > 25 000
F Eksjo Balans Ingen forandring 37 Ovrig kommun <25 000
F Tranas Balans Ingen férandring 10 Ovrig kommun <25 000
G Uppvidinge Balans Ingen férandring 29 Ovrig kommun <25 000
G Lessebo Overskott Ingen férandring 34 16 Ovrig kommun <25 000
G Tingsryd Overskott Overskott okar 20 Ovrig kommun <25 000
G Alvesta Brist Brist uppstar dkar 0 Ovrig kommun <25 000
G Amhult Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
G Markaryd 0 Ovrig kommun <25 000
G Vaxjo Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000

G Ljungby Balans Ingen féréandring 0 Ovrig kommun > 25 000
H Hogsby Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Torsas Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Morbylanga Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Hultsfred Overskott Ingen férandring 46 Ovrig kommun <25 000
H Monsteras Balans Ingen forandring 115 Ovrig kommun <25 000
H Emmaboda Balans Overskott dkar 0 Ovrig kommun <25 000
H Kalmar Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000

H Nybro Balans Overskott dkar 0 Ovrig kommun <25 000
H Oskarshamn Brist Ingen forédndring 0 Ovrig kommun > 25 000
H Vastervik Balans Ingen férandring 12 Ovrig kommun > 25 000
H Vimmerby Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Borgholm Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
| Gotland Balans Ingen férandring 7 Hogskoleort <75000
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Bostadsmarknaden 2012—-2013

Ldan  Kommun Laget pa bostads-  Forvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma Kommuntyp

marknaden i uthyrnings- att riva

januari 2012 svarigheter 2012-2013

2001-2011 SCB

K Olofstrom Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
K Karlskrona Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
K Ronneby Overskott Overskott minskar 0 120 Ovrig kommun > 25 000
K Karlshamn Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
K Solvesborg Balans Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Svalov Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
M Staffanstorp Balans Ingen forandring 0 Stormalmo
M Burlov Brist Brist minskar 0 Stormalmd
M Vellinge Balans Ingen férandring 0 Stormalmo
M Ostra Goinge Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Orkelljunga Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Bjuv Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Kavlinge Brist Ingen forandring 0 Stormalmo
M Lomma Brist Brist minskar 0 Stormalmé
M Svedala Brist Ingen fordndring 0 Stormalmo
M Skurup Brist Brist uppstar okar 0 Stormalmo
M Sjobo Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Horby Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Hoor Brist Ingen foréndring 0 Stormalmé
M Tomelilla Brist Ingen forandring 8 Ovrig kommun <25 000
M Bromolla Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
M Osby Brist Brist uppstar 6kar 38 Ovrig kommun <25 000
M Perstorp Brist Ingen férandring 21 Ovrig kommun <25 000
M Klippan Brist Ingen forandring 175 Ovrig kommun <25 000
M Astorp Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Bastad Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Malmo Brist Ingen férandring 0 Stormalmo
M Lund Brist Brist minskar 0 Stormalmé
M Landskrona Balans Ingen férandring 76 Ovrig kommun > 25 000
M Helsingborg Balans Ingen férandring 0 50 Hogskoleort >75000
M Hoganas Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Eslov Brist Brist uppstar okar 0 Stormalmo
M Ystad Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun > 25 000
M Trelleborg Brist Ingen forandring 0 Stormalmo
M Kristianstad Brist Brist minskar 0 Hogskoleort >75000
M Simrishamn Balans Ingen foéréandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Angelholm Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun > 25 000
M Héssleholm Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun > 25 000
N Hylte Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
N Halmstad Balans Brist minskar 0 Hogskoleort >75000
N Laholm Brist Ingen foréandring 0 Ovrig kommun <25 000
N Falkenberg Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun > 25 000
N Varberg Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
N Kungsbacka Brist Ingen férandring 0 Storgbéteborg
(0] Harryda Brist Ingen forandring 0 Storgoteborg
(0] Partille Brist Brist minskar 0 Storgoteborg
(0] Ockerd Brist Ingen fordndring 0 Storgoteborg
O Stenungsund Brist Overskott dkar 0 Storgdteborg
O Tjorn Brist Ingen forandring 0 Storgoteborg
0 Orust Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
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Lan  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma Kommuntyp

marknaden i uthyrnings- att riva

januari 2012 svarigheter 2012-2013

2001-2011 SCB

O Sotenas Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
@) Munkedal Brist Brist uppstar 6kar 63 Ovrig kommun <25 000
0 Tanum Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
0 Dals-Ed Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Fargelanda Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
0 Ale Brist Ingen férandring 0 Storgoteborg
(0] Lerum Brist Ingen férandring 0 Storgéteborg
O Vérgarda Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Bollebygd Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Grastorp Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
6} Essunga Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Karlsborg Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Gullspang Balans Ingen forandring 118 Ovrig kommun <25 000
(0] Tranemo Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Bengtsfors Overskott Ingen foréandring 96 Ovrig kommun <25 000
0 Mellerud Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Lilla Edet Brist Brist minskar 0 Storgdteborg
@) Mark Brist Ingen foréndring 0 Ovrig kommun > 25 000
) Svenljunga Balans Ingen foréndring 4 Ovrig kommun <25 000
0 Herrljunga Balans Brist uppstar dkar 0 Ovrig kommun <25 000
O Vara Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Gotene Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Tibro Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Toreboda Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Goteborg Brist Ingen férandring 31 Storgdteborg
(0] Molndal Brist Brist uppstar 6kar 0 Storgoteborg
(0] Kungalv Brist Ingen férandring 0 Storgoteborg
0O Lysekil Brist Overskott minskar 23 Ovrig kommun <25 000
(0] Uddevalla Brist Brist uppstéar 6kar 0 Ovrig kommun > 25 000
(0] Stromstad Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
@) Vénersborg Brist Brist uppstar dkar 0 Ovrig kommun > 25 000
O Trollhattan Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
0 Alingsas Brist Ingen forandring 0 Storgoteborg
) Boras Brist Brist uppstar dkar 0 Hogskoleort >75000
) Ulricehamn Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
0 Amal Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Mariestad Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Lidkdping Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun > 25 000
(0] Skara Brist Brist minskar 0 Hogskoleort <75000
(0] Skovde Brist Brist minskar 0 Hogskoleort <75000
O Hjo Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Tidaholm Brist Ingen férandring 53 Ovrig kommun <25 000
(0] Falkoping Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun > 25 000
S Kil Balans Ingen fordndring 31 Ovrig kommun <25 000
S Eda Balans Ingen foréandring 3 Ovrig kommun <25 000
S Torsby Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
S Storfors Balans Ingen fordndring 89 Ovrig kommun <25 000
S Hammard Brist Brist uppstar 6kar 0 Ovrig kommun <25 000
S Munkfors Overskott Ingen foréndring 132 35 Ovrig kommun <25 000
S Forshaga Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
S Grums Overskott Overskott dkar 37 30 Ovrig kommun <25 000
S Arjang Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
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Ladn  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma Kommuntyp

marknaden i uthyrnings- att riva
januari 2012 svarigheter 2012-2013
2001-2011 SCB

S Sunne Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
S Karlstad Balans Brist minskar 0 Hogskoleort >75000

S Kristinehamn Balans Ingen forandring 174 Ovrig kommun <25 000
S Filipstad Balans Ingen férandring 307 Ovrig kommun <25 000
S Hagfors Overskott Overskott minskar 257 142 Ovrig kommun <25 000
S Arvika Brist Brist minskar 0 Hogskoleort <75000

S Séaffle Balans Ingen foréandring 0 Ovrig kommun <25 000
T Lekeberg Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
T Laxa Overskott Overskott dkar 481 Ovrig kommun <25 000
T Hallsberg Brist Brist uppstar dkar 227 50 Ovrig kommun <25 000
T Degerfors Overskott Ingen férandring 344 Ovrig kommun <25 000
T Hallefors Balans Ingen fordndring 140 Hogskoleort <75000

T Ljusnarsberg Overskott Ingen forédndring 147 Ovrig kommun <25 000
T Orebro Balans Ingen fordndring 0 Hogskoleort >75000

T Kumla Brist Ingen foréndring 50 Ovrig kommun <25 000
T Askersund Balans Ingen férandring 34 Ovrig kommun <25 000
T Karlskoga Overskott Ingen férandring 821 230 Ovrig kommun > 25 000
T Nora Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
T Lindesberg Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
U Skinnskatteberg Overskott Ingen féréandring 84 Ovrig kommun <25 000
U Surahammar Balans Ingen férandring 137 Ovrig kommun <25 000
U Kungsor Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
U Hallstahammar Overskott Ingen fordndring 459 Ovrig kommun <25 000
U Norberg Overskott Ingen férandring 23 Ovrig kommun <25 000
U Véasteras Balans Ingen forandring 64 Hogskoleort >75000

U Sala Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
U Fagersta Overskott Ingen férandring 39 Ovrig kommun <25 000
u Képing Balans Ingen féréandring 209 Ovrig kommun <25 000
U Arboga Overskott Overskott minskar 9 Ovrig kommun <25 000
W Vansbro Balans Ingen fordndring 27 33 Ovrig kommun <25 000
W Malung Balans Ingen féréandring 77 Ovrig kommun <25 000
W Gagnef Balans Brist minskar 1 Ovrig kommun <25 000
W Leksand Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
W Rattvik Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
W Orsa Balans Ingen férandring 0 20 Ovrig kommun <25 000
W Alvdalen Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
W Smedjebacken Balans Ingen forandring 474 Ovrig kommun <25 000
W Mora Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
W Falun Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000

W Borlange Brist Brist uppstar okar 0 Hogskoleort <75000

W Sater Balans Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
W Hedemora Overskott Overskott minskar 104 Ovrig kommun <25 000
W Avesta Overskott Ingen foréndring 0 Ovrig kommun <25 000
W Ludvika Brist Ingen férandring 257 Ovrig kommun > 25 000
X Ockelbo Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
X Hofors Overskott Overskott dkar 271 80 Ovrig kommun <25 000
X Ovanaker Balans Brist uppstar okar 10 Ovrig kommun <25 000
X Nordanstig Balans Ingen fordndring 48 Ovrig kommun <25 000
X Ljusdal Overskott Ingen férandring 223 50 Ovrig kommun <25 000
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Lan  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma Kommuntyp
marknaden i uthyrnings- att riva
januari 2011 svarigheter 2012-2013
2001-2011 SCB

X Gavle Balans Brist uppstar okar 32 Hogskoleort >75000

X Sandviken Balans Ingen féréandring 730 24 Ovrig kommun > 25 000
X Soderhamn Overskott Ingen forandring 1037 Ovrig kommun > 25 000
X Bollnas Balans Ingen forandring 103 Ovrig kommun > 25 000
X Hudiksvall Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun > 25 000
Y Ange Balans Ingen foréndring 13 50 Ovrig kommun <25 000
Y Timra Brist Brist uppstar dkar 0 Ovrig kommun <25 000
Y Harnosand Balans Ingen férandring 316 Hogskoleort <75000

Y Sundsvall Balans Ingen férandring 150 Hogskoleort >75000

Y Kramfors Balans Ingen férandring 257 35 Ovrig kommun <25 000
Y Sollefted Overskott Ingen férandring 237 10 Ovrig kommun <25 000
Y Ornskéldsvik Balans Ingen férandring 26 Hogskoleort <75000

z Ragunda Overskott Ingen féréandring 32 Ovrig kommun <25 000
Z Bracke Balans Ingen forandring 107 Ovrig kommun <25 000
Z Krokom Overskott Ingen férandring 99 Ovrig kommun <25 000
VA Strémsund Overskott Ingen fordndring 392 Ovrig kommun <25 000
Z Are Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
z Berg Balans Ingen foréndring 0 45 Ovrig kommun <25 000
Z Harjedalen Overskott Overskott minskar 4 40 Ovrig kommun <25 000
z Ostersund Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
AC  Nordmaling Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Bjurholm Overskott Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Vindeln Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Robertsfors Overskott Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Norsjo Overskott Ingen férandring 14 Ovrig kommun <25 000
AC Mala Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Storuman Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Sorsele Overskott Overskott okar 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Dorotea Overskott Ingen férandring 52 15 Ovrig kommun <25 000
AC  Vannas Brist Brist uppstar okar 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Vilhelmina Overskott Ingen férandring 67 Ovrig kommun <25 000
AC Asele Overskott Overskott dkar 109 Ovrig kommun <25 000
AC  Umea Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000
AC  Lycksele Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Skelleftea Balans Ingen férandring 92 Hogskoleort <75000
BD  Arvidsjaur Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
BD  Arjeplog Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
BD  Jokkmokk Overskott Ingen férandring 98 Ovrig kommun <25 000
BD  Overkalix Overskott Ingen férandring 24 Ovrig kommun <25 000
BD  Kalix Balans Ingen foréndring 82 Ovrig kommun <25 000
BD Overtornea Balans Brist minskar 21 Ovrig kommun <25 000
BD Pajala Brist Brist uppstar 6kar 18 Ovrig kommun <25 000
BD  Gallivare Brist Brist uppstar 6kar 199 Ovrig kommun <25 000
BD Alvsbyn Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
BD Lulea Brist Ingen férandring 46 Hogskoleort <75000
BD Pitead Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
BD Boden Overskott Ingen férandring 454 Ovrig kommun > 25 000
BD Haparanda Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
BD Kiruna Brist Brist minskar 110 Ovrig kommun <75 000

Hela landet 13 233 1168
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Bilaga 3

Forvantat bostadsbyggande
per kommun

Lan  Kommun Foérvantat  Antal Forvantat  Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behdver

byggande tusen inv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
AB  Upplands Véasby 230 5,7 250 Ja 40 194 713
AB  Vallentuna 230 7,5 250 Ja 30715 391
AB  Osteraker 200 5,0 250 Ja 39792 89
AB  Varmdo 400 10,3 520 Ja 38 8% 409
AB  Jarfalla 650 9,7 650 Ja 67 320 784
AB  Ekero 120 4,7 120 Ja 25767 269
AB  Huddinge 400 4,0 500 Ja 99 049 890
AB  Botkyrka 200 2,4 250 Ja 84 677 1352
AB  Salem 50 3,2 120 Nej 15 694 222
AB  Haninge 400 5,1 400 Ja 78 326 808
AB  Tyresd 250 58 250 Ja 43328 199
AB  Upplands-Bro 150 6,3 125 Ja 23 984 143
AB  Nykvarn 30 3,2 80 Ja 9 331 -38
AB  Taby 470 7,3 495 Ja 64 558 610
AB  Danderyd 70 2,2 70 Ja 31799 461
AB  Sollentuna 322 4,9 265 Nej 65 891 839
AB  Stockholm 3000 3,5 4000 Ja 864 324 10 390
AB  Sodertélje 300 3,4 400 Ja 87 685 973
AB  Nacka 500 55 650 Ja 91616 909
AB  Sundbyberg 750 19,0 850 Ja 39 539 495
AB  Solna 750 10,7 750 Ja 69 946 1169
AB  Lidingd 200 4,5 150 Ja 44 081 35
AB  Vaxholm 60 54 60 Nej 11141 159
AB  Norrtalje 300 53 500 Ja 56 245 276
AB  Sigtuna 478 11,6 667 Ja 41329 1024
AB  Nynashamn 150 57 200 26 248 207
C Habo 150 7,6 130 Ja 19715 -8
(o} Alvkarleby 5 0,6 10 Ja 9089 -6
C Knivsta 140 9,4 140 Ja 14 965 160
C Heby 25 1,9 20 Ja 13 381 45
C Tierp 75 3,7 30 Ja 20 077 -5
C Uppsala 1000 5,0 1000 Ja 200 001 989
C Enkoping 300 7,5 350 Nej 40015 234
C Osthammar 40 1,9 70 Ja 21387 56
D Vingaker 12 1,4 7 Nej 8 824 -21
D Gnesta 55 53 90 Ja 10 345 -29
D Nykoping 300 5,8 200 Ja 51 896 263
D Oxeldsund 33 2,9 36 Ja 11 250 67
D Flen 20 1,2 15 Ja 16 063 63
D Katrineholm 50 1,5 90 Ja 32409 93
D Eskilstuna 300 3,1 400 Ja 97 596 1065
D Strangnas 150 4,6 170 Nej 32687 293
D Trosa 90 7,8 130 Nej 11493 29
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Forvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostéder/ bostads- det behdver

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
E Odeshég 10 1,9 10 Ja 5245 -22
E Ydre 5 1,4 5 Nej 3 666 15
E Kinda 6 0,6 10 Ja 9799 56
E Boxholm 8 1,5 8 Nej 5205 -10
E Atvidaberg 17 1,5 7 11517 61
E Finspang 33 1,6 25 Ja 20763 15
E Valdemarsvik 15 2,0 20 Nej 7 662 -63
E Link6ping 350 2,4 500 Ja 147 334 259
E Norrképing 270 2,1 300 Ja 130 623 327
E Soderkdping 50 3,6 65 14 043 15
E Motala 60 1,4 60 Nej 41828 -72
E Vadstena 0,0 7317 -5
E Mjolby 20 0,8 20 Nej 26 073 215
F Aneby 10 1,6 10 Ja 6415 40
F Gnosjo 3 0,3 3 Ja 9400 -146
F Mullsjoé 10 1,4 30 Ja 7034 -18
F Habo 40 3,7 100 Ja 10 828 1
F Gislaved 20 0,7 20 Nej 28 868 -243
F Vaggeryd 30 2,3 60 Nej 13 160 121
F Jonkdping 920 7,2 990 Nej 128 305 469
F Nassjo 25 0,9 25 Ja 29 367 46
F Vérnamo 60 1,8 40 Nej 32934 110
F Savsjo 25 2,3 25 Ja 10 871 52
F Vetlanda 20 0,8 30 Ja 26 302 1
F Eksjo 40 2,5 50 Nej 16 304 66
F Tranas 30 1,7 30 Nej 18 108 15
G Uppvidinge 8 0,9 9216 11
G Lessebo 0 0,0 0 Nej 8077 -28
G Tingsryd 24 2,0 64 Ja 12235 76
G Alvesta 30 1,6 35 Ja 18917 105
G Almhult 40 2,6 70 Ja 15 629 33
G Markaryd 9513 -95
G Vaxjo 500 6,0 700 Ja 83710 337
G Ljungby 50 1,8 80 Nej 27 357 65
H Hogsby 0 0,0 0 Nej 5768 19
H Torsas 5 0,7 5 Nej 6 886 -25
H Mérbylanga 25 1,8 40 Ja 14 138 131
H Hultsfred 20 1,5 2 Nej 13515 -68
H Monsteras 20 1,6 40 Nej 12 853 -7
H Emmaboda 2 0,2 4 Nej 9039 -98
H Kalmar 250 4,0 250 Ja 63 055 182
H Nybro 18 0,9 Ja 19 636 52
H Oskarshamn 45 1,7 300 Nej 26 166 4
H Vastervik 145 4,0 30 Nej 36 015 -62
H Vimmerby 60 3,9 60 Nej 15 397 -47
H Borgholm 52 4,9 57 Ja 10 622 43
| Gotland 150 2,6 150 Ja 57 308 112
K Olofstrém 5 0,4 5 Ja 12 876 -52
K Karlskrona 536 8,3 920 Nej 64 215 161
K Ronneby 30 1,1 40 Nej 27 910 -314
K Karlshamn 100 3,2 100 Nej 31185 86
K Solvesborg 40 2,4 60 Ja 16 793 19
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Bostadsmarknaden 2012—-2013

Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostéder/ bostads- det behdver

byggande tusen inv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
M Svalov 20 1,5 20 Ja 13 250 -16
M Staffanstorp 100 4,5 300 Nej 22 296 -30
M Burlév 70 4,2 200 Ja 16 843 48
M Vellinge 150 4,5 200 Nej 33510 219
M Ostra Goéinge 10 0,7 10 Nej 13 603 10
M Orkelljunga 15 1,6 40 Ja 9663 25
M Bjuv 8 0,5 25 Nej 14 851 -26
M Kavlinge 133 4,5 150 Nej 29 261 79
M Lomma 370 16,8 170 Ja 22017 362
M Svedala 190 9,6 200 Nej 19 805 -108
M Skurup 75 5,0 110 Ja 14 946 -28
M Sjobo 30 1,7 35 Ja 18 143 23
M Horby 50 34 80 Ja 14 901 61
M Hoor 30 1,9 30 Nej 15 492 46
M Tomelilla 20 1,5 35 Ja 12930 6
M Bromélla 20 1,6 20 Nej 12 366 123
M Osby 10 0,8 15 Ja 12 699 -8
M Perstorp 30 4,2 30 Nej 7 159 100
M Klippan 25 1,5 25 Nej 16 601 104
M Astorp 15 1,0 25 Ja 14 789 -8
M  Bastad 61 43 103 Ja 14 230 -1
M Malmé 1300 4,3 1800 Ja 302 835 1681
M Lund 810 73 850 Ja 111 666 693
M Landskrona 75 1,8 75 Ja 42 189 351
M Helsingborg 700 54 700 Nej 130 626 1022
M Hoéganas 125 51 175 Nej 24 698 68
M Eslov 75 2,4 75 Nej 31728 35
M Ystad 200 7,0 150 Nej 28 427 196
M Trelleborg 30 0,7 25 Ja 42 542 253
M Kristianstad 200 2,5 200 Ja 79930 298
M Simrishamn 30 1,6 25 Ja 19 147 -30
M Angelholm 95 2,4 100 Ja 39 626 254
M Héssleholm 0,0 50 164 27
N Hylte 10 1,0 15 Nej 10 126 -30
N Halmstad 440 4,8 400 Nej 92 294 361
N Laholm 40 1,7 100 Ja 23 470 143
N Falkenberg 125 3,0 125 Nej 41 304 281
N Varberg 300 5,1 300 Ja 58 576 384
N Kungsbacka 680 9,0 550 Ja 75954 719
O Harryda 232 6,7 200 Ja 34 854 221
o Partille 250 7,0 450 Nej 35518 256
(6] Ockerd 20 1,6 30 Ja 12 487 58
(e} Stenungsund 77 3.1 124 Ja 24 601 253
o Tjérn 75 5,0 150 Ja 14 959 24
O Orust 6 0,4 25 Ja 15129 -56
O Sotenéas 90 10,0 70 Nej 9007 27
O Munkedal 15 1,5 15 Ja 10 223 55
o Tanum 100 8,1 100 Ja 12 320 4
o Dals-Ed 25 53 Nej 4679 0
O Fargelanda 5 0,8 27 Nej 6 606 -23
o Ale 160 5,8 360 Ja 27 577 80
O Lerum 70 1,8 190 Ja 38788 35
O Vargarda 28 2,5 53 Nej 10 994 14
O Bollebygd 15 1,8 30 Nej 8 356 -62
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behover

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
(e] Grastorp 16 2,8 20 Ja 5674 -88
(e} Essunga 5 0,9 5 Ja 5493 -53
(e} Karlsborg 20 3,0 30 Ja 6722 26
o Gullspang 3 0,6 5 Nej 5251 -18
(6] Tranemo 10 0,9 15 Ja 11 606 41
(6] Bengtsfors 10 1,0 10 Nej 9680 -46
O Mellerud 10 11 10 Nej 9068 -69
O Lilla Edet 100 8,0 135 Nej 12 540 -38
O Mark 50 1,5 110 Ja 33791 -58
o Svenljunga 10 1,0 15 Nej 10 282 28
O Herrljunga 30 3,2 30 Nej 9284 -17
o Vara 45 2,9 45 Ja 15694 -33
o Gotene 42 3,2 20 Nej 13134 -85
o Tibro 8 0,8 10 Ja 10 625 62
O Toéreboda 3 0,3 10 Ja 9063 -28
O Goteborg 2400 4,6 2200 Ja 520 374 3468
O MélIndal 180 2,9 220 Ja 61337 96
(e} Kungalv 120 2,9 320 Ja 41538 159
o Lysekil 145 10,1 45 Nej 14 398 -34
o Uddevalla 120 2,3 120 Ja 52 156 169
o Stromstad 50 4,2 100 Ja 12010 200
(e] Vénersborg 135 3,7 100 Ja 36 962 70
O Trollh&ttan 200 3,6 60 Nej 55 499 87
O Alingsas 240 6,3 169 Ja 38 053 212
O Boras 300 2,9 300 Ja 104 106 583
o Ulricehamn 70 3,0 70 Ja 22 996 157
(6] Amal 10 0,8 30 Nej 12 226 -16
O Mariestad 50 2,1 40 Nej 23732 14
(e} Lidk6ping 100 2,6 100 Nej 38183 124
O Skara 20 11 50 Ja 18 220 -63
O Skévde 429 8,3 200 Nej 51761 283
(6} Hjo 10 11 10 Ja 8790 -29
O Tidaholm 10 0,8 10 Ja 12 569 31
O Falképing 35 1,1 35 Nej 31689 157
S Kil 25 2,1 70 Nej 11 682 -56
S Eda 20 2,4 20 Nej 8 460 -27
S Torsby 24 1,9 18 Ja 12312 -38
S Storfors 5 1,2 5 Nej 4218 -32
S Hammaré 1M1 7.4 159 Nej 14 943 -29
S Munkfors 0 0,0 0 Nej 3702 -30
S Forshaga 28 2,5 2 Nej 11229 -57
S Grums 8 0,9 8 Nej 9017 -56
S Arjang 35 3,6 35 Nej 9827 3
S Sunne 20 1,5 46 Ja 13 142 -26
S Karlstad 420 4,9 450 Nej 86 409 454
S Kristinehamn 25 1,1 40 Nej 23698 -50
S Filipstad 2 0,2 2 Nej 10 514 4
S Hagfors 0,0 12 282 -108
S Arvika 35 1,4 65 Ja 25907 -37
S Séaffle 10 0,6 39 Nej 15 394 -81
T Lekeberg 16 2,2 10 Ja 7223 49
T Laxa 0 0,0 0 Nej 5622 -30
T Hallsberg 40 2,6 40 Nej 15 248 1
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Bostadsmarknaden 2012—-2013

Ldn Kommun Forvantat  Antal Forvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behdver

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
T Degerfors 0 0,0 1 Nej 9 551 -45
T Hallefors 0 0,0 0 Nej 7 140 -23
T Ljusnarsberg 0 0,0 0 Nej 4870 -8
T Orebro 500 3,6 600 Ja 137 121 1013
T Kumla 80 3,9 90 Ja 20510 28
T Askersund 25 2,2 20 Nej 11 134 -79
T Karlskoga 20 0,7 20 Nej 29616 63
T Nora 10 1,0 20 Ja 10 429 21
T Lindesberg 30 1,3 10 Ja 23108 92
U Skinnskatteberg 2 0,5 2 Nej 4412 -16
U Surahammar 20 2,0 20 Ja 9871 -53
u Kungsér 0 0,0 0 Nej 8 086 12
U Hallstahammar 20 1,3 30 Nej 15224 65
U Norberg 0 0,0 0 Nej 5725 18
U Vasteras 550 4,0 550 Ja 138 709 1076
U Sala 90 4,2 90 Nej 21568 21
U Fagersta 6 0,5 6 Nej 12 553 139
U Koéping 15 0,6 50 Nej 24 807 -49
] Arboga 5 0,4 25 Ja 13 302 69
W Vansbro 5 0,7 Nej 6818 17
w Malung 4 0,4 Nej 10 262 -61
w Gagnef 15 1,5 20 Nej 10 069 -25
w Leksand 65 43 60 Ja 15238 12
W Rattvik 30 2,8 30 Ja 10 859 112
W Orsa 16 2,3 0 Nej 6 867 -22
w Alvdalen 8 1,1 15 Nej 7184 -4
w Smedjebacken 10 0,9 10 Ja 10 662 -28
w Mora 50 2,5 100 Ja 20 107 -50
w Falun 61 1,1 170 Ja 56 124 -9
w Borlange 150 3,0 100 Ja 49 323 -44
w Sater 5 0,5 20 Ja 10 861 24
W Hedemora 10 0,7 10 Nej 15119 8
w Avesta 20 0,9 10 Nej 21486 -7
w Ludvika 83 3,2 82 Nej 25 586 -127
X Ockelbo 5 0,8 10 Ja 5907 10
X Hofors 3 0,3 3 Nej 9578 -111
X Ovanaker 0 0,0 0 Ja 11 404 21
X Nordanstig 15 1,6 25 Nej 9533 -40
X Ljusdal 25 1,3 25 Nej 18 974 -8
X Gavle 200 21 300 Nej 95428 251
X Sandviken 51 1,4 40 Nej 36 995 183
X Soéderhamn 15 0,6 20 Ja 25334 -196
X Bollnés 31 1,2 0 Nej 26 193 56
X Hudiksvall 50 1,4 50 Ja 36 784 28
Y Ange 2 0,2 2 Nej 9839 -134
Y Timra 10 0,6 10 Ja 18 026 31
Y Harnésand 25 1,0 10 Nej 24 541 -32
Y Sundsvall 84 0,9 389 Nej 96 113 354
Y Kramfors 4 0,2 4 Nej 18 742 -11
Y Solleftea 4 0,2 4 Nej 19 964 -154
Y Ornskéldsvik 100 1,8 100 Nej 54 930 -52
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behover

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2012 2012 2013
4 Ragunda 2 0,4 2 Nej 5501 -49
z Bracke Nej 6 750 -83
z Krokom 22 1,5 26 Ja 14 559 23
z Stromsund 2 0,2 2 Ja 12171 54
z Are 50 4,9 50 Ja 10 259 -38
z Berg 6 0,8 4 Nej 7 345 41
4 Hérjedalen 20 1,9 35 Ja 10 341 -48
4 Ostersund 100 1,7 150 Ja 59 373 -70
AC  Nordmaling 15 2,1 Ja 7 048 -23
AC  Bjurholm 3 1,2 1 Nej 2431 -13
AC  Vindeln 2 0,4 2 Nej 5434 -32
AC  Robertsfors 4 0,6 4 Ja 6 762 -45
AC  Norsjo 0 0,0 0 Ja 4237 -29
AC Mala 2 0,6 0 Ja 3230 -28
AC  Storuman 40 6,6 48 Nej 6 026 -53
AC  Sorsele 0 0,0 0 Nej 2729 14
AC  Dorotea 0 0,0 0 Nej 2 862 15
AC  Vannas 5 0,6 25 Ja 8 465 36
AC  Vilhelmina 0 0,0 0 Nej 7 048 -39
AC Asele 0 0,0 0 Nej 3007 -5
AC  Umea 350 3,0 400 Ja 116 465 258
AC  Lycksele 4 0,3 4 Nej 12 343 -59
AC  Skelleftea 250 3,5 300 Nej 71580 63
BD  Arvidsjaur 30 4,6 30 Nej 6 494 1
BD  Arjeplog 0 0,0 8 Ja 3114 -37
BD  Jokkmokk 0 0,0 0 Nej 5119 -20
BD  Overkalix 0 0,0 0 Nej 3549 -23
BD  Kalix 20 1,2 20 Nej 16 591 -52
BD Overtornea 0 0,0 10 Nej 4 810 28
BD Pajala 100 15,9 100 Ja 6 270 40
BD  Gallivare 20 1,1 100 Ja 18 326 -39
BD  Alvsbyn 5 0,6 45 Nej 8 253 -36
BD Lulea 600 8,1 400 Ja 74 426 115
BD Pitea 100 2,4 70 Nej 40 942 103
BD Boden 110 4,0 20 Nej 27 643 218
BD Haparanda 8 0,8 8 Nej 10 041 7
BD Kiruna 109 4,7 155 Ja 22 967 7

Hela landet 35790 3,8 41326 9482 855




