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Forord

I Boverkets uppdrag ingar det att bevaka utvecklingen pa bostads-
marknaden. Utvecklingen ser mycket olika ut beroende pa var i landet
man befinner sig och i vilken typ av kommun man &r. For att fa en bild av
utvecklingen pé alla de lokala bostadsmarknaderna runt om i landet,
skickar Boverket ut en enkait till samtliga kommuner i borjan av varje ar.
Enkiten innehéller fragor som pa olika sétt belyser laget pa bostads-
marknaden och det férvintade bostadsbyggandet. De senaste aren

har i stort sett alla landets 290 kommuner besvarat enkéten.

Syftet dr att ge en bred dverblick 6ver det aktuella l4get i landet, ha
mojlighet att folja utvecklingen dver tid och att bidra med ett underlag for
bedomningar av utvecklingen de ndrmaste tva aren. Materialet ger moj-
ligheter att gora analyser pa i princip valfri regional niva. Bostadsmark-
nadsenkéten ingér ocksa som underlag till vara byggprognoser.

Denna rapport dr en kommenterad sammanfattning av resultaten av
2011 ars bostadsmarknadsenkit. Det finns kompletterande och mer detal-
jerat material pa Boverkets webbplats.

Enkiten genomfors i samarbete med lansstyrelsernas plan- och bo-
stadsenheter. Vi vill sirskilt tacka lansstyrelserna for deras véardefulla in-
satser, inte minst nir det giller att motivera kommunerna att medverka i
undersokningen. Vi samrader varje ar med Sveriges Kommuner och
Landsting innan enkéten skickas ut. Ett varmt tack vill vi ocksa rikta till
kommunerna, utan deras medverkan hade det naturligtvis inte varit mdj-
ligt att genomf6ra denna undersokning.

Rapporten har utarbetats av Anna Andersson, Kerstin Andersson,
Ulrika Benskdld, Christina Enqvist, Christina Johannesson (projektansva-
rig), Assar Lindén, Hans-Ake Palmgren, Annette Rydqvist och Maria
Rydqvist. Mari Tastare dr ansvarig enhetschef.

Karlskrona juni 2011

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

Bostadsmarknaden ser olika ut i landet

Storstadsregionerna och de storre hogskoleorterna har en 6kande befolk-
ning. Dessa kommuner beddmer ofta att det ar brist pa bostdder. Andelen
outhyrda allminnyttiga ldgenheter dr 1ag eller obefintlig. I médnga mindre
kommuner minskar ddremot befolkningen. Hér aterfinns kommuner som
bedomer att det dr savil brist, balans som dverskott pa bostider. Om all-
minnyttan har problem med outhyrda ldgenheter dr det i dessa kommu-
ner. Har ar det ofta svart att fa till ndgon nyproduktion av bostider.

Fler uppger brist och farre éverskott pa bostader

Antalet kommuner som redovisar brist pa bostidder i kommunen som hel-
het 0kar igen efter att ha minskat de senaste tva dren. Samtidigt har &ven
antalet kommuner som uppger 6verskott pa bostider minskat.

Antalet kommuner som uppger att det dr brist pa hyresrétter fortsatter
att 6ka. Men bristen pa bostadsrétter och dganderétter ar i stort sett ofor-
andrad. 80 procent av kommunerna uppger att det dr brist pa hyresrétter.

Ungdomar, pensiondrer eller medelalders personer som vill flytta till
en mindre bostad och stora barnfamiljer dr de grupper som flest kommu-
ner uppger har sérskilt svart att fa en bostad.

Outhyrda lagenheter minskar

Antalet outhyrda allminnyttiga lgenheter fortsitter att minska efter en
tillfallig uppgéng 2010. Det finns nu cirka 7 940 outhyrda allménnyttiga
lagenheter, vilket motsvarar ungefdr 1 procent av det totala allmannyttiga
flerbostadshusbesténdet.

Stockholmsfenomen att allménnyttiga lagenheter séljs bestar
Forséljningar av allménnyttiga lagenheter har 6kat nagot fran knappt

14 400 lagenheter ar 2009 till drygt 15 000 &r 2010. Storstockholm star
for majoriteten av forsiljningarna och Stockholms stad star i sarklass nér
det géller overlatelser till bostadsréttsforeningar med 7 537 ombildade 14-
genheter. Det dr ovanligare i 6vriga landet och varken Goteborgs stad el-
ler Malmo stad sdlde ndgon allminnyttig ligenhet f6r ombildning till bo-
stadsritt.

Bostadsbyggandet 6kar

Kommunernas prognoser tyder pa att bostadsbyggandet 6kar i snabb takt
1 ar, men att tillvixten avtar nista ar. I flertalet av de sju kommungrup-
perna dr prognoserna infor 2012 i ndrheten av, eller till och med over, ti-
digare toppnoteringar.

123 kommuner anger att man behover bygga fler bostdder dn vad man
gor. Framsta hindret &r inte ovintat hoga produktionskostnader”. Till-
gang till detaljplanelagd mark i attraktiva lagen ar fortfarande ett bety-
dande hinder, men har minskat fran ar 2009.



Indelningen bygger pa de
administrativa granserna. En
lokal bostadsmarknad kan
dock breda ut sig 6ver omra-
den som inte sammanfaller
med kommunens granser.

Det finns kommuner som
ingar i storstadsregionerna
som har farre an 25 000 in-
vanare.
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Inledning

Unik oversikt pa bostadsmarknaden

Syftet med Boverkets bostadsmarknadsenkdt (BME) ar att bidra till en
kontinuerlig uppf6ljning av utvecklingen pa bostadsmarknaden samt att
spara trender och tendenser infor den framtida utvecklingen. Enkéten in-
nehaller kommunernas bedomningar av olika fragor och ger dirmed en
sammanhallen bild av bostadsmarknaden i hela landet. Den genomfors i
samarbete med ldnsstyrelserna som bade samlar in materialet fran kom-
munerna och gir igenom resultaten. Denna kvalitetssdkring ar en viktig
del i arbetet med enkéten. Lansstyrelserna bidrar &ven med bedémningar
och synpunkter pa resultaten fran det egna ldnet. I &r har alla kommuner
utom Markaryd, Tingsryd och Simrishamn svarat pa enkéten. Det gor bo-
stadsmarknadsenkéten unik, ingen annan undersokning fangar in laget pa
bostadsmarknaden pa samma sitt.

Aven andra uppgifter i rapporten

Materialet ger mojlighet att analysera regionala monster och skillnader
mellan olika typer av kommuner. Bostadsmarknadsenkiten fungerar
ocksa som en ingang till vidare kontakter med enskilda kommuner eller
andra typer av fordjupningar, utifrdn de indikationer som enkétsvaren ger.
Rapporten bygger framst pa uppgifter fran bostadsmarknadsenkédten. For
att ha mojlighet att gora olika jamforelser och sétta in resultaten i ett
storre sammanhang, anvands dven material fran bland annat Statistiska
centralbyran (SCB) och Socialstyrelsen. Mer information finns dven pa
Boverkets webbplats, www.boverket.se.

Indelning av kommunerna
Forutsittningarna skiljer sig mycket at bland Sveriges 290 kommuner. De
ar olika stora, har skiftande geografiskt ldge, samt har varierande struktur
nér det giller befolkning samt arbets- och bostadsmarknad. Det kan dven
finnas stora skillnader inom kommunerna. I rapporten har vi valt att redo-
visa befolkningsforandringar och uppgifter om bostadsmarknaden utifran
en indelning av kommunerna i sju grupper:

e De tre storstadsregionerna &r redovisade var for sig.

e Hogskoleorterna dr uppdelade i tvéa grupper efter invanarantal, de
storre med fler &n 75 000 invanare och de mindre med farre dn 75 000
invénare.

o Ovriga kommuner bildar tva grupper, dven de ir avgrinsade efter
kommunens storlek. Gransen gar vid 25 000 invénare.

Syftet med indelningen é&r att f6lja utvecklingen i olika typer av kommu-
ner och att f4 grupper som &ar ndgorlunda homogena. Men det dr en grov
indelning och det kan finnas stora skillnader &ven inom grupperna.



Landets kommuner indelade i kommungrupper

[l Storstockholm

. Storgdteborg

I Stormalmé

B storre hégskoleorter

" | Mindre hogskoleorter

7 Ovriga med fler 4n 25 000 invéanare
] Ovriga med férre an 25 000 invanare

Antal i kommungrupperna 2010

Kommuner Invanare

Storstockholm 26
Storgoteborg 13
Stormalmé 12
Storre hogskoleorter 16
Mindre hogskoleorter 18
Ovriga med

fleran 25000 invanare 31
farre &n 25 000 invanare 174

Kélla: SCB

2054 343
928624
656 365

1849445
859778

1063 768
2003252
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Befolkningsutvecklingen,
hushallssammansattningen,
hushallens inkomster samt
varderingar och livsstil paver-
kar efterfragan pa bostader.
Det ar darfor intressant att
studera detta bade pa riks-
niva men framfor allt pa reg-
ion- eller kommunniva. Vi re-
dovisar har de dvergripande
befolkningsférandringarna.

Flyttrorelserna paverkar
ofta efterfragan pa bostader
pa ett direkt satt. | genomsnitt
flyttar en svensk drygt tio
ganger under sin livstid. De
flesta flyttningarna sker inom
samma ort eller kommun.
Férandringar i familjestorlek
och inkomst ar ofta drivkraf-
ten bakom de korta flyttning-
arna, medan motsvarande,
for de langvéaga, ofta handlar
om utbildning och arbets-
marknad. Flyttningar ar aven
aldersrelaterade. Det ar
framst unga i aldern 20-30
som flyttar bade kort- och
langvaga inom landet. Fram-
for allt &r det i dessa aldrar
som migration éver tio mil
sker.
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Landets befolkning

Befolkningen 6kade under 2010

Sveriges befolkning dkade med knappt 75 000 personer under 2010. Ok-
ningen berodde delvis pé att antalet fodda var drygt 25 000 fler 4n antalet
avlidna. De senast tio aren har antalet fodda barn arligen 6kat i Sverige.
Men huvuddelen av befolkningsékningen berodde pa att invandringen till
landet var storre dn utvandringen. Knappt 50 000 fler personer invand-
rade under 2010. Invandringen har varit stor under de senaste aren men
under 2010 minskade den med 3,4 procent i jamforelse med 2009. Av de
som invandrade till Sverige bosatte sig ndrmre 30 procent i ndgon av
storstadskommunerna Stockholm, Géteborg och Malmo.

Befolkningsékningen ojamnt férdelad déver landet
Befolkningsforandringen skiljer sig 6ver landet. 149 kommuner dkade sin
befolkning medan 140 kommuner minskade befolkningsmaéssigt. Endast
Ydre kommun hade en oférandrad folkmangd. Stockholm, Goéteborg och
Malmé dr de kommuner som antalsméssigt hade den storsta 6kningen av
befolkningen. Medan Vallentuna, Sundbyberg och Lomma var de kom-
muner som procentuellt kade mest.

Storstadsregionerna och de stérre hogskoleorterna vixer mest
Naéstan hela Sveriges befolkningsdkning sker i storstadsregionerna och i
de storre hogskoleorterna. S& har det varit i flera ar. Storstockholm star
for néra 47 procent av hela landets folkokning. Tre kommuner som tillhor
Storstockholm och Storgéteborg hade en negativ befolkningsutveckling.
Samtliga kommuner som tillhor Stormalmé och stérre hogskoleorter
vixte under dret. Kommunerna som tillhor gruppen storre hogskoleorter
stod for drygt 23 procent av befolkningsékningen och det var Uppsala
kommun som hade den procentuellt storsta 6kningen i gruppen under
2010.

Manga sma kommuner fortsitter minska

Niéstan hélften av landets mindre hogskoleorter och 6vriga kommuner
hade en negativ befolkningsutveckling. Dock hade grupperna som helhet
en positiv utveckling. Den grupp som i sin helhet minskar sin befolkning
ar ovriga kommuner med farre dn 25 000 invanare. Av dessa 174 kom-
muner hade hela 120 en negativ befolkningsutveckling medan enbart 54
hade en positiv utveckling. Av samtliga kommuner med en minskad be-
folkning stod de sma kommunerna for drygt 80 procent av minskningen.
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Begreppen brist, balans och overskott

I bostadsmarknadsenkéten ber vi kommunen gora en overgripande be-
domning av laget pa bostadsmarknaden i kommunen. Enligt Boverkets
definition anses det rada brist pa bostdder om det hela tiden finns en efter-
fragan som &verstiger utbudet. Overskott pa bostider innebir att det stin-
digt finns fler lediga bostider eller bostader till salu 4n vad som efterfra-
gas. Att det finns outhyrda ldgenheter i ndgot enstaka bostadsomrade be-
hover inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden, som helhet betrak-
tad, priglas av ett dverskott. Detta sitt att definiera begreppen ger forstas
visst utrymme for olika tolkningar och beddmningar.

Ett annat sitt att f4 en uppfattning om situationen pa de lokala bo-
stadsmarknaderna dr att titta pd marknadsindikatorer som priser och sélda
lagenheter. D4 dr det mojligt att f4 kunskap om den realiserade efterfra-
gan pa bostdder, men inte om inkomstsvaga gruppers behov och mgjlig-
heter att finna bostdder pa den lokala marknaden. Att priserna ar laga pa
en bostadsmarknad innebdr inte sjalvklart att det kommer ut ldimpliga bo-
stader pd marknaden for exempelvis studenter eller flyktingar.

En bedémningsfraga

Om det rader bostadsbrist eller inte pa den lokala bostadsmarknaden &r
alltsé en bedomningsfraga och brist pa bostidder kan innebéra olika saker i
olika typer av kommuner. Genom att dela in kommunerna i olika grupper
efter befolkningsstorlek och sedan titta pa hur olika aldersgrupper flyttar
mellan olika typer av kommuner kan man fa en bild av skillnaderna i for-
utséttningarna. Storstadsregionerna har till exempel stor inflyttning, men
av olika karaktér. P4 mindre orter dr problemet kanske snarare att anpassa
bostadsbestandet till de behov som finns, till exempel fa fram billiga hy-
resrétter sd att ungdomar kan flytta hemifran. Det handlar ocksé i ménga
fall om att tillgdnglighetsanpassa bestandet efter den aldrande befolk-
ningens behov.

Dar det finns for fa bostéder i1 forhdllande till behov och efterfragan,
till exempel pa grund av att det dr en stor inflyttning, kan det leda till
trangboddhet och att anstillda pa ortens arbetsplatser behdver pendla Gver
stora avstand eller att de soker jobb ndgon annanstans. Men brist pa bo-
stader kan ocksé innebara att det till antalet finns tillrdckligt manga bo-
stdder men att det dr fel sorts bostdder. De lediga bostdderna kanske inte
ar anpassade for en dldrande befolkning eller finns utanfér centralorten
dér servicen har forsvunnit.

Brist innebér inte alltid nybyggnadsbehov

Oavsett om det handlar om obalans mellan antalet ldgenheter pa mark-
naden och antalet bostadss6kande, eller att utbudet inte motsvarar det
som efterfragas, dr rapporterad brist pa bostdder inte alltid detsamma som
nybyggnadsbehov. Ett 6kat utbud kan uppstéd genom en 6kad omséttning
av bostider i bestandet. Det kan dven vara sa att man behdver fa till flytt-
kedjor for att mojliggora eller underlitta generationsvaxling i olika delar
av bestandet.
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Rapporterad bostadsbrist kan vara ett uttryck for en dynamisk ekonomi,
dér okade inkomster leder till 6kad efterfragan pa bostider. Att en kom-
mun uppger bostadsbrist innebér visserligen i de flesta fall att det ar svart
att flytta till, eller inom kommunen. Men bostadsbrist innebér inte ndd-
vindigtvis att bostadssociala problem, som trangboddhet och omfattande
andrahandsuthyrning, dr utbredda fenomen. I vilket fall som helst kan det
kravas lokala insatser inom ramen for kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar.
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Brist pa bostader rader om
det hela tiden finns en efter-
fragan som overstiger utbu-
det.

Overskott pa bostader in-
nebar att det stéandigt finns
fler lediga bostader an som
efterfragas. Att det finns le-
diga lagenheter i nagot en-
staka bostadsomrade beho-
ver inte innebara att den lo-
kala marknaden praglas av
ett dverskott.

Bostadsmarknadslaget i en
kommun kan variera dver tid.
Vissa ar ar bostadsmark-
naden i balans och vissa ar
har man brist pa bostader. |
en del kommuner ar laget
mera stabilt. Av de 126
kommuner som redovisar
brist pa bostader i ar har 28
kommuner haft brist sedan ar
2000. De flesta av dessa
kommuner finns i eller runt
vara storstadsomraden och i
inre Smaland. Ungefar 66
kommuner har stadigt rappor-
terat brist pa bostader de
senaste fem aren. 13 kom-
muner har haft 6verskott pa
bostader de senaste tio aren.
Manga av dessa finns i Norr-
land. Men de andra ar
spridda éver landet.
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Laget pa bostadsmarknaden 2011

Fler kommuner som uppger brist pa bostader

Kommunerna har ansvar for bostadsférsorjningen och ska enligt bostads-
forsorjningslagen skapa forutséttningar for alla att leva i goda bostéder.
Bra bostdder och goda boendemiljéer ar grundliggande kvaliteter som
paverkar savil tillvixten som vilfarden i en kommun. En grundlaggande
del i att se hur bostadsmarknaden utvecklas blir sdledes att undersoka hur
kommunerna ser pa sin situation.

Enligt kommunernas beddmningar i bostadsmarknadsenkiten 2011, &r
det nu 126 kommuner, eller 43 procent, som bedémer att den lokala bo-
stadsmarknaden préglas av brist pa bostidder i forhallande till efterfragan.
Antalet kommuner som uppger att det &r brist pa bostéder i kommunen
som helhet okar igen efter att ha minskat de senaste tva aren. Ar 2009 var
det forsta gdngen sedan mitten av 1990-talet som antalet kommuner som
rapporterade brist pa bostdder minskade.

Kommuner som uppger balans pa bostadsmarknaden

Antalet kommuner som redovisar balans, totalt sett pd bostadsmarknaden,
har 1 stort sett inte dndrats sedan forra aret. Det ar 113 kommuner, eller
39 procent, som redovisar balans. Av dessa kommuner har hilften brist
pa bostider i centralorten eller i innerstaden.

Farre kommuner uppger overskott pa bostader

Aterigen minskar antalet kommuner med dverskott pa bostéider. Efter att
ha 6kat de senaste tvé aren ér det nu aterigen en minskning. 48 kommu-
ner, eller 16 procent bedomer att det finns ett Gverskott pa bostader.
Maénga av dessa kommuner finns i dstra Gotaland och i Norrland.

Utvecklingen framoéver

I &r och dven under de senaste aren, uppger drygt hilften av kommunerna
med brist pa bostider i hela kommunen att ldget kommer att vara ofor-
dndrat de kommande tva dren. En fjdrdedel av kommunerna tror att bris-
ten kommer att besta eller 6ka. Men det 4r endast sju kommuner i Stor-
stockholm, Storgdteborg och Stormalmé som tror att bostadsbristen
kommer att besta eller 6ka. De flesta kommunerna i storstadsregionerna
tror att laget kommer att vara oférandrat de kommande tvé aren.

Bland de kommunerna med dverskott pd bostdder tror endast fem
kommuner att 6verskottet kommer att minska. Alla andra kommuner
anger att laget kommer att vara ofordndrat.
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Kommunernas bedémning over laget pa bostadsmarkna-
den totalt sett i kommunen

. Brist
D Balans

B Overskott
D Uppgift saknas

Bostadsmarknadslage 1988-2011
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. Bostadsbrist 43%
D Balans 38%

B Overskott 16%
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Statens bostadskredit-
namnd, BKN, har avgransat
drygt 100 kommuner som
landets svagaste bostads-
marknader. Dessa kénne-
tecknas bland annat av svag
efterfragan pa bostader. Det
ror sig framst om kommuner
med sma lokala arbetsmark-
nader med lag tillganglighet
pa arbets-platser, befolk-
ningsminsk-ning, svag ut-
veckling av hushallens in-
komster och svag sysselsatt-
ningsut-veckling.

Flyttrérelserna paverkar
ofta efterfragan pa bostader
pa ett direkt satt. | genomsnitt
flyttar en svensk drygt tio
ganger under sin livstid. De
flesta flyttningarna sker inom
samma ort eller kommun.
Foérandringar i familjestorlek
och inkomst &r ofta drivkraf-
ten bakom de korta flyttning-
arna, medan motsvarande,
for de langvaga, ofta handlar
om utbildning och arbets-
marknad. Flyttningar ar aven
aldersrelaterade. Det ar
framst unga manniskor i al-
dern 20-30 som flyttar bade
kort- och langvaga inom lan-
det. Framfor allt ar det i
dessa aldrar som migration
over tio mil sker.
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Olika situation for kommuner med brist pa bostader

Bland de 126 kommuner som uppger brist pa bostdder ar situationen val-
digt olika. I vissa kommuner finns det ett stort behov av att komplettera
bostadsbestandet och det finns en marknad som gor att man far avséttning
for nyproduktion. I andra kommuner handlar det om att ett mindre antal
bostidder som behdvs, men dér finns ingen marknad for nyproduktion. Av
de 126 kommuner som uppger brist pa bostider, ir det 13 kommuner som
enligt BKN:s definition dr svaga bostadsmarknader. I dessa kommuner &r
det svart att fa till ndgon nyproduktion, vilket gor att det blir svart att {4
fram bostidder. Av de 46 kommuner som har dverskott pa bostadsmark-
naden, dr samtliga, utom sju definierade som svaga bostadsmarknader.

Svart att fa till nyproduktion i en del bristkommuner

Tobins q visar pa forhallandet mellan priset pa ett begagnat hus och pro-
duktionskostnaden for ett sméhus. Ju hogre virde pa Tobins g, ju mer
l6nsamt bor det vara att bygga. Om kommunen har ett virde under 0,8
innebar det samre forutséttningar for att bygga nytt. Inom en kommun
kan virdet pa Tobins q variera.

Av de kommuner som redovisar brist pa bostdder har manga ett To-
bins q runt 1,0. Men i en tredjedel av kommunerna ar véirdet under 0,8.
Det finns kommuner som till och med ligger runt 0,3. I dessa kommuner
ar det en utmaning att fa till ndgon nyproduktion.

Manga vdaxande kommuner uppger brist pa bostader

Béde antalet och vilka kommuner som har brist respektive dverskott pa
bostider, sdger ndgot om vilken verklighet som politiker och planerare
runt om i landet star infér. Om man i stéllet vill fokusera pa hur bostads-
bristen drabbar hushallen, kan det vara mer intressant att relatera laget pa
bostadsmarknaden till befolkningen.

Hela 64 procent av befolkningen bor i kommuner som redovisar bo-
stadsbrist. Det innebér dock inte att alla dessa dr paverkade av bostads-
bristen, men en person som behdver byta bostad eller etablera sig pa bo-
stadsmarknaden kan fa problem. Endast 6 procent av befolkningen bor i
en kommun som redovisar overskott pd bostdder. 25 procent bor i kom-
muner som redovisar att det ar balans pa bostadsmarknaden.

Majoriteten av de kommuner som uppger brist pa bostdder, har en po-
sitiv befolkningsutveckling. Medan knappt 25 kommuner har en negativ
befolkningsutveckling, samtidigt som man uppger att det ar brist pa bo-
stader. De flesta av dessa tillhor kommungruppen med féarre dn 25 000
invanare. Bland kommuner med balans pa bostadsmarknaden &r det i stort
sett lika minga som har positiv och negativ befolkningsutveckling. De
flesta kommuner som uppger dverskott pa bostéder har en negativ be-
folkningsutveckling.
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Kommunernas bedémningar over laget pa bostadsmark-
naden totalt setti kommunen samt kommuner med
positiv befolkningsutveckling.

. Brist
D Balans

I Overskott
Kommuner med positiv befolkningsutveckling

|| Uppgift saknas

Andel av befolkningen som bor i kommuner med
brist, balans respektive éverskott pa bostader

Procent

g
| |
| |
— ]
|

90
80

T I N N
T I

|1 ! | | | |

1 | | | | |

70

] I

60

T [ I N
— I I I B N

50

! ! | 1 | ]
| || [ I Y N
| 1 | | i

40

30

| | T I I R

20

| | | | | | |
|| | I I N N
1 | | | |eee—me |

1 | | | |’
| 1 | | | |’
1 ! | | | =
1 | | | [
|1 | | | | e
|1 | | | | [

1 | | |

10

E

0
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

Ar 2011

B Brist
D Balans

B Overskott
D Uppgift saknas



18

De flesta kommuner har
minst ett allmannyttigt bo-
stadsféretag och endast ett
dussin av landets 290 kom-
muner saknar helt nagot all-
mannyttigt bostadsbestand.

Outhyrda lagenheter inne-
bar att lagenheten saknar
kontrakt den 1 januari 2011
och ar till uthyrning ledig och
kan hyras ut omedelbart.

Enligt statistik fran SCB har
allmannyttiga bostadsbolag i
atta kommuner rivit knappt
360 bostader pa grund av ut-
hyrningssvarigheter under ar
2010. Flest revs i Ange foljt
av Hagfors och Alvkarleby.
De totala siffrorna fér 2010
och 2009 ar mycket laga i
forhallande till tidigare ar un-
der 2000-talet-
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Outhyrda lagenheter i allmannyttan

Outhyrda lagenheter minskar

Antalet outhyrda allminnyttiga ldgenheter fortsétter att minska efter en
tillfallig uppgéang 2010. Det finns nu cirka 7 940 outhyrda allminnyttiga
lagenheter, jamfort med 10 400 &r 2010. Det motsvarar ungefar 1 procent
av det totala allmannyttiga flerbostadshusbestandet. I forhallande till be-
standet av flerbostadshus, dr andelen outhyrda ldgenheter storst i Ydre,
Oxeldsund, Hagfors, Hofors samt Lessebo. I 53 kommuner har de all-
mainnyttiga bostadsforetagen en storre andel outhyrda lagenheter den 1
januari 2011 &n motsvarande datum 2010. I flera av dessa kommuner ar
forandringarna sma. [ 55 kommuner saknade de allminnyttiga foretagen
outhyrda lagenheter bade 1 januari 2010 och 2011.

Majoriteten har inte uthyrningssvarigheter

I ménga av landets kommuner finns det i outhyrda allminnyttiga 14gen-
heter. En viss procent outhyrda ldgenheter behdvs for att klara en normal
omflyttning i bestdndet. Det diskuteras att den kan vara mellan 1 och 3
procent. Hir har vi valt 1,5 procent. Hela 155 kommuner ligger under 1,5
procent outhyrda allminnyttiga ldgenheter, vilket dr en 6kning med 20
kommuner jimfort foregadende ar. Knappt 60 kommuner uppger att det
inte finns ndgra outhyrda lagenheter alls. De flesta ligger i eller néra na-
gon av storstadsregionerna, men det finns dven andra kommuner som
uppger att det inte finns nagra outhyrda lagenheter.

Rivningar i 29 kommuner
I &r bedomer 45 kommuner att de har sa ménga outhyrda lagenheter att
det &r ett problem. 30 kommuner uppger att det finns ldgenheter som é&r
kallstdllda pa grund av uthyrningssvarigheter och det handlar om totalt
cirka 715 lagenheter. 29 kommuner kan komma att riva sammanlagt nést-
an 1 134 lagenheter pa grund av uthyrningssvarigheter. Dessa ldgenheter
(73 procent) ar i de flesta fall byggda under 1960- och 1970-talen.
Antalet kommuner med uthyrningssvarigheter har minskat nagot jam-
fort med de tva senaste aren, medan antalet kommuner med kallstillda
lagenheter 4r ndgot hdgre dn forra aret. Antalet 1dgenheter som kan
komma att rivas har minskat med néstan en tredjedel.

Sma kommuner i inre Norrland, Bergslagen och inre Gétaland

Det ar till viss del samma kommuner som uppger att de outhyrda lagen-
heterna dr s méanga att det ar ett problem, att det finns kallstillda ldgen-
heter, samt att det kan bli aktuellt med rivningar under 2009 och 2010.
Det ér 12 kommuner som uppger samtliga tre orsaker. Kommunerna med
uthyrningsproblem dr ofta invdnarméssigt sma, har negativ befolknings-
utveckling och ligger framfor allt i inre Norrland, Bergslagen och i inre
Géotaland. 20 av de 45 kommuner, som har problem med manga outhyrda
lagenheter uppger ocksa att de avser att riva lagenheter.
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Viken typ av bostad som ef-
terfragas paverkas av boen-
deutgiften och den disponibla
inkomsten.

Boendeutgiften ar ofta den
storsta utgiften for hushallen
och skiljer sig mycket at mel-
lan olika upplatelseformer.
Hushall, boende i hyresratt
och bostadsratt har ungefar
lika hoga boendeutgifter, me-
dan boende i aganderatt be-
talar betydligt mer, bland an-
nat beroende pa att &gande-
ratten i genomsnitt ar betyd-
ligt storre. Boendeutgifterna
skiljer sig aven at mellan
olika regioner. Detta galler i
synnerhet for bostadsratter
och aganderatt.

Kalla: Boverket, Boende
kostnader — Sverige och
Europa
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Vilken typ av bostader ar det brist pa?

Bristen pa hyresratter fortsétter att 6ka

Antalet kommuner som uppger att det dr brist pd hyresritter fortsitter att
oka efter en tillfallig nedgéng ar 2009. Bristen pa bostadsrétter &r i stort
sett ofdrdndrad medan antalet kommuner som anger brist pa dganderitter
minskar med 15 procent. 54 kommuner redovisar brist pa samtliga uppla-
telseformer, medan 126 har brist endast pa hyresrétter.

Bristen pé hyresritter ar utbredd bland kommunerna. I ar ar det 230
kommuner, eller 80 procent, som uppger att det ar brist pa hyresrétter.
Det finns brist pd hyresriétter framst bland dem som har brist pa bostader,
men dven bland de kommuner som har balans eller till och med 6verskott
pa bostider.

1224 kommuner som har brist pa hyresritter, finns det planer pa att
det ska byggas. Men dnda ar det hilften av kommunerna som anser att
man behdver bygga mer dn planerat, med hinsyn till efterfragan. Det ar
svart att uppskatta hur stort behovet dr, men av de 230 kommuner som
uppger att det dr brist pa hyresbostdder ar det 40 som uppger att man be-
hover bygga fler an 100 ldgenheter de kommande tvé aren. Cirka 80
kommuner anger att man behover bygga 50 lagenheter eller farre under
samma period.

Den storlek som flest kommuner uppger att det &r brist pa ar sma 1a-
genheter pa 1-2 rum och kok, samt fyrarumsldgenheter och storre. Bris-
ten pd medelstora ldgenheter pa tre rum och kok ar ofordndrad.

Brist pa bostadsratt

En tredjedel av kommunerna bedomer att det dr brist pa bostadsrétter.
Framfor allt uppger kommunerna att det &r brist pd medelstora och storre
bostadsritter. Jimfort med forra aret dr det nagot fler kommuner som har
angivit brist. Av de kommuner som har brist pa bostadsritter finns en
tredjedel i storstadsomrédena eller i de storre hogskoleorterna. Ovriga ir
fordelade over landet.

Brist pa dganderatt

Ungefir en tredjedel av kommunerna uppger att det finns brist pa 4gande-
ritt. 45 procent av de som har brist pa dganderétt aterfinns i kommuner
med farre dn 25 000 invanare.
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Kommuner som uppger brist pa hyresratter per
upplatelse upplatelseform
. Brist p& hyresréatter och andra upplatelseformer
D Endast brist pa hyresratter

Har inte brist pa hyresratter men kan ha det pa annan
upplatelseform

D Har inte uppgett nagon brist pa upplatelseform
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Aldersférdelningen varierar
over landet. Generellt finns
det en ung befolkning i stor-
stadsregionerna och de
storre hogskoleorterna, me-
dan det generellt finns en
aldre befolkning i de mindre
kommunerna.

Kommunerna Varmdo,
Taby, Nacka, Nyképing, Ys-

tad, Varberg, Harryda, Boras,

Mora uppger brist for samt-
liga grupper.
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Grupper som har sarskilt svart att fa bostad

Unga, dldre och stora barnfamiljer har sarskilt svart

Under de senaste aren har det varit samma grupper som kommunerna sir-
skilt lyft fram som har svart att 4 en bostad. Aven i ar ir ungdomar den
grupp som flest kommuner lyfter fram. Men manga visar dven pa behovet
av bostédder for pensionirer eller medelalders personer som vill flytta till
en mindre bostad och for stora barnfamiljer. En annan grupp som manga
kommuner lyfter fram ar hushall med hoga krav pa attraktivt lage. Den
grupp som har 6kat mest i ar dr flyktingar som ska bositta sig permanent
i kommunen. Det &r ca 85 kommuner som lyfter fram denna grupp i ar i,
vilket dr en 6kning med cirka 45 procent jamfort med 2010.

I de 150 kommuner dir ungdomar har sirskilt svart att f4 en bostad
har 147 kommuner dven brist pa hyresritter, framfor allt sma lagenheter.
Motsvarande samband finns bland de kommuner dér stora barnfamiljer
har svart att fa bostad. Dér &r det dven brist pa hyresrétter, framfor allt 4
rum och kok eller storre.

Brist for unga, aldre och flyktingar

I de kommuner som bedomer att man har brist pa bostdder i hela kommu-
nen ar det framfor allt ungdomar, dldre och flyktingar som har svart att fa
bostad. Det dr nio kommuner som uppger att det ar sarskilt svart for samt-
liga grupper att fa bostad.

Bland de kommuner som har balans pa bostadsmarknaden, men brist
pa centralorten, uppger knappt hilften av 63 kommuner att det dr svart for
hushall med krav p4 attraktivt lige att hitta en bostad. Aven i kommuner
med dverskott pa bostdder kan vissa grupper ha svéarigheter med att hitta
en passande bostad. Det géller da dldre med krav pa god tillgédnglighet
och stora barnfamiljer.

Brist for flera grupper i storstadsregionerna

I storstadsregionerna dr det generellt sett brist pa bostdder i ndgon form
for samtliga grupper. Men det skiljer sig lite at mellan storstadsomradena.
I Storstockholm é&r det framfor allt brist pa bostiader for ungdomar och
flyktingar. I Storgteborg uppger i stort sett hélften av kommunerna att
det ar sdrskild brist pa bostader for ungdomar och stora barnfamiljer. [
Stormalmo ér det framfor allt ungdomar och dldre som hélften av kom-
munerna lyfter fram.

Bostéder i attraktiva lagen och till dldre efterfragas i 6vriga landet
Svarigheten for ungdomar och stora barnfamiljer syns givetvis dven utan-
for storstadsregionerna, men har ar det fler av kommunerna som lyfter
fram brist pa bostdder for hushall som efterfragar attraktivt lage. I kom-
muner med hogskola och fler &n 75 000 invanare &r det frimst ungdomar
som har svart att skaffa en bostad. Aven p4 hogskoleorter med firre fn 75
000 invénare ar det frimst brist pd bostader for ungdomar och pa bostiader
1 attraktiva ldgen. I de mindre kommunerna blir det valdigt tydligt att det
ar brist pa bostider for dldre som vill flytta till mindre bostad samt for
hushall med krav pa god tillginglighet.
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Kommuner som uppger att det ar sarskilt svart for
flyktingar som fatt uppehallstillstand och ska bosatta sig
permanenti kommunen

. Sérskilt svart
D Ej uppgett detta

Vilka grupper har sarskilt svart att fa bostad?

Ungdomar F-----E.

Stora barnfamiljer F----!
Medelalders & &ldre F----E

som vill flytta till
mindre bostad

Hushall med héga F---!

krav pa attraktivt lage

Hushall med krav pé P---i

god tillganglighet

Flyktingar som fatt -S-I

uppehallstillstand

Studenter -5
Inflyttande hushall

(framforallt arbets- -F
kraftsinflyttning)

Ensamstéende -.

med barn

B 201
[ ] 2010
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Bostader for ungdomar

Fortfarande brist i hdlften av kommunerna

Ungdomars situation pa bostadsmarknaden dr beroende av méanga fak-
torer. Det handlar om mojligheter att efterfraga, exempelvis genom in-
komster, men ocksd om utbudet av bostidder. Gruppen unga ér blandad
men har som grupp sdmre ekonomiska forutsittningar 4n méanga andra i
den hoga konkurrensen om de sma lagenheterna. Halften av landets
kommuner uppger att de har brist pa bostdder som ungdomar efterfragar.
Kommuner som uppger brist pa bostider for ungdomar dverstiger antalet
kommuner som uppger generell bostadsbrist. S& har det sett ut sedan
manga ar tillbaka. Andelen kommuner som uppger brist for unga ér
samma som fOrra dret, men visar inte hur manga unga som paverkas eller
hur stor bristen &r i form av antal lagenheter som saknas.

Diremot visar drets enkit pa en minskning av antalet kommuner som
svarar att det inte dr ngot storre problem for unga att fé tag i en ldmplig
bostad. Forra aret var siffran 121 kommuner och i ar dr den 102 kommu-
ner.

Vanligast med brist i storstadsregioner och hégskoleorter...

Det &r vanligast med brist pa bostdder for unga i storstadsregionerna och
de storre hogskoleorterna. Dessa kommuner har ofta generell bostads-
brist. Det ar ocksa regioner dit manga unga flyttar och som har en stor
andel unga. Vid en jamforelse mellan de tre storstadsregionerna ér det
Storg6éteborg som har den hogsta andelen med brist for unga. Dér uppger
92 procent av kommunerna att de har brist jaimfort med Storstockholm
med 88 procent och Stormalmo med 73 procent.

...men brist dven utanfér dessa regioner

Aven i orterna utanfor storstadsregionerna kan det vara svart for unga att
hitta en lamplig bostad. Exempelvis uppger drygt var tredje kommun med
farre dn 25 000 invanare att det ar brist pa bostader for unga. Bostadsbe-
standet i dessa kommuner bestir av manga dganderitter och relativt fa
bostads- och hyresritter. Bland dessa finns bade kommuner som bedémer
att det r brist, balans och 6verskott pa bostiader totalt i kommunen.

Insatser aven dar det inte ar brist

179 kommuner finns det sirskilda insatser for att underlétta for unga att
skaffa egen bostad. Endast 43 av dessa uppger att det ér brist for unga.
Den vanligaste insatsen ar hyresrabatter och forekommer mest i kommu-
ner med férre dn 25 000 invéanare. Det f6ljs av alternativet Annat som
bland annat kan innebéra att unga kan fa fortur, att kommunen har arbetat
med markanvisning eller att det endast 4r en ménads uppsiagningstid. Sér-
skilda insatser dr vanligast i Storstockholm dér det inte &r hyresrabatter
utan nyproduktion riktad till ungdomar som ir det vanligaste. De senaste
tva aren ar det nagot fler kommuner &n tidigare som uppger att man arbe-
tar med sérskilda insatser for att underlétta for unga att skaffa en bostad.
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Med hogskolekommuner
menar vi i det har kapitlet
kommunerna bade i och ut-
anfor storstadsregionerna
som har fler an 300 studenter
och studerande i kommunen.
Totalt ar de 43 stvcken.

Med studentbostader avses
studentlagenheter, korridor
rum eller liknande som ar av-
sedda for studenter vid hogs-
kola eller universitet.

| rapporten Student séker
bostad, undersokte Boverket
situationen for studenter pa
bostadsmarknaden i atta
hégskoleorter.
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Bostader for studenter

Brist i 20 hégskolekommuner

Bostadssituationen for studenter skiljer sig mellan olika universitets- och
hogskoleorter. I ar bedomer 20 hogskolekommuner att det ar brist pa
lampliga bostdder for studenter. Det d4r samma antal som forra éret. De
flesta av dessa uppger dven brist pa bostdder generellt sett.

Samtidigt uppger 20 hogskolekommuner att det inte ar ndgra storre
problem for studenter att fa tag pa en lamplig bostad. Det &r tre hdgskole-
kommuner férre dn forra aret. Siffran visar hur manga kommuner som
uppger brist och siger inte nagot om hur manga studenter som paverkas
eller hur stor bristen dr. Det dr ocksa viktigt att uppméarksamma att antalet
studenter skiljer sig at mellan de olika hdgskolekommunerna. Det finns
dven kommuner utan hogskola som rapporterar brist for studenter.

De flesta studenter bor inte i studentbostad

Studentgruppen ar heterogen, det giller savil alder som familjesituation.
Studenters generellt sett svaga ekonomiska situation paverkar dock grup-
pens mojligheter att efterfraga bostédder. Stora ungdomskullar och eko-
nomisk lagkonjunktur gor att antalet studenter dr rekordhogt. Lasaret
2009/2010 fanns det ungefir 400 000 registrerade studenter. Det finns
drygt 83 000 studentbostdder och flest i traditionella studentstider med
manga studenter som Uppsala, Goteborg och Lund. I majoriteten av hog-
skolekommunerna finns det inte ndgra betydande vakanser i studentbo-
stadsbestandet. Av hdgskolekommunerna &r det tvda kommuner, Ronneby
och Ornskéldsvik, som uppger att det finns betydande vakanser hela éret.

Behov av fler studentbostéder i traditionella studentstéder

121 hogskolekommuner finns det enligt bedomningarna behov av fler
studentbostidder. Det dr inte entydigt att kommuner i storstadsregionerna
och de storre hogskolekommunerna uppger att det finns behov av fler
studentbostider. I kommungruppen stdrre hogskolekommuner uppger ex-
empelvis nio kommuner att det inte behovs fler studentbostdder medan
sju kommuner anser att det behdvs. Av de 20 hogskolekommuner som
uppger att det dr brist for studenter uppger alla utom tre att det finns ett
behov av fler studentbostdder. Kommuner som Stockholm, Goteborg,
Lund, Uppsala, Umea, Malmé och Jonkoping uppger att det finns behov
av fler studentbostéder.

Fortfarande fa nya studentbostéader

SCB:s statistik tyder pé att byggandet av studentbostider i stort sett har
upphort. Under 2010 fardigstilldes 125 studentbostider (Karlskrona och
Malmo), vilket dr en kraftig minskning jaimfort med éret innan. D4 far-
digstélldes 1 172 studentbostdder. Enligt drets bedomningar i Bostads-
marknadsenkiten kommer det att paborjas omkring 2 200 studentbostidder
under 2011 och 2012 i bade nyproduktion och ombyggnad. Det totala an-
talet dr cirka 500 fler ldgenheter dn forra arets beddmning, men fortfa-
rande langt under antalet i borjan av 2000-talet.
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Hogskolekommuner som uppgett brist pa bostader for
studenter

. Brist
D Ej brist

D Uppgift saknas
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Av de kommunmottagna ar
2010 var 2 800 personer an-
hériginvandrare. Knappt

5 517 hade bott i Migrations-
verkets anlaggningsboende
under asyltiden, sa kallad
ABO och knappt 5 100 hade
bott i eget boende under
asyltiden, sa kallad EBO.
Cirka 1800 var kvotflyktingar.

Som flykting réaknas den
som fatt uppehallstillstand av
flyktingskal, 6vriga skydds-
behov eller synnerligen 6m-
mande omstandigheter, samt
deras anhdriga och som har
ratt till introduktionsersattning
enligt férordning (1990:927)
om statlig ersattning for flyk-
tingmottagande med mera.
En person raknas som nyan-
land flykting de forsta aren i
Sverige eller under den tid
som introduktionen pagar.

Bostadsmarknaden 2011-2012 — Med slutsatser fran bostadsmarknadensenkaten 2011

Bostader for flyktingar

15 060 kommunmottagna flyktingar 2010

Kommunerna har ritt till statlig erséttning for att ta emot olika kategorier
utlindska medborgare som beviljats uppehallstillstand i Sverige. 238
kommuner har avtal med Migrationsverket om att ta emot totalt 14 512
flyktingar under 2011.

Brist pa hyresratter och stora lagenheter férsvarar

85 kommuner uppger att flyktingar, som fatt permanent uppehallstillstand
och som avser bositta sig permanent i kommunen, har sérskilt svért att
skaffa en bostad. Detta ér en 6kning sedan foregdende ar da 59 kommu-
ner svarade att detta var sdrskilt svart. Majoriteten av kommunerna finns i
storstadsregionerna men dven bland kommuner med farre dn 25 000 in-
vanare. De allra flesta av dessa kommuner uppger att de har brist pa bo-
stader i allménhet.

80 procent av de 85 kommunerna uppger att det finns problem kopplat
till bostadsmarknaden som forsvérar att tillgodose behovet av bostader
till personer som deltar i kommunens flyktingmottagande. Knappt 49
procent av kommunerna uppger att bristen pa stora ldgenheter ar ett bety-
dande problem och 38 procent att dven bristen pa sma ldgenheter ar ett
problem. Cirka 47 procent av kommunerna uppger att bristen pa hyresla-
genheter ar ett problem. Bristen pa lagenheter med rimlig hyresniva och
att hyresviardar stiller for hoga krav nér det géller inkomst uppges vara ett
problem av runt 20 procent av kommunerna. 10 procent av kommunerna
anger att hyresvirdarna ar obenigna att ta emot stora barnfamiljer.

Samarbete med allmdnnyttan vanligast

Ett regelbundet samarbete med allmédnnyttan ar det vanligaste sittet att fa
fram bostdder till flyktingar. 58 procent av kommunerna uppger detta till-
vigagangssatt. [ 15 procent av kommunerna finns det ett regelbundet
samarbete med privata fastighetsdgare. Runt 30 procent av kommunerna
tar kontakt med allménnyttiga och/eller privata foretag vid behov. Att
flyktinghushéllen forvintas 16sa sina bostadsbehov sjdlva uppges av drygt
15 procent.

Svart att tillgodose behovet av bostader till flyktingar

Pé savil ett som tre ars sikt dr det 55 procent av kommunerna som deltar i
flyktingmottagandet som uppger att de tycker att det ar svart att tillgodose
behovet av bostader for flyktingar. Men det ar dnnu fler kommuner som
anger att det dr svarare att klara att fa fram bostdder pa kortare sikt 4n om
tre ar.
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D Léatt eller ganska latt
D Uppgift saknas
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Det finns inte nagon entydig
definition av vad som ska ra-
knas som seniorbostader el-
ler nagra regler for hur de ska
vara utformade. Bostaderna
ar dock ofta utformade utifran
aldres behov av god tillgang-
lighet och en del seniorbo-
stader har gemensamma ut-
rymmen for samvaro och ak-
tiviteter. Det kan ocksa finnas
kok och matsal for gemen-
sam matlagning och um-
gange.

Aldersférdelningen varierar
over landet. Generellt finns
det en ung befolkning i stor-
stadsregionerna och de
stérre hdgskoleorterna, me-
dan det generellt finns en
aldre befolkning i de mindre
kommunerna.
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Satsningar pa seniorbostader

Vad ar seniorbostader?

Seniorbostidder dr vanliga bostdder som dr avsedda for personer 6ver en
viss alder, till exempel 55 ar och éldre. Det behovs inte nagot bistandsbe-
slut enligt Socialtjanstlagen for att flytta in.

Antalet seniorbostider har 6kat markant under 2000-talet och uppgick
till 33 000 bostidder ar 2008, enligt en enkit som Sveriges Kommuner och
Landsting har genomf6rt. Enligt samma kélla 4gs drygt hilften av senior-
bostidderna av allménnyttiga bostadsforetag.

Planer pa nyproduktion i ett hundratal kommuner

1109 av landets kommuner finns det planer pa nya seniorbostider de
nérmaste tva aren. I 84 kommuner handlar det om nybyggnad, men det
tillkommer ocksa seniorbostider genom ombyggnad och omvandling av
servicebostdder for dldre till seniorbostéder. I &rets enkidt uppger 26
kommuner att det finns planer pa ombyggnad av bostider till seniorbo-
stader och i1 15 kommuner finns det planer pa att omvandla sirskilda bo-
endeformer for dldre till seniorbostider.

Enligt kommunernas bedomningar finns det planer pa att paborja
4 800 seniorbostéder de ndrmaste tva aren. Det dr 500 fler an vad man
bedomde 2010. Av dessa avser 4 000 nyproduktion och 400 ombyggnad
av bostédder. Cirka 400 bostider berdknas bli omvandlade fran sirskilda
boendeformer till seniorbostéder.

Storst tillskott pa de storre hogskoleorterna och i de mindre
kommunerna

I arets enkat ar det framfor allt pa de storre hogskoleorterna som man
planerar att bygga seniorbostidder. Dessa orter svarar for en tredjedel av
de planerade seniorbostdderna. En femtedel av seniorbostdderna tillkom-
mer i kommuner med farre 4n 25 000 invanare. Det kan vara pa sin plats
att tilligga att denna kommungrupp omfattar 174 kommuner och den
sammanlagda folkmangden motsvarar antalet boende i till exempel Stor-
stockholm.

Allmédnnyttan dominerar

Allménnyttan dominerar nér det giller byggande av seniorbostider. |
hilften av projekten ar det ett allminnyttigt bostadsforetag som &r bygg-
herre. Antalet planerade projekt med bostadsrittsféreningar som bygg-
herre har minskat de senaste aren.
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Kommuner dar det kan komma att byggas seniorbostader
de narmaste tva aren, antal bostader
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Seniorbostadsprojekt fordelade pa nyproduktion,
ombyggnad och omvandling av servicebostader,
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Den 1 juni 2007 tradde inve-
steringsstodet till aldrebosta-
der i kraft. Stodet ska stimu-
lera nybyggnad eller om-
byggnad som innebér ett ny-
tillskott av &ldreboenden. Bo-
stadderna maste raknas som
sarskilda boendeformer enligt
Socialtjanstlagen.

Fran och med den 1 januari
2010 kan man aven sbka
stod for trygghetsboende.
Regeringen har avsatt 2,5
miljarder kronor under en
femarsperiod. Sedan starten
och fram till och med april
2011 har narmare 960 miljo-
ner kronor till 6 400 lagen-
heter i nybyggnad och cirka 1
950 i ombyggnad beviljats.
Stodet soks hos lansstyrel-
serna. Stodet galler for bygg-
nadsprojekt som paborjas
mellan den 1 januari 2007
och den 31 december 2011
och som fardigstélls inom tva
ar fran paborjandet. For
trygghetsbostader galler
dessutom att de inte far vara
paborjade fore den 1 oktober
20009.
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Satsningar pa trygghetsbostader

Vad éar trygghetsbostader?

Fran och med den 1 januari 2010 kan investeringsstodet till ldrebostiader
dven ges till trygghetsbostiader. Med trygghetsbostiader avses bostadsla-
genheter och utrymmen for de boendes maltider, samvaro, hobby och re-
kreation och dir det finns personal som dagligen pé olika sitt kan stodja
de boende under vissa angivna tider. Trygghetsbostdder kan upplatas med
hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt. Ytterligare ett krav &r att
bostidderna ska innehas av personer som fyllt 70 ar. Nar det géller makar,
sambor eller syskon ricker det att en av personerna har fyllt 70 &r.

Planer i 105 kommuner

1 105 kommuner finns det planer pa att bygga trygghetsbostader pa tva
ars sikt. Totalt ror det sig om nirmare 4 300 bostidder under aren 2011—
2012. Nyproduktion och omvandling av bostider i sérskilda boendefor-
mer for dldre star for cirka fyrtio procent vardera, medan endast tjugo
procent av tillskottet av trygghetsbostidderna forvintas tillkomma genom
ombyggnad.

Storst tillskott i de minsta kommunerna och i Storstockholm
Det planerade tillskottet av trygghetsbostéider ar storst i kommuner med
farre 4n 25 000 invéanare. Det handlar om cirka 1 350 bostdder, vilket
motsvarar ndrmare en tredjedel av de planerade trygghetsbostdderna. Det
avser savil nyproduktion som ombyggnad och omvandling av bostider i
sarskilda boendeformer.

I Storstockholm uppgér det planerade tillskottet om drygt 800 bosta-
der. Har ror det sig i hog grad om omvandling av servicebostider till
trygghetsbostéder.

Beviljade bidrag till och med april 2011

Fran och med 1 oktober 2009 till och med 30 april 2011 har 29 projekt
med 841 trygghetsbostidder beviljats stod. Projekten dr forhallandevis sméa
och omfattar i flertalet fall cirka 20 till 30 bostdder. Det handlar om 435
lagenheter 1 nybyggnad och 406 lagenheter i ombyggnad.
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Kommuner som uppger att det kan bli aktuellt att bygga
trygghetsbostader de narmaste tva aren, antal bostader
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Det ar kommunen som en-
ligt Socialtjanstlagen har an-
svar for att inratta sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for aldre manni-
skor som behdver sarskilt
stdd. For att kunna bo i sar-
skilt boende kravs en bi-
standsproévning och ett beslut
av kommunen. Drygt 95 000
personer i aldern 65 ar och
aldre bodde permanent i sar-
skilda boendeformer den 1
oktober 2009.

Det &r kommunen som en-
ligt Socialtjanstlagen har an-
svar for att inratta sarskilda
boendeformer for service och
omvardnad for personer med
funktionsnedsattning. For att
kunna bo i sarskilt boende
kravs en bistandsprévning
och ett beslut av kommunen.
Enligt Socialstyrelsen bodde
27 800 personer med funkt-
ionsnedsattning i sarskilda
boendeformer den 1 oktober
20009.
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Sarskilda boendeformer for aldre och
personer med funktionsnedsattning

Fler kommuner ticker behovet av sarskilda boendeformer foér dldre

Drygt hélften av landets kommuner uppger att behovet av sédrskilda boen-
deformer for éldre ar tickt. Andelen har 6kat med 3—5 procentenheter ar-
ligen de senaste aren. Cirka 27 procent riknar med att kunna ticka beho-
vet genom planerad utbyggnad de ndrmaste aren. 12 procent av kommu-
nerna bedomer att bristen pa bostider i sarskilt boende for dldre kommer
att kvarsta dven efter planerad utbyggnad under de nirmaste aren.

Bristen pé sdrskilda boendeformer for dldre &dr enligt enkédten mest ut-
bredd pa de storre hogskoleorterna och i Storstockholm, dér endast 19 re-
spektive 27 procent av kommunerna uppger att de har tackt behovet. Den
hogsta behovstickningen, 70 procent, svarar de till invdnarantalet minsta
kommunerna for.

Laget ar samre nar det géller sarskilda boendeformer for personer
med funktionsnedsdttning
Nir det géller sarskilda boendeformer for personer med funktions-
nedsittning dr ldget sdmre dn for de dldre. Andelen kommuner som har
behovet tickt har dessutom minskat med fem procentenheter jamfort med
foregdende ér. Det &r 35 procent av kommunerna som uppger att det finns
tillrackligt med platser i sdrskilda boendeformer for personer med funkt-
ionsnedséttning. Samtidigt ar det 41 procent som raknar med att ticka
behovet av sdrskilda boendeformer for dessa grupper genom planerad ut-
byggnad de nirmaste tvé aren. 20 procent av kommunerna uppger att de
inte kommer att kunna tidcka behovet genom planerad utbyggnad.
Behovet av bostider i sirskilda boendeformer verkar vara bist tillgo-
dosett i kommungruppen med minst antal invanare. Narmare hilften av
dessa kommuner har tickt behovet. Aven Stormalmé har en relativt hog
andel, en tredjedel av kommunerna ticker behovet av den hir formen av
bostéder. I de mindre hogskoleorterna beddmer ndrmare 40 procent av
kommunerna att de kommer att ha brist dven efter planerad utbyggnad. |
Storstockholm giller detta 35 procent av kommunerna.

Farre bostéder i projektlistorna

Tillskottet av bostéder i sdrskilda boendeformer, for bade dldre och per-
soner med funktionsnedsittning, kommer enligt kommunernas bedom-
ningar att ligga pa en lagre niva an under forra aret. Knappt 80 kommuner
har planer pa att bygga cirka 3 150 bostdader under 2011 och 2012, vilket
kan jaimforas med 3 900 bostidder vid motsvarande tid forra aret. Av dessa
avser merparten, 1 900 bostdder, ar 2011. Forvantningarna ar betydligt
lagre, 1 250 bostéader, infor 2012. Det hér kan ha ett samband med att in-
vesteringsstodet till dldrebostader endast géller bostdder som pabdrjas
senast den 31 december 2011. Cirka 20 kommuner har inplanerade om-
byggnadsprojekt som avser cirka 450 bostidder. Det hér Gverensstimmer i
stort sett med forra arets bedémningar.



Kommunernas bedémning gallande behovstackning for

sarskilda boendeformer for aldre

[ Brist aven efter eventuell planerad utbyggnad

D Tacker behovet efter nybyggnad
B Overskott eller behovet tackt
D Uppgift saknas

Behovet av sarskilda boendeformer for aldre.

Procent av alla kommuner

Kommunernas bedémning 2009

Behovet tackt 49
Tacker behovet genom
planerad utbyggnad de
narmaste tva aren 38

Brist &ven efter planerad
utbyggnad 12

Bortfall/ej svar 1

2010 2011
54 57
32 27
10

4

35




36

Kommunerna ansvarar for
bostadsforsorjningen

(Lag 2000:1382) om kommu-
nernas bostadsforsorjnings-
ansvar

1§ Varje kommun ska pla-
nera bostadsforsorjningen i
syfte att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i
goda bostader och for att
framja att andamalsenliga at-
garder for bostadsforsorj-
ningen férbereds och genom-
fors. Vid planeringen av bo-
stadsfoérsorjningen ska kom-
munen, om det behdvs, sam-
rada med andra kommuner
som berdrs av planeringen.
Riktlinjer for bostadsférsorj-
ningen ska antas av kom-
munfullméaktige under varje
mandatperiod. Lag
(2002:104)

Boverket har samlat intres-
santa exempel pa riktlinjer for
bostads- forsorjningen pa
www.boverket.se.

Under ar 2011 kommer lans-
styrelserna att goéra heltack-
ande regionala analyserna av
bostadsmarknaden.
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Lagt antal aktuella riktlinjer inom mandatperioden

Sedan bostadsforsorjningslagen infordes 2001, har allt fler kommuner ta-
git fram riktlinjer for bostadsforsdrjningen, men det ar fortfarande en
mindre del av kommunerna som foljer lagen. I arets enkit uppger 96
kommuner, eller 33 procent, att de har riktlinjer for bostadsforsorjningen
som ar antagna under denna, eller forra mandatperioden. Av erfarenhet
vet vi att 1 borjan pa en mandatperiod &r antalet antagna riktlinjer 1dgre 4n
i slutet av mandatperioden. Under de senaste aren har antalet kommuner
med riktlinjer 6kat successivt. Det dr dock flera kommuner som har rikt-
linjer éldre &n fran ar 2006, det vill sdga ytterligare en mandatperiod till-
baka i tiden.

Riktlinjerna bor visa vad kommunen vill med bostadsbestandet och
med planerade nybyggda omraden. Det ar viktigt att alla kommuner, inte
enbart kommuner med en dkande befolkning, har en strategi for hur bo-
endet och bostadsbestandet ska utvecklas i olika delar av kommunen.

Farre kommuner redovisar riktlinjerna i 6versiktsplanen

Det ar vanligast att riktlinjerna anges i ett sirskilt program eller plan, vil-
ket drygt 60 procent av kommunerna med riktlinjer uppger. Det har dven
varit vanligt att kommuner uppgivit riktlinjer for bostadsférsorjningen i
sin oversiktsplan. Vid en tillbakablick fem ér kan en tydlig minskning av
antalet kommuner som uppger att de redovisar riktlinjerna i dversiktspla-
nen urskiljas, frén 45 procent ner till 26 procent av kommunerna.

Vanligast i h6gskolekommuner och Storstockholm

Kommuner fran samtliga kommungrupper uppger att de har riktlinjer for
bostadsforsorjningen, men det &r vanligast i de storre hogskolekommu-
nerna och Storstockholm. De flesta kommuner som har riktlinjer, uppger
brist pa bostadsmarknaden, knappt 60 procent. Ungefar en tredjedel av
kommunerna med riktlinjer har balans och av kommuner med 6verskott
ar det cirka tio procent som har riktlinjer. I omkring tvé tredjedelar av de
kommuner som har riktlinjer, 6kar befolkningen och i en tredjedel mins-
kar den.

Kommuner som saknar riktlinjer for bostadsforsoérjningen

51 kommuner, eller 18 procent, uppger att de har ambitionen att ta fram
riktlinjer under mandatperioden, men de har inte paborjat arbetet. Majori-
teten av dessa kommuner har férre dn 25 000 invénare och de flesta har
en minskande befolkning. 46 kommuner, eller 16 procent, uppger att de
inte har riktlinjer for bostadsforsorjningen, men att de arbetar p& annat
satt. 39 kommuner, eller 13 procent, uppger annan orsak pa fragan varfor
de inte antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen. De sistndmnda svarsal-
ternativen dr vanligast bland kommuner med férre dn 25 000 invénare.
Annan orsak kan exempelvis innebéra visionsarbete, dgardirektiv till det
kommunala bostadsbolaget eller s dr man en liten kommun och anser sig
ha en god dverblick dnda.
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Kommuner som har riktlinjer for bostadsforsorjningen

D Saknar riktlinjer eller riktlinjer antagna fore 2003
|| Riktlinjer antagna 2003 - 2006

B Riktlinjer antagna 2007 - 2010

[l Riktlinjerantagna 2011

|| Uppgift saknas
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Detaljplanen ar ett verktyg
for kommunen att forverkliga
lokala politiska stallnings-
taganden om hur mark och
vatten ska anvandas och hur
bebyggelsen ska utformas.
Under 2010 antogs 1 941 de-
taljplaner, vilket var farre an
aret innan. Det ar framst
stora och vaxande kommuner
som antar nya detaljplaner.

Under samma ar var det 28
kommuner som inte antog
nagon detaljplan. 22 av
dessa har en minskande be-
folkning och de flesta farre an
25 000 invanare.

Under aren 2008-2010 har
Boverket i samverkan med
lansstyrelserna drivit ett ut-
vecklingsarbete att starka
tryggheten i stads- och ta-
tortsmiljoer ur ett jam-
stdlldhetsperspektiv. | upp-
draget ingick foljande delar:
Kunskapsuppbyggnad Ge-
nomférande av seminarier
Metodutveckling Férdel-
ning av stéd till projekt — 130
projekt erholl stod for strate-
giska/metodutvecklande
och/eller fysiska atgarder.
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Arbetet med bostadsférsorjningen

Verktygen for att genomfora riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar
framfor allt kommunalt planmonopol genom 6versikts- och detaljplane-
ring. Andra verktyg dr kommunalt markinnehav i kombination med en
aktiv markpolitik, markoverlatelse- och exploateringsavtal, allminnyttiga
bostadsforetag samt kommunala bostadsférmedlingar. Hyresgarantier dr
ett annat verktyg som kommuner kan anvénda sig av.

Nastan en av fyra styr upplatelseform genom markanvisning

Att d4ga mark kan vara ett betydelsefullt verktyg for kommunen nér det
giller att kunna bedriva aktiv bostadspolitik. Genom markdverlatelseavtal
och exploateringsavtal kan kommunen stdlla villkor som styr inriktningen
pa bostadsbyggandet, exempelvis nér det géller upplatelseformer eller
storlekar pa bostdderna.

Drygt 31 procent av de kommuner som har svarat pa fragan har anta-
git ndgon form av policy fOr prissittning och fordelning av mark. Detta &r
nagot ldgre dn forra drets undersdkning. Av de som har antagit nagon
form av markpolicy stir de mindre kommunerna fér majoriteten (40 pro-
cent). Det gar inte att utldsa nadgot samband med befolkningsutvecklingen
i kommunerna da hélften har negativ och hélften har positiv befolknings-
utveckling.

24 procent av kommunerna har utnyttjat méjligheten att styra uppla-
telseform 1 samband med markanvisning de senaste tva aren. Det har bli-
vit mindre vanligt jamfort med de senaste dren. Till skillnad fran forra
aret star de mindre kommunerna for nistan en tredjedel av de kommuner
som anger att de styr upplatelseform. De flesta kommunerna styr dock
inte upplatelseform i samband med markanvisning. Majoriteten av de
kommuner som styr upplételseform har positiv befolkningsutveckling.

Bostader i attraktiva lagen aktuellt i manga kommuner

Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu &r att kunna erbjuda bosta-
der i attraktiva l4gen, tillginglighet i offentlig milj6, bostadsforsorjning
for dldre och/eller funktionshindrade samt att 6ka inflyttningen. Sa har
det sett ut sedan flera ar tillbaka.

Trygghetsskapande atgarder

123 kommuner uppger att de arbetar med trygghetsskapande atgirder av
nagot slag. De vanligaste atgirderna ar trygghetsvandringar eller belys-
ningsprogram. Av de kommuner som har svarat, siger 108 kommuner att
de arbetar med trygghetsskapande atgarder ur ett jamstdlldhetsperspektiv.
Av dem anger 36 kommuner att de arbetar med fragan i sin 6versiktsplan
eller i en fordjupning av dversiktsplanen. 67 kommuner uppger att de ar-
betar med fragan i en sérskild utredning eller i ett projekt. 32 kommuner
svarat att de arbetar med fragan i ett annat sammanhang och en kommun
sdger att de arbetar med fragan i ett boendeprogram.
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Kommuner som arbetar med trygghetsskapande atgard
samt de som arbetar med atgarderna ur ett jamstalldhets-
perspektiv.

. Trygghetsskapande atgéarder ur ett
jamstalldhetsperspektiv

D Trygghetsskapande atgarder
|| Inte angett denna atgard
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Hyresgarantier ar ett bor-
gensatagande fran kommu-
nens sida som omfattar en
hyresgasts skyldighet att be-
tala hyra.

Det atféljs av ett bidrag fran
BKN. Sedan stéden inférdes
den 1 juli 2007 har det till den
28 februari 2011 stallts ut hy-
resgarantier till totalt

450 hushall/personer.

Bostadsférmedling finns i
Gotland, Kungsbacka,
Lomma, Malmd, Nassjo, Sig-
tuna, Stockholm och Ockerd.
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Agardirektiven ar ocksa verktyg

Kommunernas egna allménnyttiga bostadsforetag kan ocksa utgora ett
viktigt verktyg i bostadsforsorjningen. Genom égardirektiv har kommu-
nerna, inom vissa ramar, mojlighet att anvianda sig av allminnyttan for
bostadssociala syften och for att frimja bostadsforsorjningen generellt.
Av de 268 kommuner som har ett allmadnnyttigt bostadsforetag har 91
procent uppgett att det finns dgardirektiv. Av dessa dr 60 procent antagna
forra mandatperioden och framat. Det dr vanligast i de stérre hogskoleor-
terna och minst vanligt i de allra minsta kommunerna.

Formedling av bostader sker pa olika satt i kommunerna

Ett verktyg som kommunerna har mdjlighet att anvénda sig av dr kom-
munala bostadsformedlingar. Enligt kommunernas bedomningar finns det
en kommunal bostadsformedling i dtta kommuner.

Det vanligaste dr dock att de allmidnnyttiga bostadsforetagen har en
egen ko. Det forekommer i 73 procent, av alla kommuner. Majoriteten av
dessa aterfinns 1 kommuner utanfor storstadsomradena och hogskoleor-
terna. I 30 procent kommunerna finns en webbplats, med en lista som vi-
sar namn och kontaktuppgifter till olika fastighetsdgare. Drygt hélften av
listorna finns i kommuner med mindre dn 25 000 invénare.

Olika typer av forturssystem

Det ér drygt 40 procent som uppger att det finns nagon form av forturssy-
stem. Drygt hilften, eller 53 procent, i de kommuner som har nagon form
av forturssystem, anges rorelsehinder som skil. Aven flyktingmottagande
ger fortur (46 procent). Att fa arbete i kommunen, men ha for langt for att
pendla, ér en néistan lika vanlig orsak till fortur (45 procent). Déremot ger
familjeforhédllande, ekonomiska skil respektive trangboddhet inte fortur i
lika manga kommuner.

Utover dessa anledningen till fortur, har 50 kommuner uppgett att det
kan finnas andra skl till fortur. Har uppger 25 av kommunerna sociala
skil, medan 15 kommuner svarar medicinska orsaker. Endast i 10 kom-
muner dr familjeskél, dar barn riskerar att fara illa, en anledning till att en
familj att {4 fortur.

Flera olika instanser skoter forturshanteringen, och det ar vanligt att
det forekommer mer dn en instans i samma kommun.

Av de 121 kommuner, dér fortursystem forekommer, dr det huvudsak-
ligen det allménnyttiga bostadsforetaget som skoter forturshanteringen.
Socialtjdnsten arbetar med hanteringen av forturer i drygt en tredjedel av
kommunerna. Utdver dessa insatser, arbetar dven fastighets-/tekniska
kontoret, men dven andra enheter inom kommunerna kan vara berorda.



41

- o o
2 0 ] & £

[0}
2
@
o
kel
=]
—
<
©
©
8 2
S R
m_
=3
hmn
¢ o ©
[/ I

© o0 c

eeeeee

© T T T ©
o

S & s & &

© [e) o))

(@)

©



42

Tidigare, sedan den 1 april
2002, var kommunerna
tvungna att begara tillstand
fran lansstyrelsen for att sélja
allmannyttiga lagenheter.
Kommuner fick inte genom-
fora forsaljningar som skulle
innebara att det kunde bli
svart att hitta jamforbara Ia-
genheter pa orten vid en
bruksvardesprévning hyres-
ratter.

Observera att detta avsnitt
bara géller forsaljningar i all-
mannyttan och inte forsalj-

ningar av privata hyresratter.
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Forsaljningar av allmannyttiga lagenheter

15 000 allmannyttiga lagenheter saldes 2010

Sedan tillstandsplikten avskaffades den 1 juli 2007, kan kommunerna
sdlja hela eller stora delar av sina allminnyttiga bostadsldgenheter utan
att begéra lansstyrelsens tillstand.

80 kommuner salde sammanlagt drygt 15 000 allminnyttiga ldgenhet-
er under ar 2010. Antalet allménnyttiga ldgenheter som avyttrades var
dirmed nigot hogre in 2009, di det saldes nira 14 400 ligenheter. Ar
2008, aret efter tillstandspliktens avskaffande, saldes ndrmare 18 000 14-
genheter. Liksom tidigare ar siljer de flesta kommuner bara ett litet antal
lagenheter. Det &r sju kommuner stér for tre fjdrdedelar av forsdljningar-
na. Betydande andelar av bestandet séldes under 2010. Sju kommuner
salde ut mer &n tio procent av sitt bestand. Intressant att notera ar exem-
pelvis att det i Lidingd har sélts 600 lagenheter, vilket motsvarar drygt
halva det allménnyttiga bestdndet i kommunen.

Omvandling dominerar liksom i fjol

Det vanligaste ar att ligenheterna antingen siljs till en privat hyresvird
eller 6verlats till de boende for omvandling till bostadsritt. Mellan aren
2002 och 2008 var det privata hyresvirdar kopare till flertalet salda 14-
genheter, men i fjol mérktes en forskjutning mot forsaljningar till bo-
stadsrittsforeningar; da dverlits hela tre fjairdedelar av de allménnyttiga
bostidder som saldes till en bostadsrittsforening. Tendensen fran 2009
héller i sig, &ven om motsvarande andel i arets enkét har minskat nagot —
drygt tva tredjedelar av de sdlda ldgenheterna har omvandlats till bostads-
ritt. Andelen som har sélts till privata hyresvardar har 6kat i motsvarande
man.

Flest forséljningar i Storstockholm

Réknat per kommun dr det fortfarande vanligast (39 kommuner) att all-
ménnyttiga bostider dverlats till privata hyresvérdar. Den stora andelen
bostdder som Overlats till bostadsréttsforeningar forklaras i stillet till stor
del av den omfattande bostadsrattsomvandlingen i Stockholmsregionen.
En majoritet, 70 procent, av de allminnyttiga ldgenheter som saldes ar
2010, avyttrades av bostadsforetag i Storstockholm. Stockholms stad stod
ensamt for hilften av alla forsdljningar i landet, &ven om det totala antalet
forsdljningarna hir minskade f6r andra aret i rad. Antalet omvandlingar i
Stockholms stad 6kade mellan 2008 och 2009, for att nu minska nagot.
Den stora skillnaden mot 2008 &r att det ddr under de senaste tva aren inte
varit aktuellt med forsiljningar till privata vérdar i ndgon storre utstrack-
ning — ar 2010 dverléts samtliga av de 7 537 salda ldgenheterna i Stock-
holms stad till bostadsrittsforeningar. Det &r endast 1 fyra kommuner i
Stockholms lédn som det har varit aktuellt att sélja till privata hyresvérdar
och det ar totalt 767 ldgenheter.

Utanfor Stockholms ldn har omvandling till bostadsritt endast varit
aktuellt i nio kommuner, varav flertalet ligger i en storstadsreg-
ion/tillvixtregion. Det &r bara i fyra kommuner i hela riket som det har
varit aktuellt med forsdljning till savil privat fastighetsdgare som bostads-
rattsforening och tva av dessa ligger i Storstockholm.
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Méjligheten att Iamna in in-
tresseanmalningar for att
ombilda de kommunala bo-
stadsbolagens hyresratter till
bostadsratter i Stockholms
innerstad samt Liljeholmen
och Arsta stoppades den 31
oktober 2008. | fastigheter
dar de boende redan pabdérjat
en ombildningsprocess, ge-
nom att skicka in en intresse-
anmalan till sitt bostadsbolag,
kvarstod erbjudandet ut-
gangen 2010. Under 2011—
2014 kommer ytterligare om-
bildningar inte att genomfo-
ras.

Kalla: www.bildabostad.se
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Goteborg och Malmé siljer inte

Det ér betydligt vanligare med forséljningar av allménnyttiga ldgenheter i
Storstockholm &n i Storgéteborg och Stormalmd. Forséljningar &r ocksé
mycket vanligare i Stockholms stad dn i Goteborgs och Malmo stad. Var-
ken Goteborg eller Malmo stad salde nagon allménnyttig lagenhet under
2010 eller under 2009. Det finns inte heller ndgot beslut om forséljningar
for perioden 2011-2012 for vare sig Goteborg eller Malmo. Goteborg
salde 276 ldgenheter 2008, men i Malmo stad har det inte sélts nigon
allménnyttig ldgenhet de senaste aren.

Fler kommuner kdper in — men farre antal lagenheter

Under 2010 kopte 31 kommuner sammanlagt drygt 900 ldgenheter fran
andra fastighetsdgare. Det ar saledes fler kommuner som har kopt in 14-
genheter jaimf{ort med 2009, men det totala antalet 1dgenheter som det
allmannyttiga bestdndet har utdkats med genom inkdp var mindre dn
2009. Det ér endast Kiruna och Haninge som har kopt in fler 4n 100 14-
genheter. Bade inkop och forséljningar har skett i elva kommuner, helt
andra édn de kommuner som bade kopte och salde i fjol.

Prognosen skrivs ner betydligt

Enligt Bostadsmarknadsenkéten planeras forsiljningar i 41 kommuner
under &r 2011 och 2012. Enligt kommunernas beddmningar handlar det
om drygt 2000 ldgenheter. Detta indikerar att det blir betydligt farre for-
sdljningar 4n de senaste tva aren, d&ven om Stockholms stad, som i ar stod
for hilften av det totala antalet sdlda lagenheter, inte har angett nagot an-
tal utan endast att det &r Sppet for forsédljningar i de omraden dér allmén-
nyttan har en dominerande stéllning.

Halften av de forséljningar som det har tagits beslut om forvintas ske i
Storstockholm. Bland annat ska 800 ldgenheter i Sundbyberg omvandlas
till bostadsritter. 729 ldgenheter i totalt 20 kommuner ska enligt kommu-
nerna Overlatas till privat fastighetségare. Det finns dock inget i materi-
alet som tyder pi att det dr ndgon stdrre forsdljning pa gang — det dr end-
ast Luled och Ragunda som anger att de ska sélja fler an 100 ldgenheter.
Prognosen for perioden 2011-2012 visar dven att 13 kommuner tillsam-
mans kommer att avyttra 230 lagenheter till enskild boende f6r omvand-
ling till dganderétt.

Varfor valjer man att sélja?

Det ar olika skil som ligger till grund for forsdljningarna. Flest bostéder,
tva tredjedelar, har salts pa grund av att man vill att fler ska fa 4ga sin bo-
stad. Detta &r en vanligt forekommande motivering i Stockholms lén, som
ensamt star for 94 procent av dessa bostdder. De anledningar som flest
antal kommuner har uppgett dr dock att man vill effektivisera forvalt-
ningen eller ge béttre ekonomiskt utrymme for underhall och upprust-
ning. Det dr dven vanligt att man genom forséljningarna vill mojliggora
nyproduktion eller forbattra det kommunala bostadsbolagets soliditet. Det
ar endast nio kommuner totalt som har angett bade ekonomiska och icke-
ekonomiska eller politiska motiv, vilket tyder pé att forsdljningarna i
dessa fall dr avsedda att svara mot helt olika méal. Ett par kommuner har
sarskilt angett att de séljer for att minska antalet vakanta ldgenheter.
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Kommuner som har salt allmannyttiga bostader till privata
fastighetsagare eller bostadsrattsféreningar ar 2010

. Till privata bostadsbolag

. Till bostadsrattsforeningar

D Till bade privata bostadsbolag och bostadsrattsforeningar

D Ingen forséljning till privata bostasbolag och bostadsratts-
foéreningar

D Saknar allmannytta

Kopare av allmannyttiga bostader

Antal bostader
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”Séakra projekt” ar projekt
som med mycket stor sanno-
likhet kommer att paborjas
under det angivna aret.
"Osakra projekt” &r projekt

som med hansyn till planlage,

projektering etcetera ar fullt
mojliga att paborja och som
troligen kommer att paborjas
under det angivna aret.
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Bostadsbyggandet fortsatter 6ka

Byggandet av flerbostadshus 6kade markant ar 2010

Antalet paborjade bostdder dterhdmtade sig betydligt under 2010, efter
det ras som var under finanskrisen 2008—2009. Preliminirt paborjades
27 000 bostéder, enligt SCB:s statistik. Av dessa var 25 200 nybyggnad
och 1 800 nettotillskott genom ombyggnad.

Byggandet av flerbostadshus 6kade med hela 80 procent jamfort med
2009. Okningen var stor bade bland stérre och mindre kommuner. Det
paborjades cirka 17 200 bostdder i flerbostadshus, varav preliminért
knappt hélften var hyresrétter och drygt hilften bostadsritter. Cirka 8 000
smahus pabérjades, vilket var en 6kning med 2 procent.'

Kommunerna tror pa 6kning av bostadsbyggandet

Kommunernas prognoser tyder pa att bostadsbyggandet 6kar i snabb takt
i ar, men att tillvixten avtar ndsta ar. Om vi justerar beddmningarna for
den historiska dverskattningen indikerar de att cirka 32 500 bostdder pa-
borjas genom nybyggnad ar 2011 och 34 800 ar 2012. Till detta ska lag-
gas nettotillskotten genom ombyggnader.

Men resultaten bor tolkas med viss forsiktighet. Traffsdkerheten i pro-
gnoserna forsdmrades betydligt under ldgkonjunkturen 2008-2009 vilket
framgér av figur 1.7 Ar 2010 hamnade utfallet bland storstadsregionerna
1 linje med vad prognoserna indikerade. Men bland kommuner med férre
an 75 000 invanare utanfor storstadsregionerna var utfallet i genomsnitt
endast 55 procent av det férviantade byggandet.

I flertalet av vara sju kommungrupper hamnar prognoserna infoér 2012
i nérheten av, eller till och med 6ver, tidigare toppnoteringar. Undantagen
finns framst 1 kommungrupperna med mellan 25 000 och 75 000 inva-
nare, ddr forviantningarna ligger 12-23 procent under tidigare toppar.

Fler bostader byggs i flerbostadshus

Projektberedskapen for flerbostadshus har fortsatt att aterhdmta sig. |
kommunernas projektlistor for 2011 finns 16 procent fler bostdder &n aret
dessforinnan.

Antalet bostider 1 ”sédkra projekt” i flerbostadshus har varit en god in-
dikator pa antalet paborjade bostédder. I ar finns 30 procent fler bostdder i
sdkra projekt dn ar 2010. De indikerar att det paborjas strax over 20 000
bostider i flerbostadshus. Okningen jamfért med 2010 &r kraftig i stor-
stadsregioner och 6vriga kommuner med hégskolor’, medan kommuner
med farre &n 25 000 invénare har stagnerat pa hélften av 2006 érs niva.

"Féren fordjupad analys, se Boverkets indikatorer.

? Kommunernas bedémningar har i genomsnitt haft en 6verskattning av det faktiska byg-
gandet med 22 procent under aren 1997-2005. Men ar 2008 respektive 2009 var ver-
skattningen 85 respektive 56 procent, och ar 2010 var den 27 procent.

3 synnerhet har antalet okat kraftigt i Storgéteborg och bland stérre kommuner.
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Forvantat bostadsbyggande per 1 000 invanare 2011
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Hyresratter 6kade mer an bostadsratter

I listorna for 2011 fanns néra 70 procent fler bostadsritter &n hyresritter.
Jamfort med 2010 6kade hyresritterna dock procentuellt mest, 29
procent, medan antalet bostadsritter 6kade med 14 procent.” Agarligen-
heter och kooperativa hyresritter utgoér endast cirka 1,5 procent respek-
tive 2 procent av projektlistorna.

Betydligt farre smahus an tidigare i projektlistorna

For smahus ser det betydligt simre ut dn for flerbostadshus. Antalet bo-
stiader i projektlistorna minskar nagot i flertalet kommungrupper jamfort
med 2010. Jimfort med ar 2008 &r minskningen cirka 35 procent och har
skett overlag bland de sju kommungrupperna.

Antalet bostidder 1 ”sékra projekt” 6kade totalt sett med drygt 15 pro-
cent i landet, jamfort med ar 2010. Antalet indikerar i stora drag att det
kommer att paborjas drygt 7 500 sméhus i &r.

De totala projektlistorna pé tre ars sikt har minskat med cirka 25 pro-
cent i landet.

Fler allménnyttiga &n privata hyresrétter

Fordelningen mellan privata och allménnyttiga hyresritter har haft sma
variationer i projektlistorna de senaste sex aren. I ar utgor allmédnnyttan
cirka 60 procent av alla hyresritter, vilket &r en nagot storre andel &n de
senaste dren.

Lanemdjligheter ar fortfarande ett betydande hinder

I arets enkit anser 123 kommuner att det skulle behova byggas fler bo-
stader dn vad man gor. Antalet 6kade markant i 2008 ars enkit, men har
minskat tydligt i &r. Nér vi frdgar om de framsta hindren for ett 6kat byg-
gande, ir inte ovéntat hoga produktionskostnader det mest fore-
kommande svaret. Det giller i synnerhet bland kommuner utanfor stor-
stadsregionerna, ddr exempelvis samtliga kommuner med fler &n 75 000
invanare som anser att det behdver byggas mer anger det som ett hinder.

Tillgéng till detaljplanelagd mark i attraktiva ldgen ar fortfarande ett
betydande hinder, men har minskat fran ar 2009. Det aret var finansie-
ringsfrigor ett stort problem. Annu anger var tredje kommun detta som
ett hinder. Aven hiir 4r andelen storst bland stora kommuner utanfor stor-
stadsregionerna. Overklagande har minskat avsevirt som hinder, medan
bristande planberedskap ater har 6kat nagot.

Enligt kommunernas beddmning dr detaljplaner klara for bostidder
motsvarande 91 procent av det forvintade byggandet ar 2010. Det dr en
nagot ldgre andel dn 2010, men kan jimf6ras med 74 procent ar 2006.
Det ér dock inte sékert att alla bostdder med detaljplan forvintas bli pé-
borjade i ar.

% Vi har dock fitt gora uppskattningar av upplatelseformerna for Malmo stad.
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Bostader i kommunernas projektlistor, hyresratt och bostadsratt
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Bilaga 1 Lansférdelning

Norrbottens |&n, BD

Vésterbottens lan, AC

Jamtlands lan, Z

Vasternorrlands l&n, Y

Dalarnas 1dan, W Gévleborgs lan, X

Véstmanlands lan, U

Vérmlands lan, S " .. AN RS Uppsala l&n, C
: ' Stockholms I&n, AB

Ostergétlands lan, E

Vastra Gotalands lan, O Jonképings lan, F

/ Gotlands lan, |
Hallands lan, N

Kalmar lan, H

Kronobergs lan, G
Skane lan, M
Blekinge lan, K






Bilaga 2

Bostadsmarknaden 2011-2012

Bostadsmarknadslaget per
kommun

Lan  Kommun Laget pa bostads-  Forvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att  Kommuntyp

marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012

januari 2011 svarigheter

2000-2010 SCB

AB  Upplands Vasby Brist 0 Storstockholm
AB  Vallentuna Brist Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Osteraker Brist Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Varmdo Brist Brist uppstar/okar 0 Storstockholm
AB  Jarfalla Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Ekero Brist Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Huddinge Balans Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Botkyrka Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Salem Balans Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Haninge Brist Brist uppstar/okar 0 Storstockholm
AB  Tyreso Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Upplands-Bro Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Nykvarn Brist Brist uppstéar/dkar 0 Storstockholm
AB  Taby Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Danderyd Brist Brist uppstar/okar 0 Storstockholm
AB  Sollentuna Balans Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Stockholm Brist Ingen foréandring 0 Storstockholm
AB  Sodertalje Brist Brist minskar 0 Storstockholm
AB  Nacka Brist Brist minskar 0 Storstockholm
AB  Sundbyberg Brist Brist minskar 0 Storstockholm
AB  Solna Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Lidingd Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Vaxholm Brist Ingen férandring 0 Storstockholm
AB  Norrtalje Brist Brist uppstar/okar 0 Storstockholm
AB  Sigtuna Brist Ingen forandring 0 Storstockholm
AB  Nyndashamn Balans Ingen fordndring 0 Storstockholm
AB  Nyndshamn Balans Ingen foréandring 0 Storstockholm
C Habo Balans Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
C Alvkarleby Balans Ingen férandring 88 Ovrig kommun <25 000
C Knivsta Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
C Heby Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
C Tierp Brist Brist uppstar/okar 36 Ovrig kommun <25 000
C Uppsala Brist Brist uppstar/okar 0 Hogskoleort >75000
C Enkoping Balans Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun >25 000
C Osthammar Balans Ingen forandring 150 Ovrig kommun <25 000
D Vingaker Balans Ingen foréandring 226 Ovrig kommun <25 000
D Gnesta Brist Brist uppstéar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
D Nykdping Brist Brist minskar 32 Ovrig kommun >25 000
D Oxeldsund Brist Brist minskar 99 Ovrig kommun <25 000
D  Flen Overskott Ingen férandring 173 25 Ovrig kommun <25 000
D Katrineholm Brist Brist minskar 60 Ovrig kommun >25 000
D Eskilstuna Brist Ingen forandring 0 Hogskoleort >75000
D Strangnas Brist Ingen foréndring 0 Ovrig kommun >25 000
D Trosa Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000




Ldan  Kommun Laget pa bostads-  Forvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att Kommuntyp
marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012
januari 2011 svarigheter
2000-2012 SCB

E Odeshog Balans Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
E Ydre Overskott Ingen férandring 0 20 Ovrig kommun <25 000
E Kinda Balans Ingen férandring 0 60 Ovrig kommun <25 000
E Boxholm Overskott Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
E Atvidaberg Balans Ingen férandring 188 Ovrig kommun <25 000
E Finspang Overskott Ingen férandring 113 Ovrig kommun <25 000
E Valdemarsvik Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Linképing Balans Brist uppstar/okar 0 Hogskoleort >75000

E Norrképing Balans Brist uppstar/okar 675 Hogskoleort >75000

E Soderkdping Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Motala Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun >25 000
E Vadstena Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
E Mijolby Balans Ingen forandring 64 Ovrig kommun >25 000
F Aneby Brist Brist uppstar/dkar 0 Ovrig kommun <25 000
F Gnosjo Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
F Mullsjo Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
F Habo Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
F Gislaved Balans Ingen foréndring 0 Ovrig kommun >25 000
F Vaggeryd Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
F Jonkoping Brist Brist uppstar/okar 0 Hogskoleort >75000

F Néssjo Balans Ingen férandring 309 Ovrig kommun >25 000
F Vdrnamo Overskott Overskott minskar 0 Ovrig kommun >25 000
F Sévsjo Brist Brist uppstar/dkar 25 Ovrig kommun <25 000
F Vetlanda Balans Ingen férandring 60 Ovrig kommun >25 000
F Eksjo Balans Ingen forandring 37 Ovrig kommun <25 000
F Tranas Balans Ingen férandring 10 Ovrig kommun <25 000
G Uppvidinge Balans Ingen féréandring 29 Ovrig kommun <25 000
G Lessebo Overskott Ingen foréndring 34 40 Ovrig kommun <25 000
G Tingsryd 20 Ovrig kommun <25 000
G Alvesta Brist Ingen féréandring 0 Ovrig kommun <25 000
G Amhult Brist Brist uppstéar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
G Markaryd 0 Ovrig kommun <25 000
G Vaxjo Brist Brist uppstéar/dkar 0 Hogskoleort >75000

G Ljungby Balans Ingen foréandring 0 Ovrig kommun >25 000
H Hogsby Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Torsas Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Mérbylanga Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Hultsfred Overskott Ingen férandring 46 Ovrig kommun <25 000
H Ménsteras Overskott Ingen férandring 72 4 Ovrig kommun <25 000
H Emmaboda Balans Overskott minskar 0 20 Ovrig kommun <25 000
H Kalmar Brist Ingen forandring 0 Hogskoleort <75000

H Nybro Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
H Oskarshamn Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun >25 000
H Vastervik Balans Ingen férandring 12 12 Ovrig kommun >25 000
H Vimmerby Balans Ingen forandring 0 2 Ovrig kommun <25 000
H Borgholm Brist Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
| Gotland Balans Ingen fordndring 7 Hogskoleort <75000




4 Bostadsmarknaden 2011-2012
Ldan  Kommun Laget pa bostads-  Forvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att Kommuntyp
marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012
januari 2011 svarigheter
2000-2010 SCB
K Olofstrém Overskott Ingen férandring 234 Ovrig kommun <25 000
K Karlskrona Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
K Ronneby Overskott Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
K Karlshamn Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun >25 000
K Solvesborg Balans Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Svaldv Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
M Staffanstorp Brist Brist uppstar/okar 0 Stormalmo
M Burlov Brist Brist minskar 0 Stormalmé
M Vellinge Brist Ingen férandring 0 Stormalmo
M Ostra Goinge Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Orkelljunga Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Bjuv Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Kavlinge Brist Ingen forandring 0 Stormalmo
M Lomma Brist Ingen forandring 0 Stormalmo
M Svedala Brist Ingen fordndring 0 Stormalmo
M Skurup Balans Ingen féréandring 0 Stormalmo
M Sjobo Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Horby Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Hoor Brist Ingen foréandring 0 Stormalmd
M Tomelilla Brist Ingen forandring 8 Ovrig kommun <25 000
M Bromolla Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Osby Brist Brist uppstéar/dkar 38 Ovrig kommun <25 000
M Perstorp Balans Brist minskar 21 Ovrig kommun <25 000
M Klippan Brist Ingen forandring 175 Ovrig kommun <25 000
M Astorp Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
M Bastad Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Malmo Brist Ingen férandring 0 Stormalmo
M Lund Brist Ingen férandring 0 Stormalmo
M Landskrona Balans Brist uppstar/okar 76 Ovrig kommun >25 000
M Helsingborg Brist Brist minskar 0 Hogskoleort >75000
M Hoganas Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
M Eslov Brist Brist uppstar/dkar 50 Stormalmd
M Ystad Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun >25 000
M Trelleborg Brist Ingen forandring 0 Stormalmo
M Kristianstad Brist Brist minskar 0 Hogskoleort >75000
M Simrishamn 48 Ovrig kommun <25 000
M Angelholm Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun >25 000
M Hassleholm Brist Brist minskar 51 Ovrig kommun >25 000
N Hylte Overskott Ingen férandring 24 Ovrig kommun <25 000
N Halmstad Brist Ingen forandring 0 Hogskoleort >75000
N Laholm Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
N Falkenberg Balans Ingen foréandring 0 Ovrig kommun >25 000
N Varberg Brist Ingen forandring 0 Hogskoleort <75000
N Kungsbacka Brist Ingen férandring 0 Storgoteborg
(0] Héarryda Brist Ingen forandring 0 Storgoteborg
O Partille Brist Brist minskar 0 Storgoteborg
O Ockerd Brist Brist uppstar/okar 0 Storgoteborg
O Stenungsund Brist Ingen férandring 0 Storgoteborg
O Tjorn Brist Ingen fordndring 0 Storgoteborg
0 Orust Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000




Lan  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att  Kommuntyp

marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012

januari 2011 svarigheter

2000-2010 SCB

O Sotenas Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
@) Munkedal Brist Brist uppstar/okar 63 Ovrig kommun <25 000
0 Tanum Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
0 Dals-Ed Balans Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
O Fargelanda Balans Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
0 Ale Brist Ingen férandring 0 Storgoteborg
(0] Lerum Brist Ingen férandring 0 Storgoéteborg
O Vérgarda Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Bollebygd Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Grastorp Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Essunga Balans Ingen férandring 68 Ovrig kommun <25 000
O Karlsborg Balans Ingen féréandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Gullspang Balans Ingen forandring 118 Ovrig kommun <25 000
(0] Tranemo Balans Brist uppstar/okar 0 5 Ovrig kommun <25 000
@) Bengtsfors Overskott Ingen foréandring 142 Ovrig kommun <25 000
@) Mellerud Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Lilla Edet Brist Brist minskar 0 Storgodteborg
O Mark Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun >25 000
) Svenljunga Balans Ingen foréandring 0 Ovrig kommun <25 000
0 Herrljunga Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
O Vara Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Gotene Balans Brist uppstar/dkar 0 Ovrig kommun <25 000
(6] Tibro Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Toéreboda Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
(0] Goteborg Brist Ingen férandring 31 Storgdteborg
(0] Molndal Brist Brist minskar 0 Storgoteborg
(0] Kungalv Brist Ingen férandring 0 Storgdteborg
O Lysekil Balans Ingen forandring 23 Ovrig kommun <25 000
(0] Uddevalla Brist Ingen forandring 96 Ovrig kommun >25 000
O Stromstad Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
@) Vénersborg Brist Ingen fordndring 16 Ovrig kommun >25 000
O Trollhattan Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
0 Alingsas Brist Ingen forandring 0 Storgoteborg
) Boras Brist Brist uppstar/okar 0 Hogskoleort >75000
) Ulricehamn Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O  Amal Overskott Ingen férandring 30 Ovrig kommun <25 000
(0] Mariestad Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Lidkdping Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun >25 000
(0] Skara Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000
(0] Skovde Brist Ingen forandring 0 Hogskoleort <75000
0 Hjo Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
O Tidaholm Balans Ingen féréandring 53 Ovrig kommun <25 000
(0] Falkoping Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun >25 000
S Kil Balans Ingen foréandring 31 Ovrig kommun <25 000
S Eda Balans Ingen fordndring 3 Ovrig kommun <25 000
S Torsby Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
S Storfors Balans Ingen fordndring 136 Ovrig kommun <25 000
S Hammard Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
S Munkfors Overskott Ingen féréandring 216 35 Ovrig kommun <25 000
S Forshaga Balans Ingen forandring 16 Ovrig kommun <25 000
S Grums Overskott Ingen férandring 77 24 Ovrig kommun <25 000
S Arjang Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000




Bostadsmarknaden 2011-2012

Ladn  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att  Kommuntyp
marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012
januari 2011 svarigheter
2000-2010 SCB

S Sunne Brist Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
S Karlstad Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000

S Kristinehamn Balans Ingen forandring 174 Ovrig kommun <25 000
S Filipstad Balans Ingen forandring 422 Ovrig kommun <25 000
S Hagfors Overskott Ingen férandring 248 Ovrig kommun <25 000
S Arvika Brist Brist minskar 26 Hogskoleort <75000

S Saffle Balans Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
T Lekeberg Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
T Laxa Overskott Ingen férandring 481 Ovrig kommun <25 000
T Hallsberg Brist Ingen fordndring 243 Ovrig kommun <25 000
T Degerfors Overskott Overskott minskar 364 Ovrig kommun <25 000
T Hallefors Balans Ingen férandring 233 Hogskoleort <75000

T Ljusnarsberg Overskott Ingen forandring 147 6 Ovrig kommun <25 000
T Orebro Balans Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000

T Kumla Brist Ingen férandring 50 Ovrig kommun <25 000
T Askersund Balans Ingen férandring 145 Ovrig kommun <25 000
T Karlskoga Overskott Ingen forandring 920 230 Ovrig kommun >25 000
T Nora Brist Brist uppstar/dkar 0 Ovrig kommun <25 000
T Lindesberg Brist Brist minskar m Ovrig kommun <25 000
U Skinnskatteberg Overskott Overskott minskar 48 Ovrig kommun <25 000
U Surahammar Overskott Ingen férandring 197 30 Ovrig kommun <25 000
U  Kungsér Overskott Overskott minskar 0 Ovrig kommun <25 000
U Hallstahammar Overskott Ingen férandring 495 Ovrig kommun <25 000
0] Norberg Overskott Ingen forandring 27 Ovrig kommun <25 000
u Vasteras Balans Ingen forandring 64 Hogskoleort >75000

u Sala Brist Ingen foréandring 0 Ovrig kommun <25 000
U Fagersta Overskott Ingen forandring 39 Ovrig kommun <25 000
U Koéping Balans Ingen férandring 209 Ovrig kommun <25 000
U Arboga Overskott Ingen férandring 9 Ovrig kommun <25 000
W Vansbro Overskott Ingen foréandring 27 33 Ovrig kommun <25 000
W Malung Balans Ingen fordndring 77 Ovrig kommun <25 000
W Gagnef Brist Brist minskar 1 Ovrig kommun <25 000
W Leksand Balans Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
W Rattvik Brist Brist minskar 0 Ovrig kommun <25 000
W Orsa Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
W Alvdalen Balans Ingen férandring 6 Ovrig kommun <25 000
W Smedjebacken Balans Ingen férandring 474 Ovrig kommun <25 000
W Mora Brist Brist uppstar/okar 0 Ovrig kommun <25 000
W Falun Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort <75000

W Borldnge Brist Brist uppstar/okar 0 Hogskoleort <75000

W Sater Balans Ingen foréndring 0 Ovrig kommun <25 000
W Hedemora Overskott Ingen férandring 164 30 Ovrig kommun <25 000
W  Avesta Overskott Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
W Ludvika Brist Ingen foréandring 257 Ovrig kommun >25 000
X Ockelbo Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
X Hofors Overskott Ingen férandring 295 60 Ovrig kommun <25 000
X Ovanéaker Overskott Overskott minskar 10 Ovrig kommun <25 000
X Nordanstig Balans Ingen forandring 190 Ovrig kommun <25 000
X Ljusdal Balans Overskott dkar 223 Ovrig kommun <25 000




Lan  Kommun Laget pa bostads-  Foérvantad utveckling  Rivningar pga Kan komma att  Kommuntyp
marknaden i 2011-2012 uthyrnings- riva 2011-2012
januari 2011 svarigheter
2000-2010 SCB

X Gavle Balans Overskott minskar 32 Hogskoleort >75000

X Sandviken Balans Ingen foréandring 730 Ovrig kommun >25 000
X Séderhamn Overskott Overskott minskar 853 167 Ovrig kommun >25 000
X Bollnas Balans Ingen forandring 112 Ovrig kommun >25 000
X Hudiksvall Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun >25 000
Y Ange Balans Ingen férandring 134 80 Ovrig kommun <25 000
Y Timra Balans Brist uppstar/okar 77 Ovrig kommun <25 000
Y Harndsand Balans Ingen férandring 337 Hogskoleort <75000

Y Sundsvall Balans Ingen férandring 150 Hogskoleort >75000

Y Kramfors Overskott Ingen forandring 257 20 Ovrig kommun <25 000
Y Solleftea Balans Ingen férandring 231 18 Ovrig kommun <25 000
Y Ornskéldsvik Balans Ingen férandring 26 Hogskoleort <75000

Z Ragunda Overskott Overskott dkar 32 26 Ovrig kommun <25 000
Z Bracke Balans Overskott minskar 107 Ovrig kommun <25 000
Z Krokom Overskott Ingen férandring 148 Ovrig kommun <25 000
Z Strémsund Overskott Overskott 6kar 384 25 Ovrig kommun <25 000
Z Are Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
z Berg Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
Z Harjedalen Overskott Overskott minskar 4 30 Ovrig kommun <25 000
Z Ostersund Brist Brist minskar 0 Hogskoleort <75000
AC  Nordmaling Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Bjurholm Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Vindeln Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Robertsfors Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Norsjo Overskott 14 Ovrig kommun <25 000
AC  Mala Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Storuman Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Sorsele Overskott Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Dorotea Balans Ingen forandring 79 Ovrig kommun <25 000
AC  Vannas Balans Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Vilhelmina Balans Overskott dkar 67 50 Ovrig kommun <25 000
AC  Asele Overskott Overskott dkar 89 17 Ovrig kommun <25 000
AC  Umea Brist Ingen férandring 0 Hogskoleort >75000
AC  Lycksele Balans Ingen fordndring 0 Ovrig kommun <25 000
AC  Skelleftea Balans Ingen férandring 257 16 Hogskoleort <75000
BD  Arvidsjaur Brist Brist uppstéar/okar 2 Ovrig kommun <25 000
BD  Arjeplog Brist Ingen forandring 0 Ovrig kommun <25 000
BD  Jokkmokk Balans Ingen férandring 106 Ovrig kommun <25 000
BD  Overkalix Overskott Ingen férandring 24 Ovrig kommun <25 000
BD  Kalix Balans Ingen forandring 82 Ovrig kommun <25 000
BD Overtorned Overskott Overskott dkar 21 Ovrig kommun <25 000
BD Pajala Balans Brist uppstar/okar 18 Ovrig kommun <25 000
BD  Gallivare Brist Brist uppstar/okar 628 Ovrig kommun <25 000
BD  Alvsbyn Balans Ingen férandring 90 Ovrig kommun <25 000
BD Lulea Brist Ingen fordndring 46 Hogskoleort <75000
BD Pitea Balans Ingen forandring 8 Hogskoleort <75000
BD Boden Overskott Ingen férandring 456 12 Ovrig kommun >25 000
BD Haparanda Balans Ingen férandring 0 Ovrig kommun <25 000
BD  Kiruna Brist Ingen férandring 368 Ovrig kommun <25 000

Hela landet 16 764 1134
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Bilaga 3

Forvantat bostadsbyggande

per kommun

Lan  Kommun Forvéntat  Antal Forvéantat  Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behdver 2010-12-31

byggande tusen inv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
AB  Upplands Véasby 300 7,6 350 Ja 39 289 428
AB  Vallentuna 250 8,3 250 Ja 30 114 566
AB  Osteraker 200 5,1 200 Ja 39 521 113
AB  Varmdo 237 6,2 377 Nej 38 301 333
AB  Jarfalla 300 4,5 350 Ja 66 211 515
AB  Ekerd 130 5,1 150 Ja 25410 162
AB  Huddinge 400 4,1 400 Nej 97 453 927
AB  Botkyrka 200 2,4 250 Ja 82608 634
AB  Salem 40 2,6 95 Nej 15 391 9
AB  Haninge 400 52 300 Ja 77 054 256
AB  Tyreso 278 6,5 190 Ja 42 947 117
AB  Upplands-Bro 100 4,2 150 Ja 23 676 281
AB  Nykvarn 104 11,1 175 Nej 9331 35
AB  Taby 500 7,8 600 Ja 63 789 541
AB  Danderyd 70 2,2 70 Ja 31330 126
AB  Sollentuna 391 6,0 413 64 630 901
AB  Stockholm 3750 4,4 3750 Ja 847 073 10742
AB  Sodertélje 500 58 300 Ja 86 246 590
AB  Nacka 900 10,0 1200 Nej 90 108 1387
AB  Sundbyberg 900 23,3 750 Ja 38 633 530
AB  Solna 750 11,0 775 Ja 68 144 571
AB  Lidingd 100 2,3 150 Ja 44017 313
AB  Vaxholm 35 3,2 25 Ja 10 965 79
AB  Norrtélje 150 2,7 300 Ja 56 080 251
AB  Sigtuna 322 8,1 404 Ja 39990 498
AB  Nyndshamn 100 3,8 150 Nej 26 032 224
C Habo 45 2,3 50 Ja 19 629 76
C Alvkarleby 18 2,0 10 Ja 9103 31
C Knivsta 140 9,5 150 Nej 14724 134
C Heby 40 3,0 20 Ja 13 382 40
C Tierp 85 4,2 100 Nej 20125 138
C Uppsala 1500 7,6 1500 Ja 197 787 1687
C Enkoping 150 3,8 200 Nej 39759 402
C Osthammar 60 2,8 45 Nej 21373 13
D Vingaker 6 0,7 6 Nej 8 893 -3
D Gnesta 80 7,7 110 Nej 10 360 25
D Nykoping 300 58 300 Ja 51644 456
D Oxelésund 89 8,0 30 Nej 11193 83
D Flen 20 1,2 25 Ja 16 028 -37
D Katrineholm 55 1,7 90 Ja 32428 121
D Eskilstuna 300 3,1 500 Ja 96 311 536
D Strangnas 180 5,6 180 Ja 32419 340
D Trosa 60 52 140 Nej 11 462 11




Lan Kommun Foérvantat  Antal Forvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behdver 2010-12-31

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
E Odeshég 5 0,9 5 Nej 5284 -26
E Ydre 1,4 5 Nej 3672 12
E Kinda 24 2,5 24 Nej 9762 -23
E Boxholm 10 1,9 10 Nej 5221 -22
E Atvidaberg 5 0,4 15 Nej 11 504 44
E Finspang 25 1,2 30 Ja 20 747 39
E Valdemarsvik 20 2,6 20 Nej 7 760 -22
E Link6ping 350 2,4 600 Ja 146 416 1129
E Norrképing 260 2,0 260 Ja 130 050 397
E Soderkdping 80 57 80 Nej 14 024 -9
E Motala 75 1,8 60 Nej 41 955 70
E Vadstena 5 0,7 5 Ja 7 391 1
E Mjolby 40 1,5 55 Nej 25 856 129
F Aneby 20 3,1 20 Ja 6393 -30
F Gnosjo 20 2,1 5 Ja 9 546 -18
F Mullsjé 10 1,4 30 Nej 7 033 -20
F Habo 85 7,9 150 Nej 10 741 -18
F Gislaved 50 1,7 30 Nej 29 111 -123
F Vaggeryd 40 3,1 60 Nej 12991 -8
F Jonkoping 900 71 770 Ja 127 382 588
F Néssjo 30 1,0 25 Ja 29339 -113
F Vérnamo 30 0,9 60 Nej 32833 41
F Sévsjo 10 0,9 10 Ja 10 830 -25
F Vetlanda 85 3,2 30 Ja 26 304 -18
F Eksjo 30 1,8 50 Ja 16 244 -33
F Tranas 30 1,7 30 Nej 18 119 17
G Uppvidinge 0 0,0 0 Ja 9244 -67
G Lessebo 3 0,4 3 Nej 8 139 -1
G Tingsryd 0,0 12 231 -69
G Alvesta 20 1,1 40 Ja 18 802 54
G Almhult 40 2,6 70 Ja 15 603 49
G Markaryd 0,0 9619 79
G Véaxjo 400 4,8 400 Ja 83 005 516
G Ljungby 100 3,7 80 Nej 27 297 -63
H Hogsby 0 0,0 0 Ja 5777 -70
H Torsas Nej 6 962 -58
H Mérbylanga 60 4,3 50 Ja 14 021 180
H Hultsfred 5 0,4 20 Nej 13 696 -103
H Ménsteras 30 2,3 50 Nej 12 909 -21
H Emmaboda 5 0,5 25 Nej 9187 33
H Kalmar 400 6,4 350 Ja 62 815 267
H Nybro 20 1,0 20 Nej 19 651 104
H Oskarshamn 30 11 100 Nej 26 163 -55
H Vastervik 80 2,2 60 Nej 36 206 61
H Vimmerby 20 1,3 100 Nej 15473 -42
H Borgholm 40 3,7 25 Ja 10 676 -35
| Gotland 240 4,2 200 Nej 57 269 96
K Olofstrém 30 23 10 Nej 12 988 -68
K Karlskrona 563 8,8 641 Nej 64 032 633
K Ronneby Nej 28 254 -120
K Karlshamn 330 10,6 100 Nej 31143 213
K Solvesborg 40 2,4 60 Ja 16 810 66
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostéder/ bostads- det behdver 2010-12-31

byggande tusen inv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
M Svalov 0,0 13 242 -61
M Staffanstorp 40 1,8 150 Ja 22 259 154
M Burlév 150 9,0 100 Ja 16 701 92
M Vellinge 150 4,5 250 Ja 33 303 116
M Ostra Goéinge 5 0,4 5 Nej 13 590 103
M Orkelljunga 20 2,1 25 Nej 9631 42
M Bjuv 6 0,4 22 Nej 14 841 14
M Kavlinge 165 57 236 Nej 29013 170
M Lomma 220 10,2 190 Ja 21559 398
M Svedala 120 6,1 250 Nej 19 822 90
M Skurup 100 6,7 150 Nej 14 981 92
M Sjobo 75 41 95 Ja 18 112 -28
M Horby 27 1,8 32 Nej 14 840 66
M Hoor 50 3,2 50 Nej 15 460 150
M Tomelilla 10 0,8 18 Ja 12914 -17
M Bromélla 30 2,4 90 Nej 12272 -4
M Osby 20 1,6 25 Ja 12724 96
M Perstorp 25 3,5 20 Nej 7 061 82
M Klippan 50 3,0 25 Ja 16 515 132
M Astorp 46 3,1 64 Ja 14 737 39
M Bastad 48 3,4 Nej 14 278 57
M Malmé 1900 6,4 2100 Ja 298 963 2825
M Lund 850 7,7 850 Ja 110 488 768
M Landskrona Nej 41724 441
M Helsingborg 1164 9,0 1196 Nej 129 177 506
M Hoéganas 125 51 175 Ja 24 637 193
M Eslov 150 47 170 Nej 31587 212
M Ystad 220 7,8 130 Nej 28 338 297
M Trelleborg 254 6,0 224 Ja 42219 259
M Kristianstad 200 2,5 200 Ja 79 543 573
M Simrishamn 0,0 19 297 111
M Angelholm 110 2,8 200 Ja 39394 302
M Héssleholm 130 2,6 90 Nej 50 107 113
N Hylte 15 1,5 15 Nej 10177 -91
N Halmstad 480 52 500 Nej 91 800 484
N Laholm 40 1,7 60 Ja 23390 53
N Falkenberg 150 3,7 125 Nej 41008 259
N Varberg 350 6,0 380 Ja 58 084 487
N Kungsbacka 550 73 550 Ja 75025 750
(e} Harryda 200 5,8 200 Ja 34 463 186
O Partille 240 6,8 200 Nej 35084 534
O Ockerd 25 2,0 30 Ja 12 449 122
o Stenungsund 150 6,2 150 Ja 24 292 202
o Tjérn 215 14,4 48 Nej 14 955 -25
o Orust 20 1,3 24 Nej 15221 -38
o Sotenéas 90 9,9 130 Nej 9 052 2
(e} Munkedal 28 2,8 93 Ja 10 181 -33
O Tanum 150 12,1 150 Nej 12 370 167
O Dals-Ed 32 6,8 20 Nej 4692 -18
O Fargelanda 8 1,2 8 Nej 6 654 -18
O Ale 260 9,5 400 Ja 27 442 -24
o Lerum 100 2,6 130 Ja 38 580 109
O Vargarda 30 2,7 52 Ja 10 943 -45
(¢} Bollebygd 35 4,2 35 Ja 8375 116
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behover 2010-12-31

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
(o] Grastorp 10 1,7 10 Ja 5776 -70
o Essunga 34 6,1 22 Nej 5 564 -35
o Karlsborg 20 3,0 30 Nej 6 752 8
o Gullspang 2 0,4 3 Nej 5291 -9
(6] Tranemo 10 0,9 10 Ja 11 587 -39
(6] Bengtsfors 25 2,6 40 Nej 9791 9
o Mellerud 0 0,0 0 Nej 9179 -31
(0] Lilla Edet 155 12,3 105 Nej 12578 -194
o Mark 50 1,5 90 Nej 33845 49
o Svenljunga 30 2,9 20 Nej 10 288 1"
o Herrljunga 20 21 30 Nej 9314 -24
o Vara 50 3,2 50 Nej 15762 28
(6] Gétene 40 3,0 40 Ja 13 223 8
o Tibro 8 0,8 45 Ja 10 560 -36
o Toéreboda 3 0,3 3 Nej 9113 =77
o Goteborg 2700 53 2200 Ja 513 751 3021
o Mélndal 200 3,3 483 Ja 60 973 170
o Kungélv 200 4,8 500 Nej 41 241 319
(6] Lysekil 80 55 75 Ja 14 521 39
(6] Uddevalla 100 1,9 100 Ja 51 868 216
(0] Strémstad 100 8,5 100 Ja 11 808 107
(e] Vénersborg 31 0,8 98 Ja 36 857 -8
o Trollhattan 70 1,3 120 Nej 55 248 286
o Alingsas 190 5,0 315 Nej 37 796 208
o Boras 440 4,3 790 Nej 103 294 608
(0] Ulricehamn 60 2,6 60 Ja 22838 122
(6] Amal 10 0,8 50 Nej 12 295 -84
(0] Mariestad 35 1,5 40 Nej 23741 -43
(0] Lidkdping 70 1,8 100 Ja 38048 70
o Skara 50 2,7 60 Ja 18 314 -127
o Skovde 385 7,5 240 Nej 51402 306
o Hjo 2 0,2 2 Ja 8 841 -4
o Tidaholm 12 1,0 10 Nej 12572 -51
(6] Falképing 40 1,3 60 Nej 31513 137
S Kil 48 41 30 Nej 11 706 -9
S Eda 16 1,9 Nej 8524 -13
S Torsby 25 2,0 25 Nej 12414 -21
S Storfors 2 0,5 0 Nej 4273 -73
S Hammaré 85 57 155 Nej 14 926 47
S Munkfors 32 8,5 0 Nej 3771 4
S Forshaga 10 0,9 20 Nej 11 266 -118
S Grums 3 0,3 10 Nej 9 091 -24
S Arjang 25 2,5 60 Nej 9 855 -22
S Sunne 20 1,5 25 Ja 13 255 -18
S Karlstad 400 4,7 400 Nej 85753 842
S Kristinehamn 15 0,6 20 Ja 23 808 -54
S Filipstad 12 1,1 4 Nej 10 562 -6
S Hagfors 5 0,4 5 Nej 12 480 -44
S Arvika 20 0,8 60 Ja 26 034 12
S Séffle 0 0,0 28 Nej 15 547 -14
T Lekeberg 20 2,8 20 Nej 7134 -26
T Laxa 6 1,1 8 Ja 5686 -45
T Hallsberg 20 1,3 40 Nej 15275 29
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Bostadsmarknaden 2011-2012

Ldn Kommun Forvantat  Antal Forvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behdver 2010-12-31

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
T Degerfors 4 0,4 4 Nej 9 641 -9
T Héallefors 0 0,0 0 Nej 7 220 -88
T Ljusnarsberg 0 0,0 Nej 4931 -67
T Orebro 600 4,4 600 Nej 135 460 875
T Kumla 70 3.4 80 Ja 20 456 163
T Askersund 15 1,3 20 Nej 11278 -4
T Karlskoga 20 0,7 20 Nej 29 668 -13
T Nora 35 34 25 Ja 10 447 133
T Lindesberg 15 0,7 20 Ja 23034 57
U Skinnskatteberg 3 0,7 3 Nej 4 445 -101
U Surahammar 20 2,0 20 Nej 9949 -32
U Kungsor 5 0,6 5 Nej 8 089 -24
U Hallstahammar 15 1,0 20 Nej 15175 38
U Norberg 0 0,0 0 Nej 5723 19
U Vasteras 500 3,6 500 Ja 137 207 827
U Sala 90 4,2 90 Nej 21535 23
U Fagersta 10 0,8 10 Nej 12 443 215
U Koping 10 0,4 25 Ja 24 905 98
U Arboga 5 0,4 85 Nej 13 285 27
W Vansbro 0 0,0 0 Nej 6 805 -16
w Malung 8 0,8 14 10 356 -13
w Gagnef 10 1,0 25 Nej 10 097 27
W Leksand 40 2,6 60 Nej 15289 37
W Raéttvik 50 4,6 40 Nej 10 811 91
W Orsa 5 0,7 20 Ja 6 922 14
w Alvdalen 5 0,7 10 Nej 7 207 -31
w Smedjebacken 34 3,2 15 Ja 10715 -7
w Mora 80 4,0 60 Ja 20 153 41
w Falun 190 3.4 90 Ja 56 044 271
W Borlange 180 3,7 150 Nej 49 251 406
W Sater 8 0,7 12 Nej 10 840 -59
W Hedemora 10 0,7 10 Nej 15 164 21
W Avesta 20 0,9 25 Nej 21583 -98
W Ludvika 57 2,2 85 Nej 25810 241
X Ockelbo 5 0,8 5 Nej 5936 5
X Hofors 0 0,0 0 Nej 9741 -71
X Ovanaker 0 0,0 0 Ja 11 440 -53
X Nordanstig 2 0,2 5 Ja 9611 -17
X Ljusdal 10 0,5 10 Nej 19 065 69
X Gavle 300 3,2 300 Nej 95 055 551
X Sandviken 45 1,2 45 Nej 36 916 38
X Soderhamn 10 0,4 20 Nej 25 647 -3
X Bollnas 23 0,9 20 Ja 26 248 106
X Hudiksvall 35 0,9 70 Nej 36 849 83
Y Ange 2 0,2 2 Nej 10 053 -20
Y Timra 10 0,6 15 Nej 17 990 107
Y Hérnésand 10 0,4 10 Nej 24 611 -33
Y Sundsvall 343 3,6 299 Nej 95732 183
Y Kramfors 10 0,5 Nej 18 911 -94
Y Solleftea 5 0,2 5 Nej 20 255 -37
Y Ornskoldsvik 110 2,0 90 Nej 55073 -30
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Lan Kommun Foérvantat  Antal Foérvantat Anser att Befolkning Flyttningsnetto

bostads- bostader/ bostads- det behover 2010-12-31

byggande tuseninv. byggande  byggas mer

2011 2011 2012
z Ragunda 3 0,5 2 Ja 5590 20
z Bracke Nej 6 885 57
z Krokom 40 2,8 50 Ja 14 535 54
z Strémsund 18 1,5 2 Ja 12185 -31
z Are 50 49 150 Ja 10 274 -27
z Berg 6 0,8 10 Nej 7 352 -39
z Harjedalen 20 1,9 20 Ja 10 454 -53
z Ostersund 172 2,9 100 Nej 59 416 106
AC  Nordmaling 10 1,4 10 Ja 7 098 -71
AC  Bjurholm 0 0,0 1 Nej 2460 -22
AC  Vindeln 2 0,4 2 Nej 5507 1"
AC  Robertsfors 4 0,6 4 Ja 6 831 -25
AC  Norsjo 1 0,2 40 Nej 4304 -17
AC Mala 0 0,0 0 Ja 3274 -18
AC  Storuman 40 6,5 40 Nej 6 120 -66
AC  Sorsele Nej 2736 4
AC  Dorotea 0 0,0 0 Nej 2878 -2
AC  Vannas 5 0,6 5 Ja 8414 64
AC  Vilhelmina 15 2,1 15 Nej 7135 19
AC Asele 0 0,0 0 Nej 3039 -46
AC  Umea 400 35 500 Ja 115473 728
AC  Lycksele 56 4,5 5 Nej 12 376 -22
AC  Skelleftea 100 1,4 100 Nej 71641 -90
BD  Arvidsjaur 27 41 25 Ja 6 529 -51
BD  Arjeplog 0 0,0 0 Ja 3161 40
BD  Jokkmokk 0 0,0 0 Ja 5170 -17
BD  Overkalix 1 0,3 0 Nej 3611 -23
BD Kalix 20 1,2 20 Nej 16 740 -129
BD  Overtornea 0 0,0 0 Nej 4812 -52
BD Pajala 0 0,0 20 Ja 6 282 26
BD  Gallivare 110 6,0 80 Ja 18 425 -35
BD  Alvsbyn 10 1,2 20 Nej 8 335 -30
BD Lulea 370 5,0 260 Ja 74178 63
BD Pitea 50 1,2 50 Ja 40 892 53
BD Boden 30 1,1 30 Ja 27 471 94
BD Haparanda 10 1,0 10 Nej 10 059 -52
BD Kiruna 20 0,9 25 Ja 22944 -28

Hela landet 39483 4,2 42 301 9415570 49 948







Rapporten speglar bland annat kommunernas bedémningar av det
aktuella l3get pd bostadsmarknaden. Foérvantat bostadsbyggande
och kommunernas arbete med boendeplanering belyses ocksa, lik-
som insatser for sarskilda grupper.

Kommuner som uppger att det ar brist pa bostader i kommunen
som helhet 6kar &ter igen. Samtidigt minskar antalet kommuner som
upplever ett dverskott pa bostader. Forsaljningarna av allmannyttiga
[dgenheter 2010 minskar jamfort med 2009 ars niva, men siffran ar
relativt hog i ett ldngre tidsperspektiv. Det ar fortfarande Storstock-
holm som star for en dvervagande del av antalet forsaljningar. De
flesta lagenheterna i Storstockholm saljs till bostadsrattsféreningar.

Bostadsmarknadsenkaten 2011-2012 bygger pa resultat fran
Boverkets och lansstyrelsernas bostadsmarknadsenkat. Kommuner-
na besvarade enkaten ijanuari 2011. Alla utom tre kommuner
har besvarat drets enkat.

a@e~-

Boverket

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Box 534, 371 23 Karlskrona
Besok: Drottninggatan 18
Telefon: 0455-35 30 00
Webbplats: www.boverket.se



