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Forord

Boverket har pa uppdrag av regeringen tagit fram en beskrivning av det
svenska byggnadsbestdndet. Sarskilt fokus har lagts pa att f4 fram under-
lag om skador och bristande underhéll, samt uppgifter fér utveckling av
miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo.

Boverkets projekt BETSI, Byggnaders energianvdndning, tekniska
status och innemiljo, har samlat in uppgifter om det svenska byggnads-
bestdndet med hjélp av besiktningar och métningar i byggnader samt en-
kater till boende. Dessa uppgifter ligger till grund for Boverket svar pa
regeringens fragor.

Regeringsuppdraget om byggnaders tekniska utformning m.m. dver-
lamnades till regeringen i september 2009 och kommer att kompletteras
med ett antal fordjupningsrapporter varav denna, God bebyggd miljo —
forslag till nytt delmal for fukt och mogel, resultat om byggnaders fukt-
skador fran projektet BETSI, ir en.

Rapporten #r sammanstilld av Olle Aberg och Joakim Thunborg.

Karlskrona december 2010

Martin Storm
verksamhetschef
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Sammanfattning

Fukt i byggnader kan leda till biologisk pévéxt och avgivning av hélso-
skadliga &mnen fran material. Detta kan leda till oldgenheter och risk for
ménniskors hilsa.

Boverket har pa uppdrag av regeringen genomfort en studie av det
svenska byggnadsbestdndet. Studien omfattar byggnader uppforda fram
till och med ar 2005, och har genomforts under arbetsnamnet BETSI.

Det arbete som redovisas i denna rapport ger svar pa fragor om fukt-
skadors paverkan pa inomhusmiljon, omfattningen av fukt- och mogel-
skador, samt i vilka byggnadskonstruktioner som dessa skador forekom-
mer i det svenska byggnadsbestandet. Arbetet ligger till grund for ett for-
slag till ett delmal for fukt och mogel inom miljokvalitetsmalet God be-
byggd miljd, delmél God inomhusmilj6. Forslaget redovisades i Bover-
kets rapport S& mar vara hus 2009 och det lyder som foljer:

Ar 2020 ska byggnader och deras egenskaper inte paverka hilsan nega-

tivt. Darfor ska det sékerstéllas att:

— Fukt inte medfor problem i inomhusmiljon genom att skapa forut-
sittningar for mogel och bakterier eller emissioner fran material. An-
delen byggnader med fuktskador av betydelse for inomhusmiljon ska
ar 2020 vara lagre dn 5 % av totala byggnadsbestindet.

Utredning och metod

De tekniska egenskaperna hos smahus, flerbostadshus och lokaler forut-
om skolor har undersokts genom besiktningar i totalt cirka 1800 byggna-
der. Byggnaderna &r statistiskt utvalda for att representera det svenska
byggnadsbestandet.

Uppgifterna i besiktningsprotokollen om fuktskador, mégelpéviaxt och
mogellukt, samt byggnadernas konstruktion har anvénts for att identifiera
de fuktskador som kan paverka inomhusmiljon negativt. Resultatet har
sammanstillts for fuktskador i byggnader, i byggnadsdelar, samt for de
konstruktioner som ingér i byggnadsdelarna. En sammanstillning har
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ocksa gjorts for fuktkénsliga byggnader och konstruktioner och risken for
fuktskador i dem.

Resultat frdn undersokningen har jimforts med en ELIB undersokning
som genomfordes pa bostadsbestandet fram till och med 1988, och jam-
forelsen visar hur skadebilden fordndrats under 17 ar.

Fuktskador och underhallsbehov i forskolor och skolor ingar ocksa i
utredningen. Uppgifter om dessa har hdmtats fran en utredning som gjor-
des 2006 om energianvindning och inomhusmiljo, samt skador och for-
battringsbehov, i dessa byggnader.

Denna rapport innehaller ocksa en ekonomisk konsekvensanalys som
berdknar den kalkylerade utgiftskostnaden for uppna det foreslagna del-
malet.

Mojligheten att uppfylla malforslaget beror pa de atgérder och styr-
medel samhillet anvinder. Atgirdsforslag presenteras och deras mojlig-
het att genomforas och konsekvensen av dem analyseras ocksa.

Resultat

Resultatet visar att det finns fukt- och mogelskador som kan ha negativ
paverkan pa inomhusmiljon i cirka 751 000 byggnader. De utgor cirka
36 procent av samtliga byggnader, forskolor och skolor &r inte inrdknade.
Flest fuktskador finns i sm&husen. Resultaten visar dock inte hur allvarli-
ga skadorna &r for inomhusmiljon.

Fuktskadorna finns inuti konstruktioner och ouppvérmda utrymmen
som vindar och andra kryputrymmen. Cirka 19 procent av grunderna och
tre procent av ytterviggarna har en fuktskada. Vindar ar den konstruktion
som &r mest skadedrabbad med cirka 21 pocent skadade vindar. I vatrum
sé finns det 4 upptickta fuktskador, men i cirka 16 procent av byggna-
derna sa finns det skador och fel som medfor risk for fuktskada.

Fuktskadorna har till stor del uppkommit i felaktigt utformade kon-
struktioner som byggts i stor skala. Det &r platta p4 mark med overlig-
gande virmeisolering mellan golvbirande trireglar, invindigt virmeiso-
lerade kéllare och krypgrunder. Det syns tydligt att fuktsékrare konstruk-
tioner av platta p4 mark och kéllare har anvénts frdn1980-talet och fram-
at. Den putsade enstegstitade regelviggen dr en mycket skadedrabbad yt-
terviaggskonstruktion som byggts i stor skala under senare ar. Fuktskador
pa vindar i smahus &r vanligt, bade som foljd av regnléckage och beroen-
de pa att luftfuktigheten &r hog. Fuktskadorna i de smahus som byggdes
fram till och med 1988 har kraftigt okat.

Sméhus fran 1960-talet till slutet av 1970-talet 4r sammantaget de
byggnader dédr inomhusmiljon kan forvintas vara problematisk. I dessa
byggnader sa dr det vanligt med fuktskador, luftomséittningen ar 1&g och
det dr vanligt med kondens pa insidan av fonster till f61jd av fuktig inom-
husluft.

Av resultatet framgar att cirka en tredjedel av de fuktskador som har
mdjlighet att paverka inomhusmiljon verkligen medfor en simre inom-
husmiljo. Det motsvarar cirka tio procent av byggnadsbestdndet som till
storsta delen bestdr av sméahus.

For att dtgérda samtliga hus med fuktskador berdknas de totala &t-
girdskostnaderna uppga till 101,3 miljarder kronor fordelade pé 91,2 mil-
jarder eller 90,1 procent for smahus, drygt 6,2 miljarder pa flerbostadshus
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(6,1 procent) samt drygt 3,8 miljarder for lokaler (3,8 procent). Det &r sa-
ledes framfor allt i smahus som fuktskadorna upptriader. Totalt berdknas
cirka 718 000 smahus finnas i den studerade byggnadskategorin med,
grovt skattat, cirka 1,6 miljoner boende. I smahusargangarna 1961-1975
beréknas antalet boende till cirka 490 000 stycken.

Antalet flerbostadshus som berors berdknas till cirka 22 000 stycken.
Antalet boende beréknas till cirka 540 000 stycken. Antalet lokaler som
berors uppskattas till cirka 11 000 stycken.

De atgérder som i huvudsak foreslds for att minska fukt- och mogel-
skadorna ér for nyproduktion en forbéattrad tillsyn 6ver byggandet. For
befintliga byggnader foreslas frimst informationsinsatser om fukt- och
mogelproblem samt obligatorisk besiktning av smahus vid forsiljning.
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1 Fukt och mogel i byggnader

Under aren 2006-2009 genomforde Boverket pa uppdrag av regeringen
en omfattande teknisk undersokning av det svenska byggnadsbestandet.
Cirka 1800 byggnader besiktigades. Byggnaderna var statistiskt utvalda
for att representera alla byggnader i Sverige. Projektet fick arbetsnamnet
BETSI och redovisades i slutrapporten ’S4 mér véira hus” hosten 2009."
Ett antal fordjupningsrapporter har publicerats och denna rapport beskri-
ver omfattningen av fukt- och mogelskador i det svenska byggnadsbe-
standet, samt ger forslag till ett miljomaél for fukt och mogel i byggnader.

Rapporten innehaller en redovisning och analys av resultaten fran
BETSI projektet, och jamfor ocksa dessa med resultaten fran den tidigare
ELIB undersokningen®. Resultatet av Boverkets utredning anvinds for att
formulera ett forslag till nytt delmal inom miljomaélet for God bebyggd
miljo for fukt och mogel i byggnader, I rapporten finns ocksa en redovis-
ning av fuktskador i byggnadsbestdndet, deras sammanlagda kostnader
och forslag till dtgirdsinsatser med syfte att na delmalet.

Vissa resultat och forslaget till miljomal redovisades redan i Bover-
kets rapport ”’S& mar véra hus”, som publicerades 2009. Denna rapport
innehéller en detaljerad resultatredovisning med analyser. Resultaten har
ocksa uppdaterats med de rittelser och korrigeringar som gjorts i databa-
sen for BETSI-projektet.

1.1 Bakgrund

Fukt- och mogel i byggnader ar inget nytt problemomrade. Under 1960
och 1970 talen utgjorde fuktskadorna en stor andel av byggskadorna och
medforde stora oldgenheter och reparationskostnader i manga enskilda
fall. Fuktskadorna visade sig ha férhallandevis stor omfattning i det yngre
smahusbestindet, samt dven 1 skolor och forskolor. Bland de faktorer som

''Sa mér vara hus - Redovisning av regeringsuppdrag betriffande byggnaders tekniska ut-
formning mm. Boverket 2009.

2 ELIB, Elanvdndning i bebyggelsen. Den senast genomforda statistiska urvals-
undersokningen av Sveriges byggnader innan BETSI. I undersékningen ingick bostadshus
uppforda till och med 1988. Besiktningar och métningar genomfordes under uppvarm-
ningssdsongen 1991/1992.
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orsakade eller bidrog till skadorna var nya och oprévade material, olamp-
liga konstruktionslosningar, samt att behovet av bebyggelse invid titorter
gjorde att simre markomraden anvéndes.

Exempelvis lyfte Miljo- och hilsoutredningen 1996 fram att ”fuktiga
byggnader” ir en stor byggnadsrelaterad hilsorisk.” Ar 1999 foreslog
Boverket ett delmal om fukt- och mogelskador till miljokvalitetsmalet
God bebyggd miljo i ett regeringsuppdrag om miljomal.* I prop.
2000/01:130 Svenska miljomal — delmaél och atgérdsstrategier, dar néstan
alla delmal lades fast, uteslots alla de delméal som foreslagits for inom-
husmiljon, déribland for fukt- och mogelskador. Delmalet God inomhus-
miljo presenterades négot senare, i prop. 2001/02:128. Vissa inomhusmil-
jofragor. Dar diskuterades fukt och mdgel inom ramen for dnskat fortsatt
arbete.

Byggkommissionen diskuterade 2002 omfattningen av byggfel och
byggfusk med exempelvis fukt- och mégelskador som foljd.” Byggnads-
miljéutredningen 2004-2005 hade som deluppdrag att foresla nya delmaél
for fukt, mogel och buller inomhus. Detta gjordes inte, utan i stéllet drogs
slutsatserna att kunskapsliget pa avgorande omraden &r bristfalligt nér det
giller fukt- och mogelskador i byggnader, och hur dessa skador paverkar
minniskor. Utredningen konstaterade att:°

e Det saknades kunskap om omfattningen pé fukt- och mogelskadorna.
e Det saknades kunskap om hur omfattande skadeverkningarna ar.

e Det saknades dessutom kunskap om ifall fuktskadorna har okat eller
minskat under senare &r.

1.2 Boverkets uppdrag och tidigare studier

Boverket fick i december 2006 i uppdrag att genom en bredare under-
sokning fylla i de kunskapsluckor som tidigare utredningar identifierat.
Regeringsuppdraget betrdffande byggnaders tekniska utformning mm.
fick arbetsnamnet BETSI. Uppdraget var bland annat att ta fram ett kun-
skapsunderlag om byggnaders tekniska utformning och status for att se-
dan kunna formulera ett delmal {o6r fukt och mogel inom miljokvalitets-
malet God bebyggd miljo. Dessutom skulle en samhéllsekonomisk analys
goras av Boverkets forslag.’

Boverkets uppdrag var att géra en kartliggning av byggnadsbestandet
inom omradena energi, teknisk status och inomhusmilj6. Uppdraget om-
fattade smahus, flerbostadshus och lokaler. For skolor och forskolor, ut-
vecklades ett samarbete med Energimyndighetens projekt STIL 2. Resul-
taten skulle jaimforas med resultat fran den tidigare studien ELIB och med
statistik och erfarenheter frdn Smahusskadendmndens arbete.

3 SOU 1996:124 Milj6 for en hallbar hélsoutveckling

4 Miljokvalitetsmal 11 — God bebyggd milj6 — Redovisning av ett regeringsuppdrag om
miljomal. Boverket 1999.

3 SOU 2002:115 Skarpning gubbar! — Om konkurrensen, kvaliteten, kostnaderna och
kompetensen i byggsektorn — beténkande av Byggkommissionen.

®SOU 2004:78 Byggnadsdeklarationer — Inomhusmiljé och energianvéndning — delbe-
tankande av Byggnadsmiljoutredningen och SOU 2005:55 Bittre inomhusmiljo — slutbe-
tankande av Byggnadsmiljoutredningen.

7 uppdraget finns i bilaga 6
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BETSI-projektet samlade in teknisk information frén besiktning av cirka
1 800 sméhus, flerbostadshus och lokalbyggnader. Dessutom genomfor-
des en enkétstudie bland boende i 5000 sméhus och ldgenheter, som
handlade dels om bostdderna och dels om de boendes upplevda hilsa.
Enkitstudien finns redovisad i en sirskild rapport.®

1.2.1 STIL 2 skolor och férskolor (2006)

Energimyndigheten genomfor ett langre projekt, Statistik i lokaler,
STIL2, for att forbattra kunskapsldget om energianviandning. Inom del-
projektet om skolor och forskolor, STIL 2, deltog Boverket. Det genom-
fordes 2006 och i delprojektet ingick ocksa en utredningsdel om inom-
husmiljé som omfattade inventeringar och inomhusmiljoenkater.

Resultaten fran STIL 2 visar omfattningen av brister, skador och for-
béttringsbehov, inklusive fuktskador, och de omfattar skolor och forsko-
lor i BETSI.

1.2.2 Elhushallning i bebyggelsen, ELIB (1993)

I forskningsprogrammet ELIB studerades bostadsbestandets tekniska
egenskaper, energianvandning och inomhusklimat. Liksom BETSI var
ELIB landsomfattande och omfattade bade besiktningar och enkéter. Den
genomfOrdes av davarande Sveriges Institut for Byggnadsforskning, SIB.
ELIB var huvudsakligen inriktad pa elhushallning, men det ingick ocksa
studier av samband mellan byggnaders tekniska egenskaper, inomhus-
klimat och ménniskors hélsa.

Undersokningarna i ELIB genomfordes under ren 1991 och 1992.
Besiktningar och métningar genomfordes i drygt 1 100 bostadsbyggnader
uppforda till och med 1988. I enkiten deltog boende i cirka 3 300 sméhus
och flerbostadshus. I denna rapport hédnvisas till resultatrapporten om bo-
stadsbestandets tekniska egenskaper.’

1.2.3 Statistik och erfarenheter fran Smahusskadenamnden®®

Sméhusskadendmnden forvaltade den statliga fonden for fukt- och mo-
gelskador 1 sméhus, m.m. Det var en statlig forvaltningsmyndighet, som
inrdttades 1986 och borjade avvecklas 2007. Myndigheten hanterade
ekonomiskt stdd i form av bidrag eller erséttning for avhjidlpande av fukt-
och mogelskador i en- och tvabostadshus, sa byggnaden skulle kunna
fungera tillfredstdllande som bostad. Fonden omfattade permanentbosté-
der byggda fran mitten av 1950-talet fram till 1989 och bidrag lamnades
under vissa villkor. Bidragen provades av en ndmnd, och som underlag
for nimndens beslut gjordes fuktskadeutredningar.

I denna rapport hinvisas till tvd utredningar, dels en som utvérderade
statistik som Smahusskadendmnden forde fram till 1995 och dels en erfa-
renhetsatervinning som gjordes 2002.

8 Enkétundersdkning om boendes upplevda inomhusmiljo och ohélsa — resultat fran pro-
jektet BETSI. Boverket 2009.

” TN:29 Bostadsbestandets tekniska egenskaper — ELIB-rapport nr 6. Nikolaj Tolstoy
m.fl. Statens institut for byggnadsforskning 1993.

10 Forordning (1993:712) om den statliga fonden for fukt- och mogelskador i sméhus,
m.m.

13
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1.2.4 Utredningens omfattning

Utredningen omfattar foljande delar:

—  Formulering av forslag till miljomal for fukt och mogel,

—  Forslag till samhaéllets atgarder for att uppna malet,

—  Redovisning av omfattningen av fukt- och mogelskador i byggnads-
bestandet, och

—  Berikning av fukt- och mogelskadornas virde, samt kostnaden for
att uppna det foreslagna miljomalet.

I rapporten ”’Sa mér véra hus” presenterades Boverkets forslag till miljo-
mal for fukt- och mdgel, samt samhéllets atgdrder och kostnad for att
uppné maélet. I rapporten gjordes ocksa en sammanfattande redovisning
av fuktskadornas omfattning.

Denna rapport innehaller en detaljerad redovisning av fukt- och mo-
gelskadornas omfattning, de samhéllsekonomiska konsekvenserna och en
juridisk analys av forslagen till samhéllets dtgirder.

I forsta avdelningen beskrivs uppdraget och dess bakgrund, avgrins-
ningar som gjorts samt uppdragets genomforande.

I nésta avdelning presenteras en teknisk utredning med resultat fran
BETSI och STIL 2, samt jadmforelser med resultat fran ELIB och erfaren-
heterna fran Smahusskadendmnden. Avsnittet innehdller i en bilaga ocksa
exempel pé tekniska atgirder av fuktskador som underlag till en berdk-
ning av fuktskadornas kostnad.

Tredje avdelningen behandlar forslag till styrmedel for att avhjélpa
fukt- och mogelskador, samt en juridisk analys av forslagen.

Fjarde avdelningen beskriver samhéllsekonomiska konsekvenser av
fukt- och mdgelproblem i1 byggnader.

Slutligen innehaller rapporten en avdelning om ett forslag till ett nytt
mal for fukt och mogel inom miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.
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2 Genomforande och
avgransningar

2.1 Bostader och lokaler i BETSI uppdraget

De byggnader som ingar i BETSI-projektet &r smahus, flerfamiljshus och
lokaler med undantag av forskolor och skolor. For forskolor och skolor
anvénds resultatet frdn STIL 2 och dessa redovisas separat i kapitel 6.

2.2 Avgransningar

Ett syfte med uppdraget &r att f4 fram underlag och foresla miljokvali-

tetsmal for fukt och mogel i byggnader, med avseende pa risken for nega-

tiv paverkan pa inomhusmiljon.

e Utredningen omfattar de fukt- och mogelskador som beddms kunna ha
negativ betydelse for inomhusmiljon. Valda villkor och avgransningar
for dessa beskrivs i kapitel 3.

e Resultatsammanstéllningen fokuserar pa omfattningen och tendenser
av fukt och mogelskador i byggnadsbestiandet och inte pa den enskilda
byggnaden eller individuella hédlsoproblem. Antaganden och beddm-
ningar dr gjorda for statistiska resultat och tendenser. Varken innehall
eller resultat i denna rapport ér avsedda att tillimpas pa enskilda
byggnader eller ldgenheter.

e De tekniska atgirdsforslagen i bilaga 4 utgér underlag for den sam-
hillsekonomiska utredningen av fukt- och mégelskadorna i byggnads-
bestandet. De tekniska 16sningarna &r realistiska, men &r inte tillrdck-
ligt kompletta och inte heller avsedda att anvéindas som handlingar i
till exempel projekterings- eller kalkylunderlag for enskilda byggna-
der.

2.2.1 Byggnadernas urval

Byggnaderna é&r statistiskt valda fran ett antal kommuner, som ocksé ar
statistiskt utvalda. Byggnaderna &r sorterade i tretton urvalsgrupper.
Sméhus och flerbostadshus ér uppdelade i fem aldersklasser, och lokal-
byggnader ar uppdelade i tre grupper beroende av den verksamhet som
bedrivs i respektive lokal. Verksamhetsgrupperna for lokaler &r kontor,
vérd- och allménna lokaler inklusive kultur- och idrottslokaler. I denna
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rapport redovisas lokalbyggnaderna som en gemensam grupp utan indel-
ning efter verksamhet.

Fastighetsidgare har haft mojligheten att tacka nej till att medverka i
undersokningen. De som tackat nej finns inte registrerade, och nagon
bortfallsanalys med orsaker till att de tackat nej har inte gjorts. I BETSI
ingér byggnader som &r byggda och inflyttade fram till och med 2005.

2.2.2 Undersokning av byggnaderna

Byggnaderna har undersokts genom okulér besiktning och dokumenterats
i besiktningsprotokoll. Detta har gjorts utvindigt, invindigt och i till-
gingliga krypgrunder och vindsutrymmen. I flerbostadshus har den in-
véndiga besiktningen gjorts i en eller tva slumpmaéssigt utvalda ldgenhe-
ter.

Det har inte gjorts nagra forstorande ingrepp i byggnaderna forutom
hal for métpunkter i putsade enstegstitade regelvaggar. Dolda utrymmen
har inte undersokts. Besiktningsresultatet redovisas i protokoll for varje
smahus och utvalda ldgenheter i flerbostadshus. Protokollet hade fasta
flervalsfragor att besvara, samt utrymme for besiktningspersonens egna
ytterligare observationer och beddmningar. Besiktningsprotokollen &r
kompletterade med fotodokumentation i varierande omfattning, arkitekt-
ritningar eller motsvarande ritningar i varierande omfattning och tydlig-
het.

Byggnader med putsad enstegstitad regelvigg har genomgétt en for-
djupad undersokning. Denna undersokning omfattar méitning av fuktniva
inuti vdggen, samt en noggrann undersokning av byggnadernas fasad.
Undersokningen har genomforts enligt den metod och de anvisningar
som Sveriges Tekniska Forskningsinstitut, SP, anvénder och den har ut-
forts 1 samarbete med SP. Den fordjupade underskningen har gjorts i cir-
ka hélften av de medverkande smahusen och flerbostadshusen med denna
typ av yttervidggar. Den har inte gjorts i lokalbyggnader och tillbyggda el-
ler &ndrade byggnader.

2.2.3 Métningar och matresultat

I besiktningarna ingick att genomfora matningar inomhus av temperatur,
relativ fuktighet, ventilation/luftflode med spardmnesmetod samt fore-
komst av kemiska emissioner (flyktiga organiska &mnen, VOC). I till-
gangliga krypgrunder och vindar gjordes stickprovsmétning av fuktkvot
med elektrisk trafuktsmitare. Métningarna genomfordes under vinter-
halvéret.



3 Definition av fukt och mogel

En definition av fukt och mogel har formulerats for detta uppdrag. Defi-
nitionen ska mdjliggora en utvardering av resultaten fran BETSI och
formulering av ett forslag till delmal for fukt och mogel.

Definitionen har formulerats pé foljande sétt:

e Med fukt och mdgel avses en fuktniva i en byggnadskonstruktion som
medfort en okulért synlig mikrobiell pavéxt, onormal kemisk emission
eller elak lukt'".

e Med fukt och mdgel avses ocksa villkoret att det ska kunna ha betyd-
else for inomhusmiljon. Fukt och mogel kan utgora en risk for oldgen-
het eller ménniskors hilsa.

e [ denna rapport betecknas fukt och mogel som kan ha betydelse for
inomhusmiljon som fuktskada.

Syftet med definitionen é&r att redovisa byggnadsbestandets fukt- och
mogelskador pa nationell niva. Den utgor ingen definition for fuktskade-
utredningar eller ménniskors hilsa i enskilda byggnader.

3.1 Bakgrund

I Byggnadsmiljoutredningen'? gjordes ett allmént konstaterande att fukt-
och mogelskador medfor hilsoproblem, men att det inte dr belagt hur pro-
blemen uppstar.

Det har sedan den utredningen genomfordes tillkommit forsknings-
resultat som tydligare én tidigare identifierat toxiner i mogel, samt visar
pé forekomst av mogeltoxiner i bostider med fuktskador'’. Dos- och re-
sponsforhéllandet mellan mdgeltoxiner fran mogel i svenska byggnader
och ohélsa vid vistelse i samma byggnader ar dock oklar.

" Elak lukt &r samlingsord for lukter som medfor att manniskor kinner oldgenhet. Det
kan vara mogellukt eller lukt fran kemiska emissioner.

230U 2005:55 Bittre inomhusmiljé — Slutbetdnkande av Byggnadsmilj6utredningen.

13 Mycotoxins in indoor environments. Determination using mass spectrometry, E Bloom
2008

17
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Virldshélsoorganisationen (WHO) har gett ut vigledning for luftkvalitet
inomhus med avseende pa fukt och mdgel.'* Fran resultatet av studier i
olika ldnder och olika klimatforhallanden anger WHO att det finns till-
rickliga epidemiologiska bevis for att boende i fuktiga och mogliga
byggnader har 6kad risk for symptom i luftvigarna, infektioner i luftva-
garna och forvérrad astma. Nagra studier pekar pa okad risk for allergisk
rinit (snuva) och astma. I underlaget ingar ocksa en svensk studie.

3.2 Fuktskada med betydelse for inomhusmiljon
I denna utredning anvénds ordet fuktskada som samlingsbegrepp for mi-
krobiell pavéxt, onormala kemiska emissioner och elak lukt till f6ljd av
fukt. De fuktskador som redovisas i rapporten, féorutom i bilaga 1, kan ha
betydelse for inomhusmiljon.

I f6ljande underkapitel beskrivs de villkor och avgransningarna som
anvands for fuktskada i denna rapport.

3.2.1 Bedémning av mogel som fuktskada

Socialstyrelsen har publicerat allmédnna rdd om mdogel i byggnader. Dessa

ar avsedda som vigledning for tillsynsmyndigheten.'” Fran dessa rad har

nedanstaende kriterier formulerats i denna utredning for mégelskador

som bedoms vara fuktskada med betydelse for inomhusmiljon.

e Det forekommer okulért synlig pavixt av mogel eller rdtsvamp inom-
hus, i krypgrund'®, eller i kallvind"”.

e Det forekommer mogellukt inomhus, i krypgrund, eller i kallvind.

Med okulart synligt mogel eller rotsvamp avses det som besiktnings-
personerna har sett med blotta 6gat och bedomt vara pavéxt och som &r
redovisat 1 besiktningsprotokollen. I praktiken innebér okulért synlig pa-
vaxt av mogel ungefir tredje generationens pavéxt av pigmenterat mogel
och den kan dé betraktas som riklig pavaxt. Det kravs mikroskop for att
se den tidiga pavéxten och mogel som inte dr pigmenterat, och det har
inte anvénts i BETSI projektet.

I utredningar om misstdnkta mogelskador i1 enskilda byggnader kan
det krdvas provtagningar, mikroskopering och andra metoder, samt nog-
grannare byggnadsteknisk undersokning for att bedoma inverkan av mo-
gel i enskilda byggnaders inomhusmiljé.

Med mogellukt avses fragealternativet mogellukt som besiktnings-
personen markerat efter att ha ként lukt i byggnaden och bedomt denna
som mogellukt.

3.2.2 Bedémning av uppmatt fuktniva som fuktskada

Ytterviggar utformade som putsade enstegstitade regelviggar bedomdes
vara viktiga att gora en fordjupad studie av. Fuktskador i den typen av

' WHO Guidelines for Indoor air quality — Dampness and mould. WHO 2009.
15 SOSF 1999:21 Socialstyrelsens allménna rad om tillsyn enligt miljobalken — fukt och
mikroorganismer
16 Krypgrund ar en grundkonstruktion med ett fribarande bjédlklag som &r upplagt pa
rundmurar eller balkar 6ver ett krypbart utrymme.
" Kallvind 4r ett utrymme som ventileras med utomhusluft. Utrymmet 4r dver ett virme-
isolerat bjélklag och under ett yttertak utan virmeisolering.
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konstruktion &r dolda. En fuktmétning kan géras med lindrigt ingrepp,
medan det krivs rivning in till stommen for att lokalisera eventuell mi-
krobiell pavéxt. I denna studie anvéndes uppmétt fuktniva inuti konstruk-
tionen for att bedoma om vaggen var oskadad, fuktskadad eller om det
finns risk for fuktskada.

Orsaken ér att eventuella fuktskador uppkommer inuti konstruktionen och
ar dolda. Grénser for valda fuktnivaer da fuktskada eller risk for fuktska-
da beddms finnas redovisas i bilaga 2 och 3.

Fuktmitning har dven gjorts i krypgrunder och pa kallvindar och fukt-
kvoter finns redovisade i besiktningsprotokollen. Dessa har granskats,
men redovisas inte i denna rapport. Métvérdena dr vader- och arstidsbe-
roende och kan vara intressanta vid detaljstudier av dessa byggnadsdelar.

3.2.3 Vattenskada

Med fuktskada tillfoljd av vattenskada avses 1 denna rapport vatten- och
fuktskada som orsakats av utldckande vatten fran installationer eller appa-
rater.

3.2.4 Direkta observationer av fuktskada

Direkta observationer dr noterade observationer i besiktningsprotokollet
om okulért synligt mogel eller mogellukt. Det dr ocksa observerade fukt-
skador eller vattenskador med atgirdskostnad som besiktningspersonen
bedomt overstiga 10 000 SEK i smahus och 50 000 SEK i flerbostadshus.
P& vindar ska regnldckage ha medfort mogelpavéxt.

Direkta observationer har gjorts inomhus, samt i tillgdngliga vindar
och krypgrunder. Se ocksé bilaga 2.

3.2.5 Indicier pa fuktskada

I en del konstruktioner kan fuktskador vara dolda och det &r inte gjort
nagra forstorande ingrepp i de byggnader som undersokts i BETSI, for-
utom for fuktmétning i putsade enstegstitade traregelviggar.

Det finns byggnader dér besiktningspersonen har noterat mogellukt
inomhus men inte angivet nagon orsak till lukten. Mogellukten utgor i
dessa fall en direkt observation pa fuktskada i byggnaden, men det saknas
direkt observation pa fuktskadad konstruktion. I de fallen anviands doku-
mentationen i besiktningsprotokollen, fotodokumentationen och ritning-
arna for att beddma om det finns en eller flera fuktkénsliga konstruktioner
i byggnaden. Det har dé antagits finnas en fuktskada i den eller de fukt-
kénsliga konstruktionerna. Mogellukten &r i de fallen indicium pa att den
eller de identifierade fuktkénsliga konstruktionerna ar fuktskadade. Hur
urvalet har gjorts visas i bilaga 2.

Konstruktioner som har bedomts som fuktkénsliga men dér det inte
har observerats ndgon fuktskada eller mégellukt i byggnaden redovisas
som fuktkénsliga konstruktioner i kapitel 5.2

3.2.6 Fuktskada i putsad enstegstatad regelvéagg

I BETSI-undersoékningen gjordes notering i besiktningsprotokollet om

byggnaden hade putsad enstegstitad triaregelvigg. Besiktningspersonerna

gjorde ocksa egna noteringar om skador och atgirder i dessa viggar.
Efter undersokningen tillfragades fastighetsidgare till dessa byggnader

om de var intresserade av en fordjupad undersokning av ytterviggen. Den
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fordjupade undersokningen gjordes genom fuktmétning inuti viggen och
noggrann okulér besiktning och dokumentation av ytterviggarna. Under-
sokningen gjordes enligt den metod som SP utvecklat och undersékning-
en samordnades med det forsknings- och inventeringsprojekt som SP
genomforde pa uppdrag av SBUF.'®

Den fordjupade undersékningen gjordes i ett antal sméhus och flerbo-
stadshus som inte hade négra observationer om fuktskador eller atgérder i
BETSI protokollet och som ursprungligen byggts med denna végg. I bi-
laga 2 redovisas hur fuktskadorna har identifierats for rapporten.

3.3 Fuktkénsliga byggnader och konstruktioner

En konstruktion kan vara utformad pé sédant sétt, eller i sddant skick, el-
ler utsatt for sd hog fuktbelastning att den loper storre risk for fukt- och
mogelskada &n andra konstruktioner. Inomhus kan kondens pé insidan av
fonster, speciellt i kombination med stort fukttillskott och 14g luftomsétt-
ning, vara ett tecken pa brister i luften inomhus. Kondens pa insidan av
fonster anvéndes som indikation pa det i ELIB och BETSI visar situatio-
nen 17 ar senare.

I vatrum medfor brister i utférandet och skador pé ytskiktet risk for
fuktskada.

De typer av konstruktioner som i BETSI &r vanligt forekommande
bland de fuktskadade konstruktionerna och som ocksa &r vanligt fore-
kommande 1 smahusskadendmndens drenden, kan betraktas som fukt-
kiinsliga konstruktioner. Ar dessa utsatta for en extra fuktbelastning finns
en tydlig risk for fuktskada. I bilaga 3 redovisas hur de fuktkénsliga kon-
struktionerna och risk for fuktskada i dem har identifierats for rapporten.

3.4 Fuktskador utan betydelse for inomhusmiljon

Fuktskador utan betydelse for inomhusmiljon &r de som rimligen inte kan
paverka inomhusmiljon. Ett villkor 1 praktiken dr ocksé att byggnadens
birande konstruktion inte ska forsdmras. Forekomst av fuktskador med
betydelse for byggnadens hallfasthet och stabilitet har dock inte kartlagts
i denna utredning.

Fuktskador utan betydelse for inomhusmiljon ingér inte i forslaget till
nytt mal for fukt och mogel. I rapporten Byggnadsbestandets tekniska
status ingar samtliga fuktskador, utan sirskiljning av skadans eventuella
betydelse for inomhusmiljon.

Fuktskador utan betydelse for inomhusmiljon redovisas i bilaga 1.

3.5 Tekniska atgarder mot fuktskador

3.5.1 Atgéarder av fuktskador som kan ha betydelse for inomhusmiljén

Ett moment i denna utredning &r att kalkylera den totala atgérdskostnaden
i byggnadsbestandet for fukt- och mogelskador. Med den information
som finns i besiktningsprotokollen, ritningarna och fotodokumentationen
s& har en atgirdsldsning utformats for varje typ av fuktskada. Atgirden
har kostnadsberéknats for varje byggnad med en fuktskada och detta &r
ocksa representativt for det antal byggnader som den fuktskadade bygg-
naden representerar i statistiken.

'8 putsade regelviggar. I Samuelsson och A Jansson. SP rapport 2009:16
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Det kan finnas andra tekniska losningar och det kan ocksa finnas andra

likvirdiga produkter till dem som har anviints i kalkyleringen. Atgirderna

utgor enbart exempel och de har utformats fran kénda atgéardslosningar

som i en del fall ocksa finns utvérderade. Det gors dock ingen utvirdering

av atgirderna i utredningen. Foljande kriterier har anvénds i utformning-

en av atgirdslosningarna:

e Mikrobiell pdvaxt inomhus som orsakats av fuktskada i byggnaden
ska avldgsnas.

e Mogel, emissioner eller elak lukt som beror av byggnaden ska inte ni
rum dir ménniskor normalt vistas.

e Fuktnivan bor sdnkas och vid behov i kombination med sanering s&
tillvaxt av mogel forhindras.

En del fuktskador medfor stora ingrepp for att kunna atgérdas. Darmed
uppkommer aterstillningsarbeten som ger hog totalkostnad och stan-
dardhéjande effekt. I sddana fall sa har atgirdens betydelse for att 16sa
risken for hiilsoproblem prioriterats fore kostnaden. Atgirdslosningarna
redovisas i bilaga 4.

Dessa atgiarder redovisas ocksa i rapporten om Byggnadsbestandets
tekniska status.

3.5.2 Byggnader med risk for fuktskador och forebyggande atgéarder
Kostnader for att forebygga fuktskador har inte végts in i kostnaden for
det foreslagna malet for fukt och mogel. Brister i byggnaden tillfoljd av
bristande underhéll och skador redovisas i rapporten om Byggnads-
bestandets tekniska status.

3.5.3 Atgarder fér byggnader med fuktskador utan betydelse for
inomhusmiljon

Atgirder for de fuktskador som bedomts inte ha betydelse for inomhus-
miljon redovisas i rapporten om Byggnadsbestandets tekniska status.

3.5.4 Syfte med atgardslosningar i BETSI

De atgérdslosningar som redovisas i denna rapport dr valda som mdjliga
16sningar till byggnaderna i BETSI projektet. De avser ocksa att vara re-
presentativa atgérder. Syftet med atgidrdsbeskrivningarna ér att kalkylera
byggnadsbestindets totala kostnad for att atgdrda fukt- och mogelska-
dorna.

Atgirdsbeskrivningarna ir inte kompletta och denna utredning ger inga
rekommendationer om atgirdslosningar. Det finns andra mojliga atgérder
och det kan finnas andra mgjliga produkter.

3.6 Redovisning av besiktningsresultaten
Resultaten visar egenskaper for det statistiskt berdknade antalet och ande-
larna av byggnaderna och ldgenheterna i Sverige. Varje byggnad av de
1 800 som undersokts har pa grund av urvalet getts en vikt for att ange
hur ménga byggnader som den representerar.

Den statistiska osikerheten i resultaten anges som konfidensintervall
pa 95 procentig konfidensniva. For statistisk signifikans sa krivs i regel
minst 20 undersokta byggnader med samma egenskap. Indelning i &lders-
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kategorier och regioner varierar dérfor i redovisningen, som en kompro-
miss mellan statistisk noggrannhet (signifikans) och detaljeringsgrad i re-
dovisningen. Resultat som saknar konfidensintervall ar punktskattningar
dar konfidensintervallet visat att vérdet ar osékert.

Enstaka resultat i tabeller som é&r viktiga for sammanhanget, men stat-
istiskt osdkra, markeras som ’statistiskt osdkert virde”.

Resultat som dr mycket statiskt osékra och dndé viktiga i samman-
hanget eller anméarkningsvérda pa annat sitt, beskrivs i text, eller redo-
visas med antalet besiktigade byggnader.

3.6.1 Felkallor

I en omfattande undersokning forekommer flera felkéllor. I besiktnings-

protokollen och i undersdkningen har identifierats dessa felkéllor:

e Utformningen av besiktningsprotokoll, instruktion och utbildning,
samt ifyllande av protokoll har gett upphov bade till systematiska och
slumpmassiga fel. Slumpmissiga fel ingar i konfidensintervallet och
systematiska fel har minskats genom kontroll av inmatade uppgifter.

e Det forekommer felaktiga uppgifter. Dessa har réttats i efterhand sé
langt som mojligt, och avvikande eller anmérkningsvérda uppgifter
har granskats innan de har anvénts i redovisningar och berdkningar.

e Det saknas en del uppgifter. Dir det varit mojligt har besiktnings-
protokollen kompletterats. I annat fall sa utgdr saknade uppgifter par-
tiella bortfall. I den statistiska bearbetningen fordelas bortfallets vikter
pa urvalet som ingér i det redovisade resultatet.

Réttningar har gjorts l10pande i protokollen. Exempelvis har antalet 14-
genheter i byggnaderna i BETSI kontrollerats och data har justerats. De
vérden som redovisas i1 denna rapport skiljer sig darfor nagot frén dem
som redovisades i rapporten S& mar véra hus.

For direkta observationer av synligt mogel eller mégellukt finns risken
for felbedomningar. Det &r ibland inte 14tt att okulért se skillnad pa mogel
och smuts och lukter bedoms subjektivt.

Besiktningspersonernas normala arbetsomradden och erfarenhet skiljer.
En del ar fuktskadeutredare och vana att bedoma mdgel och fuktskador.
Andra arbetar normalt med installationer eller energi.
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4 Fuktskador med betydelse for
iInomhusmiljon

Kapitlet behandlar de fuktskador som kan ha negativ betydelse for inom-
husmiljén. Ovriga fuktskador redovisas dversiktligt i bilaga 1. Samtliga
fuktskador ar ocksé sammanstéllda i rapporten om byggnadernas tekniska
status. '’

Forklaring av hur fuktskada definieras i denna rapport redovisas i ka-
pitel 3.2, och i bilaga 2 redovisas hur fuktskada har identifierats for de
olika byggnadskonstruktionerna.

Direkta observationer av fuktskada finns for ytor inomhus, kryp-
grunder och vindar. Indikation pa fuktskada genom fuktmétning finns for
ytterviggar med putsad enstegstitad triregelvigg. Mogellukt som indici-
um for fuktskada finns for konstruktioner dir en fuktskada kan vara dold
1 konstruktionen

Byggnadsdelar eller konstruktioner i byggnader utan synligt mogel el-
ler mogellukt ingar inte i detta kapitel. De konstruktioner som &r fukt-
kinsliga, eller utsatta for en extra fuktbelastning redovisas i kapitel 5.

I detta kapitel ingér sméhus, flerbostadshus med undersokta lagenhe-
ter och lokaler, forutom forskolor och skolor. Dokumentationen bestar av
ett besiktningsprotokoll med ett antal forvalsfrdgor, samt utrymme for be-
siktningspersonens egna kommentarer. Utdver protokollet finns ocksé
ritningar for flertalet byggnader och fotodokumentation fran en del av
dem. Forekomsten av fuktskador i byggnaderna och dess konstruktioner
har bestdmts frdn denna dokumentation. Utforligare beskrivning finns i
kapitel 3 och 4.1.

I detta kapitel redovisas de statistiskt uppréknade resultaten och inte
de enskilda byggnadernas fuktstatus. Den statistiska redovisningen inne-
héller osdkerheter och resultaten ska betraktas som riktvérden och inte
exakta antal eller andelar av byggnader och konstruktioner, se ocksa kapi-
tel 3.6.

!9 Teknisk status i den svenska bebyggelsen — Resultat fran projektet BETSI. Boverket
2010.
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4.1 Besiktningspersonernas beddmning av lukt inomhus
I besiktningsprotokollen finns ett antal férvalda lukter som besiktnings-
personen kan viélja bland om det forekommer lukt i byggnaden. De val-
bara lukterna i besiktningsprotokollet som beddmts kunna ha samband
med fukt &r mdgellukt, unken lukt och kemisk lukt. Besiktningspersoner-
nas beddmning av lukt i sméhus och i ldgenheter i flerbostadshus visas i
tabell 4.1.

I enkdtundersokningen finns ocksé fragor till de boende om forekomst
av lukt i deras bostdder

4.1.1 Observationer av mdgellukt och unken lukt

Besiktningspersonernas observationer av mogellukt och unken lukt inom-
hus 1 sméahus, i lagenheter i flerbostadshus och i lokaler visas i tabell 4.1.
Observation av mogellukt inomhus bedéms som fuktskada i BETSI.

Tabell 4.1. Besiktningspersonernas observationer av mégellukt och unken lukt in-
omhus. Andelen bostader och lokaler med lukt inomhus avser antalet med lukt i
forhallande till totala antalet i samma grupp.

Byggar Maogellukt Unken lukt
Antal Andel Antal Andel
(1 000-tal) (%) (1 000-tal) (%)

Sméahus -60 84 +44 105 122 + 59 14 +7
61-75 83 + 32 17+6 57 £30 116

76-05 19+12 32 32+15 32

Totalt 185 +54 10+3 211+ 69 114

Lagenheter > ) 199 + 82 8+3
Lokaler 5+2 11+6 53 115

() ** statistiskt osaker

Besiktningspersonerna har observerat mogellukt i cirka 10 procent av
smahusen, och det dr vanligast i sméhus i aldersklassen 1961-75.

Besiktningspersonerna observerade mogellukt i forhallandevis fa 14-
genheter i flerbostadshus. Daremot dr unken lukt ungefér lika vanligt i
smahus, i ldgenheter i flerbostadshus och i lokaler. Resultatet for smahus
visar dock att det dr vanligare med unken lukt ju dldre byggnaden ar. Lo-
kalbyggnaderna omfattar ménga olika typer av byggnader fran enkelt ut-
formade byggnader till stora anlédggningar med avancerad verksamhet,
Det ar déarfor svart att dra generella slutsatser om dem.

4.1.2 Observationer av kemisk lukt

Kemisk lukt har observerats i f4 byggnader. | manga fall har fragan lam-
nats obesvarad. Antalet saknade svar dr hogre én antalet byggnader med
observerad kemisk lukt.

Kemisk lukt har rapporterats i en procent av sméhusen och ldgenhe-
terna i flerbostadshusen och i tre procent av lokalerna. Den kemiska luk-
ten kan komma frén byggnadsmaterial men ocksa frén kemiska produkter
som forvaras inomhus.
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Pé grund av det stora partiella bortfallet i svaren sa ger resultatet enbart
en indikation om storleksordningen av forekomsten av kemisk lukt inom-
hus.

Det har i BETSI ocksa gjorts métning av kemiska &mnen i inomhus-
miljon 1 306 bostdder. Resultatet av de mitningarna redovisas i rapporten
om byggnadernas tekniska status.

4.1.3 Lukt fran impregnerat tra

Impregnerat tré dr vanligt forekommande i trddetaljer som finns i fuktut-
satta detaljer i byggnader. I dldre byggnader kan det forekomma trd som
impregnerats med medel som strukits pa med pensel. Fran 1960-talet och
under cirka tjugo &r var tryckimpregnerat tré vanligt i husproduktionen.
Det anvindes da till viggsyllar eller upplag for golvreglar och placerades
i direkt kontakt med betong, eller gots in som avdragsbanor och spikreg-
lar i betongplattor. I krypgrunder och plintgrunder anvindes impregnerat
trd till syllar, underlagsbrédor till blindbotten, samt till bérlinor.

Tryckimpregnerat trd finns i konstruktioner som &r kinda i fuktskade-
sammanhang, som platta pd mark med dverliggande varmeisolering mel-
lan tréreglar, invéndigt tilldggsisolerade killare och uteluftventilerade
krypgrunder, speciellt fran 1960 och fram till 1980-talet.

I en utredning pa 1970-talet om elak lukt i fuktskadade grunder, visa-
des genom forsok att trd som tryckimpregnerats med koppar-krom-
arsenik-medel avgav elak lukt om det byggdes in fuktigt.”’ Studien ér
gammal, men dr representativ for byggnader fran cirka 1960- 70-talen,
dér elak lukt fran tryckimpregnerat trd ar framtradande vid fuktskadut-
redningar.

Trd som impregnerats med medel som innehéller &mnet pentaklorfe-
nol, PCP, kan avge en tydlig lukt som ldtt kan forvixlas med mogellukt.
Anvindningen av Pentaklorfenol i tryckimpregnerat tréd pdborjades 1956
och anvéndes i stor omfattning fram till 1978 da det forbjods av miljo-
och hlsoskil.”!

De impregneringsmedel som anvénds &r ofta avsedda som skydd mot
rotangrepp. Det kan forekomma att mogel véxer pa trd som impregnerats
mot rotangrepp, vilket ocksa kan medfora lukt.

I besiktningsprotokollen anges om det finns impregnerat trd synligt i
tillgéngliga krypgrunder. I 6vriga konstruktioner ligger eventuellt im-
pregnerat trd dolt. Besiktningsprotokollen skiljer inte pa om tréet 4r be-
struket med impregneringsmedel eller om det ar tryckimpregnerat.

Det finns mycket fa observationer av kemisk lukt i BETSI och det
motsvarar inte den erfarenhet fran fuktskadeutredare som finns om lukt,
se kapitel 7.2, tabell 7.5.

I avsnitt 4.31 finns resultat om impregnerat trd och lukt. Resultatet ty-
der pa att kemisk lukt kan ha markerats som mogellukt. Det ingér ddrmed
anda som en elak lukt och fuktskada.

2% Carlsson A, Fyrhake L, Ljung O. Elak lukt. SIB meddelande 21:1974 samt M79:11,
1997.

2! Anna Palm, John Sternbeck, Mikael Remberger, Lennart Kaj och Eva Brorstrom-
Lundén. Screening av pentaklorfenol (PCP) i miljon. IVL rapport B1474. IVL Svenska
Miljoinstitutet AB, Stockholm 2002.
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4.2 Oversikt av fuktskador i byggnader

4.2.1 Byggnader med fuktskada

Byggnader med fuktskada &r de byggnader dér det finns minst en fukt-
skada. Fuktskadan ska i detta kapitel ocksa kunna ha betydelse for inom-
husmiljon. Byggnader med minst en sddan fuktskada visas i tabell 4.2. 1
tabellen redovisas byggnaderna fordelat pa byggnadstyper och alders-
klasser.

Tabell 4.2, Byggnader med minst en fuktskada som kan paverka inomhusmiljon
negativt. Resultatet ar redovisat for byggnadstyper, aldersklasser och totalt. An-
delen byggnader avser antalet byggnader med fuktskada i férhallande till totala

antalet byggnader i samma aldersklass eller totalt.

Byggar Antal Andel
(1000-tal) (%)
Smahus -60 381 +134 45 +16
61-75 213 +72 43 +14
76-85 84 +34 27 + 11
86-95 33 15 21 +10
96-05 7 4 10 +5
Smahus totalt 718 +157 38 +8
Flerbostadshus -60 13 7 17 +9
61-75 5 +3 15 9
76-85 2 +1 16 +11
86-95 ** 3 +3
96-05 > (3)
Flerbostadshus totalt 22 9 13 5
Lokalbyggnader 11 +4 23 +9
Samtliga byggnader 751 +159 36 7

() Statistiskt osaker

Tabellen visar att det &r vanligt med fuktskador som kan paverka inom-
husmiljon negativt. Resultaten visar inte hur allvarliga fuktskadorna &r el-
ler hur stor risken ar for att de ska medfora problem inomhus. Besikt-
ningspersonernas observationer av lukt redovisas i avsnitt 4.1. De boen-
des upplevda inomhusmilj6 och ohilsa redovisas i en separat rapport.*

Fuktskadorna finns framst i det dldre byggnadsbestandet fram till mit-
ten av 1980-talet, men i smahusen &r fuktskador vanliga dven i den senas-
te aldersklassen. Flest fuktskador finns i sméhusen dér det finns minst en
skada i1 38 procent av dem.

4.2.2 Byggnadsdelar med fuktskada

Byggnadsdelar med fuktskada, visas i tabell 4.3. Med byggnadsdelar av-
ses byggnadens storre komponenter utifran deras placering i byggnaden.
Fler &n en byggnadsdel i samma byggnad kan vara fuktskadad.

2 Enkétundersokning om boendes upplevda inomhusmiljé och hdlsa. Boverket 2009.
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En byggnadsdel kan besta av flera olika konstruktioner. Fuktskador-
nas fordelning mellan olika byggnadskonstruktioner redovisas i kapitel
4.3.

For takkonstruktioner redovisas endast fuktskador pa kallvindar.
Andra takkonstruktioner dr inte dokumenterade. Kallvindar finns dock i
88 procent av samtliga byggnader.

Fuktskada tillfoljd av vattenskada eller vattenldckage genom tétskikt i
véatrum redovisas ocksé. I vitrum kan skadan antingen ha orsakats av vat-
tenldckage fran installationer eller av vattengenomtriangning genom vat-
rummets tétskikt. Resultatet visar antalet byggnader som har minst ett
véatrum med synlig fuktskada, men inte antalet fuktskadade vatrum.

Eventuella dolda lackage fran installationer och lickage genom tét-
skikt i vatrum som inte medfort en synlig fuktskada har inte kunnat loka-
liseras i besiktningarna.

Besiktningsprotokollen redovisar ocksa vatrum med sédana brister
och fel att det finns risk for fuktskada. Dessa redovisas i kapitel 5.1.2

Tabell 4.3, Byggnadsdelar med fuktskada som kan ha betydelse fér inom-
husmiljén. Resultatet &r redovisat per byggnadsdel och aldersklass. Andelen
byggnadsdelar avser antalet byggnadsdelar med fuktskada i forhallande till totala
antalet byggnadsdelar i samma aldersklass eller totalt.

Byggar Antal byggnads-  Andel skadade
delar med synlig  byggnadsdelar

fuktskada jamfort med totalt

(1000-tal) (%)

Kallvindar -75 387 +£123 26 +8

76-05 62 +28 10 5

Totalt 449 +127 21 +6

Grund -75 334 +79 22 +5

76-05 62 +26 10 +4

Totalt 396 +80 19 +4

Yttervaggar 60 + 32 3 2

Fuktskada i vatrum och vattenskada ** 2 £2
Totalt antal fuktskador i byggnader 953 + 160

** statistiskt osaker

Det finns stort antal vindar och grunder med fuktskada, speciellt i den
dldsta aldersklassen. Antalet fuktskador i byggnadsdelarna ér fler 4n anta-
let byggnader med fuktskada i tabell 4.2. Det innebér att det i en del
byggnader finns fler &n en fuktskada och att dessa finns i olika byggnads-
delar.

Resultatet visar inte hur allvarliga fuktskadorna &r eller 1 vilka bygg-
nadsdelar som de allvarligaste skadorna kan finnas. Vattenskador i vat-
rum &r 4, men de far ofta stora konsekvenser. Fuktskador i ytterviggar &r
ocksa fa. Det finns att stort antal byggnader med allvarliga fuktskador i
putsade enstegstitade triregelviggar, men denna typ av vigg finns endast
i en liten del av byggnadsbestandet. Fuktskador pa kallvindar finns i ett
mycket stort antal byggnader, vilket troligen de flesta huségare dr omed-
vetna om.
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4.2.3 Fuktskador pa invandiga ytor

Antalet byggnader med mdgelskada pa invindiga ytskikt &r sa fa att de
inte &r statistiskt redovisningsbara. Denna typ av skada har bara patréftats
1 ett par av de besiktigade byggnaderna.

Fukt och mogel pa invéndiga ytor bor inte heller vara vanligt i det
svenska byggnadsbestindet. I uppvarmda och virmeisolerade byggnader
blir luften och ytorna inomhus sé pass varma och torra att mogel inte kan
véxa. Det finns dock édldre murade hus dér vaggytorna kan bli kalla och
fuktiga. Regnldckage, vattenldckage och fuktskador i vatrum kan ocksa
orsaka mogelskador inomhus.

Det ér kint genom media att det finns misskdtta bostdder med allvar-
liga inomhusmiljoproblem till foljd av fukt- och mogelskador. Det kan
vara sd att de byggnader som faktiskt har fukt- och mogelskador pé in-
vindiga ytor &r sé fa att enbart ett par byggnader med sddana skador kom-
mit med i undersdkningen. Fastighetsidgare som tillfragats om medverkan
i BETSI projektet har haft mdjlighet att tacka nej. Det ar inte ként om det-
ta har haft ndgon betydelse for urvalet av byggnader.

4.3 Fuktskador i byggnadskonstruktioner

Med byggnadskonstruktioner avses hér byggnadsdelarnas byggnads-
tekniska utformningar. En byggnadsdel bestar av en eller flera konstruk-
tioner med olika byggnadstekniska utformningar. Antalet konstruktioner
ar darfor fler 4n antalet byggnadsdelar och dérmed ocksa fler 4n antalet
byggnader. Mer dn en konstruktion i en byggnadsdel kan vara fuktska-
dad. Detta medfor att antalet fuktskadade konstruktioner &r storre &n anta-
let fuktskadade byggnadsdelar och dédrmed ocksa storre 4n antalet bygg-
nader med minst en fuktskada. Urvalskriterierna for fuktskador i bygg-
nadskonstruktionerna redovisas i bilaga 2.

4.3.1 Grunder

De olika huvudgrupperna av grundkonstruktioner &r killare, platta pa
mark samt krypgrunder och liknande grunder.

— Med killare avses grunder med fribarande bjilklag och ett luftutrym-
me med stdho6jd. Utrymmet &r tillgéngligt och anvénds som biutrym-
me, bostad eller lokal.

— Med platta pa mark avses i denna rapport grunder med betongplatta
dér golvnivén ligger lika som eller hogre dn marknivan. Kéllargrunder
har i de flesta fall ocksé platta pa mark. Denna ligger under markniva
och i denna rapport riknas den in i konstruktionstypen kéllare, eller
anges enbart som betongplatta.

— Kirypgrunder och liknande grunder 4r i denna rapport samlingsnamn
for uteluftventilerade, inneluftventilerade och oventilerade krypgrun-
der, torpargrunder och plintgrunder. Karaktaristiskt ar att dessa ar
grundkonstruktioner med fribérande bjélklag dver ett luftutrymme
som inte &r avsett att nyttjas, till skillnad frén kéllarna.
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I flertalet byggnader ar grunden byggd med en typ av konstruktion. Det
forekommer dock kombination av tvé olika grundkonstruktioner och i
nagra fall av tre olika typer av grundkonstruktioner. Nagra olika exempel
ar krypgrund i kombination med platta pa mark, eller kdllare kombinerat
med krypgrund eller platta pd mark. Ett smahus som ligger pé sluttande
mark kan vara byggt med platta pa mark eller krypgrund pa markens
hégpunkt och med kéllare pa markens lagpunkt.

En lokalbyggnad kan ha en byggnadskropp med kéllare for virmecen-
tral och forrad, samt flyglar med platta pa mark eller krypgrund.
Byggnader kan ocksa ha byggts till med en annan typ av grund dn den ur-
sprungliga.

En 6versikt over fuktskadornas fordelning i byggnader med olika ty-
per av grundkonstruktioner visas i tabell 4.4. Byggnader med flera typer
av grunder har sammanforts i en gemensam grupp som innehaller de
kombinationer av grunder som patréffats. Antalet grunder av de olika ty-
perna ér inte jimforbara redovisningen av respektive grundkonstruktion i
kapitel 4.3.1. Det beror pa att gruppen som innehéaller kombinationer av
grunder i det kapitlet har fordelats ut pa de olika typerna av grunder.

Fuktskadornas fordelning mellan byggnader med olika grundkonstruk-
tioner och de kombinationer som férekommer redovisas i tabell 4.4. For
byggnader med fler &n en grundkonstruktion visar resultatet byggnader
med fuktskada i minst en av konstruktionerna.

Tabell 4.4 Byggnader med fuktskada i grunden fordelat pa byggnadstyper och
olika typer av grundkonstruktioner. Andelen grunder avser antalet av respektive
typ av grund och byggnadstyp i férhallande till totala antalet grunder av samma
typ och byggnadstyp.

Kéllare  Plattapa Kryp- Kombina-
mark grunder tioner av
och lik- dessa
nande grunder
grunder
Smahus Antal (1000-tal) 122 +44 29 19 144 +53 (79)
Andel (%) 21 +7 6 +4 27 +9 (26)
Flerbostadshus Antal (1000-tal) 6 +5 ** ** (1)
Andel (%) 75 (1) (23) (13)
Lokalbyggnader Antal (1000-tal) 11 > 33 (4)
Andel (%) 7 6 (4) 37 18 (41)

() ,** Statistiskt osaker

Kallare

De fuktskador i kdllare som har bedomts kunna ha betydelse for inom-

husmiljon ar foljande:

e Besiktningspersonen har angivit att kéllaren &r fuktskadad. Fukt-
skadan bedoms vara sadan att den kan ha betydelse f6r inomhusmil-
jon, enligt beskrivningen i kapitel 3.

29
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e Byggnad med mogellukt inomhus dér kéllaren dr invandigt varmeiso-
lerad med tréreglar och mineralull mot kéllarytterviggen eller betong-
platta med golv pa Gverliggande virmeisolering. Kombinationen av
mogellukt i bostaden och invindig isolering i kdllaren har anvints som
indicium pé fuktskada i kéllaren, se ocksa bilaga 2.

e Ouppviarmd kallare med synligt mogel, mogellukt eller mogellukt i
kombination med en observerad fuktskada. Det har da bedomts finnas
risk for spridning av lukt eller mogelpartiklar till bostaden. Dessa kél-
lare kan jaimforas med krypgrunder med samma typ av fuktskador. For
fall med enbart mogellukt sa &r lukten i kombination med fuktkénsliga
material i kéllaren indicium pé fuktskada.

Putsskador till f6ljd av fuktgenomslag genom kéllarviggar och bristande
drianering, som inte medfort mogel eller elak lukt ingér inte i denna redo-
visning. Dessa skador redovisas i bilaga 1 som sammanfattar de fuktska-
dor som beddmts inte kunna paverka inomhusmiljon. Observationerna
anvéinds dock som underlag for bedomning av vilka kéllare som ar fukt-
kénsliga i kapitel 5.2.

Kéllarna i det svenska byggnadsbestandet och deras andel av samtliga
grundkonstruktioner visas i tabell 4.5. Tabellen visar ocksa férdelningen
mellan andelen uppvérmda och ouppvarmda killare.



4 Fuktskador med betydelse fér inomhusmiljon

Tabell 4.5, Kallare som utgdr hela eller del av en byggnads grund. Tabellen visar
antalet kéllare, samt hur dessa fordelar sig mellan uppvarmda och ouppvarmda
kallare. Andelen kallare avser antalet kéllare i forhallande till totala antalet grund-
konstruktioner for respektive byggnadstyp och aldersklass. Fordelningen av upp-
varmda och ouppvarmda kallare visar hur dessa fordelar sig bland kallarna for re-
spektive byggnadstyp.

Kallare
Byggar Antal kéllare ~ Andel grun- Foérdelning av
der med kal-  kallare
lare
(1000-tal) (%) (%)
Smahus —-75 766 +231 57 %9
76-05 98 +55 18 +6
totalt 864 +118 46 6
-varav uppvarmda kallare 677 +105 78 +8
-varav ouppvarmda kallare 187 75 22 8
Flerbostadshus totalt 106 +18 64 +9
-varav uppvarmda kallare 99 117 94 +5
-varav ouppvarmda kéallare * 6 £5
Lokalbyggnader totalt 27 6 58 +14
-varav uppvarmda kallare 23 +5 82 +11
-varav ouppvarmda kallare 5 +3 18 + 11
Samtliga byggnader 997 +124 48 +6

** statistiskt osaker

Kallare finns i cirka hélften av alla byggnader och de flesta kéllare ar
uppviarmda. I smahusen dominerar kéllarna i det &ldre byggnadsbestén-
det. Dels for att det finns manga &dldre smahus och dels for att kéllarlos
grundldggning med platta pa mark till stor del har ersatt killargrundlagg-
ning i sméhus. Grunder utan kéllare blev vanligare &n kéllare frdn 1960-
talet och framét.

Kaéllare med fuktskada som kan ha negativ inverkan p& inomhusmiljon
visas 1 tabell 4.6. Tabellen skiljer inte mellan fuktskador i uppvarmda re-
spektive ouppvérmda kéllare. I flerbostadshus och lokalbyggnader ér an-
talet killare med fuktskada s f att resultatet 4r statistiskt osdkert. Dér-
emot har andelen av dessa killare kunnat berdknas med tillracklig statis-
tisk noggrannhet.

31
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Tabell 4.6, Kallare med fuktskada. Andelen kallare med fuktskada avser antalet
kallare med fuktskada i forhallande till totala antalet kallare fér samma byggnads-
typ och aldersklass.

Fuktskada i kallare

Grunder i Byggar Antal kéllare med Andel kéllare som ar

fuktskada fuktskadade
(1000-tal) (%)

- smahus -75 150 £55 20 £7

76-05 ** (6)

totalt 155 +47 18 +5

- flerbostadshus totalt > 6 +4

- lokalbyggnader totalt > 7 £5

(), ** statistiskt oséker

Fuktskador finns framst i sméhus som &r byggda fore 1976, dir var fjarde
kéllare har en fuktskada. Det &r ocksa i den &ldre aldersklassen som det
finns flest antal sméhus med kéllare. Det har byggts cirka 98 000 sméhus
med kéllare efter 1975 enligt tabell 4.5 och de med fuktskada &r sé fa att
resultatet &r statistiskt osékert. Resultatet indikerar att cirka sex procent
av kéllarna i sméhus som ar byggda efter 1975 har en fuktskada.

De ouppvérmda kéllarna med fuktskada utgor cirka 14 procent av de
ouppvarmda kéllarna. De utgor ett urval av kéllarna i tabell 4.6. Det dr i
framst smahusen som det finns ouppvéarmda kéllare.

Under 1960 och -70 talen blev det vanligt att virmeisolera uppvarmda
killare. En vanlig metod var att virmeisolera killaryttervidggarnas insida
med mineralull som placerades mellan triareglar. Pa trireglarna montera-
des en invéndig skiva eller trépanel. Varma golv i kéllaren fick man ge-
nom att lagga virmeisolering pé betongplattans dversida. Varmeisole-
ringen kunde vara av mineralull som placerades mellan golvbirande tré-
reglar, sa kallat uppreglat golv. Alternativt forekom flytande golv med
golvet monterat pd en hard virmeisolering av cellplast. Denna typ av in-
vindigt virmeisolerade kéllare &dr vélkénda i fuktskadesammanhang.

Tabell 4.7 visar de kéllare med invdndig virmeisolering som &r utfor-
da pé detta sétt och som har bedomts som fuktskadade till foljd av mogel-
lukt inomhus. Kéllarna i tabell 4.7 utgor ett urval av dem som redovisas i
tabell 4.6. Isoleringen kan finnas pa killarytterviggen eller i golvet, alter-
nativt pa bade viggen och i golvet. Sammanstéllningen skiljer inte p&d om
fuktskadan finns i kdllarytterviggen eller i golvet eller i bdda delarna.
Sammanstéllningen skiljer inte heller pd om golvet &r flytande eller ar
uppreglat.
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Tabell 4.7, Fuktskada i uppvarmda kallare med invandig varmeisolering. Andelen
kallare med fuktskada avser antalet kéllare med fuktskada i forhallande till totala
antalet kallare fér samma byggnadstyp och aldersklass.

Fuktskada i kallarvagg eller kallargolv med
invandig v.é'lrmeisolering1

Grunder i Byggar  Antal killare med fukt- Andel av kallarna
skada
(1000-tal) (%)
- smahus =75 110 +52 19 £ 9
76-05 (5) (6)
totalt 115 +42 17 £ 5
- flerbostadshus totalt ** (3)
- lokalbyggnader totalt > 55

(), ** statistiskt osaker

1) Invandig varmeisolering med mineralull mellan trareglar eller betongplatta
med 6verliggande varmeisolering

Tabell 4.7 visar att det stora antalet kéllare med en fuktskada som medfor
elak lukt inomhus 4r invéndigt virmeisolerade med mineralull mellan tra-
reglar, eller betongplatta med dverliggande virmeisolering. Av 150 000
sméhus med fuktskada i den dldre aldersklassen s& dr 110 000 av dem in-
véndigt virmeisolerade. Utforandet med invandig varmeisolering mellan
trareglar forsvann i stort sett under 1980-talet.

Platta pa mark

Platta p& mark ar en grundkonstruktion med en betongplatta som ar ytligt

grundlagd i marken. Den kan vara utformad med voter eller med en kant-

balk, alternativt en kantmur som vilar pd en sula. Konstruktionen kan an-
tingen vara isolerad pé undersidan eller pd ovansidan. Bland de forsta
som byggdes under 1950-talet sa forekommer dven oisolerade konstruk-
tioner.

I denna utredning ingér ocksa trasyllar som en del av platta pa mark-
konstruktionen i de fall som fuktbelastningen pé syllen kan forvéntas
bero pa grund- och golvkonstruktionens utformning. Orsaken é&r att fukt-
skador i syllarna &r dolda i dessa byggnader och det gar inte att hirleda
exakt varifrdn mogellukten kommer.

De fuktskador i platta pa markkonstruktioner som har bedémts kunna
ha betydelse for inomhusmiljon ar foljande:

e Besiktningspersonen har angett att det finns en fuktskada i grund- eller
golvkonstruktionen. Fuktskadan beddms vara sddan att den kan ha be-
tydelse for inomhusmiljon, enligt beskrivningen i kapitel 3.

e Mogellukt inomhus och platta pa mark med uppreglad virmeisolerad
golvkonstruktion, flytande golvkonstruktion med overliggande varme-
isolering eller med underliggande vérmeisolering av léttklinker. Be-
domningen &r gjord pa indicier. Se ocksa bilaga 2.

33
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Grundldggning med platta pa mark lanserades under 1950-talet och sma-
husen har ddrefter i stor utstrackning utforts med platta pa mark istillet
for kéllare. De olika platta pd markkonstruktioner for smahus som byggts
under olika tidsperioder och totalt for de olika byggnadstyperna visas i
tabell 4.8.

Tabell 4.8, Platta pa mark som utgér hela eller del av en byggnads grund férdelat
pa de olika byggnadstyperna. Andelen platta pa mark avser antalet platta pa
mark i forhallande till totala antalet grundkonstruktioner for respektive byggnads-
typ och aldersklass.

Platta pa mark

Byggnadstyper Byggar Antal platta paA mark  Andel grunder med

platta pa mark
(1000-tal) (%)

Smahus - 60 ** 10 = 7
61-75 194 +52 39 +10
76-85 180 +36 57 £11
8605 113 +21 50 + 9
totalt 571 90 30 £ 5
Flerbostadshus totalt 57 £15 34 t 8
Lokalbyggnader totalt 16 +£4 35 t 8
Samtliga byggnader totalt 644 +93 31 £ 4

** Statistiskt osaker

Platta p& mark finns i cirka en tredjedel av samtliga byggnader oavsett
byggnadstyp och det stora antalet finns i smahusbestandet. Av de totalt
cirka 644 000 platta pa mark som har byggts sa &r i storleksordningen
cirka 60 000 byggda fore 1960 och de finns med fa undantag i byggnader
frdn 1950-talet. I gamla byggnader ar det mojligt att den ursprungliga
golvkonstruktionen har ersatts med en platta pad mark.

Platta pa markkonstruktionen utvecklades snabbt med olika utféran-
den frdn 1950-talet och fram till 1980-talet. Flera av de konstruktioner
som kom visade sig vara fuktkinsliga och medférde fuktskador. Det led-
de till en teknikforandring och under 1980-talet fick platta pa mark en
enhetlig bestdende utformning med underliggande kapilldrbrytande vér-
meisolering.

I BETSI projektet har olika konstruktioner av platta p4 mark doku-
menterats, speciellt de som &r kdnda i fuktskadesammanhang. Det &r plat-
ta pa mark med 6verliggande virmeisolering mellan golvbarande trireg-
lar, sé kallat uppreglat golv. Platta pa mark med flytande golv och golv-
barande styv viarmeisolering placerad ovanpa betongplattan. Det &r ocksa
platta pa mark med underliggande virmeisolering av 16slagd lattklinker.
Det var vanligt att dessa grunder byggdes med ingjutna tryckimpregnera-
de véggsyllar som anvindes som avdragsbana vid betonggjutningen. Syl-
larna blir i dessa grunder en del av grunden och kan ocksa vara orsaken
till inomhusmiljoproblem.
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Platta pa mark utan varmeisolering och platta platta pa mark med under-
liggande varmeisolering av mineralullsskivor eller cellplastisolering &r
enbart dokumenterade som gruppen ovriga. Oisolerade grunder byggdes
under 1950-talet. Under 1960-talet kom betongplattor med underliggande
varmeisolering av 50 mm tjocka mineralullsskivor. Isolertjockleken dka-
des med aren och under 1980-talet blev underliggande virmeisolering av
cellplastskivor vanligt. Under 1980-talet kom ocksa grunder med under-
liggande varmeisolering kombinerat med flytande golv pa en tunn dver-
liggande varmeisolering.

Fordelningen mellan de olika varianterna av platta pa mark visas i ta-
bell 4.9.

Tabell 4.9, Platta pa mark fordelat pa olika konstruktioner. Tabellen visar fordel-
ningen av olika platta pa mark konstruktioner i férhallande till totala antalet platta
pa mark av samma byggnadstyp och aldersklass.

Fordelning av olika konstruktioner av platta pa mark

Byggar Uppreglat Flytande Lattklinker-

: ! Ovriga
Grunder i golv (%) golv (%) isolering (%) (%)
- smahus -60 69 *26 (1) (1) (28)
61-75 47 +22 19 +24 29 +13 (5)
76-85 25 +16 38 +14 22 + 8 (15)
86-05 (3) 10 + 6 4 £ 4 (83)
totalt 35 +12 21 +12 18 + 6 (27)
- flerbostadshus totalt 11 +£10 1+ 7 11 + 6 (67)
(11
- lokalbyggnader  totalt 19 + 14 ) (14) (57)
- samtliga
byggnader totalt 32 +11 20 +11 17 £+ 5 (31)

(), ** Statistiskt osaker

Platta pa mark med 6verliggande viarmeisolering dominerade bland smé-
husen fram till mitten av 1980-talet. Forst var det betongplattor med upp-
reglade golv men under 1970-talet blev flytande golv allt vanligare. Un-
der slutet av 1980-talet kom en snabb och bestdende fordndring till platta
pa mark med underliggande virmeisolering. Orsaken var de fuktskador
som grunder med dverliggande virmeisolering drabbades av.

Resultatet visar dock att tio procent av plattorna i smahusen utférdes
med flytande golv &ven efter 1986. Det kan vara flytande golv pa en tunn
komfortisolering och underliggande viarmeisolering, Den konstruktion &r
inte rapporterad i besiktningsprotokollen, utan torde vara markerad som
betongplatta med flytande golv.

Platta pa mark med underliggande virmeisolering av ldttklinker var en
konstruktion som ockséa férsvann under 1980-talet. Den konstruktionen
var ocksé skadedrabbad.

Fuktskador som kan ha betydelse for inomhusmiljon i platta pd mark
visas i tabell 4.10. I tabellen visas andelen fuktskadade konstruktioner av
typen platta p4 mark i forhallande till den totala miangden sddana kon-
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struktioner som uppforts per tidsperiod. Tabellen visar ocksa hur stor an-
del av de fuktskadade konstruktionerna som utgdrs av platta pd mark med
uppreglat golv.

Tabell 4.10, Platta pa mark med fuktskada. Andelen platta pa mark med fuktska-
da avser antalet platta pa4 mark med fuktskada i férhallande till totala antalet platta
pa mark fér samma byggnadstyp och aldersklass. Tabellen visar ocksa hur stor
del av de skadade konstruktionerna som bestar av platta pa mark med uppreglat
golv.

Fuktskada i platta pa - varav platta pa
mark utan hansyn till  mark med

. 1
utformning uppreglat golv2

Platta pa mark i Byggar Andel (%) Foérdelning (%)
- smahus -60 (3) 100
61-75 15 +14 88
76-85 7 6 40
86-05 0 =0 0
totalt 8 5 76
- flerbostadshus totalt (1) 55
- lokalbyggnader totalt (3) 48
- samtliga byggnader totalt 7 5 75

(), ** Statistiskt osaker
1 Mogellukt inomhus och fuktkanslig platta pa mark konstruktion.
2 Betongplatta med éverliggande varmeisolering mellan golvbarande trareglar.

Resultatet visar att fuktskadorna dominerar i platta pA mark med virme-
isolerat uppreglat golv. For sméhusen visar tabellen att platta pa mark
frén slutet av 1980-talet statistiskt sett dr en skadefri grundkonstruktion.
Det har inte observerats mogellukt i ndgon byggnad med flytande
golvkonstruktion, vilket &r anméarkningsvért eftersom den férekommer i
fuktskadeutredningar. Det kan dock inte uteslutas att det kan finnas dolda
fuktskador som inte avgett tillrdckligt tydlig lukt for att uppmérksammas.
Antalet byggnader med mdgellukt inomhus som ar byggda med platta
pa mark med underliggande virmeisolering av lattklinker &r inte tillrack-
ligt ménga for att resultatet ska vara statistiskt representativt. Resultatet
indikerar att nio procent av dem é&r fuktskadade. Det gar inte i denna ut-
redning att sérskilja om en fuktskada beror pa kapilldrsugning genom
lattklinkerskiktet, eller om det &r syllarna som avger lukt.

Krypgrunder och liknande grunder

Krypgrunder och liknande grunder omfattar de grundkonstruktioner som
har ett fribarande bjélklag dver ett luftutrymme som inte ar avsett att vis-
tas i.

I besiktningsprotokollen har besiktningspersonerna angett om grunden
ar uteluftventilerad, inneluftventilerad, oventilerad, torpargrund eller
plintgrund. De olika utférandena pa grunderna samt deras antal och for-
delning bland totala antalet krypgrunder och liknande grunder visas i ta-
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bell 4.11. Resultatet i BETSI visar dock att grainsen mellan de olika
grundkonstruktionerna i verkligheten &r otydlig. Féljande beskrivning re-
dovisar hur besiktningspersonerna betecknat de olika grundkonstruktio-
nerna och hur de ar utformade i de byggnader som ingér i BETSI projek-
tet:

o Uteluftventilerade krypgrunder har viarmeisolerat bottenbjalklag och
luftutrymmet ventileras med utomhusluft. Beteckningen anvinds
framst for grunder i byggnader fran cirka 1950-talet och yngre. Det ar
vanligt att luftutrymmet i de dldre grunderna inte &r tillgéngligt, se ta-
bell 4.12.

e Torpargrunder anvinds frdmst som beteckning for grunder i byggna-
der frén cirka 1940-talet och dldre. Dels &r det grunder som ar jamfor-
bara med uteluftventilerade krypgrunder i dldre sméhus och ombygg-
da dldre sommarstugor, samt gamla renoverade stugor dar det ur-
sprungliga golvet har ersatts med ett virmeisolerat trabjélklag over ett
uteluftventilerat lagt luftutrymme. Dels finns det nagra gamla lokal-
byggnader som har kvar ett enkelt utformat bradgolv.

e Plintgrunder har virmeisolerat bottenbjilklag och utrymmet under
detta ventileras med utomhusluft. Byggnaden vilar pa plintar eller pa
balkar som vilar pé plintarna, sa kallad balkgrund. Utrymmet under
bottenbjilklaget dr i manga fall mer eller mindre tillslutet mot uteluf-
ten. Grunden &r da jamforbar med uteluftventilerad krypgrund.

e Inneluftventilerade krypgrunder ventileras med inomhusluft. I en del
grunder ér det osdkert om det finns ndgon anordnad ventilation.

e Oventilerade krypgrunder omfattar olika utformningar som har
gemensamt att de saknar ventiler till utomhusluften och inte ventileras
med inomhusluft. De oventilerade grunderna i smahus var ursprungli-
gen byggda som uteluftventilerade grunder med varmeisolerat bjalk-
lag. I 6verslagsmaissigt 12 procent av dessa grunder finns det en av-
fuktare, antingen som &tgird eller for att forebygga fuktskador. Bland
de oventilerade grunderna finns ocksa lokalbyggnader med fribarande
betongbjilklag dver ett slutet och oventilerat luftutrymme mot mark.

Tabell 4.11,Krypgrunder och liknande grunder. Tabellen visar dels hur manga
grunder av varje typ som finns i byggnadsbestandet, dels hur de férdelar sig i
gruppen av krypgrunder och liknande grunder.

Krypgrunder och liknande grunder Antal Foérdelning
(1000-tal) (%)
Uteluftventilerad krypgrund 484 + 136 60 +13
Torpargrund (200) 25 +12
Plintgrund (46) 6 +5
Inneluftventilerad krypgrund 11 +6 1 +1
Oventilerad krypgrund (60) 7 +6

(), **Statistiskt osaker

I gruppen krypgrunder och liknande grunder sa ar 91 procent uteluftventi-
lerade krypgrunder, torpargrunder och plintgrunder. Av beskrivningen
framgér det att dessa i stort sett dr jaimforbara.
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Det &r anmérkningsvirt att bara en procent av grunderna ar inneluft-
ventilerade. Det dr en grundkonstruktion for uppvarmda byggnader som
kan utformas med bra fuktsidkerhet och komfort. Resultatet visar dock att
den inte alls slagit igenom i byggandet. Anmérkningsvirt dr ocksa att sju
procent av grunderna dr oventilerade. En del av dessa har dock avfukt-
ningsaggregat i grunden som skydd mot fukt.

Tabell 4.12 visar var i byggnadsbestdndet som krypgrunder och lik-
nande grunder finns, samt hur vanliga de &r. Tabellen visar ocksa hur stor
andel av dessa grunder som é&r besiktningsbara. Det innebér att det finns
en 6ppning och ett luftutrymme som é&r stort nog att krypa in i for att gora
direkta observationer och svara pa fragorna i besiktningsprotokollet.

Tabell 4.12, Gruppen krypgrunder och liknande grunder som utgér hela eller del
av en byggnads grund férdelat pa de olika byggnadstyperna. Andelen grunder
inom gruppen avser antalet krypgrunder och liknande grunder i férhallande till to-
tala antalet grundkonstruktioner for respektive byggnadstyp och aldersklass. Ta-
bellen visar ocksa andelen besiktningsbara grunder.

Byggnadstyper Byggar Antal krypgrun- Andel kryp- - varav besikt-
der och liknande grunder och ningsbara grun-

grunder liknande der
grunder
(1000-tal) (%) (%)

Smahus —60 446 + 96 53 + 11 49 £23
............... 61-75 130 * 53 26 +11 77 16

76-85 86 + 40 28 13 92 + 5

869 79 £ 18 o1 £12 93 7

9605 24 £ 9 33 +13 94 £ 7

totalt 765 +118 41 + 6 65 14

Flerbostadshus totalt 23 + 14 14 + 8 83 +19
Lokalbyggnader totalt 13 + 8 28 +11 43 +22
Samtliga byggnader totalt 801 +124 38 £+ 6 65 +14

Gruppen krypgrunder och liknande grunder finns i cirka 41 procent av
alla smahus. Av dessa sa har cirka 91 procent ett virmeisolerat bjilklag
och ett uteluftventilerat luftutrymme.

I sméhusen &r krypgrunder och liknande grunder néstan lika vanligt
forekommande som killare och vanligare 4n platta pa mark. I flerbo-
stadshusen é&r speciellt kdllarna, samt ocksa platta pa mark betydligt van-
ligare grunder.

De fuktskador bland krypgrunder och liknande grunder som har be-
domts kunna ha betydelse for inomhusmiljon ar foljande:

e Besiktningspersonen har angett att det finns en fuktskada i grund- eller
golvkonstruktionen. Fuktskadan beddms vara sddan att den kan ha be-
tydelse for inomhusmiljon, enligt beskrivningen i kapitel 3.

e Besiktningspersonen har i de besiktningsbara grunderna observerat
mogel eller kdnt mogellukt i krypgrunden.
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e Mogellukt inomhus och en krypgrund med trabjdlklag som inte &r be-
siktningsbar. Bedomningen &r gjord pa indicier.

Fuktskador i gruppen krypgrunder och liknande grunder som kan ha be-
tydelse for inomhusmiljon visas i tabell 4.13. For smahusen visas ocksé
fordelningen av dldre och yngre grunder med fuktskada.

Tabell 4.13, Krypgrunder och liknande grunder med fuktskada. Andelen av dessa
grunder med fuktskada avser antalet krypgrunder och liknande grunder i férhal-
lande till totala antalet krypgrunder och liknande grunder fér samma byggnadstyp
och aldersklass.

Gruppen krypgrunder och liknande grunder

Byggnadstyp Byggar med fuktskada".
Antal Andel
(1000-tal) (%)
Smahus =75 153 +76 27 +13
76-05 45 +£20 24 +11
totalt 197 +75 26 + 9
Flerbostadshus totalt > (20)
Lokalbyggnader totalt 6 £+ 3 48 +19
Samliga byggnader totalt 208 +75 26 £ 9

(), ** Statistiskt osaker
1 Besiktningsbara grunder: Observerad mogelvaxt eller mogellukt
Obesiktigade grunder: Mdgellukt inomhus och krypgrund med trabjalklag

Uteluftventilerade krypgrunder ar kdnda i fuktskadesammanhang, speci-
ellt de med trébjilklag eller betongbjilklag med dverliggande varmeisole-
ring och uppreglat golv. Resultatet i tabell 4.13 bekréftar det och visar att
var fjarde byggnad i gruppen krypgrunder och liknande grunder har en
fuktskada som kan ha betydelse for inomhusmiljon. Férdelningen av
fuktskador bland grundtyperna inom gruppen é&r inte visad, men 91 pro-
cent av grunderna &r i stort sett jamforbara med den uteluftventilerade
krypgrunden och sju procent dr oventilerade grunder.

Tabellen visar ingen skillnad i andel fuktskador i sméhus mellan dldre
och yngre grunder. En uppdelning av grunderna i fler aldersklasser tyder
pa att cirka sex procent av de grunder som byggts mellan 1995 och 2005
ar fuktskadade. Det resultatet &r dock statistiskt osékert. Det har inte skett
négon avgorande konstruktionsférdndring av krypgrunden. Mojligen blev
smahustillverkarna noggrannare med utférandet av krypgrunderna under
1990-talet.

I lokalbyggnaderna &r det néra hilften av dessa grunder som har fukt-
skada. Lokalbyggnaderna representerar en mycket stor variation av bygg-
nader. Uteluftventilerade byggnader och plintgrunder finns i manga fall i
enkelt utformade byggnader ddr omsorgen vid grundldggningsarbetet
kanske inte varit sa stor. En del lokaler finns i gamla byggnader med
torpargrunder.
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Markfukt

Besiktningarna visar att det finns spar av fritt vatten i cirka 71 procent av
alla krypgrunder. Daremot visar inte resultatet att krypgrunder med plast-
folie som avdunstningsskydd pa marken ar mer skadefria &n grunder utan
plastfolie. Det dr dock mycket viktigt att forhindra avdunstning av mark-
fukt i krypgrunden. Det resultatet visar &r att det kan bli mogel trots plast-
folie pa marken. Dels &r det vanligt att plastfolien 4r lagd sé att den inte
tiacker hela markytan och den &r da inte tillrickligt effektiv som avdunst-
ningsskydd. Dels ger plastfolien inget skydd mot mdgel tillfoljd av att re-
lativa fuktigheten i krypgrunden kan bli hog dé inkommande ventilations-
luft kyls ner i utrymmet™.

Impregnerat tra

Impregnerat trd kan forekomma 1 bjilklaget. I trébjilklag finns det vanli-
gen som bjalklagsupplag och underslagsbrador till blindbottenskivor. P
betongbjilklag anvéindes tryckimpregnerat tré ofta till de tradetaljer som
ligger 1 kontakt med betongen. Det var vanlig i bade krypgrundsbjilklag
och platta pd mark under 1960- och 70-talen.

Synligt impregnerat trd finns i cirka 90 000 av alla byggnader med
krypgrund och tribjélklag. Det &r cirka 16 procent av alla krypgrunder
med trabjilklag. Av dessa grunder s har cirka 36 procent lukt som har
markerats som mogellukt i krypgrunden eller inomhus.

Bland samtliga grunder med krypgrund och tribjélklag finns det lukt som
markerats som mogellukt i cirka 25 procent av dem. I det resultatet ingar
trabjdlklag badde med och utan impregnerat tra.

Resultaten visar att elak lukt dr vanligare i byggnader med krypgrund
som har impregnerat tréd i bjdlklaget, 4n i byggnader med krypgrund som
inte har det.

I avsnitt 4.1.3 beskrivs lukt frdn impregnerat tré och att pentaklorfenol
som anvindes i tryckimpregnerat trd och som var vanligt under 1960- och
70-talen kan ge mogelliknande lukt.

Atgarder i uteluftventilerade krypgrunder

I cirka 77 000 uteluftventilerade krypgrunder har det genomforts atgéarder
for att komma tillrdtta med problem i inomhusmiljon. Foljande atgérder
ar noterade i besiktningsprotokollen:

e Undertrycksventilation med frénluftsflékt av krypgrunden.

e Avfuktningsaggregat.

I grunder som atgérdats mot en fuktskada sd har inte kvarvarande mogel-
pavixt eller mogellukt i krypgrunden bedomts som fuktskada i denna
rapport. Ifall mégellukt har observerats inomhus sa har det bedomts som
fuktskada, trots atgérden.

Det finns cirka 16 000 krypgrunder som har en &tgérd mot fukt, men
dar mogellukten finns kvar inomhus och som dérmed fortfarande &r fukt-
skadade. Antalet byggnader ar dock inte tillrdckligt manga for att ge till-
ricklig statistisk noggrannhet.

3 Aberg O Fuktsikerhet i byggnader-Atgirder mot fukt i kryprumsgrunder Byggforsk-
ningsradet T9:1999
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4.3.2 Yttervaggar

Ytterviggar omfattar byggnadens virmeisolerade viggar mot uteluften.
Ytterviggarna kan bestd av en eller flera olika viggkonstruktioner och fa-
sadutformningar.

Fonster och dorrar har inte tagits med i redovisningen. Fuktskador i
véggsyllar pé platta pa mark ingar i redovisningen for fuktskador i platta
pa mark i kapitel 4.3.1.

Fuktskador i ytterviggar kan endast observeras utan ingrepp i viggen om
fuktskadan sitter p& viggytan eller om vatten eller fukt inuti viggen med-
fort fuktflackar pa viggytan. Den putsade enstegstitade triregelviggen
blev sdrskilt intressant att undersdka noggrannare. Det gjordes komplette-
rande undersdkning med fuktmétning i viggarna i flertalet av de byggna-
der dér det inte tidigare fanns observationer pa skador pé fasaden. For
byggnader med observationer pé skador i fasaden eller bedomningar om
fuktskador s anvindes dessa for att bedoma véggarnas fuktstatus.

Skalmursvagg med traregelstomme

Skalmursviagg med traregelstomme och vindskydd av asfaltimpregnerad
trafiberskiva, asfaboard, har bedémts vara en fuktkénslig viggtyp om
byggnaden ligger i ett slagregnsutsatt omrade. Skalmuren kan vara byggd
av tegel eller Mexisten.”*

Har besiktningspersonen observerat mogellukt i en byggnad med den
vaggtypen och som ligger slagregnsutsatt sa har viggen beddmts som
fuktskadad, se ocksa bilaga 2.

I tabell 4.15 kan lésas att cirka 51 000 byggnader har uppfyllt dessa
kriterier vilket dr 2 procent av det totala antalet byggnader. Jimfors anta-
let skadade skalmursviaggar med totala antalet slagregnsbelastade vaggar
sa har 8 procent fuktskador som kan péverka inomhusmiljon.

Tabell 4.15, Yttervédggar med skalmursvagg av tegel och vindskydd av as-
faltimpregnerad trafiberskiva. Vaggarna ar slagregnsutsatta och har nagon form
av fuktskada. De jamfoérs med totala antalet byggnader.

Byggnader med Antal Andel
(1000-tal) (%)

-fuktskadada i skalmursvaggar av tegel jamfort

med samtliga byggnader 51+29 2+1

-fuktskadada i skalmursvaggar av tegel jamfort

med andra slagregnsutsatta byggnader 51+29 8+4

Putsad enstegstatad regelvagg

I slutet av 1980-talet borjade en ny byggteknik anvéndas for ytterviggar
av varmeisolerad traregelstomme. Den innebar att en putsbarande virme-
isolering monterades mot vindskyddet pa triregelstommens utsida. Den
utvindiga varmeisoleringen putsades och huset fick karaktéren av ett
stenhus, men med trihusets goda viarmeisoleringsforméga. Vindskyddet
var vanligen en kartongkladd gipsskiva. Den putsbarande virmeisole-
ringen var av styrencellplast (EPS) eller styv mineralull. Putsskiktet var

# Mexisten, eller mexitegel, dr en produkt som ér tillverkad av mald kalksandsten, natur-
sand, flinta och vatten som hérdats i en form med tegelformat.
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antingen tjockputs som é&r stalarmerad eller tunnputs som ar glasfiberar-
merad. Tekniken forekommer ocksa pa regelviggar av stalprofiler.

Viggkonstruktionen producerades som mest under cirka 2000 - 2006
och det sammanf6ll med byggrushen. Viggtypen anvindes ocksa pa dldre
flerfamiljshus som byggdes pa med en takvaning, eller som totalrenove-
rades med nya utfackningsviggar. Under 2007 blev det allméint ként om
fuktskador i denna typ av viggkonstruktioner.

I BETSI understkningen finns det ocksé dldre byggnader med puts pa
traistomme. Det dr de reveterade husen, dér putsen fasts med en nétarme-
ring och vanligen vassmattor direkt mot en timmer- eller plankvigg. Des-
sa byggnader ingér inte i denna redovisning.

BETSI undersdokningen omfattar byggnadsbestdndet som fardigstillts
till och med 2005. Ar 2006 som var ett av de stora produktionsaren finns
inte med 1 undersokningen.

Viggtypen kan finnas pa hela byggnaden eller pé delar av byggnaden
i kombination med andra vdggkonstruktioner.

Tabell 4.16 Antal byggnader med putsad enstegstatad traregelvagg for de olika
byggnadstyperna. Vaggen kan finnas pa hela byggnaden eller pa delar av den.
Tabellen omfattar byggnader i alderklassen 1986-2005. Den omfattar inte bygg-
nader som byggts om eller byggts till.

Putsad enstegstatad traregelvagg
Aldersklass 1986-2005

Antal (1000-tal)

Smahus 8
Flerbostadshus 3
Lokalbyggnader <<1
Samtliga byggnader 11

Resultaten redovisas som punktskattningar utan konfidensinter-
vall.

Den putsade enstegstitade triregelviggen utgor statistiskt sett en liten del
av byggnadsbestindet. Det stora antalet viggar byggdes under en kort
tidsperiod. Vaggtypens andel av samtliga ytterviggar, utslaget pa alders-
klassen 19862005 blir ddrmed relativt liten.

Besiktningarna i BETSI projektet gjordes okulért och utan forstérande
ingrepp. Viggkonstruktionen, synliga skador pa fasaden och atgérder do-
kumenterades, men eventuella fuktskador var inte besiktningsbara efter-
som de kan forvéntas finnas dolda inuti viggen.

Fastighetsdgare till dessa byggnader kontaktades. De intervjuades om
sitt hus och erbjods en fordjupad unders6kning med fuktmétning inuti
viggen. Undersokningen gjordes med en metod som SP har utvecklat.
Den innebir att en okuldr undersokning av fasaden kombineras med en
indikerande fuktmitning i vindskyddsskivan inuti viggen. Undersok-
ningarna samordnades med det projekt som SP da genomférde om inven-
tering av fuktskador i denna typ av vigg.

%5 putsade regelvéggar, rapport 2009:16, SP 2009
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Den fordjupade undersokningen gjordes i de byggnader som det inte
fanns ndgon dokumentation om, och som det fanns mdjlighet att ater-
komma till. Det var cirka hilften av byggnaderna. For att bibehalla det
statistiska urvalet av byggnader sa har ocksa dokumentationen fran be-
siktningarna och fastighetsdgarens uppgifter anvénts for att bedoma fukt-
statusen i viggen. Resultatet visas i tabell 4.17 och anges som punkt-
skattning. Hur urvalet har gjorts visas 1 bilaga 2.

Tabell 4.17 Putsade enstegstatade traregelvaggar med fuktskada i alderklassen
1986-2005. Tabellen visar ocksa 6vriga enstegstatade vaggar 1986-2005.

Ovriga enstegstitade Véggar med risk ~ Vaggar med

viggar for fuktskada fuktskada
Antal Andel Antal  Andel Antal Andel

(1000-tal) (%)  (1000-tal) (%)  (1000- (%)

tal)
Smahus <1 9 4 49 3 ) 42
Flerbostadshus <2 53 <1 5 <t 22
Smahus och
flerbostadshus 2 20 5 43 4 37

Resultaten redovisas som punktskattningar utan konfidensintervall.

Vaggar som vid besiktningstillfallet hade byggts om beroende pa fuktskada
redovisas med den fuktskadan de hade innan ombyggnaden.

Resultatet visar att ndgot fler dn cirka en tredjedel av de putsade enstegs-
titade triregelviggarna var fuktskadade eller som hade byggts om bero-
ende pa fuktskada vid besiktningstillféllet. I smahusen var det cirka 42
procent av yttervaggarna som var eller hade varit fuktskadade och i fler-
bostadshusen 22 procent av ytterviggarna.

4.3.3 Yttertak, kallvindar och snedtak

Yttertak omfattar underlagstak, underlagstidckning, taktiackning, plat-
detaljer med mera. Yttertaken har besiktigats i den omfattning som de va-
rit tillgéngliga utifrén eller fran vinden.

En kallvind bestar av ett ouppvarmt utrymme under yttertaket och
Over ett varmeisolerat bjdlklag och de allra flesta &r ventilerade med ute-
luft. De Gvriga dr utforda utan ventiler eller ventilationsspalter, men har i
flera fall &nd& springor som uteluft kommer in genom. Kallvind kallas i
dagligt tal for vind och de har varit besiktningsbara.

Snedtak anvinds i besiktningsprotokollet som ett samlingsnamn for
parallelltakskonstruktioner™.

Det ér vanligt med olika takkonstruktioner pa en och samma byggnad.
Byggnader i 1% -plan kan ha vindsutrymmen ovanpa vaningsbjélklaget
mellan takstolens stodben och takfoten, samt ett vindsutrymme under

%% Takkonstruktion dir yttertak och innertak ar parallella. Utrymmet mellan underlagstak
och innertak bestar av barande stomme, virmeisolering och angspérr. Mellan underlagsta-
ket och virmeisoleringen kan det finnas en uteluftventilerad luftspalt.
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nocken. Mellan dessa finns ett snedtak byggt som ett ventilerat parallell-
tak. For byggnader som har mer 4n ett vindsutrymme eller mer &n ett
snedtak s& anges dessa i protokollet som en kallvind eller ett snedtak.
Kallvindar och snedtak i det svenska byggnadsbestandet visas i tabell
4.18. Tabellen visar ocksé andelen kallvindar respektive snedtak i forhal-
lande till totala antalet takkonstrutioner fordelat pa byggnadstyperna.

Tabell 4.18 Kallvindar och snedtak fér de olika byggnadstyperna. Andelen kall-
vindar avser dem i férhallande till totala antalet byggnader per byggnadstyp. An-
delen snedtak avser dem i forhallande till totala antalet byggnader per byggnads-

typ.

Kallvind Snedtak
Byggnadstyper Antal Andel Antal Andel
(1000-tal) (%) (1000-tal) (%)
Smahus 1648 +99 87 +5 916 144 49 + 8
Flerbostadshus 155 +25 94 +4 30 +11 18 + 6
Lokalbyggnader 41 +£12 88 +4 14 +5 30 +10
Samtliga byggnader 1845 +107 88 +4 959 +147 46 7

Resultatet visar att cirka 88 procent av byggnaderna har en tak-
konstruktion med kallvind. Resterande tolv procent av byggnaderna har
andra takkonstruktioner. Det &r snedtak och specialutformade tak. Av ta-
bellen framgér det ocksa indirekt att cirka 34 procent av byggnaderna har
kallvind kombinerat med snedtak.

De fuktskador som beddms kunna ha betydelse for inomhusmiljon bestér

av;

e Besiktningspersonens observationer pa rotangrepp, mogelpavixt eller
mogellukt i vindsutrymmet.

Observationer pa skador i yttertaket har anvénts for att bedoma om fukt-
skadan beror pa regnldckage.

Besiktningsprotokollet innehéller forvalsfragor om vinden. Dessa har
dock tolkats olika av besiktningspersonerna. Vid sammanstéllningen av
besiktningsresultaten for denna rapport har det déarfor gjorts en beddm-
ning av skadan och skadeorsaken for varje kallvind med hjilp av besikt-
ningsprotokoll, fotodokumentation och uppmatt fuktkvot pa vinden.
Fuktskador i snedtak dr ofta dolda inuti konstruktionen och syns inte vid
en okulér besiktning, om det inte har uppkommit fuktfléckar pa innertak
eller vaggar, eller det finns synliga ldckagestéllen pa yttertaket. Det har
observerats invindiga fuktflackar i ndgra fall. Beddmningen av fuktska-
dor i snedtaken &r dock osdker och antalet observerade fall 4r {4, sa kapit-
let har begrénsats till kallvindar. Snedtak med spér av vatten pa innertaket
eller skador pa yttertaket redovisas dock bland yttertak med risk for fukt-
skada i kapitel 5.7.

Fuktskador pa kallvindar som kan ha negativ betydelse for inomhus-
miljon oavsett orsak till fuktskadan redovisas i tabell 4.19. De fuktskador
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som pa kort sikt inte bedoms kunna péverka inomhusmiljon redovisas i
bilaga 1.

Tabell 4.19, Kallvindar med fuktskadar. Andelen kallvindar med fuktskada avser
antalet kallvindar med fuktskada i foérhallande till totala antalet kallvindar for sam-
ma byggnadstyp.

Byggnadstyp Kallvindar med fuktskada
Antal Andel

(1000-tal) (%)

Smahus 434 +125 23 7
Flerbostadshus 11 5 7 +£3
Lokalbyggnader 4 +2 8 5
Samtliga byggnader 449 +127 21 +6

Det finns en fuktskada pa kallvinden i ndstan vart fjirde sméhus. De &r
ocksa vanligt forekommande men i betydligt mindre omfattning i flerfa-
miljshus och lokalbyggnader. Kallvinden 4r den mest skadedrabbade
konstruktionen, eftersom den finns i 88 procent av byggnadsbestandet.
De mirks kanske inte lika mycket i bostaden som exempelvis fuktskador
i vatrum eller elak lukt frén grunder.

Tva typer av fuktskador har identifierats pé kallvindarna. Det ar:

e Regnlickage genom yttertaket som medfort mogel- eller rotskada.
Mogelpavixten finns i de flesta fall pa begriansad del i anslutning till
lackaget. Lackaget dr observerat och dokumenterat, men det framgar
inte alltid i besiktningsprotokollet att mogelpéviaxten orsakats av regn-
lackaget. Sambandet mellan regnldckage och mogelpavéxt har da be-
stamts 1 efterhand med hjalp av fotodokumentation och resultat fran
fuktkvotsmétningar.

e Utbredd mogelpavéxt pa yttertakets insida och i en del fall pa tak-
stolar. Orsaken till mogelpévixten anges inte i besiktningsprotokollet.
Vid analys av besiktningsprotokoll, fotodokumentation och resultat
fran fuktkvotsmétningar har slutsatsen dragits att hog relativ fuktighet
pa vinden i kombination med gynnsam temperatur orsakat mogelpa-
vaxten.

Sno eller regn som blaser in genom ventilationsdppningar eller glipor i
underlagstaket kan ocksa orsaka fuktskador. Det finns inte négra sadana
observationer i besiktningsprotokollen, vilket kan bero pa tillfalligheter
och mild vinter.

Pé vindar med mdgelpévixt har besiktningspersonen uppskattat ut-
bredningen av synlig pavéxt pa underlagstakets insida. Utbredningen har
bedomts i forhdllande till hela kallvindens takarea. Besiktningspersonerna
har observerat och bedomt mogelpavéxten pa nagot av foljande sitt;

e sammanhdngande eller flickvis pavéxt inom en avgrinsad area,
o flackvis pavixt som dr fordelad dver underlagstakets yta. Flackarnas
sammanlagda area anger utbredningen

45
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e utbredning av pavéxten enligt ndgon av ovanstdende punkter i kombi-
nation med péviéxtens riklighet. Tydligt synlig pavéxt har virderats
som storre utbredning &n svagt synlig pavaxt.

Sammantaget visar besiktningspersonernas bedémning mdglets omfatt-
ning och tidigare aktivitet pa kallvindarna. Omfattningen av mogelpavax-
ten pa kallvindarna i byggnadsbestandet, uttryckt som utbredning visas i
tabell 4.20.

Tabell 4.20, Utbredning av synlig mogelpavaxt pa underlagstakets undersida i
forhallande till hela takareans insida.

Utbredning Andel

(%) (%)
Utbredning av mogelpavaxt pa under- <5 23 +11
lagstakets (yttertakets) insida 6-10 25 +25
11-25 39 +£28
26-100 14 +9

I cirka 23 procent av kallvindarna finns det antingen en koncentrerad mo-
gelpavaxt som kommer fran en lokal fuktpéverkan, eller svag utspridd
mogelpavixt tillfoljd av hog relativ fuktighet. I cirka 14 procent av kall-
vindarna finns en riklig mogelpévéxt med stor utbredning. Det tyder pa
en allvarlig fuktskada tillf6ljd av hog relativ fuktighet, kanske under
langa tidsperioder.

Regnlackage genom yttertak
Forekomsten av regnléckage genom yttertaket som medfort en fuktskada
pa vinden av sadan omfattning att den kan ha negativ betydelse pa inom-
husmiljon visas i tabell 4.21.
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Tabell 4.21, Kallvindar med fuktskada till foljd av regnlackage genom yttertaket.
.Andelen kallvindar med fuktskada avser antalet kallvindar med fuktskada i férhal-
lande till totala antalet kallvindar fér samma byggnadstyp.

Fuktskador pa kallvindar till féljd av regnlack-
age genom yttertaket

Antal Andel

(1000-tal) (%)
Smahus 60 +57
Flerbostadshus 3 £ 2
Lokalbyggnader 1+ 1

Samtliga byggnader 64 +56 3 £3

Ungefidr 42 procent av samtliga regnldckage genom yttertaket har be-
domts kunna péverka inomhusmiljon negativt pa kort sikt. Orsaken till
lackagen dr otétheter i yttertaket och vid genomforingar, exempelvis runt
skorstenar. Andelen byggnader med regnldckage ar oberoende av bygg-
nadstyp. Tadnkbara forklaringar &r att utférandet av takdetaljer ar obero-
ende av denna uppdelning i byggnadstyper, samt att forekomsten av regn-
lackage delvis beror pa tillsyn och underhall av byggnaden.

Det finns byggnader med snedtak eller kallvindar som inte &r besikt-
ningsbara, och som har brister och skador pa yttertaket som kan medfora
regnldckage. De redovisas i kapitel 5.2.3 som takkonstruktioner med risk
for fuktskada.

Fuktiga kallvindar

Kallvindar med fuktskada tillf6]jd av hog relativ fuktighet och gynnsam
temperatur pa vinden visas i tabell 4.19. Fuktskadan har i dessa fall ob-
serverats som synlig mogelpaviaxt eller mogellukt.

Tabell 4.22, Kallvindar med fuktskada till féljd av hog relativ fuktighet och gynn-
sam temperatur pa vinde, Andelen kallvindar med fuktskada avser antalet kallvin-
dar med fuktskada i férhallande till totala antalet kallvindar fér samma byggnads-

typ.

Antal Andel

(1000-tal) (%)

Smahus 269 +92 16 =5
Flerbostadshus 6 +4 4 £2
Lokalbyggnader ** 2 1
Samtliga byggnader 275 +£92 15 =5

** Statistiskt osaker

Resultaten visar orovickande ménga sméhus med fuktskada pa vinden till
foljd av hog relativ fuktighet. Andelen &r ocksa patagligt hogre 4n i fler-
bostadshus och lokalbyggnader. Tabell 4.20 visar att det finns en utbredd
mogelpavixt i ndra hilften av vindarna med fuktskada och att omfattning
ar stor i cirka 14 procent av de fuktskadade vindarna.
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En mojlig orsak till mogelpaviaxt pa vinden dr luftlickage genom
vindsbjilklaget med inomhusluft som ger fukttillskott pa vinden.*’

Forhallandet mellan uppmatt fukttillskott inomhus och fuktskada pa
vinden som inte orsakats av regnldckage visas i tabell 4.23. Fuktskadan
bestar av mogelpavixt eller mogellukt

Tabell 4.23 Matresultat for smahus som visar fukttillskottets storlek inomhus och
observerad fuktskada pa vinden som inte orsakats av regnlackage. Fukttillskottet
ar medelvardet under cirka 14 dagars matperiod under vinterhalvaret.

Fukttillskott Andel kallvindar med
inomhus fuktskada
(9/m3) (%)
Smahus <1 9 7
1-3 20 7
>3 32 +£25

Tabellen visar att andelen vindar med fuktskada ar betydligt fler vid hogt
fukttillskott inomhus jamfort med vid 14gt fukttillskott. Tabellen visar
dessvirre ocksa att mogel pa vinden finns i vart femte sméhus vid fukt-
tillskottets medelniva (cirka 1,2 g/m?).*® Den relativa fuktigheten pa vin-
den bestdms av en viarme- och fuktbalans, dar fukttillskottet inomhus in-
gar som en av flera parametrar. Den del av fukttillskottet inomhus som
nar underlagstaket bestims av storleken pa luftlickaget och luftomsitt-
ningen pa vinden.

En annan orsak som diskuteras alltmer under senare ar ar risken for
mogel pa vinden med dkad virmeisolering i vindsbjilklaget. Det ger
minskat virmeflode genom bjélklaget och ddrmed légre temperatur péa
vinden, vilket i sin tur medfor hogre relativ fuktighet pa vinden.

Forhallandet mellan virmeisoleringens tjocklek i vindsbjélklaget och
fuktskada pa vinden till f6ljd av hog relativ fuktighet visas i tabell 4.24.

Tabell 4.24 Varmeisoleringens tjocklek pa vindsbjalklaget och observerad fukt-
skada pa vinden till foljd av hog relativ fuktighet.

U-varde Motsvarande varmeisolering Fuktskada kallvind
med foljande tjocklek och typ. Andel (%)

<0,15 >300 mm mineralull 15 +6

0,15-0,25 300-160 mm mineralull 19 +13

> 0,25 < 160 mm mineralull 16 + 11

Fuktskada pa vinden tillf6ljd av hog luftfuktighet finns i ungefar samma
omfattning péd vindar med hogt U-virde som pa vindar med lagt U-vérde i
smahusbestandet. Det gar inte fran resultatet i tabell 4.24 visa ndgot sam-
band mellan virmeisoleringens tjocklek och fuktskada pa vinden tillfoljd
av hog luftfuktighet.

Resultatet av BETSI undersdkningen visar ocksa att andelen sméhus
med fuktskada pd vinden och sjdlvdragsventilation inomhus &r dubbelt sa

7y Nevander, B Elmarsson. Fukthandboken. 1994.
%8 Teknisk status i den svenska bebyggelsen — Resultat fran projektet BETSI. Boverket
2010, figur 8.6
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hog som for sméhus med mekanisk ventilation inomhus. Sjilvdragsventi-
lationen finns i det dldre sm&husbestdndet och den tunna isoleringen i
vindsbjélklaget finns i den delen av det dldre sméhusbestandet som inte
har tillaggsisolerad vind. Sjdlvdragsventilation ger ocksa normalt ett
overtryck mot vindsbjélklaget.

Resultaten visar att fukttillskott till vinden genom luftlackage har en
stor betydelse for mogelpavixten. Den betydelse som isolertjockleken
kan ha for mogelrisken ar kanske mindre och ddrmed otydlig i denna re-
dovisning.

4.3.4 Ovriga byggnader med mogellukt

De redovisade konstruktionerna omfattar inte alla konstruktioner dir det
kan forekomma fuktskador. Orsaken ar dels att besiktningsprotokollet
med sina forvalsfragor fokuserar pa tillgdngliga delar av byggnaden och
konstruktioner som dr kénda for fuktskador, och dels att en del konstruk-
tioner inte dr besiktningsbara utan forstérande ingrepp. Det fanns ingen
mdjlighet att 1 besiktningen upptécka en fuktskada inuti en sluten kon-
struktion om fuktskadan inte medfort synliga fuktflackar eller skador.

Resultatet frdn BETSI visar att antalet byggnader i Sverige med mo-
gellukt inomhus och som har en annan typ av konstruktion &n de som re-
dovisas med resultat i denna rapport dr cirka 6 500. Det har i dessa bygg-
nader inte gatt att med hjilp av dokumentationen hirleda mogellukten till
nagon trolig byggnadsdel eller konstruktion.

Antalet andra typer av byggnadskonstruktioner med fuktskador dn de
som redovisas i denna rapport kan dock vara fler 4n 6 500 beroende pa
foljande orsaker:

e For byggnader dar mogellukt inomhus anviands som indicium pé fukt-
skada sa finns mojligheten att mogellukten kan komma fran en annan
konstruktion dn den utpekade.

e Dolda fuktskador som inte avger mogellukt upptécks inte i BETSI
projektet, med undantag for de byggnader med enstegstétade triregel-
viggar dér det gjordes fuktmétningar.
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5 Fuktkansliga byggnader

5.1 Fukt inomhus

5.1.1 Kondens pa insidan av fonster

Kondens pé insidan av fonster kan indikera att luftomséttningen inomhus
ar 1ag 1 forhallande till fukttillskottet. Det &r en enkel indikator som dock
har sina brister. Kondens uppkommer déa temperaturen pé fonsterglasets
insida sjunker till daggpunktstemperaturen. Kondens beror dérfor ocksa
pa fonstrets virmeledande egenskap.

Bostdder i Sverige kan forvintas vara utformade sa att kondens i all-
minhet inte bor uppkomma tillf6ljd av fonstrets egenskaper och viggens
utformning, féorutom kortvarigt vid matlagning och duschning.

Med kondens pé insidan av fonster avses i denna rapport att det &r
vanligt forekommande med kondens pa fonster som inte sitter i badrum
och kok.

I ELIB undersdkningen anvéndes kondens pa fonster som indikator
for 1ag ventilation.” I kapitel 7.1 jaimfors resultaten fran de bada under-
sokningarna for sméahus och flerbostadshus som &r byggda fram till och
med 1988.

Uppgiften om kondens pa fonster finns i besiktningsprotokollet och
det r en uppgift som den boende har ldmnat till besiktningspersonen och
avser tiden for besiktning och méitningar.

Fukttillskottet inomhus beror pa hur mycket vattenanga som tillfors
luften och hur mycket som vidras ut med ventilationen. I tabell 5.1 redo-
visas forekomsten av kondens pa insidan av fonster i smahus och lagen-
heter fordelat i aldersklasser.

» Tolstoy et al. Bostadsbesténdets tekniska egenskaper. ELIB-rapport nr 6, T29 kapitel
443
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Tabell 5.1, Bostader dar kondens uppkommer pa insidan av fonster

Antal Andel
Byggar (1000-tal) (%)
Smahus -60 81 +43 10 +5
61-75 108 +52 22 +11
76-85 30 +22 10 +7
86-95 13 +9 8 +6
96-05 3 +2 4 +3
Totalt 235 +77 12 +4
Lagenheter -60 166 +109 16 +11
61-75 116 +62 15 +8
76-85 ** (5)
86-95 ** (2)
96-05 ** (1)
Totalt 292 +130 12 +5

(), ** Statistiskt osaker

Tabellen visar att kondens pé insidan av fonster &r vanligt i 4ldre bosta-
der. For lagenheter i flerbostadshus syns det en skarp grins vid mitten av
1970-talet da lagenheter med kondens kraftigt minskar fran cirka 15 till 5
procent.

I smahusen sé ér det markant fler bostdder med kondens pé fonster
som dr byggda under miljonprogramséren mellan 1961-1975. Sméhus
med kondens avtar dérefter successivt, men inte i samma omfattning som
i lagenheterna.

Treglasfonster och gasfyllda isolerrutor fick sitt genombrott i slutet av
1970-talet. Glastemperaturen mot insidan blir lite hdgre med dessa fons-
ter 4n med kopplade tvaglasfonster. Det kan vara en faktor som saknar
samband med fukttillskott och ventilation men som kan gora att kondens
pa fonster minskat i nyare bostider.

Mitningarna av luftomséttningen i smahus och flerbostadshus visar att
denna éar cirka 0,5 omsittning per timme i byggnadsbestandet som upp-
fordes fram till och med 1960. I de smahus som byggdes under perioden
1961-1985 ar luftomséttningen cirka 0,3 omséttningar per timme. Sedan
dess har den okat till cirka 0,4 omséttningar per timme.

Besiktningsresultaten visar att cirkal4 procent av smahusen med kon-
dens pa insidan av fonster har sjdlvdragsventilation, och cirka 5-8 pro-
cent av dem har flaktventilation.

I flerbostadshusen dkade luftomséttningen under aren 1961-1975 till
0,6 omsittningar per timme, och ligger efter den perioden pa cirka 0,5
omsittningar per timme.

Sambandet mellan kondens pé insidan av fonster och fukttillskottet vi-
sas i tabell 5.2. Fukttillskottet har berdknats frdn métningar av temperatur
och relativ fuktighet inomhus, samt frin viderdata. Métningarna gjordes
under vinterhalvéret.
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Tabell 5.2, Andel bostader dar av kondens forekommer pa insidan av fonster,
jamfort med fukttillskottet i bostaden. Bostaderna jamfors med totala antalet bo-
stéder med det specifika fukttillskottet

Fukttillskott Andel
(g/m®) (%)
Smahus <2 6 +3
>2 31 15
Flerbostadshus <2 8 +4
>2 14 +12

Tabellen visar sammantaget att speciellt smahusbestédndet fran miljonpro-
gramséren 1961-1975 har fuktkénslig inomhusmiljé med lag luftomsétt-
ning och kondens pa insidan av fonster i vart femte hus. Fukttillskottet &r
ocksa hogt i smahus med kondens pa fonster. Bostdder som torde ha en
god inomhusmiljo med avseende pé ventilation och kondensfria fonster &r
de flerbostadshus som byggts efter 1970-talet.

5.1.2 Vatrum med risk for fuktskada

Vatrum i bostader &r i regel fuktkdnsliga konstruktioner som kréaver ett
noggrant utforande, skdtsel och s& smaningom renovering for att vara
problemfria. Om det saknas fall mot golvbrunn, eller om det finns ror-
genomforingar i duschen sé finns det risk att vatrummet inte klarar fukt-
belastningen. Finns det skador i golv och véggar eller om tétskiktet borjar
slédppa runt golvbrunnen sa finns det risk att vatten licker in i golv och
vaggar och orsakar en fuktskada.

I besiktningsprotokollen finns uppgifter om brister i vatrum och me-
kaniska skador som medfor risk for fuktskada i golv och viggar eller an-
gransande rum. De olika bristerna och skadorna redovisas i bilaga 3.

Det finns dock inga observationer om brister i installationer och risken
for vattenskada ingér dérfor inte i riskbedomningen.

De sméhus, flerfamiljshus och lokalbyggnader dér det inte har obser-
verats nagon fuktskada, men som har nagon brist eller skada som medfor
risk for fuktskada redovisas i tabell 5.3, som andel av respektive bygg-
nadstyp. Det har inte gjorts ndgon vérdering av fuktskaderiskens storlek,
utan alla bristerna och skadorna har vérderats lika.

Tabell 5.3, Byggnader och lagenheter med vatrum som har skador och brister
som medfor risk for fuktskada i byggnaden jamfort med totala antalet byggnader i
samma byggnadstyp.

Risk for fuktskada i vatrum

Andel (%)
Smahus 17 +6
Flerbostadshus 10 +38
Lagenheter 10 +8
Lokalbyggnader 3 £3

Samtliga byggnader 16 +5
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5.2 Fuktkansliga byggnadskonstruktioner

Fuktkénsliga byggnadskonstruktioner dr sdidana som saknar eller har 14g
sdkerhetsniva mot fuktbelastningar. Det kan vara konstruktioner som inte
formaér att hantera intringande fukt, eller som har ett fuktskydd som for-
loras om utforandet eller materialen inte ar perfekta. Det kan ocksa vara
konstruktioner som vid vanligt forekommande fuktbelastning inte har till-
racklig fuktbestdndighet, eller som &r utformade sé att smuts och jord latt
byggs in i den fuktutsatta delen av konstruktionen.

Da en fuktkénslig konstruktion i en byggnad har sédana skador att
fuktskyddet &r skadat, eller dess kénsliga del utsitts for en fuktbelastning
sd har den betecknats som riskkonstruktion.

Beteckningarna fuktkénslig konstruktion och riskkonstruktion motive-
ras av att konstruktionen maste ses i sitt ssmmanhang. Risken uppkom-
mer i den enskilda byggnaden och de fuktbelastningar som konstruktio-
nen utsétts for pd platsen. En fuktkénslig konstruktion blir vid fuktbelast-
ning lattare skadad &n en robust konstruktion.

Med fuktkénsliga byggnadskonstruktioner avses i denna rapport kon-
struktioner utformade sa de latt kan skadas av fukt pa ett sadant sétt att
inomhusmiljon kan paverkas negativt. Konstruktioner som inte ar doku-
menterade i BETSI-undersokningen, eller som det finns sa fa av att de
inte &r statistiskt representativa, ingér inte. Fuktbelastningar som medfor
risk for fuktskada i en konstruktion har begrénsats i studien och antas
komma frén nagra typiska fel och brister som kan forvéntas ge extra
fuktbelastning och som finns redovisade i besiktningsprotokollen.

Det finns inga besiktningsobservationer av mogel, mogellukt eller an-
nan fuktskada fran konstruktionerna i detta kapitel. I bilaga 3 ”Fuktkéns-
liga byggnader” redovisas hur urvalet av fuktkénsliga konstruktioner och
risker har gjorts.

5.2.1. Fuktkéansliga grunder

Fuktkansliga kallare

Kallare som invindigt dr byggda med material som inte ar fukt-
besténdiga, som trd och kartongklddda gipsskivor har bedémts vara fukt-
kénsliga. Bland dessa finns de invandigt tilldggsisolerade killarna och de
ouppvéarmda kéllarna med trébjdlklag. Det kan ocksé vara kéllare dar des-
sa material byggts in pé annat sétt eller anvénds som ytskikt. I byggnader
med fuktkénsliga kéllare finns det ingen fuktskada som kan hérledas till
kallaren.

Markyta som lutar mot byggnaden eller dranering som inte fungerar ar
dokumenterade brister eller fel som bedoms medfora en extra fuktbelast-
ning och risk for fuktskada. Diagram 5.4 visar antalet fuktkidnsliga kéllar-
konstruktioner, och hur ménga av dem som har en identifierad risk for
fuktskada
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Diagram 5.4, Fuktkansliga kéllare och antalet av dem som har risk for fuktskada.

Antal kallare
1000-tal

350

300
250

200

150

100

50

0

Kallare med fuktkansliga material i golv och vaggar

m Ingen extra fuktbelastning

Extra fuktbelastning fran bristfallig dranering eller
motlutande markyta medfor risk

Fuktkénsliga material i kdllare dr vanligt forekommande. Det ar forstae-
ligt eftersom kéllaren dr ett utrymme som kan utnyttjas. Det ar dock an-
mérkningsviért att det finns brister och fel som medfor risk for fuktskador
i sé stort antal av dem. Det dr dock kostnadskrdvande och kraver stora in-
grepp pa tomten att atgérda draneringen och avleda markytvatten fran hu-
set.

Fuktkansliga platta pa mark
De fuktkénsliga platta pd markkonstruktionerna som ér statistiskt repre-
sentativa i BETSI undersokningen éar platta pa mark med 6verliggande
viarmeisolering och platta pa mark med underliggande virmeisolering av
16slagd lattklinker. Platta p& mark utan vérmeisolering borde ocksé hora
till denna grupp, men de &r inte identifierbara i BETSI-undersokningen.

Platta p& mark med 6verliggande viarmeisolering mellan golvbérande
trareglar dr den vanligaste fuktskadade konstruktionen. Betongplatta med
overliggande virmeisolering och flytande golv finns inte bland de fukt-
skadade grunderna. Det finns dock stod for att &ven rikna med denna som
fuktkénslig konstruktion i rapporten ”Utformning av fuktskydd vid golv
pa mark”*’.

Markfukt ar en fuktbelastning som utgor risk for fuktskada i platta pa
mark. Inomhusluftens anghalt &r en risk for fuktskada i platta med over-
liggande virmeisolering, men har inte tagits med i denna studie.

30 Utformning av fuktskydd vid golv pa mark. L-O Nilsson 1983.
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I besiktningsprotokollen finns observationer om marklutning mot bygg-
naden, samt brister i drinering och utvindigt fuktskydd. Dessa antas
medfora extra fuktbelastningar med risk for fuktskada i grunden.

Diagram 5.5 visar antalet fuktkénsliga platta pa markkonstruktioner
fordelat pé de olika utformningarna, samt antalet av dem som har en iden-
tifierad risk for fuktskada.

Diagram 5.5, Fuktkansliga platta pa markkonstruktioner och antalet av dem som
har risk for fuktskada.

Antal platta pa
mark 1000-tal

350

300
250
200
150
100

50

0

Uppreglat golv Flytande golv Lattklinker

m Ingen extra fuktbelastning

Extra fuktbelastning fran bristfallig dranering eller
motlutande markyta medfor risk

Diagrammet visar att en betydande del av byggnaderna har fuktkénsliga
platta p& markkonstruktioner. Till skillnad fran kdllarna sa dr det betydligt
férre grunder med identifierade risker for fuktskada beroende pa motlu-
tande mark eller drianering som inte fungerar.

Fuktkansliga krypgrunder och liknande grunder
Uteluftventilerade och oventilerade krypgrunder, torpargrunder och plint-
grunder med blindbotten av fuktkansligt material &r fuktkénsliga grunder.
Det kan finnas skillnader mellan grunderna som gor dem mer eller mind-
re fuktkénsliga. I kapitel 4.3 ar det dock visat att det i BETSI-
undersokningen inte finns ndgon tydlig grans mellan dem. I denna utred-
ning som handlar om byggnadsbestandet sa &r det motiv for att betrakta
dem som en gemensam grupp. Beddomningen av om materialet i blindbot-
ten &r fuktkdnsligt har gjorts av besiktningspersonen. Sammanfattningsvis
sa dr det krypgrunder med trébjélklag och trédbaserade skivor eller brader
som blindbotten.

Spar av fritt vatten &r ett tecken pa extra fuktbelastning och grunder
som saknar fuktskydd &r férutom i undantagsfall utsatta for extra fukt-
belastning fran markfukt. Detta har bedomts medfora risk for fuktskada i
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grunderna. Brister och fel i marklutning, drénering och utvéndigt fukt-
skydd har inte tagits med som risker beroende pa att konsekvensen som
ar spar av fritt vatten i grunden har noterats.

I en krypgrund med vérmeisolerat tribjdlklag som saknar ventilation
kan det normalt forvéntas vara stor risk for fuktskada.

En del av dessa grunder har avfuktare i grunden, antingen som atgéird
eller i preventivt syfte. Ett fungerande avfuktningsaggregat ar ett skydd
mot fuktskador, men det kréver tillsyn och skotsel. De oventilerade kryp-
grunder som uppfyller villkoren i diagram 5.6. har dock medriknats som
fuktkinsliga krypgrunder.

I uteluftventilerade krypgrunder, torpargrunder och plintgrunder med
trabjélklag kan dven vaderleksforandringar innebéra risk for mogelpé-
vaxt. Den beror dock pé det lokala klimatet och det har inte tagits med i
riskbedomningen.

Finns det organiskt skrip i grunden sé &r det en grogrund for mogel
och det kan paverka inomhusmiljon negativt. Skrdp har bedomts som risk
for fuktskada i alla krypgrunder och liknande grunder oberoende av
grundens och bjilklagets utforande.

Diagram 5.6, Fuktkansliga krypgrunder och liknande grunder och antalet av dem
med risk for fuktskada. Diagrammet visar dels grunder med fuktkanslig blindbot-
ten och andelen av dem som ar utsatt for extra fuktbelastning eller har skrap i
grunden. Dels visar diagrammet évriga krypgrunder och liknande grunder och an-
talet av dem som har skrap i grunden.

Antal krypgrunder och liknande grunder
1000-tal

400
350
300
250
200
150
100
50
0

Blindbotten med fuktkansliga Blindbotten utan fuktknsliga
material material

m Ingen extra fuktbelastning
Skrap pa marken i grunden medfor risk

Spar av fritt vatten, inget fuktskydd eller skrap i grunden medfor risk

Resultatet visar att de flesta fuktkdnsliga krypgrunder och liknande
grunder ocksa ar utsatta for extra fuktbelastning. Resultatet visar ocksé att
det r s& vanligt med skrép i kryputrymmet att det av den anledningen
finns risk for mogellukt i flertalet grunder.
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5.2.2 Fuktkansliga yttervaggar

Putsad enstegstatad regelvagg

Putsade enstegstitade regelvaggar kan vara utforda med tunnputs pa cell-
plastskivor (EPS) eller pa hard mineralullsisolering. Den kan ocksa vara
utford med tjockputs pa hard mineralull. Viggen har anvénts till nya
byggnader, tillbyggnader och som nya utfackningsviggar vid totalrenove-
ringar.

En inventering och utredning som Sveriges forskningsinstitut ,SP, har
genomfort visade att fuktskador i viggar med tunnputs dr mycket vanligt,
medan det fanns betydligt farre skador 1 vdggar med tjockputs pa mine-
ralull.

I denna utredning betraktas samtliga typer av putsade enstegstitade
regelviggar som byggdes i aldersklassen 1986 till och med 2005 som
fuktkénsliga konstruktioner. Orsaken dr att det inte finns detaljerade upp-
gifter om viggen for alla byggnader. Det kan ocksa motiveras att &ven
betrakta viggar med tjockputs som fuktkdnsliga. Dels av att begreppet
tjockputs inte dr definierat ur fuktsynpunkt och dels av att fa hus med
tjockputs dr undersokta. Det finns en osékerhet om dessa véiggar. Det ar
inte allmént visat att de har tillrdcklig fuktsédkerhet och detta arbete har
inte ambitionen att utreda konstruktionernas tekniska egenskaper. Syftet
dr att visa och analysera byggnadsbestandets fukttekniska status. En de-
taljerad och nyanserad redovisning av fuktproblemen i denna typ av vigg

i olika utforanden finns i rapporten ”Putsade regelviggar”.”!

Risker for fuktskada har bedomts pé foljande tva sitt:

—  Identifierade risker for fuktskada i putsade enstegstitade regelvig-
gar ar observationer som besiktningspersonerna gjort pa okuldrt synli-
ga sprickor, samt glipor mellan puts och andra byggnadsdetaljer, samt
skador pé fasaden.

—  Fuktmétning med elektrisk trafuktsmaétare inuti putsade enstegstita-
de triregelviggar med den metod som SP utvecklat och anvént. Det &r
en indikerande méitning och métvéirden som visar fuktniva fran 16 till
och med 19 har bedomts medfora risk for fuktskada. Ofta utfors mét-
ningen i en gipsskiva som sitter mellan traregelstommen och den
putsbirande virmeisoleringen.

3! putsade traregelvéiggar, I Samuelson, A Janzon, SP rapport 2009:16
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Tabell 5.7 Putsade enstegstatade traregelvaggar med risk for fuktskada i alderk
lassen 1986-2005. Tabellen visar ocksa vaggar med och utan fuktskada.

Ovriga enstegstitade Vaggar med risk Vaggar med

viggar for fuktskada fuktskada
Antal Andel Antal  Andel Antal Andel

(1000-tal) (%)  (1000-tal) (%)  (1000- (%)

tal)
Sméhus <1 9 4 9 3 2
Flerbostadshus <2 53 <1 25 <t 22
Smahus och
flerbostadshus 2 20 5 43 4 37

Resultaten redovisas som punktskattningar utan konfidensintervall.

Vaggar som vid besiktningstillfallet hade byggts om beroende pa fuktskada
redovisas med den fuktskadan de hade innan ombyggnaden.

5.2.3 Yttertak med risk for fuktskada

Yttertak kan vara mer eller mindre robust utformade och exempelvis lag-
lutande tak med invéndig takavvattning anses vara mer fuktkénsliga dn
brant lutande tak. Oavsett utformning sa kraver tak tillsyn och underhall
och s& sméaningom renovering, som skydd mot regn och sno.

I denna studie analyseras inte hur fuktkénsliga olika takutformningar
ar, utan istdllet anges fel och brister i yttertaket som en risk for fuktskada
genom regnlickage, oavsett takkonstruktion. Aven de takkonstruktioner
dér det vid besiktningen upptécktes mindre regnlickage, innebér en fram-
tida risk for storre fuktskada. Mindre regnldckage som inte medfort mo-
gelpdviaxt har i denna rapport inte bedomts som fuktskada som kan péa-
verka inomhusmiljon.

I besiktningsprotokollen sa finns det redovisat vilket underhalls- och
renoveringsbehov som finns for byggnaderna. I smahus ska atgérdskost-
naden &verstiga 10 000 kronor i flerbostadshus 50 000 kronor. Atgirder
som har betydelse for att 6ka fuktsdkerheten inomhus &r utbyte av under-
lagstak, ytbeldggning av takpapp eller byte av bandtickt plattak. Det &r
reparation eller renovering med asfaltsmassa, lagning av gummiduk eller
reparation av takpapp. Atgirdsbehovet representerar risken for regnlick-
age som kan utvecklas i sddan omfattning att det kan fa negativ betydelse
for inomhusmiljon.

Yttertak med risk for fuktskada finns pa byggnader med kallvind eller
snedtak och det omfattar cirka 25 000 yttertak pé lika ménga byggnader.
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6 Fukt och mogel i forskolor och
skolor

STIL 2 undersékningen genomfordes av Energimyndigheten och till viss
del av Boverket. STIL 2 omfattar status i inomhusmiljé och hos klimat-
skalet i studiens 131 statistiskt utvalda forskolor och skolor. Undersok-
ningen var okulédr och omfattade endast byggnadsdelar som var dtkomliga
och inte dolda. Undersokningen och resultaten ar av stickprovsmaéssig ka-
raktidr. Denna sammanstéllning av resultat fran STIL2 4r gjord fran den
publicerade sammanstillningen i projektets slutrapport. ** I flera avseen-
den dr den inte jamforbar med BETSI.

e Fuktproblem i STIL2 dr jamforbart med fuktskada i denna rapport.

o Atgirdsbehovet for grunder i STIL2 avser fuktskador med betydelse
for inomhusmiljon. Det r samma motiv for dtgird som i denna rap-
port

e [ STIL2 anges underhéllsbehov och forbattringar i atgirdskostnaden. I
denna rapport anges endast kostnaden for atgidrden. Underhallskostna-
der redovisas i rapporten om byggnadsbestandets tekniska status. For-
battringsatgérder ingar inte i BETSI-projektet.

e Vad som bedoms som riskkonstruktioner &r inte redovisat i STIL 2.

Fuktproblem, fuktskada eller risk for fuktskada har undersokts for vat-
rum, grund och tak. Inget av de undersokta objekten som byggts efter
1990 hade fuktskador.

Av de undersokta forskolorna och skolorna sé har 40 procent ndgon
form av fuktskada. I ytterligare 41 procent av byggnaderna bedomdes det
finnas minst en konstruktion med risk for fuktskada.

Skador i vatrum och atgérdsbehovet for dessa ar inte redovisat i rap-
porten.

32 Energianvdndning och innemiljo i skolor och forskolor — forbéttrad statistik i lokaler,
STIL2. Energimyndigheten och Boverket 2007.
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6.1 Grunder

Krypgrunder finns i héilften av forskolorna och i drygt 60 procent av sko-
lorna. De flesta krypgrunderna ar uteluftsventilerade. Uppgifter om kélla-
re och platta pa markkonstruktioner saknas.

Fuktproblem &r vanligast i grunder, jimfort med vatrum och tak. To-
talt har 75 procent av de undersokta forskolorna och skolorna ndgon form
av problem eller risk i grunden. 70 procent av de grunder dér fuktskador
konstaterats dr krypgrunder.

6.1.1 Tak

Taken har ungefér lika manga identifierade brister som grunderna. For
tak handlar det om bristande underhdll. Oftast innebér det att tatskiktet
behover laggas om.

Eftersom underhéllsbehovet ingér i atgdrdsbehovet for forskolorna
och skolorna sé dr inte resultatet jamforbart med atgardsbehovet for tak
pa andra byggnader i denna rapport. Atgirdsbehovet kan dock #nda utgo-
ra en representativ kostnad for att undvika en fuktskada.

6.2 Underhéllsbehov av klimatskalet i skolor och forskolor

Atgirder verstigande 50 000 kr exkl. moms som beddms krivas for att
komma tillrdtta med skador och for underhall inom en femarsperiod har
uppskattats och redovisas i rapporten. Underhallsbehovet bedomdes ut-
ifrdn materialens tekniska livsldngder, om inte uppenbara okuldra skador
observerades. For fuktproblem i grunder berdknades atgiardskostnaden for
en uppkommen fuktskada.

Tabell 6.1 visar kostnader for underhall, och dess férdelning mellan
olika byggnadsdelar och detaljer. Bedomningen omfattar fuktskador, ma-
terial som uppfyllt sin teoretiska tekniska livslangd och som inte 4r ska-
dade, samt forbattringsatgérder.

Tabell 6.1 STIL2 - Utrednings- och atgardskostnad i skolor och férskolor for ska-
dor och underhall inom en femarsperiod, éverstigande 50 000 kr exkl. moms.

Konstruktion R Atgardskostnad

Atgérd andel ) .

(%) Fallstudie Uppraknat

(kkr) (milj kr)

Problem med in-
omhusklimat 1 960 )
Fuktproblem i 1 7285 )
grund
Fasadunderhall 6 4 253 373 £187
Fonsterunderhall” 28 18 753 1204 +416
Tak 48 31162 1955 £1193

1) Fénsterunderhall omfattar skador och montering av solavskdrmning
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7.1 Fukt- och mogelskadornas férandring i tiden

Detta kapitel innehaller jaimforelser av resultat frdn observationerna av
fukt- och mogelskador mellan BETSI-undersdkningen och den tidigare
ELIB-studien. Jdmforelserna visar hur fukt- och mogelskadorna, samt
fukt i bostaden, fordndrats 6ver sjutton ar i samma byggnadsbestdnd. En
kort beskrivning av BETSI- respektive ELIB-undersdkningen finns i av-
snitt 1.2.

7.1.1 Bakgrund

Forskningsprojektet Elhushallning i bebyggelsen, ELIB, genomfordes
1988. Den omfattade en undersokning och statistisk utvéardering av
svenska bostadsbestdndet, med inriktning pa energieffektivisering. Ocksa
undersdkningar av byggnadernas tekniska status och inomhusmiljo in-
gick, diribland omfattande besiktningar av fukt- och mdgelskador i
byggnader.

I denna jidmfGrelse anvénds fran ELIB resultat som &r publicerade och
som finns i ELIB rapport nummer 6 — Bostadsbesténdets tekniska egen-
skaper.™

ELIB-undersokningen omfattade bostadsbyggnader byggda fram till
och med 1988. For att f jamforbara grupperingar av byggnadsbestandet
redovisas fran BETSI-undersokningen resultat for bestandet av smahus
och flerbostadshus som dr byggda fram till och med 1988.

7.1.2 Forutsattningar for jamforelse mellan studierna

Byggnadsbestandet

Jamforelserna omfattar sméhus och flerbostadshus som ar byggda fram
till och med 1988. Byggnaderna &r i bada undersdkningarna statistiskt ut-
valda for att representera hela byggnadsbestandet. Urvalet i BETSI-
undersokningen ar oberoende av urvalet i ELIB-unders6kningen. Avsik-

33 Tolstoy et al. Bostadsbestandets tekniska egenskaper. TN 29, ELIB-rapport 6, kapitel
44.1
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ten &r att jimfora fordndringar i bestandet av bostadsbyggnader, och inte
att jimfora fordndringar i enskilda byggnader.

Undersokning

I bada undersokningarna ingér okulérbesiktningar av fukt- och mogel-
skador med stod av enklare fuktmétningar. ELIB-undersokningen omfat-
tade 1148 bostadshus fordelade pa 60 kommuner. Det jamforande urvalet
fran BETSI undersdkningen omfattar 1385 bostadshus i 30 kommuner.
Besiktningarna av utvalda byggnader gjordes under upp-
varmningssdsongen aren 1991-1992 respektive 2007-2008.

7.1.3 Fukt- och mogelskador i byggnaden utom vatrum

I besiktningsprotokollen finns foljande likheter och skillnader i frage-
formuleringar for fukt- och mogelskador i besiktningsprotokollen for re-
spektive undersokningen,. I jamforelsen ingar inte vatrummen.

ELIB

Fragor i besiktningsprotokoll om lukt resp. fukt-, rét- och mogelskada

BETSI

Syns eller finns misstankar om fukt-,
mogel- eller rotskada;

- pa vind eller innertak ?
- i kéllare eller grundplanet ?

Krypgrund och platta pa mark ingar i
grundplanet

Ser du (Besiktningsmannen) fukt-,
mogel- eller rotskada i ldgenheten
som gj fyllts i protokollet under kallare,
vatutrymme eller vind eller misstanker
du att sadan skada finns? Beskriv
skadan

-Ofarlig, behéver ej atgardas

-Osaker om skadan behover atgardas
-Behdver atgardas inom 3 ar

-Behover atgardas omedelbart

Kanns mogellukt eller annan avvikan-
de lukti

- krypgrunden
- vindsutrymmet

- finns det stérande lukter inomhus,
med forval av typiska lukter.

Finns synlig pavaxt i
- krypgrunden
- vindsutrymmet

Redovisning av skador och atgarder
fran de senaste tre aren. | smahus ska
atgardskostnaden Overstiga 10 000 kr
och i flerbostadshusen 50 000 kr.

Utvardering av fukt och mdgel
ELIB

BETSI

Andel bostadshus med grava fukt-
skador’

- pa tak

- i vindar

- i lagenheter exklusive vatrum
- i kallare och krypgrunder

Andel bostadshus med synligt mogel el-

ler mégellukt, eller andra fuktskador
som behoéver atgardas pa kort sikt.

- i vindar, inklusive taklackage

- i lagenheter och kéllare, exklusive vat-
rum

- i krypgrunder

') Grava fuktskador i ELIB-undersékningen innebar enligt rapporten att vissa
skador boér atgardas omedelbart och andra inom tre ar.

Jamforelse mellan de bada undersokningarna avseende fukt- och mogel-
skador i bostdder, med undantag for vatrum redovisas i diagram 7.1.
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Diagram 7.1, Jamférelse mellan fuktskador i ELIB och BETSI for smahus och
flerbostadshus fordelat pa aldersklasser. | jamférelsen ingar inte vatten- och fukt-
skador i vatrum.

Andel
fuktskadade
90%

80%

70%
60%
50%
40%
30%

20%

10%

0%

Smahus ELIB Smahus BETSI Flerbostadshus Flerbostadshus
ELIB BETSI
m 40 41-60 61-75 = 76-88

I flerfamiljshusen sé& har fukt- och mogelskadorna i stort sett inte okat i
det dldre byggnadsbestandet. I bostadshusen som byggdes under miljon-
programsaren 1961-1975 har fukt- och mogelskadorna 6kat till ungefér
samma niva som i det dldre byggnadsbestandet. Av resultatet att doma
har flerbostadshusen en bestidndighet och ett underhall som innebér att
fuktskadorna hittills har héllit sig till cirka 17 procent av byggnadsbe-
standet.

For de sméhus som byggdes fram till och med 1988 visar diagrammet
betydligt stérre andel fuktskador i den senaste undersokningen. Foljande
exempel pd hypoteser ar rimliga, men inte provade:

— Det ar mojligt att den typen av skador som tidigare bedomdes som
osdkra nu har medridknats som skada. Besiktningspersonerna kan ock-
sa ha varit mer uppmérksamma p& mogelskador i den senaste under-
sokningen. Denna ar mer detaljerad &n den tidigare. Kunskapen om
fuktskador i smahus &r ocksé storre och mer utbredd nu an for sjutton
ar sedan.

— I smahusen sa ér det enligt BETSI-undersokningen framforallt pa
kallvindar och i krypgrunder som de flesta fuktskadorna finns. I ute-
luftventilerade krypgrunder och kallvindar paverkas temperaturen och
den relativa fuktigheten av uteklimatet och dess véxlingar. Under va-
derdren mellan 1991 och 2005 sé har vinterklimatet varit relativt
varmt. Det kan ha gynnat mogeltillvixt 1 delar av landet.
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7.1.4 Fukt- och mogelskador i vatrum

I besiktningsprotokollen finns foljande likheter och skillnader i frage-
formuleringarna mellan besiktningsprotokollen i de bada undersokning-
arna, for fukt- och mogelskador samt skador i vatrum.

Frédga om vatrum i besiktningsprotokollen for

ELIB BETSI

Ser du (Besiktningsmannen) fukt- mégel- | Redovisning av skador och atgarder
eller rétskada i vatutrymme eller miss- som &verstiger 10 000 kr.

tanker du att sadan skada finns dar?

En jamforelse mellan utviarderade resultat fran ELIB och BETSI for ska-
dor i vitrum i sméhus och flerbostadshus visas i diagram 7.2.

Diagram 7.2, Jamforelse mellan fuktskador samt fel och brister i vatrum i ELIB
och BETSI fordelat pa aldersklasser.

Andel
60%

50% =

40%

30%

20%

10%

0% : ‘ |
Smahus ELIB Smahus BETSI Flerbostadshus Flerbostadshus
ELIB BETSI

| -40 41-60 61-75 [ 76-88

Vétrummen har genomgatt en tydlig forbattring i den &ldsta alders-
gruppen av flerbostadshus. Troligen har de totalrenoverats och moderni-
serats. | flerbostadshusen fran 1941 och framét s& har dock skadorna och
felen okat.

For sméhusen sé har vatrummen forbéttrats ndgot, utom i miljonpro-
gramshusen. Trots minskningen 4r andelen skador samt fel och brister i
smahusens vatrum fortfarande storre &n i flerbostadshusen.
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7.1.5 Fonsterkondens

I besiktningsprotokollen fran de badda undersdkningarna finns foljande
likheter och skillnader i fraigorna om kondens pa insidan av fonster.

Fraga i besiktningsprotokollen for ;

ELIB BETSI
Bildas det kondens pa de inre rutor- Bildas det kondens pa fonsterrutorna
na i fonster nar det ar kallt ute ? nar det ar kallt ute?

-pé insidan

I ELIB anges att kondens som bildas i badrum vid duschning och som
forsvinner inom en halvtimme eller kondens som blir i kdk vid exceptio-
nella kok och som ocksé forsvinner inom en halvtimme inte ingéar i resul-
tatet for kondens.

Diagram 7.3, Jamforelse av kondens pa insidan av fonster i ELIB och BETSI for-
delat pa aldersklasser

Andel

60%

50%

40%

30%

20% I . 1] T

10% I

0% | 4_ :
Smahus ELIB Smahus BETSI Flerbostadshus Flerbostadshus

ELIB BETSI

m-40 241-60 B61-75 @76-88

I ELIB drogs slutsatsen att forekomsten av kondens bekriftade den léga
graden av ventilation som métningarna visade. Att det &r ldgre kondens i
BETSI kan bero pa en varmare besiktningsvinter &n vid ELIB-

undersdkningen och nagot forbéttrade fonster beroende pé fonsterbyten,
se figur 2,11 och figur 2.14 i BETSI-rapporten om Energi i bebyggelsen.

7.2 Jamforelse med smahusskadenamndens skadefall och BETSI

Fran ansokningarna om bidrag forde sméhusskadendmnden under flera ar
l6pande statistik som omfattade tekniska uppgifter om byggnaderna. En
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sammanstillning av den statistiken gjordes 1994°*. En uppf6ljning av er-
farenheter fran Sméhusskadendmndens arbete gjordes 2002 av Kungliga
Tekniska Hogskolan.*® Den utredningen omfattade grundkonstruktioner,
och var inriktad pa erfarenhetsatervinning fran konsulter som gjort fukt-
skadeutredningar &t Smahusskadendmnden. Det gjordes ocksa en genom-
gang av 100 akter i Smahusskadendmndens arkiv.

Reglerna for Smahusskadendmndens bidrag har paverkat det geo-
grafiska urvalet av byggnader och styrt dldersklassen. Bidraget avség
smahus for permanentboende.

Tabell 7.4 visar ett ssmmandrag av fukt- och mogelskador i Smahus-
skadendmndens drenden for sméhus som byggdes 1968—1981. 42 procent
av dem hade beviljats bidrag 1994.

Tabell 7.4 Fordelningen av fukt- och mogelskador i Smahusskadendmndens
arenden for hus byggda mellan 1968-1981.

Byggnadsar 1968—-1981

Krypgrund Kallare Platta pa Souterrang Annan
mark grund*
336 654 1853 370 798
Yttervagg Yttertak
225 152

*) Gruppen omfattar ansékningar dar grundkonstruktionen inte &r redovisad,
samt andra typer av grundkonstruktioner.

De erfarenheter som skadeutredarna fick av Smahusskadendmndens
arenden foljdes upp med en enkdt till 116 skadeutredare, varav 95 svara-
de. Det gjordes ocksa en intervju med fem av dem fran olika delar av
Sverige. Detta redovisades i uppfoljningsstudien av Smahusskade-
ndmnden, och ett ssmmandrag fran den rapporten visas i tabell 7.5.

3* Smahusskadenimndens PM 1994 Sammanstéllning av statistik framtagen fran de 5307
inkommna och avslutade drendena till Smahusskadendmnden fram till den 1:e oktober
1994,

3 Folke Bjork och Bertil Mattsson, Uppfoljning av erfarenheter fran sméhusskadendmn-
dens arbete, 2002
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Tabell 7.5 95 Fuktskadeutredares erfarenheter 2001 av fuktskador.

Pastaende Av skade-
utredarna
instdmmer:

| omraden med manga likadana hus aterkommer samma 90 av 95

skador i manga av husen

Skador pa byggnader yttrar sig ofta genom elak lukt 90 av 95

Byggnader med stort fukttillskott har ofta problem 89 av 95

Uteluftsventilerade krypgrunder drabbas ofta av skador 89 av 95

Platta pa mark med ovanliggande varmeisolering drabbas 88 av 95

ofta av skador

Det ar ofta skador i inredda kallare 95 av 95

Skadat impregnerat virke luktar mer an skadat oimpregnerat 90 av 95

virke

Golvvarme ér ofta férenat med skador 22 av 95

Fuktproblem kommer efter tillaggsisolering av vindar 83 av 95

Ventilerade vindar har ofta problem 53 av 95

Till vissa delar ar varje skadefall unikt. Det finns emellertid vissa forhallanden
som &r typiska eller vanliga i samband med skadefallen. Tabellen visar ett an-
tal sddana som é&r tydliga utifran denna vérdering.

Smahusskadendmndens statistik fran 1994 visar att platta pa mark-
konstruktioner fran tiden runt 1970-talet dominerar som fuktskadad kon-
struktion. I BETSI-undersdkningen finns den ocksa med, men nu domi-
nerar fuktskador i kryprunder och liknande grunder. Gemensamt resultat i
bada undersokningarna, samt ocksa som erfarenhet hos fuktskadeutreda-
re, dr att fuktskador é&r relativt vanliga i grundkonstruktioner fran 1960-
och 70-talen.

Orsaken till att platta pa mark med fuktskador i den alderskategorin &r
relativt fa 1 BETSI kan vara att skadorna i den konstruktionen, liksom i
killare med invandig virmeisolering, dr dolda och inte lika noggrant do-
kumenterade som krypgrunderna. En del hus med fuktskador har ocksé
atgdrdats. Jimforelsen visar dock att det kvarstdr manga fuktskador som
kan ha betydelse for inomhusmiljon i byggnader fran 1960-1970-talen.

Fuktskadeutredarnas erfarenheter stimmer med resultatet fran BETSI
och forutom det som &r ként fran bland annat Smahusskadendmndens ar-
bete, sa fanns det 2001 daliga erfarenheter av tilldggsisolering av vindar.
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8 Resultat

Byggnadsmiljoutredningen redovisade att det saknades kunskap om om-
fattningen av fukt- och mogelskadorna. Det saknades kunskap om hur
omfattande skadeverkningarna dr och det saknades kunskap om fukt-
skadorna har 6kat eller minskat.

BETSI undersdkningen for fukt- och mdgel redovisar foljande resul-
tat, for det svenska byggnadsbestandet.

8.1 Skadeverkningarna av fukt- och mogelskadorna

Forutsattningar

Fukt- och mogelskadorna i vara byggnader har utretts avseende den nega-
tiva paverkan pa inomhusmiljon. Det finns en negativ paverkan pa inom-
husmiljon om fukt- och mégelskador medfor elak lukt eller hygieniska
oldgenheter som kan paverka méanniskors hélsa.

Oléagenheten kan finnas om det forekommer synlig mikrobiell vaxt
och/eller mikrobiell lukt i bostadsrum eller lokaler. Oldgenheten kan ock-
sa finnas om mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas frén
byggnadskonstruktionen eller fran till exempel killare, grund eller vind
till bostadsrum eller andra rum dar ménniskor vistas stadigvarande.

Resultat

Resultatet visar att det finns fukt- och mogelskador som kan ha mojlighet
att negativt paverka inomhusmiljon i cirka 751 000 byggnader. De utgor
cirka 36 procent av byggnadsbestidndet. Fuktskadorna fordelar sig pa cir-
ka 38 procent av smahusen, cirka 13 procent av flerbostadshusen och cir-
ka 11 procent av lokalbyggnaderna. Resultat visar dock inte hur allvarliga
fukt- och mogelskadorna.

Fukt- och mogelskadornas paverkan pa inomhusmiljon i form av mo-
gellukt fran dessa skador finns i cirka 10 procent av sméhusen, i cirka 1
procent av ldgenheterna och i cirka 11 procent av lokalerna.
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8.2 Fuktskadornas omfattning

Var finns fuktskadorna i byggnaden?

Fuktskadorna i det svenska byggnadsbestindet finns inuti konstruktioner
och i ouppvarmda utrymmen som krypgrunder och vindar. Fuktskador
som inte orsakas av vattenldckage dr normalt inte synliga inomhus. I en
del fall s kan de ge sig till kinna genom elak lukt.

Andelen grunder med fuktskada &r cirka 19 procent av alla grunder och
andelen ytterviggar med fuktskada dr cirka 3 procent. Flest fuktskador
finns det pé vindar, dér 21 procent av dem har en fuktskada. I vitrummen
sé ar de upptéckta fuktskadorna 2 procent. Det finns dock fel och brister
som kan leda till en fuktskada i 16 procent av vatrummen.

Smahusen fran 1960-talet fram till 1980-talet &r den del av bostadsbe-
stdndet dir inomhusmiljon kan forvéntas vara problematisk. I dessa
byggnader finns en stor andel fuktskador. Det dr ocksa lag luftomséttning
och vanligt med kondens fran fuktig inomhusluft pé insidan av fonster.

Orsaker till fuktskadorna
Fuktskadorna har till stor del uppkommit tillfoljd av

e konstruktioner som &r s& utformade att fuktkdnsliga material utsétts
for fuktpaverkan som ger fukt- och mogelskador samt elak lukt i kon-
struktionen.

- Under tiden fran 1950-talet till och med 1970-talet sa byggdes
grunder ofta som platta p4 mark med viarmeisolerat uppreglat golv och
kallare inreddes med invandig varmeisolering mellan vaggbarande trareg-
lar. Det ar tvd konstruktioner som tillfoljd av fuktskador ersattes av platta
pa mark och kéllare med fuktbestéindigare utféranden under 1980-talet.
Resultatet visar stor andel fuktskador i platta pa mark och kéllare som &r
byggda fore 1976 med 15 respektive 19 procent skador och att dessa ska-
dor i stor sett upphdr da konstruktionerna adndras.

I grunder med krypgrundsegenskaper sé finns en fuktskada i var fjérde

grund och flest skadedrabbade grunder finns fram till mitten av 1990-

talet. Utforandet har forbattrats av dessa grunder, men de har inte genom-

gétt ndgon teknisk utveckling.

- Det finns elak lukt i cirka 17 procent av sméhusbestédndet fran
aren 1961 till 1976 och det ér betydligt mer dn for andra aldersklasser av
smahus. Det var vanligt att tryckimpregnerat trd anvindes i grundkon-
struktionerna och detta sammanfoll ockséd med anvéndningen av Penta-
klorfenol i impregneringsmedlet. Amnet forbjods 1979 av hélsoskil. 1
krypgrunderna s& observerades att var tredje grund med impregnerat tré
ocksa hade elak lukt som bedémdes som mdgellukt.

- Den putsade enstegstitade traregelviggen ar en framtradande
problemkonstruktion i férhallande till antalet byggnader som den finns
pa. Det dr en yttervaggskonstruktion som har byggts i stor omfattning un-
der 1990-talet fram till 2008, da det hade blivit ként att den var mycket
drabbad av fuktskador. Resultaten visar ocksaé att ca 1/3 av byggnader
med denna yttervigg har fuktskador i viggen och det finns risk for skador
i ytterligare 1/3 av byggnaderna.



8 Resultat

e Viétrum med vattenskador finns i 2 procent av bostadsbestandet. Det
ar dock betydligt vanligare med fel och brister. Det finns i cirka 17
procent av smahusen och 10 procent av flerfamiljshusen. Det visar pa
ett stort renoveringsbehov for vatrummen.

e Fordndring over tiden av fuktskador fran 1988 till 2005 visar 6kning
av fuktskador i flerfamiljshus som &r byggda 1961 till -76, De har dkat
fran cirka 5 till 15 procent, medan de i 6vriga &ldersklasser ligger kvar
inom intervallet 10 till 20 procent.

I smahusen sa har det skett en kraftig 6kning av fuktskador under den-
na tid frén cirka 10 till mellan 25 till 50 procent av byggnaderna.
Byggnaderna har hunnit bli 17 &r dldre. Det ar framforallt i uteluftven-
tilerade grunder med krypgrundsegenskaper och pa kallvindar som
fuktskadorna finns. P4 cirka 16 procent av vindarna sa finns fuktskada
med mogel tillfoljd av hog luftfuktighet. Tre orsaker, varma vintrar,
okad vindsisolering och fordndrad uppvarmning med pafoljd att varma
skorstensstockar forsvunnit, kan ha bidragit till det.

Bristande underhéll som medfor regnléckage finns i cirka 3 procent av
byggnaderna. For byggnader med killare s& ar det mycket vanligt med
bristande drianering och motlutande mark. I grunder med krypgrunds-
egenskaper sa ar det vanligt med skrdp som kan avge lukt,

Fuktskadorna omfattar till stor del byggnadskonstruktioner som satts i
storskalig produktion innan de var tillrdckligt utprovade. Det r platta
pa mark och invindigt varmeisolerade kéllare fran 1960-70 talen. Det
ar den putsade enstegstitade traregelviggen fran 1990-2000 talet.
Fuktskadorna finns ocks i traditionellt utformade uteluftsventilerade
konstruktioner som fordndrats genom éaren och det dr krypgrunder och
kallvindar.

Fuktskadorna har 6kat i smahus och BETSI undersékningen visar stor
omfattning av fuktskador i krypgrunder och pa kallvindar i smahus.
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9 Samhallets atgarder, styrmedel
och kostnader

9.1 Atgardsbehov for minskning av fukt och mégel i byggnader
Slutsatserna i kapitel 8 visar att atgdrdsbehovet for att minska fukt och
mogelskadorna i byggnader dels behdver omfatta nyproduktionen och
dels befintliga byggnader.

9.1.1 Nyproducerade byggnader

Projekterings- och utférandefel belastar byggsektorn. Det saknas erfaren-
hetsétervinning inom byggsektorn och det finns ingen 6verblick 6ver de
byggskador som uppkommer. Byggherren kan sakna insikt om sitt ansvar
och att i avtal féormedla det till projektorer och entreprendrer. Det brister i
tillimpningen av Boverkets byggregler (1993:57).

Forslag till atgirder for att undvika framtida systematiska byggfel:

e kunskapsuppbyggnad och resurser till utvecklingsarbete for att ut-
veckla fuktsdkerhetsprojektering och teknikutveckling inom bygg-
sektorn.

e erfarenhetsdtervinning samt datainsamling av uppkomna byggfel for
att upptéicka systematiska byggfel och som indikator ver utveckling-
en av byggfel fram till &r 2020.

e information till byggherrar om vilket ansvar de har enligt plan- och
bygglagen (1987:10) for att uppfylla samhéllets minimikrav pa bygg-
naden och inomhusmiljon.

e Okad kommunal tillsyn ver byggandet.

9.1.2 Befintliga byggnader

Byggnadsbesténdet representeras av manga vl fungerande och under-
héllna byggnader. Det finns ocksé byggnader fran 1950- till 1980-talet
som representerar vilkdnda felkonstruktioner. Det finns byggnader som
lider brist pa underhall och byggnader som inte byggdes for den anvénd-
ning som de har idag. Sommarstugor som blivit permanenthus och kéllare
som byggdes som ekonomiutrymme och senare inreddes till bostadsrum.

75
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En del av de mogelangrepp som kan ha betydelse for inomhusmiljon tor-
de kunna undvikas genom att byggnadsigaren regelbundet kontrollerar
sitt hus samt utfor underhall och forbéttringsarbeten. Vatrum slits och
aldras och i byggnader fore 1961 sa har bristerna kraftigt 6kat de senaste
20 aren.

Eftersom det dr vanligt forekommande med mogelpavaxt i speciellt
dldre byggnader sa maste det vdagas in vid energieffektiviseringen av bo-
stadsbestandet. Finns det redan en etablerad mogelpéavéxt s kommer
denna att forvérras.

Atgirder for att forbéttra fuktstatusen i dldre byggnader ir;

e Behov av att fastighetsdgaren regelbundet kontrollerar sin byggnad
och atgardar uppkomna mogelskador.

e Information om kénda problemkonstruktioner och vilka tekniska 16s-
ningar som finns for att atgérda dessa.

e Information om behovet av forbattrad ventilation, speciellt i smahus
med sjélvdragsventilation.

9.2 Forslag till styrmedel fér att minska fukt och mégel i byggnader

9.2.1 Nyproduktion och &ndring av byggnader

Befintliga administrativa styrmedel - Krav och tillsyn enligt bygglag-

stiftningen

e Inom de befintliga bestimmelserna finns det utrymme for styrning av
byggandet till att uppfylla delmalet for fukt och mogel. Dessa dr lagen
(1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVL,
forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk, m.m., BVF, Boverkets byggregler (1993:57), BBR och Bover-
kets allménna rad om 4ndring av byggnad (1996:4), BAR, samt krav
pa byggprodukter med bestyrkta egenskaper.

e Tillimpning av systematisk projektering for att 6ka fuktsidkerheten i
byggnader minskar risken for byggfel som leder till fuktskador. Krav
pa projektering och utférande finns i 5 § BVF och Boverkets byggreg-
ler, avsnitt 6.5, som anger i allmént rad att fuktsikerhetsprojektering
ar en metod for detta.

e Kommunernas tillsyn dver plan och bygglagen behover aktiveras och
stimuleras. Kommunen bor:

— arbeta proaktivt och aktivt informera byggherren om fuktsékerhet i
byggprocessen.

— stélla krav pa att kontrollplanen har den utformning och detalje-
ringsgrad som behdvs for att samhéllskraven ska uppfyllas. Speci-
ellt bor kravet pa anviandning av byggprodukter med bestyrkta
egenskapskrav avseende fukt foljas upp for material som anvands i
byggnadens klimatskdrm och andra fuktutsatta byggnadsdelar.

— 1kontrollplanen besluta att fuktsakkunnig utfor egenkontrollen av-
seende fukt. Kommunen bor ocksa folja upp egenkontrollen i sam-
band med tillsynsbesok pé byggarbetsplatsen och infor utférdandet
av slutbevis.

— stélla krav pa att byggherren har tillgang till tillrdcklig kompetens
for byggprojektets genomforande, speciellt avseende fuktprojekte-
ring och fuktkontroll.
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— Lénsstyrelserna bor regelbundet kontrollera att kommunerna har
lampliga rutiner for handlédggning av bygglov och bygganmailans-
drenden, speciellt avseende ovanstaende punkter och kommunernas
tillsyn 6ver byggandet. Lansstyrelserna ska direfter terrapportera
till Boverket.

Lagen om byggfelsforsdkring bor ses over sa att det tydligare fram-

gar att forsdkringen motsvarar de krav som stélls enligt bygglag-

stiftningen.

— De Byggmiljoprogram som finns i en del kommuner ger rad eller
stéiller krav pa byggnadens fuktsdkerhet, samt uppf6ljning av detta.
Byggmiljoprogram kan ingé i avtal vid forséljning av kommunal
mark.

Behov av ytterligare administrativa styrmedel

Det behover skapas en overblick dver de byggfel som uppkommer
inom byggsektorn. Det kan goras genom registrering av de byggfel
som uppkommer. Vattenskadecentrum ar en forebild for hur detta fri-
villigt kan skapas och leda till forbattringar i konstruktioner, produkt-
val och utférande.

Forskningsinsatser pa hogskoleniva for 6kad kunskap om byggnaden,
mogel, emissioner och hélsa.

Utveckling av byggteknik med syfte att uppna robusta byggnadstek-
niska l6sningar som ocksé dr ekonomiska och energieffektiva med till-
racklig fuktsdkerhet for att undvika fuktskador.

Boverkets hemsida med Boverket informerar samt fragor och svar.
Boverkets och Konsumentverkets hemsida Om boende.

Utbildning och kunskapscentrum; Bygga-bo-dialogens utbildningar
och Fuktcentrum.

Handbdcker och datorhjélpmedel: Fukthandboken, hus-AMA, Bygga
F och fuktberdkningsprogrammet WUFI (www.wufi.de och
www.fuktcentrum.se) m.fl.

Forbéttrad kunskapsuppbyggnad i byggteknik och materialldra.
Informationsinsatser till byggherrar om fuktsidkert byggande.
Information om nyttan med frivilliga miljoklassningssystem och om
de redskap som finns for provning av material och byggsystem, t.ex.
P-mérkning och auktoriserade fuktkontrollanter for métning av fukt i
betong och tré.

9.2.2 Befintliga byggnader
Befintliga administrativa styrmedel for befintliga byggnader

For kommunernas tillsyn 6ver byggnaders forvaltning finns miljobal-
ken (1998:808) med tillimpning under Socialstyrelsens ansvarsomra-
de. Kommunen har dven mojlighet att ingripa med st6d av plan- och
bygglagen om det foreligger brister vad géller underhallet av byggna-
den.

For tillsyn 6ver byggnader som dr arbetsplatser finns arbetsmiljélagen
(1977:1160) med tillampning under Arbetsmiljoverkets ansvar.
Socialstyrelsen gjorde under 2010 ett nationellt tillsynsprojekt med
syfte att 6ka kunskapen bland landets fastighetsdgare om egenkontroll.
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Projektet forvintas forbéttra fastighetsidgares rutiner for egenkontroll
enligt miljobalken med forvintat resultat att forbéttra boendemiljon i
flerbostadshus.

Behov av ytterligare administrativa styrmedel for befintliga byggnader

e Utvecklingen av smahusens tekniska status behover foljas med syfte
att fa de fuktskador atgidrdade som kan ha betydelse for inomhusmil-
jon eller byggnadens hallfasthet. Boverket foreslar att en fuktbesikt-
ning gors vid Overlatelse av privatbostadshus. Det finns idag inget
lagkrav pa sddan besiktning.

o Fuktbesiktningen kan anordnas och organiseras med lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader eller forordningen (1991:1273)
om funktionskontroll av ventilationssystem som forebild. Besiktning-
en bor finansieras av fastighetsdgaren. Boverket foreslér att fuktbe-
siktning utfors av certifierad fuktsakkunnig. Ett register for fuktbesik-
tigade privatbostadshus bor kunna samordnas med registret for ener-
gideklarationer och detta kraver éndringen i lagen om energideklara-
tioner. Fuktbesiktningen bor utformas sa resultatet av den kan vigas in
vid utformningen av energieffektiva atgarder i byggnader.

Befintliga informativa styrmedel for befintliga byggnader

e Boverkets hemsida, Boverkets och Konsumentverkets gemensamma
hemsida Om boende, Boverket informerar och annat informations-
material.

e Informationsmaterial frdn Fuktcentrum, Byggtjanst och andra organi-
sationer samt media som informerar eller arbetar fram kunskap om
fuktsékerhet.

Behov av ytterligare informativa styrmedel for befintliga byggnader
e Information till fastighetsédgarna om forvaltning av byggnader.
e Utveckling av interaktiva informationstjanster pa Internet.

e Fordjupad utvirdering av BETSI och erfarenhetsétervinning fran
Sméhusskadendmnden.

9.3 Juridisk analys av forslagen till styrmedel

De priméra verktygen dr bygglagstiftningens krav och reglerna i milj6-
balken/miljo- och hilsoskyddsforordningen.

9.3.1 Krav och tillsyn enligt bygglagstiftningen

Sambhéllets tekniska krav pa byggnader aterfinns i lagen (1994:847) om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVL, och i férordningen
(1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVF
och i Boverkets byggregler (BFS 1993:57), BBR. BBR giller vid ny-
byggnad och tillbyggnad. For andringsfallen saknas bindande foreskrifter,
men Boverkets allmidnna rdd om dndring (Allménna rad 1996:4 &ndrad
genom 2006:1), BAR, finns. I 2 § p 3 BVL finns ett krav p4 att bygg-
nadsverk som uppfors eller dndras skall uppfylla skydd med hinsyn till
hygien, hélsa och milj6. I samma lags 4 § stills dven lamplighetskrav pa
byggprodukter som dr avsedda att stadigvarande ingé 1 ett byggnadsverk.
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En byggprodukt anses lamplig om den har sddana egenskaper att kraven i
2 § BVL kan uppfyllas. I 5 § p 6 BVF anges att byggnadsverk skall vara
projekterade och utforda pé ett sddant sitt att de inte medfor en oaccepta-
bel risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller hélsa, séarskilt inte som
foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor inom
byggnadsverket. | BBR, avsnitt 6:51, foreskrivs att byggnader ska utfor-
mas sé att fukt inte orsakar skador, elak lukt eller hygieniska oldgenheter
och mikrobiell tillvéxt som kan padverka ménniskors hélsa. Enligt avsnitt
6:53 i BBR ska byggnader utformas sa att varken konstruktionen eller ut-
rymmen i byggnaden kan skadas av fukt. Som allmént rad anges i avsnitt
6:5 BBR att kraven i avsnitt 6:5 i projekteringsstadiet bor verifieras med
hjilp av fuktsikerhetsprojektering. BVL:s 2 § innehaller dven ett under-
hallskrav pa de tekniska egenskaper som rdknas upp i paragrafen. Under-
hallskravet innebar att de egenskaper som fanns initialt vid uppfoérandet
eller d4ndringen i huvudsak ska bevaras.

Enligt plan- och bygglagen (1987:10), PBL, ar det byggherren som
ska se till att forfattningar som PBL, BVL, BVF och BBR samt beslut
som fattats med stod av dessa regler f6ljs vid uppforande, tillbyggnader
och andra dndringar. Det dr byggherrens ansvar att vilja projektorer och
entreprendrer sa att regelverket efterlevs. Vid arbeten som kréver bygg-
anmélan ska det normalt héllas ett byggsamrad. Vid samradet ska bygg-
nadsndmnden, byggherren och kvalitetsansvarig g igenom de atgérder
som behovs for besiktning, tillsyn och kontroll som &r nédvéndiga for att
kraven i 3 kap. PBL ska uppfyllas. I 3 kap. 3 § PBL hénvisas till BVL.
Om det inte &r uppenbart onddigt ska byggnadsndmnden besluta om en
kontrollplan. Kontrollplanen ska bl.a. reglera vilken kontroll som ska ut-
foras och hur den ska utféras. Vid konstruktioner som é&r kidnda for pro-
blem med fukt har byggnadsndmnden mojlighet att styra kontrollplanens
detaljeringsgrad och att kontrollen utfors av fuktsakkunnig. Byggnadens
4gare ansvarar for att underhéllsskyldigheten fullgérs. Agaren #r skyldig
att underhélla byggnaden utan sirskild uppmaning fran myndigheter.

Byggnadsndmnden eller motsvarande i kommunen har tillsyn dver att
reglerna foljs och kan ingripa med olika sanktioner enligt PBL om regel-
verket inte efterlevs. I 10 kap. 1 § PBL stér angivet att byggnadsndmnden
ska ta upp fradgan om péfoljd eller ingripande sa snart det finns anledning
att anta att en dvertrddelse har skett av bestimmelserna om byggande en-
ligt PBL eller av nagon foreskrift eller beslut som meddelats med stod av
dessa bestimmelser. Det finns inget som hindrar att byggnadsndmnden ar
proaktiv och gor tillsyn pa byggarbetsplatsen. Genom 3 kap. 3 § PBL
kopplas kraven i BVL samman och dérfor omfattas BVL, BVF och BBR
av sanktionsreglerna i 10 kap. PBL.

Om BVL, BVF eller BBR inte f6ljts kan byggnadsndmnden forelégga
dgaren av byggnaden att inom viss tid vidta rittelse. Foreldggandet kan
kombineras med vite och med bestimmelse om att atgdrden kan utforas
genom byggnadsndmndens forsorg pa den forsumliges bekostnad. Detta
foljer av 10 kap. 14 och 18 §§ PBL. Byggnadsndmnden kan ockséa anvén-
da sig av handrackning. Foreldggande och handrackning &r enligt 10 kap.
27 § PBL inte mojligt sedan tio ar forflutit fran det att en atgérd vidtogs
som var i strid med lagen eller foreskrift eller beslut som meddelats med
stod av lagen.
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Aven vid brister i underhallet kan byggnadsnimnden enligt 10 kap. 15
§ PBL foreldgga dgaren att vidta nodvéndiga atgarder. Foreldggandet kan
forenas med vite eller med bestimmelse om utforande genom byggnads-
ndmndens forsorg. Om en byggnad har brister som kan dventyra sékerhe-
ten for dem som uppehéller sig i eller i ndrheten av den, far byggnads-
ndmnden med stod av 10 kap. 16 § PBL forbjuda anvindningen av den.
Ett sddant forbud kan riktas mot dgaren eller nyttjanderittshavaren eller
mot bada.

9.3.2 Krav och tillsyn enligt miljélagstiftningen

Miljobalkens (1998:808) och miljo- och hilsoskyddsforordningens
(1998:899) regler giller bade befintliga som nyuppforda byggnader. Mil-
jobalken och forordningen har alltsa retroaktiv verkan. Miljoforfatt-
ningarna syftar framst till att reglera sadana oldgenheter for manniskors
hélsa som kan uppkomma i samband med anvidndandet av en byggnad. |
miljobalkens 9 kap. 9 § star att bostéder och lokaler for allménna é&ndamal
skall brukas pa ett sddant sétt att oldgenheter for ménniskors hélsa inte
uppkommer. Olédgenhet definieras i miljobalken som stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan péverka hélsan menligt och
som inte &r ringa eller helt tillfallig. Miljo- och hélsoskyddsférordningens
33 § anger att en bostad sérskilt ska ge betryggande skydd mot fukt i syf-
te att hindra uppkomst av oldgenhet for ménniskors hélsa.

Byggnadens dgare/verksamhetsutovare dr den som stélls till svars om
reglerna i miljobalken respektive miljo- och halsoskyddsfoérordningen
inte f6ljs och det dr han som har bevisbordan for att byggnaden inte &r
skadlig enligt dessa forfattningar. Agaren ir skyldig att agera for att hind-
ra uppkomst av eller undanrdja oldgenheter for minniskors hélsa. Kom-
munerna ansvarar enligt 26 kap. 3 § miljobalken for tillsynen. Den kom-
munala tillsynsmyndigheten kan bl.a. besluta om forelédggande eller for-
bud som kan foérenas med vite, se 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken.
Kommunen kan enligt 26 kap. 18 § miljobalken dven besluta att ett miss-
forhallande ska réttas pa verksamhetsutovarens bekostnad. Verksamhets-
utovarens egenkontroll tillsammans med tillsynen ska sékerstélla att re-
gelverket i miljoforfattningarna f6ljs.

Bade enligt bygglagstiftningen och enligt miljoforfattningarna finns
forutsattningar for att uppnd delmélet for fukt och mogel genom dels de
krav som stills initialt vid uppférandet och dels de krav som géller i for-
valtningsfasen och hur fel ska rittas. Det forutsitter dock att byggherre
och dgare/forvaltare kénner till sitt ansvar och att tillsynsmyndigheten
agerar utifran regelverket.

9.3.3 Byggfelsforséakring

Lagen (1993:320) om byggfelsforsdkring m.m., LBF, anger ramarna for
hur forsakringsgivarna far utforma sina forsakringsavtal. Exempelvis ska
byggfelsforsdkringen enligt 2 § LBF omfatta skilig kostnad for att av-
hjélpa fel i byggnadens konstruktion, i material som anvénts i byggnads-
arbetet eller i utférandet av arbetet, och skilig kostnad for att avhjélpa
skador pé byggnaden som orsakats av felet. Av samma paragraf foljer
dven att med fel ska enligt forsakringen avses en avvikelse fran fackmas-
sigt godtagbar standard vid den tid d& arbetet utfordes.
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LBF tradde i kraft den 1 juli 1993 och ersatte dé lagen (1991:742) om
byggnadsgaranti. Lagen om byggnadsgaranti tillkom med anledning av
fuktskador i hus och gillde primért for flerbostadshus. En- och tvébo-
stadshus omfattades vid den tiden av villkoren for statlig bostadsfinans-
iering. Vikten av en bra inomhusmiljd, ett snabbt avhjilpande av felen for
att motverka hélsorisker i flerbostadshus och att byggnadsbestandet haller
en god kvalitet och har de funktioner som kréavs bl.a. enligt byggnadslag-
stiftningen betonades i forarbetena som skél till inférande av lagen om
byggnadsgaranti. **Lagen om byggnadsgaranti ansigs otillricklig for att
forverkliga lagens skyddsambitioner och dérfor tillkom LBF.

Boverket har noterat att det rdder oklarheter vid tillimpningen av
LBF, framforallt huruvida ersittningen ticker att fel atgirdas pé ett sitt sa
kraven i bygglagstiftningen uppfylls. Ett av syftena med lagen om bygg-
nadsgaranti var att byggnadsbestandet ska ha de funktioner som bygg-
lagstiftningen stédller. Om detta &r avsikten d4ven med LBF sa bor detta
tydligt framga av lagtexten.

9.3.4 Obligatorisk fuktbesiktning

Bygglagstiftningen stiller inga krav pa att fuktbesiktning for befintliga
byggnader ska goras. Det finns inte heller ndgra krav pa fuktbesiktning
enligt jordbalken (1970:994) vid overlatelser av fastighet, &ven om det ar
vanligt forekommande med besiktningar som kopare och séljare kommer
Overens om vid forvirv av fastighet. Det finns ett generellt underhallskrav
enligt 2 § BVL. Fukt ar ofta svért att upptiacka och ett problem som kan
utvecklas under lang tid, varfor 2 § BVL kanske inte &r tillracklig for att
hantera fuktproblem? Krav pa sirskild besiktning kan dérfor behdva info-
ras.

Boverket foreslér att en obligatorisk besiktning gors for befintliga
sméhus och ett sdrskilt fuktregister uppréttas. Genom registret blir det
mojligt att folja sméhusens tekniska status. Registret foreslas samordnas
med registret for energideklarationer. Besiktningen avses att finansieras
av fastighetsédgaren.

Besiktningskrav finns idag for t.ex. ventilationssystem enligt forord-
ningen (1991:1273) om funktionskontroll av ventilationssystem, OVK,
och for byggnader i samband med upprittande av energideklaration enligt
lagen (2006:985) om energideklaration, om besiktning behdvs for att
energideklaration ska uppréttas. Lagen om energideklaration och OVK
skiljer sig delvis at, t.ex. vad géller vilka byggnader som omfattas och
tidpunkt och intervaller for besiktning/deklarering. Besiktningsprotokol-
let for ventilationssystem ska dverlamnas till byggnadsndmnden eller
motsvarande i kommunen. Det finns inget krav pa att kommunen upprat-
tar ett formellt register 6ver protokollet. Byggnadsndmnden har genom
sin tillsynsroll mojlighet att se till att dgaren atgiardar papekade brister i
ventilationssystemet. Energideklarationen eller besiktningsprotokollet for
deklarationerna ska dverldmnas till Boverket som registrerar uppgifterna.
Boverket har ansvar enligt personuppgiftslagen men ingen tillsynsroll.
Krav pa fuktbesiktning kan ske enligt en separat forfattning eller integre-
ras 1 befintligt regelverk for byggnader. Om fuktbesiktning regleras i en
separat forfattning kan t.ex. forordningen om funktionskontroll av venti-

36 Prop. 1990/91:189, sid. 12 ff
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lationssystem anvidndas som modell. En eventuell samordning av ett sér-
skilt fuktregister med registret for energideklaration kréver dndring i la-
gen om energideklaration.

Fuktbesiktning som utfors pa dgarens bekostnad innebar tveklost ett
aliggande for den enskilde. Nyttan av besiktningen maste vigas mot den
kostnad som uppstar for dgaren och 6vriga oldgenheter genom registrer-
ingen. Identifiering till person kan ske genom exempelvis fastighetsbe-
teckning. Sadana integritetsfragor bor utredas. Registrerade uppgifter om
fuktskador kan dessutom péverka dgarens ekonomiska férhallanden. Det
bor dven utredas vid vilken tidpunkt och med vilka intervaller besiktning-
ar ska goras. Léng tid kan forflyta mellan forvérv och forsiljning och da
tjénar inte registret sitt syfte om besiktning knyts till 6verlatelsetidpunk-
ten om Onskan &r att atgirda skadan och hindra att t.ex. fler felaktiga kon-
struktioner uppfors. En annan fraga att ta stillning till 4&r vem som ska
gora besiktningen. Ar det kommunen eller certifierade sakkunniga? Sér-
skilda certifieringsregler for sakkunniga inom fukt finns inte idag. Re-
gistrets avnamare ar ocksa en viktig fraga att beakta, ska t.ex. kommunen
fa tillgéng till registret och genom kap. 10 i PBL kunna utdva pétryck-
ningar sé att felet rittas? Registeruppgifterna kan dven fa konsekvenser
for kopare och séljares skyldigheter vid dverlételse. En myndighet ansva-
rar fOr registret och det kan i sig innebéra att uppgifterna kanske far en
felaktig garantistimpel”. Detta och &dven andra fragor bor utredas vidare
for att se om Boverkets forslag dr rimliga och mojliga att genomfora.



10 Samhallsekonomiska
konsekvenser

10.1 Bakgrund och problembeskrivning

10.1.1 Introduktion

I det nationella miljokvalitetsmalet ”’God bebyggd miljo” ingér ett delmél
som anger att byggnader och deras egenskaper inte ska paverka hilsan
negativt. Hittills har det operationellt inneburit att samtliga byggnader dir
manniskor vistas ska ha en dokumenterat fungerande ventilation senast &r
2015 och att radonhalten ska understiga grinsvirdet, 200 Bq/m’, ar 2010
i skolor och forskolor samt 2020 i alla bostader.

I september 2009 redovisade Boverket ett regeringsuppdrag, vilket be-
stod av en uppdaterad beskrivning av tillstdndet i det svenska byggnads-
bestdndet. Baserat pa resultaten foreslog Boverket bl.a. att en ny streck-
sats for fukt infors i delmélet God inomhusmiljoé. Malet innebér att fukt-
skadade byggnader atgérdas successivt fram till malaret 2020.%’

I detta kapitel diskuteras de samhéllsekonomiska konsekvenserna av
fukt och mdgelskador i byggnader. I nésta avsnitt presenteras dversiktligt
huvudresultaten frdn BETSI - undersékningen med avseende pé fukt och
mogel i byggnader. Bristande inomhusmiljo kan paverka méanniskans hal-
sa. [ avsnitt 10.1.3 redovisas darfor till Socialstyrelsens Miljohdlsorapport
2009 som belyser problematiken med ohélsa pa grund av fukt och mogel
i byggnader. Dérefter kommer ett avsnitt som diskuterar samhéllsekono-
miska kostnader for ohélsa. Det f6ljs av en redovisning av tillvigagangs-
séttet vid framtagandet av konsekvensanalyser och tva olika ansatser dis-
kuteras. Kapitlet avslutas med att anvinda en av ansatserna for att redovi-
sa det samhéllsekonomiska utfallet.

10.1.2 BETSI

Besiktningsresultaten fran BETSI visar bland annat férekomst av fukt
och mogel i byggnader. Besiktningarna har omfattat en okular undersok-

37 Boverket (2009), S& mar véra hus. Redovisning av regeringsuppdrag betrdffande bygg-
naders tekniska status m.m.
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ning inomhus, i krypgrunder och pa kallvindar. Byggnader med putsade
fasader pa triregelstomme har kompletterats med fuktmaétning i yttervag-
garna. Besiktningspersonerna har protokollfort observationer av mogel-
pavéxt och olika lukter, ddribland mogellukt. De har ocksé dokumenterat
byggnadsdelarnas utformning. I nedanstaende tabell redovisas antalet
byggnader med fuktskador av betydelse for inomhusmiljon.

Tabell 10.1, Byggnader med minst en fukiskada som kan paverka inomhusmiljon
negativt. Resultatet ar redovisat for byggnadstyper, aldersklasser och totalt. An-
delen byggnader avser antalet byggnader med fuktskada i férhallande till totala
antalet byggnader i samma aldersklass eller totalt.

Samma tabell &r ocksa redovisad som tabell 4.2

Byggar Antal Andel
(1000-tal) (%)
Smahus -60 381 +134 45 +16
61-75 213 72 43 +14
76-85 84 +34 27 + 11
86-95 33 15 21 +10
96-05 7 +4 10 +5
Smahus totalt 718 %157 38 +8
Flerbostadshus -60 13 7 17 9
61-75 5 +3 15 +9
76-85 2 +1 16 +11
86-95 3 +3
96-05 (3)
Flerbostadshus totalt 22 +9 13 5
Lokalbyggnader 11 4 23 9
Samtliga byggnader 751 +159 36 +7

() Statistiskt osaker

Som framgar av tabellen berdknas mellan 592 000-910 000 byggnader ha
fuktskador av betydelse for inomhusmiljon. Av dessa berdknas 561 000—
875 000 vara smahus. Bland sméhus &r det fraimst i de dldre drgédngarna
dar fuktskador finns. I argangar fram till och med 1975 aterfinns nastan
60 000 smahus.

Aven bland flerbostadshusen 4terfinns fuktskadorna bland #ldre ér-
gangar. Totalt uppskattas mellan 13 000-31 000 flerbostadshus vara
drabbade av fuktskador och bland dessa har cirka 18 000 stycken ett
byggar pa 1975 eller tidigare. I lokalbyggnader berdknas mellan 7 000—
15 000 stycken ha fuktskador.

Som framgar av tabellen ar fuktskador frimst ett problem bland sma-
hus och bland dessa aterfinns fuktskadorna framforallt i hus byggda till
och med 1975. Drygt 90 procent av smahusen dr egnahem, dir dgaren
ocksé dr den som bor i huset.
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10.1.3 Ohalsa pa grund av fukt och mogel i byggnader

Som nédmndes i foregédende avsnitt sa inriktas arbetet med BETSI pa att
analysera och beskriva byggnaders status. Vad avser fuktskador visar un-
dersokningen att 100 000-tals byggnader har sddana skador. Samtidigt
upplever manniskor som vistas i dessa byggnader olika symtom pa ohél-
sa. De hélsoeffekter som kan hénforas till bristande inomhusmiljo ar ast-
ma, allergi, symtom p4 irritation i 6gon, ndsa, hals och hud samt kanslig-
het for infektioner. Aven mer ospecificerade besvir och symtom som
ogon- och luftvigssymtom, trotthet och huvudvérk forekommer (SOU
2005:55).%

Baserat pé detta uppkommer tva fragestillningar. For det forsta; hur
stor del av den upplevda ohélsan kommer att forsvinna om fukten bland
samtliga fuktskadade byggnader atgirdas? For det andra; kommer forde-
larna (=intédkter) i form av forbittrad hilsa att vara storre dn de kostnader
som krévs for att atgdrda de fuktskadade byggnaderna? Bada fragestall-
ningarna dr komplexa och négra enkla svar finns inte.

For att sétta resultaten fran BETSI-undersdkningen i ett hdlsoperspek-
tiv refereras nedan till de avsnitt i Socialstyrelsens rapport Miljohdlsorap-
port 2009, dir fokus inriktas mot ohélsa pa grund av fukt och mdgelska-
dor i byggnader.

Miljdhalsorapport 2009

I Miljohélsorapport 2009 redovisar Socialstyrelsen resultaten fran Natio-
nell miljhalsoenkit 2007, (NMHE 07).* Enkitsvaren beskriver vuxnas
upplevda hilsostatus och exponering for miljofaktorer samt i vilken man
individer bedomer att eventuella hilsoeffekter upplevs bero pa miljéfak-
torer. Den vuxna befolkningen, malbefolkningen, uppgick till 6,8 miljo-
ner personer i aldern 18-80 &r som varit bosatta i Sverige i minst fem ar. |
miljohédlsorapporten gors skattningar (kvantifieringar) av miljorelaterade
hélsoeffekter.

I kapitel 9 ”Inomhusmiljo” anges att 18 procent av de vuxna (ca 1,2
miljoner) rapporterar att de bor i bostider med synliga fuktskador, synligt
mogel eller mogellukt. Av de sjélvrapporterade besvéren enligt NMHE
07 rapporterar 7 procent (ca 475 000) symtom pé grund av bostaden och
18 procent (ca 1,2 miljoner) symtom pa grund av inomhusmiljon i bosta-
den, i skolan eller pé arbetsplatsen. Nér det géller antalet drabbade perso-
ner anger Socialstyrelsen att tusentals personer har luftvigsbesvir (ast-
masymtom) till foljd av fukt- och mogelskador i sina hem. Vad avser
trenden Over tiden ségs att antalet personer i bostdder med fuktskador el-
ler mégel minskar, fran 25 procent ar 1999 till 18 procent ar 2007. Vanli-
gast ar fuktskador i de allra &ldsta byggnaderna och ovanligast i hus
byggda efter 1995.

I avsnittet om fukt (s 90) konstaterar Socialstyrelsen att fuktskador
och mdgel i byggnader kan innebéra hélsorisker. Mogel kan producera
potenta inflammatoriska &mnen, men hur dessa paverkar hélsan vet man
inte. Nagra biologiska markdrer for exponering med koppling till hélso-

3% SOU 2005:55, "Biittre inomhusmiljs”
39 Socialstyrelsen (2009), Miljohalsorapport 2009”
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risker &r inte kidnda och dérfor gar det inte att méta sambandet mellan
grad av exponering och symtom hos ménniskor.

Socialstyrelsen gor vidare en samlad riskbeddmning och kommer fram
till att luftvdgsproblem och astmabesvér 6kar med 30-50 procent om man
bor i hus med fukt- och mogelskador. Berdknat pa en 30-procentig risk-
okning kan detta innebéra att cirka 25 000 personer har astmasymtom till
foljd av fuktproblem i bostaden. Samtidigt konstaterar Socialstyrelsen att
skattningen har en betydande osdkerhet genom att de underliggande un-
dersokningarna i stor utstrickning utgors av tvérsnittsstudier som har
brister nér det géller objektiva exponeringsmatt.

Miljohélsorapport 2009 handlar om faktorer i miljon som paverkar
hilsan for den vuxna befolkningen. I Barnens miljohélsorapport 2005 be-
skrevs i huvudsak milj6 och hilsa for barn*’. Vad avser fuktproblem be-
raknades i denna rapport att mer &n 1 000 barn i aldern upp till 4 ar varje
ar far astmasymtom till foljd av fukt- och mogelskador eller mogellukt i
bostéder.

I en sammanfattande beddmning menar Socialstyrelsen att den prak-
tiska slutsatsen av resultaten ar att fukt- och mogelskador i byggnader
maste atgirdas. Denna slutsats baseras dock inte pa ndgon samhillseko-
nomisk bedomning dir fordelarna av att atgirda vigs mot kostnaderna.
For att fa en uppfattning om vilka olika kostnadsposter som kan undvikas
med fuktskaderelaterade atgérder i byggnader redogdrs i nésta avsnitt for
de samhéllsekonomiska kostnadsposterna for ohélsa.

10.2 De samhallsekonomiska kostnaderna for ohalsa*
Som redovisats i foregaende avsnitt leder fukt och mogel till ohélsa och
ddrmed till samhillsekonomiska kostnader av olika slag. Genom att at-
girda fukt och mogel undviks de hilsorelaterade kostnaderna helt eller
delvis och da blir detta ett métt pa nyttan av atgérderna.

Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv kan de totala hilsorelaterade
kostnaderna (TK) delas in i tre olika delar: vardkostnader (VK), produk-
tionsbortfall (PBF) och kostnader for oldgenhet (OK).

TK = VK + PBF + OK
H_}

COI

Vardkostnaderna och produktionsbortfallet fran forlorat arbete ar direkt
mitbara kostnader och summan av de tvé utgor det som i litteraturen be-
ndmns “cost-of-illness” (COI). Den tredje komponenten i de totala kost-
naderna, kostnaden for oldgenhet, kan vara svéarare att mita, genom att
dessa ér individuella, icke-marknadsprissatta hilsoeffekter. Andra virde-
ringsmetoder kravs darfor. Nedan redogors kortfattat for hur man kan ga
tillvdga vid bedomningen av de tre kostnadsposterna.

Vardkostnader

40 Socialstyrelsen (2005), Miljohélsorapport 2005

4 Redovisningen i denna del baseras i hog grad pa Vredin Johansson & Forslund (2009),
Klimatanpassning i Sverige — Samhéllsekonomiska vérderingar av hélsoeffekter Konjunk-
turinstitutet, Specialstudie nr 20. (s 19ff).
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Vardkostnaderna bestar av landstingets kostnader for vard métta som
kostnaden per varddygn multiplicerat med antalet varddygn.

Produktionsbortfall

Produktionsbortfallet bestar dels av direkta kostnader sdsom sjukersatt-
ning, kostnad for erséttare, forsdimrad produktivitet, dels indirekta kost-
nader sasom sdamre kvalitet pa produkter eller framtida forluster pa grund
av missndjda kunder.

Kostnad for olagenhet

Kostnaden for oldgenhet avser individuella varderingar av sjukdomsrela-
terat oldgenheter (oro, dngest, social isolering)** och kan vara svéra att
berdkna. Till f6ljd av fukt- och mdgelskador i sina hem har vissa personer
luftviagsbesvir (astmasymtom). Fragan &r vilka metoder som finns att
tillgé for att f4 en uppfattning om storleken pa kostnaden for dessa be-
SVér.

Inom den ekonomiska vetenskapen har metoder utvecklats for att méta
bl.a. icke-marknadsbaserade hilsoeffekter. Syftet med metoderna ar att
skatta individers betalningsvilja for minskad oldgenhet. Metoderna delas
in i tva kategorier; indirekta och direkta metoder. Indirekta metoder utgar
fran hur individer faktiskt beter sig pa existerande marknader som exem-
pelvis fastighetsmarknaden. Genom att méta prisskillnaden mellan sma-
hus med fukt- och mégelproblem och smahus utan sddana problem, fés
ett matt pa individers védrdering av att bo i ett hus utan fukt och mogel.

Med direkta metoder som till exempel enkétundersokningar stéller
man fragor till individer. En sadan &r att fraga efter individers betalnings-
vilja av att reducera fukt- och mogelproblemen till en viss niva. I prakti-
ken dr det emellertid svart att hitta lampligt dataunderlag och att undvika
dubbelridkning. Dubbelrdkning innebér helt enkelt att man ridknar med en
kostnadspost tva ganger. Skattar man den totala betalningsviljan for att
undvika ett visst sjukdomstillstand eller skattar man betalningsviljan for
att undvika enbart oldgenheten som foljer av sjukdomstillstdndet? I den
forra kan produktionsbortfall och sjukvardskostnader vara inkluderade.
Utnyttjas den som en skattning pa betalningsviljan for att undvika ola-
genheter kan en dubbelrdkning foreligga.

Viljer man pa grund av métproblem att endast ta upp vardkostnaderna
och produktionsbortfallet fran forlorat arbete (COI, cost-of-illness) utgor
detta en ldgsta uppskattning av kostnaden for sjuklighet pa grund av fukt
och mogel. Anledningen ar att mattet begrinsar sig till faktiska utgifter
och kostnader och fangar inte in de kostnader individer har av upplevda
oldgenheter. De senare kan uppga till betydande belopp.

2 Social isolering orsakad av att man luktade mogel ar en oldgenhet och uppgavs ofta
som motiv speciellt i dldre ansdkningar till smahusskadendmnden
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Ett exempel

For att fa en uppfattning om storleksordningen pé hélsorelaterade kostna-
derna refereras hér en undersokning som genomforts vid Konjunkturinsti-
tutet™. Utgdngspunkten i studien ér att skatta fordelarna med avseende pa
forbattrad hilsa som klimatpolitiken kan medfora. Denna politik motver-
kar uppkomsten av luftvigsbesvir genom minskade luftféroreningar. Mer
specifikt studeras hur utslapp av kvéveoxider paverkar hélsotillstdndet
och vilken effekten blir pa produktionsbortfallet. F6ljande tabell samman-
fattar resultaten.

Tabell 10.2. Berakning av sjukvardskostnader, produktionsbortfall och olagenhet
associerade med 1 microgram/kubikmeter 6kning i koncentrationen av kvavediox-
id (SEK)

A. Sjukvardskostnader fran ytterligare dagar med luft-

vagsbesvar per ar

Genomsnittlig sjukvardskostnad per

astmapatient och dag 8

TOTALT (8*277987) 2 223 896
B. Produktionsbortfall fran ytterligare dagar med luft-
vagsbesvar per ar

Genomsnittlig I16n per dag 647

1. Forlust fran en dag med lindriga luftvagsbesvar (10% av

dagslon) 64,7

2. Forlust fran en dag med allvarliga luftvagsbesvar (100% av

dagslon) 647
TOTALT (444 779*65 + 725 693*647) 498 434 006

C. Vardering av olagenhet fran ytterligare dagar med
luftvagsbesvar per ar

1. Betalningsvilja for att undvika en dag med

lindrigare luftvagsbesvar 151

2. Betalningsvilja for att undvika en dag med allvarliga luft-

vagsbesvar 245
TOTALT (444 779151 + 725 693*245) 244 956 414

TOTALT 745 614 316

Kalla: Huhtala & Samakovlis (2007)

Analysen bygger pé en 0kning i koncentrationen av kvdveoxider med en
enhet (1 microgram per kubikmeter). Dagarna med luftvigsbesvar berdk-
nas da dka med 3,2 procent eller 1 170 472 extra dagar med luftviagsbe-
SVér.

Sjukvérdskostnaderna berdknas 6ka med 2,2 miljoner kronor. Dessa
berdkningar bygger pa att den genomsnittliga sjukvardskostnaden per
astmapatient och dag uppgér till 8 kronor. Produktionsbortfallet baseras
pa en genomsnittlig 16n per dag pa 647 kronor per dag. En dag med lind-
riga luftvigsbesvér vérderas till 10 procent av dagslonen, medan en dag
med allvarliga luftvigsbesvér virderas till 100 procent av dagslonen.
Multipliceras forlusten med antal berdknade dagar for respektive kategori
fas ett totalt belopp pa knappt 498,5 miljoner kronor per ar.

s Forslund, m.fl. (2007), Samhéllsekonomiska varderingar av luft- och bullerrelaterade
hélsoproblem — en sammanstéllning av underlag for konsekvensanalyser, Konjunkturinsti-
tutet. Specialstudie nr 13.
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Slutligen gors 1 studien dven en skattning av kostnaden for oldgenheten
med luftviagsbesvir. Ett slumpmaéssigt urval med 2 000 personer boende i
Stockholm och 2 000 personer i Gvriga Sverige valdes ut och en breven-
kat skickades ut. Respondenterna fick svara pa fragor hur de vérderar,
dels en dag med lindrigare luftvigsbesvir, dels en dag med allvarliga
luftvigsbesvir. Den forra varderades i genomsnitt till 151 kronor, och
den senare virderades till 245 kronor. Multipliceras dessa belopp med an-
tal dagar i respektive kategori erhalls ett totalt belopp av knappt 245 mil-
joner kronor.

Just i denna studie uppgéar det totala beloppet fran de tre hilsorelatera-
de kostnaderna till 745,6 miljoner per ar. Det dr vért att notera att om man
endast inkluderar vardkostnaderna och produktionsbortfallet fran forlorat
arbete (COI, cost-of-illness), d.v.s. de faktiska kostnader, missar man 245
miljoner av de totala kostnaderna, eller 32 procent. Detta kan i sin tur
leda till att atgérder som ur samhillsekonomisk synvinkel borde genom-
foras inte kommer till stand.

Nir det géller fukt och mogelskador kan man konstatera att det fore-
tradesvis &r ett problem bland sméahus. Av totalt cirka 751 000 byggnader
hanfors cirka 718 000 stycken till sm&hus. Och av sméhusen é&r cirka 90
procent egnahem. Det innebér att egnahemségarna har mojlighet att at-
girda de fukt- och mogelproblem som finns i sina hem, men det kridver
att man dr medveten om att ohdlsan beror pa huset. En tolkning av det
faktum att en stor del av byggnaderna med fukt och mogelskador utgdrs
av egnahem ér, att kostnaden for oldgenhet (OK) inte ar tillrackligt hogt
for att fa dessa egnahemségare att tgérda. For att samhéllsekonomiskt
kunna “’rédkna hem” &tgéirder i dessa sméhus, maste de andra kostnadspos-
terna som undviks, d.v.s. vardkostnader och produktionsbortfallet uppga
till ett visst belopp och att de tre kostnadsposterna sammantaget oversti-
ger kostnaderna for dtgirderna.

Ovan har det redogjorts for hur intiktssidan vid ohélsa bor behandlas
vid genomforandet av en konsekvensanalys. Ytterligare steg kravs dock
och i ndsta avsnitt redovisas det generella tillvigagangsséttet vid framta-
gandet av konsekvensanalyser.

10.3 Tillvagagangssatt vid framtagandet av konsekvensanalyser

10.3.1 Nagot om Miljomalsradets riktlinjer

Miljémalsradet beslutade infor arbetet med fordjupad utvardering av mil-
jomalsarbetet om riktlinjer sdvil for analysen som for delmalsformule-
ringar. Nér det géller analysen anges att den ska genomforas 1 ett antal
steg och syftar till att beddma om en atgérds intékter overstiger des kost-
nader, samhallsekonomiska effektivitetsansatsen. En annan ansats dr den
s.k. kostnadseffektivitetsansatsen, dar olika atgérdsalternativs kostnader
jamfors for att nd en viss miljo- eller hdlsoforbéttring. I Miljoradets rikt-
linjer framgér att atgardsforslag alltid ska foregas av kostnadseffektivi-
tetsanalyser. Nedan presenteras de tva ansatserna.

10.3.2 Samhaéllsekonomisk effektivitet

Samhéllsekonomiska konsekvensanalyser (kostnadsnyttoanalys) dr en
metodik for att, pa ett systematiskt sétt, ta fram ett beslutsunderlag for att
beskriva effekterna av att exempelvis infora ett delmél. Metodiken base-
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ras pa mikroekonomisk teori och ger underlag till beslut som leder till att
samhillets knappa resurser utnyttjas pa ett effektivt sdtt. De samhéllseko-
nomiska intdkterna berdknas, liksom de samhéllsekonomiska kostnader-
na. Ett projekt eller en atgird bor genomforas om de samhéllsekonomiska
intdkterna overstiger de samhillsekonomiska kostnaderna. Detta &r sale-
des den beslutsregel som anvinds.

De olika stegen vid framtagandet av en samhéllsekonomisk kalkyl
med biring pa fukt och mégel ar:*

1. Vilka personers nytta och kostnad ska inkluderas?

2. Identifiera atgardens effekter. Vilka och hur omfattande ér fukt- och
mogelproblemen? Vad hinder om ingenting gors (s.k. nollalternativet)
och hur fordndras situationen om atgérder sétts in?

3. Kuvantifiera atgardens effekter under hela dess livslangd. Hur ménga
dr de individer som exponeras av fukt och mogel? Vilka effekter har
en viss exponering pa individens hélsa? Hur fordndras effekterna pa
individernas hélsa nir exponeringen fordndras? Vilka &tgirder krivs
for att fa till stdnd en fordndring av exponeringen? For att kunna skatta
detta krivs, att man kénner till hur fukt och mdgel paverkar hilsan och
denna information tas fram med hjélp av s.k. dos-responsfunktioner.
Dessa funktioner beskriver det faktiska sambandet mellan & ena sidan
grad av exponering for fukt och mogelskador, och & andra sidan, pé-
foljande hélsoeffekter och dess omfattning.

4. Vérdera effekterna. Det samhéllsekonomiska vérdet (intdkterna/ for-
delarna) av att atgarda fukt- och mégelproblemen utgors av de hélso-
relaterade kostnaderna som undviks (se avsnitt 1.2). De samhéllseko-
nomiska kostnaderna for att atgérda méts med alternativkostnaden.
Med alternativkostnad avses virdet som resurserna hade astadkommit
i sin bésta alternativa anvandning. De direkta atgardskostnaderna (ma-
terial- och arbetskostnader) ingér, liksom drift- och underhéllskostna-
der och andra kostnader sasom exempelvis sokkostnader for att hitta
husen/hushallen med fukt och moégelskador och eventuella evakue-
ringskostnader for de boende under renoveringstiden nér omfattande
fukt- och mogelskador atgérdas.

5. Diskontera nytta och kostnad och berikna ett nuvarde for de samlade
effekterna. Kostnader for atgarder och vérdet av de positiva effekterna
pa hélsan som atgirderna leder till infaller vid olika tidpunkter. For att
kunna jadmfora dem tas de till ett nuvérde.

6. Genomfor en kanslighetsanalys. I en kdnslighetsanalys undersoks om
kalkylresultaten och ddrmed slutsatserna ar kénsliga for fordndringar i
forutsattningarna.

Ansatsen bygger pa att det dr individerna och inte husen som sddana som
ar fokus vid analysen. Det forutsitts att individerna/hushéllen &dr de bésta
pé att bedoma sin egen vilfird.*

* De redovisade stegen i detta avsnitt skiljer sig ndgot fran de i Miljomalsradets riktlinjer,
men fangar in samma saker.

* For en utforligare diskussion, se Mattsson (1988), Cost-benefit kalkyler, Akademifor-
laget.
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Som framgar av redovisningen kriver en samhéllsekonomisk kostnads-
intdktsanalys att man pa ett systematiskt sitt analyserar effekterna. Man
maéste bl.a. ha tillgdng till statistiskt sikerstdllda orsakssamband mellan
exponering och respons, sa kallade dos-responsfunktioner. Dessa orsaks-
samband 4r ytterst svara att beldgga empiriskt eftersom méanniskors hélsa
beror pa en mingd komplexa samband och samexisterande faktorer savél
ekonomiska, demografiska, biologiska som sociala faktorer (Vredin Jo-
hansson & Forslind, 2009).

Det finns ménga studier ddr samband har visats mellan
fukt/mogelskadade miljéer och ohilsa av varierande typ. Dock kénner
man inte till vare sig vilken/vilka milj6faktorer som fororsakar problemen
eller vilka biologiska mekanismer som verkar (Andersson 2009)*° .

Svarigheterna med att viardera fordelarna pa ett tillfredsstéllande sétt
ar en anledning till att sdka sig till en annan ansats. En annan anledning
kan vara att det dr kostsamt och tar for lang tid. En tredje anledning ar att
vi inte har nadgot val om huruvida en atgird ska vidtas eller inte. Det sena-
re kan vara fallet om det i en lag eller i en forordning stipuleras att vi ex-
empelvis maste reducera energianvindningen med ett antal TWh (Vredin
Johansson & Forslind, 2009). I dessa fall kan kostnadseffektivitetsansat-
sen anvédndas. Den diskuteras i nésta avsnitt.

10.3.3 Samhallsekonomisk kostnadseffektivitet

Den stora skillnaden mellan samhillsekonomisk effektivitet, & ena sidan,
och samhéllsekonomisk kostnadseffektivitet, & andra, ar sittet att hantera
intdktssidan pa nir en atgird genomfors. I den forra ansatsen virderas in-
taktssidan och jamfors med kostnadssidan och &tgérden ska drivas sa
langt att virdet av ytterligare en enhet &r lika med kostnaden for att pro-
ducera denna enhet.

Med kostnadseffektivitetsansatsen tar man intéktssidan for given, vil-
ket exempelvis kan vara att ett kvantitativt mal sétts upp for att reducera
utsldppen av vixthusgaser med en viss méingd eller ett mal om att energi-
anvindningen ska minska med ett antal TWh. Man gar saledes inte in och
forsoker bestimma vérdet av utslappsminskningen eller virdet av minsk-
ningen i energianvindningen. Fragestéllningen utifran en samhallseko-
nomisk synvinkel blir nu hur detta mal ska uppnas.

Brannlund & Kristrdm (1998) anger foljande definition pé kostnads-
effektivitet:*’

e Den miljoforbattring som efterstrévas till 1dgsta samhaélleliga kostnad,
d.v.s sé att marginalkostnaden &r lika for samtliga aktorer

I definitionen framgar dels vad som avses med kostnadseffektivitet, dels
villkoret som ska gélla for att uppna kostnadseffektivitet. Det uppsatta
malet (miljo- eller hdlsoforbattringen) ska ske till 14gsta samhaélleliga
kostnad, och detta nés nir marginalkostnaden &r lika for samtliga aktorer.
Villkoret sdger att den atgérd som kostar minst ska genomforas forst och
ndr mélet har uppnatts ska samtliga atgirder som bidragit till att mélet har

46 Andersson, K. Den farliga inomhusmiljén. Orebro 2009, sid 58 — 65. Arbets- och mil-
jomedicinska kliniken, Universitetssjukhuset, Orebro
*7 Brannlund & Kristrom (1998), Miljoekonomi, Studentlitteratur.
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uppnatts betinga samma marginalkostnad for en ytterligare enhets forbatt-
ring.

Forslund m.fl. (2007 s 24) diskuterar olika aspekter kring samhélls-
ekonomisk effektivitet och samhéllsekonomisk kostnadseffektivitet. For-
fattarna framhaller att det rent teoretiskt &r mojligt att genomfora atgirder
for att till exempel na ett visst utsldppsmal pa ett kostnadseffektivt sétt
och dnda leda till samhéllsekonomisk ineffektivitet. En sddan situation
kan uppstd om miljomalet (hdlsomalet) ar alltfor ambitidst satt. Jamfor
exempelvis ett mal om en minskning av energianviandningen med, sdg, 70
procent i forhallande till dagens anvéndning. Med kostnadseffektivitets-
ansatsen undersoks hur detta mal kan uppnas till ldgsta samhéllsekono-
miska kostnad, vilket troligen skulle kunna uppnés. Det dr dock
osannolikt att det 4r samhéllsekonomiskt effektivt att driva energian-
véndningen ner till s& laga nivéer.

Kostnadseffektivitetsansatsen kan ocksa dverforas pé ohélsa. Ett mél
kan exempelvis séttas upp om ett forbéttrat halsotillstdnd bland méinni-
skor som vistas i byggnader med fukt och mogelskador. I Miljohélsorap-
port 2009 framgér att de sjdlvrapporterade besvéren pa grund av inom-
husmiljon i bostaden, i skolan eller pd arbetsplatsen uppgér till 18 procent
eller cirka 1,2 miljoner vuxna. Ett mél kunde da vara att reducera antalet
personer med besvér. En “enhet” hilsoforbéttring kan dock avse olika
hilsoeffekter sasom mindre sjuklighet men det kan ocksé avse forviantad
langre livsldngd. For att underlitta jimforelse mellan olika hélsoeffekter
har man inom hélsoekonomi utvecklat det s.k. QALY -mattet (Quality
Adjklgsted Life Years). Detta métt innefattar savél sjuklighet som dodlig-
het.

Kostnadseffektivitetsansatsen kan ocksa anvindas dér ett mal sétts
upp innebdrande, att samtliga fuktskadade byggnader atgérdas fram till
ett visst malar. Den av Boverket foreslagna strecksatsen dr exempel inne-
bérande att fuktskadade byggnader atgirdas successivt fram till malaret
2020. Om detta mal uppfylls till lagsta samhilleliga kostnad resulterar
detta i kostnadseffektivitet. Men denna kostnadseffektivitet blir d& den
lagsta kostnaden att dtgidrda samtliga fuktskadade byggnader, vilket inte
nddvindigtvis dr den ldgsta kostnaden for att forbéttra hélsotillstandet
bland de ménniskor som vistas i byggnaderna. Till syvende och sist &r det
ett forbattrat hilsotillstdnd man &r ute efter d& det ur samhéllsekonomisk
synvinkel inte finns nagot egenvirde i att samtliga fuktskadade byggna-
der atgérdas. Att slaviskt gé via byggnaderna for att komma at ohélsan
fororsakat av fukt och mogelskador torde vara ett trubbigt och ddrmed
kostsamt sétt att uppna det efterstrivansvéirda, forbattrade hilsotillstandet
bland ménniskorna.

10.4 Kostnadseffektivitetsansatsen

Genom att det foreligger svarigheterna med att virdera fordelarna pa ett
tillfredsstillande sétt kommer i det foljande den s.k. kostnadseffektivi-
tetsansatsen att anvéndas. Inneborden av denna ansats &r att ett givet mil-
jomal ska uppnas till samhéllsekonomiska lagsta kostnad. Boverket har
foreslagit att en ny strecksats for fukt infors i delmalet God inomhusmil-
jO. Malet innebér att fuktskadade byggnader atgirdas successivt fram till

*® For en utforligare diskussion, se Forslund m. fl. (2007, 5.25- 26)
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maéléret 2020. Utover kostnadseffektivitet for att uppna malet om att fukt-
skadade byggnader diskuteras dven kostnadseffektivitet d& ett mal formu-
leras baserat pé antalet boende i fuktskadade hus.

10.4.1 Situationen idag

Som framgick av avsnitt 1.1.2 &r det Byggnader med fuktskada som kan
ha betydelse for inomhusmiljén som &r i fokus i denna utredning. Med
fuktskada avses mikrobiell pavixt, onormala kemiska emissioner och
elak lukt till £6ljd av fukt. Elak lukt hianf6rs till lukter som medfor att
méinniskor kdnner oldgenhet, sdésom mogellukt eller lukt frén kemiska
emissioner. Bland smahus berdknas det finnas 718 tusen stycken eller 38
procent av samtliga sméahus finnas inom denna kategori. Motsvarande
siffror bland flerbostadshusen ar knappt 22 tusen stycken, eller 13 procent
av samtliga flerbostadshus. Slutligen; for lokaler berédknas 11 tusen
stycken eller knappt 23 procent av samtliga lokaler finnas inom katego-
rin.

10.4.2 Hur kommer situationen att vara om ingenting gors?

Nar en konsekvensanalys genomfors ska ett s.k. nollalternativ tas fram
som beskriver utvecklingen fram till malaret, i detta fall ar 2020. Utveck-
lingsbeskrivningen ska belysa ett tinkbart framtida utfall, givet de befint-
liga styrmedlen.

ELIB-undersdkningen genomfordes i borjan av 1990-talet och avsdg
byggnader med byggér till och med 1988. Vid en jaimforelse mellan
ELIB- och BETSI-undersdkningarna framgar det vad avser fuktskador i
sméhus och flerbostadshus (vatten- och fuktskador i vatrum ej inkludera-
de), att andelen fuktskadade smahus &r storre i BETSI. I dldersklassen
byggda fram till och med 1960 &r andelen fuktskadade hus drygt 45 pro-
cent i BETSI och cirka 12 procent i ELIB. For flerbostadshus inom sam-
ma aldersklass dr andelarna ungefér desamma i de tva undersokningarna,
runt 16 procent.

For hus byggda mellan 1961-1975 ar sméhusandelen 40 procent i
BETSI och cirka 11 procent i ELIB och for aldersklassen mellan 1976 -
1988 knappt 25 procent i BETSI och 5 procent i ELIB.

For smahusen 1 BETSI undersdkningen finns ett stort antal fuktskador
i krypgrunder och pé vindar, medan krypgrundskonstruktioner ar betyd-
ligt farre i flerbostadshus. Vidare anges att antalet fuktskador i smahusen
kan forvéntats 6ka over tiden genom att krypgrunder med trébjélklag
ocksd dr klimatkénsliga, vilket kan forklara att 6kningen dr storre i sma-
hus 4n i flerbostadshus. Boverket konstaterar vidare att det ar troligt att
antalet fuktskador i ELIB skulle ha varit betydligt fler om besiktningen av
vindar och krypgrunder hade gjorts med samma detaljeringsgrad som i
BETSI.

Da det dr mycket svért att ha en uppfattning om vad som kommer att
hinda fram till malaret 2020 vad avser fukt och mogel utgar analysen
nedan till dagens situation, s& som den kommer till uttryck i BETSI-
undersokningen.

10.4.3 Identifiering av mojliga atgarder

Det &r en hel rad olika atgérder som maste genomforas for att fuktskada-
de byggnader ska bli atgérdade fram till malaret 2020. Boverket delar in
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atgdrderna i fyra kategorier; atgérder pa yttertak, dtgérder pa fasader, at-
gérder pa grunder samt atgirder for invandiga ytskikt och vatutrymmen. |
bilaga redovisas de olika typer av atgirder som dr aktuella och som kan
anviandas for varje enskild byggnad i urvalet.

Nér det géller olika styrmedel redovisas dessa i kapitel 9 i denna rap-
port. De befintliga administrativa styrmedlen inom bygglagstiftningen;
lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, BVL,
forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk,
BVF, Boverkets byggregler, BBR samt Boverkets allmidnna rad om dnd-
ring, BAR och inom miljolagstiftningen; miljobalken (1998:808) och
miljo- och hilsoskyddsforordningen (1998:899) ger idag forutsittningar
for att uppné delmalet for fukt och mogel. Exempelvis anges i miljo- och
hilsoskyddsforordningens 33 § att en bostads sérskilt ska ge betryggande
skydd mot fukt i syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for manniskors
hélsa.

Reglerna i miljolagstiftningen géller badde befintliga och nyuppforda
byggnader och det dr byggnadens dgare/verksamhetsutdvare som dr den
som stills till svars om reglerna i miljobalken respektive miljo- och hél-
soskyddsforordningen inte f6ljs.

For att de befintliga administrativa styrmedlen ocksa ska leda till mal-
uppfyllelse forutsitter detta, att byggherre och dgare/forvaltare kinner sitt
ansvar och att tillsynsmyndigheten agerar utifran regelverket.

I Boverkets rapport ”S& mar vara hus” foreslar verket en statlig infor-
mationskampanj for att informera vilka regler som géller och vem som
har ansvar for att de uppfylls. Informationskampanjen ska inriktas pa att
beskriva faktorer som paverkar inomhusmiljon negativt samt vilka &tgér-
der som byggnadsigare kan vidta for att avhjilpa problemen. Aven en in-
formationskampanj for skolor och forskolor foreslds i ”Sa mér vara hus”,
vars syfte &r att hjédlpa forvaltare och driftspersonal att prioritera ritt mel-
lan skadeavhjdlpande atgirder for fukt, luft (ventilation) och buller sam-
tidigt med energieffektiviseringsatgarder.

I denna rapport foreslar Boverket dven att en obligatorisk besiktning
gors for befintliga smahus och att ett sarskilt fuktregister uppréttas. Ge-
nom registret blir det mojligt att f6lja smahusens tekniska status. Re-
gistret foreslds vidare samordnas med registret for energideklarationer
och att den finansieras av fastighetsigaren.

10.4.4 Kvantifiering och vardering av effekterna

Som tidigare angetts &r fokus i denna utredning byggnadskategorin
Byggnader med fuktskada som kan ha betydelse for inomhusmiljon. I
denna kategori har besiktningspersoner upptickt synlig mogelpavéaxt i
grunder eller pé vindar, ként mogellukt i byggnaden, eller det uppmaitts
hoga fuktnivaer i putsade enstegstitade traregelviggar. I nedanstédende
tabell redovisas de berdknade atgérdskostnaderna for att uppna maélet till
malaret 2020 fordelade pa olika byggnadstyper och argangar.
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Tabell 10.3. Totala atgardskostnader, totalt antal hus samt totalt antal boende i
byggnader med fuktskada som kan ha betydelse fér inomhusmiljon. 2009 ars pri-
ser.

Argéng Kostnader Totalt 1000 antal Totalt an-

(miljarder kr)  hus tal tusen
boende
Smahus 39,3 ) 381
40,4 ] 213
7,8 ) 84
2,5 ) 33
1,2 ) 7
91,3 ) 718
Flerbostadshus -60 3.5 ) 13,5
1,5 ) 5,0
0,4 ) 2,0
0,1 ] 1,0
0,7 ) 0,4
6,2 ) 21,7
Lokaler _ Totalt 3,8 ) "
Samtliga byggnader 101,3 751 2190

I tabellen redovisas byggnaderna efter atgdng, med totala atgardskostna-
derna, totalt antal hus samt totalt antal boende per &rgang. For att atgérda
samtliga hus med fuktskador berdknas de totala atgdrdskostnaderna upp-
gé till 101,3 miljarder kronor fordelade pa 91,3 miljarder eller 90 procent
for sméhus, drygt 6,2 miljarder pa flerbostadshus (6 procent) samt drygt
3,8 miljarder for lokaler (4 procent).

Som framgar &r det framfor allt bland smahus som fuktskadorna upp-
trader. Totalt berdknas 718 000 smahus finnas i den studerade byggnads-
kategorin med, grovt skattat, cirka 1,6 miljoner boende.* Bland smahu-
sen dr dtgdrdskostnaderna av samma storleksordning for &rgangarna till
och med 1960 och 1961-1975, runt 40 miljarder kronor. Totalt antal hus
skiljer sig dock at. I den forra berdrs 381 000 smahus, medan i den senare
213 000 stycken. Antal boende berédknas till 876 000 respektive 490 000.

Antal flerbostadshus som berors berdknas till knappt 21 700 stycken
och de totala atgirdskostnaderna till cirka 6,2 miljarder kronor. Antal bo-
ende beriknas till cirka 540 000 stycken. Argangar till och med 1960 be-
riknas omfatta 13 500 hus med totala atgardskostnader pa 3,5 miljarder
kronor medan kostnaderna for argangar 1961-1975 beréknas till knappt
1,6 miljarder kronor. Slutligen berérs knappt 11 000 lokaler och de totala
atgirdskostnaderna uppskattas till drygt 3,8 miljarder kronor.

I nedanstéende tabell berdknas de genomsnittliga atgardskostnaderna dels
per hus, dels per boende.

% Antal boende i smahus antas vara 2,3 individer. Antal ldgenheter per flerbostadshus
sdtts till 14,55 och i varje ldgenhet berdknas i genomsnitt 1,7 individer bo.
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Tabell 10.4. Genomsnittliga atgardskostnader per hus respektive per boende.
Kronor. 2009 ars priser.

Argang Medelkostnad Medelkostnad
per hus per boende

( 1000 kronor) (1000 kronor)
Smahus -60 103 45
61-75 190 82
76-85 94 41
86-95 74 32
“““““““““““““““““ 96-05_ 159 69
Totalt 127 55
Flerbostadshus -60 262 _ 11
61-75 300 12
76-85 223 9
86-95 104 4
96-05 () 0)
Totalt 286 12

Lokaler Totalt 354

De genomsnittliga atgérdskostnaderna per smahus berdknas uppga till
drygt 127 000 kronor, med l4gsta kostnader for argdngar 1986—1995 (cir-
ka 74 500 kronor) och hogst for 1961-1975 (cirka 189 500 kronor). For
flerbostadshus beridknas de genomsnittliga atgirdskostnaderna till drygt
286 000 kronor med ldgsta kostnader for argangarna 1976-1985 (cirka
104 000 kronor). For lokaler berdknas de genomsnittliga tgardskostna-
derna uppga till knappt 354 000 kronor.

I tabellen finns dven de genomsnittliga dtgardskostnaderna per boende
redovisade. For smahus berdknas de uppga till drygt 55 000 kronor med
som hogst for argangarna 1961-1975 (82 tusen kronor) och som lagst for
argangarna 1986—-1995 (drygt 32 tusen kronor). For flerbostadshus be-
riknas de genomsnittliga atgardskostnaderna per boende uppga till cirka
11 500 kronor med som lagst for argangarna 1986—1995 (knappt 9 tusen
kronor).

De hittills redovisade atgirdskostnaderna dr kostnader som om de
genomfors berdknas ha en livslingd pa ett antal &r. For att gora om detta
till arliga kostnader anvénds annuiteter. Den ekonomiska livsldngden for
samtliga atgérder antas till 40 ar och kalkylrdntan sitts till 4 procent. I de
tva nedanstadende tabellerna riknas de totala dtgédrdskostnaderna om till
arliga kostnader med en rangordning av argangarna .
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Tabell 10.5. En rangordning av byggnader med fukt och mogel efter arlig kostnad
per hus. 2009 ars priser.

Byggnadstyp Arlig Antal Arlig kost-  Ackumulerad Ackumulerat
kostnad 1000 nad per ar- arlig kostnad 1000 antal
perhus hus gang (milj.  (milj. kr) hus
(1000kr) kr)

Sméahus

1986-1995 3,7 33 124 124 33

Smahus

1976-1985 4,7 84 396 520 117

Smahus

-1960 5,2 381 1990 2510 498

Flerbostadshus

1986—1995 53 1 5 2515 499

Smahus

1996—2005 8,0 7 59 2574 506

Smahus

19611975 9,6 213 2043 4617 719

Flerbostadshus

1976—1985 11,3 2 22 4 639 721

Flerbostadshus

—1960 13,2 13 178 4817 734

Flerbostadshus

19611975 15,1 5 75 4892 739

Lokalbyggnader

Totalt 17,9 11 194 5086 750

Flerbostadshus

1996—2005 > > 34 5120 751

I tabellen &r hustyperna rangordnade efter arlig genomsnittlig kostnad per
hus. Den lédgsta arliga genomsnittskostnaden, 3 700 kronor, beréknas i
sméhusargangarna 1986—1995. Antal hus uppgar till 33 000 stycken, vil-
ket ger en total arlig kostnad pa knappt 124 miljoner kronor.

Smahusérgangarna 1976—1985 kommer dérefter med en total arlig ge-
nomsnittlig kostnad pa 4 700 kronor per hus. Med 84 tusen sméhus i den-
na argangsklass uppgér den arliga kostnaden till knappt 400 miljoner
kronor. De ackumulerade kostnaderna for de tva forsta argangsklasserna
berédknas till 520 miljoner kronor och omfattar totalt knappt 117 tusen
hus, och sa vidare.

I tabellen ser vi att nér drgdngarna rangordnas efter arlig kostnad per
hus kommer tre smahusargangar forst. Dérefter kommer flerbostadshus
1986—1995 foljt av de tva dterstdende sméhusargangarna. Lokaler 4r in-
sprangda mellan flerbostadshus med argéngar 1961-1975 och argéngar
1996-2005. Spridningen i de arliga genomsnittliga kostnaderna dr mellan
3 700 kronor och 87 000 kronor per hus. De érliga genomsnittliga kost-
naderna fOr att atgdrda samtliga byggnader uppgar till cirka 5,1 miljarder
kronor.

Rangordningen kommer att bli annorlunda om den gors efter kostna-
den per boende i stéllet for efter kostnaden per hus. Det framgar av ned-
anstaende tabell.
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Tabell 10.6. En rangordning av byggnader med fukt och mogel efter arlig kostnad
per boende. 2009 ars priser.

Byggnadstyp Arlig kostnad Antal Arlig kostnad Ackumulerad Ackumulerat
per boende 1000 per argang  arlig kostnad antal boen-

(kr) boende (milj. kr) (milj. kr) de
Flerbostadshus
1986-1995 213 24 5,0 5 24
Flerbostadshus
1976-1985 456 49 22,3 27 73
Flerbostadshus
-1960 534 333 177,7 205 406
Flerbostadshus
1961-1975 612 123 75,2 280 528
Smahus
1986-1995 1636 76 124,2 404 604
Smahus
1976-1985 2 054 193 395,5 800 796
Smaéahus
-1960 2270 877 1990,0 2790 1673
Smahus
1996-2005 3492 17 58,8 2 849 1690
Flerbostadshus
1996-2005 3523 10 34,0 2883 1700
Smahus
1961-1975 4 167 490 20429 4 926 2190
Lokaler
totalt 194,0 5120

Med éarlig genomsnittlig kostnad per boende som grund for rangordning-
en kommer det att vara billigast i flerbostadshusen. Skélet till detta ar att
det finns fler boende i ett flerbostadshus &n i ett sméhus. Nér atgérder
genomfors i ett flerbostadshus kommer dérfor atgardskostnaderna att slés
ut pé fler boende.

Réknat per boende blir den arliga genomsnittliga kostnaderna lagst,
drygt 200 kronor, i flerbostadshus med &rgangar 1986—1995. Cirka 24 tu-
sen manniskor berdknas bo i dessa hus, vilket ger en arlig kostnad pé
5 miljoner kronor. Direfter kommer flerbostadshus med argéngar 1976—
1985, 456 kronor per boende och ar. Knappt 49 000 berdknas bo i denna
aldersklass, vilket ger en arlig kostnad pa 22,3 miljoner kronor. For dessa
tva forsta aldersklasserna blir de ackumulerade arliga kostnaderna 27,3
miljoner kronor med drygt 72 000 boende. O.s.v.

Sméahusen ligger rangordningsmaéssigt sdmre till pa grund av att farre
personer bor i varje smahus. For sméhusargangarna 1986—1995 beréknas
den éarliga kostnaden uppga till runt 1 600 kronor per boende, medan
motsvarande siffra for aldersklassen 1976—1985 blir 2 000 kronor per bo-
ende.

Utifran en kostnadseftektivitetsaspekt kan man konstatera att de totalt
arliga genomsnittliga arskostnaderna kommer att vara lika stora, drygt 5,1
miljarder kronor, vare sig mélet 4r att tgérda samtliga byggnader eller ar
alla boende i dessa byggnader.

Men antag att ett mal sitts upp innebérande, att ytterligare 600 tusen
boende skulle kunna bo i bostéder utan fuktskador. Hur skulle detta mal
uppnas till ligsta kostnad? Svaret ges i tabellen. Atgirderna skulle
genomforas i de fem forsta kategorierna av hustyper. Fyra av dessa ar
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flerbostadshus och de arliga totala atgérdskostnaderna uppgér till, drygt
400 miljoner kronor. Hade detta belopp i stéllet satsats pa atgirder i, sdg,
smahus med argangar 1976—1985 skulle endast drygt 192 500 boende pa-
verkas till en kostnad av drygt 395 miljoner kronor.

Samtidigt maste ett varningens finger hojas for att tolka kalkylerna
gjorda i detta avsnitt alltfor bokstavligt. De dr grova med en rad forenk-
lingar. De atgirdskostnader som anvinds kan bade vara hogre eller lagre i
den faktiska situationen. Vidare ar kostnadsposter utelimnade. Exempel-
vis dr sokkostnaderna, d.v.s. kostnaderna for att hitta husen inte inklude-
rade. Inte heller andra kostnader sdsom eventuella drift- och underhalls-
kostnader eller kostnaderna for eventuell evakuering inkluderade.

Dessutom har for varje aldersklass ett genomsnittligt viarde pa kostna-
derna berdknats. Men dven inom en aldersklass kommer atgardskostna-
derna att skilja sig 4t mellan byggnaderna. Idealet hade varit att ha till-
géang till fukt- och mdgelsituationen i varje hus samt antalet boende i des-
sa och berdkna atgérdskostnaderna. Dérefter kunde rangordningen ske.
Men den informationsméngd som da skulle krdvas dr mycket omfattande
och det dr tveksamt att det dr samhéllsekonomiskt forsvarbart att genom-
fora sa stora totalundersokningar.

10.4.5 Konsekvenser for olika aktorer i samhallet

Konsekvenser for enskilda

Socialstyrelsens redovisade i Miljohélsorapport 2009 att cirka 1,2 miljo-
ner vuxna rapporterar att de bor i bostdder med synliga fuktskador, syn-
ligt mogel eller mogellukt. Cirka 25 000 personer har astmasymtom till
foljd av fukt- och mogelskador i sina hem. I Miljohéilsorapport 2005 re-
dovisade Socialstyrelsen vidare, att mer &n 1 000 barn i aldern upp till 4
ar varje ar far astmasymtom till f61jd av fukt- och mdgelskador i bostéder.
Om skadorna étgérdas far dessa personer sina luftvigsbesvér lindrade.

Konsekvenser for byggnadsagare

De atgirdskostnader pa totalt 101 miljarder kronor som redovisas i denna
rapport belastar byggnadsidgarna. Boverkets forslag att en fuktbesiktning
gors vid dverlatelse av privatbostadshus medfor ocksa kostnader for
byggnadsigarna. Ndgon ingdende konsekvensanalys av detta forslag har
inte gjorts. Exempelvis méste regelverket for energideklarationer ses
Over. Men givet att en sddan fuktbesiktning dr mdjlig att genomforas be-
raknas den kosta cirka 6 000 kronor per smahus. Med 50 000 &verlatelser
av sméhus per ar berdknas kostnaden totalt uppga till 300 miljoner kro-
nor.

Konsekvenser for kommuner

Boverket konstaterade i sin rapport ”’S& mar vara hus” att resultaten fran
BETSI tyder pa att reglerna i sig ligger pa ratt niva. Det blir ddrmed
ganska tydligt att kommunernas tillsyn skulle behdvas stirkas for att ef-
terlevnaden av regelverket ska blir béttre. Den nya plan- och bygglag ger
mojlighet for kommunen att ta ut en avgift for tillsynsbesok. Det kan helt
eller delvis kompensera kommunerna for de ytterligare resurser som kan
komma att kridvas.
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Konsekvenser for staten

Bland Boverkets forslag finns det tva stycken som direkt paverkar statens
kostnader. Den statliga informationskampanjen for att informera om vilka
regler som géller och vem som har ansvaret for att de uppfylls samt in-
formationskampanjen for skolor och forskolor for att hjdlpa och driftsper-
sonal att prioritera ritta mellan skadeavhjélpande atgirder for fukt, luft
(ventilation) och buller berdknas totalt krdva 50 miljoner kronor under en
tredrsperiod. For att finansiera detta foreslar Boverket att koldioxidskat-
ten hojs.

Ovriga samhallsekonomiska konsekvenser

Genom att hélsan péverkas negativt av fukt och mogel leder detta till
samhéllsekonomiska kostnader av olika slag. Framst &r det sjukvards-
kostnader, sjukskrivningar och allmént obehag/lidande. Svarigheter upp-
kommer dock nédr man forsoker berdkna hur stora de samhéllsekonomiska
kostnaderna dr. P& grund av att sambanden inte exakt dr kdnda ar det
svart att avgora omfattningen av de hélsoproblem som fukt och mdgel le-
der till. Men om bristerna atgiardas och det ocksa leder till ett forbéttrat
hilsotillstdind bland berdrda, kommer detta i sin tur att paverka stat,
kommuner, landsting, foretag och enskilda i positiv riktning.

10.5 Sammanfattning

Boverket foreslog i rapporten ”’Sa mar vara hus” bl.a. att en ny strecksats
for fukt infors i delmélet God inomhusmiljo. Malet innebér att fuktskada-
de byggnader atgirdas successivt fram till malaret 2020. I denna rapport
berdknas bl.a. de samlade dtgirdskostnaderna for att uppna detta mal. De
presenteras i nedanstaende tabell:
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Tabell 10.7. Totala atgardskostnader, totalt antal hus samt totalt antal boende i
byggnader med fuktskada som kan ha betydelse fér inomhusmiljon. 2009 ars pri-
ser.

Kostnader Totalt 1000 Totalt 1000

Byggar  (miljarder kr) antal hus antal boende
Sméahus -60 39,3 381 877
61-75 40,4 213 490
76-85 7,8 84 193
86-95 25 33 76
96-05 1,1 7 17
Totalt 91,3 718 1652
Flerbostadshus -60 3,5 13,5 333
61-75 1,5 5,0 123
76-85 0,4 2,0 49
86-95 0,1 1,0 24
96-05 0,7 0,4 10
Totalt 6,2 21,7 538
Lokaler Totalt 3,8 10,8
Samtliga byggnader 101,3 751 2190

I tabellen redovisas byggnaderna efter tgang, med totala &tgérdskostna-
derna, totalt antal hus samt totalt antal boende per argang. Ingen hiansyn
tas till nér i tiden atgdrderna genomfors, utan de berdknade atgéardskost-
naderna ska ses som om investeringar genomfors idag.

For att dtgérda samtliga hus med fuktskador berdknas de totala &t-
géirdskostnaderna uppga till 101,3 miljarder kronor fordelade pa 91,3 mil-
jarder eller 90 procent for smahus, drygt 6,2 miljarder pa flerbostadshus
(6 procent) samt drygt 3,8 miljarder for lokaler (4 procent).

Som framgar &r det framfor allt bland smahus som fuktskadorna upp-
trader. Totalt berdknas 718 000 smahus finnas i den studerade byggnads-
kategorin med, grovt skattat, cirka 1,6 miljoner boende. Bland smahusen
ar atgirdskostnaderna av samma storleksordning for argangarna till och
med 1960 och 1961-1975, runt 40 miljarder kronor. Totalt antal hus skil-
jer sig dock at. I den forra berérs 381 000 sméhus, medan i den senare
213 000 stycken. Antal boende beréknas till 876 000 respektive 490 000.

Antal flerbostadshus som berors berdknas till knappt 21 700 stycken
och de totala atgérdskostnaderna till cirka 6,2 miljarder kronor. Antal bo-
ende beriknas till cirka 540 000 stycken. Argangar till och med 1960 be-
raknas omfatta 13 500 hus med totala atgérdskostnader pa 3,5 miljarder
kronor medan kostnaderna for argangar 1961-1975 beréknas till knappt
1,6 miljarder kronor. Slutligen berérs knappt 11 000 lokaler och de totala
atgdrdskostnaderna uppskattas till drygt 3,8 miljarder kronor.

I nedanstaende tabell redovisas de berdknade genomsnittliga atgirds-
kostnaderna dels per hus, dels per boende.

Tabell 10.8. Genomsnittliga atgardskostnader per hus respektive per boende.
Kronor. 2009 ars priser.
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Byggar Medelkostnad Medelkostnad

per hus per boende
(1000 kronor) (1000 kronor)
Sméahus -60 103 45
61-75 190 82
76-85 94 41
86-95 74 32
96-05 159 69
Totalt 127 55
Flerbostadshus -60 262 11
61-75 300 12
76-85 223 9
86-95 104 4
96-05 () Q)
Totalt 286 12

Lokaler Totalt 354

De genomsnittliga atgardskostnaderna per smahus berdknas uppga till
drygt 127 tusen kronor, med ldgsta kostnader for argangar 1986—1995
(cirka 74 tusen kronor) och hogst for 1961 - 1975 (cirka 189 tusen kro-
nor). For flerbostadshus berdknas de genomsnittliga atgardskostnaderna
till drygt 286 tusen kronor med ldgsta kostnader for argangarna 1976—
1985 (cirka 104 tusen kronor). For lokaler berdknas de genomsnittliga at-
girdskostnaderna uppga till knappt 354 tusen kronor.

I tabellen finns dven de genomsnittliga atgardskostnaderna per boende
redovisade. For sméhus berdknas de uppgé till drygt 55 tusen kronor med
som hogst for drgdngarna 1961-1975 (82 tusen kronor) och som lagst for
argédngarna 1986—1995 (drygt 32 tusen kronor). For flerbostadshus be-
riknas de genomsnittliga atgardskostnaderna per boende uppgé till cirka
11 tusen kronor med som lagst for argangarna 1986—1995 (knappt 9 tusen
kronor).

Som framgar av tabell 10.8 kommer rangordningen av argangarna att
bero pd om kostnaderna inom respektive argang fordelas pa antalet hus
eller pd antalet boende i dessa hus. De genomsnittliga atgidrdskostnaderna
ar per hus &r ldgre i smahus 4n i flerbostadshus. Med genomsnittlig kost-
nad per boende som rangordningsgrund kommer det att vara billigast i
flerbostadshusen. Skilet till detta dr att att det finns fler boende i ett fler-
bostadshus &n i ett smahus.

Socialstyrelsens redovisade 1 Miljohélsorapport 2009 att cirka 1,2 mil-
joner vuxna rapporterar att de bor i bostdder med synliga fuktskador, syn-
ligt mdgel eller mogellukt. Cirka 25 000 personer har astmasymtom till
foljd av fukt- och mogelskador i sina hem. I Miljohéalsorapport 2005 re-
dovisade Socialstyrelsen vidare, att mer &n 1 000 barn i aldern upp till
4 &r varje ar fir astmasymtom till f6ljd av fukt- och mdgelskador i bosta-
der. Om skadorna étgéirdas far dessa personer sina luftvigsbesvir lindra-
de.



11 Forslag till miljomal for fukt
och mogel

Miljokvalitetsmélet God bebyggd milj6 anger regeringens méal for omréa-
det bebyggd miljo. Mélet ska vara uppfyllt till ar 2020, och omfattar sju
delmal. Det finns idag delmal bland annat for buller fran trafik och for
god inomhusmiljo, men mal {or fukt och mogel i byggnader har hittills
saknats. Propositionen 2001/02:128 Vissa inomhusmiljofragor bedomde
att formulering av ett uppfoljningsbart delmal for fukt- och mégelskador
var alltfor komplicerat, och att det frimst var en kvalitetsfraga for bygg-
sektorn.

En av grunderna till BETSI uppdraget var att samla in tillrackligt kun-
skapsunderlag om byggnadernas tekniska status for att kunna formulera
ett mal inom omradet fukt och mogel. Boverket fick ocksé uppdraget att
utifran det inhdmtade kunskapsunderlaget formulera ett forslag till mél
for fukt och mogel.

11.1 Underlaget till Boverkets forslag

De undersokningar, resultat och analyser som redovisas i denna rapport
utgor underlaget till Boverkets forslag till ett nytt mal for fukt och mégel
inom ramen for miljomalen. Arbetet omfattar f6ljande tre delar:

1. Fuktskador som kan péverka inomhusmiljon negativt i byggnadsbe-
standet, samt elak lukt 1 bostdder,

2. Sambhdllets atgirder och styrmedel for att undvika och atgérda fukt-
skador, och

3. Samhillsekonomisk konsekvensanalys.

Boverkets forslag till mal for fukt och mogel redovisades 2009 i rappor-
ten ”S& mar véra hus”, kapitel ”Fukt och mogel-Forslag till nytt mal”.
Denna rapport redovisar fordjupade resultat av undersokningen och mer
underlag till det mél som foreslogs. Materialet &r generellt mer omfattan-
de och har uppdaterats med de korrigeringar och réttelser som gjorts av
resultatet fran BETSI projektet. Hansyn har tagits till de synpunkter som
lamnades i Miljodepartementets remiss av rapporten ”’S& mér vara hus”.
Fordjupningsarbetet har medfort att data om fuktskador i byggnadsbe-
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stdndet har dndrats och den ekonomiska konsekvensanalysen redovisar en
hogre samhiéllskostnad for fukt- och mogelskadorna. Férandringarna ar
dock inte s stora att de paverkar det redan presenterade forslaget till mal
for fukt och mogel.

11.2 Analys

11.2.1 Delmalet God inomhusmiljo

Grunden for delmalet God inomhusmiljé ar att byggnader och deras
egenskaper inte ska paverka hilsan negativt. Malet ar att detta ska var
uppnatt ar 2020. Idag omfattar delmélet specificeringar for radon och for
ventilation.

Boverket bedomer att f6ljder av mogel eller elak lukt kan paverka hil-
san negativt, och att ett malforslag for fukt och mdgel kan passas in i det
befintliga delmalet God inomhusmiljo.

11.2.2 Skadeverkningar av fukt och mégel

Av denna rapport framgér att cirka en tredjedel av de fuktskador som har
mojlighet att paverka inomhusmiljon dven har ett luktproblem som med-
for en simre inomhusmilj6. Det motsvarar cirka tio procent av byggnads-
bestandet som till storsta delen bestar av smahus.

Inom BETSI uppdraget genomfordes en enkétstudie om boendes upp-
levda hélsa. Enkédtundersdkningen visade att i bostdder med fukt- och
mogelskador &r en rad hélsobesvér vanligare én i bostdder utan sddana
problem.*

Virldshilsoorganisationen, WHO, bedomer fran sammanstillning av
studier i olika l&nder, diribland Sverige, att det finns tillrickliga bevis for
okad risk for luftvigsproblem och astma hos personer som bor i fuktiga
och mogliga byggnader.”!

Socialstyrelsen anger i Miljohélsorapport 2009 att en samlad riskvar-
dering tyder pé att luftvigsproblem och astmabesvir 6kar med 30-50
procent for den som bor i hus med fukt- och mégelskador.>

11.2.3 Inriktning av malet for fukt och magel

Boverket fick i uppdrag av regeringen att utifran de resultat som fram-
kommit i BETSI undersdkningen formulera ett forslag till miljomal for
fukt och mégel 1 byggnader. Det foreslagna malet handlar om att komma
tillrdtta med problem i inomhusmiljon, som kan hirledas till fukt- och
mogelproblem i byggnaden. Mélet dr utformat ur teknisk synvinkel, sa att
en viss andel byggnader ska atgirdas inom en viss tidsperiod. Ett medi-
cinskt mal, dir en viss andel ménniskor skulle f& mindre hélsobesvir till
foljd av béttre inomhusmiljo skulle vara svarare att atgdrda och att folja
upp. Byggreglerna stéller krav pa fukt, och ar identifierbart och méitbart.
Fukt &r dock ingen skada, utan skadan uppkommer som fo6ljd av fuktfore-
komst. Skadan utgdrs av 6kande emissioner fran material, eller av tillvaxt
av mogel eller bakterier.

30 Enkétundersdokning om boendes upplevda inomhusmiljé och ohélsa — resultat frén pro-
jektet BETSI. Boverket 2009.

°l ' wHO guidelines for indoor air quality: dampness and mould. WHO 2009.

52 Miljohélsorapport 2009. Socialstyrelsen och Karolinska Institutet 2009.
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11.2.4 Hur manga byggnader maste atgardas?

I ungefar tio procent av byggnaderna fram till och med 2005 bedéms det
vara sdrskilt angeldget att atgérda fuktskador med avseende pa inomhus-
miljon. Resultatet visar pa en 6kning av fuktskador i befintliga sméhus,
samt fuktskador i nyproduktionen. Samhéllets atgérder bor darfor riktas
till storre andel byggnader och dven omfatta nyproduktion. Fuktskador
som dnnu inte orsakat problem i inomhusmiljon bor ocksé atgérdas, lik-
som andra skador och fel som riskerar leda till fuktskador.

En rimlig malséttning att kunna uppna till miljomalens slutar 2020, ar
en halvering av de fukt- och mogelskador som kan péverka inomhus-
miljon negativt. Det innebér att andelen byggnader med fuktskador av be-
tydelse for inomhusmiljon &r ska 2020 vara ldgre &n fem procent av det
totala byggnadsbestandet.

11.3 Forslag till mal for fukt och mogel

Boverket foreslar med utgangspunkt i vad som redovisats i denna rapport
att miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé kompletteras med ett mal for
fukt och mdgel i byggnader. Malet bor placeras inom delmalet God inom-
husmiljo och Boverket foreslar foljande lydelse:

Ar 2020 ska byggnader och deras egenskaper inte paverka hiilsan ne-
gativt. Darfor ska det sékerstéllas att:

—  Fukt inte medfor problem i inomhusmiljon genom att skapa forut-
sattningar for mogel och bakterier eller emissioner fran material. An-
delen byggnader med fuktskador av betydelse for inomhusmiljon ska
ar 2020 vara ldgre 4n 5 % av totala byggnadsbestandet.

11.3.1 Forslag till samhéllets atgarder och styrmedel

Samhéllets atgirder och styrmedel for att uppnd miljomalet for fukt och
mogel redovisas och diskuteras i kapitel 9.

11.3.2 Forslag till uppféljning av malet for fukt och magel

Foljande forslag till dataforsorjning for uppfoljning presenterades i rap-

porten S& mar véra hus, 2009.

e Fortsatt anviandning av Boverkets och Lénsstyrelsernas arliga miljo-
malsenkit till kommunerna med fragor om fuktsikerhet i byggproces-
sen for nyproduktion och &ndring, respektive klagomal inom omradet
inomhusmilj6 for befintliga byggnader.

o Arlig aterrapportering frdn Linsstyrelserna efter deras tillsyn dver
kommunerna.

e Boverkets omvérldsbevakning kan omfatta inhdmtning av information
frén tillgéngliga informationskéllor. Exempel ar anvdndningen av sy-
stem for miljoklassning av byggnader samt anvéndning av frivilliga
kvalitetssakringssystem.

e Mindre omfattande statistisk undersokning enligt tidigare forslag
gemensamt for alla strecksatserna.

e Intresset for kompetensuppbyggnad inom fuktsidkerhet bland projekto-
rer, entreprendrer, fuktskadekonsulter och saneringsforetag kan foljas
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genom enkdéter till utbildningsforetag inom sektorn. Effekten av ut-
bildningar &r dock inte métbar.

o Registret for den fuktbesiktning av smahus som Boverket foreslar bor
anvéndas for att f6lja hur smahusens tekniska status fordndras fram till
ar 2020. Kunskapen frén registret kan anvindas for att utforma infor-
mation till fastighetsidgare.

e For befintliga byggnader kan anvéndas vattenskadestatistik fran Vat-
tenskadecentrum. Vattenskadorna ingar inte i delmalet for fukt och
mogel, men vattenskadorna ger en uppfattning om fuktsikerheten i
byggnader.
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Bilaga 1: Fuktskador som inte
paverkar inomhusmiljon

Det har i BETSI-underskningen identifierats fuktskador och brister som
genom sin placering eller karaktir har bedomts inte kunna paverka inom-
husmiljon. Dessa skador &r inte medridknade bland fuktskadorna i kapitel
4 och inte heller i de sammantagna analyserna. De ingér ddrmed inte hel-
ler i underlaget som anvénts for formulering av ett miljomal for fukt och

mogel i byggnader.

En del av dessa fuktskador och brister kan pa lang sikt medfora f6ljd-
skador eller utvecklas med tiden sa de fir en negativ betydelse for inom-
husmiljon. I de fall som skadorna och bristerna finns tillsammans med
fuktkénsliga konstruktioner, vilket redovisas i kapitel 5, sa har de skador-
na anvénts i analysen av konstruktionerna.

Samtliga fuktskador, oavsett var de finns, paverkar byggnadens tek-
niska status och de finns redovisade i den sirskilda rapporten om bygg-
nadsbestandets tekniska status.

Tabell B1.1, Byggnader med fuktskador som inte beddémts paverka inomhusmil-
jon negativt. Totalt antal skadade byggnader, samt andel i férhallande till totala
antalet byggnader inom respektive byggnadstyp.

Antal Andel

(1000-tal) (%)
Smahus totalt 256 + 108 135
Flerbostadshus totalt 16+ 7 914
Lokalbyggnader 5+ 3 12+5

Samliga byggnader 278 + 112 13+5
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Tabell B1.2, Byggnadsdelar med fuktskador som inte bedomts paverka inom-
husmiljén negativt. Totalt antal skadade byggnadsdelar, samt andel i férhallande
till totala antalet byggnadsdelar inom respektive grupp.

Samtliga byggnader Antal Andel
(1000) (%)

Fonster

Fuktskada orsakad av inlackande vatten > 1+1

Grund

Fuktskada orsakad av bristféllig drénering 107 + 64 5+3

Yttervagg

Fuktskada utvandigt pa yttervagg ** (4)

Vindar och yttertak

Fuktskada orsakat av ringa takldckage 88 + 45 4+2

()** Statistiskt osaker




Bilaga 2: Fuktskador som kan
paverka inomhusmiljon negativt

Denna bilaga redovisar hur konstruktioner med fuktskador som negativt
kan paverka inomhusmiljon har identifierats. Bedomningen har gjorts ut-
ifrén hur frdgorna i besiktningsprotokollen besvarats, besiktnings-
personernas egna anteckningar samt ritningar och fotodokumentation.
Bedomningarna ar grundforutsittningen for de resultat som redovisas i
kapitel 4 Fuktskador med betydelse for inomhusmiljon.

Direkta observationer
Foljande fall anses vara direkta observationer av fuktskada:
e Okulart synlig pavixt av mogel eller rotsvamp inomhus, i krypgrund
eller i vindsutrymme.
e Mogellukt inomhus, i krypgrund eller i vindsutrymme.
e Notering i besiktningsprotokollet om observerad fuktskada eller vat-
tenskada. Atgirdskostnaden ska dverstiga 10 000 SEK i sméhus och
50 000 SEK i flerbostadshus, och fuktskadan ska kunna ha betydelse
for inomhusmiljon.
e Bedomning av fuktskada pé vind:
— Regnlackage genom yttertak i kombination med mogel eller mogel-
lukt pé vinden. Bedomning med hjalp av fotodokumentation.
— Regnlackage genom takkonstruktion som inte ar besiktningsbar
— Mogel eller mogellukt pa vind utan regnléckage. Orsaken till fukt-
skadan har bedomts vara hog relativ fuktighet pa vinden.

11
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Indirekta observationer
For de byggnader som det finns notering om mdégellukt inomhus, och
som har en konstruktion som inte ar besiktningsbar utan forstérande in-
grepp, antas den observerade mogellukten komma fran konstruktionen
ifall:
e Mogellukt i bostaden samt:
— Uppreglat virmeisolerat golv, i kéllare eller pa platta p& mark i
markniva eller pd krypgrundsbjélklag av betong eller lattbetong
— Flytande golv, i kéllare eller pa platta pd mark i markniva.
— Invéndigt tillaggsisolerad kéllaryttervigg med trireglar.
— Krypgrund som inte ar besiktningsbar
— Slagregnsutsatt skalmursvigg av tegel med vindskydd av asfalt-
impregnerad trifiberskiva (asfaboard).

Mogellukt som inte kan hérledas till ndgon av dessa konstruktioner redo-
visas bland fuktskador pa byggnadsniva, se tabell 4.2 och avsnitt 4.3.4
Ovriga byggnader med mdgellukt.

Fuktskada i putsad enstegstatad traregelvagg

En yttervigg av konstruktionstypen putsad enstegstitad triaregelvigg be-

doms som fuktskadad i de fall som:

e Besiktningspersonen genom direkt observation har angivit i protokol-
let att det finns fuktskada i viggen.

e Besiktningspersonen har angivit att viggen har byggts om beroende
pa fuktskada i viggen.

e Fuktmétning inuti viggen visar pa fuktniva pa minst 20 %. Fuktmat-
ning enligt SP:s metod



Bilaga 3: Fuktkansliga byggnader

Denna bilaga beskriver hur fuktkansliga byggnader har identifierats. Som
underlag for identifikationen har Boverket anvént besiktningsprotokollen
med besvarade fragor och noteringar av besiktningspersonerna, samt rit-
ningar och fotodokumentation. Detta dr bakgrundsinformation till resulta-
ten 1 kapitel 5 Fuktkinsliga byggnader.

Fuktkanslig inomhusmiljo
Inomhusmiljons fuktkénslighet har analyserats fran f6ljande uppgifter i
besiktningsprotokoll och métresultat:
e Forekommer det kondens pa insidan av fonster?
— 1kombination typ av ventilationssystem i bostaden
— 1kombination med fukttillskottet i bostaden. Fukttillskottet &r be-
raknat fran métresultat av temperatur och relativ fuktighet inomhus
samt fran viderdata

e Luftomséittning i bostaden (métresultat)

Vatrum med risk for fuktskada
Det finns risk for fuktskada i vatrum om det antingen finns brister eller
fel som medfor extra fuktbelastning eller om det finns mekaniska skador
som kan medfora att fukt trdnger in i golv eller viaggar. I besiktnings-
protokollen har brister, fel och skador tagits med om éatgiarderna har be-
domts kosta mer &n 10 000 SEK i smahus eller 50 000 SEK i fler-
bostadshus.

Flera olika typer av brister, fel eller skador har noterats. Boverket be-
domer att det finns risk for fuktskada i vatrum i de fall nagot av foljande
har observerats:

e Brister och fel i vatrum:
— Det finns behov av underhall.
Det finns behov av totalrenovering.
— Det finns behov av ny vatrumsmatta pé golv eller vigg.
Det finns behov av nytt tétskikt och kakel/klinker.
— Det finns behov av byte golvbrunn.
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— Det finns behov av ommalning av véggar och tak i vatrum.

— Det finns daliga tétskikt.

— Det saknas fall mot golvbrunn.

— Det finns rorgenomférningar inom duschplatsen.

— Det finns héltagning inom duschplatsen, t.ex. for ledsténger och
tvalkoppar.

— Det finns otédthet mellan golvbrunn och golvmaterial.

e Skador i vatrum:
— Det finns behov av utbyte av skadade viggdelar, nytt titskikt och
ytmaterial.
— Det finns behov av utbyte av skadade golvdelar, nytt tatskikt och
ytskiktsmaterial.
— Det finns slitage och averkan.

Fuktkénsliga konstruktioner

Kéllare

De typer av killarkonstruktioner som bedomts vara fuktkénsliga &r:

e QOuppvarmda killare,

e Killare med invéndig tilliggsisolering med trareglar mot kéllarytter-
végg eller pa kéllargolv,

e Kaillare med golv eller viggkonstuktion som ar byggd med gipsskiva
med pappskikt, mineralull som antas vara placerad mellan triareglar,
samt andra organiska material, dvs. trd- och papprodukter.

Om det finns en extra fuktbelastning blir risken for fuktskada i kéllar-
konstruktionen storre. Féljande observationer av férhallanden som be-
doms medfora extra fuktbelastning finns i besiktningsprotokollen:

— Marken runt huset lutar mot grunden,

— Driéneringen fungerar inte,

— Utvéndigt fuktskydd saknas.

Platta pa mark i markniva

Konstruktioner med platta pd mark har bedomts fuktkénsliga i foljande

fall:

e Platta pd mark med 6verliggande viarmeisolering och uppreglat golv,

e Platta pa mark med dverliggande viarmeisolering och flytande golv,

e Platta pd mark med underliggande virmeisolering av cementstabilise-
rad lattklinker.

Om det finns en extra fuktbelastning blir risken for fuktskada i konstruk-
tionen platta pd mark storre. Féljande observationer av forhéllanden som
beddms medfora extra fuktbelastning finns i besiktningsprotokollen:

— Marken runt huset lutar mot grunden. Dréneringen fungerar inte.
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Krypgrund
Krypgrundskonstruktioner som beddmts vara fuktkénsliga ér foljande:

e Krypgrund med blindbotten av fuktkénsliga material,
e Oventilerad krypgrund med vérmeisolerat bjilklag,

e Krypgrunder med skrip pé grundbotten, utan avdunstningsskydd pa
marken (plastfolie) eller med spar av fritt vatten pa grundbotten.

Om det finns en extra fuktbelastning blir risken for fuktskada i krypgrun-
den storre. Foljande observationer av forhdllanden som bedéms medfora
extra fuktbelastning finns i besiktningsprotokollen:

— Marken runt huset lutar mot grunden,
Drineringen fungerar inte,

Yttervaggar
Den ytterviggskonstruktion som bedomts vara fuktkénslig ar putsad
enstegstétad regelvigg.

Om det finns en extra fuktbelastning blir risken for fuktskada i ytter-
viggen storre. Foljande observationer av forhallanden som bedéms med-
fora extra fuktbelastning finns i besiktningsprotokollen:

— Fuktmaétning i vindskyddsskivan eller trireglarna visar forhdjd
fuktniva, med fuktkvot mellan 15-19 procent uppmétt med elekt-
risk fuktkvotsmatare,

— Sprickor och otdtheter i fasadskiktet,

— Skador i fasadskiktet.
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Bilaga 4: Atgardslésningar mot
fuktskador

I den samhéllsekonomiska konsekvensanalysen i kapitel 11 ingér berdk-
ningar av kostnader for de atgirder av fuktskador som redovisas i kapitel
4 Fuktskador med betydelse for inomhusmiljon.

For berdkningarna har det tagits fram atgérdsforslag som ar anpassade
till de olika typerna av fuktskador. Denna bilaga redovisar de atgiardsfor-
slag som anvénts i berdkningarna, for att askadliggora deras omfattning
och mojliggora kostnadsjamforelser.

Atgirdsforslagen har kostnadsberiknats for de byggnader med fukt-
och mégelskador som ingr i undersdkningen. Atgirdskostnaderna har
sedan summerats for att kunna ge en statistiskt representativ kostnad for
att atgérda fukt- och mogelskador i hela byggnadsbestandet.

De atgirder som foreslagits ska vara realistiska och representativa for
de atgirdsarbeten som vanligen genomfors i byggnader med fukt- och
mogelskador. Det finns andra tekniska 16sningar som dessutom kan vara
att foredra i enskilda byggnader. En atgérd av en fukt- eller mogelskada
maste alltid utga fran den aktuella byggnadens forutséttning.

Valet av atgirdslosningar utgor ingen rekommendation, och de tek-
niska beskrivningarna dr for knapphandiga for att tillimpas i praktiken.

Grunder — Kkéllare
Kallare med invandig varmeisolering mellan trareglar,

Konstruktion: Kéllaryttervigg eller killargolv med invéndigt placerad
viarmeisolering mellan trareglar.

Barande kéllarytterviggar kan vara byggda av betong, littbetong, latt-
klinkerbetong, tegel eller natursten.

Birande golvkonstruktion mot mark kan vara betongplatta eller be-
tongavjdmning, direkt pa schaktbotten, eller pa ett drinerande skikt av
naturgrus eller makadam.

Den viarmeisolerande konstruktionen bestar av trireglar som bér in-
vandig vaggskiva, viggpanel eller golv. Mellan trareglarna ligger mine-
ralullsisolering. I vdggen kan det finnas dngspérr eller fuktspérr med olika
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utféranden och placeringar. Tradetaljerna kan helt eller delvis vara utfor-
da med rotskyddsimpregnerat tré.

Oldgenhet: Elak lukt, mikrobiell pavaxt.

Skadeorsak: Foljande fuktskadeorsaker ar vanliga:

— Hog relativ fuktighet eller kondens i gransen mellan virmeisolering
och den gjutna eller murade konstruktionen. Detta orsakas av lag tem-
peratur i kombination med &nghalten i luften inomhus.

— Intringande vatten genom gjutna eller murade konstruktionen. Detta
kan orsakas av kapillarsugning av markfukt, rinnande vatten eller vat-
tendvertryck. Skador och brister i draneringssystemet

Atgirdsforslag

— lordningstéllande av arbetsplats: Borttagning fast och 16s inredning.
Montering av skyddsplast mot dvriga rum.

— Rivning invéndigt: Friliggning av murad eller gjuten konstruktion ge-
nom rivning av invéindigt ytskikt, trareglar och virmeisolering. Kap-
ning och stimpning av invindiga triregelvdggar. Borttagning av in-
gjutna tridetaljer.

— Rivning utvéndigt: Géller for byggnad med bristande drénering. Upp-
gravning av mark invid kéllarvigg och rivning av en uteplats. Bort-
tagning av dréneringsledning

— Ateruppbyggnad: Rengoring med industridammsugare.

o Golvkonstruktion: Atgird med mekaniskt ventilerad golvbdrande
konstruktion.

o Viggkonstruktion: For byggnad med fungerande drénering. Ny in-
vandig virmeisolering av 70 mm littbetong, tunnputs och invéandig
malning med silikatférg.

o Viggkonstruktion: Fér byggnad med bristande drdnering. Ny dré-
neringsledning och montering av utvindig dridnerande virmeisole-
ring. Tunnling under en utvindig trappa. Aterfyllning och &terstl-
lande av mark och uteplats.

— Kompletteringsétgird: Okad tillforsel av tilluft i killaren.

— Aterstillande av rum: Atermontering av fast och 18s inredning.

Tillaggskostnader
— Diriftskostnad for den ventilerade golvkonstruktionen.

Ouppvarmd kallare med trabjalklag
Konstruktion: Barande killaryttervéggar kan vara byggda av betong, létt-
betong, littklinkerbetong, tegel eller natursten.

Barande golvkonstruktion mot mark kan vara betongplatta eller be-
tongavjdmning, direkt pé schaktbotten, eller pa ett dranerande skikt.

Olégenhet: Elak lukt, mikrobiell pavéxt.

Skadeorsak: Hog relativ fuktighet tillfoljd av 1&g temperatur i kombina-
tion med anghalten inomhus i kdllaren. Tillskott av fukt kan finnas fran
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avdunstning av markfukt frdn golv och kéllarvéggar, samt fran tvéttstuga.
i en del killare.

For smahus antas skadan kunna uppkomma i byggnader utan brénsle-
panna i kéllaren.

Atgirdsforslag:
— Installation av sorptionsavfuktare. Ett av besiktningsféretagen har
missat lukt och anger installation av kondensavfuktare.

Tilldggskostnader
— Driftskostnad for sorptionsavfuktare.

Grunder - Platta pa mark i markniva

Vaggsyllar pa platta pa mark

Konstruktion: Barande viggkonstruktion av trareglar och grundlaggning
med betongplatta pd mark. Viggsyllarna kan vara placerade ovanpa rot-
skyddsimpregnerade ingjutna tréasyllar.

Olédgenhet: Elak lukt, mikrobiell pavaxt.

Skadeorsak: Foljande fuktskadeorsaker &r vanliga:

— Intrdngande vatten genom betongplattan i byggnader med viggsyllar
utan fuktspérr mot betongplattan, eller med ingjutningsreglar. Detta
orsakas av kapillidrsugning av markfukt. Bidragande orsak kan vara
bristande drinering.

— Intrdngande regnvatten genom fasaden i ytterviggar som ar byggda sa
att vatten kan samlas mot syllen.

— Platta pad mark med 6verliggande virmeisolering kan hog relativ fuk-
tighet eller kondens uppkomma i grinsen mellan syllar och den gjutna
eller murade konstruktionen. Detta orsakas av lag temperatur i kombi-
nation med &nghalten i luften inomhus.

Atgirdsforslag

— lordningstéllande av arbetsplats: Borttagning fast och 16s inredning,
inklusive kok, tvittstuga och badrumsinredning vid viggar. Montering
av skyddsplast.

— Rivning invéndigt: Kapning fran insidan av viggens nederdel. Rivning
av den kapade delen och eventuella ingjutningsreglar.

— Rivning utvindigt: Géller for byggnad med bristande drinering. Upp-
gravning av mark invid kéllarvigg och rivning av en uteplats. Bort-
tagning av dréneringsledning

— Ateruppbyggnad invindigt: Rengéring med industridammsugare.
Aterstillning av viggar med modifierat utférande.

— Ateruppbyggnad utviindigt: Fér byggnad med bristande driinering. Ny
dréneringsledning och montering av utvindig drinerande virmeiso-
lering. Tunnling under en utvindig trappa. Aterfyllning och &terstil-
lande av mark och uteplats.

— Kompletteringstgérd: Komplettering med tilluftsventiler och juster-
ing av ventilation.
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— Aterstillande av rum: Atermontering av fast och 16s inredning. Samt
aterstidllande av kok och dteruppbyggnad av ett badrum.

Platta pa& mark med Overliggande varmeisolering mellan golvbarande tra-
reglar
Konstruktion: Biarande golvkonstruktion mot mark kan vara betongplatta,
direkt pa schaktbotten, eller pa ett drinerande skikt av naturgrus eller
makadam.

Den virmeisolerande konstruktionen bestar av trareglar som bér gol-
vet.

Mellan trareglarna ligger mineralullsisolering.

Olégenhet: Elak lukt, mikrobiell pavéxt.

Skadeorsak: Foljande fuktskadeorsaker &r vanliga:

— Hog relativ fuktighet eller kondens i grinsen mellan virmeisolering
och den gjutna eller murade konstruktionen. Detta orsakas av lag tem-
peratur i kombination med anghalten i luften inomhus.

— Intrdngande vatten genom betongplattan. Detta orsakas av kapillér-
sugning av markfukt. Bidragande orsak kan vara bristande drénering.

Atgirdsforslag

— lordningstéllande av arbetsplats; Borttagning fast och 16s inred-ning,
inklusive kok, tvattstuga och badrumsinredning. Montering av
skyddsplast.

— Rivning invéndigt: Friliggning av betongplattan, samt rivning av ett
badrum.

O Rivning av ingjutna trédetaljer i 80 % av byggnaderna.
0 Rivning av yttervidggssyllar i 25 % av byggnaderna.

— Rivning utvindigt: Géller for byggnad med bristande drinering. Upp-
gravning av mark invid kéllarvdgg och rivning av en uteplats. Bort-
tagning av dréneringsledning

— Ateruppbyggnad inviindigt: Rengéring med industridammsugare.

o Golvkonstruktion: Atgird med mekaniskt ventilerad golvbirande
konstruktion.

o Montering av ytterviggssyll och éterstillning av ytterviggar i 25 %
av byggnaderna.

— Ateruppbyggnad utviindigt: For byggnad med bristande drénering. Ny
dréneringsledning och montering av utvindig drinerande virmeisole-
ring. Tunnling under en utvindig trappa. Aterfyllning och aterstillan-
de av mark och uteplats.

— Kompletteringsatgird: Komplettering med tilluftsventiler och juster-
ing av ventilation.

— Aterstillande av rum: Atermontering av fast och 16s inredning. Samt
aterstidllande av kok och ateruppbyggnad av ett badrum.

Tilldggskostnader
— Dubbel bosittning och magasinering av inredning och bohag.
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— Driftskostnad for den ventilerade golvkonstruktionen.

Platta pa mark utan varmeisolering eller med underliggande varmeisole-
ring av 16s lattklinker

Konstruktion: Bérande golvkonstruktion mot mark kan vara betongplatta,
direkt pa schaktbotten, eller pa ett dranerande skikt av naturgrus eller 16s-
lagd lattklinker.

Platta pa mark med léttklinker utformades ofta med en tunn betong-
platta och kantelement av lattklinkerbetong. Konstruktionen utformades
med ingjutningssyllar av tryckimpregnerat trd som fungerade som av-
dragsbana vid betonggjutningen (Linghemsgolvet).

Olégenhet: Elak lukt, mikrobiell pavéxt pa ingjutningsreglar eller syllar,
samt pé organiska skikt ovanpé betongplattan, t.ex. korksmulepapp och
vavd stomme i golvmattor.

Skadeorsak: Foljande fuktskadeorsaker dr vanliga: Intrdngande vatten ge-
nom betongplattan. Detta orsakas av kapilldrsugning av markfukt. Bi-
dragande orsak kan vara bristande drénering.

Atgirdsforslag

— lordningstéllande av arbetsplats; Borttagning fast och 16s inredning,
inklusive kok, tvéttstuga och badrumsinredning. Montering av skydds-
plast.

— Rivning invéndigt: Friliggning av betongplattan, samt rivning av ett
badrum. Borttagning av limrester fran golvmattor och rengéring med
industridammsugare.

0 Rivning av ingjutna tridetaljer i 80 % av byggnaderna.
O Rivning av ytterviggssyllar i 25 % av byggnaderna.

— Rivning utvindigt: Géller for byggnad med bristande drinering. Upp-
gravning av mark invid kéllarvégg och rivning av en uteplats. Bort-
tagning av dréneringsledning

— Ateruppbyggnad invindigt:

o Golvkonstruktion: Atgird med mekaniskt ventilerad luftspalt-
bildande och golvbarande fuktspérr.

o Montering av ytterviggssyll och éterstallning av ytterviggar i 25 %
av byggnaderna.

— Ateruppbyggnad utvindigt: Fér byggnad med bristande drinering. Ny
drédneringsledning och montering av utvindig drénerande virmeisole-
ring. Tunnling under en utviindig trappa. Aterfyllning och aterstillan-
de av mark och uteplats.

— Kompletteringsatgird: Komplettering med tilluftsventiler och juster-
ing av ventilation.

— Aterstillande av rum: Atermontering av fast och 16s inredning. Samt
aterstéllande av kok och ateruppbyggnad av ett badrum.

Tilldggskostnader
— Dubbel bosittning och magasinering av inredning och bohag.
— Diriftskostnad for den ventilerade golvkonstruktionen.
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Grunder — Krypgrunder

Krypgrunder och torpargrunder i smahus och sma lokaler
Konstruktion:

Byggnad med fribdrande bottenbjélklag som &r upplagt pa grundmurar.

Oldgenhet: Mikrobiell paviaxt pa organiska material i bjilklag och syllar,
samt fran skrip eller jordmaterial i utrymmet under bottenbjilklaget.

— Elak lukt frdn den mikrobiella pavéxten eller fran impregnerat tré.

— Rotskador kan férekomma pé tra.

Skadeorsak: Hog luftfuktighet och periodvis kondens i krypgrunden. Vat-
tensamlingar kan forekomma. Regnvattenintrangning genom yttervigg
kan medfora uppfuktning och rétskada i yttervaggssyll eller bjéalklaget yt-
terkant.

Atgirdsforslag

— lordningstdllande av arbetsplats: Avser otillgidngliga krypgrunder och
torpargrunder. Utférande av tva 6ppningar och montering av permant
lucka till kryputrymmet. I utrymmen med sé lag hojd att de inte &r
krypbara begréinsas atgirdsarbetet under bjélklaget och installations-
arbetet utfors genom héltagningarna uppifran uppifran.

— Rensning: Borttagning av eventuellt skrép och rotter. Bortagning av
plastfolie i enkelt krypbara grunder och avjadmning av schaktbotten.

— Atgird mot lukt: Installation av undertrycksventilation i luftutrymmet
under bjdlklaget, samt titning av befintliga ventiler till utrymmet.
Kontroll av undertryck och luftflode.

— Atgird mot fukt, alternativa 1ésningar:

o Installation av sorptionsavfuktare, samt utliggning av ny plastfolie
pa grundbotten. Fldkten till avluften fran avfuktaren anvinds i detta
fall ocksa for undertrycksventilation.

o Montering av virmekabel, samt utliggning av aldersbestindig dng-
tét polyetenfoam med minst 10 mm tjocklek pa grundbotten och
mot grundmurar. Alternativt kan &ldersbestindig plastfolie anvin-
das. Annan vattentélig virmeisolering bor d& anvindas.

Utldggning av varmeisolering motsvarande minst 100 mm cellplast el-

ler 400 mm 16s lattklinker med kapilldrbrytande egenskap.

Kostnadskalkyl: I kostnadskalkylen har 16sningen med sorptionsavfuktare
anvints. Losning med virmekabel och polyetenfoam har ungefdr samma
atgirdskostnad och kan ha lagre driftskostnad. Losning med virmeisoler-
ing har den hogsta atgédrdskostnaden och ligst driftskostnad.

Krypgrunder i flerbostadshus och storre lokaler

Konstruktion: Byggnad med fribdrande bottenbjélklag av betong som ar
upplagt pa grundmurar. Fuktskydd pé grundbotten, ventilation kan sak-
nas. Installationer som avger spillvirme kan férekomma.
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Olédgenhet: Mikrobiell pavéxt pa kvarldmnat formvirke och ingjutet tré,
skrép eller jordmaterial i utrymmet under bottenbjélklaget. Elak lukt fran
detta.

Skadeorsak: Hog luftfuktighet och periodvis kondens i krypgrunden. Vat-
tensamlingar kan forekomma.

Atgirdsforslag

— Rensning: Borttagning av eventuellt skrép och rétter och avjamning
av schaktbotten.

— Atgiird mot lukt och fukt:

— Ombyggnad till varmgrund genom installation av till- och fran-
luftssystem. Tilluft fran lokalen, forutom fran vatrum och kok. Venti-
lationssystemet injusteras med undertryck i kryputrymmet.

— Viérmeisolering pé yttergrundmurarnas insida med 50-100 mm cell-
plastisolering.

— Utldggning av aldersbestindig dngtét polyetenfoam med minst 10 mm
tjocklek pa grundbotten. I breda byggnader laggs polyetenfoam langs
yttergrundmurarna och befintlig eller ny &ldersbesténdig polyetenfolie
pa den inre delen av grundbottenytan.

Yttervaggar

Skalmursvagg med traregelstomme

Konstruktion: Yttervigg med varmeisolerad traregelstomme, vindskydd
av asfaltimpregnerad trafiberskiva och fasad med '%-stens fasadtegel eller
Mexisten.

Olégenhet: Mikrobiell pavaxt pa vindskyddet och elak lukt.

Skadeorsak: Kapilldrsugning av regnvatten genom skalmuren och bruks-
tuggor pa skalmurens insida som leder in vattnet till triregelviggen

Atgirdsforslag
— Rivning av skalmur, vindskyddsskiva och andra fuktskadade delar.

— Ateruppbyggnad med nya material, luftspalt utan brukstuggor och ny
vattenutledare.

Putsad enstegstatad traregelvagg
Konstruktion: Yttervigg av virmeisolerad triregelstomme med vind-
skyddsskiva, putsbidrande varmeisolering och puts.

Olédgenhet: Mikrobiell pavéxt pé vindskyddet och delar av triregelstom-
men. Inldckage av regnvatten kan forekomma.

Skadeorsak: Regnldckage in i viggen.

Atgirdsforslag
— Byggnadsstillning

— Rivning av puts, putsbérande isolering, vindskydd och fuktskadade
tradetaljer. Borttransport av rivningsmassor.
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— Ateruppbyggnad med en ventilerad och dréinerande konstruktion be-
stdende av vindskyddsskiva, virmeisolering typ fasadskiva, ldkt, puts-
barande skiva och armerat putssystem.

Kallvindar
Konstruktion: Kallvinden &r ett ouppvarmt utrymme mellan ett virmeiso-
lerat vindsbjalklag och yttertaket.

Oldgenhet: Mikrobiell paviaxt, samt ocksa rotskador fran taklackage.
Skadeorsak: Mogel pé kallvinden tillfoljd av hog luftfuktighet.

Kallvindar byggda till och med 1975

Typiska utférandedetaljer: Byggnaderna &r ursprungligen utforda med lite

viarmeisolering i vindsbjélklaget. Det kan finnas en férhydningspapp eller

plastfolie i bjélklaget, men bjélklaget &r otdtt mot luftlickage.

— Kallvinden har sma ventiloppningar till uteluften.

— I de fall vindsbjélklaget har tilliggsisolerats sé kan ventiloppningar
langs takfoten ofrivilligt ha tappts till. Tilldggsisolering medfor ocksa
lagre temperatur pa vinden vid kallt véder.

Atgirdsforslag
— Tatning av vindsbjélklaget mot luftlickage inifran. Montering av al-

dersbestdndig plastfolie mot befintligt innertak. Folien ansluts med
lufttdt anslutning mot viggar och genomforingar.

— Montering av nytt innertak.

— Oppning av igentippta ventilationsspalter lings takfot, rengdring av
nockventiler.

— Fungicidbehandling av yttertakets insida.

Kallvindar byggda mellan 1976-2005

Typiska utférandedetaljer: Byggnaderna &r utférda med tjock virmeiso-
lering 1 vindsbjélklaget och det finns en dngsparr av aldersbestindig po-
lyetenfolie. Bjélklaget har viss lufttithet. Kallvinden har stora ventila-
tionsspringer ldngs takfoten.

Atgirdsforslag
— Titning av vindsbjélklaget mot luftlickage inifran genom att otétheter

i den befintliga plastfolien och dess anslutningar tétas.

— Arean pa befintliga ventiler minskas. P& ventilationsspringor lings
takfoten s& minskas springans hojd. Syftet dr att minska luftomsatt-
ningen men samtidigt behalla Iuftcirkulation pa vinden.

— Fungicidbehandling av yttertakets insida.

Kompletterande dtgérd for byggnader med sjdlvdragsventilation
— Ombyggnad av bostadsventilationen till mekaniskt franluftssystem.
Den kompletterande atgidrden ingér inte i kalkylen
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Bilaga 5: Utdrag ur Boverkets
rapport "Sa mar vara hus.
Redovisning av regeringens
uppdrag betraffande byggnaders
tekniska utformning m.m.”

Sammanfattning

Boverket har med hjélp av besiktningar och enkéter tagit fram en uppda-
terad beskrivning av det svenska byggnadsbestandet. Sarskilt fokus har
lagts pa att fa fram underlag om skador och bristande underhall, samt
uppgifter for utveckling av miljokvalitetsmélet God bebyggd milj6. Det
uppdaterade materialet om byggnaders tekniska egenskaper ligger till
grund for Boverkets svar pa regeringens fragor.

Bakgrund

Smaéhus, skolor och daghem byggda under 1970- och 1980-talen drabba-
des av mogelskador i1 forhallandevis stor omfattning. Orsakerna var bland
annat nya och oprévade material samt oldmpliga konstruktionsldsningar
och markforhéllanden. Mellan 1983 och 2007 ldmnade Sméahusskade-
ndmnden bidrag for att avhjélpa fukt- och mogelskador relaterade till tek-
niska brister i smahus.

Regeringen foreslog miljokvalitetsmal for ventilation och radon i pro-
position 2001/02:128 om Vissa inomhusmiljofragor. For fukt- och mo-
gelskador konstaterades att det fanns gott om information och att det
framst var en kvalitetsfraga for byggsektorn att 16sa. Enligt propositionen
var det for komplicerat att for omradet formulera uppfoljningsbara
etappmal enligt Miljomalsradets riktlinjer. For buller uttrycktes ambitio-
nen att aterkomma med ytterligare delmél &n det som fanns for trafikbul-
ler.
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Problemet med skador fortsétter. | Byggkommissionens betdnkande,
Skarpning gubbar SOU 2002:115, foreslogs en haverikommission som
skulle utreda orsaker till byggfel. Statskontorets uppfoljning 2009, Sega
gubbar, visar att kvaliteten inte forbattrats och att flera av de atgérder
som foreslogs i skiarpning gubbar inte har genomforts.

P4 regeringens initiativ har Radet for byggkvalitet bildats av byggsek-
torn for att arbeta med systematiskt kvalitetsarbete i byggande och for-
valtning. Samverkansforum for statliga byggherrar arbetar for “’best prac-
tise” inom statligt byggande och forvaltning.

De nimnda utredningarna har tillsammans med flera andra konstaterat
att for att kunna sétta upp mal for inomhusmiljén inom miljomalssyste-
met s behover kunskaperna om utgangslaget forbéttras. En ny studie
skulle uppdatera kunskaperna fran tidigare genomforda studier, exempel-
vis STIL, ELIB och ERBOL.

STIL2 skolor och forskolor (2006)

Energimyndigheten genomfor ett langre projekt, STIL2 (statistik i loka-
ler), for att forbattra kunskapsldget om energianvindning. Inom delpro-
jektet om skolor och forskolor deltog Boverket. Syftet var att forbéattra
kunskaperna om energianvéndning och inomhusmiljé i skolor och forsko-
lor. Resultaten fran STIL2-studien representerar skolor och forskolor i
BETSL

Elhushallning i bebyggelsen, ELIB (1993)

I forskningsprogrammet ELIB, studerades bostadsbestindets tekniska
egenskaper, energianvindning och inneklimat. Statens institut for bygg-
nadsforskning (SIB) besiktigade 1 148 statistiskt utvalda byggnader i 60
kommuner. Det finns flera delrapporter fran programmet, men sérskilt
rapport TN:29°° 4r intressant for denna rapport, eftersom den handlar om
bostadsbestandets tekniska egenskaper avseende hushéllsel, fastighetsel,
uppvarmning, ventilation, byggnadsteknik och fuktskador. Jimforelser
mellan BETSI och ELIB kan goras for smahus och flerbostadshus.

Energisparpotential och reparationsbehov i bostader och lokaler, ERBOL
(1983-1984)

ERBOL utférdes som en del i byggforskningsradets program EHUS-85.
Statens institut for byggnadsforskning besiktigade cirka 1 500 bostidder
och lokaler i 62 kommuner. I rapporten Reparationsbehov i bostédder och
lokaler ** beskrivs byggnadstekniska 16sningar samt vilka normala och
extraordindra underhallsatgirder som finns i bostdder och lokaler. I denna
rapport ar framforallt uppgifter om de byggnadstekniska losningarna in-
tressanta som jamforelse.

3 TIN29 F orskningsrapport Statens institut for byggnadsforskning, 1993.

>4 Meddelande M84:10, Reparationsbehov i bostdder och lokaler, Statens institut for
byggnadsforskning, Tolstoy och Svennerstedt, 1984.
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Uppdragets genomfdrande

Upptakten

Regeringen avsatte 50 miljoner kronor i budgetpropositionen for 2006 for
att undersoka byggnadsbestandet och utveckla delmal f6r inomhusmiljon
inom God bebyggd milj6. Miljodepartementet ledde under 2006 ett arbete
med experter fran forskarvirlden och berérda myndigheter for att formu-
lera ett uppdrag kopplat till budgetposten.

Uppdraget

Boverket fick i december 2006 uppdraget att genomfora en storre studie
av byggnadsbestindet. Uppdraget om byggnaders energi, tekniska status
och inomhusmiljo fick arbetsnamnet BETSI. Boverket skulle med hjélp
av besiktningar och enkdter ta fram en uppdaterad beskrivning av det
svenska byggnadsbestandet. Sarskilt fokus har lagts pa att fa fram under-
lag om skador och bristande underhall, samt uppgifter for utveckling av
miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo.

Samarbete/samrad med andra myndigheter, férankring

I uppdraget ingick att samrdda med Statens Energimyndighet, Socialsty-
relsen, Arbetsmiljdverket och Statistiska centralbyrén. Aven experter frin
hogskolor m.m. har varit involverade.

Besiktningar

Cirka 1 800 besiktningar genomfordes i de valda byggnaderna. De 50 be-
siktningspersonerna genomgick en gemensam tvadagarsutbildning for att
ha samma utgangspunkter infor besiktningarna. Vid besiktningarna be-
svarades en lang rad fragor om respektive objekt. Dessa handlade exem-
pelvis om hur och nir huset var byggt, upplatelseform, grundlaggnings-
sétt, fasad- och takmaterial samt uppvarmningssétt. Ett antal kontrollbe-
siktningar har utforts for att kvalitetsbedoma besiktningsprotokoll, in-
struktioner och hur olika besiktningspersoner arbetat.

Matningar

En rad métningar genomfordes i samband med besiktningarna. Dessa
handlade bland annat om luftomséttning, radon, temperatur, fukt och ke-
miska dmnen i inomhusluften.

Enkater

En del av uppdraget genomfordes som en enkétundersdkning riktad till
boende i smahus och flerbostadshus. De boende fick fylla i ett antal fra-
gor om bostaden, dess utrustning och anvindning. Enkéter som stéllde
frdgor om de boendes hilsa skickades ocksé ut, i olika varianter till barn,
ungdomar och vuxna. Enkiterna skickades dels till boende i BETSI-
besiktigade hus, men ocksa till ett ytterligare urval boende i smahus for
att fa fler bostéder i underlaget. Ungefdr hélften av enkéterna besvarades.

Bearbetning av resultat
Boverket har lagt mycket resurser pa att rétta till inrapporterade data. Be-
arbetning av resultat har handlat om exempelvis matematiska samband,
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métningar pa ritningar, berdkningar av kostnader, och upprékningar av
resultat till riksnivd. Men det har ocksé handlat om kvalificerade avvig-
ningar och bedomningar av exempelvis skador och bristande underhall
samt prioritering av atgirder.

Aterkoppling
De sméhusédgare och dgare till flerbostadshus som deltog i studien har fatt
ta del av besiktningsresultat och tekniska médtdata for sina egna hus.

Boverkets svar pa regeringens fragor

Skador och bristande underhall: omfattning och atgardskostnader
Boverket bedomer att ungefir 66 procent av alla byggnader i landet har
nagon typ av skada. Av smahusen &r det cirka 70 procent som har en ska-
da och i flerbostadshusen &r det cirka 40 procent. De flesta skador och
brister som registrerats dr dock inte av allvarlig karaktir. Ungefar 45 pro-
cent av de upptéckta skadorna &r fuktskador som kan paverka inomhus-
miljon. Att atgirda alla identifierade skador och tillgodose underhéllsbe-
hovet berdknas kosta mellan 230 och 330 miljarder kronor. D4 &r dven
skador i skolor och forskolor samt bulleratgédrder inrdknade.

Lagsta kostnad Hoégsta kostnad
Skador/brister i BETSI 202 miljarder kronor 274 miljarder kronor
Bulleratgarder 25 miljarder kronor 50 miljarder kronor
Skolor och férskolor 3 miljarder kronor 5,8 miljarder kronor
SUMMA ~230 miljarder kronor ~330 miljarder kronor

Som jamforelse dr underhélls- och reparationskostnaden for flerbostads-
hus och lokaler i snitt cirka 150 kr per kvadratmeter och ar, eller totalt
cirka 50 miljarder kronor per ar enligt SCB:s statistik for 2007. Om dven
sméhusen och skolorna riknas med blir summan cirka 100 miljarder kro-
nor per ar.

Det finns mogel i hus, sdrskilt vanligt 4r det pa kallvindar och i kryp-
grunder. I bostdder med fukt- och mogelskador &r hidlsobesvir vanligare
n 1 bostéder utan sddana problem. Mogelférekomst innebér inte med au-
tomatik problem med inomhusmiljén. Enkéter till boende visar att fa per-
soner sétter sina upplevda hilsobesvér i samband med bostaden, i synner-
het géller detta boende i smahus.

Upprustning av bebyggelsen for att na energimalet

Energianvindningen per uppvarmd area har minskat. For att nd malen till
2020 racker det inte med att effektivisera befintliga byggnader. Sannolikt
maste de byggnader som uppfors anvinda mindre energi d4n vad dagens
byggregler kraver. Beroendet av fossila branslen for energianvandningen
i bebyggelsen ser ut att kunna brytas till ar 2020.

Energianvandning till uppvarmning och tappvarmvatten
Ungefar fem procent av den uppvérmda arean for bostdder varms upp
med olja. 23 procent av smahusen, men bara fyra procent av flerbostads-
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husen, virms med el (direkt, vattenburen och luftburen). Ovrig area
varms framst med virmepumpar, fjarrvirme och biobrinsle i egen for-
branningspanna. Att beddma energianvindningen till tappvarmvatten &r
inte mojligt da fastighetsidgare sédllan har sérredovisning av detta.

Forandringar jamfért med ELIB

BETSI visar pa fler fuktskador dn vad ELIB gjorde. Detta kan delvis for-
klaras med att definitioner for exempelvis fuktskada varit annorlunda i
BETSI. Men det &r ocksa i stort sett samma byggnader det handlar om,
och de har blivit ndra 20 ar dldre. Sannolikheten for skador 6kar med ti-
den. BETSI visar pé betydligt fler fall med mdgel pa vindar och i kryp-
grunder &n vad ELIB visade. Skillnaden kan bero p& exempelvis varmare
vintrar, samt tilldggsisolering pa vindar.

Jamfort med ELIB har oljeanvindningen minskat med 80 procent i
sméhus och 70 procent i flerbostadshus. Anvindning av el (direktverkan-
de, vattenburen och luftburen el) for uppvarmningsdndamal har, jaimfort
med ELIB, minskat med 55 procent i smahus och 60 procent i flerbo-
stadshus. Manga smahus har dock under tiden sedan ELIB installerat
varmepumpar, som drivs med el. Den totala elanviandningen for upp-
varmningsdndamal har darfor inte minskat i motsvarande utstriackning.

For inomhusmiljon ser bedomningarna ganska lika ut jamfort med
ELIB. En signifikant skillnad finns dock for boende i flerbostadshus, dér
torr luft rapporterats oftare i ELIB &n i BETSI. Skillnaden forklaras med
att BETSI genomf6rdes under en mildare vintersdsong dn ELIB. En kall
vinter dr inomhusluften normalt torrare.

Samband mellan brister i inomhusmiljé och de boendes upplevda ohélsa
Generellt finns det betydligt farre samband mellan upplevda hilsobesvir
och miljofaktorer bland boende i smahus jamfort med boende i flerbo-
stadshus. Bland boende i flerbostadshus finns samband mellan att kdnna
sig stord av buller och att ofta kdnna sig trott eller ha huvudvérk.

Boverkets forslag till reviderat mal for inomhusmiljé inom God bebyggd
miljo

Boverket bedomer att befintligt mal for radon i skolor och forskolor
kommer att nas till mélaret 2010 och foreslar darfor att strecksatsen
stryks. Boverket bedomer ocksé att malet kommer att nas till 2020 avse-
ende radon i flerbostadshus. For smahus har saneringstakten dkat betyd-
ligt sedan forra fordjupade utvirderingen men Boverket bedomer dndé att
det blir mycket svart att nd mélet i tid.

Manga byggnader uppfyller idag inte de regler som giller. Att upp-
gradera byggnadsbestindet till lagstiftningens miniminiva &r forknippat
med stora kostnader. Boverket bedomer att det med hansyn till omfatt-
ning och kostnader ar orealistiskt att sdtta mal som gar utdver nuvarande
regelverk inom den tidsram som géller for miljokvalitetsmalen.

Boverket foreslar:
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e att strecksatsen om ventilation omformuleras sé att malet blir mojligt
att folja upp,

e att strecksatsen om radon i skolor och forskolor utgar i och med att
malet nas till malaret 2010,

e att strecksatsen om radon i bostdder kvarstar,

e att en ny strecksats for bullerskydd i byggnader infors i delméalet God
inomhusmiljo. Malet kompletterar dagens delmal for buller for trafik
och innebér att de ur bullersynpunkt sdmsta byggnaderna lyfts till att
vara lika bra som nya byggnader,

e att en ny strecksats for fukt som kan medfora problem i inomhusmil-
jon infors 1 delméalet God inomhusmilj6. Malet innebar att skadade
byggnader dtgirdas successivt fram till méléret 2020.

Befintligt mal

Forslag till reviderat mal

Ar 2020 ska byggnader och deras
egenskaper inte paverka halsan nega-
tivt. Darfor ska det sakerstéllas att:

samtliga byggnader dar manniskor vis-
tas ofta eller under langre tid senast ar
2015 har en dokumenterat fungerande
ventilation,

radonhalten i alla skolor och forskolor
ar 2010 ar lagre an 200 Bg/m® luft, och
att

radonhalten i alla bostader ar 2020 ar
lagre an 200 Bq/m3 luft.

Ar 2020 ska byggnader och deras
egenskaper inte paverka héalsan nega-
tivt. Darfor ska det sékerstéllas att:

samtliga byggnader som omfattas av
kraven pa aterkommande ventilations-
kontroll, OVK, senast ar 2015 har en
dokumenterat fungerande ventilation,

radonhalten i alla bostader ar 2020 ar
lagre an 200 Bg/m® luft,

alla byggnader ar 2020 uppfyller mini-
mikraven for bullerskydd vid nybygg-
nad, eller att de i undantagsfall avviker
fran kraven med hogst 5 dB, och att

fukt inte medfér problem i inomhusmil-
jon genom att skapa forutsattningar for
mdgel och bakterier eller emissioner

fran material. Andelen byggnader med
fuktskador av betydelse fér inomhus-

miljon ska ar 2020 vara lagre an 5 pro-
cent av det totala byggnadsbestandet.

Boverkets forslag for att na de féreslagna malen fér God inomhusmiljo
Bland Boverkets forslag finns det tre stycken som direkt paverkar statens
kostnader. Boverket foreslar dels en statlig informationskampanj for att
informera om vilka regler som géller och vem som har ansvar for att de
uppfylls. Informationskampanjen ska inriktas pa att beskriva faktorer som
paverkar inomhusmiljon negativt samt vilka &tgidrder som byggnadségare
kan vidta for att avhjilpa problemen. Kampanjen berdknas kosta 20 mil-
joner kronor under en trearsperiod.

Boverket foreslar vidare en informationskampanj for skolor och forsko-
lor. Syftet dr att hjdlpa forvaltare och driftspersonal att prioritera ritt mel-
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lan skadeavhjilpande atgérder for fukt, luft (ventilation) och buller sam-
tidigt med energieftektiviseringsatgérder i byggnader for skol- och for-
skoleverksamhet. Kostnad, 10 miljoner kronor under 3 &r, totalt 30 miljo-
ner kronor. Om inte det hjilper bor obligatorisk fuktbesiktning vara nista
steg for att fi ner antalet fukt- och mogelskador i skolor och forskolor.

Slutligen foreslar Boverket en mindre omfattande statistikuppfoljning
genomfors arligen. Forslaget innebér att ett hundratal byggnader besikti-
gas per kategori; smahus, flerbostadshus samt skolor och forskolor. Varje
kategori bor besiktigas en gang vart fjarde ar infor den férdjupade utvér-
deringen av miljomalen. Boverket uppskattar kostnaden till 5 miljoner
kronor érligen under en tioarsperiod. Totalt beréknas saledes samtliga be-
siktningar uppga till 50 miljoner kronor.

Sammantaget innebar Boverkets tre forslag att statsbudgeten berdknas
komma att belastas med totalt 100 miljoner kronor; 25 miljoner kronor
det forsta aret, 20 miljoner kronor arligen de tva dérpé foljande aren samt
5 miljoner kronor érligen for det fjdrde till och med det tionde aret. Bo-
verket foreslar att koldioxidskattesatsen hojs med 0,092 ore per kg, vilket
berdknas leda till att statens intékt 6kar med 25 miljoner kronor per ér.
Berikningen baseras pa den analys som gjordes i betdnkandet Skatt i

retur, SOU 2009:12.

Boverket foreslar att kommunerna i kontrollplaner vid nybyggnad for
in verifiering av byggreglerna avseende radon, buller och fukt, samt ven-
tilation i1 de fall byggnaderna inte omfattas av OVK. Detta dr mojligt att
gora enligt Plan- och bygglagen och ir ett led i att gora rétt fran borjan
vid nybyggnad.

Boverket foreslér att funktionskontroll av ventilation fors in i registret
for energideklarationer.

Boverket foreslar att en fuktbesiktning gors vid overlatelse av smahus.
Detta dr inte mojligt inom géllande lagstiftning. Fuktbesiktningen kan
anordnas och organiseras med lagen for energideklaration som forebild.
Boverket foreslar att denna fuktbesiktning ska utforas av certifierad fukt-
sakkunnig. Ett register for fuktbesiktigade smahus bor kunna samordnas
med registret for energideklarationer, vilket dock kréver en lagéindring.
Fuktbesiktningen bor utformas sa att resultatet kan végas in vid utform-
ningen av energieffektiva atgérder i byggnader.

For energi ser Boverket ingen anledning att ldmna forslag till styrme-
del, pa grund av att det ar 16nsamt ur fastighetsdgarens synpunkt att
genomfora atgérderna som foreslds i samband med energideklarationer.

Takséakerhet

Mindre én hélften av byggnaderna med fasadhojd lagre &n dtta meter har
bedomts ha tillrdckliga anordningar for att ta sig upp pé taken. En vanlig
brist &r att det saknas glidskydd till den 16sa takstegen for byggnader med
fasadhdjd under fyra meter. Det dr ocksé vanligt att en 10s takstege an-
vinds da fasadhojden dr over fyra meter, vilket inte ar tillatet enligt fore-
skrifterna.

Ungefir hilften av byggnaderna med fasadhdjd over atta meter be-
doms ha tillrdckliga anordningar att ta sig upp pa taken. Den storsta an-
ledningen till att de 4r s& lag andel som uppfyller kraven &r att manga
byggnader har fasta utvéindiga takstegar vilket inte dr godként. En mindre
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del beror pa att takluckorna saknar skyddsrédcken dir lutningen pa taket
kréaver ett sadant.

Det ar generellt gott skick pé de taksédkerhetsanordningar och infést-
ningar som finns pé taken. Oavsett fasadhdjd sa har nio av tio byggnader
gott skick pé de taksidkerhetsanordningar som finns.

Fortsatt arbete
Boverket har utifrén resultaten fran BETSI foreslagit vissa forandringar i
miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo och styrmedel for att uppné ma-
len. Om malet n&s kommer vi till ar 2020 att ha ett byggnadsbestand som
ar visentligt forbattrat ur radon-, luft-, fukt-, ljud- och energisynpunkt.
Den stora méangd uppgifter som samlats in under uppdragets gang kan
anvéndas for vidare studier och analyser. Resultatet fran undersdkningen
omfattas av stark sekretess sé att ingen person eller byggnad kan identifi-
eras. De uppgifter som kommer att vara tillgéingliga i databasen &r av-
identifierade. For att {4 tillgang till ritningar och bilder méste dven dessa
avidentifieras.

Analyser och fordjupningar

Denna huvudrapport for BETSI innehaller 6versiktliga resultat. For dju-

pare tekniska analyser, resonemang och metodbeskrivningar hénvisas till

kommande fordjupningsrapporter:

e Energi Beskrivning av klimatskal, installationstekniska system och
mitdata kring temperatur och luftomséttning. Dessutom kommer un-
derlag, metoder och modeller att presenteras i storre utstrickning,

e Teknisk status del 1 Analys av skador och bristande underhall i bygg-
nader,

e Teknisk status del 2 Byggnadernas material och konstruktion, bland
annat taksékerhet, samt resultat frin mitningar m.m.,

e Urval Om statistiska urvalet, skrivs av SCB,

e Enkat Om enkédtundersdkningen,

e Fukt och mogel Fordjupad analys och bakgrund till delmélsforslag,

e Buller Férdjupad analys och bakgrund till delmalsforslag,

e Radon, ventilation Férdjupad utvirdering av befintligt méal, och

e Metoder Om projektets genomforande
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Uppdrag till Boverket betra&ffande byggnaders tekniska
utformning, m.m.

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen uppdrar at Boverket att i samrad med Statens energi-
myndighet, Socialstyrelsen, Arbetsmiljoverket och Statistiska
centralbyrdn ta fram i huvudsak sddant underlag om byggnaders
tekniska utformning som medger att vissa befintliga delmal till
miljokvalitets-madlet God bebyggd miljo kan f6ljas upp och eventuellt
andras. Vidare skall underlaget ge mojlighet att formulera nya delmal
och belysa eventuella kopplingar mellan brister i inomhusmiljon och
upplevd ohalsa.

Arbetet skall bedrivas pa det satt och redovisas vid de tidpunkter som
anges i bilagan. Uppdraget skall redovisas slutligt senast den 1
december 2008.

For att tacka kostnaderna for arbetet med uppdraget far hogst

8 900 000 kronor anvandas for uppdraget. Kostnaderna skall belasta
utgiftsomrdde 18 anslaget 31:1 Boverket anslagsposten 4.

Medlen utbetalas efter rekvisition.

Pa regeringens vagnar

Andreas Carlgren

Kerstin Wennerstrand

Postadress Telefonvéaxel E-post: registrator@sustainable.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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REGERINGEN

Bilaga till
Miljo- och regeringsbeslut
samhal Isbyggnadsdepartementet 2006-12-21

Uppdrag till Boverket betraffande byggnaders tekniska
utformning, m.m.

Regeringen anser att det ar angeldget att uppgifter tas fram som kan
laggas till grund for att i huvudsak utfora foljande: att vidta en av-
stamning av nuvarande beslutade delmadl till miljokvalitetsmalet God
bebyggd miljo avseende inomhusmiljo, dvs. radon, ventilation och
energianvandning m.m., att formulera nya delmadl t.ex. betraffande
fukt, mogel och buller inomhus samt att redovisa eventuella
kopplingar mellan brister i inomhusmiljon och upplevd ohalsa.

Utgangspunkter

Uppgifter om byggnadsbestdndet

Kunskapen pa riksniva om teknisk utformning av byggnader ar
fordldrad och bristfallig. Tillgangliga uppgifter dterger forhallandena
1992 avseende bostdader och 1991 avseende lokaler. De uppgifter som
belyser byggnadsbestandets tekniska egenskaper baseras pa tva
landsomfattande undersokningar, de s.k. ELIB- och STIL-
undersokningarna. ELIB-studiens huvudsyfte var att beskriva
bostadsbestandets tekniska egenskaper, inomhusklimat och
mojligheter att effektivisera energi -anvandningen, sarskilt
elanvandningen. STIL- studiens huvudsyfte var att beskriva
lokalbestandets tekniska egenskaper, installationer och elektriska
utrustning, anvandning av el och varme etc. Unders6kningarna
genomfordes i form av statistiska urvalsundersokningar av
slumpmassigt utvalda objekt spridda over hela landet. Data
insamlades genom besikt- ningar och tekniska matningar i de utvalda
byggnaderna, enkater till de boende respektive lokalanvindarna och
datauttag fran olika befintliga register. P4 uppdrag av regeringen pagar
inom Statens energimyndighet arbete med att kartlagga
elanvandningen m.m. i vissa delar av byggnadsbestandet.



Byggfel och skador

Ar 1995 dndrades plan- och bygglagstiftningen med inriktning pa att
tydliggora rollerna och ansvaret i byggandet och darmed skapa
forutsattningar for battre kvalitet. Samtidigt infordes ett nytt och fran
bygglovsprovningen fristdende tillsyns- och kontrollférfarande
betrdffande de tekniska egenskapskraven pa byggnadsverk, m.m. Det
nya kontrollsystemet har i olika sammanhang utsatts for kritik.
Genom beslut den 27 juni 2002 tillsatte regeringen en utredning med
uppgift att gora en bred 6versyn av plan- och bygglagstiftningen
(dir.2002:97). I uppdraget ingick bl.a. att se 6ver det kontrollsystem
som lagen forutsatter for att samhallskraven pa byggnader och
anlaggningar skall kunna uppfyllas. Utredningen har lamnat sitt
betdankande (SOU 2005:77) till regeringen. Betdnkandet har
remissbehandlats och beredning pagar i Regeringskansliet. I
sammanhanget kan namnas att miljébalken har inneburit ett
fortydligande av verksamhetsutovarens egenansvar, vilket bl.a.
innebdr att fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att
forebygga olagenheter for manniskors halsa eller miljo.

Under 1970- och 1980-talen har det yngre smahusbestandet drabbats
av mogelskador i forhdllandevis stor omfattning. Mogelskadorna
drabbade dven skolor och daghem. Bland de faktorer som orsakade
eller bidrog till skadorna kan namnas att nya och oprévade material
anvants liksom olampliga konstruktionslosningar samt att byggnader
uppfordes pa marktyper som vanligen inte brukar anvandas. Av sociala
och ekonomiska skal har sedan 1983 statligt ekonomiskt stod lamnats
for att avhjalpa fukt- och mogelskador i bostadshus. Stodet till
egnahem enligt i huvudsak nuvarande utformning har funnits sedan
1985. Statens ekonomiska stod avser att bidra till att avhjdlpa fukt- och
mogelskador som kan relateras till tekniska brister nar byggnaderna
uppfordes. Enligt gdllande bestammelser kan stod lamnas till egnahem
som ar uppforda fore 1989 och ar yngre an 30 ar. Bestammelserna om
stodet finns i férordningen (1993:712) om den statliga fonden for fukt
och mogelskador i smdhus, m.m.

Aven under 1990-talet har fel och skador i byggnader och anliggningar
redovisats. Det var bl.a. detta férhdllande som foranledde regeringen
att tillsdtta en sarskild kommission (dir. 2002:24) med uppgift bl.a. att
foresla hur kvaliteten i byggandet skall sakerstallas. I sitt betankande,
Skarpning gubbar (SOU 2002:115), har kommissionen foreslagit bl.a.
att Boverket skall fd i uppdrag att inritta en haverikommission med
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uppgift att utreda orsakerna till byggfel i enskilda fall. Betankandet har
remissbehandlats och fragan bereds i Regeringskansliet.

Pa regeringens initiativ har foretradare for byggsektorn bildat ett rad
for byggkvalitet, BQR, i huvudsyfte att intensifiera och paskynda
arbetet med att fa till stand ett mera systematiskt kvalitetsarbete pa
byggomradet och i forvaltningen av byggnadsverk. Likasa pd initiativ
av regeringen har de stora statliga byggherrarna, bestallarna och
forvaltarna bildat ett samverkansforum i huvudsyfte att samverka
omkring fragor om kompetensutveckling. Samverkansforumet syftar
aven till att skapa battre forutsattningar for att samhallets krav pa
byggnadsverk enligt byggbestammelserna skall infrias och darmed
minska kvalitetsfelen och kostnaderna. Pa regeringens uppdrag
startade 1999 ett dialogprojekt, Bygga, bo och forvalta for framtiden. I
syfte att analysera hinder och mgjligheter for att driva utvecklingen i
hallbar riktning har deltagarna i projektet, ett antal foretag inom
byggsektorn samt kommuner, arbetat inom sju prioriterade
dtgardsomraden. Overenskommelsen och frivilliga dtaganden har
fokuserats pa en effektiv energianvandning, en halsosam
inomhusmiljo och en effektiv resursanvandning. Under 2003 har 28
foretag, fyra kommuner, en myndighet och foretradare for regeringen
undertecknat 6verenskommelsen.

[ propositionen Vissa inomhusmiljéfragor (prop.2001/02:128) har
regeringen angett att beredskap bor skapas for att snabbt analysera
orsaker till uppkomna skador och brister i nya byggnader. Byggnads-
miljoutredningen har i sitt slutbetankandet (SOU 2005:55), som ett led
i stravandena att minska kvalitetsfel och brister i byggandet samt for
att hoja kompetensen, foreslagit en organisation for en expertgrupp
med uppgift bl.a. att analysera orsakssambanden vid uppkomna fel
och skador. Dérefter avses information foras ut till de aktorer som
orsakat felen och skadorna. En ytterligare uppgift var att lamna forslag
till hur en databas om byggfel och skador skulle kunna astadkommas.
Betankandet har remissbehandlats.

I Socialstyrelsens Miljohalsorapporter for 2001 och 2005 anges vissa
uppgifter om bostader som de boende sjalva har lamnat. Dessa
uppgifter avser bostadens skick samt hdlsobesvar som férknippas med
bostaden.

Ventilation i byggnader

Mot bakgrund av bl.a. en noterad 6kning av allergier och annan 6ver-
kanslighet beslutade riksdagen (prop. 1990/91:145, bet 1990/9 :BoUig,
rskr. 1990/91:353) att infora en obligatorisk funktionskontroll av
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ventilationssystem. Bestammelserna om verksamheten finns i for-
ordningen (1991:1273) om funktionskontroll av ventilationssystem.
Boverket har med stod av bestammelserna utfardat foreskrifter och
allmanna rad for verksamheten (BFS 1992:15). Enligt nu gillande
bestammelser omfattar den obligatoriska ventilationskontrollen t.ex.
inte den fortlopande kontrollen av ventilation i smahus. En
fortlopande val fungerande ventilation i byggnader ar nodvandig for
att begransa inomhusmiljoproblemen, inte minst till f6ljd av fukt. Mot
den bakgrunden skall foljande dtgarder ses:

- Regeringens uppdrag (dir. 1996:39) till en utredare att bl.a. redovisa
erfarenheter av den obligatoriska ventilationskontrollen. Utredningen
konstaterade (SOU 1997:177) att den slutsats som med sakerhet kunde
dras var att den av Boverket foreskrivna tidplanen for kontrollerna inte
hade infriats. I basta fall, konstaterade utredningen, hade ventilations-
systemen i flertalet byggnader funktionskontrollerats en gang vid
utgangen av 1997. En mycket stor andel av kontrollerade ventilations-
system hade dartill patagliga brister. En sarskild utredare har darefter
haft i uppdrag (dir. 2004:16) att redovisa bl.a. i vad man syftet med den
obligatoriska ventilationskontrollen har uppnatts. Resultatet av
arbetet har redovisats i betankandet Battre inomhusmiljé (SOU
2005:55).

- Det av riksdagen beslutade delmalet for inomhusmilj6é understryker
ventilationens betydelse. Ventilationsatgarder vidtas inte sallan for att
avhjalpa problem med radon. Det ar darfor mycket vasentligt att
ventilationssystem som installerats, oavsett syfte, bibehdller sin
funktion.

- Regeringens beslut att tillsdtta en sarskild utredare (dir. 2002:93)
med uppgift bl.a. att redovisa och gora en analys av andamal och
utformning av en obligatorisk eller frivillig byggnadsdeklaration som
innehadller uppgifter om ventilation m.m. Utredaren har redovisat sina
overvaganden och forslag i betankandet Byggnadsdeklarationer -
Inomhusmilj6 och energianvandning (SOU 2004:78). Betdnkandet har
remissbehandlats.

Fortsatt arbete med delmdl for inomhusmiljon

Riksdagen har beslutat (prop. 2001/02:128, bet. 2001/02:BoU14, rskr.
2001/02:291) om ett delmal betraffande inomhusmiljé till det
nationella miljokvalitetsmdlet God bebyggd miljo. Delmalet uttrycks
enligt foljande. Ar 2020 skall byggnader och deras egenskaper inte
padverka hdlsan negativt. Ddrfor skall det sdkerstdllas att

- samtliga byggnader ddr mdnniskor vistas ofta eller under ldngre tid
senast dr 2015 har en dokumenterat fungerande ventilation,

- radonhalten i alla skolor och forskolor dr 2010 dr ldgre dn 200Bg/m?
luft och att

- radonhalten i alla bostdder dr 2020 dr ldgre dn 200 Bq/m’ luft.
Begreppet inomhusmiljo inkluderar en mangd forhallanden och kan
tolkas olika beroende pa i vilket sammanhang det anvands. Inom
ramen for miljomadlet God bebyggd milj6 ar det inomhusmiljon i de



avseenden den beror av planering, uppférande och forvaltning
(underhall, skotsel) av byggnader som avses. Darutéver ar
inomhusmiljon en funktion av den verksamhet som bedrivs i
byggnaderna, olika individers upplevelser av inomhusmiljon samt
konsekvenser av verksamhet och beteenden.

[ proposition Vissa inomhusmiljéfragor (prop. 2001/02:128) anges att
det fortsatta arbetet med inomhusmiljéfragor bor inriktas pa att
komma till ratta med bl.a. fukt, mdgel och buller.

[ prop. 2000/01:130 beskrivs hur uppféljningen av miljokvalitetsmalen
skall ga till. Det beslutade delmalet for inomhusmilj6 innebar att
inomhusmiljon fors in i uppfoljningssystemet. Uppgiften att utveckla,
kvalitetssdkra och vidmakthalla driften av lampliga indikatorer ligger
pa sarskilt utpekade miljomalsansvariga myndigheter. Boverket har ett
sadant ansvar for det nationella miljokvalitetsmdlet God bebyggd
miljo. Socialstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for halsa i
miljomalsarbetet. Miljokvalitetsmadlet God bebyggd miljo ar ett av fem
mal som bedoms ha storst betydelse for manniskors halsa.
Socialstyrelsen har i rapporten Forslag till ett uppfoljningssystem for
inomhusmiljon redovisat ett forslag till program for uppfoljning av
inomhusmiljofaktorer som har betydelse for halsan.

Flera myndigheter har ocksa ansvar for olika regelverk som beror
inomhusmiljon, fraimst Boverket, Socialstyrelsen och
Arbetsmiljoverket.

[ sammanhanget kan vidare namnas att Kemikalieinspektionen har i
uppdrag att i samrad med Boverket beskriva pagdende initiativ for att
forbattra deklarationen av halso- och miljofarliga kemiska amnen i
byggmaterial. Uppdraget skall redovisas den 30 december 2006.

Buller i byggnader

Ca 2 miljoner manniskor bedéms vara utsatta for bullernivder fran
flyg-, vag- och jarnvagstrafik 6ver de riktvarden som riksdagen stallt
sig bakom. Av dessa ar ca 1,6 miljoner storda av vagtrafikbuller.
Exempel pa andra typer av buller som brukar betecknas som stérande
ar ljud fran installationer i byggnader till inomhus- och
utomhusmiljon, hoga ljudnivder fran restauranger och vid konserter
samt buller och stérande ljud pa arbetsplatserna och i fritidsmiljon.

Riksdagen beslutade 1997 (prop. 1996/97:53, bet. 1996/97:TU7, rskr.
1996/97:174) om etappmal for buller. Etappmalen utgick fran angivna
riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid ny-
byggnad av bostader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur. Riksdagen har vidare beslutat (prop. 2000/01:130,
bet. 2001/02: MJU3, rskr. 2001/02:36) om delmal inom det nationella
miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6 bl.a. avseende buller. Malet ar
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formulerat enligt foljande. Antalet mdnniskor som utsdtts for trafik-
bullerstérningar overstigande de riktvdrden som riksdagen stdllt sig
bakom for buller i bostdder skall ha minskat med 5 procent till dr 2010
jamfort med dr 1998.

Fragor om buller behandlades aven i proposition Vissa
inomhusmilj6fragor (prop. 2001/02:128). I propositionen betonades
sarskilt vikten av att barn och ungdomar inte utsatts for skadliga
ljudnivaer. Regeringen uttalade avsikten att aterkomma med
ytterligare delmal for buller efter den forsta utvarderingen av
miljomadlen. Som en forberedelse for detta har Naturvardsverket fatt i
uppdrag att tillsammans med 6vriga berérda myndigheter ta fram
riktvarden for andra miljoer an de som det i dag finns faststallda
varden for. Uppdraget har redovisats till regeringen i rapporten
Riktvarden for trafikbuller vid nyanldggning eller vasentlig ombyggnad
av infrastruktur - Forslag till utveckling av definitioner (dnr 2001/531
Mk). I propositionen redovisades ett regeringsuppdrag som Boverket
haft betraffande lagfrekvent buller i boendemiljoer dar det konstateras
att lagfrekvent buller upplevs som storande dar det upptrader, att de
tekniska mojligheterna att forebygga och atgarda sadant buller ar goda
och att de myndighetskrav som galler lagfrekventa ljud i bostader ar
andamalsenliga. Vad galler lagfrekvent ljud fran installationer
utomhus, framst flaktar, finns enligt Boverkets mening brister i
bygglovshanteringen.

Genom regeringsbeslut i augusti 2002 fick Socialstyrelsen i uppdrag att
utvardera om regelverket kring hoga ljudnivder ger avsedd effekt samt
att klarlagga eventuella brister i reglerna. Uppdraget har redovisats till
regeringen (Socialdepartementet) den 30 maj 2003. Arendet bereds i
Regeringskansliet. Socialstyrelsen har darefter under 2005 gett ut tva
allmanna rdd om buller, det ena avseende buller inomhus och det
andra avseende hoga ljudnivaer. Dartill har ett nationellt
tillsynsprojekt genomforts under 2005, som bl.a. gav vid handen att
befintliga riktvarden 6verskrids vid manga arrangemang och i
verksamheter.

Flera myndigheter har ansvar for olika regelverk som beror buller i
inomhusmiljon, fraimst Boverket, Socialstyrelsen, Arbetsmiljoverket
och Naturvardsverket. En sarskild utredare (M 2004:01) har haft i
uppdrag att foresld delmal bl.a. betraffande buller till det nationella
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo. Utredaren har lamnat sitt slut-
betankande (SOU 2005:55) till regeringen. Enligt betankandet har
utredaren, med hanvisning till bristande underlag, inte ansett sig
kunna foresla ett delmal for buller i byggnader. Utredaren har framfort
nodvandigheten av att ett sddant underlag, liksom avseende fukt och
mogel, tas fram.



[ propositionen, Svenska miljomadl - ett gemensamt uppdrag (prop.
2004/05:150) angav regeringen att det ar angeldget att delmalet for
buller ses 6ver och att storre fokus laggs pa halsoeffekter och antalet
manniskor som ar storda av buller fran olika slags kallor. Ett komp-
letterande underlag behover darfor tas fram.

Deklaration av byggnaders egenskaper

Inomhusmiljon ar en angelagenhet for alla inom bygg- och fastighets-
sektorn och har stor betydelse for alla dem som bor i eller brukar
byggnader. Darfor angavs i propositionen Vissa inomhusmiljofragor
(prop. 2001/02:128) att saval nya som befintliga byggnaders egenskaper
i vissa avseenden borde deklareras. Tva utredare har haft i uppdrag att
belysa fragor om byggnadsdeklarationer och samla uppgifter fran
dessa i ett nationellt register. Utredarna har redovisat sina forslag i
foljande betankanden: Byggnadsdeklarationer — inomhusmiljo och
energianvandning (SOU 2004:78), Energideklarering av byggnader -
for effektivare energianvandning (SOU 2004: 109) och
Energideklarationer - Metoder, utformning, register och
expertkompetens (SOU 2005:67). Riksdagen har i juni 2006 beslutat
om en lag om energideklarationer (prop. 2005/06:145, bet.
2005/06:BoUg, rskr. 2005/06: 365) dar fragor om energianvandning,
ventilation och radon skall redovisas. Enligt lagen skall vissa uppgifter
fran deklarationerna samlas i ett nationellt register. Genom lagen
genomfors EG - direktivet 2002/91/EG om byggnaders energiprestanda
i Sverige. Lagens syfte ar att fraimja en effektiv energianvandning och
en god inomhusmiljo i byggnader. Lagen innehadller bestimmelser om
en skyldighet for agare till byggnader att se till att en deklaration
upprattas. Saval nya som befintliga byggnaders egenskaper skall
deklareras i vissa avseenden.

Riksdagen har samtidigt beslutat ett nytt delmal for
energieffektivisering i bebyggelsen som lyder enligt foljande. Den
totala energianvindningen per uppvdrmd areaenhet i bostdder och
lokaler minskar. Minskningen bor vara 20 procent till ar 2020 och 50
procent till dr 2050 i forhdllande till anvindningen 1995. Till dr 2020
skall beroendet av fossila brdnslen for energianvdndningen i
bebyggelsesektorn vara brutet, samtidigt som andelen fornybar energi
okar kontinuerligt.

Vidare anges att malet kommer att f6ljas upp regelbundet och prévas
mot bakgrund av dess konsekvenser for miljon, ekonomisk tillvaxt,
konkurrenskraft och kostnader for saval den offentliga sektorn som
enskilda.



Vilka byggnader bor omfattas av undersokningen om teknisk
utformning m.m.?

Bygg- och fastighetssektorn vager tungt i arbetet med hallbar
utveckling. Sektorn svarar for ca 40 procent av energianvandningen
och en betydande anvandning av material samt bidrar med
vaxthusgaser (framst vid férbranning av fossila branslen) och avfall.
Dessutom vistas manniskor storre delen av tiden inomhus och
inomhusmiljons kvalitet har darfor en stor betydelse for manniskors
halsa. Utgangspunkten ar darfor ett behov av kunskap om landets alla
byggnader.

Vilken kunskap behévs om bebyggelsen?

Brist pa kunskap om byggnaders tekniska utformning kan bl.a. leda till
en ogenomtdnkt el- och energihushdllning i byggnader och férsamrad
inomhusmiljo, vilket i sin tur kan bidra till ohalsa hos de som vistas i
byggnaderna. Avsaknad av kvantitativa och kvalitativa uppgifter om
bebyggelsens inomhusmilj6 forsvarar diskussionen om hur hansyn kan
tas till inomhusmiljon vid el- och energieffektivisering. Aktuella upp-
gifter saknas f.n. for att formulera operationella delmal for t.ex.
energianvandning och inomhusmil;jo.

Behovet av kunskap om byggnaderna ar i huvudsak betingat av ett
behov att dstadkomma hallbara byggnader som betydelsefull del i en
hallbar utveckling, att fa underlag for formulering av nya delmal till
nationella miljokvalitetsmadl eller andring av befintliga, att fa underlag
for tillsyn inom omrddet samt att fa underlag for
prioriteringsdiskussioner vid formulering av eventuella statliga
styrmedel och atgarder.

Riksdagen har anvisat 10 miljoner kronor for budgetaret 2006 och
20 miljoner kronor for budgetaret 2007 samt aviserat att 20 miljoner
kommer att anvisas for budgetaret 2008.

Uppdraget

Med de tidigare s.k. ELIB/STIL-unders6kningarna som grund skall i
huvudsak motsvarande uppgifter om bebyggelsens tekniska
utformning och brukarnas uppfattning om hélsobesvar och
oldgenheter av inomhusmiljon tas fram och redovisas.
Undersokningen skall avse de byggnader som omfattas av den
obligatoriska funktionskontrollen av ventilationssystem enligt
bestammelserna i forordningen (1991:1273) om funktionskontroll av



ventilationssystem och dven befintliga smahus. I den man
byggnadskategorier bedoms behova undantas fran undersékningen
skall skdlen for detta redovisas innan datainsamlingen pdborjas. De
uppgifter som skall utgora underlag for utredningens analys och
forslag skall vara statistiskt sakerstallda och mojliggora en uppviktning
till riksnivd. Underlaget skall baseras pa de besiktningar, matningar
och enkdter som bedoms lampliga och ar tekniskt och ekonomiskt
rimliga. En redovisning av observerade forandringar i
byggnadsbestandet mellan de bada studierna skall presenteras. Med
framtaget underlag som grund for analys och 6vervaganden skall
foljande redovisas.

Upprustningsbehov m.m. i byggnader som led i en hdllbar utveckling
For andamalet skall foljande belysas:

- Skadors art och omfattning i byggnaderna samt kostnader for
att avhjdlpa dem. Redovisningen skall delas upp pa tva lampliga
nivder; en niva som avser atgarder som maste vidtas per
omgaende for att inte dventyra att byggnaden kan anvandas for
avsett andamadl och en niva som avser brister av "mer
langsiktig” karaktar.

- Omfattning och kostnader for att rusta upp bebyggelsen till de
nivder och tidpunkter for energianvandningen - med
beaktande av en god inomhusmilj6 — som framgar av riksdagen
beslutat mal for energianvandningen. Det skall framga i vilken
man energieffektiviseringsdtgarderna (i klimatskal eller i andrat
uppvarmningssatt) kraver uppgradering av ventilation m.m.
samt bedomning av kostnader for denna uppgradering.

- Energianvandning i byggnader f6r virmebehov och tappvarm-
vatten. Vidare skall anvandningen av fossila branslen och el
(direktverkande, vatten- och luftburen sddan) fér andamalen
redovisas.

- Ovrig energianvindning och inomhusmilj6 som forutsitts
redovisas i energideklarationerna enligt den lag i amnet som
beslutats.

Brister i inomhusmiljon och upplevd ohdlsa

- forandringar betraffande inomhusmiljon skall belysas dels i
forhallande till de tidigare ELIB/STIL-undersokningarna, dels i
forhallande till senare forskningsron. Mojliga slutsatser skall redovisas
om bl.a. koppling mellan brister i inomhusmiljon och upplevd ohalsa.

Fortsatt arbete med delmdl for inomhusmiljon
For andamalet skall foljande redovisas:
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- Radonsituationen i bostader, skolor och forskolor. Om det ar
kant skall radonkalla anges. Vidare skall framga om matning
utforts och om atgarder vidtagits tidigare. Det skall redovisas
om ventilationssystemen uppfyller kraven enligt
bestammelserna om den obligatoriska ventilationskontrollen.
Pa grundval av de samlade uppgifterna skall en bedomning
goras av om gdllande delmal for inomhusmiljo med fokus pa
radon och ventilation bor andras och forslag till sddan andring
lamnas.

- Underlag for att formulera delmal for att (avhjdlpa) undvika
fukt, mogel och buller i bebyggelse. Med underlaget som grund
skall lamnas forslag till nya delmal till God bebyggd miljo i
namnda avseenden och forslag till eventuella d&ndringar av
berorda befintliga delmal.

Ovriga frdgor att belysa

- Forutsattningar for att uppgifter som tas fram i denna
statistiskt sakerstallda urvalsundersokning skall kunna ligga till
grund for en databas om byggfel och skador. Det maste darvid
klarlaggas forutsattningar och dtgarder av sekretesskaraktar
m.m. for att databasen skall kunna anvandas for bl.a. fortsatta
forskningsandamal.

- Brister betraffande sakerhetsanordningar pa tak i forhdllande
till de skilda krav som uppstallts enligt gallande bestammelser.

Konsekvenser

Om de forslag som presenteras paverkar kostnaderna eller

intakterna for staten, kommuner, landsting, foretag eller andra
enskilda, skall en berdkning av dessa konsekvenser redovisas.

Om forslagen innebar samhallsekonomiska konsekvenser i 6vrigt skall
aven dessa redovisas. Nar det galler kostnadsokningar och intakts-
minskningar for staten, kommuner eller landsting, skall Boverket
foresla en finansiering.

Arbetets genomfdrande och tidsplan

Arbetet skall genomforas i ett samarbete mellan berérda myndigheter,
tekniska hogskolor och universitet m.fl. En samordning som befinns
andamalsenlig skall ske med pagdende arbete inom Statens energi-
myndighet med att klarldgga elanviandningen m.m. i vissa lokaler,
benamnt stegvis STIL. Boverket skall redovisa en plan for
upplaggningen av arbetet samt ange lampliga tidpunkter for
delredovisningar av uppdraget senast 1 juni 2007. Av redovisningen
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skall framga nar i tiden foljande arbetsmoment infaller samt
bedomning av kostnaderna for dessa: urval av byggnadskategorier,
fardigstallande av besiktningsprotokoll och upphandling av konsulter,
besiktningar av byggnader, tekniska matningar, enkater betraffande
inomhusmiljon, inmatning av uppgifter i databas, berakningar av t.ex.
energieffektiviseringspotentialer, analyser och redovisning av
uppdraget. Slutredovisning av uppdraget skall lamnas till regeringen
senast den 1 december 2008.






God bebyggd milj6 - férslag till nytt delmal for fukt och mogel -
resultat om byggnaders fuktskador fran projektet BETSI.
Fordjupningsrapport till regeringsuppdrag betraffande byggnaders tek-
niska utformning m.m.

Hur stér det till med véra bostadshus och lokaler och hur bra arinomhus-
miljon?

Boverket har fatt i uppdrag av regeringen att undersoka bland annat
dessa fragor samt vid behov féresla fornyade delmal till miljokvalitets-
malet God bebyggd miljo.

Byggnadsbesiktningar har gjorts i ett statistiskt sdkerstallt urval
om cirka 1 800 byggnader i 30 kommuner under 2007-2008. Tekniska
matningar har utforts och boende har fatt svara pd inomhusmiljoenkater.
Svaren fran alla undersdkningar har raknats upp till att gélla hela Sverige.

Resultaten visar att oljeanvandningen liksom antal hus med elupp-
varmning har minskat kraftigt. Av miljéstérningar ar buller den som
paverkar flest manniskor. Fukt och mogel upptacks ofta vid besiktning,
men det ar relativt fa husagare som svarat att de har besvar.

Denna rapport ar en fordjupning av de resultat i regeringsuppdraget
BETSI som redovisades till regeringen i september 2009. Fordjupnings-
rapporten beskriver férekomst av fukt- och mogelskador i den svenska
bebyggelsen, i synnerhet sddana skador som kan paverka méanniskors
halsa. Rapporten innehaller ocksé forslag till ett nytt delmal for fukt och
mogel inom miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé.

Huvudrapporten — S& mar vara hus. Redovisning av regeringsuppdrag
betraffande byggnaders tekniska utformning m.m. —sammanfattar hela
uppdraget och innehaller dversiktliga resultat.
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