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Forord

I oktober 2006 tradde lagen (2006:985) om energideklaration for
byggnader i kraft, som en del av inforlivandet av Europaparlamentets
och radets direktiv 2002/91/EG om byggnaders energiprestanda.

Syftet med direktivet &r ”att frAmja en forbattrad energiprestanda i
byggnader i gemenskapen samtidigt som hansyn tas till utomhusklimat
och lokala forhallanden samt till krav pa inomhusklimat och
kostnadseffektivitet™. Detta ar en forsta utvardering av systemet med
energideklarationer, pa uppdrag av Miljodepartementet i Boverkets
regleringsbrev for 2009.

Da det annu ar for tidigt att utvardera systemets effekter har denna
utvardering inriktats pa systemet och pa de aktorer som styrmedlet
forvantas paverka, sa som agare och brukare av byggnader. I rapporten
lamnas en rad forslag till mindre andringar och justeringar som Boverket
anser nédvandiga.

Rapporten innehaller ocksa forslag till vidare utredningar, pa omraden
dar vi kan se att det kravs djupare analyser och noggranna
konsekvensutredningar fore eventuella andringar.

Utvarderingen har utforts av Roger Antonsson, Sten Bjerstrom,
Elisabeth Guthagen, Bjorn Mattsson, Ola Svensson och Paula Hallonsten,
dar den sistnamnda har varit foredragande. Ut6ver ovanstaende har dven
Thomas Johansson och Nikolaj Tolstoy deltagit i den slutliga
handl&ggningen. Beslut i drendet har fattats av generaldirekttr Janna
Valik.

Karlskrona december 2009

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

Sammanfattning

Energideklarationerna &r ett informativt styrmedel. Syftet med styrmedlet
ar att framja en effektiv energianvandning och en god inomhusmiljo i
byggnader. Boverket har i uppdrag att fore den 15 december 2009 félja
upp hur de administrativa rutiner som inforts i systemet fungerar utifran
fastighetsagares och brukares perspektiv. Uppféljningen ska ocksa
innefatta hur deklarationerna uppfattas av olika fastighetségare, i vilken
utstrackning de anser sig ha fatt ny kunskap om moéjliga atgarder, om de
har genomfort eller om de planerar att genomféra de atgarder som har
foreslagits samt om energideklarationerna har dkat brukarnas kunskap om
byggnadens energianvandning, radon och ventilation.

Utvarderingens fokus ar pa styrmedlet och dess forutsattningar att
fungera. Syftet ar att identifiera problem som hindrar styrmedlet fran att
verka mot malet. Utvarderingen bygger pa tva delar. | den forsta delen
utgar vi fran en beskrivning av hur insatsen, i form av lag, forordning och
foreskrifter var tankt att leda fram till en effektivare energianvandning i
bebyggelsen och en god inomhusmiljé i byggnader. For att insatsen
verkligen ska leda fram till malet kravs att en rad aktorer far information
som de tidigare saknade och att de har incitament att agera utifran den
informationen. 700 telefonintervjuer har genomférts med olika typer av
fastighetsdgare, kopare av smahus samt hyresgaster i flerbostadshus.

Pa sa satt har vi undersokt om systemet ger forutsattningar for att den
information som beh6évs kommer fram genom energideklarationerna, om
aktdrerna kan tillgodogdra sig informationen och om de har eller kommer
att vidta atgarder som sammantaget leder till en effektivare
energianvandning och en béattre inomhusmiljé i bebyggelsen.

Den andra delen i utvarderingen bygger pa information om
otydligheter i systemet som kommit in till Boverket pa olika sétt under de
tva ar systemet varit i bruk. Efter jamforelse med regelverk och
forarbeten foreslas ett antal mindre forandringar av regelverket.

Resultatet fran utvarderingens forsta del kan sammanfattas:

Tillgangen pa kompetenta och oberoende energiexperter ar god

Fastighetségarna anser i hdg utstrackning att de energiexperter som
upprattar deklarationerna ar kompetenta och oberoende. Den brist pa
experter som fanns inledningsvis verkar inte langre finnas.

Underlag for atgardsforslag och analyser av atgéarder ar i manga fall av
enklare slag

Den tidsatgang for datainsamling och de priser for en energideklaration
som fastighetsdgarna uppger tyder pa att underlag for analyser och sjélva
analyserna inte ar sa omfattande att alla tankbara lonsamma atgéarder kan
ha undersokts. Vidare visar en sammanstéllning av atgardsforslagen som
registrerats i energideklarationsregistret att de vanligaste atgarderna som
foreslas ar enkla atgarder som reglering av inomhustemperatur och
vattenbesparande atgarder (snalspolande armatur).
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Kdpare har begransad nytta av energideklarationen i sitt val av byggnad

En energideklaration ska upprattas da en byggnad séljs om den inte redan
har en giltig sadan. Tanken med en energideklaration av byggnader som
séljs ar att byggnadens energiprestanda blir en synlig egenskap som kan
végas in i priset. Endast en mindre andel av de kdpare som ingick i
undersékningen uppger att deklarationen hade betydelse for deras val av
hus. En mojlig orsak &r att kdparen far energideklarationen for sent i
processen for att den ska kunna paverka valet av hus eller priset kdparen
ar beredd att betala.

Hyresgaster har svaga incitament att verka for energieffektivare hus och
ar sallan medvetna om att det hus de bor i energideklarerats

Tanken med energideklaration i hyressituationen &r att informationen ska
fa den potentielle hyresgésten att vaga in byggnadens energiprestanda i
sitt val av bostad, eller paverka sin nuvarande hyresvard att vidta atgarder
for att minska byggnadens energianvandning. Dessa forvéantningar bygger
pa att det finns ett direkt samband mellan byggnadens energianvandning
och den hyra hyresgésten betalar.

Undersokningen visar att fa hyresgaster i flerbostadshus har forsokt
paverka sin hyresvard att vidta atgarder som minskar byggnadens
energianvandning. En trolig forklaring &r att for det stora flertalet ingar
varme och varmvatten i hyran. Hyresgésterna har ddrmed svaga
ekonomiska incitament att paverka hyresvarden. Undersokningen visar
ocksa att fa ar medvetna om att den byggnad de bor i &r energideklarerad.
De flesta har heller inte sett nagot anslag som sammanfattar
energideklarationen.

De flesta byggnadsagare uppger att atgardsforslagen inte ar nagon ny
information fér dem, men manga planerar att genomfora atgarderna
Den kanske storsta forvantan om minskad energianvandning stalls pa att
byggnadsagare genomfor atgarder som foreslas i energideklaration. For
att byggnadsagaren ska genomfora de foreslagna atgarderna kravs att:

— energideklarationen resulterar i ny och trovardig information
— alla kostnader &r medtagna i experternas berakningar
— atgarden ar mer I6nsam an andra, alternativa investeringar

I undersokningen uppgav 80 % av de tillfragade byggnadsagarna att de
redan kande till atgardsforslagen i deklarationen (informationen var inte
ny for dem). Urvalet bestod av vardera 100 agare till smahus (séljare),
hyreshus, bostadsrattsforeningar samt sma och stora lokalbyggnader. Av
de byggnadsagare som fatt atgardsforslag, ungefar tva tredjedelar, séager
60 % att de kommer att genomfora nagra eller alla atgarder. Knappt
hélften av de tillfragade fastighetsagarna anser att de foreslagna
atgarderna ar olonsamma. Trots att informationen enligt byggnadségarna
i de allra flesta fallen inte ar ny och trots att manga anser att
atgardsforslagen inte ar lonsamma, uppger anda en stor andel att de
tanker genomfora de foreslagna atgéarderna.
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Hyresgasternas kunskaper om innemiljon har inte 6kat, men flera
fastighetsagare har matt radon och genomfort ventilationskontroll i
samband med deklarationen

Forhallandevis fa av de tillfragade hyresgasterna kéande till att det hus de
bor i hade deklarerats och &nnu férre hade sett ett anslag om detta. Av de
24 hyresgéster som sett anslaget ar det bara en som uppger att dar finns
uppgifter om radon och ocksa en som séger att dar finns uppgifter om
ventilation. Det &r ocksa fa hyresgaster, 15 %, som sager sig ha fatt okade
kunskaper om energi, radon eller ventilation genom energideklarationen.

Diskussion kring energideklarationernas omfattning

Under arbetet med utvarderingen har vi standigt stott pa tva olika satt att
se pa energideklarationerna som styrmedel. Det forsta tankesparet ar att
energideklarationerna framst ska verka genom information till
konsumenter och brukare som i sin tur paverkar fastighetsagaren. Det
andra tankesparet ar att den information som energideklarationerna ger
framst &r till for att upplysa fastighetsédgaren om mojliga atgarder som
denne i sin tur forvantas genomfora.

Olika aktorer har olika forvantningar pa systemet, vilket kan harledas
till de tva tankesparen. Boverket foreslar ett fortydligande av regelverket,
men forst efter att den Gvergripande fragan om systemets omfattning,
mycket information systemet ska leverera och till vem, liksom
konsekvenserna av olika alternativ, har utretts.

Forslag till &ndringar utifran Boverkets erfarenheter av systemet

Utifran de erfarenheter Boverket har gjort sedan systemet med
energideklarationer togs i bruk, foreslas ett antal andringar i regelverket
och forslag pa vidare utredningar. Bland annat foreslas att ytterligare
mojlighet till sanktion mot séljare av egnahem som underlater att
deklarera sitt hus. Boverket foreslar vidare att energiexperter fran annat
land ska omfattas av tillsyn i Sverige, samt ett utdkat undantag for vissa
lokalbyggnader.






Inledning

1.1 Bakgrund

Det svenska systemet med energideklarationer ar en del av
genomforandet av Europaparlamentets och radets direktiv 2002/91/EG
om byggnaders energiprestanda. Syftet med direktivet &r

att framja en forbattrad energiprestanda i byggnader i gemenskapen
samtidigt som hansyn tas till utomhusklimat och lokala forhallanden samt
till krav p& inomhusklimat och kostnadseffektivitet”.

Direktivet staller krav pa medlemslanderna att inféra en rad
regleringar och andra styrmedel med syfte att effektivisera
energianvandningen i bebyggelsen. Ett av dessa &r att medlemslanderna
ska se till att energicertifikat uppréttas for byggnader som byggs, séljs
eller hyrs ut, samt for storre offentliga byggnader som besoks av manga
personer.

| Sverige anvands termen energideklaration i stallet for
energicertifikat, och regleras genom Lag (2006:985) om
energideklaration for byggnader. Lagen tradde i kraft 1 oktober 2006. |
lagen om energideklarationer formuleras syftet "att frdmja en effektiv
energianvandning och en god inomhusmilj6 i byggnader™ och
tillampningsomradet byggnader for vilka energi anvands i syfte att
paverka byggnadernas inomhusklimat. Ovrigt svenskt regelverk som
behandlar energideklaration av byggnader &r Férordning (2006:1592) om
energideklaration for byggnader, Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om energideklaration for byggnader (BFS 2007:4) samt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om certifiering av energiexpert (BFS
2007:5).

1.2 Boverkets uppdrag

Boverket har i uppdrag att fore den 15 december 2009 folja upp hur de
administrativa rutiner som inforts i systemet fungerar utifran fastighets-

! Europaparlamentets och radets direktiv 2002/91/EG av den 16 december 2002 om
byggnaders energiprestanda, Artikel 1.
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agares och brukares perspektiv. Utvéarderingen ska ocksa innefatta hur
energideklarationerna uppfattas av olika fastighetsagare, i vilken
utstrackning de anser sig ha fatt ny kunskap om majliga energiatgarder,
om de har genomfort eller planerar att genomféra de atgarder som
foreslagits i energideklarationen och om energideklarationerna har ékat
hyresgasternas kunskap om byggnadens energianvandning, radon och
ventilation.

1.3 Syfte med rapporten

Systemet med energideklarationer &r ett nytt styrmedel. Det &r &nnu for
tidigt att utvardera styrmedlets effekter, till exempel hur mycket
effektivare energianvandningen har blivit i bebyggelsen till foljd av
energideklarationerna. Utvarderingens syfte &r att genom en 6versiktlig
analys identifiera problem som hindrar styrmedlet fran att verka mot
malet samt i gorligaste man foresla forandringar som kan ratta till
problemen.

1.4 Metod

Utgangspunkten for utvarderingen ar en beskrivning av hur systemet var
tankt att fungera. Denna beskrivning ar var egen rekonstruktion av hur
insatsen, i form av lag, férordning och foreskrifter ar tankt att leda fram
till malet, en effektivare energianvandning i bebyggelsen. Ett schema som
illustrerar programteorin aterfinns i kapitel 2.

For att insatsen verkligen ska leda fram till malet kravs att en rad aktorer
far information som de tidigare saknade och att de har incitament att
agera pa det satt det var tankt utifran den informationen.

En undersokning har gjorts med hjélp av telefonintervjuer med olika
typer av fastighetsagare, kopare av smahus samt hyresgaster i
flerbostadshus. Syftet var att undersdka huruvida energideklarationerna
ger dessa aktorer den information de behdver (for att kunna vidta atgarder
for energieffektivisering), om de kan tillgodogora sig informationen och
om de har eller kommer att vidta atgarder som sammantaget leder till en
effektivare energianvandning och en god inomhusmiljé i bebyggelsen.

Utvarderingen baseras dven pa de erfarenheter Boverket gjort i
kontakten med byggnadséagare, energiexperter, kommuner, SWEDAC
och andra intressenter. Erfarenheterna har dven hamtats fran konferenser
som Boverket anordnat eller bjudits in till, liksom fran den dagliga
strommen av e-post och telefonsamtal som besvarats pa Boverket.
Slutligen har dven uppgifter fran energideklarationsregistret anvants for
att stamma av resultaten fran intervjuerna.

1.5 Avgransningar

Det system som ska sékerstélla att energiexperten ar kompetent och
oberoende (ackreditering och certifiering) undersoks inte annat &n genom
fastighetsdgarnas erfarenheter av systemet.



Inledning

Utvérderingen omfattar inte heller kommunernas tillsynsansvar dver
den skyldighet agare av flerbostadshus har att ansla en sammanfattning
av energideklarationen i byggnadens trapphus.

De brukare som i undersokningen ger sin syn pa systemet med
energideklaration av byggnader utgors endast av boende i hyreshus.
Brukare av lokaler och boende i bostadsrétter eller boende i hyresrétter i
smahus ingar alltsa inte i undersokningen. Vidare skiljer vi inte i urval
och redovisning pa specialfastigheter och dvriga typer lokalbyggnader.

Sedan arsskiftet 2008/2009 ska luftkonditioneringssystem, med en
nominell kyleffekt stérre an 12 kW, i byggnader som i vrigt ar
undantagna lagen om energideklaration, deklareras. Vi har inte granskat
denna del av systemet. Dels darfor att det ar sa nytt, dels darfor att det &r

oklart nar ett sadant luftkonditioneringssystem senast ska vara deklarerat.
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2 Energideklarationerna som
styrmedel

Systemet med energideklarationer &r ett informativt styrmedel med syfte
att effektivisera energianvandningen i bebyggelsen. En energideklaration
ska uppréattas da en byggnad:

1. séljs

2. hyrsut

3. byggs

4. ar en stor byggnad som inhyser offentliga myndigheter och
institutioner som tillnandahaller offentliga tjanster och darfor ofta
bestks av allménheten

Da en byggnad séljs, hyrs ut eller byggs ska energideklarationen goras
tillganglig for den presumtive képaren, den presumtive hyresgasten eller
byggnadsagaren i respektive fall. For offentliga byggnader enligt punkt
fyra ska energideklarationen goras tillganglig for allmanheten, pa val
synlig och framtradande plats i byggnaden.

| deklarationen ska anges byggnadens energiprestanda tillsammans
med referensvérden som gor det majligt for konsumenten, dvs. den
presumtive kdparen, hyresgésten eller bestkaren att jamféra byggnadens
energiprestanda med andra byggnaders. Energideklarationen ska ocksa
innehalla uppgifter om den obligatoriska funktionskontrollen av
ventilationssystemet och om radonmatning har utforts.

Figur 1 &r en illustration av hur styrmedlet &r tankt att leda fram till en
effektivare energianvandning i bebyggelsen.

15
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Figur 1. Systemskiss 6ver hur styrmedlet &r tankt att leda till
energieffektivare byggnader.
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Regelverket (lag, forordning och foreskrifter) ger fastighetségaren
skyldighet att deklarera sin byggnad om den ska séljas, hyras ut, om den
ar nybygad eller inhyser offentliga myndigheter och institutioner. Endast
energiexperter i ackrediterade kontrollorgan tillats uppratta en energi-
deklaration.

Fastighetségaren har att kontakta en av de energiexperter i
ackrediterade kontrollorgan som finns pa marknaden, for att lata
deklarera sin byggnad. Néar fastighetsagaren har anlitat en energiexpert
begar experten in en rad uppgifter om byggnaden, sa som uppvarmd
golvarea, byggnadens energianvéndning och typ av ventilationssystem,
fran byggnadsagaren.

Med hjélp av de uppgifter som hdmtats in gor energiexperten en forsta
bedémning av om det finns atgarder for energieffektivisering att foresla
och om besiktning behovs. Om atgardsforslag ska lamnas maste en
besiktning alltid goras, men en besiktning kan &ven goras for att samla in
ytterligare uppgifter som krévs for att uppratta deklarationen.

Efter analys av data fran fastighetsagaren och resultat fran en
eventuell besiktning upprattar energiexperten en energideklaration.
Deklarationen fors in i Boverkets energideklarationsregister. Darefter ska
experten skicka ut en kopia av energideklarationen, helst med
information om gjorda avgransningar och tillhérande berékningsunderlag,
till byggnadségaren. | deklarationen finns den sammanfattning som ska
anslas i offentliga lokaler, lokaler som hyrs ut och flerbostadshus.

For byggnader som séljs ska energideklarationen I&mnas i sin helhet
till den presumtive kdparen senast vid forséljningstillfallet. Tanken &r att
energideklarationen ska gora byggnadens energiprestanda till en synlig
egenskap, som pa ett enkelt satt kan jamféras med andra byggnaders
energiprestanda. P4 samma satt som innehallsforteckningen pa livsmedel,
far konsumenten upplysning om varan hon képer och kan gora mer
medvetna val. Beroende pa energiprisernas utveckling kan byggnaders
energiprestanda bli en viktig egenskap att ta h&nsyn till vid kdp och
genom att informationen blir tillganglig for presumtiva kopare pa ett
tidigt stadium forvantas marknaden ta battre hénsyn till denna egenskap.
Pa liknande satt kan en presumtiv hyresgast, vid byte av bostad eller
lokal, vdga in kostnader for uppvarmning, sarskilt i situationer dar varme
och varmvatten inte ingar i hyreskontraktet.

Besokare i offentliga byggnader far en uppfattning om hur energi-
effektiva de gemensamma byggnaderna ar. Denna information férvéntas
ocksa 0ka allmanhetens medvetenhet om byggnaders energianvandning,
och offentliga byggnadségare forvantas ga fore med gott exempel och
energieffektivisera dessa byggnader.

2 Det ackrediterade kontrollorganet ska ha minst en certifierad energiexpert i
arbetsledande stéllning. Certifiering av experter sker genom certifieringsorgan
ackrediterade av Styrelsen for ackreditering och teknisk kontroll (SWEDAC). Systemet
med ackreditering och certifiering regleras framst genom Boverkets foreskrifter,
SWEDAC:s foreskrifter och internationella standarder for ackreditering. Det dvergripande
syftet med detta system dr att sikerstélla expertens kompetens (sakkunnighet) och
oberoende. SWEDAC har tillsynsansvaret, dvs. ansvaret att se till att systemet med
ackreditering och certifiering fungerar.
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Forutom att dessa aktdrers handlande forvéntas leda till effektivare
energianvéandning, férvantas dven byggnadsédgaren av eget intresse
genomfdra de energieffektiviseringsatgarder som foreslas i deklarationen,
eftersom dessa ska vara lénsamma.
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3 Uppgifter fran godkéanda
deklarationer i registret

I energideklarationsregistret finns uppgifter éver de deklarerade
byggnaderna. Vissa av dessa uppgifter har sammanstéllts for att
undersoka om de stdimmer 6verens med och underbygger de resultat som
framkommit och de slutsatser som kan dras fran telefonintervjuerna om
systemet med energideklarationer. Uppgifterna ger ocksa en bild av hur
langt arbetet med att deklarera byggnader kommit.

3.1 Uppgifter om deklarerade byggnader och

energiexperter

Den 13 november 2009 fanns 191 312 godkénda deklarationer i registret.
Antalet byggnader som finns i dessa deklarationer &r 210 019 stycken.
Upp till 10 % av deklarationerna innehaller alltsa tva byggnader eller
flera. Antalet byggnader som deklarerats per manad sedan starten
redovisas i figur 2, och det ackumulerade antalet byggnader redovisas i
figur 3. Observera att den sista stapeln inte representerar en hel manad.

Figur 2. Antal deklarerade byggnader per manad sedan starten 2007.
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Av figurerna framgar att det gick ganska trogt i starten, men sedan
vintern 2008/2009 deklareras i genomsnitt fler &n 14 000 byggnader per
manad. Boverket uppskattar att kravet pa att energideklarera omfattar
totalt cirka 350 000 flerbostadshus, lokaler och offentliga byggnader.
Boverkets prognos &r att dessa byggnader ska vara deklarerade innan
arsskiftet 2010/2011.

Figur 3. Ackumulerat antal deklarerade byggnader sedan starten.
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Fordelningen mellan godkénda deklarationer for olika byggnadstyper
framgar av tabell 1. Eftersom det finns ett antal dubbletter i registret ar
antalet géllande deklarationer nagot lagre. En- och tvabostadshusen
utgors av bade egnahem och smahus som upplats med nyttjanderétt.
Egnahemmen ska sedan arsskiftet 2008/2009 deklareras vid forsaljning.
Dessa utgor cirka 60 000 av de deklarerade smahusen.

Tabell 1. Statistik éver godkanda deklarationer i Boverkets register.

Byggnadskatergori Antal godanda deklarationer
En- och tvdbostadshus 77731
Flerbostadshus 86 863
Lokal- och specialbyggnader 26 718

Antalet energiexperter med behorighet att registrera deklarationer i
Boverkets register har 6kat stadigt sedan starten och var den 13 november
2009 drygt 1500. Dessa experter finns fordelade pa 370 ackrediterade
foretag (kontrollorgan). Av experterna har ungefar 1200 varit aktiva
under det senaste halvaret. | snitt registrerar 300 experter deklarationer
varje dag.

3.2 Uppgifter om atgardsforslag och

besiktningar i deklarationerna

Av de godkénda deklarationerna innehaller 106 987 eller 56 % forslag pa
atgarder som ska minska energianvandningen i de deklarerade
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byggnaderna. Dessa forslag ska vara Ild6nsamma for byggnadségaren att
genomfdra. Att genomfora en atgard ska alltsa kosta mindre per minskad
kWh atgarden leder till, jamfort med vad motsvarande kWh skulle kosta
agaren att kdpa in.

Atgérderna delas in i tre huvudkategorier:

e Styr- och reglertekniska
¢ Installationstekniska
e Byggnadstekniska

I tabell 2 redovisas antalet foreslagna atgarder. Huvuddelen, 94 %, av
deklarationerna har atgarder av endast en typ foreslagen (atgéarder
nummer 5, 6 resp. 7). | den enskilda deklarationen kan dock flera olika
atgarder av samma typ (atgardskategori i tabellen) ha foreslagits. For
atgarder nummer 1, 2, 3 och 4 har en kombination av styr-, installations-
och byggnadstekniska atgarder foreslagits.

Tabell 2. Atgérdsfoérslag i olika byggnadskategorier.

Byggnadskategori Atgérdskategori Antal atgardsforslag
En- och tvabostadshus | 1) StyrinstBygg 213
2) Styrlnst 3168
3) StyrBygg 202
4) InstBygg 798
5) Styr 11 154
6) Inst 45 947
7) Bygg 22 622
Totalt for en- och tvabostadshus 84 104
Flerbostadshus 1) StyrInstBygg 780
2) Styrlnst 12716
3) StyrBygg 676
4) InstBygg 1020
5) Styr 22 960
6) Inst 48 883
7) Bygg 19 143
Totalt for flerbostadshus 106 178
Lokaler och 1) StyrinstBygg 828
specialbyggnader 2) Styrlnst 7210
3) StyrBygg 202
4) InstBygg 384
5) Styr 9767
6) Inst 14 099
7) Bygg 4 887
Totalt for lokal- och specialbyggnader 37 377
Total for samtliga byggnadskategorier 227 659

I tabell 3 redovisas andelar for de olika atgarderna, dels inom den egna
kategorin, dels i forh&llande till samtliga &tgardsforslag. Atgarder som
syftar till att minska inomhustemperaturen &r bland annat central
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innegivare, injustering radiatorer, byte av radiatorventil, m.fl. Totalt
utgor temperatursankande atgarder 26 % och installation av snalspolande
tappvattenarmatur 21 %, av samtliga atgardsforslag.

Tabell 3. Typ och andel av olika atgarder for att minska energianvand-
ningen i de deklarerade byggnaderna. Andelar for de olika atgarderna
dels inom den egna kategorin (till vanster i tabellen), dels i forhallande
till samtliga atgardsforslag (till hoger i tabellen).

Styratgarder
Antal styratgarder 56575 |[Typ av styratgard
Central innegivare 38%|Central innegivare 9%
Injustering radiatorer 19% |Injustering radiatorer 5%
Séankning avtemp 10% [Sankning avtemp 2%
Prognosstyrning 10% |Prognosstyrning 2%
Injust. ventilation 9% |Injust. ventilation 2%
Owrigt 14% | Owrigt 3%
Summa 100%]|Andel av totalt antal 25%
Installationstekniska
Antal install.&tgarder 122184 |(Typ av install.atgard
Vattenbespar 39% |Vattenbespar 21%
Byte rad. ventil 14% (Byte rad. ventil 8%
Byte till bergvéarme 9% |Byte till bergvarme 5%
Byte till annan VP 7% |Byte till annan VP 4%
Byte till annan varme an VP 8% |Byte till annan varme an VP 4%
Isolering varme 5% |lIsolering varme 3%
Owrigt 18% [Owrigt 10%
Summa 100%|Andel av totalt antal 54%
Byggnadstekniska
Antal byggatgarder 48900 |Typ av byggatgéard
Isolera vindsbjkl. 45% |Isolera vindsbjkl. 10%
Byte fonster 37% |Byte fonster 8%
Isolering vaggar 10% |Isolering vaggar 2%
Isolering dwrigt 6% |lIsolering 6wrigt 1%
Owrigt 2% |Owrigt 0,4%
Summa 100%|Andel av totalt antal 21%

| tabell 4 redovisas statistik 6ver godkanda deklarationer. Av de 193 312
godkanda deklarationerna i registret den 13 november 2009 hade 44 %
inte nagot forslag i deklarationsformularet pa lonsamma atgarder. Av de
ovriga hade 26 % en atgard foreslagen, 16 % hade tva atgarder foreslagna
och resten, 14 %, tre eller fler Ionsamma atgérder foreslagna.
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Tabell 4. Antal foreslagna atgarder i respektive byggnad som
deklarerats.

Antal dekl. Antal atgardsforslag i resp. dekl. Andel (%)
84 505 0 44

50 390 1 26

30 049 2 16

16 997 3 9

6 589 4 34
2543 5 13
1267 6 0,2
972 7 0,1

Av tabell 4 framgar att nastan halften av de deklarationer dar det finns
nagon atgard foreslagen bara har fatt forslag pa en atgard. Om vi antar att
atgarden i deklarationer med bara en atgard inte skiljer sig fran genom-
snittet av foreslagna atgarder skulle ungefar halften av deklarationerna
med atgardsforslag antingen bara innehalla ett forslag pa en
temperaturreglerande atgard eller bara pa en vattenbesparande atgard.

Besiktningar

En forhallandevis stor andel av de deklarerade byggnaderna har
besiktigats. | tabell 5 redovisas hur manga besiktningar som gjorts inom
respektive byggnadskategori, samt hur stor andel av samtliga godkéanda
deklarationer dessa utgor. | registret finns &ven ett antal deklarationer
utan uppgift om besiktning. Dessa utgor dock en sa liten andel att de inte
paverkar resultatet namnvart. Vi har darfor antagit att dessa besiktigats i
samma omfattning som 6vriga. Totalt har lite drygt 78 % av deklara-
tionerna uppgift om att byggnaderna besiktigats.

Tabell 5. Antal och andel besiktigade och ej besiktigade byggnader.

Byggnadskategori Besiktigad Antal deklarationer  Andel (%)
En- och tvabostadshus Ja 61 363 79
En- och tvabostadshus Nej 16 368 21
Flerbostadshus Ja 66 153 76
Flerbostadshus Nej 20710 24
Lokal- och specialbygg. Ja 22 294 83

Lokal- och specialbygg. Nej 4 424 17
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4 Resultat: Enkatundersokning

Nedan beskrivs systemet med energideklarationer av sex delar som maste
fungera for att styrmedlet ska leda mot malet.

1) De byggnadsagare som &r skyldiga att deklarera sina byggnader maste
ké&nna till att det finns lag som kraver detta. | denna utvardering har vi
dock inte undersokt hur val byggnadségarna kanner till lagen.
Telefonintervjuerna har utforts bland byggnadsagare som har deklarerat
sina byggnader och som far fsrmodas kénna till lagen.®

2) Det maste ga att fa tag pa energiexperter.
3) Energiexperterna maste vara sakkunniga och oberoende.

4) Energiexperten maste fa tillgang till ett tillrackligt omfattande underlag
(fran fastighetsagaren eller genom besiktning) for att kunna bedéma om
det finns nagra lonsamma energisparatgarder i byggnaden. En eventuell
besiktning maste vara tillrackligt grundlig for att kunna fanga upp den
information som eventuellt saknas for att kunna foresla en atgard.

5) Atgardsforslag ska vara ”kostnadseffektiva”, dvs. ldnsamma for
fastighetsdagaren. Om experten lamnar atgardsforslag kravs enligt lagen
en besiktning.

6) De aktorer som systemet riktar sig till maste fa ratt information och
tillracklig information och ha incitament att vidta atgarder som leder till
en minskad energianvandning.

Till grund for undersékningen av dessa delar ligger en
intervjuundersdkning med flera olika grupper av fastighetsagare och
brukare. Undersokningens dvergripande syfte var att genom fragor till de

® Boverket har i ett annat sammanhang undersokt hur val spridd kunskapen om lagen och
skyldigheten att deklarera &r. Se vidare http://www.boverket.se/Bygga--
forvalta/Energideklaration/
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olika grupperna av aktorer skaffa indikatorer pa hur val systemet
fungerar, sa som det var tankt.
I undersokningen ingick aven fragor om fastighetsdagarna och brukarna
anser att systemet &r bra och om det hjalper dem att minska
energianvandningen.

Resultat fran intervjuerna redovisas nedan, i avsnitt 4.1-4.5, Fragor
och svar med konfidensintervall redovisas i bilaga 1.

Fragor stalldes till sju olika grupper av aktérer. Dessa &r:

o 100 &gare av smahus som i samband med forsaljning latit deklarera
sin byggnad

o 100 kopare av energideklarerade smahus

o 100 &gare av flerbostadshus med hyreslagenheter som latit deklarera
sina byggnader

o 100 bostadsrattsforeningar som latit deklarera sina byggnader
o 100 sma lokalagare som latit deklarera sina byggnader, och

» 100 stora lokalagare som latit deklarera sina byggnader

» 100 hyresgaster i deklarerade flerbostadshus.

I syftet med lagen om energideklaration for byggnader anges dven att en
god inomhusmiljo ska efterstravas genom deklarationerna. For att dven
fanga upp detta har ett antal fragor om radonmatningar, och ventilations-
kontroll stallts i intervjuundersokningen. Resultatet fran dessa fragor
redovisas i huvudsak i avsnitt 4.6.

4.1 Tillgang pa energiexperter, deras

kompetens och oberoende

Systemet med ackreditering av féretag och certifiering av personer ska
sakerstalla att de energiexperter som kan fa i uppdrag att deklarera en
byggnad har tillrdcklig sakkunskap och har en oberoende stéllning i
forhallande till fastighetsagaren och kommersiella intressen.

Att systemet med ackreditering och certifiering verkligen sakerstéller
energiexperternas sakkunskap och oberoende &r av storsta betydelse for
om systemet fyller sitt syfte, men att utvardera det systemet ligger inte
inom ramen for detta uppdrag. For att anda fa en indikator pa om denna
del av systemet fungerar fran fastighetsagares och brukares perspektiv har
vi frdgat dem om deras uppfattning om sakkunskap och oberoende hos de
energiexperter som deklarerat deras byggnader.

Saljare av smahus som deklarerat.

o 87 % svarade att det var latt eller mycket l&tt att finna en energiexpert

e 69 % av sdljarna uppfattade experten som kompetent eller mycket
kompetent for uppgiften att deklarera byggnaden

o 64 % uppfattade experten och foretaget som oberoende och 8 % ansag
att de inte var oberoende
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Agare av flerbostadshus med hyresratter

o 87 % svarade att det var latt eller mycket I&tt att finna en energiexpert

e 60 % av dgarna uppfattade experten som kompetent eller mycket
kompetent for uppgiften att deklarera byggnaden

e 69 % uppfattade experten och foretaget som oberoende och 10 %
ansag att de inte var oberoende

Bostadsrattsforeningar

e 93 9% svarade att det var latt eller mycket latt att finna en energiexpert

e 71 % av foreningarna uppfattade experten som kompetent eller
mycket kompetent for uppgiften att deklarera byggnaden

e 68 % uppfattade experten och foretaget som oberoende och 13 %
ansag att de inte var oberoende

Sma lokaléagare*

o 87 % svarade att det var latt eller mycket I&tt att finna en energiexpert

e 81 % av dgarna uppfattade experten som kompetent eller mycket
kompetent for uppgiften att deklarera byggnaden

e 73 % uppfattade experten och foretaget som oberoende och 16 %
ansag att de inte var oberoende

Stora lokalagare®

» 88 % svarade att det var latt eller mycket l&tt att finna en energiexpert

e 66 % av dgarna uppfattade experten som kompetent eller mycket
kompetent for uppgiften att deklarera byggnaden

e 75 % uppfattade experten och féretaget som oberoende och 16 %
ansag att de inte var oberoende

Sammanfattning

Det stora flertalet byggnadségare uppger att det &r latt att hitta en
energiexpert. De anser dessutom att experterna &r kompetenta och att
foretagen dessa experter arbetar inom i de flesta fall r oberoende.

| uppstarten av systemet under 2007 radde det brist pa energiexperter.
Tillgangen pa energiexperter verkar dock inte langre vara nagot problem.

4.2 Underlagets omfattning

For att kunna deklarera en byggnad behdver energiexperten ett antal
uppgifter fran byggnadséagaren. Utifran dessa uppgifter gér experten en
bedémning av uppgifternas trovardighet och om det kan finnas nagra
I6nsamma atgarder att gora for att spara energi.

For att gora en fullstandig inventering av mojliga Ionsamma atgérder
krdvs ett relativt omfattande underlag som beskriver byggnadens

* Med sma lokaldgare avses att dessa dgare den 30 juni 2009 hade fyra eller farre
deklarerade byggnader i Boverkets register.

Med stora lokal&gare avses att dessa &gare den 30 juni 2009 hade fem eller fler
deklarerade byggnader i Boverkets register.
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klimatskal, installationstekniska system, tappvarmvatten anvandning,
inomhustemperaturer m.m. Ju mer omfattande analys som gors av en
byggnad desto fler uppgifter kravs. Beroende pa analysens omfattning
och underlagets kvalitet kan fler eller farre atgarder provas av experten.
En enkel analys med ett begrénsat underlagsmaterial kan déarmed endast
resultera i att Ionsamheten for fa atgarder provas. En mer avancerad
analys med ett omfattande underlag medfor att fler atgarders Ionsamhet
kan prévas.

Eftersom priset fér en deklaration kan forvantas vara hégre fér mer
omfattande analyser och tidsatgangen for byggnadségaren att ta fram de
uppgifter experten efterfragar i nagon man star i proportion till uppgifter-
nas omfattning, kan en évergripande bedémning av omfattningen av
analyser och underlag goras. Aven frdgan om byggnadségarna kunde ta
fram alla uppgifter som experten efterfragade sager nagot om underlagets
omfattning och ambitionsnivan for analyserna, eftersom en del uppgifter
som dr nodvandiga for en djupgaende analys kan vara svara for manga
fastighetsdgare att sjalva ta fram (t.ex. U-vérde, luftflode, m.m.).

Saljare av smahus

o 25 9% av séljarna av smahus uppgav att det kostade dem mindre &n
3 000 kronor att lata deklarera sin byggnad och 28 % uppgav att det
kostade dem mer &n 4 000 kronor

e 92 % av siljare av smahus uppgav att det gick bra att ta fram alla
uppgifter som energiexperten efterfragade

Nagon fraga om tidsatgang for att ta fram de efterfragade uppgifterna
stalldes inte till saljare av smahus.

Agare av flerbostadshus med hyresratter

e 60 % av dgarna till hyreshus uppgav att deklarationen kostade dem
mindre &n 5000 kronor, och 11 % uppgav att priset var hogre an
10 000 kronor

o 38 % uppgav att det tog dem mindre an tva timmar att ta fram de
uppgifter energiexperten efterfragade, och 12 % uppgav att det tog
dem mer &r atta timmar

o 94 9% sager att de kunde ta fram alla uppgifter som efterfragades

Bostadsratter

e 27 % av bostadsrattféreningarna uppgav att priset for deklarationen
var under 5000 kronor, och 19 % uppgav att det kostade dem mer an
10 000 kronor

o 32 % uppgav att det tog dem mindre an tva timmar att ta fram de
uppgifter energiexperten efterfragade, och 12 % uppgav att det tog
dem mer &r atta timmar

o 87 % sager att de kunde ta fram alla uppgifter som efterfragades
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Sma lokalagare

e 10 % av de sma lokalagarna uppgav att priset for deklarationen var
under 3000 kronor, och 15 % uppgav att det kostade dem mer &n
15 000 kronor

o 32 % uppgav att det tog dem mindre an tva timmar att ta fram de
uppgifter energiexperten efterfragade, och 18 % uppgav att det tog
dem mer &r atta timmar

o 88 9% sager att de kunde ta fram alla uppgifter som efterfragades

Stora lokaléagare

o 12 % av de sma lokalagarna uppgav att priset for deklarationen var
under 3000 kronor, och 12 % uppgav att det kostade dem mer &n
15 000 kronor

o 18 % uppgav att det tog dem mindre an tva timmar att ta fram de
uppgifter energiexperten efterfragade, och 43 % uppgav att det tog
dem mer &r atta timmar

o 89 9% sager att de kunde ta fram alla uppgifter som efterfragades

Sammanfattning

For de allra flesta byggnadségare har det inte varit nagra problem att ta
fram de uppgifter energiexperterna efterfragat. De priser och den tids-
atgang som en forhallandevis stor andel av de intervjuade fastighets-
agarna uppger pekar mot att det manga ganger ar frdga om begransade
analyser i den meningen att endast ett urval av mojliga atgérder har
analyserats for att hitta lonsamma sadana. For att experten ska kunna
berakna en minskad energianvandning for alla tankbara atgarder kravs
bade ett omfattande underlag och omfattande analyser. Den mangd
uppgifter som kravs skulle ta langre tid att samla in, och deklarationen
skulle betinga ett hogre pris, &n det som de flesta av byggnadségarna i
telefonintervjuerna uppger. Utan ett sa heltdckande underlag maste de
atgarder som foreslas manga ganger baseras pa antaganden och
schablonberékningar av effekten av dessa.®

4.3 Besiktning och atgardsforslag

Om experten bedomer att det finns I6nsamma atgarder ska en besiktning
av byggnaden goras enligt ett krav i lagen. En besiktning kan ocksa goras
for att komplettera eller kontrollera underlaget som experten fatt fran
fastighetségaren. Det kan ocksa vara nédvandigt med en besiktning for att
sakerstalla att ett atgardsforslag inte medfor oacceptabla risker for en
forsamrad inomhusmiljo.

6 Temperaturreglerande &tgérder ar vanligt forekommande bland &tgardsforslagen. For att
kunna bedéma effekten av en temperaturreglering &r det ndédvéandigt med data dver
klimatskalets areor och U-vdrden, inomhustemperatur, luftomséattning och om det finns
varmeatervinning hur effektiv den ar. Om dessa uppgifter inte finns kan
energibesparingen endast uppskattas genom att anta att byggnaden har en viss
luftomsaéttning, klimatskalet en viss area och ett visst U-medelvérde, osv.
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Saljare av smahus
e 74 % av de deklarerade smahusen besiktigades

e 77 % av séljarna ansag att besiktningen genomforts grundligt eller
mycket grundligt

o 54 9% fick forslag pa atgarder for att minska byggnadens
energianvandning

e 83 9% uppgav att de kande till forslagen sedan tidigare
e 56 % uppfattade forslagen som Iénsamma

Séljare av smahus tillfragades inte om de genomfort eller planerar att
genomfdra nagon eller alla foreslagna atgarder, eftersom de skulle sélja
huset.

Agare av flerbostadshus med hyresratter

e 60 % av de deklarerade hyreshusen besiktigades, och 62 % av &garna
ansag att besiktningen genomforts grundligt eller mycket grundligt

o 55 % fick forslag pa atgarder for att minska byggnadens energi-
anvandning, och 80 % uppgav att de kénde till forslagen sedan
tidigare

e 55 % uppfattade att forslagen som Iénsamma, och 65 % uppgav att de
har eller kommer att genomféra nagon eller alla foreslagna atgarder

Bostadsratter

* 83 % av de deklarerade husen besiktigades, och 64 % av foreningarna
ansag att besiktningen genomforts grundligt eller mycket grundligt

o 70 % fick forslag pa atgarder for att minska byggnadens energi-
anvandning, och 77 % uppgav att de kénde till forslagen sedan
tidigare

e 50 % uppfattade forslagen som Idnsamma, och 67 % uppgav att de
har eller kommer att genomféra nagon eller alla foreslagna atgarder

Sma lokalagare

e 87 % av de deklarerade lokalerna besiktigades, och 80 % av &garna
ansag att besiktningen genomforts grundligt eller mycket grundligt

o 77 % fick forslag pa atgarder for att minska byggnadens energi-
anvandning, och 86 % uppgav att de kénde till forslagen sedan
tidigare

e 60 % uppfattade forslagen som Idnsamma, och 73 % uppgav att de
har eller kommer att genomféra nagon eller alla foreslagna atgarder

Stora lokaléagare

* 83 % av de deklarerade lokalerna besiktigades, och 72 % av dgarna
ansag att besiktningen genomforts grundligt eller mycket grundligt

o 81 % fick forslag pa atgarder for att minska byggnadens energi-
anvandning, och 78 % uppgav att de kénde till forslagen sedan
tidigare

e 63 % uppfattade forslagen som Idnsamma, och 83 % uppgav att de
har eller kommer att genomfdra nagon eller alla foreslagna atgarder
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Sammanfattning

Enligt uppgifter i deklarationsregistret har 78 % av de deklarerade
byggnaderna besiktigats. En ungefar lika stor andel av de intervjuade
byggnadségarna uppger att deras byggnader besiktigades. Av de
intervjuade dgarna anser omkring 70 % att besiktningarna genomférdes
grundligt eller mycket grundligt. Majoriteten av de tillfragade
byggnadsagare har alltsa fortroende for att besiktningarna gjorts pa ett
kompetent sétt.

| deklarationsregistret finns atgardsforslag i 56 % av deklarationerna.
Bland de i intervjuundersokningen tillfragade byggnadségarna uppgav
ungefar 67 % att de fatt forslag pa atgarder. Att skillnaden &r sa stor kan
bero pa att en del forslag ges muntligt eller i en separat rapport. Sadana
forslag finns inte registrerade i deklarationsregistret.

Av de som fatt forslag pa atgarder anger 80 % av byggnadsagarna att
de redan kande till atgardsforslagen. Aven 78 % av koparna av smahus
uppger att de sedan tidigare kande till atgardsforslagen. Att ocksa
koparna sager sig kanna till forslagen tyder pa att det byggnadséagarna
svarat pa inte ar om de kande till att atgarderna var Il6nsamma i just deras
hus, utan att de i storsta allménhet kéande till att de foreslagna atgarderna
skulle kunna minska energianvéandningen i en byggnad. Det gar darfor
inte att avgora i hur stor utstrdckning dgarna redan kande till att just de
foreslagna atgarderna var lénsamma i deras hus.

Knappt 60 % uppger att de uppfattar forslagen som lénsamma. Dock
uppger drygt 70 % av dem som fick atgardsforslag att de genomfort eller
tanker genomfora nagra eller alla foreslagna atgarder. Det tyder pa
byggnadsagarna genomfor vissa atgarder av andra skal an att tjana
pengar, t.ex. av underhallsskal, eller att de pa fragan om deras uppfattning
om atgardernas lonsamhet underlatit att svarat ja darfor att de ansag att
nagra, men inte alla, var olonsamma.

4.4 Information, incitament och

genomfbrande

Energideklarationen ger information om byggnadens energianvéndning i
relation till andra, jAmférbara byggnader i landet. Syftet med energi-
deklarationerna ar att denna information ska fa kopare, hyresgaster och
fastighetségare att handla pa ett satt som leder till en minskad
energianvandning i byggnaderna.

Hyresgasten

Enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2007:4) ska sammanfattningen av
energideklarationen anslas i minst en av byggnadens entréer. Nar hyres-
gasten pa detta satt far information om byggnadens energianvandning
skulle hon kunna paverka sin hyresvard till att vidta atgarder for att
minska byggnadens energibehov fér uppvarmning. Av sammanfattningen
framgar dock inte om atgarder foreslagits och vilka dessa i sa fall ar.
Hyresgasten ska emellertid ges tillgang till hela deklarationsformularet
om denne efterfragar detta.
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Informationen om byggnadens energianvandning skulle ocksa kunna
fa hyresgasten att andra sina vanor (vadra kortare tid, anvanda mindre
varmvatten, sanka inomhustemperaturen) for att pa sa satt bidra till att
byggnadens energianvandning (for varme och varmvatten) sanks.

For den presumtive hyresgésten skulle information om byggnadens
energiprestanda kunna paverka valet av hyresvard, i synnerhet om
energiprestanda hade ett direkt samband med boendekostnaden. Men i de
fall varme och varmvatten ingar i hyran, vilket ar det vanligaste
forhallandet i Sverige, ar sambandet inte sa direkt, och det finns inget
uppenbart skél till att byggnadernas energiprestanda skulle véga sérskilt
tungt i valet mellan mojliga hyresvardar.

For att systemet ska fungera pa den har punkten maste alltsa brukarna
bade ha fatt information och forstatt den, och darefter agera utifran
informationen.

e 29 % av de boende i flerbostadshusen uppger att de kénde till att deras
hus deklarerats, 17 % av dessa ansag att deras kunskaper om energi,
radon eller ventilation okat

o 24 % kéande till att det fanns ett anslag i den byggnad de bor i, och
63 % av de som kande till anslaget visste ocksa att det hade nagot med
energi att gora, 4 % av dessa kande till att dar ocksa fanns uppgifter
om radon och 4 % kéande till att dar fanns uppgifter om ventilation

e 46 % av de som kénde till anslaget hade informerats om deklarationen
av sin hyresvérd

e 68 % anser att det ar viktigt eller mycket viktigt att den byggnad de
eventuellt flyttar till har en lag energianvandning, och 42 % anser att
de sjélva har nytta av att den byggnad de bor i deklarerats

o 19 % har forsokt att paverka sin hyresvard att minska energianvand-
ningen, 5 % har forsokt paverka varden att gora radonatgarder och
29 % har forsokt paverka varden att vidta atgarder som paverkar
ventilationen

Sammanfattning hyresgaster
Ungefar 15 % av hyresgésterna har bade kunskap om att deras hus
energideklarerats att det finns uppgifter om energi pa anslaget. Nar det
géller ventilation och radon har 1 % tagit till sig information om radon
och ventilation. Av hyresgésterna anser 5 % att deras kunskaper om
energi, radon och ventilation dkat tack vare energideklarationen.
Majoriteten av hyresgésterna i undersokningen anser att det &r viktigt
att den bostad de eventuellt flyttar har en lag energianvandning. De allra
flesta har dock inte uppméarksammat att det finns ett anslag i deras
nuvarande hus eller & medvetna om att deras nuvarande hus deklarerats.
Forhallandevis manga séager sig ha forsokt att paverka sin hyresvard
angaende energi redan innan systemet med energideklarationer [var
tolkning av svaren] infordes. Det framgar dock inte i vilken riktning de
forsokt att paverka. Det ar mycket majligt att det for det stora flertalet
handlat om inomhustemperaturen och att fa den rétt injusterad. Om det i
sa fall har betytt en hajning eller sankning av den framgar inte av
intervjuerna.
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Kdéparens incitament och méjligheter

Liksom for hyresgaster ar syftet med energideklarationer nér det géller
kopare av byggnader att de ska vara informerade om olika byggnaders
energianvandning och kunna véga in den informationen nar de valjer
vilken byggnad de vill kdpa och vilket pris de vill ge for den. Aven
uppgifter om radon och ventilationskontroll skulle kunna ha betydelse for
valet. For att detta ska vara mojligt ar det nédvéndigt att de presumtiva
kdparna har informationen i ett tidigt skede. Enligt lagen ska en byggnad
vara deklarerad vid forsaljningstidpunkten, vilket maste tolkas som vid
kontraktsskrivandet.

| takt med ett stigande energipris och tkande efterfraga pa god
energiprestanda okar bade saljarens och koparens incitament att
genomfora de atgarder som foreslas i energideklarationerna.

e 18 % av kdparna uppger att deklarationen hade betydelse for deras val
av hus

» 60 % av koparna fick forslag pa energibesparande atgéarder genom
deklarationen, 20 % uppgav att saljarna redan genomfort nagra av
forslagen

e 78 % kéande till férslagen sedan tidigare, 62 % uppfattade férslagen
som lénsamma, och 60 % har eller planerar att genomfora nagra eller
samtliga forslag

Sammanfattning kopare

For en mindre andel av kdparna har deklarationen haft betydelse i deras
val av hus. | drygt en tredjedel av de kopta husen uppger de nya dgarna
att de kommer att genomfdra nagra eller samtliga atgardsforslag, men en
Overvégande majoritet sdger att forslagen inte ar nya fér dem. | drygt

10 % av de kopta husen har den forre dgaren redan innan forsaljningen
genomfort atgarder for att minska energianvandningen.

Ingen fraga stalldes om vid vilket steg i kop/sélj processen som
koparen fick tillgang till energideklarationen, men vissa tillfragade
kopare uppgav i frisvar att de fatt deklarationen for sent under processen
for at den skulle ha nagon betydelse.

Den laga andelen av képare som uppger att deklarationen hade
betydelse for deras val kan ha en del av sin forklaring i detta. Andra
forklaringar kan vara att man skaffat sig motsvarande information pa
annat satt, eller att energiprestanda dverhuvudtaget inte vagt sérskilt tungt
i forhallande till andra egenskaper.

Deklaration efter nyproduktion
Nagot syfte med att nya byggnader ska deklareras ges inte i regelverk
eller i forarbeten till lagen. Enligt Boverket byggregler, BBR 2008 (BFS
1993:57), bor en uppféljning av byggnadernas projekterade energi-
anvandning géras genom matning av den under en sammanhangande 12-
manadersperiod, inom 24 manader efter att byggnaden tagits i bruk.
Kravet nar det galler energideklaration ar att den ska upprattas senast tva
ar efter utfardande av slutbevis.

En energideklaration skulle alltsa kunna fungera som en hjalp for
kommunerna i deras tillsyn av att bygglagstiftningen efterlevs. Det
forutsatter i sa fall att de varden pa energiprestanda som ges i
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deklarationen ar baserade pa matta varden. Av det rad som ges i
Boverkets foreskrifter om energideklaration (BFS 2007:4, BED 1) bor
ocksa en energideklaration av en ny byggnad i forsta hand baseras pa
matta vérden.

Byggnadsagarens incitament och mojligheter

Information till byggnadségaren forvantas leda till att denne genomfor de
atgarder som foreslas. For att det ska kunna anses att det ar systemet med
energideklarationer som leder till detta maste informationen vara ny for
agaren. Systemet med deklarationer skulle naturligtvis dven kunna leda
till att 4garen gor andra atgarder &n de foreslagna tack vare att systemet
vackt dennes intresse for att energieffektivisera sin byggnad.

For att atgarder ska genomforas kravs inte bara att det finns forslag pa
sadana. Forslagen maste vara Iénsamma att genomfora och i nagon
mening mer I6nsamma att genomfdra dn andra, alternativa investeringar,
inklusive transaktionskostnader och eventuella risker.

| enkatundersokningen uppger cirka 80 % av &garna att de atgarder
som foreslas inte ar nagon ny information. Av dem som fatt forslag pa
atgarder uppger dnda 70 % att de kommer att genomfora nagra eller
samtliga forslag.

4.5 Aktdrernas uppfattning om systemet

For att systemet med deklarationer ska fungera sa som lagstiftaren avser
ar det viktigt att olika aktorer har fortroende for systemet och att de
uppfattar att det ar till nytta for dem.

Saljare av smahus

e 34 % av séljarna av smahus anser att energideklarationen i hog grad
eller mycket hdg grad kan hjélpa dem att spara energi, 23 % anser att
deklarationen inte kan hjalpa dem att spara energi

o 24 % av saljarna anser att det gjorde deras hus mer lattsalt, och 36 %
anser att systemet med deklarationer &r bra eller mycket bra, 40 %
anser att systemet ar daligt eller mycket daligt

Kdpare av smahus

o 24 % av koparna av smahus anser att energideklarationen i hog grad
eller mycket hdg grad kommer att paverka dem att spara energi, 53 %
anser att deklarationen inte kommer att paverka dem att spara energi

e 45 9% anser att systemet med deklarationer ar bra eller mycket bra,
31 % anser att systemet ar daligt eller mycket daligt

Agare av flerbostadshus med hyresréatter

e 15 9% av dgarna av hyreshus anser att energideklarationen i hég grad
eller mycket hdg grad kan hjélpa dem att spara energi, 48 % anser att
deklarationen inte kan hjalpa dem att spara energi

o 23 % anser att systemet med deklarationer ar bra eller mycket bra,
45 % anser att systemet ar daligt eller mycket daligt
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Bostadsrétter

» 30 % av foreningarna anser att energideklarationen i hdg grad eller
mycket hog grad kan hjalpa dem att spara energi, 40 % anser att
deklarationen inte kan hjalpa dem att spara energi

e 26 % anser att systemet med deklarationer &r bra eller mycket bra,
36 % anser att systemet ar daligt eller mycket daligt

Sma lokalagare

e 32 % av de sma lokalagarna anser att energideklarationen i hog grad
eller mycket hog grad kan hjélpa dem att spara energi, 35 % anser att
deklarationen inte kan hjalpa dem att spara energi

e 27 % anser att systemet med deklarationer &r bra eller mycket bra,
38 % anser att systemet ar daligt eller mycket daligt

Stora lokalégare

e 38 9% av agarna av hyreshus tror att energideklarationen i hég grad
eller mycket hog grad kan hjélpa dem att spara energi, 26 % anser att
deklarationen inte kan hjalpa dem att spara energi

o 30 % anser att systemet med deklarationer &r bra eller mycket bra,
21 % anser att systemet ar daligt eller mycket daligt

Sammanfattning av agares och kdpares uppfattning om systemet
En ungefar lika stor andel &garna anser att systemet med energideklara-
tioner kommer att hjalpa dem att spara energi som den andel som anser
att det inte kommer att hjélpa dem. De som anser sig ha storst hjalp av
systemet &r de stora lokaldgarna. Mest negativa till systemet ar gare av
hyreshus och séljare av smahus. Képarna av smahus &r mest positiva.

4.6 Inomhusmiljo

I syftet med lagen om energideklaration for byggnader anges att den inte
bara ska leda till en effektivare energianvandning i bebyggelsen, utan
ocksé ska framja en battre inomhusmiljo. Atgardsforslag far endast
foreslas med beaktande av en god inomhusmiljo. Det far inte medfora att
manniskor som vistas i byggnaderna utsatts for risk for ohélsa eller att
byggnaderna skadas, t ex genom att fukt eller mogelproblem uppstar.
| formuldret for deklarationen ska byggnadsagarna uppge om deras
byggnad omfattas av lagen om ventilationskontroll samt om métningar av
radon gjorts. | de fall byggnaden omfattas av krav pa ventilationskontroll
ska i formuléret anges om den &r godkénd, ej godkénd eller delvis
godkand. Dar radonmétningar gjorts ska matresultatet redovisas i
formularet.

| den enkéatundersokning som redovisas ovan tillfragades hyresgaster i
flerbostadshus om de uppmaéarksammat uppgifter om ventilation och radon
i de energideklarerade hus de bor i. Av hyresgasterna svarade 1 % att de
sett uppgifter om radon och 1 % svarade att de sett uppgifter om
ventilation pa anslaget (endast 24 % kande till att det fanns ett anslag i
deras hus). Pa fragan om de anser att de 6kat sina kunskaper om energi,
radon eller ventilation genom att deras byggnad energideklarerats svarade
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17 % att de Okat sina kunskaper. Nar det galler att férsoka paverka sin
hyresvard uppger 29 % av de tillfragade att de forsokt att paverka denne
nar det galler ventilation. For radon uppger 5 % att de forsokt att paverka
sin hyresvérd.

Sammanfattning inomhusmiljo

Nastan ingen av de tillfrdgade hyresgasterna hade sett en anslagen
sammanfattning av energideklaration och uppfattat att det pa den finns
uppgifter om radon och ventilation. Eftersom bara nagon enstaka procent
av hyresgasterna verkar tillgodogdra information om att radon maétts eller
ventilationskontroll utforts i de byggnader de bor i kan det inte forvantas
energideklarationerna, atminstone inte i nuvarande form, ska kunna ge
hyresgaster i allmanhet en ckad kunskap pa dessa omraden.

Det &r ocksa tveksamt om deras kunskap kan komma att 6ka genom
att de far veta att ventilationen i deras hus har kontrollerats och att
radonhalten har métts, men inte resultaten av dessa matningar, inga
grénsvarden eller referensvarden och inga forklaringar. Men dven med
forklaringar ar det tveksamt vad uppgift om genomférd
ventilationskontroll har for vérde for hyresgasten, da det sager vaéldigt lite
om inomhusmiljon i de enskilda lagenheterna.
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5 Slutsatser: enkatundersékning

5.1 Tillgangen till och fortroende for

energiexperterna ar god

| dagslaget ar det inte ndgot problem for de flesta byggnadsagare att fa
tag pa energiexperter for att lata deklarera sin byggnad. De flesta av
byggnadségarna har fértroende for experternas kompetens och deras eller
de ackrediterade foretagens oberoende.

5.2 Begransat underlag och enklare forslag

For att kunna foreslas en atgard maste experten sékerstalla att den
verkligen ar I6nsam. Experten maste ha raknat ut hur mycket mindre
energi som behdver tillforas efter atgarden och hur mycket atgarden
kostar under dess livslangd per minskad kWh. For att i en specifik
byggnad berékna det minskade energibehovet for t.ex. en temperatu-
rreglerande atgard kravs en djupare analys och ett omfattande underlag,
om inte I6nsamheten bara ska baseras pa schabloner och tumregler. Att
gora berakningar av energibalanser med ett datorprogram dar flera
atgarders lonsamhet provas tar tid och kostar pengar. Att ta fram det
underlag som kravs for dessa berakningar tar ocksa tid och kostar pengar.

Exempel pa data som behdvs for att berakna effekterna av en
temperaturreglerande atgard ar t.ex. areor och U-varden for klimatskalets
(fonster, yttervéggar, vindsbjalklag, m.m.) olika delar. Dessutom behévs
uppgifter om luftomséttning och inomhustemperatur i byggnaden fére
och efter atgarden.

De flesta fastighetsagare har formodligen inte matdata pa inomhus-
temperaturen och manga kan forvéntas sakna uppgifter om byggnads-
delarnas areor och U-varden. Det innebér att en energiexpert (eller
fastighetségaren) maste mata inomhustemperaturen och ta fram uppgifter
om klimatskal och om luftomséttning, innan noggrannare berédkningar
kan goras och atgarder prévas, sarskilt om en temperaturreglerande
atgard ska foreslas.

Av samtliga atgardsforslag som ges i deklarationerna (se avsnitt 3.2)
ar knappt halften av en enklare typ. Hur stor andel av férslagen som ar
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baserade pa faktiska data och kvalificerade berakningar gar inte att dra
nagra slutsatser om fran denna undersokning. Dock indikerar
fastighetsagarnas svar om hur lang tid de lagt ned for att ta fram uppgifter
till experten och det pris som betalats for energideklarationen att
forslagen som ges till Gvervagande delen baseras pa schablonmassiga
antaganden snarare an kvalificerade analyser utifran faktiska data.

5.3 Hyresgaster forstar inte eller

uppmarksammar inte informationen

Bland de tillfragade hyresgasterna har endast en mindre andel
uppméarksammat de anslag som sétts upp i deklarerade byggnader, och
annu farre har forstatt uppgifterna pa anslaget. En anledning till att
hyresgésterna inte uppméarksammat att deras byggnad energideklarerats
kan vara att inte alla fastighetsagare satter upp anslaget.

Hyresgasterna far alltsa inte den information de behéver for att
paverka energianvandningen och har heller inget uppenbart incitament att
gora det, eftersom varme och varmvatten ingar i hyran.

En annan tanke 4r att hyresgasterna genom anslaget skulle kunna
paverkas att andra sina egna vanor. Pa anslaget saknas dock sadana
uppgifter (inomhustemperatur, luftomsattning, anvandning av
tappvarmvatten, hushallsel) som skulle kunna ge hyresgéasten en bild av
hur deras brukarvanor paverkar byggnadens energiprestanda. Detta gor
att en hyresgast inte utifran energideklarationen kan fatta ett beslut om att
andra sina brukarvanor.

Understkningen visar att energideklarationerna ger mycket fa
hyresgéster en 6kad kunskap om inomhusmiljon i sina byggnader. Den
information som ges pa anslaget (uppgifter om radon métts och om
ventilationssystemet kontrollerats) ar inte heller av sadant slag att de kan
forvantas ge hyresgasterna nagon ny, anvandbar, kunskap i dessa fragor.

5.4 Fa kopare av smahus har nytta av

deklarationen

Meningen &r att de presumtiva kdparna genom energideklarationen ska fa
information om energiprestandan i de hus de véljer mellan sa att kdparen
kan véga in denna egenskap i sitt val. Det verkar dock inte som om
deklarationen har nagon avgorande betydelse for de flesta kopare nar de
gor sitt val av hus. En orsak till att inte fler (18 %) uppger att
deklarationen hade betydelse for dem kan dock bero pa att de far
deklarationen alltfor sent i kdpeprocessen.

5.5 Information om ldnsamma atgéarder &r inte
ny for de flesta byggnadsagare, manga

tanker dock genomféra dem

Nar det galler atgardsforslag och ny information sager sig de flesta
byggnadsagare redan kanna till de foreslagna atgarderna. Energideklara-
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tionerna medfor alltsa ingen ny information i de flesta fall. Det ar dock
inte mojligt att avgéra om byggnadsagarna, nér de uppger att de redan
kanner till atgarderna, ocksa kant till att just de forslag de fatt skulle vara
I6nsamma for dem eller om de bara kanner till atgarderna i allmanhet.

Atgardsforslag har Iamnats i ungefar tva tredjedelar av de deklarerade
byggnaderna. Eftersom manga byggnadsagare uppger att de har for avsikt
att genomfora nagra eller samtliga atgarder ar det mojligt att
informationen trots allt &r ny for dem, i det avseende att de inte visste att
atgarden var lénsam i deras byggnad.

Det ar dock inte sékert att de foreslagna atgarderna kommer att
genomforas i den utstrdckning byggnadsdagarna uppger. En utvérdering av
genomfdrandet av atgardsforslagen kan dock inte goras i dagslaget,
eftersom det gatt alltfor kort tid sedan en deklaration uppréttats for det
stora flertalet av byggnaderna.

Vilken effekt detta ger i form av minskat energibehov och hur stor del
av detta som kan réknas som effekt av styrmedlet kan denna
undersokning inte ge svar pa. Det aterstar att undersoka langre fram.

5.6 Nyproduktion

Syftet med att deklarera nyproducerade byggnader framgar inte tydligt
fran lag, forordning eller forarbeten. En anledning skulle kunna vara att
det kan forenkla kommunernas tillsyn av att bygglagstiftningen f6ljs av
byggherrarna. For att deklarationerna ska fungera som ett hjalpmedel
maste dock kommunerna dels fortsatta att Gvervaka byggnaden aven efter
utfardande av slutbevis, dels maste de vara medvetna om att de kan utéva
sin tillsyn med hjélp av deklarationsregistret.

Nér kommunen utfardat slutbeviset for en byggnad upphér vanligtvis
deras tillsyn och érendet arkiveras. | vilken utstrackning kommunerna
kommer att anvanda sig av deklarationsregistret i sin tillsyn aterstar att
se.
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6 Diskussion om omfattning av
deklarationerna

Tva tankespar framtrader tydligt vid en narmare granskning av systemet
med energideklarationer och hur det var tankt att fungera. Det &r tva olika
sétt att se pa energideklarationerna och hur de som styrmedel ska leda
fram till en effektivare energianvandning i bebyggelsen.

Tankespar ett: Energideklarationen verkar genom konsumentupplysning

I direktivet ar det tydligt att energideklarationerna riktar sig mot fyra
malgrupper. Malgrupperna ar den presumtive képaren av en byggnad,
den presumtive hyresgasten, dgaren till ett nybyggt hus samt allméanheten
som brukar offentliga byggnader. Energideklarationen ska ge dessa
grupper en palitlig och tydlig indikator pa byggnaders energianvandning i
forhallande till liknande byggnader. Denna indikator dkar kopares,
hyresgasters och brukares mojligheter att jamfora olika objekt pa
marknaden. Det ar alltsa fraga om konsumentupplysning, likt
innehallsforteckningen pa livsmedel.

| den utstrackning energideklarationen gor byggnaders
energiprestanda till en mer synlig egenskap an tidigare, skapas battre
forutsattningar for att denna egenskap vags in i priserna pa
fastighetsmarknaderna. Forutsatt att energipriserna fortsatter att stiga
snabbare &n den generella prisnivan, okar ocksa Ionsamheten i att
genomfora atgarder for att minska energianvandningen.

Tanken med energideklaration av offentliga byggnader och val synliga
anslag ar att medborgarna, som ytterst ager byggnaderna, far information
och kan paverka via det demokratiska systemet. For den sista
malgruppen, agare till nya byggnader, handlar det inte om
konsumentupplysning eller information till medborgarna. Har kan
energideklarationerna vara ett verktyg for att folja upp att energikrav pa
nya byggnader foljs.

Detta, att energideklarationerna ska hjalpa till att driva pa
utvecklingen mot en energieffektivare bebyggelse genom marknadens
eller medborgarnas paverkan kallar vi for tankespar ett.
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For att energideklarationerna ska fungera utifran detta tankespar skulle
det rdcka med en deklaration som anger byggnadens energiprestanda
tillsammans med genomsnittlig energiprestanda for andra, liknande
byggnader.

Tankespar tva: Energideklarationen paverkar fastighetséagaren direkt

En helt annan tanke ar den att det &r fastighetsdgaren som — utan

paverkan fran marknaden eller medborgarna — genom den information

energideklarationen ger ska vidta atgarder for att effektivisera sina

byggnader. Detta kallar vi for tankespar tva.
Sedan direktivet implementerades i svensk lagstiftning har fokus i

nagon man flyttats fran tankespar ett till tankespar tva.

Tankespar tva forutsatter att:

— det finns en stor outnyttjad potential for energieffektivisering i
bebyggelsen

— anledningen till att denna potential inte utnyttjas ar att det finns en
bristande kunskap bland fastighetsdgarna om de egna bestandens
potential

— energideklarationerna, med atgardsforslag, kan ge fastighetsagarna
denna kunskap

- fastighetségaren genomfor foreslagna atgarder

Beror den outnyttjade potentialen pa bristande kunskap?

Alla fyra forutsattningarna kan diskuteras, men har fokuserar vi pa den
andra, att det ar fastighetségarnas okunskap som &r anledningen till att
potentialen inte utnyttjas.

De flesta fastighetsbolag ar vinstdrivande foretag och det kan
forvantas att de som sadana kontinuerligt ser 6ver sina kostnader. Ett satt
for fastighetsagaren att se dver sina kostnader ar att se éver energianvand-
ningen i bestandet och en sadan 6versyn har alltid en kostnad. For att det
ska vara vart att ta kostnaden maste den dverstigas av det fastighetsagaren
forvantar sig att tjana in i form av minskade kostnader for energi.

En rimlig utgangspunkt vore att alla fastighetsagare har mgjlighet att
skaffa sig information om energianvandningen i sitt bestand och mojliga
atgarder for att effektivisera den, och gor det i den utstrackning de
beddmer att det &r vért kostnaden.

Fastighetsagaren kan bestamma deklarationens omfattning

Dagens regler ger ett utrymme for fastighetségaren att paverka
omfattningen av energideklarationen, dvs. vilken grad av information
denne skaffar sig. Fastighetsagaren kan i praktiken, genom det pris hon
betalar for energideklarationen och genom att ange lonsamhetskrav pa de
atgarder som foreslas, styra omfattningen av analyser och atgardsforslag.
Regelverket medger alltsa denna variation pa energideklarationernas
omfattning, men det uttrycks inte klart att denna mojlighet finns. Snarare
har det funnits en forvantan pa att fastighetsagaren ska efterfraga mer
omfattande deklarationer och att energiexperterna ska ”salja in” och
Overtyga fastighetsdagaren om behovet och nyttan av en djupare utredning
som kan fanga upp alla tankbara lonsamma étgarder.
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For att olika intressenter inte ska ha olika uppfattning om hur systemet
ska fungera krévs ett fortydligande av regelverket. Vi kan se tre mojliga
alternativ:

1) Det ska klart framga i regelverket att fastighetsagaren sjalv kan
bestdmma hur mycket tid och pengar som ska laggas ned for att hitta
atgardsforslag

2) Regelverket stramas upp sa att alla byggnader besiktigas sa att alla
tankbara atgarder hittas

3) Regelverket stramas upp sa att alla byggnader med en energiprestanda
dver en viss niva besiktigas

Konsekvenserna av de tre alternativen behdver noga utredas for att
Boverket ska kunna ga vidare och fortydliga regelverket.






45

7 Boverkets erfarenheter av
systemet med deklarationerna

I detta kapitel finns samlade erfarenheter av otydligheter i lag, férordning
och foreskrifter som gjorts sedan starten av energideklarationssystemet
2007. Utifran dessa erfarenheter beskrivs olika delar av regelverket som
behdver fortydligas, forandras eller utredas vidare.

7.1 Sanktionsmojlighet vid forsaljning

Vid forsaljning av byggnader ska saljaren enligt 6 § i lagen om
energideklaration for byggnader se till att det finns en energideklaration
som inte &r aldre an tio ar vid forsaljningstidpunkten. Om saljaren inte har
gjort det, trots kdparens begaran, kan koparen enligt 14 § lagen om
energideklaration for byggnader lata uppratta en energideklaration pa
saljarens bekostnad inom sex manader fran det koparen tilltrétt
byggnaden. Denna skyldighet tradde i kraft den 1 januari 2009 och det
har visat sig ganska tidigt efter ikrafttrddandet att séljare och kopare vid
forsaljning av smahus avtalar bort skyldigheten att energideklarera. Det
finns till och med méklarfirmor som i fortryckta képekontrakt har med
denna majlighet i avtalsvillkoren i kontraktet.

Som Boverket ser det ar detta inte forenligt varken med lagen eller
med forordningen om energideklaration for byggnader. Nagon annan
sanktionsmagjlighet &n den som finns i 14 § lagen om energideklaration
for byggnader finns inte och kommunens tillsyn enligt 24 och 25 8§ lagen
om energideklaration for byggnader omfattar inte forsaljningar enligt 6 §
i lagen. Dessutom kan vi konstatera att som lagen ar uppbyggd, att
saljaren ska sta for kostnaden for energideklarationen, innebér att saljaren
manga ganger har ett ringa intresse for att lata uppratta en energideklara-
tion da han/hon anda ska flytta fran byggnaden. Speciellt blir detta tydligt
om byggnaden har daliga energiprestandavarden eller om omfattande
forbattringsatgarder bor genomforas. Boverket efterlyser nagon
ytterligare sanktionsmojlighet &n den som finns i 14 § i lagen om
energideklaration for byggnader.
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7.2 Uppgifter i registret

Nér det galler 14 § i forordningen om energideklaration for byggnader
bor den innefatta aven uppgifter fran SMHI for normalarskorrigering,
uppgifter fran SWEDAC om ackrediterade kontrollorgan och om tekniskt
ansvariga energiexperter, samt uppgifter fran fastighetsregistrets
byggnadsdel (byggnads identifikation) om beteckning, adress och
beldagenhet avseende byggnad. Detta tillagg till forordningen skulle
medfora att forordningstexten dverensstammer med vad som redan gors
idag.

7.3 Direktatkomst till registret

Boverket har tidigare framfort att 17 § i forordningen om energideklara-
tion for byggnader bor kompletteras med att Boverket far medge direkt-
atkomst till energideklarationsregistret dven for SWEDAC och
lansstyrelserna for att underlatta deras roll som tillsynsmyndighet.

7.4 Utokad tillsyn

Enligt 10 § punkt 2 i férordningen om energideklaration for byggnader
ska en energiexperts oberoende och sakkunskap kunna styrkas genom att
experten uppfyller de krav pa oberoende och sakkunskap som enligt
bestdammelser i ett annat land i Europeiska unionen eller i Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet tillampas for motsvarande experter i det
landet. Boverket har uppfattat denna punkt pa det sattet att da nagon med
sadan bakgrund begér att far tilltrade till Boverkets energideklarations-
register kontrollerar vi att personen uppfyller det landets regelverk for att
kunna agera som energiexpert i det landet. N&r det géller att félja upp
dessa experters arbete med energideklarationer finns ingen tillsyns-
myndighet, da vi uppfattat att SWEDAC ér tillsynsmyndighet for de
ackrediterade kontrollorganen i Sverige. Vi anser att det ocksa beh6vs en
myndighet som har behérighet att kunna kontrollera att dessa experter
arbetar i enlighet med direktivet, 2002/91/EG.

7.5 Tidsgrans for luftkonditioneringssystem

| 6vergangsbestammelserna punkt 6 anges att luftkonditioneringssystem
som avses i 11 § forsta stycket i lagen om energideklaration for
byggnader ska besiktigas forsta gangen efter den 31 december 2008.
Nagon bortre tidsgrans nar det ska vara gjort kan vi inte tolka in i denna
overgangshestammelse. Ett fortydligande, om att t.ex. den forsta
besiktningen gors lampligen nar nésta obligatoriska ventilationskontroll
eller kdldmediebesiktning gors for byggnaden, bor inforas pa lamplig
plats i Boverkets foreskrifter.
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7.6 Utokat undantag for Kiruna och
Malmberget

Boverket har fatt manga fragor om hur energideklarationer ska behandlas
vid forséljning av en byggnad, da den nye dgaren planerar strre
renoveringar med omfattande energitekniska forbattringar eller da den
nye dgaren har for avsikt att riva byggnaden och bygga nytt. Att upprétta
en energideklaration med gamla energitekniska losningar ter sig ratt
meningslost. Dessutom kan kostnaden for energideklarationen, i ett
sadant sammanhang, anses som bortkastade pengar. Detsamma galler de
byggnader som ligger inom rasriskomrade i Kiruna och Malmberget dar
byggnaderna antingen kommer att flyttas eller rivas. Regelverket om
energideklarationer innehaller inga bestammelser om dispens fran
skyldigheten att energideklarera vid dessa situationer.

7.7 Andrad redovisning av energiprestanda i

vissa lokalbyggnader

For lokalbyggnader som ar byggda for en speciell verksamhet och dér
byggnaden svarligen kan anvandas till annan verksamhet (t.ex. arenor av
olika slag, sjukhus m.m.) finns det ingen anledning att dela upp tillférd
energi pa fastighetsenergi respektive verksamhetsenergi och bara
redovisa fastighetsenergin under byggnadens energianvéndning. Det ger
en fordyrad energideklaration, vars varde for fastighetsagaren inte dkar
genom uppdelningen.

7.8 Andrad redovisning av energiprestanda

for samtliga byggnader

Det kan diskuteras om det &r rimligt att energideklarationerna enbart ska
handla om den energi som byggnader behdver for sin uppvarmning,
komfortkyla, drift och fér varmvatten. Energimyndigheten har kommit in
med synpunkten att all energi som anvands i en byggnad ska inga i
energideklarationen. Det betyder att &ven energi som anvands for
verksamhet som bedrivs i byggnaden ska inga.

Det kan finnas vissa problem med att genomfora en sadan andring. |
de fall fastighetségaren och verksamhetsutévaren inte &r samma person
eller foretag, har fastighetsdgaren inget inflytande éver
verksamhetsutévarens energianvandning och da inte heller nagon
mojlighet att effektivisera den. Ett annat problem &r att fastighetsdgaren
inte har tillgang till data dver hyresgasternas energianvandning och att en
energideklaration som dven omfattar verksamhetsenergin skulle bli mer
omfattande &n dagens deklarationer. Fragan kan utredas ytterligare,
forslagsvis i samband med att det nya direktivet inforlivas i svensk
lagstiftning.
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7.9 Nationellt register for ventilationskontroll

Boverket har i en rapport till regeringen om battre inomhusmiljé’ pekat
pa att det register som Boverket for 6ver godkéanda energideklarationer
aven kan anvandas som 290 kommunala register 6ver gjorda
ventilationskontroller, enligt férordningen (1991:1273) och Boverkets
foreskrifter om funktionskontroll av ventilationssystem. | rapporten
redovisas mojliga l6sningar som bér utredas vidare.

" Boverket. (2008), Uppdrag 11 -System for kvalitetssakring av OVK, Karlskrona,
Boverket.



8 Forslag pa andringar och
vidare utredningar

8.1 Forslag till &ndring i lagen

Vid forsaljning av smahus férekommer det att képare och séljare
avtalar bort skyldigheten att energideklarera.

| energideklarationsutredningen® féreslogs férseningsavgifter som
sanktion.

Forslag: Infor ytterligare sanktion &n den som finns i 14 § i lagen om
energideklaration for byggnader, dvs. att koparen kan lata upprétta en
deklaration pa saljarens bekostnad.

8.2 Forslag till a&ndringar i férordning

I 14 § forordningen om energideklaration for byggnader anges att
uppgifter som hamtats fran energideklarationer och
besiktningsprotokoll far registreras i energideklarationsregistret.

Forslag: Utoka 14 § i forordningen sa att uppgifter fran SMHI
angaende normalarskorrigering och uppgifter fran SWEDAC om
ackrediterat kontrollorgan och tekniskt ansvarig och uppgifter fran
fastighetsregistrets byggnadsdel far foras in i
energideklarationsregistret.

Vid forsaljning av byggnader som ligger inom rasriskomradena i
Kiruna och i Malmberget, som antingen kommer att flyttas eller rivas,
finns ingen dispens.

Forslag: Dispens bor ges for byggnader inom rasriskomradet i Kiruna
och Malmberget.

8sou 2004:109, Energideklarering av byggnader: for effektivare energianvandning,
Beténkande av Utredningen om byggnaders energiprestanda. Stockholm: Fritzes. ISBN:
91-38-22237-X
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De personer som kan visa att de uppfyller ett annat lands krav pa
oberoende och sakkunskap inom EU har ratt att uppratta energi-
deklarationer i Sverige. Dessa personer star inte under den svenska
tillsynsmyndigheten SWEDAC:s kontroll.

Forslag: Det behdvs en tillsynsmyndighet, exempelvis SWEDAC,
som kan folja upp att dessa personer arbetar i enlighet med direktivet.

Det finns myndigheter som onskar direktatkomst till
energideklarationsregistret for sin myndighetsutévning.

Forslag: 17 § i forordningen bor kompletteras med att Boverket far
medge direktatkomst aven for SWEDAC och Léansstyrelserna.

8.3 Fadrslag till &ndringar i foreskrifter

Det finns ingen bortre tidsgrans nér besiktning av luftkonditionerings-
system ska vara gjord.

Forslag: Ett fortydligande om att den forsta besiktningen Iampligen
gors nér nésta obligatoriska ventilationskontroll eller
kéldmediebesiktning gors for byggnaden. Bemyndigande bér ges till
Boverket for att gora ett sadant fortydligande i Boverkets foreskrifter,
BFS 2007:4.

Det finns lokalbyggnader som &r byggda for en speciell verksamhet
och dar byggnaden svarligen kan anvandas till annan verksamhet
(t.ex. arenor och sjukhus).

Forslag: For dessa byggnader kan all energi redovisas utan
uppdelning pa fastighetsenergi och verksamhetsenergi. Darmed ingar
total energianvandning i byggnadens energiprestanda.

8.4 Forslag till vidare utredningar

I undersokningen av anslaget i entréer, sammanfattningen av
energideklarationen, har det framkommit att anslaget behover
fortydligas.

Forslag: Boverket kommer att utreda hur anslaget kan férandras for
att gora informationen mer lattforstaelig for brukarna.

Det register som Boverket for dver energideklarationer skulle aven
kunna anvéndas som nationellt register dver gjorda ventilations-
kontroller.

Forslag: Utred om registret for energideklarationer aven kan
anvandas till 290 kommunala register 6ver gjorda ventilations-



Forslag pa andringar och vidare utredningar

kontroller, enligt forslag i Boverkets rapport Uppdrag 11 System for
kvalitetssakring av OVK.®

Under arbetet med utvérderingen har Energimyndigheten inkommit
med forslaget att verksamhetsenergi ska inga i byggnaders
energiprestanda for alla byggnader som energideklareras. En sadan
andring skulle vara en stor forandring och fa foljdverkningar som vi
inte kan éverblicka utan utredning.

Forslag: Utred fragan om vilken energi som ska inga i byggnaders
energiprestanda, och darmed deklareras, forslagsvis i samband med
det nya direktivets inforlivande i svensk lagstiftning.

Under arbetet med utvérderingen har vi uppmérksammat att det finns
skilda forvantningar pa hur systemet med energideklarationer ska
fungera. De olika uppfattningarna kan beskrivas évergripande som tva
olika tankespar. For att olika aktdrer och intressenter inte ska ha skilda
forvantningar pa systemet och dess omfattning, kravs fortydligande av
regelverket. Innan ett sadant fortydligande kan goras kravs en vidare
utredning.

Forslag: Utred den dvergripande fragan kring systemets omfattning,
hur mycket information det ska leverera och till vem, samt
konsekvenserna av olika alternativ.

8.5 Ovriga forslag

Det &r viktigt att kopare av smahus har information om byggnadens
energiprestanda i ett tidigt skede for att kunna véga in detta i sitt
beslut och déarmed gora ett medvetet val. | dag anges i lagen att en
deklaration ska finnas vid kopetillfallet. Boverket har tolkat detta som
att en deklaration ska finnas senast vi kontraktsskrivandet. Det &r dock
for sent i forséljningsprocessen for att energideklarationen i realiteten
ska kunna paverka koparens val. | arbetet med det nya direktivet finns
ett forslag om att séljaren ska visa upp en energideklaration tidigare, i
samband med marknadsféringen av objektet.

Forslag: Vi invantar det nya direktivet, som beslutades den 7:e
december 2009, pa den har punkten och anpassar var lagstiftning efter
direktivet.

% Boverket (2008), Uppdrag 11 — System for kvalitetssékring av OVK, Karlskrona,
Boverket
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Enkatundersokning

Urval

For att kunna svara pa regeringsuppdraget har 500 telefonintervjuer gjorts
med &gare till deklarerade byggnader eller andra personer som pa agarens
uppdrag varit en energiexpert behjélplig vid uppréttandet av en
energideklaration. Férutom dgare har aven boende i flerbostadshus, 100
intervjuer, som upplats med nyttjanderéatt (hyreshus) och kopare, 100
intervjuer, av energideklarerade byggnader intervjuats. Totalt har 700
intervjuer genomforts.

Urvalsgrupper

De utvalda kategorierna i undersékningen r:

o A - Agare till smahus med energideklaration.

o B - KoOpare av smahus dar séljaren Iatit deklarera sin byggnad.

e C - Agare till flerbostadshus med hyresratter.

o D - Agare till flerbostadshus med bostadsratter

o E - Agare till lokaler som har deklarerat fyra byggnader eller farre.
o F - Agare till lokaler som har deklarerat minst fem byggnader.

e G - Boende i hyreslédgenheter i flerbostadshus.

Den totala urvalsramen ar hamtad i Boverket’s register dver
energideklarationer, Gripen. En tidsgrans(2009-06-30) bestdmdes for att
kunna tacka in hus som blivit salda.

Framtagning av urvalsgrupper

En viss redigering av det totala urvalet har gjorts, till exempel:

e Kategori A : Borttagning av dddsbo eller bodelning samt ej giltiga
personnummer sasom foreningar eller foretag.

 kategori B : Har koptes lagfaren dgare fran fastighetstaxeringsregistret
pa de 400 dragna fastigheterna i kategori A. Om samma namn pa
agare forekom i listan fran energideklarationsregistret som i utdraget
ur fastighetstaxeringen sa raknades fastigheten som Gverteckning i
kategori B. Pa grund av detta innehaller urvalsgrupp B enbart 275
stycken byggnader.
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Kategori C : Byggnadstyp ska vara flerbostadshus samt dgaren ska
inte vara en bostadsrattsférening. Pa grund av svarigheter att se detta i
registret stalldes dven en kontrollfraga i intervjun.

Kategori D : Byggnadstyp ska vara flerbostadshus samt &garen ska
vara en bostadsrattsforening. Pa grund av svarigheter att se detta i
registret stdlldes aven en kontrollfraga i intervjun.

Kategori E och F : Fastighetsagare sorterades i tva grupper, stora och
sma. Gransen for stor fastighetsagare drogs vid fem deklarerade

byggnader eller fler.

e Kategori G : Boende i flerbostadshus med hyresratt drogs
slumpmassigt inom kategori C

Tabell urvalsgrupper

Dragna Antalet

Urvalsgrupper Totalt byggnader intervjuer

A - Agare till sm&hus med

energideklaration. 17 884 400 100

B - Kopare av smahus dar

séljaren latit deklarera sin

byggnad. 400 275 100

C - Agare till flerbostadshus

med hyresratter. 6151 400 100

D - Agare till flerbostadshus

med bostadsratter 10 328 400 100

E - Agare till lokaler som

har deklarerat fyra

byggnader eller farre. 3483 400 100

F - Agare till lokaler som har

deklarerat minst fem

byggnader. 956 400 100

G - Boende i

hyreslagenheter i

flerbostadshus. 400 400 100

TR [o]

Séljare av smahus
Fraga 6. Ungefar hur mycket kostade er
energideklaration? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
3000 25 8,49 16,51 33,49
3001-4000 33 9,22 23,78 42,22
4000+ 28 8,80 19,20 36,80
Vet ej 14 6,80 7,20 20,80
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
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Fraga 7. Var det svart eller latt att HITTA en

energiexpert? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
1 Mycket svart 1 1,95 -0,95 2,95
2 - - - -
3 3 3,34 -0,34 6,34
4 11 6,13 4,87 17,13
5 Mycket latt 76 8,37 67,63 84,37
Tveksam, vet gj 9 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 11. Kunde ni fa fram alla uppgifter

som energiexperten behdvde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
Ja 92 5,32 86,68 97,32
Nej 4 3,84 0,16 7,84
Tveksam, vet gj 4 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 12. Hur uppfattade du

energiexpertens kompetens for uppgiften att

deklarera ert hus? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt . - - -
2 4 3,84 0,16 7,84
3 11 6,13 4,87 17,13
4 34 9,28 24,72 43,28
5 Mycket bra 35 9,35 25,65 44,35
Tveksam, vet gj 16 7,19 8,81 23,19
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 13. Ar det foretag som deklarerade ert

hus helt fristdende fran foretag som saljer

produkter for energieffektivisering? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
Ja, fristdende 64 9,41 54,59 73,41
Nej, ej fristdende 8 5,32 2,68 13,32
Tveksam, vet gj 28 8,80 19,20 36,80
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
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Fraga 14. Gjorde energiexperten nagon

besiktning av huset eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
Ja 74 8,60 65,40 82,60
Nej 24 8,37 15,63 32,37
Tveksam, vet gj 2 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 15. Hur anser ni besiktningen

genomférdes? (Ny bas:Ja Fraga 14) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 74 8,60 65,40 82,60
1 Mycket slarvigt - - - -
2 4 3,84 0,16 7,84
3 12 6,37 5,63 18,37
4 32 9,14 22,86 41,14
5 Mycket grundligt 45 9,75 35,25 54,75
Tveksam, vet ] 7 5,00 2,00 12,00
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 16. Fick ni nagra forslag pa

energibesparande atgarder?

(Ny bas:OM SALJARE) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
Ja 54 9,77 44,23 63,77
Nej 41 9,64 31,36 50,64
Tveksam, vet ] 5 4,27 0,73 9,27
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 17. Kande ni till dessa

energisparforslag for ert hus tidigare?

(Ny bas:Ja fraga 16) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 54 9,77 44,23 63,77
Ja 83 7,36 75,64 90,36
Nej 13 6,59 6,41 19,59
Tveksam, vet ] 4 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
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Fraga 18. Uppfattade ni att forslagen i
huvudsak var Idonsamma eller olénsamma?

(Ny bas:Ja fraga 16) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 54 9,77 44,23 63,77
Lonsamma 56 9,73 46,27 65,73
Olénsamma 19 7,69 11,31 26,69
Varken eller 22 8,12 13,88 30,12
Tveksam, vet gj 4 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 24. | vilken grad tror du att

energideklarationen kan vara ett hjalpmedel

forfastighetségare att spara energi eller 6ka

husets varde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
1 Inte alls 10 5,88 4,12 15,88
2 13 6,59 6,41 19,59
3 35 9,35 25,65 44,35
4 22 8,12 13,88 30,12
5 I mycket hég grad 12 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet gj 8 5,32 2,68 13,32
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
Fraga 25. Vilket &r ditt sammanfattande

omddme om systemet med

energideklarationer? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 22 8,12 13,88 30,12
2 18 7,53 10,47 25,53
3 20 7,84 12,16 27,84
4 26 8,60 17,40 34,60
5 Mycket bra 10 5,88 4,12 15,88
Tveksam, vet gj 4 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100 0,00 100,00 100,00
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Kopare av smahus

Fraga 3. Fick ni nagra forslag pa
energibesparande atgarder nar ni kopte

huset? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 60,00 9,60 50,40 69,60
Nej 36,00 9,41 26,59 45,41
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 4. Hade séljaren utfort nagra av de

atgardsforslag som lamnats? (Ny bas:Ja

fraga 3) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 60,00 9,60 50,40 69,60
Ja 20,00 7,84 12,16 27,84
Nej 65,00 9,35 55,65 74,35
Tveksam, vet gj 15,00 7,00 8,00 22,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 5. Kande ni till dessa

energisparforslag tidigare? (Ny bas:Ja fraga

3) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 60,00 9,60 50,40 69,60
Ja 78,00 8,12 69,88 86,12
Nej 18,00 7,53 10,47 25,53
Tveksam, vet gj 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 6. Uppfattasde ni att forslagen i

HUVUDSAK var lonsamma eller

olsnsamma? (Ny bas:Ja fraga 3) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 60,00 9,60 50,40 69,60
Lénsamma 62,00 9,51 52,49 71,51
Olénsamma 8,00 5,32 2,68 13,32
Varken eller 20,00 7,84 12,16 27,84
Tveksam, vet gj 10,00 5,88 4,12 15,88
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 8. Har ni eller har ni inte planerat att

genomfora de foéreslagna atgarderna? (Ny

bas:Ja fraga 3) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 60,00 9,60 50,40 69,60
Har genomfort ndgra\samtliga 20,00 7,84 12,16 27,84
Planerar genomféra nagra\samtliga 40,00 9,60 30,40 49,60
Tanker INTE genomféra NAGRA 37,00 9,46 27,54 46,46
Tveksam, vet gj 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 9. Hade energideklarationen nagon

inverkan pa ert val av hus eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 18,00 7,53 10,47 25,53
Nej 78,00 8,12 69,88 86,12
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 11. Hur troligt &ar det att systemet med

energideklarationer kommer att paverka er

att spara mer energi &n ni gor idag? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Inte alls paverka mig spara 35,00 9,35 25,65 44,35
2,00 18,00 7,53 10,47 25,53
3,00 20,00 7,84 12,16 27,84
4,00 17,00 7,36 9,64 24,36
5 Paverka mycket 7,00 5,00 2,00 12,00
Tveksam, vet ej 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 12. Vilket ar ditt sammanfattande
omddme om systemet med

energideklarationer? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 15,00 7,00 8,00 22,00
2,00 16,00 7,19 8,81 23,19
3,00 20,00 7,84 12,16 27,84
4,00 33,00 9,22 23,78 42,22
5 Mycket bra 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Agare av hyresratt
Fraga 8. Ungefar hur mycket kostade er\din
energideklaration per byggnad? Om ni har
energideklarerat flera fastigheter vill vi att du
uppskattar genomsnittskostnaden per
byggnad. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
0 14,00 6,80 7,20 20,80
1-5000 46,00 9,77 36,23 55,77
5 000-10 000 28,00 8,80 19,20 36,80
10 000+ 11,00 6,13 4,87 17,13
Vet egj 1,00 1,95 -0,95 2,95
Ej svar - - -
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 9. Var det svart eller latt att HITTA en
energiexpert? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Svart 4,00 3,84 0,16 7,84
Latt 87,00 6,59 80,41 93,59
Tveksam, vet e 9,00 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 12. Ungefar hur lang tid tog det, per
byggnad, att fa fram de uppgifter som
energiexperten behévde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre an 2 timmar 38,00 9,51 28,49 47,51
28 timmar 40,00 9,60 30,40 49,60
Langre an 8 timmar 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet ej 10,00 5,88 4,12 15,88
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 13. Kunde ni fa fram alla uppgifter som
energiexperten behdvde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 94,00 4,65 89,35 98,65
Nej 5,00 4,27 0,73 9,27
Tveksam, vet g 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 14. Hur uppfattade du energiexpertens
kompetens for uppgiften att deklarera er
byggnad? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt - - -
2 2,00 2,74 -0,74 4,74
3 23,00 8,25 14,75 31,25
4 34,00 9,28 24,72 43,28
5 Mycket bra 26,00 8,60 17,40 34,60
Tveksam, vet €] 15,00 7,00 8,00 22,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fréga 15. Ar det féretag som deklarerade er
byggnad helt fristdende fran foretag som
séljer produkter fér energieffektivisering? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, fristdende 69,00 9,06 59,94 78,06
Nej, ej fristdende 10,00 5,88 4,12 15,88
Tveksam, vet g 21,00 7,98 13,02 28,98
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 16. Gjorde energiexperten nagon

besiktning av fastigheten eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 60,00 9,60 50,40 69,60
Nej 38,00 9,51 28,49 47,51
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 18. Hur anser ni att besiktningen

genomfordes? Vilket sammanfattande betyg

ger du fér hur besiktningen av fastigheten

genomfordes?

(Ny bas:Ja fraga 16) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 60,00 9,60 50,40 69,60
1 Mycket slarvigt - - R
2 3,00 3,34 -0,34 6,34
3 23,00 8,25 14,75 31,25
4 32,00 9,14 22,86 41,14
5 Mycket grundligt 30,00 8,98 21,02 38,98
Tveksam, vet ej 12,00 6,37 5,63 18,37
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 19. Fick ni nagra forslag pa

energibesparande atgarder? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 55,00 9,75 45,25 64,75
Nej 43,00 9,70 33,30 52,70
Tveksam, vet ej 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 20. Kande ni till dessa

energisparforslag tidigare?

(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 55,00 9,75 45,25 64,75
Ja 80,00 7,84 72,16 87,84
Nej 16,00 7,19 8,81 23,19
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7.84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 21. Uppfattade ni att forslagen i
huvudsak var Ionsamma eller oldnsamma?
(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 55,00 9,75 45,25 64,75
Lonsamma 55,00 9,75 45,25 64,75
Olénsamma 22,00 8,12 13,88 30,12
Varken eller 15,00 7,00 8,00 22,00
Tveksam, vet g] 9,00 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 24. Har ni genomfort eller har ni
planerat att genomfoéra de féreslagna
atgarderna?
(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 55,00 9,75 45,25 64,75
Har genomfort nagra\samtliga 36,00 9,41 26,59 45,41
Planerar genomféra nagra\samtliga 29,00 8,89 20,11 37,89
Tanker inte genomfora nagra 27,00 8,70 18,30 35,70
Tveksam, vet e] 7,00 5,00 2,00 12,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 25. | vilken grad tror du att
energideklarationen kan vara ett hjalpmedel
for dig, som fastighetsagare, att spara
energi? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Inte alls 31,00 9,06 21,94 40,06
2 17,00 7,36 9,64 24,36
3 29,00 8,89 20,11 37,89
4 9,00 5,61 3,39 14,61
51hdg grad 6,00 4,65 1,35 10,65
Tveksam, vet gj 8,00 5,32 2,68 13,32
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 26. Vilket ar ditt sammanfattande
omddme om systemet med

energideklarationer? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 24,00 8,37 15,63 32,37
2 21,00 7,98 13,02 28,98
3 29,00 8,89 20,11 37,89
4 16,00 7,19 8,81 23,19
5 Mycket bra 7,00 5,00 2,00 12,00
Tveksam, vet €] 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Agare av bostadsratt

Fraga 8. Ungefar hur mycket kostade er\din

energideklaration per byggnad? Om ni har

energideklarerat flera fastigheter vill vi att du

uppskattar genomsnittskostnaden per

byggnad. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
0 8,00 5,32 2,68 13,32
1-5 000 19,00 7,69 11,31 26,69
5 000-10 000 25,00 8,49 16,51 33,49
10 000+ 19,00 7,69 11,31 26,69
Vet gj - - -
Ej svar 29,00 8,89 20,11 37,89
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 9. Var det svart eller latt att HITTA en

energiexpert? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Svért 6,00 4,65 1,35 10,65
Latt 93,00 5,00 88,00 98,00
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 12. Ungefar hur lang tid tog det, per

byggnad, att fa fram de uppgifter som

energiexperten behévde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre &n 2 timmar 32,00 9,14 22,86 41,14
2-8 timmar 46,00 9,77 36,23 55,77
Langre an 8 timmar 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet gj 10,00 5,88 4,12 15,88
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 13. Kunde ni f& fram alla uppgifter som
energiexperten behtévde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 87,00 6,59 80,41 93,59
Nej 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 14. Hur uppfattade du energiexpertens
kompetens for uppgiften att deklarera er
byggnad? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt - - .
2 4,00 3,84 0,16 7,84
3 16,00 7,19 8,81 23,19
4 34,00 9,28 24,72 43,28
5 Mycket bra 37,00 9,46 27,54 46,46
Tveksam, vet ej 9,00 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 15. Ar det foretag som deklarerade er
byggnad helt fristaende fran foretag som
saljer produkter for energieffektivisering? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, fristéende 68,00 9,14 58,86 77,14
Nej, ej fristdende 13,00 6,59 6,41 19,59
Tveksam, vet ej 19,00 7,69 11,31 26,69
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 16. Gjorde energiexperten ndgon
besiktning av fastigheten eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 83,00 7,36 75,64 90,36
Nej 14,00 6,80 7,20 20,80
Tveksam, vet ej 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 18. Hur anser ni att besiktningen
genomfordes? Vilket sammanfattande betyg
ger du for hur besiktningen av fastigheten

genomfordes?

(Ny bas:Ja fraga 16) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 83,00 7,36 75,64 90,36
1 Mycket slarvigt 1,00 1,95 -0,95 2,95
2 5,00 4,27 0,73 9,27
3 23,00 8,25 14,75 31,25
4 40,00 9,60 30,40 49,60
5 Mycket grundligt 24,00 8,37 15,63 32,37
Tveksam, vet gj 7,00 5,00 2,00 12,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 19. Fick ni nagra forslag pa

energibesparande atgarder? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 70,00 8,98 61,02 78,98
Nej 28,00 8,80 19,20 36,80
Tveksam, vet ej 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 20. Kande ni till dessa

energisparforslag tidigare?

(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 70,00 8,98 61,02 78,98
Ja 77,00 8,25 68,75 85,25
Nej 20,00 7,84 12,16 27,84
Tveksam, vet gj 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 21. Uppfattade ni att forslagen i

huvudsak var lonsamma eller oldnsamma?

(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 70,00 8,98 61,02 78,98
Lonsamma 50,00 9,80 40,20 59,80
Olénsamma 17,00 7,36 9,64 24,36
Varken eller 27,00 8,70 18,30 35,70
Tveksam, vet ej 6,00 4,65 1,35 10,65
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 24. Har ni genomfort eller har ni
planerat att genomféra de féreslagna
atgarderna?
(Ny bas:Ja fraga 19) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 70,00 8,98 61,02 78,98
Har genomfort nagra\samtliga 24,00 8,37 15,63 32,37
Planerar genomféra nagra\samtliga 43,00 9,70 33,30 52,70
Tanker inte genomfora nagra 26,00 8,60 17,40 34,60
Tveksam, vet €] 7,00 5,00 2,00 12,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 25. | vilken grad tror du att
energideklarationen kan vara ett hjalpmedel
for dig, som fastighetsagare, att spara
energi? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1Inte alls 24,00 8,37 15,63 32,37
2 16,00 7,19 8,81 23,19
3 28,00 8,80 19,20 36,80
4 21,00 7,98 13,02 28,98
5 1'hog grad 9,00 5,61 3,39 14,61
Tveksam, vet ej 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 26. Vilket ar ditt sammanfattande
omddme om systemet med
energideklarationer? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 18,00 7,53 10,47 25,53
2 18,00 7,53 10,47 25,53
3 35,00 9,35 25,65 44,35
4 19,00 7,69 11,31 26,69
5 Mycket bra 7,00 5,00 2,00 12,00
Tveksam, vet €] 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Sma lokalagare

Fraga 7. Ungefar hur mycket kostade
energideklarationen? Om ni har
energideklarerat flera lokaler vill vi f& en
uppskattning av genomsnittskostnaden per

lokal. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre &n 3 000 kronor 10,00 5,88 4,12 15,88
3 000-7 999 kronor 35,00 9,35 25,65 44,35
8 000-15 000 kronor 31,00 9,06 21,94 40,06
Mer an 15 000 kronor 15,00 7,00 8,00 22,00
Tveksam, vet gj 9,00 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 8. Var det svart eller latt att HITTA en

energiexpert? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Svart 11,00 6,13 4,87 17,13
Latt 87,00 6,59 80,41 93,59
Tveksam, vet €] 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 11. Ungefar hur lang tid tog det att fa

fram de uppgifter som energiexperten

behdévde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre an 2 timmar 32,00 9,14 22,86 41,14
2-8 timmar 43,00 9,70 33,30 52,70
Léangre an 8 timmar 18,00 7,53 10,47 25,53
Tveksam, vet €] 7,00 5,00 2,00 12,00
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 12. Kunde ni fa fram alla uppgifter som

energiexperten behdvde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 88,00 6,37 81,63 94,37
Nej 10,00 5,88 4,12 15,88
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 13. Hur uppfattar du energiexpertens
kompetens for uppgiften att deklarera
lokalen? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 1,00 1,95 -0,95 2,95
2 1,00 1,95 -0,95 2,95
3 11,00 6,13 4,87 17,13
4 36,00 9,41 26,59 45,41
5 Mycket bra 45,00 9,75 35,25 54,75
Tveksam, vet ej 6,00 4,65 1,35 10,65
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 14. Ar det foretag som deklarerade
lokalen helt fristdende fran foretag som séljer
produkter for energieffektivisering? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, fristdende 73,00 8,70 64,30 81,70
Nej, €] fristdende 16,00 7,19 8,81 23,19
Tveksam, vet gj 11,00 6,13 4,87 17,13
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 15. Gjorde energiexperten nagon
besiktning av lokalen eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 87,00 6,59 80,41 93,59
Nej 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 17. Hur anser ni att besiktningen
genomfordes?
(Ny bas:Ja fraga 15) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 87,00 6,59 80,41 93,59
1 Mycket slarvigt R - - R
2 1,00 1,95 -0,95 2,95
3 16,00 7,19 8,81 23,19
4 48,00 9,79 38,21 57,79
5 Mycket grundligt 32,00 9,14 22,86 41,14
Tveksam, vet €j 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 18. Fick ni nagra forslag pa

energibesparande atgarder? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 77,00 8,25 68,75 85,25
Nej 20,00 7,84 12,16 27,84
Tveksam, vet e 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 19. K&ande ni till dessa

energisparforslag tidigare?

(Ny bas:Ja Fraga 18) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 77,00 8,25 68,75 85,25
Ja 86,00 6,80 79,20 92,80
Nej 13,00 6,59 6,41 19,59
Tveksam, vet g 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 20. Uppfattade ni att forslagen i

huvudsak var lonsamma eller oldnsamma?

(Ny bas:Ja Fraga 18) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 77,00 8,25 68,75 85,25
Lonsamma 60,00 9,60 50,40 69,60
Olénsamma 13,00 6,59 6,41 19,59
Varken eller 16,00 7,19 8,81 23,19
Tveksam, vet gj 12,00 6,37 5,63 18,37
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 23. Har ni genomfort eller har ni

planerat att genomfoéra de féreslagna

atgarderna? Ny bas:Ja Fraga 18 Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 77,00 8,25 68,75 85,25
Har genomfort ndgra\samtliga 35,00 9,35 25,65 44,35
Planerar genomfdéra nagra\samtliga 38,00 9,51 28,49 47,51
Tanker inte genomfora nagra 21,00 7,98 13,02 28,98
Tveksam, vet g] 6,00 4,65 1,35 10,65
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 24. | vilken grad tror du att

energideklarationen kan vara ett hjalpmedel

for dig, som fastighetségare, att spara

energi? Svara igen med en siffra fran 1 till 5,

dar en 1a betyder Inte alls och en 5a betyder

I mycket hog grad. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1inte alls 21,00 7,98 13,02 28,98
2 14,00 6,80 7,20 20,80
3 32,00 9,14 22,86 41,14
4 22,00 8,12 13,88 30,12
5 I mycket hog grad 10,00 5,88 412 15,88
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 25. Vilket ar ditt sammanfattande

omddme om systemet med

energideklarationer? Svara med en siffra fran

1till 5. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 21,00 7,98 13,02 28,98
2 17,00 7,36 9,64 24,36
3 33,00 9,22 23,78 42,22
4 23,00 8,25 14,75 31,25
5 Mycket bra 4,00 3,84 0,16 7,84
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Stora lokalagare

Fraga 7. Ungefar hur mycket kostade

energideklarationen? Om ni har

energideklarerat flera lokaler vill vi fa en

uppskattning av genomsnittskostnaden per

lokal. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre an 3 000 kronor 12,00 6,37 5,63 18,37
3 0007 999 kronor 29,00 8,89 20,11 37,89
8 000-15 000 kronor 18,00 7,53 10,47 25,53
Mer an 15 000 kronor 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet e 29,00 8,89 20,11 37,89
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 8. Var det svart eller latt att HITTA en

energiexpert? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Svart 9,00 5,61 3,39 14,61
Latt 88,00 6,37 81,63 94,37
Tveksam, vet gj 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 11. Ungefar hur Iang tid tog det att fa

fram de uppgifter som energiexperten

behdévde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Mindre &n 2 timmar 18,00 7,53 10,47 25,53
2-8 timmar 34,00 9,28 24,72 43,28
Léangre an 8 timmar 43,00 9,70 33,30 52,70
Tveksam, vet ej 5,00 4,27 0,73 9,27
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 12. Kunde ni f& fram alla uppgifter som

energiexperten behdvde? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 89,00 6,13 82,87 95,13
Nej 9,00 5,61 3,39 14,61
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 13. Hur uppfattar du energiexpertens

kompetens for uppgiften att deklarera

lokalen? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt _ _ ; _
2 4,00 3,84 0,16 7,84
3 27,00 8,70 18,30 35,70
4 41,00 9,64 31,36 50,64
5 Mycket bra 25,00 8,49 16,51 33,49
Tveksam, vet ej 3,00 3,34 -0,34 6,34
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 14. Ar det féretag som deklarerade
lokalen helt fristdende fran foretag som saljer
produkter for energieffektivisering? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, fristéende 75,00 8,49 66,51 83,49
Nej, €] fristéende 16,00 7,19 8,81 23,19
Tveksam, vet gj 9,00 5,61 3,39 14,61
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 15. Gjorde energiexperten ndgon
besiktning av lokalen eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 83,00 7,36 75,64 90,36
Nej 13,00 6,59 6,41 19,59
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7.84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 17. Hur anser ni att besiktningen
genomfordes?
(Ny bas:Ja fraga 15) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 83,00 7,36 75,64 90,36
1 Mycket slarvigt - - - -
2 6,00 4,65 1,35 10,65
3 22,00 8,12 13,88 30,12
4 45,00 9,75 35,25 54,75
5 Mycket grundligt 27,00 8,70 18,30 35,70
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 18. Fick ni nagra forslag pa
energibesparande atgarder? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 81,00 7,69 73,31 88,69
Nej 17,00 7,36 9,64 24,36
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 19. K&ande ni till dessa
energisparforslag tidigare?

(Ny bas:Ja Fraga 18) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 81,00 7,69 73,31 88,69
Ja 78,00 8,12 69,88 86,12
Nej 20,00 7,84 12,16 27,84
Tveksam, vet €] 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 20. Uppfattade ni att forslagen i

huvudsak var Ionsamma eller oldonsamma?

(Ny bas:Ja Fraga 18) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 81,00 7,69 73,31 88,69
Lonsamma 63,00 9,46 53,54 72,46
Olénsamma 7,00 5,00 2,00 12,00
Varken eller 25,00 8,49 16,51 33,49
Tveksam, vet ] 5,00 4,27 0,73 9,27
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 23. Har ni genomfort eller har ni

planerat att genomfora de féreslagna

atgarderna?

(Ny bas:Ja Fraga 18) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 81,00 7,69 73,31 88,69
Har genomfort ndgra\samtliga 30,00 8,98 21,02 38,98
Planerar genomféra nagra\samtliga 53,00 9,78 43,22 62,78
Tanker inte genomfora nagra 14,00 6,80 7,20 20,80
Tveksam, vet ej 4,00 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 24. | vilken grad tror du att

energideklarationen kan vara ett hjalpmedel

for dig, som fastighetsagare, att spara

energi? Svara igen med en siffra fran 1 till 5,

déar en la betyder Inte alls och en 5a betyder

I mycket hog grad. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Inte alls 13,00 6,59 6,41 19,59
2 13,00 6,59 6,41 19,59
3 35,00 9,35 25,65 44,35
4 26,00 8,60 17,40 34,60
5 I mycket hég grad 12,00 6,37 5,63 18,37
Tveksam, vet gj 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 25. Vilket ar ditt sammanfattande
omddme om systemet med
energideklarationer? Svara med en siffra fran

1till 5. Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Mycket daligt 11,00 6,13 4,87 17,13
2 10,00 5,88 4,12 15,88
3 48,00 9,79 38,21 57,79
4 21,00 7,98 13,02 28,98
5 Mycket bra 9,00 5,61 3,39 14,61
Tveksam, vet gj 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Hyresgaster i flerbostadshus

Fraga 3. Kanner du till om den byggnad du

bor i har energideklarerats eller inte? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, har deklarerats 29,00 8,89 20,11 37,89
Nej, har ej deklarerats 13,00 6,59 6,41 19,59
Tveksam, vet gj 58,00 9,67 48,33 67,67
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 4. Kanner du till om det i nAgon av

trappuppgangarna i huset dar du bor sitter

nagon skylt som anger husets

energianvandning? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja, det finns 24,00 8,37 15,63 32,37
Nej, det finns inte 47,00 9,78 37,22 56,78
Tveksam, vet ej 29,00 8,89 20,11 37,89
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 5. Kan du tala om vilken information
som finns pa den skylten?

(Ny bas Fraga 4: Ja, det finns) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 24,00 8,37 15,63 32,37
Nej kan ej saga 29,00 8,89 20,11 37,89
Ja, energi 42,00 9,67 32,33 51,67
Ja, radon 4,00 3,84 0,16 7,84
Ja, ventilation (OVK) 4,00 3,84 0,16 7,84
Ja, annan information, vilken? 21,00 7,98 13,02 28,98
Tveksam, vet €] 13,00 6,59 6,41 19,59
TOTAL % 113,00

Fraga 6. Har din hyresvard informerat om att

det finns en energideklaration?

(Ny bas Fraga 4: Ja, det finns) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 24,00 8,37 15,63 32,37
Ja 46,00 9,77 36,23 55,77
Nej 54,00 9,77 44,23 63,77
Tveksam, vet ej 0,00 - - -
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 7. Tycker du att dina kunskaper

angaende energi, radon och ventilation har

Okat som en féljd av att den byggnad du bor i

har energideklarerats? (Ny bas Fraga 3:Ja,

har deklarerats) Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 29,00 8,89 20,11 37,89
Ja, min kunskap har ¢kat 17,00 7.36 9,64 24,36
Nej, min kunskap har ej dkat 72,00 8,80 63,20 80,80
Tveksam, vet e] 10,00 5,88 4,12 15,88
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 8. Hur viktigt skulle det vara att den

byggnad du flyttar till, vid ett eventuellt

bostadsbyte, har lag energianvandning? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
1 Inte alls viktigt 6,00 4,65 1,35 10,65
2 4,00 3,84 0,16 7,84
3 20,00 7,84 12,16 27,84
4 35,00 9,35 25,65 44,35
5 Mycket viktigt 33,00 9,22 23,78 42,22
Tveksam, vet gj 2,00 2,74 -0,74 4,74
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Fraga 9. Har ni nagon gang forsokt paverka
hyresvéarden att vidta atgarder for att
MINSKA ENERGIANVANDNINGEN i
fastigheten? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 19,00 7,69 11,31 26,69
Nej 80,00 7,84 72,16 87,84
Tveksam, vet gj 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 10. Har ni ndgon gang forsokt paverka
hyresvarden att vidta atgarder for att
MINSKA RADONHALTEN i fastigheten? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 5,00 4,27 0,73 9,27
Nej 91,00 5,61 85,39 96,61
Tveksam, vet gj 4,00 3,84 0,16 7,84
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
Fraga 11. Har ni ndgon gang forsokt paverka
hyresvarden att vidta atgarder for att
PAVERKA VENTILATIONEN i fastigheten? Antal svar Signifikans Min Max
Antal intervjuer 100,00 0,00 100,00 100,00
Ja 29,00 8,89 20,11 37,89
Nej 70,00 8,98 61,02 78,98
Tveksam, vet ej 1,00 1,95 -0,95 2,95
TOTAL % 100,00 0,00 100,00 100,00
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Byggnadens agare - Kontaktuppgifter

Energideklaration

Version: 1.5
Dekl.id: 252700

Agarens namn

PG Galliaden tva AB

Personnummer/Organisationsnummer

556721-0942

Utlandsk adress

e
Adress Postnummer Postort
Ostra Vittusgatan 9B 37133 Karlskrona
Land Telefonnummer Mobiltelefonnummer

E-postadress

Byggnadens &gare - Ovriga

|Agarens namn

Personnummer/Organisationsnummer

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Egna hem (smahus) som skall deklareras infor férsaljning

Blekinge =||| Karlskrona =l e

Fastighetsbeteckning Egen beteckning

Sparre 3

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak vid felrapport

1 1 1149647 |
Adress Postnummer [Postort Huvudadress
Drottninggatan 18a 37131 Karlskrona N |
Adress Postnummer (Postort Huvudadress
Drottninggatan 18b 37131 Karlskrona |
Adress Postnummer [Postort Huvudadress
Drottninggatan 18c 37131 Karlskrona l |
Adress Postnummer [Postort Huvudadress
Drottninggatan 18d 37131 Karlskrona |
Adress Postnummer (Postort Huvudadress
Drottninggatan 18e 37131 Karlskrona l |
Adress Postnummer [Postort Huvudadress
Drottninggatan 18f 37131 Karlskrona l |




Byggnaden - Egenskaper

Typkod

Byggnadskategori

|828 - Specialenhet, allméan byggnad

[

Lokal- och specialbyggnader

Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion

J Ja ' Nej

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
J Enkel  § Komplex Friliggande Lﬂ 1920
IAtemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
B Matt varde 13670 m?2 Avarmgarage)
' Omvandlat frin BOA/LOA Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvéarmd kallare)
Omvandling for kontorsbyggnad (>=75%
-l g ve9 ( ) Hotell, pensionat och elevhem
' Omvandlat frAn BRA
' Omvandlat frdn BTA Restaurang
BOA LOA Kontor och férvaltning 100
m? m? ' ‘
BRA BTA Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
m?2 m?2 Butiks- och lagerlokaler fér évrig handel
Antal kallarplan uppvéarmda till >10°C )
(exkl.garageplan) Kopcentrum
0 I Vard, dygnet runt
Avarmgarage . . . .
Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
2
m
Antal vaningsplan ovan mark Skolor (férskola-universitet)
5 Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Antal trapphus
6 Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler
Antal bostadslagenheter Ovrig verksamhet - ange vad
Summa 100
Projekterat genomsnittligt ventilationsflode i
lokaler och specialbyggnader
0,72 I/s,m?




Energianvandning

Verklig forbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange forsta
manaden i formatet AAMM)

0601 - 0612

Beréknad forbrukning
Beréknad energianvandning anges for nybyggda/andra byggnader
utan métbar férbrukning och normalarskorrigeras ej

e

Hur mycket energi har anvénts fér varme och kyla angivet ar (ange

métt varde om majligt)?

Angivna varden skall inte vara normalarskorrigerade
Matt
vérde

Fordelat
varde

1 460 000 kwh

Fjarrvarme (1)

o
=

Eldningsolja (2) kwh | |
Naturgas, stadsgas (3) kWh l | l |
Ved (4) kwh  J I |
Flis/pellets/briketter (5) kWh | |
Ovrigt biobransle (6) kWh l | l |

El (vattenburen) (7) kWh | |

El (direktverkande) (8) kWh | |

El (luftburen) (9) kWh | |
Markvarmepump (el) (10) kWh | |
varmepump-franluft (((132) KWh I I
Varmepump-luft/luft ((ig) KWh J J
Varmepump-luft/ KWh 3 3

vatten (el) (13)

Summa 1-13 1(£1) 1 460 000 kwh

22 700 kwh

Varav energi till
varmvattenberedning

=
=

Fjarrkyla (14) kWh

Omvandlingsfaktorer for brénslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?

Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
Stadsgas 4 600 kWh/1 000 m?®
Pellets 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av traslag och

fukthalt

Kélla: Energimyndigheten

For ovriga biobrénsle varierar vdrmevardet beroende av
sammansattning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.

Finns solvarme? Ange solfangararea

JJa W Nej m?2

Finns solcellssystem? Ange solcellsarea

JJa W Nej m?2

Ovrig el (ange matt varde om mojligt)
Angivna varden skall inte vara normalarskorrigerade

Matt  Fordelat
varde  véarde
Fastighetsel (15) 478 500 kwh g | N |
Hushallsel (16) kwh 3
Verksamhetsel (17) 558 700 kwh | } |
El for komfortkyla (18) 154 200 kwh l | } |
Tillagg komfortkyla 2 (19) 0 kwh

Summa 7-13,15-19 3(z2) 1 191 400 kwn

2092 700 kwn
632 700 kwh

Summa 1-15,18-19 4 (£3)

Summa 7-13,15,18-19 >
(z4)

Ort (graddagar) Normalarskorrigerat varde

(graddagar)
2192512 h

| Karlskrona

[

Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde

(Energi-Index) ©

2231 261 yn

Karlskrona

[

Energiprestanda ...varav el

163 kwhim? ar 46 Kwhim? ar

Referensvarde 2
(statistiskt intervall)

113 -

Referensvéarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

126 kwhim?ar 169 kwhim? ar

L Energi for uppvarmning och varmvatten

2 Berakning av vardet sker med utgangspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvands (se Boverkets byggregler, BBR 16)

3 El totalt

4 varme, kyla och fastighetsel

5 El exklusive hushallisel och verksamhetsel
6 Underlag for energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa ventilationskontroll i byggnaden? W Ja | Nej

Typ av ventilationssystem

b FTX e FT & F med atervinning
e F & Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen godkand vid tidpunkten for J Ja J Nej _] Delvis 6 % godkand

energideklarationen?

6 Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre &n 12kw? J Ja _l Nej

Nominell kyleffekt enligt standard Byggnadens nuvarande kyleffektbehov [Area som &r luftkonditionerad

SS-EN 14 511-2:2007

140 w190 w 13670 m?

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? M Ja | Nej

Radonhalt Typ av matning Datum fér radonmétning

60 Ba/m® ILéngtidsmétning enligt SSM || 2009-06-05

Utforda energieffektiviseringsatgarder

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
& Styr- och reglerteknisk & Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
b Installationsteknisk 104 200 KWh/ar 0,5 Kr/kWh 9,7 ton/ar

Beskrivning av atgarden

Byggnaden har idag ett évertryck, summa tilluft &r 15,5 m3/s jamfért med 13,8 m3/s for franluften. Atgard :
Tilluftsfloden sanks med 10%, sankning sker efter att man har gétt igen ventilationsritning for att erhalla
balans inom resp. lokal.

Atgardsférslag Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
& Styr- och reglerteknisk & Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
b Installationsteknisk 67 500 kwhrar| 0,6 r/kwh | 6,1 ton/ar

Beskrivning av atgarden

Byggnaden har idag l&nga drifttider utanfor normal arbetstid. Atgard : Fortsatta med att sénka drifttider eller
l&ta aggregaten endast startas/stoppas utanfor normal arbetstid (kvallar och helger) via resp. hyresgast
passerkortssystem.

Atgéardsférslag Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
b Styr- och reglerteknisk & Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
& Installationsteknisk 45 000 kwhrar | 0,45 kr/kwh | 4,5 ton/ar

Beskrivning av atgarden

Kylmaskin var avstangd vid besiktningstillféllet, trots det gick 1drivsida av resp. pump: P1-,P2-KK
(kondensor), P1-,P2-KP (primart), P1-,P2-KS (sekundart). Atgard

: Pumpar ingdende i kylkretsar skall blockeras da kylmaskin ar blockerad p.g.a. fér hog utetemperatur,
pumpar skall motioneras i blockerat lage.

Atgardsférslag Minskad Kostnad per Minskat utslapp av
& Styr- och reglerteknisk & Byggnadsteknisk energianvandning sparad kWh co,
b Installationsteknisk 14 500 KWh/ar 2,8 Kr/kWh 15 ton/ar

Beskrivning av atgarden

Huvudpump P1-, P2-VP har kontinuerlig drift samt konstant tryck. Atgard: Pumputbytes till ny dubbelpump
med hdgre verkningsgrad samt med tryckstyrning.




Ovrigt

Har byggnaden
deklarerats tidigare?

JJa  § Nej

| Byggnadsagare |

Detaljinformation avseende innehéllet i energideklarationen gar att finna hos

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

WM Ja | Nej

Kommentar

Enl. gallande lag, forordning och féreskrifter.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljo som utférts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna
For att sanka byggnadens kylbehov samt sénka rumstemperaturen sommartid erfodras utvandiga markiser,
solskyddsglas, solskyddsfilm eller likv. | dagslaget far man inte &ndra det extridra utseendet utan ett
myndighetsgodkannande. Forslag: Kontakt tas for att se om det finns ndgon atgard som ar acceptabel.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utforts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna
Ledningar for KS (kyla sekundar) ar oisolerade i hela bygganden, innebér att det inte gar att kéra lagre an

+16/+20°C p.g.a. risk for kondensutfallning. Konstateras : den héga systemtemperaturen innebar att
kyleffekten for kylbafflar i kontor sédra fasaden halveras.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljo som utférts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Ventilationsaggregat TA1/FAL1 — TA/5-FAS ar forsedda med kylbatterier i tilluften, styrs via givare i franluften.
Finns forregling av ventilationsaggregatets varmebatteri men ingen forregling av shuntgrupperna for radiatorer

som servar samma lokaler som ventilationsaggregatet. Forslag: Shuntgrupper for radiatorer forreglas om
tillhorande ventilationsaggregat gar over till kyldrift.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé6 som utforts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna
For belysningen sé finns det en besparingspotential pa ca 35 % vid byte av befintliga armaturer till nya dito
med HF-don och T5-lysror. For ett kontorsrum pé ca 20m?2 ar kostnaden ca 4-5.000 SEK. Besparingen fran
450 W till 300 W a 3000 h/ar, ger ca 450 kWh/ar, payoff-tid pa ca 10 ar. Forslag: Fastighetsagare och
hyresgéast gora en dverenskommelse innan man gér vidare med ett sddant byte, da investeringen "drabbar”
fastighetsdgaren men besparingen "hamnar” hos hyresgasten.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utforts pa byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Radiatorer saknar termostatventiler utan ar endast forsedda med manuella handrattar.
Forslag radiatorer forses med termostatventiler samt pumpar i shuntgrupper utbyts till tryckstyrda dito.

Kontrollorgan och tekniskt ansvarig

Ackrediterat foretag Organisationsnummer Ackrediteringsnummer
FLK Sverige AB 556072-9005 6975:01
Férnamn Efternamn E-postadress
Lennarth Svensson lennarth.svensson@flk.se
Expert
Fornamn Efternamn
Lennarth Svensson
Datum foér godkannande E-postadress
2009-11-26 lennarth.svensson@flk.se




Saker att tanka pa ...

att informera om energideklarationen

Nu nér du som byggnadsagare har gjort din energideklaration ar du skyldig att informera
om resultatet till hyresgasterna och dvriga som anvander huset. Detta géller inte dig som
har en villa.

att satta upp sammanfattningen i entrén

Sista sidan i energideklarationen, "Husets energianvandning”, ar en sammanfattning. Den
ska du satta upp i husets entré eller reception. Du kan valja att satta upp sista sidan som
den &r eller gora en bestandig skylt i t.ex. plast eller aluminium. Materialet valjer du sjalv,
men skylten ska utformas enligt Boverkets anvisningar. Se Boverkets webbplats:
www.boverket.se/energideklaration. Den som inte sétter upp sammanfattningen av
energideklarationen riskerar att fa betala vite.

att fastighetsforvaltaren och fastighetsskotaren ockséa kan informera

Syftet med energideklaration &r att effektivisera energianvandningen for att forbattra
miljén och radda klimatet. Du som byggnadséagare har en viktig uppgift att effektivisera
husets energianvandning. Aven hyresgésterna eller de som anvander huset kan hjélpa
till. Se darfor till att andra personer som ar involverade i husets drift och skotsel, till
exempel forvaltare och fastighetsskotare, ar beredda att informera och forklara for
hyresgésterna och andra personer som anvander huset om energideklarationen och dess
syfte.

att atgarderna gors pa lampligt satt

Ju fler &tgarder du gor for att minska energianvandningen desto battre energiprestanda
far huset. Men, det &r ocksa viktigt att tanka pé att atgarderna du gor for att minska
energianvandningen inte forsamrar inomhusmiljon eller paverkar andra viktiga
egenskaper hos huset. P& Boverkets webbplats finns faktablad om olika atgarder, som
kan vara bra att visa projektorer och entreprendrer nar du gor upphandlingar.

att deklarera sa ofta du vill

Energideklarationen galler i tio &r. Vill du, kan du gdra en ny energideklaration nar du
gjort olika energieffektiviseringsatgarder, har ny arsférbrukning eller nar du gjort en ny
obligatorisk funktionskontroll av ventilationen.



Husets energianvandning
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Energideklaration for Drottninggatan 18a, Karlskrona.

Detta hus anvander 163 kWh/m2 och ar, varav el 46 kwh/m2.
Liknande hus 113-169 kWh/m2 och ar, nya hus 126 kWh/mz,

Radonmatning ar utford. Ventilationskontrollen ar godkand.
Detaljinformation finns hos byggnadsagaren.

Se aven: www.boverket.se/energideklaration
Energideklaration utférd 2009-11-26 av:

Lennarth Svensson, FLK Sverige AB

Dekl.id:252700
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