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Forord

I denna rapport beskrivs hur det kommunala bostadsbolaget Karlshamns-
bostader jobbade i samband med byggandet av tva nya bostadsfastigheter
i kvarteret Hinseblick i Karlshamn.

Deras mal var att i en starkt bestallarstyrd totalentreprenad inga part-
nerskap med en totalentreprendr for uppforande av tva punkthus i 8-10
vaningar, med en hyresniva som inte fick dverstiga 915 kronor per kva-
dratmeter boarea per ar.

Det som vackte intresse i projektet var Karlshamnsbostader satt att an-
vanda sin starka bestallarkompetens i det ursprungliga planeringsarbetet
och senare i det viktiga upphandlingsskedet.

Kompetensen utnyttjades for att genomfdra en planerings- och upp-
handlingsprocess som gav dem mojlighet att valja byggsystem, leveranto-
rer och entreprendrer och den kvalité som gav det mest prisvérda slutre-
sultatet.

Syftet var att uppna en hog prefabriceringsgrad och kunna anvénda sig
av leverantdrer aven utanfor Sverige.

Husen kom att fé en arlig hyresniva vid inflyttning pé cirka 915 kronor
per kvadratmeter efter avdrag for statligt investeringsstdd.

I Karlshamnsbostader fanns en stark bestéllargrupp, som med Skanska
som totalentreprendr och olika former av partnerskap inom lagen om
offentlig upphandling, byggde tva punkthus med hég prefabriceringsgrad.

Det finns inget som styrker att den ena entreprenadformen &r béttre dn
den andra. I ett projekt ar entreprenadformen bara ett av flera verktyg for
sankta entreprenadkostnader och en lag produktionskostnad.

Det viktiga &r istallet en kunnig och stark byggherre, med en kompetent
bestallarorganisation bakom sig, som kan sétta tydliga krav for projektens
genomfdrande.

For uppgifterna i rapporten svarar projektledaren Leif Gustavsson,
GHAB Arkitekter & Ingenjorer AB, som ocksa svarat for sammanstall-
ningen av rapporten.

Karlskrona oktober 2007
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Hinseblick, Karlshamn



Karlshamnsbostader AB

Karlshamnsbostader AB, Kabo, ar ett kommunégt fastighetsbolag som
ager och forvaltar cirka 2 600 lagenheter i Karlshamns kommun. Karls-
hamn har cirka 32 000 invanare. VD for Karlshamnsbostader ar Torbjorn
Olsson.

Karlshamnsbostader har i samarbete med Hyresgéastféreningen genom-
fort en omfordelning av hyrorna enligt trepartsoverenskommelsen.

Den genomsnittliga hyran i bestandet ar 687 kronor per kvadratmeter
och ar. Den hogsta hyran dr 915 kronor per kvadratmeter och ar och finns
i ett nybyggt hus som fardigstalldes varen 2003.

Den lagsta hyran &r cirka 500 kronor per kvadratmeter och ar. Samtliga
hyror avser totalhyror.

De senaste byggda fastigheterna ar fran 2002-2003. 14 lagenheter i
centralt lage vid Hantverkargatan 55. Dessforinnan fardigstéalldes 24 mark-
lagenheter vid Morrumsan ar1998. Dessutom har ocksa 176 studentbosta-
der skapats genom ombyggnader av bostadshus och hotell de senaste tre
aren.

Bakgrund

Behovet av bostdder i centrala lagen i Karlshamn &r stort. Delvis beror
det pa en 6kande befolkning i kommunen och delvis pa att aldre invanare
vill byta bostad — fran villa till mindre lagenhet.

Boendekarridrerna dr for narvarande minimala da det inte finns nagra
bostadsalternativ.

Kommunen har, liksom Karlshamnsbostader, darfér en mycket stark
ambition att skapa bostader i efterfragade lagen, men till priser som det
stora flertalet kan betala.

En bidragande orsak till efterfragan pa, i forsta hand, smalagenheter ar
tillskottet av studenter. Hosten ar 2000 startade Blekinge Tekniska Hog-
skola ett Campus i Karlshamn. Detta berdknas ge ett 6kat behov av cirka
100 mindre lagenheter per ar fram till ar 2010.

Ursprunget till byggandet av bostader pa omradet Hinseblick var kopet
av en centralt placerad tomt av Karlshamnsbostader.

Pa tomten fanns det tidigare en stor silos som revs. (Med stor miljohan-

syn.)
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Tomten hade en befintlig stadsplan som medgav byggnation av tva hus-
kroppar med 250 kvadratmeter byggyta och atta till tio vaningar.

Byggnationen planerades att ske med uppférande av ett 10-vaningshus
med mindre lagenheter.

Totalt berdknades bostadslédgenhetsytan till 2 000 kvadratmeter. Produk-
tionskostnaden fick inte uppga till mer 4n 26 miljoner kronor.

Ambitionen fran borjan var att huset skulle borja byggas sa att det var
fardigstallt till augusti 2004.

Bostaderna skulle upplatas med hyresritt.

Karlshamnsbostader hade sedan tidigare god erfarenhet av upphand-
lingar och totalentreprenader.

Delaktigheten och engagemanget som bestallare har alltid varit starkt
och avvikelserna fran budgeterade utgifter har varit liten i tidigare pro-
jekt. Utférandena har dock varit forutbestdmda med framritade bygglovs-
handlingar som underlag och traditionellt byggnadssétt.

Varfor ett projekt

Karlshamnsbostader bedémde det som mycket intressant att prova ett
planerings- och upphandlingssétt dér en stark bestéllarkompetens utnytt-
jas. Bestéllarkompetens utnyttjades for att med totalentreprenadens for-
delar anda se till att bestéllaren kunde avgdra byggsystem, val av leveran-
torer och kvalité. Karlshamnsbostéader tog dven utgangspunkt i att en hog
prefabriceringsgrad ger en battre ekonomi i ett projekt.

Projektet

Sjalva projektet gallde nybyggnation av hyresrétter pa fastigheten Vaster-
gotland 7. Det utfoérdes med hjalp av bestéllarstyrd totalentreprenad och
hog prefabriceringsgrad.

Syfte

Projektet syftade till att med en stark bestéallarkompetens genomféra

en planerings- och upphandlingsprocess med mgjlighet till att vélja det

byggsystem och entreprendrer/leverantorer som astadkom prisvarda

hyresrétter med en forutbestdmd kvalité. En starkt bestéllarstyrd total-

entreprenad prévades och olika former for partnerskap undersoktes aven.
Syftet var ocksa att uppna en hog grad av prefabriceringsgrad for att

darigenom vinna ekonomiska och kvalitativa fordelar.
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Mal
Projektets mal var att:

 Fa en metodbeskrivning for starkt bestallarstyrd totalentreprenad i
partnerskap.

« Fa fram system for val av byggsystem, entreprendrer/leverantorer och
kvalité i denna planerings- och upphandlingsform.

+ Na en hog prefabriceringsgrad.

« Hyresratter med hyra under 915 kr per kvm och ar efter investerings-
bidrag.

 God kvalité pa byggnationen.

« Dokumentera den ekologiska hallbarheten.

Genomforande

Projektet genomfordes med anlitande av i huvudsak externa resurser
eftersom Karlshamnsbostéder har mycket liten egen organisation. Enga-
gemang och ledning fran Karlshamnsbostader som bestéllare var dock
starkt genom hela projekttiden.

Projektet organiserades med en bestallargrupp och en projektledare.

Med hansyn till upphandlingssystemet och forhallandet till LOU tog
gruppen hjélp av upphandlingsexpertis.

Upphandlingen av partnerskap och forutsattningen med en stark
bestéllarkompetens kravde séarskilda resurser for planering, inkdp och
utvardering.

Styrformerna for partnerskapet och rutiner faststalldes inom projektet.

Tidplanen for projektet bedomdes fran borjan till 4 manader.

Utvardering och uppfoljning
For att utvardera, folja upp och dra erfarenheter av projektet, samt for att
mojliggdra anvandning i framtiden skedde dokumentationen av projektet
kontinuerligt.

Utvarderingen gjordes mot uppstallda mal och Karlshamnshostader
undersokte intresset fran en hogskola att gora detta arbete.

Det bestdmdes att utvardering av systemval med mera skulle ske genom
kontinuerlig utvardering mot bestéllare och partners.

Utvarderingen av god kvalité mot bestéllare och hyresgaster skulle
goras ett ar efter inflyttning.

Aven utvérderingen av de stallda kraven pé& ekologisk hallbarhet skulle
ske efter ett ar.
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Entreprenadforfragan

En arbetsgrupp bestaende av representanter fran Karlshamnsbostader AB,
en arkitekt och en projektledare sattes samman.

Arkitekten tog fram bygglovshandlingar, projektledaren tog fram en
AF-del (Administrativa foreskrifter) och en rambeskrivning for samtliga
discipliner, tillsammans med projekteringsforutsattningar samt handlingar
for beskrivning och utvérderingsprinciper av anbud.

Dessa handlingar utgjorde det forfragningsunderlag som séndes till de
entreprendrer som visat intresse for att lamna anbud. Intresseanmalan for
att [&mna anbud aviserades i Anbudsjournalen och lokalpress.

Under rubrik Upphandlingsforeskrifter (AFB.11) i AF-delen klargjordes
delar av upphandlingsforfarandet dar upphandlingen skedde i tva steg.

Steg 1 innebar en utvecklingsfas och steg 2 omfattade byggnationen.
Anbudet skulle prissattas i tva steg. Om ekonomiska forutsattningar en-
ligt uppgjord formel baserad pa hyresintakt inte uppnaddes under utveck-
lingsskedet dgde bestéllaren rétten att avbryta kontraktet. Entreprendren
agde inte ratt till annan ersattning an det i anbudet angivna beloppet for
utvecklingsskedet.

Upphandling

Upphandlingen utvarderades enligt regler som bifogades anbudsfor-
fragan. Se bilaga for kompletta regler.

Efter utford anbudsutvérdering skickades tilldelningsbeslut ut enligt
nedan:

Karlshamnsbostader AB har tacksamt mottagit ert anbud avseende
rubricerade.

Efter anbudsOppning, sammanstéllning, granskning, inhdmtande av
kompletteringsuppgifter och utvardering enligt i forfragan angivna forut-
séttningar har uppdraget tilldelats SKANSKA Region Hus Sydost vilken
befunnits ha de for Karlshamnsbostader AB formanligaste anbudet.

Avtal kommer att ingas med utvald entreprendr tidigast 10 dagar efter
detta brevs poststampeldatum d.v.s. 2003-07-01.

Kontrakt tecknades med SKANSKA om utvecklingsfasen

Utvecklingsfas

Omedelbart efter kontraktskrivningen satte arbetet med utvecklingsfasen
igang. Detta innebar ett antal méten dar parterna forsokte hitta en optimal
I6sning med tanke pa att utoka den uthyrningsbara ytan. Detta lyckades
projektgruppen ocksa med, vilket innebar att den uppréattade formeln in-
forlivades i kontraktet for byggnationen. Redan i ett tidigt skede kunde
det konstateras att kravet pa en hog prefabriceringsgrad uppnaddes. Dess-
utom kunde stora kostnadsbesparingar goras da mycket material koptes
fran utlandet. Upphandling av varor fran utlandet motsvarade cirka 35
procent av byggkostnaden.
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Byggnation

Sa fort det var klart med start for byggnation sattes en projektgrupp ihop
for att planera byggsystem, produktionstidplan samt inkdpsplan. Gruppen
bestod av representanter for totalentreprendren SKANSKA, bestéllaren
Karlshamnsbostader AB samt byggledaren fran GHAB Arkitekter &
Ingenjorer AB.

Byggsystem

Gruppen bestamde sig for att arbeta med grundlaggning pa palar, balkar
och grundplattan i platsgjuten betong.

Stomme bestaende av stalpelare och bjalklag i prefabricerade betong-
haldack.

Yttervaggar som utfackningsvaggar, invandig gipsbekladnad, isolering
med frigolit samt utvandig fasadputs.

Yttertak av tratakstolar, underlagstak av tra och belagt med sikatrokal.

Overgolv av typ installationsgolv med golvspéanskivor och ytskikt med
tragolv, samt vatutrymmen med klinker.

Vatrumsmoduller levererade som fardiga enheter med porslin och allt
monterat.

Stomkomplettering fonster, dorrar, inredningar med mera.

Tekniska installationer anpassades till byggsystemet

Produktionstidplan

Produktionstidplanen innebar start med sprangningsarbeten i slutet av
november ar 2004 och projektet var fardigt for slutbesiktning den 18
februari ar 2005.

Den korta byggtiden har varit mojlig att halla beroende pa det bygg-
system som valdes, samt en noggrann detaljerad inkdpsplan kombinerad
med uppfoljning pa byggarbetsplatsen.

Inkdpsplan

Inkdpsplanen kopplades ihop med produktionstidplanens kritiska punkter.
Ett intensivt arbete sattes igang for att bland annat vélja ut det material
och tjanster som skulle fragas pa framst i utlandet da malet var att 35 pro-
cent av byggkostnaden skulle upphandlas utomlands. Givetvis tillfragades

svenska leverantorer pa samma sak.

Utlandsinkép

Foljande blev upphandlat utomlands:
* Betongstomme

 Raécken till trappor och balkonger
< Koksinredningar

 Trégolv

« Blandare och porslin

« Malningsentreprenaden
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For att sakerstalla kvalité och miljo gjordes tester genom forstorande
provning och leveranskontroller har skett kontinuerligt av projektets orga-
nisation. Besok har aven gjorts vid de fabriker som tillverkat materialet i
utlandet, detta for att sakerstalla kvalitet och foretagens egenkontroll.
Ingaende material har alltid kontrollerats mot forbuds och avcheck-
ningslistor fore anvandande. Allt dokumenterades i en egenkontrollplan.

Mal enligt forfragningsunderlaget
Metodbeskrivning for starkt bestéllarstyrd totalentreprenad ar uppnadd.

System for val av byggsystem, underentreprencrer till totalentreprendren,
leverantorer och kvalité ar uppnadd.

Hog prefabriceringsgrad ar uppnadd
Kvantiteten med utlandsinkdp &ar uppnadd

Hyresratter dar hyran inte dverstiger 915 kronor per kvadratmeter och ar
efter investeringsbidrag ar uppnadd. Uthyrningsbar yta ar 86 procent

Malet att byggnationens kvalité skulle vara god &r uppnadd
Kravet pa dokumentation kring den ekologiska hallbarheten ar uppnadd
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Bilaga 1 Regler for utvardering av anbud

Beskrivning och utvardering av anbud

Skallkrav och borkrav

Av detta dokument med bilagor framgar vilka krav som Karlshamnsho-
stader AB stéller pd anbudsgivaren som féretag och pa anbudsgivarens
erbjudande.

Kraven i forfragningsunderlaget ar formulerade som skallkrav eller
som en begéaran om att anbudsgivaren ska ange eller beskriva nagonting.
Skallkraven maste vara uppfyllda for att anbudet ska behandlas av Karls-
hamnsbostader AB. Uppgifter som [&mnats pga. att Karlshamnsbostader
AB begért att anbudsgivaren ska ange eller beskriva nagot anvands likasa
for att jamfora och vérdera l&mnade anbud.

For att Karlshamnsbostader AB ska kunna vérdera till vilken grad ett
anbud uppfyller stallda krav skall anbudsgivaren ge tydliga och fullstan-
diga svar pa samtliga krav och fragor.

Speciellt bor noteras att alla skallkrav maste vara uppfyllda for att ett
anbud skall kunna varderas. Detta avser bade skallkrav avseende anbu-
dets utformning och skallkrav avseende Karlshamnsbostader AB krav.

Karlshamnsbostéder AB krav skall besvaras.

Innan Karlshamnsbostader AB provar anbudsgivarens anbud kommer
Karlshamnshostader AB att préva om anbudsgivaren som foretag ar en
lamplig framtida avtalspart till Karlshamnsbostédder AB. Vid denna kva-
lificering kommer anbudsgivarens ekonomiska och finansiella stabilitet
samt anbudsgivarens tekniska formaga och kompetens att bedémas.

De anbudsgivare som kvalificerat sig far sina anbud virderade.

Anbudsutformning

Vid virdering av anbud kan arbetet komma att fordelas mellan flera
personer. Det &r darfor viktigt att all information som ror ett visst avsnitt
presenteras pa ett sammanhallet, strukturerat och tydligt satt.

L&mnat anbud skall vara strukturerat enligt bilagd anbudsutvarderings-
mall.

Anbudet skall vara formulerat pa svenska.
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Vardering av anbud
Anbud som kvalificeras kommer att virderas av minst tva personer fran
bestéllaren, samt minst en utomstaende.

Virderingen kommer att genomforas i flera steg. Det forsta steget om-
fattar en bedémning av hur anbudet uppfyller stallda skallkrav. De anbud
som ej uppfyller skallkraven och anbud som &r ofullstdndiga kommer inte
att granskas ytterligare.

I de fall beskrivningar efterfragas ar det viktigt att anbudsgivaren
ldmnar ett uttmmande svar. Varderingsgruppen kan endast bedéma
information som ingar i anbudet, inget annat kan tjana som underlag for
Karlshamnsbostéader AB beddmning.

Karlshamnsbostdder AB kommer att anta det anbud som ar ekonomiskt
mest fordelaktigt med héansyn till féljande kriterier:

Pris: Hogsta betyg ges de anbud som har det lagsta takpriset.

Projektorganisation: Hogsta betyg ges de anbud som har bast dokumente-
rad organisation med erfarenhet och kunskap inom uppdragsomradena.

Erfarenhet av fastighetsutveckling: Hogsta betyg ges de anbud som far
bast resultat av referensuppgifter.

Presenterad formaga att tids- och kostnadsplanera projekt: Hogsta betyg
ges de anbud som har den basta planeringsmodellen.

Projektbeskrivning: HOgsta betyg ges de anbud som har de intressantaste
tankarna kring genomférande och gemensamma upphandlingssystem.

Kriterierna har foljande inbordes vikt:

Pris 60 %
Projektorganisation 15%
Erfarenhet av fastighetsutveckling 10 %
Tid- och kostnadsplanering 10 %
Projektbeskrivning 5%

Vid utvérdering av priset kommer l&gsta takpris att tilldelas 5 poang och
ovriga priser tilldelas poéng proportionellt i fallande skala till noll for 1,5
ggr lagsta pris.

Vid utvardering av évriga punkter anvands ocksa 5 poang for hogsta
betyg med en skala ned till 0 poéng.
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Krav for kvalificering av anbudsgivare

Formella krav
For anbud skall kunna antas stalls vissa formella krav pa anbudsgivaren.
En anbudsgivare ar diskvalificerad om han:

« Ari konkurs eller likvidation, ar under tvangsférvaltning eller ar fo-
remal for ackord eller tillsvidare har installt sina betalningar eller ar
underkastad naringsférbud.

« Ar féremal for ansokan om konkurs, tvangslikvidation, tvangsforvalt-
ning ackord eller liknande forfarande.

« Ar domd for brott avseende yrkesutdvningen enligt lagakraftvunnen
dom.

 Har gjort sig skyldig till allvarligt fel i yrkesutdvningen och den upp-
handlande enheten kan visa detta.

- Inte fullgjort sina aligganden avseende socialforsakringsavgifter eller
skatt i det egna landet eller det land dér upphandlingen sker.

« Vidare maste en anbudsgivare vara registrerad i PRV:s aktiebolag-,
handels-, eller féreningsregister.

Intyg om sociala avgifter och skatter

Blankett 4820 fran skattemyndigheten skall bifogas och vara ifylld av
skattemyndigheten.

Intyg om registrering hos PRV samt om att punkt 1 och 2 ovan ej fore-
ligger. Registreringsbevis fran PRV skall bifogas anbudet.

Intyg om att person i ledande stéllning hos anbudsgivaren inte &r belagd
med nérningsférbud

Intyg fran PRV om att personer i ledande stallning hos anbudsgivaren inte
ar belagda med naringsférbud skall bifogas anbudet.

Krav pa pris

Foljande skall prissattas:

« Utvecklingsuppdrag se AFB.11.

* Takpris se AFB.11.

« Priserna skall omfatta hela det atagande som framgar enl. AFB.22.
 Priserna skall anges i SEK exkl. lagstadgad mervérdesskatt.

Krav pa projektorganisation

Dokumenterat kvalitetssystem for denna typ av uppdrag och skall anges
hur det dr uppbyggt. ISO-certifiering ger hogsta betyg.

Dokumenterat miljoledningssystem ISO-certifiering ger hogsta betyg.

Erfarenhet projektorganisationen och teknisk utbildning samt egen instal-
lationsteknisk kompetens som skall deltaga i projektet.

Erfarenhet bostadsproduktion med minst tre projekt i Sverige under de
senaste fem aren skall anges med referenspersoner och tidigare erfarenhet
av utlandsinkop de senaste fem aren.

Samarbetssystem i partnerskap med bestallare, minst tre projekt anges
med referenspersoner.
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Krav pa erfarenhet av fastighetsutveckling

Anbudsgivare skall beskriva sitt arbetssétt for fastighetsutveckling.
Anbudsgivare skall beskriva sin kunskap i ekonomistyrning av projekt.
Aterforing till kommande projekt.

Tidigare erfarenhet med minst tre kunder i Sverige och dar angivna
referenspersoner.

Regional kannedom.

Krav patid- och kostnadsplanering
Dokumenthantering redovisas.
Genomarbetad projekttidplan.
Genomarbetad projekteringstidplan.
Produktionstidplan.

Inkdpsplan.

Krav pa projektbeskrivning
Projektbeskrivning.
Prefabriceringsgrad.
Installationer.

Hansyn till drift- och underhall.

Utvecklingssatt med avseende pa nytankande och dmsesidig kompetens-
utveckling.
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Sammanfattning av
utvarderingen mot hyresgasterna

Utvérderingen har skett genom enkéter och samtal med inflyttade. Den
skedde i maj manad 2006.
Av dem som flyttade in den 1 mars 2005 bodde alla utom tva hyresgés-
ter kvar.
I en lagenhet gjordes ocksa ganska omfattande bostadsanpassningar.
Genom det intresse som byggnationen medfort sa har ett antal hyresgas-
ter haft ett flertal studiebesdk och upplatit sina lagenheter till detta.
Foljande fragor stalldes mot en femgradig skala med uppfattningarna,
mycket missndjd, missndjd, n6jd, mycket ndéjd och har ingen uppfattning.

* Lé&genhetens utformning.

» Ldagenhetens standard.

- Bostadsomradet i allmanhet.

« Utvandig planering.

-+ Gemensamma funktioner, tvattstuga, forrad, miljohus.
« Karlshamnsbostaders information.

* Fastighetsskotsel.

« Service fran Karlshamnsbostéder.

* Inflyttning.

Dessutom kunde generella synpunkter lamnas.

Resultat:
Ingen hyresgést var mycket missnojd eller missnojd fransett inflyttningen.

Med inflyttningen var fyra missndjda. Orsaken till detta var att garaget
inte var fardigt forran i augusti och att lackage gjorde att det kom in vat-
ten 1 forraden. Déremot var det ingen som angav problem med inflytt-
ningen som skedde i 46 l&genheter med en hiss.

Missnojet gallde ocksa att ytterddrren anvandes under fardigstallande av
garaget och att da inte onskvérda personer kom in i huset.

Mer an halften var mycket néjda med alla fragorna om Hinseblick.
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Hinseblick, Karlshamn

Synpunkter har lamnats pa foljande:

Den fina utsikten gor att man vill anvidnda balkongen mera och dérfor
onskar fa den inglasad. Grannhuset som &r en bostadsratt har det.
Kommentar: Hyresnivan klarar inte inglasad balkong.

Aluminiumytterddrrarna var for klena. Atgard, byttes ut.
Viss 6verhorning i lagenhetsddrrarna. Atgérdat med tétning.
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Bilaga 3 Uppfoljning av driftskostnader

Uppfdljning av driftskostnader
Vastergétland 7

BOA kvm 2502
Kostnadspost Beraknat Beraknat per kvm Utfall per kvm  Kommentar
med moms
Fastighetsskotsel 60 050 75 063 30 50 000 20,0
Stadning 12 009 15011 6,0 22 000 8,8 Kan bero pa inflyttning
Hiss 10 008 12510 5 10 000 4,0
Avfall 14 011 17 514 7,0 30 300 12,1 Kan bero pa inflyttning
Vatten 100 000 125 000 50,0 80 200 32,1 Kan vara hogt beraknat
Varme 160 100 200 125 80,0 154 000 61,6 118 kWh/kvm
Fastighetsel 20 000 25000 10,0 31000 12,4
Vinterarbeten 20 000 25000 10,0 30 000 12,0
Reparationer 50 000 62 500 25,0 12 000 4,8
Lopande underhall 40 000 50 000 20,0 10 000 4,0
Kvalitetsuppfdljning 5000 6 250 2,5 5000 2,0
Summa 491 178 613 973 2454 434 500 173,7

En utvardering av erhallet resultat visar pa att forbrukningarna ligger under berakningarna och darmed den ekologiska hallbar-
heten ar god.

Kallsortering sker i 11 fraktioner och inflyttningarna kan ha givit stérre mangder an beraknat. Det innebar & andra sidan att sort-
eringen fungerat.

varmeforbrukningen ar 118 kWh per kvm. Atervinning av frénluften hade sénkt denna niva.
Reparationer och underhall ar 1aga poster de forsta aren.









Korta fakta om Boverkets Byggkostnadsforum

En av de hetaste fradgorna inom bygg- och bostadssektorn har under
det senaste aret varit de uppskruvade priserna pa tomtmark, bygg-
entreprenader och byggmaterial, framst i tillvaxtregionerna. For att
bland annat ta fram, analysera och férmedla kunskap och erfaren-
heter till berérda inom byggsektorn om faktorer som ar av betydelse
for att framja utvecklingen, dka effektiviteten och sénka kostnaderna
inom i forsta hand bostadsbyggnadssektorn och darmed pé sikt
astadkomma sankta boendekostnader, har regeringen givit
Boverket i uppdrag att inratta ett Byggkostnadsforum.

Boverkets Byggkostnadsforum ska verka for en dkad effektivitet
och lagre kostnader i byggande och boende genom att fungera som
kunskaps- och idébank for byggherrar, kommuner, myndigheter och
byggentreprendrer. Syftet ar bland annat att férmedla kunskap om
byggprojekt eller byggprocesser som leder till att man kan bygga
billigt, utan att férsdmra kvalitén eller utrustningsstandarden.

Boverkets Byggkostnadsforum far bl.a. anvanda 20 miljoner kronor
arligen for att stodja lampliga pilotprojekt som pé ett nytt satt soker
f& ner boendekostnaderna vid nybyggnad av hyresbostader samtidigt
som projekten framjar ekologisk héllbarhet. Pengarna kan ocksé
anvandas for att i efterhand utvardera, dokumentera och publicera
kunskap om projekt som redan genomfdrts med motsvarande syfte
och inriktning sé att dessa kan fungera som goda exempel.

Information om Byggkostnadsforums arbete samt redovisning av
goda exempel och information om de pilotprojekt som startats
hittills kan hdmtas pa Byggkostnadsforums hemsida
www.byggkostnadsforum.se eller fran Boverkets hemsida
www.boverket.se.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-35 31 00
Webbplats: www.boverket.se



