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Forord

Den kooperativa hyresritten dr sedan 2002 etablerad som den fjarde upp-
latelseformen for bostéder i Sverige. Kooperativ hyresritt kan beskrivas
som en mellanform mellan vanlig hyresrétt och bostadsritt. Boendeform-
en dr tankt att ge forutsittningar for en béttre boendemiljo med storre
inslag av boendedemokrati och sjilvforvaltning #n vanlig hyresritt. Okad
sjdlvforvaltning ger béttre mojligheter att anpassa boendet till hyresgéast-
ernas sérskilda dnskemal. Genom nédrheten mellan hyresgésten och foren-
ingen bor man ocksé kunna uppna en effektivare férvaltning.

En kooperativ hyresréttsforening bestimmer sjalv hyran for foreningens
lagenheter. Hyran baseras pa foreningens egna kostnader. De besparingar
som foreningen gor genom att halla nere bygg- och forvaltningskost-
naderna, genom t.ex. omsorgsfull planering och projektering, effektiv
upphandling, en kostnadseffektiv forvaltning eller medlemmarnas eget
arbete och genom att vil virda fastigheten, kommer medlemmarna till-
godo genom ldgre hyra och/eller en forening med stabilare ekonomi. En
hyresgist i en kooperativ forening kan inte séilja ldgenheten, men har rétt
att fa tillbaka den erlagda insatsen.

I denna rapport fran Mdlndalsbostidder beskrivs tillkomsten av ett
ett 10-vénings punkthus for den kooperativa hyresréttsforeningen Bo i
Gemenskap, BIG, i Mdlndal.

Séttet att genomfora projektet har lett till att ett till en bérjan “omojligt”
projekt kunnat genomforas till ett for de blivande hyresréttsinnehavarna
acceptabelt pris och med bibehéllande av for projektet faststélld standard
och kvalitet. Den process som mdjliggjort detta har i likhet med projek-
tets genomforande dokumenterats, analyserats och utvérderats i relation
till uppsatta mal. Genom att publicera resultaten i denna rapport hoppas
vi att exemplet Bifrost skall locka till efterfoljare.

Rapporten dr sammanstilld av Juri Lutz Byggkonsult AB, Kungélv. For
innehallet i rapporten svarar Lennart Oliv, VD Mdlndalsbostdder samt
byggledaren Conny Jonsson, CJ-projekt AB. Ovriga ansvariga for sina
avsnitt &r Ove Svensson och Fredrik Dahlstrom, Peab. Avsnittet om for-
eningen BiG, Bo i Gemenskap, ar skrivet av journalisten Tine Hogberg.
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Bakgrund

Att bo tillsammans med andra men &nda ha sitt eget, att alltid ha nagon
som vill f6lja med pé aktiviteter, att &ta tillsammans med nagon, att bo

i ett hus med liv i. Det var nigra av tankarna hos en grupp ménniskor i
MolIndal som nu fyra ar senare har forverkligat sitt projekt och flyttat in i
ett nybyggt hus i juli 2006, designat efter deras egna visioner.

Den 18 december 2002 triffades gruppen for forsta gangen och be-
stimde dé att bilda en ideell forening. Nér foreningen vil hade bildats var
det dags att borja skaffa information fran byggkunniga och fran liknande
projekt i Sverige och Danmark. Alla fick halla 6gonen 6ppna efter 1amp-
liga hus eller mojliga tomter for nybyggnation.

Viktigt for foreningen var att huset var byggt med material i hog kval-
itet och samtidigt miljovanligt. Det diskuterades 4ven om det fanns
mdjlighet till urinseparerande toaletter, kompostering och miljovanlig
uppvarmning. Dessutom tog man del av de erfarenheter som gjorts av
liknande byggen, bland annat “Féardkndppen”, ett kollektivhus for andra
delen av livet 1 Stockholm, samt ”Tersen” i Falun.

Malet var alltsé att kunna halla en hog kvalitet p4 materialen, samtidigt
som man ville halla kostnaderna nere.

En medlem i BiG, Bo i Gemenskap, tog kontakt med ordférande i
Molndals kommunstyrelse, Bengt Odlow, som visade sig vara intresserad
av projektet och hénvisade till VD:n for MoIndalsbostader, Lennart Oliv,
som tidigare hade hort talas om andra forsok till att bilda Bogemenskap
och tyckte idén var intressant. Kommunstyrelsen var dock tveksam till
foreningens kriterier for vem som skulle kunna bli medlem och varfor
vissa skulle kunna gé forbi den vanliga bostadskon.

Det som 6vertygade politikerna var att Mdlndalsbostider lovade att
bygga ett hus som litt kunde byggas om, om det inte lingre fungerade
som Bogemenskap.

Vidare tyckte politikerna att huset kunde fungera som en stabiliserande
faktor i Bifrostomrédet, ett omrade som behdvde bli av med sin stokig-
hetsstimpel. Slutligen anség de styrande att det pé lang sikt kunde bli
en besparing for kommunen, eftersom boendeformen skulle innebéra ett
aktivt boende med ett stort socialt nitverk for en dldre invanare. Nagot
som kan ge gynnsam inverkan pa hilsan och minska kontakten med
dldrevérden.

Slutresultatet blev ett bygge med tre huvudparter: Entreprenoren Peab,
BiG (Bo i Gemenskap) och MéIndalsbostéder.

Molndalsbostider AB dr ett allminnyttigt bostadsbolag som dger och
forvaltar cirka 3 600 bostédder, varav omkring 700 i sdrskilda boende-
former for dldre. Samtliga bostader forvaltas i egen regi.

Bifrost-projektet byggde frén borjan pa tre viktiga element:

1. Projektet skulle genomforas i kreativ samverkan mellan tre parter:
Byggherren Mdlndalbostédder AB, Den kooperativa féreningen BiG
— Bo i Gemenskap — samt Byggforetaget Peab. Mélet var att bygga ett
hus med, redan fran borjan, faststélld malhyra.
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2. Erfarenheter fran Byggkostnadsforums andra projekt skulle om mgj-
ligt tillvaratas. Projekt som studerades var i forsta hand Hinseblick-
projektet i Karlshamn, kv. Adlersten i Karlskrona, och Saftstationen
3A i Angelholm. Aven pilotprojekt kring import av byggmaterial har
utgjort en inspirationskilla for arbetet.

3. En sérskild utmaning var att bygga kostnadseffektivt och till en hyra
som hushall med vanliga inkomster kunde efterfraga och samtidigt
erbjuda en bostadsstandard lite over det vanliga. Allt detta pé cirka tio
minuter sparvagnsresa fran Goteborgs centrala delar.
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Sammanfattning

Molndalsbostidders VD Lennart Oliv summerar projektet som mycket
lyckat.

— Medlemmarna har hela tiden haft hoga krav pa att materialen skulle
vara miljovénliga och att det var viktigt att tdnka ekologiskt. Det fanns
tankar pd att sitta solfangare pa taket, men det 16nade sig inte eftersom
det redan fanns fjarrvirme i omradet. Foreningen 6nskade dven urinsepa-
rerande toaletter, men det krdver att kommunen kan ta hand om fekalierna
och det kunde man inte.

Kooperativ hyresritt dr en utmérkt upplatelseform, som dven verkar for
ett okat boinflytande. Foreningen betalar bara for det de faktiskt forbrukar
av el, vatten med mera, sedan kan de sjdlva bestimma hur mycket de vill
ansvara for skotsel av huset, en tjinst de dven kan kdpa in av Bostads-
bolaget.

— Det finns inget hus som &r sd genomarbetat som detta, tack vare BiG:s
engagemang och arkitekten Peter Sparrings, menar Lennart Oliv.

Peabs allmdnna omddme om projektet &r positivt. Att soka effektiva
16sningar pé problem i samverkan med bestillaren och dvriga parter har
passat foretagets sitt att arbeta. Idérikedom och snabba beslutsvéigar upp-
muntras vilket leder till kreativa Idsningar.

Att BiG har lyckats sa hér langt tror Anita Olsson, som dr medlem i
BiG, beror pé att de har haft orken och viljan att skaffa nddvindig kun-
skap och har kunnat férmedla den och engagemanget till andra och pé
sa sétt dven fatt bra hyresgéster. Hon understryker att de har haft tur
med samarbetspartners sdsom Juri Lutz Byggkonsult AB som arbetat for
Boverkets Byggkostnadsforum, Lennart Oliv fran Mdlndalsbostéder och
Arnold Wittgren fran Hyresgéstforeningen som alla varit hjélpsamma och
inte minst Bengt Odlow frén kommunstyrelsen i MoIndal som verkligen
lyssnade.

— Det har varit en arbetsmingd som vi inte hade forutsett, men det
har varit fantastiskt roligt och ldrorikt. Det ska bli dnnu roligare att bo
ihop med alla fantastiska manniskor jag lart kinna och slipats mot under
projektets gang, avslutar hon.

Bifrost-projektets framgangsfaktorer har varit:

* En utstrdckt planeringstid som gav mojligheter att underséka manga
alternativa losningar pé lagenhetsplanering, byggnadsutformning och
materialanskaftning.

* En genomarbetad analys avseende fastighetséigarens och hyres-
gésternas onskemal for boendet.

» Tidig upphandling av totalentreprendr mojliggjorde kreativt samarbete
under planeringstiden med byggherre, brukare och entreprendr.

» Fastighetsdgarens formaga att samordna projektet.
* Snabb hantering av detaljplanedrende utan 6verklagan.

» Alla parters positiva instéllning till projektet.
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Om projektet

Kommunen och det kommunala bolaget MdIndalsbostdder AB har en
langre tid forsokt hitta fortétningsprojekt i Molndal pa platser dér infra-
strukturen redan finns.

Vid inventeringen framkom Bifrostomradet som ett omrade dér det var
lattast att bygga nya bostéder genom fortitning. Bostadsomradet bygg-
des ut under aren 1967 till 1971. De befintliga bostadshusen i omradet
ar karaktarsmassigt mycket lika, &ven om vissa individuella skillnader
finns. Det dr framst i den yttre miljon och byggnadernas disposition som
skillnaderna kunde uppfatta. Det har funnits ett behov av att skapa nya
positiva intryck i omradet, men tidigare tankar kring detta har inte lett till
nagra nya bostéder av olika anledningar.

I kommunen har idéer viackts om att gora nagot at det storre gdngstraks-
korset som ligger i Utsddesgatans forldngning (se kartskiss i bilaga 3).
Ansatser har ocksé gjorts for att forbéttra den yttre miljon i omradet.
Planerna omfattade utbyggnaden och gestaltningen for omradet som beror
kvarteren Ragkornet, Vetekornet och den parkmarksyta (Kornet) dér tank-
arna fanns for bland annat ett 10-vanings punkthus (som senare blev det
s.k. BiG-huset). Byggnaderna i Ragkornet och Vetekornet forutsattes bli
tvarstéllda lamellhus i befintliga byggnaders forlangning, samt komplet-
teras med en vaningspébyggnad pa de befintliga husen. Dessa sistnimnda
byggnader ingar inte i pilotprojektet. Sammanlagt planerades cirka 150
bostédder i omrédet.

Molndalsbostdder, som dr kommunens allménnyttiga bolag, bygger
foretrddesvis bostidder med hyresritt, men under senare ar har dock hyres-
rattsprojekt varit svara att genomfora som ’sjalvbarande” projekt. Bolaget
har trots detta lyckats bedriva ett kontinuerligt byggande med ekonomiskt
sjdlvbdrande projekt.

Molndalsbostidders idé for omradet var ett tekniskt vélutrustat och spén-
nande boende, speciellt riktat till yngre méanniskor som verkar i Mdlndal,
men dven till dldre i behov av hiss. Vissa av ldgenheterna i lamellhusen
planerades for hyresgéster med séirskilda behov.

Byggnadernas gestaltning skulle speglas genom en medveten, modern
utformning med anvéndning av traditionella fasadmaterial.
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For att underlétta planarbetet holls flera moten med de boende och skol-
foretradare i omradet. Skuggningseffekter m.m. utreddes och Mdlndals-
bostader kidnde att de flesta var positivt instillda till projektet.

I slutet av 2002 blev Mdlndalsbostiader via kommunen kontaktade av
en grupp som sokte ett 1ampligt hus for sin idé att bilda ett kooperativt
boende. Gruppen hade tidigare sokt fa tillstand ett gemensamt boende i
Goteborgs kommun, men av olika anledningar inte lyckats.

Gruppen hade antagit namnet BiG som é&r en forkortning av ”Bo i
Gemenskap”. Bifrostomradets mojligheter presenterades for gruppen och
de bestdmde sig for att det 10-vaningar hdga punkthuset skulle passa bést
for deras behov. Arbetet startade i princip omgéende och parallellt med
detaljplanearbetet.

Fran BiG-gruppen framfordes foljande 6nskemal pa planeringen av
boendet:

» Eftersom gruppen var mycket miljdmedveten énskade de att
forutsattningar for solfdngare och urinseparering m.m. skulle prévas

* Stort gemensamt kok

* Gemensamt vardagsrum, matsal
* Gemensam tvittstuga

* Hobbyrum

* Motionsrum

* Bastuavdelning

* Vixthus

* Takterrass runt hela huset

» Forradskéllare

¢ @Géistrum

For att uppfylla 6nskemaélen insdg projektgruppen att eftergifter méste
goras i de individuella ldgenheterna, genom att t.ex. viss del av lagen-
hetsytorna 6verfordes till de gemensamma ytorna.

I borjan av 2003 inledde den utsedde arkitekten, Peter Sparrings, studier
for att s& langt mojligt tillgodose det onskade innehallet i samarbete med
foretradare fran BiG-gruppen.

Projektorganisationen bestod da av Molndalsbostidders VD Lennart
Oliv, projektledaren Conny Jonsson, driftchefen Krister Johansson och
arkitekten Peter Sparrings. Projektgruppen hade ocksa parallellt med
BiG-huset den svara uppgiften att fa pabyggnaderna pa de intilliggande
kvarteren att fungera tekniskt.

Tidigt inség de ocksa att kostnaderna i projektet maste héllas sa laga
som mojligt.
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Nyckelfaktorerna for att nd malen bedémdes vara:

Projektet fick inte vara for litet.

Redan frén borjan fick deltagande entreprendrer (samarbetspartner)
indikationer pa den hogsta produktionskostnad som projektet talde.

Utrymme for alternativa samarbetsformer/upphandlingsformer.

Finna en samarbetspartner som hade dokumenterad erfarenhet av det
som beddmdes vara svara pdbyggnaderna pa de befintliga husen.

Bestillaren skulle avhélla sig fran att styra alltfor mycket av detaljer-
na, utan istéllet ge utrymme for fri konkurrens och alternativa fabrikat,
utan att darfor f& sémre kvalité.

Entreprendren skulle ges tillricklig tid att for sin del att dstadkomma
bra delupphandlingar.

Hyresgéasternas onskemal som lag utanfor det som var nddvandigt for
en acceptabel bostad, skulle behandlas som tillval och fick inte straffa
den ekonomiska mélséttningen.

Ndgra korta fakta om Bifrost-projektet:
* Projektet startade i slutet av 2002.

» Utvecklingsstdd erholls fran Boverkets Byggkostnadsforum 2004.
* Detaljplanen vann laga kraft september 2003.

» Forfragningshandlingar utsdndes november 2003.

* Entreprenor upphandlades februari 2004 da arbetet bestilldes.

* Bygglov ldmnades vid jultid 2004.

* Byggstarten skedde i januari 2005.

* Inflyttning i juli 2006.

Produktionskostnaden i korthet har blivit:

Tomtkostnader 3 635 000 kr
Avgifter 910 100 kr
Entreprenadkostnader 30 810 000 kr
Konsultkostnader 1235 000 kr
Allménna byggherrekostnader 346 500 kr
Finansiella kostnader 551 250 kr
Moms 8295 025 kr
Summa produktionskostnader 45 782 875 kr

Produktionskostnaden motsvarar ca 16 300 kr per kvadratmeter BOA.
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Forfragningsunderlag
och anbudsinfordran

Programskedet

Projektets innehéll i programskedet bedomdes vara:

Ett fristdende punkthus om 10 vaningar och eventuellt en killare.
Entréplanet skulle inrymma gemensamhetslokaler och i dvriga plan
cirka 45 ldgenheter.

Huset skulle i sin helhet upplatas till en kooperativ hyresforening,
som senare bildades som ideell férening under arbetsnamnet BiG (Bo
1 Gemenskap). Foreningen skulle utgora ett kollektiv med bl.a. vissa
gemensamma aktiviteter (se bilaga 2).

Totalt skulle cirka 150 ldgenheter byggas i omradet.
Volymstudierna gjordes huvudsakligen i detaljplaneskedet.

De geotekniska forhallandena var ogynnsamma, med mycket stora
djup till fast botten och hog grundvattenniva. Detta innebar att
kohesionspalning rekommenderades samt att en eventuell kéllare var
tvungen att gjutas som en vattentét konstruktion.

En sérskild programférutsittning var att géra anbudsgivare uppmark-
samma pé att omfattande brukarmedverkan skulle bli nodvandig for
planering och genomférande av projektet.

Programforutsittningarna i 6vrigt framgar av detaljplanen (bilaga 3).
Négra specificerande tekniska beskrivningar togs inte fram i detta
skede.
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Forfragningsunderlaget utformning

Forfragningsunderlaget upprittades fran mitten av september till i borjan
av november 2003 och publiceringen skedde december ut och inneholl
foljande:

* Offertforfragan.

» Utvérderingsmall.

* B-01 Protokoll.

* Plattform BiG.

» Ritningar enligt GF:s Ritningsforteckning.

* Antagandehandling for detaljplan med 6vriga kartor och genom-
forandebeskrivningen med sin separata karta.

Allmén beskrivning (daterad 2003)

Inom Bifrostomrédet, i vistra Mdlndal, skulla Mdlndalsbostader uppfora
cirka 150 nya hyresbostider, inkluderande det s.k. BiG-huset, med bygg-
start 1:a kv. 2004 och en tdnkt tid for fardigstédllande 2:a kv. 2005. Utover
bostidderna skulle 4ven milj6hus, traktorgarage och personalutrymmen
uppforas. Dessutom tillkom nya p-platser och viss tridgérdsanldggning.

Projektet bestod av tre delar varav BiG-huset beskrivs fortséittningsvis.

1. Ett fristdende punkthus (BiG-huset) om 10 vaningar och eventuellt en
killare. Entréplanet skulle inrymma gemensamhetslokaler och i 6vr-
iga plan cirka 44 lagenheter. Huset skulle i sin helhet upplatas till en
kooperativ hyresforening BiG.

2. De tva befintliga huskropparna skulle utokas med tvéa lamellhus i fyra
vaningar med vardera ca 15 ldgenheter. Troligen ingen killare.

3. De tva befintliga, ca 30 &r gamla, husen skulle byggas pa med en
takvaning med loftgang, med ca 35 lagenheter per hus.

Forutsattningar — mark och plan
Erforderlig mark dgdes redan av MoéIndalsbostdder och detaljplanen
”Havrekornsgatan” vann laga kraft den 1 oktober 2003.

Oversiktlig geoteknisk undersékning var klar, men bifogades ej denna
forfragan.

Begiran om fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlagg-
ning for parkering och sophantering inlamnades till fastighetsbildnings-
myndigheten.

Omrédet berorde flera storre va- och fjarrvirmeledningar, varav en
huvudfjarrvarmeledning var tvungen att flyttas.
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Administrativa forutsattningar
Punkthuset kunde uppforas oberoende av dvriga huskroppar. En omfat-
tande brukarmedverkan frén BiG efterstravades. Sjalvbyggeri i begridnsad
omfattning kunde bli aktuell i gemensamma utrymmen som t.ex. bastu
m.fl. inredningar.

Tillval jamforbart med bostadsrétt kunde &ven bli aktuellt.

Huset skulle uppforas med mycket stora inslag av miljohénsyn, eko-
logiska materialer och IT. Bland annat diskuterades urinseparerande
toaletter och alternativa uppvarmningsformer.

Tekniska forutséattningar

Pé grund av att de ogynnsamma geotekniska forutséttningar skulle utred-
ningen omfatta killare i1 vattentit konstruktion samt eventuell kryppalning
som alternativ till kohesionspéalning. Kostnader for punkthuset paverka-
des av flyttning av en stor dagvattenledning och tre fjarrvirmeledningar.
Dessutom krévdes spontning och forstirkningsarbeten for killaren.

Ekonomiska forutséattningar
Varje del av projektet skulle bira sina egna kostnader i form av en mark-
nadsmassig intdktshyra. Hyresnivdn maste samtidigt understiga den av
Boverket angivna grinsen for att fa investerings- och stimulansbidrag.
Detta innebar att de sammanlagda entreprenadkostnaderna for nyprodukt-
ion inklusive projektadministration inte fick 6verstiga 9 000 kronor per
kvadratmeter lagenhetsyta. For att en ytterligare vaning, takvaningen,
skulle inrymmas i kalkylen krédvdes dnnu légre entreprenadkostnader.

Samarbetspartnern skulle bistd Molndalsbostidder med tekniska och
ekonomiska utredningar och foresla det utférande som beddmdes vara
langsiktigt det ekonomiskt mest fordelaktiga.

I offerten skulle &ven anges i vilken omfattning och pa vilken grund
ersattning skulle begiras om projektet méste avbrytas.

Byggherrens projektorganisation

Molndalsbostdders organisation bestod av:

* Lennart Oliv, VD och byggherreombud.

* Conny Jonsson, CJ-Projekt AB, projekt- och byggledare.
e Krister Johansson, driftchef.

* Arly Jacobsen, forvaltningschef.
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Entreprenadform

Projektet kunde fran borjan bedrivas som en eller flera entreprenader eller
uppdelat i huvuddelar. Olika entreprenadformer kunde forekomma samti-
digt, beroende av vald uppdelning.

Beroende pa val av entreprenadform skulle samarbetspartnern vara
Molndalsbostiders upphandlingsorgan. Okonventionella upphandlings-
former, som till exempel direktimport av material uppmuntrades.

Samarbetspartnern kunde vara generalentreprendr, totalentreprendr,
samordningsansvarig vid exempelvis delad general- eller totalentre-
prenad.

Forfragan om samarbetspartner samt 6nskad redovisning
Foljande kriterier hade betydelse vid val av samarbetspartner:

» Lokal forankring i Géteborgsomrédet.

» Ekonomisk stabilitet och ekonomisk garanti under entreprenadtiden.
* Miljocertifiering eller diplomering.

» Kuvalitetscertifiering.

* Resurser inom omraden som teknik, kalkyl och milj6.

» Beprovad och dokumenterad erfarenhet inom:
— komplicerad grundlaggning
— pabyggnad av befintliga hus med kvarboende hyresgister och
komplicerad installation
— byggnation med stringa ekologiska krav och miljokrav
— okonventionella upphandlingar, t.ex. direktimport av material och
byggelement
— senior och/eller kollektivboende med brukarmedverkan
— sjalvbyggeri och tillval
— Ovrigt som kan tilldmpas i projektet
» Alla referensobjekt och dokumenterad erfarenhet skulle vara uppnadd

efter 1998, 1 Goteborgsregionen, och av personal som dven skulle
engageras i Bifrost-projektet.

» [ offerten skulle &ven anges vilka personer, med tillhorande CV, som
skulle medverka i projektet.

» Forslag till entreprenadform/former, organisation och upphandlings-
modeller skulle anges.

» Forslag till ekonomisk erséttning, beroende av vald entreprenadform
skulle anges.

» Eventuell erséttning vid avbrutet projekt enligt ovan skulle anges.

» Forslag till tidplan.
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Upphandling

Anbudsutvardering och anbudskomplettering

13 intressenter och foretag himtade ut forfrigningsunderlag. Atta av
dessa inkom med anbud, varav tva var av kategorin konsultbolag.

Utvérderingsprocessen, som gjordes utifrén den virdering som redo-
visades 1 forfragningsunderlaget, resulterade i att en handfull anbuds-
givare var med i den slutliga sallningen.

Efter en genomgang av forutsittningarna for anbudet, samt en bedém-
ning utifran de kriterier som Molndalsbostéder angivit ansédgs Peab kunna
lamna ett konkurrenskraftigt anbud. Peabs anbud ldmnades ocksa in den
24 november och den 27 november mottog foretaget ett anbuds-PM ifréan
MoIndalsbostdder med begédran om en del fortydligande.

De olika etapper som Peab skulle samarbeta i beskrevs tydligare samt
att den angivna ekonomiska forutsittningen var att nd det ekonomiska
malet om maximalt 9 000 kr/m? BOA.

Peab region Goteborg har erfarenheter fran flera projekt dar foretaget
arbetet med malpris som utgangspunkt for en given hyreskalkyl. Med
utgangspunkt frén detta har bostdder projekterats och malhyran kunnat
uppnas. | samtliga fall har det stélls hoga krav pa kvalité, funktion och
estetisk utformning. Peab region Goteborg hade tidigare under aret vunnit
Goteborgs kommuntivling att bygga kostnadseffektiva bostéder.

Med dessa erfarenheter inom organisationen kéinde sig foretaget siker
pa att kunna svara upp mot Mdlndalsbostéders snéva ekonomiska forut-
sattningar for projektet.

Peabs anbudskomplettering ldmnades in den 8 december och den 2
februari 2004 fick Peab en bestillning avseende 6verenskommelse om
samarbete av etapp 1, samt med malsittning att kunna slutgenomfora hela
projektet tillsammans med Molndalsbostéder.

En muntlig 6verenskommelse triffades i borjan av september 2004 om
genomforandet av projektet med bade punkthus och lamellhus. Entrepre-
nadkostnaden uppgick da till 10 000 kr per m* BOA.

Detaljprojekteringen pagick sedan under hosten och varen 2004, dir
byggherren hade mdjlighet att kopa till vissa ytterligare kvalitéer vilket
ocksa skedde i viss utstrackning.

Vid jultid l1dmnade byggnadsndmnden bygglov till byggnation.
Byggstart skedde i januari 2005.
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Projektets genomforande

Nyckelfaktorer

Utgangspunkten for att nd malet var att skapa engagemang och en 6mse-
sidig respekt for varandra i projektet, samt att ha en utdkad tid for plane-
ring. Dessa nyckelfaktorer ansdgs vara viktiga for att nd framgéng i detta
projekt.

Tidigt engagerades en projektgrupp bestdende av Ove Svensson, Peab,
arkitekten Peter Sparrings fran GF-konsult, Krister Johansson, Mdlndals-
bostdder, Conny Jonsson, CJ-projekt, Vd:n Lennart Oliv, Mdlndalsbo-
stader, Magnus Munk, Peab, Ulf Nilsson, Peab och Fredrik Dahlstrém,
Peab.

Projekteringsgruppen bestod av Ove, Peter, Krister och Conny. Den
stora projektgruppen traffades inte lika regelbundet som projekterings-
gruppen.

I Bifrostprojektet hade man frén borjan projekterat relativt mycket
innan samarbetspartner valdes. Detta innebar att antalet moten och jus-
teringar i projektet blev ganska ménga innan mélen naddes. Ett exempel
pa detta dr husets form dér antal horn minskades, vilket medférde en
besparing i byggkostnader. Det fanns dven 6nskemal ifrén brukaren (BiG)
avseende speciella miljokrav och generdsa gemensamhetsytor. En del av
dessa onskemal inrymdes inte i projektets kostnadsram. Dessa forandr-
ingar tog tid att arbeta igenom och forankra sa att de kunde accepteras
av de inblandade parterna. Hér har den relativt sett langa planeringstiden
kommit vl till pass vilket ocksa starkt bidrog till att skapa arbetsro for
projekteringsgruppen.

Fredrik Dahlstrdm fran Peab pekar pa planeringstiden som en viktig
faktor och att det pa alla sidor har funnits en forstaelse for att det fick ta
tid.
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Besparingsforslag

I januari 2004 fick Peab i uppdrag att som samarbetspartner skapa ett gen-
omforbart byggprojekt av Bifrost. Kort dérefter tréffades projekterings-
gruppen for ett startméte dér riktlinjerna for det fortsatta arbetet fastslogs.
Kalkylerings- och programarbetet prioriterads med ambitionen att na de
uppstéllda ekonomiska malen, samt att komma till en slutlig 6verenskom-
melse under april manad.

Den forsta kalkylen presenterades i mitten av mars dér delar av kostna-
derna bedomdes med hjilp av nyckeltal. Resultatet av kalkylen bedomdes
emellertid vara for hdg och gruppen fick i uppdrag att genomfora forenkl-
ingar.

Nagra av de viktigaste punkterna var:

* Nodvindigt med kéllare?

» Flytta cykelrummet till en egen byggnad.
* Minska antalet horn p& huskroppen.

» Forenklade vatrums och kdksuppstéllningar.

Ytterligare budgetkalkyler togs fram under april manad som pekade pa
att det skulle ga att komma ner i en acceptabel kostnadsnivd om man
jobbade fram en mer noggrann kalkyl med ett storre inslag av offerter.
Detta gjordes under juni ménad men aterigen visade det sig att kostnaden
blev for hog i jamforelse med exempelvis lagprisprojektet Fjallbo Park
som Peab byggt till en lagre kostnad.

Efter semestern 2004 vidtog ett omfattande arbete och en dialog med
samtliga parter for att hitta en framkomlig viag. Med 6msesidig respekt
hjélptes alla parter at for att hitta 16sningar. Kreativt arbete ledde till att
entreprendrerna sjélva fick forsla ventilationsinstallationer vilket visade
sig vara mycket billigare. Det uppréttades ocksé en tillvalslista dér bygg-
herren fick mojlighet att kopa till 6nskvirda “6verkvalitéer”.

Materialet utgjorde en stor del av byggkostnaderna. Darfor dgnades stor
mdda at att {4 rétt material till rétt pris. Nedan presenteras nigra exempel
pa inkdp.

» Fonster frén Polen via samarbetspartner till Peab (koncernavtal).

» Kokssnickerier och vitvaror fran Tyskland. Leverantérens koncept &r
att leverera helheten inklusive vitvaror, darfor inga kop av vitvaror
frén Turkiet och Vitryssland.

* Genomfirgad fasadskiva som monterades klinkerlagd. Merkostnaden
for denna 16sning kunde riaknas hem i minskat underhéll av malad
fasad.

Gruppen enades om att inte spara pa nedanstaende, ej prutbara, faktorer
eftersom de var sé specifika for projektet.
Inte prutbara faktorer:

» Krav pa kohesionspalning pa grund av déliga grundldggnings-
forhéllanden.
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» Kéllare for att ge mindre belastningar pa grundlidggning. Kéllare ger
dessutom mojlighet till forrad med mera.

+ Tvéa vaningar for gemensamma aktiviteter, plan 1 och plan 11,
innehallande tillagningskok, bibliotek, hobbyrum med mera.

* 11 véningar hogt hus, speciella krav ur brandsynpunkt.

* Manga hom pa huset vilket har styrts av planen for omrédet.
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Hoto: Anna von Brémssen
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Summering av projektet

Byggherrens reflexioner

Molndalsbostdders VD Lennart Oliv summerar projektet som mycket
lyckat.

— Medlemmarna har hela tiden haft hdga krav pa att materialen skulle
vara miljovénliga och att det var viktigt att tdnka ekologiskt. Det fanns
tankar pa att sitta solfangare pa taket, men det lonade sig inte eftersom
det redan fanns fjarrvérme i omradet. Foreningen 6nskade dven urinsepa-
rerande toaletter, men det kriver att kommunen kan ta hand om fekalierna
och det kunde man inte.

Maénga av de ursprungliga miljokraven forsvann under resans géng.
Men man har 6verhuvudtaget tdnkt pa miljon i val av byggnadsmaterialet.
For att hélla kostnaderna nere har BiG:s styrelse aktivt jobbat tillsam-

mans med Mdlndalsbostdder och Peab for att hitta bra kvalitet till bra
pris. Exempelvis kommer fonster fran Polen, toaletter fran Tjeckien, och
spisar fran Tyskland. Dessutom bidrog Boverket med extra pengar for att
prova billigare inkop.

Hyran slutade viéldigt ndra det man rdknade pé fran borjan, 935 kronor
per kvadratmeter. Sedan far foreningen sjilva berdkna sin driftskostnad
som troligen kommer att ligga pa 200—250 kronor per kvadratmeter.

— Ambitionen var att bygga sa billigt det 6verhuvudtaget gick, men
allt eftersom bygget framskridit har man kompromissat och med facit i
hand har det blivit material for 2 miljoner extra. Dessutom har flera fran
den gamla styrelsen ersatts av nya styrelsemedlemmar under tiden och
styrelsen har da svéingt fran mycket miljomedveten, till lite mer bekvam,
menar Lennart Oliv.

Kooperativ hyresritt 4r en utmérkt upplatelseform, som dven verkar for
ett okat boinflytande. Foreningen betalar bara for det de faktiskt forbrukar
av el, vatten med mera, sedan kan de sjdlva bestimma hur mycket de vill
ansvara for skotsel av huset, en tjénst de dven kan kdpa in av Bostads-
bolaget.

Molndalsbostéder har ett 20-arigt avtal med BiG och besiktar huset var
5:e &r fOr att se att det skotts rétt.

— Skrackscenariot r att foreningen inte skoter huset bra, men da kan vi
sdga upp avtalet omedelbart, sdger Lennart Oliv.
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Enligt lag far bostaden inte stiga i viarde. Den som flyttar in ldgger en
insats om 1 000 kronor per kvm och fér tillbaka samma summa nér man
flyttar ut.

Han har dven ett gott rad pé végen, vilket &r att inte ha for brattom,
speciellt da med kollektiv, utan att forst diskutera igenom ordentligt vad
man vill med projektet.

Val av entreprenor

For att kunna vélja den samarbetspartner som objektivt sett skulle ha
storst forutsattningar att lyckas med projektet efterfragades bl.a. referens-
objekt.

— Vi kan konstatera att man bor detaljstudera angivna referenser, da alla
inte dr jaimforbara eller inte uppfyller de krav som bestéllaren har, séger
Lennart Oliv.

Genomfoérandetid

Det var av stort véirde att planering och projektering fick en tillrackligt
lang tid (ca 14 ménader), vilket fick en positiv inverkan pa materialinkdp
och detaljlosningar.

Den totala tidsdtgangen fran val av samarbetspartner till inflyttning blev
31 manader.

— Nar planeringsfasen var avslutad och parterna enats om innehall och
kostnadsram var det naturligt att vilja totalentreprenad som entreprenad-
form. Vi tror inte att resultatet blivit biattre med en annan samarbetsform.

Exploatering

For att kunna bygga pa den avsatta marken var det naturligt att kom-
plettera parken pé olika sitt med bl.a. en vattenspegel. Det var ocksé
nddvandigt att flytta befintliga ledningar, vilket kostade ndrmare en halv
miljon kronor. De kommunala verken och bolagen fick samtidigt 910 000
kr i anslutningsavgifter, utan att ha motsvarande kostnader for upprét-
tande av nya anslutningspunkter, vilka delvis utférdes i samband med
flyttningen av ledningarna.

En battre kommunal samordning skulle ha sparat pengar. Séarskilt om
det stelbenta taxesystemet ocksa kunde kringgas.

Brukarmedverkan

En mycket viktig del i processen har varit samarbetet med den blivande
hyresgisten, den kooperativa foreningen BiG.

Alla parter har helhjartat stillt upp i detta ménga génger tidskravande
arbete som skett pa kvéllar och vid studiebesok, men som har resulterat
i en béttre produkt och samtidigt en forstielse for andras synsitt och
malséttningar.

— Den kooperativa féreningen har genomfort en process som kan utgora
en forebild for andra foreningar. Allt har skotts helt enligt skolboken,
sdger Lennart Oliv.
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Slutresultatet

Byggnaden har blivit den ljusa och slanka solitér som efterstravades i
planarbetet. Standarden har blivit mycket hog med stora trevnadsviarden
i de gemensamma utrymmena och huset bedoms fa laga driftkostnader
framover.

Produktionskostnaden ér, fordelad pa den kombinerade bo- och lokal-
arean, lag dven efter det omfattande tillval som brukaren bestéllt.

Entreprendrens reflexioner

Peabs allménna omdome om projektet &r positivt. Att soka effektiva
l6sningar pa problem i samverkan med bestillaren och 6vriga parter har
passat foretagets sétt att arbeta. Idérikedom och snabba beslutsviagar
uppmuntras vilket leder till kreativa 16sningar.

— Nojda parter &r en viktig utgadngspunkt for vart arbete, forklarar
Fredrik Dahlstrom fran Peab.

— Malséttningen pé Bifrost har varit att med gemensamma krafter skapa
ett boende med kvalitet till ratt kostnad, sdger han.

Synpunkter fran BiG

Att BiG har lyckats sé hér langt tror Anita Olsson, som ir medlem i BiG,
beror pa att de har haft orken och viljan att skaffa nédvéndig kunskap
och har kunnat formedla den och engagemanget till andra och pa sa sétt
dven fatt bra hyresgister. Hon understryker att de har haft tur med sam-
arbetspartners sasom Juri Lutz konsult som arbetat for Boverkets Bygg-
kostnadsforum, Lennart Oliv frain Mdlndalsbostidder och Arnold Wittgren
fran Hyresgéstforeningen som alla varit hjdlpsamma och inte minst Bengt
0dlow fran kommunstyrelsen i MdIndal som verkligen lyssnade.

— Hittills har vi faktiskt kunnat folja var ursprungliga vision néstan helt.
Men nér vi har flyttat in borjar en ny etapp i projektet. Det &r inte sdkert
att vi har tankt rdtt och vi kommer sékert att fa manga aha-upplevelser.
Det kommer ménga nya starka viljor och kloka méinniskor som vill vara
med och arbeta och det far de nu, eftersom jag behover ett break fran
arbetet, sdger Anita Olsson fran BiG.

— Det har varit en arbetsméngd som vi inte hade forutsett, men det
har varit fantastiskt roligt och l4rorikt. Det ska bli dnnu roligare att bo
ihop med alla fantastiska manniskor jag lart kinna och slipats mot under
projektets gang, avslutar hon.
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Bilaga 1 Produktionskostnader

Sammanfattning av produktionskostnader

BiG-huset upplats med kooperativ hyresritt till en kooperativ ekono-
misk forening, BiG. Lokalytorna bestar av savdl BOA, boarea, som
LOA, lokalarea dvs. area for de gemensamma ytorna. I redovisningen
som foljer har bada dessa olika typer av ytor sammanslagits for att f4 en
korrekt kostnadsbild.

Foreningen betalar ett arrende pa huset om 2 180 000 kronor forsta
aret, vilket motsvarar 935 kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta plus
driftskostnad pé ca 250 kronor, vilket ger en summa av 1 185 kronor
per kvadratmeter. Det motsvarar 6 616 kronor i manadshyra for en 67
kvadratmeters ldgenhet.

For studier av enskilda poster 1 produktionskostnader se nedan
”Underlag for projektredovisning vid nybyggnad av bostéder” enligt
Boverkets mall.
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Boverket PRODUKTIONSKOSTNADSREDOVISNING
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Kvalitetsforbattringar utover grundanbud

Utover angivet grundanbud har tillaggsbestillningar gjorts vilket framgar
av tabell nedan.

Bestéllaren MolIndalsbostader exkl. moms
Méatning av varme och vatten 85 000
Infargad fasadskiva 183 000
Summa 268 000
Bestillare BiG exkl. moms
Uppstéllningsbeslag brandddrrar 28 000
Glasat balkongracke 265 000
Kok och vitvaror 362 000
Helkaklade badrum 150 000
Handdukstorkar 44 000
Passersystem 52 000
Bredband 124 000
Hoégre hisshastighet 50 000
Pentry plan 11 5200
Terrassdorrar 10 000
Forberedelse vaxthus 6 700
Flaktkapor 30 000
Diskbank hobbyrum 6 000
Parkett hallar 22 000
Komplett inredning plan 11 89 000
Kallarforrad 84 000
Fullhdjdsskap 50 000
Parkett plan 11 90 000
Spiskapa storkok 7 500
Utdkad markbehandling 70 000

Summa 1545 400




38

Bifrost, MéIndal



Bilaga 2

39

Bo i Gemenskap — BiG ett
annorlunda kollektivt boende

Visionen (plattformen)

Den ideella intresseforeningen Bo i Gemenskap, BiG, bestod fran borjan
av ett vixande nétverk av ménniskor som 6nskade ett gemensambhets-
boende. Det borjade med en liten grupp som delade denna vision men har
nu blivit en ekonomisk forening med manga medlemmar. Idén var fran
borjan ett boende for manniskor i ”andra halvan av livet”, i ett annorlunda
hus. Med ett annorlunda hus menades ett hus dér de boende sjélva ut-
vecklar en vardagsgemenskap i boendet, som gor livet roligare och lattare
nér familj- och arbetsgemenskap minskar med stigande élder.

Mera konkret ville gruppen ha:

» Ett matlag for gemensamma huvudmal.
» Skota hus och tradgérd sjélva.

» Léra av varandra i vardagens sysslor.

» Hjélpa varandra att halla livsandarna igdng nir orken bdrjar sina.

Det skulle alltsé inte bli:

» Ett serviceboende.

+ Ett dldreboende.

 Ett vanligt kollektivhus.

Projektet var och &r speciellt eftersom initiativet kom fran en grupp
manniskor som i forviag var 6verens om boendets inriktning. Det var
alltsa inte — som i vanliga fall — ett initiativ frdn samhaéllet och markna-
den. Projektet ar déarfor intressant for byggherrar, finansidrer, arkitekter
med intresse for nya boendeformer, forskare i olika discipliner och for
politiker och tjanstemén med inriktning pa boende- och omsorgsfragor.
Foreningen trodde och hoppades redan fran borjan pa att det kunde vara
en intressant forskningsuppgift att f6lja projektet i dess olika stadier.
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Boendet

For att boendet skulle motsvara de dnskemal om méjlighet till social ge-
menskap som fanns med i visionen, men &dnda ge mdjlighet till avskildhet,
var ursprungstanken att ha stora gemensamma utrymmen och mindre
lagenheter. Boendet skulle rymma privata ldgenheter, samt gemensamma
utrymmen som kok, matsal och rum for samvaro, gastrum, och verksam-
hetsutrymmen som bibliotek, uterum, motionsrum.

* Bogemenskapen planerades och byggdes i samverkan mellan
byggherre och intresseforeningen.

» Upplatelseformen var bestdmd till kooperativ hyresritt med en viss
sjalvforvaltning. En mindre ekonomisk insats for ldgenheterna var
forvintad.

* Huset kunde vara ett nybygge eller ombygge.

» Det var viktigt att byggkostnaderna holls sa laga som mojligt. Darfor
var det nddvéndigt att de privata ytorna skulle vara val planerade
och yteffektiva och anpassas till de mojligheter de gemensamma
utrymmena istillet gav.

* En utgangspunkt var att boendet utnyttjades for gemensamt arbete och
ett rikt socialt liv.

* Milj6- och energifragor var ocksa viktiga, bade vid byggplanering och
for sjdlva boendet.

* Bogemenskapen skulle ligga i vacker miljé med goda kommunikat-
ioner och med nérhet till samhéllsservice.

Arbetsgemenskap

Grunden for gemenskapen i boendet ar det gemensamma arbetet med
matlagning och gemensamma maltider. De boende star ocksa for skotseln
av de gemensamma utrymmena inom- och utomhus, stidning med mera.
Arbetsinsatsen kan variera 6ver tid och efter individuell ork och férmaga.

Ursprungligen kallades projektet for BiM, Bogemenskap i MélIndal,
men doptes om till BiG, Bo i Gemenskap, eftersom det sag béttre och
mindre trakigt ut.

Niér foreningen BiG, Bo i gemenskap, bildades véaren 2003, skrev man
i stadgarna att foreningens dndamal var att planera och forverkliga ett
boende med vardagsgemenskap for personer som é&r ca 40 ar och uppét,
utan hemmavarande barn.

Medlem i BiG blir den som delar foreningens ideologi och som ér in-
stdlld pa att flytta till detta boende samt delta i planeringsarbetet. Medlem
som inte fullgor sina ekonomiska éligganden eller pa annat sitt motverkar
foreningens verksamhet kan uteslutas av styrelsen.
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Fordelar jamfort med vanligt boende

Att bo och arbeta tillsammans innebér en mdjlighet att fa tillgang till
mycket av det som saknas i ett traditionellt boende. Har far man inte
bara ldra kdnna sina grannar utan ocksa lira av dem, utveckla nya,
gemensamma intressen, ordna utflykter, studiecirklar, resor, fester, eget
och gemensamt skapande.

Att bo tillsammans innebér att man pé olika sétt hushaller med resurser.
Mathéllningen blir billigare och det finns mojlighet att ha gemensam ut-
rustning (kontors- och koksutrustning, verktyg och redskap, tidningar och
tidskrifter, uppslagsverk, instrument, fordon med mera).

Sist men inte minst, det gemensamma boendet innebér en forenkling
och avlastning nir det géller offentliga insatser och omsorger. De boende
kommer hér att praktisera en vardaglig, informell omsorg. Naturligtvis
ska denna vid behov kompletteras med professionell hemservice och
hemsjukvard.

Liknande projekt

Exempel pa liknande projekt, som forverkligats, &r Fardkndppen som har
varit den storsta inspirationskéllan for BiG:s styrelse. Dessutom finns
Sockenstugan i Stockholm och Enskede (Familjebostéder), Russinet i
Lund (Lunds kommunala Fastighetsbolag).

Foreningar som arbetar mot samma mal finns i Falun (Tersen) och i
Malmoé (BoAktiv).

Medlemsvarvning

Nar initiativtagarna var sékra pa att det skulle bli ett hus och bygg-
planeringen var igang var det dags att tinka pa hur man skulle vérva
medlemmar. Det beslutades att forst ga via MoIndalsbostiaders befintliga
bostadsko och dirfor bjod styrelsen in till ett informationsmote. Motet
resulterade i en del nya medlemmar. Sedan en artikel om projektet publi-
cerats 1 Goteborgsposten var det manga som horde av sig, och problemet
var nu om det fanns personer som var mer eller mindre ldmpade att bo i
huset och vilken linje féreningen skulle ta. Skulle vem som helst fé flytta
in eller hade man ritt att vara selektiv?

Det besldts att skriva stadgarna pa sa sitt att bara engagerade personer,
som aktivt kunde och ville delta i férberedelserna och i det fardiga huset,
skulle f4 bli medlem.

Styrelsen insdg ocksé att de for att ro projektet i land var tvungna att
skaffa sig kunskaper om hur man bygger ett hus med miljétankar och
kunskaper i kooperativ hyresritt. Arnold Wittgren som &r ekonom péa
hyresgéstforeningen stéllde upp som ledare for en studiecirkel varen
2003. Ndr alla styrelsemedlemmar hade gatt kursen holl de i sin tur
studiecirklar for nya medlemmar. Detta gjorde man dels for att ldra kinna
varandra och for att nya medlemmar skulle fa s mycket information som
mojligt om det de gav sig in i.
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Fran ideell forening till kooperativ

hyresrattsforening

Den 22 januari 2004 hade gruppen kommit sd langt med det forberedande
arbetet att det var dags att flytta fokus frén medlemsvérvning till att bilda
en kooperativ hyresrittsférening med en rad nya arbetsuppgifter och
storre ekonomiskt ansvar. Pa det forsta motet ville deltagarna arbeta med
kompetensfragor for den nya styrelsen och se vem som kunde ténka sig
att stélla upp for val till styrelsen. Dessutom skulle de kommande under-
handsforhandlingarna med Mdlndalsbostider i samband med upphandl-
ingsarbetet diskuteras. Den ekonomiska foéreningen bildades i mars 2005.

Det stilldes dven upp en rad med Onskvirda personliga egenskaper for
personer som skulle ingd i BiG:s styrelse:

+  Odmijuk,

* lyhord och 6ppen,

» engagerad och kunna engagera andra,
¢ drivande och resultatinriktad,

* demokratisk,

 strukturerad och

« villig att ldra nytt.

Faktakunskaper:

* Organisation,

* ckonomi,

* juridik,

* Dbyggnadsteknik,

¢ ekonomi,

 forvaltningskunskap teknisk och ekonomisk,

* upphandling med avtal och

* hyressittning.

Det har varit mycket viktigt for medlemmarna i BiG:s styrelse att hela
tiden delta i de beslut som tagits under vigen. For att kunna gora det har

alla skaffat sig kunskaper inom olika omraden, bland annat om bygg-
branschen.
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Véren 2006 fanns det 19 aktiva arbetsgrupper uppdelade efter kompetens.
Vissa grupper fick en tyngre roll t.ex.:

* Inredningsgrupp.

» Kok — utformning och inredning.
* Ekonomigrupp.

» Sjélvforvaltning.

* Miljégrupp.

» Arkitektgrupp.

* Marknadsféringsgrupp.

Styrelsemedlemmarna ledde studiecirkeln inom sitt kompetensomrade
och rapporterade sedan tillbaka till styrelsen vad man har jobbat fram

i studiecirklarna. Genom detta skapades ett naturligt erfarenhetsutbyte
mellan de olika grupperna.

Malgrupp

Frén det att projektet startade har de inblandade varit tvungna att &ndra
néagot i kriterierna for vem som ska bo i huset, bland annat for att inte ga
miste om Boverkets stimulansaktivitetsbidrag.

Fréan borjan talades ndmligen om att huset var for ménniskor i andra
halvan av livet. Nagot som under resan gang plockades bort som krav.

Foreningen hade i slutet av 2006 cirka 40 medlemmar i &ldersgruppen
35 till 80 &r. Redan dé var det klart att ndgra ungdomar, tillsammans med
sina foréldrar, skulle flytta in i huset.

Gemensamt for de som anmaéler sitt intresse for denna typ av boende ar
att de dr Oppna for fordndring och besitter egenskaper som flexibilitet och
nytdnkande. Koénsuppdelningen bland medlemmarna var i augusti 2006
fordelad pa 75 procent kvinnor och 25 procent mén.

Turordningsreglerna for 1dgenheterna var féljande:
1. Man maéste ha géatt en studiecirkel.

2. Man maéste ha ordnad ekonomi — BiG tog redan fran bérjan
ekonomiska upplysningar.

3. Vitalitet. Medlemmen maéste kunna delta i arbetsgemenskapen och
t.ex. laga mat, diska och stdda. Nar man flyttar in sd ”ger” man, nér
man blir dldre si tar” man.

4. Engagemang, dvs. vad man har utréttat for féreningen innan man
flyttade in. Det skall inte vara 20—80 regeln dér 20 procent gor allt och
80 procent bara hinger pa.

Utover detta fanns en bedomningspunkt for att skapa en bra férdelning av
boende, om situationen uppkom att det fanns for manga sdkande:

* Hur l&inge man har varit medlem.
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Som sista bedomningspunkter tittade BiG pa foljande:
+ Aldersspridning och konsspridning.

» For att inte alla boende skulle ha samma alder, vilket ger problem om
alla blir 85 &r gamla samtidigt, reserverades de tio sista ligenheterna
for individuell fordelning. Det forhindrade risken for att det skulle bli
ett kategoriboende och pé sa vis klarades dven kraven for Boverkets
stimulansaktivitetsbidrag, som delas ut till 1dgenheter under 60 kvm.

Summering

Anita Olsson &r en av tre som varit med fran borjan, som ocksé flyttat in i
det nya huset.

Hon berittar att det inte varit helt 14tt att bestimma kriterierna for
turordningen.

— Vi vill ju att de som flyttar in ocksa delar var vision och &r villiga att
lagga ner en arbetsinsats. Manga som visat intresse for att flytta in i huset
har backat nér de forstatt att det inte bara &r att flytta in och ta del av det
gemensamma, utan att de ocksa far ta en koksvecka och en stddvecka var
sjatte vecka. Sedan har det varit barnfamiljer som ville flytta in, men tyckt
att lagenheterna var for tranga.

For att forsékra sig om att de som vill gd med i foreningen verkligen har
viljan och ett genuint intresse far de forst ga en studiecirkel i kooperativ
hyresritt innan de erbjuds medlemskap.

— Var princip ar att ju storre intresse du har och ju mer arbete du lagger
ner rent praktiskt, desto storre mdjlighet att & en lagenhet och att vilja
var 1 huset den skall ligga, sdger Anita Olsson som ocksa for en noggrann
forteckning 6ver medlemmanas arbetsinsats.

— Malet &r att vi, sa langt det gar, ska dela visionen och engagemanget
for att gemensamt klara av att skdta om huset.

Under januari 2006 skrevs kontrakt med dem som slutligen valdes ut.

Ett bevis p4 medlemmarnas engagemang var ocksé att de var tredje
fredag, fran det att bygget kom i gang, besokte byggplatsen och hade fika
med sig till byggarbetarna.

— Vi ville vara med hela viagen ocksa i det praktiska pa bygget. Medan
vi fikade pratade vi med arbetarna om hur bygget skred fram och de larde
kdnna oss som skulle flytta in och de mérkte att vi var engagerade i deras
arbete, sdger Anita Olsson.
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Bilaga 3 Detaljplanen for Bifrostomradet
| MoIndals kommun

Detaljplan for Havrekornsgatan

Bifrostomradet, Molndal
Modlndals kommun
Vistra Gotalands lan

Bostader
2003-02-18 rev. 2003-04-09 och 2003-06-11.

* Planbeskrivning

» Aktnr 1481K P2003-10

* Genomforandebeskrivning

* Antagande beslut KF 2003-08-28
» Laga kraft 2003-10-01

Planomradet fran vaster.
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Planbeskrivning

Syfte

Planens syfte ar att klargdra forutséttningar for en komplettering av Bi-
frostomradet med ca 120 ldgenheter. Omradet &r relativt centralt beldget
och har god tillgang till kollektivtrafik. En komplettering &r darfor positiv
bl.a. med hénsyn till gillande miljokvalitetsnormer for kvévedioxider.
Omradet saknar idag tillgdnglighet med hiss till befintliga ldgenheter.
Kvarteren Ragkornet 1 och Vetekornet 1 dgs av MdIndalsbostader AB.
Planforslaget innebér vidare en édndring av géllande plan betrdffande del
av kv. Havrekornet 1 som idag ar bebyggd med ett miljohus.

Handlingar
Detaljplanen bestér av:

» Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
 [llustrationskarta i skala 1:1000

* Planbeskrivning (denna handling)

* Genomforandebeskrivning

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

* Geoteknisk bedomning (Tellstedt Geoteknik AB 2002-12-03)
» Solstudier (GF Konsult AB 2003-02-11)

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ligger centralt i Bifrostomrédet och omfattar kv. Vetekornet,
kv. Ragkornet och del av kvarteret Havrekornet samt det dstra hornet av
det centrala parkstraket. Omradet omfattar ca 5 ha.

Markdgoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Mdlndals kommun (parkmarken) och
Molndalsbostider AB (kv. Vetekornet 1 och kv. Ragkornet 1). Kv. Havre-
kornet 1 dgs av Akelius.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen 1990 for MoIndals kommun redovisas omradet som
befintlig bebyggelse, titortsbebyggelse med i huvudsak bostéder.

Riksintresse
Planomrédet berdr inget riksintresseomrade.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan Stp 5838, faststilld av lansstyrelsen den 27
juli 1966.
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Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen godkande ar 2001 upprustning av park- och skol-
omréadet.

Program for detaljplan bedoms inte nddvandigt att upprétta, da planen
Overensstimmer med dversiktsplanens intentioner. Infor planarbetet har
dven genomforts ett informationsméte for boende 1 Bifrostomradet (i
maj 2002). Vidare har MoIndalsbostédder i den lokala tidningen Molndals
Posten i borjan av 2002 redovisat sina byggplaner.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomrédet utgors av plan mark som inom berord allmén platsmark
park huvudsakligen bestér av géng- och cykelbanor samt griasmattor.
Planomradet omfattar bostadshusen med gardar samt parkeringsomradena
inom kvarteren Ragkornet och Vetekornet. Langs Utsddesgatan och dess
forlangning norrut forbi Viasterbergsskolan finns idag en kulvert for dag-
vatten. Forutséttningarna att tillskapa ett 6ppet dike genom omrédet har
undersokts i inledningsskedet i planarbetet. Dagvattenledningarna ligger
djupt och kan tidvis innehalla fororenat vatten vilket innebér att ett oppet
dike tyvérr inte kan anordnas.

Geotekniska forhdllanden

Tidigare geotekniska undersdkningar

For skolomréadet norr om planomradet finns geotekniska undersdkningar
(501937-50, 501922-36). Enligt dessa varierar djupet till fast botten i
omradet. Marken bestér dverst av torrskorpelera eller undantagsvis av
svallsand och dérunder av 16s lera, som pé djupet 6vergar till lergyttja.
Torrskorpans méktighet dverstiger inte 1 m, varfor byggnadernas under-
grund vid grundlaggning pa frostfritt djup kommer att utgéras av 16s lera
eller gyttja. Marken ar mycket sittningsbenégen. Innan grundlaggning for
byggnader, fyllning och schaktning utfors skall sérskild geoteknisk utred-
ning utforas.

Gallande detaljplaner.
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Geotekniska undersokningar har utforts i samband med att miljéhusen i
omradet byggdes (FB Engineering AB 1604162-16/04-TB-401, 1998-03-
26). Enligt dessa varierar djupet till fast botten i omradet. Marken bestar
overst av ett tunt mulljordslager (0,1-0,5 m) eller en asfaltbeldggning

pa overbyggnadsmaterial (grusig sand). Darunder foljer torrskorpelera
(1,0-1,6 m) som sedan overlagrar 10s siltig lera till stort djup. Sonder-
ingar har som djupast neddrivits 30 m och dérefter avbrutits. Av under-
sokningen framgar det ocksaé att nivan for grundvattenytan ligger mellan
0,5-1,0 m under markytan. Marken &r mycket sattningsbenigen och det
finns risk for att grundvattnet sjunker vilket kan medfora konsekvenser
dven utanfor planomradet. Grundlaggning av byggnaderna foreslas ske pa
styva betongplattor alternativt kohesionspélar. Ytjordlager innehéllande
organsikt material (mulljord) skall schaktas bort i sin helhet innan grund-
laggning. For att undvika séttningar fran belastningen av de planerade
byggnaderna krivs omfattande forstarkningsatgéarder. Dranering far ej ske
lagre 4n 0,5 m under dagens markniva.

Pé uppdrag av HSB MélIndal utforde Brodefors & Mattson Byggkonsult
en geoteknisk undersdkning &r 1967 for d& planerad bostadsbebyggelse
inom kvarteren Ragkornet och Havrekornet (littera 53—14). Ny geotek-
nisk beddmning har utforts av Tellstedt Geoteknik AB 2002-12-03.

Geoteknisk oversikt

Omrédet utgjordes fore utbyggnaden av plan dkermark. Det organiska
ytskiktet (matjorden) hade en miktighet mellan 0,2 och 0,4 m. Under det
organiska ytskiktet finns lera till stora djup. Samtliga tidigare utférda son-
deringar &dr avbrutna vid 35 m djup. Overst i profilen, till 1,0 2 1,5 m djup,
ar leran av torrskorpekaraktér. Leran &r mycket kompressibel enligt tidi-
gare utforda 6dometerprov. Belastningar pa lerlagret i form av uppfyllna-
der, grundvattensénkning eller tyngre byggnader medfor séttningar.

Geoteknisk beddmning

Samtliga tidigare utférda sonderingar ar avbrutna vid 35 m djup. Berget

gér i dagen 150-200 m véster om nu aktuella nybyggnader. Beroende pa
djup till fast botten skall nybyggnaderna grundlédggas pé kohesionspalar

alternativt stodpdlar. En kompletterande geoteknisk undersdkning méste
utforas ndr byggnadernas ldgen slutligen bestdmts. Befintliga bostadshus
ar kohesionspalade.

Radon

Planomradet ligger i granszonen till hdgriskomrade for radon. Huvud-
byggnader skall darfor utforas radonsékert om inte radonundersékning
visar att detta inte behovs.

Fornldmningar
Kénda fornlamningar saknas inom planomrédet.
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Bifrostomrddet — karaktdrisering
(enligt Kulturmiljovdrdens bebyggelseregister, Riksantikvariedmbetet)
Bifrostomrédet byggdes ut under &ren 1967-1971. Bostadshusen ligger
grupperade gardsvis mellan angéringsgatorna som leder in fran en matar-
gata — Lantbruksgatan — och ett parkeringsomréde som ligger mellan bo-
stadshusen och Lantbruksgatan. Omradet annonseras av Bifrost kyrka vid
rondellen dér de trafikerade gatorna Bifrostgatan och Toltorpsgatan mots.
Bostadshusen i omradet ar karaktarsmassigt mycket lika d&ven om vissa
individuella skillnader finns. Det dr frdmst i den yttre miljon och bygg-
nadernas disposition som man kan uppfatta tre olika typer av planering;
Oppna gardar mellan parallellstidllda lamellhus i norr i kvarteren Rull-
harven och Pinnharven, gardar som avgrinsas av ett vinklat lamellhus
pa alla fyra sidorna som i kvarteren Kloverdngen och Drivbianken eller
halvoppna U-formade gérdar som i kvarteren Régkornet, Vetekornet och
Téackdiket. Gemensamt for de olika gérdstyperna é&r att de Sppnar sig inat
mot ett stort gronomrade vid Visterbergets fot, dar Visterbergsskolan och
Bifrost forskola ligger, liksom ett mindre butikscentra.
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Detaljutférandet pd entréer, fonsterséttning och balkonger varierar.
Gemensamt &r principen for hur de relativt langa fasaderna — mellan 100
och 200 meter ldnga — delas upp med balkongpartier och fonsterband. Pa
sydvist- och nordviastfasaderna ar balkongerna samlade parvis i vertikala
balkongpartier, med vitméalade skdrmvéggar och fasader. Balkongfron-
terna &r av vit eller brun platpanel. Pa sydost- och nordostfasaderna delas
fasaden upp av korta fonsterband med avvikande fasadmaterial — plat
eller tegel i avvikande firg — mellan de enskilda fonstren. Generellt ér
entréerna genomgéaende mellan gatu- och gardssidan, men det varierar
ifall trapphusen ligger i fasad eller centralt inne i byggnadskroppen.

Inom Bifrostomradet finns bade det storskaliga och det intima rummet.
Storskaligheten i den dvergripande stadsplanen med konsekvent genom-
ford trafikseparering och funktionsuppdelning kontrasterar med de intima
rumsbildningarna p& bostadsgardarna.

Bebyggelseomraden
Bostdider

Detaljplanen medger en utbyggnad av bostidder inom Bifrostomradet.
Totalt rymmer forslaget ca 120 lagenheter. Samtliga ldgenheter far
tillgang till hiss.

Forslaget innebér att ett punkthus i tio vaningar med en terrassvaning
byggs i Utsddesgatans forlangning. Vidare foreslas tillbyggnader av
befintliga huskroppar utmed Havrekornsgatan. Tillbyggnaderna ligger i
norr och ldggs i vinkel sé att befintliga gardar delvis sluts till. De befint-
liga bostadsbyggnaderna foreslas slutligen kompletteras med smaligen-
heter som en extra takvaning.

Molndalsbostdders ansats i byggandet dr ett tekniskt valutrustat och
spannande boende, speciellt riktat till yngre manniskor som verkar i
MoIndal, men dven éldre i behov av hiss. Forslaget innehéller huvudsak-
ligen smalédgenheter (2 RoK).

=

Exempel pa byggnadernas mdjliga gestaltning.
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Gestaltning

Byggnadernas gestaltning skall speglas genom en medveten, modern ut-
formning med anvéndning av traditionella fasadmaterial i form av exem-
pelvis puts och tré.

Det i omréadet centralt belédgna punkthuset bor utformas med sméckra
eleganta volymer. Laget vid korsningen mellan de bdda huvudstraken for
ge-trafik 1 omrédet betonas i forslaget med byggnad i tio vaningar. Hog-
husen i Norra Hamnen i1 Helsingborg samt en hdgre variant pd Ekmanska
sjukhuset i Goteborg kan hér tjana som goda inspirationskallor.

Takvéningarna pa de befintliga bostdderna skall utformas sa att takfot
bibehélles. Lagenheterna utformas med en loftgéng at dster resp. norr
samt uteplatser pa taket at véster resp. soder. Lagenheternas tak utformas
som sadeltak med liten taklutning.

Solstudier

Planforslaget har efter samradsskedet kompletterats med solstudier, som
visar skuggforhallandena vid sena eftermiddagar under var- och host-
dagjamningen samt under sommarsolstindet. Soldiagrammen visar att
befintliga bostadshus i omradet endast i begransad utstrickning paverkas
av forldngd skuggverkan.

TERTION CAHIW, F PR L TR

En solstudie av det nya omrédet har &ven gjorts.

Vy fran Lantbruksgatan med foreslagna taklagenheter.
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Tillgdnglighet

Byggnaderna skall vara tillgéngliga for rullstolsburna och andra med ned-
satt rorelseformaga. Tillgéngligheten till och inom byggnaderna provas
vid bygglovprévningen. Parkering for handikappade finns i anslutning till
Utséddesgatans och Havrekornsgatans vandplatser.

Friytor

Inom Bifrostomradet finns 6ppna ytor for rekreation och utevistelse. En
projektgrupp har under de senaste aren arbetat med att forbéttra utemiljon
i Bifrostomradet. For nidrvarande genomfors en upprustning av lekytorna
soder om Visterbergsskolan samt norr om éldrebostéderna i Bifrost.

Planforslaget innebér att allmén platsmark — park i géllande detaljplan
delvis tas i ansprék, dels omrédet nordost om kv. Vetekornet 1 (den véstra
tillbyggnaden) och dels en mindre del av det centrala breda parkomradet
(punkthuset). Byggherren Mdlndalsbostdder AB har i samband med
detaljplanearbetet tagit fram ett forslag till forbattringar och kompletter-
ing av utemiljon i anslutning till féreslagen bebyggelse.

Skolans placering i omradet.
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Offentlig och kommersiell service
Inom Bifrostomradet finns ett fritidshem och en skola, Viasterbergsskolan
som &r en 0—5-skola. Skolan har kapacitet for en viss 6kning av elevanta-
let. Lindhagaskolan, en 6-9-skola, finns ca 400 meter séder om Bifrost-
omrédet. Ett markerat 6vergéngsstille finns vid Axgatan i anslutning till
skolomradet.

Nérbutik finns inom omrédet omedelbart norr om planomrédet. I ovrigt
finns kommersiell service i Mo6Indals Centrum.

Gator, trafik och parkering
Planomradet trafikmatas frdn Lantbruksgatan (parallellgata till Bifrost-
gatan) och Utsddesgatan resp. Havrekornsgatan.

Inom hela Bifrostomridet &r gdng- och cykeltrafiken trafikseparerad
fran biltrafiken. Ett huvudstrak for ge-trafiken gar genom omradet i Gst-
vistlig riktning langs det centrala parkstraket samt i nord-sydlig riktning
via Utsiddesgatan in mot Mdlndals Centrum.

Kollektivtrafik
Omradet har en god kollektivtrafikstandard. Ett flertal busslinjer trafikerar
Tolltorpsgatan, Bifrostgatan och Lantbruksgatan med hallplatser i ndrhe-
ten av planomradet. Busslinjerna omfattar sdvél dvergripande busstrafik
till Géteborg m.m. som lokala servicelinjer.

Enligt Trafikplan for Mélndal, uppréttad i december 2000 har Bifrost-
omrédet en god kvalitet betrédffande framkomligheten och tillgdngligheten
for busstrafiken. Avstand till busshéllplats d4r mindre 4n 300 meter.

lllustrationsplan éver omradet.
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Parkering

Parkering avses anordnas inom kvartersmark i Bifrostomradet. Kommu-
nens parkeringsnorm anger for flerbostadshus 14 bilplatser per 1 000 m?
BTA (bruttoarea = vaningsyta). Planforslaget medger att ca 10 500 m? bo-
stadsyta kan byggas, vilket innebér ett behov av ca 145 parkeringsplatser.

Molindalsbostidder AB har tagit fram en dversiktlig parkeringsutred-
ning (utford av GF Konsult) som redovisar mdjligheter att tillskapa nya
parkeringsplatser i omradet. Utredningen visar att ca 300 p-platser kan
byggas inom omradet i overensstimmelse med géllande detaljplan. For
att skapa bésta lagena for de boende inom omradet erfordras att berérda
fastighetsdgare/hyresvirdar kommer 6verens om hur disponeringen av
platserna sker.

Inom kv. Régkornet resp. Vetekornet redovisas 113 resp. 133 befintliga
parkeringsplatser. Planforslaget medger dven mdjlighet att bygga parker-
ingsdick inom befintliga parkeringsomraden inom respektive kvarter.
Parkeringsdicken redovisas pa illustrationskartan. P-ddcken rymmer 55
resp. 56 nya parkeringsplatser.

Parkering for bostdderna inom den nya fastigheten (punkthuset), kv.
Régkornet samt kv. Vetekornet skall ordnas som gemensamhetsanldgg-
ning.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp finns utbyggda i omréadet. I Utsddesgatan
och dess forlangning ligger stor dagvattenledning. En utredning bor klar-
gora om kulverten kan 6ppnas i anslutning till skolan, centrum och plan-
omradet for att hdrigenom infora vatten i bostadsomradet.

Fjarrvirme finns framdraget i omradet. De nya bostadshusen forutséttes
anslutas till fjarrvirmenétet.

Brandvatten forsorjning skall anordnas enligt konventionellt system
med hénvisning till VAV P76.

Elférbrukningen skall minimeras genom att effektiv utrustning instal-
leras. Elsystemen i ldgenheterna skall utformas med ldga elektriska och
magnetiska filt. [dag anges i olika skrifter och rekommendationer frén
myndigheter och kommuner att riktvardet for magnetfiltsnivan inte far
overstiga 0,2 uT (mikroTesla).

Hantering av avfall skall ske enligt kommunens avfallshanteringsplan.
En kéllsorteringspolicy som végleder fastighetségare, bostadsrittsforen-
ingar om kommunens inriktning mot kéllsortering och enskild kompos-
tering har tagits fram. Lage for tervinningscentraler finns inom Bifrost-
omrédet. Befintliga miljohus inom kv. Havrekornet och kv. Vetekornet
foreslés att byggas till for att klara kapaciteten for de nya bostidderna.
Fastighetsbildningsmaéssigt kan en del av miljohuset inom kv. Havre-
kornet knytas till det nya punkthuset.

Dagvatten fran planomradet bor i enlighet med gatukontorets policy sé
langt mojligt fordrojas inom omradet.

Sophantering for den nya fastigheten (punkthuset), kv. Rdgkornet samt
kv. Havrekornet skall ordnas som gemensamhetsanldggning.
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Stérningar

Planomradet ligger centralt i bostadsomradet. Till Bifrostgatan, som
trafikeras med ca 14 000 fordon/arsmedeldygn, ar avstandet ca 200 meter.
Bostdderna niarmast bedoms ligga i gransvirdet for gillande trafikbuller-
normer for uteplats (55 dBA). Planbestimmelserna har darfér komplette-
rats med normer for trafikbuller (stérningsskydd).

Konsekvenser av planens genomférande
De miljokonsekvenser, som planen ger ar beskrivna under rubrikerna
mark och vegetation, geoteknik samt storningar.

Planforslaget bedoms inte innebara sddan betydande paverkan pa
miljon eller hélsan att separat miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

Fororenad mark
Innan Bifrostomradet byggdes pa 1960-talet var omradet brukad jord-
bruksmark. Férorenad mark bedémes darfor inte forekomma inom
planomrédet.

Betréffande borttagande av asfalt bor miljo- och hélsoskyddskontoret
kontaktas for ndrmare rad vid hantering av dessa massor.

Modellfoto 6ver omradet.
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Paverkan enligt miljékvalitetsnormerna

Enligt 2 kap 2 § i plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer
enligt

5 kap 3 § miljobalken (MB) iakttas vid planering och planlaggning.
Miljokvalitetsnormerna géller tillaten halt av kvévedioxid, svaveldioxid,
bly i luften och partiklar (PM 10). Tillatna halter av kvidvedioxid, NO2,
overskrids endast i centrala delar i Goteborgsregionen utmed Molndals-
ans dalgang, som berér Mdlndals kommun. I omraden i regionen som inte
ligger i anslutning till de storre trafiklederna &r de kénda halterna betyd-
ligt 1agre &n de tillatna grinsvérdena.

Utbyggnaden av bostadsomrédet sker i anslutning till befintlig tétorts-
struktur med bra kollektivtrafikmojligheter. Planeringskontoret bedomer
att planens foreslagna utdkning av bostéder i omradet &r en lamplig
lokalisering med hansyn till miljokvalitetsnormerna.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

Rattsverkan

Planbeskrivningen har ingen sjélvsténdig rittsverkan. Avsikten med be-
skrivningen &r att den skall ange planens syfte och forklara planens inne-
hall.

Medverkande tjansteman

[lustrationsplanen med de foreslagna nya bebyggelseomradena har tagits
fram av Peter Sparrings, GF Konsult AB.

Fran kommunen har medverkat:

Leif Fred, planeringskontoret

Jens Andersson, planeringskontoret

Anna de Laval, stadsarkitektkontoret

Lars-Erik Javés, miljo- och hélsoskyddskontoret
Tobias Kéllqvist, miljo- och hélsoskyddskontoret
Lars Andersson, gatukontoret

Leif Henrik Andersson, gatukontoret

Viktoria Ask, kultur och fritid



Bilaga 3

57















Korta fakta om Boverkets Byggkostnadsforum

En av de hetaste frdgorna inom bygg- och bostadssektorn har under
det senaste aret varit de uppskruvade priserna pa tomtmark, bygg-
entreprenader och byggmaterial, framst i tillvaxtregionerna. For att
bland annat ta fram, analysera och férmedla kunskap och erfaren-
heter till berérda inom byggsektorn om faktorer som ar av betydelse
for att framja utvecklingen, dka effektiviteten och sénka kostnaderna
inom i forsta hand bostadsbyggnadssektorn och darmed pé sikt
astadkomma sankta boendekostnader, har regeringen givit
Boverket i uppdrag att inratta ett Byggkostnadsforum.

Boverkets Byggkostnadsforum ska verka for en 6kad effektivitet
och lagre kostnader i byggande och boende genom att fungera som
kunskaps- och idébank fér byggherrar, kommuner, myndigheter och
byggentreprendrer. Syftet ar bland annat att férmedla kunskap om
byggprojekt eller byggprocesser som leder till att man kan bygga
billigt, utan att férsdmra kvalitén eller utrustningsstandarden.

Boverkets Byggkostnadsforum far bl.a. anvanda 20 miljoner kronor
arligen for att stodja lampliga pilotprojekt som pé ett nytt satt sdker
f& ner boendekostnaderna vid nybyggnad av hyresbostader samtidigt
som projekten framjar ekologisk héallbarhet. Pengarna kan ocksé
anvandas for att i efterhand utvardera, dokumentera och publicera
kunskap om projekt som redan genomfdrts med motsvarande syfte
och inriktning sé att dessa kan fungera som goda exempel.

Information om Byggkostnadsforums arbete samt redovisning av
goda exempel och information om de pilotprojekt som startats
hittills kan hdmtas pa Byggkostnadsforums hemsida
www.byggkostnadsforum.se eller fran Boverkets hemsida
www.boverket.se.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-35 31 00
Webbplats: www.boverket.se





