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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Forord

Sedan ett antal ar har Boverket givit ut Allménna rdd om &nd-
ring av byggnad, BAR. I skriften finns allménna rad for &ndring
av byggnad tillsammans med kommenterande text, huvudsakli-
gen ur forarbetena till lagstiftningen.

Vid varje dndring skall de tekniska egenskapskraven tillim-
pas med hénsyn till &ndringens omfattning och byggnadens for-
utsdttningar. En avvigning maste darfor ske i varje enskilt fall.

Avsikten med denna skrift &r att tydliggdra varsamhetskravets
innebord samt att ge ledning for avvigningen mellan krav pa
tekniska egenskaper 4 ena sidan och krav pa hénsyn till &ndring-
ens omfattning och byggnadens forutsittningar 4 andra sidan.

Syftet dr att formedla ett praktiskt anvandbart forhallningssétt
for att underlétta de stillningstaganden som maste goras infor
och i varje dndringsprojekt.

Denna revidering av BAR, har foranletts av den i 4r genom-
forda revideringen av Boverkets byggregler, BBR. Syftet har
framf0r allt varit att bringa hénvisningarna i 6verensstimmelse
med den nya utgavan av BBR. Med anledning av fordandringarna
i BBR har en viss bearbetning av bl.a. energiavsnittet skett.
Andringar markeras med ett streck i viinsterkanten.

Arbetet har utforts av antikvarie Otto Ryding och jurist
Cathrine Engstrom i samarbete med de sakansvariga for varje
dmnesomrade

Karlskrona i december 2006

Ines Uusmann
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR Avsnitt 1

1. Inledning

Denna skrift handlar om dndring av byggnader. For nytill- 14 § BVF
kommande byggnadsdelar som inte rdknas som en till- BKR 1:2
byggnad, t.ex. en oinglasad balkong eller ett nytt mellan-

bjilklag, giller dock BKR. For en tillbyggd del giller BBR

och BKR. Hénsyn skall dock alltid tas till &ndringens om-

fattning och byggnadens forutsattningar.

Begrepp och forutsattningar

Andring

Fran och med den 1 juli 1995 har begreppet ombyggnad 14 § BVF
tagits bort ur plan- och bygglagstiftningen. Allting som

inte dr nybyggnad eller underhéll kallas nu for dndring.

Andringen kan vara tillbyggnad eller annan éndring.

Tillbyggnad

Med tillbyggnad avses dtgérder som okar en byggnads jfr prop. 1985/86: 1
volym oavsett i vilken riktning detta sker. Hit rdknas alltsa s. 501
pabyggnad och utgrévning for kéillare, men inte att en vind

inreds inom befintlig byggnadsvolym.

Annan dndring

Med annan @ndring (annan 4n tillbyggnad) avses yttre eller

inre dtgdrd som innebar dndring av till exempel planlds-

ning, fasad, konstruktion, installationer eller byte av inred-

ning och material i storre omfattning 4n vad som foljer av

underhall. Andringsbegreppet ér inte kopplat till om en jfr prop.
byggnads brukstid forlangs eller inte utan utgar fran atgér- 1993/94:178 s. 96
den som sadan.
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Foljdkrav

Niér delar av en byggnad éndras kan ibland krav stillas pa
att andra delar av byggnaden skall atgérdas sa att dven de
uppfyller de tekniska egenskapskraven, det vill sdga f6ljd-
krav. Detta giller inte vid tillbyggnad. Tomten kan ocksé
behdva atgérdas. Foljdkraven behandlas ndrmare i avsnitten
3.5 och 3.6.

Forbattringskrav

I en befintlig byggnad behdver i regel bara de krav vara
uppfyllda som fanns i den bygglagstiftning och de byggreg-
ler som gillde nir byggnaden uppfordes eller dndrades.

I nagra fa avseenden giller dock krav som inforts senare.
Sadana krav pa forbéttringar avser takskyddsanordningar,
vissa portar, anordningar for avfallshantering, handi-
kappanpassning av vissa terminalbyggnader samt enkelt
avhjélpta hinder till och i lokaler dit allménheten har tilltra-
de.

Underhall

Med underhall avses inre och yttre atgarder som behovs for
att ett byggnadsverks tekniska egenskaper i huvudsak skall
bevaras. Vissa anordningar skall hallas i stdnd sa att deras
funktion bibehélls. Underhéll avser bdde arbeten som maéste
goras vid upprepade tillfallen under en byggnads brukstid
och speciella atgirder som skall halla byggnaden i ett gott
tekniskt skick eller framja en rationell drift av byggnaden.
Underhall innebér ocksa att byggnaders yttre skall héllas

1 vardat skick. Alla underhéllsatgirder skall utforas sa att
bebyggelsens viarden och karaktér bibehalls.

Underhéll innebér séledes inte att en byggnad tillfors
nya egenskaper och funktioner eller att dess standard hojs.
Exempel pé underhallsatgirder 4r ommaélning, omlaggning
av tak och byte av golvbeliggning. Aven skétsel och in-
justering av t.ex. anordningar for energihushéllning ingar
i underhéllsbegreppet.

Denna skrift behandlar inte underhéll i teknisk mening
eller vilka mdjligheter byggnadsndmnden har att ingripa
mot en fastighetsdgare som inte skoter underhallet av sin
byggnad.

Avsnitt 1

15§ BVF

3 kap. 16 § PBL

17 kap. 20, 21 och
21a §§ PBL

2 § sista st. BVL

jfr prop. 1985/86:1
s. 243 f. och
511 ff.

3 kap. 13 § PBL

se
Boken om lov
avsn. 9 och 10
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En byggnads brukstid

Brukstiden ér den tid som man kan forvénta sig att en jfr prop. 1985/86:1 s.
byggnad skall kunna anvindas for sitt indamél utan andra 5023002‘:? 1993/94:178
S. .

ingrepp 4n vanligt underhall.

Allmanna rad

Allménna rad innehéller en myndighets generella rekom-
mendationer om tillimpningen av bestimmelserna i lag,
forordning eller myndighetsforeskrifter. Raden anger hur
nagon kan eller bor handla i ett visst hdnseende. De all-
minna raden kan dven innehalla vissa forklarande eller
redaktionella upplysningar. I denna skrift 4r raden satta i
fet text och omges av horisontella linjer.

Annan lagstiftning

Det finns annan lagstiftning 4n plan- och bygglagstiftning- Miljdbalken (1998:808)
en som kan vara aktuell vid byggnadsatgérder, t.ex. miljo-

balken. Se vidare Boken om lov, bilaga 2.
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2. Andringsprocessen

Bestimmelserna i bygglagstiftningen syftar bl.a. till att
frimja en god och langsiktigt hallbar livsmiljo savél for
dagens ménniskor som fér kommande generationer.
Byggnadsnamnden skall verka for en god byggnadskul-
tur och for en god och estetiskt tilltalande stads- och land-
skapsmiljo. Vid varje dndring maste utgdngspunkten vara
att atgérden skall tillfora helhetsbilden positiva virden och
inte forvanska egenskaper som ir vérda att bevara. Savél
kulturvérden som en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen tillhor sddana allménna intressen som kom-
munen skall tillgodose i arbetet med planer och bygglov
och i sin tillsyn i byggprocessen. Detta inskrianker inte en
byggherres ansvar for utformningen av det som byggs.

2.1 Oversiktsplanen

Oversiktsplanen skall bland annat ge en samlad bild av hur
den byggda miljon som helhet skall utvecklas och bevaras
och bor tydligt ange kommunens stillningstaganden i dessa
fragor.

Kommunerna har sjilva ett ansvar for att ett besluts-
underlag om kulturmiljén byggs upp.

Kulturvirdena bor redovisas i samband med genom-
gangen av de allménna intressen som bor beaktas vid beslut
som rdr bland annat bebyggelse. I den oversiktliga plane-
ringen kan kommunen séledes peka ut séarskilt karaktaris-
tiska eller vérdefulla omraden och &ven definiera sérskilda
natur- och kulturvdrden. Som stod for bindande beslut
i detaljplan eller omradesbestimmelser bor de sarskilt
vardefulla bebyggelseomraden som skall skyddas mot
forvanskning anges i den kommunala &versiktsplanen.

Avsnitt 2

1 kap. 1 § PBL

jfr prop. 1994/95:230
s. 32f.

2 kap. 2 § och

11 kap. 1 § PBL

jfr prop. 1997/98:117
s. 15ff, s. 21 ff och
s. 551.

4 kap. 1§ PBL

jfr prop. 1994/95:230 s.
86

jfr prop. 1994/95:230
s. 32,50 f. och s. 86 ff.
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I ett kommunalt tillgdnglighetsprogram, som lampligen
kan inga som en del av 6versiktsplanen, kan riktlinjer ges
for hur funktionshindrades villkor i kommunen skall {or-
battras.

Oversiktsplanering behandlas i Boken om éversiktsplan
del I - 1V, Boverket 1996.

2.2 Detaljplan och omradesbestammelser

Ibland krévs en detaljplan for bebyggelse som skall forand-
ras eller bevaras. For omraden som inte omfattas av detalj-
plan kan omrédesbestimmelser antas av kommunen for att
sakerstilla att syftet med dversiktsplanen uppnaés. Vid all
planering skall kulturvdrdena beaktas.

Varsamhetskraven vid dndring géller alltid men kan pre-
ciseras genom varsamhetsbestimmelser i detaljplan eller
omréadesbestimmelser. Dar kan ocksa skyddsbestimmelser
for sérskilt virdefulla byggnader och tomter ges.

De preciserade varsamhetsbestimmelserna kan inte
medfora langre gaende krav pé byggherrar och fastighets-
dgare an det generella varsamhetskravet, vilket ddremot
skyddsbestammelserna kan. Preciseringarna genom var-
samhetsbestdimmelser kan meddelas @ven for byggnader
som har sadant sérskilt véirde att de omfattas av forbudet
mot forvanskning.

I detaljplan eller omradesbestimmelser kan utvidgad
bygglovsplikt inforas for vardefulla miljoer och byggnader
med sérskilt bevarandevérde.

Kommunen fér i detaljplan eller omrddesbestdmmelser
bestdmma légre krav vid andra dndringar av byggnader 4n
tillbyggnader under forutséttning att bebyggelsen inom om-
radet dnda far langsiktigt godtagbara egenskaper.

Sadana bestammelser dr generella och utgér inte fran en en-
skild byggnads forutséttningar. En anpassning av kraven
till den aktuella byggnaden méste dérfor alltid ske i ett dnd-
ringsprojekt.

Se Boken om detaljplan och omrddesbestimmelser,
Boverkets allméinna rdd 1996:1, dndrad genom 2002:1.

10

prop. 1994/95:230
s. 95

5 kap. 1 och 16 §§
PBL

jfr prop. 1994/95:230
s. 85 ff.

2 kap. 2 § PBL

5 kap. 7 § forsta st.
4 0och 16 § 4 PBL
3 kap. 10, 12 och
17 §§ PBL

jfr prop. 1994/95:230
s. 87 f.

5 kap. 7 och 16 §§
PBL
8 kap. 6 § PBL

17 § BVF

jfr prop. 1985/86:1
s. 238 1., s. 504 och
s. 507
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2.3 Varsam helhetssyn

Andringar av en byggnad skall utforas varsamt s att dess
karaktirsdrag beaktas och dess vérden tas till vara. De
byggnader som ar sarskilt vardefulla eller ingar i ett séarskilt
vardefullt omrade far inte forvanskas. Byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
ar de virden som avses. Byggnadernas yttre skall ha en
farg och form som ér estetiskt tilltalande, lamplig for bygg-
naden och ger en god helhetsverkan. Hansyn skall tas till
savil stads- eller landskapsbilden som platsens natur- och
kulturvérden.

Sérskilt vardefulla tomter kan ockséa skyddas mot for-
vanskning genom skyddsbestammelser.

Varsamheten hos 16sningen ligger bade i vad som gors
och hur det gors, det vill siga bade i valet av dtgérder och
sdttet pa vilket atgarderna genomfors. Genom en omsorgs-
full projektering kan man ta till vara husets mojligheter att
tillgodose nya funktionella krav. Darigenom kan ocksa in-
greppen ofta begrinsas.

Varsambhet &r att hushélla med resurser och att tillvarata
och respektera brukarnas uppfattning och kunskap om sin
bostad. Det innebér att varsamheten maste bygga pa en
helhetssyn pa det man utgar ifran — byggnaden, grannska-
pet och brukarna — och det man vill uppna: aterstillda och
nya funktioner.

Négra enkla grundregler kan ges:

o Lat byggnaden, dess egenskaper och karaktér vara ut-
gangspunkten for atgirderna.

o Radgor pa ett tidigt stadium med brukare, kommun och
antikvarisk expertis.

o Begrinsa ingreppen och bevara och reparera det som
fungerar. Striva efter att tillgodose nya funktionskrav
med utnyttjande av byggnadens egna mdjligheter.

o Sok l6sningar som stimmer 6verens med byggnadens
gestaltning och tekniska utférande bade i helhet och
i detaljer. Radgor tidigt med teknisk expertis.

Avsnitt 2

3 kap. 10-12 §§ PBL

3 kap. 1§ PBL

3 kap. 17 § PBL

11



Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

e Vilj 16sningar och material som underlittar ett langsik-
tigt underhall och som i framtiden medger utbyte eller
fornyelse utan stora ingrepp.

Varsamhet pa detaljniva framgar inte alltid av ritningarna.
Ytterst ar det kunskapen om byggnaden och kvalitetstin-
kandet hos dem som medverkar i arbetet som avgor slut-
resultatet.
En forutsittning for att byggnadens karaktérsdrag skall jfr prop. 1994/95:230
kunna behandlas varsamt respektive skyddas mot férvansk- s.32
ning &r att projekteringen utférs med kunskap och omsorg
om husets kvaliteter och mdjligheter bade i helhet och de-
talj. Ett varsamt forhallningssitt maste prigla processen
frén borjan till slut.

Se dven:

Byggnaders sdirdrag — En stilhistorisk handbok 1880—1960,
Boverket 2001

Arkitektonisk kvalitet och PBL — samband och reformbe-
hov, Boverkets rapport 1997:1

Robertsson, Stig Fem pelare — en viigledning for god bygg-
nadsvard, Riksantikvarieimbetet 2002

2.4 Forundersokning

En forutsittning for att uppna ett gott resultat vid dndring ar
att man kdnner sin byggnad. Kunskapen om den teknik en
byggnad uppforts med och om byggnadens och tomtens
kvalitéer och brister dr en forutséttning for att man skall
kunna vélja de material, metoder och 16sningar som mgj-
liggdr ett varsamt tillvigagéngssétt och ett gott resultat. In-
for ménga dndringsarbeten kan byggherren dérfor behdva
kontakta till exempel antikvarisk expertis pa ett tidigt sta-
dium.

En forundersokning maste anpassas till atgardens om-
fattning och objektets art. Laimpliga punkter kan vara:

o Byggnadens historiska och stilhistoriska sammanhang
och hur det kommer till uttryck i byggnaden.

o Tidstypiska utforanden och tidigare anvindning.
o Byggnadens teknik, konstruktion och skick.
o Tillgdnglighet.

12
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Fotodokumentation och dldre ritningsunderlag ar ofta en
visentlig del av forundersokningen. Den sociala aspekten
pa varsamhet betrdffande bostédder kan tillgodoses genom
att de boendes kunskaper och vérderingar tillvaratas

i planeringen av atgérderna.

Forundersokningen — ett instrument for byggherren

Genom att en byggnads varden och kvaliteter har tydlig-
gjorts pa ett tidigt stadium kan mojligheterna att tillvarata
dessa kontinuerligt provas under hela den efterfoljande
projekteringen och onddiga konflikter undvikas. Darmed
minskar risken for forgavesprojektering. Okad kunskap
om byggnaden gor att onddigt omfattande atgéarder kan
undvikas till forman for béttre och billigare 16sningar.

Allméint rad

Varje storre andringsarbete bor foregas av en forundersok-
ning dir byggnadens virden, kvaliteter och brister tydlig-
gors. Forundersokningen bor goras sa tidigt att dess resultat
kan ligga till grund for den 6vriga projekteringen.

2.5 Provning, tillsyn och kontroll

Byggnadsndmnden har det ndrmaste inseendet (tillsynen)
over all byggnadsverksamhet i kommunen, dven sddan som
inte kréver bygglov eller bygganmélan. Namnden skall
verka for en god byggnadskultur och 6vervaka efterlevna-
den av plan- och bygglagen med tillhdrande bestimmelser.

Ansvar

Oberoende av kommunens tillsynsansvar ér det byggherren
som &r ansvarig for att 4ndringarna av en byggnad upp-
fyller savél de tekniska egenskapskraven som de 6vriga
samhillskrav regelverket stiller.

Detta géller d&ven om varken bygglov eller bygganmailan
krévs och oavsett om kontrollplanen tar upp den enskilda
atgédrden eller inte.

Avsnitt 2

1 kap. 7 § PBL

11 kap. 1 § PBL

9 kap. 1 § PBL
2§ BVL
3 kap. PBL

13
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Bygglovsprévning 8 kap. PBL

I bygglovsprocessen provas framforallt en byggnads yttre
utformning, placering, anviindning och planenlighet. At-
gérder inne i en byggnad dr normalt lovpliktiga enbart om
de innebdr att byggnadens anvindning vasentligt dndras el- 8 kap. 11 och 12 §§
ler om en ny bostad eller lokal fér handel, hantverk eller
industri tillkommer. En forutséttning for bifall till en bygg-
lovansokan ar att dtgérden uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2
och 10-18 §§. Atgirderna méaste alltsd uppfylla varsam- g t:g: ](2) g
hetskravet och far inte strida mot forvanskningsférbudet.
Trots namnet innebér bygglovet inget lov att borja byg-
ga. Oberoende av bygglovet maste byggherren tillse att at-
géirderna uppfyller de tekniska egenskapskraven och att de
foreslagna 16sningarna star i dverensstémmelse med PBL:s
och BVL:s bestdmmelser. | samband med bygganmaélan
kan byggnadsndmnden bevaka att sa sker. Som en yttersta
konsekvens kan detta medfora att en atgérd som beviljats Se Boken om lov
bygglov inte kan utforas.
Manga ej bygglovspliktiga atgirder kraver bygganmé-
lan.

Allméint rad

Uppmiérksammar byggnadsnimnden i samband med bygg-

lovsprovningen att det foreligger risk att det sokta bygglovet
inte kan utnyttjas med hénsyn till PBL:s och BVL:s krav pa
byggnader, bor byggherren omedelbart upplysas om detta.

Bygganmalan Se Boken om lov

For att ge byggnadsndmnderna en mdjlighet att utova sitt
tillsynsansvar fordras for ett antal atgérder en bygganma-
lan.

Nér bygganmailan kommit in skall byggnadsndmnden
normalt kalla till byggsamrad. Dér gér ndmnden och bygg-
herren igenom arbetenas planering, tillsyns- och kontroll-
atgirder samt den samordning som behdvs. Vid samradet
skall det diskuteras vilken kontroll av samhéllskraven som
dr nodvandig.

Det ar byggherren som skall foresla hur arbetena skall
kontrolleras. Som en garanti for att byggherren har tillgdng
till tillrdcklig kunskap och erfarenhet for att uppfylla gél-
lande tekniska egenskapskrav skall byggherren normalt till
sin hjélp utse en kvalitetsansvarig.

14
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Beslut om kontrollplan

Efter samréadet skall byggnadsndmnden fatta beslut om
kontrollplan, om det inte &r uppenbart obehdvligt. I den
anges vilken kontroll som skall ske, vilka intyg och andra
handlingar som skall 1dmnas in till nimnden och vilka
anmaélningar som skall goras. Kontrollen skall byggherren
lata utfora, i forsta hand genom dokumenterad egenkontroll
och i vissa fall av fristdende sakkunniga.

I avsnitt 2.6 redogdrs for hur kulturvidrdena kan bevakas
1 bygganmilanprocessen.

Byggnadsnamnden kan krava in nédvandiga handlingar

Nér en lovansdkan gors skall den &tf6ljas av de ritningar, 8 kap. 20 § PBL
beskrivningar och uppgifter i dvrigt som behdvs for prov- 9 kap. 4 § PBL
ningen av lovet. Till bygganmaélan skall fogas en beskriv-

ning av projektets art och omfattning. Resultatet fran for-

undersokningen dr darfor en viktig del av projektbeskriv-

ningen.

Information om regelsystemet

Byggnadsndmnden ér skyldig att ldimna rad och upplys- 11 kap. 1 § forsta st.4
ningar i frdgor som ror nimndens verksamhet. Det innebér PBL

att nimnden skall informera bland andra byggherren om

innehé’llle.t i géllande regler 001{ krav. Denna infonn?tion ifr prop. 1993/94:178
far dock inte ga sa langt eller ldmnas pa ett sadant sétt att s. 71 och 89
byggnadsnidmnden i ett enskilt drende faktiskt fungerar

som en konsult at byggherren.

Regelsystemet rorande bland annat lovplikt, lovprévning
samt tillsynen och kontrollen i byggprocessen redovisas
i Boken om lov, tillsyn och kontroll, Boverkets allmidnna
rad 1995:3.

2.6 Bevakning av kulturvarden i
samband med bygganmalan

Enligt PBL skall andring av byggnad alltid utforas varsamt. 3 kap. 10-12 §§ PBL
Detta géller vid sévil utviandig som invéndig dndring och

oberoende av om bygglov eller bygganmélan krévs eller

inte. Sarskilt vardefulla byggnader far inte forvanskas.

15
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Kraven &r generella och géller oberoende av om bygg-
naden har pekats ut i nigon form av dokument eller inte.
Byggnadsnidmnden skall 6vervaka att kraven efterlevs.

Vid byggsamrad skall varsamhetsfragor behandlas

Vid byggsamrad skall en genomgéng goras av arbetenas
planering och de kontrollatgérder som kravs for att bygg-
naden skall kunna antas uppfylla kraven i bl.a. 3 kap. 10
och 12 §§ PBL. Vid byggsamréadet skall en sé pass fyllig
presentation av projektet goras att byggnadsndmnden kan
beddma kontrollbehovet.

I en kontrollplan skall anges vilken kontroll som skall
utforas, vilken kompetens denna erfordrar samt vilka intyg
och 6vriga handlingar som krévs.

Allméint rad
Vid byggsamrad bér alltid klarldggas hur varsamhetskraven
avses att tillgodoses.

Varsamhet kan inte kontrolleras i efterhand

For att avgora om en genomford atgérd uppfyller varsam-
hetskravet och forvanskningsforbudet maste atgirden rela-
teras till byggnadens skick fore dndringen. Detta forutsétter
att byggnaden finns dokumenterad fore atgérd.

Nar kravs en antikvarisk forundersokning?

Varsamhetskravet och forvanskningsforbudet ér generellt
géllande. Darfor behovs en antikvarisk forundersokning vid
invindig dndring i alla de fall dér den inte &r obehdvlig.
Obehovlig dr den da byggnadsndmnden redan har en sa in-
gaende kunskap om byggnaden och projektets art att man
kan ta stillning till varsamhetsfragan. Aven for vissa typer
av enklare byggnader, sdsom t.ex. flertalet garage, maste en
forundersdkning anses vara obehovlig.

Allméint rad
Senast vid byggsamradet bor det alltid foreligga ett material
som mojliggor en bedéomning av varsamhetsfragorna.

16
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Foérundersékningens omfattning

Byggnadsndmnden har inte rétt att kréva in ett mer omfat-
tande material 4n vad som behovs for att ta stillning till det
enskilda drendet. Forundersdkningens omfattning maste
dérfor relateras till savél byggnadens formodade kulturvér-
den som atgérdens omfattning. Ett mindre ingrepp i en
vardefull byggnad kan dérfor inte motivera en total genom-
gang av hela byggnaden. En mera genomgripande om-
byggnad av dven ett alldagligare hus kan ddremot fordra
en storre forundersokning.

Allméint rad

I enkla drenden kan ett par foton av berérda byggnadsdelar
anses vara en tillricklig antikvarisk forundersokning, medan
mera komplicerade drenden kan fordra att forundersokning-
en utfors av en antikvariskt sakkunnig. Ger de inledande
undersokningarna anledning att omvirdera objektets kom-
plexitet bor forundersokningens omfattning anpassas efter
detta.

Forundersokningens innehall och konsekvens-
beskrivning

En antikvarisk forundersdkning skall tydliggora byggna-
dens kulturvirden, kvaliteter och karaktirsegenskaper, samt
identifiera vilka foreteelser som ar virdebérare. Till forun-
dersokningen bor kopplas en konsekvensbeskrivning av
vilken framgar hur man avser att tillgodose varsamhetskra-
ven och hur avvégningar gentemot andra grundléggande
samhéllskrav har skett. Utifrdn en sddan konsekvensbe-
skrivning kan sedan byggnadsndmnden bedéma ifall de
gjorda avvigningarna &r rimliga.

Allméint rad

Forundersokningen bor bifogas bygganmiilan. For att fylla
sitt syfte bor den dock utforas i ett inledande skede av pro-
jektet. I anslutning till en antikvarisk forundersokning bor
en konsekvensanalys utforas, av vilken klart framgar de fore-
slagna atgirdernas konsekvenser for kulturvirdena. Konse-
kvensbeskrivningen bor foreligga senast vid byggsamradet.
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Konsekvensbeskrivningen — ett underlag fér den
fortsatta kontrollen

For byggherren ar det vdsentligt att samtliga intressemot-
sattningar mellan kulturvirdena och andra krav tydligt
redovisas i konsekvensbeskrivningen, dé det ar utifrdn
detta dokument byggnadsndmnden kan gora en avvigning
mellan olika intressen. Det dr denna avvagning som den

ansvarige for kontroll av kulturvidrden sedan har att relatera
till.

Kontroll av kulturvarden

Kontrollen av varsamhetskraven och forvanskningsfor-
budet kan utforas pa olika sétt. En genomgéng av omfatt-
ningen av och kvaliteten pd kontrollen skall dock goras vid
byggsamradet. Har byggherren en vél fungerande egenkon-

troll med tillgéng till erforderlig kompetens anses det récka.

I andra fall kan byggnadsndmnden foreskriva att en frista-
ende sakkunnig kontrollant anlitas. Finns sérskilda skél kan
kontrollen utforas av byggnadsndmnden.

Allméint rad

Fristiaende sakkunnig kontrollant av kulturvirden bor anli-
tas om det kriivs for att samhillskraven om tillvaratagande
av byggnadens kulturvirden skall kunna antas bli uppfyllda.
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Avsnitt 3

3. Allmanna krav vid andring
av byggnad

2 § andra st. BVL 3 kap. 1-2, 10-12 §§ PBL
Varsamt angreppssatt och utforande

Kraven kan sénkas i detaljplan eller
Omradesbestammelser
17 § BVF

2 § forsta st. 1 BVL
Barformaga, stadga
och bestindighet

3§ BVF

2 § forsta st. 2 BVL
Brandsakerhet

4 §BVF

2 § forsta st. 3 BVL
Hygien, hélsa och miljo

5§ BVF

2 § forsta st. 4 BVL
Sakerhet vid
anvandning

6 § BVF

2 § forsta st. 5 BVL
Skydd mot buller

7§ BVF

2 § forsta st. 6 BVL
Energihushallning
och
varmeisolering
8 och 10 §§ BVF

2 § forsta st. 7 BVL
Lamplighet for
avsett andamal

3-8,10-13 §§ BVF

2 § forsta st. 8 BVL
Tillgénglighet och
anvandbarhet
12 § BVF

2 § forsta st. 9 BVL
Hushallning med
vatten och avfall

13 § BVF

Kraven galler dndringen.
Foljatgarder under vissa forutsattningar

14 - 15 §§ BVF

Hansyn till andringens omfattning
och byggnadens forutsattningar

14 § BVF

Niér en byggnad byggs till eller 4ndras pa annat sitt skall de
vésentliga tekniska egenskapskraven i BVL uppfyllas nir

2 §BVL

BVF

det géller den tillbyggda delen eller dndringen i den om-
fattning och pé det sitt kraven anges i BVL och BVF.

Vid all andring skall hinsyn tas till dndringens omfattning

14 § BVF

och byggnadens forutsdttningar nir de tekniska kraven till-

lampas.

3-8 och 10-13 §§




Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Andringar av en byggnad skall utforas varsamt si att
byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess byggnads-
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga virden tas tillvara. Sarskilt vardefulla bygg-
nader fér inte férvanskas. Utgangspunkten for &ndringar
ar alltsa byggnaden sjilv.

Vid vissa dndringsatgéirder skall kraven uppfyllas dven
betriffande de delar av byggnaden som, utan att omfattas
av dndringen, indirekt berdrs av denna. Sédana foljdkrav
géller om en annan dndring 4n tillbyggnad medfor en avse-
vérd forlingning av byggnadens brukstid eller en vésentligt
dndrad anviandning av byggnaden eller en del av denna.

3.1 Varsamhetskravet

Varsambhet skall iakttas vid alla &ndringar av byggnader.
Kravet pa varsamhet géller all bebyggelse, ny séavél som
gammal.

Varsamheten syftar bland annat till att behalla egenarten
1 den befintliga miljon. Kravet avser inte enbart traditionellt
kulturhistoriska virden, utan omfattar alla byggnader och
deras karaktéirsbédrande uttryck.

Varsamhetskravet motiveras ocksa i hog grad av sociala
hénsyn. Det géller till exempel mojligheten for ménniskor
att bo kvar i sina bostéder och att kunna behélla kontakt-
ndten obrutna. Det kan ocksa gélla speciella boendekvali-
teter som har positiva viarden som t. ex. rumssamband,
rumsvolymer och inredningsdetaljer sésom sképsinred-
ningar, dorrar och paneler.

Varsamheten och de tekniska egenskapskraven

Varsamhetskraven anger inga egenskaper som en byggnad
skall uppfylla. Avsikten med kraven é&r att fordndringar av
en byggnad skall utforas med hiansynstagande till sdidana
befintliga egenskaper hos byggnaden som dr vérda att be-
vara. Detta innebar bl.a. hdnsyn till ursprungligt utseende
och de metoder och den teknik som anvénts. Det som
sammanlagt karaktdriserar en byggnad och dess samspel
med omgivningen skall lyftas fram dven i den vardagliga
bebyggelsemiljon. Bestimmelsernas innebord i det enskil-
da fallet kan inte anges generellt utan maste bedomas fran
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15§ BVF
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fall till fall. De tekniska egenskapskraven i BVL skall iakt-
tas med beaktande av varsamhetskraven i PBL. Varsam-
hetskravet kan, i motsats till forvanskningsforbudet, inte
tillimpas s4 att det hindrar att vidsentliga tekniska egen-
skapskrav tillgodoses. Varsamhetskravet paverkar dock sit-
tet att genomfora atgirderna. Andringsitgirder, som inte
syftar till att uppfylla ndgot av de visentliga tekniska kra-
ven, torde kunna hindras om de skulle leda till ur varsam-
hetssynpunkt oacceptabla ingrepp i byggnaden. Varsam-
hetskravet far dock inte tas till intdkt for att generellt hélla
en lag standard nir byggnader éndras.

Kravet pé varsamhet géller dven nér hela omraden rustas
upp och de yttre atgiarderna dominerar. Det faktum att ett
bostadsomrade uppfattas som nedslitet bor i sig inte tas till
intdkt for en sddan fullstdndig omvandling av omradet att
dess tidigare identitet helt gar forlorad.

Varsam hantering av tomtmark m.m.

Tomter skall hallas i vardat skick. Byggnadsndmnden kan
besluta att plantering skall utforas samt att befintlig vaxt-
lighet pa sévil bebyggda som obebyggda tomter skall beva-
ras, exempelvis genom marklovplikt for tradféllning.

Vid sédan éndring av en byggnad som krédver bygg-
anmélan skall natur- och kulturvérdena pa tomten sé langt
mojligt tas till vara. Kraven pé tomter &r i skélig utstrack-
ning dven tillimpliga for allménna platser och omréden for
anldggningar.

Betriffande savél tomter som allménna platser som dr
sarskilt vardefulla géller att de inte far forvanskas i de av-
seenden de omfattas av skyddsbestammelser i detaljplan el-
ler omrédesbestimmelser.

3.2 Hansyn till andringens omfattning
och byggnadens forutsattningar

Hénsyn skall tas till andringens omfattning och bygg-
nadens fOrutsittningar vid tillimpningen av de tek-
niska egenskapskraven. Det innebar en mdjlighet till
nyansering och anpassning av egenskapskraven

1 varje enskilt fall. En bedomning med hénsyn till den

Avsnitt 3

3 kap. 17 § PBL

3 kap. 15-16 §§ PBL

3 kap. 17-18 §§ PBL

14 § BVF

jfr prop. 1985/86:1

s. 239, 504 och 507

17 § BVF
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enskilda byggnaden maste alltsd goras dven om det
finns en bestammelse i detaljplan som generellt sdankt
kraven for omradet.

Med byggnadens forutsittningar avses i forsta hand sa- jfr prop. 1985/86:1
dana forhallanden som gor det tekniskt, ekonomiskt eller s. 506 f.
kulturhistoriskt oforsvarligt att genomfora en viss atgard.
Det kan till exempel vara omojligt att installera en hiss som
har tillrackliga matt for att kunna anvindas av rullstolsbur-
na personer eller att forldgga hissen pa sadant sitt att den
kan nés direkt fran marken utan nivaskillnad som fordrar
trappor. I sddana fall kan det vara acceptabelt att tillgéing-
ligheten tillgodoses pé ett sétt som &r tekniskt genomforbart
och ekonomiskt forsvarbart, &ven om kraven 1 alla delar
inte kan uppfyllas. Att hissen inte kan nés direkt fran entré-
planet eller att den inte kan f tillrickliga matt for att rym-
ma en rullstol &r dock aldrig skél for att helt efterge till-
géngligheten.

Det bor sérskilt betonas att de ekonomiska faktorer som
skall beaktas dr sddana som foljer av byggnadens placering
och utformning eller tekniska forutséittningar i 6vrigt och
inte till exempel en dalig forrdntning som foljer av att fas-
tigheten har forvérvats till ett for hogt pris. Férvansknings-
forbudet kan medfora att vissa tekniska 16sningar inte ar
genomforbara.

Se dven Sir¢, Elena, Varsam tillginglighet, Svensk Bygg-
tjanst 2001.

3.3 Yttre utformning och miljo-
anpassning

Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som &r jfr. prop. 1985/86:1 s. 480
lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till

natur- och kulturvérdena pa platsen. Motsvarande hdnsyn 3 kap. 1§ PBL

skall tas till trafikséikerhet och omgivningspaverkan. Bygg- 3 kap. 2§ PBL

nader skall dessutom ha en yttre form och farg som é&r lamplig

for byggnaden som saddan och som ger en god helhetsverkan.

Dessa bestimmelser giller dven tillbyggnader och andra dnd-

ringar. De &r relevanta bland annat nér det géller utformningen

av fasader, balkonger, portar och fonster. Varsamhetskravet 3 kap. 10-12 §§ PBL

och forbudet mot forvanskning giller dven den yttre utform- jfr prop. 1997/98:117
s. 15 ff. och s. 20 f.
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ningen och miljéanpassningen. Det &r viktigt att ta till vara
byggnadens karaktirsdrag i tidstypiska eller pa annat sétt
bevaransvirda bebyggelsemiljoer.

3.4 Sarskilt vardefulla byggnader

och bebyggelseomraden

Byggnader eller bebyggelseomraden som anses vara sir-
skilt virda att bevara har ett forstarkt skydd: ”Byggnader,
som dar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnérlig synpunkt eller som ingér i ett
bebyggelseomride av denna karaktir, far inte forvanskas.”

For att en byggnad skall betraktas som sirskilt vardefull
krévs det att byggnadens vérde &r sa stort att dess bevaran-
de kan sdgas utgora ett verkligt allmént intresse. Detta gall-
er inte bara enskilda byggnader av monumental karaktér
eller stort historiskt virde, utan ocksé byggnader och be-
byggelsemiljoer som representerar olika tidsepoker eller
nagot karaktiristiskt fran skilda sociala miljoer. Det kan
vara byggnader som:

— dr representativa for tidigare samhélleliga eller estetiska
ideal

- ger en god uppfattning om tidigare sociala villkor

— har haft betydelse for utvecklingen ur historisk, arkitek-
tonisk, kulturhistorisk eller teknisk synpunkt.

Aven det forhéllande att byggnaden virderas hogt av en
lokal opinion kan récka for att den skall anses som sarskilt
vérdefull. Bestimmelsen géller ocksa enskilda byggnader
som i sig kanske inte dr s& virdefulla men som blir det ge-
nom samhdrigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadracka
eller liknande.

Som ledning for beddmningen av vilka byggnader och
omraden som avses kan kommunen peka ut sddana i 6ver-
siktsplan eller andra typer av dokument. Férvanskningsfor-
budet relaterar sig dock till byggnadens vérde och géller
oberoende av om ett utpekande har skett eller inte.

Forvanskningsforbudet innebar dock inte ett fordndrings-
forbud. Sker fordndringarna med respekt for byggnaden och
utifrn dess forutsittningar, dr ménga dndringar mojliga utan

Avsnitt 3

3 kap. 12 § PBL

jfr prop. 1985/86:1
s. 510

Se avsnitt 2.1 och
2.2

jfr prop. 1985/86:1
s. 242
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att byggnaden forvanskas. Forvanskningsbegreppet ar dock
inte definierat i lagtext eller motivtext.
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I tre regeringsrittsdomar har férvanskning ansetts intraf-
fa om:
- en visentlig egenskap gar helt forlorad

— atgérden gar ut 6ver byggnadens, och dirmed ockséa
1 atminstone ndgon man omradets sérart, eller medfor att
en byggnads genuina karaktér inte behalls

— atgérden inte dr val anpassad till husets karaktér avseen-
de en byggnad som har ett kénsligt ldge i en kulturmiljo.

Allméint rad

Vid provning av om en dtgird medfor en forvanskning bor
det klarléiggas om atgiéirden forindrar byggnadens karak-
tiarsdrag eller skadar de egenskaper som konstituerar bygg-
nadens kulturvirde.

3.5 Fdljdkrav pa icke direkt berérda

delar av byggnaden

Foljdatgarder kan krdvas om en annan dndring 4n till-
byggnad medfor en avsevérd forldngning av byggnadens
brukstid eller en visentligt 4ndrad anvéndning av byggna-
den eller del av denna. I saddana fall skall de tekniska egen-
skapskraven uppfyllas dven betrdffande de delar av bygg-
naden som, utan att omfattas av dndringen, indirekt berors
av denna.

Avsevard forlangning av brukstiden

Med avsevird forlangning av brukstiden avses att byggna-
den, eller den del av den som arbetena avser, kan forvéntas
komma att anvéndas for sitt indamal utan ytterligare dnd-
ringar under avsevért ldngre tid &n som annars sannolikt
skulle vara fallet. Bedomningen skall alltsa goras ur ett
tekniskt och ekonomiskt perspektiv.

Som exempel kan nimnas att en bostad som saknar
hygienutrymme forses med ett sidant. Daremot blir det
ingen avsevird forlingning om ett redan godtagbart hygi-
enutrymme utdkas eller kompletteras med till exempel en
extra toalett. S& dr inte heller fallet vad géller sedvanliga
underhallsatgirder, till exempel ommalning, omldggning av
tak och byte av golvbeldggning.

Avsnitt 3

RA 1991 ref. 103
RA 1997 ref. 77

RA 1998 ref. 17

15§ BVF

jfr prop. 1993/94:178
s. 99

jfr prop. 1985/86:1
s. 508 f.

25



Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Vasentligt andrad anvédndning

Exempel pé visentligt 4ndrad anvdndning &r ett garage som
dndras till lager, ett lager som &ndras till verkstad, en kél-
larlokal som blir gemensamhetslokal, en bostad som blir
kontor och en vardlokal som blir bostad. De tilltdnkta dnd-
ringsatgirderna vid vdsentligt indrad anvindning kan vara
sma, men en helhetssyn blir nédvandig pa grund av foljd-
kravet. Tillgdngligheten och brandskyddet maste ofta &t-
gérdas.

Exempel pa foljdatgarder
Det starkaste foljdkravet avser tillgdngligheten och anvand-
barheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienter-
ingsformaga. Tillgdngligheten skall tillgodoses om det inte
ar uppenbart oskéligt med hinsyn till &ndringens omfatt-
ning och byggnadens standard. En hiss bor alltsa séttas in
och passagebredder justeras om det inte géller till exempel
en begransad dndring i en mycket speciell byggnad. Se
dven avsnitt 4.8.

Foljdkrav kan medfora att vissa gemensamma funktioner
i byggnaden och pa tomten méste atgirdas, till exempel
byggnadens uppvarmnings- och ventilationssystem eller
dess vatten- och avloppssystem. Beddmningen bor goras
utifran standardnivan i Gvriga delar av byggnaden eller i en
avgransad del. For att bostadsldgenheterna i ett hus 1angsik-
tigt skall kunna anvindas med de egenskaper som BVL och
BVF kraver, behover till exempel trapphusens utrymnings-
sakerhet och tillgdnglighet ha en likvérdig kvalitetsniva.

3.6 Foljdkrav pa tomten

Vid sédan éndring av en byggnad for vilken bygganmaélan
kravs maste ibland tomten anordnas sé att den uppfyller
kraven for nya tomter. Detta kan gélla till exempel utfarter,
rdddningsvégar, framkomlighet med rullstol, parkerings-
platser, angoring och lekplatser. Darvid skall en anpassning
ske till stads- och landskapsbilden samt natur- och kultur-
vérden.

Risken for olycksfall och trafikstorningar skall begran-
sas. Om bilar och barn konkurrerar om utrymmet skall
barnen prioriteras.
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Friyta for lek och utevistelse och utrymme for parkering
m.m. kan krdvas pé bebyggda tomter, oberoende av om na-
got skall byggas eller dndras i dvrigt.

3.7 Etappvis andring

Om andringsatgirder skall genomforas i etapper, och om en
tidig etapp medfor omfattande f6ljdatgarder, far byggnads-
ndmnden i kontrollplan eller i ett sdrskilt beslut bestimma
att foljdandringen far utforas senare om detta av tekniska,
sociala eller ekonomiska skél ar [dmpligare. Denna tid-
punkt skall anges i beslutet.

De allménna kraven vid dndring behandlas ocksa i Boken
om lov.

Att lasa vidare:
Bjork C, Kallstenius P, Reppen L, Sd byggdes husen
1880-2000, Formas 2003.

Blomberg, Ingela, Varsamt & sparsamt Formas T5:2003.

Byggnaders sdirdrag — En stilhistorisk handbok 1880—1960,
Boverket 2001.

Robertsson, Stig, Fem pelare — en vdgledning for god
byggnadsvdrd, Riksantikvarieimbetet 2002.

Unnerbéck, Axel, Kulturhistorisk virdering av bebyggelse,
Riksantikvariedmbetet 2002.

Varsamt ombyggt, Boverket 1995.

Avsnitt 3

16 § BVF

27



Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

4. Tillampningen av de
tekniska egenskapskraven

De tekniska egenskapskrav som stélls i BVL och BVF ir

i princip desamma oavsett om det handlar om uppforande
av nya byggnader eller dndringar av befintliga. P4 det som
dndras skall emellertid dessa krav tillimpas med hénsyn till
andringens omfattning, byggnadens forutsittningar och
varsamhetskravet, se avsnitten 3.1 och 3.2. Detsamma géll-
er det som dndras pé grund av foljdkrav, se avsnitten 3.5
och 3.6.

Kravet pa varsamhet innebér att de tekniska egenskaper-
na skall tillgodoses genom sadana tekniska 16sningar som
ar varsamma mot byggnaden och att atgiarderna skall utfo-
ras sa varsamt som mojligt. Sarskilt vardefulla byggnader
och tomter far inte férvanskas.

En ordentlig forundersokning ar en forutsittning for och
en given del av ett professionellt andringsarbete. I de fall en
bygganmaélan krivs bor resultatet av forundersokningen
ingd i den projektbeskrivning som skall fogas till anmélan.
Se ocksa avsnitt 2.4.

4.1 Barférmaga, stadga och
bestandighet

Allmént rad
For en konstruktion som genom éndring far visentligt 6kad
last eller da annan dndring av den biarande konstruktionen
behover goras, bor en hallfasthetskontroll genomforas enligt
BKR.

Dimensionerande materialvirden kan dock som alternativ
till metoden i avsnitt 2:323 i BKR bestiimmas genom prov-
ning av befintlig konstruktion.

Avsnitt 4

2 §BVL

14 och 15 §§ BVF

3 kap. 10, 12 och 17 §§
PBL

jfr prop. 1993/94:178

s. 97 ff.

jfr prop. 1993/94:178
s. 88 f.

jfr prop. 1993/94:178
s. 89

se Boken om lov
avsnitt 8

2 § forsta st. 1 BVL
3§ BVF
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Vigledning for att bedoma barformagan hos befintliga
konstruktioner kan fas i ISO-13822. I Boverkets handbok
Dimensionering genom provning beskrivs hur héllfasthet
i befintliga konstruktioner kan utvérderas.

4.2 Sakerheti handelse av brand

Bygglagstiftningens krav pa brandskydd &r desamma som
vid nybyggnad. Efter dndringar forutsitts darfor att foljan-
de funktioner ar tillgodosedda pa den niva som anges

i avsnitt 5 i BBR: utrymningssékerhet (avsnitten 5:3 och
5:511 — 514), skydd mot brands uppkomst och spridning
till grannbyggnad (avsnitten 5:4, 5:7 och 5:81) samt radd-
ningstjénstpersonalens sikerhet (avsnitten 5:923, 5:93 och
5:94).

Allméiint rad

Om Kkravet pa varsamhet kan tillgodoses bor brandskyddet
dven nir det géller 6vriga funktioner utformas i enlighet med
vad som anges i 6vrigt i avsnitt 5 i BBR.

4.3 Skydd med hansyn till hygien, halsa
och miljo
Ventilation

Byggnadens olika tekniska funktioner kan paverka varandra, ex-
empelvis kan en dndring av sittet for uppvarmning paverka venti-
lationen vilket i sin tur kan paverka fuktillstiandet i byggnadens
klimatskiljande delar.

Fukttillskott erhalls p& grund av fuktproduktion inom-
hus, t.ex. frdn méinniskor, bad, tvitt, disk, matlagning och
vixter m.m.. Okad ventilation medfor att fukttillskottet
minskar om fuktproduktionen &r konstant.

Socialstyrelsen har i allmidnna rdd SOSFS 1999:25 (M)
angett vilka krav pa ventilation som kan stillas med stod av
Miljobalken.

Se dven handboken Sjdlvdragsventilation, Boverket 1994.

Avsnitt 4

2 § forsta st. 2 BVL

4 § BVF

jfr prop. 1993/94:178

s. 97 och 99

2 § forsta st. 3 BVL

5§ BVF
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Allméint rad

Vid en forundersokning bor utredas hur luftviixlingen paver-
kas av dndringen. Dérvid bor protokollet fran den senaste
funktionskontrollen av ventilationssystemet vara utgangs-
punkten.

Luftvixling enligt avsnitt 6:251 BBR bor efterstrivas. Om
denna ej kan erhallas med befintligt ventilationssystem bor
forundersokningen iven inkludera utredning av byggnadens
fuktforhallanden bade fore och efter dndringen.

Nytt ventilationssystem bor installeras endast om befintligt ej
kan kompletteras for att uppna avsedd luftvixling.

Befintliga kanalsystem som ej skall anvindas bor demonte-
ras eller proppas.

Befintliga luftintag bor flyttas om intagsluften ér fororenad
av bilavgaser eller dylikt. Befintliga avluftsoppningar bor flyt-
tas om avluften i besvirande utstrickning sprids till byggna-
den eller dess omgivning.

Luftvixling utover hygieniska krav genom installation av
nytt ventilationssystem bor undvikas; andra siitt for till ex-
empel komfortkylning bor efterstrivas.

Radon, asbest och emitterande material

Enligt reglerna i avsnitt 6:23 i BBR fér arsmedelvardet for
radonhalt i inomhusluften i rum dér personer vistas mer an tillfélligt
i nya byggnader och tillbyggda delar inte verstiga 200 Bq/m3.

Om arsmedelvirdet dverskrider 200 Bg/m?3 i befintlig
bebyggelse anses det enligt Socialstyrelsens allménna rad
utgodra en oldgenhet for mianniskors hélsa. Detta géiller
samtliga bostdder och lokaler dér personer stadigvarande
vistas.
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Allméint rad

Asbest bor avldgsnas fran tilluftskanaler, fliktrum och 6vri-
ga utrymmen dér risk for spridning till inomhusluften finns.
Byggmaterial som infors vid dndringen bor viljas sa att emis-
sion av gaser och partiklar fran dem inte medfor hilsorisker
eller annan oléigenhet vid foreskriven luftvixling.

Ljus

Enligt reglerna i avsnitt 6:322 i BBR skall rum i nya bygg-
nader eller tillbyggda delar dar personer vistas mer an till-
falligt ha god tillgang till direkt dagsljus, om det inte dr
orimligt med hénsyn till rummets anvéndning. I bostdder
som endast dr avsedda for studerande skall avskiljbar del av
rum for matlagning &tminstone ha tillgang till indirekt
dagsljus.

Allméint rad
Vid byte eller komplettering av fonster bor det dvervigas hur
fonsterglasarean paverkas av forindrade dimensioner pa
karm och bagar. Likasa bor det klarliggas hur dagsljusinfo-
ringen paverkas av indrad glaskvalitet och fordndringar
i snickeriernas profilering.

Andringar av fonster bor ej leda till att dagsljusforhallan-
dena forsimras.

Termiskt rumsklimat och varmeeffektbehov

Allméint rad

Det termiska inomhusklimatet och viirmeeffektbehovet som
giller vid nybyggnad enligt avsnitt 6:4 i BBR bor efterstri-
vas vid omfattande dndring. Om detta ej kan uppnas, bor
risken for strilningsdrag pa grund av bristande isolering i
ytterviggar, fonster med mera atgéirdas sa att det genom-
snittliga U-virdet for ett rum fAr mindre éin 1 W/m’K och att
ingen del av klimatskirmen har ett U-viirde som 6verstiger
2,5 Wm’K.

Avsnitt 4

2 § forsta st. 6 BVL
8 och 10 §§ BVF

| SOSFS 2005:15 (M)
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Energieffektivisering i befintliga byggnader leder dock of-
tast till 14gre genomsnittliga U-vérden.

Grunden till vilket klimat som skall kunna upprétthallas
finns i socialstyrelsens allmidnna rad om Temperatur inomhus
SOSFS 2005:15 (M).

Varmeinstallationer

Allmént rad

Byggnadens hela viirmeinstallation bor injusteras efter
dndring. Detta bor ocksa goras om dndringen avser bygg-
tekniska atgirder. Injusteringen bor ske vid 1ag utetempe-
ratur. Saknas limpliga ventiler eller dylikt for injustering
bor sidana installeras.

Vid utbyte av panna eller {indring till fastbrinsleeldning
bor samma krav och samma rekommenderade virden for
hogsta utslipp av vissa dimnen i forbrinningsgaser gilla
som vid nybyggnad, se avsnitt 6:74 i BBR. Fastbriinsle-

eldning bor utféras mot ackumulator.

Vatten och avlopp

Allméint rad
Vid en forundersokning bor en riskbedomning avseende vat-
tenskador goras.

Om helt eller delvis nytt system installeras bor detta dimen-
sioneras och utforas sa att samma krav som vid nybyggnad
uppfylls, se avsnitt 6:6 i BBR.

Nya va-system bor forliggas och utforas sa att de ar at-
komliga for underhall och byte. Skydd mot brand och mot
buller beaktas dirvid. Kallvattenledningar bor forliggas och
isoleras s att de inte uppvirms av omgivningen.

For att minska risken for tillvixt av ohilsosam méngd -
legionellabakterier i befintliga varmvattensystem bor syste-
men i forekommande fall dndras, till exempel sa att tempera-
turen blir minst 50 °C i tappvarmvattnet inkl. vve-ledningar
och minst 60 °C dir vattnet ér stillastaende (ackumulatorer,
varmvattenberedare).

Ror som inte lingre anvinds bor proppas eller demonteras
sa att hilsorisker inte kan uppsta. Vid proppning av tappvat-
tenledningar bor risken for bakterietillvixt i kvarvarande
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ledning beaktas. Proppningen bor goras sa néira vattenforan-
de ledning som mdjligt pa grund av risken for tillvixt av
legionellabakterier i det stillastiende vattnet. Renspolning
och desinfektion bor goras vid idrifttagning av vattenled-
ningar dir vattnet statt stilla till foljd av findringsarbeten.

Se dven broschyren Har du legionellabakterier i dina vat-
tenledningar? Boverket 2001 och Legionella — Risker i
VVS-installationer, VVS-Installatorerna 2002.

Avfallshantering

Forbattringskrav kan stéllas pa anordningar for avfallshan-
tering. Utformning av utrymmen, anordningar och tran-
sportvégar bor ske i samrad med renhéllningsansvariga

i kommunen. Vid killsortering boér moéjligheterna till en
hygienisk hantering av avfall i bostdderna beaktas.

Allmént rad

Om utrymmen och anordningar for avfallshantering dndras
eller kompletteras bor de utformas i enlighet med avsnitt 3:33
i BBR.

Fukt

Andringar i en byggnads klimatskiljande delar, till exempel killar-
golv, killarvaggar, golv, ytterviggar, vindsbjélklag och yttertak,
kan medfora fordndrat fukttillstind hos byggnadsdelen. Exempel
pa dndringar som kan medfora ett forandrat fukttillstand ar
tillaggsisolering eller tillférande av nya tétskikt.

Fukttillstandet kan dven paverkas av dndringar i ventila-
tionssystem eller dndrat uppvarmningssétt.

Allmint rad

En fuktbedomning bor goras fore indring i klimatskil-
jande delar, om dndringen kan medfora ett forindrat
fukttillstind hos byggnadsdelen.

Avsnitt 4

17 kap. 20 § tredje

st. PBL

5§6BVF
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4.4 Sakerhet vid anvandning 2§ forsta st. 4 BVL,
i . . . . . 6 § BVF
Sédkerheten vid anvéndning kan ménga ganger uppnas med

andra 16sningar én vid nybyggnad men nivén skall i princip
bli densamma.

Underhallskravet innebér att sdkerhetsanordningar, till 2 §BVL
exempel pa tak, vid trappor och for barnsékerhet, alltid
skall hallas i stand.

Forbéttringar kan krévas 1 dldre byggnader vad géller 17 kap. 20, 21 och
takskyddsanordningar och vissa portar. Kraven kan stillas 21a §§ PBL
oberoende av eventuella dndringsatgirder.

Allmént rad

For dndringar i sig och eventuella foljdatgirder bor samma
sikerhetsniva efterstrivas som vid nybyggnad enligt avsnitt 8
i BBR. Detta giller sirskilt barnséikerheten.

Befintliga trappor och ricken bor dock normalt kunna
godtas om inga andra dndringar gors i trapphuset. En léigre
skyddshdjd pa ricket kan till exempel kompenseras av storre
trappbredd. Det ir liimpligt att framkanten pa nedersta
plansteget och framkanten pa trappavsatsen vid dversta sétt-
steget i varje trapplopp markeras for att 6ka sikerheten for
personer med nedsatt syn.

Hissar och andra motordrivna anordningar

Ytterligare krav kan stdllas vid dndring av hissar, rulltrap-

por, soptransportanordningar, motordrivna portar, skidliftar

med mera. Dessa finns i speciella foreskrifter fran Bover- BFS 1994:25
ket.

Elsakerhet 6 § BVF

For elinstallationer i byggnader giller Elsdkerhetsverkets ELSAK-FS 2004:1
Starkstromsforeskrifter. Som exempel pa vad nagra av

dessa foreskrifter innebér kan ndmnas foljande: Vid ny-

byggnad eller tillbyggnad samt vid storre dndringsarbeten

stélls bland annat krav pa generell Gvergang till jordade

vagg- och lamputtag. I utrymmen dér barn vistas forutsatts

att uttagen har petskydd nir de monteras inom rickhall for

barnen. Jordfelsbrytare skall finnas for vissa uttag. Elekt-

riska ledningar bor, dér sa dr mojligt, forldggas pa annan

plats &n i utrymningsvagar.
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4.5 Skydd mot buller

Allméint rad

Omfattningen av bullerskyddande atgérder bor anpassas
till byggnadens kvaliteter. Detta betyder bland annat att
siarskilt virdefulla golv och innertak normalt inte skall be-
hova forindras av ljudisoleringsatgirder.

For dndringar i sig och foljdatgirder bor efterstrivas
den ljudniva och ljudisolering som giller vid nybyggnad
enligt avsnitt 7 i BBR, det vill siga motsvarande klass C,
for bostéider enligt SS 2 52 67 och for lokaler enligt SS 02
52 68. Klass D i dessa standarder kan i undantagsfall till-
limpas om andra visentliga kvaliteter dirigenom kan till-
varatas.

I de fall foljdkrav kan stiillas éir det i forsta hand rum
for somn och vila som bor ges god ljudisolering och lag
ljudniva.

4.6 Energihushallning och varme-
isolering

Byggnader skall vara utformade sa att energianviandningen
begriansas genom laga varmeforluster, 1lagt kylbehov, effek-
tiv virme- och kylanvéndning och effektiv elanvindning.
Vid nybyggnad anges i avsnitt 9 i BBR den hogsta tillatna
specifika energianvidndningen for olika typer av byggnader.
Kraven stills pa hela byggnaden, inte enskilda delar eller
system.

Allméint rad

Uppfyller inte byggnaden de i BBR 9:2 och 9:3 angivna
nivierna bor en genomgang goras av vilka atgirder som
kan vidtas for att minska byggnadens energianvindning
och som ir forenliga med byggnadens byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga
viirden.

Avsnitt 4

2 § forsta st. 5 BVL
7§ BVF

| SOSFs 2005:6 (M)

2 § forsta st. 6 BVL
8 och 10 §§ BVF
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Klimatskdarm

Allmént rad

Enkla atgédrder som titning eller komplettering av fonster
och dorrar och tilléiggsisolering av vindsbjilklag bor pro-
vas. Da ingrepp gors i ytterviggar bor mojligheterna att
forbittra virmeisoleringen undersokas. Som alternativ
till fonsterbyte bor andra atgérder provas for att 6ka
virmemotstindet.

Om klimatskirmen téitas pa en byggnad som har sjilv-
dragsventilation eller mekanisk franluftventilation, bor
byggnaden forses med tilluftsdon sa att utelufttillforseln
siakerstills.

Ventilation

Allmént rad

Vid mera omfattande dndringsatgirder bor mojligheterna
att astadkomma en energieffektivisering genom forsind-
ring eller intrimning av ventilationssystemet alltid under-
sokas. Vid installation, utbyte eller {indring av ventila-
tionssystemet, bor man stréiva efter att uppfylla de krav pa
energihushéllning som giller vid nybyggnad vad avser ka-
nalisolering, tithet och styrsystem, se avsnitt 9:5 och 9:6 i
BBR.

Virme- och kylbehandlingsinstallationer

For installation av elvdarme géller sédrskilda krav.

Allmint rad

Vid mera omfattande findringsitgirder bor mojligheterna
att Astadkomma en energieffektivisering genom forandring
eller intrimning av uppvirmningssystemet alltid underso-
kas. Styr- och reglersystem bor alltid kompletteras sa att
reglering av virmetillforseln kan ske med hénsyn till bland
annat anvindningssitt och eventuella virmetillskott.
Varje bostadsrum bor forses med termostat.

Vid installation, utbyte eller indring av uppvirmnings-
och/eller kylsystem bor man stréiva efter att ni samma niva
betriffande energihushallning som giller vid nybyggnad
vad avser virme- och kylproduktion och styr och regler
system, se avsnitt 9:5 i BBR.
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Som alternativ till installation av kylsystem bor man pro-
va andra atgirder som t.ex. solavskiirmning och minska de
interna virmelasterna genom eleffektiv belysning och ut-
rustning, se avsnitt 9:51 i BBR.

Effektiv elanviandning 8 § BVF

Allmént rad
Vid dndringsatgirder bor mojligheterna att 4stadkomma
en effektivare elanvindning genom utbyte eller komplette-
ring av sidana byggnadstekniska installationer som for-
brukar elenergi alltid provas. Det kan avse ventilation, fast
belysning, elvirmare och motorer samt utrustning sa som
kyl/frys, tvittmaskin och torkutrustning.

Vid utbyte eller dndring bor man striva efter att na
samma niva for en effektiv elanvindning som vid nybygg-
nad, se avsnitt 9:6 i BBR.

4.7 Lamplighet for avsett andamal $1§§f6é§/t§ st.7BVL,

Vissa vésentliga krav skall enligt bygglagstiftningen upp-

fyllas for att en byggnad skall anses lamplig for avsedd an- jfr prop. 1993/94:178
vindning frén allmin synpunkt. Det &r inte meningen att s. 98, . 101 och s. 128
denna lamplighet skall bli mindre nér en byggnad &ndras.

Bostéader
Exempel pé kvaliteter som ofta dr vérda att tillvarata &r Jfr prop. 1985/86:1
goda planlésningar, vilavvigda rumsproportioner, rums- s. 500 f.

samband, rumshojder, placering och utformning av dorrar,
fonster och snickerier, fungerande utrustning i kdk och
hygienrum, skaputformning, golvmaterial, takutformning
samt trapphusets utformning och material. Det &r viktigt att
ta tillvara de boendes synpunkter pa vad som &r vért att be-
vara och vad som bor bytas ut eller &ndras pé annat sétt.

Allmént rad

Planlésningar och inredning i bostadsligenheter bor inte
indras enbart for att de inte fullt ut tiligodoser alla funk-
tions- eller méttkrav som kan stillas pa nybyggda bosti-
der. Speciell aterhallsamhet bor iakttas om findringen in-
nebir en visentlig indring av planlésningen. Det kan
dock finnas behov av att till exempel bredda vissa dérrar
och utvidga, eller anpassa inredningen i, hygienutrymmet
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for att ligenheten skall bli tillgiinglig och anvindbar for
personer i rullstol.

Befintliga rumshdéjder kan vanligtvis accepteras dven
om de ir mindre in de minimihdéjder som anges i BBR,
och bor behillas om de ér storre.

Nir till exempel vindar, kontor, skollokaler eller institu-
tioner fndras till bostidder bor dock i allméinhet funktions-
kraven och minimirumshéjderna i avsnitt 3 i BBR och de

| grundliiggande métten enligt SS 91 42 21 tillimpas.

4.8 Tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga

Det som &ndras i en byggnad skall vara tillgéngligt f6r och
kunna anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta giller i princip fullt ut for 4nd-
ringar i sddana byggnader som innehéller bostidder, arbets-
lokaler eller lokaler till vilka allménheten har tilltride, om
det inte innebér en forvanskning av en sérskilt vardefull
byggnad. Andringens omfattning, byggnadens forutsitt-
ningar och varsamhetskravet styr tillimpningen i det en-
skilda fallet. Se dven avsnitt 2.2 om kommunens mojlighet
att meddela generella bestimmelser.

Forbéttringskrav kan stéllas i dldre byggnader vad géller
handikappanpassning av vissa terminalbyggnader och en-
kelt avhjélpta hinder till och i lokaler dit allmédnheten har
tilltrade.

Nir tillgénglighet och anvandbarhet ar foljdkrav skall de
tillgodoses om det inte dr uppenbart oskéligt med hansyn
till andringens omfattning och byggnadens standard.

Lagstiftningen innehéller alltsa starka krav pa att bygg-
nader skall vara tillgdngliga och anvdndbara. Undantag
fran det grundldggande tillganglighetskravet gors for vissa
arbetslokaler och for fritidshus med hogst tva bostider.
Liksom vid nybyggnad géller, under vissa forutsittningar,
inte hisskravet bostéder i byggnader med férre 4n tre
véaningsplan.

Om sérskilda kvaliteter ddrigenom kan bevaras eller
uppnas eller omfattande eller kostsamma byggnadsarbeten
kan undvikas, maste det ibland accepteras att det inte ar
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR Avsnitt 4

tekniskt genomforbart att helt uppfylla kravet pa tillgdng-
lighet. I sddana fall kan till exempel en viss nivaskillnad
mellan entré och hiss godtas under forutsittning att det &r
mdjligt att installera en lyftanordning for rullstol.

Allmént rad

Andringsatgirderna och sidana itgirder som aktualiserar
foljdkrav bor uppfylla den nivé pa tillgiinglighet och anvénd-
barhet som anges i avsnitt 3 i BBR.

Det ar viktigt att hela kedjan fungerar — fran bilangdringen
genom entrén och hissen, till we/dusch och sidng/arbetsplats
samt till de gemensamma utrymmena.

Att ldsa vidare:
Enklare utan hinder, Boverket 2005.

Tillgdnglighet och kulturarv, Statens fastighetsverk 2005.

4.9 Hushallning med vatten och avfall 2 § forsta st. 9 BVL

Brister som bor noteras och atgérdas ér till exempel hog-
forbrukande installationer, lackande ledningar i mark samt
avsaknad av mojligheter att kdllsortera avfall.

Vattenhushallning

For fritidshus med hogst tva bostédder, som inte passar for 13 § BVF
att anvéandas under lédngre perioder, giller kravet pa vatten-
hushéllning bara om det ar skéligt med hénsyn till hur
mycket huset anvinds och hur vattensituationen ar.
Det bor undersokas om markbeskaffenheten och vatten-
kvaliteten tillater att dagvatten aterfors till marken via infil-
tration (lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD). Detta
giller dven bad-, disk- och tvitt- (BDT-)avloppsvatten.

Allméiint rad
Vid installation av va-armatur och utrustning bor sadan vil-
jas som ér lagforbrukande.

Dag- och spillvatten bor omhéindertas pa ett resurshushal-
lande siitt.
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Minskning av avfallsmangden

Allmént rad

Andringar som berdr utrymmen och anordningar for av-
fallshantering bor syfta till att den avfallsméngd som hante-
ras i byggnaden kan minska. Mojligheterna till killsortering
bor tas till vara, liksom forutsittningarna for atervinning.

Bygg- och rivhingsmaterial

Bestammelserna om rivning i PBL syftar bl.a. till att ge jfr prop. 1996/97:172
forutsittningar for att rivningsmaterial skall kunna ateran-
vindas och atervinnas samt att farligt avfall skall kunna

omhéndertas.
I Boken om lov, tillsyn och kontroll (Boverkets allmén- se Boken om lov
na rad 1995:3) finns i avsnitt 8:10 en beskrivning av lag- avsnitt 8

stiftningen om rivning samt allménna rad.

Se dven Anvindning av dtervunna byggnadsmaterial, en
handbok frén Boverket 1999.

4.10 Underhall 2 § sista st. BVL
En byggnads dgare har enlig BVL ansvaret for att underhal-
la byggnaden sé att de vésentliga tekniska egenskaperna jfr prop. 1985/86:1

i huvudsak bevaras. Agaren skall ocksa se till att de anord- s 243 1. och 511 f.

ningar halls i stand, som skall tillgodose foljande krav: sé-
kerhet i hindelse av brand, skydd med hénsyn till hygien,
hélsa och miljo, sdkerhet vid anvéndning, energihushall-
ning och viarmeisolering samt tillgdnglighet och anvénd-
barhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga. Mot denna bakgrund bor det finnas erforderliga
instruktioner for drift, underhall och skotsel samt en plan
for periodiskt underhall. Exempel pé lamplig dokumenta-
| tion finns i avsnitt 2:51 i BBR.

Se @ven Instruktioner for drift och underhall. Branschstandard.
Svensk Byggtjénst 2005.
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Exempel pa arbetsgangen vid andring

Utbyte av VA-
ledningar, ny koksin-
redning och ny bad-
rumsinredning i sam-
ma projekt (flerbo-
stadshus )

Renovering av fasader
(ny fasadbekladnad)
och sammanléaggning
av lagenheter i samma
projekt (flerbostads-
hus inom dp)

Nya takkupor, inred-
ning av vind och ny
takbeldggning i sam-
ma projekt (flerbo-
stadshus inom dp)

Byte av ventilations-
system till annan typ
av system t.ex. sjalv-
drag till mekanisk
ventilation (flerbo-
stadshus )

Bygglovplikt

Nej

Ja

Ja

Nej, men t.ex. om det
sker i samband med att
verksamheten vasentli-
gen andras eller om det
yttre utseendet avsevart
paverkas.

Bygganmaélan

Ja, om kraven pa hygi-
en och hélsa, buller el-
ler brand avsevart pa-
verkas, om ingrepp gors
i barande konstruktion
eller om skyddsbe-
stdmmelser galler.

Ja, om den andrade
planlésningen avsevart
paverkar utrymning eller
brandcellsindelning el-
ler om skyddsbestéam-
melser galler, nej om sa
ej ar fallet.

Ja

Ja, under forutsattning att
det &r en vasentlig and-
ring.

Behov av
byggsamrad

Ja, nar bygganmalan
erfordras, om inte BN
finner att det &r uppen-
bart obehovligt.

Ja, nar bygganmalan
erfordras, om inte BN
finner att det &r uppen-
bart obehovligt.

Ja, om inte BN finner att
det ar uppenbart obe-
hovligt.

Ja, nar bygganmalan
erfordras, om inte BN
finner att det ar uppen-
bart obehovligt.

Behov av kon-

Ja, nar bygganmalan

Ja, nar bygganmalan

Ja, om inte BN finner att

Ja, nar bygganmalan

svarig enligt
PBL

erfordras.

fordras.

trollplan enligt| erfordras, om inte BN erfordras, om inte BN det ar uppenbart obe- erfordras, om inte BN

PBL vid bygganmalan eller vid bygganmalan eller hovligt. finner att det &r uppen-
samrad finner att det &r | samrad finner att det ar bart obehovligt.
uppenbart obehovligt. uppenbart obehovligt.

Kvalitetsan- | Ja, om bygganmalan Ja, om bygganmalaner- | Ja Ja, om bygganmélan er-

fordras.

kladnaders lamplighet.

tillkommande ytbeklad-
naders lamplighet.

Forundersok- | En forundersdkning bor En férundersdkning bor En férundersdkning bor En férundersdkning bor
ning BAR 2.4 | alltid ske. alltid ske. alltid ske. alltid ske.
Varsamhets- | Komplettering av befint- | Val av fasadmaterial skall | Takkupornas storlek och | Befintliga haltagningar
krav BAR 3.1 | ligt kék bér évervagas ske med hansyn till bygg- | takbeldggningens utform- | och eventuella kanaler
som alternativ till ny kdks- | naden och stadsbilden. ning och kulér skall an- bér om det ar tekniskt
inredning. Varsamhet Varsamhet skall pragla passas till byggnaden moéjligt behallas. Var-
skall pragla alla and- alla andringsatgarder. och stadsbilden. Var- samhet skall prégla alla
ringsatgarder. samhet skall pragla alla andringsatgarder.
andringsatgérder.
Hansyn till De tekniska kraven skall | De tekniska kraven skall | De tekniska kraven skall | De tekniska kraven skall
andringens tilldmpas med hansyn till | tilldmpas med hansyn till | tilldmpas med hansyn till | tilldmpas med hansyn till
omfattning och| andringens omfattning andringens omfattning andringens omfattning andringens omfattning
byggnadens | och byggnadens forut- och byggnadens forut- och byggnadens forut- och byggnadens forut-
forutsattningar | sattningar. sattningar. sattningar. sattningar.
BAR 3.2
Béarformaga, Normalt krévs ej sarskilda | Normalt kravs ej sarskilda | Avvaxling av takstolar Oversyn av barighet och
stadga och be-| atgérder om ingrepp ej atgarder forutom i vissa i forekommande fall, bjalklagets barformaga
stéandighet sker i bérande delar. fall vid fasadbekladna- dversyn av barighet vid vid nya haltagningar och
BAR 4.1 dens anslutning till befint- | tyngre ny takbeldggning | nya apparater (t.ex. nytt
lig fasad och grund. samt en bedémning av flaktrum for ett aggregat,
bjalklagets barfdrmaga. nya fléktar, don/galler)
Sakerhet i Lampliga tatningar ur Utrymning fran &ndrade Utrymning fran tillkom- Nybyggnadskraven bér
héndelse av brandskyddssynpunkt ut- | lagenheter, atkomlighet mande lagenheter, at- tilldmpas i skalig ut-
brand fores vid genomfor- for utryckningsfordon, fa- | komlighet for utrycknings- | strackning i berdrda de-
BAR 4.2 ningar. sadmaterials och ytbe- fordon, takmaterials och | lar.
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Exempel pa arbetsgangen vid andring, forts

Utbyte av VA-
ledningar, ny koksin-
redning och ny bad-
rumsinredning i sam-
ma projekt (flerbo-

Renovering av fasader
(ny fasadbekladnad)
och sammanléaggning
av lagenheter i samma
projekt (flerbostads-

Nya takkupor, inred-
ning av vind och ny
takbeldggning i samma
projekt (flerbostadshus
inom dp)

Byte av ventilations-
system till annan typ
av system t.ex. sjalv-
drag till mekanisk
ventilation (flerbo-

gien, hdlsa och
miljo

i befintligt system bor ses
Over om varmvattenled-
ningar bytts ut. Radonhal-

lation och varmeinstalla-
tion i tilkommande lagen-
heter anpassas till befint-

ning i berérda delar och
modifieras med hansyn fill
befintlig byggnad, radon-

stadshus ) hus inom dp) stadshus )
Skydd med Atkomlighet fér underhall | Befintligt ventilationssy- Nybyggnadskraven bér till- | Nybyggnadskraven bor
hénsyn till hy- | och byte, legionellarisken | stem bdr bibehallas, venti- | ldmpas i skalig utstrack- tillampas i skalig ut-

strackning i berérda de-
lar.

i vagg kan i vissa fall vara
lamplig att utfora.

BAR4.3 ten bor kontrolleras, tat- ligt system, lagemitteran- | halten bor kontrolleras.
skikt i badrum komplette- | de byggnadsmaterial bor
ras alternativt bytas ut. véljas, radonhalt bor kon-
trolleras.
Séakerhet vid Elinstallationer och barn- | Tilltrédes- och skydds- Nybyggnadskraven tillam- | Nybyggnadskraven bor
anvandning sakerhet bor ses 6ver i de | anordningar pa tak, elin- pas i skalig utstrackning pa | tillampas i skalig ut-
BAR 4.4 andrade koken och bad- | stallationer och barnsa- andrade och tillbyggda de- | strackning i berérda de-
rummen. kerhet bor ses 6ver i de lar. Tilltrades- och skydds- | lar. Tilltrddes- och
delar av byggnaden som | anordningar pa tak och el- | skyddsanordningar pa
berérs av andringen. installationer bor ses 6ver. | tak bor ses Gver (om nya
anordningar kraver ser-
vice och underhall).
Skydd mot Ljudisoleringsatgarder | fdrekommande fall bér Ljudnivakrav enligt klass C | Nybyggnadskraven bor
buller vidtas vid genomféringar. | bullerddmpande fasadma- | i SS 02 52 67 bor efter- tilldmpas i skalig ut-
BAR 45 terial valjas, ljudisolering stravas i anslutning till ny- | stréckning i berérda de-
mellan tillkommande I&- tillkommande lagenheter. lar.
genheter enligt klass C
iSS 25267 bor efter-
stravas.
Energihus- Styr- och reglersystem Foénstertatning och | nyinredd del bor atgérder | Nybyggnadskraven
hallning och bor ses 6ver vid utbyte av | tillaggsisolering pa vinds- | utféras med hansyn till den | bér tilldmpas i skalig ut-
varmeisolering | varmvattenledningar. bjalklag bor alltid 6verva- | befintlig byggnadens férut- | stréckning i berérda de-
BAR 4.6 gas. Tillaggsisolering sattningar. lar.

Lamplighet for

Fungerande inredning bor

Val fungerande planlos-

Nybyggnadskraven tillam-

Nybyggnadskraven bor

nedsatt rorel-
se- eller orien-

Tillganglighet pa tomtmark
och i entré ses over.

mark tillgodoses om det
inte ar uppenbart oskaligt.

avsett d&ndamal | bibehallas &ven om funk- | ningar och inredning bor pas i skalig utstrackning pa | tillampas i skalig ut-
BAR 4.7 tioner enligt nybyggnads- | bibehallas dven om funk- | de nyinredda delarna. strackning i berérda de-
krav ej fullt ut tillgodoses. | tioner enligt nybyggnads- lar.
kraven ej fullt ut tillgodo-
ses.
Tillganglighet | Bristfallig tillganglighet bor | Tillgangligheten bor tillgo- | Tillgangligheten bor tillgo- | Berdrs ej
och anvand- i skalig utstrackning for- doses tilloch i andrade doses till och i nya lagen-
barhet for per- | battras i berérda kok och | lagenheter. Hissinstalla- heter. Tillgangligheten till
soner med hygienrum. tion skall alltid Gvervagas. | lagenheter och pa tomt-

teringsforma-

gaBAR4.8

Hushallning Lagforbrukande VA- Avfallshanteringen bor Nybyggnadskraven bor Avfallshanteringen bor
med vatten utrustning bor valjas, av- | ses dver. i skalig utstrackning tilldm- | ses 6ver i samband med
och avfall fallshanteringen ses Gver. pas. att befintliga kanaler och
BAR4.9 apparater (ventiler och

dylikt) forslas bort.

Anm. dp = detaljplan, BN = Byggnadsnamnden
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Litteraturforteckning

Arkitektonisk kvalitet och PBL samband och reformbehov,
Boverkets rapport 1997:1

Boverket 1997

ISBN 91-7147-316-5

Boken om detaljplan och omradesbestimmelser — 2002 drs
revidering — Boverket allménna rad 1996:1 éndrad genom
2002:1

Boverket 2002

ISBN 91-7147-699-7

Boken om lov, tillsyn och kontroll — Boverkets allminna
rad 1995:3

Boverket 1995

ISBN 91-7147-439-0

Boken om éversiktsplan, del I: Oversiktlig planering for en
hallbar utveckling informationsskrift till kommunala
politiker

Boverket 1996

ISBN 91-7147-250-9

Boken om éversiktsplan, del 1I: Oversiktsplanen i lagstift-
ningen

Boverket 1996

ISBN 91-7147-251-7

Boken om oversiktsplan, del 111

Allmdnna intressens behandling i 6versiktsplanen
Boverket 1996

ISBN 91-7147-258-4

Boken om oversiktsplan, del 1V:
Oversiktsplanering i fem kommuner
Boverket 1996

ISBN 91-7147-259-2

Boverkets handbok om anvdndning av dtervunna
byggnadsmaterial — BA 99

Boverket 1999

ISBN: 91-7147-450-1
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Byggnaders sdirdrag — stilhistorisk handbok 1880—1960
Boverket 2001
ISBN 91-7147-669-5

Enklare utan hinder
Boverket 2005
ISBN 91-7147-857-4

Dimensionering genom provning. Handbok
Boverket, 1994
ISBN: 91-7147-124-3

Fem pelare — en vigledning for god byggnadsvard,
Robertsson, Stig, Riksantikvarieambetet 2002.
ISBN 91-7029-246-7

Har du legionellabakterier i dina vattenledningar?
Broschyr

Boverket 2001

ISBN 91-7147-585-0

Instruktioner for drift och underhdll. Branschstandard.
Svensk Byggtjénst 2005.
ISBN 91-7333-106-6

ISO-13822: Basis of design of structures — Assessment of
existing structures.
SIS- Standardiseringskommissionen i Sverige.

Kulturhistorisk virdering av bebyggelse,
Unnerbick, Axel, Riksantikvariedambetet 2002
ISBN 91-7209-251-3

Legionella — Risker i VVS-installationer
Stalbom Goran, Kling Rolf, VVS-Installatérerna 2002.
ISBN 91-631-2265-0

Sjdlvdragsventilation, Handbok.
Boverket 1995
ISBN 91-7147-166-9
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR Litteraturforteckning

Svensk standard SS 2 52 67: Byggakustik — Ljudklassning
av utrymmen i byggnader — Bostdider
SIS — Standardiseringskommissionen i Sverige

Svensk standard SS 02 52 68: Byggakustik — Ljudklassning
och utrymmen i byggnader — lokaler
SIS — Standardiseringskommissionen i Sverige

| Svensk standard SS 91 42 21: Byggnadsutformning —
Bostdder—Inredningsmatt
SIS — Standardiseringskommissionen i Sverige

Sd byggdes husen 1880-2000 Bjork Cecilia, Kallstenius
Per, Reppen Laila Formas 2003
ISBN 91-540 5880-0

Tillgéinglighet och kulturarv
Statens fastighetsverk 2005
ISBN 91-86670-26-3

Varsam tillgdnglighet
Siré¢, Elena, Svensk Byggtjanst 2001
ISBN 91-7332-976-2

Varsamt & sparsamt, Blomberg, Ingela Formas T5:2003
ISBN 91-540-5902-x

Varsamt ombyggt, Boverket 1995
ISBN 91-7147-205-3

Lagar och andra regler m.m.
Miljébalk, MB
SFS 1998:808

Plan- och bygglag, PBL
SFS 1987:10

Lag om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.,
BVL
SFS 1994:847
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Plan- och byggforordning, PBF
SFS 1987:383

Férordning (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pd byggnads-
verk, m.m., BVF

Férordning (1999:371) om kontroll av hissar och vissa andra mo-
tordrivna anordningar i byggnadsverk

Forordning (1991:1273) om funktionskontroll av ventilationssy-
stem

Regeringens proposition 1985/86:1: Ny plan- och bygglag

Regeringens proposition 1993/94:178: Andring i plan- och bygg-
lagen, m.m.

Regeringens proposition 1994/95:230: Kommunal oversiktsplane-
ring enligt plan- och bygglagen, m.m.

Regeringens proposition 1996/97:172
Hantering av uttjdnta varor i ett ekologiskt hdallbar samhdlle — ett
ansvar for alla

Regeringens proposition 1997/98:117
Framtidsformer — Handlingsprogram for arkitektur, formgivning
och design

Regeringens proposition 2000/01:48
Tillgcinglighet till offentliga lokaler och pd allmdnna platser

Regeringens proposition 2001/02:128
Vissa inomhusmiljéfrdagor

Boverkets Byggregler, BBR, BFS 1993:57 med dndringar
t.o.m. BFS 2006:12, som éterges i "Regelsamling for byg-
gande”

Boverket 2006

ISBN: 91-7147-960-0
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR Litteraturforteckning

Boverkets Konstruktionsregler, BKR, BFS 1993:58 med
dndringar t.o.m. BFS 2003:6, som aterges i "Regelsamling
for konstruktion”, 2003

Boverket 2003

ISBN 91-7147-740-3

Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om hissar och vissa andra
motordrivna anordningar, BFS 1994:25

Boverkets foreskrifter om funktionskontroll av ventilations
system, BFS 1991:36.

Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om undanréjande av en-
kelt avhjdlpta hinder till och i lokaler dit allmdnheten har tilltride
och pd allmédnna platser, HIN, BF'S 2003:19

Boverkets allmdnna rad om funktionskontroll av ventilationssy-
stem, 1995:4

Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 20041

Socialstyrelsens allmdnna rad om tillsyn enligt miljobalken
— radon i inomhusluft SOSFS 1999:22 (M) & SOSF'S 2004:6 (M)

Socialstyrelsens allmdinna rad om tillsyn enligt miljébalken — ven-
tilation SOSF'S 1999:25 (M)

Socialstyrelsens allmdnna rad om buller inomhus och hdga
ljudnivder, SOSFS 2005:6 (M)

Socialstyrelsens allmdnna rad om temperatur inomhus,
SOSFS 2005:15 (M)
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Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR Utdrag ur lag och férordning

Utdrag ur lag och férordning (061001)
Utdrag ur Plan- och bygglagen (1987:10), PBL

Ur 1 kap. Inledande bestammelser

1 § Denna lag innehéller bestimmelser om planldggning av
mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar
till att med beaktande av den enskilda ménniskans frihet
framja en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhélle och for kom-
mande generationer. Lag (1993:419).

2 § Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga an-
vandningen av mark och vatten.

3 § Varje kommun skall ha en aktuell 6versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen skall ge viigled-
ning for beslut om anvindningen av mark- och vattenom-
radden samt om hur den byggda miljon skall utvecklas och
bevaras. Oversiktsplanen #r inte bindande fér myndigheter
och enskilda.

Regleringen av markens anvéndning och av bebyggelsen
inom kommunen sker genom detaljplaner. En detaljplan far
omfatta endast en begrinsad del av kommunen.

For begransade omraden av kommunen som inte omfattas
av detaljplan far omradesbestimmelser antas, om det be-
hovs for att syftet med 6versiktsplanen skall uppnas eller
for att sékerstélla att riksintressen enligt lagen 3 eller 4 kap.
Miljobalken tillgodoses.

Fastighetsplaner far antas for att underlitta genomforan-
det av detaljplaner.

For samordning av flera kommuners planldggning far
regionplaner antas. Lag (1998:839).

4 § Till byggande och rivning av byggnader samt till
schaktning, fyllning, tradfdllning och skogsplantering ford-
ras tillstdnd i form av bygglov, rivningslov respektive
marklov i den omfattning som foljer av denna lag. Vidare
skall den ndmnd som avses i 7 § underréttas om olika slags
arbeten genom bygganmélan eller rivningsanmélan i den
omfattning som foljer av denna lag.
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Allménna rad om andring av byggnad, BAR Utdrag ur lag och férordning

Betriffande atgirder som kréver bygglov far ges for-
handsbesked huruvida byggande kan tillatas pa den avsed-
da platsen. Lag (1995:1197).

5 § Vid provning av fragor enligt denna lag skall bade all-
maénna och enskilda intressen beaktas, om inte annat ar séir-
skilt foreskrivet.

6 § For att mark skall fa anvéndas for bebyggelse skall den
vara fran allmén synpunkt lamplig for &ndamélet. Lamplig-
hetsbedomningen sker vid planldggning eller i &renden om
bygglov eller forhandsbesked.

7 § I varje kommun skall det finnas en eller flera nimnder
som skall fullgéra kommunens uppgifter inom plan- och
byggnadsvisendet och ha det ndrmaste inseendet dver
byggnadsverksamheten.

Vad som i denna lag sdgs om byggnadsndmnden skall
tillimpas pa den eller de nimnder som utses enligt forsta
stycket. Lag (1991:1704).

8 § Linsstyrelsen har tillsyn 6ver plan- och byggnadsva-
sendet i ldnet och skall samverka med kommunerna i deras
planldggning.

Boverket har den allménna uppsikten 6ver plan- och bygg-
nadsvisendet i riket. Lag (1990:1365).

Ur 2 kap. Allmanna intressen som skall beaktas vid
planlaggning och vid lokalisering av bebyggelse, m.m.

2 § Planldggning skall, med beaktande av natur- och kul-
turvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden, kom-
munikationsleder och andra anliggningar. Aven en fran so-
cial synpunkt god livsmiljo, goda milj6forhéllanden i dvrigt
samt en langsiktigt god hushéllning med mark och vatten
och med energi och ravaror skall frimjas. Hansyn skall tas
till forhallandena i angrdnsande kommuner. Planldggning
far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken dvertrads.
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Vad som anges i forsta stycket skall be-
aktas dven i andra drenden enligt denna lag. Lag
(1998:839).

3 kap. Krav pa byggnader m.m.

Byggnader

1 § Byggnader skall placeras och utformas pé ett sitt som
ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturvirdena pé platsen. Byggnader skall ha
en yttre form och fiarg som ér estetiskt tilltalande, lamplig
for byggnaderna som séddana och som ger en god helhets-
verkan. Lag (1998:805).

2 § Byggnader skall placeras och utformas sé att de eller
deras avsedda anvédndning inte inverkar menligt pa trafik-
sakerheten eller pa annat sétt medfor fara eller betydande
oldgenheter for omgivningen. Inverkan pa grundvattnet
som kan vara skadlig for omgivningen skall begrénsas.

I fraga om byggnader som skall placeras under markytan
skall dessutom i skélig omfattning beaktas att anvindning-
en av marken Over byggnaderna inte forsvaras.

3 § Byggnader skall uppfylla de krav som anges i 2 och
2a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, m.m. i den utstrackning som féljer av fore-
skrifter utfardade med stod av 21 § den lagen.

Lag (1999:367).

4 § har upphdvts genom lag (1994.:852).
5 § har upphdvts genom lag (1994.:852).
6 § har upphdvts genom lag (1994.:852).
7 § har upphdvts genom lag (1994:852).
8 § har upphdvts genom lag (1994:852).
9 § har upphdvts genom lag (1994:852).

10 § Andringar av en byggnad skall utforas varsamt s att
byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess byggnadstek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konst-
nérliga virden tas till vara. Lag (1998:805).
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11 § I fraga om byggnadsatgérder som far vidtas utan
bygganmalan skall 1, 2 och 10 §§ tillimpas i den utstrick-
ning som kan krévas med hénsyn till dtgidrdens art och om-
fattning. Lag (1994:852).

12 § Byggnader, som ér sérskilt viardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt eller
som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, far
inte forvanskas.

13 § Byggnaders yttre skall hallas i vardat skick. Underhal-
let skall anpassas till byggnadens vérde fran historisk, kul-
turhistorisk, miljoméssig och konstnirlig synpunkt samt till
omgivningens karaktr.

Byggnader som avses i 12 § skall underhéllas sa att de-
ras sdrart bevaras. Lag (1994:852).

Andra anldggningar dn byggnader

14 § I fradga om anldggningar som anges i 8 kap. 2 § forsta
stycket skall foreskrifternai 1 —3 och 10 — 13 §§ om bygg-
nader tilldimpas.

I frdga om sadana skyltar och ljusanordningar som om-
fattas av krav pa bygglov skall foreskrifterna i 1 och 2 §§
om byggnader tillimpas. Lag (1995:1197).

Tomter, allmdnna platser m.m.

15 § Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall anord-
nas pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stads- eller

landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa plat-

sen. Dessutom skall tillses att

1. naturfoérutsittningarna sa langt majligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkom-
mer,

3. risken for olycksfall begrinsas och betydande oldgenhe-
ter for trafiken inte uppkommer,

4. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang
frén tomten samt anordningar som medger nddviandiga
transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon till och fran bebyggelsen pa tomten,
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5. tomten, om det inte dr obefogat med hénsyn till ter-
rangen och forhallandena i 6vrigt, kan anvindas av per-
soner med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga,

6. lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon i skélig utstrackning anordnas pa tomten eller
i nédrheten av denna.

Om tomter tas i ansprak for bebyggelse som innehéller en
eller flera bostéder eller lokaler for barnstuga, skola eller
annan jamforlig verksamhet, skall det finnas tillrickligt stor
friyta som dr lamplig for lek och utevistelse pé tomten eller
pa utrymmen i narheten av denna.

Om det inte finns tillrickliga utrymmen for att anordna
bade parkering och friyta, skall i forsta hand friyta anordnas.

16 § Pa bebyggda tomter far bestimmelserna i 15 § forsta
stycket 6 samt andra och tredje styckena tilldimpas i skélig
utstrackning.

Vid sddan dndring av en byggnad for vilken bygganma-
lan kravs skall tomten anordnas sé att den uppfyller kraven
i 15 § i den utstrackning som efter omstiandigheterna kan
krédvas med héinsyn till kostnaderna for arbetet och tomtens
sarskilda egenskaper. Lag (1994:852).

17 § Tomter skall, oavsett om de har tagits i ansprak for
bebyggelse eller inte, héllas i vardat skick. De skall skotas
sd att betydande oldgenheter for omgivningen och for trafi-
ken inte uppkommer och sa att risken for olycksfall begrén-
sas. Byggnadsndmnden kan besluta att plantering skall ut-
foras och att befintlig vaxtlighet skall bevaras.

Tomter, som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kultur-
historisk, miljomaéssig eller konstnéirlig synpunkt, far inte
forvanskas i de avseenden de omfattas av skyddsbestam-
melser i en detaljplan eller i omradesbestimmelser.

Anordningar som har tillkommit for att uppfylla kraven
i 15 § skall hallas i stand i skélig utstrackning.

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser skall un-
derhallas sa att risken for olycksfall begrinsas.

Lag (1995:1197).

18 § I fradga om allménna platser och omraden for andra an-
laggningar dn byggnader skall vad som foreskrivs om tom-
ter i 17 § andra stycket alltid tillimpas samt vad som fore-
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skrivs i 15 och 16 §§ och i 17 § forsta, tredje och fjarde
styckena tillimpas i skilig utstrackning.

Sadana platser och omraden skall dock alltid uppfylla
kraveti 15 § forsta stycket 5 pa anvéndbarhet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga i den ut-
strackning som foljer av foreskrifter meddelande med stod
av denna lag. Lag (2001:146).

Ur 4 kap. Oversiktsplan

1 § I 6versiktsplanen skall redovisas de allménna intressen
enligt 2 kap. och de miljo- och riskfaktorer som bor beaktas
vid beslut om anvéndningen av mark- och vattenomraden.
Vid redovisningen skall riksintressen enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken anges sarskilt.

Av planen skall framgé

1. grunddragen i frdga om den avsedda anvdndningen av
mark- och vattenomraden,

2. kommunens syn pa hur den byggda miljén skall utveck-
las och bevaras,

3. hur kommunen avser att tillgodose de redovisade riksin-
tressena och iaktta gillande miljokvalitetsnormer.

Oversiktsplanens innebord och konsekvenser skall kunna
utldsas utan svérighet. Lag (1998:839).

Ur 5 kap. Detaljplan och omradesbestammelser
Detaljplan

1 § Provning av markens ldmplighet for bebyggelse och re-
glering av bebyggelsemiljons utformning skall ske genom
detaljplan for

1. ny sammanhallen bebyggelse,

2. ny enstaka byggnad vars anvdndning far betydande in-
verkan p& omgivningen eller som skall férldggas inom
ett omrade dir det rader stor efterfrigan pa mark for be-
byggelse, om tillkomsten av byggnaden inte kan provas
1 samband med provning av ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked,

3. bebyggelse som skall fordndras eller bevaras, om re-
gleringen behover ske i ett sammanhang.
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Forsta stycket skall tillimpas ocksé i friga om andra an-
laggningar dn byggnader, om anldggningarna kriver bygg-
lov enligt 8 kap. 2 §.

Detaljplan behdver inte uppréttas i den man tillrdcklig re-
glering har skett genom omradesbestimmelser.

7 § Utover vad som enligt 3 § skall redovisas i detaljplanen
far i planen meddelas bestimmelser om

1. i vad man atgarder kraver lov enligt 8 kap. 5 § forsta
stycket, 6 § forsta stycket 2 och 3, andra stycket samt
tredje stycket 2, 8 § forsta och tredje styckena samt 9 §
forsta och andra styckena,

2. den storsta omfattning i vilken byggande 6ver och under
markytan far ske och, om det finns sérskilda skil med
hénsyn till bostadsforsorjningen eller miljon, d&ven den
minsta omfattning i vilken byggandet skall ske,

3. byggnaders anvéindning, varvid for bostadsbyggnader
kan bestdimmas andelen ldgenheter av olika slag och
storlek,

4. placering, utformning och utférande av byggnader, andra
anldggningar och tomter, varvid far meddelas varsam-
hetsbestimmelser for att precisera kraven i 3 kap. 10 §,
skyddsbestammelser for byggnader som avses i 3 kap.
12 § och for tomter som ar sirskilt vardefulla fran histo-
risk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig syn-
punkt, rivningsforbud for byggnader som avses i 3 kap.
12 § samt sddana bestimmelser i frdga om andra &nd-
ringar av byggnader n tillbyggnader som far utfirdas
med stod av foreskrifter enligt 21 § lagen (1994:847) om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.,

Omradesbestdmmelser

16 § For begrinsade omraden som inte omfattas av detalj-
plan kan omrédesbestimmelser antas for att sékerstilla att
syftet med Gversiktsplanen uppnas eller att ett riksintresse
enligt 3 eller 4 kap. miljobalken tillgodoses. Med omrades-
bestimmelser far regleras

1.1 vad mén atgérder krdver lov enligt 8 kap. 5 § andra
stycket, 6 § forsta stycket 1 och 3 samt andra och tredje
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styckena, 7 §, 8 § andra och tredje styckena samt 9 §
tredje stycket,

. grunddragen for anvdndningen av mark- och vattenom-

raden for bebyggelse eller for fritidsanlédggningar, kom-
munikationsleder och andra jamforliga 4ndamal,

. storsta tillatna byggnads- eller bruksarean for fritidshus

och storleken pa tomter till sddana hus,

. placering, utformning och utférande av byggnader, andra

anldggningar och tomter, varvid far meddelas varsam-
hetsbestimmelser for att precisera kraven i 3 kap. 10 §,
skyddsbestammelser for byggnader som avses i 3 kap.
12 § och for tomter som ar sdrskilt vardefulla fran histo-
risk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig syn-
punkt, rivningsforbud for byggnader som avses i 3 kap.
12 § samt sadana bestimmelser i frdga om andra &nd-
ringar av byggnader &n tillbyggnader som fér utfardas
med stod av foreskrifter enligt 21 § lagen (1994:847) om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.,

. anvindning och utformning av allménna platser, varvid

far meddelas skyddsbestdmmelser for sadana platser som
ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, mil-
jomassig eller konstnérlig synpunkt,

Lag (1998:839).

Ur 8 kap. Bygglov, rivhingslov och marklov

Atgdrder som kréver bygglov

Generella bestimmelser
1 § Bygglov krévs for att

1.
2.
3.

uppfora byggnader,
gora tillbyggnader,
ta i ansprék eller inreda byggnader helt eller till viss del
for visentligen annat andamal 4n det for vilket byggna-

den senast har anvénts eller for vilket bygglov har lam-
nats,

. gora sddana dndringar av byggnader som innebér att det

inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri.
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I frdga om ekonomibyggnader for jordbruk, skogsbruk
eller dirmed jamforlig néring inom omraden som inte om-
fattas av detaljplan krivs bygglov endast for atgarder som
anges i forsta stycket 3.

14 och 10 §§ finns sdrskilda bestimmelser for en- eller
tvabostadshus och for vissa byggnader avsedda for totalfor-
svaret. Enligt 5 — 7 §§ kan kommunen besluta om undantag
frén kravet pd bygglov eller om lingre gdende krav.

Lag (1994:852).

Sarskilda bestimmelser for omraden med detaljplan

3 § [ omraden med detaljplan kréivs, utover vad som fore-
skrivs i 1 och 2 §§, bygglov for att

1. farga om byggnader eller byta fasadbeklddnad eller tak-
tdckningsmaterial samt for att gora andra dndringar av
byggnader som avsevirt paverkar deras yttre utseende,

2. sétta upp eller visentligt dndra skyltar eller ljusanord-
ningar,
3. uppfora, bygga till eller pa annat sitt ndra ekonomi-

byggnader for jordbruk, skogsbruk eller dirmed jamfor-
lig ndring.

14 och 10 §§ finns sdrskilda bestimmelser for en- eller
tvabostadshus och for vissa byggnader avsedda for totalfor-
svaret. Enligt 5 § fir kommunen medge undantag frén kra-
vet pa bygglov enligt forsta stycket.

Sarskilda bestammelser for en- eller tvabostadshus

4 § Bestimmelserna i 1 — 3 §§ géller inte i friga om nedan
angivna atgirder betriffande en- eller tvadbostadshus och till
dem horande fristaende uthus, garage och andra mindre
byggnader (komplementbyggnader):

1. fairga om byggnader inom omraden med detaljplan, om
byggnadens karaktér dirigenom inte &dndras vésentligt,

2. med mur eller plank anordna skyddade uteplatser
i anslutning till bostadshuset, om muren eller planket
inte dr hogre &n 1,8 meter, inte stricker sig mer dn 3,0
meter ut fran huset och inte placeras ndrmare grinsen én
4,5 meter,
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3. anordna skdrmtak over sddana uteplatser som anges i 2
eller 6ver altaner, balkonger eller entréer, om skarmtaket
inte &r storre dn 12,0 kvadratmeter och inte stricker sig
nidrmare grinsen in 4,5 meter,

4. uppfora hogst tvd komplementbyggnader i omedelbar
ndrhet av bostadshuset, om byggnadernas sammanlagda
byggnadsarea inte ar storre dn 10,0 kvadratmeter, tak-
nockshgjden inte Gverstiger 3,0 meter och byggnaderna
inte placeras ndrmare griansen dn 4,5 meter.

Utanfor detaljplan dr en- och tvabostadshus och tillhdrande
komplementbyggnader, murar och plank som ej ingar

i samlad bebyggelse undantagna fran bestimmelserna i 1
och 2 §§ dven i fraga om foljande atgéarder

1. gora mindre tillbyggnader, om atgirden inte stricker sig
nirmare gransen dn 4,5 meter,

2. uppfora komplementbyggnader eller murar eller plank
i omedelbar nirhet av bostadshuset, om atgérden inte
striacker sig ndrmare gransen én 4,5 meter.

Om de grannar som berdrs medger att dtgdrder som avses
1 forsta stycket 2 — 4 och i andra stycket utfors nirmare
gransen én 4,5 meter, krédvs inte bygglov.

Enligt 6 § far kommunen bestimma att de atgarder som
avses 1 forsta stycket 1 och andra stycket kriaver bygglov.
Lag (1995:1197).

Kommunala beslut om bygglovpliktens omfattning

6 § Kommunen far for ett omrade som utgor en vérdefull
miljo bestdmma att bygglov kréavs for att

1. inom omraden som inte omfattas av detaljplan utfora sa-
dana atgirder som avses i 3 § forsta stycket 1,

2. inom omraden med detaljplan férga om en- eller tva-
bostadshus och komplementbyggnader,

3. underhélla sddan bebyggelse med sarskilt bevarandevir-
de som avses i 3 kap. 12 §.

Kommunen fér, i omraden som utgor en vérdefull miljo el-
ler 1 omraden for vilka omradesbestimmelser utfdrdats, be-
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stimma att bygglov kravs for att utfora sddana atgiarder
som avses i 4 § andra stycket 1 och 2.

Kommunen far vidare, om det finns sérskilda skil, be-
stimma att bygglov kréivs for att

1. inom omraden som inte omfattas av detaljplan uppfora,
bygga till eller pa annat sétt andra ekonomibyggnader
for jordbruk, skogsbruk eller dirmed jémforlig niring,

2. anordna eller visentligt andra anldggningar for sddana
grundvattentikter som avses i 11 kap. 11 § 1 miljobalken.

Bestammelser enligt forsta — tredje styckena skall meddelas
genom detaljplan eller omradesbestammelser.

I friga om byggnader och andra anldggningar som avses
i 10 § far bestimmelser enligt forsta och andra styckena
samt tredje stycket 2 inte meddelas. Lag (1998:839).

7 § Kommunen fér i omradesbestimmelser besluta att
bygglov krévs for att

1. sétta upp eller visentligt dndra ljusanordningar inom om-
raden som ligger i ndrheten av befintliga eller planerade
anldggningar for totalforsvaret, statliga flygplatser, andra
flygplatser for allméint bruk, kérnreaktorer, andra kérn-
energianldggningar eller andra anlédggningar som kraver
ett skydds- eller sakerhetsomrade,

2. sétta upp eller visentligt andra skyltar eller ljusanord-
ningar inom omraden som utgor vardefulla bebyggelsemil-
joer. Lag (1991:604).

Férutsdttningar for lov

Bygglov
11 § Ansdkningar om bygglov for dtgirder inom omraden
med detaljplan skall bifallas om

1. atgdrden inte strider mot detaljplanen eller den fastig-
hetsplan som géller for omradet, varvid det forhallandet
att genomforandetiden for detaljplanen inte borjat 16pa
utgor hinder mot att bygglov lamnas,

2. den fastighet och den byggnad eller annan anldggning pa
vilken atgérden skall utforas
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a) stimmer Overens med detaljplanen och med den fastig-
hetsplan som géller for omradet, eller

b) avviker fran dessa planer men avvikelserna godtagits vid
en bygglovsprovning enligt denna lag eller vid en fastig-
hetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra me-
ningen fastighetsbildningslagen (1970:988), och

3. atgirden uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10 — 18 §§.

Om fastigheten i annat fall &n som avses i forsta stycket 2 b
inte stimmer overens med fastighetsplanen och om ansok-
ningen kommer in fore utgangen av genomforandetiden for
detaljplanen, skall s6kanden foreldggas att inom viss tid
visa att ansokan om forréittning gjorts for att genomfora den
fastighetsindelning, som forutsitts i fastighetsplanen.

Betriffande saddana inre atgirder i byggnader som anges
i1 § forsta stycket 4 och séddana yttre atgarder pa byggna-
der som anges i 3 § forsta stycket 1 skall bygglov lamnas
dven om forutsittningarna i forsta stycket 2 inte ar uppfyll-
da.

Aven om forutsittningarna i forsta stycket 4r uppfyllda,
far bygglov till tgérder pa mark som enligt detaljplanen
utgor kvartersmark for allmédnt &ndamal l1dmnas endast om
dndamalet dr ndrmare angivet i planen.

Om detaljplanen saknar bestimmelser om byggnadens
anviandning och ansdkningen avser bostadsldgenhet som
behovs for bostadsforsorjningen, far bygglov inte ldmnas
for sddana atgérder som anges i 1 § forsta stycket 3.

Bygglov far ldmnas till dtgidrder som innebédr mindre av-
vikelser fran detaljplanen eller fastighetsplanen, om avvi-
kelserna ér forenliga med syftet med planen. I fall som av-
ses i forsta stycket 2 b och 17 kap. 18 a § skall en samlad
bedomning goras av de avvikande atgirder som sdks och
de som tidigare godtagits. Lag (1994:852).

12 § Ansokningar om bygglov for dtgérder inom omraden
som inte omfattas av detaljplan skall bifallas om atgirden

1. uppfyller kraven i 2 kap.,

2. inte skall foregas av detaljplaneldggning pa grund av be-
stimmelserna i 5 kap. 1 §,

3. inte strider mot omradesbestimmelser och
4. uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10 — 18 §§.
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Betriaffande en- eller tvabostadshus skall ansékningar om
bygglov till kompletteringsatgérder som anges i 13 § bifal-
las, om atgarden uppfyller kraven i forsta stycket 4 och inte
strider mot sddana omradesbestimmelser som anges

15 kap. 16 § 3 eller 4.

Bestimmelserna i andra stycket giller dven andra bygg-
nader n en- eller tvdbostadshus, om ans6kningen avser sé-
dana atgirder pa byggnader som anges i 3 § forsta stycket 1
eller underhallsatgirder pa sddana byggnader som avses
i3 kap. 12 §.

Bygglov far lamnas till dtgidrder som innebédr mindre av-
vikelser frdn omradesbestimmelser, om avvikelserna ar
forenliga med syftet med bestimmelserna. Lag (1994:852).

12 a § Ansdkan om bygglov for atgérder som avses i 6 §
tredje stycket 2 skall bifallas om atgérden inte medfor risk
for skada pa befintliga eller i den kommunala planeringen
redovisade grundvattentékter. Lag (1991:604.

13 § Med kompletteringséatgirder avses att
1. uppfora komplementbyggnader,
2. gora mindre tillbyggnader,

3. utfora sddana atgérder pa byggnader som anges i 3 § for-
sta stycket 1,

4. utfora underhéllsatgirder pa sddana byggnader som av-
sesi3 kap. 12 §. Lag (1994:852).

Handldggning av lovirenden

Generella bestammelser

19 § Byggnadsndmnden provar ansokningar om bygglov,
rivningslov och marklov.

Ansokningar om lov skall goras hos ndimnden. Ansok-
ningarna skall vara skriftliga. Betrdffande enkla atgérder
far ansdkan dock goras muntligen.

Bestammelser om provning av bygglov, rivningslov eller
marklov utan ansdkan finns i 10 kap. 19 § andra stycket.

20 § Nér ansokan gors, skall de ritningar, beskrivningar och
uppgifter i Gvrigt limnas in som behovs for provningen.
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Ar ansokningshandlingarna ofullstindiga, far byggnads-
nimnden foreldgga sokanden att avhjélpa bristerna inom en
viss tid. Foljs inte foreldggandet, far drendet avgoras
i befintligt skick eller ansdkningen avvisas.

Foljs inte ett forelaggande enligt 11 § andra stycket, far
drendet avgoras i befintligt skick.

Foreldgganden som avses i andra och tredje styckena skall
innehélla en upplysning om verkan av att foreldggandet
inte foljs.

9 kap. Byggnadsarbeten, tillsyn och kontroll

1 § Den som for egen riakning utfor eller later utféra bygg-
nads-, rivnings- eller markarbeten (byggherren) skall se till
att arbetena utfors enligt bestimmelserna i denna lag och
enligt foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d
av lagen. Byggherren skall vidare se till att kontroll och
provning utfors i tillrdcklig omfattning.

Arbetena skall planeras och utforas med aktsamhet sé att
personer och egendom inte skadas och sa att minsta mojliga
obehag uppstar.

I de fall en rivningsplan skall finnas enligt 4 §, skall riv-
ningen ske pa ett sddant sdtt att olika material kan tas om
hand var for sig enligt planen. Lag (1995:1197).

2 § Minst tre veckor innan arbetena paborjas skall byggher-
ren gora en anmaélan till byggnadsndmnden (bygganmélan),
om arbetena avser

1. uppforande eller tillbyggnad av en byggnad,
2. atgdrder som anges i 8 kap. 2 § forsta stycket,

3. sadana dndringar av en byggnad som berdr konstruktio-
nen av de barande delarna eller som avsevért paverkar
dess planlosning,

4. installation eller vasentlig dndring av hissar, eldstader,
rokkanaler eller anordningar for ventilation i byggnader,

5. installation eller vésentlig d4ndring av anordningar for
vattenforsorjning eller avlopp i byggnader eller inom
tomter,

6. underhall av sadan bebyggelse med sérskilt bevarande-
varde som omfattas av skyddsbestimmelser som utfar-
dats med stdd av 5 kap. 7 § forsta stycket 4 eller 16 § 4.
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Byggnadsarbetena far pabdrjas tidigare dn som anges
i forsta stycket om byggnadsndmnden sirskilt medger det.

Bygganmalan upphor att gélla om arbetena inte pabor-
jats inom tva ar fran dagen for anmélan.

Rivning av byggnader eller delar av byggnader som inte
ar komplementbyggnader, sddana ekonomibyggnader som
avses i 8 kap. 1 § andra stycket och sadana byggnader som
avses i 8 kap. 10 § skall anmalas till byggnadsndmnden
(rivningsanmaélan).

Bestdmmelserna i forsta — tredje styckena om nér anma-
lan skall goras, nér arbetena far pabdrjas och ndr anmélan
upphor att gilla skall tillimpas ocksa i frdga om rivning.
Lag (1997:1198).

2a § Om det kan antas att det i samband med byggnadsat-
gérder som anges i 2 § forsta stycket 3-5 uppkommer riv-
ningsmaterial som innehaller sddant avfall for vilket det
géller sérskilda bestimmelser, far byggnadsndmnden inom
en vecka fran det att anmélan kom in besluta att bygganma-
lan skall kompletteras med en rivningsplan enligt 4 §.

I sddana fall skall 12 § andra stycket tillimpas.

Lag (1997:1198).

3 § Krav pa bygganmailan géller inte

1. sddana atgérder som ror en- eller tvdbostadshus och till
dessa horande komplementbyggnader och som enligt
8 kap. 4 § undantagits fran krav pa bygglov,

2. uppforande, tillbyggnad eller annan &ndring av ekonomi-
byggnader for jordbruk, skogsbruk eller dirmed jamforlig
néring inom omraden som inte omfattas av detaljplan,

3. sadana atgérder betridffande anldggningar som anges
i 8 kap. 2 § andra stycket,

4. sddana atgéirder som anges i 2 § forsta stycket 3 — 5 i fraga
om byggnader eller tomter som tillhdr staten eller ett lands-
ting,

5. &tgérder som ror sddana byggnader eller andra anlégg-

ningar som ar avsedda for totalforsvaret och som ar av
hemlig natur. Lag (1994:852).

4 § Bygganmaélningar och rivningsanmaélningar skall vara
skriftliga. For enkla atgirder riacker det med muntlig anmé-
lan. Till en anmélan skall fogas en beskrivning av projek-
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tets art och omfattning. Till en rivningsanméilan skall ocksa
fogas en plan 6ver hur rivningsmaterialet kommer att han-
teras (rivningsplan). Byggnadsndmnden far i enskilda fall
besluta att rivningsplan inte behover ges in.

Lag (1995:1197).

5 § Om byggnadsatgérder som anges i 2 § forsta stycket

1 —5 och som kréver bygganmailan avser arbetslokaler eller
personalrum for verksamheter dér arbetstagare skall utfora
arbete for arbetsgivares rdkning och det ar ként for vilket
slag av verksamhet utrymmena ar avsedda, far byggnadsar-
betena inte paborjas forrdn skyddsombud, skyddskommitté
eller organisation som foretrader arbetstagarna har fatt till-
falle att yttra sig over atgérderna.

Om byggnadsatgérderna avser tillfélliga personalbosté-
der f6r sammanlagt minst tio boende, fir byggnadsarbetena
inte paborjas forrdn organisation som foretrader arbetsta-
garna har fatt tillfélle att yttra sig Over atgarderna.

Lag (1994:852).

6 § Nér en bygganmilan har kommit in skall byggnads-
ndmnden skyndsamt lata staka ut byggnaden, tillbyggnaden
eller anldggningen och mérka ut dess hojdlage, om det be-
hovs med héinsyn till férhallandena pa platsen och omstén-
digheterna i dvrigt. Ar byggnaden eller anliggningen till
sitt lage direkt beroende av gransen mot en grannes fastig-
het, skall grannen kallas till utstakningen.

Lag (1994:852).

7 § Nir en bygganmaélan har kommit in skall byggnads-
ndmnden skyndsamt kalla till samrad (byggsamrad), om det
inte dr uppenbart obehovligt. Till byggsamradet skall bygg-
herren, den som enligt 13 § anmélts som kvalitetsansvarig
och andra som bestdms av ndmnden kallas. Vid behov skall
dven Arbetsmiljoverket kallas. Om det krdvs en sddan
byggfelsforsikring eller ett sddant fardigstillandeskydd
som avses i lagen (1993:320) om byggfelsforsédkring m.m.,
skall byggnadsnamnden bereda forsiakringsgivaren respek-
tive den som svarar for fardigstdllandeskyddet tillfalle att
nirvara vid samradet.
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Om byggnadsndmnden funnit byggsamrad obehovligt,
skall nimnden meddela byggherren detta utan oskéligt
dr6jsmal och samtidigt 1dmna sddana upplysningar som av-
ses 18 § tredje stycket.

Byggsamrad skall alltid hallas nér en byggherre begir det.
Lag (2004:551).

8 § Vid byggsamrédet skall en genomgang goras av
1. arbetenas planering,

2. de atgérder for besiktning, tillsyn och 6vrig kontroll som é&r
nddvindiga for att byggnaden eller anldggningen skall kun-
na antas komma att uppfylla de krav som avses i 3 kap.,

3. den samordning som behovs.

Over samradet skall foras protokoll.

Om byggnadsnidmnden finner anledning anta att ett pro-
jekt som inte kréver bygglov, fordrar tillstdnd av ndgon an-
nan myndighet, skall nimnden under samréadet upplysa
byggherren om detta. Nar ett projekt ror en befintlig bygg-
nad skall byggnadsndmnden kontrollera om byggnaden in-
nehéller ett skyddsrum och om sa ar fallet ge den myndig-
het som avses i 3 kap. 1 § lagen (2006:545) om skyddsrum
tillfalle att yttra sig. Lag (2006:634).

9 § Vid byggsamradet eller snarast mojligt darefter skall
byggnadsndmnden, om det inte dr uppenbart obehdvligt,
besluta om en kontrollplan for arbetena. I kontrollplanen
skall anges vilken kontroll som skall utforas, vilka intyg
och Ovriga handlingar som skall foretes for nimnden samt
vilka anmélningar som skall goras till namnden. Kontrollen
kan utforas genom dokumenterad egenkontroll, av fristden-
de sakkunniga eller, om det finns sérskilda skil, av bygg-
nadsndmnden.

Byggnadsndmnden far enligt 16 kap. 7 § forsta stycket
dven i andra fall 4n som avses i forsta stycket andra me-
ningen besikta byggprojektet.

Byggnadsndmnden far i samband med ingripanden enligt
10 kap. 3 § besluta om éndring av kontrollplanen.

Lag (1994:852).
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10 § Nér byggherren har uppfyllt sina ataganden enligt
kontrollplanen och byggnadsndmnden inte funnit skél att
ingripa enligt 10 kap., skall nimnden utférda ett bevis om
detta (slutbevis).

Om byggnadsndmnden finner att det brister i forutsatt-
ningarna for att utfarda slutbevis, skall byggnadsndmnden
utan oskéligt drojsmal ta stéllning till i vilken omfattning
byggnaden skall f4 anvidndas innan bristerna avhjélpts.
Lag (1994:852).

11 § Byggnadsndmndens beslut i fraga om byggsamrad och
kontrollplan upphér att gilla om byggnadsarbetena inte pa-
borjats inom tva ar fran dagen for bygganmalan.

Lag (1994:852).

12 § Byggnadsarbetena far inte pabdrjas
1. om det krdvs en sddan byggfelsforsdkring eller ett sadant
fardigstillandeskydd som avses i lagen (1993:320) om
byggfelsforsdkring m.m., forrén ett bevis om forsdkringen
respektive fardigstidllandeskyddet har visats upp for bygg-
nadsndmnden,
2. om det krévs ett besked om skyddsrum enligt 3 kap. 4 §
lagen (2006:545) om skyddsrum, forrén ett bevis om be-
skedet har visats upp for byggnadsndmnden, eller
3. om det krdvs en redovisning av alternativa energiforsorj
ningssystem enligt 23 § lagen (2006:985) om energi-
deklaration for byggnader, forrdn redovisningen har
visats upp for byggnadsndmnden.

I de fall en rivningsplan skall finnas enligt 4 §, far riv-
ningsarbetena inte paborjas forrdn byggnadsndmnden god-
kéant rivningsplanen. Lag (2006:986).

13 § For sadana byggnadsétgirder som anges i 2 § forsta
stycket och som kridver bygganmaélan samt for sddana riv-
ningar som skall folja en rivningsplan skall en kvalitetsan-
svarig utses av byggherren. For skilda delar av ett projekt
kan olika kvalitetsansvariga utses. En av dem skall sam-
ordna deras uppgifter. Byggherren skall underritta bygg-
nadsnimnden om vem som dr kvalitetsansvarig.

En kvalitetsansvarig skall se till att kontrollplaner som
avses 19 § och rivningsplaner som avses i 4 § foljs samt att
kontroller som avses i 8 § forsta stycket 2 utfors. Han skall
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vara narvarande vid byggsamrad enligt 7 § samt vid besikt-
ningar och andra kontroller. Lag (1995:1197).

14 § Till kvalitetsansvarig far utses endast den som har fatt
godkdnnande (riksbehdrighet) av ett organ som har ackredi-
terats for detta &ndamal enligt 14 § lagen (1992:1119) om
teknisk kontroll eller den som byggnadsndmnden godként
for visst arbete. Lag (1994:852).

15 § Om byggnadsndmnden finner att den kvalitetsansvari-
ge har dsidosatt sina skyldigheter, far nimnden besluta att
en annan kvalitetsansvarig skall utses. Ndmnden skall, i de
fall den kvalitetsansvarige har riksbehorighet, anmaéla sitt
beslut till det organ som meddelat riksbehorigheten.

Lag (1994:852).

Ur 10 kap. Paféljder och ingripanden vid 6vertradelser
m.m.

Inledande bestimmelser

1 § Byggnadsndmnden skall ta upp fragan om pafoljd eller
ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning
att anta att en dvertrddelse har skett av bestimmelserna om
byggande i denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot
beslut som har meddelats med stod av dessa bestimmelser.

Naér en atgéard som kréver bygglov, rivningslov eller
marklov har vidtagits utan lov, skall byggnadsnimnden se
till att det som har utforts blir undanr6jt eller pd annat sétt
rittat, om inte lov till &tgédrden meddelas i efterhand.

2 § Om ndgon begér det, skall byggnadsndmnden lam-
na skriftlig upplysning om det betrdffande en viss
byggnad eller annan anldggning har vidtagits nagon
atgird som foranleder ingripande enligt detta kapitel.

Ur 11 kap. Byggnadsndmnden

1 § Utdver de uppgifter byggnadsndmnden har enligt dvri-
ga foreskrifter i denna lag skall nimnden

1. verka for en god byggnadskultur samt en god och este-
tiskt tilltalande stads- och landskapsmiljo,
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2. uppmirksamt f6lja den allméinna utvecklingen inom
kommunen och dess nidrmaste omgivning samt ta de ini-
tiativ som behovs i fragor om planldggning, byggande
och fastighetsbildning,

3. samarbeta med myndigheter, organisationer och enskilda
vilkas arbete och intressen berér nimndens verksamhet,

4. 1amna rad och upplysningar i fragor som rér nimndens
verksamhet,

5. dvervaka efterlevnaden av denna lag och med stéd av la-
gen meddelade foreskrifter och beslut.

Byggnadsndmnden skall ta till vara de mdjligheter lagen
ger att forenkla och underlatta drenden for enskilda och bor
darvid verka for att lagens foreskrifter om begransning av
bygglovsplikten vinner tillimpning. Lag (1998:805).

2 § Om négon begér det, skall byggnadsndmnden ldmna
skriftliga upplysningar om planlédggning, byggande och fas-
tighetsbildning.

Behovs nybyggnadskarta for provningen av en fraga om
bygglov inom omraden med sammanhéllen bebyggelse,
skall byggnadsndmnden tillhandahélla sddan karta, om so-
kanden begir det.

Ur 17 kap. Overgangsbestammelser

Sdrskilda krav pd befintliga byggnader

20 § Byggnader som har uppforts fore den 1 juli 1960 eller
for vilka byggnadslov har beviljats fore ndmnda dag skall,
om det behovs, vara forsedda med anordningar for uppstig-
ning pé taket och anordningar till skydd mot olycksfall ge-
nom nedstortning fran taket.

I frdga om byggnader som har uppforts fore den 1 juli
1974 eller for vilka byggnadslov har sokts fore ndimnda dag
skall portar och liknande anordningar vara utférda sa att
risk for olycksfall inte uppkommer.

Till byggnader som har uppforts fore den 1 juli 1977
eller for vilka byggnadslov har beviljats fore ndmnda dag
skall hora sadana anordningar som skéligen kan fordras for
att astadkomma godtagbara arbetsforhallanden for dem
som hamtar avfall frdn byggnaden.
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Krav enligt forsta — tredje styckena far inte patagligt av-
vika fran vad som kan krivas enligt motsvarande ildre be-
stimmelser.

21 § Bestaimmelserna i 82 a § tredje stycket byggnadsstad-
gan (1959:612) om handikappanpassning av vissa byggna-
der skall fortfarande tillimpas.

21 a § I byggnader som innehéller lokaler dit allmdnheten
har tilltrade och pa allménna platser skall enkelt avhjélpta
hinder mot lokalernas och platsernas tillgdnglighet och an-
vandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienter-
ingsférmaga undanrdjas 1 den utstrackning som foljer av
foreskrifter meddelande med stéd av denna lag.

Lag (2001:146).

Utdrag ur Lag (1994:847) om tekniska egenskapskrav
pa byggnadsverk. m.m., BVL

Lagens tillimpningsomrdde

1 § Denna lag géller tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk (byggnader och andra anldggningar) och byggproduk-
ter.

Med byggprodukt avses i lagen en produkt som &r av-
sedd att stadigvarande ingé i ett byggnadsverk.
Lag (1999:366).

Tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk

2 § Byggnadsverk som uppfors eller &ndras skall, under
forutsittning av normalt underhall, under en ekonomiskt
rimlig livsldngd uppfylla vésentliga tekniska egenskapskrav
1 friga om

1. barformaga, stadga och bestindighet,

. sikerhet 1 hindelse av brand,

. skydd med hénsyn till hygien, hilsa och mil;jo,

. sikerhet vid anvindning,

. skydd mot buller,

. energihushallning och varmeisolering,

~N N L W

. lamplighet for avsett andamal,
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8. tillgénglighet och anvidndbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga, och

9. hushallning med vatten och avfall.

De tekniska egenskapskraven skall iakttas med beaktande
av de varsamhetskrav som finns i 3 kap. 10 — 14 §§ plan-
och bygglagen (1987:10).

Byggnadsverk skall underhéllas sé att deras egenskaper i de
hinseenden som avses i forsta stycket i huvudsak bevaras.
Anordningar som &r avsedda att tillgodose kraven i forsta
stycket 2 - 4, 6 och 8 skall héllas i stand. Lag (1999:366).

2 a § Hissar i byggnader samt linbaneanldggningar for per-
sontransport skall, &ven nér 2 § forsta stycket inte ar tillamp-
ligt, ha det utférande och den utrustning som skéligen kan
fordras for att de egenskapskrav pa byggnadsverk som anges
i2 § skall uppfyllas. Lag (2005:150).

3 § Sérskilda bestimmelser om byggnadsarbeten, till-
syn, kontroll och paféljder finns i 9 och 10 kap. plan-
och bygglagen (1987:10).

Anordningar i byggnadsverk
13 § har upphdvts genom lag (1999:366).

69



Allmanna rad om &ndring av byggnad, BAR

Utdrag ur Férordning (1994:1215) om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVF

Férordningens tillimpningsomrdde

1 § Denna forordning innehéller foreskrifter for tillamp-
ningen av lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, m.m.

For kontroll av hissar och vissa andra motordrivna an-
ordningar finns bestimmelser i férordningen (1999:371)
om kontroll av hissar och vissa andra motordrivna anord-
ningar i byggnadsverk.

For kontroll av ventilationssystem finns bestimmelser
i forordningen (1991:1273) om funktionskontroll av venti-
lationssystem.

Séarskilda bestimmelser om el-, vatten- och virmemétare
finns i forordningen (1994:99) om el-, vatten- och viarme-
matare. Forordning (1999:372).

Tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
Allmdnna krav

2 § Bestdmmelserna i 3 — 8 §§ skall gilla

1. ndr byggnadsverk uppfors, och

2. betriffande tillbyggda delar eller dndringsétgérder, nér
byggnadsverk byggs till eller andras pa annat sétt.

3 § Byggnadsverk skall vara projekterade och utforda pa ett
sadant sitt att den paverkan de sannolikt utsétts for under
bygg- och bruksskedet inte leder till

1. ras av byggnadsverket, helt eller delvis,
2. oacceptabla storre deformationer,

3. skada pé andra delar av byggnadsverket, dess installatio-
ner eller fasta utrustning till f6ljd av storre deformationer
1 den barande konstruktionen, eller

4. skada som inte str i proportion till den hdandelse som or-
sakat skadan.

4 § Byggnadsverk skall vara projekterade och utférda pa ett
sddant satt att

1. byggnadsverkets barforméaga vid brand kan antas besta
under en bestdmd tid,
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. utveckling och spridning av brand och rék inom bygg-

nadsverket begréinsas,

. spridning av brand till narliggande byggnadsverk be-

gransas,

. personer som befinner sig i byggnadsverket vid brand

kan lamna det eller rdddas pa annat sitt, och

. rdddningsmanskapets sikerhet vid brand beaktats.

5 § Byggnadsverk skall vara projekterade och utforda pé ett
sadant sétt att de inte medfor risk for brukarnas eller gran-
narnas hygien eller hélsa, sirskilt inte som f6ljd av

1.
. forekomst av farliga partiklar eller gaser i luften,

(O I VS I S

utslépp av giftig gas,

. farlig stralning,
. fororening eller forgiftning av vatten eller mark,

. bristfalligt omhindertagande av avloppsvatten, rok och

fast eller flytande avfall, eller

. forekomst av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor

inom byggnadsverket.

6 § Byggnadsverk skall vara projekterade och utforda pa ett
sadant sitt att de inte innebar oacceptabel risk for olyckor
vid anvindning eller drift, sdsom halkning, fall, samman-
stotning, brannskador, elektriska stotar eller skador av ex-
plosioner.

7 § Byggnadsverk skall vara projekterade och utforda pa ett
sadant satt att buller, som uppfattas av brukarna eller andra
personer i ndrheten av byggnadsverket, ligger pd en niva
som inte medfor risk for dessa personers hélsa och som
mdjliggdr sdmn, vila och arbete under tillfredsstéllande
forhallanden.

8 § Byggnadsverk och deras installationer for uppvarm-
ning, kylning och ventilation skall vara projekterade och ut-
forda pa ett sddant sdtt att den mingd energi som med hén-
syn till klimatférhallandena pa platsen behdvs for anvin-
dandet &r liten och virmekomforten for brukarna tillfreds-
stdllande.
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Sdrskilda krav pd byggnader

Nya byggnader

9 § Nar en byggnad uppfors skall utover bestimmelserna
i3 —8 §§ gélla vad som sdgs i 10— 13 §§.

10 § Uppvarmningssystemet i byggnader, som innehéller
bostider eller arbetslokaler, skall i skélig utstraickning med
hénsyn till uppvarmningssittet och energislaget utformas sé
att skilda energislag som &r lampliga frén allmén energi-
synpunkt kan anvéndas utan omfattande dndringar.

En- och tvabostadshus, som i huvudsak skall varmas upp
med el eller naturgas, skall ha en sddan planldsning att ett
byte till uppvarmning med ett annat energislag underlittas.

En- och tvabostadshus far forses med uppvarmningsys-
tem for direktverkande elvirme, om byggnaden har sarskilt
goda egenskaper nér det géller energihushallning.

Bestdmmelserna i denna paragraf géller inte fritidshus
med hogst tva bostider.

11 § Byggnader som innehaller bostéder, skall vara projek-
terade och utforda pa ett sddant sétt att bostdderna i skilig
utstrackning har avskiljbara utrymmen for sémn och vila,
samvaro, matlagning, méltider, hygien och forvaring.

Bostidderna skall med hénsyn till anviandningen ha in-
redning och utrustning for hygien och matlagning.

12 § Byggnader, som innehéller bostéder, arbetslokaler
eller lokaler till vilka allménheten har tilltrdde, skall vara
projekterade och utforda pa ett sddant sétt att bostdderna
och lokalerna ar tillgéngliga for och kan anvéndas av per-
soner med nedsatt rorelse- eller orienteringsféorméga. Om
det ar befogat med hénsyn till terringen behover dock inte
kravet pa tillgénglighet till byggnaden uppfyllas nir det
géller en- och tvabostadshus.

Bestammelserna i forsta stycket géller inte 1 friga om

1. arbetslokaler, om det &r obefogat med hénsyn till arten
av den verksamhet for vilken lokalerna ar avsedda, och

2. fritidshus med hogst tva bostéder.

I den utstrickning som behdvs med hénsyn till kravet pa
tillgénglighet skall byggnader vara forsedda med hiss eller
annan lyftanordning. Kravet att bostdder skall vara tillgéng-
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liga genom hiss eller annan lyftanordning géller inte bygg-
nader som har firre 4n tre vaningsplan.

Om sédana byggnader innehéller bostider som inte nas
fran marken, skall de dock vara projekterade och utférda pa
sadant sétt att hiss eller annan lyftanordning kan installeras
utan svarighet. Vind dér det finns en bostad eller huvudde-
len av en bostad skall ddrvid rdknas som vaningsplan.

13 § Byggnader skall vara projekterade och utforda pa sa-
dant sétt att de medger god hushéllning med vatten. Inom
omréden dir knapphet pé vatten rader eller kan befaras
uppkomma far kommunen i detaljplan eller omradesbe-
stimmelser meddela de hushéllningsbestimmelser som
situationen inom omradet fordrar.

Nir det géller fritidshus med hogst tva bostader och som
pa grund av sin standard eller sitt ldge inte 4r 4gnade for
boende under ldngre perioder skall forsta stycket tillimpas
endast i den utstrackning som det ar skéligt med hénsyn till
omfattningen av husets anvindning och vattensituationen.
Forordning (1995:598).

Andring av byggnader

14 § Nér en byggnad byggs till eller dndras pa annat sétt skall
kraven i 3 — 8 och 10 — 13 §§ uppfyllas nér det géller den till-
byggda delen eller andringen. Detsamma géller kravet pa hus-
héllning med avfall i 2 § forsta stycket 9 lagen (1994:847) om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.

Vid tillampning av bestdmmelserna i forsta stycket skall
hénsyn tas till &ndringens omfattning och byggnadens for-
utséttningar. Forordning (1995:598).

15 § Om en annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad
medfor en avsevird forlingning av byggnadens brukstid
eller en vésentligt &ndrad anvidndning av byggnaden eller
del av denna, skall kraven i 38 och 10 — 14 §§ uppfyllas
dven betriaffande de delar av byggnaden som, utan att om-
fattas av dndringen, indirekt berérs av denna. Vid sddana
andringar skall 12 § tilldimpas i den utstrickning det inte &r
uppenbart oskiligt med hénsyn till andringens omfattning
och byggnadens standard. Férordning (1995:598).
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16 § Om en dndring av en byggnad skall genomforas

i etapper och om bestdmmelserna i 15 § under en tidig
etapp kriver omfattande dndringar av andra delar av bygg-
naden dn den direkt berdrda delen, far byggnadsndmnden

i kontrollplan enligt 9 kap. 9 § plan- och bygglagen
(1987:10) eller i ett sérskilt beslut bestimma att en sddan
foljdéndring inte behover utféras forrdn vid en viss senare
tidpunkt, om detta av tekniska, sociala eller ekonomiska
skal ar lampligare. Den tidpunkt da f6ljdédndringen skall
vara utford skall anges i beslutet.

17 § I detaljplan eller omradesbestammelser far kommunen
bestdmma lagre krav vid andra dndringar av byggnader 4n
tillbyggnader 4n vad som foljer av 14 och 15 §§ under for-
utsittning att bebyggelsen inom omradet 4nda far langsik-
tigt godtagbara egenskaper.

Sdrskilda krav pa hissar i byggnader

17 a § /Tréder i kraft 2007-04-10/ I byggnader skall hissar
som dr avsedda for persontransport och som saknar korgdorr
eller annat skydd mot schaktviggen forses med en skylt som
varnar for risken att klimmas av foremal som fastnar i

schaktviggen. Forordning (2006:138).

17 b § /Trader i kraft 2012-12-31/ I byggnader som huvud-
sakligen innehéller arbetslokaler skall hissar som &r avsedda
for persontransport och som saknar korgdorr eller annat
skydd mot schaktviggen forses med korgdorr eller annat
lampligt skydd i korgdppningen. Férordning (2006:138).

17 ¢ § I samband med att en hiss i en byggnad genomgar en
storre dndring eller ndr en vasentlig del av hissen byts ut
skall i skilig utstrackning nodvéandiga atgirder vidtas for att
hoja sékerheten vid anvéndningen av hissen.

Férordning (2006:138).

Sarskilda foreskrifter

18 § Boverket far, utom i fall som ségs i tredje stycket,
efter samrad med andra berérda myndigheter meddela de
foreskrifter som behovs for tillimpningen av 3 — 8 och
10 — 15 §§ om inte ndgon annan myndighet enligt annan
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forfattning har rétt att meddela sadana foreskrifter. Det-
samma géller foreskrifter om sddan hushéllning med avfall
och om krav pé underhéll som avses i 2 § forsta stycket 9
och tredje stycket lagen (1994:847) om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk, m.m.

Boverket far i enskilda fall i experimentsyfte medge
mindre undantag frn bestimmelserna i 10 — 15 §§ om det
finns sérskilda skal.

Vigverket far efter samrad med Boverket meddela de fo-
reskrifter som behovs for tillimpningen av 3 — 8 §§ i fraga
om végar och gator, utom for vagtunnlar, samt anordningar
som hor till vagen eller gatan. Forordning (1999:774).

19 § Boverket fir meddela ndrmare foreskrifter om

1. inneborden av de krav pa lamplighet samt tillgdnglighet
och anvindbarhet som anges i 2 § forsta stycket 7 och 8 la-
gen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk, m.m. for linbaneanldggningar som omfattas av Euro-
paparlamentets och radets direktiv 2000/9/EG av den 20
mars 2000 om linbaneanlédggningar for persontransport, och
2. inneborden av de krav pa sdkerhet som anges i 2 § forsta
stycket 4 lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk, m.m. for linbaneanldggningar som uppforts fore den 3
maj 2004 och som omfattas av 2 a § samma lag.
Férordning (2005:152).

19 a § Boverket far meddela nirmare foreskrifter om vilka
hissar som omfattas av 17 a-17 ¢ §§ och vilka atgéarder som
skall vidtas. Boverket far &ven meddela foreskrifter om vil-
ka fordndringar av en hiss som kan féranleda atgérder en-
ligt 17 ¢ §. Forordning (2006:138).
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innehaller férutom de allménna rdden kommmenterande
text ur férarbetena till bygglagstiftningen.

Skriften tar upp och forklarar kravet pa varsamhet vid
andring av en byggnad. Den ger ocksé ledning for avvag-
ningen mellan & ena sidan de tekniska egenskaperna och
a andra sidan hansynen till andringens omfattning och
byggnadens forutsattningar.

| denna utgdva ar hanvisningarna till Boverkets byggregler
uppdaterade. Med anledning av forandringarna i BBR har
en viss bearbetning av bl.a. energiavsnittet skett.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-35 31 00
Webbplats: www.boverket.se
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