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Forord

I Boverkets uppdrag ingéar att bevaka utvecklingen pa bostadsmarknaden.
Men utvecklingen ser mycket olika ut i olika delar av landet och i olika
typer av kommuner. For att fa en 6verblick over utvecklingen pé alla de
lokala bostadsmarknaderna runt om i landet gér vi i borjan av varje ar ut
med en enkait till samtliga kommuner med fragor som pé olika sitt belyser
laget pa bostadsmarknaden och forvintat bostadsbyggande.

Vart syfte ér att ge en bred dverblick dver det aktuella laget i olika delar
av landet, att genom kontinuitet i genomforandet f6lja utvecklingen dver
tiden och att bidra med ett underlag for beddmningar av utvecklingen de
nirmaste tva dren. Genom att vi himtar alla uppgifter p4 kommunniva ger
materialet mojligheter att gora analyser pé i princip valfri regional niva.
Bostadsmarknadsenkéten ingér som underlag till vara bostadsbyggnads-
prognoser.

Enkéten genomfors i samarbete med lansstyrelsernas plan- och bostad-
senheter och vi vill sérskilt tacka ldnsstyrelserna for deras virdefulla insat-
ser, inte minst ndr det géller att motivera kommunerna att medverka i un-
dersokningen. Vi samréder ocksé varje r med Sveriges Kommuner och
Landsting.

Ett varmt tack vill vi ocksa rikta till kommunerna, utan vilkas medverkan
det naturligtvis inte hade varit mojligt att genomfora en sddan hér under-
sokning.

Rapporten har utarbetats av Christina Johannesson (projektansvarig),
Urika Benskjold, Ulrika Hégred, Hans-Ake Palmgren, Lina Martinson och
Annette Rydqvist. Martin Hedenmo &r ansvarig enhetschef.

Karlskrona juni 2006
/MM Nugrmo—~—

Ines Uusmann
generaldirektor
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Sammanfattning

Allt fler smdkommuner rapporterar om bostadsbrist

Allt fler kommuner rapporterar brist pa bostdder medan antalet kommuner
med balans pa bostadsmarknaden &r i stor sett ofordndrad jamfort med
foregdende &r. Men det &r betydligt farre kommuner som nu bedomer att
det finns ett Overskott pa bostidder. Det &r nu drygt 60 procent av befolk-
ningen som bor i ndgon av de 119 kommuner som har brist pa bostidder.
Elva procent bor i ndgon av de 80 kommuner som har 6verskott pa bosté-
der.

Av de tre storstadsomrédena dr det i Storstockholm som vi kan se tenden-
ser till fordndringar. Dér har allt fler kommuner redovisat balans pé bo-
stadsmarknaden under de senaste tre aren. I de andra storstadsomradena,
Storgdteborg och Stormalmd, dr antalet kommuner som redovisar brist pa
bostéider i stort sett ofordndrat, &ven om nadgra kommuner anger att bristen
kommer att minska det kommande &ret.

Manga av kommunerna med férre dn 25 000 invanare har under senare ar
gétt fran ett negativt till ett positivt flyttnetto, vilket kan ha paverkat bo-
stadsefterfragan. Under de senaste dren dr det bland dessa som antalet kom-
muner med brist har 6kat mest. I ar rapporterar var femte kommun brist
jamfort med var fjortonde for fyra ar sedan. Hélften av dessa tror att bristen
kommer att 6ka de kommande &ren.

Under de senaste aren har antalet lediga hyresldgenheter varit oforandrat.
Néstan samtliga kommuner med brist pa bostdder har mindre dn 1,5 procent
lediga ldgenheter i det allminnyttiga bestandet.

Under de senaste tva aren har efterfragan pa mindre lagenheter minskat
nagot medan efterfrigan pé storre lagenheter har 6kat nagot. De grupper
som flest kommuner lyfter fram &r, som tidigare ar, dldre och ungdomar
samt hushall med krav pa attraktiva lagen.

Byggandet okar i &r men kan komma att minska niista ar
Kommunernas bedémningar tyder pa att bostadsbyggandet fortsétter att 6ka
i god takt i & men minskar négot nista r. Men byggandet i Stockholms
stad utgdr en stor osdkerhet. Kommunen bedomer att 10 000 bostadder pé-
borjas i ar vilket kan jamforas med det faktiska byggandet pa 3 600 bosta-
der forra aret. Férutom i Stockholms stad tycks byggandet framst 6ka bland
de mindre och medelstora kommunerna.

Tva aldersgrupper som kan forvintas fa betydelse for efterfragan pa bo-
stadsmarknaden &r ungdomar och “yngre éldre”. Béda dessa grupper kom-
mer att oka kraftigt i antal under de kommande aren. I allt fler kommuner
bygger man nya eller bygger om till nigon form av seniorbostéder. All-
ménnyttan dominerar nér det géller seniorbostadsbyggande men vi ser ett
oOkat intresse dven fran den privata sidan, i sdvél hyres- som bostadsréttssek-
torn. Det har byggts en hel del studentbostidder de senaste dren men nu
mérks en avmattning av intresset for den typen av nyproduktion. Flera av
de hogskoleorter som tidigare hade brist pa bostéder for studenter har inte
langre det.

Hur arbetar kommunerna med bostadsforsorjningsfragor?



Bostadsmarknaden ar 2006-2007 — Slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2006

Servicen gentemot de bostadssokande varierar i kommunerna. Det finns
idag kommunal bostadsformedling i atta kommuner i landet. I flera av de
andra kommunerna handlar det om att det kommunala bostadsbolaget eller
en kommunal stiftelse fordelar sina egna bostdder. Mer én hélften av kom-
munerna lagger ut information om bostadsmarknaden pa sin hemsida.

En tredjedel av kommunerna har nagon form av forturssystem nér det
géller formedling av bostdder. En grupp som ofta beviljas fortur &r personer
som behover flytta till en bostad med béttre tillgénglighet.

Boendeplanering dr en viktig del i kommunernas strategiska planering.
Endast tjugosju procent av landets kommuner har riktlinjer antagna inom
innevarande mandatperiod trots att lagen nu funnits i mer &n fem ar. Det &r
vanligare bland kommuner med bostadsbrist att man arbetar aktivt med
bostadsforsorjningen, 4n bland kommuner med balans eller 6verskott pa
bostadsmarknaden.

Endast en femtedel av landets kommuner uppger att man samarbetar med
nagon annan kommun nér det giller boendeplanering. Framforallt sker
samarbete dér det finns nagon typ av regionférbund eller liknande samman-
slutning.

Att kunna erbjuda bostéder i attraktiva ldgen och 6ka inflyttningen ar fra-
gor som &r aktuella i manga kommuner. Tillgénglighetsfragor, bostads-
forsorjningen for dldre och funktionshindrade samt brottsférebyggande och
trygghetsskapande atgirder dr exempel pé andra fragor som star hogt pa
dagordningen.

Sextiofem kommuner arbetar med forhallanden i utsatta omraden som en
sarkilt aktuell fraga.. Trygghet och brottsforebyggande atgirder r och har
lange varit den enskilda typ av insats som dr vanligast, men &ven fysiska
upprustningar av bostéder och boendemiljder dr vanligt forekommande.

De privata hyresvirdarna okar

En av de stora fordndringar som skett de senaste tva aren nér det géller
forséljningar av allménnyttans lagenheter &r att forséljningarna fraimst sker
ute i landets Gvriga kommuner jamfort med tidigare ar da de i stor utstrack-
ning forekom i Stockholms 1dn och framforallt Stockholms kommun. For-
sdljningarna innebér nu framforallt att hyresgésterna far en privat istéllet for
en allminnyttig vard mot att det tidigare skedde mycket omvandlingar till
bostadsritter.

Insatserna for sidrskilda grupper ricker inte alltid

Trots satsningarna pa specialbostdder under senare &r pa manga hall ar svart
for kommunerna att leva upp till ansvaret for sirskilda grupper. Ganska ofta
lyckas man inte riktigt tillgodose behoven for de dldre och funktionshind-
rade.

Jamfort med de senaste aren har farre kommuner angett att de har brist pa
hyresldagenheter for flyktingar. Det vanligaste séttet att skaffa fram bostidder
till denna grupp 4r, liksom tidigare &r, genom samarbete med allmannyttan
men kraven fran hyresvirdarna okar.

Under 2005 fick fler hemlsa personer eller hushall én tidigare en bostad
genom kommunens forsorg. Drygt var fjdrde kommun hade behovt fler bo-
stider att anvisa till personer som inte kan fa eget forstahandskontrakt pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Tre av tio kommuner uppger att det har blivit
svarare att fa fram bostdder till hemldsa. De flesta samarbetar med allmén-



Sammanfattning

nyttan men endast tre av tio kommuner har nagot regelbundet samarbete om
detta med privata fastighetsdgare
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Olika forutsattningar
| kKommunerna

Kommungrupper

I &rets rapport har vi valt att redovisa en del av uppgifterna fran Bostads-
marknadsenkéten utifrén en indelning av kommunerna i sju grupper. Stor-
stadsomradena &r redovisade var for sig, hogskoleorterna &r uppdelade i tva
grupper efter invanarantal med en grins vid 75 000 invénare. Ovriga kom-
muner bildar tva grupper ocksé den avgriansad efter kommunens storlek
med en gréns vid 25 000 invénare.

Olika kommungrupper

Antal Antal

kommuner invanare
Storstockholm 25 1889 945
Storgoteborg 13 879 298
Stormalmé 12 604 382
Hoégskoleorter med mer an 75 000 inv 16 1759 845
Hogskoleorter med farre &n 75 000 inv 19 915713
Ovriga kommuner med mer an 25 000 inv 29 961 110
Ovriga kommuner med férre &n 25 000 inv 176 2 037 459

e Syftet med att dela in kommunerna i olika grupper &r fa en béttre bild av
hur det ser ut i de olika kommunerna och att fa grupper som ar sé jam-
forbara som mojligt. Men det forekommer dnda stora skillnader inom de
olika grupperna.

e Den absolut storsta gruppen ar den med kommuner med farre &n 25 000
invanare som bestar av 176 kommuner. Det dr mer dn hélften av Sveri-
ges alla kommuner och dessutom é&r de vil spridda 6ver landet, fran
Tomelilla i soder till Kiruna i norr. Det dr ingen homogen grupp utan
forhallandena pa bostadsmarknaden skiljer sig 4t mellan kommunerna.
Manga av de kommuner med Gverskott pa bostadsmarknaden som har
rivit och kommer att riva dterigen finns hir. Samtidigt finns hér kom-

1"
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muner som har haft ett 6kat tryck pa bostadsmarknaden de senaste aren
och har brist pa bostider.

Sverige indelad i olika kommungrupper

©
Il Storstockholm
[ storgsteborg
[] Stormalmé
[ Hégskoleorter med

mer an 75 000 invanare
O] Hogskoleorter med

[] Gvriga kommuner med
mer an 25 000 invanare
[ Ovriga kommuner med



Olika forutsattningar i kommunerna

Befolkningsutvecklingen

e Hur fordelar sig da befolkningen mellan de olika grupperna? Cirkeldia-
grammet illustrerar hur befolkningen fordelar sig mellan kommunerna.
Nérmare fyra av tio invanare bor i ndgot av de tre storstadsomradena
Storstockholm, Storgdteborg eller Stormalmo. Cirka tre av tio bor i en
kommun med hogskola som é&r beldgen utanfor storstadsomradena. En
tredjedel av landets befolkning bor i dvriga kommuner. Fler &n var fem-
te invanare bor i kommuner med férre &n 25 000 invanare vilket innebér
att det bor fler ménniskor i sma kommuner &n inom Storstockholmsom-
radet.

Befolkning i olika kommungrupper 2006
Ovriga kommuner

<25 000 invan.
22%

Storstockholm
21%

Storgoteborg

Ovriga kommuner 10%

>25 000 invan.
1%
Stormalmo
7%
Hogskoleorter

<75 000 invan. .
10% Hégskoleorter

>75 000 invan.
19%

Kaélla: SCB, Boverkets bearbetning

Var har befolkningen 6kat under 2000-talet?

e Under perioden 2000-2005 har de tre storstadsomrédena procentuellt
sett haft den storsta befolkningstillvixten. I Storstockholm 6kade be-
folkningen kraftigt runt &r 2000 men befolkningstillvéxten var betydligt
svagare under de dérpa foljande aren. Ar 2005 6kade befolkningen i
Storstockholm éterigen i snabb takt, frémst tack vare 6kad inflyttning.
Storgdteborg har haft en jimnare och totalt sett ndgot hogre befolknings-
tillvaxt &n Storstockholm under 2000-talet. Stormalmd har haft den mest
expansiva utvecklingen av samtliga kommungrupper. Totalt har befolk-
ningen 6kat med drygt fem procent i Stormalmé under den aktuella pe-
rioden.

e Hogskoleorter med mer &n 75 000 invanare har haft en relativt jamn
befolkningstillvaxt under forsta halvan av 2000-talet men folkokningen
har inte varit lika kraftig som i de tre storstadsomradena.

¢ De mindre hdgskoleorterna har inte haft samma tillvéxt, totalt sett under
perioden 20002005 ror det sig om cirka en halv procent. De har dock
gatt fran negativ till positiv befolkningstillvaxt.

13
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Ovriga kommuner med fler fin 25 000 invénare hade en negativ befolk-
ningsutveckling under de forsta ren pa 2000-talet men har under de se-
naste tre aren Okat sin befolkning nagot.

Kommuner med farre dn 25 000 invanare har haft en utveckling som i
stort sett dr en spegelbild av utvecklingen i Storstockholm. De har haft
en negativ befolkningsutveckling under hela perioden. Dessa kommuner
forlorade ménga invanare ar 2000 nér befolkningstillvixten var hog i
Storstockholm. Under 2002—2004 minskade befolkningen inte lika kraf-
tigt men har dérefter 6kat ndgot igen.

Folkokning i kommungrupperna 2000—2005 i procent av befolkningen

Procent
1,5
1,0 ]
0,5
00 e [Th. )
-0,5
-1,0
Stor- Stor- Stor- Hogskoleorter Ovrigas kommuner
stockholm géteborg malmé  >75000 <75000 >25000 <25000
invan. invan. invan. invan.
[J 2000 2001 [0 2002 [ 2003 H 2004 W 2005

Flyttstrémmarna

Efterfragan pa bostadsmarknaden dr i hog grad beroende av befolkningsut-
vecklingen och av befolkningssammanséttningen. | ett bostadsforsorjnings-
perspektiv ar det synnerligen viktigt att studera flyttrorelserna eftersom
dessa pa ett direkt sitt paverkar efterfragan pa bostider'.

Storstockholm hade ett kraftigt flyttningséverskott® ar 2000 som sjénk
dramatiskt under de déirpa foljande aren. Ar 2005 6kade inflyttningen till
regionen kraftigt samtidigt som utflyttningen sjonk vilket innebar ett
hogre flyttningsoverskott. Aven Storgdteborg hade ett stort flyttnings-
overskott ar 2000 som successivt minskade under forsta halvan av 2000-
talet men utvecklingen har varit jimnare én i Storstockholm. Aven Stor-

! Se Boverkets rapport Boendeplanering i praktiken - en végledning till statistiken 2005
2 Nettoflyttning &r skillnaden mellan antalet in- och utflyttningar i en kommun.



Olika forutsattningar i kommunerna

goteborg hade ett stort flyttningsdverskott 2000 som dérefter krympt for
varje ar fram till 2005 men flyttningsoverskotten har hela tiden legat péa
en hogre niva én i Storstockholm. Stormalmo har haft det storsta befolk-
ningstillskottet genom flyttningar av samtliga grupper av kommuner.
Flyttningsdverskotten har legat p4 en mycket hdg niva under hela perio-
den men i synnerhet under de tre forsta aren pa 2000-talet.

e De stora hogskoleorterna har haft en relativt jaimn utveckling, flyttnings-
strommarna har genererat ett dverskott under hela perioden. De mindre
hogskoleorterna har visserligen haft ett dverskott i flyttstrommarna men
i betydligt blygsammare omfattning.

o Ovriga kommuner med fler &in 25 000 invénare hade ett mycket litet
overskott i flyttningsstrommarna ar 2000 men overskottet 6kade succes-
sivt till och med &r 2003 for att sedan g tillbaka nagot.

e Kommuner med farre dn 25 000 invanare hade underskott i flyttstrom-
marna under 2000 och 2001, dvs. fler flyttade fran 4n till dessa kommu-
ner. Under de senaste aren har dessa kommuner haft flyttningsdverskott
om #n inte s omfattande. Ar 2005 var det mycket litet. Kommuner med
farre dn 25 000 invénare har haft en utveckling som i stort sett r en spe-
gelbild av utvecklingen i Storstockholm.

Nettoflyttning i procent av befolkningen 2000-2005

Procent
1,0

0,8 —

0,6 B
0.4

el aill | alll Al il

-0,2

-0,4 —

-0,6 -
Stor- Stor- Stor- Hogskoleorter  Ovrigas kommuner
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Nettoflyttning 2005

Inflyttning minus
utflyttning. Antal
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Olika forutsattningar i kommunerna

Vad hinder med ungdomar respektive morgondagens dldre?

e Tva éldersgrupper som kan forvéntas fa sarskilt stor betydelse for efter-
fragan pa bostider framover dr ungdomar respektive “yngre édldre”. Vi
tanker hér att i forsta hand pa personer i aldern 19-24 ar respektive
65-74 ar. De unga ska ut pa bostadsmarknaden och etablera sig i ett eget
boende. De lamnar ingen bostad efter sig. De nyblivna alderspensiona-
rerna, varav de flesta forhallandevis vélbestéllda och friska, kan komma
att sta for en efterfragan pa flera olika boendeformer nér de inte langre
vill eller orkar skéta sin villa.

e Under de ndrmaste dren kommer bada dessa grupper att oka kraftigt i
antal. Ar 2012 kommer det enligt SCB:s befolkningsprognos att finnas
157 000 fler ungdomar i dldrarna 19-24 &r i landet 4n det fanns ar 2001.
Okningen av antalet yngre dldre kommer att vara énnu kraftigare och
pagé nagra ar léngre.

Befolkningsutveckling bland unga vuxna respektive “yngre dldre”
1990-2004 samt prognos 2005-2015

Antal invanare

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000

0

1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014 Ar
65-74 ar 19-24 ar
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e Fordelningen mellan unga och dldre skiljer sig 4t mellan kommun-
grupperna. Det &r fler unga i storstadsomrddena och i de stérre kommu-
nerna. I de mindre kommunerna dr det fler dldre &n ungdomar. Detta far
effekter pé efterfragan pé de lokala bostadsmarknaderna.

Andel av befolkningen i dldrarna 65—74 dr och 19-24 dr inom de olika
kommungrupperna

Procent
12
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8
6
4
2
0 T T T N T
Stor- Stor- Stor- Hogskoleorter Ovriga kommuner
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Bostadsmarknadslage

Fler kommuner med brist pa bostader

Det dr alltfler kommuner som rapporterar brist pd bostdder medan antalet
kommuner med balans pd bostadsmarknaden dr i stor sett ofordndrad
Jjdmfort med foregdende dr. Men det dr betydligt firre kommuner i dr dn
for ett dr sedan som bedomer att det finns ett 6verskott pa bostdder.

Av de tre storstadsomrddena dr det i Stockholm som vi kan se tendenser
till vissa fordndringar. Under de sista tre dren dr det allt fler kommuner
som redovisar balans pd bostadsmarknaden. I de bdda andra storstadsom-
radena, Goteborg och Malmé, dr antalet kommuner som redovisar brist pd
bostdder i stort sett ofordndrat, dven om ndgra kommuner anger att den
kommer att minska det kommande dret. Samtidigt dr det bland de kommu-
ner med fdrre dn 25 000 invanare som antalet kommuner med brist okar
mest. Var femte kommun rapporterar brist jamfort med var femtonde kom-
mun for fyra dr sedan. Hdlften av dessa tror att bristen kommer att oka de
kommande dren.

Bostadsmarknadslige 1983—2006

Antal
250

200
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Efter den dramatiska uppgangen i bostadsbyggandet mot slutet av attiotalet
och bostadsmarknadens kollaps i borjan av nittiotalet tog det flera &r innan
det vinde pé bostadsmarknaden igen. Under andra halvan av nittiotalet
borjade efterfragan pa bostdder visserligen 0ka sa smatt igen i storstads-
regionerna men sa sent som 1998 var det 4nda bara 7 procent av Sveriges
kommuner som upplevde att det var brist pa bostider. De allra flesta hade 1
stéllet fortfarande ett Gverskott pa bostdder i forhéllande till efterfragan och
pa manga hall stora problem med tomma ldgenheter. Men i slutet av nittio-
talet borjade det laga bostadsbyggandet i kombination med nettoflyttstrom-
mar till storstadsregioner och hogskoleorter gora sig géllande genom att allt
fler kommuner fick brist pa bostéder.

Manga mindre kommuner har brist pa bostéader

e Sedan nagra ar tillbaka &r det allt fler kommuner med brist &n Gverskott
pa bostédder. Det dr nu 40 procent av kommunerna som beddmer att den
lokala bostadsmarknaden préglas av brist pa bostider i forhéllande till
efterfrigan’.

e Samtidigt har antalet kommuner med &verskott pa bostéder i forhéallande
till efterfrdgan stadigt minskat fran drygt hélften for ett par ar sedan till
var fjdrde kommun idag.

e Antalet kommuner med balans totalt sett i kommunen ligger kvar pa
ungefar samma niva som forra aret, 35 procent. Av de kommuner som
redovisar balans ar det dock fem av tio som har brist pa bostidder i cen-
tralorten eller i innerstan.

e [ Stockholms l4n uppgav samtliga kommuner for tre ar sedan att det
radde bostadsbrist. I ar uppger 21 av 26 kommuner att det rdder bo-
stadsbrist. Det dr nagra av de yttre forortskommunerna Norrtélje, Soder-
télje, Salem, Nyndashamn och Haninge som har balans totalt sett i kom-
munen. Haninge kommun har fortfarande bostadsbrist pé centralorten.

e [ Vistra Goétalands ldn ar det 25 kommuner som bedémer att det ar bo-
stadsbrist, med koncentration till G6teborgsregionen. De kommuner
som tillkommit det senaste aret ar Orust, Ale, Vargarda och Mariestad.
Det finns d&ven kommuner som gétt fran brist till balans péa bostadsmark-
naden.

3 Det dr frdga om en Gvergripande beddmning av bostadsmarknadsldget i kommunen.
”Brist pa bostdder” rader om det hela tiden finns en efterfragan som Sverstiger utbudet.
”Overskott pa bostider” innebir att det stindigt finns fler lediga bostider eller bostider
till salu dn vad som efterfragas. Att det finns tomma ldgenheter i ndgot enstaka bostads-
omréade behdver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som helhet betraktad
préglas av ett overskott.
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De senaste aren har de storsta forandringarna skett i Skane men i ar
verkar laget har stabiliserats. Déar bedomer nu 24 av 33 kommuner att
det rader brist pé bostidder. De kommuner som tillkommit det senaste
aret ar Bjuv och Tomelilla. Men det finns d&ven kommuner som gétt fran
brist till balans (Bromdlla, Astorp och Kristianstad).

Av de orter med hogskola har drygt hilften av hogskoleorterna bostads-
brist i hela kommunen, medan de flesta andra har balans totalt sett 1
kommunen men bostadsbrist i centralorten. Pa de allra flesta hdgskole-
orterna ar det enligt kommunens bedémning brist pa bostidder ndgon-
stans i kommunen. Skellefted och Boden har rapporterat Gverskott pa
bostéder.

Ingen férdandring de narmaste aren

Av kommuner med bostadsbrist tror hélften att situationen kommer att
bli ofordandrad. Drygt var femte kommun med bostadsbrist tror att bo-
stadsbristen kommer att minska under de ndrmaste tva &ren. Nagot fler
tror att den kommer att 6ka.

Brist pa centralorten

Det dr nu drygt var tredje kommun som uppger att det rader i stort sett
balans pa bostadsmarknaden, jamfort med var fjarde for tre ar sedan.

Antalet kommuner som redovisar balans totalt sett men bostadsbrist pa
centralorten har minskat nagot. I ar ar det 50 kommuner — forra éret
gillde detta 57 kommuner. En femtedel av dessa tror att bristen kommer
att 6ka under de niirmaste tva aren. Aven det &r en minskning jimfort
med foregaende ar — da gillde det var tredje kommun.

I en hel del av de kommuner (13 kommuner) som for ett ar sedan hade
bostadsbrist enbart pa centralorten 4r det nu bostadsbrist i kommunen
som helhet.

Av samtliga kommuner &r det totalt 177 kommuner eller 60 procent som
har brist pa centralorten.
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Bostadsmarknadsidget, januari 2006

B Brist pa bostader

[] Balans totalt men brist p&
centralorten/innerstaden

[ ] Balans i hela kommunen
I Overskott pa bostader
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Kommuner med bostadsbrist totalt sett
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Kommuner med balans
totalt sett men med
bostadsbrist pa centralorten

AB Upplands-Vasby
AB Vallentuna
AB Osteraker
AB Varmdo
AB Jarfalla
AB Ekerd

AB Huddinge
AB Botkyrka
AB Tyreso
AB Upplands-Bro
AB Nykvarn
AB Taby

AB Danderyd
AB Sollentuna
AB Stockholm
AB Nacka

AB Sundbyberg
AB Solna

AB Lidingd
AB Vaxholm
AB Sigtuna
Habo
Knivsta
Uppsala
Enkoping
Nykdping
Oxelésund
Katrineholm
Eskilstuna
Strangnas
Trosa
Linkdping
Soderkoping
Aneby
Habo
Vaggeryd
Jonkodping
Varnamo
Alvesta
Almhuit
Vaxjo
Ljungby
Morbylanga
Emmaboda
Kalmar
Vimmerby
Borgholm
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Gotland
Svalév
Staffanstorp
Burlov
Vellinge
Orkelljunga
Bjuv
Kavlinge
Lomma
Svedala
Skurup
Sjobo

Hoor
Tomelilla
Bastad
Malmé
Lund
Landskrona
Helsingborg
Hbganas
Eslov

Ystad
Trelleborg
Simrishamn
Angelholm
Halmstad
Falkenberg
Varberg
Kungsbacka
Harryda
Partille
Ockerd

Stenungsund

Tjoérn
Orust
Munkedal
Tanum
Ale
Lerum
Vargarda
Bollebygd
Mark
Vara
Goteborg
MéIndal
Kungalv
Trollhattan
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Alingsas
Boras
Mariestad
Lidkdping
Skovde
Hjo
Hammard
Forshaga
Sunne
Arvika
Kumla
Askersund
Heby
Vésteras
Sala
Leksand
Rattvik
Mora
Géavle
Ornskéldsvik
Are

Umea
Arvidsjaur
Arjeplog
Gillivare

Kommuner dar bostadsbristen 6kat i jamfort med forra aret sa att det nu ar
brist totalt sett i kommunen star med kursiv stil. Kommuner som inte fanns
med pa nagon av dessa listor forra aret har markerats med fet stil.

Haninge
Tierp
Osthammar
Gnesta
Flen
Atvidaberg
Norrkdping
Mjolby
Mullsjo
Gislaved
Nassjo
Tranas
Tingsryd
Monsteras
Nybro
Karlskrona
Ronneby
Karlshamn
Sélvesborg
Hoérby
Bromolla
Osby
Perstorp
Kristianstad
Hassleholm
Laholm
Sotenas
Karlsborg
Tranemo
Strémstad
Vanersborg
Amal

Skara
Karlstad
Saffle
Lekeberg
Orebro
Nora
Lindesberg
Surahammar
Gagnef
Avesta
Ovanaker
Sundsvall
Krokom
Ostersund
Vannas
Lulea

Pitea
Haparanda

NN-<><§EC—|—|—I—|(DCDOOOOOOOZ§§§§§§XXXXIIC)“ﬂ‘I‘I‘I‘IITIITII‘ﬂUUOO%

www >
OO0O0OO



24

Bostadsmarknaden ar 2006-2007 — Slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2006

Lediga lagenheter

Antalet lediga lagenheter har varit oforédndrat de senaste aren. Enligt
uppgifter frin SCB fanns det 13 546 lediga hyresldgenheter i det all-
ménnyttiga bestandet i september 2005. Det innebaér att det pé riksniva
fanns 17 procent lediga ldgenheter i det allménnyttiga bestdndet. En viss
procent (det diskuteras att det ska vara mellan 1-3 procent, hér har vi
valt 1,5 procent) lediga lagenheter behdvs for att klara en normal “om-
flyttning” 1 bestandet.

Av de kommuner som redovisar brist pa bostéder &r det 90 stycken eller
76 procent som har 1,5 procent lediga ldgenheter eller mindre. Utdver de
kommuner som har redovisat brist ar det ytterligare 30 kommuner som
har mindre &n 1,5 procent lediga ligenheter. Nasta samtliga av dessa
kommuner har brist pa centralorten.

Utvecklingen de senaste aren

Av de 119 kommuner som redovisar brist pa bostider i ar har 24 kom-
muner haft brist pa bostdder sedan ar 2000. 73 kommuner har rapporte-
rat brist pa bostdder sedan 2003.

Antalet kommuner med brist péa bostdder har dkat de senaste aren. Det ar
framst bland 6vriga kommuner med mindre dn 25 000 invénare som an-
talet kommuner med brist pa bostdder kat mest mellan 2000-2006. Det
ar nu var fjarde kommun jamfort med var femtonde for fyra ar sedan. |
hogskoleorterna har utvecklingen varit mer stabil. Det har inte skett nag-
ra storre fordndringar. Samtidigt kan man se att i Storstockholm é&r det
allt fler kommuner som rapporterar balans pa bostadsmarknaden de se-
naste aren. [ Storgdteborg och Stormalmé har antalet kommuner som
rapporterar brist varit stabilt under de senaste &ren.

Antal kommuner som anger bostadsbrist, per kommungrupp, 2000-2006

Antal kommuner
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Lediga ldgenheter i allmdnyttan 2005
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B Hogst 1,5 % lediga lagenheter
av det allmanyttiga bestandet

B Brist pa bostader

["] Balans totalt men brist pa
centralorten/innerstaden

[ ] Balans i hela kommunen
B Overskott pa bostader
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Farre kommuner med 6verskott
e Det ér farre kommuner i r som rapporterar dverskott pa bostider i for-
héllande till efterfradgan. Det géller nu drygt var fjarde kommun, for fyra
ar sedan géllde detta ungefér hélften av kommunerna. Av nedanstaende
kommuner som inte ldngre har Gverskott pa bostéder &r néstan alla
mindre kommuner med farre dn 25 000 inv. Av de kommuner med Sver-
skott pa bostdder har 12 procent brist pa centralorten.

Kommuner som gadtt frdan overskott till balans
pd bostadsmarknaden 2006

Lan Kommun Ldn  Kommun

E Kinda S Grums

F Nassjo w Borlange

F Tranas X Ovanaker
G Tingsryd z Berg

H Monsteras Z Harjedalen
H Vastervik AC Vindeln

M Perstorp AC Storuman
0] Karlsborg AC Sorsele

Bostadsmarknadsliget i kommunerna 2000-2006

Procent av kommunerna Antal

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Brist 16 21 27 34 37 38 119
Balans 22 22 25 24 29 33 97
Overskott 62 55 47 40 34 28 74
Ej svar 1 2 1 1 0 0 0

Totalt 100 100 100 100 100 100 290
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Sex av tio invanare bor
I kommuner med bostadsbrist

Drygt 60 procent av befolkningen bor i nagon av de 119 kommuner som
redovisar bostadsbrist. 11 procent av befolkningen bor i ndagon av de 74
kommuner som har overskott pd bostdder.

Antalet kommuner — och vilka — som har bostadsbrist respektive 6verskott
pa bostider sidger ndgot om vilken verklighet som politiker och planerare
runt om i landet star infér. Men om man vill fokusera pa hur bostadsbristen
drabbar hushallen sé ar det kanske intressantare att relatera bostadsmark-
nadsléget till befolkningen.

Procent av befolkningen som bor i kommuner med bostadsbrist, balans
pd bostadsmarknaden respektive dverskott pa bostdder.
Procent
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e Mer 4n hélften (63 procent) av befolkningen bor i de kommuner som
bedomer att det rader bostadsbrist. For sex ar sedan var det bara var tred-
je invénare som bodde i en kommun med bostadsbrist och 1998 inte mer
an var tionde.

e 25 procent av befolkningen bor nu i en kommun som har balans pa bo-
stadsmarknaden jamfort med 27 procent forra éret.

e Endast 11 procent av befolkningen bor i kommuner som har ett ver-
skott pé bostader, jaimfort med 20 procent for tre ar sedan.

Bostadsmarknadsldige i januari 2006

Antal kommuner Procent av Procent av

befolkningen kommunerna
Brist 119 63 41
Balans 95 25 33
Overskott 74 11 26

Totalt 290 100 100
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Hyresratter — till aldre och ungdomar

Under de senaste tvd dren har efterfragan pd mindre ligenheter minskat
ndgot och efterfrdgan pd storre ldgenheter har 6kat nagot.

De grupper som flest kommuner ifter fram dr, som tidigare dar dldre som
vill flytta till en mindre bostad och ungdomar samt hushdll med krav pd
attraktiva ldgen

Det gér inte att med utgangspunkt fran Bostadsmarknadsenkéten kvantifiera
bostadsbehovet. Det handlar hdr om antal kommuner med bostadsbrist —
inte om antal bostdder som behovs. Vi bedomer det inte som mojligt att fa
en tillforlitlig kvantifiering av behovet via kommunerna. Daremot forsoker
vi genom Bostadsmarknadsenkéten ringa in vilka typer av bostdder som det
ar brist pa och vilka grupper som drabbas av bostadsbristen. Men det blir pa
manga hall friga om en ganska grov uppskattning.

Bristen pa storre lagenheter 6kar

e Det vanligaste ar att det &r brist pd sma och medelstora hyresbostider,
men ofta saknas 4ven ett tillréickligt utbud av andra boendeformer. Aldre
som vill flytta till ndgot mindre, ungdomar, barnfamiljer och hushéll
med hoga krav pé attraktivt lage, dr de grupper som de flesta kommuner
pekar pé nér det géller vilka som drabbas av bostadsbristen.

o Drygt fyra av fem kommuner med bostadsbrist i nigon kommundel*
pekar pé behovet av sma hyreslidgenheter. Det &r nagot férre &n fore-
géende ar. Men det ar dven brist pa andra ldgenhetsstorlekar. Det &r fler
kommuner som inte kan tillgodose efterfragan pa storre lagenheter. Tva
tredjedelar av kommunerna redovisar brist pa tre rum och kok. Drygt
hélften har brist pa fyra rum och kok eller storre.

e [ minga kommuner med bostadsbrist i nagon kommundel ar det brist
dven pa andra boendeformer én hyresratt. I drygt hilften av kommu-
nerna upplever man att det &r brist pd bostadsrétter, i synnerhet tre rum
och kok.

* Nir vi tittar pé typ av bostad utgar vi ifrdn de kommuner som har uppgett att man har
brist nagonstans i kommunen. Det 4r alltsé inte enbart de kommuner med brist totalt sett i
kommunen.
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For vilka grupper dr det brist pd bostider? Procent av kommuner med
bostadsbrist i nagon kommundel.

Procent
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Unga och éldre

o Aveni ar 4r den grupp som flest kommuner lyfter fram pensionirer som
vill flytta till en mindre bostad. Det 4r tydligt att det &r manga kommu-
ner som mérker av en okad efterfragan fran de éldre hushallen.

o Fortfarande 4r ungdomarna en grupp som drabbas hart av bostads-
bristen. P4 en bostadsmarknad med 1&g omséttning far de unga svart att
hitta ndgot som de har rdd med — de bostdder som eventuellt finns att
tillgd ar antingen for stora eller alldeles for dyra.

e En aktuell fraga i ménga kommuner ir att skapa bostéder i attraktiva
lagen. I &r har 2 av 3 kommuner med nagon form av bostadsbrist uppgett
att det ar brist pa bostdder for hushall med hoga krav pé attraktivt lage.
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For vilka grupper dr det brist pd bostider? Procent av kommuner med
bostadsbrist i nagon kommundel.

Medelalders och aldre somvill flytta till mindre bostad

Hushall med hdga krav pa attraktivt lage
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Oavsett befolkningsstorlek har samtliga kommuner brist for dldre som vill
flytta till en mindre bostad. Behovet ér storst i storstadsomradena (framst i
Storgdteborg) och i de minsta kommunerna. I storstadsomradena dr dven
brist stor for ungdomar och ekonomiskt svaga hushall. I hogskoleorterna ar
det framst brist for hushall med krav pa attraktivt lige. Aven de mindre
kommunerna lyfter fram denna grupp.
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Det behovs fler bostader for ungdomar och studenter

e Antalet kommuner med brist pa bostider for unga har 6kat kontinuerligt
fran var tredje kommun ar 2000 till att omfatta ndrmare hélften av
kommunerna 2005. I ar har nagot farre, 136 kommuner, uppgett att de
har brist pa bostéder for unga. Det &r fler kommuner som har brist pa
lampliga bostider for ungdomar &n som har generell bostadsbrist, men
ofta ror det sig om samma kommuner. Cirka hélften av de kommuner
som uppger att de har brist pa bostider for ungdomar ar beldgna utanfor
storstdderna och hogskoleorterna.

e Problemen for ungdomar i kommuner déir det inte &r generell bostads-
brist ror sig ofta om att de tillgéngliga ldgenheterna ar for stora och/eller
for dyra for ungdomar, dven om de har en inkomst.

e Paradoxalt nog verkar insatserna for ungdomar att minska nér bostads-
bristen okar. Det hinger samman med att de vanligaste insatserna hittills
varit hyresrabatter och andra atgirder som bostadsforetagen tar till for
att locka ungdomsgruppen till tomma ldgenheter.

Antal kommuner med brist pa bostdder for ungdomar jamfort med hur
mdnga kommuner som har bostadsbrist generellt sett, 2000—2006

Antal
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Totalt 67 kommuner uppger att de har bostadsbrist for studenter men
flera av hogskoleorterna rapporterar att de inte ldngre har ndgon sddan
brist. Detta géller Kalmar, Gotland, Karlskrona, Orebro och Ostersund.
Det ir nu inte mer 4n 15 av hogskolekommunerna® som bedomer att det
ar brist pa lampliga bostéder for studenter, jamfort med 19 forra aret.
Mer om studenternas situation finns i avsnittet om byggande.

Antal kommuner med brist pd bostdder for studenter respektive ungdomar,
jamfort med hur mdanga i varje region som har bostadsbrist generellt sett.

Region Brist pa bostader for Generell
ungdomar studenter bostadsbrist
Storstockholm 24 16 21
Storgbteborg 10 7 12
Stormalmd 9 3 11
Hoégskoleorter 24 9 17
Ovriga kommuner 69 32 58
Totalt 136 67 119

Fa insatser for ungdomar

Ett fyrtiotal kommuner uppger att det finns séarskilda ungdomsbostider i
kommunen. Hiarmed avses bostidder som ar avsedda for personer under
en viss alder. Sammanlagt ror det sig om cirka 3 600 ungdomsbostéder i
hela landet. I forra érets bostadsmarknadsenkét uppgav ett femtiotal
kommuner att det fanns cirka 3 800 ungdomsbostider i landet.

Nyproduktion av sdrskilda ungdomsbostider forekommer ytterst spar-
samt. Det dr ddremot en del kommuner som forsoker fa till stdnd nypro-
duktion av smé och forhallandevis billiga vanliga hyresldgenheter for att
underlatta for ungdomar ska kunna skaffa sig en egen bostad.

Nérmare hélften av kommunerna har ndgon typ av sérskilda insatser pa
géng for att underlitta for ungdomar att skaffa sig en egen bostad. Ande-
len har minskat de senaste aren. Paradoxalt nog verkar det alltsd som om
insatserna for ungdomar minskar nér bostadsbristen okar.

Det vanligaste &r fortfarande hyresrabatter till ungdomar. Det fore-
kommer i 48 kommuner, varav 4 av 10 har problem med tomma ldgen-
heter i allminnyttan.

I 16 kommuner férekommer att man plomberar rum i ldgenheter och hyr
ut t.ex. treor som tvaor for att ungdomar ska ha rad att hyra dem. Ocksé
detta géller i hog utstrickning kommuner med ménga tomma ldgenheter.

3 Hir definierat som kommuner med en hogskola med minst 500 studenter, exklusive
dem som ldser pé distans — nu 44 kommuner.
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e Savil hyresrabatter som plombering av rum &r ofta atgirder fran bo-
stadsforetagens sida for att locka ungdomar till outhyrda lagenheter. I
takt med att problemen med tomma lagenheter har minskat har den hér
typen av insatser for ungdomarna blivit allt mindre vanliga.

e [ cirka 25 kommuner férsdker man underlitta for ungdomar att dela
lagenhet. En handfull kommuner har satsat pa bostadsinformation sér-
skilt for ungdomar. Ocksé dessa atgérder har blivit mindre vanliga.

e Resebidrag knutet till boendet forekommer ytterst sparsamt. I en del fall
riktar detta sig dock primért till studenter.

Sdrskilda insatser for att underldtta for ungdomar att skaffa. Procent av
alla kommuner egen bostad
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Farre kommuner brottas med
tomma lagenheter och rivningar

Antalet kommuner som har problem med tomma ldgenheter fortsdtter att
minska.

Det dir 47 kommuner som éverviger att riva delar av det allmdnnyttiga
bestdandet under 2006-2007. Det har inte tillkommit ndgra nya kommuner
utan det handlar om kommuner som rivit tidigare. Antalet ldgenheter som
dr aktuella for rivningar minskar

Den 1 september 2005 fanns det enligt siffror fran SCB 13 546 outhyrda
lagenheter i flerbostadshus. Det motsvarar 1,7 procent av bestandet i landet.

e Antalet lediga ldgenheter i det allménnyttiga bostadsbestandet fortsatter
att minska. Det ar allt farre kommuner enligt bostadsmarknadsenkéten
som upplever vakanserna som ett problem.

e Antalet kommuner som i Bostadsmarknadsenkéten uppger att de har sa
manga tomma lagenheter i allminnyttan att detta utgdr ett problem har
minskat fran 28 procent till 21 procent under det senaste aret. Detta kan
jamforas med 49 procent for fem ar sedan.

e [ de 62 kommuner dér de outhyrda ldgenheterna alltjdmt utgor ett pro-
blem finns det nu sammanlagt 7 700 tomma ldgenheter. Det dr en mar-
kant minskning jaimfort med for ett par ar sedan (2002) da cirka 140
kommuner med problem hade sammanlagt 21 100 tomma ldgenheter.

o Arbetsplatsnedlidggelser och/eller neddragning av servicen, kombinerat
med l&nga avstind till centralorten kan gora att bostdderna ute i byar-
na” inte efterfragas ldngre. Det kan handla om bostéder som byggdes —
och beboddes — sé sent som pa attiotalet. Folk har flyttat till centralorten
eller till andra delar av kommunen, dér det finns jobb och ett béttre ser-
viceutbud.
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Det rivs i samma kommuner igen

Antal kommuner som anger att det dr aktuellt att riva 2006-2007
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SCB redovisade i april 2006 ny statistik som visar att 20 500 bostéder har
rivits pa grund av uthyrningssvarigheter under de senaste atta aren. Riv-
ningarna har skett i 134 kommuner. Det finns ett klart samband mellan
detta och minskad befolkning.

e Avde 134 kommuner som har rivit bostéder p& grund av uthyrnings-
svarigheter under aren 1998-2006 anger cirka 50 kommuner i Bostads-
marknadsenkéten att det fortfarande finns ett 6verskott pé bostider pé
den lokala bostadsmarknaden. I cirka 25 av dem kan det bli aktuellt att
riva ytterligare bostédder under 2005-2006.

e Till skillnad fran foregdende ar ar det endast kommuner som har rivit
tidigare som anger att det kan bli aktuellt att riva igen. Det verkar inte
tillkomma négra nya kommuner.

e Enligt SCB rev 34 kommuner sammanlagt cirka 1 600 ldgenheter i fler-
bostadshus under 2005. Flest ldgenheter revs i Hallsberg, Sandviken,
Osthammar, Ljusdal och Séderhamn.

e Enligt Bostadsmarknadsenkéten dr det totalt knappt 50 kommuner som
nu dvervager att riva sammanlagt drygt 2 800 bostdder pa grund av ut-
hyrningssvérigheter och av dem har merparten redan rivit av detta skél
de senaste fem aren. Det innebér att det i hdg utstrackning &r samma
kommuner som under en lang tid och trots atgirder, har problem med
vikande efterfragan pa bostadsmarknaden.

e 10 kommuner star for over hélften (1 600) av de planerade rivningarna.
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Farre rivningar framoéver

e Bostadsmarknadsenkéten visar att det i ar 4r nagot firre kommuner som
uppger att det kan bli aktuellt att riva bostéder péa grund av uthyrnings-
svarigheter. Aven antalet ligenheter som ér aktuella for rivning dr mind-
re dn i fjol.

Antal kommuner ddr det kan bli aktuellt med rivningar pd grund av
uthyrningssvarigheter samt antal ldgenheter som kan komma att rivas.

2002 2003 2004 2005 2006
Antal kommuner 76 58 54 55 47
Antal lagenheter 5780 3230 3810 4 200 2 800

Observera att inte alla dessa rivningar blev genomf6rda

Nu rivs miljonprogrammens hus

e [ de flesta fall &r det hus byggda pa 1960- eller 70-talet som rivs for att
det inte léngre finns ndgon efterfradgan. 4 av 5 lagenheter som kan kom-
ma att rivas &r byggda dé. Resten géller i huvudsak hus byggda pa 1940-
eller 50-talet.

Ldgenheter som kan komma att rivas pd grund av uthyrningssvdrigheter
under dr 2006-2007, fordelat pa byggar.

Byggperiod lagenheterna Procent av Antal
lagenheterna kommuner
Fore 1940 1 4
1940- eller 50-talet 16 13
1960 eller 70-talet 81 39
1980-talet eller senare 2 1

”Malpasar” kvar

e [ knappt var femte kommun finns det ldgenheter i malpése”, det vill
sdga bostider i flerbostadshus som har bommats igen tills vidare for att
det inte gar att fi ldgenheterna uthyrda. Ibland talar man om “’kallst&ll-
da” lagenheter. I manga fall funderar man pa att riva dessa lagenheter.

e [ arror det sig om ett 50-tal kommuner med sammanlagt cirka 1 600
lagenheter i malpése”
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Bostadsbyggandet 6kar men bara i ar

Bostadsbyggandet har okat i en stadig takt de senaste dtta dren. Sedan
1997 har antalet paborjade bostider 6kat med 135 procent, inrdknat netto-
tillskott genom ombyggnad. Bostadsmarknadsenkdten indikerar att bo-
stadsbyggandet fortsdtter att oka i dr men kan komma att bli oféréndrat
eller t.o.m. minska ndgot ndsta dr. Byggandet forvintas i ar 6ka framst i
Stockholms stad och bland kommuner med féirre dn 75 000 invdnare.

Antal pabérjade bostdder i nybyggnad 1975-2005 samt Boverkets
prognos for 2006—2007.

Antal bostader
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o Ar 2005 paborjades enligt statistik frin SCB cirka 35 000 nya bostéder,
varav 31 100° genom nybyggnad medan 3 800 netto tillkom genom om-
byggnad av framst lokaler eller vindar. Cirka 22 800 bostdder pabdorja-
des i flerbostadshus och 12 000 i sméhus. Var sjétte ny bostad i flerbo-
stadshus tillkom genom ombyggnad.

e Drygt hilften av de paborjade bostdderna fanns i de tre storstads-
regionerna. I Storstockholm och Stormalmo var antalet paborjade bosta-
der bland det mest omfattande sedan miljonprogrammets dagar. Aven i
Storgdteborg och i 6vriga hogskoleorter med fler 4n 75 000 invanare var
bostadsbyggandet omfattande. Daremot har det byggts jamforelsevis fa
bostider bland de medelstora och mindre kommunerna, &ven om byg-
gandet i dessa kommuner i stort sett har fordubblats under de senaste tre
aren.

e Stockholms stad var den kommun som hade flest antal padborjade bosté-
der, cirka 4 800 inrdknat nettotillskott genom ombyggnad, f6ljt av Upp-
sala och Malmo med cirka 2 000 samt Géteborg med cirka 1 900.

e [ Stormalmé pébdrjades betydligt fler bostader i forhallande till invanar-
antalet &n i Storstockholm och Storgéteborg. I genomsnitt i riket pabor-
jades 3,9 bostéder per 1 000 invanare, inklusive nettotillskott genom
ombyggnad. I Stormalmé pébdrjades cirka 7,1, i Storstockholm 5,0 och
i Storgdteborg 4,5 och bland dvriga storre hdgskoleorter 4,9 bostdder
per 1 000 invénare. Bland 6vriga mindre hdgskoleorter paborjades 3,0,
ovriga kommuner med fler &n 25 000 invanare 2,4 och 6vriga kommu-
ner med hdgst 25 000 invénare 1,7 bostider per 1 000 invénare’.

6 Uppgifter fran SCB bearbetade av Boverket
Observera att nettotillskott genom ombyggnad inte &r redovisat i diagrammen i detta
avsnitt.
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Antal pabérjade bostdder per 1 000 invanare 2000-2005, nybyggnad,
samt forvintat bostadsbyggande 2006-2007°

Antal bostader
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Bostadsbyggandet 6kar i mindre stader

e Kommunernas bedomningar av bostadsbyggandet de ndrmaste aren har i
genomsnitt varit nagot hogre an det faktiska byggandet, och vi har dér-
for justerat dessa med utgangspunkt i 6verskattningen de senaste fyra
aren.

e Bostadsbyggandets omfattning i Stockholms stad utgoér en osdkerhet. I
arets enkét anger Stockholms stad att 10 000 bostdder i nybyggnad
kommer att paborjas i &r och 7 000 nésta ar. Det kan jaimforas med de
cirka 3 600 som pébdrjades i staden forra aret. Vi har valt att justera siff-
rorna for hela Storstockholm med utgdngspunkt i antalet bostdder i sédkra
projekt’ pa projektlistorna. Det skulle innebéra cirka 10 100 bostider for
hela Storstockholm. Det innebér att bostadsbyggandet i Storstockholm
antas 6ka med drygt 30 procent i a&r men minskar med cirka 15 procent
nista &r. Sammantaget tyder d& kommunernas bedomningar pé att anta-
let pabdrjade bostdder genom nybyggnads dkar med cirka 11 procent i
ar och att byggandet inte okar ytterligare ar 2007.

8 Justerade tal, se textavsnitt.

? »Sikra projekt” = Projekt som med mycket stor sannolikhet kommer att pdbdrjas under
det angivna éret. ”Osikra projekt” = Projekt som med hénsyn till planldge, projektering
etc. dr fullt mojligt att paborja och som troligen kommer att pabdrjas under det angivna
aret.
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o I riket utanfor Storstockholm dkar antalet paborjade bostdder med
6 procent i &r och med 4 procent nista ar. Tillvixten i bostadsbyggandet
tycks i stort sett upphora i Storgéteborg, Stormalmé och i gruppen 6vri-
ga hogskoleorter med mer 4n 75 000 invanare. Diaremot kan antalet pa-
borjade bostdder bland kommuner med farre dn 75 000 invanare komma
Oka med cirka 30 procent fran ar 2005 till ar 2007. Byggandet okar i cir-
ka tvé tredjedelar av dessa kommuner. I absoluta tal &r 6kningen dock
inte sa stor, runt 2 000 fler bostéder pa tva ar. Storst tillvéixt forvintas
bland de mindre hogskoleorterna, dér antalet paborjade bostider i for-
héllande till invénarantalet kan né upp till riksgenomsnittet ar 2007.
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Hur mycket och var byggs det?

Kommunernas bedomningar visar pad en fortsatt 6kning av bostads-
byggandet under 2006. Det skulle innebdra en nyproduktion pd cirka
34 500 bostdder i ar. Stockholms lin stdr for en stor del av 6kningen.
Andelen osdikra projekt, planberedskapen och bygglovsstatistiken
tyder dock pd att man i mdnga ldn — ddaribland Stockholms — inte
kommer att na upp till férvintade nivdaer. Kommunernas uppgifter
for 2007 visar pd ett minskat byggande.

Okat byggande i ar — minskning nésta ar

e De bedéomningar som kommunerna gor i bostadsmarknadsenkéten inne-
bar sa gott som alltid en dverskattning av det totala paborjandet i landet.
Under de senaste fem &ren har kommunernas sammanlagda bedémning-
ar av bostadsbyggandet legat i genomsnitt 18 procent hogre an utfallet
pa riksniva. Traffsdkerheten har varit battre de senaste tre aren, men med
stora skillnader mellan kommuner och 1&n. Med utgangspunkt i den ge-
nomsnittliga dverskattningen de senaste ren i riket utanfor Storstock-
holm har dverskattningen varit 14 procent. Kommunerna i Stockholms
lan Gverskattade t.ex. paborjandet med hela 37 procent forra aret. Unge-
far lika illa var det 1 Blekinge och dnnu sdmre i Kalmar, Dalarnas, Gav-
leborgs, Jamtlands och Norrbottens 1dn. Medan kommunerna i de bada
andra storstadslinen samt Uppsala, Ostergétlands, Jénkdpings, Krono-
bergs, Gotlands och Hallands ldn lyckades pricka in antalet ldgenheter 1
byggstarter ndstan pa pricken. Och 1 Vésterbottens ldn blev utfallet 36
procent hogre an forvintat.

e Om man antar att det sammanlagda utfallet i forhallande till kommuner-
nas bedémningar av forvintat bostadsbyggande'® blir som det i genom-
snitt blivit de senaste &ren tyder Bostadsmarknadsenkéten pa att cirka
34 500 bostdder kommer att byggas i nyproduktion under innevarande
ar. (se dven sid. 39)

o For nésta ar pekar kommunernas bedémningar mot en viss minskning av
bostadsbyggandet, till cirka 33 700 bostédder, fortfarande under antagan-
de om en Overskattning fran kommunernas sida. Men osdkerheten &r
storre om volymerna nésta &r, vilket kan sl& bade uppat och nerat.

10 Forvintat bostadsbyggande = kommunernas bedémning av hur manga bostader som
totalt sett kommer att paborjas i nyproduktion under 2006 respektive 2007.
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Forvintat bostadsbyggande enligt BME 2001-2007 jdmfort med utfallet
2001-2005

Antal bostader
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Omfattande projektlistor — men manga osakra projekt

e Kommunerna har vildigt mycket pé gang pa sina projektlistor — sam-
manlagt nistan 56 000 bostider for paborjande ar 2006, drygt 14 000
fler &n for ett &r sedan.

e Endast 56 procent av planerade bostéder finns i projekt som bedéms
som sékra. Det &r en lagre andel 4n forra aret, da 64 procent 14g i sdkra
projekt. Orsaken 4r att antalet bostéder i osdkra projekt i Stockholms
stad har okat markant.

e Kommunerna dr sammantaget mer osékra ifrdga om flerbostadshusbyg-
gandet an om sméhusbyggandet. Av planerade lagenheter i flerbostads-
hus &r bara cirka hélften i sékra projekt. Men om Stockholms stad ex-
kluderas ar andelen 67 procent, vilket till och med &r nagot hogre dn
forra &ret.

e [ Stockholms stad finns i ar hela 8 500 bostéder pé projektlistan, som
sammantaget omfattar 14 500 bostdder. En stor andel finns dock i pro-
jekt som inte bedomts som sdkra. I Gvriga kommuner dkar antalet bosté-
der i projektlistorna sammantaget med 5 700, fran 35 500 forra aret till
drygt 41 000 1 ar.

e Pa projektlistorna for 2007 finns bortat 50 000 lagenheter upptagna, men
dér ar osdkerheten valdigt stor — bara cirka 30 procent ligger i projekt
som kommunerna beddomer som sékra. Det &r ocksé en nigot ldgre andel
an det var for ar 2 forra aret.

e Detaljplan ar klar for ungeféar 32 900 eller cirka 60 procent av de bosté-
der som avses paborjas ar 2006, vilket ocksa det &r en ldgre andel 4n for-
ra arets 64 procent. For 2007 giller att detaljplanen ar framme for
15 000 bostéder, eller cirka 30 procent av dem som planeras for bygg-
start 2007, vilket &r ssmma andel som f6rra aret.
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Sammanfattningsvis tyder kommunernas beddmningar pa en fortsatt
uppgang i bostadsbyggandet 2006 och en minskning 2007 men uppgif-
terna r mer osékra i ar &n fOrra aret.

Récker byggandet?

Over 80 procent av forvintat bostadsbyggande 2006 och lika stor del
2007 ligger i de 118 kommuner som uppger att det dr bostadsbrist totalt
sett pa bostadsmarknaden. Anda bedomer var femte kommun med bo-
stadsbrist att bostadsbristen kommer att 6ka under ndrmaste tva aren och
over hélften att den kommer att bestd. Knappa tre av tio tror att bristen
kommer att minska.

Stockholms stad raknar med dramatisk
okning av bostadsbyggandet

Kommunerna i Stockholms l4n stod for ungefar en fjardedel av bostads-
byggandet under 2005, enligt vad som hittills rapporterats in till SCB.
Det var betydligt mindre &n under 2004. Véstra Gotalands ldn och Skéne
lan 6kade dédrigenom sina andelar 2005 till 17 respektive 18 procent.

Enligt Bostadsmarknadsenkéten kommer bostadsbyggandet nu att ka
mycket kraftigt i Stockholms 14n — s& mycket att kommunerna dir kan
komma att std for néstan 40 procent av bostadsbyggandet 2006. Bara
11 procent av det forvantade bostadsbyggandet ligger ddrmed i Véstra
Gotalands 1én och bara 14 procent i Skéne.

Inom Stockholms ldn dominerar Stockholms stad starkt och star for néra
60 procent av det forvintade bostadsbyggandet i1 ldnet. Man bedomer
dér att hela 10 000 bostdder kommer att kunna paborjas under 2006 och
7 000 nista ar. Det skulle innebdra en dramatisk 6kning jamfort med ti-
digare ar. Forra aret paborjades bara cirka 3 550 bostdder och aret innan
cirka 3 600. Snittet sedan 1975 har legat pa4 mindre &n 2 200 bostader
per ar. Se dven sid. 39.

Foérutom dessa tre storstadslén dr det Uppsala, Hallands, Ostergétlands,
Soédermanlands, Vistmanlands och Orebro 1in som i nimnd ordning har
det hogsta forvantade bostadsbyggandet 2006.
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Ldnsvis fordelning av faktiskt bostadsbyggande 2005 och av
kommunernas forvintade nyproduktion 2006

Lan Utfall SCB Andel av Forvantat  Andel av Okning 2006
2005* byggandet pabdérjande byggandet jamfoért med
2005 2006** 2006 utfallet 2005
Stockholm 7 580 26 17 290 39 9705
Uppsala 2227 8 2130 5 -99
Sédermanland 814 3 1150 3 332
Ostergétland 910 3 1340 3 425
Jonkdping 856 3 950 2 89
Kronoberg 582 2 870 2 286
Kalmar 324 1 750 2 424
Gotland 203 1 400 1 197
Blekinge 279 1 570 1 295
Skane 5431 18 6 390 14 960
Halland 1672 6 1520 3 -157
Vastra Gétaland 4 887 17 5940 13 1053
Varmland 597 2 880 2 285
Orebro 518 2 1020 2 502
Vastmanland 489 2 1040 2 550
Dalarna 231 1 530 1 299
Gavleborg 136 0 530 1 395
Vasternorriand 219 1 340 1 116
Jamtland 126 0 280 1 149
Vasterbotten 1014 3 850 2 -167
Norrbotten 287 1 770 2 481
Riket 29 382* 100 45 500** 100 15 283

* Preliminéra uppgifter frain SCB. Siffrorna &r pga. efterslapning i rapporteringen nigot
underskattade. Boverket bedomer att det faktiska utfallet totalt sett blev 31 100 bostéder.

** Mot bakgrund av de senaste arens utfall i forhallande till kommunernas bedémningar och
med anledning av Stockholmstads uppgifter (se sid. 39) har Boverket beréknat att den totala
nivan for ar 2006 bor reduceras till cirka 34 500.

Okat bostadsbyggande i nistan alla lén
— men mest i Stockholms lan

e [ néstan alla lan forvéntas en 6kning av det sammanlagda bostads-
byggandet ar 2006 jamfort med inrapporterat byggande 2005. Undan-
taget dr framforallt Vasterbottens 1dn men dir paborjades over tusen la-
genheter forra aret, vilket var betydligt mer &n man hade rdaknat med.

e Den i absoluta tal storsta 6kningen raknar man med i Stockholms lén,
dér det forvintas byggas néstan 10 000 fler bostéder i ar 4dn forra aret (se
sid. 39). Stockholms l4n star ddrmed for tva tredjedelar av den samman-
lagda forvantade 6kningen av bostadsbyggandet i landet 2006. Déarnést
kommer kommunerna i Véastra Gotalands 1dn med en sammanlagd be-
raknad 6kning pa bortat tusen bostdder tatt f6ljd av Skanekommunerna.

e Men procentuellt sett, i forhallande till utfallet 2005, ar det faktiskt i
Gévleborgs lan som den storsta 6kningen ligger. Dér forvintas 530 bo-
stader paborjas i ar, jamfort med bara 130 forra aret. Det hinger troligen
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samman med forseningar. Man hade rdknat med betydligt hogre ingang-
séttande forra aret.

e Det dr generellt sa att i de lan dér utfallet var 1agt i forhallande till for-
véntat byggande forra aret finns det nu hoga forvantningar om ett 6kat
byggande i ar i stéllet. Forutom i Stockholms och Gévleborgs lin giller
detta i Kalmar, Blekinge, Dalarna, Jimtlands och Norrbottens lan.

Bostadsbyggandet i forhallande till befolkningen

o Aven i forhdllande till invanarantalet forviintas bostadsbyggandet 2006
bli hogt i Stockholms ldn, med dver 9 bostdder per tusen invénare. Detta
ar mycket hogt, bade i forhallande till andra regioner och jamfort med
tidigare ars bostadsbyggande. Darnést kommer Uppsala lén och Got-
land, f6ljt av Ské&ne och Halland.

e Vistra Gotalands ldn ligger betydligt l4gre, bara 3,9 bostdder per tusen
invanare men dér dr, som tidigare ndmnts, i gengéld en betydligt storre
sikerhet kring forvintade volymer. Ostergétlands, Jonkopings, Kalmar,
Viarmlands, Visterbottens och Norrbottens ldn ligger ocksa runt 3 bosté-
der per tusen invanare i forvéntad produktion 2006. Dalarnas, Gévle-
borgs, Visternorrlands och Jimtlands 14n ligger ldgst, med bara runt 2
bostider per tusen invanare.

e Uppgifterna om forvéntat bostadsbyggande per tusen invanare i tabellen
nedan baseras pa kommunernas egna beddmningar, som innebér ett ge-
nomsnitt for riket pa 4,9 bostéder per tusen invanare ar 2006 och 4,7 ar
2007. Som tidigare naimnts bedomer Boverket att totalsiffrorna bor ské-
ras ner med atminstone 18 procent, vilket skulle innebéara 3,8 respektive
3,7 bostdder per tusen invénare.
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Féorvintat bostadsbyggande 2006 och 2007, avrundade siffror

Férvantat Forvantat Okn 2006

pabdrjande 2006 pabdrjande 2007 till 2007
Lan Antal Per tusen  Antal Per tusen Procent

Igh* invanare Igh* invanare
Stockholm 17 290 9,1 13 570 7,2 -21
Uppsala 2130 7,0 1990 6,6 -6
Sodermanland 1150 4.4 1140 4.3 -1
Ostergétland 1340 3,2 1420 3,4 6
Jonkoping 950 2,9 9300 2,8 -1
Kronoberg 870 49 880 4.9 1
Kalmar 750 3,2 780 3,3 4
Gotland 400 7,0 300 52 -25
Blekinge 570 3,8 810 54 41
Skane 6 390 55 6870 59 8
Halland 1520 53 1550 54 3
Vastra
Gotaland 5940 3,9 6 630 43 30
Varmland 880 3,2 960 3,5 9
Orebro 1020 3,7 860 3,1 -16
Vastmanland 1040 4,0 970 3,7 -7
Dalarna 530 1,9 430 1,6 -18
Gavleborg 530 1,9 460 1,7 -13
Vasternorrland 340 1,4 430 1,8 28
Jamtland 280 2,2 260 2,0 -7
Vasterbotten 850 3,3 890 3,5 5
Norrbotten 770 3.1 700 2,8 -8
Riket 45 500 49 42 850* 4,7 -4

* Mot bakgrund av de senaste arens utfall i forhallande till kommunernas beddmningar och
med anledning av Stockholms stads uppgifter har Boverket berdknat att den totala nivan bor
reduceras till cirka 34 500 bostéder ar 2006 och 33 700 &r 2007.
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Bostadsbyggandet per tusen invanare 2006 per kommun

Antal lagenheter per tusen
invanare

W13 -233
| 75-15
[] 45- 74
. 02 - 44

(1o - 19



Bostadsmarknaden ar 2006-2007 — Slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2006

Dalig tackning i sakra projekt och detaljplaner

e Som ytterligare underlag for en bedémning av utfallet 2006 jamfor vi
i detta avsnitt uppgifterna om kommunernas beddmningar av bostads-
byggandet 2006 med antal bostider i sikra'' projekt och antal bostider i
projekt med fiirdig detaljplan'?.

e Det finns cirka 30 800 bostider i sékra projekt pa projektlistorna. I vissa
lan ar antalet bostéder i sékra projekt mycket lagt i forhallande till for-
véntat bostadsbyggande. Det giller framforallt Blekinge, Vdstmanlands
och Virmlands ldn, dar mindre an hilften av forvéntat byggande técks
upp av sékra projekt, och 1 Jonkopings, Gévleborgs, Dalarna och Stock-
holms lén dr det bara lite Gver hélften.

e Enligt Bostadsmarknadsenkéten ar detaljplan klar for cirka 32 900 bo-
stader som avses paborjas ar 2006. I vissa ldn finns det ganska dalig
planberedskap i forhallande till forvéantat paborjande. Det géller
1 synnerhet Dalarna, Viasternorrlands, Varmlands, Norrbottens och
Vistmanlands 1in, men dven Stockholms och Ostergdtlands lin.

"' E5r definition se not 9, sidan 39.
12 Observera att vi inte kan knyta uppgifterna om sékra projekt och detaljplaner till just
de projekt som kommunerna réknat in i sin bedémning av paborjandet under ar 2006.
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Férvintat bostadsbyggande dar 20006 per lin, jamfort med antal bostdder
i sdkra projekt respektive med firdig detaljplan de senaste tolv
mdnaderna, avrundade siffror

Lan Forvantat  Antal Antal Bostader i Bostader i
paborjande bostader i bostader sakra projekt klara detalj-
2006 sakra projekt ifardiga i forhallande planer i for-

detaljplaner till forvantat hallande till
byggande, foérvantat

procent byggande,
procent
Stockholm 17 290 9750 10 290 56 60
Uppsala 2130 2080 1910 98 90
Sodermanland 1150 860 1160 75 101
Ostergétland 1340 920 1020 69 76
Jonkdping 950 510 590 54 62
Kronoberg 870 1000 880 115 102
Kalmar 750 600 500 80 66
Gotland 400 210 500 53 125
Blekinge 570 210 410 36 72
Skane 6 390 4750 5740 74 90
Halland 1520 1090 1160 72 77
Vastra Gotaland 5 940 5010 4730 98 93
Varmland 880 370 480 41 55
Orebro 1020 950 850 93 83
Vastmanland 1040 380 600 37 58
Dalarna 530 290 200 55 37
Gavleborg 530 290 420 54 78
Vasternorrland 340 220 140 66 43
Jamtland 280 160 180 60 65
Vasterbotten 850 610 710 72 84
Norrbotten 770 560 440 73 57
Riket 45 500 30810 32890 69 74

Storst osakerhet i Stockholms lan

e Det finns skil att titta lite ndirmare pa de tre storstadslédnen, som ju star
for en mycket stor del av det sammanlagda bostadsbyggandet i landet.

e [ Stockholms ldn summerar kommunernas beddmningar till 7 500 fler
ligenheter dn vad det finns i sikra projekt'® pa projektlistorna. Det fattas
detaljplan for minst 7 000 av de bostdder som man rdknar med ska kun-
na paborjas 2006. Det finns alltsé en pataglig risk for att bostads-
byggandet kommer att bli betydligt lagre dér dn forvintat. Detta far i s&
fall genomslag savil pa den relativa férdelningen av nyproduktionen
som pé den totala volymen i riket.

13 Se not 9, sidan 39.
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e [ Skane summerar kommunernas bedomningar till 1 600 fler ldgenheter
dn vad det finns i sékra projekt pa projektlistorna. Planberedskapen ser
bra ut, &ven om det fattas 650 bostéder i fardiga detaljplaner i forhallan-
de forvintade bostadsbyggandet. Detaljplaneldget i Skéne ar alltsa
mycket battre dn i Stockholm.

e [ Vistra Gotaland, dér forvantat bostadsbyggande ar forhéallandevis 1agt i
forhallande till de bada andra storstadsldanen, 6verensstimmer kommu-
nernas beddmningar valdigt val, savil med antalet bostider 1 sdkra pro-
jekt pa projektlistorna som med omfattningen av fardiga detaljplaner.
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Smahusbyggandet okar

Byggandet av flerbostadshus kan koma att nd en topp i dr. Medan smdhus-
byggandet kan komma att fortsdtta att oka

e Bland de kommuner dir det har byggts mycket under de senaste aren
dominerar flerbostadshusen, vilket framgar av foljande tva diagram.
Storgéteborg utgor ett undantag, med en ganska jamn fordelning mellan
antalet bostdder i smahus och i flerbostadshus.

Antal pabérjade bostdder per 1 000 invanare 2000-2005, flerbostadshus

Antal bostader
40
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[J2000 [J2001 [2002 [©E2003 E2004 W2005

Killa: SCB

o Aven bland hdgskoleorter med hdgst 75 000 invénare har det byggts
ungefar lika manga bostider i smahus som i flerbostadshus, medan sma-
husen dominerar bland 6vriga mindre kommuner. Anméarkningsvért ar
att smahusbyggandet i Storstockholm var mindre omfattande ar 2005 an
ar 2000, och 1 forhéllande till invanarantalet faktiskt 1dg pd samma niva
som de tre kommungrupperna med hogst 75 000 invanare.
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Antal pabérjade bostdder per 1 000 invdanare 2000-2005, smdhus
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Fordelning pa hustyper 2006 och 2007

Bostadsbyggandets fordelning pa hustyp de ndrmaste aren kan uppskat-
tas med utgdngspunkt i antalet bostadder i sékra projekt i kommunernas
projektlistor.

Antalet bostdder i de projekt i flerbostadshus som kommunerna bedomt
som sikra har ofta varit forhéllandevis nira det faktiska byggandet me-
dan antalet bostider i sdkra projekt i smahus har varit betydligt ldgre dn
vad som faktiskt byggts. Det finns i ar cirka 21 000 ldgenheter

i flerbostadshusprojekt som avses paborjas i ar och som kommunerna
bedomer som sékra, vilket dr nédra 16 procent fler dn forra aret. I Stor-
malmo ar dock antalet i stort sett dr oforéndrat.

Antalet bostéder i sékra projekt i smahus 6kade med 15 procent jamfort
med forra aret. Hér dr 6kningen i absoluta tal storst i gruppen dvriga
kommuner, som anger cirka 1 000 bostéder fler &n forra aret. Antalet
minskar ddremot med 400 i Storgdteborg och &r i stort sett oférandrat i
Storstockholm och Stormalmé.

Nasta ar tycks utvecklingen vénda for flerbostadshus. Antalet bostéder i
sékra projekt dr 25 procent farre for flerbostadshus och 3 procent férre
for smahus jamfort med motsvarande bedémning ett ar tidigare. En stor
del av minskningen for flerbostadshus ligger i Storstockholm med nés-
tan en halvering, medan antalet minskar med 12 procent 6vriga riket.
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Antal bostdder i sdkra projekt pa kommunernas projektlistor for 2006
Antal bostader 2006

53

Flerbostadshus Sméahus Totalt
Storstockholm 7 650 2100 9750
Storgoteborg 2400 1200 3600
Stormalmé 2150 1200 3350
Hogskolekommuner 6 500 2500 9000
Ovriga kommuner 2500 2600 5100
Riket 21200 9 600 30 800

Forandring 2006/2005 i procent

Flerbostadshus Smahus Totalt
Storstockholm 18 -1 13
Storgéteborg 50 -23 13
Stormalmé -4 3 -2
Hoégskolekommuner 17 31 20
Ovriga kommuner 7 66 31
Riket 16 15 16

Byggandets fordelning pa upplatelseform

e Under de senaste tre aren har upplételseformernas andelar av bostads-
byggandet varit i stort sett oforéindrade i genomsnitt for riket. Ar 2005
utgjorde dganderitt 39 procent av de fardigstéllda bostdderna, medan
hyresrétt utgjorde 34 procent och bostadsritt 27 procent. Men det &r sto-
ra skillnader mellan de olika kommungrupperna, &ven mellan de tre
storstadsregionerna. I Storstockholm var néra hélften av de fardigstéllda
bostiderna bostadsritter, medan drygt hélften av bostédderna i Storgéte-
borg var dganderétter och drygt fyrtio procent i Stormalmé var hyresrét-
ter, vilket framgar av foljande tabell.

Férdigstillda bostdder ar 2005, nybyggnad, procent
Hyresratt Bostadsratt Aganderatt

Storstockholm 26 47 27
Storgdteborg 26 21 54
Stormalmé 43 22 35
Hogskoleorter >75 000 inv. 40 30 31
Hogskoleorter <75 000 inv. 42 7 51
Ovriga kommuner >25 000 inv. 39 18 43
Ovriga kommuner <25 000 inv. 30 7 63
Riket 34 27 39
Kaélla: SCB

e Fordelningen pa upplatelseform i projektlistorna kan ge en viss végled-
ning om utvecklingen av det framtida byggandet. Av tabellen nedan
framgar att det finns ungefar lika manga hyresratter som bostadsrétter i
projektlistorna for ar 2006. Drygt hélften av bostadsritterna finns i Stor-
stockholm.
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Antal bostdder per uppldtelseform for 2006 i olika regioner

HY KH BR AG
Storstockholm 8 553 422 11 560 2771
Storgdteborg 1646 109 1662 1350
Stormalmé 1687 0 1252 1550
Hogskoleorter 5233 148 4726 3 899
Ovriga kommuner 2454 216 1 660 4 027
Riket 19 573 895 20 860 13 597

HY= hyresritt, KH= kooperativ hyresritt, BR= bostadsritt, AG= diganderitt

e Antalet bostadsratter i kommunernas projektlistor 6kade i ar med 44
procent jamfort med forra éret, medan antalet hyresritter 6kade med 34
procent och antalet d4ganderitter med 17 procent. Hela 80 procent av 6k-
ningen for hyresrétter dr hanforlig till Storstockholm, och dé framst
Stockholms stad.

Fordndring av antal bostdder per uppldtelseform dr 2006 jamfort med ar
2005 i olika regioner, procent.

HY KH BR AG
Storstockholm +88 +181 +75 +10
Storgdéteborg +45 +148 +87 -27
Stormalmé -8 - -27 +8
Hogskoleorter +2 +311 +9 +45
Ovriga kommuner +26 -14 +79 +29
Riket +34 +86 +44 +17

HY= hyresritt, KH= kooperativ hyresritt, BR= bostadsritt, AG= dganderitt

e [ Storstockholm 6kade antalet hyresrétter med 88 procent i projekt-
listorna for ar 2006 jamfort med &r 2005. Antalet bostadsritter 6kade
med 75 procent medan antalet egnahem 6kade med 10 procent.

o I Storgoteborg okade antalet hyresrétter med 45 procent i ar medan
antalet bostadsritter 6kade med 87 procent jamfort med ar 2005. Dér-
emot minskade antalet dganderitter med 27 procent.

e [ Stormalmé diaremot minskade antalet hyresréitter med 8 procent, me-
dan antalet bostadsritter minskade med 27 procent. Antalet 4ganderétter
Okade med 8 procent.

e [ gruppen 6vriga hogskoleorter 6kade andelen hyresrétter och bostads-
ritter marginellt, med 2 respektive 9 procent, medan antalet dganderétter
Okade med 45 procent.

o [ ovriga riket 6kade antalet hyresritter med 26 procent, antalet bostads-
ritter med betydligt mer, 79 procent, medan antalet 4ganderétter 6kade
med 29 procent.
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Andelen specialbostader minskar

En stor del av de hyresritter som har byggts sedan andra halvan av 1990-
talet har varit specialbostdder, men andelen har minskat successivt under de
senaste aren. For fyra ar sedan var 45 procent av planerade hyresrétter an-
tingen studentbostider eller sérskilt boende for éldre eller funktions-
hindrade, for fem ar sedan var det hela 70 procent. I &r &r andelen special-
bostéder av hyresritterna pé projektlistorna endast 18 procent. Enligt
kommunernas projektlistor kommer andelen specialbostider av forvantad
hyresréttproduktion att minska ytterligare nagot 2007. Se dven avsnittet
Insatser for sdrskilda grupper.
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Varfor okar inte bostadsbyggandet annu mer?

Vi fragar kommunerna om det skulle behova byggas fler bostdider dn vad
man forvintar ska komma igang de ndrmaste dren och vilka de framsta
hindren for bostadsbyggandet dir. Det dr fortfarande de héga produktions-
kostnaderna som flest kommuner upplever som det frdmsta hindret for ett
okat bostadsbyggande, men dven brist pd mark i attraktiva ldgen och over-
klagade detaljplaner upplevs som problem. Glesbygdskommuner och mind-
re kommuner har problem med hoga produktionskostnader.

e 40 procent av samtliga kommuner gor bedomningen att det skulle beho-
va byggas fler bostdder 4n vad man forvéntar ska komma igang under de
nirmaste aren. Hoga produktionskostnader och brist pa attraktiv mark r
enligt kommunerna de framsta orsakerna till att det inte byggs fler bosté-
der. Men produktionskostnaderna har minskat nagot i betydelse under
de senaste aren.

e Brist pad mark i attraktiva lagen é&r relativt jimnt fordelat mellan de olika
kommuntyperna. Detta hinder dr mest patagligt bland varuproducerande
kommuner och i de storre stiderna.

e Hoga produktionskostnader anges vara ett stort problem i alla kommun-
grupper utom bland de tva storstadskommuner dér det behdver byggas
mer.

e Sarskilt i forortskommunerna och dven i de storre stiderna &ér bekymret
ofta overklagande av detaljplaner.

e Nar det géller bristande planberedskap dr det framst storre stader och
varuproducerande kommuner som uppger det som hinder for bostads-
byggandet.

e [ glesbygdskommuner och 6vriga kommuner med farre &n 12 500 invé-
nare dr det hdga produktionskostnader man pekar pa. I glesbygds-
kommuner anges dven svarigheter att fa langivare/hérda lanevillkor samt
subventionsvillkor som stora hinder.
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Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet. Procent av de kommuner som
menar att det behdver byggas mer dn man bedémer ska komma igdang de
ndrmaste dren.

Hinder for bostadsbyggandet BME BME BME

2006 2005 2004
Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor 25 22 27
Oséakerhet om framtida rantelége/subv.villkor 19 17 19
Brist pa mark i attraktiva lagen 62 61 38
Konflikter med allménna intressen enl. PBL 25 24 14
Bristande planberedskap 35 36 25
Overklaganden av detaljplaner 46 44 32
Hoéga produktionskostnader 64 69 77
Vikande befolkningsunderlag 12 7 4
Svag inkomstutveckling fér hushallen 12 11 10
Vill fér narvarande inte 6ka befolkningen 3 2 4
Oséakerhet om framtida vagdragn./bullerproblem 11 14 11

Brist pa byggarbetskraft 6 2 0
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Satsningar pa seniorbostader

1 allt fler kommuner bygger man nya eller bygger om till ndagon form av
seniorbostdider. Allmédnnyttan dominerar ndr det giller seniorbostadsbyg-
gande men Vi ser ett okat intresse dven fran den privata sidan, i savdl hy-
res- som bostadsrittssektorn.

Ingen entydig definition pa ”seniorboende”

Seniorbostidder hor inte till de sarskilda boendeformerna, som innehaller
vard och omsorg och fordelas genom bistdndsbeslut, utan hir avses bo-
stader som ingar i det vanliga bostadsbestandet men som riktar sig till en
dldre aldersgrupp, ibland definierad som &ver 55 &r. Beteckningen kan
variera, liksom innehallet, men det handlar om bostdder som riktar sig
till dem som é&r i 6vre medeldldern eller dldre och boendet omfattar ofta
nagon form av service utdver den man far i vanlig hyres- eller bostads-
ritt. Bostdderna ar utformade utifran dldres behov av god tillginglighet.
Det kan finnas gemensamma utrymmen for samvaro och hobbyverk-
samheter eller for att kunna laga mat och dta tillsammans. Ibland har
man en bovérdinna eller motsvarande som erbjuder viss service.

Men négon helt entydig definition av vad som ska riknas som senior-
bostad finns inte. Ska bostdder som riktar sig till aldersgruppen 45 ar
och idldre betraktas som seniorbostdder? Hur absolut ska aldersgriansen
vara for att det ska kallas seniorboende? Eller dr det serviceinnehallet
som ska vara avgorande?

Uppgifter om bestandet fran Sveriges kommuner och landsting

Sveriges kommuner och landsting uppskattar pa basis av en enkat till
kommunerna &r 2005 antalet seniorbostider till cirka 19 000—19 500 bosté-

der, fordelade pé cirka 145 kommuner. Man definierar d& seniorbostdder

som vanliga bostider avsedda for personer dver en viss alder, vanligen 55

ar.

e Fordelningen pa fastighetsdgarkategorier uppskattas till 60 procent
kommunala bolag, 10 procent stiftelser, 9 procent privata fastighets-
dgare, 17 procent bostadsrattsforeningar och 4 procent andra kategorier,
bland annat kooperativ.

e Jamfort med en liknande undersékning ar 2000 finns det nu seniorbo-
stader 1 ytterligare ett femtiotal kommuner och antalet seniorbostidder har
okat med 6ver 60 procent. Andelen hyresritter har dkat markant. Ar
2000 var fyra av tio seniorbostdder bostadsritter. De kommunala bola-
gen har okat sin andel fran 24 till 60 procent, vilket enligt Sveriges
kommuner och landsting beror pa att de byggt om ldgenheter i det be-
fintliga bestandet till seniorbostdder och omvandlat servicehus till seni-
orbostider'.

14 »Seniorbostider. Resultat av en enkit om seniorbostider, 55+ eller 65+ bostider i hela
landet”, Sveriges kommuner och landsting 2006.
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Bestandet av seniorbostdder 2005

Andra kategorier
4%

Bostadsratts-
féreningar
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fastighets-
agare
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Kalla: Sveriges kommuner och landsting

Seniorboende pa gang i allt fler kommuner

e P& manga héll runt om i landet satsas det nu pé olika former av senior-
boende och bostadsmarknadsenkiten bekréftar att den hér typen av bo-
stadsbyggande Okar. Det &r allt fler kommuner som rapporterar att det ar
nagot sadant projekt pa gang i kommunen. Sammanlagt ror det sig i ar
om 147 kommuner, jamfort med 128 forra &ret och 117 aret dess-
forinnan. Det innebér att det &r aktuellt att bygga seniorbostéder i 6ver
hélften av kommunerna, jamfort med fyra av tio for tva ar sedan.

Andel av kommunerna ddr ndgon form av seniorbostadsprojekt planeras
de ndrmaste tvd dren
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Omvandling av servicehusen sarskilt vanligt i Stockholm

e Pa senare ar har mdnga kommuner avvecklat sina s kallade service-
bostéder for dldre. Denna boendeform har betraktats som en form av
sarskilt boende och fordelats genom bistdndsbeslut. Nu dvergéar de i stil-
let, med eller utan ombyggnad, till det ordinarie bostadsbestindet, fast
med inriktning pa éldre personer. De kan t.ex. fordelas efter kotid med
fortur for personer Gver en viss alder.

e Under de ndrmaste aren kommer enligt Bostadsmarknadsenkéten ytter-
ligare ett par tusen servicebostidder att omvandlas till seniorbostider.
Mer én hélften av denna omvandling géller servicehus i Stockholms
stad.

e Vi har tyvérr inga tidigare uppgifter att jimfora med. For &ren 2004 och
2005 utgors sannolikt en betydande del av det som kommunerna klassat
som ombyggnadsprojekt av omvandling av servicebostéder.

Kraftig 6kning av nyproduktionen

e [ ett hundratal kommuner ror det sig om nyproduktion, i ett trettiotal
handlar det om ombyggnad och i ungefar lika manga ér det frdga om
servicebostdder som omvandlas till seniorboende. Dessa kategorier dr
delvis overlappande.

e Av de planerade bostdderna &r cirka 60 procent nyproduktion och cirka
15 procent ombyggnad. Bortét 30 procent av bostidderna ar fore detta
servicebostdder som avvecklas ur kommunens besténd av sérskilt boen-
de for att overga till seniorboende.

Planerade seniorbostdder fordelade pa nyproduktion, ombyggnad och
omvandling av servicebostdder under 2006-2007

Omvandling
av service-
bostader
28%

Nyproduktion
58%
Ombyggnad
14%

e Nyproduktionen visar pa en kraftig 6kning jamfort med kommunernas
uppgifter for 2004 och 2005 och kan komma att ge ett tillskott pa Gver
4 000 seniorbostdder genom nyproduktion de ndrmaste aren.

e Ombyggnadsprojekten omfattar ndrmare tusen bostider.
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Seniorbostadsprojekt fordelade pd nyproduktion, ombyggnad och
omvandling av servicebostider®. Férvintat paborjande 2006—-2007.
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* Denna kategori ingar troligen i uppgifterna om ombyggnad 2004 och 2005.

Allméannyttan mest aktiv men privata 6kar

e Bostadsmarknadsenkéten visar att allt fler allménnyttiga bostadsforetag
bygger om eller kompletterar med nyproduktion for att tillgodose beho-
vet av bostdder med sérskild inriktning pa de édldre generationerna. Men
vi ser ocksa en tydlig 6kning bland privata byggherrar och bostadsrétts-
foreningar som valt att satsa pa denna malgrupp.

e Inéistan 6 av 10 projekt &r det ett allménnyttigt bostadsforetag som é&r
byggherre. Nér det géller ombyggnads- och omvandlingsprojekten ar
det néstan alltid ett allménnyttigt bostadsforetag som &r byggherre. I vart
femte projekt 4r det friga om en privat byggherre och ungefar lika van-
ligt &r det med bostadsréttsprojekt. Kooperativ hyresritt forekommer i
dessa sammanhang bara i en handfull kommuner.
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Aktuella seniorbostadsprojekt 20062007, fordelade pd
byggherrekategori och uppldtelseform

Kooperativ
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20%

Storstadslanen star for halften av tillskottet

e Sammanlagt skulle kommunernas uppgifter i Bostadsmarknadsenkéten
kunna innebéra att 6ver 7 000 seniorbostidder paborjades de ndrmaste tva
aren. Men en del av dessa projekt dr ganska ovissa och det faktiska till-
skottet blir formodligen inte sa hogt. I Stockholms ldn planeras ett till-
skott pa cirka 2 000 seniorbostdder, varav over hélften genom om-
vandling av servicebostéder. I Viéstra Gotalands 14n néstan 900 och i
Skéne 6ver 600. Dar ligger tyngdpunkten pa nyproduktion. Hailften av
det totala planerade tillskottet av seniorbostdder ligger ddrmed i nagot av
de tre storstadsldnen. Aven i Sddermanlands, Kalmar, Varmlands, Gév-
leborgs och Visterbottens ldn ar det friga om ganska stora volymer, cir-
ka 300 lagenheter per lan.

e [ S6dermanlands, Gotlands och Varmlands lén dr den storsta delen av
planerat tillskott, liksom i Stockholms 14n, en fraga om omvandling av
servicebostdder, medan tyngdpunkten ligger pa nyproduktion i 6vriga
lan.
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Planerad produktion av seniorbostdder ldnsvis

Antal Nypro-
Lan kommuner duktion Ombyggnad Omvandling Totalt
Stockholms 13 928 11 1078 2017
Uppsala 3 223 0 20 243
Sodermanlands 6 121 41 139 301
Ostergétlands 5 45 65 15 125
Jonkdpings 6 215 3 0 218
Kronobergs 3 103 0 0 103
Kalmar 10 186 42 65 293
Gotlands 1 24 80 100 204
Blekinge 3 77 105 0 182
Skane 22 532 35 55 622
Hallands 5 185 15 0 200
Vastra Gétalands 27 779 45 65 889
Varmlands 8 81 95 200 376
Orebro 6 195 0 0 195
Vastmanlands 7 83 76 30 189
Dalarnas 2 4 0 18 22
Gavleborgs 6 157 120 70 347
Vasternorrlands 4 36 40 10 86
Jamtlands 4 0 65 58 123
Vasterbottens 3 220 60 20 300
Norrbottens 3 0 95 35 130
Riket 147 4194 993 1978 7165

Flest seniorbostiader i Storstockholm och i smakommunerna

e Ser man till de sju kommungrupper som vi i ar valt att bryta ner materia-
let pa sé framgér tydligt att Storstockholm dominerar starkt. Det ar i
sjdlva verket Stockholms stad som stér for merparten av detta, bl.a. ge-
nom en planerad omvandling av cirka 1 000 servicebostéder till senior-
bostéder. Merparten av 6vriga seniorbostéder tillkommer antingen i sma
kommuner, med mindre &n 25 000 invanare eller pa nagon de storre
hogskoleorterna.
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Planerad produktion av seniorbostdider i olika kommuntyper

Antal bostader
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e Men det &r bara i 35 procent av smdkommunerna som det planeras nagot
tillskott av seniorbostéder. Sett till antalet kommuner i varje grupp ér det
i en betydligt storre andel av kommunerna i Storgdteborg och Stor-
malmé samt bland 6vriga storre stdder, som man har négot seniorbo-
stadsprojekt pa ging.

Andel av kommunerna i respektive grupp ddr det planeras ett tillskott av
seniorbostdder 2006-2007
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Minskat intresse for studentbostader

Det har byggts en hel del studentbostdider de senaste dren men nu
mdrks en avmattning av intresset for den typen av nyproduktion.
Flera av de hogskoleorter som tidigare hade brist pa bostdder for
Studenter har inte ldngre det.

Farre studentbostiader byggs

e Senare ars statliga investeringsstdd till studentbostéder har stimulerat
byggandet av studentbostéder men nu ser det ut som om byggandet av
studentbostider kommer att minska igen. Flera av hogskoleorterna rap-
porterar att det inte ldngre ar brist pa bostider for studenter. Detta géller
Kalmar, Gotland, Karlskrona, Orebro och Ostersund. Det 4r nu inte mer
4n 15 av hogskolekommunerna'® som bedomer att det ér brist pa limpli-
ga bostdder for studenterna, jamfort med 19 forra aret. Studentkérerna
rapporterar att det pd ménga hall inte 1dngre &r ko till studentbostéder.

Tillskott av studentbostdider genom nyproduktion respektive ombyggnad
2002-2005, fardigstdllda ldgenheter
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'S Har definierat som kommuner med en hogskola med minst 500 studenter, exklusive
dem som ldser pé distans — nu 44 kommuner.
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Intresset for investeringsstimulansen pa vag att minska

Sedan 2003 kan den som bygger studentbostidder i tillvixtomraden med
bostadsbrist fa en investeringsstimulans i form av en skattereduktion,
som motsvarar en momssankning fran 25 till 6 procent. Stodet ldmnas
dven till ombyggnad som innebér ett tillskott av studentbostéder.

Till och med februari 2006 hade 90 ansokningar om investeringsstimu-
lans for nyproduktion av studentbostider kommit in, varav 60 hade be-
viljats. Sammanlagt har drygt 5 000 nybyggda studentbostéder beviljats
detta stod.

I Véstra Gotalands 14n har cirka 1 120 studentbostdder beviljats stimu-
lansbidrag sedan 2003, i Stockholms 14n 1 040, i Skane 1dn 730 och i
Uppsala ldn 480.

Stodet gar dven till ombyggnadsprojekt som ger ett tillskott av student-
bostdder. Till och med februari 2006 hade 58 ansdkningar kommit in,
varav 35 beviljats. Sammanlagt ror det sig om ett tillskott pa 1 755 stu-
dentbostdder genom ombyggnad, varav en stor del i Skéne.

Investeringsstimulansen utnyttjades mest under 2004 och dérefter har en
tydlig avmattning skett i intresset for stodet.

I varpropositionen foreslas att de nuvarande investeringsstoden ska
finnas kvar till 30 juni 2008 och att investeringsbidraget, som till skill-
nad frén den ovan nimnda investeringsstimulansen idag inte ges till stu-
dentbostider, fran och med 2007 dven ska kunna ldmnas till studentbo-
stider.

Nu byggs flest studentbostédder i Géteborg

Ett tjugotal kommuner har nagot nybyggnadsprojekt pa gang som avser
studentbostider. I Goteborg byggs flest, med bortit 700 studentbostider
de ndrmaste aren, i Uppsala cirka 540, i Stockholm 475 och i Trollhdttan
460. Aven i Lund, Huddinge och Lule4 planeras mer &n 200 studentbo-
stidder paborjas 2006-2007.

Ombyggnadsprojekt som avser studentbostider finns i cirka 15 kommu-
ner, med sammanlagt cirka 800 studentbostéider. Vanligen smé projekt
men i Malmo bygger man om lokaler eller vindar till 300 studentbosta-
der. Aven i Stockholm och Falun finns sddana projekt med hundratalet
studentbostéider i vardera kommunen.

Det forekommer ocksa att man bygger studentbostider utanfor det som
vi hér definierar som hogskoleorter. | Hultsfred, t.ex. byggs 50 vanliga
bostéder i allménnyttans bestand om till 100 studentbostidder men dessa
bostéder riktar sig formodligen i forsta hand till dem som studerar pa det
nystartade rock-gymnasiet dér.
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Férvintad nyproduktion och ombyggnad av studentbostider 2006—2007 pd

hogskoleorterna. Bostadsmarknadsléige for studenter i januari 2006

respektive 2005

Lan Kommun Nyprod. Ombyggn. Totalt Brist 2006 Brist 2005
AB Huddinge 200 0 200 Ja Ja
AB Haninge 0 0 0 Ja Ja
AB Stockholm 476 100 576 Ja Ja
AB Sddertilje 0 0 0 Vet gj Ja
AB Solna 0 0 0 Vet gj Nej
C Uppsala 541 0 541 Ja Ja
D  Eskilstuna 0 36 36 Ja Ja
E  Link6ping 0 0 0 Nej Nej
E  Norrkdping 0 0 0 Nej Nej
F  Jénkdping 0 0 0 Nej Nej
G Vaxjo 60 0 60 Nej Nej
H Kalmar 100 0 100 Nej Ja
| Gotland 146 4 150 Nej Ja
K Karlskrona 0 0 0 Nej Ja
K Ronneby 0 0 0 Nej Nej
M Lomma 0 0 0 Ja Ja
M Malmo 0 300 300 Ja
M Lund 233 0 233 Ja Ja
M Helsingborg 0 0 0 Nej Nej
M Kristianstad 0 0 0 Nej Nej
N  Halmstad 6 2 8 Nej Nej
N Varberg 0 0 0 Ja -
O  Goteborg 695 0 695 Ja Ja
O Uddevalla 0 0 0 Nej Nej
O  Vanersborg 0 0 0 Nej Nej
O  Trollhattan 463 15 478 Nej Nej
O Boras 10 0 10 Ja Ja
O  Skovde 0 0 0 Vet gj Ja
S Karlstad 0 56 56 Nej Nej
T  Hallefors 0 0 0 -
T  Orebro 0 0 0 Nej Ja
U Vasteras 0 0 0 Nej Nej
W  Falun 0 110 110 Ja Ja
W  Borlange 0 0 0 Nej Nej
X  Gavle 0 0 0 Ja Nej
Y  Harndésand 0 0 0 Nej Nej
Y  Sundsvall 0 0 0 Nej Nej
Y  Ornskoldsvik 0 0 0 Ja Nej
Z  Ostersund 0 0 0 Nej Ja
AC Umead 0 0 0 Ja Ja
AC Skelleftea 10 0 10 Nej Nej
BD Lulea 204 0 204 Ja Nej
BD Pitea 0 0 0 Nej -
BD Boden 0 0 0 Nej Nej
Totalt pa

hdégskoleorterna 3144 623 0 15 19

67
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Tre av tio i Vastra Gotalands lan

e Sett till den ldnsvisa fordelningen byggs det flest studentbostéder i Vist-
ra Gotalands ldn, som stér for nédstan 30 procent av planerade studentbo-
stader i ny- eller ombyggnad 2006-2007. Sammanlagt ligger néstan 80
procent av produktionen i nagot av storstadsldnen eller Uppsala l4n.

e Sammanlagt finns cirka 3 300 studentbostéder i nyproduktion och cirka
800 i ombyggnad upptagna pa kommunernas projektlistor for 2006 och
2007. En del av dessa projekt ar forenade med viss osdkerhet, sa det ar
inte troligt att alltihop kommer igdng som planerat. I vilket fall som helst
innebér planerad produktion en pétaglig minskning jamfort med forra
arets bedomningar for perioden 2005-2006

Planerade bostdder for studenter linsvis 2006-2007

Lan Nyproduktion* Ombyggnad Totalt tillskott*
Stockholm 796 148 944
Uppsala 541 0 541
Sodermanland 0 36 36
Ostergétland 0 0 0
Jonkoping 0 0 0
Kronoberg 60 42 102
Kalmar 120 100 220
Gotland 146 4 150
Blekinge 0 0 0
Skane 245 300 545
Halland 6 2 8
Vastra Goétaland 1168 28 1196
Varmland 0 56 56
Orebro 0 0 0
Vastmanland 0 0 0
Dalarna 0 110 110
Gavleborg 0 0 0
Vasternorrland 0 0 0
Jamtland 0 0 0
Norrbotten 10 0 10
Vasterbotten 204 0 204
Riket 3296 826 4122

* Obs att en del av dessa &r projekt med viss osékerhet, varfor det inte &r troligt att allihop
kommer igdng som planerat. Aven nir det giller ombyggnadsprojekten kan det finnas osikra
projekt
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Fordubbling av antalet hogskolestuderande
sedan 1990 — trendbrott 2004

e Pa 1980-talet var det farre &n 200 000 som studerade vid universitet eller
hogskolor i hela landet. P& 1990-talet fram till och med l4séret 1996/97
okade antalet hogskolestuderande mycket kraftigt till 5ver 300 000. Ok-
ningen tog ny fart efter millennieskiftet och 14séret 2003/2004 fanns det
néstan 400 000 hogskolestuderande runt om i landet.

e Men enligt Hogskoleverket markerar 2004 ett trendbrott. For forsta
géngen pé femton ar minskade antalet studenter i grundutbildningen.
Orsaken &r enligt Hogskoleverket inte att antalet sokande minskar utan
att resurserna inte ricker till for at ta emot fler studenter'®.

Utvecklingen av antalet hégskolestuderande

Antal studenter
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16 Hogskoleverket 2006.
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Alltfler distansstuderande

Hogskoleverket konstaterar ocksa att antalet studenter som léser pa
distans har tredubblats pa knappt tio &r — fran cirka 27 000 studenter
1995/96 till cirka 80 900 lasaret 2004/05. Sérskilt kraftig har 6kningen
varit sedan Sveriges nétuniversitet startades 2002. Men nirmare 40 pro-
cent av distansstudenterna ar samtidigt registrerade &ven pa nigon av la-
rositenas ordinarie kurser.'’

Kommer bostadsbehovet for studenter
pa hogskoleorterna att 6ka framover?

Anmirkningsvért dr att den kraftigaste 6kningen av hogskolestuderande
skedde under en period da antalet unga i dldern 19-24 &r minskade suc-
cessivt. Fran 2002 har antalet ungdomar i befolkningen didremot borjat
oOka igen och berdknas fortsitta att 6ka ganska kraftigt under de narmaste
dren fram till 2012, d4 det viinder igen. Ar 2012 kommer det enligt
SCB:s befolkningsprognos att finnas 157 000 fler ungdomar i aldrarna
19-24 i landet 4n det fanns ar 2001.

En annan sak som har betydelse for i vilken man studenterna kommer att
Oka bostadsbehovet pa hogskoleorterna dr hur omfattningen av distans-
undervisningen utvecklas. Om alltfler studenter véljer att 1dsa pa distans
blir inte trycket pa bostadsmarknaderna pa hdgskoleorterna lika stort.

Ytterligare en faktor att ta hansyn till nir det giller behovet av student-
bostéder ar vilka preferenser de hogskolestuderande kommer att ha
fram&ver nér det géller boendeform. De allra flesta hdgskolestuderande
bor idag i helt vanliga bostdder. Bara ungefar var femte av alla hog-
skolestuderande bor i sérskilda studentbostdder. Antalet studenter ar
storst i ldrarna 22-23 ar men medianaldern dr 25 ar och en tredjedel av
alla studenter 1 hogskolans grundutbildning hésten 2004 var 6ver 30 ar
gamla'®. Vid den 4ldern 4r man sannolikt inte s& benégen att bo i korri-
dorrum och efterfragan pa sirskilda studentldgenheter dr antagligen ock-
sd betydligt lagre dn bland ungdomarna

Sammanfattande reflexioner éver befolkningsutveckling och
bostadsbehov bland ungdomar respektive morgondagens aldre

Tva aldersgrupper som kan forvéntas fé sirskilt stor betydelse for efter-
fragan pa bostider framover dr ungdomar respektive “yngre édldre”. Vi
tanker hér att i forsta hand pé personer i dldern 1924 &r respektive
65-74 ar. De unga ska ut pa bostadsmarknaden och etablera sig i ett eget
boende. De ldmnar ingen bostad efter sig. De nyblivna alderspensio-
nédrerna, varav de flesta forhallandevis vilbestillda och friska, kan
komma att sté for en efterfragan pa flera olika boendeformer nér de inte
langre vill eller orkar skdta sin villa.

Under de ndrmaste aren kommer bada dessa grupper att 6ka kraftigt i
antal. Ar 2012 kommer det enligt SCB:s befolkningsprognos att finnas
157 000 fler ungdomar i aldrarna 19-24 i landet 4n det fanns ar 2001.

17 Hogskoleverket och SCB: Universitet och hdgskolor. Studenter och examina i grund-
utbildningen. 2004/05 UF 20 SM 0601.
'8 Ibid. samt Hogskoleverket:
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Okningen av antalet yngre #ldre kommer att vara &nnu kraftigare och
pagé négra ar langre.

e Detta borde sammantaget innebéra ett 6kat tryck pa sddana bostider som
dessa grupper efterfragar. For de yngre sannolikt foretrddesvis sma hy-
resratter till rimliga kostnader, i viss mén studentbostider. For de dldre
kan man forvénta sig en mer blandad efterfragan. Det kan gélla t.ex.
medelstora lagenheter med hyres- eller bostadsritt i attraktiva lagen,
néra service och kultur. Till nagon del kan det handla om sérskilda seni-
orbostéder eller om olika former av boende i gemenskap med andra. De
mest vélbestéllda kommer formodligen att stdlla hoga krav pa lage, be-
kvamlighet, planlosningar samt utformning och gestaltning i dvrigt.
Maénga kommer antagligen att foredra att bo kvar dir de bor, men even-
tuellt byta till en lite mindre bostad inom omradet eller stadsdelen. Kra-
ven pa god tillganglighet for rorelsehindrade accentueras. Framtidens
boendeplanering kommer antagligen till stor del att handla om att méta
efterfragan fran dessa grupper och att hitta ett rationellt sett att gora det
pa — till dels inom ramen for det befintliga bostadsbestandet och till dels
genom vilriktad nyproduktion.

Befolkningsutveckling bland unga vuxna respektive “yngre dldre”
1990-2004 samt prognos 2005-2015
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Arbetet med boendefragorna

Fa kommuner med antagna riktlinjer

Det dr i ar ndgot fler kommuner jimfort med forra dret som har tagit fram
riktlinjer for bostadsforsérjningen. Tjugosju procent av landets kommuner
har riktlinjer antagna inom innevarande mandatperiod. Det dr vanligare
bland kommuner med bostadsbrist att man arbetar aktivt med bostads-
forsorjningen, dn bland kommuner med balans eller éverskott pa bostads-
marknaden. Knappt en femtedel av kommunerna uppger att de dnnu inte
pdborjat arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen trots att
lagen nu funnits i mer dn fem dr.

1 knappt hdlften av kommunerna sker det samarbete mellan olika forvalt-
ningar ndr det gdller bostadsforsorjningen.

Endast en femtedel av landets kommuner uppger att man samarbetar med
ndgon annan kommun ndr det gdller boendeplanering. Framforallt sker
samarbete ddr det finns ndgon typ av regionforbund eller liknande sam-
manslutning.

Varen 2005 tillsatte regeringen en arbetsgrupp med uppgift att se dver bo-
stadsforsorjningslagen och forutsittningarna for rittvisa och jamlika villkor
pa bostadsmarknaden for samhéllets olika grupper. Forslagen fran arbets-
gruppen presenteras i promemorian Réttvisa och jdmlika villkor pa bo-
stadsmarknaden'®. Foreslagna forindringar omfattar foljande punkter:

o fortydligande av malet med bostadsforsorjningen

e Dbehovet av formedlingsservice for bostadssokande och fastighetsigare
e behovet av kunskapsunderlag for att ta fram kommunernas riktlinjer

e samordning av olika planeringsinstrument

o Okat fokus pé ett regionalt perspektiv.

19 Ds 2006:9 Rittvisa och jémlika villkor pa bostadsmarknaden.
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Sedan 1 januari 2001 géller lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar®’. Enligt lagen ska kommunerna ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjningen och dessa ska antas av Kommunfullméktige en gang per
mandatperiod. Lagens efterlevnad har dock visat sig vara bristfallig. Det dr
fortfarande fa kommuner som har antagna riktlinjer i férhallande till de
komplexa fragestillningar man har att arbeta med.

Hur kommunerna arbetar med boendefrdagor
Procent
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e Antalet kommuner som har antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen
fortsétter att 6ka nagot. I r uppger nistan fyra av tio kommuner att de
har riktlinjer for bostadsforsorjningen. I nagra fall ror det sig om beslut
som har rétt manga ar pa nacken. 8 procent av kommunerna har rikt-
linjer som antogs under forra mandatperioden, dvs. mellan 1999 och
2002 och det ar nagot lagre jamfort med samma grupp forra aret. Det vi-
sar att det dr fler kommuner som har uppdaterat eller omarbetat sina rikt-
linjer det senaste aret.

e 27 procent av kommunerna har riktlinjer som &r antagna under inneva-
rande mandatperiod, dvs. ar 2003 eller senare. En stor del av de riktlinjer
som finns i dagsldget &r antagna under 2005 och 2006.

20 Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar SFS 2000:1383 med tillagg SFS
2002:104.



Arbetet med boendefragorna 75

Riktlinjer antagna i kommunerna mellan dren 2003—2006

Procent
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e Kommunen har enligt nu géllande lag ingen skyldighet att skicka in sina
riktlinjer till 1ansstyrelsen eller Boverket. Har redovisas bara hur manga
kommuner som uppgett att man antagit riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen. Boverket har i ett sérskilt projekt samlat in ett stort antal av de
riktlinjer som fanns ute i kommunerna under 2003 for att fa en bild av
hur de ser ut. Slutsatserna av den studien redovisades i rapporten for
2004.

e Boverket fortsétter arbetet med att lagga ut exempel pa riktlinjer fran
olika kommuner pa Boverkets hemsida. Sidan uppdateras med jamna
mellanrum och forhoppningen &r att man hér ska kunna hitta kontakt-
personer och idéer i arbetet med sin kommuns boendeplanering.

e Hemsidan har éven lankar till fordjupningsstudier av bostadsmarknads-
enkéten och rapporten "Boendeplanering i praktiken — en végledning till
statistiken”. Boverket vill med rapporten ge en vigledning till hur kom-
munerna kan arbeta med statistik for att fa fram bra beslutsunderlag och
en sékrare grund att std pa i sin boendeplanering. Under varen har Bo-
verket publicerat ytterligare en rapport i arbetet med kommunernas bo-
endeplanering som hér till samma projekt "Boendeplanering — en strate-
gisk fraga for kommunen”.
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Antagen ar Antal Procent av
kommuner kommunerna
1999 2 0,7
2000 1 0,3
2001 5 2
2002 15 5
2003 15 5
2004 17 6
2005 36 12
2006 11 4
Aldre an 1999 eller saknar
uppgift om ar fér antagande 9 3
Totalt 111 38

Det dr 31 procent av kommunerna som anger att man tar fram riktlinjer i
ett bostadsforsorjningsprogram eller motsvarande. Andra sammanhang
dér man tar fram riktlinjer &r i 6versiktsplanen, i fordjupningar av 6ver-
siktsplanen eller i ndgon annan strategisk plan. 42 procent av landets
kommuner hanvisar till den kommunomfattande dversiktsplanen. En av
4 kommuner anger att man arbetar med bostadsforsorjningsfragorna i
fordjupningar av oversiktsplanen.

7 av 10 kommuner som antagit riktlinjer fran &r 2003 tar fram riktlinjer-
na for bostadsforsorjningen i ett bostadsforsorjningsprogram eller lik-
nande. Drygt 4 av 10 av kommunerna anger riktlinjer i den kommunom-
fattande Oversiktsplanen. I drygt en femtedel av fallen forekommer det
dven att man anger riktlinjer i bade oversiktsplanen och ett sérskilt pro-
gram for boendefragor.

Knappt en femtedel av kommunerna uppger att de &nnu inte har pabor-
jat arbetet med att ta fram riktlinjer f6r bostadsforsorjningen.

Det &r relativt sett vanligare bland kommuner med bostadsbrist att man
arbetar aktivt med bostadsforsorjningen i nigon form 4n bland de kom-
muner som har balans pa bostadsmarknaden eller ett bostadsoverskott.
60 procent av de kommuner som uppger bostadsbrist har riktlinjer, var-
av 44 procent har dom antagna inom mandatperioden. Av de kommuner
som uppger att de har 6verskott pa bostider ar det drygt en av fem som
har riktlinjer.
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Kommuner med riktlinjer antagna 2003—2006

B Riktlinjer antagna 2003 - 2006
eﬁ‘ . [l Brist pa bostader

% [] Balans totalt men brist pa
centralorten/innerstaden

[ ] Balans i hela kommunen
[ Overskott pa bostader
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Andel kommuner med riktlinjer antagna innevarande mandatperiod.
Indelning efter 14ge pa bostadsmarknaden, procent

Ar 2006 2005
Brist 66 35
Balans 27 16
Overskott 8 24

e 12 procent av kommunerna uppger att man arbetar pa ett annat sétt én i
ett bostadsforsorjningsprogram eller i Gversiktsplan och det kan till ex-
empel innebira seminarier med politiker och byggherrar, sirskilda bo-
endegrupper med politiker, tjinstemén och bostadsbolagen, forvalt-
ningsovergripande samrad m.m. Flera kommuner uppger att det sker
samarbete mellan tjdnstemén fran olika forvaltningar, dock inte i nagra
formaliserade grupper och samarbete sker nér behov uppstar.

1 vilket sammanhang tar ni i er kommun fram riktlinjer for bostads-
forsorjningen? Procent av kommunerna 2006 med riktlinjer antagna
innevarande mandatperiod.

Brist Balans Overskott Riket

Bostadsforsorjningsprogram eller motsv. 78 62 50 71
Kommunomfattande 6versiktsplan 42 48 33 43
Fordjupning av 6versiktsplanen 23 19 33 17
Annan strategisk plan 23 14 50 9
Annat satt 10 10 0 5

e Av de kommuner som har aktuella riktlinjer arbetar dom till storsta
delen med riktlinjer i ett bostadsforsorjningsprogram eller motsvarande.
I &r &r det 78 procent av kommunerna med riktlinjer och med brist pa
bostadsmarknaden som arbetar i ett sirskilt program. Forra &ret var mot-
svarande siffra 69 procent och det dr i denna grupp som den storsta ok-
ningen kan ses. I brist- och balanskommunerna anger man ocksa riktlin-
jer i 6versiktsplanen i relativt stor utstrickning medan man i
overskottskommunerna till stor del tar upp det i andra strategiska planer
exempelvis budget eller utvecklingsplaner.

Samarbete over forvaltningsgranserna

e En fragestillning som kom ny i bostadsmarknadsenkéten 2004 &r huru-
vida det sker samarbete mellan forvaltningarna eller inte nér det géller
bostadsforsorjningen. Knappt hélften av kommunerna uppger att det
sker i en arbetsgrupp tillsammans med handldggande tjanstemén.

e Den mest forekommande samarbetsformen &r att man har representanter
fran kommunledning/kommunstyrelse och fastighetskontoret/fastighets-
ndmnden, knappt 7 av 10 samarbetsgrupper ser ut pa det viset. De sam-
arbetar ocksa i vissa fall med social- och/eller dldreomsorgen, tre av tio
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grupper. En av fyra kommuner uppger att man 6éverhuvudtaget inte har
nagot regelbundet samarbete i frigor som ror bostadsforsorjningen.

Boendeplanering handlar om invénarnas behov av bostidder och om hur
man ska tillgodose efterfridgan beroende pa méanniskors olika behov och
onskemal ndr det géller boendeform, typ av bostad, ldge etc. Det innebér
bland annat att utga ifran underlag s& som t.ex. befolknings- och sysselsétt-
ningsprognoser, flyttmonster, efterfrigeanalyser. Aven olika sektorspro-
gram kan utgdra olika delar av underlaget sa som skolans och dldreomsor-
gens for att ndmna ett par exempel. Samordning mellan olika berérda
forvaltningar i kommunen ar nédvéandig.

e Nistan hélften av kommunerna, jamfort med fyra av tio ar 2004, har ett
samarbete i en arbetsgrupp med handldggande tjanstemén fran flera oli-
ka forvaltningar. Dérutdver forekommer dven att forvaltningschefer och
fortroendevalda ingér i grupperna. Drygt en fjardedel svarar att samarbe-
tet sker 1 form av en grupp bestaende av berdrda forvaltningschefer me-
dan drygt en fjardedel uppger att gruppen bestar av fortroendevalda i be-
rorda ndmnder.

e 12 procent uppger att man samarbetar pa annat sétt vilket till exempel
kan innebéra ett informellt samarbete med tjinstemén pé andra forvalt-
ningar, sérskilda boendeprojekt, samarbete med det kommunala bo-
stadsbolaget eller med privata hyresvérdar, ett brett samrad, i 6versikts-
planearbetet och i samband med upprittande av detaljplan.

e Lite mer &n var femte kommun har 6verhuvudtaget inget regelbundet
samarbete med andra forvaltningar i fragor som ror bostadsforsorjning-

en. Antalet kommuner som inte samarbetar kring dessa fragor har mins-
kat de senaste tva &ren.

Samarbetar ni over flera forvaltningar ndr det gidller planeringen
for bostadsforsorjningen? Procent av kommunerna

2006 2005 2004

Arbetsgrupp med handlaggande tjansteman 46 46 39
Grupp bestaende av berdrda forvaltningschefer 26 22 25
Grupp bestaende av fértroendevalda i namnder 26 24 20
Annat satt 12 13 15
Har inget regelbundet samarbete 21 25 29

e De fem mest forekommande forvaltningarna eller nimnderna i arbets-
grupperna bestar av stadsbyggnadskontoret, kommunledningen, fastig-
hetskontoret, socialforvaltningen och dldreomsorgen. Knappt 7 av 10
grupper har representanter fran stadsbyggnadskontoret och kommun-
ledningen och ndstan 5 av 10 har 4ven med fastighetskontoret som sam-
arbetspartner till de tva foregaende.
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e [ var tredje samarbetsgrupp finns representanter fran socialforvalt-
ningen och/eller dldreomsorgen. Kommunerna menar att det t.ex. finns
okade mdjligheter att tillgodose vard och omsorg i den egna bostaden
vilket verkligen visar pd behovet av att samarbete sker mellan olika for-
valtningar.

Vilka forvaltningar/ndmnder ingdr i gruppen/grupperna? Procent av
kommunerna som har angett att man har ndagon form av samarbete inom
kommunen.

2006 2005
Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden 72 69
Kommunledning/Kommunstyrelse 71 66
Fastighetskontoret/Fastighetsnamnden 54 48
Socialférvaltningen/Socialndmnden 47 38
Aldreomsorgen/Aldreomsorgsnamnden 42 36
Skolkontoret/Skolndmnden 34 31
Barnomsorgen/Barnomsorgsnamnden 29 27
Kultur o Fritid/Fritidsndmnden 25 21

e Andra forekommande forvaltningar eller ndimnder i arbetsgrupperna kan
exempelvis vara miljoforvaltningen, tekniska kontoret, néringslivs-
enheten, mark- och exploateringskontoret och de kommunala bostadsbo-
lagen.

Samarbete mellan kommuner

Bostadsmarknaden &r sillan begransad enbart till kommunens administrati-
va granser utan striacker sig ofta 6ver bade kommunens och/eller lanets
granser. Utvecklingen har gétt mot storre pendlingsregioner och ett 6kat
regionalt beroende. Bade enligt PBL och bostadsforsorjningslagen forut-
sétts att planeringen ska ske i samrdd med berdrda grannkommuner nér sa
behovs. Dock uppger endast en femtedel av landets kommuner att man
samarbetar med nagon annan kommun nér det géller boendeplanering.
Framforallt sker det ett samarbete dér det finns nagon typ av regionforbund
eller liknande sammanslutning.

e Drygt en femtedel av kommunerna uppger att man samradde med né-
gon annan kommun under 2005 om bostadsforsorjningsplaneringen.

e 61 procent av de kommuner som samradde har riktlinjer for bostadsfor-
sOrjningen.

e 50 procent av Stockholmskommunerna uppgav att de samradde med
nagon annan kommun om boendefragor. Ett vdl utvecklat samarbete
mellan Sodertdrnskommunerna, RTK och Lénsstyrelsen, ett gemensamt
visionsarbete mellan Nordostkommunerna, planeringsutbyte/i plan-
processen var exempel som kom fram liksom konkret samarbete i pro-
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jekt i kommungrénser. Ett par kommuner tog upp samrad i samband
med oversiktsplanearbetet.

e 8 kommuner i Vistra Gotaland tog upp arbetet inom Goteborgsregi-
onens kommunalférbund (13 kommuner ingér) som exempel pa samar-
bete dir man tagit initiativ till seminarium kring bostadsforsorjningen.

e 7 av 10 kommuner inom omradet for SSSV (Samverkan Skane Syd-
vést) nimnde en pagdende samverkan och ett erfarenhetsutbyte kring
bostadsfragor. Ovriga SkAnekommuner uppgav inte att det forekommer
ndgot samarbete.

e [ andra delar av landet har man lyft fram t.ex. Géstrikeradet, Regionfor-
bundet i Uppsala lén, Stockholms och Sérmlands lén har ett samarbete
inom den s.k. ABD-regionen, informella samtal mellan kommuner, sam-
rad i samband med Oversiktsplanearbetet, bostadsforsorjningsplaner pa
remiss till grannkommuner, erfarenhetsutbyte vid regionala traffar m.m.
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Bostader i attraktiva lagen
fortfarande en hogaktuell fraga

Mdnga kommuner arbetar sdrskilt mycket just nu for att kunna erbjuda
bostdder i attraktiva ldgen och oka inflyttningen. Andra frdgor som dr
aktuella i mdnga kommuner dr tillgdanglighetsfrdagor, bostadsforsérjningen
for dldre och funktionshindrade samt brottsforebyggande och trygghets-
skapande dtgdrder. Det dr samma fragor som har varit mest aktuella under
flera ar i foljd och med samma inbordes rangordning. De fortsdtter dock
att 6ka fran dr till ar.

Vilka fragor som kommunerna arbetar sarskilt mycket med nar det giller
boende och samhillsplanering varierar fran tid till annan och mellan olika
typer av kommuner. Det behover inte enbart bero pa intensiteten i proble-
men utan kan ocksd handla lite om vad som “&r pa tapeten” i den allminna
debatten eller i forskningen. Det speglar i vart fall vad kommunerna uppfat-
tar som aktuella och angeldgna problem att ta tag i.

e Det som allra flest kommuner lyfter fram som en aktuell fraga &r att
kunna erbjuda bostdder i attraktiva ldgen. Fragestillningen har dkat for
fjérde aret i rad och nu &r det 78 procent av kommunerna som arbetar
sarskilt mycket med detta. Manga kommuner inriktar sin planering pé
att forsoka fa fram projekt i attraktiva lagen, bygga nytt och fortéta for
att 6ka underlaget for service. Det dr populért att anvénda bostadsutbu-
det som ett sitt att profilera kommunen och locka till sig nya invanare.

e Nistan 7 av 10 kommuner arbetar for att 6ka inflyttningen. Att arbeta
med Okad inflyttning och att kunna erbjuda attraktiva tomter &r de frage-
stdllningar som har 6kat mest i arets enkét. Arbetssitten kan variera fran
att ta upp frégan i ett program for boendefragor eller i dversiktsplan till
att ha en sérskild utredning eller projekt. Vanligast forekommande &r
anda att arbeta med 6kad inflyttning i andra sammanhang. De flesta av
de kommuner som arbetar for att 6ka inflyttningen gér att finna bland
dom kommuner som uppger att de arbetar for att kunna erbjuda bostéder
i attraktiva ldgen. Undantagen dr 23 kommuner som gér att finna fram-
forallt i Visterbottens och Norrbottens 14n och nadgra mindre kommuner
pa landsbygden dér man arbetar for att 6ka inflyttning men inte med fo-
kus pa attraktiva lagen i samma utstrickning utan av andra skél.

e Det ér glidjande att se att tillgdnglighetsfragorna lyfts fram av allt fler
kommuner. Arets stora 6kning giller framforallt tillgingligheten i den
offentliga miljon. Det ar nu 60 procent, jamfort med 56 procent av
kommunerna forra aret, som arbetar med denna fraga. Den tydliga 6k-
ningen sedan 1999 (25 procent) kan bero pa att fragan har uppmérk-
sammats pa nationell niva genom en nationell handlingsplan for handi-
kapppolitiken (1999/2000:79). Darefter tridde skérpningar av PBL 1
kraft 1 juli 2001 som innebér att tydligare krav stélls pa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska fa 6kad tillganglighet till
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publika®' lokaler och allménna platser. Boverket har tagit fram ”Fore-
skrifter och allménna rdd om undanrdjande av enkelt avhjélpta hinder”
som dr tillimpningsregler med forbattringskrav pa befintliga publika lo-
kaler och allménna platser. Dessa géller fran och med 1 december 2003.
Observeras bor att dessa regler ar retroaktiva, dvs. sa fort man dger en
publik lokal har man skyldighet att uppfylla kraven i foreskrifterna.
Knappt 6 av 10 kommuner arbetar nu sérskilt mycket med tillgénglig-
hetsfragorna i offentlig milj6. Det &r fortfarande fler kommuner som ar-
betar med tillgénglighet i offentlig/publik miljo &n som arbetar med fra-
gan i bostédder och bostadsomraden.

e En fraga som lange statt hogt pa agendan ér bostadsforsorjningen for
aldre och funktionshindrade. Sedan ar 2000 har runt 40 procent av
kommunerna uppgett att man arbetar sarskilt mycket med den fragan
och de senaste tre dren har det 6kat ytterligare sd nu &r det 55 procent
som séger att man arbetar sdrskilt mycket med detta. Boverket har till-
sammans med Socialstyrelsen haft regeringens uppdrag att se dver och
analysera orsakerna till att dldre personer och personer med funktions-
hinder i vissa fall inte erbjuds en bostad inom de sérskilda boendeformer
enligt SoL och LSS*, detta trots att kommunen har konstaterat att de har
behov av ett sddant boende.

e Knappt hélften av landets kommuner arbetar med brottsforebyggande
och trygghetsskapande atgérder i bebyggelsen. Denna fragestéllning har
oOkat sedan ménga ar tillbaka men har i &r gétt tillbaka lite.

o Allt fler uppger att de arbetar med att fa igdng byggandet av hyresritter
med rimliga boendekostnader. Det dr nu 36 procent av kommunerna.
Drygt 50 procent av kommuner med brist totalt och knappt hélften av de
kommuner som uppger brist pa bostider pa centralorten arbetar med
fragan.

e Nagra av de grupper som ofta drabbas nér det ar brist pa bostider ar
ungdomar och studenter. Knappt var tredje kommun arbetar med bo-
stadsforsorjning for dessa grupper En liten minskning har skett hér de
senaste tre dren. Var tredje kommun arbetar 4ven med att 6ka barns och
ungdomars inflytande i samhéillsplaneringen.

e Drygt en femtedel lyfter fram forhéllanden i utsatta bostadsomraden och
integration av olika grupper som sérskilt aktuella fragor. De &verlappar
varandra i viss man och av de kommuner som arbetar med dessa fragor
ar det manga som arbetar med bada. Boverket arbetar for ndrvarande
med att f6lja och belysa de insatser som sker i utsatta omraden.

e Var femte kommun arbetar sérskilt mycket med omvandlingen av loka-
ler eller institutioner till bostéder. Det sker till stor del i omraden dér det
ar bostadsbrist eller brist pa centralorten.

21 publik lokal kan t.ex. vara en butik, konferenslokal, biograf eller postkontor.
22 »Varfor kan inte behovet av sirskilda boendeformer tillgodoses?”, ett regeringsuppdrag
till Boverket och Socialstyrelsen. Publicerad februari 2004.
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Sdrskilt aktuella frdagor. Procent av kommunerna som uppger att man for

ndrvarande arbetar sdrskilt mycket med respektive frdga.

Procent ar

2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000
Forhallanden i utsatta
bostadsomraden 22 21 18 17 19 20 18
Segregation/integration av
olika grupper i boendet 20 21 17 18 19 17 15
Tillganglighet i bostader och
bostadsomraden 46 45 34 35 37 30 19
Tillganglighet i offentlig miljo 60 56 49 45 40 35 25
Bostadsforsorjning for aldre
och/eller funktionshindrade 55 53 46 42 42 42 40
Bostadsfoérsorjning for
ungdomar och/eller studenter 28 29 32 29 26 25 23
Atgarder mot buller i
boendemilider 30 30 26 23 * * *
Brottsforebyggande/trygghets-
skapande atgarder i
bebyggelsen 47 50 42 45 35 27 14
Oka barns och ungdomars
delaktighet i
samhallsplaneringen 32 35 29 34 33 29 14
Oka kvinnors delaktighet i
samhallsplaneringen 13 12 13 16 12 17 5
Hyresratter med rimliga
boendekostnader 36 39 35 32 19 * *
Skapa god narmiljé for barn
och ungdomar 27 26 * * * * *
Kunna erbjuda bostader i
attraktiva lagen 78 74 67 62 * * *
Oka inflyttningen 67 63 50 * * * *
Omvandling av lokaler eller
institutioner till bostader 20 20 15 12 * * *
Integrering av bostader och
verksamheter 24 21 15 19 * * *

* Fragan fanns inte med i enkéten
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Forhallanden i "utsatta bostadsomraden”

Av Sveriges 290 kommuner dr det 65 som arbetar med forhdllanden i utsat-
ta omrdden som en sdrkilt aktuell fraga. Mer dn dubbelt sd mdanga kommu-
ner bedriver insatser i “utsatta” bostadsomrdden dven om de inte ser det
som en sdrskilt prioriterad fraga. Trygghet och brottsforebyggande dtgdr-
der dr och har ldnge varit den enskilda typ av insats som dr vanligast,
tillsammans med fysiska upprustningar av bostdder och boendemiljoer.
Insatser riktade till skola/barnomsorg okar liksom de boendes inflytande
over den egna bostaden.

Hégskoleorterna dr de som mest frekvent arbetar med insatser i utsat-
ta omrdden medan orter med firre dn 25 000 invdnare i hogre grad an-
ger att de inte har ndgra utsatta omrdden samt att insatser inte pdgadr.

Omraden som av olika anledningar har lag status och dir ménniskor med
svag socioekonomisk stillning i samhéllet dr Overrepresenterade kallas ofta
for “utsatta bostadsomraden”. Dessa omraden brottas sannolikt med pro-
blem av olika slag, men ibland &r ryktet varre dn verkligheten.

”Utsatta bostadsomraden” ar ett ifragasatt uttryck. Genom att anvidnda det
finns en risk att stimpla bostadsomraden som sérskilt problematiska, vilket
snarare stjilper dn hjélper till en positiv utveckling. Dessutom &r det ett
otydligt och svardefinierat begrepp, vilket ocksé flera av kommunerna
papekat i arets enkétsvar. Vi dr dock inte ute efter att beskriva eller ange
nagra sérskilda omradden. Daremot ser vi det som viktigt att ta reda p4 om
och hur kommunerna arbetar med olika problem pa bostadsomradesniva
och hur stora de anser problemen i dessa omraden vara. Med brist pa en
béttre term har vi darfor valt att ha med fragan och att inte definiera extakt
vad som ingar inom ramen for termen utsatta bostadsomraden”, utan vill
hellre att kommunerna sjédlva ska tolka termen dé de troligen sjdlva dr vél
medvetna om vilken typ av omrade som avses. Risken dr annars att vi mis-
sar insatser bara for att definitionen &r for sniv.

Integration och segregation — en fraga for utsatta omraden?

Integration och segregation diskuteras ofta i samband med forhallanden i
utsatta omraden.”

e Enkitsvaren visar att 57 kommuner arbetar med integration/segregation
som en sérskilt prioriterad fraga. Av dessa anger 44 samtidigt att de ser
forhallanden i utsatta omraden som en prioriterad fraga.

o [ett 7-arsperspektiv ér det en relativt hog andel som ar 2006 anger att de
arbetar med segregation och integration som en sérskilt aktuell fréga.
Sedan ar 2000 har det skett en 6kning fran 15 till 20 procent av kommu-
nerna. Jimfort med ar 2005 har det dock skett en minskning med 2 pro-

23 Boverket har under 2005 publicerat tva rapporter som behandlar integration och segre-
gation i boendet. Dir diskuteras begreppen och deras relation till varandra. I ”Vilkommen
till bostadsmarknaden!” ges en beskrivning av ldget pa bostadsmarknaden i Sverige nir
det giller dessa fragor. Dir redovisas ocksa forslag pé indikatorer for att méta integration
i boendet. I ”En hel stad” presenteras och diskuteras lokala insatser for att frimja integra-
tion i boendet och motverka boendesegregation.
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centenheter (fran 22 till 20 procent) da 63 kommuner angav att de arbe-
tade med segregation/integration som en sérskilt aktuell fraga till skill-
nad frén érets 57 kommuner.

65 kommuner (22 procent) menar att forhallanden i utsatta omraden ar
en sérskilt aktuell fraga. Det dr den hgsta siffran sedan ar 2000. Under
denna period har det funnits variationer med nagra procentenheter, men
siffran har hela tiden hallit sig kring 20 procent med ett par enheter plus
eller minus.

Utsatta bostadsomraden

92 kommuner har angett att de inte har ndgra utsatta bostadsomraden
och 52 kommuner anger att det inte pdgér nagra sirskilda insatser for
nérvarande. | 6 av kommunerna har man bade angett att det inte finns
utsatta omraden och att det inte pagér sirskilda insatser for narvarande.

Av de 52 kommuner som svarat att de inte bedriver nagra sirskilda
insatser har 4nda fem stycken prickat i var sin insats.

Det &r foretradesvis sma eller vilbestidllda kommuner som angett att de
inte har nagra utsatta bostadsomraden.

Olika typer av insatser

Fragorna som ror insatser i utsatta bostadsomraden har funnits med i bo-
stadsmarknadsenkéten under nigra ars tid, men de har varit placerade i lite
olika sammanhang och rubriceringar har varierat. Under 2003 och 2004 var
de placerade i samband med fragor om uthyrningssvarigheter. Fragan som
stdlldes var dé vilka insatser som gors i bostadsomraden dér det ibland ar
uthyrningssvarigheter. Det finns en risk att kommuner som vid det aktuella
tillfallet inte haft uthyrningssvarigheter gatt forbi fragan och att svarsfre-
kvensen ddrmed ar lagre for de tidigare aren. Med hénsyn taget till denna
risk for felanalys finns mdjlighet till jimforelser nagra ar tillbaka da delfra-
gorna till stor del 4r desamma.
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Antal kommuner

Typ av insats 2006 2005 2004 2003
Fysisk upprustning, forbattringar av

bostéderna 62 69 110* 119*
Fysisk upprustning av utemiljén 74 75 e e
Stérre ombyggnad > > 27 26
Rivning av enstaka bostadshus eller

delar av hus 22 32 34 33
Det allmanyttiga bostadsbolaget

bedriver séarskilt arbete i omradet 82 75 > >
Oversyn av

férvaltningsorganisationen > * 20 28

Decentraliserad férvaltning med
husvardar/bovardar 39 44 ** **

Okat inflytande fér de boende 6ver
den egna bostaden 43 39 30 35

Okad delaktighet fér de boende
i planeringen och utvecklingen

av omradet 48 46 45 51
Okat inslag av sjélvférvaltning 16 23 19 19
Trygghetsskapande/brottsfore-

byggande atgarder 85 90 86 72
Sarskilda insatser for att 6ka

gemenskapen 44 49 46 46
Sarskilda insatser i

skolor/barnomsorg 28 16 11 12
Sarskilda insatser riktade till

ungdomar i omradet 39 36 39 44
Sarskilda insatser for att 6ka

sysselsattningsgraden 17 14 11 16
Andrad hyresséttning 16 11 30 27
Investeringar i internet/

intranat/bredband 48 84 54 57
Nej, inga sarskilda insatser for

narvarande 52 107 > >
Annat 14 14 > >

Finns inga utsatta bostadsomraden
i kommunen 92

*% *% *%

* ar 2003 och 2004 16d fragan: fysisk upprustning, forbattringar av bostéder och/eller utemil-
j6 (sammanslagning av delfraga 1 och 2)

** svarsalternativet gavs inte detta ar

*** se ovanstaende delfraga
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Trygghetsskapande/brottsforebyggande atgirder dr och har under hela
fyraarsperioden som redovisas ovan varit den vanligaste enskilda typen av
insatser tillsammans med fysisk upprustning. Det stimmer 6verens med
studier som visar att trygghet ar en av de viktigaste faktorerna for att mén-
niskor ska trivas och ma bra i sitt bostadsomrade och darfor ar det en typ av
insats som ofta prioriteras och déir det ocksa &r relativt enkelt att fa boende
engagerade i arbetet.*

e Resultatet fran arets enkét visar att trygghetsskapande och/eller brottsfo-
rebyggande arbete pagér i hela 85 kommuner (29 procent), vilket ar en
minskning sedan forra aret d& 90 kommuner (31 procent) arbetade med
sddana insatser.

e Sedan &r 2000 har andelen kommuner som anger att de arbetar med
trygghetsfragorna som en sérskilt aktuell fraga 6kat fran 14 procent till
dagens 47 procent.

Insatser av trygghetsskapande eller brottsforebyggande karaktér kan se ut
pa manga olika sétt och vara av bade social och fysisk art. I vissa fall kan
fysisk upprustning av utemiljon bidra till 6kad trygghet. Det &r alltsé viktigt
att vara medveten om att dessa typer av insatser ibland kan Gverlappa var-
andra.

Ménga kommuner har ocksé angett att det allmédnnyttiga bostadsforetaget
bedriver arbete i utsatta omraden. Boverket har under 2005 gjort en under-
sokning om lokala insatser for att frimja integration i boendet.”> Den visade
att bostadsforetagen har en viktig roll att spela i integrationsarbetet pa om-
radesniva och att allt fler bostadsforetag verkar ta ett storre samhalleligt och
socialt ansvar.

e Enligt enkéten bedriver allmidnnyttan arbete i 82 kommuner i ar, vilket
ar en 0kning fran 75 kommuner forra aret (26 till 28 procent). Denna
delfraga har inte funnits i enkéten tidigare &n ar 2005.

Studien om lokala insatser som Boverket genomfort visade éven att en
avgorande faktor for att lyckas med lokalt utvecklingsarbete &r att de boen-
de ar delaktiga i fornyelseprocesser i bostadsomradena samt har inflytande
over sitt boende och sin boendemiljo. Det ér darfor glddjande att i Bo-
stadsmarknadsenkéten se att allt fler kommuner jobbar med just dessa fra-
gor. Aven om forindringen i procent ir liten visar resultatet bide okat infly-
tande for de boende 6ver den egna bostaden och 6kad delaktighet for de
boende i planering och utveckling av omraden har 6kat jamfort med 2005
ars enkat.

e I arsiger 13 procent (39 kommuner) att det kommunala bostadsforeta-
get har en decentraliserad organisation med husvérdar. Det dr en minsk-
ning med tva procentenheter sedan forra aret, vilket dr forvanande med

24 Se t.ex. SOU 2005:29.
25 Boverket (2005): En hel stad.
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tanke pa bostadsforetagens 6kande arbetsinsats i utsatta bostads-
omréden.

e Nar det géller sérskilda insatser i skolor och barnomsorg har en 6kning
skett fran 12 kommuner 2003 till 28 kommuner idag som genomfor den
typen av insatser.

e Fler kommuner siger sig ha infort &ndrad hyressittning jamfort med
forra aret, men inte i ett 4-arsperspektiv. Det dr visserligen en av de in-
satser som mycket fi kommuner arbetar med, och det géller foret-
radesvis hogskoleorter samt dvriga orter med dver 25 000 invanare.

De insatser som berorts ovan ér till storsta del av social karaktér. For att nd
framgéng i fordndrings och forbéttringsarbete behdvs dessa sociala insatser
kompletteras med fysiska atgérder. Erfarenheter visar att en helhetssyn
bade vad giller problem och l6sningar ar viktigt for att lyckas.

o [ drets Bostadsmarknadsenkét anger 62 kommuner att de arbetar med
fysisk upprustning och forbéttring av bostdderna och 74 kommuner med
fysisk upprustning av utemiljo. Jimfort med forra aret har det skett en li-
ten minskning nér det géller upprustning och forbattringar av bostider
(fran 24 procent till 21 procent) medan upprustningen av bostadsom-
raden ligger stadigt pa 26 procent. Jamfort med de tva foregdende &ren
har det skett en 6kning av fysiska insatser.

e Rivningarna verkar minska kontinuerligt. I ar anger 22 kommuner att
rivning av enstaka bostadshus eller delar av hus varit en insats i utsatta
bostadsomraden. Det dr en minskning med tre procentenheter fran forra
aret (fran 11 till 8 procent).

e Nir det géller investeringar i internet/intranét/bredband har det skett en
rejdl minskning — frén 29 procent till 17 procent mellan 2005 och 2006.
Ar 2003 och 2004 var investeringarna ungefir samma omfattning (nigot
hogre) én i ar. Detta kan troligen forklaras av att behovet av néitut-
byggnad nadde sin topp under forra aret och ar nu pa vég att minska
igen.

| vilka typer av orter sker insatserna?

Diskussionen om segregation, integration och utsatta bostadsomraden ar
ofta koncentrerad kring storstdderna. Det &r darfor forvanande att se att det
faktiskt inte &r storstadskommunerna som fradmst genomfor insatser, utan
hogskoleorterna, dvs. framfor allt de mellanstora stidderna.”® Méjligen kan
det delvis forklaras av att det i storstadsregionerna bade finns kommuner
med omraden som ofta stér i fokus for sociala och andra insatser och mer
vélbestillda kommuner som inte anger att de har ndgra utsatta omraden,
vilket jamnar ut statistiken.

Att det dr hogskoleorterna som i hdgst utstrickning arbetar med insatser i
utsatta omraden betyder inte att det &r flest kommuner av den typen (hog-
skoleorterna utgor bara 35 av Sveriges 290 kommuner), utan att de, riknat i
procent av sin egen grupp, dr mest aktiva och ddrmed utméirker sig. De
genomfor alla slag av insatser 1 hdgre utstrackning 4n dvriga kommun-

26 Hogskoleorterna utgérs framfor allt av orter med fler &n 75 000 invanare.
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typer. Kommuner med farre dn 25 000 invanare (som utgdrs av hela 175
kommuner) utmaérker sig at andra hallet — andelen av den typen av kommu-
ner som utfor insatser i utsatta omraden &r lagre &n de andra typerna av
kommuner. De anger dessutom i hogre grad att de inte har nagra utsatta
omraden samt att inga insatser pagar.



Bostadsservice

Bostadsformedlingar

Det finns idag sju kommunala bostadsférmedlingar i landet som forser
dtta kommuner sina tjdnster. 1 flera av de kommuner ddr man uppger att
det finns en bostadsformedling handlar det egentligen om att det kommu-
nala bostadsbolaget eller en kommunal stiftelse fordelar sina egna bo-
stdder.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska en kommun inrétta en bostadsfor-
medling om det behdvs med hinsyn till situationen pa bostadsmarknaden
och om det behovs ska man samarbeta med grannkommunerna. Det &r dven
tillatet for kommunala bostadsformedlingar att ta ut en kdavgift, som inte
behover betalas tillbaka om den sdkande uttrdder ur kon utan att ha fatt
nagon bostad. Tidigare kunde man bara ta ut en formedlingsavgift i de fall
den bostadssokande verkligen fick en ny bostad.

Efter 6versynen av bostadsforsorjningslagen foreslds nu att varje kom-
mun ska anordna en kommunal organisation for bostadsservice. Bostads-
forsorjningen ska gélla alla invanare i kommunen och planeringen for detta
maste ske genom kunskap om tillgang pa bostider och de behov av bosti-
der som finns i kommunen. Diskriminering far inte ske och det ska finnas
insyn i reglerna for fordelning av bostéider. Enligt promemorian®’ 4r den
primédra uppgiften for bostadsservice att samla all kunskap och information
till ett stalle dér bostadssokande kan fa veta allt som behovs for att effektivt
kunna soka den bostad de efterfragar. Organisationen for bostadsservice har
ett ansvar for att information kan ges pé ett sadant sétt att den 4r tillgénglig
for alla och sérskilt beaktar dem som inte behédrskar modern kommunika-
tionsteknik eller det svenska spraket sarskilt val.”

%7 Ds 2006:9 Riittvisa och jémlika villkor pa bostadsmarknaden.
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Finns det nagon bostadsformedling for allmdnheten i er kommun?

Procent av kommunerna, ar 2006

Allmannyttan har en egen ko 68
Kommunal bostadsférmedling, enl. definitionen 8
Ja, privat bostadsférmedling 2
Nej 27

¢ [ minga kommuner dar man uppger att det finns en kommunal bostads-
formedling handlar det egentligen om att det allminnyttiga bostadsbola-
get eller en kommunal stiftelse har en k6 dar man fordelar sina ldgenhe-
ter. Nagon formedling av ldgenheter fran privata aktorer sker inte dér.
Via kommunernas hemsidor finns det ldnkar till det kommunala bo-
stadsbolaget och ibland ocks4 till privata fastighetségare och méklare.

e Med en kommunal bostadsféormedling menas en bostadsférmedling som
har inréttats av kommunen och ddr kommunen beslutar om mal och rikt-
linjer for verksamheten. Definitionen®® bygger pé forarbetena till bo-
stadsforsorjningslagen.

e Knappt 7 av 10 kommuner séger i enkéten att allminnyttan har en egen
k. En dryg fjédrdedel av kommunerna uppger att de inte har nadgon bo-
stadsformedling alls.

Kommuner med kommunal bostadsformedling ar 2006

Lan Kommun

AB  Varmdo

AB Huddinge (avtal med Stockholms bostadsférmedling)
AB Tyres6

AB  Stockholm

M Lomma

N Kungsbacka
(0] Kungalv
O

Boras

e [vissa fall skoter det kommunala bostadsbolaget formedling av dvriga
aktorers lagenheter men i praktiken &r det dock sa att de privata inte
lamnar nigra tomma lagenheter till formedling, utan hor endast av sig
nir de har dverskott pé lagenheter.

28 Kommunal bostadsformedling = en bostadsformedling som har inréttats av kommunen
och ddr kommunen beslutar om mal och riktlinjer for verksamheten. Den behdver dock
inte drivas i egen regi, utan kommunen kan uppdra at ndgon annan att driva verksamheten
enligt avtal.
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e Naégra av de kommunala bostadsbolagen uppger att de vid forfragningar
om adresser till privata hyresvéardar limnar ut sddan information. Trots
en konkurrenssituation dem emellan anser man att det kan vara till gagn
for kommunen med nya invanare. Serviceandan &r storre framforallt nér
det giller langvéga inflyttare och géller framst i kommuner ddr man inte
har brist pa bostider. I ndgon annan kommun ar fallet det omvéanda. Sa-
vél kommunen som det allménnyttiga bostadsbolaget kénner en stark
konkurrenssituation fran de privata fastighetsforvaltarna varfor de inte
vill férmedla deras ldgenheter.

e Tva kommunala bostadsbolag tar ut en kdavgift. Avgiftens storlek
redovisas dock inte.

e 5 stycken av kommuner med en kommunal bostadsformedling har valt
att utnyttja mojligheten att ta ut en kéavgift, och den varierar mellan 200
till 275 kronor per ar bland dom som redovisat storleken pa avgiften.

e Enligt sdvil nuvarande bostadsforsorjningslag som den foreslagna ar det
bara kommunala bostadsférmedlingar som fér ta betalt for sjdlva kdan-
det. Om en fastighetsdgare uppréttar en ko s& har denne inte rétt att ta ut
nagon koavgift av de bostadssokande. Till skillnad fran yrkesméssiga
bostadsformedlare far han inte heller ta ut nagon formedlingsavgift for
att upplata en lagenhet i sitt bestand. Detta giller oavsett om det ir en
privat eller allménnyttig fastighetséigare®.

Service gentemot de bostadssékande

e Forutom att kommunerna formedlar bostdder via en bostadsformedling
kan de dven ge annan service om den lokala bostadsmarknaden.

e 53 procent av kommunerna uppger att det gar att fa information/rad-
givning om vilka mdjligheter som finns att fé tag i en bostad i olika de-
lar av kommunen och vart man ska vinda sig.

e 57 procent ldgger ut information om bostadsmarknaden pa kommunens
hemsida.

e 47 procent siger att det gar att fa en lista med lokala fastighetsdgare med
telefonnummer.

e 10 procent av kommunerna ger ingen service om den lokala bostads-
marknaden.

Exempel pa olika mdjligheter att soka en bostad

e 24 kommuner uppger i arets bostadsmarknadsenkaét att de har en kom-
munal bostadsférmedling, men vid ndrmare genomgang har det visat sig
att det i praktiken endast handlar om atta kommuner. I flera av fallen
handlar det egentligen om att det allménnyttiga bostadsbolaget har en ko
dér bolagets ldgenheter fordelas, och nadgon formedling av ldgenheter
fran privata aktorer sker inte dér.

Dagens bostadssokande behdver vara mycket aktiva sjélva i sitt sokande av
lagenhet. I de fall kommunerna har en bostadsformedling &r de upp till den
sokande sjilv att regelbundet gé in pa formedlingens hemsida och bevaka

¥ 8e 12 kap. 65§ jordabalken.
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och anméila sitt intresse till eventuellt lediga ldgenheter. Det géller &ven om
man anmaéler sig som sokande hos ett bostadsbolag. Till de privata vardarna
kan man ldmna in intresseanmélningar och de viljer ut sina s6kande utan
nagot speciellt kosystem. Internet och datorer har stor betydelse vid dagens
bostadssdkande och personer som av olika anledningar inte har tillgang till
eller kan hantera datorer blir betydligt begransade i sina mojligheter att hitta
bostad

I flera av de kommuner som har uppgett att de har en kommunal bostads-
formedling handlar det om att deras kommunala bostadsbolag eller stiftelse
har en formedling av sina egna lagenheter.

Den bostadssokande far anmaéla sig som sokande till det kommunala bo-
laget. Anmélan/Kundanmaélan gors enklast genom att man trycker ut en
anmalningsblankett via bolagets hemsida och skickar den antingen elektro-
niskt eller med post. Néar kundanmélan &r gjord far man sta i ko och far
kopodng. Sokande far en PIN-kod och ett anvéndar-ID for att kunna logga
in pa hemsidan.

Nar personen dr registrerad som sdkande hos bolaget dr det upp till den
sOkande att vara aktiv och bevaka de ldgenheter som l4ggs ut pa hemsidan.
Lagenheten ligger vanligtvis ute pd hemsidan mellan 3—7 dagar och dé har
den sokande mojlighet att anméla sitt intresse for att fa ga pa visning. Bo-
staderna fordelas efter kopodng. Ett visst antal av de med hogsta kopoing
av dom som gjort intresseanmélan far erbjudande om visning.

Flera av bolagen har ocksé en speciell plats dar man kan soka ldgenhet
utan att ha nagra kopoang. Platsen kallas ofta for direkt”, "bums” eller
liknande. Den som forst anmaéler sitt intresse for ldgenheten far forsta chans
att titta pa den och fa ett erbjudande.

Flera av bolagen erbjuder kunddatorer till hjilp pa kontoren

Bolagen skriver ofta att de forbehéller sig rétten att fritt vélja hyresgést.
Forutom att kda hos de kommunala bostadsbolagen kan den s6kande gora
en intresseanmalan hos olika privata hyresvardar. De privata fastighets-
dgarna saknar oftast kder, men tar emot intresseanmélningar. Ménga kom-
muner har en hinvisning till flera privata véardar pa sina hemsidor annars ar
det upp till s6kanden att sjélv leta upp via telefonkatalogen eller egna kon-
takter.

Datorns betydelse vid bostadssékande

Det dr viktigt att poéngtera datorns och Internets betydelse for den bostads-
sokande nér det géller att hitta en bostad. S6kandet underlittas betydligt for
den som har tillgang till och vana av att anvénda sig av en dator. For perso-
ner som behdver besoka eller ringa till bostadsformedlingens kontor varje
géng de ska bevaka eventuellt lediga ldgenheter blir det betydligt mer be-
svirligt. Exempelvis en éldre person som inte dr van att anvénda datorer,
nagon som har ett funktionshinder av nagot slag eller personer som har
svart att forsta och/eller gora sig forstadd pa svenska osv.
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Forturer

En tredjedel av landets kommuner har ndgon form av forturssystem inom
kommunen ndr det gdller formedling av bostdder. Vid mitten av nittiota-
let var det hdlften av kommunerna som hade kvar ndgon form av forturs-
hantering men sedan dess har antalet sjunkit fram till 2005 da det 6kade
lite igen. Fortur ges till olika grupper och det gar till pa lite olika sdtt i
olika kommuner.

Andel kommuner med forturssystem

Procent

60

50
40

30
20
10

0
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 Ar

e En av de grupper som ofta beviljas fortur dr personer med lattare rorel-
sehinder som behdver flytta till en bostad med bittre tillgdnglighet. An-
delen kommuner som beviljar den hér typen av fortur har 6kat de senas-
te aren. Det forekommer nu i en fjdrdedel av kommunerna.

e Femton procent beviljar fortur till personer som fatt arbete i kommunen.
Négra ovriga kommuner uppger att man vanligtvis inte beviljar fortur
till dessa personer men att man dnda forsoker hjdlpa dem att hitta en bo-
stad.

o Exempel pé andra grupper som kan beviljas fortur till en bostad &r hus-
héll som behover flytta till en billigare bostad, trangbodda familjer med
ménga barn och de som har mycket starka sociala och/eller medicinska
skil. Aven bland de hir grupperna kan man skénja en viss kning de se-
naste dren.

e Nio kommuner uppger att de varken har ndgon bostadsformedling eller
att deras allménnytta har ndgon egen ko men att det forekommer forturer
anda. | kommentarerna uppges att det ar ’sociala” forturer det handlar
om som beviljas i samarbete med socialtjansten och t.ex. arbetsforvalt-
ningen.

e Av kommuner med forturssystem sa &r det hélften av dom som har brist
pa bostadsmarknaden.
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Lage pa bostadsmarknaden Procent, av kommuner med forturssystem
Brist 50
Balans 28
Overskott 22

Andel kommuner med forturssystem fordelat per kommuntyp
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Vad kravs for att fa fortur?

Fortur kan 1 vissa kommuner sokas av den som av sociala eller medicinska
skl har ett sérskilt bostadsbehov, som man inte pa egen hand eller annat
satt kunnat 16sa. Skélen till den bostad eller omrade personen soker maste
som regel styrkas med intyg, t.ex. likare, socialarbetare eller nigon annan
som i sin yrkesverksamhet har en stodjande eller behandlande kontakt med
sokanden och som vél kénner till behovet av en bostad. Nedan foljer ett
antal exempel fran olika kommuner pa hur det kan g4 till.

Exempel pa hur fortur hanteras i olika kommuner

I Stockholms kommun exempelvis uppger bostadsformedlingen att det inte
ar skél nog att vara bostadslds eller gravid. Inte heller en separation uppges
vara skl for fortur, vilket kan vara ett tillrdckligt skél i en annan kommun,
sévida det inte forekommer tillsammans med andra starka sociala skdl. Om
man bor och/eller ar skriven i en annan kommun &r det ndstan omojligt att
fa fortur 1 Stockholms kommun. Man maste da ha mycket starka medicins-
ka eller sociala skél, det ska vara “omojligt, olampligt eller farligt™ att bo
nagon annanstans dn just i Stockholm. Behovet méste 16sas med intyg och
man ska kunna visa att man pa egen hand inte kunnat [9sa bostadsfragan.

Beslutet om fortur ger den sokande mojlighet att erhalla hogst tva erbju-
danden som stimmer dverens med beslutet.
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Man ansoker via en speciell ansokningsblankett och bifogar intyg. Bostads-
formedlingen i Stockholm har Riktlinjer for fortursverksamheten som g att
hitta pa hemsidan, www.bostad.stockholm.se.

Hos Orebro Bostider AB ges fortur till ndgra olika grupper sa som medi-
cinsk, social och naringslivsfortur. Om det dr mojligt tar man hénsyn till
onskemédl om omrade. Den medicinska och sociala forturen avser de som &r
folkbokforda och boende i kommunen medan néringslivsforturen kan bevil-
jas i samrad med kommunens niringslivsbyra samt direkt med Orebros
foretagare. Naringslivsforturen avser kunder som inte bor inom pendlings-
avstand till Orebro och som fétt en tillsvidareanstillning dér. Naringslivs-
forturen forekommer ocksa i olika grader.

Social fortur kan exempelvis gélla separationer och skilsméssor (maste
styrkas) dir familjen har barn under 12 ar. Fortur finns dven for Socialtjins-
ten och Invandrarservicens behov.

For att f4 medicinsk fortur kravs ldkarintyg eller likvéardigt intyg och 14-
genhet erbjuds i forhallande till handikappet, exempelvis hiss eller lgenhet
pa bottenvaningen.

Fortur ges till olika grupper, dir angiven ordning ar vigledande men inte
styrande i varje enskilt fall. Den ans6kan som bedoms som mest angeldgen
har foretrade oavsett om det finns andra ansékningar som lamnats in fore.
Om sokanden tackar nej till tva erbjudanden om bostad upphdr forturen.
Kunden har heller ingen fortur till sérskilda omraden, om behovet kan 16sas
ndgon annanstans.

Det kommunala bolaget Karlstads bostads AB delar beviljar fortur i form
av arbetsmarknadsfortur eller intern fortursansokan. Intern fortur kan t.ex.
gélla ndgon hyresgist som fatt medicinska problem eller dar samman-
boende kontraktshavare avlidit. Arbetsmarknadsfortur kan en person soka
som fétt nyanstillning i Karlstad och bor mer 4n atta mils bilvag darifran.
Kunden har heller ingen fortur till sérskilda omraden, om behovet kan 16-
sas pa annat stélle. Forturen géller for max tva erbjudanden inom sex ma-
nader, och om sdkanden inte svarar pé erbjudandet makuleras forturen.

Mala saknar en kommunal bostadsformedling men allménnyttan har en
egen k6. Mald kommun har en grupp som arbetar med forturer vid de till-
fallen behov uppstar. Da samlas omsorgschefen, kommunalrddet och VD:n
for det kommunala bostadsbolaget och sdker en 16sning. Dock ar det oftast
inget problem i kommunen eftersom det rader Gverskott pa bostader i
kommunen, men det finns ett system i beredskap om behov uppstar.

I Uppsala formedlas fortur till en bostad endast genom socialtjansten. Na-
gon kommunal bostadsformedling finns inte och allménnyttan har en egen
k6. Det finns ménga privata aktorer, ddribland studentnationer, pa bostads-
marknaden vilket forsvarar intresset for en bostadsféormedling. De olika
aktorerna har sina egna regler och vill gidrna behalla dom.

Kommunen har ett verordnat mal om ett integrerat boende och férhand-
lar med privata fastighetségare nér det giller forturer. Man hyr in sig hos ett
antal storre privata hyresvirdar. Allmédnnyttan har i sina dgardirektiv avtal
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med kommunen om att vara behjélplig med “’sociala” ldgenheter och till
psykiskt funktionshindrade etc.

1 Vixjo kommun finns en bostadssocial grupp som arbetar med att fa fram
bostéder och man har ett samarbetsavtal med det kommunala bostads-
bolaget. Bostadsbolaget i sin tur har en ”fortursgrupp” som tillsammans
med representanter fran kommunens utvecklingsenhet fordelar forturerna.
Exempel pé skil for fortur ar kvinnofridsarenden eller om det ar barn in-
kopplade i situationerna. I Vixjo finns ingen kommunal bostadsfor-
medling.
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Forsaljning av
allmannyttiga bostader

En av de stora fordndringar som skett de senaste tvd dren dr att forsdlj-
ningarna nu frdamst sker ute i landets 6vriga kommuner jimfort med tidiga-
re dr dd forsdljningarna i stor utstrdckning forekom i Stockholms lin och
framforallt Stockholms kommun. Den andra dr att nu innebdr forsdiljning-
arna framforallt att hyresgdsterna fdr en privat istillet for en allmdnnyttig
vdrd mot att det tidigare skedde mycket omvandlingar till bostadsrdtter av
de forsdlda ligenheterna.

Forsaljningarna Okar ute i landet

e Enligt SCB har det totala bestandet inom allménnyttan minskat med
cirka 69 000 lagenheter mellan &ren 1998-2005. Den siffran innefattar
bade forsiljningar, rivningar, nybyggnad, omvandlingar och inkdpta 14-
genheter.

e Antalet rivningar pa grund av uthyrningssvérigheter under perioden
1998-2005 omfattar enligt siffror fran SCB drygt 20 500 lagenheter.

Tillskott av nybyggnation omfattar cirka 22 500 lagenheter och tillskot-
tet genom ombyggnad omfattar knappt 5 200 ldgenheter.
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Totalt antal ligenheter i allmdnnyttan
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e Efter en topp ar 2000 minskade forséljningarna av allmdnnyttiga bosté-
der kraftigt till och med ar 2003. Under 2004 och 2005 skedde en 6k-
ning aterigen men var langt ifran de nivéer som var for nagra ar sedan.
Nu finns det beslut om forséljningar av sammanlagt cirka 4 800 allmén-
nyttiga lagenheter under 2006-2007 vilket tyder pé en fortsatt minsk-
ning framdver.

Frén den 1 april 2002 kan en kommun inte sélja allménnyttiga bostéder —
eller aktier i bolaget — utan att ha lénsstyrelsens tillstand. Tillstdnd far inte
ges om det kan befaras att det kommunala bostadsbestandet blir sa litet att
hyrorna inte slar igenom vid tillimpningen av bruksvirdereglerna eller vid
hyresforhandlingar. Kravet pa tillstdnd géller dock inte om kommunen
véljer att sélja bostdderna till ett annat allménnyttigt bostadsforetag eller till
en kooperativ hyresrittsforening.

o Under aren 2000-2005 har enligt de arliga Bostadsmarknadsenkéterna
drygt 62 000 allménnyttiga bostdder sélts. Redan innan de ovan beskriv-
na reglerna triadde i kraft infordes en sa kallad stopplag for att forhindra
utforséljningarna och sedan ar 2000 har antalet forsdljningar minskat
kraftigt.

e Under 2006-2007 planeras forsdljningar av ytterligare cirka 4 800 all-
ménnyttiga bostéder vilket visar pa en fortsatt minskning framdéver.
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Antal allménnyttiga bostdder som sdledes 2005
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e Hogskoleorterna och 6vriga kommuner med mer dn 25 000 invanare star
for mer &n 80 procent av forséljningarna under 2005. I kommuner med
farre &n 25 000 invanare har det skett flest fall av forsaljningar — 40
stycken. Forséljningarna dr sma till antalet och 1 70 procent av fallen
handlar det om mindre &n 20 stycken ldgenheter.

Merparten séljs i 6vriga lan

e I arets enkét kan man liksom forra aret se att mer 4n 9 av 10 for-
sdljningar har skett i landets 6vriga lén, totalt cirka 6 700 ldgenheter.

e Om man ser till antalet kommuner som salt ldgenheter i landets Gvriga
lan sa &r det jamt fordelat mellan brist, balans och dverskott pa bostads-
marknaden. Daremot om man ser till antalet silda lagenheter sé aterfinns
54 procent av dessa i kommuner med brist pa bostadsmarknaden och
resten dr jamt fordelade mellan balans och 6verskott, det vill sdga 23
procent vardera.

e Under 2005 saldes 508 allménnyttiga ldgenheter i Stockholms l&dn. Av
dessa saldes inga lagenheter i Stockholms stad utan i fem av lanets 6vri-
ga kommuner. Totalt 6kade forsiljningarna i ldnet med 10 procent jim-
fort med foregdende ér, vilket dr den forsta 6kningen pa flera &r — dock
en liten sddan.

e Av de forsdljningar som planeras under 2006-2007 géller 65 procent
kommuner i Stockholms 1én. Stockholms kommun ensamt planerar inga
forsdljningar for perioden. 35 procent av de planerade forsdljningarna
géller landets 6vriga kommuner.
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Genomforda respektive planerade forsdljningar av allmdnnyttiga
bostdder enligt Bostadsmarknadsenkdten.

2001 2002 2003 2004 2005 2006-2007
§tockholms stad 7180 2160 440 340 0 0
Ovr. Stockholms lan 4 600 630 340 120 508 3080
Ovriga 1an 4070 3940 2230 5260 6694 1723
Riket 15900 6730 3010 5720 7202 4 803

e Under 2005 saldes enligt Bostadsmarknadsenkiten cirka 7 200 allmén-
nyttiga bostider runt om i landet. Det &r en 6kning jamfort med aret in-
nan dé antalet var cirka 5 700.

e Tidigare ar har Stockholms lin statt for en stor del av forsdljningarna
men under 2004 6kade forsidljningarna mest ute i 6vriga landet medan
de sjonk i Stockholms 14n. Under 2005 var trenden densamma och for-
séljningarna i landets 6vriga kommuner 6kade med 26 procent.

e Det var manga ganger fraiga om sma forséljningar men i 26 kommuner
saldes minst 40 lagenheter. De star tillsammans for 94 procent av for-

sdljningarna.

Forsdljningar av allmdnnyttiga bostdder under 2005. Kommuner som

sdlde minst 40 ldgenheter.

Ldn  Kommun Antallgh  Lan Kommun Antal Igh
AB Upplands-Vasby 59 (0] Toéreboda 90
AB  Osteraker 180 0 Strémstad 59
AB Huddinge 57 (0] Véanersborg 7
AB Lidingd 156 S Vasteras 817
AB Nyné&shamn 56 W Smedjebacken 46
E Linkdping 1426 w Borlange 426
G Vaxjo 140 X Sandviken 450
H Nybro 52 X Bollnds 575
H Vastervik 66 AC Asele 79
K Karlskrona 97 AC Skellefted 152
K Karlshamn 159 BD Luled 477
M Svedala 65

M Simrishamn 52 Summa 6 751
M Angelholm 77 Ovriga kommuner 451
N Halmstad 867 Riket 7202

Fortsatt minskning av omvandling till bostadsratt

e [ Stockholms lén avsag forsiljningarna under perioden 1999-2003 mes-
tadels omvandlingar till bostadsrétt, ndgot som knappast forekom alls i
ovriga landet. Under &ren 2004—2005 har det frémst salts lagenheter till

privata hyresvérdar.
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Under 2005 omvandlades 192 allménnyttiga ldgenheter i Stockholms
lan till bostadsratter. Av dessa saldes inga ldgenheter i Stockholms stad
utan i Lidingd och Nyndshamns kommuner. Totalt minskade forsélj-
ningarna i lanet med 56 procent jaimfort med foregdende ar.

Under 2006-2007 planeras dock omvandlingar av sammanlagt 3 074
allméannyttiga lagenheter till bostadsrétt, varav 3 000 géller Sollentuna
kommun Jamfort med forra arets omvandlingar till bostadsritt skulle det
innebéra en 6kning med 86 procent.

Omvandling av allmdnnyttiga ldgenheter till bostadsrdtt mellan dren
2001-2005. Andel av forsdljningarna.

Ar

2001 44
2002 38
2003 19
2004 7
2005 6

Omvandling av allmdnnyttiga ldgenheter till bostadsrdtt. Antal som
Omvandlades till bostadsrdtt 2005.

Lan Kommun Antal Igh
AB Lidingd 156
AB Nynashamn 36
M Svedala 65
w Vansbro 12
BD Luled 174
Summa 443

Framst en 6vergang till privat hyresratt

Under 2005 skedde en forséljning av 593 lagenheter frén ett kommunalt
bostadsbolag till ett annat, att jimfora med 666 ligenheter aret innan.
Dessa ldgenheter utgjorde 8 procent av forséljningarna under 2005.

8 av 10 forsdljningar innebar att hyresgésterna fick en privat i stillet for
en allménnyttig hyresvérd. Jamfort med 2002 har bade antalet 1gen-
heter och andelen av forsédljningarna mer dn fordubblats.

Foérsdljning till privata virdar for fortsatt uthyrning

Ar 2002 2003 2004 2005
Antal Igh 3031 1447 3960 6 197
Procent av forsaljningarna 37 48 44 80

Linkoping, Halmstad och Vésteras stod tillsammans for 43 procent av
de totala forsdljningarna. Samtliga tre kommuner sélde ldgenheter till en
privat hyresvard.
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o Det forekom ocksa att enstaka ldgenheter eller sma bestdnd dverlits till
enskilda boende och didrmed 6vergick till egnahem. Den storsta posten
under 2005 aterfinns i Huddinge kommun dér 57 ldgenheter omvandla-
des och ddrmed utgdr 33 procent av det totala antalet forsiljningar till
egnahem.

e Under 2005 6kade antalet forséljningar dar ldgenheterna blev fritids-
bostider. 185 lagenheter blev fritidsbostdder jamfort med 120 lagenheter
aret innan. De tva storsta forséljningarna skedde i Téreboda och Skellef-
ted, dir det omvandlades 90 respektive 50 ldgenheter till fritidsbostider.
Toreboda fanns med dven forra aret bland de kommuner som salde ut
mest ldgenheter till fritidsbostider.

Képare av allménnyttiga ldgenheter som sdldes 2005

Lagenheterna saldes till: Antal fall  Antallgh  Procent Procent Procent

2005 2005 av Igh av Igh avigh
2005 2004 2003

De boende fér omvandling 0 0 0 0 0

till kooperativ hyresratt

De boende fér omvandling 5 443 6 7 19

till bostadsratt

Enskilda boende for 26 174 2 1 2

omvandling till egnahem

Annat kommunalt 1 593 8 37 0

bostadsforetag

Privat bostadsforetag/ 39 6197 80 44 48

fastighetsagare for fortsatt

uthyrning

Privat kdpare for omvandling 5 185 2 2 19

till fritidsbostader

Privat kbpare féor omvandling 6 61 1 1 2
till annat an bostader

Annan typ av kdpare/ej svar 5 142 2 8 9
Summa 87 7 795 100 100 100

Farre forsaljningar framoéver?

e Totalt i landet finns det beslut om forsiljningar av sammanlagt 4 800
allménnyttiga lagenheter under 2006-2007. Det dr férre 4n vad som sél-
des under 2005. Inga av dessa planerar man att sélja till ett annat kom-
munalt bostadsbolag eller att omvandla till kooperativ hyresritt.

e Tabellen nedan, med kommuner som har beslutat silja minst 40 ldgen-
heter, omfattar bara 16 kommuner. Dessa stdr sammanlagt for
91 procent av antalet ldgenheter i beslutade forsiljningar. 39 kommuner
planerar att sélja farre &n 40 ldgenheter vilket motsvarar 9 procent av de
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planerade forsiljningarna. Det visar att det ofta dr frdga om sma forsalj-
ningar.

Kommuner som har fattat beslut om en forsdljning av cirka 40 eller fler
allmdnnyttiga ldgenheter under 2006—-2007. Avrundade tal.

Lan Kommun Antal lagenheter
AB Botkyrka 60
AB Sollentuna 3000
D Oxel6sund 60
E Mjolby 70
F Savsjo 70
G Vaxjo 100
H Oskarshamn 240
H Vastervik 110
M Osby 70
(0] Uddevalla 50
(0] Alingsas 60
S Forshaga 70
T Hallsberg 130
T Kumla 50
W Hedemora 50
w Ludvika 220
Summa 4 400
Ovriga kommuner 410
Riket 4 800

Vilka ar kopare?

e Nir det géller beslutade forséljningar ar det inte alltid klart vem kdparen
blir. I en del fall har objektet inte utbjudits till férsidljning &nnu och
kommunen har darfor svart att veta utgédngen.

e Under 20062007 planeras omvandlingar av sammanlagt 3 074 allmén-
nyttiga lagenheter till bostadsrétt, varav 3 000 géller Sollentuna kom-
mun. Sollentuna kommuns borgerliga majoritet antog i juni 2005 en
handlingsplan for information till hyresgésterna inom AB Sollentuna-
hem om hyresrétter och bostadsratter. Kommunen vill uppmuntra fler att
kopa sin bostad och bilda bostadsréttsforening. Fram till mars 2006 har
42 bostadsrittsforeningar bildats och innefattar cirka 3 600 bostéder (in-
formation fran kommunens hemsida). En kommun kan inte sélja all-
ménnyttiga bostéder utan att ha lénsstyrelsens tillstind. Da forséljning-
arna i Sollentuna géller beslut om flera fastigheter och foreningar kan
det bli svart att hinna med planerade omvandlingar under tidsperioden
2006-2007. Jamfort med forra arets omvandlingar till bostadsritt skulle
det innebéra en 6kning med 86 procent.

e Forutom Sollentunas stora utforsiljning till bostadsritter ser forsiljning
av lagenheter for 6vergang till privata hyresvirdar ut att fortsétta vara
stor @ven under 2006-2007.
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e 5 kommuner planerar forsiljningar till privata kdpare for omvandling till

fritidsbostéder om totalt 124 stycken ldgenheter. Osby, Malung och

Skinskatteberg star for 89 procent av de planerade forsiljningarna.

Trolig kopare av allmdnnyttiga ldgenheter som avses sdljas 2006—2007.

Lagenheterna saldes till: Anta Antal  Procent

| fall Igh av Igh
De boende fér omvandling till kooperativ hyresratt 0 0 0
De boende fér omvandling till bostadsratt 3 3074 64
Enskilda boende fér omvandling till egnahem 20 352 7
Annat kommunalt bostadsféretag 0 0 0
Privat bostadsforetag/fastighetségare for fortsatt uthyrning 19 880 18
Privat kdpare for omvandling till fritidsbostader 5 124 3
Privat kdpare for omvandling till annat &n bostader 2 8 0,2
Annan typ av kdpare/ej svar 8 365 8
Summa 57 4803 100
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Insatser for sarskilda grupper

Allt farre bor i aldreboenden

Fiéirre kommuner dn tidigare rapporterar att de har behovet tdckt av sdr-
skilda boendeformer for dldre. Men situationen vad gdller sdrskilt boende
for dldre dr trots det bdttre dn for funktionshindrade, mer dn hdlften av
kommunerna behéver fa fram bostdider for denna grupp. Ndr det gdller
sdrskilt boende for funktionshindrade har ldget varit ofordndrat i flera dr.

Bostadsmarknadsenkdten tyder pd att tillskottet av sdrskilt boende blir
yiterst begrdnsat under de ndrmaste dren och det dr tveksamt om alla de
kommuner som rdknar med att kunna ticka behovet genom planerad ut-
byggnad de ndrmaste dren kommer att lyckas med detta.

Huvudbudskapet i bostadsforsorjningslagen ar att kommunerna ska skapa
forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder. Forarbetena till
lagen anger att kommunerna i planeringen sarskilt bor uppmérksamma
behovet av bostider for vissa hushall, t.ex. dldre, funktionshindrade och
ungdomar. Kommunerna har ocksa ett ansvar enligt Socialtjanstlagen att
inrétta sérskilda boendeformer for éldre ménniskor med behov av sérskilt
stod och for dem som behover detta pé grund av fysiska eller psykiska
funktionshinder. Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) ger utdkade rittigheter for vissa funktionshindrade.*

Allt fler dldre far hjdlp hemma medan férre bor i dldreboenden. Enligt
Socialstyrelsen har ungefir tva tredjedelar av landets kommuner dragit ner
pa antalet platser i sérskilt boende. Det har forsvunnit 13 500 platser i dld-
reboenden mellan &ren 2000 och 2004 och vissa lénsstyrelser rapporterar att
nedldggningen av sirskilda boenden gar for fort i manga kommuner. Allt
fler éldre stér i ko for utlovade platser.

30 Hir utdver ger lagen om Bostadsanpassningsbidrag den som &r funktionshindrad rétt
till ekonomisk erséttning for anpassning av bostaden for att om mdjligt kunna leva ett
sjdlvstandigt liv i en egen bostad. Boverket har tillsyn &ver detta bidrag och redovisar
arligen i en sdrskild rapport hur och i vilken omfattning bidraget utnyttjas.
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Den planerade nyproduktionen uppvéger inte pa langt nér dessa avveck-
lingar. Under aren 2003 till 2005 byggdes det enligt SCB:s uppskattning
cirka 3 900 bostéder i sérskilt boende for dldre och funktionshindrade.

Regeringen vill uppmuntra kommunerna att bygga nya och bygga om
sarskilda boenden och presenterar i varpropositionen 2006 ett forslag till
nytt investeringsstod for sérskilt boende, 250 miljoner kronor per ar satsas
fran 2007. Man bor dock ha i atanke att kostnaderna for att driva sérskilda
boenden ofta dr mer betungande for kommunerna &n kostnaderna for att
bygga dem.

e 6 av 10 kommuner uppger att de har behovet tickt nér det géller sarskil-
da boendeformer for dldre, vilket &r ndgot farre &n forra aret dé sju av tio
rapporterade att behovet var tickt. Det har dr nytt for i ar. Antalet kom-
muner som rapporterar att de har behovet tickt har annars 6kat succes-
sivt de senaste aren.

e I ndrmare 3 av 10 kommuner behovs en utbyggnad av sérskilt boende
for dldre inom de nérmaste &ren. Forhallandevis fd kommuner bedémer
att bristen pé bostéder i sérskilt boende for dldre kommer att kvarstd
dven efter eventuell planerad utbyggnad under de nédrmaste aren, men
antalet har 6kat négot.

Behovstdickning vad gdller sdrskilda boendeformer for dldre. Procent av
alla kommuner.

Kommunens bedémning 2004 2005 2006
Behovet tackt nar det galler sarskilt boende for aldre 72 70 61
Tacker behovet genom planerad utbyggnad 2006-2007 20 23 27
Brist aven efter planerad utbyggnad 7 6 10
Bortfall/ej svar 1 1 3

Mer an halften av kommunerna behoéver man
fa fram fler bostader i sarskilt boende for funktionshindrade

e Nar det géller sdrskilt boende for funktionshindrade &r situationen sdmre
an for den dldre aldersgruppen och liget har inte forandrats nimnvart
under de senaste aren. I mer dn hélften av kommunerna behdver man fa
fram fler bostéder i sirskilt boende for funktionshindrade, inklusive per-
soner som omfattas av LSS.

e Var tredje kommun rédknar med att ticka behovet av sirskilt boende for
dessa grupper genom planerad utbyggnad de ndrmaste tva dren. Narma-
re var femte kommun uppger att de inte kommer att kunna ticka behovet
genom planerad utbyggnad.

e Frégan dr om alla dessa kommuner kommer att fa fram bostdder i den
omfattning som behovs.
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Behovstdickning vad gdller bostdder med sdrskild service for
funktionshindrade. Procent av alla kommuner.

Kommunens bedémning 2004 2005 2006
Overskott pa bostader i sérskilda boendeformer 46 45 45
Tacker behovet genom planerad utbyggnad 2006-2007 30 36 33
Brist &ven efter planerad utbyggnad 23 18 18
Bortfall/ej svar 1 1 3

Okad nyproduktion men firre bostider byggs om

Liksom forra aret har var femte kommun planer pa nyproduktion av
sérskilt boende ar 2006 eller 2007.

Pa kommunernas projektlistor finns 2 600 bostider i nyproduktion upp-

tagna for pabdrjande 2006 eller 2007 varav knappt 1 400 i &r. Forra aret

var 2 400 bostdder upptagna pé projektlistorna for pdborjande 2005 eller
2006.

Endast var tionde kommun har inplanerade ombyggnadsprojekt som
avser sérskilt boende for éldre eller funktionshindrade.

Cirka 1 200 bostéder i sdrskilda boendeformer for éldre eller funktions-
hindrade kommer enligt kommunernas planer att byggas om under
2006-2007. Det ar 300 farre &n forra aret, for nagra &r sedan innehdll
projektlistorna 6ver 4 000 ldgenheter som skulle byggas om.

Ofta handlar det om att man bygger om dldre typer av boenden, t.ex.
alderdomshem eller vardhem, till eget boende med dagens standard vad
giller utrymme och utrustning. Det blir da ett tillskott av fullvdrdiga bo-
stdder men antalet platser minskar genom dessa ombyggnader.

Flest i Stockholms lan

Flest dldrebostider tillkommer i Stockholms l4dn, dir nyproduktionen
20062007 sammanlagt forvéntas ge ett tillskott pa drygt 450 bostéder i
sarskilt boende for dldre eller funktionshindrade.

I Uppsala lén rdknar kommunerna med ett tillskott genom nyproduktion
pa runt 250 bostéder i sdrskilt boende. I Hallands och Skéane 14n ligger
de planerade tillskotten pa drygt 200 bostadder i sérskilt boende. I 6vriga
1an blir tillskotten betydligt mindre eller inga alls.

Skéne, Kalmar och Ostergdtlands lin riknar med att bygga om flest
bostéder i sérskilda boendeformer for dldre eller funktionshindrade un-
der 2006—2007. Det ror sig om cirka 200 bostdder. I Vastra Gotalands
och Gévleborgs lén planerar kommunerna att bygga om runt 150 bosté-
der under 2006-2007. I 6vriga l4n blir tillskotten sma eller inga alls.
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Ny- och ombyggnad som forvdntas paborjas 20062007 och som avser
bostdder i sdrskilda boendeformer for dldre eller funktionshindrade.

Lan Antal ombyggda Planerad nyproduktion
bostader i sarskilda antal lagenheter
boendeformer

Stockholm 11 459

Uppsala 40 253

Sodermanland 4 5

Ostergétland 188 167

Jonkdping 0 89

Kronoberg 92 125

Kalmar 196 94

Gotland 0 0

Blekinge 0 10

Skane 210 218

Halland 33 225

Vastra Goétaland 152 190

Varmland 8 36

Orebro 0 145

Vastmanland 34 54

Dalarna 73 58

Gavleborg 147 92

Vasternorrland 0 66

Jamtland 8 92

Vasterbotten 0 173

Norrbotten 0 55

Riket 1196 2 606

Projektlistorna innehaller &ven projekt med viss osdkerhet. Det ar dérfor inte troligt att alla
dessa projekt paborjas under perioden.
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Hogre krav nar flyktinghushall
ska skaffa bostad

Jamfort med de senaste daren har firre kommuner angett att de har brist pd
hyresligenheter for flyktingar. Ndr det gdller brist pa stora ldgenheter for
flyktingfamiljerna kan noteras en minskning sedan forra dret, men dndd
anger hela 48 procent av de kommuner som har avtal om flyktingmot-
tagande att de har brist pa sddana ligenheter. Antalet kommuner som
upplever en brist pa sma ldgenheter 6kar, men dr inte uppe i samma nivd
som for stora ldgenheter. Det vanligaste sdttet att skaffa fram bostdder till
denna grupp dr, liksom tidigare ar, genom samarbete med allmdnnyttan.

Ar 2005 inférdes en tillfillig asyllag

I slutet pa forra aret infordes en tillfillig asyllag vilken gor att kommunerna
i ar far ta emot omkring 26 500 flyktingar — mer 4n 3 ganger sa ménga som
i fjol. Detta stéller krav pd kommunerna nir det géller behovet av fler intro-
duktionsplatser och forbattrat flyktingmottagande. Migrationsverket berdk-
nar att det ror sig om cirka 8 000 hushall som kommer att behéva négon-
stans att bo.”!

I &r har 167 kommuner avtal med Integrationsverket att ta emot personer
som ftt uppehallstillstind.’” Forra aret var det 172 kommuner som hade
avtal. Trots den 6kande skaran av asylsokande &r det alltsa farre kommuner
som idag har avtal om flyktingmottagning. Integrationsverket arbetar dock
for att fler kommuner ska teckna avtal. De har vént sig till 90 kommuner
som inte har nigon organiserad mottagning idag.*®> Dessutom gick de i
januari ut till 133 kommuner med forfragan att dka sitt flyktingmottagan-
de.** Méanga kommuner anger att de avstar frin att ta emot flyktingar pa
grund av bostadsbrist.

Rader det brist pa bostader for flyktinghushallen?

e Antalet kommuner som har brist pa hyresldgenheter for flyktingar har
minskat, bade sett ur ett kortare och ett lite 1&ngre perspektiv. Det kan
verka motségelsefullt med hinsyn till det 6kande antalet uppehallstill-
stand. En forklaring kan vara att ndr kommunerna svarade pa arets Bo-
stadsmarknadsenkaét hade storre delen av de hushéall som i ar berdknas fa
uppehallstillstdnd dnnu inte blivit aktuella pa bostadsmarknaden.

3 Enligt telefonsamtal med Migrationsverket.

2 Integrationsverkets hemsida, mars 2006.
33 Pressinformation fran Integrationsverket 2006-02-28 “’Fler kommuner behdver 6ppna
for mottagning av flyktingar” (www.integrationsverket.se, 2006-02-09).

4 Integrationsverkets hemsida, www.integrationsverket.se, 2006-02-09: ”Skilda bedom-
ningar om nya introduktionsplatser under varen”.
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Svdrigheter att fa fram bostdder till de kommunmottagna flyktingarna.
Procent av de kommuner som har avtal med Integrationsverket.

2003 2004 2005 2006

Brist pa hyreslagenheter 35 35 36 31
Brist pa stora lagenheter 33 48 60 48
Brist pa sma lagenheter 18 22 23 25
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 7 12 16 13
Hyresvardarna staller hdga krav nar det galler

inkomst eller anstallning 9* 15 16 18
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora

barnfamiljer ** 9 10 10

* Fragan var detta ar stélld enligt f6ljande: ”Ovilja fran fastighetséigarna att hyra ut till flyk-

tingar”.
** Denna fraga fanns inte med &r 2003

o Bristen pa stora lagenheter dr den enskilt storsta posten d&ven om den

minskat drastiskt jimfort med ar 2005. Néstan varannan kommun som
har avtal med Integrationsverket om flyktingmottagning anger att de har
brist pé stora ldgenheter. Vidare anger en fjdrdedel av kommunerna att
det rader brist pa smaldgenheter, ndgot som okat kontinuerligt de senaste
aren.

Under de senaste aren har fler och fler kommuner angett att kraven fran
hyresvérdarna géllande anstéllning eller inkomst 6kar — fran 32 stycken
ar 2004 till 41 1 ar.

Om man ser till det totala antalet kommuner (inte bara de som har avtal
med Integrationsverket) har bade bristen pa stora och pa sma lagenheter
for flyktinghushall 6kat markant sedan 1999 dé vi borjade stélla denna
fraga. En sirskilt stor 6kning kan noteras mellan 2003 och 2004. Bristen
pa stora lagenheter nddde sin kulmen forra aret dé 116 kommuner angav
en sadan brist. 1999 angav 13 kommuner att de hade brist pa sma ldgen-
heter for flyktingar medan siffran for 2006 var den hdgsta hittills métta,
nédmligen 50 kommuner.
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Antal kommuner som angett brist pd stora respektive sma ldgenheter

Antal
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Hur far man fram bostéader till flyktingar?

De flesta, drygt tva tredjedelar, av de 167 kommunerna som har avtal med
Integrationsverket samarbetar pa regelbunden basis med allménnyttan for
att fa fram bostdder till flyktinghushallen. Nést vanligast &r att man vid
behov tar kontakt med allménnyttan eller privata fastighetsidgare. Endast
17 procent av kommunerna har ett regelbundet samarbete med privata fas-
tighetsdgare. Jamfort med forra aret dr det farre kommuner som har ndgon
form av samarbete med bostadsforetag for att fa fram bostéder till flykting-
ar.

Hur man fdr fram bostdder till kommunmottagna flyktingar. Procent av
de kommuner som har avtal med Integrationsverket.

2003 2004 2005 2006

Regelbundet samarbete med allmannyttan 71 67 74 7
Regelbundet samarbete med privata fastighetsagare 16 15 19 17
Tar vid behov kontakt med allménnyttan 27 36 42 35
Tar vid behov kontakt med privata fastighetsagare 26 29 36 29
Pa annat satt 14 5 10 10

I &r har 10 procent av kommunerna svarat att bostdder till flyktingar skaffas
fram pé annat sétt &n genom samarbete med kommunala eller privata fas-
tighetsforetag. Det innebér exempelvis att migrationsverkets bostéder an-
vénds, att kontakt tas med socialtjénstens bostadssamordnare eller att det
finns bostadsrétter i kommunens dgo som flyktinghushéllen kan hyra i
andrahand. Dessutom forutsétts flyktinghushéllen ordna sitt boende sjélva i
11 procent av de kommuner som har avtal med Integrationsverket.

Ar
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Insatser for hemlosa i de flesta kommuner

Under 2005 fick fler hemlosa personer eller hushdll dn tidigare en bostad
genom kommunens forsorg. Drygt var fjdrde kommun hade behovt fler
bostdder att anvisa till personer som inte kan fd eget forstahandskontrakt
pd den ordinarie bostadsmarknaden. Tre av tio kommuner uppger att det
har blivit svarare att fa fram bostdder till hemlosa. De flesta samarbetar
med allmdnnyttan men endast tre av tio kommuner har ndgot regelbundet
samarbete om detta med privata fastighetsdgare.

Vissa sdrskilt utsatta grupper pa bostadsmarknaden, t.ex. personer som
blivit vrikta pa grund av stérande beteende eller som har hyresskulder eller
betalningsanmérkningar, saknar mojligheter att f4 en bostad utan ndgon
form av garantier eller utfastelser fran kommunens sida.

Socialstyrelsen har gjort en nationell kartliggning av hemldshetens om-
fattning och karaktir i Sverige 2005. Fler personer inrapporterades som
hemlosa ar 2005 &n 1999. Totalt inrapporterades omkring 17 800 personer
som hemlésa under vecka 17, 2005. Tre fjardedelar av dessa dr mén och en
fjardedel ar kvinnor. Manga av de inrapporterade personerna bodde under
métveckan i institutionsboende eller stddboende. Tolv procent av de hemlo-
sa personerna bodde den aktuella veckan i nagon form av akutboende me-
dan drygt fem procent sov ute. Ytterst f4 hade arbete och loneinkomst,
ménga ir beroende av forsdrjningsstod. En stor andel har missbruks-
problem, 62 procent, respektive psykiska problem, 40 procent.

De personer som har uppgetts som hemlosa har fatt manga insatser det
senaste aret. Tre fjadedelar har fatt nagon form av boendeinsats, ndrmare
hélften har fétt insatser pa grund av missbruk och en dryg tredjedel har fatt
insatser mot psykiska problem. Trettiofem procent av personerna hade tagit
del av icke frivilliga insatser det senaste aret, exempelvis kriminalvard eller
andra former av tvangsvard.*

e Under 2005 fick 4 700 hemlosa personer/hushéll bostad genom kom-
munens forsorg, vilket &r en fler 4n tidigare. Det hér kan indikera att fler
personer &n tidigare har behdvt hjilp fran kommunen for att ordna sitt
boende men det kan ocksé vara sé att kommunerna har arbetat mer ak-
tivt eller 1 hdgre utstrdckning har lyckats ordna nya boenden for denna
grupp. Var femte person fick bostad hos privata fastighetsigare.

e Antalet kommuner som har behov av insatser for hemlosa har dkat un-
der de senaste aren. Fyra av fem kommuner ordnade bostdder at hemlosa
under 2005. I var femte kommun fanns det inget behov av insatser, fore-
géende ar gillde detta var fjarde kommun.

Samarbete med allmannyttan — sdllan med privata vardar

e Tre av fyra kommuner har ett regelbundet samarbete med allménnyttan
for att fa fram lagenheter till dessa sérskilt utsatta grupper. Antalet
kommuner som har ett samarbete med privata vérdar har 6kat nagot de
senaste aren, men fortfarande ror det sig om knappt var tredje kommun.

35 Ur Hemloshet i Sverige 2005, Socialstyrelsen, 2006.
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Procent av kommunerna som har regelbundet samarbete med
hyresvdrdar for att fa fram bostdder till hemlésa

Ja Nej Inget svar
Samarbetar med allménnyttan 76 20 4
Samarbetar med privata fastighetsdgare 31 62 7

Drygt var fjarde kommun hade behovt fler bostader att anvisa

e Nirmare hilften av kommunerna uppgav att behovet av bostiader for
dessa grupper i stort sett tillgodosags under 2005. Det r en nagot hdgre
siffra &n de tva ndrmast foregdende aren. Knappt 3 av 10 kommuner
upplever att det har blivit svéarare pa senare ar att fa fram bostader till
dessa hushall, vilket &r en nagot ldgre andel &n tidigare. En pa tio tycker
att det har blivit lattare.

Moajligheterna att tillgodose behovet av bostdder till hemlosa

Procent av kommunerna

Kunde i stort sett tillgodose behovet 48
Hade behovt fler bostader att anvisa 26
Det fanns inget behov 21
Inget svar 6
Det har blivit lattare att fa fram bostader till hemlésa 10
Det har blivit svarare att fa fram bostader till hemlésa 28
Ingen férandring harvidlag 45

Fragan ar inte aktuell 17
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Bilagor

Bilaga 1 Linsindelning
Bilaga 2 Storstadsomraden och hégskoleorter

Bilaga 3 Bostadsmarknadsldge, forviantad utveckling pa bostadsmarkna-
den och rivning pa grund av uthyrningssvarigheter per kommun

Bilaga 4 Forvintat bostadsbyggande, befolkning, flyttningséverskott m.m.
per kommun
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Bilaga 1

Lansindelning

Dalarnas lan, W

Varmlands lan, S

Orebro 1an, T

Vastra Gotalands lan, O

Hallands lan, N

Skane lan, M

Jamtlands lan, Z

119

Norrbottens lan, BD

Vasterbottens lan, AC

Vasternorrlands lan, Y

Gavleborgs lan, X

Vastmanlands lan, U
Uppsala lan, C
Stockholms lan, AB

Sbédermanlands lan, D

Ostergétlands lan, E
Jonkdpings lan, F

Gotlands lan, |

Kalmar lan, H

Kronobergs lan, G

Blekinge lan, K
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Bilaga 2

Storstadsomraden och

hogskoleorter

S = Storstockholm —
26 kommuner

Upplands Vasby
Vallentuna
Osteraker
Varmdo
Jarfalla
Ekeré
Huddinge
Botkyrka
Salem
Haninge
Tyres6
Upplands-Bro
Taby
Danderyd
Sollentuna
Stockholm
Nacka
Sundbyberg
Solna
Lidingd
Vaxholm
Sigtuna
Norrtalje
Nykvarn
Nynashamn
Sddertalje

G = Storgéteborg —
13 kommuner
Kungsbacka
Harryda
Partille
Ockerd
Stenungsund
Tjoérn
Goteborg
Mélndal
Kungalv

Ale

Lerum
Alingsas

Lilla Edet

M = Stormalmo —
12 kommuner

Staffanstorp
Burlév

Vellinge
Kavlinge
Lomma
Svedala
Malmé
Lund
Trelleborg
Eslov
Hoor
Skurup

H = Hogskoleorter —
45 kommuner*

Huddinge
Haninge
Stockholm
Sodertélje
Solna
Uppsala
Eskilstuna
Linkoping
Norrképing
Jonkoping
Vaxjo
Kalmar
Gotland
Karlskrona
Ronneby
Lomma
Malmo
Lund
Helsingborg
Kristianstad
Halmstad
Goteborg
Uddevalla
Vanersborg
Trollhattan
Boras
Skoévde
Karlstad
Orebro
Vasteras
Falun
Borlange
Gavle
Harnosand
Sundsvall

121

Ornskéldsvik
Ostersund
Umea
Skelleftea
Lulea

Boden
Varberg
Hallefors
Pitea

* Kommuner med minst 500 registrerade hogskolestuderande, exklusive dem som ldser pa distans.
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Bostadsmarknadslage, forvantad utveckling
o ] . [}
pa bostadsmarknaden och rivning pa grund
[] [e] L]
av uthyrningssvarigheter per kommun
Ldn Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden  innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Stockholms lan
AB  Upplands-Vasby S Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Vallentuna S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Osteraker S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Varmdo S Bostadsbrist Ja Brist uppstar/ckar 0 0
AB  Jarfalla S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Ekerd S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Huddinge S,H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Botkyrka S Bostadsbrist Ja Ingen foérandring 0 0
AB  Salem S Balans Brist minskar 0 0
AB  Haninge S,H  Balans Ja Overskott dkar 0 0
AB  Tyresd S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Upplands-Bro S Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Nykvarn S Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Taby S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Danderyd S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Sollentuna S Bostadsbrist Ja Ingen forandring 0 0
AB  Stockholm S,H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Sddertalje SH Balans Ingen férandring 0 0
AB  Nacka S Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Sundbyberg S Bostadsbrist Ja Ingen forandring 0 0
AB  Solna SH Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Lidingd S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Vaxholm S Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Norrtalje S Balans Brist uppstar/okar 0 0
AB  Sigtuna S Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Nynashamn S Balans Ingen férandring 0 0
Uppsala lén
C Habo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
C Alvkarleby Balans Overskott minskar 40 0
C Knivsta Bostadsbrist Ja Ingen forandring 0 0
C Tierp Balans Ja Brist uppstar/dkar 0 36
C Uppsala H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
C Enkdping Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
C Osthammar Balans Ja Ingen férandring 204 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Foérvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hoégskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Sodermanlands lan
D Vingaker Balans Ingen férandring 226 0
D Gnesta Balans Ja Ingen férandring 0 5
D Nykdping Bostadsbrist Ja Brist minskar 32 0
D Oxel6sund Bostadsbrist Ja Ingen férandring 99 0
D Flen Balans Ja Ingen férandring 223 0
D Katrineholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 301 0
D Eskilstuna H Bostadsbrist Ja Brist uppstar/dkar 0 0
D Strangnas Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
D Trosa Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
Ostergotlands lidn
E Odeshdg Overskott Ingen férandring 0 0
E Ydre Overskott Ingen férandring 0 0
E Kinda Balans Ingen férandring 0 0
E Boxholm Overskott Ingen férandring 0 0
E Atvidaberg Balans Ja Ingen férandring 190 0
E Finspang Overskott Ingen férandring 241 0
E Valdemarsvik Balans Ingen férandring 0 0
E Linképing H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
E Norrképing H Balans Ja Ingen férandring 682 0
E Soderkoping Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
E Motala Balans Ingen férandring 0 0
E Vadstena Balans Ingen férandring 0 0
E Mjélby Balans Ja Ingen férandring 124 0
Jonkopings lan
F Aneby Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
F Gnosjo Overskott Ingen foérandring 0 50
F Mullsj6 Balans Ja Overskott minskar 0 0
F Habo Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
F Gislaved Balans Ja Ingen férandring 0 0
F Vaggeryd Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
F Jénkoping H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
F Nassjo Balans Ja Ingen férandring 325 40
F Varnamo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
F Sévsjd Overskott Overskott minskar 69 0
F Vetlanda Balans Ingen férandring 60 0
F Eksjo Overskott Ja Ingen foérandring 125 0
F Tranas Balans Ja Ingen férandring 0 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Kronobergs lan
G Uppvidinge Overskott Overskott dkar 29 0
G Lessebo Overskott Ingen férandring 34 0
G Tingsryd Balans Ja Overskott minskar 32 0
G Alvesta Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
G Markaryd Overskott Ja Overskott dkar 0 0
G Almhult Bostadsbrist Ja Ingen férandring 12 0
G Vaxjo H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
G Ljungby Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
Kalmar lan
H Hégsby Overskott Ingen férandring 0 0
H Torsas Balans Ingen foérandring 0 0
H Mérbylanga Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
H Hultsfred Overskott Ja Overskott minskar 20 65
H Monsteras Balans Ja Ingen foérandring 18 0
H Emmboda Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 27 0
H Kalmar H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
H Nybro Balans Ja Ingen férandring 44 0
H Oskarshamn Overskott Ingen férandring 0 0
H Vastervik Balans Ingen férandring 97 0
H Vimmerby Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
H Borgholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
Gotlands lan
| Gotland H Bostadsbris Ja Brist minskar 7 0
Blekinge lan
K Olofstrém Overskott Overskott minskar 246 0
K Karlskrona H Balans Ja Brist minskar 0 0
K Ronneby H Balans Ja Ingen férandring 0 0
K Karlshamn Balans Ja Ingen férandring 0 0
K Sélvesborg Balans Ja Brist minskar 0 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Skane lan
M Svaldv Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Staffanstorp M Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Burl6v M Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Vellinge M Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Ostra Goéinge Overskott Ingen férandring 0 0
M Orkelljunga Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Bjuv Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 66 0
M Kavlinge M Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Lomma M,H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Svedala M Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Skurup Bostadsbrist Ja Brist uppstar/ckar 2 0
M Sjébo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Hoérby Balans Ja Ingen férandring 0 0
M Ho6r M Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Tomelilla Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 8 0
M Bromolla Balans Ja Ingen férandring 0 0
M Osby Balans Ja Ingen férandring 38 0
M Perstorp Balans Ja Ingen férandring 63 0
M Klippan Balans Ingen férandring 175 0
M Astorp Balans Ingen férandring 0 0
M Bastad Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Malmé M,H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 54 0
M Lund M,H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Landskrona Bostadsbrist Ja Ingen férandring 36 0
M Helsingborg H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Hoéganas Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Eslév M Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 50 0
M Ystad Bostadsbrist Ja Brist uppstar/ckar 0 0
M Trelleborg M Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Kristianstad H Balans Ja Ingen férandring 7 0
M Simrishamn Bostadsbrist Ja Brist uppstar/ckar 64 0
M Angelholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Hassleholm Balans Ja Ingen férandring 51 0
Hallands lan
N Hylte Overskott Ingen férandring 24 0
N Halmstad H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
N Laholm Balans Ja Ingen férandring 0 0
N Falkenberg Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
N Varberg H Bostadsbrist Ja Brist minskar 1 0
N Kungsbacka G Bostadsbrist Ja Brist uppstar/dkar 0 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007

Vastra Gotalands lan

(0] Harryda G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Partille G Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Ockerd G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Stenungsund G Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Tjoérn G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Orust Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Sotenas Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Munkedal Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 60
(0] Tanum Bostadsbrist Ingen férandring 0 0
o] Dals-Ed Overskott Overskott minskar 0 0
(0] Fargelanda Balans Brist uppstar/dkar 0 0
(0] Ale kommun G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Lerum G Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Vargarda Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Bollebygd Bostadsbrist Ja Brist minskar 8 0
(0] Grastorp Balans Ingen férandring 0 0
(0] Essunga Balans Ingen férandring 68 0
(0] Karlsborg Balans Ja Ingen férandring 136 8
(0] Gullspang Overskott Ingen férandring 0 38
o] Tranemo Balans Ja Overskott dkar 0 0
(0] Bengtsfors Overskott Ingen férandring 185 0
(0] Mellerud Balans Ingen férandring 0 0
(0] Lilla Edet G Balans Brist uppstar/okar 0 0
(0] Mark Bostadsbrist Ja Ingen férandring 13 0
(0] Svenljunga Overskott Ingen férandring 0 0
(0] Herrljunga Balans Ingen férandring 0 0
(0] Vara Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Gotene Balans Ingen férandring 0 0
(0] Tibro Overskott Ingen férandring 0 0
(0] Toreboda Overskott Ja Ingen forandring 0 0
(0] Goteborg GH Bostadsbrist Ja Ingen férandring 295 0
(0] MéIndal G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Kungalv G Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Lysekil Balans Brist minskar 23 0
(0] Uddevalla H Balans Brist uppstar/okar 147 0
(0] Strémstad Balans Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Véanersborg H Balans Ja Ingen férandring 174 0
(0] Trollhattan H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Alingsas G Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
0] Boras H Bostadsbrist Ja Brist minskar 27 0
(0] Ulricehamn Balans Ingen férandring 8 0
(0] Amal Balans Ja Ingen férandring 50 0
(0] Mariestad Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
(0] Lidkdping Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Skara Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Skoévde H Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Hjo Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Tidaholm Overskott Ingen férandring 53 0
(0] Falkoping Overskott Ingen férandring 0 0
Varmlands lan
S Kil Balans Ingen férandring 7 0
S Eda Balans Ingen férandring 3 0
S Torsby Overskott Ja Ingen férandring 0 0
S Storfors Balans Ingen férandring 83 0
S Hammaro Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
S Munkfors Balans Ingen férandring 232 0
S Forshaga Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 50 0
S Grums Balans Ingen férandring 83 0
S Arjéng Balans Ingen férandring 0 0
S Sunne Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
S Karlstad H Balans Ja Ingen férandring 104 0
S Kristinehamn Balans Ingen férandring 620 0
S Filipstad Overskott Overskott minskar 560 60
S Hagfors Overskott Overskott minskar 167 200
S Arvika Bostadsbrist Ja Ingen férandring 26 0
S Saffle Balans Ja Brist minskar 162 0
Orebro ldn
T Lekeberg Balans Ja Ingen férandring 0 0
T Lax& Overskott Overskott minskar 368 100
T Hallsberg Overskott Overskott minskar 243 125
T Degerfors Overskott Overskott dkar 237 89
T Hallefors H Balans Ingen férandring 213 12
T Ljusnarsberg Overskott Ingen férandring 163 0
T Orebro H Balans Ja Ingen férandring 93 0
T Kumla Bostadsbrist Ja Brist minskar 10 0
T Askersund Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 259 0
T Karlskoga Overskott Overskott dkar 1122 100
T Nora Balans Ja Brist uppstar/ckar 0 0
T Lindesberg Balans Ja Brist uppstar/okar 207 0
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hogskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Vastmanlands lan
u Skinnskatteberg Overskott Overskott minskar 0 25
U Surahammar Balans Ja Ingen forandring 270 50
U Heby Bostadsbrist Ja Ingen férandring 64 0
U Kungsor Overskott Overskott minskar 0 0
u Hallstahammar Overskott Overskott minskar 280 235
U Norberg Overskott Ingen férandring 29 0
U Vasteras H Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 64
U Sala Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 54 0
u Fagersta Overskott Ja Overskott minskar 183 0
U Kdping Overskott Ingen férandring 178 0
U Arboga Overskott Ingen férandring 0 10
Dalarnas lan
w Vansbro Balans Ingen férandring 0 12
w Malung Overskott Overskott minskar 76 12
w Gagnef Balans Ja Ingen forandring 11 0
w Leksand Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
w Rattvik Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
w Orsa Balans Ingen férandring 0 0
w Alvdalen Balans Brist uppstar/okar 24 0
w Smedjebacken Overskott Ingen férandring 545 20
w Mora Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
w Falun H Balans Ingen férandring 0 0
w Borlange H Balans Ingen forandring 0 50
w Sater Overskott Ingen férandring 84 0
w Hedemora Overskott Ingen férandring 176 100
w Avesta Balans Ja Ingen férandring 46 0
w Ludvika Overskott Ingen férandring 453 ?
Gavleborgs ldn
X Ockelbo Balans Ingen férandring 6 3
X Hofors Overskott Overskott dkar 225 0
X Ovanaker Balans Ja Ingen férandring 10 0
X Nordanstig Overskott Overskott dkar 248 30
X Ljusdal Overskott Ingen férandring 212 200
X Gavle H Bostadsbrist Ja Brist minskar 32 0
X Sandviken Overskott Ja Overskott dkar 1016 80
X Séderhamn Overskott Overskott minskar 594 300
X Bollnas Overskott Ingen férandring 122 0
X Hudiksvall Balans Ingen férandring 0 20
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Lan Kommun Storstads- Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan
omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma
Hoégskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas
januari 2006 1998-2005 2006-2007
Vasternorrlands lan
Y Ange Overskott Overskott dkar 145 10
Y Timra Overskott Overskott minskar 141 100
Y Harnésand H Balans Ingen férandring 452 0
Y Sundsvall H Balans Ja Ingen férandring 308 0
Y Kramfors Overskott Ingen férandring 185 100
Y Sollefted Overskott Ingen férandring 231 30
Y Ornskéldsvik H Bostadsbrist Ja Brist minskar 67 12
Jamtlands lan
z Ragunda Overskott Overskott minskar 26 12
z Bracke Overskott Overskott minskar 184 40
4 Krokom Balans Ja Ingen férandring 156 0
z Strémsund Overskott Overskott dkar 414 50
4 Are Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 4
V4 Berg Balans Ingen férandring 0 34
4 Harjedalen Balans Ingen férandring 16 10
Z Ostersund H Balans Ja Ingen férandring 0 0
Vasterbottens lan
AC  Nordmaling Overskott Overskott minskar 0 0
AC  Bjurholm Overskott Ingen férandring 0 0
AC  Vindeln Balans Brist uppstar/ckar 0 0
AC  Robertsfors Overskott Overskott minskar 30 0
AC  Norsjo Overskott Ja Ingen férandring 14 0
AC Mala Overskott Ingen férandring 0 10
AC  Storuman Balans Brist uppstar/ckar 0 0
AC  Sorsele Balans Brist uppstar/dkar 0 0
AC  Dorotea Overskott Ingen férandring 97 4
AC Vannas Balans Ja Ingen férandring 0 0
AC  Vilhelmina Overskott Ingen férandring 15 32
AC Asele Overskott Overskott minskar 0 90
AC Umea H Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 6 0
AC  Lycksele Balans Ingen férandring 57 0
AC  Skelleftea H Overskott Ja Overskott minskar 437 40
Norrbottens ldn
BD  Arvidsjaur Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 2 0
BD Arjeplog Bostadsbrist Ja Ingen férandring 58 0
BD  Jokkmokk Overskott Overskott minskar 106 40
BD  Overkalix Overskott Overskott ékar 16 0
BD Kalix Overskott Ingen férandring 82 3
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Lan Kommun Storstads- Léaget pa Brist pa Forvantad Rivningar p.g.a. Kan

omraden; bostads- centralorten  utveckling uthyrnings- komma

Hoégskola marknaden innerstaden 2006-2007 svarigheter att rivas

januari 2006 1998-2005 2006-2007
BD Overtorne Overskott Overskott minskar 27 0
BD Pajala Overskott Ingen férandring 18 12
BD Gallivare Bostadsbrist Ja Brist uppstar/dkar 650 0
BD  Alvsbyn Overskott Ingen férandring 90 0
BD Lulea H Balans Ja Ingen férandring 32 0
BD Pitea H Balans Ja Ingen forandring 56 0
BD Boden H Overskott Overskott minskar 604 0
BD Haparanda Balans Ja Brist uppstar/dkar 12 0
BD Kiruna Overskott Overskott minskar 545 0
Riket 20 562
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Forvantat bostadsbyggande, befolkning,

flyttningsoverskott m.m. per kommun
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behdver 2005-12-31 o6verskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Stockholms lan
AB Upplands-Vasby FK 222 59 269 Nej 37 624 -155
AB Vallentuna FK 200 7,3 200 Ja 27 397 320
AB Osteraker FK 265 71 285 Ja 37 336 208
AB Varmdo FK 298 8,5 350 Ja 34 933 639
AB Jarfalla FK 300 49 250 Ja 61743 -113
AB Ekerd FK 130 54 120 Ja 24 010 234
AB Huddinge FK 600 6,8 500 Ja 88 750 425
AB Botkyrka FK 300 3,9 300 Nej 76 592 107
AB Salem FK 170 11,9 100 Nej 14 334 106
AB Haninge FK 250 3,5 250 Ja 71837 30
AB Tyreso FK 370 9,0 150 Ja 41134 259
AB Upplands-Bro FK 250 11,7 200 Ja 21 327 -142
AB Nykvarn PK 179 21,4 142 Nej 8 354 -28
AB Taby FK 216 3,6 350 Ja 60 594 -104
AB Danderyd FK 23 0,8 20 Ja 30 226 62
AB Sollentuna FK 265 4,5 354 Nej 59 355 66
AB Stockholm STS 10 000 13,0 7 000 Nej 771038 2072
AB Sddertalje SS 400 5,0 400 Nej 80 553 -167
AB Nacka FK 600 7.5 350 Nej 80 247 958
AB Sundbyberg FK 300 8,8 400 Ja 34 016 -20
AB Solna FK 600 9,9 570 Nej 60 575 1161
AB Lidingd FK 202 4,8 132 Ja 41 892 333
AB Vaxholm FK 95 9,4 45 Ja 10 123 149
AB Norrtélje OsK 200 3,7 150 Ja 54 596 361
AB Sigtuna PK 650 17,7 440 Nej 36 711 169
AB Nynashamn PK 200 8,1 250 Nej 24 648 -51
Uppsala lan
C Habo FK 225 12,1 190 Nej 18 569 55
C Alvkarleby PK 15 1,7 16 Nej 9080 99
C Khnivsta PK 100 7,5 150 Ja 13 324 127
C Tierp OK 0 0,0 0 20 056 46
C Uppsala SS 1 500 8,2 1500 Ja 183 308 364
C Enkoping OsK 208 54 100 Ja 38422 189
C Osthammar OK 80 3,7 40 Nej 21608 -95
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Sédermanlands lan
D Vingaker OMK 20 2,2 10 Nej 9269 119
D Gnesta PK 58 5,8 80 Nej 9958 22
D Nykdping OsK 275 55 275 Ja 49 816 266
D Oxel6sund VK 60 54 149 Nej 11134 -114
D Flen OK 36 2,2 22 Ja 16 412 -62
D Katrineholm OsK 65 2,0 50 Nej 32 185 -13
D Eskilstuna SS 270 29 270 Ja 91635 472
D Stréangnas OsK 200 6,5 100 Ja 30 655 101
D Trosa PK 162 15,0 180 Ja 10 831 164
Ostergotlands lin
E Odeshdg OMK 5 0,9 5 Nej 5516 21
E Ydre GK 7 1,8 5 Nej 3 866 -12
E Kinda OMK 25 25 25 Nej 9 946 31
E Boxholm PK 0 0,0 5 Nej 5242 -38
E Atvidaberg OMK 20 1,7 20 Ja 11723 -46
E Finspang VK 35 1,7 10 Nej 20 888 -39
E Valdemarsvik OMK 10 1,2 10 Ja 8122 9
E Linkoping SS 700 51 700 Nej 137 636 337
E  Norrkoping SS 350 2,8 400 Nej 124 642 175
E  Soderkdping PK 50 3,6 65 Nej 14 025 -51
E Motala OsK 70 1,7 70 Nej 41912 -88
E Vadstena OMK 20 2,7 20 Nej 7 527 13
E Mjolby OsK 50 2,0 85 Nej 25 258 -37
Jonkopings lan
F  Aneby OMK 10 1,5 10 Ja 6 576 -36
F  Gnosjo VK 5 05 5 Nej 9753 -103
F  Mullsjo PK 29 41 25 Nej 7 087 -43
F  Habo PK 101 10,3 68 Nej 9842 33
F  Gislaved VK 30 1,0 30 Nej 29 489 -322
F  Vaggeryd VK 55 43 76 Nej 12 665 9
F  Jonkdping SS 475 3,9 475 Nej 120 965 907
F  Nassjo VK 30 1,0 30 Ja 29 314 -34
F  Varnamo VK 100 3.1 100 Ja 32700 196
F  Savsjo VK 10 0,9 10 Nej 10 989 38
F  Vetlanda VK 50 1,9 40 Nej 26 459 -5
F  Eksjo OK 30 1,8 26 Ja 16 575 43
F  Tranas VK 20 1,1 40 Nej 17 765 48
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-

nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott

byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007

Kronobergs lan
G Uppvidinge VK 0 0,0 0 9 466 -8
G Lessebo VK 8 1,0 2 Ja 8 127 -28
G Tingsryd OK 0 0,0 0 Ja 12793 -2
G Alvesta VK 25 1,3 35 Ja 18 684 -146
G Markaryd VK 25 1,6 10 Nej 15 346 -59
G Almhult VK 50 5,2 50 Ja 9571 -28
G Vaxjo SS 700 9,0 700 Ja 77 363 402
G Ljungby VK 60 2,2 80 Nej 27 093 99
Kalmar lan
H Hdgsby OMK 0 0,0 0 6 066 -122
H Torsas OMK 0 0,0 0 Nej 7 240 33
H Morbylanga PK 88 6,6 180 Nej 13 405 37
H  Hultsfred OK 25 1,7 22 Nej 14 456 -27
H Monsteras VK 40 3.1 20 Nej 13103 -59
H Emmboda VK 25 2,6 20 Nej 9543 -63
H Kalmar SS 400 6,6 400 Ja 60 924 237
H Nybro VK 40 2,0 30 Ja 19775 -9
H  Oskarshamn VK 20 0,8 20 Nej 26 247 8
H Vastervik OsK 55 1,5 50 Nej 36 505 95
H  Vimmerby OK 15 1,0 25 Ja 15613 64
H Borgholm OMK 40 3,6 13 Ja 11 067 14
Gotlands lan
I Gotland OsK 400 7,0 300 Nej 57 488 -66
Blekinge ldn
K  Olofstréom VK 18 1,3 18 Nej 13 391 -97
K  Karlskrona SS 231 3,8 475 Ja 61383 201
K Ronneby OsK 60 2.1 50 Ja 28 358 144
K  Karlshamn OsK 130 4,2 145 Ja 31 006 198
K  Sdlvesborg OK 135 8,2 120 Nej 16 558 22
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Skane lan
M  Svalov PK 37 2,8 25 Nej 13012 24
M  Staffanstorp FK 115 5,6 273 Ja 20 602 94
M  Burlov FK 135 8,8 256 Ja 15 320 7
M  Vellinge FK 150 4,7 200 Ja 31722 16
M  Ostra Géinge VK 10 0,7 10 Nej 13 991 12
M Orkelljunga VK 20 21 30 Ja 9 553 50
M  Bjuv PK 30 21 66 Ja 14 007 100
M Kavlinge PK 111 4,2 308 Nej 26 704 532
M Lomma FK 439 23,3 371 Ja 18 854 190
M Svedala FK 180 9,6 150 Ja 18716 94
M  Skurup FK 40 2,8 50 Ja 14 415 163
M  Sjoébo PK 80 4,6 80 Ja 17 501 119
M  Horby PK 60 4,2 67 Ja 14 274 78
M  Héor PK 100 6,8 100 Nej 14 604 69
M  Tomelilla OK 25 2,0 35 Nej 12 682 138
M  Bromodlla PK 35 29 35 Nej 12 098 -9
M Osby VK 40 3,2 30 Ja 12 600 15
M  Perstorp VK 8 1,2 8 Nej 6 886 15
M  Klippan OK 40 2,5 40 Ja 16 048 67
M  Astorp PK 20 1,5 20 Nej 13 541 102
M Bastad OK 50 3,6 100 Ja 14 044 87
M Malmo STS 1200 4.4 1250 Ja 271 271 1461
M  Lund SS 1100 10,8 800 Ja 102 257 462
M  Landskrona OsK 90 2,3 205 Nej 39 346 411
M  Helsingborg SS 800 6,6 700 Nej 122 062 851
M Hdganas PK 200 8,5 150 Nej 23 482 367
M  Eslov PK 150 5,0 150 Ja 30 087 284
M Ystad OsK 198 7,3 264 Ja 27120 305
M  Trelleborg OsK 430 10,8 375 Ja 39 830 373
M  Kristianstad SS 250 3,3 200 Nej 75915 325
M  Simrishamn OK 58 3,0 205 Ja 19 425 68
M Angelholm OsK 70 1,8 200 Ja 38 347 234
M  Hassleholm OsK 120 2,4 120 Nej 49 148 273

Hallands lan

N  Hylte VK 15 1,4 50 Nej 10 368 -55
N Halmstad SS 400 4,5 450 Nej 88 224 233
N Laholm OK 100 43 80 Ja 23037 104
N  Falkenberg OsK 150 3,8 125 Nej 39 605 197
N  Varberg SS 400 7,3 400 Ja 54 817 426
N  Kungsbacka FK 450 6,4 450 Ja 69 817 794
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Vastra Gotalands lan
O Harryda FK 144 4,5 156 Ja 32 049 189
O Partille FK 136 41 210 Ja 33543 135
O Ockerd FK 35 29 60 Ja 12 231 38
O Stenungsund PK 135 5,9 180 Ja 22 947 83
O Tjorn FK 0 0,0 0 15022 -10
O Orust PK 75 49 100 Nej 15188 72
O Sotenas VK 40 4,3 70 Ja 9311 52
O Munkedal PK 35 3,4 35 Ja 10 284 12
O Tanum OMK 76 6,2 149 Ja 12 252 -31
O Dals-Ed GK 8 1,6 3 Nej 4 891 -63
O Fargelanda OMK 5 0,7 25 Nej 6 824 -28
O Ale kommun FK 109 41 323 Ja 26 405 23
O Lerum FK 100 2,7 100 Ja 36 506 173
O Vargarda VK 77 7,2 0 Nej 10 756 42
O Bollebygd FK 50 6,2 60 8 086 92
O Grastorp PK 12 2.1 20 Ja 5762 -14
O Essunga PK 7 1,2 8 Nej 5717 -15
O Karlsborg OMK 4 0,6 4 Ja 6 898 11
O Gullspang OMK 0 0,0 0 Nej 5595 -23
O Tranemo VK 25 2.1 25 Nej 11 804 -57
O Bengtsfors OMK 2 0,2 2 Nej 10 225 -48
O Mellerud OMK 15 1,6 15 Nej 9638 -35
O Lilla Edet FK 30 2,3 50 Nej 12 889 9
O Mark OSsK 110 3,3 114 Ja 33494 145
O Svenljunga VK 15 1,4 15 Nej 10 430 7
O Herrljunga VK 4 0,4 10 Nej 9 305 -68
O Vara VK 41 2,6 28 Ja 16 008 78
O Gotene VK 15 1,2 20 Ja 12 879 -52
O Tibro VK 2 0,2 8 Ja 10 581 43
O Toreboda OMK 3 0,3 10 Nej 9470 55
O Goteborg STS 2000 41 1553 Ja 484 942 1866
O Mdindal FK 350 6,0 450 Ja 58 234 231
O Kungalv FK 400 10,3 400 Nej 38 703 347
O Lysekil OK 94 6,4 82 Nej 14 657 -42
O Uddevalla OsK 130 2,6 165 Nej 50 314 305
O Stromstad OMK 116 10,1 312 Nej 11 507 188
O Vaénersborg PK 60 1,6 60 Ja 36 951 -127
O Trollhattan SS 240 4,5 750 Nej 53 302 1
O Alingsas OsK 250 6,9 250 Nej 36 010 242
O Boras SS 312 3.1 360 Nej 99 325 419
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
O Ulricehamn VK 40 1,8 30 Ja 22 381 68
O Amal OK 17 1,3 15 Nej 12737 -32
O Mariestad OK 100 4.2 50 Nej 23 895 36
O Lidkoping OsK 96 2,6 91 Ja 37 380 170
O Skara OK 80 4,3 50 Nej 18 578 64
O Skovde OsK 320 6,4 230 Nej 49 980 92
O Hijo OMK 10 1,1 10 Ja 8 849 46
O Tidaholm OK 6 0,5 6 Nej 12 535 19
O Falképing OSK 15 0,5 20 Nej 31185 118
Varmlands lan
S Kil PK 0 0,0 0 11 813 -38
S Eda OMK 60 7,0 75 Ja 8 601 -9
S Torsby GK 10 0,8 20 Nej 12 960 -27
S  Storfors PK 0 0,0 0 Nej 4 542 10
S Hammard PK 81 5,6 66 Ja 14 374 -27
S Munkfors OMK 0 0,0 1 Nej 3995 -16
S Forshaga PK 20 1,7 15 Nej 11 515 75
S Grums VK 6 0,6 6 Nej 9408 -2
S Arjang GK 60 6,1 90 Nej 9800 34
S Sunne OK 58 43 100 Ja 13 586 56
S Karlstad SS 500 6,1 500 Ja 82 096 235
S  Kristinehamn OK 15 0,6 15 Nej 23 899 25
S Filipstad OMK 3 0,3 5 Nej 11017 19
S Hagfors OK 4 0,3 6 Nej 13 337 -57
S Arvika OsK 30 1,1 55 Ja 26 265 141
S Saffle OK 35 2,2 5 Ja 16 080 46
Orebro ldn
T Lekeberg PK 6 0,8 6 Nej 7 081 -11
T Laxa VK 15 24 20 Ja 6 136 -103
T Hallsberg OK 10 0,7 20 Ja 15 315 -27
T Degerfors OMK 2 0,2 7 Ja 10 093 31
T  Hallefors OMK 0 0,0 0 7 627 9
T Ljusnarsberg OMK 2 0,4 2 Nej 5317 0
T Orebro SS 890 7,0 550 Nej 127 733 513
T Kumla PK 0 0,0 0 Nej 19473 65
T  Askersund OMK 20 1,7 55 Ja 11 461 -4
T Karlskoga OSK 15 0,5 100 Nej 30185 -11
T Nora OMK 25 2,4 45 Ja 10472 -6
T Lindesberg OK 35 1,5 54 Nej 23 228 32
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Vastmanlands lan
U  Skinnskatteberg OMK 5 1,1 5 Nej 4761 -63
U  Surahammar VK 40 3,9 35 Ja 10 196 -55
U Heby OK 50 3,7 40 Nej 13 634 -87
U  Kungsor PK 20 2,4 5 Nej 8 303 19
U Hallstahammar OK 80 53 35 Nej 14 955 -77
U  Norberg PK 1 0,2 1 Nej 5 866 -57
U Vasteras SS 700 53 700 Nej 131934 737
U Sala OK 55 2,6 80 Nej 21 446 -49
U Fagersta VK 8 0,7 10 Nej 12 270 93
U Koping OK 50 2,0 50 Nej 24 646 39
U Arboga OK 30 2,2 10 Ja 13 380 40
Dalarnas lan
W  Vansbro GK 0 0,0 0 Nej 7 061 -4
W  Malung GK 10 1,0 10 Nej 10 513 6
W  Gagnef PK 15 1,5 5 Nej 10 131 59
W Leksand OK 0 0,0 0 15 440 8
W  Rattvik GK 50 4,6 60 Ja 10 886 108
W Orsa GK 44 6,3 7 Nej 7 020 22
W Alvdalen GK 5 0,7 15 Ja 7 445 -25
W  Smedjebacken OMK 5 0,5 5 Ja 10 812 -61
W  Mora OK 75 3,7 50 Nej 20 212 168
W  Falun SS 120 2,2 110 Ja 55 274 202
W  Borlange OSK 164 3,5 146 Nej 46 987 -35
W  Sater PK 7 0,6 8 Nej 10 989 18
W Hedemora OK 17 1,1 ? Ja 15 494 62
W Avesta OK 10 0,5 10 Ja 21954 -44
W  Ludvika OsK 8 0,3 8 Nej 25537 -120
Gavleborgs lan
X Ockelbo GK 20 3,3 0 Nej 6 051 39
X  Hofors VK 12 1,2 6 Ja 10 197 23
X Ovanaker GK 2 0,2 2 Nej 11 873 -22
X Nordanstig OMK 3 0,3 3 Nej 9 847 26
X Ljusdal GK 10 0,5 10 Nej 19 384 -87
X Gavle SS 300 3,3 300 Nej 92 205 165
X Sandviken OsK 54 1,5 95 Nej 36 690 43
X Séderhamn OsK 20 0,8 20 Ja 26 506 -65
X  Bollnas OsK 30 1,1 10 Ja 26 237 58
X Hudiksvall OsK 80 2,2 15 Nej 37 004 138



140 Bostadsmarknaden ar 2006-2007 — Slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2006

Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott

byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007

Vasternorrlands lan

Y Ange GK 0 0,0 0 Nej 10 692 -39

Y Timrd PK 15 0,8 20 Nej 17 747 -53

Y Harndsand OsK 15 0,6 20 Nej 25227 59

Y  Sundsvall SS 150 1,6 150 Nej 94 044 281

Y Kramfors OK 5 0,2 5 Nej 20 107 -83

Y Solleftea OK 0 0,0 0 Nej 20 976 -81

Y  Ornskodldsvik SS 150 2,7 235 Ja 54 943 191

Jamtlands lan

Z Ragunda GK 0 0,0 0 Nej 5796 -45
Z Bracke GK 0 0,0 0 Nej 7192 -28
Z  Krokom PK 55 3,9 55 Ja 14 130 41
Z  Stromsund GK 0 0,0 1 Nej 12 931 -72
Z Are GK 80 8,0 80 Ja 9 966 141
Z Berg GK 3 0,4 5 Nej 7 696 -22
Z Harjedalen GK 17 1,6 15 Nej 10 889 25
Z Ostersund SS 120 21 100 Nej 58 428 -90

Vasterbottens lan

AC Nordmaling GK 3 0,4 3 Nej 7470 -27
AC Bijurholm GK 0 0,0 0 Nej 2 553 -13
AC Vindeln GK 1 0,2 17 Nej 5752 7
AC Robertsfors GK 6 0,8 8 Nej 7 066 -23
AC Norsjo GK 1 0,2 0 Nej 4 466 19
AC Mala GK 0 0,0 0 Nej 3421 -17
AC Storuman GK 4 0,6 3 Nej 6 507 -6
AC Sorsele GK 0 0,0 0 Ja 2905 -28
AC Dorotea GK 0 0,0 0 Nej 3082 -37
AC Vannas PK 30 3,6 10 Nej 8412 -99
AC Vilhelmina GK 0 0,0 0 Nej 7 327 -45
AC Asele GK 0 0,0 0 Nej 3322 -26
AC Umea SS 750 6,8 650 Ja 110 758 862
AC Lycksele GK 2 0,2 2 Nej 12 701 -56

AC Skellefted SS 50 0,7 200 Nej 71910 180
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Lan Kommun Kommuntyp, Foérvantat Antal Forvantat Anser att det Befolkning Flyttnings-
nya indeln. bostads- bostader bostads- behover 2005-12-31 oGverskott
byggande pertusen byggande byggas mer 2005
2006 inv. 2006 2007 2006-2007
Norrbottens ldn
BD Arvidsjaur GK 60 8,8 20 Nej 6 814 -33
BD Arjeplog GK 0 0,0 12 Ja 3159 -30
BD Jokkmokk GK 0 0,0 0 Nej 5534 -21
BD Overkalix GK 0 0,0 0 Nej 3872 -22
BD Kalix OK 5 0,3 10 Nej 17 483 -104
BD Overtorne GK 4 0,8 4 Nej 5229 19
BD Pajala GK 2 0,3 2 Nej 6 798 -70
BD Gallivare GK 20 1,0 30 Ja 19 077 -21
BD Alvsbyn GK 0 0,0 0 Nej 8 655 -70
BD Lulea SS 400 55 400 Nej 72 751 49
BD Pitea OsK 162 4,0 148 Nej 40 873 85
BD Boden OsK 25 0,9 30 Nej 28 176 -38
BD Haparanda OMK 90 8,8 50 Nej 10 184 2
BD Kiruna OK 0 0,0 0 Nej 23135 -93
Riket 44 702 49 42 910 9047 752 27 11




Denna rapport bygger pa resultat fran Boverkets bostadsmarknadsenkat
till kommunerna i januari 2006 som genomfors i samarbete med lanssty-
relsernas bostadsenheter. Alla landets kommuner deltog i drets under-
sokning.

Rapporten speglar kommunernas bedémning av det aktuella bo-
stadsmarknadslaget i kommunerna samt omfattningen och inriktningen
pa bostadsbyggandet under &ren 2006 till 2007. Forvantat tillskott av
specialbostader och kommunernas arbete med bostadsférsoérjningspla-
neringen belyses ocks3, liksom deras insatser for sarskilda grupper.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-35 31 00
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