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FORORD

Denna handbok gavs ut inf6r plan- och bygglagens ikrafttrddande 1 juli
1987. Den har blivit en oumbirlig hjilpreda for planerare och upplagan
dr slutsdld sedan en tid. PBL har éndrats i mer och mindre viktiga
avseenden péett 20-tal punkter samtidigt som praktisk erfarenhet vunnits
av lagtillampningen. En storre revidering vore déarfor motiverad. For
nérvarande arbetar emellertid Plan- och byggutredningen enligt reger-
ingens direktiv med en Oversyn av vésentliga delar i lagsystemet. Ett
slutgiltigt underlag for nya allménna rad torde knappast foreligga forran
om ett par ar.

Eftersom handboken ir starkt efterfragad och vital for bl a undervis-
ningen har Boverket gjort ett nytryck med endast punktvisa éndringar av
den gamla texten. Korrigeringarna foranleds av dndrad lagstiftning,
vunna erfarenheter och av att systematisk jamforelse med &ldre lagstift-
ning inte langre &r motiverad.

Boken vinder sig i forsta hand till kommunernas handliggare men bor
ocksa kunna anvéndas av andra myndigheter, konsulter och skolor vid
tillimpning och studium av aktuell lagstiftning. Texten anknyter till
kraven i PBL och tolkar delvis dessa. De allménna rad som ges 4r inte
bindandeutanutgodrendastrekommendationer for att underlidttakommu-
nens arbete och de berdrdas mojlighet att bedoma planer. Det 4r ocksé av
virde att formell hantering och utformning blir sa likartad som mojligt.

Boken bestar av tre delar, en del med bakgrund och rad, en del (med raster
ikanten) medkontrollblanketter, minneslistor och bestimmelseexempel
samt en del med exempel pa detaljplaner och omradesbestimmelser. De
avsnitt som i sak dndrats i forhallandet till tidigare utgdva har markerats
med streck i marginalen. Liksom f6rut rymmer marginalen ocksa
hédnvisningar till lagtext och forarbeten.

For andringar och tilldgg svarar Ylva Bengtsson, Bengt Eriksson, Robert
Johannesson och Carl Lignell, Boverket samt Bo Forsstrém och Carin
Jansson, Lantmaéteriverket. PBL dr omtryckt i SES 1992:1769 (19 jan
1993), av vilken tidigare dndringar i lagtexten framgér.

Boverket har tidigare utgivit allméinna rdd 1991:2 ”Andring av detalj-
plan” och 1992:1 "Kulturmiljon i planeringen” med avseende pa plan-
institutens anvidndning. Tilldimpningsfragor behandlas fortlpande i
notisformi verkets tidskrift "PlaneraBygga Bo”’ under samlingsrubriken
”PBL-verkstan”.

Karlskrona 1 november 1993

Gosta Bliicher
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1. PLANSYSTEMET

BAKGRUND
Planldggning ordnar upp och Beslut om markens och vattnets anviandning och bebyggelsemil-
férenklar byggandet jons utformning berér manga mianniskor och manga organ i

samhdllet. De innebér ofta stora och langsiktiga investeringar
och tar i ansprak vara gemensamma naturresurser. Besluten
kridver darfor noggranna overviaganden.

Genom planldggning garanteras olika intressenter insyn och
inflytande. Kommunen far pa sa satt ett bittre beslutsunderlag.
Den samlade bedémning om markens och vattnets anvidndning
som gors 1 en plan ger ocksa ramarna for framtida bygglovs-
drenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

Planldggning har gamla tradi- Planldggning av mark for bebyggelse har skett sedan medelti-
tioner den. Sedan 1734 har riket haft en gemensam lag med bestdm-
melser om hur marken skall regleras. Ar 1874 stadgades att alla
stdder skulle ha stadsplan och genom nya lagar om planering
och byggande 1907 och 1931 utvecklades planinstituten och
reglerna om hur planerna skulle upprittas och faststéllas. Ge-
nom 1947 ars byggnadslag och byggnadsstadga infordes begrep-
pet titbebyggelse. Sadan bebyggelse skulle i princip fa tillkom-
ma endast diar samhallet ansag det Iimpligt och da bara efter en
pa forhand antagen och faststilld stadsplan eller byggnadsplan.
I 1959 ars byggnadsstadga gavs kommunerna ansvaret for att
upprdtta dven byggnadsplaner. De infordes ddrmed i det sk
kommunala planmonopolet. Genom en lagdndring 1972 skulle
dven glesbebyggelse omfattas av en allman lamplighetsprov-
ning.




1. PLANSYSTEMET

PBL forstiarker kommunens
ansvar for miljoé och natur-
resurser

Allmanna intressen skall
beaktas.

PBL stiller krav pa byggnader
mm

Oversiktsplanen anger grund-
dragen i markanvidndningen

En detaljplan skall genomféras
inom5—15 ar

Genom plan- och bygglagen och naturresurslagen far kommu-
nerna ett stérre ansvar for den lokala miljén och hushallningen
med naturresurser. Kommunerna erbjuds ocksa nya former for
reglering och far bittre mojligheter att vilja regleringsform.
Rattsverkande reglering av mark- och vattenanvéndningen och
bebyggelsemiljons utformning kan ske genom detaljplan eller
omradesbestammelser.

Lagens bestammelser

Den fysiska miljon med byggnader och andra anlidggningar
skall ha vissailagen bestimda egenskaper. Kommunens (liksom
ovriga provningsmydigheters) beslut om planer och tillstand
maste alltid stédjas pa lagens bestammelser om hushallning med
mark- och vattenresurser, bebyggelseutveckling, byggnaders
egenskaper m m. Dessa finns i kapitel 2 och 3i PBL samt i NRL.

Kapitel 2 i PBL innehéller bestammelser om de allmédnna intres-
sen som skall beaktas vid planldggning och lokalisering av be-
byggelse. Bl a betonas hansyn till sociala och ekonomiska for-
hédllanden. I 2 kap PBL finns ocksa grundlidggande bestammel-
ser om bebyggelsemiljons utformning vid sammanhallen bebyg-
gelse. I en sérskild paragraf anges att bestimmelserna i NRL
ocksa skall tillampas. NRL behandlar hansynen till naturresur-
serna, de areella ndringarna och vissa bevarande- och exploate-
ringsintressen. Kapitel 3 | PBL innehaller egenskapskrav for
enskilda byggnader och andra anldggningar och for tomter.och
allménna platser. Kraven giller byggnadernas och anldggning-
arnas placering, utformning, utférande och bevarande samt
utformning och anordnande av tomter och allménna platser. I
en plan- och byggférordning och i planverkets foreskrifter och
allmédnna rad for nybyggnad och fér ombyggnad ges ett mer pre-
ciserat underlag for tillimpningar av kapitel 3.

De olika plantyperna

Vid planldggning och tillstdndsgivning tolkas och konkretiseras la—
gens allmént héllna bestimmelser. Varje kommun skall ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar kommunens hela yta. Den skall redovisa
de allména intressena och kommunens prioriteringar mellan dem till
vigledning forefterfoljande beslut. Av planen skall framgé grunddragen
i anvindningen av mark- och vattenomrdden och i bebyggelseut—
vecklingen samt hur riksintressen enligt NRL skall tillgodoses. En
fordjupad redovisning kan goras for avgransade omraden.

Detaljplan skall goras framfor allt vid storre forandringar.En detalj-
plan skall ha en genomf6randetid pd minst fem och hdgst femton &r.
Under denna tid far planen inte dndras, ersittas eller upphévas mot
berdrda fastighetsigares bestridande annat &n om det ar nddvéndigt pa
grund av nya forhdllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen.Om planen ersitts med en ny, 4ndras eller
upphédvs under genomf6randetiden har fastighetsdgarna ratt till full
ersittning av kommunen for den skada de lider.

2kap PBL

2063 kap
NRL

3 kap PBL

4 kap PBL

S kap PBL
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1. PLANSYSTEMET

Omradesbestammelser
tillgodoser ett syfte i Hver-
siktsplanen

Fastighetsplaner antas vid
behov

Tidigare har begreppet
&ndra anvants dels | be~
tydelsen upphéava den
gallande planen | kombi-
nation med att anta en
komplett ny plan, dels |
betydelsen ldgga till eller
ta bort bestammelser | en
aven fortsattningsvis gal-
lande plan. Fér att und-
vika missfoérstind mot
bakgrund av aldre praxis
anvéands | denna handbok
begreppet ersitia fér

att beskriva det forst-
namnda férfarandet.

Se sid 130 ff.

Efter genomf6randetiden far planen ersittas, dndras eller upphévas
utan att rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsatter den att
galla och ge byggritt som tidigare.

Forutom sakidgarna har bertérda hyresgédster och boende samt
berord hyresgédstorganisation ritt att 6verklaga detaljplaner.
Staten kan ocksa Gverpréva en plan pa eget initiativ, men endast
om riksintressen, mellankommunala intressen eller kraven pa
hilsa och sédkerhet inte tillgodosetts.

Omrddesbestdmmelser skall kunna antas om kommunen vill
sdkerstélla ett syfte i Oversiktsplanen inom ett begransat omrade
som inte har detaljplan. Omradesbestdmmelserna har samma
karaktdr som detaljplanebestimmelser men dr tankta att reglera
endast ett begransat antal fragor. De kan vara ett alternativ till
detaljplan ndr det finns ett behov av att reglera befintlig bebyg-
gelse men ger till skillnad fran detaljplanen ingen férhandsbe-
stimd byggritt och inte heller ndgon rétt for kommunen att [6sa
in mark. For omrddesbestimmelser giller samma f6rfarande-
regler som for detaljplan.

Fastighetsplaner ar inte obligatoriska utan upprittas vid behov i
omraden med detaljplan. Fastighetsplaner kan innehéalla be-
stammelser om markens indelning i fastigheter och om servitut,
ledningsratt och liknande sarskilda réattigheter samt bestimmel-
ser om gemensambhetsanlidggningar. For fastighetsplan géiller i
stort sett samma forfaranderegler som for detaljplan.

73 kap POL
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Plansystemet enligt PBL. Pil med enkel linje markerar “undertag for”, pil
med dubbel linje bindande’’
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Oversiktsplanen ir vigledande

Detaljplan och omradesbe-
stammelser dr bindande

| en detaljplan anges hur mar-
ken skall anvidndas

10

Planernas betydelse vid lovgivningen

De olika planerna och bestimmelserna utgér underlag for savil
efterfoljande lov enligt PBL (bygglov, rivningslov och marklov)
som tillstand enligt de lagar som anknutits till PBL (fastighets-
bildningslagen m f1) och till NRL (vattenlagen, miljoskyddsla-
gen m f1). Skyldigheten att soka lov kan varieras genom beslut i
detaljplan eller omradesbestimmelser.

Oversiktsplanen, som inte dr bindande f6r myndigheter och
enskilda, far betydelse genom den redovisning av och vagning
mellan allminna intressen som gdrs. Den kan bla tjdna till
vigledning vid kommunens beslut om bygglov i ett omrade som
saknar detaljplan och ge stdd och vigledning for den reglering
som i vissa fall maste ske i detaljplan eller omradesbestimmel-
ser.

I detaljplan och omradesbestdmmelser vigs de allmédnna intres-
sena mot eventuella motstdende enskilda intressen. I detaljpla-
nen gdrs normalt ocksd avvigningar mellan olika enskilda in-
tressen, Ndgon ytterligare provning av det som detaljplanen
eller omradesbestammelserna reglerar sker sedan inte vid lov-
givningen. Omradesbestammelser och detaljplan ir, liksom fas-
tighetsplan, bindande for efterféljande beslut enligt savial PBL
som andra lagar och dven for manga atgérder som inte kriver
lov eller annat tillstand.

DETALJPLAN

Detaljplan ar ofta den lampligaste beslutsformen for att genom-
foraen forandring. Skélen till detta &r flera och har att gdra med
savil detaljplanens redovisningsform som férfarandet och pla-
nens rattsverkningar.

Heltdckande lamplighetsprovning

I varje detaljplan ges en samlad bild av markanvindningen och
av hur miljon avses fordndras eller bevaras. Detaljplanen &r ett
instrument f6r kommunen att forverkliga den lokala bebyggel-
sepolitiken och de sociala ambitionerna samt att frimja en eko-
nomisk och rationell byggproduktion. Vid detaljplanldggning
skall hansyn tas till alla de allmé&nna intressen som anges i 2 kap
PBL och i NRL. Lampligheten av att bygga i enlighet med
detaljplanen blir diarigenom prévad och planen ger sedan bygg-
rétt. I detaljplanen avgors ocksad manga fragor som ror byggan-
det i sig och relationen mellan olika fastigheter. Planldggningen
ar ett lagarbete diar kommunala organ med ansvar foér olika
delar i planprocessen och genomférandet samverkar for att na
en god helhetslosning.

8 kap PBL

PBL 8:12

PBL 8:11
PBL 8:12
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Fdértarandereglerna garanterar

insyn

Fastighetsagarna garanteras

byggritt under genomfdrande-

tiden.
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Lagen anger ett visst obligatoriskt innehdll for detaljplaner. Av
en plan skall framgé hur de olika intressena har sammanvigts
och hur gemensamma fragor har 16sts. Utformningen och an-
vandningen av gator och andra allménna platser skall redovisas
liksom anvindningssattet for kvartersmark och vattenomra-
den. Diarutover finns mojlighet till ett stort antal frivilliga be-
stammelser, Aven genomférandetiden skall anges vilket ger for-
utsdttningar for att planen ocksa kommer att forverkligas. Se
vidare kapitel 3, Planhandlingar och kapitel 4, Bestdmmelser.

Medborgarinsyn

Forfarandet vid detaljplaneldggning avser att garantera insyn
och inflytande fran alla berorda intressenter, statliga och kom-
munala myndigheter, fastighetsdgare, boende, allménhet m fl.
Alla som har ett visentligt intresse av det enskilda planférslaget
skall fa information och ges mojlighet att laimna synpunkter pa
forslaget. Genom samrad med bertrda intressenter kan 6nske-
mal och synpunkter &vervigas i ett tidigt skede i planarbetet.
Vid utstdllningen kan alla kvarvarande erinringar framfdéras
och bemotas eller beaktas. Planhandlingarna skall utformas sa
tydligt att alla far en klar uppfattning om vilken reglering av
miljén som planen medfor.

Genom information och debatt dar bla olika intressenter far
framfora sina ansprak tillférsdkras de politiska organen ett sa
fullstandigt beslutsunderlag som md&jligt. Se vidare kapitel 2,
Forfarande.

Raittigheter och skyldigheter

Detaljplanen har vissa rdtisverkningar for kommunen och en-
skilda. Darigenom fastldggs bl a hur kommunen och fastighets-
dgarna skall genomfé6ra planen.

Fastighetsdgamna har under planens genomforandetid en garanterad
byggrdtt ienlighet med planen.Efter genomforandetiden arbyggratten
mer osiker eftersom planen dé kan ersittas, dndras eller upphévas utan
sérskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgama for minskad

byggritt.

Fastighetsdgarna har viss ratt att fa@ ersdttning vid skada pa
grund av detaljplanen. I vissa fall har de ratt att fa sina fastig-
heter inlosta av kommunen. Med detaljplanen f6ljer en mer
omfattande lovplikt 4n vad som géller generellt i omraden utan
detaljplan.

Kommunen dr normalt huvudman fér allminna platser. Kom-
munen har da ratt och skvldighet att 16sa in mark for dessa
andamal och skyldighet att anordna gator och andra allminna
platser i takt med att planen genomftérs. Kommunen kan ocksa
ta ut ersattning for kostnaderna for att anldagga gator och andra
allmidnna platser av fastighetsdgarna. Efter genomforandeti-
dens utgadng har kommunen dessutom rétt att 16sa sddana delar
av ett planomrade som ar avsedda for enskilt bebyggande och
som inte blivit bebyggda i huvudsak i enlighet med planen. Se
vidare kapitel 5, Rétisverkningar.
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1. PLANSYSTEMET

Rationell lovhantering och rationellt

genomforande
Lovprévningen gér snabbare Lovirenden avgérs utifran den helhetsbedé6mning som skett i
och enklare om det finns en detaljplanen. Genom att klara ut viktiga fragor redan i samband
detaljplan med planarbetet far man en rationellare och snabbare lovhante-

ring med mindre risk for tex grannerittsliga tvister i sena ske-
den. Den byggande far ocksa ett battre och sdkrare underlag for
sin projektering. Genom att man i planen anger ramarna for den
tiankta forandringen kan dven lovplikten minskas i manga fall.
Aven genomforandet i évrigt blir effektivare i och med att de
olika kommunala forvaltningarnas ansvar och kostnader klaras
ut i planarbetet.

DETALJPLANEKRAVET

Detaljplanekravet ar riktat till 1 PBL finns bestimmelser om i vilka situationer detaljplan skall pBL 5:7
kommunen goras innan lov far ges. Kommunen avgdr nar och var detalj- ?;?psﬁg
plan skall goras (det s k kommunala planmonopolet). o

Det ir flera olika faktorer som avgor om detaljplan behdvs. De har
att géra med bade den typ av foriandring som skall ske och forhal-
landena i omgivningen. Detaljplanen kan dven reglera hur ett
omrade skall bevaras. Det finns inga regler fori vilka sammanhang
detaljplan fdr anvindas.

Enligt 5 kap 1 § PBL skall markens limpllighet for bebyggelse
provas och bebyggelsemiljons utformning regleras med detaljplan
i forljande situationer.

1.NY SAMMANHALLEN BEBYGGELSE

Med ny sammanhaéllen bebyggelse avses sadan bebyggelse som
staller krav pa gemensamma anordningar och/eller behdver fa
flera fragor lo6sta 1 ett sammanhang. Genomférandet stéller
ocksa i allmédnhet krav p4 kommunens medverkan, vilken reg-
leras genom en detaljplan. Befintlig sammanhéllen bebyggelse i
sig kraver inte detaljplan.

2. NY ENSTAKA BYGGNAD VARS ANVANDNING FAR
BETYDANDE INVERKAN PA OMGIVNINGEN. ..

Hirmed avses i forsta hand sddan verksamhet som kan leda till
storningar av olika slag. Men dven verksamheter som pa annat
satt ger effekter for omgivningen, tex pa servicestrukturen,
omfattas av plankravet. En prévning i detaljplan och diarmed
ett klarldggande av hur omgivningen paverkas dr nédvandig for
att beddma om den tilltdnkta markanvandningen ar limplig.

12



1. PLANSYSTEMET

...ELLER NY ENSTAKA BYGGNAD SOM SKALL FOR-
LAGGAS INOM ETT OMRADE DAR DET RADER STOR
EFTERFRAGAN PA MARK FOR BEBYGGELSE, ..

Med enstaka byggnad menas hir *’en 4t gdngen”” och plankra-
vet giller i de situationer da successiv utbyggnad planeras eller
4r att vinta, vilken sammantaget leder till att ny sammanhallen
bebyggelse kan uppkomma pé sikt. Bebyggelsetrycket bor vara
dokumenterat och aktuellt, d vs forfrAgningar, byggnadslovs-
ansokningar etc skall ha inkommit till byggnadsndmnden under
senare ar. Bebyggelsetrycket kan ocksd vara uppenbart, tex i
tatorters randzoner.

...OM TILLKOMSTEN AV BYGGNADEN INTE KAN
PROVAS I SAMBAND MED PROVNINGEN AV ANSOKAN
OM BYGGLOV ELLER FORHANDSBESKED.

Detaljplan beh6vs inte ndr man avser att tillata endast ndgon
enstaka byggnad i ett i §vrigt obebyggt omrade, t ex inom rand-
zonerna till ett tAtortsomrade om det inte &r ett utbyggnadsom-
rade (enligt 6versiktsplanen). Detaljplan behd&vs inte heller nér
ett omrade &r sa gott som fardigbyggt och endast skall komplet-
teras med byggnader pa ett fatal obebyggda lucktomter.

3. BEBYGGELSE SOM SKALL FO_RANDRAS ELLER BE-
VARAS OM REGLERINGEN BEHOVER SKE I ETT SAM-
MANHANG.

Nir det géller befintlig bebyggelse som inte skall fortatas eller
omvandlas i ndgon storre utstrackning 4r normalt lamplighets-
provningen av markens anvandning redan gjord. De fragor som
da behover regleras géller vanligen sddant som dven kan avgoras
vid bygglovsprovningen. Detaljplanekravet géller hdr 1 de fall
allminintresset eller granneréttsliga intressen motiverar att sada-
na fragor provas i ett sammanhang, tex om visentliga drag i den
yttre miljon behover tryggas eller om utfartsfragan for ett flertal
fastigheter mot allmén vdg maste 19sas.

Anliggningar som kréaver bygglov bor planldggas pa samma sitt
som byggnader. [ ovanndmnda situationer kravs saledes detalj-
plan dven fOr anldggningar.

Detaljplan behovs inte om tillrdcklig reglering skett i omrides-
bestimmelser. Omradesbestimmelser kan vara ett alternativ till
detaljplan framst nir befintlig bebyggelse behover regleras. Se
sid 16.

13



1. PLANSYSTEMET

Principskiss éver en kommun och
ndgra olika planeringssituationer
da ny detaljplan behovs.

a) Storre avvikelse fran gillande
detaljplan.

b} Ldgre standard in ombygg-
nadsforeskrifterna.

¢) Omrdden dir det finns ett be-
byggelsetryck och dir ny be-
byggelse dr limplig (tex enligt
op)

d) Ny sammanhdlien bebyggelise,
dvs dir de fysiska forhallande-
na behdver samordnas

e) Fritidshusomrdde (befintligt)
ddr rdtten till kompletteringsdt-
gdrder skall inskriankas. (Ny
sammanhdllen fritidsbebyggel-
se, se d)

f) Byggnad som ger storningar el-
ler andra effekter pd omgiv-
ningen.

g) Ny bebyggelsegrupp i nirheten
av befintlig sammahdllen be-
byggelse som saknar plan om
“situationen s¢ smdningom ter
sig pordnad”’.

h} Befintlig bebyggelse med starkt
och dokumenterat bevarande-
virde. Skyddsbestimmelser.

Omradesbestdammelser antas
for att sdkerstalla syften i dver-
sikisplanen

14
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EXeANSIONS- ’
!

OMRADESBESTAMMELSER

Ett komplement till 6versiktsplanen

Omradesbestimmelser anvinds inom begrinsade omraden
utan detaljplan for att reglera mark- och vattenanvindningen
och bebyggelsemiljons egenskaper. De kan ocksa anvidndas for
vissa andra uppgifter av mer administrativ karaktidr. Omrades-
bestammelser antas for att sdkerstilla syften i 6versiktspanen
eller tillgodose riksintressen enligt NRL.

I oversiktsplanen végs olika allmédnna intressen mot varandra och
ges en samlad bild av kommunens prioriteringar. Oversiktplanen
boride flesta fall kunna ge tillracklig vigledning for detaljplane-
laggning eller lovprovning. Det dr framfor allt ndr konkurreran-
de intressen gor sig gillande som en reglering genom omrades-
bestdmmelser kan behova ske. Genom omréadesbestimmelser
kan d4 allménna intressen provas mot varandra pa ett bindande
satt och ett allmént intresse kan provas mot ett enskilt. Kommu-
nen kan t ex genom omradesbestimmelser fa ett bindande besked
fran staten om huruvida ett riksintresse blivit tillrdckligt tillgo-

dosett,

PBL 5:16



1. PLANSYSTEMET

Omradesbestammelser kan Omradesbestammelserna gor det mojligt for kommunen att for-
reglera hindra oldmpliga férdndringar och garantera en 6nskvard ut-
: ?:t;kan;?sn:r?slggee?\ska o veckling av markanviandning och bebyggelse. Det kan t ex gilla
o adm%gigstrativa f?égor P att sakerstalla ett markomrade for i 6versiktsplanen avsedd be-

byggelse, att lagga fast ett vigreservat med omgivande skydds-
zoner, att reglera bebyggelsens utformning i en viardefull milj6,
att foreskriva standarden i ett ombyggnadsomrade eller att
maximera byggnadsarean hos befintliga fritidshus for att mot-
verka oldmplig permanentbosittning. Genom omradesbestim-
melser kan lovplikten uttkas eller minskas. I omrdden som
utgor en viardefull miljo kan lovplikten utokas sa att den i hu-
vudsak blir densamma som inom detaljplanelagt omrade.

Reglering med omrédesbestdammelser

Omradesbestdmmelser Omradesbestaimmelserna for ett visst omrade behover inte reg-

reglerar ett fatal fragor lera mer 4n nagon eller nagra fragor i oversiktsplanen. Vid
bygglovsprovningen aterstar i sa fall att bedéma forandringens
ldmplighet i 6vrigt och behovet av detaljplan. Detta kan leda till
atten férandring inte kan tillatas trots att den inte strider mot de
omradesbestaimmelser som giller f6r omradet. Omradesbe-
stdmmelser garanterar alltsi inte nagon byggritt.

Omrédesbestimmelserna géller till dess att de &ndras eller upphévs.

Andras Oversiktsplanen sa att antagna omradesbestimmelserkommer  PBL 5:18
att std i strid med den bor dven omridesbestimmelserna ersittas,

dndras eller upphdvas. Om omradesbestimmelserna ersatts med de-

taljplan upphor de automatiskt att gilla. Se vidare kapitel 5,
Rattsverkningar.

Omvrddesbestimmelserna bor vara exakta och entydiga sé att
det for varje enskild fastighet framgdr vilka bestammelser som
giller. Se vidare kapitel 4, Bestdmmelser.

Omrddesbestimmelsernas handlingar kan goras enkla. Grund-
karta krédvs ej, ddremot behovs fastighetsférteckning. Se vidare
kapitel 3, Planhandlingar.

Forfarandet nar omradesbestdmmelser antas, dndras eller upp-
hévs dr detsamma som vid detaljplaneldggning. Se vidare kapi-
tel 2, Forfarande.

Detaljplan eller omradesbestimmelser

Detaljplan vid en stdrre t6ridnd-  Detaljplan 4r normalt nddvéandig for att reglera hur stdrre for-

ring dndringar i bebyggelsen skall utformas och genomféras. Alla
fragor i kapitel 2 PBL samt genomférandet skall behandlas i
detaljplanen. Genom detaljplaneldggningen markerar kommu-
nen sin vilja att genomfoéra férdndringarna och skaffar sig ock-
sa rattsliga medel att gora det.

Omradesbestdmmelser kan Det kan ibland vara lampligt att lata detaljplan foéregés av omra-
forega detaljplanen desbestammelser. Det kan tex gilla om lampligheten av en ex-
ploatering maste klaras ut i ett tidigare skede. Omradesbestim-
melserna ger di handlingsberedskap och viss projekterings-
trygghet. Nir den tilltdnkta utbyggnaden ar aktuell avldses om-
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1. PLANSYSTEMET

Omradesbestimmelser eller
detaljplan for befintlig bebyg-

gelse

Byggritt

Inlésen

Genomférande

© Lovplikt

. Marks dndamél

Koppling till 6p

. Férfarande

| Fastighetsplan

Allmant - alimént

Allmant - enskilt

Enskilt - enskilt

' Ny bebyggelse

| Befintlig bebyggelse
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radesbestimmelserna av detaljplan. Eftersom de Oversiktliga
sammanhangen klargors i 6versiktsplanen och regleringen av
markanvindningen i stort kan klaras genom omradesbestdm-
melser kan efterféljande detaljplan i manga fall bli av liten
omfattning och vara direkt kopplad till genomférandet av ett
bestamt projekt.

Befintlig bebyggelse behover inte alltid regleras i vare sig detalj-
plan eller omradesbestdmmelser. Smé férandringar kan manga
ganger provas direkt v1d bygglovet om det finns vigledning
1 6versiktsplanen.

Reglering av befintlig bebyggelse dr nddviandig framst niar kom-
munen vill rikta enhetliga krav mot manga fastigheter i fragor
som giller bevarande, ombyggnad eller komplettering. Det kan
da finnas ett 6msesidigt intresse fran bade kommunen och fas-
tighetsdgarna att fa visentliga fradgor uppklarade i ett samman-
hang av rationalitets- och réttviseskil. Aven staten kan uttrycka
intresse av att fa tex ett kulturhistoriskt vardefullt omrade av
riksintresse reglerat i ett sammanhang i detaljplan eller omra-
desbestimmelser.

I nagra enstaka fall d4r detaljplan eller omrédesbestimmelser
nodvandiga for att reglera fragor i kapitel 3 PBL, ndmligen vid
avsteg fran ombyggnadsféreskrifterna eller krav pa utférande
av underhéllsatgirder for kulturhistoriskt viardefulla byggna-
der.

Detaljplan och omradesbestammelser &r i princip likvérdiga nir
det giller att reglera befintlig bebyggelse, d vs i situationer da
endast fragor i kapitel 3 PBL behover beaktas. Detaljplanen
gors ofta med detaljerad, sd att den klarar upp granneriéttsliga fra-
gor mer uttdémmande, tex fragor som ror enskilda byggnaders
placering, volym och tillbyggnadsméjligheter. Omrades bestim-
melserna uttrycks ofta mer generellt, d v s manga fastigheter kan
omfattas av samma bestdmmelse, och fler fragor aterstar normalt
att reglera vid bygglovet.

Jamforelse mellan omrdidesbestdmmelse och detaljplan.

Endast detaljplan medfior byggrdtt, inlosenrdtt for kommunen och genom-
Sorandeskyldighet. Lovplikien kan varieras bdde | omradesbestimmelser
och detaljplan, dven om den generellt dr mer omfattande inom detaljplan.
Markens anvindning skall redovisas i detaljplan. I omrddesbestimmelser fir
man ange grunddragen i markens anvidndning, man far dock inte gora en
uppdelning pd kvarter och allmin plats. Kopplinger tll dversikisplan ér
nodvandig ndr det galler omradesbestdmmelser, de skall sikerstilla ett syftei
oversikisplanen. En detaljplan kan fa strida mot dversikisplanen. Forfaran-
det dr samma for detaljplan och omrddesbestammelser. Fastighetsplan fdr
antas endast inom detaliplanelagt omrade. Sdvdl i omradesbestimmelser
som detaljplan kan allmdnna intressen prévas mot verandra och allminna
intressen provas mof enskilda. Diremot bor inte omrddesbestémmelser be-
gransas till att enbart reglera inbordes relationer mellan enskilda fastighets-
dgare. Indirekt kan dock sddana omrddesbestimmelser pdverka granneritts-
forhdllandena. Enbart detaljplan kan reglera ny sammanhdllen bebyggelse.
Mindre fordndringar kan regleras (iven genom omrddesbesiimmelser. Nér
der gdller reglering av befintlig bebyggelse sd ar detaljplan och omrddesbe-
stammelser likvirdiga.

prop s 550
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Oversiktsplanen anger var de-
taljplan och omradesbestam-

melser behovs

Stod i oversiktsplanen under-
lattar detaljplaneldggningen

Ny bebyggelse provas mot
PBL:s materiella bestammel-

ser

VAGLEDNING I OVERSIKTSPLANEN

Redovisning av detaljplaneldggning

Kommunen bor i 6versiktsplanen ange var detaljplan och omré-
desbestimmelser behovs for att reglera markanviandning och
byggande m m.

Av oversiktsplanen bor det da framga bla vilka omraden som
avses fa detaljplan eller omradesbestimmelser och varfor de-
taljplan eller omradesbestammelser behovs, tex for att en viss
bebyggelseutveckling planeras som beh6ver provas i detaljplan
eller att bygglovsplikten behover utvidgas i ett omriade med
vardefull miljé. Se d&ven Boken om oversiktsplan.

Om det huvudsakliga syftet med en kommande detaljplan be-
handlats i 6versiktsplanen kan detaljplanelaggningen underlit-
tas. Detaljplan kan dock fa strida mot Gversiktsplanen men
detta bor i sa fall sarskilt motiveras. Ett stod i 6versiktsplanen
kan ocksa underlédtta f6r kommunen att hivda behovet av de-
taljplanen. Arinte frigan behandlad i 6versiktsplanen bor kom-
munen dock 4nd& kunna havda behov av detaljplan som under-
lag for stédllningstagande om den ndrmare utformningen. Argu-
mentationen i det enskilda fallet blir d& viktigare. Ett stod i
oversiktsplanen kan ocksd forenkla detaljplanelaggningen ge-
nom att forutsittningarna for att delegera antagandebeslut och
att tillampa ett enkelt planforfarande forbéttras.

Detaljplanekravet som avslagsgrund

Ny bebyggelse skall i princip alltid prévas mot PBL:s materiella
krav i 2 och 3 kap samt i NRL. Detaljplanekravet far havdas
som avslagsgrund vid ans6kan om lov f6r en enstaka byggnad
endast om byggnadens anvandning kan forvantas fa betydande
inverkan pa omgivningen eller om byggnaden avses forlaggas
inom ett omrade med stor efterfrdgan pa mark och man ocksa
verkligen behéver en detaljplan for att styra utbyggnaden.

Bedoms tilltankt bebyggelse var oldmpligt lokaliserad skall
bygglovsansokningen alltsd avslas pa andra grunder an detalj-
planekravet. I stillet skall sakskal anges med hinvisning till de
materiella bestimmelserna i PBL och NRL. Hanvisning kan
darvid ske dven till oversiktsplanen.

En bebyggelse som bedéms vara lampligt lokaliserad kan emel-
lertid anda vara oldmplig i tiden. Enligt PBL skall kommunen
d4 kunna avsla ansokan enbart med hanvisning till detaljplane-
kravet och skall inte behova ge sigin pd en argumentation om en
viss bebyggelses tillatlighet innan en sammanvigning genom
planldggning har hunnit géras. Kommunen far da ocksa fritt
bestimma tidpunkt for planlaggning.

props 531
Bou:ls74

PBL 8:12

props 153
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Avslag bér alltid motiveras pa
sakliga grunder

Kommunen beslutar om detalj-
plan och omradesbestammel-
ser

18

Planverket anser att det 4r ldmpligt att kommunen dven i dessa
situationer motiverar sitt avslag pa sakliga grunder och klarlag-
ger varfor det dnnu inte dr lampligt att bygga. Detta har betydel-
se bl a for den enskildes mojlighet att forstd och acceptera kom-
munens beslut. Aven i dessa fall bor dversiktsplanen kunna ge
végledning fér kommunens argument.

Bevakning av detaljplanekravets tilldmpning

Det ar kommunen som avgér ndr och var detaljplan och omra-
desbestammelser behovs. Nar oversiktsplanen upprittas kan
lansstyrelsen och andra pdverka kommunens bedomning av be-
hovet av efterfoljande reglering. Lédnsstyrelsen far i sista hand
framfora sina synpunkter pa detta i sitt samradsyttrande eller
eventuellt i granskningsyttrandet. '

Sakigare kan fa detaljplanekravets tillimpning prévad genom att
overklaga. Det kan bli provat bade i de fall kommunen tillatit ett bygg-
nadsprojekt utan att géra detaljplan och d kommunen avslar ett pro-
jekt med hdnvisning till detaljplanekravet. Om detta inte skett tidigare
tvingas kommunen i sistndmnda fall att ndrmare motivera varfor
detaljplan behovs.

Kommunens beslut kan i bada fallen upphédvas av hogre instans
men nagon detaljplan kan inte tvingas fram annat 4n genom
planforeliggande av regeringen. Ett foreldggande om att upp-
ritta detaljplan eller omradesbestimmelser far meddelas endast
om det beh6vs for att trygga riksintressen eller mellankommu-
nal samordning.

PBL
4:3—4

PBL 13:2

PBL 12:6



Tva viktiga mal vid handligg-
ning:

» delaktighet

= effektivitet

De olika skedena i planprocessen
for normalt och enkelt forfaran-
de.

2. FORFARANDE

50

\
\

Reglerna om forfarandet vid upprattande av detaljplaner och
omradesbestdmmelser dr relativt detaljerade i PBL. Det inom-
kommunala forfarandet dr dock lagreglerat bara i nagra fa
avseenden. Varje kommun féar sjélv reglera sina namnd- och
forvaltningsrutiner.

Nar detaljplaner och omréadesbestimmelser upprittas dr det
framst tva méal som skall tillgodoses. Det ena dr att alla berdrda
skall garanteras ett reellt inflytande pd planutformning och ge-
nomforande (medborgarinflytande och réttsdkerhet). Det and-
ra dr att drendena skall behandlas s& enkelt och snabbt som
mojligt (effektiv planldggning).

Samma forfaranderegler géller vare sig man upprittar nya, erstter,

andrar eller upphaver detaljplaner eller omréddesbestammelser.

Vid planldggning kan *’normalt planférfarande’ eller ’enkelt
planfoérfarande’ anvindas for bade detaljplan och omradesbe-
stammelser. Det enkla férfarandet kan anvindas nir forslaget
ar av begriansad betydelse och saknar intresse for allmédnheten
samt ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande om denna.

NORMALT FORFARANDE

PROGRAM /0P SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING par

ENKELT FORFARANDE

. SAMRAD/ \ LAGA
OP UNDER- ANTAGANDE PROVNING
RATTELSE KRAFT

19



2. FORFARANDE

Foljande redovisning avser
normalt planforfarande, om
rubriken inte anger annat. Vida-
re menas med antagande savil
antagande av nya detaljplaner
och omrddesbestimmelser som
ersdtming, dndring eller upp-
hivanden av detaljplaner och
omrddesbestimmelser.

Detaljplanen bér grundas pa
ett program nér dversiktspia-
nen 4r otillricklig

Ett program kan handldggas
och antas pa samma sétt som
en detaljplan

MKB redovisar konsekven-
ser av olika alternativ jam-
fort med nollalternativet

20

PROGRAM

Detaljplanen bor grundas pa ett program som anger utgangspunkter
och mal for planen. I manga fall kan Sversiktsplanen fungera som
program for detaljplanen, sérskilt i de omraden dér Sversiktsplanen
fordjupats och gjorts detaljerad. Om dversiktsplanen ddremot blivit
inaktuell, ger dalig eller avvikande vigledning eller om ldnsstyrel-
sen har ifrdgasatt den i det berdrda omridet boér ett program
upprittas som inledning till planarbetet. Programmet dr som regel
inte obligatoriskt.

De undantagsfall da programmet dr obligatoriskt &r kopplade till ett
krav pa miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Det giller for vissa
dndamal (1. Industri, 2. Ny sammanhallen bebyggelse, 3. Skidliftar
eller kabinbanor, 4. Hotellkomplex eller fritidsbyar eller 5. Perma-

‘nenta tdvlings- eller testbanor for bilar eller motorcyklar) om de kan

antas innebérande betydande miljopaverkan. I de fall en beskrivning
av innehallet i 6versiktsplanen ar tillrackligt for att uppfylla kravet
pa program upprittas MKB:n som en komplettering till dversikts-
planen infor detaljplaneringen. Kravet p4 MKB tréader i kraft sam-
tidigt med EES-avtalet.

Om ett program har upprittats skall det bifogas planhandlingarna
vid samrid och utstdllning av forslaget till detaljplan. Om en
miljokonsekvensbeskrivning ingér i programhandlingarna skall
dven den bifogas planhandlingarna.

For omradesbestdmmelser dr Oversiktsplanen eller en férdjup-
ning av den en forutsattning. Oversiktsplanen utgér saledes det
grundldggande ’programmet’ fér omradesbestimelserna.
Innan en 6versiktsplan finns kan annat &versiktligt material

- som godkants av kommunfullméktige fére PBL:s ikrafttradan-

de anvdndas som underlag.

Nar ett program &r upprittat kan det behandlas pa samma sétt
som en detaljplan, d vs med samrad, utstallning och antagande.
Forfarandet for programmet ar inte lagreglerat, kommunen
véljer sjilv beslutsform. Om programmet endast fortydligar
oversiktsplanen i vissa avseenden, kan beslutet om program
lampligen fattas av det organ som skall anta detaljplanen. Om
ddremot Oversiktsplanen dr knapphindig eller det rader starka
motsattningar om 6versiktsplanens utformning kan det vara
lampligt att programmet beslutas av fullméktige.

En miljokonsekvensbeskrivning skall mojliggra en samlad be-
doémning av en planerad anliggnings, verksambhets, eller atgirds
inverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med naturresurser m
m. Aven minniskors sikerhet ingdr i kraven pa vad som skall
beaktas vid miljokonsekvensbeskrivning. En MKB redovisar kon-
sekvensemna av alternativa utformningar och, med vissa undantag,
alternativa lokaliseringar. Aven konsekvenserna av att inte genom-
fora planen, "nollalternativet”, redovisas. Nollalternativets syfte dr
frimst att vara referensram for jamforelse med andra alternativ. Det
alternativet som forordas beskrivs sa fullstandigt som behovs for att
kunna méjliggora en samlad bedomning, och de ovriga i sddan
utstrackning att jamforelser mojliggors. For att MKB:n skall bli ett
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2. FORFARANDE

Definition av:
e sakigare

¢ bostadsrattshavare och
hyresgast

¢ boende

sa bra beslutsunderlag som mojligt, bor arbetet paborjas i tidigast
mojliga skede. Arbetet med MKB bor inledas redan under arbetet
med firdigstillandet av oversiktsplanen, utvecklas successivt vid
programarbetet och kompletteras parallellt med firdigstéllandet av
detaljplanen. For att MKB skall bidra till en effektiv planliggning
skall arbetet avgrinsas till de fragor som dr viktiga for den samlade
bedomningen. En annan forutsittning for ett effektivt MKB-arbete
dr Oppenhetmot allménheten och samarbete med de olika sakomraden
somberors. Tidig kontakt med lidnsstyrelsen rekommenderas for allt
MKB-arbete.

SAMRADSSKEDET

Nér forslag till nya, dndrade eller upphavda detaljplaner eller
omradesbestimmelser upprattas skall kommunen samrada med
olika intressenter.

Samraden dr en viktig del i planeringsprocessen. De behovs dels
for att fa tillgdng till den kunskap och de synpunkter som finns i
det aktuella omradet, dels for att ge information till berérda
intressenter. Det &r viktigt for medborgarinflytandet och for
effektiviteten i planprocessen att samrad sker i ett tidigt skede.

Samradsparter

Kommunen skall samrada med

[ lansstyrelsen

(] fastighetsbildningsmyndigheten
(] kommuner som berors av forslaget

Kommunen skall bereda tillfalle till samrad for

[ sak#gare och de bostadsrittshavare, hyresgéster och boende
som berdrs av forslaget

(] ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda som
har vasentligt intresse av forslaget

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten och berérda
kommuner forutsitts delta aktivt i samradet. For linsstyrelsens
del finns en lagstadgad skyldighet att under samradstiden till-
handahalla planeringsunderlag, ge rdd om tillimpningen av be-
stimmelserna i 2 och 3 kap PBL, verka for att riksintressen
tillgodoses, samordna mellankommunala intressen samt beva-
ka statens myndighetsintressen. Det sistndmnda innebidr att
lansstyrelsen har ett statligt samordningsansvar.

Sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende samt
ovriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda skall in-
bjudas till samrad.

Med ’sakdgare’” menas dgare till fast egendom och innehavare
av annan sarskild ratt i denna 4n hyresritt och bostadsritt.
Dessa personer bor vara uppraknade i fastighetsférteckningen.
>’ Bostadsrdttshavare och hyresgdst’’ definieras genom att de
har bostadsrittsbevis eller kontrakt pa en ldgenhet eller lokal.
»’Boende’’ avser dem som inte star for kontraktet men tillhor
familjen och bor i ldgenheten. Aven inneboende och andra-
handshyresgéster rdknas som boende.

Prop
1992/93:60
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2. FORFARANDE

s sammanslutning med vi-
sentligt intresse

o myndighet med visentligt
intresse

Regelbundna, inplanerade
moten med ldnsstyrelsen
underlattar samradet

Samrad kan vara ett méte, en
utstéllining, ett telefonsamtal
eller en brevvixling

Skriftliga synpunkter vid sam-

radet kan ligga till grund fér
ratten att dverklaga

Tid och plats f6r samrad kan
meddelas i brev, affisch, tid-
ning mm

22

I begreppet “sammanslutning som har visentligt intresse” ingar t ex
s&dan hyresgistorganisation som har férhandlingsratt, fastighetsigar—
forening, facklig organisation, natur— och friluftsorganisation. "Myn -
digheter somhar visentligtintresse” kan tex varalandstingskommu-
nala och primarkommunala organ vilkas intressen inte bevakas av
lansstyrelsen.

Samradskretsen bér avgrédnsas och redovisas. Detta kan t ex ske
pa en karta dar de fastigheter som dr berérda markeras. Obser-
vera att samradskretsen normalt omfattar fler personer dn de
som ingar i fastighetsforteckningen. Myndigheter och samman-
slutningar som &r samrédsparter bor ocksa fortecknas.

Samradstillfillen

Regelbundna, inplanerade méten med ldnsstyrelsen bér under-
latta samradsforfarandet for kommunen. Pa dessa méten kan
dven andra myndigheter och kommuner delta. Nagot hinder for
kommunen att ta direktkontakt med statliga myndigheter finns
inte. Ett ndra samarbete med t ex vagforvaltningen 4r viktigt om
planforslaget innehaller bestimmelser om en allmén vag. Ett
planforslag kan aterkomma pa manga samradsmaéten allt efter-
som nya fakta framkommer och forslaget utvecklas. Mot slutet
avsamradsskedet bor lansstyrelsen sammanstélla sina synpunk-
ter i ett samradsyttrande.

Nir samradet berdr méanga personer bor det ordnas ett offent-
ligt mote eller en samradsutstallning. Om endast fa personer ar
berorda kan ett utskick av forslaget och telefonkontakt eller
personligt mote pa platsen vara en lamplig form fér samrad.
Antalet samradstillfillen varierar beroende pa hur komplicerad
planeringsuppgiften ar.

Vid samradet bor motiven till forslaget, planeringsunderlag och
foljderna av forslaget samt eventuella alternativa losningar tyd-
ligt framkomma. Oversiktsplanen och det eventuella program-
met bor alltid redovisas.

Under hela samradsskedet bor de kommunala férvaltningarna
ges tillfdlle att avge sina synpunkter. Det 4r viktigt med breda
och tidiga samrad med alla de kommunala férvaltningar och
namnder som skall ansvara for genomférandet.

Under samradsskedet bor berdrda intressenter ges tillfédlle att
lamna skriftliga synpunkter pa forslaget eller férslagen. Endast
skriftliga synpunkter kan ligga till grund for rétten att 6verklaga
efter det att planen 4r antagen, om synpunkterna inte blivit
tillgodosedda.

Meddelande om samrad

Tid och plats for mote eller utstallning meddelas de berdrda
genom t ex brev, affischer, flygblad i brevladan, gruppkorsband
eller i en regelbundet utgiven kommunal tidning som nar bade
dem som bor och som arbetar i omradet. Meddelande bor skic-

PBL 5:21



2. FORFARANDE

Samradsredogorelsen skall
frimst behandla de férslag
som inte tiligodosetts

kas ut ca en vecka fore utsatt tid. Ar det osidkert om alla berérda
nas, kan en kungorelse inforas i samtliga ortstidningar. Det dr
sarskilt viktigt att informera sakidgare vilkas fastigheter berors
av bestammelser som paverkar forfoganderétten. Det kan vara
bestammelser som avser ritt for kommunen eller annan att 1osa
mark, skyddsbestimmelser for bebyggelse med sirskilt beva-
randevarde eller rivningsforbud.

Med oristidning menas varje lokal dagstidning med en sprid-
ning till minst fem procent av hushallen i orten eller till femtio
procent av hushallen i det berdorda omradet. Med dagstidning
menas en tidning som kommer ut minst en gangiveckan och har
abonnerad upplaga. (LLagen om kungoérande i mal och drenden
hos myndigheter m m, SFS 1977:654)

Exempel pd inbjudan till samrid

FORSLAG TILL DETALJPLAN, KVARTERET DALEN I DALBY
KOMMUN

Byggnadsndmnden avser att gora en detaljplan for kvarteret Dalen i
Dalby kommun. Kvarteret ar beldget sydost om korsningen Storga-
tan, Nygatan och begrédnsas i séder av Byidlven. Planforslaget innebir
att nuvarande bostadsbebyggelse fortitas och kompletteras med tom-
ter f6r butiker ldngs med Storgatan.

Foér utbyteav information och synpunkter inbjuds ni hirmed till samradsmote.
Inbjudna till samridet ir sakiigare (fastighetsigare, arrendatorer m 1),
bostadsritishavare, hyresgister, boende, sammanslutningar (t ex hyres—
gastforeningen, natur- och friluftsorganisationer) och andra som har ett
visentligt intresse av frgan. Frin kommunen medverkar vissa politiker
samt tjanstemdn frin stadsarkitektkontoret, gatukonioret och fastighets—
kontoret.

Samradet dger rum torsdagen den 10 september 1987 kl 19.00 1 kom-
munhusets A-sal, Nytorgsgatan 2.

Dalby den 25 augusti 1987

Byggnadsndmnden

B Svensson

Handldaggande tidnsteman Eva Svensson,
stadsarkitetkontoret, tel 102030

Kommunen kan ofta nd bostadsrittsinnehavare, hyresgéster och
boende via fastighetséigaren. Om kommunen vill skicka meddelan-
den till alla som bor 1 omradet kan adressuppgifter hdmtas ur
folkbokforingeneller urtex Kommundatas kommuninvinarregister.
Enklast dr att gora avtal med berérd postanstalt om att fa informa-
tionsmaterial distribuerat som "Postens Gruppforsindelser" till alla
brevlddor inom ett pa karta avgriansat omrade.

Samradsredogorelse

Resultatet av samraden skall redovisas i en samradsredogérelse.
Den skall innehalla de forslag och synpunkter som kommit fram
under samradets gang samt kommunens stillningstagande till
dessa. Tyngdpunkten bor ligga pé de synpunkter som inte tillgo-
dosetts. En tydlig motivering i samradsskedet, sa att inte miss-
forstand uppstar, underlidttar den fortsatta planeringsproces-
sen.

PBL 5:21
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2. FORFARANDE

Utstéliningen skall kungdras
minst en vecka i {orvag

24

UTSTALLNINGSSKEDET

Kommunen skall stalla ut forslag till detaljplaner och omrades- PBL 5:23
bestimmelser for granskning innan de antas.

Kungorelse vid utstéllning

Innan ett planférslag stills ut skall en kungérelse anslés pd kommu-~
nens anslagstavla och foras in i ortstidningama. Detta skall ske minst
en vecka innan utstillningstiden borjar. Kungoérandet kan dock ske
samma dag som utstéllningen borjar om tiden satts till minst fyra

veckor.

L]
O
[

O
O

Ll

~ Av kungorelsen skall framga

var planomradet ligger (t ex genom kopia av adresskarta)
om forslaget avviker fran Oversiktsplanens intentioner
vilken mark eller sdrskild rétt till mark som enligt forslaget
kan komma att inlosas for att t ex bli allmén plats, mark for
allmént dndamal och liknande

var utstidllningen 4ger rum

inom vilken tid, pé vilket sdtt och till vem eventuella syn-
punkter skall limnas

att den som inte senast under utstidllningstiden framfort
skriftliga synpunkter pd forslaget kan forlora ritten att
overklaga beslut att anta detaljplanen

Kungorelsen bor ocksa ange nagot om innehdllet 1 planférsla-
get.

Exempel pa kungorelse vid utstillning av plan

DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Dalen i Dalby kommun, upp-
rédttat i augusti 1987, finns utstillt fér granskning i kommunhuset och
pé& kommunens bibliotek fr o m den 4 november t 0 m den 25 novem-
ber 1987.

Detaljplanen omfattar kvarteret Dalen som avgrinsas av Storgatan,
Nygatan och Byilven. I planen foreslas att nuvarande bostadsbebyg-
gelse fortitas och att tomter for butiker 14ggs in ldngs med Storgatan.
Forslaget avviker fran 6versiktsplanen for Dalenomradet genom att
strandomradet far bebyggas. Storgatan avses bli breddad med hogst 2
meter pa den norra sidan, vilket beror fastigheterna Jupiter 1,2, 4, 6
och 8, Saturnus 2, 5, 7, 8 och Stg 441. Hela Stg 450 féreslas som all-
mén plats (park) och kommer att 18sas in av kommunen. Férslaget in-
nebir att strandskyddet upphévs inom planomradet.

Utstdllningslokaler:

— Kommunhuset, byggnadsnimndens expedition, Nytorgsgatan 2,
Oppet vardagar kl 8—17 och dven torsdagar kl 18—20.
Upplysningar 1amnas av planarkitet Eva Svensson tel: 1620 30.

— Biblioteket i Dalby, Kungsgatan 15, 6ppet vardagar kl 14—18 och
I6rdagar ki 10—15.

Den som har synpunkter pa f6rslaget far framfora dessa skriftligen
till byggnadsndmndens expedition, Box 1, 123 45 Dalby. Senast den
25 november 1987 skall synpunkterna ha kommit in till expeditionen.
Den som inte framfort skriftliga synpunkter da kan forlora ritten att
senare dverklaga beslutet att anta detaljplanen.

Dalby den 23 oktober 1987

Byggnadsndmnden

PBL 5:24
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Underréttelse vid utstéllning

Innehallet i kungérelsen skall  Senast samma dag som kungorelsen gar ut till allménheten skall PBL 5:25
meddelas dem som berdrs av underrittelse om innehallet i kungorelsen sandas till féljande
forslaget O kinda sakigare

[0 kénd organisation eller férening av hyresgéster
[0 andra som har ett visentligt intresse av forslaget

l Denna underrattelse far skickas i brev. For att styrka distributionen av PBL 5:23

: v . o 7o,
underrittelsen kan kommunen gora en tjdnsteanteckning eller ocksa ]1)93{)9/90, 37
kan en postlista anvéndas.

’Kénda sakédgare” &r de som ingdr i fastighetsforteckningen.
Aven personer som bor utomlands skall underrittas.

Kommunen bor vara aktiv néar det giller att s6ka upp ’kéand
organisation eller férening av hyresgaster’’. Hyresgéistorganisa-
tioner bor dven sjdlva anméla intresse hos kommunen och redo-
visa sitt verksamhetsomrade. (Det finns 21 hyresgéstféreningar
i landet som &r anslutna till Hyresgésternas Riksforbund samt
ett antal 6vriga hyresgéstorganisationer.)

"Andra som harett vasentligt intresse av forslaget” &r myndigheter och
dgare av anldggningar som kan bli berdrda av planen, t ex allmén
flygplats. Aven enskilda personer t ex boende eller sammanslutningar
som pé ett patagligt sitt berors av forslaget och tidigare ldmnat in ett
skriftligt yttrande skall fa del av kungdrelsens innehall.

Till skillnad fran vad som giller vid samradet behover inte de

boende underrittas vid utstédllningen annat 4in genom kungorel-

sen till allménheten och genom hyresgéstforeningens forsorg.
Bostadsrattsforeningar far underrittelse i egenskap av sakiga-

re. Foreningens styrelse forutsitts sedan informera sina med-

lemmar.

Underrittelser behdver inte skickas ut om det dr ett stort antal personer

som berors. Kostnader ochbesvir med utskicket skall vararimligt med

hinsyn till 4ndamélet. Kungorelse i ortstidningarna och anslag pa PBL5:25
kommunens anslagstavla rdcker dd som underrittelse. Exempel pé

sadana situationer 4r dd omradesbestimmelser antas endast for att
vidgaenskildasrittigheter tex genom minskad lovplikteller minskade 2rops630
kravvid ombyggnad. Agare ochrittighetshavare till mark som tvéngs-

vis kan tas i ansprak enligt 6 kap 17-19 §§ (allmin plats, "allmént
dndamdl"), skall alltid underrittas personligen. Detsamma géller dem

som enligt 5 kap 28a § har forelagts att redovisa erséttnings- eller
inlosenansprak t ex p g a rivningsforbud. '

Lénsstyrelsen och berérda ‘ o o PBL 5:24
kommuner skall {3 forsiaget | Fore utstillningen skall kopia pa forslaget (plankarta med bestdm-
fore utstallningen - melser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och samrads-

| redogérelse for detaljplan och motsvarande fér omradesbe-
~ stimmelser) skickas till 1dnsstyrelsen och berérda kommuner. Lins-
styrelsen informerar sedan berorda statliga myndigheter.

Nir ett forslag till detaljplan skickas till lansstyrelsen kan dven
ansékan om férordnande enligt 6 kap 19 § PBL om att mark for
allmin plats skall avstas utan erséttning och ansdkan om for-
ordnande enligt 15 § NVL om upphivande av strandskydd skic-
kas med.

Berorda kommunala organ bor ocksa fa forslaget enligt regler
som kommunen sjilv bestdmmer. 25
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Forslaget skall stallas ut i
minst tre veckor ‘

Utstéliningen bor vara litt att
na och |4tt att forsta

Skriftliga synpunkter ligger till
grund for ratten att 6verklaga

De som inte fatt sina synpunk-
ter tillgodosedda skall fa utla-
tandet

26

Utstéllning

Forslag till detaljplan eller omradesbestimmelser skall stéllas ut for  PBL 5:23
granskning i minst tre veckor. D4 kungorelse sker samma dag som  PBL 5:24
utstallningen borjar, skall utstdllningstiden vara minst fyra veckor.

Under semestertider, langre helger och for sérskilt viktiga forslag bor
utstdllningstiden vara langre.

Nar oversiktsplan och omrddesbestimmelser uppréttas paral-
lellt 4r det rimligt att handldggningen samordnas. I detta fall bor
utstdllningstiden for omradesbestimmelserna forldngas till
samma tid som for dversiktplanen (minst tvd manader). Det 4r
viktigt att skillnaden mellan instituten klart framgar vid utstall-
ningen, dvs att det 4r omradesbestimmelsena och inte over-
siktsplanen som har réattsverkan.

Om en gatukostnadsdutredning eller en fastighetsplan gors pa-
rallellt med planférslaget bor de stdllas ut samtidigt. Det dr
viktigt att det framgar att de 4r skilda drenden, se vidare kapitel
6, Genomforandemedel.

Utstdllningen bor vara sa lattillgdnglig som mojligt. Den bor
ordnas i lokaler som har 6ppettider som dr lampliga for allméin-
heten, helst i nirheten av det planlagda omradet samt med
mojlighet for besokare att stilla fragor.

Utstallningshandlingarna skall innehalla PBL 5:26
program, om sadant finns

grundkarta, om sadan finns

fastighetsforteckning, om sadan finns

plankarta med bestimmelser

planbeskrivning med ev illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

ans6kan om férordnande enligt 6 kap 19 § PBL,

om sddan finns

anstkan om forordnande enligt 15 § 3 st NVL,

om sidan finns

annat planeringsunderlag som kommunen anser vara av
betydelse

annat tillgdngligt material som belyser forslaget

O 0O ooobgodgo

Synpunkter pa planforslaget skall lamnas skriftligt till kommu- pPBL 5:23
nen senast under utstéllningstiden. Den som vill 6verklaga més-

te styrka sin ratt genom héanvisning till skriftliga synpunkter PBL 13:8
som inte blivit tillgodosedda. Skriftliga synpunkter som kom-

mit in till kommunen redan under samradsskedet, behdver inte
upprepas under utstédllningen for att ge rétt att 6verklaga.

Utlatande

Efter utstillningstiden skall kommunen sammanstélla de synpunkter
som senast under utstéllningen har framforts skriftligen och redovisa . ., .
sina forslag med anledning av dem i ett utldtande. '
Utlitandet skall snarast mojligt skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Det ar ocksd mojligt att skicka ett medde-

lande om var utldtandet finns tillgéngligt. Utldtandet eller meddelan—
det skickas i brev.

Om ett stort antal personer skall underrattas fr det ske genom kungo-
relse pA kommunens anslagstavla och i ortstidningarna eller genom en
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Ett planférslag som dndras
visentligt skall stéllas utigen

KF antar detaljplan och omra-
desbestimmelser. Beslutet
kan delegeras till KS och BN

kungorelse som anslds pd kommunens anslagstavla jdmte informa-
tionsblad om kungorelsen till de boende som berdrts av férslaget och
brev till sakdgare och hyresgéstorganisationer.

Utlatandet skall expedieras till dem som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda foratt garantera att de fatt del av informationen innan det
dverldmnas till det organ som skall anta planen. Utldtandet fungerar da
som information om var plandrendet befinner sig i processen och de
berdrda far méjlighet att pdverka de fortroendevalda. Utldtandet bér
ange vilket organ som skall anta planen och nér det beriknas ske.

Utlatandet skall ocksa séndas till de myndigheter som inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Aven liansstyrelsen bor fa
utlatandet.

Revidering

Om forslaget dndras vasentligt efter utstdllningen skall det stél-
las ut pa nytt. Handldggningen efter en sddan revidering skall
vara likadan som vid den f6rsta utstdllningen. Det skall tydligt
framga vad revideringen innebédr. Om diremot dndringen sak-
nar intresse for allmanheten och 4r av begriansad betydelse far
revideringen hanteras med enkelt planforfarande. De berorda
far da tillfalle att under tva veckor ldmna skriftliga synpunkter
pa forslaget.

ANTAGANDET

Detaljplaner och omradesbestdmmelser skall antas av kommu-
nens hogsta beslutande organ, kommunfullméktige. Fullmakti-
ge far delegera rétten att anta planer till kommunstyrelsen eller
byggnadsniamnden. Det kan ske om planerna inte ar av principi-
ell beskaffenhet eller i 6vrigt av storre vikt. Det innebiar att man
kan delegera sddana planer och framfor allt &ndringar av planer
som dr av rutinkaraktér eller av ringa intresse fran allmén syn-
punkt, t ex sddana planer som kan handliaggas med enkelt plan-
forfarande.

Delegation av beslutsrétt enligt PBL kan ske forst sedan kom-
munfullméktige fattat nya beslut om delegationsuppdrag. PBL
behover ddremot inte innebdra ndgon dndring i sak av tidigare
delegationsbeslut. (Den fordndring som skett innebér att full-
miktige kan delegera antagadebeslut dven till kommunstyrel-
sen.) En genomarbetad 6versiktsplan bor ge mojlighet till 6kad
delegation av beslut om detaljplaner och omradesbestaimmel-
ser.

Fullmaktiges beslut om delegation kan ndr som helst aterkallas
eller andras. Diaremot far inte ett beslut som &r fattat pa delega-
tion upphévas.

Detaljplanen far inte antas innan ett eventuellt férordnande
enligt 6 kap 19 § PBL att mark for allmén plats skall avstas utan
ersdttning, vunnit laga kraft.

Det dr dven nodvindigt att strandskydd i erforderlig utstrack-
ning upphivs innan kommunen antar planen. I kontroversiella
situationer bor upphdvandet vinna laga kraft innan planen
antas.

PBL 5:27

PBL 5:27

PBL 5:29

PBL 6:19

NVL 15
BoU:4537
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Antagandebeslutet anslas pa
kommunens anslagstavla

Meddelande om beslutet
skickas till de berorda

Beslutet kan dverklagas inom
tre veckor fran det att det an-
slogs

Bara de som framfort skriftliga
synpunkter har rétt att dver-
kiaga

28

Underréttelse vid antagande

Nir beslutet om antagande &r fattat och protokollet 4r justerat
skall ett tillkdinnagivande anslds p4 kommunens anslagstavla.
Overklagandetiden, tre veckor, rdknas fran den dag det justera-
de protokollet tillkdnnages genom anslag.

Senast dagen efter det att tillkdnnagivandet har anslagits skall medde—
lande om tillkdnnagivandet, protokollsutdrag med beslutet samt upp—~
gifter om hur ett 6verklagande gér till (besvirshinvisning) skickas i
brev till

L] lansstyrelsen

[J regionplaneorgan och kommuner som berdrs

[0 sak#gare, bostadsrittshavare, hyresgister, boende och hy-
resgistorganisation som senast under utstdllningstiden ldm-
nat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

[0 dem som har besvirsritt pga att forslaget dndrats efter
utstidllningen till nackdel fér dem

Observera att alla som far besvirshinvisning ocksd har rdtt att
dverklaga (RA 1991 ref 80).

Under samrads- och utstidllningsskedena ar det lampligt att an-
teckna vilka sakigare och intressenter som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda. Detta underlidttar hanteringen vid ut-
skick av underrittelse om planens antagande.

Nar ett stort antal personer berdrs behdver underrittelse om antagandet
inte skickas till var och en. D4 ricker en kungorelse pd kommunens
anslagstavla och i ortstidningen eller kungorelse pé anslagstavla samt
informationsblad till de boende och brev till sakdgare och hyresgést—
organisationer. Kungorelsen skall inféras samma dag som beslutet
anslas pd kommunens anslagstavla. Kungorelsen skall redovisa vad
beslutet avser, tidpunkt for tillkdnnagivandet och hurett 6verklagande
gar till. Detta galler nar underrattelser till var och en innebir storre
kostnad och besvir dn vad som &r rimligt med hinsyn till &ndamalet.

Agare och rittighetshavare till mark som tvdngsvis kan tas i ansprdak
enligt 6 kap 17-19 §§ (allmdn plats, allmént dndamal), skall alltid
underrdttas personligen. Detsamma giiller dem som enligt 5 kap 28a §
har forelagts att redovisa ersdttnings— eller inldsenansprék t ex pga
rivningsforbud.

Overklagande

Beslut om att anta en detaljplan eller omradesbestammelser far
overklagas hos ldnsstyrelsen. Overklagandet skall vara ldnssty-
relsen tillhanda inom tre veckor fran den dag da ett tillkdnnagi-
vande om justeringen av protokollet med antagandebeslutet har
satts upp pd kommunens anslagstavla.

De som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfoért
synpunkter som inte har tillgodosetts, far dverklaga. 1 foérsta
hand dr det sakédgare, bostadsrittshavare, hyresgéster, boende
och hyresgistorganisationer. Minimikravet pa en 6verklagan-
dehandling dr att det beslut som overklagas anges samt att hand-
lingen 4r undertecknad. Skrivelsen bér dock dven innehalla syn-
punkter pa den sakfraga som overklagas samt den klagandes
adress.

PBL 5:30

PBL 5:30

PBL 13:2

PBL 13:3

PBL ]13.5
PBL 5:30

PBL 13:3
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Ett 6verklagande som inte kommit inirétt tid far inte tas upp till  »BL 13:3
provning. Ldmnas 6verklagandet till kommunen i ritt tid, skall

drendet 6verldmnas till ldnsstyrelsen och provas. Har ett dver-
klagande kommit till ldnsstyrelsen for sent pga ofullstindig
information fran kommunens sida prévas det dnda.

Om ett planforslag efter utstidllningen dndras till nackdel for
nagon far denne 6verklaga beslutet 4ven om han inte tidigare
framfort synpunkter. Likasa far ett beslut dverklagas pa for-
mella grunder.

Lansstyrelsens beslut far 6verklagas hos regeringen inom tre PBL 13:4
veckor efter det att beslutet kommit den klagande till del.

(Se vidare avsnittet Lansstyrelsens medverkan.)

LAGA KRAFT
Planen vinner laga kraft nér Beslutet att anta en detaljplan och omradesbestimmelser vinner
linsstyrelsen beslutat attinte  laga kraft ndr lansstyrelsen beslutat att inte dverprova beslutet
gverprgva planen och ingen och ingen har dverklagat det. Lansstyrelsen utfardar da ett bevis  PBF12

har Gverklagat den om att planen vunnit laga kraft. Detta skickas till kommunen

som antecknar lagakraftsdatum pa planhandlingarna.

I de fall 6verklagande kommit in eller lansstyrelsen beslutar

prova planen drojer det tills fragorna dr avgjorda innan beslutet

vinner laga kraft. (Se vidare avsnittet Lansstyrelsens medver-
g kan.)

Om ett forordnande enligt 13 kap 8 § 2 st PBL utfardas skall PBL 13:8
datum for detta antecknas pa planhandlingarna. Forordnandet PBF 12
innebdr att ett beslut i vissa delar far genomforas innan det har

vunnit laga kraft.

Kungorelse vid laga kraft

Nir beslutet att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser har  prop
vunnit laga kraft, skall de som till f6ljd av beslutet kan vara 32291*90-'37
ersattningsberittigade (enligt 14 kap Seller 8 §) underrattas. Kommu-  °

nen avgdr om underrattelsen skall ske genom brev eller anslds pa

Kommunen kungbri orts- kommunens anslagstavla och inforas i ortstidningen. Om underrat— PBL 531
:;dgr:rl:?;rtna attplanen vunnit telse genom brev tillampas forutsatts att bedémningen av vilka som
kan tankas vara berittigade till ersattning gérs generost.
PBL 15:4

I underrittelsen skall kommunen ocksé informera om innehdlleti 15
kap 4 § PBL. Bestammelsen innebdr bl a att en sakédgare maste vicka
talan inom tv4 &r for att fa erséttning for skada till foljd av detaljplan
eller omradesbestimmelser. Tiden rdknas frin det datum planen vun-—
nitlagakraft. Om skadanrimligeninte kunde forutses inom angiventid
fir dock talan vickas senare.
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Snabbare planprocess vid
smarre okontroversiella for-
slag

30

Exempel pd kungorelse ndr en antagen detaljplan vunnit laga
kraft

DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Kommunfullméktige beslutade den 20 januari 1988 att anta detaljpla-
nen for kvarteret Dalen i Dalby kommun. Beslutet vann laga kraft
den 15 februari 1988.

Byggnadsndmnden vill i detta sammanhang informera om att den
som lider skada p g a detaljplanen kan bli berattigad till erséattning av
kommunen. Bestdmmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och

bygglagen.

Den som vill ha ersittning for skador p g a detaljplanen maste vicka

talan om det vid fastighetsdomstolen inom tva ar. Tiden rdknas fran

det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan rimligen inte
kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Dalby den 15 febroari 1988

Byggnadsndmnden

Snarast mojligt efter det att beslutet vunnit laga kraft skall ett exemplar
av planen, planbeskrivning, genomférandebeskrivning och fastighets—
forteckningen sandastill lansstyrelsen, fastighetsregistermyndigheten
och fastighetsbildningsmyndigheten, om det inte dr uppenbart
obehovligt. Dessa handlingar skall vara lampliga for arkivering.

Om handlingama inte kan sandas till myndigheterna inom tva veckor
frdn det att planen vunnit laga kraft, skall myndigheterna genast
underrittas om innehdllet i handlingama.

ENKELT PLANFORFARANDE

Ett enkelt planférfarande kan anvindas vid uppréttande, &ndring eller
upphivande av detaljplan och omrédesbestimmelser.

Forutsattningar for ett enkelt férfarande ar att forslaget

[] &r av begriansad betydelse .

[ saknar intresse for allmédnheten

[ ar forenligt med oversiktsplanen och ldnsstyrelsens gransk-
ningsyttrande

Med *’begrénsad betydelse’” menas planer av rutinkaraktr.
Samradskretsen bor ocksa vara begrinsad. Ar samradskretsen
stor 4r det mer praktiskt att anvidnda ett normalt planférfaran-
de.

»’Saknar intresse for allmdnheten’’ far tolkas sa att fragan sak-
nar intresse for den allménhet som inte ingar i samradskretsen
till forslaget. En frdga kan tex redan ha varit uppe till diskus-
sion hos en bred allmanhet i samband med beslut om en fordju-
pad oversiktsplan eller ett program och da inte féranlett nagra
mer omfattande erinringar. Detta skulle d& kunna tolkas sa att
den dédrefter saknar intresse for allmanheten.

PBL 5:31

PBF i3

prop
1989/90:37
s 395, 64 ff

PBL 5:28
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En aktuell och preciserad dver-
siktsplan ger bra férutsétining-
ar for ett enklare forfarande vid
detaljplaneldaggning

Arbetsgdng vid bygglovsirenden
inom detaliplan vilka karn leda till
Dplandndring med enkelt forfaran-
de.

»Forenligt med 6versiktsplanen’ tolkas i forsta hand sa att
forslaget till detaljplan eller omradesbestimmelser skall 6ver-
ensstimma med intentioner som kommit till direkt uttryck i
oversiktsplanen i frAgor om omradets anvdndning och utform-
ning. Det kan ocksd finnas uttalanden i éversiktsplanen om i
vilka plansituationer enkelt planférfarande kan anvidndas. Om
oversiktsplanen inte sdger nagot av intresse i sammanhanget,
vilket kan vara fallet vid mycket sma dndringar av en detaljplan,
bér man d4nda kunna anvidnda enkelt planférfarande om over-
siktsplanens allmédnna intentioner inte motverkas. Innan den
forsta oversiktsplanen enligt PBL antagits far enkelt planférfa-
rande grundas pa en motsvarande dversiktlig plan som god-
kdnts av kommunfullmiktige fore PBL:s ikrafttradande.

Det enkla planforfarandet kan anvindas for dndring, erséttning och
upphiivande av befintliga planer, t ex i drenden som motsvarar vissa
dispenser fran planen enligt byggnadslagen. Planidndringen kan dé ses
som en formalisering av den gamla dispensgivningen, se figur.

RYMS
1 PLAN
PERMANENT AVSLAG

FORESLAGEN RYMS MINDRE
ATGARD INTE
TILLFALLIG

AVVIKELSE NORMALT

FORFARANDE
STORRE PLAN-
AWIKELSE ANDRING NKELT
FORFARANDE

Det enkla planférfarandet kan dven anviandas nar nya detaljpla-
ner och omradesbestdmmelser upprittas. Det kan tex vara i
sadana situationer da man tidigare endast gjort planutredningar
eller da man upprittar omradesbestimmelser som beror en be-
gransad sakdgarkrets och som foljer direkt av en foérdjupad
oversiktsplan och fragan inte dr kontroversiell.

Det enkla planforfarandet kan ocksa tillampas da detaljplaner
och omradesbestimmelser skall upphavas, férutsatt att kriteri-
erna ir uppfyllda.

Vid handldggning av ett forslag kan man O6verga fran enkelt
planforfarande till det normala férfarandet eller vice versa. Det
kan tex vid ett samrad med en begriansad krets visa sig att fler
intressenter behgver kontaktas och att férslaget darfor bor stal-
las ut formellt. Eller ocksé kan det efter ett omfattande samrad
visa sig att det slutliga forslaget skall starkt begrinsas och att
utstdllning darfér kan undvaras.

Skillnaden fran normalforfarandet ar att

samradskretsen begrédnsas

samradsredogdrelsen ingar i utlatandet

utstdllningen ersidtts med en underrdttelse direkt till sam-
radskretsen

kungorelseforfarandet begrdnsas

O Odo

PBL 17:2
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Samrad

Kommunen skall bereda féljande tillfélle till samrad PBL 5:28
- [0 kénda sakégare

O kand organisation eller forening av hyresgaster

O andra som har ett visentligt intresse av forslaget

O lansstyrelsen

Eftersom samradskretsen dr begrdnsad i forhallande till nor-
malforfarandet har hyresgistorganisationer och bostadsratts-
foreningar ett sarskilt ansvar att ta kontakt med sina respektive
medlemmar. Samradskretsen skall endast beredas tillfalle till
samrad vilket innebar att t ex lansstyrelsen kan avsta fran sam-
radet om den anser att frigan 4r av ringa betydelse eller har
diskuterats tidigare.

I genomforandefrdgor som kan berdra fastighetsbildningsmyndig-
heten bor dven denna kontaktas.

Underriéttelse om forslag

De berdrda skall underréttas Nar ett forslag till detaljplan eller omradesbestimmelser 4r upp- PBL 5:28
O'Ttattt ett forslag finns upp- rittat skall samradskretsen, enligt ovan, underrittas om det.
ritta

Om samtliga berérda godkénner forslaget kan det genast tas
upp till beslut i kommunen. Godkdnnandet kan vara muntligt,
men det bor dd dokumenteras pa nagot lampligt satt i kommu-
nen. Godkinnandet kan ske redan vid forsta samradstillfillet
om alla dr 6verens om forslaget.

Synpunkter skall limnasinom  Om inte alla i samradskretsen godkdnner forslaget skall de som

tva veckor ar tveksamma eller har invandningar ges tillfille att under tva
veckors tid ldmna skriftliga synpunkter till kommunen. Tiden
kan forkortas om alla berdrda ar 6verens om det.

Forslaget behover, till skillnad fran vid normalforfarandet, inte
stéllas ut formellt.

Sarskilt utlatande
Inkomna synpunkter behand- De synpunkter som kommit in skall redovisas och behandlasi PBL 5:28
las i ett sérskilt utlatande ett sarskilt utlatande som bifogas handlingarna. Utlatandet be-

hover inte skickas till dem som har kvarstdende invindningar
mot forslaget.

Antagande

Antagandet foljer sammareg-  Beslut att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser och
ler som vid normalt forfarande  forfarandet dérefter féljer samma regler som vid normalt plan-
forfarande.
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NORMALT FORFARANDE FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER
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Liansstyrelsen blir en samrads-
part som skall:

» lamna underlagsmaterial
och ge rad

s samordna mellankommuna-

laintressen

¢ samordna och tillvarata sta-
tens intressen

34

LANSSTYRELSENS MEDVERKAN

Ett av huvudsyftena med PBL ir att decentralisera ansvaret for
planldggning och lokal miljo till kommunerna. Det medfor att
lansstyrelsens traditionella myndighetsroll tonas ned betydligt.
Tyngdpunkten i ldnsstyrelsens arbete ligger nu vid samradet.
Lansstyrelsen bér medverka med radgivning och information i
syfte att kommunen skall kunna planera en sa god utformning
som mojligt av bebyggelsemiljon.

I ett inledande skede av samradet dr det lansstyrelsens uppgift
att till kommunen, de olika fackenheterna inom ldnsstyrelsen
och till de dvrigaldnsorganen formedla synpunkter och se till att
nodvandiga direktkontakter mellan kommun och statliga myn-
digheter etableras samt att tillhandahalla underlagsmaterial. 1
den senare delen av samradsskedet aligger det ldnsstyrelsen att
samordna de statliga myndigheternas synpunkter och att gora
de avvéagningar mellan skilda statliga uppfattningar som behovs
for kommunens planldggning.

Samradspart

Lansstyrelsen dr en samradspart som tillhandahaller underlags-
material under planeringens gang, ger rad enligt 2 och 3 kap
PBL och NRL, verkar for att riksintressen tillgodoses, samord-
nar mellankommunala intressen samt tar tillvara statens intres-
sen. Samradsskyldigheten for lansstyrelsen avser alltsa fler fra-
gor dn dem som kan provas vid 6verprévning enligt 12 kap 1 §
PBL.

Under samradsskedet skall ldnsstyrelsen tillhandahalla sadant
tillgdngligt material som kan ha betydelse for planforslaget. Det
kan tex vara material som belyser naringslivs-, sysselsdttning-
och befolkningsutveckling, férhallanden om klimat, natur- och
kulturminnesvard, miljéskydd och fororeningsfragor, statliga
planer och program, rittspraxis, forskningsresultat samt erfa-
renheter fran det egna ldnet och fran andra ldn. I manga fall
finns redan detta material i kommunen, t ex i anslutning till en
aktuell 6versiktplan.

Lansstyrelsen skall ocksa se till att olika kommuners intressen
samordnas. Det bor ldmpligen ske utifrdn kommunernas 6ver-
siktsplaner och en eventuell regionplan. I frdgor som ror mel-
lankommunal samordning bor synpunkter fran regionplaneor-
ganet vara av stor betydelse.

Lansstyrelsen skall 4ven samordna statens intressen och tillva-
rata dessa. Med statens intressen menas statliga myndighetsin-
tressen och inte statens intressen som markéagare eller som stats-
dgda foretag. Samordningsuppgiften behandlas i plan- och
byggforordningen (PBF). Dar anges bl a att lansstyrelsen skall
inhdmta yttranden fran lantbruksnidmnden och skogsvardssty-
relsen nér jordbruksmark och skogsmark berors av forslaget.

PBL 5:22
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Lansstyrelsen redovisar sina
synpunkter i ett samrads-
yttrande

Lansstyrelsen kan préva be-
slut pa tre grunder

Inom tre veckor skall idns-
styrelsen besluta om dver-
prévning skall ske

Samradsyttrande

Vid slutskedet av samradet forutsétts lansstyrelsen sammanstal-
la sina synpunkter i ett samradsyttrande. Lansstyrelsen bér re-
dovisa alla sina synpunkter. De bér redovisas sa att synpunkter
av mera radgivande karaktar tydligt skiljs fran sddana synpunk-
ter som kan komma att ldggas till grund for ett forordnande om
statlig 6verprovning enligt 12 kap 1 § PBL.

Samradsyttrandet bor vara aktuellt och inga i sin helhet i sam-
réddsredogorelsen. Om det sker stora fordndringar med plan-
forslaget under slutskedet av samradet bor lansstyrelsen ges
ytterligare tillfalle att avge ett samradsyttrande.

Overprévning

Lansstyrelsen skall préva kommunens beslut att anta en detalj-

plan eller omradesbestammelser om det kan befaras att beslutet

innebdr att

[ ett riksintresse enligt NRL inte tillgodoses

[ fragor om anviandningen av mark- och vattenomraden som
angdr fler kommuner inte har samordnats pa ett lampligt
satt

[ en bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och
ovrigas halsa eller till behovet av skydd mot olyckshandelser

Riksintressen kan tex vara mark- och vattenomraden som har
betydelse for rennéring, yrkesfisket, friluftslivet, natur- och
kulturmiljén, vardefulla &mnen eller material, industriell pro-
duktion, energiproduktion eller totalférsvaret.

Mellankommunala fragor kan avse lokalisering av flygplatser,
végar, tikter, sophanteringsanldggningar, smabatshamnar, fri-
tidsanldggningar, stormarknader m m. Aven samordning av be-
byggelse med hansyn till kollektivtrafiken kan vara en mellan-
kommunal fraga.

Hainsyn till hdlsa och sdkerhet i bebyggelsen kan avse fragor om
vatten och avlopp, buller, luftféroreningar, trafiksikerhet,
brand- och skredrisk.

Liansstyrelsen skall inom tre veckor besluta om huruvida prov-
ning skall ske eller inte. Tiden raknas fran den dag kommunens
beslut kommer in till lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut bor
meddelas kommunen vare sig provning skall ske eller inte. Be-
slutet kan meddelas kommunen innan treveckorsperioden &r
slut.

Om lansstyrelsen sedan vid 6verprévningen finner att planen
inte kan godtas med hdnsyn till nagon av punkternai 12kap 1 §
PBL, skall planbeslutet upphivas helt. Om ldnsstyrelsen och
kommunen dr 6verens om det kan viss del av beslutet upphévas.

Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas till regeringen.

props 179

PBL 12:1

props
337—339

PBL 12:2

PBL 12:3
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2. FORFARANDE

Overklagandetiden &r tre
veckor fran det datum beslutet
anslas i kommunen

Lansstyrelsen prévar inkomna
dverklaganden

36

Overklagande

Ett 6verklagande skall ha kommit in till l4nsstyrelsen inom tre
veckor efter det datum dad antagandebeslutet anslogs pd kom-
munens anslagstavla. Lansstyrelsen bor meddela kommunen
om ndagot Overklagande kommit in eller inte, samtidigt som
beslut avseende ¢verprovning meddelas. Overprévningsbeslutet
kan dock meddelas tidigare. Kommunen bor omgaende skicka
till lansstyrelsen de 6verklaganden som av misstag kommit till
kommunen.

Lansstyrelsen provar alla inkomna 6verklaganden. Det kan gil-
la frdgan om huruvida den overklagande har ritt att klaga,
forfarandefragor och sakfragor. Darefter faststills eller upp-
hédvs hela antagandebeslutet. Om kommunen medger det far
beslutet upphévas till viss del. Vissa dndringar av ringa betydel-
se kan fa goras utan kommunens medgivande. Det kan t ex gilla
justeringar som innebdér att rena forbiseenden eller skrivfel dnd-
ras.

Delar av ett beslut kan genomf6ras trots att ett 6verklagande
inte slutgiltigt har avgjorts. P4 kommunens begéaran kan lans-
styrelsen forordna att det 6verklagade beslutet far genomforasi
sadana delar som uppenbarligen inte berdrs av ett 6verklagan-
de, dven om overklagandet inte har avgjorts. Sddana forord-
nanden féar inte 6verklagas.

Beslut far inte 6verklagasien fraga som redan ar avgjord vid ett
tidigare tillfalle. Tidigare beslut har s k besvarsavskarande ver-
kan. Det kan tex innebdra att en sakdgare inte far 6verklaga
fragor som redan dr avgjorda genom omradesbestammelser.
Provningen blir i detta fall inskrankt till de nya faktorer som
behandlas i den aktuella detaljplanen.

Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas till regeringen inom tre
veckor efter det att beslutet kommit den klagande till del.

Laga kraft

Lansstyrelsens beslut med anledning av dverprévning och dver-
klagande vinner laga kraft tre veckor efter det att kommunen
och 6vriga bertérda har fatt del av beslutet och ingen inom denna
tid 6verklagar till regeringen.

Regeringens beslut vinner laga kraft omedelbart.

PBL 13:3

PBL 13:8

PBL 13:8

PBL ]13:2

Nir beslutet att anta en detaljplan eller omrédesbestimmelser har PBF 12

vunnit laga kraft skall lansstyrelsen utfdrda bevis om detta. Beviset
skickas till kommunen m fl, som antecknar lagakraftsdatum pa

planhandlingarma.

Snarast mojligt ddrefter skall ett arkivvirdigt exemplar av planen,
beskrivningen, genomférandebeskrivningen och fastighetsforteck-
ningen sindas till ldnsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten
och fastighetsregistermyndigheten. Om arkivomgéngen inte kan
expedieras inom tva veckor skall vanliga kopior sédndas omgdende.

PBL 5:31
Prop
1989/90:37
s64 ff



PBL kréver att handlingarna
skall vara tydliga

3. HANDLINGAR
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Detta kapitel innehaller krav och rekommendationer for de oli-
ka handlingar som hor till en detaljplan och till omrédesbestam-
melser. Vilka handlingar som skall finnas vid olika tillfdllen i
processen framgar dven av kapitel 2, Forfarande.

Obhgatorlska handlingar till en detaljplan ar
[J plankarta med bestammelser
1 planbeskrivning

Jo—

1 genomfg@randebeskrivning

Motsvarande for omradesbestdmmelser ar
] en handling med bestammelser och skélen till dem

For handlingar till bade detaljplan och omradesbestimmelser
galler att det tydligt skall framgd hur miljon regleras.

TYDLIGHET

Nedan beskrivs hur kravet pa tydlighet i PBL kan uppfyllas for i
forsta hand detaljplaner. I féljande avsnitt finns ytterligare syn-
punkter pa hur handlingarna kan bli tydliga.

(] Innehéllet i planen kan i handlingarna beskrivas pé olika
sdtt. Manniskor har olika férutsdttningar att forsté olika redo-
visningssitt. Innehallet bor darfor redovisas bade i ord och bild.

PBL 5:9
PBL 5:10

PBL 5:17

PBL 5:9
PBL5.17
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3. HANDLINGAR

Kommunallagen krédver att be-
slutshandlingar skall arkiveras

38

[ Ett viktigt mal 4r att planen &r littldst 4ven under sin bruks-
tid d v s sedan den vunnit laga kraft. Den information om tdnkta
forandringar som behéver ges vid samradet och utstidllningen
skall darefter inte behdver belasta planen. Detta innebér t ex vid
iandring av en tidigare plan att utgaende grinser inte behover
finnas i den slutliga planen. Inte heller sidan information som
ges i grundkartan och som snart blir inaktuell behover f6lja
planen under brukstiden.

[0 Genom att ange handlingarnas status av samrads-, utstéllnings-
eller antagandehandlingar i respektive planskede, behover det vaga
begreppet "forslag till" aldrig anvindas pd planhandlingarna. Inte
heller behover det av rubriken framga om det &r fraga om ny planlidgg-
ningeller erséttning av en dldre plan. Dettaklargérsiplanbeskrivningen.
Déremot bor rubriken ange om det ror sig om ett upphidvande eller om
en dndring, d v s att ett tilldgg gors till en dldre plan som skall fortsitta
att gilla jamsides med @ndringen.

L] For att de som berors av planen inte skall missa ndgon del av
den bor pa varje handling anges hur den kompletta planen ir
sammansatt, d vs av karta, bestimmelser, plan- och genomfo-
randebeskrivningar.

L] Det ar viktigt att skilja ut vad som formellt beslutats och vad
som dessutom Onskas av den planlagda miljén. D v s man méste
tydligt sarskilja bestimmelser och bestimmelsegranser fran il-
lustrationer, illustrationslinjer och illustrationstexter. En pers-
pektivbild kan t ex visa vad som inryms i planen om byggritten
utnyttjas till fullo.

[J En enhetlig rubrik med handlingens typ, planomrédets
namn och lage, datum och drendenummer i kommunens system
bor aterfinnas pa alla handlingar. Handlingarna bor vara i eller
kunna vikas ner till A 4-format med rubriken synlig.

ARKIVBESTANDIGHET

Enligt offentlighetsprincipen har allmédnheten ratt att fa ta del
av allmédnna handlingar.

Enligt arkivlagen (1990:782) skall fullmiktiges protokoll och dvriga
handlingar som hor till fullméktiges arkiv vardas och foértecknas.
Detsamma giller for sddana handlingar som beslutas om pa delega—
tion. Arkivvarden regleras i ett arkivreglemente som utfirdas av
fullmiktige. Riksarkivet och kommunforbundet ger r&d till kommu-
nerna om skrivvird. Riksarkivet har utfardat allmanna rdd (RA-FS
1991:16) om arkivreglemente f6r kommuner.

Byggnadsnamnden skall enligt PBL 1amna upplysningar om bl a
planldggning och skall ocksa préva lov mot gillande detaljpla-
ner och omradesbestimmelser.

PBL 11:3
KI 3:10



3. HANDLINGAR

Dettainnebir dels att kommunerna i sitt arkiv bor férvara minst
ett exemplar av detaljplaner, omradesbestammelser och fastig-
hetsplaner, och dels att dessa exemplar bor vara utforda sa att
de dr lampliga for arkivering.

Tekniska upplysningar om vilka materialtyper som har erforderlig
bestdndighet for 1dngtidsbevarande finns i riksarkivets allménna rdd
(RA-FS 1991:13) om bevarande och gallring av kartor och ritningar
hos kommuner och landsting.

Tidigare erfarenheter har visat att endast papper i praktiken ger
betryggande arkivbestindighet. Aven vissa plaster pa polyesterbas
ar tillrdckligt bestdndiga, men ger ibland problem vid forvaring
tillsammans med annat material.

Iriksarkivets foreskrifter och allménnardd (RA-FS 1991:7) om val av
. produkterochkvalitetssystem anges att myndigheten skall forsékrasig
om att den produkt eller det kvalitetssystem som viéljs fortlopande
uppfyller riksarkivets tekniska krav. Produkter och kvalitetssystem
som certifierats i enlighet med riksarkivets tekniska krav aterfinns i
forteckningar. Riksarkivet kan ldmna upplysningar om sidana
forteckningar. I dagslaget har endast statens provningsanstalt givit ut
sddan forteckning.

Det 4r lampligt att arkivomgéngen av kommunens lagakraftvunna
plan (karta, bestimmelser, plan— och genomférandebeskrivning) ut—
fors pa arkivbestandigt material. Darutdver bor det finnas en eller fler
kopiorav kartan p& godkind plastfilm for senare brukskopiering, sé att
originalhandlingama inte slits i onddan.

De exemplar av planen som ldmnas till Ildnsstyrelsen,
fastighetsregistermyndigheten och fastighetsbildningsmyndigheten ef-
ter det att planen vunnit laga kraft skall enligt plan- och
byggforordningen vara ldmpliga for arkivering. Varje kommun boér
komma 6verens med respektive ldnsstyrelse om vilket material som
skall overldmnas till dem. Vissa lansstyrelser provar t ex att arkivera
kartor pa plastbas, detta for att sjdlva kunna ombesorja senare ljusko-
piering.

Detaljplan och omradesbestimmelser kan givetvis ocksa mikro-
filmas. Det forutsatts darvid att sikerhets-/masterexemplaret
framstills och forvaras pa det sédtt som anvisas i riksarkivets
cikuldr angiende framstillning och handhavande av mikrofilm
for arkivandamal (KRFS 1982:1).

Forutom ovan nidmnda krav pa bestiandighet, finns ocksd mitnings-
kungorelsen (MK, SES 1974:339) krav pd arkivbestindighet for
grundkarta, ocksa de anpassade till riksarkivets foreskrifter och all-
maénna rad.

PBF 13

MK§
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40

HANDLINGAR TILL DETALJPLAN

Samradshandlingar

Samradet bor ses som en process under vilken planen vidxer
fram. Detta innebdr att samradet kan inledas genom samtal med
fastighetsdgare och andra berérda utan att sirskilda handlingar
uppréttats. Under samradsskedet utarbetas sedan ett eller flera
preliminédra planfoérslag.

Motiv, planeringsunderlag och de viktigaste f6ljderna av forsla-
get redovisas vanligen i prelimindra plan- och genomférandebe-
skrivningar kompletterade med modeller, illustrationer och
andra handlingar av intresse i sammanhanget.

Sammanfattningsvis bor sdledes foéljande handlingar ingé i ett
fullstandigt samrad

program (om sadant finns)
miljokonsekvensbeskrivning  (om sddan finns. Se sid 20)

grundkarta (prelimindr)
fastighetsforteckning ——
plankarta med bestimmelser ——
planbeskrivning —r—
genomforandebeskrivning —7—
illustrationer

annat planeringsunderlag tex inventeringar, utredningar,
dversiktsplaner, politiska direktiv, giallande planer

odouoooon

Utstéllningshandlingar

Efter samradet utarbetas ett fardigt planfoérslag. Planhandling-
arna skall darvid ha den noggrannhet som beh6vs for att planen
efter utstdllningen skall kunna antas och vinna laga kraft.

Den obligatoriska utstdllningen ar det tillfdalle da alla berorda
far ta del av kommunens slutliga planforslag. I lagen har darfor
bestdmts att det vid utstéllningen skall finnas vissa handlingar
som har betydelse for en bedomning av planen.

Utstédllningshandlingarna ar

(] program (om sadant upprattats)

[ miljokonsekvensbeskrivning (om sddan upprittats)

[J grundkarta (om s&dan uppréittats)

[ fastighetsforteckning ' (om sadan uppréttats)

(] plankarta med bestdmmelser

(] planbeskrivning med ev illustrationer

[J genomférandebeskrivning

[J samradsredogorelse

[0 annat planeringsunderlag tex miljéinventering, utdrag ur
gversiktsplanen, serviceinventering, trafikutredning

OJ annat belysande material t ex modeller, farglagda ritningar

och perspektiv, foton, videofilmer

Antagandehandlingar

Varken i lagtexten eller i propositionen beskrivs vilka handling-
ar som ut6éver planen med beskrivningar och utlatandet skall

PBL 5:21

prop s 611

PBL 5:26

prop s 618

props 619



3. HANDLINGAR

Programmet anger kommu-
nens fdrutséttningar och mal

finnas nér planen antas. Begreppet antagandehandlingar foreslds an-
vandas for:

(0] plankarta med bestdmmelser

[J planbeskrivning med ev illustrationer
0 genomfodrandebeskrivning

[ utlatande

Det torde dock vara ldmpligt att det antagande organet — KF,
KS eller BN — far tillgang till samtliga handlingar som atfoljer
planen under utstillningen, d vs dven

program

grundkarta
fastighetsforteckning
samradsredogorelse
Ovriga illustrationer
annat planeringsunderlag
eventuella férordnanden

Ooooooot

Upphéivandehandlingar

Vid upphédvande av en pian ar forfarandet detsamma som vid
uppréttande av en plan. Det innebdr i princip att samma hand-
lingar skall finnas. 1 praktiken blir handlingarna betydligt farre
eftersom upphidvandet innebdr att ingen fordndring skall ge-
nomforas. Det maste dock tydligt framgd vad upphidvandet
innebar. Foljande foreslagna handlingar anpassas till samrads-,
utstallnings- och antagandeskedet.

Upphidvandehandlingarna kan vara

[0 karta som visar det omrade for vilket planerna upphévs (om
inte endast en plan avses)

C beskrivningar (plan- och genomférande-) som redovisar vil-

ka planer som berors, deras innehdll, skdlen fér upphidvan-

det samt konsekvenserna av det

grundkarta

fastighetsfortecking

samradsredogorelse

utlatande

o]

Program

Ett program skall ange forutsittningar for planarbetet samt
uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss planerings-
uppgift. Olika planeringslosningar kan ocksa redovisas och dis-
kuteras. Programmets status och vad man skall ta stillning till i
detta skede maste presenteras klart.

Ett program bor innehélla en inventering av omrédets forutséttningar,
en redovisning av de ansprék som stills och en kartlaggning av de
resurser som stdr till forfogande. Sedan formuleras programmet som en
avvigning mellan de uppstillda ansprdken och de tillgéngliga resur—
serna. Hur ett ambitidst program kan arbetas fram och vad det kan
innehdlla beskrivs i Planverkets rapport 37 (1977) "Program for
omridesplaner". Metoden &r anvéandbar dven for detaljplaneprogram.

PBL5:18
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3. HANDLINGAR

Ett exempel fran Nacka kommun
pd vad ett program for ett storre
omrdde kan innehdlla.

Kartunderlaget anpassas till
plansituationen

42

For  program  till  vissa  detaljplaner  skall en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas nir betydande miljopaver-
kan kan forvintas. Om en MKB har upprittats skall den redovisas
i samrad och atfolja planforslaget vid utstéllning.

PROGRAM
Innehallsforteckning
1. INLEDNING 6. OMRADESFORUTSATTNINGAR
11 Planeringens syfte 6.1 Landskapsanalys:
1.2 Planomradet Topografi
1.3  Arbetsorganisation Vegetation

Lokalklimat
2. SAMMANFATTANDE 6.2  Geologi

REKOMMENDATIONER 6.3  Markagofarhdllanden
6.4 Taxeringsvarden

6.6 Kulturmiljd

" 6.7  Trafikbuller
4. PLANFORHALLANDEN

41 Oversiktsplaner 7. BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR
4.2  Detaljplaner —AI‘\IALYS o
7.1 Omradesbeskrivning
" 7.2 Trafik
5. NULAGESBESKRIVNING
51  Markanvandning 8. PROGRA‘MSKISSER
52  Service 8.1 Markanvéndning, alt. 1—3
Kommersiell service: 8.2 Exploateringsekonomi
Social service 8.3 Energifdrsdrining

Ovrig offentlig service 9. ETAPPUTBYGGNAD

Arbetsplatser
Teknisk térsorjning 10. PLANARBETETS BEDRIVANDE

Lek, rekreation 11. TIDPLAN

Grundkarta

En god och effektiv detaljplanering kréver tillgang till bra infor-
mation om radande forhallanden. Program, samradsskisser
och utstdllningsforlag bor darfor baseras pad d@ndamalsenliga
kartor.

Vanligen utgar man fran grundkartan, som kan sdgas vara ett
samlingsnamn for information om den fysiska miljon av bety-
delse for planen dess genomférande och om géllande detaljpla-
ner. Olika versioner av grundkartan kan bli underlag for tex
samradsskisser, utstédllningsférslag och dokument fér genom-
férandet.

Innan kartunderlaget tas fram behdver man klara ut vilken
information som behovs, kvalitetskrav, utformning och de ska-
lor och versioner som passar for planeringsuppgiftens olika
skeden och for plangenomférandet. Praktiska 16sningar bor
efterstravas. Behovet i varje plansituation bor vara styrande.
Vid mindre plandndringar i anslutning till aktuella nybyggnads-
projekt kan t ex nybyggnadskartan anvandas som underlag for
plankartan.

Till ledning for valet av lampliga 16sningar finns regler i mét-
ningskungorelsen (MK) och allménna rad i Tekniska Férkla-
ringar och Anvisningar (TFA) som ges ut med stéd av MK. Att
astadkomma lampliga losningar krdaver samrad och kompetens,
vilket ocksa framgar av MK och rekommenderas i TFA.

PBL 5:18

PBL 5:19

SES
1974:339
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medd.
1976:1
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informationen i grundkartan
kan skiktas

Pilarna redovisar ndgra mdjliga
val for att skikta information och
dirmed anpassa grundkartan till
olika typer av handlingar.

Fastighetsférteckningen an-
passas till plansituationen

Dagens teknik ger majlighet till flexibilitet. Genom att tex dela
upp grundkartans information i olika skikt eller deloriginal kan
olika behov tillgodoses béttre. (Ofta utgdr man fran primarkar-
tan som ocksa har delorginal.) H6jdkurvor kan tex tonas ner
eller tas bort fran den version av grundkartan som ingar i plan-
kartan. Denna teknik kan ocksa anvidndas for annan informa-
tion som har betydelse i vissa redovisningar men som minskar
tydligheten i andra.

Att utnyttja deloriginalteknik/overlay dven for sjilva planen
ger storre mojligheter att variera. T ex gar det littare att gora
andringar, att ha olika skalor och att géra olika samkopieringar
med valfri version av grundkarta. (Se fig.)

UNDERLAG HANDLINGAR PLANINNEHALL
FASTIGHETSGRANSER
-~ BETECKN,
OCH BYGGNADER \ oS TAMMELSER
PLANKARTA || Ar e
GAMLA
BESTAMMELSE -
' / GRANSER \ -
FULLSTANDIG FORANORINGS -
GRUNOKARTA \ KARTA
NIVAKURVOR \
) BYGGNADER
ﬁgf.;““ws < VEGETATION
/ vAGAR ETC.
MARKDETAL/ER
TRAD, STAKET ETC.

Fastighetsforteckning

Om en fastighetsforteckning inte dr uppenbart onddig skall sddan
upprittas och folja handlingarna under planérendets hela behand-
ling t o m registrering i fastighetsregistret efter laga kraft.

En fastighetsforteckning bor omfatta dgare till alla fastigheter
som berors av forslaget samt dgare till annan sarskild ratt 4n
bostadsrdtt och hyresrdtt i fastigheterna, tex arrendatorer.
Aven de fastigheter som grénsar till planomradet bér tas med i
forteckningen. Om planomradet grénsar till en gata eller vig,
smalare gronstrak eller liknande rdknas fastigheten pa andra
sidan som berord. Aven fastigheter pa storre avstand kan vara
berérda om deras utnyttjande paverkas tex genom krav pa
storningsfrihet. Ar det tveksamt om en fastighet dr berérd bor
den tas med. Forteckningen tar dven upp samfilligheter, rittigheter
och gemensambhetsanlidggningar. Fastighetsforteckningen bor vid ut-
stdllningen vara hogst tvd manader gammal.

Enligt matningskungdrelsen (MK) far Lantmiteriverket meddela {6-
reskrifter om fastighetsférteckningar. IMK finns en regel om behorig-
het for dem som bestyrker en fastighetsforteckning.

PBL 5:19

PBL 5:1%

MK 13a
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Kartans ldsbarhet beror pa in-
formationsmingden, beteck-
ningssystemet och rittekniken

Bestammelser anges med ett
enhetligt system, helst direkt
pa kartan

Plankarta med bestimmelser

Det minimum av information som behdvs pa en plankarta dr att
den visar vilka bestdmmelser som géiller var. Utdver det brukar
det ofta finnas annan information exempelvis grundkarta och
illustrationer.

Stor informationsmingd gor ibland planen svarlidst. Darfor bor
man noggrant 6verviga vilken extrainformation som skall fin-
nas i planen och vilken som kan hinvisas till separat grundkar-
ta, nuldgeskarta, fordndringskarta, illustrationskarta etc. Des-
sa separata kartor skall finnas med vid planutstéllningen. Om
de dven i fortsdttningen skall f6lja planen maste de utformas
somen del av planen d vs redovisas pa plankartan eller i planbe-
skrivningen.

Bestdmmelserna redovisas helst direkt pa kartan, annars i en sérskild
handling. Genom beteckningar i planbilden gors en hinvisning till
respektive bestimmelse. Det dr angelédget att beteckningssystemet och
rittekniken dr ndgorlunda enhetlig 6ver landet. Mer om vad som skall
ochvadsom kan bestdmmas samt om utformning av bestimmelsetexter
finns i kapitel 4, Bestdmmelser. Dar visas ocksa vanliga standard-
formuleringar.

Valet av skala har stor betydelse fér mojligheten att géra planen
tydlig. Detaljplaner ritas ofta i skala 1:1000. Fér komplicerade
situationer kan det vara lampligt med skala 1:500. Planer for
stora omraden med enkelt innehdll kan redovisas i t ex skala
1:2000.

Kartor som é&r storre 4n A 1-format ar svarhanterliga. Planen
kan da delas pa tva eller flera kartblad. En plan kan dven, under
processens gang, redovisas som ett samlat hifte i A 4-format
med en forminskad plankarta.

Eftersom kartbilden endast visar tvd dimensioner anges fore-
skrivna hojder normalt med beteckningar. Plankartan kan
ibland behova fortydligas genom sektioner och fasader.
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Plankartan har gjorts tydligare ge- |
nom sektions- och fasadritningar. —
Exempel fran Viisterds kommun. Sekfion t-c

Niéren plan ersétts kan redovisningen av tidigare gillande granser gora
kartansvéarldst. Utgdende granser bori sa fall inte redovisasiplanbilden
utan pa tillhérande illustration. En mdjlighet &r att rita den nya planen
pé en film som samkopieras dels med ett lttlast kartunderlag till en
plankarta dels med en grundkarta med utgéende granser till en
’{6rdndringskarta’” som illustration till planen.

Plankarta med och utan tidigare
gdllande grinser.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdlier inom omréden med nedanstdende
beteckningar. D&r beteckning saknas géller be-
stdmmelsen heta planomradet. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tilldten.

Gransbeteckningar

Anvdndning av mark och vatten
Allmén plats

Kvartersmark for allmant andomdl
Kvartersmark fér enskilt dndamdl
Vattenomrade

Utformning av allman plats
Utnyttjondegrad
Begrdnsning av markens bebyggande

Markens anordnande
Mork och vegetation
Utfart, stdngsel

Placering, utformning, utférande
Placering

Utformning

Utseende

Byggnodsteknik

Ombyggnad

vérdefulia byggnader och omrdden

Storningsskydd

Administrativa bestéimmelser
Genomfdrandetid

Andrad lovplikt, lov med villkor
Exploateringssamverkan
Huvudmannaskap

Verkan pd& fastighetsplan

ILLUSTRATIONER

UPPLYSNINGAR

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmeiser
- planbeskrivning

- genomf&randebeskrivning

Fastighetsregisterkarta nr

Grundkartans beteckningar i de folt de férekommer:

o~~~ nivdkurvor
1 byggnad
ZIoTToIoo vag/ glngbanekant
QOO O trid
+-  kommungrdns
—— e stadsdelsgrdns
_______ fastighetsgrdns
2, 2 registernummer fdr fastighet
0C.0 avvidgd hdjd
Uppgifter om grundkartan:
Koordinatsystem: ST 74 Matkiass [t
Hojdsystem: Stadens (RH OO0}
Upprdtfod av stadsmdtningsovdelningen den

il ; | ; |

i ]
Skalg 1:1000

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstdliningshandlingarna bestar av:
-~ progrom

— grundkarta

— fastighetsfdrteckning

- plankarfa med bestdmmelser

— planbeskrivning med illustrationer
— genomfsrandebeskrivning

~ samrddsredogorelse

Detaljplan for del av

kv Leldngen

inom stadsdelen Zirstcl i Stockholm

Stockholms  stadsbyggnadskontor
Ostra soderort

10 juni 1987
Sten Hildebrand Eva Henstrom
distriktschef handtdggare

framlagd av BN..............

s e At del |
taga kraft ... . Dp 87003
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3. HANDLINGAR

For plankartans utformning rekommenderas f6ljande

[1 Befintliga byggnader, géllande fastighetsgrianser och fastig-
hetsbeteckningar redovisas. Tidigare gédllande plan kan framga
av en annan handling vid samrdd och utstillning.

[] Planens olika granslinjer bor skilja sig tydligt fran grund-
kartans linjer.

[J I kartans hogra marginal star forklaring till beteckningar
dels pa grundkartan och dels pa planen. Om hela bestiammelse-
texten fors in i kartbilden behovs ingen annan férklaring till
planbeteckningarna.

(1 Handlingarnas status markeras ovanfor rubrikrutan (t ex pa
en utbytbar tejp) med relevant text: samrads-, utstdllnings- eller
antagandehandling. De 6vriga handlingar som ingér i samradet
eller utstdllningen kan ocksé anges hir.

(] Rubriken placeras lampligast i nedre hogra hérnet sa att den
blir synlig nar kartan ar nedvikt till A 4.

[J Skalan anges dven med graderad mattskala i meter, sa att
man latt kan ¢versitta kartan till verkligheten.

(1 Kartbilden placeras i nordsydlig riktning med norr uppét.
Kartan férses med norrpil.

[ Enorienteringsbildiliten skala kan ange planomradets lidge i
ett storre sammanhang med referenspunkter.

U Foratt man praktiskt skall klara samrdd och utstéllning med
bla stora utsandningar bér plankartan vara tydlig i svartvitt
utforande och inte behova farglaggning och helst dven kunna
ldsas i forminskad form.

Pd vidstdende sida ges exempel pd den text som kan behévas pd
plankartans hogra sida med bestdimmelser, upplysningar och
rubrikruta.

"] Grénser kan ritas pd manga sitt, det viktiga 4r att de 4r tydliga och
skiljer sig fran illustrationslinjer och frin grundkartans grinser. Fol-

jande serie rekommenderas.

Planomradesgrans  bredd 1,2 —1,4 mm
Anvindningsgrdns  bredd 0,7 —1,0 mm
Egenskapsgrians bredd 0,35—0,5 mm
Administrativ grans bredd 0,35—0,5 mm

Linjebredden viljs sa att kartbilden som helhet blir tydlig. Om
tidigare gillande granser ritas in bor detta géras med samma
granstyp i smalare linjebredd och med 6verkorsade linjestreck.

U Allagranser, aven planomradets grans, bor ritas i sitt verkli-
ga ldge pa kartan. Upplysning om eventuella underliggande
grinser far man genom att ange fastighetsbeteckning och an-
vandningsbeteckning dven utanfor planomradet. Om beteck-
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3. HANDLINGAR

Planbeskrivningen anger
planens syfte och férklarar
planens innehali

Genomforandebeskrivningen
ar ett kommunait handlings-
program, som anger de aktivi-
teter och beslut som behovs
for att genomfora planen

48

ningarna dérvid 4r desamma finns ingen fastighets- respektive
anviandningsgrans ndr kartan upprittas, Eftersom dessa upp-
lysningar snabbt kan bli foradldrade madste man &nda vid en
senare tolkning av planen ta fram gillande fastighetsindelning
och da gillande planer fér omgivningen.

Om man inte vill rita planomradets gréans pa detta satt kan mani
stillet rita en motsvarande linje strax utanfor planomradet och
med foljande beteckning

linje pa kartan ritad 3 mm utanfér planomradets gréans

Ett annat alternativ som provats ar en skraffering eller ett prick-
raster

planomradets grans ligger i skrafferingens
(prickrastrets) innerkant.

] Ett nytt problem &r att tydliggéra omraden med olika admi-
nistrativa bestammelser. I de fall de administrativa granserna
blir manga och korsar varandra kan de visas pa en separat
planbild pa plankartan. Denna planbild kan géras som en f6r-
minskning av planen, forutsatt att fastighetsgranserna framgar
tydligt.

[J Hlustrationslinjer bor skilja sig tydligt frn bestimmelsegrinser.

Féljande illustrationslinje foreslas.
illustrationslinje (bredd 0,35—0,5 mm)

Planbeskrivning

Planbeskrivningen skall underldtta forstielsen av planforsla-
gets innebord samt redovisa de férutsidttningar och de syften
planen har. Har klargdrs bakgrunden till de avvdgningar som
gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits
fran program, oOversiktliga planer och allmidnna standard-
krav.Vidare skall skélen till planens utformning och motiven
for valda bestimmelser redovisas. En illustrerad beskrivning
Okar ofta tydligheten. Planbeskrivningen har ingen egen rétts-
verkan. Hur planbeskrivningen kan disponeras redovisas i bila-
ga >’Minneslista for planbeskrivning’’.

Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som be-
hovs for att detaljplanen skall kunna genomféras. Beskrivning-
en 4r ett samlat handlingsprogram och bor vara resultatet av ett
samarbete mellan de kommunala férvaltningarna. Det 4r fram-
for allt ’knéckfragorna’’ som skall uppméarksammas och be-

PBL 5:26

PBL 6:1



3. HANDLINGAR

handlas. Det dr viktigt att beskrivningen blir kortfattad och 4ttillgang -
lig. Den anpassas liksom andra planhandlingar till planens syfte och
kan darforfa mycket varierande innehdll ochomfang. Se vidare kapitel
6, Genomforandemedel. GenomfOrandebeskrivningen haringenegen
rattsverkan. Den skall uppréttas som ett eget fristdende dokument. En
lista p& frigor som kan behdva beskrivas finns i bilaga *’Minneslista
for genomforandebeskrivning’’.

Hlustrationer

Hiustrationer férklarar och for-  Planen behover ofta kompletteras med redovisningar som ar
tydligar planens innebdrd och  mer 4skédliga for allminheten. Det kan ske t ex med axonome-
ar sarskilt viktiga vid stora triska perspektiv, modeller, modellfotografier, firglagda illu-
samradskretsar : . .

strationer eller videofilm.

En illustration av dndrade bestdmmelser kan t ex gbras genom
att en kopia av plankartan forses med utgdende grinser och
férdndringarna markeras och férklaras intill i pratbubblor.

En illustration av genomférandet kan géras pa en kopia av
plankartan dér atgérder och tidplan f6r genomférandet kopplas
till planen med forklarade pratbubblor.

Att anpassa eller specialrita illustrationer for lokalpressen kan
vara ett bra sitt att informera en bred allmanhet om en plan.

Ilustrationer kan goras som en sarskild handling men fortydli-
gar planens innehdll béttre om de placeras direkt bredvid den
formella planbilden pa plankartan och/eller integreras i be-
skrivningarna. Tank pd att endast de illustrationer som ingar i
plankartan och beskrivningarna sidkert foljer planen efter anta-
gandet.

iy enslutning metlan
Linerovagen och Nordmannavigen
‘7 3 m brett géng- och cykelstrik
r mellan husens entrésidor

. §at3 med tradrader
| kring troftuaren

-

L soprum i sspcontainers
pa parkeringsplats

busshitipials _; ]

L for storkvarteret
gemensamt hus

1 m brett géng- och cykelatrik
meilan husens entrésidor
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NY BEBYGGELSE
BOSTADER

NY BEBYGGELSE
VERKSAMHET

NY BEBYGGELSE
VERKSAMHET

-

Skiss till firslag 1 A med 2 punkthus med bostider Skiss till forslag 1 B med skivhus med bostider
och nya verksamhetslokaler vid Ostanvig och nya verksamhetsiokaler vid Ostanvig

Modelifoto av forslag 1 A - Modellfoto av forslag 1 B
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Bilderna visar en planillustration
och ett axonometriskt perspektiv
med kommentarer, tvg planalter-
nativ med solforhdllande samt mo-
dellfoton till dessa alternativ och
ett flygfoto med markerat nyex-
ploateringsomrdde. Hlustrationer-
nadr frén Lunds kommun.

I samradsredogérelsen redovi-
sas och behandlas samrads-
kretsens synpunkter

{ utidtandet samlas och be-
handlas alla synpunkter infor
antagandet

Samradsredogorelse

En samradsredogorelse skall innehélla en redovisning av sam- PBL 5:21
radskretsens olika synpunkter pa planen samt kommunens still-
ningstagande till dessa. Tyngdpunkten bor ligga pa de synpunk-

ter som inte tillgodosetts. Vid behov bifogas inkomna skriftliga
synpunkter i kopia liksom protokoll frdn samradsmoten. Lans-
styrelsens samradsyttrande bor ingd i samradsredogérelsen. I
redogorelsen bor ockséd redovisas hur samridet utlysts och hur

det gatt till. I en bilaga redovisas en "’Minneslista for samradsre-
dogorelse’’.

Utlatande

I det utldtande som skall skrivas efter utstallningen redovisas sdvdl de  PBL5:27
synpunkter som kommit in skriftligen under samrédet och inte blivit
tillgodosedda som de synpunkter vilka kommit in under utstdllningen.
Om samridsredogorelsen 4r uttommande kan ocksé hanvisas till den.

Kommunen skall redogéra for sina stiallningstaganden till de
inkomna synpunkterna. Detta kan ske i kommentarform till
varje enskild synpunkt eller sakfraga pa samma sitt som i sam-
radsredogorelsen.
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3. HANDLINGAR

Handlingar till omradesbe-
stimmelser ar ofta enklare dn
till detaljplan

52

HANDLINGAR TILL
OMRADESBESTAMMELSER

Omradesbestdammelser &r rédttsverkande och det dr darfor vik-
tigt att handlingarna dr lika tydliga som vid en detaljplan.

Eftersom omradesbestimmelsernas innehall kan variera kraf-
tigt fran att avse ndgon enstaka fraga till att likna en detaljplan
dr de ingaende handlingarna inte detaljreglerade. Lagen talar
bara om "’en handling’’ och att det vid uppréttandet skall finnas
en fastighetsforteckning. Vid férfarandet med samrad och ut-
stdllning liksom for den slutliga *’handlingen’” borde dock i
praktiken behdvas bade karta och andra hjdlphandlingar. De
handlingar som vinner laga kraft bor ha samma arkivkvaliteter
som handlingarna till en detaljplan.

Rekommenderade handlingar

[J Karta som visar bestammelsernas geografiska omfattning.
Underlaget bor vara en karta med aktuell fastighetsindelning
texett utdrag ur den ekonomiska kartan, en adresskarta eller en
grundkarta. Om bestdimmelserna avser en del av en fastighet bor
det tydligt framga vilken del som bertrs. Betrdffande format
och utférande se avsnittet om detaljplan i tillimpliga delar.

| Bestadmmelser. Texten skrivs om mojligt pa kartan, annars i
samma handling som beskrivningen. Om det behovs sérskilda
beteckningar i kartbilden bor dessa i tillampliga delar viljas ur
detaljplanesystemet.

(] Beskrivning. I en sarskild handling redovisas forutséttning-
arna 1 Oversiktsplanen och andra éversiktliga program liksom
avsikten med de valda bestimmelserna samt skélen till att just
omradesbestimmelser valts som regleringsform. Eventuella ge-
nomforandefragor bor belysas. Vidare kan inga lampliga illu-
strationer, utdrag ur bakgrundsmaterial m m som fortydligar.

Fastighetsforteckning

For fastighetsforteckningen giller samma principer som vid de-
taljplan.

Fastighetsforteckningen kan ibland géras mindre omfattande. Nir det
t ex géller omrddesbestimmelser for att utvidga lovplikten bor
’bertrkretsen’’ kunnabegrénsas till det omrade for vilket bestimmel -
serna skall gélla. Vissa samfillda omrdden kan uteslutas, namligen
sddana som arsma och inte bebyggbara. Nir det galler rattighetshavare
torde i allménhet férutom tomtrattsinnehavare endast dgare till hus pa

ofri grund vara berdrda.

PBL 5:17
PBL 5:33

prop s 606



Bestammelser binder anvand-
ningen av mark och vatten

Fran fa och grova till alit mer
detaljerade bestaimmelser

4. BESTAMMELSER
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Varfor bestimmelser?

Ett viktigt syfte med fysisk planering 4r att visa en ldmplig
anvdndning av mark och vatten. Nir en sddan anvisning beho-
ver bli bindande for berérda parter anviands en plan med ritts-
verkande bestdimmelser. Bestdmmelserna anger saledes vad som

giller med bindande verkan for mark- och vattenanviandningen
pa den aktuella platsen.

PBL har tva institut med sddana bindande bestammelser, dels
detaljplan dels omradesbestimmelser. Detta bakgrundsavsnitt
ar formulerat med detaljplan som utgdngspunkt men géller i
tillampliga delar dven omradesbestimmelser.

Vilka bestimmelser?

Det forekommer manga olika slag av bestimmelser. Floran
varierar med tidens virderingar. Den avspeglar vad som 1 varje
situation anses angelédget att 14sa fast. Ibland vili de planansvari-
ga ga langt nir det giller att 1 detalj lasa fast kvaliteter som

beddms viktiga. Lagstiftningen avgriansar vad som far eller
maste bestimmas.

I den kommunala planldggningens borjan i slutet av 1800-talet
ndjde man sig med att skilja pa byggnadskvarter och allmédnna
platser. Avsikten var framfor allt att garantera tillrackligt med
utrymme for kommunikationer, parker och dylikt. Inom kvar-

53



4. BESTAMMELSER

| PBL finns ytterligare mdjlig-
heter att reglera

Bestam forst vad marken skall
anvandas till

Bestam sedan villkoren
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teren var byggandet fritt till sitt innehdll medan omfattningen
och utformningen holls inom vissa ramar genom kommunala
byggnadsordningar.

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut exempelvis industri-
mark fran 6vrig byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa
1930-talet ledde till att mer detaljerade bestimmelser blev vanli-
ga. Bostadsandamal skildes fran kontor och handel och olika
egenskapskrav pa bostidderna skrevs in. Exempel fran olika epo-
ker dr bestimmelser om solljus, entréférhallanden, buller-
ddmpning, lagenhetsfordelning och bevarande.

I PBL har man fort in ytterligare skyldigheter och méjligheter
till reglering. Exempel pd nya skyldigheter dr att man skall
bestdmma genomfoérandetid och utformning av allménna plat-
ser. Nya mojligheter dr bla bestimmelser om minsta omfatt-
ning pd det som far byggas, om vegetation och om &ndrad
bygglovsplikt.

Att valja bestammelser

Det som behover bestimmas i en plan varierar fran fall till fall.
Grundlaggande férhallanden att klara ut ar dock

(1 den framtida anvindningen av mark och vatten
(] atfsljande konsekvenser/inverkan pa omgivningen

Samhallets behov avgér vad mark och vatten bor anvindas till.
Detta giller bade vid bevarande och vid férandring. Onskan om
en god miljo styr de ytterligare regler som kan behovas.

Det forsta steget i planarbetet ar sdledes att klara ut vad som
beho6ver bestimmas i fraga om anvéindning av mark och vatten.
Initiativtagare ar ofta kommunen, markéagare eller nyttjande-
rattshavare. Men dven byggnadsndmnden kan initiera en plan-
laggning tex for att uppfylla 6versiktsplanens intentioner, for
att den allminna utvecklingen i kommunen sa kraver eller for
att kunna bifalla en begdran om bygglov.

Det andra steget i arbetsgangen ar att klara ut vilka villkor som
behdver stdllas for att man dessutom skall fa 6nskad miljo, god
ekomomi etc. I detta ligger ofta tyngdpunkten i sjidlva planarbe-
tet. En huvuduppgift blir da att ange pa vilket sitt den tidigare
bestdmda anvidndningen skall genomforas, dvs att géra en bra
sammanvigning av miljéambitioner och andra 6nskemal eller
krav, allt med lagens redskap och inom lagens ram. Ibland kan
en sadan villkorsstudie visa att en begidrd markanviandning inte
ar lamplig eller genomforbar.

Nagon gang kan arbetssittet ocksé vara det omvénda, dvs att
det av miljoskil, ekonomiska skl eller liknande géller att hitta
en annan och bdttre mark- och vattenanvindning én den paga-
ende eller tidigare planlagda.

En ytterligare variant 4r att mark- och vattenanvandningen 4r
given genom 6nskemal att fortsitta pdgdende anvindning. Det
giller da att astadkomma lampliga bestimmelser for att bevara
och utveckla dessa forhallanden.
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Bestammelserna far inte vara
mer detaljerade dn nédvandigt

Flexibel plan

Minimikravet for tydlighet

Vilken detaljeringsgrad?

Bade detaljplaner och omradesbestimmelser skall ’utformassa
att det tydligt framgdr hur planen reglerar miljén’’. En detal;j-
plan far dock ’inte géras mer detaljerad dn som ar nédvindigt
med hénsyn till syftet’’. Omradesbestammelsernas detaljerings-
grad begrédnsas bla av att endast grunddragen i avsedd mark-
och vattenanviandning far anges.

I denna avvigning ar tidsfaktorn av stor betydelse. I planer som
upprittas med tanke pa en langsiktig utveckling bor detaljer
undvikas. De blir sa fort foraldrade. Om planen ddremot ar
anpassad till ett aktuellt projekt eller tom utgdr den slutliga
bindningen av ett ingdnget avtal kan det behdvas en mycket
detaljerad reglering. Likasd kan ett skydd av befintlig miljo
krdava hog detaljeringsgrad pa bestammelserna.

Fragan om vad som minst krdvs av en detaljplan for att tydlig-
hetskravet skall uppfyllas, diskuteras i propositionen i samband
med flexibel plan. Dar sdgs det att det dr viktigt att PBL mojlig-
gor en arbetsprocess med flexibel plan, entreprenadtivling,
upphandling och bygglovsgivning. Féljande arbetsgang rekom-
menderas.

1. En detaljplan antas som atminstone anger

L1 markanviandning

_1 tillaten exploatering

_1 huvudsaklig forldggning av service, parkmark och trafik

_1 genomfé6randetid

] vid bostadsomraden dessutom smahus eller flerbostadshus,
hustyp, hogsta vaningsantal, tillfarter, parkering och stérre
gemensamma utryminen

Pa detta siatt uppnar man forutom flexibiliteten dels ett medbor-
garinflytande pa den huvudsakliga miljéutformningen dels en
mojlighet for kommunen att 16sa in mark 1 god tid.

2. Entreprenadtivling genomf6rs med planen som grund. For-
slagen stills ut for samrad. Inkomna synpunkter visar om for-
slagen 4r acceptabla ur allménhetens synvinkel och/eller om
detaljplanen behover dndras eller preciseras i nagot avseende.

3. Bygglovsgivningen for det vinnande projektet bor efter detta
helt kunna f6lja planen. Om nidgon dnda har invdndningar kan
han overklaga bygglovet. Overklagandet prévas da bla mot den
flexibla planen. Darfor ar det viktigt att planen dr tydlig i de
avseenden som berdr de besvédrsberdttigade tex grannar och
hyresgistforening.

4. For att reglera miljons fortbestdnd, tillbyggnadsmojligheter
etc dr det ibland motiverat att ersitta den flexibla planen med en
vanlig detaljplan niar genomférandet eller i vart fall utformning-
en 4r klar.

PBL 5.9,
5:17
props
591592
PBL 5:16

props
166—167,
592594
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Bestammelser skrivs somen
inskréinkning...

...eller ett villkor

Bestdmmelser kan ockséa vara
e pabjudande

¢ inskrdnkande

» forbjudande

+ heskrivande
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Bestimmelsernas utformning

Planbestimmelser ger vanligen en rétt att anvdnda mark och
vatten till ndgot som tidigare inte varit tillatet, exempelvis till
bebyggelse eller allmédn plats. Ibland férekommer ocksa an-
vandningsbestimmelser som tar sikte pa hushallning och beva-
rande, d vs begrdnsar tidigare anvandningsratt. I bada fallen
formuleras bestimmelserna som en avgridnsande tillatelse av
typ: ’Har fdr endast ....”° eller ’Har fdr inget annat dn ...’
kompletterat med *’i hdgst den och den omfattningen’’. Betrif-
fande omradesbestdmmelser se dven sid 97.

Forfaringssittet utgar ifrdn att en fastighetsdgare alltid vill ut-
nyttja sin anvandningsratt fullt ut. D4 och da intraffar det dock
att en markéagare endast nyttjar en del av planen och ”’plockar
russinen ur kakan’ medan sddana delar som &r viktiga for
helheten och funktionen aldrig kommer till stand. Det kan ock-
sd intrdffa att en fastighetsdgare bara bygger bottenvaningen
(butiksdelen) av ett hus och avstar fran resten vilket kan ge en
ful stadsbild. PBL ger diarfor mojlighet att bestimma 4dven en
nedre grdns for tillaten byggnadsvolym formulerad ’’. . .och i
minst den omfattningen’’.

For att garantera en avsedd helhet och for att hindra eventuell
’dubbelanvindning’’ av mark kan bestimmelserna komplette-
ras med sarskilda villkor som kopplas till bygglovet:

»’Bygglov far inte ges forrdn den och den atgérden vidtagits”
(en teknisk anldggning har uppforts, en viss byggnad har rivits
etc). Detta giller dock inte kommunala atgérder.

Observera dock att samspelet mellan olika parter i vissa avseen-
den inte far eller behover regleras i plan. Det finns i PBL gene-
rellaregler om inl6sen, utbyggnad etc. (Undantag: Mojlighet till
exploateringssamverkan skall bestdmmas i plan.)

Till olika anvidndingsbestimmelser kopplas ett antal mer teknis-
ka bestammelser om utformning och utférande. De blir aktuella
forst ndr markégaren eller kommunen vill utnyttja sin anvand-
ningsratt. Det gar darfor att uttrycka dem i mer positiv, pabju-
dande form: >’Byggnader skall utforas, forses med etc’’.

Detta uttryckssatt anvédnds dven for dfgdrder som, om bygg-
nadsndmnden sa bestimmer, kan framtvingas oberoende av
andra handelser. T ex »’stangsel skall finnas’’.

Bestammelser om allmdnna anordningar pa enskild mark utfor-
mas som en inskrankning: >’ Atgéirder far inte vidtas som hind-
rar...””.

Bevarandebestimmelser utformas som forbud: *’Byggnaden
far inte rivas’’ eller *’Trédden far inte féllas’’.

Administrativa bestimmelser utformas beskrivande: ’Exploa-
teringssamverkan far ske ...”’
’Bygglov skall sokas for ... ”” respektive *’ behdver ej sokas for ...”’



4. BESTAMMELSER

Bestdmmelsernas upp-
byggnad anpassas {ill
placeringen. ..

.. pa kartan

.. eller i sérskild handling

Skriv direkt pa kartan

Ténk pa réttsdkerhet och tyd-

lighet

Nytt beteckningssystem

Behovs det sdrskilda beteckningar?

Bestimmelsernas sprakliga uppbyggnad dr beroende av hur de
placeras i forhallande till kartan. Det vanliga dr att bestimmel-
serna placeras utanfor kartbilden — antingen pa resten av kar-
tan eller i en sérskild handling. I bada fallen behovs vanligen
beteckningar — symboler — for att visa vilken bestammelse
som géiller var.

[] Om bestimmelserna skrivs pd kartan kan de samlas under
foljande rubrik ”PLANBESTAMMELSER respektive OMRA.-
DESBESTAMMELSER. Foljande giller inom omraden med
nedanstdende beteckningar. Déar beteckning saknas giller be-
staimmelsen inom hela planomradet.”” I detta fall fungerar be-
stimmelserna samtidigt som teckenfoérklaring.

[1 Vid en mycket enkel plan kan bestimmelserna skrivas in
direkt i eller intill kartbilden som ett slags pratbubblor. I detta
fall behovs inga beteckningar alls. Det riacker med en upplys-
ning: ”’I respektive omrade giller de bestimmelser som anges i
texten’’.

[J Om bestaimmelserna skrivs i en sdrskild handling ar det bast
for lasaren om beteckningarna fortfarande kan foras inisamma
utforande som pa kartan. I sa fall anviands dven hir ovanstaen-
de inledning. Om detta inte gdr maste beteckningarna beskrivas
iord i varje bestimmelse: ’Omraden som betecknas med. ..”” I
detta fall bor kartan forses med teckenforklaring.

Bestimmelserna bér om moéjligt skrivas pd kartan och med erforder—
liga beteckningar som hinvisning. I enkla fall kan bestimmelserna
placeras i eller invid kartbilden p8 s3dant sitt att sérskild hanvisning
inte behovs. En placering pa kartan garanterar att bestimmelserna
alltid finns med och planen blir littare att ldsa.

En viktig ambition vid uppréttande av planer &r att tillgodose
bade behovet av rdttssikerhet och kravet pa tydlighet. Mark-
agare och andra direkt berorda skall sa exakt som mojligt kunna
bed6ma rittsverkningarna av en detaljplan eller omradesbe-
staimmelser. Allmidnhet och beslutsfattare skall sa direkt som
mojligt kunna uppfatta miljéeffekter och liknande.

Ett beteckningssystem som passar PBL:s bestimmelser har tagits
fram. Det innehdller en gemensam stomme med mdjlighet till stora
lokala variationer. En stravan har dédrvid varit att gbra beteckningarma
associativa samtidigt som en anknytning till tidigare praxis behallits.
Beteckningarna samordnas med bestimmelsetyp pa foljande sitt:

0 bestammelser om anviandning av allménna platser betecknas
med ord i klartext med versaler

[J bestammelser om anviandning av kvartersmark och vatten-
omraden betecknas med fristdende VERSALER

[ 6vrigabestammelserbetecknas med gemena bokstaver, siffror, symbo-
ler, skraffering etc

Vid precisering av anviandningen kompletteras versalerna med
57



4. BESTAMMELSER

Tillaten anvanding

- Bestammelsetridet. Stammen be-

star av de bestdmmelser som dr
obligatoriska. Grenverket visar
den stora valfriheten att vid behov
ldta nagon eller flera detaljbe-
stimmelser vixa fram som kvistar
och [6y under planarbetets gang.

58

ett index. Aven de gemena bokstiverna forses med index for att ticka
Onskade bestammelsevarianter. Dessa indextal borjar i varje enskild
planmed 1. Avsikten ar sdledes inte att standardisera vissa indextal till
vissa sdrbestammelser. Ddaremot kan det vara bra om vissa vanliga
regleringar ges standardformulering och en symbol utan index.

Vad inryms i bestaimmelserna?

En friga som &r lika gammal som bestdmmelsesystemet sjdlvt,
dr vad som far inrymmas under en viss bestimmelse. Denna
fraga har blivit dn viktigare med PBL. Dar medges endast mind-
re avvikelser fran en detaljplan eller omradesbestimmelser och
avvikelserna maste dessutom vara forenliga med syftet med
planen. I propositionen sédgs att som mindre avvikelse rdknas
tex dndrad placering, 6verskriden hojd eller 6verskriden bygg-
nadsarea men inte annan markanvdandning dn den avsedda.

Detta innebir att planens avsikter méste vara tydliga, d v s att det i
forvig s& langt mojligt dr klarlagt vad som inryms i olika
anvandningsbestimmelser och att uttryck som **dér byggnadsnidmn-
den s3 provar lampligt”” undviks. I slutet av avsnitten om allmén plats
respektive kvartersmark ges en Gversikt 6ver vad som bor gilla
generellt f6r de huvudkategorier som foreslés i texten.

PBL 8:11,
8:12

props 714,

720

prop
1989/90:37
s51-57



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Nagot méaste alltid bestdm-
mas...

...blaanvindning

OBLIGATORISKA OCH FRIVILLIGA
BESTAMMELSER I DETALJPLAN

Detaljplaneinstitutet anvénds nir det dr fraga om storre fordnd-
ringar i anvandningen av mark och vatten eller om sadana for-
nyelse- och bevarandeatgidrder som maste genomférasi ett sam-
manhang.

For att kommunen skall kunna styra dessa fordndringar och
atgarder finns mojlighet till en méngd olika planbestimmelser.
Avsikten ar inte att alla dessa alltid skall vara med i planerna.
Tvirtom boér man noggrant vilja endast de bestdmmelser som
behovs i varje sarskilt fall. Ett visst minimum betriffande mark-
anviandning, genomférandetid m m 4r dock obligatoriskt.

Téank pa att planens utformning alltid skall motiveras i planbe-
skrivningen.

Obligatoriska uppgifter

1 en detaljplan skall man alltid redovisa mark- och vattenan-
vandningen samt den tid under vilken planen &r tdnkt att ge-
nomfoéras. Om kommunen inte skall vara huvudman for all-
méinna platser skall detta anges.

ANVANDNING

Foljande omraden skall visas
(0] allminna platser

(] kvartersmark

! vattenomraden

Dessa tre grupper av dndamdl técker alla slag av mark- och
vattenanvindning. Nagon ytterligare sort gives icke. Inom begrep-
pet kvartersmark bor dock "Kvartersmark for allmént indam4l" sir-
skiljas fran "Kvartersmark for enskilt andamal” mot bakgrund av
olikheter med avseende péinlosenregler (se sid 114). For vattenom-
rdden gors uppdelning vid behov.

For allmdnna platser géller dessutom féljande

O Om kommunen skall vara huvudman skall anvandningen
och utformningen framga av planen

O Om kommunen inte skall vara huvudman skall detta anges.
Anvindning och utformning far, men behdver inte, bestim-
mas. Det forstndimnda innebéar att kommunen alltid ar huvud-
man om inget annat anges i planen.

For kvartersmark och vattenomrdden géller att anvindningen
alltid skall anges.

Fragan om vad som dr minimum nar det géller att precisera an-
vandning diskuteras for allmén plats pa sid 65, for kvarters-
mark pa sid 72 och for vattenomraden pa sid 79. Utformning av
allmén plats diskuteras pa sid 80.

PBL 5:26

PBL 5:3

props
560—565

PBL 5:4
props
565567

59



4. BESTAMMELSER/detaljplan

...och genomfdrandetid

Mycket kan bestdmmas om
det behovs

Man far skilja detaljhandel fran
partihandel. ..

60

GENOMFORANDETID

I samtliga detaljplaner skall anges en.genomforandetid, dvs
den tidsrymd inom vilken planen dr tankt att genomféras. Av-
sikten dr att planen skall genomf6ras medan den 4r aktuell.

Fore genomfOrandetidens borjan far bygglov inte ges. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter planen att gilla dnda tills den
ersitts, dndras eller upphavs. (Darfor skall bygglov, rivningslov och
marklov 1dmnas i vanlig ordning dven efter genomforandetidens slut.
En annan sak 4r att kommunen d3 fér storre mojligheter att ersitta,
dndra eller upphéava planen).

Genomfoérandetiden skall vara minst fem och hogst femton dr.
Tiden rdknas fran den dag planen vinner laga kraft eller den
senare tidpunkt som bestdmsi planen. Olika delar av planen kan
ha olika genomférandetid.

Genomforandetiden kan - for hela eller delar av planen — forlangas
cller fdmyas, lampligen genom planédndring.

Frivilliga uppgifter

Utdver den obligatoriska redovisningen kan en méingd olika
preciseringar goras for att planens syften lattare skall uppnas.
De bestimmelser som tillats kan delas in i olika kategorier t ex

— precisering av mark- och vattenanviandning

— bebyggelsens omfattning, placering, utformning, utférande
och skydd

— markfragor, storningar, tillfallig markanvandning

— variation i lovplikt

— genomfoérandefragor

Observera att krav som géller placering, utformning och utfo-
rande (3 kap) kan stéllas vid lovprévningen dven om planbe-
stammelse saknas. Detsamma giller skydd av befintlig bebyg-
gelse. Ovriga hir ndmnda krav far stéillas endast om de dterfinns
i en géllande plan.

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Vid behov far markens, vattenomradenas och byggnadernas
anvdndning preciseras sa att planens syften kan tillgodoses.
Exempel pa detta ar att skilja

- detaljhandel frdn partihandel
- icke storande industri frin annan industri

PBL5:5

props
567572

PBL 5:14

PBL 5:7

props
575578

prop
1991/92:51
BoU 10



4. BESTAMMELSER/detaljplan

... och precisera byggnaders
anviandning

... men inte skilja fritidsboen-
de fran permanentboende

Man far bestdmma hur mycket
som kan byggas...

... och hur lite

... samt hur det skall se ut

Bebyggelse kan skyddas...

... ochrivning hindras

Vidare dr det mojligt att ange enskilda byggnaders anvdndning.
Exempel pa detta 4r att inom ett bostadsomrade markera olika
bostadskomplement som garage, friliggande tvittstuga, fritids-
lokal eller inom ett industriomrade olika typer av industribygg-
nader som tillverkningsbyggnad, lagerbyggnad och kontors-
byggnad. Det gar ocksa att ange olika d4ndamal inom en och
samma byggnad.

Det 4r daremot inte m&jligt att med planbestimmelse skilja fritidsbo-
ende frin permanent boende. Om avsikten ar att planldgga for fritids—
hus far detta gbras genom begrinsning av byggnadsarea, lagre
végstandard och liknande fysiska regleringar.

BEBYGGELSENS OMFATTNING, PLACERING,
UTFORMNING OCH UTFORANDE

Det finns samma mojlighet som tidigare att reglera bebyggel- props
sens storsta omfattning bade 6ver och under markytan. 374375

Det finns ocksa mojlighet att ange 1 vilken minsta omfattning
marken far bebyggas om det finns sdrskilda skal till detta med
hansyn till bostadsforsorjningen eller till miljon.

Fornya byggnader, anldggningar och tomter far man bestimma prop s
placering, utformning och utférande. Bestimmelserna kan avse 378—380
tex

— férg, form, takvinkel, material, byggnadssitt

— energihushéllning, bullerdimpning

— grundlédggning, grundvattenskydd, tomtens disposition
— ldgenhetsfordelning i bostadshus

For ombyggnad far bestammas att lagre krav skall gilla d&n de  props
som anges i plan- och byggférordningen samt i planverkets 3505—506
ombyggnadsforeskrifter. Planens bestimmelser kan tdnkas

avse tex tillganglighet och hushallning med energi och vatten,
forutsattningen dr dock att omradet som helhet 4nda far lang-

siktigt godtagbara egenskaper.

Skyddsbestimmelser far foras in betrdaffande sddan kulturhi- props
storiskt viardefull bebyggelse som avses i 3 kap 12 §. De far 3580—583
omfatta bla interidrer, byggnaders konstruktion, underhall BoU:1s
samt miljoinslag pa tomter och allminna platser. Ersdttning 44 151—
kan bli aktuell. 152

Forbud mot rivning far meddelas for vardefull bebyggelse enligt  Bou:1s
3 kap 12 §. Ersattning kan bli aktuell. 140-143

Mer om reglering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse finns att
lisa i Boverkets allmdnna rdd 1992:1. ’Kulturmiljon i planeringen™.
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4. BESTAMMELSER/detaljplan

Man kan bestimma utform-
ningen av bade gator, tomter
och hus

Det gar att visa tillféllig mark-
anvindning...

... var ledningar skall placeras

... bullervallar anldggas

... och hégsta tillatna storning
utifran

... eller inifrdn
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MARKFRAGOR, TILLFALLIG ANVANDNING,
STORNINGAR

Befintlig vegetation kan skyddas och markytans utformning props
och hojd styras med sarskilda markbestdmmelser. Observera att 583—3584

planen i s& fall 4ven kan behova en bestimmelse om marklovs-
plikt.

Utformning av gator och andra allménna platser skall anges om  PBL5:3

kommunen &r huvudman och far anges i annat fall.

Man kan fixera var en fomtutfart skall ligga och bestimma att par 10:17
stingsel skall finnas. Byggnadsniamnden kan sedan foreligga propss84

fastighetsidgaren att flytta sin utfart eller att ordna stidngsel och
denne kan & sin sida i vissa fall fa erséttning.

Det gar att bestimma var parkeringsplatser skall ligga och att
annan mark inte far anvdndas for parkering.

Om mark eller en byggnad inte genast beh&vs for sitt planlagda
dndamal kan planen medge #illfillig anvindning f6r annat an-
damal. I sa fall skall tiden anges och vara hogst 10 ar. Tiden kan
genom planidndring forlingas med hogst 5 ar i sdnder till sam-
manlagt hogst 20 ar. Bygglov skall limnas for motsvarande tid.
Byggnadsnamnden kan ocksa, om den finner 1ampligt, lamna
lov for tillfallig atgédrd i strid mot planen och med samma tids-
granser. De berdrda skall dessférinnan underriattas och fa till-
falle att yttra sig.

Plats for allman trafik, ledningar etc pa kvartersmark kan reserve-
ras i en plan. For att kunna ta marken i ansprak behovs sedan en
avtals-rittighet enligt jordabalken eller en officiell rittighet enligt
fastighets-bildningslagen, expropriationslagen eller
ledningsréttslagen.

Bestimmelser om utvandiga skyddsanordningar t ex bullerval-
lar kan tas med i en detaljplan. Om bullerskyddet ligger pa
allmén plats ingar det i kommunens genomférandeansvar. For
ett bullerskydd pa kvartersmark kan byggnadsnamnden i bygg-
lovet krdva att det skall vara fiardigt samtidigt med den nya
bebyggelse som skall skyddas. Bestammelser om bullerddmpan-
de fonster och dylikt raknas till bebyggelsens utformning.

Aven bestimmelser om hdgsta tilldtna storning utifrdn (immis-
sion) far antas i en detaljplan om det finns sdrskilda skal. Det
skall da gilla sidana storningar som provas enligt miljoskydds-
lagen. Redan meddelade tillstdnd paverkas inte. Bestdmmelser
om trafikbuller skall anknyta till riksdagens riktlinjer for vég-
trafikbuller, d vs hogsta krav som far stillas i bostadsomraden
och liknande dr max 55 dBA utomhus och max 30 dBA inom-
hus.

Enligt planverkets uppfattning innebdr PBL:s méjligheter till
en noggrann reglering av markanvidndning och miljéfragor
dven en mojlighet att bestimma hogsta tilldtna stdrning frdn en
viss verksamhet vid dess tomtgrins (emission). Hogsta stor-
ningsniva 4r ofta ett avgdrande kriterium vid lokalisering av
industrier, trafikanordningar etc. Aven sadana skyddsanord-
ningar som hor till omradet och som utgér forutsattning for en
viss markanviandning bor kunna bestammas i en plan.

props
584585

PBL 5:14

props
585586

props
164165,
568



4. BESTAMMELSER/detaliplan

Den vanliga lovplikten kan
dndras

Man kan bestdmma om tomt-
storiek...

... och gemensamhets-
anlaggning

Fastighetsdgarna kan sjélva
samverka om genomforandet

Sérskilda villkor f6r bygglov

BYGGLOV, MARKLOV, RIVNINGSLOV

Det finns mojlighet att i1 vissa fall 4ndra den generella lovplik-
ten. Detaljplanen far siledes ha bestimmelser om att

L] bygglov inte krdavs for anldggningar, for enklare fritidshus
och/eller for att bygga till eller 4ndra industribyggnader,

(] bygglov inte kravs for komplementbyggnader, tillbyggna-
der, uteplatser och skdrmtak,

bygglov krivs for att firga om en- eller tvabostadshus,

bygglov kravs for underhall av sdrskilt vardefull bebyggelse,

.l oo

lov inte kravs f6r rivning,

[ lov krévs for rivning dven av bygglovsfria byggnader,

[ lov krivs for anordna eller forandra grundvattentikter

[J marklov inte krévs,

1 marklov kridvs dven for tradfallning eller skogsplantering.

Kontrollera alltid i den fullstindiga lagtexten innan en planbe-
stammelse formuleras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Principer f6r fastighetsindelning, t ex tomtstorlek och tomtut-
formning, far bestimmas i en detaljplan — likasa principer for
inrdttande av en gemensamhetsanlaggning.

Om en gemensamhetsanliggning drnddvindig for omrddets funktion
bér en fastighetsplan upprittas parallellt. I fastighetsplanen provas dd
anliggningslagens s k visentlighets— och batnadsvillkor. I fastighets-
planen kan dven fastighetsindelning, servitut och ledningsrétter anges.

Ett lagakraftvunnet beslut om fastighetsplan dér en sidan an-
laggning prévats kan i detaljplanen sittas som villkor for bygg-
lov till férdndrad markanvidndning. Se dven kapitel 6, Genom-
forandemedel.

Om marken behover stdllas i ordning for bebyggelse i ett sam-
manhang kan man bestdmma att exploateringssamverkan enligt
lagen om exploateringssamverkan, ESL, far ske. Avgransning
av samverkansomradet samt senaste tidpunkt for ett exploate-
ringsbeslut skall i sa fall anges. Se 4ven kapitel 6, Genomforan-
demedel.

I vissa fall far man bestimma att bygglov inte lamnas till atgar-
der som innebidr en vidsentlig &ndring av markens anvandning
forrdn en viss annan atgird har genomforts. Lagen niamner tre
typfall

[J attenteknisk anldggning, for vilken annan 4n kommunen 4r
huvudman, 4r fardigstalld

(] att en byggnad, anldggning, utfart har avligsnats eller 4nd-
rats

[] att en fastighetsplan med férutsatt innehall har vunnit laga
kraft.

PBL 8:5

PBL &:5

PBL 8:6
PBL 8:6
PBL 8:8
PBL 8:8
PBL 8:6

PBL 8:9

PBL 8:9

PBLS5:7

PBL 5:8
props 587

PBL 5:7

props
587588

PBL 5:8

props
588—590
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4. BESTAMMELSER/detaliplan

Huvudrubriker

Nya grénser

¢ anvidndningsgrins
* egenskapsgrans
* adminstrativ grins

Gréansernas hierarki

2 Anvindning av vattenomraden

O 00 -1 ONb B W

ETT BESTAMMELSESYSTEM FOR
DETALJPLANER

I en fullstindig detaljplan blir bestimmelserna vanligen s ménga att
de behover sorteras och samlas under vissa rubriker. Det dren foérdel for
alla dem som skall ta del av olika planer om denna sortering liksom
beteckningar och formuleringar utgér frdn en gemensam stomme.
Féljande fullstindiga Auvudrubriker foreslds.

Markanvéndning .
a Allmin plats

b Kvartersmark for allmént dndamal
¢ Kvartersmark for enskilt &ndamal | anvindning

a Vattenomrade for allmént dndamal
b Vattenomrade for enskilt &ndamal
Utformning av allménna platser ~
Utnyttjandegrad

Begriinsning av markens bebyggande

Markens anordnande , egenskaper
Placering, utformning, utférande
Storningsskydd

Administrativa bestimmelser

Bestimmelser under rubrikerna 1-2 &r anvindningsbestimmelser.
De bestimmelser som stdr under rubriken 3-9 kan med ett gemen-—
samt begrepp kallas egenskapsbestammelser.

De omréiden for vilka bestimmelserna giller avgrinsas med
anvdndningsgranser respektive egenskapsgrdnser.De administrativa
bestdimmelserna giller vanligen hela planomrédet. Omolika administ-
rativa bestimmelser giller for olika delar av planomradet kan en
sarskild administrativ grins behovas. Detta giller t ex vid olika
genomforandetid. I de fall en administrativ bestimmelse galler for ett
omradde med en viss anvindning behovs ingen annan gridns dn
anvindningsgrinsen, t ex "Bygglov krdvs inte for om- och
tillbyggnader”.

Om grinser av olika slag sammanfaller ritas enbart den 6ver-
ordnade griansen pa kartan. Detta ger féljande hierarki:

(1 En anvindningsbestimmelse giller till planomradets grians
eller till anvdndningsgrinsen

(] Enegenskapsbestimmelse galler till planomradets grins, till
en anviandningsgrans eller till en egenskapsgrans. Vid over-
lappande bestammelseomraden behdvs pilar eller andra
hjalpmedel for lasningen.

Ul Enadministrativ bestdmmelse giller till planomradets gréns,
till en anviandningsgréns eller till en administrativ grians. Vid
overlappande bestammelseomrdden med administrativa
granser behdvs pilar eller andra hjdlpmedel for lasningen.



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Skriv kort

Bestdmmelserna ska ge
kostnadsunderlag...

... och garantera miljén

Bestdimmelsetexterna kan goras kortare om man inledningsvis
anger sadant som ar gemensamt for bestimmelserna, t ex sa har:

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omraden med nedanstdende beteck-
ningar. Dir beteckning saknas giller bestdimmelsen inom
hela planomradet. Endast angiven anvdndning och ut-
formning &r tillaten.

Anvindning av allmidnna platser

Med allmén plats avses i PBL ett omrade som 4r allmint till-
gangligt och avsett for gemensamma behov. Detta innebir bla
att det inte far stdngas av for allmidnheten. (Ett omrade for
allmént 4ndamal diaremot far stdngas helt.) En allmén plats far
heller inte fastighetsindelas pa sadant sétt att enskild ratt upp-
kommer.

Huvudmannaskap for allmén plats kan ligga pd kommunen eller
fastighetsdgamna (vagforening eller dylikt). Staten kan vara vighéllare
fr en allmén vag enligt véiglagen men aldrig huvudman. Aven kom-
munen kan vara vighallare for en allmin vdg. Om kommunen &r
huvudman skall alltid anvandning och utformning av allménna platser
redovisas.

Vag LS

Det finns tva olika skdl for kravet pa precisering av allmén plats. props
Det ena ir att ansvariga parter behover ett kostnadsunderlag for 563—3564

anlidggning och drift. Det andra 4r att allménheten har ratt att fa
veta vilken milj6 planen garanterar. De allmédnna platserna ar
av typ gata, torg och park. For dessa torde kostnadsbilden
vanligen framga tillrackligt av planens anviandningsbestimmel-
ser och ytor. Den avsedda standarden kan ytterligare preciseras
med utformningsbestimmelser och i planbeskrivningen. Om
planen ¢j ar tillrdckligt specificerad i detta avseende baseras
kostnadsberdkningen pa ett utférande enligt ’ortens sed’’. (Se
dven avsnittet Utformning av allménna platser.)

For parker och torg torde dven den avsedda miljon relativt vl
kunna anges med enkla beskrivande bestdmmelser. Daremot dr
miljon pa och kring gator och vdgar svarare att bestimma.
Miljon 4r ofta mer beroende av hur kommunikationsytan an-
vinds dn hur den utformas, dvs fordonsantal, hastighet och
fordonsslag har stérre betydelse d4n exempelvis gatans bredd.
Dessa forhallanden har tidigare reglerats enbart genom lokala
trafikforeskrifter utan direkt samband med den fysiska miljo
som utformats i planen.
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Nyakravilagen

Bestimmelserna maste kunna
kontrolleras

Minsta precisering

Gatukategorier

* Allmanna rdd for planering av
Stadens trafikndt, dr under visentlig
omarbetning med planerad ut-
givaing inom en snar framtid.

** Allménna rdd om gators ut~
Jormning och standard, vigver-
ket och Svenska Kommunférbun—
det 1987. -
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En stravan i PBL é&r att ge anvdndning och utformning av all-
maéanna platser en precisering sa att alla berérda far lika klara
besked om miljofordandringar pa allménna platser som pa kvar-
tersmark. S3 tex skall samma krav som pa tomter i skélig ut-
strackning tillimpas péa allménna platser. Detta innebér ocksa
att planbestimmelserna foér allmdnna platser bér vara lika
handfasta som for kvartersmark dér avvikelse fran anvdndning,
maxyta, vaningsantal, taklutning etc &r litta att konstatera och
patala vid behov.

Intressenter hir dr féorutom huvudmannen/viaghallaren bade de
som anvinder, t ex trafikerar, platsen och de som bor och arbe-
tar omkring den. For att berérda parter och instanser skall
kunna avgora om bestimmelserna fullfoljs bor dessa dven vad
géller allmédnna platser vara sjé@lvstindiga och entydiga.

Vad giller gatumarkens anvindning for trafik torde féljande
kriterier vara lampliga for praktiskt bruk

L1 gatufunktion, t ex genomfartstrafik eller lokal trafik
L1 trafikslag, t ex bussar

[ hastighet i km/tim

L1 trafikflode i fordon/arsmedeldygn

Om dessa preciseringar av markanvandningen kan ségas att de
alla, direkt eller indirekt, har betydelse for buller, luftférore-
ningar, sdkerhet mm liksom for gatans utformning, stadsbild
och liknande.

PBL 3:18

Graden av precisering beror pa forutsattningarna i det enskilda fallet. props
I propositionen nimns som ett minimum att man skall redovisa om %

gatumark 4r avsedd enbart for t ex kollektivtrafik, varutransporter,
cykel- eller glngtrafik samt for stémre parkeringsyta. Betraffande
parkmark ndmns som exempel naturpark, lekpark och anlagd park i

olika former. Lagens krav i 6vrigt 4r inte helt entydiga.

TILLVAGAGANGSSATT

Det har ldnge funnits ett behov av att utveckla det enkla begrep-
pet gata. Planverket och viagverket har darfor i olika skrifter
rekommenderat en klassificering och standardisering av gatuty-
per. I "TRAD’’* beskrivs bl a hur gatunétet indelas i huvudnét
och lokalnit. Detta forutsitts ske i en trafikplan som ingér i
kommunens oversiktsplan. Handboken > ARGUS’’** visar hur
gatutypen ytterligare kan preciseras betrdffande trafikfunk-
tion, hastighet, separering och kollektivtrafik. For dessa vari-
abler finns olika slag av beteckningar vilka tillsammans bildar
en "’kod’’ som beskriver gatans funktion och utformning.

Vid detaljplaneldggning kan den fullstdndiga gatukoden vara
onddigt komplicerad utan att vara bindande f6r den verkliga
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Separering

Precisering

Andrad anvindning

apvénc%ningen av gatan t ex i friga om trafikmingd. Ett ndgot modi-
fierat tillvigagdngssirt foreslas darfor:

[0 Som minimum bestadms ndttillhorigheten, dvs om gatan
ingéar i huvudnétet eller lokalnétet.

[ Vid nya eller storre fordndringar av gator anges i stillet
gatutypen i termerna genomfart, infart, huvudgata, lokal-
gata, industrigata, bussgata, gagata och parkeringsplats.

[ Vid behov bestams darefter en hogsta hastighet i 30, 50, 70,
90 eller 110 km/tim for biltrafik.

L1 1 sarskilda fall bestdms dessutom ett hdgsta trafikflode i
antal fordon per arsmedeldygn.

Med utformningsbestimmelser kan man sedan ldgga fast sada-
na detaljer som bredd pa kérbanor fér olika trafikslag, belagg-
ning, farthinder, plantering, belysning etc.

En separering av trafikslag kan saledes géras dels genom an-
vidndningsbestammelser for olika slag av allméinna platser (gata
eller gangvig), dels genom utformningsbestammelser for en viss
allmin plats (gata med gangbana).

En redovisning av nattillhorighet och gatutyp enligt TRAD in-
nebér samtidigt en grov bestamning av trafikférhallandena, se
sid 70. Vid en ytterligare precisering ges en tydligare bild av
gatans anvandning och utformning ndr det giller hastighet,
flode, separation av olika trafikslag, utfartsférhallanden etc.
Alla sadana bestammelser bor utga fran en 6vergripande analys
av trafikstrukturen, befintlig och planerad milj6 etc. PBL fo6r-
utsatter att bestdmmelserna i samband med genomfoérandet
foljs upp med lokala trafikforeskrifter. Samrad bor ocksa ske
med ansvariga organ innan sddana bestdmmelser meddelas. I
planbeskrivningen utvecklas vad de olika gatutyperna och be-
stdmmelserna innebar for miljon och gatuutformningen.

Om en gatas anvdndning fordndras t ex genom att trafikstrom-
marna tar andra vidgar dn vad som foOrutsatts i planen eller
hastigheten blir hogre, bor antingen en fornyad prévning av
trafikstrukturen ske i 6versiktsplanen och i detaljplanen eller sa
bor man underséka hur man kan gora for att planbestdmmelser-
na skall foljas.

Om viéghallaren tex vill dka trafikens hastighet eller trafik-
mdngden utdver vad bestdmmelserna tillater bor byggnads-
nidmnden préva om en sddan avvikelse kan tillatas och om den i
sa fall skall kompenseras genom bullervall, fasadisolering, bo-
stadsforbud, planskilda gangvigar eller ndgon annan atgird.
Om avvikelsen ar stor bor den regleras genom planédndring.

Om fordonsmingden genom allmén trafiktillvixt har kommit
att gverstiga gransvirdet och byggnadsndmnden inte accepterar
denna avvikelse fran den foreskrivna gatuanviandningen kan
véghallaren tillampa bade administrativa och fysiska atgirder
for att begrdnsa trafiken. Med administrativa atgarder menas
hir sankt hastighetsgrans, forbud mot tung trafik, genomfarts-
forbud, enkelriktning och liknande. Fysiska atgarder kan vara
minskning av antalet korfalt, sk midjor och trafikgupp mm

props
563, 583
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Parkkategorier

Torg

Oversikt 6ver anvéndnings-
kategorierna

68

eller att Ooppna en alternativ trafikled. Valet av atgirder kan
behova studeras i samband med kommunens 6versiktliga trafik-
planering.

I ytterlighetsfall kan byggnadsndmnden foreldgga vdghallaren
att vidta atgirder sa att planbestimmelserna f6ljs.

Aven begreppet park behéver differentieras i detaljplanerna.
Detta torde generellt kunna ske genom enkla anvindningsbe-
stammelser utan tilldgg av siarskilda matt fér buller, utnyttjan-
degrad eller dylikt. Tillvigagangsséttet blir féljande

[] Forst bestdms ndgon av huvudkategorierna

park som anlagd mark med sedvanliga rekreations- och
kommunikationsanldggningar,

natur som icke anlagd mark,

skydd som mark som kan innehalla staket, skyddsplante-
ring, bullerplank, bullervall, gdng- och cykelvig etc.

[ Daérefter sdrskiljs fran park och natur vid behov anlaggning-
ar som kvarterslekplats, stérre bollplan, ridvéag, hundrast-
plats etc

Dessutom kan man med utformningsbestimmelser ldgga fast
sddana detaljer som viss plantering, belysning, beldggning, ute-
servering etc.

Mer utvecklade r&d finns i ’Kommunala friytor i detaljplanen”
(planverket 1988).

Begreppet torg ar vanligen tillrickligt i sig. Nagon gang kan
dock sadana preciseringar som salutorg, busstorg, etc behdva
goras. Med utformningsbestdmmelser visas torgets disposition
exempelvis for parkering.

Minsta respektive mdjliga preciseringar av anvandningen skulle
da gruppera sig pa féljande sitt:

PBL
10:12,
10:15

prop s
563

minimum vid minimum vid dessutom
oférandrad ny eller dndrad mojligt
plats plats
gata i huvudnat genomfart hastighet
infart trafikflode
huvudgata
gatailokalnat lokalgata
industrigata
bussgata
gagata
parkering
torg torg salutorg
busstorg etc
park park lekplats
natur bollplan
skydd hundrastplats
ridvag

gangvag etc
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Beteckningar

Probiemfali

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Planverket rekommenderar foljande beteckningar och bestim-

melser.

H-GATA Gata som ingar i huvudnatet

L-GATA Gata som ingari lokalnatet

PARK Parkomrade

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet

GENOMFART Genomfartstrafik

INFART Infartstrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik

INDUSTRIGATA Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi)trafik

GAGATA Géangtrafik

P-PLATS Parkering

00 Hoégsta hastighet ... km/tim

0000 Hogsta fléde ... fordon per arsmedeldygn

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Skydd mot stérning

SALUTORG Torghandel

BUSSTORG Busshallplatser med personal- och
passagerarutrymmen

LEK Anlagd lekplats

BOLL Anlagd bollplan

HUND Rastplats fér hundar

RID Ridvag

GCMVAG Gang-, cykel- och mopedvag

FORN Omrade f6r fornlamning

etc

Tillfillig anvindning av allmian plats betecknas genom tilldgg av
anviandningsbeteckning inom klammer. Se dven exempel sid 73.

Betriffande bestimmelse da kommunen inte skall vara huvudman for
allmén plats se sid 90.

I propositionen namns att med gata avses ett omrade for fordons— och
géngtrafik med kommunalt huvudmannaskap och att med vig avses
sddant omrdde med enskilt huvudmannaskap. Distinktionen saknar
emellertid betydelse i lagtexten. Inte heller finns det ndgon séddan
skillnad i begrepp betraffande 6vriga allménna platser. Det torde for
Ovrigt vara opraktiskt att ldta huvudmannaskapet styra valet av ut-
trycket gata eller vig. Begreppet ’allmén véag’’ inbegriper bdde gata
och védg. Vidare tacker begreppet ’’gatukostnad’’ kostnader for alla
slag av allménna platser. I denna handbok anvands darfor begrepp som
gata eller gdngvig oberoende av huvudmannaskap.

KOMMENTARER

Byggande i skilda plan kan vélla problem fran beteckningssyn-
punkt. Tva typfall finns. Antingen &r det tva eller flera slag av
allminna platser som Overlagrar varandra eller ar det fraga om
enskilt byggande over eller under en allmin plats.
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Anviindning eller utformning

Tillaten anvdndning

70

Om det ar fraga om olika slag av allménna platser bestdmmer
man vilken anvéndning som 4r den dominerande medan 6vriga
anvindningar ses som utformningsatgarder. Exempel:

U0 En gangbro 6ver park betecknas som anlagd park utformad
med gangbro pa visst stille. Detsamma géller tunnel under
park.

[l En végbro over park betecknas som gata utformad som
viadukt.

Om det iir friga om enskilt byggande kan det ofta varaenklast att 1ata
denenskildabyggritten vara huvudanvindning och allmén gangtra-
fik, kortrafik o s v vara en begrinsning i markens bebyggande. Det
blir d4 littare att skapa indamalsenliga inteckningsobjekt.

Det kan ocksa uppsta tveksamhet om nér en precisering inom en
allmén plats skall ses som en sédrskild anvdndning och nér det
kan vara fraga om utformning.

Huvudregeln ar att sidana féreteelser som naturligt hér hemma
inom en viss allman plats avgransas med utformningsbestdm-
melser. Exempelvis bor en mindre lekplats, en gangvig och en
kiosk i en anlagd park eller en gingbana, en gatuplantering och
en mindre parkeringsyta inom en gata ses som utformning av
den allminna platsen. Diaremot bor en stor kvarterslekplats, en
stor bollplan med belysningsmaster, ett viktigt gdngstrak eller
en bussterminal ses som en sdrskild markanvédndning.

VAD INRYMS I BESTAMMELSERNA?

EN ALLMAN PLATS ir avsedd endast for den anvinding som
bestimmelsema anger. Det finns emellertid dnnu ingen réttspraxis
som belyser hur dessa nya bestaimmelser skall tolkas. Vid tillimp-
ningen &r det viktigt att beakta syftet med dessa bestimmelser, ndm-
ligen att kostnader och miljo framgér tydligt. Se dven handboken
ARGUS.

GENOMFART dr avsedd framst for langvdga trafik genom
staden. Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.

INFART ir avsedd framst for langviga trafik till och fran sta-
den. Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.

HUVUDGATA ir avsedd framst for trafik mellan omraden i
staden. Alla trafikslag.

Dessa gatutyper ingar i ett sammanhéngade Auvudndt med hog
framkomligthet, stort korsningsavstand, stort trafikfléde, fa
tomtutfarter och normalt sdrskilda gdng- och cykelbanor. Ut-
formningen bor medge hog hastighet (minst 50 km/h) utan att
sikerheten dventyras.

LOKALGATA ir avsedd framst f6r trafik som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag.

INDUSTRIGATA ir en lokalgata inom ett industriomrade.

BUSSGATA ir en lokalgata enbart avsedd for buss i linjetrafik
och eventuellt taxi.
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Dessa gator avgrenas fran huvudnitet och ingar i lokalndtet
med ldgre framkomlighet, litet trafikflode, manga tomtutfarter
och normalt cykeltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik.
Utformningen bor vara sddan att den leder till 1dg hastighet
(hogst S0 km/h) och hog sdkerhet.

GAGATA ir avsedd framst f6r gangtrafik, i undantagsfall dven
cykel med aldrig moped.

P-PLATS dr avsedd for parkering av alla slag av fordon.

For alla atta gatutyperna géller att de intrymmer gidngse arrange-
mang av trafikanordningar, planteringar, grisytor, hallplats-
skydd, kiosker etc. For de gator som dr avsedda for allmin
trafik kan i sirskilda fall h6gsta hastighet och hogsta trafikflode
anges.

Hogsta hastighet och hogsta flode anger storleksordningen pa
trafikens hastighet och mangd. Huvudsyftet dr att begriansa
buller, fororeningar m fl storningar samt att uppna viss trafik-
sikerhet. Eventuella avvikelser fran bestimmelserna bor alltsa
bedomas med hdnsyn till konsekvenserna for storningar, sdker-
het och den allmédnna miljén pa och omkring gatorna.

TORG inrymmer kiosker och serveringar, torghandel, kollek-
tivtrafik med hallplatsskydd samt parkeringsplatser. Om nagon
av dessa funktioner skall ha en dominerande omfattning bor
anviandningen preciseras.

PARK inrymmer alla gingse slag av parkanldggningar, dvs
gang- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser och boll-
planer, kiosker, uteserveringar och liknande, men inte motor-
fordonstrafik eller privata odlingslotter. Anldggningar som kan
bli stérande for omgivningen, t ex stora kvarters- och bygglek-
platser liksom stora bollplaner med belysningsmatser och lik-
nande, bor ges en sirskild anvdndningsbestimmelse. Begreppet
»park” forutsdtter sedvanlig parkskétsel med grasklippning
etc.

NATUR kan i mindre omfattning inrymma parkanldggningar
av olika slag, motionsslingor etc men forutsidtter ej detta och
inte heller annan skotsel dn viss stddning. Bil- och busstrafik
inryms endast i undantagsfall och da f6r att n viss anldggning
inom omradet.

SKYDD inrymmer skyddsanordningar som bullervall, buller-
plank och tét plantering, likasd ging-, cykel- och mopedvigar
men inte yta f6r andra motorfordon. Forutsétter ldamplig skot-
sel anpassad efter ldge, utformning och material.

En allmin plats ar vanligen inte avsedd fér bebyggelse. Icke
desto mindre kan det ibland behévas bade anlaggningar och
byggnader for platsens skotsel och bruk. Det kan gilla tex
skydd vid héllplatser, kiosker, sma férrad och personalutrym-
men. Dessa bor sa langt mojligt redovisas i planen genom ut-
formningsbestammelser.

Anordningarna dr sédllan avsedda for *’evigt’’ bruk och de beho-
ver inte vara belaningsbara. Om de inte framgar av planen kan
man ofta néja sig med bygglov for en tillfallig atgiard eller
behandla dem som en mindre avvikelse frdn planen.
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Nya anvdndningskategorier

72

Anvindning av kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark som inte &r allmén plats eller
vattenomrdde. Markens anviandning for olika dndamal skall
redovisas. Lagen ndmner ett antal exempel men uppriakningen
ar inte avsedd att vara uttdmmande. Normalt skall det racka att
sédrskilja vanliga huvudkategorier men dven olika kombinatio-
ner kan forekomma. Precisering kan géras ddr sa behovs for att
klarldgga den framtida miljon.

For att pa ett tydligt sétt skiljamark somenligt planen skall anvindas
for "enskilt bebyggande” frén annat 4n enskilt bebyggande bor
rubriker med sidan innebord anvindas. For att ansluta till invand
nomenklatur foreslds benimningarna "enskilt &ndamal” respektive
“allmént indamal". Sidana rubrikformuleringar bor anvéindas dven
om det endast férekommer den ena av kategorierna i planen.

Byggnaders anvandning skall i princip vara identisk med den
anviandning som bestamts f6r marken. I vissa fall t ex i industri-
omraden, centrumomraden och bostadsomraden kan det finnas
behov av att specificera enstaka byggnaders anviandning. Aven
anviandningen av en del av en byggnad kan regleras. Se dven sid
73.

En precisering (ett fortydligande av huvudiandamalet) eller de-
taljering av huvudidndamalet (en uppdelning av huvudindama-
let pa olika delomraden eller olika byggnader) bor goras da det
finns manga berdrda och ett behov av att ndrmare diskutera
storningar och andra omgivningseffekter,

Med hénsyn till funktions- och miljokonsekvenser, praxis och
erfarenheter har 21 kategorier och kategoribeteckningar valts ut
enligt nedanstaende forteckning.

props
564

props
575—578

(A) {(Alimant andamal) {beteckningen bér inte langre anvan-
das. Se sid 74 och 114)
B Bostader
C Centrum (dven samlingslokal, kyrka)
D Vard (6ppen och sluten vard)
E Tekniska anlaggningar (energi, tele, VVS etc)
F Flygtrafik
G Bilservice {(bensin, reparation, uppstillning)
H Handel (detaljhandel)
I {olamplig bokstav)
J Industri (tillverkning, materialhantering)
K Kontor (dven hotell)
L Odling
M Begravning (minnesiund,
begravningsplats,
krematorium) N
N Friluftsomrade (friluftsliv, camping)
O (bokstav till forfogande)
P Parkering (ytparkering, p-hus,
garage)
Q Kulturreservat (befintliga byggnader)
R Kultur (museum, folkpark)
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Man kan precisera yiterligare

Beteckningar

Problemfall

S Skola {(dven friliggande
barnstuga)

T Trafik (jarnvig, buss, taxi etc)

U Lager (dven partihandel, upplag)

Y Hamn (markanordningar, utfyllnader,
kanaler)

W Vatten (6ppna vattenomraden) Obs e¢j
kvartersmark

X (oldmplig bokstav)

Y Idrott (idrottsplats, sporthall,
ridhus, skjutbana)

ZAAD (bokstéver till forfogande)

Kategorisystemet innebir att man for varje markanvéindning mdste
villja nagon eller ndgra av kategorierna B-Y och ddrefter, om
nodvindigt, precisera ytterligare. Dessa preciseringar kan avse
savil markens anviandning som enskilda byggnaders anvindning.
Observera att omrade for allmén végtrafik normalt dr allmén plats.

Versaler bor anvindas for alla slag av anvandningsbestimmelser. Vid
precisering inom en kategori anvands index. Preciseringamna &r inte
bundna till ndgot visst indextal eftersom man i varje plan startar
numreringen med siffran 1. Vid mer detaljerad redovisning av
markdispositionen inom ett visst anvindningsomride, t ex for olika
slag av byggnader, anvands klartext med gemena bokstéver. Se sid 82
om markens anordnande.

Exempel pa preciseringar

C, Kyrka
G, Bensinstation med handel! inom hdgst 00 m? lokalarea
T, Jarnvagstrafik

Exempel pa kombinationer

BH, Bostader med handel i bottenvéning
KH Kontor och handel

Exempel pa tillfdllig anvédndning

PARKIE,] Anlagd park, dessfdrinnan fidrrvarmeanlaggning fram
till. ..

KOMMENTAR

Ibland kan tveksamhet uppstd om nir en precisering skall ses
som en sdrskild anvdndning och nér det 4r en fraga om utform-
ning tex nir det giller att markera en parkeringstyta.

Huvudregeln ar att all sjé@/vstdndig verksamhet skall ses om en
sarskild anviandning medan kompletterande delar inom en hu-
vudanvidndning ses som en fraga om anordnande och utform-
ning. Exempelvis kan en parkeringsplats, lekplats och friliggan-
de tvattstuga inom ett bostadsomrade avgrinsas med egen-
skapsgrians medan butiker och liknande som inte hor till bo-
stadsanvidndningen markeras som en sdrskild anvandning.
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Tilladten anvandning
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VAD INRYMS I BESTAMMELSERNA?

A Tidigare anvant markanvindningsindamal. Med A betecknades
enligt 4ldre lagstiftning all verksamhet, som har ett offentligt organ
som huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka) men inte
statliga och kommunala bolag och liknande. Efter PBL:s inférande
krivs att markens anvandning dr ndrmare angiven i detaljplanen, for
att bygglov skall kunna ges. (Detta krav giller inte om planen dren
stadsplan eller byggnadsplan.) Allmint dndamal &r silunda inte
langre en sjilvstindig markanvindningskategori i analogi med
vriga markanvindningsindamal. Beteckningen A bor dérfor
inte liingre anvindas. (Se vidare sid 114.)

B BOSTADER. Med andamélet >’bostider’” menas dven bostads—
komplement av olika slag. Boendet skall vara verksamhetens huvud -
syfte och dessutom ha varaktig karaktdir.l begreppet bostdder ingér
fritidshus, bade heldgda och s k andelshus samt genomgangsbostéder,
gruppbostader och traningsbostader d&ven om boendet krdver stindig
tillsyn av personal. Daremot ingér inte hotell och vandrarhem som éar
avsedda for tilifillig 6vernattning. Till bostadsandamadlet hor inte
sddant boende som har ett annat huvudsyfte t ex sjukhus, ldngvard,
fangelse och militar férldggning. Observera sarskilt skillnaden mellan
boende och vérd. Med begreppet vard foljer andra villkor vad géller
utformning, miljd, besittningsratt, finansiering m m.

Upplatelseformen (dganderétt, tomtrétt, arrende, bostadsritt,
hyresritt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv). Ddremot kan
det i undantagsfall finnas anledning att for tydlighets skull i
bestdmmelserna skilja ut olika slag av bostider, exempelvis bo-
stadshus for studenter, for pensiondrer, for boende med sam-
héllsstdd etc. Man far inte skilja pa fritidsboende och perma-
nent boende. Daremot kan man vid bygglovet medge att fritids-
hus far uppféras med lagre standard. Detta kan nimnas i plan-
beskrivningen.

Vid annan verksamhet i en bostadsldgenhet giller fortfarande
att huvudsyftet skall vara boende. Enstaka arbetsrum i en stor
bostad accepteras medan en dvernattningssoffa i nagot som i
Ovrigt fungerar som kontor inte rdcker for att ligenheten skall
anses som bostad.

Bostadskomplement dr sddant som alternativt kan ligga i eller i
anslutning till bostaden, tex tvittstuga, nirlokal, férrad och
garage. Dessa komplement ingéar i bostadsindamalet.

Boendeservice eller omraddeskomplement ir social och kommersiell
service inom ett bostadsomrdde. Om de har ringa omfattning kan de
ibland provas som mindre avvikelser. Darvid ar det viktigt att se till att
de kompletterande verksamheterna inte dr stérande for de boende bl a
vad géller kundtrafik och transporter.

C CENTRUM. Didrmed menas all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pd annat sitt vara latt att nd for manga ménniskor. 1
dndamalet centrum ingér butiker, scrvice, kontor, bio, bibliotek, teat—
rar, kyrka, foreningslokaler, restauranger o s v. De olika delarnas
omgivningspaverkan bor redovisas 1 beskrivningen.

PBE 8:11

PBL 17.7
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Vid behov kan anvindningen av olika centrumlokaler sirskiljas
tex for kulturella indamal, for handel, for service, fér sam-
lingslokaler.

D VARD. Vardidndamalet innefattar all slags vardverksamhet
bade offentlig och privat som avser ménniskor eller djur och
bedrivs i sdrskilda lokaler. Diremot inte miljévard, lokalvard,
foremalsvard etc. Vid behov kan anvédndningen preciseras
exempelvis till: barnavard, ungdomsvard, &dldrevard, hilso-
vard, sjukhusvard, psykisk vard, kriminalvard, kennel, djur-
sjukhus.

Fran forvaltningssynpunkt rédknas dven daghem och fritidshem
till vard- och omsorgssektorn. Fran fuktionell synpunkt ar de
mer lika lagstadieskolor. I detaljplaner och omradesbestammel-
ser bor de darfor raknas in i kategorin *’Skola™.

E TEKNISKA ANLAGGNINGAR. Till tekniska anlidggning-
ar raknas bade offentliga och privata anldggningar f6r produk-
tion eller omvandling av elektricitet, tele-, TV- och radiosigna-
ler samt vdarme, vatten, avlopp och avfall. Annan industriell
produktion ingdr inte i begreppet tekniska anldggningar.

F FLYGTRAFIK. Till flygtrafikindamal rdknas de byggnader
och anldggningar som behovs for att flygverksamheten skall
fungera. Det giller banor, terminaler, hangarer, parkering
mm. Kontor for annan verksamhet, hotell och andra sjilvstian-
diga foretag ingar inte.

Skyddsomraden anges ofta som omrade for jord- och skogs-
bruk eventuellt med restriktioner mot tillh6rande bostdder. Mo-
torsport mm som inte dkar flygféltets stérningsniva kan prévas
som mindre avvikelse.

Utanfor en flygplats kan flygfyrar och dylikt rdknas till flygtra-
fikaindamal. Diaremot hor inte flygbolagens innerstadskontor,
bussterminaler och liknande till andamalet flygtrafik.

G BILSERVICE. Bilservice ar ett begrepp som omfattar servi-
ce bade till bilar och bilister. Det forstndmnda géller bilférsilj-
ning, biluppstillning, bilreparation samt forsidljning av drivme-
del och tillbehor. Tillverkning av bilar ingdr inte.

Till bilistservice hor toaletter, kiosker, vagrestauranger och motell. I
en bilserviceanlidggning far normalt som kompletterande verksamhet
dven saluféras produkter som verktyg och vissa dagligvaror.

Separata forsiljningsforetag med annat dn bil- och bilistpro-
dukter och dartill horande tjanster far inte laggas pa bilservice-
omraden.

H HANDEL. Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och
forséljning av varor och tjanster for allminheten. Handeln kan dga rum
i smébutiker eller stora varuhus, inomhus eler utomhus, med eller utan
biltillgdnglighet o s v. Till handel rdknas dven service och hantverk av
olika slag t ex skomakeri, bank, post, resebyrd, fastighetsformedling
och restaurang. Andra kontorslokaler #n de som hor till
handelsverksamheten ingérinte. Partihandel hér normalt till kategorin
“Lager’”’.
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Den tidigare mojligheten att mer preciserat ange typ av detaljhandel
finns inte ldngre kvar. Syftet med detta 4r att ge friare
etableringsmojligheter. (Bestdmmelser som vunnit laga kraft fore 1
april 1992 berors inte och behaller sdlunda sin rittsverkan of6réindrad.)

J INDUSTRI. Med industri menas all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och
tekniska anldggningar inryms i industribegreppet. Vidare inrdknas de
kontor, vaktmastarbostider, personalutrymmen etc som behdvs for
industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre 4n hélften av
den byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre
personalbutiker kan forekomma.

Andamalet kan ibland behéva preciseras for tex en processin-
dustri, for laboratorier och forskning eller f6r hantverk och
smaindustri. En precisering kan ocksad goras med avseende pa
graden av stérningar f6r omgivningen.

K KONTOR. Till begreppet kontor riknas savil vanlig kon-
torsverksamhet som hotell, konferenslokaler och liknande per-
sonaltdt verksamhet med liten varuhantering. Avgoérande bor
vara att verksamheten ger ringa storning fér omgivningen t ex
saknar utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan foére-
komma.

L ODLING. Hdarmed menas vixtodling, d vs lantbruk, plant-
skolor, vixthus, koloniomréaden, odlingslotter. Forsiljning av
de odlade produkterna far ske. Till verksamheten hor de bosta-
der, ekonomibyggnader m m som behévs for odlingen om inte
annat bestams i planen.

M BEGRAVNING. Till begravningsindamal hor den mark
som behovs for alla former av begravning. Likasa de byggnader
och anlaggningar som anvands i sammanhanget t ex kapell, bar-
hus och krematorier. Forsdljningslokal for blommor, grav-
stenshuggeri etc kan ses som komplement till en begravnings-
plats och vid tveksamhet behandlas som mindre avvikelse.

N FRILUFTSOMRADE. Detta dndamal avser omraden for
friluftsliv av alla slag och de anldggningar som 4r avsedda for
friluftslivet. Hit hor t ex campingplatser, s k sommarland, rast-
stugor, motionsanldggningar, skidbackar.

P PARKERING. Hit rdknas alla slag av sjdlvstindiga
parkeringsanlaggningar: ytparkering, parkeringshus, kéllargarage 0 s
v. Aven de utrymmen som behdvs for anldggningens skotsel rdknas
dit. Daremot bér bilforsiljning, verkstader etc hinforas till omrade for
bilservice eller till industriomréde.

Q KULTURRESERVAT. Sadana omraden dr avsedda enbart
for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvindningen ar sale-
des fri sa linge den inte inkrédktar pa sjdlva bevarandet eller stor
omgivningen. Om visst anvdndningssdtt behéver forhindras
med hansyn till omgivningen eller av annat skil méste bestdm-
melsen preciseras. Q-anvdndningen medfdr inte i sig nagot for-
mellt rivningsférbud men rivning torde i allménhet vigras med

PBL 5:7
prop
1991/92:51
BoU 10
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stod av 8 kap 16 §. Ersdttningsfragan dr beroende bl a av vilket
avtal eller motsvarande som kan triaffas med fastighetséigaren
nér Q-bestimmelsen infors.

I de fall en viss anviandning, t ex f6r bostader, énskas i hus som
skall bevaras skall i stéllet denna anvandning anges, komplette-
rat med rivningsforbud och eventuella skyddsbestimmelser.

R KULTUR. Hit rdknas sirskilda omraden for kulturellt dnda-
mal d vs muséer, folkparker och liknande verksamheter med ett
icke kommersiellt syfte och kulturellt innehall.

Med hénsyn till eventuella storningar for omgivningen kan en
precisering ibland behova géras.

S SKOLA. Alla slag av skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler hér hit. Aven friliggande barnstugor riaknas
som skolor eftersom de har samma funktionella betingelser.
Barnstugelokaler som dr inrymda i flerbostadshus kan dven
riknas som komplement till bostadsomradet.

Skolomraden torde sallan behodva preciseras till sin anvandning.
Andra regelsystem styr exempelvis behovet av lokaler fér den
obligatoriska skolan. Daremot kan markens disposition behéva
klargoras med mer detaljerade bestimmelser.

T TRAFIK. Hit hor i forsta hand all lagbunden kollektivtrafik,
godstrafik och raddningstjénst som dger rum inom kvartersmark, d v s
trafik med jarnvég, buss, taxi, utryckningsfordon, bergbana, linbana
etc. Till indamalet raknas ocksa allade byggnader och anlidggningar
som kan behOvas t ex stationer, magasin, verkstider och
lastanordningar. P4 stationsomraden far dessutom finnas smabuti-
ker, resebyraer och liknande som ger service at resendrer. Vanligen
bor det avsedda trafikslaget preciseras. Vidare bor med sirskilda
bestimmelser anges var olika slag av byggnader far ligga och hur
markytan far disponeras. Beteckningen T kan ocksa anvéndas for
vigreservat (se vidare sid 78).

U LAGER. Ett omrade som ir avsett for lagring av material
och varor. Om inget annat sdgs 4r lagerbyggnader med tillho-
rande driftskontor tillatna. Handel i parti med lagervarorna far
forekomma medan detaljhandel endast tillats i undantagsfall,
se dven J, industri.

V HAMN. Denna kategori syftar pa all den verksamhet som
hor till sjotrafiken men befinner sig pa land tex kajer, trans-
portanordningar, magasin, varv, fyrar och lotsbyggnader. Sa-
dan handel och kontorsverksamhet som hor till sjotrafikens
behov inryms ocksa. Om bestimmelsen stracker sig ut éver ett
vatten betyder det att utfyllnad &r tillaten.

Y IDROTT. Avser idrotts- och sportanldggningar av alla slag
med tillhérande byggnader. Mindre butiker, ndringsstillen och
verkstader for deltagarnas och publikens behov kan inrymmas
om det dr lampligt pad platsen. Vissa sporter tex motorsport,
hastkapplopning, skytte och golf kan vara stérande eller farliga
for omgivningen. Anvandningsbestimmelsen bor da preciseras.

props
838841
849

props
361
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KOMMENTARER

Ovanstiaende genomgéng visar att vissa verksamheter t ex handel kan
férekomma inom flera kategorier. Avgorande vid valet av bestim-
melse och beteckning for en tilltdnkt handelsverksamhet dr verksam-
hetens karaktéir och omfattning. Om handeln dr huvudindamélet skall
den betecknas H. Nagon begransning avseende bransch eller varuslag
far inte goras, vilket bor beaktas da byggriitt, tomt och trafikytor
dimensioneras.

Detaljplanebestimmelser om byggnaders anvandning far inte utfor-
mas sd att en effektiv konkurrens motverkas. Utéver planering for
handel kan denna lagregel tinkas triffa dven t ex planering for
bostadsproduktion; bestimmelser som begrinsar den byggandes
val av lidgenbetstyp skulle méjligen kunna paverka konkurrensen pa
bostadsmarknaden.

En restaurang 1 en friliggande byggnad kan betecknas som
centruméndamal medan en restaurang i en annan byggnad ses som
en form av handel. Personalrestauranger ingar i respektive
huvudkategori. Limpligheten av vaktmdistarbostad eller igarbostad
inom andra kategorier én bostéder far avgoras i det enskilda fallet.

En del mindre vanliga anvindningssitt som bussterminal sak-
nar en egen anvandningsbestimmelse. Man far da vilja katego-
ri fran fall till fall. En mindre vintsal kan placeras pa en allmin
plats, exempelvis ett busstorg, en stor omstigningsanldggning
kan vara centrumidndamal och service av bussar kan vara indu-
stridndamal eller bilservice. I allminhet boér dock en busstermi-
nal redovisas som trafikomrade.

Om en anvandningsbestimmelse tillater tva eller flera anvind-
ningssitt och inget 4r bestimt om proportionerna dem emellan
&r fordelningen helt fri vid tillAmpningen.

Skydds- och sikerhetsomrdden ir ingen markanvindning och
utgor darfor ingen egen kategori. De kan ingd i det omrdde som
disponeras av den stérande verksamheten dvs i omrade for
teknisk anldggning, flygtrafik, industri etc. Aven en allmén
plats, tex ett naturomrade, kan fungera som skydd. Detta bor
da sarskilt markeras 1 anvandningsbestimmelsen: naturomra-
de, tillika skyddsomrade for. . .

Mer ldngsiktiga reservat kan tillskapas genom att ange en slutlig
anvindning av marken jamte en tillfillig anvindning under viss tid.
Genom att redovisa anvdndningsindamalet under rubriken
“Kvartersmark for allmint dndamil” kan kommunen markera sin
avsikt eller beredvillighet att ta ansvar for den avsedda verksamhe-
ten. Om marken ir i enskild dgo aktualiseras da ocksd vissa
l16senregler (se sid 114). Exempelvis kan ett vigreservat redovisas
som kvartersmark for trafik (T) dven om végen, da den en gang i
framtiden byggs, avses bli allmén plats. Darmed klargors att utby gg-
naden av vigen inte dr bunden av planens genomfoérandetid. Vidare
kan en tillfdllig anvidndning for t ex odling (L) anges med viss
tidsbegransning. Under dennatid foreligger ddinte inlosenskyldighet.

prop
1991/92:51
Bol 10

PBL6:17

PBL I4:1
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Anvéindning av vattenomraden
skall ocksa anges

Anvéandningskategorier

... kan preciseras mer

Anvindning av vattenomraden

Tidigare bestimmelser om vattenomraden har endast géllt fra-
gan om utfyllnad och byggande i vatten. PBL ger mdéjlighet och
skyldighet att reglera d4ven anvidndning av vattenomraden som
siddana.

Avsikten med vattenbestammelser ar

U dels att avgrdnsa vattenomrdden fran landomraden varvid
forutsitts att vattnet bibehalls 6ppet

L1 dels att trygga vattnets anvindbarhet sarskilt f6r kommunal
verksamhet som idrotts- och friluftsanlaggningar, energi-
produktion, vattenverk, avloppsrecipient mm.

Enligt PBL skall alltid anvdndningen av ett vattenomrade
anges. Manga ganger 4r dock i praktiken avsikten endast att
vattnet skall hallas 6ppet och att det far anvidndas f6r trafik,
fritid, varmeuttag etc enligt vattendgarens onskan. Det bor da
racka att bestdmma att det skall vara just ett vattenomrade. Om
nagon viss anvdandning skall prioriteras behéver en precisering
goras.

BETECKNINGAR

Till huvuddandamalet vatten anvinds beteckningen *’#”’ medan
man preciserar genom tilldgg av versaler ur markanvandnings-
listan. Vid behov av ytterligare precisering anvinds index. Till-
fallig vattenanvédndning far inte anges. Inte heller 4r begreppen
”’allmén plats’’ och *’allmént &ndamal’’ meningsfulla bl a dar-
for att PBL inte har inlosenregler betraffande vattenomraden.

Ett minimikrav ar att ange nagon av huvudkategorierna

w Oppet vattenomrade
WE Teknisk anlaggning
WV Hamn

etc

Mojligt ar att precisera exempelvis till

W, Oppet vattenomrade dar en bro far uppféras med en
segelfri hdjd pa minst ... m inom en farledsbredd av
minst..m

WB, Bryggor och badplats forintilliggande fastighet

WV, Smabatshamn

etc

Utover dessa anvandningsbestdmmelser kan dven tidnkas olika
slag av utformnings- eller andra egenskapsbestammelser t ex om
utnyttjandegrad, om tillgénglighet f6r ledningar eller battrafik,
om vegetation som skall bevaras.

props
362, 565
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Aven utformningsbestimmel-
serna skall visa kommande
milj6 och ge kostnadsunderlag

Plushojder ar oftast nod-
vandiga...

ibland dven lutning och verti-
kalradie

80

VAD INRYMS I BESTAMMELSERNA?

W Vattenomrade. Ett vattenomrade skall vara 6ppet och till-
gangligt for sjotrafik, bad, fiske etc enligt de regler som giller
pé platsen. Alla permanenta anordningar under, i eller dver
vattnet méaste preciseras i planen. Detsamma giller prioritering-
ar av eller inskrdnkningar i vattnets anvdndning. Fér de katego-
rier, WB, WE, WH, WL, WV etc som omndmns i handboken
bor samma avgransningar gilla som f6r motsvarande verksam-
heter pd land. Dessa dr tillditna dven pd is, t ex landningsbana for
flygplan eller idrott och sport.

Utformning av allmédnna platser

Vi har tidigare behandlat hur anvandningen av allménna platser
kan preciseras och varfér. Samma resonemang géller deras ut-
formning d v s syftet dr tvafaldigt. Utformningen anges dels for
att klargéra milj6 och funktioner dels for att lamna underlag for
kostnadsberdkningar. Se dven avsnitt Anvdndning av allmédnna
platser sid 65.

Avsedd standard boér beskrivas i planbeskrivningen och kan
dessutom illustreras pa plankartan. Handboken ARGUS ger
vigledning fér utformningen av de gatutyper som omnimns i
ovannidmnda avsnitt,

Ur bade miljo- och kostnadssynpunkt ér det dock ofta nédvin-
digt att lagga fast den allmdnna platsens hdjd. Sarskilt géller
detta dar platsen grénsar till kvartersmark som skall bebyggas
och da for bade gata och parkanldaggningar. Sa t ex skall héjden
for en fastighets utfart kunna utldsas. Vanligen ricker det att
ange hojden endast pa strategiska stdllen (vid brytpunkter, max-
hojd etc) och komplettera med illustrationslinjer. Beteckningen
utgors av en s k plushdjd.

Vidare kan en gatas eller gdngvigs stOrsta lutning eller minsta
vertikalradie behdva anges. Det sker med en lutningspil respek-
tive ett matt i meter.

Om utformningsfragor dr vdsentliga att lagga fast kan ytterliga-
re precisering goras exempelvis av en gatas bredd och sektion,
férekomst av gangbanor, speciell belysningstyp, markbeldgg-
ning, plats for kiosker och uteserveringar etc. Beteckningar for
detta bor vara mattkedjor respektive klartext uttryckt i gemena
bokstdver. Aven typsektioner kan anges pa kartan.

Observera att alla omraden med ytbestimmelser, exempelvis
bestimmelser om en viss beldggning, maste avgrinsas med be-
stammelsegranser. En plush6jd &r en punktbestimmelse dir
man kan behdva komplettera med vertikalradie, lutning etc.

props

524526,
562564,
582—583
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Exempel

Exploatering

Exempel

Exempel

Prickmark och lednings-

omrade

+ 0.0 Féreskriven hdjd dver noliplanet
r00 Minsta vertikalradie
1:00 Stoérstalutning (pilen pekar uppat)

1,5 6 1,5 Breddmattimeter
e

gupp Farthinder

tunnel Gangtunnel

gang Gangvag

alté Planterade trad i tva rader
glodljus Belysning med gitdijus
kiosk Plats for kiosk

lek Lekplats.

vall Bullervall med en héjd av... m
etc

Utnyttjandegrad

Dir husen kan placeras fritt pa tomterna eller diar tomterna props
annu inte har bildats behovs generella bestimmelser om den 574—375
tillitna byggnadsvolymen. Dessa kan utformas pa en mingd

olika sitt beroende pa typen av bebyggelse t ex

flerbostadshus — storsta bruttoarea ovan mark
enbostadshus  — storsta byggnadsarea per tomt
industri — hogsta exploateringsgrad
handel — stOrsta lokalarea for butiker

Observera att bruttoarean om inget annat siags dven omfattar
kallare och inredd vind (med rumshé6jd éver 1,9 m + 0,6 m
utanfor med liagre hojd)

Ett gemensamt begrepp for utnyttjande ar e = exploatering.
Hir foreslas att lilla ’¢’”” med index anvands for olika matt pa
utnyttjandegrad. Alla ytmatt satts i m2,

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighets-
area

e, 000 Storstalokalarea i m? f6r butiker

€4 Minsta tomtstorlek &r ... m?

etc

Begrinsning av markens bebyggande

Genom att det &r tillatet att begrdnsa exploateringen och ange bygg— props
naders placering ar det ocksd méjligt att visa var man inte fir bygga. 775 365
For att f3 ta annans mark i ansprék for ledningareller trafik kravs ocksa

avtal, servitut eller motsvarande.

Gingse beteckningssédtt bor anvéndas. Vid precisering av de
bokstavsbetecknade bestimmelserna anvénds index. 81



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Exempel

Vegetation och utformning av
tomt kan regleras

Exempel

82

... Marken farinte bebyggas

+ o+ 4+
+ + Marken far endast bebyggas med uthus och garage

+ + +

00000

o o o o o Marken far byggas under (6ver) med korbart bjélklag

O O 000

O : O . O -5 N ay

. o . o . Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjalk-

o -0 -0 lag

g Marken skall varatillganglig fér gemensamhetsanlagg-

ning

| Marken skall vara tiliganglig for allméan luftledning

t Marken skall vara tiliganglig f&r aliman tunnel

u Marken skall vara tillganglig f6r allméanna underjordis-
ka ledningar

X Marken skall vara tillgénglig fér allman gang- och cykel-
trafik

z Marken skall vara tillganglig fér allman kdrtrafik

y Marken skall vara tillganglig for utfart frAn angrénsande
fastigheter.

Markens anordnande

MARK OCH VEGETATION

Man far dven reglera markens vegetation och hur tomten skall
anordnas. Oavsett planbestammelser kan krav pa hur en tomt skall
anordnas dven stéllas vid bygglovsgivning. Har foreslds en beteck-
ning bestiende av bokstaven "n” + index samt de bestimmelser som
ivarje sarskilt fall anses vasentliga for att planens syfte skall uppnds.
I vissa fall kan beteckningen hellre vara i klartext, skriven med
gemena bostaver: "trdd", "staket", "lek”, "garage" etc,

+ 0,0 Foreskriven markhdjd éver noiiplanet

n, Markens hojd farinte &ndras

n, Befintliga trad far inte fallas

n, Vegetationen far inte (skall) éverstiga en hojd av ...
meter

lek Lekplats skall finnas

ej parkering Parkeringsplats farinte finnas

garage Garage far anordnas

etc

PBL 3:15, 3
3:17. Prop
5 580, 517-:
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Stingsel och viss utfart far kra-
vas

Exempel

Bestidm var byggnaden eller
tomten skall placeras

Exempel

Hustyp, volym och disposition

UTFART, STANGSEL

Bestdmmelser om var utfart inte fir anordnas och var stingsel skall

PBL 10:17

finnas f&r inforas i detaljplan. Med utfart menas ut- och infart eller props 584

annan ut- och ingéng. Stangsel kan enbart kravas av sikerhetsskal.

Kommunen kan kréva att bestimmelserna f6ljs oavsett om lov soks f6r

ndgon annan dtgird inom fastigheten. Foreldggande om 4ndring av

utfart kan leda till ersdttningsskyldighet.

Om en befintlig utfart bor dndras i samband med nadgon annan
lovpliktig atgérd kan dndringen séttas som villkor for véasentligt
andrad markanviandning. Se dven sid 89, lov med villkor.

Beteckningarna utgérs av symboler som visar var utfart inte far
anordnas respektive var stdngsel skall finnas. Symbolerna be-
star av ofyllda respektive fyllda cirklar som ritas §ver anviand-
nings- eller egenskapsgrans.

b—e—— Utfart far inte anordnas
}—0— Stangsel utan 6ppning skall finnas

Placering, utformning, utférande

For byggnader, anlaggningar och tomter far man bestdémma
bade placering, utformning och utférande. Enligt propositio-
nen giller detta d4ven vid ombyggnad och bevarande. (Betraf-
fande tomter, se d4ven avsnittet Markens anordnande.)

PLACERING

I tat bebyggelse dr byggnadernas placering ofta bestimd genom
att hela den byggbara delen av fastigheten tasiansprak. Pa stora
tomter ddr en mer fri placering d&r mojlig kan laget styras med
olika anvisningar. Se dven avsnittet Begrdansning av markens
bebyggande, sid 81.

Observera att tidigare generella regler i 39 § BS om avstand till
tomtgransen nu dr borta. Avstandet till sidan grans maste be-
stdimmas fran fall till fall.

Beteckningen foreslas vara lilla *’p’’ kombinerat med index

P, Byggnader skall placeras minst ... m fran tomtgrans
P, Byggnader skall placeras utefter férgardsmark

Ps Anlaggningar etc skall placeras ...

etc

UTFORMNING

Bebyggelsens utformning kan paverkas pa flera sitt. Ett dr att
ange hustyp, ett annat att avgridnsa den tillitna volymens ytter-
sidor, ett tredje att ange den invdndiga dispositionen.

Beteckningarna baseras dels pa plush6jder och liknande, dels pa
lilla **v’’ kombinerat med index. Ibland kan dven klartext, skri-
ven med gemena bostdver, vara lamplig. Ex: radhus, entréer.

props
578—583

props
578, 581

props
578, 581

83
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Exempel

Byggnadsmaterial, farg och
fonster

Exempel

Byggnadsteknik &r allt fran
grundlaggning till vattenkranar

Exempel

84

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter dver noliplanet
Hégsta totalhéjd i meter
Hogsta totalhojd i meter dver noliplanet

ioo_oo Minsta respektive stérsta taklutning i grader

il (H6gsta) Antal vaningar

radhus Endast radhus

entréer Entréer skall placeras mot ...

v, Vind férinte inredas (till ...)

v, Lagenhetsfordelningen skall vara ...
etc

Om inget annat sigs i planen 4r vindsinredning tilldten. Om ett hogsta
antal vaningar bestims blir definitionen av vind i 9 § PBF tillamplig.
Se sidan 87.

UTSEENDE

I sdrskilda fall kan utvindiga material och kuldrer bestimmas. props
Beteckningar forslas vara lilla »’f’’ kombinerat med index eller 378, 582
symboler. Symbolerna ritas dver anvandnings- eller egenskaps-

grans.

f, Fasader skall utgéras av ...
f, Taket skall vara matt svart

B—————E}—— Fonster faranordnas i brandmur
b /\ _ Fasaden skall démpaminst ... dBA

etc

BYGGNADSTEKNIK

Hit hor bade grundldaggningsteknik och teknik for hushallning propss7
med energi och vatten. Beteckningar foreslas vara lilla ”’5”’
kompletterat med index. Schaktningsdjup och liknande beteck-

nas med plushojder.

Storsta djup i meter for dranerande ingrepp

Lagsta niva i meter dver noliplanet f6r drénerande in-
grepp

@ Lagsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet

b, Grundlaggning endast pa palar till fast botten

b, Dagvatten skall infiltreras

b, Endast snalspolande armatur far installeras

b, Uppvarmning endast med ...

etc
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OMBYGGNAD

Vid ombyggnad kan lagre Vid ombyggnad av befintliga hus féri planbestimmelser medges ldgre  PBL 3:10

kvalitetskrav medges krav betriffande byggnaders tillginglighet m m. Detta géller under prop
forutsittning att bebyggelsen inom omridet and3 far langsiktigt *305-507
godtagbara egenskaper.

Dessa bestammelser foreslds betecknade med lilla “’0°’ komplet-
terat med index.

Exempel o, Krav enligt ... i ombyggnadsféreskrifterna behover inte
uppfyllas i befintlig byggnad

0, Hiss behéver inte anordnas i trapphus som betjanar
mindre an ... m? bruksarea

etc

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

Virdefulla byggnader kan Skyddsbestimmelser och rivningsforbud far utfardas for bygg- props
skyddas nader som ir sirskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, 580—382
miljomassig eller konstnéarlig synpunkt eller som ingéar i ett be-
byggelseomréade av denna karaktar, Bestimmelserna far omfat-
ta interidrer och byggnadsdetaljer savil som viktiga inslag i
miljon pa tomter och allminna platser. De kan i undantagsfall
gélla dven viss arbetsteknik vid underhallsatgirder.

Skyddsbestimmelserna far endast gilla befintliga byggnader
etc. De far avse alla slag av atgirder, dven sddana som normalt
inte behover lov. (Vid behov kan lovplikten utvidgas till att
omfatta dven underhdllsatgédrder.) Skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud kan bli ersdttningsgrundande. Se dven sid 115
betraffande rdttsverkningar.

En planbestimmelse bor inte upprepa lagtext. PBL:s regler om PBL 3:12
sdrskild anpassning av atgirder till befintlig virdefull milj6 (sa att )
deninte forvanskas) giller alltid &ven ominget sirskilt bestdmts om

detta i planen. Ibland kan det &ndd vara Onskvirt att i planen

avgrinsa ett sddant virdefullt omrdde. Det innebir att just detta

faktum inte kan ifragasittas vid kommande lovgivning. Ett sddant

krav pa sirskild hdnsyn vid nybyggnad ér inte ersittningsgrun-

dande. Om inget ytterligare bestdms om placering, utformning eller

utforande behandlas dessa fragor i bygglovsskedet.

Beteckningen for virdefull miljo foreslds vara lilla "g" samt for
rivningsforbud och skyddsbestammelser lilla q kompletterat med

Exempel idenx. Detta giller bade for kvartersmark och allmin plats.
q Sarskilt vardefull bebyggelse (som avses i 3:12 PBL)
d, Byggnaden far inte rivas
q, Befintliga ... {detaljer) skall bevaras
o Ursprunglig arbetsteknik skall anvandas vid ... props
oto 514—3515

85
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Betydelsen av stora Q och lilla
q

86

Samspelet mellan de olika bestdmmelserna &r inte helt enkelt.
Darfor redovisas hir avsikten med det foreslagna systemet.

QO-kulturreservat betyder att marken far anvidndas endast f6r
befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Bestdmmelsen innebér
ocksa att anvédndningen i 6vrigt dr helt fri till bostdder, kontor,
handel, vdardshus etc. Den enda begrdnsningen 4r att anviand-
ningen inte far motverka syftet att bevara byggnaderna och att
det inte uppkommer betydande oldgenheter for omgivningen.

Om en byggnad endast far anviandas for ett visst &ndamal nytt-
jas motsvarande anvidndningsbeteckning kompletterad med
lamplig bevarandebestdmmelse t ex Bg, = Bostéder, byggnaden
far inte rivas. Ett omrade dit man vill flytta kulturhistoriska hus
for att bilda ett byggnadsmuseum bor betecknas med R = Kul-
tur.

Markanvindningen Q = kulturreservat innebir inte automa-
tiskt ett rivningsforbud men kan dnd4 leda till att rivning végras
med st6d av 8 kap 16 §. Om ett absolut rivningsférbud skall
gilla behover g, = rivningsforbud laggas till.

Tidigare har ibland angivits en nybyggnadsritt som far utnytt-
jas om den befintliga byggnaden f6rst6rs av vada. Detta blir nu
mindre intressant eftersom dgaren enligt PBL har ritt till ersatt-
ning nédr han inte far ateruppféra sitt hus. Det dr darfér ur
ekonomisk synpunkt onddigt atti férvag lagga fast en eventuell
nybyggnadsritt. Ett avtal om erséttningsfragor kan traffas mel-
lan kommunen och fastighetsdgaren. Det géller dven mot ny
dgare.

Skyddsbestimmelserna avser att skydda bestimda delar av en
byggnad eller anldggning. Normalt bér de kombineras med riv-
ningsférbud for att bli meningsfulla. Ett undantagsfall skulle
tex kunna vara ett gammalt hus som ligger illa till fran trafiksi-
kerhetssynpunkt men dnda bor vardas sa lange det star pa plat-
sen.

En hénsyns - eller varsamhetsbestimmelse avser att i forvig klargbra
att sirskilda krav kan stéllas vid bygglovgivningen. Bestimmelsen
kan gilla b&de nya och befintliga byggnader. Alla omrdden och
byggnader som betecknas med Q, g eller q med index fOrutsétts vara

vardefulla och far darfor inte forvanskas.

Observera att 4ven utan rivningsforbud i planen sa kan rivnings-
lov vigras med hdnsyn till bostadsfoérsorjningen eller till bygg-
nadens eller bebyggelsens varde.

BoU:1s
142— 143

PBL 15:5
props 849

BoU:4s
29—31



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Stérningsskydd och stérnings-
nivé

Exempel

Tillatna egenskaper”

Stérningsskydd

Det 4r mojligt att foreskriva savil tekniska skydd mot stérning-
ar utifrdn som hogsta tillitna stérningar fran anldggningar i
omgivningen (immission). Vidare bor det vara mdojligt att be-
stdmma att den verksamhet som tillats inte far st6ra (emission).

Beteckningarna kan utgoéras av lilla *’s”’ resp lilla *’m’’ kombi-
nerat med index, eller klartext, skriven med gemena bostéver.

plank Bullerplank skall anordnas tillenhéjdav..m

00dBA Hogsta tillatna bullerniva fran omgivande verksamhe-
ter

S, Hogsta nivai... pa ... féroreningar fran omgivningen

S, Omgivande verksamheter skall anordnas sa att be-
svarande ljus inte nar bostaderna

m, Verksamheten far inte vara storande f6r omgivningen

m, Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Bullernivan vid kvartersgransen far inte dverstiga ...
dBA

etc

VAD INRYMS 1 EGENSKAPSBESTAMMELSERNA?

Bland forekommande bestimmelser om exploatering, utform-
ning etc brukar endast fragan om inredning av vind, killare och
suterrdngvaning valla problem.

[1 Vindsinredning ar tillaten om inget annat sidgs i planen.
Detta far da ske oberoende av om hogsta antal viningar be-
stamts. Motivet for detta ar att en begrdnsning av antalet va-
ningar vanligen infors av utseendeskal, inte for att begridnsa
exploateringen. Om det senare ar avsikten bor saledes vanings-
bestimmelsen kompletteras med ett férbud mot vindsinredning
eller med en bestimmelse om storsta bruks- eller bruttoarea. Av
utseendeskil eller insynsskal kan ibland takkupor behéva reg-
leras.

Observera att vind enligt plan- och byggférordningen ridknas
som vaning om skidrningslinjen mellan fasad och takfall ligger
mer 4n 0,7 m dver vindsbjilklaget. Enstaka takkupor som stic-
ker upp over det tillatna takfallet kan ses som mindre avvikelse.

O Kdllarinredning ar tillaten. Forbud mot killare kan dock
inforas med planbestimmelse.

Observera att killare enligt plan- och byggférordningen riknas
som vaning om golvet ovanfor ligger mer dn 1,5 m 6ver markens
medelniva.

[] Inredning av suterrdngvdaning dr tilliten. Om en eller flera
suterrangvaningar skall fa finnas utéver angivet hogsta vanings-
antal maste detta tillatas genom planbestimmelse.
Suterrdngvaning kallas en undervaning som &r frilagd pa en
eller flera men inte alla sidor och detta till en h6jd som dverstiger
vad som ar tillatet for kallare.

props

585—587

PBF9

PBF 9

87
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Viilj en rimlig tid f6r genom-
férande av planen

Exempel

88

Administrativa bestimmelser

(Betraffande "allmént andamal"” se sid 114.)

GENOMFORANDETID

Varje detaljplan skall ha en bestimmelse om gernomforandetid.
Detta 4dr en administrativ bestimmelse som betecknas med lilla
“a”’, kompletterat med index. Om bestimmelsen giller hela
planomrédet behovs ingen beteckning. Beteckningen kan ocksa
fogas till en anvandningsbeteckning och giller d& hela anvind-
ningsomradet. Dessa tidpunkter kan antecknas pa plankartan efter
laga kraft.

Genomforandetiden bor normalt riknas frin den dag planen vinner
laga kraft. I planforslaget bor inte anges den tidpunkt dd genomfor-
andetiden 16per ut utan endast en viss tidsrymd. Efter laga kraft kan
genomforandetidens borjan och slut av praktiska skil noteras i
stdmpel pa plankartan. Nir det géller genomforandetider vid dnd-
ring av detaljplan, se Boverkets allminna rad 1991:2 "Andring av
detaljplan”. Se #dven sid 109 betrdffande genomférandetidens
rittsverkningar.

a, Genomforandetiden &r . . . dr fran den dag planen vinner laga kraft

a, Genomf6randetiden bdrjar . .. och slutar (da genomférandetiden
borjar senare dn lagakraftdatum)

a, Genomforandetiden dr forlingd med . . . ar
a, Genomforandetiden dr fornyad med . . . ar

a, Genomforandetidenar. .. ar fran nidrmsta halvarsskifte efter det att
planen vunnit laga kraft.

PBLS:S,
5:14, 5:15
props
567—572,
598601



4. BESTAMMELSER/detaljplan

Man kan minska eller 6ka lov-
plikten och séatta viiltkor

Exempel

Overgangsbestammelser

Fastighetsdgarna kan sjélva fa
skota genomidrandet

Exempel

ANDRAD LOVPLIKT, LOV MED VILLKOR

I en detaljplan far man fora in bestimmelser som okar eller
minskar den generella lovplikten. 1 detaljplanen far ocksa be-
stammas att bygglov inte skall lamnas forrén viss d¢gdrd genom-
forts. Det senare kan gillat ex att en anldggning blivit fardig, att
en viss byggnad rivits, att en fastighetsplan vunnit laga kraft.
Villkoren far dock inte avse en anldggning som kommunen skall
vara huvudman for.

Detta ger mojlighet till en méngd olika administrativa bestim-
melser. Aven de betecknas med lilla *’e’’, kompletterat med
index. Om bestimmelsen giller hela planomradet behovs ingen
beteckning. Annars kan den fogas till anvdndningsbeteckning-

en och giller da hela anvdndningsomradet.

a Bygglov kravs inte for ...

a, Markiov kravs aven {6r ...

ay Rivningslov kravs inte for...

3, Byggiov farinte ges for dndrad markanvandning forran

— {angiven) aniaggning etc kommit till stand

— (angiven) byggnad rivits, dndrats, flyttats etc

— utfarten dndrats sa att ...

— en fastighetsplan, dar gemensamhetsanldggning
for ... provats, vunnit laga kraft etc

Nigon annan s k 6vergangsbestimmelse dn den sistndmnda tor-
de inte behovas eftersom PBL ger generell ritt till ombyggnad,
ateruppforande eller erséttning.

EXPLOATERINGSSAMVERKAN

Tillstand till exploateringssamverkan betecknas ocksa med lilla
*’a’’, kompletterat med index. Om bestdmmelsen giller hela
planomradet behdvs ingen beteckning.

g Exploateringssamverkan far ske inom omradet. Ex-
ploateringsbesiut skall meddelas fére den ...

Tidsrymden far vara hogst fem ar fran att planen vunnit laga
kraft.

I de fall ett beslut om att samverkan far ske redan medelats far i
den nya detaljplanen (den s k samverkansplanen) bestdmmas att
samverkan skall ske.

a,, Exploateringssamverkan skall ske inom omradet

I sa fall skall dven de fastigheter som eventuellt beh6ver 16sas in
anges.

a,, Naérexploateringssamverkan genomférs behdver fastigheterna
...16sas in helt eller delvis.

Se dven sid 122 om exploateringssamverkan.

PBL 5.7,
8:5, 8:6,
8:8, 8:9,
8:10

prop s 574,
699—709

PBL 5:7
props
587—588
ESL

89
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Exempel

Exempel

Normalt inga avvikelser

90

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMANNA PLATSER

Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara
antingen kommunalt eller enskilt.

Kommunen skall vara huvudman for allménna platser inom en detalj-
plan, om det inte finns sirskilda skal for annat. Kommunalt huvud-
mannaskap ir siledes huvudregel. Samma principer som fére PBL bor
iallt vasentligt gilla. Det innebér att kommunen bor kunna avséga sig
ansvaret i sidana omriden dir man fore PBL anvént byggnadsplaner,
t.ex. inom omraden for fritidsbebyggelse.

Om kommunen inte skall vara huvudman for de allménna platserna
inom planomradet skall dettaanges i planen. I dessa fall borplaneninte
innehallanigon bestimmelse om vem/vilka som skall varavéghallare.
TilltAnkta vigh8llare (anldggningssamfalligheter, vagforeningar) bor
diremot anges i genomf6randebeskrivningen.

I ett och samma planbeslut méste huvudmannaskapet vara antingen
helt kommunalt eller helt enskilt. Bakgrunden ir bl.a. den att flera
regler av tvingande karaktir dr konstruerade utifran att blandning av
kommunalt och enskilt huvudmannaskap inte férekommer.

Kommunen &r inte huvudman {6r de alimanna
platserna

Se vidare under Genomférande av detaljplan s 112 och Lantméte—
riverkets *’Boken om genomftrande’’.

VERKAN PA FASTIGHETSPLAN

En befintlig fastighetsplan upphor att gilla i de delar den strider mot
den nya detaljplanen. For att precisera vilka delar det ar friga om
behdvs en administrativ planbestimmelse. Den kan t.ex. utformas
genom upprakning av berdrda foreslagna fastigheter (lotter) i
fastighetsplanen (eller tomter om det 4r en tomtindelning).

Denfastighetsplanférkvarteret.. . somvannlagakraft...(tomtindelning
som faststalldes) upphér att galla.

Den fastighetsplan som vann laga kraft . . . (tomtindelning som
faststélides) upphér att galla for féljande (féreslagna) fastigheter
(lottertomter) . . . i kvarteret...

Den tomtindelning som faststalldes...upphdr att gélla fér den del av
tomten... i kvarteret... som utgor alimén plats.

VAD INRYMS I DE ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSERNA?

Administrativa bestimmelser dr vanligen helt exakta i sin for-
mulering och tolkning. Om genomfdrandetiden skall borja se-
nare idn den tidpunkt da planen vinner laga kraft kan dock en
tidigarelagd byggstart i vissa fall behandlas som mindre avvikel-
se. Detta kan vara fallet om tex den VA-anldggning vars sena
fardigstallande angetts som skil fér genomforandetidens for-
ldggning, i praktiken blir klar tidigare &n berdknat.

PBL 6:26

prop
5656-657

PBL 5:4

prop
5 565-567

prop
5567

PBL 6:11
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Oversikt over foreslagna beteckningar

1 Anvandning av mark och vatten

klartext i versaler aliman plats
versaler kvartersmark
w vatten

2 Utformning av allmén plats
plushdjder,
r

{radie)
matt
klartext i gemena boksta-
ver
3 Utnyttjandegrad
e + index {exploatering)

4 Begrdnsning av markens bebyggande
prickar, kors

g (gemensamhetsanlaggning)

Ltux,z (allman luftledning, tunnel, underjordisk
ledning, gangtrafik, kortrafik)

y (utfart fr&n angrénsande fastigheter)

5 Markens anordnande
Mark och vegetation
plushdjder
klartext i gemena boksté-
ver
n + index {natur)

Utfart, stangsel
symboler

6 Placering, utformning, uttérande
Placering
p + index (placering)

Utformning

plushdjder

siffror

v + index (volym)

Utseende
symboler
f + index (fasad, farg)

Byggnadsteknik
plushéjder, gradtal

b + index (byggnadsteknik)
Ombyggnad

0 + index {ombyggnad)
Vérdefulla byggnader och

omraden

q {qultur)

q + index

7 Stérningsskydd
klartext i gemena boksta-
ver
s + index (stérning-immission)
m + index (miljo-emission)
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8 Administrativa bestammelser

Genomférandetid

a + index (administrativ)
Andrad lovplikt

a + index (administrativ)
Exploateringssamverkan

a + index (administrativ)
Verkan p4 fastighetsplan

a + index (administrativ)

Ej anvanda bokstaver: ¢, d, h,i,}, k, 8, 4,6

For vissa beteckningar har féreslagits en standardformulering av
bestimmelsetexten. Detta gélleralla anvandningskategorier, plushdjder,
matt, siffror, vissa symboler och de gemena bokstivermna g, 1, g, 1, t, u,
X, y och z utan index samt i vissa fall a med index.

I 6vrigt kan texterna variera fran fall till fall. De exempel som
visas i boken dr inte knutna till nagon viss indexsiffra. Ett index
pé beteckningsbokstaven markerar att det inte ar frdga om na-
gon viss standardbestimmelse.

Indexsiffrorna blir lattare att se om de placeras ett halvsteg ner
men de kan ocksd placeras pa samma hojd. Skiljetecken skall
inte anvindas.



4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Frégor i 6versiktsplanen kan
ibland behdvaregleras

Lagen anger vilka fragor som
far regleras

Omradesbestdmmelser kan
anias for ati reglera...

... mark- och vattenanvéand-
ningen

OMRADESBESTAMMELSER

Tre typer av bestammelser

Omradesbestammelser kan anviandas for att sdkerstdlla syften i
oversiktsplanen. De bor darfor hianvisa till och stodja sig pa den
samlade planmissiga beddmningen som gjorts i 6versiktspla-
nen. Om det syfte som skall sdkerstéllas inte framgar tillrackligt
klart av 6versiktsplanen kan en sdrskild fordjupning av denna
behdva goras samtidigt med omradesbestdmmelserna.

Under den tid fére den 1 juli 1990 som en Gversiktsplan enligt
PBL saknas kan annat ¢versiktligt material vara underlag for
omradesbestimmelser. Det krdvs dock att detta har godkints av
kommunfullmiktige fore den 1 juli 1987.

Vid planforeldggande kan omradesbestdmmelser behéva antasi
strid mot 6versiktsplanen for att t ex sdkerstilla ett riksintresse.
Oversiktsplanen blir da inaktuell i detta avseende och bor dnd-
ras till overensstaimmelse med omradesbestammelserna.

Se dven Boken om 6versiktsplan.

De fragor som kan regleras med omradesbestimmelser dr

lovpliktens omfattning

grunddragen i anvdndningen av mark och vatten

storleken pa fritidshus och -tomter

byggnaders och tomters placering, utformning, utférande

anvéndning och utformning av (befintliga) allmédnna platser

vegetation samt markytans utformning och héjdlage i omra-

den avsedda for bebyggelse samt 1 skydds- eller sdkerhets-

omraden

(1 skyddsanordningar for att motverka stérningar fran omgiv-
ningen

[J exploateringssamverkan

ooooono

Omradesbestimmelserna dr till sitt innehall i princip av tre hu-
vudtyper. Olika typer av omradesbestimmelser kan bli aktuella
i samma omrade.

[0 Den forsta syftar till att pa ett 6vergripande satt ligga fast
mark- och vattenanvindningen och pa det séttet hdlla 6ppet for
en viss framtida storre fordndring eller mer permanent skydda/
bevara ett visst intresse och da férhindra forandringar. Ett sa-
dant bindande besked kan tex behévas da projekteringstrygg-
het kravs for en efterfoljande planlidggning och/eller da det
finns ett hot mot markanvindningen i form av ett motstaende
intresse (tex ett bebyggelsetryck). Oversiktsplanen bor annars
normalt kunna utgdra ett tillrackligt underlag for bygglovs-
prévningen.

PBL 5:16

PBL I7:2

PBL 12:6

PBL5:16
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4, BESTAMMELSER/omradesbestammelser

... bebyggelsens egenskaper

... administrativa fragor

Nya byggnader och andra fordndringar av markens och vattnets
anvindning kan férhindras eller styras med dessa omradesbe-
staimmelser (med avseende pa lokalisering m m). Fragori 2 kap
PBL och i NRL avseende den allmédnna ldmpligheten (2:1—2:3
PBL) far dirmed anses vara utklarade. Detaljplan kan dock
senare bli nodvéndig f6r att nirmare reglera utformningen aven
eventuell ny sammanhdllen bebyggelse (2:4 PBL). Fragor om
bl a byggnaders egenskaper kan regleras direkt vid lovprévning-
en, elleri en eventuell detaljplan, utifran bestimmelsernai3 kap
PBL.

Oversiktsplanens redovisning av grunddragen i mark- och vat-
tenanvandningen kommer ofta att kunna 6verforas direkt till
omradesbestammelser.

[l Den andra typen av omradesbestammelser syftar till att reg-
lera egenskaper hos mindre forandringar i befintlig miljo, tex
tillbyggnader, ombyggnad och enstaka nybyggnader. Denna
typ av reglering kan vara ett alternativ till detaljplan och kantex
behovas dd samma krav (utifran ett syfte i ¢versiktsplanen)
riktas mot manga fastighetsdgare och samordnings- eller rattvi-
seskal talar for en 6ppen och likformig behandling. Oversikts-
planen kan annars manga ganger utgéra ett tillrackligt stod for
bygglovsprévningen. Vid reglering av storleken péa fritidshus,
vid langtgaende krav pa underhall av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse samt vid avsteg fran ombyggnadsforeskrifterna
kravs dock alltid en rattsverkande reglering.

Det dr i forsta hand pdgdende markanvindningen, t ex komplet-
teringsatgarder pa befintliga byggnader, som regleras med den-
na typ av omradesbestammelser, och regleringen avser framst
fragor 1 3 kap PBL. Nir det giller reglering av fritidshus dr
syftet egentligen att paverka markanvandningen men medlet f6r
att uppna detta syfte ar att reglera storleken pa husen. Forand-
rad markanvindning, tex nya byggnader, far provas utifran 2
kap PBL och &versiktsplanen, alternativt omradesbestdmmel-
ser, som anger grunddragen i markanvindningen. Detaljplan
krivs inte (annat 4n vid en mer komplex forandring) eftersom
utformningen av bebyggelsemiljon redan i huvudsak ar given.

Ofta ir en fordjupning av 6versiktsplanen nddvandig for en
ndrmare utredning av den befintliga bebyggelsens egenskaper
och forutsiattningarna for den avsedda regleringen.

[} Den tredje typen av omradesbestimmelser ar av administra-
tiv karaktdr och kan antas for att reglera lovpliktens omfattning
eller tillata exploateringssamverkan. En utékning av lovplikten
kan behovas t ex for att man skall kunna férhandspréva atgér-
der med avseende pa markanvindning eller egenskaper. Det
oversiktliga planunderlagets innehall och omfattning blir bero-
ende av vilken typ av intresse som skall bevakas och vilka atgir-
der som skall prévas. Om lovplikten skall minskas behover
normalt inte det 6versiktliga planunderlaget vara sa utforligt.



4, BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Fragor som kan regleras med
omradesbestimmelser

Omradesbestdmmelserna ar
farre och enklare dn detalj-
planebestimmelser

Omradesbestimmelser om anvdndningen kan antas t ex
— for att reservera mark for en framtida vig

— for att reservera ett vattenomrade for en mussel- eller fiskod-
ling

— for att skydda en viss kulturmilj6 eller landskapsbild mot visuellt

storande forandringar (betr vegetation se sid 103)

— fo6r att med héansyn till hdlsa och sidkerhet férhindra bebyg-
gelse och liknande alltfér nira storande eller riskabel verk-
samhet

— for att reservera mark for skyddsanordningar
Omradesbestimmelser om egenskaper kan antas t ex
— for att motverka permanentbosittning i fritidshus

— for att fa en anpassning av om- och tillbyggnader samt nya
byggnader till en virdefull milj6

— for att reglera underhallsatgiarder pa kulturhistoriskt viarde-
full bebyggelse

— for att reglera hur hisskravet skall tillimpas vid ombyggnad

— for att reglera vegetation och markyta nira stérande eller
riskabel verksamhet

— for att tillvarata vegetation och andra naturviarden av bety-
delse for ett exploateringsomrades funktion.

Omréadesbestammelser av administrativ typ kan antas t ex

— for att utvidga lovplikten till att omfatta fasadatgiarder och
rivning (samt utanfor samlad bebyggelse 4ven mindre till-
byggnader) i en vardefull miljo

— for att utvidga lovplikten till att omfatta underhallsatgirder
pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

— for att utvidga lovplikten till att omfatta ekonomibyggna-
der for jordbrukets m m behov i ett kadnsligt landskap eller
nira tit bebyggelse eller for att kunna reservera marken for
annat 4ndamal

— for att befria fran lovplikt i industriomraden eller i andra
omraden dir nagra allmidnna eller enskilda intressen inte
behover bevakas

— for att medge exploateringssamverkan

Omradesbestimmelser for ett omrade bor vara bade fiarre och
enklare dn detaljplanebestammelser. Det finns inga obligatoris-
ka omradesbestimmelser. Ofta kommer samma omradesbe-
stimmelser att gilla for hela bestimmelseomradet och néigra
sarskilda beteckningar kommer dé inte att behovas. I de fall
beteckningar behovs foreslas samma beteckningssitt som for
detaljplan. Om omradesbestimmelserna behover ordnas i tur-
ordning kan den ordning anvdndas som féljer nedan. Den 6ver-
ensstimmer i stort med den som foreslagits f6r detaljplan.
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammaelser

Anvindningen far bestammas

Ny allmén plats far inte anges,
men didremot {(ny) kommunika-
tionsled

Skydds- och sidkerhetsomra-
den kan laggas ut...

96

Grunddragen i mark- och
vattenanvindningen

BESTAMMELSERNAS INNEHALL

I omradesbestammelser far anvdndningen anges i sa grova ter-
mer som bebyggelse, fritidsanliggning, kommunikationsled
och liknande. Vid behov kan anvindningen ocksa preciseras till
bostider, service, energianldggning, bathamn etc. Man kan
ocksa ange att viss mark skall utgodra skydds- eller sakerhetsom-
rade. Det bor dock rada en betydande sdkerhet om att marken
verkligen behover tas i ansprak innan man lagger ut omradesbe-
stammelser for att reglera mark- och vattenanvindningen och
ocksa ett klart behov av att fa ett bindande beslut i fragan.

Med omradesbestdmmelser far man inte avgrdnsa nagon ny
allman plats eller ndgot nytt allmdnt dndamadl. Det skulle enligt
propositionen innebira ett alltfér stort intrang fér den enskilde
fastighetsdgaren eftersom han inte har méjlighet att begira in-
lésen.

Nir det ddaremot géller reservat for kommunikationsled eller
liknande finns inte motsvarande formella hinder. De skil som
anforts mot att anta omradesbestimmelser for allmén plats
behéver dock beaktas dven hdar. Omradesbestimmelser for
kommunikationsled och liknande bor darfér inte utan mark-
dgarens samtycke laggas ut over befintliga byggnader da det star
klart att marken kommer att tas i ansprak i samband med ett
genomférande. En saddan situation kan tex uppsta da anlédgg-
ningeniomradesbestammelser preciseras pa ett entydigt sitt nar
det géller lige och markatgang. De bor da endast omfatta obe-
byggda delar av fastigheter och kunna antas for att férhindra ny
bebyggelse. Antas omradesbestammelser for att halla 6ppet for
en mer osdker strackning eller f6r flera alternativa strackningar
bor bestimmelserna kunna omfatta dven befintliga byggnader.
En viagning mellan allmédnna och enskilda intressen maste givet-
vis ske pa vanligt sdtt, men i dessa situationer ar det inte lika
sjalvklart att fastighetsdgaren drabbas fér hart. Han har alltid
ratt till kompletteringsatgdrder pa sin fastighet 4ven om de skul-
le innebdra forldngd brukstid och hdgre ersidttning vid en even-
tuell kommande inldsen. Néar det blir dags fér en utbyggnad av
anlidggningen, tar andra lagar 6ver, t ex viglagen, ledningsratts-
lagen etc, och reglerar inlésen och ersittning. Aven detaljplan kan
da vara dindamalsenlig for en snabb markéatkomst.

Skydds- och sdkerhetsomrdden kan laggas ut i omradesbestam-
melser, antingen ingéende i eller som komplement till omrades-
bestammelser f6r kommunikationsled, industriomrade och lik-
nande eller for att forhindra att bebyggelse kommer f6r nédra en
viss befintlig storande anldggning. Att ett markomrade anges
som skydds- eller sikerhetsomrdde innebér att nya byggnader
kan forhindras. P4 sa siatt kan man undvika ett ingripande i
efterhand med st6d av t ex miljoskyddslagen. For eventuell be-
fintlig bebyggelse avgors ersidttnings- och inlésensfragor i sam-
band med prévningen av den stérande verksamheten.

props 604

props 529
prop s 604

props 183

props 604

PBL 1:5
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... men ej omraden fér frilufts-
liv

Bestammelserna formuleras
mjukare dn detaljplanebestim-
melser

Man far inte genom omradesbestimmelser avsatta omraden for
Sfriluftsliv eller omraden med skydd for sirskilda naturvirden.
Man maste da istdllet anvdnda sig av naturvardslagen och for-
ordna om naturvidrdsomrade eller naturreservat. (Efter en
andring i NVL &dr det mojligt for lansstyrelsen att delegera beslut
i sddana fragor till kommunerna.) Aven for vattenomrdden
giller att naturvardsfragor regleras genom naturvardslagen.

I de fall omradesbestimmelser for att trygga ett NRL-intresse,
tex en kommunikationsled, kulturbygd eller rennéring, skulle
innebdra inskrdnkningar for skogsbruket eller ndgon annan
markanvindning far inskrdnkningarna inte bli si ingripande att
pagaende markanvidndning avsevirt forsvaras pa den del av
fastigheten som berors. Kvalifikationsnivan blir saledes den-
samma som géller fér motsvarande inskrankningar enligt natur-
vardslagen.

FORMULERING AV BESTAMMELSERNA

Omradesbestdimmelser ger inte nadgon direkt ritt att anvianda
marken pa angivet sitt utan antas framst for att férhindra sada-
na atgiarder som omdojliggdr att marken och vattnet anvinds pa
avsett sdtt vid en senare tidpunkt, alternativt som skadar eller
stor ett intresse eller en verksamhet som redan finns. Sillan
giller det att helt forbjuda nya byggnader eller andra férand-
ringar utan snarare att styra lokaliseringen. Ofta maste ytterli-
gare provning ske i detaljplan eller enligt nagon speciallag for
att ndrmare precisera anvindningen. Bestimmelserna bor dar-
for formuleras pa ett annorlunda sétt &n i detaljplaner, forslags-
vis enligt féljande:

— Omradet skall reserveras fér en framtida... Atgérder far inte

vidtas som kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av en sa-
dan...

— Omréadet utgdr en vardefull (har betydelse for)... Atgérder far
inte vidtas som kan skada (férsvara) miljén (ndringens bedrivan-
de).

Av bestimmelserna bor alltid framgad om markanvdndningen
avser en fordndring eller ett bevarande.

Oversiktsplanen innehéller normalt en nirmare beskrivning av
andamadlet och vissa rekommendationer om hur intresset kan
sdkerstallas.

Skydds- och sdkerhetsomrdden ar inga sjilvstédndiga dndamal
utan endast inskrankningar i annan anvidndning. Ofta ingar
vissa skyddszoner i de angivna dndamadlen. Darutover kan det
dock behdvas viss kontroll av ny bebyggelse m m i angransande
omraden. Bestimmelserna kan fa foljande lydelse:

— Omradet skall utgéra skydds- och séakerhetsomrade fér (viss
angiven verksamhet). Nya bostadshus eller andra verksamheter
som kan vallas (alternativt valla) oldgenheter med hansyn till hal-
sa och sékerhet far inte tillkomma.

Bygglovsplikt for t ex jordbrukets ekonomibyggnader och/eller
marklovsplikt kan behéva inforas samtidigt med anvdndnings-
bestimmelserna sa att atgdarderna kan tillstandsprovas.

props

105—106

NVL 43
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Omradesbestammelser for
skyddsanordningar avser
framst att avsatta mark fér sé
dana

Storleken pa fritidshus kan
regleras

98

Mark for skyddsanordningar

Skyddsanordningar, tex bullervallar, till skydd mot storningar
far anges i omradesbestimmelser. Denna mdéjlighet torde i fors-
ta hand innebéra att ett utrymme pa marken avsitts for anord-
ningen men dven utformningen och utférandet av skyddet, t ex
ho6jd och material kan anges. Sddana bestimmelser kan komma
att laggas ut samtidigt med bestimmelser om markens anvind-
ning for nagon storande eller storningskanslig verksamhet. Det
finns dock inga foljdregler som tvingar fram ett genomférande
utan det far ske i férsta hand genom detaljplaneldggning. (Na-
gon hogsta stérningsniva far inte bestdmmas.)

Exempel pa bestimmelser kan vara:

— Omrédet skall reserveras fér bullervall (skyddsplantering, eller
liknande). Atgérder far inte vidtas som férhindrar markens an-
véndning f6r sadan skyddsanordning.

En sérskild beteckning for skyddsanordningen kan ibland beho-
vas (se avsnittet om detaljplan sid 87).

I beskrivningen kan man redovisa hur skyddet ar tidnkt att ge-
nomforas.

Storleken pa fritidshus och -tomter

For fritidshus och deras tomter (d v s fastigheter, arrendetomter
eller andra enheter som &r avsedda for bebyggelse) far storsta
respektive minsta storlek bestimmas. Vid blandad permanent-
och fritidsbebyggelse maste fritidshusen identifieras. Enligt
propositionen skall *’det avgérande momentet vara vilket dnda-
madl som har angetts i lovet fér varje byggnad. Kan inte detta
klarldggas far i andra hand byggnadens standard och det fakti-
ska anvandningssattet beaktas vid bedomningen av om det 4r ett
fritidshus eller inte’’. Vid bedémningen bor alla beviljade bygg-
nadslov tillméitas betydelse. En pa senare ar medgiven storre
utbyggnad pa ett tidigare fritidshus kan innebara att huset bor
definieras som permanentbostad. Om man vill klarldgga den
faktiska anvdndningen kan, férutom fastighetsdgarna sjélva,
flera killor ge information, avseende tex mantalsskrivning,
sophdmtning eller elabonnemang.

Exempel pa bestimmelser:

props 184

— Storsta tillatna byggnadsarea ar . . . m? per fastighet; inskrank-

ningen galler ej sddan bebyggelse, som markerats med cirkel.

— Stoérsta tilldtna bruksarea &r... m? per fastighet. Darutéver far
gaststugor och andra uthus sammanlagt uppta hégst ... m?
bruksarea.

— Minstatillatna tomtistorlek ar... m2

De eventuella permanentbostiader och/eller fastigheter i omrddet som
¢j fAromfattas av omridesbestimmelserna maste tydligt redovisas, tex
genom markering pa kartan och genom att ange dem med fastighets—
beteckning i beskrivningen. Undantagen béravse geografiskt avgran-—
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Fragorikap 3 PBL kanregleras
for befintlig bebyggelse

Placering av enstaka nya bygg-
nader och tillbyggnader kan
anges

... liksom utformningen av nya
och dndrade byggnader

sade omrdden. Dessa kan definieras utifrdn den fastighetsindelning
som géller nidr omrddesbestimmelserna antas.

For omréden utanfor samlad bebyggelse kan lovplikten samtidigt
behdva utvidgas.

Placering, utformning och utférande

For byggnader, anldggningar och tomter fir man bestdmma
placering, utformning och utférande, d vs sddana fragor som
behandlas i 3 kap PBL. Det kan gilla t ex att reglera utform-
ningen av byggnader i virdefulla miljoer, att reglera byggnaders
placering eller utférande med hinsyn till bullerstorningar eller
att reglera grundldggning med hinsyn till radonrisker eller
grundvattennivaer.

Sévil ombyggnadsbestimmelser som skyddsbestimmelser och riv—-
ningsforbud far inféras genom omradesbestimmelser. Ombyggnads—
bestdimmelser for att medge lagre krav dn vad som krévs fornybyggnad
fér antas endast om omrédet dnda far ldngsiktigt godtagbara egenska—
per. Skyddsbestimmelser far antas endast f6r sédan bebyggelse som ar
sarskilt vardefullt frdn kulturhistorisk och liknande synpunkt.

Bestammelsemdojligheterna motsvarar dem som géller for de-
taljplan. En skillnad ar dock att omradesbestdmmelser inte bor
begrdnsas till att enbart reglera inbordes relationer mellan en-
skilda fastighetsiagare. Aven i de fall bestimmelsen avser detalj-
fragor som ror placering eller utférande sa maste ett allmént
intresse, som #dven har stod i oversiktsplanen, motivera regle-
ringen. Givetvis kan sddana bestdmmelser indirekt paverka
dven grannerdttsforhallandena.

PLACERING AV BYGGNADER M M PA TOMTEN

Normalt torde generella bestimmelser om byggnaders, anlidgg-
ningars eller tomters placering bli vanligast. Nagot behov av att
med prickmarksbeteckning och liknande styra placeringen finns
dé inte utan formuleringen blir exempelvis:

— Byggnader skall placeras i grdnsen mot gatan

— Byggnader skall placeras minst 6,0 meter fran gransen mot gatan
och 4,0 meter frdn gransen mot granntomten

UTFORMNING (GESTALTNING, UTSEENDE)

Bebyggelsens form och gestalt kan paverkas pa flera sitt tex
genom att hustyp, husform eller volym anges. Utseendet kan
preciseras vid behov,avseende t ex fasadmaterial, takmaterial,
taklutning, fonsterstorlekar, fonsterplacering, takformer, ku-
l6rer etc. Se avsnittet om detaljplan. Bygglovsplikten kan beho-
va utvidgas till att avse fasadatgidrder och, utanfér omraden
med samlad bebyggelse, mindre tillbyggnader.

PBL 3:1
PBL 3:10
PBL 3:5

PBL 3:10

PBL 3:12
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... och utforandet av byggna-
der

Avsteg fran ombyggnadsfére-
skrifterna far bestimmas

Bestammelser kan antas for att
skydda kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse
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UTFORANDE (BYGGNADSTEKNIK)

Hit hor bl a grundlidggningsteknik och byggnadsteknik med av-
seende pa hushallning med energi och vatten.

Exempel pa formuleringar:
— Byggnaderna skall med hansyn till ... grundlaggas med ...

— Fasader mot ... -gatan skall férses med sarskilt ljudisolerande
fdnster, som ger en bullerreduktion av minst 35 dBA

— Byggnadernaskall utféras sa att de kan anslutas till fjarrvarmean-
laggningeni...

— Braskaminer och motsvarande far ej férekomma.

Se dven avsnittet om detaljplan.

OMBYGGNAD

I omridesbestammelser fér man medge ligre krav for ombyggnad av
befintliga hus an f6r nybyggnad. Denna méjlighet giller generellt for
det som skall tillgodoses vid ombyggnad enligt 3 kap 1-8 § PBL.

Aveni detta fall formuleras bestimmelsen generellt men dnda sa
precist att det gar att klarlidgga vad som géller for varje enskild
fastighet, tex:

— Trevaningshus med tre eller flera trapphus skall vid ombyggnad
forses med hiss i minst tva av trapphusen.

- Vindsvaningar behover ej forses med hiss vid ombyggnad.
— Vid ombyggnad behdéver ny hiss ej installeras.

(Bestimmelseravseende utformning och utférande i 6vrigt som endast
innebdr preciseringar av 3 kap PBL kan givetvis gilla dven for
ombyggnadsatgirder, se ovan.)

SKYDDSBESTAMMELSER OCH RIVNINGSFORBUD

Skyddsbestimmelser syftar till att bevara och skydda befintliga
byggnader eller anldggningar. Det som avses bli bevarat skall
anges i bestimmelsen. Hur byggnaden skall underhallas kan
ocksa anges. Skyddsbestimmelserna kan avse savil yttre som
inre byggnadsdetaljer och saval lovpliktiga som ej lovpliktiga
atgdrder. Bestimmelserna kan gilla t ex planlosning, malning-
ar, paneler, taklister, stuckaturer, installationer, fast inredning,
arbetsteknik, tradplanteringar, markbeldggning. Vid langtga-

PRI 3:10

PBL3:12

props
581—582



4., BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Rivningsforbud kan inféras for
sadan bebyggelse

Befintliga allmanna platser
kanregleras

ende bestimmelser behovs sarskild dokumentation och virde-
ring av de skyddsvirda byggnaderna. Detta kan utvecklas i
beskrivningen.

Lovplikten kan utvidgas till att utéver fasadatgirder och even-
tuellt mindre tillbyggnader avse dven vissa preciserade under-
hallsatgéarder.

Rivningsforbud (och rivningslovsplikt) kan inféras for kultur-
historiskt vardefulla byggnader.

Sévil skyddsbestammelser som rivningsforbud kan utlésa krav
pa ersdttning. Se kapitel 5, Rdttsverkningar.

Ofta 4r det nodviandigt med sidrskilda beteckningar vid dessa
typer av omradesbestimmelser eftersom det normalt 4r enstaka
byggnader i en kulturhistoriskt vdrdefull miljo som anses sa
skyddsvirda att skyddsbestimmelser och rivningsforbud be-
hovs. Detta géller sarskilt da skyddet avser dven interidrer.

3y _ ¥y

Beteckningen foreslds vara lilla ’’q’’ kompletterat med index. Se
avsnittet om detaljplan, sid 85 och >’ Kulturmiljon i planeringen,” s 21.

Anvindning och utformning av allménna platser

For befintliga allmdnna platser far anvindningen och utform- PBL3:12

ningen anges i omradesbestimmelser. Bestimmelserna ar i fors-
ta hand tdnkta for bevarandeomraden men dven i annan befint-
lig bebyggelse kan de bli tilldampliga, tex i fritidshusomraden,
dér den befintliga gatu- (vdg-) standarden kan behdva faststéllas.

Befintliga allménna platser kan utgoras av s&dana som har blivit
utbyggda enligt en detaljplan som sedan har upphévts. Samma férut—
sattningar bor ocksé gialla sddana ’’allménna platser’’ som avgrinsats
och genomforts med stdd av anldggningslagen eller lagen om enskilda
végar i bebyggelseomrdden som ej haft detaljplan.

Anvindning och utformning av nya véig - och parkomrdden kan bara
péverkas inom ramen for AL, EVL och FBL. Vid behov av styming
méste detaljplan anvdndas. Aven storre fOrindringar av allménna
platser kan behova detaljplaneliggning bl a for att de ofta berér manga
intressenter och for att gatukostnadsreglema inte giller utanfor
detaljplanelagda omraden.

Bestammelser som kan bli aktuella 4r;

— Gatuutformningen med &ppna diken och grusbelaggning skall
bibehallas

— Tradalléerna skall bibehallas

— Gatan skall vid ombyggnad beldggas med smagatsten

— Gatubelysningen skall besta av . ..

Gatumarken eller 6vriga allménna platser kan beh6va avgréan-

sas genom sdrskilda gransbeteckningar, skrafferingar eller lik-
nande.
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Vegetation samt markytans
utformning och héjdlége tar
regleras i vissa tall

Lovplikten kan utvidgas ge-
nom omradesbestéimmelser

102

Markens anordnande

Sarskilda bestdimmelser om vegetation och om markytans utform-
ning och hojdldge fér utfirdas for exploateringsomraden och for
skyddsomraden vid vissa forsvarsanldggningar, flygplatser m m
(kanberdttigatillerséttning). Samtidigt bor da inforas marklovsplikt
(ofta dven bygglovsplikt for ljusanordningar) vid skyddsobjekten.
Vidbehov av skydd f6r landskapsbilden kan omradesbestimmelser
inte anvdndas. Stod kan dd bara himtas i naturvirdslagen. (Se
”Kulturmiljén i planeringen” s 16 f och 30 ff).

Bestimmelser om markens anordnande kan t ex vara féljande
— Trad farinte fallas

— Vegetationen far inte Gverstiga (underskrida) en héjd av ... meter
— Markens hojd farinte andras

— Skog far inte planteras

Forédndrad lovplikt (bygglov, marklov,
rivningslov)

Genom omradesbestdmmelser kan under vissa givna villkor lov-
plikten utvidgas. Lovplikt kan inforas for f5ljande atgirder:

[J Omférgning eller annan dndring av byggnadens utseende —
dock endast inom omréden som utgér en vardefull miljo

PBL 8:6

L Mindre tillbyggnader p& en— och tvabostadshus som ej ingdr i samlad
bebyggelse - dock endast i omréden som utgér en virdefull miljo eller
inom omraden for vilka andra omridesbestimmelser utfirdats. Det
senare torde i forsta hand avse bestimmelser for att begrinsa arean pa
fritidshus. Aven andra situationer 4r dock tankbara t ex d& omrades—
bestimmelser antas for att reglera ett visst tekniskt utférande med
hénsyn till stérningar, sikerhet eller dylikt och det finns behov av att

kontrollera deras efterlevnad vid bygglovet.

[ Ekonomibyggnader for jordbruket etc — om det finns sér-
skilda skal. Skilen kan exempelvis vara att miljon eller land-
skapsbilden ir vardefull, att en bebyggelse bor skyddas mot
stérande immissioner och liknande eller att omrédet angetts
for viss anviandning och man vill f& fullstdndig kontroll 6ver
att bebyggelse inte tillkommer som forsvarar den avsedda
anviandningen.

O Underhall av sdidan bebyggelse med sdrskilt bevarandevarde
som avsesi3 kap 12 § PBL

U Attanordnaellervisentli gtandraanldggningar fér grundvattentikter

for en— eller tva familjsfastigheter eller jordbruksfastigheters
husbehovsforbrukning.

O Ljﬁéanordningar i nérheten av befintliga och planerade an-
liggningar for forsvaret etc eller andra anldggningar som
behover ett skydds- eller sikerhetsomrade

PBL 8:6
prop
1990/91:146
sS3fF

PBL 8:7

L] For att sitta upp eller vasentligt dndra skyltar och ljusanordningar .,

inom omréden som utgér virdefull bebyggelsemiljo.

[J Rivning — bade for bygglovspliktiga och ej bygglovspliktiga
byggnader (skil foér att férhindra rivning dr kulturvidrden

och bostadsforsorjning)

1990/91:146
s60f



4. BESTAMMELSER/omradesbestidmmelser

L.ovplikten kan begransas ge-
nom omradesbestimmelser

Lovplikten kan preciseras {ill
atgarder av viss storlek eller
visst utseende

O

Schaktning, fyllning, trédféllning eller skogsplantering —
inom omraden som dr avsedda fér bebyggelse eller inom
omraden som ligger i ndrheten av befintliga eller planerade
anldggningar for férsvaret mm eller andra anlidggningar
som kréver ett skydds- eller sdakerhetsomrade. Omraden som
ir avsedda for bebyggelse kan vara antingen parkomréaden
inom redan bebyggda omraden eller mark som avses bebyg-
gas.

Hemliga atgarder for totalférsvaret far inte goras lovpliktiga.
(De 4r dock dnda provningspliktiga.)

Alla 3tgérder som blir lovpliktiga till {61jd av detaljplan kan ocks3

goras lovpliktiga med omradesbestimmelser.

Genom omradesbestimmelser kan samma typer av atgirder
befrias fran lovplikt som ocksd kan lovbefrias i detaljplan. Lov-
plikt kan saledes tas bort genom omradesbestimmelser for fol-
jande atgéarder:

O

O

O

Lovplikten far inte tas bort om allminna eller enskilda intressen
darigenom asidositts. Om fragor som rér stdmingar, brandsédkerhet,
sanitira férhallanden eller dylikt kan behéva prévas bor lovplikten
vara kvar. Inte heller dr det ldmpligt att ta bort den om bebyggelsen

Komplementbyggnader till en- och tva bostadshus och and-
ra kompletteringsatgiarder

Inre dndringar av konstruktion, planlésning och installation

Tillbyggnader och ombyggnader av industri — endast om
yrkesinspektionen och skyddskommitté eller liknande till-
styrkt

Fritidsanldggningar, upplag och tunnlar m m och dndringar
av sadana anldggningar

Mindre/enklare fritidshus och kolonistugor samt dndringar
av sddana byggnader

ligger titt eller om grundforhéllandena &r besvarliga.

Bestammelserna om forandrad lovplikt kan gélla alla dtgdrder
av en viss kategori eller bara vissa preciserade férandringar, tex
atgarder av en viss storlek eller form. De skil som finns for att
dndra lovplikten kan anges i beskrivningen och i vissa fall i
bestimmelsen. Exempel pa bestammelser:

Bygglov kravs inte for kompletteringsatgéarder enligt 8 kap 13 §
PBL pa en- och tvabostadshus

Bygglov kravs inte for komplemenibyggnader som har mindre
byggnadsarea dn 20 m?

Bygglov kravs for alla tillbyggnader
Marklov kravs for tradfalining

Rivningslov kréavs fér rivning av saval bygglovspliktiga som ej
bygglovspliktiga byggnader
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4. BESTAMMELSER/omradesbestammelser

Exploateringssamverkan kan
medges

104

— Bygglov kravs med hénsyn till landskapsbilden for uppférande av
tornsilos for jordbrukets behov éverstigande 00 meter i héjd

— Med hadnsyn till stérningsrisken f6r bebyggelsen i X-stad kravs
det bygglov for uppférande av nya samt tillbyggnad och andring
av befintliga ekonomibyggnader for bl a jordbrukets behov

— Bygglov kréavs f6r ekonomibyggnader fér jordbrukets behov med stérre
byggnadsarea an 1000 m2,

Exploateringssamverkan

Det kan bestdmmas att exploateringssamverkan fir ske samt nir ett
exploateringsbeslut senast maste fattas. Samverkansomrédet bér av—-
gransas s att all mark som behdvs f6r omradets funktion ingér, dvs
mark for sdvil bebyggelse som vagar och gronomriden.

Bestammelsen kan formuleras sa har

— Exploateringssamverkan far ske inom omradet. Exploaterings-
beslut skall meddelas inom ... &refter det att omradesbestammel-
serna vunnit laga kraft eller fatt férordnande enligt 13 kap 8 §.

Se dven kapitel 6, Genomforandemedel.

PBL 6:2



Réattsverkningarna dr knutna
till omradet...

... och bérjar vanligen géila
nér beslutet vinner laga kraft

5. RATTSVERKNINGAR

Béde detaljplaner och omradesbestdmmelser far rattsverkning-
ar i olika hianseenden. Dessa har betydelse framst for dem som
dger eller nyttjar fastigheter inom planomradet och f6r kommu-
nen. Rattsverkningarna ar knutna till omradet som sddant och
fortsatter darfor att gilla dven om en fastighet byter dgare.

Rittsverkningarna intrdder i och med att planen respektive om-
radesbestimmelserna borjar gilla. Detta sker normalt nar be-
slutet om antagande vinner laga kraft. Har en detaljplan eller
omradesbestimmelser ©6verklagats kan dock den myndighet
som provar overklagandet (ldnsstyrelsen eller regeringen) pa
begdran av kommunen forordna att okontroversiella delar av
planen respektive omradesbestimmelserna skall gilla redan in-
nan dverklagandet avgjorts.

De bestammelser i PBL som anger detaljplanens och omrades-
bestimmelsernas riattsverkningar finns dels i 8 kap, som handlar
om bygglov, rivningslov och marklov, dels i 6 och 14 kap, som
handlar om plangenomférande respektive om skyldighet att
16sa mark och utge ersdttning. Harutéver finns det i ett flertal
andra lagar och férordningar bestimmelser om att detaljplaner
och omradesbestammelser har betydelse for tillampningen av
respektive forfattning.

PBL 13:8
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5. RATTSVERKNINGAR

Endast bestimmelser och
plankarta har rattsverkan

106

En detaljplan har rittsverkningar betraffande
O lovpliktens omfattning

[J provningsgrunder for lov

[J icke lovpliktiga atgdrder

[J genomforandet

[ ersdttning eller inlosen till f6ljd av skada

Omrddesbestammelser kan ha réttsverkningar betraffande
[ lovpliktens omfattning

[] provningsgrunder for lov

L] icke lovpliktiga atgédrder

[J ersdttning eller inldsen till f61jd av skada
Genomforandebestimmelser saknas alltsa.

Observera att det i bada fallen enbart 4r sjilva bestimmelserna
samt detaljplanekartan respektive den eventuella karta som vi-
sar var omradesbestimmelserna giller som har rittsverkan. Sa-
ledes saknar t ex detaljplanens plan- och genomférandebeskriv-
ningar rittsverkan. De skall enbart forklara planens bakgrund,
syften och avsedda genomférande. I den méan man vill att dessa
syften och avsikter skall fa rdattsverkan méste man uttrycka dem
som planbestimmelser. Likasa saknar en eventuell beskrivning
till omradesbestimmelser bindande verkan. Detsamma giller
den oversiktsplan som omradesbestammelserna grundar sig pa.
Det anforda innebér givetvis inte att beskrivningar till en plan
saknar betydelse. Angivna syften och kommentarer i en beskriv-
ning bor tvartom tillmétas stor vikt vid tolkningen av de ratts-
verkande bestimmelserna, p4 samma sitt som forarbetena till
en lag.



5. RATTSVERKNINGAR

Detaljplan utdkar bygglovs-
plikten

Variationer kan géras genom
planbestdmmelser

Rivningsiov maste normalt
sokas inom detaljplan. ..

... och marklov likasa

Omradesbestimmelser dndrar
inte automatiskt lovplikten

FORANDRINGAR I LOVPLIKTEN
.. . med detaljplan

Nir en detaljplan borjar gilla utvidgas automatiskt den generel-
la bygglovsplikten i f6ljande avseenden

1. Omférgning av en byggnad, byte av fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial samt annan adndring av en byggnad
som avsevirt paverkar dess yttre utseende. En- och tvabo-
stadshus och tillhérande komplementbyggnader far dock
fortfarande fargas om utan bygglov om byggnadens karak-
tér inte dndras vésentligt.

2. Uppsittande eller vdsentlig &ndring av skyltar och ljusanord-
ningar.

3. Uppforande, tillbyggnad eller annan dndring av ekonomi-
byggnader for jordbruk, skogsbruk och darmed jamforlig
naring.

En detaljplan utsldcker eventuella omradesbestimmelser inom
omradet. Nér detaljplanen borjar att gédlla upphor alltsa sadana
lokala variationer i bygglovsplikten som inforts genom omra-
desbestaimmelser. Liknande variationer kan dock inféras ge-
nom detaljplanen. Bygglovsplikten kan ndmligen ocksa varieras
genom detaljplanebestammelser. Det kan galla savil minskning
som 6kning av lovplikten inom hela eller delar av planomradet.
(Se kapitel 4, Bestdmmelser.)

En detaljplan med{or ocksa skyldighet att séka rivningsiov for
rivning av byggnader och delar av byggnader. Genom en plan-
bestimmelse kan dock undantag goéras fran denna huvudregel.
Sadana byggnader som far uppforas utan bygglov, generellt
eller pa grund av en bestimmelse om detta, far ocksa rivas utan
lov om inte planen anger att rivningslov kravs.

Slutligen medfér en detaljplan ocksa skyldighet att séka mark-
lov for schaktning och fyllning som medfor att hojdlaget for
tomter och mark fér allmén plats avsevirt dndras. Aven i detta
fall kan undantag géras genom en planbestaimmelse. Ett gene-
rellt undantag giller for att hoja eller sinka markytan till ett
hojdlage som dr foreskrivet i planen. Marklovsplikten kan ock-
sa vidgas genom planbestammelser till att &ven omfatta tradfall-
ning och skogsplantering.

... med omradesbestimmelser

Inforande av omradesbestammelser fordndrar inte automatiskt
lovplikten inom omradet utan de generella reglerna for omra-
den utan detaljplan fortsatter att gélla.

Pa samma sitt som en detaljplan kan dock omradesbestimmel-
ser innehalla regler om 6kning eller minskning av bygglovsplik-
tens omfattning inom det aktuella omradet Likasa kan omra-
desbestammelser i vissa fall innehalla regler om skyldighet att
soka lov for rivning respektive for schaktning, fyllning, trad-
fillning eller skogsplantering. (Se kapitel 4, Bestdmmelser samt
Boken om lov).

PBL 8:3

PBL &8:

PBL 5:

PBL
8:5—~7

PBL 8:

PBL 8:

PEBL
8:5—9

4

35

8

9
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5. RATTSVERKNINGAR

PROVNINGSGRUNDER FOR LOV

Bestammelserna om prévningsgrunder for bygglov dr uppdela- pBL

de pa tva paragrafer, dédr den ena (8 kap 11 §) avser omraden 8&11—12
med detaljplan och den andra (12 §) avser omraden dir detalj-

plan saknas. Den visentligaste skillnaden 4r foljande.

Saknas detaljplan sker lamp- Ett byggnadsforetag 1 ett omrade dar detaljplan saknas skall pBrLSs:12
lighetsprévning bade mot 2 lamplighetsprévas bade mot 2 kap PBL och mot eventuella
';:‘g'::;:ec:‘ ev omradesbe- omradesbestimmelser. Genom hinvisningen i 2 kap 2§ skall

dven NRL tilldmpas vid denna ldmplighetsprévning. Hanvis-

ningen i 8 kap 12 § till detaljplanekravet enligt 5 kap 1 § gor det

vidare mojligt att védga in en tidsaspekt i prévningen sa att lov

for ett byggnadsforetag som i och for sig dr lampligt vad giller

lokaliseringen kan vigras innan kommunen antar en detaljplan

for en samlad utbyggnad av omradet. Kommunen bestimmer

med stéd av det kommunala planmonopolet nér det skall ske. Se

dvensid 17.
Finns detaljplan prévas lamp- Inom ett omride med detaljplan sker motsvarande limplighetsprov—  PBL 8:11
ligheten bara mot denna ning diremot bara mot detaljplanen. Denna forutsitts siledes ha PBL8:18

beaktat alla kraven i 2 kap PBL och i NRL och 4ven tidsaspekten. (Se
prop 1990/91:146 s 51 f om bygglov innan plan har vunnit laga kraft).

Ytterligare en skillnad 4r att man utanfér detaljplanelagt omra-
de i princip har ritt att utan prévning mot bestdimmelserna i 2
kap PBL och i NRL uppfoéra komplementbyggnader och géra
mindre tillbyggnader pa tomter med en- eller tvdbostadshus.
Nagon sddan generell ratt finns inte inom ett omrade med de-
taljplan utan hidr méste man halla sig inom den ritt att bygga
som planen anger.

Rivningslov och marklov far inte ges i strid mot detaljplan eller pPBL
omradesbestimmelser. Om dessa inte ger nigon vigledning &176—18
finns 4nd& mojlighet att prova drendet med hédnsyn till forhal-
landena i det enskilda fallet. En detaljplan behover saledes inte
innehalla en uttémmande reglering av dessa fragor.

Detaljplan

Bygglov far inte ges for en atgird som strider mot en detaljplan. A PBL5:36
andra sidan skall lov ges for en tgird som stammer dverens med
planen om inte heller ndgot av vissa andra hinder foreligger. (Se dven
prop 1989/90:37 s 28 om ingripanden mot olovlig kontorisering, m m).

Planen har ett tolknings- Det ligger i sakens natur att det finns ett visst tolkningsutrymme  props 710
utrymme med beaktande av plankartans noggrannhet och planlinjernas
utformning. Aven nir det giller planbestimmelsernas innebérd
kan det finnas utrymme for olika tolkningar. Planbeskrivning-
en kan som ovan nimnts ge vigledning, sarskilt om det dr fraga
om en bestdmmelse som dr utformad for en speciell situation.
Nar det géller vanliga bestimmelser med standardformulering
finns i allmédnhet ocksa en praxis att lita till. (Se dven kapitel 4,
Bestimmelser.)
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5. RATTSVERKNINGAR

Man kan medge mindre avvi-
kelser om de stimmer med
planens syfte

Titlfalligt lov kan beviljas

Bygglov far inte iamnas fore
genomfdrandetiden

Byggnader som strider mot
planen far upprustas

Direkta avvikelser fran detaljplanen ryms inte i den ritt till
bygglov som s6kanden har. Byggnadsndmnden far dock medge
mindre avvikelser som ar forenliga med planens syfte. I proposi-
tionen anges som exempel pd mindre avvikelser att en byggnad
placeras ndgon meter in pa punktprickad mark eller att tilldten
byggnadshojd eller -area Overskrids av byggnadstekniska skl
eller for att en béttre planlésning skall kunna uppnds. Andra
exempel kan vara placering av uthus pa mindre avstand fran
fastighetsgrinsen dn som anges i planen och inredande eller
ianspriaktagande av enstaka rum f6r annan verksamhet 4n som
anges i planen. En forutsittning dr da att det inte innebér stor-
ningar f6ér omgivningen eller medfor ndgon férdndring av bety-
delse for trafiksituationen eller miljon i 6vrigt. Ddremot &r
regeln om mindre avvikelse knappast tilldimplig om négon vill
anvinda en hel fastighet for ett helt annat andamal 4n som var
avsett i planen eller om avvikelsen innebidr 6kad exploatering av
ndgon betydelse.

En mindre avvikelse maste med tanke pa bl a medborgarinfly-
tandet vara forenlig med planens syfte. Detta framgar i allmén-
het av planbeskrivningen. I en kinslig miljo kan dven mycket
sma avsteg roérande placering och utformning vara otilldtna
dérfor att de strider mot syftet med planen. Har man 4 andra
sidan i planbeskrivningen utvecklat att man ser positivt pa vissa
bostadsanknutna verksamheter bor detta kunna utgéra ett un-
derlag for att tillata sddana dven om de inte dr renodlade bo-
stadskomplement som ryms inom bostadsindamalet. En forut-
sdttning 4r att de inte innebidr nagon stdrre omgivningspaver-
kan.

I prop 1989/90:37 s 51 ff ges ytterligare bedémningsgrunder for
begreppet “mindre avvikelse”. Praxis utvecklas genom Regerings-
rittens domar i mal dir sokande eller grannar overklagat
byggnadsnamndens beslut.

Nar detaljplaner innehaller bestimmelser om tillf4llig anvand-
ning av mark eller byggnader har fastighetsdgarna ratt att fa
bygglov for tillfilliga atgdrder. Aven utan sadan planbestim-
melse kan byggnadsndmnden ge lov for tillfdlliga atgiarder om
hinder mot permanent lov foreligger, men det 4r da ingen réttig-
het for sokanden.

Om genomfoérandetiden for en detaljplan borjar 16pa senare 4n
dé planen vinner laga kraft far bygglov inte ldmnas foére genom-
forandetidens borjan. Diaremot paverkar genomférandetidens
slut inte forutsittningarna for lov utan planen fortsitter att
gélla tills den dndras eller upphévs.

Befintliga byggnader inom ett omréde med detaljplan kan un-
derhallas och upprustas d4ven om de i ett eller flera hianseenden
strider mot planen. Sidana atgédrder som i sig sjdlva strider mot
planen och som alltsd medfor att en byggnad kommer att strida
mot planen dven i andra hidnseenden 4n forut far dock inte
vidtas. Inte heller far en planstridig byggnad byggas till &ven om
den tillbyggda delen i och for sig inte strider mot planen. Det
forhallandet att det pa fastigheten finns ndgon annan byggnad
eller annan anldggning som strider mot planen utgér didremot

props 741

prop
1989/90:37
s31ff

props 713

PBL 8:14

PBL&:11
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5. RATTSVERKNINGAR

Omradesbestammelser dr
bindande vid lovprivning

Mindre avvikelser far med-
ges...

...liksom tillf4lliga atgérder

Kompletteringsatgéarder hind-

ras baraivissa fall
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inget hinder mot bygglov. Planen kan dock innehélla en bestimmelse
med villkor om att vissa atgirder skall vidtas innan bygglov ges, t ex
atten utfart skall andras. Om en byggnad eller en fastighet kommit att
strida mot planen genom en mindre avvikelse eller i vissa fall genom
en dispens enligt dldre lagstiftning uppstar inte alltid hinder mot nya
bygglov (se prop 1989/90:37 s 51 ff). Byggnadsndmnden har att prova
omdispensen kan likstédllas med mindre avvikelse ochi sé fall férklara
detta vid bygglovet.

Omradesbestimmelser

Bygglov far inte ges for atgdrder som strider mot omradesbe-
staimmelser. Som ndmnts dr dock 6verensstimmelse med omra-
desbestammelserna inte en tillrdcklig forutsdttning for att lov
skall beviljas. Atgdrderna méaste ocksd uppfylla kraven i 2 kap
PBL och de far inte vara av den karaktéren att de kraver detalj-
plan.

Det far forutsittas att byggnadsnamnden inte vid lovprévning-
en stédller strangare kravien fraga som 4r reglerad genom omra-
desbestammelser 4n vad som anges dar. Om t ex kommunen har
antagit omradesbestdmmelser som anger att fritidshus inom ett
omrade pé grund av permanentningsrisken inte far dverstiga 60
m?byggnadsarea sa kan inte byggnadsnidmnden med hidnvisning
till 2 kap PBL vigra lov till ett nytt fritidshus med area som
overstiger 45 m? med hédnvisning till att permanentboséttning
har skett d4ven i hus i omradet som dr mindre d4n 60 m2.

Vad som i forgaende avsnitt har sagts om tolkningsutrymme och
mindre avvikelser i fraga om detaljplaner géller pa samma sétt
betriffande omradesbestimmelser. Det bor observeras att be-
stimmelsernas syfte, som alltsa inte far frangas, normalt kom-
mer till uttryck i éversiktsplanen.

Bygglov far ocksa ges till tillfdlliga atgiarder som strider mot
omradesbestaimmelser. Till skillnad fran detaljplaner kan dock
omradesbestdmmelser inte innehalla bestaimmelser som medfoér
att en sokande har ritt att fa bygglov for en tillfallig atgard.

Kompletteringsatgarder till en- och tvdbostadshus och sadana
atgirder betriffande andra byggnader som 4dr undantagna fran
en planmassig provning hindras i princip inte heller av omrades-
bestammelser. Bestimmelser om placering, utformning och ut-
forande av byggnader och andra anldggningar, diribland dven
ombyggnadsbestimmelser, skyddsbestimmelser och rivnings-
forbud, skall dock alltid beaktas. Detsamma géller bestammel-
ser om storsta tillatna byggnads- eller bruksarea for fritidshus
och storleken pa tomter till sidana hus.

PBL 5:8
PBL 17:18a

PBL 5:36

PBL 8:4
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Atgirder som inte kréver lov
far inte strida mot detaljplan
eller omradesbestammelser

Andra lagar har bestdmmelser
om att detaljplan och omrédes-
bestdmmelser skall foljas

ATGARDER SOM INTE KRAVER LOV

Manga atgirder kriver inte lovenligt PBL. I en del fall beror det
pé att statsmakterna funnit att det inte &r nédvindigt att be-
tunga myndigheter och enskilda med en férhandsprévning eller
att det finns andra lagar som tar tillvara de intressen som man
vill skydda. Det kan ocksd vara sd att kommunen har valt att
gora vissa begrdnsningar i lovplikten.

Regler 1 PBL

Atgarder som inte kriver bygglov, rivningslov eller marklov
skall and4 utforas sa att de inte strider mot detaljplan eller
omréadesbestdmmelser. Detta giller dock inte sk friggebodar
och skdrmtak mm som 4r generellt undantagna fran bygglovs-
plikt. De far alltsa utfoéras oavsett vad som anges i gamla eller
nya planbestimmelser, inklusive de 6vergangsvis gillande pla-
ceringsreglerna i 39 § BS.

Nir en tomt stidlls iordning i samband med att den bebyggs
maste ocksa eventuella planbestimmelser om plantering, sting-
sel m m beaktas. Allmédnna platser skall ocksa utforas i dverens-
stdmmelse med planen. Det har férutsatts att de ansvariga orga-
neniakttar detta utan att nagon tillstdndsplikt foreligger.

Om en lovfri atgird utfors i strid mot detaljplan eller omrades-
bestimmelser skall byggnadsndmnden ingripa enligt bestim-
melserna i 10 kap PBL med féreldggande om rattelse eller begi-
ran om handrédckning.

Regler 1 andra lagar

Atskilliga andra lagar 4n PBL innehaller bestimmelser om att
beslut inte far fattas i strid mot en detaljplan eller omradesbe-
stammelser. Sa 4r tex fallet med anldggningslagen, fastighets-
bildningslagen, ledningsrittslagen, luftfartslagen, miljoskydds-
lagen, naturvardslagen, vattenlagen och viéglagen. Det dr be-
slutsmyndigheten enligt respektive lag som provar frigan om
plandverensstimmelse. Dérvid kan myndigheten ocksa, péa
samma sitt som byggnadsnimnden i bygglovsdrenden, medge
mindre avvikelser som ir forenliga med syftet med detaljplanen
respektive omradesbestdmmelserna. Kommunen har ritt att
overklaga besluten.

En annan typ av samband mellan detaljplaner och annan lag-
stiftning bestar i att det finns bestdmmelser som géller automa-
tiskt inom detaljplanelagda omraden. I vissa fall gar det att
utstricka bestdmmelsernas rackvidd genom kommunala beslut
medan det i andra fall saknas en sddan méjlighet.

Ett exempel finns i lagen om allménna vatten- och avloppsled-
ningar (va-lagen). Enligt denna far huvudmannen ta ut avgifter
for en obebyggd tomt inom en detaljplan som om tomten var
bebyggd enligt planen.

PBL 5:36

BoU:1s 163 f

prop s 632-
633, 5 658
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Allménna platser skall ha en
huvudman

Som huvudman har kommu-
nen ratt och skyldighet att 16sa
in mark...
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Ett annat exempel dr allmidnna ordningsstadgans krav pa till-
stand av polismyndigheten for sprangning mm och pa for-
handsanmiélan av offentliga tillstdllningar inom detaljplanelag-
da omraden. I allmidnna ordningsstadgan finns det ocksa be-
stimmelser om renhallning och om upplatelse av allménna plat-
ser. Begreppet allmin plats har dédrvid i huvudsak samma bety-
delse som i PBL om det inte har bestimts ndgot annat i en lokal
ordningsstadga.

En detaljplan kan dven ha betydelse f6r rent privatrattsliga
forhallanden. Exempelvis géller inte besittningsskyddet enligt
jordabalken for en arrendator om jorddgaren gor sannolikt att
arrendestéillet skall anvindas i enlighet med en detaljplan.

GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

For omréden med detaljplan finns olika genomf6randeregler for all-
manna platser och for kvartersmark for allmént respektive enskilt
dndamal. Av avgorande betydelse ar ocksd om kommunen &r huvud-
man for allménna platser eller ej (se dven s 90).

Allménna platser

Om inget annat sdgs i planen dr kommunen huvudman fér de allménna
platserna inom planomradet och svarar darigenom for bl a utbyggnad
och underhall. I annat fall 4r det fastighetsdgarna i omradet, vanligen
genom enanlaggningssamféllighet elleren vagforening som byggerut
ochunderhéller de allménna platserna. For allménna végar svarar dock
den som &r vighallare enligt vaglagen, d v s i allménhet staten.

Sérskilda regler finns om inlésen av mark, utbyggnad och underhall.
PBL reglerar i huvudsak bara kommunens réttigheter och skyldigheter
i sammanhanget. For anliaggningssamfélligheter och véagféreningar
finns bestimmelser i anldggningslagen, lagen om férvaltning av
samfilligheter samt lagen om enskilda vdgar. Vaghdllaransvaret for
allmén vag regleras i vaglagen.

INLOSEN

Om kommunen dr huvudman har den ritt att nar den sa onskar
l6sa den mark som beh6vs. Kommunen har ocksa skyldighet att
l6sa in marken om fastighetsigaren begir det. Linsstyrelsen
kan pa ansdkan av kommunen forordna att marken skall 6ver-
latas till kommunen utan ersédttning om det kan anses skiligt
med hénsyn till den nytta markens dgare kan vintas fa av planen
och till 6vriga omstindigheter, framfor allt virdet av den mark
som skall 6verlatas.

PBL 5:4
PBL 6:26

PBL 6:17

PBL 14:1
PBL 6:17
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...och skyldighet att stdllai
ordning allménna platser...

...samt att svara f6r under-
hallet

Om kommunen inte dr huvudman ar vighallaren skyldig att
forvarva mark for allmin plats med dganderiatt, nyttjanderétt
eller annan sarskild rdtt om fastighetsédgaren begar det. Vighal-
laren bestdmmer vilken ritt som skall forvérvas. For allménna
vagar dr det som ovan ndmnts vanligen staten som r vighalla-
re. For enskilda viagar och for andra allmédnna platser dr det en
vagforening eller en anldggningssamfallighet,

Ocks& nir kommunen inte ar huvudman kan lansstyrelsen under ovan
angivna forutsittningar forordna att mark for allmén plats skall upp-
1tas till vaghallaren utan erséttning. Aven utan sidant férordnande
skall en markigare upplata obebyggd mark for allmén plats om det
behdvs for att kvartersmark som tillhérde honom nér planen antogs
skall kunna anvindas for avsett indamal. Kopare av tomter skall alltsd
inte behova betala extra for att fi ta vigomréden i ansprék pa séljarens
mark.

UTBYGGNAD

Om kommunen dr huvudman skall den stélla 1 ordning allmén-
na platser efter hand som bebyggelsen fardigstalls. Med *’stélla i
ordning’’ menas att marken skall ga att anvinda for sitt dnda-
mal.

Fore genomforandetidens utgang skall platserna upplatas till
allmént begagnande och da vara helt fardigstillda enligt planen
och ortens sed. Om bebyggelsen da inte dr uppford far dven de
allminna platserna véanta.

I de fall staten ar vighallare f6r allmédnna vigar inom ett omrade
med kommunalt huvudmannaskap tar staten 6ver kommunens
ansvar for utbyggnaden av dessa vigar,

Den fastighetsdgare som vill bygga innan gata och avloppsled-
ning hunnit stéllas i ordning far ordna utfart och avioppsanord-
ning pa egen bekostnad. Han slipper betala erséttning for mar-
ken om det sker pa kommunens mark for allmén plats.

PBL saknar regler for utbyggnad av allmén plats i de fall kommunen

inte 4r huvudman. Utbyggnaden sker dé i anlaggningssamfillighets
eller vigforeningens regi i enlighet med beslut vid forrittning.

UNDERHALL

PBL 14:1

PBL 6:19

PBL6:18

PBL 6:26

PBL
6:26—27

PBL 6:29

PBL 6:28

Kommunen skall svara for underhallet av gator och andra all- PBL 6:30

maénna platser som kommunen dr huvudman f6r. Den skyldig-
heten bestar d4ven om detaljplanen for omradet upphédvs. Om
staten dr vighallare svarar staten ocksa for underhallet av all-
manna vigar enligt foreskrifterna i vaglagen.

Bestammelser omunderhéll av allménna platsernér kommunen inte dr
huvudman finns inte i PBL utan det gors dar bara en hinvisning till
lagen om enskilda vagar och anlaggningslagen.
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Kommunen har en villkorlig
réatt och en skyldighet att
I6sa in mark t6r annat an
enskilt bebyggande

Kvartersmark som inte blivit
bebyggd kan Iésas in efter
genomfdérandetiden

u-, x- och z-omraden ger
losenplikt
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Mark for annat 4n enskilt bebyggande

Den mark som avses har betecknas i denna skrift ’Kvartersmark for
allmint dndamal”’. S&dan mark kan anvindas for all verksamhet
som har ett offentligt organ som huvudman (stat, landsting, kom—-
mun, statskyrka) men inte for offentligédgda bolags, stiftelsers m fl
verksamhet. Hit hor sdlunda allt frdn avloppsreningsverk och
kriminalvardsanstalter till daghem, kasemer och kyrkor. Kommu-—
nen har rétt att 16sa in sddan kvartersmark (och dven vattenomraden)
om omrédets avsedda anvéndning inte ’’4dnd& kan anses sakerstalld”’.
Besviras marken av sérskild ratt (t ex servitut, nyttjanderitt) far
ocksa den l6sas. Om fastighetsigaren sjilv har vilja och forméga att
iordningstélla och anvidnda omridet enligt planen, t ex fér ndgon
sportaktivitet, men kommunen and3 vill 16sa marken far tvisten
avgoras i domstol.

Om fastighetségaren begdr det har kommunen skyldighet att 16sa in
marken. Detta giller dock ej om planen medger tillfillig markan—
véndning under den tid denna far p&ga. For sddant uppskov méste
ocksd forutsittas att fastighetsdgaren kan utnyttja det tillfalliga
markanvandningsdndamalet pé ett rimligt satt.

Gentemot fastighetsdgaren &r det enbart kommunen som har rétten
och/eller skyldigheten att 16sa mark oavsett vem som avses bedriva
den 3syftande verksamheten. Kommunen forutsétts i sin tur vid
behov transportera kdpet pa vederbdrande icke-kommunala organ.
Det drviktigt att reda ut ochi genomférandebeskrivningen klarlagga
forutsattningarna for och det avsedda genomf6randet av sddana
transaktioner. Det skall ocksa av kungorelsen till utstillningen av
planen sirskilt framgé vilken mark och vilka rittigheter som kan
komma att 18sas in.

Mark for enskilt bebyggande

Rubricerad mark benimns i denna skrift "Kvartersmark for enskilt
andamal". Om sidan mark dnnu efter genomférandetidens slut inte
blivit bebyggd enligt detaljplanen fir den 16sas in av kommunen.
Detta forutsitter dock att kommunen 4r huvudman fér allménna
platser inom planomrddet. Talan maste vickas inom tre ar frin
genomférandetidens slut.

Om kvartersmark (eller vattenomréde) for enskilt &ndamédl enligt en
detaljplan ocksé skall anvéindas for allmén trafikanléggning, fér gemen—

PBL 6:17

PBL 14:1

PBL 14:1

PBL 6:24

PBL 15:3

PBL 14:2
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En anlédggning som ar oldmplig
for trafiksdkerheten far tas
bort

Ersittning till enskilda skall
ldmnas vid bla

.e plandndring under genom-
forandetiden

¢ restitution

e skyddsbestimmelser

Vissa foreldgganden

Inom ett omrade med detaljplan far byggnadsnidmnden foreliag-
ga dgaren av en byggnad eller annan anldggning att ta bort den
eller att vidta ndgon annan atgird med den om detta pa grund av
andrade forhallanden behévs av trafiksidkerhetsskdl. Nar det
géller byggnader far dock féreldgganden meddelas endast om
byggnaden kan flyttas utan svarighet eller 4r av ringa vérde. Det
saknar betydelse om byggnaden eller anldggningen har uppférts
med eller utan lov. Ett foreliggande kan dven avse en byggnad
eller anldggning som stimmer med detaljplanen. Det far forut-
sattas att planen i sa fall Andras senare i den del den &r olamplig
fran trafiksdkerhetssynpunkt.

Inom ett omrade med detaljplan har byggnadsnimnden ocksa
mojlighet att med héansyn till trafiksdkerheten féreldgga dgaren
av en fastighet eller en byggnad att anordna sténgsel eller dndra
en utfart eller annan utgang.

Nir ett foreldggande innebir att en byggnad eller annan anlégg-
ning skall tas bort eller dndras pa annat sitt eller att en utfart
eller annan utgang skall 4ndras har dgaren ritt till erséttning av
kommunen. Mgjlighet till ersidttning foreligger ddremot inte nér
nagon féreldggs att anordna stangsel.

SKADEERSATTNING ELLER INLOSEN

Nir man upprittar eller dndrar detaljplaner och omradesbe-
stammelser kan det ibland inte undvikas att det uppkommer sa
of6rmanliga konsekvenser for enskilda parter att det dr rimligt
att de far ekonomisk kompensation for detta. Nagra av fallen
har berorts i foregaende avsnitt. Darutsver géller det foljande
fall.

Om en detaljplanedndring leder till att ett omrade for allmén
samférdsel helt eller delvis far annan anvidndning eller dndrat
hojdlage skall vaghéllaren utge full erséttning for eventuell ska-
da for fastigheter intill trafikomradet.

Kommunen ér skyldig att betala full ersattning om en detaljplan
dndras eller upphévs fore eller under genomfoérandetiden eller
under tiden for prévningen av en bygglovsansékan som gjorts
under genomfoérandetiden.

Gatukostnadsersattning enligt PBL skall &terbetalas med rédnta om en
fastighet p& grund av vagrat bygglov inte kan anvéndas pa det sitt som
forutsattes nir ersdttningen togs ut. Detsamma géller engdngsavgifter
enligt va—lagen och lagen om allménna vérmesystem. Denna situation
kan uppkomma om en detaljplan ersitts med en ny, dndras eller upp-
hévs.

En fastighetsidgare har ritt till full ersattning av kommunen for
eventuell skada nir skyddsbestammelser meddelas i en detalj-
plan eller omradesbestimmelser. En forutsiattning dr dock att
skadan medfor att pagdende markanviandning avsevirt forsva-
ras. Det kan bl a vara fallet om krav stills pa sarskilt kostnads-

PBL10:17

PBL 14:3

PBL 14:4
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PBL 14:7
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« markfragor

¢ rivningsférbud

» vigrat ateruppférande

¢ garantiregein
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kravande material eller om nagon tvingas underhalla en bygg-
nad som han inte har nagon anvindning for. Domstolen kan
bestimma att ersdttningen inte skall betalas ut forrdn vissa at-
girder med byggnaden har utforts.

Omradesbestammelser som géller vegetation eller markytans utform—
ning eller hojdlage och som medfor att padgdende markanvéndning
avsevart forsvaras berattigar ocksa dgaren till full erséttning for ska—
dan. Kommunen svarar for ersattningen om det ar friga om ett omrade
for bebyggelse. Ar det friga om ett skydds— eller sikerhetsomride
kringen férsvarsanlaggning, en flygplatseller liknande svararanlagg-
ningens agare for att kommunen far igen utbetalad ersattning.

Om rivningsforbud meddelas i en detaljplan eller i omrédesbe-
stammelser far den enskilde rétt till ersiattning for skada som &r
betydande i férhallande till den berérda delen av fastigheten. I
detta fall franrdknas en ’sjdlvrisk’’ som motsvarar vad man
maste tala utan ratt till ersittning.

Om en detaljplan eller omradesbestdmmelser utformas sa att en
befintlig byggnad strider mot planen eller bestdmmelserna sa far
den inte ateruppféras pd samma sitt efter en rivning eller en
brand eller annan olyckshindelse. Om bygglov vdgrasien sadan
situation har dgaren ritt till ersdttning av kommunen om ans6k-
ningen gjorts inom fem ar efter rivningen eller olyckshéndelsen.
Vid olyckshéandelse skall full ersattning betalas for hela skadan.
Vid frivillig rivning giller ddremot samma begransningar som
ndr rivningsforbud meddelas.

En utvidgning av lovplikten medfér aldrig i och for sig ndgon
ersiattningsplikt. Ddaremot kan ett vigrat rivningslov eller mark-
lov i vissa fall leda till att sbkanden far ratt till ersdttning enligt
de principer som hér har beskrivits.

I flertalet av de nu behandlade situationerna géller att markéga-
ren har ratt att begéra inlosen av fastigheten om skadan ar sa
omfattande att >’synnerligt men’’ uppkommer vid anvandning-
en av fastigheten.

Underen 6vergngstid om fem ar fran PBL:s ikrafttradande géllde den
s k garantiregeln. Den innebar att kommunen kunde bli erséttnings—
skyldig om den &ndrade eller upphévde en stadsplan, byggnadsplan
elleravstyckningsplan som var faststalld fore den 1 januari 1979, sé att
négon forlorade sin byggritt helt eller néstan helt i ett omrade som var
i huvudsak utbyggt i Ovrigt. Garantiregeln giller dven efter
femarsgrinsen, om planatgirden foranleds av en bygglovsansdkan
som skett fore 1 juli 1992.

Fortfarande géller ocksd en Overgéngsbestimmelse i expropria—
tionslagen (som skall tillimpas dé erséttning bestdms enligt 14 kap. 1-
8 §§ PBL) med avseende pd mark, som ndr PBL tradde i kraft var
avsedd for enskilt bebyggande enligt en stads— eller byggnadsplan,
faststilld senast 30 juni 1978. Om talan vicks om inlosen av sddan
mark senast 30 juni 1997 har dgaren rétt att begéra, att ersattningen
bestams med utgdngspunkt fran de planférhéllanden som radde vid
PBL:s ikrafttridande.
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Planidggning, projektering,
genomforande — ett viktigt
samspel

PBL:s detaljplan ar genom-
forandeinriktad

6. GENOMFORANDE-
MEDEL

Med plangenomférande menas vanligen de atgdrder som vidtas
for att forverkliga planer eller andra beslut om markanvénd-
ningen. Atgarderna kan vara tekniska, fastighetsrattsliga, orga-
nisatoriska eller ekonomiska. I detta avsnitt behandlas nirmast
deinstrument for att framja ett plangenomforande som regleras
genom PBL.

Enligt PBL maste stor vikt 1aggas pa samspelet mellan planlagg-
ningen och plangenomfoérandet. Redan vid planldggningen &r
det nodvandigt att klargéra och redovisa vilka medel som bor
anvandas for att genomfora den aktuella planen. Genom att ga
igenom planens genomférande tidigt i samradet med berérda
parter och olika kommunala organ kan genomférandeaspekter-
na beaktas och paverka planens utformning.

PBL.:sdetaljplan ar patagligt genomforandeinriktad genom sitt krav pa
genomforandetid och genomfdrandebeskrivning. Genomférandebe—
skrivningen redovisar hur, nir och pa vilket sitt planen avses att
genomforas. Darmed klarlaggs samtidigt vilka férvaltningar som &r
ansvariga for olika delar av genomf6randet, att medel avsitts for
genomforandet, att vissa &tgdrder skall ske vid vissa tidpunkter etc.
Fastighetsdgare som inte utnyttjar sin byggrétt under genomforande~
tidenriskerar att forlora den ochi vissa fall att f& sina fastigheter inlosta
av kommunen. Genom den lagstadgade rétten till inlosen av enskild
mark som inte blivit bebyggd enligt planen kan kommunen sékra att
gjorda investeringar i allménna platser och infrastruktur kommer till
nytta.

PBL 6:24
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Genomforandefragor bor paverka
planeringar pd alla nivaer.

En fastighetsplan provar fas-
tighetsindelning och gemen-
samhetsanlaggning
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Nedan féljer en genomgéng av de genomférandemedel i PBL som kan
bliaktuellaiplanldggningen. I Lantmiteriverkets "Boken om genom-
forande" finns en mer fullstdndig genomgang av olika genomforande—

~ medel. Ikapitel 5, Rattsverkningar redovisas de regler om plangenom-

férandet som automatiskt f6ljer av en detaljplan.

FASTIGHETSPLAN

Syfte, réttsverkningar

Fastighetsplanen ger mojlighet att besluta om en blivande fas-
tighetsindelning eller en gemensamhetsanldggning och géra be-
slutet bindande for en efterféljande forrdttning. En fastighets-
plan bor goéras tex ndr dgostrukturen i ett kvarter ar splittrad
och utbyggnaden sker successivt eller ndr en gemensam gardssa-
nering eller parkeringsanldggning dr nodvindig for att genom-
fora en detaljplan.

PBL 6.3

En fastighetsplan fir antas endast inom omréde med detaljplanochden pp; 6.3

kan omfatta sdval kvartersmark som mark for allmén plats och vatten-

omréde,

Vid prévningen av fastighetsplanen skall 3 kap 1 § fastighets-
bildningslagen (FBL) tillampas om fastighetsplanen reglerar
fastighetsindelningen, 5 och 6 §§ anldggningslagen (AL) om
planen reglerar inrdttandet av en gemensamhetsanliggning
samt 6 § ledningsrittslagen (L) om planen ger bestdmmelser
om ledningsratt. Initiativ till att uppritta en fastighetsplan kan
tas av kommunen eller av en fastighetsdgare. En fastighetsplan
behover bara uppréttas nir det &r nddvéndigt, ndgot obligato-
rium foreligger inte.

Genom att en fastighetsplan uppréttas kan detaljplanens fastig-
hetsrittsliga genomfoérande underlittas. Bygglov far inte ges till
atgarder pa fastigheter som inte stimmer Sverens med fastig-
hetsplanen. Kommer bygglovsanstkan in fore utgadngen av de-
taljplanens genomférandetid skall s6kanden foreldggas att an-
soka om forréattning for att genomfora fastighetsplanen. Fastig-
hetsplanen medger vissa tvangsmojligheter ndr det géller fastig-
hetsindelningen. En fastighetsdgare far tex inlosa aterstdende
delar av en blivande fastighet enligt fastighetsplanen. Efter ge-
nomforandetidens utgang far kommunen, om den dr huvud-

man for allménna platser, dels 16sa fastigheter eller delar av fastigheter
som tillhdr olika dgare om dessa markomriden enligt fastighetsplanen
skall utgéira cn fastighet dels dven 16sa mark som inte har bebyggts i

huvudsaklig 6vercnsstimmelse med detaljplanen.

PBL 6:4

PBL 6:3

PBL 8:11

FBIL 8:4
PBIL 6:24

PBL 6:2
PBL 15:
PBL I7:



6. GENOMFORANDEMEDEL

Fastighetsplan och detaljplan
skall stimma dverens

Genom villkor i detaljplanen
eller fastighetsplanen kan
planerna kopplas ihop

Samordning med detaljplan

Fastighetsplanen far inte strida mot detaljplanen. Mindre avvi- PBL 6:5
kelser fran detaljplanen som &r forenliga med planens syfte far
dock medges. Detaljplanen fordndras da automatiskt i enlighet
med fastighetsplanen. Avvikelsen skall anges pad detaljplanen.  PBF 12

Fastighetsplanen kan endast i undantagsfall ersittas, indras eller upp—  PBL6:10
havas innan detaljplanens genomfSrandetid gitt ut. Efter genom-
forandetidens utgang kan s8 ske om det 4r pAkallat frin allmin syn-—

punkt. Fastighetsbildning kan pa vissa villkor i enkla fall genomforas FPLE1S
innan planen vunnit laga kraft.

Nar fastighetsplanen reglerar en gemensamhetsanldggning pro- 4z sa
vas anldggningslagens sk visentlighets- och batnadsvillkor i

planen. Vid en efterfoljande anldggningsforrattning under ge- A4L7
nomforandetiden skall d& endast det s k opinionsvilllkoret pro-

vas. En opinion mot anlidggningen far da endast ge vika om
anldggningen bedoéms som synnerligen angeldgen. Vid en fér- AL5—6
rattning som sker efter utgdngen av detaljplanens genomforan-

detid skall aven badtnads- och visentlighetsvillkoren provas pad ;¢4
nytt. Motsvarande géller for ledningsréittslagens villkor.

Om detaljplanen 4ndras, ersitts eller upphidvs dir det finns en PBL6:1]
fastighetsplan upphor fastighetsplanen att gilla i de delar den strider
mot detaljplanen. Detta skall framgd av detaljplanen genom en
administrativ bestimmelse som preciserari vilka delar fastighetsplanen
upphor att gélla. Detta bor dven redovisas 1 planens
genomforandebeskrivning. Om en fastighetsplan skall upphivas uté-
ver det som sker automatiskt genom en ersatt, indrad eller upphiavd = PBL6:14
detaljplan maste detta beslutas i sérskild ordning.

PBL5:13

Om en viss fastighetsindelning eller gemensamhetsanldggning PBL 5:8
r en forutsattning for detaljplanens utformning kani detaljpla-

nen som en bestimmelse inféras ett villkor om att atgarder som

innebdr visentlig dndring av markens anvindning inte far vidtas

forran en fastighetsplan vunnit laga kraft. I bestimmelsen bor

man da ocksa ange vad fastighetsplanen skall innehalla. I en pBLS6:7
fastighetsplan kan ocksa som en sdrskild bestimmelse inforas

ett villkor om att fastighetsplanen inte giller forrdn en viss
detaljplan vunnit laga kraft.

I en detaljplan kan man ta in bestimmelser om principer som ir PBL 5:7
bindande for fastighetsindelningen, t ex om minsta tomtstorlek eller
antal tomtplatser. Principer for fastighetsindelningen kan ocksé
vara ett stod 1 bevarandet av en viss bebyggelsemiljo som komple-
ment till andra bestdmmelser om miljon. Bes:immelsen kan utfor-
mas pa foljande sitt:

PBL 6:1

Fastighetsindelningen skall ansluta till det (befintliga) historiska
bebyggelseménstret.

Se dven exempel pa tillimpningen i Boverkets allménna rad 1992:1
"Kulturmiljon i planeringen”.

I en detaljplans genomforandebeskrivning kan man ocksa ge vigled-
ning for utformning av fastighetsplanen eller for forréttningen. Detalj-
planen blir da inte bindande for fastighetsbildningen etc utan prov-
ningen sker i fastighetsplanen eller vid forrittningen.
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Fortarandet ar i princip det-
samma som {or detaljplan

Vid parallellt forfarande kan
handlingarna goras enkla

Kommunen har ratt att ta ut er-

sdttning foér gatukostnader
fran fastighetsdgarna

Ersdttningen kan berdknas
enligt tva principer

120

Forfarande, handlingar

Istort sett géller samma forfaranderegler vid beslut om ny, indrad eller
upphévd fastighetsplan som géller for detaljplan. Dock behévs inte
kungorelse efter lagakraft. Planen behdver inte expedieras till lanssty~
relsen annat 4n om den avviker fran detaljplanen. Det 4r ofta limpligt
att upprdtta detaljplan och fastighetsplan parallellt eftersom de
fastighetsréttsliga genomforandeaspekterna da kan behandlas relativt
ingdende i samband med planliggningen.

Om en fastighetsplan upprittas separat for att t ex underlitta ett
genomfdrande av en gammal detaljplan behéver samrad inte
ske med lansstyrelsen och berérda grannkommuner. Enkelt
planforfarande ar da ofta mojligt att anvinda.

Handlingarna bestar av karta och bestimmelser eller i vissa fall
endast endera samt beskrivning. Vid parallellt férfarande bor
handlingarna kunna goras relativt enkla. Savil grundkarta som
fastighetsforteckning finns normalt vid detaljplaneldggning.
Av detaljplanens genomforandebeskrivning bor framgéa skilen
till att en fastighetsplan behover uppriéttas. I dvrigt kan man i
detaljplanens genomférandebeskrivning hénvisa till fastighets-
planen.

I fastighetsplanens beskrivning skall man redovisa skélen till
fastighetsplanens utformning. Dir skall ocksa redovisas vilken
detaljplan som fastighetsplanen hidnfor sig till. Ddr bor dess-
utom anges vilka av detaljplanens bestimmelser och/eller an-
visningar i beskrivningen som har betydelse for fastighetspla-
nen. Detta kan underlédtta bedémningen av i vilken utstrackning
fastighetsplanen kan komma att paverkas av framtida 4ndring-
ar av detaljplanen. Om fastighetsplanen avviker fran detaljpla-
nen skall avvikelsen och skilen till denna redovisas i beskriv-
ningen.

GATUKOSTNADSUTREDNING
Bakgrund, syfte

Kommunen har ritt att ta ut ersdttning for gatukostnader fran
fastighetsdgarna inom sadana omrdden med detaljplan dir
kommunen 4dr huvudman fér allmédnna platser. Ersédttningen
kan avse kostnader fér byggande och forbittring av gator och
andra allméinna platser. Ersittning kan ddremot ej tas ut for
underhdll och drift. (I kapitlet S, Rdttsverkningar redogors for
kommunens skyldighet att bygga ut gator och andra allminna
platser).

Ersdttning kan tas ut pa tva alternativa sitt. Enligt huvudprinci-
pen berdknas kostnaderna for allménna platser och tillhérande
anordningar inom ett visst omrdade, vars utstrdckning kommu-
nen beslutar om, och férdelas pa fastigheterna inom omradet
(omradesvis fordelning.). Alternativt kan kommunen besluta
om att fordela kostnaderna for att anlidgga eller forbéttra en viss
gata endast pa fastigheterna utmed gatan (fordelning pa gatu-
del).

PBL6:12
PBIL 6:13

PBL 6:12

PBL
6:8—9

PBL 6:12

PBL
6:31—32

PBL 6:31

PBL 6:32
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| en gatukostnadsutredning
redovisas forutsédttningarna

Férfarandet ar i princip det-
samma som {6r detaljplan

Kommunens principbeslut kan
dverklagas genom kommunal-
besvir

Tvister om ersitining etc pré-
vas av fastighetsdomstolen

Gatukostnaderna och detalj-
planens utformning &r beroen-
de av varandra

Innan kommunen fattar beslut om hur gatukostnaderna skall
tas ut skall kommunen géra en gatukostnadsutredning. 1 denna
redovisas avgrdnsningen av det omrade inom vilket gatukostna-
derna skall fordelas, vilka kostnaderna blir och grunderna for
fordelningen av dessa. Samrad skall ske med berorda intressen-
ter och resultatet skall redovisas i en samradsredogérelse. Om
kostnaderna tas ut omradesvis skall forslaget stillas ut under
minst tre veckor. Kungorelse och underriattelse méaste ske fore
utstdllningen pa samma sitt som fér detaljplan. Vid uttag av
gatukostnader for en gatudel behdver utstdlining inte ske. Be-
rorda fastighetsidgare som inte godként forslaget méaste dock fa
majlighet att yttra sig innan beslut fattas.

Kommunalfullmiktige kan delegera beslutanderdtten till kom-
munstyrelsen eller ndgon annan kommunal ndmnd i enlighet
med bestammelserna i kommunallagen. Arenden som inte 4r av
principiell beskaffenhet eller i dvrigt av stérre vikt far alltsa
delegeras. Beslut om principer fér kostnadstackning eller for-
delning av kostnader boér fattas av kommunalfullméktige.
Kommunens principbeslut kan éverklagas genom kommunal-
besvir.

Vid berakning av kostnadsunderlager ar det endast sddana atgérder
som &r avsedda att tillgodose ett visst omrades behov som skall
bekostas av fastighetsigama inom omrédet. Ges anliggningamna en
hogre standard 4n som behovs for det enskilda omridets behov (ge~
nomfartsled, stdrre parker, gigator etc) skall fastighetsdgama inom
omradet inte behdva svara for hela kostnaden.

Kostnaderna skall fordelas efter skalig ochrittvis grund. Férdelningen
kan ske efter olika principer, efter antal byggritter, tomtstorlek, antal
lagenheter etc. Jamkning kan ske i sirskilda fall.

Betalningsskyldigher intrader nir anldggningen kan bérja anvindas
"f6r avsett andamal”’. Flera debiteringar under en gatas utbyggnad ar
sdledes tankbart. Kommunen bestimmer nér betalningsskyldigheten
skall fullgbras. Anstdnd kan medges t ex tills tomter avstyckas,
Overlats eller bebyggs.

Tvister om ersdttning och betalningsvillkor prévas av fastig-
hetsdomstolen. Kommunen far da i normalfallet betala rétte-
gangskostnaderna.

Styrning i detaljplan

Gatukostnaderna och detaljplanens utformning 4r i hog grad
beroende av varandra. Utover standarden pa gator och parker
har avgransningen av det omrade inom vilket fordelningen av
gatukostnaderna skall ske och exploateringsgraden stor bety-
delse for gatukostnadernas storlek. Mdojligheten att ta ut gatu-
kostnad fran fastighetsdgarna har betydelse for plangenomfo-
randet. Kostnader och grunder for kostnadsférdelningen bor
darfor redovisas i genomférandebeskrivningen.

PRBL 6:36

KL 15

KL7:1

PBL 13:1

PBL 6:33

PBL 6:31

PBL 6:35

PBL 15:8

PBL6:1
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Anvindning och utformning av
allménna platser skall bestam-
mas i planen

Fastighetsdgarna kan ga
samman i en samfillighets-
forening...

.. .fér att stéllai ordning mark
for bebyggelse eller underliitia
férnyelse
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I en detaljplan ddr kommunen dr huvudman f6r allmédnna plat-
ser skall utformning och anvédndning av de allménna platserna
bestimmas 1 planen. Ett skl till detta dr att fastighetsdgarna
skall ha mojlighet att paverka utformningen och utférandet av
de allménna platser som de sjdlva kan komma att fa bekosta.
Det som bor redovisas i planen 4r bl a sddana utformningsfra-
gor som paverkar kostnaderna for anldggning och drift av ga-
tor, parker och andra allméinna platser.

Det ir lampligt att planliggning och gatukosmadsutredning sker
parallellt. Samrad och utstillning kan samordnas och det kommu-
nala organ som beslutar om detaljplanen bor samtidigt besluta om
gatukostnadsutredningen. Man bor d& i hog grad kunna h'ainv.isa.tlll
gatukostnadsutredningeni detaljplanens genomforandebeskrivning
for att undvika dubbelskrivningar.

Om ett gatukostnadsdrende blir aktuellt utan att en detaljplan
enligt PBL upprittats far utformningsstandard och kostnader
diskuteras i samband med gatukostnadsutredningen.

EXPLOATERINGSSAMVERKAN
Bakgrund, syfte

Syftet med lagen om exploateringssamverkan #r att underlitta for
kommunen och fastighetsigarna i omriden med splittrade sgofér-
héllanden att tillsammans genomféra en plan utan att vara bundna
av fastighetsgriinser.

Genom lagen omexploateringssamverkan (ESL) kan fastighetsédgarna
ga samman i en samfillighetsforening och de kan gemensamt sluta
exploateringsavtal med kommunen och ansvara for att omradet ex-
ploateras. Den 6kning av markvirdet som en ny, ersatt eller dndrad
detaljplan kan medfora kan fordelas mellan fastighetsigarna i férhal-
lande till hur stort markomréde de bidrar med i samverkansforetaget
och oberoende av hur byggritterna faktiskt ldggs ut i detaljplanen.
Vissa méjligheter finns ocksa att 16sa in mark frin fastigheter vars
dgare inte vill delta i exploateringssamverkan.

Exploateringssamverkan &r tdnkt att kunna anvindas i olika
situationer, t ex vid nyexploatering av fritidsbebyggelse, vid for-
nyelse av dldre villa- och fritidsbebyggelseomraden, i kvarter
med dldre flerbostadshus och i industriomraden.

Alla atgérder for att stélla i ordning mark for bebyggelse kan
genomforas genom exploateringssamverkan. Daremot kan inte
sjalva byggandet av nya hus eller ombyggnad av hus pa enskilda
fastigheter utforas i denna form av samverkan.

PBIL 5:3

ESL 1

ESL7

ESL 11

ESL 19

ESL 1



6. GENOMFORANDEMEDEL

Beslut om att exploaterings-
samverkan far ske fattas nor-
mailt i omradesbestammelser

Fornyelse genom samverkan
bor undersdkas redan i ver-
siktsplanearbetet

De atgiarder som blir aktuella i en exploateringssamverkan kan
vara

[0 att medverka i arbetet med detaljplanen for exploateringen
(den s k samverkansplanen) om sadan behovs

att teckna avtal med kommunen om t ex kostnads- och ge-
nomférandeansvar

att genomfora markforvérv och fastighetsbildning

att utfora undersékningar och projekteringar

att utfora de anldggningar som behdvs for exploateringen
(tex védgar, vatten- och avlopp)

oo O

Styrning i planer

Kommunen far medge exploateringssamverkan om det med
hidnsyn till bebyggelseutvecklingen 4r angeliget att i ett sam-
manhang stélla i ordning mark fér bebyggelse och utfoéra sada-
na anldggningar som beh6vs for bebyggelsen.

Medgivande till exploateringssamverkan skall ges i omradesbe-
stimmelser eller detaljplan t.ex. genom tilldgg till géllande bestim-
melser (=4ndring). Dér skall d& ocksa anges vilket omréde den skall
omfattasamt den tidinom vilken ett exploateringsbeslut skall fattas.
Blir det inget exploateringsbeslut inom den angivna tiden upphér
omradesbestimmelserna eller detaljplanen att gélla vad avser med-
givande till exploateringssamverkan. For att inte forutsittningarna
for den nya planen skall dventyras kan byggnadsforbud enligt ESL
inforas under tiden for samverkansforrittningen.

Finns det en dldre inaktuell detaljplan kan den upphévas samtidigt som
omrédesbestimmelser antas. Om det finns motiv for att bibehélla viss
planreglering kan detaljplanen dndras genom tilligg som avser ex—
ploateringssamverkan. Den nya planen (samverkansplanen) kan om-
fatta hela eller en del av samverkansomrddet beroende pd regle-
ringsbehovet. I planen skall det klarldggas att den skall genomforas
genom exploateringssamverkan. Om mark skall tas i ansprdk frdn
nagon fastighet vars dgare inte deltar i samverkan skall planen inne-
halla uppgift om detta.

Mojligheten att genomfora en tinkt fornyelse genom exploaterings-
samverkan bor lampligen undersokas redan i 6versiktsplane-arbe-
tet. De forsta kontakterna med fastighetsdgarna och fastighets-
bildningsmyndigheten bor da tas. Fastighetsdgarnas intresse och
kompetens for exploateringssamverkan bor klargoras. I 6versikts-
planen bor redovisas syftet med exploateringen, t.ex. markens
anvindning, exploateringsgrad, byggnadssitt, friytor, va-anslut-
ning, gatusystem, parkering, service, m m. Denna redovisning kan
sedan utgora program for efterféljande planldggningsarbete. Syftet
kan ocksaredovisasibeskrivningentill den detaljplanesndringeller
de omradesbestimmelser som innebér ett medgivande till exploate-
ringssamverkan. Vissa innehallsliga fradgor av programkaraktir kan
ocksd laggas fast med réttsverkan samtidigt som beslutet tas om att
exploateringssamverkan far ske. Detta ger fastighetsidgarna fastare
ramar for sitt arbete och vissa garantier fOr att forutséattningarna star sig.
Nagon ny byggritt fir de inte pa detta sédtt men dtminstone bor invéind-
ningar frdn grannar i omgivningen kunna tas upp till avgorande i detta
sammanhang.

PBL 6.2

ESL 14

PBL 5:7
ESL 19
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besviar fran grannar i omgivningen kunna behandlas i detta

sammanhang.
En genomarbetad 6versikts- Om versiktsplanen f6r omradet gors relativt detaljerad och innehéller
plan férenklar detaljplanearbe- de mal for férnyelsen och de principer for omradets utformning som
tet kommunen vill genomdriva kan det fortsatta planldggningsarbetet i

hog grad bli en affar mellan fastighetsdgarna. Forrattningsmannen och
planforfattaren tar ansvar for att fora arbetet framét. Vid antagandet
sker en kontroll mot de politiska malen. En viktig uppgift vid
detaljplancarbetet &r ocks, forutom att félja de dvergripande mélen,
att jdmka samman motstridande enskilda intressen och se till att stdrre
intrAng 4n som 4r motiverat inte sker. Om de flesta fragor gentemot en
bredare allménhet klarats av i 6versiktsplanen kan forfarandet goras
som s k enkelt planforfarande, d v s det blir endast de berdrda grannarna
och fastighetsdgarna som far ett inflytande i planprocessen.

En grov versikisplan kan Om Oversiktsplanen dr grov och @nnehéllsr fijga-‘ellg}'in'gcn véig{edx.ling
kompletteras med en program- fOr samverkansplanen och det inte bedoms nddvandigt att fordjupa
diskussion Oversiktsplanen dr det angeldget att upprétta ett sarskilt program for att
lagga fast de viktigaste forutsittningarna for fornyelsen. Inte minst
avgrdnsningen av samverkansomradet dr betydelsefull for att
férdelningsprinciperna skall medf6ra réttvisa.
Som nimnts kan medgivande till exploateringssamverkan ocks gesi  PBL6:2
detaljplan. Detta kan vara ldmpligt da det redan finns en antagen plan
som kommunen Onskar f& genomford genom samverkan mellan fast— g1 70
ighetsdgarna. Reglerna om inldsen och véardeutjamning i lagen om
exploateringssamverkan géller dock inte i detta fall utan detta férfa—
rande innebir endast att fastighetséigarna efter exploateringsbeslutet ~ ESL1I
kan upptrdda samféllt och teckna avtal och liknande.

Jamfarelse mellan fortdtning med konventionell planidggning och planldgg-
ning for exploateringssamverkan. Tullinge Parkhem. Kélla: BFR-rapport
R80:1985

Ettvanligt didre villa- och fritidsom-  Vid konventionell planliggning dr Vid plankiggning for exploaterings-
rdde med stora tomter. man ofta bunden till radande dgo- samverkan kan man utnyitja omrd-
struktur. dets forutsdttningar pd ett friaresdtt.
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Forfarande, forriattning

Exploateringssamverkan pré- Har kommunen medgivit att exploateringssamverkan far ske provas ESL2

vas vid en lantmiteriférratt- fortsatta frigor om samverkan vid en lantmateriférrittning. Initiativ ~ £5L 8

ning till forrattningen kan tas genom ans6kan av fastighetsdgare inom

Samordning med planarbetet omradeteller av byggnac}snémndcn. Planarbc'tctkan drivas med kom-

r viktigt munen eller fastighetsigama som motor i nira samverkan med
forrattningsmannen.

Férdelarna maste 6vervédga De ekonomiska konsekvenserna maéste utredas vid forrattning- ESL 4

en., Man maste ocksd se till att inte oldgenheterna fran allmin
eller enskild synpunkt 6verviager de fordelar som kan vinnas
genom samverkan.

Det maste finnas en positiv opinion bland fastighetsdgarna ESL 4
inom samverkansomradet for att samverkan skall fa beslutas.

Exploateringssamverkan far inte ske om atgirderna lika gima kan ESL 4
genomforas pd de ber6rda fastigheterna var for sig eller om de lika bra
kan regleras enbart med t ex anlédggningslagen.

Ett exploateringsbeslut, som bl a anger 4ndamalet med exploa- ESL 13
teringen och vilka fastigheter som skall delta, meddelas av fas-
tighetsbildningsmyndigheten. Detta meddelas i s ndra anslut-

ning som majligt till antagandet av detaljplanen, helst mellan
utstédllningen och antagandet. Det maéste tas fore detaljplanen

for att reglerna om inlésen och virdeutjimning i lagen om
exploateringssamverkan skall bli tillampliga.

Forrattningen avslutas ndr de markoverforingar m m som kriavs FBL 4:29
ar genomforda, fastighetsbildningarna skett, nédvindiga ge- (ESLY)
mensamhetsanldggningar inrdttats, gator, vatten och avlopp

samt parker anlagts etc.

Se dven lantmditeriverkets handbok om exploateringssamver-
kan.

KoMMUN MARKALARE ~ FASTIGHETS-

- BILDNINGS -
| Sversiasran | MYNDIGHET
B SAMRAD
, OMR. BEST. I
[ ANsBRAN | [ AWsikaN ]
[ UReoNINGAR |
[ pr-akeee | | pr-aReETE |
| &xe. pESLOT |
[ e AL | [ Exee. avr
| PETALIPIAN ]
BYGA GEM.ANL. Fkgiwmna.
i INLBSEN , AVSTYCKA)
Tl Al P
Forfarandet med exploaterings-
samverkan sker genom en forrdtt- /
ning som handldggs parallellt med SAMVERKAN Fo RRATTNINGEN
planarbetet. WOR | AUSLUTAS |
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Stads- och byggnadsplaner
fortsatter att gélla som detalj-
planer

7. ALDRE PLANER

Stadsplaner enligt tidigare lagstiftning (byggnadslagen fran 1947,

stadsplanelagen frdn 1931, 1907 &rs planlag och 1 kap lagen om

fastighetsbildning i stad frin 1917 samt frin 1874 &rs byggnadsstadga

och tiden fore den) fortsitter att gilla som detaljplaner i PBL~syste—

met. Nagra av dem, nidmligen de som ir faststillda efter 1978, har

Overgéngsvis haft genomforandetid till den 1 juli 1992. For tidigare
stadsplaner skall genomforandetiden anses ha 16pt ut.

Aven byggnadsplaner enligt 1947 ars byggnadslag och 1931 ars
stadsplanelag samt de mycket fa sk bondplanerna (enligt 1907
ars planlag inklusive 1917 ars FBL) giller som detaljplaner och
med samma genomforandetid som for stadsplaner. Huvudman-
naskapet for allmédnna platser kvarligger pa annan an kommu-
nen. Forbud enligt 110 § 2 st BL géller automatiskt som planbe-
stimmelse enligt 5 kap 8 § PBL.

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa plandndring och planligg-
ning samt rivningsférbud upphorde att gélla nar PBL tradde i
kraft.

Manga av de planer som fortsittningsvis giller som detaljplaner
enligt PBL har tillkommit utan att kommunen har haft inflytan-
de pa deras utformning och utan att de har provats lampliga
fran mer Overgripande planmassiga utgangspunkter. Byggnads-
planer faststillda fore 1960 tillkom normalt utan att kommunen
hade nagot reellt inflytande 6ver dem. Aldre planer tillkom

PBL 17:4

PBL 17:4

PBL 17:14

PBL 17:13
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Avstyckningsplaner utan tit-
bebyggelsefdrbud géller som
detaljplaner

Fasistillda generalplaner gal-
ler som omradeshestammel-
ser

innan kommunen antagit sin
forsta oversikisplan kan annan
oversiktlig plan anvindas
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ocksa manga ganger under helt andra férhallanden och med helt
andra syften 4n dagens. Vissa var dessutom tdnkta att tillimpas
tillsammans med olika typer av byggbestimmelser, vilka sedan
upphort att gilla.

Avstyckningsplaner har genom Overgangsbestammelser 1 1947
ars byggnadslag jamstillts med byggnadsplaner och géller, i de
delar de inte omfattas av forordnande enligt 168 § BL, som
detaljplaner enligt PBL med utgangen genomférandetid. Dér
siddana forordnanden skett upphor planerna helt att gilla.

Avstyckningsplaneinstitutet infordes 1926 och upphérde 1947.
Avstyckningsplanerna visade hur marken skulle indelas i fastig-
heter utanfér stadsplanelagt omrade. De godkindes av ldnssty-
relsen eller magistraten efter ans6kan av markigarna. Kommu-
nen hade inget garanterat inflytande 6ver planens tillkomst eller
utformning. Prévningen inskrinktes till att beakta behovet av
mark for lampliga trafikleder och parker samt att vid behov
tillse att erforderliga ledningar kunde anordnas. Nagot utrym-
me for en préovning av om marken fran 6versiktlig plansynpunkt
var lamplig att bebyggas eller ej fanns inte. Inte heller fanns det
nagot forbud att bygga i strid mot en avstyckningsplan, som ju
saknade bebyggelsereglerande verkan. Avstyckningsplanerna
kunde efter 1931 ersittas av byggnadsplaner eller kompletteras
med utomplansbestimmelser. Avstyckningsplanen blev i vissa
delar 1 landet den mest anvidnda plantypen.

En mojlighet att inom avstyckningsplaner férordna om forbud
mot tatbebyggelse infordes i 1947 ars byggnadslag (168 § BL).
Sadana forbud har inforts i manga avstyckningsplaner, dir na-
gon utbyggnad i storre omfattning inte skett.

Tomtindelningar enligt byggnadslagen, stadsplanelagen och
dldre lagar géller som fastighetsplaner enligt PBL. Gamla tomt-
indelningar har fortsatt att gilla trots att detaljplanen manga
ganger kan ha dndrats sa att tomtindelningen kommit att strida
mot detaljplanen.

Oversiktliga rittsverkande planer, d v s stomplaner enligt 1931 &rs
stadsplanelag ochfaststillda generalplaner enligt 1947 arsbyggnadslag
ar relativt ovanliga. Stomplanerna upphor att gilla. Faststillda
generalplaner géller som omradesbestimmelser enligt PBL. Férbud

enligt 17 § BL géllde till den 1 juli 1990.

Kommunen skall ha antagit sin forsta 6versiktsplan senast den 1 juli
1990. Innan dess kunde redan foreliggande $versiktligt material t ex
kommundversikter, omradesplaner, kulturminnesvardsprogram, till—
ganglighetsplaner och liknande ligga till grund f6r bl a omrades—
bestimmelser och enkelt planforfarande. En forutsittning var att
planmaterialet godkénts i fullméaktige fore den 1 juli 1987. S3dant

material kan nu intc ldngre dberopas i de ndmnda syftena.

PBL 17:4

PBL 17:11

PBL 17:3

PBL 17:15

PBL 17:2
BoU4, s 4
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indamalet och byggritterna

:an behéva bestdmmas i gam-

a planer

39 § BS galler som en plan-
bestammelse i stads- och
syggnadsplaner

GALLANDE STADS- ELLER
BYGGNADSPLANER

I stort géller dldre planers bestimmelser i PBL-systemet pa det
satt som de gjort enligt byggnadslagen. Byggnadskvarterens
(respektive byggnadsmarkens) reglering i dldre planer kan vara
mycket olika, alltifrn total avsaknad av reglering nar det géller
anvandning, exploatering eller bebyggelseutformning till myc-
ket detaljerad reglering av byggnaders anviandning och egenska-
per.

Lovgivningen enligt PBL utgar fran att frgor i 2 kap PBL &r uttdm-
mande behandlade i detaljplan. Sigs inget i planen om
byggnadskvarterens anvandning och bebyggelsen omfattning s har
kommunen smd mojligheter att reglera detta vid bygglovet. Ibland
finns det en etablerad praxis for tolkningen av oklara inda-
mélsbestdimmelser, t ex att OII (oppct byggnadssitt) alltid betyder
bostider. Om bostéder etablerats pa sidant oreglerat omride fir
bygglov for dndrad anvindning av byggnaden inte ges si linge
bostdderna behdvs for bostadsforsdrjningen. Det kan ocksa finnas en
redovisning av syftet med omrédet i 6versiktsplanen eller stads— eller
byggnadsplanens beskrivning som kan liggas till grund for tolk-
ningen. I dessa fall bér man genom en tilliggsbestimmelse ligga fast
dndamdlet om man behdver ha en juridiskt héllbar bestimning av
dndamilet. Aven en férdelning av byggritten pi fastigheter kan
behdva bestimmas i 4ldre planer. Inaktuella planer kan beh6va upp—
hévas.

Fragor i 3 kap PBL kan daremot regleras vid bygglovet om
tillrdacklig reglering inte skett i planen. I ny- och ombyggnadsfo-
reskrifterna ges mera konkreta foreskrifter i vissa fragor med
stod av 3 kap PBL. Krav som kan stillas med stéd av 3 kap kan i
vissa fall leda till inskrdnkningar i exploateringsritten. Det bor
tex noteras att de generella kraven enligt PBL néar det géller
placering pa tomt innebir att en anpassning skall ske med hén-
syn till stads- och landskapsbild, sundhet, trafiksikerhet m m.

Manga planer enligt BL sakar bestammelser om byggnadens
ldge eftersom det funnits generella, konkreta bestimmelser i 39
§ BS om placering i forhallande till granser mot gata, forgards-
mark och granntomter. 39 § BS skall fortsiattningsvis tillimpas
som planbestimmelse i dldre planer om inte annat dr foreskri-
vet.

Maénga stadsplaner har idag beteckningen stora Q eller lilla q for
byggnaders bevarande eller anpassning till miljon. Dessa bestimmel-
sertillimpasihuvudsak enligt deras lydelserdven med PBL. Med PBL
kan dessutom rivningslov vdgras med hansyn till kulturvirdet. Ersétt—
ning till fastighetsdgaren blir i sddana fall knappast aktuell eftersom
bestimmelserma normalt har tillkommit i samforstind mellan kom—
munen och fastighetsdgaren. Om rivningslov ldmnats har fastighetsa—
garen genom PBL en principiell dteruppbyggnadsritt pa sé sitt att han
har ratt till ersattning vid véagrad dteruppbyggnad inom fem &r. Inne—
héller Q-bestaimmelsen ingen &teruppbyggnadsritt kan det darfor bli
aktuellt att dndra planen vid rivning eller brand.

PBL 8:11

PBL 8:11

PBL 17:4

prop s 849
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*Allmant andamal” behdver
inte vara preciserat om
bygglov prdvas enligt dldre
plan

Specialomraden jimstills med
kvartersmark

Efter 1 juli 1991 dr kommunens
inlésenskyldighet av allménna
platser ovillkorlig om fastig-
hetsdgaren begar det.

En plan som ersétter en aldre
méste anpassas till PBL
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Allmdint dndamdl 4r normalt inte preciserat i planer enligt BL eller
dldre lagar. Kravet att indamalet miste redovisas innan bygglov far
ges giller inte for dessa. A-tomter har ofta flexibel plan, varvid
ménga krav enligt 3 kap aterstér att prova vid bygglovet. Med PBL
blev dven statens och landstingets byggnader by gglovspliktiga. Om
A-tomt forvirvats av enskild (tex Agaren bolagiserats) maste planen

dndras for att bygglov skall kunna ges (for annat #n yttre och inre
dndring).

Allménna platser har inte kunnat regleras nrmare enligt aldre plan—
och byggnadslagar. Med PBL méste utformningen och anvind—
ningssittet redovisas i planer didr kommunen 4r huvudman for all-
ménna platser. Nigra krav pé sddan redovisning i planer enligt ildre
lagar uppstdr inte forrdn planen ersitts. Om man vid gatubyggnad
avser att tillimpa reglerna om omrédesvis gatukostnadsférdelning
méste samma forfarande tillimpas vid gatukostnadsutredningen som
vid detaljplanléggning. Frigor om gatustandard diskuteras da i detta
sammanhang.

Specialomrdden i planer enligt byggnadslagen jamstélls i hu-
vudsak med kvartersmark i PBL-planer. De har ofta inga be-
byggelsereglerande bestimmelser trots att bebyggelse och an-
ldaggningar kan bli aktuella. Reglernai 3 kap PBL om placering,
utformning etc skall tillimpas vid bygglovsprévningen. De om-
fattar bade byggnader och anlidggningar for vilka bygglov
kravs.

Inlésen. Markiigarnas ovillkorliga ritt enligt PBL att f3 mark for
allmén plats eller allméint dndamél inlost géller i friga om mark
inom stadsplaner sedan 1 juli 1991. I byggnadsplaner giller en
ovillkorlig skyldighet for vighallaren att forvirva mark for all-
ménna platser redan frén den 1 juli 1987 om fastighetsigaren s&
begér.

Den ratt som kommunen enligt PBL har att inom tre ar efter
genomforandetidens utgdng 16sa kvartersmark som ej bebyggts
enligt planen géller 4ven byggnadskvarter inom stadsplaner som
Gvergangsvis fatt genomforandetid. Kommunen kan alltsa un-
der tiden den 1 juli 1992 — den 30 juni 1995 16sa mark inom
byggnadskvarter som ej byggts ut enligt stadsplaner faststéllda
efter 1978.

ERSATTNING AV DETALJPLAN

(tidigare "andring av detaljplan’’)

Detkan av olika skl bli aktuellt att kompletteraeller "modernisera”
bestimmelser i planer enligt PBL eller dldre lagstiftning. Begreppet
"erséttning av detaljplan” anvinds da géllande plan inom ett visst
geografiskt omrdde upphivs och ersitts med en ny plan for hela
omrédet. Varje sddant drende innefattar omprovning av alla frigor
som normalt regleras i detaljplanen.

PBL 17:7

PBL 8:11

PBL 14:1
PBL 17:5

PBL 17:5
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Tidigare har begreppet
dndra anvants dels | be-
tydelsen upphava den
géllande planen | kombi-
nation med att anta en
komplett ny plan, deis |
betydeisen lagga tili eller
ta bort bestdmmelser | en
aven forisattningsvis gél-
jande plan. For att und-
vika missfrstind mot
bakgrund av aldre praxis
anviénds | denna handbok
begreppet ersatta for

att beskriva det forst-
namnda forfarandet.

Sammanfattning avdet minimunsom
anses uppfylla lagens krav vid er-
sdittning av dldre plan med detalj-
plan enligt PBL.

Y ancliring
\ ,‘ = Q/P
L, Ja
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° tilldgget skall Idsas ¢ili-
sammans med under-
liggande plan

° tilldgget férdmdrar den
underiiggande pianens
inne bé'r‘z

ERSATTNING AV STADSPLAN, BYGGNADSPLAN ELLER
AVSTYCKNINGSPLAN MED NY DETALJPLAN

Foljande maste alltid finnas angivet

T Anvindning av allménna platser. Vid platser som inte dndras,
racker det med uppdelning pa gator i huvudnit och lokalnit samt
pa torg och park. Vid ny eller dndrad plats, skall de nya kategorier-
na anvindas.

Anvindning av kvartersmark. Det racker ofta med ndgon av hu-
vudkategorierna.

Anvindning av vattenomraden. Det riacker ofta med ndgon av
huvudkategorierna.

Utformning av allminna platser. Det racker med plushojder etc.
Huvudmannaskap f6r alimin plats

Genomférandetid

Om tomtindelning eller fastighetsplan blir upphéavd

ooog oo

Foljande far inte finnas

[0 Specialomraden. De skall ersattas med allmén plats, kvartersmark
eller vattenomrade.

0 Uttrycket byggnadskvarter och byggnadsmark. Det ersitts med
kvartersmark.

Foljande bér finnas angivet

[l Anvindning av omraden for allmént dndamaél om bygglov skall
kunna ges.

[J Ytterligare precisering av anvandning och utformning.

Dessutom skall foljande alltid finnas

[ en planbeskrivning som visar férutsittningar, syfte och skal

[J en genomférandebeskrivning som redovisar de atgirder som be-
hovs for genomforandet.

Beskrivningarna kan vid mindre dndring vara mycket kortfattade.

Forfarandet blir

[0 normalt forfarande med utstédllning om inte nedanstdende géller

O enkelt forfarande utan utstdllning om dndringen &r av begrdnsad
betydelse, saknar intresse for allmidnheten och 4r f6renlig med
oversiktsplanen

Fastighetsférteckning och aktuell grundkarta skall finnas om det inte

4r uppenbart onodigt.

ANDRING AV DETALJPLAN

D& man vill komplettera eller 4ndra en plan men inte avser att andra
huvudsyftet med planen kan man anvénda sig av **4ndring av detalj—
plan”’. Bestimmelser kan dé ldggas till, tas bort eller ges ett annat
tillimpningsomrdde. De ursprungliga planhandlingama bestar och
skall 14sas tillsammans med de tillkommande.

Man kan pd detta sitt, i ett och samma beslut, forandra, ldgga till och
ta bort bestimmelser med giltighet 6ver ett storre detaljplanelagt
omrdde med en eller flera planer. Det som begriansar mdjligheterna 4r
kravet pd rattssaker och rationell hantering samt kravet pa tydlighet.
Den enskilde skall latt kunna forstd dndringens innebord. Endast i
undantagsfall bor mer an ett dndringsbeslut 6verlagra samma geogra—
fiskaomrade. Exempel pd tillimpningsomraden dr indring av lovplikt,
komplettering av gamla planer som saknar bebyggelsereglerande
innehall och reglering av tillgédnglighetsskapande dtgarder.

prop
1990/91:146
s41ff

BoU 17
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Omradesbestimmelser — ett
alternativ till att indra gamla
detaljplaner

Oversiktspianen kan ge vig-
ledning om
+ fragor som inte dr reglerade

Finns deten genomforandetid som l6per for den underliggande planen
skall denna tid dven gélla for den eller de fragor som plandndringen
avser. | de fall genomférandetiden har gétt ut kravs en uttrycklig
bestimmelse om genomférandetid for de frdgor plandndringen avser.
En dndring som innebér att en byggratt tillskapas bor inte ha en kortare
genomforandetid dn fem ar. Vid behov bor genomférandetiden for
berérd del av den underliggande planen ocksa forldngas. Tiderna bor
samordnas. Olika genomférandetider fér samma geografiska omrade
bor inte férekomma.

I de tillkommande handlingama, som giller tillsammans med de
underliggande, 4r plankartan inte obligatorisk utan hdnvisningar kan
goras till den underliggande planens plankarta. Bestimmelserna kan
forenklas om de kan hénforas till symboler som redan finns i den
underliggande plankartan. Planbeskrivningen kan begradnsas till en
framstéllning av syftet med och konsekvenserna av dndringen sdvida
inte sjélva dndringen behdver forklaras. Genomforandebeskrivningen
dr obligatorisk. Ibland kan det dock ricka att konstatera att inga
genomforandefrdgor uppstar. En fastighetsforteckning skall uppréttas
om det inte &r uppenbart onddigt

Vid dndring av detaljplan 4r det viktigt att respektera dldre gillande
handlingars egenskaper av urkunder. Pateckningar eller andra férand-
ringar fir inte gbras s3 att det uppstar tvekan om de olika beslutens
innebdrd. Ett praktiskt och godtagbart ingrepp i dldre handlingar kan
vara en stampel som anger att planen dndrats och som hénvisar till
4dndringsakten. (Se ’ Andring av detaljplan’’, Boverkets allminna rad
1991:2).

I vissa situationer kan det vara enklare att upphéva planen och anta
omradesbestimmelser i stéllet for att dndra planen, t ex da den gamla
planen dr inaktuell i flera avseenden. Upphdvandet av den gamla
planen och inférandet av omradesbestimmelserna kan da ske samti-
digt men som skilda beslut. Huvudmannaskapet for allménna platser
kvarstdrefter ett planupphidvande. Didremot dndras lovpliktens omfatt-
ning och det kan dirfor bli nddvindigt att utvidga den med
omradesbestimmelser (t ex sd att den blir i huvudsak som tidigare).
Vissaregler i PBL om méjlighet for kommunen till forelfiggande och
gatukostnadsuttag géller endast inom detaljplanelagt omrade och blir
dirfor inte tillimpliga. Aven vissa regler i allminna ordningsstadgan
knyter an till begreppet detaljplanelagt omrade.

VAGLEDNING I OVERSIKTSPLANEN

Ett satt att fortydliga dldre planer och underldtta lovprovningen
kan vara att i dversiktsplanen redovisa hur kommunen ser pa
sddana fragor som inte dr reglerade i planerna. Eftersom en
detaljplan skall vara uttémmande nir det gédller fragor i 2 kap
PBL édr det i princip endast fragor i 3 kap PBL som kan provas
vid bygglovet. Dirfor dr det endast i sddana frdgor som man
kan ge védgledning i 6versiktsplanen f6r lovprévningen i omréa-
den med detaljplan. Denna végledning kan t ex avse vdrdefulla
miljoer och klargéra hur ett bevarande eller en anpassning bor
ske eller omraden med krav pa sdrskilt tekniskt utforande av
byggnader och anldggningar, t ex med hiansyn till radon, skred-
risk, vagtrafikbuller. Ar kraven redovisade i férvig i tex over-

PBL 5:12

,PBL 6:30

PBL 10:17

PBL
6:31—32
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e gsyftet med planen

« nya alimédnna intressen

siktsplanen bor de ges storre tyngd vid lovprovningen. Andras
en plan som berérs av sidan vigledning i dversiktsplanen bér
givetvis dessa fragor behandlas i planbeskrivningen eller vid
behov anges som planbestimmelser.

Ménga éldre planer &r kompletterade med forordnanden, program eller
riktlinjer for bevarande med stéd av 38 § andra meningen
byggnadsstadgan. Dessa samlade beskrivningar av ett omrades
miljovirden och kommunens uttalande om hur man bér ta hinsyn till
dessa har betydelse dven vid tillstdndsprévning enligt PBL. Dom-
stolarnas praxis talar dock for att viktiga sédana hénsynskrav precise~
ras genom tilldgg av bestimmelser.

For sadana beslut som fattas med stod av annan lagstifining
giiller i allménhet att de inte far strida mot réittsverkande planer.
I de fall liten eller ingen vagledning ges i sddana planer kan
oversiktsplanens redovisningar av hur de allmédnna intressena
bor beaktas ge ett stod for byggnadsndmndens yttrande till de
beslutande myndigheterna och Aven fér besluten i sig. Sddana
rekommendationer kan dock inte inskrianka de byggritter som
medges i detaljplaner utan endast konkretisera dem. For tex
fastighetsbildningsfragor kan 6versiktsplanen ange vissa princi-
per som bor beaktas vid forrattningen. Det kan gilla behovet av
gemensamhetsanldggningar i en befintlig miljo eller av en fastig-
hetsbildning som tar hidnsyn till vagtrafikbuller eller trafiksi-
kerhet.

Enligt PBL fir man endast medge sddana mindre avvikelser frin en
detaljplan som &r férenliga med planens syfte. Riktlinjer for prévning
av mindre avvikelser finns i prop. 1989/90:37, s 51 ff. I ménga aldre
planerarsyftet inte alltid sd tydligt angivet i beskrivningen och ddrmed
ges déligt stod vid bedémningen av vilka avsteg som kan medges frén
planbestammelserna.

Genom att det i dversiktsplanen (eventuellt fordjupad) klarlaggs hur
kommunen ser pd vissa fordndringar som inte riktigt ryms inom
planbestimmelserna bor det vara littare att avgéra vad som kan provas
som mindre avvikelser. Det ar ju ofta de mer ¢versiktliga samman—
hangen som utgdrsyftet. Arkommunent ex positiv till viss integrering
av verksamheter i bostadsomraden eller till nigon extra ldgenhet i
sméhus och har utrett och forankrat detta i dversiktsplanen bér varje
enskild mindre férandring kunna prévas som en mindre avvikelse. Vid
prévningen blir berdrda sakagare och boende hérda och effekterna for
den nérmaste omgivningen belysta. Finns inget §versiktligt underlag
blirbehovet av planidndring stérre, s3 att man da f&r motsvarande breda
debatt om omradets framtida utveckling. Ar den enskilda avvikelsen
*’stOrre’”” krévs givetvis ny plan eller planindring for att f4 en narmare
reglering av utformning och genomforande.

En annan typ av vigledning till dldre gillande planer som kan
ges i Oversiktsplanen dr sddan redovisning av nya allmdnna
intressen som kan foranleda planandring eller planupphivande.
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7. ALDRE PLANER

Faststillda generalplaner far
rittsverkan som omradesbe-
stdmmelser

Kommunens ersdtinings-
skyldighet kvarstéar ett ar

Vid dndring maste PBL:s regler
foljas

Lamplighetsprovning | stallet
for tatbebyggelseforbud
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RATTSVERKANDE OVERSIKTLIGA
PLANER

Enligt byggnadslagen och andra #ldre lagar skall en generalplan
ange grunddragen f6r markens anviandning till olika 4ndamal
samt vid behov innehdlla bestimmelser angdende markens be-
byggande eller anvindning i 6vrigt. De faststillda generalplaner
som finns idag uppvisar i méanga fall en relativt langtgaende
reglering med preciserade dndamalsbestimmelser och bygg-
nadsreglerande bestimmeler. Alla typer av bestimmelser som
finnsifaststdllda generalplaner far rittsverkan som omradesbe-
stdmmelser trots att vissa av dem enligt PBL inte far antas som
omradesbestimmelser. Detta giller t ex bestimmelser om stors-
ta tilldtna byggnadsarea for (bade fritidshus och) permanentbo-
stader eller bestimmelser som anger allmédnt dndamal eller all-
mén plats.

Faststédllda generalplaner innebir vissa skyldigheter for kom-
munen, bl a vad giller ersittning till fastighetsdgare som far sin
pagaende markanvindning avsevart forsvarad, alternativt inlg-
sen vid synnerliga men. Denna skyldighet kvarstdr med PBL till
den 1 juli 1988. Eftersom omradesbestdmmelser i de flesta fall
inte innebdr att pdgaende markanvindning férsvaras (komplet-
teringsatgarder tillats inklusive inre och yttre ombyggnadsat-
gdrder), torde ersdttning eller inlésenskyldighet normalt inte
behova uppkomma inom omradden med faststalld generalplan.
Ersattningsskyldighet enligt BL for forbud mot vissa markat-
garder kvarstar till den 1 juli 1991.

Om en faststdlld generalplan skall dndras till nya omradesbe-
stimmelser maste PBL:s regler om utformning, innehall och
forfarande foljas. Om tex bygglovsplikten skall utvidgas eller
minskas inom ett omrade med faststélld generalplan méste de
eventuella dldre bestdmmelser som strider mot PBL samtidigt
upphivas. Om dndringen omfattar endast en del av generalpla-
neomradet fortsétter 6vriga generalplanebestammelser att gélla
utanfor omradet f6r de nya omradesbestdmmelserna.

Med PBL finns det inte ndgot titbebyggelseférbud (som dock kunde
genombrytas av en dispens enligt 67 § BS) utan endast ett relativt
flexibelt utformat detaljplanekrav. Ett stort antal fordndringsdtgarder
som tidigare inte tillatits pd grund av tétbebyggelseférbudet kan nu
prévas vid bygglovet. For att underlatta denna lamplighetsprovning
kan de allménna intressena och avvigningen mellan dem beh&va
utvecklas i 6versiktsplanen f6r omrédet. Savél fragor i 2 kap som i3
kap PBL kan behandlas i en sidan plan och kommunens stallningsta—
gande och motiven till det bor ocksd tillmatas betydelse vid
lovprévningen. S&dana frigor som ar reglerade i generalplanen/
omrédesbestimmelserna kan diremot inte ifrdgaséttas eller tasupp till
férnyad provning vid bygglovet.

prop s 861

PBL 17:3
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BILAGOR

Kommentarer till bilagorna

I foljande bilagor har samlats de minneslistor och liknande som
kan vara till hjélp i det dagliga arbetet med planldggning.

Kontrollblanketter for planforfarandet

Kontrollblanketterna ar checklistor pa de handlingar, brev m m
som hor till de olika skedena i planprocessen. Alla handlingar
behovs inte vid varje planldggningstillfille. Det finns blanketter
bade for normalt och for enkelt planforfarande. Blanketterna
kan kopieras och ldggas i planakten eller motsvarande déar det ar

enkelt att pricka av handlingarna nir de dr upprittade och atgar-
dade.

Minneslistor for plan- och genomfoérandebeskrivning samt sam-
rdadsredogorelse

Minneslistorna ar forteckningar over de fragor som kan behova
behandlas i beskrivningarna. I anslutning till varje rubrik i mar-
ginalen finns en mer detaljerad redovisning av vad som kan inga.
Endast de fragor som har betydelse i den aktuella planen bor
redovisas. Det finns en minneslista fo6r planbeskrivningen och en
for genomforandebeskrivningen. Dessutom finns en minneslista
for samradsredogorelsen, som ocksd kan anvidndas for utlatan-
det.

Exempel pd beteckningar och bestimmelser med firgforslag och
fargguide

Exemplen pd beteckningar och bestimmelser &r inte uttmmande.
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BILAGOR/KAP 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

NOI’malt fal‘farande Arendet avser
kommun lan
1. SAMRADSSKEDET | uppritat den av

1.4 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADSHANDLINGAR

program/éversiktsplan

miljskonsekvensbeskrivning

grundkarta

fastighetsférteckning

plankarta med bestammelser

planbeskrivning

genomférendebeskrivning

illustrationer

annat planeringsunderlag

1.3 KALLELSE TILL SAMRAD

l&nsstyrelsen

fastighetsbildningsmyndighet

kommuner som berérs

1.4 INBJUDAN TILL SAMRAD

sakigare

o|jgjo|o|joyo|jo|jo|ojo|jo|jofo|Od

bostadsrattshavare, hyresgaster och
boende som berdrs av férslaget

O

ovriga myndigheter, sammanslutningar och
enskilda som har ett visentligt intresse av
forslaget

1.5 SAMRADSREDOGORELSE
synpunkter fran

O

lanstyrelsen, fastighetsbildnings-
myndighet, berérd kommun

sakagare

bostadsréattshavare, hyresgaster, boende

intresseféreningar, sammanslutningar m fl

o|jo|jo|o

andra som har ett vasentligt intresse
av forslaget

O

kommunala namnder och férvaltningar
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BILAGOR/KAP 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

NOfma!t f_:O'I‘fal‘ande Arendet avser
2. UTSTALLN'NGS"‘ kommun lan
S KEDET uppréttat den av

2.1 BESLUT OM UTSTALLNING AV FORSLAG

2.2 UTSTALLNINGSHANDLINGAR

program

miljtkonsekvensbeskrivning

grundkarta

fastighetsférteckning

plankarta med bestdmmelser

planbeskrivning med ev illustrationer

genomidrendebeskrivning

samradsredogdrelse

annat planeringsunderlag

annat material som belyser forslaget

ojg/ojgjojojoljojglo|no

ev forslag till férordnande enligt kap 19 § PBL
(mark for allmén plats som avstas utan erséttn)

ev férslag till férordnande enligt 15 § NVL
{upphévande av strandskydd)

ev gatukostnadsutredning

ev fastighetsplan

2.3 KUNGORELSE

anslag pa kommunens anslagstavla

en vecka fore utstilining

annons i ortstidningarna

2.4 UNDERRATTELSE TiLL BERORDA

kédnda sakégare

senast samma dag som kungdrelsen,
i brev till

kand organisation eller fGrening av hyres-
gaster

andra som har eft vasentligt intresse

2.5 HANDLINGAR TILL LANSSTYRELSEN

plankarta med bestdmmelser

OCH BERORDA KOMMUNER
fore utstalining

planbeskrivning

genomidrandebeskrivning

samradsredogorelse

ev ansdkan om férordnande enligt 6:19 PBL

ev ansdkan om férordnande enligt 15 § NVL

2.6 UTLATANDE

lansstyrelsen m fl

synpunkter fran

sakagare

bostadsratishavare, hyresgéster, boende

organisationer, intressefbreningar m fl

andra som har ett vasentligt intresse

kommunala ndmnder och fGrvaltningar

2.7 UNDERRATTELSE OM UTLATANDE

dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda

til

lansstyrelsen

2.8 REVIDERING

ny utstélining

godkénnande fran berdrda

ojoyo|jo|jojogioiolgjgjgig/ogjoiojojo gl ocjojojgjglol o

synpunkter fran berbrda
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BILAGOR/KAP 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt forfarande Arendet avser
3- ANTAGAN DE' kommun lan
SKEDET uppréttat den av
Sign Anm
3.1 ANTAGANDEHANDLINGAR O plankarta med bestdmmelser
O planbeskrivning med illustrationer
O genomférandebeskrivning
O utidtande
3.2 OVRIGA HANDLINGAR O program
O miljékonsekvensbeskrivning
O grundkarta
O fastighetsférteckning
O samradsredogdrelse
O évriga illustrationer
O annat planeringsunderag
O ev beslut om forordnande enligt 16 kap 19 § PBL
O evbeslut om férordnande 15 § NVL
O forelaggande enligt 5 kap 28a § PBL
3.3 BESLUT OM ANTAGANDE O byggnadsndmnd eller motsvarande
O kommunstyrelse
O kommunfullméktige
3.4 TILLKANNAGIVANDE OM JUSTERAT O pa kommunens anslagstavia
BESLUTSPROTOKOLL
3.5 UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE [ lansstyrelsen
sinds | brev senast dagen efter A N
anslag till (alt finns om manga ar regionplaneorgan och kommuner som berrs
berdrd
erorda) O sakégare, bostadsrattshavare, hyresgéster,
boende och hyresgéstorganisationer vars
skriftiga synpunkter inte blivit tillgodosedda
O dem som har besvérsrétt pga att forslaget
andrats till nackdel for dem efter utstéllningen
O berorda av 5:28a eller 6:17-19 PBL
(brev obligatoriskt)
3.6 OVERPROVNING O beslut fran lansstyrelsen
3.7 OVERKLAGANDE O meddelande fran lansstyreisen
3.8 PROVNINGSBESLUT O lansstyrelsen
O regeringen
3.9 LAGA KRAFT O bevis frdn lansst/datum anteckn pa planen
O underrattelser enligt 5:31 PBL
3.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN O annons i ontstidningama
VUNNIT LAGA KRAFT
3.11 HANDLINGAR TILL LANSSTYREL- [ plankarta med bestammelser
SEN, FBM och FRM —
snarast efter det att planen vunnit O planbeskrivning
laga kraft (provisoriska kopior om-
gégende) (P P O genomfsrandebeskrivning
O fastighetsférteckning
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BILAGOR/KAP 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enke[t férfaral‘lde Arendet avser

1 ® SAMRAD§' OCH kommun fan
UNDERRATTELSE-
SKEDET upprittat den av

Sign Anm

1.1 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADS- OCH UNDERRATTELSE- program/éversikisplan

HANDLINGAR

grundkarta

fastighetsférteckning

plankarta med bestammelser

planbeskrivning

genomfdrandebeskrivning

illustrationar

annat planeningsunderiag

1.3 INBJUDAN TiLL SAMRAD kianda sakégare

till

kind organisation eller forening av hyresgéster

andra som har ett vasentligt intresse av férslaget

lénsstyralsen

il
kénd organisation eller f6rening av hyresgaster

andra som har eft vasentligt intresse av férslaget

ldnsstyralsen

1.5 GODKANNANDE FRAN BERORDA muntligt eller skriftligt godkénnande

inom tva veckor

skriftliga synpunkter

1.6 SARSKILT UTLATANDE
synpunkter fran

sakégare

organisation av hyresgéaster

andra som har eft vasentigt intresse av forslaget

lansstyrelsen

1.7 REVIDERING godkénnande fran berdrda

O
|
O
O
0O
O
O
O
O
O
O
0
1.4 UNDERRATTELSE OM FORSLAG [0 kanda sakigare
]
O
O
0
O
0
O
O
[
]
O

synpunkter fran berérda
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BILAGOR/MKAP 2

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enkelt forfarande
2. ANTAGANDE-
SKEDET

Arendet avser

kommun

l&n

upprdttat den

av

Sign

2.1 ANTAGANDEHANDLINGAR

plankarta med bestimmeslser

planbeskrivning med illustrationer

genomfsrandsbeskrivning

sarskilt uttatands

2.2 OVRIGA HANDLINGAR

program

grundkarta

ovriga illustrationer

annat planeringsunderiag

2.3 BESLUT OM ANTAGANDE

byggnadsndmnd eller motsvarande

kommunstyrelse

kommunfullmaktige

BESLUTSPROTOKOLL

2.4 TILLKANNAGIVANDE OM JUSTERAT

O
O
a
O
a
O
{1 tastighetsférteckning
0
]
a
a
O
a

péa kommunens anslagstavia

2.5 UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE
sinds i brev senast dagen efter
anslag till

[0 lansstyrelsen

O regionplanecrgan och kommuner som berérs

[0 sakagare, bostadsréttshavar‘e, hyresgéster,
boende och hyresgastorganisationer vars
skrifiiga synpunkter inte blivit tillgodosedda

[1 dem som har besvirsratt pga att Grslaget
andrats till nackdel for dem efter utstéiiningen

[0 bersrda av 5:28a eller 6:17-19 PBL
(brev obligatoriskt)
2.6 OVERPROVNING O beslut fran lansstyrelsen
2.7 OVERKLAGANDE 0 meddelande fran lansstyrelsen
2.8 PROVNINGSBESLUT [0 lansstyrelsen
O regeringen
2.9 LAGAKRAFT [0 bevis fran lansst/datum anteckn pa planen
[0 underrattelser enligt 5:31 PBL
2.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN [0 annons i onstidningama
VUNNIT LAGA KRAFT
2.11 HANDLINGAR TILL LANSSTYREL- [0 plankarta med bestdmmelser
SEN, FBM och FRM —
snarast efter det att planen vunnit [ Pplanbeskiivning
ft isoriska kopi -
Igaég;‘:’rea; (provisoriska kopior om [0 genomférandebeskrivning
[ fastighetsférteckning
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BILAGOR/KAP. 3

RUBRIK

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG '

PLANDATA

Lagesbestdmning
Areal

Markdgoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omradesbestam-
meliser och forordnanden

Bostadsf{orsorjningsprogram
Naringslivsprogram etc

Program for planomradet

Kommunaia besluti dvrigt

MINNESLISTA FOR PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen skall svara pa fragorna vad och varfor om
detaljplanens innehall.

Vissa av rubrikerna nedan dr vdsentliga i alla planférsiag. 1 6vrigt skall
man sjélvklart redovisa endast de rubriker som é&r av betydelse i den
aktuella planen. Beskrivningen bér kompletteras med lampliga illustra-
tioner.

Beskrivningen rubriceras och dateras pa samma satt som plankartan
och férses med underrubriken PLANBESKRIVNING.

Planhandlingar fortecknas.

Har klarlaggs varfor planen behdvs. Planens syfte ar vasentligt att veta vid
beddmning av bygglovsansékningar, specielit vid "mindre avvikelse®. En
aliman orientering ges om planomradets innehall fore och efter planens
genomfdrande.

Det geografiska laget anges samt motiven for planens avgrénsning.

Planomradets totala areal anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. |
forekommande fall anges att vattenomrade ingar.

Markagoférhaliandena i stort redovisas och deras eventuella inver-
kan pa planutformningen.

Férekomsten av antagna eller eljest upprattade oversiktliga planer
och dessa planers redovisning av detaljplaneomradets anvandning
anges. Redovisning av tidigare tolkningar av NRL inklusive riksin-
tressen for planomradet.

Planer fér planomradet och dess omgivning redovisas samt natur-
vardsférordnanden; strandskydd, vattenskydd etc.

Har aterges utdrag ur de kommunala program som &r aktuella i sam-
band med utbyggnaden av planomréadet.

Om ett program har uppréattats bér detta sammanfattas eller biléag-
gas. Programmets férankring i kommunen redovisas.

Ovriga beslut av vikt fér planlaggningen redovisas, sdsom markfér-
vérv, etc. Eventuelia protokoll kan bifogas planarendet.

Om miljdkonsekvensbeskrivning upprétiats refereras siutsatserna.
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BILAGOR/KAP. 3

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur
» Mark och vegetation

» Geotekniska férhallanden

¢ Fornldmningar och bygg-
nadsminnen

Rebyggelseomraden

Bostader

s Arbetsplatser, 6vrig bebyg-
gelse

+ Offentlig service

s Kommersiell service

¢ Tiliganglighet

¢ Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

» Lek och rekreation

o Naturmiljo
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Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens ut.
formning mot bakgrund av ridande planeringsforutséttningar.
Om malsittningen i dversiktsplanen eller ett program inte
uppfylls bor det anges.

Naturresurser, terrangforhalianden, vaxtlighet och lokalkiimatet i
planomradet beskrivs. Planens inverkan pa naturmiljén och landska-
pet redovisas samt hur befintlig vegatation och sérskilda egenska-
per i omradet kan tas tillvara.

Geotekniska forhallanden och hur dessa kan paverka bebyggelsens
utformning och lokalisering inom omradet redovisas. Sarskild utred-
ning kan bifogas.

Forekomst av fornminnen och byggnadsminnen samt uppgift om
huruvida fornlamningarna skall bevaras eller gravas ut anges.

Antal och typ av bostader — saval befintliga som planerade — i
flerbostadshus respektive enbostadshus. Vaningsantal och lagen-
hetsférdelning kan anges. Om lagenheisantalet inte ar bestamt
anges antalet lagenheter av genomsnitisstorlek.

Befintlig verksamhet och avsedd typ av verksamhet redovisas samt
berédknat antal sysselsatta, vaningsyta etc.

Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler etc
beskrivs samt hur behovet tiligodoses i eller utanfdr planomradet.
Foranlaggningar i planomradet kan anges tomtens dimensionering,
bebyggelsens utformning, vaningsarea, upptagningsomrade etc.

Planomréadets behov av service (handel och évriga tjanster) redovisas
samt hur detta tillgodoses i och utanfoér planomradet.

Bebyggelsens och markens tillganglighet fére och efter planens ge-
nomférande dels for rullstolsbundna dels fér andra personer med
nedsatt rorelseférmaga redovisas. Tillgangligheten beskrivs i forhéal-
lande till situationen i hela planomradet och till de kommunalamaélen
for tillganglighet. Eventuella avsteg fran handikappkraven motive-
ras.

Byggnader eller bebyggelseomraden som skall skyddas redovisas.
Sarskilda krav pa utformning av ny bebyggelse anges.

Om planomradet ingar i ett omrade med krav pa skyddsrum anges
hur detta tiligodoses.

Markomraden redovisas for motion och rekreation, lekplatser, boli-
planer samt andra anlaggningar for utevistelse pa kvartersmark och
pa allman plats. Storlek, utformning och avstand till bostader anges.
Sarskild redovisning bor ske f6r disponibel friyta inom 50 m fran
bostadsentré samt for solférhallanden vid sméabarnslekplatser. Moti-
veraeventuella avsteg fran kommunens malséattning.

Naturmark for vandringsleder, skiddkning etc som inte avses som
anlagd park redovisas. For omraden med strandskydd anges om
strandskyddet behélis elier upphévs.




BILAGOR/KAP, 3

Vattenomraden

Gator och trafik

« Gatunit, gang, cykel och
mopedtrafik

e Kollektivtrafik

« Parkering, angoring och ut-
fart

Storningar

Teknisk férsorjning

¢ Vatien och aviopp

e Virme

e EI

o Avfall

Administrativa fragor

Ovrigt

MEDVERKANDE TJANSTMAN

REVIDERING

Vattenomradens anvandning anges. Anlaggningar i vattnet, sdsom
bad och batbryggor, fiskodlingar m m beskrivs.

Har anges trafiksystemet i stori, gatutyper och trafiksakerhetsatgar-
der enligt TRAD samt gatuklasser enligt ARGUS. Innebdrden i defini-
tioner enligt TRAD och ARGUS utvecklas, Gatusektioner, plushdj-
der, belaggningstyp, planskildheter mm som har betydelse fér an-
laggnings- och driftkostnaderna redovisas.

Omradets forsérining med kollektivtrafik samt avstand fran héaliplat-
sertill bostadsentréer och andraresmal av betydelse inom planomra-
det redovisas.

Behovet av parkeringsplatser anges i férhaliande till ortens biltathet
och lokala parkeringsrekommendationer samt avstdnd melian ango-
ringsplats och bostadsentré etc. Befintliga, tillkommande och fér-
andrade utfartsférhallanden redovisas.

Standard betraffande ljudniva, luftféroreningar och sanitara forhal-
landen i dvrigt samt eventuella skyddsanordningar redovisas. Aven
erforderliga skyddszoner runt stérande anlaggningar anges. Om pla-
nen forutsatter sarskilda krav pa bebyggelsens tekniska utférande
anges det.

Vattenhushalining och vattenvard beskrivs. Har redovisas vatten-
och avioppsfragans liksom regnvattensystemets 16sning med angi-
vande av eventuella utbyggnadsetapper samt grundvattenfragor.

Hushalining med varmeenergi beskrivs. Typ av uppvarmningsanord-
ning redovisas tex fjarrvrme, mindre vdrmecentral eller sarskild
uppvarmning av varje byggnadsenhet. Har anges aven varmeutvin-
ning ur luft, mark och vatten samt eluppvarmning av hus eller gata.

Elforstriningens anslutningar, transformatorstationer etc, redovi-
5as.

Lésning av avfalishanteringen samt system och transportvagar redo-
visas.

Under denna rubrik redovisas och motiveras de bestdmmelseri pla-
nen som &r av administrativ karaktéar, inlésen av mark f&r aliméant
andamal, genomforandetid, andrad lovplikt, exploateringssamver-
kan, fastighetsplan som upphdr att galla. Hanvisning kan goras till
genomfdrandebeskrivningen.

Har anges vad som i 6vrigt kan vara av betydelse.

Det ar lampligt att namnge de kommunala tjanstméan och eventuella
konsulter som tagit fram olika handlingar till en plan.

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstallningen redovisas i
vilka avseenden forslaget har dndrats. Revideringen dateras.
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BILAGOR/KAP. 3

RUBRIK

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Exploateringssamverkan

Avtal:
exploateringsavtal
markanvisningsavtal
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MINNESLISTA FOR
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen skall svara pa frdgorna nir, hur
och av vem, hur mycket kostar det och vemn betalar for att pla-
nens olika moment skall kunna genomidéras. Den skall framfor
allt ange de medel som behdvs tor att genomféra planen.

Foljande fragor kan behéva belysas men beskrivningen anpassas
sjélvklart efter behovet i den enskilda planen.

Beskrivningen rubriceras och dateras pad samma sétt som plankartan
och {érses med underrubriken GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Ett enkelt tidsschema Over genomfdrandet av planens olika delar
redovisas. Det bér innehalia tidpunkter f6r de beslut, avtal och lik-
nande som &ar en férutsdttning fér genomforandet. Eventuella kriti-
ska fragor, "knackfragor”, villkor for bygglov etc redovisas.

Tidplanen kan behandla tex

— planprocessen, tider och instanser f6r besiut
-~ markférvary

— va-ledningar

— varmefdrsodrining

— elfdrsdrining

— gator, park, belysning

- bebyggelse: allman och enskild

— kollektivtrafik

Med utgangspunkt fran tidplanen motiveras planens genomférande-
tid.

Ansvarsférdelningen mellan de parter som férutséatts genomféra pla-
ner klarldggs. Ange om parterna accepterar denna férdelning eller om
det kravs sarskilda beslut fér att klara ut ansvaret. Detta kan tex gélla
férdelningen mellan stat, kommun och ensklida, mellan olika kommu-
nala férvaltningar eller mellan olika fastighetsédgare.

Om planen &r tankt att genomfdras genom exploateringssamverkan
bdr ansvaret for att sa sker belysas sarskiit.

Initiativ och &tgarder i genomfdrandet kan &ven organiseras och
samordnas genom avtal melian kommunen och évriga berérda. Med
avtal kan man villkora genomfdrandet, t ex ndr och hur atgarder skall
ske, till vilken kostnad, vem som skall betala. Om kommunen inte
agerden mark som behdvs for alimanna platser kan avtal tecknas om
iordningstallande och 6vertatande till kommunen av dessa platser.
Négot forordnande fran lansstyrelsen enligt 6 kap 19 § PBL behdvs
déinte.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, gemen-
samhetsanldggning mm

Fastighetsplan

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Inlsen, erséttning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

DOKUMENTATION OCH
KONTROLL

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERINGAR

De fastighetsrattsliga atgarder som behéver vidtas inom olika omra-
den for att l6sa fragor om tex fastighetsbildning, servitut, gemen-
samhetsanlaggningar, ledningsratt redovisas. Fragorna ldses i regei
genom tilldmpning av FBL, AL och LL.

Om det behovs en fastighetsplan skall det anges. Nér en fastighetsplan
utarbetas parallelit med detaljplanen hénvisas till fastighetsplanen.

Om det finns en gallande fastighetsplan anges vilka effekterna blir om den
kommer att strida mot den nya detaljplanen. OBS att redovisning ocksa skall
ske genom en administrativ bestdammelse (PBL 5:13 och 6:11).

Den ekonomiska genomférbarheten av planen redovisas. Vitka intdkter och
kostnader uppstér vid ettgenomitérande? Bla borredovisas vilkavérden som
tillskapas, vilka kostnader som uppstér och hur intdkter och kosinader
fordelar sig pa de i planen ingdende intressenterna. Férutsatiningarna for
finansiering, hur stora de framtida driftskostnaderna blir samt nér och hur
betalningsskyldigheten for avgifter och taxor uppstar bér redovisas.

Aven fragor om kostnader i samband med inlésen och ersattningar
bédr belysas.

Behovet av tekniska utredningar kiarlaggs, tex plan for massbalan-
sering, kompletterande grundundersékning, mer detaljerat kartun-
derlag.

| speciellafall kan det behdvas en sarskild dokumentation av det som
genomférts och sérskilda kontroller av dess fortbestand. Det kan
gélla tex tekniska anordningar for att bibehalla en viss grundvatten-
niva eller for att inte dverstigaen hogsta féroreningsgrad. | dessa fall
bér klariaggas vitkken dokumentation och vilket kontrollprogram som
behévs, vem som ansvarar for det, samt hur och till vem resultaten
redovisas.

Det dariampligt att namnge de kommunala tjansteman och eventuella
konsulter som tagit fram olika delar av beskrivningen.

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstaliningen redovisas i
vilka avseenden forslaget dndrats. Revideringen dateras.
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RUBRIK
HUR SAMRADET BEDRIVITS

LANSSTYRELSEN
FASTIGHETSBILDNINGS-
MYNDIGHET

BERORD KOMMUN

SAKAGARE

BOSTADSRATTSHAVARE
HYRESGASTER
BOENDE

INTRESSEFORENINGAR
SAMMANSLUTNINGARMFL

OVRIGA
KOMMUNAL REMISS
SAMMANFATTNING AV

SYNPUNKTER
STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

MEDVERKANDE TJANSTE-
MAN
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MINNESLISTA FOR
SAMRADSREDOGORELSE

Fdljande lista anpassas sjélvkiart efter behovet i den enskilda pla-
nen.

Redogbrelsen rubriceras och dateras pa samma satt som plankartan
och férses med underrubriken SAMRADSREDOGORELSE.

Har gors en redovisning av hur underrattelse gatt till samt vilka kon-
takter som tagits och méten som hallits under samradsskedet.

Yttrandena redovisas i sin helhet eller sammanfattade med hanvis-
ning till en bilaga.

Synpunkter dels fran moétesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
ytiranden sammanfattas.

Synpunkter dels fran moétesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
yttranden sammanfattas.

Synpunkterdels fran mé&tesanteckningar dels fran skriftligt inkomna
ytiranden sammanfatias.

Synpunkter dels fran métesanteckningar dels fran skriftiigt inkomna
yitranden sammanfattas.

Synpunkter frAn kommunala namnder, férvaltningar, bolag m fi sam-
manfattas.

De viktigaste fragorna redovisas dmnesvis.

Har redovisas andringar i planforslaget samt de synpunkter som inte blivit
tillgodosedda och planforfattarens motiv till varfér de inte blivit det.
Samradsredogdérelsen férutsétts behandlad i byggnadsnamnd eller motsva-
rande, varvid av protokollet bérframga i vilka avseenden namnden gor andra
staliningstaganden an handlaggaren.

(Kommentarer till synpunkterna kan alternativt goras i anslutning till
varje delrubrik.)

De personer som inte fatt sina synpunkter tiligodosedda fortecknas.

Detarlampligtatt namnge den kommunala tjénsteman eller konsultsom gjort
redogdrelsen. (Alla yttranden maste inges tillkommunen och diarieforas dar,
Aven om en konsult utarbetar sjalva samradsredogérelisen.)
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EXEMPEL PA BETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Nedanstaende lista visar exempel pa hur bestimmelser i detalj-
planer kan formuleras med ett forkortat skrivsitt. Listan visar
ocksa hur det foreslagna beteckningssystemet kan anvidndas.
Avslutningsvis lamnas exempel pad omradesbestammelser.

Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

m— e @ (1ANS f6r planomradet

anvandningsgréans

-- egenskapsgrans

~+ administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&nna platser

endast vid oforindrad plats

H-GATA Gata som ingar i huvudnétet

L-GATA Gata som ingar i lokalnatet

PARK Parkomrade

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
vid ny eller dndrad plats

GENOMFART Genomfartstrafik

INFART infartstrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
INDUSTRIGATA  Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi) trafik

GAGATA Gangtrafik

P-PLATS Parkering

eventuella tilligg till ovanstdende

00 Hoégsta hastighet i km/tim

0000 Hogsta fléde i fordon perdrsmedeldygn
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vid ny eller dndrad plats

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Skydd mot stdrning

SALUTORG Torghandel

BUSSTORG Busshallplatser med personal- och passagerar-
utrymmen

LEK Anlagd lekplats

BOLL Anlagd bolipian

HUND Rastplats fér hundar

RID Ridvag

GCMVAG Géang-, cykel- och mopedvag

FORN Omrade for forntamning

etc

Kvartersmark

(A) (Alimant andamal bor inte langre anvéndas; se sid
74 och 114)

B Bostader

Cc Centrum

D Vard

E Tekniska anldggningar

F Flygtrafik

G Bilservice

H Handel

J Industri

K Kontor

L QOdling

M Begravning

N Friluftsomrade

P Parkering

Q Kulturreservat

R Kultur

S Skola

T Trafik

U Lager

Vv Hamn

Y idrott
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Exempel pd preciseringar

B, Studentbostader

C, Kyrka

D, Langvardssjukhus

E, Avioppsreningsverk

G, Bensinstation med handel inom hdgst
... m?lokalarea

H, Handel med skrymmande varor, ej livsmedel

J; Smaindustri och hantverk

L, Odlingslotter

Ny Friluftsbad

T, Jarnvagstrafik

T, Bussterminal

Exempel pd kombinationer

BH, Bostader med handel i bottenvéning

KH Kontor och handel

Exempel pa tilifillig anvindning

KIP] Kontor, dessforinnan parkering fram till . . .

MIN|] Begravning, dessférinnan camping fram till . . .

PARKIE,] Anlagd park, dessférinnan fjarrvarmeanlaggning
fram ill, ..

T,IL] Vagreservat dessférinnan odling fram till . . .

HUVUDGATA

[LOKALGATA] Trafik mellan omraden, dessférinnan lokal trafik
fram till. ..

Vattenomraden

W Oppet vattenomréde

WB Bostader i husbat

WE Teknisk anlaggning

WF Sjoflygplats

WH Handel fran bat

WV Hamn

WY Vattensport

etc
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Exempel pa preciseringar

W, Oppet vattenomrade déar en bro far uppféras med
en segelfri hojd pa minst ... m inom en farleds-
bredd avminst...m

WB, Bryggor och badplats f6r intilliggande fastighet
WE, Flytande varmepump

WH, Flytande fiskhall

WL, Fisk- och musselodling

WN, Friluftsbad

WV, Smaébatshamn

etc

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0.0 Foreskriven hojd ver noliplanet

r0o Minsta vertikalradie

1:00 Storsta lutning {pilen pekar uppét)
ol

1,5 6 j,5L Breddmatt i meter

’ty;; 0 ll Typsektion nr ... (enligt s&rskild redovisning)

grus Grusyta

gupp Farthinder

funnel Gangtunnel

gang Gangvag

bro Gangbro

allé Planterade trad i tva rader

plantering Gatuplantering

glddljus Belysning med glédljus

kiosk Piats f6r kiosk

servering Plats for uteservering

lek Lekplats

vall Bullervall

etc
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UTNYTTJANDEGRAD

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastig-
hetsarea

e, 00 Storsta byggnadsareai procent av fastighetsarea

e; 000 Storsta bruttoareai m? ovan mark

e, 000 Minsta bruttoareai m? ovan mark

e; 000 Storsta lokalareai m?2.f6r butiker

gg 00 Stérsta antal hus per fastighet

e, Minsta tomtstoriek ar ... m?

e, 00 Storsta antal tomter

e, Fastighetsindelningen skall ansluta fill det

otc (befintliga) historiska bebyggelsemdnstret

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken farinte bebyggas

+ + 4+ o+
+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med uthus och gara-
+ o+ + + @€
O 0 C 0o 0 CC s .. o
660600600 ‘r\;arkenfarbyggas under {6ver) med kdrbart bjalk-
0o o000 g
© 9 O 2 Marken far byggas under (6ver) med planterbart
© o0 bjalklag
] o - 0 (o]
g Marken skall vara tillganglig fér gemensam-

hetsanlaggning

l Marken skall vara tillganglig for allman luftled-

ning

t Marken skall vara tillganglig for alimén tunnel

u Marken skall vara tiligéanglig for allméanna under-
jordiska ledningar

X Marken skall vara tillganglig for aliman gang- och
cykeltrafik

X, Marken skall vara tiugénglig for ailman gang-, cy-
kel- och mopedtrafik

X, Marken skall vara tillganglig f6r allman gang- och
cykeltrafik till en frih6éjd av... m

z Marken skall vara tillgénglig fér allman kortrafik

Z4 Marken skall vara tillganglig for aliman kortrafik

tillenfrihdjd av...m

Z, Marken far byggas 6éver med bro fér aliman gatu-
trafik med en fri hojd av minst ... m

y Marken skall varatiligénglig for utfart frdn angran-
sande fastigheter

151




BILAGOR/KAP. 4

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

+ 0.0 Féreskriven hdjd dver nollplanet

ny Markens hojd far inte dndras

n, Tradet skall bevaras

Ny Mark for infiltration av dagvatten

N, Vegetation far inte (skall) dverstiga en hojd av ...
meter

Ng Skyddsstaket skall finnas mot stupet

Ng Minst en ... del av den obebyggda marken (... m?)
skall vara lampad {6r utevistelse

| Léplantering skall finnas

lek Lekplats skall finnas

parkering Parkeringsplats skall finnas

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

garage Garage far anordnas

tvatt Tvéattstuga far anordnas

ang Angen skall bevaras

skog Skogsdungen skall bevaras

etc

Utfart, stangsel

& Utfart far inte anordnas

b
v
} 9 Stangsel skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

P4 Byggnader skall placeras minst ... m fran tomt-
gransen

o Byggnader skall placeras med langsidan paral-
lellt med gatan

Ps Byggnader skall placeras utefter férgardsmark

P, Byggnader skall placeras vid tomtgrénsen mot
gatan

Ps Anlaggningar etc skali placeras ...

etc
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Utformning

Hégsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter dver noliplanet

Hogsta totalhéjd i meter

Hogsta totathdjd i meter 6ver noiiplanet

XX R

Minsta resp stdrsta taklutning i grader

Hoégsta antal (foreskrivet antal) vaningar

H—IV Lagsta respektive hdgsta antal vaningar

fril. Endast friliggande hus

parhus Endast parhus

kedjehus Endast kedjehus

radhus Endast radhus

entréer Entréer skall placeras mot ...

v, Vind fér inte inredas (till ...)

v, Suterrangvéaning far anordnas

v, Minst ett sovrum mot gard i varje lagenhet

v, Lagenhetstdrdelningen skall vara ...

etc

Utseende

f, Fasader skall utgoras av ...

f, Taket skall utgoras av ...

fa Fasaden skall varamalad i ... kulér, lika det befint-
ligahuset

f, Taket skall vara matt svart

';, =) Fonster far anordnas i brandmur

!\ Fasaden skall dampa minst ... dBA

etc
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Byggnadsteknik

Stoérsta djup i meter f6r drédnerande ingrepp

Lagsta nivaimeter éver noliplanet for dranerande
ingrepp

|.agsta schakiningsniva i meter 6ver noliplanet

b, Endast kéllariosa hus

b, Grundlaggning endast pa palar

b, Grundlaggning endast pa utbredd platta

b, Dagvatten skall infiltreras

b Endast snalspolande armatur farinstalleras

b Uppvarmning endast med ...

etc

Ombyggnad

o, Krav enligt . . . i byggreglerna behéver inte uppfyllas i
befintiiga byggnader

o, Hiss behdver inte anordnas i mer an . . . av trapphusen
inom fastigheten

o, Hiss behdver inte anordnas i trapphus som betjanar
mindre &n . .. m? bruksarea

o, Endast lagenheterna . . . inom fastigheten behdver

etc vara tillgangliga for personer med funktionshinder

Vardefulla byggnader och omraden

q

44
qz
9,
etc

Véardefull miljé. Befintligabyggnadersdekorerade puts-
fasader skall vidmakthallas oféréandrade. Ny bebyg-
gelseskall utformas med putsfasaderochtakav lertegel
som ansluter till omgivningens egenart

Byggnaden farinte rivas
Befintliga... (detaljer) skall bevaras

Underhall skall ske med ursprungliga material, kulorer
och arbetstekniker

STORNINGSSKYDD

vall 00
plank 00

54

S,

Bullervall skall anordnas tillen hdjdav.. m
Bullerplank skall anordnas tilien héjdav..m

Hoégsta niva ... pa ... fororeningar frdn omgivning-
en

Omgivande verksamheter skall anordnas sd att
besvéarande ljus inte nar bostaderna
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00 dBA

etc

Hogsta tillatna bullerniva fran omgivande verk-
samheter

Verksamheten far inte vara stérande f6r omgiv-
ningen

Verksamheten far inte vara stérande f6r omgiv-
ningen. Bullernivan vid kvartersgrinsen far inte
dverstiga ... dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar. .. arfrAnden dag planenvinner
laga kraft

Genomférandetiden borjar . . . och slutar . . . (da
genomférandetiden bdrjar senare dn lagakraftdatum)

Genomférandetiden &r férlangdfornyad med . . . &r

Genomforandetiden &r . . . &r frAn ndrmaste halvérs -
skifte efter det planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs inte for ...
Bygglov kravs aven for ...
Marklov kréavs inte for ...
Marklov krévs aven {6r
Rivningslov krévs inte for ...
Rivningslov kravs aven for ...

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning

forran

— {angiven) anlaggning etc kommit till stand

— (angiven) byggnad rivits, dndrats, flyttats etc

— utfarten &ndrats ...

— en fastighetsplan, dar gemensamhetsanlagg-
ning for ... provats, vunnit laga kraft etc

Exploateringssamverkan

Exploateringssamverkan far ske inom omradet.
Exploateringsbeslut skall meddelas {ore den ...

Exploateringssamverkan skall ske inom omradet

Né&r exploateringssamverkan genomf{&rs behbtver
fastigheterna ... 16sas in helt eller delvis
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Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f6r de allminna
p|atsern A  (Galler hela planomiadet)

Verkan pa fastighetsplan

Den fastighetsplan {&r kvarteret . . . som vann laga kraft
(tomindelning som faststalldes) . . . upphor att gélla

Den fastighetsplan som vann laga kraft . . . (tomtindel-
ning som faststalldes) upphér att galla for fdljande f6re-

slagna fastigheter (lotter/tomter) . . . i kvarteret.

Den tomtindelning som faststalides . . . upphor att galla
for den del av tomten . . . i kvarteret . . . som utgdr allmén
plats

{Géller hela planomradet}

IHlustrationer (exempel pa utformning)

o e e e illustrationslinje

illustration illustrationstext
(+ 0,0 illustrerad hoid
s “) illustrerat trad

E— - } illustrerad byggnad
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Omradesbestammelser

Vid omradesbestimmelser kan tidigare visade bestimmelser for
detaljplan anvdndas. Ofta behovs dock andra formuleringar fér
anviandning av mark och vatten. Hér visas exempel pa sadana
bestammelser. Eventuella beteckningar viljs ur detaljplane-
listan.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Omradet skall reserveras for en framtida vdg (kraftledning, etc).
Atgarder far inte vidtas som kan fbrsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av en sadan anliggning.

Omradet utgér en vérdefull kulturmiljé. Atgérder far inte vidtas som
kan skada denna milj6.

Omréadet har betydelse fér jordbruket (rennéringen, etc). Atgéarder
far inte vidtas som kan férsvara néringens bedrivande.

Omradet skall utgbra skydds- och sdkerhetsomrade fér (viss an-
given verksamhet). Nya bostadshus eller verksamheter som kan
véallas (alternativt valla) oldgenheter med hansyn till halsa och séker-
het far inte tillkomma.

Omradet skall reserveras fér bullervall (skyddsplantering, eller liknan-
de). Atgarder far inte vidtas som férhindrar markens anvandning
fér sadan skyddsanordning.

etc

Omradesbestimmelser som avser egenskaper liksom adminis-
trativa omradesbestdmmelser formuleras pa samma sitt som
motsvarande detaljplanebestimmelser.
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Beteckning

H-GATA

L-GATA

TORG

GENOMFART

INFART

HUVUDGATA

LOKALGATA

INDUSTRIGATA

BUSSGATA

GAGATA

P-PLATS

SALUTORG

BUSSTORG

Fargguide

For farglaggning av kartor till detaljplaner foreslas foljande 10
kulorer. De dr valda ur Winson & Newtons sortiment av akvarell-
farger. Dessa farger anses vara arkivbestdndiga. Dessutom redo-
visas motsvarande kulorer i Svenska Reproindustriféreningens
fargkarta 1984 for 4-fargstryck.

Kulor Akvarellfirg Fargkod for
4-fargstryck

Omalad

Grén Hooker’s Green Light 5030

Omalad

Hooker’'s Green Light 5030

- "

Gron Hooker’s Green Light 5030
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Beteckning Kulor Akvarellfdarg Fiargkod for
4-fargstryck
A Omalad
B Gul New Gamboge 7000
Brun Van Dyke Brown 7530
Ro&d Brown Madder 5600
Blagra Paynes Grey 1240
F Gra Lamp Black 0002
G ' Gra Lamp Black "
Brun Van Dyke Brown 7530
Blagra Paynes Grey 1240
Brun Van Dyke Brown 7530
Morkgréon Hooker’'s Green Dark 5050
Lila Winsor Violet 0420
Morkgron Hooker’'s Green Dark 5050
P Gra Lamp Black 0002
Orange Chrome Orange 6400
Rod Brown Madder 5600
Rod Brown Madder "’
T Gra Lamp Black 0002
Blagra Paynes Grey 1240
\" A Gra Lamp Black 0002

_ Morkgron Hooker’s Green Dark 5050

w Bla Cobolt Blue 0020
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EXEMPEL

TYPSITUATIONER

En fastighetsdgare i ett villaomrade 6nskar taiansprak en del av
sin bostad for ett postorderféretag. Verksamheten innebdr inte
nagotomgivningspaverkan. Atgarden strider mot bostadsinda-
malet i gdllande plan men stimmer med de intentioner om inte-
grering av verksamheter och boende som uttalats i planbeskriv-
ningen. Den bor darfor kunna prévas som mindre avvikelse.

Omradesbestimmelser om placering och utformning av bebyg-
gelsen har antagitsien vardefull stadskdrna. Ett bostadshus med
4 lagenheter pa R&dhusgatan som ej passar in i miljon skall rivas
ochersittas med ett mer anpassatienlighet med omradesbestdm-
melserna. Fordndringen bor kunna regleras vid bygglover da det
enbart ror sig om denna enda komplettering i ett i 6vrigt fardig-
byggt kvarter och bevarandefragorna klarats ut i samband med
omréadesbestammelserna.

I ett annat kvarter i samma stadskdrna skall dels ett gardshus
ersdttas med ett bostadshus, dels ett nytt bostadshus byggas pa
fastighetenintill. Tillfartsfragan for det forsta huset avses klaras
genom servitut 6ver en tredje fastighet. Férandringarna bor pro-
vas genom planldggning. Enkelt planforfarande ar mojligt efter-
som omradesbestimmelserna om bevarande fors 6ver till detalj-
planen.

En dgare till ett radhus 6nskar £& lov f6r en tillbyggnad pa prick-
mark. Detta kan inte prévas som mindre avvikelse eftersom det
finns intresse for tillbyggnad hos flera fastighetsagare. Alla till-
byggnadsmdjligheter bor provas samtidigt genom plandndring.
Planidndringen saknar betydelse fo6r allmédnheten utanfor rad-
hussamfalligheten. Enkelt planférfarande racker darfor.
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EXEMPEL

Bygglovsansokan inkommer till byggnadsndmnden om en till-
byggnad pa fritidshus som kan mojliggéra permanentbositt-
ning. Tillbyggnaden strider mot detaljplanens bestimmelser om
storsta tillatna bruksarea. Om byggnadsnidmnden 4r positiv bor
den provas genom plandndring eftersom den strider mot planens
syfte.

Omrédesbestammelser upprittas for att sékerstilla markens anvind—
ning for bostader pa jordbruksmark. Markanvéndningens ar helt i
enlighet med en nyligen antagen fordjupning av 6versiktsplanen och
frigan foranledde da inte nigra invandningar fran en bredare allméan—
het i samband med dess utstéllning och publicering i pressen. Enkelt
planforfarande bor darfor kunna riicka.

Ett smahusomrade som i stort sett dr fardigbyggt omfattas aven
detaljplan avseende totalsanering. Planen somnumerainte avses
genomforas upphivs for att mojliggdéra kompletteringar. For-
djupad oversiktsplan finns som stod for bygglovspréovningen.
Omradesbestimmelser antas for att utvidga lovplikteniomradet
som utgdr en vardefull miljo. Enkelt planforfarande dr mojligt
for bade planupphavande och omradesbestdmmelser (sker sam-
tidigt) eftersom omradets framtida markanvandning och virde-
fulla miljo klarlagts 1 samband med &versiktplanen for omrédet.
Om antalet sakdgare ar stort kan dock normalférfarandet vara
mer praktiskt.

Ett fritidshusomrade omfattas av antagna omradesbestimmel-
ser om storsta tillatna bruksarea. Nagra obebyggda resttomter
finns inom omradet. En dgare till en av tomterna vill bygga ett
nytt bostadshus. Fragan provas vid bygglovef eftersom struktu-
ren pa omradet i stort dr given och fragan endast beror de nér-
maste grannarna. Den nya byggnaden omfattas av omradesbe-
stimmelserna om storsta tillatna bruksarea.

I en medelstor tatorts randzon avses, enligt Oversiktsplanen, ett
befintligt blandomréde (fritids- och permanenthus) fértitas pa
sikt. Ett antal obebyggda resttomter finns inom omradet. Kom-
munen vill sdga nej till en utbyggnad pa dessa tomter, eftersom
de kan komma att behévas vid den framtida f6rtédtningen, an-
tingen som allmén plats eller for allméant Andamal eller for tatare
bebyggelse. Nya byggnader pa dessa tomter kan vigras med
hanvisning till detaljplanekravet och med motiveringen att for-
tatningen av omradet inte ar lampligt f6rrdn om ca 7 ar da den
planerade skolan i omradet intill skall vara fardig.



EXEMPEL

EXEMPEL PA DETALJPLANER OCH
OMRADESBESTAMMELSER

Hér aterges, ndgot férminskade, exempel pé olika slag av plan-
kartor. En del har hdmtats ur pagdende produktion, andra har
ritats sarskilt for detta andamal. De dr avsedda att ge ideér om
hur den nya planldggningstekniken kan anvidndas. En kommen-
tar till varje exempel f6ljer pa ett sdrskilt uppslag efter exemplen.

DETALJPLAN FORKV SIOMANSBERGET {(bevarande)
DETALJPLAN FORKV TULLEN {innerstadskvarter)
DETALJPLAN FOR SALA HAGE (kompletterings-
byggelse)
DETALJPLAN FOR VALKARRA TORN (flexibel plan)
DETALJPLAN FOR CENTRALA NASAKER (mindre samhalie)
DETALJPLAN FORKV SLANDTRISSAN {smahusomréde)
DETALJPLAN FOR KV VASSLAN (industri)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
HAMMAR— VASTERKOMSTA (kraftledning)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
BULLASBACKEN , (fritidsbebyggelse)
OMRADESBESTAMMELSER FOR
NORA STADSKARNA (bevarande)
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EXEMPEL

UPPLYSNINGAR

Till plopen hir fdrutom denna plankarta:
-planbeskrivning
~genemfdrandebeskrivning

Fastighefsregisterkarto nr 57, 67

Grundxartans beteckningar i de fall de forekommer:
et DiyAKUrVOr

T 1 byggnad
""""" vg /gdngbanekant
OO OO trad
— 4 +— Kommungrdns
.. stodsdelsgréns

_____ fastighetsgrans
2 1:2 registernummer for fastighet
+00,0 avvagd hojd

Uppaifter om grundkartan:
Koordinatsystern: ST 74 Métkiass {1
Hojdsysterms Stadens ([ RH 00}

Upprittad av stadsmaimningsavdelningen den

iC C . 5pm

IV

Skala 1:1000

ningar. Befintliga byggnader &r rastrerade.

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omr8den med nedanstiiende beteckningar,
Dér beteckning saknas gdlier bestdmmelsen hela omrdder.

Grdnsbeteckningar

= o wwa Jréins 60 planomrddet
o e e AMVANANINGSGréns

e e + = = @R OSKAPSYring

Markanvéndning
Endast angiven anvandning dr tilldten

Alimdn plats
LOKALGATA iokal trafik

Kvartersmark fér enskilt andamal
B8 bostdder

Utformning av alimdn plats
Lokalgatorna skall ha en beldggning och belysning som dr
anpassad till miljén,

Begrinsning av markens bebyggande

marken fdr bebyggas endast med uthus
LRI R ]
och garage.

Skydds- och hénsynsbestimmelser

q  Sérskilt vardefull miljé. Befintliga trafasader fir inte ndras och
skall underhllas med linoljeféarg | ursprunglig kulér. Ny byggnad
fér tillkomma endast som ersatining fér befintlig och skalf d4 till
placering och karaktdr dverensstdmma med den ersatta. Garage
far inte anordnas.

1 Hogsta vaningsantal

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden 4r tio &r frdn den dag planen vunnit faga kraft

ILLUSTRATIONER

befintlig byggnad

Detaljpian fér del av

kv Sjomansberget mm

inom stadsdelen Saltsjén i Huvudstaden

Huvudstadens stadsbyggnadskontor
Nerra innerstaden

distriktschef handldggare

framlagd av BN . 1987-00-00
godkind av BN..1987-00-00
antagen ov KF 1987-00-00

laga kraft 1987-00-00 D P |234

genomfdrandetiden gér ut
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BEFINTLIG
BEBYGGELSE

SKALA 1:1000

Kv. Galten

e e

SKALA 1-1000

{verbyggd gird som
kan planteras

Nya bostadsbyggnader




EXEMPEL

IUNDKARTAN UPPRATTAD DEN 19 MARS 1987

TADSINGENJUR

istighetsredovisningen aktuell 1987-03-1%

cordinatsystem: Stderstads kommuns
itklass: II
ala 1:400

RUNDKARTAN TILLHORANDE BETECKNINGAR

~———— fastighetsgrins

::::] EE;EJ byggnad numeriskt karterad
=1 4 skirmtak resp trappa
o staket

IS . H— - - [ﬂ ank

. KANtsten med rdnnstensbrunn
:E) X trdd resp belysningsstolpe
_#I__ rutnidtspunkt

polygonpunkt resp brunn
el e nivikurvor

—_—

372 avvagd hdjd

v. Tullen kvartersnamn

ﬁ nummer p& fastighet med
kvartersnamn

PLANBESTAMMELSER
Fgljande gdller inom omriden med nedan-
stdende beteckningar. Didr beteckning
saknas gdller bestimmelsen for hela
planomréddet.

GRANSER

= ewmee o qrans for planomridet
w— @ esarmuse ANVANANiNgsgrins
egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Endast angiven anvandning &r tillaten,
Kvartersmark f6r enskilt &andamal.

B bostider
}1 *( handel och kontor i
1 1 bottenvdningen

BEGRANSNING AV MARKEHS BEBYGGANDE

mark som inte fAr bebyggas

s mark som far byggas Over
med planterbart bjdlklag

94 marken skall vara tillgdng-
Tig fér gemensam parkerings-
plats och friytor for lek
och rekreation

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering parkeringsplats far inte
anordnas

UTFORMNING
Endast angiven utformning tilliten.

hégsta antal vaningar
hidgsta byggnadshtjd i meter

hdgsta totalhdjd i meter
gver kommunens nollplan

hiigsta taklutning i grader

ziga; mansardtak med lutningar
e i grader

Y4 entré mot gatan

vz vind f&r ej inredas

DETALJPLAN FOR

OMBYGGNAD

04 vid ombyggnad behGver hiss
inte installeras

ADMINISTRATIVA BESTEMMELSER
Genomférandetiden &r 5 &r frin den
dag planen vunnit Taga kraft.

Bygglov ti11 Atgdrder som innebar
vasentlig dndring av markens an-
vandning fdr inte ges fOrrédn en
fastighetsplan vunnit laga kraft,
vari privats den 1 planen angivna
gemensamhetsanldggningen.

UPPLYSNINGAR
Planomradet utgér en sadan sérskilt vardefull mij
som avses | 3 kap 12§ PBL.

UTSTRLLNINGSHANDLING

Uvriga utstdlTningshandlingar:
- Planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Samrddsredogdrelse

- Fastighetsfdrteckning

Gdllande stadsplan

'

DEL AV Kv. TULLEN

SODERSTADS KOMMUN

UPPRATTAD 1987-07-15

S0m

STADSBYGGNADSDIREKTOR PLANARKITEKT
SKALA
1:600) 9 . . . )
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EXEMPEL

Al

_ . |[PARKERNG}___}
GATA

TORG

PLANBESTAMMELSER

Foliande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dir
heteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning dr tilldten.

Markanvandning

Allmdn plats

HUYUDGATA 15.000 Trafik mellan omrdden. Hogsta fldde

15,000 fordon per &rsmedeldygn

LOKALGATA 30 Lokal trafik. Hogsta hastighet 30 km/tim

PARKERING Parkeringsplats
PARK Anlagd park

BOLL Anlagd bollplan
SKYDD Skydd mot storning

Kvartersmark fér enskilt andamal

B Bostdder

H1 Handel i hottenvaning
Utformning av allmin plats

qupp Farthinder
lek Lekplats

Begridnsning av markens bebyggande
s Marken fér inte bebyggas

Markens anordnande

parkering Parkeringsplats for boende skall finnas

gdstparkering Parkeringsplats for gdster skall finnas

ej parkering Parkeringsplats f&r inte anordnas

garage Garage féar anordnas
tvatt Tvdttstuga och ndrlokal far anordnas
Ny Minst en tiondedel av den obebyggda

marken skall vara ldmplig for utevistelse

Placering, utformning, utfdrande
I, I1I
A AN A

Ldgenhetsfordelningen skall vara: 50% 2 r ¢ k, minst 25% 3 r o k
eller storre.

Hogsta antal vdningar
Fasaden skall dampa minst 30 dBA

Administrativa bestdmmelser

Planens genomforandetid ar sex &r frdn nirmaste halvarsskifte efter det planen
wvunnit laga kraft

Detaljplan for

del v Sala Hoge

SKISS 1987 -06-10 Torsten Egerd SM.
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Traktgrans
Fostighetsgrang
Staket, plank
Vag

© Back
= Akerken?, dike

~ Mivdgurvor
Keaftiednming

Bostadshus
Uthus
Hack
Avvagd bojd pd vaghana
* * Barrrrod
[ORC] tovirad
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EXEMPEL

laplanf gc-vag

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-
MUNALA FORSLAG SOM GRUND

PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR

© s wmmme Linje pi kartan ritad 3 mm utan-
for planomridets grins

Anvindningsgrins

—— - - —— Egenskapsgrins

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom de omraden som har nedan-
stiende beteckningar. Dir beteckning saknas gél-
ler bestimmelsen inom hela planomridet om inte
annat anges.

1. Allmén plats
Endast angiven anvindning 4r tilliten

» INFART * Infartstrafik

2. Kvartersmark for
enskilt Andamal

I ' Bostider, ligenhetsdag-
hem samt tilthérande garage
och parkeringsplatser

Odlingslotter

Foreskriven hojd dver nollplanet
. Lekplats

¢ Mindre bollplan

: Hundrastplats

1 Hog,tit liskapande
vegetation

GAng-och cykelvig

R Géng-och cykelvig med
| Pparallell ridvidg

. Tunnel for gAng-och cykelvig

Tunnel for gAn g- cykel- och
ridvig

4. Utnyttjandegrad

T 1 Storsta tillitna sammanlagda
000 i byggnadsarea i kvadratmeter
-- — inklusive garage

5. Begrinsning av markens
bebyggande

Marken fir inte bebyggas

6. Markens anordnande

P - §=—¢ Utfart fir inte anordnas dver”
denna grins

7. P lacering,utformning,
utférande

' L"igsla och hégsta antal
oW
vi Vind fAr ej inredas

+
'

1/3 av lidgenheterna i trevinings-
hus med hiss, 1/6 av ligenheter-
na i enviningshus, §vriga ligen-
heter i tvvaningshus.

Minst 1/3 av lagenheterna i
enviningshus

J L CInt

ARG

3 Fasad utfors sA att buller inom-
L .2 1 husejtverstiger 30 dB(A)

Inom hela planomradet skall bebyggelsen ha
ett enhetligt formsprik med samordnat material-
och fargval. Taklutning skall vara 27 grader.

8. Administrativa bestdm-
melser

Genomfdrandetiden 4r fem 4r frin den dag
planen vinner laga kraft.

DETALJPLAN

Reglerar markanvindning och byggande enl. PBL

PLANKARTA MED

BESTAMMELSER

ANTAGANDEHANDLING

Ovriga antagandehandlingar:

VALLKARRATORN 4:6

LUNDS KOMMUN, MALMOHUS LAN

B Beskrivning O Grundkarta
B Genomfdrande- O Fastighetsforteckning
beskrivning B Utlitande efter
B Samridsredogorelse utstillning
Beslutsdatum Sign
Bn godkdnnande
Antagande

1987-07-15 REV. 1987-09-25

Lagakraftvinnande

STADSBYGGNADSCHEF

PLANINGENJOR

SKALA(1:2000)
0 50 100 150

[ T U W ) h

200 M
|
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UPPLYSNINGAR

Till planen hér férutom denna plonkarta
med bestdmmelser:

~ planbeskrivning med bilagor

- genomfdrandebeskrivning

Planen dr upprattad enligt Pian- och
Bygglagen (PBL)

Fastighetsregisterkarta nr 3/

Grundkartans beteckningar:
A 2 A nivakurver
byggnad
------------ vdg / gangbanekant
(OJOROROITY
Y fornminne
— e fQstighetsgrans
2 registernummer for fastighet
+00,0 avvdgd hdjd

Uppgifter om grundkartan:

Koordinatsystem ST 74 Mdtklass |/

Hojdsystem: Stadens (RH 00)

Upprattad av stadsmétningsavd. den 12 ma) 19867

3
,17/ S—v é : ‘Skola .MOOOl

GE
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EXEMPEL

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom de omrdden som har nedan-
stéende beteckningar. Ddr beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomrédet,

Grdnsbeteckningar

linje, som p& kartan ligger 3mm
utonfér planomrddet

— - ———— anwdndningsgriins

e ———  ggenskapsgréins

grdns fr byggnad

——t— ~ ——s—  utglende griins

e . omTEmI  eamomy

Markanvindning
Endast angiven anvdndning dr tillaten

Allmiin plats
LOKALGATA lokal tratik
PARK anlagd pork med géing-och cykelvig
30 lokalgate med en hogsta

hastighet av 30 km/tim

Kvartersmark fr aiimént dndomél

E L transtormatorstation

AAAAA s ] skolg, fritiggande barnstuga

UTSTALLNINGSHANDLING
Utstdliningshandlingarna bestér av:

- plankarta med bestdmmeiser

- perspektiv

~ planbeskriviing med bilogor

~ genomtdrandebeskrivning

- remiss- och samrddsredogérelse

- fastighetsférteckning

- utdrog ur protokotl och tj8nsteutl 1987 -03-25

A 2 pn,_(\
> 5 C :
s
5k -
.| . skoltomt
bornstugo gangvog
Kvartersmark f6r enskilt dndamdl
! ] bostdder
Uttormning av alimén plats
+00 foreskriven hojd dver nollplanet

Be rdnsning av markens bebyggande
o .- -1 morken fdr inte bebyggas
X morken skall vara tillgdnglig fr
allméin gang- och cykelirofik
Markens anordnande

n ytparkering fdr anordnas
nl ytporkering eller garagebyggnad fir anardnas
Uttormning
I hégsta antal vdningar

Tak phd bostadshus och barnstuga skall utformas med sadeltak.
Hégsta taklutning 30 grader.
Minsta taklutning 1% groder.

Utférande
Fasader skall utféros av trd.
Tak pd bostadshus och barnstuga skall utféras av rdit tegel.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden &r sju &r fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

.............. ilustrationslinje

O O O O illustrerade trdd

tekgrd ilustrationstexter

barnsiugs

Detaljplan for

kv Slandtrissan mm

inom stadsdelen Norra Angby, Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Vdsterort
1987-05-19

BertdAnderssna "/ nttz lone o lomn,.

Bertil Andersson Britt-Marie Salmen
distriktschef handldggare
Detaljplanen

godkand av BN

antagen av KF.

laga kraft
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/ Enskedefaitet

Ostberga

nskede Grd 1/l

L

VASSLAN
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nerr

PLANBESTAMMELSER

Filjande gdller inam de amrdden som hor nedunstiende
beteckningar, D befeckning goknos gdller bestdmmeisen
inam hela piangme8det. Endost angiven aovindning &r tititen,

Grénsbeteckningar
i amssoin w e eting fér plonemridet

egenskapsgring

Morkanvindning

Altmon piots

INOUSTRIGATAl  industritrofik
(LOKALGATA "] sokattrafik
e -1 anlagd park

Kuartersmark _fér ollmant Gndamél
h] elndtstation

CF1 ] splriratic

Kvartersmork far enskilt dndamdt

al industri
s pastierminal, industri
K kantar
[T Kide 1 xantor, restavrang, past, visso

terminalfunktianer

Utformning ov olimén plats

00 foreskriven hijd dver nallplonet

ailé planterade trad, gfing. ach cykelvig

spér jérnvégssedr i gato
Utnyttjandegrod

20,0 ntigsto explasteringsgrad { bruftoaren

ovan mork per Fostigheisoreo
&1 000 stérsta byggnadsarea | of
2 000 stirsta bruftaores 1 o ovan mark

Begriingning av markens bebyggande
bt e e maorken te infe bebyggos
looenac] moken fir underbyggus Korbart

¥ marken skall vora filiganglig &
alimébong underjordiska ledningar

% marken skoll vore Hilginglig fir
alimén géng- ach cykaltrofik

z marken skoft varg iillgdnglig fér

allman kdrirofik

Markens anordnande
nl frddplantering skotl utfiros
p—-——-~4 uttort tir ¢ anardnas

Utformning, utfdrande
higsta 3i6 i meter Juer

@ higsta tatulhdid | meter fver dllplans!

Gvon ongiven totathdid i endost onerdnos utrymmen
#dr lonterniner och hissmaskinrum

wi arkad shkali anordnas, Arkedens underkont
& ) understiga nivln 20,5 meter
dver noliplanet

Endast en katiarvdning flr uttdres.
Orénerande ingrepp 8 of utforas under nivln 4,5 meter
dver nollpionet,

Administrativa bestimmelser
Genomtérandetiden ar femton &r fran den dag

planen vinher laga kraft

ILLUSTRATIONER

Hustr

gdngbro Iflustrotiognstext
[e Hustrerot trad
“,0) itiustrerad hdjd

UPPLYSNINGAR

T plonsn Mr forutom denna plonkortas

- tuning med i i

- genamiicandebeskrivning

— grundkarta med sammanstdiining av gdllande pioner

Fastighelsregisterkaria nr 95, 96, 106,106

Brundkartons beteckningor:

niv8kurvor

bygonad

vig / gBogbonekant
fastighetsqring
cegisteraummer for fostighet
gevbigd nBjd

Uppgifter am grundkarton:
Kaordinafsystem ST 74 Matkioss it
Hijdsystem: Stodens (R 00}

Upp av gsavdalnl den
o9 R
Skala IOOD
UTSTALLNINGSHANDLING

Utstallningshandlingorna  bestdr av:

~ pionkaria med besthmmelser

pianbeskrivning med itlusfratianer
genomirandebeskrivning

fastighetsfarteckning

somridsyttrande

grundkarta med sammansidiining av gélionde pianer

t

'

[

[

i

Detaljplon far

kv Vasslan mm

i stadsdelen Enskedefditet, Stockholm

Ostro saderort
1987 -06-09

/

Sten Hildebrand / Anne-Mare MNystrim
distriktschet / nondlaggare

Fremiogd ov BN oo cmein
godkiind  av BN
antagen  ay
faga wraft

Dp 8490
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EXEMPEL

GREANSBETECKNINGAR

crms © e emwe Grans for bestammel seamrddet
RS O RN O AnvSndningsgr‘a’ns

BESKRIVNING

I kommunens Oversiktsplan dr redovisat ett utrymme for den framtida 220
kV-kraftledningen mellan Krédngede och Ljusdal. Ledningen planeras tas 1
drift hosten 1993. Ledningen skall korsa Ljungan och Europavig 75, dir
kommunens mer tatbebyggda delar finns, vid Hammar-Vasterkomsta. Se i
dvrigt dversiktsplanen for Franstaomrddet.

Det omrdde som pd denna karta betecknats med E utgdr en kZnslig passage
for den-planerade ledningsstrdckningen mellan relativt tdt randbebyg-
gelse och ett omrdde som dr avsett for en framtida utbyggnad av Friénsta
tatort,

Stder om detta omridde finns utrymme for nigra alternativa strdckningar,
slutlig stdllning har &nnu inte tagits till vilken som bdor genomfiras.
Det &r angeldget att tills vidare hdlla mojligheten Oppen fér flera
alternativ och fora en diskussion med kraftbolaget Aforsens Kraft AB
om varje ny lokalisering av i forsta hand bebyggelse tills beslut fat-
tats om den slutliga strackningen.

Inom hela det p& kartan avgransade bestdmmelseomrddet dr det sdledes

angeldget att forhandsprova tillkomsten avnya byggnader s& att olamp-
Tiga lokaliseringar kan undvikas.

BESTAMMEL SER
GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVENDNING
Det omrdde som dr betecknat med E utgdr reservat for en framtida

220 kV kraftledning, Atgdrder fdr inte vidtas som kan fBrsvéra
tillkomsten eller utnyttjandet av en s&dan anldggning.

UTUKAD BYGGLOVPLIKT

Inom hela bestdmmelseomrddet krdvs bygglov dven fOr att uppfora
nya ekonomibyggnader for jordbrukets och skogsbrukets behov.

UTSTALLNINGSHANDLING

Ovriga utstdliningshandlingar:

- Samrédsredogorelse
- Fastighetsforteckning

OMRADESBESTAMMELSER
HAMMAR - VASTERKOMSTA

FRANSTA. ANGE KOMMUN

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.

UPPRATTADE 1987-09-01 DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-

MUNALA FORSLAG SOM GRUND

Stadsarkitekt Planarkitekt

{Kartunderlaget ir en forstorad och grirastrerad
ekonomisk karta, fastighetsredovisningen ¥r ej aktuell,
Skala 1:5000 se sdrskild prel fastighetsfirteckning)

177
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EXEMPEL

GRANSBETECKNINGAR

s © esumss ewssss Grans fOr bestdmmelse-
omradet

BESTAMMELSER

Storleken pd fritidshus.

P& varje tomt far endast finnas en{1)
huvudbyggnad. Dess bruksarea far inte
overstiga 75 m*, Gaststugor och andra
uthus far sammanlagt ha hidgst 30 m?
bruksarea.

CSD Permanentbostadshus, som inte om-
fattas av ovanstdende bestammelser.

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-
MUNALA FORSLAG SOM GRUND

OMRADESBESTAMMELSER SAMRADSHANDLING

BESTAMMELSE-
KARTA

Ovriga samridshandlingar:
W Beskrivning
W Fastighetsforteckning

BULLASBACKEN

ALNO,SUNDSVALLS KOMMUN

1987-08-01

STADSBYGGNADSCHEF PLANARKITEKT

SKALA 1:5000
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EXEMPEL

UTFORMNING AV ALLMEN PLATS

T T LD .
R T

(R
R S

i

%
g
L1

BETECKNINGAR

Vid ombyggnad skall gatans kirbana, i den omfattning som framgdr R © U,
av skraffering pd karta, beldggas med smigatsten. Trottoaren skall arEns f8r bestimmel
bel#ggas med sldta betongplattor. o;iggetm estammelise-
Gatubelysningen inom omrddet skall bestd av svartmdlade lyktor pd
stolpe eller konsolarm. Glddlampor (eller motsvarande 1jusfirg) l
skall anvéndas., g

Befintliga byggnader
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE AV BYGGNADER -
Placering Byggnader markerade

med a och 9,

Vid nybyggnad eller tillbyggnad utmed gata skall byggnaden for-
Tdggas 1 gatuliv. :

Byagnad skall ges en enkel rektanguldr planform eller sammanfogas
av byggnadsdelar med sddan form.

Bostads- och forrédsentréer skall forldgeas mot girden.

Byggnad skall forses med sadeltak med Tutning 25-30°, forts.
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forts.,
Fonster skall placeras i fasadliv. Formen skall vara stéende rek-
tanguldr med en bredd av 1,0 - 1,2 meter och en hdjd av 1,4 - 1,7

meter.

Fasadmaterial skall vara trd eller puts. DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT

Takmaterial skall utgbras av rott lertegel. UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND.
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud MUNALA FORSLAG SOM GRUND

For byggnader markerade med 94 gdller dessutom f6ljande:

Vid utvindiga underhdlisarbeten skall utforande betrdffande ut-
seende och kvalitet viljas om mdjliot i dverensstimmelse med
originalutforande eller i ett utfbrande som dr typiskt fdor bygg-
nadens tillkomsttid.

Byggnaden fér ej rivas.
For byggnader markerade med 9, galler dessutom foljande:

Vid invdndiga underhillsarbeten skall utfirande betrdffande ut-
seende och kvalitet vdljas om mgjligt 1 Overensstimmelse med
originalutférande eller i ett utfgrande som dr typiskt for bygg-
nadens tillkomsttid.

Planl@sning skall i allt vdsentligt bibehdllas. Flyttning av
viaggar eller dorrar far ej ske.

Eldstdder f&r ej tas bort eller &dndras.

Snickeridetaljer ssom socklar, taklister, dorrar, foder, trappor
och sképinredningar skall bibeh&llas eller ersattas med nya i ut-
férande som originalet

Befintliga golvbelaggningar skall bibehéllas eller ersattas med
nya i utfdrande som originalet,

Innervdggar och innertak f&r ej skivbeklddas. Vid renovering skall
vaggar och tak pappspdnnas.

UTUKAD LOVPLIKT

For omrédet galler att lovplikten uttkas till att gdlla

- Rivning

- Utbyte av fasadmaterial

~ Utbyte av talmaterial _

- Omfdrgning av fasad

- Utbyte, flyttning eller igensdttning av fonster och ytterddrrar
~ Endring eller nybyggnad av skorstenar, huvar o dyl

- Schaktning, fylining och tra@dfdilning

For byggnader markerade med 9y skall dven féljande 3tgdrder
vara lovpliktiga

- Ommd1ning av fasader, tak och snickerier

- Ommurning av skorstenar

- Omputsning av socklar

- Utbyte av fasaddetaljer sdsom balkongracken, utsmyckningar m m

For byggnader markerade med a9, skall dven foljande &toarder
vara lovpliktiga

UTSTALLNINGSHANDL ING
- Andring av planldsning
- Andring av eldstdder Uvriga utstdlliningshandlingar:
- Endring av inredningsdetaljer sdsom golvsocklar, taklister, - Beskrivning
dorrar, dorr- och fonsterfoder, trappor, skdpinredning - Samr&dsredogrelse
- Andring av golvbeldggning, innervdggar och innertak ~ Fastighetsfirteckning

OMRADESBESTAMMELSER FOR

NORA STADSKARNA

NORA KOMMUN, OREBRO LAN
UPPRATTADE 1987-08-01

Stadearkitekt Plenarkitekt
Skale 1:4000
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EXEMPEL

Kommentarer till exemplen

KV SIOMANSBERGET

VALLKARRATORN

Forutsdttningar: Ert nytt hus skall byggas i gammal kulturmiljo.
Helheten dr viktig men inget enskilt hus har rivningsforbud eller
skyddsbestdmmelser.

Redovisning: Planbilden visar endast det som dr bestdamt. Vid si-
dan av ligger grundkartan med tidigare gdllande kvartersgrdnser.
Ett perspektiv och en Sversikt kompletterar informationen.

Kartan dr forminskad fran formar A2.

KV TULLEN

Forutsdttningar: Ombyggnad och nybyggnad | innerstadskvarter.
En del av gdrden byggs Over for butiker och kontor med lekplats
ovanpd. Hela terrassplanet liksom den évriga garden med parke-
ringsplatser dr rdnkt som gemensamhetsanldggning for planomra-
dets blivande fastigheter.

Redovisning: Planbilden dr kompletterad med illustrationer som
visar den avsedda firdndringen. For rerrassen kunde alternativt
bestdrs atr " 'lekplats skall finnas i stillet for att parkeringsplats
inte far anordnas. Grundkartans linjer for fastighetsgrdns dr svdra
art skilja fran linjerna for byggnad mm.

Av upplysningen om miljons virde foljer att befintliga hus inte far
forvanskas och att nybyggnaderna mdste sdrskilt anpassas.

Kartan dr forminskad fran format A2.

SALA HAGE

Forutsdttningar: Skissen visar bostider pd mark som tidigare pd
grund av trafikbuller ansetts olamplig for bostider. Fasadens ljud-
ddmpning dr berdknad att klara huvudgatans trafikflode. Fléder dr
begrdnsat for att ddmpningen éveni framtiden skall vara tillréicklig
och for att trafiksdkerheten och gatumiljon i ovrigt inte skall for-
sdmras. Boliplanen dr stor med hoge staket och belysningsmaster,
avsedd for traning och klubbmatcher.

Redovisning: Planbilden visar endast det som dr bestémt. Grund-
kartan ligger separat. lllustrationer finns i planbeskrivning. Boll-
planen markeras som en sdrskild anvindning medan lekplatsen
visas som en viss utformning av parken. Garage och tvdttstuga in-
gdr i bostadsanvdndningen.

Sala Hage ingick i planverkets forsok med PBL som gjordes 1984.
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Forutsdttningar: En flexibel plan for nyexploatering med bostdder.
Utformningen i vrigt provas genom entreprenadtdvling.

Redovisning: Planen visar ungefir det minimum som behiver be-
stammas vid flexibel plan. Dock kan diskuteras om miljon i sdder,
ndrmast den befintliga bebyggelsen, med hdnsyn till nirboende
borde preciseras mer. Bestimmelsen om bullerddmpning avser in-
omhusnivan. Man kan ocksd bestimma att de tva véstliga kvarte-
ren utformas sé& att uteplatser blir skyddade mot trafikbuller.
Grundkartans fastighetsgrdnser dr svara att skilja fran linjerna for
dikenm m. Omkartan innehdller fastighetsgriinser bor dven fastig-
hetsbeteckningar finnas.

Kartan dr forminskad fran format A2.



EXEMPEL

KV SLANDTRISSAN

BULLASBACKEN

Forutsdttningar: Nybyggnad av villor mm pa naturmark, tidigare
planlagd som park.

Redovisning: Byggrdtterna har anpassats till ett firdigt projekt och
har dérfor ritats med heldragna linjer som genom sin bredd skiljer
sig fran grundkartans linjer. Tidigare gdllande granser har ritats
in. Planomrddet har avgrinsats med en linje som ligger vid sidan
om grénsen. Detta kan dock missforstds av allmdnheten. Ritsdttet
kan motiveras med att man da ser om det finns andra granser under
planomrddets grans. Denna upplysning édr dock pdlitlig endast nér
planen upprdttas. Ddrefter kan detalj- och fastighetsplaner for an-
grinsande omrdden ha dndrats.

Kartan dar forminskad fran formar A2.

KV VASSLAN

Forutsdtiningar: Nybyggnad av postterminal pd tidigare obebyggd
del av industriomrade. Anvindningsbestimmelsen dr sa formule-
rad att fortsatt industriverksmhet blir mojlig om postverksamhe-
ten upphor.

Redovisning: Framstéllningssdtt enligt denna handbok. Tydlighe-
ten skulle dock ha Gkat om anvdndningsgrdanser och -beteckningar
gjorts tjockare och de perspektiv, sektioner etc som nu finns i plan-
beskrivningen lagts in pd plankartan. Grundkarta med tidigare
gdllande grdnser visas pad separat karta.

Kartan dr forminskad fran format A1

HAMMAR — VASTERKOMSTA

Férutséttningar: Dendel av kraftledningsutrymmet déir ledningens

forldggning dr bestdmd har angetts som ett reservat. Den del dir
ledningens lige dnnu dr osdkert har endast fatt utokad bygglov-
plikt. Avsikten med detta dr att det senare utrymmet inte behover
vara sd stort ndir ledningens exakta ldge blir bestimt. [ bada fallen
paverkas sdvil mojligheten att uppfora nya byggnader som andra
fordndringar av markanvindningen. Beslut enligt ellagen, miljo-
skyddslagen, viglagen m fl NRL-anknutna lagar fir inte tas i strid
mot omrddesbestimmelser.

Redovisning: Den ekonomiska kartan dr i detta fall mojligen for
grov for art visa vilka delar av fastigheterna som berdrs. Dessutom
drden inte helt aktuell. Redovisningen kan ddirfor behéva komplet-
teras med en uppforstoring av vissa fastigheter.

Forutsdttningar: Bestdmmelserna omfattar ett omrade som enligt
oversikiplanen dr avsett for fritidsbebyggelse och som inte bor om-
vandlas till permanenthus. Eftersom helt ny bebyggelse inte dr ak-
tuell finns inget behov av en deraljplan for omrddet. Enstaka nya
[ritidshus, t ex pd obebyggda tomter, omfatias av bestdmmelserna.
Permanentbostadshus omfattas inte av bestdmmelserna och dr
ddrfor sdrskilt markerade. Eftersom endast husen dr undantagna
kommer eventuella avstyckningar frin fastigheterna att omfattas
av bestdmmelserna.

Redovisning: En forstorad ekonomisk karta dr tillrdcklig som kart-
underlag eftersom bestimmelserna avser hela fastigheter.

NORA STADSKARNA

Forutsdttningar: Nora stadskdrna dr en milié av riksintresse for
kulturminnesvdrden.

Omradesbestimmelserna ersétter en gammal inaktuell detaljplan.
De baseras pa en antagen éversiktlig plan (omrddesplan) for stads-
kdrnan. En ny detaliplan skulle krdva stora insatser och behovs
inte | detta fall. Omradesbestimmelser som ger rditsverkan dt
oversikiplanens miljdambitioner dr fullt tillrackligt. Staten, kom-
munen och fustighetsigarna far ddrmed bevarandefragorna reg-
lerade i ett sammanhang bade for kvartersmarken och de allmdnna
platserna.

Redovisning: Underlaget utgdrs av en karta i skala 1:4000 som
specialritades i samband med 6versikiplanearbetet. Fastighets-
grénser och befintliga byggnader framgar titlrdckligt klart. Fastig-
hetsforteckningen kompletterar bilden.

Omrddesbestammelserna bygger pa verklighetsbakgrund och in-
gick i de forsok med PBL som gjordes 1984.
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AL
BL
BN
BS

ESL
EVL
FBL
FL

KL
KS
LL
LMV

Forkortningar

Anlaggningslagen Lst L§p3§Wrelsen )
Byggnadslagen (1947 ars) MK M_a_tiungskungorelsen
Byggnadsnamnden (se sid 145) ML Miljéskyddslagen
Byggnadsstadgan NR Nybyggnadsregler
Detaljplan NRL Naturresurslagen
Lagen om exploateringssamverkan NVL Naturvardslagen
Lagen om enskilda vagar ob Omradesbestdmmelser
Fastighetsbildningslagen OR Ombyggnadsregler
Férvaltningslagen PBF Plan- och byggférordningen
Fastighetsplan PBL Plan- och bygglagen
Kommunfullméaktige SFS Svensk forfattningssamling
Kommunallagen TFA Tekniska forklaringar och anvisn till métningskung
Kommunstyreise VL V?tteniagen
Ledningsréttsiagen \{agL Yaglaqen
Lantmateriverket op Oversiktsplan
PBL3:3 Kapitel och paragraf i plan och bygglagen (SFS 1987:246)
NRL1:5 Kapite!l och paragraf i lagen om hushalining med naturresursermm
(SFS 1987:247)
ESL2 Paragraf i lagen om exploateringssamvekan {(SFS 1987:11)

props 152 Sidairegeringens proposition 1985/86:1

Ny plan och bygglag

BoU:1s 152 Sidaibostadsutskottets betankande 1986/87:1
Ny plan-och bygglagmm
BoU:3s 152 Sidai bostadsutskottets betdnkande 1986/87:3
Lag om hushalining med naturresursermm
BoU:4 s 152 Sidai bostadsutskottets betdnkande 1986/87:4
Folidlagstiftning till den nya plan- och bygglagen, om exploaterings-
samverkan samt lagen om hushélining med naturresursermm
BoU2152 Sidaibostadsutskottets betdnkande 1986/87:8
Om andringari plan- och bygglagenmm

PBF 12

Paragraf i plan- och byggférordningen (SFS 1987:383)

For senare beslutade andringar i PBL anges fullstandig beteckning
péa proposition respektive betdnkande.

LITTERATURHANVISNING

Boken om lov, utgiven av planverket 1987

Boken om dversiktsplan, utgiven av planverket 1987

Boken om genomférande, utgiven av lanméteriverket 1987
Nybyggnadsregler, utgiven av boverket 1989

Kommunala friytor i detaljplanen, utgiven av planverket 1988
Andring av detaljplan, utgiven av boverket 1991

Kulturmiljén i planeringen, utgiven av boverket 1992
Genomférandeavtal i exploateringsprocessen, utgiven av
lantméteriverket 1993
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Huvudnat 67,69,70
Hyresgast 21

Hojd 80,81, 82, 87,152

Idrott 73, 77, 148

Hiustrationer 44,49,156
[Hustrationslinjer 48, 156
Immission 62,87

Index 58,73,92

Industri  72,76,148
Industri, om- och tilibyggnad 63,
103

Infart 69,70, 147

Inlésen 112,113, 114, 115,130,
145

J

Jarnvag 77,149

K

Karta, omradesbestammeliser 52
Kedjehus 153

Kiosk 81,150

Kollektivirafik 143
Kolonistuga, koloniomrade 76,
103

Kommunallagen 38,121
Kommunikationsled 96
Kompletteringsatgard 103,110
Kontor 72,76,148

186

81, 150

Kontroliblankett
samradsskedet
utstaliningsskedet
antagandeskedet

Kraftledning 96,157

Kraftverk 75

Kultur 72,77,148

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggeise 61,85,100,142

Kulturreservat 72, 76, 86, 148

Kungbrelse
vidsamrad 22
vid utstélining 24
vidlagakraft 29

Kvartersmark
anvandning 59,72,148
inlésen 114,116

Kyrka 74,149

Kaillare 87,154

L

Lagakraft 29,36

Lager 73,77,148

Ledningar 62,82
Ledningsrattslagen 118

Lek, lekplats 69, 81,82, 142, 148,
150,152

Livsmedel 75,76

Ljus, ljusanordning 87,102, 107,
154

Lokalarea 81,151

Lokalgata 69,70,147
Lokalklimat 142

Lokalnat 67,69,71

Lov, prévningsgrunder 108
Lovplikt 63, 89,94, 102, 107
minskad 63,89,94,102,155
utbkad 863,89, 94,102,107, 155
Lutning 80,81,150
Lagenhetsfordelning 84,153
Lansstyrelsen 34
Laplantering 152

M

Mark- och vattenanvandning 60,
93

Mark, vegetation 82,102, 152

Markanvandning, tilifallig 62

Markens anordnande 82,102, 152

Markiov, se lov

Markagoférhallanden 141

Medborgarinfiytande 11, 19

Miljdbkonsekvensbeskrivning 1
(MKB) 20, 21, 42

Mindre avvikelse 58, 109, 133 161

135, 136, 139
135,137
135,138, 140

N

Natur, naturomraden 68,69,71,
142,148

Naturresurser 8,142
Nulageskarta 44

o)

Odling, odlingslotter 72,76, 148,
149
Ombyggnad 61, 85,100, 103, 154
Omfargning 102,107
Omradesbestammelser 14,93,
107,110
handlingar 15,52
forfarande 15,19
huvudtyper 93
formuleringar 97,157
Ortstidning 23

P

Parhus 153

Park 68,69,71,147,148
Parkering 62,69,71,72,76,82,
143,147,148,152
Partihandel 60,76,77
Placering 83,99
Planbeskrivning 48,52
Planbeskrivning, minnes-

lista 135, 141
Planekonomi 145
Planfbreldaggande 18
Planforfarande, enkelt 19,30
Planforfarande, normalt 19,20
Plangenomférande 48,117,144
Plankarta 44,47,52
Planomradesgrans 47,64, 147
Plansystemet, ff 7
Plantering 81

Planandring 38,130,134
Pilushoéjd 81

Precisering 66,72,80
Prickmark 81,82

Program 20,41,141
Pagéende markanvéandning 94,
115,134

R

Radhus 84, 153

Reservat 78, 93, 95, 96, 97
Restaurang 74, 76,78

Revidering 27, 143, 145

Ridvdg 69, 148

Rivning, erséttning 116
Rivningsforbud 61, 85, 101, 116, 154
Rivningslov, se lov

Rubrik 47

Rattsverkningar 105ff



S

Sakagare 21,25
Samlingslokal 72,75
Samrad 21,32,34
redogorelse 23,51,146
handlingar 40
Samradsredogodrelse, minnes-
lista 146
Samradsyttrande 35, 51
Samverkansplan 123
Schaktning 84,103,107,154
Servering 80

Sjukhus 75,149

Sjotrafik 77,149

Skala 44,47
Skogsplantering 103,107
Skola 72,75,77,148
Skrymmandevaror 60,76,77, 149
Skydds-, sdkerhetsomraden 68,
71,78,96,97
Skyddsanordning 62,71,98
Skyddsbestammelser 61, 85,99,
100, 154
Skyddsbestammelser, ersatt-
ning 115

Skyddsrum 142

Skyitar 103,107

Skarmtak 111
Smabatshamn 79,150
Smaindustri 76,149
Soiférhallanden 51, 142
Specialomrade 130

Sport 78

Stadsplan 7,127
Stadsplan, andring till detalj-
plan 130

Stomplan 128
Stormarknad 76

Stangsel . 62,83, 152
Stérning, stérningsskydd 62,87,
143,148,154 ,
Suterrangvaning 87,153
Synpunkter 26,28

T

Tak, takiutning 84,99, 153
Tekniska anlaggningar 72,75,79,
148,149

Tidplan 144

Tilifallig anvdndning 62,69, 73,
149

Tillfallig atgard 62,109
Tillgénglighet 142,154
Tomtgrdns 83,99, 152
Tomtindelning 128

Tomtens anordnande 62, 82, 99,
111

Tomtstorlek 81, 151

Torg 68,71,147

Totalhdid 84, 153

Trafik pa kvartersmark 82, 151
Trafikfléde 67,147
Trafikomrade 62,72,77,148
Trafikseparering 67
Trafiksdkerhet 66,70
Transformatorstation 75
Trdd 81,82,150, 152
Tradfalining 103,107

Tunnel 82,103, 151

Tvéattstuga 73,74,152
Tydlighet (handlingar) 37
Tétbebyggelseférbud 134

U

Underbyggd gard 82, 151
Underhail 102,113
Underjordisk ledning 82,151
Underrattelse 22,25,28,32
Upphéavande {av plan} 35,36,41,
132

Upplag 73,77
Uppvarmning 84,143
Uteplats 82,152

Utfart 62,83,151,152
Uthus 82,151

Utformning

allman plats 80, 101,102,150
byggnad,etc 83,99, 153
Utférande 83, 84,100, 154
Utlatande 286, 32,51
Utnyttjandegrad 81, 151
Utstalining 24

Utstélining, handlingar 26,40

vV

Vatten och aviopp 84,111,143,
151,154

Vattenomrdde 59,72,79,143,149

Vegetation 62,82, 142,152

Vertikalradie 80,81,150

Vind, vindsinredning 84,87, 153

Volym 83,91

Vaning 84,153

Vard 72,75,148

Vag 65,69,95,96,101,112

Vagbro 70

Vaghaliare 65,113

Vardefull milié 85,132,133, 154

Varmepump 150

Aldre planer, ff 127
Andamaélsbeteckningar 72

Andring av detaljplan 131

Oppet vattenomrade 79, 149, 150
Overbyggd gard 82,151
Overgangsbestammelser 89
Overklagande 26,28,36
Overprévning 35
Oversiktsplan 8,10,14,17,124,
132
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Denna bok beskriver plansystemet och dess tillampning. Den ger
rad om hur detaljplaner och omradesbestimmelser kan utformas
och hanteras fér att uppfylia plan- och bygglagen (PBL).

- Minneslistor samt forslag till beteckningar och bestdmmelser
har samlats i en bilaga fér att kunna tjana som Iattillgangligt
~ hjalpmedel i det dagliga arbetet. Det finns dessutom exempel pa
detaljplaner och omradesbestammelser fér olika situationer t ex

nybyggnad, bevarande och markreservationer.

Boken vander sig i forsta hand till dem som uppréttar detaljpla-

ner och omradesbestammelser. Den bér ocksa vara av varde for
dem som skall beddma planer liksom vid undervisning om plan-

laggning. : :

Boken utarbetades av Planverket 1987 och har reviderats av
Boverket 1993. Fragor om innehéllet besvaras av Boverket, som
ocksa distribuerar boken. Bestéllningar kan géras fran Boverket
~ telefon 0455-530 00, adress Box 534, 371.23 Karlskrona.

ISBN 91 3809 719-2
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