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Hogsta forvaltningsdomstolen avslar 6verklagandet.

BAKGRUND

Vid beskattningen av naringsverksamhet far utgifter for att forvarva byggnader
dras av genom arliga vardeminskningsavdrag. Daremot far utgifter for att forvarva
mark inte dras av I6pande utan forst i samband med att marken avyttras. Om en
byggnad forvarvas tillsammans med den mark som den ligger pa s maste utgiften

for forvarvet darfor fordelas mellan byggnaden och marken. Detta mal galler om
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utgiften for att forvarva en tomtratt med byggnad ska fordelas pa motsvarande

Satt.

Med tomtratt avses nyttjanderatt till fastighet som upplats under obestamd tid for

ett visst andamal och mot en arlig avgift.

I hor forvarvat tomtratter med byggnader i form av hyres-
hus. Bolaget h&dnforde hela utgifterna for forvarven till byggnaderna och

berdknade vardeminskningsavdragen for byggnaderna pa dessa anskaffnings-
utgifter. Skatteverket jamstéllde dock tomtratterna med mark och beslutade att
inte medge bolaget hela de yrkade vardeminskningsavdragen avseende
byggnaderna.

Forvaltningsratten bifoll bolagets 6verklagande och beviljade bolaget ersattning
for kostnader i malet och i ett mal avseende ett tidigare taxeringsar med 80 000 kr.
Forvaltningsratten ansag att tomtrétter inte utan uttryckligt stod i lag kan likstallas
med mark vid bedémningen av ratten till vardeminskningsavdrag. Domstolen fann
vidare, med hanvisning till avgérandet RRK R76 1:6 och till hur rattsfallet har
kommenterats i doktrinen, att hela anskaffningsvardet for bolagets tomtratter med
byggnader skulle hénforas till byggnaderna.

Kammarrétten instdmde i forvaltningsrattens beddmning att tomtrétt inte kan
likstallas med mark vid tillampningen av bestdammelserna om vardeminsknings-
avdrag och att hela anskaffningsvérdet skulle hénforas till byggnaderna. Skatte-

verkets dverklagande avslogs darfor.
YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att underinstansernas domar ska undanréjas och Skatteverkets
beslut faststéllas. Verket yrkar vidare att bolaget ska végras ersattning for kostna-
der i forvaltningsratten eller, om Hogsta forvaltningsdomstolen skulle finna att
ersattning ska medges, att denna bor begransas till skdliga 15 000 kr. Skatteverket

anfor bl.a. féljande.
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Av lagstiftningen framgar att det som galler for fastigheter ska tillampas aven for
tomtratter och att den som innehar en fastighet med tomtrétt ska anses som
fastighetsagare. Lagstiftaren har saledes ansett att tomtratt och aganderatt till
fastighet ska behandlas pa ett enhetligt satt. Bolaget ska darfor anses ha forvarvat
byggnaderna tillsammans med den mark som de ligger pa och anskaffnings-
utgifterna ska delas upp mellan byggnaderna och marken vid berékningen av
avskrivningsunderlagen for byggnaderna.

Bolaget anser att 6verklagandet ska avslas.
SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Fragan i malet ar hur avskrivningsunderlaget for en byggnad ska bestdmmas néar

byggnaden forvérvas tillsammans med en tomtratt.
Rattslig reglering

| 13 kap. jordabalken finns bestammelser om tomtratter. Av 1 § forsta stycket
framgar att med tomtratt avses nyttjanderatt till fastighet under obestamd tid, for
visst dandamal och mot arlig avgald i pengar. Avtal om tomtratt ska enligt 3 §
upprattas skriftligen. 1 4 § forsta stycket foreskrivs att &ndamalet med upplatelsen
och det belopp som avgalden ska utga med ska framga av upplatelsehandlingen.
Handlingen ska dessutom innehalla de narmare foreskrifter rérande fastighetens
anvandning och bebyggelse samt de bestammelser i 6vrigt som ska galla i fraga
om tomtratten. Av 10 § framgar att avgélden ska utgd med oforandrat belopp
under vissa tidsperioder, normalt tio ar om det inte finns en Gverenskommelse om
langre tid. Vid talan om omprdvning av avgalden ska ratten enligt 11 § andra
stycket bestamma avgéalden for den kommande perioden pa grundval av det varde

som marken har vid tiden for omprévningen.
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Av 2 kap. 6 § tredje stycket inkomstskattelagen (1999:1229), IL, framgar att vad
som séags om fastighet géller ocksa tomtratt. Av 7 § féljer att den som innehar en

fastighet med tomtratt raknas som fastighetsagare.

Enligt 19 kap. 4 § IL ska utgifter for att anskaffa en byggnad dras av genom arliga
vardeminskningsavdrag. Dessa ska enligt 5 § berdknas enligt avskrivningsplan
efter en viss procentsats per ar pa byggnadens anskaffningsvarde. Av 9 § forsta
stycket framgar att om byggnaden forvéarvas genom kop ar anskaffningsvardet lika

med utgiften for forvarvet.

| 19 kap. 11 8 forsta stycket IL foreskrivs att om en byggnad forvérvas till-
sammans med den mark som den ligger pa, anses sa stor del av ersattningen for
fastigheten avse byggnaden som det varde for byggnaden som faststéallts vid

fastighetstaxeringen utgor av fastighetens hela taxeringsvarde.
Hdogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Beradkning av avskrivningsunderlag

Utgiften for att forvarva en byggnad dras av genom arliga vardeminskningsavdrag
medan utgiften for att forvarva mark inte far dras av under innehavstiden. Nar en
byggnad forvarvas tillsammans med mark maste darfor anskaffningsutgiften
fordelas mellan byggnaden och marken. For att underlatta en sadan fordelning
finns en proportioneringsregel i 19 kap. 11 § IL som foreskriver att anskaffnings-
utgiften ska fordelas i forhallande till byggnadens och markens taxeringsvarden.

Proportioneringsregeln géller enligt ordalydelsen endast om en byggnad forvérvas
tillsammans med mark och syftet med regeln ar att avskilja den del av ersatt-
ningen som avser marken fran avskrivningsunderlaget for byggnaden. En tomt-
rattsinnehavare forvérvar inte marken, utan endast en nyttjanderatt till denna. Den
ersattning som forvarvaren av en tomtréatt betalar avser saledes inte till ndgon del
marken i sig. Den omsténdigheten att det som sdgs om fastigheter ska galla &ven

for tomtrétter, och att en innehavare av en tomtrétt ska raknas som fastighetségare,
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forandrar inte detta forhallande. Bestammelsen &r darfor inte tillamplig vid

forvérv av tomtrétt med byggnad.

Fortfarande géller dock att det endast ar utgiften for att anskaffa sjalva byggnaden
som med stod av 19 kap. 4 § IL ska dras av genom arliga vardeminskningsavdrag.
Om det vid ett forvérv av en tomtratt med en byggnad kan anses att en viss del av
ersattningen ar hanforlig till tomtratten sa ska den delen saledes i princip inte inga
i avskrivningsunderlaget for byggnaden.

Rattsfallet RRK R76 1:6 kan inte anses motsaga det nyss sagda. | det fallet fann
Hogsta forvaltningsdomstolen visserligen att kopeskillingen vid det i malet
aktuella forvérvet av en tomtratt med en byggnad fick anses i sin helhet avse
byggnaden. Nagot skal for det stallningstagandet redovisades emellertid inte. Av
rattsfallet kan darfor inte utldasas om domstolen menade att detta ska gélla
generellt vid forvarv av detta slag eller om slutsatsen hade sin grund i omstandig-
heterna i det enskilda fallet.

Att en uppdelning av ersattningen ska goras mellan den del som avser byggnaden
och den del som avser tomtratten synes vidare dverensstdmma med vad som galler
i redovisningen (se kommentarer till FAR:s schema for balansrdkningen i RedR 1,
Arsredovisning i aktiebolag).

Det finns emellertid ocksa argument som talar emot att en uppdelning ska ske.
Sarskilt kan framhallas de problem som ar forknippade med att faststalla ett
rattvisande varde pa tomtratten. Vid varderingen maste namligen beaktas att
innehavaren betalar en avgald. Avgaldens storlek bestams normalt pa sa satt att
den ska motsvara en skalig ranta, ofta den langsiktiga realrantan, pa markens
marknadsvarde. Vid beddmningen av markvérdet beaktas &ndamalet med upp-
latelsen och de narmare villkor som ska tillampas i fraga om anvandning och
bebyggelse (se SOU 2012:71 s. 16).

Skyldigheten att betala avgéld innebdr att det finns en skuld, motsvarande det

kapitaliserade vérdet av tomtrattsavgélderna, som belastar tomtratten. Tomtréttens
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varde ar beroende bl.a. av hur avgélden forhaller sig till rantelaget och hur lang tid
som aterstar innan avgalden ska omforhandlas. Att faststélla vardet pa tomtratten

torde i praktiken vara forenat med betydande svarigheter och osékerhetsmoment.

Till detta kommer att ett av syftena med tomtréattsinstitutet ar att eventuell vérde-
stegring pa marken ska tillfalla det allméanna, som normalt &ger tomtrattsfastig-
heterna. En riktpunkt nar storleken pa avgélden ska bestammas &r darfor att fastig-
hetségaren under tomtréttsavtalets giltighetstid via avgalden ska tillféras den del
av fastighetens avkastning som ar hanforlig till marken (se SOU 2012:71 s. 63 f.).
Ofta kan darmed forutsattas att vardet pa nyttjanderatten till marken ungefarligen
motsvarar vardet pa skulden, vilket innebar att nagot nettovérde pa tomtratten inte
uppkommer eller att detta ar lagt.

Dessa forhallanden har lett till att tomtratter i andra sammanhang inte har asatts
nagot varde vid beskattningen. Nar den numera upphévda lagen (1997:323) om
statlig formogenhetsskatt kom till fordes det t.ex. in en bestdmmelse om att
fastigheter som innehades med tomtrétt skulle tas upp endast till byggnadsvérdet.
Dérigenom lagféstes tidigare praxis (prop. 1996/97:117 s. 40 och 90). I den lika-
ledes upphavda lagen (1941:416) om arvsskatt och gavoskatt fanns en foreskrift
av den innebo6rden att véarderingen av tomtrétter skulle ske med beaktande av
vardet pa nyttjanderatten till marken, men svarigheterna vid varderingen ledde i
realiteten till att man &ven vid arvs- och gavobeskattningen i regel bortsag fran
denna nyttjanderétt (se SOU 2002:52 del 2 s. 54, jfr dven rattsfallet NJA 1959

s. 304).

Hogsta forvaltningsdomstolen anser mot denna bakgrund att 6vervagande skal
talar for att det vid berdkning av avskrivningsunderlaget for en byggnad som
forvarvas tillsammans med en tomtratt kan bortses fran det eventuella vérdet pa
tomtratten. Hela ersattningen bor saledes fa raknas som anskaffningsvarde for

byggnaden.

Overklagandet ska darfor avslas.
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Ersattning for kostnader i forvaltningsratten

Eftersom bolaget har vunnit bifall till sin i forvaltningsratten forda talan har det
rétt till ersattning for kostnader som det skéligen har behovt for att ta till vara sin
ratt. Hogsta forvaltningsdomstolen anser att den ersattning som forvaltningsratten

har beviljat ar skalig.

Overklagandet ska saledes avslas dven i denna del.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten, Kristina Stahl,

Mahmut Baran, Mari Andersson och Ulrik von Essen.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Johanna Ekback.

Forvaltningsratten i Stockholms dom den 21 april 2015 i mal nr 24383-14
Skatteverkets beslut 2013-12-17
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'YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att kammarritten faststéller Skatteverkets beslut den
17 december 2013Aavseende taxeringséren 2011 ochi2012. Skatteverket

yrkar &ven 'at_ ('inte ska beviljas ersﬁftﬁing for
kostnader i forvaltningsritten. For det fall kammarritten avser att bevilja
erséttning &r 15 000 kr skaligt.

I (bolacct) bestrider bifall till sverklagandet.

Bolaget vidhéller_det i forvaltningsritten framstllda ersﬁttrﬁngsyrkandet.

B Bolaget pékaliar vidare, for det fall kammarriitten avser att bifalla

Skatteverkets 6verklagande, muntlig forhandling.

VAD PARTERNA ANFOR

Skatteverket

Skatteverkets omprovningsbeslut -

Bolaget har i kammarritten anfort att Skatteverkets ompfévningsbeslut ar
formellt felaktiga och dberopat Kammarritten i Stockholms dom den

2 november 2015 i mal nr 5184-14. Beslutet avseende taxeringsar 2011

avser eftertaxering. Beslutet avseende taxeringsar 2012 har fattats inom

ramen for det ordinarie omprovningsforfarandet. Besluten 4r fattade i

enlighet med bestimmelserna i 4 kap. 14-22 §§ taxeringslagen'(1990:324),'

TL.

Anskaffningsvirde och virdeminskningsavdrag

- Bolaget har forvérvat fastigheter som innehas med tomtratt. Tom’tréitter_

- omfattas av fastighetsbegreppet 1 skattesaminanhang och gillande regler for
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féstigheter'omfattar dven tomtritter, vilket framgér av 2 kap. 6 § |
inkemstskattelagen—(—1—9—99:—1—22—9)_,—IL.—SkatteverketS—bedémrﬁn—-g—éx—att;dei
aktuella byggnz;dema har forvarvats tillsammans med den mark som
byggnaderna ligger f)é och att en uppdelning év erséMﬁggn
(anskaffningsvérdet) ska goras vid berakningen av avslqivnihgsunderlaget'i
enlighet med 19 kap. 11 § IL. o

I skattesammanhang gérs ingen skillnad mellan fastigheter som innehas

med dganderétt och fastigheter som innehas med tomtritt. Aven om »

dganderitten inte §vergar fran upplétaren gér tomtrétt en besittningshavare

mycket starkare ritt &n vad nyttjanderitt gér. En tomtritt behandlas som en

fastighet, exempelvis genom att den kan intecknas. Det 4r inte motiverat att
- fastigheter som innehas med tomiriitt ska kunna f3 ett hogre

avskrivningsunderlag 4n fastigheter som innehas med dganderitt.

Bolaget har utan att informera om &ndrade redovisningspriﬁci_per dndrat .
avskrivn‘ingsunderlaget for de av bolagets fastigheter som innehas méd

*  tomitréitt och har hinfort hela anskaffningsvérdet till bjfggnad, vilket star i
strid med 2 kap. 6 § IL. Av hénvisningen i 2 kap. 7 § IL till 1 kap. 5 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgér att den som innehar fastighet
med tomtrétt dr att anse som fastighetsdgare. Att géllande regler for
fastigheter ska omfatta 4ven tomtrétter har Skatteverket tolkat som en

generell regel som ska gilla om inte nagot undantag anges.

Av Hogsta forvaltningsdomstolens avgérande RRK R76 1:6 framgér att
domstolen utgé’{t fran att hela témtréittens-taxeringsvéirde utgjordes av
byggnadsvirdet, dvs. att det var sjdlva byggnaden som stod for véirdei av
 fastigheten. Efters_om det numera framgér av lagtexten att det som géller for
fastigheter dven skei tillampas for tomtritter, bedomer Skatteverket att

rittsfallet numera saknar relevans.
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1 det nu aktuella drendet bestir tomtréttsfastigheterna av mark och

byggnader.—Efter—som—regléma—fo'r—fast-i-ghetepska—tilléimpasréiven—fér

tomiritter har Skatteverket i sitt beslut utgatt frén att en uppdelﬁing av.. -

_ erséittningen‘skz-i ske vid 'beré'.kningen av avskrivningsunderlaget. De aktuella

fastigheterna har &satta taxeringsvérden som sarskiljer byggnadsvirdena-

fran markvéirdené.

Enligt forvaltningsritten ska virdeminskningsavdrag beriknas med
utgangspunkt i hela anskaffningsvérdet. Géllande regler ger dock inte
utrymme for att den del av kopeskillingen som kan hanfSras till markvérdet
kan bli foremal for avskrivning. Att bolaget har redovisat byggnader och
mark i en och samma post i sin redovisning medfor inte en ovillkorlig réitt

att gora en avskrivning pa hela underlaget.

Konsekvenserna av forvaltningsrittens dom ar svarsverskadliga och strider
mot syftet med bestimmelsen i 2 kap. 6 § IL, ndmligen att géra

regelsystemet mer lattoverskadligt.

Oriktig uppgiﬁ

Bolaget har inte informerat om sina sndrade redovisningsprinciper ébm
ligger till grund.fdr de avskrivningar som har gjorts pa bolagets byggnader.
For tidigare taxeringsar har bolaget gjort en korrekt uppdelning mellan
byggnader och mark nér avskrivningsunderlaget har.bestéimts. Bolaget har
inte lamnat de uppgifter som behdvts f“df en korrekt bedémning av _
avskrivningsunderlaget. Bolaget har dérmed limnat oﬁktiga u‘ppgifte‘r vilket
har lett till att beskattningen blivit felaktig. Redovisningen i deklarationerna
har foranlett fr hoga avskrivningar pa byggnaderna.
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Ersc'iﬂning Jfor kostnader

Eftersom Skatteverket yfkar att omprévningsbeslu;cen ska faststéllas bor
bolaget inte 'bevilj as ersdttning for kostnader. For det fall kammarrétten |
anser att bolaget &r beréttigat till erséttning ska fdij ande anfbras. I de
6verk1agadeAomprévningsbesluten utvecklade Skatteverket sin uppfattning-
om gillande ratt avseende beskattningsfragan och bemétte dven bolagets
uppfattning i frdgan. Vad bolaget har anfort iférvalhﬁngsréitten'éir till stor
del upprepningar av vad bolaget redan tidigare hade anfort. Boiaget hari
fdrvaltningsféitten inte tillfort négra faktaomsténdigheter som i nigot |

. vasentligt avseende bidragit till utgngen i malen. Att bestilla utdrag ur

fastighetslingden kan inte ha krivt nagon omfattande eller kvahﬁcerad
arbetsinsats. Bolaget kan inte heller skéligen ha beh6vt tre bitrdden for att ta
till vara sin rétt. Det kan inte anses foreligga skél for att berdkna

ersdttningen efter en hdgre niva én réittshj dlpstaxan. Den beviljade

‘ersattningen pa 80 000 kr exklusive mervirdesskatt dverstiger vad som kan

anses ha beh6vts for att ta till vara bolagets ritt.
Bolaget
Skatteverkets-omprivningsbeslut

Vid begéran om omprévning yrkades direktavdrag for reiaarationer och
underhall for arbeten som utforts pa de aktuella byggnaderna under &ren
2006-2008. Som en foljd av detta yrkades 4ndring av deklarationerna
avseende taxeringséren 2007-2012. Skatteverket har, trots att det var
bolaget som begirde omprévning av Skatteverkets grundléiggaﬁde beslut,
fattat beslut till nackdel i forhallande till bolagets yrkande och tidigare
taxeringsbeslut (jfr Kammarritten i Stockholms dom den 2 november 2015 1

mal nr 5184-14). Skatteverkets omprdvningsbeslut ar saledes formellt

felaktigt. Vidare saknas grund for eftertaxermg
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Anskaffningsvdrde och vdrdeminskningsavdrag

" Bestdmmelserna i 2 kap. 6 § IL reglerar inte hur ett anskaffningsvérde ska
fcirdéla_s utan innehéller IL:s definition av fast'igh'etsbegreppet.‘ I2 kap; I
stadgas inte nagon speci'ﬁk rittsverkan om en sddan term som finns angivefr

* ikapitlet forekommer i en lagregel.

Enligt Skatteverket ar 19 kap. 11 § IL till&mplig vid f(')'rvéirv av byggnaci
med tomtrétt. En f(irutséittnihg for att regeln ska kunna tillimpas 4r dock att
en byggnad har forvirvats tillsammans med den mark som den ligger pa.
Att mark inte &r att likstélla med tomtrétt framgér av 2 kap. 6 § andra och
tredje stycket IL. Det finns dérmed inget stod for att bestdimmelser om
”byggnad och mark” ocksa géller “byggnad och tomtrétt”. Bolaget har
endast forvérvat byggnad, inte marken som den ligger p4, och har déarmed -
inte erhallit &ganderitten till marken. Mot denna bakgrund 4r 19 kap. 11 §
IL inte filléimplig. Taxeringsvérdena pa fastigheterna saknar dérfor
betydelse. ‘ '

Rattsfallet RRK R76 1:6 éir fortfarande av betydelse och ska vara
vigledande for tolkningen av 19 kap. 11 § IL avseende hanteringen av.
anskaffningsutgiften for byggnad med tomtrétt. Vidare har bolagets
uppfattning, att det skatteméssiga ‘anskaffningsvéirdet avseende byggnad
med tomtrétt i sin helhet ska hinforas till byggnad, brett st6d i den
skatterttsliga doktrinen.

Enligt det véirderingsinstitut som samarbetar med Skatteverket och .
Lanfmﬁteﬁet i taxeringsfragor blir taxeringsvirdena for faétighetér som
upplétits med tomtratt generellt for hdga, eftersom de har en avgild som
forsdmrar driftsnettot jaim{ort med fasﬁgheter som inte &r upplétna med
tomtrétt. Aven av den anledningen blir det méarkligt att som grund for =
fdrdelning av képeskilliggen anvinda taXeringsviirdeﬁ nér det &r fraga orh

“tomtratt.

-
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Den mark som bolaget enligt aktuella tomtréttsavial har ritt att nyttja har _

—inte-ett-sddant-bestiende-virde som-forvirvad-mark-har-Det-dr-darfor

naturligt att nyttjandertt till mark, for vilken en arlig tomtrittsavgild '
erldggs, inte &sitts nigot anskaffningsvirde. Varken Stockholms stad som
ager den upplétna marken eller bolaget anser sig ha &verlatit respektive

férvirvat denna mark.

En tillampning av reglerna i enlighet med Skatteverkets installning skulle

leda till ytterst mérkliga konsekvenser. Exempelvis skulle samma mark
skattemassigt kunna forvirvas tvé ginger av samma juridiska person, forsta

géngen vid forvérv av tomtrétt och andra géngen vid forvérv av marken.

Oriktig uppgift

- Bolagets uppgifter om och hantering av anskaffningsvérdena i

deklarationerna &r i linje med lagtext, praxis och skatteréttslig doktrin. Det
finns inget stod for att de lamnade ,uppgiftemé dr oriktiga eller att en
beskattning i enlighet med de 1&mnade uppéift‘erna skulle vara felaktig.
Négon oriktig uppgift har ddrmed inte 1&mnats.

-

Ersdttning for kdstnader

Maélen ror beslut som Skatteverket har saknat rittslig grund for. Dessutom

har Skatteverket i forvaltningsritten anfort ett antal felaktiga pastienden.. _
Bolaget var tvunget att p&visa Skatteverkets felaktiga tolkning av réttsfallet
RRK R76 1:6 genom att ta fram utdrag ut fastighefsléingden for &r 1967 vid

,‘ Stockholms stadsarkiv. Av fastighetslingden framgér, i motsats till vad |

Skatteverket inledningsvis péstod, att det fanns ett &satt markvérde om
100 000 kr. Bolaget begérde dven utdrag fran doﬁlstolsakten, av-vilken det
ﬁamgéf att byggnaden till Sverviigande del inrymde kontérslokaler och
dérmed inte var en sddan kulturbyggnad som Skatteverket pastatt. Vidare

forevisades kopekontrakt som visade vilka hyresgésterna var. Denna
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' utredning var absolut nodvindig for att visa for fdrvaltning*sréitten att

unatteverketspastaenden om-att-nagot-markvirde inte-hade dsatts-och- att

byggnaden skulle ha varit en kulturbyggnad, var felaktlga.

Det har funnits ett stort behov av sakkunnig hjélp eftersom Skatteverket har-

“framstéllt ogrundade péstienden och 16st grundade antaganden. Vidare har

Skatteverket 1 stor utstrdckning bidragit till att &samka bolaget kostnader
genom att konsekvént vigra att visﬁ beslutet avseende den pastadda '
kulturbyggnaden. Det #r oskligt aft vigra bidra i processen och i stallet lita
bolaget gora nédvindiga och omfingsrika efterforskningar, nir Skatteverket
med latthet hade kunnat ta fram denna information. |

Den yrkade erséttningen har inte bara utgjort skéiliga kostnader utan absolut
nddvéndiga kostnader fOr att ta till vara bolagets ritt i malen. Den ersittning
som bolaget har beviljats kan inte anses vara f6r hg utan snarare

anmirkningsvért 1ag.

SKALEN FOR KAMMARRATTENS AVG(")RANDE

Skatteverkets omprfivningsbeslut

Bolaget anser att Skatteverkets omprﬁvningsbeslut har kommit till pé ett
formellt felaktigt sétt och darfor ska undanrdj as. Bolaget aberopar i detta

sammanhang Kammarritten i Stockholms dom den 2 november 2015 i mél

nr 5184-14. I denna dom har kammarrétten uttalat bl.a. att om Skatteverket -

vill fatta ett beslut som leder tll hogre skatt 1 forhallande till bade tidigare
" taxeringsbeslut och vad-den skattskyldige yrkat, ska detta goras i ett separat

omprévningsirende pa Skatteverkets eget initiativ och under de
forutsittningar och pa det sétt som anges i 4 kap. 14-22 §§ TL.

Kammarratten konstaterar att omstandlghetema i det nu aktuella fallet

skiljer sig vasenthgt fran de som foreldg i det ovan nimnda malet. T de
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- Overklagade omprovningsbesluten framgér tydligt att omprévningarna sker

pé-initiativ dels av-bolaget,-dels-av Skatteverket. Nir det géller taxeringsar

12011 har Skatteverket tydligt angett att det &r fraga om eftertaxering och

skattetilligg. I beslutet behandlas dessa frigor under separata rubriker. Vad -
giller taxeringsar 2012 har beslutet fattaté inom den ordinarie |
6mpr6vningstiden, dvs. fére utgdngen av éret efter taxeringséret. Enligt
kammarréttens mening har annat inte kommit fram &n att Skattever\kets
omprévningsbesluf har kommit till pa ett formellt korrekt sétt. Det finns inte

skél for undanrdjande av beslutet pa grund av formella fel.
Anskaffningsvirde och virdeminskningsavdrag

Av utredningen framgar att bolagets forvirv avser tomtritter med
byggnader i form av hyresfastigheter. Bolaget har alltsd inte forvirvat
dganderétten till den mark som bygghaderna ligger pa. ‘

I de virdeminskningsavdrag som bolaget har gjort avseende byggnad ingar
bade byggnads- och markvirdet. Skatteverket anser att markvérdet inte ska
ing4 1 avskrivningsunderlaget for byggnad vid berdkningen av ,
virdeminskningsavdrag, utan att fordelningsregeln i 19 kap. 11 § IL ska
tillimpas. Bolaget anser 4 sin sida att anskaffningsvirdet for byggnad med
tomtrétt i sin helhet ska hénforas till byggnad. 'B_olagetAanser dérmed att

fordelningsregeln 1 19 kap. 11 § IL inte #r tillamplig.

Négra bestimmelser som uttryckligen tar sikte pa berékning av
anskaffningsvirdet for byggnad p'r‘i_'mar'k som innehas med tomtrétt finns
inte i IL. Som ﬁrvalfrﬁn‘géréitten har kénstaterat foljer av 19 kap. 11 § IL att
om en byggnad forvérvas tillsammans med den mark som den ligger p4, ska
ersittningen for fastigheten delas upp mellan mark och byggnad; Denna
fordelning gors med utgéngspunkt i fastighetens taxeringsvérde, vilket 4r
uppdelat pa byggnad och mark. Genom.fdrdehlingen erhalls ett
anskaffm'ngsyﬁrde for byggnaden, vilket ﬁtgér byggnadens
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avskrivningsunderlag. Vérdeminskningsavdrag medges med en viss procent

av_avskrivningsunderlaget. Nagot véirdeminskningsavdrag fér det belopp

som motsvarar vérdet av marken medges inte.

Fér att bestimmelsen i 19 kap. 11 § IL ska vara tilldmplig krévs att
forvarvet avser byggna.d tillsammans med mark. Frégan dr dérmed om
tomtritt-kan likstéllas med mark. Det framgér inte uttryckligen av IL att s&
ar fallet. I 2 kap. 6 § tredje stycket IL anges att vad som sdgs om fastighet

- ocksa giller tomtritt. Som framgér av forvaltningsrittens dom inférdes den

| bestimmelsen pé inradan av Lagrédet, dock utan nérmare skrivningar om

huruvida tomtratter ska likstdllas med mark (prop. 1999/2000:2 del 2 s. 26).

Kammarritten konstaterar vidare att det i samband med inforandet av IL

‘betonades att malet med lagstiftningsarbetet var att halla materiella frégor

borta och att det skulle anges om det fanns en avsikt att &ndra en
bestimmelse materiellt (a. prop. del 1 s. 478 £.). Enligt kammarrittens
mening saknas det i sivil forarbeten som praxis uttalanden som ger stéd for

att 19 kap. 11 § IL ska tolkas pa s sétt att tomtrétt ska likstillas med mark.

Tomtritt &r en nyttjanderatt till fast egendom men har i doktrin, pd grund av
nyttjanderittshavarens stabila rétt till den upplatna égendomen, ansetts inta
en stdllning mellan dganderétt och nyttjanderitt. Skil for detta &r bl.a. att
tomtrétt 1 pﬁncip géller under obegréansad ﬁd. Vidare giller att om
fastighetsdgaren vill siga upp avtalet, vilket det finns vissa mojligheter att
gora efter lang tid,'méste. denne i sé fall i regel 16sa den byggnad som &r
uppford pé’i tomten. Dessutom har en tomtréittshavlare rétt att fritt anvinda
fastighetexi inom gﬁnska vida ramar och dven i sin tur dverlata tomtré'.ﬁén,
pantsétta den och uppléta begrinsade rittigheter i den, t.ex. genom
uthyrning av léigenhetér eller genom upplételse av bostadsratt.
Tomtrﬁttshavarens befogenheter liknar pa detta vis en 4gares. (Se Bengtsson

m.fl. 2013, Hyra och annan nyttjanderdtt till fast. egendom s. 260).
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Mot bakgrimd av vad som sagts i foregdende stycke skulle det kunna

_argumenteras for att tomtrétt uppvisar sidana likheter med dganderitt att

situationen &r jéimférbar med forvdrv av byggnad tillsammans med mark.
Sém anges i forvaltningsrittens dom finns det dock skillnader mellan att:
disponera en fastighet genom &ganderitt jimfort med tomtritt. Tomtréatt
uppléts for visst &ndamal och for tomtrétten utgar ett periQdiskt vederlag,
avgild, som éiven. kan omprovas. Som anges ovan har fastighetségaren dven
vissa, om &n begrinsade, méjligheter att séiga upp avtalet. Kammarrétten |
anser mot denna bakgrund att det finns tydiiga skillnader mellan att dga

mark och att inneha sddan nyftj anderitt till mark som tomtrétt innebér.

-Vad som ocksa talar for att tomtritter inte bor likstdllas med mark ér att

Hégéta forvaltningsdomstolen i réttsfallet RRK R76 1:6 hanférde hela

 képeskillingen for en tomtrétt till byggnad. Som forvaltningsrétten har

papekat har avgorandet, dven efter IL:s ikrafttridande, i skatteréttslig
doktrin ansetts innebéra att ersittningen vid forvarv av byggnad pd mark
som innehas med tomtrétt i regel till sin helhet ska hénforas till byggnaden
(se t.ex. Andersson m.fl. 2015, Inkomstskattelagen. En kommentar Del I s.
617 fF). ‘

Sammanfattningsvis saknas det stod i savél lagstiftning, forarbeten som

- senare praxis for att likstilla tomtrétt med mark vid tillimpning av 19 kap.

11 § IL. Vid sddant forhallande far RRK R76.1:6 alltjamt anses vigledande;
trots att det inte alltid medfor ett materiellt tillfredsstéllande resultat. Mot

- denna bakgrund anser kammarrﬁtten, i likhet med forvaltningsritten, att hela

anskaffningsvérdet for bolagets byggnader med tomtrétt ska hdnforas till
byggnad vid berdkningen av virdeminskningsavdrag. Overklagandet ska
darfor avslds i denna del. Dérmed &r det oBehévligt att halla muntlig

- forhandling.



L

KAMMARRATTEN

L STOCKHOLM
Avdelning 03

DOM | . Sida 12

Mal nr 5656-15 m.fl.

Ersiittning for kostnader

Forvaltningsrétten bevilj ade bolagef 80 000 kr mot yrkade 302 570 kr.

Skatteverket har 6verklagat fdrvaltningsréittens dom &ven i ersdttningsdelen.

1 yttrande till kammarrétten den 16 oktober 2015 vidhaller bolaget det i

fdi’valtningsréitten framstillda erséittningsyfkandet. Bolaget har dock inte

‘overklagat forvaltningsréittens dom.

Kammarritten kbnstaterar att bolaget har vunnit bifall till sin talan i
forvaltningsratten. Bolaget ar darfor beréttigat till erséttning for kostnader
som det skéligen behovt for att ta till vara sin rétt. Med beaktande av detta

samt malets art och omfattning anser kammarritten att den erséttning som

forvaltningsritten har beviljat dr skilig och dérfor inte ska dndras.

Overklagandet ska dérfor avslds dven i denna del.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B (formular 3).

93— it

Kaj Hékansson Ann Cathnne ergm
4 kammarrittsrad kammarrittsrad
ordférande referent
N N
e
Marten Olsson:

foredragande-
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Skatteverket
106 61 Stockholm
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OVERKLAGADE BESLUT .
- Skatteverkets tva beslut 2013-12-17, se bilaga 1 och 2

SAKEN _
Inkomsttaxering 2011 och 2012
Skattetilligg

Ersittning for kostnader

FORVALTNINGSRATTENS AVGORANDE

Forvaltningsratten bifaller 6verklagandet och upph'évér de 6verklagade

besluten.

Forvaltningsrétten beviljar _ ersittning for sina

kostnader i malen med 80 000 kr.
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Skatteverket béslﬁtade den 17 december 2013, sé vitt mu éiraktuellt,latt

inte medge yrkade virdeminskningsavdrag pa byggnad fbr taxeringséren - ,
2011 (eftérté.xeriﬁg) och 2012. For taiéﬁngséret 2011 beslutade verket "

&ven att pafora skattetilldgg. Skilen for besluten .fram__gér av bilaga 1 och 2.

_ fbolagét) yrkéx 1 férsta hand att dgt ska beviljas
yrkade.vérdeminslmingsavdra_g och att ariskaffningsvérdet for bolagefs
byggnader med torntritt ska héﬁibras till byggnad. I andra hand yrkar |
bolaget att det ska inedges vérdéminslmingsafldrag pé den grunden att
tomitritten ska anses utgéra en sérskild rﬁttigl_iet enligt 18 kap.
inkomstskattelagen [1999:1229] (IL). Bolaget yrkar under alla
omstindigheter att beslutet om eftertaxering och skattetilligg for
taxeringséret 2011 undanrdjs. Bolaget yrkar vidare erséittning for kostnader
1 forvaltningsrétten med 302 570 kr. Ti]l' st6d for sin talan anfor bolaget
bland annat f6ljande. Fragan om huruvida tomtriittef omfattas av
fastighetsbegreppet i skattesammanhang &r inte en tvistig fréga i mélen.
Bolaget har inte forvérvat mark utan en nyttj'anderﬁtt. En tomtrétt kan
skatterittsligt inte jimstillas med en dganderitt till mark. Fast egendom &r

- 1 allm#nhet visentligt hogre vérderad in tomtritter. Att jﬁmstﬁ]la tomitrétt |

' med mark vid ﬁﬂémpningen av fordelningsnyckeln son_i stadgas i 19 kap.
11 § IL innebér att den del av kﬁpeski]lingeﬁ som Asétts marken kraftigt
sverdrivs. Det finns stod i bade praxis och skaﬁer'a'ﬁslig dokirin ﬁir att
k&peskillingen vid k6p av byggnad p& mark som innehas med tomtratt till
sin helhet éka hénforas till byggnaden. Det starka sambandet mellan en
b'yggue;ds skattemassiga anskaﬁnjngsv'éu'de'bé:h dess Bokﬁiﬁ'ngSni‘é‘séiga
virde talar for att ndgon uppdelning av anskaffningsvérdet mellan témtﬁﬁ.'
och byggnad in;te bor goras. Enligt FAR:s rekommendationer i ' |
r¢dovisningsfrégor RedR 1 Arsredpvisning i aktiebolag fran november '

2014 kap. 5.7 st 2 b &r forvarv av fomtratt en immateriell tillging som
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avser nyttj anderﬁtten till mark. Om det inte gér att sirskilja byggnad fran

—tomt-ska m.la anskaﬁmﬂgsvardet h#nforas-till byggnad. Det framgar tydli L
Coav bolagets a:sredowsnmga: att det utgaende anskafﬁumgsvardet avseende
| vmark uppg10k tﬂl 0 kr for de aktuella taxeringsaren. Virdet paen tomtratt
har p4 grund av osakerheten i radighet och Vardeﬂu.ktuatloner betydhgt
néirmare samband med de réttigheter som beskrivsi 18 kap. 1 § Il &n

ganderétt till mark.

Bolaget har redovisat tomtrétterna i enlighet med en dom frén hogsta :
mstans och {/ad som stir i den skatteriittsliga litteraturen. Enligt'
handliiggare vid Skatteverkets'sk_att.eupijlysning'ska en tomtrétt behandlas
som byggnad ur inkométskattesynpunkt. Bolaget har inte kunnat forutse
.S-kafteverkets dndrade syn i frigan och kan dérfor inte anses ha l&mnat

 nigon onktlg uppgift. Darmed saknas grund for skatteﬁllagg och
eftertaxenng

Anggende frégan om ersattnmg for koslnader yrkade bolaget mlmthg
forhandlmg eftersom Ska‘teverket inte gav svar pa bolagets fragor. Till
foljd av Skatteverkets uteblivna svar har bolaget dérfor varit tvunget att
ligga ner mér tid pa s]giftvéikling. Ersiiftning i enlighet méd

réittéhj dlpstaxan &r inte tilletickligt for att ticka boiagets kosmader.

Skatteverket indrar inte besluten och tilligger bland annat f5ljande. Det
framgar av inkomstskattelagen att det som gdller for fastigheter &ven sica
- tﬂlimpas for tomtritter. Det bér inte vara mojligt att kunﬁa ﬁﬂgodogéra sig
ett hogre avskrivningsunderlag pa byggnader som star p& mark som
innehas med tomtréit jamfort med om man dger marken byggnaderna star
&. Av deklarationerna har det inte framgétt att bolaget har gjort
- Véi;cdemjnslmingsavdfag varfor oriktig uppgift har lémnats. Bolaget har
: tidigaxevredoﬁsat tomtritierna pa sa sétt som Skgtteverket anser riktigt men |

' &ndrat redovisningsmetod i samband med taxeringsar 2011 utan att
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meddela Skatteverket Skatteverket anser att bolaget inte ska medges

ersittning-; fer kostnader ~i-mélen—Om- ersathamgmedges&ka—denna -jamkas
och utga 1 enhghet med ritishy alpstaxan

'Féryaltnings.ratten har den 9 april 2015 héllit muntlig férhandling i mélen.
SKALEN FOR AVGORANDET

Frigan i malen &r om kostnader for anskaffning av tomtrétter ska anses
avse mark, bjggnad eller immateriella tillgangar vid beddmningen av

rétten till virdeminskningsavdrag.

Kan tomtritter skattemiissigt likstiillas ﬁd mark?

" Enligt 2 kap. 6 § IL ska vad som sdgs om fastighet i lagen &ven gilla
tomtrétt. Samma paragraf stadga.r. &ven att byggnad rz‘a‘knas. som fastighet.

" Genom en hinvisning 12 kap. 7 § IL till 1 kap. 5 § fasﬁghetstaxeﬂxigslagen '

- (19759:1152) framgér att éﬁ tomtrittséigare skatterdttsligt &r att anse som
fastighetstigare.

I malen ¢ iy det osmd1gt att bolageL ska anses som fastighetsdgare

betriffande tomtirstterna ifriga.

Om en byggnad anskaffas tillsammans med den mark dén star pé ska A
ersdttningen for fastigﬁeten enligt 19 kap. 11 § IL delas upp mellan
anskaffningskostnaden for mark och anskafﬁnngskosmaden for
byggnaden. Vardemmskmngsavd:ag kan inte medges for det belopp som

motsvarar virdet av ma:rken

‘ Bolaget anfor i-denna del 1 huvudsak att régeln i 1.9 kap. 11 § IL inte &r
| ‘tﬂlamphg eftersom det aldng kopt nagon mark utan endast en ny’ttjanderatt
till mark. '
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SkaﬁcvcIkéfﬂféIfi-dénﬁa-del—i—huvudsak—aﬁ—det—genem—inﬁr—andetéa-v ’
iegeln'om tomtritter i 2 kap. 6 § IL numera stér klart att tomtratter likstills

" med mark.
Férvaltningsritten gor foljande bedomning.

Tomtrétter likstills visserligen med fastigheter och tomtrﬁttsﬁgére med
fastighetsigare i inkomstskattelagens meniﬁg. Det framgér dock inte |
uttryckligen av lagen att.tomtétter likstiils med mark vid Berﬁlming av
‘anskaf&lingsvérdet. Enligt fbrvaltningsréittens beddmning skiljer sig
rédigheten en markiigare har dver sin mark frin den rédi'ghetren
tomirittsiigare har Sver marken genom sin nyttjanderatt. Till skillnad fran

_ en dgandertt upplats tomtritten for ett visst &ndamal och det utgar
tomtrittsavgild enligt ett tidsbegréinsat avtal. Sarskilt risken for att
tomtréttsavgilden kan komma att omférhandlas vid avtalets stut pAverkar
vérdet av tomtrétten pé ett sitt som inte &r aktuellt for en markégare.
Tomtréttsavtalet kan dven sigas upp av markéigaren. Regeln om att
likstlla tomtratter med fastigheter vid‘inkomsttaxering infordes p4 inrédan
av Lagradet utén nirmare skrivningar om huruvida tomitrétter ska likstallas
med mark (prop. 1999:00:2 del 2 s. 26 och 375). Négot st6d i réttspraxis’
for Skatteverkets instillning saknas. P4 grund av de skillnader som &nd2 -
finns mellan att &ga mark och att endast 4ga nyttjanderitten till mark kan
tbmtrétter, inte utan uttryckligt stéd i lag, likstillas med mark vid

bedémningen av ritten till virdeminskningsavdrag.-
Hur ska anskaffningskostnaden av tomtritter klassificeras?
Bolagét anfor i denna del 1 huvudsak fSljande. Enligt Regeringsréttens

avgorande RRK R 76 1:6 fran den 21 oktober 1975 ska
anskaffningskostnaden for tomtritten hanforas till Byggnad. Denna
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- installning finns 4ven 1 skatterattslig doktrin. Enligt FAR:s

1ckummendationer-utgﬁrﬁwﬁrvav-tomﬁéﬁ—en—immateﬂcﬂ tillgéng:
Hogsta forvaltningsdomstolens avgéraﬁde HFD 2011 ref. 1 ger sfﬁd_fdr att.

- anskaffningsvérdet f6r tomtrétter ska berdknas pd samma ééttcivi]réittsligt
som skatteréttsligt. ' ' |

Skatteverket anfor i denna del 1 huvudsak fljande. Rittsfallet RRK R 76
’ 1:6 saknar numera prejudﬂca’pvéirde 1 och med inﬁjrandef av R

inkomstskattelagen och reglerna om étftomtrétt ska likstdllas med »
fastighet. Avgorandet HFD 2001 ref.] &r inte tlllamphgt i malen eftersom
detta fall endas't"é.vség forvirv av byggnad. Enligt Bokforingsnimndens.
allménna rdd (BFNAR) 2001:3 ska byggﬁad och mark redovisas under
gemensam rubrik. Att tillimpa olika Vﬁrdemjnskxﬁngsavdrag civilrattsligt
och skatterdttsligt &r helt legitimt. Redovism'ngén av fastigheter tillh6r

" dérmed inte det s.k. kopplade omrédet.

Forvaltningsritten gor f6ljande bedémning.

I avgorandet RRK R 76 1:6 ansag Regéﬁngsrﬁtten att hela képeski]]ipgen
for en tomtrétt med byggnad fick anses avse byggnaden, och i
kﬁpeéki]ling:n och kostnaden for inskrivning av tomtrétten utgjorde
underlag for berikningen av véirdemjnskping for byggnaden. I
skatteriittslig dokirin har detta réttsfall, dven efter inkomstskattelagens -
inforande, ansetts innebara att ersittningen vid forvérv av byggnad pa |
mark som innehas med tomtritt 1 regel till sin helhet héinfors till byggnaden
(Andersson m.fl. 2013, Inkomstskattelagen. En kommentar Del I s. 617,
Kleerup och Tegnander 2009, Fastigheten och Skatten s. 45). Nagra
uttryckliga-regler om berfkningen av anskaffningsvirdet fOr tomtriit mns.'
inte i inkomstskattelagen. Ddrmed gér det inte att konstatera att det skett
nagon andring i lagstiftningen som innebir att Regeringsriittens a_Vgﬁ;an&e

numera blivit obsolet. Rittsfallet gef, i aVsaknad av ﬁya’re lagregler eller -
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Skatteavdelningen o '

praxis visst stod fOr att tomtratters anskaffﬁingsvé:de ska anses hiinfdrligt

till byggnad-vid-berifkning av virdeminskningsavdrag-Att-tomtrétter—
upplats for ett visst dndamal, i allménhet bebyggelse, talar &ven for att hela

" anskaffningsvirdet ska hinforas il byggnad. Eﬁfvé.ltningsrﬁtten anser aﬁ _
helé. anskaffningsvirdet for bolagets byggnader med tomtrétt ska héinf6ras
till byggnad vid berikningen av virdeminskningsavdrag. Bolagets
dverklagande ska ddrmed bifallas i enlighet med vad bolaget yrkar i forsta
hand. Skil att préva bolagets andrahandsyrkande- saknas cié‘:med; |

Ersiittning for kostnader

Bolaget har vunnit blfall tdl sin talan och far mot bakgrund av frigans art
skiligen anses ha haft behov av visst bitride for att tillvarata dess rétt.
Malen har innefattat viss skriftvixling. Bolagets inlagor har emellertid
innehallit mycket upprepmngar Bolaget har yrkat ersittning for
bltradeskostnader for 115,40 timmars arbete. Forvaltnmgsratten anser att
en del av de dtgérder som vidtagits inte kan ansetts nddvéndiga for att
 tillvarata bolagets ritt. Vid en samlad bedémning finner darfor
forvaltningsrétten att bolaget i malen skiligen &r tillgodosett med
ersétining for kostnader med 80 000 kr exklusive mervé'xdesskatf.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta évgérande kan 6verklagas. Information om hur man dverklagar finns
- ibilaga3 (DV 3104 A)
L/A_né Karin Andersson
Rédman

Namndemannen Bo Erlandsson (skiljaktig), Anders Lmdegren (Skll_] akhg)
och Budh Deo Sharma har gven deltag1t 1 avgorandeL '
Forvaltningsrattsnotarien [N be: foredragit mélet..
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Skatteavdelningen . . -
Skiljaktig mening

Bo Erlandsson och Anders Lindegren ar skiljaktiga och éﬁfdr fdlj ande.
Regeringsrittens avg('iré.nde RRK R 76 1:6 &r inte tlllamphgt eftersom det
numera ﬁrms utryckhga lagregler som likstéller tomrétter ’{med'fasﬁghete-:r-.

- Da tomtrétter aI att betrakta som mark ska négpt_v'a'rdeminskningséwdrag
inte medges. Bolagc_a‘t har omklassiﬁcera;c tomtritten i sin érsredoviém'ng |
fran mark ti]l.byggnad utan att meddela Skatteverket. Dérmed har bolaget
lamnat en oriktig uppgift bch det fdre]i‘géer grund for eftertaieﬁng’och :
skattetilligg. Vi anser déh'fdr att 6verk1agandet skd avslas. Med hansyn tl1
utgingen i malen &r vi overens med majoriteten 1 frigan om erséttning fr

kostnader i milen.
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. &f’ﬁh Skat‘teverke‘t

andldggare i detta drende

Omprovnmgsbes!ut !
Datum Diarie /Heferensnummer

5_566-99 89868
82-2766053,82-14441092

(9)

2013-12-17

www .skaiteverkei.se

Skattebetalare:

Person-/Organisationsnr:

Diarie-/Referensnummer: 1
-"2.8katteverket, dnr.

av:
Taxeringsar:

Omprévat beslut:

Omprévningen géller:

Omprdvning pa initiativ

. - . 52-2766053

B2-14441092
1.
2. Skatteverket

2011

Skatteverkets grundléggande peslut om
drlig taxering m.m.

1.

- direktavdrag £br reparations- och
underhillsarbeten vilka tidigare
avskrivits enligt plan £&6r byggnad,
- aterlaggning av
vardeminskingsavdrag pga.»
ovanstaende, ) '

- underskott fran tidigare ar och

- koncernbidragsspérr.

2. Skatteverket

- eftertaxering, _ »

- vardeminskningsavdrag pa byggnad,
- markvarde pa& tomtrattsfastighet,
- skattetillégg:

BESLUT

Skatteverket besluta )

- att godta er begaran om omprdovning forutom

- att genom eftertaxering inte medge yrkat avdrag for
vardeminskning pa& byggnad med 1 526 898 kr, -och

- att darigenom hanfdra. av skrlvnlngsunderlaget om

76 459 882 kr till ej =vdragsg11'| tillgédng jamstdlld
med mark

Pastadress .
Kantor 03311

1568 81 STOCKHOLM

Teleron

077

Telafax - E-postadress

stockholm@skatteverkst.se




é%:m Skattevérke_t

Omprovmngsbeslut s
Daxum ' Diarie-/Heferensnummer
2013-12-17  556699-8968

82 2766053,82- 14441092

§KV 2902 LA utghva 12 13-01

skatteverket overviger vidare

- att ta ut skattetillégg med 40 % pa en fjardedel av
den minskning av underskottet som rattelsen av den
oriktiga uppgiften om 1 526 898 kr medfdr. '

Skatteverket beslutar att taxerlngen-bllr féljande

- underskott av rniringsverksamhet: 4 460 778 kr

MOTIVERING

7 Ba‘kgruﬁd ‘

T ert svar av den 14 juni 2013 yrkar ni ytterliggare
dlrektavdrag och &ndrad aterlaggning av
vardemlnsknlngsavdrag jA&mfdrt med framstallda yrkanden
i er begdran om omprdvning.

" Skatteverket har fragat med vilket belopp. ni érligen

WWW., s:(aﬁ'ever‘(nt 58

beridknat avskrivning samt pad vilket underlag.

I ovanstaende gvar framkom att vardemlnsknlngsavdrag
fér byggnad fr.o.m. taxeringsar 2011 har berdknats pa
ett hdgre underlag om 76 459 882 kr och avdrag har

yrkats med 1.526 898 kr.

" Skatteverket bemdter inkomna érinringar efter utsant

6vervégande gsist i detta beslut.
Skatteverkets bedomnlng
Skatteverket godtar inkomna uppgifter‘utom féljande.

Skatteverket bortser frian uppgifterna att
mervdrdesskatt ska minska yrkade direktavdrag.

Skatteverket avviker fran er begfran om omprévning_’
enligt vad som fdljer nedan o '

Ni har ha&nfdért tomtrdttsfastigheternas markvarde till.
byggnadsvérdet och genom denna férdelnijg har ni -
verkstallt ytterliggare vardemlnsknlngsavdrag pa
byggnad ’ . .

Av 2 kap. 6 § 3 stycket inkbmstskatﬁelagen (1999:324,

IL) framgar -att vad som sags om fastighet galler ocksa
tomtratt.

Postadress L
Kontor 03311
108 81 STOCKHOLM

Telefon Telefax E-postadress

G771-5687 587 08-640-72 46 stockholm@skatteverket.se



g)‘n Skatteverket

Omprovnmgsbesiut

Datum Diarie-/Referensnummer

2013-12-17 556695-8968
' _82—2766053,82—14441092

Av 19 kap. 4 § framgar att utgift £oér att anskaffa

SKV 2802 LA utphva 12 13-01

en byggnad ska dras av genom arliga
vardeminskningsavdrag. : .

Av. 19 kap. 11 § IL framgdr att om en byggnad.anskaffas
tillsammans med den mark som den ligger pa, anses sa
stor del av'erséttningeﬁ fér fastigheten avse byggnad
som-det- viarde for byggnaden som- faststadlls vid
fastighetstaxeringen, utgdér av fastighetens hela
taxerlngsvarde Har ndgot taxeringsvarde inte
faststdllts, ska berdkningen gdras med tillZmpning av
bestammelserna for fastlghetstaxerlngen.

Av ovaunstaende framgéf att markvardet inte“ingér i
avskrivningsunderlaget £6r byggnad vid berakning av

vVardeminskningsavdrag.

Det fastighetsbegrepp som anvénds i skattesammanhang
omfattar tomtratter.

Till grund fox ert'yrkande att h&nfdra markvirde pa en ..

tomtradttsfastighet till byggnadsvdrde och darigenom.
dka avskrivningsunderlaget £0r byggnad har ni hanvisat
till rattsfallet RRK R76 1:6.

Efter inkomstskattelagens inférande &r 2 kap. 6 § 3
stycket IL styrande vad gdller tomtrattsfastigheter.

Det a&beropade rattsfallet avser ett fall dar det 1nte
fanns nagot asatt markvidrde da fastlgheten avsag en
kulturbyggnad dvs. en. byggnad dir man inte kunde
anvénda fastigheten pd amnat s&tt &n den faktiska
anvéndningen. Det saknades en byggrétt som hade ett:
marknadsvarde. Marken saknade sdledes ett eget varde.
Det abe:opade rat sfallet far anses obsolet.

Era hyreshusfastigheter, upplétna med tomtratt, hade
vid inkomsttaxeringen 2007 asatta taxeringsvarden
inklusive byggmad och markvédrde, enligt f£dljande.

Fastighet - Taxeringsvirde varav bqunad/markvérdé
" 6832000 3811000 / 3021000 krx
45124000 25401000 19723000 kr
I 13012000 = 8310000 4702000 kr
wwrw . skatteverket.se
Fostadress Telefon - Tele(ax E-postadress
Konter 03311

1G€ 81 STOCKHOLM

0771-587 567 '08-840 72 48 ' stockhelm@ska*te:erket se
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&h Skatteverket

Omprovningsbeslut

Datum Diarie-/Referensnurnmer 4

2013-12-17 556699-8968
Co 82-2766053,82- 14441092 :

8780000 6182000 2588000 kr

SKV 2902 LA utgdva 12 13-b1

— I
I 15308000 10865000 4443000 kx

- T 4773000 1784000 2985000 kr
] 4936000 1875000 3061000 kr
I 4625000  2513000. 2112000 kr
I 5242000 2784000 2458000 kx
] 4866000 2723000 2143000 kr
B 4771000 2663000, 2108000 kx
] 11946000 - 7705000 _ 4241000 kx.

Skatteverket avviker fran ér-begéran om omprévning och
specificeringen av den 14 juni, genom att inte ha&nfdra

. markvardet om 76 459 882 kr till .

avskrivningsunderlaget for byggnad. Markvidrdet om
76 459. 882 kr hanfors till ej avdragsgill anskaffning
av tillgang jamfért med mark.

Skatteverket medger darmed inte ytterliggare
avskrivning pa byggnad med 1 526 -898 kr.

Under skattemassiga justeringar £or avskrivningar pa
byggnader medger Skatteverket avdrag med 567 422 kxr
mot ert senaste yrkade (14 juni) om 2 054 320 kr.

~ Summa beloppsméssig justering:

wwwy .skatieverket.se

Skattemdssig avskrivning (4.9): 567 422 kr

Inrullat underskott (4.14a): 48 994 943 kr
Agarforandring (4.14b) : 48 994 943 kr
Underskott : (4.16): "4 460 778 kr
Koncernbidragssparr ' '

under punkt 1.3: - 48 994 943 kr.

Ni har sparrat i ruta 4.14b bade 1nrullat underskott
samt - arets underskott pga. agar;orandrlng
Skatteverket har #&ndrat spirrat underskottet tlll
faststallt_underskott vid taxeringsar 2010.

Eftertaxering

Av 4 kap. 16 § taxeringslagen, (1990:324, TL) framgar
att eftertaxering far ske om den skattskyldige lammat
en oriktig uppglft i sjalvdeklarationen till ledning-

£6r taxeringen och den oriktiga uppgiften eller

underlé&tenheten har medfdrt "att ett taxeringsbeslut

Postadress

Kontor 03311 -
106 81 STOCKHOLM

Telefon ) Telefax E-postadress

0771-5587 567 - 08-640 72 48 stockholm@skatteverket.se
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. & Skatteverket

Om révnin sbes!ut
Datum p g Diarie-/Referensnumimer i . 5 -
2013-12-17 556699-8968 - '

82-2766053,82- 14441092

1

-blivit felaktigt eiler inte fattats.

. 8KV 2802 LA utgbva 12 13-01

“Av 4 kap 19 § TL framgar att ett beslut om -

eftertaxering ska meddelas fére utgédngen av femte aret
efter taxeringsdret. ' : '

Genom att hénféra-mafkvérdet till byggnadsvérdet och
dirigenom &ka avskrivningsunderlaget for byggnad har

. ni lamnat sadana oriktiga uppgifter som f£éranlett ett

felaktigt. taxerlngsbeslut genom en f&r hog avskrivning
P& byggnad med 1 526 898 kr och utgdr dérmed grund for

. eftertaxerlng

Skatteverket rattar avékrivningsunderléget f&6r byggnad
och vardemlnsknlngsavdrag pé byggnad i form av
eftertaxerlng

Skattetillagg

Av 5 kap. 1 § TL framgdr att ékattetillégg ska pafdéras-
en skattskyldig som i deklarationen lamnat oriktig
uppgift. '

Av 5 kap. 4 § férsta stycket TL beraknas
skattetilligget efter 40 % av sadan skatt som inte
skulle ha paférts ifall den oriktiga uppgiften- hade
godtaglts

Av 5 kap. 6 '§ forsta stycket TL beraknas skattetlllagg
péd en fjérdedel av den minskning av underskottet som,
rattelsen av den oriktiga uppgiften har medfdrt.

Det framgdr inte av er avlimnade inkomstdeklaration
eller av er begiran om omprovning att ni har h&nfort
markvirdet pd 76 459 882 kr till
avskrivningsunderlaget £&r byggnad och darmed gjort
avskrivning pa markvardet med 1 526 898 kr. Detta har.

- Eramkommit forst efter Skatteverkets forfragan och

www skatteverkat.se

genom uppgifter i-bolagets &rsredovisning, vilken har
inhadmtats av Skatteverket. Gemom att mi i ~
deklarationen gjort avskrivning med 1 526 898 k& far
ni anses ha lamnat sa&dana oriktiga uppgifter som utgdr
grund for att ta ut skattetlllagg enligt 5. kap l §
TL. : :

Pustadress

106 S'l_ STOCKHOLM

Telefon Telefax E-postadress

0771-587 567 08-64072 48 stockholm®@skatteverket.se
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Omprovmngsbeslu’t
Datum Diarie-/Refersnsnummer ' 6

.2013-12-17 556699-8968
: ~ 82-2766053,82-14441032

-——————~—~———————-—————Avskrlvn&ngen pa—l_s26_898_har_pauerkat_underskgttgt
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wwny.skatisverket.se

av narlngsverksamhet £or taxerlngsaret

'Uttag,av skattetillagg berdknas till 152 689 kr,

40 % (1 526 898 kr x en fjé:dedel).

Grund £or befrielse av skattetilldgg har 1nte

-framkommlt
) Erinringar

- Ni har kommlt in med erlnrlngar mot utsant

Sdvervigande. Skatteverket far i anledning av detta
anfoéra foljande

Skatteverket tillémpar 19 kap 11 § 1IL vid ber&dkning.
av avskrivningsunderlag £6r fastigheter som innehas-

med tomtratt.

Av 2 kap 6 § 3 st IL framgdr att "vad som sags om
fastighet gdller ocksad tomtratt™. -

Bestammelsen tillkom i samband med infdérandet av
inkomstskattelagen och efter forslag fran lagradet.
Lagradet har &ven svarat £6r utformningen.
Bestimmelsen kommenteras 1 prop 1999/2000:2D1 (kopla
bifogas) . Lagradet ansag ‘att det i KL

(Kommunalskattelagen) respektive SIL (Lag om statlig

1nkomstskatt) saknats en generell regel om att
tomtratter skall behandlas p& samma sitt som
fastigheter. "lagrddet férordar att det tas in en
sadan bestémmelée har och lammar fbérslag pa ny lydelse
av 6 §. Regeriﬁgen féljer Lagrédets férslag till
placering och utformar regeln i enlighet med lagradets
férslag". '

I

Bestémmelsen i 6 § kompletteras av deLiniti01en av

"fastighetsagare™ 1 7 §. Har framgar att i den man

fastighet innehas, fdrvaltas eller nyttjas pa det satt

‘som anges i 1 kap 5 § fastighetstaxeringslagen (FTL)
.sa anses denne vara fastighetsigare vid tlllampnlng av

inkomstskattelagens bestammelser

Av. 1 kap 5 § FTL framgir att detta bl a immebir att
den som imnehar fastighet med tomtrdtt ska jamstallas

Postadress

Kontor 03311

a = M

1UQ ©i

.STOCKHDLM

Talefon Telefax - E-postadrass

0771-567 587 08-840 72 48 " siockholm®@skatieverket.se
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Omprovnmgsbeslut -
Datum Dlane—lﬁeferensnummer

2013-12-17 . 556699 8568
o 82-2766053,82-14441092
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ﬂedfagare—

Motsvarande bestammelser finns i Lagen om kommiinal
fastighetsavgift (2007:1398) samt i Lagen om statlig

- fastighetsskatt (1984:1052) vilket innebdr att den som

innehar fastighet med tomtratt ar skyldig att betala
kommunal fastlghetsavglft ‘alternativt statlig
fastighetsskatt. Underlaget f£&ér avgift. eller skatt
baseras p& asatt taxerlngsvarde som utgors av det
sammanlagda taxeringsvardet for byggnad och mark

Sammanfattn1ngsv1s innebar detta att 1agst1ftaren
ansett att det Ar motiverat att jé&mstalla vissa
nyttjadeformer med dganderatt.

I era erinringar mot detta har ni anfért att begreppet
fastighet inte tilldmpas i 19 kap 11 § som reglerar
hur avskrivning ska ske nar en fastlghet anskaffas-

‘Skatteverket kan dock konstatera att begreppet

"fastighet" dterfinns bade i definitionen av
utgangspunkten for fdrdelning av utglven "ersattnlng"
samt i definitionen av den s.k.
proporticneringsregeln. : :

I erinringar har ocksda gjorts gallande att

Skatteverket hivdat att det som bolaget uppfattar som
gallande praxis anses obsolet. Skatteverket '
konstaterar att det inte finns nagra fall som prévats
av Hogsta Fdérvaltningsdomstolen sedan inférandet av
Inkomstskattelagen. Vidare att det &beropade malet RRK
R 76 1:6 avsidg ett fall dar markvardet lagts till
byggnadsvardet med anledning av att byggnaden avsig en

. s.k. kulturbyggnad. Detta 1nnebar att byggnaden 1fraga

inte fAr férvanskas. Marken har sadledes inget
sjalvstandigt varde i ett saidant fall. Markvardet
hanfoérs 1 sadana fall till byggnadsvardet och ingar i
detta.

Betriffande synpunkter pd att rédOVisningsméssiga

~ principer enligt HFD 2011 ref 1 innebdr att det| varde
~ som redovisats som anskaffnlngsvarde féor en byggnad i

redovisningen . ocksd ska motsvara det skattemass&ga
anskaffnlngsvardet enligt 19 kap 9 § IL vill:
Skatteverket papeka att det aberopade-’ rattsfallet
avser fdérvarv och anskaffningskostnad fo6r embart en

byggnad. Detta motsvarar bestimmelsen i 19 kap 9 § IL

www .skatteverket.se

Postadress

Kontor 03311

106 61 STOCKHOLM

Telefon Telefax E-postadress

0771-587 587 . 08-540 7248 stnckhcim@skaﬁeuezket.se
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) Skatteverket Omprovmngsbes!ut .
' . Datum Diarie-/Referensnummer ’

2013-12-17 556699-8968
- 82-2766053,82-14441092

~

‘Vid férvarv awv en_fastlghet galler enllgt BFNAR 2001 3

att byggnad och mark i balansrakningen ska redovisas
under gemensam rubrik. Nagon uppdelning i olika

delvédrden ska sidledes normalt inte ske. Att man vid
berakning av det.arliga vdrdeminskningsavdraget ska ta
hansyn till att det finns delar av en fastighet som &r
underkastadé olika vardeminskning &r dock

omstandigheter som kan innebdra att man helt. legitimt
tillémpaf olika vardeminskningsavdrag civilrattligt 7
samt skatterdttligt. Redovisningen av fastigheter

ti11hor siledes inte det s.k. ‘kopplade oﬁrédet.

Det bér-i sammanhanget papekas att Skatteverket
tillampat bestammelserna ils kap 11 § IL baserat pa
hur fastlghetsbegreppet definierats-i 2 kap 6 § “IL.

Hur man begir omprovning eller &verklagar - se bilaga.

Informatiord om sarskilda avgifter - se bilaga.

Detta beslut har fattats av undertecknad sarskilt
" kvalificerad beslutsfattare enligt 66 kap. 5 § skatte-
fédrfarandelagen;, efter foredragning av :

SKV 2902 LA utgdva 12 13-04

www skattevarket.se
Postadress Telefon Telefax E-postadress

Kontor 03311 0771-587 557 08-840 72 48 : stuckholm@skéﬁeverke‘t.se
iQS 81 Olaul\l ICLA:I ’ . .




SszgogLAumava12i301

(

Handldggars i detta 5ren>de.

E-postadress

n Skatteverket

Lilege 2

Omprovmﬁgsbeslut 1(7)
Datum Diarie-/Referensnurmmer
2013-—12—17 556699-8968

82-2766164,82-14441290 .

Skattebetalre: S

Person-/Organisationsnr: _

Diarie-/Referensnummer: 1. || NG . s2-2766164
' 2. Skatteverket dnr. 82-14441250

Omprévning pé initiativ. 1.

av: 2. Skatteverket
Taxeringsar: 20 12 ’
Omprévat besiut: Skatteverkets grundlaggande beslut om

arllg taxering m.m.

Omprévningen géller: 1. _

R ' - direktavdrag f6r reparations-.och
underhallsarbeten vilka tidigare
avskrivits enligt plan fér byggnad,
- &terliggning av '
vardemlnsknlngsavdrag pga.
ovanstieéende,

- underskott fram tidigare ar och

- koncernbidragssparrat underskott.
2. Skatteverket;.

- markvarde ra tomtrattsfastlgheter,
- vardeminskningsavdrag pa byggnad.

BESLUT

Skatteverket beslutar ]
- att godta er begédran om omprévning férutem

'~ att inte medge yrkat avdrag for

vdrdeminskningsavdrag pa byggnad med 1 529 198 kr oéh
- att darmed hanféra avskrivningsunderlaget om '
76 459 882 kr till ej avdragsgill tillgang jéamstalld

106 81 STOCKHDLM

med mark.
www.skattevsrkai.ss
k_’ostadress . Telefon . Telefax E-postadress
~Kontor 03311 0771-357 537 08-840 72 45 stockholm@skatieverket.se

4



ém Ska’t‘teverket

Omprovnmgsbeslut
Daturm Diarie-/Referensnummer 2
556699-8968

2013-12-17
: 82-2766164,82-14441290

Skatteverket beslutar att taxeringen blir fdljande

SKV 2902 tA utgdva 12 13-01

Ni har h&nfdrt tomtrdttsfastigheternas markvarde

- underskott av niringsverksamhet:- 4 620 346 kr.

MOTIVERING

Bakgrund‘

I ert svar av den 14 juni 2013 yrkar ni ytterliggare
direktavdrag och.&ndrad aterlaggning av -
virdeminskningsavdrag j&mfért med framstidllda yrkanden
i er begdran om omprévning.

Skatteverket har fragat med vilket belopp ni arligen
berfknat avskrivning samt p& vilket underlag. I
ovanstaende svar framkom att vardeminskningsavdrag f£or
byggnad fr.o.m. taxeringsdr 2011 har berdknats pa ett
underlag om 76 459 882 kr och avdrag £O1. taxeringsar
2012 har yrkats med 1 529 198 kr (taxeringsar 2011 med
1 526 898 kr).

Skatteverket bemdter inkomna erinringar, efter utsant.
6vervagande, sist i detta beslut.

Skatteverkets beddmning
Skatteverket godtar inkomna uppgifter utom féljande.

Skatteverket bortser fran uppgifterna att
mervardesskatt ska minska yrkade direktavdrag.

Skatteverket avviker frén er begiran om omprdvning
enligt vad som f6lier nedan.

till

" byggnadsvérdet och genom denna férdelning har ni

www.skatteverkei.se

verkst&llt ytterliggare vérdeminskningsavdrag pa
byggnad. -

324,
ocksa.

Av 2 kap. 6 § 3 stycket inkomstskatteiagen (1999:
IL) framgar att vad som sdgs om fastlghet galler

'tomtratt

Av 19 kap. 4 § IL framgdr att utgiff fér att anskaffa
en byggnad ska dras av genom ar11g=

Postadress
Kontor 03311 :
106 61 STOCKHOLM

E-postadress
stockholm@skatteverkat.se

Telefon.

0771-687 557 -

Telefax |

08-840 72!46
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“Eh Skatteverket Omprovnmgsbeslut 5
. Datum Diarie-/Referensnummer . ]

2013-12-17 5566355-~8968
' 82-2766164,82-14441290

vardeminskningsavdrag.

SKV 2902 LA utgdva 12 13-01

Av 19 kap.ll § IL framgar att om en byggnad anskaffas
tillsammans med den mark som den ligger pa, anses sa
stor del av. ersittningen £or fastigheten avse byggnad
som det vdrde fér byggnaden som faststalls vid
.fastighetstaxeringen, utgdr av fastighetens hela
‘taxeringsvérde. Har nagot taxeringsvarde inte
faststallts, ska berdkningen gdras med tillé&mpning av
bestammelserna for fastighetstaxeringen;

Av ovanstaende framgér att markvardet inte ingir i
avskrivningsunderlaget £6r byggnad vid berakning av
vardeminskningsavdrag.

Det fastlghetsbegrepp som anvands 1 skattesammanhang
- omfattar tomtratter.

. Till grund £or ert'yrkande att hinféra markvirde pd en
tomtrittsfastighet till byggnadsvarde och darigenom
&ka avskrivningsunderlaget f£6r byggnad, har ni
hanvisat till rattsfallet RRK R76 1:6.

Efter inkomstskattelagens infdérande ar 2 kap. 6 § 3
- stycket IL styrande vad géller tomtrattsfastigheter.

Det &beropade rattsfallet avser ett fall dar det inte
fanns nigot asatt markvérde di fastigheten avsag en
kulturbyggnad dvs. en byggnad dar man inte kunde
anvdnda fastigheten pa annat satt &n den faktiska
anvindningen. Det saknades en byggratt som hade ett
marknadsvarde. Marken saknade saledes ett eget varde.
Det aberopade rattsfallet far anses obsolet.

Era hyreshusfastigheter, fastigheter upplatna med
tomtratt, hade vid inkomsttaxeringen 2007 &satta
taxeringsvarden 1nklu51ve byggnad och markvairde,
enligt f£éljande.

Eastiqhet- Taxerinqsﬁérde varav bquna@[markvarde
- 6832000 3811000 / 3021000 kzr
45124000 25401000 = 19723000 kr
13012000 ° 8310000 - 4702000 kr
8780000 6182000 2598000 kr
Www.skatisverketi.se- .
Postadress Teleton . I Teletax E-postadress

Kontor 03311 . 0771-587 587 | 08-840 72 48 stockholm@skatteverkei.se
108 81 STOCKHOLM ' -
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M Skatteverket

Omprovningsbeslut

Datum

SKV 2802 LA utghva 12°13-01

Diarie-/Referensnummer -

2013-12-17 556699-8968 |
' 82-2766164,82-14441290
I 115308000 10865000 4443000 kr
] 4773000 1784000 2989000 KT
I 4936000 1875000 ' 3061000 kr
| 4625000 2513000 2112000 kr
s 5242000 2784000 2458000 kr
I 4866000 2723000 . 2143000 kr
] 4771000 2663000 2108000 kr
] 11946000 7705000 4241000 kr.

Skatteverket avviker fran er begidran om omprévﬁing och
specificeringen av den 14 juni, genom .att inte

hanfbéra markvardet om 76 459 882 kr till
avskriﬁﬁingsunderlaget £6r byggnad.

Skatteverket medger inte yrkad avskrlvnlng pa byggnad

med ytterliggare 1 529 198 kr.

" Under skattemissiga justeringar £6r avskrivningar pa

byggnader (punkt 4.9) medges avdrag med 564 421 kr mot
av er senast yrkade (14 juni) om:'2 093 619 kr.

" Beloppsmassig redovisning

421 kr

Skattemissig avskrivning (4.9): = 564
Inrullat underskott (4.14a): 53 455 721 kr
Agarférandring (4.14b): 48 994 943 kr
Underskott (4.16) : 4 620 346 kr
Koncernbidragssparr :

48 994 943 kr.

"underskott samt arets underskott pga.

under punkt 1.3.:

Ni har spirrat i ruta (4.14b) bade -for inrullat
dgarforandring.
Skatteverket har andrat sparrat underskottet till

) faststallt underskott fér taxeringsar 20190.

www.skattaverket.ss

<Skatteverket tillémpar 19 kap 11 §
‘av avskrivningsunderlag f£&r fastigheter som innehas

Erinringarx

'Ni har kommit in ‘med erinringar no+_"tsan*

&vervagande. Skatteve%kct far 1 anlednlng av detba,
anfdra foljande

IL vid berdkning

-Postadress

Kontor 03311
108 61 STOCKHOLM

Telefax 1

08-840 712 48

Telefon

0771-587

E-postadress’ - )
stockholm@skatieverkei.se .

587
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Sh Skatteverket - Omprovningsbeslut .
s ’ . . Datum Diarie-/Referensnummer ’
2013-12—17_‘_ 556699-8968

B2-2766164,82-14441290

‘ med tomtritt.

SKV 2902 LA utgdva 12 13-01

Av 2 kap 6 § 3 st IL framgdr att "vad som .s&gs om
fastighet gdller ocksd tomtratt®.

Bestimmelsen tillkom i samband mid inférandet av -
Inkomstskattelagen och efter forslag fran lagradet.
Lagridet har &ven svarat for utformnlngen
Best&mmelsen kommenteras i prop 1999/2000:2D1.
Lagradet ansdg att det i KL (Kommunalskattelagen)
respektive SIL (Lag om statlig inkomstskatt) saknats
en generell regel om att tomtrdtter skall behandlas pa
samma s&tt .som fastigheter,.“lagfédet férordar att det
tas in en sadan bestammelse hir och lamnar férslag pa
‘ny lydelse av 6 §. Regeririgen fdljer Lagradets foérslag
till placering och utformar regeln i enlighet med
lagradets forslag”. '

BestAmmelsen i 6 § kompletteras av definitionen av
"fastighetsdgare" 1 7 §. Har framgér att i den man
fastighet "innehas, Fdrvaltas eller nyttjas pd det satt
som anges i 1 kap 5 § fastighetstaxeringslagen (FTL)
sd anses denne vara fastighetsigare vid tillampning av
inkomstskattelagens bestammelser.

Av 1 kap 5 § FTL framgdr att detta bl a innebar att
den som innehar fastighet med tomtratt ska jamstallas
med agare.

Motsvarande bestimmelser finns i Lagen om kommunal
fastighetsavgift (2007:1398) samt i Lagen om statlig
fastlghetsskatt (1984:1052) vilket innebir att den som
innehar fastighet med tomtrdtt ar skyldig att betala
kommunal fastighetsavgift alternativt statlig
fastighetsskatt. Underlaget for avgift eller skatt
baseras pa 4satt taxeringsvérde som utgdrs av det
sammanlagda taxerlngsvardet for byggnad och mark.

Sammanfattn1ngsv1s 1nnebar detta att lagstiftaren
ansett att det &r motiverat att jamstalla vissa-
nyttjadeformer med &ganderatt

I era erinringar wot detta har ni anfdrt att begreppet

fastighet inte till&mpas i 19 kap 11 § som reglerar
hur avskrivming ska ske n&r en fastighet anskaffas.
Skatteverket kan dock konstatera att begreopet
"fastighet" aterfinns bade 1 definitionen av

- www .skatteverkst.se

Postadress [ . Telefon . Telefax " E-postadress

Kontor 03311 | - 0771.-587 6867 08-640 72 495 stockhoim@skatteverket.se
108 61 STCCKHOLM . )
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SH Skatteverket

Omprovmngsbesiut

Datum Diarie~-/Referensnummer

2013--12—17 556695-8968

82~ 2766164 82- 144_41290 :

utgangspunkten fér férdelning av utgivenv“erséttning"

samt—t—definitionen—av—den—sk

SKV 2802 LA utgdva 12 13-01

' proportlonerlngsregeln

www .skatteverket.se

I erinringar har ocksa gjorts gallande att
Skatteverket havdat att det som bolaget uppfattar som .
gdllande praxis anses obsolet. Skatteverket '

_konstaterar att det inte finns nagra fall som prdvats

av Hogsta Forvaltningsdomstolen sedan infdrandet av
Inkomstskattelagen. Vidare att det aberopade malet RRK -
R 76 1:6 avsag ett fall dir markvidrdet lagts till
byggnadsvirdet med anledning av att byggnaden avsig en
s.k. kulturbyggnad.'Détta innebar att'byggnaden ifraga
inte far fdérvanskas. Marken har saledes inget
sjadlvstandigt varde i ett sadant fall. Markvardet
hinfdérs i1 sadana fall till byggnadsvardet och ingar i
detta.

Betraffande synpunkter pd -att redovisningsmassiga
principer enligt HFD 2011 ref 1 innebdr att det varde
som redovisats som anskaffningsvdrde £6r en byggnad i
redovisningen ocksa ska motsvara det skattema881ga
anskaffningsvardet enligt 19 kap 9 § IL vill
Skatteverket papeka att det aberopade réttsfallet
avser forvarv och anskaffningskostnad fér embart en
byggnad. Detta motsvarar bestammelsen i 19 kap 9 § IL

Vid forvdrv av en fastighet gdller enligt BFNAR 2001:3
att byggnad och mark i balansrikningen ska redovisas
under ‘gemensam rubrik. Nagon uppdelning i -olika '
delvarden ska sdledes normalt inte ske. Att man vid
ber&kning av det arliga vardeminskningsavdraget ska ta
ha&nsyn till att det finns delar av en fastighet som ar
underkastade olika vardeminskning a&r dock
omsténdigheter som kan innebdra att man helt legitimt :
tillampar olika vi&rdeminskningsavdrag civilrattligt §

‘samt skatterdttligt. Redovisningen av fastigheter

tillhdr saledes inte det s.k. kopplade omradet.

Det bor i sammanhanget pépekas att Skatteverket
tillampat bestimmelserna i 19 kap 11 § IL baserat pa
hur fastighetsbegreppet definierats i 2kap 6 § IL.

Hur man bégér Qmprévning ellervéverklagar - gse-'bilaga.

Postadress
Kontor 63311
106 61 STOCKHOLM

Telefax .

08-040172 4

Telefon

0771-

E-postadress . .
stockhoim@skattaverket.se
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Datum Diarie-/Referensnummer 7 .

»

2013-12-17 | 556699-85968 ) :
82-2766164,82-14441290

Detta beslut har fattats av undertecknad sarskilt 4
“ kvalificerad beslutsfattare enligt 66 kap. 5 § skatte- .
forfarandelagen, efter fdéredragning av :

www .skatteverket.se
Postadress Telefon

| BKV 2902 LA utgva 12 13-01,

Telefax l E-postadress ]
Kontor 03311 i - Q771-E87 5587 08-640 72 45 . stockholm@skatisverkst.ss
106 81 STOCKHOLM ' ) : )




Bilaga _B

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill Sverklaga kammarrittens avgbrande ska skriva till Hdgsta
forvaliningsdomstolen. Skrivelsen stills alltsa till Hogsta forvaliningsdomstolen men
ska skickas eller limnas till kammarrdiiten.

Overklagandet ska ha kommit in till kammarritten inom tvd ménader frin den dag da
klaganden fick del av besiutet. Tiden for Gverklagande for det allméinna riknas dock
fran den dag beslutet meddelades.’ :

Tor en enskild kiagande &r sista dagen for Sverklagande tvd ménader frén den dag d& han/hon fick del av
kammarréttens beshut. Om klaganden fick del av kammarriitens beshitt.ext den 30 juni méste skrivelsen
-med &verklagande ha kommit in senast den 30 augusti. Om kiaganden fick del av besiutet t€x. den31
juli, som inte har ndgon motsvarighet tva ménader senare, [6per tiden i stillet ut pa siutmanadens sista
dag, dvs. i det hiir exemplet den 30 september. Om sista dagen for 6verklagande infaller pa en l6rdag,
sondag eller helgdag, midsommar-, jul- eller nyérsafton, ricker det att skrivelsen kommer in nésta
vardag,

For att ett dverklagande ska kurma tas upp 1 Hogsta forvaltmingsdomstolen krévs att provaingstillstand
meddelas. Hogsta forvalningsdomstolen [mnar prévningstillstind om det & av vikt for ledning av
réttstillimpningen att Gverklagandet provas eller om det finns synnerliga skAl till sédan prévning, sésom

_ att det finns grund for resning eller att malets utgang 1 kammarréiten uppenbarligen beror pd grovt
forbiseende eller grovt misstag,

Ofn provningstillstind inte meddelas stér kammarrattens beshut fast. Det &r dérfor viktigt att det kart och
tydligt framgir av OGverklagandet till Hogsta fGrvaltningsdomstolen varfér man anser att
provningstillstind bér meddelas.

Orm en part har Sverklagat beshttet far &ven motparten ge in ett Sverklagande, trots att den géllande tiden
for Sverklagande gatt ut. Fit sidant (ansiutnings-) Sverklagande ska ges in inom en miénad réknat frén
utgéngen av den tidigare Gverkiagandetiden. Ett anshutningséverkiagande forfaller om det forsta
overklagandet iterkallas eller av annan anledning forfaller. Aven nér det géller ansiutningséverklagande
krévs provningstillstind.

Skrivelsen med ﬁyerkl:igande ska innehilla féljande uppgifter;

1. den klagandes namm, person-/organisationsnummer, postadress, e-postadress och telefonnummer till
bostaden och mobiltelefon. Dessutom ska adress och telefonnummer till arbetsplatsen och eventuell annan
plats dér klaganden kan nés for delgivning ldmnas om dessa uppgifter inte tidigare uppgetts imalet. Om
klaganden anlitar ombud, ska ombudets namn, postadress, e-postadress, telefonnummer till arbetsplatsen
och mobiltelefonnummer anges.Om négon person- eller adressuppgift dndras &r det viktigt att apmalan
snarast gors till Hogsta forvaltmingsdomstolen

det besiut som verklagas med uppgift om kammarrittens namn, malnummer samt dagen for beshutet
de skal som klaganden vill beropa for sin begdran om att fa provuingstillstand
den 4ndring av kammarrittens beslut som kiaganden vill f till stind och skalen for detta

LvoA wN

. de bevis som klaganden vill &beropa och vad han/hon vill styrka med varje sirskilt bevis.

DV683 ’ : . ’ F o_rmulc'z'r 3





