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Planbestammelser for detaljplan

Syftet med planléggning &r att reglera och faststilla en lamplig anvéndning av
mark- och vattenomraden. Anvéandningen regleras med planbestimmelser.
Alla planbestammelser ska ha stod i plan-och bygglagens fjarde kapitel.

Utifran forutséttningarna pa platsen bestimmer kommunen vilken reglering som
behdvs for att uppna detaljplanens syfte. Kommunen ska bestéimma och ange
grianserna for vad som dr allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.
Inom respektive omréde ska planbestimmelser anges som styr hur omréadet
far anvéndas. For att reglera utformningen av ett omrade anvénds
egenskapsbestimmelser och for att planen ska vara mdjlig att genomfora kan
olika administrativa bestimmelser anges.

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hinvisas till en
paragraf i 4 kapitlet PBL och syftet med planbestimmelsen ska vara forenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL. Vid val av planbestdmmelser &r det
ocksa viktigt att ta hénsyn till de foljder bestimmelserna kommer att fa.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

Allméiinna rad for planbestimmelser

I plan- och bygglagens (2010:900) fjarde kapitel regleras vad kommunerna
ska och féar bestimma i en detaljplan. Lagen anger inte hur regleringen ska se
ut, men det finns en praxis for planbestimmelser och beteckningar. For att
fortydliga, modernisera och anpassa denna praxis till aktuell lagstiftning har
Boverket tagit fram allménna r&d (BFS 2014:5 DPB 1). De allménna rdden for
planbestimmelser géller fran 2 januari 2015. Ta del av de allménna rdden
under rubriken Ur Boverkets forfattningsamling under Relaterad information.

I konsekvensutredningen till de allménna raden finns viss vagledning som kan
anvindas innan alla vigledande texter finns pa plats i PBL kunskapsbanken.

PBL kunskapsbanken kommer efter hand att fyllas pa med végledande texter
om planbestdmmelser. Texterna kommer att innehalla beskrivningar och
exempel for att underlétta arbetet med detaljplaner och planbestimmelser.

Tidigare vagledningar och allmiinna rad

Vid tolkningar av &ldre planer bér den handbok eller de allménna rad som
géllde nér planen antogs anvéndas. Boken om detaljplan och
omréadesbestdmmelser finns i flera olika utgévor och dr vagledning for
tillampningen av PBL 1987:10. For plan- och bygglagen (2010:900) finns inga
tidigare allménna rad avseende reglering i detaljplan.

De allménna raden géller plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse den 2
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januari 2015. For detaljplaner som paborjats fore den 2 januari 2015 och dar
plan- och bygglagen (2010:900) ska tilldimpas i sin &ldre lydelse ska den da
publicerade végledningen pa PBL kunskapsbanken, Planbestdmmelser 3 nov

2012 - 1 januari 2015 anvéindas.

RELATERAD INFORMATION

PBL kunskapsbanken

Planbestdmmelsekatalogen [/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/planbestammelsekatalogen/]

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allméinna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (ldnk

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-
900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Dokument

Planbestdmmelser for detaljplan 3 november 2012 - 1 januari 2015

[/contentassets/29bb9be3ab61460992c1558ba2acfe4b/planbestammelser-for-

detaljplan-3-november-2012 1-januari-2015.pdf]

1,32 MB

2018-05-17 10:28

5 (216)


http://www.boverket.se/contentassets/29bb9be3ab61460992c1558ba2acfe4b/planbestammelser-for-detaljplan-3-november-2012_1-januari-2015.pdf
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/planbestammelsekatalogen/
http://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011_sfs-2011-338/?bet=2011:338
http://www.boverket.se/contentassets/29bb9be3ab61460992c1558ba2acfe4b/planbestammelser-for-detaljplan-3-november-2012_1-januari-2015.pdf
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Allmént rad for planbestimmelser frin 2
januari 2015

Boverket har beslutat och publicerat ett allmént rad for planbestimmelser,
BFS 2014:5-DPB 1, till plan- och bygglagen (2010:900). Det allménna radet
géller fran 2 januari 2015.

Allmént rad BFS 2014:5 DPB 1

Konsekvensutredning till allmént rdd BES 2014:5 DPB 1

Allménna rad innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av en
lagregel eller foreskrift och anger hur ndgon lampligen kan eller bor handla for
att uppfylla regeln eller foreskrifterna. De allménna raden kan dven innehélla
vissa forklarande eller redaktionella upplysningar. Ett allmént rad kan ses som
en verktygslada dar en metod eller 16sning presenteras.

Genom att folja radet garanteras att lagens krav uppfylls. Det finns dock inget

krav p4 att kommunerna maste folja det allménna radet for planbestdmmelser.
Om kommunen véljer att inte folja det allminna ridet ska det gé att visa att de
bindande reglerna dnda uppfylls.

Det allménna radet om planbestimmelser innehéller rekommendationer om hur
planbestimmelser i detaljplan kan formuleras och anvandas.
Rekommendationerna géller hur kommunen kan eller bor gora for att uppfylla
de bindande reglerna i plan- och bygglagens fjarde kapitel. Radet innehaller till
exempel farger, linjer, bokstavsbeteckningar och forkortningar. Utdver detta
ingar bland annat vad som avses med olika anvandningar och hur de kan
kombineras med andra bestimmelser.

Det allménna radet &r indelat 1 atta delar:

Att reglera med planbestimmelser
Grénser

Anvindningen av allmén plats
Anvéndningen av kvartersmark
Anvéndningen av vattenomrade
Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark
Egenskapsbestimmelser for vattenomrade
Administrativa bestimmelser

Vad hinder med den befintliga viigledningen om
planbestimmelser?

Fram till den 2 januari 2015 4r det vigledningen som &r publicerad hér pa
PBL kunskapsbanken som géller vid framtagandet av nya detaljplaner. Nar
det allménna ridet for planbest&dmmelser borjar gélla kommer Boverket att
bdrja publicera ny vigledning som dverensstimmer med det allménna radet.
Frén den 2 januari 2015 kommer den tidigare vigledningen att finnas tillginglig
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tillsammans med 6vriga éldre handbocker och vigledning. Den tidigare
végledningen ska anvéndas for tolkning av planer som gjorts i enlighet med den
vagledningen.

Konsekvensutredningen

Boverket kommer inte fa fram en fullstindig végledning om planbestimmelser
till den 2 januari 2015. Fram till att en végledning &r framtagen finns det dock
en hel del vigledande material i konsekvensutredningen till det allménna radet.
Konsekvensutredningen beskriver motiven till det allménna radet,
kommenterar remissynpunkter och tar upp konsekvenser av det allmidnna
radet.

Motivtexterna i konsekvensbeskrivningen tar framforallt upp sddant som &r
nytt jamfort med tidigare vagledning och som skiljer sig fran de allménna rad
som fanns till APBL.

Konsekvenstexterna tar framst upp konsekvenser, risker och moéjligheter for
planering och lovgivning. Ekonomiska och andra konsekvenser i de fall de
forekommer har tagits upp dvergripande i de inledande avsnitten i
konsekvensutredningen och ndmns endast i undantagsfall till
forfattningsforslagen.
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna radd (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pia andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://vww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Dokument

Planbestdmmelser for detaljplan 3 november 2012 _1 januari

2015.pdf
[/contentassets/9c3e3eeed503402ch4f03e566b049146/planbestammelser-for-

detaljplan-3-november-2012 1-januari-2015.pdf]
1,32 MB
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Att reglera med planbestimmelser

Med planbestdmmelser i en detaljplan reglerar kommunen réttigheterna att
anvéanda mark och vatten inom ett specifikt omrade.

I plan- och bygglagen regleras bade vilka bestimmelser en detaljplan maste
innehalla och vilka den fér innehélla. En detaljplan fér inte innehélla fler
bestammelser &n vad som &r nédvandigt for att uppné syftet med planen. Alla
planbestammelser méste ha stdd i plan- och bygglagen.

Planbestdmmelser ska vara tydliga sa att det klart framgéar vad som inryms i
olika bestimmelser. De kan formuleras pa olika sitt, till exempel uttryckas
som krav, forbud, begransningar eller villkor med mera. For att det ska bli
tydligt och hanterbart ges planbestammelsen en beteckning pa plankartan som
visar var den géller.

Bestdmmelserna i detaljplanen ska tillampas vid exempelvis d&ndrad
markanvéndning och ny tillstindsgivning, som bygglovsprovning. Nér
detaljplanen upprittas &r det viktigt att det &r tydligt vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa.

RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Historik

Planbestdmmelserna lagger fast hur mark- och vattenomraden ska anvindas. I
dldre planer nojde man sig ofta med att skilja pa byggnadskvarter och

allménna platser, medan plan- och bygglagen idag ger mojlighet att mer i detalj
reglera de kvaliteter som &r sdrskilt viktiga att sl vakt om. Det ar dock viktigt
att inte reglera mer @n vad som &r nodvéndigt for att uppnd syftet med planen.

Fran overgripande till allt mer detaljerade
bestammelser

Det forekommer méanga olika slag av planbestdmmelser. Vad kommunen
véljer att reglera varierar med tidens vérderingar och avspeglar vad som i varje
situation anses angeléget. Ibland vill planansvariga i detalj lasa fast kvaliteter
som bedoms viktiga. Lagstiftningen avgriansar vad som maste och far
bestdmmas.

Nar den kommunala planléggningens inleddes i slutet av 1800-talet ndjde man
sig med att skilja pa byggnadskvarter och allméanna platser. Avsikten var
framfor allt att garantera tillrickligt med utrymme for exempelvis
kommunikationer och parker. Inom kvarteren var byggandet fritt till sitt
innehall, medan omfattningen och utformningen hélls inom vissa ramar genom
kommunala byggnadsordningar.

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut industrimark fran 6vrig
byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa 1930-talet ledde till att mer
detaljerade bestimmelser blev vanliga. Bostadsandamél skildes frdn kontor
och handel och olika egenskapskrav pa bostdderna skrevs in. Exempel fran
olika epoker ér bestimmelser om solljus, entréforhéllanden, bullerddmpning,
lagenhetsfordelning och bevarande.

Nir Plan- och bygglagen infordes 1987 kom nya skyldigheter och méjligheter
till reglering. Exempel pa nya skyldigheter som infordes var att
genomforandetid och utformning av allménna platser skulle bestimmas.
Mojligheter infordes dven for kommunerna att ange bestimmelser om minsta
omfattning pa byggandet, om vegetation och om &ndrad bygglovsplikt. Fran
och med 1996 infordes krav pé att skilja varsamhetsbestimmelser frén
skyddsbestimmelser.

I den nya plan- och bygglagen som kom 2011 infordes bland annat
mojligheten att inom samma plan ha olika huvudmén for de allménna platserna.
Vidare har mojligheter inforts for kommunen att i en detaljplan reglera att lov
endast far ges under forutsittning att en skydds- eller sdkerhetsatgérd
genomfors pa tomten. Exempel pé detta kan vara att en bullervall ska byggas
innan lov kan ges.

Plan- och bygglag (2010:900)4 kap 7 §
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Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
Aldre vigledning

Efterhand som lagstifiningen formyats har ocksa en rad handbdcker, allmédnna
rad och anvisningar tagits fram som végledning vid upprittande och tolkning av
planer. Boken om detaljplan och omradesbestimmelser finns i flera olika
utgévor och ér allménna rad for tillimpningen av PBL 1987:10. Vid tolkningar
av éldre planer bor den handbok eller de allménna rad som géllde nér planen
antogs anvéndas.

En forteckning 6ver de dldre handbocker som getts ut finns pé
Boverkets webbsida under: Lag & ritt, Aldre planhandbdcker.

RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://vww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Planbestimmelser som ska och far anvandas

Plan- och bygglagen reglerar bade vad en detaljplan maste innehalla och vad
den far innehalla. Det dr bara de bestimmelser som dr nddvéandiga for att
uppna planens syfte som ska vara med i planen. Vissa regleringar som
markanvéandning och genomforandetid, maste finnas med. Annat, som
bestammelser om exempelvis utformning och placering av byggnader samt
markens hojdldge, far finnas med. Alla planbestimmelser maste ha stod i
lagen.

Detaljplan ska anvéndas vid reglering av storre fordndringar i anvandningen av
mark- och vattenomraden eller vid sadana fornyelse- och bevarandeétgérder
som behover regleras i ett sammanhang. I plan- och bygglagens fjérde kapitel
anges uttdmmande vilka mojligheter kommunen har att med olika
planbestaimmelser styra dessa forandringar och atgirder. Bland annat framgar
att det bara dr de planbestdimmelser som verkligen beh6vs som ska vara med i
planen. I varje enskild detaljplan bor det noggrant ses till att endast de
planbestammelser som &r nddvandiga for att uppna syftet med detaljplanen tas
med. Det méste finnas stdd i plan- och bygglagen for varje planbestdmmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Obligatoriska planbestimmelser

Vad som ska regleras i en detaljplan framgér av bestimmelserna i plan- och
bygglagens fjarde kapitel. Med detaljplan prévas om marken ar lamplig for
bebyggelse och byggnadsverk.

Dirfor ska planen redovisa hur mark- och vattenomraden inom planomradet
ska avgrinsas och anvéndas. Allménna platser ska skiljas frén kvartersmark.
For allménna platser som kommunen &r huvudman for, ska anvandning och
utformning anges. For kvartersmark och vattenomraden ska anvindning anges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Exempel pa anvindning av allmén plats ar gata, torg, park eller natur. Exempel
pa anvindning av kvartersmark &r olika former av bebyggelse som bostéder,
handel, kontor, industri. Kvartersmark kan dven omfatta idrotts- och
fritidsanldggningar, begravningsplatser, anldggningar for trafik, vatten och
avlopp och energi. Vattenomréden kan bland annat anges som ldmpliga for
Oppet vatten, bryggor, hamnar, badplatser och tekniska anldggningar.

Huvudregeln ér att kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
Kommunen kan dock bestimma att kommunen inte ska vara huvudman, detta
innebér ett s& kallat enskilt huvudmannaskap. Det ar ocksa mojligt att inom en
och samma detaljplan ha olika huvudmannaskap for allménna platser. Om
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera av de allménna platserna
inom planomradet ska detta framga av detaljplanen. Kommunen méste
redovisa sérskilda skal for att fverlata huvudmannaskapet pa nigon annan.
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Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Detaljplanens genomforandetid ska bestimmas och anges.
Genomforandetiden far vara 5 till 15 ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Frivilliga planbestaimmelser

Ut6ver allt som en detaljplan ska innehalla finns i1 lagen bestimmelser om vad
detaljplanen dessutom far reglera. Det &r bestimmelser som behovs for att
planens syfte léttare ska uppnas. Till exempel far kommunen i detaljplanen
bestdimma hur bebyggelsen ska placeras och utformas. Valet av
planbestimmelser avgors med hinsyn dels till de atgérder detaljplanen avser
att reglera inom planomradet, dels till forhdllandena 1 planomradets omgivning.
Syftet med de planbestimmelser som infors i detaljplanen maste alltid vara att
gora planomradet lampligt for den bebyggelse och de byggnadsverk som den
avser att reglera.

Vad kommunen far reglera med detaljplan anges uttdmmande i lagtexten. De
bestammelser som tillats kan delas in i olika kategorier.

Markreservat (PBL 4:6)

Utforming av allménna platser nédr kommunen inte dr huvudman (PBL
4:8)

Stangsel och utfart (PBL 4:9)

e Vegetation, markytans utformning och hojdlage (PBL4:10)

Bebyggandets omfattaning och byggnaders omfattning och anvandning.
(PBL 4:11)

Skydd mot stérningar och risker (PBL 4:12)

Parkering (PBL 4:13)

Villkor for lov och variation i lovplikt (PBL 4:14-15)

Placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter (PBL
4:16)

Forbud mot forvanskning (PBL 4:16)

Strandskydd (PBL 4:17)

Fastighetsindelning mm. (PBL 4:18-18a)

Tillfallig anvéndning av mark eller byggnader (PBL 4:26)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6-18,21-26 §§

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utforande samt
skydd av befintlig milj6 med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestéimmelse saknas. En planbestimmelse underlittar bygglovsgivningen
eftersom forutséttningarna da ar kénda vid ansdkan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Planbestimmelser med villkor for lov
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De rittigheter detaljplanen medger far endast i mycket begrénsad omfattning
villkoras. Vilka mdjligheter som finns att inféra villkor for lov i en detaljplan
anges uttommande i plan- och bygglagen. Ett exempel pa ett sddant villkor ar
att en markfororening ska vara dtgiardad innan lov fér ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/iwww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

2018-05-17 10:28 14 (216)


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011_sfs-2011-338/?bet=2011:338
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Formulering av planbestimmelser

Med planbestimmelser anger kommunen i detaljplan vilka réttigheter som finns
att anvinda mark och vatten inom ett specifikt omrade. Planbestimmelserna
kan formuleras pa olika sétt. De ska vara tydliga och kan gélla for delar av
eller hela planomradet. Bestimmelserna kan uttryckas som krav, forbud,
begrénsningar och villkor med mera.

I ménga fall medger planen en anviandning som inte varit provad tidigare, men
med planbestdmmelser kan ocksa ritten till en pdgéende anvéndning utdkas
eller begrénsas. Det dr endast den anvéindning som anges i detaljplanen som
kommunen kan l&mna lov till. Pdgaende markanvéindning far dock fortga édven
om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Det ar viktigt att bedoma vad som dr mojligt och lampligt att reglera med
planbestimmelser. Det som redan &r reglerat generellt med plan- och
bygglagen eller nagon annan lag, férordning eller myndighetsforeskrift &r oftast
inte lampligt att reglera med planbestimmelser 1 detaljplan.

Bestammelser ska vara tydliga

Bestdmmelserna ska vara tydliga sé att det klart framgar vad som inryms i
olika anvéndningsbestdmmelser. Det dr bara den anvéndning som anges i
detaljplanen som ér tillaten och som kommunen kan 1&mna lov till.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30-32 §§

Uttryck som "dér byggnadsndamnden sa provar lampligt”, som var vanliga i
dldre planer, antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte tydlighetskravet i
plan- och bygglagen. Inte heller bestimmelser dér provningen blir beroende av
néagon annan myndighets eller organisations bedomning, till exempel en
antikvarisk myndighet.

L&s mer om planbestimmelsernas tydlighet under rubriken Detaljeringsgrad.

Bestimmelser kan formuleras som krav

Ett antal estetiska och tekniska bestimmelser om utformning och utférande
kan kopplas till olika anvéandningsbestimmelser. De uttrycks ofta i pabjudande
form, exempelvis att byggnader ska utforas med tréapanel eller grundlaggas
med platta pd mark.

Bestimmelser kan formuleras som begrinsning

Bestdmmelser om allménna anordningar pa enskild mark innebér en
inskrénkning for fastighetséigaren. Exempelvis att marken ska vara tillgéinglig
for ledningar eller allmén géng- och cykeltrafik. Det innebér en begrénsning for
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fastighetsigaren att anvinda marken. Det medfor dock inte automatiskt nagon
ratt for kommunen att ta marken 1 ansprék forrén servitut eller andra
rattighetsupplatelser (sddana kan skapas till exempel genom avtal) har
tillkommit.

Bestammelser kan forbjuda

Bestimmelser kan utformas som forbud. Till exempel att marken inte far forses
med byggnader eller att en byggnad inte far rivas.

Bestimmelser kan gilla hela planomradet

Bestdmmelser kan utformas allmént beskrivande for hela planomradet, till
exempel att genomforandetiden r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Bestdmmelsen far da ingen beteckning pé plankartan.

Bestammelser kan vara kopplade till villkor

For att uppnd avsedd helhet kan bestéimmelserna kompletteras med sérskilda
villkor som kopplas till bygglov eller startbesked. Exempel pa ett sédant villkor
ar att bygglov inte fir ges forrén en teknisk anléggning har uppforts eller forrén
en viss byggnad har rivits. Villkoren far dock inte gilla atgérder som
kommunen ska utféra. Kommunen har ocksa mojlighet att med
planbestdimmelser stilla som villkor att marken ska saneras for att bygglov ska
kunna beviljas eller startbesked kunna ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
Bestimmelser for att sikra genomforandet

Niér planbestdmmelserna utformas &r utgdngspunkten att detaljplanen kommer
att genomforas i sin helhet och att alla byggritter utnyttjas fullt ut. Det
forekommer att sidana delar som é&r viktiga for helheten och funktionen aldrig
kommer till stind. Exempelvis kan en fastighetsdgare med byggrétt for ett
tvavaningshus dér bottenvéningen ska innehalla butik och Gvervaningen ar
avsedd for en bostad bara dnska utnyttja en del av byggritten, det vill siga ett
véaningsplan med butik. For att stadsbilden inte ska kunna péverkas negativt pd
detta sitt ger PBL mojligheten att bestimma dven en nedre gréns for tillaten
byggnadsvolym, till exempel minst tva vaningar. Jmf prop. 1985/86:1 sid 160

Planbestammelser ska ha lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvindas.
Kontrollera dérfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestimmelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestémmelser grundade pa allmédnna kommunala policydokument inféra
krav for efterfoljande lovbeslut.

Las mer om planbestdmmelser utan lagstdd under rubriken Planbestimmelser
som saknar lagstod
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RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (ldnk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

2018-05-17 10:28 17 (216)


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011_sfs-2011-338/?bet=2011:338
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Detaljeringsgrad

Det kan goras manga olika preciseringar i en detaljplan, men det ar viktigt att
komma ihag att detaljplanen inte far vara mer detaljerad 4n vad som behovs
med hénsyn till planens syfte.

Detaljplaner ska utformas sa att det tydligt framgar hur bebyggelsen och miljon
1 Ovrigt regleras. Detaljplanen far dock inte géras mer detaljerad 4n vad som
behdvs med hénsyn till syftet med planen. Det méste finnas stod i plan- och
bygglagen for varje planbestdmmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1,32 §§

Bestimmelsernas omfattning avgors med hinsyn bade till de atgirder som
detaljplanen ska reglera inom planomrédet och till férhallandena i
planomradets omgivning. De bestimmelser som anvénds i planen maste alltid
ha sin grund i att de ska medverka till att géra planomradet lampligt for den
form av anvéndning eller bebyggelse som planen reglerar.

Bestimmelserna far inte vara for detaljerade

I plan- och bygglagen framgar att det bara dr de planbestimmelser som
verkligen behovs som ska tas med i planen. Darfor ar det viktigt att i varje
planeringsfraga omsorgsfullt vilja ut och ta med endast de planbestdmmelser
som behovs i varje sérskilt fall for att uppna syftet med detaljplanen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Det dr vanligt att detaljplaner anpassas till ett pagaende projekt. Den typen av
detaljplaner innehéller ofta s& detaljerade planbestimmelser att detaljplanen
riskerar att bli oanvéndbar om projektet fordndras. Detaljplaner géller dven
efter att genomforandetiden gatt ut, tills den ersitts, dndras eller upphévs, och
bor darfor inte ha alltfor detaljerade och projektanpassade planbestdmmelser.

I vissa situationer ar det dock nédvindigt med detaljerade bestimmelser for
att det ska vara majligt att garantera att planens syfte uppnas. Exempel pa det
kan till exempel vara nir en befintlig miljé behover skyddas.

Fler krav kan stallas vid lovprovning

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utférande samt
skydd av befintlig miljo med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestammelse saknas. En planbestimmelse kan dock underlatta
bygglovsgivningen eftersom forutsdttningarna da ar kdnda ndr man gor en
ansokan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Planbestammelsernas verkan

Nir detaljplanen uppréttas ar det viktigt att ha klart for sig vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa i olika avseenden. Bestammelserna i
detaljplanen ska tillimpas till exempel nar markanvindningen &ndras och vid
ny tillstandsgivning, som vid bygglovsprovning. Bestdmmelser som saknar stod
iplan- och bygglagen &r inte giltiga.

Planbestdmmelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som avses. Det
ar bara den anvéandning som anges i detaljplanen som kommunen kan l&dmna
lov till.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
Planbestimmelser verkar forst nir en atgird utfors

I plan- och bygglagen finns en inbyggd rétt till pAgaende markanvéndning. Den
innebér att befintlig bebyggelse far finnas kvar &ven om den strider mot
bestimmelserna i en ny detaljplan. Det gar dérfor inte att kréva att en viss
planbestimmelse omedelbart genomfors sa snart beslutet att anta detaljplanen
vunnit laga kraft. Sddana krav kan normalt stéllas forst dd en atgérd vidtas,
exempelvis vid bygglov eller tillstindsgivning enligt miljobalken. Det kan till
exempel gélla bestimmelser om grénsvérden for vissa storningar, som nér de
infors 1 planen blir styrande for efterkommande provningar enligt miljobalken.
Det gar alltsa inte att med en detaljplan tvinga fram en 6nskad utveckling eller
forandring.

Bestammelser kan vara ersittningsgrundande

Enskilda intressen ska beaktas vid beslut om detaljplaner. Planbestdmmelser
som inskrénker en fastighetsdgares mojlighet att forfoga Gver sin fastighet kan
ge denne rétt till erséttning for skada.

Regler om ersittning finns i plan- och bygglagens fjortonde kapitel. Bland
annat kan bestimmelser om skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
vara erséttningsgrundande.

L&s mer om rétt till ersittning i delen om Erséttning och Inldsen.

Planbestammelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inta anvéndas.
Kontrollera dérfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestimmelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestdmmelser grundade pé allmidnna kommunala policydokument infora
krav for efterfoljande lovbeslut.

Las mer om planbestammelser som saknar lagstod under rubriken
Planbestdmmelser som saknar lagstod.
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Avvikelse

Grundprincipen &r att bestimmelserna i detaljplanen ska foljas.
Byggnadsndamnden kan dock medge en avvikelse frén detaljplan. Avvikelsen
madste dock vara forenlig med planens syfte. Dessutom maste avvikelsen
antingen vara liten eller gélla en atgird som &r av begrinsad omfattning och
nédvéndig for att omradet ska kunna anvéindas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt sitt. Som liten avvikelse kan till exempel riknas en nagot

overskriden byggnadshdjd, men inte annan markanvéndning &n den avsedda.

For att byggnadsndmnden ska kunna ldmna lov till annan markanvandning
krévs att detaljplanen forst ersitts eller &ndras.Prop. 1989/90:37 sid 51 ff,
Prop. 2009/10:170 sid 289 ff

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 §

RELATERAD INFORMATION

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Planbestimmelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvéndas.
Det ar darfor viktigt att kontrollera att alla planbestdmmelser som fors in i en
detaljplan har detta stod.

Plan- och bygglagen stéller krav pé vilka typer av bestimmelser som ska och
fér finnas i en detaljplan. Det stills ocksa krav pa bestimmelsernas tydlighet.
Det finns i manga detaljplaner exempel pa planbestdmmelser som inte uppfyller
kraven i lagstiftningen. Detta minskar trovirdigheten for réttssystemet och ger
osdkerhet for berdrda fastighetsigare och sakégare.

Otydliga planbestammelser kan ge svarigheter i tillimpningen av planen. Det
kan vid en bygglovsprovning uppsté problem med tolkningen och vad som &r
avsikten med planbestimmelserna. Risken finns att tolkningen skiljer sig
beroende pa vem som tolkar planen.

Planbestammelser som saknar stod i lagen

I en detaljplan &r det endast mojligt att reglera sddant som har stod i fjarde
kapitlet plan- och bygglagen. Planbestimmelser som inte har detta stod saknar
dirmed nodvéandigt lagstod.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1 §

Krav pa vidare utredningar

Planbestdmmelser kan tillexempel inte innehalla krav pé olika typer av
utredningar och liknande. | och med att en detaljplan vinner laga kraft ska
marken vara lamplig for den anvéindning som planen anger. Alla utredningar
som behovs for att sékerstélla detta maste darfor ha genomforts innan planen
antas.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Undersokning av
markfororeningar ska genomforas innan byggnation paborjas

Krav pa ytterligare provningar

Planbestimmelser som innebdr att ytterligare provningar krévs, saknar stod i
lagen. En detaljplan ska klarldgga den tilldtna anvéindningen inom omradet.
Bestdmmelser om atgérder, som kan fa utforas forst efter att ytterligare
provningar visat att det &r 1ampligt eller mojligt, motverkar detta.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstdd: Bilverkstad forutsitter
tillstand for oljeavskiljare

Prévningen dr beroende av ndgon annan

Aven bestimmelser déir provningen blir beroende av ndgon annan myndighets
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eller organisations bedomning, till exempel en antikvarisk myndighet, eller
behdver medgivande av granne saknar lagstod.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov forutsétter tillstdnd
hos ldnsstyrelsen pa grund av skyddade fornl&dmningar pé fastigheten

Villkor for lov

I en detaljplan far villkor for lov endast inforas for det som rdknas upp 14
kapitlet 14 § plan- och bygglagen. Plan- och bygglagen anger i nionde kapitlet
nér lov ska ges och det kan inte fordndras med planbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov far inte medges
forran staket har uppforts mot gréansen till fastighet XX

Otillatna krav pd lovplikt

Ibland forekommer att kommunen i en detaljplan skriver in en &ndring av
lovplikten, som inte har stod i lagen. Det finns endast ett fatal mdjligheter for
kommunen att férdndra lovplikten. Dessa mojligheter preciseras i plan- och
bygglagens nionde kapitel och i plan- och byggforordningen. Utover detta finns
inga mojligheter att &ndra lovplikten.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

Exempel pa planbestammelse som saknar lagstdd: Bygglov krévs dven for
skirmtak under 15 m2.

Andra bygglovsprocessen

Det gar inte heller att med planbestimmelser reglera forfaranden och/eller
samrad 1 bygglovprocessen. Processen for bygglov och anmélan styrs i nionde
och tionde kapitlet i plan- och bygglagen. Dessa processer gér inte att
forandra genom planbestimmelser.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstdd: Godkédnnande av bygglov
som ror fordndringar av byggnadens exterior ska foregas av samrad med
antikvarisk expertis

Upplysningar

Bestdmmelser som utformas som rena upplysningar saknar ocksa lagstdd. Den
hér typen av information hor istéllet hemma i planbeskrivningen.

Exempel pé planbestimmelse som saknar lagstod: Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsatgirder aligger den som ska bygga

Upplatelseform och digande
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Detaljplanen kan inte reglera vilken upplételseform som bostéder inom
planomradet ska komma att ha och dérfor saknar sddana bestimmelser
lagstod.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Minst 60 % av bostédderna
inom planomradet ska upplatas med hyresritt

Inte heller fastighetsdgande kan regleras i detaljplan, det gar inte att styra vem
som far eller inte far kopa eller 4ga en fastighet i detaljplan, det regleras i annan
lagstiftning.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstdd: Fastigheter fr inte séljas till
privatpersoner

Krav utanfor planomrddet

En detaljplan kan endast reglera atgérder inom planomradet forutom om det
finns sérskilda skal enligt plan och bygglagens fjarde kapitel 12 § punkt 3.

Exempel pé planbestdmmelse som saknar lagstdd: Dagvatten ska omhéndertas
lokalt i en damm pé fastigheten XX (utanfor planomradet).

Otydliga planbestimmelser

I plan- och bygglagen stills ocksa krav pa tydlighet. Bestimmelser fér inte
vara otydligt formulerade utan det ska tydligt framgé vad som avses med varje
bestdimmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
Otydliga uttryck

Det ér olampligt att anvéinda best&mmelser som innehaller uttryck som bor,
kan eller liknande. I detaljplanen sétter kommunen gréanser for hur marken far
anvindas. Detta avgors inte av den som ska utnyttja detaljplanen. Uttryck som
"dér byggnadsndmnden s provar ldmpligt", som var vanliga i dldre planer,
antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte heller tydlighetskravet i plan- och
bygglagen och ska dérfor inte anvéndas.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Vedeldning &r ¢j lampligt inom
planomradet

Otydliga atgirder

Bestdmmelser kan ocksé vara otydliga nér det handlar om att begrénsa
storningar fran till exempel industri eller bestimmelser som avser atgérder dér
sdrskilda aspekter ska beaktas och dessa aspekter inte ar tydligt klarlagda. 1
bestdimmelser som syftar till att reglera storningar behéver grénser for
storningen preciseras for att bestimmelsen ska bli tillréckliget tydlig, liksom var
storningen ska métas. Om sirskilda dtgarder ska utforas maste det tydligt

2018-05-17 10:28

24 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

framga vad som menas, till exempel bullerplank.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Verksamheten far ej vara stdrande
Bestimmelser som inte gar att folja upp

Bestdmmelser som inte kan foljas upp eller kontrolleras att de foljs 4r otydliga.
Det méste vara mdjligt for kommunen att kontrollera att en detaljplans
bestammelser foljs. De atgérder som inte kommunen har radighet 6ver kan inte
regleras i detaljplan.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Vedeldning far endast ske for
trivselbehov.

Hiinvisningar till andra dokument eller lagar

Bestdmmelser som innehaller hanvisningar till andra dokument eller till andra
lagar dr ofta for otydliga for att uppfylla tydlighetskravet i lagen. Detta géller
dven bestimmelser som endast anger att ett visst lagrum ska foljas.

Exempel pa otydlig planbestdmmelse: Antaget utformningsprogram for XX ska
vara végledande for utformning mm

REELATERAD INFORMATION

P: andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://vww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (lénk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Planbestimmelser och beteckningar

En planbestimmelse anger vad som géller inom en del av planomradet. For att
det ska bli tydligt och hanterbart far planbestimmelsen en beteckning pé
plankartan som visar var bestimmelsen géller.

Om allt kommunen vill reglera med detaljplanen skrivs ut i klartext pa
plankartan skulle den snabbt bli oléslig och Gverlastad med information. Dérfor
har ett system tagits fram med olika former av symboler och tecken, kallade
beteckningar, som anvénds pa plankartan. Dessa redovisas vid sidan av
plankartan i en lista med de juridiskt bindande planbestimmelserna. Till
exempel har det varit brukligt att bestimmelsen som reglerar markanvéndning
for bostéder far beteckningen B. Planbestimmelser kan ocksa gélla for hela
planomrédet och skrivs d utan beteckning.

Det &r viktigt att tillgodose bade behovet av rattsékerhet och kravet pa
tydlighet. Allménhet, fastighetsdgare och andra direkt berdrda ska sa exakt
som mdjligt kunna bedéma inneborden, réttsverkan och de ekonomiska
konsekvenserna av en detaljplan.

Planbestdmmelserna bor skrivas pa samma handling som plankartan och med
beteckningar som hanvisning. Det garanterar att bestimmelserna alltid finns
med och gor detaljplanen litt att 1dsa. Planbestimmelserna kan i vissa
situationen &ven skrivas i en separat handling, men det &r da viktigt att den
avsedda regleringen tydligt framgar.

Oavsett om bestdmmelserna skrivs pa plankartan eller i en separat handling
maste bestimmelserna med beteckningar Gverensstimma med beteckningarna
pa kartan.

Listan med planbestdmmelser bor samlas under foljande inledning:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Griansbeteckningar

En planbestimmelse anger vad som géller inom ett visst omrade pa plankartan.
Dessa omraden avgransas av olika typer av gransbeteckningar. Alla grianser
ritas ut i sitt exakta ldge och de olika typerna av granser ska gi att skilja, dels
frén varandra dels fréan illustrationslinjer och frén grundkartans information.

Varje detaljplan avgransas av en planomradesgréns. Planomradesgransen
anger vilket geografiskt omrade detaljplanen omfattar. I en detaljplan ska
kommunen bestdmma och ange grinserna for vad som &r allménna platser,
kvartersmark och vattenomriden. Respektive omréde avgrinsas med
anvindningsgrinser och for varje del anges anvéindningsbestdmmelser som
beskriver hur omradena far anvindas. For att reglera utformningen av
anvandningsomradena anges egenskapsbestimmelser som inom
anvandningsomradena avgransas med egenskapsgranser. For att planen ska
vara mdjlig att genomfora kan olika administrativa bestimmelser tillforas. Inom
vilket omrade dessa ska gélla avgriansas med administrativ grans.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Exakta och tydliga granser

Pa plankartan bor alla grinser, dven planomradesgransen, alltid ritas ut i sitt
exakta lage. Om det inte anges pa plankartan hur en planbestimmelse &r
avgransad géller den inom hela planomradet. Det ar viktigt att de grénser som
avgransar planbestammelser i en detaljplan &r tydliga. Man bor enkelt kunna
skilja de olika grinserna fran varandra. Det &r ocksa viktigt att det tydligt gar
att skilja de olika plangrianserna fran det som &r illustrationslinjer och fran
grundkartans information. Linjebredden véljs sa att kartbilden som helhet blir
tydlig. Boverket rekommenderar att tidigare géllande plangrénser inte
redovisas i planer, om det inte dr avgorande for forstéelsen av planen.

DPB - BFS 2014:5 - 2.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Planomradesgrins
Varje detaljplan avgransas av en planomradesgréns. Planomradesgransen
anger vilket geografiskt omrade detaljplanen omfattar. Planomradesgrénsen

anges i sitt exakta lage och bor tydligt kunna urskiljas frén andra grianser och
linjer pé plankartan.

—————————— Planomradesgréns

DPB - BFS 2014:5 - 2.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anvindningsgrans

2018-05-17 10:28

28 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Anvindningsgranser delar upp planomradet i allmén plats, kvartersmark och
vattenomraden. Omraden med olika anvéndningar avgrénsas med
anvandningsgranser. Anvandningsgranser giller till planomradesgréns eller till
annan anvandningsgréns. Anvandningsgrénser anges i sitt exakta ldge och bor
tydligt kunna urskiljas frén andra grinser och linjer pa plankartan.

DPB - BFS 2014:5 - 2.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan
Egenskapsgrans

Egenskapsgranser visar inom vilka delar av ett anvandningsomréde som olika
egenskapsbestimmelser giller. En egenskapsgrans géller fram till
planomradesgrins, anvandningsgrins eller en annan egenskapsgrans.
Egenskapsgranser anges i sitt exakta lage och bor tydligt kunna urskiljas fran
andra granser och linjer pa plankartan.

— e — — Egenskapsgrins

DPB - BFS 2014:5 - 2.4 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Administrativ grins
Administrativa grinser avgransar de omraden inom vilka olika administrativa
planbestammelser géller. En administrativ gréins géller fram till
planomradesgréns, anvindningsgréns eller en annan administrativ gréins.

— +——+—+—  Administrativ grins

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Illustrationslinje

[Mlustrationslinjer kan ibland behoévas for att forklara och fortydliga planen.
[Mlustrationslinjer &r inte bindande och bor darfor vara tydligt skilda frén
bestimmelsegrinser. Aven om illustrationslinjer inte r bindande har de
betydelse eftersom de kan anvéndas for att tolka syftet med en detaljplan.

———————————— Illustrationslinje

Granshierarki

Grénserna har en hierarkisk ordning enligt nedan:

Planomradesgréns
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Anvindningsgrins

Administrativ gréns
Egenskapsgréins
—p b

Planomradesgriansen avgransar det geografiska omrade som detaljplanen
omfattar. Anvandningsgrinser giller fram till planomradesgréns eller annan
anvandningsgrins. Egenskapsgrianser och administrativa grénser ligger pa
samma niva i hierarkin och ar oberoende av varandra. En egenskapsgrins
géller dérfor fram till planomradesgréns, anvindningsgréns eller annan
egenskapsgrins. En administrativ gréans géller fram till planomradesgréns,
anvandningsgrins eller annan administrativ grans. Egenskapsgréinser och
administrativa granser kan korsas utan att det har nagon inverkan pa de
bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

I de fall flera granstyper sammanfaller &r det endast den hogsta i hierarkin som
ritas ut pd kartan. Detta géller dock inte egenskapsgrénser och administrativa
grénser som ritas ovanpa varandra om de sammanfaller.

Exempel pa gransbeteckning nér egenskapsgrans och administrativ gréns
sammanfaller:

1 l |

=+« —+=++ —— -+ —— Egenskapsgrins och administrativ grins

DPB - BFS 2014:5 - 2.7 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan
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RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna radd (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Anviandning av allméin plats

Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett
gemensamt behov. En allmén plats far inte mer an tillfélligtvis upplatas for en
enskild verksamhet. En allmén plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller
en park.

Nér kommunen ar huvudman for en allmén plats ska anvéndning alltid
redovisas. Det finns tva skal till varfor anvéndningen ska anges. Dels har
allménheten rétt att fa veta vilken miljo planen garanterar och dels behdver
planen ge utgéngspunkter for beréikning av kostnader for anléiggning och drift
av den allménna platsen. De allménna platsernas standard bor kunna utlésas av
planens anviandningsbestdmmelser och av den valda utformningen. De
allménna platsernas standard kan ytterligare preciseras med
egenskapsbestammelser och fortydligas i planbeskrivningen.

(jfr prop. 85/86 sid. 563-564)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 6.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Om huvudmannaskapet dr enskilt far anvéindningen anges vid behov. For att
detaljplanen ska vara tydlig ar det dock lampligt att alltid ange anvéndningen
av de allmé@nna platserna.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

En allmén plats 4r avsedd endast for den anvéndning som bestimmelserna
anger. [ anvindningarna ingér dock &ven anldggningar och byggnader som
behovs for platsens skotsel och bruk eller som é&r att se som ett naturligt inslag
1 den bestimda anvéndningen. Det kan handla om en lekplats eller en kiosk pa
parkmark, busskurer langs en gata eller en grillplats i ett naturomréade. Vid
tolkningen av vad som ingér i en anvandningsbestdmmelse for allmén plats &r
det viktigt att beakta syftet med den allménna platsen, alltsé vad den ar avsedd
for. Detta ska framga i planbeskrivningen, framforallt i redovisningen av
planens syfte, men kan &ven beskrivas i planbeskrivningens andra delar.

Agande och ansvar

I omraden med kommunalt huvudmannaskap ér det kommunen som ansvarar
for att de allménna platserna iordningstélls efterhand som detaljplanen byggs
ut. Det &r ocksa kommunen som ansvarar for den skétsel och det underhall
som krévs 1 dessa omraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 21 §

I omraden med kommunalt huvudmannaskap har kommunen rétt att 16sa in
den mark som &r reglerad som allmén plats. Kommunen &r dven skyldig att
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16sa in marken om markégaren begar det.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §

Pa platser med enskilt huvudmannaskap ar det normalt en
samfillighetsforening, oftast bestaende av fastighetséigarna inom detaljplanen,
som dr huvudman och som avgér hur den allménna platsen ordnas, upplats och
underhalls.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstélla den allménna platsen. Det &r den enskilde huvudmannen sjélv
som avgor 1 vilken takt och pa vilket sétt detta ska goras.

Beteckningar

Anvéndning av allménna platser bor pa plankartan betecknas med ord i
klartext med versaler, till exempel GATA, TORG eller PARK.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stod av och kunna hénvisas till en
paragraf i fjarde kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Lagstodet for att ange
anvandning av allménna platser som kommunen &r huvudman for &r PBL 4
kap 5 § p. 2 och for allménna platser som har enskilt huvudmannaskap PBL 4
kap 8 §. Lagstddet for anvandning av allmén plats bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om det behdvs kan en anvéndningsbestimmelse for allmén plats preciseras.
Beteckningen kompletteras dd med index i form av en nedsénkt siffra, till
exempel kan anvéndningen NATUR preciseras till NATUR; — Skog, eller P-

PLATS till P-PLATS; — Cykelparkering.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Flera olika preciseringar av samma anvéndning kan finnas inom samma
detaljplan, till exempel TORG; — Salutorg och TORG, — Busstorg.

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen 4r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andamél som avses med
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den allménna platsen.
Utformningen av allmén plats kan preciseras genom egenskapsbestammelser.

Flera anvindningar kan kombineras

Det &r mojligt att kombinera flera anvandningar, det kan till exempel handla om
en kombinerad gang- och cykelvig. Vid kombinationer bor varje anvéndning
redovisas for sig i listan med planbestimmelser. Kommunen kan &ven styra
kombinationer av anvandningar av allmén plats till olika plan eller olika hojder.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Olika anvandningskategorier i skilda plan

I vissa fall kan det finnas behov av att ange olika anvandningskategorier, det
vill sdga allmén plats, kvartersmark och vattenomrade, for skilda plan i en
detaljplan. Det kan till exempel handla om att allmén plats behdver 6verlappa
kvartersmark eller vattenomrade. Det dr da mojligt att reglera sa att olika
anvindningar géller i olika nivéer.

For att sérskilja olika anvéndningskategorier fran varandra i olika plan anvinds
parenteser. Den huvudsakliga anvéndningen betecknas utan parentes och styr
farglaggningen pa plankartan. Sekundéra anvéndningar anges inom parentes.
Egenskapsbestammelser som hor till en sekundér anvéndning bor pa
plankartan sdttas inom samma parentes som anvandningen de hor till. I listan
med planbestimmelser redovisas de separat inom parentes.

Ett genomforande av en detaljplan med anvandningskategorier i skilda plan
forutsitter tredimensionell fastighetsbildning. Vid genomforandet kommer den
huvudsakliga anvandningen att vara en traditionell fastighet som urholkas av ett
tredimensionellt utrymme som rymmer den sekundéra anvindningen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.4 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 7.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 6.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Dela upp olika bestammelser

For att redovisningen ska bli tydlig och for att underlitta digitalisering av
detaljplaner bor flera bestimmelser aldrig séttas ihop under samma
beteckning. Bestimmelseformuleringen for en anvandningsbestimmelse bor
alltsé bara innehalla den anvéndning som regleras, antingen som en generell
bestimmelse, till exempel PARK— Park, eller preciserad, PARK; — Lekpark.

Egenskaper som kopplas till anvindningen regleras genom
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egenskapsbestammelser och ges egna beteckningar.
Exempel

Skriv inte sa hér:
TORG, — Torg med plats for torghandel. Befintlig restaurangbyggnad fér inte
rivas.

Skriv istéllet s& har:
TORG; — Torghandel

r-forbud — Byggnad far inte rivas.

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (lénk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Torg

Anvindningen torg inrymmer olika typer av torg med tillhdrande verksamheter
och ska vara avsett for ett gemensamt behov. Anvandningen betecknas
TORG.

Ett torg &r en 6ppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar
omfattande vegetation. Torget avgrinsas av byggnader eller andra
stadsbyggnadselement och kan anvéndas for till exempel handel, utskénkning
och allmén kommunikation. Torget kan dven anvéndas for moten och
evenemang. Grundprincipen r att ett torg endast tillfalligt far upplétas for
enskild verksamhet.

Vad ingar i anvindningen

Anvindningen medger att platsen anvénds for torg med tillhdrande
verksamheter, det kan till exempel vara torghandel, kiosker och serveringar,
kollektivtrafik med hallplatsskydd eller parkeringsplatser. De tillhdrande
verksamheterna ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att
funktionerna placeras inom en viss del av torget si kan placeringen regleras
med egenskapsbestimmelser. Om inget annat uttrycks omfattas ocksa normal
fordonstrafik, motsvarande det som ingar i anvindningen gata. Det kan ofta
vara gestaltningsméssigt motiverat att kunna inrymma hela torgytan inom
anvandningen torg istéllet for att reglera anvandningen gata léngs en eller flera
sidor av torget.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Inom anvéandningen torg &r det mojligt att medge att mindre byggnader uppfors
nér dessa r forenliga med anvindningen. Det kan till exempel handla om
busskurer, kiosk, toaletter och liknande. Vill kommunen kunna medge mer
omfattande byggnader maste detta regleras med egenskapsbestimmelser for
utformning av allméin plats. Aven funktioner som normalt inte forekommer pa
ett torg bor sérskilt regleras med egenskapsbestimmelser. Det kan till exempel
handla om en permanent scen eller lekplats.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Normalt behéver markreservat for allménnyttiga andamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte ldggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en nirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.
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Har kan du ldsa mer om markreservat

Har kan du 14sa mer om egenskapsbestammelser

Enskilt andamal

Grundprincipen &r att ett torg inte mer 4n tillfilligt far upplatas for enskilt
andamal, till exempel for en konsert. Nér kommunen dr huvudman ér det dock
mdjligt att upplata marken for &ndamél som ar planenliga och gagnar
allménheten, till exempel en kiosk som drivs i privat regi. P4 samma sétt kan en
enskild huvudman upplata marken for &ndamal som gagnar det gemensamma
intresset. Om allmén plats behdver overforas helt till enskilt dgande krévs en
andring av detaljplanen till kvartersmark.

I tillimpningen har det ansetts forenligt med en detaljplan att uppfora
reklamskylt inom allmén plats. I en dom anfor Mark- och miljoéverdomstolen
att bedomningen av planenligheten maste goras utifran den allménna platsens
funktion inom ett planlagt omréade. I det aktuella fallet upptog reklamskylten en
obetydlig yta av den allménna platsen, 1&g i en trafikmilj6 och hindrade
allménhetens tilltriide till omradet i ytterst begrinsad omfattning. (MOD 2013-
10-24, mal nr P 11463-12)

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndingen anges pa plankartan med versaler, TORG och ges vid
fargldggning av detaljplanen ljust gra farg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstddet vid enskilt
huvudmannaskap &r PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Om torget ska ha en sérskild funktion som kommer dominera anvandningen,
far stor betydelse for torgets utformning eller innebér en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvindningen preciseras. Anvéndningen kan dven
preciseras om kommunen vill avgrénsa anviandningen till en specifik funktion
for att undvika storningar. Precisering gors genom att planbestimmelsen forses
med en indexsiffra, exempelvis TORG1 — Salutorg. En nédrmare utformning av
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torget regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ar tillatet. Det
betyder att en preciserad anviandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n da anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|Beteckning||Bestémmelse HFérklaring
Torg med plats for torghandel,
TORG ;?;fn ggvlt(zpkz 3 é’ §2 ) %) publik verksamhet och
P © 3 P-2) Ik ommunikationer.

Salutorg (4 kap 5§ p 2,
TORG# alternativt 4 kap 8 § p. 2) Torghandel

Busstorg (4 kap 5 § p.2, ||Busshéllplatser med personal- och
TORG# ]

alternativt 4 kap 8 § p 2 ) ||passagerarutrymmen

RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (link

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
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Vag

Anvindingen vdg anvénds for att reglera vagar avsedda framst for trafik till,
fran och/eller genom en tétort samt mellan olika omraden inom en tétort.
Anvindingen betecknas VAG.

Begreppet vig anvénds i detaljplan for de strék som ingér i det
sammanhingande huvudnitet med hég framkomlighet, stort korsningsavstand,
stort trafikflode och fa utfarter. I de flesta fall &r det kommunen som é&r
huvudman for végar.

Nir detaljplanen utformas &r det viktigt att tdnka pa att ge
anvandningsomradet for vagen tillrdckligt med utrymme sé att hela vigomradet
med dess funktioner ryms.

Vad ingdr i anvindningen

Anvindningen vig bor anvéndas for viag avsedd framst for trafik till, fran
och/eller genom en téitort samt mellan olika omraden inom en titort. Det
handlar till exempel om infarts- och genomfartsvégar. I vissa fall kan d&ven det
som tidigare bendmndes huvudgata ingd om karaktiren kan likstéllas med vag.
Anvindningen vig bor medge god framkomlighet for fordonstrafik. Att ordna
gatuparkering pd dessa gatutyper dr vanligtvis oldmpligt, liksom integrerade
gang- och cykelvégar. Separata cykelvagar i anslutning till véigen ingar dock i
anvandningen liksom mindre tunnel eller bro for gang- och cykeltrafik, om
platsen medger det.

DPB - BFS 2014:5 - 3.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anvindningen inrymmer de vanliga arrangemangen av trafikanordningar,
planteringar, grasytor, héllplatsskydd, med mera. Anldggningar och byggnader
som behovs for vigens skotsel och bruk ingér ocksa i anvandningen. Detta
ingér i anvandningen oavsett om det redovisas som egenskapsbestimmelser
eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att funktionerna placeras pa en
sarskild plats s& kan placeringen regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Normalt behover markreservat for allménnyttiga andamél, som till exempel
underjordiska ledningar, inte ldggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anviindningen. Ar en niirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Reglera i forsta hand med lokala trafikforeskrifter
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Vigens trafikfunktion, tillgéngligt gaturum och den omgivande bebyggelsens
anvéndning, som till exempel bostéder, skolor eller affirscentra ar
forutséttningar for hur trafik bor regleras pa vigar. Dessa trafikregleringar dr
inte l&mpliga att gora i en detaljplan utan regleras istéllet foretradelsevis genom
lokala trafikforeskrifter. Det kan handla om sérskilda dtgérder for
hastighetsddmpning, begransning av trafikslag (bil-, gdng-, cykel-,
kollektivtrafik med flera) eller tidsbegrinsning av trafik. Aven krav pa
trafiksékerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering av avgaser och
bullerstorningar kan tillgodoses genom lokala trafikforeskrifter.

Fordelen med att 1dmna sa mycket som mdjligt av trafikregleringen till de
lokala trafikforeskrifterna ar att detaljplanen inte behdver éndras sé fort
trafiksituationen forandras och dtgérder behdver vidtas pa gatan.
Trafikforeskrifter &r generellt sett enklare att &ndra &n detaljplaner. Det &r
lampligt att anvénda generella planbestimmelser och att mer detaljerat
beskriva den planerade trafiksituationen i planbeskrivningens
genomforandedel.

Skillnad pa vig som allméin plats och allmiin vig

Ibland blandas begreppen vig som allmén plats och allmén vég ihop. Detta &r
dock olika saker som regleras med olika lagstiftning. Med stod av plan- och
bygglagen regleras att vigar dr en form av allmén plats och att kommunen i de
flesta fall &r huvudman for dessa.

Allmén vag regleras istéllet i viglagen. Det &r alltsé ingen planfraga vad som é&r
en allmén vég. Véaghéillaren for en allmén vég ar alltid kommun eller staten
genom Trafikverket.

Véglag (1971:948) 1, 5 §§

Beteckningar och bestimmelser

Anviindingen anges pa plankartan med versaler, VAG och ges vid firgldggning
av detaljplanen ljust gré farg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestimmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for viag ar PBL 4 kap 5 § p. 2
och 1 undantagsfall 4 kap 8 § p.2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §
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Precisering

Om végen ska ha en sérskild funktion som far stor betydelse for viagens
utformning s& kan anvandningen preciseras. Precisering gors genom att
planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis VAG1 —
Genomfartsvag. En ndrmare utformning av vigen regleras med
egenskapsbestammelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n dé anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andaméal som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|BeteckningHBestﬁmmelse HFiirklaring
Vig (4 kap 5 § p.2 ||Vag avsedd framst for langviga trafik
VAG alternativt 4 kap 8 § |[till, frén och/eller genom en tdtort. Alla
p.2) trafikslag. Stor andel tung trafik.
S;nc;n;fart;vag @ Vig avsedd framst for trafik genom en
VAGH P3P tatort. Alla trafikslag. Stor andel tung
alternativt 4 kap 8 § i
0.2) trafik.

Infartsvag (4 kap 5 ||Vag avsedd framst for langvaga trafik till
VAGH# § p.2 alternativt 4 ||och fran en tétort. Alla trafikslag. Stor

kap 8 § p.2) andel tung trafik.
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Gata

Anvindningen gata anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom
en tétort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. Anvéndningen betecknas
GATA.

En gata &r en allmén plats som &r avsedd for bade for fordonstrafik och géng
och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och ingar i lokalnétet med
lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.

Nar detaljplanen utformas &r det viktigt att tinka pa att ge
anvandningsomradet for gatan tillrdckligt med utrymme s att hela gatuomradet
med dess funktioner ryms.

Vad ingdr i anvindningen

Anvindningen gata bor anvandas for gator som fréamst 4r avsedda for trafik
inom en titort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt
ifrén villagator till stadsgator. I anvéndningen ingar lokalgator, industrigator,
bussgator, gigator och gangfartsomraden. I vissa fall kan &ven det som
tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktiren av en stadsgata.
Gatuparkering ingér och normalt férekommer cykeltrafik pa kérbanan men
ocksa separata cykelvégar kan ingd. Det kan dven vara mojligt att anldgga en
gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

DPB - BFS 2014:5 - 3.4 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anvindningen inrymmer de vanliga arrangemangen av trafikanordningar,
trottoarer, planteringar, grasytor, héllplatsskydd, kiosker med mera.
Anldggningar och byggnader som behovs for gatans skétsel och bruk ingér
ocksa i anvandningen. Detta ingar i anvéandningen oavsett om det redovisas
som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att
funktionerna placeras pa en sérskild plats sa kan placeringen regleras med
egenskapsbestammelser.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Utformningen dr sadan att den leder till 1ag hastighet och hog sakerhet.
Utformningen av gatan, som till exempel bredd pa korbanor, separering av
olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegrénsningar, plantering,
hgjdlage och belysning kan regleras med egenskapsbestammelser.

Normalt behdver markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte ldggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en néirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvindas.
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Har kan du ldsa mer om markreservat

Har kan du 14sa mer om egenskapsbestammelser

Enskilt andamal

Grundprincipen &r att en gata inte mer an tillfélligt far uppléatas for enskilt
andamal. I tillimpningen har det dock ansetts forenligt med en detaljplan att
uppfora reklamskylt inom allmén plats. I en dom anfor mark- och
miljddomstolen att beddmningen av planenligheten maste géras utifran den
allménna platsens funktion inom ett planlagt omréade. I det aktuella fallet upptog
reklamskylten en obetydlig yta av den allménna platsen, lag i en trafikmiljé och
hindrade allménhetens tilltrade till omradet i ytterst begransad omfattning.
(MOD 2013-10-24. mal nr P 11463-12)

Reglera i forsta hand med lokala trafikforeskrifter

Gatans trafikfunktion, tillgdngligt gaturum och den omgivande bebyggelsens
anvéndning, som till exempel bostider, skolor eller affarscentra ar
forutséttningar for hur trafik bor regleras pa gator. Dessa trafikregleringar ar
inte l&mpliga att gora i en detaljplan utan regleras istéllet foretradelsevis genom
lokala trafikforeskrifter. Det kan handla om sérskilda atgérder for
hastighetsddmpning, begransning av trafikslag (bil-, gng-, cykel-,
kollektivtrafik med flera) eller tidsbegrénsning av trafik. Aven krav pa
trafiksékerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering av avgaser och
bullerstorningar kan tillgodoses genom lokala trafikforeskrifter.

Fordelen med att 1dmna sa mycket som mdjligt av trafikregleringen till de
lokala trafikforeskrifterna ar att detaljplanen inte behdver dndras sé fort
trafiksituationen fordndras och atgéarder behover vidtas pa gatan.
Trafikforeskrifter dr generellt sett enklare att dndra dn detaljplaner. Det &r
lampligt att anvdnda generella planbestimmelser och att mer detaljerat
beskriva den planerade trafiksituationen i planbeskrivningens
genomfOrandedel.

Utfart till gata 6ver allmin plats

I enstaka fall kan det finnas behov av att reglera befintliga utfarter Gver allmén
plats. Det kan handla om enstaka anslutningar 6ver park eller natur. Det hir
behovet uppstar nér ett befintligt omrade planléggs eller en dldre detaljplan
ersétts med en ny. Tidigare anvindes da ett markreservat, y marken ska vara
tillgdnglig for utfart fran angrinsande fastigheter. En sddan bestdmmelse saknar
dock lagstdd och gar inte att genomfora eftersom det inte gér att bilda enskild
rétt pa allmén plats. Bestédmmelsen finns darfor inte med i det allménna radet
for planbestdmmelser.

Det finns inte ett generellt sétt att 16sa det hédr behovet utan det beror pd
platsens forutsittningar och hur man réttsligt kan sékerstilla att utfarten kan
genomforas. Det finns ndgra alternativ till hur detta planméssigt kan 16sas.

Dir det ar majligt kan utfarten regleras som gata. Gatan behdver dé vara till
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nytta for mer &n en utfart, eftersom en allmén plats ar avsedd for ett
gemensamt behov. Om utfarten regleras som gata &r det viktigt att fundera pa
hur den kopplas thop med 6vrigt gatunét sa att det &r méjligt for huvudmannen
for den allménna platsen att skota den. For att kommunen ska ha méjlighet att
skota en gata behover den hinga ihop med dvrigt kommunalt gatunit.
Kommunalt huvudmannaskap innebér att det ar tydligt vem som ansvarar for
utfarten och vem som bygger ut och skoter den. Vid enskilt huvudmannaskap
dr ansvaret for genomforande och skotsel inte lika forutsdgbart. I vissa fall kan
utfarten anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning och i vissa fall gar det
att bilda en ny gemensambhetsanldggning. Vid planldggning med enskilt
huvudmannaskap behover forutsittningarna for genomforandet utredas.

Ett annat alternativ till hur behovet av utfart kan 16sas &r att 1agga utfarten som
kvartersmark. Detta kan anvéandas om marken inte behdvs for gemensamma
behov eftersom allmén passage gar att hindra inom kvartersmark. Det &r den
enskildes ansvar att genomfora och skéta utfarten inom kvartersmark. Denna
16sning kan i vissa fall kriva fastighetsreglering.

Det kan i vissa fall vara svért att reglera befintliga utfarter genom planliggning.
Kommunen ér alltid skyldig att ta reda pé vilka rittigheter som finns i omradet,
till exempel servitut, och ta hénsyn till dessa vid planldggningen. I vissa fall kan
det finnas skl att Gvervdga om utfarten ska planldggas eller inte. Vid
planldggning av en enskild utfart Gver allmén plats &r det viktigt att kommunen
radgdr om detta med lantmateriet.

Beteckningar och bestimmelser
Anviandningen anges pa plankartan med versaler, GATA, och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljust gra farg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.4 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestaimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for gator med kommunalt
huvudmannaskap ar PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstddet for gator med enskilt
huvudmannaskap ar PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Om gatan ska ha en sérskild funktion som fér stor betydelse for gatans
utformning s& kan anvéndningen preciseras. Precisering gors genom att
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planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis GATAI —
Industrigata. En nérmare utformning av gatan regleras med
egenskapsbestammelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n dé anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andaméal som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér ocksa att kraven pa standard och utformning av gatan
forandras. Standarden och utformningen pa en industrigata tar exempelvis
hénsyn till att tunga och langa fordon ska trafikera gatan medan det pa ett
géngfartsomrade i forsta hand tas hinsyn till gdende och cyklister och deras
behov.

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|Beteckning||Bestéimmelse HF orklaring

Gata (4 kap 5 § p.2 ||Gata avsedd framst for trafik inom en
GATA alternativt 4 kap 8 § ||tdtort eller for trafik som har sitt mal vid

p.2) gatan. Alla trafikslag.
Huvudgata (4 kap 5 . . .
GATA#  |[§p.2 alternativt 4 (%ata som binder ihop lokalgator inom en
tatort. Alla trafikslag.
kap 8 § p.2)

Lokalgata (4 kap 5 §
GATA# ||p.2 alternativt 4 kap
8§p2)

Industrigata (4 kap 5
GATA# ||§ p.2 alternativt 4 Gata inom ett industriomréde.
kap 8 § p.2)
Bussgata (4 kap 5 §
GATA# ||p.2 alternativt 4 kap ||Gata avsedd framst for busstrafik.
8§p.2)

Gagata (4 kap 5 §
GATA# ||p.2 alternativt 4 kap ||Gata avsedd framst for gangtrafik.

Gata avsedd framst for trafik som har sitt
mal vid gatan. Alla trafikslag.

8§p-2)
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Gang

Anvindningen gang innefattar alla former av separata gangvagar och anvéands
for att sérskilja gangtrafik fran 6vriga trafikanvandningar. Anviandningen
betecknas GANG.

Det kan finnas skél att uppmérksamma och skydda géngtrafikanter i
forhallande till andra trafikslag. Anviandningen géng innefattar dirfor vagar for
enbart gdende och anvinds nér inga andra trafikslag ska tillatas. Anvandningen
kan till exempel anvindas for att sékerstdlla en allmin gangvég mellan kvarter
eller ett gdngstrak langs med en gata eller vag.

Vad ingar i anvindningen

Anvindningen gang bor anvindas for separata gangvagar dér gangtrafik ar
huvudsyftet.

DPB - BFS 2014:5 - 3.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Inom anvéindningen dr framkomligheten och sékerheten for gdende prioriterad.

Om det behovs for att uppna planens syfte kan utformningen regleras med
egenskapsbestdimmelser for utformning av allmén plats. Det kan exempelvis
vara en reglering av olika typer av markbeldggning, markhdjder eller lutningar.

Trottoarer, gdngfartsomraden och gégator ingdr inte i anvandningen utan
regleras med anvandningen gata.

Cykeltrafik ingér inte i anvéindningen. Om bade gang- och cykeltrafik ska
tillatas sa behdver anvindningarna géang och cykel kombineras.

Normalt behdver markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte liggas ut p& allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en néirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvindas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestammelser

Beteckningar och bestimmelser
Anvindningen anges pa plankartan med versaler, GANG, och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljust gra firg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.5 Boverkets allmadnna rad om planbestammelser
for detaljplan
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Lagstddet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for gdngvigar med kommunalt
huvudmannaskap ar PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstodet for gdngvéigar med
enskilt huvudmannaskap &r PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Anvindningen kan vid behov preciseras. Preciseringen gors genom att
planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis GANG1 —
Strandpromenad. En nérmare utformning av géngvigen regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n di anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

|Beteckning||Bestéimmelse HF&')rklaring ‘

GANG Géangviag (PBL 4 kap 5 § p. 2 Gator och véigar som ar
alternativt PBL 4 kap 8 § p. 2) avsedda for gangtrafik.

Strandpromenad (PBL 4 kap 5 § p. ||Vég avsedd endast for
2 alternativt PBL 4 kap 8 § p. 2) gangtrafik langs stranden.

GANGH#
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (link

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Cykel

Anvindningen cykel innefattar allmén plats som enbart far anvéndas for cykel-
och mopedtrafik. Anvandningen betecknas CYKEL.

Det kan finnas behov av att sirskilja cykeltrafik frén 6vriga trafikslag, till
exempel for expresscykelstrak eller andra former av separerade cykelvégar.

Vad ingér i anvindningen

Anvéndningen cykel innefattar gator och vigar som &r avsedda for enbart
cykel- och mopedtrafik. Det kan handla bade om separata cykelvigar och om
cykelfélt som é&r integrerade i vagbanan. Cykelfilten kan vara avgransade
antingen genom vagmarkering eller upphdjd avgransning.

DPB - BFS 2014:5 - 3.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Inom anvandningen &r framkomligheten for cyklar och mopeder prioriterad.

Om det behdvs for att uppna planens syfte kan utformningen regleras med
egenskapsbestdimmelser for utformning av allmén plats. Det kan exempelvis
vara en reglering av olika typer av markbeldggning, mindre cykel- eller
mopedparkeringar, markhojder eller lutningar.

Géngtrafik ingér inte i anvindningen. Om bade ging- och cykeltrafik ska
tillatas sa behdver anviindningarna géng och cykel kombineras.

Normalt behover markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte ldggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anviindningen. Ar en niirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Hér kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Reglera i forsta hand med lokala trafikforeskrifter

Trafikregleringar &r inte 1dmpliga att gora i en detaljplan utan regleras istillet
foretradelsevis genom lokala trafikforeskrifter. Det kan handla om sérskilda
atgarder for hastighetsddmpning, begransning av trafikslag eller tidsbegrénsning
av trafik. Aven krav pa trafiksikerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering
av avgaser och bullerstoringar kan tillgodoses genom lokala trafikforeskrifter.

Fordelen med att 1dmna s& mycket som mdjligt av trafikregleringen till de
lokala trafikforeskrifterna &r att detaljplanen inte behdver dndras s fort
trafiksituationen fordndras och atgérder behdver vidtas pa gatan.
Trafikforeskrifter dr generellt sett enklare att dndra @n detaljplaner. Det &r
lampligt att anvénda generella planbestimmelser och att mer detaljerat
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beskriva den planerade trafiksituationen i planbeskrivningens
genomforandedel.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pé plankartan med versaler, CYKEL, och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljust gra firg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna pa detaljplanen. Lagstddet for cykelviagar med
kommunalt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstodet for
cykelvédgar med enskilt huvudmannaskap ar PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5-1.1.3
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Anvéndningen kan preciseras om kommunen vill avgransa anvandningen till en
specifik funktion for att undvika stérningar. Precisering gors genom att
planbestdmmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis CYKEL1 —
Expresscykelvidg. En ndrmare utformning av cykelvigen regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges 1 bestimmelsen ér tilldtet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|Beteckn i ngHBestﬁmmelse HF orklaring

Gator och vigar som &r
avsedda for enbart cykel- och
mopedtrafik.

Cykelvdag (PBL 4kap 5§ p. 2

CYKEL alternativt PBL 4 kap 8 § p. 2)
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Enbart cykeltrafik (PBL 4 kap

Gator och vigar som &r

CYKEL# |5 § p. 2 alternativt PBL 4 kap |lavsedda for enbart
8§p.2) cykeltrafik.
Expresscykelvég (PBL 4 kap . N

CYKEL# |5 § p. 2 alternativt PBL 4 kap || 20F 0¢h végar med hog

8§p.2)

framkomlighet for cykeltrafik.

RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) péa Sveriges riksdags webbplats (ldnk

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

a Sveriges riksdags

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Parkeringsplats

Anvindningen parkeringsplats &r avsedd att anvindas for parkering av alla
sorters fordon inom allmén plats. Anvéndningen betecknas P-PLATS.

Parkeringsplats anvénds i de fall parkering av fordon utgor en sjélvstindig
anvandning inom allmén plats. Det kan till exempel vara en pendlarparkering
eller en parkering i anslutning till ett parkomrade. Generellt sett far parkering
av fordon anordnas inom allmén plats gata med sa kallad gatuparkering och
4ven inom allmén plats torg. Aven inom allmén plats natur och park #r det
mdjligt att anordna ett mindre antal parkeringsplatser om platsen medger det.

Parkering kan dven planldggas som kvartersmark, bade som egen sjalvstandig
anvéandning betecknad P - Parkering eller som egenskapsbestimmelse for
markens anordnande.

Vad ingdr i anvindningen

Anvindningen innefattar parkering for alla slags fordon. Det kan handla om
parkering for bussar, bilar, motorcyklar eller cyklar.

DPB - BFS 2014:5 - 3.7 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anvandningen inrymmer komplement till parkeringsplatsen som till exempel
parkeringsautomater, belysningsarmatur med mera men dven planteringar och
grasytor. [ anvéndningen ingar dven anlédggningar och byggnader som behdvs
for parkeringens skdtsel och bruk. Detta ingar 1 anvandningen oavsett om det
redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens
syfte att funktionerna placeras inom en viss del av parkeringen sa kan
placeringen regleras med egenskapsbestimmelser for utformning av allmén
plats. Mer detaljerad utformning som till exempel belédggning och lutning kan
ocksa regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Finns det behov att begrinsa utfartsmojligheterna gors detta med
egenskapsbestimmelse om utfartsforbud.

Normalt behdver markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte l4ggas ut pd allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en niirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Enskilt andamal
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Parkering som anvénds for enskilda fastigheter kan i princip bara upplatas pa
kortare tid inom allmén plats parkeringsplats nér kommunen &r huvudman. Det
ar darfor inte mojligt att bilda réttigheter som till exempel servitut eller
gemensambhetsanldggning for parkering inom denna anvéndning.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsbestimmelsen anges med versaler, P-PLATS, och ges vid
farglaggning av detaljplanen en ljust gra firg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.7 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for parkeringsplatser med
kommunalt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstodet for
parkeringsplatser med enskilt huvudmannaskap ar PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Anvéndningen kan preciseras om kommunen vill avgransa anvéndningen till en
specifik funktion for att undvika stérningar. Precisering gors genom att
planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis P-PLATS1 —
Bussparkering. En ndrmare utformning av parkeringsplatsen regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen 4r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indaméal som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

||BeteckningHBestﬁmmelse HF orklaring ‘l
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P-PLATS Parkeringsplats (4 kap 5 § p.2 Parkering avsedd for alla
alternativt 4 kap 8 § p.2) typer av fordon
Bilparkering (4 kap 5 § p.2 Parkering avsedd for

P-PLATS# alternativt 4 kap 8 § p.2) bilar

P-PLATSH Cykelpgrkenng (4kap58§p.2 Parkering avsedd for
alternativt 4 kap 8 § p.2) cyklar

P-PLATSH Bussparkermg (4kap5§p.2 Parkering avsedd for
alternativt 4 kap 8 § p.2) bussar

i Husbilsparkering (4 kap 5 § p.2 Parkering avsedd for
P-PLATS# alternativt 4 kap 8 § p.2) husbilar

RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://vww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och byggforordning (2011:338) pé Sveriges riksdags

webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Park

Anvéndingen park anvénds for att reglera gronomraden som helt eller till viss
del dr anlagda och kréver skotsel. Anvindningen anges pa plankartan med
versaler, PARK.

Anvindningen park anvinds for alla typer av gronomréden som kréver skotsel
och som till viss del &r anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i
en stadsmilj6 eller delvis anlagda grénomraden inom ett bostadsomrade.

DPB - BFS 2014:5 - 3.8 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Parkanvéndningen forutsétter skotsel av omradet enligt skdtselplan eller enligt
ortens sed. Enligt ortens sed betyder att huvudmannen 4r skyldig att hélla en
likvérdig standard och skotsel for parker inom likartade planomréden.
Standarden beskrivs lampligen i planbeskrivningens genomforandedel och kan
tydliggéras med hjélp av illustrationer.

Vad ingar i anvindningen

Anvindningen park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt
eller delvis dr anlagda. En park &r inte avsedd for bebyggelse, men
komplement som behovs for platsens skotsel och bruk ingér i anvandningen.
Som komplement réknas bland annat forvaringsmojligheter kopplat till parkens
service- och skotselbehov, gang- och cykelvégar, planteringar, mindre
lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera. Dessa
komplement ingar i anvéndningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att
funktionerna placeras inom en viss del av parkomradet eller om det kan antas
uppsté storningar for grannar sa kan placeringen regleras med
egenskapsbestimmelser for utformning av allmén plats. Det dr d&ven mojligt att
infora egenskapsbestammelser om till exempel mark och vegetation eller olika
skyddsbestammelser for parken.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.8 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Vigar for fordonstrafik dr generellt inte tillatet inom anvéndningen park om det
inte har angetts som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i
planens syfte. Undantaget &r nir det behovs for omradets behov, till exempel
en mindre servicevég for att nd en viss anléggning inom parken. Ett mindre
antal parkeringsplatser for besokare till parken eller parkens komplement kan
ingd om platsen medger det. Det dr lampligt att placeringen av dessa avgrénsas
pa plankartan med egenskapsbestimmelser. Om det ror sig om en storre
parkering anges det istillet med anvéndningen parkeringsplats.
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Privat odling ingér inte i anvéndningen park. Om huvudmannen vill odla i
mindre omfattning, till exempel en visningsodling, regleras detta med
egenskapsbestimmelser.

Fornminnen, skyddsvirda arter och liknande skyddas inte genom
anviandningsbestdmmelser i detaljplan, utan deras skydd regleras i annan

lagstiftning.

Allménna gronomraden som inte kréver skotsel eller ndgon form av anléggning
bor anges med anvandningen natur.

Normalt behover markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte l4ggas ut p4 allmén plats da detta ryms inom
anviindningen. Ar en niirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Enskilt andamal

Grundprincipen é&r att en park inte mer &n tillfélligt far upplétas for enskilt
andamal, till exempel for en konsert eller ett idrottsevenemang. Déremot kan
kommunen nir kommunen &r huvudman upplata marken i nadgon form for
andamal som é&r planenliga och gagnar allménheten, till exempel en kiosk som
drivs 1 privat regi. P4 samma sitt kan en enskild huvudman upplata marken for
dndamal som gagnar det gemensamma intresset. Om allmén plats behdver
overforas helt till enskilt dgande krivs en dndring av detaljplanen till
kvartersmark.

Alla parker som drivs kommersiellt och som kréiver intrdde bor redovisas som
kvartersmark R - Besoksanldggning.

Utfart over park

I enstaka fall kan det finnas behov av att reglera befintliga utfarter dver allmén
plats. Det kan handla om enstaka anslutningar 6ver park eller natur. Det hér
behovet uppstar nér ett befintligt omrade planldggs eller en &ldre detaljplan
ersétts med en ny. Tidigare anvéndes di ett markreservat, y - Marken ska
vara tillgénglig for utfart frén angrdnsande fastigheter. En sadan bestimmelse
saknar dock lagstdd och gér inte att genomfora eftersom det inte gér att bilda
enskild rétt pa allmén plats. Bestimmelsen finns dérfor inte med i det allmédnna
radet for planbestimmelser.

Det finns inte ett generellt sitt att 16sa det héar behovet utan det beror pa
platsens forutsittningar och hur man rattsligt kan sékerstélla att utfarten kan
genomforas. Det finns nagra alternativ till hur detta planmassigt kan losas.

Dir det &r mdjligt kan utfarten regleras som gata. Gatan behdver da vara till
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nytta for mer &n en utfart, eftersom en allmén plats ar avsedd for ett
gemensamt behov. Om utfarten regleras som gata &r det viktigt att fundera pa
hur den kopplas thop med 6vrigt gatunét sa att det &r méjligt for huvudmannen
for den allménna platsen att skota den. For att kommunen ska ha mdjlighet att
skota en gata behover den hénga ihop med 6vrigt kommunalt gatunét.
Kommunalt huvudmannaskap innebér att det ar tydligt vem som ansvarar for
utfarten och vem som bygger ut och skoter den. Vid enskilt huvudmannaskap
dr ansvaret for genomforande och skotsel inte lika forutsdgbart. I vissa fall kan
utfarten anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning och i vissa fall gar det
att bilda en ny gemensambhetsanldggning. Vid planldggning med enskilt
huvudmannaskap behover forutsittningarna for genomforandet utredas.

Ett annat alternativ till hur behovet av utfart kan 16sas &r att 1agga utfarten som
kvartersmark. Detta kan anvéandas om marken inte behdvs for gemensamma
behov eftersom allmén passage gar att hindra inom kvartersmark. Det &r den
enskildes ansvar att genomfora och skéta utfarten inom kvartersmark. Denna
16sning kan i vissa fall kriva fastighetsreglering.

Det kan i vissa fall vara svért att reglera befintliga utfarter genom planliggning.
Kommunen ér alltid skyldig att ta reda pé vilka rittigheter som finns i omradet,
till exempel servitut, och ta hénsyn till dessa vid planldggningen. I vissa fall kan
det finnas skl att dvervdga om utfarten ska planldggas eller inte. Vid
planldggning av en enskild utfart Gver allmén plats &r det viktigt att kommunen
radgdr om detta med lantmaéteriet.

Beteckningar och bestimmelser
Anvéndningen anges pé plankartan med versaler, PARK, och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljusgron farg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.8 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for parkomraden med
kommunalt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstodet for
parkomraden med enskilt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Om parkomrédet ska ha en sérskild funktion som kommer dominera
anvéndningen, fér stor betydelse for utformningen eller innebér en betydande
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omgivningspaverkan s kan anvindningen preciseras. Anvandningen kan dven
preciseras om kommunen vill avgrénsa anviandningen till en specifik funktion
for att undvika storningar. Det kan till exempel vara stora kvarterslekplatser,
anlagd skateboardpark, anlagd bollplan eller rastplats for hundar. Precisering
g0rs genom att planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis
PARKI1 — Bollplan. En nérmare utformning av parkomradet regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamél som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Vissa funktioner inom parkmark har tidigare getts en egen
anvindningsbeteckning, till exempel LEK, RID eller BOLL. Dessa funktioner
reglera ldmpligast med egenskapsbestdmmelser inom parken for att Sppna upp
for en tolkningsvariation 6ver tid. Om det andé &r nodvéandigt att specificera
anvindningen sa gors det med hjélp av precisering.

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|Beteckning||Bestéimmelse HFérklaring

Park (4 kap 5 § p.2 alternativt 4 kap ||Anlagt parkomrade som
PARK ) o

88 p.2) kraver skotsel.
PARK# Bollplan (4 kap 5 § p.2 alternativt 4 Anlagd bollplan.

kap 8 § p.2)
Skateboardpark (4 kap 5 § p.2

PARK# alternativt 4 kap 8 § p.2) Anlagd skateboardpark.
PARKA# Hundrastgérd (4 kap 5 § p.2 Anlagd rastgérd for
alternativt 4 kap 8 § p.2) hundar.
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Natur

Anvindningen natur anvénds for att reglera naturmark som till exempel gron-
och skogsomraden. Anvindningen anges pé plankartan med versaler,
NATUR.

Anvindningen natur anvinds for frivixande gron- och skogsomraden som inte
dr anlagda och inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stidning,

DPB - BFS 2014:5 - 3.9 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Genom att ange anviandningen natur i detaljplanen kan kommunen sékerstilla
att ett omrade bevaras som natur. Mindre grénomraden eller skogsdungar
mellan bostadsomréaden planldggs vanligen som natur. Strék av naturmark kan
anvindas for att avskilja eller skydda kvartersmark frén ndgot. Det kan handla
om mindre grona stradk mellan bebyggelse som leder ut i storre naturomraden
eller gronomréaden som utgdr skydd mot storningar frén buller eller ljus. Natur
kan @ven innehalla utrymme for omhéndertagande av dagvatten, till exempel i
form av utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Vad ingér i anvindningen

Anvindningen natur innefattar alla typer av frivéixande natur. [ anvindningen
ingér d&ven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra
komplement f6r naturomradets anvéndning. Det kan till exempel vara anlagda
géngstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvégar eller utrymmen for
omhindertagande av dagvatten. Dessa komplement ingér i anvindningen
oavsett om de redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt
for planens syfte att funktionerna placeras inom en viss del av naturomradet s
kan placeringen regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.9 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anvindningen natur dr inte avsedd for bebyggelse annat dn for mindre
byggnader som behovs for platsens skdtsel och bruk.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Vigar for fordonstrafik dr generellt inte tilldtet inom anvéndningen natur om det
inte har angetts som egenskapsbestdmmelse eller finns tydligt beskrivet i
planbeskrivningen. Undantaget ar nér det behdvs for omradets behow, till
exempel en mindre servicevég for att nd en viss anldggning s& som en pump-
eller transformatorstation. Ett mindre antal parkeringsplatser for besokare till
naturomradet eller omradets komplement kan ingd om platsen medger det. Det
ar lampligt att placeringen av dessa avgrénsas pa plankartan med
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egenskapsbestimmelser. Om det ror sig om en storre parkering anges det
istéllet med anvéndningen parkeringsplats.

Gronomraden som dr anlagda eller kréver skotsel ingér inte utan bor istéillet
anges som park. Det &r till exempel inte forenligt med anvéndningen att anldgga
en fotbollsplan som kréver kontinuerlig skotsel.

Inhégnade betesmarker &r generellt inte forenligt med anviandingen natur.
Behover marken betas dr det viktigt att sékra tillgéngligheten till omradet. Ska
marken anvéandas for bete kan detta regleras med egenskapsbestimmelser for
utformning av allmén plats.

Normalt behdver markreservat for allménnyttiga &ndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte l4ggas ut pd allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en niirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestdimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Fornminnen, skyddsvérda arter och liknande skyddas inte genom
anvéndningsbestdimmelser i detaljplan, utan deras skydd regleras i annan

lagstiftning.

Atgéirder inom strandskydd eller annan skyddad natur kan kriva tillstdnd enligt
miljobalken eller annan lagstiftning.

Enskilt dndamal

Grundprincipen ér att ett naturomrade inte mer an tillfalligt far upplatas for
enskilt &ndamal. Daremot kan kommunen néar kommunen dr huvudman upplata
marken i nagon form for &ndamél som é&r planenliga och gagnar allménheten.
Pa samma sétt kan en enskild huvudman upplata marken for &ndamal som
gagnar det gemensamma intresset. Om allmén plats behover Gverforas helt till
enskilt 4gande krévs en dndring av detaljplanen till kvartersmark.

Skogsbruk och skotselplan

En allmén plats som regleras som natur skéts inte mer 4n enligt skotselplan
eller genom viss stidning. Bestimmelsen innebér inte att gronomrédet bevaras
1 det skick det var nér detaljplanen vann laga kraft utan omradet far skotas
enligt skotselplan eller ortens sed. Detta innefattar ibland &ven rdjning och
avverkning. For att sékerstélla att till exempel trdd inte far fillas maste
egenskapsbestdmmelser foras in 1 detaljplanen. Vanligt skogsbruk kan inte
bedrivas inom detaljplanerat omrade med anvandningen natur.

Om det finns en skotselplan ér det 1ampligt att det ndmns i planbeskrivningen.
Det gér déremot inte att med stod av PBL reglera att en skotselplan ska foljas.
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Utfart over natur

I enstaka fall kan det finnas behov av att reglera befintliga utfarter Gver allméin
plats. Det kan handla om enstaka anslutningar 6ver park eller natur. Det har
behovet uppstar nér ett befintligt omrade planlidggs eller en dldre detaljplan
ersitts med en ny. Tidigare anvindes dé ett markreservat, y - Marken ska
vara tillgénglig for utfart frén angrdnsande fastigheter. En sidan bestimmelse
saknar dock lagstdd och gar inte att genomfora eftersom det inte gér att bilda
enskild rétt pa allmén plats. Bestimmelsen finns dérfor inte med i det allménna
radet for planbestimmelser.

Det finns inte ett generellt sétt att 10sa det hir behovet utan det beror pa
platsens forutséttningar och hur man réttsligt kan sékerstélla att utfarten kan
genomfOras. Det finns nagra alternativ till hur detta planmassigt kan losas.

Dér det dr mojligt kan utfarten regleras som gata. Gatan behdver da vara till
nytta for mer dn en utfart, eftersom en allmén plats ar avsedd for ett
gemensamt behov. Om utfarten regleras som gata &r det viktigt att fundera pa
hur den kopplas thop med 6vrigt gatunét sa att det &r mdjligt for huvudmannen
for den allménna platsen att skéta den. For att kommunen ska ha mojlighet att
skota en gata behover den hénga ihop med 6vrigt kommunalt gatunét.
Kommunalt huvudmannaskap innebér att det ar tydligt vem som ansvarar for
utfarten och vem som bygger ut och skéter den. Vid enskilt huvudmannaskap
ar ansvaret for genomforande och skoétsel inte lika forutségbart. I vissa fall kan
utfarten anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning och i vissa fall gar det
att bilda en ny gemensamhetsanlaggning. Vid planldggning med enskilt
huvudmannaskap behéver forutsittningarna for genomforandet utredas.

Ett annat alternativ till hur behovet av utfart kan 16sas &r att l1dgga utfarten som
kvartersmark. Detta kan anvindas om marken inte behdvs for gemensamma
behov eftersom allmén passage gar att hindra inom kvartersmark. Det &r den
enskildes ansvar att genomfora och skota utfarten inom kvartersmark. Denna
16sning kan i vissa fall kriva fastighetsreglering.

Det kan i vissa fall vara svart att reglera befintliga utfarter genom planlédggning.
Kommunen ér alltid skyldig att ta reda pé vilka réttigheter som finns i omradet,
till exempel servitut, och ta hansyn till dessa vid planldggningen. I vissa fall kan
det finnas skal att 6vervdga om utfarten ska planldggas eller inte. Vid
planldggning av en enskild utfart Gver allmén plats &r det viktigt att kommunen
radgor om detta med lantméteriet.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pa plankartan med versaler, NATUR, och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljusgron firg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.9 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan
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Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for natur med kommunalt
huvudmannaskap &r PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstodet for natur med enskilt
huvudmannaskap &r PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Om naturomradet ska ha en sdrskild funktion som kommer dominera
anvéndningen eller kommer att fa sérskild omgivningspaverkan sa ar det
lampligt att anvandningen preciseras. Precisering gors genom att
planbestammelsen forses med en indexsiffra, exempelvis NATUR1 —
Vatmark. En ndrmare utformning av naturomradet regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges 1 bestimmelsen ér tilldtet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n di anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

|BeteckningHBestﬁmmelse HFiirklaring ‘
Naturomrade (4 - i . L
kap 5 § p.2 Frivixande gronomrade som inte ar
NATUR P3P anlagt och inte skots mer &n enligt
alternativt 4 kap 8 § || . .. o
02) skotselplan eller genom viss stiddning.

Vatmark (4 kap 5 §
NATUR# ||p.2 alternativt 4 kap |(Naturlig eller anlagd vatmark.
8§ p.2)
Skog (4 kap 5 § Frivixande skogsomrade som inte skots
NATUR# ||p.2 alternativt 4 kap ||mer &n enligt skétselplan eller genom viss

8§p.2) stédning.
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RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Skydd

Anvindningen skydd anger omrade for skydd mot stérning, markfororening,
olyckor, 6versvamning och erosion. Anvandningen bor preciseras sé att syftet
med skyddet gors tydligt. Anvandningen betecknas SKYDD.

Anvindningen skydd anvénds for de omraden som rymmer anordningar och
atgirder som ska skydda mot storning, markfororening, olyckor,
oversvamning och erosion. Bestimmelser om skydd gor det mdjligt for
kommunen att i detaljplanen bestimma om skyddsatgéarder som ér
sikerhetshojande och skadeforebyggande, till exempel for att hantera
klimatanpassningsfragor.

Vad ingar i anvindningen

Anvindingen inrymmer alla typer av omraden for skyddsanordningar som ska
skydda mot stérning, markfororening, olyckor, dversvimning och erosion. Det
kan till exempel vara staket, plank, vallar, tita planteringar, diken och andra
anordningar.

DPB - BFS 2014:5 - 3.10 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Anlaggningar och byggnader som behovs for skyddets skotsel och bruk ingar i
anvéndningen.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Om det behdvs for att uppna planens syfte kan utformningen regleras med
egenskapsbestdimmelser for utformning av allmén plats. Det kan exempelvis
vara en reglering av olika typer av material, markhdjder, lutningar, géng- eller
cykelvig, parkering och om det finns sérskilda skl for det hogsta tillatna
vérden for storningar genom luftférorening, buller skakning, ljus eller andra
oldgeheter som omfattas av 9 kap. miljobalken.

Normalt behover markreservat for allménnyttiga andamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte laggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en nirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestaimmelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Hér kan du ldsa mer om markreservat
Héir kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen anges pé plankartan med versaler, SKYDD, och ges vid
fargléggning av detaljplanen ljusgron farg.
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DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.10 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pé detaljplanen. Lagstodet for skydd med kommunalt
huvudmannaskap &r PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstddet for skydd med enskilt
huvudmannaskap ar PBL 4 kap 8 § p. 2.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900)4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Precisering

Eftersom anvidndningen skydd kan innebéra sa méanga olika saker ar det
lampligt att precisera anvandningen till den funktion som avses. En precisering
innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Precisering gors
genom att planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis SKYDD1
— Bullervall. Det dr d4ven lampligt att reglera utformningen av skyddsomréadet
med egenskapsbestimmelser, till exempel hojdangivelse pa bullervallen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|BeteckningHBestﬁmmelse HFiirklaring ‘

SKYDD# Bullervall (PBL 4 kap 5 § p. 2 Vall som skyddar mot
alternativt PBL 4 kap 8 § p. 2) bullerstérning,

SKYDD# Oversviimningsyta (PBL 4 kap 5 § p. ||Omrade som tillfilligt
2 alternativt PBL 4 kap 8 § p. 2) kan dversvimmas
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats ( (Iink

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Atervinning

Anvindningen atervinning innefattar en allmén plats for atervinningsstation for
lokala behov. En atervinningsstation &r till for att samla in hushéllens
forpackningar och tidningar for atervinning. Anvindningen betecknas
ATERVINNING.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, &r en rationell avfallshantering ett viktigt
allmént intresse och kommunen ska vid planldggning ta hénsyn till mgjligheterna
att ordna och hantera avfall. Vid detaljplanering &r det viktigt att
uppmérksamma fragan och se till att lokalisering och utformning av bebyggelse
och byggnadsverk sker med sérskild hansyn till mgjligheterna att anordna
avfallshantering.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 5-6 §§

Atervinningsstationer &r obemannade och #r till for att samla in hushallens
forpackningar och tidningar for tervinning. Genom att ange anvandningen
atervinning i detaljplanen pekar kommunen ut lamplig lokalisering av
atervinningsstationer samtidigt som det tydliggors hur omradet kommer
anvindas och utformas. Det &r vanligt med konflikter vid etablering av
atervinningsstationer i nirheten av bostadsomraden, darfor kan det vara
sdrskilt viktigt att redovisa omraden for atervinning i anslutning till bostader i
detaljplanen.

Aven om ansvaret for insamlingen av avfallet idag ligger pa Férpacknings- och
tidningsinsamlingen, Fti, som &r en privat aktor, sa far atervinning anses
lampligt att lokalisera till allmén plats eftersom det ar ett allménnyttigt &ndamal.
Det &r viktigt att kommunen stimmer av placeringen av planerade
atervinningsstationer inom allmén plats med Fti under framtagandet av
detaljplanen. I planbeskrivningens genomforandedel ska det beskrivas hur
ansvaret for utbyggnad och skotsel fordelas.

Att lagga atervinning inom allmén plats innebér att ett genomforande
sikerstills. Vid kommunalt huvudmannaskap foljer ett ansvar enligt 6 kap 18§
PBL att efter hand som bebyggelsen fardigstills ordna de allménna platser som
kommunen &r huvudman for.

Ett alternativ till att ligga ut atervinningsstationer som allmén plats &r att
planldgga dem inom kvartersmark. Det stills da inte samma krav pa
genomfOrande utan planen mojliggdr dé for en etablering av
atervinningsstation. D4 kan bestdmmelsen E - teknisk anldggning anvéndas,
med en precisering till E1 — Atervinningsstation.

L&s mer om avfallshantering under Relaterad information.
Vad ingdr i anvindningen

Anviéndningen dtervinning kan anvéndas for allménna platser som behdvs till
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atervinningsstationer for lokalt behov.

DPB - BFS 2014:5 - 3.11 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

I anvindningen ingér de anldggningar och byggnader som behovs for
atervinningsinsamling och skotsel av platsen. Det kan till exempel handla om
containrar, underjordsbehallare, forrad eller liknande.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Om det behdvs for att uppna planens syfte kan utformningen regleras mer i
detalj med egenskapsbestaimmelser for utformning av allmén plats. Det kan
exempelvis vara en reglering av olika typer av markbeldggning, parkering,
planteringar eller markhdjder.

Inhdgnade och bemannade &tervinningscentraler, miljdcentraler och deponier
ingér inte i anvdndningen &tervinning utan redovisas som kvartersmark och
betecknas med E - Teknisk anldggning.

Normalt behover markreservat for allménnyttiga andamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte ldggas ut pa allmén plats da detta ryms inom
anvindningen. Ar en nirmare placering viktig kan dock en administrativ
bestammelse om markreservat eller en egenskapsbestimmelse om utformning
av allmén plats anvéndas.

Har kan du ldsa mer om markreservat
Har kan du ldsa mer om egenskapsbestdmmelser

Bygglov krivs for atervinningsstationer

En atervinningsstation kraver bygglov eftersom det &r att likstélla med ett
upplag.

Har kan du ldsa mer om bygglov {or anldgeningar, skyltar och ljusanordningar

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pa plankartan med versaler, ATERVINNING, och ges
vid fargldggning av detaljplanen ljust gré farg.

DPB - BFS 2014:5 - 3.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 3.11 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for atervinningsstationer med
kommunalt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 5 § p. 2 och lagstddet for
atervinningsstationer med enskilt huvudmannaskap dr PBL 4 kap 8 § p. 2.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om étervinningen ska ha en sérskild funktion som kommer dominera
anvandningen, fér stor betydelse for stationens utformning eller innebér en
betydande omgivningspaverkan sé kan anviandningen preciseras. Precisering
g0rs genom att planbestimmelsen forses med en indexsiffra, exempelvis
ATERVINNING] — Atervinning under mark. En niirmare utformning av
atervinningen regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen ar tillatet. Det
betyder att en preciserad anviandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
den allménna platsen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|Beteckning HBestéimmelse HFiirklaring
Atervinningsstation (PBL 4 . C e
ATERVINNING |[kap 5 § p. 2 alternativt PBL Atervinningsstation for
lokalt behov.
4kap 8 §p.2)
Atervinning under mark Atervinningsstation for
(PBL4kap5§p.2 lokalt behov med
ATERVINNING# alternativt PBL 4 kap 8 § p. |[avfallsbehéllare under
2) mark.
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats ( (Iink

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Publikationer

Avfallshandboken [/sv/om-boverket/publicerat-av-

boverket/publikationer/2011/avfallshantering---tillganglig-saker-och-estetisk/]
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Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra
allmén plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det alltid framga vilken
anvéndning som 4r tillaten inom kvartersmark. Anvéindning av kvartersmark
kan till exempel vara bostdder, detaljhandel eller industri. Anvidndningen av ett
markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera anvéndningar.

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller
vattenomrade utan frémst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmént
andamal. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvéndningar som anges avgransar vilka
verksamheter som tillats pa platsen.

Plan- och bygglag (2010:900) 1 kap 4 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Kvartersmark &r avsedd endast for den anvéndning som bestimmelsen anger.
Vissa verksamheter kan forekomma inom flera olika anvéndningar. Till
exempel ingér kontor bade i anvéndningen K - Kontor och i anvéndningen C -
Centrum. Avgorande vid valet av anvandning for en planerad verksamhet &r
dess karaktér och omfattning. I vissa specifika fall kan avvikelser mot
anvandningsbestimmelserna tillitas vid provningen av bygglov. (Prop.
2013/14:126 sid 179 ff.)

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 b-c §

Kompletterande verksamheter ingéar i
huvudindamalet

Kompletterande verksamheter ingér i viss utstrackning i anvéndningarna utan
att det sarskilt behover anges i planen. Exempelvis ingar parkering, lekplats
och tvittstuga generellt inom anvéndningen B - Bostidder for att tillgodose de
boendes behov. P4 samma sétt kan personalutrymmen, parkering och kontor
for verksamhetens behov ingé i anvandningamna H - Detaljhandel och J -
Industri. Kommunen kan styra placering av dessa funktioner med
egenskapsbestimmelser om det finns skél till detta. Verksamheter som inte &r
att betrakta som ett komplement till en angiven anvéindning bor ges en egen
anvindningsbestimmelse.

Mindre infarter eller ytor som kan anvéndas for angdrande trafik och som
enbart dr for verksamhetens behov kan raknas som komplement till
anvandningen. [ dvrigt planeras gator eller vigar som allmén plats.

Kvartersmark pa vatten

Om verksamheter placeras p4, i eller 6ver vatten och avsikten &r att
karaktéren av Oppet vatten inte ska finnas kvar sa ska anviandningen regleras
som kvartersmark. Ett exempel kan vara en byggnad for museum som byggs
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ut 6ver vatten, vilket da planldggs som kvartersmark R. Motsvarande géller for
bostdder som planldggs pa vatten, det anges da som kvartersmark B for
bostdder. Om vatten planldggs som kvartersmark betyder det att planen tillater
utfyllnad, dock forst efter provning enligt miljobalkens regler. Om utfyllnad inte
ska vara tillaten krivs det att anvéndningen preciseras till en anvéindning som
innebdr att utfyllnad inte blir mojlig. Till exempel kan C — Centrum preciseras
till C; — Flytande restaurang.

Beteckningar

Anvindning av kvartersmark betecknas pa plankartan med fristdende versal
bokstav, till exempel B for anvéndningen Bostéder, C for Centrum, H for
Detaljhandel och K f6r Kontor.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf i fjirde kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Lagstddet for anvéndning
av kvartersmark bor redovisas i anslutning till planbestdmmelserna pa
detaljplanen. Lagstddet for alla anvéndningar inom kvartersmark &r PBL 4 kap

5§8p.3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om ett omrdde ska ha en sérskild funktion som kommer att dominera
anvandningen, fa stor betydelse for omradets utformning eller innebéra en
betydande omgivningspaverkan s& kan anvindningen preciseras.
Anvéndningen kan &ven preciseras om kommunen vill avgrinsa anvandningen
till en specifik funktion, exempelvis for att undvika storningar. Precisering gors
genom att beteckningen forses med en indexsiffra. Till exempel kan
anvéndningen V — Hamn preciseras till V1 — Varv. En nérmare utformning av

anvindningen regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Med precisering ar det d&ven mojligt att utesluta ndgot dndamal ur
anvéindningen. Det kan finnas behov att begransa innehallet i en anvéndning
med ett brett innehall. Till exempel kan anvéndningen C — Centrum preciseras
till C; - Centrum, med undantag av hotell och vandrarhem.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Flera olika preciseringar av samma anvéndning kan finnas inom samma
detaljplan, till exempel E; — Avloppsreningsverk och E; — Pumpstation.
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En precisering innebdr att enbart det som anges 1 bestimmelsen ér tilldtet. Det
betyder att en preciserad anvéndningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n di anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamél som avses med
kvartersmarken.

Flera anvindningar kan kombineras

Om omréadet som planeras &r lampligt for flera &andamal, bland annat utifran
omgivningspaverkan och samhéllsstruktur, kan en kombination av flera
anvindningar anges. Det gor planen mer flexibel och kan forlanga dess
aktualitet och anvindbarhet. Vid fordelning mellan kombinerade bestammelser
anges andelarna genom egenskapsbestimmelser om utnyttjandegrad.
Egenskaperna kopplas till rétt anvandning genom att anvéndningen anges i
egenskapsbestdmmelsen. Om inget dr bestdmt om proportionerna mellan
kombinerade planbestdmmelser ar fordelningen fri. Kommunen kan éven styra
kombinationer av anvéndningar av kvartersmark till olika plan eller olika
hojder.

Vid kombinationer av olika anvéindningar bor varje anvindning redovisas for
sig 1 listan med planbestimmelser. Kommunen avgor dé, utifran vad som blir
tydligast, vilken firg som ska anvéndas for respektive bestimmelse i listan. Vid
farglaggning av plankartan bor den huvudsakliga anvéndningens farg anvéndas.
Om fordelningen &r fri bor den anvandning som kommer forst i
bokstavsordning avgora farglaggningen pa plankartan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Olika anvindningskategorier i skilda plan

I vissa fall kan det finnas behov av att ange olika anvéndningskategorier, det
vill sidga allmén plats, kvartersmark och vattenomrade, for skilda plan i en
detaljplan. Det kan till exempel handla om att kvartersmark behdver dverlappa
allmén plats eller vattenomrdde. Det dr d& mdjligt att reglera sa att olika
anvéndningar giller i olika nivéer.

For att sérskilja olika anvéndningskategorier fran varandra i olika plan anvénds
parenteser. Den huvudsakliga anvéndningen betecknas utan parentes och styr
farglaggningen pa plankartan. Sekundéra anvdndningar anges inom parentes.
Egenskapsbestimmelser som hor till en sekundér anvindning bor pa
plankartan séttas inom samma parentes som anvéandningen de hor till. I listan
med planbestimmelser redovisas de separat inom parentes.

Ett genomforande av en detaljplan med anvéndningskategorier i skilda plan
forutsitter tredimensionell fastighetsbildning. Vid genomforandet kommer den
huvudsakliga anvéandningen att vara en traditionell fastighet som urholkas av ett
tredimensionellt utrymme som rymmer den sekundéra anvandningen.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.2.4 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 7.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 6.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

En annan mdjlighet som kan anvéndas istillet for att lagga
anvindningskategorier i skilda plan &r att anviinda administrativa bestdmmelser
om markreservat for allmannyttigt &ndamal. Detta kan anvandas nér det
handlar om kompletterande anldggningar, framfor allt vig- och
trafikanldggningar. Markreservat genomfors framst genom bildande av servitut
och forutsitter inte tredimensionell fastighetsbildning.

Har kan du ldsa mer om forutséttningarna for att reglera med markreservat for
allménnyttiga dndamal

Tillfallig anvindning

I detaljplanen far kommunen bestamma tillfillig anvandning av mark eller
byggnader som inte genast behdver tas 1 ansprak for det andamal som anges i
planen. Den tillfdlliga anvandningen betecknas da inom klammer. En tillféllig
anvéndning innebér att marken kan anvéindas pa ett meningsfullt sétt dven innan
den tas i ansprak for den anvandning som planen egentligen avser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 26 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.2 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Tiden for hur lange den tillfilliga anvéindningen far paga &r begrénsad till hogst
tio &r efter att planens genomforandetid borjar gilla men far vara kortare. Om
inget anges om hur lang tid den tillfdlliga anvindningen féar paga ér tiden fem ar
fran det att genomforandetiden startat.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 26-28 §§

Bestdmmelser om tillfdllig anvéindning innebdr normalt en forméan for
markégaren och det forutsitts dérfor att sédana bestdmmelser inte anvinds om
markégaren motsétter sig det. Det &r forst nér en tillfallig anvéndning upphor
som det blir aktuellt med inlsensskyldighet for kommunen. (jfr prop.
1985/86:1 s. 585)

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 20 §

Dela upp olika bestammelser

For att redovisningen ska bli tydlig och for att underlitta digitalisering av
detaljplaner bor flera bestimmelser aldrig séttas ihop under samma
beteckning. Bestimmelseformuleringen for en anvandningsbestimmelse bor
alltsé bara innehalla den anvéndning som regleras, antingen som en generell
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bestdimmelse, till exempel D — Vérd, eller preciserad, D1 — Sjukhus.

Egenskaper som kopplas till anvindningen regleras genom
egenskapsbestammelser och ges egna beteckningar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

Skriv inte s& hér
B, — Bostider, parhus. Huvudbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
tomtgrins mot gata.

Skriv istéllet s& hér

B — Bostider

f— Parhus

p — Huvudbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans mot gata
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna radd (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Regeringens proposition 2013/14:126 En enklare planprocess (link

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Forslag/Propositioner-och-skrivelser/En-enklare-planprocess H103126/?

text=true I
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B Bostider

Anvéndningen bostéder anvéands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anviindningen.
Anvéndningen betecknas pé plankartan med B.

Med anvindningen bostdder avses boende med varaktig karaktir. I
anvandningen ingér vanliga bostéder, fiitidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostéder, traningsbostdder och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vérdinslaget ar for stort.

Det kan handla om olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och
flerbostadshus. I anvéndningen ingér bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement &r sddant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga
eller gistligenhet, lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Aven forskola i
begransad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

DPB - BFS 2014:5 - 4.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Reglera inte upplitelseform

I detaljplan dr det inte mdjligt att reglera bostéders upplatelseform, till exempel
bostadsritt eller hyresrtt, och boendeform s& som enskilda hushéll eller

kollektiv.

I en detaljplan &r det heller inte mdjligt att reglera om en bostad ska vara
permanent eller fritidsboende. Istéllet kan kommunen indirekt genom att
reglera till exempel bebyggandets omfattning begrénsa forutséttningarna for
permanentboende. Om syftet med planldggningen ar fritidshusbebyggelse bor
det ocksa beskrivas i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §
Griansdragning mot andra anvindningar

Det finns ingen klar definition av vad som utgér ett boende. Det innebér att det
kan vara svart att avgora var griansen gar mellan boende av varaktig karaktér
och vard eller tillfallig vistelse. I situationer ddr det &r svart att avgora vilken
anviandning som ska anvéindas behdver kommunen géra en bedéomning av
syftet med verksamheten och hur den é&r ténkt att bedrivas. Vad en
verksamhet i allménhet kallas eller hur den bendmns i annan lagstifining &r alltsé
inte avgorande for vilken planbestdmmelse som ska anvéndas.

Bostider eller tillfallig vistelse
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Det kan vara svart att avgora var gransen gar mellan tillfallig vistelse och
bostider, det vill sdga boende med varaktig karaktér. Eftersom boende &r
svardefinierat ar det oftast enklare att definiera var gransen for tillféllig vistelse
gar. Det avgorande vid bedomningen &r syftet med verksamheten och hur den
ar tankt att bedrivas. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller
boende som inte &r av varaktig karaktér. Vid beddmningen saknar det normalt
sett betydelse om lokalerna dir verksamheten ska bedrivas har utformats och
utrustats sa att de klarar lagstiftningens krav avseende bostider. Detta innebér
att ett hotell som i sina rum har samtliga bostadsfunktioner &nd4 inte utgér en
bostad eftersom syftet med hotell &r att erbjuda tillfallig 6vernattning.

Verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahélla 6vernattningsmdjligheter
utanfor bostaden sd som hotell eller vandrarhem ingér alltsé inte 1 B- Bostéder
utan bor betecknas O-Tillféllig vistelse. Inte heller lagenhetshotell och liknande
ingar i B- Bostdder. For en mer flexibel plan ar det mojligt att kombinera
anvindningarna B- Bostdder och O- Tillféllig vistelse.

Det ar tillatet att i begransad omfattning hyra ut sdngar eller enstaka rum inom
B-Bostidder. Omfattningen far dock inte vara sddan att anvéndningen far en ny
inriktning. I ett réttsfall hade ett bostadshus borjat anvindas som bed &
breakfast. Domstolen bedémde att eftersom verksamheten tog upp hela det
tidigare bostadsutrymmet 1 byggnaden och att omgivningspaverkan kunde
forvéntas bli fordndrad, var anvandningen inte ldngre att betrakta som boende.
(MOD P 2014-11-28, mél nr P 4072-14)

Bostiader eller vard

Niér det handlar om olika former av boende med inslag av omsorg kan det
vara svart att avgdra om anvindningen #r boende eller vard. Aven hir #r det
syftet med verksamheten och hur den é&r tinkt att bedrivas som dr avgorande.
Med begreppet vard foljer andra villkor 4dn for boende vad géller utformning,
miljo, besittningsrétt med mera. Kommunen maste i varje enskilt fall se till det
specifika innehallet i den verksamhet som planeras. Det ar inte alltid mojligt att
avgora om det dr en bostad eller vard enbart utifran vad verksamheten kallas.

Domstolarna har i praxis gjort beddomningarna bland annat utifran hur stort
vardinslaget dr och vilken omgivningspéaverkan verksamheten forvintas ha. Ett
visst véardinslag, till exempel fordldraliknande omsorg kan dock, enligt praxis,
rymmas inom B-bostdder. Gruppbostéder och trianingsbostéder dir boendet
kraver stindig tillsyn av personal kan dérfor ingé i B- Bostéider.

Som en del av bedomningen om det ar vérd eller boende ingér en beddmning
av den omgivningspaverkan verksamheten forvéntas ha. Det vill sdga om en
verksamhet kan forvéntas ha en annan omgivningspéverkan an vad som i
allménhet forvéntas av ett boende. Det kan till exempel vara hur trafik- och
transportalstrande verksamheten &r. Om det ar lampligt kan anvéndningarna
kombineras for att skapa en mer flexibel plan.

Annan verksamhet inom B- Bostader

2018-05-17 10:28

81 (216)


http://www.markochmiljooverdomstolen.se/Domstolar/markochmiljooverdomstolen/Svea%20HR%20P%204072-14%20Dom%202014-11-28.pdf
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Inom anvéndningen &r det mdjligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet,
till exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan
endast tilldtas om omgivningspéverkan inte &r storre an vad som kan forvantas
av ett vanligt boende.

Om verksamheten ska utgora en egen enhet, fristdende fran boendet, som till
exempel handel och service i bottenvaningen, bor detta uttryckas med en
kombination av B- Bostdder och H- Detaljhandel eller C-Centrum.

Forskola som bostadskomplement

Forskolor ska i forsta hand planeras inom S- Skola dér trafik och annan
omgivningspaverkan beaktas. I begransad omfattning kan en forskola ocksé
inrymmas som ett bostadskomplement inom B- Bostdder. Det handlar d& om
forskoleverksamhet i mindre omfattning i flerbostadshus.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen Bostader anges pa plankartan med versalt B och ges vid
farglaggning av detaljplanen gul firg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 4.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for bostider &r PBL 4 kap 5

§p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om omradet for bostéder ska ha en sérskild funktion som fér stor betydelse
for omrédets utformning eller innebér viss omgivningspaverkan sa kan
anvindningen preciseras. Precisering gors genom att beteckningen forses med
en indexsiffra, exempelvis B; - Studentbostéder. En ndrmare utformning av

bostad eller bostadskomplement regleras med egenskapsbestdmmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anviandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn da anvindningen inte preciseras. En precisering innebdr att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse
B Bostéder (4 kap 5 § p. 3)
By Gruppbostider (4 kap 5 § p. 3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allméinna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (ldnk

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (ldnk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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C Centrum

Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt
eller vara létta att na. Anvandningen betecknas pé plankartan med C.

Med anvindningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt
eller pa annat sétt vara létt att nd for manga ménniskor. Centrum ir en
samlingsanvéndning som &r lamplig att anvianda dér syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. I centrum ingér en rad olika verksamheter som
ocksa kan éterfinnas i andra anvéndningar. Dér ingér till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. I anvéndningen ingér &ven byggnader for
religiosa dndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och lattare former av vard och hilsovard som vardcentral, fot-
eller hudvard. Aven polisstation, hiikte och liknande kan lokaliseras inom
centrum medan en kriminalvardsanstalt bor betecknas D- Vard.

DPB - BFS 2014:5 - 4.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Handel ingér

Detaljhandel ingér i centrum, men om detaljhandeln dr huvudéindamalet bor
den betecknas H— Detaljhandel. Om syftet &r att planldgga for blandade
verksamheter dér handel ingar kan C— Centrum anvéndas.

Lattare former av vard

I centrum ingér léttare former av vard och hélsovard, det vill sdga 6ppenvard.
Det kan till exempel rora sig om vardcentral, ungdomsmottagning,
sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller personalhélsovard. Det kan &ven vara
lokaler for fotvard, hudvard, massage eller tandvard. Med begreppet vard
foljer ofta andra krav vad géller utformning, omgivningspaverkan och miljo.
Sjukvérd annat &n lattare véard ingar dérfor inte i andamélet centrum utan bor
betecknas med D — Vard. Inte heller lokaler dér patienter blir inlagda och
Overnattar ingar.

Byggnader for religiosa dndamal

I anvéndningen ingar byggnader for religiosa &ndamal. Exempel pa byggnader
for religiosa Andamal &r kyrka, synagoga eller moské. I en detaljplan &r det
inte l&mpligt att reglera vilken typ av byggnad som ska till4tas da
omgivningspaverkan dr densamma oavsett vilken religion som utévas.

Skola inom centrum

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan ingé i anvéndningen
centrum. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor,
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olika kurslokaler eller SFI. Aven vissa yrkesinriktade utbildningar som till
exempel frisdr, kock och bageri kan inga. Ovriga skolor och undervisnings-
och forskningslokaler bor alltsa betecknas med S— Skola. Hogskolor,
universitet och liknande dér huvudanvindningen &r skola bor alltsa lokaliseras
inom S— Skola. Enstaka delar, till exempel utbildningar i begrinsad omfattning,
kan dock lokaliseras inom centrum.

Endast tillfillig 6vernattning

Hotell och vandrarhem som é&r avsedda for tillfallig vistelse ingéar i
anvindningen centrum. Bostdder ingdr inte men anvéndningarna B- Bostader
och C- Centrum kan kombineras och fordelningen dem emellan anges.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen anges pa plankartan med versalt C och ges vid fargldggning av
detaljplanen brun farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 4.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestammelserna pa detaljplanen. Lagstodet for centrum dr PBL 4 kap 5 §
p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Centrum &r en samlingsanvindning som &r ldmplig att anvéinda dér syftet ar att
det ska finnas en blandning av verksamheter och bor bara preciseras om det
finns skal for det. Det kan till exempel vara om en viss verksamhet &r viktig pd
en speciell plats. Eftersom de flesta verksamheter som ryms inom centrum
dven ryms inom andra anviandningar gér det ofta att anvénda en annan
anvindning istillet for en precisering. Precisering kan istéllet anvindas for att
utesluta en viss verksamhet som inte ar lamplig pé platsen.

Det ar viktigt att tinka pa att handel endast far begrénsas genom en
precisering om det finns skél av betydande vikt. Hir kan du ldsa mer om
precisering av handel.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis
C, — Samlingslokal. En nérmare utformning av centrumomrédet regleras med

egenskapsbestimmelser.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestdmmelse

C Centrum (4 kap 5 § p. 3)
Cy Samlingslokal (4 kap 5 § p. 3)
Cy Centrum, utom hotell och vandrarhem (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P:a andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) péd Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags
webbplats (l4nk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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D Vard

Anvindningen vérd innefattar omraden for vardverksamhet for manniskor och
som bedrivs i sarskilda lokaler. Verksamheten kan vara bade offentligt och
privat. Anviandningen betecknas pa plankartan med D.

I anvindningen vard ingar all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvérd.
Det kan till exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevard,
sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fingelse. Aven littare former av vard
och hélsovérd ingér. Det kan till exempel rora sig om sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvérd, vaccinationsklinik eller personalhdlsovérd.

Aven sadan verksamhet som kompletterar den huvudsakliga anviindningen
ingér. Det kan till exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum,
parkering, garage och kontorsyta som behovs till verksamheten. Aven
personalutrymmen som jourrum, omkléddningsrum och gym ingér.

DPB - BFS 2014:5 - 4.4 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kriminalvard

I anvdndningen ingér all kriminalvard, det innebér att lokaler for hakte och
kriminalvardsanstalt inryms inom anvandningen. Hakte kan ocksa inrymmas
inom C- Centrum. En polisstation betecknas C-Centrum.

Endast vard av manniskor

I anvédndningen ingér endast vard av ménniskor. Det innebdr att vard av djur
inte ingér utan betecknas L- Odling och djurhéllning. Inte heller miljovérd,
lokalvard, foremalsvard och liknande ingér i anvéndningen.

Viard och bostiader

Niér det handlar om olika former av boende med inslag av omsorg kan det
vara svart att avgdra om anvandningen dr boende eller vard. Det ar syftet med
verksamheten och hur den &r tidnkt att bedrivas som &r avgérande. Med
begreppet vard foljer andra villkor &n for boende vad géller utformning, miljo,
besittningsritt med mera. Kommunen maste i varje enskilt fall se till det
specifika innehallet i den verksamhet som planeras. Det dr inte alltid mojligt att
avgora om det dr en bostad eller vard enbart utifrén vad verksamheten kallas.

Domstolarna har i praxis gjort beddmningarna bland annat utifran hur stort
vérdinslaget &r och vilken omgivningspéverkan verksamheten forvéntas ha. Ett
visst vardinslag, till exempel foraldraliknande omsorg kan dock, enligt praxis,
rymmas inom B-bostéder. Gruppbostdder och trédningsbostidder dér boendet
kréver sténdig tillsyn av personal kan darfor ingé i B- Bostader.

Som en del av beddmningen om det &r vérd eller boende ingér en bedomning
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av den omgivningspaverkan verksamheten forvéntas ha. Det vill sdga om en
verksamhet kan forvéntas ha en annan omgivningspéverkan dn vad som i
allménhet forvintas av ett boende. Det kan till exempel vara hur trafik- och
transportalstrande verksamheten dr. Om det dr ldmpligt kan anvandningarna
kombineras for att skapa en mer flexibel plan.

Littare former av vard ingir ocksa i andra
anviandningar

Alla typer av sjuk- och hélsovard ingar i anvéindningen, men ldttare former sa
som véardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller personalhélsovérd kan dven
ingé i C- Centrum.

Helikopterplatta pa sjukhus

Om ett sjukhus eller annan vérdinréttning behover helikopterplatta bor D-
Viérd kompletteras med F- Flygtrafik och preciseras till F; — Helikopterplatta.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen anges pa plankartan med versalt D och ges vid fargldggning av
detaljplanen rod farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.4 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for vard &r PBL 4 kap 5 § p.
3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Precisering

Om omradet for vard ska ha en sérskild funktion som kommer dominera
anvandningen, fér stor betydelse for omradets utformning eller innebér en
betydande omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras. Med hansyn
till eventuell omgivningspéaverkan ar det ofta Iampligt att anvandningen vard
preciseras.

Anvindningen kan &ven preciseras om kommunen vill avgransa anvandningen
till en specifik funktion for att undvika stéringar. Precisering gors genom att
beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis D — Vérdcentral. En

nérmare utformning av vard regleras med egenskapsbestdmmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
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blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med

kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

D Vérd (4 kap 5 § p. 3)
Dy Sjukhus (4 kap 5 § p. 3)
Dy Kriminalvérdsanstalt (4 kap 5 § p. 3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (link

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-
900/?bet=2010:9001

Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (Iank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

2018-05-17 10:28

90 (216)


http://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011_sfs-2011-338/?bet=2011:338
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

E Tekniska anlaggningar

Anvindningen tekniska anldggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamal.
Anvindningen betecknas pa plankartan med E.

Till tekniska anldggningar réknas bade offentliga och privata anlédggningar.
Anvéndningen omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar. Det handlar
om anldggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla,
vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anliggning. Aven flygfyrar och
liknande anlédggningar for flygets behov som inte dr lokaliserade i anslutning till
flygplatser ingér. Anvéndningen &r inte begrénsad till befintlig teknik utan kan
anvindas for ny teknik som dverensstimmer med bestimmelsen i vrigt.

DPB - BFS 2014:5 - 4.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Teknisk anlaggning eller industri

Anlaggningar for produktion som ingér i anvindningen avser framfor allt
produktion av energi som elektricitet och varme. Det kan till exempel handla
om vindkraftverk, fjairrvarmecentral, kraftvirmeverk, karkraftverk eller
omraden for solpaneler. Industriell produktion, utdver produktion av energi,
ingdr inte 1 begreppet tekniska anldggningar utan inryms framfor allt i
anvindningen J- Industri.

Tekniska anldggningar som kompletterar verksamheter inom industriomraden
och trafikomraden inryms i &ndamalen J- Industri och T- Trafik och behover
dérfor inte betecknas med E.

Anlaggningar for va

E- Tekniska anlédggningar kan anvandas for tekniska anléggningar eller
tekniska installationer som ingar i en allmén va-anldggning. Det kan till exempel
vara fordrojningsmagasin, infiltrationsbadd, brunn eller pumpstation.

Hantering av avfall

Omraden och anldggningar for hantering av avfall ingér i anvindningen. Det
kan rora sig om allt frén mindre atervinningsstationer for insamling av
forpackningar, tidningar och glas till atervinningscentraler och deponier.
Obemannade atervinningsstationer som ér till for att samla in hushallens
forpackningar och tidningar for &tervinning kan &ven placeras inom allmén

plats. Har kan du lédsa mer om étervinning inom allmén plats.
Skyddsavstind inom detaljplan

I en detaljplan &r det inte l&mpligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istillet indirekt
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genom att planens utformning anpassas till de specifika forhallandena péa
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen gora en beddmning av hur
storningskénslig den planerade anvandningen &r eller vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planldggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktér, omradets topografi och den forhérskande vindriktning, men ocksa
hur kénslig den angransande anvéndningen &r.

Detaljplanen utformas alltsd sd att den planerade verksamheten mojliggors
genom de planbestimmelser som krévs for att gora platsen ldmplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestammelser for placering av byggnader och anléggningar, tekniska
atgarder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
frén omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Nar planen ska genomf6ras och en verksamhet eller anlaggning ska lokaliseras
inom omrédet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstiftning
exempelvis miljobalken. For de flesta sadana provningar krévs att atgérden ér
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen tekniska anldggningar anges pé plankartan med versalt E och
ges vid firglédggning av detaljplanen blagra farg.

DPB - BFS 2014:55-4.1 & 4.5

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for tekniska anldggningar ar
PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Precisering

Med hénsyn till eventuella storningar bor anvandningen tekniska anldggningar
alltid preciseras. Precisering gors genom att beteckningen forses med en
indexsiffra, exempelvis E1 — Avloppsreningsverk. En ndrmare utformning av
omradet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n dé anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andaméal som avses med
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kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

E Tekniska anldggningar (4 kap 5 § p. 3)
Ex Reningsverk (4 kap 5 § p. 3)
Ex Transformatorstation (4 kap 5 § p. 3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (link

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:9001
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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F Flygtrafik

Anvindningen flygtrafik inrymmer omraden som behovs for flygverksamhet
och kompletterande handel och service i mindre omfattning. Anvéndningen
betecknas pa plankartan med F.

Anvéndningen flygtrafik &r avsedd for de byggnader och anléggningar som
behovs for att en flygverksamhet ska fungera. Det kan till exempel vara flygfalt,
banor, flygledarton, helikopterplattor, terminaler och hangarer, men ocksa
busshéllplatser och parkeringar som finns i anslutning till och som behévs for
flygplatsen. Aven kompletterande handel och service till resenéirer ingar i
anvéndningen. Personalutrymmen sdsom jourrum, omkladningsrum och matsal
ingér ocksa.

DPB - BFS 2014:5 - 4.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Tekniska anlaggningar i anslutning till flygplatsen

Tekniska anlédggningar som flygfyrar och liknande som har samband med
flygverksamheten ingér i anvéindningen nér de ar lokaliserade inom eller i
anslutning till flygplatserna. Sddana anldggningar som ar lokaliserade langre
ifrén flygplatsen raknas istéllet till E- Tekniska anlédggningar.

Kompletterande handel och service

Handel och service for resendrernas behov ingér 1 anvandningen. Det kan till
exempel handla om kiosker, restauranger, caféer och olika typer av afférer
och butiker for forsiljning av presenter, klider, bocker med mera. Aven
apotek, post, bank, véixlingskontor, frisérer, biluthyming, tull, lekplatser och
religidsa lokaler kan inga.

Handel som lokaliseras i anslutning till terminaler men som inte &r for
resendrernas behov utan for besokare utifran ingar inte i andamalet. Detta
betecknas istéillet H- Detaljhandel.

Kontor, hotell och konferensanliggningar

Kontor som kopplas till flygverksamheten eller till flygplatsen horande
verksamheter ingr i anvindningen. Ovriga kontor inklusive flygbolagens
externa kontor ingdr inte i anvandningen F- Flygtrafik.

Hotell och konferensanldggningar ligger ofta i direkt anslutning till flygplatser.
Dessa ingér inte i anvindningen utan betecknas istillet med O- Tillfallig
vistelse. Anvandningarna kan dock kombineras dar det ar lampligt och
fordelningen dem emellan anges.

Skyddsomriden
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Omraden runt flygplatsen, till exempel inflygningsomraden, &r ofta utsatta for
buller. Detta paverkar méjligheterna att anvanda dem vilket man behGver ta
hénsyn till i planeringen. Dessa omréaden ér inte ldmpliga for storningskénsliga
verksamheter eller bostdder men kan anvéndas for till exempel jord- och
skogsbruk om det bedoms lampligt.

Har kan du 14sa mer om buller 1 planeringen

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pa plankartan med versalt F och ges vid farglaggning av
detaljplanen gré farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.6 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for flygtrafik &r PBL 4 kap 5 §
p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om flygtrafikomrédet ska ha en sérskild funktion som kommer dominera
anvindningen, far stor betydelse for omridets utformning eller innebér en
betydande omgivningspaverkan sé kan anvandningen preciseras.
Anvindningen kan dven preciseras om kommunen vill avgransa anvéndningen
till en specifik funktion for att undvika stérningar. Precisering gors genom att
beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis F1 — Helikopterflygplats.

En nirmare utformning av flygtrafikomradet regleras med
egenskapsbestimmelser.

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvéndningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n di anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamél som avses med
kvartersmarken.

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

F Flygtrafik (4 kap 5 § p. 3)
Fu Helikopterflygplats (4 kap 5 § p. 3)
Fy Terminal (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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G Drivmedelsforsaljning

Anvéndningen drivmedelsforséljning inrymmer omraden for forséljning av
drivmedel. Anvandningen betecknas pa plankartan med G.

Anvéndningen drivmedelsforsiljning omfattar omraden for forsiljning av alla
typer av drivmedel. Forsiljning av drivmedel ska vara huvudanvéndningen men
service och handel i mindre omfattning som kompletterar anvindningen ingér
ocksa. Det kan till exempel handla om biltvitt eller forséljning av verktyg och
dagligvaror.

DPB - BFS 2014:5 - 4.7 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Fordonsservice

Fordonsservice i mindre omfattning som fungerar som ett komplement till
drivmedelsforsiljningen, till exempel en biltvitt eller mindre verkstad, ingér i
anvindningen. Fordonsservice i storre skala ingdr inte utan betecknas Z-
Verksamheter.

Service till resenérer

Handel och service till resenérer i mindre omfattning som fungerar som ett
komplement till drivmedelsforséljningen ingar i anvéndningen. Det kan handla
om kiosk, toalett och mindre restaurang. For storre anldggningar med en
forvintning pd mer omfattande handel eller service kan det vara lampligt att
kombinera anvandningen med H- Detaljhandel och ange fordelningen.

Motell ingér inte i anvéndningen utan betecknas istéllet med O- Tillfillig
vistelse.

Skyddsavstind inom detaljplan

Hur néra ett omrade for drivmedelsforséljning kan lokaliseras andra
anvindningar beror pa ett stort antal variabler som exempelvis verksamhetens
karaktir, tekniska atgarder i den aktuella anldggningen, topografi, vegetation,
forharskande vindriktning men ocksa hur kinslig den angrénsande
anvindningen &r.

I en detaljplan ar det inte lampligt att reglera att endast verksamheter med visst
skyddsavstind dr tillatna. Skyddsavstind regleras istillet indirekt genom att
planens utformning anpassas till de specifika forhdllandena pa platsen. I varje
enskilt fall maste alltsé en riskbeddmning goras med hansyn till platsvalet.
Bedomningen méste goras for bade de verksamheter som redan finns
etablerade och de verksamheter som planldggningen avser.

Detaljplanen utformas alltsé sa att den planerade verksamheten mdjliggors
genom de planbestdmmelser som krévs for att gora platsen lamplig. Det kan
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handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestdmmelser for placering av byggnader och anldggningar, tekniska
atgérder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
fran omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Nar planen ska genomforas och en verksamhet eller anlaggning ska lokaliseras
inom omradet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstiftning
exempelvis miljobalken. For de flesta sddana provningar krévs att dtgarden ar
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen anges pa plankartan med versalt G och ges vid fargldggning av
detaljplanen gré farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.7 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for drivmedelsforséljning ér
PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Omradet for drivmedelsforsiljning kan preciseras om kommunen vill avgransa
anvandningen till en specifik funktion for att begransa omgivningspéverkan.
Anvindingen kan dven preciseras om den ska ha en sdrskild funktion som
kommer fa stor betydelse for omradets utformning.

Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis
G —Sjomack. En nérmare utformning av drivmedelsforsaljningsomradet

regleras med egenskapsbestdmmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen 4r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan
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Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestdmmelse

G Drivmedelsforsiljning (4 kap 5 § p. 3)
Gy Drivmedelsforsiljning utom biltvitt (4 kap 5 § p. 3)
Gy Laddstation for elfordon (4 kap 5 § p.3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (Idnk

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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H Detaljhandel

Anvindningen detaljhandel anvénds for att reglera omraden for handel med
varor och tjanster. Anvindningen betecknas pé plankartan med H.

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjénster till
framfGrallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och séllank6pshandel. Till tjéanster raknas exempelvis frisor
och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag till exempel bank och
skomakeri ingér i anvandningen. Handeln kan dga rum 1 butiker,
stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus.

DPB - BFS 2014:5 - 4.8 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

I anvéndningen ingdr, forutom butiksytan, tillhdrande kontor, personalrum,
personalrestaurang och lager for handelsverksamheten. Aven tillhérande
parkering och kundvagnsgarage ingér. I stormarknader och gallerior kan
restauranger och caféer inga.

Huvudindamélet styr

Handelsverksamhet kan forekomma inom flera anvéindningar. Avgoérande vid

valet av beteckning &r verksamhetens karaktér och omfattning. Om handel &r

huvudindamalet bor den betecknas H- Detaljhandel. Om huvudidndamalet &r

restaurang eller kontor, det vill sdga inte ett komplement till detaljhandeln, bor
istéllet anvandningen C- Centrum respektive K- Kontor anvéndas.

Ett bageri motsvarande ett konditori, alltsd en mindre verksamhet med
butiksforsiljning kan tillitas inom bade H- Detaljhandel och C- Centrum. Ar
det ddremot ett bageri i mer industriell omfattning dér det krdvs andra hénsyn
vad géller omgivningspéaverkan, bor beteckningen Z- Verksamheter eller J-
Industri anvéndas.

Dagligvaruhandel och sallankopshandel

Béde dagligvaruhandel och séllank6pshandel ingar i anvandningen
detaljhandel.

Dagligvaruhandel innebér handel med varor som anvénds dagligen, till exempel
mat och hygienartiklar. Till sdllankdpshandel raknas handel med varor som
inhandlas mer séllan, exempelvis kldder, mobler, byggvaror och
hemelektronik.

Drivmedel och fordonsservice

Forsiljning av drivmedel ingér inte i anvindningen utan ingér istéllet i
anvéandingen G- Drivmedelsforsiljning. Inte heller fordonsservice ingér i
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detaljhandel utan bor betecknas Z- Verksamheter.

Begriansa handel

For att inte motverka en effektiv konkurrens dr huvudregeln att handel inte far
begriansas genom regleringar i detaljplan. Vid behov far dock partihandel, det
vill sdga handel som inte riktar sig till enskilda, och detaljhandel skiljas &t.
Forutsittningarna for detaljhandel och partihandel skiljer sig ofta at och de
olika typerna av handel konkurrerar sillan med varandra. Partihandel ingér
dérfor inte i H- Detaljhandel, utan ingér istéllet i J- Industri eller i vissa fall i Z-
Verksamheter. Dér det &r mojligt att tilldta bade detaljhandel och partihandel
g0rs detta genom en kombination av H- Detaljhandel och preciseringen J1-

Partihandel. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

Har kan du ldsa mer om handel inom J- Industri

Har kan du ldsa mer om handel inom Z-Verksamheter

Begriinsning av detaljhandel

For att det ska vara tillatet att gora begransningar inom H- Detaljhandel krédvs
skél av betydande vikt. Handeln kan begrénsas till handel med livsmedel eller
handel med skrymmande varor. Det &r &ven mdjligt att genom begransning
utesluta handel med skrymmande varor, handel med livsmedel eller handel
med bade skrymmande varor och livsmedel. Inga andra begransningar &r
tillatna. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16-17)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

Mojligheter att precisera handel

Handel
Vid behov far handel delas upp i:

T B

Detaljhandel Partihandel

Om utredning visar pa skdl av betydande vikt
far begréinsning av detaljhandel géras till:

i I
Handel med Detaljhandel utom
livsmedel handel med livsmedel
Handel med Detaljhandel utom handel

skrymmande varor med skrymmande varor

Detaljhandel utom handel
med livsmedel eller med
skrymmande varor

[Mlustrationen visar mojligheten att precisera handeln. Illustration: Boverket

Om kommunen avser att begrinsa detaljhandeln behéver kommunen utreda
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de vanliga planeringsfragorna sa som behovet av en handelsetablering samt till
exempel fragor om trafik, parkering och miljo. Utover detta behover det dven
finnas en sérskild utredning, varuforsorjningsplan eller motsvarande, som
styrker att det finns skél av betydande vikt for att en begrénsning ska kunna
goras. En sadan utredning ska tydligt redovisa behovet och konsekvenserna av
en begransning. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Utredningen behdver ticka ett storre omrade &n ett enskilt detaljplaneomrade.
Kommunen behover alltsa utreda vad som krévs for att skapa en totalt sett
andamaélsenlig handelsstruktur. Detta kan goras i samband med
oversiktsplaneringen eller i en sérskild handelsutredning for en del av
kommunens yta.

Kan kommunen inte i en sérskild utredning redovisa skél av betydande vikt ar
det inte mojligt att i en detaljplan begrénsa detaljhandeln.

Skl av betydande vikt

Forarbetena ger liten végledning i vad som avses med skil av betydande vikt
och som innebiér att en begransning av handeln kan tilldtas. Som nagra
exempel ndmns majligheten att dstadkomma en for konsumenterna lamplig
butiksstruktur, hinsyn till omgivningen samt kvartersmarkens och bebyggelsens
lampliga utformning i det aktuella fallet.

Vad giller handel med skrymmande varor framhalls i forarbetena kravet pa
stora parkeringsplatser och att genom att enbart tillata en viss sorts handel
kunna &stadkomma en lamplig lokalisering och milj6 for handeln. For att kunna
begrinsa eller helt forbjuda livsmedelshandel ndmns kravet p en l&mplig
samhéllsutveckling.

De némnda exemplen &r dock i sig inte tillréckliga for att handeln ska fa
begréinsas utan skélen maste ocksé ha en viss tyngd. Ett tungt vigande skal ar
att overgripande miljomal kan uppnés genom en nérmare reglering av
handelséndamalet i det enskilda fallet. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 17)

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen detaljhandel anges pa plankartan med versalt H och ges vid
farglaggning av detaljplanen brun farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.8 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestimmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for detaljhandel &r PBL 4 kap

5§8p.3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan
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Precisering

Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis
H; — Handel med livsmedel. En ndrmare utformning av detaljhandelsomradet

regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

Det ér endast majligt att precisera detaljhandel om det finns skél av betydande
vikt. En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen ar tillatet.
Det betyder att en preciserad anvéndningsbestimmelse ger mindre utrymme
for tolkning &n da anvindningen inte preciseras. En precisering innebér att
planen blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som
avses med kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestdmmelse

H Detaljhandel (4 kap 5 § p.3)

Hy Handel med livsmedel (4 kap 5 § p.3)

Hy Handel med skrymmande varor (4 kap 5 § p.3)

Hy Detaljhandel utom livsmedel (4 kap 5 § p.3)

Hy Detaljhandel utom handel med skrymmande varor (4 kap 5 §
p-3)

H, Detaljhandel utom handel med livsmedel och skrymmande varor

(4kap 5 §p.3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Regeringens proposition 1996/97:34 "Handelséndamalet i detaljplan.

m.m." (lank till annan webbplats) [https://www.riksdagen.se/sv/dokument-

lagar/dokument/proposition/handelsandamalet-i-detaljplan-mm GKO0334]

Publikationer

Dags att handla nu [/sv/om-boverket/publicerat-av-

boverket/publikationer/2004/dags-att-handla-nu-/]

Planera for handel [/sviom-boverket/publicerat-av-

boverket/publikationer/2015/planera-for-handel/]
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J Industri

Anvindningen industri inrymmer omraden for produktion, lagring, partihandel
och annan jamforlig verksamhet. Anvandningen betecknas pa plankartan med
J.

Med anvindningen industri avses all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager samt tekniska
anldggningar inryms i anvandningen. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som krévs for verksamheterna ingér ocksa. Vidare inrdknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten. Om kontorsverksamheten till industrin &r omfattande
bor en kombination av K- Kontor och J- Industri anvidndas och fordelningen
dem emellan anges.

DPB - BFS 2014:5 - 4.9 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Produktion

Anvindningen inrymmer all slags industriell produktion med undantag av
produktion av energi. Produktion av energi som elektricitet och virme ingér
istéllet i anvandningen E- Tekniska anlédggningar.

Tekniska anliggningar ingér

Tekniska anldggningar som kompletterar verksamheter inom industriomriden
inryms i dandamalen J- Industri och behdver dirfor inte betecknas med E.

Lager ingar

I anvindningen ingér lagring av material och varor. Lager ingar dven som
komplement till andra anvéndningar.

Utbildningsverksamhet

Anvindningen S- Skola anvénds for alla typer av skolor. Vissa utbildningar
som har koppling till industriverksamhet kan dock tillatas inom J- Industri.

Handel inom industri

Partihandel, alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen.
Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet likvél
som med lagervaror. For att inte motverka en effektiv konkurrens ar
huvudregeln att handel inte far begrénsas genom regleringar i detaljplan. Vid
behov far dock detaljhandel, det vill siga handel som riktar sig till enskilda,
och partihandel skiljas &t. Forutséttningarna for detaljhandel och partihandel
skiljer sig ofta &t och de olika typerna av handel konkurrerar sillan med
varandra. Partihandel ingér framfor allt i anvandningen J — Industri, men kan
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aven inga i Z- Verksamheter om den bedrivs med varor som produceras inom
omradet. Detaljhandel ingér inte 1 J — Industri utan bor istéllet betecknas H-
Detaljhandel eller i C - Centrum. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

DPB - BFS 2014:5 - 4.9 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Har kan du ldsa mer om handel inom H- Detaljhandel

Har kan du ldsa mer om handel inom Z-Verksamheter

Drivmedelsforsiljning ingér inte

Brénslepumpar eller dylikt som betjanar verksamheter inom industriomradet
ryms inom anvandningen. Déremot ingér inte drivmedelsforséljning till
allménheten, utan betecknas G- Drivmedelsforséljning.

Skyddsavstind inom detaljplan

I en detaljplan &r det inte l&mpligt att reglera skyddsavstand genom
maéttangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istéllet indirekt
genom att planens utformning anpassas till de specifika forhéllandena p&
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen gora en bedomning av vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planldggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktdr, omradets topografi och den forhirskande vindriktning, men ocksa
hur kénslig den angransande anvéandningen &r.

Detaljplanen utformas allts s att den planerade verksamheten mojliggors
genom de planbestdmmelser som krévs for att gora platsen 1amplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestammelser for placering av byggnader och anléggningar, tekniska
atgérder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
frén omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Niér planen ska genomforas och en verksambhet eller anlédggning ska lokaliseras
inom omréadet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstifining
exempelvis miljobalken. For de flesta sddana provningar krévs att atgérden ér
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen anges pa plankartan med versalt J och ges vid farglaggning av
detaljplanen blagra férg.

DPB - BFS 2014:5 - AR 4.1 och 4.9 Boverkets allmanna rad om
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planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for industri &r PBL 4 kap 5 §

p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900)4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om omradet for industri ska ha en sdrskild funktion som kommer att dominera
anvindningen, fa stor betydelse for omradets utformning eller innebéra en
betydande omgivningspaverkan sé kan anvéndningen preciseras.
Anviéndningen kan &ven preciseras om kommunen vill avgriansa anvandningen
till en specifik funktion for att undvika storingar. Precisering gors genom att
beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis J; — Massaindustri. En

nérmare utformning av industriomradet regleras med egenskapsbestdmmelser.
DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

J Industri (4 kap 5 § p. 3)
Ju Massaindustri (4 kap 5 § p. 3)
Ju Lager (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Proposition 1996/97:34 Handelsdndamalet i detaljplan, m.m. (lnk till

annan webbplats) [https://www.riksdagen.se/sv/dokument-

lagar/dokument/proposition/handelsandamalet-i-detaljplan-mm GK0334]
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K Kontor

Anviandningen kontor anvénds for omraden for kontor och tjénsteverksamhet
med liten eller ingen varuhantering. Anvéandningen betecknas pa plankartan
med K.

I anvindningen kontor ingar kontor och tjénsteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av
betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och
har besoksverksamhet i begransad utstrickning. I anvindningen ingar
komplement s& som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs.

Exempel pa tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering som ingar i
anvandningen &r sddan verksamhet som inte &r beroende av omfattande
besoksverksamhet, det vill siga att tjanster i storsta mojliga méan utfors utan
kundens nérvaro. Det kan till exempel handla om advokatbyra,
fastighetsformedling eller arkitektkontor.

DPB - BFS 2014:5 - 4.10 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kontor ingar dven i andra anvindningar

Kontorsverksamhet kan éven utgora ett komplement till andra verksamheter
och behover dé inte betecknas som en egen anvéndning utan ingér da i
exempelvis J- Industri, H- Detaljhandel och C-Centrum.

Hotell ingér inte

Hotell ingér inte i anvéndningen kontor utan bor betecknas med anvandningen
O- Tillfallig vistelse. Om det ar lampligt med bade kontor och hotell sa kan en
kombination av bestimmelserna anvéndas och fordelningen dem emellan
anges.

Om det krivs for att verksamheten ska fungera ar det majligt att i begrénsad
utstrackning tillata Gvernattning inom kontor. Det kan till exempel vara vid
jourtjinstgdring. Overnattningen ska innebéra ett komplement som &r
noédvéndigt for verksamheten och far inte utgdra bostadséndamal.
Overnattningen far inte heller vara av det slag som ingér i anvindningen O-
Tillfallig vistelse.

Skolor inom kontor

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan ingd i anvindningen K-
Kontor. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor,
olika kurslokaler eller SFI. Hogskolor, universitet och liknande dér
huvudanvindningen &r skola bor lokaliseras inom S— Skola. Enstaka delar, till
exempel utbildningar i begransad omfattning, kan dock lokaliseras inom K-
Kontor.
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Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen kontor anges pd plankartan med versalt K och ges vid
fargldggning av detaljplanen brun férg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.10 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstddet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for kontor ar PBL 4 kap 5 §
p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Det &r mojligt att precisera kontor till en specifik anvéndning, ddremot finns det
oftast inget behov av det. Ska anvéndningen preciseras gors det genom att
beteckningen forses med en indexsiffra. En ndrmare utformning av
kontorsomradet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen 4r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse
K Kontor (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pia andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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L Odling och djurhéillning

Anvandningen odling och djurhéllning anvinds for omraden for alla typer av
vixtodling, djurhallning, djurvard och begravningsplatser for djur. Aven
verksamhetsanknuten forsiljning ingar. Anvéndningen betecknas pa plankartan
med L.

Med odling avses véxtodling, till exempel plantskolor, vixthus, lantbruk,
tridgards, - koloni - och odlingslotter. Aven verksamhetsanknuten forséljning
ingar samt de ekonomibyggnader och liknande som behovs for odlingen.

I djurhallning ingér till exempel djursjukhus, smadjursklinik, stall, stuteri,
kennel, 4H- Gard, djurpensionat, hunddagis och liknande. Aven
verksamhetsanknuten forsaljning ingar samt byggnader som behovs for
verksamheten. Det kan ofta vara lampligt att precisera anvandningen
djurhallning for att tydliggora syftet med planen och kunna hantera eventuella
storningsrisker och skyddsavstand.

DPB - BFS 2014:5 - 4.11 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Jordbruk i stor skala

Anvindningen &r frimst avsedd att anvéndas for att planldgga odling 1 mindre
skala. Storre odlingar och jordbruk kan ingd men planléggs oftast inte.

Begravning av djur

Inom anvéndningen &r begravningsplats for djur tillaten. Begravning av djur
ingér dven 1 anvéndningen M- Begravning.

Verksamhetsanknuten forséljning
Forsdljning dr enbart tillatet som ett komplement till anvéndningen.

Verksamheter med forséljning som huvudédndamal bor betecknas H-
Detaljhandel.

Hér kan du ldsa mer om handel inom H- Detaljhandel

Stora publika anlaggningar
Stora besoksintensiva anldggningar, sa som en travanldggning, som stiller krav

pé sin omgivning genom exempelvis mer omfattande trafiklosningar ingér inte i
anvindningen utan betecknas R- Besoksanldggningar.

Bostider ingér inte

Bostdder ingar inte i anvindningen dven om det krdvs for verksamheten. I de
fall ddr det ar l&mpligt kan anvéndningarma L- Odling och djurhéllning
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kombineras med B-Bostider och férdelningen dem emellan anges.

Skyddsavstand inom detaljplan

Odling och djurhéllning kan medfora oldgenhet gillande till exempel lukt,
allergener och hoga ljud. Vid planering i ndrheten av sddan verksamhet eller
vid tillkomst av sddan ny verksamhet behover detta beaktas.

Las mer om planering vid djurhéllning i Boverkets Végledning for och invid
djurhdllning i "Relaterad information".

I en detaljplan &r det inte lampligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istéllet indirekt
genom att planens utformning anpassas till de specifika forhallandena pa
platsen. I varje enskilt fall méaste kommunen gora en bedomning av vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planlidggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktér, omradets topografi och den forhérskande vindriktningen, men ocksé
hur kénslig den angransande anvandningen &r.

Detaljplanen utformas allts s att den planerade verksamheten mojliggors
genom de planbestimmelser som krévs for att gora platsen ldmplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestammelser for placering av byggnader och anldggningar, tekniska
atgérder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
fran omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Niér planen ska genomforas och en verksamhet eller anldggning ska lokaliseras
inom omradet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstiftning
exempelvis miljobalken. For de flesta sddana provningar krévs att dtgarden ar
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen odling och djurhéllning anges pa plankartan med versalt L och
ges vid farglidggning av detaljplanen gron firg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.11 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelsen pé detaljplanen. Lagstodet for odling och djurhéllning &r
PBL 4 kap 5 § p. 3.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
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Precisering

Odling och djurhallning &r en bred anvéandning och behdver dérfor ofta
preciseras. I en detaljplan kan det till exempel vara oldmpligt med odling och
djurhallning samtidigt, anvandningen kan da preciseras. Det kan handla om att
omrédet ska ha en sérskild funktion som kommer dominera anvandningen,
vilket féar stor betydelse for omradets utformning eller innebér en betydande
omgivningspaverkan. Precisering gors genom att beteckningen forses med en
indexsiffra, exempelvis L; — Ridskola. En nérmare utformning av omradet

regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anviandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

L Odling och djurhéllning (4 kap 5 § p. 3)
Ly Odling (4 kap 5 § p. 3)

Ly Koloniomréde (4 kap 5 § p. 3)

Ly Veterindrmottagning (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna radd (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Publikationer

Vigledning for planering f6r och invid djurhéllning [/sv/om-

boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2011/vagledning-for-planering-for-

och-invid-djurhallning/]
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M Begravning

Anvandningen begravning inrymmer omraden som behovs for
begravningsandamal. Anvandningen betecknas pa plankartan med M.

Med anvéndningen begravning avses den verksamhet och de omridden som
behovs for alla former av begravning. I anvéndningen ingar minneslund och
begravningsplats. Aven mindre byggnader som anviinds i sammanhanget som
till exempel begravningskapell, ceremonilokaler, barhus, krematorier och
servicebyggnader for skotsel ingar i anviindningen. Aven forsiljningslokaler for
gravprydnader och blommor med mera som fungerar som ett komplement till
en begravningsplats ingar i anvandningen.

DPB - BFS 2014:5 - 4.12 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Byggnader for religiosa andamal

Byggnader for religiosa &ndamal s som kyrka, synagoga eller moské ingér
inte i anvandningen. Dessa bor betecknas med R- Besoksanldaggning eller C-
Centrum beroende pa lokalisering. Dér det ar lampligt kan anvéndningarna
kombineras. Mindre ceremonilokaler kan dock inga i anvandningen
begravning.

Begravning av djur

Omréden for begravning av husdjur ingér i anvandningen, men eftersom djur
inte far begravas pa samma begravningsplats som ménniskor behdver
anvéndningen preciseras till att enbart omfatta begravning av djur.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pa plankartan med versalt M och ges vid farglaggning av
detaljplanen lila férg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.12 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstddet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for begravning &r PBL 4 kap

5§p.3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om begravningsplatsen ska ha en sérskild funktion sa kan anvéndningen
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preciseras. Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra,
exempelvis M; — Minneslund. En ndrmare utformning av begravningsplatsen

regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

M Begravning (4 kap 5 § p. 3)
My Minneslund (4 kap 5 § p. 3)
My Begravningsplats for djur (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFS 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pia andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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N Friluftsliv och camping

Anvandningen friluftsliv och camping bor anvéndas for omraden, anldggningar
och byggnader som ska vara till for det rorliga friluftslivet samt campingplatser.
Anvéndningen betecknas pa plankartan med N.

I de flesta fall behover omraden for det rorliga friluftslivet inte planldggas. Mer
anlagda omraden kan dock ibland behdva planldggas. I anvindningen ingar
dérfor alla omraden, anldggningar och byggnader som ska vara till det rorliga
friluftslivet och som behdver planldggas. Det kan handla om badplatser,
anlagda motionsleder, elljusspar och skidbackar. Raststugor, varmestugor,
vindskydd, informationsskyltar, parkeringsplatser, omklédningsrum och
liknande som behdvs for det rorliga frilufislivet ingar ocksa.

I anvdndningen ingér ocksd omraden for campingplatser med tillhdrande
verksamheter. Anvandningen &r endast avsedd for tillfallig uthyrning och for
enkelt flyttbara enheter. Inom campingen ingér plats for uppstéllning av talt,
husvagnar och husbilar. Aven servicebyggander och de byggnader och
anliggningar som behdvs for driften av campingen ingér. Det kan till exempel
vara byggnader for personlig hygien, miljohus, transformatorstationer,
elstolpar, butiker, restauranger, kiosker, receptionsbyggnader, forrad,
lekplatser, badplatser och parkering.

DPB - BFS 2014:5 - 4.13 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Friluftsliv och camping och allmén plats

Planbestdmmelsen N — Friluftsliv och camping kan leda till begransningar av
allménhetens tillgang till omradet. Beroende pa hur bestimmelsen preciseras
kan det vara mojligt att sténgsla in omrédet eller bedriv avgiftsbelagd
verksamhet dér. Om kommunen vill vara séker pé att allménheten alltid har
tillgang till ett friluftsomrade s bor det planeras som allmén plats NATUR med
kommunalt huvudmannaskap istéllet for kvartersmark N- Friluftsliv och
camping.

Har kan du ldsa mer om NATUR inom allmén plats

Campingstugor ingar inte

For att kunna fungera tillsammans med det rorliga friluftslivet &r camping inom
N- Friluftsliv och camping endast avsedd for enkelt flyttbara enheter och de
servicebyggnader som behovs for verksamheten. Ingen form av uthyrning av
campingstugor ingér i anvéndningen. Detta ingér istéllet i O- Tillféllig vistelse.
Om det inom vissa delar av en camping &r lampligt att uppfora campingstugor
sd maste dessa omraden alltsd betecknas med O — Tillfillig vistelse och
preciseras till O;- Campingstugor. Vill kommunen tillata bdde camping och
campingstugor behdver N- Friluftsliv och camping och O- Tillfillig vistelse
kombineras.
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Inte mojligt att reglera séisongsvis

Inom en detaljplan méste marken vara lamplig for ett andamal under hela aret.
Det dr darfor inte mojligt att reglera att en verksamhet enbart fér stricka sig
over en viss tid pa aret. Det 4r till exempel inte mdjligt att planera for camping
som anvénds under sommarmanaderna i ett omrdde som dversvammas under
andra delar av ret. Detta trots att platsen alltsa ar lamplig under den del av
aret som campingverksamheten &r aktuell.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 4 §
Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningen friluftsliv och camping anges pé plankartan med versalt N och
ges vid farglidggning av detaljplanen gron firg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.13 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for anvandningen friluftsliv och
camping ar PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om ett omrade for friluftsliv och camping ska ha en sérskild funktion sa kan
anvéndningen preciseras. Det kan handla om att omridet ska inrymma en
verksamhet som kommer dominera anvidndningen, vilket fér stor betydelse for
omradets utformning eller innebér en betydande omgivningspéverkan. Det kan
till exempel ofta vara lampligt att med precisering sérskilja camping frén andra
friluftsomraden.

Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis
N 1- Skidanldggning. En nérmare utformning av omradet for frilufisliv och

camping regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan
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Exempel

I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

N Friluftsliv och camping (4 kap 5 § p. 3)
Ny Badplats (4 kap 5 § p. 3)

Ny Friluftsliv, ej camping (4 kap. 5 § p.3)
Ny Camping

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for

detaljplan [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pé Sveriges riksdags

webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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O Tillfallig vistelse

Anvéndningen tillfallig vistelse anvands for omraden med alla typer av tillfallig
Overnattning samt konferenslokaler. Anvandningen betecknas pé plankartan
med O.

Med tillfillig vistelse avses tillfillig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. I anvéndningen ingér ocksé olika
typer av forlaggningsboenden, konferensanldggningar och lagenhetshotell.

I anvéndningen ingér sddan verksamhet som kompletterar den tillfilliga
vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och
lekplats. Aven de personalutrymmen som behovs ingr.

DPB - BFS 2014:5 - 4.14 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av
varaktig karaktdr. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahélla tillfélliga dvernattningsmojligheter, ofta utanfor bostaden.
Verksamheten i sig dr varaktig, medan dvernattningarna &r av icke varaktig
karaktir. Inom anvéndningen &r det inte tillatet med varaktigt boende och inte
heller fritidshus.

Skillnad mellan tillfillig vistelse och bostider

Det kan vara svart att avgdra var griansen gar mellan tillfallig vistelse och
bostéder, det vill siga boende med varaktig karaktdr. Eftersom boende ér
svardefinierat ar det oftast enklare att definiera var griansen for tillféllig vistelse
gér. Det avgorande vid bedomningen &r syftet med verksamheten och hur den
ar tankt att bedrivas. Tillfillig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller
boende som inte ar av varaktig karaktér. Vid bedomningen saknar det normalt
sett betydelse om lokalerna dir verksamheten ska bedrivas har utformats och
utrustats sa att de klarar lagstiftningens krav avseende bostdder. Detta innebér
att ett hotell som i sina rum har samtliga bostadsfunktioner 4nd4 inte utgor en
bostad eftersom syftet med hotell &r att erbjuda tillféllig Gvernattning.

Det ar tillatet att i begrdnsad omfattning hyra ut séngar eller enstaka rum inom
B-Bostider. Omfattningen fér dock inte vara sédan att anvéndningen far en ny
inriktning. I ett réttsfall hade ett bostadshus borjat anvéndas som bed &
breakfast. Domstolen bedémde att eftersom verksamheten tog upp hela det
tidigare bostadsutrymmet i byggnaden och att omgivningspaverkan kunde
forvéntas bli fordndrad, var anvandningen inte ldngre att betrakta som boende.
(MOD P 2014-11-28, mal nr P 4072-14)

Forlidggningsboende ingar

Inom anvéndningen ingar olika typer av forliggningsboenden sa som internat
eller elevhem pa skolor, logement inom militdren, harbargen eller liknande. 1
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anvandningen ingér dven anldggningsboenden for asylstkanden och
genomgangsboenden i form av forldggningsboende for nyanlédnda som sokt
asyl, fatt uppehéllstillstand och dnnu inte fatt ett eget boende. Dessa
verksamheter &r varaktiga men boendet erbjuds under en begransad tid och
ska dérfor ses som en tillféllig vistelse. I de fall d& kommunen planldgger for
genomgéngsbostider men utformar dessa som vanliga lagenheter ar det
lampligt att kombinera B — Bostad och O — Tillféllig vistelse. Detta gor planen
mer flexibel sa att ligenheterna vid framtida behov kan anvéndas som
permanenta bostéder.

Campingstugor ingér i anvindningen

Camping ingar i N- Friluftsliv och camping medan uthyrning av campingstugor
ingdr i O- Tillféllig vistelse. I anvandningen ingér servicebyggnader och de
byggnader och anldggningar som behoévs for driften av stuguthyringen. Det
kan till exempel vara byggnader for personlig hygien, miljohus,
transformatorstationer, butiker, restauranger, kiosker, receptionsbyggnader,
forrad, lekplatser, badplatser och parkering. Vill kommunen tillata bade
camping och campingstugor behdver N- Friluftsliv och camping och O-
Tillféllig vistelse kombineras.

Overnattning i samband med idrottsevenemang

Overnattning i till exempel gymnastiksalar i samband med idrottsevenemang
eller liknande ar inte detsamma som O- Tillfillig vistelse utan kan forekomma
inom flera anvéndningar. Till skillnad fran tillféllig vistelse &r denna typ av
Overnattning inte en varaktig verksamhet och provas inte mot kraven i plan-
och bygglagen, PBL.

Tillfillig vistelse kan inga i andra anvindningar

Hotell, vandrarhem och liknande kan @ven inga i C- centrum eller i R-
Besoksanldggningar om de tillhor besoksanlaggningen.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen anges pa plankartan med versalt O och ges vid fargldggning av
detaljplanen orange firg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.14 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pé detaljplanen. Lagstodet for tillfillig vistelse &r PBL 4
kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan
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Precisering

Om omradet for tillfallig vistelse ska ha en sérskild funktion som kommer
dominera anvéndningen, far stor betydelse for omradets utformning eller
innebér en betydande omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras.
Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis
O4- Campingstugor. En ndrmare utformning av omrédet for tillfillig vistelse

regleras med egenskapsbestdmmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvéindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n di anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

O Tillfallig vistelse (4 kap 5 § p. 3)

Oy Konferensanlidggning (4 kap 5 § p. 3)
Oy Hotell (4 kap 5 § p. 3)

Oy Forlaggningsboende (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFS 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P:a andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) péd Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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P Parkering

Anvindningen parkering anvands for omréden for alla slag av sjélvsténdiga
parkeringsanliggningar. Anvandningen betecknas pa plankartan med P.

Parkering anvénds i de fall parkering av fordon eller en parkeringsanldggning
utgdr en sjélvstindig anviandning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara
markparkering, parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller
kéllargarage. Anvéndningen intymmer &dven de utrymmen som behovs for
anliggningens skotsel och bruk, d&ven verksamheter som dr knutna till
anvindningen s& som mojlighet till att tvétta fordon och enstaka laddstationer
for elfordon eller liknande.

DPB - BFS 2014:5 - 4.15 Boverkets allmanna rdd om planbestammelser
for detaljplan

Parkeringsplatser som ligger pé allmén plats bor betecknas med P-PLATS.

Har kan du ldsa mer om parkeringsplats inom allmén plats

Parkering ingér dven i andra anvindningar

Ofta kan parkering inga 1 andra anvéndningar. Det kan vara om det behovs for
att verksamheten ska fungera eller som ett komplement till den huvudsakliga
anvandningen. Det kan till exempel vara inom R- Besoksanlidggningar, B-
Bostéder och H- Detaljhandel. Inom en sédan anvéndning ar det mojligt att
med egenskapsbestimmelse bestimma var parkeringen ska placeras.

Drivmedelsforsiljning och fordonsservice ingér inte

Drivmedelsforséljning och mindre verkstéder ingér inte i anvandningen utan
raknas till anvandingen G- Drivmedelsforsiljning. Inte heller fordonsservice
ingér utan ska betecknas Z- Verksamheter.

Stillplats for husbil

Enklare stéllplatser for husbil ingar i parkering. Om tanken ér att det ska finnas
ytterligare service dn det som kan forvéntas av en vanlig parkering &r det
istéllet 1ampligt att anvénda, O-Tillféllig vistelse.

Parkering som tredimensionell fastighet

For att kunna bilda en sjélvstéindig tredimensionell fastighet for till exempel ett
underjordiskt garage, maste kommunen i detaljplanen kombinera P-Parkering
med den eller de andra tilldtna anvandningarna. Saknas en sddan kombination
av bestimmelser kan garaget inte utgdra en egen fastighet.

Beteckningar och bestimmelser
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Anviandningen parkering anges pa plankartan med versalt P och ges vid
farglaggning av detaljplanen gra farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.15 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelsen pé detaljplanen. Lagstodet for parkering &r PBL 4 kap 5 §
p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om parkeringsomrédet ska ha en sarskild funktion sa kan anvindningen
preciseras. Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra,
exempelvis P; — Stéllplats for husbilar. En ndrmare utformning av

parkeringsomrédet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tilldtet. Det
betyder att en preciserad anviandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anvandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

P Parkering (4 kap 5 § p. 3)
Py Parkeringshus (4 kap 5 § p. 3)
Py Cykelparkering (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFS 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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R Besoksanlaggningar

Anvindningen besoksanldggningar anvéands for omraden for verksamheter som
riktar sig till besokare. Hér ingar kulturella och religiosa verksamheter, idrotts-
och sportanldggningar med tillhdrande byggnader och 6vriga
besoksanlidggningar. Anvéndningen betecknas pa plankartan med R och bor
alltid preciseras med vad som avses.

Med anvindningen besoksanldggningar avses all besoksintensiv verksamhet.
Det kan till exempel handla om idrotts- och sportanldggningar och byggnader
for kulturella eller religidsa &ndamal. Anvandningen &r bred d granserna
mellan sddana verksamheter ofta r flytande, samtidigt som de har liknande
behov och krav pd kommunikationer och tillgénglighet.

I anvéndningen ingar dven sddant som kan ses som komplement till
besoksanldggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker, restauranger,
servicehus, verkstider, garage, parkering och lekplats.

DPB - BFS 2014:5 - 4.16 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kulturella besoksanliggningar

Omraden eller byggnader for kulturella andamal av olika slag ingar i
anvéndningen. Det kan till exempel vara museer, folkparker, konsthall och
liknande verksamheter. Anvéindningen omfattar dven storre
besoksanlidggningar som exempelvis ndjesparker, konserthus, teatrar och
masshallar.

Idrotts- och sportanliaggningar

Idrotts- och sportanldggningar av olika slag med tillhérande byggnader ingér i
anvindningen. Det kan till exempel vara idrottsplats, sporthall, simhall, ridhus,
travanlaggningar, golfbana och skjutbana. Motionsslingor, skidspar och andra
liknande anléggningar kan ingd, men kan &ven betecknas N- Friluftsliv och
camping.

Byggnader for religiosa dndamal

I anvéindningen ingér byggnader for religiosa é&ndamal. Exempel pa byggnader
for religiosa dndamal ar kyrka, synagoga eller moské. I en detaljplan 4r det
inte l&mpligt att reglera vilken typ av byggnad som ska tillatas da
omgivningspaverkan dr densamma oavsett vilken religion som utévas.

Tillfillig vistelse kan inga

Hotell, vandrarhem och liknande som é&r avsett for tillfallig vistelse ingar ocksa
om de tillhor besdksanldggningen. Déaremot ingér inte camping och omraden
for det rorliga friluftslivet i anvandningen utan betecknas N- Friluftsliv och
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camping.
Besoksanliggning och handel
I anvéndningen ingér viss handel som kompletterar anvéndningen, till exempel

mindre butiker och biljettforséljning. Om syftet med verksamheten framst ar
handel bér H- Detaljhandel anvéndas.

Har kan du ldsa mer om handel inom H- Detaljhandel

Kommunikationer och tillginglighet

I planeringen av besoksintensiv verksamhet behover kommunen beakta och
planera for att det ska vara enkelt ta sig till platsen med hjélp av olika
transportmedel. Hog trafikintensitet under korta tidsintervaller och behov av
goda angdringsmdjligheter for personbilar, bussar och leveranser innebér att
trafiklosningen &r sérskilt viktig att tédnka pa.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen besoksanldggningar anges pé plankartan med versalt R och ges
vid fargldggning av detaljplanen orange férg,

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 och 4.16 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pé detaljplanen. Lagstddet for besdksanldaggningar ér
PBL 4kap 5§ p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Med hénsyn till eventuell omgivningspéverkan bor anvéndningen
besoksanldggningar alltid preciseras. Precisering gors genom att beteckningen
forses med en indexsiffra, exempelvis R; — Golfbana. En ndrmare utformning

av omradet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
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planbestammelser for detaljplan
Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestdammelse

R Besoksanlaggningar (4 kap 5 § p. 3)
Ry Konserthus (4 kap 5 § p. 3)

Ry Naturum (4 kap 5 § p. 3)

Ry Motorsport (4 kap 5 § p. 3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (Idnk

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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S Skola

Anvindningen skola anvéinds for omraden for fritidshem, forskola, skola eller
annan jamforbar verksamhet. Anvandningen betecknas pa plankartan med S.

Med anvéndningen skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvéndningen ingér till exempel forskola, fritidshem,
grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning.
Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard
och parkering som hor till skolverksamheten ingér.

DPB - BFS 2014:5 - 4.17 Boverkets allmanna rdd om planbestammelser
for detaljplan

Yrkesinriktade skolor

Yrkesinriktade skolor ingér i anvéindningen. Utbildningar med praktiska inslag
kan ocksa ingd i andra anvéndningar. Till exempel kan utbildningar inom ftiscr,
kock och bageri ingd i C- Centrum. Utbildningar med behov av stort utrymme
eller viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik
kan &ven inga i anvidndningarna J- Industri eller Z- Verksamheter.

Skolor utan behov av friyta

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan &ven ingd i
anvindningarna C- Centrum eller K- Kontor. Det kan till exempel rora sig om
lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler eller SFI. Hogskola,
universitet och liknande dér huvudanvéndningen ar skola bor lokaliseras inom
S- Skola. Enstaka delar, till exempel utbildningar i begrénsad omfattning, kan
dock lokaliseras inom C- Centrum eller K- Kontor.

Skola med overnattning

Vid planldggning av skolor dér vissa eller alla elever bor pé skolan, sa som
vissa idrottsgymnasier, naturbruksgymnasier eller folkhdgskolor bor S- Skola
kombineras med O- Tillfillig vistelse. Anledningen till att anvéindningen tillféllig
vistelse bor anvéndas for den hér typen av boende &r att boendet inte &r av
varaktig karaktir. Boende i form av internat eller elevhem erbjuds endast
under utbildningstiden. Ror det sig ddremot om boende av varaktig karaktar
inom skolomradet bor kombinationen S- Skola och B- Bostéder anvéndas.

Utemiljon vid skolor och forskolor

Boverket har tagit fram végledning om hur man i detaljplaneringen kan
tillgodose barns och ungas behov av friytor for lek och utevistelse och hantera
utemiljoer vid skola, forskola och fritidshem.

Las mer om barn och ungas utemiljoer i "Relaterad information".
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Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen skola anges pa plankartan med versalt S och ges vid
farglaggning av detaljplanen rod farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.17 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for skola &r PBL 4 kap 5 § p.
3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Skolomraden behover séllan preciseras till sin anvéindning. Andra regelsystem
styr exempelvis behovet av lokaler for den obligatoriska skolan. Anvidndningen
kan preciseras ndr kommunen vill avgridnsa anvindningen till en specifik
funktion, till exempel forskola. Det kan dven vara lampligt att precisera
anvéndningen i de fall utemiljon inte ldmpar sig for forskola eller grundskola,
men gymnasieskola och vuxenutbildning &r 1ampligt. Precisering gors genom att
beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis S; - Forskola. En ndrmare

utformning av skolomradet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen ér tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n dé anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exempel nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

S Skola (4 kap 5 § p. 3)
Sy Forskola (4 kap 5 § p. 3)
Sy Gymnasium (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Pa PBL kunskapsbanken

Barn och ungas utemiljéer [/sv/PBL-kunskapshanken/planering/detaljplan/temadelar-

detaljplan/barn-och-ungas-utemiljoer/]

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/1
FRI - BES 2015:1 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/fri---bfs-20151/]

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och bygetforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (l4nk till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Publikationer

Gor plats for barn och unga! [/sv/om-boverket/publicerat-av-

boverket/publikationer/2015/gor-plats-for-barn-och-ungal/]
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T Trafik

Anvindningen trafik anvinds for omraden for viag- och spartrafik samt
vagreservat. Anvandningen betecknas pa plankartan med T.

I anvéndningen trafik ingér all trafik, godstrafik och rdddningstjénst som ska
finnas pa kvartersmark. Till detta hor trafik med jamvag, bil, buss, taxi,
utryckningsfordon, bergbana, linbana med mera. Till anvéndingen riknas
ocksa alla de byggnader och anlidggningar som kan behovas bade for
verksamhetens drift och for service till resenérer. Det kan till exempel vara
brandstation och garage for andra uttryckningsfordon, magasin, verkstéder,
lastanordningar och tdgstationer. P4 stationsomraden far dessutom finnas
smabutiker, resebyraer och liknande som ger service &t resendrer.

Beteckningen T- Trafik kan dven anvéndas for vagreservat.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 4.18 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Tekniska anliggningar kan inga

Tekniska anléggningar som krévs for verksamhetens drift ingér i anvandningen
och behover inte betecknas E — Tekniska anldggningar.

Omride for raddningstjéinst och utryckningsfordon

I anvéndningen ingér omrade for rdddningstjénst och utryckningsfordon, till
exempel ambulans- eller brandstation. Komplement till verksamheten s& som
dvningsomrade, garage och kontor ingar i anviindningen. Aven
personalutrymmen som omklédningsrum, gym och gemensamma utrymmen
ingér. Inom den hér typen av verksamhet ar det tilldtet med 6vernattning i
begrinsad utstrickning. Overnattningen ska innebéra ett komplement som 4r
noédvéndigt for verksamheten och far inte utgdra bostadséndamal.

Trafikanlaggningar kan rymmas inom andra
anvindningar

De verksamheter som ndmnts ovan planeras foretrddesvis som T-Trafik. Flera
av verksamheterna kan ocksd, beroende pa dess omfattning, ingd i andra
anvindningar. En mindre véntsal kan till exempel placeras pa en allmén plats,
ett busstorg eller en omstigningsplats kan vara centrumandamaél och
bussverkstéder kan placeras inom Z- Verksamheter. Storre anldggningar som
brandstationer, bussterminaler och tagstationer planeras dock som T-trafik.

Omréden for allmén trafik ingér inte i anvandningen T trafik utan bor utgdra
allméin plats och betecknas med VAG eller GATA.
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Hir kan du lisa mer om VAG inom allmén plats

Har kan du 1dsa mer om GATA inom allméin plats

Vagreservat

Ett omréde som ska utgora vég eller gata inom allmén plats i framtiden, men
som inte avses att bli utford under innevarande detaljplans genomf6randetid,
kan redovisas som kvartersmark med beteckningen T- Trafik, som ett sa
kallat végreservat. Det foreligger da inte ndgon utbyggnadsskyldighet for
kommunen eller Trafikverket under planens genomférandetid och omradet &r
samtidigt skyddat fran att bebyggelse uppfors inom det. Om marken &r i
enskild 4go kan vissa l6senregler aktualiseras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §

Utbyggnad av vigen eller gatan bor inte ske forrdn omradet i en ny detaljplan
har redovisats som allmén plats.

For att mojliggora for fortsatt verksamhet och att marken ska brukas pé ett
meningsfullt sdtt kan kommunen under genomforandetiden ange en
tidsbegrénsad tillfallig anvéindning inom végreservatet, till exempel L4- Odling.

Tiden for den tillfalliga anvéindningen ar begransad till hogst tio ar efter att
planens genomforandetid borjar gélla, men &r mojlig att forlénga.
Bestdmmelser om tillféllig anvéindning innebir normalt en forman for
markédgaren och det forutsitts darfor att sddana bestdmmelser inte anvénds om
markégaren motsétter sig det. For ett vigreservat dér en tillfillig anvindning
tillats &r det forst ndr den tillfilliga anvéndningen upphdr som det blir aktuellt
med inlosensskyldighet for kommunen. Utbyggnad av végen eller gatan ar
sedan mojlig nir omradet i en ny detaljplan har redovisats som allmén plats.
Om utbyggnad av végen eller gatan behdver ske innan genomf6randetiden har
gétt ut &r det endast méjligt om nagon fastighetséigare som berdrs inte
motsatter sig det. (jfr prop. 1985/86:1 s. 585)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 26-29 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.2 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Skyddsavstiand

I en detaljplan &r det inte l&mpligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istéllet indirekt
genom att planens utformning anpassas till de specifika forhéllandena pa
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen gora en bedomning av vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planldggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktér, omradets topografi och den forhérskande vindriktningen, men ocksé
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hur kénslig den angransande anvandningen r.

Detaljplanen utformas alltsa sa att den planerade verksamheten majliggors
genom de planbestdmmelser som krévs for att gora platsen lamplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestdmmelser for placering av byggnader och anldggningar, tekniska
atgérder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
frén omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs ndrmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Niér planen ska genomforas och en verksambhet eller anléggning ska lokaliseras
inom omrédet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstifining
exempelvis miljobalken. For de flesta sédana provningar krévs att dtgarden ar
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anviandningen trafik anges pa plankartan med versalt T och ges vid
fargldggning av detaljplanen gra farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestdmmelsen pé detaljplanen. Lagstodet for trafik &r PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Trafikomraden innehéller manga olika funktioner och behdver dérfor ofta
preciseras. Det kan handla om att omradet ska ha en sarskild funktion som
kommer att dominera anvéndningen, vilket far stor betydelse for omradets
utformning eller innebar en betydande omgivningspaverkan. Precisering gors
genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis Tq —

Jarnvagstrafik. En ndrmare utformning av trafikomradet regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Om kommunen upprittar ett vigreservat gors det med en precisering. Om
végreservatet innebdr att det &r tillatet med tidsbegransad tillfillig anvéndning
anges den tillfilliga anvéndningen inom klammer.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
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planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.2 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Har kan du ldsa mer om tillfallig anvéndning

En precisering innebér att enbart det som anges i bestimmelsen 4r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning &n d& anviandningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &andamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

T Trafik (4 kap 5 § p. 3)
Ty Jarnvégstrafik (4 kap 5 § p. 3)
Tu Vigreservat (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFS 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pia andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats ( (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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V Hamn

Anvindningen hamn anvénds for omraden for sjotratik och hamnverksamhet.
Aven kompletterande handel och service ingar. Anvindningen betecknas pé
plankartan med V.

Hamn kan omfatta allt frén smabétshamnar till stora férjeterminaler och
industrihamnar. Med anvéndningen hamn avses all den verksamhet som hor till
sjotrafik och hamnverksamhet och som é&r forlagd till land, till exempel kajer,
transportanordningar, terminalbyggnader, magasin, fyrar och lotsbyggnader.
Anvindningen kan dven omfatta anldggningar i, pa eller under vatten som
ansluter till hamnverksamheten pa land, som till exempel bryggor eller dockor.
Kompletterande handel och service ingér ocksa.

DPB - BFS 2014:5 - 4.19 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Utfyllnad i vatten

I de fall dd hamnomradet stracker sig ut Gver vatten &r det tillatet med
utfyllnad, dock forst efter provning enligt miljobalkens regler. Om utfyllnad inte
ska vara tillatet behover bestimmelsen preciseras till en anvindning som
innebir att utfyllnad inte blir aktuellt, till exempel V; — Bryggor eller V, —

hamnbassing.

Smabatshamn inom hamn eller vattenomrade

En smabétshamn kan ingd i bade V- Hamn och W- Vattenomréde. Storleken
péa smabatshamnen &r avgorande for vilken anvéndning som bor anvéndas.
Mindre hamnar dér karaktéren av 6ppet vatten finns kvar kan rymmas inom
vattenomrade men bor preciseras till W1 — Smébétshamn. Storre anléggningar

bor betecknas V — Hamn och kan preciseras till V; — Smabéatshamn.

Har kan du lisa mer om Anvéndning av vattenomride

Handel och service

I anvéndningen hamn inryms @ven kompletterande handel och service. Det kan
till exempel handla om en firjeterminals behov av handel och service i form av
kiosker, restauranger, caféer och olika typer av affarer och butiker for
forsiljning av presenter, klider, bocker med mera. Aven vanligt
forekommande service som vaxlingskontor och uthyrning av bat, bil eller
cyklar ingér i anvéndningen.

I vissa fall kan det vara lampligt att kombinera anvéndningarna V- Hamn och
H- Detaljhandel och fordelningen mellan dem anges. Det géller exempelvis for
ett kajstrdk dér handeln inte ar ténkt att vara av kompletterande karaktér. [ de
fall det planeras for mer omfattande handel ar det lampligt att istillet anvinda
beteckningen H- Detaljhandel.
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Kontor, hotell och konferensanliggningar

Kontor som kopplas till hamnverksamheten ingér 1 anvéindningen. Kontor for
verksamhet som inte har koppling till hamnverksamheten ingar inte utan
betecknas K- Kontor.

Hotell och konferensanlaggningar ligger ofta i direkt anslutning till exempelvis
farjeterminaler men ingér inte i anvéndningen. Dessa betecknas istillet med O-
Tillfallig vistelse.

Hamn och industriverksamhet

Industriverksamheter som har koppling till hamnen och vattnet, till exempel
varv, oljehamnar och containerterminaler ingér i anviindningen. For andra
industrier som lokaliseras i anslutning till ett hamnomrade men som inte har
koppling till hamnverksamheten ar det l&mpligt att kombinera anvéndningarna
V- Hamn och J- Industri och ange fordelningen mellan dem.

Tekniska anlaggningar i anslutning till hamnen

Tekniska anlédggningar som har samband med hamnverksamheten ingér i
anvéindningen nér de dr lokaliserade i eller 1 anslutning till hamnomradet.
Sédana anlidggningar som &r lokaliserade langre ifran hamnen betecknas istéllet
E- Tekniska anléggningar.

Oppet vatten ingir inte i anviindningen

Oppet vatten som inte ska vara tillgéingligt for olika anléggningar for
hamnverksamheten ingér inte i anvéndningen. Detta betecknas istdllet W —
Vattenomrade om det planlaggs.

Skyddsavstind inom detaljplan

Hamnverksamhet innebér ofta omgivningspaverkan bland annat i form av
buller, det kan @ven handla om risker vid hantering av gods. Detta péverkar
mojligheterna att anvéinda omrddena omkring hamnen vilket man behover ta
hénsyn till i planeringen.

I en detaljplan &r det inte 1ampligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istéllet indirekt
genom att planens utformning anpassas till de specifika forhallandena pa
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen gora en bedomning av hur
storningskénslig den planerade anvandningen ér eller vilken
omgivningspaverkan den har. Denna bedomning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planldggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktér, omradets topografi och den forhédrskande vindriktningen, men ocksé
hur kénslig den angrénsande anvandningen ér.

2018-05-17 10:28

141 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Detaljplanen utformas alltsa sa att den planerade verksamheten mojliggors
genom de planbestimmelser som krévs for att gora platsen ldmplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestammelser for placering av byggnader och anléggningar, tekniska
atgérder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
frén omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Nir planen ska genomforas och en verksamhet eller anldggning ska lokaliseras
inom omradet kan det krivas bygglov och prévning enligt annan lagstiftning
exempelvis miljobalken. For de flesta sddana provningar krévs att dtgdrden ar
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen hamn anges pé plankartan med versalt V och ges vid
farglaggning av detaljplanen gré farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.19 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestdmmelsen pé detaljplanen. Lagstddet for hamn &r PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om hamnomradet ska ha en sirskild funktion som kommer dominera
anvéndningen, fér stor betydelse for omradets utformning eller innebér en
betydande omgivningspaverkan s& kan anvandningen preciseras.
Anviéndningen kan &ven preciseras om kommunen vill avgransa anvandningen
till en specifik funktion for att undvika storingar. Precisering gors genom att
beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis V1 — Varv. En ndrmare

utformning av hamnomradet regleras med egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i bestimmelsen &r tillatet. Det
betyder att en preciserad anvindningsbestdmmelse ger mindre utrymme for
tolkning dn d& anvéndningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket indamél som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
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planbestammelser for detaljplan
Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsankta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

\Y Hamn (4 kap 5 § p. 3)

Vy Férjeterminal (4 kap 5 § p. 3)
Vy Industrihamn (4 kap 5 § p.3)
Vy Smabatshamn (4 kap 5 § p.3)

RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Z. Verksamhetsomrade

Anvindningen verksamheter anvands for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsdljning, handel med skrymmande varor och
andra verksambheter av likartad karaktér med begrénsad omgivningspaverkan.
Anvéndningen betecknas pé plankartan med Z.

Anvindningen Z- verksamheter &r bred och innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begrdnsad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstdder. Det kan till
exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller utrustning sé som el- och byggforetag
eller foretag som erbjuder hushéllsnéra tjénster ingar.

Handel med varor som produceras inom omréadet kan ingd i anvéndningen.
Det handlar da framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven
forséljning till enskilda forekomma med varor som producerats i omradet.
Handel med skrymmande varor ingar ocksé i anvéndningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan,
som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvandningen.

I anvdndningen ingér &ven komplement till verksamheten, sa som parkering
och kontor.

DPB - BFS 2014:5 - 4.20 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Handel inom verksamheter

For att inte motverka en effektiv konkurrens dr huvudregeln att handel inte far
begrénsas genom regleringar i detaljplan. Vid behov far dock partihandel, det
vill sdga handel som inte riktar sig till enskilda, och detaljhandel skiljas at.
Forutsittningarna for detaljhandel och partihandel skiljer sig ofta at och de
olika typerna av handel konkurrerar séllan med varandra.

Partihandel ingr framfor allt i anvandningen J — Industri, men kan &ven ingd i
Z- Verksamheter om den bedrivs med varor som produceras inom omradet.
Detaljhandel ingér framfor allt i H- Detaljhandel. Inom Z- Verksamheter &r
detaljhandel tilliten som handel med skrymmande varor eftersom sadan handel
har en liknande karaktér och omgivningspaverkan som 6vriga verksamheter
som ingér i anvindingen. Aven viss forsiljning till enskilda av varor som
producerats inom omradet kan ingd. Anvandningen é&r alltsa inte avsedd for
externa kopcentrum eller liknande.

(jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

For att fa sérskilja handel med skrymmande varor fran annan typ av
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detaljhandel krdvs att det 1 en sérskild utredning visats att det finns skél av
betydande vikt. Eftersom handel med skrymmande varor ingér i anvandningen
7 — Verksamheter kravs alltsé alltid en sddan utredning for att anvinda denna
bestdmmelse utan precisering. Om kommunen inte gjort en sérskild utredning
eller om en sadan utredning visar att det inte finns skél av betydande vikt maste
handel med skrymmande varor uteslutas ur anvandningen, Z; — Verksamheter

utom handel med skrymmande varor.

Har kan du ldsa mer om handel inom H- Detaljhandel

Har kan du ldsa mer om handel inom J- Industri

Sdrskild utredning

For att skilja ut handel med skrymmande varor fran annan typ av detaljhandel
krévs alltsa en sérskild utredning, varuforsorjningsplan eller motsvarande som
styrker att det finns skl av betydande vikt. En sddan utredning ska tydligt
redovisa behovet och konsekvenserna av en begrénsning. Det &r alltsé inte
tillrdckligt att enbart utreda de vanliga planeringsfragormna si som behovet av en
handelsetablering och fragor om trafik, parkering och milj6. (jfr prop.
1996/97:34, sid. 16)

Utredningen behover ticka ett storre omrade &n ett enskilt detaljplaneomrade.
Kommunen behover alltsa utreda vad som kravs for att skapa en totalt sett
andamaélsenlig handelsstruktur. Detta kan goras i samband med
oversiktsplaneringen eller i en sérskild handelsutredning for en del av
kommunens yta.

Skl av betydande vikt

Forarbetena ger liten végledning i vad som avses med skl av betydande vikt
och som innebér att en begrénsning av handeln kan tillatas. Som nagra
exempel ndmns mojligheten att 4stadkomma en for konsumenterna lamplig
butiksstruktur, hansyn till omgivningen samt kvartersmarkens och bebyggelsens
lampliga utformning i det aktuella fallet.

Vad giller handel med skrymmande varor framhalls i forarbetena kravet pa
stora parkeringsplatser och att genom att enbart tillata en viss sorts handel
kunna &stadkomma en lamplig lokalisering och milj6 for handeln.

De ndmnda exemplen &r dock i sig inte tillrickliga for att handeln ska fa
begrinsas utan skilen méste ocksa ha en viss tyngd. Ett tungt vigande skél ar
att Gvergripande miljomaél kan uppnés genom en nérmare reglering av
handelséndamalet i det enskilda fallet. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 17)

Forsiljning och hantering av drivmedel ingér inte

Drivmedelsforsdljning och annan hantering av drivmedel ingér inte i
anvandningen. Drivmedelsforséljning bor betecknas G- Drivmedelsforsiljning.
Verksamheter som kréver branslepumpar eller dylikt lokaliseras inom J-
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industri.
Begrinsad omgivningspaverkan

Inom Z- Verksamheter kan verksamheter med begriansad omgivningspaverkan
lokaliseras. Det innebér att verksamheter som i begrénsad utstrickning avger
lukt, buller, ljusstormingar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hér.
Verksamheter med storre paverkan bor lokaliseras inom J-Industri. Det finns
ingen tydlig grins mellan vad som ryms inom J-Industri eller inom Z-
Verksambheter, utan det &r en beddmning som kommunen behver gora frén
fall till fall och vilka forutséttningar som finns pa platsen.

Skyddsavstind inom detaljplan

I en detaljplan &r det inte lampligt att reglera skyddsavstand genom
mattangivelser i en planbestimmelse. Skyddsavstand regleras istéllet indirekt
genom att planens utformning anpassas till de specifika forhallandena pa
platsen. I varje enskilt fall maste kommunen gora en beddmning av hur
storningskénslig den planerade anvandningen ér eller vilken
omgivningspaverkan den har. Denna beddmning maste goras for bade de
verksamheter som redan finns etablerade och de verksamheter som
planlidggningen avser. Bedomningen kan grunda sig pa verksamhetens
karaktér, omradets topografi och den forhérskande vindriktningen, men ocksé
hur kénslig den angransande anvandningen &r.

Detaljplanen utformas alltsd sd att den planerade verksamheten mojliggors
genom de planbestimmelser som krévs for att gora platsen l&mplig. Det kan
handla om lokalisering i forhallande till andra anvéndningar eller om
egenskapsbestammelser for placering av byggnader och anldggningar, tekniska
atgarder eller skyddsatgérder for att motverka exempelvis storningar till eller
fran omgivningen.

I planbeskrivningen beskrivs nérmare vilken typ av verksamhet planen
mojliggor.

Nar planen ska genomf6ras och en verksamhet eller anlaggning ska lokaliseras
inom omrédet kan det krévas bygglov och prévning enligt annan lagstiftning
exempelvis miljobalken. For de flesta sédana provningar krévs att dtgdrden ar
planenlig.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningen verksamheter anges pé plankartan med versalt Z och ges vid
farglaggning av detaljplanen beige farg.

DPB - BFS 2014:5 - 4.1 & 4.20 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestdmmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for verksamheter ar PBL 4
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kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Precisering

Om omrédet ska ha en sérskild funktion som kommer dominera anvindningen
eller far stor betydelse for omradets utformning sé kan anviandningen
preciseras. Anviandningen kan &ven preciseras om kommunen vill avgrénsa
anvéndningen till en specifik funktion for att undvika stdrningar. Precisering
g0rs genom att beteckningen forses med en indexsiffra, exempelvis Z4 -
Bilprovning. En ndrmare utformning av omradet regleras med
egenskapsbestimmelser.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

En precisering innebdr att enbart det som anges i1 bestimmelsen ér tilldtet. Det
betyder att en preciserad anvandningsbestimmelse ger mindre utrymme for
tolkning 4n da anvindningen inte preciseras. En precisering innebér att planen
blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket &ndaméal som avses med
kvartersmarken.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel
I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

Beteckning Bestimmelse

Z Verksamheter (4 kap 5 § p. 3)

Z, Verksamheter utom handel med skrymmande varor (4 kap 5 §
p.3)

Zy Verkstdder (4 kap 5 § p. 3)
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RELATERAD INFORMATION

Boverkets forfattningssamling

DPB - BFS 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pia andra webbplatser

Plan - och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan - och bygeforordning (2011:338) pd Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Anvindning av vattenomrade

Bestadmmelsen vattenomrade anvands vid planldggning av omraden som ska
vara Oppet vatten eller for omraden diar kommunens avsikt med planeringen &r
att karaktdren av Oppet vatten ska finnas kvar. Om det finns vattenomraden
inom en detaljplan ska de alltid avgransas och anvéndningen ska anges.
Anvéndning av vattenomrade betecknas med W pa plankartan.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska anvindningen och utbredningen av ett
vattenomrade alltid anges 1 en detaljplan. Bestimmelsen W - Vattenomrade
bor bara anvindas for Gppet vatten och vatten med mindre anléggningar dér
karaktdren av Oppet vatten ska behéllas. Det kan handla om friluftsbad,
smabéatshamn eller anldggningar for vattenforsorjning. Syftet med
bestimmelserna &r att avgrinsa vattenomraden fran andra omraden for att visa
vilket vatten som ska hallas 6ppet eller for att trygga vattnets anvandbarhet for
verksamheter som &r placerade i vatten och dér karaktiren av Oppet vatten
ska behallas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 5.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Vad kan ingi i vattenomrade

Om ett vattenomréde ska vara Oppet och tillgdngligt for sjotrafik, bad, fiske
med mera enligt de regler som géller pa platsen sé riacker det med att anvénda
bestdmmelsen W - Vattenomrade. Enligt regelverk som géllde innan éldre
plan- och bygglagen var bestammelser for vattenomraden en form av
specialomrade. Dessa var i stort sett begransade till att halla vattenomradet fritt
fran stérande ingrepp. Vid inférandet av dldre plan- och bygglagen blev
vattenomraden en egen omradeskategori. I forarbetena till lagen forklarades
att andringen inte syftade till ndgon forandring av tidigare praxis.

PBL ger ocksa mojlighet att reglera byggande i vatten. Inom W -
Vattenomride handlar det om verksamheter som innebér att karaktéren av
Oppet vatten finns kvar. Néagra verksamheter som kan vara mojliga eftersom
de kriver vattenkontakt for sin funktion r till exempel idrotts- och
friluftsanlaggningar, energiproduktion, vattenverk, avloppsrecipient med mera.
Alla permanenta anordningar under, i eller Gver vattnet maste preciseras i
planen och forutsitter provning enligt miljobalkens regler for att genomforas.
(jfr prop. 1985/86:1 sid. 562 och156-157)

Kvartersmark eller allmén plats pa vatten

Verksamheter och anvindningar som placeras pa, i eller 6ver vatten men dér
karaktéren av Oppet vatten inte ska finnas kvar, bor anges som kvartersmark
eller allmén plats. Ett exempel kan vara en byggnad f6r museum som byggs ut
over vatten, vilket da planlidggs som kvartersmark R. Motsvarande géller for
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bostdder som planldggs pa vatten, det anges da som kvartersmark B for
bostéder. Tidigare har verksamheter och anvandningar som placerats pa
vatten ofta angetts som vattenomrade och preciserats med en beteckning som
motsvarar en kvartersmarksbeteckning, till exempel WB - Bostider pa vatten.
Detta har uppfattats som otydligt.

Om vatten planldggs som kvartersmark eller allmén plats betyder det att
planen tillater utfyllnad, dock forst efter provning enligt miljobalkens regler.
Om utfyllnad inte ska vara tillaten krivs det att anvéndningen preciseras till en
anvéindning som innebér att utfyllnad inte blir mgjlig. Till exempel kan C —
Centrum preciseras till C; — Flytande restaurang.

Smabatshamn inom hamn eller vattenomrade

En smabatshamn kan ingé i bAde W-Vattenomrade och V- Hamn. Syftet och
storleken med smébétshamnen dr avgorande for vilket som anvands. Mindre
hamnar dér karaktaren av 6ppet vatten finns kvar kan rymmas inom
vattenomrade men bor preciseras till W1 — Smabétshamn. Storre anldggningar
och anliggningar dar syftet ar att allmédnheten kan stingas ute bor ddremot
betecknas V — Hamn och kan preciseras till V1 — Smabétshamn.

Anviandning pa is

Vissa anvandningar av vattenomréden kan vara aktuella enbart pa is, som
exempelvis landningsbana for flygplan, vintervag, testbanor, skoterled,
héstsportbana. Den alternativa anvindningen bor anges med en precisering, till
exempel W, — Vg pé is.

Markatkomst, ersittning, iordningstiillande

For vattenomraden finns inte nagra regler om markétkomst och erséttning
liknande de som géller for allmén plats och kvartersmark. Det finns ddrmed
inte heller nagra regler i PBL om skyldighet for kommunen att iordningstélla
anldggningar inom ett vattenomrade eller att 16sa in omradet.

Beteckningar

Vattenomrade betecknas pa plankartan med versalt W och ges vid
farglagening av detaljplanen bla férg.

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf'i fjarde kapitlet PBL. Lagstodet for anvandning av vattenomrade bor
redovisas i anslutning till planbestimmelserna pé detaljplanen. Lagstodet for
alla anvandningar inom vattenomréade & PBL 4 kap 5 § p. 3.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan
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Enbart precisering — inga egenskapsbestimmelser

Om det behovs kan anvandningsbestdmmelser for vattenomrade preciseras.
Precisering gors genom att beteckningen forses med en indexsiffra, till exempel
W - Smébéatshamn.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 5.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

I PBL finns det endast stod for att ange anvéndning av vattenomréaden.
Boverket tolkar detta som att det inte finns stod for att ange
egenskapsbestimmelser for vattenomraden. Det innebér att mer detaljerad
reglering behdver ske genom precisering av anvéndningsbestimmelsen.
Kommunen maste da vara noga med att den precisering som gors inte blir for
detaljerad utan gar att motivera med hansyn till planens syfte.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
Olika anvandningskategorier i skilda plan

I vissa fall kan det finnas behov av att ange olika anvéndningskategorier, det
vill séga allmén plats, kvartersmark och vattenomrade, for skilda plan i en
detaljplan. Det kan till exempel handla om att kvartersmark behdver dverlappa
allmén plats eller vattenomrade. Det dr da mojligt att reglera sa att olika
anvandningar géller i olika nivéer.

For att sérskilja olika anvéndningskategorier fran varandra i olika plan anvinds
parenteser. Den huvudsakliga anvéndningen betecknas utan parentes och styr
farglaggningen pé plankartan. Sekundéira anvindningar anges inom parentes.
Egenskapsbestdmmelser som hor till en sekundér anvindning bor pa
plankartan sdttas inom samma parentes som anvandningen de hor till. I listan
med planbestimmelser redovisas de separat inom parentes.

Ett genomforande av en detaljplan med anvéandningskategorier i skilda plan
forutsdtter tredimensionell fastighetsbildning. Vid genomforandet kommer den
huvudsakliga anvandningen att vara en traditionell fastighet som urholkas av ett
tredimensionellt utrymme som rymmer den sekundéira anvéndningen.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.4 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 7.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 6.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

En annan mdjlighet som kan anvéndas istillet for att lagga
anvindningskategorier i skilda plan &r att anvéinda administrativa bestdmmelser
om markreservat for allmannyttigt &ndamal. Detta kan anvandas nér det
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handlar om kompletterande anlédggningar, framfor allt vag- och
trafikanldggningar. Markreservat genomfors frémst genom bildande av servitut
och forutsitter inte tredimensionell fastighetsbildning.

Hér kan du l4sa mer om forutséttningarna for att reglera med markreservat for
allménnyttiga dndamal

RELATERAD INFORMATION

Boverkets fofattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (ldnk

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Egenskapsbestaimmelser for allman plats

Egenskapsbestammelser for allmén plats reglerar hur en allmén plats
exempelvis ska ordnas, nyttjas eller skyddas. Egenskapsbestimmelser for
allmén plats ska tydliggora vilken milj6 och vilka funktioner detaljplanen
garanterar och kan samtidigt vara underlag for kostnadsberakningar.
Bestdmmelserna ska utformas med hinsyn till detaljplanens syfte och inte
goras mer detaljerade &n nodvandigt.

Med egenskapsbestdmmelser for allmén plats dr det mojligt att reglera:

utformning av allmén plats
placering

mark och vegetation
stéangsel och utfart

skydd av kulturvérden
rivningsforbud

varsamhet

skydd mot storningar

DPB - BFS 2014:5 - 6.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Egenskapsbestdmmelser gor det mojligt att i detalj styra hur allménna platser
inom en detaljplan ska utformas. Utformningen av allménna platser ska alltid
anges i de fall kommunen ar huvudman. Om det &r enskilt huvudmannaskap far
utformningen anges vid behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 punkt 2 §§

Utformningen av allménna platser ska alltid anges vid kommunalt
huvudmannaskap. En anledning ar att utformningsbestimmelserna ligger till
grund for kostnadsberdkningar for anldggande och drift av allménna platser
med tillhdrande anordningar. De som berdrs av planen ska ges mojlighet till
inflytande och kunna utldsa vilken utformning som &r ténkt, inte minst eftersom
kommunen fér ta ut ersittning av fastighetsdgarna for att anléigga eller forbéttra
allménna platser. Om planen inte ar tillréckligt specificerad far
kostnadsberékningen baseras pa ett utforande enligt "ortens sed".

Bestimmelser och beteckningar

Det finns flera sitt att beteckna egenskapsbestimmelser for allmén plats pa
plankartan. Oftast betecknas egenskapsbestdmmelserna med ord i klartext
skriva med gemener, till exempel lek eller dike. Langa ord skrivs med fordel
som forkortning med gemener, till exempel kan hpl sta for bestimmelsen
héllplats med véaderskydd. Egenskapsbestimmelser for allmén plats kan dven
betecknas med symboler, punkter, linjer och maétt.
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DPB - BFS 2014:5 - 6.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Egenskapsbestimmelser kan gélla for ett helt anvindningsomrade eller for
mindre omraden avgrinsade av egenskapsgrénser. Inom samma avgrinsade
omrade kan flera egenskapsbestimmelser anvéndas.

DPB - BFS 2014:5 - 6.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Varje egenskap formuleras som en egen egenskapsbestimmelse.
Bestdmmelsen ska formuleras tydligt och koncist.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf'i 4 kapitlet PBL och syftet med planbestimmelsen ska vara forenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL. Vid val av planbestdmmelser 4r det
ocksa viktigt att ta hinsyn till de foljder bestimmelserna kommer att fa.

Reglera inte mer dn nodvandigt

Vid val av egenskapsbestammelser dr det viktigt att ta hdnsyn till syftet med
detaljplanen och vilka foljder bestimmelserna far vid genomforandet. Alla
egenskapsbestimmelser som anvands i en detaljplan maste fungera
tillsammans for att det ska vara mdjligt att genomfora detaljplanen.

Egenskapsbestdmmelser ger mdjlighet att i detalj styra hur planomréadet ska
utformas, men en detaljplan ska inte géras mer detaljerad 4n vad som ar
nddvindigt for att uppna planens syfte. Genom att inte reglera for mycket i
detalj kan planens aktualitet och anvéindbarhet forldngas.

DPB - BFS 2014:5 - 6.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
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RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BFES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens
omfattning. Egenskapsbestimmelser ger mojlighet att i detalj reglera hur
kvartersmarken ska utformas, men de ska bara anvindas nér det 4r
nodvindigt for att uppna planens syfte.

Inom ett anviandningsomrade pé kvartersmark preciserar och avgransar
egenskapsbestdmmelser:

bebyggandets omfattning
fastighetsstorlek

placering

utformning och utférande
lagenhetsfordelning och storlek pé ligenheter
markens anordnande och vegetation
sténgsel och utfart

skydd av kulturvérden
rivningsforbud

varsamhet

skydd mot storningar

DPB - BFS 2014:5 - 7.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Bestammelser och beteckningar

Det finns flera sitt att beteckna egenskapsbestdmmelser for kvartersmark pa
plankartan. Oftast betecknas egenskapsbestimmelserna med en fristdende
gemen bokstav. Utdver detta kan bestimmelserna ocksé betecknas med
symboler, punkter, raster, linjer och métt. Egenskapsbestimmelser kan gélla
for ett helt anvéindningsomrade eller for mindre delomraden avgrinsade av
egenskapsgrinser. Inom samma geografiska omrade kan flera
egenskapsbestammelser anvindas.

DPB - BFS 2014:5 - 7.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Varje egenskap formuleras som en egen egenskapsbestimmelse.
Bestdmmelsen ska formuleras tydligt och koncist.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf'i 4 kapitlet PBL och syftet med planbestimmelsen ska vara forenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL. Vid val av planbestimmelser dr det
ocksa viktigt att ta hinsyn till de foljder bestimmelserna kommer att fa.

DPB - BFS 2014:5-1.1.3
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Reglera inte mer dn nodvandigt

Vid val av egenskapsbestammelser dr det viktigt att ta hdnsyn till syftet med
detaljplanen och vilka foljder bestimmelserna far vid genomforandet. Alla
egenskapsbestdmmelser som anvénds i en detaljplan méste fungera
tillsammans for att det ska vara majligt att genomfora detaljplanen. En
detaljplan ska inte goras mer detaljerad &n vad som &r nddvéndigt for att
uppna syftet med planldggningen. Egenskapsbestimmelser ger mojlighet att 1
detalj styra hur planomradet ska utformas, men for att férlanga planens
aktualitet och anvéndbarhet ska endast de planbestémmelser som é&r
noédvéndiga for att uppna planens syfte tas med. Sérskilt detaljplaner som
anpassas till ett visst projekt ges ofta sé detaljerade planbestimmelser att
detaljplanen riskerar att bli oanvandbar om projektet fordndras eller inte blir
genomfort.

DPB - BFS 2014:5 - 7.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BFES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (link

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser anvénds for att reglera administrativa fragor som
ror planomradet. Det handlar om bestdmmelser for exempelvis
huvudmannaskap, genomforandetid och markreservat.

Med administrativa best&mmelser &r det mojligt att reglera:

huvudmannaskap for allménna platser
genomforandetid

andrad lovplikt

villkor for lov och startbesked

markreservat for allméannyttiga &ndamal
markreservat for gemensamhetsanldggningar
fastighetsindelning och réttighetsomraden
upphdvande av strandskydd

Detaljplanens genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som alltid ska
anges.

Det ar mdjligt att anviinda administrativa bestimmelser for alla typer av
anvéindningskategorier inom en detaljplan, det vill sdga allmén plats,
kvartersmark och vattenomréaden.

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Administrativa bestimmelser &r ofta exakta i sin formulering och medger oftast
inte nagot tolkningsutrymme. Avvikelser fran administrativa bestimmelser gors
normalt inte. Vid val och formulering av administrativa bestimmelser ar det

darfor viktigt att beakta syftet med bestimmelserna och vilka foljder de kan fa.

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf'i 4 kapitlet PBL och syftet med planbestdimmelsen ska vara forenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL. Vid val av planbestémmelser 4r det
ocksa viktigt att ta hénsyn till de foljder bestimmelserna kommer att fa.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Beteckningar och bestimmelser

Det finns flera olika sétt att ange administrativa bestimmelser beroende pa typ
av bestimmelse och dess syfte.

Nir bestimmelserna giiller hela planomrddet

Det ér vanligt att de administrativa bestimmelserna giller hela planomradet.
Dessa bestdmmelser behdver ingen sérskild beteckning pa plankartan utan
formuleras som en generell bestimmelse i listan med planbestimmelser, till
exempel Genomforandetiden &r 5 ér fran det datum planen vinner laga kraft.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Nir bestimmelserna giiller delar av planomradet

Administrativa bestimmelser som géller delar av planomréadet betecknas pa
olika sitt pa plankartan beroende pa vilken administrativ bestimmelse det
géller. Den generella beteckningen for administrativa bestimmelser &r gement
a.

Om det finns flera administrativa best&mmelser som betecknas med a i planen
ska a kompletteras med index i form av en nedsénkt siffra for att
planbestdmmelserna ska kunna sérskiljas frén varandra.

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

For administrativa bestimmelser som géller markreservat for allménnyttiga
andamal och gemensamhetsanldggningar ska sérskilt angivna gemena
bokstéver anvindas.

Om det finns flera administrativa bestimmelser som betecknas med samma
bokstav i planen ska dessa kompletteras med index i form av en nedsénkt
siffra for att planbestimmelserna ska kunna sérskiljas fran varandra.

omradet/utrymmet ska vara tillgéngligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar

| omradet/utrymmet ska vara tillgéngligt for allmannyttiga luftledningar

h omradet/utrymmet ska vara tillgangligt for allménnyttiga energianlaggningar
omradet/utrymmet ska vara tillgéngligt for allménnyttiga anldggningar for
elektronisk kommunikation

X omradet/utrymmet ska vara tillgéngligt for allménnyttig gdng- och cykeltrafik

z omradet/utrymmet ska vara tillgéingligt for allménnyttig kortrafik
omradet/utrymmet ska vara tillgingligt for tunnel/ bro/ brygga for
allmannyttig trafik

DPB - BFS 2014:5 - 8.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

g omradet/utrymmet ska vara tillgangligt for gemensamhetsanldggning

DPB - BFS 2014:5 - 8.4 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Fastighetsindelningsbestimmelser betecknas med fastighetsindelningslinje.

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan
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Administrativa bestimmelser som géller delar av planomradet kan avgrénsas
av antingen administrativ gréns eller anvandningsgrans.

RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) péa Sveriges riksdags webbplats (ldink

till annan webbplats) [http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Huvudmannaskap

Huvudregeln ér att kommunen dr huvudman for de allménna platserna. Om det
finns sérskilda skél for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen
bestdmma detta i detaljplanen. Kommunen kan ockséa bestimma att det inom
en och samma detaljplan ska vara olika huvudman for olika allminna platser,
det vill séga enskilt huvudmannaskap for vissa allménna platser och kommunalt
for de Gvriga. Enskilt huvudmannaskap regleras med en administrativ
bestdmmelse.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna
platserna dr ansvarig for att stilla iordning och forvaltade allménna platserna,
till exempel for att bygga ut och skota gator. Huvudmannaskapet for allmédnna
platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt. Huvudregeln
ar att kommunen &r huvudman for de allménna platserna. Detta anges direkt i
plan- och bygglagen och i de fall planen ska ha kommunalt huvudmannaskap,
ska det darfor inte finnas ndgon planbestdmmelse om huvudmannaskap.
Déremot &r det lampligt att det ndmns i1 genomforandedelen i
planbeskrivningen att huvudmannaskapet &r kommunalt.

Om det finns sérskilda skél kan ndgon annan &n kommunen vara huvudman, s&
kallat enskilt huvudmannaskap. Detta méste anges genom en planbestdmmelse.
Ska en allmén plats ha enskilt huvudmannaskap &r det viktigt att kommunen
motiverar de sérskilda skdlen i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7, 33 §§
Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ska som huvudregel vara huvudman for allménna platser. Nér
kommunen ar huvudman for de allménna platserna ska kommunen, efter hand
som bebyggelsen fardigstills enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna
sa att de kan anvéndas for avsett indamal i enlighet med planen. Nar
kommunen dr huvudman for en allmén plats ansvarar den dven for underhéllet.
Detta giller ocksa om detaljplanen upphévs. Det innebér att kommunens
ansvar for den allménna platsen inte upphdr om detaljplanen upphévs. Om
kommunen vill 6verlata underhallet av den allménna platsen till enskilt
huvudmannaskap bor kommunen efter upphédvandet anta en ny plan med
bestammelser om att huvudmannaskapet ska vara enskilt.

(ifr. prop. 1985/86:1, sid. 659 )

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 18,21 §§

Enskilt huvudmannaskap

Om kommunen bestdmmer att huvudmannaskapet for de allménna platserna
ska vara enskilt ska detta anges med en planbestimmelse. Det krivs sarskilda
skal for en sddan bestammelse och skélen ska anges i planbeskrivningen. Det
ska tydligt framga vilka avvagningar som gjorts samt vad huvudmannaskapet
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innebér for dem som blir berdrda. Sarskilda skal kan till exempel vara att
omradet &r avsett for bostadsbebyggelse som endast anvinds under delar av
aret, for industriomrade eller for att fa en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneléggning i ett omrade dér det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare. I beslutet om den allménna platsen ska ha
kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bor kommunen beakta i vilken
omfattning allménheten utnyttjar den allménna platsen eller anléggningar som
finns pa den. Om kommunen anser att allménhetens tilltrade till platsen ar viktig
bdr kommunen planldgga med kommunalt huvudmannaskap.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allmén plats fastighetsdgarna
gemensamt. Ofta inréttas en gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanlidggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsforening. Gemensamhetsanldggningen ansvarar for byggande och
underhall av de allménna platserna. Till skillnad fran vad som géller for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om att de allménna
platserna med enskilt huvudmannaskap ska ordnas efter hand som
detaljplanen forverkligas. Darfor maste det finnas ett visst intresse fran
fastighetséigarna att genomfora planen for att enskilt huvudmannaskap ska
kunna fungera.

I detaljplan gér det endast att bestimma att det ska vara enskilt
huvudmannaskap och inte vem eller vilka som ska ha ansvaret. Det ar alltsa
inte mojligt att genom en planbestimmelse ange vem som ska vara huvudman
istallet for kommunen.

Aven om huvudmannaskapet ir enskilt for de allménna platserna i detaljplanen
har kommunen mojlighet att bestimma hur dessa ska anvéndas och utformas.
Detta sker genom anvindningsbestimmelser respektive
egenskapsbestdimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Olika huvudmain for olika allménna platser inom
samma detaljplan

De allménna platserna inom en och samma detaljplan kan delas upp sa att
vissa har kommunalt huvudmannaskap och andra har enskilt huvudmannaskap.
Det gor det mdjligt att anpassa huvudmannaskapet till de praktiska behov som
finns, utan att behdva gora en detaljplan for varje delomrade. Uppdelningen av
kommunalt och enskilt huvudmannaskap for allménna platser kan vara lamplig
inom ett omrade dér det bade finns platser med anlédggningar som betjénar en
storre allménhet samt andra platser som mest anvénds av de boende i
omradet. Det kan exempelvis vara en badplats samt tillfarten till denna som
anvinds av stora delar av kommunens invanare och darmed bor ha kommunalt
huvudmannaskap. Resterande allménna platser i omradet, som frimst anvénds
av de boende, kan ges enskilt huvudmannaskap.
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Om det dr bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap inom samma
detaljplan &r det viktigt att kommunen tydligt visar vilka avvagningar som gjorts
och motiverar de sirskilda skél som lett till att vissa platser getts enskilt
huvudmannaskap. Detta ska framgé av planbeskrivningen. Av den ska ocksa
framga vad huvudmannaskapet innebér for dem som blir berérda av
detaljplanen s att de forstar dess innebord.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Beteckningar och bestimmelser

Om planen ska ha kommunalt huvudmannaskap ska ingen planbestdmmelse
finnas eftersom kommunalt huvudmannaskap ar huvudregel och &r bestamt
direkt i plan och bygglagen.

Om bestdmmelsen om enskilt huvudmannaskap géller all allmén plats inom
planomradet behdver ingen beteckning anges pa plankartan. Bestimmelsen
om enskilt huvudmannaskap behover da endast anges bland
planbestimmelserna.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kommunen kan bestdmma att olika huvudmannaskap ska gélla for olika delar
av detaljplanen. Pa de allménna platser som har enskilt huvudmannaskap
anges detta pa plankartan med a. Om det finns andra administrativa
bestdimmelser i planen som ocksé betecknas med a ska a kompletteras med
index i form av en nedsénkt siffra for att planbestimmelserna ska kunna
sdrskiljas fran varandra. Administrativa bestimmelser som géller delar av
planomradet avgransas av administrativ grans och géller fram till
planomradesgréns, anvandningsgréns eller en annan administrativ grins.
Egenskapsgrénser och administrativa grénser kan alltsé korsas utan att det har
nagon inverkan pa de bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lis mer om grénshierarki i delen Grinsbeteckningar under rubriken
Grénshierarki.

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for enskilt huvudmannaskap &r
PBL 4 kap 7 §.
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DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel da huvudmannaskapet &r enskilt for en eller flera allménna platser
inom planomrédet:

BeteckningHBestéimmelse ‘

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen (PBL 4

a kap 7§)

RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/iwww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:9001
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Regeringens proposition 1985/86:1 " Med forslag om en ny plan- och

bygglag" pa Sveriges riksdags webbplats (ldnk till annan webbplats

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Forslag/Propositioner-och-

skrivelser/med-forslag-till-ny-plan--och- G9031/?text=true]
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Genomforandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas.

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomforandetid.
Genomforandetiden ska bestdmmas sé att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara kortare dn fem ar
och inte ldngre &n femton ar. Genomforandetiden kan dock forldngas genom
andring av detaljplan med hogst fem &r i sénder. Dessutom kan
genomforandetiden, efter att den har gatt ut, fornyas genom éndring av
detaljplan med hogst fem ar i sdnder.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21,24 §§

Genomforandetiden riknas frén den dag da planen vinner laga kraft eller fran
en senare tidpunkt, som i sa fall anges i planen. Kommunen kan bestimma
olika genomforandetider for olika delar av detaljplanen. P4 sd sétt kan
utbyggnadsordning och etappindelning bestimmas. Med hénsyn till att planen
kan komma att Gverklagas av enskild eller 6verprovas av lansstyrelsen och att
det darfor inte gar att bedoma nér planen kommer att vinna laga kraft, bor inte
nagot datum da genomforandetiden 16per ut anges. Endast den tidsrymden
som ska gilla for genomforandetiden bor bestdmmas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §
Rittigheter och skyldigheter

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for tgarder enligt planen inte
ges. Fore genomforandetidens utgang, det vill siga bade innan genomforande
tiden borjar gélla och under genomforandetiden, far planen inte dndras,
erséttas eller upphdvas mot berdrda fastighetségares vilja.

Ett undantag &r dock om en dndring &r nédvéndig pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlédggningen.
Ett annat undantag &r inférande av bestimmelser om fastighetsindelning och
bestammelser om réttighetsomrade. Fastighetsdgarna har under planens
genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om planen
ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandetiden har
fastighetségarna rtt till erséttning av kommunen for den skada som
uppkommer for dem.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 39 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 9 §
Efter genomforandetiden dr byggratten mer osdker eftersom planen da far

ersittas, andras eller upphévas utan att réttigheter som uppkommit genom
planen behover beaktas och utan sérskild ekonomisk kompensation till
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fastighetséigarna om en byggritt som inte ar utnyttjad minskas. Om kommunen
inte dndrar eller upphéaver planen fortsétter den att gélla och ge byggrétt som
tidigare.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 40 §

Byggnadsndmnden kan avvakta med att avgora en ansdkan om lov inom en
detaljplan dir genomforandetiden gatt ut, forutsatt att arbetet med en ny
detaljplan for omradet paborjats. Planarbetet maste dock avslutas inom tva ar,
frén det att ansokan om lov inkommit till ndmnden. Annars ska
byggnadsndmnden avgora lovdrendet enligt den gillande planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 28 §

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdmmelsen om genomforandetid géller hela planomréadet behover ingen
beteckning anges pa plankartan. Genomforandetiden behdver da endast anges
bland planbestdmmelserna.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kommunen kan bestdmma olika genomforandetider for olika delar av
detaljplanen. Detta anges pé plankartan med a. De olika a-bestimmelserna
kompletteras med index i form av en nedsénkt siffra. Administrativa
bestdmmelser som géller delar av planomradet avgransas av administrativ
gréns och géller fram till planomradesgréns, anvandningsgréns eller en annan
administrativ grans. Egenskapsgranser och administrativa grénser kan alltsa
korsas utan att det har ndgon inverkan pa de bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.2 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lis mer om grénshierarki i delen Grénsbeteckningar under rubriken
Griénshierarki.

Lagstodet for planbestdammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestammelserna pa detaljplanen. Lagstddet for genomférandetid dr PBL 4
kap 21 §.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel da olika genomforandetid géller for olika delar av planomradet:
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I exemplen nedan symboliserar nummertecknet, #, nedsénkta indexsiffror.

|BeteckningHBestéimmelse ‘

a# Genomforandetiden ar [x] ar (PBL 4 kap 21 §)
|a # HGenomfdrandetiden ar forlangd med [x] ar (PBL 4 kap 24 §) ‘
|a # HGenomfdrandetiden ar fornyad med [x] ar (PBL 4 kap 24§) ‘

Genomforandetiden &r [x] ar och borjar [x] ar efter det att

a# planen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

2014571

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) péa Sveriges riksdags webbplats (ldnk

till annan webbplats) [http:/iwww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Upphivande av strandskydd

Upphévande av strandskydd &r en administrativ bestimmelse som anger var
strandskyddet enligt miljobalken ska upphévas for ett omrade. For att
strandskyddet ska kunna upphévas krivs att det finns sarskilda skal.

I detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sdrskilda skl for det och om intresset som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddsintresset. Vissa omraden dr dock undantagna fran kommunens
beslutanderitt. Det giller till exempel omraden som omfattas av vissa andra
skydd enligt miljobalken. Inom dessa omraden dr det lansstyrelsen som kan
besluta om upphévande av strandskyddet. Strandskyddet bor aldrig upphévas
mer &n vad som behdvs for att genomfora planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §

Det ir sjélva forfarandet for upphivandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen, PBL. Bestimmelser om vilka krav som ska vara
uppfyllda for att strandskyddet ska kunna upphévas finns 1 miljobalkens sjunde
kapitel och i plan- och bygglagens fjarde kapitel.

Miljobalk (1998:808) 7 kap 18c,18d §§
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §

Beslutet att upphéva strandskyddet gors genom en administrativ bestimmelse i
detaljplanen. Det &r grénsen for det omrade dér strandskyddet upphor som
ska markeras pa plankartan. Kommunen bdr 1 planbeskrivningen motivera
vilka skél som legat till grund for att strandskyddet kan upphévas liksom
skélen for den avgrinsning som gjorts. Eventuella illustrationer av betydelse for
bestimmelsen bor ocksa finnas med i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §
Liinsstyrelsen provar kommunens beslut om strandskydd

Nér kommunen genom detaljplan upphéver strandskyddet, har lansstyrelsen
skyldighet att i samrédet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lénsstyrelsen ska ocksa dverprova kommunens
beslut att i en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att
strandskyddet upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

Nar far strandskyddet upphdivas i detaljplan

For att strandskyddet ska kunna upphévas maste tva forutséttningar vara
uppfyllda:
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e (et ska finnas sarskilda skil, och
e intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser ska
véga tyngre dn strandskyddsintresset

I miljobalken anges de sju sérskilda skél som finns for att upphéva
strandskyddet. Det dr endast dessa skél som é&r giltiga i beddmningen. Sex av
skélen kan aktualiseras over hela landet medan det sjunde skélet endast géller
inom si kallade LIS-omrdden d v s omréden for landsbygdsutveckling i
strandnéra ldagen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §
Miljobalk (1998:808) 7 kap 18c,18d §§

Vilka omrdden far ett beslut om upphdivande inte omfatta

Strandskyddet kan inte upphédvas i omrade som behovs for att mellan
strandlinjen och bebyggelsen sékerstélla fri passage for allmédnheten och for att
bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv. Detta géller inte om en sddan
anvindning av omradet ndrmast strandlinjen &r omdjlig med hinsyn till de
planerade byggnadernas eller anldggningarnas funktion, till exempel en
anliggning som kréver direkt koppling till vattnet.

Miljsbalk (1998:808) 7 kap 18f §
Reglering av dterstiende strandskydd

Kravet pa fri passage innebér att strandskyddet endast undantagsvis kan
upphévas helt. Om det finns behov av att ndrmare reglera markanvéndningen
inom det omrade dar strandskyddet inte &r upphévt sa kan man endast
anvénda planbestimmelser som ar forenliga med strandskyddet. Ofta kan
strandskyddad mark da laggas ut som allmén plats och betecknas till exempel
som NATUR eller PARK.

L&s mer om strandskydd i handboken Strandskydd — en végledning for
planering och provning fran Boverket och Naturvirdsverket. Se Relaterad
information.

Beteckningar och bestimmelser

Om hela planomradet ligger inom strandskyddat omrade och om
bestdmmelsen om upphavande av strandskydd géller hela planomradet
behdver ingen beteckning anges pé plankartan. Bestimmelsen om upphévande
av strandskydd behover da endast anges bland planbestdimmelserna.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Kommunen kan bestdmma att bestimmelsen om upphévande av strandskydd
endast giller for del eller delar av ett planomrade. Detta anges pa plankartan
med a. Om det finns andra administrativa bestimmelser 1 planen som ocksa
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betecknas med a ska a kompletteras med index i form av en nedsénkt siffra
for att planbestimmelserna ska kunna sérskiljas fran varandra. Administrativa
bestdmmelser som géller delar av planomradet avgransas av administrativ
gréns och géller fram till planomradesgréns, anvindningsgréns eller en annan
administrativ grans. Egenskapsgranser och administrativa grénser kan alltsa
korsas utan att det har ndgon inverkan pa de bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lis mer om grénshierarki i delen Grénsbeteckningar under rubriken
Griénshierarki.

Lagstodet for planbestémmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for upphivande av
strandskydd dr PBL 4 kap 17 §.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel dé strandskyddet ar upphévt {for del eller delar av planomradet:

|BeteckningHBestﬁmmelse ‘
la [Strandskyddet &r upphavt (PBL 4 kap 17 §)|
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RELATERAD INFORMATION

Ur Boverkets forfattningssamling

DPB - BFES 2014:5 [/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/dpb---bfs-

20145/

P:a andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http://vww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och bygeforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Publikationer

Strandskydd — en vigledning f6r planering och provning. Handbok

2009:4. Utgava 2 [/sv/om-boverket/publicerat-av-

boverket/publikationer/2012/strandskydd--en-vagledning-for-planering-och-

provning-hansbok-20094-utgava-2/]
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Villkor for lov och villkor for startbesked

Villkor for lov och villkor for startbesked dr administrativa bestimmelser som
anger att bygglov eller startbesked for en atgérd som innebér en vésentlig
andring av markens anvéndning inte far laimnas forran en viss annan étgérd
forst har genomforts.

En detaljplan ska vara inriktad pa genomforande av foreslagen bebyggelse och
de rittigheter som planen medger fir endast i mycket begransad omfattning
villkoras. Vet man i inte vilka dtgérder som krévs for att marken ska bli lamplig
kan man inte villkora utan maste se till att marken &r limplig innan planen

antas.

Ibland 4r ett omrade, som ar aktuellt for planldggning, inte lampligt for det
avsedda dndamaélet vid den tidpunkt som detaljplanen uppréttas. Med vissa
atgérder kan dock omradet goras lampligt for andamélet. De atgérder som
behover goras kan ofta vara omfattande och kostsamma. For att det ska vara
motiverat att 1igga ner dessa kostnader kan det vara nodvéndigt att forst anta
en detaljplan som ger marken ett 6kat virde genom sina byggrétter. Da kan en
planbestimmelse anvéindas, med villkor att bygglov for en atgérd som innebér
en visentlig &ndring av markens anvandning inte far ges forrén en viss atgérd
har vidtagits. | vissa fall kan det dessutom vara mer ekonomiskt och praktiskt
att vidta atgérden forst efter det att bygglov getts och i anslutning till att
startbesked ldmnas. D4 kan en planbestimmelse anvéndas, med villkor att
startbesked inte far ges for en dtgidrd som innebér en vésentlig éndring av
markens anvandning forrédn en viss atgérd har vidtagits.

Aven om kommunen viljer att anviinda en planbestimmelse om villkor for lov
sa kan det finnas en mojlighet att vid bygglovsprovningen bestimma att
villkoret istéllet ska vara uppfyllt for att startbesked ska kunna ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 37a §

Vilka dtgirder som helst kan inte anvéndas som villkor, utan bara sidana
atgdrder som finns angivna i plan- och bygglagen. Kommunen far avgéra om
atgérderna ska ha vidtagits innan bygglov far ges, eller innan startbesked far
ges. Om den villkorade forutsittningen har betydelse for grannar, kan det
dock vara lampligt att préva om villkoret dr uppfyllt redan i bygglovskedet.
Bestimmelsen om villkor for lov och villkor for startbesked gor det alltsa
mdjligt att anta planen redan innan marken &r 1amplig for bebyggelse.
Bestdmmelsen innebér dock ett hinder mot att ge lov eller startbesked sé lidnge
sokanden inte sett till att atgdrden har vidtagits. (Jfr prop 2013/14:126 sid.

192)

For att ett villkor for lov eller villkor for startbesked ska kunna inforas som
planbestimmelse maste det ha ett naturligt samband med planens 6vriga
bestimmelser. Det krdvs dven att det kan visas att den villkorade dtgarden
leder till att marken blir lamplig for den dndrade anvandningen. Det ska med
andra ord vara utrett redan i planskedet att atgérden gar att genomfora och att
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atgirden gor marken &ndamalsenlig. Detta krévs for att inte kommunen ska
infora planbestimmelser som kan medfora att en byggritt inte kan utnyttjas.
Kommunen bor i ett tidigt skede av planarbetet ha ett vél genomarbetat
underlag for bedomning av vilka atgarder som &r mdjliga att genomfora inom
planomradets olika delar. De villkorade atgiarderna ska vara sa preciserade
och effektbeskrivna att det &r tydligt att de dr genomforbara och att det ar
mdjligt for den enskilde fastighetségaren att forutséiga vilka fysiska atgérder
som krivs. En planbestimmelse ska dock inte vara mer detaljerad &n vad som
kravs for att uppna syftet med planen.

I en plan som i huvudsak reglerar befintliga forhillanden kan en
planbestammelse med villkor for lov respektive startbesked inte anvéndas,
eftersom det krévs att atgarden som kraver bygglov eller startbesked vasentligt
forandrar markens anviandning. Kommunen kan inte heller ha beslutat om full
befrielse fran bygglov om en planbestimmelse med villkor for lov ska
anvindas.

I plan- och bygglagen anges vilka atgirder som kan vara villkor for att lov eller
startbesked ska ges. Foljande atgirder kan vara villkor:

® att en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller
avlopp har kommit till stand.

e att ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller
fatt den &ndrade anvindning som anges i planen

e att utfarten eller en annan utgéng frén fastigheten har dndrats

e att markens lamplighet for bebyggande har sdkerstills genom att en
markfororening har avhjélpts eller att en skydds- eller sdkerhetsatgérd

har vidtagits pa tomten
e att atgérder som forebygger oldgenheter frin omgivningsbuller har
vidtagits

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Villkor gillande trafik-, energi-, vattenforsorjnings-
eller avloppsanliggning

Villkor géllande trafik-, energi-, vattenforsdrjnings- eller avloppsanlidggning
kan bara anvéndas om kommunen inte ska vara huvudman for dessa
anldggningar. Det ska framga av planbestimmelsen vilken anldggning villkoret
avser och det ska var utrett att det dr genomforbart. For att det ska kunna
vara genomforbart krdvs bland annat att fastighetsdgarna sjélva ska kunna
paverka att anldggningen kommer till stand.

Villkor gillande byggnadsverk

Villkor géllande byggnadsverk kan exempelvis bli aktuellet vid omvandling av
dldre fritidshusomréden eller i samband med stadsfornyelse dér en fortitning
kréver att ett byggnadsverk maste rivas, byggas om, flyttas eller fa &ndrad
anvandning. Det ska framgé av bestimmelsen vilket eller vilka byggnadsverk
som berdrs och hur de ska foréndras.
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Villkor gillande utfart

Villkor géllande att utfart eller annan utgéng fran fastighet &ndras kan bli
aktuellt om det behovs for en forbittrad trafikmiljo. Det bor preciseras hur
utfarten ska éndras. Preciseringen bdr inte vara for detaljerad utan istéllet bor
den beskriva var det inte dr ldmpligt att anldgga utfarten. Om planen dnda
kréver en detaljerad precisering av den nya utfarten &r det viktigt att verviga
troliga fordndringar i fastighetsindelningen. For att forhindra att nya oldmpliga
utfarter anliggs efter att bygglov eller startbesked getts, kan bestimmelsen
kompletteras med en egenskapsbestimmelse om utfart.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §

Villkor gillande markfororeningar och skydds- eller
sikerhetsatgirder

Nir det géller villkor rérande markfororeningar behdver det goras analyser om
markfororeningarmas omfattning och innehall redan vid planlédggningen. Detta
for att det ska ga att bedoma om tomten efter ett avhjédlpande &r lamplig att

bebygga.

Nar det géller villkor om att skydds- eller sékerhetsdtgarder har vidtagits, kan
det till exempel vara atgarder som syftar till att undvika olyckor, erosion eller
oversvamning. Plan och bygglagen forutsatter att bestimmelser om
skyddsatgérder med stod av 4 kap 12 § kompletteras med bestimmelser om
villkor for lov eller startbesked enligt 4 kap 14 §. Villkoren far endast omfatta
atgérder som kan vidtas pa den egna tomten och som syftar till att géra den
egna tomten lamplig. Det ska framga av villkoret vilken skyddsatgérd som ska
utforas. Villkoret bor kompletteras med en egenskapsbestimmelse om skydd
mot storningar.

DPB - BFS 2014:5 - 7.13 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Villkor gillande omgivningsbuller

Kommunen far i en detaljplan bestdimma att lov eller startbesked far ges
endast under forutséttning att atgirder som forebygger oldgenheter fran
omgivningsbuller har vidtagits. Omgivningsbuller &r buller som hérror fran
flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och végar. Det ska framgé av
villkoret vilken &tgird som ska utforas. Exempel pa atgirder som kan
forebygga oldgenheter av buller &r ljudavskdrmande byggnader och
bullerskérmar. Det kan till exempel vara lampligt att 14ta en byggnad som inte
innehéller bostéder, till exempel ett kontorshus eller affarslokaler, fungera som
en bullerskydd mellan en stérande verksamhet och bostdder. Villkoren kan
avse anordningar pa den egna tomten men dven i storre skala pa andra
fastigheter. Lagregeln 4r inte begrinsad till att atgérden ska utforas inom
planomradet, men det ska sékerstéllas att atgdrden gér att genomfora. Nar den
hér typen av bestimmelse anvinds ar det viktigt att kommunen har gjort
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beddmningen att de atgérder villkoren avser kommer att genomforas, eftersom
den enskilde fastighetsdgaren som dr beroende av detta annars inte kan
utnyttja sin byggratt. Det dr ocksa viktigt att klarlagga hur drift och underhall
av det som atgirden avser ska skotas. Det finns goda skl att vara forsiktig
med att 1 detaljplan ange villkor som innebér att byggritter blir beroende av en
annan part. (jfr prop2013/14:128 sid. 47 ff)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 §

Plan- och bygglagen forutsitter att bestimmelser om skyddsatgarder med stod
av 4 kap 12 § kompletteras med bestimmelser om villkor for lov eller
startbesked enligt 4 kap 14 §. Bestimmelser om villkor kan i sin tur behova
kompletteras med en egenskapsbestimmelse om skydd mot stdrningar.
Bullerskdrm kan vara en sadan skyddsétgérd. Om den villkorade atgérden
avser en ljudddmpande byggnad bor villkoret 1 stéllet kompletteras med
noédvindiga anvindnings- och egenskapsbestdimmelser.

Beteckningar och bestimmelser

Om bestammelsen med villkor for bygglov eller villkor for startbesked géller
hela planomradet behover ingen beteckning anges pa plankartan.
Bestdmmelsen om villkor for bygglov eller villkor for startbesked behdver da
endast anges bland planbestimmelserna. Eftersom dessa bestimmelser ar s&
precisa i sin reglering bor detta i huvudsak bara vara aktuellt i mindre planer,
sa kallade frimérksplaner.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Oftast giller bestimmelser med villkor for bygglov eller villkor for startbesked
for del eller delar av ett planomrade. Bestimmelsen anges dé pa plankartan
med a. Om det finns flera olika bestimmelser for villkor for bygglov eller
villkor for startbesked eller om det finns andra administrativa bestimmelser i
planen som ocksa betecknas med a ska a kompletteras med index i form av
en nedsénkt siffra for att planbestimmelserna ska kunna sérskiljas fran
varandra. Administrativa bestimmelser som géller delar av planomradet
avgransas av administrativ grans och géller fram till planomradesgrins,
anvandningsgrins eller en annan administrativ gréns. Egenskapsgranser och
administrativa grianser kan alltsa korsas utan att det har nadgon inverkan pa de
bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan
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Lis mer om grinshierarki i delen Grinsbeteckningar under rubriken

Grinshierarki.

Lagstodet for planbestimmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for villkor for lov och
startbesked &r Plan och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel da villkor for bygglov eller villkor for startbesked géller for del eller
delar av planomradet:

Beteckni ngHBestiimmelse

a

Bygglov far inte ges for [4tgird som innebér en vésentlig
andrad markanvindning] forrén [anldggning] har kommit till
stand. (PBL 4 kap 14 § 1)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Bygglov far inte ges for nybyggnad av bostadshus forrdn
anldggning for avlopp har kommit till stdnd. (PBL 4 kap 14 §
1)

Bygglov far inte ges for [atgérd som innebér en visentlig
andrad markanvéndning] forréin [byggnadsverk fatt éndrad
anvéindning] (PBL 4 kap 14 § 2)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Bygglov far inte ges for bensinstation forrén skolbyggnaden pa
fastigheten har @ndrats till kontor (PBL 4 kap 14 § 2)

Bygglov far inte ges for [atgérd som innebér en visentlig
dndrad markanvéndning] forrén [utfarten har dndrats] (PBL 4
kap 14 § 3)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Bygglov far inte ges for parkeringshus forrdn utfarten har
flyttats fran Storgatan till Kungsgatan. (PBL 4 kap 14 § 3)

Bygglov far inte ges for [atgérd som innebér en visentlig
andrad markanvéindning] forrén [4tgérd mot omgivningsbuller
har vidtagits] (PBL 4 kap 14 § 5)

Exempel pé hur detta kan se ut:
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Bygglov far inte ges for bostadshus forrén bullerskérm enligt
skyddsbestimmelsen m1 langs Storgatan har uppforts. (PBL 4
kap 14 § 5)

Startbesked fér inte ges for [atgird som innebér en vasentlig
andrad markanvéndning] forran [anldggning] har kommit till
stand. (PBL 4 kap 14 § 1)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Startbesked fér inte ges for nybyggnad av bostadshus forrén
anliggning for vatten och avlopp har kommit till stand. (PBL 4
kap 14§ 1)

Startbesked far inte ges for [atgird som innebér en vasentlig
dndrad markanvindning] forrén [byggnadsverk fatt d&ndrad
anvandning] (PBL 4 kap 14 § 2)

Exempel pa hur detta kan se ut:

Startbesked far inte ges for bensinstation forrén skolbyggnaden
pa fastigheten har dndrats till kontor (PBL 4 kap 14 § 2)

Startbesked fér inte ges for [atgird som innebér en vasentlig
dndrad markanvindning] forrdn [utfarten har dndrats] (PBL 4
kap 14 § 3)

Exempel pa hur detta kan se ut:

Startbesked fér inte ges for parkeringshus forréan utfarten har
flyttats fran Storgatan till Kungsgatan. (PBL 4 kap 14 § 3)

Startbesked far inte ges for [atgird som innebér en vasentlig
andrad markanvandning] forrdn [atgdrd mot omgivningsbuller
har vidtagits] (PBL 4 kap 14 § 5)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Startbesked far inte ges for bostadshus forrédn bullerskdrm
enligt skyddsbestdmmelsen m1 léngs Storgatan har uppforts.
(PBL 4 kap 14§ 5)
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RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

Regeringens proposition 2013/14:126 “En enklare planprocess’ pa

Sveriges riksdags webbplats (link till annan webbplats)

[http://riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/proposition/en-enklare-

planprocess H103126]
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Andrad lovplikt

Andrad lovplikt ir en administrativ bestimmelse som kommunen i vissa fall
kan anvénda for att reglera omfattningen av lovplikten i detaljplan.

I en detaljplan 4r det i vissa fall mgjligt att fora in bestéimmelser som minskar
eller 6kar den generella lovplikten inom hela eller delar av planomradet for
vissa tgérder. [ plan- och bygglagen, PBL, och plan- och byggférordningen,
PBF, preciseras vad som fér regleras betraffande lovplikten. Detta géller for
savdl bygg-, rivnings- eller marklovplikt. Bestimmelsen bor alltid preciseras
med vad som avses. Om lovpliktens omfattning regleras i en detaljplan ir det
viktigt att planbestimmelsen tydligt anger vilka dtgérder som omfattas av
andringen av lovplikten. Kommunen bor alltid noga dvervaga om det ar
limpligt att indra lovplikten. Andras lovplikten bor detta alltid motiveras i
planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

DPB - BFS 2014:5 - 8.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10-12 §§
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 4,4a §§

Aven om en atgird undantas frén lovplikt i en detaljplan fir atgiirden inte strida
mot nagon av detaljplanens bestimmelser. For lovpliktiga atgérder provas
planenligheten vid lovprovningen. For atgarder som ér undantagna fran lovplikt
1 en detaljplan ligger ansvaret for att kontrollera om atgérden dverensstimmer
med planen pé byggherren.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §
Minskad lovplikt

Minskad bygglovsplikt for byggnader, anliggningar,
skyltar och ljusanordningar i detaljplan

Under forutséttning att en bygglovsprovning inte dr nddvéandig for att tillvarata
grannars eller allmédnna intressen kan kommunen i detaljplan genom
planbestammelser bestimma att bygglov inte kravs, om atgirderna utfors pa
ett visst sétt och under en viss tid. Planbestimmelsen kan dérfor bli detaljerad
och omfattande. Om lovplikten minskas ska det av planbestimmelsen framgé
under vilken tid bestimmelsen géller. Det &r ldmpligt att tiden sammanfaller
med genomforandetiden for detaljplanen, men den kan vara kortare eller
langre.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
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Alla bygglovspliktiga dtgirder kan bygglovsbefrias inom omrade med
detaljplan, det vill siga:

e nybyggnad,

e tillbyggnad,

e annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om adndringen innebér att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat éndamal &n det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stand,

® annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebér att
det i byggnaden inreds négon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri,

® annan 4dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat sétt,

e att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller visentligt &ndra andra
anlaggningar som annars ir bygglovpliktiga, eller

e att sitta upp, flytta eller vasentligt &ndra skyltar och ljusanordningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 4 §

Kommunen kan genom en planbestimmelse i detaljplan helt undanta vissa
atgirder inom planomradet fran bygglovsplikt. Planbestimmelserna ska
innehélla de krav som ska vara uppfyllda for att en lovpliktig atgard ska bli
lovbefriad. Kraven kan exempelvis vara att byggnader som utformas eller
utfors pa ett visst sétt, exempelvis med en maximal storlek, inte kraver

bygglov.

Bygglovsbefrielse kan anvéndas nér en detaljplan i sin helhet innehaller sa
detaljerade bestimmelser, att det inte dterstir nagra vésentliga fragor att prova
1 ett bygglovsdrende. Detta kan exempelvis vara aktuellt nér planen har
utarbetats for ett speciellt projekt. I detaljplanen kan da beslutas att bygglov
inte ska krévas for att utfora de atgérder som behovs for att genomfora
planen. Men bygglovsbefrielse kan ocksa anvindas ndr detaljplanen inte ar sé
detaljerad. D& maste i stillet sjdlva bestimmelsen om bygglovsbefiielse vara
detaljerad och ange vad som ska gilla for att bygglov inte ska behévas. En
bestdmmelse om bygglovsbefrielse kan d& anvéandas for att forenkla och
skynda pa byggandet, om det finns ett behov av att snabbt kunna uppfora nya
byggnader. Om byggherren énda vill avvika fran de preciserade kraven som
angetts i bestimmelsen om bygglovsbefrielse, blir byggnadsatgérden lovpliktig
och kommer d4 att prévas mot detaljplanens bestimmelser i vanlig ordning. En
precisering i detaljplanen kan avse inte bara hur atgirderna ska utféras utan
dven den tid under vilken de fér utforas utan bygglov. Tiden for lovbefrielse
kan sammanfalla med genomftrandetiden, men det finns inget hinder mot att
bestdimma en kortare eller langre tid. Ett beslut om bygglovsbefrielse i
detaljplan kan &ndras fore genomforandetidens utgéng utan hinder av de
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bestédmmelser i PBL som annars skyddar fastighetséigaren mot &ndringar under
genomfoOrandetiden.
(jfr prop. 1993/94:178 sid. 114-115f1.)

Om kommunen minskar lovplikten for nybyggnad eller tillbyggnad krévs en
separat anmélan for dessa atgérder.

Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 5 §
Minskad rivningslovplikt i detaljplan

Normalt krévs rivningslov inom ett omrade med detaljplan for att riva en
byggnad eller del av byggnad som vid sitt uppforande kravde bygglov.
Kommunen kan dock i detaljplan bestémma att det inte kravs rivningslov for
att riva en sadan byggnad eller del av byggnad. Om kommunen beslutat om en
sddan beftielse frén rivningslov, kridvs det dock for flertalet rivningsatgérder att
det gbrs en anmélan for atgérden.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 5-6 §§

Minskad marklovsplikt i detaljplan

Normalt krdvs marklov inom ett omrade med detaljplan for schaktning eller
fyllning som avsevért dndrar hojdléget inom en tomt eller for mark inom en
allmén plats. Kommunen kan i detaljplan bestimma att det inte krévs marklov
for dessa atgarder.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

I bestammelser om dndrad marklovplikt bor det preciseras till vilken niva
schaktningen eller fyllningen fér goras utan att lov krévs.

DPB - BFS 2014:5 - 8.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Utokad lovplikt

Kommunen har mojlighet att utdka lovplikten for ett antal atgérder. For
utokning av bygglovsplikten krivs det i vissa fall att omradet &r en vérdefull
miljo.

Utokad bygglovsplikt i alla miljoer i detaljplan

For alla typer av miljoer har kommunen mojlighet att i detaljplan bestdmma att
bygglov krivs for vissa atgarder som annars dr undantagna fran den
lagreglerade lovplikten. Det giller foljande atgérder:

e firga om, byta fasadbeklddnad eller byta taktickningsmaterial,
e cn liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel pd en- och tvabostadshus,
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e att sitta upp, flytta eller vasentligt dndra ljusanordningar inom omraden
som ligger i nérheten av en befintlig eller planerad anlaggning for
totalforsvaret, statlig flygplats, annan flygplats for allmént bruk,
kérmreaktor, annan kérnenergianlaggning eller annan anldggning som
kraver ett skydds- eller sékerhetsomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2 §
Plan- och byggftrordning (2011:338) 6 kap 4a §

Utokad bygglovsplikt for grundvattentikter i detaljplan om
det finns sdrskilda skil

Enligt miljébalken kravs inte tillstand for vattentékt for en- eller
tvafamiljsfastigheters eller jordbruksfastigheters husbehovsforbrukning eller
véarmeforsorjning. Om det finns sérskilda skél for en bygglovsprovning har
kommunen dock méjlighet att infora bygglovsplikt i detaljplan for att anordna
eller visentligt d&ndra anléggningar for sidana grundvattentékter. Denna
mdjlighet géller for alla typer av miljer i detaljplan. Sérskilda skél anses
foreligga om det rader brist pa grundvatten eller om det finns risk for att brist
ska uppkomma eller for saltvattenintrangning. (jfr prop. 1990/91:146 sid. 83)

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
Miljobalk (1998:808) 11 kap 11 §

Genom att &ven mera omfattande &ndringar av befintliga anldggningar gors
bygglovspliktiga, kan det kontrolleras att grundvattenuttaget inte 6kas alltfor
mycket genom exempelvis borrning till storre djup eller genom andra atgérder
som kan hoja kapaciteten. Bestimmelsen kan ocksa tillimpas inom omraden
dér det finns risk for fororeningar av grundvattnet genom oldmpliga brunnar.
Bygglovsplikten kan begrinsas till vissa atgérder, sa att det exempelvis inte
kravs bygglov for att griva en brunn, men att det krivs bygglov for att borra
en brunn. Beddmningen av skélen for att infora lovplikt méaste ske med
utgéngspunkt frén vattensituationen. [ manga fall kan det krévas utomstaende
experter for att fa ett fullgott underlag for kommunens stéllningstagande. (jfr
prop. 1990/91:146 sid. 55 f., 77, 83)

Utokad bygglovsplikt i viirdefulla miljoer i detaljplan

Inom ett omrade som utgdr en vérdefull miljé kan kommunen i vissa fall
bestdimma att bygglov krivs for vissa atgérder som annars dr undantagna fran
den lagreglerade lovplikten. Kommunen far bestdmma att bygglov krévs for:

e att uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pa max 15 m?, sd
kallad friggebod
® att uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller

komplementbyggnad pa max 25 m?2, sa kallat attefallshus
e att gora en tillbyggnad pd max 15 m?
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e att bygga hogst tva takkupor

e att i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

e att underhalla eller &ndra ett byggnadsverk eller bebyggelseomrade som
ar sérskilt vardefullt frén historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnirlig synpunkt och som inte far forvanskas

® ecn liten fast cistern eller annan liten fast anldggning for hilso- eller
miljofarliga kemiska produkter och for varor som kan medfora brand
eller andra olyckshéndelser och som endast &r avsedd for en viss
fastighets behov

e cn liten mast eller ett litet torn for en viss fastighets behov

e ctt vindkraftverk som omfattas av tillstdnd enligt miljobalken

e en parkeringsplats om det pa fastigheten bara finns ett eller tva
enbostadshus eller ett tvabostadshus och parkeringsplatsen ar avsedd
uteslutande for fastighetens behov eller om parkeringsplatsen anliggs
med stod av véiglagen (1971:948) eller pd mark som i detaljplan har
avsatts till gata eller vig

e upplag, materialgardar, murar, plank och transformatorstationer som
omfattas av undantag fran krav pa bygglov i viagplan enligt viglagen eller
jamvégsplan enligt lagen om byggande av jamvag (1995:1649)

e ctt upplag eller materialgérd av liten omfattning i form av en eller flera
containrar i omedelbar nérhet till en pagaende verksamhet inom ett
industriomride

® ctt upplag som bestar av hogst tvd enheter 1 form av fritidsbét, husvagn
eller husbil placerade i omedelbar nirhet av ett en- eller tvabostadshus,

® . att sétta upp, flytta eller vésentligt dndra en skylt som har en area pa
hogst 1,0 m?

® att sétta upp, flytta eller vasentligt dndra en skylt som ér till for ett
tillfalligt evenemang och dr uppsatt under hogst fyra veckor

® att sitta upp, flytta eller vasentligt &ndra en orienteringstavla pa hogst
2,0 m?

e att sitta upp, flytta eller visentligt dndra en skylt inomhus, eller

e att sitta upp, flytta eller vasentligt andra en ljusanordning,

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2 §
Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 4a §

Utokad rivningslovsplikt i detaljplan
Normalt krdvs inte rivningslov for en byggnad eller en del av en byggnad som

far uppforas utan bygglov. Kommunen kan dock i detaljplan infora krav pa
rivningslov for bygglovsbefriade byggnader.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §
Utokad marklovsplikt i detaljplan

Lovplikt for tradfillning och skogsplantering kan inforas i detaljplan genom
bestimmelser om att marklov krévs for dessa atgérder. Det kan exempelvis bli
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aktuellt om det finns ett behov av att skydda trdd som utgor vardefulla inslag i
den bebyggda miljon. Det kan vara enstaka trad eller en grupp av trid,
exempelvis en allé. Att marklov kan krévas for skogsplantering innebér inte att
kommunen kan reglera plantering av frukttréd pa villatomter och liknande
atgirder. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 708)

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 12 §

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdammelsen med dndrad lovplikt géller hela planomréadet behdver ingen
beteckning anges pa plankartan. Bestimmelsen som styr dndrad lovplikt
behover da endast anges bland planbestimmelserna.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Om bestammelsen med dndrad lovplikt géller for del eller delar av ett
planomréade anges bestimmelsen pa plankartan med a. Om det finns flera olika
bestdmmelser med éndrad lovplikt eller om det finns andra administrativa
bestdmmelser i planen som ocksa betecknas med a ska a kompletteras med
index 1 form av en nedsénkt siffra for att planbestimmelserna ska kunna
sdrskiljas fran varandra. Administrativa bestimmelser som géller delar av
planomradet avgrinsas av administrativ gréns och géller fram till
planomradesgréns, anvindningsgréns eller en annan administrativ grans.
Egenskapsgrinser och administrativa grianser kan alltsa korsas utan att det har
nagon inverkan pa de bestimmelser som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.2 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lis mer om grinshierarki i delen Grinsbeteckningar under rubriken

Grinshierarki.

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstddet for andrad lovplikt &r PBL 4
kap 15 §.

DPB - BFS 2014:5 - 1.1.3 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Exempel da bestdmmelsen med dndrad lovplikt géller for del eller delar av
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planomradet:

Beteckni ngHBestiimmelse

Bygglov krivs inte for [atgérd]. Bestimmelsen géller under
[tid]. (PBL 4 kap 15§ 1)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Bygglov krévs inte for bostadshus som dr max 60 m2 med en
nockhojd pad max 4,5 m med ett avstand pa minst 4,5 m fran
tomtgrans. Bestammelsen géller under planens
genomforandetid. (PBL 4 kap 15 § 1)

Bygglov krévs dven for [atgérd]. (PBL 4 kap 15§ 1)
Exempel pé hur detta kan se ut:

Bygglov krivs dven for komplementbyggnad eller
komplementbostadshus storre &n 15 kvm. (PBL 4 kap 15 § 1)

Marklov kréavs inte for [atgard]. (PBL 4 kap 15 § 3)
Exempel pé hur detta kan se ut:

Marklov krévs inte for schaktning till ett djup om max 1,5
meter. (PBL 4 kap 15 § 3)

Marklov krivs &ven for [atgird]. (PBL 4 kap 15 § 3)
Exempel pé hur detta kan se ut:

Marklov krévs &ven for fillning av trdd med en diameter storre
dn 20 cm vid stamhdjd 1 meter. (PBL 4 kap 15 § 3)

Rivningslov krévs inte for [atgird]. (PBL 4 kap 15 § 2)

Exempel pa hur detta kan se ut:

Rivningslov krévs inte for rivning av befintligt forradshus. (PBL
4kap 15§ 2)

Rivningslov krdvs dven for [atgird]. (PBL 4 kap 15 § 2)

Exempel pa hur detta kan se ut:

2018-05-17 10:28

185 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

Rivningslov krdvs dven for komplementbyggnader och
komplementbostadshus mindre &n 25 m2. (PBL 4 kap 15 § 2)

RELATERAD INFORMATION

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pa Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]

Plan- och byggforordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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Markreservat for allméinnyttiga indamal

Administrativa bestimmelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal
innebdr att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme for ett visst
allmannyttigt andamal.

I en detaljplan kan kommunen ange markreservat for allménnyttiga &ndamél pa
savil kvartersmark som allmén plats och vattenomrade. Markreservatet
innebdr en mojlighet att anvéinda mark, som till exempel skulle vara for enskilt
bruk, for allménnyttiga &ndamél. Till exempel kan del av en bostadsfastighet
reserveras for en allmén vattenledning.

I lagen anvénds begreppet allmént &ndamal med inneborden att det &r
allmannyttiga Aandamal som ska tillgodoses. Det utesluter inte att verksamheten
bedrivs av enskilda eller offentligt 4gda bolag, det vill séga att ocksé privata
aktorer som tillfredsstiller samhéllsnyttiga behov ges mojlighet att utnyttja
dessa omraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5, 6, 8 §§
Markreservat som behovs for allménnyttiga &ndamal kan bestdammas for:

ledningar,

energianldggningar,

anliggningar for elektroniska kommunikation och
trafik- och viganlaggningar.

Aven befintliga anléiggningar bor normalt sikras med markreservat.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §
Markreservat innebér en begrinsning

Planbestimmelsen markreservat for allmédnnyttiga &ndamél begrénsar
anvindningen av omradet. Kommunen far till exempel inte 1dmna bygglov som
hindrar att det bildas en réttighet pa ett omrdde med markreservat.
Planbestéimmelsen begrénsar pé sé vis fastighetsdgarens mojlighet att anvénda
marken. Nér omrédet har tagits i ansprak av till exempel en ledningsrétt kan
begriansningar dven finnas i ledningsréttsbeslutet vilka kan vara av betydelse for
ytterligare byggnation.

En bestimmelse om markreservat begransar méjligheten att anvanda marken
dven om nagon rattighet inte bildats. For att denna begrénsning ska forsvinna
kravs att planbestimmelsen tas bort genom att detaljplanen &ndras, upphivs

eller ersitts.

Eftersom en bestdmmelse om markreservat innebér en begrénsning av
markens anvandning ska dess placering beddmas noggrant, si att det inte
innebdr en onddig inskrankning for fastighetsigaren. Bestimmelser for
markreservat kan dérfor inte anges allmént utan ldget och avgrinsningen maste

2018-05-17 10:28

187 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

preciseras. Markreservat bor endast anviindas om det pa ett rimligt sétt kan
kombineras med den huvudsakliga markanvandningen.

Det ar inte lampligt att anvénda prickmark istéllet for markreservat eftersom
det vid tolkning av planen inte &r tydligt varfor marken é&r prickad. Déremot
gér det bra att kombinera dessa bestimmelser. For forstaelsen av
planbestimmelsen och for tolkningen vid genomforandet bor syftet med
markreservatet beskrivas i planbeskrivningen.

DPB - BFS 2014:5 - 8.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Planbestimmelsen medfor ingen rittighet - Rétten
till utrymmet maéste séikras

Planbestdmmelsen for markreservat for allmannyttiga andamal ger ingen rétt att
anvianda omradet for avsett &andamal. For att fa utnyttja ett omrade som
omfattas av markreservat maste en réttighet skapas.

Att en bestimmelse om markreservat for allméannyttiga andamél anvénds i en
detaljplan betyder inte att det har provats att en réttighet kan bildas. Det &r
huvudmannen for anldggningen som maste ta initiativ till utnyttjande av
markreservatet. Detta gors antingen genom ett avtal med markégaren eller
genom ansokan om forréttning hos lantméterimyndigheten.

Planbestammelsen innebér alltsa inte att det finns nadgon garanti for att en
rattighet verkligen bildas. Huvudregeln dr dock att planbestimmelsen ar en
nddvindig forutsittning pa kvartersmark for att kunna bilda ledningsritt eller
servitut vid en lantméteriforrittning. Planbestimmelsen visar dven
lantméterimyndigheten hur planen &r tinkt att genomforas. Syftet med
planbestdimmelsen dr att ett markomréde reserveras s att detta inte tas i
ansprak pa ett sitt som hindrar att en rittighet bildas dér.

Om bestdmmelsen markreservat for allménnyttiga andamal anvands bor det
klargoras att det finns forutséttningar for att bilda en réttighet s att
detaljplanen kan genomforas. Finns inte forutséttningar for att inritta en
réttighet bor inte heller planbestimmelse om markreservat anviandas. Det ska
framga i planbeskrivningen hur markreservatet &r ténkt att genomforas och
vilka konsekvenser detta far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Inlosenskyldighet

For de flesta markreservat géller inlosenskyldighet. Om markreservatet avser
en allmén ledning eller en allmén trafikanldggning pa mark som ska anvéndas
for enskilt byggande dr den som ska vara huvudman for anlédggningen skyldig
att forvirva nyttjanderitt eller annan sérskild rétt i den omfattning som behdvs
for &ndamaélet, om fastighetségaren begér det. Huvudmannen fér bestimma
vilken ritt som forvérvet ska avse. Det bor framga 1 planbeskrivningen vem
som &r tinkt att vara huvudman for trafikanldggningen eller ledningen s att
fastighetsdgaren vet vem den ska rikta sin begaran mot.
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Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 19 §

Lis mer om inlosensskyldighet i delen Allmént om PBL under rubriken

Erséttning och inlosen.

Ledningar (u- och I- omriaden)

Ledningar for allminnyttiga &ndamal innebér bland annat vatten- och
avloppsledningar, starkstromsledningar, fjarrvarmeledningar,
bredbandsledningar. I begreppet ledning ingér alltsa dven vissa
energianldggningar och anordningar for elektroniska kommunikationsnét bade
over och under mark. De rekommenderade beteckningarna skiljer mellan om
ledningen ska forldggas som u - underjordisk ledning eller 1 - luftledning,

Markreservat kan anges for ledningar fram till och med den punkt dar det
allménna ansvaret upphor. Till exempel forbindelsepunkten for vatten- och
avloppsledningar.

Om mark behover tas i ansprék pé ett mer omfattande sitt, till exempel for en
transformatorstation, bor kommunen inte besluta om ett markreservat utan ge
omradet en sirskild anvéndningsbestdmmelse genom E - Tekniska

anldggningar.

Huvudman for allménna vatten- och avloppsanléggningar dr normalt
kommunen. For starkstrom &r den huvudman som har omrédeskoncession.
For 6vriga slag av ledningar far huvudmannaskapet avgoras fran fall till fall. Det
ar huvudmannen som ska forvérva rétt att anvinda markreservatet, detta gors
normalt genom ledningsrétt. Huvudmannen ar dven skyldig att 10sa in utrymmet
om fastighetsdgaren begér det.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.2 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Energianliggningar (h-omriden)

Med energianlédggningar menas bland annat fjarrvarmeledningar,
undercentraler, virmevéxlare och markforlagda anléggningar for virmelagring
eller virmeproduktion.

I de flesta fall kan energianldggningar rymmas inom bestammelsen u
underjordiska ledningar. For att undvika en onddig precisering ar det lampligt

att anvinda u sa 1dngt anléggningen verensstimmer med bestdmmelsen.

Storre energianldggningar &r inte ldmpliga att 14gga ut som markreservat utan
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bor ges en egen anvandningsbestimmelse genom E - Tekniska anldggningar.

Planbestammelsen h - energianldggningar ar lamplig att anviinda da
anldggningen inte ryms inom bestimmelsen u - underjordiska ledningar eller &r
sa pass omfattande att E - Tekniska anldggningar bor anvéndas.

Vem som ér huvudman for en energianléggning far avgoras frén fall till fall. Det
finns ingen generell inlésenregel for energianldggningar. Daremot &r
huvudmannen skyldig att 16sa in utrymmet om markreservatet avser en ledning.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.3 Boverkets allmanna rad om
planbestdmmelser for detaljplan

Anordningar for elektroniska kommunikationsnat (c-
omraden)

Anordningar for elektroniska kommunikationsnét for allmént &ndamal &r
framforallt sa kallade bredbandsledningar for vilka en distributor dr huvudman.

I de flesta fall kan anordningar for elektroniska kommunikationsndt rymmas
inom bestdimmelsen u - underjordiska ledningar. For att undvika en onddig
precisering &r det lampligt att anvanda u sa langt anordningen dverensstimmer
med bestdmmelsen.

Storre anordningar som basstationer och liknande &r inte lampliga att 14gga ut
som markreservat utan bor ges en egen anvindningsbestimmelse genom E -
Tekniska anldggningar.

Planbestammelsen ¢ - anordningar for elektroniska kommunikationsnét &r
lamplig att anvinda d& anordningen inte ryms inom bestdmmelsen u -
underjordiska ledningar eller ar s& pass omfattande att E - Tekniska
anldggningar bor anvéndas.

Det finns ingen generell inldsenregel for anordningar for elektroniska
kommunikationsnat. Daremot &r huvudmannen skyldig att 16sa in utrymmet om
markreservatet avser en ledning.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.4 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Trafik- och viganliggningar (x-, z- och t- omriden)

Med trafik- och vaganldggningar avses till exempel géng- och cykelvigar,
slénter eller omréden for att 14gga upp snd vintertid. De rekommenderade
bokstdverna skiljer mellan om anléggningen 4r avsedd for allmannyttig gang-
och cykeltrafik (x), kortrafik (z) eller tunnel, bro eller brygga (t).
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Det &r inte lampligt att 14gga ut storre trafik- och viganlaggningar som
markreservat utan de bor planeras som allmén plats. Aven om det inte ér en
storre anldggning ska det alltid utviarderas om ett markreservat &r det
lampligaste sittet att reglera denna anvéndning eftersom en reglering med ett
markreservat inte garanterar att anldggningen blir genomford och tillgdnglig for
allménheten.

Bestdmmelserna om markreservat ér frimst avsedda att anvéndas for
kompletterande anldggningar, till exempel slénter eller tunnlar, eller for en
passage mellan tva allménna platser over kvartersmark. Ett av de ursprungliga
motiven bakom den lagreglering som gav upphov till x-, z- och t-omraden var
att mojliggora allmén anvindning av kvartersmark ndr det allménna
utrymmesbehovet avsag till exempel en passage i bottenplanet genom ett
bebyggt kvarter. Eftersom det tidigare inte var mdjligt att bilda tredimensionella
fastigheter kunde inte en sddan separering goras pd annat sitt &n genom
rattighetsbildning. Med de mojligheter som idag finns med tredimensionell
fastighetsindelning dr det dock fullt mojligt att i stéllet for ett x-, z- eller t-
omrade planldgga till exempel ett utrymme i bottenplanet som allmén plats. For
att en sddan planlosning ska vara lamplig maste dock den avsedda
tredimensionella fastighetsbildningen vara lamplig enligt de sérskilda
lamplighetsvillkoren f6r 3D 1 fastighetsbildningslagen.

Det dr bara kommunen som kan vara huvudman f6r denna typ av
anliggningar. Markreservatet maste darfor ansluta till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Markreservatet genomfors vanligen genom att
det vid en lantméteriforrattning bildas ett servitut for en kommunal fastighet att
utnyttja omradet. For att ett servitut ska kunna bildas kravs att servitutet &r av
vasentlig betydelse for den harskande fastighetens &ndamélsenliga anvandning.
For att ett servitut ska kunna bildas for sdédana dandamal som avses med dessa
markreservat krévs i regel att den hérskande fastigheten dr en kommunal
gatufastighet dir markreservatet utgor en del av trafiksystemet. Kommunen
ska se till att det skapas en rittighet att anvinda markreservatet och det ar
kommunen som &r inlosenskyldig om fastighetsdgaren begér det.

Det gér inte att kombinera bestimmelserna x, z eller t med g, markreservat for
gemensamhetsanldggning, for samma omrade och d&ndamal. De &r tva
oforenliga planbestdmmelser och en sddan reglering gar inte att genomfora.

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.5 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.6 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.3.7 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

Nar anvands inte markreservat

Om mark behover tas i ansprak pa ett mer omfattande sétt bor kommunen inte
medge detta inom ett markreservat utan beteckna det som en sérskild
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anvéindningsbestimmelse genom E - Tekniska anldggningar.

Markreservat for vag- och trafikanldggningar pa kvartersmark bor heller inte
anvéindas om en sadan anléggning dr mer lamplig som allmén plats, till exempel
GANG eller CYKEL.

Om markreservat inte pa ett rimligt sétt kan kombineras med den huvudsakliga
markanvindningen ska det inte anvéndas. Om inte forutsittningara for
bildande av réttigheter for &andamaélet finns bor heller inte markreservat
anvindas.

Planbestimmelsen anvinds framfor allt pa
kvartersmark

Markreservat for allmidnnyttiga indamal anvénds framst for att kunna 16sa
allménna behov nér det krévs att dessa placeras pa kvartersmark. Detta
eftersom det pa kvartersmark krévs en sddan planbestdmmelse for att
genomforandet ska anses planenligt. Planbestimmelsen anvénds pa samma
sétt inom vattenomréde.

Pa allmén plats kan planbestimmelserna u, 1, h och ¢ anvindas da man vill
styra var funktionen ska lokaliseras. Det dr dock inte nddvéandigt eftersom
dessa allménnyttiga &ndamél generellt sett alltid &r forenligt med en allmén
plats. Nar det ar enskilt huvudmannaskap kan det &nda vara fordelaktigt att
gora detaljplanen tydlig for alla parter och anvénda planbestimmelserna u, 1, h
och ¢ om man vet att en allmén plats behdvs anvindas for ngot av dessa
andamal.

Nir det géller planbestimmelserna X, z och t anvénds dessa inte pa allmén
plats oavsett huvudmannaskap.

Att kombinera markreservat for allménnyttiga
indamal med markreservat for
gemensamhetsanliggningar

Maojligheten att kombinera en planbestdmmelse om markreservat for
allménnyttiga &ndamal med en planbestimmelse om markreservat for
gemensamhetsanldggning pa samma omrade ar begransad. Ett markreservat
for allménnyttigt andamal ska tillgodose ett allmént behow till skillnad fran en
gemensamhetsanldggning som syftar till att tillgodose bara en begransad grupp
fastigheters enskilda men gemensamma behov. Det betyder att om
bestaimmelserna kombineras och markreservaten géller samma &ndamél och
omréade, s kommer de béda planbestimmelserna att bli oférenliga och
ddrmed inte mojlig att genomfora. Exempel pa oforenliga bestimmelser ar
planbestdmmelsen trafik- och vaganléggningar (X, z och t-omréden) och
gemensamhetsanldggning (g) om dndamalet/anléggningen dr densamma.

Om en bestdmmelse om markreservat for allménnyttigt indamal och en
bestdimmelse om markreservat for gemensamhetsanléggning avser olika
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andamal kan det daremot vara mojligt att kombinera bestimmelserna. En
sadan kombination forutsitter att bada &ndamélen ska vara mojliga att
genomfOra utan att paverka varandra. Det kan till exempel handla om en
gemensamhetsanldggning for vag och ett markreservat for allmannyttig
underjordisk ledning. Ett annat exempel skulle kunna vara om bade enskilda
och allménna ledningar kan placeras inom samma omrade utan att paverka
varandra.

Vid tvingande reglering krivs bestimmelse om
rittighetsomrade

Om en réttighet behover regleras mer i detalj for att underlétta detaljplanens
genomforande kan bestimmelser om réttighetsomrdden anvéndas.

Genom en bestimmelse om rittighetsomrade kan kommunen bland annat
bestdimma var en rittighet ska bildas, for vilket &ndamal och vilka som berérs
av den. Sddana bestdimmelser &r dock tvingande vid genomforandet och
kraver redan i planarbetet provningar av sddant slag som annars gors i
lantméteriforréattningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Lis mer om indelning av fastigheter och rittighetsomriden i delen
Administrativa bestimmelser under rubriken Réttighetsomraden.

Bygglovsbefriade dtgarder kan forsvara
genomforandet av markreservat

For en- eller tvabostadshus finns det vissa undantag, bade fran kravet pa
bygglov och fran kravet pa att atgérder ska vara planenliga d&ven om de inte
behover bygglov. Det géller bland annat vissa uteplatser, murar, plank,
skidrmtak, komplementbyggnader (friggebodar), komplementbostadshus
(attefallshus) och tillbyggnader. Eftersom de bygglovsbefriade atgirderna fér
placeras 1 strid mot planen kan de placeras pa ett omrdde med markreservat
for allménnyttiga andamal. Det kan da uppsta en konflikt mellan
markreservatet och dtgédrden. Placeringen av en bygglovsbefriad dtgird kan
leda till att genomforandet av markreservatet forsvaras eller till och med
omojliggors, eftersom de lovbefriade atgirderna, s& som ett
komplementbostadshus, kan vara svéra att flytta. For att sdkerstélla
genomforandet av markreservat bor man dérfor noggrant Gverviga
placeringen och anvindningen av markreservatet.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 4 §
Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §
Nar en réttighet vl ar bildad, genom till exempel en ledningsrétt, kan denna i

sin tur hindra uppforandet av lovbefriade atgirder eftersom fastighetsdgaren da
ska forhalla sig till denna och till det som ségs 1 beslutet om ledningsrétten.
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Beteckningar och bestimmelser

Markreservat for allménnyttiga &ndamal anges pa plankartan med u, 1, h, ¢, X,
z eller t. Om det finns flera bestimmelser med olika innebdrd som betecknas
med samma bokstav i planen ska dessa kompletteras med index i form av en

nedsankt siffra for att planbestimmelserna ska kunna sarskiljas fran varandra.

Administrativa bestdmmelser som géller delar av planomradet avgransas av
administrativ gréns och géller fram till planomradesgréns, anvéndningsgréns
eller en annan administrativ gréns. Egenskapsgranser och administrativa
grinser kan alltsd korsas utan att det har nagon inverkan pa de bestimmelser
som de reglerar.

DPB - BFS 2014:5 - 1.2.1 Boverkets allmanna rad om
planbestammelser for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.5 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 2.6 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.1 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

DPB - BFS 2014:5 - 8.3 Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan

Lis mer om grénshierarki i delen Grénsbeteckningar under rubriken
Griénshierarki.

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen. Lagstodet for markreservat for
allménnyttiga &ndamal ar PBL 4 kap 5-6 §§, 8§.

DPB - BFS 2014:5-DPB 1.1.3

Exempel da bestimmelsen géller for del eller delar av planomréadet:

Beteckni ngHBestﬁmmelse

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

(PBL 4 kap 5 § 2 for allmén plats med kommunalt

u huvudmannaskap, alternativt PBL 4 kap 8 § 2 for allmén plats
med enskilt huvudmannaskap, alternativt

PBL 4 kap 6 § for kvartersmark och vattenomrade)

Markreservat for allménnyttig luftledning

(PBL 4 kap 5 § 2 for allmén plats med kommunalt

| huvudmannaskap, alternativt PBL 4 kap 8 § 2 for allmén plats
med enskilt huvudmannaskap, alternativt

PBL 4 kap 6 § for kvartersmark och vattenomrade)

Markreservat for allménnyttig energianliggning
(PBL 4 kap 5 § 2 for allmén plats med kommunalt
h huvudmannaskap, alternativt PBL 4 kap 8 § 2 for allmén plats
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med enskilt huvudmannaskap, alternativt
PBL 4 kap 6 § for kvartersmark och vattenomrade)

Markreservat for allménnyttig anordning for elektronisk
kommunikation

(PBL 4 kap 5 § 2 for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, alternativt PBL 4 kap 8 § 2 for allmén plats
med enskilt huvudmannaskap, alternativt PBL 4 kap 6 § for
kvartersmark och vattenomrade)

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik (PBL 4
kap 6 §)

z HMarkreservat for allménnyttig kortrafik (PBL 4 kap 6 §) ‘

Markreservat for tunnel for allménnyttig trafik (PBL 4 kap 6
)
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Markreservat for gemensamhetsanliggning

Markreservat for gemensamhetsanlaggning dr en administrativ bestimmelse
som anger att ett omrade eller utrymme ska vara tillgéngligt for
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanlédggningar ér till for en grupp av
fastigheters gemensamma behov.

Med planbestimmelsen markreservat for gemensamhetsanliggning far
kommunen i en detaljplan ange vilka omraden som ska reserveras for
gemensamhetsanliggningar. I planbestimmelsen far anges vad
gemensamhetsanldggningen ska avse. Genom en sddan planbestimmelse visar
detaljplanen en mojlig 16sning for att hantera ett behov som flera fastigheter har
gemensamt. Det kan till exempel vara att fastigheterna inom ett kvarter
behover gemensam utfartsvig, parkering, garage, lekplats eller brygga.

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestammelser 8.4

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar — 4 kap. 18 § forsta
stycketoch 30 § PBL

Allmént rad

Bestammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggningar innebar att

ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning. Administrativa bestdmmelser om att ett omrade eller
utrymme ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning bor betecknas g.

Markreservat innebér en begrinsning

Planbestimmelsen markreservat for gemensamhetsanldggning begriansar
anvindningen av omradet. Kommunen far till exempel inte l&mna bygglov som
hindrar att det inréttas en gemensamhetsanldggning pé ett omrade med
markreservat. Planbestimmelsen begrénsar pa s vis fastighetséigarens
mdjlighet att anvéinda marken. Nar omradet har tagits i ansprak av en
gemensamhetsanldggning kan begréansningar dven finnas i anldggningsbeslutet
vilka kan vara av betydelse for ytterligare byggnation.

En bestdimmelse om markreservat begransar méjligheten att anvanda marken
dven om nagon gemensamhetsanléggning inte inréttats. For att denna
begrénsning ska forsvinna krivs att planbestimmelsen tas bort genom att
detaljplanen dndras, upphévs eller erstts.

Eftersom en bestdmmelse om markreservat innebér en begrénsning av
markens anvandning ska dess placering beddmas noggrant, si att det inte
innebér en onddig inskrankning for fastighetsigaren. Bestimmelser for
markreservat kan dérfor inte anges allmént utan ldget och avgrinsningen maste
preciseras.

Planbestimmelsen medfor ingen rittighet - Rétten
till utrymmet maéste sikras

Planbestimmelsen for markreservat for gemensamhetsanliggningar ger ingen
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ratt att anvinda omradet for avsett &ndamal. For att fa utnyttja ett omrade som
omfattas av markreservat maste en rattighet skapas. En
gemensambhetsanliggning inréttas av lantméterimyndigheten genom en
anlaggningsforréttning.

Att en bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanléggning anvénds i
en detaljplan betyder inte att det har provats att en gemensamhetsanlidggning
kan inréttas. Det innebér alltsa inte att det finns ndgon garanti for att en
gemensamhetsanldggning verkligen inréttas eller att en
gemensamhetsanldggning lokaliseras till just det reserverade utrymmet. Vid
genomfoOrandet av detaljplanen avgors detta vid en anldggningsforréttning.
Syftet med planbestimmelsen &r att reservera ett markomrade sa att detta inte
tas 1 ansprak pa ett sitt som hindrar att en gemensamhetsanldggning inréttas
dér samt att den visar forrattningslantmétaren hur planen ar tankt att
genomforas.

Om bestdmmelsen markreservat for gemensamhetsanléggning anvénds bor det
klargdras att det finns forutsittningar for att inrétta en
gemensamhetsanlidggning. Till exempel ska gemensamhetsanlédggningen vara av
vésentlig betydelse for flera fastigheter. Finns inte forutséttningar for att inrétta
en gemensamhetsanlédggning bor inte heller planbestimmelse om markreservat
anvindas.

Det ar inte mdjligt att i planbestimmelsen reglera hur genomforandet av
gemensamhetsanldggningen ska ga till. Till exempel gar det inte att reglera vilka
fastigheter som ska vara deldgare. Déremot ska det framga i planbeskrivningen
hur markreservatet ar tiankt att genomforas och vilka konsekvenser detta far
for fastighetsdgarna och andra berdrda. Exempelvis bor det framga vem som
ska ansoka om lantméteriforréttning, vilka kostnader som uppkommer vid
inréttandet och forvaltningen av gemensamhetsanldggningen samt hur den &r
tankt att forvaltas.

Om en gemensamhetsanléggning behdver regleras mer i detalj for att underlitta
detaljplanens genomforande kan bestimmelser om réttighetsomraden
anvéndas. Sadana bestdimmelser dr dock tvingande vid genomforandet och
kraver redan i planarbetet provningar av sddant slag som annars gors i
lantméteriforréattningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

L&s mer om réttighetsomraden i delen Administrativa bestimmelser under
rubriken Réttighetsomraden.

Att genomfora planbestammelsen markreservat for
gemensamhetsanliggningar

For att en gemensamhetsanlédggning ska inréttas ansoker vanligtvis ndgon eller
ndgra fastighetsdgare, som kommer att ha nytta av den, om
anlaggningsforréttning hos lantméterimyndigheten. Vid anldggningsforrittningen
har de berdrda sakdgarna mdjlighet att framfora yrkanden. Beroende pa vad
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sakdgarna yrkar kan det paverka om det kommer att inrdttas en
gemensamhetsanldaggning eller ej samt vad den kommer att omfatta. Vid
bedomningen tar &ven lantméterimyndigheten héansyn till detaljplanens syfte,
planbestimmelser och hur kommunen beskrivit hur genomforandet ska ske. I
anlaggningsbeslutet ska anges bland annat anldggningens dndamal, lige och
vilka fastigheter som ska vara deligare. Ofta anges éven vilka andelstal
fastigheterna ska ha i fraga om kostnaderna for anléggningens utférande och
drift. Eftersom en gemensamhetsanldggning innebér att mark tas i ansprak tar
lantméterimyndigheten dven ett beslut dér erséttning for upplatelse och inlosen
bestdms.

Det ar fastigheterna som blir delégare 1 gemensambhetsanldggningen, inte
fastighetsdgarma. En gemensamhetsanldggning forvaltas av fastighetsdgarna
gemensamt. Ar det ménga deléigande fastigheter bildas normalt en
samfallighetsforening, som dérmed far rollen som huvudman for
gemensamhetsanldggningen.

Planbestimmelsen anvinds framfor allt pa
kvartersmark

Gemensamhetsanlaggningar &r till for att 16sa flera fastigheters gemensamma
behov, det vill sdga en grupp av fastigheter som har ett liknande behov.
Planbestdmmelsen kan inte anvéndas for att tillgodose allménna behov. For det
anvénds planbestdmmelser for allmén plats eller markreservat for allménnyttiga
andamal.

Planbestdmmelsen anvénds oftast pa kvartersmark till exempel for en
utfartsvag. Den kan ocksa anvéndas inom vattenomrade for till exempel en

brygga.

Det finns inget hinder mot att anvianda planbestimmelsen markreservat for
gemensamhetsanldggningar pa allmén plats dér det ar enskilt huvudmannaskap.
En sédan reglering ar dock onddig, eftersom ett inréttande av
gemensamhetsanlidggning &r det sétt som dnda vanligen anvénds for att
genomfora allmén plats ddr kommunen inte dr huvudman.

Att anvéanda planbestimmelsen markreservat for gemensamhetsanldggning péa
allmén plats dar kommunen dr huvudman innebér oftast att bestammelserna blir
oforenliga. Det beror pa att en gemensamhetsanldggning 4r en form av enskilt
nyttjande och att allmén plats med kommunalt huvudmannaskap endast i
begriansad omfattning kan upplatas for enskilt nyttjande. En kombination av
dessa tva bestimmelser &dr darfor oftast inte mojlig. Det kan dock finnas
undantag ndr en kombination &r mdjlig. Undantag kan aktualiseras om en
gemensamhetsanldggning inte paverkar anvandningen av den allménna platsen,
till exempel om man vill tillta att en gemensamhetsanléggning for en ledning
placeras under en gata. I ett sddant fall &r det viktigt att ange i
planbestimmelsen att markreservatet for gemensamhetsanldggningen &r
begrinsad i hojdled s att det framgér att anvindningen av den allménna
platsen inte paverkas av en tinkt gemensamhetsanléggning.
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Att kombinera markreservat for
gemensamhetsanliggningar med markreservat for
allminnyttiga Andamal

Magjligheten att kombinera en planbestimmelse om markreservat for
gemensamhetsanlidggning med en planbestdmmelse om markreservat for
allménnyttiga andamédl pa samma omréde ir begransad. En
gemensamhetsanldggning syftar till att tillgodose en begrénsad grupp
fastigheters enskilda men gemensamma behov, medan ett markreservat for
allméannyttigt &ndamal ska tillgodose ett allmént behov utan sddan begransning.
Det betyder att om bestdmmelserna kombineras och markreservaten géller
samma dndamal och omréade, sd kommer de bada planbestimmelserna att bli
oforenliga och dérmed inte majlig att genomfora. Exempel pé oforenliga
bestdmmelser dr planbestimmelsen trafik- och vaganldggningar (x, z och t-
omraden) och gemensamhetsanldggning (g) om dndaméalet/anldggningen ar
densamma.

Om en bestdmmelse om markreservat for gemensamhetsanldggning och en
bestdimmelse om markreservat for allménnyttigt &ndamal avser olika d&ndamél
kan det didremot vara mojligt att kombinera bestimmelserna. En sddan
kombination forutsitter att bada &ndamélen ska vara mojliga att genomfora
utan att paverka varandra. Det kan till exempel handla om en
gemensamhetsanlaggning for viag och ett markreservat for allménnyttig
underjordisk ledning. Ett annat exempel skulle kunna vara om bade enskilda
och allménna ledningar kan placeras inom samma omréade utan att paverka
varandra.

Bygglovsbefriade atgirder kan forsvara
genomforandet av markreservat

For en- eller tvabostadshus finns det vissa undantag, bade fran kravet pé
bygglov och fran kravet pa att atgérder ska vara planenliga dven om de inte
behdver bygglov. Det géller bland annat vissa uteplatser, murar, plank,
skdrmtak, komplementbyggnader (friggebodar), komplementbostadshus
(attefallshus) och tillbyggnader. Eftersom de bygglovsbefiiade atgirderna far
placeras i strid mot planen kan de placeras pa ett omrdde med markreservat
for gemensamhetsanldggning. Det kan da uppsta en konflikt mellan
markreservatet och dtgérden. Placeringen av en bygglovsbefriad atgird kan
leda till att genomforandet av markreservatet forsvéras eller till och med
omojliggors, eftersom de lovbefriade atgdrderna, sé som ett
komplementbostadshus, kan vara svéra att flytta.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 4-4b §§
Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §

Nér en gemensamhetsanliggning vél dr inréttad kan den 1 sin tur hindra
uppforandet av lovbefriade dtgérder eftersom fastighetségaren da ska forhalla
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sig till gemensamhetsanldggningen och det som sigs i anldggningsbeslutet.

Beteckningar och bestimmelser

Markreservat for gemensamhetsanldggningar anges pé plankartan med g. Om
det finns flera bestimmelser om markreservat for gemensamhetsanldggningar
med olika innebord i planen ska g kompletteras med index i form av en
nedsénkt siffra for att planbestimmelserna ska kunna sérskiljas frén varandra.
Administrativa bestimmelser som géller delar av planomrédet avgréinsas av
administrativ gréns och géller fram till planomradesgréns, anvéndningsgréns
eller en annan administrativ grans. Egenskapsgranser och administrativa
gréinser kan alltsa korsas utan att det har ndgon inverkan pa de bestimmelser
som de reglerar.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.2.1

Precisering av planbestiammelser — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad

Vid precisering av en planbestammelse bor beteckningen kompletteras med
index i form av en nedsankt siffra. En precisering innebar att enbart det som
anges ar tillatet.

Boverkets allmdnna rad (2014:5) om planbestammelser 2.5

Administrativ grans — 4 kap. 5§ 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Administrativa granser avgransar omradden med administrativa
bestammelser.

Administrativ gréans bor anges med linjen:

—t—+—+—+
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 2.6

Granshierarki — 4 kap. 5§ 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Anvandningsgrans galler fram till annan anvandningsgrans eller
planomradesgrans.

Egenskapsgrans galler fram till annan egenskapsgrans, anvandningsgrans
eller planomradesgrans.

Administrativ grans galler fram till annan administrativ grans,
anvandningsgrans eller planomradesgrans.

Egenskapsgranser och administrativa granser kan korsa varandra utan
inverkan pa de bestdmmelser som de reglerar.

Boverkets allmdnna rad (2014:5) om planbestammelser 8.1

Administrativa bestammelser — 4 kap. 5 § 2, 6-7 §§, 8 § 2, 14, 15, 17, 18,
21 och 30 §§ PBL

Allmant rad

Administrativa bestdmmelser reglerar huvudmannaskap for allménna platser,
genomférandetid, andrad lovplikt, villkor for lov, villkor for startbesked,
markreservat for allmannyttiga andamal, markreservat for
gemensamhetsanlaggningar, fastighetsindelning och rattighetsomraden samt
upphavande av strandskydd.

Administrativa bestammelser kan tillampas for kvartersmark, vattenomraden och
allman plats.

Administrativa bestammelser for delar av ett planomrade bér betecknas med
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gement a, forutom markreservat for allmannyttiga andamal och
gemensamhetsanlaggningar som boér betecknas med angivna gemena bokstaver
samt fastighetsindelningsbestdammelser som betecknas med
fastighetsindelningslinje.

Boverkets allmdnna rad (2014:5) om planbestammelser 8.4

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar — 4 kap. 18 § forsta
stycketoch 30 § PBL

Allmant rad

Bestammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggningar innebar att

ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning. Administrativa bestdammelser om att ett omrade eller
utrymme ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning bor betecknas g.

Lis mer om grénshierarki i delen Grinsbeteckningar under rubriken

Grénshierarki.

Lagstddet for planbestémmelsen bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna pa detaljplanen. Lagstodet for markreservat for
gemensamhetsanldggningar 4r PBL 4 kap 18 § forsta stycket.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.1.3

Redovisning av lagstod — 4 kap. 1, 30 och 32 § PBL
Allméant rad

Lagstddet for planbestdmmelser bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna

Exempel da bestimmelsen géller for del eller delar av planomréadet:

Beteckning||Bestammelse
Markreservat for gemensamhetsanléggning (PBL 4 kap 18 §
g forsta stycket)
Markreservat for gemensamhetsanldggning for [anldggning]
g (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Exempel pé hur detta kan se ut:
Markreservat for gemensamhetsanldggning for parkering (PBL
Y 4 kap 18 § forsta stycket)
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Bestimmelser om fastighetsindelning

Bestammelser om fastighetsindelning &r administrativa bestimmelser som bor
anvindas nér det finns behov av att bestimma en blivande fastighetsindelning.

Genom bestdmmelser om fastighetsindelning far kommunen bestédmma hur
omradet ska vara indelat i fastigheter. Bestimmelser om fastighetsindelning far
inforas i detaljplanen om det behdvs for att man ska kunna fa till stdnd en
andamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars underlétta planens
genomforande. Bestimmelserna &r styrande och kan leda till tvéngsbeslut mot
fastighetségarnas vilja. Vid planens genomforande finns fa méjligheter till
variationer eller anpassningar. Om en annan losning bedoms som mer ldmplig
vid genomforandet maste planen dndras, erséttas eller upphévas.

I Boverkets tidigare vigledningar till PBL 2010:900 har bestédmmelser om
fastighetsindelning och bestimmelser om rittighetsomraden med ett
gemensamt namn kallats fastighetsindelningsbestémmelser. I Boverkets
allménna rdd om planbestdmmelser for detaljplan (BFS 2014:5, DPB) har
dessa bestammelser skiljts fran varandra och det &r nu enbart bestimmelser
om fastighetsindelning enligt 4 kap 18 § andra stycket punkt 1 som ryms inom
begreppet fastighetsindelningsbestdmmelser. Bestimmelser som reglerar
rittigheter enligt 4 kap 18 § andra stycket punkt 2-4 bendmns nu enbart som
bestdmmelser om réttighetsomraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §

Nir anvands bestimmelser om fastighetsindelning

Bestimmelser om fastighetsindelning bor inforas nér till exempel dgostrukturen
1 ett kvarter &r splittrad och utbyggnaden sker successivt eller for att bevara ett
fastighetsmonster av betydelse for en viss kulturmiljo. Det finns dock ingen
skyldighet for kommunen att infora bestimmelser om fastighetsindelning.

Bestdmmelser om fastighetsindelning ska anvéndas nér det finns behov av att
bestimma en blivande fastighetsindelning. Ett exempel é&r att undvika
problemet med "forst till kvarn" nér gransdragningen inom ett kvarter ska
avgoras. Det dr dock viktigt att tinka pa att bestimmelser om
fastighetsindelning kan vara ett hinder om alternativa 16sningar dr mojliga vid
genomforandet.

Motsvarar tidigare reglering i fastighetsplan och
tomtindelning

Bestdmmelser om fastighetsindelning och bestimmelser om rittighetsomraden
motsvarar vad som i dldre lagstifining kunde regleras i fastighetsplan och
tomtindelning.
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Det krivs villkorsprovning enligt
fastighetsbildningslagen

En detaljplanebestdmmelse om markens indelning i fastigheter ska vara forenlig
med vissa bestimmelser i fastighetsbildningslagen. Det innebér att om denna
typ av bestimmelser ska anvindas i detaljplanen maste vissa villkor enligt
fastighetsbildningslagen provas i plandrendet. De villkor som maste uppfyllas ar
bland annat att de fastigheter som enligt planbestimmelsen ska bildas ska vara
varaktigt lampliga for sitt &indamal. Det innebér ocksé att fordelarna med de
fastighetsregleringar som krévs for att genomfora fastighetsindelningen
overviger kostnaderna och oldgenheterna med dem, det sa kallade
bétnadsvillkoret.

Prévningen av dessa villkor bor synas i1 planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 1 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

Bestammelser om fastighetsindelning ar
expropriativa och bindande for genomforandet

Bestdmmelser om fastighetsindelning &r ett starkt redskap for att astadkomma
en viss fastighetsindelning i de fall dir det bedoms som vésentligt att
genomforandet sker pa ett visst bestdmt sétt eller dér tvangsbeslut bedoms
som nddvéndiga. Bestimmelser om fastighetsindelning &r expropriativa, det vill
siga att beslut kan fattas mot fastighetsdgarnas vilja. Fastighetsindelningen
maste Overensstimma med bestimmelserna for att berorda fastigheter ska
vara planenliga vid en lovprovning.

Planen genomfors fastighetsrittsligt vid en lantméteriforréttning och
lantméterimyndigheten far inte fatta nagot beslut som strider mot
bestimmelserna i detaljplanen, med undantag for sadant som kan betraktas
som mindre avvikelser enligt fastighetshildningslagen. Trots att vissa villkor
provas 1 plandrendet provar lantméterimyndigheten dessa éven vid
lantméteriforrattningen. Det finns dock ett undantag och det &r det sa kallade
bétnadsvillkoret i fastighetsbildningslagen 5 kap 4 §. Detta undantag géller
dock bara under planens genomforandetid. Efter genomforandetiden ska
lantméterimyndigheten géra dven denna provning.

Om lantméterimyndigheten vid forréttningen gor en annan bedémning av
villkoren, &n vad som gjordes i planen, blir konsekvensen att ndgon
fastighetsbildning dverhuvudtaget inte kan ske. Batnadsvillkoret kan dock
asidosédttas genom avtal mellan parterna. I sadana fall kan fastighetsbildning
ske enligt planen om fastighetséigarna &r Gverens om detta. Om det krévs ett
tvangsbeslut dr dock planen inte genomforbar. Det bor dock uppmarksammas
att det finns ytterligare villkor i fastighetsbildningslagen som ska provas vid
lantméteriforrattningen forutom de villkor som provas 1 planen.
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Under samradet och granskningen &r bestimmelser om fastighetsindelning
nagot som lantméterimyndigheten sarskilt ska bevaka. Detta for att hindra att
beddmningarna ska bli olika i plan- och genomf6randeskedet och att
kommunen pa sé vis far en plan som inte gér att genomfora.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

Samfilligheter

Mark som tillhor flera fastigheter gemensamt utgor en samfillighet som dven
brukar kallas for marksamfillighet. Det som har sagts om fastigheter géller
dven for sidana samfalligheter. Det innebér bland annat att man genom
bestammelser om fastighetsindelning kan reglera att en marksamfillighet ska
bildas for ett visst markomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Planindring under genomforandetiden

En detaljplan fr normalt inte &ndras eller upphévas fore genomforandetidens
utgdng om nigon fastighetsdgare som berors motsétter sig det. Detta géller
dock inte om planéndringen gors for att infora bestimmelser om
fastighetsindelning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 39 §

Syftet med detta undantag ar att mojliggora ett forfarande 1 tva steg, pa det sitt
som har varit brukligt i vissa kommuner nar det géller fastighetsplaner. Om det
visar sig att detaljplanen blir svar att genomfora dérfor att fastighetsidgarna har
olika uppfattningar om hur detta ska ske, kan fragan alltsa avgoras genom att
man i planen infor bindande bestdmmelser om fastighetsindelningen. Néar en
sadan planindring har vunnit laga kraft, kan de tvingsmedel som finns i
fastighetsbildningslagen tilldimpas.

Sarskild plankarta

En plankarta innehéller ofta en stor midngd information. Bestimmelser som
reglerar fastighetsindelning far redovisas pa en sérskild plankarta om det
behovs for att planen ska bli tydlig.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §
Fastighetskonsekvenskartor

For att fortydliga den juridiskt bindande detaljplanen kan planbeskrivningen

ocksa innehélla fastighetskonsekvenskartor. P4 en fastighetskonsekvenskarta
kan kommunen till exempel visa vilken mark som ska foras till eller frén olika
fastigheter. Beroende pa komplexiteten i omrédet kan den kompletteras med
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forklarande text eller tabeller. Att beskriva markomradena i kvadratmeter kan
vara informativt men bor goras i samrad med lantméterimyndigheten. Detta for
att undvika att 1dmna ut missvisande uppgifter da olika fastighetsgrénser kan ha

olika lagesnoggrannhet.
Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om hur omraden ska vara indelade i fastigheter regleras med en
fastighetsindelningslinje. Fastighetsindelning anges pé plankartan med

— e —O0—0—9

Fastighetsgrinser som ska utgd med anledning av bestimmelsen bor inte
markeras pa sérskilt sétt pa plankartan.

Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestammelser 8.5

Fastighetsindelning — 4 kap.

18 § forsta stycket 1 och 30 § PBL

Allmént rad

Fastighetsindelningsbestammelser bor tilldmpas nar en viss I6sning for
fastighetsindelningen efterstravas eller nar det finns behov av att bestamma
en fastighetsindelning.

Bestammelser om hur omradet ska vara indelat i fastigheter bor regleras
med en fastighetsindelningslinje. Fastighetsindelningslinje bor betecknas:

— e —O0—0—9

Fastighetsindelningslinjer galler fram till planomradesgrans och &r oberoende av
de 6vriga plangransernas hierarki. Om en fastighetsindelningslinje sammanfaller
med nagon plangrans bor den ritas ut ovanpa den andra gransen. De blivande
fastigheterna bor namnges med Fastighet som vid behov kan forkortas Fgh foljt av
versala bokstaver i alfabetisk ordning.

Fastighetsindelningslinjer géller fram till planomradesgrans och dr oberoende
av de 6vriga plangriansernas hierarki. Fastighetsindelningslinjer kan darfor
korsa alla typer av grénser utan att det far nagon inverkan pa planen. Om en
fastighetsindelningslinje sammanfaller med ndgon annan plangréns bor den ritas
ut ovanpa den andra grénsen.

Exempel:

e - Fastighetsindelningslinje och egenskapsgrins

O+ O+ O+ O+ Fastighetsindelningslinje och administrativ gréns

Fastighetsindelningslinje, egenskapsgrans och
-9~ -- =+ -- =&~ -~ = -~ |administrativ grins
| I
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|| o = O = == = = _HFastighetsindelningslinje och anvindningsgrins ‘l

Lis mer om grénshierarki i delen Grénsbeteckningar under rubriken
Grénshierarki.

De blivande fastigheterna bor namnges pa plankartan med Fastighet som vid
behov kan forkortas Fgh foljt av versala bokstéver i alfabetisk ordning. Detta
gors for att fortydliga vad fastighetsindelningslinjerna reglerar. Det ar dven
viktigt att namnge de blivande fastigheterna for att underlétta forstaelsen av det
som &r beskrivet i genomforandedelen i planbeskrivningen.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 8.5

Fastighetsindelning — 4 kap.

18 § forsta stycket 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Fastighetsindelningsbestammelser bor tilldampas nar en viss I6sning for
fastighetsindelningen efterstravas eller nar det finns behov av att bestdmma
en fastighetsindelning.

Bestammelser om hur omradet ska vara indelat i fastigheter bor regleras
med en fastighetsindelningslinje. Fastighetsindelningslinje bor betecknas:

— e — O —0—9

Fastighetsindelningslinjer galler fram till planomradesgrans och &r oberoende av
de 6vriga plangransernas hierarki. Om en fastighetsindelningslinje sammanfaller
med nagon plangrans bor den ritas ut ovanpa den andra gransen. De blivande
fastigheterna bér namnges med Fastighet som vid behov kan férkortas Fgh foljt av
versala bokstaver i alfabetisk ordning.

Lagstodet for planbestammelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen.
Lagstodet for Fastighetsindelning dr PBL 4 kap 18 § andra stycket punkt 1.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.1.3

Redovisning av lagstod — 4 kap. 1, 30 och 32 § PBL
Allmant rad

Lagstddet for planbestdmmelser bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna

Exempel pa bestimmelse for hur mark inom planomréadet ska vara indelad i

fastigheter:
Beteckning HBestiimmelse ‘
o —O—6— & Omrédets indelning i fastigheter (Fgh A-X)
(PBL 4 kap 18 § andra stycket 1)

Om hela planomradet bestér av en fastighet behdver ingen beteckning anges
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pa plankartan. Bestimmelsen behdver da endast anges bland
planbestimmelserna. Bestimmelsen kan da exempelvis formuleras: "Omradet
ska omfatta en fastighet".

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.2

Beteckningssystemet — 4 kap. 26, 30 och 32 §§ PBL

Allmant rad

Planbestammelserna bor skrivas pa samma handling som plankartan och ges
beteckningar pa plankartan som visar var de géller. Planbestammelser kan
ocksa galla for hela planomradet oc

h behdver da ingen beteckning pa

plankartan.

1.2.1 Precisering av planbestammelser — 4 kap. 30 och 32 § PBL
Allmant rad

Vid precisering av en planbestammelse bor beteckningen kompletteras med
index i form av en nedsankt siffra. En precisering innebar att enbart det som
anges ar tillatet.

1.2.2 Tillfallig anvandning — 4 kap. 26, 30 och 32 § PBL

Allmant rad

Tillfalliga anvandningar bor betec

knas med den tillfélliga anvandningen

inom klammer och preciseras i planbestdammelsen till det &ndamal som
avses och den tidsrymd som den tillfalliga anvandningen ska galla.

1.2.3 Kombinationer av anvandningar — 4 kap. 30 och 32 § PBL
Allmant rad

Det ar mojligt att kombinera flera anvandningar inom samma omrade.
Kombinationer av anvandningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestammelser. Om
anvandningsbestammelserna tilldter tva eller flera anvandningar och inget
anges om foérdelningen dem emellan ar férdelningen fri. Vid farglaggning
bor den huvudsakliga anvandningens farg tillampas och om férdelningen ar
fri bor den anvandningen som kommer forst i bokstavsordning avgora
farglaggningen.

1.2.4 Olika anvandningar i skilda

plan — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allmént rad

For att sarskilja anvandning av allman plats, vattenomrade och kvartersmark
fran varandra i olika plan boér den huvudsakliga anvandningen betecknas
utan parentes och styra farglaggningen. Sekundara anvandningar bor anges
inom parentes. Egenskapsbestammelser till en sekundar anvandning bor
anges inom parentes.
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RELATERAD INFORMATION

P andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (Iank

till annan webbplats) [http:/ivww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan- och byggfrordning (2011:338) pé Sveriges riksdags
webbplats (lank till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]

2018-05-17 10:28

208 (216)


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/?bet=2010:900
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011_sfs-2011-338/?bet=2011:338
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/IPBL-kunskapsbanken/

Bestimmelser om rittighetsomraden

Réttighetsomraden &r administrativa bestimmelser for nya réttighetsomraden
och rattighetsomraden som ska dndras eller upphévas.

Genom bestimmelser om réttighetsomraden far kommunen bestémma vilka
servitut, ledningsrétter och liknande sérskilda rittigheter som ska bildas,
dndras eller upphédvas. Kommunen far dven bestdmma vilka anldggningar som
ska utgdra gemensamhetsanldggningar, vilka fastigheter som ska delta i dessa
och vilka utrymmen som ska tas i ansprak for dem.

Bestdmmelser om réttighetsomrade far inforas i detaljplanen om det behovs for
att underlatta planens genomforande. Bestimmelser om rittighetsomraden bor
inforas nér till exempel en gemensamhetsanldggning eller ett servitut maste
lokaliseras pa ett visst sitt inom ett kvarter. Bestimmelserna &r styrande och
kan leda till tvangsbeslut mot fastighetsdgarnas vilja. Vid planens
genomforande finns fA maojligheter till variationer eller anpassningar. Om en
annan losning beddms som mer ldmplig vid genomf6randet méste planen
dndras, ersittas eller upphévas. Nér en rittighet inte behover regleras sé
detaljerat for att underlitta detaljplanens genomforande kan det vara
lampligare att anvénda bestimmelser om markreservat.

I Boverkets tidigare véigledningar till PBL 2010:900 har bestimmelser om
fastighetsindelning och bestdimmelser om réttighetsomraden med ett
gemensamt namn kallats fastighetsindelningsbestdmmelser. I Boverkets
allmédnna rdd om planbestimmelser for detaljplan (BFS 2014:5, DPB) har
dessa bestammelser skiljts fran varandra och det &r nu enbart bestimmelser
om fastighetsindelning enligt 4 kap 18 § andra stycket punkt 1 som ryms inom
begreppet fastighetsindelningsbestimmelser. Bestimmelser som reglerar
réittigheter enligt 4 kap 18 § andra stycket punkt 2-4 bendmns nu enbart som
bestdimmelser om réttighetsomraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §
Anlaggningslag (1973:1149) 9 §
Ledningsrattslag (1973:1144) 8 §

Motsvarar tidigare reglering i fastighetsplan och
tomtindelning

Bestammelser om réttighetsomraden och bestimmelser om fastighetsindelning
motsvarar vad som i dldre lagstifining kunde regleras i fastighetsplan och

tomtindelning.

Det kravs villkorsprovning enligt annan lagstiftning

Om bestdmmelser om réttighetsomrade ska anvindas i detaljplanen maste
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vissa villkor enligt annan lagstiftning prévas i plandrendet. Beroende péa vad
som ska regleras ar olika lagar tillimpliga, det kan till exempel vara
fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrittslagen (1973:1144) eller
anlaggningslagen(1973:1149). Provningen av dessa villkor bor synas i
planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

En detaljplanebestimmelse om servitut eller liknande sarskilda réttigheter ska
vara forenlig med vissa bestimmelser i fastighetsbildningslagen. Detta innebér
bland annat att de fastigheter som berdrs av planbestimmelsen ska vara
varaktigt ldmpliga for sitt &ndamal. Det innebér ocksa att de
fastighetsregleringar som krévs for att genomfora rattighetsbildningen ska leda
till att fastighetsvérdena okar.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 1 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

En detaljplanebestimmelse om inrdttande av en gemensamhetsanlédggning ska
vara forenlig med vissa bestémmelser i anldggningslagen. Detta innebér att
deltagandet i gemensamhetsanldggningen méste vara av visentlig betydelse for
de fastigheter som enligt planen ska delta. Dessutom maste anlédggningen leda
till att fastighetsvérdena Okar.

Anlaggningslag (1973:1149) 5-6 §§

En detaljplanebestdmmelse om ledningsrétt far inte anvindas om dndamalet
béttre kan tillgodoses pa ndgot annat sétt an genomledningsrétt eller om
oldgenheterna av en ledningsréttsupplatelse, frén allmén eller enskild synpunkt,
overvager de fordelar som kan vinnas genom upplatelsen.

Ledningsrattslag (1973:1144) 6 §

Det kan aven Kkravas bestimmelser om
fastighetsindelning

For att kunna gora de prévningar som krévs for att anvénda planbest&dmmelser
om réttigheter kan det vara nodvéandigt att dven reglera fastighetsindelningen.
For att till exempel kunna prova om ett servitut uppfyller villkoren i
fastighetsbildningslagen 5 kap 4§ kan det vara nodvéndigt att veta indelningen
av de fastigheterna som servitutet berdr.

Bestimmelser om rittighetsomrade ir expropriativa
och bindande for genomforandet

Bestdmmelser om réttighetsomrade é&r ett starkt redskap for att 4stadkomma
en viss rattighetsatgird i de fall dar det bedoms som vésentligt att
genomforandet sker pa ett visst bestamt sétt eller dér tvangsbeslut bedoms
som nodvéndiga. Med stod av bestimmelser om rittighetsomrade kan beslut
fattas utan att de berérda fastighetségarna ér 6verens om detta.
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For att 2 bygglov krévs att fastigheten dverensstdmmer med detaljplanen.
Detta kan bland annat innebéra att det servitut som en fastighet ska nyttja
enligt planbestimmelsen méste vara bildat for att bygglov ska kunna ges. Det
innebér dven att en gemensamhetsanldggning som fastigheten ska vara delédgare
1 enligt planbestdmmelsen méste vara inréttad innan fastigheten kan anses
overensstimma med detaljplanen.(Jfr. prop 1985/86:1 s 710)

Planen genomfors fastighetsrittsligt vid en lantméteriforréttning och
lantméterimyndigheten far inte fatta ndgot beslut som strider mot
bestimmelserna i planen, med undantag for sddant som kan betraktas som
mindre avvikelser enligt fastighetsbildningslagen, anldggningslagen eller
ledningsrittslagen. Villkoren som ska provas i planen ska sedan inte provas av
lantméterimyndigheten under genomforandetiden. Detta géller dock inte
villkoren i 3 kap 1 § fastighetsbildningslagen, som alltid ska prévas. Efter
genomforandetiden ska lantméterimyndigheten prova samtliga villkor och om
den dé gor en annan bedomning av villkoren blir konsekvensen att nagon
réattighetsbildning inte kan ske. Det bor uppmérksammas att det finns
ytterligare villkor i fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och
ledningsréttslagen som ska provas vid lantméteriforrattningen forutom de
villkor som prévas i planen.

Under samréadet och granskningen &r bestimmelser om réttighetsomrade nagot
som lantméterimyndigheten sérskilt ska bevaka. Detta for att minska risken for
att bedomningarna ska bli olika i planerings- och genomforandeskedet och att
kommunen pé sé vis fir en plan som inte gér att genomfora.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §
Anlaggningslag (1973:1149) 6 a§ 9§ §§
Ledningsrattslag (1973:1144) 6 §
Ledningsrattslag (1973:1144) 8 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

Planindring under genomforandetiden

En detaljplan far normalt inte dndras eller upphévas fore genomforandetidens
utgdng om nagon fastighetsdgare som berors motsétter sig det. Detta géller
dock inte om planindringen gors for att infora bestimmelser om
rattighetsomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 39 §

Syftet med detta undantag ar att mdojliggora ett forfarande 1 tvé steg, pa det sétt
som har varit brukligt i vissa kommuner nér det géller fastighetsplaner. Om det
visar sig att detaljplanen blir svar att genomfora drfor att fastighetsdgarmna har
olika uppfattningar om hur detta ska ske, kan fragan alltsa avgoras genom att
man i planen infor bindande bestimmelser om réttighetsomrade. Nar en sidan
planéndring har vunnit laga kraft, kan de tvingsmedel som finns i
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fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen tillimpas.

Sarskild plankarta

En plankarta innehéller ofta en stor médngd information. Bestimmelser som
reglerar réttighetsomraden far redovisas pa en sérskild plankarta om det
behdvs for att planen ska bli tydlig.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §
Beteckningar och bestimmelser

Rattighetsomraden anges pa plankartan med a. Om det finns flera
bestdmmelser om réttighetsomraden med olika innebord eller om det finns
andra administrativa bestimmelser i planen som ocksa betecknas med a ska a
kompletteras med index i form av en nedsénkt siffra for att
planbestimmelserna ska kunna sérskiljas frén varandra. Réttigheter som avses
ar servitut, ledningsrétt och gemensamhetsanliggningar. Det ér viktigt att bland
planbestimmelserna pa detaljplanen tydligt redovisa inneborden av
bestimmelsen och vilka fastigheter réttigheten berdr. Administrativa
bestdmmelser som géller delar av planomradet avgransas av administrativ
gréans och géller fram till planomradesgréns, anvindningsgréns eller en annan
administrativ grans. Egenskapsgranser och administrativa granser kan alltsa
korsas utan att det har nagon inverkan pé de bestdmmelser som de reglerar.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.2.1

Precisering av planbestiammelser — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad

Vid precisering av en planbestdmmelse bor beteckningen kompletteras med
index i form av en nedsankt siffra. En precisering innebar att enbart det som
anges ar tillatet.

Boverkets allmdnna rad (2014:5) om planbestammelser 2.5

Administrativ grans — 4 kap. 5§ 1 och 30 § PBL

Allmant rad

Administrativa granser avgransar omraden med administrativa
bestdmmelser.

Administrativ gréans bor anges med linjen:

—t—+—+—+
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 2.6

Granshierarki — 4 kap. 5§ 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Anvandningsgrans galler fram till annan anvandningsgrans eller
planomradesgrans.

Egenskapsgrans galler fram till annan egenskapsgrans, anvandningsgrans
eller planomradesgrans.

Administrativ grans galler fram till annan administrativ grans,
anvandningsgrans eller planomradesgrans.

Egenskapsgranser och administrativa granser kan korsa varandra utan
inverkan pa de bestdmmelser som de reglerar.
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Boverkets allmdnna rad (2014:5) om planbestammelser 8.1

Administrativa bestammelser — 4 kap. 5 § 2, 6-7 §§, 8 § 2, 14, 15, 17, 18,
21 och 30 §§ PBL

Allmant rad

Administrativa bestdmmelser reglerar huvudmannaskap for allménna platser,
genomférandetid, andrad lovplikt, villkor for lov, villkor for startbesked,
markreservat for allmannyttiga &ndamal, markreservat for
gemensamhetsanlaggningar, fastighetsindelning och rattighetsomraden samt
upphavande av strandskydd.

Administrativa bestammelser kan tillampas for kvartersmark, vattenomraden och
allman plats.

Administrativa bestammelser for delar av ett planomrade bér betecknas med
gement a, férutom markreservat fér allmannyttiga &ndamal och
gemensamhetsanlaggningar som boér betecknas med angivha gemena bokstaver
samt fastighetsindelningsbestammelser som betecknas med
fastighetsindelningslinje.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 8.6

Rattighetsomraden — 4 kap. 18 § forsta stycket 2—4 och 30 § PBL
Allmént rad

Administrativa bestammelser for nya rattighetsomraden, och
rattighetsomraden som ska upphdra bor betecknas a och avgréansas med
administrativ grans.

L&s mer om gréinshierarki i delen Grénsbeteckningar under rubriken
Grénshierarki.

Lagstodet for planbestdmmelsen bor redovisas 1 anslutning till
planbestimmelserna pa detaljplanen.

Lagstodet for Réttighetsomraden ar PBL 4 kap 18 § andra stycket 2-4.

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser 1.1.3

Redovisning av lagstod — 4 kap. 1, 30 och 32 § PBL
Allmant rad

Lagstddet for planbestammelser bor redovisas i anslutning till
planbestammelserna

Exempel da bestammelser for rittighetsomréden géller for del eller delar av

planomradet:
BeteckningHBesté:mmelse ‘
a Servitut avseende ritt till [Aindamal] till forman for [Fastigheten
X] som belastar [Fastigheten Y] (PBL 4 kap 18 § andra
stycket 2)
Exempel pé hur detta kan se ut:
Servitut avseende rétt till utfart till formén for Berga 1:1 som
a belastar Berga 1:2 (PBL 4 kap 18 § andra stycket 2)
| I
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Ledningsritt for [typ av ledning] (PBL 4 kap 18 § andra stycket
2)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Ledningsritt for vattenledning (PBL 4 kap 18 § andra stycket
2)

Gemensambhetsanldggning for [andamél]. [Fastigheterna X-Y] ar
de deldgande fastigheterna. (PBL 4 kap 18 § andra stycket 3-
4)

Exempel pé hur detta kan se ut:

Gemensambhetsanldggning for véig. Fastigheterna Violen 1-8 &r
de deldgande fastigheterna. (PBL 4 kap 18 § andra stycket 3-
4)
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Aldre handbécker och vigledningar

Handbockerna ger vigledning vid tolkning av éldre planer. Las den handbok
som géllde nér planen antogs.

Boken om detaljplan och omradesbestimmelser

"Boken om detaljplan och omradesbestdmmelser" gavs ursprungligen ut infor
plan- och bygglagens ikrafttridande 1 juli 1987. Handboken behandlar i
huvudsak plan- och bygglagens formella krav. Handboken ersatte de tva
tidigare publikationerna; "Detaljplaneanvisningar" och vissa delar av
"Handldggning av plan- och byggnadsérenden" fran Planverket. Innehallet
reviderades 1993, 1996 och 2002. Det allméinna rddet har upphort att gilla.

"Boken om detaljplan" uppdateras inte langre och det allménna radet har

upphort att gélla. "Boken om detaljplan” ar ersatt med PBL kunskapsbanken.

Handbocker frian Byggnadsstyrelsen och Planverket

I slutet av listan hittar du sex publikationer som &r foregangare till "Boken om
detaljplan och omradesbestimmelser”. Bockerna gavs ut av Kungliga
byggnadsstyrelsen och Statens planverk.

2018-05-17 10:28

215 (216)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/

RELATERAD INFORMATION

Pa Boverket

PBL kunskapsbanken [/sv/PBL-kunskapsbanken/]

Pa andra webbplatser

Plan- och bygglag (2010:900) pé Sveriges riksdags webbplats (lank

till annan webbplats) [http:/iwww.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900 sfs-2010-

900/?bet=2010:900]
Plan - och byggforordning (2011:338) pa Sveriges riksdags

webbplats (Iink till annan webbplats)

[http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-

Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-byggforordning-2011 sfs-

2011-338/?bet=2011:338]
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