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Forord

Tillgangen till en bostad ar en mansklig rittighet och bostadsforsorjnings-
arbetet handlar om att alla manniskor ska ha en rimlig bostad som passar
deras behov. Men for att samhallet ska fungera kravs inte bara en plats att
bo. Skolor, barnomsorg, fritidsanlaggningar, vardcentraler, kollektivtra-
fik och livsmedelsbutiker &r alla exempel pa funktioner som ar viktiga for
manniskors vardag. Att planera for bostadsférsorjningen ar ocksa att se till
att forutsittningarna for livspusslet ar sa goda som mdjligt.

Vastra Gotalands lan kan beskrivas som ett Sverige i miniatyr, med olika
geografiska, sociala och ekonomiska forutsattningar. De samhallsutmaning-
ar som praglar utvecklingen nationellt och internationellt, exempelvis gron
omstallning och klimatanpassning, energiforsorjning, infrastruktur och kol-
lektivtrafik, totalforsvarets beredskap och social ssmmanhéllning, ar darfor
utmaningar aven for vart lan. En langsiktigt hillbar bostadsférsorjning har
stor betydelse for ldnets omstallning och utveckling,

Lansstyrelsen har ett samlat ansvar att verka for statens intressen inom
samhallsplanering och bostadsférsorjning, samt att stddja och samordna
kommunerna i deras arbete. Var roll ar ocksé att bidra med kunskapsunder-
lag, analyser och dialog och vi ska se till att frigor om bostader, boendemil-
joer och arkitektonisk kvalitet integreras i den bredare samhallsutveckling-
en. Nastan allt detta arbete gors tillsammans med andra aktorer. Kraften i
var samverkan med andra dr avgorande for att mota de komplexa utmaning-
ar som bostadsforsorjningsarbetet moter.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen syftar till att ge en samlad bild av
laget pa bostadsmarknaden i Vastra Goétalands lan. Analysen vander sig till
kommuner, lokala och regionala aktorer, statliga myndigheter och andra
som arbetar med eller har intresse for bostadsforsorjningsfragor. Under-
laget bygger bland annat pa kommunernas svar i Boverkets bostadsmark-
nadsenkat och vi vill rikta ett varmt tack till lanets kommuner for ert enga-
gemang och ert viktiga bidrag till denna rapport.

Var forhoppning ér att analysen ska kunna anviandas som ett stod i det fort-
satta strategiska och langsiktiga arbetet for en socialt, ekonomiskt och eko-
logiskt hallbar bostadsforsorjning i hela Vastra Gotaland.

Goteborg juni 2026

Jorgen Peters Andreas Lidholm

Lansoverdirektor Lansarkitekt



Sammanfattning

Lansstyrelsens slutsatser

Lansstyrelsen formulerar fem 6vergripande slutsatser i arets regionala bo-

stadsmarknadsanalys:

*  Osakerheter kring ekonomi och demografi férsvarar planeringen av en
langsiktigt hallbar bostadsforsorjning.

* Detbefintliga bostadsbestandets betydelse och utveckling dnnu vikti-
gare nar bostadsbyggandet ar kvar pa laga nivaer.

* Kommunernas bedémningar av bostadsmarknadslaget visar bade 6ver-
skott, balans och underskott.

* Ojamlikheten pa bostadsmarknaden leder till utestangning, vrakningar
och allvarliga sociala konsekvenser.

* Enstarkare och tydligare regional samordning i bostadsférsoérjnings-
arbetet kan ge kommunerna battre stod.

Bostaden ar en mansklig rattighet

Enligt regeringsformen ska det allmanna verka for att trygga ratten till bo-
stad, vilket innebar att bostadsforsorjningen ar en offentlig skyldighet. I
Sverige realiseras ratten till bostad genom ett samspel mellan lagstiftning,
kommunalt ansvar, statliga insatser och marknadsforutsattningar. Individer
som inte sjalva kan skaffa bostad har ratt till akut hjalp.

Laget pa den regionala bostadsmarknaden

Omvarldslaget har stor paverkan pa lanet och kommunerna. Nutiden praglas
av stora osakerheter inom sakerhetspolitik, ekonomi och demografi. Kon-
junkturen ser ut att férbéttras ndgot under 2026, med bland annat starkt
kopkraft for hushallen. Samtidigt ar utvecklingen framéat osaker.

Lansstyrelsens egen omvarldsanalys redovisar ett antal stora samhallsut-
maningar som bedéms kunna fa paverkan pa lanet. Osakerheten kring den
framtida utvecklingen bor ses som ett nytt grundtillstdnd, inte som en till-
fallig storning.

Byggforetagens prognoser dver investeringar i byggbranschen de komman-
de tvd dren visar pa en forsiktig optimism for bostadsbyggandet. Det gor
aven Boverkets prognoser for hur manga bostader som kommer paborjas
fram till 2028. Om prognoserna slar in kan det paverka sysselsattningen i
byggbranschen positivt.

Den demografiska utvecklingen i lanet innebar for tillfallet att folkmangden
inte okar i lika hog takt som for fem &r sedan. Minskat barnafédande och
lagre migration ar de tvd huvudorsakerna. Samtidigt star mdnga kommuner
ilanet infér utmaningen med en allt aldrande befolkning.



Aktuella befolkningsprognoser spar en forhéllandevis stabil 6kning av folk-
mangden fram mot 2040 med cirka 6 000 personer per ar. Det finns stor
osakerhet i prognoserna, bland annat pa grund av de férdndringar som ar pa
gang inom migrationspolitiken i Sverige och EU.

Bostadsbestandet i linet bestod i slutet av 2025 av cirka 872 600 bostéder.
Cirka 41 procent av dessa ar hyresratter, cirka 21 procent ar bostadsratter
och cirka 37 procent ar aganderatter. Fordelningen varierar mellan lanets

kommuner.

Av de nastan 360 000 hyresratterna i lanet, dger och forvaltar kommunernas
allmannyttiga bostadsféretag nastan 143 000. Stora allmannyttiga bostadsbe-
stand finns i Goteborg och Partille, men aven i Mark, Stromstad och Dals-Ed.

Det finns ocksa 6ver 80 000 fritidshus i ldnet och Tanum, Orust och Gote-
borg toppar listan 6ver antalet fritidshus.

Prisutvecklingen pa dgda bostader varierar i lanets kommuner och det
finns exempel pa bada sjunkande och 6kande priser pa bostadsratter och
villor. Aven hyresnivéerna har de senaste aren dkat, mycket pa grund av
okade omkostnader.

Knappt halften av lanets befolkning bor i smahus, men hushéallens boende
varierar mellan kommunerna. I Géteborg bor cirka 24 procent av befolk-
ningen i smahus, medan samma siffra i Ockerd ar 82 procent.

Under 2025 fardigstalldes cirka 4 500 bostader i lanet. Det ar en minskning
med over 3 000 bostader jamfort med 2024. Av de fardigstallda bostaderna
var mer an hélften hyresritter. Aven antalet paborjade bostider var 1agt un-
der 2025 (cirka 4 700), men det var andd en 6kning jamfort med 2024 med cir-
ka 1200 bostader. Kommunernas férvantningar ar optimistiska nar det galler
hur ménga bostader de bedomer kommer paborjas under 2026 och 2027.

Enligt Boverkets berakningar av det demografiskt betingade bostadsbygg-
nadsbehovet, behéver det byggas cirka 8 400 bostader arligen i lanet mellan
2026 och 2035. Tre fjardedelar av bostadsbyggnadsbehovet beraknas finnas
i Goteborgsregionens kommuner. Enligt 1anets kommuner ar det framfor
allt ekonomiska faktorer som begransar bostadsbyggandet.

Riktlinjer for markanvisningar finns i nastan alla kommuner och tillsam-
mans med kommunalt 4gd mark ar detta ett avkommunens tillgangliga
verktyg for att paverka och styra det som byggs.

En knapp majoritet av kommunerna beddmer att efterfrigan pa bostads-
marknaden ar i balans. Forutom fem kommuner som bedomer 6verskott,

svarar resterande kommuner underskott. De flesta som svara underskott
ligger runt Goteborg eller i de dstra delarna av Skaraborg.

Bostadsmarknadslaget for ungdomar, studenter och nyanlanda har enligt
kommunernas beddmningar utvecklats till det battre. Laget for aldre i behov
av sarskilt boende och personer med funktionsnedsattning har inte visat
samma positiva utveckling, trots att kommunerna ar skyldiga enligt lag att
tillgodose bostadsbehoven for dessa grupper.



Bostadsmarknaden i lanet praglas av ojamlikhet, dar vissa hushéll har svért
att hitta en bostad som passar deras behov och ekonomi. Ojamlikheten
beror bade pa brist pa vissa typer av bostader och att priser och boende-
kostnaderna ar hogre an vad ménga hushéll klarar. Det finns ndgra gemen-
samma faktorer hos hushall som har svart att tillgodose sina bostadsbehov:
svag ekonomi, kort tid i bostadsko, svagt kontaktnat och diskriminering.

En ojamlik bostadsmarknad kan fa flera negativa effekter: traingboddhet,
bostads- och boendesegregation och hemlodshet. Att bli vrakt fran sin bo-
stad pa grund av hyresskulder blir vanligare. Aven barn drabbas hért av
avhysningar, vilket strider mot barnkonventionen. En grupp som Lanssty-
relsen uppmarksammat i flera &r ar hushéll som ar hemlosa av strukturella
orsaker, som riskerar att inte fingas upp av varken i den ldngsiktiga bo-
stadsforsorjningen eller i socialtjanstens arbete.

Personer som ar utsatta for vald i nara relationer befinner sig i en sarskilt
utsatt situation pa bostadsmarknaden. Moéjligheten att lamna en valdsam
relation ar i hog grad beroende av tillgangen till skyddade boendeformer
pa kort sikt och till ldngsiktiga, trygga bostadslosningar éver tid. Bristande
tillgang till bostad utgdr darfor ett centralt hinder for valdsutsatta och en
tydlig riskfaktor for fortsatt vald, atervandande till valdsutévare eller hem-
16shet. Valdsutsatthet dr en ocksa en tydlig riskfaktor som hemloshet.

Kapitlet om laget pa den regionala bostadsmarknaden avslutas med en lista
over for Lansstyrelsen kianda forandringar pa bostadsmarknaden. Har be-
skrivs ocksé kort regeringens preliminara standpunkt till EU:s forsta euro-
peiska plan for bostader till 6verkomlig kostnad.

Kommunernas arbete med bostadsforsorjning

Kommunerna har bostadsfoérsorjningsansvar for sina invanare. Flera lagrum
styr kommunernas bostadsfoérsorjningsarbete, framfor allt lagen om kom-
munernas bostadsforsdrjningsansvar, men aven plan- och bygglagen, soci-
altjanstlagen och lagen om riktlinjer for markvisningar.

Manga kommuner har antagit riktlinjer eller handlingsplaner fér bostads-
forsorjning, men inte alla. Lansstyrelsen bedomer att alla 49 kommuner inte
kommer att hinna anta handlingsplaner innan mandatperioden ar slut.

Kommunerna har flera bostadsférsorjningsverktyg, till exempel bostadsfor-
medling och hyresgarantier. Fran och med den 1 september 2026 kommer det
bli obligatoriskt for kommuner att stalla ut hyresgarantier fér barnfamiljer.

Trots utmaningar gor manga kommuner ett bra bostadsforsorjningsarbete.
I flera kommuner arbetar man regelbundet med att ta fram handlingsplan
for bostadsforsorjning. Manga kommuner samverkan internt och externt,
exempelvis med grannkommuner eller kommunalférbund.



Lansstyrelsens arbete med bostadsférsorjning

Lansstyrelsen ar statens regionala myndighet och ska bidra till att lagstift-
ningen foljs och att nationella och regionala mél férverkligas i lanet. Lans-
styrelsen ska verka for att behovet av bostader tillgodoses och vart bostads-
forsorjningsarbete bestar av flera delar, framfor allt rad, information och
stdd till lanets kommuner.

Bostadsforsorjning och regional utveckling hanger ihop och samverkan ar
extra viktigt i ett stort lan. Lansstyrelsen bedomer att det finns utvecklings-
behov i det helregionala arbetet med bostadsforsorjning.

Forsvarsmaktens expansion stéller nya krav pa samordning mellan kom-
muner, Lansstyrelsen och Forsvarsmakten. Vi anser bland annat darfor att
bostadsforsorjning bor tydliggdras som en mellankommunal strukturfraga
for oversiktsplaneringen.

Lansstyrelsen kommer arbeta vidare med att utveckla vara uppdrag inom
bostadsforsorjning som i huvudsak handlar om rad, information, underlag,
samordning och samverkan.

Rapportering av regleringsbrevsuppdrag 3C6

Har rapporterar Lansstyrelsen uppdrag 3C6, som gavs i 2025 ars reglerings-
brev. En kommun i lanet har antagit en handlingsplan i huvudsak i enlighet
med de nya bestimmelserna i lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar. Lansstyrelsen redovisar ocksa vilka atgarder vi vidtagit for att under-
latta kommunernas anpassning till de nya bestimmelserna, exempelvis ge-
nom information p4 kommunmoten, natverkstraffar och i informationsbrev.

Rapportering av regleringsbrevsuppdrag 3C3 (del 2)

Har rapporterar Lansstyrelsen del 2 av uppdrag 3C3, som gavs i 2026 ars
regleringsbrev. Enligt uppgifter fran Boplats Vast, lanets enda bostadsfor-
medling i lagens mening, har de inte férmedIlat fler bostader genom att géra
avsteg fran principen om turordning efter kotid (férturer) eller genom att
reservera lagenheter for olika kategorier av sokanden utan att gora avsteg
fran denna princip (reservationer) sedan den nya regleringen tradde i kraft.

Rapportering av uppdragen i hemldshetsstrategin

Detta ar fjarde aret som Linsstyrelsen rapporterar sitt arbete inom de upp-
drag som gavs i den nationella hemldshetsstrategin 2022-2026. Lansstyrel-
sen har arbetat bade internt och externt med uppdragen i de tre mélen och
bland annat traffat ett antal kommuner for dialog om hur de arbetar och
vilka utmaningar som finns i den dagliga verksamheten.

Under 2026 och del av 2027 kommer Lansstyrelsen Vastra Gotaland att an-
svara for samtliga lansstyrelsers slutrapportering.



Osdkerheter kring ekonomi och demografi
forsvarar planeringen av en langsiktigt
hallbar bostadsférsorjning

Utvecklingen i varlden paverkar Vastra Goétaland pa manga satt och den
globala osdkerheten ar stor, inte minst sikerhetspolitiskt, ekonomiskt och
demografiskt.

Storleken pa ldnets folkmangdsokning har minskat de senaste aren. Ett 1agt
barnafédande i kombination med minskad migration bidrog till att lanets
folkmangd under 2025 6kade med det lagsta antalet invanare under hela
2000-talet. Variationen mellan lanets kommuner ar stor, men bade fodel-
setal och migration beddms pa kort sikt ligga kvar pa relativt laga nivaer.
Manga kommuner méaste nu ta hansyn till denna utveckling i sina dversikts-
planer, planeringsstrategier och handlingsplaner for bostadsfoérsorjning.

Redan innan fédelsetalen och invandringsoverskottet minskade var den
aldrande befolkningen en utveckling som flera kommuner i lanet ser tydliga
konsekvenser av. Denna aspekt av bostadsférsorjningsarbetet kommer fort-
satta vara en stor utmaning framover.

Aven global och nationell ekonomi ar forutsattningar som paverkar kommu-
nernas bostadsforsorjningsarbete. Hoga kostnadsnivaer och svag efterfragan
har ddmpat bostadsinvesteringarna, aven om en forsiktig aterhamtning ver-
kar kunna vara pa gang enligt prognoser fran Byggforetagen och Boverket.

Det befintliga bostadsbestandets betydelse
och utveckling annu viktigare nar
bostadsbyggandet ar kvar pa laga nivaer

Aven kommunernas bedémningar éver vad som begransar bostadsbyggan-
det kretsar kring ekonomiska faktorer. Det kommer sannolikt drdja flera ar
innan bostadsbyggandet kommer leverera volymer i likhet med de under
aren 2019-2023.

Med en for tillfallet lagre takt for folkmangdsokningen i lanet, ar det demo-
grafiskt betingade bostadsbyggnadsbehovet lagre an under dren 2015-2019.
Det finns enligt Boverkets berakningar dock fortfarande ett ackumulerat
underskott fran tidigare ar och det ar av stor vikt att bostadsbyggandet kan
vanda uppat i antal. I kommuner som arbetar aktivt med markigande och
markanvisningar finns storre mojligheter att paverka bostadsutbudet.

De flesta hushall tillgodoser sina bostadsbehov inom det befintliga bestan-
det. Forvaltning och utveckling av de redan byggda bostaderna ar fortfa-
rande den dominerande uppgiften i bostadsfoérsorjningsarbetet. Formedling
och fordelning av bostdderna i det befintliga hyresbostadsbestandet spelar
ocksa stor roll foér att kunna tillgodose hushallens bostadsbehov. Aven for-
andring av befintligt bestand eller omvandling av annan bebyggelse till bo-
stader ar en allt viktigare faktor.

En utmaning i flera kommuner &r att fa i gang tillrackligt langa flyttkedjor
for att gora skillnad for hushallen med storst bostadsbehov. Sarskilt svart

kan det vara att fa i gang flyttkedjor i det befintliga bestdndet med ensam-
hushall i en aldrande befolkning, vars bendgenhet att flytta ar liten.



Kommunernas bedomningar av
bostadsmarknadslaget visar bade 6verskott,
balans och underskott

I ett tiodrsperspektiv har det generella bostadsmarknadslaget i lanet blivit
battre enligt kommunernas bedémning i bostadsmarknadsenkaten. Fran att
i stort sett alla kommuner bedomde underskott aren 2017-2019, svarade 28
kommuner i drets enkat att det rader balans eller éverskott pa bostadsmark-
naden i kommunen som helhet. Aven bostadsbehoven bedéms vara relativt
val tillgodosedda i mer an halften av lanets kommuner.

Bostadsmarknadslaget har utvecklats till det battre fér ungdomar, studenter
och nyanldnda. Daremot finns det fortfarande tydliga underskott pa bosté-
der for bade aldre och personer med funktionsnedsattning som behdver
sarskilt boende. Denna situation, som Lansstyrelsen rapporterat om flera

ar, ar sarskilt allvarlig eftersom kommunerna har ett lagstadgat ansvar att
tillhandahalla bostader for dessa grupper. Med en dldrande befolkning kom-
mer framtida behov inte att bli mindre.

Lansstyrelsen menar att kommunernas svar indikerar att efterfrdgan pé bo-
stadsmarknaden i ldnet 4r mer i balans an behoven. Sarskilt de hushall som
inte kan efterfrdga nyproduktion eller har rad att kdpa en bostad har en ut-
satt situation pa bostadsmarknaden. Det rader inte en generell bostadsbrist
i hela lanet, men det finns obalanser och underskott i manga kommuner
samtidigt som det finns kommuner dar det rader 6verskott pa bostader. Is-
tallet kan det rada brist pa arbetstillfallen och inflyttare.

De kommuner som beddémer underskott pa bostadsmarknaden ar i viss méan
belidgna i eller i nirheten av storstadsomradet runt Goteborg. En alltjamt
kvarvarande utmaning pa bostadsmarknaden och i bostadsforsorjningsar-
betet ar matchningen mellan utbud, efterfragan och behov.

Ojamlikheten pa bostadsmarknaden leder
till utestangning, vrakningar och allvarliga
sociala konsekvenser

Svag ekonomi, kort tid i bostadsko och krav fran hyresvardar stinger ute
manga hushall frdn bostadsmarknaden. Férekomsten av diskriminering kan
ocksa forsvara pa vissa hushall att tillgodose sina bostadsbehov. Skillnader i
ekonomiska forutsittningar mellan mén och kvinnor gor att situationen pa
bostadsmarknaden ocksé bidrar till ojamstalldhet.

Ménga hushall pressas av hoga boendekostnader och hyreshdjningar, vilket
kan leda till skuldsattning och en 6kad risk foér vrakning och hemloshet. Av-
hysningar ar den vanligaste vagen in i hemldshet och Kronofogdemyndighe-
tens statistik visar att vrakningarna okar. Sarskilt allvarligt ar utvecklingen
for barnfamiljer som riskerar avhysning, dar brist pa boendel6sningar kan fa
langtgaende konsekvenser. Barns situation i avhysningar star dessutom i kon-
flikt med barnkonventionens intentioner, som ar en del av svensk lagstiftning.

Brist pa langsiktiga bostadslosningar for valdsutsatta forstarker deras ut-
satthet och kan doélja problemets omfattning.



En starkare och tydligare regional
samordning i bostadsforsérjningsarbetet kan
ge kommunerna battre stod

Arbetet med bostadsforsorjning ar tatt sammankopplat med andra sam-
hallsfragor, beroende av flera olika aktdrer och i behov av att ses i ett storre
sammanhang. Sambandet mellan bostadsférsorjning, kompetensforsorjning
och regional tillvaxt ar starkt. Bostadens betydelse som plats for alla skeden
av livet ar ocksa central.

En framgéangsfaktor ar att arbeta tvarsektoriellt och strategiskt med bostads-
férsorjning i den kommunala organisationen. Lansstyrelsen konstaterar att
en tredjedel av lanets kommuner saknar en antagen handlingsplan fér bo-
stadsforsorjning under innevarande mandatperiod, vilket lagen kraver. Det

ar viktigt att prioritera det strategiska arbetet for att kunna skapa beredskap.
Nya markansprak eller utokad verksamhet fran exempelvis Forsvarsmakten
skapar komplexa planeringssituationer som kraver utvecklade arbetssatt.

Ansvaret for bostadsfoérsorjningen ligger hos kommunerna, men de kan
inte ensamma hantera de utmaningar som finns pa bostadsmarknaden. Det
kravs ocksa en tydlig bostadspolitik for att skapa férutsattningar for kom-
munerna att bedriva ett langsiktigt och samlat bostadsférsorjningsarbete.
Enkatsvar och kommun dialoger visar att de tillgangliga verktygen inte fullt
ut racker for att mota utmaningarna inom bostadsforsorjningen och bo-
stadsbyggandet. Sarskilt verktyg och metoder for att stotta de hushall som
har det svarast pa bostadsmarknaden kan behéva kompletteras. Aven sam-
arbete, samverkan och samordning efterfragas i hog utstrackning.

Linsstyrelsen anser ocksé att kommunerna behdver starkare stottning av
region och stat. Samverkan ar nddvandig, men bygger i vart lan och med nu-
varande lagstiftning i stor utstriackning pa frivillighet. Information, rad och
stod samt samordning ar fortsatt viktiga uppgifter for Lansstyrelsen.

I takt med att lagstiftningen har forandrats mot att krava en utvecklad ana-
lysforméga hos kommuner och regionala aktorer, ser Lansstyrelsen att Bo-
verkets vagledningar ocksa behover utvecklas.

Lansstyrelsen och Vastra Gotalandsregionen har viktiga roller i att starka
analysféormaga, samordning och kunskapsutveckling fér kommunernas ar-
bete med handlingsplaner for bostadsférsorjning. Lansstyrelsens beddm-
ning ar att det regionala perspektivet i bostadsforsorjningsarbetet behdver
utvecklas och vi kommer att arbeta for att detta ska bli verklighet.
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Inledning och lasanvisning

Lansstyrelsen har i uppdrag att ta fram en
regional bostadsmarknadsanalys varje ar

Denna regionala bostadsmarknadsanalys ar framtagen av Lansstyrelsen i
Vastra Goétaland. Enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmark-
nadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska Lanssty-
relsen arligen ta fram en bostadsmarknadsanalys for ldnet.! Rapporten ska
skickas till Boverket senast den 15 juni varje ar och ska, utdver en analys av
den regionala bostadsmarknaden, innehalla redovisning av:

*  hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsférsdrjningsansvar,

* hurlansstyrelsen lever upp till kraven i 3 § lagen om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar, och

*  hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommunen,
med andra kommuner och regionalt.

Det har hittar du i rapporten
Rapporten ar indelad efter forordningens innehéllskrav.

* Ikapitlet Ldget pd den regionala bostadsmarknaden finns den beskriv-
ning och analys av lanets bostadsmarknad som foreskrivs i forordning-
en. Har finns exempelvis en 6vergripande omvarldsspaning, analyser av
den demografiska utvecklingen i lanet, statistik over bostadsbyggandet
och beskrivning av vilka konsekvenser som en ojamlik bostadsmarknad
kan f& for manniskor.

* Ikapitlet Kommunernas arbete med bostadsforsérjning finns en redo-
visning av hur kommunerna i lanet lever upp till kraven i lagstiftningen.
Har beskrivs bland annat 1aget kring kommunernas arbete med hand-
lingsplan for bostadsforsérjning,

* Ikapitlet Ldansstyrelsens arbete med bostadsférsérjning finns en redo-
visning av hur Lansstyrelsen lever upp till kraven i lagstiftningen. Vi
beskriver bland annat hur vi arbetar med rad och stéd till lanets kom-
muner och hur vi ser pa regional och mellankommunal samordning och
samverkan i bostadsforsorjningsarbetet.

* Langts bak finns Lansstyrelsens rapportering av tre uppdrag; dels tva
regleringsbrevsuppdrag, dels rapporteringen av uppdragen i den natio-
nella hemloshetsstrategin.

1 Riksdagen (2026), Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och

kommunernas bostadsférsérjningsansvar.



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-20111160-om-regionala_sfs-2011-1160/

Lanet kan delas in pa flera olika satt

Vastra Gotaland har flest kommuner av alla 1an; 49 stycken. I rapportens oli-
ka delar finns det darfoér behov att dela in lanet pa olika sétt, till exempel for
att tydliggora likheter och skillnader eller for att visa pa olika forutsattning-
ar i olika delar av lanet. Har foljer ndgra vanliga sétt att dela in ldnet pé.

Det finns fyra kommunalférbund i lanet

Det finns fyra kommunalfoérbund i Vastra Gotalands lan, som tillsammans
omfattar alla 49 kommuner: Bordsregionen Sjuhdrads kommunalférbund,
Fyrbodals kommunalférbund, Géteborgsregionens kommunalférbund och
Skaraborgs kommunalférbund. Ett kommunalférbund ar en offentligrattslig
form for samverkan for kommuner och regioner, som ar reglerad i kommu-
nallagen. Kommunalférbunden arbetar med olika fragor, beroende pa vad
kommunerna som ingér i forbundet har fér behov.?

Sveriges Kommuner och Regioner delar in
kommunerna i olika grupper

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) ar en medlemsorganisation som ger
stod till tjanstepersoner och fértroendevalda i kommuner och regioner. De-
ras kommungruppsindelning anvands for att underlatta jamforelser och ana-
lyser i olika statistiska ssmmanhang. Indelningen bestar av totalt nio grupper
fordelade pa tre huvudgrupper, dar kommunerna grupperats utifran vissa
kriterier som tatortsstorlek, narhet till storre tatort och pendlingsmonster.?

Vastra Gotalands lan har kommuner i samtliga grupper enligt SKR:s indel-
ning. De tre grupper med flest kommuner i lanet ar Pendlingskommun ndra
mindre tdtort (18 kommuner), Pendlingskommun ndra storstad (11) och Pend-
lingskommun ndra storre stad (5). Det finns en kommun i gruppen Storstd-
der (Goteborg), tva i gruppen Storre stdder (Boras och Trollhattan) och fyra i
gruppen Mindre stdder/tdtort (Falkoping, Lidkoping, Mariestad och Skovde).

Tillvaxtverket delar in i funktionella analysregioner

En funktionell analysregion (FA-region) ar en region, inom vilken
manniskor kan bo och arbeta. Indelningen i FA-regioner syftar till att
spegla geografiska omraden som utgdr lokala arbetsmarknadsomraden
pa lang sikt och ar ett verktyg for regionala beskrivningar, analyser och
prognoser. En FA-region bestar av en eller flera kommuner och baseras
pa arbetspendling 6ver kommungrans. Tillvixtverket dr ansvarig for att
definiera och vid behov revidera indelningen av FA-regioner. Den senaste
revideringen gjordes varen 2025 och forandringarna berodde framfor allt
pa manniskors forandrade arbetspendling.*

2 Mer information finns p4 kommunférbundens hemsidor: www.borasregionen.se, www.

fyrbodal.se, www.goteborgsregionen.se och www.skaraborg.se.

3 Sveriges Kommuner och Regioner (2026), Kommungruppsindelning.
4 Tillvaxtverket (2025), FA-regioner.
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https://skr.se/kommunerochregioner/kommungruppsindelning.8281.html
https://tillvaxtverket.se/tillvaxtverket/statistikochanalys/statistikomregionalutveckling/regionalaindelningar/faregioner.1799.html

Bostaden ar en mansklig
rattighet

Ratten till bostad ar en grundlaggande utgangspunkt for den svenska
bostadspolitiken. Enligt regeringsformen ska det allmanna verka for
att trygga ratten till bostad samt framja social omsorg och trygghet.
Detta innebar att bostadsforsorjningen ar en offentlig skyldighet och
en forutsattning for jamlika levnadsvillkor. Tillgang till en trygg och an-
damalsenlig bostad ar avgorande fér manniskors livssituation, halsa
och mojlighet till delaktighet i samhallet. Bostaden ar inte enbart en
fysisk plats, utan en viktig komponent i det sociala valfardssystemet.

Det allmanna ska trygga ratten till en bostad

Ratten till en lamplig bostad ar fastslagen i artikel 9 och 11i FN:s konvention
om ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter, som Sverige ratificerade

1971.! Barnkonventionen faststaller Aven barnets ratt till en levnadsstandard
som stodjer deras utveckling och detta inkluderar en trygg bostad.?

FN:s kommitté for ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter férklarar
vad ratten till en lamplig bostad avser i konventionens allmanna kommentar
nummer 4. For att en bostad ska ses som lamplig ska det bland annat finnas
rattsligt besittningsskydd och tillgang till tjanster, material, faciliteter och
infrastruktur. Bostaderna ska ocksa vara 6verkomliga i pris och beboeliga,
ha rimligt lage och vara tillgangliga for alla.?

Forverkligandet av ratten till bostad
forutsatter samverkan

I svensk ratt ar ratten till bostad inte utformad som en individuellt utkrav-
bar rattighet. [ stallet realiseras den genom ett samspel mellan lagstiftning,
kommunalt ansvar, statliga insatser och marknadsférutsattningar. Det stod
som individer som inte sjilva kan skaffa bostad har rétt till bestar framst

av akut hjilp med tak 6éver huvudet, ofta med krav pa att de maste forsoka
skaffa en bostad pa egen hand. For att ratten till boende ska tillgodoses for
alla sa behdver offentliga sektorn erbjuda langsiktigt stod som sakerstéller
att individer som behéver bostad, och inte sjalva kan ordna det, aldrig riske-
rar att bli utan statligt stod.*

1 Kontoret fér FN:s hogkommissarie fér manskliga rattigheter (1966), International
Covenant on Economic, Social and Cultural Rights.
2 Riksdagen (2018), Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets

rttigheter.
3 Kontoret fér FN:s hogkommissarie for manskliga rattigheter (1991), Committee on
Economic, Social and Cultural Rights, General Comment No. 4. P4 svenska; Allmdn

kommentar nr 4: Ratten till ldmplig bostad (artikel 11 (1) i konventionen).
4 Tim Holappa (2023), Rdtten till bostad i det sociala skyddsnditet.
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https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/international-covenant-economic-social-and-cultural-rights
https://www.ohchr.org/en/instruments-mechanisms/instruments/international-covenant-economic-social-and-cultural-rights
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20181197-om-forenta-nationernas-konvention_sfs-2018-1197/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20181197-om-forenta-nationernas-konvention_sfs-2018-1197/
https://www.ohchr.org/en/documents/general-comments-and-recommendations/committee-economic-social-and-cultural-rights
https://www.ohchr.org/en/documents/general-comments-and-recommendations/committee-economic-social-and-cultural-rights
https://www.mr-webben.se/wp-content/uploads/Allman-kommentar-4-ratten-till-lamplig-bostad-1991-CESCR-1.pdf
https://www.mr-webben.se/wp-content/uploads/Allman-kommentar-4-ratten-till-lamplig-bostad-1991-CESCR-1.pdf
https://su.diva-portal.org/smash/get/diva2:1784746/FULLTEXT01.pdf

Laget pa den regionala
bostadsmarknaden

| denna del av rapporten gor vi en beskrivning och analys av laget
pa den regionala bostadsmarknaden. Manga samverkande faktorer
- bade pa lokal, regional och global niva - paverkar Lansstyrelsens,
Vastra Gotalandsregionens och kommunernas arbete med bostads-
forsorjning och i férlangningen manniskors majlighet att skaffa en
bostad som tillgodoser deras behov.

| varldsekonomin finns en oro for stagflation, som betyder hog in-
flation i kombination med Iag tillvaxt. Hogre energipriser riskerar att
driva upp den globala inflationen, vilket kan tvinga centralbankerna
att halla rantorna hoga langre an vantat. Om inflationen stiger och
rantorna forblir hoga, vantas hushallen bli mer aterhallsamma, vilket
direkt slar mot efterfragan pa nya bostader.

Inkomsterna och kopkraften okar i landet

I Konjunkturinstitutets rapport fran mars 2026 beskrivs en situation dir
hushallens kopkraft nu starks genom sankt inkomstskatt efter en period
av stora realldonetapp, aven om kortsiktiga storningar fran omvarlden dam-
par utvecklingen i borjan av aret.! Vid slutet av 2027 vantas kopkraften vara
tillbaka p4 samma nivier som innan inflationskrisen. Riksbanken férvantas
hoéja styrrantan gradvis mot slutet av 2026 och under 2027, vilket kommer
att paverka ranteutgifterna framover enligt Konjunkturinstitutet. Hushal-
lens ekonomi férvantas dock férbattras och kdpkraften 6ka som en konse-
kvens av att momsen pa livsmedel sinktes i april 2026.

Under inledningen av 2026 gick mycket av hushéllens ekonomi at till hoga
drivmedels- och elpriser, men hushéllens konsumtion spas dnda 6ka snabbt
under 2026 och 2027 och vara en viktig drivkraft fér hela Sveriges ekono-
miska dterhamtning. Aven reallénedkningar under &ret kommer att bidra till
okade mojligheter konsumera och l4na till bostader. Under 2026 infors dven
forandrade amorteringsregler och lattnader pa boldnemarknaden, vilket
kan komma att stimulera bostadsmarknaden pa ett positivt satt hos framfor
allt forstagangskopare.

Osdker prognos for lanets konjunktur

Enligt en rapport fran Vastra Gotalandsregionen (VGR) s har konjunktur-
laget stabiliserats i de tre storstadsregionerna efter 2023. Under slutet av
2025 var det ett normalkonjunkturellt ldge i de tre storstadsregionerna,
aven om laget var nagot svagare i Vastra Gotaland.?

1 Konjunkturinstitutet (2026), Konjunkturldget.
2 Vastra Gotalandsregionen (2026), Konjunkturldget.
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https://www.konj.se/publikationer/konjunkturlaget/
https://www.vgregion.se/konjunktur

Faktaruta:

Sex skeenden som
bedéms ha bred paverkan
pa lanet

Allvarligt
sakerhetspolitiskt lage

Omstallning i en osaker
omvarld

Forandrat klimat och
minskande biologisk
mangfald

Organiserad och system-
hotande brottslighet

Generativ Al

Ekonomisk osakerhet

For lanet ar industrikonjunkturen oerhort betydelsefull eftersom en stor
andel av de storre industriféretagen har sin verksamhet har. Dessutom pla-
neras flera etableringar i Vastsverige. Det finns dock vissa farhagor for for-
donsindustrins 1d6nsamhet och en osédkerhet att fa till planerad produktion
av till exempel batterier till industri och fordon.

Arbetsmarknadsldget i ldnet har forbattrats det senaste dret VGR:s konjunk-
turlagesrapport. I mitten av januari 2026 uppgick den 6ppna arbetslosheten
i Vastra Gotaland till 6,4 procent, vilket kan jamforas med 6,6 procent tolv
manader tidigare.® Men lanets arbetsmarknad ar inte homogen och tva stora
grupper som fastnat i ldngtidsarbetsloshet ar unga vuxna samt utrikesfod-
da. Detta beror i huvudsak pd att de saknar ratt kompetens for den svenska
arbetsmarknaden.

Aterhimtningen pa arbetsmarknadsomradet styrs darfor bade av konjunk-
turldget och matchningen pa arbetsmarknaden. Kompetensforsorjningen
ilanet ar av stor vikt. Om matchningen misslyckas finns en 6verhangande
risk att Sverige och lanet star infor en sektor- och branschoverskridande
arbetskraftsbrist, vilket ocksa slar hart mot hushallens ekonomi och framti-
da mojligheter att efterfraga de bostader som moéter hushallens behov.

Lansstyrelsens omvarldsbevakning lyfter fram
behovet av beredskap och omstallning under
en ny varldsordning

Lansstyrelsens omvarldsanalys sker kontinuerligt, men sammanstalls och
publiceras ungefir en ging per ar. Arets analys ar en uppdatering och kom-
plettering av 2025 ars omvarldsanalys, som byggde pa en omfattande rap-
portering frin myndighetens samtliga sakomraden.*

Analysen beskriver frimst breda skeenden och handlar mindre om speci-
fik paverkan pa lan, kommuner och myndigheten. Omvarldsanalysen 2025
beskrev en pendelrérelse mot stramare migration och integration, hardare
rattspolitik, starkt civilt och militart forsvar och mer karnkraft. Detta skifte
overskuggas nu av en storre osakerhet med militar och geoekonomisk kon-
frontation samt en framvaxande ny varldsordning. Osakerheten bor ses som
ett nytt grundtillstand, inte som en tillfallig stérning.

Lansstyrelsen redovisar ocksa sex skeenden som bedéms ha bred paver-
kan pé ldnet, se rutan i marginalen. Skeendena blir dessutom allt mer sam-
manlankande.

3 Vistra Gotalandsregionen (2026), Konjunkturldget.
4 Lansstyrelsen Vastra Gétaland (2026), Omvdrldsanalys 2026 - Beredskap och omstdllning

under en ny vdrldsordning.
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https://www.vgregion.se/konjunktur
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2026/omvarldsanalys-2026---beredskap-och-omstallning-under-en-ny-varldsordning.html
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2026/omvarldsanalys-2026---beredskap-och-omstallning-under-en-ny-varldsordning.html

Prognoser for byggandet visar

o O [X 0
pa aterhamtning
Byggforetagens prognoser for bygginvesteringarna 2026 och 2027 redovi-
sar en 6kning pa riksnivan med drygt 8 procent och beddms uppga till 704
miljarder kronor under 2027. Uppgangen bedoms bli bred, dar samtliga del-
sektorer bidrar positivt, men dar bostadsbyggandet som varit historiskt 1agt
nu 8kar mest. Okade anlaggningsinvesteringar inom framfor allt VA-sektorn

och sparbunden infrastruktur fortsatter och allt sammantaget gor att bygg-
investeringarna vaxer snabbare an Sveriges ekonomi som helhet.®

Under 2025 paborjades cirka 30 200 nya bostéader enligt Byggforetagens upp-
rakning av den prelimindra statistiken fran SCB. Under hela 2000-talet har
det i genomsnitt paborjats 36 000 bostader per ar i riket. I forhdllande till BNP
ar nybyggnadsinvesteringarna fortsatt pa den ldgsta nivan pa 25 ar. Fér 2027
redovisar Byggforetagen forvantningar pa att antalet paborjade bostiader kan
na upp till den genomsnittliga nivan, det vill sdga knappt 36 000 byggstarter.5

Nybyggnadsinvesteringarna i bostader forvantas att 6ka med 20 procent
under 2026 och med 11 procent nésta ar. Tack vare 6kad nybyggnation van-
tas investeringarna totalt sett i bostadssektorn 6ka med 8 procent i &r och
sex procent 2027. Det finns dock en risk for svagare efterfragan pa grund av
det osakra omvarldslaget som kan leda till bland annat stigande inflation,
hogre rantor och mer aterhallsamma hushall.

Det agda boendets utveckling styrs av marknads- och konjunkturlaget, eko-
nomiska faktorer och disponibla inkomster och av manniskors ekonomiska
mojligheter att efterfraga bostader. Byggandet av hyresratter paverkas ut-
over finansieringskostnaderna (rantenivan) ocksé av politikens inriktning i
form av olika stdd, vilket kan paverka utvecklingen och gora det svarare att
prognostisera framtiden.

Gemensamt for de olika boendeformerna i Byggforetagens prognos ar dock
att efterfragan pa samtliga segment forvantas 6ka och bidra till det 6kade
bostadsbyggandet. Orsaken bedéms vara hushallens forbattrade ekonomi
till foljd av 6kade realloner, 6kade bidrag, sankt skatt pa arbete och mat-
moms som i sin tur okat investeringsviljan i agt boende och mdjligheten att
ta hogre kostnader i hyrt boende.

Hustyp och upplatelseform 2022 2023 2024 2025p 2026p 2027p
Flerbostadshus, totalt 42600 22600 21700 24300 27100 28100
..varav bostadsratt 15200 6200 5800 8000 10000 10800
...varav hyresratt 26900 16200 15700 16200 16900 17100
..varav aganderatt 500 200 200 100 200 200
Smahus 12600 6400 5500 5900 6400 7800

Totalt antal paborjade bostader 55200 29000 27200 30200 33500 35900

5 Byggforetagen (2026), Sd utvecklas byggmarknaden.
6 Ibid.
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Tabell: Nyproduktion av bo-
stader per hustyp och upp-
latelseform. Antal pabérjade
lagenheter 2022-2025, prognos
2026-2027. Siffrorna for 2025 ar
preliminara och uppraknade av
Byggforetagen.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB
och Byggforetagen.


https://byggforetagen.se/2026/03/sa-utvecklas-byggmarknaden-lan-for-lan/

Tabell: Boverkets beddmning
Over antalet bostader som kom-
mer att paborjas 2025-2028.

Kalla: Boverket.

Aven Boverket gor regelbundna prognoser éver bostadsbyggandet i landet.
Den senaste analysen publicerades den 18 mars 2026. Boverket sammanfat-
tar prognosen med att bostadsmarknaden visar fortsatta tecken pa ater-
hamtning och mycket talar for att det kommer bli annu battre under de nar-
maste aren. Samtidigt riskerar aterhdmtningen att drabbas av ett bakslag av
det nya geopolitiska laget.’

Hustyp och upplatelseform 2025p 2026p 2027p 2028p
Nybyggnad flerbostadshus 23800 26100 28200 27000
..varav hyresratt 15800 17100 16400 15000
...varav bostadsratt 7900 8900 11700 11900
..varav aganderatt 100 100 100 100
Nybyggnad smahus 6000 6900 7100 6500
Total nybyggnad 29800 33000 35300 33500
Nettotillskott genom ombyggnad 2300 2500 2400 2100
Totalt pabérjade bostader 32100 35500 37700 35600

Bygginvesteringarna i lanet kvar pa samma niva

Under 2025 var bygginvesteringarna totalt sett i lanet jamforbara med ar
2024. Den totala summan drogs ner av ett minskande bostadsbyggande,
medan anlaggningsinvesteringarna 6kade nagot. Resultatet i delregionerna
varierar relativt mycket, se vidare i diagrammet nedan.®

Forvantningarna pa bygginvesteringar drivs av bostadsbyggandet
Byggforetagens prognoser for bygginvesteringar i lanet pekar pa en forsik-
tig 6kning av summan investerade kronor i bostadssektorn under 2026 for

att sedan plana ut under 2027. Bostadsbyggandet ar den sektor som driver

pa 6kningen bade 2026 och 2027. Lokal- och anlaggningsinvesteringar be-

doms sjunka nagot under 2027.°

Ar 2025 blev, som ménga forvintat sig, det r dir bostadsinvesteringarna i
lanet nadde sin bottennotering: cirka 33 400 miljoner kronor. I Fyrbodal var
fallet kraftigast, men aven i Géteborgsregionen minskade bostadsbyggandet
under 2025. I delregionerna Skaraborg och Boras 6kade bostadsbyggandet
nagot mellan 2024 och 2025, vilket kan indikera att nedgangen upphorde ett
ar tidigare an i de andra delarna av lanet.

Ilanet och samtliga delregioner vander bostadsbyggandet uppat 2026 och
2027 enligt Byggforetagens prognoser. Summan investeringar bedéms ga fran
cirka 33 400 (2025) till cirka 39 200 miljoner kronor (2027), en 6kning med
drygt 17 procent. I Fyrbodal och Goteborgsregionen ar vindningen mest tyd-
lig och investeringar i bostader forvantas oka starkt bade 2026 och 2027. In-
vesteringsokningen tros bli ndgot lagre i bdde Borasregionen och Skaraborg.

7  Boverket (2026), Byggprognos analys mars 2026.
8  Byggforetagen (2026), Sd utvecklas byggmarknaden.
9 Ibid.
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Sysselsattningen i byggindustrin kan vdanda uppat

Antalet sysselsatta i byggindustrin minskade med 4 600 personer under
2025. Storst var nedgangen inom husbyggnad, medan anlaggningsbyggarna
hade en battre arbetsmarknad. Detta ar en logisk f6ljd av en minskad nypro-
duktion av bostader.

Den prognostiserade 6kningen i bygginvesteringar kommer troligen leda till
att sysselsattningen i byggbranschen vinder uppat. Sysselsattningen kan
oka med 2,7 procent enligt Byggforetagens prognoser, vilket motsvarar nar-
mare 10 000 personer aren 2025-2027.

Lagsta folkmangdsokningen under 2000-talet

Vastra Gotalands folkmangd 6kade med knappt 5 000 personer under 2025,
vilket ar den lagsta siffran under 2000-talet. Vi far ga tillbaka till 1999 for att
hitta lagre folkmangdsokning i lanet."

Folkmangdsokningen har under hela 2000-talet, precis som for Sverige

i stort, bestatt av fler min an kvinnor, men 2023 forandrades detta. Un-
der 2025 bestod folkmangdsokningen av cirka 3 000 kvinnor (60 procent)
och cirka 2 000 man (40 procent). I slutet avsamma ar hade ldnet knappt
1778 000 invanare, varav 882 000 kvinnor (49,6 procent) och 896 000 man
(50,4 procent).

Lanets fédelsedverskott ar lagre an tidigare ar

Fodelsedverskottet i lanet har utvecklats pa liknande satt som i Sverige
som helhet och minskat relativt mycket de senaste fyra dren. Under 2025

10 Byggféretagen (2026), Sa utvecklas byggmarknaden.
11 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
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Diagram: Bostadsinvesteringar
i antal miljoner kronor i 2024 ars
penningvarde, fordelat pa de
fyra kommunalférbunden i Vas-
tra Gotalands lan, utfall 2015-
2025 samt prognos 2026-2027.

Kélla: Byggforetagen.
Teckenférklaring:

[ Skaraborg
Fyrbodal

Borasregionen

I Goteborgsregionen

Faktaruta:

Sveriges befolkning bestar
av alla som ar folkbokférda i
Sverige. Statistiken baseras
pa de uppgifter om folkbok-
férda personer som Skatte-
verket lamnar till SCB.

Forandringar av folkmang-
den kan delas upp i fédelse-
dverskott och flyttningsé-
verskott, dar fodelsedver-
skottet innebar skillnaden
mellan antalet fédda och
antalet déda under ett ar.

Flyttningséverskottet ar
skillnaden mellan de som
flyttarinien kommun, ett
lan eller ett land och de som
flyttar ut.

Flyttningsoverskottet bru-
kar delas upp i inrikes och
utrikes 6verskott. Utrikes
flyttoverskott brukar ocksa
kallas invandringséver-
skott.


https://byggforetagen.se/2026/03/sa-utvecklas-byggmarknaden-lan-for-lan/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/

Diagram: Sammansattning av
folkmangdsférandringen i Vas-
tra Gotalands lan under perio-

den 2000-2025.
Kalla: Statistikmyndigheten SCB.

Teckenférklaring:
Fodelsedverskott,
totalt

Flyttningséverskott,
totalt

Invandringsoverskott,
totalt

Total folkmangds-
forandring

Faktaruta:

SCB har utvecklat
réjandeskyddet

Fran och med referensaret
2025 och framat har SCB
fortin en kontrollerad
slumpmassig osakerhet i
samtliga redovisade uppgif-
ter i befolkningsstatistiken.
Osakerheten har tillforts for
att skydda enskilda perso-
ner sa attingen riskerar att
réjas i statistiken. Till f6ljd
av detta sa arinte alltid de
redovisade totalerna lika
med summan av deras re-
dovisade delar.

Metoden som anvands for
réjandekontroll heter Cell
Key Method (CKM). Du kan
|dsa mer om metoden har:
Skyddsmetoder for réjande-
kontroll och har: Utveckling
av réjandeskyddet, samt

i befolkningsstatistikens
dokumentation (kvalitetsde-
klarationen, avsnitt 2.2.6).

FAQ om CKM-metoden hit-
tar du har: Frégor och svar
om réjandeskydd i befolk-
ningsstatistiken.
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var fodelsedverskottet knappt 2 000 personer, vilket till storsta delen be-
ror pa minskade fodelsetal. Under 2025 foddes det cirka 17 100 och avled
cirka 15100 personer.!

Under hela 2000-talet har det varje ar fétts fler pojkar dn flickor. Aven under
de fyra senaste aren med minskande fodelsetal har det fotts fler pojkar. Un-
der 2025 foddes det knappt 8 900 pojkar och 8 200 flickor.

Historiskt lagt invandringsoverskott

Lanets invandringsoéverskott har minskat kraftigt sedan 2000-talet hogsta
siffra pa 18 100 (2016) och under 2025 var invandringsoverskottet i Vastra
Gotalands lan det lagsta under hela 2000-talet: cirka 2 150 personer. Det
genomsnittliga invandringsoverskottet per ar under 2000-talet har legat pa
cirka 7700 personer per ar."

Bade invandringarna och utvandringarna sedan 2000 uppvisar samma
monster: det ar fler madn som bade invandrar och utvandrar fran lanet.
Undantagen ar de tre senaste aren, da det varit fler kvinnor som invand-
rat till Sverige. Sammanfattningsvis har invandringsoverskottet under
2000-talet varit ndgorlunda jamnt mellan konen, férutom nagra ar: 2014-
2022, nar overskottet bestod av fler man, och 2023-2025, nar éverskottet
bestod av fler kvinnor.

Fler personer flyttade till lanet an fran

Under 2025 hade Vastra Gotalands lan ett positivt flyttnetto fran ovri-
ga Sverige, totalt nastan 800 personer. Det betyder att det flyttade in fler
manniskor fran 6vriga lan i Sverige an vad det flyttade ut. Flyttnettot andrar

12 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
13 Ibid.
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sig mellan &ren och under 2000-talet har det varierat mellan +2 100 perso-
ner (2001) till -1 900 personer (2021). De tre senaste aren har lanet haft ett
positivt flyttnetto och under 2000-talet har Vastra Goétalands lan i genom-
snitt haft ett positivt flyttnetto pa cirka 200 personer per ar.*

Viéstra Gotaland har dock under i stort sett varje ar under 2000-talet haft
negativt flyttnetto gentemot vissa lan, framfor allt Stockholm och Halland.
Sé var ocksa fallet under 2025: -800 personer i flyttnetto gentemot Stock-
holms lan och -600 personer gentemot Hallands lan. Flyttnettot har vissa
ar varit negativt &ven mot Skane och Uppsala lan, men under 2025 var flytt-
nettot positivt. Vastra Gotaland har under 2000-talet generellt haft positivt
flyttnetto mot alla andra lan i Sverige. Under 2025 var flyttnettot storst fran
Jonkopings, Vasterbottens och Kronobergs lan.

Under 2000-talet har flyttnettot i genomsnitt per ar bestatt av fler mén an
kvinnor. Nagra ar (2014-2018 samt 2022) var flyttnettot for mén positivt,
medan det var negativt for kvinnor.

Det totala flyttningsoéverskottet for lanet under 2025 var cirka 2 900 per-
soner. Siffran har under hela 2000-talet paverkats mer av invandringsover-
skottet an flyttningsoverskottet fran dvriga Sverige. Invandringsoverskottet
utgjorde 73 procent av det totala flyttningsdéverskottet under 2025, vilket i
ett historiskt perspektiv ar en relativt 1ag andel. Vissa ar har hela flyttnings-

14  Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
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Teckenférklaring:

Okning éver 2,00 %
Okning 1,00-1,99 %
Okning 0,00-0,99 %
Minskning 0,00-0,99 %

Minskning mer an 1,00 %


https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/

Diagram: Folkmangdsfoérand-
ringen i Vastra Gotalands lan
2001-2025 samt tva olika be-
folkningsprognoser: SCB 2024
och VGR 2026.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB
och Vastra Goétalandsregionen.

Teckenfoérklaring:

Folkmangdsférandring

2001-2025, SCB 2026

Befolkningsprognos
2026-2040, SCB 2024

Befolkningsprognos
2026-2040, VGR 2026

Faktaruta:
Befolkningsprognoser

Den framtida befolkningens
storlek och sammansattning
bestams av antaganden om
den framtida utvecklingen
av fruktsamhet, dodlighet
och flyttningsmonster.
Berdkningarna bygger pa
vad som observerats under
de senaste nio aren och

ett antagande om attden
utvecklingen fortsatter. |
berdkningarna tas ingen
hansyn till planerat bostads-
byggande, foretagsetable-
ringar eller andra framtida
mal och forutsattningar i
kommunerna.
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overskottet kommit fran invandringsoverskottet. Om statistiken fordelas
pa kon s& uppvisar det totala flyttningsoverskottet samma monster som in-
vandringsoverskottet.

Befolkningsprognoser visar pa fortsatt 6kande
folkmangd i ldnet

I Statistikmyndigheten SCB:s senaste befolkningsframskrivning pa regional
och kommunal nivé, som publicerades i juni 2024, férvintas Vastra Gota-
lands befolkning i genomsnitt 6ka med cirka 4 800 per ar de kommande fem
aren, 2025-2029. Under 2030-talet bedoms folkméngden dka nagot mer,
mellan 5 000 och 6 000 invanare arligen. Ar 2040 frvintas linets invanare
vara 1,86 miljoner, vilket ar en 6kning med cirka 88 000 invanare jamfort
med i slutet av 2024." Numera gor Statistikmyndigheten SCB regionala be-
folkningsframskrivningar vart tredje ar.'s

Aven Vistra Gotalandsregionen (VGR) gor befolkningsprognoser pa regional
och kommunal niva. VGR publicerade sin senaste prognos i bérjan av maj
2026 och enligt den bedoms lanets folkmangd fortsatta oka for att i slutet
av 2040 vara cirka 1868 000. Detta ar en 6kning med cirka 90 000 personer
jamfort med 2025 ars folkmangd. Jamfort med forra arets prognos fran VGR
beddms den totala folkmangdsokningen i aktuell prognos bli lagre."”

I genomsnitt innebar det att lanets folkmangd 6kar med cirka 6 000 perso-
ner per ar, vilket ocksa ar en lagre siffra jamfort med forra arets prognos.
Okningen beriknas dessutom vara markant lagre 2027 och 2028, for att
sedan stiga svagt fram mot 2040. Jamfort med SCB:s prognos fran 2024

15  Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
16  Statistikmyndigheten SCB (2026), Befolkningsframskrivningar.
17 Vastra Gétalandsregionen (2026), Statistikdatabas.
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redovisar VGR:s prognos fran 2025 négot hogre folkméngdsokning totalt
sett. Enligt VGR:s prognos kommer folkokningen fram till 2040 att besta av
ungefar lika manga kvinnor som man. Prognosen innehaller stora skillnader
inom lanet, dar vissa kommuner beddms 6ka i folkmangd och andra minska.

Osdker migrationsutveckling ar att vanta

Under 2025 beviljade Migrationsverket cirka 89 000 personer ett forsta up-
pehallstillstand i Sverige, vilket dr en minskning med 5 000 tillstdnd jamfort
med foregdende ar.”® De senaste arens utveckling har fortsatt, med farre
beviljade uppehéllstillstdnd for bland annat arbete, studier och for personer
som sokt skydd i Sverige.

Den storsta andelen av uppehéllstillstanden (28 procent) gick till personer
med anknytning till Sverige, som exempelvis flyttar till Sverige for att bo
med sin familj. Uppehallstillstand for arbete (26 procent) och studier (19
procent) utgdr ocksa en betydande del av invandringen.

Flyktingmottagandet har fortsatt att minska och utgjorde 14 procent av de
beviljade uppehallstillstinden under 2025. Lite mer dn tva tredjedelar av
dessa gick till skyddsbehévande fran Ukraina, som bor i Sverige med tillfal-
ligt skydd av massflyktsdirektivet. Resterande uppehallstillstdnd som bevil-
jades av skyddsskal, cirka 4 procent av det totala antalet, gick till flyktingar
frdn ovriga lander. Bland dessa ingar exempelvis vidarebosatta kvotflykting-
ar och personer som sokt asyl i Sverige och fatt uppehallstillstdnd.

Invandringen till Sverige stabiliseras pa sikt

Invandringen till Sverige vantas minska till och med 2028 for att darefter
oka och stabilisera sig pa nivaer runt 90 000 personer per ar runt 2030.°
Migrationsverket bedomer att firre personer kommer att fa ett férsta up-
pehallstillstdnd under 2026 och 2027. Férandringar i Sveriges regelverk som
styr arbetskrafts- och flyktinginvandringen bedoms ligga bakom, tillsam-
mans med inférandet av EU:s Asyl- och migrationspakt, som ar ett EU-ge-
mensamt asylregelverk.2°

SCB bedémer att invandringen kommer fortsatta att minska till och med
ar 2028, och da ligga pa drygt 80 000 invandrade per ar. Darefter vinder
utvecklingen och invandringen till Sverige ar 2030 vintas vara 90 000 in-
vandringar per ar. Pa lite langre sikt tror SCB att invandringen till Sverige
kommer att 6ka ytterligare, till cirka 100 000 personer per ar.?

Samtidigt ar migrationsrorelser svéra att forutse. Omvarldshandelser och
politiska beslut i Sverige, EU och andra ldnder paverkar. Darmed &r ocksa
invandringens effekt pa befolkningsutvecklingen 6ver tid svarbed6md.

18  Migrationsverket (2026), Beviljade uppehdllstillstand - versikter.

19  Statistikmyndigheten SCB (2025), Sveriges framtida befolkning 2025-2070.
20 Migrationsverket (2026), Verksamhets- och utgiftsprognos februari 2026.
21  Statistikmyndigheten SCB (2025), Befolkningsprognos for Sverige.
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Faktaruta:
Asylsokande

En asylsékande ar en per-
son som sokt asyl i Sverige
men annu inte fatt sin anso-
kan avgjord. En asylsékande
som beviljas uppehallstill-
stand kan réaknas som nyan-
land efter att hen mottagits
fér bosattning i en kommun.

Nyanldnda

En nyanldnd person har fatt
uppehallstillstand i Sverige
som flykting eller avandra
skyddsskal och ar mottagen
for bosattning i en kommun.
Aven personer som fatt up-
pehallstillstand for att de ar
anhoriga till dessa personer
raknas som nyanlanda. Det
arvanligt att rakna dessa
personer som nyanlanda

sa lange de omfattas av Ar-
betsférmedlingens etable-
ringsprogram, alltsa upp till
tre ar efter mottagandet.

Skyddsbehdvande enligt
massflyktsdirektivet

Sedan massflyktsdirektivet
aktiverades kan perso-

ner som flytt fran kriget i
Ukraina beviljas tillfalliga
uppehallstillstand i Sverige
enligt direktivet. Under de
forsta tolv manaderna efter
att personerna beviljas up-
pehallstillstand kan de inte
folkbokfora sig, och lever
under villkor liknande de for
asylsékande. Under den-
na period kan de anvisas
bosattning i en kommun.
Efter tolv manader kan de
folkbokféra sig enligt en
sarskild folkbokféringslag.
Efter férandringar under
2024 har skyddsbehévande
enligt massflyktsdirektivet
inte samma ratt till stéd
som andra nyanlanda, aven
efter folkbokforing.


http://Beviljade uppehållstillstånd - översikter
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning-och-levnadsforhallanden/befolkningens-sammansattning-och-utveckling/befolkningsframskrivningar/produktrelaterat/rapporter/sveriges-framtida-befolkning-2025-2070/#Antaganden-om-den-framtida-migrationen-6
https://www.migrationsverket.se/download/18.f09188f19bb7cf3a2a8d3/1770019877788/Migrationsverkets_februariprognos_2026.pdf
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/

Diagram: Antal beviljade uppe-
hallstillstdnd under 2025, forde-
lade pa skal.

Kalla: Migrationsverket, 2026.
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Osdkerhet om massflyktsdirektivets framtid

Sedan EU aktiverade massflyktsdirektivet 2022 till f6ljd av Rysslands inva-
sion av Ukraina, kan personer fran Ukraina som flyr kriget beviljas tidsbe-
gransade uppehallstillstand i EU-landerna.?? Drygt 40 000 personer med
uppehallstillstand enligt massflyktsdirektivet befinner sig i Sverige, varav
cirka 5 000 i Vastra Gotaland.** Av dessa bor cirka 500 personer i boenden
som ordnas av kommunerna i vantan pa att de ska kunna folkbokfora sig. En
betydande andel av malgruppen som folkbokforts har ocksa fatt boende i
kommunerna i kraft av bosattningslagen.

I Migrationsverkets prognos antas att 9 000 personer fran Ukraina kommer
soka skydd i Sverige enligt massflyktsdirektivet under 2026.% Det ar lik-
nande siffror som 2025 da antalet ansdkningar var cirka 9 500.%° Prognosen
ar samtidigt beroende av hur kriget utvecklar sig och bade lagre och hogre
scenarier ar mojliga.

Massflyktsdirektivet ar aktiverat till och med den 4 mars 2027 och det ar i
dagslaget inte klart om EU kommer besluta om att férldnga direktivet. Det
ar inte heller klart vad mélgruppens méjligheter kommer att vara om di-
rektivet inte forlangs. Utifran nuvarande regelverk dr en ans6kan om asyl i
Sverige huvudalternativet for de som inte atervander till Ukraina efter att
direktivet upphort att galla.?¢

Situationen kan dock forandras. Regeringen har aviserat en méjlighet for
gruppen att ansoka om uppehallstillstand for arbete eller studier. Det inne-
bar att delar av gruppen kan komma att soka uppehéllstillstand i landet pa
dessa grunder i stallet, innan massflyktsdirektivet upphor att galla.””

Malgruppen kan ocksa eventuellt fa uppehallstillstand i upp till tva ar ef-
ter att massflyktsdirektivet upphort, under forutsattning att de deltar i ett

22 Migrationsverket (2026), Om skyddsbehovande enligt massflyktsdirektivet.

23 Statistik fran Migrationsverket, bestilld av Lansstyrelsen 19 mars 2026.

24 Migrationsverket (2026), Verksamhets- och utgiftsprognos februari 2026, sidan 3.

25 Migrationsverket (2026), Sokande fran Ukraina.

26 Migrationsverket (2026), Verksamhets- och utgiftsprognos februari 2026, sidan 3.

27 Regeringen (2026), Bittre migrationsrdttsliga regler for forskare och doktorander samt

dtgdrder for att motverka missbruk av uppehdllstillstand for studier.
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https://www.migrationsverket.se/download/18.f09188f19bb7cf3a2a8d3/1770019877788/Migrationsverkets_februariprognos_2026.pdf
https://www.migrationsverket.se/om-migrationsverket/statistik/sokande-fran-ukraina.html
https://www.migrationsverket.se/download/18.f09188f19bb7cf3a2a8d3/1770019877788/Migrationsverkets_februariprognos_2026.pdf
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program for atervandande.?® Migrationsverket har under 2026 i uppdrag att
forbereda ett forslag pa hur ett sddant dtervindandeprogram kan utformas.?

Det finns alltsé en betydande osakerhet kring i vilken utstrackning de skydds-
behovande fran Ukraina kommer att vara kvar i landet, och i sa fall med vilken
legal status. Darfor ar det ocksa osakert i vilken utstrackning malgruppen
kommer ha ratt till och behov av hjalp med bostad fran kommunerna.

Det befintliga bostadsbestandet och
hushallens boende

Fordelningen av upplatelseformer oférandrad

I Vastra Gotalands lan fanns det under 2025 cirka 872 600 bostader. Till-
skottet av bostader i nybyggda hus och via ombyggnad under 2025 mot-
svarar ungefar en halv procent av det totala bostadsbestandet.*°

Av dessa bostader utgor hyresratter drygt 41 procent (cirka 359 800 bo-
stader), bostadsratter drygt 21 procent (cirka 186 200 bostader) och agan-
deratter knappt 37 procent (cirka 326 500 bostader). Férdelningen mellan
upplatelseformerna pa ldnsniva forandras relativt lite fran ar till &r och
lanets fordelning mellan upplatelseformerna dr jamforbar med hur det ser
ut i landet som helhet.

De allra flesta hushall som ar nya pa bostadsmarknaden eller byter bostad
hyr en bostad inom det redan byggda bestidndet dér det finns bostader med
relativt sett lagre pris- och hyresnivder. Darmed ar det befintliga bestandet
viktigt for att mota det behov av bostader som finns hos de som inte kan el-
ler vill efterfraga nyproduktion.

Tre av fyra delregioner har liknande férdelning

mellan upplatelseformer

I Borasregionen, Fyrbodal och Skaraborg ar férdelningen mellan upplatel-
seformerna relativt likartad. I dessa tre delregioner, som totalt omfattar 37
av lanets kommuner, finns cirka 386 700 av lanets bostader, vilket motsvarar
cirka 44 procent. Cirka hilften av bostadsbestandet i var och en av dessa tre
delregioner utgdrs av aganderatter. Andelen hyresratter varierar mellan 34
och 39 procent, medan andelen bostadsratter varierar mellan 13 och 15 pro-
cent. Forhallandena och andelarna ar identiska med forra arets férdelning,
aven om samtliga upplatelseformer har 6kat nagot i antal.*!

I Goteborgsregionens tolv kommuner finns cirka 56 procent av lanets bo-
stader, cirka 485 900 och till skillnad fran de andra delregionerna sa ar an-
delen hyresratter storst har, knappt 45 procent. Bostadsratterna utgor strax

28 Riksdagen (2026), Utldnningslag (2005:716), 21 kap. Tillfalligt skydd, 6 §.
29 Regeringen (2025), Starkt fokus pd ett 6kat dtervandande i Migrationsverkets

regleringsbrev.
30 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
31 Ibid.
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Faktaruta:

De huvudsakliga upplatel-
seformerna pa den svens-
ka bostadsmarknaden ar
hyresratt, bostadsratt,
aganderatt, dgarlagenhet
och kooperativ hyresratt.
Upplatelseformen avgor de
juridiska rattigheter och det
ekonomiska ansvaret 6ver
bostaden.

Hyresratt: Du hyr din bo-
stad av en fastighetsagare
mot en manadshyra. Fast-
ighetsagaren ansvarar for
underhall och reparationer.

Bostadsratt: Du ager inte
sjalva lagenheten, utan en
andel i en bostadsrattsfor-
ening som ger dig ratten att
bo i en bostad pa obestamd
tid. Som medlem i féren-
ingen delar du ansvaret for
fastighetens ekonomi och
skotsel med dina grannar.
Du betalar en insats vid kép
och darefter en manadsav-
gift till foreningen.

Aganderatt: Du ger hela
fastigheten (bade byggnad
och mark) helt sjalv. Detta
ar den vanligaste formen
for villor och radhus. Sedan
2009 finns aven dgarldgen-
heter i flerbostadshus, dar
du ager din specifika lagen-
het som en egen fastighet.
Det ger mojlighet att till
exempel hyra ut bostaden
utan tillstand.

Kooperativ hyresratt: En
blandning mellan hyres-
ratt och bostadsratt. Du

ar medlem i en ekonomisk
forening som ager eller hyr
hela huset. Du betalar en
medlemsinsats och en hyra.
Nar du flyttar far du tillbaka
din insats, men du kan inte
sélja bostaden med vinst pa
den 6ppna marknaden.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/utlanningslag-2005716_sfs-2005-716/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/12/starkt-fokus-pa-ett-okat-atervandande-i-migrationsverkets-regleringsbrev/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/12/starkt-fokus-pa-ett-okat-atervandande-i-migrationsverkets-regleringsbrev/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd

Karta: Befintligt bostadsbe-
stand i kommunerna i Vastra
Gotalands lan 2025, fordelat pa
andel bostader per upplatelse-
form.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.

under 27 procent, medan aganderatterna utgor lite mindre an 29 procent.
Av det totala antalet bostader i delregionen sa star Goteborg for 64 procent
och andelen hyresratter utgér mer an hélften av bestandet.

Ilikhet med forra aret utgoér aganderétter halften eller mer av alla bostader
i totalt 34 av lanets kommuner. Den hogsta andelen finns i Ockerd, Orust,
Tjorn och Essunga, dar dganderatter utgdr mer an 70 procent av bostadsbe-
standet. I Goteborg ar férhallandet det omvanda med endast 16 procent av
bostadsbestandet som bestar av dganderatter, vilket ar lagst andel i lanet. I
Goteborg utgor hyresratterna 54 procent och cirka 30 procent ar bostads-
ratter. I totalt 21 av lanets kommuner bestdr bostadsbesténdet till mindre
an 10 procent av bostadsratter. Minst andel bostadsratter finns i Essunga
med endast 0,9 procent bostadsratter och storst andel bostadsritter finns
i Molndal med 31,2 procent. Jaimnast fordelning mellan alla tre upplatelse-
formerna finns i Mélndals kommun: 34 procent hyresratter, 31 procent bo-
stadsratter och 35 procent aganderatter.

I det befintliga bestandets hyresratter ingar cirka 43 600 specialbostader,
som i sin tur kan delas upp i specialbostader for aldre/funktionshindrade
(cirka 24 650 bostader), studentbostader (cirka 16 540) och 6vriga specialbo-
stader (cirka 2 400). Strax under 60 procent av lanets specialbostader (cirka
25 800) finns i Goteborgsregionens kommuner. Av studentbostidderna ligger
75 procent (cirka 12 400) i Goteborgsregionens kommuner.
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Fritidshusen utgor stor del av smahusbestandet i vissa kommuner
Statistikmyndigheten SCB definierar fritidshus som hus som privatagda
smahus utan folkbokford befolkning och det befintliga fritidshusbestandet

i Sverige ar ca 600 000. Nastan 22 procent av Sveriges befolkning ager en
fritidsbostad, och 59 procent har tillgang till en. I Vastra Gotalands lan finns
det drygt 80 400 fritidshus. Under de senaste fem aren har antalet fritids-
hus o6kat fran 77 700 till 80 400.%

Det finns cirka 359 000 sméhus i lanet som har folkbokford befolkning. Om
man lagger ihop de bebodda smahusen med fritidshusen utgor de senare
knappt en femtedel, cirka 18 procent. I vissa kommuner ser dock forhallan-
det mellan smahus med folkbokférd befolkning och fritidshusen véldigt an-
norlunda ut, vilket utgor en sarskild utmaning. Fem av lanets kommuner har
fler fritidshus an smahus med folkbokford befolkning: Tanum, Sotenés, Ly-
sekil, Stromstad och Orust. Lagst andel fritidshus i lanet finns i Partille. Fri-
tidshusens potentiella roll for bostadsforsorjningen varierar darfor i lanet.

Prisutvecklingen pa dgda bostader i lanet varierar
Priserna pa bostadsratter skiljer sig kraftigt 4t mellan kommunerna i lanet.
I Ockeré kommun har medelpriset per kvadratmeter pa bostadsratter de
senaste tolv manaderna legat pa knappt 57 500 kronor per kvadratmeter
vilket ir en 6kning pé cirka 1500 kronor fran férra aret. Aven i Géteborg ar
genomsnittspriset 6ver 50 000 kronor per kvadratmeter.

15 av lanets kommuner ar genomsnittspriset under 10 000 och som lagst i
Bengtsfors med 1624 kronor per kvadratmeter. Storst prisutveckling i lanet
fran mars 2025 till mars 2026 finns i Mariestad med +9,3 procent. Storst ne-
gativ prisutveckling under samma period hade Boras med -5,9 procent.

Priserna pa villor skiljer sig ocksa at mellan kommunerna i ldnet. I Sotenas
kommun har medelpriset per kvadratmeter pa villor de senaste tolv mana-

32 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
33 Svensk maklarstatistik (2026), Bostadsstatistik direkt fran fastighetsmdklarnas

affdrssystem.
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pa delregioner.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.
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Diagram: Antal fritidshus per
kommun i Vastra Gotalands lan

2025.

Kaélla: Statistikmyndigheten SCB.
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2024

derna legat pa knappt 52 200 kronor per kvadratmeter och medelpriset for
en villa var som hogst i Goteborg med cirka 6 900 000 kr. Storst prisutveck-
ling i lanet fran mars 2026 och ett ar tillbaka finns i Mariestad med +13,4
procent och hégst negativ prisutveckling under samma period hade Marks
kommun med -7,0 procent.

Fortsatta hoga hyreshéjningar i bade riket och lanet

Den genomsnittliga mdnadshyran i Sverige har procentuellt 6kat betydligt
mer an tidigare ar de sista tre &ren. Under 2025 6kade hyrorna i riket med
4,6 procent jamfort med 2024 och lanet foljer samma utveckling med en hoj-
ning pa 4,4 procent under aret. De senaste tio dren har riksgenomsnittet for
arshyran per kvadratmeter 6kat med cirka 2,8 procent per ar.**

Riksgenomsnittet for arshyran per kvadratmeter 6kade med 5,7 procent mel-
lan 2024 och 2025 (fran 1390 kr till 1474 kr). Det dr en procentuell minskning
fran foregdende ar men i historisk jamforelse en stor 6kning. Bade arshyran
och manadshyran per kvadratmeter i linet foljer rikssnittet vil. Arshyran per
kvadratmeter i Vastra Goétaland gick fran 1355 kronor under 2024 till 1437
kronor under 2025 och manadshyra per kvadratmeter fran 114 till 120 kronor.
Aven hér var uppgangen 5,7 procent. Arshyran i linet innebar en manadshyra
pa cirka 8 400 kronor en hyresréattslagenhet pa 70 kvadratmeter.

Hogst genomsnittlig drshyra per kvadratmeter 2024 i Sverige hade Stock-
holms lan. I Vastra Gotalands lan var de genomsnittliga arshyresnivierna i
kommunerna i Goteborgsregionen hogre an lansgenomsnittet (cirka 1463
kronor per kvadratmeter), medan kommunerna i Borasregionen och Fyrbo-
dal 1ag pa strax 6ver 1270 kronor per kvadratmeter. I Skaraborgs kommuner
var arshyran per kvadratmeter i genomsnitt lagst i lanet med cirka 1160
kronor per kvadratmeter.

Hyresnivéerna varierar mellan olika regioner och olika delar av hyresbestan-
det. Storstadsregionerna har hogre hyresnivaer &n mindre kommuner och hy-
rorna ar hogre i nybyggda hyresbostader jamfort med aldre. De lagsta genom-
snittshyrorna finns i de delar av bostadsbestandet som byggdes 1961-1980.

Ett ovanligt ar i allmannyttans bostadsbestand

Enligt Sveriges Allmannytta, som har 325 medlemsforetag som tillsammans
forvaltar cirka 995 000 bostader, paborjades cirka 5 300 bostader hos deras
medlemmar under 2025. Det ar cirka 800 bostader fler an under 2024.% En-
ligt Statistikmyndigheten SCB:s statistik fanns det 2025 drygt 705 000 lagen-
heter i allmannyttiga bostadsforetag i Sverige, vilket ar 2 600 fler an 2024.3¢

Sveriges Allmannytta beskriver ocksa ar 2025 som ett unikt dr med en bo-
stadsmarknad som &r i stor férandring. For forsta gdngen rapporterar lika
manga allmannyttiga bostadsforetag ett 6verskott som ett underskott av

34 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
35 Sveriges Allmannytta (2026), Statistik.
36 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
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bostader och en marknad dar bade 6verskott och underskott existerar sam-
tidigt. Sveriges Allmannyttas medlemmar uppfattar att det framfor allt ar
bostadsbrist hos gruppen aldre och mest 6verskott for gruppen studenter.
Det finns ocksé olika utmaningar kopplade till olika geografier; exempelvis
rivningshotade hus i omraden dér ingen vill bo och unga vuxna som inte kan
flytta hemifran eller ta jobb i storstaderna pa grund av koer eller hoga hyror
i nyproducerade bostider.*’

Ilanet finns cirka 142 500 bostader i allmannyttans bestand. Antalet har inte
varierat i ndgon storre utstrackning de senaste fem aren. De flesta bostader-
na i allmannyttiga bostadsforetag finns i Partille och Goteborg, dar cirka 25

procent av hyresbostadsbestandet dgs av allmdnnyttan. Aven i Mark, Strém-
stad, Dals-Ed, Sotenas och Trollhattan ager allmannyttan mer an 20 procent
av bostadsbestandet. [ Tidaholm och Gréstorp ar andelen under 5 procent.>

Allméannyttans bostadsbestand forandras pa olika satt

Enligt kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten har 11 allmannyttiga
bolag i lanet okat sitt bestdnd med totalt 815 bostader under 2025. Okningen
har i forsta hand varit koncentrerad till Skaraborg och Géteborgsregionen
och bestar av 522 nya bostader har fardigstallts, 240 bostader har kopts in
och 53 bostader har tillkommit genom ombyggnation.3®

Under 2025 minskade allmannyttans bestand ocks3, totalt med 240 bosta-
der. Minskningen sker framfor allt genom forséljning, men ockséa genom riv-
ning och ombyggnation. I enkatens fritextsvar uppger flera kommuner att
det i forsta hand ror sig om forsaljning av bostader som inte lampar sig for
flerbostadsforvaltning eller avser villafastigheter med en till tvd bostéder. I
bostadsmarknadsenkaten uppger nio av lanets kommuner att det finns be-
slut pa forsaljning av 166 bostader i allmannyttans bestand under 2026.

En stor del av allminnyttans bestand byggdes under 1960- och 70-talen.
Dessa omraden star inféor omfattande behov av renovering och energieffek-
tivisering, vilket forbattrar standarden, men ocksa innebar hyreshéjningar.*

Allmannyttans uthyrningspolicys varierar

Uthyrningspolicys hos de allmannyttiga bolagen i lanet varierar mellan kom-
munerna. [ storstadskommunernas bolag anvands policyn ofta for att reglera
och hantera kotid. I mindre kommuners bolag ar behoven annorlunda och
det handlar det mer om att policyn ar ett verktyg for att skapa inflyttning.*

Det finns nadgra gemensamma faktorer i flera uthyrningspolicys i linet och
det ar bland annat grundkraven for de sokande gallande ekonomiska forut-
sattningar att klara hyran. Manga allmannyttiga bostadsbolag i ldnet kraver

37 Sveriges Allmannytta (2026), Ny rapport: Rekordmdnga tomma ldgenheter trots fortsatt

bostadsbrist i storstdder.
38 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
39 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
40 Boverket (2024), Underhdll och modernisering av bestdandet.
41 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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att inkomsten ska tiacka bade hyra och skéliga levhadsomkostnader. De s6-
kande fér oftast inte heller ha skulder till den aktuella hyresvarden, andra
hyresvérdar eller hos Kronofogden. Manga av bolagen kraver aven att den
sokande inte har tidigare negativa referenser till exempel storningar eller
sena hyresbetalningar som paverkar fortroendet som hyresgist.*

En tredjedel av allmannyttan har sankt sina inkomstkrav

En positiv utveckling pa bostadsmarknaden ar att flera allmannyttiga bolag
har sankt eller helt tagit bort specifika inkomstkrav. Enligt Sveriges Allman-
nytta borjade utvecklingen mot en mer flexibel tillampning redan 2020 dar
farre bolag kravde inkomst pa tre ganger ars- eller manadshyran.*® Ett exem-
pel pa detta Framtidenkoncernen i Goteborg som slopat inkomstkraven helt.
Det innebér att det ar upp till den s6kande att bedéma sin betalningsforma-
ga, sa lange man inte har for manga farska betalningsanmarkningar. Fler bo-
lag godkanner idag ocksa ersattningar som bostadsbidrag, forsorjningsstod
och studiemedel som giltig inkomst, vilket tidigare ofta exkluderades.**

Aven en rapport fran Hyresgéstforeningen visar att allt fler bostadsbo-

lag i Sverige sanker eller slopar sina inkomstkrav. Utvecklingen gar dock
langsamt och ar ojamn. Ungefar en tredjedel av landets allmannyttiga bo-
stadsforetag har i dag inga krav vad galler inkomst, medan andra har infor
stramare regler for att styra vilka hushall som flyttar in i vissa omraden. Det
skapar stora skillnader mellan kommuner och gor hyresmarknaden otydlig
och i manga fall orattvis.®®

Hushallens boende férandras langsamt

Nastan tva av tre hushall i Sverige dger i dag sitt hem, medan cirka en tred-
jedel hyr sitt boende. Denna fordelning har varit relativt stabil 6ver tid.
Samtidigt skiljer sig boendeformerna tydligt mellan olika typer av hushall
och grupper. Bland ensamstdende kvinnor med barn ar det till exempel be-
tydligt vanligare att hyra sitt boende an att 4ga det. Bland sammanboende,
bade med och utan barn, dger nistan atta av tio hushall sitt boende. For
ensamstaende kvinnor och man utan barn ér férdelningen andelen som hyr
och andelen som ager relativt jamn.4

En mindre andel, cirka 4 procent, bodde 2024 i en sé kallad specialbostad,
det vill sdga en bostad avsedd for studerande, aldre, personer med funk-
tionshinder eller andra sarskilda grupper. Andelen som bor i specialbosta-
der har 6kat under de senaste tolv aren. En forklaring kan vara att befolk-
ningsstrukturen forandrats, med en storre andel aldre och darmed fler som
bor pa aldreboenden.

42 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
43 Sveriges allmannytta (2020), Flexiblare tillimpning av inkomstkrav i allmdnnyttan.

44 Boverket (2024), Underhdll och modernisering av bestdandet.

45 Hyresgastféreningen (2025), Inkomstkraven sjunker men alldeles for langsamt.
46 Ekonomifakta (2025), Hushdllens ekonomi och boendeform.
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®m Smahus, dganderatt
Smahus, bostadsratt

B Smahus, hyresratt

u Flerbostadshus, bostadsrat

B Flerbostadshus, hyresratt
Specialbostad
Ovrigt boende
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Boendeformen skiljer sig ocksa mellan personer med svensk och utldndsk
bakgrund. Personer med svensk bakgrund ager i hogre utstrackning sina
bostader, medan det bland personer med utlandsk bakgrund ar ungefar lika
vanligt att hyra som att aga sitt boende. Skillnaderna mellan méan och kvin-
nor ir diremot smé inom respektive grupp.

Knappt hélften av lanets befolkning bor i smahus

Cirka 48 procent av lanets samtliga invanare bor i smahus med dganderatt.
Andelen har minskat ndgot sedan 2015, da den var cirka 51 procent. Cirka 28
procent av invanarna bor i hyresratt i flerbostadshus och andelen har okat
nagot sedan 2015. Andelen av ldnets invanare som bor i bostadsrétt i flerbo-
stadshus har 6kat mest det senaste decenniet och gitt fran cirka 13 procent
2015 till nastan 15 procent 2025.4

Skillnaderna mellan konen ar liten i de flesta bostadstyper och upplatel-
seformer, med undantag av smahus med dganderatt dar det bor knappt 25
procent av lanets man och drygt 23 procent av lanets kvinnor.

Hushallens boende varierar mellan kommunerna

Den kommun vars hushall till stérst andel bor i smahus ar Ockerd kommun
dar cirka 82 procent av invanarna bor i smahus med dganderatt vilket ar en
minskning med en procent jamfort med féregdende ar. I Géteborg dr mot-
svarande andel cirka 24 procent, vilket ar lagst i lanet med marginal till Bor-
as som ligger nast lagst i andel med cirka 46 procent. Goteborg har daremot
den hogsta andelen invanare som bor i bostadsratt i flerbostadshus, ndstan
25 procent och ocksa storst andel invdnare som bor i hyresratt i flerbo-
stadshus med 6ver 43 procent.*

Lagst andel invadnare som bor i hyresritt har Ockerd med endast 4 procent
av hushéllen i hyresratt. Fem kommuner i ldnet har under en procent av in-
vanarna boende i bostadsrétt i flerbostadshus.

47 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
48 Ibid.
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Diagram: Hushallens boende

i Vastra Gotalands lan 2025,
fordelat pa hustyp och upplatel-
seform.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.
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Diagram: Antalet fardigstallda
bostader per ar 2016-2025,
fordelat pa de fyra kommunal-
férbunden.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.

Teckenférklaring:

[ Skaraborg
Fyrbodal
Borasregionen

I Goteborgsregionen
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Bostadsbyggandet och kommunernas
markinnehav och markanvisningar

Antalet fardigstdllda bostader i landet minskade
for andra aret i rad

Tillskottet av fardigstallda bostader i landet under 2025 var cirka 33 300.
Det ar 55 procent lagre an 2023 och cirka 30 procent lagre an 2024. Av det
totala antalet var cirka 5 500 smahus, medan knappt 2 000 var tillskott ge-
nom ombyggnation. Antalet smahus ar det lagsta antalet sedan ar 1999. Av
det totala tillskottet fardigstalldes cirka 25 800 lagenheter i flerbostadshus
och av dessa var 66 procent hyresratter och 34 procent bostadsratter.*

De fyra lan som fardigstallt flest bostader under 2025 ar storstadslianen;
Stockholms lan med cirka 10 700 nya bostader, Vastra Gotalands lan cirka

4 300 nya bostéder, Skane lan cirka 3 150 nya bostader, och Norrbottens lan
med knappt 2 000 nya bostader. Trots att bostadsbyggandet fallit rejalt i
storstadsregionerna sé halls bostadsbyggandet uppe i bland annat Norrbot-
tens lan dar det till och med skett en liten 6kning jamfort med forra aret. I
totalt sju lan 6kar antalet fardigstallda 6kar under 2025 jamfort med 2024.

Under 2025 paborjades dven rivningar av totalt 1263 lagenheter i flerbo-
stadshus. Cirka 85 procent av rivningarna genomfordes utanfor storstads-
omradena.

Antalet fardigstallda bostader minskade dven i lanet

Under 2025 fardigstalldes nastan cirka 4 500 bostader i lanet. Siffran omfat-
tar bade nyproduktion (4 326) och ombyggnation (217) och kan jaimforas med

49 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
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8 200 fardigstallda bostader under 2024 och cirka 11 200 bostader under
2023. Mellan 2024 och 2025 minskade antalet fardigstallda bostader med
nastan 50 procent och mellan 2023 och 2025 med cirka 61 procent.>°

De senaste tio aren har det fardigstallts i genomsnitt cirka 8 700 bosta-

der per ar, vilket dr hogt i ett historiskt perspektiv. Under aren 2019-2023
var genomsnittet nastan 10 500 bostader per ar. Genomsnittet under hela
2000-talet ligger pa strax over 6 100 bostader per ar. Det betyder att antalet
fardigstallda bostader under 2025 klart understiger genomsnittet i ett 1ang-
re tidsperspektiv.

Av de fardigstallda bostaderna i lanet under 2025 uppfordes cirka 70 procent
i Goteborgsregionen (3 165 bostéder), cirka 18 procent i Borasregionen (821),
cirka 5 procent i Skaraborg (246 bostader) och cirka 7 procent i Fyrbodal (311).

Nastan dubbelt s manga hyresratter som bostadsratter
fardigstalldes lanet

Under 2025 fardigstalldes 2 565 hyresratter och 1247 bostadsratter i nypro-
duktion och ombyggnad. Hyresratterna motsvarade en andel pa cirka 55
procent, medan bostadsratternas andel uppgick till cirka 28 procent. Det
fardigstélldes ocksa 731 aganderitter, vilket motsvarade cirka 17 procent.
Samtliga tre upplatelseformer minskade i antal fran 2024 till 2025 och an-
talet bostadsratter mer dn halverades. Under tiodrsperioden 2015-2024 har
det i genomsnitt fardigstallts nastan 4 000 hyresratter per ar, cirka 3 200
bostadsratter och knappt 1 500 dganderatter.™

50 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
51  Ibid.
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Diagram: Antalet fardigstallda
bostader 2016-2025, fordelat pa
upplatelseformer.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.
Teckenférklaring:
Hyresratter
I Bostadsratter
Aganderitter
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Diagram: Antalet fardigstallda
bostader under 2025, fordelat
pa de fyra kommunalférbunden
och upplatelseform.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.

Teckenférklaring:
Hyresratter
I Bostadsratter

Aganderétter

Faktaruta:

Lansstyrelsen arbetar
med tillsyn av investe-
ringsstodet for hyres-

bostader

Lansstyrelsen slutfér nu de
sista darendena och hand-
laggningen har dérmed pa-
gatt fran 2016-2026.

Mottagare av stodet ar
skyldiga att uppfylla férord-
ningskraven under 15 rs tid
fran Lansstyrelsens utbe-
talningsbeslut och tillsynen
kommer darmed att paga
under samma tidsperiod.

Under tiden 2016-2023, da
utbetalning av stodet pagick,
fardigstalldes cirka 34 000
hyresbostader i lanet totalt.
Stod beviljades for 9 912
lagenheter, vilket motsvarar
cirka 29 procent av de far-
digstallda hyresratterna.

Totalt har drygt 3,7 miljarder
kronor betalats ut i investe-
ringsstod.
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I antalet fardigstéllda hyresréatter i lanet 2025 ingar 275 specialbostader,
vilket var en minskning med nastan 250 bostader jamfért med 2024. Det var
andra aret i rad med minskning, da antalet under 2024 sjonk med 441 speci-
albostader jamfort med 2023.

Historiskt sett har fordelningen pa upplatelseformerna av fardigstallda bo-
stadernaide fyra delregionerna varierat mer fran ar till ar an vad det gor pa
lansniva. Under 2025 minskade dock alla upplatelseformer i alla delregioner
i antal jamfort med 2024, med undantag for antalet bostadsratter i Borasre-
gionen som Okade 2025 jamfort med 2024. I samtliga delregioner var hyres-
ratten den upplatelseform som fardigstalldes i storst antal.

I Goteborgs och Skaraborgsregionen fardigstalldes det 6ver 50 procent hy-
resratter under 2025. I Fyrbodal och Bordsregionen utgjorde hyresratten
strax under 50 procent. Den vanligaste lagenhetstypen som fardigstalldes i
nybyggnation under 2025 var pa tva rum och kok. Drygt 1300 bostader om
tva rum och kok fardigstélldes, vilket motsvarade drygt 30 procent av samt-
liga nybyggda bostader i lanet.

Fordelningen mellan olika upplatelseformer sett 6ver hela bostadsbestandet
ilanet ar cirka 41 procent hyresratter, cirka 21 procent bostadsratter och
cirka 38 procent aganderatter.

Antalet paborjade bostader 6kar pa nationell niva

Enligt Statistikmyndigheten SCB paborjades det preliminért cirka 32 000
bostader i landet under 2025. Antalet pabdrjade bostader 6kade med cirka
8 procent jamfort med 2024, da cirka 29 600 ldgenheter borjade byggas.>

52 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
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[ Vastra Gotalands 1an har det preliminara antalet piborjade bostader ocksa
borjat oka efter flera ar av minskande antal. Under 2025 paboérjade prelimi-
nart 4 930 bostader i lanet, vilket ar en 6kning med cirka 40 procent jamf{ort
med 2024, da det preliminart paborjades cirka 3 500 bostader i lanet.>

I Goteborgsregionen paborjades cirka 3 900 bostader under 2025, vilket
motsvarar knappt 80 procent av ldnets paborjade bostader. I Fyrbodal pabor-
jades cirka 330 bostader under 2024 (cirka 7 procent), i Skaraborg cirka 300
bostéder (6 procent) och i Bordsregionen cirka 380 bostader (knappt 8 pro-
cent). I tre av delregionerna 6kade antalet paborjade bostdder 2025 jamfort
med under 2024, medan antalet paborjade bostader minskade i Fyrbodal.

Antalet paborjade bostédder i linets kommuner skiljer sig at, men flertalet
av de paborjade bostaderna ar placerade i de kommuner som har en storre
tatort eller i de kommuner som ligger pa ett bra pendlingsavstand till en
storre tatort.

I slutet av maj 2025 publicerade Statistikmyndigheten SCB den preliminara
statistiken for paborjade bostader for forsta kvartalet 2025. I lanet paborja-
des enligt den preliminara statistiken cirka 830 bostdder, men siffrorna bru-
kar raknas upp av SCB och dessutom justeras vid kommande publiceringar.

Kommunernas férvantningar ar optimistiska gallande pabérjade
bostader 2026 och 2027

Kommunerna beddémer i bostadsmarknadsenkaten hur manga bostader som

férvantas paborjas de kommande tva aren. [ rets enkat gjordes bedom-
ningar for 2026 och 2027.54 Det finns alltid osdkerheter i bedémningar och

53 Statistikmyndigheten SCB (2026), Statistikdatabasen.
54 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Diagram: Antal pabérjade bo-
stader 2016-2025 (preliminar
statistik), fordelat pa de fyra
kommunalférbunden.

Kalla: Statistikmyndigheten SCB.
Teckenférklaring:
[ Skaraborg
Fyrbodal
Borasregionen

I GOteborgsregionen
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prognoser eftersom projekt kan férsenas eller férandras. Men med den kun-
skap som kommunerna hade om den lokala bostadsmarknaden vid tillfallet
for enkaten, var den samlade bedémningen att antalet piborjade bostader
forvantas bli cirka 5 250 bostader. I denna siffra ar cirka 1580 specialbosta-
der inkluderade.

Kommunerna beddmde ocksé att antalet pabdrjade bostader kommer att
oka aven under 2027 for att landa pa cirka 7 000. Beddmningarna i rets en-
kat ar ddrmed lite mer forsiktiga dn i 2025 ars enkét, dd kommunerna prog-
nostiserade att botten var nddd och att dterhdmtningen skulle ske snabbare.

Av de antal paborjade bostéder som forvintas under 2026 star Goteborgsre-
gionen for drygt 65 procent, Skaraborg knappt 16 procent, Fyrbodal 11 pro-
cent och Borasregionen 8 procent. Férvantat antal pAborjade bostader 2027
beddms sjunka i Goteborgsregionen och Skaraborg, medan Borasregionen
och Fyrbodal tros 6ka négot. Totalt sett blir anda férandringen en 6kning i
forvantat borjade bostader mellan 2026 och 2027 pa cirka 26 procent.

Rivning och ombyggnation som férandrar
bostadsbestandet

Samtidigt som det planeras for nyproduktion av bostader i kommunerna,
forekommer det ocksé rivning och ombyggnation som férandrar det be-
fintliga bestdndet under 2026 och 2027. 118 kommuner i ldnet planeras fér
ombyggnation och i fem for rivning. Rivning planeras framfor allt i mindre
kommuner i lanet, men aven i G6teborg.®

55 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Boverkets berdkning av bostadsbyggnadsbehovet
finns nu pa kommunal niva

Boverket gor regelbundet berakningar av bostadsbyggnadsbehovet i landet
och ibland regionalt. Fran 2025 har de i uppdrag att gora berakningar dven
pa kommunal nivé. De framtagna berakningarna, som numera alltid stracker
sig tio ar framat i tiden, ska anvandas som ett underlag nir kommunerna tar
fram sina handlingsplaner for bostadsforsorjning.>

Berdkningen av bostadsbyggnadsbehovet innehaller ingen bedémning av
vilka typer av bostader som behovs. Den beddmningen behover goras pa
kommunal och eventuell regional niva. Det kan darfor finnas ett bostads-
byggnadsbehov utdver det beraknade, exempelvis anpassade bostader

for aldre eller bostdder som mojliggor for unga vuxna att flytta hemifran.
Bostadsbehov som inte kan l6sas genom ombyggnad av befintliga bostader
kan ocksé generera ett bostadsbyggnadsbehov. Darfér behover det berak-
nade bostadsbyggnadsbehovet stallas i relation till kommunens faktiska
bostadsbehov.

Den senaste berakningen av bostadsbyggnadsbehovet publicerades i maj
2026 och enligt den behover det byggas cirka 50 600 bostader per ar i lan-
det under perioden 2026-2035. Detta ar 300 bostader fler per ir 4n den be-
rakning Boverket publicerade 2025.%

[ Vastra Gotalands lan ar det berdknade bostadsbyggnadsbehovet cirka
8 400 bostader per ar under aren 2026-2035. Motsvarande siffra for Stock-
holms och Skane lan ér cirka 19 100 respektive cirka 8 200 bostader per ar.

Berdkningen visar ocksa att det finns stora skillnader inom vart lan. I kom-
munerna i Goteborgsregionen finns det ett bostadsbyggnadsbehov pa
knappt 6 200 bostader per ar 2026-2035. Detta motsvarar nastan 75 pro-
cent av lanets totala behov. Borasregionens behov ar berédknat till knappt
800 bostéder, Fyrbodal cirka 600 och Skaraborg knappt 750 bostader per ar.

Totalt

bostads- Beréaknat Berdknat Berdknad

byggnads- tillkommande over-eller bostads-

Geografiskt omrade behov behov underskott reserv
Vastra Gotalands lan 8382 5174 1972 944
Borasregionen 780 525 139 117
Fyrbodal 621 308 -96 143
Goteborgsregionen 6218 4009 1666 543
Skaraborg 763 332 263 142

Det finns ocksé stora skillnader mellan kommunerna. Géteborg har av for-
klarliga skél storst beraknat bostadsbyggnadsbehov per ar 2026-2035; cirka
3900 bostader per ar. Men det finns ocksa tretton kommuner som enligt
Boverkets berdkningsmodell inte har ndgot bostadsbyggnadsbehov: Bengts-
fors, Dals-Ed, Essunga, Fargelanda, Grastorp, Gullspang, Lysekil, Mellerud,

56 Boverket (2026), Berdkning av bostadsbyggnadsbehovet.

57 Boverket (2026), Oppna data - Kommunala byggbehovsberdkningar.
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Faktaruta:

Beraknat bostadsbygg-
nadsbehov

Det berdknade bostads-
byggnadsbehovet bestar av
tre delar:

e Endelsom beror pa hur
antalet hushall férandras
framover i kommunen
(eller regionen).

e Endelsom beror pa
om det har byggts till-
rackligt med bostader i
forhallande till den de-
mografiska utvecklingen
sedan 2006.

e Endelsom ar en bostads-
reserv som finns med for
attvisa att det, vid varje
given tidpunkt, finns ett
behov av lediga bostader
for att mojliggdéra om-
flyttning och inflyttning
till kommunen.

Las mer pa Boverkets hem-
sida: Boverket (2026), Berdk-
ning av bostadsbyggnadsbe-

hovet.

Tabell: Boverkets berakningar
av bostadsbyggnadsbehovet
2026-2035 i lanet och delregi-
onerna, totalt antal bostader
per ar.

Kalla: Boverket.
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https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/byggbehovsberakning/

Karta: Boverkets berakningar
av det totala bostadsbyggnads-

behovet per 1 000 invanare, for-
delat lanets kommuner.

Kalla: Boverket och Lansstyrel-
sens egna berakningar.

Teckenforklaring:

B Mer an 5,00 bostader

I 4,00-4,99 bostader
3,00-3,99 bostader
2,00-2,99 bostader
1,00-1,99 bostader
0,00-0,99 bostader

Inget beraknat
bostadsbyggnadsbehov

Faktaruta:

Kommunerna far ocksa moj-
lighet att ange andra fak-
torer som alternativ. Nagra
exempel fran arets enkat:

e Omsattning pa bostads-
marknaden ar lag.

¢ Storavakanser pa bo-
stadsmarknaden.

e Laga fastighetspriser gor
det svart for exploatorer
att fa tillracklig avkast-
ning pa nybyggnation.

¢ Stor efterfragan pa fri-
tidshus/delarsbostader
driver upp tomtpriserna
till nivder som gor det
svart att producera bo-
stader till priser som kan
finansieras med de |6ne-
nivader som ar normala
for kommunens helars-
invanare.

e Fortsatt osakerhet kring
det ekonomiska laget
framover.

Skara, Stromstad, Tanum, Toreboda och Amal. Det ar tva kommuner fler 4n
forra aret; Grastorp och Téreboda har tillkommit. Som namnts ovan betyder
inte detta att det inte finns reella bostadsbehov i dessa kommuner, men de
fangas inte upp av Boverkets berakningsmodell.

Faktorer som begransar bostadsbyggandet i lanet

I bostadsmarknadsenkaten ombeds kommunerna aven gora en bedémning
av vilka faktorer som eventuellt begransar bostadsbyggandet. Frdgan har
ett antal fasta svarsalternativ och kommunerna kan valja valfritt antal fak-
torer. Alla lanets kommuner utom en (Skara) anser att det finns faktorer som
begransar bostadsbyggandet, men det ar ocksé tre kommuner (Lilla Edet,
Strémstad och Amal) som inte kan bedéma om det finns faktorer som be-
gransar bostadsbyggandet i kommunen.*

Aven i ar ar det ekonomiska faktorer som kommunerna bedémer ar mest be-
gransande for bostadsbyggandet i lanet. Héga produktionskostnader anges
av 38 kommuner, Svdrigheter for privatpersoner att fa ldn/hdrda ldnevillkor
som en begransande faktor anges av 25 kommuner och 23 kommuner svarar
Svdrigheter for byggherrar att fd ldn/hdrda ldnevillkor. Det ar samma tre fak-
torer som fick fler svar aven forra aret, men i arets enkat var det fler kommu-
ner som angav just dessa tre faktorer.

58 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Hoga produktionskostnader

Svarigheter for privatpersoner att fa lan

Svarigheter for byggherrar att fa langivare

Avsaknad av statliga stod for bostadsbyggande

Brist pa detaljplanelagd mark som marknaden vill bebygga
Svarigheter i genomférande av detaljplaner p.g.a. andra prévningar
Kommunen/allmannyttan saknar ekonomiska resurser att bygga
Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt PBL
Svag andrahandsmarknad for bostader

Svag inkomstutveckling fér hushallen

Overklaganden av detaljplaner

Vikande befolkningsunderlag

0 10 20

Diagram: Faktorer som kommunerna bedémer begransar bostadsbyggandet,
antal kommuner som svarar respektive svarsalternativ.

Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkaten 2024-2026.

Bland 6vriga faktorer har det skett en del forflyttningar jamfort med fore-
gaende ar. P4 fjarde plats, och angivet av 18 kommuner som begransande
faktor, finns Brist pd detaljplanelagd mark for bostiader som marknaden
(alternativt marknadsaktdrer) vill bebygga. Aven den nya faktorn for i ar Av-
saknad av statliga stéd for bostadsbyggande bedéms av 18 kommuner vara en
begransande faktor for bostadsbyggandet. Forflyttningar uppéat i betydelse
gor ocksa Svdrigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra
provningar, Kommunen och/eller det allmdnnyttiga bostadsféretaget saknar
ekonomiska resurser eller mojligheter till bostadsbyggande, Svag inkomstut-
veckling fér hushdllen och Overklaganden av detaljplaner.

Nagra faktorer sjonk ocksa i betydelse, till exempel Svag andrahandsmark-
nad for bostdder, Konflikt i relation till allmdnna eller nationella intressen
enligt plan och bygglagen (2010:900) och Vikande befolkningsunderlag.

Begransande faktorer pa delregional niva skiljer sig mer at

Precis som ldnet som helhet s& uppger samtliga delregioner Hoga produk-
tionskostnader som den framsta faktorn som begransar bostadsbyggandet.
I Borasregionen och Fyrbodal ar det Svdrigheter for privatpersoner att fa
lan som hamnar pa andra plats, medan Goteborgsregionen uppger Brist pd
detaljplanelagd mark och Skaraborgsregionen Avsaknad av statliga stod i
som den nast mest begransande faktorn.*

Som tredje faktor skiljer sig svaren at avsevart ilanet. I Fyrbodal ar Vikan-
de befolkningsunderlag den tredje mest betydande faktorn, medan samma
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Faktaruta:

Har redovisas ett urval av
kommunernas fritextsvar
kring laget pa bostadsmark-
naden:

Anslutningsavgifter och tax-
ekostnader dr kostsamma.

Nyproduktionen domineras
av deldrsbostdder och fritids-
hus och byggs pa deldrsboen-
des preferenser, snarare én
den heldrsboende befolkning-
ens behov och ekonomiska
méjligheter.

Bostdder i sjénéra légen har

i regel bdttre forutsdttningar
att fa lan, dé marknadsvdrdet
dr hogre.

For byggnation i centrum,
ddr efterfragan dr storst,
utgor buller ett problem for
fortdatning.

Det finns komplexa och
motstridiga intressen av
riksintresset for totalférsvar,
bostadsforsérjning och miljé-
balkens kapitel 3 och 4.

Faktorer som ror effektivi-
tetsutveckling, konkurrens,
innovation hos byggbolagen
eller om marknadens funktio-
nalitet, se produktivitetskom-
missionens tva rapporter.

Plan- och byggprocesser
férlings betydligt pa grund
av ldnga handldggningstider
hos myndigheter, exempelvis
Ldansstyrelsen och Mark- och
miliédomstolen i vattenfragor.

Svdrt att fa Trafikverket att
tillata 6kad trafik pa statliga
vagar i kommunen, férsvarar
bostadsutveckling.

Flertalet dldre fritidshusomra-
den med hogt bebyggelsetryck
dadr det finns begrdnsningar
avseende VA.

faktor ar 1ag i Skaraborg och obefintlig i Goteborgsregionen. I Géteborgs-
regionen far aven Overklagande av detaljplaner manga kommunsvar, vilket
indikerar att kommunerna i delregionen, utéver hoga produktionskostnader,
ocksd behover arbeta med detaljplaner.

Kommunernas markinnehav och markanvisningar

Samtliga kommuner ager mark fér bostadsbyggande

I drets bostadsmarknadsenkat ingar ett antal fragor om markanvisning och
markinnehav i bostadsmarknadsenkéten. Dessa fragor stalls normalt vart-
annat ar och darfor jamfors drets svar med svaren i 2024 ars enkat.5

Samtliga kommuner i lanet svarar i drets enkat att de ager mark som ar
lamplig for bostadsbyggande, vilket inte har férandrats sedan 2024. Totalt
atta av lanets kommuner bedémer att de inte har tillrackligt med kommu-
naldgd mark for bostadsbyggande och ytterligare nio svarar att det ar svart
att beddma. Nastan halften av dessa kommuner ligger i Goteborgsregionen.

Kommunernas mark ar enligt svaren i arets bostadsmarknadsenkét frimst
planerad for blandad bebyggelse. Kommunerna i Goteborgsregionen svarar
docki storre utstrackning att marken ar planerad for flerbostadshus. Mark
som framst ar planerad for smahus aterfinns i huvudsak i kommuner utan-
for Goteborgsregionen.

Totalt 30 kommuner planerar att kopa mark som ar lamplig for bostads-
byggande. Det ar bade sma och stora kommuner som ar relativt spridda
over lanet. Av de 19 kommuner som inte planerar att kopa mark, svarar tre
kommuner ocksa att de inte har tillrackligt med mark fér bostadsbyggande:
Essunga, Karlsborg och Kungalv.

Kommunerna ombeds ocksa bedéma hur efterfragan pa mark fér bostads-
byggande tillgodosetts de senaste tva aren. Det ar mdjligt att ange fler
svarsalternativ. Totalt 24 kommuner svara att efterfrdgan pa mark for bo-
stadsbyggande tillgodosetts med bade kommunalt 4gd och privat dgd mark,
18 kommuner har svarat enbart kommunalt 4gd mark och tre kommuner
med enbart privat 4gd mark. Totalt tre kommuner svarar att de inte har
kunnat tillgodose efterfragan pa mark for bostadsbyggande: Ale, Karlsborg
och Lerum. Ale och Lerum planerar att kopa in mark. I Karlsborg finns det
mark planlagd fér sméhus, men det saknas tillrackligt med planlagd mark
for flerfamiljshus. Planering och bostadsbyggande i just Karlsborg férsvaras
pa grund av Forsvarsmaktens verksamhet i Karlsborg, lds mer ldngre fram i
rapporten under rubriken Forsvarets tillvdxt stdller nya krav pd samordning
mellan kommuner, Lansstyrelsen och Férsvarsmakten.

Drygt halften av lanets kommuner (26) har ett intresseregister for byggher-
rar som vill bygga pd kommunal mark. Totalt 15 kommuner har ett register
Over vilka som tilldelats mark. I 22 av linets kommuner finns det en tomtko
for smahus, medan resterande 27 saknar tomtko.
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Riktlinjer for markanvisningar finns i ndstan alla kommuner

I samband med att lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar dndrades den 1 mars 2025 inférdes ocksd en ny bestimmelse
ilagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar. Numera
ska riktlinjerna for markanvisning ange "hur markanvisningar anvdnds for
att folja kommunens handlingsplan for bostadsforsoérjningen enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar”.!

Med st6d av svaren i drets bostadsmarknadsenkéat och egna inventeringar
har Lansstyrelsen hittat antagna och publicerade riktlinjer for markanvis-
ning pa alla lanets kommuners hemsidor, utom tre: Dals-Ed, Munkedal och
Tidaholm. De aldsta riktlinjerna ar antagna 2016 och de nyaste 2025. De ar
tre kommuner (Lerum, Skovde och Ulricehamn) som antagit riktlinjer efter
den 1 mars 2025.5% 6364 Alla tre har pa ett bra satt uppmarksammat andring-
arna i lagarna och beskrivit att markanvisningar ar ett viktigt verktyg i kom-
munens bostadsforsorjningsarbete.

Forutom de i lag beskrivna kraven pa vad riktlinjerna ska innehalla, kan
kommunerna ocksa i riktlinjerna redovisa andra krav som stélls vid mark-
anvisning. Har beskriver kommunerna i sina svar i bostadsmarknadsenka-
ten bland annat krav pa ekonomisk, ekologisk och social héallbarhet. Aven
byggnaders utformning, gestaltning och innovation finns bland kraven samt
fokus pa bostadsforsorjning for olika grupper, varierade boendemiljoer och
variation i upplatelseformer och kostnadsnivaer.®

Kommunerna kan vélja att styra upplatelseformen i samband med markan-
visning. Totalt 13 kommuner svarar att upplatelseformen styrts i samband
med markanvisning de tva senaste aren, medan 24 kommuner svarar att de
inte gjort det. Totalt 12 kommuner svarar att de inte gjort nagon markanvis-
ning de tva senaste dren.

Totalt 11 av lanets kommuner har anpassat bade markprissattning och vill-
kor fér markanvisning utifran det radande konjunkturlaget. De vanligaste
atgarderna ar sankta eller omvarderade markpriser, mer flexibla prismo-
deller samt omférhandling av avtal till fast pris. Darutover har tidsramar for
markanvisningar forlangts och kraven i genomférandeprocessen i vissa fall
lattats for att battre mota rdidande marknadssituation.

61 RIksdagen (2026), Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar,
§ 2 punkt 2.
62 Lerums kommun (2025), Markpolicy.

63 Skoévde kommuner (2025), Riktlinjer for markanvisning i Skévde kommun.

64 Ulricehamns kommun (2025), Riktlinjer fér markanvisning.
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Karta: Kommunernas beddm-
ning av bostadsmarknadslaget
gallande efterfragan pa bosta-
der i kommunen som helhet, till
vanster i januari 2026 och till h6-
ger om tre ar (januari 2029).

Kalla: Bostadsmarknadsenka-
ten 2026.

Kommunernas bedémningar av laget pa
bostadsmarknaden

I bostadsmarknadsenkaten gér kommunerna bedomningar éver bostads-
marknadslédget i respektive kommun. Beddmningen galler efterfragan pa
bostader och gors for centralorten (eller innerstaden) , i kommunens 6vriga
delar och i kommunen som helhet. Det finns fyra svarsalternativ: balans,
underskott, dverskott och kan ej bedéma.*

Knapp majoritet av kommunerna bedomer att
efterfragan pa bostadsmarknaden ar i balans

I drets enkat uppger 23 av lanets kommuner att det radde balans pa bo-
stadsmarknaden i kommunen som helhet vid svarstillfallet i borjan av
2026. Det ar en 6kning med tvd kommuner jamfort med forra arets enkat.
Mest balans pd bostadsmarknaden fanns i Skaraborg och Fyrbodal, dar tio
kommuner i varje delregion uppgav balans. I Géteborgsregion och Borare-
gionen var det en respektive tvd kommuner som svarade att det radde ba-
lans pa bostadsmarknaden.®

Fem kommuner uppgav att det rddde 6verskott i kommunen som helhet,
vilket ocksé ar tvd kommuner fler 4n forra aret. Overskottet pa bostader be-
doms framfor allt finnas i Borasregionen och i Fyrbodal.

I Goteborgsregionen ar det bedémda underskottet storst; elva kommuner an-
gav detta svarsalternativ. Kommuner som svarade underskott ar bAde mindre
kommuner (farre dn 25 000 invanare) och hogskoleorter (fler an 75 000 inva-
nare) samt kommuner tillhérande storstadsomradet runt Goéteborg.
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Efterfragan i centralorten foljer kommunen som helhet
Kommunerna beddmde ocksa pa bostadsmarknadslaget i centralorten i
kommunen och resultatet av svaren f6ljde till stor del bedémningarna for
kommunen som helhet. De flesta som svarade underskott ligger Goteborgs-
regionen, medan flest svar om ¢verskott hittades i Borasregionen. Kommu-
nerna i Fyrbodal och Skaraborg svarade i hogre utstrackning balans. Aven
kommunens 6vriga delar (centralorten bortraknad) foljde samma monster i
beddmningar av underskott, 6verskott och balans.5®

Det gdr inte att dra nagra slutsatser om storlek pa kommunen spelade roll
for kommunernas bedémning. Samtliga svarsalternativ aterfanns i alla kom-
mungrupper. Beddmningarna var dessutom spridda geografiskt over lanet
oavsett kommunstorlek och om det ar en hdgskoleort eller inte.

Mindre underskott i ldnet om tre ar

P4 fragan om hur situationen pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet
ser ut om tre ar, svarade 19 kommuner underskott. Detta var sju kommuner
farre &n 2025. Kommuner som uppgav balans 6kade med tre fran forra aret,
fran 19 till 22. En kommun (Svenljunga) uppgav att det kommer rada 6ver-
skott pa bostadsmarknaden om tre ar. Sex kommuner uppgav att de inte kan
gora en beddmning om laget pa bostadsmarknaden som helhet om tre ar.*°

Storre efterfragan pa sma och medelstora hyresratter samt smahus
Kommunerna ombads i bostadsmarknadsenkaten att bedoma vilka bostads-
storlekar som det rader storst efterfragan pa. For hyresratter bedémde
manga kommuner att efterfrdgan kommer finnas for alla storlekar, dven

om det fanns en viss tyngdpunkt pa tre rum och kdk. Kommunerna i G6-
teborgsregionen beddmde en ndgot jamnare efterfragan pa alla storlekar,
medan Borasregionens kommuner trodde att det kommer finnas en viss
efterfragan pa mindre hyreslagenheter. Fem kommuner svarade att de inte
kan beddma efterfragan pa hyresratter.”

Aven for bostadsratter bedémdes den storsta efterfragan generellt vara pa
bostader med tre rum och kok. Goteborgsregionens kommuner bedémde
dock en efterfragan pa samtliga storlekar av lagenheter. I 6vriga delregioner
bedomdes efterfragan vara l1ag pa bade de minsta och storsta lagenheterna.
Det var 15 kommuner som svarade att de inte kan bedoma efterfragan pa
bostadsratter de narmaste tre aren.

Efterfrdgan pa dganderatter (smahus) bedomdes de kommande tre aren
vara relativt stor. Mer an halften av lanets kommuner bedémde att det
finns en efterfrdgan pa hus med fyra rum och kok eller storre. Det beddom-
des aven finnas efterfrdgan pad mindre dganderatter pa tre rum och kok i 14
kommuner. Elva kommuner angav att de inte kunder bedéma efterfradgan
pa dganderétter.
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Faktaruta:

| bostadsmarknadsenkaten
kunde kommunerna ocksa
ange om det fanns andra
upplatelseformer som sak-
nades i kommunen och da
angavs dessa alternativ:

* Anpassade bostader for
aldre

e Stora nyproducerade |a-
genheter till resurssvaga
hushall

e Radhus och kedjehus
som hyresratt

e Trygghetsboenden
e Tiny houses
e Trygghetslagenheter

| enkaten ges kommunerna
mojlighet att lamna kom-
mentar. Sammanfattning
av svaren ger foljande slut-
satser:

e Det rader ett underskott
pa bostader, vilket be-
skrivs som en "inbyggd
bostadsbrist”. Behovet
av bostader okar aven pa
landsbygden.

e Fokus ligger pa behovet
och utbudet av hyresrat-
ter. Det namns att det for
narvarande saknas en
marknad foér agarlagen-
heter.

* Detfinns en osdkerhet
kring hur laget ser ut om
tre ar. Utvecklingen an-
ses bero pa kommunens
kommande etableringar
och hur marknaden for-
andras.
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Tabell: Férdelning av svaren
utifran svarsalternativen, antal
kommuner som svarade respek-
tive niva pa skalan.

Kalla: Bostadsmarknadsanalys
2026.

Svar Antalsvar

Ingen kommun

10 kommuner

20 kommuner

3 12 kommuner

5 kommuner
1 kommuner

Karta: Behovsbedémning i
kommunen som helhet,
januari 2026.

Kalla: Bostadsmarknads-
enkaten 2026.

Teckenfoérklaring:
I 6 - i hog grad tillfredsstallt
. 5
4
3
)
I 1 -i13g grad tillfredsstéllt

Kommunen ombeds ocksa bedoma efterfragan pa agarldgenheter. I forhallan-
de till de andra upplatelseformerna rader det en storre osakerhet kring efter-
frdgan pa denna upplatelseform. Storst efterfrdgan pa aganderéatter tros fin-
nas i kommunerna i Géteborgsregionen, men hela 39 kommuner i lanet upp-
ger att de inte kan gora en bedomning av efterfragan pé upplatelseformen.

Bostadsbehoven i viss man tiligodosedda

Kommunerna ombads i bostadsmarknadsenkaten att beddma det generel-
la bostadsmarknadslaget sett till behovsuppfyllelse av bostadssituationen
for invanarna i kommunen. Svaren gavs pa en skala fran 1till 6, dar 1inne-
bar lag grad av tillfredsstallande av bostadsbehoven och 6 betyder hog
grad av tillfredsstallande.”

Medelvardet pa samtliga kommunsvar hamnade pa 3,4. Hogst medelvarde
uppskattades i Bordsregionens kommuner (4,1), medan Goteborgskom-
munerna hade lagst medelvarde (3,3). I Fyrbodal var medelvardet 3,9 och i
Skaraborg 3,6.

Ingen kommun beddmde att invanarnas bostadsbehov i hog grad var till-
fredsstallda. En kommun (Karlsborg) bedémde att behoven i 1ag grad ar till-
fredsstallda. Aven i r var kommunernas svar koncentrerade runt mitten av
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skalan; 32 av lanets 49 kommuner svarade 3 eller 4. Totalt 30 av lanets kom-
muner hamnade dock pa den 6vre delen av den sexgradiga skalan. Genom-
snittet var nagot lagre an forra aret enkatsvar, men det kan har paverkats av
att en kommun inte svarade pa fragan.

Svart att 16sa bostadssituationen fér ensamstaende med barn
Ungefar halften av kommunerna bedoémer att det finns specifika grupper for
vilka det ar sarskilt svart att 10sa bostadssituationen. Den vanligaste grup-
pen som pekas ut ar ensamstdende med barn (14 kommuner).”

Nar kommunernas prioriterade grupper jamfors med de grupper som be-
doms ha storst svarigheter framtrader ett tydligt monster: i samtliga fall ar
den upplevda svarigheten storre an prioriteringen. Detta innebér att grup-
per som anses svara att tillgodose bostadsbehov for ofta inte prioriteras i
motsvarande grad i planeringen.

Kommunerna har fatt mojligheten att specificera vad som ingér i kategorin
ovriga hushall. Hir dominerar svar som avser aldre. Kommunerna framhal-
ler att aldre ar en sarskilt utmanande grupp, eftersom den har varierande
behov av bostader och boendeformer.

Andra hushallstyper som lyfts fram som svéra att tillgodose ar:
*  hushall med svag ekonomi eller skuldséttning,
*  hushall med social problematik,

*  hushall med manga barn.

Ingen tydlig prioritering av hushallstyper i majoriteten av
kommunerna

Av ldnets 49 kommuner uppger 33 att de inte prioriterar nagon sarskild
grupp eller hushallstyp i sin planering for bostadsforsoérjning. De 16 kommu-
ner som anger att de arbetar med en prioritering fokuserar i forsta hand pa
sammanboende med barn.”

Ett antal kommuner uppger aven att de prioriterar kategorin 6vriga hus-
hall. Denna kategori omfattar i huvudsak av boendeformer for dldre, men
inkluderar aven exempelvis helarsboende samt bostader kopplade till For-
svarsmaktens verksamhet.

Fortfarande stérst behov av bostader med rimliga
boendekostnader

I bostadsmarknadsenkaten stalldes fragan om vilka bostader det framst ra-
der behov avi kommunen. Fragan inneholl fasta svarsalternativ och kommu-
nerna kunde valja att ange flera olika behov. Totalt 35 av lanets kommuner
svarade att det finns ett behov av bostader med rimliga boendekostnader,
vilket var nagra kommuner farre an forra aret. Totalt 20 kommuner uppgav
att det framst behovs stora bostader, medan 15 av kommunerna angav att
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Bostader med rimliga boendekostnader

Bostader for dldre (samtliga boendeformer)

Tillganglighetsanpassade bostader, exv. tillgang till hiss

Bostader i markplan med tillgang tilll uteplats

Bostader i kollektivtrafiknara lagen

Bostader med kollektiva funktioner, exv. gemensamhetsytor

Diagram: Kommunernas be-
démning av vilka bostadsbehov
som det rader storst behov av,
antal kommuner som svarat res-
pektive svarsalternativ.

Kalla: Bostadsmarknadsenka-
ten 2026.

Stora bostader

Bostader enligt LSS m 2026

2025
Sma bostader

0 10 20 30 40 50

det finns behov av tillganglighetsanpassade bostader och 12 kommuner att
det finns behov av sma bostédder. Totalt 31 kommuner svarade att det frimst
ar brist pa bostader for aldre, vilket var fyra kommuner fler an forra aret.™

[ kommunerna i Skaraborg beddmdes behovet av bostader for aldre vara
storst. Det var ocksd mer an halften av kommunerna i Skaraborg som beddm-
de att det behovs bostader med rimliga boendekostnader. Lika ménga kom-
muner ansag att det finns ett behov av tillganglighetsanpassade bostader.

I Goteborgsregionens svarade 11 av 12 kommuner att bostader med rimliga
boendekostnader ar det storsta behovet, men aven har bedéomdes behovet
av bostader for aldre vara stort enligt 9 av 12 kommuner.

Fyrbodals kommuner och Borasregionens kommuner bedémde att behovet
ar som storst av bostader med rimliga boendekostnader, men aven har finns
behov av bostader for aldre.

Aven om drets bedémningar inte skiljde sig avsevart fran férra arets, s ar
anda tva saker varda att notera. I arets enkét har behovet av bostader enligt
LSS tillkommit som svarsalternativ och 15 kommuner i lanet svarade det. En
forflyttning har aven skett i behovet av bostader i kollektivtrafiknara lagen,
som forra aret rankades som ligst av de olika alternativen men har i ar be-
domts vara nagot storre.

Mindre underskott men svarare att efterfraga
bostader for unga

I &rets bostadsmarknadsenkat uppgav 21 kommuner att det rader under-
skott pa bostader for ungdomar, vilket var tva farre an féoregdende &r. Den
vanligaste forklaringen var att det finns for fa lediga bostader som unga har
ekonomisk mojlighet att efterfraga (16 kommuner). Darutéver angav 11 kom-
muner att det fanns for fa lediga smé bostéder, och lika ménga att det radde
ett generellt underskott pa bostader i kommunen.”
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Ungdomar ‘ Studenter Diagram: Kommunernas be-
: 2 . démning av bostadsmarknads-
5 4 laget for ungdomar (till vanster)
respektive studenter (till hoger),
antal kommuner som svarar
respektive svarsalternativ.

50

40

23 25 28 31 Kalla: Boverket, Bostadsmark-
30 = nadsenkaten 2022-2026.

Teckenférklaring:

I Underskott

20 I Balans
Overskott
10 Inte relevant
Inget svar
0
F U A S

Eftersom frdgan var en flervalsfraga kunder kommunerna ange flera orsa-
ker, vilket aterspeglar att problemen ofta ar sammansatta. I fritextsvaren
framkom att underskottet for unga inte enbart handlade om brist pa bosta-
der, utan aven om matchningsproblem. I vissa fall beddmdes utbudet vara i
balans, men langa kotider begransar tillgangen. [ andra fall finns bostader
tillgangliga, exempelvis bostadsratter, men unga saknar ekonomiska for-
utsattningar att efterfraga dem. Vissa kommuner pekade ocksa pa att det
finns lediga bostdder, men i omraden dir ungdomar inte vill bo.

Av de 21 kommuner som svarade underskott, var det 18 som ocksa svarade
att det inte pagar nagra sarskilda insatser for att underlatta for ungdomar
att etablera sig pa bostadsmarknaden. De tre kommuner som angav att de
arbetar med sadana atgérder (Ale, Géteborg och Kungélv) gor det bland an-
nat genom riktad bostadsinformation till unga och genom de atgarder som
bostadsformedlingen Boplats Vast infort: sankt dldersgrans till den kommu-
nala bostadskén samt avgiftsfri kotid fér unga mellan 17 och 21 ar.

[ kommuner som inte beddmde underskott angavs i stallet att insatser sker
genom nyproduktion eller ombyggnation av bostader avsedda for unga. I en
kommun lyftes aven initiativ fran fastighetsagare som underlattar for flera
unga att hyra en bostad tillsammans.

Bland de elva kommuner som uppgav att det finns for f4 smé bostader for
unga ar det endast fem som samtidigt bedémde att smé lagenheter var den
bostadstyp som den fanns storst behov avi kommunen som helhet.

Balans pé bostadsmarknaden féor ungdomar bedémdes rada i 25 kommuner
ilanet. Denna balans var relativt jamnt férdelad mellan tre av lanets fyra
delregioner, medan endast en kommun i Géteborgsregionen (Tjorn) uppgav
balans. Overskott pa bostider fér ungdomar rapporterades i Bengtsfors,
Falkoping och Boras.

Fyra kommuner angav att de har sarskilda ungdomsbostader, det vill saga
bostader som hyrs ut till personer under en viss alder.
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Battre bostadsmarknadslage fér studenter

[ lanet finns 18 kommuner som svarade att de har studenter boende i kom-
munen. Av dessa beddémde étta att det radde balans pa bostadsmarknaden
for studenter. Tva kommuner (Boras och Bengtsfors) uppgav att det radde
overskott, medan underskott rapporterades i kommunerna i Goteborgs-
regionen samt i hogskoleorten Skoévde. Aven Mariestad uppgav underskott
for studenter.”™

Av de atta kommuner som beddémde att det radde underskott svarade sju att
det finns ett generellt underskott pa bostader i kommunen. Sex av dessa lyf-
te ockséd bristen pa sarskilda studentbostader som en bidragande orsak.

I tio av lanets kommuner finns sarskilda studentbostader, det vill siga bo-
stader som ar avsedda enbart for studenter. Av dessa kommuner bedomde
sex att det finns méanga lediga studentbostader.

Nyanlandas situation pa bostadsmarknaden
i ett battre lage

Kommunernas bosattningsansvar for nyanlanda och
skyddsbehovande fran Ukraina

Kommunerna ansvarar for att bosatta nyanlanda flyktingar och skyddsbe-
hoévande fran Ukraina med uppehallstillstand enligt massflyktsdirektivet
utifran olika regelverk.

* Nyanlanda anvisas bosattning i en kommun enligt bosattningslagen,
efter att de fatt ett uppehallstillstdnd som kan ligga till grund for folk-
bokféring.”

* Skyddsbehévande enligt massflyktsdirektivet kan anvisas bosattning
i en kommun enligt Lagen om mottagande av asylsdkande m.fl. (LMA)
innan de ar folkbokforda.”

Skyddsbehdvande som haft uppehallstillstand enligt massflyktsdirektivet i
mer 12 ménader kan folkbokfora sig. Om personen bor i ett kommunalt bo-
ende vid folkbokforing, har personen ratt till fortsatt boende i samma kom-
mun i kraft av bosattningslagen.”

Kommunernas mojligheter att ordna boende till anvisade
nyanlanda och skyddsbehévande ar god

Totalt 30 av lanets kommuner uppger i bostadsmarknadsenkaten att de har
goda eller mycket goda mojligheter att ordna boende till nyanlanda som
anvisats till kommunen i kraft av bosattningslagen. Endast fyra kommuner
anger att mojligheterna att ordna boende ar daliga eller mycket déliga.®

76 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
77 Riksdagen (2026), Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanldinda invandrare for

bosdttning.
78 Migrationsverket (2026), Om skyddsbehovande enligt massflyktsdirektivet.
79 Migrationsverket (2026), Frdgor och svar om bosdttning.
80 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Resultaten bekraftas av Lansstyrelsens kommunenkat om mottagandet av
nyanlanda. I enkaten svarar en stor majoritet av lanets kommuner att kapa-
citeten att ta emot och bosatta nyanlanda ar évervagande god.®' Aven vid en
okning av flyktingmottagandet bedéms kapaciteten att ta emot malgruppen
vara god i en majoritet av kommunerna.

De kommuner som anger att ett hogre flyktingmottagande skulle vara ut- "

manande anger ofta boendefragan som skal for det. Ett mindre antal kom-
muner i linet upplever ocksd att boendefragan ar en utmaning i mottag-
andet av nyanldnda aven vid dagens nivaer. Ofta beror det pa svarigheter att
hitta bostdder som passar de nyanlidnda hushéallens behov. Det kan handla
om hoga hyror, fel storlek eller lage pa bostaderna. m Mycket daliga
m Daliga

Det vanligaste ar att kommuner har ett regelbundet eller behovsbaserat

samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget for att sakerstalla att det Mer daliga an goda

finns bostédder for anvisade nyanlanda. Det férekommer ocksa att kommuner Varken eller
har ett samarbete med privata hyresvardar och ett mindre antal kommuner Mer goda an daliga
har aven bostader i egen 4go som anvands for att ta emot nyanlanda.®? B Goda

Kommunerna har ocksa ansvar for att ordna boende till skyddsbehévande = Mycket goda

enligt massflyktsdirektivet efter att Migrationsverket anvisat personerna Diagram: Kommunernas be-
till kommunen i kraft av LMA. I Lansstyrelsens kommunenkat anger 40 av46  dgmning av férutsattningarna

svarande kommuner att kapaciteten ar mycket eller 6vervagande hog att ta att erbjuda boende till nyan-
emot denna grupp_33 [danda som anvisas kommunen i
kraft av bosattningslagen, antal
kommuner som svarar respekti-

Anvisade nyanldnda far ofta langsiktiga boendel6sningar .
ve svarsalternativ.

Bostadsmarknadsenkiten och Lansstyrelsens kommunenkat visar att en
majoritet av kommunerna erbjuder nyanlanda langsiktiga boendelosning-
ar.®* 36 kommuner erbjuder langsiktiga boendeldsningar antingen direkt vid
kommunmottagandet eller efter en tid i kommunen.?®

Kalla: Bostadsmarknadsenka-
ten 2026.

Enligt bostadsmarknadsenkaten ar det tretton kommuner i lanet som er-

bjuder anvisade nyanlanda tidsbegransade kontrakt som upphor efter en

specificerad tid. Sex av dessa kommuner erbjuder en kombination av tids-
begransade och langsiktiga boendelosningar i mottagandet. Det ar alltsé

sju kommuner i lanet som endast erbjuder nyanlanda tidsbegransade bo-

endeldsningar.

Det innebar att nyanlanda som anvisas enligt bosattningslagen har olika
goda forutsittningar att fa en 1angsiktig boendel6sning beroende pé i vilken
kommun de hamnar. En majoritet av de anvisade erbjuds dock langsiktiga
boendeldsningar.

81 Lansstyrelsen (2025), Nationell enkdt om kommunernas mottagande av nyanldnda,
ensamkommande barn samt skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet.

82 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

83 Lansstyrelsen (2025), Nationell enkdt om kommunernas mottagande av nyanldnda,

ensamkommande barn samt skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet.
84 Ibid.
85 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Diagram: Antal kommuner som
uppger att det rader balans,
underskott eller éverskott pa
bostadsmarknaden for sjalv-
bosatta nyanlanda, antal kom-
muner som svarar respektive
svarsalternativ.

Kalla: Bostadsmarknadsenka-
ten 2026.

Teckenfoérklaring:

I Underskott

I Balans
Overskott

Inget svar

Sjalvbosattas situation pa bostadsmarknaden har
forbattrats

Av lanets kommuner beddmde 34 att det radde balans pa bostadsmarknaden
for sjalvbosatta nyanlanda, som sjéilva ordnar sin bostad nér de far uppe-
hallstillstand i landet. Den siffran har forbattrats betydligt under de senaste
aren; 2022 ansag endast 13 kommuner att det radde balans pa bostadsmark-
naden for malgruppen.s¢

Trots att kommunernas svar indikerar att bostadssituationen for sjalvbosat-
ta nyanlanda har forbattrats, finns det dven tecken pa att de ofta har en tuff
boendesituation. Flera av de kommuner som anger underskott pa bostads-
marknaden ar storre kommuner i Goteborgsregionen, som ocksa tar emot
en relativt stor andel av de nyanlanda flyktingar som sjalvbosatter sig i lanet.

En ny lag om bosattning av nyanlanda

Riksdagen vantas i juni besluta om en ny bosattningslag, som ska reglera an-
visning av nyanlanda flyktingar till kommunerna.®

Enligt lagforslaget ska kommuner aven fortsattningsvis vara skyldiga att ta
emot anvisade nyanlanda for bosattning, som ska fordelas mellan kommu-
nerna genom beslut om kommuntal. Migrationsverket har i uppdrag att ta
fram 2027 ars kommuntal utifran den nya lagen.®®

Lagen medfor ett antal forandringar. Utdver de kriterier for fordelningen av
kommuntal som géller idag ska ocksa forekomsten av utanforskapsomraden
och férutsattningarna pa bostadsmarknaden i kommunen vagas in i fordel-
ningen.® Det foreslads ocksa att kommunernas énskemal ska paverka kom-
muntalens storlek i storre utstrackning an idag, under vissa forutsattningar.*®

Enligt den nya lagen ska nyanlanda bara kunna erbjudas boende i max tre
ars tid med stod av lagen, men under dessa tre ar ska boendet vara en rat-
tighet for individen.

Inledningsvis kan lagforslaget alltsa stirka anvisade nyanlandas boendesi-
tuation genom att gora boendet till en rattighet. Pa langre sikt kan daremot
den nya lagen vantas innebara forsamrad boendetrygghet for anvisade
nyanlanda. Idag erbjuder en stor majoritet av kommunerna forstahand-
skontrakt eller tillsvidarekontrakt.® Flera av de kommuner som erbjuder
tidsbegransade boendeldsningar, som exempelvis Goteborg, erbjuder ocksa

86 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
87 Regeringen (2026), Tidsbegrdnsat boende for vissa nyanlinda invandrare — en ny lag om

bosdttning.
88 Regeringen (2026), Regeringen foresldr ett mer flexibelt system for mottagande av

nyanldnda med 6kat fokus pd integration.
89 Enligt bosattningslagen fordelas kommuntalen baserat pa arbetsmarknadsforut-
sattningar, befolkningsstorlek och évrigt mottagande av skyddsbehévande i kommunen.

90 Regeringen (2026), Tidsbegrdnsat boende for vissa nyanldinda invandrare — en ny lag om

bosdttning.
91 Las mer under rubriken Anvisade nyanldnda fdr ofta ldngsiktiga boendeldsningar.
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tidsbegransat boende lidngre tid dn tre ar.%? Den nya lagen reglerar inte vilka
mojligheter kommunerna har att erbjuda anvisade nyanlanda boende efter
att ratten till boende upphort.

Sma forandringar i bostadsmarknadslaget for
sarskilt boende for dldre

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahélla sarskilda boenden till
aldre enligt Socialtjanstlagen (2001:453).%® I bostadsmarknadsenkaten svara-
de 26 kommuner att det rader balans for sarskilt boende for dldre, medan 17
uppgav underskott och sex svarade att de hade dverskott. I Goteborgsregio-
nens kommuner rader det storst underskott: 8 av 12 kommuner svarade un-
derskott, tre kommuner balans, medan Goéteborg svarade overskott. I 6vriga
delregioner var beddmningen generellt att det radde balans, men dverskott
rapporterades i Tanum, Herrljunga, Tibro, Hjo och Essunga.*

Manga rapporter och fritextsvaren i Boverkets enkat pekade pa en aldrande
befolkning och en 6kad efterfragan pa olika boendeformer for dldre. Majo-
riteten av lanets kommuner svarade dnda i drets bostadsmarknadsenkat att
de har balans i utbudet av sarskilt boende for aldre.

Totalt 12 av de kommuner i lanet som bedémde att kommunen har under-
skott pa bostader for dldre, har insatser for att motverka underskottet i
form av planering och projektering av nya boenden. De tva andra vanligaste
atgirderna ar 6kade insatser inom hemtjanst, eller forebyggande arbete fér
ett okat kvarboende samt fordjupad behovsanalys eller prognosarbete.

92 Lansstyrelsen (2025), Nationell enkdt om kommunernas mottagande av nyanldnda,
ensamkommande barn samt skyddsbehdovande enligt massflyktsdirektivet.
93 Riksdagen (2026), Socialtjdnstlag.

94 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Diagram: Kommunernas be-
démning av bostadsmarknads-
laget for aldre med behov av
sarskilt boende, antal kommu-
ner som svarar respektive svar-
salternativ.

Kalla: Boverket, Bostadsmark-
nadsenkaten 2017-2026.

Teckenférklaring:
B Underskott

I Balans
Overskott

Inget svar
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Diagram: Kommunernas
beddmning av bostadsmark-
nadslaget for personer med
funktionsnedsattning, antal
kommuner som svarar respekti-
ve svarsalternativ.

Kalla: Boverket, Bostadsmark-
nadsenkaten 2017-2026.

Teckenférklaring:

I Underskott

I Balans
Overskott

Inget svar
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Samtliga kommuner ombeds i enkaten att bedéma prognosen for under-
skott, balans och 6verskott om tva ar och om fem ar. Totalt 22 kommuner
svarar att behovet av sarskilda boendeformer for dldre att vara tickt om tva
ar och 17 kommuner att behovet kommer vara tackt om fem ar. Av de kom-
muner som idag har ett underskott svarar endast Stenungsund att behovet
kommer vara tickt om tva ar och endast Ockerd, Téreboda och Orust att
behovet ar tackt om fem ar.

Oférandrat underskott pa boende fér personer
med funktionsnedsattning

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla olika boendeformer
till personer med funktionsnedsattning enligt lagen (1993:387) om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS). I arets bostadsmarknadsen-
kat uppgav 21 kommuner att de hade ett underskott av bostader for denna
hushéllsgrupp. Totalt 24 kommuner uppgav balans, medan fyra kommuner
svarade Overskott. Jamfort med forra drets enkatsvar var det lika ménga
kommuner som angav underskott i drets enkat som 2025.%

Kommunerna angav att de planerar att arbeta brett for att motverka under-
skottet genom bade forbattrad planering och konkreta atgérder. Insatserna
handlar bland annat om att planera och bygga fler bostader, genomfora
omorganisationer med okat fokus pa bostader med sarskild service samt ta
fram nya lokalfoérsorjningsprogram. Flera kommuner svarade att de kom-
binerar detta med prognosarbete och behovsinventeringar for att battre
kunna forutse framtida efterfragan och utnyttja befintliga bostader mer
effektivt. Samverkan sker d&ven med andra aktorer genom kop av platser fran
privata féretag och samarbete med narliggande kommuner. Kommunerna

95 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

52


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/

arbetar ocksd med att utveckla olika boendeformer, sdsom traningslagenhe-
ter, lantliga och mer avskilda boenden kopplade till daglig verksamhet samt
mer tillgangliga ldgenheter i gemensamma trapphus med hogre krav pa ex-
empelvis brandskydd och hiss. Ombyggnationer ar ocksa en viktig del, dar
befintliga lokaler och aldre boenden anpassas eller byggs om, till exempel
genom att forskolor omvandlas till LSS-bostader.

Totalt 25 kommuner bedomde att behovet av sarskilda boendeformer for
personer med funktionsnedsattning kommer att vara tackt om tva ar, och 17
kommuner uppgav att behovet kommer vara tickt om fem &r. Kommunerna
angav flera skal till att behovet inte forvantas bli tackt, bland annat befintli-
ga vantelistor, otillracklig byggtakt och avsaknad av nybyggnation. Osaker-
heter kring framtida behov och ansékningar, sarskilt kopplat till unga vuxna
och personer som bor kvar hos anhoriga, forsvarar planeringen. Dessutom
spelar politiska beslut, langa ledtider i byggprocesser och att planerade bo-
stader inte motsvarar det 6kande behovet, sarskilt inom LSS, stor roll.

Kommunerna beskriver bostadsmarknadslaget: stor
efterfragan, men ekonomiska och strukturella hinder

Har foljer ett sammanfattat urval avkommunernas fritextsvar fran arets
bostadsmarknadsenkat:%

*  Planeringsberedskap och framtidstro: Kommunerna har generellt en
god planeringsberedskap och manga byggklara tomter, och trots tidi-
gare lag produktion pekar prognoser pa en dkning framover.

*  Stort behov av bostdder for dldre: Det finns ett genomgaende behov av
attraktiva, tillgingliga och centrala bostader (garna hyresratter med
hiss) for den vaxande gruppen aldre.

*  Trdga flyttkedjor: Bristen pa lampliga alternativ for aldre gor att de bor
kvar i sina villor, vilket hindrar generationsskiften och gor det svart for
unga familjer att komma in pa marknaden.

*  Ekonomiska hinder for nybyggnation: Hoga produktionskostnader, som
ibland overstiger marknadspriset, samt strama lanevillkor och lagkon-
junktur gor det svart att starta nya projekt.

*  Brist pd bostdder till rimlig kostnad: Det rader en generell brist pa bo-
stader med rimlig prissattning, vilket drabbar unga, nyanlanda och
hushall med begransad ekonomi sérskilt hart.

*  Geografiska skillnader i utbud: Medan centralorter ofta har brist pa la-
genheter, finns det i vissa kommuner ett dverskott pa dganderatter och
ett underskott pd hyres- och bostadsrétter pa landsbygden.

*  Forsvarsmaktens paverkan: I vissa kommuner vaxer befolkningen pa
grund av Forsvarsmakten, men samtidigt satter militara riksintressen
(buller och risk) stopp for ny bebyggelse pa stora ytor.

96 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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*  Demografiska och tekniska utmaningar: Kommuner kampar med mins-
kande fodelsetal, en aldrande befolkning och behovet av stora investe-
ringar i teknisk infrastruktur som elnat och avlopp.

* Ldgkonjunkturens effekter: Osakerheten pa marknaden har lett till far-
re salda tomter och att bade privatpersoner och aktorer avvaktar med
stora investeringar och 1an.

*  Madl om 6kad variation: Flera kommuner stravar efter en storre bland-
ning av upplatelseformer (hyresratt, bostadsritt, aganderatt) for att
skapa en mer robust och tillganglig bostadsmarknad.

Lanet har en ojamlik bostadsmarknad

Definition av bostads- och boendeojamlikhet

Bostadsmarknaden i lanet har under en langre tid praglats av ojamlikhet.
Vissa hushall har svart att hitta en bostad som passar deras behov och eko-
nomi och denna situation kallas ibland bostadsojamlikhet.®” Detta beror
bade pa brist pa vissa typer av bostader och att priser och boendekost-
naderna ar hogre an vad ménga hushall klarar. Situationen har ocksa for-
starkts av 6kade inkomstskillnader och bostadsojamlikheten har darmed ett
samband med ekonomisk ojamlikhet.%

Att aga sitt boende har 6ver tid varit ekonomiskt gynnsamt, till exempel pa
grund av laga rantor och viardedkningar. Prisutvecklingen pa dgda bosta-
der har gjort att det har blivit svarare for hushall att spara ihop till en kon-
tantinsats for att kunna kdpa en bostad.?® De som inte kan kdpa en bostad
hanvisas till hyresmarknaden, dar utbudet varierar mellan kommunerna
och inom varje kommun och i flera fall ar begransat. For de hushall som inte
godkanns som forstahandshyresgast, aterstar ofta en dyr och osdker andra-
handsmarknad.

Konsekvensen blir att manga hushall far svart att etablera sig pa en plats
eller anpassa sitt boende nar livet forandras, som vid familjebildning, sepa-
ration eller nytt jobb. Bristen pa ratt bostader bromsar ocksa den regionala
utvecklingen: manniskor kan inte flytta dit jobben finns, och féretag far sva-
rare att rekrytera. Det ar ocksa en viktig fraga i ett beredskapsperspektiv da
samhallsbarande yrken fér allt svarare att hitta en 1dmplig bostad.’® Lans-
styrelsen har pekat pa denna utveckling i flera ar, ndgot som ocksa bekraf-
tas i kommunernas svar och kommentarer i bostadsmarknadsenkaten.!!

97 Carina Listerborn (2018), Bostadsojdmlikhet. Roster om bostadsnéden.

98 Regeringen (2022), Sdnk troskeln till en god bostad (SOU 2022:14).

99 Ibid.

100 Obos (2024), Fortsatt svdrt for ldrare och poliser att kopa bostad i storstdderna.

101 Se aven Lansstyrelsens tidigare bostadsmarknadsanalyser, som finns pa var hemsida.
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Det saknas bostader av viss hustyp och storlek utifran bostadsbehoven
Personer saknar ekonomiska forutsattningar att kopa en bostad

Lang kétid i kommunen

Hyresvardar godkanner inte olika ekonomiska stdd till hushall som inkomst
Hyresvérdar stéller hoga krav for att erhalla ett kontrakt

Andra hinder

Det finns inget som forsvarar fér personer att fa sitt bostadsbehov tillgodosett

0 10 20

Hinder for manniskor att fa sina bostadsbehov
tiligodosedda

I drets bostadsmarknadsenkat beddmer kommunerna att de tva storsta hin-
dren for personer att f4 sina bostadsbehov tillgodosedda &r att det saknas
bostader av lamplig hustyp och storlek samt att personer saknar ekonomis-
ka férutsattningar for att kopa en bostad i kommunen. Aven 1ang kétid till en
hyresratt med férstahandskontrakt utgor hinder i flera kommuner.*?

Det ar fyra kommuner som uppger att det inte finns ndgot som forsvarar
mdjligheten for personer att fa sina bostadsbehov tillgodosedda och det ar
atta kommuner som anger att ett hinder ar att hyresvirdarna inte godkanner
ekonomiska stdd som inkomst eller att de staller for hoga krav for att hyra

ut. Svaren i enkdten utgér fran faststéllda svarsalternativ, men gér i linje med
vad Lansstyrelsen har rapporterat i tidigare ars bostadsmarknadsanalyser.

Sett till kommunernas svar i de olika delregionerna sa sticker faktorer som
beror ekonomi och kétid ut i Géteborgsregionen i jamforelse med Ovriga
delregioner. I Borasregionen svarar kommunerna i hogre utstrackning att
hyresvardar inte godkanner olika ekonomiska stdd som inkomst och i Fyr-
bodal svarar nagot fler kommuner att det inte finns ndgot som férsvarar for
personer att tillgodose sina bostadsbehov. I Skaraborg ar det flest andel av
kommunerna i delregionen som svarar att det saknas bostader av viss hus-
typ och storlek utifran bostadsbehoven.

Svag ekonomi och héga boendekostnader férsvarar fér hushallen
Hushallens ekonomi ar en central faktor fér mojligheten att kunna efterfra-
ga en bostad och tillgodose sina bostadsbehov. De senaste arens ekonomis-
ka konjunktur med hog inflation, stigande rantor och hyreshdjningar har
gjort situationen annu svarare for manga hushéll, &ven de med relativt god
ekonomi, att kunna efterfraga en lamplig bostad. Hyresnivaderna i nyprodu-
cerade lagenheter ar, precis som agda bostader, for dyra for manga hushall
ibehov av en bostad. Detta géller aven hushall som ar i behov av en storre

102 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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bostad eller en bostad som mojliggér kvarboende i ndromradet. Gemensamt
for sdval unga som nyanlianda ar att de flesta hushall i dessa grupper ofta ar
nya pa bade arbetsmarknaden och bostadsmarknaden. Mdjligheten att 6ka
hushéllets inkomst for att sedan kunna efterfraga en lamplig bostad ar dar-
for ocksa beroende av utvecklingen pa arbetsmarknaden.

Ar 2024 fanns det cirka 31600 hushall i linet som hade en anstringd boen-
deekonomi enligt Boverkets matt pa bostadsbrist. Hogst andel per kommun
hade Gullspang (5,6 procent), Mellerud (5,5 procent), Bengtsfors (5,4 pro-
cent) och Téreboda (5,2 procent).!*®

Ekonomisk ojamlikhet paverkar méjligheterna pa
bostadsmarknaden

I genomsnitt spenderade ett svenskt hushall 22,6 procent av sin disponibla
inkomst pa boendeutgifter ar 2024. Det ar en 6kning med knappt 2 procent-
enheter sedan 2020.°¢ I Hyresgastfoéreningen, Majblomman, Radda Barnen
och Svenska Roda Korsets rapport "Barnfamiljers ekonomiska svarighe-
ter 2026” framkommer att andelen barnfamiljer som har svart att fa ihop
vardagsekonomin, inklusive boendekostnader, har 6kat de senaste aren.
Bland ensamstaende forédldrar oroar sig 79 procent over sin ekonomi. For
sammanboende ar det 36 procent som oroar sig dver sin ekonomi och 53
procent av ensamstdende barnfamiljer med ldga inkomster ar oroliga dver
sin forsorjning.'> Barn med utldndsk bakgrund och barn till ensamstaende
modrar drabbas hardare av ekonomisk utsatthet.® Barnfamiljer i hyresratt
behover oftare ta blancolan for att betala grundlaggande utgifter jamfort
med barnfamiljer som ager sin bostad.'”’

Ekonomisk ojamlikhet leder ocksd till att kvinnor och man far olika férut-
sattningar pa bostadsmarknaden. Bostadsmarknaden bygger pa en tva-
samhetsnorm, det vill siga att man och kvinnor ofta bor tillsammans. Detta
gor det svarare att uppticka jamstalldhetsproblem pa bostadsmarknaden.
Kvinnor har i genomsnitt 1agre inkomst 4n man, och kvinnor utgdér en ma-
joritet av grupper med ldga inkomster. Detta leder till att kvinnor oftare ar
beroende av sin partner for sin boendesituation. Det far konsekvenser for
till exempel kvinnors mojligheter att separera fran en partner, som i sin tur
ar sarskilt problematiskt om det forekommer vald i relationen.!%

103 Boverket (2026), Bedomning av bostadsbrist.
104 Statistikmyndigheten SCB (2024), Boendeutgiftsprocent, medianvdrde, per hushdill,
procent efter uppldtelseform, hushdllstyp och dr.

105 Hyresgastféreningen, Majblomman, Radda barnen, Svenska Roda Korset (2026).
Barnfamiljers ekonomiska svdrigheter 2026.

106 Barnombudsmannen (2016), Inget rum for trygghet — barn och unga om vrdkning och

heml6shet.
107 Hyresgastféreningen, Majblomman, Radda barnen, Svenska Roda Korset (2026).
Barnfamiljers ekonomiska svdrigheter 2026.

108 Jamstalldhetsmyndigheten (2025), Ett inneboende jamstdlldhetsproblem — Om ekonomisk

jamstdlldhet pd svensk bostadsmarknad.
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Det kravs lang tid i bostadsko for att fa en hyresbostad

Ytterligare ett hinder for hushall som ar i behov av en bostad ar att det kravs
manga ar i bostadsko och/eller ett brett kontaktnat for att fa en hyresratt.
For de som ar nya pa bostadsmarknaden och ska flytta hemifran eller flytta
till lanet ar det darfor extra svart, sarskilt i Géteborgsregionen och storre
tatorter ilanet. I genomsnitt hade personer som fick en lagenhet under 2025
vid kontraktsskrivning varit registrerade hos Boplats Goteborg i nastan sju
ar (2 493 dagar). Detta ar en minskning sedan 2024 (2 509 dagar) men en Ok-
ning i jaimforelse med 2020 (2 407 dagar) och 2021 (2 336 dagar).!*®

Under 2025 publicerades 6 853 lagenheter pa Boplats, vilket ar 600 fler dn
2024. For att fa en lagenhet via Boplats méste en sokande ha varit registre-
rad en langre tid, &ven om det varierar mellan olika delar av Goteborg. Kor-
tast genomsnittlig registreringstid fanns for lagenheter i stadsdelen Norra
Hisingen och flest dagar for lagenheter i stadsdelen Majorna-Linné.

Lang kotid for att fa ett forstahandskontrakt ar ett problem som finns i flera
kommuner i lanet, men det finns ocksé regionala skillnader. I vissa kommu-
ner och i vissa omraden uppger hyresvardar att det ar svart att fa lagenheter
uthyrda. I drets bostadsmarknadsenkat svarar 13 kommuner att 1dng kotid
ar ett hinder, tre farre an i 2025 ars enkat.°

Vilka inkomstkrav och vilken uthyrningspolicy som fastighetsagare har ar
ocksd nagot som paverkar manniskors mojlighet att kunna efterfraga en bo-
stad. Las mer om inkomstkrav och uthyrningspolicys i avsnittet Det befintli-
ga bostadsbestdndet och hushdllens boende.

Diskriminering forekommer pa bostadsmarknaden
Bostadsdiskriminering ar ett annat hinder pa bostadsmarknaden och paver-
kar mojligheten att nd jamlikhet, integration och utjimna socioekonomiska
skillnader i samhallet. Diskriminering p& bostadsmarknaden kan ta olika ut-
tryck. Till exempel kan det innebara att ett foretag vagrar silja en bostad el-
ler en hyresvard nekar att hyra ut en bostad, baserat pa den enskilde perso-
nens etnicitet, funktionshinder eller andra omstandigheter. Diskriminering
pa bostadsmarknaden ar féorbjudet och galler for foretag som hyr eller saljer
bostader, men ocksa privatpersoner som vander sig till allmanheten for att
hyra ut eller sélja en bostad.™ Ar 2024 kom det totalt 4 452 anmélningar om
diskriminering till Diskrimineringsombudsmannen. Likt tidigare ar var 3
procent av alla anmélningar kopplat till bostadsfragor. Det totala antalet an-
maélningar till Diskrimineringsombudsmannen 6kade fran 3 930 ar 2023, sa-
ledes 6kade dven antalet anmaélningar pa bostadsomradet da det bada aren
utgjort samma andel av totala antalet anmalningar.?

Sverige granskades under 2025 inom Universal Periodic Review (UPR). Un-
der processen granskar FN:s medlemsstater Sveriges arbete med manskliga

109 Boplats Vast (2026), Boplats i siffror.
110 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
111 Diskrimineringsombudsmannen (2026), Diskriminering inom bostadsomrddet.

112 Diskrimineringsombudsmannen (2025), Forekomst av diskriminering 2025.

57


https://boplats.se/tipshjalp/statistik#registrerade
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.do.se/jobbet-skolan-samhallet/diskriminering-inom-fler-samhallsomraden/diskriminering-varor-tjanster-bostader/diskriminering-uthyrning-bostad
https://www.do.se/download/18.75d38bb319abac8075f14/1764132775530/rapport-forekomst-av-diskriminering-2025.pdf

rattigheter och ger rekommendationer for forbattring. Sverige fick flera re-
kommendationer pa bostadsomradet, majoriteten av dem kopplade till den
svenska bostadsmarknadens ojamlika forhallanden. Rekommendationerna
inkluderar att starka arbetet mot diskriminering av grupper som riskerar att
vara sarskilt utsatta, till exempel nationella minoriteten romer, migranter
och personer med funktionsnedsattning.

Nationella minoriteten romers situation i Sverige granskades av EU:s byra
for grundlaggande rattigheter 2019. Granskningen visar att 60 procent av
romer och resande ar trdngbodda, halften av de tillfragade i grupperna hade
upplevt sig diskriminerade pa bostadsmarknaden. Av romer och resande i
Sverige bor 20 procent i bostader med allvarliga brister, fér hela befolkning-
en ar det endast 3 procent som bor i samma forhallanden."™ Boverket har
pekat pa behovet av ett antidiskrimineringsarbete pa bostadsmarknaden for
att motverka diskriminering av romer. Omradet bostad har inte prioriterats
i regeringsuppdrag sedan 2020 trots att det ar ett av verksamhetsomradena
for atgarder i regeringens strategi for romsk inkludering."

Boende- och bostadssegregation ar en konsekvens av
en ojamlik bostadsmarknad

Bostadssegregation innebar att olika typer av bostdder (bade hustyper och
upplatelseformer) ar rumsligt atskilda fran varandra, sa som flerbostadshus,
hyresratter eller smahus. Pa 1ansnivé finns det bade en variation och kon-
centration av olika hustyper och upplatelseformer i olika kommuner och pa
kommunniva finns det en koncentration och variation av olika hustyper och
upplatelseformer i olika stadsdelar eller delar av kommunen.

Boendesegregation handlar om att individer eller grupper av individer lever
atskilt fran varandra och beskriver ett forhallande mellan minst tva platser.
Ett bostadsomréde, eller en stadsdel, kan darmed inte sdgas vara segrege-
rad, utan det ar en stad, en kommun eller en region som ar segregerad.!
Lansstyrelsen har aterkommande i den arliga bostadsmarknadsanalysen
beskrivit den socioekonomiska boendesegregationen som handlar om att
manniskor bor uppdelat i olika bostadsomraden utifran utbildning, yrkes-
grupp eller ekonomiska resurser.'”’

Den socioekonomiska boendesegregationen dkade generellt under perio-
den 1990-2018. De grupper som lever mest segregerat ar de med de hogsta
respektive lagsta inkomsterna."® Samtidigt upptrader etnisk och socioeko-

113 FN:s rad for manskliga rattigheter (2025), Report of the Working Group on the Universal
Periodic Review.

114 EU:s byréa foér grundlaggande rattigheter (2022), Romer och resande i Sverige - viktiga

resultat frdn 2019 drs undersékning om romer och resande.

115 Myndigheten fér ungdoms och civilsamhallsfragor (2026), Arsrapport 2025 Romsk
inkludering.

116 Boverket (2026), Om boendesegregation.

117 Lansstyrelsen Vastra Goétaland (2015-2025), Bostadsmarknadsanalys.

118 Regeringen (2022), Sink troskeln till en god bostad (SOU 2022:14).
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nomisk boendesegregation ofta samtidigt och ar darmed svara att sarskilja.
Det ar till exempel vanligt att personer med samre ekonomiska forutsatt-
ningar ar dverrepresenterade i vissa bostadsomraden och att en del av dessa
ar fodda utanfor Sverige." Att manniskor bor koncentrerat i ett bostadsom-
rade tillsammans med andra med liknande bakgrund behover i sig inte vara
ett problem. Segregation blir ett problem nar det gor att manniskor som
bor i vissa omraden far samre livschanser dn andra. Boendesegregationen
paverkar bade enskilda hushall och samhallet i stort. Det handlar inte bara
om att bostadsomraden, grupper, skolor och arbetsplatser dr geografiskt
atskilda utan ocksé om att de har olika status och kvalitet vilket paverkar
manniskors livsvillkor och barns uppvaxtvillkor pa olika satt.!?

Boverket tillhandahaller sedan 2022 Segregationsbarometern som ar ett
webbaserat uppfoljningssystem som visar statistik med hjalp av indikatorer.
Systemet gor det mojligt att mata och folja indikatorer som har betydelse for
den socioekonomiska boendesegregationen och dess utveckling pA manga
olika geografiska nivaer: nationell niva, lansnivd, kommunnivé, regionala
statistikomraden (RegSO) och demografiska statistikomraden (DeSO)."?!
Segregationsbarometern ar en del av Livsvillkorsbarometern som Boverket
tillhandahaller.'??

Trangboddhet mats pa olika satt, men har ofta

negativa konsekvenser

Det finns olika matt av trangboddhet i Sverige och trangboddhet drabbar
grupper pa olika sitt. Av boende i flerbostadshus i Sverige ar 15,5 procent
trdngbodda enligt norm 2 ar, i Vastra Gotaland ar det samma siffra.'”® En-
ligt norm 2 raknas hushallet som trangbott om det bor mer an tva perso-
ner per rum, kok och vardagsrum oraknade. Det saknas tydliga offentligt
publicerade data for att undersoka den exakta andelen av trdngboddhet

i olika grupper. Utifran tillganglig statistik kan vi dra generella slutsatser
om att personer fédda utanfor Sverige, sarskilt i Afrika och Asien oftare
tenderar att bo trangt i Vistra Gétaland.’?* Ar 2022 var 40,6 procent av
personer som bor i flerbostadshus i Sverige, fédda i Afrika drabbade av
trangboddhet medan endast 11,7 procent av personer som bor i flerbo-
stadshus fodda i Sverige bodde trangt enligt norm 2. Nastan vart tredje
barn i flerbostadshus bodde trangt 2022.'%

Enligt trdngboddhetsnorm 3 ar 39,1 procent av rikets och 38,6 procent av
Vastra Gotalands boende i flerfamiljshus trangbodda.’?® Enligt Boverkets

119 Delegationen mot segregation (2021), Segregation i Sverige. Arsrapport 2021 om den

socioekonomiska boendesegregationens utveckling.
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123 Kolada (2025), Fri sékning: Trangboddhet i flerbostadshus.
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fodelseregion, dlder, kon och dr.
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Faktaruta:

Fyra hemléshetssituatio-
ner enligt Socialstyrelsen

Situation 1: Akut
hemléshet

Hit raknas personer som
sover ute eller i trappupp-
gangar, bilar, talt och liknan-
de, dven individer som éver-
nattar pa akutboende eller
harbarge eller i jourboende,
skyddande boenden eller
motsvarande.

Situation 2: Institutions-
vistelse och stodboende

Intagen eller inskriven pa
en kriminalvardsanstalt,
eller annan institution eller
stodboende och ska flytta
darifran inom tre manader,
men har ingen bostad att
flytta till.

Situation 3: Langsiktiga
boendelésningar

Boende i nagon av social-
tjanstens sarskilda boen-
deldsningar, dar boendet

ar forenat ,ed tillsyn och
sarskilda villkort eller regler.
Det galler t.ex. forsokslagen-
heter, traningslagenhet och
socialt kontrakt.

Situation 4: Eget ordnat
kortsiktigt boende

Bor tillfalligt och utan kon-
trakt hos kompisar/bekanta,
familj/slaktingar eller har ett
tillfalligt inneboende- eller
andrahandskontrakt hos en
privatperson.

underlag om behovsbaserad bostadsbrist var cirka 77 400 hushall trdngbod-
daiVastra Gotalands lan 2024 (en minskning med cirka 500 jamfort med
2023), vilket motsvarar cirka 9,3 procent av samtliga hushall i ldnet. Enligt
kombinationsmattet for hushéll som beraknats vara bade trangbodda och
ha anstrangd boendeekonomi var antalet hushall i Vastra Gotalands lan cir-
ka 7200 ar 2024.17

En forskningsrapport fran 2024 drar slutsatsen att trangboddhet har en
negativ paverkan pa héalsa, milj6 och skolgang. Orsaken ar levnadsforhal-
landen som uppfattas vara mer vanligt forekommande i omraden med
mycket trangboddhet, till exempel undermaliga bostader, utanférskap och
otrygghet.28

Omvairldslaget paverkar risken for att
hamna i hemléshet

I Sverige utgér nationella kartlaggningar av hemldshet utifran Socialstyrel-
sens definition vilken omfattar fyra olika situationer, se nedan. Socialstyrel-
sen betonar att "hemloshet kan bero pa saval strukturella som individuella
faktorer och att hemloshet inte ar en egenskap utan en situation som en
person kan befinna sig i under olika lang tid”. Lansstyrelsen delar denna
bild och har under ménga ars tid betonat vikten av att se och analysera
hemldsheten utifran strukturella omvarldsfaktorer dar bade socialpolitiska
och bostadspolitiska forandringar paverkar utvecklingen. Orsakerna till att
manniskor hamnar i hemldshet ar varierande och det krévs ofta en mang-
fald av insatser for att l6sa situationen. Hur hemléshet definieras och vilka
perspektiv och forklaringsmodeller som anvands har ocksé betydelse for
vilka insatser som kommer att vara aktuella.’®®

Under de senaste aren s har den ekonomiska utvecklingen varit sarskilt
anstrangd for hushéll med mindre ekonomiska marginaler och skulder hos
Kronofogden har dkat. Ar 2023 fick 160 000 personer med konsumtionslan
nya skulder hos Kronofogden, vilket ar en 6kning med 23 procent sedan
2020. Ovriga skulder hos Kronofogden, som inte har med 1an att gora, 6ka-
de mindre. Det visar att ldnens andel av skulderna hos Kronofogden okar i
samre ekonomiska tider."*°

P4 riksniva har antalet barn i 6verskuldsatta familjer minskat sedan for-
ra aret och 179 578 barn lever i en 6verskuldsatt familj. Det ar 8,5 procent
av alla barn i Sverige.’® Statistiken skiljer sig dock at i olika delar av lanet
och mellan kommuner. Hogst andel barn i hushall med skulder och/eller
skuldsanering i Vastra Gotaland har Téreboda (15,5 procent), Gullspang

127 Boverket (2026), Bedomning av bostadsbrist.
128 Lorentzen, Georgellis, Albin & Jonsson (2024), Residential overcrowding in relation to

children’s health, environment and schooling - a qualitative study.

129 Socialstyrelsen (2024), Kartldggning av hemlésheten 2023.

130 Finansinspektionen och Kronofogdemyndigheten (2025), Lanens andel av nya skulder hos

Kronofogden 6kar i sdamre tider.

131 Kronofogdemyndigheten (2026), Ett av tolv barn vdxer upp i en 6verskuldsatt familj.

60


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist/
https://pubmed.ncbi.nlm.nih.gov/37723969/
https://pubmed.ncbi.nlm.nih.gov/37723969/
https://www.socialstyrelsen.se/publikationer/kartlaggning-av-hemlosheten-2023--personer-i-hemloshet-i-behov-av-socialtjansten-2024-2-8927/
https://www.fi.se/contentassets/287e99f7e2084b5c979dcea01bc3cea6/fi-analys-48.pdf
https://www.fi.se/contentassets/287e99f7e2084b5c979dcea01bc3cea6/fi-analys-48.pdf
https://kronofogden.se/om-kronofogden/nyheter-och-press/pressmeddelande/2026-04-28-ett-av-tolv-barn-vaxer-upp-i-en-overskuldsatt-familj

1500 150

1000 984 100
950 S --
896
500 488 50
380 393 419 e
0 0
5 & < ' & £ g

(15,4 procent) och Svenljunga (14,3 procent). Lagst andel har Lerum (3,6
procent), Harryda (3,9 procent) och Moélndal (4,2 procent). Genomsnittet i
Vastra Gotalands lan ar 8,2 procent.’s?

Minst 5 000 manniskor befinner sig i olika situationer av hemléshet
i Vastra Gotaland

I Socialstyrelsens hemloshetskartlaggning 2023 framkom att det fanns

5 008 ménniskor i hemldshet i Vastra Gotaland. Socialstyrelsen framhél-

ler att resultaten i kartlaggningen inte ar en heltackande bild vare sig av
hemléshetens komplexitet, omfattning eller av de enskilda personernas
situation. Storst andel i Vastra Gotaland befinner sig i situation 3, varav en
majoritet vistas i Goteborg (1 511 personer), foljt av Boras (171) och Trollhét-
tan (136). Minst 757 personer befann sig i situation 1 under kartlaggningen,
flest i Goteborg (475), foljt av Boras (34) och Uddevalla (29). I Socialstyrelsens
kartlaggning redovisas aven antalet hemlosa per 10 000 invinare, som ett
komplement till de absoluta talen. I Vastra Gotaland har Sotenas hogst an-
tal hemlosa per 10 000 invanare, foljt av Harryda, Goteborg, Lilla Edet och
Munkedal. Sotenas, Harryda och Goteborg ar bland de 20 kommuner i lan-
det som har hogst antal hemlosa per 10 000 invanare.'*

Antalet verkstallda vrakningar dkar i Vastra Gotaland

Att ha blivit avhyst fran sin bostad ar en bidragande faktor till hemldshets-
situationen for manga som befinner sig i hemloshet. Sedan 2023 har antalet
ansOkningar om vrakningar okat fran 6 923 till 7907 ar 2025 pa riksniva.
Antalet verkstallda vrakningar har 6kat fran 2 768 ar 2023 till 3 330 ar 2025.
For Vastra Gotalands del har det skett en 6kning av antalet ansokningar om
vrakningar de senaste dren. Fran 984 ansokningar 2023 till 1177 &r 2025. An-
talet verkstallda vrakningar har 6kat fran 419 ar 2023 till 488 ar 2025.134

132 Kronofogdemyndigheten (2026), Antal barn som lever i ett hushdll ddr minst en fordlder

har skulder hos Kronofogden eller under en pdgdende skuldsanering, 2020-2026.

133 Socialstyrelsen (2024), Kartldggning av hemlésheten 2023.
134 Kronofogdemyndigheten (2026), Statistik om vrdkningar.
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[ arets bostadsmarknadsenkat svarade 45 kommuner att de arbetar med vrak-
ningsforebyggande atgarder. Av dessa angav 26 kommuner att det finns beslut
eller en strategi for arbetet med vrakningsforebyggande atgarder i kommunen
och 27 att det finns en formellt utsedd person som samordnar arbetet.’*>

Barn ar sarskilt utsatta vid en vrakning

Antalet barn beroérda av vrakning i Sverige har 6kat varje ar sedan barn-
konventionen blev lag. Om det offentliga Sverige inte sakerstaller tillrack-
liga atgarder for att mota bristande tillgdng pa en trygg bostad till barn
bryter det mot rattigheten enligt artikel 11 i den internationella konven-
tionen om ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter och artikel 27 av
barnkonventionen.’¢ 137

Enligt barnkonventionens tredje artikel ska alla atgarder som ror barn i
forsta hand beakta vad som bedéms vara barnets basta. Trots detta saknas
det tillrackligt skydd mot vrakningar av barn i bade hyreslagen och social-
tjanstlagen.

Antal barn berdrda av verkstalld avhysning 6kade med 43 barn under 2025
jamfort med 2024 i Vastra Gotalands 1an. Det ar den storsta 6kningen mel-
lan tva ar i Kronofogdens publicerade statistik. Kommuner i ldnet med flest
antal verkstallda avhysningar under 2025 dar barn berdrts ar Goteborg (82),
Trollhattan (11), Boras (8) och Harryda (4).1*

En rapport fran Socialstyrelsen visar att antalet barn som ar berérda av
verkstallande processen for en avhysning ar fler an i Kronofogdens sta-
tistik. Rapporten visar ocksa att antalet ansokningar om att fa kravet mot
familjen faststallt, den sa kallade summariska processen, ar fem ganger fler
an ansOkningar om att verkstalla avhysningen, det vill sdga den verkstdl-
lande processen. Det vanligaste ar att hushallet bor kvar efter den summa-
riska processen.!*

Konventionen om barnets rattigheter borjade galla nar Sverige ratificerade
konventionen 1990. Ar 2020 kom ett fértydligande genom lag (2018:1197)
om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter."® Under 2025
var det 86 fler barn som blev drabbade av vrakning dn under 2020. Manga
bostadsforetag svarar sjalva att de inte genomfor en bedémning av barnets
basta under avhysningsprocessen. I en enkat till Sveriges allmannytta upp-
ger endast 29 procent av bostadsforetagen att de genomfoér bedomningar
av barnets basta enligt kraven i lagstiftningen. Barnkonventionen galler for

135 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
136 Kontoret fér FN:s hogkommissarie fér manskliga rattigheter (1966), International

Covenant on Economic, Social and Cultural Rights.

137 Riksdagen (2018), Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets

rdttigheter.
138 Kronofogdemyndigheten (2026), Barn berdérda av vrdkning 2008-2025.
139 Socialstyrelsen (2025), Barnfamiljer som riskerat att bli eller som blivit avhysta.

140 Riksdagen (2018), Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets

rdttigheter.
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alla beslutsfattare inom offentlig verksamhet, aven organisationer som ut-
for uppdrag at offentlig sektor, till exempel ett kommunalt bostadsbolag.!!

FN:s kommitté for barnets rattigheter granskade Sveriges efterlevnad av
konventionen om barnets rattigheter 2023. Kommittén rekommenderade
Sverige att forhindra att barn vraks fran sina hem."*? I den universella peri-
odiska granskningen av Sverige i FN 2025 rekommenderas Sverige igen att
ska sakerstalla att barnets ratt till lampliga bostader alltid respekteras och
se till att inget barn vraks och satts i hemldshet."* Svenska regeringen no-
terade rekommendationen och kommenterade att det ar ytterst sallsynt att
barn blir hemldsa och sover pa gatan till foljd av en vrakning. Det forekom-
mer dock att barnfamiljer hanvisas till olika former av tillfalliga boenden.*

Strukturell hemléshet ar ett problem som
kommunerna inte kan I6sa sjalva

Lansstyrelsen har under flera &r uppmarksammat att en storre grupp, som
ar hemlosa av strukturella orsaker, inte ldngre fingas upp vare sig i den
langsiktiga bostadsforsorjningen eller av kommunernas socialtjanst. De
senaste drets 0kade levnadskostnader har paverkat familjer och personer
som redan innan levde med smé ekonomiska marginaler ytterligare. Att det
finns tillrdckligt med bostédder som svarar mot bade behov och efterfragan
ar centralt for att 16sa bAde hemlésheten och den langsiktiga bostadsfor-
sorjningen. Lansstyrelsen har lyft denna problematik under en lang tid men
i dagslaget tyder inget pa att situationen kommer att forbattras.

Det ar positivt att manga kommuner arbetar pa olika satt med att hjélpa
manniskor som befinner i social hemloshet men arbetet med att motverka
strukturell hemloshet som en del av den langsiktiga bostadsférsorjningen
behdver accelerera. Har utgor Boverkets underlag om behovsbaserad bo-
stadsbrist ett viktigt underlag, tillsammans med lokala och nationella kart-
laggningar om hemloshet, valdsutsattas situation och 6vriga grupper som
star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

Men kommunerna kan inte l6sa den strukturella hemldsheten helt pa egen
hand utan paverkas i hog grad av konjunkturella svingningar, bostadsmark-
naden, hushéllens ekonomi, samt hur bostadspolitiken och socialpolitiken
utvecklas. Lansstyrelsen har under flera ars tid framhallit behovet av en
nationell bostadspolitik som kan moéta dessa problem och som kan utgora en
grund fér kommunernas arbete.

141 Sveriges allmannytta. (2026), Bdsta vrdkningen? Den som inte blev av.

142 Kommittén for barnets rattigheter (2023), Sammanfattande slutsatser och

rekommendationer om Sveriges kombinerade sjdtte och sjunde periodiska rapport.

143 FN:s rad for méanskliga rattigheter (2025), Report of the Working Group on the Universal
Periodic Review.

144 Ibid.
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Valdsutsatta personers situation pa
bostadsmarknaden

Personer som ar utsatta for vald i ndra relationer befinner sig i en sarskilt ut-
satt situation pa bostadsmarknaden. Mojligheten att lamna en valdsam rela-
tion ar i hog grad beroende av tillgdngen till skyddade boendeformer pé kort
sikt och till langsiktiga, trygga bostadslosningar dver tid. Bristande tillgdng
till bostad utgor darfor ett centralt hinder for valdsutsatta och en tydlig risk-
faktor for fortsatt vald, atervandande till valdsutovare eller hemloshet.

Skyddade boenden som bostadsrelaterad insats

Skyddade boenden ér en central och ofta akut bostadsinsats for valdsut-
satta vuxna och barn. Forutsattningarna for dessa boenden har férandrats

i grunden genom de lagandringar som tradde i kraft den 1 april 2024. Kravet
pa tillstandsplikt och inférandet av lagen om placering av barn och vuxna i
skyddat boende (LBSB) har inneburit 6kade krav pa verksamheterna, bade
organisatoriskt och ekonomiskt."®

Lagen innebar att barn inte langre kan vara medféljande i en placering
med foralder pa skyddat boende som tidigare varit méjligt. Forandringen
innebar att det kravs enskilt beslut fér barnet dar den andra vardnadsha-
varen antingen behover samtycka till beslutet, for frivillig placering enligt
socialtjanstlagen. Socialndmnden har ocksa mojlighet att fatta beslut mot
vardnadshavarens samtycke. Vid franvaro av samtycke eller da samtycket
bedoms villkorat eller inte tillforlitligt, kan myndigheten fatta beslut enligt
LBSB dar Forvaltningsratten ar beslutsfattare efter ansokan fran social-
namnden.

Reformens intention ar att starka barns rattigheter vid placering i skyddat
boende. Trots detta uppfattas det som att barns ratt och mojlighet att kom-
ma till ett skyddat boende till viss del har forsvarats sedan lagens ikrafttra-
dande. Dels genom att myndigheter har fatt ett mer omfattande handlagg-
ningsforfarande. Dels da krav pa kunskap om bade lagstiftningen och beho-
vet av stod Okat vilket annu inte fullt ut moéts upp av ansvariga myndigheter.

I mars 2026 hade endast 13 skyddade boenden i Vastra Gotalands lan bevil-
jats tillstand av Inspektionen for vard och omsorg (IVO). En 1ag siffra jamfort
med vad som framgick i Bostadsmarknadsanalysen 2025; att 186 aktorer
ilandet ansokt om tillstdnd."4% " Flera skyddade boenden, sérskilt ideellt
drivna, har tvingats lagga ned sin verksamhet pa grund av svarigheter att
uppfylla tillstdndskraven eller bristande ekonomiska resurser for att stalla
om verksamheten, vilket aven Lansstyrelsen kan konstatera.!#

145 Riksdagen (2024), Lag (2024:79) om placering av barn i skyddat boende.

146 1Bostadsmarknadsanalysen 2025 skrev Lansstyrelsen felaktigt ldnet, dar det istallet var
186 aktorer som sokt tillstand i hela landet.

147 Omtanke.today (2024), 190 skyddade boenden har ansékt om tillstdand.

148 Lansstyrelsen Vastra Goétaland (2025), Redovisning av det regionala arbetet mot mans
vald mot kvinnor 2025.
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Lansstyrelsens besok och dialoger med skyddade boenden visar pa en tydlig
minskning av placeringar, framfor allt av kvinnor med barn. Socialstyrelsens
analyser bekriftar denna utveckling och pekar pa ett samspel mellan flera
faktorer, dar bland annat organisatoriska forutsattningar inom socialtjans-
ten, 6kade kostnader samt bostadsbrist lyfts fram. Minskningen bedoms
inte spegla ett minskat behov av skydd, utan snarare en fordndrad tillgang
till bostads- och placeringsmdjligheter. Utvecklingen innebar en risk for att
farre valdsutsatta far sina behov av skydd och boende tillgodosedda, trots
fortsatt eller 6kad utsatthet.?

Vagen vidare till stadigvarande boende

Efter tiden i skyddat boende ér tillgdngen till stadigvarande boende avgo-
rande for att valdsutsatta ska kunna aterta kontrollen 6ver sina liv och eta-
blera langsiktiga, trygga livsvillkor. En egen bostad ar ofta en forutsattning
for att bryta med vald, hantera eftervald i form av trakasserier eller hot,
samt mojliggora stabilitet for bade vuxna och barn.

Trots detta saknas en lagstadgad rétt till bostad for valdsutsatta. Aven om
socialtjansten enligt Socialstyrelsens foreskrifter bor stodja valdsutsatta i
att ordna ett stadigvarande boende, vilar det praktiska ansvaret i stor ut-
strackning pa den enskilde.** Manga valdsutsatta moter samtidigt betydan-
de strukturella hinder pa bostadsmarknaden, sdsom generell bostadsbrist,
hoga krav fran hyresvardar, brist pa kdpodng, skuldsattning samt pagdende
eller tidigare ekonomiskt vald."

I flera fall kraver sdkerhetsskal flytt till annan kommun. Méjligheten att fa
bistand for bosattning i annan kommun tilldimpas dock olika och ar ofta
begransad, vilket ytterligare forsvarar tillgdngen till langsiktiga bostadslos-
ningar for valdsutsatta.'s?

Mellanboendeformer och kommunal samverkan

Flera kommuner i ldnet har utvecklat alternativa boendeformer, sdsom jour-
eller behandlingslagenheter, som fungerar som ett mellansteg mellan skyd-
dat boende och egen bostad. Dessa insatser kan spela en viktig roll for att
minska risken for atergang till vald och bidra till 6kad stabilitet i vintan pa
en permanent 16sning. Samtidigt ar dessa boendeformer ofta tidsbegransa-
de och innebar inget eget hyreskontrakt, vilket skapar fortsatt osakerhet.>

Samverkansavtal mellan kommuner, exempelvis s kallade vian- eller sam-
arbetskommuner samt nationella initiativ for 6verflyttning av arenden med

149 Socialstyrelsen (2026), Analys av minskningen av antalet barn pd skyddat boende.

150 Socialstyrelsen (2022), Socialstyrelsens foreskrifter och allmdnna rad om vdld i ndira
relationer, HSLF-FS 2022:39.
151 Nationellt centrum f6r kvinnofrid (2022), Svdrt for vdldsutsatt att hitta stadigvarande

boende.
152 Sveriges kommuner och regioner (2026), Stadigvarande boende.

153 Lansstyrelsen Vastra Gotaland (2025), Redovisning av det regionala arbetet mot mans

vald mot kvinnor 2025.
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hog risk, bedoms vara en viktig forutsattning for att mojliggora trygga bo-
sattningar vid behov av geografisk forflyttning. Utan sddana avtal ar kom-
munernas mojligheter att stodja valdsutsatta till bostad utanfér den egna
kommunen starkt begransade. En form av samverkansavtal ar Kompotten
som Visteras stad samordnat fram till arsskiftet 2025-2026. I Kompotten
har kommuner runt om i landet ingatt avtal for att kunna flytta hogris-
karenden mellan sig. Samverkan mellan kommuner ar en viktig faktor for
att kunna stodja valdsutsatta till en ldngsiktig boendeldsning fri fran vald.
Utan dessa samverkansavtal har kommuner f4, eller inga, mojligheter att ge
bistand till bostad utanfér den egna kommunen aven da valdsutsattheten
kraver det.

Valdsutsatthet och hemléshet

Valdsutsatthet ar en tydlig riskfaktor for hemldshet. Forskning och erfaren-
hetsbaserad kunskap visar att svarigheter att fa tillgang till bostad ar ett av
de framsta skalen till att valdsutsatta atervander till vildsamma relationer.
Studier visar aven att en betydande andel kvinnor i akut hemloshet blivit
bostadslosa som en direkt foljd av vald i nara relationer.™

Tillfalliga boendelosningar, kortvariga myndighetsbeslut och bristande
samordning mellan olika delar av socialtjansten bidrar till att manga valds-
utsatta befinner sig i osakra boendesituationer som inte alltid synliggors i
hemléshetsstatistik. Aven informella 16sningar, sdsom tillfalligt boende hos
vanner eller slaktingar, innebéar en otrygg och ofta ohallbar situation, sar-
skilt for barn.

Lansstyrelsen beddmer att det finns ett fortsatt behov av att tydliggora
sambandet mellan valdsutsatthet och hemloshet i den regionala bostads-
marknadsanalysen och inom arbetet med bostadsforsorjning. Forstarkt sam-
verkan inom socialtjanst samt mellan socialtjanst, kommuner och bostads-
aktorer ar nodvandig for att minska risken for hemloshet och sikerstalla att
valdsutsatta och deras barn far tillgang till langsiktiga, trygga bostader.

154 Jamstalldhetsmyndigheten (2025), Att hitta hem efter valdsutsatthet.

66


https://jamstalldhetsmyndigheten.se/media/wwrf2tt4/underlagsrapport-2-att-hitta-hem-efter-valdsutsatthet-2025-05-28.pdf

Aktuella forandringar pa bostadsmarknaden

Detta ar en samling av de forandringar, initiativ och férslag som Lanssty-
relsen har fangat upp det senaste aret. Sammanstéllningen gor inga an-
sprak pé att vara fullstandig, utan ske ses som en omvarldsbevakning inom
bade offentliga och privata myndigheter, organisationer och aktorer pa
bostadsmarknaden.

* Nationell strategi for smahus: I budgeten for 2026 avsattes medel for
att stotta kommuner som planerar for mer smahusbebyggelse framfor
flerbostadshus. Regeringen vill se en fordubbling av markanvisningar
for villor och radhus fram till 2030.%5

*  Nyanationella byggregler: Ett helt nytt regelverk fran Boverket trader
i kraft med syfte att 6ka friheten vid byggnation genom farre och mer
flexibla detaljkrav.!>

* Ldttnader i plan- och bygglagen: Andringar som gor det enklare att
bygga utan bygglov fér mindre atgarder, samt borttagen anmalnings-
plikt i flera fall.’’

*  Utokade regler for Attefallshus: Nya regler gor det majligt att bygga
tillbyggnader upp till 30 kvadratmeter bruttoarea utan bygglov for alla
typer av byggnader, inte bara en- och tvdbostadshus.>®

*  Npyaboldneregler: Riksdagen rostade ja till regeringens forslag den 4
mars 2026, som bland annat innebar hojt bolanetak. Taket hojs fran 85
procent till 90 procent och slopat skarpt amorteringskrav.>®

*  Bostadsbidraget forstdrks: Forstarkningar i bostadsbidraget har inforts
i budgeten for 2026 for att stotta ekonomiskt utsatta hushall.!s

* Lag om hyrkdp av bostad: Regeringen lamnade i mars 2026 en propo-
sition (2025/26:188) om en ny lag som ska gora det lattare for fler att
komma in pa bostadsmarknaden genom hyrkdpsmodeller.'¢!

*  Obligatoriska hyresgarantier: Riksdagen har beslutat godkanna for-
slagen i regeringens propositionen om kommunala hyresgarantier for
en socialt hallbar bostadsforsorjning. Vidare har regeringen antagit
en forordning som gor det obligatoriskt for kommunerna att stalla ut
hyresgarantier till barnfamiljer. Forordningen trader i kraft den 1 sep-
tember 2026.152163

*  Avgift for omradessamverkan: Ett forslag om en ny lag som ger fastig-

155 Riksdagen (2026), Budgetpropositionen for 2026.

156 Boverket (2026), 1juli gdller nya byggregler.

157 Boverket (2026), Nya regler for bygglov.

158 Regeringen (2026), Nya regler for bygglov.

159 Regeringen (2026

160 Regeringen (2026

161 Regeringen (2026

162 Regeringen (2026
hallbar bostadsforsoérjning.

. Forslag pd hojt boldnetak och slopande av skdrpt amorteringskrav.

, Regeringen foresldr moderniserat bostadsbidrag.
, Proposition 2025/26:188 Lag om hyrkép av bostad.
, Proposition 2025/26:212 Kommunala hyresgarantier for en socialt

—_ 2=

163 Regeringen (2026), Ny forordning och nytt uppdrag om obligatoriska kommunala

hyresgarantier.
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hetsagare ratt att ta ut en avgift for gemensam omradessamverkan pla-
neras trada i kraft den 1 augusti 2026.%*

*  Satsning i norra Sverige: Inom ramen for varandringsbudgeten 2025
lyftes sarskilda stod for bostadsbyggande i norra Sverige for att mota
behoven i den gréna omstallningen.'6>

*  OBOS Deldga: OBOS fortsatter att rulla ut sin modell dar kdparen ager
minst 50 procent av bostaden och hyr resten av OBOS. Under mars
2026 har de kommenterat regeringens nya hyrkopslag och betonat vik-
ten av att kombinera lagstiftning med praktiska bokdpsmodeller.'6¢

*  Hyrkép for villor: Som en foljd av den nya lagen om hyrkdp (mars 2026)
har privata aktorer borjat utveckla modeller dar man kan hyrkodpa aven
nyproducerade smahus, vilket tidigare framst funnits for 1dgenheter.'’

*  Privata hyresgarantitjdnster: Pa den privata marknaden har tjanster
(likt forsakringslosningar) vuxit fram dar hyresgasten betalar en min-
dre manadsavgift for att en extern part ska garantera hyran mot hyres-
varden. Detta har blivit sarskilt vanligt i storstaderna under 2025-2026
i takt med att hyresvardarnas inkomstkrav har skarpts.'®8

Férandringar i reglerna kring bosattning av nyanlanda

Riksdagen vantas i juni besluta om en ny bosattningslag, som ska reglera
anvisning av nyanlanda flyktingar till kommunerna.'®® Enligt lagforslaget ska
kommuner aven fortsattningsvis vara skyldiga att ta emot anvisade nyanlan-
da for bosattning, som ska fordelas mellan kommunerna genom beslut om
kommuntal. Migrationsverket har i uppdrag att ta fram 2027 &rs kommuntal
utifran den nya lagen.”® Mer information om det nya lagforslaget finns un-
der rubriken En ny lag fér bosdttning av nyanldnda.

EU:s plan for bostader till 6verkomlig kostnad

EU-kommissionen har presenterat sin férsta europeiska plan fér bostader
till verkomlig kostnad. Planen kommer som ett svar pa att bostadspriser
och hyror har 6kat snabbare an inkomster, bostadsbyggandet har minskat,
ineffektivt utnyttjande av befintligt bestdnd och 6kande trangboddhet i Eu-
ropa enligt kommissionen.!”

Planen omfattar fem oversiktliga strategier:

164 Regeringen (2026), Proposition 2025/26:157 Lag om avgift for omrddessamverkan.

165 Ekonomifakta (2026), Det hdr satsar regeringen pd i vdarpropositionen.

166 Fastighetsnytt (2026), Obos ser utmaningar trots ny hyrképslag.

167 Regeringen (2026), Proposition 2025/26:188 Lag om hyrkdp av bostad.

168 Regeringen (2026), Proposition 2025/26:212 Kommunala hyresgarantier for en socialt
hallbar bostadsforsérjning.

169 Regeringen (2026), Tidsbegrdnsat boende for vissa nyanldinda invandrare — en ny lag om

bosdttning.
170 Regeringen (2026), Regeringen foreslar ett mer flexibelt system for mottagande av

nyanldnda med 6kat fokus pd integration.
171 EU-kommissionen (2025), The European Affordable Housing Plan.
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1. Okautbudet av bostider: En europeisk byggstrategi ska tas fram for att
starka byggsektorns produktivitet och konkurrenskraft. Strategin ska
leda till regelforenkling och minskad administrativ borda. Samtidigt
ska det ske satsningar pa kompetensforsorjning, utbildning och lar-
lingsprogram. Tillsyn mot konkurrenshammande beteenden ska star-
kas och stdd till energieffektiv renovering ska kunna sdkas.

2. Okade bostadsinvesteringar: Statsstddsregler ska forandras for att un-
derlatta stod till 6verkomliga bostader och en europeisk investerings-
plattform for hallbara bostdder ska inrattas. Kommissionen vill ocksé
se gver nya investeringsmojligheter och ge stod till innovativa och skal-
bara finansieringsmodeller.

3. Atgdrder for anstringda bostadsmarknader: Kommissionen vill ta fram
en rattsakt om dverkomliga bostader, bland annat med fokus pa kort-
tidsuthyrning samt kartlagga spekulation pa bostadsmarknaden. Det
finns ocksa forslag pa okad transparens pé fastighetsmarknaden och
hjalp till nationella reformer inom planering, skatter, digitalisering och
stodformer. Under dessa atgarder finns aven atgarder som syftar till
utveckling av battre bostadsstatistik.

4. Stod till sarskilt drabbade grupper: Grupper som kommissionen nam-
ner som sarskilt drabbade och som kravs atgarder for ar unga, studen-
ter, ldginkomsttagare, hyresgister och hemldsa. Atgiarder som planen
namner for dessa grupper ar hyresgarantier, insatser mot fattigdom
och forslag om ny radsrekommendation mot utestangning fran bo-
stadsmarknaden.

5. Férdjupat europeiskt samarbete: Atgirden omfattar inforandet av en
europeisk bostadsallians for erfarenhetsutbyte och samordning.

Svenska regeringens preliminara standpunkt till planen

Regeringen valkomnar planen och dess respekt for subsidiaritetsprinci-
pen.””? Regeringen ar ocksa positiv till regelférenkling, 6kat kunskapsutbyte
och starkt byggsektor men forhaller sig skeptisk till utgiftsdrivande EU-at-
garder, direkta byggstod och vidgade statsstodsregler. Regeringen betonar
att definitionen av anstrangda bostadsmarknader och val av atgirder ska
ligga hos medlemsstaterna och ar aven kritisk till att sociala bostader lyfts
fram som huvudlésning mot hemldshet, med hanvisning till nationella val-
fardsmodeller.”

172 Subsidiaritetsprincipen, ofta kallad ndrhetsprincipen, innebar att politiska beslut ska
fattas pa den mest effektiva nivan sa nira medborgarna som mdjligt.
173 Regeringskansliet (2026), En europeisk plan for bostdder till 6verkomlig kostnad.
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Kommunernas arbete med
bostadsforsorjning

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar ska varje kommun planera fér bostadsforsérjningen i kom-
munen. Planeringen ska syfta till att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och att framja att andamalsenli-
ga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Vid
planeringen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ta
hansyn till behovet av samordning i fragor om bostadsférsorjning.

Flera lagrum styr kommunernas
bostadsforsérjningsarbete

Detta kapitel innehaller en beskrivning och en bedémning av hur val kom-
munerna lever upp till kraven i lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar.! Uppgiften beskrivs i féorordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Det finns ocksa andra lagar som beror bostadsférsorjningsarbetet, framfor
allt socialtjanstlagen (2025:400), plan- och bygglagen (2010:900) och lagen
(2014:899) om riktlinjer for markanvisningar. Under 2025 skedde férand-
ringar i flera av dessa lagar och det kom ocksa en ny socialtjanstlag. Dess-
utom reglerar lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invand-
rare for bosattning vilket ansvar kommunerna har att ta emot och ordna
bosattning for nyanldnda invandrare som beviljats uppehallstillstand i
landet. Vilka lagrum som styr och paverkar kommunernas arbete med bo-
stadsforsorjningen beskrivs mer utforligt i Boverkets handbok Planering
for bostadsforsoérjning.®

I den regionala bostadsmarknadsanalysen fokuserar Lansstyrelsen pa vissa
aspekter av kommunens arbete med bostadsférsorjning, dels utifran lagens
bestammelser, dels utifran fragorna i Boverkets bostadsmarknadsenkit.

Det handlar om kommunernas arbete med riktlinjer eller handlingsplan for
bostadsforsorjning, ndgra av kommunernas bostadsforsorjningsverktyg (all-
mannyttiga bostadsaktiebolag, bostadsformedling, forturer och hyresga-
rantier) och hur samordningen ser ut inom och mellan kommuner.

1 Riksdagen (2026), Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.

2 Riksdagen (2026), Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsférsérjningsansvar.

3 Boverket (2025), Vad sdger lagen om kommunens samlade ansvar?
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Manga kommuner har antagit riktlinjer eller
handlingsplaner, men inte alla

Under varje mandatperiod ska kommunfullmaktige anta en handlingsplan
for bostadsforsorjningen (tidigare riktlinjer for bostadsférsorjningen).
Handlingsplanen ar ett av kommunernas viktigaste verktyg i arbetet med att
tillgodose behovet av bostader. Handlingsplanen har ocksa en tydlig kopp-
ling mot kommunens strategiska planering, framfor allt éversiktsplanen och
riktlinjer for markanvisningar.

Totalt har 31 av lanets kommuner antagit riktlinjer eller handlingsplaner
for bostadsforsorjning under innevarande mandatperiod 2022-2026. Det ar
tio kommuner har riktlinjer som antogs under férra mandatperioden 2018-
2022, medan atta kommuner har aldre riktlinjer.*

I bostadsmarknadsenkaten svarar tretton kommuner att de raknar med att
anta riktlinjer eller handlingsplan under 2026. Av dessa tretton har Lanssty-
relsen haft dtta kommuners riktlinjer eller handlingsplan pa samrad och en
av dessa har hunnit anta sitt dokument: Trollhattan. Lansstyrelsen bedomer
att det inte ar troligt att alla 18 kommuner som annu inte antagit riktlinjer
eller handlingsplan den aktuella mandatperioden kommer hinna gora det.

4  Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten och Lansstyrelsens egen inventering.
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Kélla: Lansstyrelsen och
Bostadsmarknadsenkaten 2026.

Teckenférklaring:

I Antagna 2022-2026

[0 Antagna 2018-2022
Antagna tidigare


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/

Faktaruta:

Kommunerna anvander
ocksa andra matt i sitt
arbete

| bostadsmarknadsenkaten
finns méjlighet fér kommu-
nerna att uppge om man
anvander andra matt an
Boverkets matt pa behovs-
baserad bostadsbrist.

Har foljer nagra exempel pa
andra bostadsrelaterade
matt, matningar, statistik el-
ler annan data som kommu-
nerna anger att de anvander
i sitt bostadsforsorjnings-
arbete:

e Segregationsbarome-
tern, som ar Boverkets
verktyg for statistik och
analys pa omradesniva.

e Data om exempelvis
hemldshet, personer
utsatta for vald, trang-
boddhet, ekonomiskt
bistand, behov av trygg-
hetsboende for aldre
med mera, hushall med
langt pendlingsavstand.

e Information och analyser
av marknadsférutsatt-
ningar, efterfragan och
marknadsdjup.

e Kommunens valfards-
bokslut samt styrdoku-
ment kring de sociala
namnderna

* Detkommunala bostads-
bolaget for egen statistik
kring bostadssdkande
och omflyttning.

e Socialtjanstens egna
bedémningar utifran
arenden.

De kommuner som har antagit riktlinjer eller handlingsplaner ar relativt
spridda over lanet och det finns inga tydliga geografiska monster eller rela-
tion till antalet invanare. De kommuner som har aldst riktlinjer har en viss
koncentration till lanets norddstra och nordvastra delar. Storst andel kommu-
ner med antagna riktlinjer eller handlingsplan under innevarande mandat-
period har Borasregionen med 75 procent (6 av 8 kommuner). [ de andra tre
delregionerna ar andelen nagot lagre; Goteborgsregionen 67 procent (8 av 12
kommuner), Skaraborg 60 procent (9 av 15) och Fyrbodal 57 procent (8 av 14).

Matt pa behovsbaserad bostadsbrist anvands
i viss utstrackning

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska kommu-
nernas gora en analys av den demografiska utvecklingen, marknadsforut-
sdttningarna och de behov som inte tillgodoses pa den lokala marknaden.
Analysen ska genomféras med stod av ett underlag som Boverket forser
kommunen med och det ytterligare underlag som kommunen behover for
analysen.® Ett av underlagen som Boverket tillhandahaller handlar om matt
pa behovsbaserad bostadsbrist.®’

Totalt 33 av lanets kommuner uppger i bostadsmarknadsenkaten att de
anvander Boverkets méatt pa behovsbaserad bostadsbrist. Bland matten ar
det kombinationsmattet Trangboddhet med anstrdngd boendeekonomi som
kommunerna i lanet i hogst utstrackning anvander i sitt bostadsforsorj-
ningsarbete.?

Kommunerna far ocksa mojlighet att limna en kommentar om matten pa
behovsbaserad bostadsbrist. Har foljer ett urval av svaren:

* Kommunerna upplever att de saknar mandat och praktiska verktyg for
att styra bostadsmarknaden mot specifika hushéllstypers behov.

* Det finns en tydlig brist pa servicebostader enligt LSS och trygghets-
bostader for dldre. Det rader aven brist pa lagenheter i markplan och
radhus for bade familjer och par.

* Detar mycket svart att hitta l6sningar for hushall med anstrangd
ekonomi, de som ar trangbodda eller de som behéver stora bostader
till 1ag kostnad.

¢ Det finns ett problem med flyttkedjor och bostadsomvandling. Aldre
bor kvar i sina villor (som ofta ar obeldnade) eftersom det blir dyrare att
flytta till en ny hyresratt. Detta hindrar barnfamiljer fran att komma in
pa villamarknaden.

5 Riksdagen (2026), Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.
Boverket (2026), Behovsbaserad bostadsbrist.
7  Ettannat underlag som kommunernas ocksa ska anvanda sig av i sitt

bostadsférsorjningsarbete ar det berdknade bostadsbyggnadsbehovet. Lis mer pa
Boverkets hemsida: Oppna data - Kommunala byggbehovsberdikningar.
8  Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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* Det finns stora samhallskostnader nar aldre bor kvar i ej anpassade vil-
lor 6kar samhallets kostnader for framtida omsorgsbehov.

* Det finns ekonomiska klyftor som blir svara att bortse ifran. Bostads-
bristen handlar ofta mer om ojamlika ekonomiska villkor an om det
faktiska bestandet; nyproduktion ar helt enkelt for dyrt jamfort med
det befintliga bestandet.

Kommunerna har flera
bostadsférsorjningsverktyg

Nastan alla kommuner har minst en allmannytta

Kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolag har enligt lag till syfte att
framja bostadsfoérsorjningen i kommunen. Det kan ske bade genom att till-
handahalla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet och genom att tillgo-
dose bostadsbehov for hushall med sarskilda behov. Kommunen kan ge sitt
kommunala bostadsforetag direktiv att bygga specialbostader for aldre eller
studenter eller att tillhandahélla vanliga bostader som riktas till specifika
grupper, till exempel ungdomar eller aldre.® Alla kommuner utom tre i Vas-
tra Gotaland har minst ett kommunalt bostadsforetag (allmannyttigt aktie-
bolag eller stiftelse).??

En kommun styr sitt allmannyttiga bolag genom bland annat agardirektiv,
tillsattning av styrelse och budget. En viktig policy for ett allmannyttigt
bostadsforetag ar uthyrningspolicyn. I den beskrivs vilka regler och krav
som bostadsforetaget har for att man ska fa hyra en bostad. Det ar viktigt
att bolagens uthyrningspolicy inte staller hogre krav an vad som ar n6d-
vandigt for att tillgodose syftet. Las mer om allmannyttan under rubriken
Ett ovanligt dr i allmdnnyttans bestdnd och i Boverkets handbok Planering
for bostadsforsérjning.t

Bostadsformedling och annan service till
bostadssokande ar en viktigt kommunal uppgift

Om det behovs for att frimja bostadsforsorjningen ska en kommun anord-
na bostadsférmedling. Om tva eller flera kommuner beh6ver gemensam
bostadsformedling, ska de kommunerna anordna sadan bostadsférmed-
ling. Regeringen far ocksé foreligga en kommun att anordna kommunal
bostadsféormedling.?

En kommunal bostadsférmedling som féormedlar lagenheter i turordning
efter kotid far ta ut en avgift for ratten att std i ko (koavgift) av den hyresso-
kande. Koavgiften far tas ut for hogst ett ar i taget med det belopp och en-
ligt de grunder som kommunen bestdmmer. Koavgiften far tas ut dven om:

9  Riksdagen (2026), Lag (2010:879) om allmdnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
10  Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

11 Boverket (2025), Strategiska verktyg for planering av bostadsférsérjning.

12 Riksdagen (2026), Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.
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1. lagenheter reserveras for sokande i kon eller férdelas enligt ett for-
turssystem, eller

2. formedlingsersattning tas ut vid yrkesmassig bostadsférmedling som
avses i12 kap. 65 a § jordabalken.

I den lagférandring i lag om kommunernas bostadsférsorjningsansvar som
tradde i kraft den 1 mars 2025 fortydligades mojligheterna till reservation
och forturer for kommunala bostadsformedlingar. Syftet med de nya be-
stimmelserna ar att klargora att kommunala bostadsférmedlingar har ratt
att ta ut koavgifter aven om de reserverar lagenheter for specifika grupper
eller om de anvander forturssystem.®

[ Vastra Gotaland finns det en kommunal bostadsférmedling som heter
Boplats Vast och som ags av Goteborgs Stad.” Boplats Vast riktar sig till
hyresvardar och bostadssokande i hela Vastsverige. Enligt agardirektivet
ska bolaget medverka till en effektiv formedling av bostader till nytta for
bade bostadssokande, fastighetsagare och naringsliv i Géteborg. Genom att
sakerstalla transparenta krav, en rattssaker formedling av bostader och ett
standigt inflode av nya ldgenheter bidrar bolaget till en hyresmarknad pa
lika villkor for de bostadssokande. Bolaget ska svara for formedling av be-
fintliga och nyproducerade hyresratter samt f6lja, analysera och informera
om den lokala bostadsmarknaden och om planerad och pagaende byggna-
tion av bostader.

Med utgangspunkt i kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten och
Linsstyrelsens egen inventering sa bedomer vi att Boplats Vast ar lanets
enda kommunala bostadsférmedling enligt bestammelserna i lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Totalt 41 kommuner svarar att
det kommunala bostadsforetaget har en egen k6, medan 33 kommuner
svarar att kommunen har en lista med hyresvardar pa sin webbplats och 24
kommuner uppger att kommunen hanvisar till privata, digitala plattformar/
annonsplatser for uthyrning av bostader.”®

Las mer om bostadsférmedling i lanet under rubriken Rapportering av del 2
av regleringsbrevsuppdrag 3C3.

Kommunernas arbete med fortur

I rets bostadsmarknadsenkat svarar 26 kommuner att det finns mojlighet
att ansoka om fortur till bostad i kommunen. Vanligast ar att sokande van-
der sig till det kommunala bostadsforetaget (18) eller till kommunen (11). Den
instans som vanligast tar stallning till ansékningar om fértur ar det kommu-
nala bostadsforetaget (17) samt socialforvaltning eller motsvarande (14).'®

P4 fragan om vilka som har fatt fértur kommunen under 2025 har 12 kom-
muner beviljat fortur till personer som fatt arbete i kommunen och som bor

13 Boverket (2025), Bostadsforsorjningslagen har dndrats.
14 Boplats Vast (2026), Om Boplats Vdst.

15 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

16 Ibid.
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utom pendlingsavstdnd, medan 10 kommuner har beviljat fértur for kvinnor
utsatta for vald av narstadende. Personer med lattare funktionsnedsattning
som behover flytta till en bostad med battre tillganglighet (exempelvis med
hiss), hushall som av ekonomiska skal behover flytta till en billigare bostad
samt hushall som i behov av skyddat boende ar ocksa grupper som vissa
kommuner beviljar fortur. Totalt har 47 bostader i lanet fordelats till bo-
stadssokande genom fortur under 2025.

Bostadsformedlingen Boplats Vst har férmedlat 310 bostader genom reser-
vationer (till exempel studentbostader eller trygghetsbostader) under 2025.
Det har inte skett en 6kning som en f6ljd av andringarna i bostadsforsorj-
ningslagen som tradde i kraft den 1 mars 2025.”

Begransad anvandning av hyresgarantier

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande frdn kommunen fér en
bostadssokande person, dar syftet ar att hjalpa personer som har svart att
etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en hyreslagenhet med besittnings-
ratt. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sakerhet for hyresvarden
och ar ett satt for kommunerna att stotta hushall som har svért att fa tag i
en bostad.”

[ Vastra Gotalands lan svarar 12 kommuner i bostadsmarknadsenkaten att
de anvander sig av kommunala hyresgarantier i enlighet med 2 kap. 6 § lagen
(2009:47) om vissa kommunala befogenheter, medan 36 kommuner svarar
att det inte gor det. Det ar en minskning med fem kommuner i jamforelse
med forra arets bostadsmarknadsenkat.”® Av de som inte anvander hyresga-
rantier svarar 26 kommuner att fragan inte varit aktuell i kommunen.?

De kommuner som anvander sig av hyresgarantier har kunnat hjalpa till ex-
empel personer som har lag inkomst eller personer med betalningsanmérk-
ningar. Totalt fyra kommuner i lanet har ansokt om statligt bidrag for hy-
resgarantier de senaste tva aren. Lansstyrelsen konstaterar att kommunala
hyresgarantier ar ett bostadsforsorjningsverktyg som idag anvands i relativt
begransad omfattning.

Kommunerna blir snart skyldiga att stdlla ut hyresgarantier

till barnfamiljer

I mars 2025 overlamnade regeringen propositionen Kommunala hyresga-
rantier for en socialt hdllbar bostadsforsorjning till riksdagen. Regeringen
foreslog andringar i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorj-
ningsansvar samt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).2!

17 Las mer om bostadsférmedling i lanet under rubriken Rapportering av del 2 av
regleringsbrevsuppdrag 3C3.
18  Boverket (2026), Ekonomiska verktyg for planering av bostadsforsorjning.

19 Uddevalla kommun har inte svarat pa denna fraga i arets bostadsmarknadsenkit.

20 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

21 Riksdagen (2026), Prop. 2025/26:212 Kommunala hyresgarantier for en socialt hallbar
bostadsférsérjning.

75


https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/ekonomiska-verktyg/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/proposition/kommunala-hyresgarantier-for-en-socialt-hallbar_hd03212/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/proposition/kommunala-hyresgarantier-for-en-socialt-hallbar_hd03212/

Den 6 maj beslutade riksdagen att anta propositionen, vilket innebar att det
nu ar obligatoriskt for kommunerna att stalla ut hyresgarantier till barnfamil-
jer. Lagandringarna borjar galla den 1juli 2026 och forordningen, som trader i
kraft den 1 september 2026, finns nu publicerad pa riksdagens hemsida.?>2

Manga kommuner arbetar for att motverka hemléshet

I rets bostadsmarknadsenkét svarar 43 kommuner att de arbetar aktivt
for att forebygga och motverka hemloshet.? Kommunernas arbete med att
motverka hemloshet kan bestd av flera olika insatser. En vanlig insats for
manniskor som befinner sig i hemloshet i manga av kommunerna i Vastra
Gotaland ar boendelosningar genom andrahandskontrakt som kan vara
forenade med olika villkor. I bostadsmarknadsenkaten anger 47 kommuner
i Vastra Gotalands lan att de med stod i socialtjanstlagen hyr ut bostader i
andra hand till personer som inte sjalva kan anskaffa en permanent boende-
16sning. Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten fanns det i borjan av 2026
cirka 3 100 lagenheter i lanet som hyrdes ut i andra hand av kommunerna,
varav knappt en tredjedel fanns i Goteborgs stad.

Det finns ocksa andrahandskontrakt som kommuner hyr ut utan individuell
behovsprovning enligt 11 kapitlet 1 § i socialtjanstlagen.?® I bostadsmark-
nadsenkaten svarar 21 kommuner att de gor det och i bérjan av 2026 fanns
det cirka 1300 sadana bostader.

Utover andrahandskontrakten finns andra mer akuta och tillfalliga 16sning-
ar som harbargen, jourboenden och skyddade boenden dar olika former av

stod forutsatts ingd i boendet. Kommuner bedriver det i egen regi eller be-

talar for upphandlade boendeplatser vilket generellt sett leder till betydan-
de kostnader for kommunerna.

Overenskommelse med allmannyttiga och privata fastighetsidgare om att
sidnka kraven pa de bostadssokande, uppsokande verksamhet for att fore-
bygga vriakningar, till exempel med radgivning eller sarskilda insatser samt
hyresgarantier ar andra metoder som flera av kommunerna anvander for att
forebygga och motverka hemloshet. Totalt 29 kommuner anger att de har
Bostad forst med andrahandskontrakt (en 6kning med fem kommuner fran
forra arets svar) medan fyra kommuner svarar att de har Bostad férst med
forstahandskontrakt.?

I diagrammet ovan framgar hur kommunerna arbetar for att férebygga och
motverka hemloshet utifran svaren i bostadsmarknadsenkaten. En kommun
kan ange flera svar och det ar bara kommunerna som har svarat att de arbe-
tar aktivt for att forebygga och motverka hemloshet som har svarat.”

22 Riksdagen (2026), Kommunala hyresgarantier for en socialt hdllbar bostadsforsoérjning.

23 Riksdagen (2026), Forordning (2026:600) om kommuners skyldighet att stdlla
hyresgarantier.

24 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

25 Riksdagen (2026), Socialtjdnstlag (2025:400).

26 Bostad forst (2026), Vigen ur hemloshet. Vad dr Bostad Forst?

27 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Uppsokande verksamhet for att forebygga vrakningar, t.ex. radgivning

Uthyrning av bostédder i andra hand till personer med beslut enligt 11 kap. 1 § SoL
Bostad forst med andrahandskontrakt

Agardirektiv/dverenskommelse om att allménnyttan ska sénka kraven p& sékande
Annat satt som kommunen arbetar for att férebygga och motverka hemléshet
Erbjuder tillsvidarekontrakt/férstahandskontrakt till anvisade nyanléanda
Anvénder sig av hyresgarantier

Overenskommelse med privata fastighetségare om att sénka kraven pa de sékande
Anvander sig av fortur

Uthyrning av bostédder i andra hand utan behovsprévning enligt 11 kap. 5 § SoL
Bostad forst med férstahandskontrakt

Egna fastigheter med ldgenheter som vid behov kan hyras ut med forstahandskontrakt

0 10 20

Den nationella hemléshetsstrategin har paverkat kommunernas
arbete med att motverka hemldshet

I drets bostadsmarknadsenkét svarar 27 av lanets 49 kommuner att kommu-
nen har andrat sitt arbetssatt utifran malen i regeringens hemloshetsstra-
tegi 2022-2026 for att motverka hemldshet. Totalt 14 kommuner svarar att
kommunen inte har andrat sitt arbetssatt, sex kommuner svarar vet ej och
tva kommuner svarar att de inte kande till regeringens strategi for att mot-
verka hemloshet.?

Totalt 18 kommuner svarar att de har forandrat sitt arbete med att forebyg-
ga avhysningar, lika manga kommuner har foérandrat sin uppsokande verk-
samhet riktat till personer som ar eller riskerar att bli hemlésa. Det ar ocksa
18 kommuner som svarar att de arbetar mer med att personer som befinner
sig i akuta boendeldsningar ska fa langsiktiga boendeldsningar. Totalt 23
kommuner svarar att de har utbildat sig om Bostad Forst och 16 kommuner
att de har startat en Bostad forst-verksamhet i kommunen. Sex kommuner
svarar att de har utokat befintlig Bostad forst-verksamhet och 12 kommuner
att deras kunskap om hemloshetens omfattning och utveckling har 6kat.

Cirka halften av lanets kommuner svarar att den nationella hemldshets-
strategin ar inkluderad i kommunens riktlinjer eller handlingsplan for
bostadsforsorjning. Kommunerna har gjort relativt fria tolkningar av hur
inkluderingen gjorts, men Lansstyrelsen gor bedomningen att det finns
manga tecken som pekar mot att den nationella strategin har satt fokus pa
hemldshet och vrakningar samt hur kommunerna kan arbeta langsiktigt
och forebyggande.

28 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Kring vilka fragor samverkar
kommunerna?

Samverkan kring gemensam
regionplanering

Bollebygd, Hjo, Skovde, Stenung-
sund, Svenljunga, Tjérn, Téreboda,
Ulricehamn och Ockeré.

Samverkar kring gemensamma
analyser av bostadsmarknaden

Boras, Gullspang, Karlsborg, Lid-
képing, Mariestad, Skara, Tibro, Ti-
daholm, Uddevalla, Vara, Vargarda,
Hjo, Skovde, Toreboda, Ulricehamn
och Ockeré.

Samverkar kring utbyte av
information om bostadsbyggande
och bostadsbehov

Essunga, Falképing, Grastorp, Go-
teborg, Herrljunga, Lerum, Lysekil,
Mark, Munkedal, M&Indal, Trollhat-
tan, Vanersborg, Boras, Gullspang,
Karlsborg, Lidkdping, Skara, Tida-
holm, Uddevalla, Vara, Vargarda,
Hjo, Skovde, Téreboda och Ulrice-
hamn.

Samarbete i bostadssociala
fragor

Grastorp, Goteborg, MdIndal, Tida-
holm och Téreboda.

Samarbete kring kollektivtrafik

Bollebygd, Boras, Falkoping, Gras-
torp, Goteborg, Herrljunga, Karls-
borg, Lerum, Lidkdping, Mariestad,
Mark, Stenungsund, Tidaholm,
Tjorn, Trollhattan, Téreboda, Vara,
Vargérda, Vanersborg och Ockerd.

Tabell: Kommuner som samver-
kar med andra kommuner inom
lanet kring olika fragor. Urval av
svar fran bostadsmarknadsen-
katen.

Kalla: Bostadsmarknadsenka-
ten 2026.

Kommunintern samverkan ar vanlig

[ rets bostadsmarknadsenkat uppgav 46 kommuner att samverkan sker inom
kommunen mellan olika férvaltningar och sakomraden i planeringen for bo-
stadsforsorjning. Det ar samma antal positiva svar som i forra arets enkéat.?

Funktionerna som samverkar innefattar bland annat de som arbetar med
samhallsbyggnad, social omsorg, allmannyttiga bostadsbolag, aldreomsorg,
integration och miljofragor. Av fritextsvaren att ddma samverkar manga
kommuner brett inom sina respektive organisationer och utifran alla svaren
gor Lansstyrelsen nagra iakttagelser:

* Samhallsbyggnadsforvaltningen ar oftast navet i den kommuninterna
samverkan och omnamns nastan i alla svar.

* Socialtjanst, socialforvaltning eller liknande del avden kommunala or-
ganisationen ar nastan alltid den viktigaste samarbetspartnern.

* Det kommunala bostadsbolaget ar en nyckelaktor i ett stort antal kom-
muner, sarskilt kring bostadsbehov och sociala boendelésningar.

P4 frdgan om kommunerna aktivt arbetar med att tillvarata socialtjanstens
kunskap och erfarenhet i den fysiska planeringen, svarade 33 kommuner att
de gor det och 16 att de inte gor det. Antalet kommuner som tillvaratar so-
cialtjinstens kunskap har 6kat med atta kommuner sedan forra arets enkat.
Kommunerna fick ocksd moéjligheten att beskriva pa vilket satt de tillvara-
tar socialtjanstens kunskap i den fysiska planeringen. Nagra aterkomman-
de exempel var:

*  Remissforfarande och formellt deltagande i planprocesser, dar social-
tjansten fungerar som remissinstans.

* Dialog och l6pande samverkan mellan férvaltningar, ibland informell
men regelbunden.

*  Flera kommuner anvander organiserade arbetsgrupper dar socialtjans-
ten deltar, exempelvis bostadsforsorjningsgrupp, strategigrupp, lokal-
forsorjningsrad eller forvaltningsévergripande samverkansforum.

* Socialtjanstens kunskap anvands for att ta fram strategiska dokument
och behovsanalyser, till exempel riktlinjer eller handlingsplan fér bo-
stadsforsorjning, lokalférsorjningsprogram eller valfardsbokslut.

*  Metodiskt arbete med sociala konsekvensbedomningar, dar flera kom-
muner arbetar med, eller ar i fird med att bygga upp strukturer {or, att
integrera socialtjanstens perspektiv genom analysmetoder.

» Samverkan kring bostadsforsorjningsbehov och sarskilda malgrupper,
dar socialtjanstens kunskap kopplas till konkreta boendeldsningar.

29 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten,
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Manga av lanets kommuner samverkar med andra

Totalt uppger 34 kommuner i bostadsmarknadsenkaten att de samverkar
med andra kommuner i planeringen for bostadsfoérsorjningen, vilket ar en
okning med fem kommuner jamfort med féoregdende ars enkat.*°

Enkatsvaren visar att samverkan sker inom flera omraden kopplade till stra-
tegisk samhallsplanering och bostadsforsorjning. Samverkan sker bade for-
mellt, exempelvis genom organiserade samarbeten eller genom remissvar i
processer av mellankommunal betydelse, och mer informellt, till exempel i
olika former av natverk och genom kunskaps- och erfarenhetsutbyten.

Manga kommuner lyfter betydelsen av regionala och mellankommunala fo-
rum, dar kommunalférbundens natverk spelar en central roll. Dessa forum
anvinds dterkommande for att diskutera dvergripande planeringsfragor,
samordna inriktningar och ta fram gemensamma planeringsunderlag.

Sammantaget visar svaren att mellankommunal samverkan ar relativt om-
fattande och utgor en viktig del av kommunernas arbete for en langsiktigt
hallbar planering och bostadsférsorjning.

Lever kommunerna upp till lagens krav?

Lagen om kommunernas bostadsfoérsérjningsansvar staller tva tydliga krav
pa kommunerna: dels att de ska ta fram en handlingsplan for bostadsfor-
sorjningen varje mandatperiod, dels att de ska anordna bostadsférmedling,
om det behdvs for att framja bostadsférsorjningen. Enligt férordningen om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar ar det dessa lagkrav som ska foljas upp i denna rapport.332

Alla kommuner kommer inte hinna
anta handlingsplaner under mandatperioden

Som vi tidigare redovisat har 31 kommuner antagit riktlinjer eller handlings-
plan under perioden fran den 15 oktober 2022 till och med den 31 mars 2026.
Det innebar att det ar mer an en tredjedel av lanets kommuner som inte har
antagit riktlinjer eller handlingsplan och som darmed inte uppfyller lagkra-
ven. Lansstyrelsen bedomer att det inte ar troligt att alla kommuner kom-
mer hinna anta riktlinjer eller handlingsplan innan mandatperioden slutar
den 15 oktober 2026.

De éldsta riktlinjerna i lanet ar fran 2014 och atta av lanets kommuner har
riktlinjer fran férrforra mandatperioden (2014-2018). Det dr en utmaning for
nagra av lanets kommuner att regelbundet ta fram och anta ett strategiskt
bostadsforsorjningsdokument varje mandatperiod. Spridningen bland lanets
kommuner ar stor och antagandedren stracker sig fran 2014 till 2026.

30 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

31 Riksdagen (2026), Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.

32 Riksdagen (2026), Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsférsérjningsansvar.
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Diagram: Antal riktlinjer eller
handlingsplaner for bostads-
forsorjning som antagits under
respektive tidsperiod, fran inn-
an 15 oktober 2014 till innan 15
oktober 2026.

Kélla: Bostadsmarknadsenka-
ten och Lansstyrelsens egen
inventering.
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Lansstyrelsens aterkommande synpunkter pa kommunernas
riktlinjer eller handlingsplaner

Linsstyrelsens remissvar pa kommunernas samradsversion av riktlinjer el-
ler handlingsplan innehéller en beddémning om kommunens dokument lever
upp till kraven i § 2 i lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar. Vi
ger ocksa rad i enlighet med § 3. Med utgangspunkt i vira remissvar gor vi
foljande iakttagelser:*

En dterkommande synpunkt handlar om att struktur och tydlighet kan
forbdttras och att dokumenten ibland ar svara att navigera i. Det kan
ibland saknas en tydlig rod trad att folja.

En del kommuner redovisar otydliga eller ofullstdndiga madl, dar malen
kan uppfattas for generella, for fa eller inte tydligt grundade i ana-
lyserna. Flera kommuner har mal fér nyproduktion, men saknar mal
for befintligt bostadsbestand. Det forekommer ocksa att kommunens
overgripande mal eller vision ar det enda mal som presenteras i do-
kumentet. Anvinds enbart dessa mal i arbetet finns det risk att hand-
lingsplanen missar att finga upp bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden eller fokuserar ensidigt pd nyproduktion.

Det hander att kopplingen mellan analyser, slutsatser, mal och insatser
eller atgdrder dr svag eller osammanhingande. En dterkommande syn-
punkt ar att slutsatserna fran analysen ar otydliga, malen ar inte har-
ledda fran analyserna, och att insatserna ar inte kopplade till malen.

Redovisningen av Boverkets underlag om behovsbaserad bostadsbrist ar
ibland otillracklig. Vissa kommuner &r osdkra pa hur matten kan anvén-
das och vilka slutsatser som kan dras fran underlaget.

33

Observera att Lansstyrelsen yttrar sig éver samradsversionen avkommunernas riktlinjer
eller handlingsplaner. Eventuella revideringar som gérs i kommunernas dokument efter
samradet men innan antagandet, gor vi ingen granskning av.
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*  Generellt ar det relativt ojamn redovisning av hur hushdll som inte kan
tillgodose sina bostadsbehov och vad kommuner planerar for insatser
eller dtgdrder for dessa. En del kommuner, foretradesvis kommuner
med mindre folkmangd, menar att problematiken med hemléshet och
avhysningar obefintlig eller sa pass liten att den kan 16sas i det dagliga
arbetet inom socialtjansten.

*  Befolkningsprognoser bor inte innehdlla planerat byggande, eftersom
det kan forstarka prognosresultatet oproportionerligt. Kommunerna
bor ocksa arbeta med hushallsprognoser snarare an individer. Hus-
hallskvotmetoden anviands exempelvis av Boverket och Region Skane.3*
Lansstyrelsen vill ocksd rdda kommunerna att arbeta med fler scena-
rier, exempelvis kring demografi, bostadsforsorjning och planering,

* Insatser eller dtgdrder som presenteras i riktlinjerna eller hand-
lingsplanerna blir mer anviandbara i det ldngsiktiga arbetet om de ar
tidsatta, har en utpekad ansvarig (namnd, forvaltning eller liknande)
och ar utformade for att kunna foljas upp.

* Lansstyrelsen har ocksa dterkommande kommenterat hur kommunen
kopplar samman sina strategiska dokument om bostadsférsérjning
med sin dversiktsplan. Lagstiftningen anger att handlingsplanen for
bostadsforsorjning ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 §
plan- och bygglagen. Lansstyrelsen anser darfor att handlingsplanen
behover tas fram fore oversiktsplanen for att kunna utgora ett viktigt
underlag for kommunens oversiktliga planering.

Bostadsformedling ska anordnas om det behovs

I lagstiftningen finns ocksé en skrivelse om att om en kommun anser att det
finns ett behov av en bostadsformedling sa ska en sddan upprattas. I lanet
anger en kommun att de har en bostadsférmedling enligt 8 § BFL och tre att
de ar anslutna till en bostadsférmedling.®

Lansstyrelsen kan utifran det tillgdngliga underlaget konstatera att for-
medling och férdelning av bostader gors pa olika satt i lanets kommuner.
Som bostadssokande ar det darfor en utmaning att kanna till var och hur
bostader formedlas och fordelas. Det gar inte att utesluta risken for att den
transparens som finns hos en bostadsférmedling som verkar enligt lagens
bestammelser och formedlar bostader i huvudsak pa kotid, kan saknas i
andra sammanhang. Lansstyrelsen ser att det finns anledning att fortsatta
bevaka fragan om férmedling och férdelning av bostader.

34 Region Skéne (2026), Skaneanalysen: Ar lag befolkningstillvixt det nya normala?

35 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten. Se aven redovisningen av

regleringsbrevsuppdrag 3C3 langre fram i rapporten.
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Trots utmaningar géor manga kommuner ett bra
bostadsforsorjningsarbete

Manga av lanets kommuner har ett bra, strukturerat och regelbundet arbete
med bostadsforsorjning, som ocksé innebér att de kan anta handlingsplan
varje mandatperiod. Men det finns ocksa kommuner som inte uppfyller la-
gens krav. Lansstyrelsen bedomer att det kan finnas flera orsaker, exempel-
vis tva forandringar i lagstiftningen relativt nara i tid, ddr kommunens ana-
lysarbete behover utvidgas i stor utstrackning. Vi tror ocksa att inférandet
av planeringsstrategi paverkade kommunernas aktivitet kring de strategiska
arbetet under 2022-2024.3¢ Lansstyrelsen kommer att fortsatta arbeta aktivt
med att radge och stotta lanets kommuner, sa att alla far mdjlighet att upp-
fylla lagens krav kring handlingsplan fér bostadsférsorjning.

I en tid nar aven stora kommuner ser att bostadsbyggandet minskar i an-
talet, ar det tydligare for Lansstyrelsen att bostadsforsorjning till stor del
handlar om det befintliga bostadsbestandet och hur det ags, forvaltas och
formedlas till de som inte kan efterfrdga nyproducerade bostéder.

En annan fraga som Lansstyrelsen vill lyfta fram ar var ansvaret for bo-
stadsforsorjningsarbetet ar placerat i kommunernas organisationer. Tra-
ditionellt ar bostader en samhallsbyggnadsfraga, men vi vill havda att det
finns skal att fundera pa hur arbetet bast kan placeras och organiseras.
Lansstyrelsen har garna samtal med kommunerna om detta och andra bo-
stadsforsorjningsfragor.

36 Boverket (2024), Planeringsstrategi — en del av den kontinuerliga 6versiktsplaneringen.
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Lansstyrelsens arbete med
bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ar statens regionala myndighet och ska bidra till att
lagstiftningen foljs och att nationella och regionala mal forverkligas

i lanet. Lansstyrelsens verksamhet innefattar en mangfald av olika
sakomraden och styrs bland annat av lansstyrelseinstruktionen, men
aven av regeringens arliga regleringsbrev. Inom bostadsférsorjnings-
omradet har Lansstyrelsen bland annat i uppgift att verka for att be-
hovet av bostader tillgodoses, vara remissinstans for kommunernas
handlingsplaner for bostadsférsorjning och ge rad, information och
underlag till kommunerna for deras planering av bostadsforsérjning-
en. Lansstyrelsen ska ocksa uppmarksamma kommunerna pa beho-
vet av samordning mellan kommuner i frdgor om bostadsférsorjning
samt verka for att sddan samordning kommer till stand.

Lansstyrelsen ska verka for att behovet av
bostader tillgodoses

I forordningen (2017:868) med lansstyrelseinstruktion regleras vad varje
lansstyrelse ska arbeta med.! En punkt av flera i forordningens § 5 ar att
verka for att behovet av bostader tillgodoses. Detta ar den centrala utgangs-
punkten for vart bostadsférsorjningsarbete.

Flera av de andra punkterna i féorordningens femte paragraf har ocksa tydlig
koppling till myndighetens bostadsférsorjningsarbete: jamstalldhetsperspek-
tivet, redovisning av konsuppdelad statistik, sarskild hansyn till barns basta,
tillganglighet och delaktighet for personer med funktionsnedsattning, de
manskliga rattigheterna och arbetet for att n& det nationella folkhalsomalet.

Lansstyrelsens bostadsforsorjningsarbete
bestar av flera delar

Lansstyrelsen hjalper Boverket att kvalitetssakra
bostadsmarknadsenkaten

Lansstyrelsen hjilper Boverket att samla in och kvalitetssakra bostads-
marknadsenkaten, som drligen gér ut till landets kommuner.? Resultaten
fran enkaten ger en dvergripande och unik bild av ldget pa bostadsmarkna-
den i Sverige och hur kommunerna arbetar med olika bostadsforsorjnings-
fragor. Enkatsvaren ar ett viktigt underlag for denna rapport.

1 Riksdagen (2025), Forordning (2017:868) med lansstyrelseinstruktion.
2 Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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l

KNADSENKATEN _ 5,
WMAR et
Handlaggartraff med samverkan pO% 203,

mellan lansstyrelserna och
Boverket, vanligtvis i november _\|

Lansstyrelserna hjalper

Boverket att kvalitetssakra
bostadsmarknadsenkaten,
klart under februari ménad

Kontinuerligt arbete

I6pande under hela aret
Samverkan med

Boverket kring nasta ars
bostadsmarknadsenkat \

Lansstyrelseinstruktionen § 5:
"verka for att behovet av bostader tillgodoses”

Rad och stod till kommunerna i deras arbete med

Figur: Arshjul som beskriver

Lansstyrelsernas

= _ N bostadsforsérjning och handlingsplan fér bostads- Handlaggartraff med
la nSStyrelserna sa rbEte med bo rzﬁﬁg;i;hgzi forsérjning (tidiga dialoger, seminarier etc.) samverkan mellan
stadsfb rSC') rjning_ vardesverforingar — Yttrande éver kommunernas férslag till &— lansstyrelserna och

lamnas till Boverket
senast den 1 oktober

Boverket, vanligtvis i
mars eller april

handlingsplan for bostadsforsérjningen
Intern samverkan, bland annat med integration,

Kalla: Lansstyrelserna.

‘g social hallbarhet, Gversiktsplanering m.m.
f»; Samverkan med myndigheter, regionala
] aktorer, kommuner, byggforetag m.m.

<, .
2. Regeringsuppdrag
) . .
3‘;,0 Statliga remisser
‘?)@
9'&

dyp
SNYLANNYINTIV

; Den regionala bostadsmarknadsanalysen
lamnas in till Boverket senast den 15 juni

Lansstyrelsen far uppdrag via regleringsbrev

Varje ar far Lansstyrelsen ett regleringsbrev dar regeringen beskriver vil-
ka uppdrag myndigheten ska genomféra under det kommande aret, utéver
uppdrag och uppgifter som regleras i lagar och férordningar. Redovisningen
av uppdragen sker normalt i Linsstyrelsens arsredovisning, men de kan
aven redovisas i denna bostadsmarknadsanalys eller i andra rapporter.

I regleringsbrevet for 2025 fick Lansstyrelsen tva uppdrag med fokus pa
bostadsforsorjning och bostadsbyggande.® Det forsta uppdraget var att
Lansstyrelsen under 2025 ska redovisa vilka atgarder som har vidtagits i
samverkan med kommunerna for att framja ett 6kat bostadsbyggande och
ett bostadstillskott, dar det finns underskott av bostader. Resultatet av det
uppdraget har redovisats i Lansstyrelsens arsredovisning for 2025.4

I det andra uppdraget ska Lansstyrelserna folja upp kommunernas arbete
med handlingsplaner for bostadsférsorjningen och riktlinjer for kommunala
markanvisningar. Detta uppdrag redovisas langre fram i denna rapport, un-
der rubriken Rapportering av regleringsbrevsuppdrag 3C6.

I regleringsbrevet for 2026 fanns det ocksa tva uppdrag som handlar om
bostadsforsorjning och bostadsbyggande.® Lansstyrelsen ska redovisa vil-
ka &tgarder som har vidtagits i samverkan med kommunerna for att framja
ett okat bostadsbyggande och bostadstillskott dar det finns underskott av
bostéader. Vi ska redovisa exempel pa arbetssatt, metoder och samverkans-
former som har varit framgangsrika. Om inga konkreta atgarder har ge-
nomforts under aret ska detta redovisas. Uppdraget kommer att redovisas i
Lansstyrelsens arsredovisning for 2026.

3 Statskontoret (2024), Regleringsbrev for budgetdret 2025 avseende lansstyrelserna.
4  Lénsstyrelsen Vistra Gétaland (2026), Arsredovisning 2025.
5  Statskontoret (2025), Regleringsbrev for budgetdret 2026 avseende ldnsstyrelserna.
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Det andra uppdraget ar tvadelat och innebar att Lansstyrelsen dels ska re-
dogora for antalet kommuner som har antagit en handlingsplan for bostads-
forsorjningen sedan lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar andrades den 1 mars 2025, dels ska analysera om kommunala
bostadsférmedlingar i de egna lanen har férmedlat fler bostader genom for-
turer eller reservationer sedan den nya regleringen tradde i kraft. Den forsta
delen av uppdraget ska redovisas i 2027 ars bostadsmarknadsanalys och den
andra delen av uppdraget ska redovisas i drets bostadsmarknadsanalys, se
vidare under rubriken Rapportering av del av regleringsbrevsuppdrag 3C3.

Lansstyrelsen kan fa specifika regeringsuppdrag

Lansstyrelsen kan ocksa f4 specifika regeringsuppdrag. Ett sddant exempel
ar uppdragen i den nationella hemloshetsstrategin, som stracker sig mellan
2022-2026.5 Uppdraget ska redovisas varje ar i bostadsmarknadsanalysen.
Arets redovisning aterfinns i avsnittet Rapportering av uppdragen i den na-
tionella hemldshetsstrategin.

Lansstyrelsen ger rad, information och underlag

I tidigare ars bostadsmarknadsanalyser har vi redovisat vart radgivande ar-
bete mer utforligt.” Har foljer en punktlista som ger en sammanfattande bild
av hur vi arbetar med vart uppdrag att ge rad, information och underlag till
olika aktorer:

*  Viskriver ett remissvar 6ver kommunernas handlingsplaner for bo-
stadsforsorjning,

* Viharregelbundna traffar i vart natverk for bostadsforsorjning tillsam-
mans med kommunerna, Vastra Goétalandsregionen och de fyra kom-
munalférbunden.

»  Vibevakar bostadsforsorjningsfragor i myndighetens remissvar dver
kommunernas 6versiktsplaner.

*  Visamlar kunskap, bevakar forskning och deltar i referensgrupper.

* Visamverkar nationellt med andra lansstyrelser, Boverket, Socialsty-
relsen, Kronofogdemyndigheten, andra statliga myndigheter och na-
tionella organisationer.

* Visamverkar regionalt och delregionalt med bland annat Vastra Gota-
landsregionen, de fyra kommunalférbunden och Hyresgastféreningen.

* Visamverkar internt med andra delar av myndighetens organisation
som berdr bostadsforsorjningsfragorna.

6  Regeringen (2022), Nationell heml6shetsstrategi ska motverka hemloshet.

7  Lansstyrelsen Vastra Goétaland (2025), Regional bostadsmarknadsanalys 2025.
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Samverkan ar extra viktigt i ett stort lan

Bostadsforsorjning och regional utveckling hanger ihop

Manniskors tillgang till bostéader till rimlig kostnad &r en central forut-
sattning for lokal och regional utveckling. Kommuner, tatorter och stider
behover kunna erbjuda bostader som svarar mot hushallens bostadsbehov,
exempelvis for personer som flyttar for arbete eller studier. Attraktiva bo-
ende- och livsmiljoer ar samtidigt viktiga for att locka kompetens, etable-
ringar och investeringar.?.?

Arbets- och bostadsmarknader féljer sallan administrativa granser utan
formas av funktionella samband. Det innebar att de bostadsrelaterade ut-
maningarna ofta stracker sig 6ver kommun- och regiongranser och dairmed
kraver samordning och samverkan mellan aktorer.

Lansstyrelsen ser tydliga motiv for regional och statlig samordning av struk-
turella fragor, dir bostadsforsorjning ingar. Ansvarsfordelningen mellan de
tre politiska nivderna kommuner, region och stat skapar inte alltid forutsatt-
ningar for att hantera dessa fragor gemensamt. De fyra kommunalférbunden
i Vastra Gotaland spelar en viktig roll i samordningen, men Lansstyrelsen ser
samtidigt ett behov av att Vastra Gotalandsregionen tydligare behover arbe-
ta med bostadsforsorjning ur ett hel- och delregionalt perspektiv.

Regional fysisk planering ar en mdjlig arena for att samordna regional ut-
veckling, infrastruktur, kollektivtrafik och bostadsforsorjning.®" Fram till
dess att regionen och kommunerna ar 6éverens om att arbeta med regional
fysisk planering, behéver samordningen ske genom andra forum, exempel-
vis kommunalférbundens natverksarbete.

Aven statens roll skulle kunna fortydligas. Bostadsforsorjningsfragorna span-
ner Over flera politikomraden, men tenderar att begransas till bostadsbygg-
nadspolitik. Lansstyrelsen bedomer att det finns storre mojligheter att arbeta
strategiskt inom befintliga regelverk, sarskilt genom att utveckla den fysiska
planeringen i olika skalor for att battre moéta de bostadsbehov som finns.

Det finns redan nu goda exempel pa samverkan mellan kommuner, kommu-
nalférbund, region och Lansstyrelsen. I tidigare ars bostadsmarknadsanaly-
ser har Lansstyrelsen lyft fram exempel pa mellankommunala och delregi-
onala samarbeten.? I ett lan och en region med 49 kommuner kommer dock
samordning, samverkan och samarbete alltid vara aktuella och viktiga fragor.

8  Region Orebro lin (2026), Bostadsférsorjning.

9  Region Sérmland (2023), Férstudie om regionens roll i bostadsforsorjningen.

10 Ibid.

11 Region Skane (2025), Regionala bostadsfragor.

12 Ett exempel som vi skrivit om tidigare &r &r Det goda livet i Dalsland, som ar ett

samarbete mellan Vastra Gotalandsregionen, Fyrbodals kommunalférbund, sex
Dalslandskommuner (Bengtsfors, Dals-Ed, Firgelanda, Mellerud, Vinersborg och Amal)
och Lansstyrelsen.
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Regional attraktivitet kan matas

OECD (The Organisation for Economic Co-operation and Development)
har tagit fram ett verktyg for att analysera regional attraktivitet. Baserat
pa over 50 indikatorer som tacker 14 dimensioner inom sex omraden, kan
verktyget ge en bild av hur en region star sig i férhéllande till andra regio-
ner i OECD och EU.B™

Visualiseringen for Vastsverige visar att regionen presterar éver index 100
inom flera omraden, exempelvis innovation och entreprenorskap, digitalise-
ring, utbildning och kulturellt kapital. Samtidigt ar den samlade attraktivi-
teten relativt svag i jamforelse med liknande regioner inom EU och OECD."

Nar det galler bostadsforsorjning specifik, sa ligger Vastsverige i nivd med
jamforbara europeiska regioner, men lagre jamfort med andra svenska regi-
oner. En jamforelse med Stockholmsregionen visar pé stora skillnader, dar
Stockholm uppvisar mer extrema varden - hoga inom flera attraktivitets-
omraden, men mycket ldga nar det géller bostadsforsorjning.

Vilka behov finns det av mellankommunal och

regional samordning?

Lansstyrelsen har fragat lanets fyra kommunalférbund vilka behov de ser
av samverkan kring bostadsforsorjning och samhallsplanering. Vi vill tacka
kommunalférbunden for deras engagemang i att svara pa vara fragor. Nedan
foljer en sammanfattning av kommunalférbundens inspel.

13 OECD (2026), Rethinking regional attractiveness.
14 OECD Regional Development Papers (2026), Using the Regional Attractiveness Compass:

A tool for regional development policy.

15  Rod linje visar Vastsveriges resultat jimfért med andra svenska regioner, bla linje
ar Vastsveriges resultat jamfort med andra regioner inom EU och grén linje visar
Vastsveriges resultat jamfort med andra regioner inom OECD
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Figur: Visualisering av regional
attraktivitet for Vastsverige,
framtagen via OECD:s verktyg
Regional Attractiveness Com-
pass.

Kaélla: Rethinking regional att-
ractiveness, OECD.

Faktaruta:

Indikatorerna fér bostads-
forsorjningsdelen i OECD:s
Regional Attractiveness Com-
pass ar:

Genomesnittligt bostadspris
per kvadratmeter 2018-2021

Bostadsprisindex (Bas 100 =
2015)

Procentuell 6kning av bo-
stadsprisindex fran féregaen-
de dr

Boendekostnadernas andel

av inkomsten

Andel av befolkningen utan
tillrécklig inkomst fér boende

Andel av befolkningen som dr
néjda med bostddernas pris-
vérdhet (affordability).


https://www.oecd.org/en/about/programmes/rethinking-regional-attractiveness.html
OECD Regional Development Papers (2026), Using the Regional Attractiveness Compass: A tool for regional development policy.
OECD Regional Development Papers (2026), Using the Regional Attractiveness Compass: A tool for regional development policy.

Borasregionen
Sjuhdrads kommunalférbund

Fyrbodals
kommunalférbund

Goteborgsregionens
kommunalférbund

Skaraborgs
kommunalférbund

Det finns flera gemensamma drag i inspelen...

Samtliga kommunalférbund lyfter behovet av starkt mellankommunal sam-
verkan i strategiska samhéllsplaneringsfragor, dir bostadsférsorjnings-
frdgorna hanger samman med andra strukturella fragor sdsom demografi,
transportinfrastruktur, kollektivtrafik, energiférsorjning och klimatanpass-
ning. Bostadsforsorjningen beskrivs som en del av ett storre system, snarare
an en isolerad fraga.

Demografiska utmaningar ar ett aterkommande tema, exempelvis dldrande
befolkning, 1agt barnafédande, svag inflyttning och férandrade hushalls-
strukturer. Dessa demografiska trender behdver kommunerna anpassa sig
till p& kort och 14ng sikt. Nagra kommunalférbund betonar behovet av att
oka rorligheten i det befintliga bostadsbestandet och att arbeta med flytt-
kedjor snarare an att ensidigt fokusera pa nyproduktion.

Det finns dven en samsyn kring behovet av att starka den sociala hall-
barheten i bostadsforsorjningsarbetet. Fragor som boendesegregation,
manniskor som har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och tillgang-
en till ekonomiskt 6verkomliga bostader paverkar manniskors vardag och
kommunernas utveckling. Behovet av férvaltningsévergripande arbetssatt
lyfts fram, exempelvis att samverkan mellan samhallsbyggnad och social-
tjanst kan bidra till positiva effekter.

Slutligen lyfts ocksé att flera kommuner, sarskilt de mindre, har begransade
resurser for strategiskt arbete. Detta forstarker behovet av gemensamma
analyser, kunskapsunderlag, metodutveckling och samordning pa mellan-
kommunal och regional niva.

...men ocksa viktiga skillnader

Samtidigt finns det skillnader i utgangslage, fokus och ambitionsniva mel-
lan kommunalférbundens arbete. Goteborgsregionen (GR) har ett tydligare
storstads- och tillvaxtperspektiv och i deras inspel betonas reell bostads-
brist, segregation och brist pa ekonomiskt 6verkomliga bostader for speci-
fika grupper (sarskilt unga och aldre) samt bostadsforsdrjningens betydelse
for arbetsmarknadens kompetensforsorjning. Utifrdn den nyligen antagna
politiska 6verenskommelsen Goteborgsregionen 2050, kommer GR att ar-
beta vidare med bostadsforsorjningsfragorna. Redan nu driver GR flera pro-
jekt dar fokus ligger pa analyser av marknadsforutsattningar och relationen
mellan bostadsbyggande och efterfragan.

Borasregionen har i nuldget inget formellt bostadsférsorjningsuppdrag

pa delregional niva och fragorna hanteras frimst kommunvis. Det finns
emellertid en medvetenhet om gemensamma bostadsrelaterade utmaning-
ar, sarskilt kopplade till demografi, social hallbarhet, aldrande befolkning
och behovet av ett mer varierat bostadsutbud. Fokus ligger for narvarande
framst pa bredare samhallsplaneringsfragor och storre infrastrukturpro-
jekt, sarskilt jarnvagsforbindelsen Goteborg-Borés.

Fyrbodals kommunalférbund befinner sig i ett tidigt skede av sitt struk-
turbildsarbete. I Fyrbodal finns det utmaningar med svagare demografisk
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utveckling, glesare struktur och behovet av att i férsta hand behélla be-
fintlig befolkning. Fragor om innovation och flexibilitet i arbetssatt, plane-
ring och byggande kan forhoppningsvis ocksa bidra positivt till kommu-
nernas utveckling.

Skaraborgs kommunalférbund har kommit 1dngt i det mellankommunala
bostadsforsorjningsarbetet, bland annat genom langsiktiga och aterkom-
mande samarbeten, gemensamma analyser och insatser for att 6ka rorlig-
heten pa bostadsmarknaden, séarskilt bland dldre smahusagare.'* Kommu-
nalférbund lyfter tydligt ett landsbygdsperspektiv, dar nationella styrmedel
och bostadspolitiskt fokus pa smahus och tradgardsstider inte alltid 6ver-
ensstammer med de faktiska behoven i mindre kommuner.

Sammanfattning av inspelen fran kommunalférbunden
Kommunalférbundens inspel visar att behovet av mellankommunalt arbe-
te med bostadsforsorjning varierar mellan delregionerna, men att sam-
ordning, gemensamma analyser och ett bredare regionalt perspektiv ar
viktiga fragor. Skillnaderna handlar frimst om tillvixt kontra anpassning,
storstad kontra landsbygd och om bostadsforsorjning framst ses som ett
marknads- och tillvixtproblem eller som en struktur- och omstallnings-
fraga i ett demografiskt utmanande lage. Skillnaderna understryker beho-
vet flexibla, men samordnade, arbetssatt.

Bostadsforsoérjning bor tydliggoras som
en mellankommunal strukturfraga for
oversiktsplaneringen

Lagen om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar staller krav pa mellan-
kommunal och regional samordning av relevanta bostadsforsorjningsfragor.
Utgangspunkten ar kommunernas behov av samordning och Lansstyrelsen
ska se till att sddan samordning sker.” I mars 2025 dndrades lagstiftningen
och kraven pa samverkan kring och samordning av bostadsforsorjnings-
fragor har skarpts.’® Av lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
framgér bland annat att:

* Vid planeringen [for bostadsfoérsorjningen] ska kommunen samrida
med berérda kommuner och ta hansyn till behovet av samordning i fra-
gor om bostadsfoérsorjning. (§ 1)

* Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av sam-
ordning mellan kommuner i fragor om bostadsfoérsérjning och verka for
att sddan samordning kommer till stand. (§ 3)

*  Nar kommunen vidtar atgarder for bostadsforsorjning ska kommunen
ta hansyn till behovet av samordning med andra kommuner. (§ 7)

16  Skaraborgs kommunalférbund (2026), Samhdllsplanering.

17 Iférarbetena till lagandringen och Boverkets handbok for planering for
bostadsforsorjning anges att den mellankommunala samordningen exempelvis kan
handla om gemensam bostadsférmedling eller bostader till personer med akuta behov.

18  Boverket (2025), Bostadsforsorjningslagen har dandrats.
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I samband med forandringarna i lagen om kommunernas bostadsforsor;j-
ningsansvar fortydligades aven plan- och bygglagen gallande kopplingen till
handlingsplanen {for bostadsforsorjning. En bestimmelse infordes om att
kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen ska vara vagledande i
planlaggningen enligt plan- och bygglagen.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunerna i sina éversiktsplaner redovisa
vilka fragor som behdver mellankommunal samordning. Lagen raknar inte
upp vilka fragor som behdver mellankommunal samordning, men Boverket
anger i sin tillsynsvagledning att det kan réra sig om verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kansliga for paverkan eller regionala
strukturfragor.® Som regionala strukturfragor anges kollektivtrafikforsorj-
ning och storre handelsomraden.

Lansstyrelsens erfarenheter visar att bostadsforsorjning ofta ar en sddan fra-
gaivartlan, sdrskilt i relation till transportinfrastruktur och kollektivtrafik.
Lansstyrelsen anser darfor att Boverkets tillsynsvagledning bor kompletteras
sé att bostadsforsorjning tydligare framgar som en majlig regional struktur-
fraga. Genom att lyfta in frdgan i tillsynsvéigledningen blir det tydligare bade
for kommuner och lansstyrelser att frigan bor behandlas i 6versiktsplanen
som en mellankommunal fraga de ganger det ar relevant. Det kan i sin tur
underlatta lansstyrelsernas arbete med tidig radgivning, bade i arbetet med
handlingsplaner for bostadsforsorjning och éversiktsplaner. Sarskilt bety-
delsefullt ar det for kommuner som inte har en regionplan att forhélla sig till,
men likval behover samordna bostadsforsérjningen med andra kommuner.

Forsvarets tillvaxt staller nya krav pa samordning mellan
kommuner, Lansstyrelsen och Férsvarsmakten

Ett osakert omvarldslage och Sveriges intrade i NATO har lett till omfattan-
de satsningar pa landets totalférsvarsférmaga. Det innebéar bland annat att
Forsvarsmaktens verksamhet expanderar, vilket konkret innebar till exempel
fler varnpliktiga, storre personalstyrka och intensivare évningsverksamhet.

Forsvarsmaktens paverkan pa omgivningen innebar samtidigt begransning-
ar for andra allmanna intressen i samhallsplaneringen. Bostadsutbyggnad
eller forandringar i det befintliga bostadsbesténdet kan inte ske om det ris-
kerar att patagligt skada riksintresset for totalférsvarets militdra del genom
att forsvéra forsvarets mojlighet att 6va inom ramen for gillande eller fram-
tida miljotillstdnd. Forsvarsintressen kan darfor vara svéra att forena med
kommunernas bostadsplanering, men ocksa for enskilda att bygga om och
utveckla sin bostad eller sin fastighet. I férlangningen kan Forsvarsmaktens
verksamhet séledes begransa mojligheten att tillgodose behovet av bostader
for deras egen personal nar verksamheten vaxer. Att manga av Forsvars-
maktens intressen omfattas av sekretess forsvarar dessutom kommunernas
planering och den dialog som sker inom ordinarie planprocesser.

19 Boverket (2023), Tillsynsvdgledning mellankommunal samordning.
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Som samordnare av statliga intressen i samhallsplaneringen har Lans-
styrelsen en viktig roll i att mojliggéra &ndamalsenliga och smidiga pla-
neringsprocesser, sarskilt nar de statliga intressena ar komplexa. I Vastra
Gotaland ar satsningarna pa Forsvarsmaktens verksamhet redan patag-
liga. Lansstyrelsen samordnar dialogen mellan kommuner och Férsvars-
makten i flera pAgdende processer, dar arbetet med Karlsborgs kommuns
nya oversiktsplan har varit sarskilt omfattande. Dialogen ar resurskravan-
de och behoven bedéms oka i takt med att forstarkningen av totalférsvaret
omsitts i fler konkreta atgirder.

For att mota detta kravs tillrackliga resurser och kompetens inom sam-
hallsplanering, bade hos Forsvarsmakten och Linsstyrelsen. Aven berorda
kommuner kan behova lagga 6kade resurser pa dialog, analyser och sam-
ordning dver kommungranser, exempelvis i arbetet med handlingsplaner
for bostadsforsorjning och 6versiktsplaner. Motsvarande behov av tidig
dialog och samordning kan dven uppsta i samband med en forstarkning av
det civila forsvaret.

Lever Lansstyrelsen upp till lagens krav?

Lansstyrelsen ska enligt lagstiftningen ge rad, information och underlag till
kommunerna i lanet for deras planering av bostadsférsorjningen. Lanssty-
relsen ska ocksd uppmérksamma kommunerna pa behovet av samordning
mellan kommuner i frdgor om bostadsforsorjning och verka for att sadan
samordning kommer till stand.

Var radgivning ar en viktig del av vart arbete. I ett 1an med ménga kommu-
ner ar tidiga dialoger, kommunméten och remissyttrande exempel pa delar
av Linsstyrelsens uppdrag som tar stor del av var tid. Vi stravar efter att ha
kontakt med alla kommuner regelbundet och férsoker vara lyhérda fér den
specifika kommunens situation och behov av stod, information och rad. En
utmaning ar att samverkan i hog grad bygger pa frivillighet, vilket staller
krav pa att den upplevs som relevant och meningsfull. Linsstyrelsen arbetar
darfor kontinuerligt med att utveckla samordningsformerna sé att de nar
fler och battre svarar mot kommunernas behov.

I ett stort lan ar det ocksa viktigt att arbeta tillsammans med andra regionala
aktorer, framfor allt de fyra kommunalférbunden och regionen. Lanssty-
relsen ser detta som en viktig del av den mellankommunala samordningen.
Bostadsforsorjning ar en komplex fraga som involverar manga aktorer med
olika uppdrag och mandat. Det ar tydligt att ingen aktoér ensam kan hante-
ra frigorna. Bostadsforsorjningsfragorna ar olika prioriterad bland lanets
kommunalférbund, men samtliga har i sina inspel till oss 4nda lyft behovet av
samordning, samverkan och samarbete i bostadsforsorjningsfragor.

Hos Vastra Gotalandsregionen upplever Lansstyrelsen att det finns ett
vaxande intresse for bostadsfragorna. Samtidigt ar det skillnad pa hur an-
dra lansstyrelser samverkar med sina respektive regioner i bostadsforsorj-
ningsfragor. I regioner som arbetar aktivt med regional fysisk planering
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verkar det finnas en storre samordning och samverkan kring mellankom-
munala och regionala bostadsforsorjningsfragor. Lansstyrelsen ser ett be-
hov av att fortsatta utveckla var samverkan med kommunalférbunden och
regionen framover.

En sarskild utmaning med vart uppdrag kring samordning ar att det i lagen
och dess forarbeten inte ar helt tydligt vad samordningen ska leda till eller
hur den ska ga till. Det 4&r kommunernas behov av samordning som ska vara
vagledande och utifran det drar Lansstyrelsen slutsatsen att vi ska fortsatta
att arrangera och delta pa natverksmoten, kommundialoger och kunskaps-
seminariet, delta pa andra organisationers arrangemang och vara tillgangli-
ga for lanets kommuner.

En starkt samverkan skulle kunna ge kommunerna, regionen och Lianssty-
relsen ett 6kat helhetsperspektiv och battre forutsattningar for strategisk
planering utifran funktionella samband och méanniskors rorelsemonster. Det
kan bidra till 6kad langsiktighet, tydligare planeringsférutsattningar och
mer samordnade samhallsinvesteringar med hogre samlad nytta.
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Rapportering av
regleringsbrevsuppdrag 3C6

Uppdragsbeskrivning

"Lansstyrelserna ska folja upp kommunernas arbete med handlingsplaner for
bostadsforsorjningen och riktlinjer for kommunala markanvisningar. Myn-
digheterna ska redogora for antalet kommuner som antagit en handlings-
plan for bostadsforsorjningen och antalet kommuner som uppdaterat sina
riktlinjer for markanvisningar i enlighet med den reglering som foreslagits i
propositionen Atgdrder fér en bittre bostadsforsérjning (prop. 2024,/25:42).
Ldnsstyrelserna ska ocksd vidta ldmpliga dtgdrder for att underldtta kom-
munernas anpassning till de nya bestdmmelserna.”

Uppdraget gavs i Lansstyrelsens regleringsbrev for 2025. Enligt uppdrags-
beskrivningen ska uppdraget redovisas i 2026 ars bostadsmarknadsanalys.

Antalet kommuner som antagit en
handlingsplan for bostadsforsoérjningen

[ Vastra Gotalands lan ar det totalt sju kommuner som antagit ett strategiskt
dokument (riktlinjer eller handlingsplan) som handlar om kommunens bo-
stadsforsorjningsarbete efter den 1 mars 2025: Svenljunga, Hjo, Mark, Skara,
Lysekil och Tranemo och Trollhattan. Av dessa ar det en kommun (Trollhat-
tan) som enligt beslut i kommunfullmaktige har tagit fram en handlingsplan
for bostadsforsorjningen.?

Antalet kommuner som uppdaterat sina
riktlinjer for markanvisning

Utifrdn en sokning pa kommunernas hemsidor hittar Lansstyrelsen tre kom-
muner som har antagit nya riktlinjer for markanvisning efter den 1 mars 2025
da lagstiftningen forandrades: Lerum, Skovde och Ulricehamn. Alla tre har
pa ett bra satt uppmérksammat dndringarna i lagarna och beskrivit att mar-
kanvisningar ar ett viktigt verktyg i kommunens bostadsforsorjningsarbete.

For tre kommuner (Dals-Ed, Munkedal och Tidaholm) hittar Lansstyrelsen
ingen information om riktlinjer féor markanvisning. Enligt deras svar i bo-
stadsmarknadsenkaterna 2024 och 2026 har kommunerna antagit riktlin-
jer for markanvisning, men detta har inte kunnat bekraftas via kommuner-

1 Statskontoret (2024), Regleringsbrev for budgetdret 2025 avseende lansstyrelserna.

2 Lansstyrelsen skrev i samradsyttrandet dver Trollhattans handlingsplan att Boverkets
kommunala byggbehovssiffror saknades. Lansstyrelsen bedomer att handlingsplanen ar
framtagen enligt intentionerna i den nya lagstiftningen, men att Boverkets berakning av

bostadsbyggnadsbehovet pa kommunal niva publicerades for sent for att kunna beaktas
fullt utiTrollhattans arbete och antagna dokument.
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nas hemsidor.® Resterande 43 kommuner har riktlinjer for markanvisning
som antogs fore den 1 mars 2025. Tiden for kommunernas antaganden span-
ner fran januari 2016 till februari 2025.

Lansstyrelsens atgarder for att underlatta
kommunernas anpassning till de nya
bestammelserna

Nar propositionens innehall presenterades i november 2024 pabdrjade vi
anpassningen av var radgivning och vara yttranden. Vi informerade ocksé
lanets kommuner om att féorandringen var pa gang, bade i e-postutskick och
pa vara aterkommande natverksmoten.

Frdn och med att forandringarna i lagen tradde i kraft finns bade de nya be-
stammelserna och 6vergdngsbestammelserna med som en central del i var
radgivning. Vi anpassar vara yttranden dver kommunernas dokument, be-
roende pa vilken process kommunerna valt. [ kommunspecifika méten har
vi fort samtal kring hur lagen ska tolkas och vad riktlinjerna eller handlings-
planen ska innehalla. Vi har ocksé informerat de medarbetare som arbetar
med att handlagga detalj- och 6versiktsplaner samt anpassat mallar och
skrivningar i yttranden 6ver kommunernas handlingsplaner.

3 Boverket (2024, 2026), Bostadsmarknadsenkdten.
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Rapportering av del 2 av
regleringsbrevsuppdrag 3C3

Uppdragsbeskrivning

I &rets regleringsbrev fick Lansstyrelsen foljande uppdrag:!

"Lansstyrelserna ska redogora for antalet kommuner som har antagit en
handlingsplan for bostadsforsérjningen sedan lagen (2000:1383) om kom-
munernas bostadsférsoérjningsansvar dndrades den 1 mars 2025. Berorda
ldnsstyrelser ska dven analysera om kommunala bostadsféormedlingar i de
egna ldnen har formedlat fler bostdder genom att gora avsteg frdan principen
om turordning efter kotid (forturer) eller genom att reservera ldgenheter for
olika kategorier av sékanden, utan att géra avsteg fran denna princip (reser-
vationer), sedan den nya regleringen trddde i kraft.”

Den forsta delen av uppdraget ska redovisas i 2027 &rs bostadsmarknads-
analys, medan den andra delen av uppdraget ska redovisas i arets rapport.
Nedan foljer Lansstyrelsens rapportering av del tva i uppdraget.

Metod och avgransning

[ Vastra Gotalands lan finns det en kommunal bostadsférmedling som heter
Boplats Vist och som ags av Goteborgs Stad genom koncernbolaget Gote-
borgs Stadshus AB.?* I drets bostadsmarknadsenkat uppger nagra kommuner
att de har en kommunal bostadsférmedling enligt 8 § i lagen om kommu-
nernas bostadsforsorjningsansvar. Lansstyrelsen tolkar svaren som att vissa
kommuner anser att det kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolagets ko
ar en form av bostadsférmedling, vilket det inte ar.* Daremot ar flera kommu-
nala allmannyttiga bostadsaktiebolag fran olika kommuner i lanet anslutna
till Boplats Vast och formedlar sina bostader genom deras verksamhet.®

Lansstyrelsen har gemensamt med dvriga berérda lansstyrelser satt bryt-
datum for inventeringen av férturer och reservationer inom bostadsfor-
medlingarnas verksamhet den 1 mars 2025 till och med 28 februari 2026.

Resultat efter dialogméte med Boplats Vast

Inom ramen for uppdraget har Lansstyrelsen genomfort ett dialogmote
med Boplats Vast dar de berattade att de inte har férmedIlat fler bostader
genom att gora avsteg fran principen om turordning efter kotid (forturer)

Statskontoret (2025), Regleringsbrev for budgetdret 2026 avseende ldnsstyrelserna.
Riksdagen (2026), Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsfoérsérjningsansvar.

Boplats Vast (2026), Om Boplats Vist.

Boverket (2026), Bostadsmarknadsenkdten.

Goteborg (Forvaltnings AB Framtiden och dess dotterbolag), Mélndal (Molndalsbostader),

Ockerd (Ockerdbostider), Stenungsund (Stenungsundshem). Boras (Viskaforshem).

Ul W=
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eller genom att reservera lagenheter for olika kategorier av sokanden utan
att gora avsteg fran denna princip (reservationer) sedan den nya reglering-
en tradde i kraft.

Pagaende arbete hos Boplats Vast

Boplats Vast informerar om att padgadende arbete just nu ar samarbetet med
agaren Goteborgs Stad kring utveckling av verksamheten, uppdrag och
riktning samt hur kommunen ska definiera och arbeta kring strukturell
hemloshet.

Den nya regleringen har bidragit till att lyfta fragan internt i Boplats Vast
verksamhet samt i dialog med Goteborgs Stad. Just nu diskuterar Boplats
Vast och Goteborgs Stad hur de kan utveckla arbetet med reservationer
bland bostadssokande, bland annat hur stora reservationsgrupperna ska
vara. De behover troligen vara tydligt definierade for att bli accepterade.

Nar forturer anvands, kravs en organisation med kompetens att gora de in-
dividuella prévningarna och bedéma individuella behov. Detta ar inget som
Boplats Vast arbetar med idag utan den organisationen och kompetensen
finns i kommunens verksamhet gallande social och medicinsk fértur via so-
cialtjansterna och Exploateringsférvaltningen.®

Det finns ocksé vissa otydligheter var i beslutskedjan frdgan om reservatio-
ner (och forturer) kommer in. Innan Boplats Vast kan borja arbeta mer med
reservationer behover politiker/ledning ta beslut om en inriktning kring
reservation (och forturer).

Boplats Vast ar ocksa aktiva i arbetet med Goéteborgs nya handlingsplan for
bostadsforsorjning. En fraga som har dykt upp i arbetet ar att forsoka kart-
lagga och forklara handelsekedjan tydligare: om analysen i handlingsplanen
kommer fram till bostadsbehov hos olika hushall (ev. till och med pé stads-
delsomraden) - dé skulle en atgird kunna bli att definiera reservationsgrup-
per for de hushall som har stora behov och behéver en prioriterad bostad.

Boplats Vast lyfter att det behodvs ett storre samarbete gemensamt mellan
bostadsférmedlingarna i landet. Det skulle till exempel kunna férenkla att
satta nationella standarder tillsammans.

6  Goteborgs Stad (2026), Boendeportalen for socialtjdnst, sjukvdrd och fastighetsdgare.
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Rapportering av
uppdragen i den nationella
hemloshetsstrategin

Sa har Lansstyrelsen arbetat med uppdragen

Lansstyrelsen har under aret arbetat med uppdragen i den nationella hem-
l6shetsstrategin pa fyra olika sétt:

* Internt genom gemensamt arbete i den arbetsgrupp som bestar av re-
presentanter frdn samhallsbyggnadsenheten och enheten for integra-
tionsfragor.

* Externt genom samverkan med Goteborgs Universitet, Goteborgs
Stadsmission och Goteborgsregionens kommunalférbund.

*  Externt genom radgivning och samverkan med lanets kommuner i de-
ras arbete med handlingsplan for bostadsférsorjning, natverk fér bo-
stadsforsorjning och i sarskilda kommundialoger.

*  Externt genom nationell samverkan mellan Lansstyrelsen Skane och
Lansstyrelsen Stockholm, 6vriga 18 lansstyrelser, Boverket, Socialsty-
relsen och Kronofogdemyndigheten.

Genomforda aktiviteter kopplat till uppdrag 1

Starta dialogforum med Kronofogdemyndigheten,

Stérningsjouren och Goéteborgs Stad

Lansstyrelsen har under varen 2026 paborjat planering for att starta ett dialog-
forum tillsammans med Géteborgs Stad, Kronofogdemyndigheten och Stor-
ningsjouren. Syftet ar att ha kontinuerliga avstamningar om statistik och lages-
bilder i Géteborgs kommun gillande avhysningar och férebyggande arbete for
att motverka hemloshet. Forumet innebar dialogméten tva ganger per termin.
Medverkar gor representanter fran Lansstyrelsen, Kronofogdemyndigheten
och olika representanter frdn Goteborgs Stad, bade utifran arbetet med plan
mot hemloshet och systematiskt utvecklingsarbete inom socialtjansten.

Dialogmoéten med lanets kommuner

Lansstyrelsen har under hosten 2025 och vintern 2026 genomfort sex dia-
loger med olika kommuner i lanet. Syftet var att bjuda in till dialog kring den
nationella hemloshetsstrategin och ge kommunerna majlighet att komma
med inspel till slutrapportering av pagaende strategi. Det fanns ocksa mojlig-
het till medskick infér kommande, forstarkt och forlangd nationell hemlos-
hetsstrategi. Lansstyrelsen valde kommuner fran den uppdaterade invente-
ringen av lanets behov och kapacitet att motverka hemldshet, kommuner som
har efterfragat fortsatt dialog vid tidigare moten och utifran utgangspunkten
att ha dialog med kommuner med olika storlek och varierade forutsattningar.
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Under dialogmoétena medverkande Lansstyrelsen och representanter fran
kommunernas socialtjanst, samhallsbyggnadsforvaltning och allmannyttiga
bostadsaktiebolag.

Gemensamma utmaningar efter genomférda dialogméten

*  Samsjuklighet och komplexa drenden: Alla kommuner berattar om okat
antal personer med blandad och komplex problematik, till exempel
psykisk ohalsa, missbruk och samlarbeteende.

*  Brist pardtt bostdder: Det ar inte nédvandigtvis generellt brist pa bo-
stader i hela kommunen, men brist pa bostdder som passar olika mal-
grupper, till exempel bostdder med lagre hyror, sma eller stora lagen-
heter eller senioranpassade lagenheter.

*  Swvdrt att engagera privata hyresvdrdar: Ett aterkommande tema i alla
kommundialoger ar att det ar svart att engagera privata vardar i det
vrakningsforebyggande arbetet. De privata vardarna deltar mer sallan
och stéller hoga krav pa hyresgaster vid uthyrning.

*  Sekretess och grdinssnitt mellan forvaltningar: Sekretessproblematik ar
sarskilt uttalat i Goteborg, men det finns aven i mindre kommuner och i
kontakt med regionen.

*  Social dumpning: Finns som ett problem pa lanets bostadsmarknad och
paverkar kommunernas bostadsforsorjning. Alla kommuner drabbas
dock inte p4 samma satt.

*  Otillrdckliga kartliggningsmetoder: Alla kommuner instammer i att So-
cialstyrelsens kartlaggning har stora morkertal, sker for sallan och mis-
sar grupper, exempelvis dldre, strukturellt hemldsa och papperslosa.

*  Behov av att stdrka det forebyggande arbetet: Alla kommuner lyfter att
akuta drenden tar tid fran det férebyggande arbetet och att det syste-
matiska och féorebyggande arbetet paverkas.

Sammanfattning

Stora kommuner har storre komplexitet och fler hushall i olika hemlds-
hetssituationer vilket kraver ett mer utbrett systematiskt arbetssatt. Sma
kommuner har kortare kontaktvagar, men ocksd mindre organisatorisk
kapacitet. Gemensamt for manga kommuner dr 6kningen av samsjuklighet,
bristen pa ratt sorts bostider, behovet av battre férebyggande arbete och
svarigheter att involvera privata hyresvardar.

De kommuner som har behov av Bostad férst upplever metoden som po-
sitiv, men rapporterar att kommunen behéver stod i tillimpningen och
stabilitet vad géller resurser for arbetet. Man lyfter ocksa lyfter vikten av
metodtrogenhet.

Alla kommuner som Lansstyrelsen har traffat arbetar vrakningsforebyg-
gande, men det sker pa lite olika satt och en nationell modell, riktlinje eller
standard skulle ge likvardighet och 6kad férebyggande kapacitet. Flera
kommuner lyfter behov av verktyg for att stoppa oseridsa fastighetsagare.
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Avslutningsvis vill Lansstyrelsen framhélla att de kommuner som vi har varit
i kontakt med delar en bild dar mycket arbete gors for att mota och hjalpa
manniskor som befinner sig i hemldshet, men att kommunerna saknar verk-
tygen for att paverka de bakomliggande strukturella orsakerna.

Genomforda aktiviteter kopplat till uppdrag 2

Samverkan med Socialstyrelsen och Kronofogdemyndigheten

Vi har haft en kontinuerlig samverkan med Socialstyrelsen under aret. Det
har inneburit avstimningsmoten tillsammans med Kronofogdemyndighe-
ten, Lansstyrelsen Stockholm och Lansstyrelsen Skane for att bidra till erfa-
renhetsutbyte, dela lagesbilder om pagadende uppdrag och arbete inom den
nationella hemldshetsstrategin.

Nationell natverkstraff Bostad Forst

Lansstyrelsen deltog pa Nationell ndtverkstrdff fér Bostad forst. Bostad
forst-hubben stod tillsammans med Socialstyrelsen och Goteborgs stad
vard for en tva dagars nétverkstraff och Bostad forst-massa i Goteborg. Har
mottes kommuner, idéburna aktoérer, myndigheter, forskare och andra in-
tressenter for kunskap, samverkan och erfarenhetsutbyte.

Handlaggartraff bostadsforsorjning

Genom Lansstyrelsen Vastra Gotalands medverkan i Expertgrupp bostads-
forsérjning har vi tillsammans med 6vriga lansstyrelser som ingér i gruppen
planerat och genomfort tva handlaggartraffar for alla som arbetar med bo-
stadsforsorjningsfragor pa lansstyrelserna.

Hosten 2025 dgde handlaggartraffen rum i Stockholm och hade under en
dag som sarskilt tema den nationella hemldshetsstrategin. Aven Socialsty-
relsen medverkande och deltog i dialog om uppf6ljning av nuvarande natio-
nell hemloshetsstrategi.

Genomforda aktiviteter kopplat till uppdrag 3

Liveseminarium om regional bostadsmarknadsanalys

Forra &rets regionala bostadsmarknadsanalys presenterades under ett li-
veseminarium, dar Lansstyrelsen presenterade genomforda aktiviteter och
centrala faktorer, stod och verktyg for att forebygga och motverka hemlos-
het och avhysningar.

Radgivning, yttranden och méten med kommuner

Lansstyrelsen har uppmarksammat grupper som har svért att komma in pa
bostadsmarknaden eller som har svart att tillgodose sitt bostadsbehov i den
regionala bostadsmarknadsanalysen och i den kontinuerliga rddgivningen
till 1anets kommuner i deras arbete med bostadsforsorjning.

Detta har skett bade genom forberedande méten med kommunen innan
deras arbete med handlingsplan fér bostadsférsorjning har paborijats eller
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under pagaende arbetsprocess, samt genom samradsyttrande nar kommu-
nerna har skickat ut ett remissforslag.

Uppdatering av kommuninventering

Under aret sa har lansstyrelsen uppdaterad lagesbilden och inventeringen
gallande kommunernas kapacitet och behov av att motverka hemloshet.
Underlaget har bidragit till 6kad kunskap om kommunernas lage och delvis
utgjort underlag vid val av kommuner till genomférda kommundialoger.

Samordning av lansstyrelsernas
slutrapportering

Lansstyrelsen Vastra Gotaland har under aret arbetat med planering, for-
ankring och framtagande av en insamlingsmall f6r att under 2026 vara
ansvarig for samordning av lansstyrelsernas gemensamma slutrapport av
arbetet med uppdragen i den nationella hemloshetsstrategin 2022-2026.

Det har bland annat omfattat avstamningsmoéten med kontaktchefer och kon-
taktlansrad, avstaimningsmoten med expertgrupp bostadsforsorjning, tids-
och verksamhetsplanering for inventering och skrivande av slutrapport och
framtagande av insamlingsmall for respektive lansstyrelse att besvara.

Insamlingsmallen for slutrapportering ar uppdelad i tre delar:

» Del1: Redovisning av lansstyrelsens arbete 2022-2026
» A:Organisering och internt arbete

» B:Lansstyrelsens uppdrag att stodja kommunernas hemloshets-
och vrakningsférebyggande arbete
* Del 2: Iakttagelser, effekter och stegforflyttningar i lanet
*  Del 3: Medskick framéat

Prioriteringar i fortsatt arbete

Under resterande delen av 2026 kommer Lansstyrelsen att fortsatta stotta
kommunerna i att motverka hemldshet i enlighet med uppdragen i den na-
tionella hemloshetsstrategin. Fokus under aret kommer att vara att:

*  Utveckla var radgivning inom kommunernas arbete med handlingsplan
for bostadsforsorjning for att motverka hemloshet.

* Hitta former for och starta ett dialogforum for vrakningsférebyggande
arbete tillsammans med Kronofogdemyndigheten och Géteborgs Stad.

* Samordna lansstyrelsernas slutrapportering av nationell hemldshets-
strategi 2022-2026.
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