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Forord

Bostadsmarknaden i Vésterbotten paverkas av manga olika faktorer.
Konjunktur, rantor, inflation, efterfragan, utbud, behov, psykologi och
politik styr i olika grad férutsattningarna att bygga nya bostader och
hantera bostadsforsorjningen i lanet. Detta har varit sarskilt tydligt de
senaste aren, bade i lanet och landet. Bostadsmarknaden 2025 praglades av
det oroliga omvarldslaget och de osakra konjunkturutsikterna.

Att det byggs nya bostader ar fortsatt en viktig fraga for lanets utveckling
och tillvaxt. Men det tillvaxtdrivna bostadsbyggandet kan endast tacka

en del av de behov och den efterfragan som finns i lanets kommuner. Det
ar darfor angelaget att rikta fokus mot hur det befintliga bestandet kan
utvecklas och anvandas for att kunna tillgodose behov och efterfragan dar
marknadsmassiga forutsattningar for nyproduktion saknas.

I drets bostadsmarknadsanalys har vi valt att uppméarksamma de
demografiska forutsattningarna och férvintade forandringarna i lanets
kommuner och hur de paverkar de framtida behoven av bostader.

En viktig slutsats ar att bostadsforsoérjningen behéver balansera tva
perspektiv: dels att anpassa bestandet till en dldre befolkning, dels att
behalla boendemiljéer som gor kommunerna attraktiva for barnfamiljer.

En annan viktig slutsats ar att det i de allra flesta kommuner inte behdver
tillkomma sarskilt madnga nya bostader for att moéta framtida behov. Genom
ombyggnation eller komplettering som kan tillskapa ett mindre antal
lagenheter i flerbostadshus kan de flesta kommunerna na ldngt i arbetet
for att skapa battre majligheter for aldre att byta boende nar behoven
forandras. Da kan samtidigt attraktiva bostader i smahusbestandet frigoras
som kan efterfragas av yngre och barnfamiljer. | kommuner med minskande
folkmangd kan detta vara sarskilt viktigt for att motverka en fortsatt skev
demografisk utveckling.

Lansstyrelsen har ett fortsatt stort engagemang i samverkan mellan
offentlig och privat sektor inom initiativet Bostader Vasterbotten,

BoVa. Under varen 2026 lanserade BoVa utbildningen Ett hus blir till
Vasterbotten. Utbildningen syftar till att 6ka forstaelsen for olika

aktorers roller, férutsattningar och majligheter nar ett hus ska bli till och
vander sig till bAde kommunala handlidggare, privata och allménnyttiga
bostadsutvecklare, byggforetag, arkitekter, byggnadsingenjorer och
politiker. Utbildningen fokuserar pa skarningspunkten mellan kvalitet och
genomforbarhet och ska i forlangningen leda till ett mer l16sningsfokuserat
forhdllningssatt dar ménga aktorer behover forsta sin roll i en storre helhet
och samverka med andra for att moéjliggora byggstarter.

Helene Hellmark Knutsson

Landshovding Vasterbottens lan
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1. Lageti lanet

1.1. Utveckling praglad av osakerhet

Under flera ar har det varit hogkonjunktur i Vasterbottens lan.
Tillvaxttakten har varit god, liksom efterfragan pé arbetskraft, och delar
av lanet har haft en vixande befolkning. I sparen av detta har det ocksa i
nagra av linets kommuner byggts nya bostéider i hog takt. Ar 2025 innebar
dock ett tydligt brott mot de senaste arens trend med bade en minskande
befolkning och sjunkande byggtakt i lanet. En del av svaret pa varfor
stavas Northvolt. Men det kan ocksa forklaras av att 2025 blev dnnu ett i
raden av ar dar det oroliga omvarldslaget paverkade bade konjunktur och
riskmedvetenheten hos olika aktérer pa bostadsmarknaden.

Northvolts konkurs har forstas haft stora effekter pa arbetsmarknaden
i framfor allt Skellefted kommun. Arbetsmarknadslaget i lanet ar dock i
allmanhet gott. Alla kommuner i lanet har en andel inskrivna arbetslosa
som klart understiger snittet for riket. Aven i Skellefted, diar andelen
inskrivna arbetslosa 6kade kraftigt under 2025 har denna andel sjunkit
tillbaka, fran 8,2 % i april 2025 till 5,6 % i april 2026.!

Lytens kop av Northvolt blev till slut klart i februari 2026. I Skelleftea
kommun finns god beredskap for att mota behov av bade kompetens

och bostader men ocksa en storre forsiktighet givet den osdkerhet som
uppstatt i sparen av Northvolts konkurs. Det kvantitativa behovet av nya
bostader ar fortsatt tydligt koncentrerat till framfor allt Umea men aven
Skellefted och Vannas. Det ar ocksd i dessa kommuner som Boverket visar
att det finns ett byggbehov.? I Umed kommun har befolkningsutvecklingen
varit positiv under en langre tid vilket ocksa paverkar forutsattningarna
for en fortsatt positiv utveckling i Vannas kommun. For Skellefted
kommun paverkas férutsittningarna séklart av den grona omstéllningen
och industrins utveckling. Prognoser om den framtida utvecklingen bor
darfor tolkas med viss forsiktighet, vilket i viss man géller alla kommuner
ilanet. Storre arbetskraftsintensiva naringslivsetableringar kan gora att
befolkningsframskrivningar och bedémningar av byggbehov slér fel. Det
behover darfor finnas en beredskap for att utvecklingen kan ga snabbt i
bade positiv och negativ riktning. Det visar inte minst erfarenheterna fran
Skellefted kommun som gatt fran att under flera ar ha ett underskott av
bostader till att nu ha ett éverskott.

1. Arbetsférmedlingen (2026). Inskrivna arbetslosa efter period, 1an och kommun.
2. Boverket (2026). Byggbehovsberdkning.
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1.2. Demografiska utmaningar

Under 2025 minskade befolkningen i Vasterbottens lan med 2114 personer
eller 0,75 % for att uppga till totalt 279 028 personer.® Det var forsta gdngen
sedan 2018 som befolkningen i lanet inte 6kade. Mest minskade Skelleftea
kommun som tappade totalt 2745 invanare. Av ldnets 15 kommuner var det
bara fem som 6kade sin befolkning under 2025. Att fa av lanets kommuner
okar i befolkning for att istallet minska ar dock en trend som héller i

sig. Under 2000-talet ar det bara tre av lanets kommuner som har okat i
befolkning, 6vriga har minskat.

Aven om fa kommuner i lanet har en vixande befolkning finns 4nda behov
av fordndringar och anpassning av bostadsbestandet for att méta den
demografiska utvecklingen. I lanet dominerar smahusen samtidigt som

de grupper som i hogre utstriackning efterfragar eller behover bostader i
flerbostadshus vantas bli fler. Det galler framfor allt unga vuxna och aldre.

[ flera av l1anets kommuner finns darfér behov av ombyggnation och
komplettering snarare an ett stort nettotillskott av nya bostader.
Utmaningen ligger i att kunna erbjuda bostader som mojliggér flyttkedjor,
minskar trosklarna for unga att etablera sig pa bostadsmarknaden och
ger dldre battre forutsattningar att bo kvar i kommunen nar behov och
preferenser forandras.

3. SCB (2026), folkmangd efter region 2024 och 2025.
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2. Bostadsmarknaden i
lanet

2.1. Goda grundforutsattningar men
fortsatt osakert lage

De senaste aren har reallonerna forbattrats, byggkostnaderna stabiliserats
och inflation och boldn legat pa en ldgre niva an under aren 2023-2024.
Detta talar for att det finns goda forutsattningar fér bostadsbyggande.
Under 2025 minskade dock antalet fardigstallda bostader i riket som helhet
med cirka 30 % jamfort med foregdende ar.*

2025 blev annu ett ar dar hiandelser i var omvérld paverkade
konjunkturutsikterna och bidrog till fortsatt osakerhet om den framtida
utvecklingen, vilket illustreras i figuren nedan. Detta gor att bade
bostadsutvecklare, investerare, kopare och siljare blir mer forsiktiga. Sa
aven om grundforutsattningarna finns for att byggandet ska vanda uppéat
igen finns det risk for bakslag med hansyn till vad som nu hander i Iran.

Figur 1. Gepolitical risk index.®
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4. SCB (2026). Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoférandring av
lagenheter i firdigstilld ombyggnad av flerbostadshus efter region och ar.
5. Caldara och Iacioviello (2022).



BOSTADSMARKNADSANALYS
Vasterbottens 1an 2026

Farre lagenheter fardigstalls i lanet

Precis som i riket som helhet minskade antalet fardigstallda bostader i
lanet jamfort med foregdende ar. Under 2025 fardigstalldes totalt 1079
lagenheter i nybyggda hus i lanet. Utéver dessa tillkom 20 lagenheter
genom ombyggnation i flerbostadshus. Totalt fardigstalldes alltsa 1099
lagenheter i lanet under 2025, vilket var cirka 44 % farre an foregdende ar.

70 procent, eller 759 av dessa ldgenheter fardigstalldes i Umea kommun. I
Skelleftea kommun har byggandet bromsat in kraftigt. Totalt fardigstalldes
163 lagenheter i Skelleftea under 2025. Darmed broéts den trend som
paborjades 2018 dar bostadsbyggandet i kommunen dkade for varje ar.
Orsaken till trendbrottet behdver vid det har laget knappast kommenteras.
I sex av lanets kommuner fardigstalldes inga lagenheter alls under 2026. Av
ovriga kommuner sticker Lycksele ut dar 41 lagenheter fardigstalldes samt
Asele dir 42 lagenheter fardigstalldes under 2025.

Cirka 57 procent av alla fardigstallda lagenheter i lanet under 2025
utgjordes av hyresratter, 35 procent av bostadsratter och 7 procent av
aganderatter.

Figur 2. Fardigstallda och pabérjade lagenheter i Vasterbottens 1an 2016-
2025.
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6. SCB (2026). Fardigstallda lagenheter och nettoférandring av lagenheter i ombyggda
flerbostadshus efter region och ar.
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Antalet paborjade lagenheter fortsatter minska

SCB:s statistik 6ver antalet paborjade lagenheter 2025 ger sken av en
okning jamfort med foregdende ar. Total paborjades 671 lagenheter i
nybyggda hus och genom ombyggnation i flerbostadshus i lanet.” Viktigt
att pAminna om ar att i SCB:s statistik raknas en lagenhet som paborjad
nar startbesked har beviljats. Av de 671 startbeskeden 2025 beviljades 453 i
Skellefted kommun under det forsta kvartalet.

En inte alltfor vagad gissning ar att fa av dessa lagenheter har borjat
byggas. Det verkliga antalet paborjade lagenheter ar alltsd sannolikt
betydligt lagre an 671 vilket innebar att byggstarterna i lanet fortsatter
minska for fjarde aret i rad.

Denna bild bekraftas nar Lansstyrelsen med hjalp av
undersokningsforetaget Evimetrix fragat bostadsutvecklare i lanet

hur méinga ldgenheter som pabdrjats under 2025. Totalt uppges att 191
lagenheter paborjades. Detta avser faktiskt paborjade projekt dar gjutning
av kallargolv eller bottenplatta har paborjats.

Under 2026 beddmer kommunerna att det kommer pabdrjas totalt 778
lagenheter i hyresratt, bostadsritt, agarlagenhet eller smahus. En stor
skillnad jamfort med de senaste aren ar att det i Skellefted kommun

inte férvantas paborjas nagra hyres- eller bostadsratter utan endast ett
20-tal smahus. Det ar i Umed kommun den 6vervagande majoriteten

av lagenheterna bedéms paborjas, cirka 78 procent. Nar lansstyrelsen i
slutet av 2025 fragade bostadsutvecklare i linet hur manga lagenheter de
beddmde skulle kunna paborjas den kommande 12-manaders perioden
summerade svaren till totalt 582 lagenheter. Inga av dessa fanns i Skelleftea
men desto fler i Umea dar 521 ldgenheter bedéms kunna paboérjas samt i
Véannas dar det 61 lagenheter bedéms kunna péborjas.

Byggpotential finns men pa fa platser

Aven dar behov och efterfradgan av nya eller andra bostader finns ar det inte
sikert att det kan motas genom nyproduktion pad marknadens villkor. Den
analys som Lansstyrelsen tillsammans med Juni strategi har gjort avseende
kopkraftig efterfragan visar att det endast i ett fatal kommuner finns
marknadsforutsattningar for att f4 ihop en nyproduktionskalkyl. Det géller
framfor allt Umeé och Skellefted, samt i mer begransad omfattning Vannas
och Storuman.

Det innebar att det i flera kommuner dar det av demografiska och sociala
skal behovs andra, eller nya, bostader saknas tillracklig betalningsvilja eller
marknadsdjup for att mota dessa behov genom nyproduktion. Detta ar

en svar utmaning att hantera dé atgarder och investeringar behover vara
realistiska i forhallande till lokala férutsattningar.

7. SCB (2026). Paborjade lagenheter i nybyggda hus efter region och kvartal.



BOSTADSMARKNADSANALYS
Vasterbottens 1an 2026

Nyproduktion behéver kombineras med utveckling av
befintligt bestand

Eftersom nyproduktion inte ar en realistisk 10sning i de flesta kommuner
far det befintliga bostadsbestandet stor betydelse. En viktig slutsats

ar darfor att bostadsforsorjningen inte framst kan fokusera pa antalet
nya bostader. Kommunerna behoéver ocksa analysera hur det befintliga
bestadndet anvinds, vad som gor att hushall bor kvar i bostader som inte
langre svarar mot deras behov och vilka alternativ som behovs for att
flyttkedjor ska stimuleras.

Om det befintliga bestandet inte kan utvecklas och férandras riskerar
rorligheten pa bostadsmarknaden att bli 1ag. Det kan i sin tur gora det
svarare for barnfamiljer att hitta smahus, fér unga vuxna att etablera sig
i kommunen och for aldre att flytta till ett mer andamalsenligt boende.
Ett mer varierat bostadsbestand ar darfor viktigt dven i kommuner dér
befolkningen minskar.

Kommunernas bedémning av hur utbud méter
efterfragan

Kommunerna bedoémer varje ar i Boverkets bostadsmarknadsenkat hur
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot
de behov som finns i kommunen. Om kommunerna bedémer att det ar
balans pa bostadsmarknaden innebér det att utbudet av bostader moter
den efterfrdgan som finns. Underskott innebar att efterfragan ar storre an
utbudet och 6verskott att utbudet ar storre an efterfragan. I tabell 1 nedan
redovisas kommunernas beddmningar aren 2023-2025.

Kommunernas bedomningar av laget for 2026 skiljer sig inte pa nagot
dramatiskt satt fran foregdende ar férutom i ett avseende. Det galler
Skellefted kommun som under en lang rad ar har beddmt att det finns ett
underskott av bostader i kommunen men som nu bedémer att det finns
ett 6verskott och ett storre utbud an efterfragan. Totalt ar det i ar fem
kommuner som bedomer att det ir balans pa bostadsmarknaden, sex som
beddmer att det ar ett underskott och fyra som beddmer att det ar ett
overskott. De kommuner som bedomer att det ar balans eller éverskott
bedomer ocksa att bostadsbehovet i kommunen i hog grad ar tillfredsstallt.
I kommuner som uppger att det finns ett underskott av bostader beddms
bostadsbehovet vara tillfredsstallt i lagre grad.

I figur 3 pa nasta sida redovisas kommunernas bedémning av
bostadsmarknadslaget i centralorten, i kommunens 6vriga delar, samt

i kommunen som helhet. Figuren ger en nadgot mer nyanserad bild av
kommunernas bedémning av 1dget pa bostadsmarknaden och visar att
det bedoms rada underskott i sju av lanets centralorter och balans eller
overskott i kommunens 6vriga delar i 11 kommuner.

10
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Det visar att utbudet av bostader inte ir fordelat sa att det finns dar
efterfragan eller behov dr som storst. Det galler exempelvis Lycksele
kommun dar det beddéms finnas ett éverskott i kommunen som helhet men
ett underskott i centralorten.

Tabell 1. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i
kommunen som helhet 2024-2026.

Kommun 2024 2025 2026
Bjurholm Underskott Underskott Underskott
Dorotea Balans Overskott Balans
Lycksele Oveskott Overskott Overskott
Mala Balans Balans Balans
Nordmaling Balans Inget svar Underskott
Norsjo Underskott Underskott Balans
Robertsfors Underskott Balans Balans
Skelleftea Underskott Underskott Overskott
Sorsele Balans Balans Underskott
Storuman Balans Overskott Overskott
Umea Underskott Underskott Underskott
Vilhelmina Balans Overskott Overskott
Vindeln Underskott Underskott Underskott
vannas Underskott Underskott Underskott
Asele Balans Balans Balans

Figur 3. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i
kommunen som helhet, i centralorterna och i kommunens dvriga delar 2026.

A

Aot
™ A
Skellefted

¥ et

Vilhelmina Lycksele

.,

Storuman

3

(W]

Balans
Underskott
Overskott

Centralorten

B E I

Kommunens évriga delar

"



BOSTADSMARKNADSANALYS
Vasterbottens 1an 2026

2.2. Demografiska bostadsbehov

Som redovisas ovan minskar befolkningen i Vasterbottens lan for forsta
gangen pa lange. Over tid har detta dock varit vanligt i de flesta av linets
kommuner samtidigt som den demografiska profilen har rort sig mot en
storre andel aldre.

Bade i kommuner som har och som inte har en vaxande befolkning
behover bostadsbestandet utvecklas, fornyas och anpassas med
utgangspunkt i de behov som méanniskor i olika aldrar, livsfaser och
hushallssammansattningar har. For att uppmarksamma detta har
Lansstyrelsen Vasterbotten tillsammans med Juni strategi analyserat den
forvantade demografiska utvecklingen i lanets kommuner och hur det kan
komma att paverka framtida bostadsbehov.

Befolkningsframskrivning och demografisk profil

Enligt SCB:s befolkningsframskrivning forvantas befolkningen i
Vasterbottens 1an 6ka med cirka 7600 personer fram till 2036 for att

da uppga till cirka 286 600 personer. Alla kommuner i ldnet forutom
Skellefted, Umeé och Vannas forvantas dock minska i befolkning. I relativa
tal ser den forvantade befolkningsutvecklingen ut enligt nedanstaende
diagram.

Figur 4. Befolkningsutveckling i relativa tal 2036 jamfort med 2025.2
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8. SCB (2026). Folkméngd efter region och ar.
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Aven befolkningens demografiska profil férvintas forandras. Fram till 2036
férvantas antalet invanare i lanet i kategorierna barn (0-19 ar) minska, unga
vuxna (20-29 ar) 6ka och familjeliv (30-49 ar) 6ka nigot. Antalet personer

i kategorierna mitt i livet (50-64 ar) och pensiondrer (65-84 ar) forvantas i
stort sett forbli oférandrade medan antalet personer i kategorin aldre (85+
ar) forvantas oka.

Den forvantade utvecklingen skiljer sig at mellan ldnets kommuner men
gemensamt for samtliga ar att antalet barn férvantas minska och antalet
aldre férvantas oka.

Figur 5. Demografisk profil Vasterbottens ldn 2025 och 2036.°
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Tabell 2. Demografisk utveckling i ett urval av lanets kommuner 2036 jamfort
med 2025."°

Tabellhuvud Umea Vilhelmina Vindeln
Barn (0-19 ar) -5% -22% -8%
Unga vuxna (20-29 +13 % -9% +2%
ar)

Familjeliv (30-49ar) |[+1% -10% 1%
Mitt i livet (50-64 ar) | +8 % -18 % -1%
Pensionéarer (6584 +7% -10 % -8%

ar)

Aldre (85 + ar) +75% +47 % +55%

9. SCB (2026). Folkmangd efter region och &r.
10.SCB (2026). Folkmangd efter region och ar.
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Smahus dominerar bostadsbestandet

Bostadsbestandet i lanet domineras i de allra flesta av lanets kommuner
av smahus. Det ar bara i kommunerna Lycksele, Skellefted och Umea som
smahus utgdr mindre an halften av bostadsbestandet.

Figur 6. Andel ldgenheter efter hustyp och kommun 2025."
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Da bostadsbestandet domineras av smahus ér det foga forvanande att

en stor andel av ldnets befolkning bor i just sméhus. Det finns dock stora
regionala skillnader. Dessa forklaras fraimst av hur bostadsbestandet ser ut
samt hur ekonomiskt tillgangliga bostdderna ar.

Av kommunerna ar det Umed kommun som sticker ut med en lagre andel
av befolkningen boende i smahus. Det giller i samtliga dldersgrupper men
framfor allt bland yngre. Aven kommunerna Skellefted och Lycksele sticker
ut med en lagre andel av befolkningen boende i smahus. Ovriga kommuner
har en storre andel boende i smahus. Sarskilt i dldrarna 50-69 ar ar
kommunerna mycket homogena i detta avseende. Andelen boende i smahus
ar lagre bland 20-29 &ringar och bland de 6ver 80 ar. Den lagre andelen
bland unga kan forklaras av tillgdngen till flerbostadshus kontra smahus
samt vid vilken &lder man flyttar hemifran. Aven bland de dldre kan den
lagre andelen forklaras av tillgangen pa flerbostadshus och smahus, men
aven pa bostadernas utformning vad galler tillganglighet.

11. SCB (2026). Antal ligenheter efter region, ar och hustyp.
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Figur 7. Andel boende i smahus per aldersgrupp i ett urval kommuner samt
Vasterbottens lédn 2025."
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Fler aldre innebar forandrade behov

Att bostadsbestandet domineras av smahus i flera av lanets kommuner
innebar att det inte svarar mot de behov som foljer av den férvantade
demografiska utvecklingen.

Aldre ar en kategori som i hogre utstriackning efterfragar eller har behov
av tillgangliga bostader i flerbostadshus. Samtidigt har byggandet av

nya bostader under lang tid varit koncentrerat till Ume& kommun, och

de senaste aren dven Skellefted kommun. Det innebér att en stor del

av bestadndet av bAde smahus och flerbostadshus i ldnets kommuner
byggdes i en tid nar det inte fanns samma krav pa tillganglighet som idag.
Flera av lanets kommuner uppger att det finns behov av fler bostader

for seniorer och tillganglighetsanpassade bostader. Exempelvis visar en
undersokning som Umea kommun genomfort att 36 % av de over 65 ar
som bor i flerbostadshus i kommunen har en 6nskan att flytta fran sin
nuvarande bostad. De skil som uppges ar att de vill bo med en storre social
gemenskap eller att de 6nskar bo med battre tillganglighet.”

Med utgéngspunkt i SCB:S befolkningsframskrivning har Juni strategi
berdknat och uppskattat hur ménga lagenheter i flerbostadshus som
behover tillkomma for att mota de demografiska behoven. I de flesta av
lanets mindre kommuner beddéms 5-10 lagenheter behdéva tillkomma frma
till 2036. Robertsfors sticker ut som den kommun med storst demografiskt
behov dar det kan behova tillkomma ett 40-tal lagenheter i flerbostadshus.

12. SCB, antal personer efter efter region, ar och boendeform. Statistiken har
bearbetats for att berdkna andel utifran aldersgrupper och boendeform.
13. Umea kommun (2026). Att kunna bo kvar - dldre i flerbostadshus.
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De svaga marknadsforutsattningarna i de flesta av lanets kommuner gor

att det ar svart att férandra bostadsbestdndet genom nyproduktion. I

dessa kommuner behéver bostadsforsorjningen istallet rikta in sig mot

hur det befintliga bestandet kan anvandas battre och utvecklas genom
ombyggnation och tillginglighetsanpassning. Att hyresnivderna i det
befintliga bestandet i flesta av ldnets kommuner &r 1aga innebar dock att
det kan finnas utmaningar nar det kommer till betalningsviljan fér moderna
tillgangliga lagenheter med hogre hyresnivéer. Samtidigt kan dven sma
tillskott gora stor skillnad for dldres mojligheter att efterfraga ett boende
som battre motsvarar deras behov och 6nskemadl.

Samtidigt som det behover tillkomma lagenheter i flerbostadshus
behodver kommunerna ocksa planera for fler platser i sarskilt boende.
Behovet av denna boendeform ar storst for aldre med i hog grad nedsatt
aktivitetsforméga. Nar SCB kartlagger funktionsnedsattningar genom
undersokningar av levnadsforhallanden visar de att andelen aldre (85+ ar)
med en i hog grad nedsatt aktivitetsformaga sjunkit trendmassigt dver
tid.* Andelen skiljer sig dock mellan man och kvinnor dir en hégre andel
kvinnor har en i hog grad nedsatt aktivitetsformaga.

Att andelen aldre 6kar behover darfor inte leda till att antalet platser i
sarskilt boende behdver oka i samma takt. Enligt de berdkningar som
Juni strategi genomfort kan antalet platser i sarskilt boende i lanets
kommuner behéva 6ka med mellan 185 och 552 platser till 2036. Det stora
spannet beror pa antaganden om hur andelen aldre med i hog grad nedsatt
aktivitetsformaga kommer att forandras i framtiden. Oavsett om dldre
fortsatter bli friskare sa beh6éver kommunerna samordna planeringen for
bostadsfoérsdrjningen med planeringen av aldreomsorgen for att mota

de behov som foljer av den demografiska utvecklingen. Om kommunerna
kan utveckla det ordinarie bestandet med fler tillgangliga bostadder som
mdjliggdr for fler aldre att flytta fran smahus kan det bidra till att fler kan
bo kvar i eget boende langre.

Barnfamiljer viktiga trots farre barn

Antalet barn vantas minska i samtliga kommuner i lanet vilket speglar

en bredare demografisk utveckling med lagre barnafédande. Farre barn
paverkar behovet av skolor, forskolor och annan kommunal service. Sarskilt
i mindre kommuner dar dven sma forandringar kan fa stora konsekvenser.
Samtidigt bor den demografiska utvecklingen inte tolkas som att
barnfamiljernas bostadsbehov blir mindre viktiga. Smahusbestandet ar

en attraktivitetsfaktor for manga kommuner och kan bidra till att de kan
behalla eller locka till sig barnfamiljer. For de kommuner som domineras av
smahus ar utveckling av naringsliv och service viktiga pusselbitar for att
skapa attraktiva boendemiljoer som kan attrahera barnfamiljer.

14. SCB (2026). Undersdkningarna av levnadsférhallanden. Funktionsnedsattning. Andel
personer i procent efter indikator, redovisningsgrupp, kén och arsintervall.
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Ombyggnation for fler lagenheter i flerbostadshus -
exempel fran Robertsfors kommun

I Robertsfors kommun genomfors just nu ett projekt som kommer att
tillskapa moderna och tillgangliga lagenheter i flerbostadshus.

I samband med att kommunen planerade for nya lokaler for biblioteket

i Centrumhuset i centrala Robertsfors si borjade den allmannyttiga
bostadsstiftelsen Robertsfors bostader aven planera for att bygga om en
del av huset for att tillskapa nya ldgenheter. Pa grund av det centrala laget
och att byggnaden har hiss identifierades aldre tidigt som en potentiell
malgrupp.

Likt andra kommuner ar hyrorna i det befintliga bestdndet i Robertsfors
laga. Det var darfor viktigt for Robertsfors bostader att fa en bild bade

av den tankta malgruppens betalningsvilja, vilka lagenhetsstorlekar som
efterfragades samt vilka boendekvaliteter som varderades. Robertsfors
bostader forde darfor dialog med pensionarsorganisationer och
kommunicerade kring projektet pa lokala evenemang och massor. Detta
gav bade en bra forstaelse for vad som efterfragades i denna typ av
boende och gjorde att man kunde forbereda potentiella hyresgaster pa att
dessa lagenheter kommer att ha en annan hyresnivé jamfoért med andra
lagenheter i kommunen. Dialogen gjorde att Robertsfors bostader kande sig
trygga med att det fanns bade efterfrdgan och betalningsvilja. De valde att
ga vidare med projektet for att tillskapa fem nya lagenheter i storlekarna
2-4 rum genom ombyggnation. Projektet pagar och lagenheterna kommer
att fardigstallas under sommaren 2026.

Hyrorna ar betydligt hogre an i det befintliga besténdet, cirka 50 % per
kvadratmeter och dr an snittet i kommunen. Trots detta har det funnits

ett stort intresse for lagenheterna och Robertsfors bostader bedomer

att samtliga kommer att bli uthyrda. Lagenheterna tillhor inte ndgon
sarskild kategori och det finns ingen aldersgrans for att fa hyra dem.
Tillgangligheten ar dock god med entré i markplan, hiss och utrymmen

for forvaring av rullatorer eller barnvagnar. Detta samt narheten till
livsmedelsbutik, kollektivtrafik, restaurang och biblioteket, som ar en viktig
motesplats i kommunen, gor lagenheterna attraktiva for malgruppen aldre.

Att bidra till att skapa flyttkedjor har enligt Robertsfors bostader inte

varit det huvudsakliga syftet bakom projektet. Det har dock setts som

en potentiell positiv sidoeffekt att detta projekt kan leda till att smahus
frigors som kan efterfragas av barnfamiljer eller andra som vill etablera sig
i kommunen.
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2.3. Utvecklingen av priser och hyror

Smahus och bostadsratter

Den ldngsiktiga utvecklingen av priser pa smahus i Vasterbotten foljer i
stort sett utvecklingen i riket som helhet. Enligt SCBs fastighetsprisindex
ligger priserna 2025 pé ungefiar samma niva som under 2024."

Figur 8. Fastighetsprisindex fér riket och Vasterbottens lan, basar 1990.
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I lanet som helhet 6kade priserna pa smahus med 0,8 % och bostadsratter
med 0,7 % de senaste 12 manaderna

Northvolts konkurs har haft stor paverkan pa bostadmarknaden i Skelleftea
kommun déar priserna pa smahus och bostadsratter fortsatter minska.
Bostadsratter har det senaste aret minskat med knappt 2 % och smahus
med cirka 6 %. Den kraftiga nedgangen pa bostadsréatter har dirmed
dampats. Aven i Umed minskar priserna pa smahus med cirka 1% de
senaste 12 mdnaderna, medan priserna pa bostadsratter 6kar med knappt 2
%. Det kan dock ta tid innan priserna aterhamtar sig. Jaimfort med maj 2022
har priserna pé bostadsratter minskat med cirka 8,5 % i Umed kommun och
med néstan 28 % i Skellefted kommun.!

Under den senaste 12-manadersperioden skedde tva tredjedelar av alla
forsaljningar av smahus i Umea och Skelleftea kommuner. P4 grund av fa
forsaljningar ar det darfor svart att se tydliga trender om prisutvecklingen
i lanets mindre kommuner. I ndgra kommuner okar priserna ndgot och i
nagra ligger de relativt stilla. Sammanfattningsvis kan ségas att priserna ar
relativt stabila i 6vriga kommuner i lanet.

15. SCB (2026). fastighetsprisindex fér permanenta smahus.
16. Maklarstatistik (2026). Priser over forsaljningar av bostadsratter och villor.
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Antalet objekt till salu pd Hemnet i lanet 6kade mellan 2023 och 2025 men
ligger under de forsta manaderna under 2026 pa en nagot ldgre niva an
under samma period 2025. Okningen mellan 2023 och 2025 har framfor allt
skett i Umea och Skellefted kommuner. Under varen 2026 fortsatter antalet
objekt till salu att 6ka i Skellefted medan det i Umea har minskat till en niva
motsvarande 2024.

Priserna pa fritidshus varierar

Enligt statistik fran Méklarstatistik minskar priserna pé fritidshus i
Vasterbotten den senaste 12-ménadersperioden med nastan 3 %."
Uppgifterna ar dock baserade pa fa forsiljningar i de flesta kommunerna
vilket gor att det ar svart att utlasa ndgon tydlig trend.

Lagre hyreshdéjningar i lanet jamfort med riket

Den genomsnittliga hyran i lanet ligger lagre jamfort med riket i stort och
skillnaden har 6kat 6ver tid. Hyrorna i Umea kommun ligger i niva med
riket som helhet. Den senaste 5-arsperioden har hyrorna i hela landet
(raknat som medelarshyra per m?) 6kat med drygt 31 %, och i Vasterbottens
lan har de dkat med drygt 30 %. Av kommunerna i ldnet dr det i Skelleftea
som hyrorna har 6kat mest under samma tidsperiod, med 37 %, i Vilhelmina
ar den lagst i lanet med 14 %.%

Enligt Hyresgastforeningen har lanets hyresvardar yrkat pa hojningar upp
mot 8 % for 2026. Forhandlingarna ar dock inte klara med alla hyresvardar
annu. For de som ar klara kommer hyrorna att hojas med ca 3-5 %. 1®

17. Maklarstatistik (2026). Priser 6ver forsaljningar av fritidshus.
18. SCB (2026). Medelhyra i hyreslagenhet efter region, hyresuppgift och ar.
19. Hyresgastféreningen (2026). Bostadsbolagens yrkande Vasterbottens lan.
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3. Hushallens
boendesituation

3.1. Boverkets berakning av bostadsbrist

Boverket berdknar varje &r hur manga och hur stor andel av alla

hushall som har 14g ekonomisk standrad, anstrangd boendeekonomi,

ar trangbodda, flyttar ofta, har hemmaboende vuxna barn eller
aterkommande problem med sin boendesituation.?® Boverkets berakningar
stracker sig tillbaka till 2013 och visar for de flesta av matten en sjunkande
andel hushall i lanet som har problem med sin boendesituation.

Sma skillnader mellan Vasterbottens lan och riket

P4 grund av eftersldpning i den statistik Boverket anvander for att
berdkna bostadsbristen avser redovisade uppgifter ar 2024 da det i
Viasterbottens lan fanns cirka 138 000 hushéll. Boverkets berdkning

visar att boendesituationen for invanarna i Vasterbottens lan enligt

flera matt liknar den for riket. I Vasterbottens lan ar det dock mindre
vanligt med trangboddhet samtidigt som det ar vanligare med anstrangd
boendeekonomi enligt bankernas kvar att leva pa kalkyl (KALP).

Figur 9. Andel hushall enligt Boverkets matt pa bostadsbrist ar 2015 och 2024
i Vasterbottens lan och riket.?'
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20. For beskrivning av mitten se Boverket (2026). Beskrivning av matten i Boverkets
underlag pa beddmning av behovsbaserad bostadsbrist.
21. Boverket (2026). Bedémning av bostadsbrist.
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Skillnader mellan olika hushall och boende i olika
boendeformer

Boendesituationen och de ekonomiska forutsattningarna skiljer sig at
mellan olika hushallstyper och beroende pa vilken typ av bostad hushéllen
bor i.

Av de som har g ekonomisk standard i ldnet utgors cirka 69 % av
ensamstaende utan barn, 9 % av sammanboende med barn, 6 % av
ensamstiende kvinnor med barn och 4 % av ensamstaende méin med barn.
Av gruppen som har 1ag ekonomisk standard utgors cirka 51 % av kvinnor
och 49 % av man.

Om man tittar pa hur stor andel av respektive hushallstyp som har lag
ekonomisk standard sa ar det vanligare att ensamstadende med och utan
barn har det jamfért med sammanboende med och utan barn. Av de
ensamstaende ar det vanligare att kvinnor med barn har 14g ekonomisk
standard jamfort med man eller hushall utan barn. Det ar ocksa vanligare
att ensamstaende med barn r trangbodda jaimfort med 6vriga hushall.
Aven nar det géller detta matt ar ensamstaende kvinnor med barn
trangbodda i hogre utstrackning dn man i flera av ldnets kommuner.

Det finns ocksa forhallandevis stora skillnader mellan hushall i olika
boendeformer. Hushall i hyresratt ligger hogre for samtliga av Boverkets
matt, forutom hemmaboende vuxna barn, jamfért med hushéll i bostadsratt
eller aganderatt.
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3.2. Farre far bostadsbidrag

Under 2025 fick cirka 1900 barnfamiljer bostadsbidrag i Vasterbottens

lan. Av dessa fick cirka 1800 tillaggsbidrag. Tillaggsbidraget inférdes
under pandemin och gav barnfamiljer ytterligare 25 % av ordinarie bidrag.
Tillaggsbidraget fasades ut fran och med 30 juni 2025. Fran 1januari 2026
har de 6vre bostadkostnadsgranserna for barnfamiljer hojts vilket innebar
att bostadsbidraget hojs med som mest 800 kronor per manad for familjer
med ett barn och 1 000 kronor per ménad for familjer med tva eller flera
barn.

Av barnfamiljerna som fick bostadsbidrag var cirka 1400 ensamstéende
kvinnor varav nastan 1300 fick tilliggsbidrag, cirka 250 var ensamstaende
man varav 227 fick tillaggsbidrag och cirka 300 var sammanboende varav
270 fick tillaggsbidrag.?? Sett dver tid minskar antalet barnfamiljer som fatt
bostadsbidrag, 2021 fick cirka 3100 barnfamiljer i lanet bostadsbidrag.

Under 2025 fick aven cirka 1000 ungdomshushall bostadsbidrag.
I denna kategori hushéll utgjordes cirka héilften av de som fick bidrag av
ensamstaende man respektive kvinnor.

Riksdagen har beslutat att det ska inféras krav pa kvalificering for att fa ta
del av vissa bosattningsbaserade socialforsidkringsféormaner, bland annat
bostadsbidrag. Kravet pa kvalificering ska kunna uppfyllas antingen genom
bosattning i landet i fem ar under en ramtid pa femton ar eller genom
bosattning kombinerat med arbete med en viss varighet och en viss niva pa
inkomst.

Enligt Boverkets matt ar det vanligare att ensamstdende med barn, och
da sarskilt kvinnor, har problem med sin boendesituation jamfoért med
andra hushéllstyper. Det ar ocksa vanligare att hushall med anstrangd
boendeekonomi och som far bostadsbidrag bor i hyresratt. Hushall i
hyresratt har paverkats av de senaste arens hyreshdjningar och 6kade
levnadsomkostnader samtidigt som de inte upplevt de littnader som
sjunkande rantor har inneburit fér hushall i bostads- eller Aganderétt.

22. Forsakringskassan (2026). Antal hushall som fatt bostadsbidrag utbetalt per ldn och
ar.
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3.3. Ansokningar om och verkstallande
av avhysningar okar

Ett annat satt att se hur hushéllens boendesituation utvecklas ar att folja
statistiken om ansokningar och verkstallande av avhysning.

Antalet ansOkningar om avhysning och antalet verkstallda avhysningar i
lanet minskade under 2025 jamfort med foregdende ar. Det ar forsta gangen
sedan 2023 som antalet ansokningar och verkstallande av avhysningar
minskar i lanet jamfort med foregaende ar. Vasterbotten gar dirmed mot
trenden for riket dar antalet ansokningar och verkstallande av avhysningar
fortsatter oka.

Totalt gjordes 132 ansdkningar om avhysning under 2025 vilket var 17 farre
an under 2024. Antalet verkstallda avhysningar uppgick totalt till 54 vilket
var 15 farre jamfort med 2024.%

Flest verkstallda avhysningar skedde i Skellefted kommun med 28 och
i Umed kommun med 14. I sju av lanets kommuner verkstalldes inga
avhysningar alls och i fem av lanets kommuner verkstalldes tre eller farre.

Antalet barn som berdrdes av avhysningar i lanet 6kade varje ar fran 2020
till 2023. Den trenden brots dock under 2024 da antalet barn berdérda av
avhysning minskade. Det visade sig dock inte bli en ihallande trend da
antalet barn berdrda av verkstallda avhysningar 6kade for att uppga till 14
ar 2025. Lanet foljer dirmed aterigen en dyster nationell trend dér antalet
barn beroérda av verkstallda avhysningar 6kat varje ar sedan 2020. Det var
bara i Ume3, Skellefted och Storuman som barn berérdes av verkstallda
avhysningar.*

23. Kronofogdemyndigheten (2026). Ansokta och genomférda avhysningar 2023-2025.
24. Kronofogdemyndigheten (2026). Barn berérda av verkstalld avhysning 2023-2025.
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4. Laget pa
bostadsmarknaden for
olika grupper

I Boverkets bostadsmarknadsenkat bedomer kommunerna varje ar ldget
pa bostadsmarknaden fér ungdomar, studenter, dldre, personer med
funktionsnedsattning och sjalvbosatta nyanlanda. Nedan redovisas
kommunernas bedémningar av laget pa bostadsmarknaden for dessa

grupper.

4.1. Ungdomar

Ungdomar ar, likt tidigare ar, den grupp som flest kommuner uppger att
det finns ett underskott av bostader for. Den vanligaste forklaringen ar att
det finns ett generellt underskott pa bostader och att det finns for fa sma
lagenheter, vilket drabbar ungdomar i hégre utstrackning an andra. Trots
dessa svarigheter for ungdomar uppger de flesta kommunerna att de inte
gor sarskilda insatser riktade mot ungdomar. En kommun har dock tagit
fram information om bostader sarskilt riktad till ungdomar.

4.2. Studenter

Laget for studenter har blivit battre i Skellefted, dar det enligt kommunen
ar balans p&d marknaden. I Umea uppger kommunen att det finns ett
underskott av bostader.

Sveriges forenade studentkarer, SFS, granskar varje r boendesituationen
for landets studenter. De uppger i 2025 ars rapport att boendesituationen
har blivit béttre i Skellefted men att den fortfarande &r svar i Umea.
Skellefted markeras som gul vilket innebar att det ar mojligt att fa ett
forstahandskontrakt ndgon gang under hostterminen. Umed markeras som
rod vilket innebar att det inte ar sakert att nya studenter far en bostad
under hostterminen.*

Bostadsmarknaden for studenter i Skelleftea blev svarare nar Northvolt
etablerade sig i kommunen och manga nya invanare sokte sig dit.

Efter Northvolts konkurs har utflyttningen varit stor och laget pa
bostadsmarknaden ar generellt lattare och darmed har aven stundeter
lattare att hitta en bostad.

I Umed som har cirka 40 000 universitetsstudenter har det i manga ar
rapporterats att det rader obalans pa bostadsmarknaden for studenter.
Detta kan bland annat forklaras av ett generellt underskott pa bostader

25. Sveriges Férenade Studentkarer (2025), SFS Bostadsrapport 2025
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och att manga bostader ar for dyra for studenter. Kommunen uppger dock
att det ar lattare att fa tag i en studentbostad under varterminen. De har
ocksa markt att vissa studentbostider inte ar attraktiva for studenter och
har darfoér under flera ar jobbat med att bygga om korridorslagenheter till
enrumslagenheter.

Tabell 3. Kommunernas bedomning av laget pa bostadsmarknaden fér
ungdomar och studenter 2026.

Kommun Ungdomar Studenter
Bjurholm Balans Inte aktuellt
Dorotea Balans Inte aktuellt
Lycksele Oveskott Inte aktuellt
Mala Balans Inte aktuellt
Nordmaling Underskott Underskott
Norsjo Balans Inte aktuellt
Robertsfors Underskott Inte aktuellt
Skelleftea Balans Balans
Sorsele Underskott Inte aktuellt
Storuman Balans Inte aktuellt
Umea Underskott Underskott
Vilhelmina Balans Inte aktuellt
Vindeln Balans Inte aktuellt
Vannas Underskott Underskott
Asele Balans Balans

4.3. Aldre

Utbudet av sarskilt boende for dldre har andrats négot sedan ifjol. I rets
bostadsmarknadsenkat uppger fyra kommuner att det rdder underskott av
sarskilt boende for aldre. Tre av dessa kommuner uppgav ifjol att det var
balans. Umed kommun uppgav ifjol att det fanns ett 6verskott av sarskilt
boende for dldre men har nu ett underskott. De uppger att det pagar ett
flertal insatser for att motverka underskottet och de beddmer att behovet
kommer att vara tackt om tva ar.

Majoriteten av kommunerna bedomer att behovet kommer att vara tackt
de kommande fem aren, medan dvriga svarar att de inte kan bedéma det.
Ingen kommun uppger att behovet inte kommer att vara tackt om fem ar.

Bostadsmarknadsenkaten innehdller fragor kring boendeformerna
individuellt behovsprovat trygghetsboende, seniorbostader och
trygghetsbostader. Dessa boendeformer finns inte i alla lanets kommuner.
Endast tvd kommuner uppger att de tillhandahaller individuellt
behovsprovat trygghetsboende. Ytterligare tre kommuner uppger att
behovet finns och att de planerar att skapa denna boendeform inom 3

ar. Nar det kommer till seniorbostader uppger 12 kommuner att de har
seniorbostader. Fyra av dessa uppger att de har behov av fler. Tva av
kommunerna som inte har boendeformen uppger att det finns ett behov.
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Trygghetsbostader finns i dtta av lanets kommuner, nistan alla av
dessa uppger att de har behov av fler. Av de kommuner som inte
har trygghetsbostader uppger fyra att det finns ett behov av denna
boendeform.

4.4. Personer med funktionsnedsattning

Tre av lanets kommuner uppger att det finns ett underskott av bostader

for personer med funktionsnedsattning. Det ar tva kommuner fler dn forra
aret. Tva kommuner bedomer att det finns ett 6verskott och resterande

10 kommuner att det rader balans. Kommunerna dar det rader underskott
uppger att de genomfor flera olika insatser for att atgarda problemet. Tva
av kommunerna med underskott bedomer att det kommer att fortsatta vara
sa de kommande tva aren och en av kommunerna dven de kommande 5
aren.

4.5. Nyanlanda

I drets bostadsmarknadsenkat uppger 12 av 15 kommuner att de har

tagit emot anvisade nyanlanda under 2025. Kommunerna bedémer
mdjligheterna att erbjuda dessa personer bostader pa en skala mellan
mycket daliga och mycket goda. En majoritet av kommunerna beddmer
mojligheterna att erbjuda bostader som goda eller mycket goda. Endast ett
par kommuner uppger att mojligheterna ar daliga. De flesta kommunerna
samarbetar med det allmannyttiga bostadsbolaget for att sakerstalla att det
finns bostader till nyanlanda, ett par uppger ocksé att de regelbundet har
samarbete med privata fastighetsigare. Ett par kommuner uppger att de
har egna bostadsrétter eller sméhus som hyrs ut till nyanlanda.

Mojligheterna for kommunerna att erbjuda nyanlanda tillsvidarekontrakt
varierar i lanet. Ett par kommuner svarar att tillsvidarekontrakt erbjuds
inom ett ar och ndgra kommuner svarar att det tar mer an ett ar. Nigra
kommuner uppger att tidsbegransade kontrakt erbjuds till dess att
personerna pa egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden.

Situationen for sjalvbosatta nyanlanda varierar mellan lanets kommuner,
de flesta kommuner uppger att det rader balans. Tre kommuner uppger
att det rader underskott pa marknaden och tva kommuner att det finns ett
overskott av bostader. En majoritet av 1anets kommuner erbjuder sarskilt
riktad service till nyanldnda for att stotta dem i bostadsfragorna, vilket ar
fler an i foregdende undersdkning.
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Tabell 4. Kommunernas bedémning av utbudet av sarskilt boende fér
aldre, bostader for personer med funktionsnedsattning och laget pa

bostadsmarknaden for sjalvbosatta nyanléanda.

Kommun Sarskilt boende for | Personer med Sjalvbosatta nyan-
aldre funktionsned- landa
sattning
Bjurholm Balans Balans Balans
Dorotea Underskott Overskott Overskott
Lycksele Balans Balans Balans
Mala Balans Balans Balans
Nordmaling Underskott Balans Balans
Norsjo Underskott Underskott Balans
Robertsfors Overskott Overskott Overskott
Skellefted Balans Balans Balans
Sorsele Balans Balans Underskott
Storuman Underskott Balans Balans
Umea Underskott Underskott Underskott
Vilhelmina Balans Balans Balans
Vindeln Balans Underskott Balans
vannas Balans Balans Underskott
Asele Balans Balans Balans
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5. Kommunernas arbete
med bostadsforsorjning

5.1. Kommunernas planering for
bostadsforsorjningen

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader och framja att &ndamaélsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen genomfors.

1 mars 2025 tradde andringar av lagen om kommunernas
bostadsfoérsérjningsansvar i kraft. Andringarna innebér ett tydligare
fokus p& mellankommunal samordning i fragor om bostadsférsérjning,
att kommunerna ska anta en handlingsplan istallet for riktlinjer och
att de i handlingsplanerna ska redovisa behovet av tillskott av bostader
i kommunen. Boverket beraknar varje ar bostadsbyggnadsbehovet

i kommunerna vilket kan anvandas som underlag for arbetet med
handlingsplanerna. Fortsatt galler att kommunfullmaktige ska anta en
handlingsplan for bostadsférsorjningen under varje mandatperiod.

Manga kommuner arbetar med handlingsplaner

14 av lanets kommuner har antagna riktlinjer for bostadsforsorjning.
Kommunerna Bjurholm, Dorotea, Lycksele, Nordmaling, Norsjo, Umea,
Vilhelmina, Vindeln och Vannas har antagit nya riktlinjer under denna
mandatperiod. Av ldnets 6vriga kommuner som har antagna riktlinjer ar tre
av dem antagna féregaende mandatperiod och tvé fore 2018. Fyra av ldnets
kommuner arbetar med att ta fram riktlinjer eller handlingsplaner, bland
dem Asele kommun som idag saknar antagna riktlinjer eller handlingsplan.

5.2. Allmannyttan

114 av lanets kommuner finns det allmannyttiga bostadsbolag eller
stiftelser. Det ar endast i Bjurholms kommun som det saknas. Dar
direktager och forvaltar kommunen istallet hyresbostader.

I kommunerna Lycksele, Norsjo, Umed, Vindeln och Vannas har
allmannyttans bestidnd 6kat under 2025 med totalt 79 lagenheter. De
flesta har tillkommit genom nyproduktion men ocksa genom kop och
ombyggnation. I kommunerna Dorotea, Mald, Robertsfors och Skellefted
minskade bestdndet genom forsaljning av totalt 30 lagenheter. I Dorotea
finns beslut om att sélja ytterligare 43 lagenheter under 2026 pa grund av
att det finns ett dverskott pa lagenheter.
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I Skellefted kommun fardigstalls 410 ldgenheter i allmannyttans bestand
under 2026. Det ar dock oklart om de kommer att bli tillgangliga for
uthyrning da efterfragan har sjunkit och det idag beddms finnas ett
overskott av bostader i kommunen.

De allmannyttiga bostadsbolagen i lanet ar centrala for
bostadsforsorjningen och for att kunna tillhandahalla bostader fér grupper
som har svart att tillgodose sina behov pa marknadens villkor. Flera av
lanets kommuner uppger att de samarbetar med allmannyttan for att fa
fram bostader till de som inte godkanns som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden och en hog andel av de som bor i allmannyttiga
bostader utgors av hushéll med lagre inkomster jamfort med de som bor i
bostads- eller aganderatt.

Flera av de agardirektiv for de allmannyttiga bolagen som lanets kommuner
har antagit innehéller sociala malformuleringar. De handlar exempelvis

om bolagets ansvar nar det galler bostader for sarskilda malgrupper som
studenter, aldre eller personer med funktionsnedsattning, bosittning av
nyanldnda, eller ansvaret att tillhandahalla bostader fér hushall som har
svart att klara sig pd marknadens villkor.

5.3. Hemloshets- och
avhysningsforebyggande arbete

Tio av lanets kommuner uppger att de arbetar for att motverka hemldshet.
Detta sker genom att anvanda fértur samt genom att erbjuda uthyrning av
bostader i andra hand till personer som inte sjalva kan ordna en permanent
boendeldsning. Detta gors bade med och utan bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen. Flera kommuner arbetar ocksa uppsokande, till exempel
med radgivning eller sarskilda insatser. Av ldnets kommuner ar det bara
en som uppger att de anvander bostad forst med forstahandskontrakt

och tre som uppger att de anvander modellen bostad forst med
andrahandskontrakt. Nidgra kommuner anvander forstahandskontrakt till
anvisade nyanlanda, en kommun anvander hyresgarantier och en kommun
hyr ut lagenheter i egna fastigheter.

Att forebygga avhysningar ar en viktig del i arbetet med att motverka
hemloshet. Tio av lanets kommuner uppger att de arbetar med olika
avhysningsforebyggande atgarder. De flesta som arbetar férebyggande
samarbetar med allmannyttan for att fa fram bostéder till hushall som inte
sjalva kan anskaffa en permanent boendeldsning. Det férekommer aven
liknande samarbeten med privata hyresvardar.

Lansstyrelsen har tidigare kartlagt kommunernas arbete med att motverka
hemldshet och férebygga avhysningar inom ramen for regeringens
hemloshetsstrategi. Den visade bland annat att det finns ett fungerande
arbete i de allra flesta av lanets kommuner och att nara samverkan mellan
bostadsbolag och socialtjanst ar centralt i det féorebyggande arbetet.
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5.4. Ovriga bostadsférsoérjningsverktyg

Forturer

Nio av lanets kommuner uppger att det finns mdjlighet att ansdka om
fortur for att fa tillgang till en bostad. I de kommuner dar detta ar
mojligt ansoker hushallen om fortur antingen hos socialtjansten eller

det allménnyttiga bostadsbolaget. I de flesta av kommunerna dar det gar
att ansdka om fortur behéver ansokan styrkas med ett intyg fran ldkare,
psykolog, socialsekreterare eller liknande. Under 2025 var det vanligast att
kommunerna beviljade fortur till kvinnor utsatta fér vald av narstdende
Aven andra i behov av skyddat boende, hemldsa, hushéll som pa grund av
separation behover en ny bostad, personer som fatt arbete i kommunen
och personer med lattare funktionsnedsattning har beviljats fortur. De
kommuner som inte anvander fértur motiverar det med att de gjort
beddmningen att det inte funnits behov.

Boverket tog under 2025 fram en vagledning om fortur till stadigvarande
boende for valdsutsatta. Vagledningen ar en del i Boverkets arbete att
informera om de utokade mojligheterna att formedla bostader efter behov
i kommunala bostadsformedlingar, sarskilt genom fortur till stadigvarande
boende at valdsutsatta personer.

Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en
hyresgast som har svart att f en hyresratt med besittningsskydd. Av
lanets kommuner ar det bara Nordmaling som staller ut kommunala
hyresgarantier. De flesta kommunerna uppger att det inte varit aktuell for
overvagande och flera bedémer att malgruppen for hyresgarantier saknas
eller att det blir for administrativt betungande att anvanda det. De som
har fatt hjalp genom kommunal hyresgaranti ar personer med ldg inkomst
i forhallande till hyresvardens krav eller som saknar referenser. Den
kommun som stallt ut hyresgarantier har inte behovt fullfolja atagandet
som borgenar.

Ijuli 2026 trader en andring i lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar i kraft som innebar att regeringen far
meddela foreskrifter om att kommuner ska bisté enskilda hushall genom
att stalla ut hyresgarantier. Regeringen har beslutat om en férordning
(2026:600) om kommuners skyldighet att stalla ut hyresgarantier till
barnfamiljer. Forordningen trader i kraft 1 september 2026. Regeringen
har ocksé beslutat att ge Boverket och Socialstyrelsen i uppdrag att
stodja kommunerna gallande skyldigheten att stalla ut hyresgarantier.
Det kommer att géras genom kommunikationsinsatser, utveckling av
kunskapsstod och genom utbildningsinsatser.
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6. Lansstyrelsens arbete
med bostadsforsorjning

Lansstyrelsens olika uppdrag regleras bland annat i férordning (2017:868)
med lansstyrelseinstruktion. I instruktionen anges att lansstyrelsen ska
verka for att behovet av bostader tillgodoses. Ansvaret for att verka for att
behovet av bostéder tillgodoses ligger pa hela ldnsstyrelsen men hanteras
framst genom medverkan i kommunernas fysiska planering och medverkan
vid framtagande av kommunala riktlinjer enligt lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsdrjningsansvar.

6.1. Lansstyrelsen ska framja
bostadsbyggandet

Lansstyrelserna har under flera ar sitt regleringsbrev haft ett

sarskilt uppdrag att i samverkan med kommunerna framja ett 6kat
bostadsbyggande dar det finns underskott pa bostader. Hur arbetet bedrivs
ska redovisas i bostadsmarknadsanalysen. Inom ramen fér uppdraget har
Linsstyrelsen satt upp mal internt om att bade vara och uppfattas som en
l6sningsorienterad kunskapsmyndighet. Lansstyrelsen har aven under flera
ar arbetat med att agera proaktivt for att mdjliggora tidig radgivning och
diskussion med kommunerna i bade planirenden och i arenden kopplat

till kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Nedan redovisas sarskilda
insatser som har gjorts inom ramen for uppdraget.

Analys av demografiska forutsattningar

Lansstyrelsen Vasterbotten har sedan 2023 analyserat den kopkraftiga
efterfragan pa nybyggda bostéader i lanets kommuner. Under 2026
genomfors en avslutande analys som innehéller en sammanfattning

av de gingna arens méitningar av kopkraftig efterfragan men ocksa en
beskrivning av den demografiska utvecklingen i lanets kommuner och vilka
konsekvenser den kan fé for bostadsférsorjningen. Rapporten kommer
fardigstallas under hosten 2026 och spridas till linets kommuner som ett
kunskapsunderlag infor nasta mandatperiods arbete med handlingsplaner
for bostadsforsorjning men ocksd som information till naringsliv och
allmanhet. Delar av resultatens redovisas i bostadsmarknadsanalysen.

Bostader Vasterbotten, BoVa

Bostader i Vasterbotten, BoV4, ar ett initiativ frdn Lansstyrelsen
Vasterbotten som ska framja och underlatta samverkan mellan offentliga
och privata aktdrer som pa ett eller annat sitt paverkar mdjligheterna att fa
till stdnd bostadsbyggande.
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Sedan initiativet startade 2023 sa har mycket hant men det finns en
tydlig 6nskan fran deltagarna att fortsitta samverkan som upplevs som
meningsfull.

Malsattning for arbetet ar: "Bostader Vasterbotten (BoVé) ar ett
samverkansinitiativ mellan offentlig och privat sektor. Vi verkar for en
hallbar samhéllsomvandling dar bostadsbyggandet ar avgérande for att na
kommunernas tillvixtmal.

BoVa samlar aktorer som bestaller, planerar, granskar, ritar, finansierar och
bygger bostader i Vasterbottens lan. Samtliga kommuner ar inbjudna, med
fokus pa de kommuner som har storst behov av tillskott av bostader for att
kunna kompetensfoérsorja den grona samhallsomvandlingen. Genom BoVa
bidrar olika aktdrer till insikter om forutsattningar och behov, ges méjlighet
att bearbeta utmaningar tillsammans och skapa en plattform for paverkan.
BoVa ar en viktig insats som visar att aktorerna i lanet gor allt de kan lokalt,
samtidigt som insatser efterfradgas fran staten kopplat till riskdelning.

BoVa ar aven en viktig signal till lanets lokala aktorer att lansstyrelsen vill
kraftsamla for att uppratthélla takten i bostadsbyggandet, med de resurser
och verktyg som stdr till buds.

BoVa leds av en styrgrupp dar foretradare for bade offentlig och privat
sektor deltar. Under 2025 har tva huvudspar inom arbetet formats. Dels
uppgiften att méata och f6lja upp, dels ett fokus pa skarningspunkten mellan
genomférbarhet och kvalitet.

Mata och félja upp

De flesta expansionsorter praglas av en ryckig och snabb utveckling

som inte liknar hur orten utvecklats historiskt. Befolkningsutveckling

och bostadsbehov blir darfér utmanande att mata och folja upp med
traditionella metoder. Nar SCB gor befolkningsframskrivningar och
Boverket berdaknar byggbehovet sa bygger det pa historiska data. Detta
gjorde bland annat att den utveckling som skedde i Skellefte&d mellan 2017-
2024 inte fangades upp i dessa prognoser.

Inom BoVa har detta adresserats genom att handla upp en pulsmatning pa
kvartalsbasis som genom en enkatundersokning samlar in hur de storsta
bostadsutvecklarna i lanet ser pa byggstarter och fardigstallande pa bade
kort och lite langre sikt. Detta ger inte exakta siffror men en indikation om
laget pa bostadsmarknaden. Matningarna startade sista kvartalet 2024 och
har sedan genomforts kvartalsvis. Resultatet diskuteras i styrgruppen for
BoVa samt vid samverkansdialog dar en bredare grupp aktorer narvarar.
Matningarna fortsatter under 2026.

Ett annat initiativinom BoVa ar att ta fram lansévergripande data

om planberedskapen hos kommunerna. Arbetet har under 2025 och
inledningen av 2026 fortsatt och det finns nu ett upplagg dar Umea och
Skelleftea arbetat fram ett gemensamt satt att folja planberedskapen.
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Kvalitet och genomforbarhet

Ett centralt tema inom arbetet med BoVa ar skarningspunkten mellan
kvalitet och genomforbarhet. Det behovs fler bostader i norra Sverige och
for att kunna maojliggora byggstarter kravs ett vaxelspel och samverkan
mellan offentlig och privat sektor for att mdjliggora god kvalitet inom
tuffare ekonomiska ramar. Har arbetar BoVa med tva insatser. Den

forsta handlar om Hela kedjan Skellefted; ett innovationsprojekt som
syftar till att optimera plan- och exploateringsprocessen for att nd
skarningspunkten mellan marknadsforutsattningar och ett kvalitativt
slutresultat. Arbetet syftar vidare till att skapa en gemensam syn pa plan-
och exploateringsprocessen som genom 6kad transparens och mindre
suboptimering kan verka mer i takt med forandringar i samhéllet och né en
storre framtidsvariation. Syftet ar ocksa att initiera nya arbetsformer inom
offentlig sektor dar samverkan mellan naringsliv och offentlig sektor ar en
barande del. Projektet har fatt medel fran Vinnova

Foto: Elin Olsson, Lansstyrelsen Vasterbotten
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Det andra initiativet handlar om en utbildningssatsning. Bostader
Vasterbotten har genom Lansstyrelsen handlat upp konsultstod for att ta
fram ett utbildningspaket om vad som paverkar genomforbarheten i ett
bostadsprojekt fran idé till inflyttning.

Utbildningspaketet riktar sig till savil offentliga som privata aktorer och
syftar till att ge férdjupade kunskaper om incitament for bostadsbyggande,
de processer det omgardas av, kostnader som uppstar och méjligheterna till
finansiering och avkastning pa gjorda investeringar.

Utbildningen bestar av 6 stycken moduler dar férelasningar varvas med
roster fran lokala och regionala aktorer samt dialogfragor och 6vningar:
* Introduktion och fastighetsekonomiska grunder

* Bostadsutveckling

e Kommunens roll

* Bygg- och arkitektperspektiv

* Finansiering och vardering

*  Avslutning och exempel

Materialet ar webbaserat och har tillgangliggjorts pa Region Vasterbottens
larplattform. Utbildningen kan genomfoéras individuellt men vardet 6kar nar
det digitala materialet kombineras med fysiska traffar.

Under varen 2026 har tva fysiska utbildningstillfillen genomforts,
ett i Umea och ett i Skellefted. Under aret planeras ytterligare ett
utbildningstillfalle riktat mot lanets mindre kommuner.

Foto: Elin Olsson, Lansstyrelsen Vasterbotten

34



BOSTADSMARKNADSANALYS
Vasterbottens 1an 2026

6.2. Ovriga insatser

Figuren nedan visar lansstyrelsernas arscykel for arbetet med
bostadsforsorjning. Utover de aterkommande insatser som visas i drshjulet
finns vanligtvis uppdrag som ror bostadsforsorjning i lansstyrelsernas
regleringsbrev.

Lansstyrelsens arbete fér att motverka hemléshet

Lansstyrelsen har sedan 2022 i uppdrag att stodja kommunerna i arbetet
med att motverka hemloshet (Regeringsbeslut S2022,/03247), arbetet med
uppdraget ska redovisas arligen i bostadsmarknadsanalysen. I uppdraget
framgar att lansstyrelserna ska stodja kunskaps- och metodutveckling,
sprida goda exempel, framja erfarenhetsutbyte och samverkan, analysera
bostadsmarknaden i lanet och stodja kommunerna i deras arbete med
framtagande av riktlinjer/handlingsplaner fér bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen Vasterbotten har sedan 2022 deltagit pa konferenser och
natverkstraffar for 1anets kommuner och informerat om uppdraget och
hur kommunerna kan arbeta for att motverka hemléshet. Lansstyrelsen
gjorde tillsammans med Sweco under 2024 en fordjupad kartlaggning

av kommunernas arbete med av forebygga avhysningar och motverka
heml6shet. Resultatet spreds till kommunerna och Lansstyrelsen

bjod ocksa in till ett seminarie for att presentera vad som framkom i
kartlaggningen och for att diskutera kommunernas arbete. Under 2025
bjod lansstyrelsen Vasterbotten tillsammans med lansstyrelsena i Jamtland,
Norrbotten och Vasternorrland in till en konferens om att forebygga
avhysningar, motverka hemldshet och stétta héllbar privatekonomi i norra
Sverige.

Uppféljning av kommunernas arbete med
handlingsplaner for bostadsférsorjningen

Regeringen gav i regleringsbrevet for ar 2025 lansstyrelserna i

uppdrag att folja upp kommunernas arbete med handlingsplaner for
bostadsfoérsorjningen och redogora for antalet kommuner som antagit

en handlingsplan fér bostadsforsorjningen. I Vasterbottens 1an har ingen
kommun antagit en handlingsplan enligt den andring av lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsdrjningsansvar som galler sedan 1 mars 2025.

Uppféljning av kommunernas arbete med riktlinjer for
kommunala markanvisningar

Regeringen gav i regleringsbrevet for ar 2025 lansstyrelserna i uppdrag
att folja upp kommunernas arbete med riktlinjer for kommunala
markanvisningar. I samband med att lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar andrades sa andrades dven lagen (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar. I riktlinjerna ska kommunen nu
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ange hur markanvisningar anvands for att folja kommunens handlingsplan
for bostadsforsorjningen. Dd ingen kommun har antagit en handlingsplan
har darfoér ingen kommun heller uppdaterat riktlinjer for kommunala
markanvisningar. I lanet ar det endast i ett fital kommuner som
markanvisningar genomfors varféor mdnga kommuner saknar riktlinjer for

kommunala markanvisningar.

Lansstyrelsens atgarder for att underlatta
kommunernas anpassning till de nya bestammelserna

I regleringsbrevet fick lansstyrelserna i uppdrag att vidta lampliga atgarder
for att underlatta kommunernas anpassning till de nya bestammelserna.

Enligt 3 § lag (200:1383) ska ldnsstyrelsen 1dmna kommunerna i ldnet rad,
information och underlag for deras planering av bostadsférsérjningen.
Lansstyrelsen ska uppméarksamma kommunerna pa behovet av samordning
mellan kommuner i frdgor om bostadsférsorjning och verka for att sddan

samordning kommer till stand.

Lansstyrelsen erbjuder kommunerna rad och information kopplat till
planeringen for bostadsférsorjning lopande under aret samt vid behov.

Det sker bland annat genom tidig samverkan med de kommuner som
uppgett att de avser ta fram nya riktlinjer eller handlingsplaner under aret.
Under 2026 tar lansstyrelsen fram ett underlag som kommunerna kan
anvanda i arbetet med handlingsplaner. Underlaget innehaller vagledning
om hur kommunerna kan lagga upp arbetet med handlingsplaner med
utgangspunkt i de nya bestimmelserna. Det innehaller ocksa analys av hur
demografiska férandringar paverkar bostadsfoérsérjningen i kommunerna.

Figur 10. Bild 6ver ldnsstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning.
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7. Kallor

Statistik

Arbetsformedlingen (2026). Inskrivna arbetsldsa efter period, lan och
kommun

Boverket (2026). Byggbehovsberakning

Forsakringskassan (2026). Antal hushall som fatt bostadsbidrag utbetalt per
lan och ar.

Kronofogdemyndigheten (2026). Barn berdrda av verkstalld avhysning
2023-2025

Kronofogdemyndigheten (2026). Ansokta och genomfoérda avhysningar
2023-2025.

Maklarstatistik (2026). Priser over forsaljningar av bostadsratter, villor och
fritidshus.

SCB (2026). Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoforandring
av lagenheter i fardigstilld ombyggnad av flerbostadshus efter region och
ar

SCB (2026). Paborjade lagenheter i nybyggda hus efter region och kvartal.
SCB (2026). Folkmangd efter region och ar.
SCB (2026). Antal lagenheter efter region, ar och hustyp.

SCB (2026). Undersokningarna av levnadsférhallanden.
Funktionsnedsattning. Andel personer i procent efter indikator,
redovisningsgrupp, kon och arsintervall.

SCB (2026). fastighetsprisindex for permanenta smahus.

SCB (2026). Medelhyra i hyreslagenhet efter region, hyresuppgift och ar

Ovriga kallor

Boverket (2026). Beskrivning av métten i Boverkets underlag pa beddmning
av behovsbaserad bostadsbrist.

Caldara, Dario och Iacioviello, Matteo (2022). “Measuring Geopolitical Risk”
American Economic Review, April, 112(4), pp.1194-1225

Hyresgastforeningen (2026). Bostadsbolagens yrkanden Vasterbottens lan
Sveriges Forenade Studentkarer (2025), SFS Bostadsrapport 2025

Umed kommun (2026). Att kunna bo kvar - ldre i flerbostadshus.
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