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Fordjupning ekonomiska
konsekvenser BBR avsnitt 3

Denna bilaga avser ekonomisk konsekvensanalys av revidering av avsnitt 3
i Boverkets Byggregler. Samtliga férandringar som leder till
kostnadskonsekvenser behandlas. Motiven till och 6vriga resonemang kring
forandringarna aterfinns i huvuddokumentet ”Konsekvensutredning
revidering av avsnitt 3 och 8 i Boverkets byggregler”. Dar beskrivs ocksa
bedémningen av vilka revideringar som betraktas som férandringar som
medfor kostnadskonsekvenser.

Allmant om ekonomiska konsekvenser

Allméant om konsekvenser

Kostnader

Konsekvenser kan vara dkade eller minskade kostnader. Kostnader kan
uppsta for olika aktorer t ex individ, anhorig, fastighetsagare, kommun,
landsting osv. Med samhéllsekonomiska kostnader avses alla kostnader
oavsett vem som bdr dem - stat, kommun, landsting, foretag, foreningar,
hushall eller enskilda individer. Byggherrar kan fa kade eller minskade
kostnader beroende pa atgarden. Genom att bygga lokaler som &r
tillgangliga fran borjan, sa minskar ombyggnadsbehovet i framtiden. Det
ar ofta forenat med lagre kostnader att bygga tillganglighetsanpassat fran
borjan an att behdva bygga om lokalerna senare. Dessutom ger det ofta
mer smidiga och estetiska losnhingar. Byggherren kan drabbas av dkade
kostnader for nagra av de aktuella atgarderna. Det kan finnas en
betalningsvilja for denna typ av atgarder i malgruppen personer i aldern
over 65 ar. Den aldersgruppen okar i Sverige. Att kunna erbjuda
tillgangliga bostader kan attrahera denna malgrupp, vilket innebér en
fordel for fastighetségaren.

Effekter

I denna konsekvensanalys anvénds kostnads-effektkalkyl*. Denna typ av
samhallsekonomisk kalkyl beréknar enbart samhéllets kostnadssida.
Kostnad-effektkalkylen utgar fran att ett forutbestamt mal ska nas till
lagsta kostnad for samhallet och de fordelar som uppstar beaktas inte.
Malet kan vara bestamt av t.ex. politiker eller lagstiftare. Denna kalky!
kan anvéndas nar det ar svart att vardera effekterna av en viss typ av
atgarder. Fordelen ar att man kommer ifran véarderingsproblematiken pa
nyttosidan. Nackdelen &r att man inte beaktar vardet pa nyttan. En annan
form av samhéllsekonomisk kalkyl ar kostnads-nyttokalkylen. Den har
som syfte att vaga intékterna for samhéllet mot kostnaderna. Det &r
mojligt att anvanda denna typ av kalkyl om nytto-sidan (effekterna) kan
kvantifieras i pengar. Det har t ex gjorts i Konsekvensanalysen fér BBRS,

1 \ad kostar det samhallet? Rapport fran Boverket, 2004.
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dar nyttan skattades som minskade hélso- och sjukvardskostnader samt
produktionsbortfall. Aven inom energiomradet finns kostnadsuppgifter
for olika typer av utslépp och kvantifiering i pengar ar mojligt att gora for
minskade utslapp.

Effekterna i denna konsekvensanalys for BBR3 ar framst dkad eller
minskad aktivitet, delaktighet i samhallet, och livskvalitet for den
enskilda individen. Aven intangibla (ungefar ogripbara) kostnader som
oro kan minska om individen nu sjalv exempelvis kan utratta arenden han
eller hon innan var beroende av andra for att fa utfort. Aktivitet,
delaktighet och livskvalitet ar svarmatbara effekter. | denna
konsekvensanalys utfor darfor inte Boverket nagon fordjupad effektmatning.
Det antas att atgarderna paverkar individens majligheter till aktivitet och
delaktighet och darmed livskvalitet i positiv riktning.

De flesta av atgarderna antas leda till 6kad tillganglighet, dkade
mojligheter till aktivitet och delaktighet, livskvalitet och
probleml6sningsformaga i storre eller mindre utstrackning for den enskilda
individen. Personen kan sjalv ta sig fran bostaden till t ex bibliotek,
vallokal, féreningsmdéten, tack vare att miljon ar tillganglighetsanpassad.
Personen kan alltsa aktivera sig i hogre grad. Darmed kan personen i okad
utstrackning delta i samhallslivet. Att fa 6kade mojligheter till aktivitet och
delaktighet innebar oftast 6kad upplevd livskvalitet for individen. Den
Okade tillgangligheten innebar ofta dven en vasentlig forbattring aven for
anhdriga, genom att tillvaron underléattas rent allméant och genom minskad
oro mm.

Att kunden, d v s den boende, kan forlanga tiden i eget boende kan
innebéra positiva aspekter bade for den boende och for fastighetsagaren.
Den boende har méjlighet att vistas i en bekant miljé som personen &r van
vid. Minskad omflyttning innebdr att bostaden blir utsatt fér mindre slitage.
Det i sin tur kan innebara lagre drift- och underhallskostnader for
fastighetségaren. Om den boende, genom att forlanga sin tid i eget boende,
har mindre behov av t ex hemtjanst, fardtjanst och ledsagarservice innebar
det minskade offentliga utgifter for samhaéllet.

Manga av atgarderna innebar dessutom positiva effekter for personer med
tillfalligt nedsatta funktioner p g a sjukdom eller olycksfall. Exempelvis
Okad tillgénglighet vid dorrautomatik gagnar personer med barnvagn eller
som bar tungt. Det innebar saledes en dkad service for manga malgrupper.

Det finns bostadsforetag som erbjuder sérskilda kontrakt vilka mojliggor
for dldre att bo kvar hemma. L&genheten anpassas for okad tillganglighet
och trygghet i samband med ombyggnad eller omflyttning eller nar
hyresgasten sa begar. Bakgrunden ar den okande andelen aldre i
befolkningen samt ckad efterfragan pa tillganglighet och trygghet.

Beskrivning av malgruppen personer med funktionsnedséttningar

Kravet pa tillganglighet och anvandbarhet enligt 28 i BVL berdr personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga. Exempel pa nedsatt
rorelseformaga ar nedsatt funktion i armar, hander, bal och ben liksom dalig
balans. Personer med nedsatt rorelseformaga kan behova anvéanda t ex
rullstol, rollator eller kapp. Exempel pa nedsatt orienteringsformaga ar
nedsatt syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning,

hjarnskada).



SCB redovisar statistik med avseende pé funktionsnedsattning?. Problem
med hdorsel &r den vanligaste funktionsnedsattningen. Mellan 12 och 13 %
av befolkningen mellan 16 och 84 ar uppger att de har nedsatt horsel. Detta
motsvarar ungeféar 857 000 personer. Horselproblem dkar med stigande
alder.

Rorelsehinder kan bero pa flera orsaker och kan verka mer eller mindre
inskrankande pa rorelseférmagan. Vanligtvis avser man personer vilkas
funktionsformaga saknas helt eller delvis i armar eller ben. Rérelsehindren
kan ha uppkommit vid fodseln eller senare pa grund av sjukdom eller
olycksfall. Andelen rérelsehindrade uppgick 1996/99 till ca 6 % av
befolkningen mellan 16 till 84 ar och det motsvarar runt 398 000 personer.
Av dessa var cirka 206 000 svart rorelsehindrade.

Enligt Synskadades Riksforbund &r den synskadad, som har sa nedsatt
synformaga att det ar svart eller omajligt att lasa vanlig skrift eller att med
synens hjalp orientera sig eller har motsvarande svarigheter i den dagliga
livsforingen. Nagra synskadade &r blinda, dvs saknar helt eller nastan helt
synformaga. Begransningar i synféltets omfattning, oférmaga att samordna
dgonens rorelser, bristande djupseende och nattblindhet kan bidra till att
forvérra synskadan. Andelen personer med nedsatt syn uppgick 1996/909 till
ungefar 110 000 personer. Efter 65-ars alder sker en kraftig okning av
andelen med synnedsattning.

Mentala funktionshinder kan medfora att personen har svarigheter att
orientera sig i miljon.

Det finns personer som har flera funktionshinder. Effekten for en individ
att ha tva funktionsnedsattningar, t ex nedsatt syn och rorelsehinder, blir
ofta storre &n vad nedsatt syn och rorelsehinder var for sig innebdr. De
flesta sjukdomar och funktionsnedsattningar ar relaterade till alder vilket
gor att ju aldre personen ar ju mer sannolikt &r det att flera
funktionsnedséttningar finns med i bilden.

Tillfalligt funktionshinder kan uppsta i alla aldrar. Det kan varap g a
skada vid olycksfall, t ex brutet ben, eller tillfallig sjukdom.

Beskrivning av malgruppen aldre
Ar 2006 var antalet personer éver 65 ar knappt 1,6 miljoner. Antalet aldre

personer i Sverige forvintas 6ka. SCB* uppger foljande prognos, se Tabell
1.

2 Statistiska Centralbyran, 2003, Funktionshindrade 1988-1999, Rapport 97
3 Statistiska Centralbyran, 2007, Statistisk Arsbok 2006.
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Tabell 1. Beraknad folkmangd i tusental till och med ar 2050 (SCB,
Statistisk Arsbok 2006). Ar 2006 ar faktiska varden, &r 2010 och framat
ar prognosticerade varden.

Alder 65-84 &r Alder >85 ar Totalt

Ar

2006 1344 236 1580
2010 1479 247 1726
2015 1675 249 1924
2020 1806 250 2056
2030 1942 360 2302
2040 2037 427 2464
2050 2004 473 2477

Okningen sker bade i gruppen med &ldern 65-84 och i gruppen over 85 ar.
Med 6kad alder foljer ofta nedsattning av olika fysiska funktioner, sdsom
rorelseformaga, syn och horsel, men dven mentala funktioner. Det stéller
krav pa den omgivande miljén. En person som kan bo kvar i sin bostad
under en langre tid innebar minskad omflyttning och ddrmed minskat
slitage pa bostaden. Det kan innebéra positiva effekter for den boende savél
som for fastighetsagaren.

Kostnadsberakningar

For vissa av foreskrifterna ar revideringarna sadana att kravens niva kan
sagas vara nagot andrad jamfort med tidigare lydelser. | det foljande
beskrivs berdkningar av kostnadskonsekvenser till foljd av dessa
revideringar. Beddmningen av vilka revideringar som betraktas som
forandringar som medfor kostnadskonsekvenser beskrivs i
huvuddokumentet ”Konsekvensutredning revidering av avsnitt 3 och 8 i
Boverkets byggregler”.

Forutsattningar for de ekonomiska berdkningarna

Berakningar avser ar 2007, om inget annat anges. | ett fall ar skattningar
gjorda for fallstudierna, d v s Godhemsberget och Vaxjo
universitetsbibliotek. 1 vissa fall anges skattning for att utféra en specifik
atgard.

Kostnadsuppgifter i analyserna ar erhallna fran SWECO Projektledning.
For horselslinga ar kostnadsuppgifter erhallna fran leverantorer. For
avakningsskydd pa ramp ar uppgifter erhallna fran SABO (de allmannyttiga
bostadsforetagens organisation).

For de olika atgardsalternativen ar investeringskostnad samt driftskostnad
per r angivet. Aven annuiteten, d v s de rligen terkommande lika stora
beloppen som motsvarar beloppet (investeringskostnaden) i nutidpunkten,
ar angiven. Rantan 5 % och en ekonomisk livslangd pa 15 ar har anvants.
Kénslighetsanalys har dven gjorts med livslangden 20, se berdkning i
Appendix.

I kostnadsberakningarna har kostnader for projektering generellt inte
raknats in. Boverket bedomer att sadana kostnader inte tillkommer till foljd



av forslaget till reviderade foreskrifter. Eftersom foreskrifterna i BBR géller
vid nybyggnad och tillbyggnad genomfdrs projektering for projekten som
sadana. Detta forslaget till revidering av foreskrifterna innebar heller inte att
nagra nya regler tillkommer. De kostnadskonsekvensberaknade andringarna
ar sadana att utforandet gors pa ett annorlunda satt an tidigare. Dessa
utféranden ar enligt Boverkets bedémning redan kanda, etablerade
I6sningar, som inte kraver nagon ny, sarskild kunskap for projekteringen.

Revideringarna innebar huvudsakligen att mojligheten att verifiera kraven
forbattras. FOr projektorer och entreprendrer innebér detta framfor allt att
tillampningen underlattas och processen forenklas, vilket kan minska
projekteringskostnaderna.

| Tabell 2 nedan framgar vilka atgarder som beror bostader respektive
publika lokaler.

Tabell 2: Atgarder uppdelat pa publik lokal och bostéader
Atgard

Bade publika lokaler och bostader Angoringsplats
Avakningsskydd pa ramp
Tillganglig huvudentré
Dorréppningsautomatik

Publika lokaler Mandverpanel i hiss
Kontrastmarkering i HWC
Horselslinga i reception

Bostader Tillganglig entré markbostad
Bostadsutformning allméant
Bostadslagenheter fér en studerande

Antal flerbostadshus som byggs i Sverige ar 2007 kan skattas till 1250%.
Statistik avseende byggvolymer for publika lokaler finns inte att tillga.

4 Berakningen ar gjord enligt féljande: Antal lagenheter i flerbostadshus delat med
genomsnittligt antal l&genheter per hus: 22 500/18=1250. Prognos for antal bostader i
flerbostadshus som byggs ar 2007 ar 22 500 (Boverkets indikatorer, maj 2007). Uppgiften
om antal lagenheter per hus ar hamtad fran SOU 2004:109 Energideklarering av
byggnader.
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Atgéardernas andel av byggkostnaden

Kostnaderna for atgarderna har stéllts i relation till byggkostnaden for tva
fallstudier, ett flerbostadshus och en publik byggnad (lokal dit allmanheten
har tilltrade).

Flerbostadshuset &r ett nyproducerat (2005) bostadsprojekt i Géteborg,
Godhemsberget. Godhemsberget bestar av tre byggnader, och vi har valt ut
en av dem for vara berakningar. Byggnaden har sju vaningar varav den
nedersta ar en kallare och ovanfor den en suterrangvaning. Det finns
sammanlagt 23 lagenheter fordelade i tva trapphus. | kallaren finns garage
och i suterrangvaningen lagenhetsforrad, driftrum och tre av lagenheterna.
Entréerna, en till varje trapphus, ligger i niva med marken pa husets ena
sida. Den totala byggkostnaden for Godhemsberget ar ca 50 miljoner
kronor.

Som exempel pa publik byggnad har vi valt Universitetshiblioteket i
Vaxjo, ocksa det nyproducerat, med forbindelse till en aldre
biblioteksbyggnad. Byggnaden har 4 vaningar varav den nedersta, plan 0,
ar en suterrangvaning. Pa alla vaningsplan finns publika lokaler och de
bestar huvudsakligen av bokhallar, lasplatser, grupprum och
undervisningsrum. Huvudentrén i markniva ligger pa plan 1 och dar finns
ocksa receptionen (Ianeexpeditionen). Den totala byggkostnaden for Vaxjo
Universitetsbibliotek &r ca 100 miljoner kronor.

| Tabell 3 redovisas andelen totala investeringskostnader i relation till
byggkostnaden.

Tabell 3: Andelen totala investeringskostnader i relation till
byggkostnaden om samtliga atgarder utfors pa flerbostadshus
Godhemsberget samt publik lokal Vaxjo universitetsbibliotek, procent.

Lagsta andelen  Hogsta andelen

Godhemsberget 0,5 0,6
Véaxjo Universitetshibliotek 0,6 0,7

| tabellen ovan har samtliga atgarders andel av byggkostnaden summerats.
Vid nagra atgarder finns tva kostnadsalternativ och darfor ar uppdelningen i
lagsta respektive hdgsta andelen. Har antas att samtliga flerbostadshus som
nyproduceras motsvarar Godhemsberget och samtliga publika lokaler
motsvarar Véxjo universitetsbibliotek. Detta ar en begransning och den
gors p g a att statistik saknas. Den totala investeringskostnadens andel av
byggkostnaden ar mellan 0,5 % och 0,6 % for Godhemsberget och mellan
0,6% och 0,7 % for Vaxjo universitetsbibliotek. Det &r inte troligt att alla
atgarder blir aktuella for varje nyproducerat flerbostadshus och publik
lokal. Det ar realistiskt att nagra av atgarderna blir aktuella for olika
byggprojekt. Det innebér att procentandelen i tabell 3 snarare &r lagre &n
vad som beraknats. | berdkningen i tabell 3 ingar inte atgarder under avsnitt
3:2 Bostadsutformning, eftersom dessa innebér en kostnadsminskning.



Kostnadsberakning angoringsplats (3:122)

Revideringen innebar att krav stalls pa att angoringsplats utfors redan fran
borjan, tidigare rackte det med att den "kunde ordnas”. Tillgangligheten
och anvéandbarheten okar framst for personer med nedsatt rorelseférmaga
och for personer med nedsatt syn.

Kostnaden har beraknats for anlaggning av en hardgjord angoringsplats,
med tva olika alternativa utféranden. Noll-alternativet ar att ytan istéllet
utférs som grasmatta.

Hardgjord angdringsplats 3,6*5,0 m®. Nollalternativ: grassadd.

Alternativ asfaltyta inkl. betongkant-stod 6950 kr
Asfaltbelaggning inkl. barlager for kéryta: 300kr/m? 5400 kr
Kantstdd av btg: 210 kr/Im 3150 kr
Nollalternativ: 90 kr/m? -1600 kr

Alternativ betongplattor inkl. kantstod 14 150 kr
Btg. Plattor inkl underlag: 700kr/m? 12 600 kr
Kantstdd av btg. 210 kr/lm 3150 kr
Nollalternativ: 90 kr/m? -1 600 kr

Driftskostnad fér bada alternativen uppskattas till 4000 kr per ar

Sndskottning samt underhall, lagningar

FoOr kostnaden galler att arbetena utfors i samband med 6vriga beldaggnings-
och markarbeten. Kérvégar kan bedémas till en kostnad av ca 300 kr/m?.

Merkostnad uppstar inte alltid, d v s det gors anda vagar och
angaringsplatsen blir da inte tillkommande. | innerstadsmiljoer kan
I6sningen istéllet vara att angoringsplatsen forlaggs till gatan. Berdkningen
ar gjord for en mojlig situation, som kan uppsta t ex i bostadsomraden dar
korvégar, parkeringar et ¢ ligger pa tomtmarken. Forutsattningarna kan
naturligtvis skilja avsevart fran projekt till projekt.

Det r ett av alternativen som véljs, d v s antingen asfaltyta eller
betongplattor, beroende pa vad som &r lampligast for situationen. Den
lagsta kostnaden for att uppna malet &r asfaltyta. Investeringskostnaden per
ar blir 670 kronor for alternativet asfaltyta och 1363 kronor for alternativet
betongplattor (vid rantan 5 % och livslangden 15 ar). Till arskostnaden
kommer dven driftskostnaden och den totala arskostnaden blir saledes 4670
kronor for alternativet asfaltyta och 5 363 kronor for alternativet
betongplattor.

Den totala investeringskostnaden for alternativet asfaltyta i relation till
Godhemsbergets totala byggkostnad utgdr 0,01 % och i relation till Vaxjo
universitetsbiblioteks totala byggkostnad 0,007 %.

Den totala investeringskostnaden for alternativet betong plattor i relation
till Godhemsbergets totala byggkostnad utgor 0,03% och i relation till
Vaxjo universitetsbibliotek 0,01%.

Kostnadsberékning avakningsskydd pa ramp (3:1222 o 3:1422)

Att ramp utfors med avakningsskydd har tillkommit som allmént rad. Detta
galler alla ramper, bade ute och inne. Tillgangligheten och anvéandbarheten

10
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okas framst for gruppen personer med nedsatt rérelseférmaga och innebéar
framfor allt 6kad sakerhet nar man anvénder rampen.

Kostnaden blir starkt beroende av hur rampen ar utformad. Dessutom kan
merkostnaden for avakningsskydd bli liten eller i princip noll kronor om
man har med det som en detalj redan fran borjan nar rampen projekteras.

Ramper finns ocksa som fardiga produkter. Manga av dem har redan idag
avakningsskydd som standard.

Exempel pa kostnad for avakningsskydd i form av en 50 mm hog kant ar
ca 800 kr per meter. En ramp som tar upp en héjdskillnad pa 0,5 m blir 6 m
lang (lutning 1:12). Om man antar att avakningsskydd utfors pa rampens
bada sidor blir ssmmanlagd langd 12 m. Det ger en total investerings-
kostnad pa 9 600 kronor. Investeringskostnaden per ar blir 925 kronor. Den
totala investeringskostnaden i relation till Godhemsbergets byggkostnad
blir 0,02% och for Vaxjo universitetsbibliotek 0,01 %.

Kostnadsberakning tillganglig och anvandbar huvudentré (3:132)

Revideringen innebdr att huvudentré skall vara tillganglig. Tidigare var
formuleringen “minst en entré”, det kunde alltsa vara annan an
huvudentrén. Tillgangligheten och anvandbarheten ckas bade for personer
med nedsatt rorelseformaga och for personer med nedsatt
orienteringsformaga.

I manga fall kan huvudentrén utféras — och gors redan idag - tillganglig
och anvandbar utan att nagra sarskilda atgarder behdver géras. Nar kravet
nu infors sa kan man naturligtvis vélja losningar efter hur forutsattningarna
i det speciella fallet ser ut. Men pa tomter med nivaskillnader och dar
sérskilda forutsattningar styr, som t ex detaljplan, kan sarskilda lésningar
behdvas for att tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseformaga
ska uppnas. Har ar det naturligtvis véldigt svart att se hur konsekvenserna
kan bli eftersom forutsattningarna varierar, men Boverket har tagit fram
exempel pa maéjliga I6sningar och kostnadsberaknat dem.

Exempel

En mojlig konsekvens av detta kan vara att trapphus i flerbostadshus maste
vara genomgaende. Nivaskillnaden kan tas upp genom att entrén utférs med
genomgaende hiss eller med plattformshiss. Den utdkade trapphusarean
som det medfor har berdknats vid jamforelse mellan tva olika utféranden av
trapphus till flerbostadshus. Det ena ar ett innerstadshus med nivaskillnad
mellan gatu- och gardssidan. Trapphuset &r genomgaende. Det andra har
enkelsidiga trapphus. Se bilder nedan som redovisar delar av planritningar.

11
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Plan hus med genomgé&ende trapphus. Plan hus med enkelsidigt trapphus.

(Bilderna ar inte skalenliga.)

Rakneexemplet beskriver kostnader for utdkning av trapphus och for
hisslosning (tva alternativ). Nollalternativet ar att denna utkning inte gors.

Hiss kan utféras som tva olika alternativ, plattformshiss eller att den hiss
som utfors i huset forses med hisskorg med "genomgang”. Kostnaden utgar
fran att man kompletterar en hiss som anda projekteras/utfors. | bada fallen
galler att utformningen av trapphuset i 6vrigt paverkar kostnaden, detta
variera naturligtvis mycket fran fall till fall.

Kostnaden for uttkad area i trapphus ar:

Utokad area i trapphus med 20 m? 220 000 kr
Produktionskostnad: 11 000 kr/m? 220000

Kostnaden for utokad area i trapphus inkluderas nedan i alternativen
plattformshiss respektive hiss med genomgang:

Alternativ plattformshiss, 1,5*1,5 m?, h= 1650 355 000 kr

Driftskostnader 6000 kr/ar

Besiktningar och underhall

Alternativ hiss med "genomgang”, tva dorrar i hisskorg 270 000 kr

Investeringskostnaden per ar blir for plattformshiss runt 34 200 kronor
om ut6kad area i trapphus krévs. Till denna summa kommer

12



Kapitel 13

driftskostnaden pa 6000 kr per och det ger en total kostnad pa runt 40 200
kronor per ar. Investeringskostnaden per ar for hiss med genomgang blir
drygt 26 000 kronor (livslangd 15 ar, rantan 5 %).

Den totala investeringskostnaden for alternativet plattformshiss inklusive
utokad area i trapphus i relation till Godhemsbergets totala byggkostnad
utgor 0,7 % och i relation till Véaxj6 universitetsbibliotek 0,4 %.

Den totala investeringskostnaden for alternativet hiss med genomgang
inklusive utdkad area i trapphus i relation till Godhemsbergets totala
byggkostnad utgdr 0,5 % och i relation till Vaxjo universitetsbibliotek
0,3 %.

Atgarden for tillganglig huvudentré beddms uppsté endast i speciella fall.
Da behov av atgarden inte finns blir kostnaden noll. Om kostnaden &r noll,
varierar andelen for samtliga atgardernas kostnad i relation till total
byggkostnad for Godhemsberget med 0,5-0,6 procent (se Tabell 3).
Atgarden kan bli aktuell pa tomter med nivaskillnad och dér sarskilda
forutséttningar styr, som t ex detaljplan, for att tillgangligheten for personer
med nedsatt rorelseformaga ska uppnas. Om atgarden utfors i ett enskilt fall
varierar kostnaden mellan 220 000 och 355 000 kronor. Om kostnaden
réaknas in, blir andelen av byggkostnaden mellan 1,1-1,3 %.

Om kostnaden &r noll i typexemplet V&xjo universitetshibliotek varierar
andelen samtliga atgardernas kostnad i relation till total byggkostnad med
0,6-0,7 procent (se Tabell 3). Om kostnaden raknas in i typexemplet Vaxjo
universitetsbibliotek, blir andelen av byggkostnaden mellan 0,9 och 1,1 %.

Kostnadsberakning tillganglig entré markbostad (3:132)

Revideringen innebar att endast smahus (bostader) undantas fran kravet pa
tillganglig entré. Tidigare géllde undantaget alla markbostéder, om man
enkelt kunde ordna en ramp i efterhand. Tillgdngligheten 6kas for personer
med nedsatt rorelseférmaga.

Det enklaste séttet att 16sa tillgangligheten ar naturligtvis att entréplanet
ligger i niva med marken utanfor. Dar detta av olika skal inte ar mojligt att
genomfora kan tillgangligheten I6sas med ramp. Tva mojliga situationer har
berdknats som exempel.

Exempel |

Hojdskillnaden mellan entréplanet och marken utanfor ar 0,5 m. Exempel
markuppbyggnad: kostnad fér markuppbyggnad héjd 0,50 m framfor entré,
arean 2,0*3,5 m dvs 7 m?, och anslutande ramp 1,3 m bred, 6,0 m lang
(lutning 1:12), ena sidan kantstdd. (Den andra sidan ligger mot en mur som
man anda utfor). Ingen merkostnad for markbehandlingen.
Noll-alternativet ar hardgjord yta (plattor) och grasyta.

13



= 2
L) i
T
Ll)zt@l}lllf)ti 153":
[EEEEEL NN NN
EEEEENEEE NN
Lo\
N ]

Plan férgard och entré (ej skalenlig).

L

=

TOTTTITTTR

——— —
£0,000 ~EH,
|- ——

S5SS ===

Snitt genom forgard (ej skalenlig).

Markuppbyggnad och ramp belagd med betongplattor,
Plan 1,7x3,5, ramp 1,3x6,0. Kompletterad med kantstod (L-stod),

Récke pa fria sidor och ledstang mot véagg 24 650 kr
Plan 1,7x2,2 m?: 600kr/m? 2 250 kr
Ramp 1,3x6,0 m?: 580kr/m? 4500 kr
L-stdd av betong: 800 kr/m 8 000 kr
Raécke: 1 000 kr/Im 11 000 kr
Handledare: 400 kr/lm 2 400 kr

Noll-alternativ, grassadd och trappa -3 500 kr

Exempel 2

Hojdskillnad mellan entréplanet och marken utanfor ar 0,4 m. Kostnad for
traramp 1,3 m bred, 4,8 m lang (lutning 1:12), inklusive racke och
handledare pa en sida och bara handledare pa en sida (mot fasaden).

Ramp av trg, 1,3x4,8, inkl. rdcke med handledare
pa fri sida, ledstang pa vagg, kompletterad

med grundplintar och tréstomme till plintar 17 000 kr
Plan av trall: 250 kr/m? 1700 kr
Récke: 1000 kr/Im 4800 kr
Handledare: 400 kr/Im 2 000 kr
Stommar och grundplintar 6 000 kr
Halkskydd 2500 kr

| ar berdknas 1250 flerbostadshus byggas, varav denna atgard endast
berdr de byggnader dar lagenheterna har direktentréer i markplanet. Det &r
svart att bedoma for hur manga sadana byggnader entréplanet inte kan
forlaggas till markniva. Det ar ocksa majligt att man inte véljer den typen
av utformning (lagenheter med direktentréer i markplanet) nér nu regeln
formuleras om. Andringen beror flerbostadshus dar forutsattningarna
(utrymmet) pa tomten medger en sadan utformning, d v s framfor allt i
mindre kommuner eller i omraden utanfor stadskéarnorna.
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Investeringskostnaden per ar blir for markuppbyggnad och ramp drygt 2
300 kronor och for exemplet ramp av trd ca 1 600 kronor.

Denna atgard avser endast bostader. Den totala investeringskostnaden for
alternativet markuppbyggnad i relation till Godhemsbergets totala
byggkostnad utgdr 0,05 %. Den totala investeringskostnaden for
alternativet ramp av tra i relation till Godhemsbergets totala byggkostnad
utgdr 0,03 %.

Kostnadsberakning dérréppningsautomatik (3:143)

Revideringen &r att dorréppningsautomatik har tillkommit i allmant rad
som atgard pa dorrar med tillganglighetskrav om de &r tunga eller har
dorrstangare. Tillgangligheten dkas for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Berakningarna har gjorts for de tva fallstudierna, flerbostadshuset
Godhemsberget och Universitetsbiblioteket i Véxjo.

| flerbostadshuset har de tva entrédorrarna samt dorrar som gar fran
trapphuset till garaget i kallaren och till forradsutrymmena i
suterrangvaningen inkluderats i kostnadsberakningen.

I Universitetshiblioteket i Vaxjo har entrédorrar, dorrar till trapphus och i
huvudpassager inkluderats i kostnadsberdkningen. Aven motsvarande
dorrar i personalens delar &r medraknade.

Merkostnad for sensorstyrd 6ppningsautomatik samt armbagskontakt:

Sensorstyrd 6ppningsautomatik

samt armbagskontakt 23 400 kr
Oppningsautomatik 20 000 kr
Kompletterande elarbeten 5000 kr
Noll-alternativ: Dorrstangare -1 600 kr

Driftskostnader 1000 kr/ar

Driftskostnaden blir l&gre vid flera éppningsautomatiker i byggnader.
Driftskostnaden blir saledes inte antal dorrar multiplicerat med
driftskostnaden per ar. Efter kontakt med SWECO Projektledning bedéms
driftskostnaden bli 40% i aktuella fallstudier.

Tabell 4. Kostnad for dorrautomatik avseende Godhemsberget i
Goteborg samt Vaxjo Universitetshibliotek (kr) ar 2007.

Antal Kostnad Total kostnad
(kr) (kr)
Godhemsberget
Sensorstyrd 6ppningsautomatik 10 23400 234 000
samt armbagskontakt
Driftskostnad per ar 4000

Vaxjoé Universitetsbibliotek

Sensorstyrd éppningsautomatik 24 23400 561 600
samt armbagskontakt
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Driftskostnad per ar 9 600

Den totala byggkostnaden for Vaxjo Universitetsbibliotek ar ca 100
miljoner. Det innebdr att kostnaden for dorrautomatik utgor ca 0,6 %. For
Godhemsberget blir andelen ca 0,5 %. Preciseringen om
dorréppningsautomatik i det allmanna radet leder till véasentligt okad
tillganglighet och 6kade mdjligheter till aktivitet och delaktighet for den
enskilda individen. For manga kan dérroppningsautomatik vara avgérande
for om man sjalvstandigt kan ta sig fram. Okad tillganglighet innebéar ofta
en vasentlig forbattring for anhoriga, t.ex. underldttar planering och
minskar oro. Det &r rimligt att anta att livskvaliteten paverkas positivt for
den aktuella malgruppen.

Investeringskostnaden per ar blir for Godhemsberget runt 22 500 kr och
for Vé&xjo universitetsbibliotek ca 54 000 kronor. Om &ven driftskostnaden
inkluderas blir kostnaden per ar for Godhemsberget 26 500 kronor och for
Vaxjo universitetsbibliotek 63 600 kronor.

Kostnadsbherékning mandéverpanel i hiss (3:144)

Vid revideringen har hanvisningarna till standarder uppdaterats. SS-EN 81-
70 &r en harmoniserad standard som behandlar tillgangliga hissar. Utdver
standardens bindande innehall sa finns en informativ bilaga dar en
mandverpanel med hogre niva av tillganglighet beskrivs. Nar nu Boverket
hénvisar till denna bilaga innebér det en skérpning av kravet. Hanvisningen
géller for hissar i lokaler dit allméanheten har tilltrade. Tillgangligheten ¢kas
bade for personer med nedsatt rorelseformaga och for personer med nedsatt
orienteringsformaga.

Kostnaden avser merkostnad for att utféra mandéverpanel i hiss enligt
Bilaga G i SS-EN 81-70, jamfort med normal-panel enligt samma standard.

Mandverpanel med "hégre” tillganglighetsniva 13 000 kr

Kostnadskonsekvensen galler alltsa endast for hissar i lokaler dit
allméanheten har tilltrade. Hur manga hissar det kan réra sig om har vi inga
underlag att gora uppskattningar ifran.

Investeringskostnaden per ar &r 1250 kronor. Den totala
investeringskostnaden for alternativet mandverpanel i hiss i relation till
Vaxjo universitetshiblioteks totala byggkostnad &r 0,01 %.

Kostnadsberakning kontrastmarkering i HWC (3:145)

For toaletter for allmanheten fanns tidigare krav endast for personer i
rullstol. Revideringen 4r att tillganglighet och anvéndbarhet foreskrivs dven
for personer med nedsatt orienteringsformaga. Detta medfor att
kontrastmarkeringar behdver utforas. Ett satt att gora det pa ar att vissa falt i
kakelkladda vaggar sétts i mork kulor sa att inredningsdetaljerna framtrader
i kontrast.
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Kostnad for att utfora 2,4 m?vaggkakel i mérkare kulér jamfort att utfora
hela vdggarna i bara vitt kakel (rumsstorlek: planmatt 2,2 x 2,2 m dvs 4,84
m?, takhdjd 2,4 m).

2,4 m?*kakel i mérk kulér, jfr vitt kakel 300 kr

Kravet galler endast for toaletter for allmanheten i publika lokaler.
Utforandet medfor okad tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt orienteringsformaga for en kostnad som far anses vara marginell.
Dessutom véljer man ofta att utfora liknande kuldrsattningar i toaletter av
estetiska skal.

Investeringskostnad per ar blir ca 30 kronor for kontrastmarkering i
HWC.

Den totala investeringskostnaden for alternativet kontrastmarkering i
relation till V&xj6 universitetshiblioteks totala byggkostnad ar 0,0003 %.

Kostnadshberakning hérselslingor (3:145)

Revideringen innebér att &ven receptioner i publika lokaler ska utféras med
horselslinga. Tidigare fanns kravet endast for samlingssalar. Dér
receptioner finns dr de ofta den forsta och inledande kontakten med en
publik verksamhet. Att mojliggdra kommunikation dar innebér vasentligt
Okad delaktighet och 6kad sjalvstandighet for personer med nedsatt horsel.
Tillgangligheten okas alltsa for personer med nedsatt orienteringsférmaga.

Kostnadsuppgifterna har lamnats av leverantor av horselslingor.
Nollalternativet innebdr att ingen horselslinga i reception finns tillganglig.
Konsekvensen beror endast publika lokaler och i den man receptioner
utfors

Tabell 5. Kostnadsberakning for horselslinga i reception,
undervisningslokal och horsal i Vaxjo Universitetsbibliotek (kr).

Kostnad

Hérselslinga i reception 1855

Kostnader for horselslinga i reception avser exklusive installation.
Installationen kan goras av t ex en vaktméstare. Livslangden for slinga &r
10 ar eller mer. Investeringskostnaden per ar ar ungefar 180 kronor for
horselslinga.

Den totala investeringskostnaden for alternativet horselslinga i relation
till Vaxjo universitetsbiblioteks totala byggkostnad &r 0,002%.

Kostnadsberakning bostadsutformning allméant (3:22)

Kravens niva eller omfattning har inte andrats till foljd av revideringen,
men en foreskrift om “bostéder for en grupp boende” har tillkommit. Den
medfor mojlighet till 6kad flexibilitet i utformningen och till att spara
sammanlagd area. Detta kan medfora sénkta kostnader for byggherrar.

Foreskriftsforslaget innebdr att i enskilda bostéder kan delar av utrymmen
for maltider samt rum for daglig samvaro och rum for matlagning
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sammanforas till gemensamma utrymmen. Om de gemensamma
utrymmena &r mindre &n den sammanlagda sparade arean for lagenheterna
skulle byggkostnader kunna minska.

AB Familjebostéder i Stockholm har projekterat kollektivbostader och
tagit fram lagenhetslosningar med tva olika utformningar. Det ena
utformningsalternativet har ett kok med nagot mindre koksinredning an vad
som kravs enligt gallande utformningsregler. Den mindre kdksinredningen
motsvarar kok for ofullstandig mathallning enligt SS 91 42 31. | det
aktuella rakneexemplet kunde en lagenhet pa 40,4 kvm minskas till 36,2
kvm och en lagenhet pa 57,0 kvm minskas till 52,0 kvm. Berdkningen i
tabell avser ett helt vaningsplan med sammanlagt atta lagenheter, namligen
fyra stycken av varje typ.

Tabell 6. R&kneexempel Hammarby Sjostad (Familjebostéader)

Antal Byggkostnad Besparing (kr)
kvadratmeter per kvm (kr)

Ursprunglig ritning 389,6

Alternativ med mindre kdk 352,8

Differens 36,8 15 000 552 000

Exempel 25

gemensamhetslokal

Differens 11,8 15 000 177 000

Med kok for ofullstandig mathallning skulle i detta exempel sammanlagt
36,8 kvadratmeter sparas. En byggkostnad pa 15 000 kronor per kvadratmeter
innebér detta en besparing pa 552 000 kronor. Med gemensamma lokaler pa 25
kvm blir den totala besparingen 11,8 kvadratmeter, vilket ger 177 000 kronor i
minskad byggkostnad. Detta ger dven mojlighet till storre flexibilitet.

Kostnadsberakning bostadslagenheter fér en studerande

Revideringen av foreskriften innebér att kravet pa avskiljbarhet inte
behdéver uppfyllas i en bostad for en studerande, om bostadens BOA é&r
hogst 25 m2. Denna revidering medfor mojlighet till 6kad flexibilitet i
utformningen och till att spara sammanlagd area. Detta kan medf6ra sankta
kostnader for byggherrar.

Som rakneexempel anvands "Exempel pa lagenhetstyper och areor med
och utan avskiljbarhet, typ 1S” (Eva Bjorklund).

I en studentbostad kunde en enskild lagenhets area minska frén 26 m? till 23
m?, dvs 3 m?. Med en byggkostnad p& 15 000 — 20 000 kronor per
kvadratmeter minskar saledes byggkostnaden med 45 000 till 60 000
kronor.

Tabell 8: Rékneexempel avseende bostadslagenheter for en studerande

Antal Byggkostnad Besparing
kvadratmeter per kvm (kr)
Lagenhet enligt dagens krav 26
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Lagenhet utan avskiljbarhet 23
Differens 3 15 000 45 000

Om en bostad minskar med exempelvis 3 m? &r det inte sjalvklart att det
innebadr att priset till kunden &ndrar sig. Kostnaderna for att producera
bostaden ska slas ut pa en mindre area och kvadratmeterhyran okar.

Den mest betydelsefulla konsekvensen &r att en 6kad flexibilitet i
planering och utformning méjliggérs med denna foreskriftsandring. Det
skulle kunna medfora att fler bostadsenheter kan produceras inom en given
area (byggratt). Dock far endast 12 lagenheter per enhet forekomma om
kok saknas i de enskilda lagenheterna. Enligt tabellen ovan kan en
bostadslagenhet minskas med 3 m?, d v s en minskad byggkostnad pé 45
000 kronor. For ett boende med 8 bostader innebar detta en besparing pa 24
m?eller 360 000 kronor i byggkostnad. Vid en stor byggkvantitet skulle
ytterligare en enhet kunna tillkomma till samma totalkostnad.

Kostnadsberakning Avfallsutrymmen och avfallsanordningar (3:42)

Kraven pa tillganglighet for avfallsutrymmen kan medféra en viss
kostnadsokning om dorrar behdver forses med dorroppningsautomatik
enligt 3:43. Se kostnadsberdkningar for dorréppningsautomatik.
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Appendix: Kanslighetsanalys

Kénslighetsanalys innebdr att en variabel andras for att undersoka i vilken
utstrackning den paverkar resultatet. Har varieras livslangden for att
undersoka hur den paverkar investeringskostnaden per ar. Tabell 9 visar
resultatet da livslangden ar 15 ar och tabell 10 med livslangden 20 ar. Som
framgar nedan sa sjunker investeringskostnaden per ar da en langre
livslangd antas. Rantan &r 5 % i samtliga fall.

Tabell 9: Annuitet; Investeringskostnad per &r. Livslangd 15 ar, ranta
5%

Atgéard Total Investerings- Driftskostnad per
investerings-  kostnad per ar (kr)  ar (kr)
kostnad (kr)

Angoringsplats: asfaltyta 6950 670 4000

Angoringsplats: betongplattor 14 150 1363 4000

Avakningsskydd p& ramp, utvandig 814 78

Tillganglig huvudentré: Plattformshiss + 355 000 34 200 6000

utbkad area i trapphus

Tillganglig huvudentré: hiss med 270 000 26 012

genomgang + utokad area i trapphus

Tillganglig entré markbostad: 24 650 2374

markuppbyggnad och ramp

Tillganglig entré markbostad: ramp av 17 000 1638

tra

Dorréppningsautomatik 23 400 2254 1000

Mandverpanel i hiss 13 000 1252

Kontrastmarkering 300 29

Horselslingor

1855 179
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Tabell 10: Annuitet; Investeringskostnad per ar. Livslangd 20 ar, ranta

5%
Atgard

Total

investerings-

kostnad (kr)

Investerings-
kostnad per ar (kr)

Driftskostnad per
ar (kr)

Angoringsplats: asfaltyta
Angoringsplats: betongplattor
Avakningsskydd pa ramp, utvandig
Tillganglig huvudentré: Plattformshiss
Tillganglig huvudentré: hiss med
genomgang

Tillganglig entré markbostad:
markuppbyggnad och ramp

Tillganglig entré markbostad: ramp av
tra

Dorréppningsautomatik
Mandverpanel i hiss
Kontrastmarkering
Horselslingor

6950

14 150
814
355 000
270 000

24 650

17 000

23 400
13 000
300
1855

558
1135
65

28 485
21 665

1978

1364

1878
1043
24
149

4000
4000

6000

1000
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