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OM SKYDD MED HANSYN TILL HYGIEN,
HALSA OCH MILJO

OM WALLENSTAM

Wallenstam ar ett utvecklande fastighetsbolag som i dag férvaltar drygt 11 000
hyresréatter, 1 000 kommersiella kunder och 53 vindkraftsverk. Wallenstams
fastighetsbestand ar belaget i Stockholm/Uppsala och Goteborg.

En av Sveriges storsta samhallsbyggare

Wallenstam har byggt i snitt 1500 lagenheter per ar de senaste aren. Vi bygger i
huvudsak hyresratter for egen forvaltning dar langsiktighet och hallbara
boendemiljoer ar viktigt for oss.

Efterfragan pa bostader ar stor och i synnerhet hyresratter. Att kunna erbjuda
hyresratter till rimliga hyresnivaer blir alltmer utmanande bland annat for att
kraven som stalls pa en nyproducerad fastighet blir alltmer komplexa.

Fastighetens klimatpaverkan under nybyggnation ar en viktig faktor, kan vi
resurshalla med materielmangder minskar det fastighetens klimatpaverkan, dar
nu Boverket aven forslagit gransvarden kopplat till klimatdeklarationen.

Det ar bra att ha en h6g ambitionsniva som driver utvecklingen framat men vi
tycker ocksa det ar viktigt att det finns tekniska lésningar, materiel etc. som ar
tilldampbara pa marknaden for att kunna uppfylla de krav som stalls vid
uppférande av nya byggnader.
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WALLENSTAM

SYNPUNKTER PA FORSLAGET

Vi vill bérja med att hanvisa till regeringsuppdraget (Fi 2019/02343/BB) som
ligger till grund for Boverkets forslag till andringar. Regeringsuppdraget gav inte
Boverket i uppdrag att skarpa kraven och darmed férdyra bostadsbyggandet och i
slutdndan 6ka boendekostnaderna.

Regeringsuppdraget (Fi 2019/02343/BB) syftade bland annat till att "6ka
konkurrensen och bostadsbyggandet”. Wallenstam kan konstatera att delar av de
forfattningsandringar som foreslas kommer fa en markbar negativ effekt pa just
kostnadsokningar och kommer forsvara bostadsbyggandet som redan har det
svart under raddande omstandigheter.

Wallenstams beddmning ar att forfattningsforslagen kommer paverka
produktionskostnader, driftskostnader, klimatbelastning och uthyrbar yta (och
darmed intakterna).

Utgdngspunkten for vara berdkningar och vara synpunkter pa remissen bygger pa
att Boverket inte kommer att skarpa nuvarande krav avseende primarenergital
och viktningsfaktorer, dar en bostadsfastighet minst skall uppna EPpet
75kWh/atemp. Skulle EPpet kravet skarpas mera kommer det att fa en
ytterligare paverkan pa produktionskostnader och klimatpaverkan.

TERMISKT KOMFORT

Nytt krav pd att hantera héga och laga temperaturer inomhus aven vid onormala
yttre termiska klimatlaster.

| det nya forfattningsforslaget infors krav pa operativa temperaturer, minst 24
grader under uppvarmningssasong och hogst 26 grader under sommarfall.

| var beddmning av forslaget kommer kraven vara dimensionerande for
fastighetens tekniska delar s& som uppvarmningssystem, ventilationssystem och
klimatskal, dar framst fasad och fonster kommer paverkas. Utover detta kommer
fastigheten behdva kompletteras med komfortkyla.

Vi har utgatt fran en flerbostadsfastighet med 50 hyresratter och berdknat
konsekvenser baserat pa kraven enligt forfattningsforslaget.
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WALLENSTAM

Operativ temperatur, minst 24 grader

For att kunna uppratthalla en operativ temperatur pa lagst 24 grader kommer en
faktisk rumstemperatur behdva vara 25 grader.

| vara berakningar innebar det att klimatskalet behoéver forbattras for att minska
transmissionsforlusterna. Exempelvis behover ytterfasaden U-varde forbattras
med 30 % och fonstren/fonsterdorr forbattras med 24 %. Utdver forbattring av
klimatskalet behover ventilationsaggregatets varmeatervinningsverkningsgrad
forbattras. Nedan sammanfattas nagra konsekvenser av forandringar.

Konsekvenser av férandringar

Kostnaden fér stommen beraknas 6ka med 10 %, baserat pa att det blir
mer materiel for att erhdlla ett battre u-varde.

Fénsterkostnaden beraknas 6ka med 40 % jamfort med ett fonster som i
dag anvands.

Fonsterdorr, det finns fa fénsterdérrar som klarar 24 % lagre u- varde. |
och med detta kommer det ytterligare behdvas kompenseras med battre
u-varde pa klimatskalet ovriga systemdelar, det har ej beraknats i den har
analysen.

Transporterna dkar da vaggelement blir storre och farre vaggelement kan
transporteras per lastbil.

Minskad uthyrbar yta, da fasadelement blir djupare paverkar detta
uthyrbar bostadsarea, vilket minskar [6nsamheten i projektet. Minskad
bostadsarea innebar i den har analysen att vi forlorar en lagenhet.

Okad klimatbelastning, d& mangden materiel 6kar for att uppna
forbattrade U-varden, paverkar det klimatbelastningen med 3364 ton
CO2ekv.

| nuvarande byggregler anges ett lagsta krav pa Um. for att uppna minst
24 grader operativ rumstemperatur bedéms Um behdva uppnd 33 %
battre prestanda an angivet lagsta Um.

Ventilationssystemets verkningsgrad for atervinning behover forbattras till
minst 90 % varmeatervinningsgrad, vilket paverkar storleken pa
aggregatet och darmed flaktrumsyta (golvyta och takhojd). Dessutom
finns det fa leverantérer p4 marknaden som kan leverera
ventilationsaggregat med den prestandan. Uppnas inte 90 %
verkningsgrad behdver fastighetens klimatskal ytterligare forbattrats for
att kompensera den sdmre verkningsgraden.
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WALLENSTAM

Operativ temperatur, hogst 26 grader

For att kunna uppratthalla en operativ temperatur hégst 26 grader kommer
komfortkyla behdva installeras inom fastigheten, alla lagenheter behéver normalt
inte komfortkyla utan det ar framst lagenhet med fonster/fonsterdérr mot syd och
sydvast dar kyla behdvs.

e Ett alternativ skulle kunna vara att minska fonsterarean men detta
kommer i konflikt med krav pa dagsljus, vilket faller bort som alternativ.

e Ett annat alternativ kan vara att installera solavskarmning men det ar inte
en l6sning som ar tilldampbar utifran ett service- och
underhallningsperspektiv.

e D3 aterstar att kyla lagenheterna med luft eller rumskyla, dar luftburen
kyla troligtvis kommer vara den tekniska l6sningen. Detta kommer att
paverka ventilationsanlaggningen. Vi kommer att behdva 6kad luftmangd,
variabla Iuftfléden i de lagenheter som inte har ett kylbehov (vilket
paverkar storleken pa ventilationssystemets aggregat
ventilationskanaler), storlek pa schakt, styr- och reglersystem och
uthyrbar BOA minskar da schaktytor 6kas.

Véar beddmning ar att kravet kommer 6ka produktionskostnad, energiférbrukning,
driftskosthad samt minska bostadsarean och darmed intékten i projektet.

VISTELSEZON

| 6 kap. 2 § forfattningsforslaget anvands inte langre en mattsatt begransad
vistelsezon.

Wallenstam tycker att vistelsezon borde bibehallas, da detta anger hur man ska
verifiera operativ rumstemperatur. Det tydliggor for alla parter vilken
verifieringsmetod som ska anvandas. Generellt tycker vi att om krav stalls sa
maste det ocksa tydliggdras hur kraven ska kunna verifieras.

Mot bakgrund av detta ser Wallenstam stora risker med att ansvaret for
verifieringsmetoderna laggs pa kommunala instanser, och att det fortsatter att
vara upp till enskilda tjanstepersoners godtycke att avgdra om Boverkets krav ar
uppfyllda eller €j.

Wallenstam AB (publ) Goteborg Stockholm och Uppsala
www.wallenstam.se 401 84 Goteborg Box 19531, 104 32 Stockholm
Kundservice Besok: Kungsportsavenyen 2 Besok: Birger Jarlsgatan 64
kundservice@wallenstam.se Tel: 031-20 00 00 Tel: 08-720 00 00

Tel: 020-400 100



WALLENSTAM

FORSLAG PA ANDRING

Wallenstam ser ocksd utmaningen att méta kommande klimatforandringar da en
fastighet har en lang livslangd. Vi star infor en utmaning att anpassa oss och
varna om resurserna for att minska klimatbelastning och pa sa satt bidra till att
begransa den negativa belastningen pa klimatet.

Att kravstalla operativa temperaturer pa minst 24 grader under varmesasong och
hdgst 26 grader under sommaren, 6kar materielmangder, dkar
produktionskostnaden, Okar energiférbrukningen och dkar fastighetens
klimatbelastning.

For att nd malsattningarna i Parisavtalet ska Wallenstam minska sin
klimatbelastning med 55 procent till 2030. Detta kommer vi att géra men teknik
och materiel behdver folja med i utveckling om skallkrav ska inforas i regelverket.
Wallenstams forslag pa forandring av forslaget ar att fortsatt ha en hdog ambition,
men utrycka det i rekommendation i stallet for skallkrav.

Vi tycker vistelsezon ska bibehallas som metod for att verifiera operativ
rumstemperatur, vilket kommer underlatta verifiering av operativ
rumstemperatur.

AVSLUTNINGSVIS

Sambhallet star infor flera utmaningar samtidigt och dessa maste kunna hanteras
tillsammans for att inte fa negativa konsekvenser pa ett annat samhallsproblem.
Det ar av yttersta vikt att skapa regelverk sa att vi som samhalle kan bygga
morgondagens bostader, samtidigt som vi minskar utslappen och de negativa
effekterna som klimatférandringarna for med sig.

Med vanlig halsning

Wallenstam AB
dfateik gPercsson

Patrik Persson
Energichef
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