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Uppgifter om byggnaden och underlag till
besiktningen

Byggar

I forsta hand det ar nér byggnaden ursprungligen uppfordes. Gir denna uppgift
inte att fa tag i att notera det ar byggnadslovet beviljades. Denna uppgift ska
finnas pastimplad pa det arkiverade ritningsmaterialet. Saknas denna 1
handlingarna anges uppgift fran fastighetségaren, eller, i sista hand, gors en egen
bedomning.

Kontroll av besiktningsprotokoll

Ar byggnaden en lokal och LOA > BOA? Om detta stimmer med aktuell byggnad
markera med ett kryss i rutan.

Som underlag f6r bedomningen se typkod fran SCB, uppgift om BOA och LOA
frdn SCB, ritningar och kontaktperson. Fraga kontaktpersonen om ev.
ombyggnader och dndringar i verksamheten som kan pdverka val av protokoll.

Smahusprotokoll - byggnad med 1-2 bostadsldgenheter och dir BOA > LOA
Flerbostadshusprotokoll - byggnad med tre eller fler bostadslédgenheter och dir
BOA > LOA

Lokalprotokoll - Byggnad LOA > BOA

Arkivhandlingar

Gor en bedomning av kvaliteten pa ritningar och tekniska beskrivningar oavsett
varifrdn det kommit (kommunens arkiv eller fastighetsdgare). Denna bedomning
ska goras efter besiktningen.

Foton
Ange totala antalet foton som tagits pa byggnaden.

Fasader: Ta ett foto frén varje vaderstreck pé fasaden.

Skador: Ange vilka foton som &r tagna pa skador. Specificera mer i detalj under
FC Skador och atgérder.

Ovrigt: Ange hir om vilka foton som visar annat in fasader och skador.

Bilder namnsitts pa samma satt:

UE-nummer_bild1.jpg, UE-nummer_bild2.jpg etc.

Pé ritningarna anges var bilderna ar tagna. I formuldret anges hanvisningar till
vilka bilder som finns och vad de innehéller. Det valda formatet ar jpg.



FA Allméant

Byggnadens olika fasader definieras enligt foljande:
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Figur 1. Kompassros
FA1

Vilj det alternativ som passar bést. Fragan avser att beskriva byggnader i
omgivningarna avseende tithetsgrad.
e Innerstad, titortscentrum, sluten kvartersbebyggelse: huset ligger i
bebyggelse av innerstadskaraktdr med i huvudsak flerbostadshus.
e Forort, mindre titort med i huvudsak flerbostadshus: huset ligger i forort
eller mindre titort med i huvudsak flerbostadshus.
e Villakvarter, grupphusomrade: huset ligger i ett omrade med méinga hus
som dr dtskilda med t.ex. villatradgardar.
o Glesbygd: huset ligger i ett omrade dér det dr 1angt mellan de flesta husen,
1 manga fall 200 m eller mer.

FA2
Ange om det finns genomfartstrafik, flygplats, industri eller annat inom 1000 m
som kan pédverka luftkvaliteten utomhus.

FA3

Uppskatta avstandet till ndrmaste luftledning och markera med “ja”. Uppskattas
avstindet till mer &n 300 m markeras frdgan med “nej”. Hogspénning ir ledningar
med 6-400 kV.

FA4

Ett fororenat omrade dr mark- och vattenomraden, byggnader och anlédggningar
som &r sa fororenade att det kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa eller miljon

Om tidigare utredning avseende markfororeningar finns, t.ex. MIFO fas 1 eller fas
2, anges resultat av denna. Lénsstyrelsen kan ha mer information om foérorenade
omréden. I annat fall gors en bedomning béde utifran observationer pa plats -finns
tecken pa fororeningar eller spill? Dessutom ska nuvarande och tidigare
verksamheter pa fastigheten identifieras — innebér tidigare verksamhet risk for
markfororeningar? Naturvardsverket har gjort en branschkartlaggning i rapporten
SNV 4393. Verksamheter enligt riskklass I, II eller Il markeras som trolig
markfororening och tidigare verksamhet antecknas. Bensinstationer, ytbehandling,



tryckerier, kemtvittar, bilverkstédder, fotoframkallning, oljeeldning dr exempel pé
verksamheter som kan ha fororsakat markfororeningar.

FAS
Gor en bedomning av hur mycket fri himmel som finns runt huset under
eldningssidsongen. Definition av fasaders lokalisering finns 1 borjan av denna
instruktion.
e Fri himmel/soligt: Fasaden har néstan helt fri himmel, dvs inga hus eller
trdd finns inom 100 m.
e Delvis fri himmel/mindre soligt: Fasaden &r skuggad till viss del av andra
byggnader, barrtrdd eller marktopografi.
e Skyddat/skuggat: Fasaden ar skyddad till storre del av byggnader, barrtrdd
eller marktopografi.

FB9

Bedom om marken pa nagon sida av byggnaden lutar mot husgrunden. Ange vilka
sidor av byggnaden som lutar mot grunden. Definition av fasaders lokalisering
finns 1 borjan av denna instruktion. Enligt Boverkets byggregler bor marken luta
1:20 pé 3 meters avstand fran byggnaden om det inte finns ett avskdrande dike.

FA23

Som trappsteg riknas dven rak kant om den dr hogre 4n en normal trottoarkant.
Med angdringsplats menas utrymme for kortvarig uppstéllning av fordon for pé-
och avstigning.

FA24

Som trappsteg rdknas samtliga raka kanter hogre dn ca 25 mm.

FAG
Gor en egen bedomning av vindférhallanden som rader under eldningssdsongen
Fragan ér till for att gora energiberdkningar.
e Obetydligt: Huset &r till stor del skyddat for vind av andra hus eller
vegetation.
e Mattligt: Huset dr delvis skyddat for vind.
e Kraftigt: Huset dr i huvudsak exponerat for vind.

FA7

Bullrig milj6 definieras som att det normalt inte gér att fora samtal utanfor
byggnaden.

Vid Ja, ange @ven killan till bullret.

FA8

Markera vilka fasader som dr utsatta for buller. Definition av fasaders lokalisering
finns 1 bdrjan av denna instruktion.

FA9

Star huset ldngs végen blir en ldngsida avskdrmad. Star huset med en gavel mot
bullrig vag dr ingen langsida skyddad.



FA10
Storande ljud definieras pa samma sétt som for trafikbuller, dvs svarigheten att
fora samtal. Hér bor dven végas in svérigheter att sova med 6ppet fonster.

FA12

Helt mellanliggande innebir att byggnaden har minst tva fasader som ar
sammanbyggda med annan uppviarmd volym. Dvs. ingen virmetransport genom
dessa fasader.
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Figur 2. Helt mellanliggande

Helt friliggande innebir att byggnaden inte dr sammanbyggd med annan
uppvéirmd volym.
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Figur 3. Helt friliggande
Hopbyggt med annat men inte mellanliggande innebér att byggnaden har en

fasad eller en del av en fasad sammanbyggd med annan uppvarmd volym. Dvs.
ingen virmetransport genom denna fasad.
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Figur 4. Hoppbyggt med annat men inte mellanliggande

FA13

Ange den vanligaste upplételseformen i byggnaden.

FA14

Endast Amp dr obligatorisk att fylla 1, 6vriga areor fylls 1 om uppgift finns (t.ex.
fran SCB eller fastighetsidgare) och de bedoms som rimliga. Observera att
uppgifterna om BOA och LOA som tillhandahalls fran SCB kan vara felaktiga
eller sammanlagda areor for flera byggnader.



Definitioner enligt SS 021053 ”Area och volym for husbyggnader — terminologi
och métregler”. Se ocksd "Hur méter du din bostad” som finns sist i denna
instruktion.

Byggnadsarea (BYA)

area som en byggnad upptar pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som
visentligt paverkar anvindbarheten av underliggande mark (m?). Byggnadsarean
utgors av byggnadens horisontalprojektion pa marken. Med utkragande
byggnadsdel avses taksprang, balkong, bursprak, skdrmtak etc.

Lokalarea (LOA)

Bruksarea for utrymmen inrittade for annat andamal dn boende, (m?). Utrymme
for drift och allménna kommunikationer rdknas inte med. I lokalarean ingér
exempelvis area for verksamheter, personal (kapprum, hygienutrymmen etc),
intern kommunikation (hallar, korridorer, trappa/ramp for intern kommunikation)
och garage (garage 1 annat d4n smédhus). Garage ingdr 1 LOA {0r flerbostadshus och
lokalbyggnader.

Boarea (BOA)

Bruksarea for utrymmen helt eller delvis ovan mark inrdttade for boende (m?).
Arean avgriansas av omslutande véggars insidor. Viss del av tjocka innerviggar
och schakt raknas bort.

Biarea (BIA)
Bruksarea for utrymmen inréttade for sidofunktioner till boende samt for
utrymmen helt eller delvis under mark inrittade for boende (m?).

Atemp

Golvarean i temperaturreglerade utrymmen avsedda att varmas till mer &n 10°C
begrinsade av klimatskédrmens insida (m?). Arean for varmgarage ska rdknas bort
om inte varmgaraget ir en egen byggnad.

FA15

Om det finns lokaler i flerbostadshuset/byggnaden ska anvindningen av
lokalarean (LOA) specificeras.

Med kopcentrum menas arean utover ovrig verksamhet i kopcentrumet, t.ex.
butiker, restauranger, hotell, ofta den area som anvénds for att ta sig mellan dessa
verksambheter.

Om verksamheten i lokalen inte alls stimmer 6verens med de alternativ som
anges, specificera vilken verksamhet som finns.

FA16

Med halvplan avses t.ex. inredd vind dér rumshdjden inte dr full for hela
vaningsytan. Varje vaningsplan anges som ett helt vaningsplan oavsett om det ar
ett halvplan, exempelvis 1'.-plan = 2 plan. Suterrdngplan riknas in 1 plan under
mark. Det dr mojligt att fyllai 1 — 30 viningar ovan mark och 1 -5 vaningar under
mark.



N\

[—

|
Y L

3 PLAN OVAN
MARK

PLAN UNDER

B :I]__‘ IMARK

Figur 5. Vaningsplan

FA17
Ange antalet trappuppgangar.

FE42

Syftet med fragan &r att undersoka i hur ménga trapphus det gér att reducera den
artificiella belysningen

FE43

Ange typ av belysning som finns i trapphus, gemensamma utrymmen och garage.
Vilj mellan

1. Vanliga glodljus

2. Lagenergilampor

3. Lysror

FE44

Ange hur belysningen styrs i trapphus, gemensamma utrymmen och garage. Vilj
mellan

1. Belysning styrs av nérvaro eller ljus

2. Manuell on och timer off

3. Manuell on/off.

FA19

Ange den vanligaste rumshdjden for vaningsplanet i meter. For inredd vind anges
medelvaningshojden.

FA20

Ange antal ldgenheter av varje typ. Ldgenheter med halvrum anges som ndrmaste
under, dvs 2,5 RoK skrivs pa 2 RoK.

Om Boverket redan har fétt uppgift om antal lagenheter fran fastighetsédgaren far
ni denna uppgift fran Boverket. I annat fall friga fastighetségaren.

FA22
Ange antal hissar i byggnaden.

Hissarnas besiktningsdatum kan avlisas i hissen. Saknas giltigt mérke anges det
besiktningsdatum som star i hissen oavsett om datumet har passerat.

Mit innermaétten i hissen. Det bor vara 6ver 110x140 cm. Rédkna bort fast
inredning i hissen som t.ex. sittbénk eller liknande som kan hindra en rullstol. Fritt
passagematt for rullstol &r minst 80 cm.



FA18

Ange antalet trappuppgéingar med tre vaningar eller fler som saknar hiss.
Avgorande for hur véningarna ska réknas (i denna fraga) &r om det finns en hel
bostad eller huvuddelen av en bostad i ett vaningsplan.

FA25

Det finns inga undantag fran ”samtliga ldgenheter/lokaler”. Enligt TNC sé ingar
inte utrymmen for allmén kommunikation eller byggnadens drift i begreppet
lokal. Tillgénglighet i en ldgenhet bedoms inte hér, se fraga FG6.

FE45

Syftet med fragan &r att fa reda p4 om byggnaden har en gemensam tvittstuga
vilket kan forklara en storre vatten- och energianvindning. Syftet med att ange
antal ldgenheter som anvinder tvittstugan dr att se om tvéttstugan dr avsedd dven
for hyresgéster i andra byggnader.

FE46
Syftet med att fraga efter torkmdjligheterna ér att underséka om det finns en
energibesparingspotential.



FB Byggteknik
FB1

Ange produktionsmetod utifrdn uppgift fran kontaktperson, ritningar eller
inventering. Exempel pa prefabricerade véggar ir:

e Utfackningsviggar eller birande viggar med trd- eller stélregelstomme dér
regelstommen med eller utan isolering och skivmaterial har tillverkats
utanfor stommen och sedan lyfts pa plats.

e Betongelement

FB2

Ange produktionsmetod utifrdn uppgift fran kontaktperson, ritningar eller
inventering. Exempel pa prefabricerade bjélklag:

e Haldacksbjilklag

e Filigranbjélklag

e Prefabricerade tribjélklag
FB3

Ange stomstabilisering utifrdn uppgift pé ritningar eller besiktning.
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Figur 6. Drag och tryck med stréva, Dragstag, Drag och tryck strava

FB4
Ange huvudsakligt material i bjdlklag. Huvudsakligt material avser det birande
materialet i sjilva bjalklaget.

FBS

Ange vertikalt barverk utifrdn uppgift fran kontaktperson, ritningar eller
inventering. Vid flera olika typer av vertikalt barverk, ange den vanligast
forekommande.



Figur 7. Alla vaggar av betong
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Figur 8. Murverk

Figur 11. Barande invandiga
betongvaggar och stalpelare i fasad
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Figur 9. Stalstomme

Figur 12. Barande betongvaggar med
utfackningsvéaggar



FB6

Ange marktyp utifran uppgift frdn kontaktperson, ritningar eller inventering.
Drinerande och kapilldrbrytande material ingér inte hér.

FB7

Ange grundldggningstyp utifran uppgift fran verklighet och ritning. Vid flera
olika typer av grundldggning, ange den vanligast forekommande.

FB8

Bedom om dréneringssystemet fungerar utifran draneringssystemets alder,
observationer pa plats, inventering av grundldggningens kondition och intervju
med kontaktperson. Ett drineringssystem bedoms fungera i genomsnitt ca 30 — 50
innan atgiarder behdver vidtas. Om en kvalificerad bedomning inte kan goras,
kryssas vet inte. Se ocksa fragan om byggnaden dr omdrénerad i FC3.

FB10
Om inte krypgrund finns kryssa Finns inte.

FB11

Torpargrund — Detta ar en dldre typ av bendmning pa grund som generellt avser
grunder byggda fram till andra virldskriget. Bjélklaget saknar, eller har sparsamt
med, virmeisolering. Krypgrunden &r oventilerad, eller dr sparsamt ventilerat.

Uteluftsventilerad krypgrund — Bottenbjélklaget dr varmeisolerat. Krypgrunden
ar ventilerad genom ventiler i grundmurar/-balkar.

Inneluftsventilerad krypgrund — Grundmurar och mark &r varmeisolerade.
Bottenbjélklaget &r i princip oisolerat. Krypgrunden ventileras mekaniskt med
inneluft eller uppvarmd luft.

Oventilerad krypgrund — Grundmurar och mark &r varmeisolerade.
Bottenbjdlklaget dr i princip oisolerat. Krypgrunden har ingen ventilation.

Plintgrund — Bottenbjélklaget ar varmeisolerat. Grundmurar saknas och huset
vilar pa plintar eller pdlar och grunden ér 6ppen énda ut till fasaderna. Detta
innebdr fri ventilation av grunden.
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Figur 13. Benamningar



FB13

Mit fuktkvoten 1 trd 1 krypgrunden med fuktkvotsmaétare. Mat fuktkvot 1 minst tre
punkter och anteckna det hogsta virdet i protokollet. Om det inte finns tréd att méta
i kryssa i rutan “inget tré att mita i”.

FB14

Hér noteras mogellukt eller annan avvikande lukt som kdnns vid 6ppnandet av
lucka/dorr till utrymmet eller vid besiktning av grunden.

FB15
Om det gér att komma in och titta 1 hela kryputrymmet &r det inspekterbart.

FB16
Ange den invdndiga medelhdjden 1 kryputrymmet. Bortse fran stenar eller andra
forhojningar som forekommer lokalt. Om marken ligger i rasvinkel upp till 0,5 m

ut frdn grundmur/grundbalk kan dven denna bortrdknas fran berdkningen av
medelhdjd.

FB17

Det kan forekomma oisolerade ror i krypgrunden. De ror som vatten kan
kondensera pé dvs kallvatten, avlopp eller ventilationskanaler dr inte bra for
krypgrundens klimat. Varme- och varmvattenrdr ger stora forluster om de ér
oisolerade, men bidrar & andra sidan till att fuktbelastningen i grunden minskar.

FB18

Ange om exponerad yta pa bottenbjélklaget ar av fuktkdnsligt material och 1 s&
fall vilket material det dr. Vidlj mellan hérd trafiberskiva, asfaboard, spinskiva och
papp eller trdpanel.

Isoleringsskivor som inte tidcker hela bottenbjilklagets undersida rdknas bort och
ovanliggande material anges.

FB19

Trésyllar kan finnas ovanpa grundmurar/kantbalkar, bade 14ngs fasaden och pé ev.
hjartmur/balk. Ritning och teknisk beskrivning kan vara hjilp for identifiering av
impregnerat virke. Kopparinnehéll ger en gron kuldr av virket. Syllarna behover
inte vara synliga for att redovisas.

FB20

Fuktskydd pa marken utgérs ofta av en plastfolie. Aven en markisolering kan
utgora fuktskydd. Om det finns en bristfalligt utlagd plastfolie eller om
fuktskyddet ticker < 90 % av total markyta kan det innebéra en risk for
fukttillskott frdn marken. Om det finns markisolering (t.ex. mineralull, cellplats
och léttklinker) anteckna hur manga cm tjock den ér (mellan 1 — 100 cm).

FB21

Bedom om det finns skrdp, byggrester eller organiskt material i krypgrunden.
Aven mindre skripsamlingar etc. ska anges. Anviinds utrymmet som
forvaringsutrymme for moglingsbenigna material ska fragan besvaras med ja.

FB22
Undertryckventilation innebar att kryputrymmet ventileras med en
frénluftsventilation. Tilluften tas t.ex. genom ventiler i grundmuren.



Undertryckshallning med stangda ventiler innebir att kryputrymmet ventileras
med en franluftsventilation som justeras in till att hélla ett undertryck i grunden.
Eventuella ventiler har tdtats och tilluften tas genom otédtheter. Avsikten &r att luft
inte ska komma in 1 bostaden.

FB23
Utgér

FB24

Ar kryputrymmet genomluftat. Saknas ventilation, finns ventiler endast pé en sida
av byggnaden, alternativt om ventilerna ar placerade i1 en begrinsad del av
byggnaden besvaras frdgan med ne;j.

FB25

Besvara fragan med ja om kondensavfuktare, sorptionsavfuktare eller virmekélla
monterad for &ndamadlet finns 1 kryputrymmet. Oisolerade, kalla ror som fukt kan
kondensera pa anses inte som avfuktare.

Kondensavfuktaren arbetar med ett kylroér som luften passerar och angan i luften
kondenserar pa.

Sorptionsavfuktaren arbetar med en fuktabsorbent som torkar luften.

En varmekalla hojer temperaturen och sanker ddrmed RF vid samma anghalt.

FB26

Undersok blindbotten, underslagsbrador och syllar i inspekterbara delar. Titta
gérna pé blindbotten i slépljus frin en ficklampa. Finns missfirgning som
misstdnkas vara pavéxt besvaras frigan med ja.

Mit fuktkvoten i tre punkter och anteckna det hogsta virdet. I denna fraga kan
fuktkvoten anta virden mellan 0 — 30. Virden som 6verstiger 30 indikerar att
”cellhalrummen” dr helt eller delvis fyllda med vatten.

FB27

Finns fritt vatten besvaras frdgan med ja, oavsett omfattningen.

FB28

Besiktningsmannen gor en bedomning av arbetsutférandet av
bjalklagskonstruktionen. Eventuellt kan ljus eller ljud uppifrdn anvéndas som en
indikation. Eventuellt kan luftrorelser kinnas med handen. Misstidnks bjilklaget
vara otitt besvaras fragan med ja. Med ottt avses att bjédlklaget 4r mindre titt 4n
tidigare norm (0,8 1/s, m? f6r bostdder, 1,6 1/s, m? for lokaler, vid 50 Pa
undertryck)).

FB29

Finns synligt berg i kryputrymmet besvaras fragan med ja, oavsett omfattning.

FB30

Ange krypgrundens invédndiga bjdlklagsarea. Ange, med borjan uppifrén, de
ingdende materialen i bjdlklaget. Materialen véljs frdn materiallistan i bilaga 1. U-
virdet rdknas ut automatiskt sa att besiktningspersonen kan se om vérdet &r
rimligt. Material som inte utgdér nagon storre andel av konstruktionens totala
viarmemotstind, t.ex. folier av olika slag eller tunna skivor/plétar, ytskikt m.m.,
behover ej anges. Om ndgot material saknas i listan vilj ett med snarlik
viarmeledningsforméga.



FB31
Finns inte platta p4 mark eller killargolv, ga vidare till friga FB40.

FB32
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Figur 14. Kantforstyvad platta. Platta pa mark med plintar och
mellangjuten platta.

FB33

Ange plattans eller kdllargolvets invéndiga area. Finns flera typer av
plattor/kdllargolv ange totalarea. Ange, med borjan fran ovansidan vilka material
som finns 1 bjélklaget. Materialen viljs fran en materiallista i bilaga 1. Material
som inte utgdr nagon storre andel av konstruktionens totala virmemotstind, t.ex.
folier av olika slag eller tunna skivor/platar, ytskikt m.m., behover ej anges. Om
ndgot material saknas i listan vélj ett med snarlik virmeledningsférmaga.

FB34

Ange ungefirlig procentandel golvmaterial pd bottenbjilklaget. Vid annat
material dn de upprdknade anteckna materialet.

FB35

Syftet med fragan &r att identifiera riskkonstruktioner. Uppreglade golv finns till
storsta del 1 hus byggnad pa 1960- och 1970-talet da isoleringen placerades i en
trakonstruktion ovanpa bottenplattan. Mogel och rota kan drabba virke ovanpa en
kall betongplatta. Virket &r ofta tryckimpregnerat och ibland ingjutet. Se
illustration nedan.

Figur 15. Riskkonstruktion



FB36

Syftet med frédgan &r att identifiera riskkonstruktioner: Flytande golv ger ofta lika
mycket besvir som det uppreglade golvet. Skrép etc. som ligger pa den kalla
betongplattan kan skapa dalig lukt. Se illustration nedan. En annan vanlig

konstruktion &r betong — isolering — betong.

PLASTMATTA

SPANSKIVA
CELLPLAST
PLASTFOLIE

BETONGPLATTA

SANDFYLLNING

FB37

Syftet med fragan dr att identifiera riskkonstruktioner: Grundkonstruktioner med
isolering, 1 form av 16s littklinker, under plattan kan vara en riskkonstruktion med
risk for vattenuppsugning och sedermera délig lukt. Se illustration nedan.

PLASTMATTA

BETONGPLATTA

LOSA LECA-KULOR

FB38

Kontrollera pa ritning om virmeisolering, t.ex. cellplast, mineralull eller
lattklinker, finns pé utsidan av kantbalk eller liknade. Om ritning saknas och det

inte gir att identifiera vid besiktning s& besvaras frigan med vet inte.

KANTBALK
KANTISOLERING
MARKISOLERING

Figur 16. Kantisolering



FB39

Hér avses horisontella markskivor utanfér betongplattan. De behdver inte enbart
finnas kring hornen (tjilisolering) utan kan dven finnas lings hela sidorna pa
byggnaden.

Figur 17. Horisontella markskivor

FB40
Finns inte killare, ga vidare till fraga FB48.

FB41

Till uppvédrmd killare rdknas temperaturreglerade utrymmen avsedda att virmas
till mer &@n 10°C. Till uppvarmd kéllare ridknas inte pannrum, tvéttstuga, torkrum
och liknande som blir uppvirmt pga. spillvirme fran utrustningen. Virms dessa
utrymmen med radiatorer bor utrymmena ridknas som uppviarmd kéllare.

Om det finns bade uppvarmd och ouppvirmd kéllare, kryssa 1 hur storsta delen av
kéllaren dr varmd.

Om kéllaren dr ouppvédrmd réknas bjélklaget till klimatskdrm och area samt
uppbyggnad ska anges. Ange, med borjan uppifrdn (den varma sidan), de
ingdende materialen 1 bjdlklaget. Materialen véljs fran materiallistan 1 bilaga 1.
Totaltjocklek kontrolleras om mgjligt vid besiktningen.

Skivmaterial, folier etc behdver inte anges om killaryttervdggen innehdller mer dn
50 mm av virmeisolerande material (t.ex. mineralull, cellplats) eller den till storre
delen bestar av lattbetong eller motsvarande.

Yttre och inre virmemotstdnd kommer att ldggas pa i efterhand av Boverket. Det
U-virde som ridknas fram automatiskt i protokollet kan darfor bli lite for hogt.

Figur 18. Vaggdetalj



FB42

Ange kéllarytterviggens area under mark. Rikna med innermatt.

FB44

Identifiering av riskkonstruktioner: Ange om det finns invéndig tilldggsisolering.
For att ange alternativet, ’Ja, med oorganiskt material”, ska alla i viggen ingéende
material vara oorganiska.

FB45

Har anges hur kéllarytterviggen under mark dr fuktskyddad. Hér kan flera
alternativ anges. Saknas fuktskydd helt anges detta. Annat fuktskydd antecknas.

FB46

Ange killarytterviaggens area ovan mark. Rédkna med innermaétt.

FB47

Ange uppbyggnaden av kéllarytterviggen ovan mark. Ange, med borjan inifran
(den varna sidan), de material som finns 1 viggen. Materialen viljs fran
materiallistan 1 bilaga 1. Om nagot material saknas 1 listan vélj ett material med
snarlik varmeledningsformaga. Totaltjocklek kontrolleras om mdjligt vid
besiktningen.

Skivmaterial, folier etc behover inte anges om kallarytterviggen innehaller mer dn
50 mm av virmeisolerande material (t.ex. mineralull, cellplats) eller den till storre
delen bestar av littbetong eller motsvarande.

Yttre och inre virmemotstand kommer att l1aggas pa i efterhand av Boverket. Det
U-virde som ridknas fram automatiskt 1 protokollet kan darfor bli lite for hogt.

FB48
Ange ytor, uppdelat pa fasadernas olika lokalisering, for:
yttervagg: ange yta exklusive fonster och dorrar
dorrar: ange yta med karmyttermatt for dorrar och oglasade delar av
fonsterdorrar
Definition av védderstreck for fasaders lokalisering finns i bérjan av denna
instruktion.

FB49

Ange antal olika typer av yttervidgg som finns i byggnaden. For varje typ av
yttervigg ska en beskrivning goras med fragorna FB50-FB54.

FB50

Ange yttervaggsyta exklusive dppningar for fonster och dorrar.

FB51

Hur méanga procent av hela yttervidggen utgdr denna ytterviggstyp?

FB52

Ange uppbyggnaden av den aktuella ytterviggstypen. Ange, med borjan inifran
(den varma sidan), de material som finns 1 viggen. Materialen véljs fran
materiallistan 1 bilaga 1. Om nagot material saknas i listan vélj ett med snarlik
viarmeledningsforméga. Totaltjocklek kontrolleras om mgjligt vid besiktningen.
Skivmaterial, folier etc behdver inte anges om kéllarytterviggen innehaller mer &n
50 mm av varmeisolerande material (t.ex. mineralull, cellplats) eller den till storre
delen bestar av littbetong eller motsvarande.



Yttre och inre virmemotstadnd kommer att ldggas pa i efterhand av Boverket. Det
U-virde som riknas fram automatiskt i protokollet kan darfor bli lite for hogt.

FB53

Syftet med frédgan &r att identifiera en riskkonstruktion: Finns tegelfasad pa
byggnaden? I s fall bedom om véggen &r utsatt for slagregn dvs om den ar
mycket vindutsatt.

FB54
Syftet med frédgan &r att identifiera en riskkonstruktion: Finns putsad odrdnerad
traregelvigg, t.ex. puts pa cellplast eller puts pa mineralull som fasad pé
byggnaden?

CELLPLAST

GIPS § PLYWOOD

REGELSTOMME
MED ISOLERING

Figur 19. Riskkonstruktion

FB55
Om byggnaden inte har horisontellt vindsbjilklag eller hanbjilklag, gé vidare till

fraga FB57.

HANBJALKLAG
SNEDTAK
4 STODBENSVAGG

HANBJALKLAG . !
SNEDTAK | | YTTERVAGG

----- | MELLANBJALKLAG || |
X, STODBENSVAGG | !
I | i
] 1] ]
| BOTTENBJALKLAG || | VINDSEUALKLAG
] . i
i | KALLARVAGG e
1] i
-'.'"l.":' -_.:|J_‘| [l

Figur 20. Benamningar

FB56

Ange invindig sammanlagd area for vindsbjilklaget och hanbjilklag.

Ange uppbyggnaden av vindsbjilklaget/hanbjilklaget. Ange, med borjan inifrén,
de ingdende materialen i bjilklaget. Materialen viljs fran materiallistan 1 bilaga 1.
Totaltjocklek kontrolleras om mdjligt vid besiktningen. Skiljer sig uppbyggnaden



mellan vindsbjélklag och hanbjilklag deklarera den vanligaste
bjalklagsuppbyggnaden.

Skivmaterial, folier etc behdver inte anges om kallarytterviggen innehaller mer 4n
50 mm av virmeisolerande material (t.ex. mineralull, cellplats) eller den till storre
delen bestar av littbetong eller motsvarande.

Yttre och inre virmemotstand kommer att liggas pé i efterhand av Boverket. Det
U-virde som ridknas fram automatiskt i protokollet kan déarfor bli lite for hogt.

FB57
Finns inte stodbensviggar, g vidare till fraga FB60.

FB58

Ange invandig area for stodbensvaggar.

FB59

Ange uppbyggnaden av stodbensviggar. Ange, med borjan inifran (den varma
sidan), de material som finns i viggarna. Materialen viljs frdn materiallistan i
bilaga 1. Totaltjocklek kontrolleras om mgjligt vid besiktning.

Yttre och inre virmemotstand kommer att 1aggas pa i efterhand av Boverket. Det
U-vérde som rdknas fram automatiskt i protokollet kan darfor bli lite for hogt.

FB60
Finns inte snedtak, gé vidare till friga FB63.

FB61

Ange invéndig area, exklusive fonster, for snedtak.

FB62

Ange uppbyggnaden av snedtak. Ange, med borjan inifrdn (den varma sidan), de
material som ingér i snedtaket. Materialen viljs fran materiallistan i bilaga 1.
Totaltjocklek kontrolleras om mgjligt vid besiktningen. Yttre och inre
varmemotstand kommer att 1dggas pa i efterhand av Boverket. Det U-viarde som
riknas fram automatiskt i protokollet kan dérfor bli lite for hogt.

YTTERVAGG

FB63
Finns inte inspekterbar kallvind, gé vidare till fraga FB68.

FB64

Bedom lukten som kénns pé vinden nér vindsluckan 6ppnas.



FB65

Mit 1 minst tre métpunkter i underlagstaket om detta &r tribaserat. Anteckna det
hogsta vérdet i protokollet. Finns synlig pavéxt gors mitningarna i anslutning till
denna. I denna fraga kan fuktkvoten anta virden mellan 0 — 30. Vérden som
overstiger 30 indikerar att ’cellhdlrummen” ar helt eller delvis fyllda med vatten.

FB66

Beddm om det finns missfargningar som misstinks vara synlig pavéxt. Inspektera
sarskilt underlagstaket i anslutning till misstinkta otdtheter genom
vindsbjilklaget.

Finns pavixt bedom omfattningen i procent av hela ytan. Om pavéxt missténks pa
takbjélkar mits fuktkvot i minst tre punkter och hdgsta vérdet antecknas i
protokollet. I denna fraga kan fuktkvoten anta virden mellan 0 — 30. Véarden som
overstiger 30 indikerar att ”cellhdlrummen” &r helt eller delvis fyllda med vatten.

FB67
Ange hur kallvinden ventileras. Om det ar oklart gér en bedomning av troligt
ventilationssétt.

FB68

Avser primérbérverk.
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Figur 21. Fribéarande i betong
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Figur 22. Fribarande i stal

Figur 23. Limtrastomme

Figur 25. Mansardtak

Figur 28. Sadeltak

Figur 26. Motfallstak



Figur 30. Valmat sadeltak



Om annat tak skriv ner takform.

FB70

Takets lutningsvinkel, A, dr definierad 1 nedanstédende figurer. Om taket dr av
annan form anges vinkeln mellan storsta takytans plan och horisontalplanet.
Takets huvudsakliga lutning anges.

Figur 31. Takvinklar
FB71

Total takyta inklusive taksprdng och gavelsprang anges.

FB72

Gavelsprang anges enligt figur.

" -@M
=
Dj
GAVELSPRANG

Figur 32. Gavelsprang

FB73
Takspréng anges enligt figur.
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TAKSPRANG

Figur 33. Taksprang
FB74

Ange takmaterialens procentuella andel. Vid annat takmaterial ange vilket
material under “annat material”.

FB75

Finns fungerande askledare?

FB76

Definition av fasadhdjd enligt TNC 95 ar avstandet fran skdrningslinjen mellan
fasadplan och takplan till markniva.

For skyddsanordningar pa tak rdknas fasadhojden till 1dgsta markniva.

For tilltradesanordningar raknas fasadhojden till markniva vid uppstigningsstéllet
till taket. (Fasadhojd ska inte sammanblandas med begreppet hushojd!)
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Bestdmning av nivaskillnad och fasadhojd

%
////////////,,,. s
"J//f 2

Fasadhdjd |

= avstandet fran i Fasadhdjd Fasadhdjd
skarningslinjen
mellan fasadplanet
och takplanet till
lagsta marknivan

dar ej annat anges

FB77

Det ligger pé besiktningsmannen ansvar att inte inspektera taket om det bedoms
som alltfor riskfyllt att gi ut pa det. Om det till exempel dr snd och isbeldggningar
eller om det fattas skyddsanordningar pa taken far besiktning ske frdn
tilltradesvigen (takfonster, vigglucka eller liknande) eller fran marken. Foton kan
1 manga fall vara en god hjélp 1 efterhand.

Vid annat anteckna vad.

FB78

For alternativet vagglucka eller dorr avses hir att det finns en uppbyggnad eller
uppskjutande vaning med dorr eller vagglucka genom vilken man kan gé upp
invindigt 1 byggnaden och kliva ut pa taket. Uppstigning pé tak via takfonster
eller taklucka sker via byggnadens inre. For att ett skyddsriacke kring en taklucka
for uppstigning ska anses tillrackligt ska det vara minst 50 cm hogt.

Vid alternativen gér inte att beddma pa grund av.... och ”annan typ av
anordning” — anteckna i rutan.

FB79

Vid alternativen ”gar inte att bedoma pa grund av.... och ”annan typ av
anordning” — anteckna i rutan.

FB80

Vid alternativen gér inte att bedoma pa grund av.... och ”annan typ av
anordning” — anteckna i rutan.

FB81

Om man svarar ja pa denna fraga och det finns skyddsricke pa skorstenen eller péa
arbetsplan pa skorsten ska detta rdcke vara minst 1,0 m for att anses tillriackligt

FB82
Att tinka pa:
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e ROr till nock och takfotsracken kan vara helt sonderrostade inifran i
kustnira omraden.

e Gangbryggor bor inte luta mer dn 3° 1 sidled.

e Overhiing pé yttersta konsoler for ricken och gingbryggor fr vara hogst
0,3 meter.

e Vid alternativen “gér inte att bedoma pé grund av....” — anteckna i rutan.

FB83

Att bedoma skicket pa infastningar &r det svéraste vid besiktning taksdkerhets-
installationer.

Att tinka pa:

Fransk traskruv har aldrig varit tilldten som infédstning i takkonstruktioner.
Genomgdende skruv och mutter med triregel eller vinkeljirn pa undersidan av
taket har fram till 1980 varit det vanligaste infdstningssystemet till den barande
takkonstruktionen. Ett mycket stumt men sdkert system som stillde krav pa att
yttertakets raspont var av minst 22 mm tjocklek.

Vippbultar dr ett annat infdstningssystem som kan monteras fran yttertaket och
inte Overfor lika stora krafter till konsolerna och taket varfér konsolerna och
rasponten kan goras tunnare eller av annat material och med lagre héllfasthet. En
ovanifran synlig skara pa vippbulten visar om den ar ratt monterad. Skéran ska
vara 1 takets lutning annars blir det en montering som kan brista vid en
fallbelastning. Vippbultar anvénds inte ldngre 1 ndgon storre utstrackning men kan
anvindas till att forankra det mesta och finns i hundratusental monterade pa
landets fastigheter.

Figur 34. 2 vippbultar anvanda for att forankra en infastningsogla

Moderna takskyddsinféstningar sker numera med rostfri skruv, cirka 10 stycken, i
en takplatta. P4 koppartak ska rostfri skruv alltid anvéndas.
Alla fabrikat ska ha sina produkter mérkta.

Falsfasten for dubbelfalsad takplat &r numera ett val utprovat system for takskydd.
Enkelfalsad takplét var tidigare vid storre taklutningar vanligt forekommande.
Enklast att avgora for en lekman om taket dr enkelfalsat dr att infdstningsklammer
ar synliga och sitter ¢ 0.45 m.

OBS! P4 enkelfalsat pléttak far inte falsfasten monteras — de utgor falsk sikerhet.

Vid den nya metoden som innebér att ldgga papptak som inte helklistras s.k.
“tatskikt” monteras numera konsolerna i en platta under tatskiktet. Plattan skruvas
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1 taket under tétskiktet. Pappvaderna skruvas 1 skarvarna ¢ 0,5 meter som sedan
smélts ihop till en tdt skarv. Plattan ska dven kunna halla ndr den endast &r
insmaélt under pappen utan skruv i taket.

Ingen léngre erfarenhet finns av systemet om det kommer att fungera i stark kyla
eller sommartid nir takytan kan bli uppvérmd till 80°C.

FB84

Ordningsstadgan reglerar fastighetsigarens ansvar att inte snd och is rasar ner pa
omraden ddr personer och egendom vistas.

P& senare ar har tillverkare av takskyddsprodukter lanserat komplement som gar
att montera pa takfotsracken. Det dr grindar och galler som kan hindra sno och is
att rasa fran taken.

FB85

Alla takfonster med storre dagermétt dn 0,6 x 0,8 meter och som inte bér en
person, ska forses med skyddsanordning. Detta kan vara ricke minst 0,5 meter
eller uppbyggda minst 0,35 meter over taket. Det kan ocksa rora sig om ett
invindigt eller utvindigt galler som fingar upp en person om fonstret brister nér
nagon kliver pa det. Detta giller oavsett fasadhdjd vid taklutningar under 60
graders lutning.

FB86

Ange vanligast forekommande typ av fonster. For H-hingt fonster kryssa i rutan
for pivotfonster.

-

Figur 35. H-hangt fénster

FB87
Saknas fonster i vaderstreck N, gé till fraiga FB90.

FB88

Ange fonstertyp enligt rullsiten (se tabell nedan).

Bilderna nedan kan ge viss ledning. Eftersom det finns en méngd olika utféranden
av fonster med samma antal glas, t.ex fonster med 2-glas (kopplade bagar, 16st
innanfonster, limmad glaskassett men utan gas 1 de tidiga s kallade
isolerrutorna), har inte alla olika typer illustrerats. Vilj darfor de fonstertyper som
beddms passa bést in pa fonstren i den besiktade byggnaden. Om inte bilderna kan
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ge nagon ledning vilj det alternativ som bést motsvarar fonstrets U-vérde
(inklusive karm) enligt er bedomning.
Beridkna fonsterarean for respektive typ av fonster inklusive karmar.

Vilj karmmaterial 1 rullisten: trd, trd/aluminium, aluminium/metall eller plast.

Nedan finns ndgra exempel pé fonstertyper.

LE-skikt = Lagemissionsskikt = energibelaggning

1-GLAS 2-GLAS 3-GLAS

3-GLAS MED
EMERGIBELAGGMING

bild 1
2.GLAS 14141-GLAS 1-GLAS+3-GLAS MED
KOPPLADE BAGAR KOPPLADE BAGAR LE (LAGEMMISIONSSKIKT)
KOPPLADE BAGAR
Figub#gl Bonstertyper
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NR FONSTERTYP U-VARDE Motsvarar bild ovan
(nr 1 &ridvre vanstra
hornet etc)

1 |1l-glas 5,0 Bild 1

2 | 2-glas 3,0 Bild 5

3 |2-glas, varav ett med LE-skikt 2,4 Bild 5 med LE-skikt
4 |2-glas isolerruta 2,8 Bild 2

5 | 2-glas isolerruta, varav ett med LE-skikt 1,4 Bild 2 med LE-skikt
6 |2-glas isolerruta + 1-glas 1,7 Bild 6

7 | 2-glas isolerruta med ett LE-skikt + 1 glas 1,3 Bild 6 med LE-skikt
8 |3-glas 1,9 Bild 6

9 |3-glas isolerruta 1,8 Bild 3

10 |3-glas isolerruta ett med LE-skikt 1,2 Bild 4

11 |3-glas isolerruta med tvd LE-skikt 1,0 Bild 4 med tva LE-skikt
12 | 1-glas + 3- glas isolerruta med tre LE-skikt 0,8 Bild 7

FB89

Ange huvudsaklig typ av solavskdrmning enligt alternativen i listan. For av
besvara fragan jakande ska minst en tredjedel av fonstren ha solavskdrmning.

FB9O
Saknas fonster 1 viderstreck S, ga till friga FB93.

FB91
Se fraga FB8S.

FB92
Se fraga FB&9.

FB93
Saknas fonster i vaderstreck V, gé till fraiga FB96.

FB94
Se fraga FB8S.

FB95
Se frdga FB&9.

FB96
Saknas fonster i vaderstreck O, gé till fraga FB99.

FB97
Se fraga FB8S.

FB98
Se fraga FB8&9.

FB99

Hinder kan vara t.ex. K-mirkning, utsmyckningar, vegetation, forbud frén
byggnadsndmnden eller tegelfasad. Anteckna orsak!
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FB100

Hinder kan vara t.ex. att det finns vindsforrad som maste rivas eller att utrymmet
inte ge plats for mer isolering eller att vindsbjdlklaget bedoms som otétt
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FC Skador och atgarder

C1 Atgarder utférda de tre senaste aren som overstiger
50 000 kr

Friga kontaktpersonen om samtliga utforda atgirder i byggnaden under de tre
senaste aren. Atgirder ska anges oavsett orsak om den dverstiger 50 000 kr
(géller flerbostadshus och lokaler).
e Varje byggnadsdel har en egen tabell.
e Ange kod for dtgdrd enligt atgéirdslistor per byggnadsdel.
e Ange kod for huvudsaklig orsak till dtgird enligt orsakslista.
e Ange om mgjligt m? yttervigg, grund, tak eller liknande. Om detta inte ar
tillampligt ange l6pmeter eller antal. I kodlistan finns ledning till vilken
sort som omfattningen ska anges i.
e Ange vilket ar som atgérden utfordes. Om atgarden 16pt dver flera dr, ange
artal for slutford atgérd. Om atgérd inte slutforts, ange innevarande &r.
e Ange sd gott som mojligt vilket ar som skadan/problemet forst upptacktes
av boende, fastighetsskotare, besiktningsman etc.

Kalkylering och analys av atgérder och kostnader gors av Boverket i efterhand.

Kodlista for atgarder finns i bilaga 2.
Kodlista for orsaker finns i bilaga 3.

C2 Atgarder kommande ar — kort respektive langt
perspektiv

Gor en egen bedomning och fraga dven kontaktpersonen om vilka atgérder som
planeras utforas med foljande tidsperspektiv

1. Snarast

2. Inom 1-3 ar

3. Langre fram.

Bedom sé gott det gér kostnaden for atgérderna. Varje dtgird vars sammanlagda
kostnad bedoms dverstiga 50 000 Kr, anges i tabellen. Om det inte gér att
berdkna omfattning eller kostnad for en skada/atgérd utan att gora en grundligare
utredning; vélj alternativet “Fortsatt utredning/undersékning” och uppskatta antal
timmar for detta.

e Vilj tabell efter vilken byggnadsdel atgiarden giller.

e Ange kod for lamplig atgérd enligt atgardslistor per byggnadsdel. Finns
lamplig dtgird angiven i tabellen, ange denna. I annat fall gor en
preliminédr bedomning av ldmplig atgérd utifran de skador/problem som
finns.

e Ange kod for huvudsaklig orsak till atgird enligt orsakslista. Finns
utredning eller liknande som anger orsak kan denna anvéndas. I annat fall
gor en prelimindr beddmning av huvudsaklig orsak.

e Ange omfattningen av atgdrden i relevant sort. For varje atgird finns
uppgift om vilken sort som ar lamplig. Om omfattningen av
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skadan/problemet inte dr ként, gér en erfarenhetsméssig bedomning utifran
synliga skador/problem eller vélj alternativet fortsatt
utredning/undersékning”.

e Ar for atgird vilj alternativ i list: snarast, inom 1-3 &r, lingre fram(in
inom 3 ar)

e Ange sd gott som mojligt vilket ar som skadan/problemet forst upptiacktes
av boende, fastighetsskotare, besiktningsman etc. Om skadan/problemet
uppticktes forst vid denna inventering, ange innevarande ar.

Kodlista for atgarder finns i bilaga 2.
Kodlista for orsaker finns i bilaga 3.

C3 OMBYGGNAD/ATGARD/UTBYTE

Ange ar for senaste ombyggnad/dndring/utbyte av uppriknade byggnadsdelar. I
denna fraga dr begrinsningen i tid bakat fran ar 1900 till &r 2007. Kostnader for
atgirden behover inte uppgé till nagot sirskilt belopp.

Uppgifter kan f8s t.ex. fran:

intervju med kontaktperson,

uppgift frin ritningar

bygglov

mérkning av utrustning, tekniska system, l9sullsinstallation eller fonster
uppgift i driftinstruktion

Om inte uppgiften kan fas av ndgon av de ovanstdende killorna far
besiktningsmannen gora en egen kvalificerad beddmning.

Foljande bedoms:
e Omdréanering av grund
dréneringsror, kapilldrbrytande skikt
e Utvandigt fuktskydd pa kallarvagg
asfaltstrykning, platonmatta eller likvérdig, pordran
e Utvandig isolering av kallaryttervagg under mark
e Byte av fasadmaterialet
Antingen till ett nytt material eller till samma som tidigare.
e Utvandig tillaggsisolering av fasad
e Balkonger
o Tillaggsisolering av vind
Isolering vindsbjélklag, invéndig takisolering pa vind
e Elledningar
e Avloppsstammar
Antingen att de dr bytta eller reparerade (relining)
e Tappvattenledningar
e Varmekalla
Ny panna, konvertering till annat uppvarmningssatt, installation av
varmepump
e Varmeledningar
Virmedistributionssystemet fram till virmaren
e Varmare
Radiatorer, golvvirme, konvektor
e Termostater
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e Styr- och reglersystem

Undercentraler, reglercentraler

e Ventilationssystem

Fléktar, kanaler, don, virmevixlare, franluftsvirmepump, men inte filter
e Fdnster

e Renovering av badrum

e Annat utbyte. Ange i sa fall vad.

ORSAK
Vilj mellan foljande orsaker for ombyggnaden/skadan/utbytet:
e Underhall: Atgérder som gors med vissa intervall for att uppritthélla den
ursprungliga funktionen.
e Energibesparing: Atgirder som gors i syfte att minska
energianvandningen.
e Skada: Reparation efter en konstaterad skada.
e Annat: Kan t.ex. vara en estetisk atgérd (t.ex. aterstilla i ursprungligt
skick), eller en passa-pa-atgérd.

OMFATTNING

Bedom omfattningen av dtgdrden som helt eller delvis. Med delvis menas mindre
an hélften.
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FD Milj6- och Héalsostérande amnen

Mer detaljerad information om farliga material finns i boken “Farliga material i
hus” som delats ut till alla besiktningspersoner.

FD1

Asbest kan forekomma béde i sjélva byggnaden och i installationer (el och VVS).
Framforallt under aren 1950-60 anvéndes ménga olika asbesthaltiga material 1
byggnader. Asbest forbjods 1976. Ar byggnaden nyare #n 1982 anges att ingen
asbest forekommer. Ar byggnaden ildre 4n sa ska foljande besiktigas:

e Tak och fasad: Overliggsplattor och korrugerade skivor kan vara av
asbestcement (eternit eller internit). Fasadskivor, balkonginklddnader kan
vara asbestcement eller asbestcellulosacement. Aven akustikplattor kan
innehélla asbest.

e Rorisolering: Tatningsband fran aktuell tidsperiod &r troligen med asbest.
Asbestpapp runt varmvattenberedare, kondens- och viarmeisolering runt
ror, packningar (t.ex. brinnarpackning), rorslut, raka rorstrak.

e Kakel och fix: Kakelfix, dvs sattbruk innehaller ofta asbestfibrer.

e Branddorrar och annan brandisolering: Sprutasbest pd balkar och pelare av
stal. Tatningsband och brandisolering fran aktuell tidsperiod ar troligen
med asbest. Aven sprutasbest forekommer. Det vanligaste i branddérrar 4r
asbestpapp vid dorrkolv och las.

e Ventilationskanaler: invdndig kondens- och ljudisolering med skivor eller
sprutasbest, asbestpapp som ljudisolering. Isolering kan dven finnas i
aggregat. Utvindig viarmeisolering. Kontrollera om ventilationskanaler
med asbest har mérkts. Enligt motivtexten till forordning (SFS 1985:997)
om anmilningsskyldighet betrdffande asbest i ventilationsanldggningar
stér att efter erforderlig kartlaggning kan det vara lampligt att
asbestforekomst marks ut pa ventilationsanldggningen och i eventuell
dokumentation av denna for information till dem som senare ska utfora
arbete 1 byggnaden.

e Ovrigt: Fonsterkitt, Golvmattor, linoleummattor, golvplattor och mattlim,
kanaler och ror

GoOr bedomning utifran artal och material

FD2

Freoner, CFC och HCFC, kan finnas i cellplast av typen XPS, PUR och PE. 1999
blev det anvindningsforbud for CFC. For byggnadsdelar dldre &n 1995 titta pa
ritningar och forsok undersoka byggnadsdelen. Detsamma géller for installationer
dldre &n 2004.

e [ byggnaden: Extruderad polystyren (XPS) cellplastskivor foretradelsevis i
mark, som flytande golv eller i takkonstruktioner. Polyuretanskum eller
polyuretan isolering som drevning och téitning.

e [ VVS systemet: CFC (R11,R12, R500,R502)och HCFC(R22, R123)
forekommer som kéldmedium och isolering i kylaggregat som ingar i
byggnaden

Finns dessa material i dldre konstruktioner ska fragan besvaras med ja.
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FD3
PCB forbjods 1972, men har anvints sedan 1920-talet i transformatorer och
kondensatorer. Har en PCB-inventering utforts ange resultatet av denna.
Observera att PCB-inventeringen enbart omfattar golv- och fogmassor (inte
isolerrutor) 1 byggnader som uppforts eller renoverats under aren 1956 — 1969.
Om ingen inventering gjorts ska foljande besiktigas om byggnaden ér dldre dn
1973:
e Fogmassor i rorelsefogar om de utférda fore 1973.
e PCB i golv finns i halksékra, fogfria Acrydurgolv fran 1956 — 73. Kan
t.ex. forekomma 1 storkok, butiker, simhallar, tvéttstugor och balkonger.
e Isolerrutor: Kontrollera pa datummairkningen om dessa ar fran 1965 -
1975.
e Kondensatorolja i lysrorsarmaturer fran 1920 énda fram till 1982.

FD4

Ange vilket material som foérekommer i tappvattenledningar. Titta pa ritningar
eller atkomliga tappvattenledningar.

FD5

Besiktiga tak, portar, stupror och hangrénnor. Flera material kan anges.

FD6

Det dr impregnerat virke som finns inomhus som ska redovisas i denna fraga. Det
kan forekomma i exempelvis syll, yttervigg, killare, inglasade uterum och
balkonger.

Impregnerat virke utomhus pa t.ex. yttertak eller altaner ska inte anges.

FD7

Ange om det finns en oljetank. Den kan finnas inomhus, utomhus (utanfor
byggnaden, ovan mark) eller nedgravd. Ange om oljetanken &r 1 bruk och nér den
besiktigades senast.

Har det funnits oljetank? Har sanering utforts?

FD8

Ange om oljeavskiljare finns och i sa fall om den &r i bruk. Oljeavskiljare finns
ofta i garage och i biltvittar etc.

FD9

Ange om det finns eller har funnits en tandldkarmottagning i byggnaden.
Milj6forvaltningen ska ha uppgift om detta. Ange i sé fall om den é&r i bruk och
om den inte &r i bruk om avloppsroren har sanerats.

FD10-FD12

Tjdra kan vara svart att hitta eftersom ingen forstérande provning far goras 1
denna besiktning. Ange om det forekommer tjdra som fuktspérr i grunden eller i
vatutrymmen eller i bjalklagsfyllningar. Fraga fastighetsskotare om tjdra har
identifierats vid eventuella arbeten. Kontrollera om tjira dr angiven pa ritning.
Fragorna ér till for att utréna om PAH finns 1 byggnaden. Finns i kreosot,
stenkolstjdra och trétjara framforallt 1 borjan pa 1900-talet.
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FD13

Ange vilket/vilka material som férekommer i avloppsror. Kontrollera ritningar
och fraga fastighetsskotare. Gjutna blyror anvindes under perioden 1930 — 40,
men bly kan finnas i rérskarvar fram till 1970. Skriv i sé fall detta i rutan for

Annat.

FD14
Radonhaltigt byggnadsmaterial (bl lattbetong) kan finnas i byggnader fran 1929

— 1975. Studera ritningar och konstruktionen
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FE Energi
FE1

Fyll i fordelningen mellan olika uppvarmningskéllor. Vid kombipannor resonera
med byggnadségaren. Summan bor bli 100 %.

Ledning varmepump:

Data over drifttider finns lagrade i manga virmepumpar. En virmepump som
himtar virme fran mark eller vatten anvinds vanligtvis for bade uppvarmning och
tappvarmvatten. Om viarme fran pumpen anvénds i ett modernt vélisolerat hus
med golvvirme kan virmepumpens prestanda (COP) med avseende pé levererad
viarme uppga till cirka 4. Det vill sdga andelen till virmesystemet levererad virme
ar fyra ganger storre an andelen el for att driva virmepumpen. Nominell eleffekt
finns angiven pd pumpen. Detta virde ginger drifttid ger ungefarlig mingd
elenergi och levererad virmeméngd blir foljaktligen fyra ganger storre.
Viarmepumpens COP {or varmeproduktion till ett radiatorsystem och for
tappvarmvatten kan anséttas till 3 vid en uppskattning av forhallandet mellan
virme- och elenergi.

En luft/luft virmepump kan ansittas ett COP pd 2 i regioner 1 och 2, i regioner 3
och 5 kan vérdet séttas till 2.3 och 1 regioner 4 och 6 kan COP sittas till 2.6.
Levererad virmeméangd beridknas pad samma sétt som ovan. Det kan dock vara
svart att uppskatta den érliga drifttiden eftersom driftdata vanligtvis inte lagras 1
den hir typen av virmepumpar.

For att berdkna levererad virmemaingd i en byggnad med franluftsvirmepump
(hér atervinns i princip endast virme, dtminstone under den kallare drstiden) kan
en uppskattning goras genom att anta att franluftens temperatur héller 22° C och
att avluften héller 5° C. Den Virmemaingd som levereras till tappvarmvatten, och
eventuellt ocksa for uppviarmning av byggnaden, berdknas utifrdn luftflode,
luftens volumetriska virmekapacitet, latent virme (kan uppskattas till ett 20
procentigt paslag pa levererad energimiangd) plus virmepumpens nominella
eleffekt multiplicerad med gangtiden. For franluftsvarmepumpar finns dock oftast
inte data 6ver drifttider. Det dr darfor svart att uppskatta levererad virmeméngd.
Aven med driftdata ir det nddvindigt att sirskilja pa el till elpatron, el till
kompressor och el till franluftsflakt. Som COP kan ett virde pé 3 anséttas vid en
uppskattning av levererad energimédngd for virme och varmvatten.

FE3

Dalig isolerstandard kan ge avsméltning av snd ovanfor dragningen av ledningen
vintertid Ar det snofritt vid besiktningstillfillet friga kontaktpersonen.

FE4

Om egen forbranningspanna inte finns ga vidare till FE8

FES

Ange vilka mdjliga energiformer som finns med den uppvarmningsanordning som
ar installerad
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FEG

Vilken av dessa anvdnds huvudsakligen?

FE7

Restriktioner kan finnas i detaljplan eller hos miljoforvaltningen, vet mojligen
fastighetsdgaren nagot om detta?

FES8
Om direktverkande el inte finns ga vidare till FE12

FEOS

Markera de typer av direktverkande virmare som anvénds till uppvarmning.

FE10
FE11

Forekommer oftast vid central reglering av flera rum.

FE12
Om virmepump saknas ga vidare till FE14

FE13
FE14

Om luftburen virme saknas ga till FE16

FE15

Luftdistribuerad golvvérme innebir att virmen distribueras med luftkanaler i
bjilklaget under rummet

FE16

Om vattenburen virme saknas ga till FE25

FE17

Virmesystem som dr konstruerade for max 55 grader pa vattnet ut till radiatorerna
kallas ldgtemperaturssystem. De som arbetar med hogre framledningstemperaturer
kallas hogtemperaturssystem. Krav pa 55 grader inférdes 1 SBN 80,
hogtemperaturssystem kunde dock anvéindas om man kunde visa att konvertering
till annan uppvarmningsform inte forsvarades.

FE18

Tryckstyrning kan exempelvis ske mot lasten i systemet. Fraga kontaktpersonen.

FE19
FE20

Stamregleringsventiler for injustering av virmesystemet.
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FE21
FE22
FE23
FE24
FE25
FE26
FE27

Om miitare saknas anvind anliggningsgivare eller IR mitare. Ar isoleringen

heltdckande méste isoleringen tillfalligt makas undan sé att rétt virde kan fas.

FE29

Om miitare saknas anvind anliggningsgivare eller IR mitare. Ar isoleringen

heltdckande méste isoleringen tillfalligt makas undan sé att rétt virde kan fas.

FE30

Om elkabel finns ange vilken/vilka av vattenledningarna som omfattas,
varmvatten, kallvatten eller bada.

FE31
FE32

Exempel pa varma utrymmen ar killarkorridorer, schakt dar varmvatten eller
varmeledningsror dragits eller dylikt.

FE33

Fragan syftar till att gora en beddmning av legionellarisk.

FE34
FE35
FE36
FE37
FE38
FE39

Motsvarande fraga finns for ventilationssystemet och eventuellt kylsystem.

FE40

Motsvarande fraga finns for ventilationssystemet

FE41

Vid anvindning av el till dessa dandamal mirks ofta elanvdndningen ut.
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FE42
Flyttad

FE43
Flyttad

FE44

Manuellt, Timer, Narvarostyrning eller dylikt.

FE47
FE48

I detta dokument anvinds foljande definitioner:
Kylmaskin: Maskin for alstring av kyla via kompressor eller férangningsenergi;

Fjarrkyla: Kyla levererad till byggnaden, alstrad hos annan aktor.

Frikyla: Med begreppet frikyla avses kylprocess som inte anviander kompressor-
eller fordngningsenergi. Exempel pa frilyla kan vara dd man anvénder tex.
sjovatten eller borrhél, sk geokyla, eller d& vitskekylaggregat ar utrustade med
frikylfunktion som stoppar kompressorn och anvédnder uteluft for kylning av
koldbéraren da utetemperaturen sa tillater. Till frikyla rdknas dven
luftbehandlingsaggregat som nattetid kyler byggnadskroppen med kall uteluft, sk
sommarnattkylfunktion.

Splitaggregat: Lokal kylmaskin for enstaka mindre utrymme.
FE49
FES0
FE51
FE52
FES3

Motsvarande frdga finns for virme- och ventilationssystem.

FES4
FES5
FES6
FES7
FES8
FES59

Ange forbrukning och under vilken period.

FE60
FE61

Ange forbrukning och under vilken period.
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FEG2

Ange forbrukning och under vilken period.

FEG63
FE64
FEG65
FEG66
FEG7
FEG8
FEG69
FE70

FE71

For avstand till fjarrvarme respektive kéllor for virmepump géller [amplig véag for

dragning av ledning.

Restriktioner for virmepump kan finnas i detaljplan eller hos miljoforvaltningen,

fraga fastighetsdgaren/kontaktpersonen.
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FF Ventilation flerbostadshus och lokaler

Beroende pa vilken typ av ventilationssystem byggnaden har ska olika
frdgor besvaras. For att underlétta finns tabell nedan.

Frégor om ventilation i flerbostadshus och lokaler

S F FVP FT FTX
FF1 FF1 FF1 FF1 FF1
FF2 FF2 FF2 FF2 FF2
FF3 FF3 FF3 FF3 FF3
FF8 FF4 FF4 FF4 FF4
FF9 FF7 FF7 FF5 FF5
FF12b  |FF8 FF8 FF6 FF6
FF14 FF9 FF9 FF7 FF7
FF15 FF12b FF14 FF8 FF8
FF19 FF14 FF15 FF9 FF9
FF15 FF16 FF11 FF11
FF16 FF19 FF12a _ |FF12a
FF19 FF13 FF13
FF14 FF14
FF15 FF15
FF16 FF16
FF17 FF17
FF18 FF18
FF19 FF19
FF1

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Enligt svensk Forfattningssamling SFS 1991:1273 med @ndring t.o.m. SFS
2000:93, samt Boverkets Foreskrifter BFS 1996:56 och BFS 1999:25 finns krav
pé obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Ventilationskontrollen ska utforas av
sakkunnig som fatt godkénnande (riksbehdrighet) av ackrediterat
certifieringsorgan eller godkdnnande av kommunen (lokal behorighet). Hur ofta
kontrollen ska genomforas och vilken kravniva som besiktningsmannen ska
uppfylla beror pé typ av byggnad och typ av ventilationssystem.

Byggnader Ar for forsta Besiktningsintervall Behdrighet, min kravniva
kontroll av (&terkommande forbesiktningsmannen
- besiktning)
befintlig
installation
1. Daghem, skolor, 1993 2 ar K
vardlokaler och liknande
2. Flerbostadshus, 1994 3ar K

kontorsbyggnader och
liknande med FT-
ventilation
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3.Flerbostadshus, 1995 6 ar N
kontorsbyggnader och

liknande med F-

ventilation

4. Flerbostadshus, 1995 9 ar S
kontorsbyggnader och
liknande med S-

ventilation

5. En- och 1995 endast kontroll for N
tvabostadshus med FT- nybyggnad

ventilation

Ventilationskontrollen ska protokollforas. Ett exemplar ska ldmnas till
byggnadens dgare och ett exemplar ska skickas till kommunens byggnadsndmnd.
Intyg 6ver utford ventilationskontroll ska av byggnadens édgare anslés pa vél
synlig plats, t.ex. trapphus eller entré. Uppgift om datum for senaste OVK bor
dérfor vara litt 4tkomlig vid besiktningen. Om protokoll/intyg med datum for
OVK inte kan uppvisas kryssar man i rutan ”Ej genomford”.

FF2

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Av protokollet ska framgé om ventilationssystemets funktion dr godtagbar eller
inte, d.v.s. om OVK:n ér godkénd eller inte. Om ventilationen vid en OVK blir
underkind ska pétalade brister atgdrdas och en ny OVK genomftras. En godkédnd
OVK ska ocksd ha genomfGrts inom i tabell ovan angivna tidsintervall. For att
kryssa i ”Ja” for godkédnt OVK-protokoll krivs dérfor bade att ett OVK-protokoll
som godkdnner ventilationen foreligger och att denna OVK dr genomf6rd inom
det for byggnaden géllande tidsintervallet.

FF3

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

I en och samma byggnad kan det forekomma flera olika ventilationslosningar. I
storre byggnader dr det mycket vanligt att olika delar av byggnaden betjidnas av
separata ventilationssystem. Byggnadens dgare har inte alltid full kunskap om
vilken ventilation han har 1 byggnaden. Driftspersonal, vaktmaéstare,
fastighetsskdtare kan ha béttre kunskap, men dven dér kan det finnas brister. Man
bor darfor alltid sjélv besoka flaktrum m.m. samt ta del av ritningar 6ver
ventilationen s att man kan gora sin egen bedomning av indata till tabellen. Se
till att det &r aktuella beskrivningar och ritningar, sa att man far med de &ndringar
och ombyggnader som skett.

Sjalvdrag innebdr att ventilationen huvudsakligen baseras pa “naturliga
drivkrafter” i form av vind och termik. For att detta ska fungera krivs i de flesta
fall att de boende/anvindarna sjdlva reglerar ventilationsflodet genom att Gppna
fonster och ventiler i1 olika grad beroende pa vind och utetemperatur. Detta 4r det
vanligaste ventilationssystemet i dldre hus/bostidder. Manga génger kombineras
sjadlvdrag med franluftsfaktar i vissa utrymmen; spisfliaktar, badrumsfliktar, etc.
Man talar d4 om flaktforstirkt sjdlvdrag. Vanligen aktiveras dessa fliktar bara
under kortare perioder, manuellt (eventuellt med timer) eller via fuktstyrning.
Aven areor med dessa system ska i protokollet anges som sjilvdrag.
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F-system innebar att ventilationsflodet drivs av franluftsflaktar. Tilluften tas da
vanligen in via uteluftsventiler placerade i fasaden. Detta dr det vanligaste
ventilationssystemet i nyare flerbostadshus. Vid en forsta anblick kan det vara
svart att skilja ett F-system fran ett FVP-system (se nedan). Detta da
kanaldragningar, utelufts- och franluftsventiler ser likadana ut. Ovanliga
systemldsningar som “hybridventilation” klassas som F-ventilation &ven om de
till viss del baseras pa sjdlvdragsventilation.

FVP-system ér en typ av F-system diar man med hjilp av en virmepump sinker
temperaturen och darigenom utvinner viarme ur frinluften innan den ldmnar
byggnaden. Denna vdrme kan bidra till husets uppvarmning och/eller
tappvarmvattenbehov. Detta édr det vanligaste systemet i nybyggda sméhus, men
forekommer ocksé flerbostadshus. FVP-system édr inte vanliga i lokaler utan
ndmnvirda tappvarmvattenbehov. I radhus kan man forvénta sig att finna ett
aggregat per ldgenhet och da mest sannolikt 1 grovkok/tvéttstuga. I mer
traditionella flerbostadshus kan forvénta sig att finna hela eller delar av
franluftsvirmepumpen pé vinden. Vid en delad installation finns da den andra
delen troligen 1 ett pannrum/-central.

FT-system innebér att man har saval till- som franluftsflaktar med tillhérande
kanaler. I storre fastigheter ar ventilationsaggregaten vanligen placerade i ett eller
flera flaktrum. FT-system var vanligt i lokaler fran 1950-tals mitt och fram till
bdrjan av 1980-talet. Ménga har dock byggts om till FTX-system (se nedan). |
radhus kan man f6rvénta sig att finna ett aggregat per bostadsenhet och da mest
sannolikt i grovkok/tvittstuga. Men dven placering ovan spisflikt ar vanligt. I
flerbostadshus med ldgenhetsaggregat dr det vanligt med placering ovan spisflékt.
I mer traditionella flerbostadshus kan forvinta sig att finna flikarna pa vinden.
Tilluftsfldktar kan dock ha en annan placering. Vid en forsta anblick kan det vara
svért att skilja ett FT-system fran ett FTX-system. Detta d4 kanaldragningar, till-
och franluftsventiler kan se likadana ut.

FTX-systemet ér en typ av FT-system dér man med hjilp av en virmevixlare kan
Overfora en stor del av franluften varme till tilluften. Harigenom minskar det
viarmebehov som behovs for att virma upp inkommande tilluft. Det finns i princip
tre olika huvudtyper av ventilations-virmevéxlare; roterande, vitskekopplade och
plattvarmevéxlare.

FF4

Fragan ska inte besvaras for sjalvdragssystem.

Om styr- och regler huvudsakligen skots av en eller flera autonoma
(’sjélvstindiga”) driftsundercentraler (DUC:ar) sé betraktas systemet som delvis
datoriserat. Om DUC:arna dr sammanknutna till ett centralt drifts- och
overvakningssystem sa betraktas det som helt datoriserat. Enklare regulatorer och
manuell reglering betraktas som inte datoriserat.

FF5
Fragan ska bara besvaras for FT och FTX.
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Fragan avser om det finns ett sdrskilt kylbatteri for kyla tilluften till en ldgre
temperatur dn uteluften. I sa fall ska ”Ja” bockas for. Vanligen kommer kylan till
kylbatteriet frin en lokal kylmaskin eller frén ett fjirrkylnit. Aven om det kylda
vattnet himtas som “frikyla” fran mark eller vattendrag rdknas det som
komfortkyla. Om didremot ventilationssystemet endast anvénder sig av kylning 1
form av storre méngd uteluft &4n vad som dr nodvéndigt ur hygienisk synvinkel s&
ska ”Nej” bockas for.

FF6

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX.

Aktiv befuktning via ventilationssystemet forekommer inte i bostdder och &r
relativt ovanligt dven 1 lokaler. Risk for bakterier och mogeltillvaxt gor att man av
hygieniska skil i mojligaste mén undviker aktiv befuktning. I vissa typer av
lokaler kan dock inredningar eller verksamhet stéilla krav pa befuktning. Det ar da
inte ovanligt att de sker via ventilationen. Befuktning kan ske pa flera sitt;
insprutning av dnga, insprutning av vattendimma och vattenbegjutning av stora
ytor som luften passerar. Ta reda pa om aktiv befuktning sker i nagon del av
ventilationen och vilka delar av byggnaden som denna ventilation betjanar.
Roterande viarmevixlare kan vara belagda med en fuktatervinnande yta. Detta ar
dock inte att betrakta som aktiv befuktning och innebdir inte att
ventilationssystemet anviands for befuktning.

FF7
Fragan ska inte besvaras for sjalvdragssystem.

Ta reda den procentandel av byggnadens area som har en viss typ av
flodesstyrning (se nedan). Observera att vissa areor parallellt kan ha flera typer av
flodesstyrning. Genomgéng av drift- och underhallsparm, samt tidscheman 1
eventuella driftsundercentraler eller styr- och 6vervakningssystem ger ofta en bra
inblick. Kontrollera dock med driftpersonal sa att dessa uppgifter stimmer och ar
aktuella.

Tidsstyrning innebér att ventilationen varierar enligt ett forutbestdmt tidsschema.
I lokaler &r det vanligt att ventilationen ar i normal drift under arbetstid och sténgs
av eller gar ned pa lagfart under nétter och helger. I bostadsdelarna 1
flerbostadshus fér inte denna typ av tidsstyrning féorekomma.

Behovsstyrning innebér att ventilationen varierar i forhéallande till behovet av
ventilation. Vanligen har man ett ligsta normflode som sedan 6kas nér
ventilationsbehovet okar. Vid kraftigt varierande personbelastning ar det vanligt
med koldioxidstyrning. Ventilationsflodet anpassas dé sa att koldioxidhalten inte
overskrider ett visst vérde, t.ex. 1000 ppm. Denna typ av styrning dr vanligast i
konferensrum och samlingslokaler. Vid varierande fuktbelastningar kan man pa
samma sitt anvinda sig av fuktstyrning. Denna typ av styrning &r vanligast i
bostédders badrum och tvittstugor/torkrum.

Narvarostyrning innebér att ventilationen aktiveras i samband med nérvaro.
Vanligen sker detta genom att en infrardd detektor registrerar att nagon finns i
lokalen. Nérvarostyrningen kénner inte av hur ménga som finns nérvarande och
har dérfor mer en on/off funktion jaimfort med behovsstyrningen mer reglerande
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funktion. Nérvarostyrningen kan ocksa aktiveras manuellt. I lokaler dr det vanligt
att man vid nérvaro utanfor schemalagd nédrvaro manuellt kan dverstyra
tidsstyrningen. Ventilationen aktiveras da en viss period for att sedan via en timer
aterga till det tidsstyrda schemat. I bostidder skots den manuella tidsstyrningen
istéllet med en sa kallad hemma/borta”-knapp. Nérvarostyrning 1 bostéder ér
dock relativt ovanligt.

Arstidsanpassad ventilation innebir att ventilationsflodet varierar med arstiden,
eller snarare med utetemperaturen. Ibland kallas detta dérfor ocksé
utetemperaturkompenserad ventilation. Sommartid ar da luftflédet hogre &n pa
vintern. Vanligast dr detta i bostdder med F-system. Styrningen sker genom att
styrsignalen till franluftsflikten varierar med utetemperaturen och/eller att
temperaturkdnsliga kroppar i uteluftsventilerna stinger till ventilerna mer desto
kallare det &r.

FF8

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Ange hur stor andel av byggnadens area som betjénas av luftintag pa olika hojd
upp pa vigg, mitt frin markniva, samt luftintag pa tak.

FF9

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Varje procentsats ska vara summan av alla ventilationssystem med luftintag 1
respektive vaderstreck. Observera, dven luftintag placerade pa tak har intagsgaller
1 nagot vaderstreck.

FF11

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX.

Den luft som kommer in i intagskammare och -kanaler fore ventilationsaggregat
ar 1 princip inte filtrerad. Laga hastigheter 1 kombination med hoga halter av
partikelhaltiga fororeningar innebér att sedimentering av fororeningar sker i
botten pé intagskammare och -kanaler. Har forekommer ocksa tidvis hoga
fukthalter med risk for vattenbildning. Biologiska fororeningar i kombination med
fukt kan paverka tilluftens kvalitet. Forekomst av intagskammare kan avgoras
genom ritningsgranskning och/eller inspektion pa plats. Utan intagskammare
kommer yrsnd och partiklar dnda in till filter och ventilationsaggregat, vilket
intagskammaren ska forhindra.

FF12a

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX och om det finns lokaler.

Fragan avser endast tilluftsdon FT- och FTX-system. Observera att don placerade
1 tak dven kan vara i form av aktiva kylbafflar. Tilluften tillférs da det ventilerade
rummet via ett kylbatteri. Detta utnyttjar luftflédet f6r medejektion/inblandning av
rumsluft vilket vid kylbehov pé ett effektivare sitt kan sprida kylan.
Fonsterapparater liknar aktiva kylbafflar i sin funktion men har darutover
inbyggda flaktar for att 6ka inblandning av rumsluft. Dessutom har de ofta ocksé
mojligheten att véxla mellan kylning och virmning. Genom okulér besiktning av
byggnadens olika rum kan man relativt 14tt gora en uppskattning av férdelningen
av olika typer av don.
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FF12b

Fragan ska bara besvaras for sjalvdrag, F och FVP och om det finns lokaler.
Hur tillfors uteluften for sjdlvdrag och frdnluftsventilation?

Ventil ovan fonster

Ventil bakom radiator

Ventil vid sidan av radiator

FF13

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX och om det finns lokaler.

Inte bara placeringen av donen avgdr risken for kortslutning. Aven typen av
tilluftsdon och vilken temperatur tilluften har paverkar risken for kortslutning.
Deplacerande don kriaver undertempererad tilluft for att inte kortslutning ska
uppsta. Aven for de flesta andra typer av tilluftsdon minskar kortslutningsrisken
ndr tilluften dr undertempererad. I tilluftssystem utan aktiv kyla kan &nda tilluften
héllas undertempererad under stora delar av aret. Genom den okuldra besiktning
av byggnadens olika rum som gors 1 samband med fraga FF12 samt kunskap om
mojligheten att tillfora undertempererad tilluft kan en kvalificerad bedomning av
risken for kortslutning goras.

FF14

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

For alla storre byggnader ska det normalt finnas en drift- och underhéllsparm
(DU-pédrm). I denna parm for man in drift- och skotselinstruktioner, styr- och
reglerbeskrivning, ritningar, driftjournaler, OVK-protokoll m.m. Denna parm
forvaras vanligen hos den driftansvarige.

FF15

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Drift- och underhallsjournaler &r ett hjdlpmedel for att pa ett effektivt sétt kunna
folja upp och planera byggnadens drift och underhéll. Uppgifter om detta bor
kunna fis frdn byggnaden driftpersonal, dgare eller forvaltare.

FF16

Fragan ska inte besvaras for sjalvdragssystem.

I frimst lokaler ar det mycket vanligt att forédndringar i verksamheten stéller krav
pa ombyggnader och omjustering av ventilationssystemet. Ange om
ventilationssystemet omjusterats under de senaste 5 aren. Uppgifter om detta bor
kunna fa ur DU-parm och/eller fran byggnaden driftpersonal, dgare eller
forvaltare.

FF17

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX.

De flesta FT- och FTX-system har ndgon typ av partikelavskiljande filtrering av
tilluften. For en fullgod funktion behover filter bytas regelbundet. Behovet av
filterbyte beror pa typen av filter och den lokala partikelhaltiga féroreningsnivén.
Periodiskt aterkommande fororeningar sdsom pollensidsongen kan paverka den
optimalatidpunkten for filterbyte. For FTX-system kravs filter av minst filterklass
F5 for att skydda viarmevixlarens yta mot nedsmutsning. Om syftet med
filtreringen &r att av hélsoskél minska partikelhalten i tilluften kravs filter av minst
filterklass F7. Hogre filterklass &n nodvandigt orsakar hogre flaktenergi dn
nddviandigt. Uppgifter om typ av filter och planerade filterbytesintervall bor
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finnas 1 eventuella drift- och skotselinstruktionerna. Uppgifter om utférda
filterbyten bor finnas i eventuella drift- och underhallsjournaler. Uppgifter kan
ocksé finnas direkt i anslutning till filterdelen pa ventilationsaggregatet.

FF18

Fragan ska bara besvaras for FT och FTX.

I manga lokaler anvénds aterluft eller cirkulationsluft vilket kan vara bra ur
energisynpunkt, men déligt ur luftkvalitetssynpunkt. For att skydda flaktar och
eventuell virmevéxlare frén forsmutsning anviands da vanligen ett aterluftsfilter.
Kontrollera vad som anges i eventuella drift- och underhéllsinstruktioner om byte
av eventuellt aterluftsfilter. Gor d&ven en okulér besiktning i flaktrum samt fraga
driftpersonalen om hur det forhaller sig.

FF19

Fragan besvaras for alla typer av ventilationssystem.

Intagskanaler och franluftskanaler behdver rensas regelbundet. Detta dérfor att
luft tillfors dessa ofiltrerad och att de dérfor med tiden blir smutsiga. |
tilluftskanaler innebér forsmutsningen huvudsakligen att tilluftens kvalitet kan
forsamras. For franluftskalaner kan det istéillet innebéra att kanalerna blir s&
igensatta att de maste rensas for att de ursprungligen injusterade franluftsfloderna
ska kunna uppnds. Ange hur stor andel av byggnadens ventilationskanalerna som
rensats de senaste 5 ar. Notera ocksa i vilken omfattning de rensats, samt om bade
intags- och franluftskanaler har rensats. Kontrollera vad som anges i eventuella
drift- och underhallsinstruktioner om rensning av intags- och franluftskanaler. Gor
dven en okuldr besiktning i byggnaden samt fraga driftpersonalen om hur det
forhaller sig.
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FG Besiktning av lokal

FG7

Att ha tillgdng till grona miljoer sdsom en tradgard, en gron bostadsgérd, en park
eller en bit natur ndra bostaden kan ha stor betydelse for hur man upplever sitt
boende. Forskning visar att médnniskor pa sjukhus tillfrisknar fortare om de har
utsikt Over en gron miljo, 4n om fonstret vetter mot en asfalterad yta t.ex. en
parkering. For grupper som har begransad rorlighet som smé barn, sjuka och
handikappade, dr det viktigt att grona miljéer finns inom ett avstand pa 300 m.
Kvartersstaden har oftare mindre tillgéng till grona omraden, medan bebyggelse
fran 1940-80-talen ofta dr vél integrerad med det grona. Det senaste decenniet har
gronska prioriterats mindre till formén for parkering och mer littskotta och
mindre grona ytor.

Exempel pa Ja, 1 huvudsak: Fran ldgenhetens fonster har man utsikt 6ver en gron
miljo med vegetation. I anslutning till byggnaden har man direkt utanfor porten
tillgang till en gron miljé med platser for att sitta och att leka. Pa gdngavstand frdn
byggnaden innebér att man inom 300 m fran bostadsentrén kan na en gronyta t.ex.
en nirpark.

Exempel pa Delvis: Delvis fran ldgenhetens fonster innebér att man har utsikt
over ett eller flera trdd eller buskar i hirdgjord yta. I anslutning till byggnaden
forfogar bostadshuset dver en gron innergard, men som man inte direkt nér frén
bostadsentrén. Med delvis pa gangavstand fran byggnaden avses att man har en
nédrpark ca 300 m fran bostaden.

Exempel pa Nej, huvudsakligen inte: Nej, huvudsakligen inte, innebér att
lagenhetens fonster vetter mot andra husfasader, gata eller gardar utan trad, buskar
eller grismatta. Bostaden forfogar inte 6ver en gron bostadsgard och de boende
har langre dn 300 m till ndrmsta gronomraden.

LG8 eller FG8

Med ursprunglig avses dven annan éldre (fore ca 1920) inredning om den inte
medfor ett patagligt stilbrott. Beddmningen gors utifrdn hur respektive utrymme
upplevs. Det ér alltsa ingen exakt mitning av faktisk bevarandegrad, utan en
beddmning av hur den boende uppfattar sin bostad. Nagon kontroll mot dldre
arkivmaterial behover alltsa inte goras. Dominerande inredningsdetaljer som
patagligt paverkar upplevelsen tillmits storre vikt.

Ytskikt (malning tapetsering) paverkar normalt inte beddmningen férutom 1
badrum. Finns omfattande dldre dekorationsmélningar bevarade kan det dock
positivt paverka helhetsbedomningen. Likasd kan helt frimmande
malningsbehandling (t ex flingfarg pad grov viv i ett utpriglat jugendtrapphus) dra
ned helhetsbeddmningen. Fonster paverkar normalt inte bedomningen da de
fangas i annan fraga. Dock kan t ex blysprdjsade fonster i ett trapphus dra upp
helhetsbedomningen. Nyinredda ldgenheter pa t ex vindar bedoms utifrdn husets
alder, dvs ”Nej”.

Trapphus:
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Exempel pa Ja, i huvudsak: Enbart mindre kompletteringar har skett som t ex
igenséttning glasruta ytterdorr, komplettering standare i trappricke eller byte av
brevinkast eller byte av armaturer. Har spegelytterddrrarna bytts mot nya som
forsoker se ut som spegeldorrar, men trapphuset i 6vrigt dr vilbevarat bedoms
dven det som ja. Hiss har installerats pa ett sddant sitt att det inte inkréktar pa
trapphus som i vrigt dr vélbevarat.

Exempel pa Delvis: Ytterddrrar har bytts mot ej anpassade, men trapphuset i
ovrigt dr vélbevarat. Smalhiss har installerats men trapphuset 1 6vrigt vélbevarat.
Har bade smalhiss installerats och ytterdorrar bytts mot mindre anpassade kan
trapphuset bedomas som delvis om det t ex finns omfattande
dekorationsmélningar i tak och véiggpaneler som dnda tydligt anger en
tidskaraktér.

Exempel pa Nej, huvudsakligen inte: Ytterdorrar har bytts mot mindre anpassade
och smalhiss har installerats. Smal hiss eller ddligt anpassade dorrar och en mingd
mindre detaljfordndringar.

Lokaler

Storst vikt ldggs vid de viktigaste rummen. Utdver fast inredning kan
rumssamband végas in, t ex om det dr uppenbart att en tidigare rumsfil lings gatan
har delats upp. Aven sénkning av innertak och synliga ventilationsrdr paverkar
beddmningen.

FG9

Bedom lukten direkt nér du gar in i bostaden. Fréaga ocksa den boende om lukt
forekommer och i sa fall nédr och var. Fraga kontaktpersonen om det forekommer
klagomal pa lukt i ldgenhet och i sa fall nér och var. Forsok definiera eventuell
avvikande lukt 1 de olika kategorierna. Notera om lukten kan hirledas till ett
specifikt rum.

FG10
Utgar

FG15

Helhetsbeddmning gors. Har enbart t ex kéllarfonster och enstaka skyltfonster
bytts bedoms det som Ja, i huvudsak. Fran 1920-talet &r i princip kopplade fonster
allenaradande. Da fonster tidigare hade en lang livslangd dr det relativt enkelt att
se ifall de dr original eller utbytta. Visst stod kan fas av "Byggnaders Sérdrag”, en
stilhistorisk handbok utgiven av Boverket.

”Ja, men kompletterade” avser nér ursprungliga fonster har kompletterats med t ex
nya, 16sa innanfonster eller ytterligare en fast monterad ruta.

Finns ursprungliga fonster enbart i trapphus och killare anges ”Nej, i huvudsak
inte”.

FG16

Fraga de boende om de upplever drag fran fonster eller dorrar. Fraga
kontaktpersonen om det forekommer klagomal pa drag fran fonster eller dorrar.
Fraga nér pa aret som klagomalen forekommer. Gor en egen bedomning utifran
placering, fonster/dorrars skick och utformning om eventuellt drag beror av
otétheter eller ska klassas som kallras enligt FG17.
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FG17

Fraga de boende om de upplever drag frdn fonster eller dorrar. Fraga
kontaktpersonen om det forekommer klagomal pé drag fran fonster eller dorrar.
Fraga nir pa aret som klagomélen forekommer. Gor en egen beddmning utifran
placering, fonster/dorrars skick och utformning om eventuellt drag beror av
kallras eller det ska klassas som drag enligt FG16.

FG18

Fraga de boende om det bildas kondens pé fonster och i sa fall pa vilken yta.
Fraga kontaktpersonen om det forekommer klagomal pa kondens pa fonster eller
dorrar och i sa fall pa vilken yta. Besiktiga fonsterkarmar for att beddma om dessa
har skadats av fukt. Gor en egen beddmning utifrén placering, fonster/dorrars
skick och utformning om det &r troligt att kondens féorekommer.

Kondens pé insidan av fonster tyder frimst pd délig ventilation (hogt fukttillskott 1
inneluften) och kall yta. Kondens pa utsidan av fonster tyder pé fonster med hogt
U-virde. Kondens mellan rutorna tyder pa otéta fonster.

LH9

Belastas rummen av besvérande solinstrdlning? Om ja, giller det alla arbetsplatser
eller bara vissa?

LH12

Flimrar belysningen? Om lysroren ténds direkt dr det hogfrekvensdon.

FG22

Losa mattor eller liknande ovanpa den egentliga golvbeldggningen ska betraktas
som inredning. Exempelvis rdknas en 16slagd heltdckningsmatta ovanpa en
plastmatta som plastmatta.

FG21
FG22
FG23

I anslutning till golvbrunnen bor golvlutningen i duschdelen eller motsvarande
vara minst 1:150 for att siikerstilla avrinning. Ovriga golvytor bor luta mot
golvavlopp. (BFS 2006:12) Uppfyller fallet mot brunn vid duschplats normen? I
sa fall besvaras fragan med ja. I annat fall besvaras frdgan med ne;.

FG24

I de delar av golvet som blir utsatta for vattenbegjutning far endast genomforing
for avloppsenhet forekomma om det inte ska uppsté risk for vattenskada. Ange
om det finns réorgenomforingar genom vagg eller andra genomforingar féorutom
avloppsenhet inom duschplats.

FG25

Ange om héltagningar, t.ex. for tvalkopp, stativ for duschslang/munstycke,
ledstdng, gjorts inom duschplats.

FG26

Fraga de boende om de upplever golven som kalla och i sé fall var och nir. Frdga
kontaktpersonen om det forekommer klagomal pa kalla golv och i sé fall var och
ndr. Gor dven en egen bedomning utifran konstruktionsuppbyggnad, kdldbryggor
och egen upplevelse.
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FG27

Finns heltickningsmatta i nagot utrymme besvaras fragan med ja.

FG28

Finns PVC matta i ndgot utrymme forutom vétrum besvaras frdgan med ja
(oavsett omfattning). Friga de boende och kontaktperson om aldern pa mattan. Ar
aldern okénd, &r det troligt att mattan ar dldre dn 5 ar? Finns flera olika mattor
anges dldern pa den matta som beddms vara dldst.

FG37

Detta dr en bedomningsfriga av total l[judmiljé i lokalen dvs rumsakustik, ljud
frén installationer, lyhdrdhet fran angransande ldgenheter och ljud fran t.ex. trafik
utifran.

FG38

Lyssna vid fonster.

FG39

Lyssna vid t.ex. tilluftsdon och andra genomforingar i fasad.

FG40

Detta dr en bedomningsfrdga. Som hjilp vid beddmningen fraga de boende om de
hor ljud frén installationer. Fraga ocksa din kontaktperson om det finns klagomal
pa installationsljud. Bedom om det &r mojligt att hora ljud fran
ventilationssystemet t.ex. hissar, fliktar, kompressorer eller pumpar i nagot av
lagenhetens rum. Normal ljudniva fran forcering av ventilation i ldgenhetens kok,
koksflakt, medraknas inte.

FG41

Detta dr en bedomningsfriga. Fraga de boende om de stors av lagfrekvent buller
och 1 sa fall i vilket rum och nér. Frédga din kontaktperson om det finns klagomal
pa storningar fran ldgfrekvent buller och i sé fall i vilka rum och nér. Kéllor till
lagfrekvent buller kan vara t.ex. byggnadens installationer, hissar eller biltrafik.

FG42

Detta dr en bedomningsfriga. Frdga de boende om de hor ljud och i sa fall 1 vilket
rum och nér. Fraga din kontaktperson om det finns klagomal pa ljud och i sa fall i
vilka rum och nir. Beddm om ljud hors frén vatten- eller radiatorrér. Lyssna i rum
med radiator och nir vatten spolar.

FG43

G4 over golvet. Kédnns vibrationer fran egen ging i bjdlklaget nar du gér eller
marks vibrationer pa annat sétt, t.ex. slamrar det 1 vitrinskap eller liknande.

FG44

For att markera en bullerkélla for en fasad krédvs att man ser bullerkillan fran
minst ett fonster i fasad. Flera olika bullerkéllor kan markeras for respektive
fasad. Flera olika fasader kan markeras for respektive bullerkilla.

FG45

Mit varmvattnets temperatur i handfat i lokalen med en vattentermometer. Mt
inte temperaturen vid termostatarmatur. Varmvattentemperaturen vid tappstillet
bor vara dver 50°C for att det inte ska vara risk for legionella.
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FG46
Berédkna dagsljusfaktorn, dvs glasarean/golvarean uttryckt 1 procent for ett typiskt
arbetsrum byggnaden.

FG47
Finns viarmekallor i byggnaden for att uppratthélla komfortfaktorer. Finns
komfortgolvvarme i enstaka rum eller annan komfortvirmekalla? Om annan, ange

vilken.

FG48

Finns handdukstork som ar elansluten eller viarms via varmvattencirkulation?

LH10

Gar det att individuellt reglera varme och kyla vid arbetsplatserna?

54



Instruktioner och definitioner for lokalprotokoll BETSI

FH Kommentarer

Hiar finns mojlighet att skriva kommentarer om byggnaden som inte behandlas i
frigorna. Det gar ocksa bra att utveckla svaren till fragorna om det finns behov av

det.
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Bilaga 1

Kodlista for olika typer av material och lambda-vérden.

Giller foljande fragor FB30, FB33, FB41, FB43, FB47, FB52, FB56, FB59,
FB62.

KODLISTA FOR MATERIAL

nr | Material Lambda

1 |BETONG MED INBLANDNING AV TRA ELLER KORK 0,5

2 |BETONG, BETONGBLOCK, massiva 1,2

3 |CELLBETONG 0,080

4 |CELLGLAS 0,05

5 | CELLPLAST lattar t.ex. markskivor under platta pa mark eller i fasad. 0,04

6 COELLPLAST tyngre, t.ex. markskivor under voter, grundsulor och plintar eller 003
harda fasadskivor !

7 | CEMENTBASERADE SKIVOR, t.ex. MINERIT

8 | GIPSSKIVOR 0,22

9 |HALM, HALMMATTA, STRAMIT, SJOGRASMATTA 0,065

10 | KORK expanderad, KORKPARKETT, KORKPLATTOR 0,07

11 | LUFTSKIKT, ej ventilerat <5 mm 0,05

12 | LUFTSKIKT, ej ventilerat 5-10 mm 0,08

13 | LUFTSKIKT, gj ventilerat 10-20 mm 0,13

14 | LUFTSKIKT, ej ventilerat 20-100 mm 0,37

15 LATTKLINKER cementbunden, LECA cementbunden, LECAPLATTOR, 020
LATTKLINKERPLATTOR, LECABLOCK, GASBETONG '

16 | LOSFYLLNADSISOLERING av annat 4n mineralull. T.ex. cellulosa eller 0045
trAbaserat. '

17 | LOSFYLLNADSISOLERING av mineralull 0,045

18 | MAKADAM, JORD, GRUS 14

19 | MINERALULL lattare, t.ex. skivor i vaggar mellan reglar och i golv- och

: 0,037

vindsbjalklag.

20 | MINERALULL tyngre, t.ex. skalmursskiva, vastkustskiva, board, markskiva 0,033

21 | Pappmaterial av wellpapptyp, t.ex. WELLIT 0,06

22 | PLASTPANEL, t.ex. i fasader och tak 2,0

23 |PUTSBRUK, PUTS, KALKPUTS, KALKCEMENTPUTS 1,0

24 | SAND fyllning, KOKSASKA fylining, TEGELKROSS, MASUGNSSLAGG 0,40

25 | STEN t.ex. GNEJS, GRANIT, KALKSTEN, MARMOR, FASADGLAS, 30
SANDSTEN, KALKSANDSTEN '

26 | SAGSPAN, TRASPANFYLLNIING, KUTTERSPAN 0,08

27 |TEGELSTEN, FASADTEGEL, MURSTEN av tegel, MEXISTEN,
ASBESTCEMENTSKIVOR, KAKEL, KERAMIKPLATTOR, KLINKERPLATTOR,
ETERNITSKIVOR, SIDIPLATTOR, BETONGHALBLOCK, LECABETONG, 0,60
LATTKLINKERBETONG, LERA, TORKAD LERA, LERFYLLNAD

28 | TRA massivt av C_—?RAN och FURU, LAMELLTRA, SPANSKIVOR, FANER 0.14
krysslimmad, TRAFIBERSKIVA hard, BOARD hard, MASONITE, TRA '

29 | TRAFIBERSKIVA halvhard, BOARD halvhard, Asfaltimpregnerad ASFA-board, |0,08

56




Instruktioner och definitioner for lokalprotokoll BETSI

BYGGSKIVA
30 | TRAFIBERSKIVA poros, TRETEX, BOARD porés 0,05
31 | TRAFIBERSKIVA, asfaltimpregnerad 0,065
0,09

32

TRAULLSPLATTOR, invandigt
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Bilaga 2
Till frdga FC1 och FC2
ATGARDER
Grundkonstruktion och stomme
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
2 | Palforstarkning styck
3 | Kompensationsgrundlaggning mark m2
4| Reparation av brustna anslutningsledningar (dagvatten och avlopp) |m
5| Nedschaktning till fast botten och gjutning av plintar m
6 | Omdranering m
7 | Krypgrunden atgardas (ventilationséppningar, fuktskydd etc) styck
8| Atgard platta p& mark p.g.a. marksattningar m2
9 | Byte fuktskydd kallarvagg m2
10 | Markisolering krypgrund m?
11 | Bjalklag ovan krypgrund atgardas m2
12 | Uppreglade golv och vaggar i kéllare atgardas (rivs) m2
13 |Isolering av blindbotten styck
14 | Undertrycksventilation i krypgrund styck
15 | Avfuktare i krypgrund styck
16 | Varmare med styrning i krypgrund styck
17 | Sanering av sprutasbest pa stalkonstruktioner m?2
18 | Nytt bjalklag garage m2
19 |Lagning av pelarfasten garage styck
Fasad, fasadkompletteringar och balkong
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
2 | Omputsning fasad m2
3| Malning putsad fasad m?2
4| Reparation av underliggande puts och ytskiktsbyte m2
5| Ommurning av tegelytor m2
6 | Ommurning fonsterbalkar tegelfasad m2
7 | Impregnering av tegelfasad m?
8| Byte av trafasad m2
9| Malning trafasad m?2
10 | Byte av fasad med fibercement, laminatskivor m2
11 | Komplettering av infastningar pa fasad fibercement, laminatskivor | m?
12 | Malning pa fasad fibercement, laminatskivor m?2
13 | Byte platfasad m?2
14 | Malning platfasad m?2
15 | Lagning betongfasad m2
16 | Malning betongfasad m?2

58




Instruktioner och definitioner for lokalprotokoll BETSI

17 | Byte glasfasad m2
Yttervaggsfogar (tegelfogar, mjukfogar, cementfogar)
18 | Omfogning m
19 | Drevning m
20 | Inkladnad av fogar m
21 | PCB-sanering fogar m
Fasadkompletteringar
22 | Byte sockel natursten m2
23 | Lagning sockel m2
24 | Byte stuproér, hangrannor, vindskivor, fonsterbleck m
25 | Malning tak- och fonsterkompletteringar m
Balkonger
26 | Borttagning balkong och montering av ny balkong styck
27 | Renovering balkong styck
28 | Malning balkong ovansida/undersida styck
29 | Byte racke styck
30 | Malning racke styck
Tak utvandigt och vind
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
2 | Byte av takpannor (tegel eller betong) m2
3| Byte av barlakt, stroléakt och underlagspapp m2
4 | Byte plattak (koppar, aluminium, galvad m2
5 | Malning plat (koppar, aluminium, galvad m?2
6 | Byte av papptak m?2
7 | Reparation papptak m2
8| Strykning med asfaltmassa papptak m2
9 | Uppstolpat papptak med ny taktackning m2
10 | Byte plattor skiffertak m2
11 | Byte av underlagstak m2
Takdetaljer
12 | Tatningar av takbrunnar, stosar styck
13 | Byte takbrunnar styck
14 | Byte takfonster, takluckor styck
15 | Byte taksdkerhetsanordningar styck
16 | Byte skorstenshuv plat styck
17 | Reparation skorsten tegel styck
Fonster/dérrar
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
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2 | Byte fonster styck
3| Lagning, reparation av fonster styck
4 | Malning fonster styck
5 | Platinkladnad fonster styck
6 | Byte glas fonster m2
7 | Byte isolerruta fonster m2
8 | Byte ytterdorr styck
El/lvarmel/ventilation/vatten/avlopp
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
El
2 | Byte elinstallationer lagenhet/lokal
Varme
3| Byte varmepanna styck
4 | Byte varmepump styck
5| Byte oljebrdnnare styck
6 | Byte termostater pa befintliga radiatorer lagenhet/lokal
7 | Byte cirkulationspump varme styck
8| Byte expansionskatrl styck
9 | Byte radiatorer styck
10 | Inreglering av varmesystem lagenhet/lokal
11 | Ny undercentral styck
12 | Byte varmeledningar lagenhet/lokal
13| Reparation av varmesystem styck
14 | Reparation av rokkanal styck
Ventilation - vatten - avlopp
15 | Omjustering ventilationssystem lagenhet/lokal
16 | Byte flaktaggregat styck
17 | Ombyggnad av hela ventilationssystemet lagenhet/lokal
18 | Installation av enskilda flaktar styck
19 | Byte vvc-pump styck
20 | Isolering ventilationskanal m
21| Asbetsanering invandigt isolerad intagskanal m?
22 | Byte avloppsstammar totalt lagenhet/lokal
23 | Relining avloppsstammar totalt lagenhet/lokal
24 | Rensning avloppsror lagenhet/lokal
25 | Byte ledningsnét vatten lAgenhet/lokal
Vatrum
1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar
Totalrenovering vatrum (tatskikt, ytmaterial, sanitetsporslin,
2 | ommalning tak) styck
3| Byte sanitetsporslin vatrum (badkar, WC-stol, tvattfat, blandare) styck

60




Instruktioner och definitioner for lokalprotokoll BETSI

4| Byte sanitetsporslin toalett (WC-stol, tvattfat, blandare) styck

5 | Ny vatrumsmatta golv eller vagg m?2

6 | Nytt tatskikt och kakel/klinker m2

7 | Utbyte av skadade vaggdelar, nytt tatskikt och ytmaterial m2

8 | Utbyte av skadade golvdelar, nytt tatskikt och ytmaterial m?

9| Ommalning vaggar och tak vatrum m?2
10 | Ommalning tak m?2

Invandiga ytskikt, snickerier, inredning, trappor

1 | Fortsatt utredning/undersokning timmar

2 | Reparation betonggolv m2

3| Ommalning av betonggolv m?2

4| Byte cementmosaikgolv, klinkergolv, naturstensgolv m2

5 | Reparation cementmosaikgolv, klinkergolv, naturstensgolv m?

6 | Byte tragolv m2

7 | Slipning tragolv m2

8 | Reparation tragolv m2

9 | Byte av plastmattor/linoleum/textilgolv/laminat m2
10 | Justering golvbjalklag av tra m?
11 | Nya ytskikt tak och vaggar invandigt m2
12 | Mégelsanering tak och vaggar invandigt m2
13 | Byte koksinredning lAgenhet/lokal
14 | Byte innerdorrar styck
15 | Byte trappa tra styck
16 | Lagning trappa betong styck
17 | Lagning och malning trappa tréa styck
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Bilaga 3
Till fraga FC 1 och FC 2

ORSAKER

Grundkonstruktion och stomme

Underhall

Vattenlackage

Kondens

Rota

Lukt, mikrobiell aktivitet, mogel

OO WIN (P

Risk for asbestfibrer i inomhusluften

Korrosionsskador i armerade betongbjalklag pa grund av
7 | saltintrangning

8 | Sattningsskada

Fasad, fasadkompletteringar och balkong

Underhall

Mycket kraftig utseendeforandring

1
2
3| Sprickor
4 | Mekaniska skador (bucklor, averkan m m)

Lossnande delar (inkl lossnande puts och avskalningar
betongbalkonger)

Vattenlackage, ytfukt, mogel, rota

Aldrat fogmaterial

5
6
7 | Otathet (drag), bristande varmeisolering (kyla)
8
9

Olamplig fogutformning

10 | PCB fogar

11 | Tegelbalkar armeringskorrosion

Tak utvandigt/vind

Underhall

Vattenlackage

Kondensfukt

Lossnande delar

Ytskador utan lackage

Mogel, rota, korrosion i tak/vindkonstruktionen

Deformationer, belastningsskador

Kraftig utseendeférandring invandigt

OO N0 WIN|F

Drag, kyla

Fonster och dorrar

1 {Underhall

2 | Kraftig utseendeférandring

3| Deformationer (skevheter m m)
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4| Mdogel, réta och/eller vattenlackage
5| Drag och kyla

6 | Kondens pa fonster

N
El/lvarme/ventilation/vatten/avlopp
1| Underhall

2 | Vattenlackage

3| Korrosion

4| Igenséttning av avloppsror
5| Lackande avloppsror
6
Il
8
9

Luftlackage och otétheter i kanaler
Alltfor 1ag eller varierande luftomsattning
Dalig verkningsgrad

Risk for asbestfibrer i inomhusluften

10 Driftstbminiar

Vatrum

1| Underhall

2 | Vattenskada

3| Spréackt sanitetsporslin eller nedslitna ytskikt (badkar, tvattfat)
4 | Daliga tatskikt
5

6

Slitage och averkan
Otathet mellan golvbrunn och golvmaterial

Invandiga ytskikt, snickerier, inredning, trappor
Eftersatt underhall

Vattenskada

Knarr eller svikt

Kraftig utseendeférandring (missféargning)
Lossnande delar

Krympning

Sprickor

Slitage och averkan

N[O~ WIN|F-
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Bilaga 4

Vilj typ av fonster enligt tabell nedan och fyll 1 hur manga m2 det finns av varje
typ samt vilket material det &r i karmarna.

Galler fraga FB8S, FB91, FB94 och FB97

LE-skikt = Lagemissionsskikt

NR FONSTERGLAS U-VARDE
1 |1glas 5,0
2 |2glas 3,0
3 |2 glas, varav ett med LE-skikt 2,4
4 |2- glas isolerruta 2,8
5 |2- glas isolerruta ett med LE-skikt 1.4
6 | 2- glasisolerruta + 1 GLAS 1,7
7 | 2- glas isolerruta med ett LE-skikt + 1 glas 1,3
8 |3 glas 1,9
9 |3- glas isolerruta 1,8
10 |3- glas isolerruta ett med LE-skikt 1,2
11 |3- glas isolerruta med tva LE-skikt 1,0
12 | 1- glas + 3- glas isolerruta med tre LE-skikt 0,8

Karmmaterial

Vilj mellan

1. Trafonster

2. Aluminiumklddda trafonster
3. Plastklddda trafonster

4. Aluminium/metall



Denna broschyr beskriver matreglerna i den
svenska standarden "Area och volym fér hus-
byggnader — Terminologi och matregler" SS 021053.
Dessa regler anvands i de flesta sammanhang nar
man ska redovisa arean pa en bostad, t. ex. vid
fastighetstaxering, bygglov, hyresavtal, kdp och
forsalining av bostader. Dessa matregler har i prin-
cip gallt sedan 1989. Tidigare gallde delvis andra

matregler. Den area som redovisas i kontrakt etc.
kan darfor avvika fran den man far vid uppmatning
enligt nuvarande regler.

Olika krav pa redovisning kan stallas i olika
sammanhang. Du maste alltsa sjalv ta reda pa hur
du ska redovisa dina uppgifter i det enskilda fallet.
Spara garna broschyren tillsammans med kontrakt
och liknande.

Skillnad mellan yta och area

En yta dr ndgot man kan ta p3, t. ex. en bordsyta
och en golvyta. Med area menar man den upp-
matta storleken pa en yta. Nar man mater ett
utrymme ska man i vissa fall bara méata en del av
golvytan. Da blir golvarean mindre &n golvytan.
Alltsa bor man skilja pa “yta” och "area”.

Skillnad mellan “smahus” och "lagenhet”
Ett “smahus” ar ett bostadshus som innehaller
hogst tva bostader. En bostad i ett hus med minst
tre bostader kallar vi “lagenhet”.

Huvudregel
| lagenheter madter man bara de utrymmen som
ligger inom lagenheten.

| samband med smahus mater man alla ut-
rymmen som tillhér smahuset, d.v.s. dven garage,
sophus, tradgardsforrad och liknande. Man bor da
dela upp arean pa

e utrymmen inom bostaden

e utrymmen utanfér bostaden.

Forst mater man bostadens invandiga matt i varje
vaningsplan (kallare, plan 1 0.s.v.).

Alla typer av vaningsplan, utom vaningar med
snedtak, ska man méata mellan yttervdggarnas
insidor, strax ovanfor golvsockeln.

Foljande typer av utrymmen ska inte raknas
med i den totala arean:

e utrymmen som har en rumshojd som ar
lagre an 1,90 meter

e utrymmen som inte kan nds genom
en dorrdppning, trappa, permanent stege eller
lucka med fallbar stege.

Uppdelning av arean pa boarea

och biarea

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika
bra. Darfor ska man dela upp arean i boarea och
biarea. Reglerna for uppdelningen é&r olika for
vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och kal-
larvaning.
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Vaningsplan ovan mark

| vaningsplan dar hela golvet ligger ovanfoér den omgi-
vande marknivan raknas all area som boarea. Undantag
ar féljande utrymmen i smahus vilka réknas som biarea:

e garage
e pannrum
® soprum

e utrymme som dar inrattat sa att mojligheten att anvan-
da det under vissa delar av aret ar begransad, t. ex. helt
inglasad veranda/uterum, balkong eller oinredd vind.

Sluttningsvaning i smahus

| en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den omgi-
vande marknivan. Dar férdelar man arean mellan boarea
och biarea pa foljande satt:

Boarea ar den area som ligger inom 6,00 meter fran en
yttervdagg mot det fria dar den omgivande marken ar i
nivd med eller under golvnivan. Ovriga delar av vanings-
planet ar biarea. Som biarea raknas dessutom alltid

* garage
* pannrum
* soprum

e utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att
anvanda det under vissa delar av aret ar begransad,
t. ex. helt inglasad veranda/uterum eller balkong.

Kallarvaning
| en kallarvaning ligger hela golvet under den omgivande
marknivan. Dar raknas hela arean som biarea.

Matregler
Foljande matregler galler for utrymmen som ska méatas
enligt huvudregeln pa sidan 1.

Innervaggar
Innervaggar som ar 30 cm eller tunnare mats i sin hel-
het.

Ar innervaggarna tjockare an 30 cm méater man 15 cm
in i vdggen fran varje angransande rum. Resten raknas
inte in i arean.

Exempel: Om man inne i bostaden har en innervagg som
ar 42 cm tjock réknar man med 15 cm fran varje sida av
vaggen. De aterstaende 12 cm (42 minus 30) réknas inte
in i arean.

Omslutande vaggar
Yttervaggar och vaggar mot trapphus och grannar mats
inte alls.

Schakt, skorstensstock, pelare m.m.

Om det finns ett schakt, en skorstensstock, pelare eller

liknande som ér tjockare an 30 cm

e inne i bostaden mater man 15 cm in i det/den fran
varje angransande rum

e i direkt anslutning till nagon av de vaggar som omger
bostaden, t. ex. vdgg mot trapphus eller granne, mater
man det/den inte alls.

Jamfoér med exemplet gallande innervdaggar ovan.

Fonsterbankar och varmeelement

Fran vaggen utskjutande fénsterbankar och varme-
element paverkar inte matningen, d.v.s. golvet under
dessa raknas in i arean.

Oppen spis och kakelugn
En 6ppen spis eller kakelugn paverkar inte matningen,
d.v.s. rdknas in i arean.

Trappa

Trappa med trapphal méts i varje plan som om dar var
ett golv. Man raknar alltsd inte bort trapputrymmet i
nagot plan.

S
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Forrad med ingang inifran
bostaden

Forrad med ingang inifran bostaden
raknas som boarea i bade lagenheter
och smahus.

Forrad med ingang Koks- och badrumsinredning
utanfor bostaden och garderober

Forrdd med ingang utanfér bostaden  Kéksinredning, garderober, badkar,
raknas som biarea. tvattmaskin etc. paverkar inte mat-

ningen, d.v.s. réknas in i arean.
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Snedtak
Om hela vaningsplanet har en takhojd pa
minst 1,90 meter ska hela planet métas.

For att ett vaningsplan med snedtak ska
matas, maste rumshojden vara minst 1,90
meter pa en bredd av minst 60 cm.

Man mater da hela den golvyta dar rums-
hojden ar minst 1,90 meter. Om golvet gar
ldngre ut méater man ytterligare 60 cm ut
under snedtaket eller fram till yttervaggen,
om den ligger ndrmare.

Fyll i matresultatet har

Ska matas

Vaningsplan ovan mark

Utrymmen inom bostaden

Plan 1 Plan 2 Plan 3
Boarea Boarea Boarea

m2 mZ m2
Biarea Biarea Biarea

m2 mZ mZ

Sluttningsvaning Kallarvaning

Boarea

m?

Biarea Biarea

Utrymmen utanfér bostaden
(Réknas inte in vid taxering av smahus.)

Total boarea

m2
Total biarea

mZ
Biarea

mZ

SIS, Swedish Standards Institute ar en del av det europeiska
och globala natverk som utarbetar internationella standarder.
Genom att delta i standardiseringsarbetet kan svenska féretag och
organisationer paverka utformningen av standarder. Standarder

beframjar handel och bidrar till att processer och produkter blir
sakrare. SIS ar en fristdende ideell forening med medlemmar fran
bade privat och offentlig sektor.

Vill du képa den kompletta standarden “Area och volym for
husbyggnader — Terminologi och matregler” SS 021053. Bestall
den hos SIS Férlag AB.

SIS Forlag AB, 118 80 Stockholm, telefon 08 - 555 523 10,
fax: 08 - 555 523 11, e post: sis.sales@sis.se eller www.sis.se

Kursen “Areamétning av bostéder och lokaler” vander sig till
maklare, fastighetsforvaltare/agare, arkitekter, varderingsméan och
matingenjorer m.fl. Information om nasta kurstillfalle far du hos:

SIS Forum AB, 118 80 Stockholm, telefon 08 - 555 522 50,
fax: 08 - 555 522 01, e post: forum@sis.se eller www.sis.se
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