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Planbestammelser for detaljplan

Syftet med planléggning &r att reglera och faststilla en lamplig anvéndning av
mark- och vattenomraden. Genom de planbestimmelser som anges i
detaljplanen blir anvindningen av mark- och vattenomraden bindande.

I en detaljplan ska kommunen bestdmma och ange grénserna for vad som ér
allménna platser, kvartersmark och vattenomréaden. Efter detta véljer
kommunen vilka planbestimmelser som behdvs for att uppna detaljplanens
syfte. Inom respektive omrade kan bestimmelser anges som styr hur
omradena fir anvindas. For att reglera utformningen av omradena anvénds
egenskapsbestimmelser och for att planen ska vara mdjlig att genomfora kan
olika administrativa bestammelser tillforas.

Allmént rad for planbestimmelser

Boverket har tagit fram ett allmént rad for planbestimmelser, BFS 2014:5
DPB 1 som borjar gdlla den 2 januari 2015. Till det allménna radet finns ocksa
en kunsekvensutrednign dar motiv och konsekvenser finns beskrivna. Utifran
det allminna radet kommer Boverket att ta fram véigledningstexter om
planbestammelser som kommer finnas pd PBL kunskapsbanken.

Tolkning av dldre planbestimmelser

Vid tolkningar av &ldre planer bor den handbok eller de allménna rad som
géllde nér planen antogs anvindas. Boken om detaljplan och
omradesbestimmelser finns i flera olika utgavor och &r allménna rad for
tillampningen av PBL 1987:10. For plan- och bygglagen (2010:900) finns inga
tidigare allménna rad avseende reglering i detaljplan. For tolkning av
detaljplaner som tagits eller tas fram mellan den 3 november 2012 och den 2
januari 2015, dé de allménna raden borjar gélla, finns Boverkets véigledning pa
PBL kunskapsbanken.

Ta del av dldre handbocker i avsnittet "Regler & handbocker till dldre PBL"
under rubriken P4 PBL kunskapsbanken i Relaterad information.
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Allméint rad for planbestimmelser fran 2
januari 2015

Boverket har beslutat och publicerat ett allmént rad for planbestimmelser,
BFS 2014:5-DPB 1, till plan- och bygglagen (2010:900). Det allménna radet
géller fran 2 januari 2015.

Allmént rad BFS 2014:5 DPB 1

Konsekvensutredning till allmént rid BFS 2014:5 DPB 1

Allménna rd innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av en
lagregel eller foreskrift och anger hur nadgon lampligen kan eller bor handla for
att uppfylla regeln eller foreskrifterna. De allménna rdden kan dven innehélla
vissa forklarande eller redaktionella upplysningar. Ett allmént rad kan ses som
en verktygsladda dar en metod eller 16sning presenteras.

Genom att folja rddet garanteras att lagens krav uppfylls. Det finns dock inget

krav pa att kommunerna maste folja det allménna radet for planbestimmelser.
Om kommunen véljer att inte folja det allménna radet ska det ga att visa att de
bindande reglerna anda uppfylls.

Det allménna radet om planbestdmmelser innehaller rekommendationer om hur
planbestimmelser i detaljplan kan formuleras och anvéndas.
Rekommendationerna géller hur kommunen kan eller bor gora for att uppfylla
de bindande reglerna i plan- och bygglagens fjarde kapitel. Radet innehaller till
exempel farger, linjer, bokstavsbeteckningar och forkortningar. Utdver detta
ingar bland annat vad som avses med olika anvandningar och hur de kan
kombineras med andra bestimmelser.

Det allménna radet ar indelat i atta delar:

Att reglera med planbestimmelser
Grénser

Anvéndningen av allmén plats
Anvindningen av kvartersmark
Anvindningen av vattenomrade
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Egenskapsbestimmelser for vattenomrade
Administrativa bestimmelser

Vad hinder med den befintliga vigledningen om
planbestimmelser?

Fram till den 2 januari 2015 ar det viagledningen som &r publicerad hér pa
PBL kunskapsbanken som géller vid framtagandet av nya detaljplaner. Nar
det allménna radet for planbestimmelser borjar gélla kommer Boverket att
borja publicera ny végledning som dverensstimmer med det allménna radet.
Frén den 2 januari 2015 kommer den tidigare véagledningen att finnas tillgénglig
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tillsammans med 6vriga éldre handbocker och vigledning. Den tidigare
végledningen ska anvéndas for tolkning av planer som gjorts i enlighet med den
vagledningen.

Konsekvensutredningen

Boverket kommer inte fa fram en fullstindig végledning om planbestémmelser
till den 2 januari 2015. Fram till att en végledning &r framtagen finns det dock
en hel del véigledande material i konsekvensutredningen till det allménna radet.
Konsekvensutredningen beskriver motiven till det allménna radet,
kommenterar remissynpunkter och tar upp konsekvenser av det allménna
ridet.

Motivtexterna i konsekvensbeskrivningen tar framforallt upp sédant som &r
nytt jamfort med tidigare vagledning och som skiljer sig fran de allménna rad
som fanns till APBL.

Konsekvenstexterna tar framst upp konsekvenser, risker och moéjligheter for
planering och lovgivning. Ekonomiska och andra konsekvenser i de fall de
forekommer har tagits upp dvergripande i de inledande avsnitten i
konsekvensutredningen och ndmns endast i undantagsfall till
forfattningsforslagen.
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Att reglera med planbestimmelser

Med planbestammelser i en detaljplan reglerar kommunen réttigheterna att
anvéanda mark och vatten inom ett specifikt omrade.

I plan- och bygglagen regleras bade vilka bestimmelser en detaljplan maste
innehalla och vilka den fér innehélla. En detaljplan far inte innehalla fler
bestdmmelser dn vad som dr nddvéandigt for att uppna syftet med planen. Alla
planbestimmelser méste ha stod 1 plan- och bygglagen.

Planbestdmmelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som inryms i
olika bestimmelser. De kan formuleras pa olika sitt, till exempel uttryckas
som krav, forbud, begransningar eller villkor med mera. For att det ska bli
tydligt och hanterbart ges planbestdmmelsen en beteckning pa plankartan som
visar var den géller.

Bestdammelserna i detaljplanen ska tillimpas vid exempelvis dndrad
markanvéndning och ny tillstindsgivning, som bygglovsprovning. Nar
detaljplanen upprittas &r det viktigt att det &r tydligt vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa.
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Historik

Planbestdimmelserna lagger fast hur mark- och vattenomrdden ska anvéndas. I
aldre planer n6jde man sig ofta med att skilja pa byggnadskvarter och

allménna platser, medan plan- och bygglagen idag ger mdjlighet att mer i detalj
reglera de kvaliteter som 4r sérskilt viktiga att sla vakt om. Det &r dock viktigt
att inte reglera mer dn vad som dr nddvéandigt for att uppna syftet med planen.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Fran overgripande till allt mer detaljerade
bestammelser

Det forekommer méanga olika slag av planbestimmelser. Vad kommunen
véljer att reglera varierar med tidens varderingar och avspeglar vad som i varje
situation anses angelédget. Ibland vill planansvariga i detalj lasa fast kvaliteter
som bedoms viktiga. Lagstiftningen avgrénsar vad som maste och far
bestdmmas.

Nar den kommunala planléggningens inleddes i slutet av 1800-talet ndjde man
sig med att skilja pa byggnadskvarter och allminna platser. Avsikten var
framfor allt att garantera tillrickligt med utrymme for exempelvis
kommunikationer och parker. Inom kvarteren var byggandet fritt till sitt
innehéll, medan omfattningen och utformningen hélls inom vissa ramar genom
kommunala byggnadsordningar.

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut industrimark fran 6vrig
byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa 1930-talet ledde till att mer
detaljerade bestimmelser blev vanliga. Bostadsdndamal skildes fran kontor
och handel och olika egenskapskrav pa bostdderna skrevs in. Exempel fran
olika epoker &r bestimmelser om solljus, entréforhallanden, bullerddmpning,
ldgenhetsfordelning och bevarande.

Niér Plan- och bygglagen infordes 1987 kom nya skyldigheter och mojligheter
till reglering. Exempel pa nya skyldigheter som infordes var att
genomforandetid och utformning av allménna platser skulle bestimmas.
Majligheter infordes dven for kommunerna att ange bestimmelser om minsta
omfattning pa byggandet, om vegetation och om @ndrad bygglovsplikt. Fran
och med 1996 infordes krav pa att skilja varsamhetsbestimmelser fran
skyddsbestimmelser.

I den nya plan- och bygglagen som kom 2011 infordes bland annat
mojligheten att inom samma plan ha olika huvudmén for de allménna platserna.
Vidare har mojligheter inforts for kommunen att i en detaljplan reglera att lov
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endast far ges under forutsittning att en skydds- eller sdkerhetsatgérd
genomfors pa tomten. Exempel pa detta kan vara att en bullervall ska byggas
innan lov kan ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Aldre vigledning

Efterhand som lagstiftningen fornyats har ocksé en rad handbdcker, allménna
rad och anvisningar tagits fram som végledning vid uppréttande och tolkning av
planer. Boken om detaljplan och omrédesbestimmelser finns i flera olika
utgévor och ér allménna rad for tillimpningen av PBL 1987:10. Vid tolkningar
av éldre planer bor den handbok eller de allménna rdd som géllde nér planen
antogs anvéndas.

En forteckning 6ver de édldre handbdcker som getts ut finns péa
Boverkets webbsida under: Lag & ritt, Aldre planhandbdcker.
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Planbestimmelser som ska och far anvandas

Plan- och bygglagen reglerar bade vad en detaljplan méste innehalla och vad
den far innehalla. Det 4r bara de bestimmelser som &r nddvéndiga for att
uppna planens syfte som ska vara med i planen. Vissa regleringar som
markanvandning och genomftrandetid, maste finnas med. Annat, som
bestammelser om exempelvis utformning och placering av byggnader samt
markens hojdlage, far finnas med. Alla planbestimmelser méste ha stod i
lagen.

Detaljplan ska anvéndas vid reglering av storre forandringar i anvandningen av
mark- och vattenomraden eller vid sadana fornyelse- och bevarandeétgérder
som behover regleras i ett sammanhang. [ plan- och bygglagens fjarde kapitel
anges uttdmmande vilka mojligheter kommunen har att med olika
planbestdmmelser styra dessa forandringar och atgérder. Bland annat framgér
att det bara dr de planbestimmelser som verkligen behdvs som ska vara med i
planen. I varje enskild detaljplan bor det noggrant ses till att endast de
planbestammelser som &r nddvandiga for att uppna syftet med detaljplanen tas
med. Det méste finnas stdd i plan- och bygglagen for varje planbestimmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Obligatoriska planbestimmelser

Vad som ska regleras i en detaljplan framgér av bestimmelserna i plan- och
bygglagens fjirde kapitel. Med detaljplan provas om marken ar lamplig for
bebyggelse och byggnadsverk.

Dérfor ska planen redovisa hur mark- och vattenomraden inom planomradet
ska avgransas och anvindas. Allméanna platser ska skiljas fran kvartersmark.
For allménna platser som kommunen &r huvudman for, ska anvandning och
utformning anges. For kvartersmark och vattenomraden ska anvéindning anges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Exempel pa anvindning av allmén plats &r gata, torg, park eller natur. Exempel
pa anvindning av kvartersmark &r olika former av bebyggelse som bostéder,
handel, kontor, industri. Kvartersmark kan dven omfatta idrotts- och
fritidsanldggningar, begravningsplatser, anldggningar for trafik, vatten och
avlopp och energi. Vattenomraden kan bland annat anges som lampliga for
Oppet vatten, bryggor, hamnar, badplatser och tekniska anldggningar.

Huvudregeln &r att kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
Kommunen kan dock bestdimma att kommunen inte ska vara huvudman, detta
innebér ett s kallat enskilt huvudmannaskap. Det &r ocksa mojligt att inom en
och samma detaljplan ha olika huvudmannaskap for allménna platser. Om
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera av de allménna platserna
inom planomradet ska detta framgd av detaljplanen. Kommunen méste
redovisa sérskilda skdl for att Gverlata huvudmannaskapet pa ndgon annan.
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Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Detaljplanens genomforandetid ska bestimmas och anges.
Genomforandetiden far vara 5 till 15 ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Frivilliga planbestimmelser

Utdver allt som en detaljplan ska innehélla finns 1 lagen bestimmelser om vad
detaljplanen dessutom far reglera. Det &r bestimmelser som beh6vs for att
planens syfte littare ska uppnas. Till exempel far kommunen i detaljplanen
bestimma hur bebyggelsen ska placeras och utformas. Valet av
planbestammelser avgérs med hénsyn dels till de atgarder detaljplanen avser
att reglera inom planomradet, dels till forhallandena i planomradets omgivning.
Syftet med de planbestimmelser som infors i detaljplanen maste alltid vara att
gora planomradet lampligt for den bebyggelse och de byggnadsverk som den
avser att reglera.

Vad kommunen fér reglera med detaljplan anges uttdmmande i lagtexten. De
bestdimmelser som tillats kan delas in i olika kategorier.

Markreservat (PBL 4:6)

Utforming av allménna platser nédr kommunen inte dr huvudman (PBL
4:8)

Stingsel och utfart (PBL 4:9)

® Vegetation, markytans utformning och hojdlage (PBL4:10)

Bebyggandets omfattaning och byggnaders omfattning och anvandning.
(PBL 4:11)

Skydd mot stérningar och risker (PBL 4:12)

Parkering (PBL 4:13)

Villkor for lov och variation i lovplikt (PBL 4:14-15)

Placering, utformning och utfoérande av byggnadsverk och tomter (PBL
4:16)

Forbud mot forvanskning (PBL 4:16)

Strandskydd (PBL 4:17)

Fastighetsindelning mm. (PBL 4:18-18a)

Tillfallig anvéndning av mark eller byggnader (PBL 4:26)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6-18,21-26 §§

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utférande samt
skydd av befintlig milj6 med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestéimmelse saknas. En planbestdmmelse underlittar bygglovsgivningen
eftersom forutséttningarna da ar kénda vid ansdkan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Planbestimmelser med villkor for lov
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De rittigheter detaljplanen medger fir endast i mycket begrénsad omfattning
villkoras. Vilka méjligheter som finns att infoéra villkor for lov i en detaljplan
anges uttmmande i plan- och bygglagen. Ett exempel pa ett sddant villkor &r
att en markfororening ska vara atgirdad innan lov fér ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
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Formulering av planbestimmelser

Med planbestimmelser anger kommunen i detaljplan vilka réttigheter som finns
att anvénda mark och vatten inom ett specifikt omrade. Planbestimmelserna
kan formuleras pa olika sétt. De ska vara tydliga och kan gélla for delar av
eller hela planomradet. Bestimmelserna kan uttryckas som krav, forbud,
begransningar och villkor med mera.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I manga fall medger planen en anvéndning som inte varit provad tidigare, men
med planbestdmmelser kan ocksa ritten till en pdgéende anvéndning utdkas
eller begrénsas. Det dr endast den anvéindning som anges i detaljplanen som
kommunen kan l&mna lov till. Pdgaende markanvéindning far dock fortga &dven
om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
punkt 1la

Det ér viktigt att bedoma vad som &r mojligt och lampligt att reglera med
planbestimmelser. Det som redan &r reglerat generellt med plan- och
bygglagen eller nagon annan lag, forordning eller myndighetsforeskrift &r oftast
inte lampligt att reglera med planbestimmelser 1 detaljplan.

Bestaimmelser ska vara tydliga

Bestimmelserna ska vara tydliga sé att det klart framgar vad som inryms i
olika anvéndningsbestdimmelser. Det dr bara den anvéndning som anges i
detaljplanen som ér tillaten och som kommunen kan ldmna lov till.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30-32 §§

Uttryck som "dér byggnadsndmnden sa provar lampligt”, som var vanliga i
aldre planer, antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte tydlighetskravet i
plan- och bygglagen. Inte heller bestimmelser dér provningen blir beroende av
ndgon annan myndighets eller organisations bedomning, till exempel en
antikvarisk myndighet.

L&s mer om planbestimmelsernas tydlighet under rubriken Detaljeringsgrad.

Bestimmelser kan formuleras som krav

Ett antal estetiska och tekniska bestimmelser om utformning och utférande
kan kopplas till olika anvéandningsbestimmelser. De uttrycks ofta i pabjudande
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form, exempelvis att byggnader ska utforas med trépanel eller grundlaggas
med platta pd mark.

Bestimmelser kan formuleras som begrinsning

Bestammelser om allménna anordningar pa enskild mark innebér en
inskrénkning for fastighetséigaren. Exempelvis att marken ska vara tillgéinglig
for ledningar eller allmén géng- och cykeltrafik. Det innebér en begrénsning for
fastighetsigaren att anvinda marken. Det medfor dock inte automatiskt nagon
ritt for kommunen att ta marken i ansprék forrén servitut eller andra
rattighetsupplatelser (sddana kan skapas till exempel genom avtal) har
tillkommit.

Bestimmelser kan forbjuda

Bestdmmelser kan utformas som forbud. Till exempel att marken inte far forses
med byggnader eller att en byggnad inte far rivas.

Bestimmelser kan gilla hela planomridet

Bestdmmelser kan utformas allmént beskrivande for hela planomrédet, till
exempel att genomforandetiden ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Bestimmelsen far d4 ingen beteckning pé plankartan.

Bestammelser kan vara kopplade till villkor

For att uppné avsedd helhet kan bestimmelserna kompletteras med sérskilda
villkor som kopplas till bygglovet. Exempel pa ett sddant villkor ar att bygglov
inte far ges forrén en teknisk anlaggning har uppforts eller forrén en viss
byggnad har rivits. Villkoren far dock inte gélla atgarder som kommunen ska
utfora. Kommunen har ocksa méjlighet att med planbestammelser stidlla som
villkor att marken ska saneras for att bygglov ska kunna beviljas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Bestaimmelser for att sikra genomforandet

Nir planbestimmelserna utformas &r utgdngspunkten att detaljplanen kommer
att genomforas i sin helhet och att alla byggrétter utnyttjas fullt ut. Det
forekommer att sédana delar som é&r viktiga for helheten och funktionen aldrig
kommer till stind. Exempelvis kan en fastighetsdgare med byggrétt for ett
tvavaningshus dér bottenvaningen ska innehalla butik och Gvervaningen ar
avsedd for en bostad bara 6nska utnyttja en del av byggrétten, det vill sdga ett
vaningsplan med butik. For att stadsbilden inte ska kunna péaverkas negativt pa
detta sitt ger PBL mdjligheten att bestimma dven en nedre gréns for tillaten
byggnadsvolym, till exempel minst tva vaningar.

Jmf prop. 1985/86:1 sid 160

Planbestammelser ska ha lagstod
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En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvéndas.

Kontrollera darfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestammelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestammelser grundade pa allmédnna kommunala policydokument infora
krav for efterfoljande lovbeslut.

L&s mer om planbestdimmelser utan lagstod under rubriken Planbestémmelser
som saknar lagstod
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Detaljeringsgrad

Det kan goras ménga olika preciseringar i en detaljplan, men det &r viktigt att
komma ihag att detaljplanen inte far vara mer detaljerad dn vad som behovs
med hénsyn till planens syfte.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Detaljplaner ska utformas sa att det tydligt framgér hur bebyggelsen och miljon
1 Ovrigt regleras. Detaljplanen far dock inte géras mer detaljerad 4n vad som
beh6vs med hinsyn till syftet med planen. Det méste finnas stod i plan- och
bygglagen for varje planbestimmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1,32 §§

Bestdmmelsernas omfattning avgors med hinsyn bade till de atgirder som
detaljplanen ska reglera inom planomréadet och till férhallandena i
planomradets omgivning. De bestimmelser som anvénds i planen maste alltid
ha sin grund i att de ska medverka till att gora planomrédet l&mpligt for den
form av anvéndning eller bebyggelse som planen reglerar.

Bestimmelserna far inte vara for detaljerade

I plan- och bygglagen framgar att det bara 4r de planbestimmelser som
verkligen behovs som ska tas med i planen. Darfor ar det viktigt att i varje
planeringsfraga omsorgsfullt vilja ut och ta med endast de planbestdmmelser
som behovs i varje sérskilt fall for att uppna syftet med detaljplanen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Det &r vanligt att detaljplaner anpassas till ett pagdende projekt. Den typen av
detaljplaner innehaller ofta sa detaljerade planbestimmelser att detaljplanen
riskerar att bli oanvéindbar om projektet fordndras. Detaljplaner géller dven
efter att genomforandetiden gatt ut, tills den erstts, dndras eller upphévs, och
bor darfor inte ha alltfor detaljerade och projektanpassade planbestimmelser.

I vissa situationer ar det dock nodvindigt med detaljerade bestimmelser for
att det ska vara majligt att garantera att planens syfte uppnas. Exempel pa det
kan till exempel vara nédr en befintlig miljo behover skyddas.

Fler krav kan stallas vid lovprovning

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utférande samt
skydd av befintlig miljo med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestaimmelse saknas. En planbestimmelse kan dock underlitta
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bygglovsgivningen eftersom forutsittningarna da r kanda ndr man gor en
ansokan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
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Planbestammelsernas verkan

Nar detaljplanen upprittas &r det viktigt att ha klart for sig vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa i1 olika avseenden. Bestimmelserna i
detaljplanen ska tillimpas till exempel ndr markanvéndningen &ndras och vid
ny tillstdndsgivning, som vid bygglovsprévning. Bestdmmelser som saknar stod
i plan- och bygglagen &r inte giltiga.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Planbestammelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som avses. Det
ar bara den anvindning som anges i detaljplanen som kommunen kan ldmna
lov till.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Planbestimmelser verkar forst nér en atgird utfors

I plan- och bygglagen finns en inbyggd rétt till pAgaende markanvéndning. Den
innebér att befintlig bebyggelse far finnas kvar &ven om den strider mot
bestimmelserna i en ny detaljplan. Det gar dérfor inte att kréva att en viss
planbestimmelse omedelbart genomfors sa snart beslutet att anta detaljplanen
vunnit laga kraft. Sddana krav kan normalt stéllas forst dd en atgérd vidtas,
exempelvis vid bygglov eller tillstindsgivning enligt miljobalken. Det kan till
exempel gélla bestimmelser om grénsvérden for vissa storningar, som nér de
infors i planen blir styrande for efterkommande provningar enligt miljobalken.
Det gér alltsa inte att med en detaljplan tvinga fram en dnskad utveckling eller
forandring.

Bestammelser kan vara ersittningsgrundande

Enskilda intressen ska beaktas vid beslut om detaljplaner. Planbestdmmelser
som inskrénker en fastighetsdgares mojlighet att forfoga dver sin fastighet kan
ge denne ritt till erséttning for skada.

Regler om ersittning finns i plan- och bygglagens fjortonde kapitel. Bland
annat kan skyddsbestammelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse vara
ersittningsgrundande.

L&s mer om rétt till ersittning i delen om Erséttning och Inldsen.

Planbestammelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inta anvéndas.
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Kontrollera darfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestammelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestammelser grundade pa allmédnna kommunala policydokument infora
krav for efterfoljande lovbeslut.

L&s mer om planbestdmmelser som saknar lagstod under rubriken
Planbestdmmelser som saknar lagstod.

Liten avvikelse

Grundprincipen &r att bestimmelserna i detaljplanen ska foljas.
Byggnadsnamnden kan dock medge en liten avvikelse fran detaljplan, tidigare
kallad mindre avvikelse. Avvikelsen maste dock vara forenlig med planens
syfte. Som liten avvikelse kan till exempel riknas en nagot 6verskriden
byggnadshdjd, men inte annan markanvandning dn den avsedda. For att
byggnadsnamnden ska kunna lamna lov till annan markanvéndning krévs att
detaljplanen forst ersétts eller &ndras.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 §

Prop. 1989/90:37 sid 51 ff
Prop. 2009/10:170 sid 289 ff
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Planbestimmelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvéndas.
Det ér dérfor viktigt att kontrollera att alla planbestédmmelser som fors in i en
detaljplan har detta stod.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Plan- och bygglagen stéller krav pé vilka typer av bestimmelser som ska och
far finnas i en detaljplan. Det stills ocksa krav pa bestimmelsernas tydlighet.
Det finns i manga detaljplaner exempel pd planbestimmelser som inte uppfyller
kraven i lagstiftningen. Detta minskar trovirdigheten for réttssystemet och ger
osdkerhet for berorda fastighetsédgare och sakégare.

Otydliga planbestimmelser kan ge svarigheter i tillimpningen av planen. Det
kan vid en bygglovsprovning uppsta problem med tolkningen och vad som &r
avsikten med planbestimmelserna. Risken finns att tolkningen skiljer sig
beroende pa vem som tolkar planen.

Planbestammelser som saknar stod i lagen

I en detaljplan dr det endast mojligt att reglera sddant som har stod i fjarde
kapitlet plan- och bygglagen. Planbestimmelser som inte har detta stod saknar
diarmed nodvéandigt lagstod.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1 §
Krav pa vidare utredningar

Planbestimmelser kan tillexempel inte innehalla krav pé olika typer av
utredningar och liknande. I och med att en detaljplan vinner laga kraft ska
marken vara lamplig for den anvéindning som planen anger. Alla utredningar
som behovs for att sékerstélla detta maste darfor ha genomforts innan planen
antas.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Undersokning av
markfororeningar ska genomforas innan byggnation paborjas

Krav pa ytterligare provningar

Planbestémmelser som innebér att ytterligare provningar krévs, saknar stod i
lagen. En detaljplan ska klarldgga den tilldtna anvéindningen inom omradet.
Bestdmmelser om atgérder, som kan fa utforas forst efter att ytterligare
provningar visat att det &r 1ampligt eller mojligt, motverkar detta.
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Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstdd: Bilverkstad forutsitter
tillstand for oljeavskiljare

Provningen dr beroende av ndgon annan

Aven bestimmelser déir prévningen blir beroende av ndgon annan myndighets
eller organisations bedomning, till exempel en antikvarisk myndighet, eller
behdver medgivande av granne saknar lagstod.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov forutsatter tillstind
hos lénsstyrelsen pa grund av skyddade fornldmningar pa fastigheten

Villkor for lov

I en detaljplan far villkor for lov endast inforas for det som raknas upp 14
kapitlet 14 § plan- och bygglagen. Plan- och bygglagen anger i nionde kapitlet
nér lov ska ges och det kan inte fordndras med planbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov far inte medges
forrdn staket har uppforts mot grinsen till fastighet XX

Otillatna krav pa lovplikt

Ibland férekommer att kommunen i en detaljplan skriver in en éndring av
lovplikten, som inte har stdd i lagen. Det finns endast ett fital mojligheter for
kommunen att férdndra lovplikten. Dessa mojligheter precisseras i plan- och
bygglagens nionde kapitel och i plan- och byggforordningen. Utdver detta finns
inga mojligheter att dndra lovplikten.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

Exempel pa planbestdmmelse som saknar lagstod: Bygglov kravs dven for
skiirmtak under 15 m?.

L&s mer om &ndrad lovplikt i delen Administrativa bestdmmelser under
rubriken Andrad lovplikt.

Andra bygglovsprocessen

Det gér inte heller att med planbestimmelser reglera forfaranden och/eller
samrad i bygglovprocessen. Processen for bygglov och anmélan styrs i nionde
och tionde kapitlet i plan- och bygglagen. Dessa processer gér inte att
fordndra genom planbestimmelser.

Exempel pa planbestéimmelse som saknar lagstod: Godkénnande av bygglov
som 10r fordndringar av byggnadens exterior ska foregas av samrad med
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antikvarisk expertis
Upplysningar

Bestdmmelser som utformas som rena upplysningar saknar ocksa lagstdd. Den
hér typen av information hor istéllet hemma i planbeskrivningen.

Exempel pé planbestimmelse som saknar lagstod: Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsétgarder dligger den som ska bygga

Upplatelseform och digande

Detaljplanen kan inte reglera vilken upplatelseform som bostider inom
planomradet ska komma att ha och darfor saknar sadana bestammelser
lagstod. Om kommunen ska styra upplatelseformer méste det ske i nagon form
av avtal, exempelvis exploateringsavtal eller kopeavtal.

Exempel pé planbestimmelse som saknar lagstod: Minst 60 % av bostiderna
inom planomradet ska upplatas med hyresritt

Inte heller fastighetsdgande kan regleras i detaljplan, det gar inte att styra vem
som far eller inte far kopa eller dga en fastighet i detaljplan, det regleras i annan
lagstiftning.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod:Fastigheter far inte séljas till
privatpersoner

Krav utanfor planomrddet

En detaljplan kan endast reglera atgérder inom planomradet forutom om det
finns sérskilda skél enligt plan och bygglagens fjarde kapitel 12 § punkt 3.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Dagvatten ska omhéndertas
lokalt i en damm pa fastigheten XX (utanfor planomradet).

Otydliga planbestimmelser

I plan- och bygglagen stills ocksa krav pa tydlighet. Bestimmelser far inte
vara otydligt formulerade utan det ska tydligt framgé vad som avses med varje
bestdmmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
Otydliga uttryck

Det &r oldmpligt att anvidnda bestimmelser som innehéller uttryck som bor,
kan eller liknande. I detaljplanen sétter kommunen grénser for hur marken far
anvéndas. Detta avgdrs inte av den som ska utnyttja detaljplanen. Uttryck som
"dar byggnadsndmnden sa provar lampligt", som var vanliga i dldre planer,
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antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte heller tydlighetskravet i plan- och
bygglagen och ska darfor inte anvéndas.

Exempel pé otydlig planbestimmelse: Vedeldning &r ej lampligt inom
planomradet

Otydliga atgdrder

Bestdmmelser kan ocksd vara otydliga nir det handlar om att begrdnsa
storningar fran till exempel industri eller bestimmelser som avser atgérder dér
sirskilda aspekter ska beaktas och dessa aspekter inte &r tydligt klarlagda. I
bestdmmelser som syftar till att reglera storningar behdver grénser for
storningen preciseras for att bestimmelsen ska bli tillréckliget tydlig, liksom var
storningen ska métas. Om sérskilda atgarder ska utforas maste det tydligt
framga vad som menas, till exempel bullerplank.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Verksamheten far ej vara stdrande
Bestimmelser som inte gar att folja upp

Bestdmmelser som inte kan foljas upp eller kontrolleras att de foljs dr otydliga.
Det méste vara mgjligt for kommunen att kontrollera att en detaljplans
bestammelser foljs. De atgérder som inte kommunen har radighet 6ver kan inte
regleras i detaljplan.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Vedeldning far endast ske for
trivselbehov.

Hinvisningar till andra dokument eller lagar

Bestdmmelser som innehaller hanvisningar till andra dokument eller till andra
lagar dr ofta for otydliga for att uppfylla tydlighetskravet i lagen. Detta géller
dven bestimmelser som endast anger att ett visst lagrum ska foljas. Vissa
hénvisningar kan dock goras for att en bestimmelse inte ska bli alltfor
omfattande, men da till en begrénsad del av ett dokument. Formuleringarna i
det hianvisade dokumentet maste da ocksa uppfylla lagens krav pa tydlighet.
Det ar ofta lampligt att fora in informationen som bestimmelsen héanvisar till 1
planbeskrivningen eftersom den alltid f6ljer planen och detta gor den latt att
hitta nér planen ska tolkas. Detta dr viktigt eftersom planer ofta har 1ang
anvéndningstid, d4 tolkning ofta kan ske flera artionden efter planens
uppréttande.

Exempel pé otydlig planbestimmelse: Antaget utformningsprogram for XX ska
vara végledande for utformning mm
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Planbestammelser och beteckningar

En planbestimmelse anger vad som giller inom en del av planomradet. For att
det ska bli tydligt och hanterbart far planbestimmelsen en beteckning pa
plankartan som visar var bestimmelsen géller.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Om allt kommunen vill reglera med detaljplanen skrivs ut i klartext pa
plankartan skulle den snabbt bli oléslig och 6verlastad med information. Dérfor
har ett system tagits fram med olika former av symboler och tecken, kallade
beteckningar, som anvéinds pa plankartan. Dessa redovisas vid sidan av
plankartan i en lista med de juridiskt bindande planbestdmmelserna. Till
exempel har det varit brukligt att bestimmelsen som reglerar markanvandning
for bostéder far beteckningen B.

Det dr viktigt att tillgodose bade behovet av rittsékerhet och kravet pa
tydlighet. Allménhet, fastighetségare och andra direkt berérda ska sa exakt
som mdjligt kunna bedéma inneborden, réttsverkan och de ekonomiska
konsekvenserna av en detaljplan.

Planbestdmmelserna bor skrivas pa samma handling som plankartan och med
beteckningar som hanvisning. Det garanterar att bestimmelserna alltid finns
med och gor detaljplanen latt att Idsa. Planbestimmelserna kan i vissa
situationen dven skrivas i en separat handling, men det ar da viktigt att den
avsedda regleringen tydligt framgar.

Oavsett om bestimmelserna skrivs pa plankartan eller i en separat handling
maste bestimmelserna med beteckningar Gverensstimma med beteckningarna
pa kartan.

Listan med planbestdmmelser bor samlas under foljande inledning:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Beteckningssystemet

Det beteckningssystem som tagits fram &r beprovat och innehaller en
gemensam stomme med mdjligheter till variationer. Systemet har successivt
utvecklats for att anpassas till aktuella forhallanden. Boverket rekommenderar
att det beteckningssystem som finns i PBL Kunskapsbanken anvinds. Detta
system ska ses som ett underlag for Boverkets fortsatta arbete med allménna
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rad som bland annat kommer att innebéra konsekvensbeskrivning och
remissomgang. Beteckningarna samordnas med de olika typerna av
planbestimmelser pa foljande sétt:

® bestdimmelser om anvéndning av allménna platser betecknas med ord i
Klartext skrivna i versaler

® bestimmelser om anvéindning av kvartersmark och vattenomraden
betecknas med fristdende versala bokstéver

e (vriga bestimmelser betecknas med gemena bokstaver, siffror,
symboler, skraffering etc.

Planbestammelser kan ocksa gélla for hela planomradet och skrivs da utan
beteckning.

Vid precisering av anvandningen kompletteras de versala bokstdverna med ett
index. Till exempel L4, dér L star for odling och 4 specificerar detta till

exempelvis kolonilotter. Aven de gemena bokstiverna forses med index for att
ticka Onskade bestimmelsevarianter. Till exempel qq, dér q &r en

skyddsbestammelse och ; stér for att byggnaden inte far rivas. Indextal bor 1
varje enskild plan vara l6pande och borja med 1.

Exempel:
BH; Bostider med handel i bottenvéningen

Tillfallig anvandning betecknas genom tilldgg av anvindningsbeteckning inom
klammer.

Exempel:

PARK
[Eq] Anlagd park, dessforinnan upplag for jarnvagsbyggnad fram till....
1
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Lista over beteckningssystemet

Nedanstaende lista visar exempel pa hur bestédmmelser i detaljplan kan

formuleras och betecknas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Boverket rekommenderar att de grénser och beteckningar som redovisas hér i

PBL Kunskapsbanken anvénds.

Grinsbeteckningar och linjer

Planomradesgrins

Anvandningsgrans

Egenskapsgréns
Administrativ gréns
Fastighetsindelningsgréns

Illustrationslinje

Anvindning av allmén platsmark

Beteckning Bestimmelse
GENOMFART  Genomfarts-trafik
INFART Infartstrafik
HUVUDGATA Traflok mellan
omraden
LOKALGATA  Lokaltrafik
INDUSTRI- -
GATA Industritrafik

Kommentar Firg
Avsedd framst for
langvéga trafik genom en Ofirgad

tatort. Alla trafikslag. Stor
andel tung trafik.

Avsed framst for langvéga
trafik till och fran en tétort.
Alla trafikslag. Stor andel
tung trafik.

Avsedd fréamst for trafik
mellan olika omraden inom Oférgad
en titort. Alla trafikslag,

Avsedd fréamst for trafik

som har sitt mal vid gatan. Oférgad
Alla trafikslag.

Lokalgata inom ett
industriomrade
Lokalgata enbart avsedd

Ofiérgad

Ofiérgad
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Buss- (och taxi-)

BUSSGATA rafik
GANGFARTS-  Géngfartsgata/
OMRADE omrade
GAGATA Géngtrafik
GCMVAG Gang-, c“ykel- och
mopedvig
P-PLATS Parkering
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade

for buss i linjetrafik och
eventuellt for taxi.
Hallplatser med
véderskydd bor anges.

Ett omrade (ofta gata eller
torg) dar all trafik sker pa
de gaendes villkor.
Fordon, &ven cyklar, far
inte kora fortare 4n
géngfart, foraren har
véjningsplikt mot gaende
och fordon far bara
parkeras pé sdrskilt
anordnade
parkeringsplatser.

Avsedd framst for
gangtrafik.

Avsedd for géng-, cykel-
och mopedtrafik.

Ofargad

Ofidrgad

Ofargad

Ofargad

Avsedd for parkering av
alla slag av fordon, men
kan ocksé preciseras till
exempelvis turistbussar.

Inrymmer alla slag av
parkanldggningar, dvs.
géng- och cykelvagar,
planteringar, mindre
lekplatser och bollplaner,
scener och kiosker mm.
Begreppet park forutsétter
parkskotsel efter ortens
sed.

Ofargad

Gron

Gronomréade som inte
skots mer &n viss stidning,
Kan i mindre omfattning
inrymma parkanldggningar
av olika slag,
motionsslingor mm, men
forutsétter inte detta.
Fordonstrafik kan i mycket
begransad utstréckning
inrymmas pé naturmark, till
exempel fOr att na en viss
anldggning,

Inrymmer skydds-
anordningar som bullervall,
bullerplank, och téit
plantering, liksom végar for

Gron
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SKYDD

LEDNING

TORG

SALUTORG

BUSSTORG

LEK
BOLL

HUND

RID

Omrade som
skyddar mot

storning

Omréde for ledning

Géngtrafik, handel
och publik
verksamhet

Torghandels-
plats

Busshéllplatser
med personal- och
passagerar-
utrymmen

Anlagd lekplats
Anlagd bollplan
Rastplats for
hundar

Ridvag

géang-, cykel- och
mopedtrafik, men inte for

annan motorfordons-trafik.

Omradet forutsitts fa en
skotsel anpassad efter
laget, utformningen och
ortens sed.

Inrymmer kiosker och
serveringar, torghandel,
kollektivtrafik med
héllplatsskydd samt
parkeringsplatser.

Anvindning av kvartersmark

Beteckning

B

I & m

[

Bestimmelse
Bostéder

Centrum

Vard

Tekniska
anldggningar
Flygtrafik
Fordonsservice
Handel

Industri

Kontor

Kommentar

Alla typer av permanenta
bostider, dven sirskilda
boendeformer

Aven samlingslokaler

Oppen och sluten sjuk-
eller kriminalvard

Energi, tele, VA

Flygflt, terminal
Bensin, reparation,
uppstéllning
Detaljhandel

Tillverkning,
materialhantering

Aven konferenslokal

Gron

Gron

Ofiérgad

Ofidrgad

Ofidrgad

Gron

Gron
Grén

Gron

Firg
Gul

Brun
Rod
Blagra
Gra
Gra
Brun
Blagra

Brun
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L Odling och
djurhéllning
M Begravning
N Friluftsliv och
camping
P Parkering
R Kultur och fritid
S Skola
T Trafik
Lager
Vv Hamn

Jordbruk, tradgards- och
koloniodling, kennel, stall
och annan djurhéllning
Minneslund,
begravningsplats,
krematorium

Friluftsliv, camping

Markparkering, P-hus,
garage

Museum, nojesparker,
idrottsanldggningar, hotell
Forskola, skola, hdgre
utbildning

Jarvig, buss, taxi med
mera

Aven partihandel, upplag
Kajer, lager, utfylinader,
kanaler

Anvindning av vattenomrade

Beteckning Bestimmelse

W Vattenomrade

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestiimmelser for utformning av allménna platser

Beteckning

+0.0

r 00

Kommentar

Precisering gors genom
tillagg av ytterligare versal
ur markanvéandnings-
listan 6ver kvartersmark
eventuellt med indexsiffra.
Samma avgransningar
géller da som for

motsvarande verksamheter

pa land.

Ljusgron

Lila

Morkgron

Gra

Rosa

Rod

Gra
Blagréa

Gra

Firg

Bla

Exempel pa
bestimmelse

Foreskriven hojd over

nollplanet

Minsta vertikalradie
Storsta lutning (pa

plankartan pekar pilen

at det hall som marken
stiger uppat)

Breddmatt 1 meter
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hinder
tunnel
ging
skoter
kiosk
lek

vall +00

hpl
alle
gras

ang

vatmark

dike

grus

gatsten

skog

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Beteckning
Utnyttjandegrad e 00
. | - I
Prickmark i ‘ "
A e |

(mattkedja)
Farthinder (typ anges)
Géngtunnel

Géngvag
Snoskoterled

Plats for kiosk
Lekplats

Bullervall med en hojd

av ... meter dver
grundkartans nollplan
Hallplats med
véaderskydd
Planterade trad i tva
rader

Marken ska vara
grasbevuxen

Ang; fér inte planteras
eller godslas
Naturlig/anlagd
vatmark for rening av
dagvatten

Dike for avledning av
dagvatten

Befintlig

markbeldggning med
grus ska bibehallas

Befintlig
markbeldggning med
gatsten/kullersten ska
behallas

Ekskogen ska
bibehéllas

Exempel pa
bestimmelse

Storsta
bruttoarea/byggnads-

area/bruksarea i m2

Byggnad far inte
uppforas

Marken far med
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Korsmark

Ringmark

Ringprickad

Markreservat

Gemensamhets-

anldggningar

iooooooo:
oooocoool

ioooooooj

:D-DnD-O:
lecececel
iOlOlOcOi

undantag av uthus och
garage inte forses med
byggnader

Marken far byggas
under (6ver) med
korbart bjélklag

Marken far byggas
under (Over) med ett
bjélklag som planteras

Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttig gang- och
cykeltrafik
Marken ska vara
tillgéinglig for
allmannyttig kortrafik
Marken ska vara
tillgéinglig for
allméannyttig
vagtrafiktunnel
Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
energianldggningar
Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
anldggningar for
elektronisk
kommunikation

Marken ska vara
tillganglig for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar
Marken ska vara
tillgénglig for
allménnyttig luftledning
Marken ska vara
tillgénglig for en
gemensamhets-
anldggning for ....
andamal
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Fastighetsstorlek

Mark och vegetation

Utfart och stéingsel

Placering

Utformning och
omfattning

Utseende

Hojd pa byggnader

d

+0,0

nl

P1

P2

P3

1H-1v
radhus

entréer

Vi

Vo

V3

Va

Minsta/storsta storlek

pa fastighet ar ... m?

Foreskriven hojd over
nollplan

Trad far inte fallas
Korbar forbindelse far
inte anordnas

Sténgsel utan Gppning
ska finnas

Byggnader ska
placeras minst ...
meter fran tomtgréns
Nya byggnader
placeras parallellt med
befintlig huvudbyggnad
Uthus/anlédggningar
etc. ska placeras i
tomtgrans mot ...

Hogsta antal vaningar

Légsta och hogsta
antal vaningar

Endast radhus

Entréer ska placeras
mot ...

Vind far inte inredas
(till ...)

Minsta antal
ldgenheter ska vara...
Fasad mot Oster ska
utforas utan fonster
Niva pa fardigt golv
ska vara minst... och
max.... over nollplan
Balkonger far inte
anordnas mot gata ...
Taket ska vara av
svart plat

Hogsta byggnadshojd
i meter

Hogsta byggnadshdjd
i meter 6ver nollplanet

Hogsta totalhdjd 1
meter
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Byggnadsteknik

Skydds-bestammelser
och rivningsforbud

Varsamhet

Skydd mot storningar

& ©

N 6

by

0 44

a2

ds

k

[y

plank

Hogsta totalhdjd 1
meter 6ver nollplanet

Hogsta nockhojd i
meter

Hogsta nockhojd i
meter 6ver nollplanet

Minsta respektive
storsta taklutning i
grader

Grundlaggning endast
pa palar till fast botten

Fonster far anordnas 1
brandmur

Fasaden ska ddmpa
minst ... dB(A)

Léagsta schaktningsniva
i meter 6ver nollplanet

Storsta djup 1 meter
for dranerande
ingrepp

Lagsta niva i meter
over nollplanet for
dranerande ingrepp

Byggnaden far inte
rivas

Befintliga ... (detaljer)
ska bevaras

Vixtligheten ska
bevaras och skdtas
enligt vad som
preciseras i
planbeskrivningens
avsnittom ...

Fasader ska vara
locklistpanel malad
med falurdd slamfirg
Taktackning ska vara
1ott lertegel

Fonster ska till form,
material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga
Bullerplank ska
anordnas till en hojd
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av ... meter

Skyddsvall ska
vall anordnas till en hojd
av....meter

Hogsta tillatna
bullerniva (ekvivalent
for dygn) fran
omgivande
verksamheter

00 dB(A)

Bullernivén vid
m fastighetsgréns far inte
overstiga ... dB(A)

Administrativa bestimmelser

Administrativ

v Beteckning Bestimmelse = Kommentar
bestammelse
Om bestdmmelsen
.. om huvudmanna-
Kommunen dr skap giller hela
Huvud-mannaskap huvudman for PS .
allmin plats planomradet
behovs ingen
beteckning.
Om huvudmanna-
skapet &r olika for
olika delar av
.._. . planomradet
Kommunen ér inte
. betecknas
ag huvudman for .
B bestimmelser om
allmén plats

huvudmanna-skap
med bokstaven a,

kompletterat med

index.

Genomforande-  Om bestimmelsen

Genom-forandetid

tiden dr X (5-15)
ar fran det datum
detaljplanen vinner

géller hela
planomréadet
behdvs ingen

laga kraft beteckning.

Om det ar olika
Genomforande- £ TS
tiden ar X (5-15) p
o o av planen

a1 ar fran det datum
. . betecknas det

detaljplanen vinner

med bokstaven a,
laga kraft

kompletterat med
index.

Administrativa
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Andrad lovplikt a1

Villkor for lov ai

Fastighets-
indelning
indelning i
fastigheter

Fastighets- a
indelning

ay

0 o a
réttighets-omraden 3

Bygglov/Mark-
lov/Rivningslov
kravs inte/dven
for...

Bygglov far inte
ges for dndrad
markanvéindning
forran: — (angiven)
anldggning kommit
till stdnd

— (angiven)
byggnad
rivits/dndrats/
flyttats

— utfarten dndrats
sa att ...
—markens
lamplighet har
sikerstillts
genom...

Fastighets-
indelningsgréns for
fastigheter som
ska bildas

Servitut
avseende...
Ledningsrétt for...
Gemensamhets-
anldggning for...

bestammelser som
styr dndrad
lovplikt betecknas
med a
kompletterat med
index.

Administrativa
bestammelser som
styr &ndrad
lovplikt eller
villkor for lov
betecknas med a
kompletterat med
index.

Bestammelser om
hur omradet ska
vara indelat i
fastigheter regleras
genomen
fastighets-
indelningsgréns.
Bestdammelser for
rittighets-
omraden, som
servitut,
ledningsritt och
gemensamhets-
anléggningar,
betecknas med
bokstaven a med
index och
avgransas med
administrativa
granser.

Beslutet att
upphéva
strandskyddet
angesi
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Upphévande av
strandskydd

Strandskyddet ar
upphévt

detaljplanen
genomen
administrativ
bestammelse och
avgransas pa
plankartan med

administrativ linje.
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Griansbeteckningar

En planbestimmelse anger vad som géller inom ett visst omrade pa plankartan.
Dessa omraden avgrinsas av olika typer av gransbeteckningar.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Det &r viktigt att de grianser som avgrénsar planbestéimmelser i en detaljplan &r
tydliga och skiljer sig frén varandra, illustrationslinjer och fran grundkartans
grianser. Boverket rekommenderar att de gransbeteckningar som redovisas hér
1 PBL Kunskapsbanken anvénds.

T —— —— o D]anomradesgrins

——————————————————— Anvindningsgrins
‘e s " Egenskapsgrans
— + — +— 4+ —  Administrativ griins
—— & —— © —— © ——  Fastighetsindelningsgréiins

Linjebredden viljs s att kartbilden som helhet blir tydlig. Boverket
rekommenderar att tidigare géllande grénser inte redovisas i planer, om det
inte dr avgorande for forstaelsen av planen.

Planomradesgrins
Planomradesgriansen begransar det omrade som detaljplanen utgor pa kartan.

Exempel:
__________ Planomrédesgriins

Pa plankartan bor planomradesgransen, liksom de dvriga granserna, alltid ritas
ut i sitt exakta lage.

Anvandningsgrins
Av en detaljplan ska det framga vilken anvindning som ér tillaten inom

kvartersmark, allmén plats och vattenomraden. Omraden med olika
anvindning avgransas med anvindningsgranser. Anvandningsgranser géller till
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planomradesgrins eller till annan anvandningsgréns.

L&s mer om anvéndningsbestimmelser i delarna om Anvéndning av allmén
plats, Anvindning av kvartersmark och Anvéndning av vattenomraden.

Exempel:

— = ————— = Anvindningsgrins

Egenskapsgrins

Inom anvindningsomradena kan detaljplanen ange egenskapsbestimmelser
som avgréansas med egenskapsgrénser. En egenskapsgréns géller fram till
planomradesgrins, anvandningsgrins eller en annan egenskapsgréns.

Las mer om egenskapsbestdmmelser i delen Egenskapsbestémmelser.

Exempel:
Egenskapsgréns

Administrativ grins

Ett omrade inom planen som omfattas av administrativa bestimmelser
avgransas med administrativa grénser. En administrativ grins géller fram till
planomradesgréns, anvandningsgréins eller en annan administrativ gréns.

L&s mer om administrativa bestimmelser 1 delen Administrativa bestimmelser.

Exempel:
— +—+—+—  Administrativ griins

Fastighetsindelningsgrans

I detaljplan kan fastighetsindelningsbestdmmelser anges som granser. Dessa
géller i sitt exakta lage. Fastighetsindelningsgranser dr oberoende av andra
plangrinsers hierarki och géller fram till planomradesgréns.
Fastighetsindelningsgrénser kan darfor korsa alla typer av grénser utan att det
far nagon inverkan pa planen. Om en fastighetsindelningsgrins sammanfaller
med ndgon annan granstyp ritas den ut ovanpa den andra gransen.

En plankarta innehéller ofta en stor mingd information. Om planen dven ska
reglera fastighetsindelningen kan det vara svart att tillrdckligt tydligt redovisa
dessa pa plankartan. Om det behdvs bor darfor fastighetsindelningsgranserna
redovisas pa en sérskild plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §
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Las mer om fastighetsindelningsbestammelser i delen Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Exempel:
T ¥ T %7 %7 Fastighetsindelningsgrans

Illustrationslinjer

Plankartan kan ibland behéva kompletteras med redovisningar som ar mer
askadliga for allménheten. Illustrationer kan da forklara och fortydliga planens
innebord. [llustrationerna dr inte bindande och illustrationslinjer bor dérfor vara
tydligt skilda fran bestimmelsegriinser. Aven om illustrationslinjer inte fr
bindande har de betydelse eftersom de kan anvéndas for att tolka syftet med
en detaljplan.

Exempel:

____________ lllustrationslinje

Grinshierarki
Griénslinjerna har en hierarkisk ordning enligt nedan:

Planomradesgréns

Anvindningsgréins

Egenskapsgréns Administrativ grins
- - B om— e — —— . _|_ a— + — + —

Planomradesgriansen avgriansar det omrade som detaljplanen utgor pa kartan.
Anvindningsgranser géller fram till planomradesgréns eller annan
anvandningsgrans. Egenskapsgranser och administrativa gréanser ligger pa
samma niva i hierarkin och &r oberoende av varandra. En egenskapsgrians
géller darfor fram till planomradesgrins, anvandningsgrins eller en annan
egenskapsgrins. En administrativ grans géller fram till planomradesgréns,
anvéandningsgréns eller en annan administrativ grins. Egenskapsgrénser och
administrativa grénser kan korsas utan att det har nagon inverkan pa de
bestammelser som de reglerar. I de fall flera grénstyper sammanfaller &r det
endast den hogsta i hierarkin som ritas ut pa kartan. Detta géller dock inte
egenskapsgranser och administrativa granser som ritas ovanpa varandra om de
sammantfaller.

Exempel pa granslinje nér egenskapsgrians och administrativ gréns
sammanfaller:
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1 [l L

f— -+ —+— -+ —— - —+— Egenskapsgrins och administrativ griins

Fastighetsindelningsgranser &r oberoende av denna hierarki och géller fram till
planomradesgréns. Fastighetsindelningsgranser kan darfor korsa alla typer av
grinser utan att det far nagon inverkan pa planen. Om en
fastighetsindelningsgréns sammanfaller med nagon annan grinstyp ritas den ut
ovanpa den andra gransen. For att plankartan inte ska bli for otydlig bor
fastighetsindelningsbestammelser, utom i de enklaste fallen, ritas pa en egen

karta.
Exempel:
B NS SRR SR Fastighetsindelningsgréns och
egenskapsgrans
s g o s i s Fastighetsindelningsgréans och administrativ
.
BSOS PR S Fastighetsindelningsgréns, egenskapsgrans
och administrativ gréns
Fastighetsindelningsgréns och

== ——=C- anviindningsgrins

Exempel pd del av plankarta med grinsbeteckningar:

LA N S e ——c . -
>, 2 25 B \. o - XX
) gl g e e
-.{f’ 5, ara "o _.Qﬁ?;;@}f/
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Anviandning av allméin plats

Med allmén plats avses i plan- och bygglagen ett omrade som enligt en
detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. En allmén plats far inte mer 4n
tillfalligtvis upplatas for enskild verksamhet. Anvandningen av de allménna
platserna ska redovisas i detaljplanen om kommunen &r huvudman.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Huvudmannaskap for allmin plats

Huvudregeln i plan- och bygglagen é&r att kommunen ska vara huvudman for
allménna platser. Om det finns sdrskilda skél kan &ven annan &n kommunen
vara huvudman. Detta ska da anges i detaljplanen.

Lés mer om huvudmannaskap under "Administrativa bestimmelser".

Anvindning ska anges vid kommunalt
huvudmannaskap

Om kommunen &r huvudman ska anvéndning av allménna platser alltid
redovisas. Om kommunen inte &r huvudman far anvéindningen anges vid
behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Det finns tva olika skal till att anvéndning av allmén plats ska anges. Det forsta
ar att allménheten har rétt att fa veta vilken miljo planen garanterar. Det andra
ar att det behover ges utgangspunkter for berdkning och fordelning av
kostnader for anldggning och drift. Sjélva standarden/ kostnadsnivan pa de
allménna platserna bor kunna utlésas av planens anvéndningsbestimmelser och
av ytorna. Standarden kan ytterligare preciseras med utformningsbestimmelser
och i planbeskrivningen.

Lés mer om utformningsbestdmmelser for allménna platser under
"Egenskapsbestimmelser".

Agande och ansvar
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Allmén platsmark kan inte 6verforas till kvartersmark och enskilt 4gande utan
en detaljplanedndring,

Ar huvudmannaskapet kommunalt har kommunen riitt att 18sa in marken for
allmén platsmark. Kommunen har &ven skyldighet att 16sa in marken om
markégaren begér det. Kommunen ansvarar for att dessa omréden
iordningstills efterhand som detaljplanen byggs ut. Det &r ocksd kommunen
som ansvarar for den skotsel och det underhéll som krévs 1 dessa omraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 21 §

Om kommunen inte &r huvudman for en allmén plats 4r det normalt en
samfillighetsforening, som bestar av fastighetsigarmna inom detaljplanen, som &r
huvudman och som avgor hur den allménna platsen ordnas, upplats och
underhalls.

Ge storande anliggningar en egen anviandning

Anléggningar som kan bli stérande for omgivningen, till exempel stora
kvarterslekplatser, bollplaner med belysningsmaster och annat, bor ges en
egen anvandningsbestimmelse. P4 sé sétt far omgivningen reda pa vad som
planeras.

Olika anviandning i skilda plan

Om tva eller flera slag av allménna platser dverlagrar varandra méste det
avgoras vilken anviindning som ir den dominerande. Ovriga anviindningar ses
da som utformningsétgérder. Till exempel betecknas en gangbro 6ver park
som anlagd park utformad med gangbro pa visst stélle. Detsamma géller tunnel
under park. En végbro dver park betecknas som gata utformad som viadukt.

Beteckningar och bestimmelser

En allmén plats &r avsedd endast for den anvidndning som bestimmelserna
anger. Vid tillimpningen ar det viktigt att beakta syftet med och foljderna av
dessa bestdmmelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckningar Bestimmelse Kommentar Firg
Avsedd fréamst for
langvéga trafik
GENOMFART Genomfartstrafik genom en titort.  Ofédrgad

Alla trafikslag. Stor
andel tung trafik.

Avsed framst for
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INFART

HUVUDGATA

LOKALGATA

INDUSTRIGATA

BUSSGATA

GANGFARTSOMRADE Géngfartsgata/omrade

GAGATA

GCMVAG

P-PLATS

Infartstrafik

Trafik mellan
omraden

Lokaltrafik

Industritrafik

langvéga trafik till

och fran en titort. Oféargad
Alla trafikslag. Stor

andel tung trafik.

Avsedd framst for

trafik mellan olika

omraden inomen  Ofédrgad
tatort. Alla
trafikslag.

Avsedd framst for
trafik som har sitt
mal vid gatan. Alla
trafikslag.
Lokalgata inom ett
industriomrade
Lokalgata enbart
avsedd for buss 1
linjetrafik och

Ofdrgad

Ofidrgad

Buss- (och taxi-)trafik eventuellt for taxi. Ofargad

Géngtrafik

Gang-, cykel- och
mopedvig

Parkering

Hallplatser med
véaderskydd bor
anges.

Ett omrade (ofta
gata eller torg) dir
all trafik sker pa de
géendes villkor.
Fordon, 4ven
cyklar, far inte
kora fortare dn
gangfart, foraren
har vdjningsplikt
mot gaende och
fordon fér bara
parkeras pa
sarskilt anordnade
parkeringsplatser.

Avsedd framst for
gangtrafik.
Avsedd for gang-,
cykel- och Ofdrgad
mopedtrafik.

Avsedd for

parkering av alla

slag av fordon,

men kan ocksé Ofidrgad
preciseras

till exempelvis

Ofirgad

Ofidrgad
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PARK

NATUR

SKYDD

LEDNING

Anlagd park

Naturomrade

Omrade som skyddar
mot stérning

Omréde for ledning

turistbussar.

Inrymmer alla slag
av
parkanlédggningar,
dvs. gang- och
cykelvigar,
planteringar,
mindre lekplatser ~ Gron
och bollplaner,
scener och kiosker
mm. Begreppet
park forutsétter
parkskotsel efter
ortens sed.

Gronomrade som
inte skots mer dn
viss stddning. Kan i
mindre omfattning
inrymma
parkanldggningar
av olika slag,
motionsslingor mm,
men forutsétter inte Gron
detta.
Fordonstrafik kan i
mycket begrénsad
utstrackning
inrymmas pa
naturmark, till
exempel for att na
en viss anliggning.

Inrymmer
skyddsanordningar
som bullervall,
bullerplank, och téit
plantering, liksom
végar for gdng-,
cykel- och
mopedtrafik, men  Gron
inte fOr annan
motorfordonstrafik.
Omradet forutsétts
fa en skotsel
anpassad efter
laget, utformningen
och ortens sed.

Gron

Inrymmer kiosker
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och serveringar,

Gaéngtrafik, handel torghandel,

TORG Sg?kzss::;t kollektivtrafik med ©Otaread
hallplatsskydd samt
parkeringsplatser.

SALUTORG Torghandelsplats Ofdrgad

Busshéllplatser med

BUSSTORG personal- och Ofargad

passagerarutrymmen

LEK Anlagd lekplats Gron

BOLL Anlagd bollplan Gron

HUND Rastplats for hundar Gron

RID Ridvag Gron

Exempel pa del av plankarta med bestdmmelser om anvindning av

allmdnna platser."___ B i
"':f'.”"ff \ A
,s= e S LY \ L
N NATUR: %  _.xiZis
\ e ”?prp\___.—-" i
v - EBRET
~
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Trafikomrade

Trafikomraden &r samlingsnamnet for de olika anvéndningar av allmén plats
som har med trafik att géra. Dessa dr Genomfart, Infart, Huvudgata,
Lokalgata, Industrigata, Bussgata, Gangfartsomrade, GCM-vig, Gagata och
P-plats.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Krav pé trafiksdkerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering av avgaser
och bullerstorningar har skapat ett behov av att beskriva trafiksystemets
allménna forutsittningar och en gatas funktion. Gatans trafikfunktion, tillgéngligt
gaturum och den omgivande bebyggelsens anvandning, som till exempel
bostider, skolor eller aftdrscentra, ger forutsittningar for att beddma och
bestaimma typen av trafikomrade. Eventuella sarskilda atgirder for
hastighetsdampning, trafikslag (bil-, gang-, cykel-, kollektivtrafik med flera)
eller tidsbegrénsning av trafik regleras bést i den lokala trafikforordningen.

Vad ingir i indamaélen

Genomfart, Infart och Huvudgata ingér i det ssmmanhéngande huvudnétet med
hog framkomlighet, stort korsningsavsténd, stort trafikflode, f& tomtutfarter och
normalt sérskilda géng- och cykelbanor. Utformningen bor medge hog
hastighet utan att sikerheten dventyras. Att ordna gatuparkering pa dessa
gatutyper &r vanligtvis olampligt.

Lokalgata, Industrigata och Bussgata avgrenas fran huvudnétet och ingar i
lokalnétet med lagre framkomlighet, litet trafikflode, ménga tomtutfarter och
normalt cykeltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor
vara sadan att den leder till 1ag hastighet och hog sékerhet. Gatumarkens
eventuella anvéndning for parkering beslutas genom lokala trafikforeskrifter.

Gangfartsomrade och gagata utgdr fotgingaromraden. GCM-vég tillater
forutom fotgéngare dven cyklister och mopedtrafik.

For alla nio gatutyperna géller att bestimmelserna inrymmer de vanliga
arrangemangen av trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplatsskydd,
kiosker med mera. I kénsligare miljoer, till exempel i centrumlégen eller i néra
anslutning till bostdder, bor laget for exempelvis hallplatsskydd, kiosker och
toaletter bestimmas i planen.

P-plats

For parkering av alla slags fordon pa allmén plats kan redovisning ske med ett
sarskilt &andamél, P-PLATS. I allménhet far parkering av fordon ocksé
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anordnas inom trafikomradden, med sé kallad gatuparkering. Det &r ocksé
mdjligt att med en egenskapsbestimmelse definiera omrade for parkering inom
dessa dandamal genom avgransning med egenskapsgrianser och med funktionen
parkering specificerad med gemener i klartext. Det dr dock séllan som det
anses nodvandigt, behindigt eller ens 1ampligt att gora sé. Parkering pa allmin
plats for vilken kommunen dr huvudman kan i princip endast upplatas pa
kortare tid, och det dr dérfor inte mdjligt att bilda rittigheter for fastigheters
enskilda anvéndning, till exempel servitut eller gemensamhetsanlédggning, for
detta pa sddan mark.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet anges med versaler och vid en firglédggning av
detaljplanen lamnas omradet omalat.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckning Bestimmelse Innebord
Avsedd framst for langviga trafik
GENOMFART  Genomfartstrafik genom en titort. Alla trafikslag.
Stor andel tung trafik.
Avsedd frémst for langvéga trafik
INFART Infartstrafik till och fran en titort. Alla
trafikslag. Stor andel tung trafik.
Trafik mellan Avsedd framst for trafik mellan
HUVUDGATA X olika omraden i en tétort. Alla
omraden .
trafikslag.

Avsedd framst for trafik som har

sitt mél vid gatan. Alla trafikslag.
INDUSTRIGATA Industritrafik Lokalgata inom ett industriomrade.
Lokalgata enbart avsedd for buss i
linjetrafik och eventuellt for taxi.
Hallplatser med vaderskydd bor
anges.

LOKALGATA  Lokaltrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi-)trafik

Ett omrade (ofta gata eller torg)
GANGFARTS- o o dgr all trafik sker pa de géendes
Géngfartsgata/omrade villkor och fordon far bara
OMRADE o o
parkeras pé sérskilt anordnade
parkeringsplatser.

GAGATA Géngtrafik Avsedd fréamst for gangtrafik.
GCMVAG Gang-, cy1_<e1— och  Avsedd fo_r gang-, cykel- och
mopedtrafik mopedtrafik.

Avsedd for parkering av alla slag
av fordon, men kan ocksa
preciseras exempelvis till att avse
turistbussar.

P-PLATS Parkering
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Utformning

Mer detaljerade utformningsbestimmelser inom omrédet, som till exempel
bredd pé korbanor, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder,
utfartsbegrénsningar, plantering och belysning, kan kommunen reglera med
egenskapsbestimmelser.

Det ér viktigt att tinka pé att ge anvandningsomradet tillréickligt med utrymme
s att hela vigomradet med dess funktioner ryms.

En separering av trafikslag kan géras dels genom anvéndningsbestdmmelser
for olika slag av allménna platser (gata eller gangvég) och dels genom
utformningsbestimmelser for en viss allmén plats (gata med géngbana).

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
Styr inte mer in nodvandigt
Sédant som gar att styra pa annat sitt, till exempel med lokala

trafikforeskrifter, bor ej regleras i en detaljplan. Planbestimmelser om till
exempel hastighet och trafikbegransningar ar dérfor olampliga att anvanda.
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Park

Med park menas ett gronomrade som atminstone till viss del dr anlagd och
kraver skotsel.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Park inrymmer alla géngse slag av parkanldggningar. Parkeringsplatser for
besokare till parken kan ingd, men placeringen bor avgrinsas pé plankartan.
Begreppet "park" forutsitter parkskotsel efter ortens sed. Allmén platsmark
far enbart tillfélligtvis upplatas for enskilt indamal, till exempel for en konsert i
en park. Till park hor ocksa gang- och cykelvégar, planteringar, mindre
lekplatser, bollplaner och scener, kiosker med mera. Kommunen kan genom
planbestaimmelse i detaljplan avsitta plats i parker pa allmén platsmark for
odlingslotter.

Jmf. Prop. 1985/86:1 s. 564 ff

Vad ingér inte i indamalet
Allmén platsmark fér inte mer an tillfilligtvis upplétas for enskilt &ndamal.

Ge storande anliggningar en egen anvindning

Anléggningar som kan bli stérande for omgivningen, till exempel stora
kvarters- och bygglekplatser liksom stora bollplaner med belysningsmaster
och annat, bor tydligt anges i planen och ges en egen
anvéindningsbestimmelse.

Viktigt att syftet ir tydligt

Det forekommer att kommuner redovisar gronomraden som
GRONOMRADE i planer. Denna beteckning ir otydlig och ur
forvaltningssynpunkt &r det oklart vilken ambitionsnivd som géller for ett sddant
omréde; dr det PARK eller NATUR? For att motivera kostnader ér det viktigt
att syftet och ambitionsnivan framgar av planen.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet PARK anges med versaler och ges vid en fargliggning
av detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
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kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

PARK Anlagd park

Utformning

Mer detaljerade utformningsbestdmmelser, som till exempel viss plantering,
belysning, beldggning och plats for uteservering, inom omradet kan kommunen
reglera med egenskapsbestimmelser.

Begreppen "hinsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa parker eller andra
allménna platser sasom forhallandet ar vad géller bebyggelse. Daremot far
kommunen, for sadan allmén plats som ér sérskilt vardefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Lés mer om utformning "Egenskapsbestdmmelser”.
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Natur

Med natur menas icke anlagda frivaxande gronomraden som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stidning.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingir i indamalet

En vanlig form av detaljplanelagd natur &r smé skogsomraden som ldmnas
mellan bostadsomraden for bostadsnéra gronomréden. En annan vanligt
forekommande form ar strak av natur mellan kvartersmark, ofta for att fungera
som slépp ut i storre naturomraden eller som skydd for befintlig bebyggelse.
Natur kan dven innehélla utrymme for omhéndertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjimningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Natur kan i mindre omfattning inrymma parkanldggningar av olika slag,
motionsslingor etc. Fordonstrafik kan 1 mycket begransad utstrickning
inrymmas pa naturmark, till exempel for att nd en viss anldggning.

Med en bestimmelse om natur i detaljplanen kan kommunen sikerstélla att ett
omréade bibehalls som natur och inte bebyggs med annat. Detta innebér en
sakerhet for omkringboende. Att ett omrade far bestimmelsen natur innebér
dock inte att naturen maste bevaras som den var nér planen vann laga kraft
utan omradet far sktas som natur enligt skotselplan eller ortens sed, vilket
ibland innebér rojning och avverkning. For att sikerstilla att till exempel trad
inte tas ned maste utformningsbestimmelser foras in i planen.

L&s mer om utformning "Egenskapsbestdmmelser”.
Vad ingér inte i indamaélet

Allmén platsmark fér inte mer &n tillfilligtvis upplétas for enskilt &ndamal.
Natur skéts inte mer dn enligt skotselplan eller viss stddning.

Viktigt att syftet ir tydligt

Det forekommer att planforfattare redovisar gronomraden som
GRONOMRADE i planer. Denna beteckning ir otydlig och ur
forvaltningssynpunkt dr det oklart vilken ambitionsniva som géller for ett sddant
omrade; dr det PARK eller NATUR? For att motivera kostnader ar det viktigt
att syftet och ambitionsnivan framgér av planen.

Beteckningar och bestimmelser
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Anvindningsomradet NATUR anges med versaler och ges vid en farglidggning
av detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

NATUR Naturomrade

Utformning

Mer detaljerade utformningsbestammelser inom omradet kan kommunen
reglera med egenskapsbestammelser.

Begreppen "hinsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa naturomraden eller
andra allménna platser sdsom forhallandet &r vad géller bebyggelse. Daremot
fér kommunen, for sddan allmén plats som é&r sérskilt vérdefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.

2014-12-19 08:27

53 (167)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Torg

Begreppet TORG ér vanligen tillréckligt som bendmning i detaljplan. Ndgon
gang kan en precisering som till exempel salutorg eller busstorg behova goras.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Andamalet TORG inrymmer kiosker och serveringar, torghandel,
kollektivtrafik med héllplatsskydd samt parkeringsplatser. Om ndgon av dessa
funktioner ska ha en dominerande omfattning eller om torgets utformning sa
motiverar bor anvindningen preciseras.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet TORG anges med versaler och vid en firglaggning av
detaljplanen ldmnas omradet omélat. Vid precisering anvinds TORG med
versaler kombinerat med preciseringen i versaler.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
SALUTORG Torghandel
BUSSTORG Busshéllplatser med personal- och passagerarutrymmen

Utformning

Mer detaljerade utformningskrav inom omrédet kan kommunen reglera med
egenskapsbestammelser.

L&s mer om utformning "Egenskapsbestdmmelser”.
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Skydd
Anviandningen SKYDD anger omréde som skyddar mot stdrning.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingir i indamalet

Andamélet SKYDD inrymmer skyddsanordningar som plank, staket,
bullerplank, bullervall och tiit plantering. Aven vigar for gang-, cykel- och
mopedtrafik kan rymmas pa omraden utlagda som skydd.

Vad ingér inte i indamaélet
Vigar for motorfordonstrafik inryms inte i &andamalet SKYDD.

Skotsel

Omradet forutsétts fa en skotsel anpassad efter ldget, utformningen och ortens
sed.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet SKYDD anges med versaler och ges vid fargldggning av
detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

SKYDD Omréde som skyddar mot storning

Utformning

Mer detaljerade utformningskrav inom omrédet kan kommunen reglera med
egenskapsbestimmelser.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.

2014-12-19 08:27 55 (167)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Ovriga allminna platser

Ovriga allmiinna platser fir samlingsnamnet for de olika anviindningar av allmén
plats som inte ryms inom de vanligaste anvindningarna.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indaméilen

Ibland krivs en precisering och sérredovisning av &ndamalet pa ett omrade
som &r allmén plats och inte ryms inom de vanligaste anvéndningarna. Det kan
till exempel vara anldggningar med sérskild omgivningspaverkan dér
huvuddndamaélet till exempel dr en anlagd skateboardpark, lekplats, anlagd
bollplan, rastplats for hundar eller ridvig. Omrade for ledningar kan laggas ut
som allmén platsmark om det finns behov. Graden av precisering bor anpassas
till forutsattningarna i det enskilda fallet.

Vad ingér inte i indamalet
Allmén platsmark far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for enskilt andamal.

Lekparker med intradesavgift bor redovisas som kvartersmark med ett eget
andamadl. De flesta sadana parker drivs kommersiellt och marken bor dé vara
enskild.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet anges med versaler och ges vid en farglaggning av
detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

LEK Anlagd lekplats
BOLL Anlagd bollplan
HUND Rastplats for hundar
RID Ridvig

LEDNING Luftledning

Utformning

2014-12-19 08:27

56 (167)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Mer detaljerade utformningskrav omradet kan kommunen ldgga fast med
egenskapsbestammelser.

Begreppen "hidnsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa parker eller andra
allménna platser sdsom forhallandet &r vad géller bebyggelse. Daremot far
kommunen, for sddan allmén plats som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
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Anvindning av kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom ett planomrade som inte ska utgora
allmén plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det framga vilken
anvéindning som r tilldten inom all kvartersmark.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen ska alltid ange anvéndningen av kvartersmark. Oftast racker det
att redovisa anvéndningen men preciseringar och detaljeringar av anvandningen
kan goras vid behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Vissa verksamheter kan forekomma inom flera kategorier. Avgérande vid
valet av bestimmelse och beteckning for en tillténkt verksamhet &r karaktir
och omfattning.

Precisering och kombinationer av flera olika
anvandningar

Markanvéandningen kan preciseras genom avgransning, till exempel som radhus
inom huvudéndamalet bostéder. Det gér ocksd att gora en uppdelning av
huvudindamalet pa olika delomraden, vilket kan vara lampligt dé det finns
ménga berdrda och ett behov av att ndrmare avgransa storningar och andra
omgivningseffekter. Det kan till exempel gélla i industriomraden, dir det kan
finnas behov av att precisera anvandningen till olika typer av industri i olika
delar av planomrédet. Aven anviindningen av en del av en byggnad kan
regleras.

En detaljplan ska inte goras mer detaljerad &n vad som ar nddvéndigt for att
uppnaé syftet med planléggningen. Om marken med tanke pa
omgivningsstorningar och samhéllsstruktur &r 1&mplig for flera alternativa
dndamal kan det vara lampligt att kombinera flera olika anvéndningar. Det
forlanger ofta planens aktualitet och anviandbarhet. Ett genomténkt val av
planbestimmelser kan bespara kommunen "onddigt" framtida planarbete.

Om anvéndningsbestimmelserna tillater tva eller flera anvéndningssétt och
inget &r bestimt om proportionerna dem emellan ar fordelningen helt fri.

L&s mer om kombinationer av anvéndningar under "Kombinationer".

Beteckningar och bestammelser

Kvartersmark &r avsedd endast for den anvéindning som bestimmelserna
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anger.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckning Bestimmelse Kommentar

B
C

m

A I G m

< cCcHdw =J

Bostader
Centrum
Vard

Tekniska
anldggningar
Flygtrafik
Fordonsservice
Handel

Industri

Kontor

Odling och
djurhéllning

Begravning

Friluftsliv och
camping
Parkering
Kultur och
fritid

Skola

Trafik

Lager

Hamn

Alla typer av permanenta bostéder,
dven sérskilda boendeformer

Aven samlingslokaler
Oppen och sluten sjuk- eller
kriminalvard

Energi, tele, VA

Flygfalt, terminal

Bensin, reparation, uppstéllning
Detaljhandel

Tillverkning, materialhantering
Aven konferenslokal

Jordbruk, tradgards- och
koloniodling, kennel, stall och
annan djurhallning
Minneslund, begravningsplats,
krematorium

Friluftsliv, camping

Markparkering, P-hus, garage

Museum, nojesparker,
idrottsanldggningar, hotell

Forskola, skola, hogre utbildning
Jamvag, buss, taxi med mera
Aven partihandel, upplag

Kajer, lager, utfyllnader, kanaler

Firg
Gul

Brun
Rod

Blagra
Gra
Gra
Brun
Blagra
Brun

Ljusgron

Lila

Morkgron
Gra
Rosa

Rod
Gra
Blagra
Gra

Om lokala behov av specialbestdmmelser uppstar finns det bokstaver till

forfogande:
0,Z,A A0

Vissa bokstéver &r av olika anledningar oldmpliga att anvénda till

kvartersmark:
AlLQ XY

Beteckningssystemet innebér att man for varje markanvéndning bor vilja

nagon eller nagra av de foreslagna bokstiverna och darefter, om nodvandigt,
precisera ytterligare. Dessa preciseringar kan avse savil markens anvandning
som enskilda byggnaders anvandning.
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Beteckningsprinciper

Versaler skall anvéndas for alla slag av anvandningsbestimmelser. Vid
precisering inom en anvandning anvénds index. Preciseringarna &r inte bundna
till nagot visst indextal eftersom man i varje plan startar numreringen med
siffran 1. VVid mer detaljerad redovisning av markdispositionen inom ett visst
anvandningsomréde, till exempel for olika slag av byggnader, anvénds klartext
med gemener.

Exempel pd preciseringar:

C, Bibliotek
G;  Bensinstation med handel inom hdgst 00 m2 bruksarea

J1 Industri och lager med skyddsavstand 50 m
Exempel p& kombinationer:

BH; Bostidder med handel i bottenvéning
KH  Kontor och handel

Kompletterande verksamheter ingér i huvudéndamaélet

All sjdlvstindig verksamhet skall ses som en sérskild anvandning medan
kompletterande delar inom en huvudanvéndning ses som en fraga om
anordnande och utformning. Exempelvis kan en parkeringsplats, lekplats och
friliggande tvittstuga inom ett bostadsomrade avgransas med egenskapsgrans
medan butiker och liknande som inte hor till bostadsanvéndningen markeras
som en sdrskild anvandning. Kompletterande verksamheter ingar i viss
utstrackning i huvudandamaélet utan att det anges i planen.

Precisering genom egenskapsbestimmelser

Med egenskapsbestimmelser preciserar och avgriansar kommunen markens
anvéndning genom att bland annat ange utnyttjandegrad, begransning av
markens bebyggande, markens anordnande, placering, utformning och
utforande av byggnadsverk samt olika storningsskydd.

Skyddsomraden

Skydds- och sékerhetsomraden pé kvartersmark &r ingen markanvéndning
och utgor darfor ingen egen kategori. De kan ingé i det omrade som
disponeras av den stérande verksamheten, det vill sdga i omrade for teknisk
anliggning, flygtrafik, industri med mera. Aven en allmén plats, till exempel ett
naturomrade, kan fungera som skydd. Detta bor dé sérskilt markeras i
anvindningsbestimmelsen: Naturomrade, tillika skyddsomréade for...

Exempel pa del av plankarta med betstimmelser om anvindning av
kvartersmark:

- - RS LS . n T
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B Bostader

En av de vanligaste beteckningarna i detaljplaner &r B, som star for
anvandningen bostdder i olika former. For &ndamalet bostider ar det boendet
som ska vara huvudsyfte och det ska ha varaktig karaktér.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Med éndamaélet bostider eller bostadsdndamal menas dven
bostadskomplement av olika slag. Boendet dr verksamhetens huvudsyfte och
ska dessutom ha varaktig karaktir. I begreppet bostader ingar ocksa
fritidshus, bade heldgda och sé kallade andelshus samt genomgéngsbostéder,
gruppbostidder och traningsbostider &ven om boendet kraver standig tillsyn av
personal.

Bostadskomplement

Bostadskomplement &r sadant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden, till exempel géststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Den hér typen av komplement ingér i
bostadséindamalet. Om kommunen vill styra placeringen av dessa funktioner
kan det goras med egenskapsbestimmelser. Aven forskola som dr inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Las mer om egenskapsbestimmelser under "Egenskapsbestimmelser".
Olika slags bostdider

Upplatelseform (bostadsrétt, hyresritt) och boendeform (enskilda hushall eller
kollektiv) kan inte regleras i detaljplan. Kommunen fér i detaljplan inte skilja
pa fritidsboende och permanent boende men om syftet med planldggningen &r
fritidshusbebyggelse bor det ndmnas 1 planbeskrivningen.

Annan verksamhet i B Bostdider

Vid annan verksambhet i en bostadsldgenhet géller att huvudsyftet skall vara
boende. Enstaka arbetsrum i en stor bostad accepteras medan en
6vernattningssoffa i nadgot som i dvrigt fungerar som kontor inte ricker for att
lagenheten skall anses som bostad.

Kommersiell och social service kan i vissa fall medges som liten avvikelse.
Viss verksamhet i en bostad kan da tilldtas om de inte &r stérande for 6vriga
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boende nir det géller bland annat kundtrafik, transporter och tekniska
anldggningar. Om verksamheten ska utgdra en egen enhet inom ett
bostadskvarter eller bostadsomrade, som till exempel handel och service i
bottenvaningen bor detta uttryckas med en kombination av B bostdder och H
handel eller C centrum. Detta dr viktigt om anvidndningarna ska utgora olika
fastigheter.

Vad ingér inte i indamaélet

Hotell och vandrarhem som é&r avsedda for tillfillig Gvernattning ingér inte i
boende. Till bostadsandamalet hor inte heller sidan vistelse som har ett annat
huvudsyfte, till exempel vard eller kriminalvéard. Observera sérskilt skillnaden
mellan boende och véird. Med begreppet vérd foljer andra villkor vad giller
utformning, miljo, besittningsritt, finansiering med mera.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet bostdder anges med versal B och ges vid en farglaggning
av detaljplanen gul firg. Vid precisering anvinds versal B kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

B Bostidder
B1 Gruppboende
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C Centrum

Beteckningen centrum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter. |

anvandningen centrum ingar till exempel butiker, bio, samlingslokal och
bibliotek.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med dndamalet centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt
eller pd annat sitt vara ldtt att na for manga ménniskor. Dér ingar butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religiésa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med
mera.

Vid behov kan anvéndningen av olika centrumlokaler sérskiljas till exempel for
kulturella &ndamal, handel, service och samlingslokaler. Vid stérande
verksamheter bor anvandningen preciseras och omgivningspaverkan redovisas
i planbeskrivningen.

Hotell och vandrarhem som dr avsedda for tillféllig 6vernattning ingér i
dndamalet centrum. Aven service och vissa former av hilsovard som till
exempel ungdomsmottagning och sjukgymnastik ingar i detta &ndamal.

Vad ingér inte i indamalet

Bostéder av varaktig karaktér ingar inte i &ndamélet centrum men
bestimmelserna kombineras ofta.

Flertalet typer av sjukvérd ingér inte heller i &ndamalet centrum utan bor
betecknas med D vard. Med begreppet vard foljer ofta andra krav vad géller
utformning, omgivningspaverkan och miljo.

Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler ingér i
anvindningen S skola och inte i &ndamalet centrum.

Vissa verksamheter, som till exempel handel, kan férekomma inom flera
kategorier. Avgorande vid valet av bestimmelse och beteckning for en tilltdnkt
handelsverksamhet ar verksamhetens karaktar och omfattning. Om handeln &r
huvudidndamalet bor den betecknas H. En restaurang i en byggnad som
rymmer annan verksamhet av handelskaraktér ses lampligen som en form av
handel, till exempel restauranger i stormarknader, Med hénsyn till storningsrisk
bor det av planbeskrivningen framga vad som avses. Personalrestauranger
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ingar i respektive huvudkategori.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomrédet centrum anges med versal C och ges vid farglidggning av
detaljplanen brun firg. Vid precisering anvéinds versal C kombinerat med

indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

C Centrum
C, Samlingslokal

2014-12-19 08:27 65 (167)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

D Viard

Vardindamalet innefattar all slags vardverksamhet, bade offentlig och privat,
som avser manniskor och bedrivs i sérskilda lokaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

I anvéndningen vérd ingér all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvérd.
Vid behov kan anviandningen preciseras exempelvis till: barnavard,
ungdomsvérd, aldrevard, sjukhusvard, psykisk vard och kriminalvérd. Det kan
ofta vara ldmpligt att precisera anvéndningen vard for att tydliggora syftet med
planen och kunna hantera eventuella storningsrisker.

Vard av littare karaktir, ingar normalt &ven under andra anvéndningar som till
exempel centrum och handel. Det kan vara tandldkare, kiropraktor, fotvard
eller liknande.

Vad ingér inte i indamaélet

Miljévérd, lokalvard, foremalsvard och liknande ingér inte 1 anvandningen
vard.

Olika typer av vard av djur ingdr inte i anvandningen vard. Detta faller istéllet
under kategorin L Odling och djurhéllning.

Gruppbostider och traningsbostéder ingar i kategorin B Bostdder &ven om
boendet kréver sténdig tillsyn av personal.

Beteckningar och bestimmelser

Anviandningsomradet vard anges med versal D och ges vid fargliggning av
detaljplanen rod farg. Vid precisering anvinds versal D kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

D Vard
Dy Vardcentral
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E Tekniska anlaggningar
I anvandningen tekniska anldggningar ingar till exempel energi, tele och VA.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till tekniska anléggningar raknas bade offentliga och privata anldggningar. Det

kan avse anléggningar for produktion, distribution eller omvandling av

elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler samt varme, vatten, avlopp och avfall

eller annan teknisk anldggning,
Vad ingér inte i indamalet
Annan industriell produktion ingér inte i begreppet tekniska anldggningar.

Tekniska anldggningar inom industriomraden och trafikomréden inryms i
andamaélen J Industri och T Trafik och behdver dérfor inte ha en egen
beteckning.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningsomradet tekniska anldggningar anges med versal E och ges vid
farglaggning av detaljplanen blagra farg. Vid precisering anvénds versal E
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

E  Teknisk anldggning
E1 Avloppsreningsverk
E, Transformatorstation
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F Flygtrafik
I anvéindningen flygtrafik ingér till exempel flygfalt och terminaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till flygtrafikindamal riknas de byggnader och anldggningar som behdvs for
att flygverksamheten skall fungera. Det géller banor, terminaler, hangarer,
busshallplatser, parkering med mera.

Omraden runt flygplatser anges ofta som skyddsomrade pa grund av
bullerstorningar fran flyget. Skyddsomradena kan anvéndas for jord- och
skogsbruk. Eventuellt anges ocksi restriktioner mot boende inom
skyddsomrédena. Utanfor en flygplats kan flygfyrar och liknande anléggningar
réknas till flygtrafikéindamal.

Vad ingér inte i indamaélet

Kontor for annan verksamhet, hotell och andra sjélvstdndiga foretag som inte
har koppling till flygverksamheten ingdr inte.

Flygbolagens innerstadskontor och liknande hor inte till indamalet flygtrafik.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomrédet flygtrafikindamal anges med versal F och ges vid
farglaggning av detaljplanen gra firg. Vid precisering anvénds versal F
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

F  Flygtrafik
F1 Segelflygplats
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G Fordonsservice

Fordonsservice i en detaljplan omfattar olika former av service av fordon och
till resenérer. I anvéndningen fordonsservice ingar till exempel
drivmedelsforséljning, reparation och uppstéllning av fordon.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Fordonsservice ar ett begrepp som omfattar service for fordon, forare och
passagerare. Fordonsuppstillning, reparation samt forsiljning av drivmedel
och tillbehor ingér 1 anvandningen fordonsservice. Till forare- och
passagerarservice hor toaletter, kiosker, vagrestauranger och motell. I en
fordonsserviceanldggning far normalt som kompletterande verksamhet &ven
saluforas produkter som verktyg och vissa dagligvaror.

Vad ingér inte i indamalet
Tillverkning och ren forsiljning av fordon ingér inte.

Separata forsaljningsforetag med annat &n fordonsprodukter och dértill
horande tjanster bor inte laggas pa fordonsserviceomréaden, till exempel
livsmedelsbutiker.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet fordonsservice anges med versal G och ges vid
farglaggning av detaljplanen gra farg. Vid precisering anvénds versal G
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

G Fordonsservice

G; Forsiljning av drivmedel

2014-12-19 08:27 69 (167)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

H Handel
I anvdndningen handel ingér alla typer av detaljhandel.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och forsdljning av varor
och tjénster for allménheten. Handeln kan dga rum i smabutiker eller stora
varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgénglighet. Till handel
raknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank,
resebyra, fastighetsformedling och restaurang.

Handel kan i detaljplan preciseras som till exempel livsmedel, skrymmande
varor och 6vriga varor men kommunen maéste da ta fram en sérskild utredning,
varuforsorjningsplan eller motsvarande, som styrker att det finns skél av
betydande vikt for att en precisering ska kunna goras.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

prop. 1996/97:34 s 17

Vissa verksamheter, som till exempel handel, kan férekomma inom flera
kategorier. Avgorande vid valet av bestimmelse och beteckning for en tilltdnkt
handelsverksamhet ar verksamhetens karaktir och omfattning. Om handeln &r
huvudindamalet skall den betecknas H handel.

En byggnad enbart for restaurang, bor betecknas som centruméndamal medan
en restaurang i en byggnad med annan verksamhet ocksé kan ses som en form
av handel. Personalrestauranger ingar i respektive huvudkategori.

Vad ingér inte i indamalet
Andra kontorslokaler dn de som hor till handelsverksamheten ingér inte.

Partihandel, handel som inte riktar sig till enskilda, hor normalt till kategorin L
Lager.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet handel anges med versal H och ges vid farglaggning av
detaljplanen brun farg. Vid precisering anvénds versal H kombinerat med
indexsiffra.

2014-12-19 08:27

70 (167)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/#
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Forslag/Propositioner-och-skrivelser/prop-19969734-Handelsandamal_GK0334/?text=true
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

H Handel
H; Dagligvaruhandel
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J Industri

I anvéndningen industri ingér till exempel tillverkning och materialhantering av
varor.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anléiggningar inryms i
industribegreppet. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen med mera
som behdvs for industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre dn
hilften av den byggda bruksarean inom en industrifastighet, annars bor
beteckningen vara kontor eller en kombination. Personalbutiker kan ocksa
forekomma i mindre omfattning.

Andamélet kan ibland behdva preciseras for till exempel en processindustri,
laboratorier och forskning eller hantverk och industri som inte &r strande for
omgivningen. En mer generell precisering kan ocksé goras med avseende pa
graden av storningar for omgivningen. Detta uttrycks ofta som ett krav pa
skyddsavstand. En plan for industriindamal kan dven delas in i zoner med
olika skyddsavsténd, s att olika delar av anldggningen placeras sé lampligt
som mojligt, inom fastigheten, med avseende pa dess omradespaverkan.

Vad ingér inte i indamalet

Detaljhandel, forsaljning och service till enskilda, ingér inte i andamalet industri.
Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet industri anges med versal J och ges vid en farglaggning
av detaljplanen blégra firg. Vid precisering anvinds versal J kombinerat med

indexasiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

J  Industri
J1 Massaindustri
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K Kontor
I anvidndningen kontor ingér till exempel kontor och konferenslokaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till begreppet kontor riknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet,

konferenslokaler och liknande personaltdt verksamhet med liten varuhantering.

Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse for
omgivningen till exempel att den saknar utomhusverksamhet. Personalbutiker
kan forekomma i mindre omfattning,

Vad ingér inte i indamalet

Kontor som utgér ett komplement till en annan verksamhet, till exempel
industri, lager eller handel inryms i dessa anvéndningar och behdver inte
uttryckas som en egen anvandning. Hotell ingér inte i anvandningen kontor.

Beteckningar och bestimmelser

Anviandningsomradet kontor anges med versal K och ges vid en farglaggning
av detaljplanen brun firg. Vid precisering anvénds versal K kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

K Kontor
K1 Konferenslokaler
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L Odling och djurhéllning

I anvandningen odling och djurhéllning ingér till exempel jordbruk, tradgards-
och koloniodling, stall och kennel.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med odling menas véxtodling, det vill sdga lantbruk, plantskolor, véaxthus,
koloniomraden, och odlingslotter. Forséljning av de odlade produkterna fér
ske. Till verksamheten hor de bostéder, ekonomibyggnader med mera som
behovs for odlingen, om inte annat bestdms i planen.

I djurhéllning ingar djursjukhus, stall, kennel, hundpensionat, hunddagis,
héstgérd och liknande. Det kan ofta vara lampligt att precisera anvéndningen
djurhéllning for att tydliggora syftet med planen och kunna hantera eventuella
storningsrisker och skyddsavstdnd. Om det i en detaljplan dr oldmpligt med
djurhallning kan L preciseras till att bara omfatta odling.

Vad ingér inte i indamaélet

Forséljning &r enbart tilldtet som ett komplement till &ndamélet odling och
djurhéllning. Verksamheter med forséljning som huvudéndamal bor ligga under
anvéindningen handel. En kombination av L odling och djurhéllning och H
handel &r ocksa mojlig, som till exempel for en handelstradgard.

Travbana, ridanldggningar och liknande ingér inte i anvandningen L odling och
djurhéllning utan bor ligga under anvéndningen R kultur och fritid.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet odling och djurhdllning anges med versal L och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljusgron farg. Vid precisering anvinds versal L
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

L Odling
L; Kolonilotter
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L, Hundpensionat
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M Begravning

Begravningsdndamél omfattar den verksamhet och de markansprak som
behovs for begravning. I anvandningen begravning ingar till exempel
minneslund, begravningsplats och krematorium.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Till begravningsédndamal hor den mark som behovs for alla former av
begravning. Likasa de byggnader och anldggningar som anvénds i
sammanhanget som till exempel ceremonilokaler, barhus och krematorier.
Forséljningslokal for gravprydnader och blommor med mera kan oftast ses
som komplement till en begravningsplats.

Vad ingér inte i indamalet

Religitsa byggnader forutom mindre ceremonilokaler ingér inte 1 anvindningen
begravning.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomridet begravning anges med versal M och ges vid farglédggning

av detaljplanen lila firg. Vid precisering anvénds versal M kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

M Begravning
Mj  Minneslund
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N Friluftsliv och camping

Till anvandningen friluftsliv och camping riknas alla omraden som ska vara till
for det rorliga friluftslivet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Beteckningen N friluftsliv och camping har ersatt den tidigare beteckningen N
friluftsomrade.

Vad ingir i indamalet

Andamalet friluftsliv och camping omfattar omraden for frilufisliv av alla slag
och de anldggningar som &r avsedda for frilufislivet. Det kan till exempel vara
badplatser, friluftsanldggningar och raststugor.

Aven campingplatser och tillhdrande verksamheter ingar i anviindningen.
Sédant som kan ses som komplement till campingen, till exempel reception,
restauranger, servicehus, parkering och lekplatser ingdr. Om kommunen vill
styra placeringen av dessa funktioner kan det goras med
egenskapsbestimmelser. Campingstugor for campingens verksamhet ingar i
andamaélet i den omfattning som anges i planen. Campingen kan dock inte
styckas upp i flera mindre fastigheter for enskilt boende.

Vad ingér inte i indamalet

Inga typer av varaktigt boende ingér i &ndamaélet friluftsliv och camping. Hotell,
vandrarhem och andra typer av tillfélligt boende ingér inte heller 1 anvéndningen
utan betecknas med R Kultur och fritid.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet friluftsliv och camping anges med versal N och ges vid
farglaggning av detaljplanen morkgron farg. Vid precisering anvénds versal N
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

N1  Friluftsomrade
N, Badplats
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N3 Camping
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P Parkering

I anvéndningen parkering ingar till exempel markparkering, p-hus, storre
cykelparkeringar och garage.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Hit réknas alla slag av sjalvstéindiga parkeringsanlaggningar som till exempel
markparkering, parkeringshus, kiillargarage med mera. Aven de utrymmen
som behdvs for anldggningens skotsel och till anvandningen knuten verksamhet
raknas hit. Med sjilvstiandig menas att parkeringen inte utgor ett direkt
komplement till ndgon annan anvindning, exempelvis bostéder, utan att
fastigheten kan avstyckas for sitt &ndamal.

Vad ingér inte i indamalet

Drivmedelsforséljning och verkstéder bor hinforas till omrade for G
fordonsservice eller till J industri.

I de allra flesta fall kan parkering pé kvartersmark anges som en
egenskapsbestimmelse under ett annat Andamal, till exempel B bostider.

L&s mer under "Egenskapsbestammelser".

Parkeringsplatser som ligger pa allmén plats ingar inte i anvindningen P
parkering utan bor da betecknas med P-PLATS.

Parkeringsplatser, som behovs for att verksamheten ska fungera, inom till
exempel ett omrade med flygtrafikindamal inryms i &ndamalet F flygtrafik och
behover da inte ha beteckningen P parkering.

Parkering pa prickmark

Parkeringar placeras ofta pa prickmark i detaljplaner. Det &r dé viktigt att
observera att den tidigare betydelsen av prickmark: Marken far ej bebyggas
har andrats till: Byggnad fdr inte uppforas. Orsaken ér att bebygga har fatt
en ny definition i plan- och bygglagen och nu dven omfattar anldggningar som
till exempel parkering. Om syftet med prickmarken é&r att tilldta parkering ar
det darfor viktigt att prickmarken bendmns som Byggnad far inte uppforas.

Las mer om prickmark under "Egenskapsbestammelser”.
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Parkering som tredimensionell fastighet

For att kunna bilda en tredimensionell fastighet for ett underjordiskt eller pa
annat stélle 1 byggnaden férekommande garage méaste kommunen i
detaljplanen anvinda en kombination av bestimmelser dér bade exempelvis
bostads- och parkeringséndamalet finns med. Saknas en sddan kombination
kan garaget inte utgora en egen fastighet.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomrédet parkering anges med versal P och ges vid fargliggning
av detaljplanen grd farg. Vid precisering anvinds versal P kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

P Parkering
P1 Parkeringshus

Foresla en alternativ anvindning

Parkering kan med fordel kombineras med en alternativ anvéndning sé att

marken kan anvéndas for en annan verksamhet om den inte behovs eller sa att

p-hus gar att bygga om till andra anvindningsomraden.
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R Kultur och fritid

I anvéndningen Kultur och fritid ingar verksamheter som riktar sig till besdkare
som till exempel museum, ndjesparker och idrottsanldggningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Beteckningen R Kultur och fritid har ersatt de beteckningar som tidigare hette
R Kultur, Y Idrott och till viss del 4ven N Friluftsomrade.

Vad ingér i indamalet
Andamalet Kultur och fritid omfattar verksamhet som vénder sig till besokare.

Hit raknas omraden for kulturellt &andamal, det vill sdga museer, folkparker,
religidsa byggnader och liknande verksamheter med kulturellt innehall.

Idrotts- och sportanldggningar av alla slag med tillhdrande byggnader ingar.
Det kan vara till exempel idrottsplats, sporthall, ridhus och skjutbana. Mindre
butiker, restauranger och verkstader for deltagarnas och publikens behov kan
inrymmas om det &r lampligt pé platsen.

Andamalet omfattar ven storre besdksanldggningar som exempelvis
nojesparker, konserthus, teatrar och mésshallar. Ett omrade dit man flyttat
kulturhistoriskt intressanta hus for att bilda till exempel ett hembygdsmuseum,
bor betecknas med R Kultur och fritid.

Hotell, vandrarhem och liknande som &r avsedda for tillfallig 6vernattning ingar
1 anvindningen. I anvéindningen ingér ocksé sddant som kan ses som
komplement till det tillfalliga boendet, till exempel restauranger, servicehus,
garage, parkering och lekplats.

Med hénsyn till eventuella storningar for omgivningen kan en precisering av
anvindningen ofta behdva goras.

Vad ingér inte i indamalet

Camping och omréden for det rorliga friluftslivet ingar inte 1 &ndamaélet utan
betecknas N Friluftsliv och camping.

Motionsslingor och andra anldggningar kan dven rymmas pa allmén platsmark
som Park och Natur.

Beteckningar och bestimmelser
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Anvindningsomradet Kultur och fritid anges med versal R och ges vid

farglaggning av detaljplanen rosa farg. Vid precisering anvénds versal R
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Ry Naturrum
R, Konserthus
Rs  Vandrarhem
Rs Golfbana
Rs  Motorsport
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S Skola
I anvdndningen skola ingar till exempel skolor och forskolor.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler hor hit.
Aven forskolor och fritidshem riknas som skolor.

Skolomraden behover séllan preciseras till sin anvéndning. Andra regelsystem
styr exempelvis behovet av lokaler for den obligatoriska skolan. Daremot kan
markens disposition behova klargéras med mer detaljerade bestimmelser,

som till exempel byggnadernas placering eller var det &r tillatet med parkering,
lastning med mera.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet skola anges med versal S och ges vid en fargldggning av
detaljplanen rod farg. Vid precisering anvéands versal S kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

S Skola
S;1 Forskola

S, Gymnasieskola
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T Trafik

I anvandningen trafik ingér till exempel trafik med jamvag, bil, buss och taxi
inom kvartersmark.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Till T trafik hor trafik, godstrafik och rdddningstjénst som tar i ansprak
kvartersmark, det vill séga trafik med jarnvag, bil, buss, taxi,
utryckningsfordon, bergbana, linbana med mera. Till &ndamalet réknas ocksa
alla de byggnader och anlidggningar som kan behdvas, till exempel stationer,
magasin, verkstéder och lastanordningar. Pa stationsomraden far dessutom
finnas smabutiker, resebyraer och liknande som ger service t resenérer.
Vanligen bor det avsedda trafikslaget preciseras. Vidare bor det anges med
sdrskilda bestimmelser var olika slag av byggnader far ligga och hur markytan
fér disponeras. Beteckningen T trafik kan ocksé anvindas for végreservat.

En del mindre vanliga anvindningssitt som bussterminal saknar en egen
anvindningsbestimmelse. Man far da vilja kategori fran fall till fall. En mindre
véntsal kan placeras pa en allmén plats, exempelvis ett busstorg, en stor
omstigningsanldggning kan vara centruméndamal och service av bussar kan
vara industridandamaél eller fordonsservice. I allménhet bor dock en
bussterminal redovisas som trafikomrade.

Vagreservat

Ett omrade som ska utgora gata i framtiden, men som inte avses att bli utford
under innevarande detaljplans genomforandetid, kan redovisas som
kvartersmark med beteckningen T trafik, som ett sa kallat vigreservat. Det
foreligger d4 inte nagon utbyggnadsskyldighet for kommunen (eller
Trafikverket) under planens genomforandetid och omradet &r samtidigt
skyddat fran att bebyggelse uppfors inom det. Om marken &r i enskild 4go kan
vissa losenregler aktualiseras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §

Utbyggnad av gatan bor inte ske forrén omradet i en ny detaljplan har
redovisats som allmén plats.

En tillféllig anvindning for till exempel odling med viss tidsbegriansning kan
anges for vigreservatet. Under denna tid foreligger dé inte inlosensskyldighet
for kommunen.
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Vad ingér inte i indamalet

Omréden for allmén trafik bor utgora allmén platsmark. Det vill séga alla gator,
végar, torg med mera.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet trafik anges med versal T och ges vid en fargldggning av
detaljplanen gré firg. Vid precisering anvénds versal T kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Ty Jarnvégstrafik
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U Lager
I anvandningen lager ingar till exempel lager, partihandel och upplag.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Lager &r ett omrade som &r avsett for lagring av material och varor. Om inget
annat sdgs ar lagerbyggnader med tillhdrande driftskontor tilldtna. Handel i
parti med lagervaror far forekomma. Handel till enskilda far forekomma endast
1 begriansad utstrackning.

Vad ingér inte i indamalet

Lager inom ett industriomrade inryms i &ndamaélet J Industri och behdver da
inte ha beteckningen U Lager.

Lager till handelséindamal 4r ett komplement och ryms inom H handel.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningsomradet lager anges med versal U och ges vid farglaggning av
detaljplanen blagra farg. Vid precisering anvénds versal U kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

U Lager
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V Hamn
I anvandningen hamn ingér till exempel kajer, magasin, utfyllnader och kanaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Denna kategori syftar pa all den verksamhet som hor till sjotrafiken men som
befinner sig pé land till exempel kajer, transportanordningar, magasin, varv,
fyrar och lotsbyggnader. Sadan handel och kontorsverksamhet som hor till
sjotrafikens behov inryms ocksa. Om bestimmelsen stracker sig ut over vatten
betyder det att utfyllnad &r tilldten, dock forst efter provning enligt miljobalkens
regler.

Vad ingér inte i indamalet
All verksamhet som inte befinner sig pé land tillhdr kategorin vattenomréden.

Beteckningar och bestammelser

Anvindningsomridet hamn anges med versal V och ges vid farglaggning av
detaljplanen gré firg. Vid precisering anvénds versal V kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

V  Hamn
Vi Varv
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O Z A A O Bokstiver till forfogande

Bokstéaver som inte har fatt ndgon given anvandning stér till forfogande om
kommunen behdver formulera bestimmelser som inte faller in under det
foreslagna systemet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Bokstiver som finns till forfogande ir O Z A A och O.

Om kommunen vill sa &r dven fargséttningen pa dessa anvindningsomréaden fii.

Det beteckningssystem som tagits fram &r beprovat och innehaller en
gemensam stomme med mdjligheter till variationer. Systemet har successivt
utvecklats for att anpassas till aktuella forhallanden. Boverket rekommenderar
att det beteckningssystem som finns i PBL kunskapsbanken anvénds.
Kommunen bor vara restriktiv med att anviinda andra 4n de foreslagna
anvindningarna. Om behov uppstar av en anvéindningsbestdmmelse som inte
finns under de etablerade vill Boverket gdrna ha in information om detta for
framtida justering. Maila nya anvéndningsbeteckningar till Boverket.
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AT1Q XY Olampliga bokstiaver

Nagra bokstdver ar av olika anledningar inte lampliga att anvénda for att
beteckna anvindningsomraden. Det kan handla om att de ar forknippade med
anvandningar som inte langre anvénds eller kan forvaxlas med andra symboler
pa plankartan.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad &r allmanna rad?

A

Fore inforandet av Plan och bygglagen 1987 fanns mojligheten att beteckna
anvandningsomraden i byggnadsplaner och stadsplaner med A Allmént
andamal. Det innefattade all verksamhet med ett offentligt organ som
huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka) men inte statliga och
kommunala bolag och liknande. Med plan- och bygglagen kom krav pa att
markens anvindning skulle anges nérmare i detaljplanen, for att kommunen
skulle kunna bevilja bygglov. Allmént &ndamal ar darfor inte 1angre en
sjalvstindig markanviandningskategori i motsvarighet med Gvriga
markanvandningsandamal. Allméant &ndamal bor darfor inte lingre anvéndas.
Bokstaven A bor heller inte anvandas for ndgon annan verksamhet, da den ar
starkt forknippad med den éldre betydelsen.

A i dldre planer

Det finns fortfarande en hel del géllande stadsplaner och byggnadsplaner med
anvandningsomraden betecknade med A. Allmént dndamal &r normalt inte
preciserat i planer enligt byggnadslagen eller andra éldre lagar. Kravet i PBL
att &andamalet maste redovisas innan bygglov far ges géller inte for dessa dldre
planer.

Om fastigheter med beteckningen allmént andamal, s& kallade A-omraden,
overfors till enskilt dgande sa maste planen dndras eller ersittas for att bygglov
ska kunna ges for annat &n yttre och inre dndring. Detta géller till exempel om
en kommun séljer en skola till ett fastighetsbolag. Det géller ocksa for

kyrkobyggnader, forsamlingshem med mera inom A-omraden, eftersom
kyrkan har skiljts frén staten.

Stora I bor inte anvéndas eftersom det inte gar att skilja bokstaven fran en
romersk etta, vilket anvénds for att ange vaningsantal.

Q
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Q har tidigare haft betydelsen " Anvéndning anpassad till bebyggelsens
kulturvirden", dven kallat "kulturreservat". Sddana omraden var avsedda
enbart for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvandningen var fri sé linge
den inte inkraktade pa sjilva bevarandet eller storde omgivningen. Om visst
anvéindningssétt behovde forhindras med hansyn till omgivningen eller av annat
skl skulle bestammelsen preciseras. Q-anvindningen medforde inte i sig
nagot formellt rivningsforbud, men rivningslov kunde i allménhet vagras med
stod av plan- och bygglagen. Ersittningsfragan blev da beroende bland annat
av om fastighetsdgaren tecknat avtal eller medgivande gentemot kommunen
nér Q-bestimmelsen infordes.

Om en viss anvindning, till exempel bostéder, nskas i1 hus som ska bevaras ar
det denna anvindning som ska anges, kompletterad med rivningsforbud och
eventuella skyddsbestdmmelser. Detta sitt att reglera for att bevara eller
skydda é&r tydligare och beteckningen Q bor darfor inte lingre anvéndas.
Bokstaven Q bor heller inte anvéndas for nigon annan verksamhet, d& den &r
sa starkt forknippad med den éldre betydelsen.

X

Stora X bor inte anvindas eftersom det inte gar att skilja bokstaven fran en
romersk tia, vilket anvénds for att ange vaningsantal. Dessutom kan ett stort X
latt forvaxlas med lilla x som har betydelsen av ett omrade pé kvartersmark
som ska vara allmént tillgangligt.

Y

Y har tidigare haft betydelsen Idrott. Beteckningen R Kultur och fritid har
ersatt de beteckningar som tidigare hette R Kultur, Y Idrott och till viss del N
Friluftsomrade. For att undvika forvirring bor beteckningen Y dérfor inte
langre anvéndas. Bokstaven Y bor heller inte anvéandas for ndgon annan
verksamhet, da den dr sa starkt forknippad med den &ldre betydelsen.
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Kombinationer

Vid detaljplanering av kvartersmark kan det ofta vara l&mpligt att kombinera
tva eller flera anvindningssétt inom samma omrade.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Om marken med tanke pd omgivningsstorningar och samhallsstruktur &r
lamplig for flera alternativa andamal kan det vara lampligt att kombinera flera
olika anvéndningar. Det forlénger ofta planens aktualitet och anvéndbarhet. Ett
genomtéinkt val av planbestdmmelser kan bespara kommunen "onodigt"
framtida planarbete. Kombinationer som till exempel Handel, Bostéder och
Kontor, kan sérskilt beh6vas i centrala delar av tétorter.

Om anvindningsbestdmmelserna tillater tva eller flera anvéindningssétt och
inget r bestdmt om proportionema dem emellan &r fordelningen fti.

Exempel pa kombinationer:

BCDHK Bostider, centrum, vard, handel och kontor
BCDS Bostider, centrum, vard och skola
BCKS Bostider, centrum, kontor och skola

BH Bostéder och handel

BH; Bostdder med handel i bottenvaningen
BK Bostéder och kontor

GH Fordonsservice och handel

KH Kontor och handel

KJ Kontor och industri

KJy Kontor, smaindustri och hantverk

Kombination av anvindning vid tredimensionell
fastighetsbildning

Kombinationer &r en forutséttning for tredimensionell fastighetsbildning om
fastigheterna ska ha olika anvandningar i skilda plan. P4 si sitt kan
bostadsldgenheterna i en byggnad utgora en fastighet, butiksplanet i
bottenvéningen en annan och garaget under mark en tredje. Detaljplanen
maste 1 sa fall innehalla kombinationen B, H och P.
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Anvindning av vattenomrade

Med vattenomrdden menas i plan- och bygglagen vattentickta omraden som
ska bevaras dppna eller goras mdjliga for en anvéndning. I en detaljplan ska
alltid vattenomraden avgrénsas och anvéndningen anges.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Enligt plan- och bygglagen ska anvéindningen och utbredningen av ett
vattenomrade alltid anges i en detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §
Avsikten med vattenbestimmelser ar dels

e att avgransa vattenomraden fran landomréaden, varvid det forutsitts att
vattnet hélls 6ppet, och dels

e aft trygga vattnets anvindbarhet sérskilt for kommunal verksamhet som
idrotts- och friluftsanlaggningar, energiproduktion, vattenverk,
avloppsrecipient med mera.

Plan- och bygglagen ger mdjlighet att i detaljplan reglera utfyllnad och
byggande i vatten, dock forst efter provning enligt miljobalkens regler. Ofta &r
dock avsikten endast att vattnet ska hallas 6ppet och att det fir anvéandas for
trafik, fritid, virmeuttag och liknande enligt vattenégarens 6nskan. Det rdcker
da att bestdmma att det ska vara ett vattenomréde. Eventuell alternativ
anvéndning vintertid bor anges. Om nigon anvandning ska prioriteras anges en
preciserande bestdmmelse.

Markéitkomst, ersittning, iordningstillande

For vattenomraden finns inte nagra regler om markatkomst och erséttning
liknande de som géller for allmén plats och kvartersmark. Det finns ddrmed
inte heller nagra regler i Plan- och bygglagen om skyldighet for kommunen att
iordningstélla anléggningar inom ett vattenomrade eller att 16sa in omradet.

Beteckningar och bestimmelser

Vattenomraden &r avsedda endast for den anvindning som bestdimmelserna
anger.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckning Bestimmelse Kommentar Farg
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W Vattenomrade Precisering gors genom tillagg av Bla
ytterligare versal ur markanvéndningslistan
over kvartersmark eventuellt med
indexsiffra. Samma avgrénsningar géller
da som for motsvarande verksamheter pa
land.

Exempel pa del av plankarta med bestimmelser om anvindning av
vattenomrdde:
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W Vattenomrade

Genom att planlégga ett vattenomrade avgransas vatten frén land och
anvandbarheten av vattnet tryggas.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingir i indamalet

Ett vattenomrade utan precisering ska vara dppet och tillgdngligt for sjotrafik,
bad, fiske med mera enligt de regler som géller pa platsen. Alla permanenta
anordningar under, i eller dver vattnet maste preciseras i planen. Detsamma
géller prioriteringar av eller inskrankningar i vattnets anvandning.

Vissa anvéndningar av vattenomraden kan vara aktuella enbart pa is, som
exempelvis landningsbana for flygplan, vintervag, testbanor, skoterled,
héstsportbana.

Vad ingér inte i indamalet
Tillfallig vattenanvéndning fér inte anges.

Beteckningar och bestimmelser

Vattenomrade anges med versal W och ges vid farglidggning av detaljplanen
bla farg.

Precisering gors genom tilldgg av ytterligare versal ur markanvéndningslistan
over kvartersmark eventuellt med indexsiffra. Samma avgransningar géller da
som for motsvarande verksamheter pé land.

L&s mer om vilka beteckningar som finns for kvartersmark under "Anvéndning
av kvartersmark".

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
Ett minimikrav ir att ange ndgon av huvudkategorierna

W Oppet vattenomrade
WE  Teknisk anldggning
WV  Hamn
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Det ar mojligt att precisera exempelvis till

W;  Oppet vattenomrade dir bro fr uppforas med en segelfii hojd pa
minst ... meter inom en farledsbredd av minst ... meter

WB; Plats for husbéatar
WE; Vindkraftverk
WV;  Smabétshamn
WT, Snoskoterled

Precisering genom egenskapsbestaimmelse

Med egenskapsbestdmmelser preciserar och avgransar kommunen
vattenomrédets anviandning. Det kan rora sig om till exempel utnyttjandegrad,
tillgénglighet for ledningar eller skyddsatgérder.
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Egenskapsbestammelser

Inom ett anvandningsomrade preciserar och avgrinsa egenskapsbestimmelser
utnyttjandegrad, begransningar, fastighetsstorlek, markens anordnande,
placering, utformning och utférande av byggnadsverk, olika storningsskydd
samt utformning av allménna platser.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad &r allmanna rad?

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen reglera:

e Utformning av allmén plats
Utnyttjandegrad
® Begrinsningar
- prickad mark
- markreservat
- gemensamhetsanléggningar
e [Fastighetsstorlek
e Markens anordnande
- mark och vegetation
- utfart och sténgsel
® Placering, utformning och utférande
- placering
- utformning och omfattning
- hojd pé byggnader
- utseende
- byggnadsteknik
e Skydd
- skyddsbestdmmelser och rivningsforbud
- skydd mot storningar
- varsamhet

Egenskapsbestimmelser kan gélla for ett helt anvéindningsomréade eller delas in
1 mindre omraden avgransade av egenskapsgrianser. Inom samma geografiska
omréade kan flera egenskapsbestimmelser anvéindas. For att planen ska vara
mdojlig att genomfora dr det viktigt att egenskapsbestdmmelserna inte motséger
varandra.

Lis mer om egenskapsgranser under "Gransbeteckningar".

Egenskapsbestdmmelser kan anvéndas for alla olika typer av markanvéndning;
allmén plats vattenomraden och kvartersmark.

Styr inte mer idn nodvindigt
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En detaljplan ska inte goras mer detaljerad &n vad som ar nddvéandigt for att
uppna syftet med planldggningen. Egenskapsbestammelser ger mojlighet att i
detalj styra hur planomradet ska utformas, men for att férlanga planens
aktualitet och anvéndbarhet ska endast de planbestimmelser som &r
nddvindiga for att uppna planens syfte tas med.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Det &r vanligt att detaljplaner anpassas till ett pagdende projekt. Den typen av
detaljplaner innehéller ofta sa detaljerade planbestimmelser att detaljplanen
riskerar att bli oanvéndbar om projektet fordndras. Detaljplaner blir 4tt
foraldrade om de har alltfor detaljerade och projektanpassade
planbestimmelser.

Beteckningar och bestimmelser

Vid val av bestdmmelser &r det viktigt att ta hénsyn till syftet med och foljderna
av bestimmelserna.

Eftersom det finns ménga olika typer av egenskapsbestimmelser anvénds
ocksa flera olika typer av beteckningar. Det kan bland annat vara bokstéver,
ord skrivna i klartext, symboler, raster och linjer. Egenskapsbestdmmelser for
kvartersmark och vattenomraden betecknas oftast med en fristiende gemen
bokstav. Egenskapsbestimmelser for allmén plats skiljer sig at fran de dvriga
genom att de ofta skrivs ut i Klartext med gemener.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Egenskapsbestimmelser for utformning av allméinna platser

. Exempel pa
Beteckning bestéill;mle)lse
100 lr:(é)jlrIZTakrl;ie\t/en hojd Gver
r 00 Minsta vertikalradie
Storsta lutning (pa
20 plankartan pekar pilen &t
det hall som marken
stiger uppat)
2 8 a8 Breddmidtt 1 meter
(mattkedja)
hinder Farthinder (typ anges)
tunnel Géngtunnel
gang Géngvig
skoter Snoskoterled
kiosk Plats for kiosk
lek Lekplats
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vall +00

hpl

alle

gras

ang
vatmark
dike

grus

gatsten

skog
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Beteckningar

Utnyttjandegrad e 00

Prickmark

Korsmark

Ringmark

Ringprickad

Bullervall med en hojd
av ... meter over
grundkartans nollplan
Hallplats med
vaderskydd

Planterade trad i tva
rader

Marken ska vara
grasbevuxen

Ang; fir inte planteras
eller godslas
Naturlig/anlagd vatmark
for rening av dagvatten
Dike for avledning av
dagvatten

Befintlig markbeldggning
med grus ska bibehéllas
Befintlig markbeldggning
med gatsten/kullersten
ska behallas

Ekskogen ska bibehallas

Exempel pa
bestimmelser
Storsta
bruttoarea/byggnads-
area/bruksarea i m?

| Byggnad far inte

uppforas

Marken far med
undantag av uthus och
garage inte forses med

byggnader

Marken far byggas
under (6ver) med
korbart bjélklag

i Marken far byggas
. under (0ver) med ett
i bjdlklag som planteras
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Markreservat X

z

t

h

c

u

|
Gemensambhetsanldggningar g
Fastighetsstorlek d
Mark och vegetation +0,0

m
Utfart och stingsel PO i = =i s ==

Placering P1

P2

Marken ska vara
tillgénglig for allmannyttig
gang- och cykeltrafik
Marken ska vara
tillgéanglig for allmannyttig
kortrafik

Marken ska vara
tillgénglig for allmannyttig
vagtrafiktunnel

Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
energianlédggningar
Marken ska vara
tillganglig for
allménnyttiga
anldggningar for
elektronisk
kommunikation

Marken ska vara
tillgénglig for
allménnyttiga
underjordiska ledningar
Marken ska vara
tillganglig for allménnyttig
luftledning

Marken ska vara
tillgénglig for en
gemensamhetsanliggning
for ... andamal
Minsta/storsta storlek pa
fastighet ar ... m2
Foreskriven hojd over
nollplan

Trad far inte fallas
Korbar forbindelse far
inte anordnas

Stangsel utan 6ppning
ska finnas

Byggnader ska placeras
minst ... meter fran
tomtgrins

Nya byggnader placeras
parallellt med befintlig
huvudbyggnad

Uthus/anlaggningar etc.
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P3

Utformning och omfattning 11
n-1v
radhus

entréer
Vi
V2

V3
Va

Utseende f;

Ho6jd pé byggnader @

Byggnadsteknik by

ska placeras i tomtgréns
mot ...

Hogsta antal vaningar
Légsta och hogsta antal
vaningar

Endast radhus

Entréer ska placeras
mot ...

Vind far inte inredas (till
)

Minsta antal lagenheter
skavara ...

Fasad mot Gster ska
utforas utan fonster
Niva pa fardigt golv ska
vara minst... och max....
over nollplan

Balkonger far inte
anordnas mot gata ...
Taket ska vara av svart
plat

Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter
over nollplanet

Hogsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter
over nollplanet

Hogsta byggnadshdjd i
meter

Hogsta byggnadshojd i
meter 6ver nollplanet

Minsta respektive
storsta taklutning i
grader

Grundldggning endast pa
pélar till fast botten

Fonster far anordnas 1
brandmur

Fasaden ska ddmpa
minst ... dB(A)
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D 4 4

Skydds-bestdmmelser och
rivningsforbud

a1

q

N

q

w

Varsamhet Kk

[N

Skydd mot storningar plank

vall

00 dB(A)

my

Légsta schaktningsniva i
meter 6ver nollplanet

Storsta djup 1 meter for
drénerande ingrepp

Légsta niva i meter Gver
nollplanet for
drénerande ingrepp

Byggnaden far inte rivas

Befintliga ... (detaljer)
ska bevaras

Vixtligheten ska
bevaras och skotas
enligt vad som
preciseras i
planbeskrivningens
avsnittom ...

Fasader ska vara

locklistpanel méalad med
falurdd slamféarg

Taktackning ska vara
rott lertegel

Fonster ska till form,
material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga
Bullerplank ska
anordnas till en hojd av
... meter

Skyddsvall ska

anordnas till en hojd
av.....meter

Hogsta tillatna bullerniva
(ekvivalent for dygn)
fran omgivande
verksamheter
Bullernivén vid
fastighetsgrins far inte
overstiga ... dB(A)

Exempel pd del av plankarta med egenskapsbestimmelser:

- ':-.—r-
= ":..- = {rr"‘-‘r % TN e
2= "+ 5T
e .. BT~

_‘n""-ra: :_.-+ * S

_'_'___,.,-'-"'
.«
\
e

2014-12-19 08:27

101 (167)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

T+ + AT _erdy X
Fa g e\ -7y A ap Y et i
b \ BibyPri -
* ! WA
\ AT ”1%._..-'

e g " .
A il e \

R ~

s LV ,,..-""'- = R

W el . dagvatten "~

i -_— b Y P oy g
A3t NATUR> 50{“"(

2014-12-19 08:27 102 (167)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Utformning av allmanna platser

Utformningen av allmén plats ska anges dels for att klargdra milj6 och
funktioner, dels for att 1dmna underlag for kostnadsberikningar. Den avsedda
standarden bdr anges i planbeskrivningen och kan dessutom illustreras.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Enligt plan- och bygglagen ska utformningen av allménna platser alltid
redovisas om kommunen &r huvudman. Om kommunen inte dr huvudman kan
utformningen anges vid behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Det finns tvé olika skl till att utformning av allmén plats ska anges. Det forsta
dr att allménheten har rétt att fa veta vilken milj6 planen garanterar. Det andra
ar att det behdver ges utgangspunkter for berédkning och fordelning av
kostnader for anldggning och drift. Utformningsbestimmelser preciserar den
standard som lagts fast med anvéndningsbestimmelser och tydliggor pa sa sétt
béde den miljé som planeras och vilka kostnadsgrunder som finns. Om planen
inte &r tillrackligt specificerad far kostnadsberékningen baseras pa ett
utforande enligt "ortens sed".

En allmén plats 4r vanligen inte avsedd att forses med byggnader. Detta
hindrar dock inte att det ofta behdvs bade anldggningar och byggnader for
sjdlva platsens skotsel och bruk. Det kan gélla till exempel skydd vid
héllplatser, kiosker, toaletter, sma forrad och personalutrymmen. Dessa bor sa
langt mojligt redovisas i planen for att tydliggora deras inverkan pa miljon.
Aven mindre lekplatser, gdngvigar, gangbanor, gatuplanteringar och mindre
parkeringsytor inom en gata ses som inslag i utformningen av den allménna
platsen dvs. som egenskaper. Dessa redovisas genom
egenskapsbestimmelser.

Observera att alla omrdden med ytbestimmelser, exempelvis bestimmelser
om en viss beldggning, méaste avgransas med egenskapsgranser.

For parker och torg bor den avsedda miljon relativt vél kunna anges med
enkla beskrivande bestdimmelser. Déremot &r miljon pa och kring gator och
végar svérare att bestimma. Dér dr miljon ofta mer beroende av hur
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kommunikationsytan anvands dn hur den utformas, det vill sdga fordonsantal,
hastighet och fordonsslag har storre betydelse dn till exempel gatans bredd. I
planbeskrivningen kan man narmre utveckla vad regleringarna innebér for
miljon och samhillets funktion. Alla berdrda ska fa lika klara besked vad giller
allmén plats som for kvartersmark. Intressenter dr forutom huvudmannen dven
de som anvénder, till exempel trafikerar, platsen och de som bor och arbetar
omkring den.

Plushojder ar ofta nodvandiga

Frén bade milj6- och kostnadssynpunkt dr det ofta nodvéndigt att 1agga fast
den allménna platsens hojd. Sérskilt géller detta dér platsen utgor gata eller
park som grénsar till kvartersmark som ska bebyggas. Hojden for en fastighets
utfart ska kunna utlésas. Vanligen racker det att pd plankartan ange hdjden
endast pa strategiska stdllen som vid brytpunkter och maxhdjd. Beteckningen
utgdrs av en sa kallad plushdjd. En plushdjd dr en punktbestimmelse, som kan
behdva kompletteras med exempelvis vertikalradie eller lutning. Plushdjden
sétts utifran det lokala hojdnétets nollplan.

Lutning och vertikalradie

Vidare kan en gatas eller gdngvégs storsta lutning eller minsta vertikalradie
behdva anges. En vertikalradie for en gata, vig eller jirnvég beskriver hur
snabbt den #ndrar sin lutning i hojdled. Andringen fr4n till exempel vagritt till 5
promilles uppforslutning ska ske gradvis i form av en vertikalkurva.
Vertikalkurvan fér inte vara for sndv, dé blir vigen/jarnvégen ojamn.
Vertikalkurvan anges med dess radie, t ex 200 meter.

Ytterligare preciseringar

Om det ar viktigt att reglera detaljutformningen kan ytterligare precisering
goras exempelvis av en gatas bredd och sektion, forekomst av till exempel
gangbanor, speciell belysningstyp, markbeldggning, plats for kiosker och
uteserveringar. Aven typsektioner kan anges p4 plankartan som
planbestdmmelser i form av méttkedjor.

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud

En allmén plats - torg, park eller gata- som &r sérskilt viardefull kan skyddas
mot forvanskning med avseende pa dess historiska, kulturhistoriska,
miljoméssiga eller konstnérliga virden genom sirskilda skyddsbestdmmelser.
Syftet med bestimmelserna avgor hur omradet kan anvindas och hur det skall
skotas.

Las mer om mojligheten att infora skyddsbestdmmelser for allménna platser
under "Skyddsbestimmelser och rivningsforbud".

Beteckningar och bestimmelser
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Egenskapsbestammelser for utformning av allmén plats kan anges pa olika stt
beroende pa vad som ska styras. Oftast skrivs bestimmelserna ut 1 klartext
med gemener men det kan ocksa vara olika punkter, symboler, eller
breddmatt. Pa plankartan redovisas bestimmelser om utformning av allmidnna
platser under rubriken Utformning av allménna platser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

+0.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet

r 00 Minsta vertikalradie

190 Storsta lutning (pa plankartan pekar pilen at det hall som
marken stiger uppat)

7 - % Breddmétt i meter (méttkedja)

hinder Farthinder (typ anges)

tunnel Gangtunnel

gang Géngvig

skoter Snoskoterled

kiosk Plats for kiosk

lek Lekplats

vall+00 Ir?;}:)elar;all med en hojd av ... meter Gver grundkartans
hpl Hallplats med viderskydd
Vegetationsbestimmelser:

allé Planterade trid i tva rader

grés Marken ska vara grasbevuxen

vatmark Naturlig/anlagd vatmark for rening av dagvatten
ang Ang; far inte planteras eller gddslas

dike Dike for avledning av dagvatten

Skyddsbestammelser:

grus  Befintlig markbeldggning med grus ska bibehéllas
gatsten Befintlig markbeldggning med gatsten/kullersten ska behéllas

skog Ekskogen ska bibehallas
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Utnyttjandegrad

Exploateringens storsta eller minsta omfattning inom ett omrade anges i
detaljplanen med bestimmelser om utnyttjandegrad. Det vanligaste &r att
byggandets hogsta tillitna omfattning regleras.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

For att reglera hur mycket som far byggas pa en fastighet anvinds olika
bestammelser om utnyttjandegrad i detaljplan. Utnyttjandegraden kan
uttryckas i procent, som andel av fastighetens yta eller som en bestdmd yta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan dr att fastsla och reglera
den sé kallade byggritten, det vill sdga hur mycket som far byggas. Byggritten
omfattar savil antal vaningar som tilliten hojd, men framforallt hur stor yta en
byggnad far ha. Reglering av byggandets omfattning styr vilken volym och
vilken typ av bebyggelse som kan bli resultatet. Byggritten har dérfor stor
betydelse for vérdet pa en fastighet.

En bestdmmelse om utnyttjandegrad i en detaljplan tydliggor for fastighetigare
vad som far byggas pa savil den egna som kringliggande fastigheter.

Olika sitt att reglera byggandets omfattning

Bestdmmelser om omfattningen av byggandet kan anges pa tva olika stt.
Bestdmmelserna kan antingen reglera hur stor andel av en fastighet som far
bebyggas eller genom olika slags areamatt ange byggandets omfattning i fasta
tal. Byggandets omfattning bor alltid anges i forhallande till fastighet for att
undvika situationer dér byggrétten blir oréttvist fordelad inom kvarteret.

Andel av fastighet

Utnyttjandegrad som andel av fastighetsarea kan anges i procent.

Bestdmmelser som anger utnyttjandegrad i forhallande till en yta mojliggor en
varierad bebyggelse som &r anpassad till miljon. Sddana bestimmelser kan
vara lampliga att anvidnda nir den kommande fastighetsindelningen inte &r helt
klarlagd. Men dven i befintliga, redan bebyggda miljéer kan det vara
anvindbara bestimmelser, inte minst om fastighetsstorlekarna varierar.

Fasta tal
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Om planen syftar till en homogen eller en sirskild bebyggelse kan
utnyttjandegraden uttryckas med fasta tal per fastighet. Byggrétten blir da lika
oavsett storlek pa fastigheten.

Planbestdmmelser med fasta tal for smaskalig bebyggelse bor uttryckas i
byggnadsarea och bestimmelser for stdrre byggnationer som industri, handel
och flerbostadshus i bruttoarea.

Om planbestimmelserna for sméhus utformas som fasta tal bor de inte delas i
huvudbyggnad och komplementbyggnader eftersom det kan innebdra
svarigheter i tolkning vid lovgivningen.

Areamatt

Planbestimmelser for utnyttjandegrad méaste anges i olika areamatt. Nedan
beskrivs bruttoarea, byggnadsarea och bruksarea, vilka dr de som é&r lampliga
att anvinda i planbestdmmelser.

Bruttoarea

Bruttoarea dr arean av métvérda delar av ett vningsplan, begrdnsad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for métvardhet angiven
begransning. Bruttoarea forkortas BTA.

Rikstermbanken

Bruttoarea omfattar dven kéllare och inredd vind. Rumshdjden med mera
avgor vad som ska inrdknas 1 bruttoarean. Skérmtak, som till exempel carport,
ingér inte 1 bruttoarea.

Bruttoarea &r ldmplig att anvéinda for flerbostadshus, industrilokaler, lokaler for
handelséindamal och andra byggnader med storre volymer. Bestimmelser med
bruttoarea dr lampliga nér syftet &r att tillata en viss yta for en specificerad
funktion. Nér bruttoarea anvénds i planbestdmmelser bor den anges i
bestéimda tal per fastighet.

Bruttoarea dr mindre 1dmplig att anvénda till sméskalig bebyggelse med en-
och tvabostadshus dér det ofta ar bade volymen och ytan som &r 6nskvird att
reglera.

Byggnadsarea

Byggnadsarea ér den ytan som en byggnad upptar pa marken.
Rikstermbanken

Detta kan beskrivas som en horisontalprojektion av byggnadens fasadliv
omedelbart ovan sockeln. Balkong boér medréknas om den med sin undersida
ar lagre &n 3 m 6ver mark, likasa 6verbyggd gard och skarmtak.
Byggnadsarea forkortas BYA.

Byggnadsarea dr lamplig att anvinda for smaskalig bebyggelse med en- och
tvébostadshus da det &r viktigt att reglera upplevelsen av tétheten i omradet. I

2014-12-19 08:27

107 (167)


http://rikstermbanken.se/rtb/visaTermpost.html?id=161168
http://rikstermbanken.se/rtb/visaTermpost.html?id=161132
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

sadan bebyggelse ar det intrycket av hela byggnadens eller byggnadernas
volym som &r viktig. Byggnadsarea kan anges i fasta tal eller som del av en
fastighet

Byggnadsarea &r inte 1ampligt att anvinda om syftet med planeringen 4r en tét
bebyggelse i flera viningar. Det &r da inte relevant hur stor yta pd marken som
ska respektive inte ska anvéndas, utan hur stor volym byggnaden far uppta.

Bruksarea

Bruksarea ér arean av en eller flera nyttjandeenheter eller grupper av
sammanhorande métvéirda utrymmen, som begransas av omslutande
byggnadsdelarnas insida eller annan for métvérdhet angiven begransning.
Rikstermbanken

Bestdmmelsen avser alla lokaler som behdvs for en verksamhet som
verkstéder, lager, kontor och personalutrymmen. Till exempel kan
handelslokaler delas in i séljarea (den for kunden tillgéngliga delen av en butik)
och lager/personalutrymmen om det anses nédvéandigt. Bruksarean omfattar
nyttjandeenhetens alla métvérda delar och forkortas BRA.

Om byggnader ska anvéndas for flera olika funktioner och det finns en
anledning att begréinsa ndgon av dem kan bestimmelser om bruksarea vara
lampliga. Bruksarea kan da uttryckas som del av bruttoarean.

Inverkan pa fastighetsbildning

Om en bestdmmelse om utnyttjandegrad anvénds for befintliga
bebyggelsemiljoer blir den indirekt bindande for fastighetsbildningen for varje
enskild (huvud)byggnad. Detta pa grund av att arealen for den fastighet som
bildas maéste bli sé stor att utnyttjandegraden kan uppnaés.

Byggandets minsta omfattning

Kommunen kan i detaljplan ange byggandets minsta omfattning. Syftet med att
reglera en undre gréns for byggandet kan till exempel vara ett behov av att
hushélla med marken. Darmed kan omraden dér det finns brist pa ledig och
lamplig mark utnyttjas mer eftektivt.

Prop. 1985/86:1 sid 161

Kommunen kan inte med bestimmelser om byggandets minsta omfattning
tvinga fram ett byggande, utan det dr forst nér ett byggande ska ske som en
sadan bestimmelse blir tillimplig,

Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om utnyttjandegrad betecknas med bokstaven e. Alla ytmatt
anges 1 kvadratmeter. Pa plankartan redovisas bestimmelser om
utnyttjandegrad under rubriken Utnyttjadegrad.
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Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

e1 14 000  Storsta bruttoarea i m

e, 200
e3 30
ey 14
000

2

Storsta byggnadsarea i m? per fastighet

Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea

2

Stdrsta bruttoarea i m? varav 10 000 m2ska vara bruksarea for

lager
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Prickad mark

I detaljplanen kan kommunen pa olika sétt styra var man inte far bygga, eller
begrinsa det som far byggas. Ett sitt dr att med olika typer av sa kallad
prickmark begriansa byggandet eller visa vad som far byggas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Observera att den tidigare betydelsen for prickmark; marken fér ej bebyggas
har &ndrats till Byggnad fér inte uppforas. Orsaken &r att bebygga har fatt en
ny definition 1 plan- och bygglagen och ddarmed inte langre &r lamplig att
anvianda for prickmark och korsprickad mark.

Prickmark

Pa prickmark fér inte byggnader uppforas.

Eftersom planer bor vara flexibla och anvéndbara 6ver en langre tid bor
prickmark endast anvéndas dér det dr nodvéndigt.

Det finns inget formellt hinder mot att redovisa prickmark dver en befintlig
byggnad. Det betyder inte att fastighetsdgaren maste riva byggnaden och inte
heller forbud mot att anvénda, underhalla eller upprusta den. For att fa riva
byggnaden maste i allménhet rivningslov beviljas. Daremot kan det innebéra
hinder mot att fa ateruppfora byggnaden om den har rivits eller blivit forstérd
genom en olyckshéndelse, men 4 andra sidan kan kommunen da komma att fa
betala ersittning for den skada som det vigrade bygglovet medfor.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 5 §

Korsmark

Pa korsmark féar enbart en viss typ av byggnader uppforas, vanligtvis garage
och uthus. Det finns inga hinder mot att kommunen sjilv véljer vad
korsprickad mark ska medge. Till exempel om kommunen enbart vill medge
uthus.

Ringmark

Ringmark innebér att marken fér byggas under eller 6ver med ett korbart
bjélklag. Detta kan till exempel anvéindas vid 6verbyggnad av ett garage dér
man vill kunna ha mdjlighet att kora pé taket.

Ringprickad mark
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Ringprickad mark innebér att marken far byggas under eller 6ver med ett
bjélklag som planteras. Exempelvis kan detta anvéindas vid en 6verbyggd gérd
dér man vill kunna plantera.

Beteckningar och bestimmelser

Prickad mark redovisas pé plankartan som olika typer av raster 6ver
anvindningsytan och avgransas med egenskapslinjer. P4 plankartan redovisas
bestédmmelser om prickad mark under rubriken Begrénsningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Prickmark redovisas som ett raster med prickar.

I
- Byggnad fér inte uppforas

.......... -
+ *+ * | Marken far med undantag av uthus och garage inte
| B OS forses med byggnader

0000000 ;
0000000 | Marken far byggas under (6ver) med korbart
0000000 : pjilklag

Ringprickad mark redovisas som ett raster av ringar dir varannan ring fylls i.

:DoC}-D-O:

leOe0Oe0e I Marken far byggas under (6ver) med ett bjélklag
| OCOeOeOeO | somplanteras

2014-12-19 08:27 111 (167)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Markreservat

I detaljplanen kan kommunen pa kvartersmark ange markreservat for allméanna
andamal. Markreservat innebdr en inskrankning i anvindningen. Detta kan till
exempel vara att anvéndningen av kvartersmarken begrinsas for att den ska
hallas tillgénglig for en underjordisk ledning.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Ett markreservat innebar att marken 1 fraga reserveras for att ge utrymme for
ett visst allmént &ndamal. Markreservat bor bara anvidndas om det pa ett
rimligt sétt kan kombineras med den huvudsakliga markanvindningen. Aven
befintliga anlaggningar bor normalt sdkras med markreservat.

Markreservat som behovs for allmédnna dndamal kan bestimmas for

trafik- och viganléggningar,

energianldggningar,

anordningar for elektroniska kommunikationsnét och
ledningar

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §

Allméint dndamal

Begreppet allmént &ndamal har tidigare anvénts i sammanhanget "kvartersmark
for allmént dandamal”. I det ssmmanhanget innebér begreppet sddan
verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman, det vill sdga stat,
landsting eller kommun. Nér begreppet allmént &ndamal anvéands i samband
med bestimmelserna om markreservat har det en annan innebord, ndmligen att
tillgodose allménnyttiga &ndamal och utesluter inte att verksamheten bedrivs av
enskilda eller offentligt 4gda bolag.

Markreservat innebir en begrinsning

Planbestdmmelser for markreservat innebér att kommunen inte far limna
bygglov eller fatta ndgot annat beslut som omgjliggor eller forsvarar till
exempel en utfart eller framdragandet av ledning. Det innebér alltsa en
begrinsning for fastighetsdgaren att anvéinda marken.

Riitten till utrymmet maéste sikras

Planbestimmelser for markreservat ger ingen rétt att anvinda omradet for
avsett &andamal. Det dr huvudmannen for anléiggningen som maste ta initiativ till
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utnyttjande av markreservatet. Detta gors antingen genom ett avtal med
markagaren eller genom ansokan om forréttning hos lantméterimyndigheten.
Genom en lantméteriforrittning kan servitut eller ledningsriatt beslutas.

Vid lantméteriforrittningen provas de villkor som géller for bildande av servitut
eller ledningsrétt. Normalt rédcker det med planbestdmmelser om markreservat
for att bilda sadana réttigheter. Om kommunen helt vill sdkerstélla att en
rattighet kan komma till stind pé en viss plats méste
fastighetsindelningsbestimmelser inforas i detaljplanen.

Las mer om fastighetsindelningsbestammelser i delen Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Inlosenskyldighet

For de flesta markreservat géller inlosenskyldighet. Om markreservatet avser
en allmén ledning eller en allmén trafikanléggning dr den som ska vara
huvudman for anléggningen skyldig att, pa fastighetségarens begiran, forvérva
nyttjanderétt eller annan sérskild rétt i den omfattning som behovs for
andamaélet. Huvudmannen far bestimma vilken rétt som forvérvet ska avse.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18-19 §§

Las mer om inlosensskyldighet i delen Allmént om PBL under rubriken
Ersittning och inldsen.

Nar anvands inte markreservat

Markreservat dr avsedda for kvartersmark. I den mén det behover preciseras
var motsvarande anldggningar ska utforas pa allmén plats anvinds andra
planbestimmelser.

Om kvartersmark behover tas i ansprak pa ett mer omfattande sétt, till
exempel for en transformatorstation eller en basstation, bor kommunen inte
medge detta inom ett markreservat utan beteckna det som en sérskild
anvandningsbestdimmelse genom E Teknisk anldggning. Markreservat bor inte
heller anvéndas om en trafikanldggning dr mer lamplig som allmén plats, till
exempel GCM-vig.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestammelser for markreservat betecknas med en gemen bokstav
som kan preciseras med indexsiffra. P& plankartan redovisas bestimmelser om
markreservat under rubriken Begransningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

X  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttig gang- och cykeltrafik
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z  Marken ska vara tillginglig for allménnyttig kortrafik

t  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttig vagtrafiktunnel

h  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga energianldggningar

C Marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga anldggningar for elektronisk
kommunikation

U  Marken ska vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar

| Marken ska vara tillginglig for allménnyttig luftledning

Var tydlig med placeringen

Bestdmmelser for markreservat kan inte anges allmént utan ldget och
avgransningen inom ett kvarter méste preciseras. Det &r nodvéandigt bland
annat eftersom det normalt &r inldsensregler kopplade till best&mmelser om
markreservat.

Det ér inte ldmpligt att anvénda prickmark istéillet for markreservat eftersom
det vid tolkning av planen inte &r tydligt varfor marken é&r prickad.

Trafik- och vaganliggningar (x-, z- och t- omriaden)

Med trafik- och vaganldggningar avses till exempel géang- och cykelvigar,
slénter och banker eller omraden for att l1dgga upp snd vintertid. De
rekommenderade bokstiverna skiljer mellan om anldggningen ar avsedd for
géng- och cykeltrafik (x), kortrafik (z) eller vagtrafiktunnel (t).

Det ér inte ldmpligt att l1dgga ut storre trafik- och viganlédggningar som
markreservat utan de bor lokaliseras till allmén plats. Bestimmelserna om
markreservat dr framst avsedda att anvindas for kompletterande anldggningar,
till exempel slénter eller tunnlar, eller for en passage mellan tvé allménna platser
over kvartersmark.

Ett av de ursprungliga motivet bakom den lagreglering som gav upphov till x-,
z- och t-omraden var att mojliggora allméin anvéndning av kvartersmark néir
det allménna utrymmesbehovet avsag till exempel en passage i bottenplanet
genom ett kvarter som dir ovanfor var bebyggt. En sadan separering kunde
inte gbras pa annat sitt &n genom réttighetsbildning, eftersom det tidigare inte
var mojligt att bilda tredimensionella fastigheter. Med de mdjligheter som idag
finns med tredimensionell fastighetsindelning &r det emellertid fullt mojligt att i
stéllet for ett x-omrade lagga ett utrymme i bottenplanet som allmén plats. For
att en sddan planlosning ska vara lamplig maste dock den avsedda
tredimensionella fastighetsbildningen vara ldmplig enligt de sérskilda
lamplighetsvillkoren for 3D i fastighetsbildningslagen.

Det gér inte att kombinera bestimmelserna x eller z med g,
gemensamhetsanldggning, det vill séga att anléggningen skulle vara bade en
gemensamhetsanldggning och tillgénglig for allménheten. Det finns inget lagstdd
som mojliggor att sddana kombinationer av bestémmelser kan genomforas.
Darfor ér det bara kommunen som kan vara huvudman for anldggningar pé x-,
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z- och t-omraden. Kommunen ska alltsa se till att det skapas en rattighet att
anvinda markreservatet och det &r kommunen som é&r inlosenskyldig om
fastighetsdgaren begir det.

Energianliggningar (h-omriden)

Med energianlidggningar menas bland annat fjarrvarmeledningar,
undercentraler, virmevéxlare och markforlagda anléggningar for virmelagring
eller virmeproduktion.

Storre energianldggningar &r inte ldmpliga att 14gga ut som markreservat utan
bor ges en egen anvandningsbestimmelse. For ledningar kan dven
bestaimmelsen u underjordiska ledningar anvéndas.

Vem som dr huvudman for en energianldggning far avgoras frén fall till fall. Det
finns ingen generell inlésenregel for energianldggningar men om markreservatet
avser en ledning dr huvudmannen skyldig att 16sa in utrymmet.

Anordningar for elektroniska kommunikationsnat (c-
omraden)

Anordningar for elektroniska kommunikationsnét for allmént &ndamal ar
framforallt sa kallade bredbandsledningar for vilka en distributér &r huvudman.

Storre anldggningar som basstationer och liknande dr inte lampliga att lagga ut
som markreservat utan bor ges en egen anvandningsbestimmelse. For
ledningar kan dven bestdmmelsen u underjordiska ledningar anvéndas.

Det finns ingen generell inlosenregel for anordningar for elektroniska
kommunikationsnit men om markreservatet avser en ledning &r huvudmannen

skyldig att I6sa in utrymmet.
Ledningar (u- och I- omriden)

Ledningar for allmédnna &ndamal &r VA-ledningar, starkstromsledningar,
fjarrvarmeledningar, bredbandsledningar med mera. I begreppet ledning ingér
alltsa dven vissa energianldggningar och anordningar for elektroniska
kommunikationsndt bade dver och under mark. De rekommenderade
bokstdverna skiljer mellan om ledningen ska forléggas som u underjordisk
ledning eller I luftledning.

Om kvartersmark behdver tas i ansprak pa ett mer omfattande sétt &n enbart
genom en nedgrivd ledning, till exempel for en transformatorstation, bor
kommunen inte besluta om ett markreservat utan ge omradet en sérskild
anvandningsbestimmelse genom E Teknisk anldggning.

Markreservat kan anges for ledningar fram till och med den punkt dar det
allménna ansvaret upphér. Till exempel forbindelsepunkten for VA-ledningar.

Huvudman f6r allménna va-anldggningar &r normalt kommunen. For
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starkstrom &r den huvudman som har omradeskoncession. For 6vriga slag av
ledningar far huvudmannaskapet avgoras fran fall till fall. Det &r huvudmannen
som ska forvarva rétt att anvanda markreservatet (normalt genom ledningsritt)
och som &r skyldig att 16sa in utrymmet om fastighetsdgaren begér det.

Markreservat och bygglovsbefriade atgéirder

For ett en- eller ett tvabostadshus finns det vissa undantag fran kravet pa
bygglov. Man kan fa bygga vissa uteplatser, murar, plank, skdrmtak,
friggebodar, tillbyggnader och uthus utan bygglov. Dessa dtgirder behver inte
folja detaljplanen och kan dérfor d&ven utforas inom omréden med
markreservat.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 4 §

Detta kan leda till problem nédr markreservatet ska tas i ansprék, till exempel
om en sa kallad friggebod har byggts 6ver ett markreservat for underjordiska
ledningar.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Gemensamhetsanlaggning

I en detaljplan far kommunen ange markreservat for
gemensamhetsanléggningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan i detaljplanen bestimma vilka omradden som ska vara
markreservat for gemensamhetsanléggningar. Tidigare kunde kommunen i
detaljplanebestimmelser ange "principerna for inrittande av
gemensamhetsanldggningar" vilket kunde uttryckas pa olika sétt. Detta har
numera preciserats till att endast avse markreservaten.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Ett markreservat for en gemensamhetsanléggning innebér att marken inte far
bebyggas eller disponeras pé ett sddant sitt att det hindrar att en
gemensamhetsanlédggning lokaliseras dit. Detta innebédr dock ingen garanti for
att en gemensamhetsanldggning verkligen inréttas och inte heller att en
gemensamhetsanldggning lokaliseras till just det reserverade utrymmet. For att
med bindande verkan reglera en gemensamhetsanldggning krévs
fastighetsindelningsbestimmelser. Utan sddana bestimmelser gors en provning
av alla fragor rérande gemensambhetsanliggningen vid den efterfoljande
lantméteriforrattningen.

Las om fastighetsindelningsbestdmmelser 1 delen Administrativa bestimmelser
under rubriken Fastighetsindelning.

Om markreservatet avser en gemensam trafikanlaggning ar huvudmannen for
anldggningen skyldig att pa den berérde fastighetsdgarens begéran forvirva
nyttjanderdtt eller annan sérskild rétt i den omfattning som behovs for
andamalet. En gemensamhetsanldggning forvaltas normalt av en
samféllighetsforening, som dérmed fér rollen som huvudman. Om nigon
gemensamhetsanldggning inte har inréttats har den berorde fastighetségaren rétt
att ansoka om en forréttning enligt anldggningslagen for att pa sa sétt fa en
motpart som kan svara for erséttningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §
Anlaggningslag (1973:1149) 1 kap 18 §

Las mer om inlosensskyldighet i delen Allmént om PBL under rubriken
Erséttning och inlosen.

Fastighetsindelningsbestimmelser
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Om en gemensamhetsanldggning behdver regleras mer i detalj kan kommunen

besluta om fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa motsvarar vad som
tidigare kunde regleras i en fastighetsplan.

Las mer om fastighetsindelningsbestimmelser 1 delen om Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestimmelser for gemensamhetsanldggningar betecknas med
bokstaven g som kan preciseras med indexsiffra. Pa plankartan redovisas
bestdmmelserna under rubriken Begrénsningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Marken ska vara tillgénglig for en gemensamhetsanlaggning for
....andamal

01

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Fastighetsstorlek

I en detaljplan far kommunen bestimma en storsta eller minsta storlek pa
fastigheter.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Storsta eller minsta fastighetsstorlek

Kommunen kan i detaljplanen bestimma en storsta eller minsta
fastighetsstorlek. Tidigare kunde kommunen i detaljplanebestimmelser ange
"principerna for fastighetsindelningen" vilket kunde uttryckas pa olika sitt.
Detta har numera preciserats till att endast avse fastighetsstorlek.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Storsta eller minsta fastighetsstorlek 4r en ofta anvénd bestimmelse for att
styra exploateringsgraden inom ett omrade. Nér syftet ér att reglera
fastighetsindelningen ska begreppet tomt inte anvéndas.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Om fastighetsindelningen behdver regleras mer i detalj kan kommunen besluta
om fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa motsvarar vad som tidigare kunde
regleras i en fastighetsplan.

Las mer om fastighetsindelningsbestimmelser 1 delen om Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestimmelser for fastighetsstorlek betecknas med bokstaven d som
kan preciseras med indexsiffra. P4 plankartan redovisas bestimmelserna under
rubriken Fastighetsstorlek.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

d;  Minsta storlek pa fastighet ar ... m?

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Mark och vegetation

Hur vegetation och mark ska anordnas kan regleras i detaljplanen. Det kan till
exempel avse markhgjder eller bestimmelser som bevarande av trad.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan med detaljplan ange egenskapsbestimmelser om utformning
och hojdlage av markytan och om vegetation.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 10 §

Markbestammelser

Markbestdmmelser kan meddelas om tgérder som omfattas av krav pa
marklov, det vill siga schaktning och fyllning.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

Planbestdmmelser om marken handlar oftast om att kommunen reglerar
hojdférhallanden och hojdlagen. Genom plushgjder anger kommunen vilken
h6jd marken ska ha dver ett nollplan. Om kommunen i detaljplan bestimmer
ett hojdlage for markytan kravs inte marklov for att hoja eller sénka markytan
till den angivna nivan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

Vegetationsbestimmelser

Med vegetation avser lagstiftningen tréd, buskar och liknande. Odlade grodor,
bete och dylikt &r ddremot inte vegetation i lagens mening.
Prop. 2009/10:170 sid. 428

Bestdmmelser kan vara formulerade som forbud mot planteringar av hénsyn till
trafiksékerheten eller for att trygga solinfall mot en lekplats. Det ar ocksa
mojligt att med planbestdmmelse skydda enstaka tréd pa kvartersmark, om
det &r av visentlig betydelse for bebyggelsemiljon. Mojligheten att reglera
tradfallning och skogsplantering i detaljplanen forutsétter att planen ocksa
innehéller bestimmelser om krav pa lov for atgérderna.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 12 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §

Prop. 1985/86:1 sid 583 ff
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Las mer om dndrad marklovplikt i delen om Administrativa bestimmelser
under rubriken Andrad lovplikt.

En generell reglering av enskilda tridgardsanléggningar inom planomradet &r
inte mojligt. Déremot kan kommunen gora relativt langtgéende reglering i form
av skyddsbestimmelser for befintliga tomter och allménna platser, vars
tradgérds- eller girdsanléggningar, respektive park- eller torganldggningar &r
sarskilt virdefulla.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 4
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Las mer om skyddsbestdmmelser under rubriken Skyddsbestédmmelser och
rivningsforbud.

Styr inte mer in nodvandigt

Att anvénda planbestimmelser om nagot sa fordnderligt som vegetation kréver
eftertanke. Om kommunen anger en bestimmelse som till exempel Trad far
inte féllas, bor det redas ut hur det ska kontrolleras att bestimmelsen foljs.

Det ar inte lampligt att med planbestimmelser reglera sddant som finns reglerat
ndgon annanstans. Till exempel bor inte hojd pa hidckar vid gator regleras i
detaljplaner.

Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om mark och vegetation betecknas med bokstaven n foljd av
indexsiffra. I vissa fall kan de ocksé betecknas med klartext skriven med
gemener. Pa plankartan redovisas bestimmelser om mark och vegetation
under rubriken Markens anordnande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

+0,0 Foreskriven markhojd dver nollplanet
Ny Trédet far inte fillas
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Utfart och stingsel

I en detaljplan far kommunen ange bestimmelser om var det rader
utfartsforbud eller om det ska finnas staket eller stdngsel mot allmén plats.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Stangsel

Kommunen kan i en detaljplan reglera att stingsel ska finnas mot allmén plats.
Det ar ddremot inte mojligt att reglera om att staket eller liknande ska finnas
mellan tomter pa kvartersmark.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §

Kommunen kan genom ett foreldggande kréva att bestimmelserna foljs
oavsett om lov soks for ndgon annan atgérd inom fastigheten. Detta géller
dock enbart om det behovs med hénsyn till trafiksdkerheten. Foreldggandet
innebér inte ndgon ritt till erséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §

Utfart

I en detaljplan kan kommunen reglera var utfart inte far anordnas mot allmén
plats. Med utfart menas ut- och infart eller annan ut- och ingéng.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §

Om en befintlig utfart bor andras i samband med nagon annan lovpliktig atgérd
kan @ndringen séttas som villkor for att kommunen ska ge lov till vasentligt
dndrad markanvéndning.<

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
punkt 3

Kommunen kan genom ett foreldggande kriva att bestimmelserna f6ljs
oavsett om lov soks for ndgon annan étgird inom fastigheten. Detta géller
dock enbart om det behdvs med hénsyn till trafiksékerheten. Foreldggande om
dndring av utfart kan leda till att kommunen blir skyldig att betala erséttning for
skada.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §

2014-12-19 08:27

122 (167)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 3 §

Beteckningar och bestimmelser

Bestammelser om utfartsforbud och stiangsel betecknas med symboler pa
gréanslinjerna som visar var utfart inte fr anordnas respektive var stangsel ska
finnas. Symbolerna bestéar av ofyllda respektive fyllda cirklar som ritas 6ver
anvandningsgrans. Utbredningens borjan och slut markeras pa
anvindningsgransen med halv cirkel. Pa plankartan redovisas bestimmelser
om utfart och stédngsel under rubriken Markens anordnande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

p-o——0- o -o——0—--o—-0-{ K QGrbar forbindelse far inte anordnas
be——e——e——e———o—o{ Stingsel utan 6ppning ska finnas
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Placering

Kommunen far i en detaljplan bestimma placering av byggnadsverk och
tomter. Placeringsbestimmelser kan bland annat anvéndas for att reglera en
byggnads avstand till grannfastighet och gata.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I tit bebyggelse med smé fastigheter &r byggnadernas placering viktig for att f&
en fungerande bebyggelse. Darfor kan det vara viktigt att till exempel reglera
byggnaders avstand till tomtgrins. Placeringsbestimmelser anvands for att
reglera byggnadens placering dels pa tomten i forhallande till grannfastigheter
och dels i forhallande till gata och omgivning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Placering regleras oftast genom planbestdimmelser om till exempel avstand till
fastighetsgréns, byggnaders forhallande till andra byggnader eller till gatan.
Placering kan dven regleras genom begransning av markens utnyttjande for
byggnader, till exempel med prickmark.

Lés mer om prickmark under rubriken Prickad mark.

Beteckningar och bestimmelser

Beteckningen bor utgoras av lilla p kombinerat med indexsiffra. P4 plankartan
redovisas bestimmelser om placering under rubriken Placering, utformning och
utforande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

P1 Byggnader ska placeras minst ... meter frén tomtgrins
P> Nya byggnader placeras parallellt med befintlig huvudbyggnad

p3 Uthus/anlidggningar etc. ska placeras i tomtgréns mot ...

Samordna planbestimmelser

Det ér viktigt att samordna placeringsbestimmelser med andra bestdmmelser
om exploatering och fastighetsindelning. Om planen har en bestammelse for
minsta fastighetsstorlek eller fastighetsbredd méste byggritten kunna utnyttjas
utan att placeringsbestdmmelserna ger en omojlig byggnadsform.
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Om ett omrdde med prickmark ldggs som forgardsmark utmed en gata kréavs
det ingen ytterligare placeringsbestimmelse som séger samma sak.

Otydliga planbestimmelser

Vanliga placeringsbestimmelser har tidigare varit "gavel mot gatan", "langsida
mot forgardsmark" och liknande. Sddana bestammelser dr otydliga och svara
att anvénda eftersom det inte alltid ar sjdlvklart vad som é&r gavel och vad som
ar langsida.

L&s mer om otydliga planbestimmelser i delen Att reglera med
planbestdmmelser under rubriken Planbestimmelser som saknar lagstdd.
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Utformning och omfattning

Kommunen far i en detaljplan bestimma utformning och omfattning av
byggnadsverk och tomter.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Detaljplaner kan pa olika sétt reglera utformningen och omfattning av
byggnader, anldggningar och tomter. Bland annat kan en detaljplan reglera
byggnadstyper, om byggnader ska vara fristiende eller pa olika sétt
sammanbyggda. Utformningen kan vara kopplad till en 6nskan om ett visst
uttryck pa byggnader eller omraden. I andra fall kan det gélla att tillvarata
specifika forutsittningar pé platsen. Det kan dven handla om att anpassa ny
bebyggelse till befintliga miljoer. Reglering av byggnaders omfattning kan
handla om volymer pé bebyggelsen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 1
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 1

Bebyggelsetyper

Med detaljplanebestdmmelser kan kommunen styra vilken typ av bebyggelse
som ska finnas inom anvéandningsomradet, till exempel om byggnader ska vara
friliggande eller sammanbyggda. Parhus, kedjehus och radhus ér exempel pa
sammanbyggda byggnader.

Véning

Kommunen kan i en detaljplan reglera vaningsantal pa byggnader. Om inget
annat sérskilt anges i planen avses med véning ett utrymme i en byggnad som
at sidorna avgrénsas av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjalklag
och nedat av ett golv.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 4 §

Definitionen av vind respektive killare kan fa betydelse vid beddmningen av
vad som ska anses vara en vaning.

Eftersom definitionerna av suterrdng- och entresolvéning saknas i lag och
forordning &r det oklart nér de ska réknas som véning. Det &r dérfor viktigt att
planbestdmmelserna &r tydliga om det tilléts eller inte inom angivet
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vaningsantal.
Vind

Om inget annat anges i planen &r inredning av vind tillaten. Detta far ske
oberoende av om hdgsta antal vaningar bestdimts. Om avsikten ar att begrénsa
exploateringen bor vaningsbestimmelsen kompletteras med ett forbud mot
vindsinredning eller med en bestimmelse om storsta bruks- eller bruttoarea.
Om inget annat sérskilt anges i planen ska en vind rédknas som vaning om ett
bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas och byggnadsh&jden &r mer &n
0,7 meter hogre &n nivén for vindbjilklagets 6versida.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 4 §

Kallare

Inredning av killare &r tilliten om inget annat anges 1 planen. I detaljplan kan
kommunen ange forbud mot kéllare, begréinsning av antal kéllarvéningar eller
av kéllarens anviandning. Om bestdmmelser saknas far valftitt antal
kéllarvaningar anldggas (inom medgiven bruttoarea). Om inget annat sérskilt
anges i planen ska en kéllare raknas som véning om golvets 6versida i
véaningen ndrmast ovanfor kéllaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens
medelniva invid byggnaden.

Plan- och byggférordning (2011:338) 1 kap 4 §

Liagenhetsfordelning

Fordelning av ldgenhetsstorlekar i en byggnad kan regleras i detaljplan.
Kommunen bor ha sérskilda skél for denna typ av reglering. Ett sirskilt skl
kan vara att kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning uttrycker ett behov av
sma lagenheter sa kan detta till exempel uppnés genom att i detaljplaner ange
att vissa byggnader ska innehalla ett minsta antal ligenheter och storleken pa
dessa.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 3
Jmf Prop. 1985/86:1 sid 578

Takkupor och fonster

Av utformnings- eller insynsskél kan férekomsten av takkupor och
fonsterséttning ibland behdva regleras. Sddana bestimmelser bor dock
forklaras och motiveras tydligt i planbeskrivningen. Sma enstaka takkupor som
sticker upp over den tilldtna byggnadshdjden kan eventuellt anses vara en liten
avvikelse enligt plan- och bygglagen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 §
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Beteckningar och bestimmelser

Beteckningen utgors av bokstaven v kombinerat med indexsiffra. Ibland kan
dock éven klartext, skriven med gemener, vara lamplig. Pa plankartan

redovisas bestimmelser om utformning under rubriken Placering, utformning
och utforande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

(Hogsta) Antal vaningar

[1-1VV  Légsta och hogsta antal vaningar
radhus Endast radhus

entréer Entréer ska placeras mot ...

Vi
Vo
V3

Vy

Vind fér inte inredas (till ...)
Minsta antal ldgenheter ska vara ...
Fasad mot oster ska utforas utan fonster

Niva pa fardigt golv ska vara minst... och max

.... over nollplan
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Utseende

Kommunen kan i detaljplan utéver andra utformningsbestimmelser och
bestdmmelser om placering dven reglera utseende och utférande pa

bebyggelsen.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan om det dr motiverat bestimma utseendet pa byggnadsverk
och tomter bade vad géller nybyggnad, tillbyggnad och annan dndring.
Bestammelserna kan till exempel handla om fasadmaterial,
taktidckningsmaterial och fargséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om utseende kan reglera bade befintlig och nytillkommande
bebyggelse. For reglering av utseendet pa nya byggnader anvénds
beteckningen f foljd av indexsiffra. Pa plankartan redovisas dessa
bestammelser under rubriken Placering, utformning och utférande. For att
reglera utseendet pé befintliga byggnader anvénds varsamhetsbestimmelser.
Dessa betecknas med k och redovisas pa plankartan under rubriken Skydd.

Las mer om varsamhetsbestimmelser under rubriken VVarsamhet.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

fi  Balkonger far inte anordnas mot gata ...

f, Taket ska vara av svart plat
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Hojd pa byggnader

Det finns flera olika sitt att reglera hojd pa byggnader i en detaljplan. Vilket
sdtt som &r lampligt beror pé typ av bebyggelse, byggnadernas utformning och
markens topografi.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I en detaljplan far kommunen bestdmma bebyggandets omfattning. Detta kan
bland annat goras genom bestimmelser om hojd pa byggnader.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 1

Varfor reglera hojden

Historiskt har anledningarna till att samhéllet reglerat h6jd pé byggnader framst
varit knutna till allménna intressen. I dldre planer var brandsékerheten ofta ett
skal. I nyare planer dr huvudsyftet oftast att reglera den inverkan som
byggnadens hojd och volym har pé upplevelsen av den byggda miljon. Det kan
handla om att skapa ett vackert gaturum eller att bevara en viss utsikt.
Reglering av hojd pa byggnader kan dven goras for att ta tillvara dagsljus, till
exempel genom att sdkra ljusinslapp pa gardar, in i byggnader eller ner pa
gatan.

Flera olika sitt att reglera hojd

Det finns flera olika sétt att i detaljplaner reglera h6jd pé byggnader. I forsta
hand bor detta goras genom att bestimma antal véningar pa en byggnad. For
att f en mer precis reglering av byggnadens volym kan detta kombineras med
andra bestdmmelser som till exempel byggnadshdjd, nockhdjd och totalhdjd.

Planbestdmmelser som reglerar h6jd pa byggnader ska anges utifran 6nskat
resultat. Ar det upplevelsen av gaturummet som r viktig eller ér det en speciell
utsikt som ska tas tillvara? Det gér inte att sdga att en bestimmelse &r béttre
eller simre &n ndgon annan, bara att kommunen ska vara medveten om vad
det ar for bestimmelser som anges och varfor.

Om det inte finns nagot uttalat syfte med best&dmmelsen, som till exempel
upplevelsen av gaturummet, dagsljusinslépp eller att behélla en viss utsikt, &r
det inte nodvéandigt att ange hdjd pa byggnader. Da racker det med
bestimmelser om vaningsantal.

Lés mer om vaningsbegreppet under rubriken Utformning och omfattning.
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Nedan beskrivs nockhdjd, totalhdjd och byggnadshdjd. Med samtliga sétt att
reglera hojd finns fordelar, men &ven problematik och nackdelar.

Nockhojd

Nockhojd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken
typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar och antenner riknas inte in. Nockhojd kan enbart anvindas
pé bebyggelse som har takkonstruktion och bor inte anvéndas till andra typer
av byggnadsverk som till exempel master.

Plan- och byggforordningen ndmner inte ndgon definition p& hur nockhéjd ska
métas men Boverket anser att definitionen for varifran byggnadsh6jd méts
dven bor gélla for nockhdjd. Nockhdjden bor dé om inget annat anges 1
planen riknas frén den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger ndrmre allmén plats &n sex meter ska dock nockhdjden
réknas frén medelmarknivan pé den allménna platsen invid tomten om det inte
finns sérskilda skél att utga frén annat.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 3 §

Risken for berdkningsfel begrénsas dock om nockhojden anges i forhéllande
till ortens nollplan (plushojd). Da markforhéllandena &r mycket oregelbundna
bor alltid plushdjd anvéndas.

Ndr bor nockhdjd anvindas

Nockhojden reglerar byggnadskroppens faktiska hojd. Darfor ar nockhojd
lamplig att anvinda om det &r en utsikt som kommunen vill skydda. Att
skorstenar med mera tillats sticka upp 6ver den hojden paverkar séllan
utsikten mérkbart. Det kan vara en fordel att inte reglera sadant som sticker
upp ovanfor taket, da kraven pa dessa kan fordndras 6ver tid, som till
exempel for skorstenar eller antenner.

Nockhojd kan vara mer lamplig att anvénda pa smahus &n pé hogre
bebyggelse. I hdgre bebyggelse, som till exempel vid stadsgator, 4r det inte
den faktiska hojden pa huset man upplever utan fasaden ut mot gatan. D kan
en kombination av nockhdjd och byggnadshdjd istéllet vara relevant.

Nackdelar med begreppet nockhdojd

Enbart bestimmelse om nockhojd ldmnar utrymme for byggnader med platta
tak vilka kan upplevas som stora, klumpiga volymer. Om kommunen vill
anvinda nockho6jd men strévar efter en varierad arkitektur eller ett bestdmt
uttryck, kan bestimmelsen kombineras med en bestimd takvinkel eller ett
intervall av takvinklar.

Totalhéjd

Totalhojd ar ett byggnadsverks hela hojd inklusive till exempel skorstenar,
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master och hisschakt.

Plan- och byggforordningen ndmner inte ndgon definition pé hur totalhdjd ska
métas men Boverket anser att definitionen for varifran byggnadsh6jd méts
dven bor gilla for totalhdjd. Totalhdjden bér da om inget annat anges i planen
réknas frén den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden
ligger ndrmre allmén plats &n sex meter ska dock totalhdjden réknas frén
medelmarknivan pa den allménna platsen invid tomten om det inte finns
sirskilda skél att utgd frén annat.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 3 §

Risken for berdkningsfel begransas dock om totalhdjden anges 1 forhillande till
ortens nollplan (plushé6jd). D& markforhéllandena &r mycket oregelbundna bor
alltid plushdjd anvéndas.

Nadr bor totalhojd anvindas

Totalhdjd ar lampligt att anviinda pa konstruktioner och anldggningar utan
takkonstruktion och dé en exakt hogsta hojd behover faststéllas pa ett
byggnadsverk.

Nackdelar med begreppet totalhojd

Totalhojd kraver att planforfattaren pa forhand vet exakt vad som kan komma
att paverka hojden pa byggnaden. Detta kan vara svart da kraven pa
byggnadsdetaljer som ventilationstrummor, skorstenar eller hisschakt kan
variera med tiden.

Byggnadshojd

Byggnadshdjd dr avstdndet mellan markens medelniva till skarmingen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r
byggnadens tak. Hojden ska ridknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre allmén plats 4n sex meter ska dock
byggnadshojden riknas fran medelmarknivén pa den allménna platsen invid
tomten om det inte finns sérskilda skl att utga fran annat.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 3 §
Nadr bor inte byggnadshojd anvindas

Ett generellt problem med bestimmelser om byggnadshdjd &r att de ofta ar
svartolkade, vilket innebér att tillimpningen inte alltid &r klar.
Tilliampningsproblem leder till en méngd rittstvister som kostar bade samhallet
och enskilda tid och pengar.

Byggnadshojd bor inte anvéindas for friliggande bebyggelse. For smaskalig
bebyggelse dr bestimmelser om byggnadshdjd inte lampliga till annat dn for
smahus med traditionellt sadeltak, rektanguldr byggnadsform och pa plan
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mark. For annan arkitektonisk utformning &r bestimmelsen inte 1amplig,
eftersom det da ofta ar svart att avgdra hur byggnadshdjden ska berdknas.

Det finns dven ett pedagogiskt problem med begreppet byggnadshdjd da det
inte innebér den faktiska hdjden pa en byggnad, utan en teoretisk punkt dir
ytterviggens forlangning méter ett fiktivt plan i 45 graders vinkel nedsénkt frén
ovan. Detta gor begreppet otydligt.

Nir kan byggnadshojd anviindas

Bestimmelsen byggnadshojd kan i enstaka fall anvandas nér det ar viktigt att
reglera hur en byggnad upplevs fran gatan. Med bestdmmelser om
byggnadshdjd gar det att dstadkomma en jamn takfotshdjd i ett gaturum i en
kvartersstruktur, vilket innebar att byggnaderna upplevs vara lika hdga, dven
om taket genom takvinkel och takkupor egentligen &r olika hoga.

Vid byggrétter med stora husdjup &r det oldmpligt att enbart anvinda
byggnadshéjd, utan planen bor reglera bade byggnadshojden och total-
/mockhojden. Om byggnadshdjd édr den enda begrénsning i hojdled innebér det
att en byggnads totalhdjd blir hdgre ju storre markyta som byggnaden upptar.

Plushojd

Bestdmmelser om hdjd pa byggnader kan ofta behdva kombineras med
bestdmmelser som reglerar markens hojdforhallanden och hojdlagen. Genom
plushdjder kan kommunen reglera vilken hdjd marken ska ha dver ett nollplan.

L&s om reglering av markens hojd under rubriken Mark och vegetation.

Takvinkel

Takvinkeln &r vinkeln mellan lutningen pé taket och horisontalplanet. Med
takvinkel regleras takets lutning i grader. I en planbestimmelse kan takvinkeln
anges antingen som en exakt vinkel, en minsta eller storsta vinkel eller sa anges
ett intervall mellan en minsta och storsta vinkel. Takvinkeln har stor betydelse
for byggnaders hojd och hur de upplevs. En liten takvinkel ger ett flackt tak,
medan en stor vinkel ger ett brant tak. Det &r viktigt att tinka pa att med en
bestimmelse om en exakt takvinkel begransas mojligheterna till vissa
takutformningar. Tak som till exempel mansardtak, &r da inte mdjliga.

Olika bestammelser far olika konsekvenser

Olika typer av hdjdbestédmmelser fér stor betydelse for vilken sorts bebyggelse
som blir resultatet. I de allra flesta fall vill byggherren bygga s& mycket som
mdjligt inom de géllande bestimmelserna. Om byggnadshdjden ar relativt lag
men inget i Ovrigt sdgs om taklutning eller inredning av vind resulterar det litt i
stora, branta tak. Om en nockhdjd sétts utan reglering av takvinkel far husen
ofta formen av 1ddor med platta eller svagt sluttande tak.

Beteckningar och bestimmelser
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Bestammelser om hojd pa byggnader anges med olika symboler beroende pa
vad som ska styras. Pa plankartan redovisas bestimmelser om hojd pa
byggnader under rubriken Placering, utformning och utférande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

@ Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Hogsta totalhojd i meter
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet

@ Hogsta byggnadshdjd i meter
@ Hogsta byggnadshdjd i meter ver nollplanet

270000 Minsta respektive storsta taklutning i grader
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Byggnadsteknik

Det kan i vissa fall finnas behov av att i detaljplanen reglera byggnadsteknik.
Det kan handla om teknik i byggnaden for att platsen ska kunna tas i ansprak
for bebyggelse.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Byggnaders tekniska egenskaper regleras i attonde kapitlet i plan- och
bygglagen. Det &r byggherren som ansvarar for att rétt konstruktion véljs. Ett
visst tekniskt utforande av bebyggelsen kan behdva foreskrivas med hénsyn till
allménna intressen eller till grannarna. I vissa sammanhang kan bestimda krav,
till exempel avseende bullerdimpning eller grundldggning, vara en forutsittning
for att bebyggelse ska fa komma till stdnd. Sddana krav kan da anges som
planbestdmmelse i1 detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

punkt 1
Detaljeringsgrad

Bestimmelserna ska inte vara mer detaljerade dn vad som behovs for
genomforande av planen och ska ha stdd i plan- och bygglagens fjérde kapitel.
Krav som finns formulerade ndgon annanstans, som i Boverkets byggregler
ska inte regleras i detaljplan.

Kommunen bor undvika att ange planbestdmmelser som pekar ut en speciell
teknik. Detaljplaner anvénds betydligt ldngre &n under genomforandetiden, och
betréiffande den tekniska utformningen kan 16sningar som var bra vid
tidpunkten for planens uppréttande vara omoderna nér planen ska anvéndas.

Bestimmelser och beteckningar

Beteckningar for byggnadsteknik utgérs av bokstaven b kompletterat med
indexsiffra eller figursymboler ritade 6ver den anvandnings- eller
egenskapsgrins som berdrs. Pa plankartan redovisas bestimmelser om
byggnadsteknik under rubriken Placering, utformning och utférande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

by  Grundliggning endast pa pélar till fast botten
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D ¢ <o

Fonster far anordnas i brandmur
Fasaden ska ddmpa minst ... dB(A)

Byggnad ska utformas och utforas si att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +00 inte skadar byggnaden

Légsta schaktningsniva i meter dver nollplanet

Storsta djup 1 meter for dranerande ingrepp

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet for drénerande ingrepp
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Skyddsbestammelser och rivningsforbud

Kommunen kan for byggnadsverk, tomter och allménna platser utfirda
skyddsbestammelser eller rivningsforbud i detaljplan om det finns sérskilda
vérden ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt hinseende.
Sarskilt vardefulla byggnader kan skyddas genom ett rivningsforbud.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad &r allmanna rad?

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsforbud och skyddsbestimmelser
for byggnader som &r sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaéssigt eller konstnérligt hinseende eller som ingér i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér. Skyddsbestammelser far ocksa
utférdas for tomter och allménna platser, vars tradgards- eller
gardsanlaggningar, respektive park- eller torganldggningar fran samma
aspekter ar sarskilt vardefulla.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Bestammelserna kan omfatta bade exteriorer och interidrer samt
byggnadsdetaljer savil som viktig véxtlighet och konstarbeten. Om det &r
motiverat kan kraven omfatta dven byggnadsmaterial och byggnadsteknik vid
underhéllsétgirder pa byggnader och anldggningar samt viss skotsel av
vegetation.

Skyddsbestdmmelser bor alltid preciseras sé att det tydligt framgér vad som
menas med skyddet, dr det till exempel rivningsforbud, skydd av vissa detaljer
eller ett visst underhall som avses.

Skyddet kan forstirkas med lovplikt

Med skyddsbestdmmelser avses regler som foreskriver att utpekade delar
eller egenskaper hos en byggnad eller anléggning inte fér forandras, tas bort
eller att de ska underhéllas pa visst sétt. Kommunen kan i detaljplanen ange att
lov krévs utdver den generella lovplikten om atgérderna avser en virdefull
milj6. Skyddsbestdmmelser bor alltid kombineras med utokad lovplikt for
atgirder som har paverkan pé skyddsvérdet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §

L&s mer om &ndrad lovplikt i delen om Administrativa bestdmmelser under
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rubriken Andrad lovplikt.
Rivningsforbud

Kommunen kan végra att ge rivningslov &dven utan sérskilt planstdd genom
hénsyn till byggnadens eller bebyggelsens vérde. For att ett absolut
rivningsforbud ska gilla behdver en bestimmelse om rivningsforbud laggas till i
planen. Om kommunen vill skydda vegetation maste ocksé det regleras med
bestimmelse i planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Rivningsforbud kan endast anvéndas for att skydda ett vésentligt allmént
intresse. For att hiva ett rivningsforbud kravs det darfor ett normalt
planforfarande.

Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens stomme. For att uppna ett
fullgott skydd kan det darfor behdva kompletteras med andra skydds- eller
varsamhetsbestimmelser.

Ersattningskrav

Om kommunen anger skyddsbestdmmelser och rivningsforbud kan den som
dger en fastighet som berdrs av bestémmelsen ha rétt till ersittning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor. Rétten till
ersittning géller endast om bestdmmelsen innebér att pagaende
markanvéandning avsevirt forsvéras inom den berorda delen av fastigheten.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 10 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 7 §

Eftersom skyddsbestammelser kan utldsa krav pé erséttning ar det viktigt att
den enskilda bestimmelsen ir tydlig sa att fastighetsdgaren kan bedoma vilka
merkostnader som eventuellt medfors.

Las mer om erséttningskrav i Allmént om PBL, i delen om Ersittning och
inlosen under rubriken Ersittning pa grund av skyddsbestimmelser.

Boverket har tagit bort anvindningsbestimmelsen Q

Tidigare kunde kommunerna sétta Q som anvéndning av kvartersmark med
bestimmelsen Anvéindning anpassad till bebyggelsens kulturvérde. Innebérden
av Q var att marken bara fick anvéndas for befintlig, virdefull bebyggelse.
Anvéndningen var fii sd lange den inte inkréktade pd bevarandet eller storde
omgivningen. Boverket anser inte att det 4r lampligt att ange en anvéndning pa
det sattet och tar darfor bort Q for anvéndning av kvartersmark.

Om en viss anvandning, till exempel bostdder, dnskas i byggnad som ska
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bevaras ar det denna anvidndning som ska anges, kompletterad med
rivningsforbud och eventuella skyddsbestimmelser. Detta sitt att reglera for
att bevara eller skydda ar tydligare och beteckningen Q bor dérfor inte langre
anvindas. For att mojliggora olika typer av anvandning kan kommunen alltid
kombinera flera olika anvéndningsbestimmelser.

Styr inte mer idn nodvindigt

En planbestdammelse ska inte upprepa lagtext. Skyddsbestdammelser far endast
anvéndas for omraden eller byggnader som é&r sirskilt vardefulla och som
darfor enligt plan- och bygglagen inte far forvanskas. Férbud mot férvanskning
géller generellt &ven om inget sdrskilt bestdmts om detta i planen. Om ett
vérdefullt omréde har utpekats och avgrénsats i en lagakraftvunnen plan
innebér det att den virderingen av omradets kvalitet inte senare kan
ifrdgasittas vid lovprovningen. Om planbestimmelse saknas eller om den &r
otydlig avgors det i bygglovsprocessen vilka krav som stélls pa byggnaden.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Skyddsbestimmelser och allméinna intressen

Betriffande sérskilt vardefulla byggnader kan skyddsbestaimmelser i vissa fall
innebéra att andra allménna intressen, till exempel de tekniska
egenskapskraven om tillgdnglighet, inte kan tillgodoses fullt ut. Bestimmelserna
bor utformas sa att de 1dmnar utrymme for olika stt att ta hénsyn till de
utpekade kvaliteterna, och bor dirfor inte formuleras tvingande till en viss
atgard.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 7 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 3 kap 23 §

Beteckningar och bestimmelser

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud betecknas med bokstaven q
preciserad med indexsiffra. Detta giller bade for kvartersmark (byggnader och
tridgardsanliggningar) och allmén plats (gator, torg och parker). Aven
skyddsbestimmelser for tomter betecknas med q och en indexsiffra. Pa
plankartan redovisas skyddsbestimmelser och bestimmelser om
rivningsforbud under rubriken Skydd. Bestimmelser om skydd for allméanna
platser redovisas lampligen pa plankartan under rubriken Utformning av allmén
plats och beteckningen skrivs ut i klartext.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
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01  Byggnaden fér inte rivas
0o,  Befintliga ... (detaljer) ska bevaras

Vixtligheten ska bevaras och skotas enligt vad som preciseras i
a3 planbeskrivningens avsnitt om ...

Om avsikten &r att en byggnad endast far anvindas for ett visst &ndamal anges
en anvindningsbestimmelse kompletterad med lamplig skyddsbestammelse,
till exempel B ql vilket innebér bostéder/byggnaden fér inte rivas. Ett omrade
dit man flyttat kulturhistoriskt intressanta hus for att bilda till exempel ett
hembygdsmuseum bor betecknas med R kultur och fritid.

Tomter omfattas inte av samma generella skydd som géller for byggnader.
Genom bestdmmelser om markens hdjdlédge och bestimmelser om trdd kan ett
visst skydd ges. Sarskilt virdefulla tomter kan skyddas genom
skyddsbestimmelser. Det kan vara sddant som markbeldggningar och alléer.
Aven murar, trappor, ricken och statyer med mera kan skyddas om de utgdr
en visentlig del av tomtens kulturvirden. De kan ddremot inte skyddas genom
ett rivningsforbud, da rivningsforbud endast kan gélla byggnader. Infors
skyddsbestdmmelser for tomter kan det ge ritt till erséttning.

Skillnad mellan skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser

For att viirna bebyggelse kan kommunen antingen ange skyddsbestimmelser
eller varsamhetsbestimmelser.

Skyddsbestimmelser dr mer langtgaende reglering dn varsamhetsbestimmelser
och kan bara anvindas for sdrskilt vardefull bebyggelse som inte far
forvanskas. Skyddsbestdimmelser kan till skillnad frén

varsamhetsbestdimmelser leda till ersittningsrétt. Eftersom négon erséttning till
markédgaren inte utgér for varsamhetsbestimmelser, far de inte innebéra att
pagéende markanvindning inom den delen av fastigheten avsevért forsvaras.
Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Las mer om varsamhetsbestimmelser under rubriken VVarsamhet.
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Varsamhet

For att beakta plan- och bygglagens varsamhetskrav kan kommunen i
detaljplaner fora in varsamhetsbestimmelser om hur hinsyn ska tas till en
befintlig byggnads karaktérsdrag och hur de tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virdena ska tas till vara.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Andring av en byggnad ska alltid utforas varsamt. Med bestimmelser om krav
pé varsamhet i en detaljplan kan kommunen precisera det grundliggande
kravet att &ndring och flyttning av byggnader och bygglovspliktiga anldggningar
ska utforas varsamt. Aven ett bebyggelseomrades sérskilda virden kan
skyddas pa detta sétt.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 2

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 17 §

Varsamhetskravet géller dven bygglovspliktiga anldggningar, till exempel
ndjesparker, idrottsplatser, skidliftar, campingplatser, smébéatshamnar och
skjutbanor.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 18 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 1 §

Syftet med varsamhetsbestimmelser

Syftet med varsamhetsbestimmelser ar att 1 forvig gora klart vilka sarskilda
krav som kommer att stéllas vid bygglovsprovning. Varsamhetsbestdmmelser
kan omfatta savil byggnaders exteridr som interidr och bor alltid preciseras sa
att det tydligt framgér vad som ir avsikten med bestimmelsen. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas. Andring eller flyttning av en byggnad ska utforas
varsamt sa att hinsyn tas till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga vérden.

Till skillnad frén skyddsbestimmelser foreskriver varsamhetsbestimmelser inte
att nagot ska bevaras, utan tydliggor vilka karaktirsdrag och varden hos
byggnaden som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
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Varsamhetsbestimmelser kan omfatta till exempel takvinkel, fasadmaterial,
taktdckningsmaterial, farg, taksprang, fonsters utformning och lage 1 vagglivet
samt material, farg och utsmyckningsdetaljer.

En varsamhetsbestimmelse ska innebéra en precisering av de generella kraven
som alltid géller. Att i en best&mmelse enbart upprepa lagens formulering tillfor
inte nagot.

Ingen ritt till ersattning

Varsamhetsbestimmelser ger ingen rétt till erséttning. Detta medfor darfor en
begransning av vad som gér att reglera med varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser far inte medfora att pagdende markanvéndning
patagligt forsvaras, vilket innebdr en begransning av hur speciella eller
kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Eftersom
varsamhetsbestimmelser beskriver en dnskad utformning, sa gar det inte heller
att med stod av dem foreskriva att befintligt material ska bibehallas.

Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Behovs ett skydd som gér utdver vad varsamhetsbestimmelserna medger, sa
kan istillet skyddsbestimmelser anvdndas. Dessa kan i sd fall leda till en
ersittningsritt. Med hénsyn till skillnaden i erséttningsreglerna ska det av
planhandlingarna tydligt framg& om en bestammelse 4r en skydds- eller en
varsamhetsbestimmelse.

Las mer om skyddsbestimmelser under rubriken Skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud.

Beteckningar och bestimmelser

Varsamhetsbestimmelser reglerar befintlig bebyggelse och ny bebyggelse i
befintliga miljoer. Varsamhetsbestimmelser betecknas med bokstaven k. Vid
behov kan bestimmelsen preciseras med indexsiffra. P4 plankartan redovisas
bestimmelser om varsamhet under rubriken Skydd. For nya
bebyggelsemiljoer betecknas bestimmelser om utseende med bokstaven f och
redovisas pa plankartan under rubriken Placering, utformning och utférande.

Lias mer om utseendebestammelser under rubriken Utseende.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

k1 Fasader ska vara locklistpanel méalad med faluréd slamfirg
K, Taktickning ska vara rott lertegel

K Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
3 ursprungliga
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En precisering av visentliga egenskaper kan ofta uppfattas som att det &r en
uttommande beskrivning av alla visentliga egenskaper, det vill sdga att det som
inte ar reglerat inte behover beaktas. Det dr dérfor viktigt att antingen gora en
uttdmmande beskrivning eller att tydliggora att det handlar om exempel pa
virdefulla egenskaper.

Gors en hinvisning till planbeskrivningen ar det viktigt att det pa ett entydigt
sitt framgar vilket avsnitt som avses. Det dr ocksa vésentligt att en sddan
beskrivning fokuserar pd de virden som ska tillvaratas och inte bara utgdr en
allmén beskrivning av byggnaderna.

Skillnad mellan varsamhetsbestimmelser och
skyddsbestimmelser

For att viirna bebyggelse kan kommunen antingen ange skyddsbestimmelser
eller varsamhetsbestimmelser.

Skyddsbestimmelser &r mer langtgaende reglering an varsamhetsbestimmelser
och kan bara anvéndas for sérskilt vardefull bebyggelse som inte far
forvanskas. Skyddsbestdimmelser kan till skillnad frén

varsamhetsbestdimmelser leda till ersittningsritt. Eftersom négon erséttning till
markédgaren inte utgér for varsamhetsbestimmelser, far de inte innebéra att
pégéende markanvindning inom den delen av fastigheten avsevért forsvaras.
Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Lés mer om skyddsbestdmmelser under rubriken Skyddsbestédmmelser och
rivningsforbud.
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Skydd mot storningar

Kommunen kan i en detaljplan reglera sévél tekniska skydd mot storningar
och risker som hogsta tillitna nivaer pa vissa storningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Som skydd mot storningar kan kommunen i en detaljplan ange bestammelser
om:

e Skyddsatgarder mot markfororeningar, olyckor, 6versvamning och
erosion

e Skyddsatgérder for att motverka storningar fran omgivningen

e Bestammelser om hogsta tilldtna nivéer pa storning

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §

Skyddsatgirder mot markfororeningar, olyckor,
oversvimning och erosion

Kommunen kan i detaljplan stélla krav pé skyddsatgérder for att motverka
markfororening, olyckor, dversvdmning och erosion.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §
punkt 1

Mojligheten att sétta planbestimmelser &r ett konkretiserande av de allmédnna
kraven som finns i plan- och bygglagens andra kapitel.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 5 §
punkt 5

Anledningen till att kommunen har méjlighet att ange bestimmelser om
markfororening, olyckor, 6versvimning och erosion dr det 6kade behovet av
klimatanpassning. Dessa bestimmelser ska ge ett tydligt stod for att garantera
genomforandet av nodvindiga sékerhetshdjande och skadeforebyggande
atgérder, som i vissa fall kan vara en forutsittning for att ett markomrade ska
bli lampligt for att bebyggas.

Prop. 2009/10:170 sid 428 f

Villkor for lov

Om kommunen anger bestdmmelser med krav pa skyddsétgarder for att
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motverka markfororening, olyckor, dversvimning eller erosion bor dven
bestdmmelser inforas om att lov for en atgérd som innebér en vasentlig &ndring
av markens anvindning inte kan ges forrén atgérder som uppfyller
skyddsbestaimmelserna &r utforda.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

En forutséttning for att det i en detaljplan ska gé att medge bebyggelse under
forhallanden som kraver skyddsétgérder ar att det redan vid planldggningen
kan visas att marken med den foreslagna skydds- eller sékerhetsanldggningen
ar lamplig att bebygga. De villkorade atgdrderna bor vara sa preciserade och
effektbeskrivna att det star klart att de &r genomforbara.

Prop. 2009/10:170 sid 428 f

Las mer om villkor for lov under delen om Administrativa bestimmelser under
rubriken_Villkor for lov.

Skyddsatgirder for att motverka storningar fran
omgivningen

I detaljplanen far kommunen fora in bestimmelser om skyddsatgérder mot
storningar frén omgivningen. Det kan till exempel vara skyddsanordningar, s&
som bullervallar och liknande, som behdvs med hénsyn till kraven pa
hélsoskydd, sdkerhet och goda yttre miljoforhallanden. Storningar fran
omgivningen kan i vissa fall istéillet regleras genom krav pd att byggnader med
mera ska ha ett visst byggnadstekniskt utférande for att motverka storningar
frén omgivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §
punkt 2
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 1

L&s mer om planbestdmmelser om byggnadsteknik under rubriken

Byganadsteknik

Skyddsanordningar kan behdvas i anslutning till bade storningskénsliga
verksamheter och verksamheter som dr storande for omgivningen.
Skyddsanordningar som innebér atgérder pa eller kring en stérande
verksamhet regleras med bestdmmelse om placering, utformning och
utforande.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
Bestimmelser om hogsta tillitna nivaer pa storning

I en detaljplan kan kommunen reglera hogsta tillatna vérden for storningar frén
luftfororeningar, buller, skakning, ljus eller andra olégenheter som omfattas av
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miljobalkens nionde kapitel, for att en detaljplan ska trygga en lamplig miljo for
den markanvéndning som planen tillater. Till skillnad mot andra regleringar i en
detaljplan riktar sig bestimmelser med storningsgranser d&ven mot
verksamheter utanfor planomradet. Det innebér att kommunen i speciella fall
kan ange bestimmelser dven for storningar som kan komma att rikta sig mot
planomrédet.

Som forutsittning for att bestimmelser av detta slag ska fa anvindas i en
detaljplan ska det finnas sarskilda skal for regleringen. Sédana skil kan vara
att detaljplanen avser sérskilt storningskanslig verksamhet eller att
detaljplaneomradets lokalisering innebér att kommunen behdver ange en
gransniva for den framtida miljobelastning som i ett visst avseende kan tillatas
for planomréadet. Darmed bestdms direkt eller indirekt hur mycket storningar
som far utga fran en viss verksamhet innanfor eller utanfor
planomradesgrinsen. Den hér typen av begrénsande bestimmelser bor endast
anvindas undantagsvis eftersom de kan f stora konsekvenser. Agarna eller
verksamhetsutdvarna till de verksamheter som blir berdrda av sddana
begransningar maste underrittas och horas i plandrendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §

punkt 3
Prop. 1985/86:1 sid 164 f och 585 f

Kravet pa sérskilda skél har kommit att bli mer och mer ovésentligt i den
praktiska tillimpningen och anvénds numera for att 16sa eller forebygga dven
mer ordindra konflikter mellan till exempel boende och en utdvare av stérande
verksamhet, vilket inte &r i enlighet med lagens avsikt och dérfor bor undvikas.

Om en detaljplan innehaller bestimmelser med en hogsta tilldten stérningsniva,
far verksamheter som orsakar storningar 6ver denna niva inte komma till
stdnd. Redan meddelade tillstdnd paverkas inte av sddana planbestimmelser.
Prop. 1985/86:1 sid 586

Var tydlig i regleringen

Det finns ett antal rittsfall som visar att det &r viktigt att kommunerna ar tydliga
med vad som regleras, nér det géller skydd mot storingar. Det &r viktigt att
alla parterna i planprocessen ska kunna se och ta stillning till hur deras
rittigheter och skyldigheter foréndras, dérfor méste det tydligt framga av
planen vem som ska ansvara for de atgirder som planen anger.

Las mer om otydliga planbestimmelser i delen Att reglera med
planbestdimmelser under rubriken Planbestdmmelser som saknar lagstdd.

Tillstand enligt miljobalken

Tillstand far inte meddelas i strid mot en detaljplan. Om en verksamhet ska
lokaliseras inom ett detaljplaneomréde dér en storningsniva har fastlagts, far
tillstand till verksamheten inte limnas om den kan medfora att storningsgrénsen
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overskrids. Sma avvikelser far medges, om syftet med planen inte motverkas,
men kommunen eller tillstandsmyndigheten bor vara restriktiv med att tillata
avvikelser frdn planbestimmelser som tillvaratar miljchénsyn.

Miljébalk (1998:808) 2 kap 6 §
Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser for skydd mot storningar betecknas med bokstaven m
kombinerat med indexsiffra. I vissa fall kan de ocksa betecknas med klartext
skriven med gemener. Pa plankartan redovisas bestimmelser om skydd mot
storningar under rubriken Skydd.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

plank  Bullerplank ska anordnas till en hgjd av ... meter

vall Skyddsvall ska anordnas till en hojd av.....meter

00 Hogsta tillatna bullerniva (ekvivalent for dygn) fran omgivande
dB(A)  verksamheter

my Bullernivéan vid fastighetsgrins fér inte 6verstiga ... dB(A)
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Administrativa bestammelser

I en detaljplan anvéinds administrativa bestimmelser for att reglera
administrativa fragor som ror planomradet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Administrativa bestimmelser kan till exempel avse huvudmannaskap for
allménna platser, genomforandetid, dndrad lovplikt, villkor for lov och
upphéivande av strandskydd.

Administrativa bestimmelser kan anvindas for alla olika typer av omraden;
kvartersmark, vattenomréden och allmén plats. Ofta skrivs de administrativa
bestdimmelserna sé att de géller for hela planomradet.

Beteckningar och bestimmelser

Administrativa bestimmelser dr ofta exakta i sin formulering och tolkning. Vid
val av bestdimmelser &r det viktigt att beakta syftet med och foljderna av dessa
bestdmmelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL

kunskapsbanken anvénds.
Adl’TlInIStI’atIV Beteckning  Bestimmelse Kommentar
bestaimmelse
Om bestdmmelsen om
Huvudmannaska Kommunen &r huvudman f6r huvudmannaskap géller
P allmén plats hela planomradet behovs
ingen beteckning.
Om huvudmannaskapet ar
olika for olika delar av
Kommunen é&r inte huvudman planf)mradet betecknas
a . . bestimmelser om
for allmén plats
huvudmannaskap med
bokstaven a, kompletterat
med index.
Genomforandetiden dr X (5- Om bestdimmelsen géller
Genomforandetid 15) ér frin det datum hela planomradet behovs
detaljplanen vinner laga kraft ingen beteckning.
Om det &r olika
Genomforandetiden dr X (5- genomforandetider pé olika
ag 15) ér frén det datum delar av planen betecknas
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detaljplanen vinner laga kraft det med bokstaven a,

Andrad lovplikt krdvs inte/dven for...

Bygglov far inte ges for
andrad markanvandning
forrén:

- (angiven) anlaggning
kommit till stand

- (angiven) byggnad
rivits/andrats/flyttats

- utfarten dndras s att ...
- markens ldmplighet har
sakerstillts genom ...

Villkor for lov

as
a4

Fastighetsindelning Fastighetsindelningsgréns for

fastigheter som ska bildas

Fastighetsindelning @1 izxfz;:r\;;eigfe
i a2 ”... o
rttighetsomraden ag S;mensamhetsanlaggnmg
Upphévande av ) )

a
strandskydd 1 Strandskyddet &r upphavt

Exempel pa del av plal_a‘karta med adminzstratzva bestammelser:

Bygglov/Marklov/Rivningslov .

kompletterat med index.

Administrativa
bestdmmelser som styr

andrad lovplikt betecknas
med a kompletterat med
index.

Administrativa
bestdmmelser som styr
andrad lovplikt eller villkor
for lov betecknas med a
kompletterat med index.

Bestémmelser om hur
omrédet ska vara indelat i
fastigheter regleras genom
en
fastighetsindelningsgréns.
Bestdmmelser for
rattighetsomraden, som
servitut, ledningsrétt och
gemensamhetsanldggningar,
betecknas med bokstaven
amed index och avgrinsas
med administrativa granser.

Beslutet att upphiva
strandskyddet anges i
detaljplanen genom en
administrativ bestimmelse
och avgrinsas pa
plankartan med
administrativ linje.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara antingen
kommunalt eller enskilt, men det &r ocksa mojligt att inom en och samma
detaljplan ha olika huvudman for olika allménna platser.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen ér
huvudman for de allménna platserna, men om det finns sérskilda skél kan
ndgon annan vara huvudman. Ett sérskilt skl kan till exempel vara att omradet
ar avsett for fritidsbebyggelse eller industriomréade eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneldggning i ett omrade déar det
finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

De allménna platserna inom en och samma detaljplan kan delas upp sa att
vissa har kommunalt huvudmannaskap och andra har enskilt huvudmannaskap.
Det gor det mjligt att anpassa huvudmannaskapet till de praktiska behov som
finns, utan att behdva gora en detaljplan for varje delomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet ska detta anges i planen och bor ocksé motiveras i
planbeskrivningen. D4 aligger huvudmannaskapet for allmén plats
fastighetsdgarna gemensamt. Detta kan till exempel organiseras genom en
samfallighetsforening. Kommunen kan inte med en planbestdmmelse ange vem
som istéllet for kommunen ska vara huvudman for de allménna platserna.
Fragan kan dock redovisas i planbeskrivningens genomforandedel.

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdammelsen om huvudmannaskap géller hela planomradet behdvs ingen
beteckning. Om huvudmannaskapet ar olika for olika delar av planomradet
betecknas bestdmmelser om huvudmannaskap med bokstaven a, kompletterat
med index. Pa plankartan redovisas bestimmelser om huvudmannaskap under
rubriken Administrativa bestimmelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
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Kommunen ar huvudman for allmén plats

a7 Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphévas
mot berdrda fastighetsigares vilja under genomforandetiden.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomforandetid.
Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara kortare &n fem ar
och inte langre dn femton ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Genomforandetiden réknas fran den dag dé planen vinner laga kraft eller frén
ett senare datum som i sa fall anges i planen. Olika delar av detaljplanen kan
ha olika genomforandetid. Harigenom kan utbyggnadsordningen och
etappindelningen bestimmas. Med héansyn till eventuell dverprovning bor inte
den tidpunkt da genomf6randetiden 16per ut anges, utan endast tidsrymden.
Efter laga kraft kan genomf6randetidens borjan och slut av praktiska skl
noteras pa plankartan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Rittigheter och skyldigheter

Fore genomforandetidens borjan far dtgarder som fordrar stod i planen inte
paborjas.

Under genomforandetiden fér planen inte dndras, erséttas eller upphédvas mot
berorda fastighetsagares vilja. Ett undantag frén detta dr dock om en dndring
ar nodvéndig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planléggningen. Fastighetsdgarma har under planens
genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om planen
ersitts med en ny, éndras eller upphivs under genomforandetiden har
fastighetségarna ritt till ersittning av kommunen for den skada de lider.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 9 §

Efter genomforandetiden &r byggratten mer osdker eftersom planen da far
ersittas, andras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas och utan sdrskild ekonomisk kompensation till
fastighetséigarna om en byggrétt som inte &r utnyttjad minskas. Om kommunen
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inte dndrar eller upphaver planen fortsétter den att gélla och ge byggrétt som
tidigare.

Kommunen kan avvakta med att avgora en ansdkan om lov inom en detaljplan

dér genomforandetiden gétt ut, forutsatt att arbetet med en ny detaljplan for

omrédet paborjats. Planarbetet méste dock avslutas inom tva ar, fran det att
ansokan om lov inkommit, annars ska byggnadsnidmnden avgora lovérendet
enligt den géllande planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 28 §

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdmmelsen géller hela planomradet behovs ingen beteckning. Om det
ar olika genomforandetider pa olika delar av planen betecknas det med
bokstaven a, kompletterat med index.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Genomforandetiden é&r ... ar fran den dag planen vinner laga kraft
a7 Genomforandetiden &r ... ar fran den dag planen vinner laga kraft

Genomforandetiden borjar ... och slutar ... (dd genomforandetiden

a
2 borjar senare dn lagakraftdatum)
8 Genomforandetiden ér ... ar fran ndrmsta halvarsskifte efter det att

planen vunnit laga kraft

Kommunen ska ange en genomforandetid i detaljplanen. Denna bor framga
béde bland plankartans bestédmmelser och i planbeskrivningens
genomforandedel.
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Andrad lovplikt

Kommunen kan i vissa speciella fall i detaljplan reglera omfattningen av
lovplikten.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I en detaljplan 4r det i vissa fall mgjligt att fora in best&mmelser som minskar
eller 6kar den generella lovplikten inom hela eller delar av planomrédet. I plan-
och bygglagen och plan- och byggférordningen preciseras vad som far
regleras betraffande lovplikten.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

Genom bestdmmelser i detaljplan kan lovplikten dndras for vissa atgérder.
Detta giller for saval bygglov, marklov som rivningslov. Om lovpliktens
omfattning regleras i en detaljplan ir det viktigt att planbestimmelsen tydligt
anger vilka atgdrder som omfattas av befrielse frén eller okning av kravet pa
lov. Andras lovplikten bor detta alltid motiveras i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §

Om lovplikten minskas ska det av planbestimmelsen framgé under vilken tid
bestammelsen géller. Det &r lampligt att tiden sammanfaller med
genomforandetiden for detaljplanen, men den kan vara kortare eller lédngre.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
punkt 1

Det finns béde for- och nackdelar med att &ndra lovplikten genom
detaljplanebestémmelser. Det dr darfor viktigt att noga 6vervidga om det &r
lampligt att &ndra lovplikten.

Om en étgérd undantas fran lovplikt i en detaljplan ska atgérden &ndé inte
strida mot ndgon av detaljplanens bestimmelser. Ansvaret for att kontrollera
om atgarden overensstimmer med planen laggs da pa byggherren.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §

Minskad bygglovsplikt for byggnader, anléiggningar
och skyltar

Kommunen kan genom planbestimmelser upphéva bygglovplikten for vissa
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atgirder om det i planbestimmelserna tydligt framgar vilka dessa atgérder &r,
hur de ska genomforas och inom vilken tid. En forutséttning ar dock att
atgdrderna dr av sddan art att en bygglovprovning inte ar nodvandig for att
tillvarata grannars intressen eller allménna intressen. Bestimmelserna ska
innehalla vilka krav som ska vara uppfyllda for att en lovpliktig atgird ska bli
lovfti, till exempel att byggnader som utformas eller utfors pé visst sétt eller
enligt viss ritning inte kréver bygglov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
punkt 1

Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2-3 §§

I en detaljplan dér kommunen har minskat eller undantagit lovplikt ska
nybyggnad och tillbyggnad istéillet omfattas av krav pa anmélan.

Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 5 §
MINSKAD RIVNINGSLOVSPLIKT

Normalt krévs rivningslov for att riva en byggnad eller byggnadsdel vars
uppforande kréver bygglov. Kommunen kan dock i detaljplan bestimma att
det inte krévs rivningslov for att riva en sddan byggnad eller byggnadsdel.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Vissa rivningsatgérder kriver anmélan &ven om étgérden lovbefrias i
detaljplan.

Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 5 §

Minskad marklovsplikt

Kommunen kan i detaljplan bestdimma att det inte krévs marklov for
schaktning eller fyllning som avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allmén plats.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

I bestdammelsen bor det preciseras till vilken niva schaktningen eller fyllningen
fér goras utan att lov krévs.

Okad lovplikt i virdefulla miljoer

Inom ett omréde som utgodr en vardefull miljé kan den generella lovplikten i
vissa fall 6kas genom bestdmmelser i detaljplan. Det géller till exempel med
bestédmmelser om att bygglov krévs for att uppfora en bygglovsbefriad
komplementbyggnad, en sé kallad friggebod.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
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punkt 2a
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 4 §
punkt 3

Det samma géller for att farga om, byta fasadbeklddnad eller byta
taktdckningsmaterial pa en- och tvabostadshus.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
punkt 2a

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 5 §

Bygglovsplikten kan &ven 0kas for underhallsatgérder pa ett byggnadsverk
eller ett bebyggelseomrade som &r sérskilt vardefullt.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
punkt 2b

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Bygglovplikten for skyltar kan utdkas med sérskild planbestimmelse inom
omraden med vardefull milj6.

Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 3 §

Om bygglovsplikten utvidgas i detaljplan finns det risk for missforstand da en
sddan planbestdmmelse géller fore den generella bygglovsplikten eller
bygglovsbefrielsen.

Okad lovplikt for grundvattentikter

Enligt miljobalken krévs inte tillstand for vattentikt for en en- eller
tvafamiljsfastighets eller jordbruksfastighets husbehovsforbrukning eller
viarmeforsorjning. Kommunen har mojlighet att infora bygglovsplikt for att
anordna eller vésentligt andra anléggningar for sddana grundvattentakter s att
de blir foremal for provning enligt PBL om det finns sérskilda skél. Sidana
skal anses foreligga om det rader brist pa grundvatten eller om det finns risk
for att brist eller saltvattenintrangning skall uppkomma. Genom att &ven mera
omfattande dndringar av befintliga anlédggningar gors bygglovspliktiga, kan det
kontrolleras att grundvattenuttaget inte 6kas alltfor mycket. Det kan till
exempel vara genom borrning till storre djup eller genom andra atgarder som
kan hoja kapaciteten. Bestimmelsen kan ocksa tillimpas inom omraden dér
det finns risk for fororeningar av grundvattnet genom olémpliga brunnar.
Bygglovsplikten kan begrénsas till vissa atgérder, sé att det till exempel inte
kravs bygglov for att gréiva en brunn, men att det krdvs bygglov for att borra.

Miljsbalk (1998:808) 11 kap 11 §
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punkt 1
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §

punkt 5
prop. 1990/91:146 sid 83

Okad lovplikt for rivningslov

Lovplikt for rivning av bygglovsfria byggnader kan inforas genom
bestdmmelser i detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Okad marklovsplikt

Lovplikt for tradfillning och skogsplantering kan inforas genom bestimmelser i
detaljplan om att marklov krévs for dessa atgérder.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 12 §

Beteckningar och bestimmelser

Administrativa bestimmelser som styr dndrad lovplikt betecknas med a
kompletterat med index. Om bestdimmelsen géller hela planomradet behovs
ingen beteckning pa plankartan.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

a; Bygglov/Marklov/Rivningslov krévs inte/dven for...

Under planens genomforandetid krévs inte bygglov for att uppfora
kolonistugor som foljer kommunens typritning ..., daterad ...
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Villkor for lov

I detaljplanen far bestdmmas att lov till en atgird som innebdr vasentlig dndring
av markens anvindning inte far 1&mnas forrdn en viss annan atgéird forst har
genomforts.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

En detaljplan ska vara inriktad pa genomforande av foreslagen bebyggelse och
de réttigheter som planen medger far endast i mycket begransad omfattning
villkoras. Kommunen kan dock i detaljplan bestimma att lov till en atgérd som
innebér vésentlig &ndring av markens anvandning inte far ges forrén en viss
annan atgérd dr genomford. I plan- och bygglagen anges vilka atgérder som
kan vara villkor for att lov ska ges. Foljande atgirder kan vara villkor:

® att en viss anlidggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller
avlopp ska uppforas. Kommunen kan dock inte ange sadana krav om
kommunen sjélv &r huvudman for anléggningen

e att ett visst byggnadsverk pa tomten ska rivas, byggas om, flyttas eller
fa den @ndrade anvéndning som anges i planen

e att utfarten eller en annan utgang fran fastigheten ska @ndras

e att markens lamplighet for bebyggande har sikerstélls genom att en
markfororening ska avhjélpas eller att en skydds- eller sakerhetsatgérd
ska ordnas pa tomten

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Nar det géller markfororeningar behdver det goras analyser om
markfororeningarnas omfattning och innehall redan vid planldggningen. Detta
for att det ska gé att bedoma om tomten efter ett avhjélpande &r lamplig att
bebygga. Arten av risk som omradet ska skyddas emot, samt vilken typ av
atgird som ska vidtas, maste utredas for att villkoret ska kunna inféras som
planbestammelse.

Nar det géller skydds- eller sédkerhetsatgérder kan atgarder till exempel vara
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Atgérden ska vidtas pa tomten
om lov ska kunna villkoras. For att en skyddsatgérd ska fa avsedd effekt bor
kommunen planera bebyggelsen sa att atgirden kan ge avsett skydd.
Kommunen bor ange hur skyddsétgirden ska utforas och nér i tiden
skyddsatgérden ska utforas i forhallande till den planerade bebyggelsen, samt i
vilken ordning utbyggnad ska ske i de fall omraden ska byggas ut successivt.
De villkorade atgérderna ska i planbestimmelserna vara sé preciserade och
effektbeskrivna att det &r tydligt att de 4r genomforbara och att det &r mojligt
for den enskilde fastighetségaren att forutséiga vilka fysiska atgérder som
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kravs. Den exakta utformningen av atgirderna behover inte nodvandigtvis

framgd av planbestdmmelserna, men det bor framga vilka atgérder som ska

genomforas samt deras lokalisering. Det bor till exempel framga om det

foreligger en skyldighet att inom en viss del eller vissa delar av tomten anldgga

sadant som fordrojningsmagasin, avskérande diken eller avrinningsytor.
Kommunen bor i ett tidigt skede av planarbetet ha ett vl genomarbetat

underlag for bedomning av vilka atgérder som dr mdjliga att genomf6ra inom

planomrédets olika delar.
Jmf prop. 2009/10:170 sid 209 och 429

Lés mer om bestdmmelser om skydds- och sékerhetsatgérder i delen om
Egenskapsbestdmmelser under rubriken Skydd mot stérningar.

Beteckningar och bestimmelser

Administrativa bestimmelser som styr dndrad lovplikt eller villkor for lov
betecknas med a kompletterat med index. Om bestimmelsen géller hela
planomradet behdvs ingen beteckning pa plankartan.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Bygglov far inte ges for dndrad markanvandning forran:
— (angiven) anldggning kommit till stand
a1 —(angiven) byggnad rivits/andrats/flyttats
— utfarten dndrats sd att ...
—markens lamplighet har sékerstillts genom...
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Fastighetsindelning

I en detaljplan far kommunen besluta om fastighetsindelningsbestédmmelser som
lagger fast hur ett omrade ska vara indelat i fastigheter. Det kan ocksa handla
om vilka servitut och ledningsritter som ska bildas, dndras eller upphivas samt
vilka gemensamhetsanléggningar som ska finnas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Fastighetsindelningsbestimmelser motsvarar vad som tidigare kunde regleras i
en fastighetsplan. Sddana bestimmelser far inforas i detaljplanen om det
behdvs for att man ska kunna fa till stind en &ndamélsenlig indelning i
fastigheter eller for att annars underlétta planens genomforande.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Genom fastighetsindelningsbestimmelser far kommunen bestimma:

® hur omradet ska vara indelat i fastigheter

o vilka servitut, ledningsrtter och liknande sérskilda rattigheter som ska
bildas, &ndras eller upphévas

e vilka anldggningar som ska utgdra gemensamhetsanldggningar, vilka
fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningarma och vilka
utrymmen som ska tas i ansprak for anldggningarna.

Nér anvinds fastighetsindelningsbestammelser

Bestammelser om fastighetsindelning bor inforas nér till exempel dgostrukturen
1 ett kvarter dr splittrad och utbyggnaden sker successivt, nir en gemensam
gardssanering eller parkeringsanldggning dr nodvandig for att genomfora en
detaljplan eller for att bevara ett fastighetsmonster av betydelse for en viss
kulturmilj6. Det finns dock ingen skyldighet for kommunen att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsindelningsbestimmelser ska framforallt anvéndas nér endast en
16sning efterstréivas. Ett exempel ér att undvika problemet med "forst till kvarn"
nér grinsdragningen inom ett kvarter ska avgoras. Andra exempel &r att en
gemensamhetsanlidggning eller ett servitut méste lokaliseras pa ett visst sétt
inom ett kvarter. Omvént kan fastighetsindelningsbestimmelser vara ett hinder
om alternativa l6sningar &r mdjliga vid genomforandet.

Villkorsprovning

Om fastighetsindelningsbestammelser ska tas in i detaljplanen maste vissa
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villkor i fastighetsbildningslagen, anldggningslagen respektive ledningsréttslagen
provas i plandrendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

En detaljplanebestimmelse om markens indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande sérskilda réttigheter ska vara forenlig med vissa bestimmelser i
fastighetsbildningslagen. Detta innebdr att de fastigheter som enligt
planbestimmelsen ska bildas ska vara varaktigt 1ampliga for sitt &andamal. Det
innebér ocksa att de fastighetsregleringar som krévs for att genomfora
fastighetsindelningen ska leda till att fastighetsvardena okar.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 1 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

En detaljplanebestammelse om inrdttande av en gemensamhetsanldggning ska
vara forenlig med vissa bestimmelser 1 anldggningslagen. Detta innebér att
deltagandet i gemensamhetsanldggningen méste vara av visentlig betydelse for
de fastigheter som enligt planen ska delta och anldggningen maste dessutom
leda till att fastighetsvérdena Okar.

Anlaggningslag (1973:1149) 1 kap 5-6 §§

En detaljplanebestimmelse om ledningsrétt far inte anvindas om dndamalet
bittre kan tillgodoses pa nagot annat sitt 4n genom ledningsritt eller om
oldgenheterna av en ledningsrattsupplatelse, fran allmén eller enskild synpunkt,
overvager de fordelar som kan vinnas genom upplatelsen.

Ledningsrattslag (1973:1144) 1 kap 6 §

Fastighetsindelningsbestammelser ar expropriativa
och bindande for genomforandet

Vid en efterfoljande lantméteriforréttning under detaljplanens genomforandetid
g0rs ingen ny provning av de nimnda villkoren och lantméterimyndigheten &r
alltsé bunden av den bedémning som har gjorts i plandrendet. Med stod av
fastighetsindelningsbestammelser kan beslut fattas utan att de berérda
fastighetségarna dr 6verens om detta och fastighetsindelningsbestimmelserna
madste vara uppfyllda for att berdrda fastigheter ska vara planenliga vid en
lovproévning. Det ér dérfor viktigt for réttssdkerheten att villkorsprovningen
gors 1 enlighet med den praxis som finns.

Om lantmateriforréattningen gors efter genomforandetidens utgang ar
fastighetsindelningsbestimmelserna fortfarande styrande for
fastighetsbildningen pé sé sétt att lantméterimyndigheten inte kan besluta om
nigon annan fastighetsindelning &n den som har bestdmts i detaljplanen. Den
villkorsprévning som gjordes i detaljplanen &r emellertid inte bindande efter
genomforandetiden. Om lantméterimyndigheten da gér en annan bedémning av
ett villkor blir konsekvensen att nagon fastighetsbildning 6verhuvudtaget inte
kan ske. Vissa av villkoren kan dock asidoséttas genom avtal mellan parterna.
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I sddana fall kan fastighetsbildning ske enligt planen om fastighetsdgarna ér
overens om detta. Om det krévs ett tvangsbeslut dr dock planen inte
genomforbar.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

Fastighetsindelningsbestimmelser &r ett starkt redskap for att d4stadkomma en
viss fastighetsindelning i de fall dir det bedoms som vésentligt att
genomforandet sker pa ett visst bestamt sitt eller dar tvdngsbeslut bedoms
som nodvandiga. Sddana bestimmelser innebér dock samtidigt att det inte
finns nagot utrymme for variationer eller anpassningar nér planen ska
genomforas, utover sddant som kan betraktas som mindre avvikelser.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §

Om en annan 16sning bedéms som mer lamplig vid genomforandet maste
planen éndras.

Samfilligheter

Mark som tillhor flera fastigheter gemensamt utgor en samfallighet som dven
brukar kallas for marksamfallighet. Det som har sagts om fastigheter géller
aven for sadana samfalligheter. Det innebédr bland annat att man genom
fastighetsindelningsbestimmelser kan reglera att en marksamfillighet ska bildas
for ett visst markomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Planindring under genomforandetiden

En detaljplan far normalt inte dndras eller upphévas fore genomforandetidens
utgang om nagon fastighetsdgare som berors motsétter sig det. Detta géller
dock inte om plandndringen gors for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 39 §

Syftet med detta undantag &r att mojliggora ett forfarande i tva steg, pa det sitt
som har varit brukligt i vissa kommuner nér det géller fastighetsplaner. Om det
visar sig att detaljplanen blir svar att genomfora dérfor att fastighetsédgarna har
olika uppfattningar om hur detta ska ske, kan fragan alltsé avgdras genom att
man i planen infor bindande bestimmelser om fastighetsindelningen. Nar en
sadan planindring har vunnit laga kraft, kan de tvangsmedel som finns i bland
annat fastighetsbildningslagen tillimpas som endast géller inom planer med
fastighetsindelningsbestammelser.

Beteckningar och bestimmelser

Fastighetsindelningsbestdmmelser betecknas pé tva olika sitt, beroende pa
syftet med bestdmmelsen. Bestimmelser om hur omradet ska vara indelat i
fastigheter regleras genom en fastighetsindelningsgréns. Fastigheter som
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nybildas ska ges lottbeteckningar. Bestimmelser for réttighetsomraden, som
servitut, ledningsratt och gemensamhetsanldggningar, betecknas med
bokstaven a med index och avgransas med administrativa granser.

Rattigheter som ska upphora att gélla anges som bestdmmelser. Dessa
avgrinsas och betecknas pa samma sitt som bestdmmelser om nya réttigheter,
men det maste tydligt framga att réttigheten upphor att gilla.

For att fastighetsindelningsbestimmelserna ska vara enkla att hitta redovisas
de pa plankartan under den egna rubriken Fastighetsindelning.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL

kunskapsbanken anvénds.
Exempel pd bestdmmelser for hur ett omrdde ska vara indelat i
fastigheter:
R Fastighetsindelningsgrins
Lott A Fastighet som ska bildas
Sex fastigheter (lotterna A-F) Ska bildas med de granser som anges pa
plankartan

Exempel pd bestimmelser for rdttighetsomrdden:

— +——+—+— Administrativ gréns for rittighetsomrade
Servitut avseende rétt till utfart till forméan for Lotten
A (Belastar lotten B)

Ledningsritt for va-ledningar for X kommun
(Belastar lotten B)

Gemensamhetsanldggning for utfartsvég,
as Deltagande fastigheter och nérmare beskrivning av
anldggningen, se bilaga X (Belastar lotten B)
Servitut avseende rétt till utfart till formén for
fastigheten X:XX ska upphora att gélla. (Belastar

a

ap

a
4 lotten B) Servitutet bildat vid lantméteriforréttning,
1976-05-03, akt XXXXX
Sarskild plankarta

En plankarta innehéller ofta en stor mingd information. Om planen dven ska
reglera fastighetsindelningen kan det vara svart att tillrackligt tydligt redovisa
den pé plankartan. Om det behovs bor darfor
fastighetsindelningsbestimmelserna redovisas pa en sirskild plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Upphivande av strandskydd i detaljplan

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphévas for ett omrade om det finns
sdrskilda skél. Intresset av att ta omradet i anspréak pa ett sitt som avses med
planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphévas, viga tyngre an
strandskyddsintresset.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sdrskilda skal for det och om intresset som avses med planen vager tyngre 4n
strandskyddsintresset. Detta géller dock inte for omraden som omfattas av
lansstyrelsens beslutandertt. Strandskyddet bor aldrig upphdvas mer dn vad
som behovs for att genomfora planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §

Det ér endast sjélva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som
regleras i plan- och bygglagen. De lagliga forutsittningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalkens sjunde kapitel

Lansstyrelsen provar kommunens beslut om
strandskydd

Nar kommunen genom detaljplan upphaver strandskyddet, har lédnsstyrelsen
skyldighet att i samradet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa prova kommunens
beslut att 1 en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att
strandskyddet upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §
punkt 3
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

punkt 4

Nir far strandskyddet upphévas i detaljplan

Vid upphévande av strandskyddet ska bestimmelserna i miljobalken tilldimpas.
For att strandskyddet ska kunna upphévas méste tva forutséttningar vara
uppfyllda: Det ska finnas sérskilda skél och intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sétt som planen avser ska vdga tyngre dn
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strandskyddsintresset. I miljobalken redogors for de sju sarskilda skil som
finns for att upphédva strandskyddet. Det 4r endast dessa skdl som &r giltiga i
bedémningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §
Miljobalk (1998:808) 7 kap 18c,18d §§

Vilka omréden fir ett beslut om upphévande inte
omfatta

Strandskyddet kan inte upphédvas i omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och bebyggelsen sikerstélla fri passage for allmédnheten och for att
bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv. Detta géller inte om en sddan
anvindning av omradet ndrmast strandlinjen &r omdjlig med hansyn till de
planerade byggnadernas eller anlédggningarnas funktion, till exempel en
anliggning som kréver direkt koppling till vattnet.

Miljobalk (1998:808) 7 kap 18f §
Beteckningar och bestimmelser

Beslutet att upphéva strandskyddet anges i detaljplanen genom en
administrativ bestimmelse och avgransas pa plankartan med administrativ linje.
Bestaimmelsen att strandskyddet ar upphavt betecknas med bokstaven a,
kompletterat med index. Om bestdimmelsen géller hela planomradet behovs
ingen beteckning.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
a; Strandskyddet dr upphévt

Motivet till avgransningen bor tydligt redovisas i1 planbeskrivningen.
[llustrationer av betydelse bor ocksa finnas med i planbeskrivningen.

Reglering av aterstiende strandskydd

Kravet pa fii passage innebér att strandskyddet endast undantagsvis kan
upphévas helt. Hur det omride som ocksa i fortséttningen ska vara
strandskyddat bor hanteras beror pa vilken reglering som beddms nodvéandig.
Om nagon niarmare reglering inte behdvs kan detaljplanen begrinsas till att -
nér det géller strandomradet — bara omfatta den del dér strandskyddet
upphévs. Den administrativa bestimmelsen kommer dé att ssmmanfalla med
plangransen. Om det finns behov av att ndrmare reglera markanvindningen
inom strandskyddade omraden sa kan man endast anvidnda planbestimmelser
som &r forenliga med strandskyddet. Ofta kan strandskyddad mark da laggas
ut som allmén plats och betecknas till exempel som NATUR eller PARK.
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L&s mer om strandskydd i handboken Strandskydd — en végledning for
planering och prévning fran Boverket och Naturvérdsverket.
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