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Avseende Boverkets

Remiss om forslag till &ndring av Boverkets foreskrifter och allménna rad (BFS 2025:2)
om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning

Diarienummer 8207/2025

GarBo ser 6verlag positivt pa Boverkets remiss och Boverkets forsok att fortydliga
foreskrifterna. Nedan redogors for nagra specifika synpunkter.

Synpunkter pd 2 kap 15 §

Forslaget ger upphov till osékerhet vid ombildning. Ska alla atgarder for vilka medel
avsatts raknas som sddana eller nagon viss typ av atgard. Enligt GarBos bedomning
skulle detta innebéra att den slutliga kostnaden i praktiken aldrig kommer vara kdnd vid
ombildning. Det avsatts ofta medel vid en ombildning for atgarder som berdknas utféras
flera ar efter genomfoérd ombildning vilket skulle fa till foljd att den slutliga
anskaffningskostnaden inte skulle kunna anses vara kand forran dessa slutforts. Detta
ar en helt ny risk for garantistallare att bedoma vilket riskerar medfora att det kan bli ett
hinder att 6verhuvudtaget genomféra en ombildning.

Ett storre fokus pa de berdknade underhallskostnaderna framstar som mer
andamalsenligt vid ombildning 4n en sakerhet fér insatser och upplatelseavgifter. Aven
krav pa underlag, i form av offerter eller i vart fall ndgot verktyg for att berdkna
kostnaden, for genomférande av atgarderna, skulle kunna stéallas for att minska risken
for att bostadsrattsforeningen ska fa ekonomiska problem. Har kan aven paralleller dras
till kravet pa fardigstallandeskydd enligt ABS 18, dar ett motsvarande skydd i praktiken ar
lagstadgat for att sékerstélla fullgdrande i konsumentnéra entreprenader. Pa
motsvarande satt forekommer i B2B-sammanhang fullgérandeférsakringar
(performance bonds) vid entreprenader enligt AB 04 och ABT 06, vilka syftar till att sakra
motparts prestation snarare an att hantera osakerheter i efterféljande ekonomiska
konsekvenser. Det framstar darfor som inkonsekvent att ett liknande riskabsorberande
skydd inte utvecklats mer systematiskt for bostadsrattsombildningar, trots att
konsumentskyddet i realiteten traffar enskilda individer indirekt genom
bostadsrattsforeningen. En central fraga blir darmed varfor ett mer utvecklat skydd
motsvarande fullgdérandeforsakringar i entreprenadledet inte har etablerats for AB 04-
och ABT 06-relaterade risker, nar effekten i praktiken ytterst bars av privatpersoner i
deras egenskap av bostadsrattshavare.
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Synpunkter pd 2 kap 24 a8samt2 kap 30 §

GarBo anser att det bor inforas ett uttryckligt krav pa att i vart fall offert for eventuell
lanefinansiering ska finnas vid kostnadskalkylen. Det &r en fundamental och ofta en
vasentlig del av den totala finansieringen saval som en vasentlig del av
bostadsrattsféreningens lopande utbetalningar och kostnader. Det ar for intygsgivare
och forhandstecknare av yttersta vikt att veta att extern finansiering &r mojligt och pa
vilka villkor aven om villkoren kommer vara foremal for forandring. Det &r dven
svarforenligt med kravet pa intygsgivare i 7 kap 7 § p1 i foreskrifterna.

Forutom ovan staller sig GarBo fragande till kravet om buffert. Principiellt Delar GarBo
uppfattningen att det ar lampligt att en buffert anvands och da tydligt redovisas men
med tanke pa andringarna kopplade till férhandsavtalet i bostadsrattslagen ser vi inte att
detta ar nagot som behover skrivas ut i foéreskrifterna.

Rekommendation till ytterligare forandringar
2 kapitlet

29 § Nyckeltalen - for samtliga nyckeltal har Boverket skrivit ut (BOA + LOA) trots att det
endast for nagra av nyckeltalen ska beaktas eventuell lokalarea sdsom de sedermera
beskrivs. Boverket bor justera nyckeltalen s att det ar tydligt nar ett nyckeltal ska
berdknas pa bostadsyta och nar det ska beraknas pa bostadsarea och eventuell
lokalarea.

308

Antagen inflation bér som huvudregel utga fran det langsiktiga malet for Riksbanken
(2%). Prognosen ar inte ett effektivt verktyg for bostadsrattsféreningen att lagga upp sin
verksamhet de forsta 20 aren. En fast och jamférbar niva underlattar vasentligt for saval
konsumenter som intygsgivare att beddma och jamfora olika foreningar pa ett
betryggande satt.

Stockholm den 13 maj 2026
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