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Detaljplanering

Detaljplaneinstrumentet

Kommunen far reglera anvandningen av mark- och vattenomréden och
bebyggelse i detaljplaner och omradesbestimmelser.

Mark- och vattenomradens anvandning och bebyggelse inom kommunen kan
regleras med detaljplaner eller omradesbestimmelser. Bade detaljplaner och
omradesbestimmelser far réttsverkan. Den bedomning som gors i en
detaljplan ger ramarna for provningen av framtida bygglovsérenden. Darmed
blir lovhanteringen enklare.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1 §
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Vad ir en detaljplan

Med detaljplan far kommunen reglera anvéndningen av mark- och
vattenomraden.

Kommunen kan anvéinda detaljplan for att prova om ett mark- och
vattenomrade ar lampligt for bebyggelse. Det géller till exempel bade nér det
ska byggas nytt och nér bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Detaljplanen
ska redovisa allménna platser, kvartersmark och vattenomréden och grénserna
for dessa.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 2,5 §§

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till allminna intressen
enligt andra kapitlet plan- och bygglagen samt till hushallningsbestammelserna i
tredje och fjarde kapitlen miljobalken. Observera att de krav som inte har
provats i detaljplanen och som giller allménna intressen tas upp i
bygglovsprévningen.

Detaljplanen medfor i princip en rétt att bygga i enlighet med planen under en
sdrskild angiven genomforandetid, som &r minst 5 och hogst 15 ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Planen dr bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar d&ven andra
rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markégarna och samhéllet utan
ocksa markdgarma emellan.

Varje detaljplan anger en eller flera huvudmén for allménna platser.
Kommunen &r normalt huvudman for allménna platser men &ven enskilda
fastighetséigare, eller samfallighetsforeningar kan vara huvudman. Om
kommunen &r huvudman medfor planen en rétt — och &ven en skyldighet — att
16sa in mark som dr avsedd for allménna platser. Huvudmannaskap medfor en
skyldighet att stélla i ordning och underhélla dessa allménna platser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 14 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §
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Detaljplanekravet

Kravet pa att uppritta en detaljplan uppstér alltid vid storre exploateringar och
ansprak pa att anvinda mark- och vattenomraden for bebyggelse och
byggnadsverk. Men det &r flera olika faktorer som avgor om detaljplan
behovs innan byggnadsndmnden kan ge bygglov. Det har att géra med bade
den typ av forandring som ska ske och forhéllandena i omgivningen.

I plan- och bygglagen finns bestimmelser om ndr kommunen ska ta fram en
detaljplan innan lov far ges. Men det &r kommunen som avgor nér och var
detaljplan ska géras. Det finns inga regler for i vilka sammanhang detaljplan far
anvindas.

Det &r flera faktorer som avgér om detaljplan behovs. De har att gora med
béde den typ av fordndring som ska ske och forhéllandena i omgivningen.

Ny sammanhaéllen bebyggelse

Det stélls krav pa detaljplan for en ny sammanhéllen bebyggelse, om det
behdvs med hénsyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i
bebyggelsen. Kravet ar kopplat till vilka och hur omfattande bygglovspliktiga
atgarder som ska genomforas, inte till antalet bygglovspliktiga byggnadsverk.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 2 §

Detaljplan krdvs exempelvis for bebyggelse som stéller krav pa gemensamma
anordningar, till exempel gator, eller behdver fa flera frdgor 10sta i ett
sammanhang. Genomforandet krdaver da ocksa i allménhet att kommunen
medverkar, vilket kan regleras genom en detaljplan.

Om det endast &r friga om att bygga ett fital nya bostéder, i anslutning till
sammanhallen bebyggelse, kan dessa forst provas bygglov eller
forhandsbesked for att avgora om detaljplan krévs.

Bebyggelse som ska forandras eller bevaras

Kravet pa detaljplan géller i de fall allménintresset eller grannréttsliga intressen
motiverar att flera atgarder regleras i ett sammanhang, exempelvis om man
madste ordna utfart mot allmén vég for flera fastigheter. Detta krav anvéinds da
kommunen har aktiva avsikter, bland annat nér det géller stadsfornyelse och
upprustning av bebyggelse. Oversiktsplanen kan ge besked om var
planldggning i dessa syften avses komma till stand.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 2 §

Nar man gor en reglering i ett sammanhang behdver den inte omfatta endast
den nya bebyggelse som kanske &r orsaken till planldggningen. Den kan ocksa
innefatta den reglering som behdvs for att skapa en lamplig anknytning till det
som redan &r byggt i grannskapet. Nar man bedomer om detaljplan kravs kan
man alltsa inte enbart utga fran hur omfattande den avsedda atgérden &r utan

2014-12-22 12:56

9 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

man maste ocksa tdnka pé i vilken fysisk miljo atgarden ska genomforas.

De krav pé byggnadernas yttre form och fiarg som stélls 1 plan- och bygglagen
innebér att bebyggelseomraden som &r sérskilt virda att bevara inte far
forvanskas. Om det behovs bestimmelser for att i ett sammanhang trygga
vésentliga drag 1 den yttre miljon eller ett bevarande, kan detaljplan krévas. Ett
sadant krav kan ibland omfatta ett mycket begrinsat omrade, kanske till och
med bara for en enda byggnad eller en bygglovspliktig anlidggning,

Ett nytt byggnadsverk

Aven nir ett nytt enstaka byggnadsverk ska byggas kan det kriivas detaljplan.
For vindkraftverk géller sérskilda regler.

Kravet pé detaljplan géller for ett nytt byggnadsverk som ar:

® cn byggnad som medfor betydande inverkan pa omgivningen

® en byggnad som uppfors dér det rader stor efterfragan pa mark

® cn anldggning som kriver bygglov och kan medfora betydande inverkan
pa omgivningen

e en anldggning som kréver bygglov som uppfors dér det rader stor
efterfragan pa mark

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 2 §

Med betydande inverkan p& omgivningen menas att de verksamheter som
inryms 1 byggnadsverket kan stéra omgivningen pa olika sitt. Men det kan
ocksd innebdra andra effekter for omgivningen, till exempel inverkan pé
landskapsbilden eller forutséttningar for trafiken. En prévning i detaljplan
innebér att man klarldgger hur omgivningen péverkas och den ir nodvéndig for
att bedoma om den ténkta anvéndningen av marken dr lamplig. Jfr Prop.
2009/10:170 s 195)

Med enstaka byggnad menas att byggnader tillkommer “en at gangen* och
plankravet géller da man forvéntar sig en successiv utbyggnad som kan leda till
att en ny sammanhallen bebyggelse uppkommer pa sikt. Bebyggelsetrycket
bor vara aktuellt, det vill sdga forfrigningar och bygglovsansokningar ska ha
inkommit till byggnadsndmnden under senare ar. Bebyggelsetrycket kan ocksa
vara uppenbart, till exempel i titorters utkanter. (jfr Prop. 2009/10:170 s 195)

Det kan finnas undantag pa kravet om detaljplan. Det kan exempelvis gélla nér
man vill uppfora byggnader pa obebyggda sa kallade lucktomter. Mark- och
miljoéverdomstolen har tolkat begreppet lucktomt som: en mindre fastighet
eller ett mindre markomréade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger
mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomriden” (MOD 2013-
02-25, mal nr P 8650-12).

Om syftet med det man vill uppna redan pa ett tillrdckligt sétt &r reglerat
genom omradesbestdmmelser, géller inte kravet pa detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 4 §
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Aldre planer

Aldre planer som stadsplaner, byggnadsplaner och avstyckningsplaner gller
idag som detaljplaner. Dessa éldre planer har inte l&ngre nadgon
genomforandetid.

Innan plan- och bygglagen tradde i kraft 1987 géllde byggnadslagen fran
1947. Enligt byggnadslagen hanterades detaljplaneldggning med stadsplan och
byggnadsplan vilka man forutsatte skulle folja vad som uttryckts i den
oversiktliga generalplanen. De hade inte nagon sérskild genomforandetid utan
man forutsatte att de genomfordes inom vad som ansags vara rimlig tid.
Byggnadslagstiftningen, sid 19 ff, A Bexelius m.fl, Stockholm 1971

Sedan plan- och bygglagen infordes 1987 géller bade stadsplaner och
byggnadsplaner som detaljplaner.

Stadsplan

Med stadsplaner gjordes detaljerade regleringar av miljon inom planomréaden i
staden. Har angavs vilken mark som fick bebyggas och vilka omraden som
skulle anvéndas for gator, torg, parker och andra allménna platser.
Huvudmannaskapet for de allménna platserna var kommunalt och kommunen
svarade for gemensamma anléggningar.

Stadsplaner har antagits enligt flera éldre lagar: 1874 ars byggnadsstadga,
1907 ars planlag, lagen om fastighetsbildning i stad fran 1917, stadsplanelagen
fran 1931 och byggnadslagen fran 1947. De planer som faststélldes efter 1978
fick, da plan- och bygglagen infordes 1987, en genomférandetid som 16pte till
den 1 juli 1992. Idag finns det alltsa inga stadsplaner som har ndgon
genomforandetid kvar.

Byggnadsplan

Med byggnadsplan reglerades bebyggelse utanfor staden. Byggnadsplaner
antogs enligt 1947 ars byggnadslag och 1931 ars stadsplanelag. Som
byggnadsplan réknas ocksa de fataliga sé kallade bondplanerna” som antogs
enligt 1907 ars planlag inklusive 1917 &rs fastighetsbildningslag. Hér svarade
fastighetségarna sjilva for genomforandet av planen och fick tillgodose
gemensamma behov som exempelvis végar.

En byggnadsplan kan exempelvis omfattas av forbud enligt paragraf 110 och
forordnanden enligt paragraf 113 1 1947 &rs byggnadslagstiftning vilket
kommunen maste ta hinsyn till vid ny planlédggning idag.

Avstyckningsplan

Avstyckningsplaner infordes 1926 och upphorde 1947. Avstyckningsplanerna
visade hur marken skulle indelas i fastigheter utanfor stadsplanelagt omrade.
Provningen i avstyckningsplanen inskrénktes till att ta hinsyn till behovet av
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mark for ldmpliga trafikleder och parker samt till att vid behov se till att
ledningar kunde anordnas. I avstyckningsplanen gjordes inte ndgon prévning
av om marken fran 6versiktlig plansynpunkt var lamplig att bebyggas eller inte.

Avstyckningsplanerna kunde efter 1931 erséttas av byggnadsplaner eller
kompletteras med utomplansbestimmelser, som var generella foreskrifter som
reglerade bebyggelsen inom omraden som inte planlagts.

Avstyckningsplanerna blev i vissa delar av landet den mest anvénda plantypen.

De godkéndes av lansstyrelsen eller magistraten efter ansdkan av markégarna.
En mojlighet att inom avstyckningsplaner forordna om forbud mot
tatbebyggelse infordes 1 1947 ars byggnadslag.

Avstyckningsplaner har genom 6vergangsbestimmelser i 1947 ars
byggnadslag jamstillts med byggnadsplaner och géller som detaljplaner, i de
delar de inte omfattas av forordnanden enligt 168 § byggnadslagen om forbud
mot titbebyggelse. Dér sddana forordnanden funnits har planerna upphort att
gilla.

Utomplansbestammelser
Inom omraden som inte omfattades av stads- eller byggnadsplan reglerades

byggandet med utomplansbestimmelser. Dessa var generella foreskrifter
gemensamma for hela landet.

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa planindring

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa planéndring och planldggning samt
rivningsforbud upphorde att gélla nér plan- och bygglagen tréddde i kraft 1987.
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Aldre planer och deras giltighet

I plan- och bygglagen finns sérskilda regler, 6vergangsbestdmmelser, for hur
aldre planers giltighet ska bedomas. Har anges exempelvis att stadsplaner,
byggnadsplaner, avstyckningsplaner och andra planer och bestdmmelser som
enligt tidigare lagstiftning raknats som detaljplaner dven fortséttningsvis ska
riknas som detaljplaner. Aldre planer tillkom manga ganger under helt andra
forhallanden och med helt andra syften &dn dagens planer. For att tolka dldre
planer méste man ga tillbaka till den lagstiftning och de anvisningar som géllde
nér planen antogs.

I plan- och bygglagen anges ett antal punkter 1 6vergéngsbestimmelserna som
beskriver hur dldre planers giltighet ska bedomas.

Overgéangsbestimmelser

Generalplaner ska dven i fortsittningen gélla som omradesbestdmmelser.
PBL 6vergangsbestimmelserna punkt 4

Stadsplaner, byggnadsplaner, avstyckningsplaner och andra planer och
bestimmelser som enligt tidigare lagstifining har raknats som detaljplaner ska
4ven fortsittningsvis gilla som detaljplaner. Overgangsbestimmelserna till den
upphévda plan- och bygglagen géller fortfarande for sédana planer.

PBL 6vergangsbestimmelserna punkt 5
Plan- och bygglag (1987:10) 17 kap 4 §

Om kommunen &r huvudman for en allmén plats inom en stadsplan,
byggnadsplan eller en avstyckningsplan som vid genomforandetidens utgang
inte bebyggts pa ett sétt som i huvudsak foljer planen sa giller inte ldngre
kommunens rétt att 16sa in marken.

PBL 6vergangsbestdmmelserna punkt 6
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 15 §

Inom omraden som omfattas av byggnadsplan och avstyckningsplan géller inte
att kommunen ska vara huvudman for allménna platser.

PBL 6vergangsbestimmelserna punkt 7
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Inom omraden som omfattas av stadsplan eller byggnadsplan far bygglov ges
inom kvartersmark for allmént &ndamal dven om dndamalet inte ndrmare anges
i planen.

PBL &vergangsbestimmelserna punkt 8
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Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 32 §

Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och éldre lagar kom att gilla som
fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Frin och med den 2 maj 2011 géller
fastighetsplaner som detaljplanebestimmelser vad avser fastighetsindelningen.

PBL 6vergangsbestimmelserna punkt 9
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Forbud mot nybyggnad som utfardats med stod av 110 § andra stycket
byggnadslagen (1947:385), innebar ett forbud mot nybyggnad utan tillstand av
lansstyrelsen innan végar, vattenforsorjning och avlopp anordnats i erforderlig
man. Dessa forbud géller nu som planbestimmelser.

PBL 6vergangsbestdmmelserna punkt 10

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Bestammelser i dldre planer

Aldre planer tillkom méanga génger under helt andra forhallanden och med helt
andra syften &n dagens planer. Vissa var dessutom tinkta att tillimpas
tillsammans med olika typer av byggbestdmmelser, vilka sedan upphort att
gélla.

Observera att man for att tolka dldre planer maste gé tillbaka till den
lagstifining och de anvisningar som géllde nér planen antogs.

Bestammelser i faststillda generalplaner

Alla typer av bestimmelser som finns i faststéllda generalplaner har réttsverkan
som omradesbestdmmelser trots att vissa av dem enligt plan- och bygglagen
inte far antas som omradesbestimmelser. Detta géller till exempel
bestdmmelser om storsta tillatna byggnadsarea for bade fritidshus och
permanentbostider och bestimmelser som anger allmént &ndamél eller allmén
plats. Om en faststilld generalplan ska &ndras eller erséttas av nya
omradesbestimmelser méste man folja plan- och bygglagens regler om
utformning, innehall och forfarande. Om exempelvis bygglovsplikten ska
utvidgas eller minskas inom ett omrade med faststélld generalplan méste de
eventuella dldre bestimmelser som strider mot plan- och bygglagen samtidigt
upphdvas. Om omrédesbestimmelserna omfattar endast en del av omradet
fortsétter Gvriga generalplanebestimmelser att gélla utanfor omréadet for de nya
omréadesbestimmelserna.

Bestammelser i stads- eller byggnadsplaner

I stort géller dldre planers bestimmelser pa det sétt som de gjorde enligt
byggnadslagen. Byggnadskvarterens respektive byggnadsmarkens reglering i
dldre planer kan vara mycket olika, alltifrén total avsaknad av reglering nér det
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giller anvandning, exploatering eller bebyggelseutformning till mycket
detaljerad reglering av byggnaders anvandning och egenskaper.

Andamalet och byggritterna kan behéva bestimmas
I gamla planer

Lovgivningen enligt plan- och bygglagen utgér fran att avvigningar gentemot
allménna intressen &r gjorda i detaljplanen. Ségs inget i planen om
byggnadskvarterens anvéndning och bebyggelsens omfattning, si har
kommunen smé mdjligheter att reglera detta nér bygglov ges. Héansyn méste
tas enligt plan- och bygglagens andra kapitel om allménna och enskilda
intressen och dessa ska alltid végas in 1 bygglovsprovningen.

Det finns praxis for tolkningen av oklara dandamalsbestimmelser, t.ex. att

dppet byggnadssitt i tva vaningar, OlI, alltid betyder bostider. Det kan ocksa
finnas en redovisning av syftet med omréadet i 6versiktsplanen eller i stads- eller
byggnadsplanens beskrivning som kan laggas till grund for tolkningen.

Byggnadsstadgans 39 § galler som planbestaimmelse

Manga planer enligt byggnadslagen (1947:385) saknar bestimmelser om
byggnadens ldge eftersom det funnits generella, konkreta bestimmelser i 39 §
byggnadsstadgan om placering i forhallande till granser mot gata, forgardsmark
och granntomter. Byggnadsstadgans 39 § ska fortséttningsvis tillimpas som
planbestimmelse i dldre planer om inte annat ar foreskrivet.

Se SFS 1971:1089 § 39

Kulturvarden

Manga stadsplaner har bestimmelser med beteckningar som M/K/Q eller
m/k/q som avser byggnaders bevarande eller anpassning till miljon. Dessa
bestdmmelser tillimpas enligt de lydelser som géllde nér planen gjordes. Med
plan- och bygglagen kan rivningslov dock végras med hénsyn till kulturvardet
dven om rivningsforbud saknas i planen. Nagon ersittning till fastighetsagaren
blir inte aktuell i de fall dér kulturvérdesbestdmmelserna har tillkommit i
samforstand mellan kommunen och fastighetsdgaren, vilket var en forutséttning
da rena “reservatsbestimmelser’ skulle faststéllas.

Allmant andamal

Omréden med beteckningen Allmént &ndamaél i &dldre planer 4r avsedda for
allménna &ndamaél och ska ha verksamheter med stat, kommun eller landsting
som huvudman. Det allménna dndamalet &r normalt inte preciserat i planer
enligt byggnadslagen eller andra dldre lagar. Kravet i plan- och bygglagen att
andamaélet méste redovisas innan bygglov far ges géller inte for dessa dldre
planer.

Om verksamheten inom ett omrade med beteckningen allmént dndamal, s&
kallade A-omraden, 6verfors till en enskild huvudman maste planen dndras
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eller ersittas. Detta géller exempelvis om en privat aktor ska vara huvudman
for en skola. Det géller ocksa for kyrkobyggnader, forsamlingshem, med mera
eftersom kyrkan har skilts fran staten.

Allméinna platser

Allménna platser har inte kunnat regleras ndrmare innan plan- och bygglagen
infordes. Enligt plan- och bygglagen méste utformningen och anvéndningsséttet
redovisas for de allménna platser kommunen ar huvudman for.

Om man vid gatubyggnad inom é&ldre planer avser att tillimpa reglerna om
omradesvis gatukostnadsfordelning maste samma forfarande tillimpas vid
gatukostnadsutredningen som vid detaljplaneldggning. Fragor om gatustandard
behandlas da i gatukostnadsutredningen.

Specialomraden

Specialomrdden i planer enligt byggnadslagen jamstills i huvudsak med
kvartersmark i plan- och bygglagen. De har ofta inga bebyggelsereglerande
bestdimmelser trots att bebyggelse och anldggningar kan bli aktuella. Placering,
utformning med mera av byggnader och anlédggningar provas dérfor vid
lovgivning.
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Detaljplaneprocessen

Vid planléggning kan man anvéanda antingen normalt eller enkelt
planforfarande. Vid normalt planforfarande ar de skeden som ingar i
planprocessen mer omfattande &n vid enkelt. Vid valet utgar kommunen fran
de forutsattningar som finns angivna i plan- och bygglagens femte kapitel.

Néar kommunen planlégger mark- och vattenomrdden med detaljplan foljer
man normalt en process med flera vl definierade skeden. Ett sddant skede &r
till exempel samradet. Nar drendet har liten betydelse och saknar intresse for
allménheten kan vissa skeden forenklas och man far da ett s kallat enkelt
planforfarande. Enkelt forfarande kan ocksé anvindas om detaljplanen enbart
géller verksamheter som tillstdndsprovas enligt miljobalken, eller atgérder som
provas enligt véiglagen eller lagen om byggande av jamvag.

Normalt forfarande
De skeden som ingar i normalt forfarande ér foljande:

Starta planarbetet

Kommunen beslutar att paborja planarbetet och avgor samtidigt vilken
planprocess man kommer att anvénda. Behovet av program avgors i detta
skede. Om program inte behdvs paborjas direkt arbetet med ett forslag till
detaljplan. Beslutet diariefors.

Program

Ett detaljplaneprogram upprittas om kommunen anser att det behdvs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §
Miljépdverkan

En behovsbeddmning gors for att avgéra om forslaget kan antas paverka
miljon s& mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 34 §
Samrad

Samradet syftar till att fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mojligt och
samtidigt ge alla berdrda méjlighet till insyn och paverkan. Kommunen ska
samrada med lantméterimyndigheten, lansstyrelsen och de kommuner som
berors av forslaget. Lansstyrelsen har en sarskild uppgift att bland annat ta
tillvara och samordna statens intressen.Kommunen ska ocksa ge kinda
sakdgare och andra berdrda tillfille till samrad. Om planen kan antas medfora
en betydande miljopéverkan ska samradet genomforas sé att det uppfyller
miljobalkens bestimmelser Synpunkterna sammanstélls i en

2014-12-22 12:56

18 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

samradsredogorelse som ocksa ska innehélla kommunens kommentarer och
forslag med anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 14, 17 §§
Miljobalk (1998:808) 6 kap 6, 13, 15 §§

Granskning

Kungorelse och granskning innebér att kommunen annonserar och presenterar
det planforslag man avser att anta. Kdnda sakdgare och 6vriga som ar
berdrda far besked om var och nér forslaget finns tillgéingligt. Ar det ménga
berdrda som ska meddelas, anges 1 plan- och bygglagen hur kommunen kan
hantera det. Lansstyrelsen bevakar sérskilt frigor om riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunala intressen samt fragor om
hélsa och sikerhet eller risk for olyckor, 6versvidmning och erosion.
Granskningstiden &r minst tre veckor.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8, 18-19, 22, 35 §§

Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i
ett granskningsutldtande som ocksé ska innehélla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna. Det &r sarskilt viktigt att notera vilka synpunkter
som kommunen inte har tagit hénsyn till. Kommunen ska sa snart som mojligt
meddela den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23-24 §§
Antagande

Normalt dr det kommunfullméktige som antar planen. Kommunen meddelar
darefter bland annat lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten samt de berérda
som, senast under granskningstiden, ldamnat synpunkter som inte tillgodosetts.
Beslutet vinner laga kraft inom tre veckor om inte lédnsstyrelsen beslutar att
overprova kommunens beslut eller om kommunens beslut 6verklagas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23, 29 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

Enkelt forfarande pa tva sitt

Enkelt forfarande kan tillimpas om detaljplaneforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande till denna. I plan- och
bygglagen riknas det dessutom upp villkor dér nadgot av dem maéste vara
uppfyllt for att det enkla forfarandet ska kunna anvindas. Om inte villkoren
uppfylls sé &r det normalt planforfarande som giller.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

De olika enkla forfarande skiljer sig at. De drenden som provas enligt annan
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lagstiftning forenklas vad géller planprocessen pa sa sitt att &rendena istallet
foljer processen i den andra lagstiftningen. Detta gors for att undvika en dubbel
hantering. Vilken av processerna for enkelt forfarande som ska tillimpas beror
pa vilket villkor drendet uppfyller.

Planforslag av mindre vikt

Ett villkor for enkelt planforfarande 4r att planforslaget inte dr av stor vikt, eller
har principiell betydelse. I dessa fall maste planforslaget sakna intresse for
allméinheten och det ska inte heller antas medfora en betydande paverkan pé
miljon. Da dr det tillrdckligt att kommunen underréttar lansstyrelsen, kénda
sakégare, kiinda organisationer av hyresgéster och de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda i dvrigt som har ett vésentligt intresse av
forslaget och ger dessa tillfélle till samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7, 15 §§

Planforslag som samordnas med andra lagar

Om forslaget enbart géller en verksamhet som héller pé att tillstindsprovas
enligt miljobalken eller enbart atgdrder som provas genom en végplan enligt
véglagen eller lagen om byggande av jarvég, behdvs inget samrad. Déremot
behdvs samrad om dessa provningar dr avslutade och om den utredning som
finns i drendet inte ar tillrdcklig eller inte langre &r aktuell for
detaljplanedrendet. Om samrad inte har skett i det andra drendet med alla dem
som nu berdrs behovs ett nytt samrad. Det ér i sa fall tillrickligt att samrada
med dem som inte omfattades av samradet i det andra &rendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 16 §§

Byte av forfarande

Vid handldggningen av ett planforslag kan man dverga fran enkelt forfarande
till det normala forfarandet eller vice versa. Det kan till exempel vid ett samrad
med en begrinsad krets visa sig att fler intressenter behdver kontaktas och att
kommunen ocksé behdver kungora forslaget och 1ata det granskas. Tvértom
kan det ocksa vara sa att samradet vid ett normalt forfarande visar att det
slutliga forslaget behover begriansas och att granskningen kan forenklas. Nar
man vill byta forfarande krivs ett beslut pa samma sétt som nér man paborjar
en planprocess. Det kommer att framga av planhandlingarna att man har bytt
forfarande.

2014-12-22 12:56 20 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Samordnade processer

Boverket och Lantmiteriet har arbetat fram en gemensam processbild for
detaljplane- och fastighetsbildningsprocesserna. Avsikten &r att en gemensam
bild ska underlétta dialogen och samarbetet mellan planerare och
fastighetsbildare och att detta i sin tur framjar att de fastighetsrattsliga fragorna
kommer in i ett tidigt skede av planprocessen.

Detaljplaneprocessen

Initiering : Utredning . Samrad . Granskning . Antagande ' Laga kraft : Arkivering

Initiering Beredning Beslut Leverans

Fastighetsbildningsprocessen

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Processbilden beskriver detaljplaneprocessen, enligt ett normalt forfarande,
fran att ett detaljplaneédrende skapas hos kommunen till att den antagna
detaljplanen vunnit laga kraft och dr arkiverad, och hur denna process forhaller
sig till fastighetsbildningsprocessen. Vid ett forenklat forfarande behovs inte
alla processtegen. Beskrivningen har fokus pé processer, information och
informationsutbyten mellan processerna. Klicka pa de olika figurerna for att
komma till nésta steg i processen.

Beskrivningen av processen ér generell och tar sikte pa de delar av processen
som regleras i plan- och bygglagen. Alla de aktdrsspecifika, interna processer
som genereras av ett detaljplanedrende beskrivs inte. Processbilden beskriver
inte heller hur den enskilda kommunen eller aktoren 16ser de delar i processen
som inte regleras i plan- och bygglagen, exempelvis hur kommunen bedriver
samrad med sakégare eller hur man 16ser den interna kommunikationen eller
det interna beslutsfattandet under sjélva processen. Varje enskild kommun kan
alltsd ha en egen mer detaljerad processbeskrivning som ocksa tar hansyn till
den interna hanteringen och organisationen. Processen ar avsedd att anvindas
som underlag nér det finns behov av att ndrmare beskriva den egna
organisationens hantering av detaljplaneprocessen.

Processen dr beskriven dels med detaljplanedrendet dels med
lantméteriforréttningen i1 fokus. Detta innebér att "handlingar in" 1 processteget
ar handlingar som kommer in till kommunen respektive lantméterimyndigheten i
drendet. Motsvarande &r "handlingar ut" de handlingar som l&mnar kommunen
respektive lantméterimyndigheten i processteget.

Observera att sjdlva drendehanteringsprocessen och de dokument som
hanteras dér inte beskrivs hér.

2014-12-22 12:56

21 (287)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Planprocessen kan avbrytas, de olika stegen kan upprepas och i vissa fall
behdver man gora omtag av ett skede. Detta kan ske nédr som helst i
planprocessen fore planen vunnit laga kraft, men av redovisningstekniska skl
redovisas detta inte i processbilden. Omtag kan ocksa goras inom
beredningssteget i fastighetsbildningsprocessen.

Samarbete i tidigt skede

Genomforandefrdgoma péverkar planutformningen och behdver dérfor vid
upprepade tillfallen under planprocessen arbetas igenom med
lantméterimyndigheten. For att fa en effektiv process &r det viktigt att det finns
ett kontinuerligt samarbete mellan lantméterimyndigheten och kommunen.
Fastighetsbildningen &r, oberoende av nir forrittningen startar, titt
sammanknuten med detaljplanearbetet. En effektiv modell for
detaljplanearbetet &r att ansokan om fastighetsbildning l&mnas in tidigt i
planprocessen, innan det slutliga planforslaget tagits fram.
Lantméterimyndigheten kan da, samtidigt som lantméteriforrattningen
forbereds, ge rad i anslutning till att planhandlingarna upprittas och genom hela
planprocessen. Finns inget pagdende drende hos lantméterimyndigheten ar det
anda viktigt att ett samarbete etableras.
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Definitioner och begrepp

Hér forklaras vissa begrepp som anvénds i processbeskrivningen.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under denna rubrik beskrivs hur de fastighetsrittsliga fragorna kan, ska eller
bor hanteras i anslutning till planprocessen.

Finansiering
I vissa fall finns det med information om hur finansiering kan eller ska ga till.

Processer for avtal ligger utanfor beskrivningen

Processerna for olika typer av avtal (till exempel markanvisningsavtal,
planavtal, exploateringsavtal) beskrivs inte i denna process.

Handlingar

I beskrivningen till processerna finns inte handlingar med utan dessa finns i ett
sarskilt dokument som uppdateras successivt.

Begrepp handlingar

Begreppet handling definieras i tryckfrihetsférordningen:
"framstéllning i skrift eller bild samt upptagning som kan ldsas, avlyssnas eller
pa annat sétt uppfattas endast med tekniskt hjalpmedel".

Tryckfrihetsforordning (1949:105) 2 kap 3 §

Det innebdr att begreppet dr medieoberoende och omfattar all information som
formedlas till exempel genom skrift pd papper eller via datorskdrmen. Orden
framstéllning och upptagning anvénds for att inte utesluta nagra sétt att
formedla information som &r nya for oss eller som vi d&nnu inte kénner till.

En elektronisk handling kan beskrivas som en bestimd méngd uppgifter som
hor samman logiskt och innehéllsméssigt. P4 samma sétt som en akt kan
innehélla flera skrivelser kan ett IT-system innehalla flera elektroniska
handlingar/upptagningar.

Exempel:

e Firdiga elektroniska dokument (till exempel ett brev sparat som en
PDF-fil)

e Register, journal eller liknande (till exempel ett diarium, adressregister,
loggfil)

e Ett formulér for att mata in uppgifter

e En enskild registerpost

e Rapporter/sammanstéllningar som kan goras i systemet
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Handling in eller ut i processteget dr handlingar som kan behovas eller som det
finns krav pé. Detta varierar frén fall till fall. All revidering av handlingar for
med sig versionshantering.

Krav pa innehall i handlingen

I vissa fall finns det reglerat i lagstifiningen vad handlingar ska innehalla.
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Initiering detaljplan

Initiering &r det skede i processen som omfattar de hdndelser som sker innan
den lagreglerade detaljplaneprocessen paborjas. Initieringen kan ske pa flera

olika sitt varav ansokan om planbesked kan vara ett.

Detaljplaneprocessen

1

I

Initiering :

|

I

]

]

]

I

!

]

13 |

Beslut om plan- & I

14 1:2 Utredning/ ’_ e —l o 15 '
| Registrering — forberedelse *  ottstartaplan. —F Utreda ————

av arende for beslut arbeta planidé

I
|
................ )
Fastighetsbildningsprocessen :
=-=----------- 116 Anstikan om fastighetsbildning far borttagande av onyttiga servitut, samfalligheter m m

|,,,,,,,,

-------- 1:8 Anstkan om fastighetshildning fér bildande av exploateringsfastighet
1:9 Anstkan om fastighetsbildning

Initiering

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:

Beslut Beslut
Process utford = . 4 reglerat Process utford av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
Besluts-

Icke obligatoriskt processteg unkt som inte reg-
Utférs av lantmaterimyndighet P leras av lag =

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Utredning

=== 17 Anstkan om fastighetsbildning fiir genomfarande av befintlig detaljplan eller reglering av befintliga farhallanden -
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1:1 Registrering av planarende

I Plan- och bygglagen anges inte nér ett planarbete ska anses vara pabdrjat.
Men eftersom det finns ett legaliserat processteg som kallas planbesked har vi
valt att processen inleds med diarieforing av plandrende. Som in sin tur initieras
av ansOkan om planbesked. Dock kan initiering ske pa andra sétt, t.ex.

e att kommunen sjdlv kommer med planidé

e att ndgon kommer in med ansdkan om detaljplan (dvs. inte i form av
ansdkan om planbesked)

e att ndgon kommer in med ansdkan om markanvisning

e att kommunen aviserar en markanvisning.

Kommunerna kan hantera starten olika. Man kan exempelvis hantera
initieringen/planbeskedet som ett separat drende helt skilt fran
detaljplanedrendet. Det egentliga planarbetet inleds normalt inte forrdn
kommunen har triffat ett ekonomiskt avtal med exploatdren.

Det finns bestimmelser om vad en begéran om planbesked ska innehalla:

Kontaktinformation till skanden (namn, adress, etc.)
Berord/a fastighet/-er

Geografiskt omrade som visar omrade som berors.
Beskrivning av ev. byggnadsverk

Samma krav bor kunna stéllas oberoende hur drendet har initierats. En
begéran om planbesked ska vara skriftlig och innehalla en beskrivning av det
huvudsakliga syftet med den avsedda dtgédrden och en geografisk redovisning
av det omrade som berdrs. Om atgirden avser ett byggnadsverk ska begéran
ocksa innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktir och ungeférliga
omfattning.
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1:2 Utredning infor beslut om planbesked

Hér utreder kommunen planidén och kan hantera detta pa olika sitt.
Kommunen kan meddela den som sokt om planbesked att kommunen har
mottagit handlingarna och da redogdra for hur man kommer att hantera
drendet.

En beddmning gors av hur underlagsmaterialet &r och hur plansituationen ser ut
(inklusive Gversiktsplanen).

Ibland vill kommunen fa fram vilka som paverkas av en planidé och tar da
fram en forenklad fastighetsforteckning redan i detta skede. Normalt omfattar
fastighetsforteckningen da endast fastighetsdgare och tomtrétts(inne-)havare.
Fullstindig servituts- och samfillighetsutredning genomfors senare.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

I specifika fastighetsrittsligafragor kan det bli aktuellt med en kontakt med
lantméterimyndigheten.
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1:3 Beslut om planbesked

Detta &r ett beslut som kommunen maste fatta om en begéran om planbesked
har kommit in. Men eftersom alla drenden inte initieras pa detta sitt ligger
steget parallellt med huvudprocessen.

Kommunen é&r skyldig att besluta om planbesked senast inom fyra manader
fran den dag dé en komplett begdran kommit in. Kommunen och den som
gjort begdran kan dock komma 6verens om en annan tid, bade kortare och
langre. Beslutet ar inte 6verklagningsbart. Av planbeskedet ska det framga om
kommunen avser att paborja ett planarbete och i s fall nér detta arbete antas
ha lett fram till ett beslut om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan
alternativt dndra eller upphiva omradesbestdmmelser. Om beskedet ér att
kommunen inte avser att inleda ngot planarbete ska skélen till detta redovisas
i planbeskedet.

Det ar lampligt att kommunstyrelsen eller den nimnd som bereder planarbetet
fattar beslut om planbesked.
Prop. 2009/10:170 sid 222

Finansiering
Kommunen kan ta betalt for planbesked av sokanden.

Plan- och bygglag (2010:900) 12 kap 8 §
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1:4 Beslut om att starta planarbete

Kommunen beslutar att pdbdrja planarbetet och avgor samtidigt vilken
planprocess man kommer att anvinda. Behovet av program avgors i detta
skede.

Om program inte behovs paborjas arbetet med ett forslag till detaljplan.
Beslutet diariefors.Detta beslut regleras inte i Plan- och Bygglagen, men det
skapar en tydlighet om kommunen fattar ett sadant beslut.

Kommunens beslut om att inleda planarbetet kan komma l&ngt efter beslut om

planbesked.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under initieringsskedet kan kommunen eller exploator vid behov inleda
lantméteriforrattningsprocess.

L&s mer under rubrikerna 1:6 Ansdkan om fastighetsbildning f6r borttagande

av onyttiga servitut, samfalligheter med mera , 1:7 Ansékan om

fastighetsbildning for genomftrande av befintlig detaljplan eller reglering av
befintliga férhallanden, 1:8 Ansdkan om fastighetsbildning for bildande av

exploateringsfastighet och 1:9 Ansokan om fastighetsbildning for att genomfora

detaljplan under arbete.

Finansiering

Om det &r en extern exploator upprattas oftast ett planavtal.
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1:5 Utreda planidén

[0 Har utreds planforutséttningarna. Hur vill kommunen respektive
exploatdren att omradet ska anvéndas? Information samlas in och vérderas:
hur ser plansituationen ut inkl. 6versiktsplanen, vilka kommunala strategier,
program och policys ér aktuella just hér, vilka statliga- och regionala intressen
ar berorda, hur aktuell 4r den underliggande geografiska informationen
(grundkarta), fastighetsdgarforteckning, hur det fastighetsréttsliga och
fastighetsekonomiska laget ser ut, etc.

Detta steg innebér en forberedelse om kommunen ska ga in i programskede
eller inte. Det omfattar &ven en utredning om planidén kan innebéra betydande
miljopaverkan eller inte.

Har tas underlag till planhandlingar fram. Information till behovsbedémning om
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan borjar samlas in.

Under planidésteget gors &dven en behovsbedomning. Med behovsbedomning
menas att kommunen i det enskilda fallet bedomer om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedémning gors 1 form
av ett tjansteutlatande alternativt en utredning.

En behovsbeddmning gors for att avgdra om forslaget kan antas péverka
miljon sa mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs. I sa fall stills
sirskilda krav pa planprocessen, bland annat ska samradet genomforas si att
det uppfyller bestimmelserna i miljobalken. Kommunen ska samrada med
lansstyrelsen om planforslaget.

Miljobalk (1998:808) 6 kap 6, 13 och 15 §§
Plan- och byggforordning (2011:338) 5 kap 11 §

Behovsbeddomning gors sa tidigt som méjligt i processen. Eftersom en forsta
behovsbeddmning kan goras i samband med beslut om planbesked kan
kommunen behdva revidera sitt beslut léngre fram i processen.

Ett 6versiktligt program ger normalt inte tillricklig information om planens
innebord och konsekvenser till exempel for genomforandet. Detta innebér att
det inte alltid dr lampligt att géra behovsbedomingen fore eller under
programskedet. I programskedet bor ténkbara och mdjliga miljokonsekvenser
redovisas.

Prop. 2009/10:170

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Tidig medverkan fran lantméterimyndighet behovs for att fa en 6versiktlig
uppfattning om de fastighetsrittsliga och fastighetsekonomiska fragorna.

Lias mer under rubriken 2:4:1 Fastighetskonsekvenser
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Initiering fastighetsbildningsprocessen

Initiering omfattar de hiandelser som sker i anslutning till att den lagreglerade
fastighetsbildningsprocessen paborjas. I normalfallet klargor
forrattningslantmétaren, i dialog med sdkanden, vilka behov som finns och
dessa formuleras i en ansdkan. Nar ansokan inkommit kontrolleras den
materiellt och formellt. Vissa utredningsarbeten ingar for att bland annat avgora
drendets omfattning sé att sakdgarna kan fa besked om pris och tid for
genomforandet.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:6 Ansokan om fastighetsbildning for
borttagande av onyttiga servitut,
samfalligheter med mera

Inom det omrade som avses detaljplaneldggas kan det finnas réttigheter av
olika slag som inte dr av betydelse for nuvarande markanvéndning utan snarare
kan ses som en komplikation i kommande detaljplanelédggning. Till exempel en
samfilld vig som inte langre eller aldrig har anvénts for deldgamas
gemensamma behov, servitut som har forlorat sin betydelse genom éndrade
forhallanden. Efter begéran/yrkanden av sakégare kan normalt servitut eller
samfalligheter med mera upphévas eller &ndras.

Ansokan kan komma in och forréttning kan avslutas nir som helst. En ansdkan
om forrittning i detta skede sker for att underldtta pagaende planarbete och
darfor bor forrittningen avslutas innan den nya planen vunnit laga kraft.

Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.
Forréttningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stind.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:7 Ansokan om fastighetsbildning for
genomforande av befintlig detaljplan eller
reglering av befintliga forhallanden

Inom det omrade som avses detaljplaneldggas kan det finnas gamla
detaljplaner som inte blivit genomforda och dir genomforandetiden gatt ut.
Dessa kan t ex innehélla omraden som innebér 16senskyldigheter for
huvudmannen som inte &n blivit genomforda men som é&r en fordel att ha
genomfort infor den nya planliggningen. Ett annat exempel kan vara om
inrdttandet av en gemensambhetsanléggning kan vara en forutséttning for en ny
detaljplan. Efter begdran/yrkanden av kommunen kan alltsd genomforande ske
av den gamla planen om det underléttar den nya planldggningen.

Ansokan kan komma in och forrattning kan avslutas nir som helst. En ansdkan
om forréttning i detta skede sker for att underlatta pagéende planarbete och
darfor bor forrattningen avslutas innan den nya planen vunnit laga kraft.

Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.
Forréttningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stind.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:8 Ansokan om fastighetsbildning for bildande
av exploateringsfastighet

For att forenkla ett kommande plangenomforande kan man innan den nya
planen antas normalt bilda en eller flera exploateringsfastigheter inom det nya
planomradet. Anledningen till detta kan t ex vara att man vill begrinsa antalet
fastigheter inom planomrédet. Detta kan ske antingen fristdende i en egen
forrdttning eller som en del i1 forrdttningen for genomforandet av den nya
detaljplanen.

Ansokan kan komma in och forréttning kan avslutas nar som helst men senast

nér lantméteriforrittningen for genomforandet av den nya detaljplanen avslutas.

Den hir ansokan kan ingé i beredning for pagaende planirende.
Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.

Forrittningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stand.
Sokanden har da tagit pa sig en kostnad som inte motsvarar nyttan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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1:9 Ansokan om fastighetsbildning for att
genomfora detaljplan under arbete

For att genomfora planen ur fastighetsréttslig och ekonomisk synvinkel méste
normalt fastighetsbildning ske. Vid en lantméteriforrattning beslutas om
fastighetsindelning och réttigheter samt erséttningar som harror sig till dessa.
Ansokan kan komma in nédr som helst under detaljplanearbetet men bor
lampligen l&mnas in senast nér planen borjar ta form for att samordningen av
processerna ska bli effektiv.

Finansiering

Fordelas mellan sakdgarna enligt beslut i forréttningen. Om forréttningen stélls
in betalar sokanden hela kostnaden, skanden har da tagit pa sig en kostnad
som inte motsvarar nyttan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Utredning detaljplan

[ utredningsskedet samlas den information in som behovs for att avgransa

planomrédet och for att kunna avgdra om forslagets genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget bereds for att kunna skickas

ut pa samrad.
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Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:
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av kommunen i PBL lantméaterimyndighet myndighet
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Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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2:1 Stéllningstagande om att starta
programarbete

Om ett forslag till detaljplan exempelvis saknar stod i Gversiktsplanen kan
kommunen ange mél och utgangspunkter i ett sarskilt program. Kommunen
kan ocksa vélja att upprétta ett sarskilt program for att underlitta
detaljplanearbetet. Det finns inte nagot krav pa att ett program ska tas fram
utan det &r kommunen sjalv som avgdr om det behdvs. Detta ar ett frivilligt
stéllningstagande som oftast har formen av beslut.

Eftersom program &r frivilligt f6r kommunen 16per denna delprocess parallellt
med huvudprocessen.

Om program inte behdvs paborjas arbetet med att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Detta beslut kan tas samtidigt med beslutet om att starta planarbete.

Lias mer under rubriken 1:4 Beslut om att starta planarbete.
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2:2 Programsamrad

Nar ett program utarbetas ska ett samrdd genomforas efter samma regler som
da ett planforslag tas fram.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Programsamradet har bestimda samradspartners. Samrad ska ske med
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten och berérda kommuner. Kommunen ska
dven ge tillfille till samrad for bland annat sakégare, hyresgéstforening,
myndigheter och andra som har vasentligt intresse av forslaget. Lénsstyrelsen
har ansvaret att samordna statens intressen. Lénsstyrelsen ska sérskilt ta
tillvara och bevaka bland annat statliga intressen och verka for riksintressen,
bevaka mellankommunala fragor och hélsa och sékerhet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §
Plan- och byggfoérordning (2011:338) 2 kap 1 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 2 kap 3 §

Kommunen sammanstéller och kommenterar inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under programsamrédet ska lantméterimyndigheten beredas mojlighet att
lamna synpunkter som kan vara av betydelse for det fortsatta planarbetet. Det
kan till exempel gélla val av huvudmannaskap, komplicerade
fastighetsforhallanden eller om det bor stéllas sarskilda kvalitetskrav pa
grundkartan.
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2:3 Stallningstagande om fortsatt planarbete

Kommunen beddmer om programarbetet ska leda till en eller flera
detaljplaner. Detta &r ett frivilligt stéllningstagande som oftast har formen av ett
beslut.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndighetens yttrande fran programsamréadet kan innehalla
péapekanden om viktiga fastighetsrttsliga fragor att ténka pé i den fortsatta
beredningen.
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2:4 Ta fram planhandlingar

Skedet innebér att de handlingar som behovs for att samrada med sakégare
och andra berdrda tas fram. Redan niar kommunen péborjar arbetet med en
detaljplan uppréttar man vissa handlingar och dokument. Vissa av dem ér
obligatoriska och andra kompletterande

Det dr bara plankartan med planbestdmmelserna som &r juridiskt bindande.

Det framgér inte av processbilden att planhandlingar oftast revideras efter
samrads- och granskningsskedet.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Radgivning om fastighetsréttsliga fragor kan ges av lantméterimyndigheten i
enlighet med dverenskommelse.
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2.4:1 Fastighetskonsekvenser i
planbeskrivningen

Det ska framga av planbeskrivningen hur planen ar avsedd att genomforas. Av
redovisningen ska det bland annat framga vilka fastighetsrittsliga dtgdrder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamaélsenligt sétt samt vilka konsekvenser dessa atgérder fér for
fastighetségarna och andra berdrda.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Redogorelsen kan illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dér
forandringar i fastighetsindelning redovisas, plankartan &r bakgrund.

Redogorelsen bor innehélla beskrivning av

planeringsforutsittningarna

planens syfte

hur planen &r avsedd att genomforas

overviaganden med hénsyn till motstdende intressen och planens

konsekvenser

e utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sétt att dskadliggora detta pa &r att upprétta en

e fastighetskonsekvensbeskrivning

e fastighetskonsekvenskarta till planbeskrivningen

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Nar fastighetskonsekvenserna beskrivs 1 planbeskrivningen bor detta goras 1
samrad med lantméterimyndigheten som, om fastighetsbildning &r sokt,
samtidigt tar fram en preliminér fastighetsréttslig beskrivning.

Las mer under rubriken 2:7:1 Gora prelimindr fastighetsréttslig beskrivning.

Den information som finns om bertrda fastigheter i
fastighetskonsekvensbeskrivningen dr densamma som i den preliminéra
fastighetsrittsliga beskrivningen.
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2:5 Stillningstagande om miljobedomning

Om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
ska samradet genomforas sa att det uppfyller miljobalkens bestédmmelser.

Miljobalk (1998:808) 6 kap 6 §

Miljobalk (1998:808) 6 kap 13 §

andra stycket

Miljobalk (1998:808) 6 kap 15 §

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Beddmningen kan goras mycket tidigt i processen och dessutom kan
bedomningen dndras under processens gang.
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2:6 Miljokonsekvensutredning

Om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan startar en parallell
process med miljokonsekvensutredning. Denna process gér parallellt med
planprocessen énda till antagandet. Miljokonsekvensbeskrivningen utvecklas
under processens gang.
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Beredning fastighetsbildningsprocessen

Beredningen utgor den huvudsakliga delen av en lantméteriforrittning. Har
provas de atgirderna som sokanden har yrkat. Ytterligare yrkanden kan
komma under beredningen och dven dessa ska provas mot varandra, mot
allménna intressen och mot géllande lagstiftning.

Ett av kraven vid fastighetsbildning &r att atgarderna Gverensstimmer med
géllande plan. Under beredningen utfors manga olika arbetsmoment som till
exempel arkivutredning, filtarbete, samrad, sammantréde. Fastighetsbildaren
ansvarar for att utreda och bereda fastighetsinformation, viga olika intressen
mot varandra, bedoma fastigheternas l&mplighet och behov av rittigheter,
vérdera och bereda erséttningar samt att sékerstilla fordringshavarnas
réttigheter.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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2:7 Beredning av fastighetsrattsliga fragor

Lantméterimyndigheten har vid en forrittning skyldighet att utreda géllande
forhallanden och att ta stéllning till alla yrkanden/begédran som kan komma
successivt under fastighetsbildningsirendets gang. Konsekvenserna av de olika
yrkandena ska beskrivas i fastighetsrattsliga och fastighetsekonomiska termer.
Om nya granser tillkommer sa skall dessa oftast markeras och métas in.

Hur forrittningen ska genomforas beskrivs 1 detalj i fastighetsbildningslagen.
Till denna finns riktlinjer for tillimpningen i handbdcker, som successivt
utvecklas av Lantméteriet. En huvudregel ér till exempel att sammantrade halls
med sakégare.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 1 kap

Ytterligare fastighetsrittsliga och fastighetsekonomiska utredningar genomfors
utifrén tillkommande yrkanden.

L&s mer om beredning under rubriken_2:7:1 Gora preliminér fastighetsréttslig
beskrivning.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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2:7:1 Gora preliminir fastighetsrattslig
beskrivning

Om det finns en ansdkan om lantméteriforrittning upprittas ett utkast till
fastighetsrittslig beskrivning inom lantméteriférrittningen utifrén planforslaget.
Beskrivningen omfattar sdvél arealforédndringar som redovisning av réttigheter
(servitut, ledningsrétt och gemensamhetsanldggningar) for fastigheter ingéende i
planomrédet.

Fastighetsrittslig beskrivning redovisar forandringar i fastighetsindelning och
illustreras pa utkast av forrattningskartan med tillhérande teknisk beskrivning.
Under drendes géng fordndras dessa handlingar utifran foreslagna alternativ.

Koppling till planfragor

Den fastighetsréttsliga beskrivningen &r en del av beredningen av
lantméteriforrattningen och bor goras samordnat med
fastighetskonsekvensbeskrivningen som ska ingé i planbeskrivningen enligt
PBL.

Las mer om detta under rubriken 2:4:1 Fastighetskonsekvenser i
planbeskrivningen.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Samrad detaljplaneprocessen

Samradsskedet omfattar det lagstadgade kravet att kommunen ska samrida
med berdrda myndigheter, organisationer, sakdgare och andra som berdrs av

planforslaget.
E Detaljplaneprocessen }
| Samrad :
| 21 :
> tegenseom |
" samrad |
i ¥ 3:2 Samradsskede —%—
EFastighetsbildningsprocessen 3
.2;3: Beredning 3
Beredning
Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
Forklaring till symboler i processbilden:
| Beslut
Process utford gf ?et;erat Process utféird av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
Icke obligatoriskt processteg puntt?:‘euiﬁiu ;15122 reg-
Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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3:1 Stillningstagande om samrad

Plan- och bygglagen stiller inget krav pa att kommunen ska fatta beslut om att
ha samrad om planforslaget. Oftast fattar kommunen dnda ett politiskt beslut
om att inleda samrad.
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3:2 Samradsskede

PBL stéller krav pa att samrdd om ett detaljplaneforslag ska genomforas.
Formerna for samradet regleras inte i lag annat @n nér det géller vilka
kommunen ska samrada med och vilka som ska ges tillfélle till samrad. Under
samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skélen till forslaget och det
planeringsunderlag som har betydelse. Finns det ett program ska detta
redovisas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska kommunen samrada med
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner och andra som
berdrs eller kan bidra med viktig information. Samradet 4r det skede d&
forslaget till detaljplan successivt blir alltmer konkret. Syftet med samradet &r
dels att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de
synpunkter som finns inom det aktuella omradet, dels att ge de intressenter
som berors insyn i forslaget och méjlighet att paverka det. Samradets form
kan se olika ut och anpassas till den aktuella situationen. Resultatet av
samradet ska redovisas i en samradsredogorelse.

Det framgér inte av processbilden att planhandlingar revideras och gors om.
Men efter samrad fordndras oftast handlingarna, vilket innebér
versionshantering.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under samradet ska lantméaterimyndigheten beredas mojlighet att limna
synpunkter. Lantméterimyndigheten dr skyldig att svara pa samradsremissen
och att lamna sina synpunkter pa de fragor som berér myndighetens eget
ansvarsomrade.

Det lantméterimyndigheten sérskilt ska yttra sig 6ver dr om det finns fel eller
oklarheter i plankartan och bestimmelserna, ndgot som saknas i
planbeskrivningen samt om det finns tveksamheter eller felaktigheter i
fastighetsforteckningen eller grundkartan. Lantméterimyndigheten kan ocksa
ldmna forslag till ungeférlig 16sning pé de fel eller oklarheter som uppticks.
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Granskning detaljplaneprocessen

Granskningsskedet innebér att kommunen presenterar det slutliga planforslaget
och ger myndigheter och sakdgare och andra som berdrs av planen méjlighet

att lamna synpunkter pa forslaget.

E Detaljplaneprocessen

| Granskning :
: 1
: 41 :
! Stallnings- !
! ———  tagande om I
: granskning :
E ¥ 4:2 Granskningsskede —;—
EFastighetsbildningsprocessen 3
Beredning
Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
Forklaring till symboler i processbilden:
| Beslut
Process utford gf ?et;erat Process utford av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
; : Besluts-
Icke obligatoriskt prllocesslfeg punkt som inte reg-
Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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4:1 Stallningstagande om granskning

Plan- och bygglagen stiller inget krav pa att kommunen ska fatta beslut om att
kungora planforslaget och 1ata det granskas. Oftast fattar kommunen énda ett
politiskt beslut.

Infor kungorelse och granskning reviderar kommunen det forslag som varit ute
pé samrad. Revideringen kan vara omfattande och kréva ny information, nya
utredningar och sé vidare.
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4.2 Granskningsskede

Efter att detaljplanen har varit ute pa samrad och innan den kan antas ska den
vara tillginglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebér att
kommunen ger myndigheter och sakégare och andra som berérs av planen
mojlighet att limna synpunkter pa det slutliga planforslaget. Var forslaget hélls
tillgangligt och hur lange ska framga av en kungdrelse via annons i en
ortstidning och via anslag pd kommunens anslagstavla.

Kunggdrelse och granskning innebér att kommunen annonserar och presenterar
det planforslag man avser att anta. Kénda sakégare och 6vriga som dr berérda
far besked om var och nir forslaget finns tillgéingligt. Ar det ménga berdrda
som ska meddelas, anges i plan- och bygglagen hur kommunen kan hantera
det. Léansstyrelsen bevakar sarskilt frigor om riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunala intressen samt fragor om
hélsa och sikerhet eller risk for olyckor, 6versvidmning och erosion.
Kommunen ska ocksa skicka ett meddelande om innehéllet i kungdrelsen till
kénda sakdgare och till hyresgastorganisationer. Ett sddant meddelande ska
ocksa séndas till de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i dvrigt som
har ett vasentligt intresse av forslaget.

Av kungorelsen ska det dven framga vilket omrade detaljplanen avser, om
forslaget avviker fran oversiktsplanen och om niagon kan behova avsté eller
upplata mark utan erséttning. Det ska framga att den som vill kan lamna
synpunkter pa forslaget under granskningstiden, till vem synpunkterna ska
lamnas och att den som inte senast under granskningstiden har l&dmnat skriftliga
synpunkter kan forlora ritten att 6verklaga beslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19 §
Eventuella synpunkter pd forslaget ska ldimnas in skriftligen till kommunen.

Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i
ett granskningsutlitande som ocksé ska innehdlla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna. Det dr sarskilt viktigt att notera vilka synpunkter
som kommunen inte har tagit hinsyn till. Kommunen ska sé snart som mojligt
meddela den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Det framgar inte av processbilden att planhandlingar revideras och gérs om.
Men efter granskning forandras oftast handlingarna, vilket innebér
versionshantering.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under granskningsskedet ska lantméterimyndigheten beredas mojlighet att
lamna synpunkter.

Lantméterimyndigheten ska vid sin granskning papeka fel som hindrar ett
fastighetsrittsligt genomforande av planen eller att olampliga bestimmelser
som paverkar plangenomforandet vinner laga kraft.
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Antagande detaljplaneprocessen

Antagandeskedet innehéller det kommunala beslutet att anta
detaljplaneforslaget. Lénsstyrelsen kan besluta att 6verprova och upphéva
detta beslut. Enskilda sakégare kan klaga pa beslutet och fa sina synpunkter
provade.

Detaljplaneprocessen
Antagande

5:4 Besvarsskede
51
—— Beslut om

antagande
522 5:3
Lansstyrelsens —  Beslut om dver-

. . . verpriwning privning
Fastighetsbildningsprocessen

# 5:5 Avisering om antagen detaljplan _l

Beredning

5:6 Registrering av antagen
detaljplan i fastighetsregistret

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:

|
Process utfard i

av kornmunen i PBL

Icke obligatoriskt processteg Besluts-

Utfdrs av lantmaterimyndighet

Process utfard Beslut av
av lansstyrelsen |&@nsstyrelse

Process utféird av
I : :
som ar reglerat lantmaterimyndighet

punkt som inte reg-
leras av lag

Process utanfér

kommunens kontroll

Beslut
av lantmateri-
myndighet

Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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5:1 Beslut om antagande

Beslut att anta detaljplan &r reglerat enligt Plan- och bygglagen.

En detaljplan ska antas av kommunfullméktige, men fullméktige far uppdra &t
kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte &r av stor
vikt eller har principiell betydelse. Kommunen meddelar dérefter bland annat
lansstyrelsen och lantméterimyndigheten samt de berérda som, senast under
granskningstiden, ldmnat synpunkter som inte tillgodosetts. Beslutet vinner laga
kraft inom tre veckor om inte ldnsstyrelsen beslutar att Gverprova kommunens
beslut eller om kommunens beslut 6verklagas.

Nar detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande om detta
till

lansstyrelsen och lantméterimyndighetende kommuner och regionplaneorgan
som &r berorda de kénda sakdgarna som senast under granskningstiden har
lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda eller som har rétt att
overklaga pa grund av att detaljplaneforslaget har dndrats efter
granskningstidende kidnda bostadsréttshavare, hyresgéster och boende som
berdrs kénda hyresgéstorganisationer eller organisationer av hyresgéster som
har avtal om forhandlingsordning for en berdrd fastighet eller, om ndgon
forhandlingsordning inte géller, som &r anslutna till en riksorganisation inom
vars verksamhetsomréde en berord fastighet ar beldgenideella foreningar som
enligt trettonde kapitlet plan- och bygglagen far 6verklaga ett beslut att anta,
andra eller upphdva en detaljplan.

Till lansstyrelsen ska kommunen inte bara skicka meddelandet om att planen
har antagits utan ocksa granskningsutlatandet. Detta géller dock inte om
granskningsutlatandet har skickats tidigare.

Meddelandet ska skickas till alla senast dagen efter det att justeringen av
protokollet som innehéller beslutet har tillkénnagetts pd kommunens
anslagstavla

Ar det ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa méjligheter att
informera dem pé annat sitt &n genom att skicka meddelande till var och en.

Meddelandet ska innehélla ett protokollsutdrag med beslutet och upplysningar
om vad den som vill 6verklaga beslutet méaste gora.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndigheten erhéller planhandlingarna och antagandebeslutet.
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5:2 Lansstyrelsens overprovning

Nar lansstyrelsen har fétt ett meddelande om att en kommun beslutat att anta,
andra eller upphéva en detaljplan eller omradesbestdmmelser, ska
ldnsstyrelsen inom tre veckor besluta om den ska dverprova kommunens
beslut eller inte.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29,38-39 §§

Lénsstyrelsen ska dverpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas
innebéra att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. Miljobalken inte tillgodoses
Miljobalk (1998:808) 3 kap
Miljobalk (1998:808) 4 kap

2. regleringen av sadana frigor om anvéndningen av mark- och
vattenomrdden som angar flera kommuner inte samordnas pa ett
lampligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

Miljobalk (1998:808) 5 kap

4. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géillande
bestimmelser

Miljébalk (1998:808) 7 kap

5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors halsa eller
sikerhet eller till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion.
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5:3 Beslut om overprovning

I de fall ldnsstyrelsen beslutar att pa eget initiativ dverprova kommunens
antagandebeslut, vinner beslutet inte laga kraft forran dessa drenden ér
avgjorda. Vid en provning i hdgre instans faststills tidpunkten for laga kraft
med utgangspunkt i nér berorda fatt del av den hogre instansens beslut.
Beslutet vinner da laga kraft tre veckor efter den tidpunkten om ingen
overklagat vidare under tiden. Slutligen vinner beslutet laga kraft nar
mdjligheterna att 6verklaga ar uttomda och drendet ar avgjort och planen ar
godkénd.
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5:4 Besvarsskede

Antagandebeslutet kan 6verklagas.
Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 1 §

Det finns regler kring forfarandet kring 6verklagande, bland annat vilka som far
klaga.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 11-13 §§

I de fall antagandebeslutet Gverklagas vinner beslutet inte laga kraft forrdn
dessa drenden ar avgjorda och planen &r godkind. Vid en provning i hogre
instans faststélls tidpunkten for laga kraft med utgdngspunkt i nér berérda fatt
del av den hogre instansens beslut. Beslutet vinner da laga kraft tre veckor
efter den tidpunkten om ingen 6verklagat vidare under tiden. Slutligen vinner
beslutet laga kraft nér mojligheterna att 6verklaga ar uttomda och drendet ar
avgjort och planen ar godkéind.
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5:5 Avisering om detaljplan

Kommunen aviserar till lantméterimyndigheten att detaljplanen har antagits.En
registrering ska sedan ske i fastighetsregistret med tillhdrande registerkarta
med statusmarkering.
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5:6 Registrering

Lantméterimyndigheten kan registrera den antagna detaljplanen i
fastighetsregistret med tillhérande registerkarta med statusmarkering. I de
flesta fall registreras planen endast efter det att den vunnit laga kraft.

Las mer under rubriken 6:3 Registering Laga Kraft
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Laga kraft detaljplaneprocessen

Laga kraft innebdr att kommunens beslut att anta detaljplanen inte langre kan

overklagas. Kommunen meddelar att planen vunnit laga kraft till

lantméterimyndigheten och lansstyrelsen samt till de sakégare som har rtt till

ersattning. Genomforandet av planen kan paborjas.

'Detaljplaneprocessen
| Laga kraft

6:1 Laga kraft

Fastighetsbildningsprocessen
6:2 Avisering om laga kraftvunnen detaljplan T

6:4 Beslut om

_— fastighetsbildning — 6:5 Laga kraft —b- 6:6 Registrering av laga kraftvunnen fastighetsbildning ——

, Beslut

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbild:

| Beslut
Process utford . gf fe:;:erat Process utford av av lantmateri-
av kommunen i PBL lantméaterimyndighet myndighet

Icke obligatoriskt processteg suntt?:;eofﬁiu ;15122 reg-

Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

L" 6:3 Registrering av laga kraftvunnen detaljplan i fastighetsregistret ————
[
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6:1 Lagakraft - detaljplan

Lagakraft ar inget aktivt beslut. Laga kraft 4r en juridisk term som nér det
géller detaljplan innebér att kommunens antagandebeslut inte 1angre kan
overklagas. Nar en detaljplan vunnit lagakraft kan arbete med att forverkliga
planens intentioner paborjas.

Det finns inget formellt krav p4 att det ska finnas ett lagakraftbevis, men de
flesta kommunerna tar fram ett sdidant med uppgift om vilken plan det ror sig
om och nér planen antogs.

Utgangspunkten for nér ett beslut om detaljplan vinner laga kraft 4r den dag da
beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Den viktigaste foljden av att ett beslut om detaljplan
vinner laga kraft 4r att detaljplanen far genomforas. Kommunen har vissa
skyldigheter i samband med att en antagen detaljplan vinner laga kraft. Bland
annat ska planhandlingarna skickas till lénsstyrelsen och
lantméterimyndigheten.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet har tillkénnagetts pa
kommunens anslagstavla om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Kommunen ska snarast mdjligt skicka detaljplanen, planbeskrivningen och
fastighetsforteckningen till lansstyrelsen och lantméterimyndigheten, om det inte
ar uppenbart obehovligt. Om kommunen inte kan skicka handlingarna inom tva
veckor ska man genast underrétta badda myndigheterna om innehallet i
handlingara. Kommunen behdver dock inte skicka handlingarma till
lansstyrelsen om lénsstyrelsen har rutiner for att ta del av handlingarna pé annat
sitt och darfor har beslutat att handlingarna inte behover skickas.

Kommunen ska ocksé med en kungorelse eller med ett skriftligt meddelande
underritta de fastighetsdgare som kan ha ritt till erséttning och dé bland annat
upplysa om att talan ska vickas inom tva ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.
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6:2 Avisering om lagakraftvunnen detaljplan

Lantméterimyndigheten registrerar i fastighetsregistret med tillhérande
registerkarta.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 19 kap 6 §
Anslag pa kommunens anslagstavla.
Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Tidigaste tidpunkt att avsluta fastighetsbildning som dr beroende antagen
detaljplan.
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Beslut fastighetsbildningsproccessen

Med hjélp av de underlag som samlats in under processteget Beredning, végs
alla forutsittningar och i beslutet om den aktuella forréattningen anges skélen till
beslutet. En slutlig provning mot den laga kraft vunna planen sker hér.
Beslutshandlingarna ska kvalitetsgranskas och kommuniceras till sakdgarna.
Besvirstiden l6per i fyra veckor under vilken tid sakégaren kan godkénna eller
overklaga fattade beslut. Om ett beslut 6verklagas 6verlamnas drendet till
mark- och miljddomstolen for hantering. Om inte sakégaren dverklagar vinner
besluten laga kraft. Processteget omfattar dven laga kraft och registrering av
laga kraftvunnet fastighetshildningsbeslut.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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6:3 Registrering av laga kraftvunnen detaljplan
| fastighetsregistret

Lantméterimyndigheten registrerar detaljplanen i fastighetsregistret med
tillhdrande registerkarta. Vid registreringen redovisas for planen foljande:

aktbeteckning

typ av plan berorkrets (berorda rittigshetshavare)
lagakraft datumeventuellt datum for genomforandetid
forordnanden

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 5 §

e hanvisning till upphévd plan
e koppling mellan denna plan och fastighetsplan

Dessa uppgifter tas ur plankarta och planbeskrivning

For de fastigheter och samfalligheter som planen omfattas av sker bara en
hénvisning till planens id.

Registrering av planen sker hos lantméterimyndigheten men ingér inte i
fastighetsbildningsprocessen.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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6:4 Besluta om fastighetsbildning

Beslut fattas om fordndringar enligt fastighetsbildningslagen (FBL, SFS
1970:988), anldggningslagen (AL, SFS 1973:1149) och ledningsrittslagen
(LL, SFS 1973:1144) enligt slutversion av fastighetsréttslig beskrivning med
tillhdrande karta och tekniska beskrivning. Beslut fattas ocksad om

ersdttningar

tilltrdde

fordelning av forréttningskostnader

forréttmingens avslutning

Statusmarkeras 1 fastighetsregistret, dvs att fastighetsbildningen dvergatt
frén att bara vara sokt till att beslut har fattats.

Beslut som fattas infors i fastighetsregistret. Beslut enligt processtegen 1:6-1:8 1
samband med Initiering kan géras oberoende om detaljplanen vunnit laga
kraft. Beslut enligt processteg 1:9 kraver laga kraft vunnen detaljplan.

Lés mer om detta under rubriken 6:1 Laga Kraft samt om processtegen i
samband med Initiering under rubrikerna 1:6 Ansdkan om fastighetsbildning
for borttagande av onyttiga servitut, samfélligheter med mera , 1:7 Ansékan

om fastighetsbildning fér genomftrande av befintlig detaljplan eller reglering av
befintliga férhallanden, 1:8 Ansdkan om fastighetsbildning for bildande av

exploateringsfastighet och 1:9 Ans6kan om fastighetsbildning for att genomftra

detaljplan under arbete.

Handlingarma sammanstélls med 6vriga drendehanteringsdokument till en
forrattningsakt.

Koppling till detaljplanefrigor

Besluten ska ske i 6verrensstimmelse med géllande detaljplan om sadan finns.
Finansiering

Faktura skickas till sakdgare och fordelas enligt beslut i forrdttningen

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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6:5 Laga kraft - fastighetsbildningsbeslutet

Fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft efter 4 veckor om ingen sakégare
eller kommunen 6verklagat beslutet.

Fastighetsbildningsbeslutet kan vinna laga kraft tidigare om samtliga
besvérsberittigande godkénner forréttningen, dvs. skriftigt anger att de inte har
for avsikt att Gverklaga forrittningen, D4 vinner forréttningen laga kraft nér alla
underskrifter finns.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 15 kap 11 §

Koppling till detaljplanefragor

Fastighetséigarna kan nu forfoga 6ver marken i enlighet med fastighetsbildning
och plan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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6:6 Registrering av lantmateriforrattning

Sedan forrdttningen vunnit laga kraft registreras den i fastighetsregistret med
tillhdrande geografisk dataméngd

Forst 1 och med registreringen dndras statusen i fastighetsregistret och beslutet
blir géllande mot tredje man.

Koppling till detaljplanefragor

Kontrollera att det i registret finns en anteckning pa fastigheter som é&r berérda
av plan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Arkivering detaljplaneprocessen

Enligt offentlighetsprincipen har allménheten rétt att fa ta del av allmédnna
handlingar. Det &r fullméktige i respektive kommun som genom sitt
arkivreglemente beslutar vilka regler som géller for arkivhanteringen i den egna
kommunen, utéver tryckfrihetsférordningen, arkiv-lagen och
arkivforordningen.

Aven andra lagar och forordningar kan paverka arkivhanteringen. Riksarkivet
har inte foreskriftsritt over kommunernas arkivhantering. Riksarkivet har tagit
fram en foreskrift och allmédnna rdd om tekniska krav for elektroniska
handlingar (upptagningar for automatiserad behandling) (RA-FS 2009:2). Mer
information finns pa Riksarkivet webbplats, se 1dnk under "Relaterad
information”.

Detaljplaneprocessen
Antagande

54 Besvarsskede
5

—_— Beslut om
gntenands L 52 53 —
Lansstyrelsens —  Beslut om dver-
. . . Bverpravning provning
Fastighetsbildningsprocessen
# 5:5 Avisering om antagen detaljplan _l
5:6 Registrering av antagen

detaljplan i fastighetsregistret

Beredning

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbild:

Beslut Beslut

Process utférd Process utférd av -
| ) : av lantmateri

av kommunen o ?rggf i lantmaterimyndighet myndighet

Icke obligatoriskt processteg punkt?:‘eci? ;15122 reg-

Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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7:1 Arkivering planhandlingar i kommunen

Varje kommun har en egen arkivmyndighet som utgérs av kommunstyrelsen,
om inte fullméktige har utsett nagon annan namnd eller styrelse till
arkivmyndighet. Arkivmyndigheten har tillsyn Gver att myndigheterna inom
kommunen fullgor sina skyldigheter enligt arkivlagen. Riksarkivet utdvar inte
tillsyn 6ver kommuner.

Arkivhanteringen i kommuner och landsting regleras i forsta hand genom
arkivlagen (1990:782) och delar av Arkivforordningen (1991:446).
Regelverket vilar ytterst p& Tryckftihetsforordningen (1949:105).

Enligt arkivlagen (1990:782) ska fullméktiges protokoll och dvriga handlingar
som hor till fullmaktiges arkiv vardas och fortecknas. Detsamma géller for
sadana handlingar som beslutas om pa delegation.

Byggnadsndmnden ska enligt PBL 1&mna upplysningar om bl.a. planldggning

och ska ocksa prova lov mot géllande detaljplaner och omradesbestimmelser.

Detta innebér dels att kommunerna i sitt arkiv bor forvara minst ett exemplar
av detaljplaner, dels att dessa exemplar bor vara utforda sa att de ar lampliga
for arkivering.

Det finns inga krav pa innehéllet i handlingarna, ddremot pé vilka handlingar
som ska arkiveras samt gallringsregler.

2014-12-22 12:56

70 (287)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Leverans fastighetsbildningsprocessen

Nar lantméteriforrattningen ar registrerad ska forréttningsakten arkiveras enligt
Riksarkivets riktlinjer. Akterna registreras digitalt.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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7:2 Arkivering av planhandlingar hos
lantméterimyndigheten

Arkivering av planhandlingarna som erhallits av kommunen sker hos
lantméterimyndigheten men ingér inte i den egentliga
fastighetsbildningsprocessen.

Arkivering ska folja Riksarkivets riktlinjer for arkivering.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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7:3 Arkivering forriattningshandlingar

Nar lantméteriforrattningen ar registrerad ska forréttningsakten arkiveras enligt
Riksarkivets riktlinjer. Samtliga lantméterimyndigheter registrerar akterna
digitalt pa ett enhetligt sétt i arkivsystemet Arken.

Arkivering ska folja Riksarkivets och Lantmiéteriets riktlinjer for arkivering.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Starta planarbetet

Kommunen beslutar att pdborja planarbetet, 1 detta skede avgors om det
behdvs ett program. Om program inte behdvs paborjas arbetet med ett forslag
till detaljplan direkt. Beslutet att paborja planarbetet diariefors.

En planprocess kan inledas med ett planbesked om nér ett planearbete kan
paborjas. Kommunen kan ocksa sjélv ta initiativ till att paborja ett planarbete.
Nér kommunen pabdrjar planarbetet uppréttas ett planérende vilket diariefors.
I samband med att planarbetet inleds ska kommunen bland annat beddma om
det behovs ett program, det giller oavsett vilket planforfarande som tilldimpas.
Det ar kommunen som, utifran ett antal kriterier, bedomer vilket
planforfarande som ska tillimpas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

Utdver beddmningarna om val av forfarande och behov av program ska
kommunen ocksa gora en behovsbedomning for att avgora om forslaget till
detaljplan kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 34 §
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Planbesked

Meningen med planbeskedet ér att alla som har for avsikt att genomfora en
atgérd ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen
tanker inleda ett planldggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara
skriftligt och motiverat.

Den som planerar att vidta en atgérd som forutsitter att en detaljplan antas,
andras eller upphévs har rétt att fa veta om kommunen har for avsikt att borja
ett sddant planarbete.

I ett sddant fall ska kommunen dven meddela nér planarbetet bedoms vara
klart. Man kan ocksa ansoka om besked om huruvida omradesbestimmelser
kan tdnkas &ndras eller upphévas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 2, 5 §§

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande
frdn kommunens sida.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 2 §

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 2 §

Begaran om planbesked

En begiran om planbesked ska vara skriftlig. Andamalet med étggirden ska
framgd och en karta ska bifogas som visar vilket omrade som berdrs. Om
atgarden géller byggnadsverk ska ansokan innehélla en beskrivning av
karaktéren och den ungefarliga omfattningen. Det kan exempelvis vara husens
hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter eller utformningen i stort, till
exempel om husen ska vara friliggande eller ssmmanbyggda. Att lamna mer
detaljerade beskrivningar dr onddigt eftersom det kan leda till 1asningar i
planens utformning.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 3 §

Det finns ingen anledning att behandla miljokonsekvenser i en begéran om
planbesked. Detta eftersom det handlar om ett mycket tidigt principbesked
som enbart innebdr ett stillningstagande till om planarbete ska paborjas eller
inte.

(Jfr prop. 2009/10:170 sid 227)

Niar ska kommunen limna planbesked

Kommunen é&r skyldig att besluta om planbesked senast inom fyra manader
frén den dag dé en komplett begéran kommit in. Kommunen och den som
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gjort begiran kan dock komma &verens om en annan tid, bade kortare och
langre.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 4 §

Planbeskedets innehall

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att pabdrja ett
planarbete och i sd fall nér detta arbete antas ha lett fram till ett beslut om att
anta, dndra eller upphiva en detaljplan alternativt &ndra eller upphéva
omréadesbestdmmelser. Om beskedet &r att kommunen inte avser att inleda
ndgot planarbete ska skélen till detta redovisas i planbeskedet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 5 §
Kommunen kan ta ut en avgift for ett planbesked.

Plan- och bygglag (2010:900) 12 kap 8 §
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Program till detaljplan

Om ett forslag till detaljplan exempelvis saknar stdd 1 oversiktsplanen kan
kommunen ange mél och utgangspunkter i ett sirskilt program. Det finns inte
ndgot absolut krav pa att ett program ska tas fram utan det & kommunen sjdlv
som avgdr om det behovs. Nar kommunen viljer att gora ett program giller
samma regler for samrad som nér ett planforslag tas fram.

For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att upprétta ett
sdrskilt program dér planens utgangspunkter och mél framgér. Det &r
kommunen och ingen annan som avgér om ett program behdvs. Kommunens
beddmning av om det behdvs ett program ér ett stillningstagande som inte kan
overprovas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §

Det kan vara en fordel att upprétta ett program for komplicerade planer som

ber6r manga intressenter och som innehaller starka motstdende intressen.
(prop 2009/10:170 sid 235 f)

Ett annat skél att uppritta ett sarskilt program dr om detaljplanen saknar stdd i
oversiktsplanen. Som regel dr det onddigt med ett program om detaljplanen
uppfyller de formella forutséttningarna for att hanteras med enkelt
planforfarande liksom om detaljplanen har stod i en aktuell fordjupning av
oversiktsplanen.

Program kan upprittas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som
underlag for flera framtida detaljplaner inom omradet. Programmet innebar da
en mojlighet for kommunen att pa ett tidigt stadium lyfta fragor om olika
alternativa 16sningar pé planeringsuppgiften till diskussion. Programmet &r i
huvudsak ett skriftligt dokument, men innehaller ofta bilder och andra
illustrationer for att tydliggéra forhallanden och olika forslag.

Nar ett program utarbetas ska ett samrdd genomforas efter samma regler som
da ett planforslag tas fram.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Om ett program har upprittats ska detta redovisas vid samradet om forslaget
till detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §
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Samrad av detaljplan

Forslag till detaljplan ska upprittas i samrad med ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berdrda kommuner och andra som ber6rs eller kan
bidra med viktig information. Samréadet dr det skede da forslaget till detaljplan
successivt blir alltmer konkret. Syftet med samradet &r dels att forbéattra
beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de synpunkter som
finns inom det aktuella omradet, dels att ge de intressenter som berdrs insyn i
forslaget och mojlighet att paverka det. Samradets form kan se olika ut och
anpassas till den aktuella situationen. Resultatet av samradet ska redovisas i en
samradsredogorelse.

Nir ett forslag till en detaljplan uppréttas ska kommunen samridda med olika
intressenter. Det géller saval nir nya planer uppréttas som nér éldre
detaljplaner dndras och upphéavs. Syftet dr dels att forbéttra beslutsunderlaget
genom att samla in den kunskap och de synpunkter som finns om det aktuella
planomrédet, dels att ge de intressenter som berdrs insyn 1 forslaget och
mojlighet att paverka arbetet. Det &r vardefullt att inleda samradet tidigt i
processen innan forslaget fatt fardig form och det har skett lasningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 12 §

Samrad behdvs dock inte alltid nér det &r fraga om ett detaljplaneforslag som
enbart avser verksamheter som har eller ska tillstindsprovas enligt miljobalken
eller enbart géller atgarder som har eller ska provas genom planer for jarnvig
eller vég. I sddana fall krdvs samradd om provningen av det andra drendet ar
avslutad och den miljokonsekvensbeskrivning som finns i drendet inte ar
tillracklig eller inte ldngre &r aktuell for detaljplanedrendet eller om samrad i det
andra drendet inte har skett med alla dem som omfattas av samradskravet for
detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 16 §

Samradskretsen

Kommunen ska samrada om ett forslag till detaljplan med lénsstyrelsen,
lantméterimyndigheten och de kommuner som berors. Kénda sakégare och
kénda bostadsrittshavare, hyresgéster och boende som berdrs, vissa kdnda
organisationer av hyresgéster samt myndigheter, sammanslutningar och
enskilda i Gvrigt som har ett véasentligt intresse av forslaget ska fa tillfélle till
samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

For detaljplaner som tas fram med enkelt planforfarande &r det tillréckligt att
kommunen underrittar ldnsstyrelsen, kénda sakégare, kinda organisationer av
hyresgéster samt myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt och ger
dem tillfille till samréd.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 15 §
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Samrddskretsen ska avgrinsas och redovisas. Detta kan till exempel ske pa en
karta dar man markerar vilka fastigheter som ber6rs. En fastighetsforteckning
bestélls frdn lantméaterimyndigheten. Det &r da ocksa viktigt att ténka pd att
samradskretsen néstan alltid omfattar fler personer dn de som &r
fastighetsdgare. Myndigheter och sammanslutningar som ér samradsparter bor
ocksa fortecknas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §

Samradstillfillen

Genom att samradda med de intressenter som berdrs kan kommunen ta in
onskemal och synpunkter och dvervéga dessa i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nér samrédet berér ménga personer har kommunen
mojlighet att ordna ett offentligt méote eller en samradsutstdllning. Om endast ett
fatal personer berors kan ett utskick av detaljplaneforslaget och en
telefonkontakt eller ett personligt mote pa platsen vara en lamplig form for
samrad. Hur manga samrédstillfallen som behdvs varierar beroende pé hur
komplicerad planeringsuppgiften ér.

Under samrédet ska kommunen redovisa detaljplaneforslaget och motiven till
forslaget. Kommunen ska ocksé redovisa konsekvenserna av
detaljplaneforslaget (prop 2009/10:170 sid 444), relevanta planeringsunderlag
och eventuellt program.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §

Lansstyrelsens roll

Lénsstyrelsen ska under samradstiden ta till vara och samordna statens
intressen, ge rad om tillimpningen av bestimmelserna i 2 kap PBL och verka
for att riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken tillgodoses.
Lansstyrelsen ska ocksa verka for att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet 1
miljobalken foljs, att strandskydd inte upphévs 1 strid med géllande
bestdimmelser, att mellankommunala intressen samordnas och att bebyggelse
och byggnadsverk inte blir oldmpliga med hénsyn till hélsa eller sékerhet eller
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Detta innebér att ldnsstyrelsen
dels har ett uppdrag att samordna olika och ibland motstridande statliga
intressen och dels har en generell skyldighet att ge rad till kommunerna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §

Lénsstyrelsens ansvar att foretrida och samordna statens intressen i
planeringen innebdr att ldnsstyrelsen under samrédet ska hélla berérda statliga
myndigheter underréttade om planarbetet. De myndigheter som har synpunkter
pé forslaget ska framfora dem till lansstyrelsen.

(prop.2009/10:170 s. 236)

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 1 §
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Samradshandlingar

Under samradsskedet ska kommunen redovisa ett forslag till detaljplan.
Forslaget ska besta av en plankarta med tillhdrande bestimmelser. Till
plankartan ska det finnas en planbeskrivning som ska innehélla de uppgifter
som behdvs for att man ska kunna tolka och genomfora planen. Vid samradet
ska skilen for forslaget, planeringsunderlaget och foljderna av forslaget
redovisas. Finns det ett sérskilt program ska ocksa detta redovisas. Om ett
forverkligande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska handlingar som visar miljobedomningen redovisas. Resultatet av samradet
kring planforslaget redovisar kommunen sedan i en samrédsredogorelse. Om
ett forverkligande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska samradsredogorelsen utformas sé att den ocksé uppfyller kraven pé
miljobedémningar i miljobalken.

De handlingar som ska finnas under detaljplaneprocessen ér preliminéra. For
att detta ska bli tydligt bor det av de olika planhandlingarna framga vilken
status de har, det vill séga om det ar frdga om samrads-, gransknings- eller
antagandehandlingar. Det &r ocksa viktigt att i planhandlingarna skilja ut vad
som formellt &r ténkt att omfattas av ett framtida beslut och vad som onskas av
eller &r ambitioner med den planlagda miljon.

Plankarta

En detaljplan ska besta av en plankarta dver det omrédde som planen omfattar
och de bestdimmelser i Gvrigt som behdvs. Av plankartan ska det framgé hur
planomrédet delas upp for sérskilda dndamal och vilka bestimmelser som
géller for olika omraden. Om det behovs for att planen ska bli tydlig far
regleringen av exempelvis fastighetsindelningen redovisas pé en sérskild
plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

Planbeskrivning

Till plankartan ska det finnas en planbeskrivning som ska innehélla de uppgifter
som behovs for att planen ska kunna tolkas och genomforas. Av
planbeskrivningen ska det vidare ga att utldsa vilka planeringsforutsittningar
som giller och vilket syfte planen har. I planbeskrivningen ska kommunen
ocksa ange vilka dverviganden som legat till grund for planens utformning och
om planen avviker fran 6versiktsplanen. Det illustrationsmaterial som behvs
for att lattare tolka planen redovisas ocksa i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 31,33 §§
Samradsredogorelse

Resultatet av samradet kring planforslaget ska redovisas i en
samradsredogorelse. Om detaljplanens genomforande kan antas medfora
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betydande miljopaverkan ska samradsredogorelsen utformas sa att den ocksa
uppfyller kraven i miljobalken om miljobedomningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Planeringsunderlag

Kommunen ska under samrédet dven redovisa de planeringsunderlag som har
betydelse for detaljplaneforslaget. Med planeringsunderlag menas till exempel
olika typer av inventeringar, uppgifter om mark- och grundférhallanden,
agostruktur, befintliga planforhallanden och statistiska uppgifter.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §
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Samradsredogorelse

Resultatet av samradet om ett detaljplaneprogram eller ett forslag till detaljplan
ska redovisas i en samradsredogdrelse. Den ska i princip innehélla alla forslag
och synpunkter som kommit fram under samradets gdng och kommunen ska
motivera sina stdllningstagande till dessa. Synpunkter som inte har tillgodosetts
ska ges en tydlig motivering sa att inte onodiga missforstand uppstar. Om
forverkligandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska samradsredogdrelsen utformas sa att den uppfyller kraven om
miljobeddmning av planer enligt miljobalken.

De synpunkter pi ett forslag till detaljplan som kommit fram under samradet
ska redovisas i en samradsredogdrelse. Déar dokumenterar kommunen alla
forslag och synpunkter och redovisar i vilken utstrdckning kommunen avser att
tillgodose dem 1 detaljplanen. Samradsredogdrelsen ligger till grund for och
motiverar planforslaget och ska sedan finnas tillgénglig tillsammans med
planforslaget vid granskningen av detaljplanen. For detaljplaner som har tagits
fram med enkelt planforfarande &r det tillréckligt att redovisningen av samradet
g0rs 1 kommunens granskningsutlatande.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Om detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan
och detta har tagits upp i samband med samradet ska samradshandlingen
utformas sé att den uppfyller kraven om miljobeddmning av planer enligt
miljobalken.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Av samradsredogorelsen bor sérskilt framgé vilka synpunkter som inte har
kunnat beaktas 1 planforslaget och skélen till detta. Synpunkter som kommer
fram vid till exempel méten och diskussioner eller pa annat sétt framforts till
kommunen ska dven de dokumenteras i samradsredogorelsen. (Jfr. Prop
1985/86: 1 sid 611)

Kommunen upprittar samradsredogorelsen

Det dr kommunen som ansvarar for att samradsredogdrelsen upprittas. Detta
géller &ven om kommunen har anlitat en konsult for att utarbeta den.

Om kommunen anlitar konsulter ar det viktigt att det inte uppstér nagon
javsituation eller att offentlighetsprincipen sétts ur spel. Om till exempel
allménheten vill utnyttja sin rétt att ta del av offentliga handlingar kanske dessa
inte alltid finns tillgingliga p4 kommunen om &rendet hanteras av en konsult.
Att anvéinda konsulter istéllet for egen personal stéller hdga krav pa
kommunens formaga att skriva avtal som innebér att svarigheter klaras ut pa
forhand. (Jfr Prop 1985/86:1 s 794)
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Granskning av detaljplan

Efter att detaljplanen har varit ute pa samrad och innan den kan antas ska den
vara tillgénglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebér att
kommunen ger myndigheter och sakégare och andra som berors av planen
mdojlighet att limna synpunkter pa det slutliga planforslaget. Kommunen ska
meddela berdrda var planforslaget finns tillgangligt for granskning. Eventuella
synpunkter pa forslaget ska lamnas in skriftligen till kommunen. Efter
granskningstiden ska kommunen sammanstilla synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

Efter det att detaljplanen har varit foremal for samréd ska forslaget finnas
tillgéngligt for granskning i minst tre veckor. D4 visas de &ndringar som
samradet om planforslaget har medfort och som arbetats in i planhandlingarna.

Granskning

Under granskningstiden ska kommunen se till att forslaget, tillsammans med
samradsredogorelsen och annat underlag, finns tillgdngligt for den som vill
granska det. Var forslaget halls tillgéngligt och hur ldnge ska framga av en
kunggrelse via annons i en ortstidning och via anslag pa kommunens
anslagstavla.

Av kungorelsen ska det dven framga vilket omrade detaljplanen avser, om
forslaget avviker fran oversiktsplanen och om nidgon kan behdva avsté eller
upplata mark utan erséttning. Det ska framga att den som vill kan lamna
synpunkter pa forslaget under granskningstiden, till vem synpunkterna ska
ldmnas och att den som inte senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter kan forlora ritten att dverklaga beslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19 §

Kommunen ska ocksé skicka ett meddelande om innehéllet i kungdrelsen till
kénda sakédgare och till hyresgéstorganisationer. Ett sédant meddelande ska
ocksa sindas till de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som
har ett visentligt intresse av forslaget. Dessutom ska kommunen skicka
planforslaget och samradsredogorelsen till lénsstyrelsen och de kommuner som
berdrs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 20 §

For ett detaljplaneforslag som enbart avser verksamheter som har eller ska
tillstandsprovas enligt miljobalken kan granskningsprocessen till viss del
samordnas med den process som ska ske i det andra drendet. En sadan
mdjlighet till samordning finns ocksé for detaljplaneforslag som enbart géller
atgirder som har eller ska provas genom arbetsplan enligt viglagen eller
jarnvégsplan enligt lagen om byggande av jamvéag.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19,21,23 §§
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Granskning vid enkelt planforfarande

For detaljplaner som tas fram med enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens femte kapitel

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

ar det tillrdckligt att kommunen ger bland annat ldnsstyrelsen och kidnda
sakégare tillfille att godkdnna forslaget eller att inom tva veckor granska det
och lamna synpunkter. Granskningstiden kan goras kortare om alla berérda ar
overens. Nagon kungorelse behdvs inte vid enkelt planforfarande.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 18 §

Granskningsutlitande

Efter granskningstiden ska kommunen sammanstélla de skriftliga synpunkterna
1 ett granskningsutlatande. Det ska ocksa innehalla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Granskningsutlatandet eller ett meddelande om var det finns tillgédngligt ska
séndas till alla dem som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24 §

Om granskningen medfor att storre éndringar maste goras i planhandlingarna
kravs det en fornyad granskning.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 25 §

Lansstyrelsens roll

For lansstyrelsen finns en lagstadgad skyldighet att under granskningen yttra sig
over planforslaget om det enligt ldnsstyrelsens bedomning finns en risk att
forslaget senare kan komma att Gverprovas enligt bestimmelserna om tillsyn
6ver kommunala beslut. Lénsstyrelsen ska dérfor under granskningstiden
bedoma bland annat om detaljplaneforslaget tillgodoser riksintressen enligt 3
och 4 kapitlet i miljobalken, om miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i
miljobalken inte foljs eller om upphévande av strandskydd sker i strid med
bestdmmelserna i miljobalken.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 22 §
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Granskningsutlitande

Nar granskningstiden for ett planforslag 16pt ut ska kommunen sammanstélla
de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlatande tillsammans med de
forslag kommunen har med anledning av synpunkterna.

Granskningstiden dr minst tre veckor. Under denna tid ska kommunen hélla
planhandlingarna tillgingliga for granskning. Dérefter ska kommunen
sammanstilla ett granskningsutlatande. Dér ska kommunen redovisa de
skriftliga synpunkter som inkommit till kommunen under granskningstiden och
kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Granskningsutldtandet, eller ett meddelande om var det finns tillgéngligt, ska
sindas till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24 §

Om det &r ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa
mdjligheter att informera dem pé annat sétt &n genom att skicka meddelande
till var och en.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35-37 §§

Om inte granskningsutlatandet har skickats till l&nsstyrelsen redan direkt efter
det att utlatandet stillts samman, finns det ett krav att kommunen ska skicka
granskningsutlatandet till linsstyrelsen tillsammans med meddelandet om att
planen har antagits.

Specialfall

Om granskningsutlatandet géller en detaljplan som é&r forenlig med
oversiktsplanen och enbart giller en verksamhet som har tillstandsprovats eller
ska tillstdndsprovas enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
miljobalken, ska granskningsutlatandet ocksa behandla de skriftliga synpunkter
som kommit in i det andra drendet och som har betydelse for
detaljplaneprovningen. Detta géller under forutséttning att kungorandet av
forslaget till detaljplan har samordnats med kungdrandet av &drendet om
tillstindsprévning.

Miljobalk (1998:808) 9 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Samma sak géller for en detaljplan som é&r forenlig med Gversiktsplanen och
enbart géller en dtgird som har provats eller ska provas genom uppréttandet
av en arbetsplan enligt viglagen eller en jamvégsplan enligt lagen om byggande
av jamvag,

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §
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Antagande av detaljplan

Det dr kommunens hogsta beslutande organ, kommunfullméktige, som ska
anta detaljplaner. Fullmiktige kan i vissa fall delegera sin befogenhet till
byggnadsndmnden eller kommunstyrelsen. Det kan ske for planer som inte &r
av principiell betydelse eller i vrigt inte ar av storre vikt, det vill siga sddana
planer och framfor allt &ndringar av planer som é&r av rutinkaraktir eller av
mindre intresse fran allmén synpunkt. Det géller bland annat planer som kan
handldggas med enkelt planforfarande.

En detaljplan ska antas av kommunfullméktige, men fullméktige far uppdra &t
kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte &r av stor

vikt eller har principiell betydelse.
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 27 §

Ett forslag till detaljplan kan medfora att nagon drabbas av en viss bestdmd
form av skada. Kommunen far da foreldgga den som drabbats av skadan att
inom en viss tid anméla sitt ansprak pa erséttning eller inlosen. Kommunen fér
inte anta detaljplanen innan tidsfristen for anmélan av ansprék har 6pt ut.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 26,28 §§

Om kommunen har ansokt om att lansstyrelsen ska prova en fraga om
skyldigheten for en markégare att utan erséttning upplata eller avsta mark eller
annat utrymme, far kommunen inte anta detaljplanen innan lansstyrelsens beslut
vunnit laga kraft.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 28 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 5 §

Nar detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande om detta
till

e lansstyrelsen och lantméterimyndigheten

® de kommuner och regionplaneorgan som &r berérda

® de kénda sakdgarna som senast under granskningstiden har l&mnat
skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda eller som har rétt att
overklaga pa grund av att detaljplaneforslaget har dndrats efter
granskningstiden

e de kinda bostadsrittshavare, hyresgister och boende som berdrs

e kinda hyresgéstorganisationer av hyresgéster som har avtal om
forhandlingsordning for en berord fastighet eller, om nagon
forhandlingsordning inte géller, som &r anslutna till en riksorganisation
inom vars verksamhetsomrade en berord fastighet ar belagen

e ideella foreningar som enligt trettonde kapitlet plan- och bygglagen far
Overklaga ett beslut att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 12,13 §§
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Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29 §

Niér det géller bostadsréttshavare, hyresgéster, boende,
hyresgéstorganisationer och ideella foreningar ska meddelande skickas under
forutsittning att de senast under granskningstiden har l&mnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Meddelandet ska innehalla ett protokollsutdrag med beslutet och upplysningar
om vad den som vill 6verklaga beslutet méste gora. Till lansstyrelsen ska
kommunen inte bara skicka meddelandet om att planen har antagits utan ocksa
granskningsutlatandet. Detta géller dock inte om granskningsutlatandet har
skickats tidigare.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29 §

Meddelandet ska skickas till alla senast dagen efter det att justeringen av
protokollet som innehéller beslutet har tillkénnagetts pd kommunens
anslagstavla.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 30 §

Ar det ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa mdjligheter att
informera dem p4 annat sétt &n genom att skicka meddelande till var och en.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35-37 §§
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Nir en detaljplan vinner laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en
domstol eller en myndighet inte lingre kan 6verklagas. Utgangspunkten for nér
ett beslut om detaljplan vinner laga kraft 4r den dag da beslutet eller
justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkénnagetts pa kommunens
anslagstavla. Den viktigaste foljden av att ett beslut om detaljplan vinner laga
kraft &r att detaljplanen far genomforas. Kommunen har vissa skyldigheter i
samband med att en antagen detaljplan vinner laga kraft. Bland annat ska
planhandlingarna skickas till lénsstyrelsen och lantméterimyndigheten.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor frén den dag
dé beslutet eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 16 §

Men for att detaljplanen ska vinna laga kraft krdvs ocksa att lédnsstyrelsen har
beslutat att inte pa eget initiativ prova planen. Detta beslut ska lénsstyrelsen
fatta inom tre veckor fran det att lansstyrelsen fatt ett meddelande fran
kommunen om antagandebeslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

Kommunen ér skyldig att skicka detta meddelande senast dagen efter det att
justeringen av det protokoll som innehéller beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 30 §

I de fall antagandebeslutet 6verklagas eller lansstyrelsen beslutar att pa eget
initiativ 6verprova kommunens antagandebeslut, vinner beslutet inte laga kraft
forrén dessa drenden &r avgjorda och planen dr godkédnd. Vid en provning i
hogre instans faststills tidpunkten for laga kraft med utgangspunkt i nér
berorda fatt del av den hogre instansens beslut. Beslutet vinner da laga kraft
tre veckor efter den tidpunkten om ingen 6verklagat vidare under tiden.
Slutligen vinner beslutet laga kraft nar mojligheterna att Gverklaga ar uttomda
och drendet dr avgjort och planen ar godkénd.

Kommunens ansvar

Niér beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft ska kommunen
anteckna detta datum pa planhandlingarna.

Om den myndighet som ska prova ett dverklagande har meddelat ett
forordnande om att det 6verklagade beslutet far genomforas i sddana delar
som uppenbarligen inte berdrs av 6verklagandet sé ska datumet for
forordnandet antecknas pa planhandlingarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 32 §
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Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 17 §

Kommunen ska snarast mojligt skicka detaljplanen, planbeskrivningen och
fastighetsforteckningen till linsstyrelsen och lantméterimyndigheten, om det inte
ar uppenbart obehdvligt. Om kommunen inte kan skicka handlingara inom tva
veckor ska man genast underritta bdda myndigheterna om innehallet i
handlingarna. Kommunen behdver dock inte skicka handlingarna till
lansstyrelsen om lénsstyrelsen har rutiner for att ta del av handlingarna pé annat
sétt och dirfor har beslutat att handlingarna inte behover skickas.

Plan- och byggforordning (2011:338) 2 kap 8 §

Kommunen ska ocksé med en kungérelse eller med ett skriftligt meddelande
underritta de fastighetsdgare som kan ha rétt till erséttning och da bland annat
upplysa om att talan ska vickas inom tva ar fr&n den dag dé beslutet vann laga

kraft.
Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 32 §

Kunggrelsen ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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Processen for detaljplan 1 januari 2015

Den 1 januari 2015 forandras processen for att ta fram en detaljplan.
Intentionen med fordndringarna dr att planprocessen ska bli effektivare.

Bildspelet under rubriken Dokument i Relaterad information beskriver
detaljplaneprocessen fran den 1 januari 2015. Bildspelet forklarar
forfarandena schematiskt, och de frémsta fordndringarna. Detta ar ett forsta
steg 1 Boverkets végledning kring detaljplaneprocessen pa de av Riksdagen
antagna delarna av propositionen En enklare planprocess 2013/14:126.
Boverket arbetar med att ta fram en mer detaljerad véigledning om
detaljplaneprocessen. Det finns &dven en kortversion av bildspelet, som
presenterades pa webbseminariet den 7 oktober, att ladda ner under rubriken
Dokument i Relaterad information.

Bildspelen ér fria att ladda ner och anvénda.
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Planhandlingar for detaljplan

Redan nédr kommunen paborjar arbetet med en detaljplan uppréttar man vissa
handlingar och dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra
kompletterande. Hér ges en redovisning av vilka handlingar som kan
forekomma.

For att alla berérda ska kunna beddma detaljplanens innehéll och for att
undvika missforstand mellan dem under planprocessen behdvs en redovisning
med bade karta och forklarande text.

Handlingar till detaljplan

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan
hor en planbeskrivning som forklarar innehéllet for att man ska kunna forsta
detaljplanen. Planbeskrivningen ska ocksé redogdra bland annat for hur planen
ska genomforas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30-31 §§

Det ska dven finnas en grundkarta och en fastighetsforteckning om det inte &r
uppenbart onddigt.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §

Beroende pa planens omfattning och vilken process man véljer for att ta fram
planen, kan det behdvas ytterligare handlingar.

Plankartan

Plankartan ska visa for vilket omrade detaljplanen géller. Det ska framga hur
planomradet delas upp for olika andamal och vilka bestimmelser som géller
for de olika delomradena.

Om det blir svart att 14sa ut bestimmelserna om fastighetsindelning pa
plankartan kan man uppritta en sérskild karta for dem. De bestimmelser som
giller anges direkt pa plankartan eller i ett separat dokument. Det &r viktigt att
plankartan ar tydlig och lattlast. Darfor méaste plankartans storlek anpassas i
varje enskilt drende.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

En aktuell grundkarta behdvs som underlag till plankartan. Dessutom behovs
under hela planprocessen en aktuell forteckning 6ver fastighetségare samt
kéanda servitut och andra rattigheter.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen ska bland annat redovisa

e planens syfte
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planeringsforutsattningarna
plangenomforandet

planens konsekvenser och

om detaljplanen avviker fran dversiktsplanen.

Syftet med detaljplanen redovisas sa tydligt att avsikten och &ndamalet med
planen kan forstas av alla berérda. Plangenomforandet ska beskriva de
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga tgérder som behdvs for att
planen ska kunna genomforas pa ett bra sdtt. Vilka konsekvenser dessa
atgérder far for fastighetsdgare och andra berdrda ska ocksa framga av
beskrivningen. Om det i plankartan finns bestimmelser om fastighetsindelning,
redovisas skélen till dessa i planbeskrivningen. Om detaljplanen avviker fran
vad som star i kommunens dversiktsplan redovisas varfor och pa vilket sétt
den avviker. (Jfr. prop. 2009/10:170 s. 435)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §
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Plankarta

En plankarta med bestdmmelser &r det juridiskt bindande dokument som en
kommun antar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Plankartan omfattar det omrade inom vilken detaljplanens bestimmelser géller
och visar vilka byggrétter kommunen medgivit i sitt antagandebeslut.

En plankarta visar det geografiska omrade i kommunen som detaljplanen
omfattar. En detaljplan ska besta av en karta 6ver det omrade som planen
omfattar och de bestimmelser som behovs. I de fall detaljplanen innehaller
bestimmelser om fastighetsindelning med mera far dessa bestimmelser
redovisas pa en sérskild plankarta om det behovs for att planen ska bli tydlig.
Att de bada plankartorna hor ihop behover anges for att missforstand inte ska
kunna uppsté.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

Lasbarhet

Den obligatoriska information som behdvs pa en plankarta ar att den visar
vilka bestimmelser som géller och var de géller. Det finns inget krav pa att
detaljplanebestimmelser ska redovisas pd samma handling som plankartan.
For varje enskild detaljplan kan kommunen vélja att redovisa bestimmelserna
pa samma handling som plankartan eller i ett separat dokument. (prop.
2009/10:170 sid 433)

Detaljplanens omfattning

En detaljplan far inte omfatta ett stérre omrade dn vad som behovs.
Detaljplanens syfte och det planerade genomforandet har betydelse for vilken
omfattning som dr lamplig att ha med pa plankartan. Den ska heller inte vara
mer detaljerad dn vad som krévs for att uppna syftet. Hur bebyggelsen och
miljon inom planomradet kommer att te sig ska tydligt framga av detaljplanens
plankarta med tillhorande bestimmelser och beskrivning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och
forklarar innehéllet for att detaljplanen ska kunna forstds och genomforas. Av
planbeskrivningen ska bland annat de konsekvenser som genomforandet av
detaljplanen medfor for sakédgare, andra beroérda och miljon framga.

En planbeskrivning &r en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med
plankartan med tillhérande bestéimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 31 §

Planbeskrivningen som ett samlat dokument 6kar lésbarheten och forstaelsen
av detaljplanens bestimmelser for alla som ska genomfora planen. I
planbeskrivningen ska bland annat de Gverviaganden som har legat till grund for
planens utformning med hénsyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser redovisas.

Planbeskrivningens innehall

I planebeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutséttningarma,
planens syfte och hur planen 4r avsedd att genomforas. De 6verviganden som
har legat till grund for planens utformning med hénsyn till motstaende intressen,
exempelvis mot bakgrund av synpunkter under processen och planens
konsekvenser ska ocksé redovisas. Om planen avviker fran dversiktsplanen
ska det framga pa vilket sétt den gor det och skélen for avvikelsen.
Planbeskrivningen ska ocksa innehélla det illustrationsmaterial som behdvs for
att forsté planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Detaljplanens genomforande

Planbeskrivningens redovisning av hur planen &r avsedd att genomforas ska
bland annat innehélla de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgérder
som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
andamalsenligt sétt. Det kan till exempel handla om ansvarsfordelningen
mellan kommun och byggherre och dvriga som har del i detaljplanens
genomforande. Det ér inte bara atgédrder for genomforandet som ska
redovisas, utan ocksa konsekvenserna for berérda fastighetsidgare. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad
detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allménhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

(prop. 2009/10:170 s. 435)

Planens konsekvenser
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Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen medfor for bland annat sakégare, andra berérda och miljon
framgd. Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande
miljopéaverkan ska redovisningen av planens konsekvenser uppfylla vissa krav i
miljobalken.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 34 §

Det bor i planbeskrivningen ocksa goras tydligt pa vilket sitt
miljokonsekvensbeskrivningen har paverkat detaljplanens utformning.

Aven i de fall en miljckonsekvensbeskrivning inte har tagits fram bor
kommunens stéllningstagande nér det géller planens miljopaverkan redovisas
som en del av planens konsekvenser. (prop 2009/10:170 s. 215)
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Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan ska det normalt finnas
en grundkarta som ska innehélla den information som behdvs i varje sérskilt
fall.

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan ska det, om det inte &r
uppenbart onddigt, finnas en eller flera kartor som &r lampliga for &ndamalet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §

Grundkartan ska innehélla den information om fastighetsforhallandena med
granser och byggnader och den 6vriga information om planomradet som har
betydelse for hur detaljplanenutformas och genomfors. Grundkartan ar dock
inte formellt sett en del av detaljplanen.

Att kartunderlaget ska vara lampligt for &andamélet innebér att det ska
anpassas till behoven i varje sérskilt fall. Man behover déarfor klara ut vilken
information som beh6vs och vilka kvalitetskrav, skalor och versioner som &r
lampliga for savél planarbetet som plangenomforandet. Genom att anvéinda
samma geometriska data genom hela processen kan man undvika dubbel- och
merarbete och minimera felkéllorna ndr planen ska genomforas.

Genom att utnyttja modern teknik kan man dela upp grundkartans information
1 olika skikt, som sedan kan kombineras pa olika sétt beroende pa vilket
informationsbehov som ska tillgodoses i ett visst skede av planprocessen.
Forutom att vara underlag for sjélva plankartan kan hela eller delar av
grundkartan anvéndas for att uppritta illustrationskartor, forandringskartor,
med mera. Mer information om hur kartor uppréttas finns i Lantméteriets
Handbok Mét- och Kartfrdgor (HMK) under rubriken P& andra webbplatser 1
relaterad information.

Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan sd att bada
dokumenten redovisar samma uppdaterade fastighetsinformation. Infor
kommunens beslut om antagande av detaljplanen ska alla dessa uppgifter vara
aktuella.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Fastighetsforteckning

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska man normalt uppritta en
fastighetsforteckning. Denna forteckning visar vilka som &r sakégare i
plandrendet och det dr darfor viktigt att forteckningen ar aktuell i de olika
skedena av planprocessen.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska man, om det inte &r uppenbart
onddigt, upprétta en fastighetsforteckning. Fastighetsforteckningen ar formellt
inte en del av detaljplanen utan utgér ett underlag for planarbetet och ska ange
vilka fastigheter som berérs av planforslaget och vilka fastighetsdgare med
flera som &r sakégare. Att veta vilka som é&r sakdgare ar viktigt i
samradsskedet, i granskningsskedet och nir man sdnder ut underrittelser om
att planen har antagits.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §
Av fastighetsforteckningen ska det framga

e vilka fastigheter som dr berorda, vilken berérd mark som &r samfalld for
flera fastigheter och vilka allménna vattenomraden som &r berdrda

e vilka som dger fastigheterna

e om det finns innehavare av ndgon annan sérskild ritt till de berérda
fastigheterna &n bostadsritt eller hyresratt

e vilka gemensamhetsanldggningar som &r berdrda och vilka som &r dgare
till de fastigheter som deltar i anldggningarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 9 §

Om en samfillighet, sérskild ritt eller gemensamhetsanléggning forvaltas av en
samfallighetsforening, ska foreningen anges i forteckningen i stéllet for dgare
eller innehavare.

Berorda av planen dr de fastigheter som till ndgon del omfattas av detaljplanen,
men enligt praxis d&ven de som direkt angrénsar till planomradet. Om
planomradet grinsar till en gata eller vag, smalare gronstrak eller liknande
riknas dven fastigheter pa andra sidan som berdrda. Aven fastigheter pa
storre avstand kan vara berorda om deras utnyttjande paverkas, exempelvis
genom storningar frén den verksamhet som ska bedrivas inom planomradet.

Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan sd att bada
dokumenten redovisar samma uppdaterade fastighetsinformation.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Planbestammelser for detaljplan

Syftet med planléggning &r att reglera och faststélla en lamplig anvéndning av
mark- och vattenomraden. Genom de planbestimmelser som anges i
detaljplanen blir anvéindningen av mark- och vattenomraden bindande.

I en detaljplan ska kommunen bestdimma och ange granserna for vad som &r
allménna platser, kvartersmark och vattenomraden. Efter detta véljer
kommunen vilka planbestimmelser som behdvs for att uppna detaljplanens
syfte. Inom respektive omrade kan bestimmelser anges som styr hur
omradena fir anvandas. For att reglera utformningen av omrédena anvénds
egenskapsbestdimmelser och for att planen ska vara mdjlig att genomfora kan
olika administrativa bestimmelser tillforas.

Allmént rad for planbestimmelser

Boverket har tagit fram ett allmént rad for planbestimmelser, BFS 2014:5
DPB 1 som borjar gélla den 2 januari 2015. Till det allménna radet finns ocksa
en kunsekvensutrednign dar motiv och konsekvenser finns beskrivna. Utifran
det allménna radet kommer Boverket att ta fram végledningstexter om
planbestammelser som kommer finnas pd PBL kunskapsbanken.

Tolkning av dldre planbestimmelser

Vid tolkningar av éldre planer bor den handbok eller de allménna rad som
géllde nér planen antogs anvindas. Boken om detaljplan och
omradesbestimmelser finns i flera olika utgavor och &r allménna rad for
tillampningen av PBL 1987:10. For plan- och bygglagen (2010:900) finns inga
tidigare allménna rad avseende reglering i detaljplan. For tolkning av
detaljplaner som tagits eller tas fram mellan den 3 november 2012 och den 2
januari 2015, dé de allménna raden borjar gélla, finns Boverkets véigledning pa
PBL kunskapsbanken.

Ta del av dldre handbocker i avsnittet "Regler & handbocker till dldre PBL"
under rubriken P4 PBL kunskapsbanken i Relaterad information.
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Allméint rad for planbestimmelser fran 2
januari 2015

Boverket har beslutat och publicerat ett allmént rad for planbestimmelser,
BFS 2014:5-DPB 1, till plan- och bygglagen (2010:900). Det allménna radet
géller fran 2 januari 2015.

Allmént rad BFS 2014:5 DPB 1

Konsekvensutredning till allmént rid BFS 2014:5 DPB 1

Allménna rd innehaller generella rekommendationer om tillimpningen av en
lagregel eller foreskrift och anger hur nagon ldmpligen kan eller bor handla for
att uppfylla regeln eller foreskrifterna. De allménna rdden kan dven innehélla
vissa forklarande eller redaktionella upplysningar. Ett allmént rad kan ses som
en verktygsladda dar en metod eller 16sning presenteras.

Genom att folja radet garanteras att lagens krav uppfylls. Det finns dock inget

krav pa att kommunerna maste folja det allménna radet for planbestimmelser.
Om kommunen véljer att inte folja det allménna radet ska det ga att visa att de
bindande reglerna anda uppfylls.

Det allménna radet om planbestdmmelser innehaller rekommendationer om hur
planbestimmelser i detaljplan kan formuleras och anvéndas.
Rekommendationerna géller hur kommunen kan eller bor gora for att uppfylla
de bindande reglerna i plan- och bygglagens fjarde kapitel. Radet innehaller till
exempel farger, linjer, bokstavsbeteckningar och forkortningar. Utdver detta
ingar bland annat vad som avses med olika anvandningar och hur de kan
kombineras med andra bestimmelser.

Det allménna radet ar indelat i atta delar:

Att reglera med planbestimmelser
Griénser

Anvéndningen av allmén plats
Anvindningen av kvartersmark
Anvindningen av vattenomrade
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Egenskapsbestimmelser for vattenomrade
Administrativa bestimmelser

Vad hinder med den befintliga vigledningen om
planbestimmelser?

Fram till den 2 januari 2015 ar det vigledningen som &r publicerad hér pa
PBL kunskapsbanken som géller vid framtagandet av nya detaljplaner. Nér
det allménna radet for planbestimmelser borjar gélla kommer Boverket att
borja publicera ny végledning som dverensstimmer med det allménna radet.
Frén den 2 januari 2015 kommer den tidigare vigledningen att finnas tillgénglig
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tillsammans med 6vriga dldre handbocker och vigledning. Den tidigare
végledningen ska anvéndas for tolkning av planer som gjorts i enlighet med den
vagledningen.

Konsekvensutredningen

Boverket kommer inte fa fram en fullstindig véigledning om planbestémmelser
till den 2 januari 2015. Fram till att en végledning &r framtagen finns det dock
en hel del vigledande material i konsekvensutredningen till det allménna radet.
Konsekvensutredningen beskriver motiven till det allménna radet,
kommenterar remissynpunkter och tar upp konsekvenser av det allminna
radet.

Motivtexterna i konsekvensbeskrivningen tar framforallt upp sédant som &r
nytt jamfort med tidigare vagledning och som skiljer sig fran de allménna rad
som fanns till APBL.

Konsekvenstexterna tar framst upp konsekvenser, risker och moéjligheter for
planering och lovgivning. Ekonomiska och andra konsekvenser i de fall de
forekommer har tagits upp dvergripande i de inledande avsnitten i
konsekvensutredningen och ndmns endast i undantagsfall till
forfattningsforslagen.
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Att reglera med planbestimmelser

Med planbestammelser i en detaljplan reglerar kommunen réttigheterna att
anvénda mark och vatten inom ett specifikt omrade.

I plan- och bygglagen regleras bade vilka bestimmelser en detaljplan maste
innehalla och vilka den fér innehélla. En detaljplan far inte innehalla fler
bestdmmelser 4n vad som dr nddvéandigt for att uppna syftet med planen. Alla
planbestimmelser méste ha stod 1 plan- och bygglagen.

Planbestdmmelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som inryms i
olika bestimmelser. De kan formuleras pa olika sitt, till exempel uttryckas
som krav, férbud, begransningar eller villkor med mera. For att det ska bli
tydligt och hanterbart ges planbestdmmelsen en beteckning pa plankartan som
visar var den géller.

Bestimmelserna i detaljplanen ska tillimpas vid exempelvis dndrad
markanvéndning och ny tillstindsgivning, som bygglovsprovning. Nar
detaljplanen upprittas &r det viktigt att det &r tydligt vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa.
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Historik

Planbestdmmelserna lagger fast hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. I
aldre planer n6jde man sig ofta med att skilja pa byggnadskvarter och

allménna platser, medan plan- och bygglagen idag ger mdjlighet att mer i detalj
reglera de kvaliteter som ar sérskilt viktiga att sla vakt om. Det &r dock viktigt
att inte reglera mer dn vad som ar nédvéandigt for att uppna syftet med planen.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Fran overgripande till allt mer detaljerade
bestammelser

Det forekommer méanga olika slag av planbestimmelser. Vad kommunen
véljer att reglera varierar med tidens varderingar och avspeglar vad som i varje
situation anses angeléget. Ibland vill planansvariga i detalj lasa fast kvaliteter
som bedoms viktiga. Lagstiftningen avgrénsar vad som maste och far
bestdmmas.

Nar den kommunala planléggningens inleddes i slutet av 1800-talet ndjde man
sig med att skilja pa byggnadskvarter och allminna platser. Avsikten var
framfor allt att garantera tillrickligt med utrymme for exempelvis
kommunikationer och parker. Inom kvarteren var byggandet fritt till sitt
innehill, medan omfattningen och utformningen hélls inom vissa ramar genom
kommunala byggnadsordningar.

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut industrimark frén dvrig
byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa 1930-talet ledde till att mer
detaljerade bestimmelser blev vanliga. Bostadsdndamal skildes fran kontor
och handel och olika egenskapskrav pa bostdderna skrevs in. Exempel fran
olika epoker &r bestimmelser om solljus, entréforhallanden, bullerddmpning,
lagenhetsfordelning och bevarande.

Niér Plan- och bygglagen infordes 1987 kom nya skyldigheter och mojligheter
till reglering. Exempel pa nya skyldigheter som infordes var att
genomforandetid och utformning av allménna platser skulle bestimmas.
Majligheter infordes dven for kommunerna att ange bestimmelser om minsta
omfattning pa byggandet, om vegetation och om @ndrad bygglovsplikt. Fran
och med 1996 infordes krav pa att skilja varsamhetsbestimmelser fran
skyddsbestimmelser.

I den nya plan- och bygglagen som kom 2011 infordes bland annat
mojligheten att inom samma plan ha olika huvudmén for de allménna platserna.
Vidare har mojligheter inforts for kommunen att 1 en detaljplan reglera att lov
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endast far ges under forutsittning att en skydds- eller sdkerhetsatgérd
genomfors pa tomten. Exempel pa detta kan vara att en bullervall ska byggas
innan lov kan ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Aldre vigledning

Efterhand som lagstiftningen fornyats har ocksé en rad handbdcker, allménna
rad och anvisningar tagits fram som végledning vid uppréttande och tolkning av
planer. Boken om detaljplan och omrédesbestimmelser finns i flera olika
utgévor och ér allménna rad for tillimpningen av PBL 1987:10. Vid tolkningar
av éldre planer bor den handbok eller de allménna rdd som géllde nér planen
antogs anvéndas.

En forteckning 6ver de édldre handbocker som getts ut finns pé
Boverkets webbsida under: Lag & ritt, Aldre planhandbdcker.
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Planbestimmelser som ska och far anvandas

Plan- och bygglagen reglerar bade vad en detaljplan méste innehalla och vad
den far innehalla. Det 4r bara de bestimmelser som &r nddvéndiga for att
uppna planens syfte som ska vara med i planen. Vissa regleringar som
markanvandning och genomforandetid, maste finnas med. Annat, som
bestammelser om exempelvis utformning och placering av byggnader samt
markens hojdlage, far finnas med. Alla planbestimmelser méste ha stod i
lagen.

Detaljplan ska anvéndas vid reglering av storre forandringar i anvandningen av
mark- och vattenomraden eller vid sadana fornyelse- och bevarandeétgérder
som behover regleras i ett sammanhang. I plan- och bygglagens fjarde kapitel
anges uttdmmande vilka mojligheter kommunen har att med olika
planbestdmmelser styra dessa forandringar och atgérder. Bland annat framgér
att det bara dr de planbestimmelser som verkligen behdvs som ska vara med i
planen. I varje enskild detaljplan bor det noggrant ses till att endast de
planbestaimmelser som &r nédvandiga for att uppna syftet med detaljplanen tas
med. Det méste finnas stdd i plan- och bygglagen for varje planbestimmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Obligatoriska planbestimmelser

Vad som ska regleras i en detaljplan framgér av bestimmelserna i plan- och
bygglagens fjarde kapitel. Med detaljplan provas om marken &r l&mplig for
bebyggelse och byggnadsverk.

Dérfor ska planen redovisa hur mark- och vattenomraden inom planomradet
ska avgrinsas och anvindas. Allméanna platser ska skiljas fran kvartersmark.
For allménna platser som kommunen &r huvudman for, ska anvandning och
utformning anges. For kvartersmark och vattenomraden ska anvéindning anges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Exempel pa anvindning av allmén plats &r gata, torg, park eller natur. Exempel
pa anvandning av kvartersmark &r olika former av bebyggelse som bostéder,
handel, kontor, industri. Kvartersmark kan dven omfatta idrotts- och
fritidsanldggningar, begravningsplatser, anldggningar for trafik, vatten och
avlopp och energi. Vattenomraden kan bland annat anges som lampliga for
Oppet vatten, bryggor, hamnar, badplatser och tekniska anldggningar.

Huvudregeln &r att kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
Kommunen kan dock bestdmma att kommunen inte ska vara huvudman, detta
innebér ett s kallat enskilt huvudmannaskap. Det &r ocksa mojligt att inom en
och samma detaljplan ha olika huvudmannaskap for allménna platser. Om
kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera av de allménna platserna
inom planomradet ska detta framgé av detaljplanen. Kommunen méste
redovisa sérskilda skl for att Gverlata huvudmannaskapet pa ndgon annan.
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Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Detaljplanens genomforandetid ska bestimmas och anges.
Genomforandetiden far vara 5 till 15 ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Frivilliga planbestimmelser

Utdver allt som en detaljplan ska innehdlla finns 1 lagen bestimmelser om vad
detaljplanen dessutom fér reglera. Det &r bestimmelser som behdvs for att
planens syfte littare ska uppnas. Till exempel far kommunen i detaljplanen
bestimma hur bebyggelsen ska placeras och utformas. Valet av
planbestammelser avgérs med hénsyn dels till de atgarder detaljplanen avser
att reglera inom planomradet, dels till forhallandena i planomradets omgivning,
Syftet med de planbestimmelser som infors i detaljplanen maste alltid vara att
gora planomradet lampligt for den bebyggelse och de byggnadsverk som den
avser att reglera.

Vad kommunen fér reglera med detaljplan anges uttémmande i lagtexten. De
bestdimmelser som tillats kan delas in i olika kategorier.

Markreservat (PBL 4:6)

Utforming av allménna platser nédr kommunen inte dr huvudman (PBL
4:8)

Stingsel och utfart (PBL 4:9)

® Vegetation, markytans utformning och hojdlage (PBL4:10)

Bebyggandets omfattaning och byggnaders omfattning och anvandning.
(PBL 4:11)

Skydd mot stérningar och risker (PBL 4:12)

Parkering (PBL 4:13)

Villkor for lov och variation i lovplikt (PBL 4:14-15)

Placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter (PBL
4:16)

Forbud mot forvanskning (PBL 4:16)

Strandskydd (PBL 4:17)

Fastighetsindelning mm. (PBL 4:18-18a)

Tillfallig anvéndning av mark eller byggnader (PBL 4:26)

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6-18,21-26 §§

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utférande samt
skydd av befintlig milj6 med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestimmelse saknas. En planbestdmmelse underlittar bygglovsgivningen
eftersom forutséttningarna da ar kénda vid ansdkan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Planbestimmelser med villkor for lov
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De rittigheter detaljplanen medger far endast i mycket begrénsad omfattning
villkoras. Vilka méjligheter som finns att inféra villkor for lov i en detaljplan
anges uttmmande i plan- och bygglagen. Ett exempel pa ett sddant villkor &r
att en markfororening ska vara dtgiardad innan lov fér ges.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
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Formulering av planbestimmelser

Med planbestimmelser anger kommunen i detaljplan vilka réttigheter som finns
att anvdnda mark och vatten inom ett specifikt omréde. Planbestimmelserna
kan formuleras pa olika sétt. De ska vara tydliga och kan gélla for delar av
eller hela planomradet. Bestimmelserna kan uttryckas som krav, forbud,
begransningar och villkor med mera.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I méanga fall medger planen en anvéndning som inte varit provad tidigare, men
med planbestdmmelser kan ocksa ritten till en pdgéende anvéndning utdkas
eller begrénsas. Det dr endast den anvéindning som anges i detaljplanen som
kommunen kan 1&mna lov till. PAdgaende markanvéindning far dock fortga &dven
om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
punkt la

Det ér viktigt att bedoma vad som &r mojligt och lampligt att reglera med
planbestimmelser. Det som redan &r reglerat generellt med plan- och
bygglagen eller nagon annan lag, forordning eller myndighetsforeskrift &r oftast
inte lampligt att reglera med planbestimmelser 1 detaljplan.

Bestaimmelser ska vara tydliga

Bestimmelserna ska vara tydliga sé att det klart framgér vad som inryms i
olika anvandningsbestdimmelser. Det dr bara den anvéndning som anges i
detaljplanen som ér tillaten och som kommunen kan ldmna lov till.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30-32 §§

Uttryck som "dér byggnadsndmnden sa provar lampligt”, som var vanliga i
aldre planer, antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte tydlighetskravet i
plan- och bygglagen. Inte heller bestimmelser dér provningen blir beroende av
ndgon annan myndighets eller organisations bedomning, till exempel en
antikvarisk myndighet.

Las mer om planbestimmelsernas tydlighet under rubriken Detaljeringsgrad.

Bestimmelser kan formuleras som krav

Ett antal estetiska och tekniska bestimmelser om utformning och utférande
kan kopplas till olika anvéandningsbestimmelser. De uttrycks ofta i pabjudande
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form, exempelvis att byggnader ska utféras med tripanel eller grundlaggas
med platta pd mark.

Bestimmelser kan formuleras som begrinsning

Bestdmmelser om allménna anordningar pa enskild mark innebér en
inskrénkning for fastighetséigaren. Exempelvis att marken ska vara tillgéinglig
for ledningar eller allmén géng- och cykeltrafik. Det innebér en begrénsning for
fastighetsigaren att anvinda marken. Det medfor dock inte automatiskt nagon
ritt for kommunen att ta marken i ansprék forrén servitut eller andra
réattighetsupplatelser (sddana kan skapas till exempel genom avtal) har
tillkommit.

Bestimmelser kan forbjuda

Bestdmmelser kan utformas som forbud. Till exempel att marken inte far forses
med byggnader eller att en byggnad inte far rivas.

Bestimmelser kan gilla hela planomridet

Bestdmmelser kan utformas allmént beskrivande for hela planomrédet, till
exempel att genomforandetiden ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Bestémmelsen far d4 ingen beteckning pé plankartan.

Bestammelser kan vara kopplade till villkor

For att uppnd avsedd helhet kan bestimmelserna kompletteras med sarskilda
villkor som kopplas till bygglovet. Exempel pa ett sadant villkor ar att bygglov
inte far ges forrén en teknisk anlaggning har uppforts eller forrén en viss
byggnad har rivits. Villkoren far dock inte gilla atgarder som kommunen ska
utfora. Kommunen har ocksa méjlighet att med planbestammelser stidlla som
villkor att marken ska saneras for att bygglov ska kunna beviljas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Bestaimmelser for att sikra genomforandet

Nar planbestammelserna utformas &r utgadngspunkten att detaljplanen kommer
att genomforas i sin helhet och att alla byggrétter utnyttjas fullt ut. Det
forekommer att sddana delar som é&r viktiga for helheten och funktionen aldrig
kommer till stind. Exempelvis kan en fastighetsdgare med byggrétt for ett
tvavaningshus dér bottenvaningen ska innehalla butik och Gvervaningen ar
avsedd for en bostad bara 6nska utnyttja en del av byggrétten, det vill sdga ett
véaningsplan med butik. For att stadsbilden inte ska kunna paverkas negativt pa
detta sitt ger PBL mdjligheten att bestimma dven en nedre gréns for tillaten
byggnadsvolym, till exempel minst tva vaningar.

Jmf prop. 1985/86:1 sid 160

Planbestammelser ska ha lagstod
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En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvéndas.

Kontrollera darfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestammelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestdmmelser grundade pé allmdnna kommunala policydokument infora
krav for efterfoljande lovbeslut.

L&s mer om planbestdimmelser utan lagstod under rubriken Planbestémmelser
som saknar lagstod
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Detaljeringsgrad

Det kan goras ménga olika preciseringar i en detaljplan, men det ar viktigt att
komma ihag att detaljplanen inte far vara mer detaljerad dn vad som behovs
med hénsyn till planens syfte.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Detaljplaner ska utformas sd att det tydligt framgar hur bebyggelsen och miljon
1 0vrigt regleras. Detaljplanen far dock inte gbras mer detaljerad dn vad som
behdvs med hinsyn till syftet med planen. Det méste finnas stdd i plan- och
bygglagen for varje planbestimmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1,32 §§

Bestimmelsernas omfattning avgors med hinsyn bade till de atgirder som
detaljplanen ska reglera inom planomréadet och till férhallandena i
planomradets omgivning. De bestimmelser som anvénds i planen maste alltid
ha sin grund i att de ska medverka till att gora planomréadet l&mpligt for den
form av anvéndning eller bebyggelse som planen reglerar.

Bestimmelserna far inte vara for detaljerade

I plan- och bygglagen framgar att det bara dr de planbestimmelser som
verkligen behovs som ska tas med i planen. Darfor ar det viktigt att i varje
planeringsfraga omsorgsfullt vilja ut och ta med endast de planbestdmmelser
som behovs i varje sérskilt fall for att uppna syftet med detaljplanen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Det &r vanligt att detaljplaner anpassas till ett padgdende projekt. Den typen av
detaljplaner innehaller ofta sa detaljerade planbestimmelser att detaljplanen
riskerar att bli oanvéndbar om projektet fordndras. Detaljplaner géller dven
efter att genomforandetiden gatt ut, tills den ersitts, dndras eller upphévs, och
bor darfor inte ha alltfor detaljerade och projektanpassade planbestimmelser.

I vissa situationer ar det dock nodvindigt med detaljerade bestimmelser for
att det ska vara majligt att garantera att planens syfte uppnas. Exempel pa det
kan till exempel vara ndr en befintlig miljo behover skyddas.

Fler krav kan stallas vid lovprovning

Observera att manga krav som géller placering, utformning och utférande samt
skydd av befintlig miljo med mera kan stéllas vid lovprovningen dven om
planbestaimmelse saknas. En planbestimmelse kan dock underlitta
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bygglovsgivningen eftersom forutsittningarna da ar kanda ndr man gor en
ansOkan om lov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §
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Planbestammelsernas verkan

Nir detaljplanen uppréttas ér det viktigt att ha klart for sig vilken verkan en
planbestimmelse kommer att fa i olika avseenden. Bestimmelserna i
detaljplanen ska tillimpas till exempel nar markanvéindningen éndras och vid
ny tillstdndsgivning, som vid bygglovsprovning. Bestdmmelser som saknar stod
1 plan- och bygglagen &r inte giltiga.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Planbestammelser ska vara tydliga sa att det klart framgér vad som avses. Det
ar bara den anvindning som anges i detaljplanen som kommunen kan ldmna
lov ill.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 30 §

Planbestimmelser verkar forst nir en atgird utfors

I plan- och bygglagen finns en inbyggd rétt till pAgaende markanvéndning. Den
innebér att befintlig bebyggelse far finnas kvar &ven om den strider mot
bestimmelserna i en ny detaljplan. Det gar dérfor inte att kréva att en viss
planbestimmelse omedelbart genomfors sa snart beslutet att anta detaljplanen
vunnit laga kraft. Sddana krav kan normalt stéllas forst dd en atgérd vidtas,
exempelvis vid bygglov eller tillstindsgivning enligt miljobalken. Det kan till
exempel gélla bestimmelser om grénsvérden for vissa storningar, som nér de
infors i planen blir styrande for efterkommande provningar enligt miljobalken.
Det gar alltsa inte att med en detaljplan tvinga fram en 6nskad utveckling eller
forandring.

Bestammelser kan vara ersittningsgrundande

Enskilda intressen ska beaktas vid beslut om detaljplaner. Planbestdmmelser
som inskrénker en fastighetsdgares mojlighet att forfoga Gver sin fastighet kan
ge denne ritt till erséttning for skada.

Regler om ersittning finns i plan- och bygglagens fjortonde kapitel. Bland
annat kan skyddsbestammelser for kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse vara
ersittningsgrundande.

L&s mer om rétt till ersittning i delen om Erséttning och Inldsen.

Planbestammelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inta anvéndas.
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Kontrollera darfor vid utformningen av detaljplanen att de planbestimmelser
som infors har stdd i plan- och bygglagen. Kommunen kan inte med generella
planbestdmmelser grundade pé allmdnna kommunala policydokument infora
krav for efterfoljande lovbeslut.

L&s mer om planbestdmmelser som saknar lagstod under rubriken
Planbestdmmelser som saknar lagstod.

Liten avvikelse

Grundprincipen &r att bestimmelserna i detaljplanen ska foljas.
Byggnadsnamnden kan dock medge en liten avvikelse fran detaljplan, tidigare
kallad mindre avvikelse. Avvikelsen maste dock vara forenlig med planens
syfte. Som liten avvikelse kan till exempel riknas en nagot 6verskriden
byggnadshdjd, men inte annan markanvandning dn den avsedda. For att
byggnadsnamnden ska kunna ldmna lov till annan markanvéndning krévs att
detaljplanen forst ersétts eller &ndras.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 §

Prop. 1989/90:37 sid 51 ff
Prop. 2009/10:170 sid 289 ff
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Planbestimmelser som saknar lagstod

En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen far inte anvéndas.
Det ér dirfor viktigt att kontrollera att alla planbestdmmelser som fors in i en
detaljplan har detta stod.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Plan- och bygglagen stéller krav pa vilka typer av bestdmmelser som ska och
far finnas i en detaljplan. Det stélls ocksa krav pa bestimmelsernas tydlighet.
Det finns i manga detaljplaner exempel pd planbestimmelser som inte uppfyller
kraven i lagstiftningen. Detta minskar trovirdigheten for réttssystemet och ger
osékerhet for berorda fastighetségare och sakégare.

Otydliga planbestimmelser kan ge svarigheter i tillimpningen av planen. Det
kan vid en bygglovsprovning uppsta problem med tolkningen och vad som é&r
avsikten med planbestimmelserna. Risken finns att tolkningen skiljer sig
beroende pa vem som tolkar planen.

Planbestammelser som saknar stod i lagen

I en detaljplan dr det endast mojligt att reglera sddant som har stod i fjarde
kapitlet plan- och bygglagen. Planbestimmelser som inte har detta stod saknar
diarmed nodvéandigt lagstod.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1 §
Krav pa vidare utredningar

Planbestimmelser kan tillexempel inte innehalla krav pé olika typer av
utredningar och liknande. I och med att en detaljplan vinner laga kraft ska
marken vara lamplig for den anvéindning som planen anger. Alla utredningar
som behovs for att sékerstélla detta maste darfor ha genomforts innan planen
antas.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Undersokning av
markfororeningar ska genomforas innan byggnation paborjas

Krav pa ytterligare provningar

Planbestédmmelser som innebér att ytterligare provningar krévs, saknar stod i
lagen. En detaljplan ska klarldgga den tilldtna anvéindningen inom omradet.
Bestdmmelser om atgérder, som kan fa utforas forst efter att ytterligare
provningar visat att det r 1ampligt eller mojligt, motverkar detta.
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Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstdd: Bilverkstad forutsétter
tillstand for oljeavskiljare

Provningen dr beroende av ndgon annan

Aven bestimmelser déir prévningen blir beroende av ndgon annan myndighets
eller organisations bedomning, till exempel en antikvarisk myndighet, eller
behdver medgivande av granne saknar lagstod.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov forutsatter tillstind
hos lénsstyrelsen pa grund av skyddade fornldmningar pa fastigheten

Villkor for lov

I en detaljplan far villkor for lov endast inforas for det som raknas upp i 4
kapitlet 14 § plan- och bygglagen. Plan- och bygglagen anger i nionde kapitlet
nér lov ska ges och det kan inte fordndras med planbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Bygglov far inte medges
forrdn staket har uppforts mot grinsen till fastighet XX

Otillatna krav pa lovplikt

Ibland férekommer att kommunen i en detaljplan skriver in en éndring av
lovplikten, som inte har stdd i lagen. Det finns endast ett fatal mojligheter for
kommunen att férdndra lovplikten. Dessa mojligheter precisseras i plan- och
bygglagens nionde kapitel och i plan- och byggforordningen. Utdver detta finns
inga mojligheter att dndra lovplikten.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

Exempel pa planbestdmmelse som saknar lagstod: Bygglov kravs dven for
skéirmtak under 15 m®.

L&s mer om &ndrad lovplikt i delen Administrativa bestdmmelser under
rubriken Andrad lovplikt.

Andra bygglovsprocessen

Det gér inte heller att med planbestimmelser reglera forfaranden och/eller
samrad i bygglovprocessen. Processen for bygglov och anmélan styrs i nionde
och tionde kapitlet i plan- och bygglagen. Dessa processer gér inte att
fordndra genom planbestimmelser.

Exempel pa planbestéimmelse som saknar lagstod: Godkénnande av bygglov
som 10r fordndringar av byggnadens exterior ska foregas av samrad med
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antikvarisk expertis
Upplysningar

Bestdmmelser som utformas som rena upplysningar saknar ocksa lagstod. Den
hér typen av information hor istéllet hemma i planbeskrivningen.

Exempel pé planbestimmelse som saknar lagstdd: Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsétgarder dligger den som ska bygga

Upplatelseform och diigande

Detaljplanen kan inte reglera vilken upplatelseform som bostider inom
planomradet ska komma att ha och darfor saknar sddana bestimmelser
lagstod. Om kommunen ska styra upplatelseformer méaste det ske i nagon form
av avtal, exempelvis exploateringsavtal eller kopeavtal.

Exempel pé planbestdmmelse som saknar lagstod: Minst 60 % av bostiderna
inom planomrédet ska upplatas med hyresrétt

Inte heller fastighetsdgande kan regleras i detaljplan, det gar inte att styra vem
som far eller inte far kopa eller dga en fastighet i detaljplan, det regleras i annan
lagstiftning.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod:Fastigheter far inte séljas till
privatpersoner

Krav utanfor planomrddet

En detaljplan kan endast reglera atgérder inom planomradet forutom om det
finns sérskilda skél enligt plan och bygglagens fjarde kapitel 12 § punkt 3.

Exempel pa planbestimmelse som saknar lagstod: Dagvatten ska omhéndertas
lokalt i en damm pa fastigheten XX (utanfor planomradet).

Otydliga planbestimmelser

I plan- och bygglagen stills ocksa krav pa tydlighet. Bestimmelser far inte
vara otydligt formulerade utan det ska tydligt framgé vad som avses med varje
bestdmmelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §
Otydliga uttryck

Det ar olampligt att anvinda bestimmelser som innehéaller uttryck som bor,
kan eller liknande. I detaljplanen sitter kommunen grénser for hur marken far
anvéndas. Detta avgdrs inte av den som ska utnyttja detaljplanen. Uttryck som
"dar byggnadsndmnden sa provar lampligt", som var vanliga i dldre planer,
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antagna enligt byggnadslagen, uppfyller inte heller tydlighetskravet i plan- och
bygglagen och ska darfor inte anvéndas.

Exempel pé otydlig planbestimmelse: Vedeldning &r ej lampligt inom
planomradet

Otydliga atgdrder

Bestdmmelser kan ocksd vara otydliga nir det handlar om att begrénsa
storningar fran till exempel industri eller bestimmelser som avser atgérder dér
sirskilda aspekter ska beaktas och dessa aspekter inte &r tydligt klarlagda. I
bestdmmelser som syftar till att reglera storningar behdver grénser for
storningen preciseras for att bestimmelsen ska bli tillréckliget tydlig, liksom var
storningen ska métas. Om sérskilda atgarder ska utforas maste det tydligt
framga vad som menas, till exempel bullerplank.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Verksamheten far ej vara stérande
Bestimmelser som inte gar att folja upp

Bestdmmelser som inte kan foljas upp eller kontrolleras att de foljs dr otydliga.
Det méste vara mgjligt for kommunen att kontrollera att en detaljplans
bestammelser foljs. De atgérder som inte kommunen har radighet 6ver kan inte
regleras i detaljplan.

Exempel pa otydlig planbestimmelse: Vedeldning far endast ske for
trivselbehov.

Hinvisningar till andra dokument eller lagar

Bestdmmelser som innehaller hanvisningar till andra dokument eller till andra
lagar dr ofta for otydliga for att uppfylla tydlighetskravet i lagen. Detta giller
dven bestimmelser som endast anger att ett visst lagrum ska foljas. Vissa
hénvisningar kan dock goras for att en bestimmelse inte ska bli alltfor
omfattande, men da till en begrénsad del av ett dokument. Formuleringarna i
det hianvisade dokumentet maste da ocksa uppfylla lagens krav pa tydlighet.
Det &r ofta lampligt att fora in informationen som bestimmelsen hénvisar till 1
planbeskrivningen eftersom den alltid f6ljer planen och detta gor den litt att
hitta nér planen ska tolkas. Detta dr viktigt eftersom planer ofta har lang
anvindningstid, da tolkning ofta kan ske flera artionden efter planens
uppréttande.

Exempel pé otydlig planbestimmelse: Antaget utformningsprogram for XX ska
vara végledande for utformning mm
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Planbestammelser och beteckningar

En planbestimmelse anger vad som giller inom en del av planomradet. For att
det ska bli tydligt och hanterbart far planbestimmelsen en beteckning pa
plankartan som visar var bestimmelsen géller.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Om allt kommunen vill reglera med detaljplanen skrivs ut i klartext pa
plankartan skulle den snabbt bli oléslig och 6verlastad med information. Dérfor
har ett system tagits fram med olika former av symboler och tecken, kallade
beteckningar, som anvéinds pa plankartan. Dessa redovisas vid sidan av
plankartan i en lista med de juridiskt bindande planbestdmmelserna. Till
exempel har det varit brukligt att bestimmelsen som reglerar markanvandning
for bostéder far beteckningen B.

Det dr viktigt att tillgodose bade behovet av rittsékerhet och kravet pa
tydlighet. Allménhet, fastighetségare och andra direkt berorda ska sa exakt
som mdjligt kunna bedéma inneborden, réttsverkan och de ekonomiska
konsekvenserna av en detaljplan.

Planbestdmmelserna bor skrivas pa samma handling som plankartan och med
beteckningar som hanvisning. Det garanterar att bestimmelserna alltid finns
med och gor detaljplanen latt att ldsa. Planbestimmelserna kan i vissa
situationen dven skrivas i en separat handling, men det ar da viktigt att den
avsedda regleringen tydligt framgar.

Oavsett om bestimmelserna skrivs pa plankartan eller i en separat handling
maste bestimmelserna med beteckningar Gverensstimma med beteckningarna
pa kartan.

Listan med planbestdmmelser bor samlas under foljande inledning:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Beteckningssystemet

Det beteckningssystem som tagits fram ar beprovat och innehéller en
gemensam stomme med mdjligheter till variationer. Systemet har successivt
utvecklats for att anpassas till aktuella forhallanden. Boverket rekommenderar
att det beteckningssystem som finns i PBL Kunskapsbanken anvéinds. Detta
system ska ses som ett underlag for Boverkets fortsatta arbete med allménna
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rad som bland annat kommer att innebéra konsekvensbeskrivning och
remissomgang. Beteckningarna samordnas med de olika typerna av
planbestimmelser pa foljande sétt:

® bestdmmelser om anvéndning av allménna platser betecknas med ord i
Klartext skrivna i versaler

® bestdmmelser om anvéindning av kvartersmark och vattenomraden
betecknas med fristdende versala bokstéver

e (vriga bestimmelser betecknas med gemena bokstaver, siffror,
symboler, skraffering etc.

Planbestdmmelser kan ocksa gélla for hela planomradet och skrivs da utan
beteckning.

Vid precisering av anviandningen kompletteras de versala bokstdverna med ett
index. Till exempel L4, ddr L star for odling och ; specificerar detta till

exempelvis kolonilotter. Aven de gemena bokstiverna forses med index for att
ticka Onskade bestimmelsevarianter. Till exempel qq, dér q &r en

skyddsbestammelse och ; stér for att byggnaden inte far rivas. Indextal bor 1
varje enskild plan vara I6pande och borja med 1.

Exempel:
BH; Bostider med handel i bottenvéningen

Tillfallig anvandning betecknas genom tilldgg av anvindningsbeteckning inom
klammer.

Exempel:

PARK
[E,] Anlagd park, dessforinnan upplag for jarnvagsbyggnad fram till....
1
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Lista over beteckningssystemet

Nedanstaende lista visar exempel pa hur bestédmmelser i detaljplan kan

formuleras och betecknas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Boverket rekommenderar att de grénser och beteckningar som redovisas hér i

PBL Kunskapsbanken anvénds.

Grinsbeteckningar och linjer

Planomradesgrins

Anvandningsgrans

Egenskapsgréns
Administrativ gréns
Fastighetsindelningsgréins

Illustrationslinje

Anvindning av allmén platsmark

Beteckning Bestimmelse
GENOMFART  Genomfarts-trafik
INFART Infartstrafik
HUVUDGATA Traflok mellan
omraden
LOKALGATA  Lokaltrafik
INDUSTRI- -
GATA Industritrafik

Kommentar Firg
Avsedd framst for
l&ngvaga trafik genom en Ofirgad

tatort. Alla trafikslag. Stor
andel tung trafik.

Avsed framst for langviga
trafik till och frn en tétort.
Alla trafikslag. Stor andel
tung trafik.

Avsedd framst for trafik
mellan olika omraden inom Oférgad
en titort. Alla trafikslag,

Avsedd framst for trafik

som har sitt mal vid gatan. Oférgad
Alla trafikslag.

Lokalgata inom ett
industriomrade
Lokalgata enbart avsedd

Ofiérgad

Ofiérgad
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Buss- (och taxi-)

BUSSGATA rafik
GANGFARTS-  Géngfartsgata/
OMRADE omrade
GAGATA Géngtrafik
GCMVAG Gang-, c“ykel- och
mopedvig
P-PLATS Parkering
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade

for buss i linjetrafik och
eventuellt for taxi.
Hallplatser med
véderskydd bor anges.

Ett omrade (ofta gata eller
torg) dar all trafik sker pa
de gaendes villkor.
Fordon, &ven cyklar, far
inte kora fortare 4n
géngfart, foraren har
véjningsplikt mot gaende
och fordon far bara
parkeras pé sdrskilt
anordnade
parkeringsplatser.

Avsedd framst for
gangtrafik.

Avsedd for géng-, cykel-
och mopedtrafik.

Ofiargad

Ofidrgad

Ofargad

Ofargad

Avsedd for parkering av
alla slag av fordon, men
kan ocksé preciseras till
exempelvis turistbussar.

Inrymmer alla slag av
parkanldggningar, dvs.
géng- och cykelvigar,
planteringar, mindre
lekplatser och bollplaner,
scener och kiosker mm.
Begreppet park forutstter
parkskotsel efter ortens
sed.

Ofargad

Gron

Gronomréade som inte
skots mer &n viss stidning,
Kan i mindre omfattning
inrymma parkanlaggningar
av olika slag,
motionsslingor mm, men
forutsétter inte detta.
Fordonstrafik kan i mycket
begransad utstréckning
inrymmas pé naturmark, till
exempel fOr att na en viss
anldggning,

Inrymmer skydds-
anordningar som bullervall,
bullerplank, och téit
plantering, liksom végar for

Gron
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SKYDD

LEDNING

TORG

SALUTORG

BUSSTORG

LEK
BOLL

HUND

RID

Omrade som
skyddar mot

storning

Omréde for ledning

Géngtrafik, handel
och publik
verksamhet

Torghandels-
plats

Busshéllplatser
med personal- och
passagerar-
utrymmen

Anlagd lekplats
Anlagd bollplan
Rastplats for
hundar

Ridvag

géang-, cykel- och
mopedtrafik, men inte for

annan motorfordons-trafik.

Omradet forutsitts fa en
skotsel anpassad efter
laget, utformningen och
ortens sed.

Inrymmer kiosker och
serveringar, torghandel,
kollektivtrafik med
héllplatsskydd samt
parkeringsplatser.

Anvindning av kvartersmark

Beteckning

B

I & m

[

Bestimmelse
Bostéder

Centrum

Vard

Tekniska
anldggningar
Flygtrafik
Fordonsservice
Handel

Industri

Kontor

Kommentar

Alla typer av permanenta
bostider, dven sirskilda
boendeformer

Aven samlingslokaler

Oppen och sluten sjuk-
eller kriminalvard

Energi, tele, VA

Flygflt, terminal
Bensin, reparation,
uppstéllning
Detaljhandel

Tillverkning,
materialhantering

Aven konferenslokal

Gron

Gron

Ofiérgad

Ofidrgad

Ofidrgad

Gron

Gron
Grén

Gron

Firg
Gul

Brun
Rod
Bléagra
Gra
Gra
Brun
Blagra

Brun
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L Odling och
djurhéllning
M Begravning
N Friluftsliv och
camping
P Parkering
R Kultur och fritid
S Skola
T Trafik
Lager
Vv Hamn

Jordbruk, tradgards- och
koloniodling, kennel, stall
och annan djurhallning
Minneslund,
begravningsplats,
krematorium

Friluftsliv, camping

Markparkering, P-hus,
garage

Museum, nojesparker,
idrottsanldggningar, hotell
Forskola, skola, hdgre
utbildning

Jarvig, buss, taxi med
mera

Aven partihandel, upplag
Kajer, lager, utfyllnader,
kanaler

Anvindning av vattenomrade

Beteckning Bestimmelse

W Vattenomrade

Egenskapsbestaimmelser

Egenskapsbestiimmelser for utformning av allménna platser

Beteckning

+0.0

r 00

Kommentar

Precisering gors genom
tillagg av ytterligare versal
ur markanvandnings-
listan 6ver kvartersmark
eventuellt med indexsiffra.
Samma avgransningar
géller da som for

motsvarande verksamheter

pa land.

Ljusgron

Lila

Morkgron

Gra

Rosa

Rod

Gra
Blagra

Gra

Firg

Bla

Exempel pa
bestimmelse

Foreskriven hojd over

nollplanet

Minsta vertikalradie
Storsta lutning (pa

plankartan pekar pilen

at det hall som marken
stiger uppat)

Breddmatt 1 meter
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hinder
tunnel
ging
skoter
kiosk
lek

vall +00

hpl
alle
gras

ang

vatmark

dike

grus

gatsten

skog

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Beteckning
Utnyttjandegrad e 00
. | - I
Prickmark i ‘ "
A e |

(mattkedja)
Farthinder (typ anges)
Géngtunnel

Géngvag
Snoskoterled

Plats for kiosk
Lekplats

Bullervall med en hojd

av ... meter dver
grundkartans nollplan
Hallplats med
véaderskydd
Planterade trad i tva
rader

Marken ska vara
grasbevuxen

Ang; fér inte planteras
eller godslas
Naturlig/anlagd
vatmark for rening av
dagvatten

Dike for avledning av
dagvatten

Befintlig

markbeldggning med
grus ska bibehallas

Befintlig
markbeldggning med
gatsten/kullersten ska
behallas

Ekskogen ska
bibehéllas

Exempel pa
bestaimmelse

Storsta
bruttoarea/byggnads-

area/bruksarea i m2

Byggnad far inte
uppforas

Marken far med
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Korsmark

Ringmark

Ringprickad

Markreservat

Gemensamhets-

anldggningar

iooooooo:
oooocoool

ioooooooj

:D-DnD-O:
lecececel
iOlOlOcOi

undantag av uthus och
garage inte forses med
byggnader

Marken far byggas
under (6ver) med
korbart bjélklag

Marken far byggas
under (Over) med ett
bjélklag som planteras

Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttig gang- och
cykeltrafik
Marken ska vara
tillgéinglig for
allmannyttig kortrafik
Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttig
vagtrafiktunnel
Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
energianldggningar
Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
anldggningar for
elektronisk
kommunikation

Marken ska vara
tillganglig for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar
Marken ska vara
tillgénglig for
allménnyttig luftledning
Marken ska vara
tillgénglig for en
gemensamhets-
anldggning for ....
andamal

2014-12-22 12:56

126 (287)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Fastighetsstorlek

Mark och vegetation

Utfart och stéingsel

Placering

Utformning och
omfattning

Utseende

Hojd pa byggnader

d

+0,0

nl

P1

P2

P3

-1V
radhus

entréer

Vi

Vo

V3

Va

Minsta/storsta storlek

pa fastighet ar ... m?

Foreskriven hojd over
nollplan

Trad far inte fallas
Korbar forbindelse far
inte anordnas

Sténgsel utan Gppning
ska finnas

Byggnader ska
placeras minst ...
meter fran tomtgréns
Nya byggnader
placeras parallellt med
befintlig huvudbyggnad
Uthus/anlédggningar
etc. ska placeras i
tomtgrans mot ...

Hogsta antal vaningar

Légsta och hogsta
antal vaningar
Endast radhus
Entréer ska placeras
mot ...

Vind far inte inredas
(till...)

Minsta antal
ldgenheter ska vara...
Fasad mot Oster ska
utforas utan fonster
Niva pa fardigt golv
ska vara minst... och
max.... over nollplan
Balkonger far inte
anordnas mot gata ...
Taket ska vara av
svart plat

Hogsta byggnadshojd
i meter

Hogsta byggnadshdjd
i meter 6ver nollplanet

Hogsta totalhdjd 1
meter
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Byggnadsteknik

Skydds-bestammelser
och rivningsforbud

Varsamhet

Skydd mot storningar

& ©

N 6

by

0 44

a2

a3

k

[y

plank

Hogsta totalhdjd 1
meter 6ver nollplanet

Hogsta nockhojd i
meter

Hogsta nockhojd i
meter 6ver nollplanet

Minsta respektive
storsta taklutning i
grader

Grundlaggning endast
pa palar till fast botten

Fonster far anordnas 1
brandmur

Fasaden ska ddmpa
minst ... dB(A)

Léagsta schaktningsniva
i meter 6ver nollplanet

Storsta djup 1 meter
for dranerande
ingrepp

Lagsta niva i meter
over nollplanet for
dranerande ingrepp

Byggnaden far inte
rivas

Befintliga ... (detaljer)
ska bevaras

Vixtligheten ska
bevaras och skdtas
enligt vad som
preciseras i
planbeskrivningens
avsnittom ...

Fasader ska vara
locklistpanel malad
med falurdd slamfirg
Taktéckning ska vara
1ott lertegel

Fonster ska till form,
material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga
Bullerplank ska
anordnas till en hojd
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av ... meter

Skyddsvall ska
vall anordnas till en hojd
av.....meter

Hogsta tillatna
bullerniva (ekvivalent
for dygn) fran
omgivande
verksamheter

00 dB(A)

Bullernivén vid
m fastighetsgréns far inte
overstiga ... dB(A)

Administrativa bestimmelser

Administrativ

v Beteckning Bestimmelse = Kommentar
bestammelse
Om bestdmmelsen
.. om huvudmanna-
Kommunen dr skap giller hela
Huvud-mannaskap huvudman for PS .
allmin plats planomradet
behovs ingen
beteckning.
Om huvudmanna-
skapet &r olika for
olika delar av
.._. . planomradet
Kommunen ér inte
. betecknas
ag huvudman for .
B bestimmelser om
allmén plats

huvudmanna-skap
med bokstaven a,

kompletterat med

index.

Genomforande- Om bestammelsen

Genom-forandetid

tiden dr X (5-15)
ar fran det datum
detaljplanen vinner

géller hela
planomréadet
behdvs ingen

laga kraft beteckning.

Om det ar olika
Genomforande- SN
tiden ar X (5-15) p
o o av planen

a1 ar fran det datum
. . betecknas det

detaljplanen vinner

med bokstaven a,
laga kraft

kompletterat med
index.

Administrativa
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Andrad lovplikt a1

Villkor for lov ai

Fastighets-
indelning
indelning i
fastigheter

Fastighets- a
indelning

ay

0 e o a
réttighets-omraden 3

Bygglov/Mark-
lov/Rivningslov
kravs inte/dven
for...

Bygglov far inte
ges for dndrad
markanvéindning
forran: — (angiven)
anldggning kommit
till stdnd

— (angiven)
byggnad
rivits/dndrats/
flyttats

— utfarten dndrats
sa att ...
—markens
lémplighet har
sikerstillts
genom...

Fastighets-
indelningsgréns for
fastigheter som
ska bildas

Servitut
avseende...
Ledningsrétt for...
Gemensamhets-
anldggning for...

bestammelser som
styr dndrad
lovplikt betecknas
med a
kompletterat med
index.

Administrativa
bestammelser som
styr andrad
lovplikt eller
villkor for lov
betecknas med a
kompletterat med
index.

Bestammelser om
hur omradet ska
vara indelat i
fastigheter regleras
genomen
fastighets-
indelningsgréns.
Bestdammelser for
rittighets-
omraden, som
servitut,
ledningsritt och
gemensamhets-
anléggningar,
betecknas med
bokstaven a med
index och
avgransas med
administrativa
granser.

Beslutet att
upphéva
strandskyddet
angesi
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Upphévande av
strandskydd

Strandskyddet ar
upphévt

detaljplanen
genomen
administrativ
bestammelse och
avgransas pa
plankartan med

administrativ linje.
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Griansbeteckningar

En planbestimmelse anger vad som géller inom ett visst omrade pa plankartan.
Dessa omraden avgrinsas av olika typer av gransbeteckningar.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Det &r viktigt att de grianser som avgrénsar planbestéimmelser i en detaljplan &r
tydliga och skiljer sig frén varandra, illustrationslinjer och fran grundkartans
grianser. Boverket rekommenderar att de gransbeteckningar som redovisas hér
i PBL Kunskapsbanken anvénds.

T —— —— o D]anomradesgrins

——————————————————— Anvindningsgrins
‘e s " Egenskapsgrans
— + — +— 4+ — Administrativ griins
—— & —— © —— © ——  Fastighetsindelningsgréiins

Linjebredden viljs s att kartbilden som helhet blir tydlig. Boverket
rekommenderar att tidigare géllande grénser inte redovisas i planer, om det
inte dr avgorande for forstaelsen av planen.

Planomradesgrins
Planomradesgriansen begransar det omrade som detaljplanen utgor pa kartan.

Exempel:
__________ Planomrédesgriins

Pa plankartan bor planomradesgransen, liksom de dvriga granserna, alltid ritas
ut i sitt exakta lage.

Anvandningsgrins
Av en detaljplan ska det framga vilken anvindning som ér tillaten inom

kvartersmark, allmén plats och vattenomraden. Omraden med olika
anvindning avgrénsas med anvindningsgranser. Anvindningsgranser géller till
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planomradesgrins eller till annan anvandningsgréns.

L&s mer om anvéndningsbestimmelser i delarna om Anvéndning av allmén
plats, Anvindning av kvartersmark och Anvéndning av vattenomraden.

Exempel:

— = ————— = Anvindningsgrins

Egenskapsgrins

Inom anvindningsomradena kan detaljplanen ange egenskapsbestimmelser
som avgréansas med egenskapsgrénser. En egenskapsgréns géller fram till
planomradesgrins, anvandningsgrins eller en annan egenskapsgréns.

Las mer om egenskapsbestdmmelser i delen Egenskapsbestémmelser.

Exempel:
Egenskapsgréns

Administrativ grins

Ett omrade inom planen som omfattas av administrativa bestimmelser
avgrinsas med administrativa grénser. En administrativ grins géller fram till
planomradesgréns, anvandningsgréins eller en annan administrativ gréns.

Las mer om administrativa bestimmelser 1 delen Administrativa bestimmelser.

Exempel:
— +—+—+— Administrativ gréiins

Fastighetsindelningsgrans

I detaljplan kan fastighetsindelningsbestdmmelser anges som granser. Dessa
géller i sitt exakta lage. Fastighetsindelningsgranser dr oberoende av andra
plangransers hierarki och géller fram till planomradesgréns.
Fastighetsindelningsgrénser kan darfor korsa alla typer av grénser utan att det
far nagon inverkan pa planen. Om en fastighetsindelningsgrins sammanfaller
med ndgon annan granstyp ritas den ut ovanpa den andra gransen.

En plankarta innehéller ofta en stor mingd information. Om planen dven ska
reglera fastighetsindelningen kan det vara svart att tillrdckligt tydligt redovisa
dessa pa plankartan. Om det behovs bor darfor fastighetsindelningsgranserna
redovisas pa en sérskild plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §
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Las mer om fastighetsindelningsbestammelser i delen Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Exempel:
T ¥ T %7 %7 Fastighetsindelningsgrans

Illustrationslinjer

Plankartan kan ibland behdva kompletteras med redovisningar som ar mer
askadliga for allménheten. Illustrationer kan da forklara och fortydliga planens
innebord. [lustrationerna dr inte bindande och illustrationslinjer bor dérfor vara
tydligt skilda fran bestimmelsegriinser. Aven om illustrationslinjer inte fir
bindande har de betydelse eftersom de kan anvéndas for att tolka syftet med
en detaljplan.

Exempel:

____________ lllustrationslinje

Grinshierarki
Griénslinjerna har en hierarkisk ordning enligt nedan:

Planomradesgréns

Anvindningsgréins

Egenskapsgréns Administrativ grins
- - B om— e — —— . _|_ a— + — + —

Planomradesgriansen avgriansar det omrade som detaljplanen utgor pa kartan.
Anvindningsgranser géller fram till planomradesgréns eller annan
anvandningsgrans. Egenskapsgrénser och administrativa gréanser ligger pa
samma niva i hierarkin och &r oberoende av varandra. En egenskapsgrins
géller darfor fram till planomradesgrins, anvandningsgrins eller en annan
egenskapsgrins. En administrativ grans géller fram till planomradesgréns,
anvandningsgréns eller en annan administrativ gréns. Egenskapsgrénser och
administrativa grénser kan korsas utan att det har nagon inverkan pa de
bestammelser som de reglerar. I de fall flera grénstyper sammanfaller &r det
endast den hogsta i1 hierarkin som ritas ut pa kartan. Detta géller dock inte
egenskapsgranser och administrativa granser som ritas ovanpa varandra om de
sammantfaller.

Exempel pa granslinje nér egenskapsgrians och administrativ gréns
sammanfaller:
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1 [l L

f— -+ —+— -+ —— - - —+— Egenskapsgrins och administrativ griins

Fastighetsindelningsgranser &r oberoende av denna hierarki och géller fram till
planomradesgréns. Fastighetsindelningsgranser kan darfor korsa alla typer av
grinser utan att det far nagon inverkan pa planen. Om en
fastighetsindelningsgréns sammanfaller med nagon annan grinstyp ritas den ut
ovanpa den andra gransen. For att plankartan inte ska bli for otydlig bor
fastighetsindelningsbestammelser, utom i de enklaste fallen, ritas pa en egen

karta.
Exempel:
B NS SRR SR Fastighetsindelningsgréns och
egenskapsgrans
s g o s i s Fastighetsindelningsgréans och administrativ
.
BSOS PR S Fastighetsindelningsgréns, egenskapsgrans
och administrativ gréns
Fastighetsindelningsgréns och

== ——=C- anviindningsgrins

Exempel pd del av plankarta med grinsbeteckningar:

o r . L= . -
\, b AT ‘B \ ® /,H/?.‘Ph Vs
{fr:; A /-' ,/I/G /
} i, B g5 3 M’é@ f‘
» o \ a a # ;’* _r’_—;;;,-_f-.:; A
W, ) b1 by Py~ AT SR S
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Anviandning av allméin plats

Med allmén plats avses i plan- och bygglagen ett omrade som enligt en
detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. En allmén plats far inte mer 4n
tillfalligtvis upplatas for enskild verksamhet. Anvandningen av de allménna
platserna ska redovisas i detaljplanen om kommunen &r huvudman.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Huvudmannaskap for allmén plats

Huvudregeln i plan- och bygglagen é&r att kommunen ska vara huvudman for
allménna platser. Om det finns sdrskilda skél kan &ven annan &n kommunen
vara huvudman. Detta ska da anges i detaljplanen.

Lés mer om huvudmannaskap under "Administrativa bestimmelser".

Anvindning ska anges vid kommunalt
huvudmannaskap

Om kommunen dr huvudman ska anvéndning av allménna platser alltid
redovisas. Om kommunen inte &r huvudman far anvéindningen anges vid
behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Det finns tva olika skal till att anvéndning av allmén plats ska anges. Det forsta
ar att allminheten har rétt att fa veta vilken miljo planen garanterar. Det andra
ar att det behover ges utgangspunkter for berdkning och fordelning av
kostnader for anldggning och drift. Sjélva standarden/ kostnadsnivan pa de
allménna platserna bor kunna utlésas av planens anvéndningsbestimmelser och
av ytorna. Standarden kan ytterligare preciseras med utformningsbestimmelser
och i planbeskrivningen.

Lés mer om utformningsbestdmmelser for allménna platser under
"Egenskapsbestimmelser".

Agande och ansvar
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Allmén platsmark kan inte 6verforas till kvartersmark och enskilt 4gande utan
en detaljplanedndring,

Ar huvudmannaskapet kommunalt har kommunen riitt att 18sa in marken for
allmén platsmark. Kommunen har &ven skyldighet att 16sa in marken om
markégaren begér det. Kommunen ansvarar for att dessa omréden
iordningstills efterhand som detaljplanen byggs ut. Det &r ocksd kommunen
som ansvarar for den skotsel och det underhéll som krévs 1 dessa omraden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 21 §

Om kommunen inte &r huvudman for en allmén plats 4r det normalt en
samfillighetsforening, som bestar av fastighetsdgama inom detaljplanen, som &r
huvudman och som avgor hur den allménna platsen ordnas, upplats och
underhalls.

Ge storande anliggningar en egen anvindning

Anléggningar som kan bli stérande for omgivningen, till exempel stora
kvarterslekplatser, bollplaner med belysningsmaster och annat, bor ges en
egen anvandningsbestimmelse. P4 sé sétt far omgivningen reda pa vad som
planeras.

Olika anviandning i skilda plan

Om tva eller flera slag av allménna platser verlagrar varandra méste det
avgoras vilken anviindning som ir den dominerande. Ovriga anviindningar ses
da som utformningsétgérder. Till exempel betecknas en gangbro 6ver park
som anlagd park utformad med gangbro pa visst stélle. Detsamma géller tunnel
under park. En végbro dver park betecknas som gata utformad som viadukt.

Beteckningar och bestimmelser
En allmén plats &r avsedd endast for den anvindning som bestimmelserna
anger. Vid tillimpningen dr det viktigt att beakta syftet med och foljderna av

dessa bestammelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL

kunskapsbanken anvénds.
Beteckningar Bestimmelse Kommentar Firg
Avsedd fréamst for
langvéga trafik
GENOMFART Genomfartstrafik genom en titort.  Ofédrgad

Alla trafikslag. Stor
andel tung trafik.

Avsed framst for
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INFART

HUVUDGATA

LOKALGATA

INDUSTRIGATA

BUSSGATA

GANGFARTSOMRADE Géngfartsgata/omrade

GAGATA

GCMVAG

P-PLATS

Infartstrafik

Trafik mellan
omraden

Lokaltrafik

Industritrafik

langvéga trafik till

och fran en titort. Ofédrgad
Alla trafikslag. Stor

andel tung trafik.

Avsedd framst for

trafik mellan olika

omraden inomen  Ofédrgad
tatort. Alla
trafikslag.

Avsedd framst for
trafik som har sitt
maél vid gatan. Alla
trafikslag.
Lokalgata inom ett
industriomrade
Lokalgata enbart
avsedd for buss 1
linjetrafik och

Ofdrgad

Ofdrgad

Buss- (och taxi-)trafik eventuellt for taxi. Ofargad

Géngtrafik

Gang-, cykel- och
mopedvig

Parkering

Hallplatser med
véaderskydd bor
anges.

Ett omrade (ofta
gata eller torg) dir
all trafik sker pa de
géendes villkor.
Fordon, dven
cyklar, far inte
kora fortare dn
gangfart, foraren
har vdjningsplikt
mot gaende och
fordon fér bara
parkeras pa
sarskilt anordnade
parkeringsplatser.

Avsedd framst for
gangtrafik.
Avsedd for gang-,
cykel- och Ofdrgad
mopedtrafik.

Avsedd for

parkering av alla

slag av fordon,

men kan ocksé Ofdrgad
preciseras

till exempelvis

Ofirgad

Ofdrgad
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PARK

NATUR

SKYDD

LEDNING

Anlagd park

Naturomrade

Omrade som skyddar
mot stérning

Omréde for ledning

turistbussar.

Inrymmer alla slag
av
parkanlédggningar,
dvs. gang- och
cykelvégar,
planteringar,
mindre lekplatser ~ Gron
och bollplaner,
scener och kiosker
mm. Begreppet
park forutsétter
parkskotsel efter
ortens sed.

Gronomrade som
inte skots mer 4n
viss stddning. Kan i
mindre omfattning
inrymma
parkanldggningar
av olika slag,
motionsslingor mm,
men forutsétter inte Gron
detta.
Fordonstrafik kan i
mycket begrénsad
utstrackning
inrymmas pa
naturmark, till
exempel for att na
en viss anliggning.

Inrymmer
skyddsanordningar
som bullervall,
bullerplank, och téit
plantering, liksom
végar for gdng-,
cykel- och
mopedtrafik, men  Gron
inte fOr annan
motorfordonstrafik.
Omradet forutsétts
fa en skotsel
anpassad efter
laget, utformningen
och ortens sed.

Gron

Inrymmer kiosker
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och serveringar,

Gaéngtrafik, handel torghandel,

TORG Sg?kzss:;:;t kollektivtrafik med ©Otaread
hallplatsskydd samt
parkeringsplatser.

SALUTORG Torghandelsplats Ofargad

Busshéllplatser med

BUSSTORG personal- och Ofargad

passagerarutrymmen

LEK Anlagd lekplats Gron

BOLL Anlagd bollplan Gron

HUND Rastplats for hundar Gron

RID Ridvag Gron

Exempel pa del av plankarta med bestimmelser om anvindning av

allmdnna platser: — i
- | \ /
s L s WY Y il
N, NATUR; §  _.xiZie
\ \. \‘1 - ) e ...-. ' - ‘P:E’P\ #1#“
; i = T GRAY e
) = i.-"‘" A\ 3
‘_ ;: LEY;&.-—"
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Trafikomrade

Trafikomraden &r samlingsnamnet for de olika anvéndningar av allmén plats
som har med trafik att géra. Dessa dr Genomfart, Infart, Huvudgata,
Lokalgata, Industrigata, Bussgata, Gangfartsomrade, GCM-vig, Gagata och
P-plats.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Krav pé trafiksdkerhet, trygghet, god stadsbild samt minimering av avgaser
och bullerstorningar har skapat ett behov av att beskriva trafiksystemets
allménna forutsittningar och en gatas funktion. Gatans trafikfunktion, tillgéngligt
gaturum och den omgivande bebyggelsens anvandning, som till exempel
bostider, skolor eller aftdrscentra, ger forutsittningar for att beddma och
bestdimma typen av trafikomrade. Eventuella sarskilda atgirder for
hastighetsddmpning, trafikslag (bil-, gang-, cykel-, kollektivtrafik med flera)
eller tidsbegrénsning av trafik regleras bést i den lokala trafikforordningen.

Vad ingér i indamaélen

Genomfart, Infart och Huvudgata ingér i det ssmmanhéngande huvudnétet med
hog framkomlighet, stort korsningsavsténd, stort trafikflode, f& tomtutfarter och
normalt sérskilda gdng- och cykelbanor. Utformningen bor medge hog
hastighet utan att sikerheten dventyras. Att ordna gatuparkering pa dessa
gatutyper &r vanligtvis olampligt.

Lokalgata, Industrigata och Bussgata avgrenas fran huvudnétet och ingar i
lokalnitet med lagre framkomlighet, litet trafikflode, ménga tomtutfarter och
normalt cykeltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor
vara sadan att den leder till 1ag hastighet och hog sékerhet. Gatumarkens
eventuella anvéndning for parkering beslutas genom lokala trafikforeskrifter.

Gangfartsomrade och gagata utgdr fotgingaromraden. GCM-vég tillater
forutom fotgéngare dven cyklister och mopedtrafik.

For alla nio gatutyperna géller att bestimmelserna inrymmer de vanliga
arrangemangen av trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplatsskydd,
kiosker med mera. I kénsligare miljoer, till exempel i centrumlégen eller i néra
anslutning till bostdder, bor laget for exempelvis hallplatsskydd, kiosker och
toaletter bestimmas i planen.

P-plats

For parkering av alla slags fordon pa allmén plats kan redovisning ske med ett
sarskilt &andamél, P-PLATS. I allménhet far parkering av fordon ocksé
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anordnas inom trafikomraden, med sé kallad gatuparkering. Det &r ocksé
mdjligt att med en egenskapsbestimmelse definiera omrade for parkering inom
dessa dndamal genom avgransning med egenskapsgrianser och med funktionen
parkering specificerad med gemener i klartext. Det ar dock séllan som det
anses nodvandigt, behindigt eller ens 1ampligt att gora sé. Parkering pa allméin
plats for vilken kommunen &r huvudman kan 1 princip endast uppléatas pé
kortare tid, och det dr dérfor inte mdjligt att bilda rittigheter for fastigheters
enskilda anvéndning, till exempel servitut eller gemensamhetsanlédggning, for
detta pa sddan mark.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet anges med versaler och vid en farglédggning av
detaljplanen lamnas omradet omalat.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckning Bestimmelse Innebord
Avsedd framst for langviga trafik
GENOMFART  Genomfartstrafik genom en titort. Alla trafikslag.
Stor andel tung trafik.

Avsedd frémst for langvéga trafik
INFART Infartstrafik till och fran en titort. Alla
trafikslag. Stor andel tung trafik.

Trafik mellan Avsedd framst for trafik mellan
HUVUDGATA . olika omraden i en titort. Alla
omraden .
trafikslag.

Avsedd framst for trafik som har

sitt mél vid gatan. Alla trafikslag.
INDUSTRIGATA Industritrafik Lokalgata inom ett industriomrade.
Lokalgata enbart avsedd for buss i
linjetrafik och eventuellt for taxi.
Hallplatser med véderskydd bor
anges.

LOKALGATA  Lokaltrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi-)trafik

Ett omrade (ofta gata eller torg)
GANGFARTS- o o dgr all trafik sker pé de géendes
Géngfartsgata/omrade villkor och fordon far bara
OMRADE e s
parkeras pé sérskilt anordnade
parkeringsplatser.

GAGATA Géngtrafik Avsedd fréamst for gangtrafik.
GCMVAG Gang-, cy1_<e1— och  Avsedd fo_r gang-, cykel- och
mopedtrafik mopedtrafik.

Avsedd for parkering av alla slag
av fordon, men kan ocksa
preciseras exempelvis till att avse
turistbussar.

P-PLATS Parkering
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Utformning

Mer detaljerade utformningsbestimmelser inom omrédet, som till exempel
bredd pé korbanor, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder,
utfartsbegrénsningar, plantering och belysning, kan kommunen reglera med
egenskapsbestimmelser.

Det ar viktigt att ténka pd att ge anvéndningsomrédet tillrackligt med utrymme
sd att hela vigomradet med dess funktioner ryms.

En separering av trafikslag kan géras dels genom anvéndningsbestdmmelser
for olika slag av allménna platser (gata eller gangvég) och dels genom
utformningsbestimmelser for en viss allmén plats (gata med géngbana).

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
Styr inte mer in nodvandigt
Sédant som gar att styra pa annat sitt, till exempel med lokala

trafikforeskrifter, bor ej regleras i en detaljplan. Planbestimmelser om till
exempel hastighet och trafikbegransningar ar dérfor olampliga att anvanda.
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Park

Med park menas ett gronomrade som atminstone till viss del dr anlagd och
kraver skotsel.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Park inrymmer alla géngse slag av parkanldggningar. Parkeringsplatser for
besokare till parken kan ingd, men placeringen bor avgrinsas pé plankartan.
Begreppet "park" forutsitter parkskotsel efter ortens sed. Allmén platsmark
far enbart tillfélligtvis upplatas for enskilt indamal, till exempel for en konsert i
en park. Till park hor ocksa gang- och cykelvégar, planteringar, mindre
lekplatser, bollplaner och scener, kiosker med mera. Kommunen kan genom
planbestaimmelse i detaljplan avsatta plats i parker pa allmén platsmark for
odlingslotter.

Jmf. Prop. 1985/86:1 s. 564 ff

Vad ingér inte i indamalet
Allmén platsmark fér inte mer &n tillfilligtvis upplétas for enskilt &ndamal.

Ge storande anliggningar en egen anvindning

Anléggningar som kan bli stérande for omgivningen, till exempel stora
kvarters- och bygglekplatser liksom stora bollplaner med belysningsmaster
och annat, bor tydligt anges i planen och ges en egen
anvéindningsbestimmelse.

Viktigt att syftet ir tydligt

Det forekommer att kommuner redovisar gronomraden som
GRONOMRADE i planer. Denna beteckning ir otydlig och ur
forvaltningssynpunkt dr det oklart vilken ambitionsniva som géller for ett sddant
omréde; &r det PARK eller NATUR? For att motivera kostnader ér det viktigt
att syftet och ambitionsnivan framgar av planen.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet PARK anges med versaler och ges vid en fargliggning
av detaljplanen gron firg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
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kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

PARK Anlagd park

Utformning

Mer detaljerade utformningsbestdmmelser, som till exempel viss plantering,
belysning, beldggning och plats for uteservering, inom omradet kan kommunen
reglera med egenskapsbestimmelser.

Begreppen "hinsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa parker eller andra
allméanna platser sasom forhallandet ar vad géller bebyggelse. Daremot far
kommunen, for sddan allmén plats som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Las mer om utformning "Egenskapsbestammelser”.
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Natur

Med natur menas icke anlagda frivaxande gronomraden som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stidning.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

En vanlig form av detaljplanelagd natur &r smé skogsomraden som ldmnas
mellan bostadsomréden for bostadsnédra gronomréden. En annan vanligt
forekommande form é&r strk av natur mellan kvartersmark, ofta for att fungera
som slapp ut i storre naturomraden eller som skydd for befintlig bebyggelse.
Natur kan dven innehélla utrymme for omhéndertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjimningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Natur kan i mindre omfattning inrymma parkanldggningar av olika slag,
motionsslingor etc. Fordonstrafik kan 1 mycket begransad utstrickning
inrymmas pa naturmark, till exempel for att nd en viss anldggning.

Med en bestimmelse om natur i detaljplanen kan kommunen sikerstilla att ett
omréade bibehalls som natur och inte bebyggs med annat. Detta innebér en
sikerhet for omkringboende. Att ett omrade far bestimmelsen natur innebér
dock inte att naturen maste bevaras som den var nér planen vann laga kraft
utan omradet far sk6tas som natur enligt skotselplan eller ortens sed, vilket
ibland innebér rojning och avverkning. For att sidkerstilla att till exempel trad
inte tas ned maste utformningsbestimmelser foras in i planen.

L&s mer om utformning "Egenskapsbestdmmelser”.
Vad ingér inte i indamaélet

Allmén platsmark fér inte mer &n tillfalligtvis upplétas for enskilt &ndamal.
Natur skots inte mer dn enligt skotselplan eller viss stddning.

Viktigt att syftet ir tydligt

Det forekommer att planforfattare redovisar gronomraden som
GRONOMRADE i planer. Denna beteckning ir otydlig och ur
forvaltningssynpunkt ar det oklart vilken ambitionsniva som géller for ett sddant
omrade; dr det PARK eller NATUR? For att motivera kostnader ar det viktigt
att syftet och ambitionsnivan framgér av planen.

Beteckningar och bestimmelser
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Anviandningsomradet NATUR anges med versaler och ges vid en farglidggning
av detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

NATUR Naturomrade

Utformning

Mer detaljerade utformningsbestammelser inom omradet kan kommunen
reglera med egenskapsbestammelser.

Begreppen "hénsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa naturomréden eller
andra allménna platser sdsom forhallandet &r vad géller bebyggelse. Daremot
fér kommunen, for sddan allmén plats som é&r sérskilt vérdefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
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Torg

Begreppet TORG ér vanligen tillréckligt som bendmning i detaljplan. Ndgon
gang kan en precisering som till exempel salutorg eller busstorg behova goras.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Andamalet TORG inrymmer kiosker och serveringar, torghandel,
kollektivtrafik med héllplatsskydd samt parkeringsplatser. Om nigon av dessa
funktioner ska ha en dominerande omfattning eller om torgets utformning sa
motiverar bor anvindningen preciseras.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet TORG anges med versaler och vid en farglaggning av
detaljplanen ldamnas omradet omalat. Vid precisering anvands TORG med
versaler kombinerat med preciseringen i versaler.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
SALUTORG Torghandel
BUSSTORG Busshéllplatser med personal- och passagerarutrymmen

Utformning

Mer detaljerade utformningskrav inom omrédet kan kommunen reglera med
egenskapsbestammelser.

L&s mer om utformning "Egenskapsbestdmmelser”.
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Skydd
Anviandningen SKYDD anger omréde som skyddar mot stdrning.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingir i indamalet

Andamélet SKYDD inrymmer skyddsanordningar som plank, staket,
bullerplank, bullervall och tit plantering. Aven vigar for gang-, cykel- och
mopedtrafik kan rymmas p& omraden utlagda som skydd.

Vad ingér inte i indamaélet
Vigar for motorfordonstrafik inryms inte i &andamalet SKYDD.

Skotsel

Omradet forutsétts fa en skotsel anpassad efter laget, utformningen och ortens
sed.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet SKYDD anges med versaler och ges vid fargldggning av
detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

SKYDD Omréde som skyddar mot storning

Utformning

Mer detaljerade utformningskrav inom omrédet kan kommunen reglera med
egenskapsbestimmelser.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
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Ovriga allminna platser

Ovriga allmiinna platser fir samlingsnamnet for de olika anviindningar av allmén
plats som inte ryms inom de vanligaste anvindningarna.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamailen

Ibland krivs en precisering och sérredovisning av &ndamalet pa ett omrade
som &r allmén plats och inte ryms inom de vanligaste anvéndningarna. Det kan
till exempel vara anldggningar med sérskild omgivningspaverkan dér
huvudandamaélet till exempel dr en anlagd skateboardpark, lekplats, anlagd
bollplan, rastplats for hundar eller ridvig. Omrade for ledningar kan laggas ut
som allmén platsmark om det finns behov. Graden av precisering bor anpassas
till forutsattningarna i det enskilda fallet.

Vad ingér inte i indamalet
Allmén platsmark far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for enskilt andamal.

Lekparker med intridesavgift bor redovisas som kvartersmark med ett eget
andamadl. De flesta sadana parker drivs kommersiellt och marken bor dé vara
enskild.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet anges med versaler och ges vid en farglaggning av
detaljplanen gron farg.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

LEK Anlagd lekplats
BOLL Anlagd bollplan
HUND Rastplats for hundar
RID Ridvig

LEDNING Luftledning

Utformning
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Mer detaljerade utformningskrav omradet kan kommunen lagga fast med
egenskapsbestammelser.

Begreppen "hidnsyn och varsamhet" &r inte tillimpliga pa parker eller andra
allménna platser sdsom forhallandet &r vad géller bebyggelse. Daremot far
kommunen, for sddan allmén plats som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt, meddela
skyddsbestimmelser. Dessa kan preciseras i den utstrickning som behovs, till
exempel genom att foreskriva viss skotsel.

Las mer om utformning under "Egenskapsbestimmelser”.
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Anvindning av kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark inom ett planomrade som inte ska utgora
allmén plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det framga vilken
anvandning som Zr tillten inom all kvartersmark.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen ska alltid ange anvéndningen av kvartersmark. Oftast racker det
att redovisa anvéndningen men preciseringar och detaljeringar av anvandningen
kan goras vid behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Vissa verksamheter kan forekomma inom flera kategorier. Avgérande vid
valet av bestimmelse och beteckning for en tillténkt verksamhet &r karaktir
och omfattning.

Precisering och kombinationer av flera olika
anvandningar

Markanvindningen kan preciseras genom avgransning, till exempel som radhus
inom huvudéndamalet bostéder. Det gér ocksd att gora en uppdelning av
huvudindamalet pa olika delomraden, vilket kan vara lampligt dé det finns
ménga berdrda och ett behov av att ndrmare avgransa storningar och andra
omgivningseffekter. Det kan till exempel gélla i industriomraden, dir det kan
finnas behov av att precisera anvandningen till olika typer av industri i olika
delar av planomrédet. Aven anvindningen av en del av en byggnad kan
regleras.

En detaljplan ska inte goras mer detaljerad &n vad som ar nddvéndigt for att
uppna syftet med planléggningen. Om marken med tanke pa
omgivningsstorningar och samhéllsstruktur &r 1dmplig for flera alternativa
dndamal kan det vara lampligt att kombinera flera olika anvéndningar. Det
forlénger ofta planens aktualitet och anvéndbarhet. Ett genomténkt val av
planbestimmelser kan bespara kommunen "onddigt" framtida planarbete.

Om anvéndningsbestimmelserna tillater tva eller flera anvéndningssétt och
inget r bestdmt om proportionerna dem emellan 4r fordelningen helt fii.

L&s mer om kombinationer av anvéndningar under "Kombinationer".

Beteckningar och bestimmelser

Kvartersmark &r avsedd endast for den anvéandning som bestimmelserna
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anger.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Beteckning Bestimmelse Kommentar

B
C

m

A I G m

< cCcHdw =J

Bostader
Centrum
Vard

Tekniska
anldggningar
Flygtrafik
Fordonsservice
Handel

Industri

Kontor

Odling och
djurhéllning

Begravning

Friluftsliv och
camping
Parkering
Kultur och
fritid

Skola

Trafik

Lager

Hamn

Alla typer av permanenta bostéder,
dven sérskilda boendeformer

Aven samlingslokaler
Oppen och sluten sjuk- eller
kriminalvard

Energi, tele, VA

Flygtalt, terminal

Bensin, reparation, uppstéllning
Detaljhandel

Tillverkning, materialhantering
Aven konferenslokal

Jordbruk, tradgards- och
koloniodling, kennel, stall och
annan djurhallning
Minneslund, begravningsplats,
krematorium

Friluftsliv, camping

Markparkering, P-hus, garage

Museum, nojesparker,
idrottsanldggningar, hotell

Forskola, skola, hogre utbildning
Jamvag, buss, taxi med mera
Aven partihandel, upplag

Kajer, lager, utfyllnader, kanaler

Firg
Gul

Brun
Rod

Blagra
Gra
Gra
Brun
Blagra
Brun

Ljusgron

Lila

Morkgron
Gra
Rosa

Rod
Gra
Blagra
Gra

Om lokala behov av specialbestdmmelser uppstar finns det bokstaver till

forfogande:
0,Z,A A0

Vissa bokstéver &r av olika anledningar oldmpliga att anvénda till

kvartersmark:
AlLQ XY

Beteckningssystemet innebér att man for varje markanvéndning bor vélja

nagon eller nagra av de foreslagna bokstiverna och darefter, om nodvandigt,
precisera ytterligare. Dessa preciseringar kan avse sdvél markens anvandning
som enskilda byggnaders anvandning.
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Beteckningsprinciper

Versaler skall anvéndas for alla slag av anvandningsbestdmmelser. Vid
precisering inom en anvandning anvénds index. Preciseringarna &r inte bundna
till nagot visst indextal eftersom man i varje plan startar numreringen med
siffran 1. VVid mer detaljerad redovisning av markdispositionen inom ett visst
anvandningsomréde, till exempel for olika slag av byggnader, anvands klartext
med gemener.

Exempel pé preciseringar:

C, Bibliotek
G;  Bensinstation med handel inom hdgst 00 m2 bruksarea

J1 Industri och lager med skyddsavstand 50 m
Exempel p& kombinationer:

BH; Bostidder med handel i bottenvéning
KH  Kontor och handel

Kompletterande verksamheter ingér i huvudéndamaélet

All sjdlvstiandig verksamhet skall ses som en sérskild anvandning medan
kompletterande delar inom en huvudanvindning ses som en friga om
anordnande och utformning. Exempelvis kan en parkeringsplats, lekplats och
friliggande tvittstuga inom ett bostadsomrade avgransas med egenskapsgrans
medan butiker och liknande som inte hor till bostadsanvandningen markeras
som en sdrskild anvandning. Kompletterande verksamheter ingar i viss
utstrickning i huvudandamaélet utan att det anges i planen.

Precisering genom egenskapsbestimmelser

Med egenskapsbestimmelser preciserar och avgrinsar kommunen markens
anvéndning genom att bland annat ange utnyttjandegrad, begransning av
markens bebyggande, markens anordnande, placering, utformning och
utférande av byggnadsverk samt olika storningsskydd.

Skyddsomraden

Skydds- och sékerhetsomraden pé kvartersmark &r ingen markanvéndning
och utgor darfor ingen egen kategori. De kan ingé i det omrade som
disponeras av den stérande verksamheten, det vill sdga i omrade for teknisk
anliggning, flygtrafik, industri med mera. Aven en allmén plats, till exempel ett
naturomrade, kan fungera som skydd. Detta bor da sérskilt markeras i
anvindningsbestimmelsen: Naturomrade, tillika skyddsomréade for...

Exempel pa del av plankarta med betstimmelser om anvindning av
kvartersmark:

- - RS LS . n T
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B Bostader

En av de vanligaste beteckningarna i detaljplaner &r B, som star for
anvandningen bostdder i olika former. For &ndamalet bostider dr det boendet
som ska vara huvudsyfte och det ska ha varaktig karaktér.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Med éndamaélet bostéder eller bostadsdndamal menas dven
bostadskomplement av olika slag. Boendet dr verksamhetens huvudsyfte och
ska dessutom ha varaktig karaktir. I begreppet bostader ingar ocksa
fritidshus, bade helégda och sé kallade andelshus samt genomgéngsbostéder,
gruppbostidder och traningsbostidder &ven om boendet kraver standig tillsyn av
personal.

Bostadskomplement

Bostadskomplement &r sadant som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden, till exempel géststuga, garage, parkering, tvittstuga, lekplats och
sopsorteringshus for flerbostadshus. Den hér typen av komplement ingér i
bostadséindamalet. Om kommunen vill styra placeringen av dessa funktioner
kan det goras med egenskapsbestimmelser. Aven forskola som dr inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Las mer om egenskapsbestimmelser under "Egenskapsbestimmelser".
Olika slags bostdider

Upplatelseform (bostadsrétt, hyresritt) och boendeform (enskilda hushall eller
kollektiv) kan inte regleras i detaljplan. Kommunen fér i detaljplan inte skilja
pa fritidsboende och permanent boende men om syftet med planléggningen &r
fritidshusbebyggelse bor det ndmnas 1 planbeskrivningen.

Annan verksamhet i B Bostdider

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géller att huvudsyftet skall vara
boende. Enstaka arbetsrum i en stor bostad accepteras medan en
6vernattningssoffa i nadgot som i dvrigt fungerar som kontor inte ricker for att
lagenheten skall anses som bostad.

Kommersiell och social service kan i vissa fall medges som liten avvikelse.
Viss verksamhet i en bostad kan da tilldtas om de inte &r stérande for 6vriga
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boende nir det géller bland annat kundtrafik, transporter och tekniska
anldggningar. Om verksamheten ska utgdra en egen enhet inom ett
bostadskvarter eller bostadsomrade, som till exempel handel och service i
bottenvaningen bor detta uttryckas med en kombination av B bostdder och H
handel eller C centrum. Detta &r viktigt om anvéndningarna ska utgora olika
fastigheter.

Vad ingér inte i indamaélet

Hotell och vandrarhem som é&r avsedda for tillfillig Gvernattning ingér inte i
boende. Till bostadsdndamalet hor inte heller sidan vistelse som har ett annat
huvudsyfte, till exempel vard eller kriminalvéard. Observera sérskilt skillnaden
mellan boende och véird. Med begreppet vérd foljer andra villkor vad géller
utformning, miljo, besittningsritt, finansiering med mera.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet bostdder anges med versal B och ges vid en farglaggning
av detaljplanen gul férg. Vid precisering anvinds versal B kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

B Bostidder
B1 Gruppboende
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C Centrum

Beteckningen centrum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter. |

anvandningen centrum ingar till exempel butiker, bio, samlingslokal och
bibliotek.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med dndamalet centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt
eller pd annat sitt vara ldtt att na for manga ménniskor. Dér ingar butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av
religiésa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med
mera.

Vid behov kan anvéndningen av olika centrumlokaler sérskiljas till exempel for
kulturella &ndamal, handel, service och samlingslokaler. Vid stérande
verksamheter bor anvandningen preciseras och omgivningspéverkan redovisas
i planbeskrivningen.

Hotell och vandrarhem som dr avsedda for tillféllig 6vernattning ingér i
dndamalet centrum. Aven service och vissa former av hilsovard som till
exempel ungdomsmottagning och sjukgymnastik ingar i detta &ndamal.

Vad ingér inte i indamalet

Bostéder av varaktig karaktér ingar inte i &ndamélet centrum men
bestimmelserna kombineras ofta.

Flertalet typer av sjukvérd ingér inte heller i &ndamalet centrum utan bor
betecknas med D vard. Med begreppet vard foljer ofta andra krav vad géller
utformning, omgivningspaverkan och miljo.

Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler ingér i
anvindningen S skola och inte i &ndamalet centrum.

Vissa verksamheter, som till exempel handel, kan férekomma inom flera
kategorier. Avgorande vid valet av bestimmelse och beteckning for en tilltdnkt
handelsverksamhet ar verksamhetens karaktar och omfattning. Om handeln &r
huvudidndamalet bor den betecknas H. En restaurang i en byggnad som
rymmer annan verksamhet av handelskaraktér ses lampligen som en form av
handel, till exempel restauranger i stormarknader, Med hénsyn till storningsrisk
bor det av planbeskrivningen framga vad som avses. Personalrestauranger
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ingar i respektive huvudkategori.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomrédet centrum anges med versal C och ges vid farglidggning av
detaljplanen brun firg. Vid precisering anvéinds versal C kombinerat med

indexasiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

C Centrum
C, Samlingslokal

2014-12-22 12:56 159 (287)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

D Viard

Vardindamalet innefattar all slags vardverksamhet, bade offentlig och privat,
som avser manniskor och bedrivs i sérskilda lokaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

I anvéndningen vérd ingér all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvérd.
Vid behov kan anviandningen preciseras exempelvis till: barnavard,
ungdomsvérd, aldrevard, sjukhusvard, psykisk vard och kriminalvérd. Det kan
ofta vara ldmpligt att precisera anvéndningen vard for att tydliggora syftet med
planen och kunna hantera eventuella storningsrisker.

Vard av littare karaktir, ingar normalt &ven under andra anvéndningar som till
exempel centrum och handel. Det kan vara tandldkare, kiropraktor, fotvard
eller liknande.

Vad ingér inte i indamaélet

Miljévérd, lokalvard, foremalsvard och liknande ingér inte 1 anvandningen
vard.

Olika typer av vard av djur ingdr inte i anvandningen vard. Detta faller istéllet
under kategorin L Odling och djurhéllning.

Gruppbostider och traningsbostdder ingar i kategorin B Bostdder &ven om
boendet kréaver stindig tillsyn av personal.

Beteckningar och bestimmelser

Anviandningsomradet vard anges med versal D och ges vid farglaggning av
detaljplanen rod farg. Vid precisering anvands versal D kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

D Vvard
D; Vardcentral
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E Tekniska anlaggningar
I anvandningen tekniska anldggningar ingar till exempel energi, tele och VA.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till tekniska anléggningar raknas bade offentliga och privata anldggningar. Det

kan avse anléggningar for produktion, distribution eller omvandling av

elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler samt varme, vatten, avlopp och avfall

eller annan teknisk anléggning,
Vad ingér inte i indamalet
Annan industriell produktion ingér inte i begreppet tekniska anldggningar.

Tekniska anldggningar inom industriomraden och trafikomréden inryms i
andamaélen J Industri och T Trafik och behdver dérfor inte ha en egen
beteckning.

Beteckningar och bestimmelser

Anvandningsomradet tekniska anldggningar anges med versal E och ges vid
farglaggning av detaljplanen blagra farg. Vid precisering anvénds versal E
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

E  Teknisk anldggning
E1 Avloppsreningsverk
E, Transformatorstation
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F Flygtrafik
I anvéindningen flygtrafik ingér till exempel flygfalt och terminaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till flygtrafikindamal riknas de byggnader och anldggningar som behdvs for
att flygverksamheten skall fungera. Det géller banor, terminaler, hangarer,
busshallplatser, parkering med mera.

Omraden runt flygplatser anges ofta som skyddsomrade pa grund av
bullerstorningar fran flyget. Skyddsomradena kan anvéndas for jord- och
skogsbruk. Eventuellt anges ocks restriktioner mot boende inom
skyddsomrédena. Utanfor en flygplats kan flygfyrar och liknande anléggningar
réknas till flygtrafikéindamal.

Vad ingér inte i indamaélet

Kontor for annan verksamhet, hotell och andra sjélvstdndiga foretag som inte
har koppling till flygverksamheten ingdr inte.

Flygbolagens innerstadskontor och liknande hor inte till indamalet flygtrafik.

Beteckningar och bestimmelser

Anvéndningsomrédet flygtrafikindamal anges med versal F och ges vid
farglaggning av detaljplanen gra firg. Vid precisering anvénds versal F
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

F  Flygtrafik
F1 Segelflygplats
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G Fordonsservice

Fordonsservice i en detaljplan omfattar olika former av service av fordon och
till resenérer. I anvéndningen fordonsservice ingar till exempel
drivmedelsforséljning, reparation och uppstéllning av fordon.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Fordonsservice ar ett begrepp som omfattar service for fordon, forare och
passagerare. Fordonsuppstillning, reparation samt forsiljning av drivmedel
och tillbehor ingér 1 anvandningen fordonsservice. Till forare- och
passagerarservice hor toaletter, kiosker, vagrestauranger och motell. I en
fordonsserviceanldggning far normalt som kompletterande verksamhet &ven
saluforas produkter som verktyg och vissa dagligvaror.

Vad ingér inte i indamalet
Tillverkning och ren forsiljning av fordon ingér inte.

Separata forsaljningsforetag med annat &n fordonsprodukter och dértill
horande tjanster bor inte laggas pa fordonsserviceomréaden, till exempel
livsmedelsbutiker.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet fordonsservice anges med versal G och ges vid
farglaggning av detaljplanen gra firg. Vid precisering anvénds versal G
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

G Fordonsservice
G; Forsiljning av drivmedel
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H Handel
I anvdndningen handel ingér alla typer av detaljhandel.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att géra dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Handel é&r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och forsdljning av varor
och tjénster for allménheten. Handeln kan dga rum i smabutiker eller stora
varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgénglighet. Till handel
raknas dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank,
resebyra, fastighetsformedling och restaurang.

Handel kan i detaljplan preciseras som till exempel livsmedel, skrymmande
varor och 6vriga varor men kommunen maéste da ta fram en sérskild utredning,
varuforsorjningsplan eller motsvarande, som styrker att det finns skél av
betydande vikt for att en precisering ska kunna goras.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 §

prop. 1996/97:34 s 17

Vissa verksamheter, som till exempel handel, kan férekomma inom flera
kategorier. Avgorande vid valet av bestimmelse och beteckning for en tilltdnkt
handelsverksamhet 4r verksamhetens karaktir och omfattning. Om handeln &r
huvudindamalet skall den betecknas H handel.

En byggnad enbart for restaurang, bor betecknas som centruméndamal medan
en restaurang i en byggnad med annan verksamhet ocksé kan ses som en form
av handel. Personalrestauranger ingar i respektive huvudkategori.

Vad ingér inte i indamalet
Andra kontorslokaler dn de som hor till handelsverksamheten ingér inte.

Partihandel, handel som inte riktar sig till enskilda, hor normalt till kategorin L
Lager.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet handel anges med versal H och ges vid farglaggning av
detaljplanen brun farg. Vid precisering anvénds versal H kombinerat med
indexsiffra.
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Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

H Handel
H; Dagligvaruhandel
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J Industri

I anvéndningen industri ingér till exempel tillverkning och materialhantering av
varor.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anléiggningar inryms i
industribegreppet. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen med mera
som behdvs for industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre dn
hilften av den byggda bruksarean inom en industrifastighet, annars bor
beteckningen vara kontor eller en kombination. Personalbutiker kan ocksa
forekomma i mindre omfattning.

Andamaélet kan ibland behdva preciseras for till exempel en processindustri,
laboratorier och forskning eller hantverk och industri som inte &r storande for
omgivningen. En mer generell precisering kan ocksé goras med avseende pa
graden av storningar for omgivningen. Detta uttrycks ofta som ett krav pd
skyddsavstand. En plan for industriindamal kan dven delas in i zoner med
olika skyddsavsténd, s att olika delar av anldggningen placeras sé lampligt
som mojligt, inom fastigheten, med avseende pa dess omradespaverkan.

Vad ingér inte i indamalet

Detaljhandel, forsaljning och service till enskilda, ingér inte i andamalet industri.
Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet industri anges med versal J och ges vid en farglaggning
av detaljplanen blagra firg. Vid precisering anvinds versal J kombinerat med

indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

J  Industri
J1 Massaindustri
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K Kontor
I anvidndningen kontor ingér till exempel kontor och konferenslokaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Till begreppet kontor riknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet,

konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering.

Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse for
omgivningen till exempel att den saknar utomhusverksamhet. Personalbutiker
kan forekomma i mindre omfattning,

Vad ingér inte i indamalet

Kontor som utgér ett komplement till en annan verksamhet, till exempel
industri, lager eller handel inryms i dessa anvéndningar och behdver inte
uttryckas som en egen anvandning. Hotell ingér inte 1 anvandningen kontor.

Beteckningar och bestimmelser

Anviandningsomradet kontor anges med versal K och ges vid en farglaggning
av detaljplanen brun firg. Vid precisering anvénds versal K kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

K Kontor
K1 Konferenslokaler
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L Odling och djurhéillning

I anvandningen odling och djurhéllning ingér till exempel jordbruk, tradgards-
och koloniodling, stall och kennel.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Med odling menas véxtodling, det vill sdga lantbruk, plantskolor, véaxthus,
koloniomraden, och odlingslotter. Forséljning av de odlade produkterna fér
ske. Till verksamheten hor de bostéder, ekonomibyggnader med mera som
behovs for odlingen, om inte annat bestdms i planen.

I djurhéllning ingar djursjukhus, stall, kennel, hundpensionat, hunddagis,
héstgérd och liknande. Det kan ofta vara lampligt att precisera anvéndningen
djurhéllning for att tydliggora syftet med planen och kunna hantera eventuella
storningsrisker och skyddsavstdnd. Om det i en detaljplan ar oldmpligt med
djurhallning kan L preciseras till att bara omfatta odling.

Vad ingér inte i indamaélet

Forséljning &r enbart tilldtet som ett komplement till &ndamélet odling och
djurhéllning. Verksamheter med forséljning som huvudéndamal bor ligga under
anvéndningen handel. En kombination av L odling och djurhéllning och H
handel &r ocksa mojlig, som till exempel for en handelstradgard.

Travbana, ridanldggningar och liknande ingér inte i anvandningen L odling och
djurhéllning utan bor ligga under anvéndningen R kultur och fritid.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet odling och djurhdllning anges med versal L och ges vid
farglaggning av detaljplanen ljusgron farg. Vid precisering anvinds versal L
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

L Odling
L; Kolonilotter
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L, Hundpensionat
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M Begravning

Begravningsdndaméal omfattar den verksamhet och de markansprak som
behovs for begravning. I anvandningen begravning ingar till exempel
minneslund, begravningsplats och krematorium.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Till begravningsédndamal hor den mark som behovs for alla former av
begravning. Likasa de byggnader och anldggningar som anvénds i
sammanhanget som till exempel ceremonilokaler, barhus och krematorier.
Forséljningslokal for gravprydnader och blommor med mera kan oftast ses
som komplement till en begravningsplats.

Vad ingér inte i indamalet

Religitsa byggnader forutom mindre ceremonilokaler ingér inte 1 anvindningen
begravning.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomridet begravning anges med versal M och ges vid farglédggning

av detaljplanen lila firg. Vid precisering anvénds versal M kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

M  Begravning
Mj  Minneslund
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N Friluftsliv och camping

Till anvandningen friluftsliv och camping riknas alla omraden som ska vara till
for det rorliga friluftslivet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Beteckningen N friluftsliv och camping har ersatt den tidigare beteckningen N
friluftsomrade.

Vad ingir i Andamalet

Andamélet friluftsliv och camping omfattar omraden for frilufisliv av alla slag
och de anldggningar som &r avsedda for frilufislivet. Det kan till exempel vara
badplatser, friluftsanldggningar och raststugor.

Aven campingplatser och tillhdrande verksamheter ingar i anviindningen.
Sédant som kan ses som komplement till campingen, till exempel reception,
restauranger, servicehus, parkering och lekplatser ingér. Om kommunen vill
styra placeringen av dessa funktioner kan det goras med
egenskapsbestimmelser. Campingstugor for campingens verksamhet ingar i
andamaélet i den omfattning som anges i planen. Campingen kan dock inte
styckas upp i flera mindre fastigheter for enskilt boende.

Vad ingér inte i indamalet

Inga typer av varaktigt boende ingér i &ndamaélet friluftsliv och camping. Hotell,
vandrarhem och andra typer av tillfélligt boende ingér inte heller 1 anvéndningen
utan betecknas med R Kultur och fritid.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet friluftsliv och camping anges med versal N och ges vid
farglaggning av detaljplanen morkgron farg. Vid precisering anvénds versal N
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

N1  Friluftsomrade
N, Badplats
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N3 Camping
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P Parkering

I anvéndningen parkering ingar till exempel markparkering, p-hus, storre
cykelparkeringar och garage.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Hit réknas alla slag av sjdlvstéindiga parkeringsanldggningar som till exempel
markparkering, parkeringshus, kiillargarage med mera. Aven de utrymmen
som behdvs for anldggningens skotsel och till anvandningen knuten verksamhet
raknas hit. Med sjilvstiandig menas att parkeringen inte utgor ett direkt
komplement till ndgon annan anvindning, exempelvis bostéder, utan att
fastigheten kan avstyckas for sitt &ndamal.

Vad ingér inte i indamalet

Drivmedelsforséljning och verkstéder bor hinforas till omrade for G
fordonsservice eller till J industri.

I de allra flesta fall kan parkering pé kvartersmark anges som en
egenskapsbestimmelse under ett annat Andamal, till exempel B bostider.

L&s mer under "Egenskapsbestammelser".

Parkeringsplatser som ligger pa allmén plats ingar inte i anvindningen P
parkering utan bor da betecknas med P-PLATS.

Parkeringsplatser, som behovs for att verksamheten ska fungera, inom till
exempel ett omrade med flygtrafikindamal inryms i &ndamalet F flygtrafik och
behover da inte ha beteckningen P parkering.

Parkering pa prickmark

Parkeringar placeras ofta pa prickmark i detaljplaner. Det &r dé viktigt att
observera att den tidigare betydelsen av prickmark: Marken far ej bebyggas
har adndrats till: Byggnad fdr inte uppforas. Orsaken ér att bebygga har fatt
en ny definition i plan- och bygglagen och nu dven omfattar anldggningar som
till exempel parkering. Om syftet med prickmarken é&r att tilldta parkering ar
det darfor viktigt att prickmarken bendmns som Byggnad far inte uppforas.

Las mer om prickmark under "Egenskapsbestammelser”.
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Parkering som tredimensionell fastighet

For att kunna bilda en tredimensionell fastighet for ett underjordiskt eller pa
annat stélle 1 byggnaden férekommande garage méaste kommunen i
detaljplanen anviinda en kombination av bestimmelser dér bade exempelvis
bostads- och parkeringséndamalet finns med. Saknas en sddan kombination
kan garaget inte utgora en egen fastighet.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomrédet parkering anges med versal P och ges vid fargliggning
av detaljplanen grd farg. Vid precisering anvinds versal P kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

P Parkering
P1 Parkeringshus

Foresla en alternativ anvindning

Parkering kan med fordel kombineras med en alternativ anvéndning sé att

marken kan anvéndas for en annan verksamhet om den inte behovs eller sé att

p-hus gar att bygga om till andra anvindningsomraden.
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R Kultur och fritid

I anvéndningen Kultur och fritid ingar verksamheter som riktar sig till besdkare
som till exempel museum, ndjesparker och idrottsanldggningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Beteckningen R Kultur och fritid har ersatt de beteckningar som tidigare hette
R Kultur, Y Idrott och till viss del 4ven N Friluftsomrade.

Vad ingér i indamalet
Andamalet Kultur och fritid omfattar verksamhet som vénder sig till besokare.

Hit raknas omraden for kulturellt &andamal, det vill sdga museer, folkparker,
religidsa byggnader och liknande verksamheter med kulturellt innehall.

Idrotts- och sportanldggningar av alla slag med tillhdrande byggnader ingar.
Det kan vara till exempel idrottsplats, sporthall, ridhus och skjutbana. Mindre
butiker, restauranger och verkstader for deltagarnas och publikens behov kan
inrymmas om det &r lampligt pé platsen.

Andamalet omfattar iven storre besoksanliggningar som exempelvis
nojesparker, konserthus, teatrar och mésshallar. Ett omrade dit man flyttat
kulturhistoriskt intressanta hus for att bilda till exempel ett hembygdsmuseum,
bor betecknas med R Kultur och fritid.

Hotell, vandrarhem och liknande som &r avsedda for tillfallig 6vernattning ingar
1 anvindningen. I anvindningen ingér ocksé sddant som kan ses som
komplement till det tillfalliga boendet, till exempel restauranger, servicehus,
garage, parkering och lekplats.

Med hénsyn till eventuella storningar for omgivningen kan en precisering av
anvandningen ofta behdva goras.

Vad ingér inte i indamalet

Camping och omréden for det rorliga friluftslivet ingar inte 1 &ndamaélet utan
betecknas N Friluftsliv och camping.

Motionsslingor och andra anldaggningar kan dven rymmas pa allmén platsmark
som Park och Natur.

Beteckningar och bestimmelser
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Anvindningsomradet Kultur och fritid anges med versal R och ges vid

farglaggning av detaljplanen rosa farg. Vid precisering anvénds versal R
kombinerat med indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Ry Naturrum
R, Konserthus
Rs  Vandrarhem
Rs Golfbana
Rs  Motorsport
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S Skola
I anvdndningen skola ingar till exempel skolor och forskolor.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler hor hit.
Aven forskolor och fritidshem riknas som skolor.

Skolomraden behover séllan preciseras till sin anvéndning. Andra regelsystem
styr exempelvis behovet av lokaler for den obligatoriska skolan. Daremot kan
markens disposition behova klargéras med mer detaljerade bestimmelser,

som till exempel byggnadernas placering eller var det &r tillatet med parkering,
lastning med mera.

Beteckningar och bestammelser

Anvindningsomradet skola anges med versal S och ges vid en fargldggning av
detaljplanen rod farg. Vid precisering anvéands versal S kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

S Skola
S;1 Forskola

S, Gymnasieskola
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T Trafik

I anvandningen trafik ingér till exempel trafik med jamvag, bil, buss och taxi
inom kvartersmark.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Vad ingér i indamalet

Till T trafik hor trafik, godstrafik och raddningstjénst som tar i ansprak
kvartersmark, det vill sdga trafik med jarnvag, bil, buss, taxi,
utryckningsfordon, bergbana, linbana med mera. Till &ndamalet réknas ocksa
alla de byggnader och anldggningar som kan behovas, till exempel stationer,
magasin, verkstéder och lastanordningar. Pa stationsomraden far dessutom
finnas smabutiker, resebyraer och liknande som ger service t resenérer.
Vanligen bor det avsedda trafikslaget preciseras. Vidare bor det anges med
sdrskilda bestimmelser var olika slag av byggnader far ligga och hur markytan
far disponeras. Beteckningen T trafik kan ocksé anvindas for végreservat.

En del mindre vanliga anvindningssitt som bussterminal saknar en egen
anvindningsbestimmelse. Man far da vilja kategori fran fall till fall. En mindre
véntsal kan placeras pa en allmén plats, exempelvis ett busstorg, en stor
omstigningsanldggning kan vara centruméndamal och service av bussar kan
vara industridandamaél eller fordonsservice. I allménhet bor dock en
bussterminal redovisas som trafikomrade.

Vagreservat

Ett omrade som ska utgora gata i framtiden, men som inte avses att bli utford
under innevarande detaljplans genomforandetid, kan redovisas som
kvartersmark med beteckningen T trafik, som ett sa kallat vigreservat. Det
foreligger da inte nagon utbyggnadsskyldighet for kommunen (eller
Trafikverket) under planens genomforandetid och omradet &r samtidigt
skyddat fran att bebyggelse uppfors inom det. Om marken &r i enskild 4go kan
vissa losenregler aktualiseras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 14 §

Utbyggnad av gatan bor inte ske forrén omradet i en ny detaljplan har
redovisats som allmén plats.

En tillféllig anvindning for till exempel odling med viss tidsbegriansning kan
anges for vigreservatet. Under denna tid foreligger dé inte inldsensskyldighet
for kommunen.
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Vad ingér inte i indamalet

Omréden for allmén trafik bor utgdra allmén platsmark. Det vill séga alla gator,
végar, torg med mera.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet trafik anges med versal T och ges vid en farglaggning av
detaljplanen gré firg. Vid precisering anvénds versal T kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Ty Jarnvégstrafik
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U Lager
I anvandningen lager ingar till exempel lager, partihandel och upplag.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Lager &r ett omrade som &r avsett for lagring av material och varor. Om inget
annat sdgs ar lagerbyggnader med tillhdrande driftskontor tilldtna. Handel i
parti med lagervaror far forekomma. Handel till enskilda far forekomma endast
1 begriansad utstrackning.

Vad ingér inte i indamalet

Lager inom ett industriomrade inryms i &ndamaélet J Industri och behover da
inte ha beteckningen U Lager.

Lager till handelséindamal 4r ett komplement och ryms inom H handel.

Beteckningar och bestimmelser

Anvindningsomradet lager anges med versal U och ges vid farglaggning av
detaljplanen blagra farg. Vid precisering anvénds versal U kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

U Lager
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V Hamn
I anvandningen hamn ingér till exempel kajer, magasin, utfyllnader och kanaler.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingér i indamalet

Denna kategori syftar pé all den verksamhet som hor till sjétrafiken men som
befinner sig pé land till exempel kajer, transportanordningar, magasin, varv,
fyrar och lotsbyggnader. Sadan handel och kontorsverksamhet som hor till
sjotrafikens behov inryms ocksa. Om bestimmelsen stracker sig ut over vatten
betyder det att utfyllnad &r tilldten, dock forst efter provning enligt miljobalkens
regler.

Vad ingér inte i indamalet
All verksamhet som inte befinner sig pé land tillhdr kategorin vattenomréden.

Beteckningar och bestammelser

Anvindningsomridet hamn anges med versal V och ges vid farglaggning av
detaljplanen gré firg. Vid precisering anvénds versal V kombinerat med
indexsiffra.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

V  Hamn
Vi Varv
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O Z A A O Bokstiver till forfogande

Bokstédver som inte har fatt ndgon given anvandning star till forfogande om
kommunen behdver formulera bestimmelser som inte faller in under det
foreslagna systemet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Bokstiver som finns till forfogande &r O Z A A och O.

Om kommunen vill sa &r dven fargséttningen pa dessa anvindningsomréaden fii.

Det beteckningssystem som tagits fram &r beprovat och innehaller en
gemensam stomme med mojligheter till variationer. Systemet har successivt
utvecklats for att anpassas till aktuella forhallanden. Boverket rekommenderar
att det beteckningssystem som finns i PBL kunskapsbanken anvénds.
Kommunen bor vara restriktiv med att anvinda andra 4n de foreslagna
anvindningarna. Om behov uppstar av en anvéindningsbestdmmelse som inte
finns under de etablerade vill Boverket gdrna ha in information om detta for
framtida justering. Maila nya anvéndningsbeteckningar till Boverket.
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AT1Q XY Olampliga bokstiaver

Nagra bokstdver ar av olika anledningar inte lampliga att anvénda for att
beteckna anvindningsomraden. Det kan handla om att de ar forknippade med
anvindningar som inte langre anvénds eller kan forvéxlas med andra symboler
pa plankartan.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

A

Fore inforandet av Plan och bygglagen 1987 fanns mojligheten att beteckna
anvindningsomraden i byggnadsplaner och stadsplaner med A Allmént
dndamal. Det innefattade all verksamhet med ett offentligt organ som
huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka) men inte statliga och
kommunala bolag och liknande. Med plan- och bygglagen kom krav pa att
markens anvindning skulle anges nérmare i detaljplanen, for att kommunen
skulle kunna bevilja bygglov. Allmént &ndamal ar darfor inte 1angre en
sjalvstindig markanviandningskategori i motsvarighet med dvriga
markanvandningsandamal. Allméant &ndamal bor darfor inte lingre anvéndas.
Bokstaven A bor heller inte anvandas for ndgon annan verksamhet, da den ar
starkt forknippad med den éldre betydelsen.

A i dldre planer

Det finns fortfarande en hel del géllande stadsplaner och byggnadsplaner med
anvandningsomraden betecknade med A. Allmént dndamal &r normalt inte
preciserat i planer enligt byggnadslagen eller andra éldre lagar. Kravet i PBL
att &andamalet maste redovisas innan bygglov far ges géller inte for dessa dldre
planer.

Om fastigheter med beteckningen allmént andamal, sa kallade A-omraden,
overfors till enskilt dgande sa maste planen dndras eller ersittas for att bygglov
ska kunna ges for annat &n yttre och inre dndring. Detta géller till exempel om
en kommun séljer en skola till ett fastighetsbolag. Det géller ocksa for

kyrkobyggnader, forsamlingshem med mera inom A-omraden, eftersom
kyrkan har skiljts frén staten.

Stora I bor inte anvéndas eftersom det inte gar att skilja bokstaven fran en
romersk etta, vilket anvénds for att ange vaningsantal.

Q
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Q har tidigare haft betydelsen " Anvindning anpassad till bebyggelsens
kulturvirden", dven kallat "kulturreservat". Sddana omraden var avsedda
enbart for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvéndningen var fii s& linge
den inte inkraktade pa sjdlva bevarandet eller storde omgivningen. Om visst
anvéindningssétt behovde forhindras med hansyn till omgivningen eller av annat
skl skulle bestammelsen preciseras. Q-anvindningen medforde inte i sig
nagot formellt rivningsforbud, men rivningslov kunde i allménhet végras med
stod av plan- och bygglagen. Ersittningsfragan blev da beroende bland annat
av om fastighetséigaren tecknat avtal eller medgivande gentemot kommunen
nér Q-bestimmelsen infordes.

Om en viss anvindning, till exempel bostéider, nskas i1 hus som ska bevaras ar
det denna anviandning som ska anges, kompletterad med rivningsforbud och
eventuella skyddsbestdmmelser. Detta sitt att reglera for att bevara eller
skydda &r tydligare och beteckningen Q bor déarfor inte lingre anvéndas.
Bokstaven Q bor heller inte anvéndas for nigon annan verksamhet, d& den &r
sa starkt forknippad med den éldre betydelsen.

X

Stora X bor inte anvindas eftersom det inte gar att skilja bokstaven fran en
romersk tia, vilket anvénds for att ange vaningsantal. Dessutom kan ett stort X
latt forvaxlas med lilla x som har betydelsen av ett omrade pé kvartersmark
som ska vara allmént tillgangligt.

Y

Y har tidigare haft betydelsen Idrott. Beteckningen R Kultur och fritid har
ersatt de beteckningar som tidigare hette R Kultur, Y Idrott och till viss del N
Friluftsomrade. For att undvika forvirring bor beteckningen Y dérfor inte
langre anvéindas. Bokstaven Y bor heller inte anvéndas for ndgon annan
verksamhet, d& den é&r s starkt forknippad med den dldre betydelsen.
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Kombinationer

Vid detaljplanering av kvartersmark kan det ofta vara l&mpligt att kombinera
tva eller flera anviindningssétt inom samma omrade.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Om marken med tanke p& omgivningsstorningar och samhéllsstruktur r
lamplig for flera alternativa andamal kan det vara lampligt att kombinera flera
olika anvéndningar. Det forlénger ofta planens aktualitet och anvéndbarhet. Ett
genomtinkt val av planbestdmmelser kan bespara kommunen "onodigt"
framtida planarbete. Kombinationer som till exempel Handel, Bostéder och
Kontor, kan sérskilt beh6vas i centrala delar av tétorter.

Om anvindningsbestdmmelserna tillater tva eller flera anvéindningssétt och
inget dr bestimt om proportionerna dem emellan &r fordelningen fri.

Exempel pa kombinationer:

BCDHK Bostider, centrum, vard, handel och kontor
BCDS Bostider, centrum, vard och skola
BCKS Bostider, centrum, kontor och skola

BH Bostéder och handel

BH; Bostdder med handel i bottenvaningen
BK Bostéder och kontor

GH Fordonsservice och handel

KH Kontor och handel

KJ Kontor och industri

KJy Kontor, smaindustri och hantverk

Kombination av anvindning vid tredimensionell
fastighetsbildning

Kombinationer &r en forutséttning for tredimensionell fastighetsbildning om
fastigheterna ska ha olika anvandningar i skilda plan. P4 s sitt kan
bostadsldgenheterna i en byggnad utgora en fastighet, butiksplanet i
bottenvéningen en annan och garaget under mark en tredje. Detaljplanen
maste 1 sa fall innehalla kombinationen B, H och P.
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Anvindning av vattenomrade

Bestdimmelsen vattenomrade anvinds vid planldggning av omraden som ska
vara Oppet vatten eller for omraden dir kommunens avsikt med planeringen &r
att karaktéren av Oppet vatten ska finnas kvar. Om det finns vattenomraden
inom en detaljplan ska de alltid avgriansas och anvéndningen ska anges.
Anvindning av vattenomrade betecknas med W pa plankartan.

Enligt plan- och bygglagen ska anvéndningen och utbredningen av ett
vattenomréde alltid anges i en detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Syftet med bestdmmelserna &r att avgransa vattenomraden fran landomraden
for att visa vilket vatten som ska héllas 6ppet och for att trygga vattnets
anvindbarhet sérskilt for kommunal verksamhet som idrotts- och
friluftsanlaggningar, energiproduktion, vattenverk, avloppsrecipient med mera.

(jmf prop. 1985/86: 1 sid 157)

Plan- och bygglagen ger mdjlighet att i detaljplan reglera utfyllnad och
byggande i vatten, dock forutsitts ocksa en provning enligt miljobalkens
regler. Ofta dr avsikten endast att vattnet ska héllas 6ppet och att det far
anvéndas for trafik, fritid, virmeuttag och liknande enligt vattendgarens
onskan. Det racker dé att bestimma att det ska vara ett vattenomrade.

Oppet vatten

Anvindning av vattenomréde bor enbart tillimpas for Oppet vatten och vatten
med mindre anldggningar dér karaktéren av Oppet vatten avses bibehallas. Det
kan handla om friluftsbad, smabétshamn eller anldggningar for
vattenforsorjning.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 1 §

I plan- och bygglagen stélls det krav pa att vattenomrade ska redovisas i
detaljplan. Bestimmelser for vattenomraden enligt dldre regelverk var i stort
sett begrinsat till att halla vattenomradet fritt fran storande ingrepp, det vill
sdga nirmast en sorts parkmark. I forarbetena till dldre plan- och bygglagen
forklaras att vattenomréden inte syftar till ndgon fordndring i denna praxis.
Négra verksamheter som lagstiftaren &ndé anser vara mojliga inom
vattenomraden tas upp, da de kréver vattenkontakt for sin funktion. Det
handlar till exempel om idrotts- och fiiluftsanlédggningar, energiproduktion,
vattenverk, avloppsrecipient med mera.

(prop. 1985/86:1 sid 562 och 156—157)

Skilj pa vattenomride och kvartersmark

Tidigare har verksamheter och anvéndningar som placerats pa vatten angetts
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som vattenomrade i kombination med en kvartersmarksanvandning, till
exempel WB. Detta har medfort en otydlighet, framforallt vid
fastighetsbildning, om omradet &r att betrakta som ett vattenomrade eller
kvartersmark.

Enbart 6ppet vatten och vatten med mindre anldggningar dir kommunens
avsikt med planeringen &r att bevara karaktéiren av 6ppet vatten bor
planldggas som vattenomrade. Andra verksamheter och anvéndningar som
placeras pé, i eller over vatten bor anges som kvartersmark eller 1 vissa fall
allmén plats. Ett exempel kan vara en byggnad for museum som byggs ut 6ver
vatten, vilket d& planldggs som kvartersmark R. Motsvarande géller for
bostdder som planldggs pa vatten, det anges da som kvartersmark B for
bostéider.

For att 16sa fastighetsbildning i de fall kvartersmark gér ut 6ver vatten kan det
krivas tredimensionell fastighetsbildning. Det ér viktigt att kommunen 1 ett tidigt
skede reder ut fastighetsfragor for att fa ett bra genomforande av planer.

Markatkomst, ersittning, iordningstiillande

For vattenomraden finns inte nagra regler om markétkomst och erséttning
liknande de som géller for allmén plats och kvartersmark. Det finns ddrmed
inte heller nagra regler i Plan- och bygglagen om skyldighet for kommunen att
iordningstélla anléggningar inom ett vattenomrade eller att 16sa in omradet.

Tillfallig anvindning
Tillfallig anvéndning kan inte anges for vattenomraden.

Anvindning vintertid

Vissa anvéndningar av vattenomraden kan vara aktuella enbart pé is, som
exempelvis landningsbana for flygplan, vintervig, testbanor, skoterled,
héstsportbana. Den alternativa anvéndningen bor anges med en precisering, till
exempel W1 — 6ppet vatten som vintertid far anvéndas for vintervag.

Bestimmelser och beteckningar

Vattenomrade betecknas med versal W och ges vid farglaggning av
detaljplanen bla farg. Vattenomraden &r avsedda endast for den anvandning
som bestimmelserna anger.

Ett vattenomrade ska vara Sppet och tillgéngligt for sjotrafik, bad, fiske med
mera enligt de regler som giéller pa platsen. Alla permanenta anordningar
under, i eller 6ver vattnet maste preciseras i planen.

Enbart precisering — inga egenskapsbestimmelser
Om det behovs kan anviandningsbestdmmelsen for vattenomrade preciseras.

Beteckningen W kompletteras dd med index i form av en nedsénkt siffra, till
exempel W1 - Smabatshamn. En precisering innebér att enbart det som anges
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1 bestimmelsen &r tillatet. Det betyder att en preciserad
anvandningsbestammelse vid tolkning dr mer begriansad 4n en opreciserad,
men preciseringen kan ocksa innebdra att det tydligare framgér vad som avses
med vattenomradet.

1.2.1 Kap. i Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser
5.1 Kap. 1 Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser

I plan- och bygglagen finns det endast stod for att ange anvéndning av
vattenomraden. Boverket tolkar detta som att det inte finns stod for
utformnings- eller egenskapsbestimmelser pa vattenomraden motsvarande for
allmén plats eller kvartersmark. Det innebar att mer detaljerad reglering kan
behova ske genom precisering av sjdlva anvéndningsbestimmelsen.
Kommunen maste da vara noga med att den precisering som gors inte blir for
detaljerad utan gér att motivera med hénsyn till planens syfte. En
anvandningsbestimmelse far inte bli alltfor detaljerad eller reglera utseende
eller liknande.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Varje planbestimmelse som anvénds ska ha stdd av och kunna hénvisas till en
paragraf'i 4 kapitlet PBL och syftet med planbestémmelsen ska vara férenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL. Vid val av planbestimmelser &r det
ocksa viktigt att ta hénsyn till de foljder bestimmelserna kommer att fa.

1.1.3 Kap. i Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestimmelser
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W Vattenomrade

Genom att planlédgga ett vattenomrade avgransas vatten frén land och
anvandbarheten av vattnet tryggas.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Vad ingir i indamalet

Ett vattenomrade utan precisering ska vara dppet och tillgdngligt for sjotrafik,
bad, fiske med mera enligt de regler som géller pa platsen. Alla permanenta
anordningar under, i eller dver vattnet maste preciseras i planen. Detsamma
géller prioriteringar av eller inskrankningar i vattnets anvandning.

Vissa anvandningar av vattenomraden kan vara aktuella enbart pa is, som
exempelvis landningsbana for flygplan, vintervag, testbanor, skoterled,
héstsportbana.

Vad ingér inte i indamalet
Tillfallig vattenanvéndning fér inte anges.

Beteckningar och bestimmelser

Vattenomrade anges med versal W och ges vid farglidggning av detaljplanen
bla farg.

Precisering gors genom tilldgg av ytterligare versal ur markanvéndningslistan
over kvartersmark eventuellt med indexsiffra. Samma avgransningar géller da
som for motsvarande verksamheter pé land.

L&s mer om vilka beteckningar som finns for kvartersmark under "Anvéndning
av kvartersmark".

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
Ett minimikrav ir att ange nigon av huvudkategorierna

w Oppet vattenomrade
WE  Teknisk anldggning
WV  Hamn
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Det ar mojligt att precisera exempelvis till

W;  Oppet vattenomrade dir bro fir uppforas med en segelfii hojd pa
minst ... meter inom en farledsbredd av minst ... meter

WB; Plats for husbétar
WE; Vindkraftverk
WV;  Smabétshamn
WT, Snoskoterled

Precisering genom egenskapsbestaimmelse

Med egenskapsbestdmmelser preciserar och avgransar kommunen
vattenomrédets anviandning. Det kan rora sig om till exempel utnyttjandegrad,
tillgénglighet for ledningar eller skyddsatgérder.
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Egenskapsbestammelser

Inom ett anvandningsomrade preciserar och avgrinsa egenskapsbestimmelser
utnyttjandegrad, begransningar, fastighetsstorlek, markens anordnande,
placering, utformning och utférande av byggnadsverk, olika storningsskydd
samt utformning av allménna platser.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen reglera:

e Utformning av allmén plats
Utnyttjandegrad
® Begrinsningar
- prickad mark
- markreservat
- gemensamhetsanliggningar
Fastighetsstorlek
Markens anordnande
- mark och vegetation
- utfart och sténgsel
e Placering, utformning och utférande
- placering
- utformning och omfattning
- hojd pé byggnader
- utseende
- byggnadsteknik
e Skydd
- skyddsbestdmmelser och rivningsforbud
- skydd mot storningar
- varsamhet

Egenskapsbestdimmelser kan gélla for ett helt anvéindningsomréade eller delas in
1 mindre omrdden avgransade av egenskapsgrianser. Inom samma geografiska
omréde kan flera egenskapsbestimmelser anvéindas. For att planen ska vara
mdjlig att genomfora dr det viktigt att egenskapsbestdmmelserna inte motséger
varandra.

Lis mer om egenskapsgranser under "Gransbeteckningar".

Egenskapsbestidmmelser kan anvéndas for alla olika typer av markanvéndning;
allmén plats vattenomraden och kvartersmark.

Styr inte mer idn nodvindigt
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En detaljplan ska inte goras mer detaljerad &n vad som ar nddvéandigt for att
uppna syftet med planldggningen. Egenskapsbestammelser ger mojlighet att i
detalj styra hur planomradet ska utformas, men for att forlanga planens
aktualitet och anvéndbarhet ska endast de planbestimmelser som &r
nddvindiga for att uppna planens syfte tas med.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 32 §

Det &r vanligt att detaljplaner anpassas till ett padgdende projekt. Den typen av
detaljplaner innehéller ofta s& detaljerade planbestimmelser att detaljplanen
riskerar att bli oanvéndbar om projektet fordndras. Detaljplaner blir 14tt
foraldrade om de har alltfor detaljerade och projektanpassade
planbestimmelser.

Beteckningar och bestimmelser

Vid val av bestdmmelser &r det viktigt att ta hénsyn till syftet med och foljderna
av bestimmelserna.

Eftersom det finns ménga olika typer av egenskapsbestimmelser anvénds
ocksa flera olika typer av beteckningar. Det kan bland annat vara bokstéver,
ord skrivna i klartext, symboler, raster och linjer. Egenskapsbestdmmelser for
kvartersmark och vattenomraden betecknas oftast med en fristiende gemen
bokstav. Egenskapsbestimmelser for allmén plats skiljer sig at fran de dvriga
genom att de ofta skrivs ut i Klartext med gemener.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Egenskapsbestimmelser for utformning av allméinna platser

. Exempel pa
Beteckning bestéillt)lmle)lse
100 lr:(é)jlrIZTak;ie\tzen hojd Gver
r 00 Minsta vertikalradie
Storsta lutning (pa
20 plankartan pekar pilen &t
det hall som marken
stiger uppat)
2 8 a8 Breddmidtt 1 meter
(mattkedja)
hinder Farthinder (typ anges)
tunnel Géngtunnel
gang Géngvig
skoter Snoskoterled
kiosk Plats for kiosk
lek Lekplats
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vall +00

hpl

alle

gras

ang
vatmark
dike

grus

gatsten

skog
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Beteckningar

Utnyttjandegrad e 00

Prickmark

Korsmark

Ringmark

Ringprickad

Bullervall med en hojd
av ... meter over
grundkartans nollplan
Hallplats med
vaderskydd

Planterade trad i tva
rader

Marken ska vara
grasbevuxen

Ang; fir inte planteras
eller godslas
Naturlig/anlagd vatmark
for rening av dagvatten
Dike for avledning av
dagvatten

Befintlig markbeldggning
med grus ska bibehéllas
Befintlig markbeldggning
med gatsten/kullersten
ska behallas

Ekskogen ska bibehallas

Exempel pa
bestimmelser
Storsta
bruttoarea/byggnads-
area/bruksarea i m?

| Byggnad far inte

uppforas

Marken far med
undantag av uthus och
garage inte forses med

byggnader

Marken far byggas
under (Over) med
korbart bjélklag

i Marken far byggas
. under (0ver) med ett
i bjdlklag som planteras
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Markreservat X

z

t

h

c

u

|
Gemensambhetsanldggningar ¢
Fastighetsstorlek d
Mark och vegetation +0,0

m
Utfart och stingsel PO i = =i s ==

Placering P1

P2

Marken ska vara
tillgénglig for allmannyttig
gang- och cykeltrafik
Marken ska vara
tillgéanglig for allmannyttig
kortrafik

Marken ska vara
tillgénglig for allmannyttig
vagtrafiktunnel

Marken ska vara
tillgéinglig for
allménnyttiga
energianlédggningar
Marken ska vara
tillganglig for
allménnyttiga
anldggningar for
elektronisk
kommunikation

Marken ska vara
tillgénglig for
allménnyttiga
underjordiska ledningar
Marken ska vara
tillganglig for allménnyttig
luftledning

Marken ska vara
tillgénglig for en
gemensamhetsanliggning
for ... andamal
Minsta/storsta storlek pa
fastighet ar ... m2
Foreskriven hojd over
nollplan

Trad far inte fallas
Korbar forbindelse far
inte anordnas

Stangsel utan 6ppning
ska finnas

Byggnader ska placeras
minst ... meter fran
tomtgrins

Nya byggnader placeras
parallellt med befintlig
huvudbyggnad

Uthus/anlaggningar etc.
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P3

Utformning och omfattning 11
n-1v
radhus

entréer
Vi
V2

V3
Vs

Utseende f

Ho6jd pé byggnader @

Byggnadsteknik by

ska placeras i1 tomtgréns
mot ...

Hogsta antal vaningar
Légsta och hogsta antal
vaningar

Endast radhus

Entréer ska placeras
mot ...

Vind far inte inredas (till
)

Minsta antal lagenheter
skavara ...

Fasad mot Gster ska
utforas utan fonster
Niva pa fardigt golv ska
vara minst... och max....
over nollplan

Balkonger far inte
anordnas mot gata ...
Taket ska vara av svart
plat

Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter
over nollplanet

Hogsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter
over nollplanet

Hogsta byggnadshdjd i
meter

Hogsta byggnadshojd i
meter 6ver nollplanet

Minsta respektive
storsta taklutning i
grader

Grundldggning endast pa
pélar till fast botten

Fonster far anordnas 1
brandmur

Fasaden ska ddmpa
minst ... dB(A)
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D 4 4

Skydds-bestdmmelser och
rivningsforbud

a1

q

N

q

w

Varsamhet Kk

[N

Skydd mot storningar plank

vall

00 dB(A)

my

Légsta schaktningsniva i
meter 6ver nollplanet

Storsta djup 1 meter for
drénerande ingrepp

Légsta niva i meter Gver
nollplanet for
drénerande ingrepp

Byggnaden far inte rivas

Befintliga ... (detaljer)
ska bevaras

Vixtligheten ska
bevaras och skotas
enligt vad som
preciseras i
planbeskrivningens
avsnittom ...

Fasader ska vara

locklistpanel méalad med
falurdd slamféarg

Taktickning ska vara
rott lertegel

Fonster ska till form,
material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga
Bullerplank ska
anordnas till en hojd av
... meter

Skyddsvall ska
anordnas till en hojd
av.....meter

Hogsta tillatna bullerniva
(ekvivalent for dygn)
fran omgivande
verksamheter
Bullernivén vid
fastighetsgrins far inte
overstiga ... dB(A)

Exempel pa del av plankarta med egenskapsbestimmelser:
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Utformning av allmanna platser

Utformningen av allmén plats ska anges dels for att klargdra milj6 och
funktioner, dels for att Idmna underlag for kostnadsberikningar. Den avsedda
standarden bdr anges i planbeskrivningen och kan dessutom illustreras.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Enligt plan- och bygglagen ska utformningen av allménna platser alltid
redovisas om kommunen &r huvudman. Om kommunen inte dr huvudman kan
utformningen anges vid behov.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Det finns tvé olika skl till att utformning av allmén plats ska anges. Det forsta
ar att allménheten har rétt att fa veta vilken milj6 planen garanterar. Det andra
ar att det behdver ges utgangspunkter for berédkning och fordelning av
kostnader for anldggning och drift. Utformningsbestimmelser preciserar den
standard som lagts fast med anvéndningsbestimmelser och tydliggor pa sa sétt
béde den miljé som planeras och vilka kostnadsgrunder som finns. Om planen
inte &r tillrackligt specificerad far kostnadsberékningen baseras pa ett
utforande enligt "ortens sed".

En allmén plats 4r vanligen inte avsedd att forses med byggnader. Detta
hindrar dock inte att det ofta behdvs bade anldggningar och byggnader for
sjélva platsens skotsel och bruk. Det kan gélla till exempel skydd vid
héllplatser, kiosker, toaletter, sma forrad och personalutrymmen. Dessa bor sa
langt mojligt redovisas i planen for att tydliggora deras inverkan pa miljon.
Aven mindre lekplatser, gdngvigar, gngbanor, gatuplanteringar och mindre
parkeringsytor inom en gata ses som inslag i utformningen av den allménna
platsen dvs. som egenskaper. Dessa redovisas genom
egenskapsbestimmelser.

Observera att alla omrdden med ytbestimmelser, exempelvis bestimmelser
om en viss beldggning, maste avgransas med egenskapsgranser.

For parker och torg bor den avsedda miljon relativt vél kunna anges med
enkla beskrivande bestdimmelser. Déremot &r miljon pa och kring gator och
végar svérare att bestimma. Dér dr miljon ofta mer beroende av hur
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kommunikationsytan anvéands dn hur den utformas, det vill sdga fordonsantal,
hastighet och fordonsslag har storre betydelse dn till exempel gatans bredd. 1
planbeskrivningen kan man narmre utveckla vad regleringarna innebér for
miljon och samhillets funktion. Alla berdrda ska fa lika klara besked vad giller
allmén plats som for kvartersmark. Intressenter ar forutom huvudmannen dven
de som anvénder, till exempel trafikerar, platsen och de som bor och arbetar
omkring den.

Plushojder ér ofta nodviandiga

Frén bade miljo- och kostnadssynpunkt dr det ofta nédvandigt att ligga fast
den allménna platsens hojd. Sérskilt géller detta dér platsen utgoér gata eller
park som grénsar till kvartersmark som ska bebyggas. Hojden for en fastighets
utfart ska kunna utlésas. Vanligen racker det att p& plankartan ange hdjden
endast pa strategiska stdllen som vid brytpunkter och maxhdjd. Beteckningen
utgdrs av en sa kallad plushdjd. En plushdjd ar en punktbestimmelse, som kan
behdva kompletteras med exempelvis vertikalradie eller lutning. Plushdjden
sétts utifran det lokala hojdnétets nollplan.

Lutning och vertikalradie

Vidare kan en gatas eller gdngvégs storsta lutning eller minsta vertikalradie
behdva anges. En vertikalradie for en gata, vig eller jirnvég beskriver hur
snabbt den #ndrar sin lutning i hojdled. Andringen frdn till exempel vagritt till 5
promilles uppforslutning ska ske gradvis i form av en vertikalkurva.
Vertikalkurvan far inte vara for snév, da blir vigen/jarnvigen ojamn.
Vertikalkurvan anges med dess radie, t ex 200 meter.

Ytterligare preciseringar

Om det &r viktigt att reglera detaljutformningen kan ytterligare precisering
goras exempelvis av en gatas bredd och sektion, forekomst av till exempel
gangbanor, speciell belysningstyp, markbeldggning, plats for kiosker och
uteserveringar. Aven typsektioner kan anges p4 plankartan som
planbestdmmelser i form av méttkedjor.

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud

En allmén plats - torg, park eller gata- som &r sérskilt viardefull kan skyddas
mot forvanskning med avseende pa dess historiska, kulturhistoriska,
miljoméssiga eller konstnérliga virden genom sdrskilda skyddsbestdmmelser.
Syftet med bestimmelserna avgor hur omradet kan anvindas och hur det skall
skotas.

Las mer om mojligheten att infora skyddsbestimmelser for allménna platser
under "Skyddsbestimmelser och rivningsforbud".

Beteckningar och bestimmelser
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Egenskapsbestammelser for utformning av allmén plats kan anges pa olika stt
beroende pa vad som ska styras. Oftast skrivs bestimmelserna ut 1 klartext
med gemener men det kan ocksa vara olika punkter, symboler, eller
breddmatt. Pa plankartan redovisas bestimmelser om utformning av allmédnna
platser under rubriken Utformning av allménna platser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

+0.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet

r 00 Minsta vertikalradie

190 Storsta lutning (pa plankartan pekar pilen at det hall som
marken stiger uppat)

7 - 7 Breddmétt i meter (méttkedja)

hinder Farthinder (typ anges)

tunnel Gangtunnel

gang Géngvig

skoter Snoskoterled

kiosk Plats for kiosk

lek Lekplats

vall+00 Ir?;}:)elar;all med en hojd av ... meter Gver grundkartans
hpl Hallplats med viderskydd
Vegetationsbestimmelser:

alle Planterade trid i tva rader

grés Marken ska vara grasbevuxen

vatmark Naturlig/anlagd vatmark for rening av dagvatten
ang Ang; far inte planteras eller gddslas

dike Dike for avledning av dagvatten

Skyddsbestammelser:

grus  Befintlig markbeldggning med grus ska bibehéllas
gatsten Befintlig markbeldggning med gatsten/kullersten ska behéllas

skog Ekskogen ska bibehallas
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Utnyttjandegrad

Exploateringens storsta eller minsta omfattning inom ett omrade anges i
detaljplanen med bestimmelser om utnyttjandegrad. Det vanligaste &r att
byggandets hogsta tillitna omfattning regleras.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

For att reglera hur mycket som far byggas pa en fastighet anvénds olika
bestammelser om utnyttjandegrad i detaljplan. Utnyttjandegraden kan
uttryckas i procent, som andel av fastighetens yta eller som en bestdmd yta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan &r att fastsla och reglera
den sé kallade byggritten, det vill sdga hur mycket som far byggas. Byggritten
omfattar savil antal vaningar som tilliten hojd, men framforallt hur stor yta en
byggnad far ha. Reglering av byggandets omfattning styr vilken volym och
vilken typ av bebyggelse som kan bli resultatet. Byggritten har dérfor stor
betydelse for vérdet pa en fastighet.

En bestdmmelse om utnyttjandegrad i en detaljplan tydliggor for fastighetigare
vad som far byggas pa savil den egna som kringliggande fastigheter.

Olika satt att reglera byggandets omfattning

Bestdmmelser om omfattningen av byggandet kan anges pé tva olika stt.
Bestdmmelserna kan antingen reglera hur stor andel av en fastighet som far
bebyggas eller genom olika slags areamatt ange byggandets omfattning i fasta
tal. Byggandets omfattning bor alltid anges i forhallande till fastighet for att
undvika situationer dér byggrétten blir oréttvist fordelad inom kvarteret.

Andel av fastighet

Utnyttjandegrad som andel av fastighetsarea kan anges i procent.

Bestdmmelser som anger utnyttjandegrad i forhallande till en yta mojliggor en
varierad bebyggelse som &r anpassad till miljon. Sddana bestimmelser kan
vara lampliga att anvinda nir den kommande fastighetsindelningen inte &r helt
klarlagd. Men dven i befintliga, redan bebyggda miljéer kan det vara
anvindbara bestimmelser, inte minst om fastighetsstorlekarna varierar.

Fasta tal
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Om planen syftar till en homogen eller en sarskild bebyggelse kan
utnyttjandegraden uttryckas med fasta tal per fastighet. Byggrétten blir da lika
oavsett storlek pa fastigheten.

Planbestdmmelser med fasta tal for smaskalig bebyggelse bor uttryckas i
byggnadsarea och bestimmelser for stérre byggnationer som industri, handel
och flerbostadshus i bruttoarea.

Om planbestimmelserna for sméhus utformas som fasta tal bor de inte delas i
huvudbyggnad och komplementbyggnader eftersom det kan innebdra
svarigheter i tolkning vid lovgivningen.

Areamatt

Planbestimmelser for utnyttjandegrad maste anges i olika areamétt. Nedan
beskrivs bruttoarea, byggnadsarea och bruksarea, vilka dr de som é&r lampliga
att anvinda i planbestdmmelser.

Bruttoarea

Bruttoarea dr arean av métvérda delar av ett vningsplan, begrdnsad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for métvardhet angiven
begransning. Bruttoarea forkortas BTA.

Rikstermbanken

Bruttoarea omfattar dven kéllare och inredd vind. Rumshgjden med mera
avgor vad som ska inrdknas 1 bruttoarean. Skérmtak, som till exempel carport,
ingér inte 1 bruttoarea.

Bruttoarea ér lamplig att anvéanda for flerbostadshus, industrilokaler, lokaler for
handelséindamal och andra byggnader med storre volymer. Bestimmelser med
bruttoarea dr ldmpliga nér syftet &r att tillata en viss yta for en specificerad
funktion. Nér bruttoarea anvénds i planbestdmmelser bor den anges i
bestéimda tal per fastighet.

Bruttoarea dr mindre 1dmplig att anvénda till sméskalig bebyggelse med en-
och tvabostadshus dér det ofta ar bade volymen och ytan som &r 6nskvérd att
reglera.

Byggnadsarea

Byggnadsarea ér den ytan som en byggnad upptar pa marken.
Rikstermbanken

Detta kan beskrivas som en horisontalprojektion av byggnadens fasadliv
omedelbart ovan sockeln. Balkong boér medréknas om den med sin undersida
ar lagre &n 3 m 6ver mark, likasa Gverbyggd gard och skarmtak.
Byggnadsarea forkortas BYA.

Byggnadsarea dr lamplig att anvinda for smaskalig bebyggelse med en- och
tvébostadshus da det &r viktigt att reglera upplevelsen av tétheten i omradet. I
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sadan bebyggelse ar det intrycket av hela byggnadens eller byggnadernas
volym som é&r viktig. Byggnadsarea kan anges i fasta tal eller som del av en
fastighet

Byggnadsarea &r inte 1dmpligt att anvinda om syftet med planeringen 4r en tét
bebyggelse i flera viningar. Det &r da inte relevant hur stor yta pd marken som
ska respektive inte ska anvéndas, utan hur stor volym byggnaden far uppta.

Bruksarea

Bruksarea ér arean av en eller flera nyttjandeenheter eller grupper av
sammanhorande métvéirda utrymmen, som begransas av omslutande
byggnadsdelarnas insida eller annan for métvérdhet angiven begransning.
Rikstermbanken

Bestdmmelsen avser alla lokaler som behdvs for en verksamhet som
verkstéder, lager, kontor och personalutrymmen. Till exempel kan
handelslokaler delas in i séljarea (den for kunden tillgéngliga delen av en butik)
och lager/personalutrymmen om det anses nédvéandigt. Bruksarean omfattar
nyttjandeenhetens alla métvérda delar och forkortas BRA.

Om byggnader ska anvéndas for flera olika funktioner och det finns en
anledning att begréinsa ndgon av dem kan bestimmelser om bruksarea vara
lampliga. Bruksarea kan da uttryckas som del av bruttoarean.

Inverkan pa fastighetsbildning

Om en bestdmmelse om utnyttjandegrad anvénds for befintliga
bebyggelsemiljoer blir den indirekt bindande for fastighetsbildningen for varje
enskild (huvud)byggnad. Detta pa grund av att arealen for den fastighet som
bildas maéste bli sé stor att utnyttjandegraden kan uppnaés.

Byggandets minsta omfattning

Kommunen kan i detaljplan ange byggandets minsta omfattning. Syftet med att
reglera en undre gréns for byggandet kan till exempel vara ett behov av att
hushélla med marken. Darmed kan omraden dér det finns brist pa ledig och
lamplig mark utnyttjas mer eftektivt.

Prop. 1985/86:1 sid 161

Kommunen kan inte med bestimmelser om byggandets minsta omfattning
tvinga fram ett byggande, utan det ar forst nér ett byggande ska ske som en
sadan bestimmelse blir tillimplig,

Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om utnyttjandegrad betecknas med bokstaven e. Alla ytmatt
anges 1 kvadratmeter. Pa plankartan redovisas bestimmelser om
utnyttjandegrad under rubriken Utnyttjadegrad.
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Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

e114 000  Storsta bruttoarea i m

e, 200
e3 30
ey 14
000

2

Storsta byggnadsarea i m? per fastighet

Storsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea

2

Stérsta bruttoarea i m? varav 10 000 m2ska vara bruksarea for

lager
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Prickad mark

I detaljplanen kan kommunen pa olika sétt styra var man inte far bygga, eller
begrinsa det som far byggas. Ett sétt dr att med olika typer av sa kallad
prickmark begriansa byggandet eller visa vad som far byggas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Observera att den tidigare betydelsen for prickmark; marken fér ej bebyggas
har &ndrats till Byggnad fér inte uppforas. Orsaken &r att bebygga har fatt en
ny definition i plan- och bygglagen och ddrmed inte langre &r lamplig att
anvianda for prickmark och korsprickad mark.

Prickmark

Pa prickmark fér inte byggnader uppforas.

Eftersom planer bor vara flexibla och anvéndbara Gver en langre tid bor
prickmark endast anvédndas dér det dr nodvéndigt.

Det finns inget formellt hinder mot att redovisa prickmark Gver en befintlig
byggnad. Det betyder inte att fastighetsdgaren maste riva byggnaden och inte
heller forbud mot att anvénda, underhalla eller upprusta den. For att fa riva
byggnaden maste i allménhet rivningslov beviljas. Daremot kan det innebéra
hinder mot att fa ateruppfora byggnaden om den har rivits eller blivit forstérd
genom en olyckshéndelse, men 4 andra sidan kan kommunen da komma att &
betala ersittning for den skada som det vigrade bygglovet medfor.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 5 §

Korsmark

Pa korsmark féar enbart en viss typ av byggnader uppforas, vanligtvis garage
och uthus. Det finns inga hinder mot att kommunen sjélv véljer vad
korsprickad mark ska medge. Till exempel om kommunen enbart vill medge
uthus.

Ringmark

Ringmark innebér att marken fér byggas under eller 6ver med ett korbart
bjélklag. Detta kan till exempel anvindas vid 6verbyggnad av ett garage dér
man vill kunna ha mdjlighet att kora pé taket.

Ringprickad mark
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Ringprickad mark innebér att marken far byggas under eller 6ver med ett
bjélklag som planteras. Exempelvis kan detta anvéindas vid en 6verbyggd gérd
dér man vill kunna plantera.

Beteckningar och bestimmelser

Prickad mark redovisas pé plankartan som olika typer av raster 6ver
anvindningsytan och avgransas med egenskapslinjer. P4 plankartan redovisas
bestémmelser om prickad mark under rubriken Begrénsningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Prickmark redovisas som ett raster med prickar.

I
- Byggnad fér inte uppforas

.......... -
+ *+ * | Marken far med undantag av uthus och garage inte
| B S forses med byggnader

0000000
0000000 | Marken far byggas under (6ver) med korbart
0000000 : pjilklag

Ringprickad mark redovisas som ett raster av ringar dir varannan ring fylls i.

:DoC}-D-O:

leOe0Oe0e I Marken far byggas under (6ver) med ett bjélklag
| OCOeOeOeO | somplanteras
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Markreservat

I detaljplanen kan kommunen pa kvartersmark ange markreservat for allméanna
andamal. Markreservat innebdr en inskrankning i anvindningen. Detta kan till
exempel vara att anvéndningen av kvartersmarken begrinsas for att den ska
hallas tillgénglig for en underjordisk ledning.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Ett markreservat innebar att marken 1 fraga reserveras for att ge utrymme for
ett visst allméant &ndamal. Markreservat bor bara anvidndas om det pa ett
rimligt sétt kan kombineras med den huvudsakliga markanviindningen. Aven
befintliga anlaggningar bor normalt sdkras med markreservat.

Markreservat som behovs for allmédnna dndamal kan bestimmas for

trafik- och viganléggningar,

energianldggningar,

anordningar for elektroniska kommunikationsnét och
ledningar

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §

Allméint dndamal

Begreppet allmént andamal har tidigare anvénts i sammanhanget "kvartersmark
for allmént dandamal”. I det ssmmanhanget innebér begreppet sddan
verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman, det vill sdga stat,
landsting eller kommun. Nér begreppet allmént &ndamal anvénds i samband
med bestimmelserna om markreservat har det en annan innebord, ndmligen att
tillgodose allménnyttiga &ndamal och utesluter inte att verksamheten bedrivs av
enskilda eller offentligt 4gda bolag.

Markreservat innebir en begrinsning

Planbestdmmelser for markreservat innebér att kommunen inte far limna
bygglov eller fatta ndgot annat beslut som omgjliggor eller forsvarar till
exempel en utfart eller framdragandet av ledning. Det innebér alltsa en
begriansning for fastighetsdgaren att anvéinda marken.

Riitten till utrymmet maéste sikras

Planbestimmelser for markreservat ger ingen rétt att anvinda omradet for
avsett &andamal. Det dr huvudmannen for anléiggningen som maste ta initiativ till
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utnyttjande av markreservatet. Detta gors antingen genom ett avtal med
markagaren eller genom ansokan om forréttning hos lantméterimyndigheten.
Genom en lantméteriforrittning kan servitut eller ledningsratt beslutas.

Vid lantméteriforrittningen provas de villkor som géller for bildande av servitut
eller ledningsrétt. Normalt rédcker det med planbestdmmelser om markreservat
for att bilda sadana réttigheter. Om kommunen helt vill sdkerstélla att en
rattighet kan komma till stind pé en viss plats méste
fastighetsindelningsbestimmelser inforas i detaljplanen.

Las mer om fastighetsindelningsbestammelser i delen Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Inlosenskyldighet

For de flesta markreservat géller inlosenskyldighet. Om markreservatet avser
en allmén ledning eller en allmén trafikanléggning dr den som ska vara
huvudman for anléggningen skyldig att, pa fastighetségarens begiran, forvérva
nyttjanderétt eller annan sérskild rétt i den omfattning som behovs for
andamaélet. Huvudmannen far bestimma vilken rétt som forvérvet ska avse.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18-19 §§

Las mer om inlosensskyldighet i delen Allmént om PBL under rubriken
Ersittning och inldsen.

Nar anvands inte markreservat

Markreservat dr avsedda for kvartersmark. I den mén det behover preciseras
var motsvarande anldggningar ska utforas pa allmén plats anvinds andra
planbestimmelser.

Om kvartersmark behover tas i ansprak pa ett mer omfattande sétt, till
exempel for en transformatorstation eller en basstation, bor kommunen inte
medge detta inom ett markreservat utan beteckna det som en sérskild
anvandningsbestimmelse genom E Teknisk anldggning. Markreservat bor inte
heller anvéndas om en trafikanldggning dr mer lamplig som allmén plats, till
exempel GCM-vig.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestammelser for markreservat betecknas med en gemen bokstav
som kan preciseras med indexsiffra. P& plankartan redovisas bestimmelser om
markreservat under rubriken Begransningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

X  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttig gang- och cykeltrafik
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z  Marken ska vara tillginglig for allménnyttig kortrafik

t  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttig vagtrafiktunnel

h  Marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga energianldggningar

C Marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga anldggningar for elektronisk
kommunikation

U  Marken ska vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar

| Marken ska vara tillginglig for allménnyttig luftledning

Var tydlig med placeringen

Bestdmmelser for markreservat kan inte anges allmént utan ldget och
avgransningen inom ett kvarter méste preciseras. Det &r nodvandigt bland
annat eftersom det normalt &r inldsensregler kopplade till best&mmelser om
markreservat.

Det ér inte ldmpligt att anvénda prickmark istéillet for markreservat eftersom
det vid tolkning av planen inte &r tydligt varfor marken &r prickad.

Trafik- och vaganliggningar (x-, z- och t- omriaden)

Med trafik- och vaganldggningar avses till exempel géang- och cykelvigar,
slénter och banker eller omraden for att l1dgga upp snd vintertid. De
rekommenderade bokstiverna skiljer mellan om anldggningen ar avsedd for
géng- och cykeltrafik (x), kortrafik (z) eller vagtrafiktunnel (t).

Det ér inte ldmpligt att 14gga ut storre trafik- och viganlédggningar som
markreservat utan de bor lokaliseras till allmén plats. Bestimmelserna om
markreservat dr framst avsedda att anvindas for kompletterande anlidggningar,
till exempel slénter eller tunnlar, eller for en passage mellan tvé allménna platser
over kvartersmark.

Ett av de ursprungliga motivet bakom den lagreglering som gav upphov till x-,
7- och t-omraden var att mojliggora allméin anvéndning av kvartersmark néir
det allménna utrymmesbehovet avsag till exempel en passage i bottenplanet
genom ett kvarter som dir ovanfor var bebyggt. En sadan separering kunde
inte gbras pa annat sétt &n genom réttighetsbildning, eftersom det tidigare inte
var mojligt att bilda tredimensionella fastigheter. Med de mdjligheter som idag
finns med tredimensionell fastighetsindelning &r det emellertid fullt mojligt att i
stéllet for ett x-omrade lagga ett utrymme i bottenplanet som allmén plats. For
att en sddan planlosning ska vara lamplig maste dock den avsedda
tredimensionella fastighetsbildningen vara ldmplig enligt de sérskilda
lamplighetsvillkoren for 3D i fastighetsbildningslagen.

Det gér inte att kombinera bestimmelserna x eller z med g,
gemensamhetsanldggning, det vill séga att anléggningen skulle vara bade en
gemensamhetsanldggning och tillgénglig for allménheten. Det finns inget lagstdd
som mojliggor att sddana kombinationer av bestémmelser kan genomforas.
Darfor ér det bara kommunen som kan vara huvudman for anldggningar pé x-,
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z- och t-omraden. Kommunen ska alltsa se till att det skapas en rattighet att
anvinda markreservatet och det &r kommunen som é&r inlosenskyldig om
fastighetsdgaren begir det.

Energianliggningar (h-omriden)

Med energianlidggningar menas bland annat fjarrvarmeledningar,
undercentraler, virmevéxlare och markforlagda anléggningar for virmelagring
eller virmeproduktion.

Storre energianldggningar &r inte ldmpliga att 14gga ut som markreservat utan
bor ges en egen anvandningsbestimmelse. For ledningar kan dven
bestaimmelsen u underjordiska ledningar anvéndas.

Vem som dr huvudman for en energianldggning far avgoras frén fall till fall. Det
finns ingen generell inlésenregel for energianldggningar men om markreservatet
avser en ledning dr huvudmannen skyldig att 16sa in utrymmet.

Anordningar for elektroniska kommunikationsnat (c-
omraden)

Anordningar for elektroniska kommunikationsnét for allmént &ndamal ar
framforallt sa kallade bredbandsledningar for vilka en distributér &r huvudman.

Storre anldggningar som basstationer och liknande dr inte lampliga att lagga ut
som markreservat utan bor ges en egen anvandningsbestimmelse. For
ledningar kan dven bestdmmelsen u underjordiska ledningar anvéndas.

Det finns ingen generell inlosenregel for anordningar for elektroniska
kommunikationsnit men om markreservatet avser en ledning &r huvudmannen

skyldig att I6sa in utrymmet.
Ledningar (u- och I- omriaden)

Ledningar for allmédnna &ndamal &r VA-ledningar, starkstromsledningar,
fjarrvarmeledningar, bredbandsledningar med mera. I begreppet ledning ingér
alltsa dven vissa energianldggningar och anordningar for elektroniska
kommunikationsndt bade dver och under mark. De rekommenderade
bokstdverna skiljer mellan om ledningen ska forléggas som u underjordisk
ledning eller I luftledning.

Om kvartersmark behdver tas i ansprak pa ett mer omfattande sétt &n enbart
genom en nedgrivd ledning, till exempel for en transformatorstation, bor
kommunen inte besluta om ett markreservat utan ge omradet en sérskild
anvandningsbestimmelse genom E Teknisk anldggning.

Markreservat kan anges for ledningar fram till och med den punkt dar det
allménna ansvaret upphér. Till exempel forbindelsepunkten for VA-ledningar.

Huvudman f6r allménna va-anldggningar &r normalt kommunen. For
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starkstrom &r den huvudman som har omradeskoncession. For 6vriga slag av
ledningar far huvudmannaskapet avgoras fran fall till fall. Det &r huvudmannen
som ska forvarva rétt att anvanda markreservatet (normalt genom ledningsritt)
och som 4r skyldig att 16sa in utrymmet om fastighetsdgaren begér det.

Markreservat och bygglovsbefriade atgéirder

For ett en- eller ett tvabostadshus finns det vissa undantag fran kravet pé
bygglov. Man kan fa bygga vissa uteplatser, murar, plank, skdrmtak,
friggebodar, tillbyggnader och uthus utan bygglov. Dessa atgirder behover inte
folja detaljplanen och kan dérfor d&ven utforas inom omréden med
markreservat.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 4 §

Detta kan leda till problem nédr markreservatet ska tas i ansprék, till exempel
om en sa kallad friggebod har byggts Gver ett markreservat for underjordiska
ledningar.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Gemensamhetsanlaggning

I en detaljplan far kommunen ange markreservat for
gemensamhetsanldggningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan i detaljplanen bestimma vilka omradden som ska vara
markreservat for gemensamhetsanlédggningar. Tidigare kunde kommunen i
detaljplanebestimmelser ange "principerna for inrittande av
gemensamhetsanldggningar" vilket kunde uttryckas pa olika sétt. Detta har
numera preciserats till att endast avse markreservaten.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Ett markreservat for en gemensamhetsanléggning innebér att marken inte far
bebyggas eller disponeras pé ett sddant sitt att det hindrar att en
gemensamhetsanlédggning lokaliseras dit. Detta innebédr dock ingen garanti for
att en gemensamhetsanldggning verkligen inréttas och inte heller att en
gemensamhetsanldggning lokaliseras till just det reserverade utrymmet. For att
med bindande verkan reglera en gemensamhetsanldggning krévs
fastighetsindelningsbestimmelser. Utan sddana bestimmelser gors en provning
av alla fragor rorande gemensamhetsanlidggningen vid den efterfoljande
lantméteriforrattningen.

Las om fastighetsindelningsbestdmmelser 1 delen Administrativa bestimmelser
under rubriken Fastighetsindelning.

Om markreservatet avser en gemensam trafikanlaggning ar huvudmannen for
anldggningen skyldig att pa den berérde fastighetsdgarens begéran forvirva
nyttjanderdtt eller annan sérskild rétt i den omfattning som behovs for
andamalet. En gemensamhetsanldggning forvaltas normalt av en
samféllighetsforening, som dérmed fér rollen som huvudman. Om nigon
gemensamhetsanldggning inte har inréttats har den berorde fastighetségaren rétt
att ansoka om en forréttning enligt anldggningslagen for att pa sa sétt fa en
motpart som kan svara for erséttningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 18 §
Anlaggningslag (1973:1149) 1 kap 18 §

Las mer om inlosensskyldighet i delen Allmént om PBL under rubriken
Erséttning och inlosen.

Fastighetsindelningsbestimmelser
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Om en gemensamhetsanldggning behdver regleras mer i detalj kan kommunen

besluta om fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa motsvarar vad som
tidigare kunde regleras i en fastighetsplan.

Las mer om fastighetsindelningsbestammelser 1 delen om Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestimmelser for gemensamhetsanldggningar betecknas med
bokstaven g som kan preciseras med indexsiffra. P4 plankartan redovisas
bestdmmelserna under rubriken Begrénsningar.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Marken ska vara tillgénglig for en gemensamhetsanldggning for
....andamal

01

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Fastighetsstorlek

I en detaljplan far kommunen bestimma en storsta eller minsta storlek pa
fastigheter.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Storsta eller minsta fastighetsstorlek

Kommunen kan i detaljplanen bestimma en storsta eller minsta
fastighetsstorlek. Tidigare kunde kommunen i detaljplanebestimmelser ange
"principerna for fastighetsindelningen" vilket kunde uttryckas pa olika sitt.
Detta har numera preciserats till att endast avse fastighetsstorlek.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Storsta eller minsta fastighetsstorlek dr en ofta anvénd bestimmelse for att
styra exploateringsgraden inom ett omrade. Nér syftet ér att reglera
fastighetsindelningen ska begreppet tomt inte anvéndas.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Om fastighetsindelningen behdver regleras mer i detalj kan kommunen besluta
om fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa motsvarar vad som tidigare kunde
regleras i en fastighetsplan.

Las mer om fastighetsindelningsbestimmelser 1 delen om Administrativa
bestammelser under rubriken Fastighetsindelning.

Beteckningar och bestimmelser

Egenskapsbestimmelser for fastighetsstorlek betecknas med bokstaven d som
kan preciseras med indexsiffra. P4 plankartan redovisas bestimmelserna under
rubriken Fastighetsstorlek.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

d;  Minsta storlek pa fastighet ar ... m?

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Mark och vegetation

Hur vegetation och mark ska anordnas kan regleras i detaljplanen. Det kan till
exempel avse markhgjder eller bestimmelser som bevarande av trad.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan med detaljplan ange egenskapsbestimmelser om utformning
och hojdlage av markytan och om vegetation.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 10 §

Markbestammelser

Markbestdmmelser kan meddelas om tgérder som omfattas av krav pa
marklov, det vill siga schaktning och fyllning.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

Planbestdmmelser om marken handlar oftast om att kommunen reglerar
hojdférhallanden och hojdlagen. Genom plushgjder anger kommunen vilken
h6jd marken ska ha dver ett nollplan. Om kommunen i detaljplan bestimmer
ett hojdlage for markytan kravs inte marklov for att hoja eller sénka markytan
till den angivna nivan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

Vegetationsbestimmelser

Med vegetation avser lagstiftningen tréd, buskar och liknande. Odlade grodor,
bete och dylikt &r ddremot inte vegetation i lagens mening.
Prop. 2009/10:170 sid. 428

Bestdmmelser kan vara formulerade som forbud mot planteringar av hénsyn till
trafiksékerheten eller for att trygga solinfall mot en lekplats. Det ar ocksa
mojligt att med planbestdmmelse skydda enstaka tréd pa kvartersmark, om
det &r av visentlig betydelse for bebyggelsemiljon. Mojligheten att reglera
tradfallning och skogsplantering i detaljplanen forutsétter att planen ocksa
innehéller bestimmelser om krav pa lov for atgérderna.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 12 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §

Prop. 1985/86:1 sid 583 ff
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L&s mer om dndrad marklovplikt i delen om Administrativa bestimmelser
under rubriken Andrad lovplikt.

En generell reglering av enskilda tridgardsanléggningar inom planomradet &r
inte mojligt. Déremot kan kommunen gora relativt langtgéende reglering i form
av skyddsbestimmelser for befintliga tomter och allménna platser, vars
tradgérds- eller girdsanléggningar, respektive park- eller torganldggningar &r
sarskilt véirdefulla.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 4
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Lés mer om skyddsbestdmmelser under rubriken Skyddsbestdmmelser och
rivningsforbud.

Styr inte mer in nodvandigt

Att anvénda planbestimmelser om nagot sa fordnderligt som vegetation kréver
eftertanke. Om kommunen anger en bestimmelse som till exempel Trad far
inte féllas, bor det redas ut hur det ska kontrolleras att bestimmelsen foljs.

Det ar inte lampligt att med planbestimmelser reglera sddant som finns reglerat
ndgon annanstans. Till exempel bor inte hojd pa hidckar vid gator regleras i
detaljplaner.

Beteckningar och bestimmelser

Bestimmelser om mark och vegetation betecknas med bokstaven n foljd av
indexsiffra. I vissa fall kan de ocksé betecknas med klartext skriven med
gemener. Pa plankartan redovisas bestimmelser om mark och vegetation
under rubriken Markens anordnande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

+0,0 Foreskriven markhojd dver nollplanet
Ny Trédet far inte fillas
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Utfart och stingsel

I en detaljplan far kommunen ange bestimmelser om var det rader
utfartsforbud eller om det ska finnas staket eller stdngsel mot allmén plats.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Stangsel

Kommunen kan i en detaljplan reglera att stingsel ska finnas mot allmén plats.
Det ar ddremot inte mojligt att reglera om att staket eller liknande ska finnas
mellan tomter pa kvartersmark.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §

Kommunen kan genom ett foreldggande kréva att bestimmelserna foljs
oavsett om lov soks for ndgon annan atgérd inom fastigheten. Detta géller
dock enbart om det behovs med hénsyn till trafiksdkerheten. Foreldggandet
innebér inte ndgon ritt till erséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §

Utfart

I en detaljplan kan kommunen reglera var utfart inte far anordnas mot allmén
plats. Med utfart menas ut- och infart eller annan ut- och ingéng,

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §

Om en befintlig utfart bor andras i samband med nagon annan lovpliktig atgérd
kan @ndringen séttas som villkor for att kommunen ska ge lov till véasentligt
dndrad markanvéndning.<

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §
punkt 3

Kommunen kan genom ett foreldggande kriva att bestimmelserna f6ljs
oavsett om lov soks for ndgon annan étgird inom fastigheten. Detta géller
dock enbart om det behdvs med hénsyn till trafiksékerheten. Foreldggande om
dndring av utfart kan leda till att kommunen blir skyldig att betala erséttning for
skada.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 23 §
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Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 3 §

Beteckningar och bestimmelser

Bestammelser om utfartsforbud och stiangsel betecknas med symboler pa
gréanslinjerna som visar var utfart inte fr anordnas respektive var stangsel ska
finnas. Symbolerna bestéar av ofyllda respektive fyllda cirklar som ritas 6ver
anvandningsgrans. Utbredningens borjan och slut markeras pa
anvéindningsgransen med halv cirkel. Pa plankartan redovisas bestimmelser
om utfart och sténgsel under rubriken Markens anordnande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

p-o——0-—c—-o——0—--o—-0-{ K Grbar forbindelse far inte anordnas
pe——e——e——e———o—o{ Stingsel utan 6ppning ska finnas
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Placering

Kommunen far i en detaljplan bestimma placering av byggnadsverk och
tomter. Placeringsbestimmelser kan bland annat anvéndas for att reglera en
byggnads avstand till grannfastighet och gata.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I tit bebyggelse med sma fastigheter &r byggnadernas placering viktig for att f&
en fungerande bebyggelse. Darfor kan det vara viktigt att till exempel reglera
byggnaders avstand till tomtgrins. Placeringsbestimmelser anvands for att
reglera byggnadens placering dels pa tomten i forhallande till grannfastigheter
och dels i forhallande till gata och omgivning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Placering regleras oftast genom planbestimmelser om till exempel avstand till
fastighetsgréns, byggnaders forhallande till andra byggnader eller till gatan.
Placering kan dven regleras genom begransning av markens utnyttjande for
byggnader, till exempel med prickmark.

Lés mer om prickmark under rubriken Prickad mark.

Beteckningar och bestimmelser

Beteckningen bor utgoras av lilla p kombinerat med indexsiffra. P4 plankartan
redovisas bestimmelser om placering under rubriken Placering, utformning och
utforande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

P1 Byggnader ska placeras minst ... meter frén tomtgrans
P> Nya byggnader placeras parallellt med befintlig huvudbyggnad

p3 Uthus/anldggningar etc. ska placeras i tomtgréns mot ...

Samordna planbestimmelser

Det ér viktigt att samordna placeringsbestéimmelser med andra bestdmmelser
om exploatering och fastighetsindelning. Om planen har en bestimmelse for
minsta fastighetsstorlek eller fastighetsbredd méste byggritten kunna utnyttjas
utan att placeringsbestdimmelserna ger en omdjlig byggnadsform.
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Om ett omrdde med prickmark ldggs som forgardsmark utmed en gata krévs
det ingen ytterligare placeringsbestimmelse som séger samma sak.

Otydliga planbestimmelser

Vanliga placeringsbestimmelser har tidigare varit "gavel mot gatan", "langsida
mot forgardsmark" och liknande. Sddana bestammelser dr otydliga och svara
att anvénda eftersom det inte alltid ar sjdlvklart vad som é&r gavel och vad som
ar langsida.

L&s mer om otydliga planbestimmelser i delen Att reglera med
planbestdmmelser under rubriken Planbestimmelser som saknar lagstdd.
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Utformning och omfattning

Kommunen far i en detaljplan bestimma utformning och omfattning av
byggnadsverk och tomter.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Detaljplaner kan pa olika sétt reglera utformningen och omfattning av
byggnader, anléggningar och tomter. Bland annat kan en detaljplan reglera
byggnadstyper, om byggnader ska vara fristiende eller pa olika sétt
sammanbyggda. Utformningen kan vara kopplad till en 6nskan om ett visst
uttryck pa byggnader eller omraden. I andra fall kan det gélla att tillvarata
specifika forutsittningar pa platsen. Det kan dven handla om att anpassa ny
bebyggelse till befintliga miljoer. Reglering av byggnaders omfattning kan
handla om volymer pé bebyggelsen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 1
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 1

Bebyggelsetyper

Med detaljplanebestdmmelser kan kommunen styra vilken typ av bebyggelse
som ska finnas inom anvéandningsomradet, till exempel om byggnader ska vara
friliggande eller sammanbyggda. Parhus, kedjehus och radhus &r exempel pa
sammanbyggda byggnader.

Véning

Kommunen kan i en detaljplan reglera vaningsantal pa byggnader. Om inget
annat sarskilt anges i planen avses med véaning ett utrymme i en byggnad som
at sidorna avgrénsas av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjalklag
och nedat av ett golv.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 4 §

Definitionen av vind respektive killare kan fa betydelse vid beddmningen av
vad som ska anses vara en vaning.

Eftersom definitionerna av suterrdng- och entresolvéning saknas i lag och
forordning &r det oklart nér de ska rédknas som véning. Det &r dérfor viktigt att
planbestdmmelserna &r tydliga om det tilléts eller inte inom angivet
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vaningsantal.
Vind

Om inget annat anges i planen &r inredning av vind tillaten. Detta far ske
oberoende av om hdgsta antal vaningar bestdimts. Om avsikten &r att begrénsa
exploateringen bor vaningsbestimmelsen kompletteras med ett forbud mot
vindsinredning eller med en bestimmelse om storsta bruks- eller bruttoarea.
Om inget annat sérskilt anges i planen ska en vind réiknas som vaning om ett
bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas och byggnadsh&jden &r mer &n
0,7 meter hogre &n nivén for vindbjilklagets 6versida.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 4 §

Kallare

Inredning av kéllare &r tillaten om inget annat anges i planen. I detaljplan kan
kommunen ange forbud mot kéllare, begréinsning av antal kéllarvéningar eller
av kéllarens anviandning. Om bestdmmelser saknas far valftitt antal
kéllarvaningar anldggas (inom medgiven bruttoarea). Om inget annat sérskilt
anges i planen ska en kéllare riknas som véning om golvets 6versida i
véaningen ndrmast ovanfor kéllaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens
medelniva invid byggnaden.

Plan- och byggférordning (2011:338) 1 kap 4 §

Liagenhetsfordelning

Fordelning av ldgenhetsstorlekar i en byggnad kan regleras i detaljplan.
Kommunen bor ha sérskilda skél for denna typ av reglering. Ett sirskilt skl
kan vara att kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning uttrycker ett behov av
sma lagenheter sa kan detta till exempel uppnés genom att i detaljplaner ange
att vissa byggnader ska innehalla ett minsta antal ligenheter och storleken pa
dessa.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 3
Jmf Prop. 1985/86:1 sid 578

Takkupor och fonster

Av utformnings- eller insynsskél kan férekomsten av takkupor och
fonsterséttning ibland behdva regleras. Sddana bestimmelser bor dock
forklaras och motiveras tydligt i planbeskrivningen. Smé enstaka takkupor som
sticker upp over den tilldtna byggnadshojden kan eventuellt anses vara en liten
avvikelse enligt plan- och bygglagen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31 §
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Beteckningar och bestimmelser

Beteckningen utgors av bokstaven v kombinerat med indexsiffra. Ibland kan
dock éven klartext, skriven med gemener, vara lamplig. Pa plankartan

redovisas bestimmelser om utformning under rubriken Placering, utformning
och utforande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

(Hogsta) Antal vaningar

-1V Légsta och hogsta antal vaningar
radhus Endast radhus

entréer Entréer ska placeras mot ...

Vi
Vo
V3

Vy

Vind far inte inredas (till ...)
Minsta antal ldgenheter ska vara ...
Fasad mot oster ska utforas utan fonster

Niva pa fardigt golv ska vara minst... och max

.... over nollplan
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Utseende

Kommunen kan i detaljplan utdver andra utformningsbestdmmelser och
bestdmmelser om placering dven reglera utseende och utférande pa

bebyggelsen.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Kommunen kan om det dr motiverat bestimma utseendet pa byggnadsverk
och tomter bade vad géller nybyggnad, tillbyggnad och annan dndring.
Bestimmelserna kan till exempel handla om fasadmaterial,
taktidckningsmaterial och fargséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser om utseende kan reglera bade befintlig och nytillkommande
bebyggelse. For reglering av utseendet pa nya byggnader anvénds
beteckningen f foljd av indexsiffra. Pa plankartan redovisas dessa
bestammelser under rubriken Placering, utformning och utférande. For att
reglera utseendet pé befintliga byggnader anvénds varsamhetsbestimmelser.
Dessa betecknas med k och redovisas pa plankartan under rubriken Skydd.

Las mer om varsamhetsbestimmelser under rubriken VVarsamhet.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

fi  Balkonger far inte anordnas mot gata ...

f, Taket ska vara av svart plat
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Hojd pa byggnader

Det finns flera olika sétt att reglera hojd pa byggnader i en detaljplan. Vilket
sdtt som &r lampligt beror pé typ av bebyggelse, byggnaderas utformning och
markens topografi.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I en detaljplan far kommunen bestimma bebyggandets omfattning. Detta kan
bland annat goras genom bestdimmelser om hdjd pa byggnader.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §

punkt 1

Varfor reglera hojden

Historiskt har anledningamna till att samhdllet reglerat hdjd pa byggnader framst
varit knutna till allménna intressen. I dldre planer var brandsékerheten ofta ett
skal. I nyare planer dr huvudsyftet oftast att reglera den inverkan som
byggnadens hojd och volym har pé upplevelsen av den byggda miljon. Det kan
handla om att skapa ett vackert gaturum eller att bevara en viss utsikt.
Reglering av hojd pa byggnader kan dven goras for att ta tillvara dagsljus, till
exempel genom att sdkra ljusinslapp pa gardar, in i byggnader eller ner pa
gatan.

Flera olika sitt att reglera hojd

Det finns flera olika sétt att i detaljplaner reglera hdjd pé byggnader. I forsta
hand bor detta goras genom att bestimma antal vaningar pa en byggnad. For
att f en mer precis reglering av byggnadens volym kan detta kombineras med
andra bestdmmelser som till exempel byggnadshdjd, nockhdjd och totalhdjd.

Planbestimmelser som reglerar hojd pa byggnader ska anges utifran 6nskat
resultat. Ar det upplevelsen av gaturummet som ir viktig eller r det en speciell
utsikt som ska tas tillvara? Det gér inte att sdga att en bestimmelse &r béttre
eller simre &n ndgon annan, bara att kommunen ska vara medveten om vad
det &r for bestimmelser som anges och varfor.

Om det inte finns nagot uttalat syfte med best&dmmelsen, som till exempel
upplevelsen av gaturummet, dagsljusinslépp eller att behélla en viss utsikt, &r
det inte nodvéandigt att ange hdjd pa byggnader. Da racker det med
bestimmelser om vaningsantal.

Las mer om vaningsbegreppet under rubriken Utformning och omfattning.
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Nedan beskrivs nockhdjd, totalhdjd och byggnadshdjd. Med samtliga sétt att
reglera hojd finns fordelar, men &ven problematik och nackdelar.

Nockhojd

Nockhojd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken
typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp dver taket
som skorstenar och antenner riknas inte in. Nockhojd kan enbart anvindas
pé bebyggelse som har takkonstruktion och bor inte anvéndas till andra typer
av byggnadsverk som till exempel master.

Plan- och byggforordningen ndmner inte ndgon definition p& hur nockhéjd ska
métas men Boverket anser att definitionen for varifran byggnadsh6jd méts
dven bor gilla for nockhdjd. Nockhdjden bor da om inget annat anges i
planen riknas fran den medelnivd som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger ndrmre allmén plats &n sex meter ska dock nockhdjden
réknas frén medelmarknivan pé den allménna platsen invid tomten om det inte
finns sérskilda skl att utgd fran annat.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 3 §

Risken for berdkningsfel begrénsas dock om nockhojden anges i forhéllande
till ortens nollplan (plushojd). Da markforhéllandena &r mycket oregelbundna
bor alltid plushdjd anvéndas.

Ndr bor nockhdjd anvindas

Nockhojden reglerar byggnadskroppens faktiska hojd. Darfor ar nockhojd
lamplig att anvanda om det dr en utsikt som kommunen vill skydda. Att
skorstenar med mera tillats sticka upp 6ver den hojden paverkar séllan
utsikten mérkbart. Det kan vara en fordel att inte reglera sadant som sticker
upp ovanfor taket, da kraven pa dessa kan fordndras 6ver tid, som till
exempel for skorstenar eller antenner.

Nockhojd kan vara mer lamplig att anvénda pa smahus &n pé hogre
bebyggelse. I hdgre bebyggelse, som till exempel vid stadsgator, 4r det inte
den faktiska hdjden pa huset man upplever utan fasaden ut mot gatan. D4 kan
en kombination av nockhdjd och byggnadshdjd istéllet vara relevant.

Nackdelar med begreppet nockhdjd

Enbart bestimmelse om nockhojd ldmnar utrymme for byggnader med platta
tak vilka kan upplevas som stora, klumpiga volymer. Om kommunen vill
anvinda nockh6jd men strévar efter en varierad arkitektur eller ett bestimt
uttryck, kan bestimmelsen kombineras med en bestimd takvinkel eller ett
intervall av takvinklar.

Totalhojd

Totalhojd ar ett byggnadsverks hela hojd inklusive till exempel skorstenar,
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master och hisschakt.

Plan- och byggforordningen ndmner inte ndgon definition pa hur totalhdjd ska
métas men Boverket anser att definitionen for varifran byggnadsh6jd méts
dven bor gilla for totalhdjd. Totalhdjden bor da om inget annat anges i planen
réknas frén den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden
ligger ndrmre allmén plats &n sex meter ska dock totalhdjden réknas frén
medelmarknivan pa den allménna platsen invid tomten om det inte finns
sdrskilda skél att utgé frén annat.

Plan- och byggférordning (2011:338) 1 kap 3 §

Risken for berdkningsfel begrénsas dock om totalhdjden anges i forhallande till
ortens nollplan (plush6jd). D& markforhéllandena &r mycket oregelbundna bor
alltid plushdjd anvéndas.

Nadr bor totalhojd anvindas

Totalhdjd ar ldmpligt att anviinda pd konstruktioner och anldggningar utan
takkonstruktion och dé en exakt hogsta hojd behover faststéllas pa ett
byggnadsverk.

Nackdelar med begreppet totalhdojd

Totalh6jd kréver att planforfattaren pa forhand vet exakt vad som kan komma
att paverka hojden pa byggnaden. Detta kan vara svart da kraven pa
byggnadsdetaljer som ventilationstrummor, skorstenar eller hisschakt kan
variera med tiden.

Byggnadshojd

Byggnadshdjd dr avstdndet mellan markens medelniva till skdrmingen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r
byggnadens tak. Hojden ska ridknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre allmén plats 4n sex meter ska dock
byggnadshojden riknas fran medelmarknivén pa den allménna platsen invid
tomten om det inte finns sérskilda skl att utga fran annat.

Plan- och byggforordning (2011:338) 1 kap 3 §
Ndr bor inte byggnadshdjd anvindas

Ett generellt problem med bestimmelser om byggnadshdjd &r att de ofta ar
svartolkade, vilket innebér att tillimpningen inte alltid &r klar.
Tillampningsproblem leder till en méngd réttstvister som kostar bade samhéllet
och enskilda tid och pengar.

Byggnadshojd bor inte anvéindas for friliggande bebyggelse. For smaskalig
bebyggelse dr bestimmelser om byggnadshojd inte lampliga till annat dn for
smahus med traditionellt sadeltak, rektanguldr byggnadsform och pa plan
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mark. For annan arkitektonisk utformning &r bestimmelsen inte 1amplig,
eftersom det da ofta ar svart att avgdra hur byggnadshdjden ska berdknas.

Det finns dven ett pedagogiskt problem med begreppet byggnadshdjd da det
inte innebér den faktiska hdjden pa en byggnad, utan en teoretisk punkt dir
ytterviggens forlangning méter ett fiktivt plan i 45 graders vinkel nedsénkt frén
ovan. Detta gor begreppet otydligt.

Nir kan byggnadshojd anviindas

Bestimmelsen byggnadshojd kan i enstaka fall anvandas nér det ar viktigt att
reglera hur en byggnad upplevs fran gatan. Med bestdmmelser om
byggnadshojd gar det att dstadkomma en jamn takfotshdjd i ett gaturum i en
kvartersstruktur, vilket innebar att byggnaderna upplevs vara lika hdga, dven
om taket genom takvinkel och takkupor egentligen &r olika hoga.

Vid byggrétter med stora husdjup &r det oldmpligt att enbart anvinda
byggnadshojd, utan planen bor reglera bade byggnadshojden och total-
/mockhojden. Om byggnadshdjd édr den enda begrénsning i hojdled innebér det
att en byggnads totalhdjd blir hdgre ju storre markyta som byggnaden upptar.

Plushojd

Bestdmmelser om hdjd pa byggnader kan ofta behdva kombineras med
bestédmmelser som reglerar markens hojdforhallanden och hojdlagen. Genom
plushdjder kan kommunen reglera vilken hdjd marken ska ha dver ett nollplan.

Las om reglering av markens hojd under rubriken Mark och vegetation.

Takvinkel

Takvinkeln &r vinkeln mellan lutningen pé taket och horisontalplanet. Med
takvinkel regleras takets lutning i grader. I en planbestimmelse kan takvinkeln
anges antingen som en exakt vinkel, en minsta eller storsta vinkel eller sa anges
ett intervall mellan en minsta och storsta vinkel. Takvinkeln har stor betydelse
for byggnaders hojd och hur de upplevs. En liten takvinkel ger ett flackt tak,
medan en stor vinkel ger ett brant tak. Det &r viktigt att tinka pa att med en
bestimmelse om en exakt takvinkel begransas mojligheterna till vissa
takutformningar. Tak som till exempel mansardtak, &r da inte md&jliga.

Olika bestammelser far olika konsekvenser

Olika typer av hojdbestédmmelser fér stor betydelse for vilken sorts bebyggelse
som blir resultatet. I de allra flesta fall vill byggherren bygga s& mycket som
mdjligt inom de géllande bestimmelserna. Om byggnadshdjden ar relativt lag
men inget i Gvrigt sdgs om taklutning eller inredning av vind resulterar det litt i
stora, branta tak. Om en nockhdjd sétts utan reglering av takvinkel far husen
ofta formen av 1ddor med platta eller svagt sluttande tak.

Beteckningar och bestimmelser
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Bestammelser om hojd pa byggnader anges med olika symboler beroende pa
vad som ska styras. Pa plankartan redovisas bestimmelser om hojd pa
byggnader under rubriken Placering, utformning och utférande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

@ Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Hogsta totalhojd i meter
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet

@ Hogsta byggnadshdjd i meter
@ Hogsta byggnadshdjd i meter ver nollplanet

270000 Minsta respektive storsta taklutning i grader
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Byggnadsteknik

Det kan i vissa fall finnas behov av att i detaljplanen reglera byggnadsteknik.
Det kan handla om teknik i byggnaden for att platsen ska kunna tas i ansprak
for bebyggelse.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Byggnaders tekniska egenskaper regleras i attonde kapitlet i plan- och
bygglagen. Det &r byggherren som ansvarar for att rétt konstruktion véljs. Ett
visst tekniskt utférande av bebyggelsen kan behdva foreskrivas med hénsyn till
allménna intressen eller till grannarna. I vissa sammanhang kan bestimda krav,
till exempel avseende bullerdimpning eller grundldggning, vara en forutsittning
for att bebyggelse ska fa komma till stdnd. Sddana krav kan da anges som
planbestdmmelse i1 detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

punkt 1
Detaljeringsgrad

Bestimmelserna ska inte vara mer detaljerade dn vad som behovs for
genomforande av planen och ska ha stdd i plan- och bygglagens fjarde kapitel.
Krav som finns formulerade ndgon annanstans, som i Boverkets byggregler
ska inte regleras i detaljplan.

Kommunen bor undvika att ange planbestdmmelser som pekar ut en speciell
teknik. Detaljplaner anvénds betydligt 1dngre &n under genomforandetiden, och
betriffande den tekniska utformningen kan 16sningar som var bra vid
tidpunkten for planens uppréttande vara omoderna nér planen ska anvéndas.

Bestimmelser och beteckningar

Beteckningar for byggnadsteknik utgérs av bokstaven b kompletterat med
indexsiffra eller figursymboler ritade 6ver den anvandnings- eller
egenskapsgrins som berdrs. P plankartan redovisas bestimmelser om
byggnadsteknik under rubriken Placering, utformning och utférande.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

b;  Grundliggning endast pa palar till fast botten
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D ¢ <o

Fonster far anordnas i brandmur
Fasaden ska ddmpa minst ... dB(A)

Byggnad ska utformas och utforas si att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +00 inte skadar byggnaden

Légsta schaktningsniva i meter dver nollplanet

Storsta djup 1 meter for dranerande ingrepp

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet for drénerande ingrepp
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Skyddsbestammelser och rivningsforbud

Kommunen kan for byggnadsverk, tomter och allménna platser utfirda
skyddsbestammelser eller rivningsforbud i detaljplan om det finns sérskilda
vérden ur historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt héinseende.
Sarskilt vardefulla byggnader kan skyddas genom ett rivningsforbud.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad &r allmanna rad?

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsforbud och skyddsbestimmelser
for byggnader som &r sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaéssigt eller konstnérligt hinseende eller som ingér i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér. Skyddsbestammelser far ocksa
utférdas for tomter och allménna platser, vars tradgards- eller
gardsanlaggningar, respektive park- eller torganldggningar fran samma
aspekter ar sarskilt vardefulla.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

Bestammelserna kan omfatta bade exteridrer och interidrer samt
byggnadsdetaljer savil som viktig véxtlighet och konstarbeten. Om det &r
motiverat kan kraven omfatta dven byggnadsmaterial och byggnadsteknik vid
underhéllsétgirder pa byggnader och anldggningar samt viss skotsel av
vegetation.

Skyddsbestdmmelser bor alltid preciseras sé att det tydligt framgér vad som
menas med skyddet, dr det till exempel rivningsforbud, skydd av vissa detaljer
eller ett visst underhall som avses.

Skyddet kan forstirkas med lovplikt

Med skyddsbestdmmelser avses regler som foreskriver att utpekade delar
eller egenskaper hos en byggnad eller anléggning inte fér forandras, tas bort
eller att de ska underhéllas pa visst sétt. Kommunen kan i detaljplanen ange att
lov krévs utdver den generella lovplikten om atgérderna avser en virdefull
milj6. Skyddsbestdmmelser bor alltid kombineras med utokad lovplikt for
atgirder som har piverkan pé skyddsvérdet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §

L&s mer om &ndrad lovplikt i delen om Administrativa bestdmmelser under
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rubriken Andrad lovplikt.
Rivningsforbud

Kommunen kan végra att ge rivningslov &dven utan sérskilt planstdd genom
hénsyn till byggnadens eller bebyggelsens vérde. For att ett absolut
rivningsforbud ska gilla behdver en bestimmelse om rivningsforbud laggas till i
planen. Om kommunen vill skydda vegetation maste ocksé det regleras med
bestimmelse i planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Rivningsforbud kan endast anvéndas for att skydda ett vésentligt allmént
intresse. For att hiva ett rivningsforbud kravs det darfor ett normalt
planforfarande.

Ett rivningsforbud skyddar endast byggnadens stomme. For att uppna ett
fullgott skydd kan det darfor behdva kompletteras med andra skydds- eller
varsamhetsbestimmelser.

Ersattningskrav

Om kommunen anger skyddsbestdmmelser och rivningsforbud kan den som
dger en fastighet som berdrs av bestémmelsen ha rétt till ersittning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestimmelsen medfor. Rétten till
ersittning géller endast om bestdmmelsen innebér att pagaende
markanvéandning avsevirt forsvéras inom den berdrda delen av fastigheten.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 10 §
Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 7 §

Eftersom skyddsbestammelser kan utldsa krav pé erséttning ar det viktigt att
den enskilda bestimmelsen ir tydlig sa att fastighetsdgaren kan bedoma vilka
merkostnader som eventuellt medfors.

Las mer om erséttningskrav i Allmént om PBL, i delen om Erséttning och
inlosen under rubriken Ersittning pa grund av skyddsbestdimmelser.

Boverket har tagit bort anvindningsbestimmelsen Q

Tidigare kunde kommunerna sétta Q som anvéndning av kvartersmark med
bestimmelsen Anvéindning anpassad till bebyggelsens kulturvérde. Innebérden
av Q var att marken bara fick anvéndas for befintlig, virdefull bebyggelse.
Anvéndningen var fii sd lange den inte inkréktade pd bevarandet eller storde
omgivningen. Boverket anser inte att det dr lampligt att ange en anvéndning pa
det sattet och tar darfor bort Q for anvéndning av kvartersmark.

Om en viss anvandning, till exempel bostdder, dnskas i byggnad som ska
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bevaras ar det denna anvidndning som ska anges, kompletterad med
rivningsforbud och eventuella skyddsbestimmelser. Detta sitt att reglera for
att bevara eller skydda ar tydligare och beteckningen Q bor dérfor inte langre
anvindas. For att mojliggora olika typer av anvandning kan kommunen alltid
kombinera flera olika anvéndningsbestimmelser.

Styr inte mer idn nodvindigt

En planbestdimmelse ska inte upprepa lagtext. Skyddsbestammelser far endast
anvéndas for omraden eller byggnader som ér séirskilt vardefulla och som
darfor enligt plan- och bygglagen inte far forvanskas. Férbud mot férvanskning
géller generellt &ven om inget sdrskilt bestémts om detta i planen. Om ett
vérdefullt omréde har utpekats och avgrénsats i en lagakraftvunnen plan
innebér det att den virderingen av omradets kvalitet inte senare kan
ifrdgasittas vid lovprovningen. Om planbestimmelse saknas eller om den &r
otydlig avgors det i bygglovsprocessen vilka krav som stélls pa byggnaden.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Skyddsbestimmelser och allméinna intressen

Betriffande sérskilt vardefulla byggnader kan skyddsbestaimmelser i vissa fall
innebéra att andra allménna intressen, till exempel de tekniska
egenskapskraven om tillgdnglighet, inte kan tillgodoses fullt ut. Bestimmelserna
bor utformas sa att de 1dmnar utrymme for olika stt att ta hénsyn till de
utpekade kvaliteterna, och bor dérfor inte formuleras tvingande till en viss
atgard.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 7 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 3 kap 23 §

Beteckningar och bestimmelser

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud betecknas med bokstaven q
preciserad med indexsiffra. Detta giller bade for kvartersmark (byggnader och
tridgardsanliggningar) och allmén plats (gator, torg och parker). Aven
skyddsbestimmelser for tomter betecknas med q och en indexsiffra. Pa
plankartan redovisas skyddsbestimmelser och bestimmelser om
rivningsforbud under rubriken Skydd. Bestimmelser om skydd for allméanna
platser redovisas lampligen pa plankartan under rubriken Utformning av allmén
plats och beteckningen skrivs ut i klartext.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
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01  Byggnaden fér inte rivas
0o  Befintliga ... (detaljer) ska bevaras

Vixtligheten ska bevaras och skotas enligt vad som preciseras i
4 planbeskrivningens avsnitt om ...

Om avsikten 4r att en byggnad endast far anvindas for ett visst &ndamal anges
en anvindningsbestimmelse kompletterad med lamplig skyddsbestammelse,
till exempel B ql vilket innebér bostéder/byggnaden fér inte rivas. Ett omrade
dit man flyttat kulturhistoriskt intressanta hus for att bilda till exempel ett
hembygdsmuseum bor betecknas med R kultur och fritid.

Tomter omfattas inte av samma generella skydd som géller for byggnader.
Genom bestdmmelser om markens hdjdlédge och bestimmelser om trdd kan ett
visst skydd ges. Sarskilt virdefulla tomter kan skyddas genom
skyddsbestimmelser. Det kan vara sddant som markbeldggningar och alléer.
Aven murar, trappor, ricken och statyer med mera kan skyddas om de utgdr
en visentlig del av tomtens kulturvirden. De kan ddremot inte skyddas genom
ett rivningsforbud, da rivningsforbud endast kan gélla byggnader. Infors
skyddsbestdmmelser for tomter kan det ge ritt till erséttning.

Skillnad mellan skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser

For att viirna bebyggelse kan kommunen antingen ange skyddsbestimmelser
eller varsamhetsbestimmelser.

Skyddsbestimmelser dr mer langtgaende reglering dn varsamhetsbestimmelser
och kan bara anvindas for sarskilt vardefull bebyggelse som inte far
forvanskas. Skyddsbestdimmelser kan till skillnad frén

varsamhetsbestdimmelser leda till ersittningsritt. Eftersom négon erséttning till
markédgaren inte utgér for varsamhetsbestimmelser, far de inte innebéra att
pagéende markanvindning inom den delen av fastigheten avsevért forsvaras.
Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Las mer om varsamhetsbestimmelser under rubriken VVarsamhet.
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Varsamhet

For att beakta plan- och bygglagens varsamhetskrav kan kommunen i
detaljplaner fora in varsamhetsbestimmelser om hur hinsyn ska tas till en
befintlig byggnads karaktérsdrag och hur de tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virdena ska tas till vara.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad &r allmanna rad?

Andring av en byggnad ska alltid utfras varsamt. Med bestimmelser om krav
pé varsamhet i en detaljplan kan kommunen precisera det grundliggande
kravet att &ndring och flyttning av byggnader och bygglovspliktiga anldggningar
ska utforas varsamt. Aven ett bebyggelseomrades sérskilda virden kan
skyddas pa detta sétt.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §

punkt 2
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 17 §

Varsamhetskravet géller dven bygglovspliktiga anldggningar, till exempel
ndjesparker, idrottsplatser, skidliftar, campingplatser, smébéatshamnar och
skjutbanor.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 18 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 1 §

Syftet med varsamhetsbestimmelser

Syftet med varsamhetsbestimmelser ar att 1 forvig gora klart vilka sirskilda
krav som kommer att stéllas vid bygglovsprovning. Varsamhetsbestdmmelser
kan omfatta savil byggnaders exterior som interidr och bor alltid preciseras sa
att det tydligt framgér vad som ir avsikten med bestimmelsen. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag
respekteras och tillvaratas. Andring eller flyttning av en byggnad ska utforas
varsamt sa att hinsyn tas till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga vérden.

Till skillnad frén skyddsbestimmelser foreskriver varsamhetsbestimmelser inte
att nagot ska bevaras, utan tydliggor vilka karaktirsdrag och varden hos
byggnaden som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
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Varsamhetsbestimmelser kan omfatta till exempel takvinkel, fasadmaterial,
taktdckningsmaterial, farg, taksprang, fonsters utformning och lage 1 vagglivet
samt material, farg och utsmyckningsdetaljer.

En varsamhetsbestimmelse ska innebéra en precisering av de generella kraven
som alltid géller. Att i en best&mmelse enbart upprepa lagens formulering tillfor
inte nagot.

Ingen ritt till ersattning

Varsamhetsbestimmelser ger ingen rétt till erséttning. Detta medfor ddrfor en
begransning av vad som gér att reglera med varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser far inte medfora att pagdende markanvéndning
patagligt forsvaras, vilket innebdr en begransning av hur speciella eller
kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Eftersom
varsamhetsbestimmelser beskriver en dnskad utformning, sa gar det inte heller
att med stod av dem foreskriva att befintligt material ska bibehallas.

Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Behovs ett skydd som gér utdver vad varsamhetsbestimmelserna medger, sa
kan istillet skyddsbestammelser anvéandas. Dessa kan i sé fall leda till en
ersittningsritt. Med hinsyn till skillnaden i erséttningsreglerna ska det av
planhandlingarna tydligt framg& om en bestammelse 4r en skydds- eller en
varsamhetsbestimmelse.

Las mer om skyddsbestimmelser under rubriken Skyddsbestémmelser och
rivningsforbud.

Beteckningar och bestimmelser

Varsamhetsbestimmelser reglerar befintlig bebyggelse och ny bebyggelse i
befintliga miljder. Varsamhetsbestimmelser betecknas med bokstaven k. Vid
behov kan bestimmelsen preciseras med indexsiffra. P4 plankartan redovisas
bestimmelser om varsamhet under rubriken Skydd. For nya
bebyggelsemiljoer betecknas bestimmelser om utseende med bokstaven f och
redovisas pa plankartan under rubriken Placering, utformning och utférande.

Lias mer om utseendebestammelser under rubriken Utseende.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

k1 Fasader ska vara locklistpanel méalad med faluréd slamfirg
K, Taktickning ska vara rott lertegel

K Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
3 ursprungliga
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En precisering av visentliga egenskaper kan ofta uppfattas som att det &r en
uttommande beskrivning av alla visentliga egenskaper, det vill sdga att det som
inte &r reglerat inte behover beaktas. Det ar darfor viktigt att antingen gora en
uttdmmande beskrivning eller att tydliggora att det handlar om exempel pa
virdefulla egenskaper.

Gors en hinvisning till planbeskrivningen ar det viktigt att det pa ett entydigt
sitt framgar vilket avsnitt som avses. Det dr ocksa vésentligt att en sddan
beskrivning fokuserar pd de virden som ska tillvaratas och inte bara utgdr en
allmén beskrivning av byggnaderna.

Skillnad mellan varsamhetsbestimmelser och
skyddsbestimmelser

For att virna bebyggelse kan kommunen antingen ange skyddsbestimmelser
eller varsamhetsbestimmelser.

Skyddsbestimmelser &r mer langtgaende reglering an varsamhetsbestimmelser
och kan bara anvéndas for sérskilt vardefull bebyggelse som inte far
forvanskas. Skyddsbestdimmelser kan till skillnad frén

varsamhetsbestdimmelser leda till ersittningsritt. Eftersom négon erséttning till
markédgaren inte utgér for varsamhetsbestimmelser, far de inte innebéra att
pagéende markanvindning inom den delen av fastigheten avsevért forsvaras.
Prop. 1994/95:230 sid 88

Prop. 2009/10:170 sid 507

Las mer om skyddsbestimmelser under rubriken Skyddsbestdmmelser och
rivningsférbud.
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Skydd mot storningar

Kommunen kan i en detaljplan reglera sévél tekniska skydd mot storningar
och risker som hogsta tillitna nivaer pa vissa storningar.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Som skydd mot storningar kan kommunen i en detaljplan ange bestammelser
om:

e Skyddsatgarder mot markfororeningar, olyckor, 6versvamning och
erosion

e Skyddsatgérder for att motverka storningar fran omgivningen

e Bestammelser om hogsta tilldtna nivéer pa storning

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §

Skyddsatgirder mot markfororeningar, olyckor,
oversvimning och erosion

Kommunen kan i detaljplan stélla krav pé skyddsatgérder for att motverka
markfororening, olyckor, dversvdmning och erosion.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §
punkt 1

Mojligheten att sétta planbestimmelser &r ett konkretiserande av de allmédnna
kraven som finns i plan- och bygglagens andra kapitel.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 5 §
punkt 5

Anledningen till att kommunen har méjlighet att ange bestimmelser om
markfororening, olyckor, 6versvimning och erosion dr det 6kade behovet av
klimatanpassning. Dessa bestimmelser ska ge ett tydligt stod for att garantera
genomforandet av nodvindiga sikerhetshdjande och skadeforebyggande
atgérder, som i vissa fall kan vara en forutsittning for att ett markomrade ska
bli lampligt for att bebyggas.

Prop. 2009/10:170 sid 428 f

Villkor for lov

Om kommunen anger bestdmmelser med krav pa skyddsétgarder for att
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motverka markfororening, olyckor, dversvimning eller erosion bor dven
bestdmmelser inforas om att lov for en atgérd som innebér en vasentlig &ndring
av markens anvindning inte kan ges forrén atgérder som uppfyller
skyddsbestimmelserna &r utforda.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

En forutséttning for att det i en detaljplan ska gé att medge bebyggelse under
forhallanden som kraver skyddsétgérder ar att det redan vid planldggningen
kan visas att marken med den foreslagna skydds- eller sékerhetsanldggningen
ar lamplig att bebygga. De villkorade atgdrderna bor vara sa preciserade och
effektbeskrivna att det star klart att de &r genomforbara.

Prop. 2009/10:170 sid 428 f

Las mer om villkor for lov under delen om Administrativa bestimmelser under
rubriken_Villkor for lov.

Skyddsatgirder for att motverka storningar fran
omgivningen

I detaljplanen far kommunen fora in bestimmelser om skyddsatgérder mot
storningar frén omgivningen. Det kan till exempel vara skyddsanordningar, s&
som bullervallar och liknande, som behdvs med hénsyn till kraven pa
hélsoskydd, sdkerhet och goda yttre miljoforhallanden. Storningar fran
omgivningen kan i vissa fall istéillet regleras genom krav pa att byggnader med
mera ska ha ett visst byggnadstekniskt utférande for att motverka storningar
frén omgivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §
punkt 2
Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
punkt 1

L&s mer om planbestdmmelser om byggnadsteknik under rubriken
Byganadsteknik

Skyddsanordningar kan behovas i anslutning till bade storningskénsliga
verksamheter och verksamheter som dr storande for omgivningen.
Skyddsanordningar som innebér atgérder pa eller kring en stérande
verksambhet regleras med bestimmelse om placering, utformning och
utforande.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §
Bestimmelser om hogsta tillitna nivaer pa storning

I en detaljplan kan kommunen reglera hogsta tillétna vérden for storningar frén
luftfororeningar, buller, skakning, ljus eller andra olégenheter som omfattas av
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miljobalkens nionde kapitel, for att en detaljplan ska trygga en lamplig miljo for
den markanvéndning som planen tillater. Till skillnad mot andra regleringar i en
detaljplan riktar sig bestdmmelser med storningsgranser dven mot
verksambheter utanfor planomradet. Det innebér att kommunen i speciella fall
kan ange bestimmelser dven for storningar som kan komma att rikta sig mot
planomrédet.

Som forutsittning for att bestimmelser av detta slag ska fa anvindas i en
detaljplan ska det finnas sarskilda skal for regleringen. Sédana skil kan vara
att detaljplanen avser sérskilt storningskanslig verksamhet eller att
detaljplaneomradets lokalisering innebér att kommunen behdver ange en
gransniva for den framtida miljobelastning som i ett visst avseende kan tillatas
for planomradet. Darmed bestdms direkt eller indirekt hur mycket storningar
som far utga fran en viss verksamhet innanfor eller utanfor
planomradesgrinsen. Den hér typen av begrénsande bestimmelser bor endast
anviindas undantagsvis eftersom de kan f4 stora konsekvenser. Agarna eller
verksamhetsutdvarna till de verksamheter som blir berdrda av sddana
begransningar maste underrittas och horas i plandrendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §

punkt 3
Prop. 1985/86:1 sid 164 f och 585 f

Kravet pa sérskilda skél har kommit att bli mer och mer ovésentligt i den
praktiska tillimpningen och anvénds numera for att 16sa eller forebygga dven
mer ordindra konflikter mellan till exempel boende och en utdvare av stérande
verksamhet, vilket inte &r i enlighet med lagens avsikt och dérfor bor undvikas.

Om en detaljplan innehaller bestimmelser med en hogsta tilldten storningsniva,
far verksamheter som orsakar storningar 6ver denna niva inte komma till
stdnd. Redan meddelade tillstdnd paverkas inte av sddana planbestimmelser.
Prop. 1985/86:1 sid 586

Var tydlig i regleringen

Det finns ett antal réttsfall som visar att det &r viktigt att kommunerna 4r tydliga
med vad som regleras, nér det géller skydd mot storingar. Det &r viktigt att
alla parterna i planprocessen ska kunna se och ta stillning till hur deras
rittigheter och skyldigheter foréndras, dérfor méste det tydligt framga av
planen vem som ska ansvara for de atgirder som planen anger.

Las mer om otydliga planbestimmelser i delen Att reglera med
planbestimmelser under rubriken Planbestdmmelser som saknar lagstdd.

Tillstand enligt miljobalken

Tillstand far inte meddelas i strid mot en detaljplan. Om en verksamhet ska
lokaliseras inom ett detaljplaneomréde dér en storningsniva har fastlagts, far
tillstand till verksamheten inte limnas om den kan medfora att storningsgransen

2014-12-22 12:56

241 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Forslag/Propositioner-och-skrivelser/prop-1985861-med-forslag-til_G9031/?text=true
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Forslag/Propositioner-och-skrivelser/prop-1985861-med-forslag-til_G9031/?text=true
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Detaljplanering/Planbestammelser/Att-reglera-med-planbestammelser/Planbestammelser-som-saknar-lagstod/
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

overskrids. Sma avvikelser far medges, om syftet med planen inte motverkas,
men kommunen eller tillstindsmyndigheten bor vara restriktiv med att tillata
avvikelser fran planbestimmelser som tillvaratar miljohansyn.

Miljébalk (1998:808) 2 kap 6 §
Beteckningar och bestimmelser

Bestdmmelser for skydd mot storningar betecknas med bokstaven m
kombinerat med indexsiffra. I vissa fall kan de ocksa betecknas med klartext
skriven med gemener. Pa plankartan redovisas bestimmelser om skydd mot
storningar under rubriken Skydd.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

plank  Bullerplank ska anordnas till en hgjd av ... meter

vall Skyddsvall ska anordnas till en hojd av.....meter

00 Hogsta tillatna bullerniva (ekvivalent for dygn) fran omgivande
dB(A)  verksamheter

my Bullernivéan vid fastighetsgrins fér inte 6verstiga ... dB(A)
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Administrativa bestammelser

I en detaljplan anvénds administrativa bestimmelser for att reglera
administrativa fragor som ror planomradet.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Administrativa bestimmelser kan till exempel avse huvudmannaskap for
allménna platser, genomforandetid, dndrad lovplikt, villkor for lov och
upphéivande av strandskydd.

Administrativa bestiammelser kan anvéndas for alla olika typer av omraden;
kvartersmark, vattenomréden och allmén plats. Ofta skrivs de administrativa
bestimmelserna sé att de géller for hela planomradet.

Beteckningar och bestammelser

Administrativa bestimmelser &r ofta exakta i sin formulering och tolkning. Vid
val av bestdimmelser &r det viktigt att beakta syftet med och foljderna av dessa
bestammelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL

kunskapsbanken anvénds.
Adl’TlInIStI’atIV Beteckning  Bestimmelse Kommentar
bestimmelse
Om bestdimmelsen om
Huvudmannaska Kommunen &r huvudman f6r huvudmannaskap géller
P allmén plats hela planomradet behovs
ingen beteckning.
Om huvudmannaskapet ar
olika for olika delar av
Kommunen é&r inte huvudman plan.(')mradet betecknas
a . . bestimmelser om
for allmén plats
huvudmannaskap med
bokstaven a, kompletterat
med index.
Genomforandetiden ar X (5- Om bestdimmelsen géller
Genomforandetid 15) ér frén det datum hela planomradet behovs
detaljplanen vinner laga kraft ingen beteckning.
Om det &r olika
Genomforandetiden dr X (5- genomforandetider pé olika
ag 15) ér frén det datum delar av planen betecknas
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detaljplanen vinner laga kraft det med bokstaven a,

Andrad lovplikt krdvs inte/dven for...

Bygglov far inte ges for
andrad markanvandning
forrén:

- (angiven) anlaggning
kommit till staind

- (angiven) byggnad
rivits/andrats/flyttats

- utfarten dndras s att ...
- markens ldmplighet har
sakerstillts genom ...

Villkor for lov

Fastighetsindelning Fastighetsindelningsgréns for

fastigheter som ska bildas

Fastighetsindelning 21 izxfz;:r\;;eigfe
i a2 o o o
rttighetsomraden ag S;mensamhetsanlaggnmg
Upphévande av ) )

a
strandskydd 1 Strandskyddet &r upphavt

Exempel pa del av plalz‘karta med adminzstratzva bestammelser:

Bygglov/Marklov/Rivningslov .

kompletterat med index.

Administrativa
bestdmmelser som styr

andrad lovplikt betecknas
med a kompletterat med
index.

Administrativa
bestdmmelser som styr
andrad lovplikt eller villkor
for lov betecknas med a
kompletterat med index.

Bestéimmelser om hur
omrédet ska vara indelat i
fastigheter regleras genom
en
fastighetsindelningsgréns.
Bestdmmelser for
rattighetsomraden, som
servitut, ledningsrétt och
gemensamhetsanldggningar,
betecknas med bokstaven
amed index och avgrinsas
med administrativa granser.

Beslutet att upphiva
strandskyddet anges i
detaljplanen genom en
administrativ bestimmelse
och avgrinsas pa
plankartan med
administrativ linje.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara antingen
kommunalt eller enskilt, men det &r ocksa mojligt att inom en och samma
detaljplan ha olika huvudman for olika allménna platser.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen &r
huvudman for de allménna platserna, men om det finns sérskilda skél kan
ndgon annan vara huvudman. Ett sérskilt skl kan till exempel vara att omradet
ar avsett for fritidsbebyggelse eller industriomréde eller for att fa en enhetlig
forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneldggning i ett omrade dér det
finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

De allménna platserna inom en och samma detaljplan kan delas upp sa att
vissa har kommunalt huvudmannaskap och andra har enskilt huvudmannaskap.
Det gor det mjligt att anpassa huvudmannaskapet till de praktiska behov som
finns, utan att behdva gora en detaljplan for varje delomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet ska detta anges i planen och bor ocksé motiveras i
planbeskrivningen. D4 aligger huvudmannaskapet for allmén plats
fastighetsdgarna gemensamt. Detta kan till exempel organiseras genom en
samfallighetsforening. Kommunen kan inte med en planbestdmmelse ange vem
som istéllet for kommunen ska vara huvudman for de allménna platserna.
Fragan kan dock redovisas i planbeskrivningens genomforandedel.

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdammelsen om huvudmannaskap géller hela planomradet behdvs ingen
beteckning. Om huvudmannaskapet ar olika for olika delar av planomradet
betecknas bestdmmelser om huvudmannaskap med bokstaven a, kompletterat
med index. Pa plankartan redovisas bestimmelser om huvudmannaskap under
rubriken Administrativa bestimmelser.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

2014-12-22 12:56

246 (287)


http://www.boverket.se/link/461abcd4094f41a88a24f3cbb53c63e6.aspx?id=5433
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Kommunen ar huvudman for allmén plats

a7 Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, erséttas eller upphévas
mot berdrda fastighetsigares vilja under genomforandetiden.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomforandetid.
Genomforandetiden ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara kortare &n fem ar
och inte langre dn femton ar.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Genomforandetiden réknas fran den dag dé planen vinner laga kraft eller frén
ett senare datum som i sa fall anges i planen. Olika delar av detaljplanen kan
ha olika genomforandetid. Harigenom kan utbyggnadsordningen och
etappindelningen bestimmas. Med héansyn till eventuell dverprovning bor inte
den tidpunkt da genomf6randetiden 16per ut anges, utan endast tidsrymden.
Efter laga kraft kan genomf6randetidens borjan och slut av praktiska skl
noteras pa plankartan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 21 §

Rittigheter och skyldigheter

Fore genomforandetidens borjan far dtgarder som fordrar stod i planen inte
paborjas.

Under genomforandetiden fér planen inte dndras, erséttas eller upphévas mot
berorda fastighetsagares vilja. Ett undantag frén detta dr dock om en dndring
ar nodvéndig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planléggningen. Fastighetsdgarma har under planens
genomforandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om planen
ersitts med en ny, éndras eller upphivs under genomforandetiden har
fastighetségarna ritt till ersittning av kommunen for den skada de lider.

Plan- och bygglag (2010:900) 14 kap 9 §

Efter genomforandetiden &r byggratten mer osdker eftersom planen da far
ersittas, andras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas och utan sdrskild ekonomisk kompensation till
fastighetségarna om en byggrétt som inte &r utnyttjad minskas. Om kommunen
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inte dndrar eller upphéaver planen fortsétter den att gélla och ge byggrétt som
tidigare.

Kommunen kan avvakta med att avgora en ansdkan om lov inom en detaljplan

dér genomforandetiden gétt ut, forutsatt att arbetet med en ny detaljplan for

omrédet paborjats. Planarbetet méste dock avslutas inom tva ar, fran det att
ansokan om lov inkommit, annars ska byggnadsnidmnden avgora lovérendet
enligt den géllande planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 28 §

Beteckningar och bestimmelser

Om bestdmmelsen géller hela planomradet behovs ingen beteckning. Om det
ar olika genomforandetider pa olika delar av planen betecknas det med
bokstaven a, kompletterat med index.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Genomforandetiden é&r ... ar fran den dag planen vinner laga kraft
a1 Genomforandetiden ér ... ar fran den dag planen vinner laga kraft

Genomforandetiden borjar ... och slutar ... (dd genomforandetiden

a
2 borjar senare dn lagakraftdatum)
ag Genomforandetiden 4r ... ar fran ndrmsta halvarsskifte efter det att

planen vunnit laga kraft

Kommunen ska ange en genomforandetid i detaljplanen. Denna bor framga
béde bland plankartans bestédmmelser och i planbeskrivningens
genomforandedel.
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Andrad lovplikt

Kommunen kan i vissa speciella fall i detaljplan reglera omfattningen av
lovplikten.

Texterna om planbestdmmelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I en detaljplan 4r det i vissa fall mgjligt att fora in best&mmelser som minskar
eller 6kar den generella lovplikten inom hela eller delar av planomrédet. I plan-
och bygglagen och plan- och byggférordningen preciseras vad som far
regleras betraffande lovplikten.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7-8 §§

Genom bestdmmelser i detaljplan kan lovplikten dndras for vissa atgérder.
Detta giller for saval bygglov, marklov som rivningslov. Om lovpliktens
omfattning regleras i en detaljplan ir det viktigt att planbestimmelsen tydligt
anger vilka atgdrder som omfattas av befrielse frén eller okning av kravet pa
lov. Andras lovplikten bor detta alltid motiveras i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 §

Om lovplikten minskas ska det av planbestimmelsen framgé under vilken tid
bestimmelsen géller. Det &r lampligt att tiden sammanfaller med
genomforandetiden for detaljplanen, men den kan vara kortare eller lédngre.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
punkt 1

Det finns béde for- och nackdelar med att &ndra lovplikten genom
detaljplanebestémmelser. Det dr darfor viktigt att noga 6vervidga om det &r
lampligt att &ndra lovplikten.

Om en étgird undantas fran lovplikt i en detaljplan ska atgérden &ndé inte
strida mot ndgon av detaljplanens bestimmelser. Ansvaret for att kontrollera
om atgarden overensstimmer med planen ldggs da pa byggherren.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §

Minskad bygglovsplikt for byggnader, anléiggningar
och skyltar

Kommunen kan genom planbestimmelser upphéva bygglovplikten for vissa
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atgdrder om det i planbestimmelserna tydligt framgar vilka dessa atgérder &r,
hur de ska genomforas och inom vilken tid. En forutséttning ar dock att
atgdrderna &r av sdan art att en bygglovprovning inte dr nodvandig for att
tillvarata grannars intressen eller allménna intressen. Bestimmelserna ska
innehalla vilka krav som ska vara uppfyllda for att en lovpliktig atgard ska bli
lovfti, till exempel att byggnader som utformas eller utfors pé visst sétt eller
enligt viss ritning inte kréver bygglov.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 7 §
punkt 1

Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 2-3 §§

I en detaljplan dér kommunen har minskat eller undantagit lovplikt ska
nybyggnad och tillbyggnad istéillet omfattas av krav pa anmélan.

Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 5 §
MINSKAD RIVNINGSLOVSPLIKT

Normalt krévs rivningslov for att riva en byggnad eller byggnadsdel vars
uppforande kréver bygglov. Kommunen kan dock i detaljplan bestimma att
det inte krévs rivningslov for att riva en sddan byggnad eller byggnadsdel.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Vissa rivningsatgérder kriver anmélan &ven om étgérden lovbefrias i
detaljplan.

Plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap 5 §

Minskad marklovsplikt

Kommunen kan i detaljplan bestimma att det inte krévs marklov for
schaktning eller fyllning som avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allmén plats.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §

I bestdammelsen bor det preciseras till vilken niva schaktningen eller fyllningen
fér goras utan att lov krévs.

Okad lovplikt i virdefulla miljoer

Inom ett omrade som utgodr en vardefull miljé kan den generella lovplikten i
vissa fall 6kas genom bestdmmelser i detaljplan. Det géller till exempel med
bestammelser om att bygglov krivs for att uppfora en bygglovsbefriad
komplementbyggnad, en sé kallad friggebod.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
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punkt 2a
Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 4 §
punkt 3

Det samma géller for att farga om, byta fasadbeklddnad eller byta
taktdckningsmaterial pa en- och tvabostadshus.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
punkt 2a

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 5 §

Bygglovsplikten kan &ven 0kas for underhallsatgérder pa ett byggnadsverk
eller ett bebyggelseomrade som é&r sérskilt vardefullt.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §
punkt 2b

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 13 §

Bygglovplikten for skyltar kan utdkas med sérskild planbestimmelse inom
omraden med vardefull milj6.

Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 3 §

Om bygglovsplikten utvidgas i detaljplan finns det risk for missforstand da en
sddan planbestdmmelse géller fore den generella bygglovsplikten eller
bygglovsbefrielsen.

Okad lovplikt for grundvattentikter

Enligt miljobalken krévs inte tillstand for vattentikt for en en- eller
tvafamiljsfastighets eller jordbruksfastighets husbehovsforbrukning eller
viarmeforsorjning. Kommunen har mojlighet att infora bygglovsplikt for att
anordna eller vésentligt andra anléggningar for sddana grundvattentakter s att
de blir foremal for provning enligt PBL om det finns sérskilda skél. Sidana
skal anses foreligga om det rader brist pa grundvatten eller om det finns risk
for att brist eller saltvattenintrangning skall uppkomma. Genom att &ven mera
omfattande dndringar av befintliga anldggningar gors bygglovspliktiga, kan det
kontrolleras att grundvattenuttaget inte 6kas alltfor mycket. Det kan till
exempel vara genom borrning till storre djup eller genom andra atgarder som
kan hoja kapaciteten. Bestimmelsen kan ocksa tillimpas inom omraden dér
det finns risk for fororeningar av grundvattnet genom olémpliga brunnar.
Bygglovsplikten kan begrénsas till vissa atgérder, sé att det till exempel inte
kravs bygglov for att griva en brunn, men att det krivs bygglov for att borra.

Miljsbalk (1998:808) 11 kap 11 §
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punkt 1
Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 8 §

punkt 5
prop. 1990/91:146 sid 83

Okad lovplikt for rivningslov

Lovplikt for rivning av bygglovsfria byggnader kan inforas genom
bestdmmelser i detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §

Okad marklovsplikt

Lovplikt for tradfallning och skogsplantering kan inforas genom bestimmelser i
detaljplan om att marklov krévs for dessa atgérder.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 12 §

Beteckningar och bestimmelser

Administrativa bestimmelser som styr dndrad lovplikt betecknas med a
kompletterat med index. Om bestdimmelsen géller hela planomradet behovs
ingen beteckning pa plankartan.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

a; Bygglov/Marklov/Rivningslov krévs inte/dven for...

Under planens genomforandetid krévs inte bygglov for att uppfora
kolonistugor som foljer kommunens typritning ..., daterad ...
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Villkor for lov

I detaljplanen far bestdmmas att lov till en atgird som innebdr vasentlig dndring
av markens anvindning inte far 1&mnas forrdn en viss annan atgéird forst har
genomforts.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissforfarande.

Vad ar allménna rad?

En detaljplan ska vara inriktad p& genomforande av foreslagen bebyggelse och
de réttigheter som planen medger far endast i mycket begransad omfattning
villkoras. Kommunen kan dock i detaljplan bestimma att lov till en atgérd som
innebér vésentlig éndring av markens anvandning inte far ges forrén en viss
annan atgérd ar genomford. I plan- och bygglagen anges vilka atgérder som
kan vara villkor for att lov ska ges. Foljande atgirder kan vara villkor:

® att en viss anlidggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller
avlopp ska uppforas. Kommunen kan dock inte ange sadana krav om
kommunen sjélv &r huvudman for anldggningen

e att ett visst byggnadsverk pa tomten ska rivas, byggas om, flyttas eller
fa den @ndrade anvéndning som anges i planen

e att utfarten eller en annan utgang fran fastigheten ska @ndras

e att markens lamplighet for bebyggande har sikerstélls genom att en
markfororening ska avhjélpas eller att en skydds- eller sakerhetsatgéird
ska ordnas pa tomten

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 14 §

Nar det géller markfororeningar behdver det goras analyser om
markfororeningarnas omfattning och innehall redan vid planldggningen. Detta
for att det ska gé att bedoma om tomten efter ett avhjélpande &r 1amplig att
bebygga. Arten av risk som omradet ska skyddas emot, samt vilken typ av
atgird som ska vidtas, maste utredas for att villkoret ska kunna inféras som
planbestammelse.

Nar det géller skydds- eller sédkerhetsatgérder kan atgarder till exempel vara
lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD). Atgéirden ska vidtas pa tomten
om lov ska kunna villkoras. For att en skyddsatgérd ska fa avsedd effekt bor
kommunen planera bebyggelsen sa att atgirden kan ge avsett skydd.
Kommunen bor ange hur skyddsétgirden ska utforas och nér i tiden
skyddsatgérden ska utforas i forhallande till den planerade bebyggelsen, samt i
vilken ordning utbyggnad ska ske i de fall omraden ska byggas ut successivt.
De villkorade atgérderna ska i planbestimmelserna vara s preciserade och
effektbeskrivna att det &r tydligt att de 4r genomforbara och att det &r mojligt
for den enskilde fastighetsdgaren att forutséiga vilka fysiska atgérder som
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kravs. Den exakta utformningen av atgirderna behover inte nddvandigtvis

framgd av planbestdmmelserna, men det bor framga vilka atgérder som ska

genomforas samt deras lokalisering. Det bor till exempel framga om det

foreligger en skyldighet att inom en viss del eller vissa delar av tomten anldgga

sadant som fordrojningsmagasin, avskérande diken eller avrinningsytor.
Kommunen bor 1 ett tidigt skede av planarbetet ha ett vl genomarbetat

underlag for bedomning av vilka atgérder som dr mdjliga att genomf6ra inom

planomrédets olika delar.
Jmf prop. 2009/10:170 sid 209 och 429

Lés mer om bestdmmelser om skydds- och sékerhetsatgérder i delen om
Egenskapsbestdmmelser under rubriken Skydd mot stérningar.

Beteckningar och bestimmelser

Administrativa bestimmelser som styr dndrad lovplikt eller villkor for lov
betecknas med a kompletterat med index. Om bestimmelsen géller hela
planomradet behdvs ingen beteckning pa plankartan.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:

Bygglov far inte ges for dndrad markanvandning forran:
— (angiven) anldggning kommit till stand
a1 —(angiven) byggnad rivits/andrats/flyttats
— utfarten dndrats sd att ...
—markens lamplighet har sékerstillts genom...
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Fastighetsindelning

I en detaljplan far kommunen besluta om fastighetsindelningsbestédmmelser som
lagger fast hur ett omrade ska vara indelat i fastigheter. Det kan ocksa handla
om vilka servitut och ledningsritter som ska bildas, dndras eller upphivas samt
vilka gemensamhetsanléggningar som ska finnas.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allménna rad?

Fastighetsindelningsbestimmelser motsvarar vad som tidigare kunde regleras i
en fastighetsplan. Sddana bestimmelser far inforas i detaljplanen om det
behdvs for att man ska kunna fa till stdnd en &ndamélsenlig indelning i
fastigheter eller for att annars underlétta planens genomforande.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §
Genom fastighetsindelningsbestimmelser far kommunen bestimma:

® hur omradet ska vara indelat i fastigheter

o vilka servitut, ledningsrétter och liknande sérskilda rattigheter som ska
bildas, &ndras eller upphévas

e vilka anliggningar som ska utgdra gemensamhetsanldggningar, vilka
fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningama och vilka
utrymmen som ska tas i ansprak for anliggningarmna.

Nér anvinds fastighetsindelningsbestammelser

Bestammelser om fastighetsindelning bor inforas nér till exempel dgostrukturen
1 ett kvarter dr splittrad och utbyggnaden sker successivt, nir en gemensam
gardssanering eller parkeringsanldggning dr nodvandig for att genomfora en
detaljplan eller for att bevara ett fastighetsmonster av betydelse for en viss
kulturmilj6. Det finns dock ingen skyldighet for kommunen att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsindelningsbestimmelser ska framforallt anvindas nér endast en
16sning efterstrévas. Ett exempel ér att undvika problemet med "forst till kvarm"
nér grinsdragningen inom ett kvarter ska avgoras. Andra exempel &r att en
gemensamhetsanlidggning eller ett servitut méste lokaliseras pa ett visst sétt
inom ett kvarter. Omvént kan fastighetsindelningsbestimmelser vara ett hinder
om alternativa l6sningar dr mdjliga vid genomforandet.

Villkorsprovning

Om fastighetsindelningsbestammelser ska tas in i detaljplanen maste vissa
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villkor i fastighetsbildningslagen, anldggningslagen respektive ledningsréttslagen
provas i plandrendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

En detaljplanebestimmelse om markens indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande sérskilda réttigheter ska vara forenlig med vissa bestimmelser i
fastighetsbildningslagen. Detta innebdr att de fastigheter som enligt
planbestimmelsen ska bildas ska vara varaktigt 1ampliga for sitt &andamal. Det
innebér ocksa att de fastighetsregleringar som krévs for att genomfora
fastighetsindelningen ska leda till att fastighetsvardena okar.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 1 §
Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

En detaljplanebestammelse om inrdttande av en gemensamhetsanldggning ska
vara forenlig med vissa bestimmelser 1 anldggningslagen. Detta innebér att
deltagandet i gemensamhetsanldggningen méste vara av visentlig betydelse for
de fastigheter som enligt planen ska delta och anldggningen maste dessutom
leda till att fastighetsvérdena Okar.

Anlaggningslag (1973:1149) 1 kap 5-6 §§

En detaljplanebestdmmelse om ledningsrétt far inte anvindas om dndamalet
bittre kan tillgodoses pa nagot annat sitt 4n genom ledningsritt eller om
oldgenheterna av en ledningsréttsupplatelse, fran allmén eller enskild synpunkt,
overvager de fordelar som kan vinnas genom upplatelsen.

Ledningsrattslag (1973:1144) 1 kap 6 §

Fastighetsindelningsbestaimmelser ar expropriativa
och bindande for genomforandet

Vid en efterfoljande lantméteriforréttning under detaljplanens genomforandetid
g0rs ingen ny provning av de nimnda villkoren och lantméterimyndigheten &r
alltsé bunden av den bedomning som har gjorts i plandrendet. Med stod av
fastighetsindelningsbestammelser kan beslut fattas utan att de berérda
fastighetségarna dr 6verens om detta och fastighetsindelningsbestimmelserna
madste vara uppfyllda for att berdrda fastigheter ska vara planenliga vid en
lovproévning. Det ér dérfor viktigt for réttssdkerheten att villkorsprovningen
gors 1 enlighet med den praxis som finns.

Om lantméteriforréattningen gors efter genomforandetidens utgang ar
fastighetsindelningsbestimmelserna fortfarande styrande for
fastighetsbildningen pé sa sétt att lantméterimyndigheten inte kan besluta om
nigon annan fastighetsindelning &n den som har bestdmts i detaljplanen. Den
villkorsprévning som gjordes i detaljplanen &r emellertid inte bindande efter
genomforandetiden. Om lantméterimyndigheten da gér en annan bedémning av
ett villkor blir konsekvensen att nagon fastighetsbildning 6verhuvudtaget inte
kan ske. Vissa av villkoren kan dock asidoséttas genom avtal mellan parterna.
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I sddana fall kan fastighetsbildning ske enligt planen om fastighetsdgarna ér
overens om detta. Om det krévs ett tvangsbeslut &r dock planen inte
genomforbar.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 4 §

Fastighetsindelningsbestimmelser &r ett starkt redskap for att 4stadkomma en
viss fastighetsindelning i de fall dir det bedoms som vésentligt att
genomforandet sker pa ett visst bestamt sitt eller dar tvdngsbeslut bedoms
som nodvandiga. Sadana bestimmelser innebér dock samtidigt att det inte
finns nagot utrymme for variationer eller anpassningar nér planen ska
genomforas, utover sddant som kan betraktas som mindre avvikelser.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 3 kap 2 §

Om en annan 16sning bedéms som mer lamplig vid genomforandet maste
planen @ndras.

Samfilligheter

Mark som tillhor flera fastigheter gemensamt utgor en samfallighet som dven
brukar kallas for marksamfallighet. Det som har sagts om fastigheter géller
aven for sadana samfalligheter. Det innebar bland annat att man genom
fastighetsindelningsbestimmelser kan reglera att en marksamfillighet ska bildas
for ett visst markomrade.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 18 §

Planindring under genomforandetiden

En detaljplan far normalt inte dndras eller upphévas fore genomforandetidens
utgang om nagon fastighetsdgare som berors motsétter sig det. Detta géller
dock inte om plandndringen gors for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 39 §

Syftet med detta undantag &r att mojliggora ett forfarande i tva steg, pa det sitt
som har varit brukligt i vissa kommuner nér det géller fastighetsplaner. Om det
visar sig att detaljplanen blir svar att genomfora dérfor att fastighetsédgarna har
olika uppfattningar om hur detta ska ske, kan fragan alltsé avgéras genom att
man i planen infor bindande bestimmelser om fastighetsindelningen. Nar en
sadan planindring har vunnit laga kraft, kan de tvangsmedel som finns i bland
annat fastighetsbildningslagen tillimpas som endast géller inom planer med
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Beteckningar och bestimmelser

Fastighetsindelningsbestdmmelser betecknas pa tva olika sitt, beroende pa
syftet med bestdmmelsen. Bestimmelser om hur omradet ska vara indelat i
fastigheter regleras genom en fastighetsindelningsgréns. Fastigheter som
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nybildas ska ges lottbeteckningar. Bestimmelser for réttighetsomraden, som
servitut, ledningsratt och gemensamhetsanldggningar, betecknas med
bokstaven a med index och avgransas med administrativa granser.

Rattigheter som ska upphora att gélla anges som bestdmmelser. Dessa
avgrinsas och betecknas pa samma sétt som bestdmmelser om nya réttigheter,
men det maste tydligt framga att réttigheten upphor att gélla.

For att fastighetsindelningsbestimmelserna ska vara enkla att hitta redovisas
de pa plankartan under den egna rubriken Fastighetsindelning.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hér i PBL

kunskapsbanken anvénds.
Exempel pd bestdmmelser for hur ett omrdde ska vara indelat i
fastigheter:
R Fastighetsindelningsgrins
Lott A Fastighet som ska bildas
Sex fastigheter (lotterna A-F) Ska bildas med de granser som anges pa
plankartan

Exempel pd bestimmelser for rdttighetsomrdden:

— +~——+—+— Administrativ gréins for rittighetsomrade
Servitut avseende rétt till utfart till forméan for Lotten
A (Belastar lotten B)

Ledningsritt for va-ledningar for X kommun
(Belastar lotten B)

Gemensamhetsanldggning for utfartsvég,
as Deltagande fastigheter och nérmare beskrivning av
anldggningen, se bilaga X (Belastar lotten B)
Servitut avseende rétt till utfart till formén for
fastigheten X:XX ska upphora att gélla. (Belastar

a

ap

a
4 lotten B) Servitutet bildat vid lantméteriforréttning,
1976-05-03, akt XXXXX
Sarskild plankarta

En plankarta innehéller ofta en stor mingd information. Om planen dven ska
reglera fastighetsindelningen kan det vara svart att tillrackligt tydligt redovisa
den pé plankartan. Om det behévs bor darfor
fastighetsindelningsbestimmelserna redovisas pa en sirskild plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Upphivande av strandskydd i detaljplan

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphévas for ett omrade om det finns
sdrskilda skél. Intresset av att ta omradet i anspréak pa ett sitt som avses med
planen ska, for att strandskyddet ska kunna upphévas, viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Texterna om planbestammelser i PBL kunskapsbanken ska ses som hjalp i
arbetet med nya detaljplaner. Boverket kommer att arbeta vidare med texterna
for att gora dem till allmanna rad. Detta arbete kommer bland annat att besta
av konsekvensutredning och remissférfarande.

Vad ar allmanna rad?

I detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sdrskilda skal for det och om intresset som avses med planen vager tyngre 4n
strandskyddsintresset. Detta géller dock inte for omraden som omfattas av
lansstyrelsens beslutandertt. Strandskyddet bor aldrig upphdvas mer dn vad
som behovs for att genomfora planen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §

Det ér endast sjélva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som
regleras i plan- och bygglagen. De lagliga forutsittningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalkens sjunde kapitel

Lansstyrelsen provar kommunens beslut om
strandskydd

Nar kommunen genom detaljplan upphéver strandskyddet, har lédnsstyrelsen
skyldighet att i samrédet verka for att strandskyddet inte hévs i strid med
bestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa prova kommunens
beslut att 1 en detaljplan upphéva strandskyddet om det befaras att
strandskyddet upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §
punkt 3
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

punkt 4

Nir far strandskyddet upphivas i detaljplan

Vid upphévande av strandskyddet ska bestimmelserna i miljobalken tilldimpas.
For att strandskyddet ska kunna upphévas maste tva forutséttningar vara
uppfyllda: Det ska finnas sérskilda skél och intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sétt som planen avser ska vdga tyngre dn
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strandskyddsintresset. I miljobalken redogors for de sju sérskilda skil som
finns for att upphédva strandskyddet. Det 4r endast dessa skél som &r giltiga i
bedémningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 17 §
Miljobalk (1998:808) 7 kap 18c,18d §§

Vilka omréden far ett beslut om upphévande inte
omfatta

Strandskyddet kan inte upphédvas i omrade som behdvs for att mellan
strandlinjen och bebyggelsen sikerstélla fri passage for allmédnheten och for att
bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv. Detta géller inte om en sddan
anvindning av omradet ndrmast strandlinjen &r omdjlig med hansyn till de
planerade byggnadernas eller anlédggningarnas funktion, till exempel en
anliggning som kréver direkt koppling till vattnet.

Miljébalk (1998:808) 7 kap 18f §
Beteckningar och bestimmelser

Beslutet att upphéva strandskyddet anges i detaljplanen genom en
administrativ bestimmelse och avgransas pa plankartan med administrativ linje.
Bestammelsen att strandskyddet ar upphavt betecknas med bokstaven a,
kompletterat med index. Om bestdimmelsen géller hela planomradet behovs
ingen beteckning.

Boverket rekommenderar att de beteckningar som redovisas hir i PBL
kunskapsbanken anvénds.

Exempel:
a; Strandskyddet dr upphévt

Motivet till avgransningen bor tydligt redovisas i1 planbeskrivningen.
[llustrationer av betydelse bor ocksa finnas med i planbeskrivningen.

Reglering av aterstiende strandskydd

Kravet pa fii passage innebér att strandskyddet endast undantagsvis kan
upphévas helt. Hur det omride som ocksa i fortséttningen ska vara
strandskyddat bor hanteras beror pa vilken reglering som beddms nodvéandig.
Om nagon nirmare reglering inte behovs kan detaljplanen begrinsas till att -
nér det géller strandomradet — bara omfatta den del dér strandskyddet
upphévs. Den administrativa bestimmelsen kommer dé att ssmmanfalla med
plangransen. Om det finns behov av att ndrmare reglera markanviandningen
inom strandskyddade omraden sa kan man endast anvidnda planbestimmelser
som &r forenliga med strandskyddet. Ofta kan strandskyddad mark da laggas
ut som allmén plats och betecknas till exempel som NATUR eller PARK.
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L&s mer om strandskydd i handboken Strandskydd — en végledning for
planering och prévning fran Boverket och Naturvérdsverket.
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Detaljplanens genomforande

Genomforandet av en detaljplan ska grundas pa en vl genomténkt
planbeskrivning.

Till en detaljplan ska fogas en beskrivning av hur planen ska forstas och
genomforas. Av beskrivningen ska det bland annat framga vilka
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och
andamélsenligt sétt. Det ska ocksé framga vilka konsekvenser dessa atgérder
fér for fastighetsdgarna och andra berdrda.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 31,33 §§
Genomforandet av detaljplanen ska sedan grundas pa denna beskrivning.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 1 §

Uttrycken grundas pa och dr avsedd att genomféras innebér att det inte ar
ndgot krav pa att beskrivningen absolut maste f6ljas till punkt och pricka.
Vissa anpassningar kan av olika skél visa sig vara nddvindiga. En vil utformad
genomforandebeskrivning ska dock vara s genomténkt att
plangenomforandet &r realistiskt och att den anvisar den bésta vagen att uppna
detaljplanens syfte.

Vissa redskap for plangenomforandet finns i Gvriga bestimmelser i plan- och
bygglagens sjétte kapitel. Om det uppstar frdgor om erséttning och inlosen ska
dessa hanteras enligt plan- och bygglagens fjortonde kapitel.

Dérutover finns det en 1dng rad fragor som regleras pa annat sétt, exempelvis
utbyggnad av vatten och avlopp och annan infrastruktur, dndring av
fastighetsindelningen, bildande av gemensamhetsanldggningar, med mera.
Dessa fragor regleras huvudsakligen i lagen om allménna vattentjénster,
ledningsréttslagen, fastighetsbildningslagen och anldggningslagen.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Skyldighet att upplita eller avstia mark utan
ersattning

En fastighetsdgare och exploatdr, som har stor ekonomisk fordel av en
detaljplan, kan efter ett beslut av lansstyrelsen bli skyldig att avsta eller upplata
mark utan erséttning. Exploatoren kan dven bli skyldig att bekosta anléggandet
av gator, vagar och va-anlaggningar. Kommunen och exploatoren kan ocksa
triffa ett avtal med samma innebord och dérmed slippa ansdka om
lansstyrelsens prévning och beslut.

Den som dger mark eller ett tredimensionellt utrymme, som enligt en detaljplan
ska anvéndas for en allmén plats eller en allmén byggnad, &r under vissa
forutsittningar skyldig att utan erséttning avsta eller upplata marken eller
utrymmet.

Forutsattningar

En grundliggande forutséttning for att en exploatdr ska vara skyldig att upplata
eller avsta mark utan erséttning &r att denna behdvs for att omradet ska kunna
anviandas pa ett indaméalsenligt sétt. Lansstyrelsen ska ocksé ha beslutat att
exploatdren har denna skyldighet innan detaljplanen antas. Lénsstyrelsen far
fatta ett sddant beslut endast om det kan anses skaligt med tanke pa den nytta
som exploatdren kan véntas fé av att planen genomfors och med hénsyn till
omstandigheterna i 6vrigt.

Med nytta menas i forsta hand att virdet pa exploatdrens fastigheter hojs.
Denna nytta ska vigas mot vérdet av den mark som ska upplatas eller avstés
utan ersittning. Med skéligt menas att nyttan i betydande mén ska 6verstiga

uppoffringen.

Med uttrycket omstindigheterna i 6vrigt menas bland annat att ordttvisa inte
far uppsta mellan olika fastighetségare inom planomradet. Detta innebar att
bestdmmelserna inte géller for enstaka fastighetsdgare i ett omrade med
blandat dgande som far en eller annan ny byggratt utan enbart for storre
exploatdrer, se till exempel Regeringsriittens dom RA 1994:54.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 3-5 §§

Avsta mark till kommunen

Den som édger mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en allmén plats
som kommunen &r huvudman for eller for en allmén byggnad ar under de
ndmnda forutsittningarna skyldig att utan erséttning avsta marken till
kommunen.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 4 §

I ett sddant fall Gvergar marken till kommunen med dganderétt den dag
lansstyrelsens beslut vinner laga kraft. Marken behdver dock inte avtridas
forrdn den dag d& kommunen behover ta den i ansprék.
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Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 9 §

Med mark for en allmén byggnad avses det som dven brukar bendmnas
kvartersmark for allmént andamél. Av forarbetena till sdvél den gamla som den
nu géllande plan- och bygglagen framgér att inom detta begrepp ryms en rad
skiftande verksamheter som skola, reningsverk, simhall, virmecentral, med
mera. All verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman, det vill siga
stat, landsting eller kommun, inkluderas i uttrycket allmén. Déaremot inkluderas
inte offentligt 4gda bolag, stiftelser, med flera. Inte heller Svenska kyrkan ingar
1 begreppet allmén. (Se prop. 1985/86:1 s. 712 och prop. 2009/10:170 s.
452)

Upplatelse till annan huvudman

Den som &ger mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en allmén plats
som kommunen inte & huvudman for &r under de ovan nimnda
forutsittningarna skyldig att utan ersittning uppléta marken till huvudmannen.
Normalt organiseras huvudmannaskapet sa att fastighetségarna i omradet
bildar en gemensamhetsanlédggning enligt anldggningslagen som sedan forvaltas
av en samféllighetsforening.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 3 §

Lénsstyrelsens beslut om upplatelse har i ett sddant fall inte nagon direkt
praktisk betydelse. Marken i fréga tillhor séledes fortfarande exploatorens
fastighet, men nér en gemensamhetsanliggning senare inréttas for att forvalta
den allménna platsen ska marken upplatas utan erséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 9 §

Forfarandet

Det dr kommunen som ska ansoka om att lédnsstyrelsen provar om en
fastighetségare kan bli skyldig att utan ersittning upplata eller avsta mark.
Eftersom lénsstyrelsen maste fatta sitt beslut innan detaljplanen antas, maste
kommunen ldmna in ansokan 1 god tid dessforinnan. Snarast efter det att fraga
har véckts hos lansstyrelsen ska kommunen se till att en anteckning om detta
fors in 1 fastighetsregistret.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 5-6 §§

I och med att en anteckning har gjorts i fastighetsregistret paverkas inte
bedémningen av forutséttningarna for upplatelse eller avstdende utan ersittning
av att marken 6verlats till ndgon annan.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 7 §

I sitt beslut om upplatelse eller avstdende av mark ska lansstyrelsen ange
markens lége och granser. Den ritt att anvianda marken som uppkommer
genom lansstyrelsens beslut har foretrdde framfor annan rétt till marken som
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har uppkommit efter det att detaljplanen antogs.
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 8,12 §§

Det som géller for fastighetsdgare géller ocksa exploateringssamfilligheter
enligt lagen om exploateringssamverkan.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 11 §

Att bekosta anlaggningar

Nir lansstyrelsen beslutar att en fastighetségare ska uppléta eller avstdmark
utan erséttning kan den ocksa bestdmma att exploatoren ska bekosta nya
gator, vigar och va-anldggningar. Forutsittningen ar att kommunen har begért
detta och att det kan betraktas som skéligt. Kostnaderna for detta far végas
mot den ekonomiska fordel som exploatdren har av detaljplanen pa
motsvarande sitt som for vérdet av den mark som ska avstis.

Exploateringsavtal

Bestaimmelserna om skyldighet att utan erséttning upplata eller avstd mark utan
ersittning gor det majligt for kommunen att traffa avtal med exploatéren om
marken i stéllet for att ansdka om ldnsstyrelsens provning och beslut. I sadana
avtal dr det vanligt att exploatoren i stéllet for att bekosta gator och va-
anldggningar atar sig att utfora dessa och sedan dverldmna dem till kommunen
eller till den samfillighet som normalt &r huvudman nédr kommunen inte &r det.
Det ar dven vanligt att exploatoren 1 avtalet tar pé sig att ansoka om och
bekosta den lantméteriforrittning som dr nddvéndig for att fa till stind en
sadan samfillighet.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Kommunens ratt att 1o0sa in mark

Kommunen har i nagra fall ritt att 16sa in mark for att genomfora en detaljplan.
Bland annat har kommunen ritt att l6sa in mark for allménna platser som
kommunen dr huvudman for. Kommunen fér &ven 16sa in kvartersmark for
allmént &ndamél om markens anvandning inte &nda kan anses sakerstélld. Efter
genomforandetidens utgang far kommunen i vissa fall 16sa in dven
kvartersmark for enskilt &ndamal.

Kommunen har rétt att 16sa in mark eller ett tredimensionellt utrymme inom en
fastighet for att genomfora en detaljplan i fyra olika fall.

Det forsta fallet - allman plats

Kommunen fér 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en
allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlosen ér
villkorslos och giller savél under som efter genomforandetiden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 13 §

Det ar mdjligt att vécka talan om inlosen dven om beslutet att anta detaljplanen
inte har vunnit laga kraft.

Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 2 §

Genom sérskilda bestimmelser i fastighetsbildningslagen kan kommunen
sdkerstilla tillgdngen till mark for en allmén plats dven genom
fastighetsreglering. Detta &r det i praktiken helt dominerande
tillvigagéngssittet.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 5 kap 8a §

Kommunen har déremot inte rétt att 16sa in mark for allménna platser som
kommunen inte dr huvudman for. I sddana fall kan man i stillet normalt sett fa
tillgang till marken genom att den uppléats for en gemensamhetsanlédggning med
stod av anldggningslagen.

Det andra fallet - kvartersmark for allmént Andamal

Av forarbetena till savil den nya som den gamla plan- och bygglagen framgar
att inom begreppet kvartersmark for allmént &ndamal ryms en rad skiftande
verksamheter sdsom skola, reningsverk, simhall, virmecentral, med mera. All
verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman, det vill sdga stat,
landsting eller kommun, inkluderas i uttrycket. Ddremot inte offentligt dgda
bolag, stiftelser, med flera. Inte heller Svenska kyrkan ingér numera i
begreppet allmén”. (Se prop. 1985/86:1 s. 712 och prop. 2009/10:170 s.
452)

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvéndas for annat &n
enskilt bebyggande, det vill sdga for allmént ndamal, om det inte 4nda kan
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anses sakerstillt att marken kan anvéndas for det avsedda dndamalet .

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 13 §

Till skillnad mot l6senrétten for allménna platser stélls det alltsé i detta fall som
villkor att tillgéng till marken ska vara nédvandig for att planen ska kunna
genomforas. Det betyder att om marken redan dgs av den som ska vara
huvudman for den allménna verksamheten har kommunen inte ndgon 16senritt.
Ratten till inlosen géller savél under som efter genomforandetiden.

Det dr mojligt att vicka talan om inldsen d&ven om beslutet att anta detaljplanen
inte har vunnit laga kraft.

Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 2 §

Det tredje fallet - kvartersmark med
fastighetsindelningsbestimmelser

Kommunen fér 16sa in mark for vilken det finns
fastighetsindelningsbestdmmelser som inte har genomforts av fastighetséigarna
sjdlva genom fastighetsbildning under planens genomforandetid. Denna rétt till
inlésen syftar till att vara ett patryckningsmedel for att detaljplanen ska
genomforas inom kvartersmark. For att kommunen ska kunna begéra inlosen
krévs att kommunen dr huvudman for atminstone en allmén plats inom
detaljplanen.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 14 §

Losenrétten innebdr alltsa att om ett markomrade enligt
fastighetsindelningsbestimmelserna ska vara en enda fastighet men vid
genomforandetidens utgidng dnda omfattar flera fastigheter med olika dgare, s
far kommunen 16sa in marken sa att fastighetsindelningen dverensstdmmer med
detaljplanens bestammelser.

Om kommunen viécker talan om inlosen ska lantméterimyndigheten
underréttas. Om det pagér ett drende om fastighetsbildning i dverensstimmelse
med detaljplanen, ska malet om inlésen forklaras vilande till dess att
fastighetsbildningsirendet &r slutligt avgjort. Om en fastighet bildas som
overensstimmer med detaljplanen sa géller inte langre kommunens talan om
nlosen.

Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 3 §

Det fjarde fallet - kvartersmark som inte har
bebyggts

Kommunen har rétt att 16sa in kvartersmark som vid genomforandetidens
utgang inte har bebyggts pa ett sitt som i huvudsak foljer detaljplanen. Aven
denna 16senritt syftar till att vara ett patryckningsmedel for att fa detaljplanen
genomford. For att kommunen ska kunna begéra inlosen krévs att kommunen

2014-12-22 12:56

268 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

ar huvudman for atminstone en allmén plats inom detaljplanen och att den
allménna platsen tillgodoser ett behov for den kvartersmark som inlosen avser.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 15 §

Losenritten far dock inte utnyttjas sé lange som det finns ett géllande bygglov
for marken.

En talan om inlésen av kvartersmark som inte har bebyggts under
genomforandetiden ska vdckas inom tre ar efter genomforandetidens utgang.
Om det pagér ett arende om forlangning eller fornyelse av genomforandetiden,
ska malet om inldsen forklaras vilande till dess detta drende ér slutligt avgjort.
Om genomforandetiden forlangs eller foryas géller inte lingre kommunens
talan om inldsen.

Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 4 §

Sarskild ratt till mark

Om nagon har sarskild rétt till den mark som omfattas av kommunens ratt till
mnlosen, far kommunen ocksa 16sa in den sdrskilda ritten. Med sarskild ratt
menas till exempel ett servitut eller ett arrende.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 16 §

Ersattning

Om kommunen anvénder sig av sin losenritt ska erséttningen bestimmas enligt
expropriationslagen. Detta innebér att erséttning ska betalas for fastighetens

marknadsvérde och for eventuella Gvriga ekonomiska skador som
fastighetséigaren drabbas av till f6ljd av att marken 16ses in .

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 17 §

Skyldighet att 16sa in mark

Bestdmmelser om skyldighet for kommunen att 16sa in mark finns i plan- och

bygglagens fjortonde kapitel.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Att ordna och underhilla allméinna platser

Kommunen ska ordna, upplata och underhalla de allménna platser som
kommunen dr huvudman for. Om staten dr vaghallare enligt vaglagen for en
allmén plats som kommunen dr huvudman for, géller motsvarande skyldigheter
i stéllet for staten. For allménna platser som kommunen inte &r huvudman for
finns bestammelser i anldggningslagen.

Huvudregeln ér att kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
Kommunen far dock i detaljplanen bestimma att kommunen inte ska vara
huvudman for en eller flera allménna platser om det finns sérskilda skl for det.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 7 §

Att kommunen inte &r huvudman for en allmén plats innebér att det &r upp till
fastighetsigarna inom planomradet att bestimma hur den allménna platsen ska
ordnas och underhallas. Normalt hanteras detta genom att man i enlighet med
anlaggningslagen bildar en gemensamhetsanldggning, som sedan forvaltas av en
samfillighetsforening.

I detaljplanen ska kommunen bestimma hur de allménna platser som
kommunen &r huvudman for ska utformas och anvéndas. Skélet till detta dr att
fastighetsdgare och andra under detaljplanesamradet ska kunna bedoma vilken
miljo och vilken kostnad forslaget medfor.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 5 §

Kommunen far i detaljplanen best&imma ocksa hur allménna platser som
kommunen inte ska vara huvudman for ska utformas och anvéndas.
Kommunen far dessutom i detaljplanen bestimma hur allménna platser som &r
sarskilt virdefulla ska skyddas. Detta giller oberoende av vem som ér
huvudman.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 8 §

Att ordna allmanna platser som kommunen éar
huvudman for

Efter hand som bebyggelsen fardigstills enligt detaljplanen ska kommunen
ordna de gator och andra allménna platser som kommunen &r huvudman for,
sd att de kan anvéndas for avsett &andamél. Kommunen ska uppléta platserna
for allmén anvandning sa snart det omrade som platserna finns inom &r
fardigbebyggt enligt detaljplanen. Om genomforandetiden har 16pt ut, ska
kommunen uppléta allménna platser efter hand som bebyggelsen fardigstélls.
Nir platserna upplats for allmén anvédndning ska de vara ordnade pa ett
andamalsenligt sitt och 1 enlighet med ortens sed och géllande detaljplan.
Begreppet i enlighet med ortens sed ska utldsas som att kommunen
exempelvis &r skyldig att halla en likvérdig gatustandard inom likartade
planomréden. Kommunen far géra sma avvikelser frén planen om dessa inte
motverkar syftet med planen.
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Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 18 §

Om staten dr vaghallare enligt viglagen inom ett omrade som omfattas av
detaljplanen &r det i stillet staten som ar skyldig att ordna gator . Om en gata
far en storre bredd eller ett dyrbarare utforande i vrigt 4n vad som behdvs
for trafiken, ska kommunen betala merkostnaden. Regeringen far dock i det
enskilda fallet besluta att staten ska svara dven for merkostnaden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 19 §

Innan kommunen har hunnit ordna den gata som en fastighet ska ha utgang till
eller den avloppsledning som en fastighet ska fa vara ansluten till, far den som
vill bygga pa fastigheten

e sjilv ordna utfartsvig och avloppsanldggning, och
® utan ersittning anvinda kommunens mark for utfartsvigen och
avloppsanléggningen, om marken ar avsedd for det andamalet.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 20 §

Kommunen fér besluta att kostnaderna for att ordna allménna platser ska
betalas av fastighetségarna i omradet.

Att underhalla allménna platser som kommunen ar
huvudman for

Kommunen ska svara for underhallet av gator och andra allménna platser som
kommunen dr huvudman for. Detta ansvar géller &ven om detaljplanen
upphévs.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 21 §

Om staten dr véighallare for en allmén vag inom ett omrdde som omfattas av
detaljplanen, ska i stillet staten svara for att vigen underhélls i enlighet med
véglagen. Om underhallet blir dyrare &n vad som behdvs med héansyn till
trafiken ska kommunen betala merkostnaden. Detta géller dock inte om
regeringen beslutar att staten ska betala merkostnaden.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 22 §

Kommunen kan inte fa bidrag for sina kostnader for underhéll av allménna
platser fran fastighetségarna, utan dessa kostnader maste tickas med
skattemedel.

Allméinna platser som kommunen inte dr huvudman
for
Om kommunen inte &r huvudman for en allmén plats dr det upp till

fastighetségarna inom planomradet att bestimma om hur den allménna platsen
ordnas, upplats och underhalls. Om detta finns det bestimmelser i
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anldggningslagen.
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 23 §

Det regleras alltsé inte ndrmare i plan- och bygglagen hur det enskilda
huvudmannaskapet ska organiseras och det finns inga formella hinder mot att
de berdrda fastighetsdgarna loser detta pa det sétt de sjdlva finner vara
lampligt.

Om nagon av fastighetsdgarna eller kommunen ansoker om en forréttning enligt
anldggningslagen bildas dock en gemensamhetsanldggning som omfattar de
allménna platserna. En sédan gemensambhetsanléggning forvaltas normalt av en
samfillighetsforening.

I beslutet om att inrétta en gemensamhetsanléggning anges nirmare hur vigar
och andra allménna platser ska utformas. Beslutet far inte strida mot
detaljplanens bestimmelser, men mindre avvikelser far goras i den mén som
syftet med planen inte motverkas. Vid forrittningen beslutas dven om
andelstal, som reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av de allménna
platserna ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Gatukostnader

Kommunen féar besluta att de som éger fastigheter inom en detaljplan ska
betala kostnaderna for att anldgga eller forbattra gator eller andra allménna
platser. Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en
detaljplan. Kostnaderna ska fordelas pa ett skéligt och réttvist satt.

Kommunen har rétt att ta ut ersittning for gatukostnader fran fastighetséigarna
inom sadana omraden med detaljplan dér kommunen &r huvudman for
allménna platser. Erséttningen kan avse kostnader for att bygga och forbéttra
gator och andra allménna platser. Erséttning kan déremot inte tas ut for
underhall och drift.

Tva olika principer

Erséttning kan tas ut pa tva alternativa sétt. Enligt huvudprincipen beraknas
kostnaderna for allménna platser och tillhérande anordningar inom ett visst
omrade, vars utstrackning kommunen beslutar om, och fordelas pa
fastigheterna inom omradet. Detta kallas omradesvis fordelning. Kostnaderna
ska fordelas pa ett skiligt och réttvist sétt. Till grund for fordelningen kan man
exempelvis lagga antal byggritter, tomtstorlek eller antal ldgenheter. Jimkning
kan ske 1 sérskilda fall.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 24,33 §§

Det dr endast sddana dtgarder som dr avsedda att tillgodose omradets behov
som ska bekostas av fastighetsidgarna inom omradet. Om anlidggningarna far
en hdgre standard dn som behovs for det enskilda omradets behov, om det
exempelvis ar fraga om genomfartsleder eller storre parker, ska
fastighetsiigarna inom omradet inte behdva svara for hela kostnaden.

Alternativt kan kommunen besluta om att fordela kostnaderna for att anlédgga
eller forbéttra en viss gata endast pé fastigheterna utmed gatan. Detta kallas
fordelning pé gatudel. Kostnaderna fordelas da normalt s att varje fastighet
svarar for hélften av den del av kostnaden som avser gatan framfor fastigheten.
Vissa kostnader, som till exempel gatubelysning, far fordelas lika mellan
fastigheterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 25 §

Den totala kostnad som ska fordelas kan 1 bada alternativen bestimmas
antingen utifran de faktiska kostnaderna eller utifran berékningar av vad det
erfarenhetsméssigt kostar att anlégga eller forbéttra gator och andra allménna
platser i motsvarande utférande.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 27 §

Forfarandet

Innan kommunen fattar beslut om hur gatukostnaderna ska tas ut ska
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kommunen goéra en gatukostnadsutredning. I denna redovisas avgransningen
av det omrade inom vilket gatukostnaderna ska fordelas, vilka kostnaderna
blir och grunderna for fordelningen av dessa. Kommunen ska samrada med
sakdgare och de bostadsrittshavare, hyresgéster och boende som berdrs av
forslaget samt med andra sammanslutningar och enskilda som kan ha ett
vésentligt intresse av forslaget. Resultatet av samrédet och de nya forslag som
samradet kan ha gett anledning till ska redovisas i en samradsredogorelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 28 §

Om kostnaderna ska tas ut genom en omradesvis fordelning ska kommunen
kungora att forslaget finns tillgdngligt for granskning under minst tre veckor.
Kungorelse och underrittelse sker pa samma sétt som for en detaljplan. Under
granskningstiden ska kommunen hélla forslaget till kostnadsfordelning och
samradsredogorelsen tillgingliga for dem som vill granska forslaget.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 29-30 §§

Vid fordelning pa gatudel behdver ingen granskning ske. Berdrda
fastighetséigare som inte har godként forslaget ska dock fa tillfille att yttra sig
over forslaget och samradsredogorelsen senast en viss dag.

Kommunens beslut om gatukostnader kan inte verklagas.
Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 2 §

I stéllet provas en tvist om gatukostnader genom stimning till mark- och
miljodomstolen.

Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 10 §

Vissa grundlidggande kommunala beslut om gatukostnadserséttning far
overklagas genom kommunalbesvir. Detta géller for

e Ett principbeslut av kommunfullmaktige eller byggnadsnimnden om
grunderna for skyldighet att betala kostnader for gator och andra
allmédnna platser och om generella villkor for saidana betalningar

e Kommunfullméaktiges beslut om att uppdra &t byggnadsnamnden att
fatta beslut om skyldighet for fastighetséigare att betala kostnader for
gator och andra allménna platser eller att fatta beslut om villkoren for
sadana betalningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 1 §

Betalningsskyldighet

En fastighetségare blir skyldig att betala gatukostnadsersittning nér den
anldggning som erséttningen avser kan borja anvandas for avsett &ndamal for
dgarens fastighet och kommunen begér betalning. Om utbyggnaden av de
allménna platserna sker i etapper kan det alltsé bli fraga om flera
debiteringstillféllen. Betalningen kan ske genom avbetalning och
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betalningsvillkoren kan jamkas om de &r alltfor betungande for
fastighetsdgaren. En ny dgare av en fastighet Gvertar betalningsskyldigheten,
dock inte for de belopp som har forfallit till betalning fore tilltrédesdagen.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 34-38 §§

Samfilligheter

Det som géller i friga om fastigheter ska ocksa tillimpas pa samfalligheter, det
vill séiga mark som hor till flera fastigheter gemensamt. Det innebér bland annat
att det som géller for en fastighetségare ska gélla dgarna av de fastigheter som
har del i samfalligheten.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 39 §

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Omradesbestaimmelser

Kommunen fér reglera anvandningen av mark- och vattenomréden och
bebyggelse i detaljplaner och omradesbestimmelser.

Hur mark- och vattenomraden och bebyggelse inom kommunen ska anvindas,
utvecklas och bevaras kan regleras med detaljplaner eller
omrédesbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 1 §

Béde detaljplaner och omradesbestimmelser far rittsverkan.

Omradesbestimmelser

Omradesbestimmelser kan upprittas inom begransade omraden som inte har
detaljplan exempelvis om kommunen vill reglera grunddragen i mark- och
vattenanvéindningen for att sékerstilla syftet i 6versiktsplanen. Dessutom finns
ett antal andra fragor som kan regleras genom omradesbestimmelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 41-43 §§

Regleringen i omradesbestdmmelserna ar inte uttbmmande och ger inte ndgon
direkt rétt att anvinda marken pa angivet sitt. Byggandets omfattning, som till
exempel byggnadshojd och vaningsantal, far inte regleras med
omradesbestimmelser. De ger inte heller ndgon garanterad byggrétt. Det som
framforallt skiljer omradesbestdmmelser fran detaljplan ar att de saknar ett
obligatoriskt minsta innehall och att det inte finns ndgra regler om hur de ska
genomforas.
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Vad kan regleras med omradesbestimmelser

Omréadesbestdmmelser &r ett planinstrument som kommunen kan anvénda for
en begransad och oversiktlig reglering, eller for att ange spelreglerna i ett
omrade infor framtida, mer detaljerad planering.

Omradesbestimmelser anvands bland annat for att sakerstélla vissa grunddrag
for anvandningen av mark- och vattenomraden. Dessa grunddrag géller for
bebyggelse, fritidsanldggningar, kommunikationsleder och andra jidmforliga
andamél. Omrédesbestdimmelser kan antas for begrinsade omraden som inte
redan omfattas av detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 41 §

Avsikten med omradesbestimmelser &r att astadkomma en overgripande
reglering som grund for efterkommande provningar, som exempelvis
bygglovsprovning. For omradesbestimmelser saknas det regler om
genomforande och inlosen av mark for allmén plats. Om genomforandefrigor
maste 10sas ar det sannolikt att en detaljplan maste upprittas for omrédet eller
for nagon del av omrédet. Omradesbestimmelser kan inte heller anvéndas for
att fordela sé kallade byggritter.

Endast vissa fragor kan regleras med
omradesbestimmelser

Omradesbestimmelser kan anvéndas for att oversiktligt reglera markens
anvindning och bebyggelsens omfattning. Det gar dock endast att reglera
vissa, 1 lagen angivna, fragor:

e Grunddragen for anvandningen av mark- och vattenomraden for
bebyggelse, kommunikationsleder och liknande om det behovs for att
sikerstilla syftet med dversiktsplanen eller for att tillgodose ett
riksintresse enligt miljobalken,

¢ anvindningen och utformningen av mark for gemensam anvéandning och
i samband med det skyddet for sadana platser som &r sérskilt
vérdefulla, frén till exempel kulturhistorisk synpunkt,

® storsta tillatna byggnads- eller bruksarea for fritidshus och storleken pa
tomter till sddana hus,

e omfattningen av lovkraven och

e exploateringssamverkan.

Kommunen fér d&ven reglera placering, utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter och i samband med det:

® vegetationen samt markytans utformning och hojdlége inom vissa
omraden som exempelvis dr avsedda for bebyggelse,

® skyddsanordningar for att motverka stérningar fran omgivningen,

e skyddet for byggnadsverk och tomter som &r sérskilt viardefulla

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 42 §
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Storleken pé tomter for fritidshus gar att reglera med omrédesbestdmmelser.
Detta innebér i och for sig inte ndgot automatiskt krav pa fastighetsbildning,
men binder lantméterimyndigheten pa sa stt att fastighetsbildningen inte kan
ske 1 strid mot bestimmelserna. Vid lantméteriforréttningen ska en bedémning
av fastighetsbildningens allménna lamplighet goras.

Ingen garanterad byggratt

Syftet med omradesbestimmelser ar bland annat att forhindra sadana atgérder
som omojliggor eller forsvarar att marken och vattnet anvénds pa det sitt som
oversiktsplanen anger. Som namnts ovan dr det bara vissa frdgor som kan
regleras. Det kommer darfor alltid att finnas ett antal fragor som aterstar att
prova vid bygglovsprovningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 31,31a,31b §§

Detta innebér att &ven om mojligheterna att reglera med omradesbestimmelser
anvénds fullt ut s& kan situationen uppsta att det vid bygglovsprévning innebar
att bygglov inte kan ges.

De fragor som provats i omradesbestimmelserna ska inte tas upp igen i
lovprévningen. Omradesbestimmelser ger inte nagon garanterad byggrtt
dérfor att vissa fragor inte kan regleras med denna planform.
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Processen for omradesbestimmelser

Omradesbestimmelser &r ett verktyg vid planering av mark och vatten, nir det
inte finns krav pé eller behov av en detaljplan. Processen att ta fram
omradesbestdmmelser ar i stort sett densamma som for detaljplaner.

I plan- och bygglagen regleras processen for att ta fram
omradesbestdmmelser. Kraven &r i manga delar samma som for detaljplan,
men det finns vissa skillnader.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 39 §

De krav som stills pa forslag till och vid antagande av omradesbestimmelser
géller ocksa for forslag till och beslut om att &ndra eller upphéva
omradesbestammelser.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 38 §

Enkelt forfarande kan anvandas i vissa fall

Arbetet med att ta fram omradesbestdimmelser far forenklas pa samma sétt
som for detaljplan om forslaget dr forenligt med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsutldtande till denna. Ytterligare forutséttningar som
ska vara uppfyllda for att ett enklare forfarande ska kunna tillampas ar att
forslaget inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse. Det far inte heller
antas att omradesbestdmmelserna kan medfora en betydande miljopaverkan
och de ska sakna intresse for allminheten. Ovriga villkor som anges i plan-
och bygglagen for att kunna anvianda enkelt forfarande géller endast for
detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

Reglerna for enkelt forfarande géller dven da omradesbestimmelser ersitts,
dndras eller upphivs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 38 §

Krav pa underlag

Omradesbestdmmelserna och skilen for dem ska redovisas i en sérskild
handling. Grundldggande krav &r att handlingarna ska vara utformade s4 att det
tydligt framgéar hur bestimmelserna reglerar bebyggelse, byggnadsverk och
miljon i1 6vrigt vilket innebdr att det forutsétts att en karta ingr 1 handlingarna.
Detta krav giller ocksa d& omradesbestdmmelser ska dndras eller upphévas.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 43 §

Det finns dock inga krav pa att omradesbestimmelser ska redovisas pa en
grundkarta, vilket annars &r ett krav d& det géller detaljplan.
Omradesbestdmmelsernas plankarta kan baseras pa ett enklare underlag.
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Det stélls samma krav vad géller fastighetsforteckningen for
omradesbestimmelser och detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §
Av fastighetsforteckningen ska det framgé

e vilka fastigheter som dr berorda, vilken berérd mark som &r samfalld for
flera fastigheter och vilka allménna vattenomraden som &r berdrda

e vilka som dger fastigheterna

e om det finns innehavare av ndgon annan sérskild rétt till de berérda
fastigheterna én bostadsrétt eller hyresrittvilka
gemensamhetsanldggningar som &r berérda och vilka som &r dgare till
de fastigheter som deltar i anlédggningarna.

Om en samfillighet, sérskild ritt eller gemensamhetsanléggning forvaltas av en
samféllighetsforening, ska foreningen anges i forteckningen i stéllet for dgare
eller innehavare.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 9 §
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Samrad om omradesbestimmelser

Samrdd om omradesbestdmmelser ska hallas med lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten och de kommuner som berérs.

Samrad ska héllas med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och de kommuner
som berors. Kénda sakégare,kdnda boenden med flera, kdnda organisationer
av hyresgéster samt myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i vrigt som
har ett vasentligt intresse av forslaget ska ges tillfille till samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 12, 39 §§

Syftet med samradet &r att kommunen ska fa fram ett s& bra beslutsunderlag
som mojligt samtidigt som man ger mojlighet till insyn och paverkan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 12,39 §§

Under samradet om omradesbestdimmelserna ska kommunen redovisa
forslaget, de skal eller syften man har med forslaget och det beslutsunderlag
som har betydelse. Om kommunen bedémer att det behvs for att underlétta
arbetet, kan omradesbestimmelsernas utgangspunkter och mal anges i ett
sdrskilt program. Har man tagit fram ett program ska det ocksa redovisas vid
samradet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10,13,39 §§

Samradet ska hanteras som vid detaljplaneliggning med undantag frén de
regler som géller ndr genomforandet av en detaljplan kan medfora betydande
miljopaverkan.

Lénsstyrelsen har vid samradet om omradesbestimmelser samma ansvar som
vid samrad om detaljplan. Det innebér att 1ansstyrelsen sérskilt ska

e tatill vara och samordna statens intressen

® ge radd om tillimpningen av 2 kap.,

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs i strid med géllande
bestammelser,

e verka for att sddana frigor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt sétt, och

e verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olampligt
med hinsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, Gversvimning eller erosion.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14,39 §§

Om processen att ta fram omradesbestdmmelser hanteras med enkelt
forfarande &r det tillrdckligt att kommunen underréttar ldnsstyrelsen, kénda
sakégare, kiinda organisationer av hyresgéster samt myndigheter,
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sammanslutningar och enskilda i Gvrigt som har ett vasentligt intresse av
forslaget och ger dem tillfélle till samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 15,39 §§

Kommunen ska samlat redovisa de synpunkter som kommit fram under
samradet samt de kommentarer och forslag som kommunen har med anledning
av synpunkterna i en samradsredogdrelse. Om processen hanteras med enkelt
forfarande &r det tillrickligt att redovisningen gors i granskningsutlatandet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17,39 §§
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Kungorelse och granskning av
omridesbestimmelser

Omradesbestammelser ska kungoras samt granskas och i likhet med
detaljplaner finns en granskningstid p& minst tre veckor.

Omradesbestimmelser ska kungoras och granskas i likhet med detaljplaner
med en granskningstid pa minst tre veckor. Hanteras omradesbestimmelserna
med enkelt forfarande behdver de inte kungoras. Kommunen kan da istéllet ge
dem som har underrittas i samradsskedet tillfille att godkdnna forslaget eller
att inom tva veckor granska det och ldamna synpunkter. Denna granskningstid
far vara kortare, om alla berérda dr 6verens om det.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 18 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 15,39 §§

Kungorelsen ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en
ortstidning. Det &r samma krav pé innehallet i kungdrelsen for
omradesbestimmelser som for detaljplan med ett undantag: att man for
omradesbestdimmelser inte redovisar fragor om skyldighet att uppléata eller
avsti mark eller annat utrymme utan erséttning.

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 3-4 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19,39 §§

Kunggorelsen ska ske enligt lagen (1977:654) om kungdrande i méal och
drenden hos myndighet m.m.

Kommunen ska senast den dag da kungorandet sker skicka ett meddelande
om innehallet i kungorelsen till kdnda sakdgare och kénda organisationer av
hyresgdster samt myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har
ett vasentligt intresse av forslaget. Forslaget och samradsredogorelsen ska
ocksa skickas till lansstyrelsen och de kommuner som berdrs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11,39 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 20,39 §§

Under granskningstiden ska kommunen hélla forslaget tillgéingligt for alla som
vill granska det. Kommunen ska ocksa se till att fastighetsforteckningen,
eventuella kartor och samrédsredogdrelsen, liksom det planeringsunderlag i
Ovrigt som kommunen anser har betydelse for beddomningen av forslaget, finns
tillgéingliga.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 21,39 §§

Lénsstyrelsen ska under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
forslaget enligt lénsstyrelsens bedomning innebér att
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e ctt riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

e cn miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

e strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med géllande
bestdmmelser,

® regleringen av sadana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angér flera kommuner inte har samordnats pa ett
lampligt sitt, eller

® cn bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olémpligt med hansyn
till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 22,39 §§

Efter granskningstiden ska kommunen i ett granskningsutlatande sammanstilla
de skriftliga synpunkter som har kommit in under granskningstiden tillsammans
med en redovisning av kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23,39 §§

Kommunen ska sedan sa snart som mojligt skicka granskningsutlatandet eller
ett meddelande om var det finns tillgdngligt till dem som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Granskningsutlatandet ska finnas tillgangligt
tillsammans med 6vriga handlingar i drendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24,39 §§

Om kommunen éndrar forslaget vasentligt efter granskningstiden ska man
kungdra och lata granska det dndrade forslaget med samma forfarande som
ovan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 25,39 §§
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Antagande och meddelande av
omradesbestimmelser

Omrédesbestdmmelser ska antas av kommunfullméktige. Kommunfullméktige
fér dock uppdra &t kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan
som inte dr av stor vikt eller saknar principiell betydelse.

Omradesbestimmelser ska antas av kommunfullméktige, men fullméktige far
uppdra 4t kommunstyrelsen eller byggnadsndzmnden att anta en plan som inte
ar av stor vikt eller saknar principiell betydelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 27,39 §§

Nér omradesbestimmelserna har antagits ska kommunen skicka ett
meddelande om detta till

e Jansstyrelsen och lantméterimyndigheten,

e de kommuner och regionplaneorgan som ar berdrda, och

e kinda sakdgare och kidnda bostadsrattshavare, hyresgéster och boende
som ber0rs samt kdnda organisationer av hyresgéster och som senast
under granskningstiden har l1&mnat skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda, eller

e Sakégare som har ritt att 6verklaga pa grund av att forslaget har
dndrats efter granskningstiden.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11,29,39 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 11 §

Meddelandet om antagandet ska skickas senast dagen efter att det justerade
protokollet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 30,39 §§

Meddelandet ska innehalla ett protokollsutdrag med beslutet och upplysningar
om vad den som vill 6verklaga beslutet maste gora. Meddelandet som skickas
till lansstyrelsen ska ocksa innehalla kommunens granskningsutlatande, om
kommunen inte redan har skickat utlatandet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24,29,39 §§

Nar beslutet att anta omradesbestimmelserna har vunnit laga kraft ska
kommunen

® pa planhandlingamna anteckna det datum da planen vann laga kraft. Om
lansstyrelsen fattat beslut om forordnande som innebér att en viss del av
planen kan tillimpas utan att ett eventuellt Gverklagande slutligt har
avgjorts ska datumet for detta férordnande ockséa antecknas pa
planhandlingarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 17 §

2014-12-22 12:56 285 (287)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

e snarast mdjligt skicka planen, tillhdrande planhandlingar och
fastighetsforteckningen till lansstyrelsen och lantméterimyndigheten, om
det inte &r uppenbart onodigt.

Om kommunen inte kan skicka de handlingar som ndmns i den andra punkten
ovan inom tva veckor, ska man genast underratta mottagarna om innehéllet i
handlingarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 32,39 §§
Meddelande till samfilligheter och bostadsriittshavare

Ett meddelande som ska skickas till en samfallighet far skickas till

® en ledamot av den styrelse som finns for samfilligheten,

® den som dr utsedd att forvalta samfallighetens angeldgenheter, eller

® om det inte finns nagon styrelse eller forvaltare, nagon av samféllighetens
deldgare for att héllas tillgéngligt for de andra deldgarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 33,39 §§

Ett meddelande som skickas till en bostadsrittshavare som saknar kand
adress far istéllet skickas till en ledamot av styrelsen for
bostadsréttsforeningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 34,39 §§
Meddelanden till ett stort antal personer

Om ett meddelande om beslut att kommunen antagit omradesbestdmmelser
ska skickas till ett stort antal personer som inte dr samfalligheter eller
bostadsrattshavare kan kommunen sprida meddelandet pa annat sitt. Detta
under forutsattning att det skulle innebéra storre kostnader och besvir én vad
som &r forsvarligt med hénsyn till indamalet med meddelandet att skicka det
till var och en av dem. Kommunen kan d& kungéra meddelandet pa
kommunens anslagstavla och fora in det i en ortstidning eller, om det stora
antalet som ska meddelas dr boende, sprida meddelandet genom ett
informationsblad till dem.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35,39 §§

Av kungorelsen ska det framga vilket beslut som avses, nér beslutet
tillkdnnages och vad den maste géra som vill 6verklaga beslutet. Om
kungorelsen fors in 1 en ortstidning ska det ske samma dag som beslutet
tillkénnages pé anslagstavlan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35,39 §§
Laga kraft

Ett beslut att anta, &ndra eller upphéva omradesbestimmelser géller forst
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sedan beslutet vunnit laga kraft.
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 40 §

Men vid ett dverklagande kan kommunen begéra att lansstyrelsen forordnar
att det 6verklagade beslutet i sddana delar som uppenbarligen inte berdrs av
overklagandet fér tillampas trots att dverklagandet inte har avgjorts slutligt. Ett
sadant forordnande far inte 6verklagas.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 17 §
Detaljplan upphdiver omrddesbestimmelser

Omradesbestammelser upphdr att gilla nér ett beslut att anta en detaljplan for
omradet vinner laga kraft eller nir en del av en detaljplan som rér omradet far
genomforas med stdd av ett forordnande.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 17 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 41 §
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