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Forfattningsforslaget — BFS 20xx:A26

Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.

Kapitel Paragraf

Kommentar

Foreslagen andring

1 5

Det star:

byggnadens installationssystem: den tek-
niska utrustning som &r installerad i en
byggnad fér uppvarmning, komfortkyla,
tappvarmvatten, ventilation, fast installe-
rad belysning i allmdnna utrymmen och
driftsutrymmen, styr- och reglersystem
samt installationer fér alstring eller lagring
av energi fran sol, vind, mark, luft eller
vatten pa byggnaden eller dess tomt,

"berg” bdr laggas till som fortydligande i
installationer for alstring eller lagring av
energi dd manga installerar bergvarme-
pumpar. Om inte annat, sa for att minska
mangden onddiga fragor.
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Kapitel Paragraf Kommentar Foreslagen andring
8 Det star: Om ambitionen ar att stimulera fastighets-
Byggnadens energianvandning ska berdk- | agare att investera i egen energigenere-
nas baserat pa den energi som arligen rande eller energibesparande teknik bor
behéver levereras till byggnaden eller det bli tydligare att berakna/faststalla
dess tomt fér byggnadens uppvarmning, | €nergianvandningen pa den energi som
komfortkyla, tappvarmvatten, ventilation behdver levereras/kopas, utan hanvis-
och fast installerad belysning i allménna ningar till undantag. Alternativt, om vi
utrymmen samt driftsutrymmen, undanta- | Missforstatt betydelsen, tydligare forklara
get sadan energi fran sol, vind, mark, luft | vad som menas med "undantaget sadan
eller vatten som alstras pa byggnaden el- | energifran...”.
ler dess tomt.
Begreppet "undantaget” sadan energi
fran... skapar otydligheter. Vad avses?
11 Det star: Generell anmarkning:
Byggnadens energianvéndning ska av- Boverket bor férankra, och ta in mer un-
spegla en kategoritypisk anvédndning av derlag kring de kategoritypiska anvand-
byggnaden i enlighet med vérdena i tabell | ningarna med sektorn da dessa kan fa
2 - 10 bilaga 1. Vérdena i tabellerna far ju- | stor betydelse fér berdkningarna. Om de
steras for energieffektiviserande atgarderi | inte speglar verkligheten kan det i varsta
byggnadens installationssystem. fall paverka vilka energieffektiviseringsat-
garder som genomfors. Vi misstanker att
de som remissen presenterat vilar pa ett
tunt underlag.
15, 16 Det star: Med de gransvarden som specificerats

Den specifika eleffektanvéndningen ska
berdknas genom att den hégsta eleffek-
ten som behéver levereras till byggnaden
eller dess tomt fér uppvérmning, tapp-
varmvatten och varmvattencirkulation divi-
deras med byggnadens temperaturregle-
rade area.

Den specifika eleffektanvédndningen ska
berédknas vid byggnadens dimension-
erande vinterutetemperatur, vald med
hénsyn till den ort dér byggnaden &r belé-
gen och byggnadens tidskonstant.

Vi forstar att det ar effekten man med Pel
talet vill styra, och fa ned, inte energin. Vi
finner det oklart hur dessa krav ska imple-
menteras. Nar behdver en fastighetségare
gora vad och hur gar vi fran dagens situ-
ation till malet?

blir det sannolikt blir svart for manga att
klara kravet dar man tex nyttjar direktver-
kande el i kombination med en luftvarme-
pump, vilket &r mycket vanligt bland villag-
gare. Nar det blir tillrackligt kallt, speciellt i
kalla regioner, paverkas verkningsgraden
mycket negativt.

Vi staller oss fragande till varfor enbart
eleffektanvandningen omfattas i remissen.
Aven fjarrvarme bér inkluderas i ambition-
erna att minska effekttopparna.

Vi anser att konsekvenser och atgardsfor-
slag for att klara satta gransvarden bor
kommuniceras tydligare. Fér fastigheter
utan tillgang till fiarrvarme, vilka atgarder
foreslas om inte kraven kan uppfyllas? Vi
utgar ifran att undantagsreglerna aven
géller har.
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Kapitel

Paragraf

Kommentar

Foreslagen andring

9

Det star:

Byggnader ska vara utformade med skéa-
ligt beaktande av potentialen att nyttja so-
lenergiteknik.

Det star vidare i forklarande text att: "Kra-
vet innebdr inte att det alltid ska installe-
ras solenergiteknik vid uppférande av nya
byggnader, och beaktandet ska géras uti-
frén byggnadens férutséttningar tillsam-
mans med andra aspekter som behéver
tas hénsyn till vid uppférandet av en bygg-
nad. Avsikten &r att i projekteringen inte
bygga in omotiverade hinder fér eventu-
ella solenergiinstallationer i framtiden.”

Vi star bakom ambitionen att ta hansyn till
de mycket varierande férutsattningarna
for solenergi i Sverige. Vi valkomnar aven
att el genererande och termisk solenergi
likstallts. Vi anser dock att ledstjarnan vid
investeringar bor vara huruvida en sole-
nergiinvestering leder till klimatnytta eller
ej, eftersom det &r det som &r det langsik-
tiga malet med energihushallningsreg-
lerna. Detta ar inte explicit fastslagit i re-
missen nagonstans, vad vi kan se.

Vid behov, infoga ytterligare rader ovan

Konsekvensutredningen — BFS 20xx:A26

Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.

Kapitel

Avsnitt

Kommentar

Foreslagen dndring

2.22

storre renovering definieras i direktivets
artikel 2.22 som en renovering av en
byggnad dar:

“totalkostnaden fér renoveringen av kli-
matskalet eller byggnadens installations-
system éverstiger 25 procent av byggna-
dens vérde, exklusive vérdet av den
mark dér byggnaden é&r beldgen, eller

mer &n 25 procent av klimatskalets yta
renoveras.”

Hur ska en fastighetsédgare genomfora
berakningen av byggnadens varde nar
marken undantas? Kan man valja mellan
ett antal olika berédkningsmodeller? Ar
det tankt att taxeringsvardet inte ska ut-
g6ra nagon grund for berakningen?
Detta blir som vi tolkar det avgérande for
huruvida funktionskrav pa till exempel
tekniska installationer kan aberopas.

Hur fastighetens varde ska beraknas be-
hover tydliggoras da detta blir avgérande
for kravstallningen i samband med att
fastighetségaren planerar sina framtida
atgarder. Det finns &ven en risk att arbe-
ten styckas upp i ménga mindre pro-
jekt/upphandlingar, i syfte att undantas
fran kravet pa energibesparande atgar-
der.
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Kapitel Avsnitt Kommentar Foreslagen @ndring
5.4.3 Ombyggnad definieras i 1 kap 4§ PBL Det ar av storsta vikt att klargéra nar, el-
Om- som; “en &ndring av byggnad som med- ler i samband med vilka atgarder, en fas-
byggnad for att antingen hela byggnaden eller en tighetsagare kan forvanta sig att aven

betydande och avgrénsbar del av bygg-
naden patagligt férnyas.”

Hur ska detta tolkas med anledning av
skrivelsen i 2.227?

genomféra energibesparande atgarder,
speciellt de som gor att funktionskrav pa

tekniska installationer kommer in i bilden.

Som vi tolkar det ar det mycket otydligt,
vilket inte kommer att underlatta energi-
experternas arbete eller fastighetsagar-
nas planering.
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Kapitel Avsnitt Kommentar Foreslagen andring
51.2 Genom- Foljande star i remissen: Vi anser att det atminstone bor klargoras
forbarhet | “Ett krav i forfattningsforslaget far anpas- | att om en energibesparande &atgérd kan
och an- sas om kostnaden &r oskaligt hog i for- pavisas vara Idnsam, samt tekniskt och
passning | hallande till den férvéntade nyttan, vilket | funktionellt genomforbar, bor fastighetsa-
av krav garen bli skyldig att genomféra den. De

innebdr att endast privat- eller féretagse-
konomiskt Ibnsamma atgérder ska be-
héva vidtas for att uppfylla kravet. En
tvingande atgérd ska férvédntas ge en av-
kastning som &r hégre &n byggnadséga-
rens (eller byggherrens), avkastningskrav
pa investeringen. Byggnadsé&garens av-
kastningskrav, kalkylréntan, ska vara
marknadsmdssig och aterspegla bygg-
nadségarens risker med investeringen.
Lénsamheten ska berédknas baserat pa
hur byggnadens energianvéndning be-
déms paverkas till foljd av atgérden.”

Vi stéller oss fragande till alla undantag
som mdjliggjorts och hur de har formule-
rats. Vi ser en mycket stor risk for god-
tycklighet och att ambitionen med de nya
energihushallningsreglerna rinner ut i
sanden. Hur ska avkastningsberakningen
genomféras, (brutto, netto, direktavkast-
ning...)? Hur kommer en anpassning att
goras beroende pa fastigheternas an-
skaffningsvarde? Hur kommer ambition-
erna och slutmalet till 2050 att paverkas
av varierande energipriser? Kommer Bo-
verket foresla finansieringsgarantier eller
dyligt nar vi antar att man nu kan utga
ifran att det inte blir aktuellt med statligt
finansierade stdd och stimulanser till at-
garder som anda ar Ilbnsamma? Det ar
redan i dag svart att finansiera ld6nsamma
investeringar, speciellt pa svaga fastig-
hetsmarknader. Om Boverket vet att vi
nar malen om en fossilfri fastighetssektor
till 2050 utan att ndgon part tar nagon
risk, vill vi pa VA & VVS-Fabrikanterna se
en mer detaljerad redogorelse av det.

som erbjuder de finansieringsalternativ
som star till fastighetségarens forfogande
bor da aven bli lika skyldig att erbjuda
sina tjanster pa marknadsmassiga grun-
der.

Om inte energihushallningsreglerna klar-
gor detta anser vi att ansvaret for genom-
forandet flyttats, fran att fastighetségarna
ska méta strangare energikonsumtions-
krav, till att branschen/sektorn/energiex-
perten ska dvertyga fastighetsagarna att
atgarderna ar praktiskt, tekniskt och eko-
nomiskt genomfdrbara och i tillagg till
det, skapar en minst lika hog eller hdgre
avkastning an vad respektive fastighetsa-
gare kraver i dag. Det skulle i sa fall, i
praktiken, inte innebara nagon férandring
fran hur det fungerat tidigare och goéra de
nya energihushallningsreglerna verk-
ningslosa.

Vi anser aven att Boverket bor styra fo-
kus mot vilka atgarder som ar klimat-
smarta, med berakningar baserade pa
t.ex. LCA i stéllet for avkastningskrav.
Det av EU faststéllda malet till 2050 ar
trots allt en fossilfri fastighetssektor, inte
en fastighetssektor med bibehallen eller
Okad avkastning. Detta maste ater-
speglas i de riktlinjer och styrmedel vi
hanvisar till. Hur ska annars de nya ener-
gihushallningsreglerna bli en framgang?

5 (6)



ioner. Ar det branschen (dvs fabrikan-
terna av produkter, installatdrer) som for-
vantas gora det?

Kapitel Avsnitt Kommentar Foreslagen andring
2,3 och 4 | Funkt- | forfattningstexten ar funktionskrav pa Vi anser att ansvaret for att konkretisera
ionskrav tekniska installationer listade vid uppfo- funktionskrav bor tydliggoras sa att bran-
pa tek- rande av ny byggnad, &ndring av bygg- schen, nar/om de forvantas ta sig an den
niska in- nader och for redan uppforda byggnader. | uppgiften, vet att det blir en sammanstall-
stallat- Alla dessa krav behdver konkretiseras, ning som alla fastighetsagare, energiex-
ioner. och "dversattas” till fungerande installat- perter och konsulter kommer att férhalla

sig till. Som vi ser det, finns det en risk
att vi annars far en uppsattning olika tolk-
ningar som inte gagnar fastighetsdgarna
i deras planeringsarbete och det kan for-
svara och komplicera finansieringen av
energibesparande atgarder.

Branschen ar redo att ta det ansvaret, i
Boverkets nya byggreglers anda, om
detta tydliggors i de nya energihushall-
ningsreglerna.

Generell kommentar: Regelverket forut-
satter en tillgang till kvalitetssakrad och
standardiserad produktdata, men det
adresseras inte hur denna data ska
struktureras, valideras och anvandas.

VA & VVS-branschen har utvecklat en
databas (RSK) som kan utgdra en viktig
och vardefull barare av information. Vi ar
darfér garna delaktig i en fortsatt dialog
med Boverket om hur en saker produkt-
datahantering kan etableras.

Vid behov, infoga ytterligare rader ovan
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