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Forfattningsforslaget — BFS 20xx:A26

Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.

Kapitel

Paragraf

Kommentar

Foreslagen dndring

5

Foérandringen av dagens definition av fas-
tighetsel kommer medféra kostnader och
administration da dagens matning base-
ras pa tidigare ramverk. Exempelvis ar
hissar och varmekablar i hangrannor na-
got som fastighetsdgaren ansvarar fér,
det bekostas av fastighetségare och det
ligger oftast pa fastighetsagarens abonne-
mang. Att sarredovisa detta kommer leda
till fler berékningar och fler antaganden
samt pa sikt mer kostnader om detta be-
hdver matas separat.

Incitament for energieffektivisering av de
delar av fastighetsenergin som hamnar ut-
anfor framtida definition minskar ocksa da
detta ej paverkar energiklass.

Med nuvarande forslag kan byggnader
helt utan styrning av varmare till takrénnor
och annan sndsmaltning pa tak anda
uppna klass A0, da denna energi inte in-
gar i berakningen.

Behall nuvarande definition av fastighet-
sel.
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Kapitel

Paragraf

Kommentar

Foreslagen @ndring

Vid behov, infoga ytterligare rader ovan

Konsekvensutredningen — BFS 20xx:A26

Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.

Kapitel

Avsnitt

Kommentar

Foreslagen dndring

5

5.1.1

" enlighet med

Boverkets 6vriga nya byggregler éverla-
ter forfattningsforslaget at samhalls-
byggnadssektorn

att narmare utveckla metoder for tillamp-
ning och verifiering

av kraven.” liknande formuleringar fére-
kommer pa manga stallen.

Boverket maste ta fram riktlinjer eller nor-
mer kring hur dessa metoder ska utfor-
mas nar det kommer ett lagkrav. Det blir
ett stort ansvar som troligen kommer
leda till att det gors pa valdigt olika satt
av branschen. Rimligheten i att fastig-
hetsagarna sjalva skall utforma sina lag-
krav kan ocksa ifragaséattas.

Certifierade energiexperter ar inte heller
samlade i nagon gemensam branschor-
ganisation utan flera av dessa agerar fri-
staende, varfor det svart att na ut med
branschgemensamma krav.

Utan vagledningar eller riktlinjer kommer
det goras pa olika satt och tolkas pa olika
satt vilket ar ett problem. | praktiken mot-
svarar detta en avreglering.

Ska det vara upp till sektorn att be-
stdmma allt fran hur den kategoritypiska
anvandningen ska justeras vid energief-
fektiviseringsatgarder till hur kraven i for-
fattningssamlingen ska tillampas och ve-
rifieras s& kommer spridningen bli valdigt
stor.

Boverket méste innan inférande ta fram
riktlinjer for vad som ska galla. Annars in-
férs en i praktiken oreglerad kravstall-
ning.
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Kapitel

Avsnitt

Kommentar

Foreslagen andring

5

5.2.3

Gallande inférandet av AO som gors den
29 maj 2026.

Det ar olyckligt att man hamnat i en tids-
press dar tillfalliga regelverk maste info-

ras och det skapas otydlighet och risk for
oklarheter kring vad som galler.

523

Det finns otydligheter i kategorierna.

Det bér ha tydligare namn och det kan
aven noteras att det eventuellt ar nagon
kategori for lite.

Kontor- som aven ska innehalla all vard
som sker dagtid bor saledes heta kontor
och vard (dagtid).

Konsekvensen av att flytta all vard dagtid
hit kommer troligen paverka nyckeltal en
del da detta tidigare varit en egen kate-
gori.

Sjukhus skall innehalla "Vard Dygnet
runt” enligt éversattningstabellen och bor
saledes @andra namn till detta.

Det kdnns markligt att behéva en éver-
sattningstabell for att hitta ratt kategori.

Det finns en valdigt stor del fastigheter
och lokaler som klassas in som lager och
logistik. Detta vore rimligt att ha en sepa-
rat kategori for da de nu foreslas place-
ras i "6vriga energianvandande byggna-
der” och denna kategori ar valdigt spre-
tig. Har bor en del ganska energiinten-
siva verksamheter hamna som kommer
paverkas negativt av att stora ytor lager
och logistik drar ner nyckeltalet for kate-
gorin och gor det troligt att granser fér F
och G blir relativt Iaga. Detta kommer pa-
verka denna kategori mycket.

Andra kategoriernas namn sé de blir tyd-
ligare vad som ska inga i respektive.

Lagg till kategorin lager och logistik.

Lé&gg till kategorin kallarplan, garage,
vind som har valdigt annorlunda forut-
sattningar jamfoért med évriga kategorier.
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Kapitel Avsnitt Kommentar Foreslagen andring
5 523 Saknar uppgifter om hur ytor som tidi- Lagg till en egen byggnadskategori for
tempera- | gare varit utanfér atemp sa som garage dessa ytor. Samt vilken kategoritypisk
turregle- exempelvis ska hanteras. Ska de berak- | anvandning som ska anvandas.
rad area nas med nagon form av kategoritypisk
anvandning? | vilken kategori ska de inga
om det inte gors en egen for just dessa
ytor?
Ska det viktas efter dvriga ytor i huset el-
ler in i en specifik kategori?
Det kanns inte rimligt att garageytor un-
der t.ex. ett kdpcentrum ska normaliseras
till handelsytor utan denna typ av biytor
bor fa ett eget kategoritypiskt varde.
5 524 Att satta F geo pa gransvardena av ener- | Ha kvar berdkningen med Fgeo pa var-
Berak- giprestandatalet gor att det blir svart att meanvandningen sa korrigering gors lik-
ning jamfoéra mellan olika orter. Tidigare arbe- | som idag. Detta gor att gransvarden kan

tades klimatzonerna bort med avsikt att
underlatta jamforelse. Att som tidigare
normalisera uppvarmningen blir enklare.

Nuvarande forslag blir inte heller mer
sparbart eller enklare da energiprestan-
datalet skall berdknas med avseende ka-
tegoritypisk anvandning. Det &r samma
faktor som ar med i bada versioner sa
det ar samma komplexitet i bagge for-
slag.

Det ar dessutom olyckligt att det kommer
skilja 10% pa Fgeo mellan kommunerna i
Storstockholm. Det kommer goéra en stor
skillnad pa nagot som i verkligenheten
bara skiljer sig nagra hundra meter.

sattas pa byggnadskategori och inte
byggas upp som y=m+k*x som i nuva-
rande forslag.

Det ar svart att se hur noggrannheten
inte paverkas negativt genom att satta en
andel som skall korrigeras istallet for att
som i nul&get géra en korrigering av var-
meforbrukningen.

Se over de fatal avvikande kommuner
som kommer paverkas negativt av att ha
en lagre viktningsfaktor vilket kommer
stélla hardare krav pa vissa kommuner
sa som exempelvis Solna, Tjorn, So-
tends, Sundbyberg, Varmdo. Dessa om-
ges av kommuner med hégre viktnings-
faktorer. | synnerhet i Stockholmsreg-
ionen ar det olyckligt mer skillnader i re-
gelverk som i praktiken skar rakt genom
tattbebyggda omraden.
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Kapitel Avsnitt Kommentar Foreslagen @ndring
5 5.2.4 Nor- | "Den utdkade normaliseringen innebar
mali- att berékningen av energiprestandatal
sering baserat pa uppmatta varden blir mer om-

fattande. Det bedoms emellertid fa rela-
tivt begransade konsekvenser vid verifie-
ring av energihushallningskraven,

se 5.2.10. Daremot kan det komma att fa
konsekvenser vid upprattande av
energideklaration baserat pa uppmatta
varden i befintliga byggnader, dar energi-
experten oftare maste genomfdra en nor-
malisering av de uppmatta vardena.”

Detta kommer bli kostnadsdrivande i alla
befintliga byggnader vid uppréattande av
energideklarationer.
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Kapitel Avsnitt

Kommentar

Foreslagen @ndring

anvandande byggnader.

Innetemperatur pa 15 grader &r ytterst
ovanligt att man har i en byggnad.

Denna kategori ar valdigt bred. Ser man
pa vad som bér inga i denna kategori kan
det vara allt fran lager/logistik till labb.
Det ar markligt att de ska normaliseras
med denna typ av varden dar labb har
erkant hoga luftfloden exempelvis och
inte ens logistikhallar haller 15 grader
utan snarare 18-20 C.

Det blir valdigt tydligt i denna kategori att
blandningen av fastigheter som ska inga
har ar valdigt bred och langt ifran den ka-
tegori typiska anvandningen och utan
riktlinjer och vagledning kring hur detta
ska hanteras kommer det skapa stora
problem.

5 55.2 Det ar inte helt tydligt om det likt idag
Byggna- kommer finnas undantag fran inspekt-
ders in- ionsplikten om det exempelvis finns upp-
stallat- kopplade styr och évervakningssystem.
ionssy-
stem Ska alla stérre anlaggningar borja besik-

tigas kommer detta bli kostnadsdrivande
och tidskravande sa detta undantag ar
att foredra for bade certifierade energiex-
perter och fastighetsagare.

7 Bilaga 1 Kategoritypiska varden for évriga energi- | Fortydliga vad denna kategori avser for

byggnader, samt infor riktlinjer hur man
ska hantera stora avvikelser i kategori-
typiska varden mot verkligheten.

Vid behov, infoga ytterligare rader ovan
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