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Forord

Boken om detaljplan och omradesbestimmelser gavs ursprungligen
ut infor plan- och bygglagens ikrafttridande I juli 1987. Innehallet
har reviderats 1993 och 1996. Boken har blivit en oumbérlig hjalp-
reda for planerare och upplagan har tagit slut i flera omgangar. PBL
har andrats atskilliga gdnger 1 mer och mindre vésentliga avseenden.
Samtidigt har s4 mycken praktisk erfarenhet nu vunnits att utgéngs-
laget ar annorlunda. Det har linge funnits behov av en systematisk
bearbetning av boken. Av olika skél har en sddan arbetsinsats fatt
sté tillbaka och en helt ny bok om rittsverkande planer drdjer darfor
ytterligare en tid.

Eftersom boken é&r starkt efterfragad och vital for bl.a. undervisning
har Boverket nu gjort ett tredje nytryck. Punktvisa dndringar av den
gamla texten fran 1996 har gjorts i princip endast dér sa dr pakallat
av andrad lagstiftning och vunna erfarenheter. Korrigeringar har
genomforts framst med anledning av inférandet av miljobalken (SFS
1998:808) och dndring av PBL till f6ljd hdrav (1998:839). Hinsyn har
ocksa tagits till &ndringarna i PBL t.o.m. SFS 2001:442.

Boken vénder sig 1 forsta hand till kommunernas handldggare, men
bor ocksé kunna anvéndas av andra myndigheter, konsulter och sko-
lor vid tillimpning och studium av aktuell lagstiftning. Texten an-
knyter till kraven i PBL och tolkar delvis dessa. De rad som ges &r
inte bindande utan utgdr endast rekommendationer for att underlétta
kommunens arbete och de berérdas mdjlighet att forsta och bedéma
planer. Det dr ocksd av virde for planvdsendet att formell hantering
och utformning blir ndgorlunda likartad i hela landet.

Boken bestar av tre delar, en del med bakgrund och rad, en del med
kontrollblanketter, minneslistor och bestimmelseexempel samt en
del med exempel pa detaljplaner och omradesbestimmelser. Tidigare
redovisade planexempel som numer bedomts inaktuella har plockats
bort. De avsnitt som i sak dndrats i forhdllandet till nirmast foregaende
utgéva har markerats med streck i marginalen. Liksom forut finns det
1 marginalen ocksé hianvisningar till lagtext och forarbeten.

For andringar och tilldgg svarar Aslog Gyberg och Ingemar Palm,
Boverket. Arkitekt SAR Carl Lignell har deltagit som konsult.
Karlskrona i februari 2002

M? %ZM/M,,/V\

Ines Uusmann
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Planlaggning ordnar upp
och forenklar byggandet

Planlaggning har gamla
traditioner

9
MB

1. Plansystemet

Bakgrund

Beslut om markens och vattnets anvandning och bebyggelsemiljons
utformning berdr ménga ménniskor, foretag och institutioner i sam-
hillet. De innebér ofta stora och langsiktiga investeringar och tar
1 ansprak vara gemensamma naturresurser. Besluten kriver darfor
noggranna overviaganden.

Genom planldggning garanteras olika intressenter insyn och inflytan-
de. Kommunen far ocksé dédrigenom ett béttre beslutsunderlag. Den
samlade bedomning om markens och vattnets anvindning som gors i
en plan ger ocksd ramarna for provning av framtida bygglovsarenden.
Diarmed kan lovhanteringen forenklas.

Planlédggning av mark for bebyggelse har skett sedan medeltiden.
Sedan 1734 har riket haft en gemensam lag med bestimmelser om
hur marken skall regleras. Ar 1874 stadgades att alla stider skulle
ha stadsplan och genom nya lagar om planering och byggande 1907
och 1931 utvecklades planinstituten och reglerna om hur planerna
skulle upprittas och faststéllas. Genom 1947 ars byggnadslag och
byggnadsstadga infordes begreppet titbebyggelse. Sddan bebyggelse
skulle 1 princip fa tillkomma endast dér samhillet ansdg det ldmpligt
och dé bara efter en pa forhand antagen och faststilld stadsplan eller
byggnadsplan. I 1959 ars byggnadsstadga gavs kommunerna ansva-
ret fOr att upprétta dven byggnadsplaner. De infordes darmed i det s.k.
kommunala planmonopolet. Genom en lagéndring 1972 skulle dven
glesbebyggelse omfattas av en allmén ldmplighetsprovning.
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PBL forstarker kommunernas
ansvar for miljo och naturre-
surser

Allmanna intressen skall
beaktas

PBL stéller krav pa byggnader

Genom plan- och bygglagen (PBL) och naturresurslagen (NRL)
1987, fick kommunerna ett storre ansvar for den lokala miljon och
hushallningen med naturresurser. Kommunerna erbjods ocksa nya
former for reglering och fick battre mojligheter att vélja reglerings-
form. Rattsverkande reglering av mark- och vattenanviandning och
bebyggelsemiljons utformning kan ske genom detaljplan eller om-
radesbestimmelser. Flera dndringar i PBL har genomforts under
1990-talet. 1995 tydliggjordes byggherrens ansvar i och med att delar
av 3 kap. PBL overfordes till lagen om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk m.m. (BVL). 1996 stirktes dversiktsplaneringens roll
1 miljoarbetet och medborgarinflytandet i planeringen samtidigt som
kravet pa miljokonsekvensbeskrivningar utvidgades. 1999 samlades
miljolagstiftningen i en miljobalk (MB). Ddarmed upphévdes NRL
och hushéllningsbestimmelserna dverfordes till 3 och 4 kap. MB. I
PBL inf6rdes bl.a. krav pa att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB
skall iakttas 1 planeringen.

Lagens bestammelser

Den fysiska miljon med byggnader och andra anldggningar skall ha
vissa 1 lag bestimda egenskaper. Kommunens (liksom 6vriga prov-
ningsmyndigheters) beslut om planer och tillstdnd méste alltid stodjas
pa lagens bestimmelser om hushallning med mark- och vattenresur-
ser, bebyggelseutveckling, byggnaders egenskaper m.m. Dessa finns
12 och 3 kap. i PBL samt i 3 och 4 kap. MB.

Kapitel 2 i PBL innehaller bestimmelser om de allménna intressen
som skall beaktas vid planldggning och lokalisering av bebyggelse
m.m. Planldggning skall, med beaktande av natur- och kulturviarden
framja en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-
ning av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra
anliggningar. Aven en frén social synpunkt god livsmiljo, goda mil-
joforhallanden i 6vrigt samt en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror skall frimjas. Hansyn skall tas till forhal-
landen i angransande kommuner. Planldggning far inte medverka till
att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB Overtrddes.

I 2 kap. PBL, finns ocksa grundldggande bestimmelser om bebyg-
gelsemiljons utformning vid sammanhéllen bebyggelse. I 1 § anges
att bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB ocksa skall tillimpas. 3 och
4 kap. MB behandlar hdnsynen till naturresurserna, de areella niring-
arna och vissa bevarande- och exploateringsintressen.

Kapitel 3 i PBL innehéller egenskapskrav for enskilda byggnader
och andra anlidggningar och for tomter och allménna platser. Kraven
giller byggnadernas och anldggningarnas placering, utformning, ut-
forande och bevarande samt utformning och anordnande av tomter
och allménna platser. Numera géller dven att byggnader skall ha en
yttre form och farg som é&r estetiskt tilltalande, ldmplig for byggna-

2 kap PBL

3-4 kap
MB
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derna som sddana och som ger en god helhetsverkan. I en plan- och
byggforordning (PBF), en byggnadsverksforordning (BVF) och 1 Bo-
verkets foreskrifter och allménna rdd for nybyggnad (BBR, BKR) och
om indring av byggnader (BAR) ges ett mer preciserat underlag for
tillampningar av 3 och 9 kap. PBL och byggnadsverkslagen (BVL).

De olika plantyperna

Vid planldggning och tillstdndsgivning tolkas och konkretiseras la-
gens allmént hallna bestimmelser. Varje kommun skall ha en aktuell
Oversiktsplanen anger grund-  Oversiktsplan som omfattar kommunens hela yta. Den skall redovisa 4 kap PBL
dragen i markanvéndningen de allménna intressena enligt 2 kap. PBL och de miljo- och riskfak-
torer som bor beaktas. Vid redovisningen skall riksintressen enligt 3
| och 4 kap. MB anges sirskilt. Av planen skall framgd grunddragen i
anviandningen av mark- och vattenomraden, kommunens syn pé hur
den byggda miljon skall utvecklas och bevaras samt hur kommunen
avser att tillgodose de redovisade riksintressena enligt 3 och 4 kap.
MB. Planens innebord och konsekvenser skall kunna utldsas utan sva-
righet. Den skall ge vigledning for beslut om anvéindningen av mark
och vattenomréden. En fordjupning av 6versiktsplanen kan goras for
avgriansade omraden. Se nirmare Boken om oversiktsplan, del I och
| 1I (Boverket 1996) och dess CD-rom.

En detaljplan skall Detaljplan skall goras framfor allt vid storre fordndringar. En detalj- 5 kap PBL
genomfdras inom 5-15 ar plan skall ha en genomforandetid pd minst fem och hogst femton ar.

Under denna tid far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot

berdrda fastighetsdgares bestridande annat dn om det dr nodvéndigt

pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat

forutses vid planldggningen. Om planen ersitts med en ny, dndras

eller upphivs under genomforandetiden har fastighetsdgarna rétt till ~ pPBL 14:5

ersittning av kommunen for den skada de lider.

Efter genomf6randetiden far planen erséttas, dndras eller upphdvas
utan att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsétter den att
gilla och ge byggritt som tidigare.

Forr anvindes begreppet dndra dels i betydelsen upphéva den gél-
lande planen i kombination med att anta en komplett ny plan, dels
1 betydelsen lagga till eller ta bort bestimmelser i en plan. For att
undvika missforstdnd mot bakgrund av dldre praxis, anvinds numer
begreppet ersdtta for att beskriva det forstndmnda forfarandet. Se

sid 151 ff.
Omradesbestiammelser Omrddesbestimmelser skall kunna antas om kommunen vill sdker- 5 kap PBL
tillgodoser ett syfte i ver- stilla ett syfte i dversiktsplanen inom ett begrinsat omrade som inte

siktsplanen har detaljplan. Omradesbestimmelserna har samma karaktar som de-

taljplanebestimmelser men &r tinkta att reglera endast ett begransat
antal fragor. De kan vara ett alternativ till detaljplan nir det finns ett
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behov av att reglera befintlig bebyggelse, men ger till skillnad fran
detaljplanen ingen forhandsbestimd byggritt och inte heller ndgon
ratt for kommunen att 16sa in mark. Fér omradesbestimmelser géller
samma forfaranderegler som for detaljplan.

Forutom sakdgarna har berdrda hyresgéster och boende samt berord
hyresgéstorganisation rétt att Overklaga beslut att anta detaljplaner
och omradesbestdmmelser. Staten kan ocksé pd eget initiativ dverpro-
va ett sadant beslut, men endast om riksintressen, mellankommunala
intressen, eller kraven pa hélsa och sikerhet inte tillgodosetts, eller
om en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte iakttagits.

Fastighetsplaner dr inte obligatoriska utan uppréttas vid behov i om-
raden med detaljplan. Fastighetsplaner kan innehélla bestimmelser
om markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsritt och
liknande sdrskilda rattigheter samt bestimmelser om gemensamhets-
anldggningar. For fastighetsplan géller 1 stort sett samma forfarande-
regler som for detaljplan.

2, 3 kap. PBL “ 3, 4 kap. MB

2
|
: REGIONPLAN |
OVERSIKTSPLAN
] TILL-
SI'%ASF\:I'AADMEI\%ELSER | STAND
ENLIGT
FBL
MB
DETALJPLAN > Eete.
POAN >

vy

— LOV, TILLSYN OCH KONTROLL
ENLIGT PBL

Plansystemet enligt PBL.
Tunn pil markerar “underlag for”, fet pil "bindande .

10

PBL 12:1
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Planernas betydelse vid lovgivningen

De olika planerna och bestimmelserna utgor underlag for savél efter- 5, ppr.
foljande lov enligt PBL (bygglov, rivningslov och marklov) som till-

stdnd enligt de lagar som anknutits till PBL (fastighetsbildningslagen

m.fl.) och till 3 och 4 kap. MB. Skyldigheten att soka lov kan varieras

genom beslut i detaljplan eller omréddesbestimmelser.

Oversiktsplanen, som inte dr bindande for myndigheter och enskilda,

far betydelse genom den redovisning av och vigning mellan allmidnna  pg; ;.3
intressen som gors. Den skall bl.a. tjéna till vigledning vid kom-  PBLS:12
munens beslut om bygglov i ett omrdde som saknar detaljplan och

ge stdd och vigledning for den reglering som 1 vissa fall maste ske i
detaljplan eller omradesbestammelser.

Oversiktsplanen ar vigledande

Detaljplan och omradesbe- I detaljplan och omrédesbestimmelser vigs de allménna intressena
stimmelser &r bindande mot eventuella motstdende enskilda intressen. I detaljplanen gors
normalt ocksd avvégningar mellan olika enskilda intressen. Ndgon  pg; 5.5
ytterligare provning av det som detaljplanen eller omradesbestim-  PBL §:12
melserna reglerar sker sedan inte vid lovgivningen. Omradesbestdm-
melser och detaljplan &r, liksom fastighetsplan, bindande for efter-
foljande beslut enligt sdvil PBL som andra lagar och @ven for minga
atgirder som inte kraver lov eller annat tillstand.

Detaljplan

Detaljplan ar ofta den lampligaste beslutsformen for att genomfora
en fordndring. Skilen till detta dr flera och har att géra med savil
detaljplanens redovisningsform som forfarandet och planens ritts-
verkningar.

Heltickande lamplighetsprovning

I en detaljplan anges hur mar- I varje detaljplan ges en samlad bild av markanvindningen och av hur
ken skall anviandas miljon avses fordndras eller bevaras. Detaljplanen dr ett instrument
for kommunen att forverkliga den lokala bebyggelsepolitiken och
de sociala ambitionerna samt att framja en ekonomisk och rationell
byggproduktion. Vid detaljplanléggning skall hdnsyn tas till alla de
| allménna intressen som anges 1 2 kap. PBL och i 3 och 4 kap. MB.
Lampligheten av att bygga i enlighet med detaljplanen blir dirige-
nom provad och planen ger sedan byggritt. I detaljplanen avgdrs
ocksa ménga fragor som ror byggandet i sig och relationen mellan
olika fastigheter. Planldggningen &r ett lagarbete dédr kommunala or-
gan med ansvar for olika delar 1 planprocessen och genomforandet
samverkar for att nd en god helhetslosning.

Lagen anger ett visst obligatoriskt innehall for detaljplaner. Av en

plan skall framga hur de olika intressena har sammanvégts och hur
gemensamma fragor har 10sts. Utformningen och anvdndningen av

11



1.  PLANSYSTEMET

Forfarandereglerna
garanterar insyn

Fastighetsdagarna garanteras
byggratt under genomfoéran-
detiden

§5.  LAGAKRAFT

GARANTERAD
BYGGRATT

ANNARS ERSATTNING

ALTERNATIV

gator och andra allménna platser skall redovisas liksom anvéndnings-
séttet for kvartersmark och vattenomraden. Déarutover finns mojlighet
till ett stort antal frivilliga bestimmelser. Aven genomférandetiden
skall anges vilket ger forutsittningar for att planen ocksd kommer att
forverkligas. Se vidare kapitel 3, Handlingar och kapitel 4, Bestdm-
melser.

Medborgarinflytande

Forfarandet vid detaljplaneldggning avser att forbittra beslutsunder-
laget och ge mojlighet till insyn och pdverkan fran alla berérda
intressenter, statliga och kommunala myndigheter, fastighetsdgare,
boende, allmidnhet m.fl. Alla som har ett visentligt intresse av det
enskilda forslaget till program eller plan skall fa information och ges
mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Genom samrad med be-
rorda intressenter kan dnskemal och synpunkter dvervigas i ett tidigt
skede i planarbetet. Vid utstdllningen kan alla kvarvarande erinringar
lyftas fram for att bemdtas eller beaktas. Planhandlingarna skall ut-
formas sé tydligt att alla fir en klar uppfattning om vilken reglering
av miljon som planen medfor.

Genom information och debatt dér bl.a. olika intressenter far fram-
fora sina ansprék tillforsékras de politiska organen ett sa fullstindigt
beslutsunderlag som mojligt. Se vidare kapitel 2, Forfarande.

Rittigheter och skyldigheter

Detaljplanen har vissa rdttsverkningar for kommunen och enskilda.
Planen fastldgger ramar for hur kommunen och fastighetsédgarna kan/
skall genomf0ra planen.

Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad
byggriditt 1 enlighet med planen. Efter genomforandetiden dr byggrit-
ten mer osdker eftersom planen da kan erséttas, dndras eller upphévas
utan sirskild ekonomisk kompensation till fastighetségarna for att
icke utnyttjad byggrétt minskas.

Fastighetsdgarna har viss rétt att fa ersdttning vid skada pa grund av
detaljplanen. I vissa fall har de rétt att f sina fastigheter inlosta av
kommunen. Med detaljplanen foljer en mer omfattande lovplikt 4n
vad som giller generellt i omraden utan detaljplan.

Kommunen ar normalt huvudman f6r allmédnna platser. Kommunen
har dé ratt och skyldighet att [§sa in mark for dessa @ndamal och skyl-
dighet att anordna gator och andra allmdnna platser 1 takt med att
planen genomfors. Kommunen kan ocksa ta ut erséttning for kostna-
derna for att anlégga gator och andra allméinna platser av fastighets-
dgarna. Efter genomforandetidens utgang har kommunen dessutom
ritt att 16sa sddana delar av ett planomrade som dr avsedda for enskilt
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1.  PLANSYSTEMET

bebyggande och som inte blivit bebyggda i huvudsak i enlighet med
planen. Se vidare kapitel 5, Rdttsverkningar.

Rationell lovhantering och rationellt

genomforande

Lovprévningen gar snabbare Lovirenden avgors utifran den helhetsbedomning som skett 1 detalj-

och enklare om det finns en planen. Genom att klara ut viktiga frégor redan i samband med planar-

detaljplan betet far man en rationellare och snabbare lovhantering med mindre
risk for t.ex. granneréttsliga tvister i sena skeden. Den byggande far
ocksa ett bittre och sikrare underlag for sin projektering. Genom att
man 1 planen anger ramarna for den tdnkta fordndringen kan dven
lovplikten minskas i manga fall. Aven genomforandet i vrigt blir
effektivare i och med att de olika kommunala forvaltningarnas ansvar
och kostnader klaras ut i planarbetet.

Detaljplanekravet

Detaljplanekravet &r riktat till I PBL finns bestimmelser om 1 vilka situationer detaljplan skall géras  paL 5:1
kommunen innan lov fir ges. Kommunen avgdr nir och var detaljplan skall goras ~ 7rop
(det s.k. kommunala planmonopolet). s 333-358

Det ar flera olika faktorer som avgor om detaljplan behdvs. De har att
gbra med bade den typ av fordndring som skall ske och férhéllandena
1 omgivningen. Detaljplanen kan dven reglera hur ett omrade skall
bevaras. Det finns inga regler for 1 vilka sammanhang detaljplan far
anvindas.

Enligt 5 kap. 1 § PBL skall markens ldmplighet for bebyggelse provas
och bebyggelsemiljons utformning regleras med detaljplan 1 foljande
situationer.

1. Ny sammanhallen bebyggelse

Med ny sammanhallen bebyggelse avses sddan bebyggelse som stil-
ler krav pa gemensamma anordningar och/eller behover fa flera fra-
gor losta i ett sammanhang. Genomforandet stiller ocksé i allménhet
krav pa kommunens medverkan, vilken regleras genom en detaljplan.
Befintlig sammanhallen bebyggelse i sig kridver inte detaljplan.

2. Ny enstaka byggnad vars anvindning far betydande
inverkan p4 omgivningen ...

Hiarmed avses 1 forsta hand sadan verksamhet som kan leda till stor-
ningar av olika slag. Men dven verksamheter som pé annat sétt ger
effekter for omgivningen, t.ex. pd servicestrukturen, omfattas av
plankravet. En provning i detaljplan och dédrmed ett klarlaggande
av hur omgivningen pdverkas dr nodvéandig for att bedoma om den
tilltdnkta markanvindningen ar l[amplig.

13
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... eller ny enstaka byggnad som skall forliggas inom ett omrdde
diir det rdader stor efterfirdgan pd mark for bebyggelse ...

Med enstaka byggnad menas hér “en at gangen* och plankravet gil-
ler i de situationer dé successiv utbyggnad planeras eller &r att vénta,
vilken sammantaget leder till att ny sammanhéllen bebyggelse kan
uppkomma pa sikt. Bebyggelsetrycket bor vara dokumenterat och
aktuellt, dvs. forfrdgningar, byggnadslovsansdkningar etc. skall ha
inkommit till byggnadsnamnden under senare ar. Bebyggelsetrycket
kan ocksa vara uppenbart, t.ex. i titorters randzoner.

... om tillkomsten av byggnaden inte kan provas i samband med
provningen av ansékan om bygglov eller forhandsbesked

Detaljplan behdvs inte ndr man avser att tillata endast nagon enstaka
byggnad 1 ett for 6vrigt obebyggt omrade, t.ex. inom randzonerna
till ett titortsomrdde om det inte dr ett utbyggnadsomride (enligt
oversiktsplanen). Detaljplan behovs inte heller nir ett omrade ar sa
gott som fardigbyggt och endast skall kompletteras med byggnader
pa ett fatal obebyggda lucktomter.

3. Bebyggelse som skall fordndras eller bevaras om regleringen
behover ske i ett sammanhang

Niér det giller befintlig bebyggelse som inte skall fortdtas eller om-
vandlas 1 ndgon storre utstrackning ar normalt [dmplighetsprévning-
en av markens anvindning redan gjord. De fradgor som da behover
regleras giller vanligen sadant som dven kan avgoras vid bygglovs-
provningen. Detaljplanekravet géller hir i de fall allménintresset el-
ler grannerittsliga intressen motiverar att sddana fragor provas i ett
sammanhang, t.ex. om visentliga drag i den yttre miljon behover
tryggas eller om utfartsfragan for ett flertal fastigheter mot allmén
vag maste 10sas.

Anldggningar som kriver bygglov bor planldggas pa samma sitt som
byggnader. I ovanndmnda situationer krévs sdledes detaljplan dven
for anldggningar.

Detaljplan behdvs inte om tillrdcklig reglering skett i omradesbe-

stammelser. Omréadesbestimmelser kan vara ett alternativ till detalj-
plan framst nar befintlig bebyggelse behdver regleras. Se sid 17.

14



1.  PLANSYSTEMET

Principskiss 6ver en kommun och
ndgra olika planeringssituationer da
ny detaljplan behévs.

a) Storre avvikelse fran gdllande
detaljplan.

b) Ldgre standard enligt 17 § BVF.

¢) Omrdden ddr det finns ett
bebyggelsetryck och ddir ny

bebyggelse dr ldmplig (t.ex. enligt p).

d) Ny sammanhdllen bebyggelse, dvs.
ddr de fysiska forhdllandena behover
samordnas.

e) Fritidshusomrade (befintligt) déir
rétten till kompletteringsatgdrder
skall inskrdnkas (Ny sammanhdllen
fritidsbebyggelse = d.)

f) Byggnad som ger stérningar eller
andra effekter pa omgivningen.

g) Ny bebyggelsegrupp i ndrheten av
befintlig sammanhdllen bebyggelse
som saknar plan och “situationen sd
smdningom ter sig oordnad”.

h) Befintlig bebyggelse med starkt
och dokumenterat bevarandevdrde.

Skyddsbestimmelser.

Las mer om
omradesbestimmelser i
Boverkets allmédnna rad 1999:2
“Omrdadesbestimmelser

— en vdgledning”.

Omradesbestammelser antas
for att sakerstalla syften i
oversiktsplanen

o mmme ¢ ommp o

* 0, e e

Omradesbestammelser

Ett komplement till oversiktsplanen
Omréddesbestimmelser anvénds inom begriansade omraden utan de-
taljplan for att reglera mark- och vattenanvindning samt bebyggelse-
miljons egenskaper. De kan ocksa anvéndas for vissa andra uppgifter
av mer administrativ karaktidr. Omradesbestimmelser antas for att
sdkerstélla syften i versiktsplanen eller tillgodose riksintressen en-
ligt 3 och 4 kap. MB.

I 6versiktsplanen végs olika allménna intressen mot varandra och dér
ges en samlad bild av kommunens prioriteringar. Oversiktplanen bor
1 de flesta fall kunna ge tillracklig vigledning for detaljplaneldggning
eller lovprovning. Det &r framfor allt ndr konkurrerande intressen
gor sig gillande som en reglering genom omradesbestdmmelser kan
behova ske. Genom omradesbestdmmelser kan da allménna intressen
provas mot varandra pa ett bindande sitt och ett allmént intresse kan
provas mot ett enskilt. Kommunen kan t.ex. genom omradesbestam-
melser fa ett bindande besked fran staten om huruvida ett riksintresse

blivit tillrackligt tillgodosett.
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1.  PLANSYSTEMET

Omradesbestammelser

kan reglera

* markanvandningen

* bebyggelsens egenskaper
¢ administrativa fragor

Omradesbestammelser
reglerar ett fatal fragor

Detaljplan vid en storre
forandring

Omradesbestimmelserna gor det mojligt for kommunen att férhindra
olampliga fordndringar och att garantera en 6nskvérd utveckling av
markanvéndning och bebyggelse. Det kan t.ex. gélla att sdkerstdlla ett
markomrade for i 6versiktsplanen avsedd bebyggelse; lagga fast ett
vagreservat med omgivande skyddszoner, reglera bebyggelsens ut-
formning i en vérdefull miljo, foreskriva standarden 1 ett &ndrings-
omréde eller maximera byggnadsarean hos befintliga fritidshus for att
motverka oldmplig permanentboséttning. Genom omradesbestim-
melser kan lovplikten utdkas eller minskas. I omraden som utgdr en
vardefull milj6é kan lovplikten utdkas sa att den blir densamma som
inom detaljplanelagt omréade.

Reglering med omradesbestimmelser

Omradesbestimmelserna for ett visst omrade behdver inte reglera
mer dn nagon eller nagra fragor i dversiktsplanen. Vid bygglovsprov-
ningen aterstér i sd fall att bedoma fordndringens ldmplighet 1 Gvrigt
och behovet av detaljplan. Detta kan leda till att en fordndring inte
kan tillatas trots att den inte strider mot de omrddesbestimmelser
som géller for omrédet. Omradesbestimmelser garanterar alltsa inte
nagon byggritt.

Omréadesbestimmelserna géller till dess att de dndras eller upphévs.
Andras 6versiktsplanen sé att antagna omradesbestimmelser kom-
mer att std 1 strid med den bor dven omradesbestimmelserna ersét-
tas, dndras eller upphdvas. Om omradesbestimmelserna ersitts med
detaljplan upphor de automatiskt att gélla. Se vidare kapitel 5, Rats-
verkningar.

Omrddesbestimmelserna bor vara exakta och entydiga sé att det for
varje enskild fastighet framgar vilka bestimmelser som giller. Se
vidare kapitel 4, Bestimmelser.

Omprddesbestimmelsernas handlingar kan goras enkla. Grundkarta
kréavs ej, diremot behovs fastighetsforteckning. Se vidare kapitel 3,
Handlingar.

Forfarandet nar omradesbestimmelser antas, dndras eller upphévs
ar detsamma som vid detaljplaneldggning. Se vidare kapitel 2, Fér-
farande.

Detaljplan eller omridesbestimmelser

Detaljplan dr normalt nddvéndig for att reglera hur stérre fordndring-
ar 1 bebyggelsen skall utformas och genomforas. Alla fragor i 2 kap.
PBL samt genomforandet skall behandlas i detaljplanen. Genom
detaljplaneldggningen markerar kommunen sin vilja att genomfora
forandringarna och skaftar sig ocksa réttsliga medel att gora det.
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1.  PLANSYSTEMET

Omradesbestimmelser Det kan ibland vara lampligt att 1ita detaljplan foregds av omrades-

kan férega detaljplanen bestammelser. Det kan t.ex. gdlla om lampligheten av en exploate-
ring méste klaras ut 1 ett tidigare skede. Omradesbestimmelserna
ger d& handlingsberedskap och viss projekteringstrygghet. Nar den
tilltankta utbyggnaden ar aktuell avloses omradesbestammelserna av
detaljplan. Eftersom de dversiktliga sammanhangen klargdrs i ver-
siktsplanen och markanvandningen l4dggs fast i omrddesbestimmel-
serna kan efterfoljande detaljplan i ménga fall bli av liten omfattning
och vara direkt kopplad till genomforandet av ett bestimt projekt.
Rétten att 6verklaga detaljplanen begrinsas da till fragor som inte
avgjorts i omradesbestimmelserna. Se sid 41.

Omradesbestammelser Befintlig bebyggelse behover inte alltid regleras 1 vare sig detaljplan
g"ﬁl‘ deta:ljplan for befintlig eller omradesbestimmelser. Sma forandringar kan ménga ganger pro-
ebyggelse

vas direkt vid bygglovet om det finns vigledning i 6versiktsplanen.

Reglering av befintlig bebyggelse dr nddvéndig framst nir kom-
munen vill rikta enhetliga krav mot manga fastigheter 1 fragor som
géller bevarande, dndring eller komplettering. Det kan da finnas ett
Omsesidigt intresse frdn bdde kommunen och fastighetsidgarna att fa
visentliga fragor uppklarade i ett sammanhang av rationalitets- och
rittviseskil. Aven staten kan uttrycka intresse av att fa t.ex. ett kultur-
historiskt vardefullt omrade av riksintresse reglerat i ett sammanhang
1 detaljplan eller omradesbestammelser.

Kommunen kan hévda krav pa sdrskilt utférande av underhallsatgér-
der for kulturhistoriskt viardefulla byggnader. For ett omrade, vars
bebyggelse, anda som helhet far langsiktigt godtagbara egenskaper,
kan kommunen ockséd bestdmma lidgre krav vid andra é@ndringar av
byggnader an tillbyggnader i forhéllande till vad som foljer av 14 BrF 17
och 15 §§ BVF (giller hallfasthet, brandsidkerhet, sundhet, sdkerhet
mot olycksfall, bullerskydd, energihushéllning, uppvarmningssitt,
anvindbarhet, tillgidnglighet och vattenhushdllning). I bdda fallen
maste dock detta forst ha reglerats i detaljplan eller omradesbestam-

65 I melser.
N
| &
Byggratt X Jimforelse mellan omrddesbestimmelse och detaljplan.
Inlésen X Endast detaljplan medfér byggrdtt, inlosensrdtt for kommunen och genom-
Genomférande X forandeskyldighet. Lovplikten kan varieras bdde i omrddesbestdmmelser och
Lovplikt X | X detaljplan, dven om den generellt dr mer omfattande inom detaljplan. Markens
- S anvdndning skall redovisas i detaljplan. I omrdadesbestimmelser far man ange
Marks dndamal (X) | X grunddragen i markens anvdndning, man fdar dock inte gora en uppdelning pd
Koppling till &p X [(X) kvarter och allmdn plats. Kopplingen till 6versiktsplan dr nédvindig ndr det gdl-
Férfarande X | X ler omrddesbestimmelser, de skall sdkerstdlla ett syfte i 6versiktsplanen. En de-
Fastighetsplan X taljplan kan fd strida mot oversiktsplanen. Férfarandet dr samma for detaljplan
Allméant - allmant X | X och omradesbestimmelser. Fastighetsplan far antas endast inom detaljplanelagt
— : omradde. Savdl i omrddesbestimmelser som detaljplan kan allmdnna intressen pro-
Allmdnt - enskilt X |X | vas mot varandra och allmdnna intressen provas mot enskilda. Enbart detaljplan
Enskilt - enskilt (X)| X kan reglera ny sammanhdllen bebyggelse. Mindre fordndringar kan regleras dven
Ny bebyggelse X)| X genom omrddesbestimmelser. Ndr det giller reglering av befintlig bebyggelse sd
Befintlig bebyggelse | X | X dr detaljplan och omrddesbestimmelser likvdrdiga.
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1.  PLANSYSTEMET

Oversiktsplanen anger var
detaljplan och omradesbestam-
melser behovs

Stod i oversiktsplanen under-
lattar detaljplanelaggningen

Ny bebyggelse provas mot
PBL's materiella bestammelser |

Detaljplan och omridesbestammelser &r i1 princip likvardiga nér det
giller att reglera befintliga byggnader, dvs. 1 situationer di endast
fragori3 kap. PBLeller 17 § BVF behdver beaktas. Detaljplanen gors
ofta mer detaljerad, sa att den klarar upp grannerittsliga fragor mer
uttdmmande, t.ex. frdgor som ror enskilda byggnaders placering,
volym och tillbyggnadsmojligheter. Omradesbestimmelserna uttrycks
ofta mer generellt, dvs. manga fastigheter kan omfattas av samma
bestimmelse och fler frdgor dterstar normalt att reglera vid bygglovet.
Se vidare kapitel 4, sid 110 ff.

Vigledning 1 6versiktsplanen

Redovisning av detaljplanelaggning

Kommunen bor 1 6versiktsplanen ange var detaljplan och omrades-
bestimmelser behovs for att reglera markanvandning och byggande
m.m.

Av oversiktsplanen bor det da framgé bl.a. vilka omraden som avses
fa detaljplan eller omradesbestimmelser och varfor detaljplan eller
omradesbestimmelser behovs, t.ex. for att en viss bebyggelseutveck-
ling planeras som behdver provas i detaljplan eller att bygglovsplik-
ten behover utvidgas i ett omrade med vérdefull miljo. Se dven Boken
om oversiktsplan, del I1.

Om det huvudsakliga syftet med en kommande detaljplan behandlats
1 oversiktsplanen kan detaljplaneldggningen underlittas. Detaljplan
kan dock f2 strida mot Gversiktsplanen men detta bor 1 sa fall sarskilt
motiveras. Ett stod i oversiktsplanen kan ocksa underlétta for kom-
munen att hivda behovet av detaljplanen. Ar inte frigan behandlad
1 oversiktsplanen bor kommunen dock édnda kunna hivda behov av
detaljplan som underlag for stillningstagande om den ndrmare ut-
formningen. Argumentationen i det enskilda fallet blir da viktigare.
Ett stod 1 6versiktsplanen kan ocksa forenkla detaljplaneldggningen
genom att forutséittningarna for att delegera antagandebeslut och att
tillampa ett enkelt planforfarande forbéttras.

Detaljplanekravet som avslagsgrund

Ny bebyggelse skall i princip alltid prévas mot PBL:s materiella krav
12 och 3 kap. samt kraven i 3 och 4 kap. MB. Detaljplanekravet far
hidvdas som avslagsgrund vid ansokan om lov for en enstaka bygg-
nad endast om byggnadens anvdndning kan forvéntas fa betydande
inverkan pa omgivningen eller om byggnaden avses forldggas inom
ett omrade med stor efterfragan pa mark och man ocksa verkligen
behover en detaljplan for att styra utbyggnaden.

Bedoms tilltdnkt bebyggelse vara olampligt lokaliserad skall bygg-
lovsansokningen alltsd avslas pa andra grunder 4n detaljplanekravet.
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1.  PLANSYSTEMET

I stdllet skall sakskél anges med hinvisning till de materiella bestdm-
| melsernaiPBL och 3 och 4 kap. MB. Hianvisning kan dérvid ske dven
till oversiktsplanen.

En bebyggelse som beddms vara ldmpligt lokaliserad kan emellertid ~ prop s 153
anda vara oldmplig i tiden. Enligt PBL skall kommunen da kunna
avsld ansokan enbart med hénvisning till detaljplanekravet och skall
inte behdva ge sig in pd en argumentation om en viss bebyggelses
tillatlighet innan en sammanvégning genom planldggning har hunnit
goras. Kommunen far dé ocksa fritt bestimma tidpunkt for planldgg-

ning.
Avslag motiveras pa sakliga Det ar enligt Boverkets mening angeldget att kommunen i alla situa-
grunder tioner motiverar sitt avslag pd sakliga grunder och klarldgger varfor

det dnnu inte dr ldmpligt att bygga. Detta har betydelse bl.a. for den
enskildes méjlighet att forsta och acceptera kommunens beslut. Aven
1 dessa fall bor oversiktsplanen kunna ge utgangspunkter for kom-
munens argumentering. Se dven Boken om lov, tillsyn och kontroll
(Boverket 1995).

Kommunen beslutar om detalj-  B€Vakning av detaljplanekravets tillampning PRI 4:3-4

plan och omradesbestémmelser Det 4r kommunen som avgor nir och var detaljplan och omridesbe-
stimmelser skall upprittas. Nar oversiktsplanen upprittas kan léns-
styrelsen och andra piverka kommunens bedémning av behovet av
efterfoljande reglering. Léansstyrelsen far 1 sista hand framfora sina
synpunkter pa detta i sitt samradsyttrande eller eventuellt 1 gransk-
ningsyttrandet dver dversiktsplanen.

PBL 13:2

Sakdgare kan fa detaljplanekravets tillimpning provad genom att
overklaga. Det kan bli provat bade 1 de fall kommunen tillatit ett
byggnadsprojekt utan att gora detaljplan och dd kommunen avslar
ett projekt med hdnvisning till detaljplanekravet. Om detta inte skett
tidigare tvingas kommunen 1 sistndmnda fall att nirmare motivera
varfor detaljplan behovs.

Kommunens beslut kan i bada fallen upphdvas av hogre instans men

nagon detaljplan kan inte tvingas fram annat &n genom planforeldig-  PBL 12:6
gande av regeringen. Ett foreldggande om att uppritta detaljplan el-

ler omradesbestimmelser fir meddelas endast om det behovs for att

trygga riksintressen eller mellankommunal samordning.
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Tva viktiga mal vid handlagg-
ning:

* delaktighet

o effektivitet

De olika skedena i planprocessen
for normalt och enkelt forfarande.

2. Forfarande

Reglerna om forfarandet vid upprittande av detaljplaner och om-
radesbestdmmelser dr relativt detaljerade i PBL. Det inomkommunala
forfarandet &r dock lagreglerat bara i nigra fa avseenden. Varje kom-
mun far sjélv reglera sina nimnd- och forvaltningsrutiner.

Nér detaljplaner och omradesbestimmelser upprittas ar det framst
tva mal som skall tillgodoses. Det ena ér att alla berdrda skall garan-
teras ett reellt inflytande pa planutformning och genomférande (med-
borgarinflytande och réttssékerhet). Det andra ar att drendena skall
behandlas sa enkelt och snabbt som mojligt (effektiv planlédggning).

Samma forfaranderegler géller vare sig kommunen upprittar nya, er-
satter, andrar eller upphdver detaljplaner eller omradesbestimmelser.

Vid planldggning kan “normalt planforfarande” eller “enkelt plan-
forfarande” anvindas for bdde detaljplan och omradesbestammelser.
Det enkla forfarandet kan anvindas nér forslaget dr av begrinsad
betydelse och saknar intresse for allménheten samt ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande om denna.

NORMALT FORFARANDE

oP PROGRAM- PLAN-
SAMRAD SAMRAD

LAGA

UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

ENKELT FORFARANDE

4p SAMRAD/ 5 LAGA
OP UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING  gpapy
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2. FORFARANDE

Detaljplan skall grundas pa
ett program om det inte ar
onodigt

Ett program kan handlaggas
och antas pa samma satt som
en detaljplan

MKB redovisar konsekvenser
av olika alternativ jamfoért med
nollalternativet

Foljande redovisning avser normalt planforfarande, om rubriken inte anger
annat. Vidare menas med antagande savil antagande av nya detaljplaner
och omrddesbestimmelser som ersdttning, dndring eller upphdvanden av
detaljplaner och omrdadesbestdmmelser.

Programskedet

Syftet med ett detaljplaneprogram &r att kommunens beslutsunderlag i
ett tidigt skede skall breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunk-
ter. De berorda skall ges mojlighet till insyn och paverkan innan kom-
munens stillningstaganden dr lasta. En detaljplan skall darfor grundas
pé ett program som anger utgangspunkter och mél for planen, om det
inte dr onddigt. Som regel dr program onddigt om planen uppfyller de
formella forutsittningarna for att hanteras med enkelt planfoérfarande.
Aven i andra fall kan program undvaras, t.ex. om detaljplanen har stod
1 en aktuell 6versiktsplan, sdrskilt om Oversiktsplanen fordjupats och
gjortsdetaljerad. Om detkrivs en miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
innebdr det emellertid att oversiktsplanen och dess konsekvensanalys
behover ha anpassats till de krav som foljer av bestimmelserna om
MKB for detaljplan. Planen bor ocksa vara forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande till 6versiktsplanen. Sjdlvfallet bor omfattningen
av ett program anpassas efter planlédggningens betydelse. Se vidare i
“"Boken om MKB for detaljplan’ (Boverket 2000).

Niér ett program utarbetas skall ett samrdd genomforas efter samma
regler som giller for sjdlva planen. Om MKB erfordras skall prelimi-
néra uppgifter om miljokonsekvenser finnas tillgdngliga vid program-
samradet. Beslutsformen for programmet dr inte lagreglerad. Det skall
dock upprittas en redogorelse for programsamradet, som skall fogas
till den redogdrelse, som avser det efterfoljande samradet om planfor-
slaget. Det kan vara praktiskt att avfatta en samradsredogorelse del
1” som underlag for kommunens stillningstagande till programmet
och, d@a MKB behovs, det fortsatta MKB-arbetet.

Niér ett program har uppréttats skall det bifogas planhandlingarna vid
samrad, utstillning och antagande av detaljplanen. Ev. avsteg fran
programmet motiveras i1 planbeskrivningen. Om en MKB upprittats
skall aven den bifogas planhandlingarna.

For omradesbestimmelser dr 6versiktsplanen eller en fordjupning av
den en forutsittning. Oversiktsplanen utgdr saledes det grundliggan-
de "programmet” for omradesbestimmelserna.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En MKB krévs for detaljplaner som medger en anvdndning av mark
elleravbyggnader eller andra anldggningar som innebér en betydande
paverkan pd miljon, hélsan eller pd hushallningen med mark, vatten
och andra resurser, dvs. allmédnna intressen enligt 3 och 4 kap. MB.
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2.

FORFARANDE

Avgorande kan vara savél planens karaktdr som omradets kanslighet
eller virden och anvindbarhet. Om kommunen bedémer att MKB
inte behovs, ér det 1ampligt att redovisa skilen 1 planbeskrivningen.

En MKB skall mgjliggdra en samlad och allsidig bedomning av den
inverkan planens genomftrande fir pa de angivna intressena. En
MKB kan behova omfatta en riskanalys och redovisar normalt vilka
atgarder som kan vidtas for att minska risker och negativa konsekven-
ser. MKB behandlar dven konsekvenserna av alternativ utformning
och lokalisering samt viktigare fordndringar som foljer om planen
inte genomfors, “nollalternativet”. Vilka fragor som skall behandlas
1 en MKB fér avgors fréan fall till fall. Vad en MKB kan innehalla re-
dovisas nidrmare 1 “Boken om MKB for detaljplan” (Boverket 2000)
samt kort 1 kapitel 3, sid 49.

Arbetet med MKB skall vara en integrerad del i planprocessen. For att
Oka miljohdnsynen och ge beslutsunderlaget genomslagskraft beho-
ver arbetet paborjas i tidigast mojliga skede. Analysen bor om mdjligt
inledas redan som ett led 1 arbetet med 6versiktsplanen, utvecklas suc-
cessivt vid programarbetet och fordjupas parallellt med fardigstillan-
det av detaljplanen. Tidig kontakt med lansstyrelsen rekommenderas.
Arbetet bor ske oppet och avgransas till de fragor som é&r viktiga for
den samlade bedomningen. Allménhetens deltagande 1 MKB-arbetet
ar viktigt. Det bor tillgodoses vid samrdd om och utstéllning av pro-
grammet och planen genom att tillfélle ges till paverkan av behovs-
bedomningen samt till avgransning och granskning av MKB.

En MKB ér en del av underlaget for beslut om detaljplan och skall fin-
nas med jamte planhandlingarna vid samrdd, utstdllning och antagan-
de. Brister 1 beslutsunderlaget, t.ex. MKB, kan leda till att antagandet
upphévs. Se "Boken om MKB for detaljplan” (Boverket 2000).

Samradsskedet

Programskedet och samradsskedet bor ses som en sammanhallen pro-
cess, dar foremalet for samradet successivt blir alltmer konkret. Om
tyngdpunkten for medborgarinflytandet ligger pa ett tidigt program-
stadium kan planprocessen ofta underléttas och rationaliseras.

Nér forslag upprittas till detaljplaner eller omrddesbestimmelser
skall kommunen samradda med olika intressenter. Det giller savél
vid uppréttandet av nya som vid dndring och upphdvande av dldre
planer och bestimmelser. Syftet dr dels att forbattra beslutsunderlaget
genom att fa tillgéng till den kunskap och de synpunkter som finns
inom det aktuella omrddet, dels att ge berorda intressenter mojlighet
till insyn och paverkan. Det dr dérfor viktigt med samrad 1 ett tidigt
skede innan nagra lasningar har skett.
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Definition av:

sakagare
bostadsrattshavare och
hyresgast

boende

sammanslutning med
vasentligt intresse

myndighet med vasentligt
intresse

Samradsparter

Kommunen skall samrdda med

O lénsstyrelsen,

O lantméterimyndigheten,

O kommuner som berdrs av forslaget.

Kommunen skall bereda tillfélle till samrad for

O sakigare och de bostadsrittshavare, hyresgister och boende som
berdrs av forslaget,

O myndigheter, sammanslutningar och enskilda i évrigt som har
vasentligt intresse av forslaget.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och berérda kommuner forut-
sétts delta aktivt i samradet. For lansstyrelsens del finns en lagstadgad
skyldighet att under samradstiden tillhandahélla planeringsunderlag,
ge rad om tillimpningen av bestimmelserna i 2 och 3 kap. PBL, verka
for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. och miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. MB tillgodoses, samordna mellankommunala intressen samt
bevaka statens myndighetsintressen. Detta innebér att lédnsstyrelsen
har ett generellt radgivningsuppdrag forutom att samordna olika,
ibland motstridande, statliga intressen. Se vidare om ldnsstyrelsens
medverkan sid 39 ff.

Sakégare, bostadsréttshavare, hyresgéster, boende samt myndigheter,
vissa sammanslutningar och enskilda skall inbjudas (beredas tillfélle)
till samrad.

Med “sakdgare” menas édgare till fast egendom och innehavare av
annan sarskild rétt i denna dn hyresrétt och bostadsritt. Dessa per-
soner bor vara uppriknade i fastighetsforteckningen. “Bostadsritts-
havare och hyresgdst” definieras som de som har bostadsrittsbevis
eller kontrakt pa en ldgenhet eller lokal. ”Boende” avser dem som inte
star for kontraktet men tillhor familjen och bor i ligenheten. Aven
inneboende och andrahandshyresgéaster radknas som boende.

I begreppet "sammanslutning som har visentligt intresse” ingar t.ex.
sadan hyresgdstorganisation som har forhandlingsritt, fastighets-
agarforening, facklig organisation, handikapporganisation, natur-
och friluftsorganisation. "Myndigheter som har visentligt intresse”
kan t.ex. vara landstingskommunala och primdrkommunala organ,
vilkas intressen inte bevakas av lansstyrelsen.

Samradskretsen bor avgriansas och redovisas. Detta kan t.ex. ske pa
en karta dér de fastigheter som dr berdrda markeras. Observera att
samradskretsen ndstan alltid omfattar fler personer édn de som ingar 1
fastighetsforteckningen. Myndigheter och sammanslutningar som é&r
samradsparter bor ocksa fortecknas.
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Regelbundna inplanerade mo-
ten med lansstyrelsen under-
lattar samradet

Samrad kan vara ett méte, en
utstéllning, ett telefonsamtal
eller en brevviéxling

Skriftliga synpunkter vid
samradet ligger till grund for
ratten att 6verklaga

Tid och plats for samrad kan
meddelas i brev, affisch, tid-
ning mm

Samradstillfallen

Regelbundna, inplanerade moten med lénsstyrelsen underldttar sam-
radsforfarandet for kommunen. Pa dessa mdten kan dven andra myn-
digheter och kommuner delta. Ndgot hinder f6r kommunen att ta
direktkontakt med statliga myndigheter finns inte. Ett nira samar-
bete med t.ex. vigforvaltningen dr viktigt om planforslaget innehal-
ler bestimmelser om en allmén vég. Ett planforslag kan dterkomma
pa méinga samradsmdten allt eftersom nya fakta framkommer och
forslaget utvecklas. Mot slutet av samrédsskedet bor lénsstyrelsen
sammanstélla sina synpunkter i ett samradsyttrande.

Nar samradet berér manga personer bor det ordnas ett offentligt mote
eller en samradsutstillning. Om endast fa personer ar berdérda kan
ett utskick av forslaget och telefonkontakt eller personligt mote pa
platsen vara en ldmplig form for samrdd. Antalet samradstillfdllen
varierar beroende pa hur komplicerad planeringsuppgiften ar.

Vid samrddet bor motiven till forslaget, planeringsunderlag och {6lj-
derna av forslaget samt eventuella alternativa 16sningar tydligt fram-
komma. Tillimpliga delar av Oversiktsplanen eller fordjupningen
av den bor alltid redovisas jimte det eventuella programmet. Under
hela samradsskedet bor de kommunala forvaltningarna ges tillfille
att avge sina synpunkter. Det &r viktigt med breda och tidiga samrad
med alla de kommunala forvaltningar och namnder som skall ansvara
for genomforandet.

Under samradsskedet bor berdrda intressenter ges tillfélle att limna
skriftliga synpunkter pa forslaget eller forslagen. Endast skriftliga
synpunkter kan ligga till grund for ritten att 6verklaga efter det att
planen dr antagen, om synpunkterna inte blivit tillgodosedda.

Meddelande om samrad

Tid och plats for mote eller "utstillning” meddelas de berdrda genom
t.ex. brev, affischer, flygblad 1 brevladan, gruppkorsband eller 1 en
regelbundet utgiven kommunal tidning som ndr bade dem som bor
och som arbetar i omradet. Meddelande bor skickas ut cirka en vecka
fore utsatt tid. Ar det osikert om alla berdrda nés, kan en kungérelse
inforas 1 samtliga ortstidningar. Det &r sérskilt viktigt att informera
sakdgare, vilkas fastigheter berdrs av bestimmelser som péaverkar
forfoganderitten. Det kan vara bestimmelser som avser rétt for kom-
munen eller annan att 16sa mark, skyddsbestimmelser for bebyggelse
med sérskilt bevarandevérde eller rivningsforbud.

Med ortstidning menas varje lokal dagstidning med en spridning till
minst fem procent av hushallen i orten eller till femtio procent av hushél-
len i det berérda omradet. Med dagstidning menas en tidning som kom-
mer ut minst en gang i veckan och har abonnerad upplaga. (Lagen om
kungdrande i mal och drenden hos myndigheter m.m., SFS 1977:654).
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2. FORFARANDE

Samradsredogorelsen skall
framst behandla de forslag
som inte tillgodosetts

OBS! alla yttranden mdste
inges direkt till kommunen
och diarieféras ddr, dven om
en konsult utarbetar sjilva
samrddsredogérelsen. Om
plankonsulten anlitats av
nagon enskild med intressen
i planomrddet dger konsulten
inte heller rdtt att forfatta
samrddsredogdrelse eller
utlatande efter utstdllning
(kan leda till att planen hévs

p.g.a.jiv,)

Exempel pd inbjudan till samrdd

FORSLAG TILL DETALJPLAN, KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Byggnadsndmnden avser att géra en detaljplan over rubricerat omrdde.
Kvarteret dr beldiget sydost om korsningen Storgatan, Nygatan och begrdnsas
i séder av Bydlven. Planprogrammet, som tidigare varit féremal for samrdd,
innebdr att nuvarande bostadsbebyggelse fortitas och kompletteras med
tomter for butiker lings med Storgatan. For att forbdttra kunskapsunderlaget
och ge maojlighet till insyn och paverkan inbjuder kommunen till samrddsmote
om planen. Inbjudna till samrddet dr sakdgare (fastighetsdgare, arrendatorer
m fl), bostadsrdttshavare, hyresgdster, boende, sammanslutningar (¢t ex
hyresgdstforeningen, natur- och friluftsorganisationer) och andra som har
ett vdsentligt intresse av frdagan. Fran kommunen medverkar politiker frdan
Byggnadsndmnden samt tjidnstemdn frdan stadsarkitektkontoret, gatukontoret
och fastighetskontoret.

Motet dger rum torsdagen den 6 september 2001 kil 19.00 i kommunhusets A-
sal, Nytorgsgatan 2. Synpunkter kan ocksd senast den 27 september muntligt
eller skriftligt framféras till Eva Svensson, Stadsarkitektkontoret, tel 10
20 30. Samrdadshandlingar finns tillgdingliga fram till den 27 september pa
Byggnadsndmndens expedition, Nytorgsgatan 2, Dalby — oppet vardagar

kl 08-17.

Byggnadsnamnden

Kommunen kan ofta na bostadsrittsinnehavare, hyresgéster och bo-
ende via fastighetsdgaren. Om kommunen vill skicka meddelanden
till alla som bor i omrddet kan adressuppgifter hdmtas ur folkbok-
foringen eller ur ett sdrskilt kommuninvanarregister. Enklast ar att
avtala med berord postanstalt om att fa informationsmaterial distri-
buerat som ”Postens gruppforsédndelse” till alla brevlddor inom ett pa
karta avgrinsat omrdde. Kommunen kan som komplement anvinda
Internet for information om planen och inbjudan till samréd. Hinsyn
maste da dock tas till personuppgiftslagen (1998:204) med forord-
ning (1998:1191).

Samradsredogorelse

Resultatet av samraden kring program och planforslag skall redovisas
1 en samradsredogorelse. Den skall 1 princip innehalla alla forslag och
synpunkter som kommit fram under samradets gang samt kommu-
nens motiverade stidllningstagande till dessa. Det géller dven inldgg
som inte har en omedelbar betydelse for aktuell plan men som kan
ha betydelse for fortsatt planering, t.ex. i grannskapet. Tyngdpunkten
bor ligga pa de synpunkter som inte tillgodosetts. En tydlig motive-
ring sd att inte missforstand uppstar, underldttar den fortsatta plane-
ringsprocessen.

Synpunkter pd ev. MKB bor behandlas pd samma sidtt som pa
program-/planforslaget. Av redogdrelsen bor det framgd om syn-
punkterna, kommentarerna och forslag till atgérder beror planen eller
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Utstéllningen skall kungéras
minst en vecka i forvag

2. FORFARANDE
Utstallningsskedet
Kommunen skall stilla ut forslag till detaljplaner och omradesbe-  PBL5:23
stimmelser for granskning innan de antas.
Kungorelse vid utstillning
PBL 5:24

Innan ett planforslag stélls ut skall en kungorelse anslds pa kommu-
nens anslagstavla och foras in i ortstidningarna. Detta skall ske minst
en vecka innan utstéllningstiden borjar. Kungorandet kan dock ske
samma dag som utstdllningen borjar om utstéllningstiden sitts till
minst fyra veckor.

Av kungorelsen skall framga

O var planomradet ligger (t.ex. genom kopia av adresskarta),

O om forslaget avviker fran intentionerna i 6versiktsplanen,

O vilken mark eller sarskild rétt till mark som enligt forslaget kan
komma att tas i ansprak for att t.ex. bli allméan plats, mark for all-
maént 4ndamal och liknande,

O var utstillningen dger rum,

O inom vilken tid, pa vilket sétt och till vem eventuella synpunkter
skall 1amnas,

O att den som inte senast under utstéllningstiden framfort skriftliga
synpunkter pd forslaget kan forlora ritten att 6verklaga beslut att
anta detaljplanen.

Kungorelsen bor ocksa ange nagot om innehéllet 1 planforslaget.

Exempel pd kungorelse vid utstdllning av plan
DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Dalen i Dalby kommun, upprdttat i
oktober 2000, finns utstdllt for granskning i kommunhuset och pa kommunens
bibliotek fr.o.m. den 6 november t.o.m. den 27 november 2000.

Detaljplanen omfattar kvarteret Dalen som avgrdinsas av Storgatan, Nygatan
och Byilven. I planen foreslds att nuvarande bostadsbebyggelse fortdtas och
att tomter for butiker liggs in ldngs med Storgatan. Forslaget avviker fran
oversiktsplanen for Dalenomrddet genom att strandomrddet far bebyggas.
Storgatan avses bli breddad med hogst 2 meter pd den norra sidan, vilket
sdrskilt beror fastigheterna Jupiter 1, 2, 4, 6 och 8, Saturnus 2, 5, 7 och 8.
Hela fastigheten Tellus 4 foreslas som allmdn plats (park) och kommer att
l6sas in av kommunen. Forslaget innebdr att strandskyddet upphdvs inom
planomrddet.

Utstdllningslokaler:

- Kommunhuset, byggnadsndmndens expedition, Nytorgsgatan 2, Oppet
vardagar kl 8-17 och dven torsdagar ki 18-20.

- Biblioteket i Dalby, Kungsgatan 15, dppet vardagar kl 14-18 och lordagar
kl 10-15.

Upplysningar limnas av planarkitekt Eva Svensson tel:10 20 30.

Den som har synpunkter pd forslaget kan framféra dessa skriftligen till
byggnadsndmndens expedition, Box 1,123 45 Dalby. Senast den 27 november
2000 skall synpunkterna ha kommit in till expeditionen. Den som inte framfort
skriftliga synpunkter dd, kan forlora rdtten att senare overklaga beslutet att
anta detaljplanen.

Byggnadsndmnden
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2. FORFARANDE

Innehallet i kungorelsen skall
meddelas dem som beroérs av
forslaget

Lansstyrelsen och berérda
kommuner skall fa forslaget
fore utstallningen

Det ar dven bra att ange om en MKB {6r detaljplanen upprittats och
att den som vill framfora synpunkter pa den kan gora det (skriftligt)
under utstéllningstiden.

Underriittelse vid utstallning

Senast samma dag som kungorelsen gar ut till allmédnheten skall un-
derréttelse om innehallet i kungorelsen sindas till

O kénda sakdgare,

O kénd organisation eller forening av hyresgister,

O andra som har ett vdsentligt intresse av forslaget.

Denna underrittelse far skickas i brev. For att styrka distributionen av
underrittelsen kan kommunen gora en tjdnsteanteckning eller ocksa
kan en postlista anvdndas. "Kénda sakdgare” dr de som ingar 1 fast-
ighetsforteckningen. Aven personer som bor utomlands skall under-
rattas. Kommunen bor vara aktiv ndr det géller att soka upp “kénd
organisation eller forening av hyresgéster”. Hyresgistorganisationer
bor dven sjdlva anmaéla intresse hos kommunen och redovisa sitt verk-
samhetsomride. ”Andra som har ett vésentligt intresse av forslaget”
ar myndigheter och dgare av anldggningar som kan bli berorda av
planen, t.ex. allmin flygplats. Aven enskilda personer t.ex. boende el-
ler sammanslutningar som pa ett patagligt sétt berdrs av forslaget och
tidigare lamnat in ett skriftligt yttrande, skall fa del av kungdrelsens
innehdll. Till skillnad fran vad som géller vid samradet behover inte
de boende underrittas vid utstéllningen annat én genom kungorelsen
till allméanheten och genom hyresgistforenings forsorg. Bostadsrétts-
foreningar far underréittelse 1 egenskap av sakdgare. Foreningens sty-
relse forutsitts sedan informera sina medlemmar.

Underrittelser behover inte skickas ut om det dr ett stort antal perso-
ner som berdrs. Kungorelse 1 ortstidningarna och anslag pa kommu-
nens anslagstavla racker dd som underrittelse. Kostnader och besvér
med utskicket skall vara rimligt med hansyn till indamalet. Exempel
pa sadana situationer dr dd omradesbestimmelser antas endast for att
vidga enskildas réttigheter t.ex. genom minskad lovplikt eller mins-
kade krav vid dndring av byggnad. Agare och rittighetshavare till
mark som tvangsvis kan tas i ansprak enligt 6 kap. 17-19 §§ (allmédn
plats, “allmént &ndamal”), skall alltid underréttas personligen. Det-
samma géller dem, som enligt 5 kap. 28 a § har forelagts att redovisa
ersittnings- eller inlésenansprak t.ex. pa grund av rivningsforbud.

Fore utstallningen skall kopia pa forslaget (plankarta med bestimmel-
ser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och samradsredo-
gorelse for detaljplan och motsvarande for omrddesbestimmelser)
skickas till lansstyrelsen och berérda kommuner. Om program, MKB
eller andra utredningar upprittats for detaljplanen bor dessa bildggas.
Lansstyrelsen informerar sedan berdrda statliga myndigheter.
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Forslaget skall stéllas ut i
minst tre veckor

Utstallningen bor vara latt att
na och latt att forsta

Skriftliga synpunkter ligger till
grund for ratten att 6verklaga

Nir ett forslag till detaljplan skickas till l&nsstyrelsen kan dven anso-
kan om forordnande enligt 6 kap. 19 § PBL om att mark f6r allmén
plats skall avstas utan ersittning och ansékan om férordnande enligt
7 kap. 15 § MB om upphévande av strandskydd skickas med.

Berdrda kommunala organ bor ocksa fa del av forslaget i den ordning
som kommunen sjilv bestimmer.

Utstillning

Forslag till detaljplan eller omradesbestimmelser skall stillas ut for
granskning i minst tre veckor. D& kungdrelse sker samma dag som
utstdllningen borjar, skall utstillningstiden vara minst fyra veckor.
Under semestertider, langre helger och for sarskilt viktiga forslag bor
utstdllningstiden vara ldngre.

Nar oversiktsplan och omradesbestimmelser upprittas parallellt
ar det praktiskt att handldggningen samordnas. I detta fall bor ut-
stillningstiden for omrddesbestimmelserna forlingas till samma
tid som for dversiktsplanen (minst tvd manader). Det &r viktigt att
skillnaden mellan instituten klart framgér vid utstillningen, dvs. att
det ar omradesbestimmelserna och inte Oversiktsplanen som har
rittsverkan.

Om en gatukostnadsutredning eller en fastighetsplan gors parallellt
med planforslaget bor de stillas ut samtidigt. Det dr viktigt att det
framgar att det da ror sig om skilda drenden. Se vidare kapitel 6,
Genomforandemedel.

Utstéllningen bor vara sa lattillganglig som mdjligt. Den bor ordnas
1 lokaler som har oppettider som ar lampliga for allménheten, helst
1 ndrheten av det planlagda omradet. Besokare bor kunna fa svar pé
fragor.

Utstéllningshandlingarna skall innehalla

O program och MKB, nir séddana finns,

O grundkarta, om sadan finns,

O fastighetsforteckning, om séddan finns,

O plankarta med bestammelser,

O planbeskrivning med ev. illustrationer,

O genomforandebeskrivning,

O samridsredogorelse,

O ansokan om forordnande enligt 6 kap. 19 § PBL, om sédan finns,
O ansokan om forordnande enligt 7 kap. 15 § MB, om sadan finns,
O annat planeringsunderlag som kommunen anser vara av betydelse,
O annat tillgdngligt material som belyser forslagets innebord.

Synpunkter pé planforslaget skall 1dmnas skriftligt till kommunen se-
nast under utstdllningstiden. Den som vill 6verklaga méste styrka sin
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2. FORFARANDE

De som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda skall fa
utlatandet

Ett planforslag som forandras
vasentligt skall stéllas ut igen

ritt genom hénvisning till skrifiliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda. Skriftliga synpunkter som kommit in till kommunen redan
under samradsskedet, behdver inte upprepas under utstéllningen {for
att ge rétt att overklaga.

Utlatande

Efter utstillningstiden skall kommunen sammanstilla de synpunkter
som senast under utstillningen har framforts skriftligen och redovisa
sina forslag med anledning av dem i ett utlatande. Synpunkter pé ev.
MKB bor behandlas pad samma sitt som pa planforslaget. Av utlatan-
det bor det framgd om synpunkterna, kommentarerna och forslag till
atgérder berdr planen eller miljokonsekvensbeskrivningen.

Utlatandet skall snarast mojligt skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Detta for att garantera att de fatt del av
informationen. Det bor goras senast samtidigt som utlatandet over-
lamnas till det organ som skall anta planen. Utlatandet fungerar da
som information om var plandrendet befinner sig 1 processen och de
berdrda far mdjlighet att ta kontakt med de fortroendevalda.

Det dr ocksa mdjligt att skicka ett meddelande om var utldtandet finns
tillgingligt. Utlatandet eller meddelandet skickas i brev. Om ett stort
antal personer skall underréttas far det ske genom kungérelse pa kom-
munens anslagstavla och i ortstidningarna eller genom en kungorelse
som anslds pd kommunens anslagstavla jimte informationsblad om
kungdrelsen till de boende som berdrts av forslaget och brev till sak-
dgare och hyresgéstorganisationer.

Utlatandet bor ange vilket organ som skall anta planen och nér det
berdknas ske. Utlatandet skall ocksa sdndas till de myndigheter som
inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda. Aven linsstyrelsen bor
fa utlatandet. Liksom for samradsredogorelsen géller for utlatandet
sarskilda formella krav pa handlaggning och handldggare. Se vidare
sid 26 och 170.

Revidering

Om forslaget andras visentligt efter utstdllningen skall det stdllas ut
pa nytt. Handldggningen efter en sddan revidering skall vara lika-
dan som vid den forsta utstillningen. Det skall tydligt framga vad
revideringen innebdr. Om den diremot saknar intresse for allméin-
heten och &r av begridnsad betydelse far revideringen hanteras med
enkelt planforfarande. De berdrda far da tillfélle att under tva veckor
lamna skriftliga synpunkter pa forslaget. Se vidare om enkelt plan-
forfarande sid 34.
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2.

FORFARANDE

KF antar detaljplan och omra-
desbestammelser. Beslutet
kan delegeras till KS och BN

Antagandebeslutet anslas pa
kommunens anslagstavla

Meddelande om beslutet
skickas till de berorda

Antagandet

Detaljplaner och omradesbestimmelser skall antas av kommunens
hogsta beslutande organ, kommunfullméaktige. Fullméktige far dock
delegera ritten att anta planer till kommunstyrelsen eller byggnads-
ndmnden. Det kan ske for planer som inte dr av principiell beskaf-
fenhet eller 1 6vrigt av storre vikt, dvs. sddana planer och framfor allt
andringar av planer som dr av rutinkaraktér eller av ringa intresse fran
allmin synpunkt, bl.a. sddana planer som kan handlaggas med enkelt
planforfarande. En genomarbetad 6versiktsplan bor ge mojlighet till
Okad delegation av beslut om detaljplaner och omradesbestdmmelser.

Fullmaktiges beslut om delegation kan ndr som helst dterkallas eller
andras. Diremot kan inte kommunfullméktige upphéva ett beslut som
ar fattat pa delegation.

Detaljplanen far inte antas innan ett eventuellt forordnande enligt
6 kap. 19 § PBL att mark for allmén plats skall avstas utan ersittning,
vunnit laga kraft.

Det dr dven nddvindigt att strandskydd i erforderlig utstrickning
upphdvs innan kommunen antar planen. I kontroversiella situatio-
ner bor upphdvandet vinna laga kraft innan planen antas. Om det
ar planen som dr kontroversiell, ar det praktiskt att upphévandet av
strandskyddsforordnandet knyts till tidpunkt f6r antagandebeslutets
lagakraftvinnande.

Underrittelse vid antagande

Niér beslutet om antagande ar fattat och protokollet ar justerat skall ett
tillkinnagivande anslas p4 kommunens anslagstavla. Overklagande-
tiden, tre veckor, riknas frdn den dag det justerade protokollet tillkan-
nages genom anslag.

Senast dagen efter det att tillkdnnagivandet har anslagits skall medde-
lande om tillk&nnagivandet, protokollsutdrag med beslutet samt upp-
gifter om hur ett dverklagande gér till (besvérshénvisning) skickas i
brev till

O lansstyrelsen,

O regionplaneorgan och kommuner som berors,

O sakigare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende och hyresgist-
organisation som senast under utstillningstiden ldmnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda,

O dem som har besvirsritt p.g.a. att forslaget dndrats efter utstéll-
ningen till nackdel for dem.

Observera att alla som far besvarshénvisning ocksé har rétt att Gver-
klaga (RA 1991 ref 80).
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2. FORFARANDE

Bara de som framfort skriftliga
synpunkter har ratt att over-
klaga

Beslutet kan 6verklagas inom
tre veckor fran det att det
anslogs

Under samrads- och utstdllningsskedena &r det lampligt att anteckna
vilka sakédgare och intressenter som inte fétt sina synpunkter tillgo-
dosedda. Detta underléttar hanteringen vid utskick av underrittelse
om planens antagande.

Nir ett stort antal personer berdrs behdver underrittelse om antagan-
det inte skickas till var och en. Da ricker en kungorelse pa kommu-
nens anslagstavla och i ortstidningen eller kungorelse pd anslags-
tavla samt informationsblad till de boende och brev till sakégare och
hyresgistorganisationer. Kungorelsen skall inforas samma dag som
beslutet anslds pd kommunens anslagstavla. Kungdrelsen skall re-
dovisa vad beslutet avser, tidpunkt for tillkdnnagivandet och hur ett
overklagande gar till. Detta géller nir underrittelser till var och en
innebaér storre kostnad och besvir dn vad som ér rimligt med hdansyn
till &ndamalet.

Agare och rittighetshavare till mark som tvangsvis kan tas i ansprak
enligt 6 kap. 17-19 §§ (allmédn plats, allmént &ndamal), skall alltid
underréttas personligen. Detsamma géller dem som enligt 5 kap. 28 a
§ har forelagts att redovisa erséttnings- eller inlosensansprék t.ex. pa
grund av rivningsforbud.

Overklagande

Beslut om att anta en detaljplan eller omrddesbestimmelser far Gver-
klagas hos linsstyrelsen. Overklagandet skall sindas till den instans,
(KF, KS, BN ...) i kommunen som har tagit beslutet. De som senast
under utstéllningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte
har tillgodosetts far overklaga. Forutom sakdgare, bostadsrittsha-
vare, hyresgéaster, boende och hyresgistorganisationer kan alla som
fatt besvirshanvisning bli besvirsberittigade. (jfir RA 1991 ref 80).
Om ett planforslag efter utstdllningen @ndras till nackdel for nagon
far denne dverklaga beslutet, &ven om han inte tidigare framfort syn-
punkter. Likasé far ett beslut 6verklagas pa formella grunder om t.ex.
handléggningen av drendet inte varit korrekt.

Minimikravet pa en §verklagandehandling &r att det beslut som dver-
klagas anges, vilken dndring av beslutet som begérs samt att hand-
lingen ar undertecknad. Skrivelsen bor dock dven innehdlla synpunk-
ter pa den sakfrdga som overklagas samt den klagandes adress.

Overklagandet skall vara kommunen tillhanda inom tre veckor fran
den dag da ett tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
antagandebeslutet har satts upp pd kommunens anslagstavla. Kom-
munen provar om overklagandet skett inom foreskriven tid och har
mojlighet att omprova beslutet. Ett 6verklagande som inte kommit in 1
ratt tid far som regel inte tas upp till provning. Limnas dverklagandet
till kommunen 1 rétt tid, skall drendet overldmnas till ldnsstyrelsen
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2.

FORFARANDE

Planen vinner laga kraft nar
lansstyrelsen beslutat att inte
overprova planen och ingen
har overklagat den

Kommunen kungor i ortstid-
ningarna att planen vunnit laga
kraft

for provning. For att forkorta handlédggningstiden kan kommunen, om
det 4r motiverat, bildgga eget yttrande 6ver klagomalen.

Lansstyrelsens beslut far 6verklagas hos regeringen inom tre veckor
efter det att det beslutet kommit den klagande till del. Se vidare av-
snittet “Lénsstyrelsens medverkan”, sid 39 ff.

Laga kraft

Beslutet att anta en detaljplan och omradesbestimmelser vinner laga
kraft nér tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat det
eller nér ldnsstyrelsen har beslutat att inte overprova planbeslutet en-
ligt 12 kap. PBL, om detta sker senare. I de fall 6verklagande kommit
in eller ldnsstyrelsen beslutat prova planen drojer det tills frdgorna
ar avgjorda innan beslutet vinner laga kraft. Om inga 6verklaganden
inkommit, kan kommunen sjdlv, sedan tidsfristerna gatt till 4nda, av-
gbra om och i sd fall nir antagandebeslutet vunnit laga kraft. Vid
provning 1 hdgre instans faststélls tidpunkten for laga kraft med ut-
géngspunkt i dverprovningsbeslutet (se sid 39).

Kommunen skall anteckna lagakraftsdatum pa planhandlingarna. Om
ett forordnande enligt 13 kap. 8 § andra stycket PBL har meddelats,
dvs. att detaljplanen i angivna delar far genomforas innan antagan-
debeslutet har vunnit laga kraft, skall dven datum for forordnandet
antecknas.

Kungorelse vid laga kraft

Nér beslutet att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser har
vunnit laga kraft, skall de som till f6ljd av beslutet kan vara ersatt-
ningsberittigade (enligt 14 kap. 5 eller 8 §) underrittas. Kommunen
avgor om underrittelsen skall ske genom brev eller anslas pd kom-
munens anslagstavla och inforas i ortstidningen. Om underrittelse
genom brev tillimpas forutsitts att bedomningen gors generdst av
vilka, som kan tinkas vara beréttigade till erséttning.

I underréttelsen skall kommunen ocksa informera om innehélleti 15
kap. 4 § PBL. Bestimmelsen innebér bl.a. att en sakigare maste vicka
talan inom tva ar for att fa erséttning for skada till foljd av detaljplan
eller omradesbestimmelser. Tiden rdknas fran det datum planen vun-
nit laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom angiven
tid fir dock talan véckas senare.
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2. FORFARANDE

Snabbare planprocess vid
smarre okontroversiella for-
slag

Kriterier

Exempel pd kungorelse ndr en antagen detaljplan vunnit laga kraft

DETALJPLAN FOR KVARTERET DALEN I DALBY KOMMUN

Kommunfullmdktige beslutade den 23 januari 2001 att anta detaljplanen for
rubricerade omrdde. Beslutet vann laga kraft den 17 februari 2001.

Den som vill ha ersdttning for skador p.g.a detaljplanen enligt 14 kap. plan-
och bygglagen mdste viicka talan om det vid fastighetsdomstolen inom tva
ar. Tiden rdknas fran det datum planen vann laga kraft (se ovan). Om skadan
rimligen inte kunde forutses inom den tiden fdr talan vickas senare.

Byggnadsndgmnden

Snarast mojligt efter det att beslutet vunnit laga kraft skall ett
exemplar av planen, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och
fastighetsforteckningen sdndas till lansstyrelsen och lantméterimyn-
digheten, om det inte &r uppenbart obehdvligt. Dessa handlingar skall
vara lampliga for arkivering.

Om handlingarna inte kan sdndas till myndigheterna inom tvd veckor
fran det att planen vunnit laga kraft, skall myndigheterna genast un-
derrittas om innehéllet 1 handlingarna, ldmpligen genom att kopior
expedieras.

Enkelt planforfarande

Enkelt planforfarande kan anvindas vid uppréttande (ersattning, dnd-
ring eller upphévande) av detaljplan och omriddesbestimmelser.

Forutsittningar for ett enkelt forfarande dr att forslaget

O dr av begréansad betydelse,

O saknar intresse for allménheten,

O ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens gransknings-
yttrande enligt 4 kap. 9 § PBL.

Med "begrinsad betydelse” menas planer av rutinkaraktér. Samrads-
kretsen bor ocksa vara begrinsad. Ar samradskretsen stor #r det mer
praktiskt att anvinda ett normalt planforfarande.

”Saknar intresse for allminheten” far tolkas sa att fragan saknar in-
tresse for den allmidnhet som inte ingar i samradskretsen till forslaget.
En frdga kan t.ex. redan ha varit uppe till diskussion hos en bred
allménhet 1 samband med beslut om en fordjupning av Oversikts-
planen eller ett program och dé inte foranlett ndgra mer omfattande
erinringar. Detta skulle d& kunna tolkas sa att den darefter saknar
intresse for allménheten.
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2.

FORFARANDE

En aktuell och preciserad
oversiktsplan ger bra forut-
sattningar for ett enklare forfa-
rande vid detaljplanlaggning

Arbetsgdng vid bygglovsdrenden
inom detaljplan vilka kan leda
till plandndring med enkelt
forfarande.

Overgang till normalt planférfa-
rande

“Forenligt med Oversiktsplanen” tolkas i forsta hand sé att forslaget
till detaljplan eller omradesbestdmmelser skall dverensstimma med
intentioner som kommit till direkt uttryck i1 6versiktsplanen i fragor
om omradets anvdndning och utformning. Det kan ocksa finnas ut-
talanden i 6versiktsplanen om i vilka plansituationer enkelt planforfa-
rande kan anvindas. Om Oversiktsplanen inte sdger nagot av intresse
1 sammanhanget, bor man dnda kunna anvénda enkelt planforfarande
om oversiktsplanens allménna intentioner inte motverkas.

RYMS |
PLAN

PERMANENT

/ \ / AVSLAG
FORESLAGEN RYMS MINDRE

ATGARD INTE AVVIKELSE

TILLFALLIG N NY PLAN /
STORRE __ ELLER
AVVIKELSE ANDRING
AV PLAN \
ENKELT
FORFARANDE

Det enkla planforfarandet kan anvindas, t.ex. i sddana situationer da
fore PBL planutredningar upprittades som underlag for lov eller da
man upprittar omradesbestimmelser som berdr en begransad sak-
agarkrets och som foljer direkt av en fordjupning av dversiktsplanen
och fragan inte dr kontroversiell.

NORMALT
FORFARANDE

Vid handldggning av ett forslag kan man 6verga frn enkelt planfor-
farande till det normala forfarandet eller vice versa. Det kan t.ex. vid
ett samrdd med en begrinsad krets visa sig att fler intressenter behover
kontaktas och att forslaget darfor bor stéllas ut formellt. Eller ocksa
kan det efter ett omfattande samréd visa sig att det slutliga forslaget
skall starkt begrénsas och att utstéllning darfor kan undvaras.

Skillnaden fran normalforfarandet ar att

O program behovs vanligen inte,

O samrddskretsen begrinsas,

O sérskild samradsredogorelse behovs inte (ingar i utlatandet),

O utstillningen ersitts med en underrittelse direkt till samradskret-
sen,

O kungorelseforfarandet begransas.

Samradsskedet

Kommunen skall bereda foljande tillfdlle till samrad
O kénda sakidgare,

O kénd organisation eller férening av hyresgister,
O andra som har ett visentligt intresse av forslaget,
O lansstyrelsen.
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2. FORFARANDE

De berorda skall underrat-
tas om att ett forslag finns
upprattat

Synpunkter skall lamnas inom |
tva veckor

Sammanslagna skeden

Inkomna synpunkter behand-
las i ett sarskilt utlatande

Antagandet foljer samma
regler som vid normalit
forfarande

Eftersom samradskretsen dr begrédnsad i1 forhdllande till normalfor-
farandet har hyresgéistorganisationer och bostadsrattsforeningar ett
sarskilt ansvar att ta kontakt med sina respektive medlemmar. Sam-
radskretsen skall endast beredas tillfdlle till samrad vilket innebar att
t.ex. ldnsstyrelsen kan avsté fran samradet om den anser att fragan ar
av ringa betydelse eller har diskuterats tidigare.

I genomforandefragor som kan berdra lantmiterimyndigheten, bor
aven denna kontaktas.

Underriittelseskedet

Niér ett forslag till detaljplan eller omradesbestimmelser dr upprét-
tat behover det inte stéllas ut. Det rdacker att samradskretsen, enligt
ovan, underréttas om det. Om samtliga berdrda godkanner forslaget
kan det genast tas upp till beslut i kommunen. Godkédnnandet kan
vara muntligt, men det bor dd dokumenteras pa nigot lampligt sétt.
Om inte alla i samradskretsen godkénner forslaget skall de som &r
tveksamma eller har invdndningar ges tillfdlle att under tvd veckors
tid lamna skriftliga synpunkter till kommunen. Tiden kan forkortas
om alla berorda dr 6verens om det.

Godkéannandet kan ske redan vid forsta samradstillfillet om forslaget
da kan presenteras i komplett skick och alla dr 6verens om det. Enligt
Boverkets uppfattning 16per dock kommunen i sddana fall risken att
nagon berdrd angrar sig. De berorda torde alltid ha rtt till tva veckors
betidnketid och maste alltid upplysas om, att nigot ytterligare tillfdlle
till synpunkter inte avses att lamnas.

Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in skall redovisas och behandlas i ett sir-
skilt utlatande som bifogas planhandlingarna. Skyldigheten att skicka
utlatandet till dem som har kvarstaende invindningar mot forslaget,
géller inte vid enkelt planforfarande.

Antagandet

Beslut att anta en detaljplan eller omradesbestimmelser och forfaran-
det dérefter foljer samma regler som vid normalt planférfarande.
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2. FORFARANDE

Schema over enkelt planforfarande
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2.

FORFARANDE

Lansstyrelsen blir en sam-
radspart som skall:

¢ lamna underlag och ge rad

* samordna mellankommunala
intressen

e samordna och tillvarata
statens intressen

Lansstyrelsens medverkan

Ett av huvudsyftena med PBL &r att decentralisera ansvaret for plan-
laggning och lokal milj6 till kommunerna. Tyngdpunkten i lénssty-
relsens arbete ligger vid samradet. Lansstyrelsen bor medverka med
radgivning och information i syfte att kommunen skall kunna planera
en sa god utformning av bebyggelsemiljon som majligt.

I ett inledande skede av samradet dr det ldnsstyrelsens uppgift att till
kommunen, de olika fackenheterna inom lénsstyrelsen och till de
ovriga ldnsorganen formedla synpunkter och se till att nédvéandiga
direktkontakter mellan kommun och statliga myndigheter etableras
samt att tillhandahalla underlagsmaterial. I den senare delen av sam-
radsskedet aligger det lansstyrelsen att samordna de statliga myn-
digheternas synpunkter och att géra de avvédgningar mellan skilda
statliga uppfattningar som behdvs for kommunens planlédggning.

Samradspart

Lénsstyrelsen dr en samradspart som tillhandahéller underlagsma-
terial under planeringens ging. Léansstyrelsen skall under samradet
sarkilt ta till vara statens intressen och dirvid ge rad om tillimpningen
av 2 och 3 kap. PBL, verkar for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. MB
tillgodoses och miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 1iakttas, och
verka for att mellankommunala intressen samordnas pé ett lampligt
satt. Samradsskyldigheten for lansstyrelsen avser alltsa fler fragor dn
dem, som kan tas upp vid dverprovning enligt 12 kap. 1 § PBL.

Under samradsskedet skall lansstyrelsen tillhandahélla sddant till-
géngligt material som kan ha betydelse for planforslaget. Det kant.ex.
vara material som belyser nédringslivs-, sysselséttnings- och befolk-
ningsutveckling, forhdllanden om klimat, natur- och kulturminnes-
vard, miljoskydd och fororeningsfragor, statliga planer och program,
rattspraxis, forskningsresultat samt erfarenheter fran det egna lanet
och fran andra lén. I ménga fall finns redan detta material hos kom-
munen, t.ex. 1 underlagsmaterialet till Gversiktplanen.

Lansstyrelsen skall ockséd verka for att olika kommuners intressen
samordnas. Det bor ldmpligen ske utifrén kommunernas dversikts-
planer och en eventuell regionplan. I fragor som rér mellankommu-
nal samordning bor synpunkter fran regionplaneorganet vara av stor
betydelse.

Liansstyrelsen skall dven samordna statens intressen och tillvarata
dessa. Med statens intressen menas statliga myndighetsintressen och
inte statens intressen som markégare eller som édgare till bolag. Sam-
ordningsuppgiften behandlas i plan- och byggforordningen (PBF).
Dair anges bl.a. att ldnsstyrelsen skall inhdmta yttrande fran skogs-
vardsstyrelsen ndr skogsmark berors av forslaget.
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2. FORFARANDE

Lansstyrelsen redovisar sina
synpunkter i ett samradsytt-
rande

Lansstyrelsen kan prova
beslut pa tre grunder

Inom tre veckor skall lans-
styrelsen besluta om 6ver-
provning skall ske

Samradsyttrande

Vid slutskedet av samradet forutsétts ldnsstyrelsen sammanstéilla sina
synpunkter i ett samradsyttrande. Lansstyrelsen bor redovisa alla sina
synpunkter. De bor redovisas sa att synpunkter av mera radgivande
karaktér tydligt skiljs frdn sddana synpunkter som kan komma att
laggas till grund for ett forordnande om statlig overprovning enligt
12 kap. 1 § PBL.

Samridsyttrandet bor vara aktuellt. Lansstyrelsens synpunkter bor
oavkortade ingd 1 samradsredogorelsen. Om det sker stora fordnd-
ringar med planforslaget under slutskedet av samradet bor lanssty-
relsen ges ytterligare tillfdlle att avge ett samradsyttrande.

Overprovning

Lansstyrelsen skall prova kommunens beslut att anta, dndra eller upp-

héva en detaljplan eller omraddesbestimmelser, om det kan befaras att

beslutet innebér att

O ett riksintresse enligt 3 och 4 kap. MB inte tillgodoses,

O en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte iakttas,

O fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
fler kommuner inte har samordnats pa ett [ampligt sitt,

O en bebyggelse blir olamplig med hinsyn till de boendes och 6vri-
gas hélsa eller till behovet av skydd mot olyckshdndelser.

Riksintressen kan t.ex. vara mark- och vattenomraden som har bety-
delse for rennéring, yrkesfisket, friluftslivet, natur- och kulturmiljén,
virdefulla @&mnen eller material, industriell produktion, energipro-
duktion eller totalférsvaret.

Mellankommunala fragor kan avse lokalisering av flygplatser, vigar,
takter, sophanteringsanldggningar, smdbatshamnar, fritidsanldgg-
ningar, stormarknader m.m. Aven samordning av bebyggelse med
hénsyn till kollektivtrafiken kan vara en mellankommunal fraga.

Hénsyn till hdlsa och sdkerhet i bebyggelsen kan avse fragor om vat-
ten och avlopp, buller, mark- och luftféroreningar, trafiksdkerhet, risk
for brand, skred och dversvimning.

Lansstyrelsen skall inom tre veckor besluta om huruvida provning
skall ske eller inte. Tiden rdknas frdn den dag kommunens beslut
kommer in till ldnsstyrelsen. Lénsstyrelsens beslut bor meddelas
kommunen vare sig provning skall ske eller inte. Beslutet kan med-
delas kommunen innan treveckorsperioden ér slut. Om ldnsstyrel-
sen sedan vid overprovningen finner att planen inte kan godtas med
hinsyn till ndgon av punkterna i 12 kap. 1 § PBL, skall planbeslutet
upphévas helt. Om lénsstyrelsen och kommunen &r 6verens om det,
kan viss del av beslutet upphdvas. Lansstyrelsens beslut kan 6verkla-
gas till regeringen.
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FORFARANDE

Lansstyrelsens prévning

Overklagande

Kommunen provar om ¢verklagandet inkommit 1 rétt tid. Lansstyrel-
sen provar dédrefter huruvida den 6verklagande har rétt att klaga, samt
forfarandefragor och sakfragor. Darefter faststills eller upphavs hela
antagandebeslutet. Om kommunen medger det far beslutet upphédvas
till viss del. Vissa dndringar av ringa betydelse kan fa goras utan kom-
munens medgivande. Det kan t.ex. gilla justeringar som innebdr att
rena forbiseenden eller skrivfel rittas.

Delar av ett beslut kan genomforas trots att ett overklagande inte
slutgiltigt har avgjorts. P4 kommunens begéiran kan lansstyrelsen for-
ordna att det 6verklagade beslutet far genomforas 1 sdidana delar som
uppenbarligen inte berors av ett Overklagande, d&ven om dverklagan-
det inte har avgjorts. Sddana forordnanden far inte overklagas.

Beslut far inte dverklagas i en fraga som redan dr avgjord vid ett
tidigare tillfalle. Tidigare beslut har s.k. besvirsavskirande verkan.
Det kan t.ex. innebdira att en sakégare i ett detaljplane- eller bygglovs-
arende inte kan overklaga frigor som redan dr avgjorda genom om-
radesbestimmelser. Provningen inskrénks till de nya faktorer som
behandlas i drendet, t.ex. detaljutformningen.

Lansstyrelsens beslut kan dverklagas till regeringen inom tre veckor
efter det att beslutet kommit den klagande till del.

Rittsprovning

Enligt lag (1988:205) om réttsprovning kan Regeringsritten prova
om regeringens beslut strider mot gdllande rdttsregler och 1 sa fall
upphéva beslutet och visa drendet ater for ny prévning. Ansdkan skall
inges till Regeringsritten inom tre manader fran dagen for beslutet.

Laga kraft

Linsstyrelsens beslut med anledning av 6verprovning och overkla-
gande vinner laga kraft tre veckor efter det att kommunen och 6vriga
berdrda har fatt del av beslutet om ingen Overklagar till regeringen.
Regeringens beslut vinner laga kraft omedelbart. Beslutet giller &ven
om det réttsprovas, men Regeringsritten far bestimma att det tills
vidare inte skall gélla.
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PBL kraver att handlingarna
skall vara tydliga

3. Handlingar

Detta kapitel innehéller krav och rekommendationer for de olika
handlingar som hor till en detaljplan och till omradesbestimmelser.
Vilka handlingar som skall finnas vid olika tillfdllen i processen fram-
gér dven av kapitel 2, Forfarande.

Obligatoriska handlingar till en detaljplan ar
O plankarta med bestimmelser,

O planbeskrivning,

O genomforandebeskrivning.

Motsvarande for omradesbestammelser ar
O en handling med bestimmelser och skilen till dem.

For handlingar till bdde detaljplan och omradesbestimmelser géller
att det tydligt skall framg4 hur miljon regleras.

Tydlighet
Nedan beskrivs hur kravet pa tydlighet i PBL kan uppfyllas for i forsta

hand detaljplaner. I foljande avsnitt finns ytterligare synpunkter pé
hur handlingarna kan bli tydliga.

O Innehéllet 1 planen kan i handlingarna beskrivas pd olika sétt.
Minniskor har olika forutsittningar att forsté olika redovisningssétt.

Innehéllet bor darfor redovisas bade 1 ord och bild.

O Ett viktigt mal ar att planen ar 1attlast &ven under sin brukstid, dvs.
sedan den vunnit laga kraft. Den information om ténkta forédndringar
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3.  HANDLINGAR

Kommunallagen kraver att be-
slutshandlingar skall arkiveras

som behover ges vid samradet och utstdllningen skall ddrefter inte
behova belasta planen. Detta innebar t.ex. vid erséttning av en tidigare
plan att utgdende grinser inte behover finnas i den slutliga planen.
Inte heller sddan information som ges i grundkartan och som snart
blir inaktuell behdver f6lja planen under brukstiden.

O Genom att ange handlingarnas status av samrads-, utstdllnings- eller
antagandehandlingar i respektive planskede, behdver det vaga begrep-
pet "forslag till” aldrig anvidndas pa planhandlingarna. Inte heller be-
hover det av rubriken framga om det &r fraga om planldggning av ett
inte tidigare planlagt omrade eller erséttning av en &dldre plan. Detta
klargors i planbeskrivningen. Daremot bor rubriken ange om det ror
sig om ett upphévande eller om en éndring, dvs. att ett tilldgg gors till
en dldre plan som skall fortsétta att gélla jimsides med d@ndringen.

O For att de som berdrs av planen inte skall missa ndgon del av den
bor pa varje handling anges hur planen dr sammansatt, dvs. vanligen
av karta, bestimmelser, plan- och genomférandebeskrivningar.

O Det ir viktigt att skilja ut vad som formellt beslutats och vad
som dessutom Onskas av den planlagda miljon. Man maéste tydligt
sarskilja bestimmelser och bestimmelsegrianser fran illustrationer,
illustrationslinjer och illustrationstexter. En perspektivbild kan t.ex.
illustrera vad som inryms i planen om byggritten utnyttjas till fullo.

O En enhetlig rubrik med handlingens typ, planomradets namn och
lage, datum och drendenummer i kommunens system bor aterfinnas
pa alla handlingar. Handlingarna bor vara i eller kunna vikas ner till
A4-format med rubriken synlig.

Arkivbestiandighet

Enligt offentlighetsprincipen har allménheten ritt att fa ta del av all-
ménna handlingar.

Enligt arkivlagen (1990:782) skall fullméktiges protokoll och 6vriga
handlingar som hor till fullméktiges arkiv vardas och fortecknas. Det-
samma géller for sddana handlingar som beslutas om pé delegation.
Arkivvarden regleras i ett arkivreglemente som utfdrdas av fullmak-
tige. Riksarkivet och kommunforbundet ger rad till kommunerna om
skrivvard. Riksarkivet har utfardat allminna rad (RA-FS 1995:3) om
arkivreglemente for kommuner.

Byggnadsndmnden skall enligt PBL 1dmna upplysningar om bl.a.
planldaggning och skall ocksé prova lov mot géllande detaljplaner
och omradesbestimmelser. Detta innebér dels att kommunerna i sitt
arkiv bor forvara minst ett exemplar av detaljplaner, omraddesbestdm-
melser och fastighetsplaner, dels att dessa exemplar bor vara utforda
sa att de dr ldmpliga for arkivering.
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HANDLINGAR

Tekniska upplysningar om vilka materialtyper som har erforderlig
bestidndighet for langtidsbevarande finns 1 riksarkivets allmédnna rad
(RA-FS 1991:13) om bevarande och gallring av kartor och ritningar
hos kommuner och landsting.

Tidigare erfarenheter har visat att endast papper i praktiken ger be-
tryggande arkivbestiindighet. Aven vissa plaster pa polyesterbas ir
tillrackligt bestédndiga, men ger ibland problem vid forvaring tillsam-
mans med annat material.

I riksarkivets foreskrifter och allmidnna rad (RA-FS 1994:1) om vissa
krav vid upphandling av skrivmateriel anges att myndigheten skall
forsdkra sig om att den produkt som viljs uppfyller riksarkivets tek-
niska krav. Produkter och kvalitetssystem som certifierats i enlighet
med riksarkivets tekniska krav aterfinns 1 forteckningar. SP Sveriges
Provnings- och Forskningsinstitut ger ut sddan forteckning.

Det dr lampligt att arkivomgéngen av kommunens lagakraftvunna
plan (karta, bestimmelser, plan- och genomforandebeskrivning) ut-
fors pé arkivbestdndigt material. Darutover bor det finnas en eller fler
kopior av kartan pa godkind plastfilm for senare brukskopiering, sa
att originalhandlingarna inte slits i onddan.

De exemplar av planen, som ldmnas till 1dnsstyrelsen och lantméteri-
myndigheten efter det att planen vunnit laga kraft, skall enligt plan-
och byggforordningen vara lampliga for arkivering. Varje kommun
bor komma 6verens med respektive lansstyrelse om vilket material,
som skall overldmnas till dem.

Detaljplan och omridesbestimmelser kan givetvis ocksd mikrofil-
mas. Det forutsitts dirvid att sdkerhets-/masterexemplaret framstélls
och forvaras pa det sétt som anvisas 1 riksarkivets cirkuldr angden-
de framstillning och handhavande av mikrofilm for arkivindamal
(KRFS 1982:1).

Forutom ovan ndmnda krav pa bestdndighet, finns ockséd méatnings-
kungérelsen (MK, SFS 1974:339) krav pa arkivbestidndighet for
grundkarta, ocksé de anpassade till riksarkivets foreskrifter och all-
ménna rad.

Regler for arkivering pa digitala media finns 1 tvd olika forfattningar,
dels Riksarkivets foreskrifter och allménna rdd (RA-FS 1994:2) om
ADB-upptagningar, dels i Riksarkivets foreskrifter och allménna rad
(RA-FS 1994:7, dndrad 1997:7) om 6verlimnande av upptagningar
for automatisk databehandling till Riksarkivet.
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Handlingar till detaljplan

Samradshandlingar

Samrddet bor ses som en process under vilken planen véxer fram.

Detta innebér att samradet kan inledas genom samtal med fastighets-

dgare och andra berorda utan att sirskilda handlingar upprittats. De-

taljplanen skall grundas pa ett program som anger utgdngspunkter  ppr 5:78
och mal for planen, om det inte 4r onddigt. Nér program utarbetas

skall kommunen samrada med samma krets som senare vid samrad

om planen.

Med programmet som grund utarbetas sedan ett eller flera prelimindra  PBL 5:21
planforslag. Motiv, planeringsunderlag och de viktigaste foljderna av

forslaget redovisas vanligen i preliminéra plan- och genomforande-
beskrivningar kompletterade med modeller, illustrationer och andra
handlingar av intresse i sammanhanget.

Sammanfattningsvis bor séledes foljande handlingar ingé 1 ett full-

standigt detaljplanesamrad

O program, (nér sddant finns)

O miljokonsekvensbeskrivning, (preliminér, nir sddan finns)

O grundkarta, (preliminér)

O fastighetsforteckning, -"-

O plankarta med bestimmelser, -"-

O planbeskrivning, -

O genomforandebeskrivning, -

O 1illustrationer,

O annat planeringsunderlag t.ex. inventeringar, utredningar, over-  props 611
siktsplanen, politiska direktiv, gidllande planer.

Utstillningshandlingar

Efter samrddet utarbetas ett firdigt planforslag. Planhandlingarna
skall darvid ha den noggrannhet som behovs for att planen efter ut-
stallningen skall kunna antas och vinna laga kraft.

Den obligatoriska utstdllningen ar det tillfdlle dd alla berdrda fér ta
del av kommunens slutliga planforslag. I lagen har darfor bestamts att
det vid utstéllningen skall finnas vissa handlingar som har betydelse
for en bedomning av planen.

Utstéllningshandlingarna ar PBL 5:26
O program, (nér saddant upprattats)
O miljokonsekvensbeskrivning, (nir sddan uppréttats)
O grundkarta, (nér sadan upprittats)

O fastighetsforteckning,
O plankarta med bestimmelser,

(nér sddan upprittats)

O planbeskrivning med ev illustrationer,
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O genomforandebeskrivning,

O samradsredogorelse

O annat planeringsunderlag t.ex. grundundersékning, radonutred- prop s 618
ning, miljdinventering, utdrag ur oversiktsplanen, serviceinven-
tering, trafikutredning, va-utredning,

O annat belysande material t.ex. modeller, farglagda ritningar och prop s 619
perspektiv, foton, videofilmer.

Antagandehandlingar

Varken 1 lagtexten eller i propositionen beskrivs vilka handlingar som
utdver planen med beskrivningar och utlatandet skall finnas nér pla-
nen antas. Begreppet antagandehandlingar foreslds anvéndas for:

O plankarta med bestimmelser,

O planbeskrivning jimte ev. illustrationer,

O genomforandebeskrivning,

O utlatande.

Sjélvfallet bor det antagande organet — KF, KS eller BN — ha tillgang
till samtliga handlingar som atfoljt planen under utstéllningen, da
dessa utgor underlag for beslutet, dvs. dven

O program,

O miljokonsekvensbeskrivning,

O grundkarta,

O fastighetsforteckning,

O samradsredogorelse (for programskede och samradsskede),

O 0Ovriga illustrationer,

O annat planeringsunderlag,

O eventuella férordnanden.

Upphéavandehandlingar

Vid upphévande av en plan dr forfarandet detsamma som vid upprét-
tande av en plan. Det innebér i princip att samma handlingar skall
finnas. I praktiken blir handlingarna betydligt farre eftersom upp-
hdvandet innebdr att ingen fordndring skall genomforas. Det méste
dock tydligt framga vad upphivandet i forlangningen syftar till. Syf-
tet avgor vilket forfarande som kan tillimpas. Program kan i vissa

| fall vara motiverat. Konsekvenserna av upphdvandet bor redovisas,
framforallt om upphévandet avser anliggningar av betydelse for mil-
jon. I analogi med planforslagshanteringen torde normalt foljande
handlingar vara aktuella vid samrads-, utstdllnings- respektive an-
tagandeskedet.

Upphédvandehandlingarna kan vara

O karta som visar det omrade for vilket planerna upphévs (om inte
endast en plan avses),

O beskrivningar (plan- och genomférande-) som redovisar vilka
planer som berdrs, deras innehall, skdlen for upphdvandet samt
konsekvenserna av det (ev. MKB),
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3.  HANDLINGAR

Programmet anger kommu-
nens forutsattningar och mal

Vid en betydande paverkan pa
miljo, halsa eller resurshus-
hallning krédvs MKB

MKB integreras i plan-
processen

O grundkarta,

O fastighetsforteckning,
O samradsredogorelse,
O utlatande.

Program

En detaljplan skall grundas pa ett program, om det inte dr onodigt.
Programmet skall ange forutséttningar for planarbetet samt uttrycka
utgdngspunkter, kommunens vilja, mél och avsikter med planen. Pro-
grammet dr 1 huvudsak ett skriftligt dokument, men kan innehélla
bilder och andra illustrationer. Olika principiella Isningar pa plane-
ringsuppgiften kan ocksa redovisas och diskuteras. Programmets sta-
tus och vad man skall ta stillning till i detta skede maste presenteras
klart.

Ett program bor innehdlla en inventering av omréadets forutsittningar,
en redovisning av de ansprak som stélls och en kartliggning av de
resurser som star till forfogande. Sedan formuleras programmet som
en avviagning mellan de uppstéillda anspraken och de tillgdngliga
resurserna. Det bor ange planomradets avgransning, planens syfte,
vilka frigor som planen skall 16sa (men ej presentera nigra fardiga
forslag), anvindning av mark och vatten, exploateringsgrad, tidpla-
ner m.m. Ett exempel pa vad ett program for ett storre omrade kan
innehélla finns pé sid 161.

I vissa fall kan det vara lampligt att for ett storre omrade, t.ex. en
stadsdel, uppritta ett program som underlag for flera framtida detalj-
planer inom omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En MKB skall upprittas om detaljplanen medger en anvindning av
mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér en betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushéallningen med mark, vatten
och andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen skall mojliggora
en samlad bedomning av en planerad anldggnings, verksamhets el-
ler atgdrds inverkan pa de angivna intressena, dvs. foljderna av ett
genomforande av planen med ett maximalt utnyttjande av den rétt
planen ger.

Den kunskap som successivt vixer fram 1 MKB-arbetet skall integre-
ras 1 planprocessen. Redovisningar och motiv for stillningstaganden
atfoljer planforslaget utan att behdva vara en separat handling. En
MKB skall ge stod bade for debatt, utbyte av information och utveck-
ling av planforslaget. Redovisningen skall vara enkel och begriplig
for medborgare 1 gemen. MKB skall tidigt tydliggora foljderna sé att
forslagen kan paverkas. I samband med programarbetet bor dérfor en
prelimindr och dversiktlig studie goras dver forutséttningar och tro-
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EU-direktivets utgangpunk-
ter

Kartunderlaget anpassas till
plansitutionen

liga foljder. Arbetet med MKB fordjupas successivt med fokusering
pa det alternativ som foreslds bli forverkligat. PBL stéller inte ndgra
detaljerade krav pd vad en MKB for en detaljplan skall innehalla.
Den skall vara tillrackligt omfattande for att mojliggdra en samlad
beddomning av konsekvenserna av planens genomforande pa miljon,
hélsan och hushallningen med resurser. Se dven sid 22 och “Boken
om MKB for detaljplan” (Boverket 2000).

En MKB av sddan omfattning att den behover vara ett separat doku-
ment, byggs lampligen upp efter internationell praxis. Det innebér att
den normalt beskriver omradets egenskaper och forutséttningar (nulé-
gesbeskrivning), exploateringsatgirder och ett maximalt utnyttjande
av planens rittigheter (projektbeskrivning), alternativa utformningar
jamte nollalternativ (att atgirden inte genomfors). Alternativa utfall
av planen, alternativa ldgen och alternativa sitt att uppnd syftet med
planen kan behdva redovisas. Ofta kan beskrivningen av konsekven-
serna inga i planbeskrivningen, om det gors tydligt och med hinvis-
ningar till viktigare underlag. Nollalternativets syfte &r ndrmast att
vara en referensram mot vilken ovriga alternativ skall jimforas vid
beddmning av dess konsekvenser. Konsekvenserna pa kortare och
langre sikt av alternativen redovisas jidmte atgérder som kan hindra,
reducera eller kompensera en eventuell skada. En MKB kan &ven
innefatta en riskanalys.

Enligt det EG-direktiv, som ligger till grund for MKB-kravet, skall
kommunen i arbetet med MKB identifiera, beskriva och bedoma de
direkta och indirekta verkningarna av en atgird med avseende pa
befolkning, fauna, flora, naturtillgdngar m.fl. faktorer med relevans i
det aktuella sammanhanget. Projektbeskrivningen avser en fysisk ka-
raktéristik och precisering av markbehov under savél bygg- som drift-
fas samt uppskattning av forekomsten och den mgjliga hanteringen
av restprodukter, utslipp m.m. Data som insamlats for identifiering
och bedomning av de visentliga effekterna liksom de svérigheter
som &r forenade med tolkningen skall redovisas liksom metoder som
anvants.

MKB ér en del av kommunens beslutsunderlag. Brister i beslutsun-
derlaget kan leda till att planen upphévs. Se vidare "Boken om MKB
for detaljplan” (Boverket 2000).

Grundkarta

En god och effektiv detaljplanering kréaver tillgang till aktuell in-
formation om radande forhdllanden. Program, samradsskisser och
utstillningsforslag bor darfor baseras pa @ndamélsenliga kartor. Van-
ligen utgér man frédn grundkartan, som kan ségas vara ett samlings-
namn for information om den fysiska miljon av betydelse for planen,
dess genomforande och om géllande detaljplaner. Olika versioner av
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Informationen i grundkartan

kan skiktas

Pilarna redovisar nagra mdjliga

grundkartan kan bli underlag for t.ex. samradsskisser, utstdllnings-
forslag och dokument for genomforandet.

Innan kartunderlaget tas fram behdver man klara ut vilken informa-
tion som behovs, kvalitetskrav, utformning och de skalor och versio-
ner som passar for planeringsuppgiftens olika skeden och for plang-
enomforandet. Praktiska 16sningar bor efterstrdvas. Behovet i varje
plansituation bor vara styrande. Vid mindre omfattande och enklare
planer 1 anslutning till aktuella nybyggnadsprojekt kan t.ex. nybygg-
nadskartan anvdndas som underlag for plankartan.

Till ledning f6r valet av lampliga 16sningar finns regler i métnings-
kungdrelsen (MK) och allménna rdd 1 Handbok till métningskun-
gorelsen (HMK) som ges ut av Lantmaéteriverket.

Dagens teknik ger mojlighet till flexibilitet. Genom att t.ex. dela upp
grundkartans information i olika skikt eller deloriginal kan olika be-
hov tillgodoses bittre. (Ofta utgar man fran primérkartan som ocksa
har deloriginal.) Hojdkurvor kan t.ex. tonas ner eller tas bort fran
den version av grundkartan som ingdr i plankartan. Denna teknik
kan ocksé anvindas for annan information som har betydelse i vissa
redovisningar, men som minskar tydligheten i1 andra.

Attutnyttja deloriginalteknik/overlay d&ven for sjdlva planen ger storre
mojligheter att variera. T.ex. gar det lattare att gora fordndringar under
planarbetet, att ha olika skalor och att gora olika samkopieringar med
valfri version av grundkarta. (Se fig.)

UNDERLAG HANDLINGAR PLANINNEHALL

FASTIGHETS-
-GRANSER
-BETECKNINGAR
OCH BYGGNADER

< | BESTAMMELSER

PLANKARTA OCH GRANSER

GAMLA
BESTAMMELSE-
GRANSER

FORANDRINGS-
KARTA

FULLSTANDIG
GRUNDKARTA

NIVAKURVOR

BYGGNADER
VEGETATION
VAGAR ETC.

ILLUSTRATIONS- [
KARTA

val for att skikta information och
ddrmed anpassa grundkartan till
olika typer av handlingar.

//\\

MARKDETALJER
TRAD, STAKET ETC.
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Fastighetsforteckningen an-
passas till plansituationen

Kartans lasbarhet beror pa
informationsméangden, beteck-
ningssystemet och rittekniken

Fastighetsforteckning

Om en fastighetsforteckning inte dr uppenbart onddig skall sddan
upprittas och folja handlingarna under planédrendets hela behandling
t.o.m. registrering i fastighetsregistret efter laga kraft.

En fastighetsforteckning bor omfatta dgare till alla fastigheter som
berdrs av forslaget samt dgare till annan sérskild ritt én bostadsrétt
och hyresritt i fastigheterna, t.ex. arrendatorer. Aven de fastigheter
som gransar till planomradet bor tas med i forteckningen. Om plan-
omradet gréinsar till en gata eller vig, smalare gronstrak eller liknande
riknas fastigheter pa andra sidan som berdrda. Aven fastigheter p
storre avstand kan vara berorda om deras utnyttjande péverkas t.ex.
genom krav pé storningsfrihet. Ar det tveksamt om en fastighet ir
berord bor den tas med. Forteckningen tar d&ven upp samfalligheter,
rattigheter och gemensamhetsanldggningar. Berord vighallare bor
anges. Fastighetsforteckningen bor vid utstidllningen vara hogst tva
manader gammal.

Enligt métningskungorelsen (MK) far Lantmaéteriverket meddela
foreskrifter om fastighetsforteckningar. I MK finns en regel om
behorighet for dem som bestyrker en fastighetsforteckning.

Plankarta med bestimmelser

Planhandlingarna bor av praktiska skél rubriceras ’Detaljplan for ...
” resp. "Omradesbestimmelser for ... ” redan pa sitt preliminira sta-
dium, eftersom samma original ofta anvénds under hela processen till
dess de vinner laga kraft. I I[6pande text kan det dock i vissa samman-
hang bidra till tydligheten att anvénda det tidigare gingse uttrycket
“Forslag till detaljplan ... ”. Lampligen bor ocksé skede och status

tydligt anges genom beteckningen samradshandling”, utstdllnings-
handling” eller "antagandehandling”.

Det minimum av information som behdvs pa en plankarta (’laga
karta”) ar att den visar vilka bestimmelser som géller var. Darutéver
brukar det ofta finnas annan information, exempelvis grundkarta och
illustrationer.

Stor informationsméngd gor ibland planen svarldst. Darfor bor man
noggrant overviga vilken extrainformation som skall finnas i plankar-
tan och vilken som kan hinvisas till separat grundkarta, nuldgeskarta,
fordndringskarta, illustrationskarta etc. Dessa separata kartor skall
finnas med vid planutstéllningen. Om illustrationer behdver folja
planen dven efter laga kraft for att intentionerna skall kunna utlasas,
utformas de ldmpligen som delar av planhandlingarna, dvs. tas in pa
samma handling som plankartan eller som bilagor till planbeskriv-
ningen.
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Bestimmelser anges med ett
enhetligt system, helst di-
rekt pa samma handling som
kartan

Plankartan har gjorts
tydligare genom sektions-
och fasadritningar. Exempel
fran Visterdas kommun.

Bestdmmelserna redovisas helst direkt pd samma handling som
plankartan. Genom beteckningar i planbilden gors en hédnvisning till
respektive bestimmelse. Det dr angeldget att beteckningssystemet
och rittekniken dr ndgorlunda enhetlig 6ver landet. Mer om vad som
skall och vad som kan bestimmas samt om utformning av bestim-
melsetexter finns i kapitel 4, Bestdmmelser. Ddr visas ocksa vanliga
standardformuleringar.

Valet av skala har stor betydelse for mojligheten att gora planen tydlig.
Detaljplaner ritas ofta i skala 1:1000. For komplicerade situationer
kan det vara ldmpligt med skala 1:500. Informationen kan ocksa delas
upp pa flera kartbilder av samma omrade. Planer for stora omrdden
med enkelt innehall kan redovisas i t.ex. skala 1:2000.

Kartor som dr storre &n Al-format dr svirhanterliga. Planen kan da
delas pé tva eller flera kartblad. En plan kan dven, under processens
gang, redovisas som ett samlat hifte i A4-format med en forminskad
plankarta.

Eftersom kartbilden endast visar tva dimensioner anges foreskrivna
hojder normalt med beteckningar. Plankartan kan ibland behova for-
tydligas genom sektioner och fasader. Se bild.
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Plankarta med och utan tidigare
gdllande grdnser.

Nér en plan ersitts kan redovisningen av tidigare gillande grinser
gora kartan svarldst. Utgdende granser bor 1 sé fall inte redovisas 1
planbilden utan p4 tillhorande illustration. En mdjlighet 4r att rita den
nya planen pé en film som samkopieras dels med ett lattlast kartun-
derlag till en plankarta, dels med en grundkarta med utgdende grén-
ser till en ”fordndringskarta” som illustration till planen. Problemet
askadliggdrs med exemplen nedan.

For plankartans utformning rekommenderas foljande (Se dven plan-
exemplen i bilagan)

O Befintliga byggnader, géllande fastighetsgrianser och fastighetsbe-
teckningar redovisas. Tidigare gillande plan kan framga av en annan
handling vid samrad och utstéllning.

O Planens olika gréinslinjer bor skilja sig tydligt fran grundkartans
linjer.

O I handlingens hogra marginal star forklaring och precisering av
bestimmelser till beteckningar pa grundkartan resp. pa plankartan.
Om hela bestimmelsetexten fors in i kartbilden behdvs ingen annan
forklaring till planbeteckningarna.

O Handlingarnas status markeras ovanfor rutan for planrubriken med
relevant text: Samrads-, utstillnings- eller antagandehandling. De 6v-
riga handlingar som ingar i samradet eller utstdllningen kan ocksa
anges hér.

O Rubriken placeras lampligast i nedre hogra hornet sa att den blir
synlig nér kartan dr nedvikt till A4.

O Skalan anges. Graderad mattskala i meter underléttar tolkning av
kartan.
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O Kartbilden placeras i nordsydlig riktning med norr uppat. Kartan
forses med norrpil.

O En orienteringsbild i liten skala kan ange planomradets lage i ett
storre sammanhang med referenspunkter.

O For att man praktiskt skall klara samrdd och utstillning med bl.a.
stora utsdndningar bor plankartan vara tydlig i svartvitt utforande och
inte behdva farglaggning och helst d&ven kunna ldsas i forminskad
form.

O Grénser kan ritas pd méinga sitt, det viktiga dr att de ar tydliga
och skiljer sig fran illustrationslinjer och fran grundkartans granser.
Foljande serie rekommenderas.

Planomradesgrans (bredd 1,2 -1,4 mm)
Anvandningsgrans (bredd 0,7 -1,0 mm)
Egenskapsgrans (bredd 0,35-0,50 mm)
Administrativ grans (bredd 0,35-0,50 mm)

Linjebredden viljs sa att kartbilden som helhet blir tydlig. Om tidi-
gare géllande grénser ritas in bor detta géras med samma granstyp i
smalare linjebredd (alternativt tunn heldragen) och utgdende granser
overkorsas.

O Alla grinser, ritas i sitt verkliga lige pa kartan. Aven planomra-
dets grédns kan ritas pa detta sitt. Upplysning om eventuella under-
liggande granser fir man genom att ange fastighetsbeteckning och
anviandningsbeteckning dven utanfor planomradet. Om beteckning-
arna darvid dr desamma vet man att det inte ligger nagon fastighets-
eller anvindningsgrans under planomradesgransen. Eftersom dessa
upplysningar snabbt kan bli fordldrade maste man dock vid en senare
tolkning av planen ta fram géllande fastighetsindelning och dé gal-
lande planer f6r omgivningen.

Om man vill undvika ndmnda tolkningsproblem kan man 1 stéllet
rita en planomradesgrins strax utanfor planomraddet med foljande

beteckning.

Linje pa kartan ritad 3 mm utanfér planomradets grans

| Ett annat alternativ ir en skraffering eller ett prickraster.

Planomradets grans ligger i skrafferingens (prickrastrets) innerkant
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Planbeskrivningen anger
planens syfte och forklarar
planens innehall

Genomforandebeskrivningen
ar ett kommunalt handlings-
program, som anger de
aktiviteter som behovs for att
genomfora planen

lllustrationer forklarar och for-
tydligar planens innebord och
ar sarskilt viktiga vid stora
samradskretsar

O Ett problem ir att tydliggéra omraden med olika administrativa
bestimmelser. I de fall de administrativa granserna blir manga och
tita kan de visas pa en separat planbild pa karthandlingen. Denna
planbild kan gdras som en forminskning av planen, forutsatt att fast-
ighetsgranserna framgar tydligt.

O Illustrationslinjer bor skilja sig tydligt fran bestimmelsegrénser.
lllustrationslinjer (bredd 0,35-0,50 mm)

Planbeskrivning

Planbeskrivningen skall redovisa de forutsdttningar och de syften
planen har samt underlétta forstaelsen av planforslagets innebdrd och
foljdverkningar (konsekvenser) av dess genomforande. Har redo-
visas de allménna intressen som utgor grund for planen och klargors
bakgrunden till de avvégningar som gjorts mellan olika intressen och
de eventuella avsteg som gjorts fran program, oversiktliga planer och
allménna standardkrav. Planens forenlighet med bestimmelserna i 3
och 4 kap. MB bor anges. Vidare skall skélen till planens utformning
och motiven for valda bestimmelser redovisas. Overviganden som
legat till grund for bestimning av bygglovpliktens omfattning skall
alltid tas upp. En illustrerad beskrivning okar ofta tydligheten. Plan-
beskrivningen har ingen egen réttsverkan. Hur planbeskrivningen
kan disponeras exemplifieras i bilaga "Minneslista for planbeskriv-
ning”, sid 163.

Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for
att detaljplanen skall kunna genomforas. Beskrivningen ar ett samlat
handlingsprogram och bor vara resultatet av ett samarbete mellan
de kommunala forvaltningarna. Det dr framfor allt “knéckfragorna”
som skall uppmarksammas och behandlas. Det dr viktigt att beskriv-
ningen blir kortfattad och léttillganglig. Den anpassas liksom andra
planhandlingar till planens syfte och kan darfor f4 mycket varieran-
de innehdll och omfing. Se vidare kapitel 6, Genomforandemedel.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Den skall
upprattas som ett eget fristdiende dokument. En lista pa fragor som
kan behdva beskrivas finns 1 bilaga "Minneslista for genomforande-
beskrivning” sid 168.

Illustrationer

Planen behover ofta kompletteras med redovisningar som &ar mer
askadliga for allmédnheten. Det kan ske t.ex. med axonometriska
perspektiv, modeller, modellfotografier, farglagda illustrationer eller
videofilm. Med modern datateknik kan mycket sofistikerade presen-
tationer astadkommas.
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En illustration av dndrade bestimmelser kan t.ex. gdras genom att en
kopia av plankartan forses med utgadende grénser och férandringarna
markeras och forklaras intill i pratbubblor.

En illustration av genomforandet kan goras pa en kopia av plankartan
dér atgédrder och tidplan for genomforandet kopplas till planen med
forklarande pratbubblor.

Att anpassa eller specialrita illustrationer for lokalpressen kan vara
ett bra sitt att informera en bred allmdnhet om en plan.

[llustrationer kan gdras som en sirskild handling, men de fortydligar
planens innehéll béttre om de placeras direkt bredvid den formella
plankartan och/eller integreras 1 beskrivningarna. Tank pé att endast
de illustrationer som finns pd samma handling som plankartan (eller
1 beskrivningarna) sikert foljer planen efter antagandet.
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Hlustrerad planbild.

3 m brett gang- och cykelstrak
mellan husens entresidor

gata med tradrader
kring trottoaren

soprum i sopcontainers
pé parkeringsplats

ny anslutning mellan
Linerovagen och Nordmannavagen

for storkvarteret
gemensamt hus

3 m brett gang- och cykelstrak
mellan husens entresidor

busshallplats

Axonometriskt perspektiv.
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Hllustrationskartor avseende tva utformningsalternativ med solstudie och
forklarande text i anslutning till modellfoton av motsvarande alternativ.

(Lunds kommun).

NY BEBYGGELSE
BOSTADER

22

Skiss till férslag 1 A med 2 punkthus med bostader och nya
verksamhetslokaler vid Ostanvag.

o

NY BEBYGGELSE
YERKSAMHET

Skiss till forslag 1 B med skivhus med bostader och nya
verksamhetslokaler vid Ostanvag.

Modellfoto av forslag 1 A.
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Flygfoto med markerat
nyexploateringsomrdde,
Lunds kommun.

| samradsredogorelsen redo-
visas och behandlas samrads-
kretsens synpunkter

| utlatandet samlas och be-
handlas alla synpunkter infér
antagandet

Samradsredogorelse

En samrddsredogorelse skall innehélla en redovisning av samrads-
kretsens olika synpunkter pd savdl programmet som sjdlva planen
samt kommunens stillningstagande till dessa. Den kan ldmpligen
besta av tva delar utarbetade under respektive skede. Tyngdpunkten
bor ligga pa bemoétandet av de synpunkter som inte tillgodosetts med
tydlig motivering till varfor sa inte skett. Vid behov bifogas inkomna
skriftliga synpunkter i kopia liksom protokoll fran samrddsméten.
Liansstyrelsens samradsyttrande bor bildggas samradsredogorelsen
eller citeras till den del som det innehdller beddmningar av plan-
forslaget. I redogdrelsen bor ocksd redovisas hur samridet utlysts
och hur det gétt till. Som bilaga, sid 170, finns en "Minneslista for
samradsredogdrelse”.

Utlatande

I det utlatande som skall skrivas efter utstéllningen redovisas savél de
synpunkter som kommit in skriftligen under samradet och inte blivit
tillgodosedda som de synpunkter vilka kommit in under utstéllning-
en. Om samradsredogorelsen dr uttommande kan ocksa hinvisas till
den. Lansstyrelsens yttrande omfattar i detta skede vanligen endast
frdgor som kan komma att dverprovas enligt 12 kap. 1 § PBL.
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Handlingar till omradesbe-
stammelser ar ofta enklare an
till detaljplan

| Kommunen skall redogdra for och motivera sina stéllningstaganden
till de inkomna synpunkterna. Detta kan ske 1 kommentarform till
varje enskild synpunkt eller sakfrdga pa samma sitt som i samrads-
redogorelsen.

Om en MKB har uppréttats for detaljplanen &r det rimligt att syn-
punkter under samréadet resp. utstdllningen pa den behandlas pé sam-
ma sétt som synpunkterna pa planen. Véljer kommunen att ta med
dem i samradsredogorelsen/utldtandet dver plansynpunkterna bor
det framga om synpunkterna och kommentarerna berdr miljokonse-
kvensbeskrivningen eller planen. Se vidare “Boken om MKB for
detaljplan” (Boverket 2000).

Handlingar till
omradesbestammelser

Omradesbestimmelser &r riattsverkande och det dr darfor viktigt att
handlingarna ar lika tydliga som vid en detaljplan.

Eftersom omradesbestimmelsernas innehéll kan variera kraftigt fran
att avse ndgon enstaka fraga till att, t.ex. i ett bevarandefall, vara "hel-
tickande” dr de ingdende handlingarna inte detaljreglerade. Lagen
talar bara om att omradesbestimmelserna och skilen till dem skall
redovisas 1 en sérskild handling” och att det vid upprittandet skall
finnas en fastighetsforteckning. Vid forfarandet med samrad och ut-
stdllning liksom for den slutliga handlingen” torde dock 1 praktiken
behovas bade karta och andra hjdlphandlingar. De handlingar som
vinner laga kraft skall ha samma arkivkvaliteter som handlingarna
till en detaljplan.

Rekommenderade handlingar

| Karta. Kartan bor visa bestimmelsernas geografiska omfattning. Un-
derlaget bor vara en karta med aktuell fastighetsindelning t.ex. ett
utdrag ur en adresskarta eller en grundkarta. Om bestdmmelserna
avser en del av en fastighet bor det tydligt framga vilken del som
berors. Betrdffande format och utférande se avsnittet om detaljplan
1 tillampliga delar.

Bestiammelser. Texten skrivs om mojligt invid plankartan, annars 1
samma handling som beskrivningen. Om det behdvs sérskilda be-
teckningar i kartbilden bor dessa i tillimpliga delar viljas ur rekom-
mendationerna for detaljplan.

Beskrivning. Beskrivningen anpassas efter vad bestimmelsernaregle-
rar. Den skall alltid ange de forutséttningar i 6versiktsplanen, pa vilka
omradesbestimmelserna grundas. Aven andra 6versiktliga program
bor redovisas liksom avsikter och motiv till de valda bestimmelserna
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(sdrskilt lovplikten) samt skilen till att just omradesbestimmelser
valts som regleringsform. Vidare kan i fortydligande syfte inga l[amp-
liga illustrationer, utdrag ur bakgrundsmaterial m.m.

Fastighetsforteckning

For fastighetsforteckningen géller samma principer som vid detalj-
plan.

Fastighetsforteckningen kan ibland goras mindre omfattande. Nér
det t.ex. géller omradesbestimmelser for att utvidga lovplikten bor
“berdrkretsen” kunna begrinsas till det omrade for vilket bestammel-
serna skall gélla. Vissa samfédllda omraden kan uteslutas, ndmligen sé-
dana som dr sma och inte bebyggbara. Nar det giller rattighetshavare
torde i allménhet forutom tomtrattsinnehavare endast dgare till hus pa
oftri grund anses berdrda, men beroende pé planens innehéll kan dven
agare till andra rattigheter t.ex. jakt- och fiskerédtt komma ifraga.
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Bestammelser binder anvand-
ningen av mark och vatten

Fran fa och grova till allt mer
detaljerade bestammelser

4. Bestammelser

Bakgrund

Varfor bestimmelser?

Ett viktigt syfte med fysisk planering ar att visa en lamplig anvénd-
ning av mark och vatten. Nir en sddan anvisning behdver bli bindande
for berorda parter anvinds en plan med réttsverkande bestimmelser.
Bestammelserna anger saledes vad som géller med bindande verkan
for mark- och vattenanviandningen pd den aktuella platsen.

PBL har tva institut med réttsligt bindande bestimmelser dels detalj-
plan, dels omradesbestimmelser. Detta bakgrundsavsnitt dr formu-
lerat med detaljplan som utgangspunkt men géller i tillimpliga delar
daven omradesbestimmelser.

Vilka bestimmelser?

Det forekommer manga olika slag av bestimmelser. Floran varierar
med tidens vérderingar. Den avspeglar vad som i varje situation anses
angeldget att 1asa fast. Ibland vill de planansvariga ga langt nir det
giéller att 1 detalj 1asa fast kvaliteter som bedoms viktiga. Lagstift-
ningen avgransar vad som far eller méste bestimmas.

I den kommunala planldggningens borjan i slutet av 1800-talet ndjde
man sig med att skilja pa byggnadskvarter och allménna platser. Av-
sikten var framfOr allt att garantera tillrdckligt med utrymme for kom-
munikationer, parker och dylikt. Inom kvarteren var byggandet fritt
till sitt innehdll medan omfattningen och utformningen hdélls inom
vissa ramar genom kommunala byggnadsordningar.
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| PBL finns ytterligare majlig-
heter att reglera

Bestam forst vad marken skall
anvandas till

Bestam sedan villkoren

Forst pa 1900-talet borjade man skilja ut exempelvis industrimark fran
ovrig byggnadsmark. Det bostadssociala intresset pa 1930-talet ledde
till att mer detaljerade bestimmelser blev vanliga. Bostadsdndamal
skildes fran kontor och handel och olika egenskapskrav pa bostidderna
skrevs in. Exempel fran olika epoker &r bestimmelser om solljus, ent-
réforhéllanden, bullerddmpning, ldgenhetsfordelning och bevarande.

I PBL har man fort in ytterligare skyldigheter och mojligheter till
reglering. Exempel pé nya skyldigheter &r att man skall bestdimma ge-
nomforandetid och utformning av allménna platser. Nya mdjligheter
ar ocksé bestimmelser om minsta omfattning pa det som fér byggas,
om vegetation och om éndrad bygglovsplikt. Fr.o.m. 1996 finns krav
pa att skilja varsamhetsbestimmelser fran skyddsbestimmelser.

Att vilja bestimmelser

Grundldggande forhallanden att klara ut ar
O den framtida anvéndningen av mark och vatten,
O atfoljande konsekvenser/inverkan pa omgivningen.

Samhéllets behov avgdr vad mark och vatten bor anvindas till. Detta
giller bade vid bevarande och vid fordndring. Onskan om en god
miljo styr de ytterligare regler som kan behdvas.

Det forsta steget 1 planarbetet ér siledes att klara ut vad som behover
bestdmmas i frdga om anvindning av mark och vatten. Byggnads-
ndmnden kan initiera en planldggning t.ex. for att uppfylla dver-
siktsplanens intentioner, for att den allménna utvecklingen i kommu-
nen sa kréver eller for att kunna bifalla en begdran om bygglov. Andra
initiativtagare dr kommunens forvaltningar, ndmnder och styrelser,
markégare och nyttjanderattshavare.

Det andra steget 1 arbetsgangen ar att klara ut vilka villkor som be-
hover stéllas for att man dessutom skall fa onskad miljo, god eko-
nomi etc. I detta ligger ofta tyngdpunkten i sjdlva planarbetet. En
huvuduppgift blir d& att ange pa vilket sitt den tidigare bestdmda
anvindningen skall genomforas, dvs. att géra en bra sammanvégning
av miljoambitioner och andra dnskemal eller krav, allt med lagens
redskap och inom lagens ram. Ibland kan en sddan villkorsstudie visa
att en begédrd markanvandning inte dr lamplig eller genomforbar.

Négon gdng kan arbetssittet ocksa vara det omvénda, dvs. att det av
miljoskil, ekonomiska skél eller liknande géller att hitta en annan
och bdttre mark- och vattenanvindning én den pagaende eller tidigare
planlagda.

En ytterligare variant &r att mark- och vattenanvdndningen ér given
genom Onskemal att fortsitta pdagdende anvindning. Det giller da
att astadkomma ldmpliga bestimmelser for att bevara och utveckla
dessa forhdllanden.
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Bestammelserna far inte vara
mer detaljerade an nodvéandigt

Flexibel plan

Minimikravet ar tydligt

Vilken detaljeringsgrad?

Bade detaljplaner och omradesbestimmelser skall utformas sé att
det tydligt framgadr hur planen reglerar miljon”. En detaljplan far
dock "inte goras mer detaljerad &n som ar nddvandigt med hinsyn till
syftet”. Omrédesbestimmelsernas detaljeringsgrad begrdnsas bl.a.
av att endast grunddragen i avsedd mark- och vattenanvindning far
anges.

I denna avvégning ér tidsfaktorn av stor betydelse. I planer som upp-
rittas med tanke pé en langsiktig utveckling bor detaljer undvikas. De
blir sa fort fordldrade. Om planen daremot ar anpassad till ett aktuellt
projekt eller t.o.m. utgor den slutliga bindningen av ett ingdnget avtal,
kan det behdvas en mycket detaljerad reglering. Likasa kan ett skydd
av befintlig milj6 krdva hog detaljeringsgrad pa bestaimmelserna.

Fragan om vad som minst krdvs av en detaljplan for att tydlighetskra-
vet skall uppfyllas, diskuteras i propositionen i samband med flexibel
plan. Ddr sdgs det att det ar viktigt att PBL. m&jliggdr en arbetsprocess
med flexibel plan, entreprenadtivling, upphandling och bygglovsgiv-
ning. Foljande arbetsgdng rekommenderas.

1. En detaljplan antas som dtminstone anger

O markanvindning,

O tillaten exploatering,

O huvudsaklig forldggning av service, parkmark och trafik (huvud-
mannaskap),

O genomforandetid,

O inom bostadsomraden dessutom smahus eller flerbostadshus, hus-
typ, hogsta vaningsantal, tillfarter, parkering och stérre gemen-
samma utrymmen.

Pa detta sétt uppndr man forutom flexibiliteten dels ett medborgarin-
flytande pa den huvudsakliga miljoutformningen, dels en mojlighet
for kommunen att 16sa in mark 1 god tid.

2. Entreprenadtivling genomfors med planen som grund. Forslagen
stdlls ut for samrad. Inkomna synpunkter visar om forslagen dr accep-
tabla ur allmédnhetens synvinkel och/eller om detaljplanen behover
dndras eller preciseras 1 nagot avseende.

3. Bygglovsgivningen for det vinnande projektet bor efter detta helt
kunna folja planen. Om nagon &nda har invindningar mot ndgot som
inte reglerats i planen, kan han 6verklaga bygglovet. Overklagandet
provas dé bl.a. mot den flexibla planen. Dérfor dr det viktigt att planen
ar tydlig i de avseenden som berdr de besvérsberittigade, t.ex. gran-
nar och hyresgistforening.
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BESTAMMELSER

Bestammelser skrivs som en

inskrankning . . .

Bestammelser kan ocksa vara

. eller ett villkor

pabjudande

4. For att reglera miljons fortbestand, tillbyggnadsmojligheter etc.
ar det ibland motiverat att ersatta den flexibla planen med en vanlig
detaljplan nédr genomforandet eller i vart fall utformningen r klar.

Bestimmelsernas utformning

Planbestimmelser ger vanligen en ritt att anvdinda mark och vatten
till nagot som tidigare inte varit tillatet, exempelvis till bebyggelse el-
ler allmén plats. Ibland férekommer ocksa anvandningsbestammelser
som tar sikte pa hushéllning och bevarande, dvs. begrinsar tidigare
anviandningsritt. [ bdda fallen formuleras bestimmelserna vanligen
som en avgransande tillatelse, sé att endast angiven anvdndning och
utformning &r tilldten. Betraffande omradesbestimmelser se dven sid
110.

Forfaringssattet utgér ifrén att en fastighetsdgare alltid vill utnyttja
sin anvdndningsrétt fullt ut. D& och dé intraffar det dock att en marké-
gare endast nyttjar en del av planen och plockar russinen ur kakan”
medan sadana delar som &r viktiga for helheten och funktionen aldrig
kommer till stdnd. Det kan ocksa intridffa att en fastighetségare bara
bygger bottenvaningen (butiksdelen) av ett hus och avstér fran resten
vilket kan ge en ful stadsbild. PBL ger dérfor mojlighet att bestimma
dven en nedre grins for tillaten byggnadsvolym formulerad ... och i
minst den omfattningen”.

For att garantera en avsedd helhet och for att hindra eventuell ”dub-
belanvindning” av mark kan bestimmelserna kompletteras med sér-
skilda villkor som kopplas till bygglovet. "Bygglov far inte ges forrdn
den och den atgirden vidtagits” (en teknisk anldggning har uppforts,
en viss byggnad har rivits etc.). Villkoren far dock inte gélla atgirder
som det ankommer pa kommunen att verkstélla.

Observera ocksa att samspelet mellan olika parter i vissa avseenden
inte far eller behover regleras i plan. Det finns i PBL generella regler
om inlosen, utbyggnad etc. (Undantag: Mojlighet till exploaterings-
samverkan skall bestimmas 1 plan och tillkomsten av viss gemensam-
hetsanldggning m.m. fdar bestimmas som villkor for bygglov).

Till olika anvdndningsbestimmelser kopplas ett antal mer tekniska
bestammelser om utformning och utférande. De blir aktuella forst nér
markégaren eller kommunen vill utnyttja sin anvindningsrétt. Det gar
darfor att uttrycka dem i mer positiv, pdbjudande form. "Byggnader
skall utforas, forses med, grundlaggas pa etc.”.

Detta uttryckssitt anvinds dven for drgdrder som, om byggnads-

ndmnden sa bestammer, kan framtvingas oberoende av andra hén-
delser. T.ex. "stangsel skall finnas”.
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* inskrinkande Bestimmelser om allmdnna anordningar pa enskild mark utformas
som en inskrinkning. ”Atgirder fér inte vidtas som hindrar ...”, ”Mar-
ken skall vara tillgénglig for ...”. Detta medfor inte automatisk ndgon
ritt for kommunen att ta marken i ansprak.

 forbjudande Skyddsbestimmelser utformas som forbud. "Byggnaden far inte
rivas”.

+ beskrivande Administrativa bestdmmelser utformas beskrivande. "Exploaterings-
samverkan far ske ... 7. "Bygglov krdvs (dven) for ...” respektive

”kravs inte for”.

Behovs det siarskilda beteckningar?

Bestimmelsernas upp- Bestdmmelsernas sprakliga uppbyggnad dr beroende av hur de place-
b?’ggn_ad anpassas till rasiforhéllande till kartan. Det vanliga ir att bestimmelserna placeras
placeringen . ..

utanfor kartbilden — men pa samma handling. Aven om bestimmel-
serna skrivs 1 en sdrskild handling behovs beteckningar — symboler
— for att visa vilken bestimmelse som géller var.

. . . pa karthandlingen O Om bestimmelserna skrivs pd samma handling som kartan kan de
samlas under foljande ingress. "PLANBESTAMMELSER (res-
pektive "OMRADESBESTAMMELSER). Féljande giiller inom
omrdden med nedanstdaende beteckningar. Ddir beteckning saknas
gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven an-
vdndning och utformning dr tillaten.” 1 detta fall fungerar bestim-
melserna samtidigt som teckenforklaring.

O Vid en mycket enkel plan kan bestimmelserna skrivas in direkt i
eller intill kartbilden som ett slags pratbubblor. I detta fall behovs
inga beteckningar alls. Det ricker med en upplysning. I respek-
tive omrdde géller de bestimmelser som anges 1 pratbubblor intill
plankartan”.

... eller i sarskild handling O Om bestimmelserna skrivs i en sdrskild handling ar det bast for
lasaren om beteckningarna kan foras in i samma utférande som
pa kartan. I sa fall anvédnds dven hér ovanstdende inledning. Om

| detta inte gar maste beteckningarna beskrivas med forklarande ord
1 varje bestimmelse. "Omrdden som betecknas med ... ”. 1 detta
fall bor kartan forses med teckenforklaring.

Skriv direkt pa kartan Bestdmmelserna bor om mdjligt skrivas pa samma handling som
plankartan och med erforderliga beteckningar som hanvisning. En
sddan placering garanterar att bestimmelserna alltid finns med och
planen blir littare att ldsa. I enkla fall kan bestimmelserna placeras
1 eller invid kartbilden pa séddant sétt att sarskild hdnvisning inte be-
hovs.
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Tank pa rattssdkerhet och
tydlighet

Beteckningssystemet

Tillaten anvandning

En viktig ambition vid upprittande av planer &r att tillgodose bade
behovet av rdttssdkerhet och kravet pa tydlighet. Markégare och andra
direkt berorda skall sa exakt som mojligt kunna bedoma réttsverk-
ningarna av en detaljplan eller omrddesbestimmelser. Allmanhet och
beslutsfattare skall sd direkt som mojligt kunna uppfatta miljoeffekter
och liknande. Alla skall 14tt kunna forsta foljderna av regleringen.

Det beteckningssystem som tagits fram for att passa PBL dr numera
beprovat. Det innehaller en gemensam stomme med mojlighet till
stora lokala variationer. Beteckningarna har avsetts ge associationer
till respektive amnesomrade, samtidigt som en anknytning till tidi-
gare praxis behallits. Beteckningarna samordnas med bestimmelse-
typ pé foljande sitt

O bestdammelser om anvéndning av allménna platser betecknas med
ord i klartext med versaler,

O bestdmmelser om anvindning av kvartersmark och vattenomraden
betecknas med fristdende versala bokstéiver,

O Ovriga bestimmelser betecknas med gemena bokstdver, siffror,
symboler, skraffering etc.

Vid precisering av anvindningen kompletteras de versala bokstiver-
na med ett index. Aven de gemena bokstéverna forses med index for
att tacka onskade bestimmelsevarianter. Dessa indextal bor 1 varje
enskild plan borja med 1. Avsikten dr séledes inte att standardisera
vissa indextal till vissa bestimmelser. Ddremot bor vissa vanliga reg-
leringar ges standardformulering och en symbol utan index.

Vad inryms i bestimmelserna?

En frdga som é&r lika gammal som bestimmelsesystemet sjdlvt, r
vad som far inrymmas under en viss bestimmelse. Denna frga har
blivit dn viktigare med PBL. Dir medges endast mindre avvikelser
frén detaljplan eller omradesbestimmelser och avvikelserna maste
dessutom vara forenliga med syftet med planen. Som mindre avvi-
kelse riknas t.ex. dndrad placering, 6verskriden hojd eller 6verskri-
den byggnadsarea men inte annan markanvindning &n den avsedda.
For att kunna ldmna lov till annan markanvindning dn den avsedda
krdvs att planen forst ersiitts.

Detta innebér att planens avsikter méste vara tydliga, dvs. att det i
forvdg sa ldngt mojligt ar klarlagt vad som inryms i olika anvénd-
ningsbestammelser. Uttryck som dér byggnadsnimnden sa provar
lampligt”, som var vanligt i dldre planer, fyller inte detta krav. Inte
heller bestimmelser dédr provningen gors beroende av annan, t.ex.
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antikvarisk myndighets bedomning. Icke forty dger de dock fortsatt
giltighet om de vunnit laga kraft enligt BL.

I slutet av avsnitten om allmén plats respektive kvartersmark ges en
Oversikt over vad som bor anses gélla generellt for de huvudkatego-
rier som foreslés i1 texten. Dessa generella tolkningar av symboler-
nas/beteckningarnas innebérd gdller dock endast for situationer, ddr
kommunen inte ger andra besked i planhandlingarna.

Bestimmelsetriidet. Stammen bestdar av de bestdmmelser som dr obligatoriska.
Grenverket visar den stora valfriheten att vid behov ldata ndagon eller flera detalj-
bestimmelser véxa fram som kvistar och I6v under planarbetets gdng.
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Vissa fragor maste regleras . ..

... bl.a. anvandning

Obligatoriska och
frivilliga bestimmelser i1 detaljplan

Detaljplaneinstitutet skall anvéindas nir det dr frdga om storre fordnd-
ringar i anviandningen av mark och vatten eller om sddana fornyelser
och bevarandeatgirder som behover regleras i ett sammanhang. For
att kommunen skall kunna styra dessa fordndringar och atgérder finns
mojlighet till en mingd olika planbestammelser. Avsikten dr inte att
alla dessa alltid skall vara med i planerna. Tvértom bér man noggrant
vilja endast de bestimmelser som behdvs i varje sdrskilt fall. Ett
visst minimum betrédffande markanvdndning, genomférandetid m.m.
ar dock obligatoriskt. 5 kap. 7 § PBL reglerar uttémmande vad som
darutover far bestimmas i detaljplan. Kontrollera dérfor alltid lagtext
och forarbeten innan en oprévad planbestimmelse formuleras.

Utformningen av planen och regleringen av lovpliktens omfattning
skall alltid motiveras i planbeskrivningen.

Obligatoriska uppgifter

I en detaljplan skall man bl.a. alltid redovisa mark- och vattenan-
viandningen samt den tid under vilken planen &r tinkt att genomfGras
(planens byggritter garanteras). Om kommunen inte skall vara hu-
vudman for allmdnna platser skall detta anges.

Anviandning

Fo6ljande omriden skall visas
O allménna platser,

O kvartersmark,

O vattenomraden.

Dessa tre grupper av dndamal ticker alla slag av mark- och vatten-
anvandning. Nagon ytterligare sort gives icke. Inom begreppet kvar-
tersmark bor dock “Kvartersmark for allmint dndamal” sirskiljas
fran "Kvartersmark for enskilt &andamal” eftersom det giller olika
inlosenregler for dem (se sid 132). For vattenomraden gors uppdel-
ning vid behov.

For allmdnna platser géller dessutom foljande

O Om kommunen skall vara huvudman skall anvindningen och
utformningen framga av planen.

O Om kommunen inte skall vara huvudman skall detta anges.
Anvindning och utformning far, men behdver inte, bestimmas.

Kommunen ér alltid huvudman om inget annat anges i planen. Inom

ett och samma planomrade méste det kommunala huvudmannaskapet
omfatta allt eller intet.
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. . . och genomférandetid

Byggratten kvarstar efter
genomforandetidens slut

Mycket kan bestammas om det
behovs

For kvartersmark och vattenomrdden giller att anvdandningen alltid
skall anges.

Fragan om vad som dr minimum nér det géller att precisera anvind-
ning redovisas for allmén plats pé sid 78, for kvartersmark pa sid 85
och for vattenomraden pa sid 93. Utformning av allmén plats disku-
teras pa sid 95.

Genomforandetid

I samtliga detaljplaner skall anges en genomférandetid, dvs. den
tidsrymd inom vilken planen &r tinkt att genomforas. Avsikten ar
att detaljplaner skall vara genomforandeinriktade. Den visentligaste
rattseffekten &r, att markégarna under genomforandetiden har en eko-
nomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggritter. Se sid 133 f.

Genomforandetiden skall vara minst fem och hogst femton ar. Tiden
raknas frdn den dag planen vinner laga kraft eller fran den senare
tidpunkt som bestdms 1 planen. Olika delar av planen kan ha olika
genomforandetid. Hiarigenom kan utbyggnadsordning och etappin-
delning bestdmmas.

Tiden kan — for hela eller delar av planen — forlédngas eller fornyas,
vilket beslutas genom planindring. Se sid 151 f.

Fére genomforandetidens bérjan tar atgérder som fordrar stod i pla-
nen inte paborjas. Bygglov, rivningslov eller marklov kan dock ges
med villkor att planbeslutet vinner laga kraft (om genomforandeti-
den startar dd). Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att
gilla dnda tills den ersitts, dndras eller upphévs. Dérfor skall bygglov,
rivningslov och marklov 1dmnas &ven efter genomforandetidens slut.
En annan sak &r att kommunen da far storre mojligheter att ersitta,
andra eller upphédva planen om sa bedoms lampligt, eftersom de rat-
tigheter som uppkommit genom planen inte langre dr “ekonomiskt
garanterade”.

Frivilliga uppgifter

Utover den obligatoriska redovisningen kan en mangd olika preci-

seringar goras for att planens syften lattare skall uppnas. De bestim-

melser som tillats kan delas in i olika kategorier t.ex.

O precisering av mark- och vattenanviandning,

O bebyggelsens omfattning, placering, utformning, utférande, var-
samhet och skydd,

O vegetation, markytans utformning och hgjdlége,

O tillfallig markanvéndning och begridnsningar av markens bebyg-
gande,

O storningar och risker,

O variation i lovplikt,

O genomforandefragor.
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Man far skilja detaljhandel fran
partihandel . . .

... och precisera byggnaders
anvandning

. .. men inte skilja fritidsbo-
ende fran permanentboende

Man far bestamma hur mycket
som kan byggas . ..

... och hur lite

... samt hur det skall se ut

Observera att manga krav baserade pa 3 kap. PBL som géller place-
ring, utformning och utférande samt skydd av befintlig miljé m.m.
kan stdllas vid lovprovningen dven om planbestimmelse saknas. (En-
ligt rédttspraxis kan dock krav enligt 3 kap. 1, 2 och 10 §§ inte hindra
att en 1 planen dimensionerad byggritt helt utnyttjas). Andra mer
langtgdende krav som avser t.ex. viss typ av underhall av byggnader
eller visst anordnande av grundvattentikter far stillas endast om de
har stod 1 en gillande detaljplan eller i omrddesbestimmelser.

Precisering av mark- och vattenanvindning

Vid behov far markens, vattenomrddenas och byggnadernas anvdnd-

ning preciseras sa att planens syften kan tillgodoses. Exempel pé

detta &r att skilja

O detaljhandel fran partihandel och, om det finns skél av betydande
vikt, dven handel med livsmedel eller med skrymmande varor frén
annan handel. Se "Handeln i planeringen” (Boverket 1999),

O icke storande industri fran annan industri.

Vidare dr det mojligt att ange enskilda byggnaders anvéndning.
Exempel pa detta dr att inom ett bostadsomradde markera olika bo-
stadskomplement som garage, friliggande tvittstuga, fritidslokal el-
ler inom ett industriomrade olika typer av industribyggnader som
tillverkningsbyggnad, lagerbyggnad och kontorsbyggnad. Det gér
ocksa att ange olika &ndamal inom en och samma byggnad.

Det ar ddremot inte mojligt att med planbestdmmelse skilja fritidsbo-
ende frdn permanentboende dven om dessa markanvindningar stiller
visentligt olika krav pd kommunens engagemang. Om avsikten ar
att planldgga for fritidshus kan enbart attraktiviteten for permanent-
boende paverkas genom begrinsande planbestimmelser om bygg-
nadsarea, vagstandard och liknande fysiska regleringar.

Bebyggelsens omfattning, placering, utformning och utforande

Bebyggelsens storsta omfattning kan regleras bade dver och under
markytan. Se “Planldggning och bygglov under mark”, utgiven av
Boverket 1994.

Det finns ocksd mojlighet att ange 1 vilken minsta omfattning marken
far bebyggas om det finns sédrskilda skil till detta med hénsyn till
bostadsforsorjningen eller till miljon.

For nya byggnader, tillbyggnader, anldggningar och tomter far man
bestdmma placering, utformning och utforande. Bestimmelserna kan
avse t.ex.

O farg, form, takvinkel, material, byggnadssitt,

O hushéllning med energi och vatten, bullerddmpning,

O grundldaggning, grundvattenskydd, tomtens disposition,

O lagenhetsfordelning i bostadshus.
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4. BESTAMMELSER

Sardrag som skall tas till vara

Utformning av varsamhetsbe-
stammelser

Varsamhetsbestimmelser

For befintliga byggnader och anldggningar far meddelas varsamhets-
bestimmelser for att precisera vilka egenskaper som enligt 3 kap. 10 §
PBL skall tas till vara. Det handlar om byggnaders karaktérsdrag och
deras byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga
och konstnérliga virden; att byggnadernas karaktér bibehalls. Sddana
bestimmelser kan inte leda till erséttning, varav foljer att de inte kan
vara lika langtgaende som skyddsbestdmmelser. Se sid 101 f.

Syftet med varsamhetsbestimmelserna ér att redan i planen i ett eller
flera avseenden tydliggora inneborden av varsamhetskravet 1 3 kap.
10 § PBL inom planomradet. Bestimmelserna bor déarfor utformas
pa sadant sétt att de lyfter fram de egenskaper hos bebyggelsen, som
kommunen vid planldggningen anser sarskilt viktiga att beakta. Dessa
bestimmelser utesluter inte att byggherren vid det konkreta &ndrings-
tillfallet kan vara tvungen att beakta ocksa andra, motstridiga aspekter
som da gor sig géllande.

Varsamhetskravet kan tillgodoses péd olika sétt i olika situationer.
Planbestimmelserna bor dérfor inte ange hur en egenskap eller na-
gon byggnadsdel skall bevaras”. Konkreta bestimmelser om séttet
for bevarande av befintliga fysiska forhillanden ér definitionsméssigt
skyddsbestimmelser och kan bara meddelas med stod av 3 kap. 12
§ PBL. Aven sidana bestimmelser kan ocksi manga ginger beslu-
tas utan att ndgon ersittning behdver utga, men skyddsbestammelser
medfor alltid mgjlighet att vicka talan om ersittning.

Varsamhetsbestimmelser kan i homogena omraden utformas sé att
de innefattas i vanliga planbestimmelser med generell tillampning,
t.ex. om fasadmaterial, fargsdttning eller om tillaitna mattintervall
for byggnaders lingd, bredd, hdjd och takvinkel. I mer komplexa
sammanhang kan varsamhetsbestimmelser hdnvisa antingen till in-
dividuellt kommenterade bilder p4 samma handling som plankartan
eller i planbeskrivningen (t.ex. foton med “pratbubblor”) eller till
avgrinsade, verbala avsnitt i planbeskrivningen, exempelvis bilagor.
Om det finns bebyggelseinventeringar redovisade pd ldmpligt sétt,
kan hénvisning ske till utdrag ur dem, intagna som bilagor till plan-
beskrivningen. Kravet, att det skall framga tydligt hur planen reglerar
miljon, innebér att aberopat material maste vara utformat pa ett klart
och dndamalsenligt sétt och finnas intaget i planhandlingarna. For att
bygglovsprovningen och medborgarinformationen skall fungera bra
ar det ockséd att rekommendera att, s ldngt det &r mojligt, redovisa allt
som dr vésentligt for plantolkningen pad samma handling som plan-
kartan. Se dven sid 100, checklista for analys av karaktdrsdrag hos
bebyggelse sid 162, planexempel avseende varsamhet sid 186 samt
Boverkets stilhistoriska handbok “Byggnaders sdrdrag” (Boverket
1995).

71

PBL5:7
pkt 4

prop
1994/95:230
s 87



4. BESTAMMELSER

Lagre krav vid vissa dndringar

Bebyggelse kan skyddas och
rivning hindras

Man kan bestamma utform-
ningen av bade gator, tomter
och hus

Det gar att visa tillfallig mark-
anvandning . . .

For andra dndringar dn tillbyggnader far i planen bestimmas att
lagre tekniska krav skall gélla &n de som anges i 14 och 15 §§ bygg-
nadsverksforordningen (1994:1215). Forutséttningen dr dock att be-
byggelsen inom det berérda omradet som helhet d4nda far langsiktigt
godtagbara egenskaper. Bestimmelserna kan da indirekt underlitta
att varsamhetskravet uppfylls, genom att mindre ingrepp krévs i be-
rorda byggnader.

Skyddsbestimmelser

Skyddsbestimmelser och forbud mot rivning far meddelas betraffan-
de sadan kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som avses 1 3 kap. 12
§ PBL. Skyddsbestdmmelser far omfatta bl.a. interidrer, byggnaders
konstruktion, underhall samt tomter och allménna platser av mycket
stort varde fran t.ex. historisk, konstnérlig eller ekologisk synpunkt.
Erséttning till fastighetsdgaren kan bli aktuell.

Observera att mojligheten att bygglovbefria pa villkor (sid 105) ibland
kan erbjuda en rationell, alternativ 16sning pa problemet att bevara
och utveckla miljokvaliteter hos bebyggelsen.

Vegetation, markytans utformning och hojdlige

Befintlig vegetation kan skyddas och markytans utformning och hjd
styras med sérskilda markbestimmelser. Observera att planen i sa
fall dven behover en bestimmelse om marklovsplikt for att ndgot
andamaélsenligt ingripande skall kunna ske.

Utformningen av gator och andra allmdnna platser skall anges om
kommunen dr huvudman och far anges, om nigon annan har vég-
hallaransvaret.

Man kan bestimma var en fomtutfart skall ligga och att stingsel skall
finnas mot allmédnna platser om sa krévs av sidkerhetsskil. Kommunen
kan sedan foreldgga fastighetsédgaren att flytta sin utfart eller att ordna
stangsel. Ersittning kan i vissa fall bli aktuell.

Det gér att bestimma var parkeringsplatser skall ligga och att viss
mark inte far anvidndas for parkering, liksom &ven att parkering skall
ordnas pa viss fastighet som gemensamhetsanldggning eller via par-
keringskop. Se vidare “Boken om lov, tillsyn och kontroll” (Boverket
1995).

Tillfillig anvindning och begrinsning av markens bebyggande

Om mark eller en byggnad inte genast behovs for sitt planlagda én-
damal kan planen medge tillfillig anvindning t6r annat andamal. |
sa fall skall tiden anges och vara hogst 10 dr. Tiden kan genom plan-
andring forlangas med hogst 5 ar i1 sinder till sammanlagt hogst 20
ar. Bygglov skall 1amnas for motsvarande tid. Kommunen kan ocksa
nir den sa finner lampligt, lamna lov for tillfdllig atgdrd i strid mot
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4. BESTAMMELSER

... var ledningar skall placeras

Skyddsatgarder enligt olika
lagrum

Handlingsplan mot buller

Storningsgranser med effekter
utanfor planomradet

en plan med samma tidsgranser. Det skall dd vara fraga om atgérd,
som typiskt sett kan vara tillfallig. Grannar och andra berorda skall
1 det senare fallet ha underréttats fore beslutet och getts tillfille att
yttra sig. For att en atgérd skall anses vara tillfallig bor det foreligga
sddana tekniska och ekonomiska forutsattningar att det dr realistiskt
att rikna med att byggnaden eller anldggningen tas bort eller att an-
vandningsséttet upphor nér tiden gatt ut. Se “Boken om lov, tillsyn
och kontroll” (Boverket 1995).

Plats for allmdn trafik, ledningar etc. pa kvartersmark kan reserveras
ien plan. Sjélva nyttjanderdtten behdver sedan sékras med ett avtals-
servitut enligt jordabalken eller ett officialservitut enligt fastighets-
bildningslagen, expropriationslagen eller ledningsrattslagen.

Storningar och risker

Fysisk planering och da inte minst detaljplanlédggning kan 1 hog grad
medverka till att sdvil begrinsa som att forebygga storningar av olika
slag.

Planbestimmelser med syfte att skydda négon verksamhet mot
storningar utifran kan hamta stdd 1 5 kap. 7 § forsta stycket punkt
11 PBL medan bestimmelser som kréver atgérder pa eller kring en
storande verksamhet har stod 1 punkt 4 samma paragraf. Stornings-
forhédllanden behandlas 1ampligen i planbeskrivningen eller i planens
miljokonsekvensbeskrivning, om sddan uppréttats.

Riksdagsbeslutet om en handlingsplan mot buller innebér att buller-
storningarna 1 samhillet skall begrdnsas kraftigt savédl vad avser
ljudnivderna som det antal ménniskor som blir utsatta. Bl.a. bor vid
ny- eller visentlig ombyggnad av vég atgirder vidtas for att begrénsa
bullernivan i bostadsmiljéer utomhus till hogst 55 dBA vid fasad
eller, om sddana atgérder inte dr rimliga, till hogst 30 dBA inomhus.
Se "Planera for god ljudmiljo” (Boverket 2000).

Storningskinslig markanvindning

Planbestdmmelser om hdgsta tillatna storning tar inforas om det finns
sdrskilda skal, t.ex. for att skydda en befintlig eller planerad verksam-
het som dr storningskénslig eller lokaliserad till ett hart miljobelastat
omrade. En séddan bestimmelse om att t.ex. vissa virden pa externt
industribuller inte far 6verskridas kan inforas utan att den skyddade
verksamheten finns inom planomréadet. Motsatsvis kan ocksa gréins-
varden for t.ex. en bostadsbebyggelse ha effekter for en industri ut-
anfor planomradet. Grénser far, om det finns sérskilda skél, sittas
for luftfororeningar, buller, skakningar, ljus eller annat liknande som
omfattas av 9 kap. MB. Granserna binder kommande sddan provning,
men mindre avvikelser fair medges om syftet med planen ej mot-
verkas. Redan meddelade tillstdnd pdverkas inte. Om miljéprovning
inte skett tidigare kan planbestimmelser innebéra att en provning
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4. BESTAMMELSER

Tidiga samrad viktiga

Skyddsanordningar

Skyddsanordningar kan pre-
ciseras

Ansvaret for atgarderna

av kraven pa befintlig verksambhet i praktiken sker i planirendet. Se
"Bdttre plats for arbete” (Boverket 1995).

For buller kan bestimmas ekvivalent- eller maxvérden inom- eller
utomhus. Det dr ockséd mojligt att 14ta storningsgrénserna variera med
tiden pé dygnet eller, for kraftigare storningar, med frekvensen av
storningstillfallen.

Hogsta storningsniva kan vara avgorande vid lokalisering av indu-
strier, trafikanldggningar etc. samt for befintliga verksamheters moj-
ligheter att utvecklas. Samrad bor darfor tas pa tidigt stadium med
dem som blir lasta av griansvarden for tillstdndspliktig verksamhet
dven om dessa ligger utanfor planomrddet. De ar sjélvfallet sakigare
1 plandrendet.

Storande markanvindning

Sjdlva storningskdllan kan 1 princip inte paverkas med PBL. En
verksamhets storningsproblem inom egen byggnad eller tomt hante-
ras med annan lagstiftning, bl.a. arbetsmiljélagen och miljobalken.
En planbestammelse om hdgsta tilldtna storning vid ett visst verk-
samhetsomrades anvidndningsgrians kan dock indirekt innebéra att
storningskéllan maste angripas. I friga om motortrafik kan stornings-
granser ocksa kompletteras med maximerat fordonsflode och tillaten
hastighet.

Skyddsatgidrder och ansvar

Om planen enbart sétter grians for en viss storning, ldmnas fritt att
vilja atgdrd for att tillgodose kravet. Konkreta dtgirder kan emellertid
ocksé foreskrivas, savil med avseende pa skydd kring den som stors
som skydd kring den som stor. Erforderliga skyddsvallar, plank etc.
kan anvisas plats och dimensioneras. For bostdder kan foreskrivas att
visst antal rum per lagenhet skall vetta mot tyst sida eller att fasaden
eller fonstren skall ha vissa bullerdimpande egenskaper. (Agare till
befintliga byggnader kan aldggas att forstirka sin fasadisolering om
han vill dndra byggnadens anvindning eller vidtar atgérder som av-
sevirt forlanger byggnadens brukstid).

Avgorande for regleringsmojligheterna och genomforandeansvaret ar
vanligen 1 vilken ordning den stérande och den stérda verksamheten
har etablerats. Vid t.ex. igadngséttning av stérande verksamhet invid
befintliga bostédder, parker och liknande faller ansvaret pd den som
stor, medan ansvaret vid nybyggande invid t.ex. en befintlig trafikan-
laggning vanligtvis faller pa den byggande.

Verkstdlligheten av skyddsanordningar anvisade inom vig- eller
jarnviagsomrade ankommer péa den som forfogar over trafikomradet.
Atgiirder pa tomt eller byggnad prévas i bygglov och bevakas i pro-
cessen efter bygganmalan.
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4. BESTAMMELSER

Risker

Byggnader och anlidggningar kan foreskrivas utformade och utférda

paett for platsen och omgivningen lampligt stt, sa att risker for skador

genom t.ex. brand, skred, 6versvimning eller fordndrad grundvatten-

niva motverkas. Se vidare om byggnadsteknik sid 100 och 104 samt
| "Riskanalyser i fysisk planering” (Boverket 2000).

| Variation i lovplikt
Den vanliga lovplikten kan Det finns mojlighet att minska den generella lovplikten
andras

genom bestimmelser i1 detaljplan om att

O bygglov inte krdvs. Lovfriheten kan tidsbegrinsas t.ex. till genom-  ppr 8:5
forandetiden och villkoras t.ex. med att byggnader utfors pa visst
satt,

O marklov eller rivningslov inte kravs. PBL 8:8, 9
genom omrddesbestdmmelser om att

O bygglov inte krdvs for anldggningar, for enklare fritidshus och/ PBL 8:5
eller for att bygga till eller 4ndra industribyggnader,

O bygglov inte krivs for komplementbyggnader, tillbyggnader, PBL 8:5
uteplatser och skdrmtak.

Bygglovsbefrielse far dock inte meddelas om bygglov kréivs for att
tillvarata grannars eller det allménnas intressen.

For ett omrade som utgor en vdrdefull miljo kan den generella lov-  PBL 8:6
plikten okas genom bestdmmelser 1 detaljplan eller omradesbestam-
melser om att

O bygglov krévs for att farga om en- eller tvabostadshus (beror de-
taljplan) eller for omfirgning eller andra @ndringar som avsevart
paverkar byggnaders yttre utseende (berér omradesbestimmel-
ser),

O bygglov krivs for underhall av sddan sirskilt virdefull bebyggelse
som avses i 3 kap. 12 § PBL.

PBL 8:6
Bygglovsplikten kan om det finns sdrskilda skdl okas genom bestim-
melser i detaljplan eller omradesbestimmelser om att

O lov kridvs for att uppfora eller andra ekonomibyggnader for areella
néringar,

O lov kravs for anordna eller fordndra grundvattentékter.
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Man kan bestamma om tomt-
storlek . ..

... och gemensamhetsan-
laggning

Fastighetsdgarna kan sjalva
samverka om genomférandet

Sarskilda villkor for bygglov

Bygglovsplikten kan okas genom bestimmelser i detaljplan eller om-
raddesbestimmelser om att

O marklov kriavs for schaktning eller fyllning (ber6ér endast omra-
desbestimmelser) samt for tradfdllning eller skogsplantering,

O lov krdvs for rivning (beroér endast omradesbestimmelser) samt
dven for rivning av bygglovsfria byggnader.

Genomforandefragor

Principer for fastighetsindelning, t.ex. tomtstorlek, tomtutformning
(t.ex. anpassning till historiskt bebyggelsemdnster), far bestimmas 1
en detaljplan — likasé principer for inrdttande av en gemensamhets-
anlidggning.

Om en gemensamhetsanldggning ar nddvandig for ett omrades funk-
tion bor en fastighetsplan upprittas parallellt med detaljplanen. I fast-
ighetsplanen provas da anldggningslagens s.k. viasentlighets- och bat-
nadsvillkor. I fastighetsplanen kan dven fastighetsindelning, servitut
och ledningsrétter anges.

I detaljplanen kan séttas som villkor att en viss fastighetsplan vinner
laga kraft for att bygglov till fordndrad markanvéndning skall fa ges.
Se @ven kapitel 6, Genomférandemedel.

Om marken behdver stillas 1 ordning for bebyggelse i ett samman-
hang kan man bestimma att exploateringssamverkan enligt lagen om
exploateringssamverkan, ESL, far ske. Avgransningen av samverkans-
omradet samt senaste tidpunkt for ett exploateringsbeslut skall i s&
fall anges. Se dven kapitel 6, Genomférandemedel.

I vissa fall far bestimmas att bygglov inte skall 1dmnas till dtgérder
som innebdr en vésentlig dndring av markens anvdndning forrén en

viss annan atgéird har genomforts. PBL ndmner foljande tre typfall

O att en teknisk anldggning, t.ex. ett bullerskydd, for vilken annan
an kommunen dr huvudman, ar fardigstélld,

O att en byggnad, anldggning, utfart har avldgsnats eller dndrats,

O att en fastighetsplan med forutsatt innehall har vunnit laga kraft.
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4. BESTAMMELSER

Bestammelsesystem
for detaljplaner

I en fullstdndig detaljplan blir bestimmelserna vanligen sa ménga att
de behdver sorteras och samlas under vissa rubriker. Det dr en fordel
for alladem som skall ta del av olika planer om denna sortering liksom
beteckningar och formuleringar utgér frdn en gemensam stomme.
Foljande fullstindiga huvudrubriker foreslas.

Huvudrubriker | 1 Anvindning av markomriden
a Allmin plats
b Kvartersmark for allmint andamal
¢ Kvartersmark for enskilt &ndamal anvindning
2 Anvindning av vattenomraden
a Vattenomrade for allmant andamal
b Vattenomrade for enskilt &andamal
Utformning av allménna platser
Utnyttjandegrad
Begriansning av markens bebyggande
Markens anordnande egenskaper
Placering, utformning, utférande
Storningsskydd
Administrativa bestimmelser

O 00 31 N D W

Bestammelser under rubrikerna 1-2 dr anvdndningsbestdmmelser. De
bestammelser som stdr under rubrikerna 3-8 kan med ett gemensamt
begrepp kallas egenskapsbestimmelser.

Anvindningsgrins, egen- De omraden for vilka bestimmelserna géller avgrinsas med an-
skapsgrans, administrativ vindningsgrinser respektive egenskapsgrdnser. De administrativa
grins

bestimmelserna géller vanligen hela planomridet. Om olika admi-
nistrativa bestimmelser géller for olika delar av planomradet kan
en sarskild administrativ grdns behovas. Detta géller t.ex. vid olika
genomforandetid.

Grénsernas hierarki Om grinser av olika slag sammanfaller ritas enbart den 6verordnade
gransen pa kartan. Detta ger foljande hierarki:
O En anvdndningsbestimmelse giller till planomradets grans eller
till anvéndningsgriansen.

O En egenskapsbestimmelse géller till planomradets grins, till en
anvindningsgréns eller till en egenskapsgrins. (Att den kan fa
effekter dven utanfor planomradets grins framgér av avsnittet om
storningar sid 73).

O En administrativ bestimmelse géller till planomradets gréns, till
en anviandningsgréns eller till en administrativ grans.
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Tydlig redovisning

Bestammelserna skall
garantera miljon . . .

... och ge kostnadsunderlag

Det dr angelédget att bestimmelsernas geografiska rackvidd blir tydlig.
Bokstavsbeteckningarna kan behova upprepas flerfaldigt. Vid over-
lappande bestimmelseomraden kan behdvas pilar eller en uppdelning
av plankartan i flera ”skikt” som redovisar olika avsnitt av planin-
nehallet.

Bestimmelsetexterna kan goras kortare om man inledningsvis, under
rubriken “Planbestimmelser”, anger sddant som dr gemensamt for
bestimmelserna, t.ex.

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planom-
radet. Endast angiven anvindning och utformning dr tilldten.

Redovisningen pa plankartan kan ibland behdva forenklas genom
att flera bestdmmelser hinfors till samma bokstavsbeteckning eller
annan symbol.

Anvindning av allminna platser

Med allmén plats avses 1 PBL ett omrdde som dr allmént tillgdngligt
och avsett for gemensamma behov. Detta innebér bl.a. att det inte far
stdngas av for allménheten. (Ett omrade for allmént &ndamal, t.ex.
sjukhus, dédremot far stdngas helt.) En allmin plats, t.ex. gata, torg,
park och naturmark, far heller inte fastighetsindelas pd sadant sétt
att enskild ratt uppkommer. Allmén plats far inte mer én tillfélligtvis
upplatas for enskild verksamhet. Att upplata parkmark t.ex. for od-
lingslotter &r inte planenligt.

Huvudmannaskap for allmén plats kan ligga pd kommunen (”gata”)
eller fastighetsdgarna genom en samfillighet eller dylikt ("vdg”). Sta-
ten kan vara vighallare for en allmén vég enligt viglagen men aldrig
huvudman. Aven kommunen kan vara viighéllare for en allmin vig.
Om kommunen dr huvudman skall alltid anvdandning och utformning
av allménna platser redovisas. I denna skrift anvdnds inte begreppen
gata resp. vdg helt strikt; exempelvis kallas gdngvig for gdngvig
oberoende av huvudmannaskap.

Det finns tvéa olika skél for kravet pa precisering av allmén plats. Det
forsta dr att allménheten har rétt att fa veta vilken milj6 planen garan-
terar. Det andra &r att det behdver ges utgangspunkter for berdkning
och fordelning av kostnader for anldggning och drift (se sid 141 ff
om gatukostnadsutredning). For dessa berdkningar torde standarden/
kostnadsnivan vanligen kunna utldsas tillrackligt noga av planens
anvindningsbestimmelser och arealer. Den avsedda standarden kan
ytterligare preciseras med utformningsbestimmelser och i planbe-
skrivningen. Om planen ej r tillrdckligt specificerad 1 detta avseende
baseras kostnadsberdkningen pé ett utforande enligt ”ortens sed”.
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4. BESTAMMELSER

For parker och torg torde dven den avsedda miljon relativt vdl kunna  PBL 3:18
anges med enkla beskrivande bestimmelser. Ddremot dr miljon pa

och kring gator och végar svarare att bestimma. Miljon dr ofta mer

beroende av hur kommunikationsytan anvédnds &n hur den utformas,

dvs. fordonsantal, hastighet och fordonsslag har storre betydelse dn
exempelvis gatans bredd.

Utemiljé kan preciseras och En strdvan i PBL ér att ge anvdndning och utformning av allminna

skyddas platser en precisering sa att alla berorda far lika klara besked om mil-
joforandringar pd allminna platser som pa kvartersmark. Samma krav
som stélls pd tomter skall i skélig utstrackning tillimpas pa allménna
platser. Hansyn skall tas till stads- och landskapsbilden samt till na-
tur- och kulturvirdena pa platsen. Om skyddsbestimmelser antagits
for t.ex. ett torg eller en park far inga atgirder vidtas som medfor att
skyddsobjektet forvanskas.

Planbestimmelserna for allminna platser bor vara lika entydiga
som for kvartersmark sd att avvikelser blir mojliga att konstatera
och patala. Intressenter dr forutom huvudmannen/viaghéllaren dven
de som anvénder, t.ex. trafikerar, platsen och de som bor och arbetar
omkring den.

Vad giller gatumarkens anvéndning for trafik bor planen redovisa  prop s 563
gatufunktion (t.ex. genomfartstrafik eller lokal trafik). [ propositionen

ndmns som ett minimum att man ocksé skall redovisa om gatumark

ar avsedd enbart for t.ex. kollektivtrafik, varutransporter, cykel- eller

gangtrafik samt for storre parkeringsyta. Andra typer av regleringar

kan vanligen beslutas som lokala trafikforeskrifter.

Anpassa detaljeringsgraden Betréiffande parkmark nimns som exempel pd minimireglering na-
turpark, lekpark och anlagd park i olika former. Preciseringar har
dock alla, direkt eller indirekt, betydelse for buller, luftféroreningar,
sakerhet m.m. liksom for gatans utformning, stadsbild och andra mil-
jokvaliteter. Graden av precisering bor darfor anpassas till forutsatt-
ningarna i1 det enskilda fallet. Se "Gréna omrdden i planeringen”
(Boverket 1999).

Gatukategorier

Krav pé trafiksikerhet och trygghet, frihet fran buller- och avgasstor-
ningar och en god stadsbild har skapat ett behov att beskriva en gatas
funktion i trafiksystemet och systemets allmédnna forutsittningar. Ga-
tundtet har dérfor uppdelats 1 ett huvudnét for Overgripande trafik och
trafik mellan stadsdelar och ett lokalt nédt inom stadsdelar och andra
begransade omraden.

Gatans trafikfunktion, tillgédngligt gaturum och den omgivande be-

byggelsens anvindning, som t.ex. bostidder, skolor, affirscentra,
ger forutsdttningar for att bedoma och bestamma acceptabelt trafik-
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Gatans miljo skall goras tydlig

Separering

Samrad om trafikforeskrifter

Anviandning av torg kan anges

Uppfoljning

flode, maxhastighet och ev. behov av sérskilda dtgirder for hastig-
hetsddmpning, separering av bilar fran fotgéngare/cyklister och ev.
kollektivtrafik. Dessa faktorer styr gatans fysiska utformning. Till
ledning for analysen kan anvindas ”Lugna gatan”, utgiven av Svens-
ka Kommunférbundet 1998 och "Stadsplanera — istdllet for att tra-
fikplanera och bebyggelseplanera” (Boverket 2002).

For att en gatas anvdndning och de faktorer som paverkar omgiv-
ningen skall bli tydliga bor redovisningen omfatta

O ndttillhérigheten, dvs. om gatan ingar 1 huvudnétet eller lokalnétet,

O vid nya eller storre fordndringar av gator anges gatutypen i ter-
merna genomfart, infart, huvudgata, lokalgata, gardsgata, indu-
strigata, bussgata, gagata och parkeringsplats.

Undantagsvis kan vid behov bestimmas en hogsta hastighet 1 30, 50,
70, 90 eller 110 km/tim for biltrafik.”Gardsgata” betyder gangfart. |
sarskilda fall, t.ex. vid risk for oacceptabel trafiktillvéxt, kan bestam-
mas ett hogsta trafikflode 1 antal fordon per arsmedeldygn.

Med utformningsbestdmmelser kan sddana detaljer som bredd pa kor-
banor, separering av olika trafikslag, beliggning, farthinder, utfartsbe-
gransningar, plantering, belysning etc. regleras.

En separering av trafikslag kan goras dels genom anvidndningsbe-
staimmelser for olika slag av allmdnna platser (gata eller gangvag),
dels genom utformningsbestimmelser for en viss allmén plats (gata
med gingbana).

PBL forutsitter att planbestimmelserna om hastighet och trafikbe-
gransningar vid behov foljs upp med lokala trafikforeskrifter 1 sam-
band med genomforandet. Samrad bor dérfor ske med ansvariga or-
gan innan sddana undantagsvisa planbestimmelser meddelas.

Begreppet forg dr vanligen tillrackligt i sig. Nagon ging kan dock
sadana preciseringar som salutorg, busstorg, etc. behdva goras. Med
egenskapsbestdmmelser visas torgets disposition exempelvis for par-
kering. Plantering kring t.ex. parkeringsplatser kan foreskrivas.

I planbeskrivningen utvecklas vad de olika typerna av allmén plats
och platsernas reglering innebér for miljon och samhillets funktion.

Om en gatas anvindning fordndras t.ex. genom att trafikstrommarna
tar andra vigar 4n vad som fOrutsatts i planen eller hastigheten blir
hogre, bor en fornyad provning av trafikstrukturen (huvudnit och
lokalnit) ske i Oversiktsplanen och atgérder vidtas si att planbestdm-
melserna kan foljas.

Om véghallaren t.ex. vill oka trafikens hastighet eller trafikmdngden
utdver vad bestimmelserna tillater bor byggnadsndmnden prova om
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en sddan avvikelse kan tilldtas och om den i sa fall skall kompenseras
genom bullervall, fasadisolering, storningstiligare markanvéndning,

| separering av kor- och gangtrafik eller ndgon annan atgard. Om av-
vikelsen dr stor bor den regleras genom nytt planbeslut.

Majliga atgarder Om fordonsmingden genom allmin trafiktillvixt har kommit att
Overstiga gransvérdet eller om den 6kade trafiken ger bullerstorningar
utdver bestimmelsernas hogsta virden och byggnadsnimnden inte
accepterar dessa avvikelser har viaghallaren uppgiften att begrdnsa
trafiken med tillampande av administrativa och/eller fysiska atgérder.
Med administrativa atgérder menas hér lokala foreskrifter om sinkt
hastighetsgrans, forbud mot tung trafik, genomfartsforbud, enkelrikt-
ning och liknande. Fysiska atgérder kan vara minskning av antalet
korfilt, signalreglering, s.k. midjor och vdgbulor m.m. eller att 6pp-
na en alternativ trafikled. Valet av atgéirder studeras inom ramen for
kommunens 6versiktliga trafikplanering och bor vid storre dndringar
bekréftas med detaljplan.

Byggnadsnamnden kan foreldgga vighallaren att vidta dtgirder sd att ~ PBL 10:12
planbestimmelserna foljs. PBL 10:15

Parkkategorier

Aven begreppet park behdver differentieras i detaljplanerna. Detta  prop
torde generellt kunna ske genom enkla anvindnings- eller egenskaps- 563
bestimmelser utan tilldgg av sdrskilda matt for buller, utnyttjande-

grad eller dylikt. Redovisningen bor omfatta

O Vilken huvudkategori som parkomradet tillhor
park som anlagd mark med sedvanliga rekreations- och kom-
munikationsanldggningar,
natur som icke anlagd mark,
skydd som mark vilken kan innehélla staket, skyddsplantering,
bullerplank, bullervall, gdng- och cykelvig etc.

O Vid behov sirredovisas anldggningar med sérskild omgivnings-
paverkan som kvarterslekplats, storre bollplan, ridvig, hundrast-
plats etc.

Skydd av parkvirden Med egenskapsbestimmelser kan kommunen ldgga fast saidana detal-
jer som viss plantering, belysning, beldggning, plats for uteservering
etc. Begreppen “hédnsyn och varsamhet” &r inte tillimpliga pa parker
eller andra allménna platser sdsom forhallandet 4r vad géller bebyg-
gelse. Daremot far kommunen, f6r sddan allmén plats som ar sérskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt, meddela skyddsbestdmmelser. Dessa kan preciseras 1 den
utstrackning som behdvs for att virdena skall bli beaktade, t.ex. ge-
nom att foreskriva viss skotsel.

Se dven “Grona omrdden i planeringen” (Boverket 1999) samt
“Stadens parker och natur” (Boverket 1994).
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Oversikt dver anvandningska-

tegorierna

Beteckningar

Minsta respektive mojliga reglering kan grupperas pa foljande sétt:

minimum onskvard mojlig
precisering precisering
gata i huvudnat genomfart hastighet
infart trafikfléde
gata i lokalnat gardsgata hastighet
industrigata trafikflode
bussgata
gagata
parkering
torg busstorg salutorg
plantering
park lekplats bollplan
natur/skydd hundrastplats
ridvag, gangvag
ang skotsel
vatmark etc. (som skyddsbestammelse)

Beteckningar och bestimmelser

Boverket rekommenderar foljande beteckningar och bestimmelser.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GENOMFART Genomfartstrafik

INFART Infartstrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA  Lokaltrafik

INDUSTRIGATA Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi-)trafik

GARDSGATA Lekgata vid bostader

GAGATA Gangtrafik

P-PLATS Parkering

00 Hogsta hastighet ... km/tim

0000 Hogsta flode ... fordon per arsmedeldygn

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Omrade som skyddar mot stérning

TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet

SALUTORG Torghandel

BUSSTORG Busshallplatser med personal- och
passagerarutrymmen

LEK Anlagd lekplats

BOLL Anlagd bollplan

HUND Rastplats for hundar

RID Ridvag

GCMVAG Gang-, cykel- och mopedvag
Fornlamningsomrade

| FORN

(endast nar sadant ar fastlagt av Ist enligt KML)
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Tillfallig anvindning av allmin plats betecknas genom tilligg av an-
vandningsbeteckning inom klammer. Se dven exempel sid 87. Be-
traiffande bestimmelse da kommunen inte skall vara huvudman for
allmén plats se sid 107.

KOMMENTARER

Skilda plan Byggande i skilda plan kan vélla problem frin beteckningssynpunkt.
Tva typfall finns. Antingen &r det tva eller flera slag av allménna plat-
ser som Overlagrar varandra eller dr det fraiga om enskilt byggande
over eller under en allmén plats.

Nir det dr fraga om olika slag av allménna platser bestimmer man
vilken anvindning som dr den dominerande medan dvriga anvédnd-
ningar ses som utformningsétgarder.

Exempel

O En géngbro over park betecknas som anlagd park utformad med
gangbro pa visst stille. Detsamma géller tunnel under park.

O En vidgbro 6ver park betecknas som gata utformad som viadukt.

Nar det dr frdga om enskilt byggande kan det ofta vara enklast att lata
den enskilda byggritten vara huvudanvéndning och allmin géngtra-
fik, kortrafik osv. vara en begrinsning 1 markens bebyggande. Det
blir da littare att skapa dndamalsenliga inteckningsobjekt. Innan en
sadan 16sning viljs maste dock ritten till den allminna trafiken vara
sdkerstélld genom avtal liksom dven ansvarsforhallandena om tredje
man kommer till skada inom omrédet.

Foreteelser som hor till en viss allmén plats kan vid behov avgrinsas
med egenskapsbestimmelser. Exempelvis bor en mindre lekplats, en
gangvig och en kiosk i en anlagd park eller en gangbana, en gatu-
plantering och en mindre parkeringsyta inom en gata ses som inslag i
| utformningen av den allménna platsen dvs. som egenskaper. Daremot
bor en stor kvarterslekplats, en stor bollplan med belysningsmaster,
ett viktigt gangstrak eller en bussterminal ses som sérskild mark-
anvindning med hinsyn till deras omgivningspaverkan.

Vad inryms i bestimmelserna om anvindning av allmén plats?

Anvindning eller egenskap? En allmdn plats dr avsedd endast for den anvindning som bestimmel-
serna anger. Vid tilldampningen &r det viktigt att beakta syftet med och
foljderna av dessa bestammelser, nimligen att kostnader och miljo
skall framga tydligt.

GENOMFART ér avsedd framst for langviga trafik genom en tétort.
Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.

INFART éar avsedd framst for ldngvéga trafik till och fran en titort.
Alla trafikslag. Stor andel tung trafik.
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Huvudnét

Lokalnat

Fotgdngaromraden

HUVUDGATA éar avsedd framst for trafik mellan olika omraden i en
tétort. Alla trafikslag.

Dessa tre gatutyper ingar i ett sammanhéngande Auvudndt med hog
framkomlighet, stort korsningsavstidnd, stort trafikflode, f& tomt-
utfarter och normalt sdrskilda géng- och cykelbanor. Utformningen
bor medge hog hastighet (minst 50 km/h) utan att sékerheten dven-
tyras. Att ordna kantstensparkering pa dessa gatutyper dr vanligtvis
olampligt.

LOKALGATA ér avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan.
Alla trafikslag.

INDUSTRIGATA ér en lokalgata inom ett industriomrade.

BUSSGATA ir en lokalgata enbart avsedd for buss i linjetrafik och
eventuellt taxi. Hallplatser med véderskydd bor anges.

Dessa gator avgrenas fran huvudnétet och ingar i lokalndtet med lagre
framkomlighet, litet trafikflode, minga tomtutfarter och normalt cy-
keltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor vara
sddan att den leder till 1ag hastighet (hogst 50 km/h) och hog sakerhet.
Gatumarkens eventuella anvindning for parkering beslutas genom
lokala trafikforeskrifter.

GAGATA ir avsedd frimst for gdngtrafik, i undantagsfall dven cykel
med aldrig moped.

GARDSGATA ir en gata dir motorfordon inte far framféras med
hogre hastighet an gangfart, inte fir parkeras och skall 1&dmna fore-
trade at gdende.

For alla atta gatutyperna géller att de inrymmer gangse arrangemang
av trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplatsskydd, kiosker
etc. I kdnsligare miljoer, t.ex. centra, bor laget for hallplatsskydd,
kiosker, toaletter etc. bestimmas i planen.

P-PLATS ér avsedd for parkering av alla slag av fordon, men kan
ocksa preciseras exempelvis till att avse turistbussar.

TORG inrymmer kiosker och serveringar, torghandel, kollektivtra-
fik med hallplatsskydd samt parkeringsplatser. Om ndgon av dessa
funktioner skall ha en dominerande omfattning eller om torgets ut-
formning s& motiverar kan anvindningen preciseras.

PARK inrymmer alla gingse slag av parkanldggningar, dvs. gdng- och

cykelvédgar, planteringar, mindre lekplatser och bollplaner, kiosker,
uteserveringar och liknande, men inte motorfordonstrafik eller privata
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Kulturskydd

Anlaggningar for nytta och
trevnad

odlingslotter. Anldggningar som kan bli storande for omgivningen,
t.ex. stora kvarters- och bygglekplatser liksom stora bollplaner med
belysningsmaster och liknande, bor ges en sérskild anvéandningsbe-
stimmelse. Parkeringsplatser for besokare till parken ingar, men bor i
nya planer lokaliseras och avgrinsas pa plankartan. Begreppet ’park™
forutsatter parkskotsel efter ortens sed.

Ett torg, en park eller en gata kan skyddas mot forvanskning med
avseende pa dess historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnérliga viarden genom sdrskilda skyddsbestimmelser. Syftet
med bestimmelserna avgér hur omrédet kan anvdndas och hur det
skall skotas.

NATUR kan i mindre omfattning inrymma parkanlédggningar av olika
slag, motionsslingor etc. men forutsitter ej detta och inte heller an-
nan skdtsel dn viss stadning. Bil- och busstrafik inryms endast i den
utstrickning som behovs for att nd viss anlaggning inom omréadet.

SKYDD inrymmer skyddsanordningar som bullervall, bullerplank
och tét plantering, likasd vigar for géng-, cykel- och mopedtrafik,
men inte for annan motorfordonstrafik. Omradet forutsitts fa en skot-
sel anpassad efter ldget, utformningen och ortens sed.

En allmin plats dr vanligen inte avsedd for bebyggelse. Det hindrar
inte att det ofta behovs bade anldggningar och byggnader for sjédlva
platsens skotsel och bruk. Det kan gilla t.ex. skydd vid héllplatser,
kiosker, toaletter, smd forrdd och personalutrymmen. Dessa bor sa
langt mdjligt redovisas i planen genom egenskapsbestimmelser, som
tydliggor deras inverkan pa miljon.

Anordningar ”for den allménna nyttan och trevnaden” &r inte alltid
avsedda for “evigt” bruk och de behover séllan vara belaningsbara.
Om de inte forutsetts och redovisats i planen kan det vara ett alterna-
tiv att bygglovsprova dem som tillfalliga tgérder, ett annat att prova
dem som mindre avvikelser fran planen (om inte fragan har intresse
for en bredare allménhet).

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark menas all mark som inte &r allméan plats eller vat-
tenomrade. Markens anvéndning for olika &ndamal skall redovisas.
Lagen ndmner ett antal exempel men uppriakningen ir inte avsedd att
vara uttdmmande. Normalt skall det riacka att sérskilja vanliga huvud-
kategorier, men dven olika kombinationer kan férekomma. Precise-
ring kan goras dér sa behdvs for att klarldgga den framtida miljon.

For att pa ett tydligt sdtt skilja mark som enligt planen skall anvéndas

for enskilt bebyggande” fran mark for annat dn enskilt bebyggande,
bor rubriker med sadan innebord anvédndas. For att ansluta till invand
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Utrymme for forandringar

Huvudandamal

nomenklatur foreslas benimningarna “enskilt andamal” respektive
“allmént &ndamal”. Sddana rubrikformuleringar bor for tydlighetens
skull anvidndas dven om endast den ena av kategorierna forekommer
i planen.

Byggnaders anvdndning fOrutsédtts normalt vara identisk med den
anvindning som bestdmts for marken. I vissa fall t.ex. 1 industriom-
raden, centrumomraden och bostadsomraden kan det finnas behov av
att specificera enstaka byggnaders anvindning. Aven anvindningen
av en del av en byggnad kan regleras. Se exempel sid 87.

Ett fortydligande av huvudidndamalet eller en detaljering (en uppdel-
ning av huvudédndamalet pa olika delomraden eller olika byggnader)
bor goras da det finns manga berdérda och ett behov av att ndrmare
kunna belysa storningar och andra omgivningseffekter. Samtidigt
bor emellertid dvervdagas om marken ocksé kan tilldtas bli anvdnd
for ytterligare eller alternativa &ndamal, utan att omgivningen eller
samhillsstrukturen paverkas pd ett icke godtagbart sitt. Fértdanksam-
het betrdffande mojliga fordndringar i markanvindningen vid val
av planbestimmelser kan bespara kommunen “onddigt” framtida
planarbete.

Beteckningar och bestimmelser

Nedanstaende kategorier och kategoribeteckningar har successivt
vuxit fram genom administrativ praxis utifrdn erfarenheterna av de-
ras funktions- och miljokonsekvenser, samhallsutvecklingens krav
m.m. Bokstdver som inte dr kategoribeteckningar (och inte heller kan
forviaxlas med romersk siffra = vaningsantal) bor nyttjas om lokala
behov av specialbestimmelser uppstar.

(A)  (Allmant andamal) (beteckningen bor inte langre anvandas.

Se sid 88 och 132)

B Bostader

C Centrum (aven samlingslokal, kyrka)

D Vard (6ppen och sluten sjuk- eller
kriminalvard)

E Tekniska anlaggningar  (energi, tele, VA etc.)

F Flygtrafik (flygfalt, terminal)

G Bilservice (bensin, reparation, uppstallning)

H Handel (detaljhandel)

I (olamplig bokstav)

J Industri (tillverkning, materialhantering)

K Kontor (aven hotell)

L Odling (jordbruks-, tradgards-, koloniodling)

M Begravning (minneslund, begravningsplats,
krematorium)

N Friluftsomrade (friluftsliv, camping)

@) (bokstav till forfogande)

P Parkering (markparkering, p-hus, garage)

Q Anvandning anpassad

till bebyggelsens
kulturvarden
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R Kultur (museum, folkpark)
S Skola (aven friliggande barnstuga)
T Trafik (jarnvag, buss, taxi etc.)
U Lager (aven partihandel, upplag)
| V Hamn (kajer, lager, utfylinader, kanaler)
[W  Vatten (6ppna vattenomraden)
Obs! ej kvartersmark]
X (olamplig bokstav)
Y Idrott (idrottsplats, sporthall, ridhus, skjutbana)
Z,AA O (bokstéaver till férfogande)

Kategorisystemet innebdr att man for varje markanvéndning bér vilja
ndgon eller ndgra av kategorierna B - Y och ddrefter, om nddvindigt,
precisera ytterligare. Dessa preciseringar kan avse savidl markens
anvindning som enskilda byggnaders anvindning. Observera att om-
rade for allmén fordonstrafik normalt &r allmén plats.

Beteckningsprinciper Versaler skall anvédndas for alla slag av anvindningsbestimmelser.
Vid precisering inom en kategori anvédnds index. Preciseringarna &r
inte bundna till ndgot visst indextal eftersom man i varje plan startar
numreringen med siffran 1. Vid mer detaljerad redovisning av mark-
dispositionen inom ett visst anvdandningsomrade, t.ex. for olika slag
av byggnader, anvinds klartext med gemener. Se exempel sid 97
under "Markens anordnande”.

Exempel pa preciseringar

C, Kyrka
G, Bensinstation med handel inom hégst 00 m? bruksarea
J, Industri och lager med skyddsavstand 50 m

Exempel pa kombinationer
BH, Bostader med handel i bottenvaning

KH Kontor och handel

Exempel pa tillfillig anvandning
PARKIE,]  Anlagd park, dessforinnan fjarrvarmeanlaggning fram till ...

KOMMENTARER

Kompletterande verksamheter  All sjdlvstindig verksamhet skall ses som en sérskild anviandning

ingdr i huvudandamalet medan kompletterande delar inom en huvudanviandning ses som en
fraga om anordnande och utformning. Exempelvis kan en parkerings-
plats, lekplats och friliggande tvéttstuga inom ett bostadsomrade av-
griansas med egenskapsgrians medan butiker och liknande som inte
hor till bostadsanvdndningen markeras som en sérskild anvandning.
Kompletterande verksamheter ingér 1 viss utstrickning i huvudén-
damalet utan att det anges i planen, vilket ndrmare framgar av nésta
avsnitt.
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Vad inryms i anvindningsbestimmelserna?

A Med A betecknades enligt dldre lagstiftning all verksamhet med ett
offentligt organ som huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka)
men inte statliga och kommunala bolag och liknande. Efter PBL:s
inforande krévs att markens anvéndning dr ndrmare angiven 1 detalj-
planen, for att bygglov skall kunna ges. (Detta krav géller inte om
planen &r en stadsplan eller byggnadsplan.) Allméint &ndamal &r sa-
lunda inte ldngre en sjdlvstindig markanvindningskategori i analogi
med Ovriga markanvidndningsdndamal. Beteckningen A bor darfor
inte ldngre anvédndas annat dn for markreservat. Se dven “Boken om
lov, tillsyn och kontroll” (Boverket 1995).

B BOSTADER. Med indamalet ’bostider” menas dven bostadskom-
plement av olika slag. Boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte
och dessutom ha varaktig karaktdr. 1 begreppet bostader ingar fri-
tidshus, bade heldgda och s.k. andelshus samt genomgangsbostéder,
gruppbostéder och traningsbostdder 4&ven om boendet kraver stindig
tillsyn av personal. Déremot ingar inte hotell och vandrarhem som
ar avsedda for tillfdllig Overnattning. Till bostadsdndamalet hor inte
saddant boende som har ett annat huvudsyfte t.ex. sjukhus, langvard,
fangelse och militédr forldggning. Observera sarskilt skillnaden mel-
lan boende och vard. Med begreppet véard foljer andra villkor vad
giller utformning, miljd, besittningsritt, finansiering m.m.

Upplatelseformen (dganderitt, tomtrétt, arrende, bostadsrétt, hyres-
ratt) har ingen betydelse 1 detta sammanhang, inte heller boendefor-
men (enskilda hushall eller kollektiv). Daremot kan det i undantags-
fall finnas anledning att for tydlighets skull i bestimmelserna skilja
ut olika slag av bostdder, exempelvis bostadshus for studenter, for
pensiondrer, for boende med samhillsstod etc. Man far inte skilja pa
fritidsboende och permanent boende. Diremot kan man vid bygglo-
vet medge att fritidshus far uppforas med lagre standard. Detta kan
nidmnas i planbeskrivningen.

Vid annan verksamhet i en bostadsldgenhet géller att huvudsyftet skall
vara boende. Enstaka arbetsrum 1 en stor bostad accepteras medan en
Overnattningssoffa i ndgot som 1 6vrigt fungerar som kontor ricker
inte for att lagenheten skall anses som bostad.

Bostadskomplement ar sddant som alternativt kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden, t.ex. tvittstuga, néarlokal, férrad och garage.
Dessa komplement ingar i bostadsdndamalet.

Boendeservice eller omradeskomplement &r social och kommersiell
service inom ett bostadsomrdde. Om de har ringa omfattning kan de
ibland provas som mindre avvikelser. Darvid ér det viktigt att se till
att de kompletterande verksamheterna inte dr storande for de boende
bl.a. vad géller kundtrafik och transporter.
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C CENTRUM. Dédrmed menas all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pd annat sétt vara litt att nd for manga méanniskor. I én-
damalet centrum ingér butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar,
kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell osv. De olika delarnas
omgivningspaverkan bor redovisas i beskrivningen.

Vid behov kan anviandningen av olika centrumlokaler sdrskiljas t.ex.
for kulturella andamal, handel, service, samlingslokaler.

D VARD. Virdindamalet innefattar all slags vardverksamhet bade
offentlig och privat som avser manniskor eller djur och bedrivs i sir-
skilda lokaler. Daremot inte miljovérd, lokalvard, foremalsvard etc.
Vid behov kan anvindningen preciseras exempelvis till: barnavard,
ungdomsvard, dldrevard, hilsovérd, sjukhusvard, psykisk vard, kri-
minalvard, kennel, djursjukhus.

Fran forvaltningssynpunkt riknas dven daghem och fritidshem till
vard- och omsorgssektorn. Fran funktionell synpunkt dr de mer lika
lagstadieskolor. I detaljplaner och omradesbestimmelser bor de dér-
for raknas in 1 kategorin ”Skola”.

E TEKNISKA ANLAGGNINGAR. Till tekniska anliggningar rik-
nas bade offentliga och privata anléggningar for produktion eller
omvandling av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler samt védrme,
vatten, avlopp och avfall. Annan industriell produktion ingér inte 1
begreppet tekniska anldggningar.

F FLYGTRAFIK. Till flygtrafikindamal riknas de byggnader och
anldggningar som behovs for att flygverksamheten skall fungera. Det
giller banor, terminaler, hangarer, parkering m.m. Kontor fér annan
verksamhet, hotell och andra sjdlvstindiga foretag ingar inte.

Skyddsomraden anges ofta som omrade for jord- och skogsbruk even-
tuellt med restriktioner mot tillhorande bostiader. Utanfor en flygplats
kan flygfyrar och dylikt rdknas till flygtrafikdndamal. Daremot hor
inte flygbolagens innerstadskontor, bussterminaler och liknande till
dandamalet flygtrafik.

G BILSERVICE. Bilservice dr ett begrepp som omfattar service bade
till bilar och bilister. Det forstnimnda géller bilforsiljning, bilupp-
stdllning, bilreparation samt forsdljning av drivmedel och tillbehor.
Tillverkning av bilar ingér inte. Till bilistservice hor toaletter, kiosker,
vigrestauranger och motell. I en bilserviceanldggning far normalt
som kompletterande verksamhet dven saluféras produkter som verk-
tyg och vissa dagligvaror. Separata forsdljningsforetag med annat én
bil- och bilistprodukter och dartill horande tjdnster far inte laggas pa
bilserviceomraden.
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H HANDEL. Handel ir ett begrepp som omfattar alla slag av kdp
och forsédljning av varor och tjénster for allmidnheten. Handeln kan
dgarum i smabutiker eller stora varuhus, inomhus eller utomhus, med
eller utan biltillganglighet osv. Till handel rdknas dven service och
hantverk av olika slag t.ex. skomakeri, bank, post, resebyra, fastig-
hetsformedling och restaurang. Andra kontorslokaler 4n de som hor
till handelsverksamheten ingér inte. Partihandel hor normalt till
kategorin “Lager”.

Den vid PBL-reformen 1987 inférda mojligheten att specificera
typ av detaljhandel i handel med /ivsmedel, skrymmande varor och
ovriga varor togs bort 1 april 1992. Syftet var att ge friare etable-
ringsmdjligheter. Planbestimmelser som vunnit laga kraft fore denna
tidpunkt berdrdes inte och beholl salunda sin rittsverkan oforandrad.
De tidigare regleringsmgjligheterna aterinférdes 1997. Kommunen
maéste emellertid numera forebringa en sérskild utredning, varufor-
sorjningsplan e.dyl., som styrker att det finns skil av betydande vikt
for att en specificering skall kunna goras.

J  INDUSTRI. Med industri menas all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och
tekniska anldggningar inryms 1 industribegreppet. Vidare inrdknas de
kontor, vaktméstarbostdder, personalutrymmen etc. som behdvs for
industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre adn hilften av
den byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre personal-
butiker kan forekomma.

Andamalet kan ibland behdva preciseras for t.ex. en processindustri,
for laboratorier och forskning eller for hantverk och industri som
inte dr storande for omgivningen. En precisering kan ocksd, med
mer generell verkan, goras med avseende pa graden av storningar for
omgivningen och uttryckas i ett krav pa skyddsavstand. Se exempel
sid 87 och “Bdttre plats for arbete” (Boverket 1995).

K KONTOR. Till begreppet kontor ridknas savél vanlig kontorsverk-
samhet som hotell, konferenslokaler och liknande personaltit verk-
samhet med liten varuhantering. Avgérande bor vara att verksamhe-
ten inte medfor storning av betydelse for omgivningen t.ex. saknar
utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan férekomma.

L ODLING. Hirmed menas véxtodling, dvs. lantbruk, plantskolor,
vixthus, koloniomréden, odlingslotter. Forsiljning av de odlade pro-
dukterna far ske. Till verksamheten hor de bostéder, ekonomibyggna-
der m.m. som behdvs for odlingen, om inte annat bestdms 1 planen.

M BEGRAVNING. Till begravningsdndamdl hor den mark som

behovs for alla former av begravning. Likasd de byggnader och
anldggningar som anvinds i sammanhanget t.ex. kapell, barhus och

90

prop
1996/97:34
s 17



4. BESTAMMELSER

krematorier. Forsiljningslokal for blommor, gravstenshuggeri etc.
kan oftast ses som komplement till en begravningsplats.

N FRILUFTSOMRADE. Detta indamél avser omraden for frilufts-
liv av alla slag och de anldggningar som &r avsedda for friluftslivet.
Hit hor t.ex. campingplatser, Overnattningsstugor, raststugor, motions-
anldggningar, skidbackar och s.k. sommarland.

P PARKERING. Hit riknas alla slag av sjdlvstdindiga parkeringsan-
liggningar: markparkering, parkeringshus, kiillargarage osv. Aven de
utrymmen som behdvs for anldggningens skotsel rdknas dit. Daremot
bor bilforsdljning, verkstiader etc. hdnforas till omrade for bilservice
eller till industriomréde.

Q ANVANDNING ANPASSAD TILL BEBYGGELSENS KUL-
TURVARDEN (tidigare kallat “kulturreservat”). Sddana omriden
ar avsedda enbart for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvéand-
ningen &r fri sa ldnge den inte inkrdktar pa sjdlva bevarandet eller
stor omgivningen. Om visst anvdandningssitt behover forhindras med
hénsyn till omgivningen eller av annat skél maste bestimmelsen pre-
ciseras. Q-anvindningen medfor inte i sig ndgot formellt rivnings-
forbud, men rivningslov torde i allmidnhet kunna vigras med stod
av 8 kap. 16 § PBL. Ersittningsfragan blir d& beroende bl.a. av om
fastighetsdgaren tecknat avtal eller medgivande gentemot kommunen
nir Q-bestimmelsen infordes.

I de fall en viss anvdndning, t.ex. for bostidder, onskas 1 hus som
skall bevaras skall i stdllet denna anvdndning anges, kompletterat
med rivningsforbud och eventuella skyddsbestimmelser. I allménhet
torde denna senare form av reglering vara att foredra genom sin storre
tydlighet.

R KULTUR. Hit rdknas sérskilda omraden for kulturellt &ndamal,
dvs. museer, folkparker och liknande verksamheter med kulturellt
innehall och vanligtvis ett icke-kommersiellt syfte.

Med hénsyn till eventuella stérningar for omgivningen kan en preci-
sering ibland behova goras.

S SKOLA. Alla slag av skolor och andra undervisnings- och forsk-
ningslokaler hor hit. Aven friliggande barnstugor (daghem, fritids-
hem) riknas som skolor eftersom de har samma funktionella beting-
elser. Barnstugelokaler som &r inrymda i flerbostadshus kan dven
raknas som komplement till bostadsomrédet.

Skolomraden torde sédllan behdva preciseras till sin anvdndning.
Andra regelsystem styr exempelvis behovet av lokaler for den obli-
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gatoriska skolan. Daremot kan markens disposition behdva klargdras
med mer detaljerade bestimmelser.

T TRAFIK. Hit hor trafik, godstrafik och rdddningstjénst som tar
1 ansprak kvartersmark, dvs. trafik med jarnvdg, bil, buss, taxi, ut-
ryckningsfordon, bergbana, linbana etc. Till &andamaélet rdknas ocksa
alla de byggnader och anldggningar som kan behdvas, t.ex. statio-
ner, magasin, verkstdder och lastanordningar. P4 stationsomraden fér
dessutom finnas smabutiker, resebyréaer och liknande som ger service
at resendrer. Vanligen bor det avsedda trafikslaget preciseras. Vidare
bor med sérskilda bestimmelser anges var olika slag av byggnader
far ligga och hur markytan far disponeras. Beteckningen T kan ocksa
anvindas for vdgreservat. Se vidare sid 93.

U LAGER. Ettomrdde som dr avsett for lagring av material och varor.
Om inget annat sédgs &r lagerbyggnader med tillhorande driftskontor
tillatna. Handel i parti med lagervarorna far forekomma; detaljhandel
endast i begriansad utstrickning som integrerat led i partihandelsverk-
samheten (typ ’Snabbgross™). Se dven J, industri.

V HAMN. Denna kategori syftar pa all den verksamhet som hor
till sjotrafiken men befinner sig pé land t.ex. kajer, transportanord-
ningar, magasin, varv, fyrar och lotsbyggnader. Sddan handel och
kontorsverksamhet som hor till sjétrafikens behov inryms ocksa. Om
bestimmelsen stricker sig ut over ett vatten betyder det att utfyllnad
ar tillaten efter vederborlig “vattendom”.

Y IDROTT. Avser idrotts- och sportanldggningar av alla slag med
tillhérande byggnader. Mindre butiker, naringsstéillen och verkstader
for deltagarnas och publikens behov kan inrymmas om det dr lampligt
pa platsen. Vissa sporter, t.ex. motorsport, hdstkapplopning, skytte
och golf, kan vara storande eller farliga for omgivningen. Anvéand-
ningsbestimmelsen bor da preciseras.

KOMMENTARER

Ovanstaende genomgang visar att vissa verksamheter, t.ex. handel,
kan forekomma inom flera kategorier. Avgdrande vid valet av bestim-
melse och beteckning for en tilltdnkt handelsverksamhet dr verksam-
hetens karaktdr och omfattning. Om handeln dr huvudédndamaélet skall
den betecknas H.

En byggnad enbart {or restaurang, bor betecknas som centruménda-
mal medan en restaurang i en byggnad med annan verksamhet ocksa
kan ses som en form av handel. Med hénsyn till storningsrisk bor det
av beskrivningen framgé vad som avses. Personalrestauranger ingar
1 respektive huvudkategori. Limpligheten av vaktmdstarbostad eller
dgarbostad inom andra markanvindningskategorier dn bostidder far
avgoras 1 det enskilda fallet.
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En del mindre vanliga anvéndningssitt som bussterminal saknar en
egen anvandningsbestimmelse. Man fir dd vélja kategori fran fall till
fall. En mindre véntsal kan placeras pa en allmén plats, exempelvis
ett busstorg, en stor omstigningsanliaggning kan vara centruménda-
mal och service av bussar kan vara industridndamaél eller bilservice.
I allménhet bor dock en bussterminal redovisas som trafikomréde.

Om en anvindningsbestimmelse tillater tvd eller flera anvandnings-
sdtt och inget dr bestimt om proportionerna dem emellan ar fordel-
ningen helt fri.

Skyddsomraden Skydds- och sdkerhetsomraden pa kvartersmark dr ingen markan-
viandning och utgdr dirfor ingen egen kategori. De kan ingd i1 det
omrade som disponeras av den storande verksamheten, dvs. i omrade
for teknisk anldggning, flygtrafik, industri etc. Aven en allmin plats,
t.ex. ett naturomrade, kan fungera som skydd. Detta bor da sérskilt
markeras 1 anvandningsbestdmmelsen: Naturomrade, tillika skydds-
omrdde for...

Markreservat Mer langsiktiga reservat kan tillskapas genom att ange en slutlig
anviandning av marken jdmte en tillfdllig anvdndning under viss tid.
Genom att redovisa anvandningsdndamalet under rubriken “Kvarter-
smark for allmént &ndamal” kan kommunen markera sin avsikt eller
bredvillighet att ta ansvar for den avsedda verksamheten. Om marken
ar 1 enskild dgo aktualiseras dé ocksa vissa losenregler (se sid 132).
Exempelvis kan ett vigreservat redovisas som kvartersmark for trafik
(T)aven om vdgen, da den en géng i framtiden byggs, avses bli allmén
plats. Darmed klargdrs att utbyggnaden av vigen inte &r bunden av
planens genomforandetid. Vidare kan en tillfallig anvéndning for t.ex.
odling (L) med viss tidsbegridnsning anges for viagreservatet. Under
denna tid foreligger da inte inlosensskyldighet for kommunen.

Anvindning av vattenomraden

Anvindning av vattenomraden | PBL ger mgjlighet att reglera utfyllnad och byggande i vatten. An-
skall ocksa anges vindningen av vattenomradena som sddana och dess utbredning skall
anges.

Avsikten med vattenbestimmelser ér

O dels att avgrdnsa vattenomrdden fran landomriden, varvid forut-
sdtts att vattnet bibehalls 6ppet,

O dels att trygga vattnets anvindbarhet séarskilt for kommunal verk-
samhet som idrotts- och friluftsanldggningar, energiproduktion,
vattenverk, avloppsrecipient m.m.

Enligt PBL skall alltid anvéndningen av ett vattenomrade anges. prop
Manga génger édr dock i praktiken avsikten endast att vattnet skall ~ $62 369
héllas oppet och att det fir anvindas for trafik, fritid, virmeuttag

etc. enligt vattendgarens onskan. Det bor da ricka att bestimma att
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Anvandningskategorier . . .

. .. kan preciseras mer

det skall vara just ett vattenomrade. Alternativ anvdndning vintertid
bor beaktas. Om négon viss anvindning skall prioriteras behover en
precisering goras.

Beteckningar och bestimmelser

Till huvudandamalet vatten anvands beteckningen “W”. Precisering
gors genom tilldgg av ytterligare versal ur markanvindningslistan.
ev. med index. Tillfdllig vattenanvandning far inte anges. Inte heller ar
begreppen “allmén plats” och ”allmédnt andamal” meningsfulla bl.a.
dérfor att PBL inte har inl6sensregler betrdffande vattenomraden.

Ett minimikrav ér att ange nagon av huvudkategorierna

w Oppet vattenomrade
WE Teknisk anlaggning
WV Hamn

Moajligt dir att precisera exempelvis till

W, Oppet vattenomrade dar bro far uppforas med en segelfri hojd
pa minst ... meter inom en farledsbredd av minst ... meter

WB Bryggor och badplats for intilliggande bostadsfastighet(-er)

1

WE Vindkraftverk

1

WV Smabatshamn

1

WT, Snoskoterled

Utdver dessa anvandningsbestammelser kan dven tédnkas olika slag av
utformnings- eller andra egenskapsbestimmelser, t.ex. om utnyttjan-
degrad, om tillgdnglighet for ledningar eller battrafik, om vegetation
som skall bevaras. Se dven "Vatten i detaljplan” (Boverket 1995) och
”Grona omrdden i planeringen” (Boverket 1999).

Vad inryms i vattenbestimmelserna?

W VATTENOMRADE. Ett vattenomrade skall vara dppet och till-
gingligt for sjotrafik, bad, fiske etc. enligt de regler som giller pé
platsen. Alla permanenta anordningar under, i eller Gver vattnet maste
preciseras i1 planen. Detsamma géller prioriteringar av eller inskrénk-
ningar i vattnets anvindning. For de kategorier, WB, WE, WH, WL,
WYV etc. som omnidmns i handboken bor samma avgransningar gélla
som for motsvarande verksamheter pd land. Vissa kan vara aktuella
enbart pa is, t.ex. landningsbana for flygplan, vintervig, skoterled,
héstsportbana.
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Egenskapsbestimmelser

Utformning av allménna platser

Aven utformningsbestimmel- Utformningen av allmén plats skall anges dels for att klargéra miljo
serna skall visa kommande och funktioner, dels for att [dimna underlag for kostnadsberdkningar.
I";;w och ge kostnadsunder- Se dven avsnittet Anvéindning av allménna platser sid 78.
Avsedd standard bor anges 1 planbeskrivningen och kan dessutom 0
illustreras pa plankartan. 524-526,
562-564,
. ) 582-583
Plushéjder &r oftast nédvin- Fran bade miljo- och kostnadssynpunkt dr det ofta nddvindigt att
diga... lagga fast den allménna platsens hdjd. Sarskilt giller detta dir platsen
utgor gata eller park som gréinsar till kvartersmark som skall bebyg-
‘ gas. Hojden for en fastighets utfart skall kunna utldsas. Vanligen rack-
er det att ange hdjden endast pa strategiska stillen (vid brytpunkter,
maxhdjd etc.) och komplettera med illustrationslinjer. Beteckningen
utgdrs av en s.k. plushojd.
... ibland dven lutning och Vidare kan en gatas eller gdngvigs storsta /utning eller minsta ver-

vertikalradie tikalradie behova anges (kan ske genom siffror over pil respektive r
‘ och ett matt i meter).

Om detaljutformningen &r visentlig att ldgga fast kan ytterligare pre-

cisering goras exempelvis av en gatas bredd och sektion, forekomst

av gangbanor, speciell belysningstyp, markbeldggning, plats for ki-

osker och uteserveringar etc. Beteckningar for detta bor vara matt-

kedjor respektive klartext skriven med gemener. Aven typsektioner
kan anges pa kartan.

Observera att alla omrdden med ytbestimmelser, exempelvis bestdm-
melser om en viss beldggning, méste avgriansas med egenskapsgrin-
ser. En plush6jd dr en punktbestimmelse, som kan behdva komplet-
teras med vertikalradie, lutning etc.

+0.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet
ro0 Minsta vertikalradie

1:00 Storsta lutning (pilen pekar uppat)
—>

1,5 6 1,5 Breddmatti meter

At

hinder Farthinder (typ anges)

tunnel Gangtunnel

gang Gangvag

skoter Sndskoterled

kiosk Plats for kiosk

lek Lekplats

vall +00 Bullervall med en hojd av ... meter 6ver grundkartans

nollplan skall anordnas fore ...
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Exploateringsbegransning

Definitioner

Exempel

hpl Hallplats med vaderskydd
glodljus Belysning med glddljus

Vegetationsbestammelser

allé Planterade trad i tva rader

skog Ekskogen skall bibehallas

gras Marken skall vara grasbevuxen

vatmark Naturlig/anlagd vatmark for rening av dagvatten
ang Ang; far ej planteras eller gbdslas

dike Dike for avledning av dagvatten

Skydd / skyddsbestammelser (da kommunen ar resp. inte &r huvudman)

grus Befintlig markbelaggning med grus skall bibehallas
gatsten Befintlig markbeldggning med gatsten/kullersten skall
behallas

Tradet far inte fallas eller starkt beskaras
Parken skall vidmakthallas enligt skotselplan ...

Utnyttjandegrad (och fastighetsbildning)

Diér husen kan placeras fritt pa tomterna eller diar tomterna dnnu inte
har bildats behdvs generella bestimmelser om den tilldtna byggnads-
volymen och/eller om fastigheternas egenskaper. Dessa kan utformas
pa en méngd olika sitt beroende pa typen av bebyggelse t.ex.

flerbostadshus — storsta bruttoarea ovan mark,

enbostadshus ~ — storsta byggnadsarea per tomt,
industri —hogsta exploateringsgrad,
handel — stOrsta bruksarea, bruttoarea eller séljarea for butiker.

Om inget annat bestdms 1 planen,

O omfattar bruttoarea daven killare och inredd vind (obs. att rums-
héjden m.m. avgor vad som dr "métvért” och skall inrdknas 1 brut-
toarean; se Svensk Standard SS 02 10 53, 1999-06-02),

O omfattar bruksarea nyttjandeenhetens alla méatvirda delar,

O avser bestimmelsen alla for verksamheten behdvliga lokaler
(verkstdder, lager, kontor, personalutrymmen). Med “’sdljarea” kan
rackvidden begrénsas till den for kunden tillgéngliga delen av en
butik,

O ér exploateringsgrad bruttoarea per fastighetsarea.

Har foreslas att lilla ”e” med index anvinds for olika matt pa utnytt-
jandegrad. Alla ytmatt sétts i m?,

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad (bruttoarea per fastighetsarea)
e, 000 Storsta bruksarea i m? for butiker
e Minsta tomtstorlek ar ... m?

3
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Vegetation och utformning av
tomt kan regleras

Exempel

Begrinsning av markens bebyggande

Genom att det ar tillatet att begrdnsa exploateringen och ange bygg-
naders placering dr det ocksa mojligt att visa var man inte far bygga.
For att fa ta enskild mark i ansprék for ledningar eller trafik krévs inte
bara planstdd utan ocksa avtal, servitut eller dom.

Nedanstaende beteckningssitt bor anvéndas. Vid precisering av de
bokstavsbetecknade bestimmelserna anvinds index.

Marken far inte bebyggas

+
+
+
+

+ + + Marken far endast bebyggas med uthus och garage

+ o+ o+ o+
8888 8 88 Marken far byggas under (6ver) med korbart bjalklag
0000000
0292922 Marken far byggas under (6ver) med ett bjélklag som planteras
CQeOCe0OeO
g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
for ...
I Marken skall vara tillganglig for allman luftledning
t Marken skall vara tillganglig for allman vagtrafiktunnel
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Marken skall vara tillganglig for allman kértrafik
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angréansande
fastigheter
Markens anordnande (kvartersmark) PBL
Mark och vegetation 3:15,3:17,
Man fér, dér sd 4r motiverat av allmédnna intressen reglera markens 157.?25 !

vegetation och hur tomten skall anordnas. Dessa mojligheter dr inte 580, 577
tillampliga for nagon generell reglering av enskilda tradgardsanliagg-

ningar. En langtgéende reglering kan dock goras i form av skyddsbe-
stimmelser om tomten ar sdrskilt viardefull. Oavsett planbestimmelser

kan krav pd hur en tomt skall anordnas dven stillas vid bygglovsprov-

ning. Har foreslds en beteckning bestdende av bokstaven "z + index

samt de bestimmelser som 1 varje sérskilt fall anses visentliga for att

planens syfte skall uppnés. I vissa fall kan beteckningen hellre vara i

klartext, skriven med gemener: “trdd”, "lek”, “garage” etc. Se dven

“Grona omrdden i planeringen” (Boverket 1999).

Skyddsbestammelser for markanldggningar betecknas med "¢ och
redovisas under rubriken "Skyddsbestimmelser”.

+0,0 Foreskriven markhojd dver nollplanet
n, Markens hojd far inte andras
n Tradet far inte fallas

2
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Stangsel och viss utfart far
kravas

Exempel

Bestam var byggnaden eller
tomten skall placeras

n, Hackar skall finnas i tomtgrans mot gata
n, Vegetationen far inte (skall) 6verstiga en hojd av ... meter
lek Lekplats skall finnas

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

garage Garage far anordnas (inom med punkt- och korsprickning
betecknad mark)

Skyddsbestammelser

q, Trad skall bibehallas och vid behov ersattas genom
nyplantering av samma art med stamdiameter minst 15 cm

q, Tradgardsanlaggningen skall vidmakthallas och skétas
enligt den skoétselplan som hor till planbeskrivningen

Utfart, stiingsel

Bestdmmelser om var utfart inte far anordnas och var stiangsel skall  ppr 10:17
finnas mot allmén plats far inforas i detaljplan. Med utfart menas  rrop

ut- och infart eller annan ut- och ingng. Stéingsel kan enbart krivas * .

av sikerhetsskal och berittigar inte markégaren till erséttning. Kom-

munen kan krédva att bestimmelserna foljs oavsett om lov soks for

ndgon annan dtgird inom fastigheten. Foreliggande om &ndring av

utfart kan leda till ersittningsskyldighet. Om en befintlig utfart bor

dndras 1 samband med ndgon annan lovpliktig atgérd kan &ndringen

sattas som villkor for védsentligt &ndrad markanvéndning. Se dven sid

105, lov med villkor.

Beteckningarna utgdrs av symboler pa grinslinjerna som visar var
utfart inte far anordnas respektive var stingsel skall finnas. Symbo-
lerna bestar av ofyllda respektive fyllda cirklar som ritas over an-
vandningsgrans.

};._ « —o— Korbar forbindelse far inte anordnas

F - —@— Stangsel utan 6ppning skall finnas

Placering, utformning, utforande (byggnadsteknik)

For byggnader, anldggningar och tomter far man bestimma béade pla-  prop
cering, utformning och utférande med avseende pé savil nybyggande s 978-583
som dndring och bevarande. (Betridffande tomter, se dven foregaende

avsnitt.)

Placering

I tdt bebyggelse dr byggnadernas placering ofta bestdimd genom att  prop
den byggtillatna delen av fastigheten dr sa begriansad, att den maste 978, 581
tas 1 ansprak i1 sin helhet om byggrétten skall kunna utnyttjas. Pa

stora tomter, dér en mer fri placering dr mdjlig, kan l4get styras med

olika anvisningar. Aven inom tit bebyggelse kan byggnads avstind

9

till tomtgrans behova regleras. Beteckningen foreslas vara lilla "p
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kombinerat med index. Se dven avsnittet Begrdnsning av markens
bebyggande, sid 97.

Exempel P, Byggnader skall placeras minst ... meter fran tomtgréans
P, Byggnader skall placeras med langsidan utefter forgardsmark
P, Uthus/anlaggningar etc. skall placeras i tomtgrans mot ...
Utformning

Hustyp, volym och disposition ~ Bebyggelsens utformning kan paverkas pa flera sétt. Ett dr att ange  prop
hustyp, ett annat att avgrinsa den tillitna volymens yttersidor, ett 376 98!
tredje att ange den invédndiga dispositionen. Beteckningarna baseras
dels pé plushodjder och liknande, dels pa lilla v’ kombinerat med
index. Ibland kan dven klartext, skriven med gemener, vara lamplig.

Ex: “radhus”, “entréer’”.

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta byggnadshojd/nockhdjd i meter Gver nollplanet
Hogsta totalhojd i meter

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet

AR

00—00 Minsta respektive storsta taklutning i grader

(Hogsta) Antal vaningar
Endast radhus
entréer Entréer skall placeras mot ...

q
Q
Q.
>0
[
[72])

v, Vind far inte inredas (till ...)
v, Lagenhetsfordelningen skall vara ...
Definitioner Byggnadshojd ar avstandet mellan markens medelniva runt bygg-

naden till skidrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45

graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Nockhojd av-

ser takkonstruktionens hogsta del. Totalhdjd innefattar uppskjutande  PBrF 9
delar ovan nock. Takkupor paverkar byggnadshdjden. Berdkning av
byggnadshdjd framgér av 9 § PBF. I detaljplan kan bestimmas annat

sdtt att berdkna byggnadsho6jd, t.ex. att takkupor med viss utformning

helt eller till viss del av takets ldngd ej skall medréiknas. Vid arealmas-

sigt stora byggratter dr det lampligt att reglera bade byggnadshdjden  prop
och total-/nockhdjden. Om inget annat sigs i planen ir vindsinred- ~ $37% 382
ning tilldten. Om ett hdgsta antal vaningar bestdms kan definitionen

av vind/véning 19 § PBF fi betydelse. Se sid 104 och "Boken om lov,

tillsyn och kontroll” (Boverket 1995).

Utseende
Hansyns- respektive varsam-  Ddr sd dr motiverat kan utformningsregler samt utvéindiga material
hetsbestammelser och kulorer bestimmas med avseende pa savil nybyggnad som till-
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Exempel

Byggnadsteknik ar allt fran
grundlaggning till vattenkra-
nar

Exempel

Krav vid @ndring

byggnad och annan dndring. For att gora tydligt i vilka situationer
bestimmelsen ér tillimplig, foreslas att beteckningen ”f”” kombinerat
med index anvénds for reglering av nya byggnader.

f, Balkonger far inte anordnas mot gata ...

f, Taket skall vara av matt, svart plat
Varsamhetsbestimmelser baserade pa 3 kap. 10 § PBL med exklusiv
inriktning pa befintliga byggnader betecknas med “k” och redovisas
under rubriken " Varsamhetsbestimmelser”. Om en bestimmelse av-
ses triffa savél nya som befintliga hus, bor den salunda skrivas tva
ganger med skilda symboler och under skilda rubriker. Se planex-
empel sid 184.

Varsamhetsbestammelser
K, Vid andring skall sarskilt beaktas de karaktarsdrag hos
byggnaderna, som har angivits i avsnitt ... i planbeskrivningen

k Taket skall vara av matt, svart plat

2

Byggnadsteknik m.m.

Byggnaders tekniska egenskaper regleras i BVL med foérordning och
andra foreskrifter. Byggherren ansvarar for att ritt konstruktion véljs.
I vissa sammanhang kan dock bestimda krav, t.ex. avseende buller-
dédmpning eller grundldggning, vara en forutsdttning for att bebyggel-
se alls skall f4 komma till stand. Hit hor ocksa teknik for hushallning
med energi och vatten. I byggprocessen bevakas att bestimmelser
med byggnadstekniska krav efterlevs.

Beteckningar foreslds vara lilla ”5” kompletterat med index eller fi-
gursymboler ritade dver den anvindnings- eller egenskapsgrans som
berdrs. Se dven “Vatten i detaljplan” (Boverket 1995).

Grundlaggning endast pa palar till fast botten
Dagvatten skall infiltreras

Endast snalspolande armatur far installeras
Fonster far anordnas i brandmur

Fasaden skall dampa minst ... dB(A)

N

w)

N

O T T T T

Storsta djup i meter for dranerande ingrepp

Lagsta niva i meter éver nollplanet for dranerande ingrepp

IS

Lagsta schaktningsniva i meter éver nollplanet

For andra dndringar av befintliga hus én tillbyggnader far i planbe-
stimmelser medges lagre krav betrdffande byggnaders tillgdnglighet
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4. BESTAMMELSER

Skyddsbestammelser,
rivningsforbud

Anvandning anpassad till be-
byggelsens kulturvarde

m.m. Detta giller under forutséttning att bebyggelsen inom omrédet
anda far langsiktigt godtagbara egenskaper. (Se dven sid 118).
Dessa bestimmelser foreslas betecknade med lilla "o kompletterat
med index.

Hiss behodver inte anordnas i trapphus som betjanar
mindre an ... m? bruksarea

Bebyggelse, tridgardsanliggningar m.m. av sirskilt virde

(skydd)

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud far utfardas for byggnader  PBL 3:12,
som dr sérskilt virdefulla frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig -7 /st 4
eller konstnérlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av %096, 195230
denna karaktar. Skyddsbestimmelser far ockséd utfardas for tomteroch s 79 f
allmdnna platser, vars tradgards- eller gardsanldaggningar, respektive

park- eller torganldggningar frdn samma aspekter ar sarkilt vérde-

fulla. Bestimmelserna far omfatta interiérer och byggnadsdetaljer

savil som viktig véxtlighet och konstarbeten. Ddr sa dr motiverat

kan kraven gilla dven visst arbetsforfarande vid underhallsatgirder

pa byggnader och anldggningar samt viss skotsel av vegetation. Be-
stimmelser om skydd for allménna platser hanfors till utformning av

allménna platser, se sid 96.

Med skyddsbestimmelser avses regler som foreskriver att utpekade
delar eller egenskaper hos en byggnad eller anlédggning inte far for-
dndras, tas bort eller att de skall underhéllas pa visst sitt. For att 0ka
sakerheten 1 skyddet bor de kombineras med lovplikt for kritiska
atgirder samt rivningsforbud. Skyddsbestimmelser och rivningsfor-
bud kan leda till ersittning, om fastighetsdgaren hiarigenom orsakas
en ekonomisk skada dver en viss grans. Se dven sid 134 betridffande
rattsverkningar. Innan planen antas kan kommunen triffa avtal om
ersittningsvillkoren, som kan bli gidllande d&ven mot ny dgare.

Den bestimmelse om markanvéndning, som betecknas ”’Q” och som
tidigare bendmnts “Kulturreservat”, bor fortséittningsvis benimnas
“Anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirde” (Orsaken dr
att begreppet kulturreservat anvédnds 1 7 kap. 9 § MB med en annan
definition). Inneborden av ”Q” &r att marken far anvandas endast for
befintlig, virdefull bebyggelse, men att anvindningen av byggna-
derna dr helt fri till bostdder, kontor, handel, virdshus etc. med den
begrinsningen, att anvdandningen inte far motverka syftet att bevara
byggnaderna som sddana och att det inte fir uppkomma betydande
oldgenheter for omgivningen. Bestimmelsen innebédr inte automa-
tiskt ett rivningsforbud, men rivning kan dndd komma att végras
med stod av 8 kap. 16 § PBL. (Rivningslov kan végras utan sarskilt
planstdd med hansyn till byggnadens eller bebyggelsens vérde eller
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Tolka inneborden

Ange rubrik

till bostadsforsorjningen). Om ett absolut rivningsforbud skall gélla
behdver en bestimmelse om rivningsforbud, betecknad “q + index ”,
laggas till. Om vegetation avses att skyddas méaste ocksé det regleras
med uttrycklig bestimmelse.

Om avsikten &r att en byggnad endast far anvéndas for ett visst dnda-
mal, vilket torde vara den vanligaste situationen, bor i stéllet motsva-
rande anvindningsbestimmelse kompletteras med ldmplig skydds-
bestimmelse, t.ex. ”B q,” = Bostéder / byggnaden far inte rivas. Ett
omride dit man flyttat kulturhistoriskt intressanta hus for att bilda
t.ex. ett hembygdsmuseum bor betecknas med “R” = Kultur.

En planbestimmelse bor inte upprepa lagtext utan, med detaljering
efter behov, tolka lagens konkreta innebord for det enskilda objektet.
Beteckningarna ”Q”, och ”q” bor forbehéllas omrdden eller byggna-
der som dr sdrskilt virdefulla, och som dérfor enligt 3 kap. 12 § PBL
inte far forvanskas. Forbud mot forvanskning géller generellt dven
om inget sdrskilt bestimts om detta i planen. Om ett virdefullt omrade
har utpekats och avgrédnsats i en lagakraftvunnen plan innebar det
att den virderingen av omradets kvalitet inte senare kan ifragaséttas
vid lovprovningen (klagoritten &r beskuren). Om planbestimmelse
saknas eller den &r diffus avgors det helt 1 bygglovsprocessen, vilka
krav som kan stillas pa byggnaden ifriga.

»

Beteckningen for vardefull miljo foreslas vara g~ samt for rivnings-
forbud och skyddsbestimmelser g~ kompletterat med index. Detta
géller bade for kvartersmark (byggnader och tradgdrdsanlédggning-
ar) och allmin plats (gator, torg och parker). Bestimmelserna skall
redovisas under rubriken “Skyddsbestdmmelser”. Bestimmelser om
skydd for allménna platser redovisas lampligen under utformning av

allmin plats.

Skyddsbestammelser

q Sarskilt vardefull bebyggelse (som avses i 3 kap. 12 § PBL)
q, Byggnaden far inte rivas

q, Befintliga ... (detaljer) skall bevaras

q, Ursprunglig arbetsteknik skall anvandas vid ...

q, Vaxtligheten skall bevaras och skoétas enligt skotselplanen i

planbeskrivningens avsnitt ...

Betraffande sérskilt vardefulla byggnader kan forvanskningsskyddet/
varsamhetskravet i vissa fall innebéra att andra allminna intressen,
t.ex. de tekniska egenskapskraven inte kan tillgodoses fullt ut. Det gél-
ler sdledes endast for sadana sarskilt vardefulla byggnader. Bestdm-
melserna bor 1 normalfallet utformas pa sadant sétt att de lamnar ett
utrymme fOr olika sitt att beakta de utpekade kvalitetsegenskaperna,
och bor salunda inte formuleras tvingande till en entydig atgérd.
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Varsamhetsbestammelser

Referera till bilder

Skilj pa hdansyn och varsamhet

Rubrikerna ar viktiga

Ovrig bebyggelse (varsamhet)

Eftersom négon erséttning till markégaren inte utgar for varsamhetsbe-
stimmelser, far de inte heller innebira sddan radighetsinskrankning
for honom att pdgaende markanvéndning inom berdrd del av fastig-
heten avsevirt forsvaras. Samma krav som kan stéllas vid nybyggnad
1 en viss miljo bor dock kunna hdvdas som varsamhet vid dndring.

Varsamhetsbestimmelser avser att 1 forvag gora klart vilka sérskilda
krav som kommer att stillas vid bygglovsprovning av dndringar uti-
fran reglerna i 3 kap. 10 § PBL. Andringar skall utforas pa sddant sitt
att byggnadens karaktirsdrag beaktas och dess byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstndrliga virden
tas till vara. (En checklista for analys av byggnaders karaktérsdrag
finns pa sid 162). Till skillnad mot skyddsbestémmelser foreskriver
varsamhetsbestimmelser inte att ndagot skall bevaras, utan tydliggor
vilka karaktdrsdrag och virden hos byggnaden som varsamheten
speciellt skall inriktas pa.

Varsamhetsbestimmelser kan uttryckas verbalt och/eller referera till
bilder, ritade p4 samma handling som plankartan eller infogade 1 be-
stamt avsnitt av planbeskrivningen. Regleringstekniken blir naturli-
gen olika beroende pa bebyggelsens art, homogenitet och omfattning.
Exempelvis kan fotografier av mer speciella byggnader férses med
kommentarer (pratbubblor’’). Om karaktirsdrag och virden léter sig
fingas 1 matt, material, firg och liknande preciserbara termer kan
samma teknik anvdndas som vid planlaggning for nybyggnad.

Tidigare har utformningsbestimmelser ibland formulerats sa att
samma krav skulle triffa savil nybyggnader (hdnsyn) som befintliga
byggnader i omradet (varsamhet). Aven om sjilva bestimmelserna
kan bli likalydande bor dock redovisningen fortsittningsvis ske un-
der skilda bokstavssymboler och rubriker som tydliggor om bestim-
melsen gdller nya byggnader eller befintliga. (Se sid 100). Krav pa
sdrskild hiansyn vid nybyggnad &r inte erséttningsgrundande.

Med hénsyn till skillnaden 1 ersédttningsavseende skall det ocksé uz-
tryckligen av planhandlingarna framga om en bestimmelse dr en
skydds- eller en varsamhetsbestimmelse. (Observera att varsam-
hetsbestimmelser ocksa kan vara dndamaélsenliga for reglering av
”3:12- bebyggelse”). Har foreslas att varsamhetsbestimmelser knyts
till bokstaven k. Bestimmelserna redovisas under rubriken "Var-
samhetsbestimmelser”. Se planexempel sid 186.

Varsamhetsbestammelser

k De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen, som angivits
pa illustrationen nedan, skall sarskilt beaktas vid &ndring

k Fasader av trd malas med falurdéd slamfarg
k Taktackning skall vara rott lertegel
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Exempel

Risk- och storningsskydd

Det dr mojligt att for byggnader, anldggningar, omraden och verk-
samheter foreskriva sdvil tekniska skydd mot stdrningar och risker
som hogsta tilldtna nivd pa storningar. Darmed bestdms direkt eller
indirekt hur mycket storningar som fér utgé fran en viss verksamhet
innanfor eller utanfor planomradesgrinsen. Agarna till de verksam-
heter som blir berdrda av sddana begrdnsningar maste underrittas
och horas 1 plandrendet. Se dven sid 73 f. Betrdffande planlaggning
av arbetsomraden se Bdttre plats for arbete (Boverket 1995), och
Externt industribuller (Naturvardsverkets RR 78:5). "Planera for
god ljudmiljo” (Boverket 2000) ger védgledning om beaktande av
riktvirden for trafikbuller och skottbuller.

Beteckningarna kan utgoras av lilla ”m” bade for bestimmelser till
skydd mot storning utifran (5 kap. 7 § 1 st p 11 PBL) och for bestdm-
melser med krav pa den storande (5 kap. 7 § 1 st p4 PBL) kombinerat
med index, eller klartext skriven med gemena bostiver.

plank Bullerplank skall anordnas till en héjd av ... meter

00 dB(A) Haogsta tillatna bullerniva (ekvivalent for dygn) fran
omgivande verksamheter

m Atgarder skall vidtas sa att besvarande ljus fran omgivande
verksamheter inte nar bostaderna

m Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.
Buller nivan vid kvartersgransen far inte 6verstiga ... dB(A)

m Byggnad skall utformas och utféras sa att naturligt 6ver-
svammande vatten upp till nivan +00 inte skadar byggnaden

Vad inryms i egenskapsbestimmelserna?

O Vindsinredning ar tilliten om inget annat sdgs i planen. Detta far
ske oberoende av om hogsta antal vaningar bestimts. Om avsikten ar
att begransa exploateringen bor viningsbestimmelsen kompletteras
med ett forbud mot vindsinredning eller med en bestimmelse om
storsta bruks- eller bruttoarea. Observera att enligt 9 § PBF rdknas
vind som vaning om skdrningslinjen mellan fasad- och takplan lig-
ger mer dn 0,7 m ¢ver vindsbjilklaget, om inget annat bestdms t.ex.
1 planen.

Av utseendeskdl eller insynsskal kan ibland takkupor behova regleras.
Sma enstaka takkupor som sticker upp dver det tillatna takfallet kan
ev. anses vara en mindre avvikelse enligt 8 kap. 11 § sista stycket.

O Kadllarinredning ar tillaten. Forbud mot kéllare eller begransning
av antal kdllarvaningar eller av kéllarens anvindning kan dock info-
ras med planbestammelse. Om bestimmelser saknas far valfritt antal

| kéllarvaningar anldggas (inom medgiven bruttoarea). Observera att
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Vilj en rimlig tid for genomfor-
ande av planen

Exempel

Man kan minska eller oka lov-
plikten och satta villkor

enligt 9 § PBF réiknas kéllare som vaning om golvet ovanfor ligger
mer dn 1,5 m 6ver markens medelniva, om inget annat bestdms t.ex.
1 planen.

O Inredning av suterrdngvaning ér tillaiten. Om en eller flera suter-
rangvaningar skall {4 finnas utover angivet hogsta vaningsantal maste
detta framga av planbestdmmelse. Suterraingvaning ar en underva-
ning som dr frilagd pé en eller flera, men inte alla sidor och detta till
en hojd som Overstiger vad som ér tillatet for kéllare.

Se vidare “Boken om lov, tillsyn och kontroll” (Boverket 1995).

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Varje detaljplan skall ha en bestimmelse om genomforandetid. Det ér
en administrativ bestimmelse som betecknas med lilla ’a”, komplet-
terat med index. Om bestdmmelsen géller hela planomradet behdvs
ingen beteckning. Beteckningen kan ocksa fogas till (ritas jadmte) en
anvindningsbeteckning och géller da hela anvindningsomrédet.

Genomforandetiden bor normalt rdaknas frén den dag planen vinner
laga kraft. I planforslaget bor inte (med hénsyn till eventuell Gver-
provning) anges den tidpunkt dd genomforandetiden 16per ut, utan
endast en viss tidsrymd. Efter laga kraft kan genomforandetidens
borjan och slut av praktiska skil noteras i stimpel pa plankartan. Nar
det giller genomfdrandetider vid dndring av detaljplan, se “Andring
av detaljplan” (Boverket 1991). Se dven sid 128 betridffande genom-
forandetidens rattsverkningar.

a, Genomfoérandetiden ar ... ar fran den dag planen vinner
laga kraft
a, Genomfdrandetiden borjar ... och slutar ... (da genom-

férandetiden borjar senare an lagakraftdatum)

a, Genomforandetiden ar ... ar fran narmsta halvarsskifte
efter det att planen vunnit laga kraft
a, Genomférandetiden ar férnyad med ... ar

Genomforandetiden ar forlangd med ... ar

Andrad lovplikt, lov med villkor

I en detaljplan fir man fora in bestimmelser som okar eller mins-
kar den generella lovplikten. Bestimmelserna kan innehalla villkor
for att en atgérd skall vara lovfri, t.ex. att byggnader utformas eller
utfors pa visst sétt eller enligt viss typritning. Saddan lovfrihet kan
tidsbegransas och fdr inte meddelas om lovprovningen behovs for att
tillvarata grannars intressen eller allmdnna intressen. 1 detaljplanen
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4. BESTAMMELSER

Exempel

Fastighetsdgarna kan sjdlva fa
skota genomforandet

Exempel

Exempel

far ocksé bestdmmas att bygglov inte skall lamnas forrén viss dtgdrd
genomforts. Det senare kan gélla t.ex., att en viss byggnad rivits, att
en fastighetsplan vunnit laga kraft eller att en viss anldggning blivit
fardig. (Villkoren far dock inte avse en anldggning som kommunen
skall vara huvudman for).

Aven denna typ av administrativa bestimmelser betecknas med "a”,
kompletterat med index. Om bestammelsen géller hela planomradet
behdvs ingen beteckning. Den kan ocksa fogas till anvéindningsbe-
teckningen och géller dé hela anvindningsomrédet.

Bygglov/Marklov/Rivningslov kravs inte/aven for ...

Under planens genomférandetid kravs inte bygglov for att

uppfora bostadsbyggnader pa villkor att ...

a Bygglov kravs inte for att uppfora kolonistugor som féljer

kommunens typritning ..., daterad ...

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran:

— (angiven) anlaggning etc. kommit till stand

— (angiven) byggnad rivits/andrats/flyttats etc.

— utfarten andrats sa att ...

— en fastighetsplan, dar gemensamhetsanlaggning for ...
provats/vunnit laga kraft etc.

Exploateringssamverkan

9

Tillstand till exploateringssamverkan betecknas ocksd med “a”,
kompletterat med index. Om bestdimmelsen géller hela planomradet
behovs ingen beteckning.

a Exploateringssamverkan far ske inom omradet.
Exploaterings beslut skall meddelas fére den ...

Tidsrymden far vara hogst fem &r fran att planen vunnit laga kraft.

I de fall ett beslut redan meddelats om att samverkan far ske, far
1 den nya detaljplanen (den s.k. samverkansplanen) bestimmas att
samverkan skall ske.

a Exploateringssamverkan skall ske inom omradet

"

I sé fall skall d4ven de fastigheter som eventuellt behdver 16sas in
anges.

a Nar exploateringssamverkan genomfors behdver
fastigheterna ... I6sas in helt eller delvis

Se @ven sid 143 om exploateringssamverkan.
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Exempel

Exempel

Normalt inga avvikelser

Huvudmannaskap for allméiinna platser

Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara an-
tingen kommunalt eller enskilt.

Kommunen skall vara huvudman for allménna platser inom en de-
taljplan, om det inte finns sédrskilda skél for annat. Kommunalt hu-
vudmannaskap ar séledes huvudregel. Kommunen bor dock kunna
avsdga sig ansvaret i omraden med t.ex. fritidsbebyggelse (ddr man
fore PBL vanligen anvént byggnadsplaner).

Om kommunen inte skall vara huvudman for de allménna platserna
inom planomradet skall detta anges i planen. I dessa fall bor pla-
nen inte innehalla nagon bestdmmelse om vem/vilka som skall vara
vighéllare. Tilltdnkta vidghéllare (anldggningssamfilligheter) bor
didremot anges 1 genomforandebeskrivningen. Motiv for enskilt hu-
vudmannaskap anges i planbeskrivningen.

I ett och samma planbeslut maste huvudmannaskapet vara antingen
helt kommunalt eller helt enskilt. Bakgrunden dr bl.a. den att flera
regler av tvingande karaktér dr konstruerade utifran att blandning av
kommunalt och enskilt huvudmannaskap inte férekommer.

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

Se vidare under Genomforande av detaljplan sid 130 och “Boken om
genomforande” (Lantméteriverket 1987).

Verkan pa fastighetsplan

En befintlig fastighetsplan upphdr att gélla i de delar den kommit att
strida mot den nya detaljplanen. For att precisera vilka delar det &r
fraga om behdvs en administrativ planbestimmelse. Den kan t.ex.
utformas genom uppréikning av berorda foreslagna fastigheter (lotter)
1 fastighetsplanen (eller tomter om det &r en tomtindelning).

Den fastighetsplan for kvarteret ... som vann laga kraft ... (tomtindelning
som faststalldes) upphor att galla

Den fastighetsplan som vann laga kraft ... (tomtindelning som faststalldes)
upphor att galla for féljande (foreslagna) fastigheter (lotter/tomter) ... i kvar-
teret ...

Den tomtindelning som faststalldes ... upphdr att galla fér den del av tom-
ten ... i kvarteret ... som utgor allman plats

Vad inryms i de administrativa bestimmelserna?

Administrativa bestimmelser ar vanligen helt exakta i sin formu-
lering och tolkning. Om genomf6randetiden skall bdrja senare dn
den tidpunkt dé& planen vinner laga kraft kan dock en tidigarelagd
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byggstart i vissa fall behandlas som mindre avvikelse. Detta kan vara
fallet om t.ex. den VA-anldggning, vars sena fardigstillande angetts
som skdl for genomforandetidens forldggning, 1 praktiken blir klar
tidigare én berédknat.

Oversikt over foreslagna beteckningar
1 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

klartext i versaler allman plats
versaler kvartersmark
W vatten

2 UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

plushdjder gatu- och markhdjder
r (radie)
matt

klartext i gemener

Mark och vegetation

n + index (vegetation)

q + index (bevarande/skydd/skotsel)
3 UTNYTTJANDEGRAD

klartext i gemener (byggnadssatt)

e + index (exploatering)

4 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
prickar, kors, ringar

g (gemensamhetsanlaggning)

It u, Xz (allman luftledning, tunnel, underjordisk
ledning, gangtrafik, kortrafik)

y (utfart fran angransande fastighet)

5 MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

plushdjder markhdjder

klartext i gemener

n + index (natur)
Skyddsbestdmmelser

q + index (bevarande/skydd/skotsel)

Utfart, stdngsel
geometriska symboler

6 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p + index (placering)

Utformning

symboler/plushéjder byggnadshdjder

gradtal taklutning

romerska siffror antal vaningar

klartext i gemener byggnadssatt

v + index (volym)

Utseende

f + index (fasad, farg pa nya byggnader)
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Forenkla kartbilden

Varsamhetsbestémmelser
k + index (beakta karaktarsdrag pa befintliga
byggnader)

Byggnadsteknik
plushoéjder
geometriska symboler
b + index

Andring
0 + index (ombyggnad = annan andring an tillbyggnad)

Skyddsbestdmmelser
g + index (bevarande, underhall, rivningsférbud)

7 RISK- OCH STORNINGSSKYDD

klartext i gemener

m + index (skydd mot stérning/risk eller krav pa den
storande)

8 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
a + index

Andrad lovplikt
a + index

Exploateringssamverkan
a + index

Huvudman
klartext

Verkan pa fastighetsplan
a + index

Ej anvénda bokstaver (som star till forfogande om bestimmelser be-
hover formuleras, som inte faller in under hér foreslaget system):
anvindning A, A, O och egenskaper ¢, d, h, i, j, 4, 4, 0.

For vissa beteckningar har foreslagits en standardformulering av be-
stimmelsetexten. Detta géller alla anvindningskategorier, plushgj-
der, matt, siffror, vissa symboler och de gemena bokstidverna g, 1, q,
1, t,u, X, y och z utan index samt i vissa fall a med index. I 6vrigt kan
texterna variera fran fall till fall. De exempel som visas 1 boken &r
inte knutna till ndgon viss indexsiffra. Ett index pd beteckningsbok-
staven markerar att det inte dr frdga om nagon viss standardbestdm-
melse. Indexsiffrorna blir ldttare att se om de placeras ett halvsteg
ner, men de kan ocksa placeras pd samma hojd. Skiljetecken skall
inte anvéndas.

Om samma svit av bestimmelser inom en kategori, t.ex. om utform-
ning, forekommer pa ett flertal stéllen pa plankartan kan de olika
bestammelserna ldmpligen hinforas till en bokstavsbeteckning eller
annan symbol for att ddrigenom gora kartbilden enklare.
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Se dven "Omrddesbestimmelser
—en vigledning” (Boverket 1999)

Fragor i 6versiktsplanen kan
ibland behova regleras

Lagen anger vilka fragor som
far regleras

Bestammelsesystem for
omradesbestimmelser

Tre typer av bestammelser

Omradesbestimmelser kan anvéndas for att sakerstdlla syften i Gver-
siktsplanen. De bor darfor hdanvisa till och stddja sig pa den samlade
planméssiga bedomningen som gjorts i oversiktsplanen. Om det syfte
som skall sdkerstéllas inte framgar tillrackligt klart av oversiktspla-
nen kan en sédrskild fordjupning av denna behova goras samtidigt med
omridesbestimmelserna.

Vid planforeldggande kan omradesbestimmelser behdva antas 1 strid
mot dversiktsplanen for att t.ex. sikerstilla ett riksintresse. Oversikts-
planen blir dd inaktuell i detta avseende och bor dd — 1 omvind ord-
ning — dndras till dverensstimmelse med omradesbestimmelserna.
Se dven “Boken om éversiktsplan”, del II (Boverket 1996).

Omradesbestammelser kan inte antas for omrade dér detaljplan géller.
Detta innebér att 1 sddant fall maste detaljplanen upphivas i beslut
fore antagandet av omradesbestimmelserna. Detaljplanens upphai-
vande bor ldmpligen kopplas till lagakraftvinnandet av omradesbe-
stimmelserna. Daremot upphor omradesbestimmelser automatiskt
att gdlla om detaljplan antas for samma omrade.

De fragor som kan regleras med omradesbestammelser ar
O lovpliktens omfattning,

O grunddragen i anvindningen av mark och vatten,

O storleken pa fritidshus (max) och tomter (min och max),

O byggnaders och tomters placering, utformning, utférande (dven
med skydds- och varsamhetsbestimmelser),

O lagre krav vid andra @ndringar av byggnader &n tillbyggnader dn
som framgér av 14 och 15 §§ BVF (om omradet &nda far langsik-
tigt godtagbara egenskaper),

O anvéndning och utformning av (befintliga) allménna platser (dven
med “’skydds”-bestammelser),

O vegetation samt markytans utformning och hdjdlige 1 omrdden
avsedda for bebyggelse samt i skydds- eller sikerhetsomraden,

O skyddsanordningar for att motverka storningar fran omgivningen,

O exploateringssamverkan.
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Omradesbestimmelser kan Omradesbestimmelserna dr till sitt innehall i princip av tre huvudty-
antas for att reglera . . . | per, vilka alla kan bli aktuella i samma omréde.

. . . mark- och vattenanvind- 1. Den forsta typen syftar till att pa ett dvergripande sétt 1agga fast
ningen mark- och vattenanvindningen och pa det séttet halla 6ppet for en viss

framtida storre fordndring eller mer permanent skydda/bevara ett visst
intresse och da forhindra fordandringar. Ett sddant bindande besked
kan t.ex. behovas da projekteringstrygghet krivs for en efterfoljande
planldggning och/eller da det finns ett hot mot markanvéndningen i
form av ett motstdende intresse (t.ex. ett bebyggelsetryck). Bestdm-
melserna kan dock inte utformas sd att de i sig vare sig tillskapar el-
ler utesluter byggrditt, det dr genom bygglovet (eller detaljplan) som
fragan om byggritt avgdrs. Skyddsbestimmelser utgor ett undantag
‘ hérifran.

... bebyggelsens egenskaper  Nya byggnader och andra fordndringar av markens och vattnets an-
vandning kan styras med dessa omradesbestammelser (med avseende
pa lokalisering m.m.). Fragor i 2 kap. PBL och i 3 och 4 kap. MB

‘ avseende den allmédnna ldmpligheten kan diarmed i huvudsak vara
utklarade. Detaljplan kan dock senare bli nddvéndig for att ndrmare
reglera utformningen av en eventuell ny sammanhéllen bebyggelse
(2 kap. 4 § PBL). Fragor om bl.a. byggnaders egenskaper kan regle-
ras direkt vid lovprovningen, eller i en eventuell detaljplan, utifrén
bestammelserna i 3 kap. PBL.

2. Den andra typen av omradesbestimmelser syftar till att reglera
egenskaper hos mindre fordndringar i1 befintlig miljo, t.ex. tillbygg-
nader, andra dndringar och enstaka nybyggnader. Denna typ av regle-
ring kan vara ett alternativ till detaljplan (dven 1 samlad bebyggelse)
och kan t.ex. behovas da samma krav (utifrén ett syfte 1 6versiktspla-
nen) riktas mot ménga fastighetségare och samordnings- eller réttvi-
seskil talar for en dppen och likformig behandling. Oversiktsplanen
kan annars minga ginger utgdra ett tillrdckligt stod for bygglovs-
provningen. For att begriansa storleken pé fritidshus, vid ldngtgéende
krav pé underhdll av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse samt vid
avsteg fran vissa tekniska egenskapskrav (17 § BVF) krdvs dock alltid
ett rattsverkande planbeslut.

Det ar i forsta hand den pdgdaende markanvindningen, t.ex. komplet-
teringsatgérder pd befintliga byggnader, som regleras med denna typ
av omradesbestimmelser, och regleringen avser framst fragor i 3
kap. PBL. Nir det giller reglering av fritidshus ér syftet egentligen
att paverka markanvandningen men medlet for att uppna detta syfte
ar att reglera storleken pd husen. Férdndrad markanvandning, t.ex.
nya byggnader, far provas utifrdn 2 kap. PBL och 6versiktsplanen,
alternativt omrddesbestimmelser, som anger grunddragen i markan-
vandningen.
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. . . administrativa fragor

Fragor som kan regleras med
omradesbestammelser

Ofta dr en fordjupning av dversiktsplanen nddvindig for en narmare
utredning av den befintliga bebyggelsens egenskaper och forutsatt-
ningarna for den avsedda regleringen.

3. Den tredje typen av omradesbestimmelser dr av administrativ
karaktér och kan antas for att reglera lovpliktens omfattning eller til-
lata exploateringssamverkan. En utokning av lovplikten kan behovas
t.ex. for att man skall kunna forhandsprova atgarder med avseende pa
markanvédndning eller egenskaper. Det oversiktliga planunderlagets
innehall och omfattning blir beroende av vilken typ av intresse som
skall bevakas och vilka atgérder som skall provas.
Omradesbestimmelser om anvdndningen kan antas t.ex.

O for att reservera mark for en framtida vég,

O for att reservera ett vattenomrade for en mussel- eller fiskodling,

O for att skydda en viss kulturmilj6 eller landskapsbild mot visuellt
storande fordndringar (betr. vegetation se sid 110),

O for att med hénsyn till hilsa och sikerhet motverka bebyggelse
och liknande néra storande eller riskfylld verksamhet (skyddsom-
raden),

O for att reservera mark for skyddsanordningar.

Omréadesbestimmelser om egenskaper kan antas t.ex.

O for att motverka permanentbosittning i fritidshus,

O for att reglera tillbyggnader och andra dndringar samt nya bygg-
nader 1 en vérdefull miljo,

O for att reglera underhallsatgirder pa kulturhistoriskt vardefull be-
byggelse,

O for att reglera bevarande och skotsel av sérskilt vardefulla tomter
och parker,

O for att reglera hur hisskravet skall tillimpas vid andra &ndringar
an tillbyggnad,

O for att reglera vegetation och markyta néra stdrande eller riskabel
verksambhet,

O for att tillvarata vegetation och andra naturvédrden av betydelse for
ett exploateringsomrades funktion.
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Omradesbestimmelser av administrativ typ kan antas t.ex.

O for att 1 en virdefull miljo utvidga lovplikten till att omfatta fasad-
atgédrder och rivning (samt utanfor samlad bebyggelse &ven mindre
tillbyggnader och komplementbyggnader),

O for att utvidga lovplikten till att omfatta underhéllsatgérder pa kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse,

O for att utvidga lovplikten till att omfatta grundvattentédkter vid pro-
blem med vattenforsorjningen,

O for att utvidga lovplikten till att omfatta ekonomibyggnader for
jordbrukets m.m. behov i ett kénsligt landskap eller néra titbebyg-
gelse eller for att kunna reservera marken for annat &ndamal,

O for att befria fran lovplikt 1 industriomraden eller i andra omraden
dér nagra allméinna eller enskilda intressen inte behdver bevakas,

O for att medge exploateringssamverkan.

Omradesbestammelserna ar Omradesbestimmelser for ett omrade bor vara bade farre och enklare

farre och enklare an detaljpla- 3 jetaljplanebestimmelser. Det finns inga obligatoriska omradesbe-

nebestdmmelserna .. o . .. ..
stimmelser. Ofta kommer samma omradesbestimmelser att gélla for
hela bestimmelseomradet och nagra sérskilda beteckningar kommer
da inte att behovas. I de fall beteckningar behovs foreslas att analoga
beteckningar som for detaljplan anvinds. Niar omradesbestimmelser
redovisas i planhandlingar foreslds att det sker i den ordning som
foljer nedan.

Bestammelsernas innehall

Grunddragen i mark- och vat- I omrédesbestimmelser far anvindningen anges i sd grova termer  prop s 604
tenanvéndningen far bestam-  som bebyggelse, fritidsanliggning, kommunikationsled och lik-
mas

nande. Vid behov kan anvdndningen ocksé preciseras till bostader, prop s 529
service, energianlaggning, bathamn etc. Man kan ocksa ange att viss ~ prop s 604
mark skall utgora skydds- eller sdkerhetsomrdde. Det bor dock rada
en betydande sidkerhet om att marken verkligen behover tas 1 ansprak
innan man ldgger ut omradesbestimmelser for att reglera mark- och
vattenanvindningen och ocksa ett klart behov av att fa ett bindande
beslut i fragan.

prop s 183

Ny allmin plats far inte anges, | Med omridesbestimmelser fir man inte avgrdnsa ndgon ny allmdn  prop s 604

men daremot (ny) kommunika- | /g5 eller ndgot nytt allmdnt dndamdl. Det skulle, enligt PBL-pro-

tionsled positionen, innebdra ett alltfor stort intrang for den enskilde fastig-
hetsdgaren eftersom han inte har ritten att krdva inlosen.

Nar det daremot géller reservat for kommunikationsled eller liknande
finns inte motsvarande formella hinder. De skél som anforts mot att
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Skydds- och sékerhetsomra-
den kan laggas ut . . .

... men ej omraden for
friluftsliv

anta omradesbestimmelser for allmin plats behover dock beaktas
aven har. Omradesbestammelser for kommunikationsled och liknan-
de bor darfor inte utan markédgarens samtycke ldggas ut ver befint-
liga byggnader da det star klart att marken kommer att tas i ansprak i
samband med ett genomforande. En sadan situation kan t.ex. uppsta
om anldggningen i omradesbestimmelser preciseras pa ett entydigt
satt ndr det géller 1dge och markatgang. De bor da endast omfatta
obebyggda delar av fastigheter och kunna antas for att sd langt mojligt
forhindra ny bebyggelse. Antas omradesbestimmelser for att hélla
Oppet for en mer osdker strackning eller for flera alternativa strack-
ningar bor bestimmelserna kunna omfatta dven befintliga byggnader.
En vdgning mellan allménna och enskilda intressen méaste givetvis
ske pé vanligt sétt, men i dessa situationer &r det inte lika sjilvklart
att fastighetsidgaren drabbas for hart. Han har alltid rétt till komplet-
teringsatgarder pa sin fastighet &ven om de skulle innebéra forlangd
brukstid och hogre erséttning vid en eventuell kommande inlosen.
Nar det blir dags for en utbyggnad av anldggningen, tar andra lagar
over, t.ex. viglagen, lagen om byggande av jarnvig, ledningsrittsla-
gen etc., och reglerar inldsen och ersittning. Aven detaljplan kan da
vara dndamalsenlig for en snabb markatkomst.

Skydds- och sdkerhetsomraden kan ldggas ut i omradesbestdmmelser,
antingen ingdende i eller som komplement till omradesbestammel-
ser for kommunikationsled, industriomrade och liknande eller for att
motverka att bebyggelse kommer for ndra en viss befintlig storande
anlidggning. Att ett markomrade anges som skydds- eller sdkerhets-
omréade innebdr att frigan om nya byggnader kan provas restriktivt.
Pa s sitt kan man undvika ett ingripande 1 efterhand med stod av
t.ex. 9 kap. MB. For eventuell befintlig bebyggelse avgors erstt-
nings- och inldsensfragor i samband med prévningen av den storande
verksamheten.

Kommunen far inte genom omradesbestimmelser avsétta omrdden
for friluftsliv eller omraden med skydd for sérskilda naturviarden. Man
maste da istillet anvinda sig av 7 kap. MB och forordna om t.ex.
natur- eller kulturreservat. Aven for vattenomrdden giller att natur-
vardsfragor regleras genom 7 kap. MB.

I de fall omradesbestimmelser for att trygga ett intresse enligt 3 eller

4 kap. MB, (t.ex. en kommunikationsled, kulturbygd eller rennéring)
skulle innebéra inskridnkningar for skogsbruket eller ndgon annan
markanviandning, far inskrdnkningarna inte bli sa ingripande att pé-
gaende markanvdndning avsevirt forsvéras pa den del av fastigheten
som berdrs. Kvalifikationsnivan blir saledes densamma som géller for
| motsvarande inskrdnkningar enligt 7 kap. MB.
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Bestammelserna formuleras
mjukare an detaljplanebe-
stammelserna

Formulering av bestimmelserna

Omradesbestammelser ger inte nagon direkt rétt att anvinda marken
pa angivet sitt utan antas frimst for att forhindra sadana atgérder
som omdjliggdr eller forsvdrar att marken och vattnet anvinds pa
avsett sdtt vid en senare tidpunkt, alternativt som skadar eller stor ett
intresse eller en verksamhet som redan finns. Med omradesbestdm-
melser kan man inte kategoriskt forbjuda nya byggnader eller andra
fordndringar. Vanligtvis handlar det om att styra lokaliseringen med
hénsyn till planintresset. Om bestammelserna syftar till att skapa ett
reservat maste ofta ytterligare provning av den slutliga markanvénd-
ningen ske i detaljplan eller enligt ndgon speciallag. Det finns sdlunda
ett utrymme for individuella bedomningar av uppkommande bygg-
lovpropéer. Bestimmelserna bor darfor formuleras pa ett annorlunda
sétt dn 1 detaljplaner, forslagsvis enligt foljande:

< Omradet skall reserveras for en framtida ... Atgarder far inte vidtas
som kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av en sadan ...

% Omréadet utgér en vardefull/har betydelse for ... Atgarder far inte vidtas
som kan skada/forsvara miljén/naringens bedrivande

Oversiktsplanen innehaller normalt en nirmare beskrivning av inda-
malet och vissa rekommendationer om hur intresset kan sékerstéllas.
Av bestdmmelserna bor alltid framgd om markanvindningen avser
en fordndring eller ett bevarande.

Skydds- och sdkerhetsomrdden @r inga sjélvstindiga dndamal utan
endast inskrdnkningar 1 mojligheterna till annan anvdndning. Ofta
ingar vissa skyddszoner i de verksamhetsomraden varifran storningar
eller risker emanerar. Darutdver kan det dock behovas viss kontroll av
ny bebyggelse m.m. i angransande omraden. Lika litet som ndgon ny
byggritt kan tillskapas genom omradesbestimmelser kan emellertid,
som ovan sagts, ndgot formellt nybyggnadsférbud dstadkommas.

Att ”skyddsomrade” bestdims som huvuddrag i markanvandningen
andrar inte principen att varje begdran om lov till byggnadsatgérder
skall limplighetsprévas individuellt. Agare till skyddsomriden skall
inte behdva téla langtgaende inskrdankningar i sin forfoganderitt Gver
marken utan att erséttning eller inlésen aktualiseras. Bygglovsplikt
for t.ex. jordbrukets ekonomibyggnader och/eller marklovsplikt kan
didremot behova inforas sé att atgdrderna kan forprovas. Bestammel-
serna kan fA foljande lydelse:

< Omradet skall utgdra skydds- och sakerhetsomrade for ... (viss angi-

ven verksamhet). Atgarder far inte vidtas som kan medféra olagenhe-
ter med hansyn till halsa och sakerhet
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4. BESTAMMELSER

Omradesbestammelser for
skyddsanordningar avser
framst att avsatta mark for
sadana

Storleken pa fritidshus kan
regleras

Mark for skyddsanordningar

Skyddsanordningar, t.ex. bullervallar, till skydd mot storningar far
anges 1 omradesbestimmelser. Denna mgjlighet torde i forsta hand
innebdra att ett utrymme pé marken avsitts for anordningen men
dven utformningen och utforandet av skyddet, t.ex. h6jd och material,
kan anges. S&dana bestimmelser kan komma att laggas ut samtidigt
med bestimmelser om markens anvéndning for ndgon storande eller
storningskanslig verksamhet. (Nagon hogsta storningsniva far inte
bestimmas.) Det finns inga foljdregler till omradesbestimmelser som
tvingar fram ett genomforande.

Exempel pa bestammelse:

< Omradet skall reserveras for bullervall (skyddsplantering, eller liknan-
de). Atgarder far inte vidtas som férhindrar/férsvarar markens anvand-
ning for sadan skyddsanordning

En sérskild beteckning for skyddsanordningen kan ibland behdvas (se
avsnittet om detaljplan sid 93). I beskrivningen kan man redovisa hur
skyddet &r tinkt att genomforas.

Storleken pa fritidshus- och tomter

For fritidshus och deras tomter (dvs. fastigheter, arrendetomter eller
andra enheter som 4r avsedda for bebyggelse) far storsta respektive
minsta storlek bestimmas. Vid blandad permanent- och fritidsbebyg-
gelse méste permanentboendet identifieras och undantas. Enligt PBL-
propositionen skall ’det avgérande momentet vara vilket &ndamal
som har angetts i lovet for varje byggnad. Kan inte detta klarldggas
far 1 andra hand byggnadens standard och det faktiska anvandnings-
séttet beaktas vid bedomningen av om det ar ett fritidshus eller inte”.
Vid beddmningen bor alla beviljade bygglov tillmétas betydelse. En
pa senare ar medgiven storre utbyggnad pa ett tidigare fritidshus kan
innebdra att huset bor definieras som permanentbostad. Om man vill
klarlagga den faktiska anvindningen kan, forutom fastighetsédgarna
sjdlva, flera kéllor ge information, avseende t.ex. mantalsskrivning,
sophédmtning eller elabonnemang.

Exempel pa bestammelser:
% Storsta tillatna byggnadsarea &r ... m? per fastighet; inskréankningen

galler ej sadan bebyggelse, som markerats med cirkel

< Storsta tillatna bruksarea ar ... m? per fastighet. Darutover far gaststu-
gor och andra uthus sammanlagt uppta hogst ... m? bruksarea

% Minsta tillatna tomtstorlek ar ... m?
De eventuella permanentbostdder och/eller fastigheter i omradet som

ej far omfattas av omradesbestimmelserna maste tydligt redovisas,
t.ex. genom markering pa kartan och genom att ange dem med fast-
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4. BESTAMMELSER

Fragor i 3 kap. PBL kan regleras
for befintlig bebyggelse

Placering av enstaka nya
byggnader och tillbyggnader
kan anges

. . . liksom utformningen av
nya och andrade byggnader

... med beaktande av varsam-
hetskravet

... och utférandet av
byggnader

ighetsbeteckning i beskrivningen. Undantagen bor avse geografiskt
avgransade omraden. Dessa kan definieras utifran den fastighetsin-
delning som géller ndr omrddesbestimmelserna antas.

Placering, utformning och utforande (byggnadsteknik)

For byggnader, anldggningar och tomter far man bestimma placering,
utformning och utférande, dvs. sddana fragor som behandlas i 3 kap.
PBL. Det kan gilla t.ex. att reglera utformningen av byggnader i
vardefulla miljoer, att reglera byggnaders placering eller utférande
med hénsyn till bullerstorningar eller att reglera grundliggning med
hénsyn till radonrisker eller grundvattennivéer.

Savil hansyns- och varsamhetsbestimmelser som skyddsbestim-
melser och rivningsforbud far inféras genom omradesbestimmelser.
Skyddsbestdmmelser far antas endast for sidan bebyggelse som é&r
sarskilt vardefullt fran kulturhistorisk m.m. synpunkt.

Bestdmmelsemdjligheterna motsvarar helt dem, som géller for de-
taljplan.

Placering av byggnader m.m. pd tomten

Normalt torde generella bestimmelser om byggnaders, anldggningars
eller tomters placering bli vanligast. Nagot behov av att med punkt-
prickning och liknande styra placeringen finns dé inte utan formule-
ringen blir exempelvis:

< Byggnader skall placeras i gransen mot gatan

< Byggnader skall placeras minst 6,0 meter fran gransen mot gatan och
4,0 meter fran gransen mot granntomten

Utformning, varsamhet

Bebyggelsens form och gestalt kan paverkas péa flera sitt t.ex. genom
att hustyp, husform eller volym anges. Utseendet kan preciseras vid
behov, avseende t.ex. fasadmaterial, takmaterial, taklutning, fonster-
storlekar, fonsterplacering, takformer, kuldrer etc. Se avsnittet om
detaljplan. Bygglovsplikten kan behdva utvidgas till att avse fasad-
atgirder och, utanfor omraden med samlad bebyggelse, till att avse
mindre tillbyggnader och komplementbyggnader.

Mojligheterna att i omrddesbestimmelser tolka varsamhetskravet i
3 kap. 10 § PBL dr desamma som med detaljplan. Skilj bestimmel-
serna for nya byggnader fran bestimmelser for dndringséatgérder. Se
sid 100.

Utforande (byggnadsteknik)

Hit hor bl.a. grundlaggningsteknik och byggnadsteknik med avse-
ende pd hushallning med energi och vatten.
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4. BESTAMMELSER

Avsteg fran BVF

Bestammelser kan antas for
att skydda kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse

Exempel pa formuleringar:
% Byggnaderna skall med hansyn till ... grundlaggas med ...

« Fasader mot ...gatan skall férses med séarskilt. Ljudisolerande fonster,
som ger en bullerreduktion av minst 35 dB(A)

Se dven avsnittet om detaljplan.

Andring av byggnad

Begreppet ombyggnad har utmonstrats ur plan- och bygglag-
stiftningen. Allt som inte dr nybyggnad eller underhall dr dndring.
Andringen kan vara tillbyggnad eller annan cindring. 1 omradesbe-
stimmelser far man medge ligre krav for annan dndring dn tillbygg-
nad av befintliga hus 1 forhallande till vad som géller for nybyggnad.
Denna mojlighet géller generellt for det som skall tillgodoses enligt
14 och 15 §§ BVF, under forutséttning att bebyggelsen inom omradet
anda far langsiktigt godtagbara egenskaper.

Bestdmmelsen bor formuleras sa precist att det gér att klarldgga vad
som géller for varje enskild byggnad, t.ex.:

% Trevaningshus med tre eller flera trapphus behoéver vid annan andring
an tillbyggnad inte forses med hiss i mer an tva av trapphusen

< Vindsvaningar behover ej forses med hiss vid annan andring an till-
byggnad

< Vid annan andring an tillbyggnad behdver ny hiss ej installeras

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud
Mgjligheterna att utfarda skyddsbestimmelser och rivningsforbud i
instituten omradesbestimmelser och detaljplan dr identiska.

Skyddsbestimmelser syftar till att bevara och skydda befintliga bygg-
nader, anldggningar, tomter eller allmédnna platser som ar sarskilt
vérdefulla. Det som avses bli bevarat skall anges i bestimmelsen. Hur
byggnaden skall underhallas kan ocksa anges. Skyddsbestammelserna
kan avse sdvil yttre som inre byggnadsdetaljer jimte planteringar m.m.
och savil lovpliktiga som ej lovpliktiga dtgérder. Bestimmelserna
kan gilla t.ex. planldsning, mélningar, paneler, taklister, stuckaturer,
installationer, fast inredning, arbetsteknik, tradplanteringar, terrasse-
ringar, markbeldggning och skotsel. Vid 1dngtgdende bestammelser
behovs sirskild dokumentation och vérdering av de byggnader m.m.
som avses skyddade. Detta kan utvecklas i beskrivningen. Lovplikten
kan utvidgas till att utéver fasaddtgirder, mindre tillbyggnader och
komplementbyggnader dven avse vissa preciserade underhallsatgirder
eller vegetationsskotsel.

118

BVF 17

PBL 3:12,
5:16,1st4, 5
prop
1994/95:230

s791f
prop s 581 f



4. BESTAMMELSER

Rivningsférbud kan inféras Rivningsforbud (och rivningslovsplikt) kan inforas for kulturhisto-
riskt vardefulla byggnader. Savil skyddsbestimmelser som rivnings-
forbud kan utlosa krav pd ersittning. Se kapitel 5, Rdttsverkningar.

Ofta dr det nodvindigt med sdrskilda beteckningar vid dessa typer
av omrddesbestimmelser eftersom det normalt dr begrédnsade objekt
1 en kulturhistoriskt viardefull miljé som anses sa skyddsvérda att
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud behovs. Detta géller sirskilt
da skyddet avser dven interidrer.

Beteckningen foreslas vara ’q” kompletterat med index. Se avsnittet
om detaljplan, sid 102 f.

Anvindning och utformning av allménna platser

Befintlig allmin plats kan For befintliga allminna platser far anvindningen och utformningen  PBL 3:12
regleras anges i omradesbestimmelser. Bestimmelserna ér i forsta hand tankta

for bevarandeomrdden, men dven i annan befintlig bebyggelse kan de

bli tillampliga, t.ex. i fritidshusomraden, dar gatu- (vdg-) standarden

kan behdva faststéllas. Skyddsbestimmelsen kan antas analogt med

det som géller for detaljplan. Se sid 95 f.

Befintliga allménna platser kan utgdras av sddana som har blivit ut-
byggda enligt en édldre avstycknings- eller byggnadsplan, eller en
detaljplan som sedan har upphévts. Samma forutséttningar bor ocksé
gélla sddana “allménna platser” som avgriansats och genomforts med
stod av anldggningslagen eller lagen om enskilda végar i bebyggel-
seomrdden som ej haft detaljplan.

Anvindning och utformning av nya vdg- och parkomrdden kan bara

| paverkas inom ramen _fdr AL och FBL. Vid behov av styrning méaste
detaljplan anvdndas. Aven storre fordndringar av allmidnna platser
kan behova detaljplaneldggning bl.a. for att de ofta berdér manga in-
tressenter och for att gatukostnadsreglerna inte géller utanfor detalj-
planelagda omraden.

Bestimmelser som kan bli aktuella ar:
% Vagutformningen med grusbeldggning och 6ppna diken skall bibehallas

< Tradalléerna skall bibehallas

Viagmark och annan berdrd allmén plats kan behdva avgrinsas genom
sarskilda griansbeteckningar eller skraffering.

Markens anordnande

Vegetation samt markytans Sérskilda bestimmelser om vegetation och om markytans utform-
utformning och hojdlage far ning och hojdlége far utfardas for befintliga och planerade exploate-
regleras i vissa fall ringsomrdden (inkl. park- och rekreationsomraden). Detsamma gél-

ler skyddsomraden vid vissa forsvarsanldggningar, flygplatser m.m.
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4. BESTAMMELSER

Lovplikten kan utvidgas ge-
nom omradesbestammelser

(kan berittiga till ersédttning). Samtidigt bor da inforas marklovsplikt
(ofta dven bygglovsplikt for ljusanordningar vid skyddsobjekten).
Vid behov av skydd for landskapsbilden kan omradesbestammelser
inte anvéindas. Stod kan da bara hamtas i 7 kap. MB.

Bestimmelser om markens anordnande kan t.ex. vara foljande:
< Trad far inte fallas

2
0‘0

Vegetationen far inte dverstiga (underskrida) en hojd av ... meter

K2
0‘0

Markens hojd far inte &ndras

2
0’0

Skog far inte planteras

Forandrad lovplikt

Genom omradesbestimmelser kan lovplikten under vissa villkor ut-
vidgas. Lovplikt kan inforas for foljande atgéirder:

O Omfargning eller annan éndring av byggnadens utseende — dock
endast inom omraden som utgor en vardefull miljo.

O Mindre tillbyggnader och komplementbyggnader till en- och tva-
bostadshus som ej ingér 1 samlad bebyggelse — dock endast i om-
rdden som utgdr en virdefull miljo eller inom omréden for vilka
andra omradesbestimmelser utfardats. Det senare torde i forsta
hand avse bestimmelser for att begrinsa arean pa fritidshus. Aven
andra situationer dr dock tdnkbara, t.ex. da omradesbestimmelser
antas for att reglera ett visst tekniskt utférande med hénsyn till
storningar, sikerhet eller dylikt och det finns behov av att kontrol-
lera deras efterlevnad vid bygglovet.

O Ekonomibyggnader for jordbruket etc. — om det finns sérskilda
skil. Skédlen kan exempelvis vara att miljon eller landskapsbilden
ar vardefull, att en bebyggelse bor skyddas mot storande buller,
lukt m.m. eller att omradet angetts for viss anvindning och man
vill fa fullstdndig kontroll 6ver att bebyggelse inte tillkommer som
forsvarar den avsedda anviandningen.

O Underhéll av sadan bebyggelse med sérskilt bevarandevirde som
avses 13 kap. 12 § PBL.

O Att anordna eller vésentligt dndra anldggningar for grundvatten-
tékter for en- eller tvabostadsfastigheter eller jordbruksfastigheters
husbehovsforbrukning.

O Ljusanordningar i ndrheten av befintliga och planerade anlidgg-

ningar for forsvaret etc. eller andra anldggningar som behover ett
skydds- eller sdkerhetsomrade.
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4. BESTAMMELSER

Lovplikten kan begréansas ge-
nom omradesbestammelser

Lovplikten kan preciseras till at-
garder av viss storlek eller visst
utseende

O For att sétta upp eller visentligt dndra skyltar och ljusanordningar
inom omraden som utgor vardefull bebyggelsemiljo.

O Rivning — bade for bygglovspliktiga och ej bygglovspliktiga
byggnader. (Godtagbara skil for att forhindra rivning ar endast
att byggnaden har beaktansvirda kulturvérden eller att den behdvs
for bostadsforsorjningen).

O Schaktning, fyllning, tradféllning eller skogsplantering inom om-
rdden som dr avsedda for bebyggelse eller inom omraden som
ligger 1 ndrheten av befintliga eller planerade anldggningar for for-
svaret m.m. eller andra anldggningar som kréver ett skydds- eller
sakerhetsomrade. Omraden som avses kan vara antingen park-
omraden inom redan bebyggda omraden eller mark som avses
bebyggas. Marklovplikt bor inforas dér skyddsbestimmelser for
vegetation skall bevakas.

Hemliga atgérder for totalforsvaret far inte goras lovpliktiga. (De
provas av ldnsstyrelsen).

Till skillnad fran detaljplan, med vilken alla &tgdrder som avses 1i
8 kap. 1-3 §§ PBL kan lovbefrias, kan med omradesbestimmelser
lovplikt tas bort endast for foljande atgarder:

O Generell mojlighet att uppfora eller &ndra komplementbyggnader.
O Gora mindre tillbyggnader.
O Andringar av industribyggnader.

O Uppfora fritidsanldggningar, upplag och tunnlar m.m. som anges
1 8 kap. 2 § PBL samt dndringar av sddana anlédggningar.

O Uppforamindre/enklare fritidshus och kolonistugor samt éndringar
av sadana byggnader.

Lovplikten far inte tas bort om allménna eller enskilda intressen dér-
igenom asidosétts. Om fragor som ror oldgenheter till f6ljd av stor-
ningar, brandsikerhet, sanitdra forhdllanden eller dylikt kan behova
provas, bor lovplikten vara kvar. Inte heller dr det lampligt att ta
bort den om bebyggelsen ligger titt eller om grundforhallandena ar
besvirliga.

Bestimmelserna om fordndrad lovplikt kan gélla alla atgdrder av en
viss kategori eller bara vissa preciserade fordndringar, t.ex. atgirder
av en viss storlek eller form. De skil som finns for att dndra lovplikten
skall anges 1 planbeskrivningen.
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4. BESTAMMELSER

Samverkansomrade kan
avgransas

Exempel pa bestammelser:
% Bygglov kravs inte for kompletteringsatgarder enligt 8 kap. 13 § PBL

R
0‘0

Bygglov kravs for alla tillbyggnader

« Marklov kravs for tréadfallining

< Rivningslov kravs for rivning av saval bygglovspliktiga som ej
bygglovspliktiga byggnader

K2
0‘0

Bygglov kravs med hansyn till landskapsbilden for uppférande av torn-
silos for jordbrukets behov éverstigande 00 meter i hojd

% Bygglov kravs for ekonomibyggnader for jordbrukets behov med stérre
byggnadsarea an 1000 m?

< Marklov kravs for att falla trdd med storre stamdiameter &n 0,25 meter,
matt 1,0 meter dver mark

Exploateringssamverkan

Det kan bestdmmas att exploateringssamverkan far ske samt nir ett  PBL6:2
exploateringsbeslut senast maste fattas. Samverkansomradet bor av-

grinsas sa att all mark som behovs for omradets funktion ingar, dvs.

mark for savél bebyggelse som vdgar och gronomraden.

Bestammelsen kan formuleras sa hér:
< Exploateringssamverkan far ske inom omradet. Exploateringsbeslut
skall meddelas inom ... ar efter det att omradesbestammelserna vunnit

laga kraft eller fatt fdrordnande enligt 13 kap. 8 § PBL

Se aven kapitel 6, Genomférandemedel.
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Rattsverkningarna ar knutna
till omradet . . .

. .. och borjar vanligen gélla
nar beslutet vunnit laga kraft

5. Rattsverkningar

Bade detaljplaner och omréadesbestimmelser far rittsverkningar i
olika hinseenden. Dessa har betydelse frimst for dem som édger eller
nyttjar fastigheter inom planomréadet och for kommunen. Réttsverk-
ningarna dr knutna till omradet som sddant och fortsitter darfor att
gélla dven om en fastighet byter dgare.

Raittsverkningarna intrdder i och med att planen respektive omréades-
bestammelserna borjar gélla. Detta sker normalt nir beslutet om an-
tagande vinner laga kraft. Har en detaljplan eller omradesbestammel-
ser Overklagats kan dock den myndighet som prévar dverklagandet
(lansstyrelsen eller regeringen) pa begéran av kommunen férordna att
okontroversiella delar av planen respektive omrddesbestimmelserna
skall gdlla redan innan 6verklagandet avgjorts.

De bestimmelser i PBL som anger detaljplanens och omrides-
bestimmelsernas rattsverkningar finns dels 1 8 kap., som handlar om
bygglov, rivningslov och marklov, dels i 6 och 14 kap., som handlar
om plangenomforande respektive om skyldighet att 16sa mark och
utge erséttning. Harutover finns det i ett flertal andra lagar och forord-
ningar bestimmelser om att detaljplaner och omradesbestimmelser
har betydelse for tillimpningen av respektive forfattning.
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5. RATTSVERKNINGAR

Endast bestammelser och
plankarta har rattsverkan

Beskrivningar ar tolknings-
nycklar

En detaljplan har rattsverkningar betréffande
O lovpliktens omfattning,

O provningsgrunder for lov,

O icke lovpliktiga atgirder,

O genomforandet,

O ersittning eller inlosen till f6ljd av skada.

Omradesbestimmelser kan ha réttsverkningar betréffande
O lovpliktens omfattning,

O provningsgrunder for lov,

O icke lovpliktiga dtgérder,

O ersittning eller inlosen till foljd av skada.

Genomforandebestimmelser saknas alltsa.

Observera att det 1 bada fallen enbart &r sjélva bestimmelserna samt
detaljplanekartan respektive den eventuella karta som visar var om-
radesbestimmelserna giller som har réttsverkan. Saledes saknar t.ex.
detaljplanens plan- och genomférandebeskrivningar rittsverkan. De
skall enbart forklara planens bakgrund, syften och avsedda genom-
forande. I den man man vill att dessa syften och avsikter skall fa
rattsverkan maste man uttrycka dem som planbestdmmelser. Likasa
saknar en eventuell beskrivning till omradesbestimmelser bindande
verkan. Detsamma giller den 6versiktsplan som omradesbestdm-
melserna grundar sig pa.

Detta innebér givetvis inte att beskrivningar till en plan saknar bety-
delse. Angivna syften och kommentarer i en beskrivning bor tvirtom
tillmétas stor vikt vid tolkningen av de réttsverkande bestdmmel-
serna, pd samma sdtt som forarbetena till en lag.

Lovprovning, tillsyn och kontroll

Visentliga lagidndringar som frimst berdr tillsynen dver byggan-
det tradde i kraft den 1 juli 1995. Lagstiftningen innebdr numera
att bygglovsprovningen enligt PBL begrénsas till att avse endast
en provning av lokaliseringen och den nérmare placeringen och ut-
formningen av byggnader m.m. Samtidigt infordes ett nytt och frén
bygglovsprovningen formellt fristdende tillsyns- och kontrollforfa-
rande betrdffande de tekniska egenskapskraven pa byggnader och
andra anldggningar.

Regelsystemet for lov och 6vrig tillsyn och kontroll 1 byggprocessen
behandlas ndrmare i “Boken om lov, tillsyn och kontroll” (Boverket
1995). For en fullstdndigare redovisning av de omraden som hér fort-
sdttningsvis kommer att beroras hinvisas till nimnda bok.
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Forandringar i lovplikten

. .. med detaljplan

Detaljplan utékar bygglovs- Nir en detaljplan borjar gélla utvidgas automatiskt den generella 8L 83
plikten bygglovsplikten i foljande avseenden
. Omférgning av en byggnad, byte av fasadbeklddnad eller tak-
tackningsmaterial samt annan dndring av en byggnad som avsevirt
paverkar dess yttre utseende. En- och tvabostadshus och tillho-
rande komplementbyggnader far dock fortfarande fargas om utan
bygglov om byggnadens karaktér inte dndras vésentligt.

PBL 8:4

2. Uppsittande eller visentlig dndring av skyltar och ljusanord-
ningar.

3. Uppforande, tillbyggnad eller annan dndring av ekonomibyggna-
der for jordbruk, skogsbruk och dédrmed jimforlig néring.

Variationer kan géras genom En detaljplan utslicker eventuella omradesbestimmelser inom plan- ~ PBL3:35

planbestammelser omradet. Nar detaljplanen borjar att gélla upphor alltsa sadana lokala
variationer 1 bygglovsplikten som inforts genom omradesbestam-
melser. Liknande variationer kan dock inféras genom detaljplanen.
Bygglovsplikten kan ndmligen ocksa varieras genom detaljplane-
bestimmelser. Det kan gilla sdvil minskning som 6kning av lovplikten
inom hela eller delar av planomradet. Se kapitel 4, Bestimmelser. ~ PBL 837

Rivningslov maste normalt En detaljplan medfor ocksa skyldighet att soka rivningslov for rivning

sokas inom detaljplan . ... av byggnader och delar av byggnader. Genom en planbestimmelse
kan dock undantag goras frdn denna huvudregel. Sddana byggnader
som far uppforas utan bygglov, generellt eller pa grund av en bestdm-
melse om detta, far ocksa rivas utan lov om inte planen anger att
rivningslov krévs.

PBL 8:8

. . . och marklov ocksa Slutligen medfor en detaljplan ocksa skyldighet att soka marklov for
schaktning och fyllning som medfor att hojdlaget for tomter och mark
for allmén plats avsevirt dndras. Aven i detta fall kan undantag goras
genom en planbestimmelse. Ett generellt undantag géller for att hoja
eller sdnka markytan till ett hojdlage som dr foreskrivet 1 planen.
Marklovsplikten kan ocksd vidgas genom planbestammelser till att
dven omfatta tradfallning och skogsplantering.

PBL 8:9

... med omriadesbestimmelser

Omradesbestdammelser andrar  Inforande av omradesbestimmelser fordndrar inte automatiskt lov-
inte automatiskt lovplikten plikten inom omréadet utan de generella reglerna for omraden utan
detaljplan fortsétter att gélla.
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Saknas detaljplan sker lamp-
lighetspréovning bade mot 2
kap. PBL och ev. omradesbe-
stammelser

Finns detaljplan provas lamp-
ligheten bara mot denna

Lov med villkor

P4 samma sétt som en detaljplan kan dock omradesbestimmelser
innehélla regler om 6kning eller minskning av bygglovspliktens om-
fattning inom det aktuella omréadet. Likasé kan omradesbestimmelser
i vissa fall innehélla regler om skyldighet att soka lov for rivning res-
pektive for schaktning, fyllning, tradféllning eller skogsplantering.
Se kapitel 4, Bestdmmelser samt ”"Boken om lov, tillsyn och kontroll”
(Boverket 1995).

Provningsgrunder for lov

Bestimmelserna om provningsgrunder for bygglov ar uppdelade pa
tva paragrafer, dir den ena (8 kap. 11 § PBL) avser omraden med
detaljplan och den andra (12 §) avser omraden dir detaljplan saknas.
Den visentligaste skillnaden &r foljande.

Ett byggnadsforetag i ett omrade dér detaljplan saknas skall lamp-
lighetsprovas bade mot 2 kap. PBL och mot eventuella omradesbe-
stimmelser. Genom hénvisningen i 2 kap. 1 § skall &ven 3 och 4 kap.
MB tillimpas vid denna ldmplighetsprovning. Hanvisningen i 8 kap.
12 § PBL till detaljplanekravet enligt 5 kap. 1 § PBL gor det vidare
mojligt att vdga in en tidsaspekt i provningen, sa att lov for ett bygg-
nadsforetag som i och for sig dr lampligt vad géller lokaliseringen,
kan végras i1 avvaktan pé att kommunen antar en detaljplan for en
samlad utbyggnad av omradet. Kommunen bestimmer med stod av
det kommunala planmonopolet nir det skall ske. Se d@ven sid 18.

Inom ett omrédde med detaljplan sker motsvarande lamplighetsprov-
ning ddremot bara mot detaljplanen. Denna forutsétts saledes ha be-
aktat alla kraven 1 2 kap. PBL och i 3, 4 och 5 kap. MB och dven
tidsaspekten.

Ytterligare en skillnad dr att man utanfor detaljplanelagt omrdde i
princip har ritt att utan provning mot bestimmelserna i 2 kap. PBL
och i3 och 4 kap. MB uppfora komplementbyggnader och géra min-
dre tillbyggnader pa tomter med en- eller tvabostadshus. Ndgon sadan
generell rétt finns inte inom ett omrdde med detaljplan utan hdr maste
man halla sig inom den ritt att bygga som planen anger. Planen kan
dock innehalla bestimmelser om lovfria atgarder.

Rivningslov och marklov fér inte ges 1 strid mot detaljplan eller om-
radesbestimmelser. Om dessa inte ger nagon vigledning finns dnda
mdjlighet att prova drendet med hédnsyn till forhallandena i1 det en-
skilda fallet. En detaljplan behdver saledes inte innehélla en uttom-
mande reglering av dessa fragor.

Om kommunen beslutat om antagande, dndring eller upphidvande av
detaljplan, omradesbestimmelser eller fastighetsplan kan bygglov,
rivningslov eller marklov 1dmnas med villkor att planbeslutet vinner
laga kraft. Av beslutet skall alltid sarskilt framg att dtgdrden inte far

126

PBL 8:5-9

PBL
8:11-12

PBL 8:12

PBL 8:11
PBL 8:18 a

PBL
8:16-18

PBL 8:18 a

prop
1990/91:146
s S1f 85
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Planen har ett tolkningsut-
rymme

Man kan medge mindre av-
vikelser om de stammer med
planens syfte

Tillfalligt lov kan beviljas

paborjas innan sa skett. Med detta forfarande kan vinnas tid, framst
genom att eventuella dverklagande av planbeslut och lovbeslut da
kan behandlas parallellt.

Detaljplan

Bygglov far inte ges for en atgird som strider mot en detaljplan. A andra
sidan skall lov ges for en atgérd som stimmer dverens med planen,
om inte heller ndgot av vissa andra hinder foreligger. (Se dven prop.
1989/90:37 sid 28 om ingripanden mot olovlig kontorisering, m.m.)

Det ligger 1 sakens natur att det finns ett visst tolkningsutrymme med
beaktande av plankartans noggrannhet och planlinjernas utformning.
Aven nir det giller planbestimmelsernas innebord kan det finnas ut-
rymme for olika tolkningar. Planbeskrivningen kan som ovan ndmnts
ge vigledning, sirskilt om det dr friga om en bestimmelse som &r
utformad for en speciell situation. Nar det géller vanliga bestaimmel-
ser med standardformulering finns i allmédnhet ocksa en praxis att lita
till. Se dven kapitel 4, Bestidmmelser.

Direkta avvikelser fran detaljplanen ryms inte i den rétt till bygglov
som sOkanden har. Byggnadsndmnden far dock medge mindre avvi-
kelser som dr forenliga med planens syfte. | PBL-propositionen anges
nagra exempel pd mindre avvikelser. I prop. 1989/90:37 ges ytterli-
gare bedomningsgrunder for begreppet “mindre avvikelse”. Regeln
om mindre avvikelse dr knappast tillimplig om nagon vill anvinda
en hel fastighet for ett helt annat andamal &n som var avsett i planen
eller om avvikelsen innebér dkad exploatering av nagon betydelse.
Praxis utvecklas genom Regeringsréttens domar 1 mal dér sokande
eller grannar overklagat byggnadsnamndens beslut.

En mindre avvikelse méste med tanke péd bl.a. medborgarinflytan-
det vara forenlig med planens syfte. Syftet skall framgé av planbe-
skrivningen. I en kénslig milj6é kan dven mycket sma avsteg rérande
placering och utformning vara otillatna dérfor att de strider mot syftet
med planen. Har man & andra sidan i planbeskrivningen utvecklat
att man ser positivt pa vissa t.ex. bostadsanknutna verksamheter bor
detta kunna utgora ett underlag for att tillata sdidana, &ven om de inte
ar renodlade bostadskomplement som ryms inom bostadsandamalet.
En forutsdttning ar att de inte innebdr nigon stérre omgivningspa-
verkan.

Nir detaljplaner innehaller bestimmelser om tillfillig anvindning
av mark eller byggnader har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov for
tillfilliga atgirder. Aven utan sidan planbestimmelse kan byggnads-
ndmnden ge lov for tillfdlliga atgirder om hinder mot permanent lov
foreligger, men det dr da ingen rattighet for sokanden. Se “Boken
om lov, tillsyn och kontroll” (Boverket 1995). Namndens beslut kan
dock overklagas.
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Bygglov far inte lamnas fore
genomfoérandetiden

Byggnader som strider mot
planen far upprustas

Omradesbestammelser ar
bindande vid lovprovning

Mindre avvikelser far
medges ...

Om genomforandetiden for en detaljplan borjar 10pa senare dn da
planen vinner laga kraft far bygglov inte ldmnas fore genomforande-
tidens borjan. Diaremot paverkar genomforandetidens slut inte forut-
sattningarna for lov utan planen fortsdtter att gdlla tills den ersitts
eller upphévs.

Befintliga byggnader inom ett omrade med detaljplan kan underhél-
las och upprustas dven om de 1 ett eller flera hinseenden strider mot
planen. Sddana atgédrder som 1 sig sjdlva strider mot planen och som
alltsd medfor att en byggnad kommer att strida mot planen dven i
andra hanseenden én forut far dock inte vidtas. Inte heller far en plan-
stridig byggnad byggas till aven om den tillbyggda delen i och for sig
inte strider mot planen. Det forhallandet att det pé fastigheten finns
ndgon annan byggnad eller annan anlédggning som strider mot planen
utgor diaremot inget hinder mot bygglov. Planen kan dock innehalla
en bestimmelse med villkor om att vissa atgirder skall vidtas innan
bygglov ges, t.ex. att en utfart skall dndras.

Om en byggnad eller en fastighet kommit att strida mot planen ge-
nom en mindre avvikelse eller 1 vissa fall genom en dispens enligt
dldre lagstiftning uppstér inte alltid hinder mot nya bygglov. Bygg-
nadsndmnden har att prova om dispensen kan likstdillas med mindre
avvikelse och 1 sa fall forklara detta vid bygglovet.

Omradesbestimmelser

Bygglov far inte ges for atgiarder som strider mot omradesbestam-
melser. Som ndmnts dr dock dverensstimmelse med omradesbestim-
melserna inte en tillrdcklig forutséttning for att lov skall beviljas.
Atgirderna maste ocksd uppfylla kraven i 2 kap. PBL och de fér inte
vara av den karaktéren att de kriaver detaljplan.

Det fir forutsittas att byggnadsndmnden inte vid lovprévningen
stéller strangare krav 1 en fraga som ar reglerad genom omradesbe-
stimmelser dn vad som anges dir. Om t.ex. kommunen har antagit om-
radesbestimmelser som anger att fritidshus inom ett omrade pa grund
av risken for helarsboséttning inte far Gverstiga 60 m?> byggnadsarea,
sa kan inte byggnadsndmnden med hénvisning till 2 kap. PBL végra
lov till ett sédant hus med hénvisning till att permanentboséttning har
skett dven 1 hus i omradet som dr mindre dn 60 m?.

Vad som 1 forgdende avsnitt har sagts om tolkningsutrymme och
mindre avvikelser i friga om detaljplaner géller pd samma sitt be-
triffande omradesbestimmelser. Det bor observeras att bestimmel-
sernas syfte, som alltsd inte far frdngas, normalt kommer till uttryck
1 Oversiktsplanen.
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... liksom tillfalliga atgarder

Kompletteringsatgarder hin-
dras barai vissa fall

Lovfria atgarder far inte
strida mot dp eller ob

Beslut enligt speciallagar ar
bundna av dp och ob

Bygglov far ocksa ges till tillfalliga dtgirder som strider mot omra-
desbestdmmelser. Till skillnad fran detaljplaner kan dock omradesbe-
stimmelser inte innehalla bestimmelser som medfor att en sokande
har ritt att fa bygglov for en tillfallig atgérd.

Kompletteringsatgirder till en- och tvabostadshus och sddana atgér-
der betrdffande andra byggnader som dr undantagna fran en planmés-
sig provning hindras 1 princip inte heller av omradesbestimmelser.
Bestimmelser om placering, utformning och utférande av byggnader
och andra anlidggningar, diribland dven bestimmelser om éndring,
skyddsbestimmelser och rivningsforbud, skall dock alltid beaktas.
Detsamma géller bestimmelser om storsta tilldtna byggnads- eller
bruksarea for fritidshus och storleken péd tomter till sédana hus.

Atgirder som inte kriiver lov

Regler i PBL.

Atgirder som inte kriver bygglov, rivningslov eller marklov skall
anda utfOras sé att de inte strider mot detaljplan eller omradesbestim-
melser. Detta giller dock inte s.k. friggebodar och skdrmtak m.m.
som &r generellt undantagna fran bygglovsplikt. De far alltsé utforas
oavsett vad som anges i gamla eller nya planbestimmelser, inklusive
de overgangsvis gillande placeringsreglerna i 39 § BS.

Nér en tomt stills i ordning i samband med att den bebyggs maste
ocksa eventuella planbestimmelser om plantering, stingsel m.m. be-
aktas. Allménna platser skall ocksa utforas i dverensstimmelse med
planen. Det har forutsatts att de ansvariga offentliga organen iakttar
detta utan att nagon tillstandsplikt foreligger.

Om en lovfri atgédrd utfors 1 strid mot detaljplan eller omradesbe-
stimmelser skall byggnadsndmnden ingripa enligt bestimmelser-
na i 10 kap. PBL med foreldggande om rittelse eller begidran om
handriackning. Observera dock att endast de anldggningar som dr
angivna i 8 kap. PBL kan angripas den viigen. (Se RA 1993 ref. 2
ang. en brygga). Om anldggningen prdovas enligt speciallagstiftning
(se nedan) kan didremot den provningen vara bunden av planbestim-
melserna.

Regler i andra lagar

Atskilliga andra lagar &n PBL innehaller bestimmelser om att beslut
inte fér fattas i strid mot en detaljplan eller omradesbestammelser. Sa
ar t.ex. fallet med anldggningslagen, fastighetsbildningslagen, led-
ningsrittslagen, miljobalken, viglagen och lagen om byggande av
jarnvég. Det dr beslutsmyndigheten enligt respektive lag som provar
frigan om plandverensstimmelse. Dérvid kan myndigheten ocksa,
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pa samma sitt som byggnadsndmnden i bygglovsidrenden, medge
mindre avvikelser som ar forenliga med syftet med detaljplanen res-
pektive omradesbestimmelserna. Kommunen har rétt att 6verklaga
beslutet.

En annan typ av samband mellan detaljplaner och annan lagstiftning
bestar i att det finns bestimmelser som géller automatiskt inom detalj-
planelagda omrédden. I vissa fall gar det att utstracka bestimmelsernas
rdckvidd genom kommunala beslut medan det i andra fall saknas en
sadan mojlighet.

Ett exempel finns i lagen om allménna vatten- och avloppsanldgg-
ningar (va-lagen). Enligt denna far huvudmannen ta ut avgifter for
en obebyggd tomt inom en detaljplan som om tomten var bebyggd
enligt planen.

Ettannat exempel dr ordningslagens krav pé tillstand av polismyndig-
heten for sprangning m.m. och pa forhandsanmélan av offentliga till-
stallningar inom detaljplanelagda omraden. I ordningslagen finns det
ocksé bestimmelser om renhallning och om upplatelse av offentliga
platser. Begreppet avser forutom allmén plats enligt PBL, 4&ven annan
plats som har bestamts i lokala foreskrifter.

En detaljplan kan dven ha betydelse for rent privatrittsliga forhal-
landen. Exempelvis géller inte besittningsskyddet enligt jordabalken
for en arrendator om jorddgaren gor sannolikt att arrendestillet skall
anvindas i enlighet med en detaljplan.

Genomforande av detaljplan

For omrdden med detaljplan finns olika genomforanderegler for all-
maénna platser och for kvartersmark for allmént respektive enskilt én-
damal. Av avgorande betydelse dr ocksa om kommunen dr huvudman
for allménna platser eller ej. Se dven sid 107.

Allminna platser

Allméanna platser skall ha en Om inget annat sdgs 1 planen &r kommunen huvudman for de all-
huvudman ménna platserna inom planomradet och svarar ddrigenom for bl.a.
utbyggnad och underhdll. I annat fall dr det fastighetsdgarna i omra-
| det, vanligen genom en anldggningssamfillighet som bygger ut och
underhdller de allménna platserna. For allménna végar svarar dock

den som é&r vdaghallare enligt viglagen, dvs. 1 allménhet staten.

Sérskilda regler finns om inlosen av mark, utbyggnad och underhall.  PBL 5:4
PBL reglerar i huvudsak bara kommunens rittigheter och skyldighe- 75 6:26
ter i sammanhanget. For anldggningssamfilligheter finns bestaimmel-

ser 1 anldggningslagen samt lagen om forvaltning av samfilligheter.
Vighallaransvaret for allmén vig regleras i viglagen.
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Inlosen

Som huvudman har kommu- Om kommunen dr huvudman har den rétt att nir sa behovs 16sa den ~ PBL6:17
Ir:jes'; rii“r::rhk skyldighet att mark som ej dr avsedd for enskilt bebyggande. Kommunen har ocksé
o skyldighet att 16sa in marken om fastighetsdgaren begér det. Lans-  PBL14:1
styrelsen kan pa ansdkan av kommunen forordna att marken skall
overlatas till kommunen utan ersittning, om det kan anses skdligt ~PBL6:17
med hénsyn till den nytta markens dgare kan véntas fa av planen och
till 6vriga omstandigheter, framfor allt vardet av den mark som skall
Overlatas.

Om kommunen inte dr huvudman ér den samfillighet som finns eller ~ PBL 141
skall bildas for &ndamaélet skyldig att forvarva mark for allmén plats

med dganderitt, nyttjanderitt eller annan sarskild ratt om fastighetsa-

garen begir det. Samfilligheten bestimmer vilken rétt som skall for-

varvas. For allmédnna végar ar det, som ovan ndmnts, vanligen staten

som “véghallare” som har denna skyldighet.

Ocksa ndar kommunen inte 4r huvudman kan lansstyrelsen under ovan ~ PBL 6:19
angivna forutséttningar forordna att mark for allmén plats skall upp-

latas till viighallaren utan ersittning. Aven utan sidant forordnande  PBL 6:18
skall en markégare upplita obebyggd mark for allméin plats om det

behovs for att kvartersmark som tillhorde honom nér planen antogs

skall kunna anvéndas for avsett &ndamal. Kopare av tomter skall

alltsa inte behova betala extra for att fa ta vigomraden 1 ansprak pé

sédljarens mark.

Utbyggnad

... och skyldigheter att stillai ~ Om kommunen dr huvudman skall den stilla i ordning allménna plat-  PBL 6:26
ordning allmanna platser ser efter hand som bebyggelsen fardigstélls. Med “stdlla i ordning”
menas att marken skall g att anvénda for sitt &ndamal.

Fore genomforandetidens utging skall platserna upplatas till allmidnt ~ PBL
begagnande och di vara helt firdigstillda enligt planen och ortens ~ 76-%7
sed. Om bebyggelsen da inte &r uppford kan &dven iordningstéllandet

av de allmédnna platserna ansta.

I de fall staten ar vighallare for allmidnna vagar inom ett omrade med  PBL 6:29
kommunalt huvudmannaskap tar staten 6ver kommunens ansvar for
utbyggnaden av dessa végar.

Den fastighetsdgare som vill bygga innan gata och avloppsledning  PBL 6:28
hunnit stéllas i ordning far ordna utfart och avloppsanordning pa egen
bekostnad. Han slipper betala erséttning for marken om anordning-

arna gors pa kommunens mark for allmén plats.
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. . . samt svara for underhallet

Kommunen har en villkorlig
ratt och en skyldighet att I16sa
in mark for annat a@n enskilt
bebyggande

PBL saknar regler for utbyggnad av allmén plats i de fall kommunen
inte dr huvudman. Utbyggnaden sker da 1 anldggningssamfallighets
regi i enlighet med beslut vid forréittning.

Underhall

Kommunen skall svara for underhéllet av gator och andra allmidnna
platser som kommunen dr huvudman for. Den skyldigheten bestér
dven om detaljplanen for omradet upphédvs. Om staten ar vaghallare
svarar staten ocksa for underhéllet av allménna végar enligt foreskrif-
terna i viglagen.

Bestdmmelser om underhéll av allménna platser ndr kommunen inte
dr huvudman finns inte i PBL. Dér gors bara en hdnvisning till an-
laggningslagen.

Mark for annat dn enskilt bebyggande

Den mark som avses hir betecknas i denna skrift "Kvartersmark for
allmént &ndamal”. Sddan mark kan anvindas for all verksamhet som
har ett offentligt organ som huvudman (stat, landsting, kommun) men
inte for offentligdgda bolags, stiftelsers m.fl. verksamhet. (obs. att
kyrkan fr.o.m. den 1 jan 2000 é&r skild fran staten). Hit hor sdlunda
allt fran avloppsreningsverk och kriminalvéardsanstalter till daghem
och kaserner. Kommunen har ritt att [6sa in sddan kvartersmark (och
dven vattenomridden) om omradets avsedda anvindning inte “dnda
kan anses sédkerstdlld”. Besviras marken av sérskild rétt (t.ex. ser-
vitut, nyttjanderitt) far ocksa den losas. Om fastighetsdgaren sjdlv
har vilja och férméga att iordningstilla och anvinda omradet enligt
planen, t.ex. for ndgon sportaktivitet, men kommunen énda vill 16sa
marken far tvisten avgoras i domstol.

Om fastighetsdgaren begér det har kommunen skyldighet att [9sa in
marken. Detta géller dock ej om planen medger tillfdllig markan-
vandning under den tid denna far pagéd. For sadant uppskov maste
ocksa forutsittas att fastighetsdgaren kan utnyttja det tillfalliga mark-
anvandningsdndamaélet pa ett for honom godtagbart sétt.

Gentemot fastighetsdgaren dr det enbart kommunen som har ritten
och/eller skyldigheten att I6sa mark oavsett vem som avses bedriva
den asyftande verksamheten. Kommunen forutsitts i sin tur vid behov
transportera kopet pa vederborande icke-kommunala organ. Det ar
viktigt att reda ut och i genomforandebeskrivningen klarldgga for-
utsittningarna for och det avsedda genomforandet av sddana trans-
aktioner. Det skall ocksa av kungorelsen till utstéllningen av planen
sarskilt framga vilken mark och vilka réittigheter som kan komma att
16sas in.
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Mark for enskilt bebyggande

Kvartersmark som inte har Rubricerad mark bendmns i denna skrift ”"Kvartersmark for enskilt  PBL 6:24
bebyggts kan Iosas in efter andamal”. Om sadan mark &nnu efter genomforandetidens slut inte
genomfoérandetiden .. . . o .. .

blivit bebyggd enligt detaljplanen far den 16sas in av kommunen. Det-

ta forutsétter dock att kommunen dr huvudman for allménna platser

inom planomridet. Talan maste vickas inom tre ar fran genomfor-  PBL 15:3

andetidens slut.

u-, x- och z-omraden ger Om kvartersmark (eller vattenomrade) for enskilt indamél enligt en  PBL 14:2
I6senplikt detaljplan ocksa skall anvdndas for allmén trafikanldggning, for ge-

mensam trafikanldggning eller for allmén ledning dr huvudmannen

for anldggningen skyldig att forvéirva nyttjanderitt eller annan sér-

skild ratt om fastighetsdgaren begdr det. Huvudmannen bestimmer

vilken rétt som skall forvérvas. Nagon rétt till forvéirv av sddan rétt

mot dgarens vilja finns inte reglerad i PBL, utan huvudmannen fér

utnyttja de mojligheter som star till buds enligt expropriationslagen,

fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anldggningslagen.

Vissa foreligganden

En anliggning som &r olamp- Inom ett omrade med detaljplan far byggnadsndmnden foreldgga  PBL 10:17

lig for trafiksékerheten fartas  jgaren av en byggnad eller annan anliggning att ta bort den eller att

bort vidtandgon annan atgird med den om detta behovs av trafiksdkerhets-
skil pa grund av dndrade forhallanden, t.ex. trafiktillvixt efter bygg-
nadens tillkomst. Nér det géller byggnader far dock foreldgganden
meddelas endast om byggnaden kan flyttas utan svarighet eller dr av
ringa vérde. Det saknar betydelse om byggnaden eller anliggningen
har uppforts med eller utan lov. Ett foreldggande kan dven avse en
byggnad eller anldggning som stimmer med detaljplanen. Det far
forutsittas att planen i sa fall ersitts/dndras senare i den del den &r
olamplig fran trafiksdkerhetssynpunkt.

Inom ett omrdde med detaljplan har byggnadsnimnden ocksa moj-
lighet att med hdnsyn till trafiksdkerheten foreldgga dgaren av en
fastighet eller en byggnad att anordna stdngsel eller dndra en utfart
eller annan utgang.

Foreldaggande om att med hénsyn till trafiksdkerheten ta bort sikt-
skymmande vegetation kan meddelas med st6d av 3 kap. 17 § 1 st
och 10 kap. 15 § PBL.

Niér ett foreldggande innebir att en byggnad eller annan anlédggning  PBL 14:3
skall tas bort eller dndras pa annat sétt eller att en utfart eller annan

utgang skall dndras har dgaren rétt till ersdttning av kommunen. Mgj-

lighet till erséttning foreligger ddremot inte nir ndgon foreldggs att

anordna stdngsel.
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5. RATTSVERKNINGAR

Ersattning till enskilda skall
lamnas vid bl.a. . ..

¢ nya planférhallanden
under genomfoérandetiden

e aterbetalning

* skyddsbestammelser

e markfragor

¢ rivningsférbud

Skadeers:ittning eller inlosen

Narmanupprattar eller &ndrar detaljplaner och omradesbestammelser
kan det ibland inte undvikas att det uppkommer s& oférménliga kon-
sekvenser for enskilda parter att det dr rimligt att de far ekonomisk
kompensation for detta. Nagra av fallen har berdrts 1 foregédende av-
snitt. Darutdver géller det foljande fall.

Om det i en detaljplan bestdms att ett omradde for allmén samférdsel
helt eller delvis far annan anvéndning eller &ndrat hojdlage skall véag-
héllaren utge full ersittning for eventuell skada for fastigheter intill
gatan eller trafikomradet.

Kommunen ir skyldig att betala full ersittning om en detaljplan dnd-
ras, ersitts eller upphévs fore eller under genomforandetiden eller
under tiden for provningen av en bygglovsansdkan, som gjorts under
genomforandetiden.

Gatukostnadserséttning enligt PBL skall dterbetalas med rdnta om en
fastighet pa grund av végrat bygglov inte kan anvéndas pé det sitt
som forutsattes nér erséttningen togs ut. Detsamma géller engings-
avgifter enligt va-lagen och lagen om allminna virmesystem. Denna
situation kan uppkomma om en detaljplan ersitts med en ny, dndras
eller upphévs.

En fastighetsdgare har rétt till full ersdttning av kommunen for even-
tuell skada nédr skyddsbestimmelser meddelas 1 en detaljplan eller
omradesbestimmelser. En forutsittning dr dock att skadan medfor
att pdgdende markanvindning avsevdrt forsvaras. Det kan bl.a. vara
fallet om krav stélls pa sdrskilt kostnadskriavande material eller om
ndgon tvingas underhélla en byggnad som han inte har ndgon anvénd-
ning for. Domstolen kan bestdmma att erséttningen inte skall betalas
ut forrédn vissa dtgdrder med byggnaden har utforts.

Omradesbestammelser som géller vegetation eller markytans utform-
ning eller hojdlage och som medfor att pdgdende markanvindning av-
sevart forsvaras berittigar ocksa dgaren till full erséttning for skadan
fran kommunen. Kommunen svarar i princip sjdlv for kostnaden om
det ér fraga om att skydda miljoforutséttningarna i ett omrade avsett
for bebyggelse. Ar det friga om ett skydds- eller sikerhetsomride
kring en forsvarsanlidggning, en flygplats, en industrianldggning el-
ler liknande svarar anldggningens dgare for att kommunen fér igen
utbetalad erséttning.

Om rivningsforbud meddelas i en detaljplan eller i omradesbestam-
melser far den enskilde rétt till erséttning for skada som dr betydande
i forhdllande till den berorda delen av fastigheten. 1 detta fall fran-
riknas en “sjdlvrisk” som motsvarar vad man maste tdla utan ritt till
erséttning.
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5. RATTSVERKNINGAR

* végrat ateruppférande Om en detaljplan eller omradesbestimmelser utformas sa att en be-  PBL /4:8

fintlig byggnad kommer att strida mot planen eller bestimmelserna
kan kommunen forhindra att den ateruppfOrs pa samma sitt efter en
rivning eller en brand eller annan olyckshindelse. Om bygglov véigras
1 en sddan situation har dgaren rétt till ersdttning av kommunen, om
ansOkningen gjorts inom fem &r efter rivningen eller olyckshandel-
sen. Vid olyckshéndelse skall full erséttning betalas for hela skadan.
Vid frivillig rivning géller ddremot samma begrénsningar som nar
rivningsforbud meddelas.

En utvidgning av lovplikten medfor aldrig i och for sig ndgon er-  ExL
sattningsratt. Daremot kan ett vdgrat rivningslov eller marklov i vissa

fall leda till att s6kanden far ritt till ersdttning enligt de principer som

har har beskrivits. I flertalet av de nu behandlade situationerna géller

att markdgaren har ritt att begéira inldsen av fastigheten om skadan

ar sa omfattande att synnerligt men uppkommer vid anvindningen

av fastigheten.
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Planlaggning, projektering,
genomfoérande — ett viktigt
samspel

Detaljplaner ar genomférande- |
inriktade

6. Genomforandemedel

Med plangenomforande menas vanligen de atgarder som vidtas for
att forverkliga planer eller andra beslut om markanvindningen. At-
girderna kan vara tekniska, fastighetsrittsliga, organisatoriska eller
ekonomiska. I detta avsnitt behandlas ndrmast de instrument som
regleras genom PBL.

Enligt PBL maste stor vikt ldggas pa samspelet mellan planlidgg-
ningen och plangenomférandet. Redan vid planldggningen ar det
nddviandigt att klargora och redovisa vilka medel som bor anvindas
for att genomfora den aktuella planen. Genom att ga igenom planens
genomforande tidigt i samradet med berdrda parter och olika kommu-
nala organ kan genomforandeaspekterna beaktas och paverka planens
utformning.

Detaljplaner, enligt PBL, &r patagligt genomforandeinriktade genom
krav pd genomforandetid och genomforandebeskrivning. Genom-
forandebeskrivningen redovisar hur, ndr och pé vilket sétt planen
avses att genomforas. Darmed klarldggs samtidigt vilka forvaltningar
som &r ansvariga for olika delar av genomforandet, att medel avsitts
for genomforandet, att vissa atgéarder skall ske vid vissa tidpunkter
etc. Fastighetsdgare som inte utnyttjar sin byggrétt under genom-
forandetiden riskerar att forlora den och 1 vissa fall att fa sina fastig-
heter inlosta av kommunen. Genom den lagstadgade rétten till inlosen
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6. GENOMFORANDEMEDEL

3, 4 kap. MB

2,3kap.PBL

4

OVERSIKTSPLAN

OMRADES-
BESTAMMELSER

{ DETALJPLAN

o | FasT

PLAN

> LOV, TILLSYN OCH KONTROLL
ENLIGT PBL

PLANGENOMFORANDE

|

Genomférandefirdgor bor paverka
planering pd alla nivder.

En fastighetsplan provar
fastighetsindelning, lednings-
ratt och gemensamhets-
anlaggning

av enskild mark som inte blivit bebyggd enligt planen kan kommu-
nen sékra att gjorda investeringar 1 allménna platser och infrastruktur
kommer till nytta.

Nedan foljer en genomgéing av de genomférandemedel i PBL som
kan bli aktuellaiplanldggningen. I "Boken om genomforande” (Lant-
materiverket 1987) finns en mer fullstindig genomgéng av olika ge-
nomforandemedel. I kapitel 5, Rdttsverkningar, redovisas de regler
om plangenomférandet som automatiskt foljer av en detaljplan.

Fastighetsplan

Syfte, riattsverkningar

Fastighetsplanen ger mojlighet att besluta om en blivande fastighets-
indelning, om ledningsritt eller en gemensamhetsanlédggning, och
gora beslutet bindande for en efterfoljande forréttning. En fastighets-
plan bor goras t.ex. nédr dgostrukturen 1 ett kvarter ar splittrad och
utbyggnaden sker successivt, nir en gemensam gédrdssanering eller
parkeringsanlidggning dr nddvéndig for att genomfora en detaljplan
eller for att bevara ett fastighetsmonster av betydelse for en viss kul-
turmiljo.

En fastighetsplan far antas endast inom omrade med detaljplan och
den kan omfatta savil kvartersmark som mark for allméin plats och
vattenomréde.

Vid provningen av fastighetsplanen skall 3 kap. 1 § fastighetsbild-
ningslagen (FBL) tillimpas om fastighetsplanen reglerar fastighets-
indelningen, 5 och 6 §§ anldaggningslagen (AL) om planen reglerar in-
rattandet av en gemensamhetsanldggning samt 6 § ledningsrattslagen
(LL) om planen ger bestimmelser om ledningsritt. Initiativ till att
uppratta en fastighetsplan kan tas av kommunen eller av en fastighets-
dgare. En fastighetsplan behdver bara upprittas nar det dr nddvéndigt.
Négot obligatorium foreligger inte.

Genom att en fastighetsplan uppréttas kan detaljplanens fastighets-
rattsliga genomforande underlittas. Bygglov far inte ges till atgér-
der pa fastigheter som inte stimmer dverens med fastighetsplanen.
Kommer bygglovsansdkan in fore utgdngen av detaljplanens genom-
forandetid skall sokanden foreldggas att ansdka om forrattning for att
genomfora fastighetsplanen. Fastighetsplanen medger vissa tvangs-
mojligheter ndr det giller fastighetsindelningen. En fastighetsdgare
far 16sa in dterstdende delar av en blivande fastighet enligt fastig-
hetsplanen. Efter genomforandetidens utgéng far kommunen, om
den dr huvudman for allminna platser, 16sa fastigheter eller delar
av fastigheter som tillhor olika dgare om dessa markomraden enligt
fastighetsplanen skall utgora en fastighet.
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Samordning med detaljplan

Fastighetsplan och detaljplan Fastighetsplanen far inte strida mot detaljplanen. Mindre avvikelser  pgL6:5

skall stimma dverens fran detaljplanen som dr forenliga med planens syfte far dock medges.
Detaljplanen fordndras da automatiskt i enlighet med fastighetspla-  psr6:13
nen. Avvikelsen skall anges pa detaljplanen!

Fastighetsplanen kan endast i undantagsfall ersittas, dndras eller pBL6:10
upphévas innan detaljplanens genomforandetid gétt ut. Efter genom-
forandetidens utgang kan sa ske om det &r pakallat frdn allmén syn-  pBr6:15
punkt. Fastighetsbildning kan pa vissa villkor i enkla fall genomf6ras

innan planen vunnit laga kraft.

Niér fastighetsplanen reglerar en gemensamhetsanldggning provasan-  4L6a
laggningslagens s.k. visentlighets- och bédtnadsvillkor i planen. Vid 477
en efterfoljande anldggningsforrittning under genomforandetiden

| skall emellertid det s.k. opinionsvillkoret provas. En opinion mot an-
laggningen kan fa ge vika om anldggningen beddms som synnerligen 4z 5-6
angeldgen. Vid en forrdttning som sker efter utgdngen av detaljpla-
nens genomforandetid skall dven batnads- och vésentlighetsvillkoren 1764
provas pd nytt. Motsvarande géller for ledningsrittslagens villkor.

Om detaljplanen dndras eller ersétts dér det finns en fastighetsplan  ppr 6:11
upphor fastighetsplanen att gélla i de delar den strider mot detaljpla-

nen. Om detaljplanen helt eller delvis upphévs, upphor fastighetspla-

nen att gilla i de delar som berors. Detta skall framga av detaljplanen  PBL 5:13
genom en administrativ bestimmelse som preciserar 1 vilka delar
fastighetsplanen upphor att gélla. Detta bor dven redovisas i1 planens
genomforandebeskrivning. Om en fastighetsplan skall upphévas uté-  par 6:14
ver det som sker automatiskt genom en ersatt, dandrad eller upphavd
detaljplan méste detta beslutas i sirskild ordning.

Genom villkor i detaljplanen Om en ViS.S fastighetsi.ndelning eller gemensamhetsagléiggning aren
eller fastighetsplanen kan forutsittning for detaljplanens utformning kan i detaljplanen som en  paL 5:8
planerna kopplas ihop bestimmelse inforas ett villkor om att atgérder som innebar visentlig

andring av markens anvindning inte far vidtas forrdn en fastighets-

plan vunnit laga kraft. I bestimmelsen bér man dé ocksé ange vad
fastighetsplanen skall innehalla. I en fastighetsplan kan ocksd somen  pprL 6.7
sarskild bestimmelse inforas ett villkor om att fastighetsplanen inte

giller forrdn en viss detaljplan vunnit laga kraft.

I en detaljplan kan man ta in bestimmelser om principer som &r bin-
dande for fastighetsindelningen, t.ex. om minsta tomtstorlek eller antal ~ ppr 5.7
tomtplatser. Principer for fastighetsindelningen kan ocksa vara ett stod
1 bevarandet av en viss bebyggelsemiljé som komplement till andra be-
stimmelser om miljon. Bestimmelsen kan utformas pa foljande sétt.  paL 6.1

Fastighetsindelningen skall ansluta till det (befintliga) historiska
bebyggelsemonstret
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Forfarandet ar i princip det-
samma som for detaljplan

Vid parallellt forfarande kan
handlingarna goéras enkla

Expeditionsatgarder

I en detaljplans genomforandebeskrivning kan man ocksa ge vig-
ledning for utformning av fastighetsplanen eller for forrattningen.
Detaljplanen &r da inte bindande for fastighetsbildningen etc. utan
provningen sker i fastighetsplanen eller vid forrattningen.

Forfarande, handlingar

I stort sett gdller samma forfaranderegler vid beslut om ny, dndrad
eller upphévd fastighetsplan som géller for detaljplan. Dock behdvs
inte kungorelse efter laga kraft. Det dr ofta lampligt att upprdtta de-
taljplan och fastighetsplan parallellt eftersom de fastighetsréttsliga
genomforandeaspekterna da kan behandlas relativt ingdende i sam-
band med planlédggningen.

Om en fastighetsplan uppréttas separat for att t.ex. underlatta ett ge-
nomforande av en gammal detaljplan behdver samrad inte ske med
lansstyrelsen och berérda grannkommuner. Enkelt planforfarande ér
da ofta mojligt att anvénda.

Handlingarna bestar av karta och bestimmelser eller 1 vissa fall en-
dast endera samt beskrivning. Vid parallellt férfarande bor handling-
arna kunna goras relativt enkla. Savil grundkarta som fastighetsfor-
teckning finns normalt vid detaljplaneliggning. Av detaljplanens ge-
nomforandebeskrivning bor framga skilen till att en fastighetsplan
behover upprittas. I 6vrigt kan man 1 detaljplanens genomforande-
beskrivning hanvisa till fastighetsplanen.

I fastighetsplanens beskrivning skall man redovisa skélen till fastig-
hetsplanens utformning. Dér skall ocksa redovisas vilken detaljplan
som fastighetsplanen hinfor sig till. Dir bor dessutom anges vilka
av detaljplanens bestimmelser och/eller anvisningar 1 beskrivningen
som har betydelse for fastighetsplanen. Detta kan underlitta bedom-
ningen av i vilken utstrackning fastighetsplanen kan komma att pé-
verkas av framtida dndringar av detaljplanen. Om fastighetsplanen
avviker fran detaljplanen skall avvikelsen och skilen till denna redo-
visas 1 beskrivningen.

Kommunen skall pd planhandlingarna anteckna datum dé beslutet
att anta fastighetsplanen vunnit laga kraft. Om ett forordnande enligt
13 kap. 8 § PBL andra stycket har meddelats, skall 4ven datum for
forordnandet antecknas. Snarast mojligt efter det att fastighetsplanen
vunnit laga kraft skall ett exemplar av planen, planbeskrivningen och
fastighetsforteckningen siandas till 14nsstyrelsen och till lantmaéteri-
myndigheten. (Planen behdver dock inte expedieras till ldnsstyrelsen
annat @n om den avviker fran detaljplanen). Om detta inte kan ske
inom tva veckor frin laga kraft skall myndigheterna genast under-
rittas om innehéllet, lampligen genom att tillsdndas enkla kopior av
handlingarna.
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Kommunen har rétt att ta ut
ersattning for gatukostnader
fran fastighetsdgarna

Ersattningen kan beraknas
enligt tva principer

| en gatukostnadsutredning
redovisas forutsattningarna

Forfarandet ar i princip det-
samma som for detaljplan

Kommunens principbeslut kan
overklagas genom kommunal-
besvar

Om fastighetsplanen upprittats med mindre avvikelse frén detaljpla-
nen skall detaljplanen enligt 6 kap. 5 § PBL anses ha den utformning
som framgar av fastighetsplanen. Avvikelsen skall d& anges pé detalj-
planen och linsstyrelsen underrittas genom att fa sig tillsdnt ocksa
en kopia av detaljplanen dir avvikelsen angivits.

Gatukostnadsutredning

Bakgrund, syfte

Kommunen har rétt att ta ut erséttning for gatukostnader fréan fastig-
hetsdgarna inom sddana omraden med detaljplan ddr kommunen ar
huvudman f6r allménna platser. Ersédttningen kan avse kostnader for
byggande och forbattring av gator och andra allméinna platser. Er-
sattning kan diremot ej tas ut for underhéll och drift. (I kapitlet 5,
Rdttsverkningar, redogoérs for kommunens skyldighet att bygga ut
gator och andra allménna platser).

Erséttning kan tas ut pa tva alternativa sétt. Enligt huvudprincipen
berdknas kostnaderna for allmanna platser och tillhérande anordning-
ar inom ett visst omrade, vars utstrickning kommunen beslutar om,
och fordelas pa fastigheterna inom omradet (omrddesvis fordelning).
Alternativt kan kommunen besluta om att fordela kostnaderna for
att anldgga eller forbéttra en viss gata endast pé fastigheterna utmed
gatan (fordelning pd gatudel).

Innan kommunen fattar beslut om hur gatukostnaderna skall tas ut
skall kommunen gora en gatukostnadsutredning. 1 denna redovisas
avgransningen av det omrdde inom vilket gatukostnaderna skall for-
delas, vilka kostnaderna blir och grunderna for fordelningen av dessa.
Samrad skall ske med berdrda intressenter och resultatet skall redovi-
sas i en samradsredogdrelse. Om kostnaderna tas ut omradesvis skall
forslaget stillas ut under minst tre veckor. Kungorelse och underrét-
telse maste ske fore utstdllningen pé samma sdtt som for detaljplan.
Vid uttag av gatukostnader for en gatudel behover utstdllning inte
ske. Berorda fastighetsdgare som inte godkéant forslaget maste dock
f4 mojlighet att yttra sig innan beslut fattas.

Kommunfullmiktige kan delegera beslutanderditten till kommun-
styrelsen eller nagon annan kommunal ndmnd i enlighet med be-
stimmelserna i kommunallagen. Arenden som inte 4r av principiell
beskaffenhet eller i ovrigt av storre vikt far alltsé delegeras. Beslut
om principer for kostnadstdckning eller fordelning av kostnader bor
fattas av kommunfullméktige. Kommunens principbeslut kan dver-
klagas genom kommunalbesvir.
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Tvister om ersattning etc. pro-
vas av fastighetsdomstolen

Gatukostnaderna och detalj-
planens utformning ar bero-
ende av varandra

Anvandning och utformning
av allmanna platser skall be-
stdmmas i planen

Vid berdkning av kostnadsunderlaget ar det endast sddana atgérder
som dr avsedda att tillgodose ett visst omrades behov som skall be-
kostas av fastighetsdgarna inom omrédet. Ges anldggningarna en
hogre standard dn som behovs for det enskilda omrédets behov (ge-
nomfartsled, storre parker, gagator etc.) skall fastighetsdgarna inom
omrddet inte behdva svara for hela kostnaden.

Kostnaderna skall fordelas efter skilig och rittvis grund. Férdelning-
en kan ske efter olika principer, efter antal byggritter, tomtstorlek,
antal lagenheter etc. Jimkning kan ske i sérskilda fall.

Betalningsskyldighet intrader nar anliggningen kan borja anvéndas
“for avsett indamal®. Flera debiteringar under en gatas utbyggnad &r
séledes tdnkbart. Kommunen bestimmer nér betalningsskyldigheten
skall fullgoras. Anstand kan medges t.ex. tills tomter avstyckas, over-
lats eller bebyggs.

Tvister om ersdttning och betalningsvillkor provas av fastighetsdom-
stol. Kommunen fér dé& i normalfallet betala rattegangskostnaderna.

Styrning i detaljplan

Gatukostnaderna och detaljplanens utformning ér 1 hog grad beroende
av varandra. Utdver standarden pa gator och parker har avgransningen
av det omrdde inom vilket fordelningen av gatukostnaderna skall ske
och exploateringsgraden stor betydelse for gatukostnadernas storlek.
Mojligheten att ta ut gatukostnad fran fastighetsdgarna har betydelse
for plangenomforandet. Kostnader och grunder for kostnadsfordel-
ningen bor darfor redovisas 1 genomforandebeskrivningen.

I en detaljplan ddr kommunen dr huvudman for allménna platser skall
utformning och anvidndning av de allmédnna platserna bestimmas i
planen. Ett skil till detta ar att fastighetsdgarna skall ha mgjlighet att
paverka utformningen och utférandet av de allménna platser som de
sjdlva kan komma att {4 bekosta. Det som bor redovisas 1 planen ar
bl.a. sddana utformningsfragor som paverkar kostnaderna for anldgg-
ning och drift av gator, parker och andra allménna platser. Drifts- och
underhallskostnader for allménna platser far dock ej tas med i under-
laget for berdkning av gatukostnader.

Det ar lampligt att planldggning och gatukostnadsutredning sker
parallellt. Man bor dd 1 hog grad kunna hénvisa till gatukostnads-
utredningen i detaljplanens genomforandebeskrivning for att undvika
dubbelskrivningar. Samrad och utstéllning kan samordnas och det
kommunala organ som beslutar om detaljplanen bor samtidigt besluta
om gatukostnadsutredningen.

Om ett gatukostnadsédrende blir aktuellt utan att en detaljplan enligt
PBL upprittats far utformningsstandard och kostnader diskuteras i
samband med gatukostnadsutredningen.
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6. GENOMFORANDEMEDEL

Exploateringssamverkan

Bakgrund, syfte

Syftet med lagen om exploateringssamverkan ar att underlétta for  £sr 1
kommunen och fastighetsdgarna i omraden med splittrade dgofor-
héllanden att tillsammans genomfora en plan utan att vara bundna

av fastighetsgrénser.

Fastighetsiigarna kan ga Genom lagen om exploateringssamverkan (ESL) kan fastighets-  £sz7
samman i en samfallighets- dgarna g& samman i en samféllighetsforening och de kan gemensamt
forening . .. sluta exploateringsavtal med kommunen och ansvara for att omradet

exploateras. Den 6kning av markvérdet som en ny, ersatt eller indrad  Esr 1/
detaljplan kan medfora kan fordelas mellan fastighetsdgarna i forhal-

lande till hur stort markomrade de bidrar med i samverkansforetaget

och oberoende av hur byggritterna faktiskt 14ggs ut i detaljplanen.

Vissa mojligheter finns ocksa att 16sa in mark fran fastigheter vars  Esz 19
agare inte vill delta 1 exploateringssamverkan.

Exploateringssamverkan &r tdnkt att kunna anvéndas i olika situatio-
ner, t.ex. vid nyexploatering av fritidsbebyggelse, vid fornyelse av
dldre villa- och fritidsbebyggelseomraden, i kvarter med dldre fler-
bostadshus och i industriomraden.

... fér att stilla i ordning mark  Alla dtgérder for att stélla i ordning mark for bebyggelse kan ge-  E£sL 1
for bebyggelse eller nomforas genom exploateringssamverkan. Daremot kan inte sjilva
byggandet av nya hus eller ombyggnad av hus pa enskilda fastigheter
utforas 1 denna form av samverkan.

De étgéirder som blir aktuella i en exploateringssamverkan kan vara

O att medverka i arbetet med detaljplanen for exploateringen (den
s.k. samverkansplanen) om sddan behovs,

O att teckna avtal med kommunen om t.ex. kostnads- och genom-
forandeansvar,

O att genomfora markforvarv och fastighetsbildning,
O att utfora undersokningar och projekteringar,

O att utfora de anldggningar som behdvs for exploateringen (t.ex.
vagar, vatten- och avlopp).

Styrning i planer

Kommunen far medge exploateringssamverkan om det med hinsyn  pp; 4.2
till bebyggelseutvecklingen &dr angeléget att i ett sammanhang stilla

i ordning mark for bebyggelse och utfora sddana anldggningar som

behovs for bebyggelsen.

Medgivande till exploateringssamverkan skall ges i omradesbestam-
melser eller detaljplan t.ex. genom tillagg till géllande bestimmelser
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Beslut om att exploaterings-
samverkan far ske fattas nor-
malt i omradesbestammelser

Fornyelse genom samverkan
bor undersdkas redan i 6ver-
siktsplanearbetet

En genomarbetad oversikts-
plan forenklar detaljplane-
arbetet

(=indring). Dér skall d& ocksa anges vilket omrade den skall omfatta
samt den tid inom vilken ett exploateringsbeslut skall fattas. Blir det
inget exploateringsbeslut inom den angivna tiden upphdr omréades-
bestammelserna eller detaljplanen att gélla vad avser medgivande till
exploateringssamverkan. For att inte forutsittningarna for den nya
planen skall dventyras kan byggnadsforbud enligt ESL inforas under
tiden for samverkansforrattningen.

Finns det en dldre inaktuell detaljplan kan den upphéivas samtidigt
som omradesbestimmelser antas. Om det finns motiv for att bibehélla
viss planreglering kan detaljplanen dndras genom tilldgg som avser
exploateringssamverkan. Den nya planen (samverkansplanen) kan
omfatta hela eller en del av samverkansomradet beroende pa regle-
ringsbehovet. I planen skall det klarldggas att den skall genomforas
genom exploateringssamverkan. Om mark skall tas i ansprdk frdn
nagon fastighet vars dgare inte deltar i samverkan skall planen inne-
halla uppgift om detta.

Mojligheten att genomfora en tinkt fornyelse genom exploaterings-
samverkan bor ldmpligen undersdkas redan 1 dversiktsplanearbetet.
De forsta kontakterna med fastighetségarna och fastighetsbildnings-
myndigheten bor da tas. Fastighetsdgarnas intresse och kompetens for
exploateringssamverkan bor klarlédggas. I 6versiktsplanen bor redo-
visas syftet med exploateringen, t.ex. markens anvindning, explo-
ateringsgrad, byggnadssitt, friytor, va-anslutning, gatusystem, par-
kering, service, m.m. Denna redovisning kan sedan utgdra program
for efterfoljande planldggningsarbete. Syftet kan ocksa redovisas 1
beskrivningen till den detaljplan eller de omréddesbestimmelser som
innebér ett medgivande till exploateringssamverkan. Vissa innehélls-
liga frdgor av programkaraktdr kan ocksé ldggas fast med réttsver-
kan samtidigt som beslutet tas om att exploateringssamverkan fér
ske. Detta ger fastighetsdgarna fastare ramar for sitt arbete och vissa
garantier for att forutsdttningarna star sig. Nagon ny byggrétt far de
inte pa detta sitt men atminstone bor invdndningar fran grannar i
omgivningen kunna tas upp till avgérande i1 detta ssmmanhang.

Om Oversiktsplanen for omradet gors relativt detaljerad och innehaller
de mél for fornyelsen och de principer for omradets utformning som
kommunen vill genomdriva kan det fortsatta planldggningsarbetet 1
hog grad bli en affar mellan fastighetsdgarna. Forrdttningsmannen och
planforfattaren tar ansvar for att fora arbetet framat. Vid antagandet
sker en kontroll mot de politiska mélen. En viktig uppgift vid detalj-
planearbetet dr ocksé, forutom att folja de Gvergripande malen, att
jdmka samman motstridande enskilda intressen och se till att storre
intrdng dn som dr motiverat inte sker. Om de flesta frdgor gentemot en
bredare allménhet klarats av i1 dversiktsplanen kan forfarandet goras
som s.k. enkelt planférfarande, dvs. det blir endast de berérda gran-
narna och fastighetséigarna som fér ett inflytande i planprocessen.
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6. GENOMFORANDEMEDEL

En grov éversiktsplan kan Om oOversiktsplanen dr grov och innehaller foga eller ingen vagled-

kompletteras med en pro- ning for samverkansplanen och det inte bedoms nodvandigt att for-

gramdiskussion djupa oOversiktsplanen dr det angeldget att uppritta ett sérskilt pro-
gram fOr att ldgga fast de viktigaste forutsittningarna for fornyelsen.
Inte minst avgransningen av samverkansomradet dr betydelsefull for
att fordelningsprinciperna skall medfora réttvisa.

Som ndmnts kan medgivande till exploateringssamverkan ocksa ges ~ PBL6:2
i detaljplan. Detta kan vara ldmpligt da det redan finns en antagen

plan som kommunen 6nskar fi genomford genom samverkan mellan
fastighetségarna. Reglerna om inlosen och virdeutjimningilagenom  £SL 19
exploateringssamverkan géller dock inte i1 detta fall utan detta forfa-

rande innebér endast att fastighetsdgarna efter exploateringsbeslutet — ESL I/
kan upptrdda samfillt och teckna avtal och liknande.

Bilderna nedan visar en jiamforelse mellan fortitning med konventionell

planldggning och planliggning for exploateringssamverkan (BFR-rapport

R80:1985, Tullinge Parkhem). Erfarenheter frdn forsoksverksamhet finns

sammanstdlld i en slutrapport fran BFR:s referensgrupp 1994-02-15. Se diven
| Jersén/Smideman “Planera och bygga tillsammans” (BFR T2 1994).

Ett vanligt dldre villa- och Vid konventionell planidggning Vid planliggning for exploaterings-
fritidsomrdde med stora tomter. dr man ofta bunden till radande samverkan kan man utnyttja omradets
dgostruktur. forutsdttningar pd ett friare sdtt.

Forfarande, forrattning

Exploateringssamverkan Har kommunen medgivit att exploateringssamverkan far ske pro-
p_!"t'c':vgs vid en lantmaterifor- vas efterfoljande frigor om samverkan vid en lantmiteriforrittning.
rattning

Initiativ till forrattningen kan tas genom ansdkan av fastighetsdgare
inom omrddet eller av byggnadsndmnden. Planarbetet kan drivas med
Samordning med planarbetet kommunen eller fastighetsdgarna som motor i nira samverkan med
ar viktigt forrattningsmannen.
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Fordelarna maste 6vervaga

Férfarandet med exploaterings-
samverkan sker genom en forrditt-
ning som handldggs parallellt med
planarbetet.

De ekonomiska konsekvenserna maste utredas vid forrdttningen.
Man maéste ocksa se till att inte oldgenheterna fran allmén eller enskild
synpunkt overviger de fordelar som kan vinnas genom samverkan.

Det maste finnas en positiv opinion bland fastighetsdgarna inom sam-
verkansomradet for att samverkan skall fi beslutas.

Exploateringssamverkan far inte ske om atgédrderna lika gidrna kan
genomforas pa de berdrda fastigheterna var for sig eller om de lika
bra kan regleras enbart med t.ex. anldggningslagen.

Ett exploateringsbeslut, som bl.a. anger dndamélet med exploa-
teringen och vilka fastigheter som skall delta, meddelas av fastig-
hetsbildningsmyndigheten. Detta meddelas i sa nédra anslutning som
mojligt till antagandet av detaljplanen, helst mellan utstdllningen och
antagandet. Det maste tas fore detaljplanen fOr att reglerna om inlo-
sen och viardeutjamning i lagen om exploateringssamverkan skall bli
tillimpliga.

Forrittningen avslutas nidr de markdverforingar m.m. som krivs ar
genomforda, fastighetsbildningarna skett, nddvdndiga gemensam-
hetsanldggningar inrdttats, gator, vatten och avlopp samt parker
anlagts etc. Se dven "Exploateringssamverkan” (Lantméteriverkets
rapport 1994:26).

KOMMUN MARKAGARE FASTIGHETS-
BILDNINGS-
OVERSIKTSPLAN MYNDIGHET
SAMRAD
\
OMRADESBEST.
¥ y
ANSOKAN ANSOKAN
\ A UTREDNINGAR
DP-ARBETE DP-ARBETE
y
EXPL. BESLUT
\ ]
EXPL.-AVTAL EXPL.-AVTAL
DETALJPLAN ] y
vosrcewm | [ pTomEeel
FORSALJA TOMTER ; :
\ ORSALJATO GEM.ANL.
BYGGA GATOR M.M. ] (]
SAMVERKAN FORRATTNINGEN
UPPHOR AVSLUTAS
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Stads- och byggnadsplaner
fortséatter att galla som detalj-
planer

7. Aldre planer

Stadsplaner enligt tidigare lagstiftning (byggnadslagen fran 1947,
stadsplanelagen fran 1931, 1907 ars planlag och 1 kap. lagen om
fastighetsbildning i stad fran 1917 samt fran 1874 ars byggnadsstadga
och tiden fore den) géller som detaljplaner i PBL-systemet. Nagra
av dem, ndmligen de som ér faststéllda efter 1978, har 6vergdngsvis
haft genomforandetid till den 1 juli 1992. Tidigare stadsplaner gavs
ingen genomforandetid.

Aven byggnadsplanerenligt 1947 ars byggnadslag och 1931 ars stads-
planelag samt de mycket fa s.k. bondplanerna (enligt 1907 ars planlag
inklusive 1917 ars FBL) géller som detaljplaner och med samma ge-
nomforandetid som for stadsplaner. Huvudmannaskapet for allménna
platser kvarligger pa annan d4n kommunen. Forbud enligt 110 § 2 st
BL (forbud mot nybyggnad utan tillstind av ldnsstyrelsen innan va-
gar, vattenforsorjning och avlopp anordnats i erforderlig man) giller
automatiskt som planbestimmelse enligt 5 kap. 8 § PBL.

Nybyggnadsforbud i avvaktan pa plandndring och planlédggning samt
rivningsforbud upphorde att gilla nar PBL tradde i kraft.

| Manga av de dldre planerna, som giller som detaljplaner enligt PBL,
har tillkommit utan att kommunen har haft inflytande pa deras ut-
formning och utan att de har provats lampliga fran mer 6vergripande
planmassiga utgangspunkter. Byggnadsplaner faststdllda fore 1960
tillkom normalt utan att kommunen hade nagot reellt inflytande 6ver
dem. Aldre planer tillkom ocksi manga ginger under helt andra for-
héllanden och med helt andra syften dn dagens. Vissa var dessutom
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7. ALDRE PLANER

tankta att tillimpas tillsammans med olika typer av byggbestim-
melser, vilka sedan upphort att gélla.

Avstyckningsplaner utan tét- Avstyckningsplaner har genom overgangsbestimmelser i 1947 ars
bebyggelseforbud galler som  byoonadslag jimstillts med byggnadsplaner och giller, i de delar de
detaljplaner inte omfattas av forordnande enligt 168 § BL (om forbud mot titbebyg-  pBL 17:4
gelse), som detaljplaner enligt PBL med utgédngen genomforandetid.
Dir sddana forordnanden skett har planerna upphort helt att gélla.

Avstyckningsplaneinstitutet infordes 1926 och upphdrde 1947. Av-
styckningsplanerna visade hur marken skulle indelas i fastigheter
utanfor stadsplanelagt omrade. De godkéndes av lansstyrelsen el-
ler magistraten efter ansokan av markdgarna. Kommunen hade inget
garanterat inflytande 6ver planens tillkomst eller utformning. Prov-
ningen inskrinktes till att beakta behovet av mark for ldmpliga tra-
fikleder och parker samt att vid behov tillse att erforderliga ledningar
kunde anordnas. Nagot utrymme for en provning av om marken fran
oversiktlig plansynpunkt var ldmplig att bebyggas eller ej fanns inte.
Inte heller fanns det ndgot forbud att bygga 1 strid mot en avstyck-
ningsplan, som ju saknade bebyggelsereglerande verkan. Avstyck-
ningsplanerna kunde efter 1931 ersittas av byggnadsplaner eller
kompletteras med utomplansbestimmelser. Avstyckningsplanen blev
1 vissa delar i landet den mest anvénda plantypen.

En mojlighet att inom avstyckningsplaner férordna om forbud mot  PBL 6:1
titbebyggelse infordes i 1947 ars byggnadslag (168 § BL). Sddana 17!/
forbud har inforts 1 manga avstyckningsplaner, dir nagon utbyggnad

1 storre omfattning inte skett.

Tomtindelningar enligt byggnadslagen, stadsplanelagen och éldre la-  pBL 17:11
gar giller som fastighetsplaner enligt PBL. Sddana tomtindelningar

upphor att gilla i de delar som tomtindelningen kommer att strida

mot en ny eller 4ndrad detaljplan.

Faststillda generalplaner Oversiktliga rittsverkande planer, dvs. stomplaner enligt 1931 &rs  PBL17:3
gﬁl:er som omradesbestam- stadsplanelag och faststéllda generalplaner enligt 1947 ars byggnads-
melser

lag &r relativt ovanliga. Stomplanerna upphdrde att gélla vid PBL:s
ikrafttridande. Faststéllda generalplaner giller som omradesbestdm-

melser enligt PBL. Forbud enligt 17 § BL giéllde till den 1 juli  pBL17:15
1990.

Gallande stads- eller byggnadsplaner

I stort géller dldre planers bestimmelser i PBL-systemet pd det sétt
som de gjort enligt byggnadslagen. Byggnadskvarterens (respektive
byggnadsmarkens) reglering i dldre planer kan vara mycket olika, all-
tifrn total avsaknad av reglering nér det géller anvandning, exploa-
tering eller bebyggelseutformning till mycket detaljerad reglering av
byggnaders anvindning och egenskaper.
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Lovgivningen enligt PBL utgér fran att fragor i 2 kap. PBL ér uttdm-  PBL 8:11
mande behandlade i detaljplan. Sdgs inget i planen om byggnadskvar-
terens anvdndning och bebyggelsens omfattning, s& har kommunen
sma mojligheter att reglera detta vid bygglovet. Ibland finns det en
etablerad praxis for tolkningen av oklara dndamalsbestimmelser,

Andamalet och byggritterna t.ex. att OII (&ppet byggnadssitt i tva vaningar) alltid betyder bosti-

kan behova bestammas i der. Om bostéder etablerats pa sadant oreglerat omrade far bygglov

gamia planer for dndrad anvindning av byggnaden inte ges sa ldnge bostdderna
behovs for bostadsforsorjningen. Det kan ocksé finnas en redovisning
av syftet med omradet i 6versiktsplanen eller stads- eller byggnads-
planens beskrivning som kan laggas till grund for tolkningen. I dessa
fall bor man genom en tilliggsbestimmelse ldgga fast indamalet, om
man behdver ha en juridiskt hillbar bestimning av indamalet. Aven
en fordelning av byggritten pa fastigheter kan behdva bestimmas i
dldre planer. Inaktuella planer kan behdva upphévas.

Krav enligt 3 kap. 1-2, 10-18 §§ PBL kan diremot bevakas vid
bygglovet dven om tillricklig reglering inte skett i planen. I Bover-
kets byggregler (BBR), konstruktionsregler (BKR) och dndringsrad
(BAR) ges mera konkreta foreskrifter respektive rad i vissa fragor
med stod av 3 och 9 kap. PBL férutom BVL och BVF. Utformnings-,
hansyns- och varsamhetskrav som kan stillas med stod av 3 kap. kan
dock vanligen inte leda till inskrdnkningar i exploateringsrétten, om
den har dimensionerats 1 planen.

39§ BS giller som en planbe- Manga planer enligt BL saknar bestimmelser om byggnadens ldge
St'a'dmn}else i stads- och bygg- eftersom det funnits generella, konkreta bestimmelser i 39 § BS om
naaspilaner

placering i forhallande till granser mot gata, forgardsmark och grann-

tomter. 39 § BS skall fortsdttningsvis tilldimpas som planbestimmelse  PBL 17:4
1dldre planer om inte annat ir foreskrivet. (Byggnader skall forldggas

1 grans mot gata eller i inre forgéardslinje. Avstindet till grans mot

granne skall vara halva byggnadshodjden, minst 4,5 meter. Avstand

mellan hus pa egen fastighet skall vara minst byggnadshojden).

Maénga stadsplaner har bestimmelser med beteckningen stora
"M/K/Q” eller lilla "m/k/q” avseende byggnaders bevarande eller
anpassning till miljon. Dessa bestimmelser tillampas i huvudsak en-
ligt deras lydelser aven med PBL. Med PBL kan dessutom rivningslov
vigras med hédnsyn till kulturvérdet. Ersattning till fastighetségaren
blir i sddana fall inte aktuell i de fall bestimmelserna har tillkommit
i samforstdnd mellan kommunen och fastighetsidgaren, vilket var en  prop s 849
forutséttning 1 varje fall for att rena “reservats-"bestimmelser skulle
faststillas. Genom PBL har fastighetsdgaren en principiell aterupp-
byggnadsritt pa sé sétt att han har ratt till erséattning vid végrad ater-
uppbyggnad inom fem ar fran det byggnaden togs bort. Innehéller Q-
bestammelsen ingen ateruppbyggnadsritt kan det déarfor bli aktuellt
| att &ndra/ersétta planen vid rivning eller brand.
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"Allmént &ndamal” beho-
ver inte vara preciserat om
bygglov provas enligt aldre
plan

Specialomraden jamstélls med
kvartersmark

Inlésen

Allmdnt dndamal ér normalt inte preciserat i planer enligt BL eller
dldre lagar. Kravet att andamalet méaste redovisas innan bygglov far
ges giller inte for dessa. A-tomter har ofta flexibel plan, varvid minga
krav enligt 3 kap. aterstar att prova vid bygglovet. Med PBL blev dven
statens och landstingets byggnader bygglovspliktiga. Om A-tomt f6r-
vérvats av enskild (t.ex. nér en forvaltning bolagiserats) méste planen
andras/ersittas for att bygglov skall kunna ges (for annat dn yttre och
inre dndring). Detta giller numer for kyrkobyggnader, forsamlings-
hem m.m. inom A-omréden, d& kyrkan skiljts fran staten.

Allmdénna platser har inte kunnat reglerats ndrmare enligt dldre plan-
och byggnadslagar. Med PBL maste utformningen och anvéndnings-
séttet redovisas 1 planer dar kommunen dr huvudman for allmidnna
platser. Ndgra krav pa sddan redovisning i planer enligt dldre lagar
uppstér inte forrdn planen ersétts. Om man vid gatubyggnad avser
att tilldmpa reglerna om omradesvis gatukostnadsfordelning maste
samma forfarande tillimpas vid gatukostnadsutredningen som vid
detaljplanldggning. Frdgor om gatustandard behandlas da i gatu-
kostnadsutredningen.

Specialomrdden 1 planer enligt byggnadslagen jamstills 1 huvudsak
med kvartersmark i PBL-planer. De har ofta inga bebyggelseregle-
rande bestimmelser trots att bebyggelse och anldggningar kan bli
aktuella. Reglerna i 3 kap. PBL om placering, utformning etc. skall
tillimpas vid bygglovsprovningen. De omfattar badde byggnader och
anlidggningar for vilka bygglov krévs.

Markégarnas ovillkorliga ritt enligt PBL att fa mark for allmén plats
eller allmént dndamal inlost géller i frdga om mark inom stadsplaner
sedan 1 juli 1991. I byggnadsplaner giller en ovillkorlig skyldighet
for vighallaren att forvirva mark for allméinna platser redan fran
den 1 juli 1987 om fastighetsidgaren sé begir.

Ersittning av detaljplan

Det kan av olika skil bli aktuellt att komplettera eller “modernisera”
bestimmelser i planer enligt PBL eller édldre lagstiftning. Begreppet
“ersdttning av detaljplan” anviands da géllande plan inom ett visst
geografiskt omrade upphévs och ersitts med en ny plan for hela om-
radet. Varje sddant drende innefattar omprdvning av alla fragor som
normalt regleras i detaljplanen.

Forr anvindes begreppet dndra dels i betydelsen upphédva den gél-
lande planen 1 kombination med att anta en komplett ny plan, dels
1 betydelsen ldgga till eller ta bort bestimmelser i en dven fortsitt-
ningsvis géllande plan. For att undvika missforstand mot bakgrund
av dldre praxis anvdnds numer begreppet ersdtta for att beskriva det
forstnimnda forfarandet.
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Andring av detaljplan

Dé man vill komplettera eller andra en plan men inte avser att &ndra
huvudsyftet med planen kan man anvénda sig av “adndring av detalj-
plan”. Bestimmelser kan d& ldggas till, tas bort eller ges ett annat
tillimpningsomréde. De ursprungliga planhandlingarna bestar och
skall lasas tillsammans med de tillkommande.

Man kan pa detta sitt, i ett och samma beslut, fordndra, ligga till
och ta bort bestimmelser med giltighet Gver ett stérre detaljplanelagt
omride med en eller flera planer. Det som begransar mdjligheterna ar
kravet pa réttssdker och rationell hantering samt kravet pé tydlighet.
Den enskilde skall 1itt kunna forstd dndringens innebord. Endast i
undantagsfall bor mer én ett dndringsbeslut overlagra samma geo-
grafiska omrade. Exempel pa tillimpningsomraden dr &ndring av
lovplikt, komplettering av gamla planer som saknar bebyggelsereg-
lerande innehall och reglering av tillginglighetsskapande atgérder.

Finns det en genomforandetid som 16per for den underliggande planen
skall denna tid dven gilla for den eller de fragor som plandndringen
avser. I de fall genomf6randetiden har gétt ut krévs en uttrycklig be-
stimmelse om genomforandetid for de fragor plandndringen avser.
En dndring som innebdr att en byggritt tillskapas bor inte ha en kor-
tare genomforandetid &n fem ar. Vid behov bor genomforandetiden
for berord del av den underliggande planen ocksé forldngas. Tiderna
bor samordnas. Olika genomforandetider for samma geografiska om-
rade bor inte forekomma.

I de tillkommande handlingarna — som géller tillsammans med de
underliggande — dr plankartan inte obligatorisk utan hdnvisningar
kan goras till den underliggande planens plankarta. Bestimmelserna
kan forenklas om de kan hénforas till symboler som redan finns i
den underliggande plankartan. Planbeskrivningen kan begrinsas till
en framstillning av syftet med och konsekvenserna av éndringen,
savida inte sjidlva d@ndringen behdver forklaras. Genomforandebe-
skrivningen dr obligatorisk. Ibland kan det dock ricka att konstatera
att inga genomforandefragor uppstar. En fastighetsforteckning skall
uppréttas om det inte dr uppenbart onddigt.

Vid dndring av detaljplan ar det viktigt att respektera dldre gillande
handlingars egenskaper av urkunder. Pateckningar eller andra f6rénd-
ringar fir inte goras sa att det uppstar tvekan om de olika beslutens
innebord. Ett praktiskt och godtagbart ingrepp 1 dldre handlingar kan
vara en stimpel som anger att planen dndrats och som hénvisar till
dndringsakten. Se “Andring av detaljplan” (Boverket 1991).
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7. ALDRE PLANER

Omradesbestammelser — ett
alternativ till att andra gamla
detaljplaner

Oversiktsplanen kan ge vig-
ledning om
e fragor som inte ar reglerade

| Upphivande av detaljplan

I vissa situationer kan det vara enklare att upphdva planen och anta
omridesbestimmelser i stdllet for att d&ndra planen, t.ex. d& den gamla
planen dr inaktuell i flera avseenden. Upphédvandet av den gamla
planen och inférandet av omradesbestimmelserna kan da ske sam-
tidigt men som skilda beslut. Huvudmannaskapet for allménna plat-
ser kvarstar efter ett planupphédvande. Diaremot éndras lovpliktens
omfattning och det kan dérfor bli nddvindigt att utvidga den med
omradesbestdmmelser (t.ex. sa att den blir i huvudsak som tidigare).
Vissa regler i PBL om mgjlighet for kommunen till foreldggande och
gatukostnadsuttag géller endast inom detaljplanelagt omrade och blir
dérfor inte tillimpliga. Aven vissa regler i ordningslagen m.m. knyter
an till begreppet detaljplanelagt omrade (se sid 130).

Vagledning i oversiktsplanen

Ett sitt att fortydliga dldre planer och underldtta lovprovningen kan
vara att i oversiktsplanen redovisa hur kommunen ser pa sadana fra-
gor som inte dr reglerade i planerna. Eftersom en detaljplan skall vara
uttdmmande nér det giller frAgor 1 2 kap. PBL ér det i princip endast
frdgor 1 3 kap. PBL som kan provas vid bygglovet. Darfor ar det en-
dast 1 sddana fragor som man kan ge végledning i 6versiktsplanen for
lovprovningen i omraden med detaljplan. Denna vigledning kan t.ex.
avse vdrdefulla miljéer och klargora hur ett bevarande eller en anpass-
ning bor ske eller omraden med krav pa placering av byggnader och
anlidggningar, t.ex. med hénsyn till radon, skred- och 6versvimnings-
risk, vigtrafikbuller. Krav pd sérskilt tekniskt utforande av byggnader
och anldggningar i dessa omraden ger vigledning vid byggsamrad
och beslut om kontrollplan. Ar kraven redovisade i forvig i t.ex. over-
siktsplanen bor de ges storre tyngd vid lovprovningen. Ersitts eller
andras en plan som berors av sadan véagledning i 6versiktsplanen bor
givetvis dessa frigor behandlas i planbeskrivningen eller vid behov
anges som planbestimmelser.

Manga dldre planer dr kompletterade med forordnanden, program
eller riktlinjer for bevarande med stod av 38 § andra meningen BS
(Hénsyn till omradets egenart inom en vérdefull bebyggelsemiljo).
Dessa samlade beskrivningar av ett omrades miljovarden och kom-
munens uttalande om hur man bor ta hdnsyn till dessa har betydelse
aven vid tillstdndsprovning enligt PBL. Domstolarnas praxis talar
dock for att viktiga sddana hdnsyns- och varsamhetskrav bor preci-
seras genom tilldgg av rittsverkande bestimmelser.

For sddana beslut som fattas med stdd av annan lagstifining géller
1 allménhet att de inte far strida mot rattsverkande planer. I de fall
liten eller ingen vigledning ges i sddana planer, kan oversiktsplanens
redovisningar av hur de allmédnna intressena bor beaktas ge ett stod
for byggnadsndmndens yttrande till de beslutande myndigheterna
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7. ALDRE PLANER

och dven for besluten i sig. Sddana rekommendationer kan dock inte
inskridnka de byggratter som medges i detaljplaner utan endast kon-
kretisera dem. For t.ex. fastighetsbildningsfragor kan 6versiktsplanen
ange vissa principer som bor beaktas vid forrattningen. Det kan gélla
behovet av gemensamhetsanldggningar i en befintlig miljo eller av
en fastighetsbildning som tar hinsyn till kulturvérden, végtrafikbuller
eller trafiksékerhet.

« syftet med planen Enligt PBL far man endast medge sddana mindre avvikelser fran en
detaljplan som ér forenliga med planens syfte. Riktlinjer for provning
av mindre avvikelser finns 1 prop.1989/90:37, sid 51 ff.  minga dldre
planer &r syftet inte alltid sé tydligt angivet 1 beskrivningen och dér-
med ges déligt stod vid beddmningen av vilka avsteg som kan medges
fran planbestimmelserna.

| Genom att det i 6versiktsplanen (eventuellt i en fordjupning) klar-
laggs hur kommunen ser pa vissa fordndringar som inte riktigt ryms
inom planbestimmelserna bor det vara léttare att avgdra vad som kan
provas som mindre avvikelser. Det dr ju ofta mer generella malsatt-
ningar som ligger bakom syftet. Ar kommunen t.ex. positiv till viss
integrering av verksamheter i bostadsomraden eller till nagon extra
lagenhet i sméhus och har utrett och forankrat detta i 6versiktsplanen
bor varje enskild mindre fordndring kunna prévas som en mindre
avvikelse. Vid prévningen blir berérda sakdgare och boende hérda
och effekterna for den nidrmaste omgivningen belysta. Finns inget

| Oversiktligt underlag blir behovet av ny plan eller &dndring storre,
s att man dé& fir motsvarande breda debatt om omradets framtida
utveckling. Ar den enskilda avvikelsen “stérre” krivs givetvis ny
plan eller plandndring for att f4 en ndrmare reglering av utformning
och genomforande. Se ”Boken om lov, tillsyn och kontroll” (Boverket
1995).

* nya allméinna intressen En annan typ av végledning till dldre géllande planer som kan ges i
oversiktsplanen dr sddan redovisning av nya allmdnna intressen som
| kan foranleda planupphévande eller upprittande av ny plan.

Rittsverkande oversiktliga planer

Faststillda generalplaner har Enligt byggnadslagen och andra éldre lagar skall en generalplan
rattsverkan som omradesbe- ange grunddragen for markens anvindning till olika dndamal samt
stammelser vid behov innehdlla bestimmelser angdende markens bebyggande

eller anviandning 1 6vrigt. Alla typer av bestimmelser som finns i

faststillda generalplaner har rittsverkan som omradesbestimmelser  prop s 861

trots att vissa av dem enligt PBL inte far antas som omradesbestdm-

melser. Detta giller t.ex. bestimmelser om storsta tilldtna byggnad-

sarea for (bade fritidshus och) permanentbostédder eller bestaimmelser

som anger allmant andamal eller allmén plats.
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Kommunens ersattnings-
skyldighet

Vid andring maste PBL:s reg-
ler foljas

Lamplighetsprovning i stéllet
for tatbebyggelseforbud

Faststéllda generalplaner innebar vissa skyldigheter for kommunen,
bl.a. vad gillde erséttning till fastighetsdgare som fick sin pagéende
markanvédndning avsevirt forsvarad, alternativt inldsen vid synner-
ligt men. Dessa skyldigheter upphorde den 1 juli 1988. Eftersom
omradesbestimmelser 1 de flesta fall inte innebér att pagaende mark-
anvindning forsvaras (kompletteringsatgarder tillits inklusive inre
och yttre ombyggnadsétgérder), torde ersittnings- eller inlosensskyl-
dighet normalt inte behdva uppkomma inom omraden med faststélld
generalplan.

Om en faststdlld generalplan skall &ndras genom eller erséttas av nya
omradesbestimmelser maste PBL:s regler om utformning, innehall
och forfarande foljas. Om t.ex. bygglovsplikten skall utvidgas el-
ler minskas inom ett omrdde med faststdlld generalplan maste de
eventuella dldre bestimmelser som strider mot PBL samtidigt upphé-
vas. Om omradesbestimmelserna omfattar endast en del av general-
planeomradet fortsétter ovriga generalplanebestimmelser att gilla
utanfor omradet for de nya omrddesbestimmelserna.

Med PBL finns det inte nagot titbebyggelseforbud (som dock kunde
genombrytas av en dispens enligt 67 § BS) utan endast ett relativt
flexibelt utformat detaljplanekrav. Ett stort antal fordndringsatgirder
som tidigare inte tillatits pd grund av titbebyggelseforbudet kan nu
provas vid bygglovet. For att underlétta denna ldmplighetsprovning
kan de allminna intressena och avvigningen mellan dem behdva
utvecklas i dversiktsplanen for omradet. Sévil fragor i 2 kap. som
1 3 kap. PBL kan behandlas i en sadan plan och kommunens still-
ningstagande och motiven till det bor ocksa tillmitas betydelse vid
lovprévningen. Sédana fragor som dr reglerade i generalplanen/om-
radesbestimmelserna kan ddremot inte ifrdgasittas eller tas upp till
fornyad provning vid bygglovet.
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Bilagor

Kommentarer till bilagorna

I f6ljande bilagor har samlats exempel pa minneslistor och liknande
som kan vara till hjalp i det dagliga arbetet med planlédggning.

Kontrollblanketter for planforfarandet

Kontrollblanketterna ar checklistor pa de handlingar, brev m.m. som
hor till de olika skedena i planprocessen. Alla handlingar behdvs inte
vid varje planldggningstillfille. Det finns blanketter bade for normalt
och for enkelt planforfarande. Blanketterna kan kopieras och lidggas i
planakten eller motsvarande dér det ar enkelt att pricka av handling-
arna nér de dr upprittade och atgirdade.

Exempel pd innehall i ett detaljplaneprogram samt checklista for
analys av byggnaders karaktdirsdrag

Innehallsforteckningen, frdn Nacka kommun, anger med rubriker vad
ett program for ett storre omrade kan innehélla.

Checklistan dr foranledd av den dndring i 5 kap. 7 § forsta stycket
punkt 4 PBL, som trddde i kraft 1996-01-01 och som syftar till att ge
okad tyngd &t varsamhetskravet.

Minneslistor for plan- och genomforandebeskrivning samt
samrddsredogorelse

Minneslistorna &r forteckningar over de fragor som kan behdva be-
handlas 1 beskrivningarna. I anslutning till varje rubrik i marginalen
finns en mer detaljerad redovisning av vad som kan inga. Endast de
fragor som har betydelse i den aktuella planen bor redovisas. Det
finns en minneslista for planbeskrivningen och en fér genomforan-
debeskrivningen. Dessutom finns en minneslista for samradsredo-
gorelsen, som ocksé kan anviandas for utlatandet efter utstéllning.

Exempel pd beteckningar och bestimmelser

Exemplen pd beteckningar och bestimmelser &r inte uttdmmande.
Det star kommunen fritt att formulera egna variationer eller precise-
ringar sa langt de har stod 1 PBL:s regelsystem.

Fargforslag och firgguide

Se parmens insidor.
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BILAGA — KONTROLLBLANKETT

KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt forfarande
APENAEE AVSEN. .. ... e

1A- PROGRAMSKEDET ..................................... kommun ........................ lan ...
1B. SAMRADSSKEDET

1.1 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADSHANDLINGAR O program/oversiktsplan

O miljokonsekvensbeskrivning, prel

O grundkarta

O fastighetsforteckning

0O plankarta med bestammelser

O planbeskrivning

O genomférandebeskrivning

O illustrationer

O samradsredogérelse, del 1

O annat planeringsunderlag

1.3 KALLELSE TILL SAMRAD O lansstyrelsen

O lantmaterimyndigheten

O kommuner som berérs

1.4 INBJUDAN TILL SAMRAD

! O sakégare
till

O bostadsréattshavare, hyresgaster, boende
som berérs av férslaget

O 6vriga myndigheter, sammanslutningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse av
forslaget

1.5 SAMRADSREDOGORELSE

O lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
synpunkter fran

berérd kommun

O sakégare

O bostadsrattshavare, hyresgaster, boende

O intresseféreningar, sammanslutningar m fl

O andra som har ett vasentligt intresse av
férslaget

O kommunala ndmnder och forvaltningar
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KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt forfarande
Arendet QVSEI....... oo
2. UTSTALLNINGS' ..................................... kommun ................e lan ..o
SKEDET uppréttatden....................... = VT
Sign [ Anm

2.1 BESLUT OM UTSTALLNING AV FORSLAG

2.2 UTSTALLNINGSHANDLINGAR program

O miljskonsekvensbeskrivning, bearbetad
O grundkarta

O fastighetsférteckning

O plankarta med bestammelser

O planbeskrivning med ev illustrationer

O genomférandebeskrivning

O samradsredogérelse, del 1 och 2

O annat planeringsunderiag

O annat material som belyser forslaget

O ev forslag till forordnande enligt 6 kap. 19 § PBL
(mark foér allmén plats som avstas utan erséttning)

O ev forslag till fsrordnande enligt 7 kap. 15 § MB
(upphévande av strandskydd)

O ev gatukostnadsutredning
O ev fastighetsplan

2.3 KUNGORELSE

O anslag pd kommunens anslagstavia
en vecka fore utstilining 9P 9

O annons i ortstidningama

2.4 UNDERRATTELSE TILL BERORDA O
senast samma dag som kungbrelsen, kénda sakéga.re -
i brev till O kénd organisation eller férening av hyresgéster

O andra som har ett vasentligt intresse

2.5 HANDLINGAR TILL O plankarta med bestammelser

LANSSTYRELSEN OCH —
BERORDA KOMMUNER O planbeskrivning
fore utstilining O genomférandebeskrivning

O samradsredogérelse
O ev ansdkan om férordnande enligt 6:19 PBL
O ev ansdkan om férordnande enligt 7:15 MB

2.6 UTLATANDE

O lansstyrelsen m fl
synpunkter fran ty

O sakégare

O bostadsrattshavare, hyresgéaster, boende

O organisationer, intresseféreningar m fl
O andra som har ett vasentligt intresse
O kommunala ndmnder och férvaltningar

2.7 :J“?‘DERRATTELSE OM UTLATANDE [ den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda

O lansstyrelsen

2.8 REVIDERING O ny utstéllining

O godkannande fran berérda
O synpunkter fran berorda
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KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Normalt férfarande
APENAEE QVSEI.... ...t e e et

3- ANTAGAN DE' ..................................... kommun ... lan ...,
SKEDET

3.1 ANTAGANDEHANDLINGAR O plankarta med bestammelser

O planbeskrivning med ev illustrationer

0O genomférandebeskrivning

O utladtande

3.2 OVRIGA HANDLINGAR O program

O miljékonsekvensbeskrivning, slutlig

O grundkarta

0 fastighetsforteckning

O ovriga illustrationer

O samradsredogérelse, del 1 och 2

O annat planeringsunderlag

O ev beslut om férordnande enligt 6 kap. 19 § PBL

O ev beslut om férordnande enligt 7 kap. 15 § MB

O foreldaggande enligt 5 kap. 28 a § PBL

3.3 BESLUT OM ANTAGANDE O byggnadsnamnd eller motsvarande

O kommunstyrelse

0O kommunfullméaktige

3.4 TILLKANNAGIVANDE OM

O pa kommunens anslagstavla
JUSTERAT BESLUTSPROTOKOLL

3.5 UNDERRATTELSE OM ANTAGANDE O lansstyrelsen
sdnds i brev senast dagen efter

anslag till (alt. finns om manga O regionplaneorgan och kommuner som berérs

ar berdrda) O sakagare, bostadsrattshavare, hyresgéster,
boende och hyresgastorganisationer vars
skriftliga synpunkter inte blivit tillgodosedda

0O dem som har besvarsrétt pga att forslaget
andrats till nackdel for dem efter utstéliningen

O berdrda av 5 kap. 28 a § eller 6 kap. 17-19 §
PBL (brev obligatoriskt)

3.6 OVERPROVNING (12 kap. PBL) O beslut frén lansstyrelsen

3.7 OVERKLAGANDE (13 kap. PBL) O skrivelser - ev sarskild lista

3.8 PROVNINGSBESLUT O lansstyrelsen

O regeringen

O férordnande enligt 13: 8 PBL; anteckn pa planen

3.9 LAGA KRAFT O datum anteckn pa planen

O underréttelser enligt 5:31 PBL

3.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN

O annons i ortstidningama
VUNNIT LAGA KRAFT

3.11 HANDLINGAR TILL O plankarta med bestammelser

LANSSTYRELSEN, LMM,

snarast efter det att planen vunnit O planbeskrivning
laga kraft (provisoriska kopior O genomfoérandebeskrivning
omgaende)

O fastighetsforteckning
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KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enkelt forfarande .
ATENAEL AVSEI........oiii i e e e et
1. SAMRADS" OCH ..................................... kommun ..., an ...
UNDERRATTELSE- upprattatden...................... AV i e e e
SKEDET
Sign [Anm

1.1 BESLUT OM SAMRAD

1.2 SAMRADS- OCH
UNDERRATTELSEHANDLINGAR

O ev program/dversiktsplan

O grundkarta

O fastighetsférteckning

O plankarta med bestammelser

O planbeskrivning

O genomfdrandebeskrivning

O illustrationer

O annat planeringsunderlag

O annat material som belyser férslaget

1.3 INBJUDAN TILL SAMRAD

0O kdnda sakégare

O ké&nd organisation eller férening av hyresgaster

O andra som har ett vasentligt intresse av forslaget

O lansstyrelsen

1.4 UNDERRATTELSE OM FORSLAG
till

O k&nda sakégare

O kénd organisation eller férening av hyresgéster

O andra som har ett vasentligt intresse av forslaget

O lansstyrelsen

1.5 GODKANNANDE FRAN BERORDA
inom tva veckor

0O muntligt eller skriftligt godkannande

O skriftliga synpunkter

1.6 SARSKILT UTLATANDE
synpunkter fran

O sakégare

O organisationer av hyresgéster

O andra som har ett vasentligt intresse av forslaget

O lansstyrelsen

1.7 REVIDERING

O godkénnande fran berérda

O synpunkter fran berérda
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KONTROLLBLANKETT FOR DETALJPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Enkelt férfarande
ArENAEt @VSE........ooeeeiee e e e
2. ANTAGANDE- ..................................... kommun .................oell lan ...
SKEDET uppréattatden...................... L= N
Sign | Anm

2.1 ANTAGANDEHANDLINGAR O plankarta med bestammelser

O planbeskrivning med illustrationer

O genomférandebeskrivning

0O séarskilt utldtande

2.2 GVRIGA HANDLINGAR O ev program och samradsredogérelse

O grundkarta

O fastighetsforteckning

O dvriga illustrationer

O annat planeringsunderlag

2.3 BESLUT OM ANTAGANDE O byggnadsnamnd eller motsvarande

O kommunstyrelse

O kommunfullmaktige

2.4 TILLKANNAGIVANDE OM

O pa kommunens anslagstavia
JUSTERAT BESLUTSPROTOKOLL

25 UNDERRATTELSE OMANTAGANDE lansstyrelsen

sdnds i brev senast dagen efter - -
anslag till O regionplaneorgan och kommuner som berérs

O sakégare, bostadsrattshavare, hyresgaster,
boende och hyresgéstorganisationer vars
skriftliga synpunkter inte blivit tillgodosedda

O dem som har besvarsritt pga att férslaget
andrats till nackdel fér dem efterutstéliningen

O berdrda av 5 kap. 28a § eller 6 kap. 17-19 §
PBL (brev obligatoriskt)

2.6 OVERPROVNING (12 kap. PBL) O beslut fran lansstyrelsen

2.6 OVERKLAGANDE (13 kap. PBL) [ gkrivelser - ev sarskild lista

2.8 PROVNINGSBESLUT O lénsstyrelsen

O regeringen

O férordnande enligt 13: 8 PBL; anteckn pa planen

2.9 LAGA KRAFT O datum anteckn pa planen

O underrattelser enligt 5:31 PBL

2.10 KUNGORELSE OM ATT PLANEN

m| ons i ortstidningama
VUNNIT LAGA KRAFT annons froristidning

2.11 HANDLINGAR TILL O plankarta med bestdmmelser

LANSSTYRELSEN, LMM,

snarast efter det att planen vunnit O planbeskrivning
laga kraft (provisoriska kopior O genomférandebeskrivning
omgaende)

O fastighetsforteckning
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BILAGA — PROGRAMINNEHALL

Minneslistor och exempel

Exempel pa

Programinnehall for ett storre bostadsomride

Innehallsférteckning

1.

1.1
1.2
1.3

5.1
5.2

INLEDNING

Planeringens syfte
Planomradet
Arbetsorganisation

SAMMANFATTANDE
REKOMMENDATIONER

HISTORIK

PLANFORHALLANDEN
Oversiktsplaner
Detaljplaner

NULAGESBESKRIVNING
Markanvandning

Service

Kommersiell service
Social service

Ovrig offentlig service
Arbetsplatser

Teknisk forsorjning

Lek, rekreation
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6.1

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

7.1
7.2

8.1
8.2
8.3

10.

OMRADES-
FORUTSATTNINGAR
Landskapsanalys
Topografi

Vegetation
Lokalklimat

Geologi
Markéagoférhallanden
Taxeringsvarden
Befolkning
Kulturmiljé
Trafikbuller

BEBYGGELSEFORUTSATT-
NINGAR — ANALYS
Omradesbeskrivning

Trafik

PROGRAMSKISSER
Markanvandning, alt.1-3
Exploateringsekonomi
Energiférsorjning

ETAPPUTBYGGNAD

PLANARBETETS BEDRIVANDE



BILAGA — CHECKLISTA KARAKTARSDRAG

Exempel pa

| Checklista for analys av bebyggelses
karaktarsdrag

Planrelaterade egenskaper

. Slutet/6ppet byggnadssatt

. Relation till gata, férgard, entrésida

. Relation till grannfastigheter, gardsbebyggelse

. Relation till markplanet, sockelvaning, markbehandling, vegetation

. Skala m.h.t. byggnadsvolym/formsprak

. Nockriktningar

Form

. Hustyp, huvudmatt, proportioner, sockelhéjd

. Takens form och lutning

. Takarkitektur, kupor, torn, lanterniner, skorstenar

. Takfot, terrasser, balustrader

. Fasadmonster, stiltillhorighet: horisontellt/vertikalt, symmetriskt/
asymmetriskt, centralmotiv, frontespis, risalit, utkragning

. Fasaddetaljer, dekorer:

bursprak, balkonger, verandor, gavelrdsten, fonster, dérrar,
plastiska effekter, rusticering, pilastrar

Material, fargtyp, kulor

. Tak, fasader, snickerier
. Ljushet, mattnad, reflexion
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RUBRIK

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omradesbestiam-
melser och férordnanden

Bostadsforsorjningsprogram
nadringslivsprogram etc

Minneslista for planbeskrivning

Planbeskrivningen skall svara pa fragorna vad och varfér om
detaljplanens innehall och foljderna av dess genomférande.

Vissa av rubrikerna nedan &r vésentliga i alla planférslag. | vrigt
skall man sjélvklart redovisa endast de rubriker som &r av betydelse
i den aktuella planen. Beskrivningen bér kompletteras med léampliga
illustrationer.

Beskrivningen rubriceras och dateras pa samma satt som plankartan/
bestdmmelserna och forses med underrubriken PLANBESKRIV-
NING.

Planhandlingar fortecknas.

Har klarlaggs varfor planen behdvs, dvs. en redovisning av allmanna
och enskilda intressen bakom planen. Planens syfte ar vasentligt att
veta vid beddomning av bygglovsansokningar, speciellt vid "mindre
avvikelse”. En allméan orientering ges om planomradets innehall fére
och efter planens genomférande.

Har beskrivs de bedémningar som gjorts om planens férenlighet med
3, 4 och 5 kap. MB. (Jmf. 5 § -férordningen (1998:896) om hushall-
ning med mark och vattenomraden m.m.).

Det geografiska laget anges samt motiven fér planens avgransning.

Planomradets totala areal anges med en noggrannhet av 0,5 hektar.
| forekommande fall anges att vattenomrade ingar.

Markagoférhallandena i stort redovisas och deras eventuella inver-
kan pa planutformningen.

Foérekomsten av antagna eller i dvrigt upprattade oversiktliga planer
och dessa planers redovisning av detaljplaneomradets anvandning
anges. Redovisning av tidigare tolkningar av 3 och 4 kap. MB (2 och
3 kap. NRL) inklusive riksintressen for planomradet.

Planer fér planomradet och dess omgivning redovisas samt om-
radesskydd enligt 7 kap. MB (naturvardsférordnanden, strandskydd,
vattenskydd etc.).

Har aterges utdrag ur kommunala program och planeringsunderlag
som ar relevanta for utbyggnaden av planomradet.
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Program for planomradet

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
* Mark och vegetation

* Markbeskaffenhet

* Geotekniska férhallanden,
* Férorenad mark

* Radon

* Risk for skred / héga
vattenstand

* Fornlédmningar

Bebyggelseomraden

e Bostader

* Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Nar ett program fér detaljplanen har upprattats boér detta samman-
fattas eller bilaggas. Eventuella avsteg fran programmet och motiv
harfor bor anges.

Har ar lampligt att redovisa behovet av MKB fér detaljplanen. Om
MKB ej kravs bor motiv for stallningstagandet anges och, om MKB
upprattas, de faktorer som utlost kravet pa MKB, dvs. de fragor som
i forsta hand skall behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen. Nar
sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattats refereras slutsatser-
na. MKB kan ocksa infogas som en sammanhallen del, under egen
rubrik l&ngre fram, i planbeskrivningen.

Ovriga beslut av vikt for planlaggningen redovisas sdsom markfor-
varv, etc. Eventuella protokoll kan bifogas planarendet.

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utform-
ning mot bakgrund av radande planeringsférutsattningar. Om
malsattningen i oversiktsplanen eller ett program inte uppfylls
bor det anges.

Naturresurser, terrangférhallanden, vaxtlighet och lokalklimat i plan-
omradet beskrivs. Planens inverkan pa naturmiljon och landskapet
redovisas samt hur befintlig vegetation och sarskilda egenskaper i
omradet kan tas tillvara. For sarskilt vardefulla tradgards- eller park-
anlaggningar anges hur de skall skyddas och skétas.

Markens beskaffenhet sdsom geotekniska forhallanden, markféro-
reningar, radon m.m. och hur dessa kan paverka bebyggelsens lo-
kalisering och utformning (grundldggning) inom omradet redovisas.
Sarskild utredning kan bifogas.

Vid risk for skred och hdga vattenstand anges detta samt motiv for
och innebdrd av eventuella bestammelser till foljd harav.

Foérekomst av fornminnen, uppgift om huruvida fornlamningarna
skall bevaras eller gravas ut samt eventuellt av lansstyrelsen av-
gransat fornlamningsomrade bor redovisas. Beskrivningen kan inne-
halla information om kulturminneslagens regler om anmalningsplikt,
tillstand m.m.

Antal och typ av bostader — saval befintliga som planerade —i flerbo-
stadshus respektive enbostadshus. Vaningsantal och lagenhetsfor-
delning kan anges. Om lagenhetsantalet inte ar bestamt anges an-
talet lagenheter av genomsnittsstorlek.

Befintlig verksamhet och avsedd typ av verksamhet redovisas samt
beraknat antal sysselsatta, vaningsyta etc.
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+ Offentlig service Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler etc.
beskrivs samthur behovettillgodosesinom eller utanfér planomradet.
For anlaggningar i planomradet kan anges tomtens dimensionering,
bebyggelsens utformning, bruttoarea, upptagningsomrade etc.

Planomradets behov av service (handel och dvriga tjanster) redovi-
*  Kommersiell service sas samt hur detta tillgodoses inom och utanfér planomradet.

*  Tillgénglighet Bebyggelsens och markens tillganglighet fore och efter planens ge-
nomforande for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga. Tillgangligheten beskrivs i férhallande till situationen i hela
planomradet och till de kommunala malen for tillganglighet. Even-
tuella avsteg fran tillganglighetskraven motiveras.

*  Byggnadskultur och For byggnadsminnen och 6vriga vardefulla byggnader eller bebyg-
gestaltning gelseomraden redovisas bevarandemal och for den 6vriga befintliga
bebyggelsen dess kvaliteter och karaktarsdrag samt hur dessa skall
beaktas. Sarskilda krav pa utformningen av ny bebyggelse anges.

Motiv fér och innebdrd av i planen inférda bestdmmelser redovisas.

Skyddsrum Om planomradet ingar i ett omrade med krav pa skyddsrum anges
hur detta tillgodoses.

Friytor Markomraden redovisas for motion och rekreation, lekplatser, boll-

* Lek och rekreation planer samt andra anlaggningar for utevistelse pa kvartersmark och
pa allman plats. Storlek, utformning och avstand till bostader anges.
Sarskild redovisning bor ske for disponibel friyta inom 50 m fran
bostadsentré samt for solforhallanden vid smabarnslekplatser. Moti-
vera eventuella avsteg fran kommunens "grénstrukturprogram” eller
annan malsattning.

«  Naturmiljé Naturmark fér vandringsleder, skidakning etc. som inte avses som
anlagd park redovisas. For omraden med strandskydd anges om
| strandskyddet behalls eller féreslas upphavas.

Vattenomraden Vattenomradens anvandning anges. Anlaggningar i vattnet, sasom
bad och batbryggor, fiskodlingar m.m. beskrivs.

Gator och trafik Har anges trafiksystemet i stort, gatutyper och trafiksékerhetsatgar-
» Gatunét, gang-, cykel- och der samt gatuklasser. Gatusektioner, plushdjder, belaggningstyp,
mopedtrafik planskildheter m.m. samt atgarder fér bevarande eller utveckling av

gatumarkens miljévarden redovisas bl.a. som grund fér berakning
av anlaggnings- och driftkostnader.
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* Kollektivtrafik

» Parkering, varumottag,
utfarter

Storningar

Teknisk forsorjning
» Vatten och aviopp

Varme

El

« Avfall

Administrativa fragor

Konsekvenser av planens
genomforande

Omradets forsorjning med kollektivtrafik samt avstand fran hallplat-
ser till bostadsentréer och andra resmal av betydelse inom planom-
radet redovisas.

Behovet av parkeringsplatser anges i forhallande till ortens biltathet
och lokala parkeringsrekommendationer samt avstand mellan ang6-
ringsplats och bostadsentré etc. Behov av parkeringskdp eller andra
gemensamhetsldsningar redovisas liksom befintliga, tillkommande
och férandrade varumottags- och utfartsférhallanden.

Standard betraffande ljudniva, luftféroreningar och sanitara forhal-
landen i 6vrigt samt eventuella skyddsanordningar, skyddszoner el-
ler sarskilda krav pa bebyggelsens tekniska utforande redovisas.
Vid planering av eller intill strande och riskfyllda anlaggningar boér
motiv for valt skyddsavstand redovisas, om det inte framgar av en
eventuell MKB.

Vattenhushallning och vattenvard beskrivs. Har redovisas vatten-
och avloppsfragans liksom regnvattensystemets I6sning med angi-
vande av eventuella utbyggnadsetapper samt grundvattenfragor.

Hushallning med varmeenergi beskrivs. Typ av uppvarmningsanord-
ning redovisas t.ex. fjarrvarme, mindre varmecentral eller sarskild
uppvarmning av varje byggnadsenhet. Har anges aven varmeutvin-
ning ur luft, mark och vatten samt eluppvarmning av hus eller gata.

Elférsorjningens anslutningar, transformatorstationer etc, redo-
visas.

Losning av avfallshanteringen samt system och transportvagar
redovisas.

Under denna rubrik redovisas och motiveras valet av lovpliktens
omfattning samt 6vriga bestdmmelser av administrativ karaktar, sa-
som inlésen av mark for allmant andamal, genomforandetid, exploa-
teringssamverkan (avgransningen av samverkansomradet), fastig-
hetsplan som upphor att galla. Hanvisning kan goras till genom-
férandebeskrivningen.

Om MKB kravs, redovisas konsekvenserna av ett maximalt utnytt-
jande av planens rattigheter och motiv for lokalisering och utformning
av planen. Aven 6vriga under MKB-arbetet behandlade alternativ
inklusive nollalternativ redovisas, sa att det maojliggoér en samlad be-
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doémning av den inverkan planens genomférande medfor pa miljon,
halsan och hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Ju
mer omfattande miljokonsekvensbeskrivnigen ar, desto mer talar
for att 1ata dokumentet utgdra en egen handling. Konsekvenser for
andra intressen an miljon, halsan och hushallningen kan anges i
plan- eller genomférandebeskrivningen alternativt i egen handling.

Aven fér planer som inte kradver MKB bér konsekvenserna av planens
genomférande tydliggoras.

Ovrigt Har anges vad som i 6vrigt kan vara av betydelse.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN Det arlampligt att namnge de kommunala tjansteman och eventuella
konsulter som tagit fram olika handlingar till en plan.

REVIDERING Vid eventuell revidering av forslaget efter utstallningen redovisas i
vilka avseenden forslaget har andrats. Revideringen dateras.
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RUBRIK

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfoérandetid

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Exploateringssamverkan

Avtal:

exploateringsavtal
markanvisningsavtal

Minneslista for genomforandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen skall svara pa fragorna nar, hur
och av vem, hur mycket kostar det och vem betalar for att pla-
nens olika moment skall kunna genomfdras. Den skall framfor
allt ange de medel som behdvs for att genomfora planen.

Féljande fragor kan behéva belysas, men beskrivningen anpassas
sjélvklart efter behovet i den enskilda planen.

Beskrivningen rubriceras och dateras pa samma satt som plan-
kartan/bestdmmelserna och forses med underrubriken GENOM-
FORANDEBESKRIVNING.

Ett enkelt tidsschema 6ver genomférandet av planens olika delar re-
dovisas. Det bér innehalla tidpunkter for de beslut, avtal och liknande
som ar en forutsattning for genomférandet. Eventuella kritiska fragor,
"knackfragor”, villkor for bygglov etc. redovisas.

Tidplanen kan behandla t.ex.

» planprocessen, tider och instanser for beslut,
e markforvarv,

* va-ledningar,

» varmeforsorjning,

+ elférsorjning,

» gator, park, belysning,

* bebyggelse: allman och enskild,

+ Kkollektivtrafik.

Med utgangspunkt fran tidplanen motiveras planens genomférandetid.

Ansvarsfordelningen mellan de parter som forutsatts genomféra
planen klarlaggs. Vem som utfor olika exploateringsforberedande
arbeten, sanering av eventuella markféroreningar m.m. Ange om
parterna accepterar denna fordelning eller om det kravs sarskilda
beslut for att klara ut ansvaret. Detta kan t.ex. galla fordelningen mel-
lan stat, kommun och enskilda, mellan olika kommunala férvaltningar
eller mellan olika fastighetsagare.

Om kommunen inte skall vara huvudman for allmanna platser skall
de sarskilda skal som finns for detta redovisas.

Om planen ar tankt att genomféras genom exploateringssamverkan
bor ansvaret for att sa sker belysas sarskilt.

Om initiativ och atgarder i genomférandet forutsatts organiserade

och samordnade genom avtal mellan kommunen och dvriga berérda
anges huvuddragen och om uppgoérelse natts. Viktiga avtalsvillkor
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, gemen-
samhetsanlaggning m.m

Fastighetsplan

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Inlosen, ersattning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERINGAR

anges, t.ex. nar och hur atgarder skall ske, till vilken kostnad, vem
som skall betala. Om avtal tecknats om iordningstallande och éverla-
tande till kommunen av mark som behdévs for allmanna platser (som
alternativ till forordnande enligt 6 kap. 19 § PBL) redovisas detta.

De fastighetsrattsliga atgarder som behdéver vidtas inom olika omra-
den for att I6sa fragor om t.ex. fastighetsbildning, servitut, gemen-
samhetsanlaggningar, ledningsratt redovisas. Fragorna léses i regel
genom tillampning av FBL, AL och LL.

Om det behovs en fastighetsplan skall det anges. Nar en fastighets-
plan utarbetas parallellt med detaljplanen hanvisas till fastighetspla-
nen. Om det finns en géllande fastighetsplan, som kommer att strida
mot den nya detaljplanen, anges vilka effekterna blir. Observera att
effekterna ocksa skall preciseras genom en administrativ bestam-
melse (5 kap. 13 § och 6 kap. 11 § PBL).

Den ekonomiska genomférbarheten av planen redovisas. Vilka in-
takter och kostnader uppstar vid ett genomférande? Bl.a. bér re-
dovisas vilka varden som tillskapas, vilka kostnader som uppstar
och hur intakter och kostnader fordelar sig pa de i planen ingaende
intressenterna. Vidare bor redovisas forutsattningarna for finansie-
ring, hur stora de framtida driftskostnaderna blir samt nar och hur
betalningsskyldigheten for avgifter och taxor uppstar.

Aven fragor om kostnader p.g.a. intrangsersattningar och ev. inlésen
bor belysas. Berdrda fastigheter anges.

Utférda tekniska utredningar redovisas. Behovet av ytterligare tek-
niska utredningar klarlaggs, t.ex. plan fér massbalansering, komplet-
terande grund- eller radonundersdkning, mer detaljerat kartunder-

lag.

| speciella fall kan det behévas en sarskild dokumentation av atgarder
enligt planen och sarskilda kontroller av fortbestandet av foreskrivna
forhallanden. Det kan galla t.ex. tekniska anordningar for att bibe-
halla en viss grundvattenniva eller for att inte dverstiga en hogsta for-
oreningsgrad. | dessa fall bér klarlaggas vilken dokumentation och
vilket kontrollprogram som behévs, vem som ansvarar for det, samt
hur och till vem resultaten redovisas. Uppféljning och kontroll av at-
garder som forutsatts i en till planen upprattad MKB kan redovisas.

Det arlampligt att namnge de kommunala tjansteman och eventuella
konsulter som tagit fram olika delar av beskrivningen.

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstallningen redovisas i
vilka avseenden forslaget andrats. Revideringen dateras.
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RUBRIK

HUR SAMRADET BEDRIVITS

LANSSTYRELSEN
LANTMATERIMYNDIGHETEN
BERORD GRANNKOMMUN
KOMMUNAL INTERNREMISS

SAKAGARE
BOSTADSRATTSHAVARE
HYRESGASTER

BOENDE
INTRESSEFORENINGAR
M.FL. OVRIGA

STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Minneslista for samradsredogorelse

Féljande lista &r avsedd att i tillampliga och efter férhéllandena an-
passade delar anvédndas fo6r redovisning av programsamrad och
plansamrad. Samma disposition kan i sina huvuddrag ocksa anvén-
das fér utldtande efter utstéllning.

Redogorelsen rubriceras och dateras pa samma satt som plankartan/
bestdmmelserna och férses med underrubriken SAMRADSREDO-
GORELSE (ev. del 1. program, del 2. plan).

Har gors en redovisning av hur underrattelse gatt till samt vilka kon-
takter som tagits och moéten som hallits under programskedet/sam-
radsskedet.

Yttrandena redovisas i sin helhet (inledande sammanfattningar av
planarendet, recit, kan uteslutas) eller sammanfattade med han-
visning till en bilaga med originaltext. | kommentarer redovisas om
synpunkterna lagts till grund fér den bearbetade planen eller/och om
inte, varfor de inte kunnat tillmétesgas.

Synpunkter dels fran métesanteckningar, dels fran skriftligt inkomna
yttranden sammanfattas eller citeras beroende pa innehall och om-
fattning. Om sa behoévs for att fa dverblick sorteras synpunkterna
under amnesrubriker. | kommentarer redovisas om synpunkterna
lagts till grund fér den bearbetade planen eller, och i sa fall varfér,
de inte kunnat tillmotesgas.

De viktigaste fragorna redovisas amnesvis. Har redovisas vilka and-
ringari planférslaget som gjorts samt (om detta inte gjorts enligt ovan)
de synpunkter som inte blivit tillgodosedda och planférfattarens mo-
tiv till varfor de inte blivit det. Samradsredogoérelsen forutsatts ligga
till grund fér byggnadsnamndens stallningstagande till program-/
planutformning, varvid det av namndens protokoll bor framga i vilka
avseenden den gor andra stallningstaganden eller bemdétanden an
handlaggaren gjort i samradsredogorelsen.

De intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda forteck-
nas.

Det ar lampligt att namnge den kommunala tjdnsteman eller konsult
som gjort redogdrelsen.

Observera att alla yttranden maste inges direkt till kommunen
och diarieféras dar, aven om en konsult utarbetar sjalva sam-
radsredogorelsen. Om plankonsulten anlitats av nagon enskild
med intressen i planen ager konsulten inte heller ratt att forfatta
samradsredogorelse eller utlatande efter utstallning (kan leda
till att planen havs p.g.a. jav).
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Behandlar samradsredogoérelsen eller utlatandet aven synpunkter
framférda pa en till planen upprattad MKB boér redogorelsen struktu-
reras sa att det framgar om synpunkterna och darmed kommenta-
rerna och eventuella forslag till atgarder berér miljokonsekvensbe-
skrivningen eller programmet/planen. Detta for att underlatta gransk-
ningen av MKB-processen.
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Exempel pa beteckningar och bestimmelser

Nedanstéende lista visar exempel pa hur bestdmmelser i detaljpla-
ner kan formuleras med ett férkortat skrivsétt. Listan visar ocksa hur
det féreslagna beteckningssystemet kan anvéndas.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omraden med nedanstaende beteckningar. En-
dast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser
utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

GENOMFART Genomfartstrafik

INFART Infartstrafik

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

INDUSTRIGATA  Industritrafik

BUSSGATA Buss- (och taxi) trafik
GAGATA Gangtrafik

GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor
P-PLATS Parkering

eventuella tillagg till ovanstaende

00 Hogsta hastighet i km/tim

0000 Hogsta flode i fordon per arsmedeldygn

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

SKYDD Omrade som skyddar mot storning

SALUTORG Torghandelsplats

BUSSTORG Busshallplatser med personal- och
passagerarutrymmen

LEK Anlagd lekplats

BOLL Anlagd bollplan

HUND Rastplats for hundar

RID Ridvag

GCMVAG Gang-, cykel- och mopedvéag

FORN Fornlamningsomrade

(endast nér sadant ar
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Kvartersmark

z

(Allmant andamal. Beteckningen bér inte lingre
anvéndas; se sid 88 och 132)

Bostader
Centrum

Vard

Tekniska anlaggningar
Flygtrafik
Bilservice
Handel
Industri
Kontor

Odling
Begravning
Friluftsomrade
Parkering

O Uz rr X~«I@OTmMmOoOOW

Anvandning anpassad till bebyggelsens
kulturvarden

Kultur
Skola
Trafik
Lager
Hamn
Idrott

< < cHwxX

Exempel pé preciseringar

B, Studentbostader

C, Kyrka

D, Langvardssjukhus

E, Avloppsreningsverk

E, Vindkraftverk

G, Bensinstation, handel inom hogst ... m?
bruksarea

H, Handel med hogst ... m?séljarea

J, Industri och lager med skyddsavstand 500 m.

L, Odlingslotter

N, Friluftsbad

T, Jarnvagstrafik

T Bussterminal

N

Exempel pa kombinationer
BH, Bostader med handel i bottenvaning
KJ, Kontor, smaindustri och hantverk
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Exempel pa tillféllig anvdndning

KIP]
MIN,]
PARKIE, ]

T,[L]

HUVUDGATA
[LOKALGATA]

Vattenomraden

Kontor, dessférinnan parkering fram till ...
Begravning, dessférinnan camping fram till ...

Anlagd park, dessforinnan fjarrvarmeanlaggning
fram till ...

Vagreservat, dessforinnan jordbruk fram till ...

Trafik mellan omraden, dessfoérinnan lokal trafik
fram till ...

w

WB
WE
WF
WH
WV

Oppet vattenomrade
Bostader i husbat
Teknisk anlaggning
Sjoflygplats

Handel fran bat

Hamn

Exempel pé preciseringar

W

1

WB

1

WE
WH
WL

1

WN

1

Y%

1

Oppet vattenomrade dar en bro far uppféras
med en segelfri héjd pa minst ... meter inom en
farledsbredd av minst ... meter

Bryggor och badplats for intilliggande
bostadsfastighet(-er)

Flytande varmepump
Flytande restaurang
Fisk- och musselodling
Friluftsbad
Smabatshamn

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0
r 00

1:00
R

15 6 15
AA————FF

typ O
grus
hinder
tunnel
gang
skoter
bro
allé

Foreskriven hojd 6ver nollplanet
Minsta vertikalradie
Storsta lutning (pilen pekar uppat)

Breddmatt i meter

Typsektion nr ... (enligt sarskild redovisning)
Grusyta

Farthinder, (typ anges)

Gangtunnel

Gangvag

Snoskoterled

Gangbro

Planterade trad i tva rader
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ang Angsmark som inte far gédslas eller planteras
dike Dike for avledning av dagvatten

vatmark Naturlig vatmark for rening av dagvatten
plantering Gatuplantering

glédljus Belysning med glédljus

kiosk Plats for kiosk

servering Plats for uteservering

lek Lekplats

vall Bullervall

hpl Hallplats med vaderskydd

n, Markens hojd far inte andras

n, Tradet far inte fallas

n, Markytan skall méjligg6ra infiltration av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 0,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea

e, 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e, 000 Storsta/minsta bruttoarea i m? ovan mark

e, 000 Storsta bruksarea i m? for butiker

e, 00 Storsta antal hus per fastighet

€, Minsta tomtstorlek ar ... m?

e, Fastighetsindelningen skall ansluta till det (befintliga)

historiska bebyggelsemdnstret

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ o+ o+ 4+ Marken far endast bebyggas med uthus och
+ o+ o+

+ o+ o+t garage

0000000 \ i . o

0000000 Marken far byggas under (6ver) med korbart bjalklag

0000000

OeOeOeO Marken far byggas under (6ver) med planterbart

e0e0eO @ e

Oe0e0eO bjalklag

g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhets-
anlaggning

I Marken skall vara tillganglig for allman
luftledning

t Marken skall vara tillganglig for allman vagtrafik i
tunnel
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Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

Marken skall vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik

Marken skall vara tillganglig for allman gang-,
cykel- och mopedtrafik

Marken skall vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik till en fri hojd av ... meter

Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik

Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik

till en fri hojd av ... meter

Marken far byggas 6ver med bro for allmén  gatu-
trafik pa en fri hojd ovan mark av minst ... meter
Marken skall vara tillganglig fér allman
sndskoterled

Marken skall vara tillganglig for utfart fran
angransande fastigheter

| MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

+0.0

lek
parkering
ej parkering
garage
tvatt
| &ng
skog
vatmark

Utfart, stangsel

Foreskriven hdjd dver nollplanet
Markens hojd far inte andras
Tradet far inte fallas

Markytan skall méjliggora infiltration av
dagvatten

Vegetation far inte (skall) 6verstiga en
hojd av ... meter

Skyddsstangsel skall finnas mot stupet

Minst ... % av den obebyggda marken/... m? skall
vara lampad for utevistelse

Laplantering skall finnas

Lekplats skall finnas

Parkeringsplats skall finnas

Parkeringsplats far inte finnas

Garage far anordnas

Tvattstuga far anordnas

Angsmark som inte far gédslas eller planteras
Skogsdungen far inte avverkas

Anlagd vatmark

e
e

Korbar utfart far inte anordnas

Stangsel skall finnas
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PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

P, Byggnader skall placeras minst ... meter fran

tomtgransen

P, Byggnader skall placeras med langsidan parallell
med gatan

P, Byggnader skall placeras utefter férgardsmark

P, Byggnader skall placeras vid tomtgransen mot
gatan

o Byggnader skall placeras i huvudsaklig
overensstammelse med illustrationen pa
plankartan

Utformning

9980

00—00

<

fril.
parhus
kedjehus
radhus
entréer

<

<
N

<
w

<
IS

Hoégsta byggnadshojd i meter

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet
Hogsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhéjd i meter dver nollplanet
Minsta resp. storsta taklutning i grader

Hogsta antal/Foreskrivet antal vaningar
Lagsta respektive hogsta antal vaningar
Endast friliggande hus

Endast parhus

Endast kedjehus

Endast radhus

Entréer skall placeras mot ...

Vind far inte inredas (till ...)

Suterréangvaning far anordnas utéver angivet
hogsta antal vaningar

Minst ett sovrum mot gard i varje lagenhet
Lagenhetsfordelningen skall vara ...

Utseende (ny bebyggelse)

—h

N—h

Ny bebyggelse skall utformas med putsfasader och

tak av lertegel som ansluter till karaktarsdragdrag
hos bebyggelse i omgivningen

Taktackning skall vara rétt lertegel
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f Fasaden skall vara malad i ... kulor, lika det
befintliga huset

f Taket skall vara matt svart

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

Varsamhetsbestammelser

Taktackning skall vara rott lertegel

De karaktarsdragdrag och varden hos
bebyggelsen som angivits i planbeskrivningens
bilaga ... skall sarskilt beaktas vid andring

2

Byggnadsteknik

Storsta djup i meter for dranerande ingrepp

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet for
dranerande ingrepp

N

Lagsta schaktningsniva i meter déver nollplanet

Endast kallarlosa hus

N

Grundlaggning endast pa palar/utbredd platta
Byggnad skall uppféras i radonsakert utférande

N

Takvatten skall avledas ovan mark

N

Dagvatten skall infiltreras

o

O'O'O'QJO'O'O’

Endast snalspolande armatur far installeras

o

Fonster far anordnas i brandmur

Fasaden skall dampa minst ... dB(A)

It

Annan andring an tillbyggnad

0, Krav enligt ... behdver inte uppfyllas i befintliga
byggnader
0 Hiss behover inte anordnas i mer a@n ... av

trapphusen inom fastigheten

o] Hiss behover inte anordnas i trapphus som
betjanar mindre &n ... m? bruksarea

o] Endast lagenheterna ... inom fastigheten
behdver vara tillgangliga for personer med
funktionshinder

Viardefulla byggnader och omraden

Skyddsbestammelser

q Byggnad/Omrade som omfattas av 3 kap. 12 § PBL
q, Byggnaden far inte rivas
q, Befintliga ... (interi6rer eller detaljer) skall bevaras
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a, Omrade som omfattas av 3 kap. 12 § PBL.
Befintliga byggnaders dekorerade putsfasader
skall bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga
material, kuldrer och arbetstekniker

q, Tradgardsanlaggningen skall vidmakthallas enligt
skotselplanen, avsnitt ... i planbeskrivningen

STORNINGSSKYDD

vall 00 Bullervall skall anordnas till en hojd av ... meter
plank 00 Bullerplank skall anordnas till en héjd av ... meter
m, Hogsta niva ... pa ... féroreningar fran omgivningen
m, Omgivande verksamheter skall anordnas sa att

besvarande ljus inte nar bostaderna

m Verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen. Ekvivalentnivan fér buller vid
kvartersgransen far inte overstiga ... dB(A)

00 dB(A) Hogsta tillatna bullerniva (maxvérde kl. 22-06)
frdn omgivande verksamheter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

a Genomforandetiden ar ... ar fran den dag planen
vinner laga kraft

a Genomférandetiden borjar ... och slutar ... (da
genomférandetiden bérjar senare dn lagakraftdatum)

Genomforandetiden ar forlangd/férnyad med ... ar

Genomforandetiden ar ... ar fran narmaste
halvarsskifte efter det planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Bygglov kravs inte/aven for ... (t.ex. byggnad utférd
pa visst satt)

Marklov kravs inte/aven for ...

Rivningslov kravs inte/aven for ...

a Bygglov far inte ges for andrad markanvandning
forran

— (angiven) anlaggning etc. kommit till stand

— (angiven) byggnad rivits/andrats/flyttats

— utfarten &ndrats ...

— en fastighetsplan, dar gemensamhetsanlaggning

for ..., vunnit laga kraft
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Exploateringssamverkan

a,, Exploateringssamverkan far ske inom omradet.
Exploateringsbeslut skall meddelas fére den ...

“ Nér exploateringssamverkan genomférs behover
fastigheterna ... I6sas in helt eller delvis

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats (Géller hela planomradet)

Verkan pa fastighetsplan

Den fastighetsplan for kvarteret ... som vann laga kraft (tomindelning som
faststalldes) ... upphdr att galla

Den fastighetsplan som vann laga kraft ... (tomtindelning som faststall-
des) upphor att galla for féljande (féreslagna) fastigheter (lotter/tomter) ...
i kvarteret ...

Den tomtindelning som faststalldes ... upphor att galla fér den del av tom-
ten ... i kvarteret ... som utgor allman plats

ILLUSTRATIONER (exempel pa utformning)

illustrationslinje

illustration illustrationstext
(+0,0) illustrerad hojd
O . )

N illustrerat trad

r— "

L o _: illustrerad byggnad
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Exempel p4 omradesbestimmelser

Vid omradesbestimmelser kan tidigare visade bestimmelser for de-
taljplan i tillampliga delar anvindas. Ofta behdvs dock formuleringar
med en vidare innebdrd for anvdndningen av mark och vatten. Hér
visas exempel pd sddana bestimmelser. Eventuella beteckningar viljs
ur detaljplanelistan. Se dven “Omrddesbestimmelser — en vigled-
ning” (Boverket 1999).

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

« Omradet skall reserveras for en framtida vag (kraftledning, etc). Atgar-
der far inte vidtas som kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av en
sadan anlaggning

+ Omradet utgor en sadan vardefull kulturmiljé som avses i 3 kap. 12 §
PBL. Atgarder far inte vidtas som férvanskar denna miljé

« Omradet har betydelse fér jordbruket (rennéaringen, etc). Atgarder far
inte vidtas som kan forsvara naringens bedrivande

* Omradet skall utgora skydds- och sakerhetsomrade for ... (viss angi-
ven anldggning). Atgarder far inte vidtas som kan férsvéra tillkomsten
eller utnyttjandet av en sadan anlaggning

« Omréadet skall reserveras for bullervall (skyddsplantering, eller
liknande). Atgarder far inte vidtas som férhindrar markens anvandning
for sadan skyddsanordning

Omradesbestimmelser som avser egenskaper liksom administrativa

omradesbestimmelser formuleras pa samma sitt som motsvarande
| detaljplanebestimmelser.

181



BILAGA — TYPSITUATIONER

Exempel pa typsituationer och forfarande

En fastighetsdgare i ett villaomrade Onskar ta i ansprak en del av
sin bostad for ett postorderforetag. Verksamheten innebér inte na-
gon omgivningspaverkan. Atgirden strider mot bostadsindamalet i
gillande plan men stimmer med de intentioner om integrering av
verksamheter och boende som uttalats i planbeskrivningen. Den bor
darfor kunna provas som mindre avvikelse.

Omradesbestimmelser om placering och utformning av bebyggelsen
har antagits 1 en kulturhistoriskt viardefull stadskérna. Ett bostads-
hus med fyra ldgenheter pa Raddhusgatan som ej passar in i miljon
skall rivas och erséttas med ett mer anpassat 1 enlighet med omra-
desbestammelserna. Fordndringen bor kunna regleras vid bygglovet
dé det enbart ror sig om denna enda komplettering i ett i dvrigt fér-
digbyggt kvarter och bevarandefragorna klarats ut i samband med
omridesbestimmelserna.

I ett annat kvarter i samma stadskérna skall dels ett gardshus erséttas
med ett bostadshus, dels ett nytt bostadshus byggas pa fastigheten
intill. Tillfartsfragan for det forsta huset avses klaras genom servitut
over en tredje fastighet. Fordndringarna bor provas genom planligg-
ning. Enkelt planforfarande ar mojligt eftersom omrddesbestammel-
serna om bevarande fors over till detaljplanen.

En &gare till ett radhus Onskar fa lov for en tillbyggnad pa prick-
mark. Detta kan inte provas som mindre avvikelse eftersom det finns
intresse for tillbyggnad hos flera fastighetsdgare. Alla tillbyggnads-
mojligheter bor provas samtidigt genom planidndring. Plandndringen
saknar betydelse for allménheten utanfoér radhussamfalligheten. En-
kelt planforfarande ricker darfor.
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ar1=da

Bygglovsansokan inkommer till byggnadsnimnden om en tillbygg-
nad pé fritidshus som kan mdjliggora permanentbosittning. Till-
byggnaden strider mot detaljplanens bestimmelser om storsta tillatna
bruksarea. Om byggnadsndmnden dr positiv och den sokta atgérden
inte kan anses som en mindre avvikelse far den provas genom dndring
av planen. Andringen bor da omfatta hela fritidshusomradet.

Omréadesbestimmelser uppréttas for att sdkerstilla markens anvand-
ning for bostider pa jordbruksmark. Markanvéndningen &r helt 1 en-
lighet med en nyligen antagen fordjupning av dversiktsplanen och
frdgan foranledde dé inte ndgra invindningar fran en bredare allmén-
het i samband med dess utstillning och publicering i pressen. Enkelt
planforfarande bor darfor kunna ricka.

Ett smdhusomrade som i stort sett dr fardigbyggt omfattas av en de-
taljplan avseende totalsanering. Planen som numera inte avses ge-
nomforas upphdvs for att mojliggora kompletteringar. En fordjupning
av oversiktsplanen finns som stod for bygglovsprovningen. Omréades-
bestammelser antas for att utvidga lovplikten 1 omradet som utgor en
vardefull miljo. Enkelt planforfarande dr mojligt t6r bade planupp-
hidvande och omradesbestimmelser (sker samtidigt) eftersom om-
radets framtida markanvindning och vérdefulla miljo behandlats i
samband med Oversiktplanen for omridet. Om antalet sakédgare ar
stort kan dock normalférfarandet vara mer praktiskt. Jfr RA 1994 ref
69. Syftet med upphivandet styr forfarandet.

Ett fritidshusomrade omfattas av antagna omradesbestimmelser om
storsta tilldtna bruksarea. Nagra obebyggda resttomter finns inom
omrddet. En dgare till en av tomterna vill bygga ett nytt bostadshus.
Fragan provas vid bygglovet eftersom strukturen pa omradet 1 stort
ar given och frdgan endast berdr de ndrmaste grannarna. Den nya
byggnaden omfattas av omradesbestimmelserna om storsta tillatna
bruksarea.

I'en medelstor tatorts randzon avses, enligt 6versiktsplanen, ett befint-
ligt blandomréade (fritids- och permanenthus) fortétas pa sikt. Ett antal
obebyggda resttomter finns inom omradet. Kommunen vill sdga nej
till en utbyggnad pé dessa tomter, eftersom de kan komma att behdvas
vid den framtida fortdtningen, antingen som allmén plats eller for
allmint dndamal eller for titare bebyggelse. Nya byggnader pd dessa
tomter kan vigras med hénvisning till detaljplanekravet och med
motiveringen att fortdtningen av omradet inte dr lampligt forrdn om
ca 7 ar da den planerade skolan i omradet intill skall vara fardig.
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Exempel pa detaljplaner och omra-
desbestimmelser

Har har tidigare dtergetts exempel pd olika slag av plankartor med be-
stimmelser. De himtades bl.a. ur produktionen vid PBL:s inférande. I
dennareviderade utgava har flertalet av dessa exemplen plockats bort,
dé de blivit fordldrade. Kvar finns de som bearbetades 1996. En kom-
mentar till varje exempel foljer. Kommunerna har numer egna rutiner
och erfarenheter av utformning av plankartor med bestimmelser.

DETALJPLAN FOR KV FREDRIK (varsamhet)
DETALJPLAN FOR KV SUIOMANSBERGET (bevarande)
DETALJPLAN FOR KV TULLEN (innerstadskvarter)

OMRADESBESTAMMELSER FOR
NORA STADSKARNA (bevarande)

Kommentarer till exemplen

KV FREDRIK (sid 186)

Forutsdttningar: En kulturmiljé med blandad bebyggelse frdn olika
epoker dr foremdl for nyinvesteringar. Genom planprocessen avses
att skapa forstaelse for att omrddets virde dr beroende av varsamhet
med varje enskilt hus.

Redovisning: For att tydliggéra de karaktirsdrag hos bebyggelsen
som sdrskilt bor beaktas, har fasadfoton av byggnaderna monterats
och kommenterats pd samma handling som plankartan, och utgér
ddrmed tillsammans integrerade delar av planbestimmelserna. En-
dast valda delar av den erforderliga planredovisningen har tagits

med i bilden.

KV SJOMANSBERGET (sid 188)

Forutsdttningar: Ett nytt hus skall byggas i gammal kulturmiljé. Hel-
heten dr viktig men inget enskilt hus har rivningsforbud.

Redovisning: Planbilden visar endast det som dr bestimt. Vid sidan
av ligger grundkartan med tidigare gdllande kvartersgrdnser. Ett
perspektiv och en 6versikt kompletterar informationen. Planbestdm-
melserna har utformats kombinerade under samlingsrubriker som
mdojliggor att antalet bokstavsbeteckningar begrdnsas. Bestdimmel-
serna for nya och befintliga byggnader hdlls isdr.

Kartan dr forminskad fran format A2.
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KV TULLEN (sid. 190)

Forutsdttningar: Ombyggnad och nybyggnad i innerstadskvarter. En
del av garden byggs éver for butiker och kontor med lekplats ovanpa.
Hela terrassplanet liksom den ovriga gdrden med parkeringsplatser
dr tankt som gemensamhetsanldggning for planomradets blivande
fastigheter.

Redovisning: Planbilden dr kompletterad med illustrationer som vi-
sar den avsedda fordndringen. For terrassen kunde alternativt be-
stamts att "lekplats skall finnas” i stdllet for att parkeringsplats inte
far anordnas. Grundkartans linjer for fastighetsgrdins dr svdra att
skilja fran linjerna for byggnad m.m.

Kartan dr forminskad fran format A2.

NORA STADSKARNA (sid 192)

Forutsdttmingar: Nora stadskdrna dr en miljé av riksintresse for
kulturminnesvarden. Omrddesbestimmelserna ersdtter en gammal
inaktuell detaljplan. De baseras pa en antagen oversiktlig plan (om-
radesplan) for stadskdrnan. En ny detaljplan skulle krédva stora in-
satser och behovs inte i detta fall. Omradesbestimmelser som ger
rdttsverkan dt oversiktplanens miljéambitioner dr fullt tillrdckligt.
Staten, kommunen och fastighetsdgarna far ddrmed bevarandefrd-
gorna reglerade i ett sammanhang bdde for kvartersmarken och de
allmdnna platserna.

Redovisning: Underlaget utgérs av en karta i skala 1:4000 som
specialritades i samband med oversiktplanearbetet. Fastighets-
grdnser och befintliga byggnader framgar tillrdckligt klart. Fastig-
hetsforteckningen kompletterar bilden. Det borde av bestimmelserna
tydligt framga att hela planomraddet omfattas av reglernai 3 kap. 12 §
PBL. Enligt Boverkets uppfattning torde inte lingre bygglovsprov-
ning kunna inforas for inre underhdlls- eller dndringsdtgdrder i bygg-
nader. Under hdr aktuella omstindigheter foreligger anmdlningsplikt
forutom for underhdll ocksd for dndringar som berdér béirande delar,
avsevdrt paverkar planlosningen liksom for vdsentlig dndring av eld-
stdader. Bevakningen sker da vid byggsamrddet.

Omradesbestimmelserna bygger pd verklighetsbakgrund och ingick
i de forsok med PBL som gjordes 1984.
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Detaljplan for [Exemplet ar konstruerat utifran en verklig situation, men har inga sam-)
del av kv Fredrik band med faktiska avsikter eller stillningstaganden péd orten. Planen
har i huvudsak baserats pa varsamhetsbestimmelser trots att 3 kap. 12
§ PBL ér tilllamplig. Motiven &r dels att det finns ett ekonomiskt och
praktiskt betingat motstand mot att anvanda skyddsbestimmelser, dels
att miljovirdena hir bedoms kunna bevaras utan tvang i samforstand

stadsarkitekt/ med dgarna (avtal).
planingenjor - /

Kronstads kommun

Upprattad 1996-05-15

Parkgatan

Nr 19 (1957): Fasad av
rétt tegel med kraftfull
portomfattning av ut-
kragat tegel. Sockel av
konststensputs. Dekore-
rat, glasat portparti av

) = . I _
AT (Skaba' 1:1000

morkbetsad ek, se ovan. Nr 29 (1941): Funktionalistisk stil. Fasader av Nr 30 (1895): Fasad av slatputs med kraftiga lister
ljus slatputs, bottenvaningen markerad med vid takfot och mellan vaningarna, kvaderstensmonst-
list, kalkstenskladd sockel. Tunn takfot. Jamnt rad bottenvaning. Symmetriskt och jamnt férdelade,
for-delade, stora, vertikalt indelade fonster héga och smala fonster med vaningsvis varierande
placerade c:a 3 cm innanfér fasadliv. Enkel omfattningar.
portom-fattning, symmetriskt delat portparti.

Rek: Fénsteromfattningar bor

Bebngelsens sardrag ges samma farg som fasaden,

och varden: shickerier mérkare. Mittposten bor
aterstallas for att aterfa fasad- OBS/
monstrets vertikalitet. Mellanviningen

sdrskilt betonad

Tomt nr 19 omt n2 | . Tomt nr 30
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PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteck-
ningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen for

hela planomradet. Endast angiven anvandning och utform-

ning ar tillaten.

VARDEFULL MILJO
Planomradet ar en miljé av sadan karaktar som avses i
3 kap. 12 § PBL. De egenskaper hos miljon som enligt

denna paragraf inte far férvanskas vid nybyggnad eller and-

ring preciseras narmare i fasaduppstallningen nedan
och i avsnitt 3.2 i planbeskrivningen.

MARKENS ANORDNANDE

Skyddsbestdmmelser

q, Gardens hojdlage och faltstens-
belaggning skall bevaras

UTFORMNING; UTFORANDE

I, 1, v Hogsta antal vaningar med hogsta
byggnadshdjd resp 6,0, 8,5, och 11,0
meter och hdgsta taklutning resp. 45°,
35% och 20°

UTFORMNING; UTFORANDE, (nya byggnader)
Fasad skall utgéras av puts eller trapanel

Tak skall utgoras av rott lertegel eller svart, falsad plat
Balkonger och takkupor far inte anordnas mot gata

Varsamhetsbestdmmelser (befintliga byggnader)
Fasad skall utgéras av puts eller trapanel

Tak skall utgdras av rott lertegel eller svart, slat plat
Balkonger far inte anordnas mot gata

Vid andring skall féljande karaktardrag och varden
hos bebyggelsen sarskilt beaktas

K, de egenskaper som angivits inramade
vid fasaduppstéllningen nedan,
K, uthusets stdende locklistpanel och tata

dorrsattning

Skyddsbestdmmelser
q, Byggnaden far inte andras utvandigt
eller rivas.

Underhall av fasader skall ske med
ursprungliga material och tekniker

Nr 31 Husen i vastra och norra tomtgransen (tidigt 1800-tal): Fasad av ljus locklistpanel. Symmetriskt och
jamnt placerade, sex- respektive fyrdelade fonster med mittpost.

Rek: Panelen bor dras ned till sockeln mellan de i senare tid tillkomna butiksfonstren, fonstersnickerierna bor
malas i ljus farg.

Tomt nr 31

Byggnad (1891) med skyddsbestammelser
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Grundkarta med utgdende kvartersgrdnser éverkorsade. Planlagda kvarter dr rastrerade.

Plankarta med t
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UPPLYSNINGAR

Till planen hér f6rutom denna plankerta med bestdmmelser och
illustrationer

—plonbeskrivning

—genomfdrandebeskrivning

Fastighetsregisterkarta nr 57, 67

Grundkartans beteckningar i de fall de férekommer:

i’ nivakurvor
1 byggnad
vag /géngbanekant
O OO0 trad
+— Kommungréns
— .- stadsdelsgrdns
_____ fastighetsgrdns
2 1:2 registernummer for fastighet
~00.0 avvagd hojd

Uppgifter om grundkartan:
Koordinatsystem: ST 74 Métkiass ||
Hojdsystemn: Stadens { RH Q0)

Upprdttad av stadsmamingsavdeiningen den

:Ol Y ) 50m
Skala 1: 1000

eteckningar. Befintliga byggnader &r rastrerade.

PLANBESTAMMELSER

Féljonde qaller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvindning och utformning dr tilldten. Bestimmelser utan
beteckning qdller inom hela planomradet.

GRANSER

— emmw e e PlanOMrddesgrans
e @n¥dndningsqrdns
s irme = £geNSkapsgrans

MARKANVANDNING
Altmdn plols
LOKALGATA lokal trafik

Avartersmark 1Gr enstit dndomd/
B bostdder

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgatorna skall he gatstensbeldggning och gladljusbelysning

UTNYTTJANDEGRAD, BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE, UTFORMNING,

UTSEENDE (nyo byggnader)

fs ny byggnad far tillkomma endast som ersdttning
far befintlig.
Ny byggnad skall till placering, karakidr och volym
Gverensstdmma med den ersatta
Garage fér inte anordnas

aitiet: uthus och garage

I hégsta antal vaningar

SKYDDSBESTAMMELSER (befintliga bygqnader)

q Sarskilt vrdefull mifjé som avses i 3 kap. 128§ PBL.
Befintliga byggnader far inte Gndras. Trifasader skall
underhdllas med linoljefdrg i ursprungliq kulor.
Garage fér inte anordnos

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden dr tio &r frdn den daq planen vinner laga kraft

exemplets
planbestdammelser
justerade i 1996 ars

upplaga

Detaljplan for del av

kv Sjomansberget mm

inom stadsdelen Saltsjén i Huvudstaden

Huvudstadens stadsbyggnadskontor
Norra innerstaden

distriktschef handldggare

framlagd av BN..1987-00-00
godkdnd av BN ..1987-00-00
antagen av KF.1987-00-00

laga kraft wo8r0000 D P 1234
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Ostra gatan

Kv. Galten

36

BEFINTLIG AVSEDD
iEBYGGELSE liEBYGGELSE

|||||
LLLLLL

3-v3ningsbyg%nader for
bostader samt handet och
kontor i bottenvdningen

(Overbyggd gard som
kan planferas

Nya bostadsbyggnader

190



DP — EXEMPEL

GRUNDKARTAN UPPRATTAD DEN 19 MARS 1987

STADSINGENJUR

Fastighetsredovisningen aktuell 1987-03-19

Koordinatsystem: Soderstads kommuns
Matklass: II
Skala 1:400

GRUNDKARTAN TILLHURANDE BETECKNINGAR

—  fastighetsgréns
[::::] E5553 byggnad numeriskt karterad
=1 B3 skirmtak resp trappa
—u u  staket

P S . THN - S, plank

kantsten med rdnnstensbrunn
trad resp belysningsstolpe
— rutndtspunkt

) o  polygonpunkt resp brunn
-—-———gg——' nivékurvor
372 avvdgd hojd
Kv. Tullen kvartersnamn
36 nummer pd fastighet med
kvartersnamn

PLANBESTAMMELSER

Féljande qdller inom omrdden med nedanstéende
beteckningar. Endast angiven anvdndning och
utformning dr tilldten. Bestimmelser utan
beteckning qdller inom hela planomrddet.

GRANSER
o e emw  Plonomrédesqrans
— e Onvdndningsgrans
—c = €qenskapsqrans
MARKANVANDNING

Kvartersmark 16r enstit dndomd/

B bostdder

HiK; handel och kontor i

bottenvdnongen

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

marken fér inte bebyqqas

marken f&r bygqas dver med

o ool bidlkdag som planteras

q marken skall vara tillgdngliq for
gemensamhetsanldggning
avseende parkering, lek och
rekreation

MARKENS ANORDNANDE

e] parkering parkeringsplats fér inte finnas

UTFORMNING

I, it hdqsta antal vaningar

hdgsta byggnadshdjd i meter

hégsta totalhdjd i meter Gver
noflplanet

héqgsta taklutning i grader

Bk G o

% mansardtak med lutningar i
grader
vy entré mot qatan
vy vind fr inte inredas

DETALJPLAN FOR

ANNAN ANDRING AN TILLBYGGNAD
0 hiss behdver inte anordnas
VARDEFULL MILJO

Sarskilt vardefull miljo som avses i 3 kap. 12§ PBL

UTSEENDE (nya byggnader)
Ny byggnad skall utformas med sdrskild hansyn till
omgivningens sdrart

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GenomfGrandetiden dr fem &r frén den daq planen
vinner laga kroft

Byqqlov till dtgdrder som innebdr visentliq dndring
av markens anvindning for inte ges forrdn en
fastighetsplan avseende den ovan angivag
gemensamhetsanldggningen vunnit laga kroft

exemnplets
planbestdmmelser
justerade i 1996 ars

upplaga

UTSTALLNINGSHANDLING

vriga utstdllningshandlingar:
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samrddsredogdrelse

- Fastighetsforteckning

- Gdllande stadsplan

DEL AV Kv. TULLEN

SODERSTADS KOMMUN

UPPRATTAD 1987-07-15

STADSBYGGNADSDIREKTOR PLANARKITEKT
SKALA
(1:400) ¢ b . . X

S0m
o
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gf

______________

T , O
UTFORMNING AV ALLMEN PLATS BETECKNINGAR

Vid ombyggnad skall gatans korbana, i den omfattning som framgdr IR ¢ GENERN
av skraffering p& karta, beldggas med smigatsten. Trottoaren skall Grins for bestimnel
beldggas med sldta betongplattor. o;iQZetor estammelse-

Gatubelysningen inom omrddet skall bestd av svartmdlade lyktor pa
stolpe eller konsolarm. Glodlampor (eller motsvarande 1jusfirg) | I
skall anvidndas. )

Befintliga byggnader

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE AV BYGGNADER -
Placering Byggnader markerade

med och
Vid nybyggnad eller tillbyggnad utmed gata skall byggnaden for- 9 92
ldggas 1 gatuliv.
Utformning

Byggnad skall ges en enkel rektanguldr planform eller sammanfogas
av byggnadsdelar med sddan form.

Bostads- och forrédsentréer skall forldggas mot gérden.

Byggnad skall forses med sadeltak med lutning 25-30°. forts.
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forts.
Fonster skall placeras i fasadliv. Formen skall vara stdende rek-
tanguldr med en bredd av 1,0 - 1,2 meter och en hojd av 1,4 - 1,7
meter.

Fasadmaterial skall vara trd eller puts.

Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud MUNALA FORSLAG SOM GRUND

DETTA EXEMPEL AR KONSTRUERAT
Takmaterial skall utgdras av rott lertegel. UTIFRAN EN REALISTISK BAKGRUND
DETFINNS INGA AKTUELLA KOM-

For byggnader markerade med Q gdller dessutom f&ljande:

Vid utvdndiga underhdllsarbeten skall utforande betriffande ut-
seende och kvalitet vdljas om mojligt i Overensstimmelse med
originalutforande eller i ett utforande som &r typiskt for bygg-
nadens tillkomsttid.

Byggnaden far ej rivas.
For byggnader markerade med qa, gdller dessutom foljande:

Vid invdndiga underh&11sarbeten skall utfiérande betrdffande ut-
seende och kvalitet vdljas om mojligt i Overensstdmmelse med
originalutforande eller i ett utforande som ar typiskt for bygg-
nadens tillkomsttid.

Planlosning skall i allt vésentligt bibeh§llas. Flyttning av
viaggar eller dorrar fdr ej ske.

Eldstdder f&r ej tas bort eller dndras.

Snickeridetaljer sdsom socklar, taklister, dorrar, foder, trappor
och skdpinredningar skall bibehdllas eller ersdttas med nya i
originalutforande.

Befintliga golvbeldggningar skall bibehdllas eller ersdttas med
nya i originalutfdrande.

Innervidggar och innertak far ej skivbeklddas. Vid renovering skall
vdggar och tak pappspannas.

exemplets
planbestammelser
justerade i 2002 ars

upplaga

UTUKAD LOVPLIKT

For omrddet gdller att Tovplikten utbkas till att gdlla

- Rivning

- Utbyte av fasadmaterial

- Utbyte av takmaterial

- Omfdrgning av fasad

- Utbyte, flyttning eller igensittning av fidnster och ytterdorrar
- Schaktning, fylining och tradfdlining

For byggnader markerade med ay skall dven foljande &tgdrder
vara lovpliktiga

- Ommdlning av fasader, tak och snickerier

- Ommurning av skorstenar

- Omputsning av socklar

- Utbyte av fasaddetaljer sd&som balkongracken, utsmyckningar m m

UTSTALLNINGSHANDL ING

Uvriga utstdlliningshandlingar:

- Beskrivning
- Samré&dsredogbrelse
- Fastighetsforteckning

OMRADESBESTAMMELSER FOR

NORA STADSKARNA

NORA KOMMUN, OREBRO LAN
UPPRATTADE 1987-08-01

Stadsearkitekt Planarkitekt
Skala 1:4000
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FORKORTNINGAR

Forkortningar

AL Anliggningslagen (1973:1149)

BBR Boverkets byggregler (BFS 1993:57) senast
dndrade genom BFS 2000:22

BKR Boverkets konstruktionsregler (BFS 1993:58)
senast dndrade genom BFS 1999:46

BL Byggnadslagen (1947:385)

BN Byggnadsndmnden — Den nimnd som skall
fullgéra kommunens uppgifter inom plan- och
byggnadsvésendet

BS Byggnadsstadgan (1959:612)

BVF Byggnadsverksforordningen — Forordning
(1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, m.m.

BVL Byggnadsverkslagen — Lag (1994:847) om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m.

BAR Boverkets dndringsrdd — Allménna rdd om dndring
av byggnad (1996:4 éndrad genom 1999:1)

dp Detaljplan

ESL Lagen om exploateringssamverkan (1987:11)

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

FL Forvaltningslagen (1986:223)

fp Fastighetsplan

HMK Handbok till matningskungorelsen utgiven av
Lantmateriverket

JvL Lagen om byggande av jarnvig (1995:1649)

KF Kommunfullmiktige

KL Kommunallagen (1991:900)

KS Kommunstyrelsen

LL Ledningsrittslagen (1973:1144)

LMM Lantméterimyndigheten

Lst Lénsstyrelsen

MB Miljobalken (1998:808)

MK Mitningskungdrelsen (1974:339)

MKB Miljokonsekvensbeskrivning

ob Omradesbestimmelser

PBF Plan- och byggforordningen (1987:383)

PBL Plan- och bygglagen (1987:10)

RPL Rattsprovningslagen — Lag (1988:205) om
rittsprovning av vissa forvaltningsbeslut

RR Regeringsritten

SFS Svensk forfattningssamling

VigL Viglagen (1971:948)

op Oversiktsplan
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HANVISNINGAR

Forklaring till hanvisningar

PBL 3:3

MB6:7
ESL 2

prop s 152

BoU:3s 152

BoU:45 152

BoU:8s 152

PBF 12

Kapitel och paragrafi plan- och bygglagen
(1987:10) med dndringar t.o.m. 2001:442
Kapitel och paragraf i miljobalken (1998:808)
Paragraf'i lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan

Sida i regeringens proposition 1985/86:1

Ny plan- och bygglag

Sida 1 bostadsutskottets betdnkande 1986/87:3
Lag om hushallning med naturresurser m.m.
Sida i bostadsutskottets betinkande 1986/87:4
Foljdlagstiftning till den nya plan- och bygg-
lagen, lagen om exploateringssamverkan samt
lagen om hushdllning med naturresurser m.m.

Sida i bostadsutskottets betinkande 1986/87:8 om
dndringar i plan- och bygglagen, PBL m.m.

Paragraf i plan- och byggforordningen (1987:383)

For dndringar i PBL anges fullsténdig beteckning pd proposition
respektive betdnkande.

Med PBL-propositionen avses regeringens proposition 1985/86:1

Ny plan- och bygglag.
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Boken om genomforande, utgiven av Lantmaéteriverket 1987

Genomforandebeskrivning till detaljplan, utgiven av Lantmaiteriver-
ket 1988

Andring av detaljplan, utgiven av Boverket 1991

Genomforandeavtal i exploateringsprocessen, utgiven av Boverket
och Svenska Kommunforbundet 1993

Genomforandeavtal. Inriktning mot ekonomiska regleringar,
LM V-rapport 1993:13

Handbok till mdtningskungorelsen, flera delar,
Lantmateriverket 1993-1997

Exploateringssamverkan, LM V-rapport 1994:26

Stadens parker och natur, utgiven av Boverket 1994
Planldggning och bygglov under mark, utgiven av Boverket 1994
Vatten i detaljplan, utgiven av Boverket 1995

Boken om lov, tillsyn och kontroll, Allménna rad 1995:3, utgiven
av Boverket 1995, reviderad april 1998
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BAR — Allminna radd om 4ndring av byggnad, Allménna rad 1996:4
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Boken om éversiktsplan, del 1-4, utgiven av Boverket 1996

Arkitektonisk kvalitet och PBL, samband och reformbehov,
utgiven av Boverket 1997

Lugna gatan, utgiven av Svenska Kommunforbundet 1998

Grona omradden i planeringen, utgiven av Boverket 1999
Omrddesbestimmelser — en vigledning, utgiven av Boverket 1999
Handeln i planeringen, utgiven av Boverket 1999

Fastighetsforteckning enligt plan- och bygglagen,
LMV-rapport 1999:10

Boken om MKB for detaljplan, utgiven av Boverket 2000
Planera for god ljudmiljo, utgiven av Boverket 2000
Riskanalyser i fysisk planering, utgiven av Boverket 2000
Kultur i grunden, utgiven av Boverket 2000
Bostadsforsorjning och PBL, Boverket 2002

Stadsplanera — istdllet for att trafikplanera och bebyggelseplanera,
Boverket 2002
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Sakregister

A Boendeservice 88

Administrativ grans 54, 77, 172 Bollplan "813 82_’ 83,172
Administrativa bestimmelser 55, 65, 77, 105, 179 Bostadsforsdrjningsprogram 163

Allméin vig 25, 78, 130 Bostadskomplement 70, 88, 127
Allminna platser 67,78, 130, 150 Bostadsrittshavare 24, 31, 170
anvindning 68, 77, 78, 79-85, 199 Bostiader 74, 86, 87, 88,92, 113, 164,173, 174
beteckning 66, 82, 172 Breddmatt 95, 174
huvudman 68, 107, 132, 152, 168 Bruttoarea 96, 175
inldsen 28,32, 131 Bryggor 94, 174

utbyggnad 131 Bullerskydd 73, 76, 104, 116, 175

utformning 8, 72, 79, 95, 110, 119, 129, 174 Bussgata 80, 82, 84,172
Allmént sndamél Busshéllplats 82, 84, 172, 175

anvindning 68, 77, 86, 88, 113, 150,173~ Bussterminal 83,93, 173

inlosen 28, 32 Butik 64, 87, 89, 90
Anliggningslagen 76, 119, 129, 130, 133, 138  Bygglov, villkor 64,76, 106, 128, 179
Annan #ndring in tillbyggnad, se Andring Byggnaqers 70, 110
Antagande 31,36 placering 98, 117, 177

Antagandehandlingar 44, 47 utférandg 72,75, 10,0’ 117,178
Anvindningsgrins 54,77, 172 utformning, gestaltning 71, 99, 103, 117,

Arbetsplatser 161, 164 177

Areal 163 Byggnadsarea 96, 116, 122, 175
Arkivbestandighet 44, 45 Byggnadshdjd 99, 177

Avfall 89, 166 Byggnadsplan 147

Byggnadsteknik 100, 117

Avloppsreningsverk 173
Byggritt 12, 17, 68, 69, 70, 83, 99

Avstyckningsplan 148
Avtal 83,91, 97, 101, 143, 145, 168

C
B Camping 86, 91
Badplats 94, 174 Centrum 86, 89, 92

Bebyggande, begriansningar 72, 77, 97, 108, 175 Cykeltr.a'lﬁk 84,97
Bebyggelse, sammanhallen 13, 14, 15, 17 Cykelvig 81, 84
Begravningsplats 86, 91

Belysning 80, 81, 96, 168, 175 D
Bensinstation 87, 173 Daghem 89, 91
Bestdmmelser 61 ff Dagstidning 25
allmént 61 Dagvatten 96, 100, 164
detaljplan 68 ft, 77 {f Delegation 31, 141
omrades- 110 ff Detaljhandel 70, 86, 90, 92
obligatoriska uppgifter 68 Detaljplan 9, 11, 13, 16 ff, 124, 127, 130, 139,
frivilliga uppgifter 69 ff 142, 150, 151, 152
Besvirsavskdrande verkan 41 Detaljplanekravet 13, 18
Beteckningar 82, 86, 94, 108, 109, 172 {f
Beteckningssystem 66 E
Bevarande 62, 71, 72,98, 112, 117, 149, 152, Egenskapsgrins 54, 77, 95, 172
165, 178 Ekonomibyggnader 75, 90, 113, 115, 120, 122,
Bilservice 86, 89, 173 125
Boende 24,26, 28, 88 Enkelt forfarande 21, 34 fF
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Ersittning, skada 12, 134, 169
Exploateringsgrad 96, 175
Exploateringsbeslut 76, 144
Exploateringssamverkan 65, 76, 106, 110, 113,
122, 143-146, 168, 180

forfarande 145

medgivande 143

F

Farthinder 95, 174

Fasad 118, 178, 186
Fastighetsforteckning 29, 46, 47, 48, 51, 60
Fastighetsindelning 76, 138, 175
Fastighetsplan 10, 17, 76, 106, 107, 138, 139,
140, 179, 180

Fastighetsrittsliga fragor 138, 169
Fisk- och musselodling 174

Flexibel plan 63, 150

Flygtrafik 86, 89, 173

Folkpark 87, 91

Fornlimningsomrade 82, 164, 172
Friggebod 129

Friliggande hus 177

Friluftsbad 173, 174

Friluftsliv 86,91, 114

Friluftsomrade 86, 91, 173
Fritidsanldggning 113, 121

Fritidshem 89, 91

Fritidshus 15, 75, 88, 110, 112, 116, 121
Friyta 165

Fyllning 76, 121

Férgguide, parmens insidor

Fonster 117, 162, 178

Foreldggande 19, 98, 133, 152
Forfarande 21 ff

Fororeningar 179

Forskola 89, 91

Forandringskarta 51, 53

G

Garage 70, 86, 88, 97,98, 175, 176
Gata
anvindning 80, 82, 83, 84, 165, 172
utformning 78, 80, 85, 95, 165, 174
Gatukostnad 78, 141, 142
Gatukostnadsutredning 29, 141, 142

198

Gemensamhetsanldggning 72, 76, 97, 106,
138,139,179
Generalplan 153, 154
Genomfart 80, 82, 83, 172
Genomforandebeskrivning 28, 29, 34, 43, 46,
47,55,137, 139, 140, 142, 151

minneslista 168
Genomforandemedel 137 ff
Genomforandetid 9, 12, 63, 68, 69, 105, 106,
137, 138, 139, 147, 151, 166, 168, 179
Geotekniska forhallanden 164
Golf 92
Grundkarta 29, 45-50, 53, 59
Grundldggning 70, 100, 117, 164, 178
Griénslinjer 53, 172
Gagata 80, 82, 84, 172
Géngbro 83
Gangtrafik 79, 82, 83, 84
Gangtunnel 195, 174
Gardsgsta 80
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Hamn 87, 92,94, 173, 174
Handel 70, 86, 87, 89, 90, 92, 96, 165, 173,
174
Handlingar 43 ff

samrads- 46

utstéllnings- 46

antagande- 47

omradesbestimmelser 59

upphdvande 47

fastighetsplan 140
Hantverk 90, 173
Hastighet, fordon 74, 79, 80, 82, 84, 172
Hiss 101, 118, 178
Hotell 86, 88, 89, 90
Hundrastplats 81, 82
Husbat 174
Huvudgata 80, 82, 84, 172, 174
Huvudman 12, 68, 72, 76, 78, 106, 107, 130-
133, 138, 141, 142, 150, 157, 168, 180
Huvudnit 79, 80, 82, 84
Hyresgist 24
Hojd 71, 94, 95,97, 98, 104, 105, 116, 120,
122,174, 175, 176, 179, 180
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Idrott 87,92, 173

Illustrationer 51, 56, 57

[lustrationslinjer 55, 95, 180

Industri 70, 73, 86, 87, 90, 173

Infart 80, 82, 83, 98, 172

Inlosen 113, 114, 115, 124, 130, 131, 134, 135,
137, 145, 146, 154, 166, 169

J
Jarnviag 87,92, 173

K

Karta, omradesbestimmelser 59
Kedjehus 177
Kiosk 83,95, 175
Kollektivtrafik 79, 80, 84, 166, 168
Koloniomrade 90
Kolonistugor 106, 121
Kommunallagen 44, 141
Kommunikationsled 8, 113, 114
Kompletteringséatgiard 15, 111, 114, 122, 129,
154
Kontor 86, 87, 88, 89, 90, 173, 174
Kontrollblankett
programskedet/samradsskedet 156, 159
utstéllningsskedet 157
antagandeskedet 158, 160
Kraftledning 181
Kultur 87,91, 102, 173
Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 72, 91,
111, 112, 113, 118
Kulturreservat 91, 101, 114
Kungorelse
vid samrad 25
vid utstdllning 27, 28, 29
vid antagande 32
vid lagakraft 33, 34
gatukostnadsutredning 141
Kvartersmark
anviandning 12, 66, 68, 77, 78, 85 ff, 173
inlosen 130 ff, 138, 150
utformning 67, 69 ff, 77, 78, 97 ff, 176 {f
Kyrka 86, 87, 88, 89, 132, 150, 173
Kallare 96, 104, 105
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Lagakraft 33, 34, 41, 59, 76, 105, 106, 107,
122,139, 140, 179, 180

Lager 87,90, 92, 173

Ledningar 73, 94, 168, 175, 176

Lek 82,95,97,98, 161, 165, 172,175, 176
Lekplats 82, 83, 87

Livsmedel 70, 90

Ljus 73,104,179

Lokalgata 80, 82, 84, 172, 174

Lokalklimat 161, 164

Lov 10, 11, 13, 18, 35, 66, 69, 72, 75, 76, 105,
115, 124-129, 179

Lovplikt 28, 68, 69, 75, 101, 105, 113, 120,
121, 179

Lutning 95, 99, 162, 174
Lagenhetsfordelning 70, 164

Lansstyrelsen 19, 23, 24, 25, 28-35, 39, 40, 41,
131, 140, 141, 164, 170

Léplantering 176
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Mark- och vattenanvéndning 8, 15, 61, 62, 63,
68,69, 70, 111, 113

Mark, vegetation 97, 119, 164, 176
Markanvéndning, tillfallig 72

Markens anordnande 77, 97, 119, 120, 176
Markreservat 93

Markégoforhéllanden 161, 163
Medborgarinflytande 12, 63
Mellankommunala fragor 10, 19, 24, 39, 40
Miljokonsekvensbeskrivning 22, 46, 47, 48,
73,164, 166, 171

Mindre avvikelse 66, 73, 85, 88, 104, 127, 128,
130, 139, 141, 153, 163, 182

Mopedtrafik 85

Mopedvig 82
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Natur 81, 82, 85, 164, 172
Naturresurser 8, 164

Normalt planforfarande 21, 22 ff, 35, 38
Nulédgeskarta 51



SAKREGISTER

O
Odling 86, 90, 93, 173
Odlingslotter 78, 85, 90, 173
Ombyggnad, se Andring
Omfiargning 75, 120, 125
Omradesbestaimmelser 9, 10, 11, 14, 15 ff, 61,
63, 110 ff, 128, 129, 134, 135, 148, 152, 153,
154

forfarande 16, 21 ff

formuleringar 115 ff, 181

handlingar 16, 59, 60, 65

huvudtyper 111
Ortstidning 25

P

Parhus 177
Park 78,79, 81 ff, 87, 95, 101, 119, 165, 168,
172,174
Parkering 63, 72, 80, 82, 84, 86, 89, 91, 98,
166, 172,173,174, 176
Partihandel 70, 87, 90
Placering 8, 18, 69, 70, 77,97, 98, 110, 117,
127, 129, 149, 150, 152, 177
Planbeskrivning 28, 29, 34, 43, 46, 47, 55, 163
Planekonomi 169
Planforeldggande 19, 110
Planforfarande

enkelt 21, 34 ff

normalt 21, 22 ff, 35, 38
Plangenomforande 123, 137, 138
Plankarta 29, 43, 46, 47, 50, 51 {f, 59, 65, 78,
109, 151
Planomradesgrians 54, 172
Plansystemet 7 ff
Plantering 80, 81, 82, 85, 129, 175
Plushojd 95
Prickmark 97, 175
Program 22, 26,29, 34, 35, 46, 47, 48, 152, 161,
163, 164
Péagiende markanvindning 103, 114, 134, 154

R

Radhus 99, 177
Reservat 93, 113, 115
Restaurang 90, 92, 174
Revidering 30, 167, 169
Ridviag 81, 82, 172
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Riksintresse 19, 40

Rivning 72, 76, 101, 113, 121, 122, 125, 126,
135, 149

Rivningsforbud 25, 28, 32, 91, 101, 102, 117,
118, 119, 129, 134, 135, 147

Rivningslov 11, 69, 75, 91, 101, 106, 122, 123,
125,126, 129, 135, 149, 179

Rubrik 44, 53,102, 163, 168, 170
Réttsverkningar 11, 12, 123 ff, 138

S

Sakégare 19, 24, 25, 28, 30-33, 35, 41, 74,
153,170
Samlingslokal 86, 89
Samrad 12, 22, 23 ff, 35, 36, 39, 74
handlingar 44, 46
redogorelse 22, 26, 28, 29, 35, 47, 48, 58
Samradsredogorelse, minneslista 170
Samradsyttrande 19, 25, 40, 58
Samverkansplan 106, 143, 144, 145
Schaktning 76, 121, 125, 126
Servering 175
Sjukhus 88, 89
Sjotrafik 92, 94
Skala 52,53, 162
Skogsplantering 76, 121, 125, 126
Skoterled 94, 174
Skola 87, 89,91, 173
Skrymmande varor 70, 90
Skydds-, sikerhetsomraden 81, 85, 93, 110,
113,114, 115, 119, 120, 121, 134, 181
Skyddsanordning 74, 85, 110, 112, 116, 166,
181
Skyddsbestammelser 62, 65, 71, 72
allmén plats, tomter 72,79, 81, 85, 96, 97,
98,101, 118
bebyggelse 91, 101, 102, 111, 112, 117,
118,129, 178
ersittning 71, 72,91, 101, 103, 119, 134
Skyddsrum 165
Skyltar 121, 125
Skarmtak 75, 129
Smabatshamn 94, 174
Solforhallanden 165
Specialomrade 150
Sport 87, 92
Stadsplan 7, 88, 147
Stomplan 148
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Stormarknad 40
Stangsel 72, 98, 129, 133, 176
Storning 13, 15, 51, 69, 73, 74, 81, 82, 86, 90,
91,92, 104, 110, 115, 116, 117, 120, 121, 166,
172

-sskydd 77,179
Suterrdngvéning 105, 177
Synpunkter 12, 19, 23, 25, 27-32, 36, 39, 40,
58, 59,170, 171
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Tak
lutning 70, 71,99, 117, 162, 177, 187
utseende 100, 103, 117, 125, 162, 177, 178,
187
Tekniska anldggningar 86, 89, 90, 173
Tidplan 48, 56, 168
Tillfallig anvandning 69, 72, 83, 87, 93, 127,
132,174
Tillfallig atgard 72, 73, 127, 129
Tillgénglighet 17, 100, 151, 165
Tomtgrins 98, 177
Tomtindelning 107, 180
Tomts anordnande &, 72, 78
Tomtstorlek 76, 96, 116, 139, 175
Torg 78,79, 80, 82, 84, 85, 172
Totalhgjd 99, 177
Trafikflode 74, 80, 82, 84
Trafikomrade 74, 93, 134
Trafik pa kvartersmark 92, 93,97, 175, 176
Trafiksdkerhet 40, 79, 133, 153
Transformatorstation 166
Trad 96, 97, 98, 119, 120, 122, 174, 180
Tradféllning 76, 121, 122, 125, 126
Tunnel 83, 95,174,175
Tvittstuga 70, 87, 88, 176
Tydlighet, handlingar 43, 63, 66, 151
Tatbebyggelseforbud 148, 154

U

Underbyggd gard 97, 175
Underhéll 70, 72, 75, 101, 111, 112, 113, 118,
120, 128, 134, 179
allménplats 130, 132, 141
Underjordisk ledning 97, 176
Underrittelse 28, 31, 32, 33, 35, 36, 141, 170
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Upphidvande av plan 22, 23, 34, 44, 47, 110,

126, 152, 153

Upplag 87, 121

Uppvéarmning 166

Uteplats 75

Utfart 14, 72, 76, 80, 84, 95, 97, 98, 106, 128,

131, 133, 166, 176, 179

Utformning
allméan plats 62, 68, 69, 70, 77, 78, 79, 80,
83, 84, 87,95 ft, 119, 142, 150, 174
byggnad 70, 72,77, 98, 99, 110, 111, 117,
129, 149, 165, 176, 177, 187

Utforande 8, 64, 69, 70, 77,98, 110, 116, 117,

120, 129, 152, 166, 178

Uthus 97,99, 116, 175

Utlatande 36, 47, 48, 58, 170

Utnyttjandegrad 77, 94, 96, 175

Utstdllning 27, 28, 29, 35, 141, 142, 170

Utstéllningshandlingar 29, 46

\%

Varsamhetsbestimmelser 62, 71, 99, 100, 103,
110, 117, 178, 186, 187

Vatten och avlopp 100, 103, 146, 166
Vattenomrade 12, 66, 68, 69, 70, 77, 93, 94,
112,114, 132, 133, 138, 163, 165, 174
Vegetation 69, 72, 94,97, 101, 102, 110, 112,
119,121, 133, 134, 161, 162, 164, 174, 176
Vertikalradie 95, 174

Vind 96, 99, 104, 118, 177

Volym 64,99, 117, 162

Véning 99, 104, 105, 177

Vard 86, 88, 89, 165, 173

Vig 74,78, 112,119, 181

Viégbro 83

Vighallare 51, 78, 107, 130, 131, 132
Virdefull miljé 18, 75, 102, 112, 113, 119,
120, 187

Viarmepump 174

i
Aldre planer 66, 147 ff, 152, 153
Andring av detaljplan 105, 151

Andring, annan &. n tillbyggnad 100, 118,
120, 125, 178
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Oppet vatten omrade 94, 174
Overbyggdgard 97, 175
Overgangsbestimmelser 147, 148
Overklagande 31, 32, 33, 41, 127
Overprovning 39, 40

Oversiktsplan 9, 17, 22,29, 31, 35, 124, 144,
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Fargguide

(Fortsdttning frén parmens framre insida)

Kulér Akvarellféarg Féargkod fér 4-férgstryck

| A | Omalad

| B | Gul New Gamboge 7000
_ Brun Vandyke Brown 7530
_ Réd Brown Madder 5600
_ Blagra Payne’s Grey 1240
| F | Gra Lamp Black 0002
| © | Gra Lamp Black 0002
_ Brun Vandyke Brown 7530
_ Blagra Payne’s Grey 1240
_ Brun Vandyke Brown 7530
_ Morkgron Hooker’s Green Dark™® 5050
_ Lila Winsor Violet 0420
_ Morkgron Hooker’s Green Dark™® 5050
| P | Gra Lamp Black 0002
_ Orange Chrome Orange® 6400
_ Réd Brown Madder 5600
_ Réd Brown Madder 5600
| T | Gra Lamp Black 0002
_ Blagra Payne’s Grey 1240
| Vv | Gra Lamp Black 0002
_ Morkgron Hooker’s Green Dark™ 5050
|w | Bla Cobalt Blue 0020

* Salufors ej ldngre. Ersitts lampligen med Hooker’s Green (311) resp. Gold Ochre (285).



Denna bok beskriver plansystemet och dess tilldampning. Den ger
rdd om hur detaljplaner och omradesbestammelser kan utformas och
hanteras for att uppfylla kraven 1 plan- och bygglagen (PBL).

Minneslistor samt forslag till beteckningar och bestammelser har
samlats i en bilaga for att kunna tjana som lattillgdngligt hjalpmedel
1 det dagliga arbetet. Det finns dessutom exempel pa detaljplaner och
omradesbestammelser for nybyggnad och bevarande.

Boken vinder sig 1 forsta hand till dem som uppréttar detaljplaner
och omridesbestammelser. Den bor ocksé vara av virde for dem
som skall bedoma planer liksom vid undervisning om planldggning.

Boken utarbetades av Planverket 1987 och har tidigare reviderats av
Boverket 1993 och 1996. Fragor om innehéllet besvaras av Boverket
som ocksa distribuerar boken. Bestillningar kan goras fran Bover-
kets publikationsservice, telefon 0455-35 30 50,

adress: Box 534, 371 23 Karlskrona.
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