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Forfattningsforslaget
Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.

Byggregler i svensk ratt utformas utifran byggnadens egenskaper och
den verksamhet som bedrivs i byggnaden, inte utifran vem som &ger
eller nyttjar den. Att infra ett synsatt dar kravnivder bestams av hy-
resgastens identitet innebar ett tydligt avsteg fran grundlaggande
principer i svensk bygglagstiftning och riskerar att leda till ett svaro-
verskadligt och inkonsekvent regelverk.

Den foreslagna konstruktionen innebar dessutom att kravet i prakti-
ken traffar fel aktor. Nar det ar ett offentligt organs nyttjande som ut-
loser kravet ar det i realiteten hyresgastens identitet som ar avgo-
rande. Kravet riktar sig darmed i sak mot den offentliga hyresgasten,
samtidigt som det formellt belastar fastighetségaren. En sadan ord-
ning brister i logik. Om lagstiftaren beddmer att offentliga aktorer bor
ga fore i omstéllningen bor skyldigheter riktas direkt mot dessa akto-
rer i deras roll som verksamhetsutovare eller lokalbrukare. Det faller
pa sin orimlighet att férsdka uppna detta genom byggregler som indi-
rekt staller krav beroende pa vem som hyr.

Fabege vill i detta sammanhang understryka att det inte ar férenligt
med svensk rattstradition att utforma byggregler som tar sin utgangs-
punkt i vem som nyttjar en byggnad. Regler som utgar fran hyresgas-
tens identitet skapar betydande rattsosakerhet och tillampningspro-
blem, inte minst i kommersiella hyresforhallanden dar ansvar och ra-
dighet ar uppdelade mellan olika aktorer.

Den foreslagna ordningen vacker aven fragor om rattsséakerhet i tillsy-
nen. Det ar oklart hur tillsynsmyndigheter ska faststalla om och nar en
byggnad omfattas av kraven. Att knyta krav till nyttjande riskerar att
kréva lopande bedomningar av hyresforhallanden och forandringar
over tid, vilket inte ar forenligt med en forutsebar och enhetlig rattstill-
ldampning.

Dartill medfor forslaget en pataglig risk for konkurrenssnedvridning.
Fastighetsédgare kan komma att omfattas av olika krav beroende pa
om en hyresgast ar offentlig eller privat, trots att verksamheten i prak-
tiken ar densamma. Exempelvis kan en vardcentral som drivs av en
region utlosa mer langtgdende byggnadstekniska krav én en privat
vardcentral i motsvarande lokaler. Ett sddant regelverk ar inte konkur-
rensneutralt och riskerar att paverka etablerings- och hyresbeslut.
Detta har inte konsekvensutretts av Boverket och Fastighetsagarna
forvantar sig att Konkurrensverket uppmarksammar fragan.
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Mot denna bakgrund anser Fabege att det finns ett tydligt behov av att
begransa och precisera tolkningen avvad som avses med byggnader
som “nyttjas av offentliga organ”. Begreppet bor ges en snav inneboérd
och avse situationer dar ett offentligt organ faktiskt anvander byggna-
deniegen verksamhet och har radighet 6ver dess anvandning.

Det bor inte omfatta kommersiella hyresforhallanden dar en privat
fastighetsagare upplater lokaler till ett offentligt organ. | sddana fall
riskerar annars krav att i praktiken riktas mot fastighetsagaren pa
grund av hyresgastens identitet.

Mot denna bakgrund bor Sverige aven tydligt klargora gentemot EU att
det inte ar mojligt att pa ett rattssakert satt infora byggregler som ut-
gar frin vem som hyr eller nyttjar en byggnad. Implementeringen bor i
stallet sakerstalla att krav fortsatt knyts till byggnadens egenskaper
och till den akt6ér som har faktisk radighet att uppfylla dem.

Vid behov, infoga ytterligare rader ovan

Konsekvensutredningen
Ange vilket kapitel och paragraf som respektive synpunkt avser.
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