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Extra remiss — Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hansyn till
hygien, halsa och miljé samt hushallning med vatten och avfall

Fastighetsdgarna ér branschorganisationen som arbetar fér en viil fungerande fastighetsmarknad.
Véra 14 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar

Fastighetsdgarna Sverige har givits mojlighet att inkomma med synpunkter rubricerat forslag.
Fastighetsdgarnas yttrande

Allméant

Boverket har utsant ett nytt remissunderlag bestdende av mindre justeringar som har gjorts med
anledning av tidigare inkomna remissynpunkter och nya dvervaganden avseende foéreskrifter om
skydd med hansyn till hygien, hdlsa och miljo.

Fastighetsdagarna hanvisar till sina tidigare lamnade remissvar dar det lamnades konstruktiva
synpunkter och kommentarer. Dessa ar fortfarande relevanta.

Fastighetsdgarna finner det allt svarare att uppratthalla sitt stéd for Boverkets arbete med den nya
regelmodellen. Fastighetsagarna samarbetar med 6vriga delar inom sektorn for att tillsammans
agera ansvarsfullt och i konstruktiv dialog med Boverket bidra till att en 6vergang kan ske.

Fastighetsdgarna har en genuin ambition, férhoppning och vilja att nya regelmodellen blir ett
forenklat och konsekvent regelverk som ger sektorn ett 6kat ansvar for kvalitet pa det som uppfors
med en 6kad majlighet till innovation och 6kad produktivitet. Mot den bakgrunden &r det darfor
beklagligt att Boverket inte tar till sig sektorns forslag for att regelmodellen ska ha en forutsattning
for att kunna tillampas.

Fastighetsagarna vidhaller att god regelskrivning utgar fran att den part som formulerar
funktionsbaserade krav dven ger vagledning om hur kravets uppfyllande ska verifieras, eller
atminstone belagger att det 6ver huvud taget ar maojligt att pa ett objektivt satt verifiera uppfyllandet
av ett specifikt krav, innan kravet blir en foreskrift. Fastighetsdgarna ser det som problematiskt att
Boverket inte horsammar sektorns inspel till Boverket i detta hdanseende. Som konsekvens har
Fastighetsdgarna nédgats omvardera sitt tidigare stallningstagande och ar i nuldget, trakigt nog,
patagligt tveksamma till den féreslagna regelmodellen.
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Fastighetsagarna uppmanar darfor Boverket att for att aterfar fortroendet for den nya regelmodell
aterkomma till sektorn med en regelmodell som beaktar nedanstdende vasentliga, och annu
obesvarade, fragestallningar innan myndigheten gar vidare med notifiering av nya regelmodell:

o Verifieringsfragan enligt ovan

e Helhetstank kring flexibla I6sningar, resurshierarki och cirkular ekonomi

e Digitalisering och maskintolkningsbarhet

e Inforlivande av reviderat Direktiv for Byggnaders energiprestanda i alla berérda foreskrifter

Skarpta kravnivaer kan oméjligen godtas
Fastighetsdgarna kan konstatera att Boverket star fast vid att skérpa vissa kravnivaer.

Fastighetsdgarna ar starkt kritiska till, och avstyrker bestamt, de delar i férslaget som utgors av
tillkommande eller skarpta kravnivaer.

De skarpta kraven pa luftfloden har forvisso sankts sedan ursprungligt férslag men Boverkets forslag
pa krav pa tilluft i en lagenhet pa 65 kvadratmeter &r trots det hela 44 % hogre' i extraremissen
jamfort med nuvarande BBR. En 6kning med 44% kan inte motiveras da det bade driver kostnader for
bostadsproduktion och férvaltning och, inte att férringa, driver pa for 6kad energianvandning.

Detta i ett lage da vi vet att kommande Direktiv for Byggnaders energiprestanda kommer att stalla
krav pa att alla nyproducerade byggnader ska vara nollemissionsbyggnader. Fastighetsdgarna menar
att Boverket kan sdgas motarbeta syftet med Direktiv for Byggnaders energiprestanda genom att i
detta lage foresla en 44 % hojning av krav pa tilluft och darmed 6kad energianvandning. Det kan
ocksa argumenteras att Boverket inte bidrar till PBL:s egenskapskrav om energihushallning vilket
Fastighetsdgarna ser allvarligt pa.

Fastighetsdgarna har i diskussioner med Boverket tagit del av Boverkets resonemang bakom hojda
kravnivaer. Enligt Boverket ror det sig inte om en kravskarpning och hanvisar till ett teoretiskt
resonemang och inte hur regelverket faktiskt tillampas och vilken niva pa det som uppfors nuvarande
regelverk leder till. Fastighetsdgarna menar att Boverket har kliver in pa en mycket riskfylld vag nar
Boverkets konsekvensbeskrivning inte tar sin utgangspunkt i verkligheten utan hur Boverket tror att
verkligheten ser ut. Fastighetsdgarna anser att en korrekt konsekvensutredning bor fokusera pa vilka
faktiska konsekvenser en ny regelskrivning far. Det vore ytterst 6nskvart om Boverket gjorde
detsamma. | verkligheten ar det ostridigt att Boverkets férslag ar en kravokning med 44% for
lagenheter pa 65 kvm. Boverket illustrerar sjélva att reviderat regelférslag ar en skdrpning mot 6:251.

! berdkningsexempel fran Mats Ostlund, Svensk Byggtjdnst



Figur 1. Skillnaden mellan detta férslag och tidigare remitterat forslag respektive krav i BER.
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Mindre avvikelse
| rubricerad remiss har ett tillagg gjorts i 1 kap., 3 §: Om mindre avvikelse enligt forsta stycket
tillampas ska skalen for detta dokumenteras i samband med den projektering som regleras 8 §.

Fastighetsdgarna ser detta som en férbattring men ser att behovet av mojlighet till féorhandsbesked
kvarstar. Fastighetsdgarna anser att beslut som fattats i samband med ett startbesked inte ska kunna
andras i samband med ett slutbesked.

Kostnadsdrivande krav pa dokumentation

| Avdelning I, Overgripande bestammelser, féresl&s en punkt 19 a §, som siger att ”luftkvalitets-,
fuktsdkerhets- och vattensikerhetsdokumentation ska uppréttas”. Andringen innebér att man lagt till
krav pa vattensdkerhetsdokumentation. Vad dokumentationen minst ska innehalla har dock
minskats nagot, och tillampningen har begransats nagot.

Fastighetsdgarna ser positivt pa de forenklingar som gjorts och samordningen med 1 kap.8 b §
"dokumentation av projektering". | grunden kvarstar dock tidigare framford kritik. Andringen innebéar
nya krav och nya uppgifter for byggherrarna, och med det reviderade forslaget tillkommer ytterligare
dokumentation avseende vattensdkerhet.

Utblick, solljus och termisk komfort
Fastighetsdgarna har i grunden ingen invandning mot att krav om utblick finns med i foéreskriften.



Fastighetsagarna stéller sig dock tveksamma till kvaliteteten pa den konsekvensbeskrivning Boverket
gbr med anledning av detta. Boverket for inget resonemang kring hur kravet pa utblick skulle paverka
bostadsutformning eller byggkostnader etcetera. Konsekvensbeskrivningen kring krav pa utblick
fortjanar kritik.

Fastighetsagarna tillstyrker att trivselkravet solljus och de kostnadsdrivande kraven pa termisk
komfort stryks.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE
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