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Remiss om Boverkets forslag till andring av Boverkets foreskrifter
och allmanna rad (BFS 2007:4) om energideklaration for byggnader

Sparbankernas Riksfoérbund (Férbundet) har tagit del av remissbrev och vill [dmna féljande
synpunkter.

Vi ser positivt pa att ett framtida system for energiklasser tydligare kopplas till olika nivaer av behov
av anpassning av byggnaders energiprestanda. En sadan koppling bidrar till 6kad férutsebarhet och
rattslig tydlighet, genom att respektive energiklass kan relateras fill férvantade framtida krav pa
investeringar, atgarder eller omstallning. Detta skapar battre forutsattningar for fastighetsagare,
kreditgivare och andra berérda aktérer att beddma langsiktiga ataganden och risker.

Parallella system i upp till tio ar — juridisk och praktisk genomforbarhet, sarskilt for
banker och finansmarknaden

(Remissutkastet avsnitt 11.2 samt avsnitt 12.9)

Boverket konstaterar att banker och finansiella institut anvander energiklassning vid
kreditbedémning och i hallbarhetsredovisning, samt att energideklarationer enligt forslaget inte
kommer att vara jamférbara med nuvarande, vilket medfor svarigheter att hantera tva parallella
system i upp till tio ar. Dessa svarigheter ar inte enbart administrativa: aktérerna tvingas i praktiken
att utveckla egna omraknings- eller tolkningsmodeller, vilket riskerar att skapa icke-likformiga
beddmningar mellan kreditinstitut och darigenom 6ka systemrisken i portféljklassificering.

Sparbankernas utformning av produkter sasom gréna boldn och gréna fastighetslan baseras i
dagslaget pa gallande energiklasser enligt energideklarationer. Om kreditinstitut alaggs att andra
kriterier eller gora differentierade beddmningar beroende pa tidpunkten for utfardandet av
energideklarationen kan detta medféra rattsosakerhet och bristande transparens ur kundernas
perspektiv. Gréna bolan fungerar i nulaget som ett incitament for fastigheter med sarskilt hog
energiprestanda. Om en vasentligt stérre andel av byggnadsbestandet framdver klassificeras i
energiklass A (eller i vissa fall aven B) kan detta féranleda férandrade villkor hos kreditgivarna, vilket
riskerar att uppfattas negativt av kunderna.
Sparbanker som emitterar grona obligationer gor detta i stor utstrackning med stéd av kreditportfoljer
bestdende av lan till grona fastigheter, inklusive kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter.
Om det inte ge mdjlighet att kunna omrakna en befintlig energideklaration till den nya metodiken
kommer det bli svarare att jamféra energiprestanda och MEPS-varden mellan byggnader. En
konsekvens blir att sparbankerna och finansiella instituts uppféljning av energiprestanda i
investerings- och kreditportfoljer forsvaras samt begransar mojligheterna att géra en korrekt
riskbeddmning.
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Sparbankernas Riksforbund foreslar att Boverket redovisar en konkret hanteringsstrategi for hur
sparbankerna och 6vriga finansiella institut ska kunna hantera tva parallella system.

- Energideklarationsregistret bér inom ramen fér Boverkets registerforing och kommande
foreskrifter, mojliggéra att energideklarationer kan sarskiljas efter berakningsmetod,
exempelvis genom ett metadatafalt, sa att aktérer kan hantera parallella regelgenerationer
pa ett andamalsenligt satt

- Boverket bor tillhandahalla icke-bindande vagledning och statistiska jamforelseunderlag pa
byggnadstyp och tidsperiod som stéd for marknadens tolkning av energideklarationer utfardade
enligt olika metodgenerationer. Syftet ar att minska behovet av att banker och finansiella institut
utvecklar egna divergerande tolkningsmodeller, och/eller att

- Boverket tillhandahaller metodik och vagledning fér att banker och andra intressenter pa ett
enhetligt satt ska kunna tillampa omrakning av aldre energideklarationer. Syftet med detta ar att i
rapportering och riskbedémning kunna jamféra aldre och nyare system med varandra och minska
risker att olika aktorer gor allt fér skilda beddmningar.

Forbundet vill i detta sammanhang aven lyfta behovet av att den datafil som Boverket tillhandahaller
kreditgivare utdkas till att omfatta de uppgifter som ar nédvandiga for att sparbankerna ska kunna bedéma
energiprestanda och fullgéra sina rapporteringsskyldigheter.

Metodskifte — EPpet till Etal och KTA-parametrar

(Remissutkastet avsnitt 6.3.1, avsnitt 4.4.1.2 tabell 1 samt avsnitt 11.1)

Boverkets forslag bygger pa en ny metodik for energiprestanda dar primarenergitalet (EPpet) ersatts
av energiprestandatal (Etal). Mot bakgrund av att berakningsdetaljer enligt systemets konstruktion
ska hanteras pa foreskriftsniva rekommenderar Férbundet Boverket att i sina foreskrifter sakerstalla
enhetlighet genom minimikrav och valideringsprinciper for normalisering, i stallet for att
metodutveckling i sin helhet éverlamnas till marknadsaktérerna. EPBD kraver att energicertifikatet
uttrycker energiprestanda med numerisk indikator for primarenergianvandning i kWh/(m?-ar), vilket
forutsatter en robust och enhetlig berakningsgrund.

Forbundet vill vidare understryka vikten av att begreppsanvandningen i Boverkets féreskrifter ar
forenlig med den terminologi som anvands i EU:s taxonomiférordning. En otydlighet i detta
avseende riskerar att tvinga sparbankerna att géra egna juridiska tolkningar i sina ramverk for
grona obligationer, vilket varken ar andamalsenligt eller forutsebart.

Energiklass A0: bedémningsansvar, incitamentsproblem och instabilitet

(Remissutkastet kapitel 5 samt forfattningsforslagets 7 a §)

Forbundet har forstaelse for inriktningen att energiklass AO kopplas till nollutslappsbyggnad.
Forbundet valkomnar detta system, men noterar att incitamentsproblem kan uppsta eftersom
klassningen kan paverka byggnadens varde och bolanevillkor. For att systemet ska fungera
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andamalsenligt anser Férbundet att Boverkets foreskrifter och kontrollsystem behdver konkretiseras
avseende objektiva kriterier och tillsynsrutiner, i syfte att sakerstalla likformig tilldampning och
férhindra att incitamentsfragor underminerar systemets trovardighet.

Forbundet vill i detta sammanhang aven lyfta den risk for incitamentsproblem som kan uppsta nar
oberoende energirddgivare upphandlas pa pris, medan uppdragsgivaren har ett intresse av att
erhélla sa fordelaktig klassificering som mojligt. Banker och finansiella institut forlitar sig i hog
utstrackning pa den information som framgar av energideklarationen, vilket innebar att felaktiga eller
inkonsistenta klassificeringar direkt paverkar kreditbedomning och riskklassificering. Forbundet
anser att det inte ar tillrackligt att Boverket enbart tillhandahaller information och vagledning i denna
del, utan att Boverket bér ta fram en tydlig och standardiserad metodik fér Ionsamhetsberakningar.
En sddan metodik skulle minska komplexiteten och 6ka forutsdgbarheten for saval fastighetsagare
som finansiarer.

Forbundet vill vidare framhalla att sparbankerna, i sin roll som kreditgivare och emittenter av gréna
obligationer, har ett direkt behov av att kunna faststalla om en fastighet kvalificerar som grén enligt
taxonomiférordningens kriterier. Detta férutsatter att den energiprestandabaserade energiklassen
alltiamt framgar av energideklarationens sammanfattning. Férbundet anser darfoér att Boverket bor
sakerstalla att bada klasserna — nollutslappsklassen A0 och den energiprestandabaserade
energiklassen — redovisas parallellt i energideklarationens sammanfattning.

Ikrafttradande

Forbundet noterar att lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2026 och att en
Overgangsperiod om tolv manader galler for byggnader som for férsta gangen omfattas av
deklarationsskyldigheten. Boverkets féreskrifter kan inte beslutas forran riksdag och regering fattat
sina respektive beslut. Férbundet uppmanar Boverket att snarast méjligt precisera tidpunkten for
ikrafttradandet. Det ar av avgérande betydelse att sparbankerna och finansiella institut ges rimliga
och forutsebara forutsattningar att anpassa sina kreditpolicyer, produktvillkor och interna
klassificeringssystem. Forbundet anser att minst sex manaders forberedelsetid bor garanteras fran
det att slutliga foreskriftskrav kommuniceras till dess att de trader i kraft.

Stockholm den 17 april 2026

SPARBANKERNAS RIKSFORBUND

Bjorn Elfstrand Karolina Fagerkvist
VD Jurist
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