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Fastighetségarna &r branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéder och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar savél de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda

bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar

Fastighetsagarna har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi
lAmnar foljande synpunkter.

Fastighetsdgarnas yttrande

Inledande synpunkter

Fastighetsagarna konstaterar att energideklarationernas roll férandras i grunden genom de
foreslagna andringarna. Fran att huvudsakligen ha varit ett informationsinstrument ges de nu en
oOkad rattsverkan och en mer central funktion i genomforandet av energipolitiken. Detta innebéar
att energideklarationerna i praktiken far en styrande betydelse, vilket stéller hogre krav pa
rattssakerhet, transparens och férutsebarhet.

Samtidigt forstarks energiexpertens roll. | flera delar av det foreslagna systemet far
energiexpertens bedémningar en direkt avgérande betydelse for byggnadens klassificering och
darmed dess rattsliga och ekonomiska konsekvenser. Detta innebar en forskjutning fran ett
system baserat pa objektivt faststallda parametrar till ett system dar bedémningar far 6kad
betydelse.
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Mot denna bakgrund anser Fastighetsagarna att det bor dvervagas att infora en uttrycklig
mojlighet for byggnadségaren att f energiexpertens utlatande provat. Nar
energideklarationen ges 6kad rattsverkan och far betydelse i fler sammanhang ar det inte
tillrackligt att klassificeringen vilar pa en bedémning som i dag saknar en tydlig mojlighet till
rattslig prévning.

Energiklassningens skala och indelning samt A+

Fastighetsagarna tillstyrker forslagen avseende energiklassningens skala och indelning samt
att Sverige avstar fran att infora energiklass A+.

Det ar positivt att Boverket har genomfort en sarskild analys av klassindelningen och dess
forhallande till de foreslagna MEPS-kraven for lokalbyggnader. Detta bidrar till en mer
konsekvent och férutsebar reglering.

Fastighetsagarna hade dock valkomnat en motsvarande analys av hur klass A forhaller sig till
kriterierna i EU:s taxonomi, sarskilt avseende kravet att tillhéra de 15 procent basta
byggnaderna i det nationella bestandet.

A0

Fastighetsdgarna noterar att Boverket pa ett pedagogiskt satt redogor for hur befintliga
byggnader kan uppna energiklass A0, bland annat i de fall dar energiexperten inte kan identifiera
kostnadseffektiva atgarder. Samtidigt innebar denna konstruktion en principiell férandring av
energiklassningens grund.

Till skillnad fran ovriga energiklasser, som baseras pa objektivt faststallda energiprestandatal,
bygger klassificeringen i detta fall pa en bedémning av vilka atgarder som ar lnsamma. Det
innebar att energiexperten ges en avgorande roll i klassificeringen och att varje byggnad i
praktiken jamfors med sina egna forutsattningar. De 6kade mojligheterna att uppna A0 sker
darmed pa bekostnad av jamférbarhet mellan byggnader.

Detta forstarker behovet av tydliga ramar for hur dessa beddémningar ska géras och hur en
likvardig tilldmpning ska sakerstallas.

Forenklad uppdatering

Fastighetsagarna delar inte Boverkets bedomning att en forenklad uppdatering av en
energideklaration inte ska medfora forlangd giltighetstid. Enligt var bedomning saknas stod i det
omarbetade direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD) for att infora en sadan
begransning.

| artikel 19.14 i EPBD anges att medlemsstaterna ska tillgangliggéra forenklade forfaranden for
uppdatering av energicertifikat, sarskilt nar enskilda atgarder har genomforts. Det framgar inte
av direktivets lydelse att en sddan uppdatering skulle vara begransad till att endast avse
informationsinnehallet utan paverkan pa giltighetstiden.

Fastighetsdgarna bedémer tvartom att det ligger i linje med direktivets syfte att en uppdaterad
energideklaration, som bygger pa ny information, har granskats av certifierad energiexpert och
registrerats i det nationella systemet, ocksa kan medfora en forlangd giltighetstid. En annan



ordning riskerar att minska incitamenten att anvanda de forenklade uppdateringsforfaranden
som direktivet syftar till att frémja.

Energirenoveringsplan

Fastighetsagarna ar i grunden positiva att energirenoveringsplaner samlas i anslutning till
energideklarationerna, da det kan bidra till 6kad 6verskadlighet och ett mer sammanhallet
system. Samtidigt maste det tydligt framga att dessa planer ar frivilliga. Det &r angelaget att de
inte i praktiken utvecklas till ett indirekt krav genom kopplingar till datainsamling eller
rapportering.

Sarskilt bor fragan om datadelning uppmarksammas. Energirenoveringsplaner ar mer
detaljerade och framétblickande an energideklarationer och kan innehélla information av
kommersiell och strategisk betydelse for fastighetsdgaren. Om sddana uppgifter gors
tillgangliga for tredje part uppstar fragor om affarskanslighet, integritet och &ndamalsenlighet.

Fastighetsagarna anser att forsiktighetsprincipen bor galla och att konsekvenserna av
datadelning av energirenoveringsplaners innehall behéver analyseras ndrmare innan de samlas
pa samma séatt som Energideklarationer, och att det bor utredas i vilken omfattning och under
vilka forutsattningar sddan information ska delas.

Normalisering

Fastighetsagarna ser betydande risker i den féreslagna metodiken. Uppgifter som
fastighetsagaren ansvarar for, sdsom energianvandning och Atemp, ska verifieras samtidigt som
energiprestandatalet faststalls vid besiktning. Samtidigt lamnas centrala delar, sdsom
normalisering, i stor utstrackning till branschen. Detta riskerar att leda till stora variationeri hur
energiprestanda faststalls och darmed bristande jamforbarhet.

Andringar i definitioner, sd&som Atemp och fastighetsenergi, innebér att nya uppgifter behéver
tas fram i samband med energideklaration. | praktiken saknar fastighetségare ofta tillgang till
tillforlitliga matvarden, sarskilt avseende verksamhetsel och hushallsel, da dessa uppgifter
normalt ligger hos hyresgaster och inte ar tillgangliga i energideklarationsprocessen.

Detta forstarks av att fler parametrar inférs jamfort med tidigare system, sarskilt avseende
internlaster dar personvarme och hushallsel eller verksamhetsel slagits samman. Det ar oklart
om verifiering ska ske genom forenklade metoder eller mer avancerade
energibalansberakningar, vilket riskerar att ge olika resultat beroende pa metodval.

Fastighetsagarna anser darfor att metod, ansvarsfordelning och krav pa indata behover
fortydligas innan systemet infors, annars riskerar systemet att bli bade svartolkat och
rattsosakert.
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