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Film 1.
Intro, OP och DP

251118



Filmer — Ett nytt regelverk for bygglov

1. Overgripande information om férindringarna och
andringar gallande oversiktsplan och detaljplan

Bygglovsplikt for byggnader

Lovplikt for anlaggningar samt andra lov
Handlaggning hos byggnadsnamnden
Provning av lov

S

Anmalan, byggprocess och tillsyn
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Huvuddrag Boverket

Nytt 9 kap.
o Lovplikt bara i PBL
o Friggebod/Attefall "forsvinner”
o Komplementbyggnad/bostadshus
- Lattnader
« Utdkad lovplikt i vissa omraden
» Forskjutning forprovning till tillsyn
- FM/MSB

Bild: Klara Falk/Boverket
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Overgangsbestammelser Boverket

- Arenden som inletts fére den 1 december 2025 prévas
enligt aldre bestammelser

« Tillsyn och pafdljder med anledning av overtradelser
av aldre bestammelser

o Nya bestammelser tillampas om atgarden inte
langre ar en overtradelse, eller

o Leder till lindrigare pafoljd

. f

Bild: Klara Falk/Boverket
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Andra &ndringar Boverket

Forutsattningar for bygglov

o Planenligt utgangslage

o Ny avvikelsemaojlighet

o FM/MSB
Tidsbegransade bygglov och forhandsbesked
Handlaggning hos namnden

o Underrattelse

o Expediering/kungorelse, nar borjar lov galla
Anmalan

Bild: Klara Falk/Boverket
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Oversiktsplan
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Vad innebar andringen i OP? Boverket

Ny punkt kring vad en OP ska innehalla — 3 kap. 5 §

OP ska innehalla

- Sadana sarskilt vardefulla byggnadsverk, allmanna
platser & bebyggelseomraden, som avsesi 8:13 §

«  Kommunens syn pa vilka hansyn som kravs for att
tillvarata de sarskilda vardena

Bild: Klara Falk/Boverket



Vilka ar dessa sarskilt vardefulla B‘Ofe'r;;t
byggnadsverk, allmanna platser &
bebyggelseomraden?
Byggnadsverk som avses i 8:13

Byggnader

Lovpliktiga anlaggningar

Allman plats

Bebyggelseomrade

Bild: Klara Falk/Boverket



Vad star i 8:13 och vad betyder det for vad B‘Ofe'r;ét
som ska vara med i OP?

Forbud mot forvanskning - 8 kap. 13§

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljdmassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1.en annan anlaggning an en byggnad, om anlaggningen omfattas av
krav pa bygglov,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en
detaljplan eller i omradesbestammelser,

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden.



Vad ar en byggnad? e

Boverket

Byggnad — definition finns i 1 kap. 4 §

Allman plats — definition finns i 1 kap. 4 §
Finns bara i detaljplan
Det finns olika anvandningar av allman plats

Bild: Klara Falk/Boverket



Vilka anlaggningar omfattas av 8:137

Lovpliktiga anlaggningar —
uttommande i PBL

murar

plank

altaner

parkeringsplatser

upplag

materialgardar

fasta forvaringsanlaggningar
transformatorstationer
tunnlar

bergrum

master

torn

skorstenar
vindkraftverk
skidbacke

skidlift

linbana
idrottsanlaggning
hamn for fritidsbatar
campingplats
nojespark
djurpark
begravningsplats.
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Vad ar ett bebyggelseomrade? alls--

Boverket

Ett bebyggelseomrade ar

= minst tre byggnader inom ett avgransat omrade.

Inga krav pa att en av byggnaderna maste vara bostadshus eller
liknande.

Undre grans for storleken pa ett bebyggelseomrade, men ingen ovre
grans hur stort omrade det kan omfatta och hur manga byggnader &
byggnadsverk.



: : . B~
Paverkan pa lovplikten Boverket

Utpekandet ska vara vardefullt underlag for att bedoma
lovplikt

- Lovplikten i sig regleras inte i OP

Inte bindande — beddmning far goras i det enskilda fallet

Bild: Klara Falk/Boverket



Om utpekandet inte ar gjort i OP B'c;e'rfét

Ta stod av annat material
Ta hjalp av en antikvarie

Tips

Kommunicera till kommuninvanare att sarskilt
vardefulla byggnader, lovpliktiga anlaggningar,
allmanna platser & bebyggelseomraden kan

innebara att bygglov kravs oftare an pa andra
platser.

Bild: Klara Falk/Boverket
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Detaljplan




alPr~-

Syfte Boverket

* Lovplikten ska framga av lagen, inte av detaljplaner
« Totalforsvarets utveckling
 Forandringari 9 kap. PBL

Bild: Klara Falk/Boverket



Andrad lovplikt )

Boverket

« Andrad lovplikt tas bort
- Endast utokad bygglovsplikt kvarstar och...

- Bara inom eller i anslutning till totalforsvarets
riksintressen

- Bara for tva typer av lovfria atgarder
4 kap.15 § PBL
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Utokad bygglovsplikt Boverket

 Totalforsvarets riksintressen

Forsvarsmyndigheterna kan peka ut omraden
av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
miljobalken

Kommunen behdver beddma om planomradet
ligger inom eller i anslutning till ett sadant
riksintresse

Bild: Klara Falk/Boverket



Utokad bygglovsplikt

« Lovplikt kan utdkas for foljande atgarder inom
detaljplan:

« byta kulor, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial

* pa ett en- eller tvabostadshus gora en liten
tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller
uppstickande byggnadsdel.

- Endast om lovplikt kravs for att prova atgardernas
inverkan pa riksintresset

Bild: Klara Falk/Boverket
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Kulturvarden mm. Boverket

« 8:13-byggnader, allmanna platser och
bebyggelseomraden ska anges i oversiktsplanen

- 3kap.5§4 PBL

* Inom sadana omraden kraver de flesta lovfria atgarder
lov enligt PBL

« Kravs inte stéd i OP for att beddma att nagot omfattas
av 8:13

Bild: Klara Falk/Boverket



Rivningsforbud for andra anlaggningar B-c;e.rge.t

« Fore 1 dec 2025 kunde rivningsforbud bara anges for
byggnader

* Nu kan det anges ocksa for andra anlaggningar an byggnader
- Stenlaggning, trappa, statyer...
* De flesta konstruktioner i samhallet
»  Av. skyltar och ljusanordningar

« Galler om anlaggningen omfattas av 8:13 dvs. har sarskilda
varden t.ex. kulturvarden

« 4 kap. 16 §4 PBL
* Rivningsférbud - Krav pa rivningslov enligt PBL
« 9Okap.43 § PBL

Bild: Klara Falk/Boverket



Markens genomslapplighet et

* Innan 1 dec 2025 reglerades markens
genomslapplighet med en planbestammelse om
utforande av tomt (4 kap. 16 § 1)

- Andringen innebéar att genomslappligheten regleras
med en planbestammelse om markens anordnande
och vegetation (4 kap. 10 §)

* En planbestammelse om markens genomslapplighet
- Krav pa marklov for atgarder som kan forsamra
genomslappligheten

- 9kap.47§3 cPBL
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Omradesbestammelser Boverket

* 4 kap. 42 a § PBL (ny paragraf)

« Moqjlighet att inom totalforsvarets riksintressen utoka lovplikt for:
« Ekonomibyggnader
« Fasadandringar

- Sma tillbyggnader av en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader utanfér sammanhallen
bebyggelse

« Uppforande av komplementbyggnader, murar eller plank
| omedelbar narhet av en- eller tvabostadshus utanfor
sammanhallen bebyggelse

« Galler om lovplikt kravs for att prova atgardernas paverkan pa
riksintresset
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Overgangsbestammelser Boverket

« Lagandringarna galler for planer (och andra
arenden) som pabdrjas fran och med 1 dec

« Bestammelser om minskad lovplikt i befintliga
planer slutar galla 1 dec 2027

- Utokad lovplikt i befintliga planer fortsatter galla

Bild: Klara Falk/Boverket
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Planbestdmmelsekatalogen Boverket

 Enny version av katalogen slapps 1 dec
« Anpassad efter lagandringarna

Bild: Klara Falk/Boverket
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