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Remissvar fréan Hyresgdstféreningen

Boverkets forslag till foreskrifter om
sdkerhet vid anvandning av byggnader

Hyresgidstforeningen vill ta tillfédllet i akt att komma med synpunkter pa
Boverkets extraremiss om forslag till foreskrifter om sékerhet vid
anvindning av byggnader, 30/2022.

Vi ser fortsatt att foreslagna foreskrifter kan innebéra forldangda
handldggningstider, 6kade kostnader och risker fér boendes sikerhet. Trots
manga remissvar med mycket kritik har anmarkningsvirt sma forandringar
gjorts. Vi kan ocksa konstatera att fa av de papekanden
Hyresgistforeningen gjort i tidigare remissvar har beaktats. Likt foregdende
forslag kan vi ddrfor inte tillstyrka det fordndrade forslaget. Vi vill
understryka allvaret i de stora risker vi ser i och med det nya regelverket.
Nedan f6ljer vér syn pa utvalda delar.

Férlangda projekttider

Det nya regelverket foreslas fortsatt ha en Gvergéngstid pa ett ar for att
mojliggora kompetensutveckling och utbildning. Med tanke pa den
omfattning férdndringarna innebir och den kompetensbrist som rader i
samhillsbyggnadsbranschen &r risken stor att ett ar blir en for kort tid for
att hinna stilla om, vilket i sin tur riskerar att fordrdja processer ytterligare.
I ett ldge ddr byggtakten har minskat till foljd av prisutvecklingen pa
byggvaror och hdjda rédntor ser vi att denna typ av ytterligare forsvarande
omstédndigheter vore hdmmande fér svenskt bostadsbyggande.

Bedtmningar av foreslagna lsningar kan viéntas kriva stora resurser och
stérre behov av kompletteringar fran byggherrar géllande obeprovade
lésningar och avvikelsebedémning. Som en foljd av detta kan belastningen
pé byggnadsndmnderna 6ka markant och byggherrarnas verksamhet bli
mindre forutsigbar. Forslaget innebér dérfor en avsevird risk for forlangda
handldggningstider med dkade kostnader och fordrdjt bostadsbyggande
som foljd. For att motverka detta skulle specialiseringsgraden behéva bli
bade bredare och spetsigare bland landets byggnadsndmnder, vilket inte
kan anses realistiskt med tanke pa de rekryteringssvarigheter som redan
rader. Detta skulle drabba alla kommuner men sérskilt mindre kommuner
som har begrdnsade resurser.

Behovet for byggnadsnamnder att stdndigt kunna bedéma nya I6sningar
forsvarar majlighet till att kunna forhalla sig till praxis. Vi bedomer att
konsekvenserna for byggherrar och byggnadsndmnder &r kraftigt
underskattade och att de nya reglerna kan komma att forldnga
projekttiderna och héja by ggkostnaderna inte bara initialt. I ett ldge dar
byggandet bromsar in och hushallens ekonomi har forsdmrats, samtidigt
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som bostadsbristen dr fortsatt stor, far férldngda projekttider och ytterligare
hojda kostnader stora konsekvenser for svensk bostadsmarknad.

Ansvar och innovation

De reviderade foreslagna reglerna ligger fortsatt stor del av ansvaret pa
samhéllsbyggnadssektorn genom framtagande av branschstandarder. Detta
medfor en betydande risk att viktiga aspekter som péverkar hilsa och miljo
av kostnadsskil inte hanteras pa ett tillfredsstédllande sitt. Det finns dven en
risk for en likriktning som inte gynnar innovation.

Samhillsbyggnadssektorn dr idag forhdllandevis konservativ och dven om
foreskrifterna skulle kunna underlitta for dem som vill introducera nya
IGsningar, finns det en risk att likriktningen fortsdtter men med &kade risker
for hilsa och milj. Vi ser dven risker med att stora skillnader mellan
byggnader kan leda till férsvarat underhall med Skade kostnader under
driftsfasen som foljd. Vi vill darfor ytterligare framhérda vikten av en
balans mellan forenklade regler och att upprétthélla hog kvalitet pd
byggnader.

Vi delar uppfattningen att de allménna rdden idag bidrar till otydlighet,
sdrskilt kopplat till att olika bedémningar gérs i olika delar av landet. Men
vi ser ocksa att den fortsatta bristen pa tydliga regler i forslaget kan leda till
oklarheter och svéarigheter vid tillskapandet av nya bostdder, vilket i sin tur
kommer forsvara for byggherrar att exempelvis dra nytta av de fordelar
likriktade byggregler har kopplat till mgjlighet till massproduktion med
mera. Detta kan leda till att olika bedémningar gtrs pa olika platser, vilket
forsvarar generella losningar och likriktning i byggandet. Det dr ddrfor
viktigt att regelverket dr tydligt och begripligt for att underlitta och
paskynda byggprocessen.

Som papekat ser vi en stor risk att forslaget inte kommer ge dnskad effekt,
men om det leder till innovation och nya ldsningar sa ser vi en risk med
dkad komplexitet och kostnader kopplat till underhéll om olika byggnader
ar konstruerade pa olika sitt, vilket i sin tur skulle vara negativt for bade
fastighetsagare och boende.

Paverkan p& samhéllsbyggnadssektorn

De nya dokumentationskraven &r viktiga for att pa ett béttre sétt kunna f5lja
upp konstruktionen och exempelvis vissa byggvarors pdverkan pa hilsa.
Reglerna férvintas pdverka mindre byggherrar genom 6kad administration,
vilket kan leda till 6kade kostnader och svarigheter att fa fram innovativa
I6sningar. Detta kan dven paverka byggandet pa orter ddr mindre
byggherrar har en storre representation. Det finns &ven en risk att forslaget
gynnar stora aktorer vilket i sin tur begrénsar konkurrensen.

En viktig aspekt som bor ges storre vikt @r att de allménna raden dven har
haft en kunskapsoverférande funktion for att forebygga felaktiga
utféranden och byggfel, samt skapat forstdelse for kravnivan och
ambitionsnivan. Forslaget medfor ddrmed att 6kade risker for byggfel, som
bade ir kostsamma och riskerar manniskors hilsa, inte kan undvikas pa
samma sitt. Det ar viktigt att samhillsbyggnadssektorn far tillgang till
kunskapen pa annat sétt, men det bor noteras att en sddan infrastruktur inte
finns i dagsldget.
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Klimat

Vi uppskattar att de nya reglerna syftar till att frimja valfrihet och
mojligheten att utforma nya 16sningar, vilket i sin tur kan 6ka effektiviteten
av de priméra milj6- och klimatpolitiska styrmedlen sasom koldioxidskatt
och handel med utsldppsritter. Vi instdimmer i att minskade administrativa
regler som styr mot vissa losningar kan bidra till att de incitament som
prissittning pa koldioxid skapar fungerar béttre. Vi anser att detta &r ett
positivt steg i rétt rikining. Dock ser vi med oro pé att reglerna inte pi ett
tydligare sétt styr mot minskad klimatpaverkan i byggfas och minskad
sarbarhet i ett fordndrat klimat.
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