Hur anvands normhyra for stodet?

For en liten lagenhet utgor kostnaden for till exempel kok och vatrum en
storre andel av produktionskostnaden dn for en stor lagenhet. For att fa en
mer rattvis fordelning av hyran mellan mindre och storre ligenheter gors
darfor ofta en berakning av hyran for ligenheterna utifran en tankt trerums-
lagenhet. Den berdknade hyran for trerumsldgenheten kallas normhyra. For

berdkningen krivs det en formel och ett omrakningstal for varje ligenhetstyp.

I forordningarna (2016:880 och 2016:881) anges att normhyran per kvadrat-
meter boarea per dr vid tilltrddet inte far 6verstiga ett visst belopp, men kan
ddremot vara ldgre. Vilket hogsta belopp som giller beror pa vilken f6rord-
ning som ska tillimpas och vilken region som fastigheten ligger i.

En berikningsmetod som kan anvéndas for att rdkna om normhyran till
lagenheter av olika storlek dr 1991 ars metod. D4 faststallde Hyresmarknads-
kommittén fordelningen av hyran mellan olika ligenhetsstorlekar i ett beslut.
Enligt den metoden berdknas normhyran utifran en tinkt ligenhet om 3
rum och kok pa 77 kvadratmeter boarea och det dr den metod som Boverket
rekommenderar i forsta hand.

Vid fastighetsdgarens och hyresgéstorganisationens férhandlingar om hyra ér
det vanligt med vissa korrigeringar for olika bruksvardefaktorer (ldgenhets-
specifika faktorer). Exempel pa sddana bruksvardefaktorer dr lage inom huset,
balkong och utsikt. Avsteg fran normhyrestabellen kan darfér behova goras
for enskilda lagenheter, men hyresnivan for projektet far inte overstiga hogsta
tillatna normhyra.

1991 &rs metod

11991 érs metod ges varje ligenhet ett podngvarde. Ligenhetspodngen bestar
av en podng for lagenhetens typ + en poing for varje kvm ldgenhetsyta (bo-
area, BOA). Lagenhetspodngen x en konstant = arshyran. Konstanten kallas
ibland bvk (bruksvirdekomponent) och motsvarar enkelt uttryckt vad en
poéng ar vard i kronor.

Tabellen nedan anger podngen for respektive lagenhetstyp. Tabellen ar gjord
tor fordelning av totalhyra (hyra inklusive virme och vatten).

Lagenhetstyp Lagenhetspodang/RH-tal

1 rum och kokskap 24 + ytan
1 rum och kokvrd 27 + ytan
1 rum och kok 34 + ytan
1,5 rum och kok 37 + ytan
2 rum och kokvra 34 + ytan
2 rum och kak 40 + ytan
2,5 rum och kok 42 + ytan
3 rum och koék 44 + ytan
3,5 rum och kok 46,5 + ytan

4 rum och kok

49 + ytan (Extra toalett 4 r o k och starre)

4,5 rum och kok 50,5 + ytan
5 rum och kok 52 + ytan
6 rum och kdk 55 + ytan
7 rum och kok 57 + ytan

8 rum och kok 59 + ytan
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Exempel baserade pa normhyra 3 rum och kok, 77 kvm ..’ -
— -

® NORMHYRA 1 550, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM .

Arshyran &r 1 550 kr/kvm x 77 = 119 350 kr k

Lagenhetspodngen enligt tabell ar 44 + 77 = 121 Bover Et

Konstanten (bvk) blir dd 119 350/121 = 986,364 kr per podng Myndigheten for samhalisplanering,

byggande och boende
ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA:
Lagenhetspoangen 95 (40 + 55) x konstanten 986,364 kr = 93 705 kr
Hyra kr/man blir 93 705/12 = 7 809
Hyra kr/kvm blir 93 705/55 = 1 704

® NORMHYRA 1 450, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM
Arshyran &r 1 450 kr/kvm x 77 = 111 650 kr
Lagenhetspoadngen enligt tabell ér 44 + 77 =121
Konstanten (bvk) blir dd 111 650/121 = 922,727 per poang

ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA:
Lagenhetspoangen 95 (40 + 55) x konstanten 922,727 kr = 87 659 kr

Hyra kr/man blir 87 659/12 = 7 305

Hyra kr/kvm blir 87 659/55 = 1 594

® NORMHYRA 1 350, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM
Arshyran &r 1 350 kr/kvm x 77 = 103 950 kr
Lagenhetspoangen enligt tabell ér 44 + 77 = 121
Konstanten (bvk) blir dd 103 950/121 = 859,091 per poang

ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA:
Lagenhetspodngen 95 (40 + 55) x konstanten 859,091 kr = 81 614 kr

Hyra kr/man blir 81 614/12 = 6 801

Hyra kr/kvm blir 81 614/55 = 1 484

Exempel baserade pa normhyror fér stoden, omraknat till olika ldgenhetsstorlekar

lagenhet 1 350 kr/man 1 350 kr/kvm 1 450 kr/man 1 450 kr/kvm 1 550 kr/man 1 550 kr/kvm
storlek 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm
kvm

1:2 35

2:a 45

2:a 55
3:a 65
3:a75
4:a 85*

* Extra toalett ger hégre hyra per kvm





