Boverket, februari 2022

Information om modell for berakning av éverkompensation Do

[ |
Av 15 § forordningen (2016:880) framgar att stod inte far verstiga nettokostnaden inklusive en rimlig B over ket
vinst for att anordna och tillhandahalla bostdderna och att stodet ska berdknas utifran vad som anges Myndigheten for samhallsplanering,
i artikel 5 i Europeiska kommissionens beslut 2012/21/EU. byagande och boende

Kalkyl fér dverkompensation

114 § férordningen (2016:881) gors en direkt hanvisning till artiklarna 2.39, 7 och 56.6 i Europeiska

kommissionens forordning nr 651/2014 och i denna anges att stodbeloppet inte far dverstiga skill- | kalkylen finns foljande fasta varden:
naden mellan de stodberdttigande kostnaderna och rorelseresultatet for investeringen. « Kalkylperioden r 40 ar.

« Den érliga hyresutvecklingen under kalkylperioden antas till f5ljande:
For bada stodférordningarna innebar EU:s regler om statligt stod att stodmottagaren inte far bli 6ver- « Ar 2: 1,0 procent
kompenserad. Lansstyrelsen behover darfor kontrollera om stodet leder till en 6verkompensation for « Ar 3: 1,3 procent
stodmottagaren. Blir stddmottagaren 6verkompenserad ska lansstyrelsen faststilla ett nytt stodbelopp. . 1§r 4:1,7 procent

o Ar 5 och framét:2,0 procent

Linsstyrelsen gor kontrollen med hjilp av en modell for berikning av éverkompensation. Modellen, « Den langsiktiga rliga hyresutvecklingen antas uppga till det langsiktiga
som giller for bada stodférordningarna, ar en traditionell investeringskalkyl dir kostnaderna bestar inflationsmélet, som for nérvarande dr 2,0 procent.
dels av den totala produktionskostnaden, dels av irliga drift- och underhallskostnader. Virdet av « Drift- och underhallskostnad antas 6ka med 2 procent per dr.
de extra energibesparingarna avspeglar sig i lagre driftkostnader. Intakterna bestédr av virdet av den . L L
avtalade hyran under byggnadens livslingd samt det totala stodbeloppet. De indata som behdvs i kalkylen &r foljande:

« Total faktisk hyra det forsta aret.

« Total area m* BOA.

« Total produktionskostnad (inklusive tomt och anslutningsavgifter) f6r byggnads-
projektet for bostader.

« Stodbelopp.

o Drift- och underhéllskostnad kronor/m? och &r.

o Kalkylrinta for byggnadsprojektet.

Kostnaderna och intakterna nuvardesberaknas med anvidndande av en kalkylranta. Kalkylrantan ska
avspegla en rimlig avkastning for projektet, inklusive en eventuell riskpremie som kan kopplas till den
plats dér projektet genomfors. Om nuvirdesberdkningen leder till ett negativt varde (férlust) ska det
totala stodbeloppet inte reduceras och det ror sig d inte om nagon éverkompensation. Ar nuvirdet
positivt (vinst) ska det totala stodet reduceras med det positiva virdet.

En ndrmare beskrivning av modellen f6r 6verkompensation finns i Boverkets konsekvensutredning av
Boverkets foreskrifter och allmédnna rad (2016:17) om statligt investeringsstod for hyresbostader och
bostader for studerande och Boverkets foreskrifter och allménna rad (2016:10) om statligt stod for att
anordna och tillhandahalla hyresbostidder och bostdder for studerande.

Dessa indata, forutom stodbeloppet, hdmtar lansstyrelsen frén ansoknings-
blanketten, dir du som stodmottagare ska ange dessa uppgifter. Investerings-
kalkylen pa Boverkets webbplats kan anvindas for sokandens egen berakning.




