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Syfte med stodet

Stodet finansieras genom
medel fran EU

Riksdagen har beslutat att avveckla investeringsstddet till
hyresbostdder och bostader for studerande, vilket innebar
att en ansdkan om stdd ska ha kommit in till [Bnsstyrelsen
senast den 31 december 2021.

Har beskriver vi dversiktligt reglerna for investeringsstédet.
Stodet galler for projekt som pabaorjas fran den 1 januari
2017. Ett projekt far inte paborjas innan anstkan om stdd
[d8mnas in till [ansstyrelsen.

Informationen i denna broschyr ar utforlig men inte heltack-
ande. For att fa en fullstandig bild av de regler som gal-

ler for investeringsstddet behover du ha tillgang till badde
forordningen (SFS 2016:881) och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad (BFS 2016:17). Bada forfattningarna finns pa
Boverkets webbplats: www.boverket.se.

Syftet med stddet ér att det ska byggas fler hyresritter och bostdder
for studerande. Bostdderna ska ha relativt ligre boendekostnader
och ha ldgre energianvindning dn vad som géller for 6vrig nypro-
duktion enligt Boverkets byggregler. Stodet far lamnas for:

*  hyresritter i omrdden med bostadsbrist

*  bostédder for studerande i eller i anslutning till kommuner déir
det finns universitet, hogskola eller annan eftergymnasial
utbildning eller folkhogskola

*  hyresritter i en kommun om det finns brist pa en viss typ av

bostidder och behovet inte kan tillgodoses pd annat sitt.

Stod far ocksé lamnas om det finns behov av att bygga hyresbosta-
der och bostider for studerande pa grund av omfattande forédndring-
ar i en kommuns fysiska samhéllsstruktur. Férdndringarna maste ha
sin grund 1 omstdndigheter utanfér kommunens kontroll, till exem-
pel stadsomvandlingen i Kiruna och Géllivare. I detta fall far stod
lamnas med 7 100 kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Stodet finansieras genom medel fran EU:s aterhdmtningspaket, kall-
lat Next Generation EU (NGEU), som syftar att bidra till att repa-
rera de akuta ekonomiska och sociala skadorna till f6ljd av sprid-
ningen av covid-19. Medlemsstaterna ansker om medel hos
kommissionen genom nationella aterhdmtningsplaner. Sverige har
ansokt om medel och i den aterhdmtningsplan som regeringen
beslutat om ingar investeringsstodet for hyresbostidder och bostader
for studerande.



Nybyggnad, tillbyggnad
eller ombyggnad

Hur beraknas stodet?

Med finansieringen fran EU foljer att stddmottagaren ska forbinda
sig att uppfylla vissa villkor for att f4 stod. Till exempel att gora det
synligt att projektet far finansiering fran EU och att tillita Ekonomi-
styrningsverket att utfora revisioner pa plats och ta del av informa-
tion. Stodmottagaren ska ocksa bevara dokumentation om projektet

under viss tid efter slutbetalningen.

Villkoren som foljer med EU-finansieringen géller for ansokningar
som beviljas stod fran och med den 24 januari 2022.

Stodet ges for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad. Tillbygg-
naden eller ombyggnaden kan avse hela byggnaden eller en del av
den. Den del som byggs om far inte ha anvénts till bostdder under
de senaste atta aren. Stod kan ldmnas till bostéder i savil flerbo-
stadshus som i smahus sa lange upplatelseformen &r hyresratt.

Om ett byggnadsprojekt avser flera etapper och sokanden begér att
skilda beslut om stod fattas, far lansstyrelsen handldgga varje etapp
som ett projekt. Ansdkan om stod ska da goras for varje etapp.

Stod lamnas med ett visst belopp per kvadratmeter boarea (BOA).
Du kan é@ven fa stod for areor for gemensamma aktiviteter sdsom
utrymmen for de boendes méltider, samvaro, hobby och rekreation.
Det finns tre olika stodnivaer for hyresbostidder beroende pa vilken
region fastigheten ligger i. For bostéder for studerande finns tva
stodnivéer. I stodférordningen (SFS 2016:881) finns en indelning av
landet i olika regioner. P4 Boverkets webbplats kan du se vilken
kommun som tillhor vilken region. Har foljer hogsta mojliga

stodbelopp for de olika regionerna:

Hyresbostiider
* 7100 kr/m? boarea (BOA) i Stockholmsregionen

* 5800 kr/m? boarea (BOA) i regionen Stockholmsnéra
kommuner, i Géteborgs- och Malmdregionerna, 1 regionen
kommuner med hég och varaktig befolkningsékning och i

regionen dvriga stora kommuner

* 4800 kr/m? boarea (BOA) i regionen ovriga landet.

Bostider for studerande
e 7100 kr/m? boarea (BOA) i Stockholmsregionen

* 5800 kr/m? boarea (BOA) utanfor Stockholmsregionen.



Pabyggnadsbonus

Lagenheter med ytor upp till och med 35 kvadratmeter far hogsta
stodbeloppet i respektive region. Dérutdover lamnas stod med 50
procent av hogsta stodbeloppet for ldgenhetsytor 6ver 35 kvadrat-
meter och upp till och med 70 kvadratmeter boarea. For ytor 6ver
70 kvadratmeter boarea ldmnas inget stod.

For exempelvis en trerumslédgenhet pa 77 kvadratmeter i Stock-
holmsregionen blir stodbeloppet:

35x 7100 kr = 248 500 kr
35x3550kr = 124 250 kr
7x0kr = 0 kr

Totalt 372 750 kr

Areor for gemensamma aktiviteter, sésom utrymmen for de boendes
maltider, samvaro, hobby och rekreation far stod med 50 procent av
hogsta stodbeloppet inom respektive region.

For en energianviandning motsvarande hogst 56 procent av Bover-
kets byggregler far stodbeloppet hdjas med 75 procent.

En pabyggnadsbonus kan ldamnas om ett byggnadsprojekt leder till att
antalet vaningsplan med bostdder utdkas i en befintlig byggnad och
minst fem lagenheter byggs per nytt vaningsplan. Da kan grundstodet,
det vill sdga det hogsta stodbelopp per kvadratmeter boarea som
lamnas 1 respektive region hdjas med 75 procent. Bonus lamnas enbart
om det byggs minst fem lagenheter pa det nya vaningsplanet och enbart
for de lagenheter som uppfyller kraven for pabyggnadsbonus. Innehal-
ler byggnadsprojektet nya vaningsplan med farre dn fem lagenheter
eller om det i projektet tillkommer nya ldgenheter utan att antalet
vaningsplan utdkas ldmnas enbart grundstod for dessa lagenheter.

For exempelvis en pdbyggnad av ett vdningsplan pa ett befintligt
bostadshus i Stockholmsregionen och dér de nya ldgenheterna ar fem
tvarumsldgenheter pa 60 kvadratmeter blir stodbeloppet:

Grundstod
5x35%x7100 = 1242500 kr
5x25%x3550 = 443 750 kr

Totalt grundstéd = 1 686 250 kr

Pabyggnadsbonus
1686250 % 0,75 = 1264 688 kr

Totalt stod: 1 686 250 + 1 264 688 =2 950 938 kr



Krav pa relativt lagre
boendekostnader

Det gér att kombinera bade energibonus, det vill siga en energian-
véndning motsvarande hdgst 56 procent av Boverkets byggregler, och
pabyggnadsbonus. Men da méste respektive bonus berdknas separat

med utgangspunkt i grundstodet.

Stod far bara lamnas om projektet sdkerstéller relativt lagre boende-
kostnader. I forordningen anges darfor att normhyran per kvadrat-
meter boarea per ar inklusive, i forekommande fall, bostadens andel
i areor fOr gemensamma aktiviteter (maltider, samvaro, hobby och
rekreation) inte far overstiga vissa belopp. Normhyran far vid
tilltradet inte Gverstiga:

Hyresbostider
e 1550 kronor i Stockholmsregionen

e 1450 kronor i regionen Stockholmsnéra kommuner, i Gote-
borgs- och Malmdregionerna, i regionen dvriga kommuner med
hog och varaktig befolkningstillvaxt och i regionen dvriga stora

kommuner.

e 1350 kronor i 6vriga landet.

Bostider for studerande

e 1550 kronor i Stockholmsregionen

e 1450 kronor utanfor Stockholmsregionen.

Den hyra som géller vid tilltrddet ska faststdllas genom att hyres-
vard och hyresgéstorganisation traffar en 6verenskommelse om
presumtionshyra enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken. Overenskom-
melsen géller under femton ar. Efter tilltrddet far hyran, under
femtonarsperioden, inte 6ka med mer &n hyrorna i genomsnitt pa

orten Okar.

For en liten ldgenhet utgdr kostnaden for till exempel kok och
vatrum en storre del av produktionskostnaden én for en stor ldgen-
het. For att fa en mer rittvis fordelning av hyran mellan mindre och
storre lagenheter gors darfor ofta en omrikning av den faktiska
kvadratmeterhyran till en tdnkt trerumsldgenhet, den berdknade
hyran kallas normhyra. For omrékningen krivs det en formel och
ett omrakningstal for varje ldgenhetstyp. En berdkningsmetod som
kan anvéndas for att rikna om normhyran till ldgenheter av olika
storlek dr 1991 ars metod. Da faststillde Hyresmarknadskommittén
i ett beslut fordelningen av hyran mellan olika lagenhetsstorlekar.
Enligt den metoden berdknas normhyran utifran en ténkt trerumsla-
genhet om 3 rum och kok pa 77 kvadratmeter boarea och det ar den
metod Boverket rekommenderar i forsta hand. Denna fordelnings-
metod finns under fliken ”Relaterad information” pa Boverkets



Krav pa |3g energi-
anvandning

webbplats. Vid fastighetsdgarens och hyresgéstorganisationens
forhandlingar om hyra 4r det vanligt med vissa korrigeringar for

olika bruksvirdefaktorer (lagenhetsspecifika faktorer).

Exempel pé sddana bruksvérdefaktorer dr ldge inom huset, balkong
och utsikt. Avsteg frdn normhyrestabellen kan dérfor behdva goras
for enskilda lagenheter, men hyresnivén for projektet far inte
Overstiga hogsta tillatna normhyra.

For kooperativ hyresratt géller ocksa de angivna hyresnivaerna med
tilldgget att nivderna dven omfattar virdet av hyresgistens egen
insats. For kooperativ hyresritt faststélls ingen presumtionshyra. I
stéllet géller att den hyresniva som anges i ans6kan om stod inte far
Oka mer dn hyrorna i genomsnitt pa orten och att medlemmarnas

insats inte hdjs under en femtonarsperiod.

Lansstyrelsen far i ett enskilt fall besluta om undantag fran hyres-
kravet, om det finns sdrskilda skal.

For att fa stdd ska byggnaden vara mer energieffektiv én vad som
géller for ovrig nyproduktion enligt avsnitt 9 i Boverkets byggregler
(BBR). Det finns dels ett grundkrav pa lag energianvandning som
motsvarar hogst 88 procent av vad som krivs enligt BBR. Dels en
energibonus om byggnadsprojektet medfor en energianvindning
motsvarande hogst 56 procent av vad som krévs enligt BBR.

Bonusen innebér att stodbeloppet far hojas med 75 procent.

Grundkrav 88 procent

For ansokningar inkomna fore den 1 februari 2020 ska det nybygg-
nadskrav pé energianvindning som géillde den 29 september 2016
(BBR 22) tillampas. Fran och med den 1 februari 2020 ar det de
byggregler som géller vid lansstyrelsens beslut om stod som ska
tillimpas. Ténk pa att det kan finnas vergangsbestdmmelser till

andringar i BBR som man behdver ta hdnsyn till.

Energibonus 56 procent

For ansokningar som har beviljats stod fore den 23 juli 2019 sker
provningen mot det nybyggnadskrav pa energianvindning som
géllde den 29 september 2016 (BBR 22). For ansékningar som
beviljas stod frén och med den 23 juli 2019 4r det de byggregler
som géller vid utbetalningsbeslutet som ska tillampas. Tank dven
hér pa att det kan finnas Gvergangsbestimmelser som man behdver
ta hansyn till.



Krav pa att erbjuda
kommunen en andel av
lagenheterna i projektet

Krav pa hur hyresbostaderna
ska formedlas (géller inte
bost&der for studerande)

Rimliga krav pa
bostadssdkandens
ekonomi

I projekt med minst tio ldgenheter ska kommunen erbjudas att hyra
eller formedla minst 12,5 procent av ldgenheterna i projektet som
sociala kontrakt och/eller till personer under 31 ar. Kommunen ska
ha rétt att hyra lagenheterna som sociala kontrakt i fem éar eller fram
till dess att kommunens hyresgist dessforinnan har dvertagit
hyresritten. Erbjudandet far d&ven avse motsvarande antal lagenheter
i stddmottagarens befintliga bestand inom samma kommun. Lagen-
heterna ska om mgjligt vara fordelade mellan flera bostadshus.

Erbjudandet till kommunen ska ldmnas tillsammans med ansdkan
om stod. Kommunen ska ha mojlighet att utnyttja erbjudandet fram

till fem manader fore planerat inflyttningsdatum.

Om det redan finns ett avtal mellan den som tar emot stddet och
kommunen om att stdédmottagaren ska tillhandahalla ldgenheter som
sociala kontrakt och/eller till personer under 31 ar, ska dessa
lagenheter ingd och riknas av vid bedomningen av om villkoret
ovan ar uppfyllt.

Kravet pé erbjudande till kommunen géller inte for kooperativa
hyresritter eller bostdder for studerande eller bostdder i syfte att
underldtta intrdde pa bostadsmarknaden for personer

med en socialt utsatt situation dér hyresavtalen for bostiderna
innehaller begransningar i besittningsskyddet. Kravet géller inte
heller for stod beviljade fore den 1 februari 2020.

Stodmottagaren ska se till att bostédderna formedlas genom en
overenskommelse med den kommunala bostadsférmedlingen eller
att de pa annat sitt formedlas enligt 6ppna och transparenta allmén-
nyttiga principer.

Kraven pa hur bostdderna ska formedlas géiller under femton ar
raknat fran lansstyrelsens utbetalningsbeslut.

Stodmottagaren ska stilla rimliga krav pa bostadssdokandens
ekonomi. Det &r tillrdckligt att det &r sannolikt att hyresgésten har
mojlighet att betala hyran vid en kalkyl av vad hushéllet har kvar att
leva pa efter att hyran ar betald. Schablonméssiga inkomstkrav som
exempelvis att den ténkta hyresgésten ska ha tre eller fyra génger
hyran i inkomst bor inte anvéndas. I stillet kan till exempel Krono-
fogdemyndighetens faststédllda forbehallsbelopp anvéndas for att
beddma om hushallet har den nddvéndiga betalningsformégan. Till
disponibla medel bor dven forsorjningsstod, bostadsbidrag och
bostadstilldgg rdknas. Kraven giller under femton ar rdknat frén
lansstyrelsens utbetalningsbeslut.



Ovriga krav

Ansokan om stod maste ldmnas in till ldnsstyrelsen innan

projektet paborjas.

Projektet méste paborjas inom ett ar fran det att beslut om stod
har fattats. Kravet géller inte for stod beviljade fore den 1
februari 2020.

Projektet ska fardigstéllas inom tva ar raknat fran den dag det

paborjades.

Hyresritterna ska hyras ut genom hyresavtal utan inskrankning-
ar 1 besittningsskyddet. Bostdderna kan ocksa hyras ut som
kooperativ hyresritt. Hyresavtalen kan innehalla begransningar
1 besittningsskyddet for bostédder for studerande och bostéder
som anordnas i syfte att underldtta intrdde pa den ordinarie
bostadsmarknaden for personer med socialt utsatt situation.

Projektet ska innehélla en blandning av ldgenhetsstorlekar, med
minst en ldgenhet om tre rum och kok eller storre. I projekt som
omfattar tio ldgenheter eller fler ska minst tio procent av
lagenheterna vara sma med hogst ett rum och kok eller annat
utrymme for matlagning. Dessa krav géller inte for bostidder for
studerande eller bostdder som anordnas i syfte att underlitta
intridde pa den ordinarie bostadsmarknaden for personer med
socialt utsatt situation. Ett annat undantag &r om det aktuella
byggsystemet inte medger en blandning av lagenhetsstorlekar.
Regeln om minst tio procent ettor tillimpas pa ansdkningar som

ges in fran och med den 1 februari 2020.

Den som utfor arbetet ska medverka till utbildningen av nya
yrkesarbetande inom byggsektorn genom aktiv samverkan med
relevanta gymnasieskolor och Arbetsformedlingen samt genom
att ta emot lérlingar i fardigutbildning.

Den som utfor arbetet ska ta ett huvudentreprendrsansvar som

motsvarar vad som géller enligt kollektivavtal.

Den som utfor arbetet eller tillverkar byggelement ska vara
godkénd for F-skatt. Utldndska foretagare eller foretag ska visa
upp ett intyg eller annan handling som visar att de i sitt hem-
land genom registrering eller motsvarande kontroll betalar
skatter och avgifter.

Projektet ska ha beviljats bygglov som fatt laga kraft.

Byggnaden ska uppfylla krav pd permanentbostdder som foljer
av plan- och bygglagen (2010:900).

Stod far inte lamnas till foretag som har skulder for svenska
skatter eller har avgifter hos Kronofogdemyndigheten eller ar i
likvidation eller &r forsatt i konkurs.



Vem kan fa stod?

Vem beslutar om stod?

Vad menas med pabdrjande?

Vad menas med
fardigstallande?

Om det finns sdrskilda skél, far ldnsstyrelsen i ett enskilt fall,
besluta om undantag frén kravet pé att projektet ska paborjas inom
ett ar fran lansstyrelsens beslut om stdd, kravet pa fardigstédllande
inom tva ar fran paborjandet, kravet pa blandning av ldgenhetsstor-
lekar och kravet pé utbildning av yrkesarbetande genom mottagan-
det av larlingar. Sadana sérskilda skal kan till exempel vara att
kravet pa fardigstillande inom tva ar inte &r mojligt att uppfylla for
stora projekt. Nar det géller blandningen av ldgenhetsstorlekar kan
ett sarskilt skl vara att blandningen &r svar att uppfylla vid inred-
ning av en vind till ett fatal mindre ldgenheter och nér det géller
mottagandet av larlingar kan exempelvis avsaknaden av relevanta
skolor och utbildningar inom ldmpligt avstand gora det svart att
uppfylla kravet.

Stodet kan sdkas av exempelvis allménnyttigt bostadsforetag, privat
fastighetsédgare, studentbostadsforetag, byggforetag eller kooperativ
bostadsforening.

Stodet betalas ut nir byggnadsprojektet ar fardigstillt. Det betalas
ut till fastighetséigaren, tomtrittshavaren eller dgaren av byggnaden.

Det ar lansstyrelsen i det 14n dér fastigheten ligger som beslutar om
stdd. Om du har fragor om stddet ska du vinda dig till lansstyrelsen.
Adresser och telefonnummer hittar du pa lansstyrelsernas webb-

plats, www.lansstyrelsen.se.

Med tidpunkten for paborjande avses for nybyggnad den tidpunkt
da gjutning av kéllargolv eller bottenplatta for killarldsa hus,
kéllarmurar eller grundplattor under dessa paborjas. Daremot riknas
inte schaktning, sprangning, palning, utfyllning, formsattning for
plintar och grundplattor, gjutning av plintar och dylikt som pabor-
jande i detta avseende.

Med tidpunkten for paborjande avses for ombyggnad den tid-
punkt da rivnings- eller rjningsarbeten paborjas. Byggnadsarbe-
tena anses dock inte paborjade, om endast mindre rivningsarbeten

utforts for att undersoka byggnadens skick infor ombyggnaden.

Byggnadsprojektet ar fardigstillt ndr byggnadsnamnden har beslutat
om ett slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) eller nér de har beslutat om ett interimistiskt slutbesked

enligt samma lag.



Ansodkan om stod

Beslutsgangen

Ansdkan om
utbetalning av stéd

10

Ansokan gors pa blankett som finns pa Boverkets webbplats. Bifoga

foljande handlingar till ansdkan:

*  Nodvéndiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,
registreringsbevis eller protokollsutdrag.

*  Uppgifter om byggnadens plan- och hojdldge, huvudmatt,
vaningsantal och antalet ldgenheter (situationsplan).

» Skalenliga eller mattsatta ritningar 6ver byggnadens planer och
sektioner som visar byggnadens utformning samt avsedd
anvindning av lokaler och gemensamhetsutrymmen, berdkning-

ar och beskrivningar.
*  Ett beslut om bygglov som fatt laga kraft.

* Handling som styrker kravet i 8 § 8 stodforordningen (SFS
2016:881) pa att den som utfor arbetet tar ett huvudentrepre-
ndrsansvar som motsvarar vad som géller enligt kollektivavtal.
Om ansvaret har tagits inom ramen for ett tecknat kollektivavtal
kan det ske genom att en kopia av det undertecknade kollektiv-
avtalet bifogas.

*  Erbjudande till kommunen att hyra eller férmedla minst 12,5
procent av ldgenheterna som sociala kontrakt och/eller till

personer under 31 ar.

Om ansokan beviljas skickar lansstyrelsen ett beslut om stodets
preliminéra storlek. Med beslutet om stod far du en ansdékan om
utbetalning. Du ansdker om utbetalning nér projektet har fardig-
stallts. Projektet méste férdigstillas inom tvé ar fran paborjandet,
om det inte finns sérskilda skil for undantag. Ansdokan om utbetal-
ning ska ha kommit in till l&nsstyrelsen senast sex méanader efter att
projektet fardigstéllts. Om projektet har fardigstillts innan beslut
om stod har fattats, ska ans6kan ha kommit in inom tva manader
fran beslutet. Stodet betalas ut om projektet, nar det ar fardigt,
uppfyller forutsattningarna for stodet.

Projektet maste fardigstéllas inom tva ar fran pabdrjandet, om det
inte finns sdrskilda skél for undantag. Nér projektet har fardigstéllts
ska du skicka in en ans6kan om utbetalning till lansstyrelsen. Denna
ska ha kommit in till 1ansstyrelsen senast sex méanader efter att
projektet fardigstéllts. Om projektet har fardigstillts innan beslut
om stod har fattats, ska ansékan ha kommit in inom tva manader
fran beslutet. Bifoga foljande handlingar till ans6kan om utbetal-
ning:
* Nodvéndiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,
registeringsbevis eller protokollsutdrag.



Faststdllelse av
stédbelopp och kontroll
av éverkompensation

Intyg om nér byggnadsarbetena pabdrjades. Intyget ska 1dmnas
av certifierad kontrollansvarig.

Byggnadsndmndens slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900) eller ett interimistiskt slutbesked enligt
10 kap. 36 § samma lag.

Relationshandlingar for projektet, det vill sdga handlingar som
visar projektets aktuella utseende och utformning efter beslut
och revideringar.

En forhandlingsdverenskommelse om hyra som tréffats med en
hyresgéstorganisation pd orten med stdd av 12 kap. 55 ¢ §
jordabalken. Kravet pa forhandlad hyra géller inte for koopera-
tiv hyresritt.

Energideklaration. Upprittas snarast efter fardigstédllandet.
Berdkningen far da goras pa berdknade vérden enligt berdk-
ningsprogram som energiexperten anvander och inte pa upp-
miétta virden. Observera att enligt bestimmelserna om energi-
deklaration for flerbostadshus ska sadan upprittas innan
bostidderna uppléts.

Av bestimmelserna i stodforordningen, BBR och lagen
(2006:985) om energideklarationer &r det hela den ny- eller
ombyggda byggnaden som ska energideklareras. Observera att
det till ansokan om utbetalning alltid ska ges in en energidekla-
ration for hela den ny- eller ombyggda byggnaden.

Ett godkédnnande for F-skatt eller motsvarande for de entrepre-
norer och leverantorer av byggelement som anlitats vid genom-

forandet av projektet.

Intyg fran minst en av de entreprendrer som anlitats att denna
medverkat till utbildning av yrkesarbetande genom mottagandet

av larlingar.

En redovisning pa vilka grunder och hur lagenheterna kommer

att formedlas.

Om annat stod enligt annan forfattning har sokts eller beviljats
for stodberittigade kostnader inom projektet ska du skicka med
ett beslut om sédant stod. I sa fall rdknas stodet av fran investe-
ringsstodets slutliga storlek

Enligt bestimmelserna i stodférordningen och med hénvisning till
kommissionens forordning (EU) nr 651/2014, far stodbeloppet inte
far Gverstiga skillnaden mellan de stodberéttigande kostnaderna och
rorelseresultatet for investeringen, det vill sdga stédmottagaren far
inte bli verkompenserad. De stodberiéttigande kostnaderna utgors
av den totala produktionskostnaden. Rorelseresultatet utgors av
varje ars driftnetto, omriknat till ett nuvarde.

11



Forbindelse under femton ar
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Lansstyrelsen behover kontrollera om stddet leder till en 6verkom-
pensation for stddmottagaren. Blir stodmottagaren 6verkompense-
rad ska lansstyrelsen faststélla ett nytt stodbelopp.

En investeringskalkyl behover darfor goras for byggnaden, dar
kostnaderna bestar dels av den totala produktionskostnaden, dels av
arliga drift- och underhéllskostnader. Vérdet av den extra energibe-

sparingen avspeglar sig i lagre, arliga driftkostnader.

Intdkterna bestar av vérdet av avtalad hyra under byggnadens
livsldngd och det totala stodbeloppet. Lansstyrelserna himtar
uppgifter till kalkylen i ansdkningsblanketterna. Dar ska du som
stodmottagare ange produktionskostnaden, érliga drift- och under-
hallskostnader, faktiska hyresintdkter ar 1 och kalkylrdnta for
projektet.

Om nuvirdesberdkningen leder till ett positivt virde ska stodbelop-
pet ridknas ner sa att nuvéardet (vinst) dr lika med noll.

Den berédkningskalkyl som ldnsstyrelsen anvénder for att kontrol-
lera att stodet inte leder till en 6verkompensation finns under fliken
”Relaterad information” pa Boverkets webbplats.

Stodmottagaren ska forbinda sig att under femton ars tid fran det att

ett utbetalningsbeslut har fattats folja dessa villkor:

*  Nar det géller hyresbostdder (inte bostdder for studerande) ska
stodmottagaren genom Overenskommelse med den kommunala
bostadsférmedlingen eller pa annat sétt se till att de bostédder
som anordnas med stddet formedlas enligt dppna och transpa-

renta allménnyttiga principer.

*  Stddmottagaren ska stélla rimliga krav pa bostadssokandens
ekonomi. Det ar tillrdckligt att det dr sannolikt att hyresgésten
har mojlighet att betala hyran vid en kalkyl av vad hushéllet har
kvar att leva pa efter att hyran &r betald.

»  Stédmottagaren ska anvinda bostidderna for de &ndamal och i
enlighet med de villkor som fOrutsattes nir stodet beviljades.

*  Stddmottagaren far inte overlata den byggnad eller de byggna-
der som innehéller bostdderna till ndgon som avser att anvénda
bostdderna for annat andamal eller med andra villkor &n vad
som forutsattes nir stodet beviljades.

* Vid en dverlatelse ska stddmottagaren i dverlatelseavtalet ange
att bostidderna har anordnats enligt stodforordningen (SFS
2016:881) och att bostdderna inte far anvandas for annat
andamal. Det ska ocksa anges att bostédderna inte far upplatas pa

villkor som avviker frin forordningen eller fran ett beslut som



Aterkrav

Uppfoljning och utvardering

har meddelats med stdd av forordningen. Vid en eventuell
framtida Overlatelse inom femtonarsperioden ska kdparen ange

samma information.

e Stddmottagaren ska sikerstélla relativt lagre hyresnivéer genom
att hyrorna faststills enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken och att
hyrorna vid tilltrddet inte verstiger den hyra som anges i 8 §
forsta stycket 3 stodférordningen (SFS 2016:881). Darefter far
hyrorna inte 6ka mer &n hyrorna i genomsnitt pa orten. Om det
ar fraga om kooperativ hyresrétt ska stddmottagaren sikerstélla,
dels att den hyresniva som angetts i ans6kan om stod inte okar
mer 4n hyrorna i genomsnitt pa orten, dels att under samma
period inte h6ja den insats som tas ut av medlemmarna.

Lénsstyrelsen kommer att skicka utbetalningsbeslutet till inskriv-

ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivnings-

del om att bostdderna i fastigheten har beviljats stod. Anteckningen
far tas bort av inskrivningsmyndigheten efter femton ar rdknat fran
utbetalningsbeslutet.

Utbetalat stod kan aterkrévas helt eller delvis om

* den som sdkt eller tagit emot stodet genom att lamna oriktiga
uppgifter har orsakat att stodet har beviljats felaktigt eller med
for hogt belopp

» stodet av ndgot annat skil har beviljats felaktigt eller med for

hogt belopp och mottagaren borde ha insett detta

e bostidderna anvinds for annat dndamal eller med andra villkor
an som foljer av stodférordningen (SFS 2016:881) eller
stodbeslutet

» villkoren for stodet i ndgot annat avseende inte har f6ljts.

Om bostidderna har anvénts for annat andamal eller med andra
villkor ska den del av stodet betalas tillbaka som hor till tiden da
bostidderna anvindes for annat dndamal eller med andra villkor till
och med att femtonérsperioden I6per ut. Detta géller &ven om
stodmottagaren under perioden har overlatit den eller de byggnader
som stdd har ldmnats for och den nya dgaren anvander bostdderna

for annat dndamal eller med andra villkor.

Lénsstyrelsen ska folja upp och utvérdera stodet samt utdva tillsyn
over att villkoren for stddet foljs. Det ar darfor ett krav att du
lamnar de uppgifter som behovs for uppfoljning och utvirdering av
stodberittigade atgérder.
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