Boverket, december 2016

Vad ar normhyra? - P
A"

Kok, badrum och toalett dr de ytor i en ldgenhet som &r dyrast att bygga och underhalla. Eftersom de flesta ldgenheter har ett kok och ett badrum, oavsett k

storlek sa bor darfor kvadratmeterhyrorna bli jamforelsevis hogre for de mindre lagenheterna. Om man har samma hyra/kvm f6r alla lagenheter i en B Ove r et

byggnad sa skulle det missgynna storre lagenheter. For att fa en mer réttvis fordelning av hyran mellan mindre och storre lagenheter gors dérfor ofta en Myndigheten for samhalisplanering,

omréikning av den faktiska kvadratmeterhyran till en tankt trerumslédgenhet pa 77 kvadratmeter, den berdknade hyran kallas for normhyra. byggande och boende

I forordningarna (2016:880 och 2016:881) anges att normhyran per kvadratmeter boarea per ar vid tilltrddet inte far 6verstiga 1 450 kr, 1 350 kr eller

1 300 kr, men kan dédremot vara lagre. Vilket hogsta belopp som giller beror pa vilken region fastigheten ligger i. Enligt Boverket bér normhyran beraknas
utifran en lagenhet om 3 rum och kék pé 77 kvadratmeter boarea. Den berdkningsmetod som Boverket férordar for att rdkna om normhyran till lagenhe-
ter av olika storlek dr 1991 ars metod. Da faststdllde Hyresmarknadskommittén i ett beslut fordelningen av hyran mellan olika ligenhetsstorlekar. Det dr
den vanligast forekommande metoden.

11991 ars metod ges varje ligenhet ett podngvérde. Lagenhetspodngen bestar av en podng for lagenhetens typ + en poédng for varje kvm ldgenhetsyta (boa-
rea, BOA). Lagenhetspodngen x en konstant = arshyran. Konstanten kallas ibland bvk (bruksvirdekomponent) och motsvarar
enkelt uttryckt vad en poéng ar vérd i kronor.

Tabellen nedan anger podngen for respektive lagenhetstyp. Tabellen ar gjord for fordelning av totalhyra (hyra inklusive varme och vatten), OBS giller inte
vid individuell matning och debitering av vatten. Som halvrum rédknas rum med en yta pa mindre dn 10 kvm och stérre dn 6 kvadratmeter.

Lagenhetstyp Lagenhetspodng/RH-tal

1 rum och kokskap 24 + ytan

1 rum och kokvra 27 + ytan

1 rum och kék 34 + ytan
1,5 rum och kok 37 + ytan
2 rum och kokvra 34 + ytan
2 rum och kok 40 + ytan
2,5 rum och kék 42 + ytan
3 rum och kdk 44 + ytan
3,5 rum och kok 46,5 + ytan
4 rum och kok 49 + ytan (Extra toalett 4 r o k och storre)
4.5 rum och kok 50,5 + ytan
5 rum och kok 52 + ytan
6 rum och kok 55 + ytan
7 rum och kok 57 + ytan
8 rum och kok 59 + ytan
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Exempel baserade pa normhyra 3 rum och kok, 77 kvm

® NORMHYRA 1 450, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM .2’.
Arshyran &r 1 450 kr/kvm x 77 = 111 650 kr 1
Lagenhetspoangen enligt tabell ér 44 + 77 = 121 k
Konstanten (bvk) blir dd 111 650/121 = 922,727 kr per podng Bover et
ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA: Myndigheten for samhallsplanering,

byggande och boende

Lagenhetspoangen 95 (40 + 55) x konstanten 922,727 kr = 87 659 kr
Hyra kr/man blir 87 659/12 = 7 305
Hyra kr/kvm blir 87 659/55 = 1 594

® NORMHYRA 1 350, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM
Arshyran &r 1 350 kr/kvm x 77 = 103 950 kr
Lagenhetspodngen enligt tabell ar 44 + 77 = 121
Konstanten (bvk) blir dd 103 950/121 = 859,091 kr per podng

ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA:
Lagenhetspoangen 95 (40 + 55) x konstanten 859,091 kr = 81 614 kr

Hyra kr/man blir 81 614/12 = 6 801

Hyra kr/kvm blir 81 614/55 =1 484

e NORMHYRA 1 300, 3 RUM OCH KOK, 77 KVM
Arshyran &r 1 300 kr/kvm x 77 = 100 100 kr
Lagenhetspodngen enligt tabell ar 44 + 77 = 121
Konstanten (bvk) blir dd 100 100/121 = 827,273 kr per podng

ARSHYRAN FOR EN LAGENHET OM 2 RUM OCH KOK PA 55 KVM BLIR DA:
Lagenhetspodngen 95 (40 + 55) x konstanten 827,273 kr = 78 591 kr

Hyra kr/man blir 78 591/12 = 6 549

Hyra kr/kvm blir 78 591/55 =1 429

Exempel baserade pa normhyror for stoden, omraknat till olika ldgenhetsstorlekar

Lgh. storlek 1 300 kr/man 1 300 kr/kvm 1 350 kr/man 1 350 kr/kvm 1 450 kr/man 1 450 kr/kvm
kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm 77 kvm

1:a 35
2:245

2:a55
3:a 65
3:a75
4:a3 85*

* Extra toalett ger hégre hyra per kvm



