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Arets rapportering till regeringen

Boverket ska enligt férordning (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsérjningsansvar
stddja lansstyrelserna i deras uppdrag att ta fram regionala analyser av
bostadsmarknaden samt géra en sammanfattning och analys av resultaten
i dessa.

Avrets rapportering av Boverkets arbete enligt forordningen redovisas i
forsta hand pa Boverkets webbplats:

https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsplanering/regionala
-bostadsmarknadsanalyser-2017/

Har foljer en sammanstallning av de texter som presenteras pa webben.

Arbetsgruppen har bestatt av Marie Sand och Matilda Sandberg.
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Regionala bostadsmarknadsanalyser

1.Regionala
bostadsmarknadsanalyser

Lansstyrelsernas bostadsmarknadsanalyser utgor ett regionalt
kunskapsunderlag om situationen i ldnen och om hur bostadsmarknaden
har utvecklats under de senaste aren. Analyserna baseras pa olika kallor,
bland annat den érliga bostadsmarknadsenkaten som landets kommuner
besvarar.

Till vem riktar sig analyserna?

Lansstyrelsernas analyser ar tankta att vara ett kunskapsunderlag for
kommuner, bostadsforetag och andra aktorer som verkar pa bostadsmark-
naden i l&nen, och som &r intresserade av bostadsmarknadens utveckling i
regionen. De regionala analyserna ska ge en dvergripande bild av det ak-
tuella laget i lanen. Bostadsmarknadsanalyserna ska enligt Foérordning
(2011:1160) lamnas in till Boverket varje ar. Boverket har som arlig upp-
gift att redovisa en analys och sammanstallning av rapporterna till rege-
ringen.

Tanken &r att bostadsmarknadsanalyserna tillsammans med resultaten i
bostadsmarknadsenkaten ska satta fokus pa viktiga fragor inom omradet.
Forhoppningen &r att de ska utgdra en inspiration och ett underlag for
kommunala diskussioner och strategiska dokument som till exempel rikt-
linjer for bostadsforsorjningen och dversiktsplaner.

Lansstyrelserna har en viktig roll

Lansstyrelserna har en viktig roll som en regional arena for utbyte av
erfarenheter, och kan bidra med statistik och prognoser samt annat
material som underlag och inspiration till sina kommuner.
Lénsstyrelserna kan ge kommunerna rad och végledning i deras arbete
med bostadsforsdrjningen samt underldtta kommunernas
mellankommunala och regionala samverkan. I flera lan har
lansstyrelserna tillsammans med Ovriga regionala aktdrer och
kommunerna i lanet skapat olika forum for att arbeta med
bostadsforsorjningsfragorna.

Boverket genomfdr seminarier med lansstyrelserna

Sedan nagra ar tillbaka arrangerar Boverket seminarier med
lansstyrelserna for att i mindre grupper diskutera och analysera resultaten
av respektive lans bostadsmarknadsanalys. For Boverket &r dessa
seminarier ett tillfalle att aktivt stodja lansstyrelserna i deras arbete med
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6 Regionala bostadsmarknadsanalyser

att lamna rad, information och underlag till kommunerna. Det ar dven ett
effektivt sétt att ta del av de olika lansstyrelsernas kunskaper om
situationen pa bostadsmarknaden samt dvrig samhallsutveckling som
behandlas i bostadsmarknadsanalyserna, till exempel
infrastruktursatsningar och utvecklingen pé arbetsmarknaden.

Under hosten 2017 genomforde Boverket seminarier dar lansstyrelserna
samt Naringsdepartementet narvarade. Las om mer detta under rubriken
Seminarier med lansstyrelserna 2017.

Boverket
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2.2017 ars analyser i korthet

De regionala bostadsmarknadsanalyserna ger en bild av utvecklingen pa
de olika regionala bostadsmarknaderna och visar pa skillnader savél som
likheter mellan och inom l&nen. Varje Ian har sina specifika
forutsattningar, men vissa gemensamma utmaningar aterkommer ocksa.

Nedan féljer ett urval av innehallet i 2017 ars bostadsmarknadsanalyser.

Kommunerna arbetar aktivt med bostadsforsérjningen
Kommunernas arbete med bostadsforsdrjningen har ékat i omfattning un-
der senare ar. | takt med att situationen pa bostadsmarknaden blivit allt
mer anstrangd ser fler kommuner vikten av att ha en strategi for att han-
tera fragorna. Manga kommuner har sedan den fornyade lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar tradde i kraft
2014 antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen, och i ett stort antal kom-
muner pagar det ett arbete med att ta fram riktlinjer. En 6kad samverkan
over forvaltnings- och kommungranserna sker ocksa.

Okat byggande och tkande befolkning

Antalet paborjade bostader har okat kraftigt de senaste aren och bostads-
byggandet nadde 2016 rekordnivaer sett till utvecklingen under de sen-
aste decennierna. Det byggs nu i stérre omfattning dven utanfor storsta-
derna. Samtidigt har ocksa landets befolkning okat.

Fortsatt svart for manga pa bostadsmarknaden

Trots den kraftigt 6kade byggtakten rader det fortfarande brist pa bosta-
der i de flesta kommunerna. Det kan konstateras att flera grupper har
svart att hitta en lamplig bostad och det rader konkurrens om lagenheter
med rimliga hyresnivaer. Pa grund av hoga prisnivaer ar det svart for
manga att efterfraga en nyproducerad bostad. Den anstrangda situationen
pa bostadsmarknaden har bland annat fort med sig att antalet sociala kon-
trakt okat.

Nyanlanda

Samtliga lan rapporterar om ett underskott pa bostader for anvisade nyan-
landa och det ar pa nagra hall svart att klara mottagandet, varfor kvali-
teten pa boendelsningarna kan variera. Det ar vidare problematiskt for
kommunerna att beddma antalet personer som kommer att bosétta sig i
kommunen pa egen hand, vilket innebar utmaningar i arbetet med bo-
stadsplaneringen.

Boverket



Boverket

Regionala bostadsmarknadsanalyser

Begransande faktorer for bostadsbyggandet

Hoga produktionskostnader sticker ut som det frdmsta hindret for bo-
stadsbyggande. Andra hinder &r svarigheter for privatpersoner och bygg-
herrar att fa 1an, brist pa detaljplanerad mark i attraktiva lagen samt svaga
andrahandsmarknader. Dessutom uppges i arets analyser att kompetens-
brist kopplat till bostadsbyggandet kan innebdara en risk for att bostads-
byggandet begransas. Flera lan betonar aven transportinfrastrukturens be-
tydelse for utvecklingen av bostadshestandet och som en majliggorare av
Okad nyproduktion.
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3.Bostadsmarknadsanalysernas
innehall 2017

Boverket har gatt igenom samtliga bostadsmarknadsanalyser for 2017.
Hér foljer en sammanstallning av analyserna samt Boverkets reflektioner
over dem:

Analysernas omfattning

De regionala bostadsmarknadsanalysernas omfattning och kvalitet varie-
rar, men genomgaende har en kvalitetshojning skett under de senaste
aren. Analyserna baseras pa alltifran redovisningar av resultaten ur bo-
stadsmarknadsenkaten till mer ingaende beskrivningar och fordjupade
analyser med information hamtad fran olika kallor, som Boverkets utred-
ningar, regionala utvecklingsprogram och statistik fran SCB.

Lénsstyrelserna redovisar ocksa sadant som erfarenheter fran kommunbe-
sok, information om lanets naringsliv och situationen pa arbetsmarknaden
samt hur de arbetar med att stédja kommunerna i deras arbete. Nagra lan
har i arets analyser arbetat med sarskilda fordjupningsomraden, varav ett
exempel ar nyanlandas situation pa bostadsmarknaden.

Befolkning

Samtliga lans befolkning 6kade under fjolaret, och flera lan beskriver
2016 som ett rekordar. Den snabba befolkningsokningen innebar 6kade
utmaningar for kommunerna med att klara bostadsférsorjningen.

Nyanlanda star for en stor del av befolkningsokningen. Flera lan betonar
vikten av att fa de nya invanarna att stanna kvar, i synnerhet i tidigare av-
folkningsregioner. Det ar dock svart att i dagslaget saga hur nyanlandas
flyttmonster kan komma att se ut pa langre sikt, vilket innebar en osaker-
het for kommunerna i arbetet med bostadsplaneringen. Manga lan fram-
haller att de har en aldrande befolkning och det &r angelaget att férutom
nyanlanda ocksa behalla och attrahera unga invanare.

Arbetsmarknad

Konjunkturen beskrivs som stark och flera branscher efterfragar arbets-
kraft. Bristen pa bostader uppges dock kunna utgéra en hammande faktor
for tillvaxten. Manga lan vittnar liksom forra aret om svarigheter i att
kunna erbjuda bostader dér arbetstillfallena finns. Bostadsbristen drabbar
pa sa satt saval individer som kompetensforsorjning och utveckling inom
bade den offentliga sektorn och det privata naringslivet.

Boverket
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Stora pensionsavgangar vantas under de narmaste aren. F6r manga lan
innebér detta ett stort behov av att behalla och attrahera invanare i arbets-
for alder, inklusive utbildad arbetskraft. Eftersom merparten av de nyan-
landa &r i arbetsfor alder kan denna grupp utgora en viktig resurs.

Infrastruktur och kommunikationer

Flera lan rapporterar om regionférstoring, delvis som ett resultat av ut-
vecklad transportinfrastruktur. Flera lansstyrelser patalar att behovet av
nya satsningar framover kvarstar och att bostadsbyggandet bedoms kunna
Oka ytterligare under forutsattning att kommunikationerna forbéttras. |
analyserna ges exempel pa infrastruktursatsningar som vantas kunna leda
till 6kat bostadsbyggande, bland andra Norrbotniabanan och utbyggnaden
av Stockholms tunnelbana.

Bostadsbyggandet

Antalet paborjade nya bostader har 6kat kraftigt under de senaste aren,
framst sedan 2014, och flera lan rapporterar om rekordnivaer under 2016.
Regionala skillnader kvarstar, men byggandet har nu tagit fart i hela
landet och det byggs i stdrre utstrackning dven i sma kommuner och i
kommuner dar det tidigare inte har byggts sa mycket. Samtidigt som
byggtakten okat har fragan om huruvida vi bygger langsiktigt hallbara
samhallen fatt allt stérre uppmarksamhet.

Liksom forra aret ar det framst hoga produktionskostnader som anses
vara ett hinder for bostadsbyggandet. Andra faktorer ar svarigheter att fa
lan for saval privatpersoner som byggherrar samt att det rader brist pa de-
taljplanerad mark i attraktiva lagen. Aven svaga andrahandsmarknader
for bostader ar ett hinder i flera lan.

Kompetensforsorjning

Ytterligare en begransande faktor for bostadsbyggandet ar enligt flera lan
kompetensforsorjning kopplat till bostadsbyggandet, inom bade den
offentliga sektorn och byggsektorn. I likhet med forra arets
bostadsmarknadsanalyser anses bristen pa arbetskraft innebara en risk for
att bostadsbyggandet fordrojs eller begransas. Det beror savél den
Iangsiktiga samhallsplaneringen som mojligheten att fa igang och
genomfora bostadsproduktionen da flera branscher konkurrerar om
samma arbetskraft.

Fortsatt svart for flera grupper pa bostadsmarknaden
Flertalet av landets kommuner uppger underskott pa bostader, framforallt
i centralorterna, trots en 6kning av byggtakten under senare ar.
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Lansstyrelserna beskriver i arets analyser att tillkomsten av nya bostader
underlattar for en stor del av befolkningen. Daremot betonas samtidigt att
nyproduktionen, som den ofta ser ut idag, inte moter alla de behov som
finns. Manga bostadssokande har inte méjlighet att efterfraga
nyproduktion pa grund av de hoga prisnivaerna. Det finns ett stort behov
av hyreslagenheter i olika storlekar, med rimliga hyresnivaer.

Samtliga l&n rapporterar om en fortsatt mycket anstrangd situation for
sérskilda och resurssvaga grupper, mot vilka den generella bostadsbristen
slar séarskilt hart. Det galler debutanter pa bostadsmarknaden, som
nyanlanda, ungdomar och studenter. Men det handlar ocksa om individer
eller hushall som &r etablerade, men har en svag stéllning pa
bostadsmarknaden och darfor inte kan flytta till ett annat boende som
battre passar behoven. Nagra exempel &r ekonomiskt svaga hushall, stora
barnfamiljer, hushall med férandrad familjesituation samt
funktionsnedsatta och &ldre personer med behov av bostader med god
tillganglighet och nérhet till service. Dessa olika grupper konkurrerar i
stor utstrdckning om samma bostader.

Nagra lansstyrelser uttrycker problem med trangboddhet och bristande
boendestandard. En sa kallad svart marknad, med exempelvis olovlig
handel med hyreskontrakt lyfts fram.

Samtliga lan rapporterar om ett omfattande underskott pa bostader for
nyanlanda och flera kommuner har svart att klara mottagandet av
anvisade nyanlanda. Nagra lan uppger att ett resultat av ett underskott pa
bostader och en svar situation pa bostadsmarknaden ar att det ar svart att
hitta langsiktiga boendel6sningar.

Det finns stora variationer i hur kommunerna arbetar med nyanlanda som
bosatter sig pa egen hand, men det vanliga &r att hanvisa till ordinarie
arbetssatt i kommunen. Bristen pa bostader for nyanlanda beskrivs som
ett stort hinder for att individen ska kunna pabdrja sin etablering.

Heml6shet

Lansstyrelserna har haft i uppdrag att stddja och informera kommuner
och andra relevanta aktorer i arbetet med att underlétta tilltréde till bo-
stadsmarknaden, motverka hemldshet och forebygga avhysningar. | arets
bostadsmarknadsanalyser redovisar lansstyrelserna genomforda aktivite-
ter och erfarenheter fran uppdraget. De flesta kommuner arbetar pa nagot
satt med att motverka eller avhjalpa hemldshet. Manga kommuner har
gjort forandringar i sina organisationer for att battre kunna arbeta med
bostadsforsorjningen och for att underlatta intrade for dem som star
langst ifran bostadsmarknaden.

Boverket
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Andelen personer som star utanfér bostadsmarknaden eller riskerar att
slas ut fran bostadsmarknaden 6kar, trots 6kat bostadsbyggande, och
heml6shet drabbar idag betydligt fler ménniskor &n tidigare. Forutom
hoga hyror ar det for manga svart att klara inkomstkraven fran hyresvar-
dar. Manga av landets kommuner anvéander sig av sociala kontrakt och
hyr ut lagenheter med sérskilda villkor i andra hand till personer som inte
har blivit godkéanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Antalet sociala
kontrakt har 6kat jamfort med foregaende ar med anledning av den allt-
mer anstrangda situationen pa bostadsmarknaden.

Fler kommuner &an tidigare arbetar aktivt med
bostadsforsoérjningen

Lansstyrelserna har under 2016 haft i uppdrag, enligt regleringsbrevsupp-
drag 14, att kartlagga hur kommunerna uppfyller kraven i andra paragra-
fen i bostadsforsorjningslagen (Lag (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar.

Samtliga lansstyrelser redovisar hur manga kommuner som har antagna
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Manga kommuner har sedan den for-
nyade bostadsforsorjningslagen tradde i kraft 2014 tagit fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen och i ett stort antal kommuner pagar det ett arbete
med att ta fram riktlinjer. Arbetet med riktlinjerna ar avhangigt resurser
och kompetens hos saval kommun som lansstyrelse.

Situationen pa bostadsmarknaden gor att fler kommuner ser vikten av att
ha en strategi for bostadsforsorjningen och att arbeta aktivt med fragorna,
och flera samverkar 6ver forvaltnings- och kommungranserna. Nagra lan
ser ocksa en koppling mellan en dkad aktivitet med framtagandet av rikt-
linjer for bostadsforsorjningen och majligheten att erhalla statsbidrag for
oOkat bostadsbyggande, da en av forutsattningarna for detta ar att ha aktu-
ella riktlinjer. Aven andringen av lagen har enligt nagra lan givit arbetet
med riktlinjer for bostadsférsérjningen dkad prioritet och tydlighet.

Lansstyrelsernas generella bild ar att riktlinjernas kvalitet férbattrats, men
de bedomer samtidigt att inte alla lever upp till kraven. De brister som
identifierats ar bland annat de djupare demografiska analyserna, arbetet
med sarskilda grupper samt konkreta insatser for att na uppsatta mal. Det
befintliga bostadsbestandets roll tenderar att forbises och riktlinjerna fo-
kuserar ofta endast pa nyproduktionen. Det &r skillnader mellan kommu-
nerna i hur samverkan med lansstyrelsen ser ut och kommunerna bjuder
inte alltid in lansstyrelserna till arbetet, vilket ar problematiskt.
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Hur ger lansstyrelserna rad, information och underlag?

| bostadsmarknadsanalyserna ska lansstyrelserna redovisa hur de lever
upp till kraven i bostadsforsérjningslagen nér det géller att ge sina kom-
muner rad, information och underlag for planering av bostadsforsorjning-
en.

Avrets analyser innehéller beskrivningar av hur ldnen genomfért kom-
munbesok, arrangerat seminarier och natverkstraffar med bostadsforsorj-
ningen i fokus och med olika typer av aktorer. Aktiviteterna har dkat i
omfattning i takt med att situationen pa bostadsmarknaden har blivit allt-
mer anstrangd. L&nsstyrelserna har darfor utvecklat samarbetsformerna i
dessa fragor.

Nedan féljer nagra exempel fran lansstyrelsernas arbete:

« 1 Orebro lan har lansstyrelsen, som en del i uppdraget om att under-
latta intrade pa bostadsmarknaden, tillsammans med Kronofogden an-
ordnat en inspirationsdag for samverkan i det vrékningsférebyggande
arbetet. Lansstyreslen har &ven arrangerat ett seminarium for politiker
och tjanstepersoner inom boendeplanering och bostadsbyggande med
syfte att bidra till kunskap och inspiration kring riktlinjer for bostads-
forsorjning.

13

o Lansstyrelsen i Skane arbetar tillsammans med andra aktorer i Skanskt

bostadsnatverk. Lansstyrelsen har ocksa besokt samtliga kommuner
och diskuterat integration och bostadsfragor med kommunernas led-
ningar.

o Lansstyrelsen i Kalmar lan har haft bostadsfragan som sarskilt fokus
och arbetat med kommunbesok och tidiga dialoger kopplat till bland
annat riktlinjer for bostadsforsdrjningen och 6versiktsplaner. Dessu-
tom har ett internt tvarsektoriellt arbete kopplat till fragorna utveck-
lats.

o | Stockholms lan har lansstyrelsen besokt samtliga kommuner for att

diskutera bostadsforsorjning med sarskilt fokus pa gruppen nyanlanda.
De har ocksa anordnat ett regionalt méte om boende for funktionsned-

satta. L&nsstyrelsen har dven diskuterat kommunernas byggprognoser

med foretradare for bygg- och bostadsbolag och haller i seminarier om

boendeplanering och i regionala nétverk.

Boverket
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4.Seminarier med lansstyrelserna
2017

Under hosten 2017 har Boverket liksom foregaende ar genomfort tre se-
minarier dar lansstyrelserna traffats i mindre grupper och presenterat sina
regionala bostadsmarknadsanalyser for Boverket, Ndringsdepartementet
och varandra. Naringsdepartementet deltog i ar vid tva av tillfallena.

Tillfalle till erfarenhetsutbyte

Genom att arrangera seminarier med lansstyrelserna ges det tillfalle till
diskussioner och erfarenhetsutbyte. Samtidigt ar det en moéjlighet for
lansstyrelserna att redovisa sin analys for Boverket och departementet.
Intresset for att delta vid traffarna har varit stort och ndra samtliga lans-
styrelser deltog. Uppléagget att traffas, och sarskilt i mindre grupper, har
av manga upplevts som givande och det hade varit svarare att fa ut
samma information och samtal i en storre grupp.

Seminarierna ar ocksa ett bra tillfalle att prata om lansstyrelsernas interna
arbetssatt, val av statistikkallor, val av spridningssétt, fokus pa nagon
sakfraga eller liknande. Det ar en form av erfarenhetsutbyte som utgor ett
komplement till omvardsbevakningen. For Boverket &r seminarierna ett
tillfalle att aktivt stodja lansstyrelserna i deras arbete att lamna rad, in-
formation och underlag till kommunerna. Det &r &ven ett sétt for Boverket
att ta del av lansstyrelsernas erfarenheter samt ett tillagg till de skriftiga
rapporterna.

Stod i arbetet

Resursfordelningen ser olika ut pa lansstyrelserna bland de som arbetar
med analyserna. Manga arbetar ensamma och for dem kan traffarna fun-
gera som ett stdd ndr man kan traffas och utbyta erfarenheter om arbets-
metoder och arbetssétt, underlagsmaterial och statistik. Traffarna ar véar-
defulla, inte minst fér de som ar nya i arbetet med att ta fram analyser.

Urval ur diskussionerna

o Lansstyrelserna berattade om att fokus pa bostaders olika egenskaper
och kvaliteter nu okat, i forhallande till kvantitet som tidigare domine-
rat debatten. Till exempel uppstar nya fragor relaterat till sociala hall-
barhetsaspekter nér det nu byggs i snabbare takt.
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Det &r helt nodvandigt, men samtidigt en stor utmaning, att alla kom-
munernas invanare far sitt bostadsbehov tillgodosett. Flera lan beto-
nade vikten av att se att behov och efterfragan &r tva skilda saker.

Bostadsbristen drabbar ytterst dem som har ett behov av bostad men
inte resurser nog att efterfraga det tillgangliga utbudet. Det finns for fa
bostader att efterfraga for betalningssvaga hushall.

Bristen pa bostader drabbar ocksa arbetskraft som inte kan ta ett nytt
jobb pa en annan ort samt studenter som inte kan tacka ja till erbjuden
studieplats. Ocksa utvecklingen och kompetensforsérjningen inom of-
fentlig sektor och det privata naringslivet paverkas negativt av att det
inte finns tillrackligt med bostader, vilket flera lansstyrelser patalade.

Antalet sociala kontrakt 6kar. I manga fall beror hemldsheten inte pa
sociala problem, utan endast pa svarigheter att hitta en bostad.

Det finns ett behov av 6kad samverkan och utveckling av nya samver-
kansformer i arbetet med bostadsforsorjningen, inom och mellan
kommunerna. Till exempel behdver socialtjanstens viktiga roll fortyd-
ligas har. Manga kommuner har dock utvecklat nya arbetssatt i sam-
band med ett dkat tryck pa bostadsmarknaden.

Nagot som upprepades i olika sammanhang under seminarierna var att
det befintliga bestandet maste synliggoras och anvandas pa ett battre
sétt — det finns potential.

Manga lansstyrelser lyfte att fastigheters marknadsvarde varierar av-
sevart inom och mellan lanen. Detta innebdr helt olika forutsattningar
for olika kommuner vad galler nyproduktion av bostéder. Det ar enligt
nagra lan inte ovanligt att produktionskostnaden ar hogre an mark-
nadsvérdet och pa sa satt hammar byggande.

Det & mycket svart att hitta skyddat boende for utsatta kvinnor, inte
minst i de fall dar barn behdver kunna flytta med. Kvarboendet i
skyddade boenden kan bli langre an tidigare, med anledning av att an-
delen manniskor som star utanfor bostadsmarknaden okar. Ett 1an be-
rattade om ett forsok i en kommun dar forévaren flyttas till en annan
kommun, istéllet for kvinnan och eventuell familj.

I ndgra av lanen ar sasongsturismen mycket stor. Det medfor bety-
dande variationer i folkmangd och tryck pa service och infrastruktur
under aret och likasa en stor andel fritids-/sasongsbostader. Det ar ofta
brist pa personalbostader under hégséasong.

Boverket
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Lansstyrelserna beskrev att den svarta sektorn pa bostadsmarknaden,
exempelvis olovlig handel med hyreskontrakt och adresser, har okat.
Aven trangboddhet och bristande boendestandard uppgavs vara ett
vaxande problem. Det & mycket problematiskt, men ocksa mycket
svart att kartlagga. Morkertalen far konsekvenser for kommunernas
bostadsplanering, da det ar svart att fa en bild av de faktiska behoven,
vilka ofta &r storre &n de forst verkar.

Manga lan understrok vikten av att se till det samlade kommunmotta-
gandet av nyanlanda. Det ar latt att fokus hamnar pa de personer som

anvisas, medan majoriteten av de nyanlanda bosatter sig pa egen hand.
Det ar svarare for kommunerna att beddma antalet som vantas bosatta
sig pa egen hand, vilket innebar utmaningar for kommunerna i forhal-
lande till bostadsplaneringen.

Bristen pa bostéader kan ocksa gora det svart for kommunerna att fa
nyanlanda att bo kvar i kommunen pa langre sikt. Manga kommuner
uttrycker en oro Gver att inte kunna behalla sina nya kommuninvanare.

En gemensam namnare for de lansstyrelser som anser att kvaliteten pa
riktlinjerna for bostadsforsérjning namnvart forbattrats ar att de pa
olika satt arbetat aktivt med stod i fragan till kommunerna. Boverkets
handbok (Kommunernas bostadsforsorjning — en handbok) samt for-
tydligandet av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar beskrivs ocksa som framgangsfaktorer.

Nagra lan ser en koppling mellan en 6kad aktivitet med framtagandet
av riktlinjer och mojligheten att erhalla statsbidrag for okat bostads-
byggande, den sa kallade kommunbonusen. Andra menar att det ar det
faktiska behovet av riktlinjerna som drivit pa, inte 6vriga faktorer.
Nagra lan ar av uppfattningen att stoden i vissa fall medfort hastigt
framtagna riktlinjer, och d&rfér mojligen med sdmre kvalitet.
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5.Lansstyrelsen ger rad,
information och underlag

Lansstyrelsen ger rad, information och underlag till kommunerna for de-
ras planering av bostadsforsorjningen. Tva centrala delar i Lansstyrelsens
arbete ar arbetet med bostadsmarknadsenkéten och den regionala bo-
stadsmarknadsanalysen, men insatser sker dven pa flera andra sétt.

Bostadsmarknadsenkaten (BME)

Bostadsmarknadsenkéten fungerar som ett regionalt underlag fér kom-
munernas planering i samtliga lan. Flera lansstyrelser gor kommunbesok i
samband med insamlandet av uppgifterna i bostadsmarknadsenkaten.

Pa traffarna ger lansstyrelsen vagledning i hur enkaten ska fyllas i och
man diskuterar tolkningar av fragorna och hur resultaten kan anvandas.
Lansstyrelsens roll nar det galler kvalitetssakringen av bostadsmarknads-
enkaten ar mycket viktig. Genom diskussion av lanets samlade uppgifter
kan kommunerna se sitt arbete i relation till dvriga kommuner i lanet.

Regionala bostadsmarknadsanalyser

Lanens regionala bostadsmarknadsanalyser syftar till att vara ett regionalt
underlag for kommuner och andra aktdrer pa bostadsmarknaden i deras
arbete med bostadsforsorjning och annat strategiskt arbete. Lansstyrelsen
ska enligt férordningen om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2011:1160) analysera bostads-
marknaden i lanet i en skriftlig rapport. Rapporterna ska lamnas till Bo-
verket senast den 15 juni varje ar, med kannedom for regeringen.

Konferenser, seminarium och kommunbesotk

Kommunernas intresse for och arbetet med bostadsforsdrjningen har ékat
pa senare ar. For att underlatta i deras arbete, utbyta erfarenheter och dis-
kutera bostadsfragor bjuder lansstyrelserna in till olika seminarier och
konferenser. Lansstyrelserna stodjer pa olika satt ocksa kommunerna i
arbetet med att ta fram riktlinjer fér bostadsforsorjningen.

Arligen genomfor lansstyrelserna ett stort antal kommunbesok. Vid dessa
tillfallen diskuteras aktuella fragor kring kommunernas pagaende plane-
ring och bostadsforsorjning. Flera lansstyrelser gor kommunbesok i sam-
band med insamlandet av uppgifterna i bostadsmarknadsenkaten. Antalet
kommuner i lanen varierar stort, vilket kan paverka méjligheterna att
samla eller besoka sina kommuner. Geografiska avstand och resurser ar
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ocksa faktorer som spelar roll nar det galler mojligheten att géra kom-
munbesok.

Plansamrad

Arbetet med bostadsforsérjningen bedrivs ocksa i form av samrad med
kommunerna om deras samhallsplanering nar dversiktsplaner och detalj-
planeprogram upprattas. | dessa samrad ar fragor som ar kopplade till bo-
endemiljoer och byggande ett sjalvklart inslag. Det kan exempelvis
handla om att visa pa vikten av att analysera befolkningsutvecklingen pa
Iang sikt for att bedoma olika gruppers behov av bostader.

Yttrande 6ver planer och riktlinjer f6r bostadsférsérjningen
Vid yttranden 6ver kommunernas Oversiktsplaner ger lansstyrelsen syn-
punkter pa kopplingen till bostadsforsorjningen. Vid planering av bo-
stadsforsorjningen ska kommunerna samrada med berérda kommuner och
ge lansstyrelsen tillfalle att yttra sig.

Planeringsunderlag

Flera lansstyrelser uppger att de stéttar kommunerna i deras planering
genom att producera och tillhandahalla planeringsunderlag. Har hanvisas
till bostadsmarknadsenkaten och de regionala bostadsmarknadsanalyser-
na. GIS-underlag uppdateras efterhand hos olika lansstyrelser for att
kommunerna ska ha tillgang till aktuella planeringsunderlag.

Hanvisning till anvandbara rapporter och pagaende uppdrag
Lansstyrelserna redovisar i sina rapporter diverse uppdrag som ar pa
gang; utredningar och regeringsuppdrag for lansstyrelsen och Boverket
med anknytning till bostadsmarknaden som kan vara anvandbara for
kommunerna i deras arbete med bostadsférsdrjningen.

Utokat uppdrag avseende bostadsférsérjningen

I lansstyrelsernas regleringsbrev for 2017 anges att lansstyrelserna i hogre
grad ska verka for att behovet av bostader tillgodoses. Det innebér bland
annat att de ska se Over sina processer och utbyta erfarenheter mellan sig i
syfte att sakerstalla andamalsenliga arbetssétt i arbetet med att verka for
att behovet av bostéder tillgodoses.
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6.Boverket ger stod |
bostadsmarknadsfragorna

Boverket arbetar pa olika satt for att stodja lansstyrelserna och kommu-
nerna i arbetet med bostadsforsorjningen.

Har foljer ett antal exempel:

Webbaserad handbok for arbetet med riktlinjer for
bostadsforsoérjningen

Boverket har en webbaserad handbok om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar. Handboken ér i forsta hand till for de som tar fram riktlinjer
for bostadsforsorjningen i en kommun. Den innehaller goda exempel pa
riktlinjer fran olika kommuner samt en film som visar hur en kommun
har arbetat med sina riktlinjer.

Handboken redovisar vad som galler enligt bostadsforsérjningslagen och
det finns forslag och tips pa hur kommunerna kan ga till vaga for att ta
fram riktlinjer for bostadsforsorjningen. Det finns dessutom hanvisning
till andra lagar som berér kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen.

Seminarier om lansstyrelsernas regionala
bostadsmarknadsanalyser

Boverket anordnar seminarier dar lansstyrelserna traffas i mindre grupper
och presenterar sina regionala bostadsmarknadsanalyser for Boverket,
Né&ringsdepartement och for varandra. Det ger tillfalle for erfarenhetsut-
byte, bland annat om arbetsmetoder och arbetssatt, underlagsmaterial och
statistik.

Boverket och Forum 4

Boverket och lansstyrelsernas Forum for hallbart samhallsbyggande, be-
redningsgrupp 4, samverkar i en arbetsgrupp i fragor som berdr bostads-
forsorjning och boendeplanering.

Lansstyrelsernas handlaggartraffar

Sedan 2008 har Boverket och lansstyrelserna haft regelbundna hand-
laggartraffar for dem pa lansstyrelserna och Boverket som arbetar med
bostadsforsorjningsfragor. Syftet ar att byta erfarenheter och diskutera ak-
tuella fragor. Arligen genomfors tvéa handlaggartraffar dir dven narings-
departementet deltar.

Boverket
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Arbetet med bostadsmarknadsenkaten

Boverket gor arligen en kontinuerlig uppféljning av laget pa bostads-
marknaden genom bostadsmarknadsenkéten. Den besvarades 2017 av
samtliga kommuner och innehaller kommunens bedémningar av det ak-
tuella laget pa bostadsmarknaden. Bostadsmarknadsenkaten genomfors i
samarbete med lansstyrelserna. Léansstyrelserna haller i kontakterna med
kommunerna och har till uppgift att kvalitetsgranska kommunernas svar
pa enkaten.

Svaren fran bostadsmarknadsenkaten anvénds av saval myndigheter som
forskare, hogskolor och universitet, bransch- och intresseorganisationer
och av media.

Rapporter och uppdrag som berdr bostadsmarknaden
Boverket kan genom sina olika uppdrag stddja lansstyrelserna i deras ar-
bete med att lamna rad, information och underlag till kommunerna med
rapporter och uppdrag som relaterar till bostadsmarknaden. Dessa kan
fungera som stdd till diskussion och i framtagandet av kommunala och
regionala underlag.






